Rama Judicial

Conscjo Superior de la Judicatura

TRASLADO N°. 053

AP BTy —— Lo oAb S 2029 JUZGADO 002 DE EJECUCION CIVIL DEL CIRCUITO
Cons. EXPEDIENTE CLASE DEMANDANTE DEMANDADO TIPO DE TRASLADO FECHA INICIAL| FECHA FINAL
Ejecuti Titul BANCO COLPATRIA MULTIBANCA
1 |002-2010- 00576 - 0o | 2SCUHVO con Hituio 0co v JOSE HERNANDO LARA Traslado Art. 110 C.G.P. 19/04/2022 | 21/04/2022
Hipotecario COLPATRIAS. A.
T , CENTRO INTERNACIONAL DE
Ejecutivo con Titulo
2 |037-2015-00937- 01| - 0 BANCO DE BOGOTA BIOTECNOLOGIA REPRODUCTIVA  |Traslado Art. 110 C.G.P. 19/04/2021 | 21/04/2021
P CIBRE
Ejecuti Titul - Traslado Liquidacion Credito Art. 446
3 |040-2018-00197- 00 H‘i‘:;”t;‘clgricsn tulo OSCAR DARIO NINO PERUELA TAP YACAR LTDA. rastado tiquidacton Lredito Ar 19/04/2022 | 21/04/2022

C.G.P.

DE CONFORMIDAD CON LO PREVISTO EN EL ART. 110 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO, SE FIJA EL PRESENTE TRASLADO EN LUGAR PUBLICO DE LA SECREATARIA, HOY 2022-04-18 A LA HORA DE LAS

08:00 A.M.

EN CASO DE PRESENTAR INCONVENIENTES AL MOMENTO DE VISUALIZAR LOS TRASLADOS, REMITIR SU SOLICITUD AL CORREO PACOSTAR@CENDOJ.RAMAIJUDICIAL.GOV.CO

JENNIFER ALEJANDRA ZULUAGA ROMERO
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FERNANDO A. MONTANEZ SANDOVAL

Abogado
Senor
Juez Segundo (2°) Civil del Circuito de Ejecucién De Bogotad
E. S. D

Ref.:Ejecutivo Hipotecario No. 2010-576
Banco Colpatria Vs. José Hernando Lara y Rosa
Miryam Pena
Origen: Juzgado 2° Civil del Circuito de Bogota

Fernando A. Montanez S., identificado con la C.C. No.
79.370.174 de Bogotda y T.P. No. 89.753 del C. S. de la J.
en mi condicion de apoderado judicial del demandante
(cesionario), encontrandome dentro del término de ley, me
permito formular RECURSO DE REPOSICION Y EN
SUBSIDIO DE APELACION contra la providencia de 23 de
abril de 2021, notificada en estado de 26 de abril de 2021,
que rechazo de plano la nulidad en contra de la diligencia
de remate, realizado el 18 de febrero de 2021, en los
siguientes términos:

Me permito manifestar al Senor Juez en primera instancia
que el art. 455 de nuestro Ordenamiento Procesal, es norma
especial, toda vez que determina el saneamiento de las
nulidades  pero refiriéendose  puntualmente a las
irregularidades que puedan afectar la validez del remate
dentro de la audiencia correspondiente.

Por otra parte el inciso 4° del Art. 452 determina que en
tratandose de la nulidad de diligencia de remate “los
interesados podran alegar las irregularidades que puedan
afectar la validez del remate hasta antes de la adjudicacion
de los bienes”.

Carrera 6 No.11-87 ofi.709 Tel.: 2826230/ 310-2986183 — Bogotd, D.C.



FERNANDO A. MONTANEZ SANDOVAL
Abogado

Asi las cosas, no se entiende la manifestacion de éste
Despacho en el auto aqui recurrido, cuando declara que
rechaza la citada nulidad por cuanto se encuentra
saneada, siendo que es precisamente mi alegato el hecho
que dentro del transcurso de la audiencia del pasado 18
de febrero el senor Juez no me permitié alegar, las
irregularidades que en mi criterio podian afectar la validez
del remate dentro de la oportunidad  procesal
correspondiente, es decir antes de la adjudicacion del
inmueble. Es apenas légico, que dicha nulidad no se
encuentra saneada.

Ahora bien, el auto aqui recurrido en su inciso cuarto,
manifiesta que al suscrito “se le permitié enunciar las
irregularidades que consideré afectan el remate” y que era
alli donde debia alegarlas si no estaba conforme con el
procedimiento o la manera como se tramitaron las mismas y
no en fecha posterior.

Esto no es cierto, pues parece olvidar el Juzgado en esta
manifestacion que si alegué las citadas irregularidades
pero fuera de la oportunidad procesal serialada en el Art.
455 del C.G.P., esto es posterior a la adjudicacion ya que el
senor Juez no me permitié hacerlo previo a la adjudicacion,
a pesar de mi recurrente insistencia.

Por lo anteriormente descrito, se evidencia la lesién al
Debido Proceso contrariando el ordenamiento constitucional
y legal y negandome el acceso por parte de este Despacho a
la administracion de Justicia, en su irregular manejo de la
audiencia.

En virtud del num. 5° del Art. 321 del C.G.P., es procedente

el Recurso de Apelacién que interpongo en este escrito,
subsidiariamente al de Reposicion.

Carrera 6 No.11-87 ofi.709 Tel.: 2826230/ 310-2986183 — Bogotd, D.C.



FerNANDO A. MONTANEZ SANDOVAL
Abogado

Por lo expuesto, solicito al Senor Juez con el respeto de
siempre revocar el auto de 23 de abril de 2021, que rechazé
de plano la nulidad.

Cordialmente,
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Fernando A. Montaﬁ‘é/é Sandoval
C.C. No. 79.370.174 de Bogotd
T.P. No. 89.753 del C. S. de la J.

Carrera 6 No.11-87 ofi.709 Tel.: 2826230/ 310-2986183 — Bogota, D.C.



FERNANDO A. MONTANEZ SANDOVAL " /
Abogado

et ' ' .« de Bogotd
Juez Segundo (2°) Civil Circutto de Eje.cycwn e 0g
Juzgado de Origen Segundo (2°) civil del Circuito de

Bogota
Ciudad.

Ref: No. 2010-576
Demandante: Banco COLPATRIA
Vs.: José Hernando Lara y Rosa Miryam Peria

Fernando A. Montanez, identificado con la C.C. No.
79 370.174 Y T.P. 89.753 del G, B de Ta J., €It mi
condicién de Apoderado Judicial del demandante
(cesionario) y estando dentro del término de Ley,
mediante el presente escrito me permito solicitar la
nulidad de todas las actuaciones posteriores al 23 de
abril de 2021 (existen tres qutos del mismo 23 de abril
de 2021); esto por omitir el Despacho, dar tramite @ mi
Recurso de Reposicion Y en subsidio de Apelacion,
relacionado en los nechos (segundo Recurso).

El pasado 28 de abril de 2021, el suscrito abogado,
interpuso ante este Juzgado .tres (3) recursos asti:

. Primer Recurso. Recurso de Reposicion Y en
subsidio el de Apelacion contra el auto adiado el 23
de abril de 2021, mediante el cual este Despacho

Judicial aprobd la diligencia de remate del inmueble
garantia dentro de este proceso; llevada @ cabo el

pasado 18 de febrero de 2021.

¢ Segundo Recurso: Recurso de Reposicion Yy €n
subsidio de Apelacion contra el auto de 23 de
abril de 2021, que rechaz6 de plano la nulidad

resentada por el suscrito contra {a diligencia

il T abril de 2021

e Tercer R :
ecurso: Recurso de Reposicién contra el

auto del 23 de abri
_ il de 2021 o
adecuar la liquidacién del Créziitqoue me requirié para
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Memorial al Juzgado 20 Civil del Circuito de Ejecucion de Sentencias (origen Juzgado
20 Civil dei Circuito de Bogotd) Ejecutivo No. 2010-576 solicitud Nulidad

fernando montafes <fernandomontanes2000@yahoo.es>
lie 10/11/2021 18:05
Para: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogoté - Bogota D.C. <gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS
Bogota D.C., dieciséis (16) de noviembre de dos mil veintiuno (2021)

Ref. Proceso: Ejecutivo
Rad. No.: 110013103 002 2010 00576 00

REQUIERE
o e e e eSS S e ———— ]

Evidencia el despacho que el extremo actor presentd incidente de nulidad porque no
se tramito el recurso de reposicidn y en subsidio de apelacion incoado en contra del
auto que rechazd de plano la peticién nulitiva; sin embargo, advierte el despacho que
el mismo no obra en el plenario.

Por lo tanto, previo a decidir lo que en derecho corresponda se requerird a la oficina
de Apoyo para que informe al despacho si fue radicado recurso por parte del ejecutante
en contra del auto adiado 23 de abril de 2021 mediante el cual se rechazd de plano la
peticion nulitiva. En caso afirmativo, proceda a efectuar un informe pormenorizado de
los motivos por los cuales no efectud el trdmite al mismo y proceda de forma inmediata
a correr traslado del mismo.

Una vez efectuado lo anterior, ingrese al despacho para resolver lo que en derecho
corresponda respecto de la nulidad incoada.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

/ 1 gfz/o WM f;

GERMANEDUARDO RIVERO SALAZAR
JUEZ

OFICINA DE EJECUCION CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
NOTIFICACION POR ESTADO

La anterior providencia se notifica por anotacidon en ESTADO

No. 0102 fijado hoy 17 de noviembre de 2021 a las 08:00 AM

“a

Lorena Beatriz Manjarres Vera
Profesional Universitario G-12




Cronanno o MONTANEZ SANDOVAL

A bugucfu

Senor

Juez Segundo (2°) Civil Circuito de Ejecucion de Bogota
Juzgado de Origen Segundo (2°) Civil del Circuito de
Bogota

Ciudad.

Ref: No. 2010-576
Demandante: Banco COLPATRIA
Vs.: José Hernando Lara y Rosa Miryam Pena

Fernando A. Montanez, identificado con la C.C. No.
79.370.174 y T.P. 89.753 del C. S. de la J.,, en mi
condicién de Apoderado Judicial del demandante
(cesionario) solicito con mi acostumbrado respeto al
Sefior Juez, se dé EN FORMA INMEDIATA tramite a
mi solicitud de Nulidad radicada desde el pasado
11 de noviembre de 2021. Solicitud de Nulidad que
obedece nuevamente a la falta de tramite por parte
de este Despacho de mi Recurso radicado desde el
28 de Abril de 2021.

Agradezco al Senor Juez que proceda conforme a
Derecho. dando tramite a mi solicitud de Nulidad, pues
es evidente la violacién al Debido Proceso a la que estoy
siendo sometido. por lo cual y de no tramitarse como
corresponde, me estoy viendo abocado a iniciar la accion
constitucional.

Cordialmente,

)
7 Ce"
<y e - z

‘_ .‘Férr.zaﬁdo A.‘ Méniaﬁ,e; Sandoval
/ (,“,C. No. 79.370.174 de Bogota
T P. No. 89.753 del C. S. de la J.

Carreia 6 No.11-87 ofi.709 Tel.: 2826230/ 310-2986183 — Bogotd, D.C.
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RE: memorial al Juzgado 2o Civil del Circuito de Ejecucion (origen: Juz 2 Civil del
Circuito de Bogota) -URGENTE tramitar Nulidad Proceso Ejecutivo Hipotecario
No. 2010-576 Demandante: Banco COLPATRIA Vs.: José Hernando Lara y Rosa
Miryam Pefia

Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.
<gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial gov.co>

Para: fernando montafes <fernandomontanes2000@yahoo.es>

ANOTACION

Radicado No. 8340-2021, Entidad o Sefior(a): FERNANDO MONTANEZ - Tercer
Interesado, Aporté Documento: Memorial, Con La Solucitud: Otras, Observaciones:
SOLICITA DAR TRAMITE SOLICITUD DE NULIDAD

INFORMACION

ATENCION VIRTUAL (@RUYREE

sy :
S 8@@am a 1.00pm,
| Lunes aviernes | 2:00 p.m. a 5:00 p.m

5
Be

Radicacién de memoriales: gdofejecchta@cendoj.ramajudicial.gov.co
Consulta general de expedientes: Instructivo
Solicitud cita presencial: Ingrese aqui

Cordialmente

kjvm
- AREA GESTION DOCUMENTAL
. Oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles del Circuito de
A T | EJECUCION dE Sentencias de Bogota
\\f wane e 1 gdofejecchta@cendoj.ramajudicial.gov.co

| Carrera 108 # 14-30 Pisos 2,3,4 y 5
. Edificio Jaramillo Montoya
2437900

De: fernando montafies <fernandomontanes2000@yahoo.es>

Enviado: martes, 14 de diciembre de 2021 15:14

Para: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.
<gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: memorial al Juzgado 20 Civil del Circuito de Ejecucion (origen: Juz 2 Civil del Circuito de
Bogotd) -URGENTE tramitar Nulidad Proceso Ejecutivo Hipotecario No. 2010-576 Demandante: Banco
COLPATRIA Vs.: José Hernando Lara y Rosa Miryam Pefa

8340-2021 |
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RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO SEGUNDO DE EJECUCION CIVIL CIRCUITO
OFICINA DE EJECUCION CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA

CARRERA 10 No. 14-30 Piso 2

Bogota D.C 09 Febrero del 2022

Informe dentro del proceso ejecutivo 002-2010-576

Cordial Saludo

En atencion al requerimiento realizado por su Honorable Despacho en auto de fecha
16 de Noviembre 2021, me permito informar lo siguiente:

Una vez revisado minuciosamente el correo electronico de gestion documental, se
observo que el dia 28 de Abril de 2021 a las 4:33 pm el abogado Fernando
Montafies, remitio correo desde la direccion electrénica
(fernandomontanes2000@yahoo.es) mediante el cual adjunto 1 archivo en formato
PDF con asunto (Recurso de Apelaciéon contra auto que rechaza nulidad).

El correo electrénico se categorizo como duplicado debido a que la asiste
administrativa que verifico el correo no reviso el contenido del documento adjunto,
por lo cual no identifico que se trataban de 3 recursos diferentes

Se adjunta copia del correo remitido por el Usuario y sus respectivos anexos

Agradeciendo la atencion prestada
Cordialmente,

CcC _ )
Estrella Alvarez Alvarez
José Jhon Fernandez Morales

KAREM JINNETH VILLAMIL MEDINA
Asistente Administrativo - Oficina de Ejecucion Civil Circuito de Bogota




Rama Judicial

Consejo Superior de la Judicatura OFICINA DE APOYO PARA LOS JUZGADOS CIVILES —

Reptblica de Colombia DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS

Proceso No. 02-2010-0576

INFORME: Bogota D.C., a los nueve (9) dias del mes de febrero de dos mil
veintidds (2022), respetuosamente manifiesto al Despacho que doy alcance al

informe presentado por el are de ventanilla.

Profesional Universitario grado 17

Carrera 10 # 14 - 30 Piso 2° Bogota D.C.
Email: cserejecchta@cendoj.ramajudiacial.gov.co
Teléfono: 2437900




REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS
Bogotd D.C., dieciocho (18) de febrero de dos mil veintidés (2022)

Ref. Proceso: Ejecutivo
Rad. No.: 110013103 002 2010 00576 00

CORRE TRASLADO NULIDAD
m

De conformidad a la peticion que antecede, se ordena a la Oficina de Apoyo correr
traslado al incidente de nulidad incoado por el extremo pasivo como lo establece el
articulo 129 del Cddigo General del Proceso.

Para tal fin, la Oficina de Apoyo debera publicar el mismo en el traslado del articulo
108 /bidemy en el micrositio para los efectos pertinentes.

Vencido el término anterior, ingrese al despacho para resolver lo que en derecho
corresponda.

Por ultimo, se le pone de presente al togado el informe secretarial en el que se da
cuenta que por error de la Oficina de Apoyo no habia dado el trdmite a uno de los
tres recursos incoados.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

,M/E/O/V/:M ,7

GERM DUARDO RIVERO SALAZAR
JUEZ

OFICINA DE EJECUCION CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
NOTIFICACION POR ESTADO

La anterior providencia se notifica por anotacién en ESTADO

No. 015 fijado hoy 21 de febrero de 2022 a las 08:00 AM

Lorena Beatriz Manjarres Vera
Profesional Universitario G-12
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Sefor

JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE
BGOTA

E. S. D.

Ref.: Proceso ejecutivo con titulo hipotecario BANCO DE BOGOTA contra
CENTRO INTERNACIONAL DE BIOTECNOLOGIA REPRODUCTIVA -CIBRE-

Rad.: 2015- 0937

LUiS HUMBERTO COSTA CALDERON, identificado como aparece al pie de mi
firma y en mi calidad de acreedor de remanentes dentro del proceso en
referencia, con fundamento en los numerales 2 y 4' del articulo 444 del Codigo
General del Proceso por medio del presente OBJETO EL AVALUO sobre el bien
inmueble identificado con matricula inmobiliaria Nimero 140-61514, con base
en lo siguiente:

1.- Mediante auto de fecha 03 de marzo del afio en curso, el presente despacho
corrié traslado del avallo catastral del inmueble con matricula inmobiliaria
numero 140-61514 correspondiente a la suma de DOS MIL SETECIENTOS
NOVENTA MILLONES NOVECIENTOS TREINTA Y SEIS MIL PESOS M/Cte
($ 2.790.936.000).

2.- No obstante, dicho avallo es irrisorio con respecto al valor real del inmueble
pues, para el 12 de noviembre de 2.019, teniendo como presente “el area de/
lote, distancia a ejes viales, ubicacién especifica, caracteristicas de los mismos,
forma, disposicién, topografia, normatividad, potencialidad de usos y alturas,
entre otros”, el inmueble con matricula inmobiliaria nimero 140-61514 se
avalto comercialmente por la suma de TRES MIL QUINIENTOS TREINTA Y
TRES MILLONES DOSCIENTOS MIL PESOS M/Cte ($ 3.533.200.000).

Tal y como se puede ver en el avallo comercial realizado por el sefior HUGO
FERNANDO KERGUELEN GONZALEZ el cual se encuentra acreditado y suscrito al
registro abierto de evaluadores como perito profesional especialista en avallos
urbanos y rurales.

3.- Es decir, que hace mas de dos (2) afios tenia muy superior al presentado
hoy en dia.

4.- Por otra parte, segln se puede ver en el Documento CONPES 39802 del 20
de diciembre de 2019 referente al Reajuste de Avallos Catastrales para la
vigencia 2.020, previo a la expedicién de la Ley 1955 de 2019, se reajustaba
con la variacion del indice de precios al productor®, seccidén agricultura,
ganaderia, caza silvicultura y pesca.

5.- A partir de las normas en mencion, se fijo que a partir del 2.020 el valor de
los predios rurales se actualizaria anualmente en el 3%. En consecuencia, al
aplicar lo normado en la ley 1955 de 2019 y documentos CONPES 3980 del 20

1" ARTICULO 444. AVALUO Y PAGO CON PRODUCTOS. Practicados el embargo y secuestro, y
notificado el auto o la sentencia que ordene seguir adelante la ejecucién, se procedera al avaltio
de los bienes conforme a las reglas siguientes (ovss)
2. De los avaltios que hubieren sido presentados oportunamente se correra traslado por diez
(10) dias mediante auto, para que los interesados presenten sus observaciones. Quienes
no lo hubieren aportado, podrén allegar un avaldo diferente, caso en el cual el juez resolverd,
previo traslado de este por tres (3) dias. (...)

4. Tratédndose de bienes inmuebles el valor serd el del avallo catastral del predio incrementado
en un cincuenta por ciento (50%), salvo que quien lo aporte considere que no es idéneo
para establecer su precio real. En este evento, con el avallo catastral debera presentarse un
dictamen obtenido en la forma indicada en el numeral 1.” (Resaltado por fuera del texto)

2 hitps://colaboracion.dnp.gov.co/CDT/Conpes/Econdmicos/3980. pdf

3 https://www.dane.gov.co/index.php/estadisticas-por-tema/precios-y-costos/indice-de-precios-

del- productor-ipp



de diciembre de 2019 tendriamos que para los afios 2020, 2021 y 2022 el valor
del predio en mencidn es el siguiente:

VALOR REAL AL 31 DE DICIEMBRE DE 2.019: $ 3.533.200.000

ANO ACTUALIZACION VALOR REAL
2020 105.996.000 3.639.196.000
2021 109.175.880 3.748.371.880
2022 112.451.156 3.860.823.036

En suma, el valor comercial del predio con matricula inmobiliaria ndmero
140.61514 para la presente anualidad es de $3.860.823.036

Valor que dividido el nimero de metros cuadrados (873.000 m2) nos arroja que
cada metro cuadrado del inmueble en mencidn asciende a la suma de: $4.422,47

6.- Debe anotarse, tal y como ya estd acreditado en el presente asunto que el
area del inmueble disminuyé a OCHOCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL
SESENTA Y SEIS PUNTO SESENTA Y SEIS METROS CUADRADOS (849.066,66
m2) y que el avalud, antes mencionado, partié de un OCHOCIENTOS SETENTA
Y TRES MIL METROS CUADRADOS (873.000 m2)

Es decir, que con respecto al avalio aportado deben descontarse:
VEINTICUATRO MIL DOSCIENTOS TREINTA Y TRES PUNTO TREINTA Y CUATRO
METROS CUADRADOS (24.233,34 m2). Esto es, la suma de: $107.171.406,4.
Que es el resultado de multiplicar el nimero de metros expropiados por la ANI
por el valor comercial ($4.422,47).

Por lo que, el valor del inmueble, segln el area, es de: $3.753.651.630

7.- Muestra de lo desajustado del avallo catastral, es que al comparar el valor
por el que se expropié la franja de terrero de VEINTICUATRO MIL DOSCIENTOS
TREINTA Y TRES PUNTO TREINTA Y CUATRO METROS CUADRADOS (24.233,34
m2) en el proceso que cursé ante el Juez Segundo Civil del Circuito de Monteria
con radicado nimero 2018-00282, es incluso inferior al valor del avaltio que se
practicé en dicho proceso.

8.- Cabe destacar, que el inmueble cuenta con infraestructura e instalaciones
que incrementan su valor, las cuales fueron valoradas en el avalio del afio
2.019, asi:

SERVICIOS E INFRAESTRUCTURA

Esta zona de la ciudad y en el corregimiento Patio Bonito, especificamente, disponen de las redes
los servicios publicos basicos y complementarios como son; acueducto, energia eléctrica, gas
natural, alumbrado publico, redes de telefonia e internet, los cuales son suministrados por las
diferentes empresas competentes y autorizadas por ¢l Municipio de Monteria Cordoba.

En cuanto a su estructura y equipamiento urbano, el sector cuenta via afaltada; alumbrado publico
y red vial secundaria conectada y continua con las vias primarias.

En cuanto al espacio publico el sector dispone de zonas verdes debidamente arborizadas.

SOBRE LA CONSTRUCCION

- Se truta de una construccion de un piso de altura. adecuados para el funcionamiento actual
del inmueble.
- El buen estado de conservacion y mantenimiento que se encuentra el inmueble.

SOBRE EL VALOR

- La liquidacion del valor comercial estimado para el lote de terreno, tiene gque ver
directamente con ¢l drea determinada en 1os documentos suministrados por el interesado.

- L.a liquidaciéon del valor comercial estimado a la construccion, ticne que ver dircctamente
con el direa encontrada fisicamente el dia de la visita téenica.

- El presente avaltio no tiene en cuenta para la estimacion del valor, aspectos de orden
Juridico.

- En ¢uanto a la incidencia que sobre el valor pucda 1ener la existencia de contratos de
arrendamiento o de otro género, asumimos que ¢l titular del derecho de propiedad tiene el

uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

- El presente avalio se refiere a uso del suelo y demias normas urbanisticas que regulan su
desarrollo.



9.- Asi las cosas, el valor aprobado no corresponde al real del inmueble, al ser
muy irrisorio al presentado al afio 2.019 y que actualizado segun los parametros
legales para el afio 2.022 asciende a la suma de: TRES MIL SETECIENTOS

Y TRES MILLONES SEISC TOS CINC A Y UN MIL

SEISCIENTOS TREINTA PESOS M/CTE ($3.753.651.630).

En consecuencia, el avallo catastral del inmueble en razén al articulo 444
numeral 4 no es idéneo para establecer su precio real. Lo que se demuestra con
el avallio practicado al mismo en el afio 2.019 y se confirma con la suma por la
que se adjudicd la franja de terreno en el proceso que cursé ante el Juez

Segundo Civil del Circuito de Monteria con radicado nimero 2018-00282.
SOLICITUD

De conformidad con lo expuesto, respetuosamente solicito a su despacho se
sirva NO TENER EL AVALUO CATASTRAL como el valor a tener presente para el
inmueble con matricula inmobiliaria Nimero 140-61514 y, en consecuencia,
tenerlo por avaluado en TRES MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y TRES
MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA Y UN MIL SEISCIENTOS TREINTA
PESOS M/CTE ($3.753.651.630).

ANEXO

Avalto comercial de fecha 12 de noviembre de 2.019, suscrito por el avaluador
HUGO FERNANDO KERGUELEN GONZALEZ.

Sefior Juez,:

4 )

LUIS HUM COSTA CALDERON
C.C. No. 79.322.000 de Bogota D.C.
T.P. No. 63.407 del C. S. de la J.
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INFORMACION BASICA

NOMENCLATURA OFICIAL
Lote #2 y #5 Costa Rica la Vieja
SOLICITANTE DEL AVALUO

Sanchez Serrano & Garcés Duque Abogados Asociados

EJECUCION

Fecha de Informe : 12 de Noviembre de 2019
Fecha de Inspeccion : 08 de Noviembre de 2019
Visita Técnica : Hugo Kerguelen Gonzélez.

PERSONA QUE ATENDIO LA INSPECCION FiSICA AL INMUEBLE

Dunoi Varén — Capataz de la finca

TIPO DE AVALUO
Avaliio Comercial
EL ENCARGO VALUATORIO

El encargo del solicitante se refiere a determinar el valor comercial del inmueble que se describe
en el presente informe, en el estado fisico en que se encuentra.

REFERENCIA NORMATIVA

El presente avalio se desarrolla con base en la aplicacién de las normas técnicas sectoriales
publicadas por el Registro Nacional de Valuadores de Fedelonjas, e igualmente en su aplicacion;
la Resolucion Reglamentaria No. 620 del 23 de septiembre de 2.008, expedido por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi. Y Decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de
Hacienda y Crédito Piiblico y Ministerio de Desarrollo Econémico.
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PREMISAS DEL AVALUO

En la presente valoracion estin contemplados solo las especificaciones, acabados y dotaciones
inherentes a la construccién con el uso actual del inmueble. No se contemplan muebles,
aditamentos o equipos que no correspondan a la edificacion.

Tomamos como fuente de informacion juridica y técnica del inmueble, la contenida en los
documentos suministrados por el solicitante y la observada durante la inspeccién a éste.

En cuanto a las 4reas a valuar, solo liquidara el 4rea del terreno que se describe en titulos
suministrados, y la construccién encontrada el dia de la visita técnica, se desconoce si la
construccion obtuvo licencia de construccion.

Este avaltio se adelantara sin ninguna restriccion ni condiciones y aplicable solo desde la fecha de
la inspeccidn al inmueble.

DEFINICION DE VALOR!
Se refiere al precio que con mayor probabilidad realizaran transacciones los compradores y

vendedores. No es un hecho sino una estimacion y refleja la opinién del mercado sobre los
beneficios que obtendra quien posea un bien.

1.10. DEFINICION DE VALOR DE MERCADO?

El valor de mercado se define como la cuantia estimada por la que un bien podria intercambiarse
en la fecha de valuacion, entre un comprador dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a
vender, en una transaccion libre tras la comercializacion adecuada, en la que las partes hayan
actuado con la informacién suficiente de manera prudente y sin coaccion.

1.11. DEFINICION DE PRECIO?

Es la cuantia que se solicita, ofrece 0 paga por un bien o servicio. Es un hecho histérico. Debido a
las capacidades financieras, a las motivaciones o intereses especiales de un determinado
comprador o vendedor, el precio que se paga por un bien pueden o no tener relacién con el valor
que otros asignen a los bienes. Sin embargo, el precio generalmente es un indicador de un valor
relativo, que el vendedor y comprador concretos le asignan a los bienes o servicios bajo
determinadas circunstancias.

1, 2y 3 Conceptos y principios generales de valuacién Guia GTS G02. RNA de Fedelonjas

3
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1.12. DESTINACION DEL AVALUO
La destinacion del presente avalio es establecer el valor comercial del inmueble.
1.13. TIPO DE INMUEBLE

Lote de terreno junto con la construccion levantada sobre él, no sometido al régimen de propiedad
horizontal.

1.14. DESTINACION ACTUAL DEL INMUEBLE
Actualmente el inmueble presenta un uso agropecuario.
1.15. UBICACION Y ACCESOS

El inmueble se localiza en la zona sur este de la ciudad de Monteria Cérdoba, en el corregimiento
denominado Patio Bonito.

LOCALIZACION DEL INMUEBLE
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1.16. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

Copia simple del Certificado de Tradicion de la Matricula Inmobiliaria No. 140-61514 expedido
el 03 de marzo de 2011, por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Monteria.

Copia simple del Certificado de Tradicién de la Matricula Inmobiliaria No. 140-61517 expedido
€l 03 de marzo de 2011, por la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Monteria.

2.  ASPECTOS JURIDICOS

2.1. PROPIETARIO
(con base en el folio de matricula inmobiliaria suministrado)

Centro Internacional de Biotecnologia Reproductiva Cibre
NIT: 830132558-5

2.2. TITULOS DE ADQUISICION
(con base en el folio de matricula inmobiliaria suministrado)

Escritura Pablica No. 577 otorgada el 07 de diciembre de 1995, por la Notaria Trece del
Circulo de Bogota D.C.

2.3. IDENTIFICACION INMOBILIARIA, CATASTRAL Y CHIP
(con base en el folio de matricula inmobiliaria)

DESCRIPCION MATRICULA CEDULA
; INMOBILIARIA CATASTRAL
LOTE #5 COSTA RICA LA 140-61514 23001000200330092000
VIEJA #2
LOTE #2 COSTA RICA LA 140-61517 23001000200330095000
VIEJA

2.4. OBSERVACIONES

Los datos de caricter juridico suministrados en este informe, no constituyen en si, un estudio
juridico de los titulos. Solo son de la parte informativa del avalto.
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CARACTERISTICAS DEL SECTOR

El corregimiento de Patio Bonito, se trata de una zona rural, caracterizada originalmente porque en
ella podemos encontrar lotes de terreno o fincas rurales.

ACTIVIDADES PREDOMINANTES DEL SECTOR

El sector inmediato se caracteriza por el uso agropecuario. Ademas, se localizan, en la via que de
Monteria conduce a Planeta Rica (via principal del sector), la estacion de servicio Terpel; el peaje
del Purgatorio, y entidades locativas, como restaurantes.

ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA

El estrato solo aplica para los inmuebles destinados a vivienda, para inmuebles con un destino
diferente no le aplica clasificacion de estratificacion, de acuerdo con lo establecido en la Ley 142 de
1994,

SERVICIOS E INFRAESTRUCTURA

Esta zona de la ciudad y en el corregimiento Patio Bonito, especificamente, disponen de las redes
los servicios publicos basicos y complementarios como son; acueducto, energia eléctrica, gas
natural, alumbrado publico, redes de telefonia e internet, los cuales son suministrados por las

diferentes empresas competentes y autorizadas por el Municipio de Monteria Cordoba.

En cuanto a su estructura y equipamiento urbano, el sector cuenta via afaltada; alumbrado publico
y red vial secundaria conectada y continua con las vias primarias.

En cuanto al espacio piblico el sector dispone de zonas verdes debidamente arborizadas.

3.4. TRANSPORTE PUBLICO

El servicio de transporte pliblico al sector es inmediato, de alta frecuencia ¢ intensidad que transita
sobre la via que de Monteria conduce a Planeta Rica, por donde circulan numerosas rutas de
servicio de Metro Sint y Monteriana Movil; y otros vehiculos particulares.

3.5. ACTIVIDAD EDIFICADORA

Zonas consolidadas de uso agropecuario. Se observan adecuaciones de tipo residencial
escasamente, en los lotes y fincas existentes.



&

{ ‘,:{c
Wnsty
KERGUELEN

T
REGION CARIBE

4.1.

Atlantico - Bolivar - Cordoba - Sucre

Uirector Hugo F, Kerguelen Gonza

Subdirector juan Pablo Ker

Jefe Seccion Tecnica lai
Secretana Generat Mancy Sibaj

DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Se trata de dos lotes de terreno juridicamente independientes colindantes entre si, fisicamente
conforman una sola unidad, conjuntamente cuentan un area de 176 Hectareas y 6.600 m?, cuyo
uso principal es agropecuario.

Cuenta con varios tipos de pasto como lo son la mombasa, almirable, colosuana y pasto natural;
usan el pastoreo de rotacion, el cercado en general es en madera y eléctrico.

Se compone de once potreros, un corral, un embarcadero, once represas, doscientos semovientes,
una quebrada y un campamento de trabajadores; ésta Gltima de un piso de altura; construccién
destinada al uso residencial de capataces de la misma.

Hacemos la observacion de que existen a lo largo del terreno, construcciones que se encuentran en
mal estado de conservacién y mantenimiento, las cuales no se tuvieron en cuenta en el presente
informe de avalilo.

CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO

Se trata de un lote de topografia semi ondulada, de forma rectangular, disposicién medianera,
ubicado en el corregimiento de Patio Bonito,

4.2. CABIDA SUPERFICIARIA DEL TERRENO

44.

DESCRIPCION AREA TERRENO

LOTE #5 COSTA RICA LA VIEJA 88 H 3.300 m?
#2

LOTE #2 COSTA RICA LA VIEJA 88 H 3.300 m?

FUENTE: Documentos e informacién suministrados por el solicitante.

LINDEROS

Los linderos se encuentran descritos en la Escritura Publica No. 4140 otorgada el 29 de diciembre
de 1995 por la Notaria Segunda de Monteria Cordoba.

OBSERVACIONES: para efectos del presente informe se liquida el 4rea legalizada en los titulos
de propiedad, es decir, 88 H 3.300 m2, respectivamente.

P
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5. REGLAMENTACION URBANISTICA

De acuerdo al mapa F-GE-02A (Clasificacion del Territorio), el cual hace parte de la cartografia
oficial del Acuerdo 029 de 2010 por medio del cual se adopto el Plan de Ordenamiento Territorial
del Municipio de Monteria Cérdoba, y segin el plano catastral del sistema de informacién
SICAM,; los predios en estudio se encuentran clasificados como: SUELO RURAL.

Asimismo, acorde al mapa D-RUR-27 (Corregimientos), el cual hace parte de la cartografia oficial
del Acuerdo 029 de 2010 por medio del cual se adopto el Plan de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Monteria Cdordoba, y seglin el plano catastral del sistema de informacion SICAM;
los predios en estudio se encuentran localizados en el corregimiento de Patio Bonito; el cual hace
parte del area rural d; presentando como uso principal del suelo seglin el mapa D-RUR-25 (Uso
potencial del suelo), el uso: AGRICOLA.

6. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION

6.1. AREAS CONSTRUIDA

(con base en la medicidn en sitio)

DESCRIPCION AREA
CONSTRUIDA
VIVIENDA 25,10 m?
KIOSCO 1 22,75 m?
BODEGAS 5,50 m?

Nota: Hacemos la observacion que el area relacionada corresponde
al célculo de las medias tomadas el dia de la visita técnica por lo que
se debe considerar aproximada.
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6.4. EDAD DE LA EDIFICACION

La edad aparente de la construccion con base en la informacion deducida de los documentos
suministrados es de aproximadamente 24 afios,

6.5. ESTADO DE CONSERVACION

El inmueble en general se encuentra en buen estado de conservacién.
6.6. CATEGORIA DE LOS ACABADOS

Normales.

6.7. ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS.
(Con base en lo observado en la visita al inmueble)

CIMENTACION: En apariencia cimentacion corrida ciclopea y vigas de amarre en
concreto reforzado.

ESTRUCTURA
GENERAL: Tradicional.
CUBIERTA: Teja de fibrocemento sobre estructura en vigas de madera.

6.8. ACABADOS

PISOS Cemento pulido.

MUROS Pafictados, pintados.

PUERTAS Solo cuenta con puertas de acceso y de bafios en madera.
COCINA Sencilla, meson enchapado.

BANOS Baterias de bafios con mobiliarios tradicionales, sin lavamanos.
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6.9. DISTRIBUCION

Vivienda: sala-comedor, cocina, dos alcobas, 2 bafios
Bodegas: tres.

Kioscos: dos, ubicados en frente de la vivienda.

6.10 EQUIPAMIENTO ESPECIAL

No se encontré equipamiento espacial en el inmueble.
7. ASPECTO ECONOMICO

7.1 ACTIVIDAD ECONOMICA

El sector inmediato se caracteriza por ser una zona que Su Us0 agropecuario, con presencia de
construcciones de tipo residencial campestre por encontrarse cerca al caserio del kilometro 12.

7.2. MERCADO EN EL SECTOR

OFERTA: Baja, para inmucbles con similares caracteristicas a las del inmueble en
estudio.
DEMANDA: Para inmuebles como el valuado, en el momento del mercado

inmobiliario se observa baja.

VALORIZACION: Teniendo en cuenta las condiciones propias del inmueble, asi como las
condiciones del sector y la situacién econémica que se presenta
actualmente se considera baja.

10
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Como se pudo observar en la descripcion de las ofertas, éstas corresponden a lotes de terreno con un area
inferior a la del inmueble en estudio, los cuales se describen como lotes campestres, con areas entre los
1.000 y los 6.000 m?, con valores entre los $120.000 y los $183.000 m?; dichos inmuebles, cuentan con
las respectivas licencias pertinentes para su comercializacion, ya que el uso del suelo es agropecuario.

Debido al rea del inmueble en estudio, se procedio a realizar una investigacion de fincas agropecuarias,
encontrando ausencia en el mercado, por lo que el perito, recurre a la consulta de expertos avaluadores
mediante encuestas de que trata el articulo 9 de la Resolucion 620 del IGAC donde dice: “Las encuestas
solo se podran realizar cuando el perito no haya podido obtener datos (ofertas o transacciones recientes)
o cuando tenga dudas de los resultados encontrados”. Visitado el inmueble y el sector donde se
encuentra ubicado el predio, y ante la ausencia de datos confiables por las razones anteriormente
expuestas, el perito considera necesario como apoyo al proceso valuatorio recurrir a la consulta de
“expertos avaluadores” a los cuales se les solicito su concepto constatando previamente que los
entrevistados conocen el predio y el sector donde se encuentra ubicado, lo mismo que la normatividad y
uso del suelo que lo regula, limitantes legales, asi como los aspectos positivos y negativos del inmueble,
de igual manera se deja constancia que los entrevistados conocen los calculos previos realizados sobre la
potencialidad urbanistica y de desarrollo del predio contenidos en este informe, aspectos todos que se
han tenido en cuenta en la estimacién del valor del predio.

Asegurandonos no solo de obtener la informacién de fuentes confiables, si no de comparar, depurar y
cotejar la informacién obtenida con otros predios de similares caracteristicas, ubicacion y topografia, y
con la normatividad contenida en el POT al momento de realizar los avalios, todos los predios y zonas
afectadas fueron visitados evidencias que se adjuntan en registros fotogréficos, fotos panoramicas y
comentarios.

Igualmente, se le da cumplimiento al pardgrafo del articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 de IGAC, el
cual establece: “En el caso de que ¢l avalio se soporte nicamente en encuestas, el perito debera dejar
constancia bajo gravedad de juramento, escrita en el informe que la utilizacion de esta modalidad se debe
a que en el momento de la realizacion del avaliio no existian ofertas de venta, arriendo, ni transacciones
de bienes comparables al del objeto de estimacion”.

El perito bajo la gravedad del juramento deja constancia que “no existen ofertas, ni transacciones
recientes de bienes comparables al bien objeto de estimacién, como tampoco existe informacion
confiable de transacciones de bienes inmuebles semejantes” y por ello se acude a la CONSULTA DE
EXPERTOS AVALUADORES los cuales conocen el predio avaluado y el sector o zona donde se
encuentra localizado, con el fin clasificar, analizar, comparar e interpretar los resultados para llegar a la
estimacion del valor comercial mas probable para el inmueble que se estd avaluando.
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MEMORIA DE CALCULD

No. PERSONA ENCUESTADA PROFESION TELEFONO VALOR DE REFERENCIA X H
1 [CLAUDIO SANCHEZ COMISIONISTA Y GERENTE DE ECO DE COLOMBIA 3145954765 40.000.000
EDUARDO KERGUELEN GERENTE COMERCIAL DE SUBASTAR 5.A. 3126217205 45.000.000
3 |JORGE PERTUZ SECRETARIO - LONJA DE PROPIEDAD RAIZ MONTERIA CORDOBA 3017096191 50.000.000
Media 45.000.000
Ranga Inferior (Media - 7.5%}) 41,625,000
Rango Superior (Media +7.5%} 48.375.000

Teniendo en cuenta las condiciones del inmueble, el tiempo esperado de
comercializacion, las pespectivas de valoricacion y la situacion economica actual del
pais, se adopta el valor inferior de la media.

Para la Construccion

Para la estimacion del valor del componente de construccion se utilizo el enfoque de Costo que
proporciona una indicacién de valor utilizando el principio econdémico segin el cual un
comprador no pagara por un activo, mas que el costo de obtener otro activo de igual utilidad, ya
sea por compra o por construccion (definicion de las normas de valuacion internacional ivs).

Para su aplicacion se utilizé el Método de Costo de Reposicion Depreciado, que busca establecer
el valor comercial del bien objeto de avaltio a partir de estimar el costo total de construir a precios
de hoy un bien semejante al objeto de avalio y restarle la depreciacion acumulada.

El procedimiento consisti6 en la aplicacion de las ecuaciones de depreciacion establecidas en las
tablas de Fitto y Corvini, basadas en la edad y estado de la construccion, y las siguientes variables:

La vetustez estimada para la construccion fue de 24 afios. La vida ttil de 100 afios. El costo de
reposicion calculado para el tipo de construccion de $600.000 m?. El estado de conservacion se
determiné en clase 3.0, el cual se define como: Clase 3: El inmueble necesita reparaciones
sencillas por ejemplo en los pisos o pafietes. La depreciacion arrojada de 30,29%, El valor
resultante para el componente construccion es de $418.000 m?,
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METODOLOGIA VALUATORIA
METODO DE COSTO DE REPOSICION

Justificacion Metodologica

Par la cugl se establecen los procedimientos para los availios ordenodos dentro del marco de fa Ley 388 de 1997, Resolucion 620 de 2008
del IGAC: Articulo 3%.- Método de costo de repasicion. Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaiio a partir de
estimar el costo total de fa construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalud, y restarle la depreciacion acumulada.
Resolucion 620 de 2008 dai IGAC, Articulo 32 - Método de costo de repasicion. Es el que busca establecer €l valor comercial del bien objeto de
avalliio & partir de estimar el costo totzl de & construccidn & precios de hoy, un bien semejante al del cbjate de avalud, y restarle Iz

depreciacion acumulada.

Area construida total
Valor m2 construido
Valor de reposicion m2

Valor de reposicion M2 presupuesto estandarizado
Fuente

Fecha

Factor de gjuste

Fuente factor de ajuste

Fecha factor de ajuste

Valor en UV.R

Calificacion estado de conservacion
Vida Util {Afios)

Vetustez {Afios)

Vida remanente {%)

Valor Fitta y Corvini - Factor de depreciacion segln tabla

Valor de reposicidn M2 depreciado
Valor de reposicidn
Valor de reposicidn adoptado

284,25
$ 600.000,00
$ 600.000,00

$ 600.000,00

Arg. Juan Pablo kerguelen
12/11/2018

270,813
http:/fwww.banrep.gov.co/
12/11/2019

2215,550952

3
100

24

24,00%
30,29%
$181,719,00
$418.281,00
$418.000,00

*Clase 3: El inmueble necesita reparaciones sencillas por ejamplo en los pisos o pafietes.
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Sub ctor Juan P
Jefe Secaon Te
REGION CARIEE Secretana General Nancy

KERGUELEN

11. AVALUO COMERCIAL

fﬁv 2 - Atlantico - Bolivar - Cordoba - Sucre
5 j R = = - ) .
"\“ ( Q‘\" % Director Hugo F. Kerguelen Gonzalez: 3 0

. ) e : - 2

Habiendo analizado la informacién obtenida del inmueble, de los documentos suministrados,
del sector y del interesado y teniendo en cuenta ademas las anteriores consideraciones
especiales, se estima su valor comercial, como se discrimina mas adelante. Consideramos que,
este es el valor mas probable que un comprador pagard en operaciones de contado, en las
condiciones actuales de mercado del sector para este tipo de inmuebles y sin ninguna limitaciéon
a la propiedad o a la transferencia de la misma, discriminado asi:

- DESCRIPCION

" TERRENO
TERRENO

'CONSTRUCCION

VIVIENDA

CONSTRUCCION

BODEGAS

- CONSTRUCCION
KIOSCOS

SON: SIETE MIL SESENTA Y OCHO MILLONES TREINTA
NOVECIENTOS CUARENTA Y SIETE PESOS MCTE.

Atentamente,

Monteria, noviembre de 2019
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- AREA ' VALOR UNITARIO | VALORTOTAL
88 H 3.300 m? | 40.000.000 | 3.533.200.000 |
© 88H3300m® | 40.000.000 3.533.200.000
25,10 m? 418.000 835.974
2
2T 300.000 599.977
2 | |
el | 100.000 199.994 |

$7.068.035.947 |

Y CINCO MIL



KERGUELEN

A
REGION CARIBE

Atlantico - Bolivar - Cordoba - Sucre

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Que la Empresa Kerguelen SAS., sus directivos, ni los miembros del equipo de trabajo, tienen
intereses financieros ni de otra indole en el inmueble avaluado, ni vinculos de naturaleza alguna con
sus propietarios, més alla de los derivados de la contratacién de nuestros servicios profesionales.

Que en el mejor de nuestro conocimiento y saber, las declaraciones contenidas en este reporte, sobre
las cuales se basaron los anlisis y conclusiones, son correctas y verdaderas.

Que nuestros Honorarios no se basan en un reporte de un determinado valor que favorezca al cliente,
ni tiene ninguna relacion directa o indirecta con los resultados presentados.

Que el presente estudio no comprende en modo alguno la valuacién de otros bienes tangibles o
intangibles que pudieran estar vinculados de alguna forma a las instalaciones fisicas de los
inmuebles, como por ejemplo “Good Will”, primas, la valuacion de la empresa en marcha o la
rentabilidad de la participacion tenida sobre la operacién del negocio.

El presente informe ha sido elaborado de conformidad con las normas del “Cédigo Colombiano de
Etica del Avaluador”.

El presente informe se basa en la buena fe del solicitante al suministrar la informacién y los

documentos que sirvieron de base para nuestro anélisis, por lo tanto, no nos responsabilizamos de
situaciones que no pudieron ser verificadas por nuestra firma en su debido momento.
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ANEXO FOTOGRAFICO
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Ry PREDIOS DENOMINADOS LOTE #2 Y LOTE #5
KERQUELEN  coomwmsomtmmyciom simrate COSTA RICA LA VIEJA KM 12

Monteria Cérdoba

|
i
i |

Decimal

Latitude 8.670149 | 8°40'12" N
Longitude -75.78155!
201-11-D8(viz ) 10028

FOTO : VIAS DE ACCESO PREDIOS AVALUADOS FOTO : FACHADA GEOREFERENCIADA

FOTO : VIVIENDA

FOTO: SALA-COMEDOR FOTO: COCINA

KERGUELEN

Atlantico - Bolivar - Cordoba - Sucre
www.kerguelen.com.co - € mail: recepcion@kerguelen.com.co - 3002200199 - 3157576810
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HUGO F. KERGUELEN G.

CONSTRUCTOR - PERITO PROFESIONAL - RNA 552

HOJA DE VIDA PERITO - RESUMIDA

Supervisién de Obras

Control de Inversion - A

[ HOJA DE VIDA, ACREDITACION, VINCULACIONES Y EXPERIENCIA RESUMIDA |
DE: HUGO FERNANDO KERGUELEN GONZALEZ C. 6.6861721 MONTERIA CEL. 3157576810

. | Hugo F. Kerguelen G. por mas de 35 afios ha participado en el desarrollo de la ciudad
- de Monteria y el departamento de Cérdoba, vinculado a numerosos proyectos puiblicos y
privados entre los que se cuentan la construccién del Palacio de Justicia en el afio de

1972 hasta la construccién del nuevo Hospital San Jerénimo de la ciudad de Monteria
en el 2003.

En el campo privado promovi6 la construccién de urbanizaciones en los estratos 3 y 4, (Villa Nueva, Villa
Clara, Villa del Rio, Altos del Country) ofreciendo la totalidad de los servicios publicos cuando para esa
época no se acostumbraba debido a la incapacidad econdémica de las empresas publicas para construir

redes de servicios, igualmente propuso con gran acogida entre los compradores la novedosa posibilidad
de escoger fachadas diferentes para cada vivienda tipo.

Acreditado por el R.N.A. (REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES) desde el afio 1988 como perito
profesional especialista en avalios “URBANOS Y RURALES”, miembro de la “LONJA DE MONTERIA”
asociacién adscrita a “FEDELONJAS” e inscrito en la “SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y
COMERCIO", se ha caracterizado en su desempefio profesional por ser un estudioso del tema
interviniendo en la definicion de procesos de interés nacional.

Actualmente cuenta en su nomina con un grupo de trabajo acreditado por el R.N.A y una logistica que le
permite atender gran parte de Regién Caribe y Antioquia. Las interventorias técnica y financiera, la
supervision de proyectos financiados por la BANCA, el seguimiento y control de los avances de obras
realizados con profesionalismo, objetividad y seriedad ha permitido que le sean asignados para su
control proyectos de gran envergadura que han sido concluidos exitosamente gracias a su gestion.

La practica de avaltos cefiida rigurosamente al marco de leyes, decretos y sentencias que rigen en
Colombia, el conocimiento y la dilatada experiencia profesional de mas de 35 afios hacen que sus
conceptos hayan sido avalados por las altas cortes en procesos de interés nacional y tengan el
reconocimiento del sistema financiero que lo han convertido en una autoridad de reconocida credibilidad
v prestancia en el ambito local, redional v nacional.

El conocimiento que posee en la informatica y tecnologia le ha permitido y facilitado implementar en su
empresa sistemas de informacién méviles que permiten dar una rapida respuesta al actual dinamismo
gue requiere el sistema financiero.

CL. 30 2 58 OF. 210 ED. DAMASCO TEL. 7810075 - MONTERIA
e-mail: hukerfer@gmail.com
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HUGO F. KERGUELEN G.

CONSTRUCTOR - PERITO PROFESIONAL - RNA 552

HOJA DE VIDA PERITO - RESUMIDA

.

T
>upervision de Obras

CIUDADES DONDE PRESTAMOS NUESTROS SERVICIOS:

CORDOBA

CORRESPONSAL: ARQ. JUAN PABLO KERGUELEN G.

CAUCASIA Y EL SAN JORGE

CORRESPONSAL: JAIRO RHENALS ISAZA

APARTADO

CORRESPONSAL: JAIRO RHENALS ISAZA

SUCRE CORRESPONSAL: ARQ. JUAN PABLO KERGUELEN G.
BOLIVAR CORRESPONSAL: LIC. CENIA ALVAREZ CARDENAS
ATLANTICO CORRESPONSAL: IVAN BUSTOS

MAPA - CIUDADES DONDE PRESTAMOS NUESTROS SERVICIOS

Rwhacha P
Batranquilla (Distrito Maicag
Especial, iIndustrial
Y Portuarno)
¥y
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" Trafico
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2 A g 1 ey
S . Atlantico O, saran Wi ¥
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Bolivar £ Mere £ Yoeurs 4)
o 3ty
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Lorca i Baris Hocahs Guanare
Cordoba nre S \ >
\
tlonteda LY £ tenida Sabaseti
i Vigia o @
1a g ¥ Eitdo Hannas
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Ayapel { i
- Yot i Gcafia 4
Caucasia ! " e
L -;:*rz"m"r‘, ]_-Sa“
Rubiv Castobal gomets
faaioes Cordoba
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A arrane i @ % " bt T
Barrancaberimein Pledecueata St Syt \"*V'“fnc ]
San Gil BB&Q:&N
Batle. g x \ L —

BANCOS - CIUDADES DONDE PRESTAMOS NUESTROS SERVICIOS

BANCOS CIUDADES

DAVIVIENDA CORDOBA - CAUSACIA Y EL SAN JORGE - SUCRE

BBVA CORDOBA - CAUSACIA Y EL SAN JORGE - SUCRE - BOLIVAR - ATLANTICO
BANCOL CORDOBA - CAUSACIA Y EL SAN JORGE - SUCRE - BOLIVAR - ATLANTICO
COLPATRIA MONTERIA - CAUSACIA Y EL SAN JORGE - SINCELEJO - COVENAS - TOLU
CORPBANCA CORDOBA - CAUSACIA Y EL SAN JORGE - SUCRE - BOLIVAR - ATLANTICO
COLPATRIA MONTERIA - CAUSACIA Y EL SAN JORGE - SINCELEJO - COVENAS - TOLU
BCS CORDOBA - CAUSACIA Y EL SAN JORGE - SUCRE - BOLIVAR - ATLANTICO

CL. 30 258 OF. 210 ED. DAMASCO TEL. 7810075 - MONTERIA
e-mail: hukerfer@gmail.com




HUGO F. KERGUELEN G.

CONSTRUCTOR - PERITO PROFESIONAL - RNA 552

} ?‘%{uper{visién de Obras

HOJA DE VIDA PERITO - RESUMIDA

EXPERIENCIA RESUMIDA COMO URBANIZADOR - 35 afios de experiencia en la actividad constructora

Construccion Urbanizacién Villa del Rio
Construccién Urbanizacién Villa Clara
Construccién Centro de Diagnostico Dimagenes
Construccién Centro Comercial Montecentro
Constructor Nuevo Hospital de Monteria
Residente Palacio de Justicia - Monteria
Constructor IPS Colmena - Monteria

Construccion Urbanizacion Mi Morada
Construccién Urbanizacion Bonanza

Construccion Barrio el Edén

Construccién Urbanizacion Villa Nueva

Construccién Urbanizacién Pasatiempo

Construccién 24 Casas Chimbogado, Proyecto Urra
Construccién Urbanizacion Altos del Country

SEMINARIOS, CONGRESOS Y CAPACITACIONES

Institucion Nombre Tipo Ciudad Afo
Consejo Nacional de avaluadores Seminario de avaluos especiales urbanos Seminario 1987
Universidad Pontificia Bolivariana Seminario - taller de Avaluos Seminario Monteria 2000
Fedelonjas - Lonja Cali Vivienda Congreso Cali 2005
Lonja de propiedad raiz de Sucre Negociaciones de Bienes con el estado Seminario Sincelejo 2011
Fedelonjas - La Lonja Encuentro nacional de avaluos Congreso Medellin 2014
Fedelonjas Congreso inmobiliario Congreso Cartagena 2013
Lonja de Monteria Taller de valuacion urbana y rural Seminario Monteria 2014

NUESTROS CLIENTES
A NIVEL NACIONAL A NIVEL LOCAL A NIVEL LOCAL A NIVEL LOCAL
Pedro Gémez Lopeca Ltda Constructora Monteverde Constructora Otero y Revueltas

Constructora Bolivar
ACV (Arquitectura, consultoria y
valuacién)
Conaltura Construccion

Inmobiliaria Bancol

Constructora Confuturo Grupo Ciudadela

Promotora de vivienda del Sinu Berah Constructora
Promotora Mandala Constructora Monteroble
Construcciones Crearts Grupo Vs

Murano Constructores Inarg Constructora

Constructora Castellana 101

Constructora Brizalia

Vias y concretos ingenieros com sas

Constructora Country
JIPG

CL. 30 258 OF. 210 ED. DAMASCO TEL. 7810075 - MONTERIA
e-mail: hukerfer@gmail.com




Registro Abierto de Avoluadores

RAA Aé

Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) HUGO FERNANDO KERGUELEN GONZALEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
6861721, se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 07 de Noviembre de 2017 y se le
ha asignado el nimero de avaluador AVAL-6861721.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) HUGO FERNANDO KERGUELEN GONZALEZ
se encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

e Inmuebles Urbanos
¢ |nmuebles Rurales

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

¢ Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos
vigente hasta el 30 de Abril de 2021, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja
en el anterior cuadro.

¢ Ceriificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales
vigente hasta el 31 de Octubre de 2021, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se
refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 62 paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MONTERIA, CORDOBA
Direccién: Calle 30 # 2-52 Oficina 210

Teléfono: 3157576810
Correo Electrénico: hukerfer@gmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra ei(la)
sefior(a) HUGO FERNANDO KERGUELEN GONZALEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
6861721.

Pagina 1 de 2



Hegintre Alkerto de Avoluadores

RAA

El(la) sefior(a) HUGO FERNANDO KERGUELEN GONZALEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos
de registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo moévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

ac2d0a31

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los cinco (05) dias del mes de Noviembre del 2019 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

f/

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 2 de 2



15/3/22, 13:14 Correo: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

RE: EXP. 037-2015-00937 - OBJECION DICTAMEN

Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.
<gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Mar 15/03/2022 13:11

Para: costacalderon@hotmail.com <costacalderon@hotmail.com>

ANOTACION

Radicado No. 1946-2022, Entidad o Sefior(a): LUIS HUMBERTO COSTA CAL - Tercer
Interesado, Aporté Documento: Memorial, Con La Solucitud: Otras, Observaciones: solicito a
su despacho se sirva NO TENER EL AVALUO CATASTRAL como el valor a tener presente
para el inmueble // Luis Humberto Costa Calderon <costacalderon@hotmail.com> Mar
15/03/2022 8:35 // Issb

INFORMACION

ATENCION VIRTUAL | amzwcmu!;

Lunes a vierne

Radicacion de memoriales: gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co
Consulta general de expedientes: Instructivo
Solicitud cita presencial: Ingrese aqui

Cordialmente

AREA GESTION DOCUMENTAL
Oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles del Circuito de
_.% R i Ejecucion de Sentencias de Bogota

rde la Judicatur

Ul{w[mmg‘m‘nm—* gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co

Carrera 102 # 14-30 Pisos 2, 3,4y 5
Edificio Jaramillo Montoya
2437900

De: Luis Humberto Costa Calderon <costacalderon@hotmail.com>

Enviado: martes, 15 de marzo de 2022 8:34

Para: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogotd - Bogota D.C.
<gdofejecchta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: EXP. 037-2015-00937 - OBJECION DICTAMEN

Sefior

JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE

BOGOTA D.C. . oo
E. S. D. 1§ 632009

,
Ref.: Proceso ejecutivo con titulo hipote;ario BANCO DE BOGOTA S.A. contra CENTRO
INTERNACIONAL DE BIOTECNOLOGIA REPRODUCTIVA -CIBRE-

Rad.: 037-2015- 0937

LUIS HUMBERTO COSTA CALDERON, identificado como aparece al pie de mi firma y
en mi calidad de acreedor de remanentes dentro del proceso en referencia, con

[1]

fundamento en los numerales 2 y 4 del articulo 444 del Cédigo General del Proceso

https:/foutlook.office.com/mail/inbox/id/AAQkADUxYZzAONMOSI Tk?NTatNDhmNv1iNTNmI TAYNGFYZGNAZGHZONANANITI TRORSAEAzAvA>NEn | 119



15/3/22, 13:14 Correo: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogoté D.C. - Outlook

por medio del memorial adjunto OBJETO EL AVALUO sobre el bien inmueble
identificado con matricula inmobiliaria NUmero 140-61514.

Cordialmente,

LUIS HUMBERTO COSTA CALDERON
Tel. 601 2870629 - 601 2870662

https://outlook.office.com/maillinbox/id/AAQKADUxXYzAONMQSLTKk2NTctNDhmNy1INTNmLTAYNGEXZGQ4ZGUzOQAQADUI7UbOBSpEqzgxAzDEUU...  2/2



RESUMEN DE LA LIQUIDACION DE INTERESES DE PLAZO MAS INTERESES DE MORA
DENTRO DEL PROCESO HIPOTECARIO No. 2018-0197 ACUMULADO DE GRACIELA

INES ANZOLA Y OTRO CONTRA TAP YACAR LTDA - PAGARE POR $250.000.000

Valor Intereses de Plazo del 11 de diciembre de 2015
al 11 de diciembre de 2016 ........cocevuureuieumeeeeeeeeeeeeees oo $ 51.575.000

Valor Intereses de Mora desde el 12 de diciembre de 2016

%)

5. ,( ‘

AL AEBATAOAR ZDOZV v veivisnsissssban samsosssmnmmsmsmrmssusons o s s st s $358.014.000
SUITIATL 2401 mmnmne o sens s s s ssis vewan bueebes 50 SHmmtnnnn s os ommmmms e e s e et en e s es s s s $409.589.000
o $250.000.000
SUMAN

........................................................................................................... $659.589.000

TCTAL LIQUIDACION DEL CREDITO (CAPITAL MAS INTERESES) SEISCIENTOS
CINCUENTA Y NUEVE MILLONES QUINIENTOS OCHENTA Y NUEVE MIL PESOS

C.C. 19271983 de Bogots
T.P. 54746 del C.S].
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INTERESES DE PLAZO EN HIPOTECARIO No. 2018-0197 DE GRACIELA INES ANZOLA Y OTRO

CONTRA TAP YACAR LTDA — ACUMULADO - PAGARE PGR $250.000.000

Valor Pagaré $250.000.000.00
Desde: diciembre 11 de 2015
Hasta: diciembre 11 de 2016

DESDE HASTA EFECT. ANUAL MENSUAL VR. INTERES
11-dic-2015 10-ene-2016 19.33% 1.61% $ 4.025.000
1li-ene-2016  10-feb-2016 19.68% 1.64% $ 4.100.000
11-feb-2016 10-mar-2016 19.68% 1.64% $ 4.100.000
11-mar-2016 10-abr-2016 19.68% 1.64% $ 4.100.000
11-abr-2016  10-may-2016 20.54% 1.71% $ 4.275.000
11-may-2016 10-jun-2016 20.54% 1.71% $ 4.275.000
11-jun-2016  10-jul-2016 20.54% 1.71% $4.275.000
11-jul-2016 10-ago-2016 21.34% 1.77% $ 4.425.000
il-ago-2016 10-sep-2016 21.34% 1.77% $ 4.425.000
1l-sep-2016 10-oct-2016 21.34% 1.77% $ 4.425.000
11-0ct-2016  10-nov-2016 21.99% 1.83% $ 4.575.000
1i-nov-2016 10-dic-2016 21.99% 1.83% - $ 4.575.000
SUMAN $51.575.000

JORGE A, BOTIA SARMIENTO
C.C. 19271983 de Bogot

T.P. 56746 del C.S.1.
o/

&

Suman Intpreses de Plazo desde el 11 de diciembre de 2015 al 11 de diciembre de 2016
ENTOS SETENTA Y CINCO MIL PESOS MCTE (51.575.000).
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TOTAL OBLIGAGION pEi 2501000:0007

TOTAL INTERESESIDE MORALIQUIDADOS 181 1358.0141000)

TOTAL AIPAGAR '$00 1608/0441000 |




RESUMEN DE LA LIQUIDACION DE INTERESES DE PLAZO MAS INTERESES DE MORA
DENTRO DEL PROCESO HIPOTECARIO No. 2018-0197 DE GRACIELA INES ANZOLA Y
OTRO CONTRA TAP YACAR LTDA - PAGARY POR $135.000.000

Valor Intereses de Plazo del 11 de diciembre de 2015
al 11 de diciembre de 2016 NNt s e e b s S S S eSS S £ $ 27.850.500

Valor Intereses de Mora desde el 12 de diciembre de 2016

Al31demarzo de 2022 ........ouvemeeeeeeeeeeeeeeeeee e e $193.327.000
SUIATL .o e e e e e $221.177.500
S G o mesmcmcomscssssen RS 8553 50l mmioaseons i it $135.000.000
=210 1: 4 . $336.177.500

TOTAL LIQUIDACION DEL CREDITO (CAPITAL MAS INTERESES) TRESCIENTO
TREINTA Y SEIS MILLONES CIENTO SETENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS PESOS

JORGE A. BOTIA SARMIENTO
C.C. 19271983 de Bogota /
T.P. 5674¢ del CS.J.



INTERESES DE PLAZO, EN. MIROTECAR!IR Mo, 20150187 RE:GRACIEN S IMES. AMZCLE Y QTRQ
COMNT R TAP YECAR LTDA - RAGARE RRRSIRE ACOIO0M

“vanowr Tazeid 335, 000w

Resda.diciembne: 11 de 2015

[tz cldemibra 12 de 2006

RESDE LASTA EFSCR. BNAL  MEMSLML  WE. INTERES
1dic 2015 W-m=200% o 1.E13% SRETRENC
1lere- 20U 2 0-El-ZONG 1RE8% 1. 340 §. 2004360
11-feb-2016  10-mar-2016 19.68% 1.64% $ 2.214.000
RIS IO 20Us I9.58% i.64% $ Z.214.000
ZEeur-ZUté  JOumey-20U6 26.53% I.71% $ 2.308.500'
Zlhepraye2 0D AT m20G LDEdR L7 S.E IR E0C
11-jun-2016  10-jul-2016 20.54% 1.71% $ 2.308.500
IILIZOTS  10lago-20is Zi.34% 1.77% $ 2.389.500
11-ago-2016 10-sep-2016 21.34% 1.77% $ 2.389.500
11-sep-2016  10-oct-2016 21.34% 1.77% $2.389.500
11-0ci-2016  10-nov-2016 21.99% 1.83% $ 2.470.500
11-nov-2016  10-dic-2016 21.99% 1.83% $ 2.470.500
SUMAN $27.850.500
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1ABLA LIQUIDACION INTERESES MORATORIOS
BRACIELA INES ANZOLA Y OTRO vs, 4% “:fnmm Hipetsuarie Ne. 208 g7 Pagaré




3.099.000
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193,327,000
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APORTANDO LIQUIDACION DE CREDITO RADICADO 2018-197 Y LA DEMANDA '\
ACUMULADA REF: EJECUTIVO CON TiTULO HIPOTECARIO DE GRACIELA INES PENUELA

ANZOLA CONTRA TAP YACAR RADICADO: 11001310304020180019700

Jorge Arturo Botia Sarmiento <jabotias@hotmail.com>

Mie 06/04/2022 15:.02

Para: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogotéa D.C. <gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>
SENOR

JUEZ SEGUNDO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DEL CIRCUITO

E.S.D.

REF: EJECUTIVO CON TiTULO HIPOTECARIO DE GRACIELA INES PENUELA ANZOLA CONTRA TAP YACAR
RADICADO: 11001310304020180019700

ASUNTO: LIQUIDACION DE CREDITO DEL RADICADO 2018-197 Y LA DEMANDA ACUMULADA.
Atentos sefores:

JORGE ARTUTO BOTIA SARMIENTO, identificado como aparece al pie de mi firma, en calidad de
apoderado de la parte demandante, me permito remitir memoriales para el proceso de la referencia.

Quedo atento al acuse de recibido.
Atentamente.

JORGE ARTURO BOTIA SARMIENTO
C.C. No. 19.271.983 de Bogota
T.P. No. 56746 del C.S.J.

GFICIMIA OE APOYO PARA LOS JU2GADDS
5 TO DE EJECUCION CE SENTENCIAS DE BDGOTA;
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