REPUBLICA DE COLOMBIA

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO
DE BUCARAMANGA

Expediente: 2020-211

AUTO RESUELVE RECURSO DE REPOSICION Y RESUELVE DE ENTREGA DE
DEPOSITOS JUDICIALES

Bucaramanga, catorce (14) de julio de dos mil veintidds (2022)

Procede el Despacho a pronunciarse frente al recurso! de reposicion y en
subsidio de queja, impetrado por el apoderado de la parte demandada,
contra el auto de fecha 3 de marzo de 2022, que a su vez no concedid el
recurso de apelacion impetrado por la pasiva frente a la sentencia de
fecha 24 de enero de 2022.

ANTECEDENTES

HECHOS RELEVANTES

Mediante auto? del 15 de diciembre de 2020 se admitid la demanda verball
de restitucion de inmueble arrendado, en Unica instancia, instaurada por
los sefiores CECILIA ORTIZ BARRAGAN y EFRAIN SERRANO NAVAS confra
JUAN CARLOS RUEDA MEIJIA.

Mediante proveido® del 14 de mayo de 2021 se tuvo como nofificado al
demandado por conducta concluyente.

Posteriormente, por auto4 del 25 de junio de 2021 se decidié no oir al
demandado y se tuvo como no contestada la demanda.

Por auto® del 28 de octubre de 2021 se decidié el recurso de reposicion
impetrado por la parte demandada frente a la decisidon del 25 de junio de
2021, sin acceder a los fines del mismo vy, de igual forma, se aclard que,
para poder ser escuchada, la parte demandada debia consignar el valor
total adeudado, con base en la prueba que obra en el expediente.
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El 24 de enero de 2022 se dictd sentenciaé de Unica instancia declarando
terminado el contrato de arrendamiento suscrito entre las partes vy
ordenando la restitucion del inmueble.

La parte demandada interpuso recurso de apelaciéon’ frente a la sentencia
dictada dentro del término legal y, mediante auto? del 3 de marzo de 2022
se negd la concesidon del mismo, bajo el entendido que se trata de un
proceso de Unica instancia, atendiendo que la Unica causal es la mora en
el pago de cdnones de arrendamiento.

EL MOTIVO DE INCONFORMIDAD

Inconforme con la decisibn en comento, el apoderado de la parte
demandada la atacd por via del recurso de reposicidn? y en subsidio
queja, teniendo como fundamento que en las presentes diligencias invocd
la parte actora dos causales diferentes, esto es, la mora en el pago de
cdnones y la violacién de la prohibicidn de construir mejoras en el
inmueble arrendado, por lo que no se dan los presupuestos de que trata el
numeral 9 del articulo 384 del C.G.P., lo que convierte el proceso en uno
de primera instancia, siendo susceptible por tanto, imprimir el trédmite de
rigor frente al recurso de apelacidén impetrado frente a la sentencia de
mérito.

POSICION DEL DEMANDANTE

El apoderado de la parte actora indicd que, cualquiera que sea la razdn
que aduzca el demandado para intervenir en el proceso, la misma no
puede ser tenida en cuenta hasta tanto el demandado consigne la
totalidad de los cdnones adeudados, lo cual no ha ocurrido.

Solicité que se ordenen compulsas ante la Comisién Disciplinaria Seccional
por la conducta dilatoria del apoderado judicial de la pasiva.

CONSIDERACIONES

Corresponderia al Despacho pronunciarse frente al recurso de reposicion y
en subsidio de queja impefrado por el apoderado de la parte
demandada, si no fuera porque no es posible proveer de fondo sobre el
mismo, tal como pasard a explicarse:

Dispone el numeral 4 del articulo 384 del Cddigo General del Proceso:

“...Sila demanda se fundamenta en falta de pago de la renta o de servicios puUblicos,
cuotas de administracién u otros conceptos a que esté obligado el demandado en
virtud del confrato, este no serd oido en el proceso sino hasta tanto demuestre que ha
consignado a érdenes del juzgado el valor total que, de acuerdo con la prueba
allegada con la demanda, tienen los cdnones vy los demds conceptos adeudados, o
en defecto de lo anterior, cuando presente los recibos de pago expedidos por el
arrendador, correspondientes a los tres (3) Ultimos periodos, o si fuere el caso los
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correspondientes de las consignaciones efectuadas de acuerdo con la ley y por los
mismos periodos, a favor de aquel.

Cualquiera que fuere la causal invocada, el demandado también deberd consignar
oportunamente a érdenes del juzgado, en la cuenta de depdsitos judiciales, los
cdnones que se causen durante el proceso en ambas instancias, y si no lo hiciere
dejard de ser oido hasta cuando presente el titulo de depdsito respectivo, el recibo
del pago hecho directamente al arrendador, o el de la consignacion efectuada en
proceso ejecutivo...”

Frente a la normativa en comento, la doctrina explica que:

“Cualquiera sea la causal invocada para la restituciéon (la ley no la limita a una en
particular y rige para todas las que tiene como fuente el confrato de arrendamiento),
inclusive cuando se desconoce la calidad de arrendador en el demandante, el
demandado estd obligado a continuar cancelando el arriendo a medida que se
vaya causando, so pena de que no se afiendan los pedimentos que formule, de
acuerdo con lo estatuido por el articulo 384, numeral 4; inciso 4° del Cddigo General
del Proceso...

Para que el demandado cumpla la obligacién de pagar oportunamente la renta y se
afiendan sus peticiones, es indispensable gue el depésito se haga por el total; esto
implica incluir los reajustes acordados o establecidos por la ley y vigentes en esa
oportunidad"1o

En efecto, si el demandado deja de pagar o consignar los cdnones de
arrendamiento durante el proceso, el juez se abstendrd de considerar las
peticiones que aquel formule. En efecto, el doctrinante continda
explicando:

“Si el demandado deja de pagar la renta durante el proceso el juez se abstendrd de
considerar las peticiones que aquel formule, es decir, que serdn ineficaces, de lo que
se desprenden estas consecuencias:

a’) El secretario. Al pasar al despacho las solicitudes formuladas por el demandado,
informa si estd al dia en el pago de la renta, pues la mora impide que se le resuelvan
en oportunidad, circunstancia que desaparece no bien se produzca la consignacién
de lo adeudado. b’) Si hay mora el juez se abstiene de considerar el pedimento, sin
negarlo. Si equivocadamente le da curso a la solicitud del demandado que estd en
mora de pagar la renta, ese error puede subsanarse a instancia del demandante,
mediante el recurso de reposicion, revocando la decision, o, absteniéndose de oficio
de pronunciarse sobre la actuacién que se deriva de la peticién o, si se trata de un
trdmite determinado, como un incidente o la apelacién, declardndose inhibido. Por
ejemplo, si por error se concede la apelacién interpuesta por el demandado que estd
en mora, el juez de segunda instancia subsana el error e inadmite el recurso; pero silo
acepta y le da curso, tiene que decidirlo declardndose inhibido...".!

De lo expuesto, se concluye que, si la demanda se funda en falta de pago,
el demandado para ser oido en la contestacion de la demanda debe
acreditar que ya pagd los cdnones que se dicen adeudados, y, ademds, si
también quiere continuar siendo oido durante las dos instancias, debe
cancelar los cdnones que se vayan causando.

En las presentes diligencias, ab initio ha sido requerido el demandado en
aras que cancele la totalidad de los cdnones adeudados, los que, segin
manifestacion de la parte actora2 ascienden a la suma de
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$243.866.844.00'3; ahora bien, analizado el reporte del Portal del Banco
Agrario, se advierten constituidos los siguientes depdsitos a érdenes de este
proceso:

\\// Banco Agrario de Colombia

NIT. 800.037.800-8

DATOS DEL DEMANDADO
Tipo Identificacién  CEDULA DE CIUDADANIA Numero Identificacién 91079552 Nombre JUAN CARLOS RUEDA MEJIA

Numero de Titulos 10

- Documento Fecha Fecha de
Namero del Titul Nombre Estad. Valor
° Demandante o stado Constitucién Pago alo

IMPRESO

460010001651809 63204164 CECILIA ORTIZ BARRAGAN D0 04/10/2021 NO APLICA $ 17.426.000,00

460010001653345 63204164 CECILIA ORTIZ BARRAGAN IMERESO 11/10/2021 NO APLICA $11.560.000,00
ENTREGADO = o

460010001661903 63204164 CECILIA ORTIZ BARRAGAN IMPRESO 22/11/2021 NO APLICA $1.559.850,00
ENTREGADO -552.850;

460010001670156 63294164 CECILIA ORTIZ BARRANGAN IMERESO 2711212021 NO APLICA $1.579.850,00
ENTREGADO 57985,

460010001675962 63204164 CECILIA ORTIZ BARRAGAN MERESO 31/01/2022 NO APLICA $ 1.659.850,00
ENTREGADO h h "

460010001683164 63204164 CECILIA ORTIZ BARRAGAN IMPRESO 28/02/2022 NO APLICA $1.709.850,00
ENTREGADO N a )

460010001685734 63204164 CECILIA ORTIZ BARRAGAN IMPRESO 08/03/2022 NO APLICA $1.579.850,00
ENTREGADO 879850,

460010001693257 63294164 CECILIA ORTIZ BARRAGAN IMPRESO 13/04/2022 NO APLICA $1.580.000,00
ENTREGADO - 4

460010001701545 63294164 CECILIA ORTIZ BARRAGAN IMPRESO 23/05/2022 NO APLICA $1.709.850,00
ENTREGADO 99850,

460010001712020 63204164 CECILIA ORTIZ BARRAGAN IMPRESO 01/07/2022 NO APLICA $1.650.000,00
ENTREGADO -650.000,

Total Valor $42.015.100,00

Asi las cosas, es claro que la parte demanda se ha limitado a realizar
pagos parciales de los cdnones adeudados, y no a satisfacer la obligacion
legal de forma estricta. Por tanto, como al momento de interponer el
recurso que aqui nos convoca, y aun a la fecha de esta providencia, no
acredita la parte demandada cumplir con la carga de consignar la
totalidad de cdnones adeudados -y no abonos-, no puede ser oido en el
proceso, y por lo mismo, no puede atenderse el presente recurso de
reposicion y en subsidio de queja.

Por ofra parte, en vista a archivos digitales 50, 52 y 55 del cuaderno
principal, obra solicitud emanada del apoderado de la parte actora, en
la que solicita la entrega de depdsitos judiciales consignados por la pasiva
a érdenes de este despacho como abono a los cdnones adeudados en
virtud del contrato de arrendamiento objeto del proceso, peticion que
cumple con los presupuestos del art. 384 del C.G.P. que al respecto
senala:

(...)

Los cdnones depositados en la cuenta de depdsitos judiciales se retendrdn
hasta la terminacion del proceso si el demandado alega no deberlos; en
caso contrario se entregardn inmediatamente al demandante. Si prospera
la excepcidon de pago propuesta por el demandado, en la sentencia se
ordenard devolver a este los cdnones retenidos; si no prospera se
ordenard su entrega al demandante.

Los depdsitos de cdnones causados durante el proceso se enfregardn al
demandante a medida que se presenten los titulos, a menos que el
demandado le haya desconocido el cardcter de arrendador en la
contestacion de la demanda, caso en el cual se retendrdn hasta que en
la sentencia se disponga lo procedente.

13 Atendiendo que se adeudan los canones desde el mes de marzo de 2020, calenda para la cual el valor del canon
era de $8.013.000.00



Asi las cosas, atendiendo que existe sentencia que desatd el litigio,
debidamente ejecutoriada, procede la enfrega de los mismos a la parte
actora, asi se ordenard y atendiendo que el al sefior apoderado que los
representa en el poder se le facultdé de forma expresa para recibir'# y en
la ratificacion del poder se observa que se le facultd para “pedir la
entrega y cobro de ftitulos judiciales consignados a drdenes del juzgado”
se autoriza la entrega a nombre de éste.

Por lo anteriormente expuesto, el JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO
DE BUCARAMANGA,

RESUELVE:

PRIMERO: RECHAZAR el recurso de reposicion y en subsidio queja, invocado
por la pasiva confra el auto de fecha 3 de marzo de 2022, conforme a lo
expuesto.

SEGUNDO: HAGASE enfrega a la parte demandante, de los depdsitos
judiciales consignados para el presente proceso por la parte pasiva por
concepto de cdnones de arrendamiento. Su autoriza su entrega a nombre
del apoderado de los demandantes, Dr. JAIRO ALBERTO CORZO GARCES,
teniendo en cuenta lo anotado en la parte motiva del presente proveido.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

=5

JUAN CARLOS ORTIZ PENARANDA
JUEZ

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO
BUCARAMANGA

NOTIFICACION POR ESTADO

Siendo las ocho de la mafiana (8:00A.M) del dia de hoy 15 DE JULIO DE 2022

se notifica a las partes la providencia que antecede por anotacion en el Estado

o/

OMAR GIOVANNI GHALDRON VASQUEZ
SECRETARIO
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