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1. Identificacién del tema de decision.

Ingresan las diligencias al Despacho para proveer frente al recurso de reposicion
interpuesto por el apoderado de la parte demandada, respecto de la providencia
calendada 3 de febrero de 2023, por medio de la cual se design6 de manera
oficiosa perito para el avalo comercial del predio objeto de division “ad valorem”,
atendiendo que las partes presentaron sendos dictimenes no coincidentes frente
al valor del mismo.

El fundamento del recurso de reposicion consiste en que las partes ya han
incurrido recientemente en gastos frente al avalto y, de comun acuerdo solicitaron
los oficios profesionales y/o técnicos particulares de la LONJA DE PROPIEDAD
RAIZ DE SANTANDER, con el fin de obtener el concepto experto e idéneo del
avaluo comercial del bien objeto de esta accion.

2. Antecedentes

El 29 noviembre de 2022 indico la parte actora que con el libelo inicial allego
avaluo comercial del bien por valor de $1.255.644.000.

$ 2.000.000

$ 780.000
$ 422.000

Por su lado, la parte demandada al contestar la demanda allega el avallio
comercial del mismo bien por la suma de$1.342.500.000;
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TOTAL CONSTRUCCIONES (MEJORAS) E 3 453.400.0,}‘1

TOTAL AVALUO COMERCIAL: S 1,342.500.000

De manera que siendo considerable la diferencia entre los valores que las partes
le asignhan al inmueble, la parte demandante solicitd a este despacho se nombrara
perito evaluador a efecto que se actualice el valor comercial del bien inmueble, en
virtud de la diferencia de ambos avaluos.

Mediante auto del 3 de febrero de 2023 (numeral 28 del expediente digital), se
procedio a designar al Sefior REYNALDO FANDINO RUIZ como perito para que
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practicara el avalto del bien inmueble cuya division ad valorem se solicita, el cual
se encuentra debidamente secuestrado y que se distingue con la matricula
inmobiliaria no. 300 - 89109, ubicado en la Carrera 21 No. 54-39 de
Bucaramanga.

3. Del Recurso de Reposicién

El fundamento del recurso de reposicion consiste en que las partes ya han
incurrido recientemente en gastos frente al avalto y, de comun acuerdo solicitaron
los oficios profesionales y/o técnicos particulares de la LONJA DE PROPIEDAD
RAIZ DE SANTANDER, con el fin de obtener el concepto experto e idoneo del
avallo comercial del bien objeto de esta accion. Por lo tanto, solicita se revoque y
se deje sin efecto el auto arriba antes citado.

4. Traslado Del Recurso de Reposicion

El apoderado de la parte actora descorrié traslado del recurso de reposicion
impetrado por la demandada, indicando que reconoce que aunque han
establecido acuerdos e incurrido en gastos, en aras de terminar la litis, a la fecha
de hoy existen serios reparos sobre el avallo presentado por parte de la LONJA
DE PROPIEDAD DE RAIZ DE SANTANDER. Solicité al despacho que deniegue
el recurso de reposicion presentado por la parte demandada y se mantenga la
decision adoptada mediante auto de fecha 03 de febrero de 2023.

5. Para Resolver Se Considera

Con el propésito de definir la viabilidad de revocar la providencia atacada, cabe
precisar que el recurso de reposicion es un instrumento de caracter procesal para
conseguir de quien adoptd la decision impugnada su revision directa, a fin de
enmendar los eventuales yerros en los cuales ha podido incurrir, motivo por el cual
corresponde al inconforme especificar los errores que a su juicio contiene la
decision, asi como suministrar los argumentos de hecho y de derecho con los
cuales pretenda que se acceda a su solicitud.

Delanteramente habra de indicarse que no le asiste razon al apoderado de la parte
demandada en su réplica pues, en efecto, el objetivo del presente proceso es la
venta en publica subasta del bien del cual son copropietarios y que se distingue
con la matricula inmobiliaria No. 300—-89109, cuya venta se dispuso en auto de 23
noviembre de 2018, para cuya finalidad se ordend el avalu6 en auto del 3 de
febrero del afio 2023 de manera oficiosa mediante perito.

Para esto el Codigo General del Proceso en su articulo 169 cita:

“Las pruebas pueden ser decretadas a peticion de parte o de oficio cuando sean Uutiles
para la verificacién de los hechos relacionados con las alegaciones de las partes. Sin
embargo, para decretar de oficio la declaracién de testigos ser4 necesario que estos
aparezcan mencionados en otras pruebas o en cualquier acto procesal de las partes.

Las providencias gque decreten pruebas de oficio no admiten recurso. Los gastos que
impliqgue su practica serdn de cargo de las partes, por igual, sin perjuicio de lo que se
resuelva sobre costas.” —negrita y subraya fuera del texto-

De ello tenemos que, en el caso de marras, lo reprochado a este juzgado que es
el decretar peritaje frente avalio de predio, deberd ser declarado improcedente
por las razones que se expondran a continuacion.
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Como primera razon, al analizar el art. 169 del Codigo General del Proceso,
tenemos que lo acé reprochado es una prueba de oficio, contra la cual no admite
recurso, siendo necesario declarar improcedente en recurso aca analizado.

Como adicional, se indica que este juzgado actia en una funcion social como es la
administracién de justicia, por lo que sustentar los motivos por los cuales la
providencia recurrida se encuentra conforme a la ley, donde vale la pena aclarar

que “la ley procesal ha admitido la intervencion del juez para lograr el alcance de esa justicia
material que atiende al fin mismo del proceso, incorporando en el sistema el principio inquisitivo y
creando asi con esto una dualidad o mixtura que permite al fallador participar del thema
decidendum y decretar oficiosamente las pruebas que considere necesarias para llegar a su
convencimiento y en ciertos casos, definidos por el legislador, podrd también promover la actuacion
por su propia iniciativa.”?.

Ante lo anterior, en aras de encontrar la justicia material este juzgado ordend
peritaje para que se determine el valor del inmueble objeto de la litis, conforme a
las reglas del mercado inmobiliario y a lo dispuesto en la ley, lo cual es pertinente
pues tiene relacion con los hechos y con lo debatido -inmueble-, el cual, una vez
presentado si puede ser objeto de debate, pues los avaluos presentados por las
partes presentan diferencias notables, en virtud de lo cual, considera el despacho
prudente el decreto de la prueba de oficio aca recurrida, la cual es_licita,
pertinente, conducente vy util para esclarecer los hechos controvertidos y con ellos
dirimir el conflicto aca presentado.

Atendiendo lo brevemente expuesto, se mantendra la decision tomada en el auto
del 3 de febrero de 2023 y se declarara improcedente el recurso esgrimido,
atendiendo a que contra las pruebas de oficio no procede recurso alguno y
adicionalmente, por considerar que dicha prueba es conducente, pertinente y util,
pues, con dicha decisién se pretende tener certeza del valor del bien objeto de la
demanda, en aras que en el momento de la subasta del bien en comento, no se
vulneren los derechos de las partes.

Por lo expuesto, el Juzgado Primero Civil del Circuito de Bucaramanga,

RESUELVE

PRIMERO: DECLARAR IMPROCEDENTE el recurso presentado por la parte
demandada contra el auto del 3 de febrero del afio 2023, de conformidad con lo
expuesto en la parte motiva.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

HELGA JOHANNA RIOS DURAN
JUEZ

L NISIMBLAT, NATTAN. CODIGO GENERAL DEL PROCESO, Principios Y Sus Técnicas
De Juicio Oral. Bogotd, Ediciones Doctrina Y Ley, 2016, Pag. 255.
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