ORLANDO RONDON QUICENO
Negocios Civiles- Laborales- Familia- Disciplinarios- Cobranzas

Seﬁo_r
JUEZ PRIMERO CIVIL MUNICIPAL
Leticia- Amazonas

Ref. Poder para Demanda VERBAL ESPECIAL DE PERTENENCIA DE MENOR CUANTIA de
MARLENY RUIZ TORRES versus JAIME BARBOSA y personas indeterminadas que se crean con
derecho. RADICACION 2019-00123

JAIME BARBOSA, mayor y vecino de Leticia - AMAZONAS, portador de la cédula de ciudadania
nro. 15.886.341 de Leticia, obrando en nombre propio me permito manifestarle que le confiero
poder especial, amplio y suficiente al Abogado ORLANDO RONDON QUICENO, mayor y vecino
de Leticia, portador de la cédula 15.897.194 de Chinchind y T. P. 26.274 del CSJ, para que
CONTESTE y lleve hasta su terminacién proceso VERBAL ESPECIAL DE PERTENENCIA DE
MENOR CUANTIA de MARLENY RUIZ TORRES - PRESCIPCION EXTRAORDINARIA
ADQUISITIVA DE DOMINIO, Inmueble rural ubicado en el Kilémetro 5 Lote 1 B, Finca
YAKURUNA de la ciudad de Leticia, folio de matricula inmobiliaria 400-7954 y ficha catastral
9100100000000000010602000000000, con aproximadamente 4 hectdreas 5.58257 Mtes2,
(segtin demanda)

Mi apoderado queda ampliamente facultado para recibir, desistir, sustituir, transar, interponer
recursos, realizar LLAMAMIENTO EN GARANTIA y las demds que le confiera la ley en defensa
de nuestros intereses, en su art. 70 del C. de P. C.
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Sefior:
JUEZ INSPECTOR DE POLICIA DE LETICIA AMAZONAS
E.S.D.

Ref. poder

CARMELITA SALAZAR DE ACOSTA, mayor de edad, con residencia y
domicilio en esta ciudad capital, identificada como aparece a pie de mi firma,
obrando cn mi condicién de poseedora del inmueble conocido finca yakuruna
kilometro 5 lote 1 B, manifiesto a su despacho que otorgo PODER
ESPECIAL AMPLIO Y SUFICIENTE al Dr. Harold Pierr Rengifo
Vargas, mayor de edad, identificado civil y profesionalmente como aparece
la pie de su firma, para que en mi nombre y representacion Incoe ante su
despacho QUERELLA DE AMPARO AL DOMICILIO CONTRA
MARLENY RUIZ TORRES, PERSONAS INDETERMINADAS mayores de
edad

Mi apoderado tiene todas las facultades consagradas en el articulo 77 del
codigo general del proceso y ademés las de sustituir, reasumir, desistir,
presentar incidentes, nulidades.

Se suscribe,

D
\Z
CARMELITA SALAZAR DE ACOSTA
C.C No 40.176.191

Acepto.

= =

\;g‘: ,
Harold Pidrr\Rengify) Vargas
C.C. No 79.424,725 DE BOGOTA

T.P. 109212 del C.8.J
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.CONTRATO DE COMPRA VENTA DE UN PREDIO

EL VENDEDOR : JAIME BARBOSA
C. C. N°15.886.341 de Leticia.

EL COMPRADOR : CARMELITA SALAZAR DE ACOSTA
C. C. 40.176.191 de Leticia

,VALOR DE LA VENTA: CATORCE MILLONES DE PESOS M/cte ($ 14.000.000=)

Entre los suscrito a saber JAIME BARBOSA var6n mayor de edad. Vecino de Leticia de nacionalidad

1féolombiana de estado civil casado con sociedad conyugal vigente identificado con la cedula de
ciudadania No 15°886.341 de Leticia quien para el presente contrato se denominara el VENDEDOR y

la sefiora CARMELITA SALAZAR DE ACOSTA mayor de edad vecino de Leticia de nacionalidad
colombiana identificado con la cédula de ciudadania No 40.176.191 de leticia de estado civil casada
{ Quien para el presente contrato se denominara la COMPRADORA de comun acuerdo y por medio

; del presente documento, perfeccionan a un contrato de Compra y venta, el cual se regird de acuerdo

con las siguientes clausulas, asi :

PRIMERA: OBJETO: por medio del presente contrato el VENDEDOR, le transfiere a la
COMPRADORA a titulo de compra venta real y enajenacion perpetiia el derecho de dominio y
posesion que tiene y ejerce sobre el siguiente bien inmueble. Se trata de un lote de terreno conformado
por dos lotes ubicados dentro del perimetro Rural del municipio de Leticia con las siguientes alinde
raciones y extensiones asi: por el NORTE colinda con el lote MARILUZ MARQUEZ ZAPATA en
extension de 200 metros. Por el SUR colinda con LUZ STELA ROSERO ESCOBAR en extension de
200 metros. Por el ORIENTE colinda con CARRETERA LET. TARAPACA en extension de
40metros y por el OCCIDENTE colinda con el lote LOS GAIAS en extension de 35 metros
aproximados.

SEGUNDA: VALOR DE LA VENTA: El valor acordado por las partes por el predio materia de la
presente venta es la suma de CATORCE MILLONES PESOS ($14.000.000,00.) MCTE. Suma que
la COMPRADORA le pagaran al VENDEDOR de la siguiente forma serdn cancelados a la firma de
este documento.

TERCERA: POSESION Y LIBERTAD: Declara el VENDEDOR que el Lote en mencién por
medio de este documento le es transferido a la COMPRADORA, y que este ha sido de su propiedad
exclusiva por haberlo adquirido en forma legal y que lo transfiere a Paz y Salvo con el Tesoro
Municipal; libre de embargos judiciales, hipotecas y de mas limitaciones del dominio; pero advierte
que en caso de eviccion saldra a su saneamiento conforme lo provee la Ley.
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CUARTA: CAUCION POR INCUMPLIMIENTO: Las partes hemos acordado que para el evento
en que alguna de las partes le incumpla a la otra algunas de las clausulas aqui pactadas, esta le pagara a
la otra a titulo de multa una suma equivalente al 2% del valor total del contrato.

QUINTA: ACEPTACION: Presente la COMPRADORA: la sefiora CARMELITA SALAZAR DE
ACOSTA de condiciones civiles antes anotadas MANIFIESTA que aceptan la compra que se hace
por medio del presente documento, por estar de acuerdo con lo pactado. Que le pagé al VENDEDOR
el valor acordado y que en la fecha ya a tomado posesion del predio adquirido con todos sus usos
costumbres y servidumbres.

LEIDO: Que ha sido el presente contrato por las partes y encontrandolo con forme a lo pactado se
firma en prueba de su aceptacion en la Ciudad de Leticia Capital del Departamento del Amazonas a los
tres (02) dias del mes de Septienbre del afio Dos Mil Diez (2010).

LOS CONTRATANTES:

EL VENDEDOR

~CJ/ N° 15.886.341 de Leticia.

LOS COMPRADORES : gw h/ Soh %w%{eu

CARMELITA SALAZAR D]z". ACOSTA
C. C. N°40.176.191 de Leticia

S O
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ORLANDO RONDON QUICENO
Negocios Civiles- Laborales- Familia- Disciplinarios-

Sefior
JUEZ PRIMERO CIVIL MUNICIPAL
LETICIA- AMAZONAS.

Ref. Demanda VERBAL ESPECIAL DE PERTENENCIA DE MENOR CUANTIA de MARLENY
RUIZ TORRES versus JAIME BARBOSA Y personas indeterminadas que se crean con derecho.
RADICACION 2019-00123

APODERADO. ORLANDO RONDON QUICENO.

ORLANDO RONDON QUICENO, mayor y vecino de Leticia, portador de la cédula
de ciudadania Nro. 15.897.194 de Chinchind y T.P. 26.274 del CSJ, obrando en mi
condicién de apoderado judicial del sefior JAIME BARBOSA, mayor y vecino de
Leticia- AMAZONAS, me permito FORMULAR LA SIGUIENTE EXCEPCION
PREVIA:

Con fundamento en el art. 100 del C. 6. P numeral 9 NO COMPRENDER LA
DEMANDA A TODOS LOS LITISCONSORTES NECESARIOQS, en razén que mi
poderdante se desprendié de la posesién material del inmueble materia de la
demanda desde el 2 de septiembre de 2010 al firmar contrato de compraventa de
un predio. Prueba TRES con la sefiora CARMELITA SALAZAR DE ACOSTA, quien
a la vez se la dio a la actora en comodato o préstamo de uno VERBAL el 50 6 de
septiembre de 2010.

DIRECCIONES Y NOTIFICACIONES.

La actora en la direccién suministra con la demanda.

Carrera 8% Nrc 9-88 - Leticia - Amazonas
Cel 310-3249727 - e-mail: rondonabogado@hotmail.com



ORLANDO RONDON QUICENO
Negocios Civiles- Laborales- Familia- Disciplinarios- Cobranzas

El demandado en la carrera 7° # 10-48 de Leticia.
El suscrito en la Calle 13 Nro. 4-43 Leticia y en la Secretaria de su despacho
correo rondenabogado@hotmail.com

Del sefior Juez,

T.P.26.274 del CS7J.

Carrera 8% Nro 9-88 - Leticia - Amazonas
Cel 310-3249727 - e-mail: rondonabogado@hotmail.com



ORLANDO RONDON QUICENO
Negocios Civiles- Laborales- Familia- Disciplinarios- Cobranzas
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Ref. Demanda VERBAL ESPECIAL DE PERTENENCIA DE MENOR CUANTIA de MARLENY
RUIZ TORRES versus JAIME BARBOSA y personas indeferminadas que se crean con derecho.
RADICACION 2019-00123 nQ
: U Cj f:) D >,

APODERADO. ORLANDO RONDON QUICENO.

ORLANDO RONDON QUICENO, mayor y vecino de Leticia, portador de la cédula
de ciudadania Nro. 15.897.194 de Chinchindy T. P. 26.274 del CSJ, obrando en mi
condicidén de apoderado judicial del sefior JAIME BARBOSA, mayor y vecino de

Leticia- AMAZONAS, me permito CONTESTAR la Demanda VERBAL ESPECIAL DE
PERTENENCIA DE MENOR CUANTIA que inicio ante su despacho la sefiora MARLENY RUIZ
TORRES, en los siguientes términos:

ALASPRETENSIONES
A LA PRIMERA: SE DEBE NEGAR POR LAS SIGUIENTES RAZONES.

* Se solicita se adjudique por prescripcidn adquisitiva de dominio un predio
rural ubicado en el Kilémetro 5 lote 1-B, Finca Yukuruna, folio de matricula
400-7954 y ficha catastral 9100100000000000010602000000000, con
aproximadamente 4 hectdreas 5582,57 metros cuadrados cuyo (sic)
ubicacién y linderos son: Linderos Actuales: NORTE, en extensién de
doscientos metros (200) colinda Con la sefiora MARILUZ MARQUEZ
ZAPATA. SUR, en extension de doscientos metros (200) colinda Con la

Carrera 8% Nro 9-88 - Leticia - Amazonas
Cel 310-3249727 - e-mail: rondonabogado@hotmail.com



ORLANDO RONDON QUICENO
Negocios Civiles- Laborales- Familia- Disciplinarios- Cobranzas

sefiora LUZ STELLA ROSERO ESCOBAR. ORIENTE, en extension de
cuarenta metros (40) con la via publica carretera Leticia-Tarapaca:
OCCIDENTE, en extension de ftreinta y cinco metros (35)
aproximadamente con el lote LOS GAIAS.

Primero que todo, la ficha catastral del predio denominado FINCA YUKURANA,
de acuerdo a la factura del predial Nro. 110000072801, corresponde al 001-2-
00-00-038200008-00000-00000 (se adjunta como prueba UNO), es decir, que
no existiria identidad plena entre el predio solicitado en PERTENENCIA y el
predio FINCA YUKURUNA.

En segundo Lugar, NO EXISTE IDENTIDAD entre el predio reclamado en
PERTENENCTA, lote 1 B, matricula 400-7954 y el especificado con los linderos y
medidas, ya que si calculamos el drea de 200 metros por el frente de 40 metros,
nhos daria una drea de 8.000 metros cuadrados y NUNCA seria igual a 4 hectdreas
5.582 57 metros cuadrados, tal como se anuncia con la demanda.

A LA SEGUNDA. Me OPONGO en razén que el predio de matricula 400-7954 de
la oficina de registro de instrumentos Piblicos de Leticia, NO GUARDA
IDENTIDAD con el predio que "SUPUESTAMENTE tiene en Posesién" la actora.

A LA TERCERA. Me OPONGO como consecuencia de las dos primeras.
A LA CUARTA. Por el contrario que se condene en costas a la actora y a su

apoderado inicial abogado Harold Pierr Rengifo Vargas, por obrar de maia fe
y temeridad. Art 78 C6P, tal como se demostrard.
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A LOS H E C H O S ME PRONUNCIO

AL PRIMERO. No existe claridad con lo que "SUPUESTAMENTE tiene en
Posesidn” la actora, el predio FINCA YAKURUNA tiene una cabida de 4
hectdreas 5.582,57 metros cuadrados.

AL SEGUNDO No describe ningin predio, no es cierto que tenga
POSESEION de un predio, ya que el sefior JAIME BARBOSA le firmo
contrato de Venta, a la sefiora CARMELITA SALAZAR DE ACOSTA, con c.c.
40.176.191 de Leticia, el dos (2) de septiembre de 2010, del siguiente
predio: "PRIMERA. OBJETO. Por medio del presente contrato el VENDEDOR,
le transfiere a la COMPRADORA a titulo de compraventa REAL Y
ENAJENACION PERPETUA EL DERECHO DE DOMINIOY POSESION QUE
TIENE Y EJERCE SOBRE EL SIGUIENTE BIEN INMUEBLE.DE TRATA DE
UN LOTE DE TERRENO CONFORMADO POR DOS LOTES UBICADO
DENTRO DEL PERIMETRO RURAL DEL Municipio de Leticia con las siguientes
alinderaciones y extensiones asi: Por el NORTE colinda con el lote MARILUZ
MARQUEZ ZAPATA en extension de 200 metros. Por el SUR colinda con
LUZ STELLA ROSERO ESCOBAR en extensibn de 200 metros. Por el
ORIENTE con carretera LET. TARAPACA en extension de 40 metros y por
el OCCIDENTE colinda con el lote LOS GAIAS en extensién de 35 metros”
Se anexa copia de la promesa de compraventa como prueba # 3.

Este Predio la sefiora CARMELITA SALAZAR DE ACOSTA, tres o cuatros dias
después de adquirirlo, se lo presto (COMODATO DE USO VERBAL) a la sefiora
MARLENY RUIZ TORRES y su esposo, YA QUE ERAN SUS CONOCIDOS Y NO
TENIAN DONDE VIVIR.

La sefiora CARMELITA SALAZAR DE ACOSTA, contrata los servicios
profesionales del abogado HAROLD PIERR RENGIFO, para demandar en querella
de Policia a la hoy demandante MARLENY RUIZ TORRES (Prueba # 2 Poder)
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AL TERCERO. No se sabe qué quiso decir, el apoderado HAROLD PIERR
RENGIFO, ESTE SUPUESTO HECHO. De todas maneras no existe identidad con
la ficha catastral ni las medidas ni los linderos.

AL CUARTO. No es cierto, que haya tenido la actora la POSESION con
dnimo de sefiora y duefia, sino que ha tenido LA TENENCIA, DESDE EL 5 o
6 DE SEPTIEMBRE DE 2010 Y por lo tanto NO puede solicitar la
PERTENENCIA.

AL QUINTO. El esposo de MARLENY RUIZ TORRES, de nombre DAVID
GONZALEZ, recibieron de manos de la sefiora CARMELITA SALAZAR DE
ACOSTA, el predio "Por el NORTE colinda con el lote MARILUZ MARQUEZ
ZAPATA en extensién de 200 metros. Por el SUR colinda con LUZ STELLA
ROSERO ESCOBAR en extension de 200 metros. Por el ORIENTE con
carretera LET. TARAPACA en extensién de 40 metros y por el OCCIDENTE
colinda con el lote LOS GAIAS en extensién de 35 metros” el 5 O 6 DE
SEPTIEMBRE DE 2010 en calidad de préstamo.

AL SEXTO. No es un hecho. Ademds el TENEDOR no tiene ni puede
reclamar POSESION.

AL SEPTIMO. No es cierto, la sefiora CARMELITA SALAZAR DE ACOSTA, sile
reclamo a la hoy demandante la entrega del predio que recibié en calidad de
préstamo (se adjunta fotocopia de CONCILIACION EN EQUIDAD, como prueba
4)

AL OCTAVO. No es un hecho.

AL NOVENO. Es cierto que el valor segin el avalio catastral es de
$74.125.000, pero para el predio 001 -2-00-00-038200008-00000-00000
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Y no para el que estdén demandando que es
9100100000000000010602000000000.

FUNDAMENTOS DE DERECHO.

Arts 764y ss, art 2528 y concordantes del C. C., art 2531 numeral 1) que exige el
transcurso de 20 afios; art 2532 y 2533 del C. C.

CUANTIA Y COMPETENCIA.

La cuantia se estimé por el valor catastral se uno diferente al que
PRESUNTAMENTE ALEGA TENER EN POSESION
Q Por lo tanto me OPONGO a dicho avalué.

PRUEBAS Y ANEXOS.

1) Poder conferido

2) Copia de la demanda para el archivo del J uzgado.

3) Copia para el traslado al demandado y al curador.

4) Copia Impuesto Predial Unificado PRUEBA UNO

5) Copia que le dio CARMELITA SALAZAR DE ACOSTA, al abogado HAROLD
PIERR RENGIFO VARGAS. PRUEBA DOS.

6) Copia del contrato de compraventa de un predio. Prueba TRES.

7) Copia de la CONCILIACION EN EQUIDAD. Prueba cuatro

m PRUEBA TESTIMONIAL.

Ruego al sefior Juez, se sirva citar y hacer comparecer ante su despacho a los
sefiores. JULIO CESAR VALDERRAMA CACHIQUE, QUIEN TRABAJA EN LA
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carrera 7% # 10-48 de Leticia, CARMEN LORENA ACOSTA SALAZAR, residente
en la carrera 9 Nro. 5 A- 41 Barrio la Florida Leticia; MAX BAUTISTA PISBA
carrera 7 Nro. 8-86 Leticia, todos mayores de edad, vecinos de Leticia, quienes
depondrdn sobre los hechos de la demanda, su contestacién y en especial sobre la
venta que hizo el demandado JAIME BARBOSA a la sefiora CARMELITA
SALAZAR DE ACOSTA

INSPECCION JUDICIAL

Sirvase practicar sobre el inmueble materia de prescripcién una inspeccién
Jjudicial con el objeto de establecer la identidad del inmueble, reclamado en
PERTENENCIA y el que se le dio en comodato o préstamo de Uso, en forma
verbal, y demds puntos que interesen al proceso.

INTERROGATORIO DE PARTE.

Ruego se sirva citar y hacer comparecer ante su despacho a LA DEMANDANTE
sefiora MARLENY RUIZ TORRES, para que el dia y hora sefialado por su despacho,
absuelva interrogatorio de parte sobre los hechos de la demanda y su
contestacion.

DIRECCIONES Y NOTIFICACIONES.

La actora en la direccién suministra con la demanda.

El demandado en la carrera 7 # 10-48 de Leticia.

El suscrito en la Calle 13 Nro. 4-43 Leticia y en la Secretaria de su despacho
correo rondonabogado@hotmail.com
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EXCEPCIONES DE FONDO
Me permito formular las siguientes excepciones:

PRIMERA. FALTA DE IDENTIDAD entre lo que se pretende en Pertenencia y el
predio que supuestamente posee la actora.

¢ Se fundamenta esta, en la solicitud primera predio rural ubicado en el
Kilémetro 5 lote 1-B, Finca Yukuruna, folio de matricula 400-7954 y ficha
catastral 9100100000000000010602000000000, con aproximadamente 4
hectdreas 5.582,567 metros cuadrados cuyo (sic) ubicacién y linderos son:
Linderos Actuales: NORTE, en extensién de doscientos metros (200)
colinda Con la seflora MARILUZ MARQUEZ ZAPATA. SUR, en
extension de doscientos metros (200) colinda Con la sefora LUZ
STELLA ROSERO ESCOBAR. ORIENTE, en extensién de cuarenta
metros (40) con la via publica carrefera Leticia-Tarapacd:
OCCIDENTE, en extensibn de treinta Yy cinco metros (35)
aproximadamente con el lote LOS GAIAS.

* El lote 1-B- conocido como finca YUKURUNA y matricula 400-7954, tiene
como ficha catastral 001.2-00-000382-00008-00000-00000, con una drea
de 4 hectdreas 5.582,57 metros cuadrados; muy diferente a los linderos
plasmados en la demanda: Linderos Actuales: NORTE, en extensién de
doscientos metros (200) colinda Con la sefiora MARILUZ MARQUEZ
ZAPATA. SUR, en extensién de doscientos metros (200) colinda Con la
sefiora LUZ STELLA ROSERO ESCOBAR. ORIENT E. en extensién de
cuarenta metros (40) con la via publica carretera Leticia-Tarapaca;
OCCIDENTE, en extensién de treinta Y cinco metros (35)
aproximadamente con el lote LOS GAIAS. Ya que si cubicamos eses
medidas nos daria un drea de 7.500 metros cuadrados siendo muy
diferentes a las 4 hectdreas 5.582,57 metros cuadrados. (téngase como
prueba la nimero UNO)
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SEGUNDA EXCEPCION.

El haberse desprendido mi mandante de la posesién material del inmueble materia
de la demanda desde el 2 de septiembre de 2010 al firmar contrato de
compraventa de un predio. Prueba TRES con la sefiora CARMELITA SALAZAR DE
ACOSTA, quien a la vez se la dio a la actora en comodato o préstamo de uno
VERBAL el 5 0 6 de septiembre de 2010.

La sefiora CARMELITA SALAZAR DE ACOSTA, trato de recuperar su inmueble,
confiriendo PODER al abogado HAROLD PIERR RENGIFO VARGAS, que es el
mismo apoderado que inici6 esta demanda, constituyendo un asesoramiento
ILEGAL, para lo cual solicito de una VEZ, reconocimiento de la firma de! citado
abogado RENGIFO VARGAS, sobre el documento PRUEBA NUMERO DOs.

TERCERA EXCEPCION. LA GENERICA o sea cualquier medio exceptivo que se

demuestre en el proceso y que a consideracién del sefior Juez, haya mérito para
declararla.

Del sefior Juez,

/@m_{\ RONDON QUICENO
€.£715.897.194 de Chinchind

T.P. 26.274 dei CSJ.
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