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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

. No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 366 - MELGAR DEPTO: TOLIMA MUNICIPIO: CARMEN DE APICALA VEREDA: LA ANTIGUA
FECHA APERTURA: 17-09-1986 RADICACION: 1300 CON: ESCRITURA DE: 27-08-1986
CODIGO CATASTRAL: 731480002000000010801800001028C0OD CATASTRAL ANT: 73148000200011028801

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

CON EXTENSION DE 165 METROS CUADROS, DEL "CONDOMINIO CAMPESTRE TURISTICO LA PRADERA", LINDEROS SEGUN ESCRITURA #3588 DE
27-08-86, NOTARIA 18 BOGOTA.
COMPLEMENTACION: iz e R
"LOTE N.104 MANZANA F", DEL "CONDOMINIO CAMPESTRE TURISTIGOLA PRADERA'- 01.+ REC 86{ ESCH
NOTARIA 18 BOGOTA, CONSTITUCION CONDOMINIO CAMPESTRE HURIETICO A PRADERA" A SOCIEDAD PRORECREO LTDA., ANTES
'M!NADA "LOTES #1Y 2"~ 02.- REGISTRO DE 13-01-86, ESCRITURA #7741 OE 18-12-85, NOTARIA TBOGOTA, APORTE SQCIEDAD DE CARDONA

REGISTROIDE {7-08-86] ESORITURA #3.588 DE 27-08-86,

REPO GILDARDO A SOCIEDAD PRORECREO LTDA., $4.000.000="HACE: PARTE DEA FINCA "LA PRADERA", COMPUESTA POR LOS PREDIOS
LVIDO", "EL CURALITO" Y "LA BRIGADA".- 03.- REGISTRO DE 27-08-85, ESCRITURA #6189 DE 25-07-85, NOTARIA 29 DE BOGOTA,

COMPRAVENTA DE RENTERIA M. CLEOBULO A CARDONA RESTREFO GILDARDD, JUNTO GON OTRA FINCA, $10.000.000=04.- REGISTRO DE 01-03-
60, ESCRITURA #125 DE 01-02-68, NOTARIA GIRARDOT, COMPRAVENTA DE BAZURTO M. TIRSO A RENTERIAM-CLEOBULO.-05.REGISTRO DE
EECHA 19-11-63, ESCRITURA #1621 DE 30-10-63, NOTARIA GIRARDOT; COMPRAVENTA DE TOVAR JESUS MARIA & BAZURTO TIRSO, $40.000= "EL
GURALITO" - 06.- REGISTRO DE FECHA 27-08-85, ESCRITURA #6.189 DE 25-07-85, NOTARIA 20 BOGOTA, COMPRAVENTA DE RENTERIA M.
CLEOBULO A CARDONA RESTREPO JOSE GILDARDO, JUNTO CON OTRA FINCA, $10.000.000=07.-REGISTRO DE FECHA 13-10-78, ESCRITURA #1674
DE 21-09-78, NOTARIA GIRARDOT, COMPRAVENTA DE ORDO\EZ BARCO CARLOS JOSE A RENTERIA M. CLEOBULO, $10.000= "EL CRUCERO". 08.-
REGISTRO DE FECHA 02-12-65, ESCRITURA #1346 DE 14-11-65, NOTARIA GIRARDOT, COMPRAVENTA DE TOVAR VERGARA BENJAMIN A ORDO\EZ
BARCO CARLOS JOSE, $6.000="EL OLVIDO".- 09 -REGISTRO DE 27-08-85, ESCRITURA #6189 DE 25-07-85, NOTARIA 20 BOGOTA, COMPRAVENTA DE
RENTERIA M. CLEOBULO A CARDONA RESTREPO J. GILDARDO. JUNTO CON OTRA FINCA, §10.000= “EL OLVIDO", ES DESMEMBRADA DE "EL
TALISMAN" - 10.- REGISTRO DE 13-10-78, ESCRITURA #1673 DE 21.09-78, NOTARIA GIRARDOT, COMPRAVENTA DE ORDO\EZ BARCO CARLOS JOSE
A RENTERIA M. CLEOBULO, $60.000="EL TALISMAN", ES DESMEMBRADA DE "EL CURAL".- 11.- REGISTRO DE 24-03-76, ESCRITURA #5555 DE 31-12-
75, NOTARIA 5 BOGOTA, PERMUTA DE BARCO DE ORDO\EZ ALICIA A ORDO\EZ BARCO CARLOS JOSE - 12.- REGISTRO DE 311 2.65, SENTENCIA DE
14.12-65, SUCESION DE ORDO\EZ SILVA CARLOS, SEGUIDA EN EL JUZGADO PROMISCUO DEL CIRCUITO DE GIRARDOT, A BARCO VDA. DE

ORDO\EZ ALICIA.

DIRECCION DEL INMUEBLE

o Predio: RURAL / '
E N.104 MANZANA F"

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
366 - 10506

b - AT P .

............ S— ~ ot e S e e e i 3 S LT JUa————————E

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 17-09-1986 Radicacion: 1300

Doc: ESCRITURA 3588 del 27-08-1986 NOTARIA 18 de BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 899 CONSTITUCION CONDOMINIO CAMPESTRE "LOTE N.104 |

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dﬁmlnlo,l-‘l'ltular de dominio incompleto)

A: SOCIEDAD PRORECREO LTDA. X

e A A A B 28 et e T R A R4 S s S ———

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 20-06-1996 Radicacion: 2229
Doc: ESCRITURA 5477 del 1992-07-28 00:00:00 NOTARIA 1 de BOGOTA VALOR ACTO: $148,000




El interesadg
RIO: Re

0: 2017.
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-
ESPECIFICAC‘ON: -101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: sOC.PRORECREQO LTDA.

A\
A: BOADA BRICE\O CRISTIAN X
p
A: HERRERA DURANGO LAURA BEATRIZ X
ANOTACION: Nro 003 Fecha: 09-08-1996 Radicacion: 2857
o ESCRITURA 0953 del 14-03-1096 NOTATIA® de BOGOTA 1 vmmtswwmo b

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA e e e
tom«s QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho rmdedom:mmlaruqdmolmmpum :
OADA BRICE\O CRISTIAN
DE: HERRERA SURANGO LAURA BEATRIZ
A.uomonozco JUAN NEPOMUCENO (1 QuUaraa « e la fe pu WCca x

oo -t erar s SRS ST CES _.-.-...-..-.....-—...-_-...,—,__._-—-—._ o A s A Pt Sy g = S v e T S e o+ e e 28 8 S S s P e g e SR L4 -

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 11-08-1997 Radicacion: 3167
Doc: OFICIO 275 del 04-08-1997 VALORIZACION de IBAGUE VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 430 GRAVAMEN VALORIZACION RES.004 30-07-87

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular)de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: VALORIZACION DEPARTAMENTAL L
A: MORA JUAN N.

e o et s e

ANOTACION Nro 005 Fecha: 08-03-2006 Radicacion: 2006-738
Doc: ESCRITURA 9965 del 24-10-2005 NOTARIA 18 de BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACiON: LIMITACION AL DOMINIO: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE RROPIEDAD HORIZONTAL ADECUACION A LA LEY 675/01,
FICACION AL NOMBRE f[}ﬂ.ﬂQMML&IO ENESTEY 146 PREDIOS MAS. IMP. DE REG. 13768383 POR $ 54.400 SANCION $ 4 A00 MCTE.
SONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO ()(-Tilular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)
A: CONDOMINIO CAMPESTRE LA PRADERA [/

ANOTACION: Nro 006 Fecha: p8-03-2006 Radicacion: 2006-740

Doc: ESCRITURA 2421 del 28-02-2008 NOTARIA 19 de BOGOTA VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION DE LA ESC. 9965 DEL 24-10-2005 DE LA NOTARIA 18 DE BOGOTA, EN CUANTO ALA
PROTOCOLIZACION DEL ACTA DE ASAMBLEA, ACTO ADMINISTRATIVO QUE RECONOCE PERSONERIA JURIDICA Y LA CITA DE TODAS LAS

MATRICULAS INMOBILIARIAS QUE FORMAN EL CONDOMINIO, EN ESTEY 146 PREDIOS, IMP. DE REG. 13768384 POR ¢ 54,400 MCTE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: CONDOMINIO CAMPESTRE LA PRADERA V

ot e e S e et i o e i o e T




—-—'_—'

La validez de este documento podra verificarse’en & pé'gma.www.snrbmcndepagn,gov.mfcmﬂicadaf

suimgﬁgga OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MELGAR
Pt CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 17011290683379425 Nro Matricula: 366-10610

Pagina 3
Impreso el 12 de Enero de 2017 a las 09:40:56 PM

»ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LAFECHAY HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

S e aa—————_———— T it s B A

SALVEDADES: (Infonnaclén Anterior 0 Corregida)

Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2010-251 Fecha: 20-12-2010

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA PORELILGAC, SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LASNR
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: c2014-1 Fecha: 26-05-2014

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL1.G.A.C. (SNC), RES. NO. 8589 DE 27-1 1-2008 PROFERIDA POR LA

S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

s s s b e 2T T e

£l interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro d%]os doén__.!;néﬁ__tg; e -

RIO: Realtech
0: 2017484 FECHA: 12-01-2017
£DIDC EN: BOGOEAR T o S-S

El Registrador: MARIA DEL CARMEN GC_)MEZ !’ATINO




AMANDA LUCLA HOICA T4 PERDOMO
0G

AB DA
g N.7-48 OFICINA 1202 EDIFICIO covINOC

L]
CALLE 1
CORREO ELECTRONICO: mcjasesoreshda@vahoo.es

Sefor
JUEZ CIVIL MUN\C!PAL DE BOGOTA. D.C.

AMANDA LUCIA HOICATA PERDOMO, identificada como aparece al
dante, solicito se decrete las siguientes medidas cautelares con

Y apoderada de la parte deman ,
caracter de previas para que la presente demanda NO resulte ilusoria sobre los bienes que bajo 12

gravedad del juramento dad del demandado asi:

OR SECUESTRO del inmueble Lote 104 Manzana F, ubicado en el
La Pradera en el Km. 3.5 via Torca-cuatro Esquinas Vereda Bolivia
iliaria N® 366-10610 de Registro de
do JUAN

© € EMBARGO Y POSTERI

ondominio Campestre

Carmende Apicala-Tolima, con folio de ma i
Instrumentos publicos de Melgar (Tolima) de propiedad del demanda

NEPOMUCENO MORA OROZCO.
© Sirvase sefior Juez librar el oficio al seflor Registrador de Instrumentos publicos de Melgar

(Tolima) para que inscriba 12 medida.

Cordialmente,

9 NO. 7-48 OFICINA 1202 TELEFONOS: 281 5557-2433838

EDIFICIO CcOVINOC g80GOTA D.C. E-MAIL: mciasesores\tda@vahoo.es
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RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO .
JUZGADO QUINTO GVIL MUNICIPAL DE BOGOTAD.C.
Bogota D.C., 24de Mayo de 2017.

REF. gJECUTIVO SINGULAR No. 17 0
NTE: CONDOMINIO CAMPESTRE A PRADERA
O: JUAN NEPOMUCENO MO

DECRETAR el EM el inmueble identific
i 366—10610, denunciado como
OROZCO. Li

inmobiliaria 0.

deman ad AN NEPOM ENO MORA

destino a Oficina de Registro de Instru entos publicos
comunicandol anterior dida. 593 nUM 1 de

ior €S

La providencia anter
ESTADO g

OR ESTADO:

anotacion en
a Dot

NOTIFICACION P
notificada por
hoy

Secretario D
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r Judicial

O QUINTO CIVIL MUNICIPAL
A 10 No. 14-33 PisO 5°

4D.C., 13 de Junio de 2017

Bogot
7-1715

Oficio No. 1

Senor
REG\STRADOR INSTRUMENTOS PUB! 1C0S

MELGAR - TOLIMA

REF: Proceso Ejecutivo Singular No. 11001400300520170030000
DE: CONDOMINIO CAMPESTRE LA PRADERA NIT. 809.01 0.441-2
CONTRA: JUAN NEPOMUCENO MORA OROZCO

ar la referencia completa)

(Al contestar favor cit

4 de Mayo de

Reciba P
mediante auto de fecha 2
se decreto el EMBARGO

. La presente con el fin de informarle que
roceso de & referencia,
d de JUAN NEPOMUCENO

rimero un cordial saludo:

2017, proferido dentro del P
del(0s) inmueble(s). denunciado(s) como de prop
MORA OROZCO, bajo las siguientes caracteristicas.
Matricula Inmobiliaria No. 266-10610
Ubicado en la.
Por consiguiente, sirvase inscripir 1a medida en el correspondiente folio, Y
posteriormente expedir a costa del interesado, un certificado sobre 1a situacion
ueble en un perioco de veinie (20) anos, si fuere posible.
CON LA

juridica del bien inm
ESTE OFICIO JUNTO

pide REMITA

Una VveZ inscrito, S€ le
CERTlFICAC\ON ALUDIDA.
. De no pertenecer el inmueble al ejecuiadq por favor absténgase de inscribir el
embargo € informenos sobre el particular (Art. 593 No. 1 del C. G. del P.).
n para con el Juzgado.

u especial colaboracic

Agradezco S

Atentamente,

YKSE




Ed

Rama del Poder Judicial ‘

JUZGADO QUINTO CIVIL MUNICIPAL
CARRERA 10 No. 14-33 Piso 62

Bogota D.C., 13 de Junio de 2017
Oficio No. 17-1715

Senor
REGISTRADOR INSTRUMENTOS PUBLICOS
MELGAR - TOLIMA

REF: Proceso Ejecutivo Singular No. 11001400300520170030000 i
DE: CONDOMINIO CAMPESTRE LA PRADERANIT. 809.010.441-2 .
CONTRA: JUAN NEPOMUCENO MORA OROZCO -

(Al contestar favor citar la referencia completa)

Reciba Primero un cordial saludo:

La presente con el fin de informarle que mediante auto de fecha 24 de Mayo de
2017, proferido dentro del proceso de la referencia, se decreto el EMBARGO

del(os) inmueble(s), denunciado(s) como de propiedad de JUAN NEPOMUCENO
MORA OROZCO, bajo las siguientes caracteristicas:

Matricula Inmobiliaria No. 366-10610
Ubicado en la:

Por consiguiente, sirvase inscribir la medida en el correspondiente folio, y
posteriormente expedir a costa del interesado, un certificado sobre |a situacion
juridica del bien inmueble en un periodo de veinte (20) afos, si fuere posible. ‘

Una vez inscrito, s€ le pide REMITA ESTE OFICIO JUNTO CON LA
CERTIFICACION ALUDIDA.

De no pertenecer el inmueble al ejecutado, por favor absténgase de inscribir el
embargo e informenos sobre el particular (Art. 593 No. 1 del C. G. del P.).

Agradezco su especial colaboracién para con el Juzgado.

Atentamente,

YKSE




Rama del Poder Judicial

JUZGADO QUINTO CIVIL MUNICIPAL
CARRERA 10 No. 14-33 Piso 5°

Bogota D.C., 13 de Junio de 2017
Oficio No. 17-1715

Senor
REGISTRADOR INSTRUMENTOS PUBLICOS
MELGAR - TOLIMA

REF: Proceso Ejecutivo Singular No. 11001400300520170030000
DE: CONDOMINIO CAMPESTRE LA PRADERA NIT. 809.010.441-2
CONTRA: JUAN NEPOMUCENO MORA OROZCO

(Al contestar favor citar la referencia completa)

Reciba Primero un cordial saludo:

La presente con el fin de informarle que mediante auto de fecha 24 de Mayo de
2017, proferido dentro del proceso de la referencia, se decreto el EMBARGO
del(os) inmueble(s), denunciado(s) como de propiedad de JUAN NEPOMUCENO
MORA OROZCO, bajo las siguientes caracteristicas:

Matricula Inmobiliaria No. 386-10610
Ubicado en la:

Por consiguiente, sirvase inscribir la medida en el correspondiente folio,
posteriormente expedir a costa del interesado, un certificado sobre la situacion
juridica del bien inmueble en un periodo de veinte (20) afos, si fuere posible.

Una vez inscrito, se le pide REMITA ESTE OFICIO JUNTO CON LA
CERTIFICACION ALUDIDA.

De no pertenecer el inmueble al ejecutado, por favor absténgase de inscribir el
embargo e informenos sobre el particular (Art. 593 No. 1 del C. G. del P.).

Agradezco su especial colaboracion para con el Juzgado.

Atentamente,

YKSE




SENOR
FUNCIONARIO ENCARGADO DE ELABORAR OFICIOS JUZERDD 5 CTUTL pagy

JUZGADO 5 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA ":

REF: PROCESO EJECUTIVO No. 2017-300
DTE: CONDOMINIO CAMPESTRE LA PRADERA P.H.
DDO: JUAN NEPOMUCENO MORA OROZCO.

AMANDA LUCIA HOICATA PERDOMO, identificada como aparece al pie de mi firma, actuando
como apoderada de la parte demandante, me dirijo ante usted para:

> Devolver los oficios originales de embargo del inmueble con matricula No 366-10610, ya
que en Registro de Instrumentos publicos de Melgar Tolima, no los reciben porque no

tienen el nimero de cedula de la demandada.
> Por tal motivo aporto el nimero de cedula de ciudadania del demandado asi: JUAN

NEPOMUCENO MORA OROZCO C.C. 19.353.000 y solicitarle a su despacho la elaboracion
del oficio incluyendo el nimero de cedula de la demandada

Cordialmente,

ANDA LUCIA HOICA
T.P. N283790 C.S.J.
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Rama Judicial Del Poder Publico
JUZGADO QUINTO CIVIL MUNICIPAL
Bogota D.C.,

I S
29 AbU. 2017

Ref. PROCESO EJECUTIVO SINGULAR No. 17-0300

El original del Oficio No.17-1715 de 13 de junio de 2017, allegado por la actora
con escrito precedente, agréguese al expediente, el cual se deja sin valor ni
efecto legal.

Teniendo en cuenta que la actora aporta el nimero de identificacion del
demandado, cual es C.C.19.353.000, por secretaria elaborese nuevamente el
‘ oficio ordenado mediante auto de 24 de mayo de 2017 (f1.5.2), incluyendo en el

mismo el nimero de cédula de ciudadania del demandado antes citada. Oficiese

NOTIFIQUESE

/CIOGUA‘%A R% é‘“

JUEZ
gChm (0 @ I 08 ¢
(2 ﬁﬁﬁ;‘; ’55 ‘
Mt 1511 N T

20 €T 201

{ OFICIO Ne. \3 - ’&6L\ @‘ug

| DESPACHO C. Ne




Sefiores 7 - ' . ' \\

JUECE‘S CIVILES MUNICIPALES, DEL CIRCUITO DE DESCONGESTION

LABORALES, DE FAMILIA, PENALES DE BOGOTA.

JUECES CIVILES DE DESCONGESTION MUNICIPALES, DEL CIRCUITO DE BOGOTA

JUECES CIVILES DE EJECUCION DE SENTENCIA MUNICIPALES, DEL CIRCUITO DE BOGOTA
TRIBUNALES SUPERIORES DEL DISTRITO DE BOGOTA, CUNDINAMARCA.

CORTE CONSTITUCIONAL, CORTE SUPREMA DE JUSTICIA '

INSPECCIONES DE POLICIA DE BOGOTA

ALCALDES DE MENORES DE BOGOTA D.C.

AMANDA LUCIA HOICATA PERDOMO, identificada como aparece al pie de mi firma, actuando como apoderada
de la parte demandante, manifiesto a su despacho que autorizo al doctor EDUARD JAVIER CASTRO ORTEGA,
identificado con C.C. 7.317.215 CHIQUINQUIRA, T.P.N. 260828 C.S.)., para tenga acceso al expediente, solicite
y retire copias, oficios, despachos comisorios, edictos, etc. y en general cualquier otro documento que se

requiera para el impulso del proceso, retire demandadas, etc.

i 4
Cordialmente,

PRESENTACION PERSONAL
1 El anterior memorial fue presentado
AM |A HOICATA PERDOMO personalmente por:

TP, No. 83790 C.S.J.
C.C.N.65.746.693 DE IBAGUE

HOICATA PERDOMO AMANDA LUCIA

quien se identifico con C.C. 65746693 y T.P. 83790

anta lo cricanita h.!ct?mri?__

135812

Bogata 0.C., 2017-04-03 12:05:51
Ingrese a

‘ www potariacnlinea com para
verificar este documento.
Codigo verificacién: {5du

VIDAL AUGUSTO MARTINEZ VELASQUEZ-
NOTARIO (E) 4 DEL CIRCULO DE BOGOTADC

Y
5 _ k%\{ﬁé,%}’ %&DLL
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Rama del Poder Judicial

JUZGADO QUINTO CIVIL MUNICIPAL
CARRERA 10 No. 14-33 Piso 5°

Bogota D.C., 12 de Septiembre de 2017
Oficio No. 17-2864

Sefor
REGISTRADOR INSTRUMENTOS PUBLICOS
MELGAR - TOLIMA

REF: Proceso Ejecutivo Singular No. 11001400300520170030000
DE: CONDOMINIO CAMPESTRE LA PRADERA NIT. 809.010.441-2
CONTRA: JUAN NEPOMUCENO MORA OROZCO C.C. 19.353.000

(Al contestar favor citar la referencia completa)

Reciba Primero un cordial saludo:

La presente con el fin de informarle que mediante auto de fecha 24 de Mayo de
2017, proferido dentro del proceso de la referencia, se decreto el EMBARGO
del(os) inmueble(s), denunciado(s) como de propiedad de JUAN NEPOMUCENO
MORA OROZCO C.C. 19.353.000, bajo las siguientes caracteristicas:

Matricula Inmobiliaria No. 366-10610
Ubicado en la:

Por consiguiente, sirvase inscribir la medida en el correspondiente folio, vy
posteriormente expedir a costa del interesado, un certificado sobre la situacion
juridica del bien inmueble en un periodo de veinte (20) afios, si fuere posible.

Una vez inscrito, se le pide REMITA ESTE OFICIO JUNTO CON LA
CERTIFICACION ALUDIDA.

De no pertenecer el inmueble al ejecutado, por favor absténgase de inscribir el
embargo e informenos sobre el particular (Art. 593 No. 1 del C. G. del P.).

Agradezco su especial colaboracion para con el Juzgado.

Atentamente,

SECRETARIO
/

YKSE
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FORMULARIO DE CALIFICACION
CONSTANCIA DE INSCRIPCION

Impreso el 06 de  Octubre de 2017 a las 02:28:12 p.m
No tiene validez sin la firma y sello del registrador en la ultima pagina

Con el turno 2017-3623 se calificaron las siguientes matriculas:

10610

Nro Matricula: 10610
CIRCULO DE REGISTRO: 366 MELGAR No. Catastro: 731480002000000010801800001028
MUNICIPIO: CARMEN DE APICALA DEPARTAMENTO: TOLIMA TIPO PREDIO: RURAL

DIRECCION DEL INMUEBLE
1) LOTE N.104 MANZANA F"

ANOTACION: Nro 8 Fecha: 04-10-2017 Radicacion: 2017-3623 VALOR ACTO: %
Documento: OFICIO 17-2864 del: 12-09-2017 JUZGADO 005 CIVIL MUNICIPAL de BOGOTA D. C.
ESPECIFICACION: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL RAD. 2017-00300-00.- (MEDIDA CAUTELAR)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN‘EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)
CONDOMINIO CAMPESTRE LA ?RAﬁEHA 8090104412
MORA OROZCO JUAN NEPOMUCENO 19353900 X

| Funcionario Calificador |4 Schi

CALIFI20,




OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MELGAR X
CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD DE \
MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 366-10610

Pagina 1
Impreso el 11 de  Octubre de 2017 a las 03:40:31 p.m
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 366 MELGAR DEPTO:TOLIMA MUNICIPIO:CARMEN DE APICALA VEREDA:LA ANTIGUA

FECHA APERTURA: 17-09-1986 RADICACION: 1300 CON: ESCRITURA DE: 27-08-1986
CODIGO CATASTRAL: 731480002000000010801800001028 COD. CATASTRAL ANT.: 73148000200011028801
esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
CON EXTENSION DE 165 METROS CUADROS, DEL "CONDOMINIO CAMPESTRE TURISTICO LA PRADERA”, LINDEROS SEGUN ESCRITURA
#3588 DE 27-08-86, NOTARIA 18 BOGOTA.
COMPLEMENTACION:
"LOTE N.104 MANZANA F", DEL "CONDOMINIO CAMPESTRE TURISTICO LA PRADERA" - 01.- REGISTRO DE 17-09-86, ESCRITURA
43,588 DE 27-08-86, NOTARIA 18 BOGOTA, CONSTITUCION CONDOMINIO CAMPESTRE TURISTICO LA PRADERA" A SOCIEDAD PRORECREQ
LTDA., ANTES DENOMINADA "LOTES #1 Y 2".- 02.- REGISTRO DE 13-01-86, ESCRITURA #7741 DE 18-12-85, NOTARIA 1 BOGOTA,
APORTE SOCIEDAD DE CARDONA RESTREPO GILDARDO A SOCIEDAD PRORECREO LTDA., $4.000.000= HACE PARTE DE LA FINCA "LA
PRADERA", COMPUESTA POR LOS PREDIOS "EL OLVIDO", "EL CURALITO" Y "LA BRIGADA" - 03.- REGISTRO DE 27-08-85,
ESCRITURA #6189 DE 25-07-85, NOTARIA 29 DE BOGOTA, COMPRAVENTA DE RENTERIA M. CLEOBULO A CARDONA RESTREPO GILDARDO,
JUNTO CON OTRA FINCA, $10.000.000=04.- REGISTRO DE 01-03-69, ESCRITURA #125 DE 01-02-68, NOTARIA GIRARDOT,
COMPRAVENTA DE BAZURTO M: TIRSO A RENTERIA M. CLEOBULO.-05.-REGISTRO DE FECHA 19-11-63, ESCRITURA #1621 DE

10-63, NOTARIA GIRARDOT, COMPRAVENTA DE TOVAR JESUS MARIA A BAZURTO TIRSO, $40.000= "EL CURALITO" - 06.-

\STRO DE FECHA 27-08-85, ESCRITURA #6.189 DE 25-07-85, NOTARIA 29 BOGOTA, COMPRAVENTA DE RENTERIA M. CLEOBULO A

L DONA RESTREPO JOSE GILDARDO, JUNTO CON OTRA FINCA, $10.000.000=07.-REGISTRO DE FECHA 13-10-78, ESCRITURA #1 674
DE 21.09-78, NOTARIA GIRARDOT, COMPRAVENTA DE ORDONEZ BARCO CARLOS JOSE A RENTERIA M. CLEOBULO, $10.000= "EL
CRUCERO". 08.- REGISTRO DE FECHA.02-12-65, ESCRITURA #1346 DE 14-11-65, NOTARIA GIRARDOT, COMPRAVENTA DE TOVAR
VERGARA BENJAMIN A ORDONEZ BARCO CARLOS JOSE, $6.000= "EL OLVIDO".- 09.-REGISTRO DE 27-08-85, ESCRITURA #01 89 DE
25.07-85, NOTARIA 29 BOGOTA, COMPRAVENTA DE RENTERIA M. CLEOBULO A CARDONA RESTREFO J. GILDARDO, JUNTO CON OTRA
FINCA, §10.000= "EL OLVIDO", ES DESMEMBRADA DE "EL TALISMAN".- 10:- REG )E 13:10-78; ESCRITURA #1673 DE
21.09-78, NOTARIA GIRARDOT, COMPRAVENTA DE-ORDONEZ BARCO CARLOS JOSE A RENTERIA M. CLEOBULO, $60.000 = "EL TALISMAN",
ES DESMEMBRADA DE "EL CURAL.. 11.- REGISTRO DE'24-03-76, ESCRITURA #5565 DE 31-12-75, NOTARIA 5 BOGOTA, PERMUTA DE
BARCO DE ORDONEZ ALICIA A ORDOREZ BARCO CARLOS JOSE - 12.- REGISTRO DE 31:12:66, SENTENCIA DE 44-12-65, SUCESION DE
ORDOREZ SILVA CARLOS, SEGUIDA EN EL JUZGADO PROMISCUO DEL CIRGUITO DE GH

OT, A BARCO VDA. DE ORDONEZ ALICIA.

i i 4 b o b B e 14 I T 8 e et

DIRECCION DEL INMUEBLE Tipo Predio: RURA Ll e e i
1) LOTE N.104 MANZANA F". & "0 P : : il

e e 00 AR i 41 ] e i 8

b =

i aealia . R—————————

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIS
10506

TACION: Nro 1 Fecha: 17-09-1986 Radicacia
. ESCRITURA 3588 del: 27-08-1986 NOTARIA 18 de VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: 999 CONSTITUCION COND 10
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO(X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)
A: SOCIEDAD PRORECREO LTDA. X

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 20-06-1996 Radicacion: 2229
Doc: ESCRITURA 5477 del: 28-07-1992 NOTARIA 1 de BOGOTA VALOR ACTO: $ 148,000.00
ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA




OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MELGAR g
CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD DE
MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 366-10610

Pagina 2

Impreso el 11 de  Octubre de 2017 a las 03:40:31 p.m
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO(X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: SOC.PRORECREO LTDA.
A: BOADA BRICENO CRISTIAN X
A: HERRERA DURANGO LAURA BEATRIZ X

ANOTACION: Nro 3 Fecha: 09-08-1996 Radicacion: 2857

Doc: ESCRITURA 0958 del: 14-03-1996 NOTARIA 9 de BOGOTA VALOR ACTO: $ 1,000,000.00
ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO(X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incomplete)
DE: BOADA BRICENO CRISTIAN

DE: HERRERA DURANGO LAURA BEATRIZ

A: MORA OROZCO JUAN NEPOMUCENO X

ANOTACION: Nro 4 Fecha: 11-09-1997 Radicacion: 3167

Doc: OFICIO 275 del: 04-08-1997 VALORIZACION de IBAGUE VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: 430 GRAVAMEN VALORIZACION RES.004 30-07-97

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO(X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: VALORIZACION DEPAHTAMENTAL i

A: MORA JUAN N. k

ANOTACION: Nro 5 Fecha: 08-03-2006 Radicacion: 2006-739

Doc: ESCRITURA 9965 del: 24-10-2005 NOTARIA 18 de BOGOTA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL ,ADECUACION A LA LEY 675/01, MODIFICACION AL NOMBRE
DEL CONDOMINIO EN ESTE Y 146 PREDIOS MAS. IMP: DE REG. 13768383 POR § 54.400 SANCION & 4.400 MCTE. (LIMITACION AL

DOMINIO) SR L

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO(X-Titular de derecho real de do

A: CONDOMINIO CAMPESTRE LA PRADERA. -
ANOTACION: Nro 6 Fecha: 08-03-2006 Radicaci 0
Doc: ESCRITURA 2121 del: 28-02-2006 NOT

UANTO A LA
LA CITA DE TODAS LAS

ANOTACION:-Nro - 7 Fecha: 19-04-2017 Ra (

Doc: OFICIO DFRI-163 del: 21-03-2017 DIRECCION
Se cancela la anotacion No, 4, - '

ESPECIFICACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCH

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO[X%T&'uI . recho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: DEPARTAMENTO DEL TOLIMA SECRETARIA DE HACIENDA 8001136727

A: MORA OROZCO JUAN NEPOMUCENO 19353900

ADMINISTRATIVA VALORIZACION.

ANOTACION: Nro 8 Fecha: 04-10-2017 Radicacion: 2017-3623

Doc: OFICIO 17-2864 del: 12-09-2017 JUZGADO 005 CIVIL MUNICIPAL de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL RAD. 2017-00300-00.- (MEDIDA CAUTELAR)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO(X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)




OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MELGAR \%
CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD DE
MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 366-10610

Pagina 3
Impreso el 11 de  Octubre de 2017 alas 03:40:31 p.m
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
DE: CONDOMINIO CAMPESTRE LA PRADERA 8090104412
A: MORA OROZCO JUAN NEPOMUCENO 19353900 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *8*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: O Nro correcion: 1 Radicacion: C2010-251 fecha 20-12-2010

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN
RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE
23-09-2008)

Anotacion Nro: O Nro correcion: 2 Radicacion: C2014-1 fecha 26-05-2014

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL I.G.A.C.
(SNC), RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO

IGAC-SNR DE 23-09-2008)

FINDE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al _fe‘gistrad_or cualquier falla o error en el registro de los documentos
ARIO: CAJERO4 Impreso por:CALIFI2
RNO: 2017-23206 = - FECHA: 04-10-2017




Rama del Poder Judicial

JUZGADO QUINTO CIVIL MUNIGIPH#
CARRERA 10 No. 14-33 Piso 5°

Bogota D.C., 12 de Septiembre de 2017
Oficio No. 17-2864 4 {7704 23-0CT-"17 16:89

Sefor /
REGISTRADOR INSTRUMENTOS PUBLICOS
MELGAR - TOLIMA

o

REF: Proceso Ejecutivo Singular No. 11001400300520170030000 ~
DE: CONDOMINIO CAMPESTRE LA PRADERACNIT. 809.010.441-2 <
CONTRA: JUAN NEPOMUCENO MORA OROZCO/C.C. 19.353.000 ~

(Al contestar favor citar la referencia completa)

Reciba Primero un cordial saludo:

La presente con el fin de informarle que mediante auto de fecha 24 de Mayo de
2017, proferido dentro del proceso de la referencia, se decreté el EMBARGO

del(os) inmueble(s), denunciado(s) como de propiedad de JUAN NEPOMUCENO /
MORA OROZCO-C.C. 19.353.000, (bajo las siguientes caracteristicas:

Matricula Inmobiliaria No. 366-10610 -
Ubicado en la:

Por consiguiente, sirvase inscribir la medida en el correspondiente folio, y
posteriormente expedir a costa del interesado, un certificado sobre la situacion
juridica del bien inmueble en un periodo de veinte (20) afios, si fuere posible. »

Una vez inscrito, se le pide REMITA ESTE OFICIO JUNTO CON LA ¢
CERTIFICACION ALUDIDA.

De no pertenecer el inmueble al ejecutado, por favor absténgase de inscribir el |
embargo e informenos sobre el particular (Art. 593 No. 1 del C. G. del P.).

Agradezco su especial colaboracién para con el Juzgado.

Atentamente,

SIEVA FONTALVO
SECRETARIO
YKSE
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Rama Judicial Del Poder Publico
JUZGADO QUINTO CIVIL MUNICIPAL

Bogota D.C.,
4 Nov. 2017

Ref. PROCESO EJECUTIVO SINGULAR No. 17-0300

Comoquiera que del certificado de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Melgar (Tolima) se establece que quedé legalmente embargado el inmueble
rural conocido como lote No.104 Manzana F ubicado en el Condominio Campestre
La Pradera en el Km.3.5 via Toca-Cuatro Esquinas, vereda Bolivia Carmen de
Apicala, (Tolima), identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 366-10610,
de propiedad del demandado JUAN NEPOMUCENO MORA OROZCO, se ORDENA SU
SECUESTRO. Para el efecto COMISIONA al Juez Promiscuo Municipal de Carmen
de Apicalia (Tolima). Se conceden al comisionado amplias facultades para la
practica de la comision de conformidad con lo normado en los Arts. 37, 38 y ss del
C.G.P. Incluso la de nombrar secuestre, a quien se le informa que debe rendir
informes periodicos de su gestion. Sefalase como honorarios provisionales al sefor
secuestre la suma de ciento veinte mil pesos ($120.000.00).

Librese Despacho Comisorio con los insertos de ley, entre los que se incluira copia
del presente proveido a costa de la actora.

Entréguese para su diligenciamiento al actor una vez en firme la presente
providencia.
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CSJ DESPACHO COMISORIO No. 18-0006

EL SUSCRITO SECRETARIO DEL JUZGADO QUINTO CIVIL
MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.

AL
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE CARMEN DE APICALA (TOLIMA)

HACER SABER:

Que en el proceso Ejecutivo Singular No. 11001400300520170030000 de
CONDOMINIO CAMPESTRE LA PRADERA, contra JUAN NEPOMUCENO MORA
OROZCO, mediante auto de fecha 14 de Noviembre de 2017, se le comisiona
para la practica de la diligencia de SECUESTRO que corresponde al(a)(os)
demandado(a)(os) JUAN NEPOMUCENO MORA OROZCO, del(os) bien(es)
inmueble(s) ubicado(s) Lote No. 104 Manzana F ubicado en el Condominio
Campestre la Pradera en el km. 3.5 via Toca-Cuatro Esquina, Vereda Bolivia
Carmen de Apicala Tolima, con el (os) folio(s) de Matricula(s) Inmobiliaria No. 366-
10610.

Se le confieren amplias facultades para la practica de la comision de conformidad
con lo normado en los articulos 37, 38 y s.s. del C. G. del P. para designar
secuestre, a quien se le sefalan como HONORARIOS PROVISIONALES la suma
de ciento veinte mil pesos ($120.000,00 Mite), los que deberan cancelarse una
vez practicada la diligencia. Igualmente de materializarse la diligencia, favor
comunicarle al secuestre que debera rendir informes periédicos de su gestion.

El(a) Dr(a). AMANDA LUCIA HOICATA PERDOMO, identificado(a) con cédula de
ciudadania No. 65.746.693, y Tarjeta Profesional No. 83.790 del C.S. de la J.,
quien actua como apoderado(a) de la demandante.

INSERTOS: Se anexa copia del auto que ordena la comision auto de fecha 14 de
Noviembre de 2017, del certificado de tradicion y de los linderos.

Para que se sirva diligenciarlo y devolverlo oportunamente, se libra en Bogota
D.C.. a los 19 dias de Enero de 2018.

ﬂo%a %ﬂﬂw /VU/JO %
ANDREA VIVIANA LOZANO RIO

Secretaria

Atentamente,

LMA




PR o
La validez de este dooumento podrd verificarse en la pagina www_snrbotondepago.gov.co/certificado/
sunw OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MELGAR
ey CERTIFICADO DE TRADICION
. MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 180309665211309646 Nro Matricula: 366-10610
-|, Pagina 1

Impreso el 9 de Marzo de 2018 a las 12:43:02 PM
“"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 366 - MELGAR DEPTO: TOLIMA MUNICIPIO: CARMEN DE APICALA VEREDA: LA ANTIGUA
| - FECHA APERTURA: 17-08-1986 RADICACION: 1300 CON: ESCRITURA DE: 27-08-1986
CODIGO CATASTRAL: 731480002000000010801800001028COD CATASTRAL ANT: 73148000200011028801

."esTaApo peL FoLio: ACTIVO

* DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
CON EXTENSION DE 165 METROS CUADROS, DEL "CONDOMINIO CAMPESTRE TURISTICO LA PRADERA", LINDEROS SEGUN ESCRITURA #3588 DE
27-08-86, NOTARIA 18 BOGOTA.
COMPLEMENTACION: ) 8 f w g

£ N.104 MANZANA F", DEL "CONDOMINIO CAMPESTRE TURISTICOLA PRADERA"- 01 - REGISTRO DE 17-00:86{ ESCRITURA #3.588 DE 27-08-86,

i

"ARIA 18 BOGOTA, CONSTITUCION CONDOMINIO CAMPESTRE TURISTICO LA PRADERA" A SOCIEDAD PRORECREO LTDA., ANTES

NOMINADA "LOTES #1 Y 2".- 02.- REGISTRO DE 13-01-86, ESCRITURA #7741 DE 18-12-85, NOTARIA 1 BOGOTA, APORTE SQCIEDAD DE CARDONA
RESTREPO GILDARDO A SOCIEDAD PRORECREO LTDA, $4.000,000=HACE PARTE DE LA FINCA LA PRADERA", COMPUESTA POR LOS PREDIOS
"EL OLVIDO". "EL CURALITO" Y "LA BRIGADA"- 03.- REGISTRO DE 27-08-85, ESCRITURA #5189 DE 25-07-85, NOTARIA 29 DE BOGOTA,
COMPRAVENTA DE RENTERIA M. GLEOBULO A CARDONA RESTREPO GILDARDO, JUNTO CON OTRA FINCA,.$10.000.000=04.- REGISTRO DE 01-03-
69, ESCRITURA #125 DE 01-02-68, NOTARIA GIRARDOT, COMPRAVENTA DE BAZURTO M. TIRSO A RENTERIA M, CLEOBULO.-05.-REGISTRO DE
FECHA 19-11-63, ESCRITURA #1621 DE 30-10-63, NOTARIA GIRARDOT! COMPRAVENTA DE TOVAR JESUS MARIA A BAZURTO TIRSO, $40.000="EL
CURALITO" - 0.- REGISTRO DE FECHA 27-08-85, ESCRITURA #6.189 DE 25-07-85, NOTARIA 29 BOGOTA, COMPRAVENTA DE RENTERIA M.

- CLEOBULO A CARDONA RESTREPO JOSE GILDARDO, JUNTO CON OTRA FINCA, $10.000,000=07.-REGISTRO DE FECHA 13-10-78, ESCRITURA #1674
DE 21-06-78, NOTARIA GIRARDOT, COMPRAVENTA DE ORDO\EZ BARCO CARLOS JOSE A RENTERIA M. CLEOBULO, $10.000= "EL CRUCERO". 08.-
REGISTRO DE FECHA 02-12-65, ESCRITURA #1346 DE 14-11-65, NOTARIA GIRARDOT. COMPRAVENTA DE TOVAR VERGARA BENJAMIN A ORDO\EZ
BARCO CARLOS JOSE, $6.000= "EL OLVIDO" - 09.-REGISTRO DE 27-08-85, ESCRITURA #6189 DE 25-07-85, NOTARIA 20 BOGOTA, COMPRAVENTA DE
RENTERIA M. CLEOBULO A CARDONA RESTREPO J. GILDARDO, JUNTO CON OTRA FINCA, $10.000= "EL OLVIDO", ES DESMEMBRADA DE "EL
TALISMAN" - 10.- REGISTRO DE 13-10-78, ESCRITURA #1673 DE 21-09-78, NOTARIA GIRARDOT, COMPRAVENTA DE ORDO\EZ BARCO CARLOS JOSE
A RENTERIA M. CLEOBULO, $60.000="EL TALISMAN", ES DESMEMBRADA DE "EL CURAL".- 11.- REGISTRO DE 24-03-76, ESCRITURA #5555 DE 31-12-
75, NOTARIA 5 BOGOTA, PERMUTA DE BARCO DE ORDO\EZ ALICIAA ORDO\EZ BARCO CARLOS JOSE - 12.- REGISTRO DE 31-12-65, SENTENCIA DE
14.12-65, SUCESION DE ORDO\EZ SILVA CARLOS, SEGUIDA EN EL JUZGADO PROMISCUO DEL CIRCUITO DE GIRARDOT, A BARCO VDA. DE

ORDO\EZ ALICIA.

CCION DEL INMUEBLE
Predio: RURAL
OTE N.104 MANZANA F*

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
366 - 10506

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 17-09-1986 Radicacion: 1300

Doc: ESCRITURA 3588 del 27-08-1986 NOTARIA 18 de BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 999 CONSTITUCION CONDOMINIO CAMPESTRE "LOTE N.104 F

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: SOCIEDAD PRORECREO LTDA. X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 20-06-1996 Radicacién: 2229
Doc: ESCRITURA 5477 del 1992-07-28 00:00:00 NOTARIA 1 de BOGOTA VALOR ACTO: $148,000

U/
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La validez de este documento podré verificarse en la pagina www _snrbotondepago.gov.co/certificado/

snn OE NOTARIAGS OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MELGAR
L b e CERTIFICADO DE TRADICION
! MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 180309665211309646 Nro Matricula: 366-10610

1. Pagina 2
Impreso el 9 de Marzo de 2018 a las 12:43:02 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA
. PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
'DE: SOC.PRORECREO LTDA,
" A: BOADA BRICE\O CRISTIAN X
‘A: HERRERA DURANGO LAURA BEATRIZ X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 09-08-1996 Radicacién: 2857
ESCRITURA 0958 del 14-03-1996 NOTARIA 9 de BOGOTA LIP] VALOR ACTO: $1,000,000
ECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real, de! dommio I-Tl!ular de dominio IneompMo)
DE: BOADA BRICE\O CRISTIAN
DE: HERRERA DURANGO LAURA BEATRIZ
A: MORA OROZCO JUAN NEPOMUCENO ) ' X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 11-08-1997 Radicacién: 3167

Doc: QFICIO 275 del 04-08-1997 VALORIZACION de IBAGUE VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 430 GRAVAMEN VALORIZACION RES.004 30-07-97

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: VALORIZACION DEPARTAMENTAL

A: MORA JUAN N.

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 08-03-2006 Radicacién: 2006-739

ESCRITURA 9965 del 24-10-2005 NOTARIA 18 de BOGOTA VALOR ACTO: §
YECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
ECUACION A LA LEY 675/01, MODIFICACION AL NOMBRE DEL CONDOMINIO EN ESTE Y 146 PREDIOS MAS. IMP. DE REG. 13768383 POR §

¥

54.400 SANCION $ 4.400 MCTE.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: CONDOMINIO CAMPESTRE LA PRADERA

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 08-03-2008 Radicacién: 2008-740

Doc: ESCRITURA 2121 del 28-02-2006 NOTARIA 19 de BOGOTA VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION DE LA ESC. 8965 DEL 24-10-2005 DE LA NOTARIA 18 DE BOGOTA, EN CUANTO A LA
PROTOCOLIZACION DEL ACTA DE ASAMBLEA, ACTO ADMINISTRATIVO QUE RECONOCE PERSONERIA JURIDICA Y LA CITA DE TODAS LAS
MATRICULAS INMOBILIARIAS QUE FORMAN EL CONDOMINIO, EN ESTE Y 146 PREDIOS, IMP. DE REG. 13768384 POR $ 54.400 MCTE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: CONDOMINIO CAMPESTRE LA PRADERA

ACIRN
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La validez de este documento podrd verificarse en la pagina www. snrbotondepago. gov.co/certificado/

s“ '.".':‘8.';‘#!!?” OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MELGAR

< Gdaraids CERTIFICADO DE TRADICION

L MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 180309665211309646 Nro Matricula: 366-10610
Pagina 3

Impreso el 9 de Marzo de 2018 a las 12:43:02 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 007 Fecha: 19-04-2017 Radicacién: 2017-1299
Doc: OFICIO DFRI-163 del 21-03-2017 DIRECCION DE VALORIZACION DEPARTAMENTAL de IBAGUE
! VALOR ACTO: §
Se cancela anotacién No: 4
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA VALORIZACION.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
. DEPARTAMENTO DEL TOLIMA SECRETARIA DE HACIENDA ™ 7 3 _ 5 | mu_sqm;amzr
ORA OROZCO JUAN NEPOMUGENO ‘ * “ec#19353900

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 04-10-2017 Radicacion: 201 7-3623

Doc: OFICIO 17-2864 del 12-09-2017 JUZGADO 005 CIVIL MUNICIPAL de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL RAD. 2017-00300-00.-
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dcmlnb,l-Tﬁular de dominio incompleto)

DE: CONDOMINIO CAMPESTRE LA PRADERA NIT# 8090104412

A: MORA OROZCO JUAN NEPOMUCENO CC#19353900 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *8*

SALVEDADES: (Informacién Anterior © Corregida)
Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacién: C2010-251 Fecha: 20-12-2010
SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL 1.GA.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LASNR
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)
cion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacién: C2014-1 Fecha: 26-05-2014
CLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL I.G.A.C. (SNC), RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
'R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)
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REPUBLICA DE COLOMBIA

DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA

NOTARIA BIECIOCHD

DEL CIRCULO DE BOGOTA D.E.

CARRERA 13 No. 20:20"" .-
TELEFONOS: 2437891 - 09
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SEGUNDA ( 2a) com DE LA ESCRI‘I’URA No. 3585"

DE FECHA o _pg 97 Rhﬂ iQBB/

GMRUGIW DE GNDCHINIO CAMPESTRE TURISTICO

‘" IA PRADERA "




asy

requiere la aprobacibi “en.un solo debate por .

2 _ndmero

plural de:copropietarios gue representel: ‘

' <
‘mas del ochenta y cinco por ciento (85%) de1 ——d

.coeficiente en que se encuentra divid

1do—eT

mueble.

ind

Esta dec151on de_ lds copropietarios un

F;EZ se ha11a aprobada deferd eleyarse a escritura nﬁbl1ca.

RESPONSABILIDAN

DE. LOS YENDEDORES :CTNCO-UNO (5.1} Las unldades pr1vada

s se. entregarén g

cada copropietar?o como cuerpo cierto sin que tos. antiguos duenos del =---

pred10 -adquieran responsaﬁll1dad al

guna con relac1on con la exactitud de

las &reas privadas o comunes que fxguren en Tos

planos y en Tos reg1amentos

CAPITULO SEGUNDO NOMBRE, PROPTETARIOS,

ADQUISICION b DETERHINACION ‘DEL

TNMUEBLE = SEIS UNO (6.1) Para Jos efectos de’ registro, matricula,.

nome n- -

el inmueble

# clatura rura] reg1stro catastraT y demds a’ gue hubiere -Jugars

objeto del presente reg1amento se denominard " CONDOMINIO CAMPESTRE

— s

TURISTICQ MLA. PRADERA" Y es el mismo pred1o al,

-que se le conced16 permiso |

¥ 1icencia de cans»rncc16n y se aprobaron 105

planos de urbanlsmo baJO el

nombr& de "PARCELACIUN LA PRADERA"

o "CEMTRO RECREAPIONAL LA PRADERA"..

Ie,

PROPIETARIOS: SEIS DOS (6.2) E1 predio en mencidn es en 1a actualidad

propiedad’ exclusiva de la sociedad PRORECREQ LTDA. constituida por es-

Rt
——
£
1
ﬁ_

cr{tura'pﬁb1ﬁca namero dos mil trescientos sesenta y nueve (2.369) de la ¥

notaria ve1nt1n:eve (oqﬁ de

t:::

Bogots del vemtwchc (.28) de junio de:mil novg

c1entos ocheutaytres(,l 9831, inscrita el once

(11) de octubre del mismo a[g;g

Bajo el numero‘l40498 del libro X ¥ refnrmada

por medio de la escrltura-J

pﬁh11ca nimero siete mil secec1entos cuarenta;

y uno (7741} del diecioche”

(18] de diciembre de mil

movecientos ochenta y cinco (1.985) de Ta notaria

primera de. Bogotd e Tnscrita bajo el niimero 18

§79 del 1ibro respectwo de

"

-Ta'Cémara de Comerci

o de esta ciudad, cuyo gerente. es GILDARDO CARDONA

e

[EESTREEO todo 1o cual se acredita con e1 cert1.1cadc expedido por.la

- wiowd mmmwditnwa @ nrntoco-
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-plblica nimero siete m11 setec1entos cuarenta y uno (7741) del dieciocho . 7

(l&) de D1C1embre de mn] novecientos ochenta y cinco @J 985) de 1la notar1a -!?’ﬁ"}'_quﬁ

. pr1werh de Bogota que son los Jotes nﬁne "0S_uno (1) y dos ('1 de lo deno-_:

o v——

m1nado "FIMCA LA PRADERA" registrada en la Of1c1na de Reg1stro de Instru- |

mentos PUblicos del Municipio de Melgar LIo]xmaL el dfa trece (33) -de —- .1

enero de mil novecientos ochenta y seis (1.9¢6) y matriculada en el 11bro

respect1v0 hajo el nGmero: 3660009410y'cédu1a catastral 002 03»001 = 0045.

todo Jo cual se acredita con eJ cert1f1cado de 11bertad expedido por la

Ofﬂcina de ".Registro. de Instrunentos Pdbl icos del,“unjc1p1o de Me]gar que.

; . . '
junto con esta escritura se protocoli*a. DETERMINACION. DEL INMUCBLE ; = . "

- SEIS CUATRO'ES;ﬂ) Las edificaciones, servicios -y anexfdades.materia‘dé1 S d

presente reglamento, estdn construidas .sobre un globo de terreno con exten-

sidn aprOX1mada de ciénto treinta y dos mil tresc1entos veinticuatro metros; --

cuadrados (332.324 Mﬂi que hacian parte de un globo de mayor extensién de.

.' donde se segregd el presente terreno par'a aportarse a la sociedad actual- ' ) :
; 9 : . ‘
mente propietaria. Tomando :
ﬁierclcas

Los linderos especificos son los siguientes:

como punﬁo de partida-é]‘mojﬁn A, ubicado en linea de.donde se segregd el

presente*terreno, a cincuenta y ocho (58) metros del sitfo denom1nado -

portﬁn de entrada al. potrero TALISMAN en dleCC]Oﬂ norte- -sur sobre el Tin-

dero ya.preestablecido que separa las propiedades del sefior CLEOBULO

RENTERIA con los que fueron-de GILDARDQ CARDONA RESTREPO giramos en sesenta

Y siete grados (67°) en-sentido occidente-oriente colindando por el norte

con terrends que fueron. de GILDARDO CARDONA RESTREPO ah0r1 del CLUB CAM-

PESTRE LA PRADERA durante ciento cincuenta y. seis metros (156 Mts) en 11nea

recta para 1uego g1rar a la derecha en ciento treinta y cinco grados(i;aﬂl

en sentido norocc1dente-suror1ente duranﬁe c1ncuenta y sexs metros {55 Mts}

en 1inea recta colindado siempre con terrenos que. fueron de GILDARDO CAR-

DONA RESTREPO ahora del CLUB CAMPESTRE LA PRADERA para g1r§r nuevamente

a la izquierda en un @rgulo de ciento treintd y seis grados (13%°} ha;ia

F- .
el oriente en treinta y cuatro metros (34 Mts). en Jinea recta, co1ipdando A

siempre con terrenos que fueron:de GILDARDO CARDONA RESTREPO ahora. de1 =~

CLUB CAMPESTRE LA PRADERA giramos 2 1a derecha en doscientos se1s grados X
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_mos nuevamente en dosc1entos sesenta y dos ﬂradOa'

(2624).en dmrecc1on nororiente-suroccidente por

o
setenta Y siete metros con cincuenta cms (77. SGMSS
=

col indado sTempre con terrenos que fueron de ——

u
GILDARDD CARDONA RESTREPO aﬁora del CLUB CAMPESTRE LA PRADERA para girar

a-la 1zqu1erda en curva ab1erta por el borde de Ta montafia en sentido =--

b

occ1dente-or1ente Y seguir en 17nea recta por. cuarenta y cinco metros

(45 Mts] colindando-con terrenosque fueron de GILDARDD'CARDONA RESTREPQ,

gtramos a. Ta derecha en Gurva abierta por el borde de Ta montafia en sentidol

norte-sur. por ciento catorce metros con ci‘ncuenta cms (114. '&'J Mtsl cohn-

dando siempre con.terrencs: del.CLUB;CAﬂPESTRE.LA PRADERA,-glramas en se-

senta. y sfete grados (67°). en direccidn noroccidente-suroriente por ciento

novéenta y c1nco metros .(195 Mtsi_en 1inea recta, Tuego'giramosentdosc1entos'

setentd y dos grados (7729 en. d1rECC16n nororlente—surucc1dente por cienta

cuarenta metros (140 Mts) en TTnea recta c011ndad0 siempre con terrenos 1

del CLUB CAMPESTRE LA PRADERA hasta encontrar Ta gerca que dtv1de el 1h;;§

muelile. aqui aportado con 1a ‘finca CURACAD para girar en ochenta y.siete £

L"I"
o

Ll
grados. (87°)_tomando el 11ndero preestablec1do en d1recc16n or1ente 0CC1+q

—
E &

o-

dente..por se1sc1entos catorce metros Conc1ncuentacm3614 JONtS)CO]1HdandQ

fl
por el sur s1empre con .la finca CURACAO hasta Tlegar.al cerco que divide &|

!
el Inmueble que aquT se aporta con proo1edades del sefior. CLEOBULO RENTERI&

= |
marcado con el mojon nlmero dos (21.1uego giramos a la derecha en ochen gﬁ

y. seis. grados [86°) 'en direccidn sur-norte colindando por el orcxdente coﬁi

| propiedades del sefior CLEOBULO RENTERIA; en linea rectd atravesando un --

“ al nuavamehte al’

| morite 0 cerro por doscientos ochenta y cuatro metros (284 Mts) hasta 1legan

s'-"Is CINCO (6.5) do ohstanter

mojon H-JTtﬁ0=de partida, -

i
I
'

1a determinacidn anterior, para-efectos de Ta presente reglamentaciﬁn en

IIO

!10!



de viviendas campestres, 10s cua?es estdn agrupados en siete (7-') man<anas

que se encuentran limitadas’ por vias vehiculares de prop1edad comtm. ,--"--"—"-'

[‘TSTRIBUCION D” !\REAS POR MAMZ I-‘\NAS SFIS .)IETE (6.7) hu uAI‘IZﬁNA A consta' /

de vemte (,20) Totes privados con un irea de .tres mil setementos seqenta

y c,inc:o metros cuadrados con 'c'incuenta cms (? 765.50 M2) cuenta con mil

1

quzmentos d1ez metros: cuadrados (1.510 M2) de area ambiental colmdando

nor el ‘noreste en noventa y nueve metros cuadrados L99 M2) con. la calle

-2 ; por el suroeste en ciento ocho metros cuadrados (108 M%) con 'la calle

|
2

l,;por' el :poroeste en trei nta y sexs metros cuadr-ados con- c1cuenta cms ..

(% 0] M 2) con la carrera. 3, ¥ por' el sureste en treinta y seis metros =

cuadrados (36 M3 con.la. carrera 2. LA'MANZANA B consta de diemsmsClGl

Totes privados.con un drea’de dos mil novecientos vemtmueve metros cua-

drados con cincuenta cms (2 923.50 M?—), cienta con setecientos noventa y

cinco metr'os cuadrados .(-795 M2y de irea.ambiental y colinda-por el --=-

noreste en checwcho metros cuadrados (18:M2) con el lote treinta y siete

(32) de la manzana ‘G, por el suroaste con 1a hacienda CURACAO , en dieci-

ocho metros .cuadrados , por el noroeste en c‘iento sesenta’ y ocho metros -

cuadrados con cincuenta cms (168. 50 Mz) con la manzana G, por el sur‘este

en ciento c1ncuenta y nudye metros cuadrados con la carrera 3. LA MNZA‘IA

C consta de dieciseis (16) Totes privades, .con. n drea. de tres- mﬂ -

| _setenta y tres metros- cuadrados- con cmcuenta cms (3. 073 50 M2) tiene un.

area ambaenta1 de mil tresm entos treinta y cinco metros cuadr‘ados -----

(1 335 M2) Cy cohnda por el noreste ‘en setenta y ocho métros ‘cuadradds -

con ci ncuenta cms (78.50 MZ—) con la caﬂe 3, por el.sureste en treinta y

se1s metros cuadrados (% MQ con la carrera. 2, por' el noroeste en treinta

y siete metros cuadrados.con la carrera., 3, X por el suroeste en noventa: Yy

dos metros cuadrados con cincuenta cms (92.50 MZ) con lacalle 2 LA --

M_M"’AN“D coensta de dieciocho [18) 1ote's priva‘d‘os con un drea de tres mil

L

dosmentos cuarenta metr'os ‘cuadrados (3.240 M2).y tiene.: un'érjga""_gmbientaT

de mﬂ trescientos sesenta metros cuadvados (1 300 M2). cuh‘nda por el == .|

noreste. con 1a caﬂe-B. por el sureste. con tr‘e'mta y se1s metros cuadra-

dos {36 M2) con la carrera 1; por- el noroeste en.. tremta y se1s metros
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consta dc dieciocho (18: lotes’ pr‘tvados con un - .

v s s i i S04 SN | At — 5 - $0

™

dos (3.830 M2). tiene un drea ambwnta'l de mﬂ e = I

7 ! ._i‘

cuatrocientos treinta metros cuadrados (1.430 M2) -

y colinda por el noreste con la caHe 2 en noventa metros CUadrados(_Q.OMZ) '.'

por el sureste en cuarenta y ocho metros ¢uadrados (48 M?,l con la carrera

ia, por el noroeste en treinta y ocho metros cuadrados (38 _Hzl con Ia carre

ra.2a, y pof'"e'l suroeste con la calle la.con nbventa metros cuadr*ados(ﬂOMﬁl

LA MANZANA F-tiene veintiun (21} lotes ;;}jivados con un drea de tres mil

quinientos ochenta metros cuadrados (3.580 M2} tiene mil doscientos noven-

ta y dos metros cuadrados con cincuenta cms (1.292.50 M2)de drea ambiental

y colinda por el noreste en doscientos catorce metros cuadrados (214 M2)

con la calle 1la, por' e1 sureste en d1ec1sems -metros cuadrados con cincuenta’

cms (16,50 M2) con- 'Ia carrera la.; por el noroeste en d1ec1ocho metras cua-;

drados (18. MZL con Ta carrera 33 y por el suroeste en doscientos checwse'es

metros cusdrados {26 M2} con Ja hacienda CURACAQ. ;LA MANZANA € cuenta qaﬁ"

tremta y siete (37) lotes privados, con un drea de ochenta y tres mil sé—

1.
tecientos sesenta y siete metros cuadrados con sesénta y seis centmetro

L

Tl

(83.767.66 MZ). t1ene un drea ambiental de siete mil ciento cmco metros

cuadrados-t'on cero seis (7.105.06 M2y co'hnda por el nororiente en

0 {GARLIE -7i7R
¥

linea quebrada en cuatrocientos doce metros cuadrados con noventa cms --&|

(41290 M2 con el CLﬁB CAMPESTRE LA PRADERA y en cincuenta y dos metros &

“ORLAN

cuadrados con cuarenta cms (52 40 Mr.)_ en Hnea recta con 'la subestacidn cfe '

bombeo ntmero-dos (2), en linea recta :.en ciento setenta.y siete metros

cuadrados con cincuenta c:ms.U77.50 M2) por el suroriente con la manzana

By al suroccidente en doscientos ochérita'y séisg metros cuadrados con ---

ochenta cms (286.80 M2) con la hacienda CURACAQ en setenta y un metros---




dentro de esta manzana ya ha s1do descontada mil cuatroc1entos c1ncuenta i

y un metros cuadsgdos con cuarenta-y un cms (1. 451, 41 MZ) que corre;oonden

y_._‘__“ ) i

ame— —1

‘a la ’ahesLac1un de bombeu nimaro cuatro {4/ que en ‘el plano esta somtreauo

deb1damente. DISTRIBUCION DE AREAS: SEIS OCHC (6.8): ta1 como aﬁérece en

aosjp]anos, el inmueble se divide en &reas privadas y ireas comunes, Las

: . gf ' i
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: LI



CSJ DESPACHO COMISORIO.No. 18-0006

EL SUSCRITO SECRETARIO DEL JUZGADO QUINTO CIVIL
MUNICIPAL DE BOGOTAD.C.

AL
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE CARMEN DE APICALA (TOLIMA),

HACER SABER:

Que en el proceso Ejecutivo Singular No. 11001400300520170030000-de
CONDOMINIO CAMPESTRE LA PRADERA, contra JUAN NEPOMUCENO MORA
OROZCO, mediante auto de fecha 14 de Noviembre de 2017 “se le comisiona
para la practica de la diligencia de SECUESTRO que corresponde al(a)(os)
demandado(a)(os) JUAN NEPOMUCENO MORA OROZCO, del(os) bien(es)
inmueble(s) ubicado(s) Lote No. 104 Manzana F ubicado en el Condominio
Campestre la Pradera en el km. 35 via Toca-Cuatro Esquina, Vereda Bolivia
Carmen de Apicala Tolima, con el (0s) folio(s) de Matricula(s) Inmobiliaria No. 366-
10610~

Se le confieren amplias facultades para la practica de la comision de conformidad
con lo normado en los articulos 37, 38 y s.s. del C. G. del P. para designar
secuestre, a quien se le sefialan como HONORARIOS PROVISIONALES la suma
de ciento veinte mil pesos ($120.000,00 M/te), los que deberan cancelarse una
vez practicada la diligencia. lgualmente de materializarse la diligencia, favor
comunicarle al secuestre que debera rendir informes perioédicos de su gestion.

El(a) Dr(a). AMANDA LUCIA HOICATA PERDOMO~{dentificado(a) con cédula de
ciudadania No. 65.746.693 7Y Tarjeta Profesional No. 83.790 <del C.S. de la J.,
quien actiia como apoderado(a) de la demandante.

INSERTOS: Se anexa copia del auto que ordena la comision auto de fecha 14 de
Noviembre de 2017, del certificado de tradicion y de los linderos. ~~

Para que se sirva diligenciarlo y devolverlo oportunamente, se libra en Bogota
D.C.. a los 19 dias de Enero de 2018,

Atentamente,

YHJ!(C/& (VN (ks J(j,; t
ANDREA VIVIANA LOZANO RIOS ‘ -
Secretaria %%, & L
¥ P Lo/

LMA ""-,\\._" '3;7_'. !

i



e Rama Judicial Del Poder Publico
w3 JUZGADO QUINTO CIVIL MUNICIPAL
1S Bagota D.C.,

. L
e A

(5.4 Nov. 2017

F - Ret. PROCESO EJECUTIVO SINGULAR No. 17-0300
’ Comoquiera que del certificado de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos

de Melgar (Tolima) se establece que quedd legalmente embargado el inmueble

rural conocido como lote No.104 Manzana F ubicado en el Condominio Campestre

La Pradera en el Km.3.5 via Toca-Cuatro Esquinas, vereda Bolivia Carmen de

y, Apicala, (Tolima), identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 366-10610.

de propiedad de! demandado JUAN NEPOMUCENO MORA OROZCO, se ORDENA SU

SEQUESTRO. Para el efecto COMISIONA al Juez Promiscuo Municipal de Carimen

de Apicalia (Tolima). Se conceden al comisionado amplias facultades para la

practica de la comisién de conformidad con lo normado en los Arts. 37, 38 y ss del

C.G.P. Incluso la de nombrar secuestre, a quien se le informa que debe rendir

informes periddicos de su gestion. Sefalase como honorarios provisionales al sefior
secuestre la suma de ciento veinte mil pasos ($120.000.00).
——— et

Librese Despacho Comisorio con los insertos de ley, entre los que se incluira copia

del presente proveido a costa de la actora. =

Entréguese para su diligenciamienio al actor una vez en firme la presente
providencia.

NOTIFIGUESE ;«T )
ro N
(|
- MAYRA CASTILLA HERRERA
. : JUEZ
(1)

Q%R
\

P v | ol
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Despacho Comisorio

INFORME DE SECRETARIA

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL Carmen de Apicald, 3 de mayo de 2018. Al despacho el
presente comisorio 18-0006, procedente del Juzgado 5 Civil Municipal de Bogotd, para
que ordene lo conducente.

EDWIN HERNAN FERRO ARANDA
Secretario

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL CON
FUNCIONES DE GARANTIA Y CONOCIMIENTO
CARMEN DE APICALA TOLIMA

Tres (3) de mayo de dos mil dieciocho (2018)
RAD: Comisorio 18-0006

AUXILIESE y DEVUELVASE el presente Comisorio No. 18-0006, procedente del
Juzgado Civil Municipal de Bogotd, en consecuencia:

Sefialase la hora de las 8:30 de la mafiana del 20 de junio préximo, para realizar la
diligencia de secuestro del bien inmueble distinguido con matricula inmobiliaria No.
366-10610

Némbrese como secuestre al Auxiliar de la Justicia REINALDO ROMERO
ORTEGA, comuniquesele el nombramiento, désele posesién legal del cargo, vy
asignase la suma de $120.000 como honorarios.

Cumplido lo anterior, devuélvase la actuacién al comitente previo las des

anotaciones de rigor.
/ é/ NOTIFIQUESE

VA o -
PABLO EMILIO ZUNIGA MAYOR
Juez




' /ﬁ AMANDA LUCIA HOICATA PERDOMO

% . , ABOGADA
o 4 CALLE 19 N. 7-48 OFICINA 1202 EDIFICIO COVINOC

% CORREO ELECTRONICO: mcjasesoresltda@yahoo.es

Sefior
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE CARMEN DE APICALA TOLIMA

DESPACHO COMISORIO: 18-0006 DENTRO DEL PROCESO EJECUTIVO 2017-300 DEL
JUZGADO 5 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA

DTE: CONDOMINIO CAMPESTRE LA PRADERA

DDO. JUAN NEPOMUCENO MORA OROZCO

AMANDA LUCIA HOICATA PERDOMO, identificada como cédula de ciudadania N.
65.746.693 de Ibagué, persona mayor de edad, domiciliada en Bogotd, actuando como
apoderada del CONDOMINIO CAMPESTRE LA PRADERA, con domicilio en Carmen de
Apicala-Tolima, manifiesto al sefior JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE CARMEN DE
APICALA TOLIMA que sustituyo PODER ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE a la doctora
YANETH VANEGAS PIEDRAHITA, identificada con C.C. 52.119.938, Tarjeta Profesional
120227 C.S.)., persona mayor de edad, domiciliada en Bogotd, para que lleve a cabo la
diligencia de secuestro del inmueble con matricula inmobiliaria No. 366-10610
correspondiente al Lote 104 manzana F ubicado en el Km. 3.5 via Torca-cuatro Esquinas
Vereda Bolivia Carmen de Apicala-Tolima, segun despacho comisorio N. 018-0006, DENTRO
DEL PROCESO EJECUTIVO 2017-300 DEL JUZGADO 5 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA ,
diligencia que esta programada para llevarse a cabo por su despacho el dia 20 de junio de
2.018 y/o en las fechas que sean necesarias para llevar a cabo la citada diligencia.

Mi apoderada queda facultada conforme al Art. 77 del Cédigo General del Proceso y
cualquier otra facultad que requiera para el buen desempefio de la gestion encomendada.

AM CIA HOICATA PERDOMO
C.C. No.65.746.693 DE Ibagué C.C. 52119938
T.P. 87390 C.S.J. / T.P.No.120227 CS.)

——— —_ — — ——————

#
CALLE 19 NO. 7-48 OFICINA 1202 TELEFONOS: 2815557 EDIFICIO COVINOC BOGOTA D.C.
E-MAIL: mcjasesoresitda@yahoo.es

&
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Pespacho Comisorio

DILIGENCIA DE SECUESTRO

En el Carmen de Apicald Tolima, a los veinte (20) dias de junio de dos mil
dieciocho (2018), siendo el dia y la hora fijada para llevar a cabo la
diligencia de secuestro del inmueble distinguido con el nimero de
matricula inmobiliaria  366-10610, ordenado dentro del despacho
comisorio 18-0006, procedente del JUZGADO QUINTO CIVIL
MUNICIPAL de Bogotd, librado dentro del proceso Ejecutivo promovido
por el CONDOMINIO CAMPESTRE LA PRADERA, contra JUAN
NEPOMUCENO MORA OROZO. Para esta diligencia actuara como
secretaria ad.hoc, la sefiorita JUDITH AURORA PENA URIZA, quien
estando presente manifestd aceptar el cargo, a quien el suscrito juez le
tomd el juramento de rigor con lleno de las formalidades legales, bajo
cuya gravedad prometié cumplir bien y fielmente con los deberes
inherentes a su cargo, quedando legalmente posesionada, el Juez
Promiscuo Municipal de la localidad junto con su secretaria, se constituyd
en audiencia en el recinto del despacho y la declara abierta. A la misma
concurre la abogada YANETH VANEGAS PIEDRAHITA, identificada con
la cedula de ciudadanfa No. 52119938 y TP. No. 120227 del C.5.J., quien
hace presentacién personal del memorial poder de sustitucién otorgado
por la apoderada de la actora, abogada AMANDA LUCTIA HOICATA
PERDOMO, para que efectué la presente diligencia de secuestro,
tomdndole posesion del cargo, y teniéndosele como tal, la Auxiliar de la
Justicia designado REYNALDO ROMERO ORTEGA, titular de la cedula
de ciudadania No. 5.860.633 y Licencia No. 033-2017 CSJ, quien estando
presente manifestd aceptar el cargoy a quien el suscrito Juez le tomara
el juramento de rigor con el lleno de las formalidades legales, bajo cuya
gravedad prometié cumplir bien'y fielmente con los deberes inherentes a
su cargo, quedando legalmente posesionado, informando que para efectos
de su notificacién se le puede realizar en la Carrera 7 No 5-49, Barrio la
Floresta de Carmen de Apicala Tolima, celular 3202664161
Seguidamente, el personal de la diligencia se traslada al sitio moftivo
de la misma, esto es, CONDOMINIO CAMPESTRE LA PRADERA,
ubicado en jurisdiccién de Carmen de Apicald, al lote No. 104 de la
Manzana F. A continuacién el suscrito Juez procede a concederle el uso
de la palabra a la sefiora apoderada sustituta, quien manifiesta :" Sefor
Juez, con todo respeto solicito a usted se sirva decretar el secuestro




Despacho Comisorio

del inmueble Lote No. 104 situado en la manzana F, del CONDOMINIO
CAMPESTRE LA PRADERA, predio en el cual nos enconframos en estos
momentos. Muchas gracias”. Seguidamente se procede a la alinderacion,
identificacién, individualizacién, y demds caracteristicas topogrdficas del
predio objeto de la cautelar, de la siguiente manera : Efectivamente, se
trata del Lote No. 104 de la Manzana F, del Condominio Campeste la
Pradera, de Carmen de apicalg, alinderado de la siguiente manera :

NOR ESTE: en longitud de diez (10) mts con la calle 1ra.

SUR ESTE: en longitud de 18.5 mts colind. Con la casa prefabricada en
construccién (lote 105)

SUR OCCIDENTE : en longitud de 18.5 mts colind. Con lote 103 de la
misma manzana F.

SUR ORIENTE : en longitud de diez (10) mts con la Hda. Curacao hoy en
dia pradera II, y encierra.

CARACTERISITICAS : Terreno totalmente plano, sin construccion
alguna con pasto natural, sin servicos publicos domiciliarios. Con
excepcién del costado de la pradera IT los demds carecen de cercos.

AUTO : Conforme a lo establecido en el articulo 595 del Codigo General
de Procesos, en atencion tanto al exhorto comisorio, como a lo solicitado
demanera directa por la sefiora apoderada sustituta de la actora,
encontrdndose debidamente invividualizado, identificad, alinderado y con
sus respectivas colindancias, consignadas sus caracteristicas geografics
y topogrdficas , y ante la ninguna oposicién presentada, el suscrito Juez

procede a DECLARAR LEGALMENTE SECUESTRADO el mencionado -

lote o predio distinguido como el Lote No. 104, de la manzana F., del
Condominio Campestre la Pradera; de igual manera procede a hacerle
entrega del mismo al sefior Secuestre, a quien se le exhorta cumplir bien
y fielmente con los deberes inherentes al cargo, entre ellos la de rendir
cuentas al Juzgado comitente, cuando asi lo requiera. Esta decisién de
notifica en estrados y se corre traslado a las partes y ate el silencio
guardado, cobra ejecutoria. A continuacién se le corre traslado al



Despacho Comisorio

Auxiliar de la Justicia, quien en uso de ella, MANIFIESTA:" Recibo a
satisfaccién el predio anteriormente descrito y estaré pendiente para
rendir los informes al Juzgado Comitente. Los honorarios fijados por su
despacho en la suma de CIENTO VEINTE MIL PESOS ($ 120.000.00) me
son cancelados en el acto, por la parte actora. No siendo otro el objeto
de la presente diligencia, se da por terminada y para constancia se firma
como aparece, por los que en ella intervinieron.

[ ]
El Juez, =

/7 1: S i
PABLO EMILIO ZUNIGA MAYOR

Apoderada sustituta, / / 7
a/?(ﬁ / 4'7/76?5 *

ANETH VANEG DRAHITA

El Secuestre, |



JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL
CON FUNCIONES DE CONOCIMIENTO
CARMEN-DE APICALA TOLIMA

COMISORIO No. 18-0006

PROCEDENTE JUZGADO QUINTO CIVIL MUNICIPAL
DE BOGOTA D.C.

LIBRADO PROCESO EJECUTIVO DEL CONDOMINIO
CAMPESTRE LA PRADERA VS JUAN NEPO-

MUCENO MORA OROZCO

RAD. FOLIO 84 TOMO 16
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Rama Judicial Del Poder Publico
JUZGADO QUINTO CIVIL MUNICIPAL

Bogota D.C.,
19.JUL 2018

Ref. PROCESO EJECUTIVO SINGULAR No. 17-0300

Se ordena agregar a los autos el Despachfo Comisorio No.18-0006 proveniente del
Juzgado Promiscuo Municipal con Fun

Carmen de Apicala (Tolima), debidamenti

NOTIFIQUESE
MAYRA CASTIN/.LA HERRERA
JUEZ
(1)
gchm
3 -
| 23 JuL. 2018
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Rama del Poder Judicial
JUZGADO QUINTO CIVIL MUNICIPAL
CARRERA 10 No. 14-33 Piso 5°

Bogota D.C. 14 de Diciembre de 2015
Oficio No. 15-3387

Sefor
REPRESENTANTE LEGAL DEL PARQUEADERO

STORAGE AND PARKING
CIUDAD

REF. PROCESO No. Ejecutivo Singular 11001400300520150125400
DE: PEDRO HERNAN CASTRO GONZALEZ C.C.80:185.642
CONTRA: IVAN DARIO UZGAME ZUBIETA C.C.1.015.4167

(Al contestar favor citar la referencia completé‘)

Reciba Primero un cordial saludo:

Comunico a usted, que mediante auto de fechd 10 de Diciembre de 2015,
proferido dentro del proceso de la referencia, s¢/ordené oficiarle, a efectos que
en el término de 1 dias, remita al juzgado y para el proceso de la referencia el
informe policivo que da cuenta de la captura del vehiculo de Placas BSL-922 y
del correspondiente inventario. 2

Atentamente,

IDI JHOANSILVA FONTALVO
-~ “Secfetario

AVLR
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Trasladar Proceso Judicial

@ Se ha traslado el proceso judicial de manera satisfactoria.

IP: 190.217.24.4
Fecha:29/11/2019 02:33:19 p.m.

Datos del Proceso

Numero del proceso a trasladar: ]w 10614063005

Datos del Demandante Datos del Demandado
Tipo de identificacion ~ NIT (NRO.IDENTIF. TRIBUTARIA) Tipo de identificacion  CEDULA DE CIUDADANIA
del demandante: del demandado:
Nimero de 8090104412 NOmero de 19353000
identificacion del identificacién del
demandante: demandado:

I

o RS SARRARERATOHDC NI Nombre completo del  MORA OROZCO JUAN NEPOMUCENO
CAMPRESTR demandado:

Dependencia a la que se traslada
=gy s R , [DESPACHO JUDICIAL R %
Tipo de Dependencia: —

BOGOTA (BOGOTA) o .

Municipio:

110014303000-110014303000 OFICINA EJECUCION CIVIL MPAL BOGC W

Dependencia:

Imprimir

<< Trasladar otro Proceso
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PROCESO EJECUTIVO N. 2017-300
DTE.CONDOMINIO LA PRADERA
DDO.JUAN NEPOMUCENO MORA

AMANDA LUCIA HOICATA PERDOMO, identificada como aparece al pie de
mi firma, en mi calidad de apoderada de la parte demandante dentro del
proceso de la referencia, me dirijo a su despacho para presentar:

©® Avallo a fravés de dictamen pericial del inmueble por valor
$23.100.000°del inmueble lote con folio de matricula No. N.366-1061 0
de acuerdo al Art. 444 numeral 1 del C.G.P., que establece que: 1.
Cualquier de las partes y el acreedor ...... podran presentar el
avalué....... Para tal evento , podrén contratar el dictamen pericial
directamente con entidades o profesionales especializados.

© Igual manera, aporto el avalio catastral en aplicacion del
requerimiento del art. 444 num.. 4 ibidem.

© Avalué que se hizo asi porque considera la parte actora que el
catastral no es idéneo para establecer su precio real, por ser irrisorio
frente al valor que realmente ostenta este bien.

Cordialmente,

—
‘ I AARA = ATHT

L JU7Zeang § LI

A MANDA LUCIA HOICATA PERDOMO

T.P.N.83790 C.S.J. y 4 //w
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MIEMBRO ACTIVO DE “CORPOLONJAS” Y “LONJANAP”, LONJA NACIONAL DE &t
AVALUADORES PROFESIONALES, CON T.P.- R.N.A. /C-06-8070

AVALUO COMERCIAL SOBRE PREDIO RURAL

AVALUO LOTE Nro. 104-MANZANA-F, CONDOMINIO CAMPESTRE LA
PRADERA, VEREDA LA ANTIGUA DEL CARMEN DE APICALA

Cra.25- No. 822- Apt0.201- Centro Melgar — Celular: 310 5672838

e-mail: juancesari02013@hotmaill.com
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MIEMBRO ACTIVO DE “CORPOLONJAS” Y “LONJANAP”, LONJA NACIONAL DE v~
AVALUADORES PROFESIONALES, CON T.P.- R.N.A. /C-06-8070

Melgar Tolima, 31 de Octubre del afio 2.019

AVALUO COMERCIAL SOBRE PREDIO RURAL. (LOTE.)
INTRODUCCION

PROPOSITO DEL AVALUO

Estimar el valor comercial o de mercado del bien inmueble ubicado en la vereda La Antigua
del Municipio del Carmen de Apicala, identificado como lote Nro.104 de la Manzana-F, del
Condominio Campestre La Praderateniendo en cuenta las condiciones econdmicas
. reinantes al momento del avallo y los factores de comerciabilidad que puedan incidir
positiva o negativamente en el resultado final.

DEFINICION DEL VALOR COMERCIAL O DE MERCADO

El valor comercial o de mercado como se utiliza en este informe se puede definir asi: "El
precio mas probable en términos de dinero que la propiedad lograria en un mercado abierto
competitivo dadas las condiciones y requisitos para una venta justa, en la cual el vendedor
y el comprador actuan con pleno conocimiento y prudencia, asumiendo que el precio no es
afectado por ningun estimulo indebido.

DERECHO DE PROPIEDAD

Se considera que el propietario tiene derecho de propiedad completa y absoluto pudiendo
disponer y transferir el inmueble con entera libertad.

EL OPTIMO Y MEJOR USO

Es aquel que al momento del avaluio es el de mejor aprovechamiento econémico, también
se define como el uso y programas disponibles de utilizacién futura que produzcan el
mas alto valor sobre la tierra, de acuerdo con las normas urbanisticas, las
condiciones del mercado actual y la necesidad que tenga el propietario.

VIGENCIA DEL AVALUO: El presente avallo tiene una vigencia de un afio, siempre y cuando
no se presenten circunstancias o cambios inesperados de indole juridica, técnica,
economica o normativa que afecten o modifiquen los criterios aqui analizados.

Cra.25- No. 822- Apto.201- Centro Melgar — Celular: 310 5672838

e-mail: juancesario2013@hotmail.com
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MIEMBRO ACTIVO DE “CORPOLONJAS” Y “LONJANAP”, LONJA NACIONAL DE
AVALUADORES PROFESIONALES, CON T.P.- R.N.A. /C-06-8070

11 CLASE DE AVALUO: COMERCIAL SOBRE PREDIO RURAL

1-2 SOLICITANTE: CONDOMINIO CAMPESTRE LA
PRADERA.NIT.809010441-2

1-3 TIPO DE INMUEBLE: RURAL RESIDENCIAL CON DESARROLLO
PROGRESIVO.

14 PROPIETARIO: JUAN NEPOMUCENO MORA OROZCO

-5- DIIRECCION: VEREDA LA ANTIGUA, CONDOMINIO
CAMPESTRE LA PRADERA, LOTE-104
MANZANA-F.

16 MUNICIPIO: CARMEN DE APICALA.

. 1-7 DEPARTAMENTO: TOLIMA-

18 LOCALIZACION DEL INMUEBLE Y DESCRIPCION DEL SECTOR

Ubicado en la vereda la Antigua al Norte del Municipio del Carmen de Apicala,por la via que
del Carmen de Apicala conduce al sitio denominado el paso, en el Kilometro 12 por via
carreteable pavimentada se gira a mano izquierda 3 kilometros adelante por via destapada
queda el Condominio Campestre La Pradera, y por ende el lote 106 de la Manzana-F, se
ingresa por un portén de madera empotrado en dos columnas en concreto, mismo que da
seguimiento a las areas comunes o vias internas del Condominio Campestre la Pradera,
ubicado en medio del Condominio Campestre la Pradera segunda Etapa y el Club la
Pradera, y por pertenecer a un condémino esta sometido al régimen de propiedad interna
del Mismo, y por lo tanto tiene derecho a sus areas comunales y Sociales, como vias de
acceso internas, Servicio de Piscina, y sede Social,

1-9. VIAS Y SERVICIOS

La infraestructura vial y de servicios publicos es incompleta, caracterizada por vias
principales de acceso al predio sin pavimentar, en buen estado de conservacion, cuenta
con la disponibilidad inmediata de los Servicios Publicos basicos, como acueducto Veredal
Alcantarillado y energia eléctrica, y que ademas garantizan su conexion y articulacion con
los sistemas de movilidad existentes, y cruzan por el frente de la margen de la via que
conduce al Condominio Campestre la Pradera y por ende al predio objeto de Avalug,
denominado Lote-104 Manzana-F.

Cra.25- No. 822- Apto.201- Centro Melgar - Celular: 310 5672838

e-mail: juancesario2013@hotmail.com
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MIEMBRO ACTIVO DE “CORPOLONJAS” Y “LONJANAP”, LONJA NACIONAL DE é)
AVALUADORES PROFESIONALES, CON T.P.- R.N.A. /C-06-8070 .

TITULACION LOTE NRO. 104-MANZANA.F.

ESCRITURA PUBLICA NRO. 0958, De Marzo-14 del/1.996, de La Notaria
9- de Bogota.

MATRICULA INMOBILIARIA: 366- 10610, Ofc, de Inst.Publicos de Melgar

FICHA CATASTRAL: 731480002000000010801800001028

CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR DE LOCALIZACION.

2-1  NORMATIVIDAD

Las normas urbanisticas vigentes que se contemplan para el desarrollo del presente estudio
. o avalud, sobre el predio en mencién, corresponden a las establecidas en el esquema de
Ordenamiento Territorial adoptado ,por medio del acuerdo 010 del 12 de Diciembre del afio
2.003, y proferido por el Consejo Municipal del Carmen de Apicala-Tolima, por el cual el
Consejo Municipal en uso de sus facultades legales y en especial las que le confiere, el
articulo 197, de la constitucién Nacional, adopta la revision y ajuste general ordinario del
Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio del Carmen de Apicala.

2-2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE

El sector hace parte del casco Rural, unifamiliar y Multifamiliar del Municipio del Carmen de
Apicala, con mediana densidad de casas y lotes, de similares caracteristicas topograficas,
Condominios, Club Campestre la Pradera, por lo tanto predomina el uso residencial Rural.

2.3 ESTRATIFICACION SOCIO-ECONOMICA

. De conformidad con las normas establecidas en el decreto 2220 de 1.993, la ley 143 de
1.994, y 732 del afio 2.001, por uso y destino econémico, el inmueble donde se encuentra
ubicado corresponde al extracto es tres (3) y de acuerdo a recibos de servicios Publicos de

predios vecindarios.

3. DETERMINACION FISICA DEL BIEN QUE SE AVALUA

El bien que se avalia comprende el terreno Unicamente con un area de 165 metros
cuadrados, de forma rectangular, de topografia plana, en la actualidad se encuentra sin

Cra.25- No. 822- Apto.201- Centro Melgar — Celular: 310 5672838

e-mail: juancesario2013@hotmail.com
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MIEMBRO ACTIVO DE “CORPOLONJAS” Y “LONJANAP”, LONJA NACIONAL DE
AVALUADORES PROFESIONALES, CON T.P.- R.N.A. /C-06-8070

area construida, unicamente con encerramiento perimetral vecindario y sin encerramiento
parte frente o sector Norte, predio recién podado su zona verde (grama) en buen estado de
conservacién, con las siguientes caracteristicas:

31 CARACTERISTICAS LOTE DE TERRENO.

AFECTACION AMBIENTAL: Ninguna
AFECTACION DE ORIENTACION: Buena asolacién y ventilacion
De espacios con estrategia de
Ubicacion
TOPOGRAFIA: 100% plana, de buena Capacidad
. Portante.
FORMA GEOMETRICA: Rectangular la cual no limita de Ninguna

Forma su explotacion y acceso.

3.2 - LINDEROS Y DIMENSIONES- UBICADOS SOBRE EL TERRENO -LOTE.104

MANZANA-F

NORESTE: En, 10 metros lineales, Conla Calle-1, Interna del
Condominio Campestre la Pradera.

SUROESTE: En 10 metros lineales, con LA Hacienda
Curacao, hoy en dia Condominio
Campestre la Pradera segunda Etapa.

. SURORIENTE: En 16,50-metros lineales con lote Nro.105 de

La Manzana-F, del Condominio Campestre la
Pradera.

NOROCCIDENTE: En 16,50 metros lineales con Lote- 103-de la
Manzana-F.

4-. AREA

4-1 Area Arquitecténica -0- M2

4-5 Total Area Libre 165. M2

4-6 Total Area del Lote 165. M2

Cra.25- No. 822- Apto.201- Centro Melgar — Celular: 3105672838

e-mail: juancesario2013@hotmail.com
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MIEMBRO ACTIVO DE “CORPOLONJAS” Y “LONJANAP”, LONJA NACIONAL DE
AVALUADORES PROFESIONALES, CON T.P.- R.N.A. /C-06-8070

4-. ASPECTO ECONOMICO

El Municipio del Carmen de Apicala, como polo de desarrollo turistico por su ubicacion, y
su calido clima, presenta un desarrollo urbanistico de tipo Turistico y Religioso, importante
y en proceso de expansion, a pesar de su poco desarrollo econémico, el comercio es
netamente derivado del turismo y de la Vocacién Religiosa por cuanto queda ubicada la
Catedral de la Virgen del Carmen, y con toda la infraestructura propia como Hoteles,
Condominios, Moteles, Etc.

Su poblacién fija no excede de 20.000 habitantes, su poblacion flotante, aumenta
considerablemente los fines de semana, puentes y vacaciones.

La valorizacién en el Municipio ha bajado porque la actividad edificadora a nivel nacional
esta en los actuales momentos reprimida, sin embargo por la vocacion turistica y religiosa
del Municipio la tendencia econémica en el largo plazo es hacia el desarrollo de
construcciones dedicadas al turismo.

5-1. USO ACTUAL DEL INMUEBLE:

El predio en mencién se encuentra sin ninguna clase de explotacion economica, y sin
ninguna clase de construccion en material, y sin encerramiento perimetral por ninguno de
sus costados.

6. METODOLOGIA APLICADA PARA EL AVALUO:

6-1 ANALISIS: Para la determinacion del valor Comercial del inmueble en estudio, de
acuerdo a lo establecido en el decreto numero-1420 del 24 de Julio de 1.998, y de
la resolucién reglamentaria, nimero 620 del 2.008, expedida por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi “IGAC”, Se utiliz6 el método de comparacion de
mercado a partir de estudios de bienes semejantes y comparables al del objeto

. del avaluo, con el fin de determinar o establecer el valor comercial del inmueble, a

partir del estudio de ofertas o transacciones recientes, referente al terreno.

De acuerdo a todos los analisis anteriores y habiendo aplicado los estudios de mercadeo
pertinentes y las técnicas de avalu6 validas y necesarias, nuestro concepto de VALOR
COMERCIAL, del inmueble ubicado en la Vereda La Antigua, predio denominado Lote-
104 de la Manzana-F, Condominio Campestre La Pradera del Municipio del Carmen
de Apicala, en cuanto a lo que hace referencia Unicamente al terreno, son los aparecen en

el recuadro final.

Cra.25- No. 822- Apto.201- Centro Melgar — Celular: 310 5672838

e-mail: juancesario2013@hotmail.com
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MIEMBRO ACTIVO DE “CORPOLONJAS” Y “LONJANAP”, LONJA NACIONAL DE )
AVALUADORES PROFESIONALES, CON T.P.- R.N.A. /C-06-8070

L FACTORES ANALIZADOS PARA EL AVALUO:

7-1 Factor de Ubicacion y localizacion equidistante al centro urbano de la Localidad del
Carmen de Apicala.

7.2 Facilidad de transporte publico, interurbano e intermunicipal
7-3  Uso potencial del inmueble y sus perspectivas de valorizacion
7-4  Area del terreno, relieve y forma geomeétrica

7.5  Infraestructura de servicios publicos de la zona y particularmente del
Bien

8. CONSIDERACIONES FINALES DEL AVALUO

8-1 En el presente avallio no se tuvo en cuenta aspectos juridicos de ninguna indole, el
. Justiprecio se circunscribe a la propiedad en el estado en que se observo al

momento del avaluo.

82  En la realizacion de este avallio se aplicaron procedimientos o técnicas valuatorias
universales establecidas, de manera clara, precisa y objetiva, teniendo en cuenta mi
experiencia e idoneidad profesional de mas de 20 afos.

8-3 El avalio se fundamenté sobre el terreno, toda vez que se trata de un inmueble
sometido al régimen de propiedad Rural, el area de terreno y linderos se tomaron
sobre los plasmados en el terreno.

8-4 E| valor establecido corresponde a un valor de equilibrio dentro del mercado
inmobiliario de la zona, sin embargo este debe adoptarse como un valor probable,
toda vez que durante el proceso de negociacién pueden presentarse situaciones
circunstanciales que influyen notoriamente en dicho proceso, igualmente certifico
que no estoy en inhabilidad alguna del articulo 50 del Cédigo General del Proceso.

8-5 El Evaluador advierte que no tiene interés personal, ni por interpuesta persona sobre
. el bien avaluado, el concepto emitido obedece a un Criterio sano e imparcial en los
que se integran mi experiencia y el conocimiento pleno de la zona, y en los
conceptos rendidos en los Ultimos cuatro afios, para determinar valores
Comerciales. Como en el rendido al Solicitante, CONDOMINIO CAMPESTRE LA
PRADERA, he utilizado la misma metodologia, presentada en Peritajes a los
Juzgado Promiscuo de Familia de Melgar, Juzgado Primero Civil Municipal de
Melgar, Juzgado Segundo Civil Municipal de Melgar , Juzgado Promiscuo Municipal
de Icononzo, Cunday, Carmen de Apicala , Fusagasuga, y Bancos que requieren
mis Servicios..

Cra.25- No. 822- Apto.201- Centro Melgar - Celular: 310 5672838

e-mail: juancesario2013@hotmail.com
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8-7

Para averiguar el precio del metro cuadrado de terreno se hizo un sondeo en la zZona,

solicitante antes relacionado.

Igualmente certifico que no he rendido con anterioridad ningln dictamen pericial al

El presente avaltio no tiene conocimiento de estudio de suelos, en consecuencia el

evaluador no se hace responsable de cualquier eventualidad de la garantia.

o sector

de ubicacién, minimo de 5 predios con los siguientes resultados. .

REFERENCIA DEL MERCADO LIBRE COMPARATIVO METODO DE MERCADO
VECINDARIO (TERRENOS), SECTOR — VEREDA LA ANTIGUA DEL MUNICIPIO DEL

CARMEN DE APICALA.

CALCULO: ANALISIS ESTADISTICO INFORMACION DIRECTA.(TERRENOS.)

DESCRIPCION-ENCUESTA VR. M2. DIRECCION

PERSONALIZADA
LUIS TOVAR GUTIERREZ-Lote-600 130.000.M2 | Vereda la Antigua, del Municipio
M2, Ubicado sobre via al del Carmen de Apicala
Cond.Campestre la Pradera.
ALICIA LLANOS DE MEJIA-lote-1.000 | 130.000. M2. Vereda la Antigua, del Municipio
M2, Ubicado frente al Cond, del Carmen de Apicala
Campestre la Pradera.
ARQUIMEDES ORTIZ-Lote de 198 M2, 140.000.M2 | Vereda la Antigua, del Municipio
Ubicado en el Cond.Campestre la del Carmen de Apicala
Pradera.
JORGE PARRA-Lote-E-71 de Jorge 160.000.M2 | Vereda la Antigua, del Municipio
Parra, Cond. Campestre la Pradera, del Carmen de Apicala
de 190 M2
JAIRO PINEDA-Lote F-96 de 160 M2, 140.000.Has | Vereda la Antigua, del Municipio

Ubicado Cond. Campestre la Pradera.

del Carmen de Apicala

VALOR DE REFERENCIA
DESVIACION ESTANDAR
COEFICIENTE VARIACION
VALOR ADOPTADO

$140°000.000. /M2. TERRENO

7.56
1.32

$140°000.000. / M2.

Cra.25- No. 822- Apto.201- Centro Melgar — Celular: 310 5672838

e-mail: juancesario2013@hotmail.com
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CORPOI.ONJAS

CORPORACION NACIONAL
DE LONJAS Y REGISTROS

AVALU

MIEMBRO ACTIVO DE “CORPOLONJAS" Y

ARDI

“LONJANAP”, LONJA NACIONAL DE

AVALUADORES PROFESIONALES, CON T.P.- R.N.A. /C-06-8070

LIQUIDACION AREAS Y AVALUOS DE ACUERDO A CALCULO DE ANALISIS ESTADISTICO

DESCRIPCION AREA VIR. M2. VR. TOTAL.
LOTE- DE TERRENO RURAL: Uso 165. M2 140.000. 23’100.000.
Residencial, Con todas las acometidas. De
servicios Pulblicos.
TOTAL VALOR DEL TERRENO $23'100.000.

FACTOR DE COMERCIALIZACION (F.C.), TABLA DE HERWEET

COEFICIENTES DE OFERTA CONDICION COEFICIENTES DE DEMANDA.
1.65032 EXIGUA 0.60302
1.44224 ESCASA 0,693370
1.26493 BAJA 0.79056
1.11804 MODERADA 0.89443
1.00000 BALANCEADA 1.00000
0.89443 REGULAR 1.11804
0.79056 ALTA 1.26493
0.69337 CONSIDERABLE 1.44224
0.60302 EXCESIVA 1.65032

COMPORTAMIENTO MERCADO INMOBILIARIO ZONA URBANA PREDIOS OCUPADOS

COEFICIENTES DE OFERTA

COEFICIENTE DEDEMANDA

FACTOR DE OMERCIALIZACION

1.11804

0.89443

1.0000085172

CALCULO VALOR DEL TERRENO

VALOR MERCADO LIBRE COEFICIENTE OFERTA- VALOR FINAL
DEMANDA
Lote-:$23'100.000. 1.0000085172 23'100.196.
VALOR ADOPTADO 23°100.000.
V/IR. TOTAL ADOPTADO $23'00.000.

Lo £

Cra.25- No. 822- Apto.201- Centro Melgar — Celular: 310 5672838

e-mail: juancesario2013@hotmail.com
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LONJANAP
LONJA NACIONAL DE

AVALUADORES
PROFESIONALES

VALU

MIEMBRO ACTIVO DE “CORPOLONJAS” Y “LONJANAP”, LONJA NACIONAL DE

AVALUADORES PROFESIONALES, CON T.P.- R.N.A. /C-06-8070

TOTAL AREAS Y AVALUO-LOTE -104 .MANZANA-F. COND.CAMPESTRE LA PRADERA.

CORPOI.ONJA;

CORPORACION NACION.
DE LONJAS Y REGISTROS REGISTROS

DESCRIPCION AREA VR. M2 VIR. TOTAL.
TERRENO. USO RESIDENCIAL RURAL: Con 165.- M2 140.000. 23’100.000.
todas las Acometidas de servicios Publicos.
TOTAL AVALUO LOTE $23°100.000.

SON: VEINTITRES MILLONES CIEN MIL PESOS MCTE.

En el presente Dictamen pericial, estoy en la capacidad de ampliar y aclarar

si asi me lo solicitan.
L
Atentamente,
AVALUOS ARDILA
NIT.14246929-4
CEL. 310 567 28 38
@
JUAN CESARIO ARDILA PAEZ

C.C. 14.246.929 de Melgar

MIEMBRO ACTIVO DE “CORPOLONJAS" Y “LONJANAP” LONJA NACIONAL DE
AVALUADORES PROFESIONALES CON - R.N.A./ C.-06-8070
Perito Avaluador —Bienes Inmuebles.

Cra.25- No. 822- Apto.201- Centro Melgar — Celular: 310 5672838

e-mail: juancesario2013@hotmail.com
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MIEMBRO ACTIVO DE “CORPOLONJAS” Y “LONJANAP”, LONJA NACIONAL DE
AVALUADORES PROFESIONALES, CON T.P.- R.N.A. /C-06-8070

REGISTRO NACIONAL DE
AVALUADOR PROFESIONAL

- P. r‘
1A DE INDUSTRIA ¥ COMERCIO ;

- e 50856 Y 142060
LONJANAP “Mom=essmns conpol.oms

LONJA NAGIDNAL DE 50014598 CORPORACION MAC ONAL
AVALUADOR nuouu‘s’vnm

JUAN CESARIO 3
ARDILA PAEZ -

€. 14246929 DE MELC
REGISTRO MATRICULA
RM.A. /C-06-8070
VENCE : &BRIL@,O 2020 - S

W

Esta Credencial es personal e intransferible. identifica a los asociados de la Lenja Iduntico SA.
Nacional de Avaluadores Profesionales " LONJANAP™ y La Corporacion Nacional
de Lonjas y Registros "CORPOLONJAS” ebligandose as: al titwlar al Cumplimiento
de las normas estatutarias a los principios eticos y regl tos inherentes al
desarrolloy c)e!l:l(lndrlaxdvldad VMHI
Elrmanejo y ouso delap yonsabilidad exclusivadel titular E.u m es d m m
© Cualquier mcgularidld favor col'm.nlul‘ha la Sede Nacional M ld"..o
Caile 150N 36..5¢ Of. 2025 €€, Cedritos 2 su titular para sjercer la prohlldnd.
: R Toendige an oms S0 dulld de los  panimetres
LGk LR TR r.;‘ LI97N60
5 R o o establecidos por Aeuonhﬂ'ﬁﬂddﬁopﬂdﬂm
- & y el Decreto reglamentario 2500/95, de acuerdo con
2 el cual se expide.
i
(=]
=
.- CRLOS “LBERTO PER-HQUI.E HINO Bogotéa, Colombia
l 14.246.929 l o
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AVALUADORES PROFESIONALE

AVALUOS ARDILA
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AVALUADORES
PROFESIONALES
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CORPOLONJAS

CORPORACION NACIONAL
DE LONJAS Y REGISTROS
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MIEMBRO ACTIVO DE “CORPOLONJAS” Y “LONJANAP”, LONJA NACIONAL DE

AVALUADORES PROFESIONALES, CON T.P.- R.N.A. /C-06-8070

rob

-
LONJANAP

LONJA NACIONAL DE
AVALUADORES
PROFESIONALES

El Presidente de la Junta Directiva, con base
En las Matriculas de Ila
CORPORACION NACIONAL DE
LONJAS Y REGISTROS
"CORPOLONJAS"s
CERTIFICA:

JUAN CESARIO ARDILA PAEZ
C.C. 14.246.929 DE MELGAR

Presentd solicitud de inscripcion en esta Lonja, la cual fue estudiada y aprobada por el
Consejo Directivo de Avaluadores de CORPOLONJAS Bogota D.C., comprobandose su
idoneidad e imparcialidad como perito Avaluador técnico, ha ejercido en las siguientes
areas,

INMUEBLES URBANOS: AVALUO COMERCIAL Y DE RENTA
INMUEBLES RURALES; AVALUO COMERCIAL Y DE RENTA
INMUEBLES DE CONSERVACION Y MONUMENTOS NACIONALES
AVALUOS DE BIENES MUEBLES Y ESPECIALES
AVALUOS DE MAQUINARIA Y EQUIPO,
AVALUOS EFECTO PLUSVALIA
AVALUO DE INMUEBLES DE CONSERVACION Y PATRIMONIO,
AVALUOS AMBIENTALES
NORMAS INTERNACIONALES FINANCIERAS (NIF)
AVALUO DE AUTOMOTORES
AVALUO DE GOOD-WILL E INTANGIBLES
Certifica ademas que le fue otorgado el Registro - Matricula Asociado No R.N.A./C-01-

8070 con radicacién ante la Superintendencia de Industria y Comercio No. 08-059233 y

Superintendencia de Industria y Comercio de CORPOLONJAS No 01052055 y que respalda

esta determinacion con vigencia hasta el dia 30 de Abril de 2020, lo cual le faculta para
avalar, respaldar y firmar avaltios a nivel nacional en el territorio colombiano.

Se expide en Bogota, D.C., alos 11 dias del mes de Abril de 2019.

Ventas
Avallos

Arrendamientos

Derecho Inmobiliario

CARLOS ALBERTO PERANQUIVE NINO

1 F e s r J8 14
Presidente *ropiedad Horizontal

Arquitectura e Ingenicria

e . . scuels obl ¢
Sede Nagional Calle 150 No. 16 - 56 Of, 2-025/2-007 C.C. Cedritos - Bogota D.C RECLIERS Wimsmana

PBX: 4820888 - 5279798 Mévil: 312 4794638 - 3124797168

Cra.25- No. 822- Apto.201- Centro Melgar — Celular: 310 5672838

e-mail: juancesario2013@hotmail.com
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MIEMBRO ACTIVO DE “CORPOLONJAS” Y “LONJANAP”, LONJA NACIONAL DE
AVALUADORES PROFESIONALES, CON T.P.- R.N.A. /C-06-8070
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El futuro Gobierno

es de todos de Colombia

CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL
CERTIFICA 1238-524243-80769-0

E| INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que BOADA BRICENO CRISTIAN identificado(a) con CEDULA DE CIUDADANIA
No. 5541248 se encuentra inscrito en la base de datos catastral del IGAC, con los siguientes predios:

DEPARTAMENTO:73-TOLIMA MATRICULA:366-10610
MUNICIPIO:148-CARMEN DE APICALA AREA TERRENO:0 Ha 165.00m?
NUMERO PREDIAL:00-02-00-00-0001-0801-8-00-00-1028 AREA CONSTRUIDA:0.0 m?
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:00-02-0001-1028-801 AVALUO:$ 2,364,000

DIRECCION:MZ F LO 104

LISTA DE PROPIETARIOS

Tipo de documento ; Numero de documento  Nombre
CEDULA DE CIUDADANIA 000005541248 BOADA BRICENO CRISTIAN
CEDULA DE CIUDADANIA 000032498855 HERRERA DURANGO LAURA-BEATRIZ

El presente certificado se expide para AL INTERESADO a los 31 d#as de octubre de 2019.

pARS—LY
——

<

CESAR AUGUSTO BOXIGA SANCHEZ
I {F) Oficie che Dl usicn y Mirzadeo de ol orm acidn

NOTA:
La presente informacion no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesion.

Adicionalmente de conformidad con el articulo 42 de la resolucion No 070 de 2011 emanada del Instituto Geografico Agustin Codazzi, 'La inscripcion en el
catastro no constituye titulo de dominio ni sanea los vicios que tenga una titulacion o una posesion’.

La base catastral del IGAC no incluye informacién de los catastros de Bogota, Barranquilla, Cali, Medellin, los municipios del departamento de Antioquia y el
Area Metropolitana de Centro Occidente.

La veracidad del presente documento puede ser constatada en la pagina web:
https://iramites.igac.gov.co/geltramitesyservicios/validarProductos/validarProductos.seam

haciendo referencia al numero de certificado catastral o dirija sus inquietudes al correo electronico: cig@igac.gov.co.

Pagina 1 de 1
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JUZGADO DIECIOCHO CIVIL MUNICIPAL
DE EJECUCION DE SENTENCIAS

Bogota, D.C., dieciséis (16) de diciembre de dos mil diecinueve (2019).

Referencia: 2017-00300

Avoquese conocimiento del presente asunto conforme el/Acuerdo PSAA 13-9984
Judicatura.

del 5 de Septiembre de 2013, del Consejo Superior de

Del avaluo visible a folios 47-61, corrase traslago al¥demandado por el término de

diez (10) dias, conforme el num.2, articulo 444

d / ’
' FREDY MORANTES PEREZ

JUEZ

Juzgado Dieciocho Civil Municipal de
Ejecucion de Bogota D.C.

Bogota D.C.18 de diciembre de 2019
Por anotacidon en estado N° 225 de esta fecha fue
notificado el auto anterior. Fijado a las8:00 a.m.

@

CIELO JULIETH GUTIERREZ GONZALEZ
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Senor
JUEZ 5 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA - Oni:)en -

PROCESO EJECUTIVO N. 2017-300
DTE.CONDOMINIO LA PRADERA
DDO.JUAN NEPOMUCENO MORA

MANDA LUCIA HOICATA PERDOMO, identificada como aparece al pie de
i firma, en mi calidad de apoderada de la parte demandante dentro del
proceso de la referencia, me dirijo a su despacho para solicitarle:

© Se de tramite al memorial radicado el 01 de noviembre de 2019 ante

su despacho donde se aportan avalué comercial y catastral, ya que
han trascurrido mas de un mes y no ha entrado al despacho.

Cordialmentd,

(ANDA LUCIA HOICATA PERDOMO
1.83790 C.S.J.

NATALIA

F
u $ .‘-!’ 4 \f_-\""

RADICADO
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Sefior
FREDY MORANTES PEREZ R
JUEZ DIECIOCHO (18) CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS E806OTA /)//7{_
E s D -
ApAA—A
Proceso: Ejecutivo RADICADO
Radicado: 11-001-40-03-005-2017-00300-00 q A\
Demandante: Condominio Campestre la Pradera -
Demandado: Juan Nepomuceno Mora Orozco
Asunto: Oposicion al Avalué del Bien con Matricula Inmobiliaria

366-10610 Oficina de Instrumentos Publicos

JOSE FEDERICO USTARIZ GONZALEZ, mayor de edad, con domicilio en la ciudad de
Bogota D.C., identificado con cédula de ciudadania numero 79.787.852 de Bogotd,
. abogado titulado e inscrito con la tarjeta profesional de abogado numero 109.400
expedida por el Consejo Superior de la judicatura, actuando en calidad de curador
ad litem del demandado, con todo respeto Yy encontrandome dentro de la
oportunidad legal respectiva, acudo ante su Despacho con el fin de OPONER EL
AVALUO PRESENTANDO POR LA PARTE ACTORA , en los siguientes términos:

l. OPORTUNIDAD

La presente oposicion se allega en tiempo oportuno, de acuerdo con el conteo de términos
que a continuacion refiero:

< Mediante auto del 16 de diciembre de 2019, el Juzgado Dieciocho (18) Civil Municipal

de Ejecucion de Sentencias de Bogota, avocé conocimiento del presente proceso de

conformidad al Acuerdo PSAA 13-9984 del 5 de septiembre de 2013 del Consejo

Superior de la Judicatura, y procedié a correr traslado por 10 dias, del avallo que

. consta a folios 47-61 del expediente, para presentar las observaciones al mismo,
conforme al numeral 2 del articulo 444 del C.G.P.

<> El anterior auto fue notificado por estado el 18 de diciembre de 2019, motivo por el
cual, y tal como lo indica el articulo 295 del Cédigo General del Proceso, la
notificacién se surtié ese mismo dia miércoles 18 de diciembre de 2019.

€ nowriaogates Lﬂdl, Chambers Best Lawyers ,;/,’i;}ms Markit g@ustarizabogados.com
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% En consecuencia el término de diez (10) dias habiles para presentar observaciones al
Avalué presentado por la parte demandante, empezé a correr el dia 19 de diciembre
de 2019, y culmina el dia Jueves 23 de enero de 2020.

< Es de resaltar que del viernes 20 de diciembre de 2019, y el viernes 10 de enero de
2020, se efectuaron las vacaciones colectivas de la Rama Judicial, conforme al articulo
146 de la Ley 270 de 1996, por lo que no corrieron términos en ese lapso, retomando
estos el dia lunes 13 de enero de 2020.

Il OBSERVACIONES AL AVALUO

En primer instancia es de resaltar que el articulo 444 del Codigo General del Proceso,
establecid las reglas del avalto, en consecuencia hay que traer a colacién los numerales
1,2,4,6, al ser los que se deben tener en cuenta en el presente proceso, los cuales indican:

“1. Cualquiera de las partes y el acreedor que embargé remanentes, podrdn
presentar el avalio dentro de los veinte (20) dias siguientes a la ejecutoria de la
sentencia o del auto que ordena seguir adelante la ejecucidn, o después de
consumado el secuestro, segin el caso. Para tal efecto, podrén contratar el
dictamen pericial directamente con entidades o profesionales especializados.

2. De los avalios que hubieren sido presentados oportunamente se correrd traslado
por diez (10) dias mediante auto, para que los interesados presenten sus
observaciones. Quienes no lo hubieren aportado, podrdn allegar un avalio diferente,
caso en el cual el juez resolverd, previo traslado de este por tres (3) dias.

4. Tratdndose de bienes inmuebles el valor serd el del avalio catastral del predio
incrementado en un cincuenta por ciento (50%), salvo que quien lo aporte considere
que no es idéneo para establecer su precio real. En este evento, con el avalio
catastral deberd presentarse un dictamen obtenido en la forma indicada en el
numeral 1.

6. 5i no se allega oportunamente el avalio, el juez designaré el perito evaluador,
salvo que se trate de inmuebles o de vehiculos automotores, en cuyo caso aplicard las
reglas previstas para estos. En estos eventos, tampoco habrd lugar a objeciones.”

Aclarado, las reglas que se aplican para el presente caso, se encuentra que el avalud
Q | ' .
presentado el {° de Meuienb o %9, fue presentado de manera extemporanea

G lwriaogans “‘:ﬁ“; ; 3 o TV @@ustarizabogados.com
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por la parte demandante, toda vez que y de conformidad con el numeral 1 del articulo 444 y
el articulo 117 del Cédigo General del Proceso, la parte demandante tenia que presentar el
avalué dentro de los 20 dias siguientes a la ejecutoria de la sentencia que ordend seguir
adelante la ejecucidn, sentencia que fue proferida por el sefior Juan Carlos Fonseca
Cristancho, Juez Quinto (5to) Civil Municipal de Bogot4, el pasado 16 de julio de 2019, en
consecuencia el término para haber presentado el avaltio del bien inmueble, tenia que
haberse presentado a mds tardar el pasado miércoles 14 de agosto de 2019, al hacerse el
conteo de términos de la siguiente manera:

* Sentencia del 16 de julio de 2019, la cual quedo ejecutoriada el mismo dia, de
conformidad al articulo 302 del Cédigo General del Proceso, al no presentarse
recursos de reposicion o apelacién contra la misma.

* En consecuencia el término de 20 dias para presentar el Avalud, comenzé el
miércoles 17 de julio de 2019 y termind el miércoles 14 de agosto de 2019.

* Se resalta que el dia miércoles 7 de agosto de 2019, fue dia festivo en Colombia,
razon por la cual no se tuvo en cuenta en el conteo de términos para la presente.

Dicho lo anterior, no es procedente aprobar o tener de referente el avalué presentado por
la parte demandante, y procederse a tener como valor el avaldo catastral del predio
incrementado en un 50%, por aplicacién del numeral 4 del articulo 444 del Codigo General
del Proceso, valor al cual no habr4 lugar a objeciones conforme al numeral 6, del ibidem.

No obstante, y en concordancia con lo anterior, es menester indicar que el avalto el Codigo
General del Proceso la norma lo asimila a un Dictamen Pericial, al indicar:

“1. Cualquiera de las partes y el acreedor que embargé remanentes, podrdn
presentar el avalio dentro de los veinte (20) dias siguientes a la ejecutoria de la
sentencia o del auto que ordena seguir adelante la ejecucién, o después de
consumado el secuestro, segun el caso. Para tal efecto, podrén contratar el
dictamen pericial directamente con entidades o profesionales especializados.”

De modo que, es necesario remitirnos a los articulos 226 al 235, del Cédigo General del
Proceso, los cuales regulan la prueba pericial, de dicha normatividad y para la presente
observacién es menester resaltar lo indicado en el articulo 226, que establece los requisitos
minimos de dicha prueba que son:

“...)

El dictamen suscrito por el perito deberd contener, como minimo, las siguientes
declaraciones e informaciones:

I‘ I‘ Chaﬂlbers Best La“ryersh %_;i‘;t IHS Markit @ starlzabogados com
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1. La identidad de quien rinde el dictamen y de quien participé en su elaboracion.

2. La direccion, el nimero de teléfono, nimero de identificacion y los demds datos
que faciliten la localizacién del perito.

3. La profesion, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el dictamen y
de quien participé en su elaboracién. Deberdén anexarse los documentos idéneos que
lo habilitan para su ejercicio, los titulos académicos y los documentos que certifiquen
la respectiva experiencia profesional, técnica o artistica.

4. La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el perito
haya realizado en los ultimos diez (10) afios, si las tuviere.

5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que haya
participado en la elaboracion de un dictamen pericial en los dltimos cuatro (4) afios.
Dicha lista deberd incluir el juzgado o despacho en donde se presentd, el nombre de
las partes, de los apoderados de las partes y la materia sobre la cual versé el
dictamen.

6. Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por el
mismo apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen.

7. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo
pertinente.

8. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores
procesos que versen sobre las mismas materias. En caso de que sea diferente,
deberd explicar la justificacién de la variacion.

9. Declarar si los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de aquellos que utiliza en el gjercicio regular de su profesién u
oficio. En caso de que sea diferente, deberd explicar la justificacion de la variacion.

10. Relacionar y adjuntar los documentos e informacién utilizados para la
elaboracion del dictamen.”

Requisitos minimos que no cumple el dictamen aportado por la parte demandante, al no
contar con lo indicado en los numerales 4, 5, 6, 10, de los cuales procedo a esclarecer de la

siguiente manera:
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Frente al numeral 4, en el dictamen no constan publicaciones realizadas por el
perito, ni manifestacién alguna de que no las haya realizado.

Respecto del numeral 5, se resalta que si bien hace mencién de haber realizado la
misma metodologia, en dictdimenes periciales presentados ante Juzgados de la
Region en donde se encuentra ubicado el bien inmueble, esto no indica el nombre
de las partes, de los apoderados de las partes y la materia de los que han versado
dichos dictdmenes periciales.

Frente al numeral 6, el perito hace mencién a que no ha rendido dictamen pericial al
solicitante CONDOMINIO CAMPESTRE LA PRADERA, no hace la misma frente al
apoderado de dicho solicitante.

Ahora del numeral 10, el perito hace referencia a que tuvo como base un sondeo
que se realizé en la zona o sector en donde se encuentra el predio, sin embargo no
se tiene constancia de que manera o como se establecieron el valor de metro
cuadrado, de cada uno de los predios que relaciona, si bien menciona a una
encuesta no se tiene constancia de haber realizado la misma

De ahi que, y en caso de que el sefior Juez, lo considere pertinente solicito la comparecencia

del perito en audiencia.

En definitiva, se solicita que se proceda conforme a lo indicado en los numerales 4 y 6 del
articulo 444 del Cddigo General del Proceso, debiéndose tener como valor del predio con
Nimero de matricula inmobiliaria 366-10610, el incremento del 50% del valor que acaezca
en el avalué catastral del bien inmueble.

Cordialmente,

) F 'd -
xC A REw Ly -
JOSE FEDERICO USTARIZ GONZALEZ
C.C. No. 79.787.852 de Bogota D.C.

T.P. No. 109.400 del C. S. de la J.
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JUZGADO DIECIOCHO CIVIL MUNICIPAL
DE EJECUCION DE SENTENCIAS

Bogota, D.C., veintiuno (21) de febrero de dos mil veinte (2020).
Radicacién: 05-2017-00300

1-En atencion a los memoriales obrantes a folios 47-61 y 64-68, el Despacho se
abstiene de tener en cuenta el dictamen pericial aportado por la demandante, como

quiera que el mismo no cumple los presupuestos previstos en el art.226 CGP.

2-Por otro lado, se desestiman las apreciaciones del ejecutado, como quiera que el
art. 444 CGP prevé dos hipétesis, el avaluo presentado dentro de los 20 dias
siguientes a la ejecutoria de la sentencia o auto que ordena seguir adelante la
ejecucion, o después de consumado el secuestro, encontrandose el sub-lite
enmarcado en el segundo caso, por lo cual la experticia presentada no es

extemporanea, asi como aquellas que en lo sucesivo se presenten.

3- Igualmente, se le advierte al demandado que el avallg/és una carga de las partes

de conformidad con el art. ibid, por lo cual son aqu las llamadas a presentarlo

en los términos del precitado articulo, empleando para ello cualquiera de los medios

#7777
7 §
%;‘-’—’"—_ .
FREDAHORANTES PEREZ
JUEZ

Juzgado Dieciocho Civil Municipal de
Ejecucion de Bogota D.C.

Bogota D.C.24 de febrero de 2020
Por anotacion en estado N° 030 de esta fecha
fue notificado el auto anterior. Fijado a las8:00
a.m.

CIELO JULIETH GUTIERREZ GONZALEZ
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Melgar Tolima, 1 de Julio del afio 2.019

AVALUO COMERCIAL SOBRE PREDIO RURAL. (LOTE.)

INTRODUCCION

PROPOSITO DEL AVALUO

Estimar el valor comercial o de mercado del bien inmueble ubicado en la vereda L 2 A tigua
del Municipio del Carmen de Apicala, identificado como lote Nro. 104 de la Manz 12 =, del
Condominio Campestre La Pradera,teniendo en cuenta las condicionas ec)-c 1icas
reinantes al momento del avallio y los factores de comerciabilidad que puecar cidir
positiva o negativamente en el resultado final.

DEFINICION DEL VALOR COMERCIAL O DE MERCADO

El valor comercial o de mercado como se utiliza en este: informe se puede defir it a i: "El
precio mas probable en términos de dinero que la propiecad lograria en un merca 1> = dierto
competitivo dadas las condiciones y requisitos para una venta justa, en la cual el ver ledor
y el comprador actuan con pleno conocimiento y prudencia, asumiendo que el prici0 10 es
afectado por ningun estimulo indebido.

DERECHO DE PROPIEDAD

Se considera que el propietario tiene derecho de propiedad completa y absolut ruc endo
disponer y transferir el inmueble con entera libertad

EL OPTIMO Y MEJOR USO

Es aquel que al momento del avalio es el de mejor aprovechamiento economicc , ta 1bién
se define como el uso y programas disponibles de utilizacion futura que prod izc in el
mas alto valor sobre la tierra, de acuerdo con las normas urbanist ca«, las
condiciones del mercado actual y la necesidad que tenga el propieter o

Cra.25- No. 822- Apto.201- Centro Melgzar — Celular: 31C 5672838

e-mail: juancesario2013@totma l.com
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VIGE ICI£. DEL AVALUO: El preserte avallio tiene una vigencia de un afio, siempre y cuando
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p-esenten circunstancias o cambios inesperados de indole juridica, técnica,

r-ic @ o normativa que afecten o modifiquen los criterios aqui analizados.

CILASE DE AVALUO: COMERCIAL SOBRE PREDIO RURAL

SOLICITANTE: CONDOMINIO CAMPESTRE LA
PRADERA.NIT.809010441-2

TIPO DE INMUEBLE: RURAL RESIDENCIAL CON DESARROLLO
PROGRESIVO.

PROPIETARIO: JUAN NEPOMUCENO MORA OROZCO

MIRIZCCION: VEREDA LA ANTIGUA, CONDOMINIO
CAMPESTRE LA PRADERA, LOTE-104
MANZANA-F.

MUNICIPIO: CARMEN DE APICALA.

DE2ARTAMENTO: TOLIMA-

OCALIZACION DEL INMUEBLE Y DESCRIPCION DEL SECTOR

{= n la vereda la Antigua al Norte del Municipio del Carmen de Apicala,por la via que
i 2n de Apicala conduce al sitio denominado el paso, en el Kilometro 12 por via
ezble pavimentada se gira & mano izquierda 3 kilémetros adelante por via destapada
:| Zondominio Campestre La Pradera, y por ende el lote 106 de la Manzana-F, se .
» un portdon de madera 2mpotrado en dos columnas en concreto, mismo que da
nizaic a las areas comunes o vias internas del Condominio Campestre la Pradera,
{o »n medio del Condominio Campestre la Pradera segunda Etapa y el Club la
ra. / por pertenecer a un conddémino esta sometido al regimen de propiedad interna
sy y por lo tante tiene derecho a sus areas comunales y Sociales, como vias de
) rternas, Servicio de Piscina, y sede Social,

IAS Y SERVICIOS

rzeslructura vial y de servicios publicos es incompleta, caracterizada por vias
ae s de acceso al predio sin pavimentar, en buen estado de conservacion, cuenta
« < ponibilidad inmediata de los Servicios Publicos basicos, como acueducto Veredal
Il ado y energia eléctrica, y que ademas garantizan su conexion y articulacion con
iteras de movilidad existentes, y cruzan por el frente de la margen de la via que

1]

Cra.25- No. 822- Ajit0.201- Centro Melgar — Celular: 310 5672838

e-ma |: juarcesario2013@hotmail.com
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AVALUO COMERCIAL SOBRE FREDIO RURAL

AVALUO LOTE Nro. 104-MANZANA-F, CONDOMINIO CAMPESTRE L.\
PRADERA, VEREDA LA ANTIGUA DEL CARMEN DE APICALA
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JUAI CESARIO ARDILA PAEZ, C.C.N.14.246.929 de Melgar (Tolima), con direccion en la
carre a 25 N.8-22 Apto 201 ubicado en el Centro del Municipio de Melgar (Tolima), con
Celu ir. 1105672838, correo electronico: juancesario2013@hotmail.com, en calidad de
avall 1d> con 25 afos de experencia en este campo, segun documentos idéneos que
demt =stran la misma y que hacen parte integral de este avalué, de igual manera, me
perm ¢ i forme que he actuado como avaluador, especificamente en el afio 2018 efectué
ala | arte demandante Condominio Campestre la Pradera avaliios sobre lotes ubicados en
dichc Condominio que fueron aprobados por dichos Juzgados asi:
- -l zgadc 9 de Ejecucion de Sentencias Civil Municipal de Bogota. Proceso No. 2016-
1272 Jii3ado de Origen 75 Civil Municipal de Bogota Dte: Condominio Campestre La
Prad ra  Ddo Inverdiscos de Colombia S.A.
- -t zgadc 11 Civil Municipal de Ejecuciéon De Sentencias De Bogota.
Proc: s IZjecutvo N. 2017-702 Juzgado De Origen 26 Civil Municipal De Bogota D.C. Dte:
Conc »mi 1o Campestre La Pradera Ddo: Mario Enrique Cardona
- -tzgadc 15 De Ejecuciér Civil Municipal De Bogota D.C. Proceso N.2010-1756
Juzg do J= Ongen 15 Civil Munizipal De Bogota Dte. Condominio Campestre La Pradera
y Dd £ aristo Cristancho
- -tzgado 9 De Ejecucion De Sentencias Civil Municipal De Bogota. Proceso No.
2011 1701 Juzgado De Origen 29 Civil Municipal De Bogota Dte. Condominio Campestre
La P 3d= & y Ddo. Juan De La Cruz Garzén y otros.
- ~tzgadc 15 Civil Municipal De Ejecucion De Sentencias De Bogota D.C. Proceso
Eject vv> N. 2012-107 Juzgadc De Origen 42 Civil Municipal de Bogota D.C. Dte.
Conc oiminio Campestre La Pradera Ddo: Isabel Agustina Diaz Rodriguez
- -tzgadc 10 Civil Municipal De Ejecucién De Sentencias de Bogota D.C. Juzgado
De Crnger 34 Civil Municipal De Bogota D.C. Proceso ejecutivo N. 2017-309 Dte.
Conc »imiio Campestre La Pradera Ddo. Juan Daza Bautista
Asir i=ir> manifiesto bajo la grevedad del juramento que se entiende prestado con este
dicta 1 cue no estoy incursos en ninguna de la casuales contenidas en el art. 50 CiG.P.,
aden 25 le informar a su despacho que los métodos utilizados en este avalué son los
mism s cue utilizo regularmente 2n mi ejercicio profesional.
SegL d:=rente nrocedo a efectua- el avalué Comercial asi:

Cra.25- No. 822- Ajit0.201 - Centro Melgar — Celular: 310 5672838

e-ma |: juar cesario2013@hotmail.com
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conduce al Condominio Campestre la Pradera y por ende al predio objeto d: A aluo,
denominado Lote-104 Manzana-F.

TITULACION LOTE NRO. 104-MANZANA.F.

ESCRITURA PUBLICA NRO. 0958, De Marzo-14 del/1.996, de La Not iria
9- de Bogota.

MATRICULA INMOBILIARIA: 366- 10610, Ofc, de Inst.Publicos d: M Igar

FICHA CATASTRAL: 731480002000000010801800001023

CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR DE LOCALIZACION.

2-1  NORMATIVIDAD

Las normas urbanisticas vigentes que se contemplan para el desarrollo del presente: e tudio
o avaluo, sobre el predio en mencidn, corresponden a las establecidas en el es ju=1a de
Ordenamiento Territorial adoptado ,por medio del acuerdo 010 del 12 de Diciernb ¢ d | afo
2.003, y proferido por el Consejo Municipal del Carmen de Apicala-Tolima. por el ¢ jal el
Consejo Municipal en uso de sus facultades legales y en especial las que le 5 nfi re, el
articulo 197, de la constitucion Nacional, adopta la revisién y ajuste general orcina o del
Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio del Carmen de Apicala.

. 2-2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE

El sector hace parte del casco Rural, unifamiliar y Multifamiliar del Municipio del Czmn :n de
Apicala, con mediana densidad de casas y lotes, de similares caracteristicas topour. ficas,
Condominios, Club Campestre la Pradera, por lo tanto predomina el uso residencii | 12 ral.

2-3 ESTRATIFICACION SOCIO-ECONOMICA

De conformidad con las normas establecidas en el decreto 2220 de 1.993. Ia ly 113 de
1.994, y 732 del ano 2.001. por uso y destino econémico el inmueble donde s 3¢ entra
ubicado corresponde al extracto es tres (3) y de acuerdo a recibos de servicios P bl s de
predios vecindarios.

3. DETERMINACION FISICA DEL BIEN QUE SE AVALUA

Cra.25- No. 822- Apto.201- Centro Melgzar — Colular: 310 5672838

e-mail: juancesario2013@tFotma l.com
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El bi n cus se avalua comprende el terreno Gnicamente con un area de 165 metros
cuad 2003 de forma rectangular. de topografia plana, en la actualidad se encuentra sin
4rea o0 truida, Unicamente con encerramiento perimetral vecindario y sin encerramiento
parte frer te o sector Norte, predic recien podado su zona verde (grama) en buen estado de
cons r/3:0n. con las siguientes caracteristicas:

3-1 CARACTERISTICAS LOTE DE TERRENO.

AFE( TACION AMBIENTAL: Ninguna .
AFE( TAZION DE ORIENTACION: Buena asolacion y ventilacion
De espacios con estrategia de
Ubicacion
TOP )GRAFIA: 100% plana. de buena Capacidad
Portante.
FOR 1A GEOMETRICA: Rectangular la cual no limita de Ninguna

Forma su explotacidon y acceso.

3.2 - INDEROS Y DIMENSIONES- UBICADOS SOBRE EL TERRENO -LOTE.104

VANZANA-F

NOR :ST= En, 10 metros lineales, Con la Calle-1, Interna del .
Condominio Campestre la Pradera.

SURESTE: En 10 metros lineales, con LA Hacienda
Curacao, hoy en dia Condominio
Campestre la Pradera segunda Etapa.

SURORIENTE: En 16,50-metros lineales con lote Nro.105 de
La Manzana-F, del Condominio Campestre la
Pradera.

NOR )CCIDENTE: En 16,50 metros lineales con Lote- 103- de la
Manzana-F.

4- A EA

4-1  Ar=z1a Arquitectonica -0- M2

i
1
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4-5 Total Area Libre 165. M2
4-6 Total Area del Lote 165. M.2

4-. ASPECTO ECONOMICO

El Municipio del Carmen de Apicala, como polo de desarrollo turistico por su vt icac on, y
su calido clima, presenta un desarrollo urbanistico de tipo Turistico y Religioso. i npc tante
y en proceso de expansion, a pesar de su poco desa-ollo econdmico, el corzr o es
netamente derivado del turismo y de la Vocacion Religiosa por cuanto queda ( tic da la

Catedral de la Virgen del Carmen, y con toda la infraestructura propia conic He eles,
. Condominios, Moteles, Etc.

Su poblacién fija no excede de 20.000 habitantes. su poblacion flotante. .. 1enta

considerablemente los fines de semana, puentes y vacaciones.

La valorizacion en el Municipio ha bajado porque la actividad edificadora a nive -2 ional

esta en los actuales momentos reprimida, sin embargo par la vocacién turistica y rel Jiosa

del Municipio la tendencia econémica en el largo plazo es hacia e des.rro 5 de
construcciones dedicadas al turismo.

5-1. USO ACTUAL DEL INMUEBLE:

El predio en mencion se encuentra sin ninguna clase de explotacion econdn ics y sin
ninguna clase de construccion en material, y sin encerramiento perimetral por nrg. 1o de
sus costados.

. 6. METODOLOGIA APLICADA PARA EL AVALUO:-

6-1 ANALISIS: Para la determinacion del valor Comercial del inmueble er =5'uc o, de
acuerdo a lo establecido en el decreto numero-1420 del 24 de Julio de 1 29¢ y de
la resolucién reglamentaria, ndmero 620 del 2.008, expedida por el In tituto
Geografico Agustin Codazzi “IGAC", Se utilizé el método de comparacicn de
mercado a partir de estudios de bienes semejantes y comparables al el ¢ ojeto
del avallio, con el fin de determinar o establecer el valor comercial del in rue jle. a
partir del estudio de ofertas o transacciones recientes, referente al tarrerc

De acuerdo a todos los analisis anteriores y habiendo aolicado los estudios de ner adeo
pertinentes y las técnicas de avalué validas y necesarias, nuestro concepto 4 V,.LOR
COMERCIAL, del inmueble ubicado en la Vereda La Antigua, predio denominado _ote-

Cra.25- No 822- Apto.201- Centro Mel 1ar — Celular: 31C 5672838
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104 le la Manzana-F, Condominio Campestre La Pradera del Municipio del Carmen
de A icala, en cuanto aloque hace referencia Unicamente al terreno, son los aparecen en
el re uzcro final.

7. FACTORES ANALIZADOS PARA EL AVALUO:

7-1 £ ctor de Ubicacion y localizacion equidistante al centro urbano de la Localidad del
Carmen de Apicala.

7.2 f:cilidad de transporte publico, interurbano e intermunicipal
7.3 U0 potencial del inmueble y sus perspectivas de valorizacion
7-4  /v2adel terreno, relieve y forma geometrica

7-5 i -aestructura de servicios publicos de la zona'y particularmente del
Bi2n

8. CONSIDERACIONES FINALES DEL AVALUO

8-1 1 2l presente avalio no se tuvo en cuenta aspectos juridicos de ninguna indole, el
_Lstiprecio se circunscribe a la propiedad en el estado en que sé observo al
r1mento del avalio.

8.2 £ larealizacion de este avaluo se aplicaron procedimientos 0 técnicas valuatorias
L1 iversales establecidas, de manera clara, precisa y objetiva, teniendo en cuenta mi
¢ voeriencia e idoneidad profesional de mas de 20 afnos.

8-3 1 avaluo se fundamento sobre el terreno, toda vez que se trata de un inmueble
<¢ metido al régimen de propiedad Rural, el area de terreno y linderos se tomaron .
< bre los plasmacos en el terreno.

g-4 ¢! valor establecido corrzsponde a un valor de equilibrio dentro del mercado
' nobiliario de la zona, sin embargo este debe adoptarse como un valor probable,
ty1a ver que durante el proceso de negociacion pueden presentarse situaciones
cicunstanciales que influven notoriamente en dicho proceso, igualmente certifico
1 e no estoy en inhabilidad alguna del articulo 50 del Cédigo General del Proceso.

8.5 | Evaluador advierte que no tiene interés personal, ni por interpuesta persona sobre
¢| bien avaluado, el concepto emitido obedece a un Criterio sano e imparcial en los
¢ e se integran mi experiencia y el conocimiento pleno de la zona, y en los
ccnceptos rendidos en los altimos cuatro afos, para determinar valores
Comerciales. Como en el rendido al Solicitante, CONDOMINIO CAMPESTRE LA
PRADERA, he utlizado la misma metodologia, presentada en Peritajes a los
_tzgado Promiscuo de =amilia de Melgar, Juzgado Primero Civil Municipal de

Cra.25- No. 822- Apto.201 Centro Melgar — Celular: 310 5672838
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Melgar, Juzgado Segundo Civil Municipal de Melgar , Juzgado Proniiscuo Mu

de Icononzo, Cunday, Carmen de Apicala . Fusagasuga. y Bancos gue

mis servicios..

2q

8-6  Igualmente certifico que no he rendido con anterioridad ningun dictamen o=1

solicitante antes relacionado.

8-7 El presente avallo no tiene conocimiento de estudio de suelos, en conse el
evaluador no se hace responsable de cualquier e

eventualidad de la garar

ta

Para averiguar el precio del metro cuadrado de terreno se hizo un sondeo en la zon.1, o
de ubicacion, minimo de 5 predios con los siguientes resultados. .

REFERENCIA DEL MERCADO LIBRE COMPARATIVO METODO DE
VECINDARIO (TERRENOS), SECTOR — VEREDA LA ANTIGUA DEL MUNICIPI(

CARMEN DE APICALA.

CALCULO: ANALISIS ESTADISTICO INFORMACION DIRECTA.(TERRENOS.)

DESCRIPCION-ENCUESTA
PERSONALIZADA

VR. M2. |

LUIS TOVAR GUTIERREZ-Lote-600
M2, Ubicado sobre via al
Cond.Campestre la Pradera.

130.000.M2 |

ALICIA LLANOS DE MEJIA-lote-1.000
M2, Ubicado frente al Cond,
Campestre la Pradera.

130.000. M2. |

ARQUIMEDES ORTIZ-Lote de 198 M2,
Ubicado en el Cond.Campestre la
Pradera.

140.000.M2 |

JORGE PARRA-Lote-E-71 de Jorge
Parra, Cond. Campestre la Pradera,
de 190 M2

160.000.M2 |

JAIRO PINEDA-Lote F-96 de 160 M2,
Ubicado Cond. Campestre la Pradera.

VALOR DE REFERENCIA
DESVIACION ESTANDAR

140.000.Has |

~ DIRECCION

Vereda la Antigua, del
del Carmen de Apicala

Vereda la Antigua, del
del Carmen de Apicala

Vereda la Krﬁi:qija. del
del Carmen de Apicala

Vereda la _Arﬁgua. del
del Carmen de Apicala

Vereda la Antigua, del
del Carmen de Apicala

$140°000.000. /M2. TERRENO

7.56
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N v TRO ACTIVO DE “CORFPOLONJAS” Y “LONJANAP”, LONJA NACIONAL DE
JALUADORES PROFESIONALES, CON T.P.- R.N.A, /C-06-8070

I
i
1]
I|

COEI ICIENTE VARIACION 1.32
VALCR AJOPTADO $140°000.000. / M2.

LIQUI JAC ON AREAS Y AVALUOS DE ACUERDO A CALCULO DE ANALISIS ESTADISTICO

DESCRIPCION o AREA VIR. M2. VR. TOTAL.
LO E- DE TERRENO RURAL:Uso 165. M2 140.000. 23°100.000.
Re d=21 13l Con todas las acometidas. De
ser cios Fublicos.
'TO AL VALOR DEL TERRENO o $23'100.000. |
S | 2 |

FACTOR DE COMERCIALIZACION (F.C.), TABLA DE HERWEET

CCEFICIENTES DE OFERTA | CONDICION "COEFICIENTES DE DEMANDA.
1.6 032 ~ TEXIGUA i 0.60302
1.4 224 | ESCASA . 0,693370
1.2 493 "BAJA 0.79056
1.1 804 - " MODERADA 0.89443
1.0 000 - " BALANCEADA E 1.00000
0.8 443 ~ REGULAR R 1.11804
0.7 056 - “TALTA ] | 1.26493
0.6 337 B ' CONSIDERABLE 1.44224
0.6 302 B B " EXCESIVA i 1.65032

CON "ORTAMIENTO MERCADO INMOBILIARIO ZONA URBANA PREDIOS OCUPADOS

CO FIC ENTES DE OFERTA ' COEFICIENTE DEDEMANDA | FACTOR DE OMERCIALIZACION

1.1 804 ' 0.89443 1.0000085172

CALCULO VALOR DEL TERRENO

VALOR MERCADO LIBRE COEFICIENTE OFERTA- VALOR FINAL
DEMANDA |
Lot - £23'100.000. o 1.0000085172 Il 1 23'100.196. ‘

i

Cra.25- ho. 822- Apto.201 Centro Melgar — Celular: 310 5672838

e-ma |: juancesario2013@hotmail.com



LCNJANAP '
LON A NACIONAL DE _ '
PF OFESIONALES " : ‘5 '
n : 4 \

MIEMBRO ACTIVO D! “CORPOLONJAS” Y * INJ/NAP”, LONJANACIO {\| E
AVALUADORES PROFESIONALES, ( ON 1.P- R.N. \. /C-06-8(
VALOR ADOPTADO - ( o L 23'100.000).

I V/R. TOTAL ADOPTADO ' 523'00.000

TOTAL AREAS Y AVALUO- LOTE -104 .MANZANA-F. COND.CAMPESTRE LA F'EA 'ERA.

DESCRIPCION T ~ AREA VR. M2 VIR TOTAL.
TERRENO. USO RESIDENCIAL RURAL: Con  165.-M2  140.000. 2 3'100.000
todas las Acometidas de servicios Publicos.
. TOTAL AVALUO LOTE - N $:3100.000

SON: VEINTITRES MILLONES CIEN MIL PESOS MCTE.

En el presente Dictamen pericial, estoy en la capacidad de ampliar / ac larar
si asi me lo solicitan.

Atentamente,

AVALUOS ARDILA

NIT.14246929.4
CEL. 310 567 28 33

S -

——
—

4 |
_ ‘\\k" 4 /
Wi, — =
N ‘-’{;L{’,LL i b]

JUAN CESARIO ARDILA PAEZ
C.C. 14.246.929 de Melgar

Cra.25- No 822- Apto.201- Centro Mel ;ar = Celular: 31C 5672838

e-mail: juancesario2013@hotma l.com
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CORPORACION NAC JNiL
DE LONJAS Y REGIS TROS

. A N/ CIONAL DE ‘
, Sngem, - e

N Ly RO ACTIVO DE “CORFPOLONJAS” Y “LONJANAFP”, LONJA NACIONAL DE
\ VALUADORES PROFESIONALES, CON T.P.- R.N.A. /C-06-8070

MIEN 3RC ACTI/O DE “CORPOLONJAS" Y "LONJANAP” LONJA NACIONAL DE
AVAL AL TRES PROFESIONALES CON - R.N.A. / C.-06-8070
Peritc Az vador —-Bienes Inmuebles
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w Vil UADOR PROFESIONAL ‘l
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Bt e 11087066 ECRETO 2160858 Y 140688
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1« NJANAP : ' CORPOLON IAS
A N CloNAL DE : SoRRORACIEM NAC AL
¥ IFE: IONAL £ S i i

Ny FROACTIVO DE “CORTOLONJAS” Y “LONJANAP”, LONJA NACIONAL DE
\/ALUADORES PROFESIONALES, CON T.P.- R.N.A. /C-06-8070

{igs -
§ § [
INJANAP
El Pre: icente fa Junta Directiva, con bas
En as Matriculas de la
CO (ORI CION NACIONAL ) E
ON & Y REGISTROS
CORPOLONJAS"s
CERTIFICA:
IUAN ESARIO ARDILA PAEZ
C.C. ~ 1.246.929 DE MELGAR
entd solictod de inscr «ibn sta Lonja, la cual fue estudi y aprobada por el
nszjo Directi:o de Aval o lores & CORPOLONJAS Bogola D.C amprobandose su
neidad e imoarcialidad (ono e ilo Avaluador técnice, ha ajeruc » @n las  sigulentes
a
VILEBLES UNBANOS: A /ALUC (. OMERCIAL Y DE RENTA _ e
AUEBLES RURALES; A' ALUO ( OMERCIAL Y DE RENTA__ |
AUEBLES DI CONSERV ACION ' MONUMENTOS NACIONALES N
ALUOS DE BIENES MUI FILES ¢ ESPECIALES S -
AL UOS DE MNAQUINARI A Y EQ L PO___ . S
AL UQS EFE 2TO PLUS\ ALIA_ SR L S—— e
ALUO DE INVMUEBLES [ £ CON: ERVACION Y PATRIMONIO 1 §
ALUOS AMEIENTALES. _ _ N ) — i
IRIAS INTERNACIONAI ES FINANCIERAS (NHF) 1| IO » |
ALUO DE ALITOMOTOR=S | R :
ALUO DE GOOD-WILL E INTAMN ( IBLES _ B S ——ee e
rlifica adema: que le fue « torgad: -+ Registro - Matricula Asociado N R.NLAJC-01-
70 con radicacion ante la Superin i ndencia de Industria y Comercio | 13-058233 vy
serintendenci 1 de Industri 1 ¢ Coriorcio de CORPOLONJAS No 0105055 y que respalda A
a aaterminac on con vigel ©a has . el dia 30 de Abril de 2020, 1 le faculta para o
lar, respalda y firmar avi ' os a 2| nacional en el territorio colombii #
pide en Lo jota, D.C. ¢ 198 11 lias del mes de Abril de 2019 *
e
e — ww,
o o ::,,,-‘\'!-, 2::
CA 1.0S /.| BERTO PERANQUIVE NINO
Presidente : i .
¢y J X ’ ¥ 3 ( 3
g: ¥ i AdSwil: 17 3 1797168

Cra.25- No. 822- Apto.201 Centro Melgar — Celular: 310 5672838

e-ma |: juaresario2013@hotmail.com
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31/8/20 0 Correo: Servicio al Usuario Ejecucion C 14l Muni sipal - Seccional Bogota - Outlocs

RA DICAGN MEMORIAL PROCESO NO. 11001400300520100300C0 ({\%

Mc Asesores Ltda <mcjasesoresltda@yahoo.es>
Wi 07/2020 2:16 PM
Par:: Servicio al Usuario Ejecucion Civil Municipal - Seccional Bogota <serviciczlusuarooecmbta @cendoj.ran ajuci j3 coP

7 2 rchivos adjuntos (2 MB)
MEl TORIAL APORTANDO AVALUO.pdf; AVALU ) LOTE- Nro.104, MANZANA-F JEL ¢ CNDOMINID CAMPEST A pdf

Sesior(a) JUEZ 18 CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOT/

Re :iba Cordial Saludo por medio de la presente me permito env.ar ad unto a este correo 1meri i portand > av v 0
y a raltio del inmueble objeto de ejecuc on dentro del proceso Nc.1100°4003005201 7003(00C ) < ndomino
Ca npestre La Pradera y Ddo: Juan Nepomuceno

AT E,

.AN ANDA LUCIA HOICATA PERDOMO

DIFFECCION. CALLE 19 N. 7-48 OFICINA 1202 EDIFICIO COVINOC BTA.
TE 2815557.

CEL. 3108738937.

HCRARIO DE ATENCION. LUNES A VIERNES

8:0)A.M.-1.00 PM. Y 2:00 A 5:00 P.M.

HCRARIO EN EPOCA DE AISLAMIENTO OBLIGATORIO Y DE CORONAVIRUS. La Aten - or no sera
presencial, SE HARA EXCLUSIVAMENTE asi:

*En la oficina en el teléfono fijo 2815557 en el horario de 10 a.m a 3 p.m. cde ltnes a
viernes.

*Por video conferencia,o o por mensaje de WhatsApp, o medio virtuzl al et ar
3108738937, sea horario de 11 a.m. a 6 p.m., de lunes a sabado.

*Por correo electronico en cualquier horario.

.PR JEBA ELECTRONICA : AL RECIEIR USTED ESTE CORREO , SE ENTENDERA COMO 100 PTADO ¥ 5
RE SEPCIONARA COMO DOCUMENTO PRUEBA DE LA ENTREGA DEL USUARIO ( L=y oo DEL18)8" '}
) R=CONOCIMIENTO JURIDICO DE LOS MENSAJES DE DATOS =N FORMA ELECTROY (o \ TRAVES [

LA 5 REDES TELEMATICAS.

N _tl ook office.comymail /AAMKAD E 1ZDBINDVILWU 40GEtNGQzMy1i Y2 ViILTAXOWRIM TdkM C IKYWAUAAAAAAC s STEL XRE Tz 501 PYAQDBIfAudl



AMANDA LUC/A HOICATA PERDOM

ABOGADA
CALLE 19 N 7-48 CFICINA 1202 EDIFICIO C JVING ¢
CORREQ ELECTRONICO: mcjasesoresitda@ ahoo

— e —_— -

Senor
JUEZ 18 CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS DEBO 3O,

REF: PROCESO EJECUTIVO N. 2017-300 JUZGADO DE ORIGEN5SC M. E™/
DTE. CONDOMINIO LA PRADERA
DDO. JUAN NEPOMUCENO MORA

. AMANDA LUCIA HOICATA PERDOMO, identificada como apar=ce |~ > da
mi firma, en mi calidad de apoderada de la parte demandarte ~¢ 11ty del
proceso de la referencia, me dirijo a su despacno para dar cumplir e to g
lo ordenado en auto de fecha 21-feb-2020 numearal conrelacién c - = ntar
de nuevo el avalué como lo solicito el despacho:
© Avalio a través de dictamen pericial del inmueble lote con 1ol 5 de
matricula No. N.364-10610 por valor $23.100.000 de acuerdt s -~ n el
Arts. 444 y 226 del C.G.P. dando asi cumplimiento al reque-rr 3nto
realizado por el despacho mediante aulo del 21-feb-2020 num: ral 1

y tal como consta en la pdgina 2 del citado a avalio.

© Igual manera, aporto el avalio cctastral en aglicacor del
requerimiento cel art. 444 nOm. 4 ibiclem

. © Avalud gue se hizo asi porque considera la oarte aztcre o e el

catastral no es idéneo para establecer <u precio real, por <cr it sorio
frente al valor que realmente ostenta esta bien.

COrIRBANE A LuCia HeICATA

R4
CATAPERDOMO X

{ MR "

(3 -
ucia HOI

ASESORA JURIDICA ‘5,1 8) _ YBTO" 8
Cdu oF

R e —

=

CALLE 19 NO. 7-48 OFICINA 1202 TELEFONOS: 2815337-2435555
EDIFICIO COVINOC BOGOT#A D.C. E-MA|l: mcjasesoresltda@yahoo.e:
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— Republica de Colombia
i Rama Judicial Ja! Poder Pablice
Oficina de Ejecucion Civil
Municipal de Bogota D.C
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JUZGADO DIECIOCHO CIVIL MUNICIPAL
DE EJECUCION DE SENTENCIAS

17 MAR 2021
Bogota, D.C.,

Referencia: 05-2017-00300

Del avaluio que antecede, corrase traslado al demandado por el término de diez (10)

dias, conforme el num.2, articulo 444 C.G.P. /,

NOTIFIQUESE,

FREDY MORANTES PEREZ
JUEZ

(2)

El anterior auto se notifica a las partes por

ESTADO Nofﬂi hoy
]1 B MARZﬂ 21 alas B:Oo.am
C2of oo

CIELO JULIETH GUTIERR—E—Z"GONZALEZ
Secretaria

N

o
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Mn al avaluo que allego la parte actora Condominio Campestre la Pradera vs

Juan Nepomuceno Rad. No. 11-001-40-03-005-2017-00300-00

Notificaciones Litigios <litigiosnotificaciones@ustarizabogados.com>

Jue 08/04/2021 15:21

Para: Servicio al Usuario Ejecucion Civil Municipal - Seccional Bogota <servicioalusuariooecmbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>;
Juzgado 18 Civil Municipal Ejecucion Sentencias - Bogota - Bogota D.C. <j18ejecmbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>;
mcjasesoresltda@yahoo.es <mcjasesoresltda@yahoo.es>

CC: Jose Federico Ustariz <joseustariz@ustarizabogados.com>; Notificaciones Litigios
<litigiosnotificaciones@ustarizabogados.com>

0 3 archivos adjuntos (1011 KB)

Derecho de peticion Impuestos Prediales 2017 a 2021.pdf; Oposicion Avaluo Juan Nepomuceno.pdf; Constancia recepcion
Derecho de Peticion Secretria de Hacienda Carmen de Apicala-Alcaldia Municipa de Carme de Apicala.eml;

Sefores
JUZGADO DIECIOCHO (18) CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA
E. S. D.
Proceso: Ejecutivo Singular / )
Radicado : 11-001-40-03-005-2017-00300-00
Demandante: Condominio Campestre la Pradera
Demandado: Juan Nepomuceno Mora Orozc /
. Asunto: Oposicion al avalué que allego la parte actora

De manera atenta, haciendo uso de los medios electronicos, tal como lo permite el articulo 109 en
sus incisos tercero y cuarto del Codigo General del Proceso, me permito remitir dentro de la
oportunidad procesal debida OPOSICION DEL AVALUO QUE ALLEGO LA PARTE
ACTORA dentro del proceso de la referencia, la cual acompafié adjunta a este correo, para que por
favor sea incorporada al expediente y dar el tramite correspondiente.

Agradezco acusar recibo de la presente comunicacion.

Cordialmente,
Jose Federico Ustariz Gonzalez
Fundador

USTARIZ & ABOGADOS

. Estudio Juridico Ustariz & Abogados
Teléfono Of, (0571) 6108161 y 6108164
Dir. Carrera 11A # 96 - 51 Oficina 203 Edificio Oficity
Bogotda, Colombia
Cali, Calle 10 No 4-40
Telefax: 8881611

El presente e-mail tiene caracter confidencial y reservado, puede contener informacion
privilegiada la cual no puede ser usada ni divulgada a personas o entidades distintas de
su destinatario. Esta prohibida la distribucién, retencién, utilizacion, aprovechamiento
difusion, o copia con cualquier proposito. Si por error recibe este mensaje, por favor
destruya su contenido y avise a su remitente.

This email is confidential and reserved, and may contain legally privileged and

confidential information which can not be used or disclosed to any person or organization
other than its addressee. Any distribution, retention, use, advantage, dissemination, or L
copying is prohibited. If you receive this message in error, please delete the message = .\ .

and notify the sender. OF'
TR
L—' |

,(\;ﬁao5

2965 0ol
https://outlook.office.com/mail/AAMKADE 1ZDBINDVILWU40OGEtNGQzMy1iYzVILTAXOWRIMTdkMDIKYWAUAAAAAACCcsSrFDXRETbzis5SmUJxPYAQD...  1/1
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USTANZ &
ABOCED
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Sefiores

Secretaria de Hacienda de Carmen de Apicala-Tolima
Alcaldfa Municipal de Carmen de Apicala-Tolima

E. S. D.

Ref.: Derecho de peticion

JOSE FEDERICO USTARIZ GONZALEZ, mayor de edad, con domicilio en la
ciudad de Bogotd D.C. identificado con cédula de ciudadania namero
79.787.852 de Bogota, abogado titulado e inscrito con la tarjeta profesional de
abogado nimero 109.400 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, en
mi calidad de Curador Ad-litem del sefior Juan Nepomuceno Mora Orozco,
dentro del Proceso Ejecutivo con radicado No. 11-001-40-03-005-2017-00300-
00, tal y como se acredita con la Notificacion Personal expedida por el Juzgado
Quinto Civil Municipal de Bogotd, que anexo al presente escrito.

Por medio del presente escrito, e invocando lo consagrado en el articulo 23 de
la Constitucién Politica de Colombia, y lo sefalado en la Ley 1735 de 2015,
comedidamente solicito:

e Impuestos Prediales con avalud catastral, de los afios 2017 a 2021, del
bien inmueble con:

Matricula Inmobiliaria No.: 366-10610

Ficha Catastral No.: 731480002000000010801800001028
Cédigo Catastral Ant. No.: 73148000200011028801

Tipo de Predio: Rural

Ubicacion: lote N. 104 Manzana F, del

Condominio Campestre La Pradera,
Vereda la Antigua del Municipio del
Carmen de Apicala-Tolima

Propietario: Juan Nepomuceno Mora Orozco

Il Chambers Best Lawyers 72/;7;'“5 Markit @ustarizabogados_com

1
)
) AND PARTNERS

.




En caso tal de que en los Impuestos Prediales, no conste el avalué catastral del
bien inmueble allegar;

* Documentos en el que conste el avalué catastral del bien inmueble
sefialado previamente para los afios 2017 a 2021.

Lo anterior para ser aportado como prueba documental, al Juzgado en el que
se adelanta el proceso ejecutivo con radicado No. 11-001-40-03-005-2017-
00300-00.

NOTIFICACIONES
Téngase como canales para notificarme de la respuesta al presente derecho de
peticion las siguientes:

» Carrera 11 A # 96-51 Oficina 203 de la ciudad de Bogota
e litigiosnotificaciones@ustarizabogados.com
e joseustariz@ustarizabogaos.com

ANEXOS
* Copia de la Notificacidon Personal expedida por el Juzgado Quinto Civil
Municipal de Bogot4, dentro del proceso con radicado No. 11-001-40-03-
005-2017-00300-00
* Copia Tarjeta Profesional

Cordialmente,

) ' -
};FLD W, -
Jék]ﬁDE ICO USTARIZ GOél\AEZ

C.C. No. 79.787.852 de Bogota D.C.
T.P.No.109.400 del C.S. de la J.

@ istrizbogacos LEGAL . , 2 it |©|¢ustarizabogados.com
O ottt i HOO CHT:’H?HS%'S Best Lawyers: 7 s warict U i

et




< tama Judicial
> 3 Cimsejo .‘-\uiw!-!ur e L Judicatura
] ;
Republicn de Colombla
5 Civil Municipal de Bogola

fono/ Fax: 281 5639
inl.pov.co

Juzgado
Carrern 10 No. 14-33 piso 5 Tele
CmploSbt peendol.ra maju

NOTIFICACIGN PERSONAL
2017-00300

En Bogota, D.C., & los veinticinco (25) dias del mes d¢ septiembre del ano
dos mil dieciocho (2018), NOTIFIQUE PERSONALMENTE al pr. JOSE
FEDERICO USTARIZ GONZALEZ, jdentificado con C.C. No. 79.787.852
de Bogota y T.P. No. 109400 del C. S. de la J., ¢€n calidad de Curador
Ad-Litem del demandado JUAN NEPOMUCENO MORA OROZCO, de las
providencias adiadas veinticuatro (24) de mayo del ano dos mil diecisicte
(2017), por medio de la cual se libro mandamiento de pago, ¥ seis (06) de
septiembre del afio dos mil dieciocho (20 18), que dispuso su designacion.

a al notificado que cuenta
la obligaciéon que S¢€

para proponer excepciones, si asi lo
e las copias contentivas del traslado

15) folios mas dos (2) CD’S.
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FREDY MORANTES PEREZ

JUEZ DIECIOCHO (18) CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE
SENTENCIAS DE BOGOTA

E. S. D.

Proceso: Ejecutivo

Radicado: 11-001-40-03-005-2017-00300-00

Demandante: Condominio Campestre la Pradera

Demandado: Juan Nepomuceno Mora Orozco

Asunto: Oposicion al Avalué del Bien con Matricula
Inmobiliaria 366-10610 Oficina de Instrumentos
Publicos

JOSE FEDERICO USTARIZ GONZALEZ, mayor de edad, con domicilio en la
ciudad de Bogota D.C., identificado con cédula de ciudadania nimero 79.787.852 de
Bogota, abogado titulado e inscrito con la tarjeta profesional de abogado nimero
109.400 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, actuando en calidad de
Curador Ad-litem del demandado, con todo respeto y encontrandome dentro de la
oportunidad legal respectiva, acudo ante su Despacho con el fin de presentar
OPOSICION AL AVALUO QUE ALLEGO LA PARTE ACTORA , en los

siguientes términos:
L OPORTUNIDAD

La presente oposicion se allega en tiempo oportuno, de acuerdo con el conteo de
términos que a continuacion refiero:

&  Mediante auto del 17 de marzo de 2021, el Juzgado Dieciocho (18) Civil
Municipal de Ejecucién de Sentencias de Bogota, procedio a correr traslado por
10 dias, del avalio que consta a folios 70-77 del expediente, para presentar las
observaciones al mismo, conforme al numeral 2 del articulo 444 del C.G.P.

& El anterior auto fue notificado por estado el 18 de marzo de 2021, motivo por el

cual, y tal como lo indica el articulo 295 del Codigo General del Proceso, la
notificacién se surtié ese mismo dia jueves 18 de marzo de 2021.
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% En consecuencia el término de diez (10) dias habiles para presentar
observaciones al Avalu6 presentado por la parte demandante, empezé a correr
el dia viernes 19 de marzo de 2021, y culmina el dia viernes 9 de abril de 2021.

% Es de resaltar que el lunes 22 de marzo de 2021, fue dia festivo en Colombia,
por lo cual no se tuvo en cuenta en el conteo de términos para la presente
oposicion al avaluo presentado por la parte demandante.

.

&
*

Por otro lado, es menester sefialar que del 29 de marzo de 2021 al viernes 02 de
abril de 2021, se efectuaron las vacaciones colectivas de la Rama Judicial por
Semana Santa, conforme al literal a del articulo 1 de la Ley 31 de 1971, por lo

que no corrieron términos en ese lapso, retomando estos el dia lunes 05 de abril
de 2021.

L)

II.  CONSIDERACIONES DE OBJECION AL AVALUO

En primera instancia, es de resaltar que el articulo 444 del Cédigo General del
Proceso, establecié las reglas del avalto, en consecuencia hay que traer a colacion los
numerales 1,2,4,6, al ser los que se deben tener en cuenta en el presente proceso, los
cuales indican:

“1. Cualquiera de las partes y el acreedor que embargo remanentes, podrdn
presentar el avaliio dentro de los veinte (20) dias siguientes a la ejecutoria de
la sentencia o del auto que ordena seguir adelante la ejecucion, o después de
consumado el secuestro, segiin el caso. Para tal efecto, podran contratar el
dictamen pericial directamente con entidades o profesionales especializados.

2. De los avalios que hubieren sido presentados oportunamente se correrd
traslado por diez (10) dias mediante auto, para que los interesados presenten
sus observaciones. Quienes no lo hubieren aportado, podran allegar un avalio
diferente, caso en el cual el Juez resolvera, previo traslado de este por tres (3)
dias.

4. Tratandose de bienes inmuebles el valor serd el del avalio catastral del
predio incrementado en un cincuenta por ciento (50%), salvo que quien lo
aporte considere que no es idéneo para establecer su precio real. En este
evenio, con el avaliio catastral deberd presentarse un dictamen obtenido en la
Jorma indicada en el numeral 1.
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6. Si no se allega oportunamente el avaluo, el juez designard el perito
evaluador, salvo que se trate de inmuebles o de vehiculos automotores, en
cuyo caso aplicara las reglas previstas para estos. En estos eventos, tampoco
habra lugar a objeciones.”

Aclarado, las reglas que aplican para el presente caso, se encuentra que el avaluo
presentado el 04 de septiembre de 2021, fue presentado de manera inoportuna al
presentarse las siguientes situaciones:

1. De manera extemporanea por la parte demandante, toda vez que y de
. conformidad con el numeral 1 del articulo 444 y el articulo 117 del Cédigo
General del Proceso, la parte demandante tenia que presentar el avalu6 dentro
de los 20 dias siguientes a la ejecutoria de la sentencia que ordend seguir
adelante la ejecucion, sentencia que fue proferida por el sefior Juan Carlos
Fonseca Cristancho, Juez Quinto (5to) Civil Municipal de Bogotd, el pasado
16 de julio de 2019, en consecuencia el término para haber presentado el
avalio del bien inmueble, tenia que haberse presentado a mas tardar el
miércoles 14 de agosto de 2019, al hacerse el conteo de términos de la
siguiente manera:

* Sentencia del 16 de julio de 2019, la cual quedo ejecutoriada el mismo
dia, de conformidad al articulo 302 del Cddigo General del Proceso., al
N0 presentarse recursos de reposicion o apelacion contra la misma.

* En consecuencia el término de 20 dias para presentar el Avaluo,
. comenzo el miéreoles 17 de julio de 2019 y terminé el miéreoles 14 de
agosto de 2019.

* Se resalta que el dia miércoles 7 de agosto de 2019, fue dia festivo en
Colombia, razén por la cual no se tuvo en cuenta en el conteo de
términos para la presente.

2. Sin perjuicio de lo anterior, y en caso de tratarse de la solicitud de demanda
acumulada presentada el 03 de septiembre de 2020, se resalta que el Juzgado
Dieciocho (18) Civil Municipal de Ejecucion de Sentencias de Bogotd, atin no
ha proferido auto ordenando seguir adelante con la ejecucion, referente a la
acumulacién de la demanda, por lo que todavia no estamos en el término
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sefialado en el numeral 1 del articulo 444 y el articulo 117 del Codigo General
del Proceso.

Dicho lo anterior, no es procedente aprobar o tener de referente ¢l avaluo presentado
por la parte demandante, y procederse a tener como valor el avalto carastral del
predio incrementado en un 50%, por aplicacion del numeral 4 del articulo 444 del
Céodigo General del Proceso, valor al cual no habré lugar a objeciones conforme al
numeral 6, del ibidem.

No obstante, y en concordancia con lo anterior. es menester indicar que el avalio el
Codigo General del Proceso lo asimila a un Dictamen Pericial, al indicar:

“]. Cualquiera de las partes y el acreedor que embargo remanentes, podrdn
presentar el avaliio dentro de los veinte (20) dias siguientes a la ejecutoria de

la sentencia o del auto que ordena seguir adelante la ejecucion, o después de
consumado el secuestro, segin el caso. Para tal efecto, podrdn contratar el

dictamen __pericial  directamente  con entidades o  profesionales
especializados.”

De modo que, es necesario remitirnos a los articulos 226 al 235, del Codigo General
del Proceso, los cuales regulan la prueba pericial. De dicha normatividad y para la
presente observacion es menester resaltar lo indicado en el articulo 226, que establece
los requisitos minimos de dicha prueba que son:

)

El dictamen suscrito por el perito debera contener, como minimo, las
siguientes declaraciones e informaciones:

1. La identidad de quien rinde el dictamen y de quien participé en su
elaboracion.

2 La direccion, el numero de teléfono, niimero de identificacion y los demds
datos que faciliten la localizacion del perito.

3. La profesion, oficio, arte 0 actividad especial ejercida por quien rinde el
dictamen y de quien participo en su elaboracion. Deberdan anexarse los
documentos idéneos que lo habilitan para su ejercicio, los titulos académicos
y los documentos que certifiquen la respectiva experiencia profesional,
técnica o artistica.
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4. La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el
perito haya realizado en los ultimos diez (10) afios, si las tuviere.

5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que
haya participado en la elaboracion de un dictamen pericial en los ultimos
cuatro (4) aios. Dicha lista debera incluir el juzgado o despacho en donde se
presentd, el nombre de las partes, de los apoderados de las partes y la
materia sobre la cual verso el dictamen.

6. Si ha sido designado en procesos anteriores o €n curso por la misma parte
o por el mismo apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen.

7 Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo
pertinente.

8 Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados son diferentes respeclo de los que ha utilizado en peritajes
rendidos en anteriores procesos que versen sobre las mismas materias. En
caso de que sea diferente, deberd explicar la justificacion de la variacion.

9 Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones

efectuados son diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio
regular de su profesion u oficio. En caso de que sea diferente, deberd explicar

la justificacion de la variacion.

10. Relacionar y adjuntar los documentos e informacion utilizados para la
elaboracion del dictamen.”

Requisitos minimos que no cumple el dictamen aportado por la parte demandante, al
no contar con lo indicado en los numerales 4, 5, 6, 10, de los cuales procedo a
esclarecer de la siguiente manera:

% Frente al numeral 4, en el dictamen no constan publicaciones realizadas por el

perito, ni manifestacion alguna de que no las haya realizado.

Respecto del numeral 5, se resalta que si bien hace mencion de haber
realizado la misma metodologia, en dictamenes periciales presentados ante
Juzgados de la Region en donde se encuentra ubicado el bien inmueble, esto
1o indica el nombre de los apoderados de las partes y la materia de los que
han versado dichos dictimenes periciales.
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» Frente al numeral 6, si bien el perito hace mencién a que ha rendido dictamen
pericial al solicitante CONDOMINIO CAMPESTRE LA PRADERA, no hace
la misma frente al apoderado de dicho solicitante.

No obstante, y sin perjuicio a lo anterior, llama la atencién que en el Avalué
presentado por la parte demandante y objeto de la presente refutacion el
avaluador en el folio 74 del expediente (pagina 10 del documento trasladado
mediante estado del 18 de marzo de 2021) el numeral “8-6", del acépite
denominado “Consideraciones Finales del Avalué” sefiala lo siguiente:

B8-6 lgualmente certific: que no he rendido con anter sridad n nQuUn dict 1 ial al
solicitante antes rel ionado. I’i

Pero (en la pagina 1 del documento trasladado mediante estado del 18 de
marzo de 2021) sefiala lo siguiente:

LIAY AN ARDILA PAEZ C.N 14246 929 de Malgar | Talima), con direceion en Ia

e MR 22 Apto SO abaie acdo oy i Caentee el Mumcipn des Melgar (To g, con
[ HER 72838, curreq el ctroniso juancesanndi il amnotmal com en calkdad de B
= [ 1R afos o8 axperengs en aste eamsn segun docuameantos iddneos  nque

i)l ke msma vy que hacen parde ints gral de este avialuo, de ual manera fale)
&1 i gue he ," lusdo «umo dvalugdor gspeciicament en el ano 2018 sfectusd

e ————dante Condomir o Campestre la Pradera avaluos 5obre lotes ubicados en
T Lnnne gue Yusron aprabados por dichos Juzgados as |
il Shde Ejecucion de Senn:ncias Civil Municipat de Bogota Proceso No. 2016- [

Je Qrigen 75 Ol Mura ipal e Bogola Die ondomine. Campestre La i

Invesrcics 05 de Oodamloa S A

T Sl Mumicips de b ecucion De Sentencias e Bogota

Hri v N 2047-702 Juzgado De ¢ ingen 26 Civil Muniepal De Bogota D.C. Dte
il Lumpastre La Prades Doo Mano Entigue Cardona

Lo que nos infiere que: (i) el avaluador se contraria en el documento y (ii) que
No se cuente con certeza alguna si el sefior Juan Cesario Ardila Péez, ha
rendido o no dictimenes periciales a los sujetos procesales del presente
proceso judicial.

» Frente al numeral 8, se resalta que el Codigo General del Proceso en el
numeral 4 del articulo 444, sefiala la determinacién del avaluoé para los bienes
inmuebles el cual corresponde a un incremento del 50% sobre el valor del
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avalué catastral, estipulacion legal que ni la parte demandante ni el avaluador
sumariamente sefialaron porque no es idénea para establecer el precio real del
bien inmueble de propiedad del hoy demandado y por consiguiente que se
hiciera necesario el avalué presentado por la parte demandante y objeto de
réplica en esta oportunidad.

» Respecto del numeral 10, el perito hace referencia a que tuvo como base un
sondeo que se realizé en la zona o sector en donde se encuentra el predio, sin
embargo no se tiene constancia de que manera o como se establecieron el
valor de metro cuadrado, de cada uno de los predios que relaciona, asi mismo
no relaciona como obtuvo la informacién que presenta en el folio 74 del
expediente (pagina 10 del documento trasladado mediante estado del 18 de

marzo de 2021) correspondiente a:

CALCULO: ANALISIS ESTADISTICO INFORMACION DIRECTA.(TERRENOES )

DESCRIPCION-ENCUESTA VR. M2. DIRECCION
PERSONALIZADA
LUIS TOVAR GUTIERREZ -Lote-600 130.000 M2 ‘ereda la Antigua. del o cipio |
M2, Ubicado sobre via al el Carmen de Apicala

Cond.Campestre la Pradera

| ALICIA LLANOS DE MEJIA-lote-1.000 = 130.000. M2, | vereda 11 Antigua de Nun cipio |
M2, Ubicado frente al Cond, el Carmen de Apicala
Campestre la Pradera.

A

ARQUIMEDES ORTIZ-Lote de 198 M2, 140,000 M2 Vereda la Antigua doi Vi cipio ‘
Ubicado en el Cond.Campestre la del Carmen de Apicala

Pradera.

JORGE PARRA-Lote-E-71 de Jorge 160.000 M2 ‘ereda |a Antigua del Niu cipio I
Parra, Cond, Campestre |1 Pradera, el Carmen de Apicala "
de 190 M2

JAIRO PINEDA-Lote F-96 de 160 M2, 140.000 Has  Vereda la Antigua. del Nun cipio
Ubicado Cond. Campestre |la Pradera. tlel Carmen de Apicala

Por otro lado y revisado el avaluo se resalta que la vigencia que sefiala es de un ano
como consta en (pagina 3 del documento trasladado mediante estado del 18 de marzo

de 2021) asi:
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Por lo cual, el avalu6 presentado por la parte demandante, no se encuentra vigente
toda vez que se realiz6 el 1 de julio de 2019, como consta a folio 71 del expediente

(pagina 4 del documento trasladado mediante estado del 18 de marzo de 2021) que
sefiala:

+
£ e
LC NJANAP CORFOLON

MIEMBRO sCrivon CORPOLON)A ] IN| . NAPY )
VVALUALY "NOVESION AL ) P NG A -t

Melgar Tolima, 1 de Julio del afio 2.019

T ——— e = -

A razén de todo lo anterior, y como el avalué presentado por la parte demandante no
cumple con lo sefialado en el Codigo General del Proceso, sefior Juez, procédase
conforme a los numerales 4 y 6 del articulo 444 del Cddigo General del Proceso,
debiéndose tener como valor del predio con Numero de matricula inmobiliaria 366-

10610, el incremento del 50% del valor que acaezca en el avaluo6 catastral del bien
inmueble.

Para lo anterior, téngase en cuenta el avalué catastral que se aportara una vez la
Secretaria de Hacienda del Municipio de Carmen de Apicala-Alcaldia Municipal de
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Carmen de Apicala, de respuesta a la peticion presentada el pasado 05 de abril de
2021, tal y como consta a continuacion:

CONFIRMACION PQRSD "Derecho de Peticién impuestos Prediaies con Avalue Calasiral del Bien Inmusbie con Matricula inmobiliana No. 366-108107

of ALK 2 g PR

e e T .

upoRes Srama ca s er T e subgend - W !
P

e s oty 1718 e TIE. commcdaremn wosrk

i e m Camen e T |

Casamen
G ekt drsie

) Drebcho-de peiccn i Predies 1311-4 161 pck
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En caso de que en un lapso de 15 dias habiles, contados desde el dia siguiente de
haber presentado la peticiéon no se tenga respuesta de la Secretaria de Hacienda del
Municipio de Carmen de Apicala- Alcaldia Municipal de Carmen de Apicala, sefior
Juez solicité su colaboracién, para que mediante oficio requiera a la Secretaria de
Hacienda del Municipio de Carmen de Apicala- Alcaldia Municipal de Carmen de
Apicala, para que envie a su despacho los documentos en donde conste el avaluo
catastral del bien inmueble con matricula inmobiliaria No. 366-10610, y que es objeto
de avalué.

III. PRUEBAS

Respetuosamente solicito que se decreten y tengan como tales las siguientes:

3.1. Documentales que se aportan en medio electronico:
3.1.1.Copia Derecho de Peticion del 05 de abril de 2021

3.1.2.Constancia de radicado del derecho de peticion del 05 de abril de
2021.

3.2. Prueba documental por oficio.

Con fundamento en lo previsto en los articulos 169 y 170 del Codigo General del
Proceso, respetuosamente solicito que mediante Oficio se requiera a la Secretaria de
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Hacienda del Municipio de Carmen de Apicala- Alcaldia Municipal de Carmen de
Apicala, con el fin de que alleguen al presente proceso documento en donde conste el
avaluo catastral del bien inmueble con matricula inmobiliaria No. 366-10610.

Lo anterior, teniendo en cuenta que el pasado 5 de abril de 2021, presenté ante dicha
entidad peticion de documento en donde conste el avaluo catastral del bien inmueble
con matricula inmobiliaria No. 366-10610, tal y como sefiala el numeral 10 del
articulo 78 del Codigo General del Proceso. Y que a la fecha de presentacion de este
memorial, no obtuve respuesta alguna por parte de esa entidad.

IV. PETICION

En definitiva, sefior Juez, proceda conforme a lo indicado en los numerales 4 y 6 del
articulo 444 del Cédigo General del Proceso, debiéndose tener como valor del predio
con Numero de matricula inmobiliaria 366-10610, el incremento del 50% del valor
que acaezca en el avaluo catastral del bien inmueble.

Del sefior Juez,

%%E&Rlco U§§h A-LEZ

C.C. No. 79.787.852 de Bogota D.C
T.P. No. 109.400 del C. S. de la J.
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Secretaria de Hacienda de Carmen de Apicala-Tolima
Alcaldfa Municipal de Carmen de Apicala-Tolima

E. S. by,

Ref.: Derecho de peticion

JOSE FEDERICO USTARIZ GONZALEZ, mayor de edad, con domicilio en la
ciudad de Bogotd D.C. identificado con cedula de ciudadania numero
79.787.852 de Bogota, abogado titulado e inscrito con la tarjeta profesional de
abogado nimero 109.400 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, en
mi calidad de Curador Ad-litem del sefior Juan Nepomuceno Mora Orozco,
dentro del Proceso Ejecutivo con radicado No. 11-001-40-03-005-2017-00300-
00, tal y como se acredita con la Notificacién Personal expedida por el Juzgado
Quinto Civil Municipal de Bogoté, que anexo al presente escrito.

Por medio del presente escrito, e invocando lo consagrado en el articulo 23 de
la Constitucion Politica de Colombia, y lo sefialado en la Ley 1735 de 2015,
comedidamente solicito:

e Impuestos Prediales con avalud catastral, de los afios 2017 a 2021, del
bien inmueble con:

Matricula Inmobiliaria No.: 366-10610

Ficha Catastral No.: 731480002000000010801800001028
Cédigo Catastral Ant. No.: 73148000200011028801

Tipo de Predio: Rural

Ubicacién: lote N. 104 Manzana F, del

Condominio Campestre La Pradera,
Vereda la Antigua del Municipio del
Carmen de Apicala-Tolima

Propietario: Juan Nepomuceno Mora Orozco
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En caso tal de que en los Impuestos Prediales, no conste el avalué catastral del
bien inmueble allegar:

* Documentos en el que conste el avalué catastral del bien inmueble
sefialado previamente para los afios 2017 a 2021.

Lo anterior para ser aportado como prueba documental, al Juzgado en el que
se adelanta el proceso ejecutivo con radicado No. 11-001-40-03-005-2017-
00300-00.

NOTIFICACIONES
Téngase como canales para notificarme de la respuesta al presente derecho de
peticion las siguientes:

» Carrera 11 A # 96-51 Oficina 203 de la ciudad de Bogota
e litigiosnotificaciones@ustarizabogados.com

® joseustariz@ustarizabogaos.com

ANEXOS
* Copia de la Notificacion Personal expedida por el Juzgado Quinto Civil
Municipal de Bogota, dentro del proceso con radicado No. 11-001-40-03-
005-2017-00300-00
¢ Copia Tarjeta Profesional

Cordialmente,

/l?bé Wk
DERICO USTARIZGO EZ

C.C. No. 79.787.852 de Bogota D.C.
T.P. No. 109.400 del C. S. de la J.

[ustarizahogad =5 3
@ " ,I‘MIJ Chambers Best Lawyers* 7 'HS Markit @ustanzabogados.com

D eompargst--t-amgaios DD 55 p s
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NOTIFICACION PERSONAL
2017-00300

En Bogota, BD.C:;
dos mil dieciocho (2018), NOTIFI

FEDERICO USTARIZ GONZALEZ, identificado con
de Bogota y T.P. No. 109400 del C. S. de la J., en calidad de Curador
Ad-Litem del demandado JUAN NEPOMUCENO MORA OROZCO, de las
providencias adiadas veinticuatro (24) de mayo del ano dos mil diecisiete
(2017), por medio de la cual se libré mandamiento de pago, ¥ seis (06) de

septiembre del ano dos mil dieciocho (20 18), que dispuso su designacion.

rma al notificado que cuenta

ue se le info
obligacién que SC¢

Asi mismo, se deja constancia q

con el término legal de cinco (5) dias para pagar la

reclama, y/o c€inco As para proponer excepciones, si asi lo

estima pertinente. Se hace entrega de las copias contentivas del traslado
folios méas dos (2) CD’S.

de la demanda, €n un total de quince (15)

En constancia s€ firma por los que €n ella intervinieron.

EL NOTIFICADO
5 FEDERICO USTARIZ NZALEZ

pr. JOSE F
C.C. No. 79.,787.852 de Bogota

T.P. No. 109400 del C. S. de la J.

LA SECRETARIA

Scanned by CamScanner
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JUZGADO DIECIOCHO CIVIL MUNICIPAL
DE EJECUCION DE SENTENCIAS

Bogota, D.C., 1 & MAY 2021

Referencia: 05-2017-00300

De las oposiciones presentadas por el demandado, corrase traslado al

demandante por el término de tres (3) dias art. 4 GP.
NOTIFIQUE
4 ya = =
-///’:I:E;YZIIORANTES PEREZ
JUEZ

(2)

El anterior auto se notifica a las partes por

ESTADO No. hi

i

(____ —
CIELO JULIETH GUTIERREZ GONZALEZ
Secretaria




JUZGADO DIECIOCHO CIVIL MUNICIPAL ,&
DE EJECUCION DE SENTENCIAS CF

Bogota, D.C., 23 JUL piyAl

Referencia: 05-2017-00300

Se requiere a la Secretaria para que en lo sucesivo agregue oportunamente

los memoriales.

Adviértase que la solicitud de nulidad fue resugjta en providencia del 14 de
mayo de los corrientes, por lo cual el Despachg por sustraccion de materia se

abstendra de pronunciarse frente al memorigl del ejecutante.

NOTIFIQUESE Y/CUMPLASE,

A

- FREDY/MORANTES PEREZ
JUEZ

(2)

El anterior auto se notifica a las partes por

ESTADO No. hoy

alas 8:00 am

MIGUEL ANGEL ZORRILLA SALAZAR
Secretaria




Sefnores
JUZGADO DIECIOCHO (18) CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS
DE BOGOTA

E. S. D.
Proceso: Ejecutivo Singular
Radicado: 11-001-40-03-005-2017-00300-00
Demandante: Condominio Campestre la Pradera
Demandado: Juan Nepomuceno Mora Orozco
Asunto: Solicitud de Piezas Procesales

JOSE FEDERICO USTARIZ GONZALEZ, mayor de edad, con domicilio en la ciudad de
Bogota D.C., identificado con cédula de ciudadania numero 79.787.852 de Bogot4, abogado
titulado e inscrito con la tarjeta profesional de abogado numero 109.400 expedida por el
Consejo Superior de la Judicatura, actuando en calidad de Curador Ad- Lite el demandado,
con todo respeto y por medio de este escrito me permito solicitar a de las piezas
procesales fechadas los dias 12 y 13 de julio del afio 2021,

La anterior peticion, en base al articulo 4 del Decreto 806 de 2020, con el propésito de
garantizar el debido proceso, la publicidad y el derecho de contradiccion de la parte
demandada.

Para dar mayor claridad de lo solicitado, adjunto captura de pantalla del registro en la pagina de
Consulta de Procesos, sefialando las actuaciones que solicitd

Y que en la publicacion de actuaciones que podemos encontrar en el micrositio de la Rama
Judicial, https://www.ramajudicial.gov.co/web/juzgado-18-de-ejecucion-civil-municipal-de-
bogota/61, no aparece la actuacion del 12 de julio de 2021 y el estado del 13 de julio de 2021,
tampoco acaece como puede constatarse a continuacion

)
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Por todo lo anterior, solicito su colaboracion para la remision de las actuaciones mencionadas y
todo lo relacionado a las mismas del proceso de la referencia, las cuales pueden ser enviados al

siguiente correo electronico:

o litigiosnotificaciones@ustarizabogados.com

Cordialmente,

y i .l" -
Mao (ALl
JOSE FEDERICO USTARIZ GONZAL

C.C. No. 79.787.852 de Bogota D.C. |
T.P.No. 109.400 del C. S. de la J.



4/8/2021 Correo: Servicio al Usuario Ejecucion Civil Municipal - Seccional Bogota - Outlook

Fwd: Condominio Campestre la Pradera vs Juan Nepomuceno Mora Orozco (Rad. 2017-00300) Solicitud de Piezas
Procesales

.Juzgado 18 Civil Municipal Ejecucion Sentencias - Bogota - Bogota D.C. <j18ejecmbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Y Mié 21/07/2021 801

Para: Servicio al Usuario Ejecucion Civil Municipal - Seccional Bogota <servicioalusuaricoecmbta@cendoj.ramajudicial. gov.co>

lﬂJ I archives adjuntos (1 M8}

Memorial Solicitud Piezas Procesales Juan Nepomuceno 19-07-2021.pdf;

Enviado desde mi iPhone

Inicio del mensaje reenviado:

De: Notificaciones Litigios <litigiosnotificaciones@ustarizabogados.com>

Fecha: 19 de julic de 2021 a las 4:45:10 p. m. COT

Para: "Juzgado 18 Civil Municipal Ejecucion Sentencias - Bogota - Bogota D.C." <j18ejecmbta@cendojramajudicial.gov.co>,
mejasesoresltda@yahoo.es

Cc: Jose Federico Ustariz <joseustariz@ustarizabogados.com>, litigiosnotificaciones
<litigiosnotificaciones@ustarizabogados.com>

Asunto: Condominio Campestre la Pradera vs Juan Nepomuceno Mora Orozco (Rad. 2017-00300) Solicitud de Piezas

Procesales
Senores i
. JUZGADO DIECIOCHO (18) CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA

E. S. D.

Proceso: Ejecutivo Singular

Radicado : 11-001-40-03-005-2017-00300-00

Demandante: Condominio Campestre la Pradera

Demandado: Juan Nepomuceno Mora Orozco

Asunto: Solicitud de piezas procesales

https://outlook.office.com/mail/ AAMKADE 1ZDBINDVILWU4OGEtNGQzMy1iYzVILTAXOWRIMTdkMDIKYWAUAAAAAACcs SIFDXRE Tbzis5mJJxPYAQD. .

De manera atenta, haciendo uso de los medios electrénicos, tal como lo permite el articulo 109 en sus incisos tercero y cuarto del
Caodigo General del Proceso, me permito remitir dentro de la oportunidad procesal debida MEMORIAL SOLICITUD DE PIEZAS
PROCESALES, dentro del proceso de la referencia, la cual acompaiié adjunta a este correo, para que por favor sea incorporada
al expediente y dar el tramite correspondiente.

Agradezco acusar recibo de la presente comunicacion.

Cordialmente,
Jose Federico Ustariz Gonzalez
Fundador

USTARIZ & ABOGADOS

Estudio Juridico Ustariz & Abogados @45% - [q.ﬁ_ '8

Teléfono Of. (0571) 6108161 y 6108164
Dir. Carrera 11A # 96 - 51 Oficina 203 Edificio Oficity I@UTDQ-U-/

Bogota, Colombia

Cali, Calle 10 No 4-40 ef 3

Telefax: 8881611

El presente e-mail tiene caracter confidencial y reservado, puede contener informacién privilegiada la cual no
puede ser usada ni divulgada a personas o entidades distintas de su destinatario. Esta prohibida la distribucion,
retencion, utilizacién, aprovechamiento difusion, o copia con cualquier propoésito. Si por error recibe este

mensaje, por favor destruya su contenido y avise a su remitente. ) C& o x QO &
‘ AL

This email is confidential and reserved, and may contain legally privileged and confidential information which can
not be used or disclosed to any person or organization other than its addressee. Any distribution, retention, use,
advantage, dissemination, or copying is prohibited. If you receive this message in error, please delete the
message and notify the sender.
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Seinores
JUZGADO DIECIOCHO (18) CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS

DE BOGOTA

E. S. D.
Proceso: Ejecutivo Singular
Radicado: 11-001-40-03-005-2017-00300-00
Demandante: Condominio Campestre la Pradera
Demandado: Juan Nepomuceno Mora Orozco
Asunto: Solicitud de Piezas Procesales

JOSE FEDERICO USTARIZ GONZALEZ, mayor de edad, con domicilio en la ciudad de
Bogoté D.C., identificado con cédula de ciudadania nimero 79.787.852 de Bogotd, abogado
titulado e inscrito con la tarjeta profesional de abogado nimero 109.400 expedida por el
Consejo Superior de la Judicatura, actuando en calidad de Curador Ad- Litemn dgl demandado,
con todo respeto y por medio de este escrito me permito solicitar ¢opia de las piezas
procesales fechadas los dias 12y 13 de julio del afio 2021,

La anterior peticién, en base al articulo 4 del Decreto 806 de 2020, con el proposito de
garantizar ¢l debido proceso, la publicidad y el derecho de contradiccion de la parte

demandada.

Para dar mayor claridad de lo solicitado, adjunto captura de pantalla del registro en la pagina de
Consulta de Procesos, seiialando las actuaciones que solicitd

DETALLE DEL PROCESD

Y que en la publicacién de actuaciones que podemos encontrar en el micrositio de la Rama
Judicial, https://www.ramajudicial.gov.co/web/juzgado- 18-de-ejecucion-civil-municipal-de-
bogota/61, no aparece la actuacién del 12 de julio de 2021 y el estado del 13 de julio de 2021,
tampoco acaece como puede constatarse a continuacion
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PUBLICACION CON
EFECTOS
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Por todo lo anterior, solicito su colaboracion para la remision de las actuaciones mencionadas y
todo lo relacionado a las mismas del proceso de la referencia, las cuales pueden ser enviados al
siguiente correo electrénico:

e litigiosnotificaciones(@ustarizabogados.com

Cordialmente,

Josg:Fg()Ez Qo USTARIZ GON Lﬂ

C.C. No. 79.787.852 de Bogota D.C.
T.P. No. 109.400 del C. S. de la J.
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Fwd: Condominio Campestre la Pradera vs Juan Nepomuceno Mora Orozco (Rad. 2017-00300) Solicitud de Piezas
Procesales

Juzgado 18 Civil Municipal Ejecucion Sentencias - Bogota - Bogota D.C. <j1Bejecmbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Mié 21/07/2021 8:01

para: Servicio al Usuario Ejecucion Civil Municipal - Seccional Bogota <servicioalusuariooecmbta@cendoj.ramajudicial. gov.co>

#§ 1 archivos adjuntos (1 MB)
Memorial Solicitud Piezas Procesales Juan Nepomuceno 19-07-2021.pdf;

Enviado desde mi iPhone

Inicio del mensaje reenviado:

De: Notificaciones Litigios <litigiosnotificaciones@ustarizabogados.com>

Fecha: 19 de julio de 2021 a las 4:45:10 p. m. COT

Para: "Juzgado 18 Civil Municipal Ejecucion Sentencias - Bogota - Bogota D.C." <j1Bejecmbta@cendoj.ramajudicia1.gov.co>,
mcjasesoresitda@yahoo.es

Ce: Jose Federico Ustariz <joseustariz@ustarizabogados.com>, litigiosnotificaciones

<litigiosnotificaciones@ustariza bogados.com>

Asunto: Condominio Campestre la Pradera vs Juan Nepomuceno Mora Orozco (Rad. 2017-00300) Solicitud de Piezas
Procesales

Seiores
JUZGADO DIECIOCHO (18) CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA

E. S. D.

Proceso: Ejecutivo Singular

Radicado : 11-001-40-03-005-2017-00300-00
Demandante: Condominio Campestre la Pradera
Demandado: Juan Nepomuceno Mora Orozco
Asunto: Solicitud de piezas procesales

De manera atenta, haciendo uso de los medios electrénicos, tal como lo permite el articulo 109 en sus incisos tercero y cuarto del
Codigo General del Proceso, me permito remitir dentro de la oportunidad procesal debida MEMORIAL SOLICITUD DE PIEZAS
PROCESALES, dentro del proceso de la referencia, la cual acompafi6 adjunta a este correo, para que por favor sea incorporada

al expediente y dar el tramite correspondiente.

Agradezco acusar recibo de la presente comunicacion.

Cordialmente,
Jose Federico Ustariz Gonzalez
Fundador

USTARIZ & ABOGADOS

Estudio Juridico Ustériz & Abogados

Teléfono Of. (0571) 6108161 y 6108164

Dir. Carrera 11A # 96 - 51 Oficina 203 Edificio Oficity
Bogota, Colombia

Cali, Calle 10 No 4-40

Telefax: 8881611

El presente e-mail tiene caracter confidencial y reservado, puede contener informacién privilegiada la cual no

puede ser usada ni divulgada a personas 0 entidades distintas de su destinatario. Esta prohibida la distribucion,

retencion, utilizacién, aprovechamiento difusion, o copia con cualquier propdsito. Si por error recibe este
mensaje, por favor destruya su contenido y avise a su remitente.

This email is confidential and reserved, and may contain legally privileged and confidential information which can
not be used or disclosed to any person or organization other than its addressee. Any distribution, retention, use,

advantage, dissemination, or copying is prohibited. If you receive this message in error, please delete the
message and notify the sender.

%




30/6/2021 Correo: Servicio al Usuario Ejecucion Civil Municipal - Secclonal ogota - Uutook

JUZGADO 18 EJECUCION RV: Proceso ejecutivo, demandante condominio campestre la
pradera. Radicacion numero: 2017-00300 -

T

Juzgado 05 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. <cmpl0O5bt@cendoj.ramajudicial.gov.co> (@_{
Mar 29/06/2021 20:23

Para: Servicio al Usuario Ejecucion Civil Municipal - Seccional Bogota <servicioalusuaricoecmbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC: abogados@clubpork.com <abogados@clubpork.com>; estebanmora722@hotmail.com <estebanmora722@hotmail.com>

SE REMITE POR COMPETENCIA
018 Juzgado Municipal de Ejecucion de Sentencias - CIVIL

@ Correst hzpado 85 Crid M X Biesends X @ aenit e Prsceso : + o - @2

@ procesosramapidos goien ik ' - i THE 2

Nimero de Radicacién
11001400300520170030000 |

| Nugva Consuta

Detalle del Registro

Fochade Consuita Marles, 20 de Junio de 2021 - 08 20 54 P | Obiener Archvo PDF

Datos del Proceso

Informacion de Radicacion rel Proceso

[ Deiosens T
l— 018 Juzgeds Muriicioal de Ejecucion ce Sentencias - CIVIL ‘ Juzpeda 18 Cvil Municeal de Epcucion o2 Sentencas

Clasificacion del Procesy

T {7 T7] 207 —— W § B 7Y =TT M . )
. I De Ejecucion | Ejeculv Snguar 1 S Tipa de Recusa Despic: i ¥ Q
Sujetos Procesales ' o
| === & T Domandagelsi YN
i CONDOMINIO CAVPESTRE LAFRADERA | JUAN NEFOMUCERD WORA CRCZCO
|Cantenido de Radicociton
| e

1!&:?.'\'4;\(:1\:.‘.‘11’:, CERTIFICACION DE LADEUDA EIFCLCION CVL MUAIICIPA

i Actuaclones del Proceso |
|5~ anr— it e T e |
s gt B roaw

1 anwTE mSOWE. pat b A4 =

De: Abogados Club Pork <abogados@clubpork.com>
Enviado: miércoles, 23 de junio de 2021 11:36a. m.
Para: Juzgado 05 Civil Municipal - Bogotd - Bogota D.C. <cmpl0Sbt@cendoj.ramajudicial £
Cc: Abogados Club Pork <abogados@clubpork.com>; Juan Mora <estebanmora722@ho
Asunto: Proceso ejecutivo, demandante condominio campestre la pradera. Radicacion nimero: 2017-00300

SeR@r Juez.
Quinto civil municipal de Bogota.

En su despacho. SC(S ( e 2@’( — (8
Referencia: Proceso ejecutivo, demandante condominio campestre la pradera.

Demandado Juan Nepomuceno Mora Orozco.

Radicacion numero: 2017-00300.

En mi calidad de heredero del demandado de Juan Nepomuceno Mora Orozco, persona fallecida, el
dia 5 de enero de 2021, cuyo registro anexo con el presente escrito; lo mismo que el registro civil de
nacimiento, que prueba mi parentesco con el causante, comedidamente le solicito al sefior juez(a), se
sirva fijarme dia fecha y hora, para revisar el proceso de la referencia.

Autorizé bajo mi responsabilidad, autorizé al doctor Luis Alberto Quiroga Ledn, con C.C. 79.102.097 Y
T.P. 40156 del CSJ, para revisar el proceso conocido de autos.

Recibiré notificaciones personales al correo estebanmora722@hotmail.com

Atento y respetuosamente.

Juan Esteban Mora J.
Cel. 3103293806.

https://outiook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADE1 ZDBINDVILWU4OGENGQzMy1iYzVILTAXOWRIMTdkMDIKYWAQAPPIdYhCsx1 MqOY4tev2KU4%3D 1/
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T Fwd: JUZGADO 18 EJECUCION RV: Proceso ejecutivo, demandante condominio campestre la pradera. Radicacion nimero:
' 2017-00300
s+ Juzgado 18 Civil Municipal Ejecucion Sentencias - Bogota - Bogota D.C. <j18ejecmbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Jdie 30/06/2021 1114

Para: Servicio al Usuario Ejecucion Civil Municipal - Seccional Bogota <servicicalusuariooecmbta@cendoj.ramajudicial. gov.co>

De: Abogados Club Pork <abogados@clubpork.com>

Enviado: miércoles, junio 30, 2021 10:49 a. m.

Para: Juzgado 18 Civil Municipal Ejecucion Sentencias - Bogota - Bogota D.C; Juan Mora

Asunto: Fwd: JUZGADO 18 EJECUCION RV: Proceso ejecutivo, demandante condominie campestre la pradera. Radicacion numero: 2017-00300

Sen@r Juez.

Dieciocho civil municipal de Bogota.

En su despacho

Referencia: Proceso ejecutivo, demandante condominio campestre la pradera
Demandado Juan Nepomuceno Maora Orozco.

Radicacion namerc: 2017-00300.
En mi calidad de heredero del demandado de Juan Nepomuceno Mora Orozco, persona fallecida, el dia 5 de enero de 2021, cuyo

registro anexo con el presente escrito; lo mismo que el registro civil de nacimiento, que prueba mi parentesco con el causante,
comedidamente le solicito al sefor juez{a), se sirva fijarme dia fecha y hora, para revisar el proceso de la referencia.
Autorizo bajo mi responsabilidad, autorizd al doctor Luis Alberto Quiroga Ledn, con C.C. 79.102.097 Y T.P. 40156 del CSJ, para revisar el

proceso conocido de autos.
Recibiré notificaciones personales al correo estebanmoera722@hotmail.com

1/4
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30/6/2021 Correo: Servicio al Usuario Ejecucion Civil Municipal - Seccional Bogota - Outlook
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Atento y respetuosamente,

Juan Esteban Mora J.
Cel. 3103293806.

Inicie del mensaje reenviado:

. De: "Juzgado 05 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C." <cmpl05bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Fecha: 29 de junio de 2021, 8:23:11 p. m. GMT-5
Para: Servicio al Usuario Ejecucion Civil Municipal - Seccional Bogota <servicioalusuariooecmbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Ce: abogados@clubpork.com, estebanmora722@hotmail com
Asunto: JUZGADO 18 EJECUCION RV: Proceso ejecutivo, demandante condominio campestre la pradera. Radicacion namero:
2017-00300

SE REMITE POR COMPETENCIA
018 Juzgado Municipal de Ejecucién de Sentencias - CIVIL

https://outlook.office.com/mailfinbox/id/AAQKADE 1ZDBINDVILWU40GEtNGQzMy1iYzViLTAXOWRIMTdkMDIkYwWAQAPPIdYhCsx1 MgOY4tev2KU4%3D  3/4
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De: Abogados Club Pork <abogados@clubpork.com>

Enviado: miércoles, 23 de junio de 2021 11:36 a. m. .
Para: Juzgado 05 Civil Municipal - Bogotd - Bogota D.C. <cmpl05Sbt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Ce: Abogados Club Pork <abogados@clubpork.com>; Juan Mora <estebanmora722@hotmail.com>

Asunto: Proceso ejecutivo, demandante condominio campestre la pradera. Radicacién nimero: 2017-00300

Sen@r Juez

Quinto civil municipal de Bogota

En su despacho

Referencia: Proceso ejecutive, demandante condominio campestre la pradera

Demandado Juan Nepomuceno Mera Orozco

Radicacion numero: 2017-00300

En mi calidad de heredero del demandado de Juan Nepomuceno Mora Orozco, persona fallecida, el dia 5 de enero de 2021, cuyo
registro anexo con el presente escrito; lo mismo que el registro civil de nacimiento, que prueba mi parentesco con el causante,
comedidamente le solicito al sefor juez(a), se sirva fijarme dia fecha y hora, para revisar el proceso de la referencia.

Autorizé bajo mi responsabilidad, autorizo al doctor Luis Alberto Quiroga Leén, con C.C. 79.102.097 Y T.P. 40156 del CSJ, para revisar el
proceso conocido de autos.

Recibiré notificaciones personales al correo estebanmora722@hotmail.com

Atento y respetuosamente

Juan Esteban Mora J

Cel. 3103293806. .
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JUZGADO DIECIOCHO CIVIL MUNICIPAL
DE EJECUCION DE SENTENCIAS

Bogota, D.c., 0 2 SEP 2021

Referencia: 05-2017-00300

En atencion a los memoriales que anteceden, el Despacho dispone:

1- Tenga en cuenta el sefior Mora que el agendamiento de citas se debe

tramitar a través del link https://www.ramaijudicial.gov.co/web/direccion-

seccion al-de-administracion-judicial-de-bogota-gundinamarca/230.

2- Remitase a los interesados copia de las pi
114 CGP cc 4 D. 806 de 2020)

as procesales solicitadas (art.

NOT

FREDY'MORANTES PEREZ
JUEZ

(2)

El anterior auto se notifica a las partes por

03 SSE‘P’“ZG@*

2 las 8:00 am

YEIMY KATHERINE RODRIGUEZ NUNEZ
Secretaria

©Y



AMANDA LUCIA HOICATA PERDOMO
ABOGADA
CALLE 19 N. 6-68 OFICINA 502 EDIFICIO ANGEL BTA
CORREO ELECTRONICO: mcjasesoresitda@yahoo.es

Sefior
JUEZ 18 CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA. D.C.

REF. PROCESO N.2017-0300. JUZGADO DE ORIGEN 5 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
DTE. CONDOMINIO CAMPESTRE LA PRADERA
DDO. JUAN NEPOMUCENO MORA OROZCO

AMANDA LUCIA HOICATA PERDOMO, identificada como aparece al pie de mi firma,
actuando como apoderada de la parte demandante, dentro del proceso de la referencia
me dirijo a su despacho para solicitarle:

% Se sirva fijar fecha y hora para llevar a cabo diligencia de remate, teniendo en
cuenta que ya se encuentra debidamente embargado, secuestrado y avaluado el
inmueble.

Ora. Amanda Lucis Honcati
Abogada
KPR 83.790C.5.4

CALLE 19 N° 6-68 OFICINA 502 EDIFICIO ANGEL, BTA. TELEFONO: 3340357
CEL. 3108738937. E-MAIL: mcjasesoresltda@yahoo.es




30/9/21 15:19 Correo: Servicio al Usuario Ejecucion Civil Municipal - Seccional Bogota - Outlook

RAQ'CACION MEMORIAL SOLICITANDO FECHA REMATE PROCESO No.
M0(300300520170030000

Mcj Asesores Ltda <mcjasesoresltda@yahoo.es>
Jue 23/09/2021 16:43

Para: Servicio al Usuario Ejecucion Civil Municipal - Seccional Bogota <servicioalusuariooecmbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Sernor
JUEZ 18 CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA. D.C.

REF. PROCESO N.2017-0300. JUZGADO DE ORIGEN 5 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
DTE. CONDOMINIO CAMPESTRE LA PRADERA
DDO. JUAN NEPOMUCENO MORA OROZCO

Cordial saludo, me permito enviar memorial con solicitud de fijar fecha de remate dentro
del proceso de la referencia Dte: condominio Campestre La Pradera Yy Ddo: Juan
Nepomuceno

—’ Atentamente,

AMANDA LUCIA HOICATA PERDOMO

Calle 19 N° 6-68 OFICINA 502 EDIFICIO ANGEL BTA.
TE. 334 03 57
CEL. 3108738937

317 5956635

HORARIO EN EPOCA DE PANDEMIA DEL CORONAVIRUS.

La Atencién a partir del 27-ago-2020 no serd presencial serd solo por medio de
llamadas telefénicas al teléfono fijo de la oficina 2815557 en el horario de
8:30 a.m a 3:30 p.m., de lunes a viernes, siempre no hayan confinamientos
wm Sectorizadas casos en los cuales la atencion solo seria virtual y al celular.

De igual manera, durante todo el tiempo sigue la atencién por:
* Medios virtuales al celular 310 8738937 incluido WhatsApp desde las 11 a.m

a las 6 p.m. de lunes a viernes.
\\y\m

*Correo electronico en cualquier horario
¢ 4
TN . g W

https://outlook.office.com/maiI/servicioaIusuariooecmbta@cendoj.ramajudicial.gov.co.’AAMkADE1ZDBfN DVILWU40OGEtNGQzMy1iYzVILTAXOWRIMTd. ..
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JUZGADO DIECIOCHO CIVIL MUNICIPAL
DE EJECUCION DE SENTENCIAS

Bogota, D.C., i 2 OCT 2021

Referencia: 05-2017-00300

1- Se requiere a la Secretaria para que proceda a organizar el expediente,
agregando los memoriales a los cuadernos que correspondan

respectivamente.
Cumplido lo anterior, ingrese al Despacho para lo pertinente.

2- Revisado el expediente, se advierte que en proveido del 2 de septiembre
de los corrientes se designo curador ad-litem para los terceros acreedores
del deudor, requisito que no se encuentra previsto en la Ley. En virtud de
lo anterior, evidenciada la falencia presentada, y como quiera que los autos

ilegales no atan al Juez, corresponde al Despagho efectuar el respectivo

control de legalidad consagrado en el art 132 eBP, disponiendo:

ﬂr
FREDY MORANTES PEREZ

JUEZ

El anterior auto se notifica a las partes por

EsTADO No. ATZ hoy

1 3 GG:F 2”;2:‘ 2 las 8:00 am

YEIMY KATHERINE RODRIGUEZ NUNEZ
Secretaria

A



AMANDA LUCLA HOICATA PERDOMO -

ABOGADA
CALLE 19 N. 6-68 OFICINA 502 EDIFICIO ANGEL BTA
CORREQ ELECTRONICO: mcjasesoresltda@yahoo.es

i\

Sefior
JUEZ 18 CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA. D.C.

REF. PROCESO N.2017-0300. JUZGADO DE ORIGEN 5 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
DTE. CONDOMINIO CAMPESTRE LA PRADERA
DDO. JUAN NEPOMUCENO MORA OROZCO

AMANDA LUCIA HOICATA PERDOMO, identificada como aparece al pie de mi firma,
actuando como apoderada de la parte demandante, dentro del proceso de la referencia
me dirijo a su despacho para solicitarle:

% Se sirva pronunciarse sobre el memorial de fecha 23-sep-2lenel cual se solicitaba
fijar fecha y hora para llevar a cabo diligencia de remate, teniendo en cuenta que
ya se encuentra debidamente embargado, secuestrado y avaluado el inmueble y
el cual entro al Despacho y el 06-oct-21'y salié del Despacho sin pronunciamiento
alguno.

Ora. Amanda Lucia Hoicatd P
Abogada
ZP. 83.790C.SJ

CALLE 19 N° 6-68 OFICINA 502 EDIFICIO ANGEL, BTA. TELEFONO: 3340357
CEL. 3108738937, E-MAIL: mcjasesoresitda@yahoo.es




14 )
28/10/219:00 ~ Correo: Servicio al Usuario Ejecucion Civil Municipal - Seccional Bogota - Outlook ’
-
t

Cordial saludo, me permito enviar memorial con solicitud de fijar fecha de remate den
del proceso de la referencia Dte: condominio Campestre La Pradera y Ddo: Juan
Nepomuceno

Atentamente,

AMANDA LUCIA HOICATA PERDOMO

Calle 19 N° 6-68 OFICINA 502 EDIFICIO ANGEL BTA.

TE. 334 03 57
CEL. 3108738937
317 5956635

HORARIO EN EPOCA DE PANDEMIA DEL CORONAVIRUS.

La Atencion a partir del 27-ago-2020 no serd presencial sera solo por medio de
llamadas telefénicas al teléfono fijo de la oficina 2815557 en el horario de
8:30 a.m a 3:30 p.m., de lunes a viernes, siempre no hayan confinamientos
sectorizadas casos en los cuales la atencion solo seria virtual y al celular.

‘ De igual manera, durante todo el tiempo sigue la atencién por:
* Medios virtuales al celular 310 8738937 incluido WhatsApp desde las 11 a.m
a las 6 p.m. de lunes a viernes.
*Correo electronico en cualquier horario

https:f/outlook.office.comfmail/servicioalusuariooecmbta@cendoi.ramajudiciaIAgov.co/AAM kADE1ZDBINDVILWU4OGEtNGQzMy1iYzVILTAXOWRIMTd...  3/3



28/10/21 9:00 Correo: Servicio al Usuario Ejecucion Civil Municipal - Seccional Bogota - Outlook ‘

.

Fw: RADICACION MEMORIAL SOLICITANDO SE PRONUNCIE SOBRE EL MEMORIAL 23-
09-21PROCESO No. 11001400300520170030000, DTE. PRADERA, DDO. NEPOMUCENO \(’b

Mcj Asesores Ltda <mcjasesoresltda@yahoo.es>
Mié 27/10/2021 12:50

Para: Servicio al Usuario Ejecucion Civil Municipal - Seccional Bogota <servicioalusuariooecmbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Sefior

JUEZ 18 CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA. D.C.

REFE PROCESO N.2017-0300. JUZGADO DE ORIGEN 5 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
DTE. CONDOMINIO CAMPESTRE LA PRADERA

DDO. JUAN NEPOMUCENO MORA OROZCO

Rectba Cordial Saludo, envié memorial se pronuncie sobre fecha de remate

—_—

ANGELICA (i
Atentamente, l i

LUGo Vi s r‘gﬂ
i Y
v )
, RADICADD _
| s -44- (1
H___‘—‘-_—‘—-—

AMANDA LUCIA HOICATA PERDOMO

————

Calle 19 N° 6-68 OFICINA 502 EDIFICIO ANGEL BTA.
TE. 334 03 57
. CEL. 3108738937
317 5956635

HORARIO EN EPOCA DE PANDEMIA DEL CORONAVIRUS.

La Atencién a partir del 27-ago-2020 no serd presencial serd solo por medio de
llamadas telefonicas al teléfono fijo de la oficina 2815557 en el horario de
8:30 a.m a 3:30 p.m., de lunes a viernes, siempre no hayan confinamientos
sectorizadas casos en los cuales la atencién solo seria virtual y al celular.

De igual manera, durante todo el tiempo sigue la atencion por:

* Medios virtuales al celular 310 8738937 incluido WhatsApp desde las 11 a.m
a las 6 p.m. de lunes a viernes.

*Correo electronico en cualquier horario

----- Mensaje reenviado -----

De: Mcj Asesores Ltda <mcjasesoresitda@yahoo.es>

Para: Servicio Al Usuario Ejecucion Civil Municipal - Seccional Bogota
<servicioalusuariooecmbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Enviado: miércoles, 27 de octubre de 2021 12:46:27 GMT-5

https:/fout?ook.office.com.’mail/servicioalusuariooecmbta@cendoj.ramajudicial.gov.co!AAM KADE1ZDBINDVILWU4OGEINGQzMy1iYzVIiLTAXOWRIMTd... /3



ho Correo: Servicio al Usuario Ejecucion Civil Municipal - Seccional Bogota - Outlook

Asunto: RADICACION MEMORIAL SOLICITANDO SE PRONUNCIE SOBRE EL MEMORIAL 23-09-21PROCESO
No. 11001400300520170030000, DTE. PRADERA, DDO. NEPOMUCENO

Sefior

JUEZ 18 CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA. D.C.
REF. PROCESO N.2017-0300. JUZGADO DE ORIGEN 5 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA

DTE. CONDOMINIO CAMPESTRE LA PRADERA

DDO. JUAN NEPOMUCENO MORA OROZCO

Reciba Cordial Saludo, enviéo memorial se pronuncie sobre fecha de remate

. ml;leza.‘nblilga de Colombia )
(@) "Chcinade facueicy ciun <°

Atentamente, L2 Municipal de Bogota, D.C.
‘2‘::":.."::..."‘ ENTRADA AL DESPACHO '

05 NOV 2021 ®
) 3 Al despacho del sefior{o) juez hoy

AMANDA LUCIA HOICATA PERDOMO Observaciones
El(la) Secretario{a) i

Calle 19 N° 6-68 OFICINA 502 EDIFICIO ANGEL BTA.

TE. 334 03 57

CEL. 3108738937

317 5956635

HORARIO EN EPOCA DE PANDEMIA DEL CORONAVIRUS.

La Atencién a partir del 27-ago-2020 no sera presencial sera solo por medio de
llamadas telefonicas al teléfono fijo de la oficina 2815557 en el horario de
8:30 a.m a 3:30 p.m., de lunes a viernes, siempre no hayan confinamientos
sectorizadas casos en los cuales la atencién solo seria virtual y al celular.

De igual manera, durante todo el tiempo sigue la atencion por:

* Medios virtuales al celular 310 8738937 incluido WhatsApp desde las 11 a.m
a las 6 p.m. de lunes a viernes.
*Correo electronico en cualquier horario

En jueves, 23 de septiembre de 2021 16:43:11 GMT-5, Mcj Asesores Ltda <mcjasesoresltda@yahoo.es> escribio:

Senor
JUEZ 18 CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA. D.C.

REF. PROCESO N.2017-0300. JUZGADO DE ORIGEN 5 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
DTE. CONDOMINIO CAMPESTRE LA PRADERA
DDO. JUAN NEPOMUCENO MORA OROZCO

httne-linitlnnk nffire romimaillearvicinaliistuarionecmbta@ecendoi ramaiudicial.aov.co/ AAMKADE 1ZDBINDVILWU40OGEINGQzMy1iYzVILTAXOWRIMTd. .. 2/3



JUZGADO DIECIOCHO CIVIL MUNICIPAL
DE EJECUCION DE SENTENCIAS

Bogota, D.C., k1 8 NOV 2021

Radicacion: 05-2017-00300

Previo a resolver lo que corresponda, se regfiere a la Secretaria para que

proceda en los términos del auto del 12 de gftubre de los corrientes.

st

4-———-__'_"——-—_ /l —
FREDY MORANTES PEREZ
JUEZ




AMANDA LUCLA HOICATHA PERDOMO

Asoaae (9

CALLE 19 N. 6-68 OFICINA 502 EDIFICIO ANGEL BTA
CORREO ELECTRONICO: mcjasesoresitda@yahoo.es

Sefiora
JUEZ 18 CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA.D. C.

REF. PROCESO EJECUTIVO No. 2017 — 300 JUZGADO DE ORIGEN 5 C.M.
DTE. CONDOMINIO CAMPESTRE LA PRADERA
DDO. JUAN NEPOMUCENO MORA

AMANDA LUCIA HOICATA PERDOMO, identificada como aparece al pie de mi firma,
actuando como tercero con interés, me dirijo a su despacho para solicitarle:

& Se sirva enviarme copia digitalizada de todos los documentos aportados por el
demandado el 5-ago-21, teniendo en cuenta que a la fecha ni el condominio que
represento ni la suscrita tenemos conocimiento de lo allegado por dicho
demandado y se requiere tener conocimiento de ello

Cordialmente,

Ora. Amanda Lucia Hoicatd P,
Abogada
R 83.799 C.SJ

e ——

CALLE 19 N° 6-68 OFICINA 502 EDIFICIO ANGEL, BTA. TELEFONO: 3340357
CEL. 3108738987. E-MAIL: mcjasesoresltda@yahoo.es

T

Camila Fernandez




' 14/2112:20 Correo: Servicio al Usuario Ejecucion Civil Municipal - Seccional Bogota - Outlook

RADICACION SOLICITUD COPIA DOCUMENTOS PROCESO No.
1100140030052017003000 \( b

Mgj Asesores Ltda <mcjasesoresltda@yahoo.es>
Mié 24/11/2021 12:54

Para: Servicio al Usuario Ejecucion Civil Municipal - Seccional Bogota <servicioalusuariooecmbta@cendoj.ramajudicial. gov.co>

Serior
JUEZ 18 CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA D. C.

REF. PROCESO EJECUTIVO No. 201:7=800
DTE. CONDOMINIO CAMPESTRE LA PRADERA
DDO. JUAN NEPOMUCENO MORA

Reciba Cordial Saludo, me permito solicitar copia digitalizada de los documentos
aportados por el demandado el 5-ago dentro del proceso No.

. 1100140030052017003000 Dte: Condominio Campestre La Pradera Y Ddo: Juan
Nepomuceno

Atentamente,

AMANDA LUCIA HOICATA PERDOMO

Calle 19 N° 6-68 OFICINA 502 EDIFICIO ANGEL BTA.
TE. 334 03 57
CEL. 3108738937

317 5956635

HORARIO EN EPOCA DE PANDEMIA DEL CORONA VIRUS.

. La Atencion a partir del 27-ago-2020 no serd presencial sera solo por medio de
llamadas telefénicas al teléfono fijo de la oficina 2815557 en el horario de
8:30 a.m a 3:30 p.m., de lunes a viernes, siempre no hayan confinamientos
sectorizadas casos en los cuales la atencién solo seria virtual y al celular.

De igual manera, durante todo el tiempo sigue la atencion por:

* Medios virtuales al celular 310 8738937 incluido WhatsApp desde las 11 a.m
a las 6 p.m. de lunes a viernes.

*Correo electronico en cualquier horario

5~ 9y ~So®
(N2 —=F
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Camila Fernandez
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Oficina de Ejecucion Civil
Municipal de Bo ota, D.C.
ENTRADA AL DESPACHO

2022 ®
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Consefo Suparior
de la Judivarure

Al despacho del sefior{a) juez iicy
Observaciones
Elfla) Secratario|a)




Oficina de Apoyo para los Juzgados de Ejecucion Civil Municipal
Area Gestién Documental

Informe Secretarial

Bogotd D.C 1 de diciembre de 2021

En atencidn, al auto de fecha 12 de octubre de 2021 en el cual ordena
organizar el expediente agregando los memoriales a los cuadernos que
correspondan respectivamente, se procede a sanear dicha anomalia y se
ingresa el expediente al despacho para lo pertinente, cabe resaltar que el
expediente tiene una trazabilidad de estar en ofras dareas, por ende, es el
momento indicado para dar cumplimiento al auto.

Lo anterior para los fine legales pertinentes

Cordialmente

LA A

Asistente Administrativo Grado V

Cristian David Quinto
Asistente Administrativo Grado V

|1
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Al despacha del sedar{o) juat hey
Dbservationas
El(la) Secretario(o)




RAMA JUDICIAL
JUZGADO DIECIOCHO CIVIL MUNICIPAL
DE EJECUCION DE SENTENCIAS

Bogota D.C, once (11) de febrero de dos mil veintidos (2022).

Radicacion.05-2017-00300

Revisadas las actuaciones, observa el Despacho que corresponde decidir
acerca de las observaciones formuladas por el curador ad-litem del ejecutado
(fls.84-88), respecto del avairﬂo aportado por la actora, de conformidad con el
articulo 444 C.G.P.

1. FUNDAMENTOS DE LA OBSERVACION

1.1. Adujo el libelista, en sintesis, que el avaluo se presentd de manera
inoportuna, segun el num.1, articulo 444, y art.117 C.G.P; ademas, no se ha
proferido auto ordenando llevar adelante la ejecucion frente a la demanda

acumulada.

Agreg6 que el avaliio no cumple los requisitos previstos en los nums.4, 5, 6,y
10, articulo 226 idem, sumado el hecho que su vigencia es de 1 afo como en

el mismo se senala.

12 Dentro del término del traslado, la demandante no efectuo

pronunciamiento alguno.
2. CONSIDERACIONES

2.1. De acuerdo con las reglas del estatuto adjetivo (num.1, art.444 id), el
avallio se presentara dentro de los veinte (20) dias siguientes a la ejecutoria
de la sentencia o del auto que ordena seguir adelante la ejecucion, o despues
de practicado el secuestro; advirtiendo a renglon seguido, que si no se allega,
el Juez designara perito o aplicara las reglas respectivas si se trata de

inmuebles o vehiculos automotores (num.6 id).

% -
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Expediente No.05-2017-00300

2.2 En el sub-lite, si bien el avalio se aportdé luego de transcurrida la
oportunidad sefalada en la norma que antecede, el Despacho considerd
pertinente tenerlo en cuenta en aplicacion del principio de menor perjuicio al
deudor, y de prevalencia del derecho sustantivo, ya que del certificado
catastral visto a folio 61 se observa que el valor asignado al predio era la
suma de $2.364.000.00, por lo que sin lugar a dudas, el dictamen pericial por

$23.100.000.00, resultaba a todas luces favorable para los sujetos procesales.

Noétese que, como lo sefala el articulo 11 del Estatuto Adjetivo, al interpretar
la ley procesal, el Juez debe tener en cuenta que el objeto de los
procedimientos es la efectividad de los derechos reconocidos en la ley
sustancial; por consiguiente, al mediar elemento de prueba a partir del cual,
de manera logica, puede inferirse que el dictamen de marras refleja el valor
real y comercial del bien cautelado, lo procedente sera darle tramite al mismo,
dado que, se itera, al ser mayor que el catastral generara un ingreso superior
al momento de la subasta, permitiendo asi la solucién total o parcial de la

obligacién, en todo caso, con beneficio para deudor y acreedor.

Por consiguiente, la circunstancia mencionada no invalida el avaluo
practicado, por el contrario, en observancia de principios superiores, permite

apreciarlo para los fines a que hubiere lugar.

2.3. El argumento relativo al hecho de no ser procedente el avalio al no existir
auto que ordene llevar adelante la ejecucion en el tramite de la demanda
acumulada, carece de asidero juridico, ya que el canon 444 ejusdem, en
momento alguno sujeta éste acto a la existencia de dicha providencia en las
sobrevinientes demandas, y la razén es simple, si en la actuacion principal ya
se ordeno llevar adelante la ejecucion hay que cumplir dicho mandato, con
independencia de lo que llegare a decidirse en las demas; precisamente, por

ello es que se tramitan en cuaderno separado (art.463 in fine).

A lo anterior cumple agregar que, como lo prevé el citado canon, la demanda
acumulada puede formularse, a mas tardar, hasta antes que se profiera el
auto que fije la primera fecha para remate, de donde se sigue que con
anterioridad es posible practicar el avaluo, por ser este requisito previo al

sefialamiento de fecha para la almoneda.

79



Expediente No.05-2017-00300

2.4. No obstante lo anterior, lo que si aflora evidente es que la experticia
adjuntada no satisface las exigencias contenidas en los numerales 4,5 6,y
10, articulo 226 C.G.P., ya que no indica las publicaciones que sobre la
materia ha efectuado el perito en los Gltimos diez (10) afios, si lo hubiere
hecho; el listado de asuntos en que hubiere sido designado perito, o en los
que haya participado en la elaboracién de un dictamen en los dltimos cuatro
(4) afos; si ha sido designado perito en otros procesos por la misma parte,
indicando el objeto del dictamen: y tampoco adjunté los documentos e

informacion utilizados para la elaboracién del dictamen.

2.5. Las deficiencias detectadas impiden apreciar el avalio aportado, como
quiera que forman parte de la informacién minima que la experticia debe
contener, y tienen que ver con aspectos de cardinal relevancia a partir de los
cuales es posible determinar la idoneidad, experiencia, e imparcialidad del
auxiliar, por lo que en ausencia de ellas, se afecta seriamente su eficacia

probatoria.

En tal sentido el articulo 232 preceptua que, el dictamen se apreciara de
acuerdo con las reglas de la sana critica, teniendo en cuenta la solidez,
claridad, exhaustividad, precisién y calidad de sus fundamentos, la idoneidad
del perito y su comportamiento en la audiencia, y las demds pruebas que

obren en el proceso.

2.6. Asi las cosas, la observacion formulada por el extremo ejecutado debe
despacharse favorablemente, por lo que no se tendra en cuenta el avallo

allegado, visto a folios 70 — 77.

En mérito de lo expuesto, el JUZGADO DIECIOCHO CIVIL MUNICIPAL DE
EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA D.C.,

RESUELVE

PRIMERO: ACOGER las observaciones formuladas por la ejecutada frente al
avaluo presentado, por las razones precedentemente consignadas.

SEGUNDO: NO TENER en cuenta el experticio allegado por la demandante.
visto a folios 70 — 77 del encuadernamiento.




Expediente No.05-2017-00300

TERCERO: NEGAR por sustraccion de matéria, el sefialamiento de fecha y

hora para llevar a cabo el remate.

QUESE,

[~ /(

» /T:REDY MORANTES PEREZ

JUEZ

—

NOTIFICACION POR ESTADO
El anterior auto se notifica a las partes por

EsTADO No. O1S - hoy

i ll} FEB 2022 alas 8:00 am

YEIMY KATHERINE RODRIGUEZ NUNEZ
Secretaria

A

\%




18/4/22, 12:34 Correo: Servicio al Usuario Ejecucion Civil Municipal - Seccional Bogota - Outiook

RADICACION MEMORIAL APORTANDO AVALUOS PROCESO No. 11001400300520170030000

Mcj Asesores Ltda <mcjasesoresltda@yahoo.es> : 4 A

— —

-—/ .
Para: Servicio al Usuario Ejecucion Civil Municipal - Seccional Bogota <servicuuaFusJariooecmbta@cendaj.ram%ﬁdicialgov:ﬁ>:I‘\tig‘iosnotifi£aciones
<Iitlgiosnotificaciones@ustarizabogados.com>;Joseustariz@ustarizabogados.u:m <joseustariz@ustarizabogados.com>

MiéaD6/0472022 10:52

Senor
JUEZ 18 CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA

REF. PROCESO EJECUTIVO No. 2017 - 300 JUZGADO DE ORIGEN 5 C.M.
DTE. CONDOMINIO CAMPESTRE LA PRADERA
DDO. JUAN NEPOMUCENO MORA

Reciba Cordial Saludo, por medio de la presente me permilo aportar avalio a través de dictamen pericial
y avalio catastral dentro del pracesa de la referencic.

Atentamente,

AMANDA LUCIA HOICATA PERDOMO

@ Calle 19 N° 6-68 OFICINA 502 EDIFICIO ANGEL BTA. \ -
TE. 334 03 57 H 3_-2?9~1”r-\§’
CEL. 3108738937 L0 - (oher
317 5956635

HORARIO EN EPOCA DE PANDEMIA DEL CORONAVIRUS.

La Atencion a partir del 27-ago-2020 no serd presencial serd solo por medio de llamadas telefonicas
al teléfono fijo de la oficina 3340357 en el horario de 8:30 a.m a 3:30 p.m., de lunes a viernes,
siempre no hayan confinamientos sectorizadas casos en los cuales la atencion solo seria virtual y al
celular.

De igual manera, durante todo el tiempo sigue la atencion por:

* Medios virtuales al celular 310 8738937 incluido WhatsApp desde las 11 a.m a las 6 p.m. de lunes a
viernes.

*Correo electronico en cualquier horario

AVISO DE CONFIDENCIALIDAD: Este corrc=o « lect nicn contiene informacion de la Oficina de

smo. Si no es el destinatario, no podra usar su contenido, de hacerlo podria tener
consecuencias legales

como las contenidas en la Ley 1273 del 5 de enero de 2009 y todas las que le
apliquen. Si es el destinatario, le corresponde mantener reserva en general sobre la

informacién de este mensaje, sus documentos v/o archivos adjuntos, a no ser que exista una

30 te necesarioc

autorizacion explicita. Antes de 1lmprimil <sts sorreo, considere s1 es raglmente negt ¥

W\

.

https:f/outlook.ofﬁce.com/mailfservicioalusuariooecmbta@cendoj.ramajudicial.gov.co/AAMkADE1 ZDBINDVILWU4OGEINGQzMy 1iYZVILTAXOWRIMTd...  1/1



AMANDA LUCLA HOICATA PERDOMO

ABOGADA
CALLE 19 N. 6-68 OFICINA 502 EDIFICIO ANGEL BTA
CORREOQ ELECTRONICO: mcjasesoresltda@yahoo.es

Sefior

JUEZ 18 CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA

REF. PROCESO EJECUTIVO No. 2017 - 300 JUZGADO DE ORIGEN 5 C.M.
DTE. CONDOMINIO CAMPESTRE LA PRADERA
DDO. JUAN NEPOMUCENO MORA

AMANDA LUCIA HOICATA PERDOMO, identificada como aparece al pie de mi firma,
actuando como apoderada de la parte demandante, me dirijo a su despacho para:

©

Presentar avalio a través de dictamen pericial del inmueble por valor $23.100.000
del inmueble lote con folio de matricula No. N.366-10610 de acuerdo al Art. 444
numeral 1 del C.G.P., que establece que: 1. Cualquier de las partes y el acreedor

...... podran presentar el avalué......Para tal evento podrin contratar el
dictamen pericial directamente con entidades o profesionales
especializados.

Igual manera, aporto el avaliio catastral en aplicacién del requerimiento del art.
444 num. 4 ibidem.

Avalud que se hizo asi porque considera la parte actora que el catastral no es
idéneo para establecer su precio real, por ser irrisorio frente al valor que
realmente ostenta este bien.

CordiaBeNBa LUCIA HBICATA

VAP, 83790 C.S.).
&7 A ? o
AraaNDATUCIA HOICATA PERDOMO

ASESORA JURIDICA

CALLE (9 N° 6-68 OFICINA 502 EDIFICIO ANGEL, BTA. TELEFONO: 3340357
CEL. 3108738937, EL-MAIL: mcjasesoresltda@yahoo.es
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e :
CORPOLONJAS
LO NJANAP CORPORACION NACIGNAL
LONJA NACIONAL DE DE LONJAS ¥ REGISTROS
AVALUADORES -

ARDI

MIEMBRO ACTIVO DE “CORPOLONJAS”, Y “LONJANAP”-LONJA NACIONAL DE
AVALUADORES PROFESIONALES-CON.- R.N.A. /C- 06-8070, Y- R.A.A - AVAL. Nro. 14246929

AVALUO COMERCIAL SOBRE PREDIO RURAL

PROFESIONALES

AVALUO LOTE Nro. 104-MANZANA-F, CONDOMINIO CAMPESTRE LA PRADERA,
VEREDA LA ANTIGUA DEL CARMEN DE APICALA

Cra.25- No. 8-22 Apto.201. Centro Melgar — Celular: 310 5672838
e-mail: juancesario2013(@ hotmail.com




CORPOLONJAS

CORPORACION NACIONAL
DE LONJAS Y REGISTROS

LONJANAP : 4
LONJA NACIONAL DE
AVALUADORES :
PROFESIONALES : 4

MIEMBRO ACTIVO DE “CORPOLONJAS”, Y “LONJANAP”-LONJA NACIONAL DE
AVALUADORES PROFESIONALES-CON.- R.N.A. /C- 06-8070, Y- R.A.A - AVAL. Nro. 14246929

Al numeral 1. El Suscrito: JUAN CESARIO ARDILA PAEZ, C.C.N.14.246.929 de Melgar (Tolima)
y soy el Unico que participd en la elaboracion de presente dictamen avaluador.

Al numeral 2, La direccion en la carrera 25 N.8-22 Apto 201 ubicado en el Centro del Municipio de
Melgar (Tolima), con Celular. 3105672838, correo electronico: juancesario2013@hotmail.com.

Al numeral 3, mi profesion soy Tecndlogo de Obras Civiles-Universidad Sur Colombiana de Neiva,
y perito Avaluador de Bienes Inmuebles egresado de CORPOLONJAS, con registro Nro.C-06-8060,
y R.ALA, Nro.14246929, debidamente registrado ante el A.N.A y soy perito avaluador, con 25 afios
de experiencia en este campo, seglin documentos idéneos que demuestran la misma y que hacen
parte integral de este avalud, de igual manera.

Al numeral 4, informo a su despacho que no he realizado publicaciones, relacionadas con la
materia del peritaje.

Al numeral 5, procedo a efectuar la lista en que he sido designado perito en los tltimos cuatro (4)
anos, en todos ellos he presentado los avaluos de los inmuebles asi:

LISTA DE CASOS DONDE HE SIDO NOMBRADO COMO PERITO:

JUZGADO RADICADO DEMANDANTE DEMANDADO
Juzgado Segundo Promiscuo Municipal 2017'00273-00 | Magda Maria
deMelgar-Proceso Divisorio Piedad Gladys
Realpe Sanchez
Cuesta
Juzgado Segundo Civil del Circuito de 002-2003-00019- | Fondo Nacional Manuel
Melgar, 00 delAhorro. Antonio

Ortegdn Pinto

Juzgado Primero Civil del Circuito de Melgar, 2010-00123-0 | Rodrigo de Jests | Maria Consuelo
Proceso Ordinario de Pertenencia. Beltran Garavito Castaneda.

Cra.25- No. 8-22 ,Apto.201. Centro Melgar — Celular: 310 5672838
e-mail: juancesario2013@hotmail.com



CORPOLONJAS

CORPORACION NACIONAL
DE LONJAS Y REGISTROS

N ' :
LONJANAP -
LONJA NACIONAL DE
AVALUADORES ,
PROFESIONALES k j
MIEMBRO ACTIVO E)F “CORPOLONJAS”, Y “L O'\J] ANAP”-L 0"4]*\ T\;;\Clc NAL DE
AVALUADORES PROFESIONALES-CON.- R.N A, /C- 06-8070, Y- R.A.A - AVAL. Nro. 14246929

Juzgado Promiscuo Municipal de b 73-352-4089- Ana Silvia Herederos-

Icononzo-Proceso Ordinario de 001- Godoyde indeterminados de

Pertenencia 2015-00056-00 | Barragan José Maria Godoy
Suarez

Juzgado Promiscuo Municipal del Carmen de 2017-00023 | Maria Elvia Leal Genit Rodriguez

Apicala, Proceso ordinario de Pertenencia deRodriguez dePerea

Juzgado Promiscuo Municipal de Cunday- 2016-00006 | Edgar-Daniel Pedro Pinzon

Tolima, Proceso reivindicatorio Rincon Puentes Sanchez

Juzgado Segundo Civil del Circuito de Melgar,| 201 5-00062-00 Ricardo  Angarita | Alfonso Tunarroza

Proceso Ordinario de Pertenencia Miranda Velandia
Juzgado Primero Civil del Circuito de - Inés Montenegroe | Agueda Cervera de
Melgar,Proceso Ordinario Reindinvicatorio deRueda Aguilar y
GriseldinaAguilar
Cervera.
Juzgado Primero Promiscuo Municipal de 73449408900120 | Banco Caja Social | Yaneth Guerrero
Melgar, Proceso Ejecutivo Con Garantia 19-00277-00 S.A.Nit.860007335 | Aguiler
Real - a
4
Juzgado Segundo Promiscuo Municipal 2019-0043 | Ana Erisinda | Noralba Varonay,
deMelgar, proceso Reindinvicatorio Parrag de yGustavo
a Gonzales
Penaloza
Juzgado Segundo Promiscuo Municipal de 2019-0021- | Martha Cecilia| Sandra Ines Garcia
Melgar, proceso ejecutivo Bricefio de Duran Moreno

Cra.25- No. 8-22 ,Apto.201. Centro Melgar — Celular: 310 5672838
e-mail: juancesario2013@ hotmail.com



LONJANAP CORPOLONJAS
LONJA NACIONAL DE CORPORACION NACIONAL
AVALUADORES DE LONJAS Y REGISTROS

PROFESIONALES

‘VIILMBRO ACTIVO DE “CORPOLONJAS”, Y ”LO'\]]A\IAP" [ON]A NACIONAL DE
AVALUADORES PROFESIONALES-CON.- I\.\.A. /C- 06-8070, Y- R.A.A - AVAL. Nro. 14246929

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT. 800796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucion 20910 de 2018 de la Superiniendencia de
Industria y Comercio

El sefor{a) JUAN CESARIO ARDILA PAEZ, identficadsia) con la Cédula de ciudadania No. 14246529, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores. desde ¢l 16 de Noviembre de 2021 y se le ha asignadc el nimero
de avaluador AVAL-14246929

nstro a=l sefior(a) JUAN CESARIO ARDILA PAEZ se encuentra
asy aleances:

Al momento de expedicion de este certificado &
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes cale

Categoria 1 Inmuebles Urbanes

Alcance Fecha Regimen
« Casas, apartamentos, edificios, oficinas. locales comerciales, terrenos y 16 Nov 2021 Régimen
bedegas siuados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico
clasificados en la estuctura ecologica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
« Terrenos rurales con o sin construccicnas, come viviendas, edificios, 16 Nov 2021 Regimen
establos, galpones, cercas, sistemas der drenaje, vias, adecuacion Academico
de suelos, pozos, cultivos, plantaciones en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el = chamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance Fecha Regimen
+ Bienes ambientales, minas, yacimientos vy sxplctaciones minerales. Lotes 18 Nov 2021 Regimen
incluidos en la estructura ecologica pal, lotes definidos o Academico
contemplados en el Codigc de rect Naturales HRenovables y
dafios ambientales

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance Fecha Regimen
« Estructuras especiales para procese, puentes, wineles, acueductos 186 Nov 2021 Régimen
y conducciones, presas, asropuertos, = y demas construcciones Académico

civiles de infraestructura similar.

Cra.25- No. 8-22 ,Apte.201. Centro Melgar — Celular: 310 5672838
e-mail: juancesario2013@hotmail.com



LONJANAP

LONJA NACIONAL DE
AVALUADODRES
PROFESIONALES

A

CORPOLONJAS

CORPORACION NACIONAL
DE LONJAS Y REGISTROS

MIEMBRO ACTIVO DE ”CORI’OI_O'\I] AS”, Y “LONJANAP”-L ONJA N f\CIONAL DE
AVALUADORES PROFESIONALES-CON.- R.N.A. /C- 06-8070, Y- R.A.A - AVAL. Nro. 14246929

ANA

Academico
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecmientos de Comercio
Alcance Fecha Regimen
» Revalorizacion de actives, inventarios, materia prima, producte en 16 Nov 2021 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Bcadémico
Categoria 12 intangibles
Alcance Fecha Regimen
« Marcas, patentes, secretos empresariales, derschos autor, nombres 16 Nov 2021 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro rico, fondo de Academico
comercio, prima comercial y otros similares
Categoria 13 intangibles Especiales
Alcance Fecha Regimen
« Dafc emergente, jucro cesante, dafie moral, servidumbres, derechos 16 Nov 2021 Reégimen
herenciales y litigiosos y demas derechos de i1 nizacion o calculos Academico

compensatarios y cualquier atro derecho o conter wddo en las clases
anteriores

Reégimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de a Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MELGAR, TOLIMA

Direccion: CARRERA 25 # 8 - 22 APTO 201
Teléfono: 3105672838
Cerreo Electrénico: juancesaric2013@hetmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ccupacional y otros programas de formacion:
Téenice Laboral por Competencia en Avaltios - Centro de Altos Estudios Inmobiliarios.

Cue revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de ia ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra ei{la)
sefior(a) JUAN CESARIO ARDILA PAEZ, identificado(a) con la Cedula de ciudadania No. 14246929,

El(la) sefior{a) JUAN CESARIO ARDILA PAEZ se encuentra al dia con el pago sus derechas de registro,

asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente codige de QR y puede
escaneario con un dispositive movil u otro dispesitive |ectcr con acceso a internet, descargando previamente una

Cra.25- No. 8-22 ,Apto.201. Centro Melgar — Celular: 310 5672838
e-mail: juancesario2013@hotmail.com
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aplicacion de digitalizacion de codige QR que son graitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA htipy 'www raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacién con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion

Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA

PIN DE VALIDACION

ba770abf
El presente certificado se expide en la Republi = Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA | alos dieciseis (16} dias del mes de Noviembre del 2021 y tiene vigencia de 30
dias calendano, contados a partir de la fecha de expedician
) //‘;ﬁ
/
'} ¥ 7
Firma

andra Suarez
sentante Legal

Cra.25- No. 822- Apto.201- Centro Melgar — Celular: 310 5672838
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MIEMBRO ACTIVO DE “CORPOLONJAS” Y “LONJANAP”, LONJA NACIONAL DE
AVALUADORES PROFESIONALES, CON T.P.- R.N.A. /C-06-8070

Al numeral 6. informo a su despacho que ha sido designado en procesos anteriores por |a
misma apoderada de la parte actora, y en ellos he realizado también estos avaluos
comerciales de los Lotes que quedan en dicho Condominio asi:

- Juzgado 9 de Ejecucion de Sentencias Civil Municipal de Bogota. Proceso No. 2016-
1272 Juzgado de Origen 75 Civil Municipal de Bogota Dte: Condominio Lampestre La
Pradera Y Ddo: Inverdiscos de Colombia S.A.

- Juzgado 11 Civil Municipal de Ejecucion de Sentencias De Bogota.

Proceso Ejecutivo N. 2017-702 Juzgado de Origen 26 Civil Municipal de Bogota D.C. Dte:
Condominio 6ampestre La Pradera Ddo: Mario Enrique Cardona

- Juzgado 15 de Ejecucién Civil Municipal de Bogota D.C. Proceso N.2010-1756
Juzgado de Origen 15 Civil Municipal De Bogota Dte. Condominioféampestre La Praderay
Ddo. Evaristo Cristancho

- Juzgado 9 de Ejecucién de Sentencias Civil Municipal de Bogota. Proceso No. 2011-
1701 Juzgado de Origen 29 Civil Municipal De Bogota Dte. Condominio CampestreLa
Pradera y Ddo. Juan De La Cruz Garzén y otros.

- Juzgado 15 Civil Municipal de Ejecucion de Sentencias de Bogota D.C. Proceso
Ejecutivo N. 2012-107 Juzgado de Origen 42 Civil Municipal de Bogcta D.C. Dte.
Condominio Campestre(a Pradera Ddo: Isabel Agustina Diaz Rodriguez

- Juzgado 10 Civil Municipal de Ejecucion De Sentencias de Bogota D.C. Juzgado de
Origen 34 (;J%vjl Municipal de Bogota D.C. Proceso ejecutivo N. 2017-309 Dte. Condominio
Campestre‘La Pradera Ddo. Juan Daza Bautista

Al numeral 7, manifiesto bajo la gravedad del juramento que se entiende prestado con este
dictamen que no estoy incursos en ninguna de la casuales contenidas en el art. 50 C.G.P.,
ademas de informar a su despacho que los métodos utilizados en este avaluaron son los
mismos que utilizo regularmente en mi ejercicio profesional.

Al numeral 8. Declaro que si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados en este avalué son los mismos gue he utilizado en peritajes rendidos en
anteriores procesos que versen sobre las mismas materias.
Al numeral 9. Declaro que ademas dichos examenes, métodos, experimentos son los
mismos que efectud ordinariamente respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio regular
de su profesion u oficio.

Al numeral 10. Adjunto a este informe los documentos e informacion utilizados para la
elaboracion del dictamen, que son:

v Certificado de libertad y tradicion.
v certificacion catastral del predio a 2022.

Cra.25- No. 822- Apto.201- Centro Melgar — Celular: 310 5672838

e-mail: juancesario2013@hotmail.com
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CIRCULO REGISTRAL: 366 - MELGAR DEPTO: TOLIMA MUNICIPIO: CARMEN DE APICALA VEREDA: LA ANTIGUA
FECHA APERTURA: 17-09-1986 RADICACION: 1300 CON: ESCRITURA DE: 27-08-1986
CODIGO CATASTRAL: 731480002000000010801800001028COD CATASTRAL ANT: 73148000200011028801

estapo peL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

N EXTENSION DE 165 METROS CUADROS, DEL "CONDOMINIO CAMPESTRE TURISTICO LA PRADERA", LINDEROS SEGUN ESCRITURA #3588 DE

-08-86, NOTARIA 18 BOGOTA.
COMPLEMENTACION:
"LOTE N.104 MANZANA F”, DEL "CONDOMINIO CAMPESTRE TURISTICO LA PRADERA".- 01.- REGISTRO DE 17-09:86, ESCRITURA #3.588 DE 27-08-86,
NOTARIA 18 BOGOTA, CONSTITUCION CONDOMINIO CAMPESTRE TURISTICO LA PRADERA" A SOCIEDAD PRORECREO LTDA., ANTES
RESTREPO GILDARDO A SOCIEDAD PRORECREO LTDA., $4.000.000= HACE PARTE DE-LA FINCA "LA PRADERA", COMPUESTA POR LOS PREDIOS
"EL OLVIDO", "EL CURALITOQ" Y "LA BRIGADA" - 03.- REGISTRO DE 27-08-85, ESCRITURA #6189 DE 25-07-85, NOTARIA 29 DE BOGOTA,
COMPRAVENTA DE RENTERIA M. CLEOBULO A CARDONA RESTREPO GILDARDO, JUNTO CON OTRA FINCA, $10.000.000=04.- REGISTRO DE 01-03-
69, ESCRITURA #125 DE 01-02-68, NOTARIA GIRARDOT, COMPRAVENTA DE BAZURTO M. TIRSO A RENTERIA M. CLEOBULO.-05.-REGISTRO DE
FECHA 19-11-63, ESCRITURA #1621 DE 30-10-63, NOTARIA GIRARDOT, COMPRAVENTA DE TOVAR JESUS MARIA A BAZURTO TIRSO, $40.000= "EL
CURALITO" - 06.- REGISTRO DE FECHA 27-08-85, ESCRITURA #6.189 DE 25-07-85, NOTARIA 29 BOGOTA, COMPRAVENTA DE RENTERIA M.
CLEOBULO A CARDONA RESTREPO JOSE GILDARDO, JUNTO CON OTRA FINCA, $10.000.000=07.-REGISTRO DE FECHA 13-10-78, ESCRITURA #1674
DE 21-09-78, NOTARIA GIRARDOT, COMPRAVENTA DE ORDO\EZ BARCO CARLOS JOSE A RENTERIA M. CLEOBULO, $10.000= "EL CRUCERO". 08.-
REGISTRO DE FECHA 02-12-65, ESCRITURA #1346 DE 14-11-65, NOTARIA GIRARDOT, COMPRAVENTA DE TOVAR VERGARA BENJAMIN A ORDO\EZ
BARCO CARLOS JOSE, $6.000=""EL OLVIDO" - 09.-REGISTRO DE 27-08-85. ESCRITURA #6189 DE 25-07-85, NOTARIA 29 BOGOTA, COMPRAVENTA DE
RENTERIA M, CLEOBULO A CARDONA RESTREPO J. GILDARDO, JUNTO CON OTRA FINCA, $10.000= "EL OLVIDO", ES DESMEMBRADA DE "EL
TALISMAN".- 10.- REGISTRO DE 13-10-78, ESCRITURA #1673 DE 21-09-78, NOTARIA GIRARDOT, COMPRAVENTA DE ORDO\EZ BARCO CARLOS JOSE
A RENTERIA M. CLEOBULO, $60.000="EL TALISMAN", ES DESMEMBRADA DE "EL CURAL".- 11.- REGISTRO DE 24-03-76, ESCRITURA #5555 DE 31-12-
75, NOTARIA 5 BOGOTA, PERMUTA DE BARCO DE ORDO\EZ ALICIA A ORDO\EZ BARCO CARLOS JOSE.- 12.- REGISTRO DE 31-12-65, SENTENCIA DE
’12-55. SUCESION DE ORDO\EZ SILVA CARLOS, SEGUIDA EN EL JUZGADO PROMISCUO DEL CIRCUITO DE GIRARDOT, A BARCO VDA. DE
R

DO\EZ ALICIA.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) LOTE N.104 MANZANA F"

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
366 - 10506

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 17-09-1986 Radicacion: 1300

Doc: ESCRITURA 3588 del 27-08-1986 NOTARIA 18 de BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 999 CONSTITUCION CONDOMINIO CAMPESTRE "LOTE N.104 F"

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: SOCIEDAD PRORECREO LTDA. X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 20-06-1996 Radicacion: 2229
Doc: ESCRITURA 5477 del 28-07-1992 NOTARIA 1 de BOGOTA VALOR ACTO: $148,000
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ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SOC.PRORECREOQ LTDA.
A: BOADA BRICE\O CRISTIAN X

A: HERRERA DURANGO LAURA BEATRIZ X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 09-08-1996 Radicacion: 2857

Doc: ESCRITURA 0958 del 14-03-1996 NOTARIA 9 de BOGOTA VALOR ACTO: $1.000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA ! !

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominio incompleto)

DE: BOADA BRICE\O CRISTIAN

DE: HERRERA DURANGO LAURA BEATRIZ

A: MORA OROZCO JUAN NEPOMUCENO X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 11-09-1997 Radicacion: 3167

Doc: OFICIO 275 del 04-08-1997 VALORIZACION de IBAGUE VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 430 GRAVAMEN VALORIZACION RES.004 30-07-97

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: VALORIZACION DEPARTAMENTAL

A: MORA JUAN N.

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 08-03-2006 Radicacion: 2006-739

Doc: ESCRITURA 9965 del 24-10-2005 NOTARIA 18 de BOGOTA VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
/ADECUACION A LA LEY 675/01, MODIFICACION AL NOMBRE DEL CONDOMINIO EN ESTE Y 146 PREDIOS MAS. IMP. DE REG. 13768383 POR $
54.400 SANCION $ 4.400 MCTE.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: CONDOMINIO CAMPESTRE LA PRADERA

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 08-03-2006 Radicacion: 2006-740

Doc: ESCRITURA 2121 del 28-02-2006 NOTARIA 19 de BOGOTA VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION DE LA ESC, 9965 DEL 24-10-2005 DE LA NOTARIA 18 DE BOGOTA, EN CUANTO A LA
PROTOCOLIZACION DEL ACTA DE ASAMBLEA, ACTO ADMINISTRATIVO QUE RECONOCE PERSONERIA JURIDICA Y LA CITA DE TODAS LAS
MATRICULAS INMOBILIARIAS QUE FORMAN EL CONDOMINIO, EN ESTE Y 146 PREDIOS, IMP. DE REG. 13768384 POR $ 54.400 MCTE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

A: CONDOMINIO CAMPESTRE LA PRADERA 7
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ANOTACION: Nro 007 Fecha: 19-04-2017 Radicacion: 2017-1299
Doc: OFICIO DFRI-163 del 21-03-2017 DIRECCION DE VALORIZACION DEPARTAMENTAL de IBAGUE
VALOR ACTO: §

Se cancela anotacion No: 4

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA VALORIZACION.
&RSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: DEPARTAMENTO DEL TOLIMA SECRETARIA DE HACIENDA . 3 5 NIT#8001136727

A: MORA OROZCO JUAN NEPOMUCENO . b CC#19353900

et \ e B B BN ... P B JE. S . S5 ..

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 04-10-2017 Radicacion: 2017-3623

Doc: OFICIO 17-2864 del 12-09-2017 JUZGADO 005 CIVIL MUNICIPAL de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACGION PERSONAL RAD. 2017-00300-00 -
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CONDOMINIO CAMPESTRE LA PRADERA NIT# 8090104412

A: MORA OROZCO JUAN NEPOMUCENO CC# 19353900 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *8*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
otacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacién: C2010-251 Fecha: 20-12-2010
Q ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL |.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)
Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 2 Radicacion: C2014-1 Fecha: 26-05-2014
SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL I.G.A.C. (SNC), RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA

S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2020-9584 FECHA: 10-07-2020
EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: MARIA DEL CARMEN GOMEZ PATINO
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INSTTTUTO GEOGRARICE (i 48
AGUSTIN CODAZZ! ¢

ESTE CERTIFICADQ TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 19989 (AGOSTO
18) Directiva presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (Antitrémites), articulo 6, paragrafo 3.

CERTIFICADO No.: 8051-194218-77012-0
FECHA: 18/3/2022

EIINSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que: CRISTIAN BOADA BRICENO identificado(a) con CEDULA DE CIUDADANIA
No. 5541248 se encuentra inscrito en la base de datos catastral del IGAC, con los siguientes predios:

PREDIO No.:1
IINFORMACION FISICA INFORMACION ECONOMICA
DEPARTAMENTO:73-TOLIMA AVALUO:§ 2,583,000

MUNICIPIO: 148-CARMEN DE APICALA

NUMERO PREDIAL:00-02-00-00-0001-0801-8-00-00-1028
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:00-02-0001-1028-801
DIRECCION:MZ F LO 104

MATRICULA:366-10610

EA TERRENO:0 Ha 165.00m?

EA CONSTRUIDA:0.0 m?

INFORMACION JURIDICA
NUMERO DE PROPIETARIO NOMERE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO | NUMERO DE DOCUMENTO
1 CRISTIAN BOADA BRICEND CEDULA DE CIUDADANIA 5541248
2 LAURA BEATRIZ HERRERA DURANGO CEDULA DE CIUDADANIA 32498855
TOTAL DE PROPIETARIOS: 2

El presente certificado se expide para AL INTERESADO.

Maria Alejandra Ferreira Hernander
Jefe Oficina de Relacion con el Cludadana

o

La presente informacion ne sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesion.

De conformidad con el articulo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020, Inscripcién o incorporacion catastral. La informacion catastral resultado de los procesos de formacion, actualizacién o
conservacion se inscribira o incorporard en la base catastral con la fecha del aclo administrativo que 1o ordena.

Paragrafo. La inscripcion en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de propiedad o la tradicién y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda tener
mejor derecho a la propiedad o posesién del predio,

La base de datos del IGAC no incluye informacion de los catastros de Bogota, Barranquilla. Call, Medellin, Santa Marta, los Municipios de Antioguia, el Area Metropolitana de Centro
Occidente (AMCO), el Area Metropolitana de Bucaramanga (AMB), el Area Metropolitana de Barranquilla (Los Municipios de Galapa, Puerto Colombia y Malambo del Departamente de
Atlantico), la Gobernacién del Valle (Los Municipios de Alcala, Ansermanuevo, Argelia, Bolivar, Candelaria, Cartago, Dagua, El Aguila, El Cairo, El Dovio, Florida, Guacari, La Victoria,
Obando, Palmira, Pradera, Restrepo, Roldanilio, Sevilla, Tore, Tulua, Versalles, Yumbo del Departamento del Valie del Cauca), del Departamento de Cundinamarca los Municipios
Alban, Anapoima, Anofaima, Arbelasz, Bituima, Cachipay, Caqueza, Carmen De Carupa. Chaguani, Chipague, EI Colegio, El Pefidn, El Rosal, Facatativd, Fémeque. Fosca, Flgquene,
Fusagasuga, Gachald, Gacheta, Gama, Granada, Guaduas, Guatavita, Guayabal de Siguima, Guayabetal, Jerusalén. Junin, La Mesa, La Palma, La Pefia, Len uazague, Manta,
Medina, Narifio, Nemocén, Nimaima, Nocaima, Venecia, Palme, Pandi, Paratebueno, Pasca, Puli, Quebradanegra, Quetame, Quiplle, Apulo, San Antonio Del equendama, San
Cayetano, San Juan de Rioseco, Sasaima, Sesquilé, Silvania, Soacha, Subachoque, Supata, Susa, Sutatausa, Tausa, Tena, Tenjo, Tibacuy, Tibirita, Tocaima, Ubala, Ubaté, Une,
Ver%ara Viani, Villagémez, Villapinzén, Villeta, Viota, Yacopi, Zipacdn, Zipaquira, Sincelejo del Departamento de Sucre, Clcuta del Departamento de Norte de Santander, Manizales
del Departamento de Caldas, Neiva del Departamento de Huila, Santa Rosa de Cabal del Departamento de Risaralda e Ibagué del Departamento de Tolima, al no ser de competencia

de esla entidad.

La veracidad del presenie documento puede ser conslatada en la pagina web:

https://tramites.igac.gov.co/geliramitesyservicios/validarProductosivalidarProductos seam, con 2l nimero del certificado catastral,
.

Ante cualquier inquietud, puede escribir al correo electronico: contactenos@igac.gov.co

Pagine 1 de 1
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MIEMBRO ACTIVO DE “CORPOLONJAS” Y “LONJANAP”, LONJA NACIONAL DE
AVALUADORES PROFESIONALES, CON T.P.- R.N.A. /C-06-8070

Seguidamente procedo a efectuar el avalué Comercial asi:

Melgar Tolima, 1 de marzo del afo 2.021

AVALUO COMERCIAL SOBRE PREDIO RURAL. (LOTE.)
INTRODUCCION

PROPOSITO DEL AVALUO

Estimar el valor comercial o de mercado del bien inmueble ubicado en la vereda La Antigua
del Municipio del Carmen de Apicala, identificado como lote Nro.104 de la Manzana-F, del
Condominio Campestre La Pradera, teniendo en cuenta las condiciones econdmicas
reinantes al momento del avalio y los factores de comerciabilidad que puedan incidir
positiva o negativamente en el resultado final.

DEFINICION DEL VALOR COMERCIAL O DE MERCADO

El valor comercial o de mercado como se utiliza en este informe se puede definir asi: "El
precio mas probable en términos de dinero que la propiedad lograria en un mercado abierto
competitivo dadas las condiciones y requisitos para una venta justa, en la cual el vendedor
y el comprador actian con pleno conocimiento y prudencia, asumiendo que el precio no es
afectado por ningun estimulo indebido.

DERECHO DE PROPIEDAD

Se considera que el propietario tiene derecho de propiedad completa y absoluto pudiendo
disponer y transferir el inmueble con entera libertad.

EL OPTIMO Y MEJOR USO

Es aquel que al momento del avallio es el de mejor aprovechamiento econémico, también
se define como el uso y programas disponibles de utilizacién futura que produzcan el
mas alto valor sobre la tierra, de acuerdo con las normas urbanisticas, las
condiciones del mercado actual y la necesidad que tenga el propietario.

Cra.25- No. 822- Apto.201- Centro Melgar — Celular: 310 5672838
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VIGENCIA DEL AVALUO: El presente avallio tiene una vigencia de un afio, siempre y cuando
no se presenten circunstancias o cambios inesperados de indole juridica, técnica,
econdmica o normativa que afecten o modifiquen los criterios aqui analizados.

1-1 CLASE DE AVALUO: COMERCIAL SOBRE PREDIO RURAL

1-2 SOLICITANTE: CONDOMINIO CAMPESTRE LA
PRADERA.NIT.809010441-2

1-3 TIPO DE INMUEBLE: RURAL RESIDENCIAL CON DESARROLLO
PROGRESIVO.

14 PROPIETARIO: JUAN NEPOMUCENO MORA OROZCO

-5- DIIRECCION: VEREDA LA ANTIGUA, CONDOMINIO
CAMPESTRE LA PRADERA, LOTE-104
MANZANA-F.

16 MUNICIPIO: CARMEN DE APICALA.

1-7 DEPARTAMENTO: TOLIMA-

1-8 LOCALIZACION DEL INMUEBLE Y DESCRIPCION DEL SECTOR

Ubicado en la vereda la Antigua al Norte del Municipio del Carmen de Apicala,por la via que
del Carmen de Apicala conduce al sitio denominado el paso, en el Kilometro 12 por via
carreteable pavimentada se gira a mano izquierda 3 kilometros adelante por via destapada
queda el Condominio Campestre La Pradera, y por ende el lote 106 de la Manzana-F, se
ingresa por un porton de madera empotrado en dos columnas en concreto, mismo que da
seguimiento a las areas comunes o vias internas del Condominio Campestre la Pradera,
ubicado en medio del Condominio Campestre la Pradera segunda Etapa y el Club la
Pradera, y por pertenecer a un condémino esta sometido al régimen de propiedad interna
del Mismo, y por lo tanto tiene derecho a sus areas comunales y Sociales, como vias de
acceso internas, Servicio de Piscina, y sede Social,

1-9. VIAS Y SERVICIOS

La infraestructura vial y de servicios pliblicos es incompleta, caracterizada por vias
principales de acceso al predio sin pavimentar, en buen estado de conservacion, cuenta
con la disponibilidad inmediata de los Servicios Publicos basicos, como acueducto Veredal
Alcantarillado y energia eléctrica, y que ademas garantizan su conexion y articulacion con
los sistemas de movilidad existentes, y cruzan por el frente de la margen de la via que
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conduce al Condominio Campestre la Pradera y por ende al predio objeto de Avalud,
denominado Lote-104 Manzana-F.

TITULACION LOTE NRO. 104-MANZANA.F.

ESCRITURA PUBLICA NRO. 0958, De Marzo-14 del/1.996, de La Notaria
9- de Bogota.

MATRICULA INMOBILIARIA: 366- 10610, Ofc, de Inst.Publicos de Melgar

FICHA CATASTRAL: 731480002000000010801800001028

CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR DE LOCALIZACION.

2-1  NORMATIVIDAD

Las normas urbanisticas vigentes que se contemplan para el desarrollo del presente estudio
o avalud, sobre el predio en mencion, corresponden a las establecidas en el esquema de
Ordenamiento Territorial adoptado ,por medio del acuerdo 010 del 12 de Diciembre del afio
2.003, y proferido por el Consejo Municipal del Carmen de Apicala-Tolima, por el cual el
Consejo Municipal en uso de sus facultades legales y en especial las que le confiere, el
articulo 197, de la constitucién Nacional, adopta la revision y ajuste general ordinario del
Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio del Carmen de Apicala.

2-2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE

El sector hace parte del casco Rural, unifamiliar y Multifamiliar del Municipio del Carmen de
Apicala, con mediana densidad de casas v lotes, de similares caracteristicas topograficas,
Condominios, Club Campestre la Pradera, por lo tanto predomina el uso residencial Rural.

2-3 ESTRATIFICACION SOCIO-ECONOMICA

De conformidad con las normas establecidas en el decreto 2220 de 1.993, la ley 143 de
1.994, y 732 del afo 2.001, por uso y destino econémico, el inmueble donde se encuentra

ubicado corresponde al extracto es tres (3) y de acuerdo a recibos de servicios Publicos de
predios vecindarios.

3. DETERMINACION FISICA DEL BIEN QUE SE AVALUA
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El bien que se avalia comprende el terreno Unicamente con un area de 165 metros
cuadrados, de forma rectangular, de topografia plana, en la actualidad se encuentra sin
area construida, GUnicamente con encerramiento perimetral vecindario y sin encerramiento
parte frente o sector Norte, predio recién podado su zona verde (grama) en buen estado de
conservacion, con las siguientes caracteristicas:

3-1 CARACTERISTICAS LOTE DE TERRENO.

AFECTACION AMBIENTAL.: Ninguna

AFECTACION DE ORIENTACION: Buena asolacion y ventilacion
De espacios con estrategia de
Ubicacion

TOPOGRAFIA: 100% plana, de buena Capacidad
Portante.

FORMA GEOMETRICA: Rectangular la cual no limita de Ninguna

Forma su explotacion y acceso.

3-2 - LINDEROS Y DIMENSIONES- UBICADOS SOBRE EL TERRENO -LOTE.104

MANZANA-F

NORESTE: En, 10 metros lineales, Con la Calle-1, Interna del
Condominio Campestre la Pradera.

SUROESTE: En 10 metros lineales, con LA Hacienda
Curacao, hoy en dia Condominio
Campestre la Pradera segunda Etapa.

SURORIENTE: En 16,50-metros lineales con lote Nro.105 de
La Manzana-F, del Condominio Campestre la
Pradera.

NOROCCIDENTE: En 16,50 metros lineales con Lote- 103- de la
Manzana-F.

4-. AREA

4-1  Area Arquitecténica -0- M2
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4-5 Total Area Libre 165. M2
4-6 Total Area del Lote 165. M2

4-, ASPECTO ECONOMICO

El Municipio del Carmen de Apicala, como polo de desarrollo turistico por su ubicacion, y
su calido clima, presenta un desarrollo urbanistico de tipo Turistico y Religioso, importante
y en proceso de expansion, a pesar de su poco desarrollo econdémico, el comercio es
netamente derivado del turismo y de la Vocacion Religiosa por cuanto queda ubicada la
Catedral de la Virgen del Carmen, y con toda la infraestructura propia como Hoteles,
Condominios, Moteles, Etc.

Su poblacion fija no excede de 20.000 habitantes, su poblacién flotante, aumenta
considerablemente los fines de semana, puentes y vacaciones.

La valorizacion en el Municipio ha bajado porque la actividad edificadora a nivel nacional
esta en los actuales momentos reprimida, sin embargo por la vocacion turistica y religiosa
del Municipio la tendencia econdémica en el largo plazo es hacia el desarrollo de
construcciones dedicadas al turismo.

5-1. USO ACTUAL DEL INMUEBLE:

El predio en mencién se encuentra sin ninguna clase de explotacion economica, y sin

ninguna clase de construccion en material, y sin encerramiento perimetral por ninguno de
sus costados.

6. METODOLOGIA APLICADA PARA EL AVALUO:

6-1 ANALISIS: Para la determinacién del valor Comercial del inmueble en estudio, de
acuerdo a lo establecido en el decreto numero-1420 del 24 de Julio de 1.998, y de
la resolucion reglamentaria, numero 620 del 2.008, expedida por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi “IGAC”, Se utilizé el método de comparacion de
mercado a partir de estudios de bienes semejantes y comparables al del objeto
del avaluo, con el fin de determinar o establecer el valor comercial del inmueble, a
partir del estudio de ofertas o transacciones recientes, referente al terreno.

De acuerdo a todos los analisis anteriores y habiendo aplicado los estudios de mercadeo
pertinentes y las técnicas de avalud validas y necesarias, nuestro concepto de VALOR
COMERCIAL, del inmueble ubicado en la Vereda La Antigua, predio denominado Lote-
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104 de la Manzana-F, Condominio Campestre La Pradera del Municipio del Carmen
de Apicala, en cuanto a lo que hace referencia unicamente al terreno, son los aparecen en
el recuadro final.

4
7-1

7-2
7-3
7-4
7-5

8-2

8-3

8-4

FACTORES ANALIZADOS PARA EL AVALUO:

Factor de Ubicacion y localizacion equidistante al centro urbano de la Localidad del
Carmen de Apicala.

Facilidad de transporte publico, interurbano e intermunicipal
Uso potencial del inmueble y sus perspectivas de valorizacion
Area del terreno, relieve y forma geométrica

Infraestructura de servicios publicos de la zona y particularmente del
Bien

CONSIDERACIONES FINALES DEL AVALUO

En el presente avallio no se tuvo en cuenta aspectos juridicos de ninguna indole, el
Justiprecio se circunscribe a la propiedad en el estado en que se observo al

momento del avallo.

En la realizacion de este avallo se aplicaron procedimientos o técnicas valuatorias
universales establecidas, de manera clara, precisa y objetiva, teniendo en cuenta mi
experiencia e idoneidad profesional de mas de 20 afos.

El avalio se fundamentd sobre el terreno, toda vez que se trata de un inmueble
sometido al régimen de propiedad Rural, el area de terreno y linderos se tomaron
sobre los plasmados en el terreno.

El valor establecido corresponde a un valor de equilibrio dentro del mercado
inmobiliario de la zona, sin embargo este debe adoptarse como un valor probable,
toda vez que durante el proceso de negociacion pueden presentarse situaciones
circunstanciales que influyen notoriamente en dicho proceso, igualmente certifico
que no estoy en inhabilidad alguna del articulo 50 del Cédigo General del Proceso.

El Evaluador advierte que no tiene interés personal, ni por interpuesta persona sobre
el bien avaluado, el concepto emitido obedece a un Criterio sano e imparcial en los
que se integran mi experiencia y el conocimiento pleno de la zona, y en los
conceptos rendidos en los Ultimos cuatro afios, para determinar valores
Comerciales. Como en el rendido al Solicitante, CONDOMINIO CAMPESTRE LA
PRADERA, he utilizado la misma metodologia, presentada en Peritajes a los
Juzgado Promiscuo de Familia de Melgar, Juzgado Primero Civil Municipal de
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Melgar, Juzgado Segundo Civil Municipal de Melgar , Juzgado Promiscuo Municipal
de Icononzo, Cunday, Carmen de Apicala , Fusagasuga, y Bancos que requieren

mis servicios..

8-6  Igualmente certifico que no he rendido con anterioridad ningtin dictamen pericial al

solicitante antes relacionado.

8-7  El presente avallo no tiene conocimiento de estudio de suelos, en consecuencia el
evaluador no se hace responsable de cualquier eventualidad de la garantia.

Para averiguar el precio del metro cuadrado de terreno se hizo un sondeo en la zona, o sector
de ubicacion, minimo de 5 predios con los siguientes resultados. .

REFERENCIA DEL MERCADO LIBRE COMPARATIVO METODO DE MERCADO
VECINDARIO (TERRENOS), SECTOR — VEREDA LA ANTIGUA DEL MUNICIPIO DEL

CARMEN DE APICALA.

CALCULO: ANALISIS ESTADISTICO INFORMACION DIRECTA.(TERRENOS.)

Ubicado Cond. Campestre la Pradera.

DESCRIPCION-ENCUESTA VR. M2, DIRECCION
PERSONALIZADA

LUIS TOVAR GUTIERREZ-Lote-600 130.000.M2 | Vereda la Antigua, del Municipio
M2, Ubicado sobre via al del Carmen de Apicala
Cond.Campestre la Pradera.
ALICIA LLANOS DE MEJIA-lote-1.000 | 130.000. M2. | Vereda la Antigua, del Municipio
M2, Ubicado frente al Cond, del Carmen de Apicala
Campestre la Pradera.
ARQUIMEDES ORTIZ-Lote de 198 M2, 140.000.M2 | Vereda la Antigua, del Municipio
Ubicado en el Cond.Campestre la del Carmen de Apicala
Pradera.
JORGE PARRA-Lote-E-71 de Jorge 160.000.M2 | Vereda la Antigua, del Municipio
Parra, Cond. Campestre la Pradera, del Carmen de Apicala
de 190 M2
JAIRO PINEDA-Lote F-96 de 160 M2, 140.000.Has | Vereda la Antigua, del Municipio

del Carmen de Apicala

VALOR DE REFERENCIA
DESVIACION ESTANDAR

$140°000.000. /M2. TERRENO

7.56
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COEFICIENTE VARIACION
VALOR ADOPTADO

1.32

$140°000.000. / M2.

LIQUIDACION AREAS Y AVALUOS DE ACUERDO A CALCULO DE ANALISIS ESTADISTICO

DESCRIPCION AREA VIR. M2. VR. TOTAL.
LOTE- DE TERRENO RURAL: Uso 165. M2 140.000. 23'100.000.
Residencial, Con todas las acometidas. De
servicios Publicos.
TOTAL VALOR DEL TERRENO F $23°100.000.

FACTOR DE COMERCIALIZACION (F.C.), TABLA DE HERWEET

COEFICIENTES DE OFERTA CONDICION COEFICIENTES DE DEMANDA.
1.65032 EXIGUA 0.60302
1.44224 ESCASA 0,693370
1.26493 BAJA 0.79056
1.11804 MODERADA 0.89443
1.00000 BALANCEADA 1.00000
0.89443 REGULAR 1.11804
0.79056 ALTA 1.26493
0.69337 CONSIDERABLE 1.44224
0.60302 EXCESIVA 1.65032

COMPORTAMIENTO MERCADO INMOBILIARIO ZONA URBANA PREDIOS OCUPADOS

COEFICIENTES DE OFERTA

COEFICIENTE DEDEMANDA

FACTOR DE OMERCIALIZACION

1.11804

0.89443 1.0000085172

CALCULO VALOR DEL TERRENO

VALOR MERCADO LIBRE COEFICIENTE OFERTA- VALOR FINAL
DEMANDA
Lote-:$23'100.000. 1.0000085172 23'100.196.
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VALOR ADOPTADO L 23'100.000.

VIR. TOTAL ADOPTADO $23'00.000.

TOTAL AREAS Y AVALUO-LOTE -104 .MANZANA-F. COND.CAMPESTRE LA PRADERA.
DESCRIPCION T AREA | VR.M2 V/IR. TOTAL.

TERRENO. USO RESIDENCIAL RURAL: Con 165.- M2 140.000. 23’100.000.
todas las Acometidas de servicios Publicos.

TOTAL AVALUO LOTE A $23'100.000.

SON: VEINTITRES MILLONES CIEN MIL PESOS MCTE.

En el presente Dictamen pericial, estoy en la capacidad de ampliar y aclarar
si asi me lo solicitan.

Atentamente,

AVALUOS ARDILA
,n NIT.14246929.4

[ CEL. 310 567 2838
J“WLM -

JUAN CESARIO ARDILA PAEZ
C.C. 14.246.929 de Melgar

\\l
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Perito Avaluador —Bienes Inmuebles.
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JUZGADO DIECIOCHO CIVIL MUNICIPAL
DE EJECUCION DE SENTENCIAS

Bogota, D.C., 28 ABR 2022

Referencia: 05-2017-00300

emandado por el término de
C.G.P.

Del avaluo que antecede, cérrase traslado al

diez (10) dias, conforme el num.2, articulo 4

FREDY MORANTES PEREZ
JUEZ

El anterior auto se nofifica a las partes por _l

ESTADO No. hoy

Z 5 AHR Zlm a las 8:00 am

\

YEIMY KATHERINE RODRIGUEZ NUNEZ
Secretaria




Sefior
JUEZ DIECIOCHO (18) CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE

BOGOTA
E. S. D.
Proceso: Ejecutivo
Radicado: 11-001-40-03-005-2017-00300-00
Demandante: Condominio Campestre la Pradera
Demandado: Juan Nepomuceno Mora Orozco
Asunto: Oposicion al Avalud del Bien con Matricula Inmobiliaria

366-10610 Oficina de Instrumentos Publicos

JOSE FEDERICO USTARIZ GONZALEZ, mayor de edad, con domicilio en la ciudad
de Bogota D.C., identificado con cédula de ciudadania nimero 79.787.852 de Bogota,
abogado titulado e inscrito con la tarjeta profesional de abogado niimero 109.400 expedida
por el Consejo Superior de la Judicatura, actuando en calidad de Curador Ad-litem del
demandado, con todo respeto y encontrandome dentro de la oportunidad legal respectiva,
acudo ante su Despacho con el fin de presentar OPOSICION AL AVALUO QUE
ALLEGO LA PARTE ACTORA, en los siguientes términos:

L. OPORTUNIDAD
La presente oposicion se allega en tiempo oportuno, de acuerdo con el conteo de términos
que a continuacion refiero:

<  Mediante auto del 28 de abril de 2022, el Juzgado Dieciocho (18) Civil Municipal de
. Ejecucion de Sentencias de Bogota, procedio a correr traslado por 10 dias, del avalio
que aporto la parte demandante, para presentar las observaciones al mismo, conforme
al numeral 2 del articulo 444 del C.G.P.

%  El anterior auto fue notificado por estado el 29 de abril de 2022, motivo por el cual,
y tal como lo indica el articulo 295 del Codigo General del Proceso. En
consecuencia, la notificacion se surtio ese mismo dia, viernes 29 de abril de 2022.

%  En consecuencia el término de diez (10) dias habiles para presentar oposicion al
. Avalu6 presentado por la parte demandante, empezo a correr el dia lunes 02 de mayo

IJ ]']‘lll de 2022, y culmina el dia viernes 13 de mayo de 2022.
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II. CONSIDERACIONES DE OPOSICION AL AVALUO

En primera instancia, es de resaltar que el articulo 444 del Cédigo General del Proceso,
establecio las reglas con las cuales debe cumplir del avaliio, en consecuencia, €s necesario
traer a colacion los numerales 1,2, 6, del citado articulo, pues son estos los que incumben
en ¢l presente proceso, y rezan lo siguiente:

“1. Cualquiera de las partes y el acreedor que embargé remanentes, podran
presentar el avaliio dentro de los veinte (20) dias siguientes a la ejecutoria de la
sentencia o del auto que ordena seguir adelante la ejecucion, o después de
consumado el secuestro, segiin el caso. Para tal efecto, podrdin contratar el
dictamen pericial directamente con entidades o profesionales especializados. .

2. De los avaliios que hubieren sido presentados oportunamenie se correrd traslado
por diez (10) dias mediante auto, para que los interesados presenten sus
observaciones. Quienes no lo hubieren aportado, podran allegar un avalio
diferente, caso en el cual el juez resolverd, previo traslado de este por tres (3) dias.

6. Si no se allega oportunamente el avaliio, el juez designara el perito evaluador,
salvo que se trate de inmuebles o de vehiculos automotores, en cuyo caso aplicard

las reglas previstas para estos. En estos eventos, tampoco habra lugar a
objeciones.”

Dicho lo anterior, es importante recordar que que al Avalio el Codigo General del Proceso
lo asimila a un Dictamen Pericial, al indicar:

“1. Cualquiera de las partes y el acreedor que embargo remanentes, podran
presentar el avalio dentro de los veinte (20) dias siguientes a la ejecutoria de la
sentencia o del auto que ordena seguir adelante la ejecucion, o después de
consumado el secuestro, segin el caso. Para tal efecto, podrdn contratar el
dictamen pericial directamente con entidades o profesionales especializados. "

En consecuencia, s necesario remitirmos a los articulos 226 al 235, del Codigo General del
Proceso, los cuales regulan la prueba pericial. De dicha normatividad y para la presente

oposicion al avalud, es menester resaltar lo indicado en el articulo 226, que establece los
requisitos minimos de dicha prueba, asi:
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El dictamen suscrito por el perito deberd contener, como minimo, las siguientes
declaraciones e informaciones:

1. La identidad de quien rinde el dictamen y de quien participo en su elaboracion.

2. La direccion, el numero de teléfono, numero de identificacion y los demas datos
que faciliten la localizacion del perito.

3. La profesion, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el
dictamen y de quien participo en su elaboracion. Deberan anexarse los documentos
idoneos que lo habilitan para su ejercicio, los titulos académicos y los documentos
que certifiquen la respectiva experiencia profesional, técnica o artistica.

4. La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el perito
haya realizado en los ultimos diez (10) arios, si las tuviere.

5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que haya
participado en la elaboracion de un dictamen pericial en los ultimos cuatro (4)
anos. Dicha lista deberd incluir el juzgado o despacho en donde se presento, el
nombre de las partes, de los apoderados de las partes y la materia sobre la cual
verso el dictamen.

6. Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por
el mismo apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen.

7. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo

pertinente.

8. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados
son diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores
procesos que versen sobre las mismas materias. En caso de que sea diferente,
debera explicar la justificacion de la variacion.

9. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados
son diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio regular de su
profesion u oficio. En caso de que sea diferente, deberd explicar la justificacion de
la variacion.

10. Relacionar y adjuntar los documentos e informacion utilizados para la
elaboracion del dictamen.”
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De acuerdo a lo anterior, a continuacion se exponen los requisitos minimos con los que no
cumple el dictamen aportado por la parte demandante, en razon a que no cuenta con lo
indicado en los numerales 6 y10, de la siguiente manera:

» Frente al numeral 6, si bien el perito hace mencion de que ha rendido dictamen
pericial a la hoy Apoderada, “Amanda Lucia Hoicatd Perdomo”, no hace una
manifestacion clara y expresa respecto del hoy demandante “Condominio
Campestre La Pradera”.

Del mismo modo, y sin perjuicio a lo anterior, llama la atencién que en el Avalud
presentado por la parte demandante notificado mediante correo electrénico el 06 de abril
de 2022 y objeto de la presente oposicion, el Avaluador en la pagina 20 en el numeral “8-
6", del acapite denominado “Consideraciones Finales del Avaluo” sefiala lo siguiente:

8-6 Igualmente certifico que no he rendido con anterioridad ningdn dictamen pericial al
solicitante antes relacionado.

Pero en las paginas 15 y 8, del Avaliio remitido por la parte demandante, sefiala lo
siguiente:

1-2 SOLICITANTE: CONDOMINIO CAMPESTRE LA
PRADERA.NIT.809010441-2

Al numeral 6. informo a su despacho que ha sido Gesu_;nado en procesos anteriores por la
misma apodefada de la parte actora y en ellos he realizado tambié

Lo que nos permite inferir que: (i) el Avaluador se contradice en el documento y (i) no se
cuente con certeza alguna de si el sefior Juan Cesario Ardila Paez (Avaluador), ha rendido
0 no dictimenes periciales a los sujetos procesales del presente proceso judicial.

| |‘ l| ‘L » Respecto del numeral 10, el perito hace referencia a que tuvo como base un sondeo

'1 00 que se realizo en la zona o sector de ubicacion del predio; sin embargo no se tiene
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constancia ni soporte alguno, que demuestre la manera en como se establecio el
valor del metro cuadrado, de cada uno de los predios que relaciona.

Asi mismo, no relaciona como obtuvo la informacién que presenta en la pagina 20

del Avalio remitido por la parte demandante mediante correo electronico el 06 de
abril de 2022, correspondiente a:

CALCULO: ANALISIS ESTADISTICO INFORMACION DIRECTA.(TERRENOS.)

DESCRIPCION-ENCUESTA VR. M2. DIRECCION
PERSONALIZADA
LUIS TOVAR GUTIERREZ-Lote-600 130.000.M2 | Vereda la Antigua, del Municipio
M2, Ubicado sobre via al del Carmen de Apicala

Cond.Campestre la Pradera.
ALICIA LLANOS DE MEJiA-lote-1.000 | 130.000. M2. | Vereda la Antigua, del Municipio

M2, Ubicado frente al Cond, del Carmen de Apicala

Campestre ia Pradera.

ARQUIMEDES ORTIZ-Lote de 198 M2, 140.000.M2 | Vereda la Antigua, del Municipio
Ubicado en el Cond.Campestre la del Carmen de Apicala

Pradera.

JORGE PARRA-Lote-E-71 de Jorge 160.000.M2 | Vereda la Antigua, del Municipio
Parra, Cond. Campestre la Pradera, del Carmen de Apicala

de 190 M2

JAIRO PINEDA-Lote F-86 de 160 M2, 140.000.Has | Vereda la Antigua, del Municipio
Ubicado Cond. Campestre la Pradera. del Carmen de Apicala

Por otro lado y revisado el avalu6 se resalta que la vigencia que sefiala el Avaluo, es de un
afio, como consta en la pagina 15 del Avalio remitido por la parte demandante mediante
correo electronico del 06 de abril de 2022, asi:

WIGENCIA DEL AVALUO: E! presente avaldo tiene una vigencia de un afio, siempre y cuando
no se presenten circunstancias o cambios inesperados de indole juridica, técnica,

Por lo cual, el Avalu6 presentado por la parte demandante a la fecha en que fue presentado
no se encuentra vigente, toda vez que se realizo el 1 de marzo de 2021, como consta en la
pagina 14 del Avalué y fue remitido por la parte demandante mediante correo electronico
hasta el 06 de abril de 2022, en donde senala:

19 @ ,2 {HS Markit
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wEIRTINGE

MIEMBRO ACTIVO DE “CORPOLONIAS” ¥ “LONJIANAPT, LONIA NACIONAL DE
AVALUADORES FROFESIONALES, CON 1.0 RNA, /CO0.8070

Seguidamenie procedo a efectuss o avalud Comercial asi,

Melgar Tolima. 1 de marzo del afio 2.021

Por todo lo anterior, y como consecuencia de que el Avaltio aportado por la parte actora no
cumple con los requisitos del Codigo General del Proceso, procedo a elevar la siguiente
peticion. .
II.  PETICION

En definitiva, sefior Juez, proceda a designar perito Avaluador a costas de la parte
demandante, para que se efectué Avalio con todos los requisitos de ley, lo sefialado en la
consideracion 2.2., de la providencia del 11 de febrero de 2022, y no haya lugar a
objeciones conforme al numeral 6, del articulo 444 del Cédigo General del Proceso.

IV. ANEXOS
4.1.  Documentales que se aportan en medio electrénico:
4.1.1.Correo del 06 de abril de 2022, referente al envio del Avaluo, por la parte
demandante.
4.1.2.Providencia del 11 de febrero de 2022
Del sefior Juez,

F -
MM LK,
J FEDERICO USTARIZ ALEZ

C.C. No. 79.787.852 de Bogota D.C.

T.P. No. 109.400 del C. S. de la J.
Gago

e ;
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RAMA JUDICIAL
JUZGADO DIECIOCHO CIVIL MUNICIPAL
DE EJECUCION DE SENTENCIAS

Bogota D.C, once (11) de febrero de dos mil veintidés (2022).

Radicacién.05-2017-00300

Revisadas las actuaciones, observa el Despacho que corresponde decidir
acerca de las observaciones formuladas por el curador ad-litem del ejecutado
(fls.84-88), respecto del avallo aportado por la actora, de conformidad con el
articulo 444 C.G.P.

1. FUNDAMENTOS DE LA OBSERVACION

1.1. Adujo el libelista, en sintesis, que el avalio se presentd de manera
inoportuna, segin el num.1, articulo 444, y art.117 C.G.P; ademas, no se ha
proferido auto ordenando llevar adelante la ejecucién frente a la demanda

acumulada.

Agregb que el avalio no cumple los requisitos previstos en los nums.4, 5,6,y
10, articulo 226 idem, sumado el hecho que su vigencia es de 1 afio como en

el mismo se sefiala.

12. Dentro del término del traslado, la demandante no efectud

pronunciamiento alguno.
2. CONSIDERACIONES

2.1. De acuerdo con las reglas del estatuto adjetivo (num.1, art.444 id), el
avallio se presentara dentro de los veinte (20) dias siguientes a la ejecutoria
de la sentencia o del auto que ordena seguir adelante la ejecucion, o después
de practicado el secuestro; advirtiendo a renglén seguido, que si no se allega,
el Juez designara perito o aplicard las reglas respectivas si se trata de

inmuebles o vehiculos automotores (num.6 id).
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Expediente No.05-2017-00300

2.2. En el sub-lite, si bien el avalio se aporté luego de transcurrida la
oportunidad sefialada en la norma que antecede, el Despacho considero
pertinente tenerlo en cuenta en aplicacion del principio de menor perjuicio al
deudor, y de prevalencia del derecho sustantivo, ya que del certificado
catastral visto a folio 61 se observa que el valor asignado al predio era la
suma de $2.364.000.00, por lo que sin lugar a dudas, el dictamen pericial por
$23.100.000.00, resultaba a todas luces favorable para los sujetos procesales.

Nétese que, como lo sefala el articulo 11 del Estatuto Adjetivo, al interpretar

la ley procesal, el Juez debe tener en cuenta que el objeto de los
procedimientos es la efectividad de los derechos reconocidos en la ley
sustancial;, por consiguiente, al mediar elemento de prueba a partir del cual,
de manera légica, puede inferirse que el dictamen de marras refleja el valor
real y comercial del bien cautelado, lo procedente sera darle tramite al mismo,
dado que, se itera, al ser mayor que el catastral generara un ingreso superior
al momento de la subasta, permitiendo asi la solucién total o parcial de la
obligacién, en todo caso, con beneficio para deudor y acreedor.

Por consiguiente, la circunstancia mencionada no invalida el avalio
practicado, por el contrario, en observancia de principios superiores, permite
apreciarlo para los fines a que hubiere lugar.

2.3. E; argumento relativo al hecho de no ser procedente el avalCo al no existir
auto que ordene llevar adelante la ejecucién_en el tramite de la demanda
acumulada, carece de asidero juridico, ya que el canon 444 ejusdem, en
momento alguno sujeta éste acto a la existencia de dicha providencia en las
sobrevinientes demandas, y la razén es simple, si en la actuacién principal ya
se ordend llevar adelante la ejecucién hay que cumplir dicho mandato, con
independencia de lo que llegare a decidirse en las demas; precisamente, por
ello es que se tramitan en cuaderno separado (art.463 in ﬁne).'

A lo anterior cumple agregar que, como lo prevé el citado canon, la demanda
acumulada puede formularse, a mas tardar, hasta antes que se profiera el
auto que fije la primera fecha para remate, de donde se sigue que con
anterioridad es posible practicar el avaluo, por ser éste requisito previo al
sefalamiento de fecha para la almoneda.

4




Expediente No.05-2017-00300

2.4. No obstante lo anterior, lo que si aflora evidente es que la experticia
adjuntada no satisface las exigencias contenidas en los numerales 4, 5, 6, y
10, articulo 226 C.G.P., ya que no indica las publicaciones que sobre la
materia ha efectuado el perito en los tltimos diez (10) afios, si lo hubiere
hecho: el listado de asuntos en que hubiere sido designado perito, o en los
que haya participado en la elaboracion de un dictamen en los ultimos cuatro
(4) afios; si ha sido designado perito en otros procesos por la misma parte,
indicando e! objeto del dictamen; y tampoco adjunté los documentos e
informacion utilizados para la elaboracion del dictamen.

2 5. Las deficiencias detectadas impiden apreciar el avalio aportado, como
quiera que forman parte de la informacién minima que la experticia debe
contener, y tienen que ver con aspectos de cardinal relevancia a partir de los
cuales es posible determinar la idoneidad, experiencia, e imparcialidad del
auxiliar, por lo que en ausencia de ellas, se afecta seriamente su eficacia

probatoria.

En tal sentido el articulo 232 preceptia que, el dictamen se apreciara de
acuerdo con las reglas de la sana critica, teniendo en cuenta la solidez,
claridad, exhaustividad, precision y calidad de sus fundamentos, la idoneidad
del perito y su comportamiento en la audiencia, y las demas pruebas que

obren en el proceso.

2 6. Asi las cosas, la observacién formulada por el extremo ejecutado debe
despacharse favorablemente, por lo que no se tendra en cuenta el avalio

allegado, visto a folios 70 — 77.

En mérito de lo expuesto, el JUZGADO DIECIOCHO CIVIL MUNICIPAL DE
EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTAD.C,,

RESUELVE

PRIMERO: ACOGER las observaciones formuladas por la ejecutada frente al
avallio presentado, por las razones precedentemente consignadas.

SEGUNDO: NO TENER en cuenta el experticio allegado por la demandante,
visto a folios 70 — 77 del encuadernamiento.

3 ¥
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TERCERO: NEGAR por sustraccion de matgria, el sefialamiento de fecha y
hora para llevar a cabo el remate.

NOHFIQUESE,

a4

Z

/ | FREDY,@ ANTES PEREZ o

JUEZ

NOTIFICACION POR ESTADO
El anterior auto se notifica a las partes por

ESTADO No. , hoy

alas 8:00 am

YEIMY KATHERINE RODRIGUEZ NUNEZ
Secretaria




AMANDA LUCLA HOICATA PERDOMO
ABOGADA
CALLE 19 N. 6-68 OFICINA 502 EDIFICIO ANGEL BTA
CORREOQ ELECTRONICO: mcjasesoresitda@yahoo.es

Sefior
JUEZ 18 CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA

REF. PROCESO EJECUTIVO No. 2017 - 300 JUZGADO DE ORIGEN 5 C.M.
DTE. CONDOMINIO CAMPESTRE LA PRADERA
DDO. JUAN NEPOMUCENO MORA

AMANDA LUCIA HOICATA PERDOMO, identificada como aparece al pie de mi firma,
actuando como apoderada de la parte demandante, me dirijo a su despacho para:

© Presentar avaltio a través de dictamen pericial del inmueble por valor $23.100.000
del inmueble lote con folio de matricula No. N.366-10610 de acuerdo al Art. 444
numeral 1 del C.G.P., que establece que: 1. Cualquier de las partes y el acreedor

...... podran presentar el avalué......Para tal evento podrian contratar el
dictamen pericial directamente con entidades o profesionales
especializados.

© Igual manera, aporto el avalio catastral en aplicacion del requerimiento del art.
444 num. 4 ibidem.

© Avalué que se hizo asi porque considera la parte actora que el catastral no es
idéneo para establecer su precio real, por ser irrisorio frente al valor que
realmente ostenta este bien.

CordiahRSiNBa LUCIA HBICATA

ASESORA JURIDICA

B e M
CALLE 19 N° 6-68 OFICINA 502 EDIFICIO ANGEL, BTA. TELEFONO: 3340357

CEL. 3108738937, E-MAIL: mcjasesoresltda@yahoo.es
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AVALUO COMERCIAL SOBRE PREDIO RURAL

AVALUO LOTE Nro. 104-MANZANA-F, CONDOMINIO CAMPESTRE LA PRADERA,
VEREDA LA ANTIGUA DEL CARMEN DE APICALA

Cra.25- No. 8-22 ,Apt0.201. Centro Melgar ~ Celular: 310 5672838
e-mail: juancesario2013@hotmail.com



LONJANAP
LONJA NACIONAL DE

AVALUADORES
PROFESIONALES

CORPORACION NACIONAL
BE LONJAS Y REGISTROS

MIEMBRO ACTIVO DE “CORPOLONJAS”, Y “LONJANAP”-LONJA NACIONAL DE
AVALUADORES PROFESIONALES-CON.- R.N.A. /C- 06-8070, Y- R.A.A - AVAL. Nro. 14246929

Al numeral 1. El Suscrito: JUAN CESARIO ARDILA PAEZ, C.C.N.14.246.929 de Melgar (Tolima)
y soy el unico que participo en la elaboracion de presente dictamen avaluador.

Al numeral 2, La direccion en la carrera 25 N.8-22 Apto 201 ubicado en el Centro del Municipio de
Melgar (Tolima), con Celular. 3105672838, correo electrénico: juancesario2013@hotmail.com.

Al numeral 3, mi profesion soy Tecndlogo de Obras Civiles-Universidad Sur Colombiana de Neiva,
y perito Avaluador de Bienes Inmuebles egresado de CORPOLONJAS, con registro Nro.C-06-8060,
y R.A.A, Nro.14246929, debidamente registrado ante el A.N.A y soy perito avaluador, con 25 afios
de experiencia en este campo, segin documentos idéneos que demuestran la misma y que hacen
. parte integral de este avalud, de igual manera.

Al numeral 4, informo a su despacho que no he realizado publicaciones, relacionadas con la
materia del peritaje.

Al numeral 3, procedo a efectuar la lista en que he sido designado perito en los Ultimos cuatro (4)
afios, en todos ellos he presentado los avallos de los inmuebles asi:

LISTA DE CASOS DONDE HE SIDO NOMBRADO COMO PERITO:

JUZGADO RADICADO DEMANDANTE DEMANDADO
Juzgado Segundo Promiscuo Municipal 2017'00273-00 | Magda Maria
deMelgar-Proceso Divisorio Piedad Gladys
. Realpe Sanchez
Cuesta
Juzgado Segundo Civil del Circuito de 002-2003-00019- | Fondo Nacional Manuel
Melgar, 00 delAhorro. Antonio

Ortegdn Pinto

Juzgado Primero Civil del Circuito de Melgar, 2010-00123-0 | Rodrigo de Jeslis Maria Consuelo
Proceso Ordinario de Pertenencia. Beltran Garavito Castafieda.

Cra.25- No. 8-22 ,Apto.201. Centro Melgar — Celular: 310 5672838
e-mail: juancesario2013@hotmail.com



CORPOLONJAS
CORPORACION NACIONAL
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AVALUADORES 5
MIEMBRO ACTIVO DE “CORPOLONJAS”, Y “LONJANAP”-LONJA NACIONAL DE
AVALUADORES PROFESIONALES-CON.- R.N.A. /C- 06-8070, Y- R.A.A - AVAL. Nro. 14246929

Juzgado Promiscuo Municipal de 73-352-4089- Ana Silvia Herederos-

Icononzo-Proceso Ordinario de 001- Godoyde indeterminados de

Pertenencia 2015-00056-00 | Barragan José Maria Godoy
Suarez

Juzgado Promiscuo Municipal del Carmen de 2017-00023 | Maria Elvia Leal Genit Rodriguez

Apicala, Proceso ordinario de Pertenencia deRodriguez dePerea

Juzgado Promiscuo Municipal de Cunday- 2016-00006 | Edgar-Daniel Fedro Pinzén

Tolima, Proceso reivindicatorio Rincon Puentes Sanchez

Juzgado Segundo Civil del Circuito de Melgar,| 2015-00062-00 Ricardo  Angarita | Alfonso Tunarroza

Proceso Ordinario de Pertenencia Miranda Velandia

Juzgado Primero Civil del Circuito de Inés Montenegro Agueda Cervera de

Melgar,Proceso Ordinario Reindinvicatorio deRueda Aguilar y
GriseldinaAguilar
Cervera.

Juzgado Primero Promiscuo Municipal de 73449408900120 | Banco Caja Social | Yaneth  Guerrero

Melgar, Proceso Ejecutivo Con Garantia 19-00277-00 S.A.Nit.860007335 | Aguiler
Real - e
4
Juzgado Segundo Promiscuo Municipal 2019-0043 | Ana Erisinda | Noralba Varonay,
deMelgar, proceso Reindinvicatorio Parrag de yGustavo
a Gonzales
Pefialoza
Juzgado Segundo Promiscuo Municipal de 2019-0021- | Martha Cecilia| Sandra Ines Garcia
Melgar, proceso ejecutivo Bricefio de Duran Moreno
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RAA 4

Begistro Abierts de Avakspdorss

Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

. El sefior(a) JUAN CESARIO ARDILA PAEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 14246929, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 16 de Noviembre de 2021 y se le ha asignado el numero
de avaluador AVAL-14246929.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JUAN CESARIO ARDILA PAEZ se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
« Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 16 Nov 2021 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen

e Terrenos rurales con o sin construccicnes, como viviendas, edificios, 16 Nov 2021 Régimen

establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico
de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
. plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de expiotacion situados totalmente en

areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance Fecha Regimen
+ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 16 Nov 2021 Régimen
incluidos en la estuctura ecolégica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance Fecha Regimen
« Estructuras especiales para proceso, puentes, tineles, acueductos 18 Nov 2021 Régimen
y conducciones, presas, aeropuerios, muelles y demas construcciones Académico

civiles de infraestructura similar.

Cra.25- No. 8-22 ,Apto.201. Centro Melgar — Celular: 310 5672838
e-mail: juancesario2013@hotmail.com
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Qegiatra Abwerin de Avgieodorny

Académico
Categoria 11 Activos Operacicnales y Establecimientos de Comercio
Alcance Fecha Regimen
* Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en 16 Nov 2021 Fégimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico
Categoria 12 Intangibles
Alcance Fecha Regimen
* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 16 Nov 2021 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico
comercio, prima comercial y otros similares,
Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance Fecha Regimen
* Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres. derechos 16 Nov 2021 Régimen
herenciales y litigiosos y demas derechos de indemnizacién o calculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Regimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MELGAR, TOLIMA

Direccion: CARRERA 25 # 8 - 22 APTO 201
Teléfono: 3105672838

Correo Electrénico: juancesario201 3@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Técnico Laboral por Competencia en Avaltos - Centro de Altos Estudios Inmobiliarios.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) JUAN CESARIO ARDILA PAEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 14246029,

El{la) sefior(a) JUAN CESARIO ARDILA PAEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédige de QR, y puede
escaneario con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una

Cra.25- No. 8-22 ,Apto.201. Centro Melgar — Celular: 310 5672838
e-mail: juancesario2013@hotmail.com
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RAA &%

Regntro Abserts de Avoluodares

# e

aplicacién de digitalizacioén de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http:/Awww .raa.org.co. Cualguier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacién con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b4770abf

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dieciseis (16) dias del mes de Noviembre del 2021 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de [a fecha de expedicion.

i

Alexandra Suarez
Representante Legal

Cra.25- No. 822- Apto.201- Centro Melgar — Celular: 310 5672838

e-mail: juancesario2013@hotmail.com
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MIEMBRO ACTIVO DE “CORPOLONJAS” Y “LONJANAP”, LONJA NACIONAL DE
AVALUADORES PROFESIONALES, CON T.P.- R.N.A. /C-06-8070

Al numeral 6. informo a su despacho que ha sido designado en procesos anteriores por la
misma apoderada de la parte actora, y en ellos he realizado también estos avaluos
comerciales de los Lotes que quedan en dicho Condominio asi:

- Juzgado 9 de Ejecucion de Sentencias Civil Municipal de Bogota. Proceso No. 2016-
1272 Juzgado de Origen 75 Civil Municipal de Bogota Dte: Condominio Campestre La
Pradera Y Ddo: Inverdiscos de Colombia S.A.

- Juzgado 11 Civil Municipal de Ejecucion de Sentencias De Bogota.
Proceso Ejecutivo N. 2017-702 Juzgado de Origen 26 Civil Municipal de Bogota D.C. Dte:

Condominio Campestre La Pradera Ddo: Mario Enrique Cardona .

- Juzgado 15 de Ejecuciéon Civil Municipal de Bogota D.C. Proceso N.2010-1756
Juzgado de Origen 15 Civil Municipal De Bogota Dte. Condominio Campestre La Pradera y
Ddo. Evaristo Cristancho

- Juzgado 9 de Ejecucion de Sentencias Civil Municipal de Bogota. Proceso No. 2011-
1701 Juzgado de Origen 29 Civil Municipal De Bogota Dte. Condominio Campestre La
Pradera y Ddo. Juan De La Cruz Garzon y otros.

- Juzgado 15 Civil Municipal de Ejecucion de Sentencias de Bogoté D.C. Proceso
Ejecutivo N. 2012-107 Juzgado de Origen 42 Civil Municipal de Bogotad D.C. Dte.
Condominio Campestre La Pradera Ddo: Isabel Agustina Diaz Rodriguez

- Juzgado 10 Civil Municipal de Ejecucién De Sentencias de Bogota D.C. Juzgado de
Origen 34 Civil Municipal de Bogota D.C. Proceso ejecutivo N. 2017-309 Dte. Condominio
Campestre La Pradera Ddo. Juan Daza Bautista

Al numeral 7, manifiesto bajo la gravedad del juramento que se entiende prestado con este
dictamen que no estoy incursos en ninguna de la casuales contenidas en el art. 50 C.G.P.,
ademas de informar a su despacho que los métodos utilizados en este avaluaron son los .
mismos que utilizo regularmente en mi gjercicio profesional.

Al numeral 8. Declaro que si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados en este avalué son los mismos que he utilizado en peritajes rendidos en
anteriores procesos que versen sobre las mismas materias.
Al numeral 9. Declaro que ademas dichos examenes, métodos, experimentos son los
mismos que efectud ordinariamente respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio regular
de su profesion u oficio.

Al numeral 10. Adjunto a este informe los documentos e informacion utilizados para la
elaboracion del dictamen, que son:

v Certificado de libertad y tradicion.
v’ certificacion catastral del predio a 2022.

Cra.25- No. 822- Apto.201- Centro Melgar — Celular: 310 5672838

e-mail: juancesario2013@hotmail.com
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MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 200710687531790617 Nro Matricula: 366-10610

Pagina 1
Impreso el 10 de Julio de 2020 a las 02:39:14 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 366 - MELGAR DEPTO: TOLIMA MUNICIPIO: CARMEN DE APICALA VEREDA: LA ANTIGUA
FECHA APERTURA: 17-09-1986 RADICACION: 1300 CON: ESCRITURA DE: 27-08-1986
CODIGO CATASTRAL: 731480002000000010801800001028COD CATASTRAL ANT: 73148000200011028801

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
CON EXTENSION DE 165 METROS CUADROS, DEL "CONDOMINIO CAMPESTRE TURISTICO LA PRADERA", LINDEROS SEGUN ESCRITURA #3588 DE
-86, NOTARIA 18 BOGOTA.
PLEMENTACION: A
"LOTE N.104 MANZANA F*, DEL "CONDOMINIO CAMPESTRE TURISTICO LA PRADERA'.- 01 REC

ES @RA #3.588 DE 27-08-86,
ORECREO LTDA., ANTES

= B ms, e
NOTARIA 18 BOGOTA, CONSTITUCION CONDOMINIO CAMPESTRE TURISTICO LA PﬁADERA“A@b%%%% g‘ﬁ
DENOMINADA "LOTES #1 Y 2" - 02.-REGISTRO DE 13-01-86, ESCRITURA #7741 DE, 18-42-85, NOTARIA bq )CIEDAD DE CARDONA
RESTREPO GILDARDO EDAD CREO LTDA., $4.000.000=HACE PARTE DEA FINCA LA PRAD A POR LOS PREDIOS
"EL OLVIDO", "EL CURALITO" Al REGISTRO DE 27-08-85, ESCRITURA #6189 DE 25-07:85, NOTARIA 29 DE BOGOTA,
COMPRAVENTA DE RENTER INA RESTREPO GILDARDO; JUNTO CON OTRA FINGA,$10.000.000=04.- REGISTRO DE 01-03-
69, ESCRITURA #125 DE 0: COMPRAVENTA DE BAZURTO M. TIRSO.A RENTERIA M:CLEOBULO.-05-REGISTRO DE
IA GIRARDOT; COMPRAVENTA DE TOVAR JESUS MARIA & BAZURTO TIRSO, $40.000= "EL
CURALITO".- 06.- REGISTRO DE FECHA 27-08-85, ESCRITURA #6.189 DE 25-07-85, NOTARIA 29 BOGOTA, COMPRAVENTA DE RENTERIA M.
CLEOBULO A CARDONA RESTREPO JOSE GILDARDO, JUNTO CON OTRA FINCA, $10.000.000=07.-REGISTRO DE FECHA 13-10-78, ESCRITURA #1674
DE 21-09-78, NOTARIA GIRARDOT, COMPRAVENTA DE ORDO\EZ BARCO CARLOS JOSE A RENTERIA M. CLEOBULO, $10.000= "EL CRUCERO". 08 -
REGISTRO DE FECHA 02-12-65, ESCRITURA #1346 DE 14-11-65, NOTARIA GIRARDOT, COMPRAVENTA DE TOVAR VERGARA BENJAMIN A ORDO\EZ
BARCO CARLOS JOSE, $6.000= "EL OLVIDO".- 09.-REGISTRO DE 27-08-85, ESCRITURA #6189 DE 25-07-85, NOTARIA 29 BOGOTA, COMPRAVENTA DE
RENTERIA M. CLEOBULO A CARDONA RESTREPO J. GILDARDO, JUNTO CON OTRA FINCA, $10.000= "EL OLVIDO", ES DESMEMBRADA DE "EL
TALISMAN".- 10.- REGISTRO DE 13-10-78, ESCRITURA #1673 DE 21-09-78, NOTARIA GIRARDOT, COMPRAVENTA DE ORDO\EZ BARCO CARLOS JOSE
A RENTERIA M. CLEOBULO, $60.000="EL TALISMAN", ES DESMEMBRADA DE "EL CURAL".- 11.- REGISTRO DE 24-03-76, ESCRITURA #5555 DE 31-12-
75, NOTARIA 5 BOGOTA, PERMUTA DE BARCO DE ORDO\EZ ALICIA A ORDO\EZ BARCO CARLOS JOSE - 12.- REGISTRO DE 31-12-65, SENTENCIA DE
;’3—65, SUCESION DE ORDO\EZ SILVA CARLOS, SEGUIDA EN EL JUZGADO PROMISCUO DEL CIRCUITO DE GIRARDOT, A BARCO VDA. DE

\EZ ALICIA.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) LOTE N.104 MANZANA F"

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
366 - 10506

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 17-09-1986 Radicacion: 1300

Doc: ESCRITURA 3588 del 27-08-1986 NOTARIA 18 de BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 999 CONSTITUCION CONDOMINIO CAMPESTRE "LOTE N.104 F"

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: SOCIEDAD PRORECREO LTDA. X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 20-06-1996 Radicacion: 2229
Doc: ESCRITURA 5477 del 28-07-1992 NOTARIA 1 de BOGOTA VALOR ACTO: $148,000
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ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SOC.PRORECREO LTDA.
A: BOADA BRICE\O CRISTIAN X

A: HERRERA DURANGO LAURA BEATRIZ X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 09-08-1996 Radicacion: 2857

Doc: ESCRITURA 0958 del 14-03-1996 NOTARIA 8 de BOGOTA
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA -
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO iX-Tltular Saerecno gLl
DE: BOADA BRICE\O CRIS :
DE: HERRERA DURANGC ,
A: MORA OROZCO JUAN NEPOMU

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 11-09-1997 Radicacion: 3167

Doc: OFICIO 275 del 04-08-1997 VALORIZACION de IBAGUE VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: : 430 GRAVAMEN VALORIZACION RES.004 30-07-97

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: VALORIZACION DEPARTAMENTAL

A: MORA JUAN N.

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 08-03-2006 Radicacion: 2006-739

Doc: ESCRITURA 9965 del 24-10-2005 NOTARIA 18 de BOGOTA VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
JADECUACION A LA LEY 675/01, MODIFICACION AL NOMBRE DEL CONDOMINIO EN ESTE Y 146 PREDIOS MAS. IMP. DE REG. 13768383 POR §
54.400 SANCION $ 4.400 MCTE.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CONDOMINIO CAMPESTRE LA PRADERA

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 08-03-2006 Radicacion: 2006-740

Doc: ESCRITURA 2121 del 28-02-2006 NOTARIA 19 de BOGOTA VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION DE LA ESC. 9965 DEL 24-10-2005 DE LA NOTARIA 18 DE BOGOTA, EN CUANTO A LA
PROTOCOLIZACION DEL ACTA DE ASAMBLEA, ACTO ADMINISTRATIVO QUE RECONOCE PERSONERIA JURIDICA Y LA CITA DE TODAS LAS
MATRICULAS INMOBILIARIAS QUE FORMAN EL CONDOMINIO, EN ESTE Y 146 PREDIOS, IMP. DE REG. 13768384 POR $ 54.400 MCTE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A:CONDOMINIO CAMPESTRE LAPRADERA
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ANOTACION: Nro 007 Fecha: 19-04-2017 Radicacion: 2017-1299
Doc: OFICIO DFRI-163 del 21-03-2017 DIRECCION DE VALORIZACION DEPARTAMENTAL de IBAGUE
VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 4
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA VALORIZACION.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
ljDEPARTAMENTO DEL TOLIMA SECRETARIA DE HACIENDA

A: MORA OROZCO JUAN NEPOMUCENO

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 04-10-2017 Rédit:acidn' 2017-3623
Doc: OFICIO 17-2864 del 12~09-2517 JUZGADO 005 CNIL MUNICIPAL de BOGOTAD. C. VALORACTO:§

ESPECIFICACION: EMBARQG-EJECT'TTNO GGN ACCtCrN PERSONAL 0427 EMBARGO EJECUTIVG CON ACGION PERSONAL RAD. 2017-00300-00.-
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltu!ar de derecho real de’ domlnlo I-Titular de dominio mcompleto)

DE: CONDOMINIO CAMPESTRE LA PRADERA NIT# 8090104412

A: MORA OROZCO JUAN NEPOMUCENO CC# 19353900 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *8*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
A

tacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacién: C2010-251 Fecha: 20-12-2010
TUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R

(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: C2014-1 Fecha: 26-05-2014
SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL I.G.A.C. (SNC), RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-08-2008)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2020-9584 FECHA: 10-07-2020
EXPEDIDO EN: BOGOTA

€9\

LA

El Registrador: MARIA DEL CARMEN GOMEZ PATINO

e
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El futuro  cobi
es de todos . da Colombi

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1899 (AGOSTO
18) Directiva presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (Antitramites), articulo 6, paréagrafo 3.

CERTIFICADO No.: 8051-194218-77012-0
FECHA: 18/3/2022

El INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que: CRISTIAN BOADA BRICENO identificado(a) con CEDULA DE CIUDADANIA
No. 5541248 se encuentra inscrito en la base de datos catastral del IGAC, con los siguientes predios:

PREDIO No.:1
I_N_I-'ORMACION FISICA [NFORMACION ECONOMICA
DEPARTAMENTO:73-TOLIMA AVALUO:$ 2,583,000

MUNICIPIO: 148-CARMEN DE APICALA

NUMERO PREDIAL:00-02-00-00-0001-0801-8-00-00-1028
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:00-02-0001-1028-801
DIRECCION:MZ F LO 104

MATRICULA:366-10610

AREA TERRENO:0 Ha 165.00m?

i CONSTRUIDA:0.0 m?

INFORMACION JURIDICA
NUMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO | NUMERO DE DOCUMENTO
1 CRISTIAN BOADA BRICENO CEDULA DE CIUDADANIA 5541248
2 LAURA BEATRIZ HERRERA DURANGO CEDULA DE CIUDADANIA 32498855
TOTAL DE PROPIETARIOS: 2

El presente certificado se expide para AL INTERESADO.

Maria Alejandra Ferreira Hernander
Jefe Oficina de Relacidn con el Ciudadana

@

La presente informacién no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesién.

De conformidad con el articulo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020, Inscripeién o incorporacion catastral. La informacion catastral resultado de los procesos de formacién, actualizacion o
conservacion se inscribird o incorporara en la base catastral con la fecha del acto administrativo que lo ordena.

Paragrafo. La inscripcién en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de propiedad o la tradicién y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda tener
mejor derecho a la propiedad o posesién del predio.

La base de datos del IGAC no incluye informacion de los catastros de Bogota, Barranquilla, Cali, Medellin, Santa Marta, los Municipios de Antioquia, el Area Metropolitana de Centro
Occidente (AMCO), el Area Metropolitana de Bucaramanga gAMB), el Area Metropolitana de Barranquilla {Los Municipios de Galapa, Puerto Colombia y Malambo del Departamento de
Atlantico), la Gobernacién del Valle {Los Municipios de Alcala, Ansermanuevo, Argelia, Bollvar, Candelaria, Carta?o. Dagua, El Aguila, El Calro, El Dovio, Florida, Guacari, La Victoria,
Obando, Palmira, Pradera, Restrepo, Roldanillo, Sevilla, Toro, Tulué, Versalles, Yumbo del Departamento del Valle del Cauca), del Departamento de Cundinamarca los Municipios
Alban, Anapoima, Anolaima, Arbelaez, Bituima, Cachipay, Caqueza, Carmen De Carupa, Chaguani, Chipaque, El Colegio, El Pefidn, El Rosal, Facatativa, Fémeque, Fosca, Fuquene,
Fusagasuga, Gachala, Gachetd, Gama, Granada, Guaduas, Guatavita, Guayabal de Siquima, Guayabetal, Jerusalén, Junin, La Mesa, La Palma, La Pefia, Lenguazaque, Manta,
Medina, Narifio, Nemocon, Nimaima, Nocaima, Venecia, Paime, Pandi, Paratebueno, Pasca, Puli, Quebradanegra, Quetame, Quipile, Apulo, San Antonio Del Tequendame, San
Cayetano, San Juan de Rioseco, Sasaima, Sesquilé, Silvania, Soacha, Subachoque, Supata, Susa, Sutatausa, Tausa, Tena, Tenjo, Tibacuy, Tibirita, Tocaima, Ubala, Ubate, Une,
Vergara, Viani, Villagémez, Villapinzén, Villeta, Viota, Yacopi, Zipacén, Zipaquira, Sincelejo del Departamento de Sucre, Cucuta del Departamento de Norte de Santander, Manizales
del Departamento de Caldas, Neiva del Departamento de Huila, Santa Rosa de Cabal del Departamento de Risaralda e Ibagué del Departamento de Tolima, al no ser de competencia

de esta entidad. ™
La veracidad del presente documento puede ser conslatada en la pagina web:
https://tramites.igac.gov.co/geltramitesyservicios/validarProductos/validarPreductos.seam, con el nimero del certificado catastral.

Ante cualquier inquietud, puede escribir al correo electronico: contactenos@igac.gov.co.
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Seguidamente procedo a efectuar el avalué Comercial asi:

Melgar Tolima, 1 de marzo del afio 2.021

AVALUO COMERCIAL SOBRE PREDIO RURAL. (LOTE.)

INTRODUCCION .

PROPOSITO DEL AVALUO

Estimar el valor comercial o de mercado del bien inmueble ubicado en la vereda La Antigua
del Municipio del Carmen de Apicala, identificado como lote Nro.104 de la Manzana-F, del
Condominio Campestre La Pradera, teniendo en cuenta las condiciones econémicas
reinantes al momento del avalio y los factores de comerciabilidad que puedan incidir
positiva o negativamente en el resultado final.

DEFINICION DEL VALOR COMERCIAL O DE MERCADO

El valor comercial o de mercado como se utiliza en este informe se puede definir asi: "El
precio mas probable en términos de dinero que la propiedad lograria en un mercado abierto
competitivo dadas las condiciones y requisitos para una venta justa, en la cual el vendedor

y el comprador actian con pleno conocimiento y prudencia, asumiendo que el precio no es .
afectado por ninglin estimulo indebido.

DERECHO DE PROPIEDAD

Se considera que el propietario tiene derecho de propiedad completa y absoluto pudiendo
disponer y transferir el inmueble con entera libertad.

EL OPTIMO Y MEJOR USO

Es aquel que al momento del avaltio es el de mejor aprovechamiento econémico, también
se define como el uso y programas disponibles de utilizacion futura que produzcan el
mas alto valor sobre la tierra, de acuerdo con las normas urbanisticas, las
condiciones del mercado actual y la necesidad que tenga el propietario.
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VIGENCIA DEL AVALUO: El presente avallo tiene una vigencia de un afo, siempre y cuando
no se presenten circunstancias o cambios inesperados de indole juridica, técnica,
econdmica o normativa que afecten o modifiquen los criterios aqui analizados.

141 CLASE DE AVALUO: COMERCIAL SOBRE PREDIO RURAL

12 SOLICITANTE: CONDOMINIO CAMPESTRE LA
PRADERA.NIT.809010441-2

13 TIPO DE INMUEBLE: RURAL RESIDENCIAL CON DESARROLLO
PROGRESIVO.

¢ 14  PROPIETARIO: JUAN NEPOMUCENO MORA OROZCO

5~ DIIRECCION: VEREDA LA ANTIGUA, CONDOMINIO
CAMPESTRE LA PRADERA, LOTE-104
MANZANA-F.

16  MUNICIPIO: CARMEN DE APICALA.

17  DEPARTAMENTO: TOLIMA-

1-8 LOCALIZACION DEL INMUEBLE Y DESCRIPCION DEL SECTOR

Ubicado en la vereda la Antigua al Norte del Municipio del Carmen de Apicala,por la via que
del Carmen de Apicala conduce al sitio denominado el paso, en el Kilémetro 12 por via
carreteable pavimentada se gira a mano izquierda 3 kildmetros adelante por via destapada
queda el Condominio Campestre La Pradera, y por ende el lote 106 de la Manzana-F, se
. ingresa por un porton de madera empotrado en dos columnas en concreto , mismo que da
seguimiento a las areas comunes o vias internas del Condominio Campestre la Pradera,
ubicado en medio del Condominio Campestre la Pradera segunda Etapa y el Club la
Pradera, y por pertenecer a un condémino esta sometido al régimen de propiedad interna
del Mismo, y por lo tanto tiene derecho a sus areas comunales y Sociales, como vias de
acceso internas, Servicio de Piscina, y sede Social,

1-9. VIAS Y SERVICIOS

La infraestructura vial y de servicios publicos es incompleta, caracterizada por vias
principales de acceso al predio sin pavimentar, en buen estado de conservacion, cuenta
con la disponibilidad inmediata de los Servicios Publicos basicos, como acueducto Veredal
Alcantarillado y energia eléctrica, y que ademas garantizan su conexion y articulacion con
los sistemas de movilidad existentes, y cruzan por el frente de la margen de la via que

Cra.25- No. 822- Apto.201- Centro Melgar — Celular: 310 5672838

e-mail: juancesario2013@hotmail.com



LONJA NACIONAL DE
AVALUADORES
PROFESIONALES

MIEMBRO ACTIVO DE “CORPOLONJAS” Y “LONJANAP”, LONJA NACIONAL DE
AVALUADORES PROFESIONALES, CON T.P.- R.N.A. /C-06-8070

conduce al Condominio Campestre la Pradera y por ende al predio objeto de Avaluo,
denominado Lote-104 Manzana-F.

TITULACION LOTE NRO. 104-MANZANA.F.

ESCRITURA PUBLICA NRO. 0958, De Marzo-14 del/1.996, cde La Notaria
9- de Bogota.

MATRICULA INMOBILIARIA: 366- 10610, Ofc, de Inst.Publicos de Melgar

FICHA CATASTRAL: 731480002000000010801800001028

CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR DE LOCALIZACION.

21 NORMATIVIDAD

Las normas urbanisticas vigentes que se contemplan para el desarrollo del presente estudio
o avaluo, sobre el predio en mencion, corresponden a las establecidas en el esquema de
Ordenamiento Territorial adoptado ,por medio del acuerdo 010 del 12 de Diciembre del afio
2.003, y proferido por el Consejo Municipal del Carmen de Apicala-Tolima, por el cual el
Consejo Municipal en uso de sus facultades legales y en especial las que le confiere, el
articulo 197, de la constitucién Nacional, adopta la revision y ajuste general ordinario del
Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio del Carmen de Apicala.

2-2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE

El sector hace parte del casco Rural, unifamiliar y Multifamiliar del Municipio del Carmen de
Apicala, con mediana densidad de casas y lotes, de similares caracteristicas topogréaficas,
Condominios, Club Campestre la Pradera, por lo tanto predomina el uso residencial Rural.

2-3 ESTRATIFICACION SOCIO-ECONOMICA

De conformidad con las normas establecidas en el decreto 2220 de 1.993, la ley 143 de
1.994, y 732 del afio 2.001, por uso y destino economico, el inmueble donde se encuentra

ubicado corresponde al extracto es tres (3) y de acuerdo a recibos de servicios Publicos de
predios vecindarios.

3. DETERMINACION FISICA DEL BIEN QUE SE AVALUA

CORPOLONJAS
] CORPORACION NACIONAL
DE LONJAS Y REGISTROS
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El bien que se avalia comprende el terreno Unicamente con un area de 165 metros
cuadrados, de forma rectangular, de topografia plana, en la actualidad se encuentra sin
area construida, Unicamente con encerramiento perimetral vecindario y sin encerramiento
parte frente o sector Norte, predio recién podado su zona verde (grama) en buen estado de
conservacion, con las siguientes caracteristicas:

3-1 CARACTERISTICAS LOTE DE TERRENO.

. AFECTACION AMBIENTAL.: Ninguna
AFECTACION DE ORIENTACION: Buena asolacion y ventilacion
De espacios con estrategia de
Ubicacion
TOPOGRAFIA: 100% plana, de buena Capacidad
Portante.
FORMA GEOMETRICA: Rectangular la cual no limita de Ninguna

Forma su explotacién y acceso.

3-2 - LINDEROS Y DIMENSIONES- UBICADOS SOBRE EL TERRENO -LOTE.104

MANZANA-F
NORESTE: En, 10 metros lineales, Con la Calle-1, Interna del
. Condominio Campestre la Pradera.

SUROESTE: En 10 metros lineales, con LA Hacienda
Curacao, hoy en dia Condominio
Campestre la Pradera segunda Etapa.

SURORIENTE: En 16,50-metros lineales con lote Nro.105 de
La Manzana-F, del Condominio Campestre la
Pradera.

NOROCCIDENTE: En 16,50 metros lineales con Lote- 103- de la
Manzana-F.

4-. AREA

4-1 Area Arquitecténica -0- M2
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4-5 Total Area Libre 165. M2
4-6 Total Area del Lote 165. 2

4-. ASPECTO ECONOMICO

El Municipio del Carmen de Apicala, como polo de desarrollo turistico por su ubicacion, y
su calido clima, presenta un desarrollo urbanistico de tipo Turistico y Religioso, importante
y en proceso de expansion, a pesar de su poco desarrollo econémico, el comercio es
netamente derivado del turismo y de la Vocacion Religiosa por cuanto queda ubicada la
Catedral de la Virgen del Carmen, y con toda la infraestructura propia como Hoteles,
Condominios, Moteles, Etc. .

Su poblacion fija no excede de 20.000 habitantes, su poblacion flotante, aumenta
considerablemente los fines de semana, puentes y vacaciones.

La valorizacién en el Municipio ha bajado porque la actividad edificadora a nivel nacional
esta en los actuales momentos reprimida, sin embargo por la vocacion turistica y religiosa
del Municipio la tendencia econdmica en el largo plazo es hacia el desarrollo de
construcciones dedicadas al turismo.

5-1. USO ACTUAL DEL INMUEBLE:

El predio en mencién se encuentra sin ninguna clase de explotacion econdmica, y sin
ninguna clase de construccién en material, y sin encerramiento perimetral por ninguno de
sus costados.

6. METODOLOGIA APLICADA PARA EL AVALUO:

6-1 ANALISIS: Para la determinacion del valor Comercial del inmueble en estudio, de
acuerdo a lo establecido en el decreto numero-1420 del 24 de Julio de 1.998, y de
la resolucion reglamentaria, numero 620 del 2.008, expedida por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi “IGAC”, Se utilizé el método de comparacion de
mercado a partir de estudios de bienes semejantes y comparables al del objeto
del avalto, con el fin de determinar o establecer el valor comercial del inmueble, a
partir del estudio de ofertas o transacciones recientes, referente al terreno.

De acuerdo a todos los analisis anteriores y habiendo aplicado los estudios de mercadeo
pertinentes y las técnicas de avalué validas y necesarias, nuestro concepto de VALOR
COMERCIAL, del inmueble ubicado en la Vereda La Antigua, predio denominado Lote-
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104 de la Manzana-F, Condominio Campestre La Pradera del Municipio del Carmen
de Apicala, en cuanto a lo que hace referencia unicamente al terreno, son los aparecen en
el recuadro final.

T FACTORES ANALIZADOS PARA EL AVALUO:

7-1 Factor de Ubicacion y localizaciéon equidistante al centro urbano de la Localidad del
Carmen de Apicala.

7-2  Facilidad de transporte publico, interurbano e intermunicipal
7-3  Uso potencial del inmueble y sus perspectivas de valorizacion
7-4  Area del terreno, relieve y forma geométrica

7-5 Infraestructura de servicios publicos de la zona y particularmente del
Bien

8. CONSIDERACIONES FINALES DEL AVALUO

8-1 En el presente avallio no se tuvo en cuenta aspectos juridicos de ninguna indole, el
Justiprecio se circunscribe a la propiedad en el estado en que se observé al

momento del avallo.

8-2 En la realizacion de este avaluo se aplicaron procedimientos o técnicas valuatorias
universales establecidas, de manera clara, precisa y objetiva, teniendo en cuenta mi
experiencia e idoneidad profesional de mas de 20 anos.

8-3 El avalio se fundamentd sobre el terreno, toda vez que se trata de un inmueble
sometido al régimen de propiedad Rural, el area de terreno y linderos se tomaron
sobre los plasmados en el terreno.

. 8-4  El valor establecido corresponde a un valor de equilibrio dentro del mercado
inmobiliario de la zona, sin embargo este debe adoptarse como un valor probable,
toda vez que durante el proceso de negociacién pueden presentarse situaciones
circunstanciales que influyen notoriamente en dicho proceso, igualmente certifico
que no estoy en inhabilidad alguna del articulo 50 del Cédigo General del Proceso.

8-5 El Evaluador advierte que no tiene interés personal, ni por interpuesta persona sobre
el bien avaluado, el concepto emitido obedece a un Criterio sano e imparcial en los
que se integran mi experiencia y el conocimiento pleno de la zona, y en los
conceptos rendidos en los Ultimos cuatro anos, para determinar valores
Comerciales. Como en el rendido al Solicitante, CONDOMINIO CAMPESTRE LA
PRADERA, he utilizado la misma metodologia, presentada en Peritajes a los
Juzgado Promiscuo de Familia de Melgar, Juzgado Primero Civil Municipal de
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Melgar, Juzgado Segundo Civil Municipal de Melgar , Juzgado Promiscuo Municipal
de Icononzo, Cunday, Carmen de Apicala , Fusagasuga, y Bancos que requieren

mis servicios..

8-6
solicitante antes relacionado.

8-7

Igualmente certifico que no he rendido con anterioridad ningln dictamen pericial al

El presente avallo no tiene conocimiento de estudio de suelos, en consecuencia el

evaluador no se hace responsable de cualquier eventualidad de la garantia.

Para averiguar el precio del metro cuadrado de terreno se hizo un sondeo en la zona, o sector
de ubicacién, minimo de 5 predios con los siguientes resultados. .

REFERENCIA DEL MERCADO LIBRE COMPARATIVO METODO DE MERCADO
VECINDARIO (TERRENOS), SECTOR - VEREDA LA ANTIGUA DEL MUNICIPIO DEL

CARMEN DE APICALA.

CALCULO: ANALISIS ESTADISTICO INFORMACION DIRECTA.(TERRENOS.)

Ubicado Cond. Campestre la Pradera.

T

DESCRIPCION-ENCUESTA VR. M2. DIRECCION
PERSONALIZADA

LUIS TOVAR GUTIERREZ-Lote-600 130.000.M2 | Vereda la Antigua, del Municipio
M2, Ubicado sobre via al del Carmen de Apicala
Cond.Campestre la Pradera.
ALICIA LLANOS DE MEJIA-lote-1.000 | 130.000. M2. | Vereda la Antigua, del Municipio
M2, Ubicado frente al Cond, del Carmen de Apicala
Campestre la Pradera.
ARQUIMEDES ORTIZ-Lote de 198 M2, 140.000.M2 | Vereda la Antigua, del Municipio
Ubicado en el Cond.Campestre la del Carmen de Apicala
Pradera.
JORGE PARRA-Lote-E-71 de Jorge 160.000.M2 | Vereda la Antigua, del Municipio
Parra, Cond. Campestre la Pradera, del Carmen de Apicala
de 190 M2
JAIRO PINEDA-Lote F-96 de 160 M2, 140.000.Has | Vereda la Antigua, del Municipio

del Carmen de Apicala

VALOR DE REFERENCIA
DESVIACION ESTANDAR

$140°000.000. /M2. TERRENO

7.56
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COEFICIENTE VARIACION 1.32
VALOR ADOPTADO $140°000.000. / M2.

LIQUIDACION AREAS Y AVALUOS DE ACUERDO A CALCULO DE ANALISIS ESTADISTICO
[7 DESCRIPCION AREA VIR. M2. VR. TOTAL.

LOTE- DE TERRENO RURAL: Uso 165. M2 140.000. 23'100.000.
Residencial, Con todas las acometidas. De
servicios Publicos.

TOTAL VALOR DEL TERRENO $23'100.000W

FACTOR DE COMERCIALIZACION (F.C.), TABLA DE HERWEET

COEFICIENTES DE OFERTA CONDICION COEFICIENTES DE DEMANDA. —|
1.65032 EXIGUA 0.60302
1.44224 ESCASA 0,693370
1.26493 BAJA 0.79056
1.11804 MODERADA 0.89443
1.00000 BALANCEADA 1.00000
0.89443 REGULAR 1.11804
0.79056 ALTA 1.26493
0.69337 CONSIDERABLE 1.44224
. 0.60302 EXCESIVA 1.65032

COMPORTAMIENTO MERCADO INMOBILIARIO ZONA URBANA PREDIOS OCUPADOS
COEFICIENTES DE OFERTA COEFICIENTE DEDEMANDA | FACTOR DE OMERCIALIZACION

1.11804 0.89443 1.00000851@

CALCULO VALOR DEL TERRENO

VALOR MERCADO LIBRE COEFICIENTE OFERTA- VALOR FINAL
DEMANDA
Bte-:sza'wo.ooo. ' 1.0000085172 ’ 23'100.196. l
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WALOR ADOPTADO 23'100.000.
V/R. TOTAL ADOPTADO $23'00.000.

TOTAL AREAS Y AVALUO-LOTE -104 .MANZANA-F. COND.CAMPESTRE LA PRADERA.

DESCRIPCION AREA VR. M2 VIR. TOTAL.

TERRENO. USO RESIDENCIAL RURAL: Con 165.- M2 140.000. 23'100.000.
todas las Acometidas de servicios Publicos.

TOTAL AVALUO LOTE $23’100.000.

SON: VEINTITRES MILLONES CIEN MIL PESOS MCTE.

En el presente Dictamen pericial, estoy en la capacidad de ampliar y aclarar
si asi me lo solicitan.

Atentamente,

AVALUOS ARDILA

NIT.14246929-4
CEL. 310 567 28 38

JUAN CESARIO ARDILA PAEZ
C.C. 14.246.929 de Melgar
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Perito Avaluador —Bienes Inmuebles.

mlsmo NﬂG!DNAL DE

Esta Credencial es pcuonal' ¢ intransferible. identifica a los asociados de 1a Lonja
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LONJANAP

AVALUADORES
PROFESIONALES

El Presidente de Ia Jupta Directiva, con base
En las Matriculas de la
CORPORACION NACIONAL DE
LONJAS Y REGISTROS
"CORPOLONJAS"s
CERTIFICA:

JUAN CESARIO ARDILA PAEZ
C.C. 14,245,929 DE MELGAR

Presentd solicitud de inscripcion en esta Lonja, la cual fue estudiada y aprobada por el
Consejo Directivo de Avaluadores de CORPOLONJAS Bogoia D.C., comprobandose su
idoneidad e imparcialidad como perito Avaluador técnico, ha ejercido en las siguientss
areas,

INMUEBLES URBANOS: AVALUO COMERCIAL Y DE RENTA
INMUEBLES RURALES; AVALUO COMERCIAL Y DE RENTA,
INMUEBLES DE CONSERVACION Y MONUMENTOS NACIONALES
AVALUOS DE BIENES MUEBLES Y ESPECIALES
AVALUOS DE MAQUINARIA Y EQUIPO
AVALUOS EFECTO PLUSVALIA
AVALUO DE INMUEBLES DE CONSERVACION Y PATRIMONIO
AVALUOS AMBIENTALES
NORMAS INTERNACIONALES FINANCIERAS (NIIF)
AVALUO DE AUTOMOTORES
AVALUO DE GOOD-WILL E INTANGIBLES
. Cerlifica ademds que le fue otorgado el Registro - Matricula Asociado No R.N.A./C-01-

8070 con radicacion ante la Superintendencia de Industria y Comercio No. 08-060233 y
Superintendencia de Industria y Comercio de CORPOLONJAS No 01052055 y que respalda
esta determinacion con vigencia hasta el dia 30 de Abril de 2020, lo cual le faculta para
avalar, respaldar y firmar avaltos a nivel nacional en el lerritorio colombiano.

Se expide en Bogota, D.C., a los. 11 dias del mes de Abril de 2019.

/ i —
Ventas

m_ﬁ:
g Avallios

Arrendamientos

R

Derecho Inmobiliario o

CARLOS ALBERTO PERANQUIVE NINO

Presidente Proptedad Horizontal

Arquitectura e Ingenieria «

Escuela Inmaobiliaria

Cedritos - Bogota D.(

38 - 3124797168

Sede Nagional Caile 150 No. 16- 56 Of. 2-025/2-007 C.Q
PRBX: 4820888 - 5279798 MdviEk: 312 47946

www.corpolonjas.com - email: gerencia@corpolonjas.com
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' 18/5/22, 17:05 Correo: Servicio al Usuario Ejecucion Civil Municipal - Seccional Bogota - Outlook ks (7

RV: Condominio Campestre la Pradera vs Juan Nepomuceno Mora Orozco (Rad. 110014003-005-2017-00300-
Oposicién al Avalio

Juzgado 18 Civil Municipal Ejecucion Sentencias - Bogota - Bogota D.C. <j18ejecmbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Vie 13/05/2022 16:05

Para: Servicio al Usuario Ejecucion Civil Municipal - Seccional Bogota <servicioalusuariooecmbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>
4516-253- 1€

Cordialmente,

Alejandra Rey
Oficial mayor

De: Notificaciones Litigios <litigiosnotificaciones@ustarizabogados.com>
Enviado: viernes, 13 de mayo de 2022 15:32

Para: Juzgado 18 Civil Municipal Ejecucion Sentencias - Bogota - Bogota D.C. <j18ejecmbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>; KAREN GABRIELA
ACERO MATIZ <mcjasesoresltda@yahoo.es>; Servicio al Usuario Ejecucion Civil Municipal - Seccional Bogota
<servicioalusuaricoecmbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Cc: litigiosnotificaciones <litigiosnotificaciones @ustarizabogados.com>; Jose Federico Ustariz <joseustariz@ustarizabogados.com>; Litigios
Ustariz & Abogados <litigios@ustarizabogados.com>

Asunto: Condominio Campestre la Pradera vs Juan Nepomuceno Mora Orozco (Rad. 110014003-005-2017-00300-00) Oposicion al Avalio

Sefiores
JUZGADO DIECIOCHO (18) CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA

‘. S. D.

Proceso: Ejecutivo Singular

Radicado : 11-001-40-03-005-2017-00300-00
Demandante: Condominio Campestre la Pradera
Demandado: Juan Nepomuceno Mora Orozco
Asunto: Oposicién Avaluo

De manera atenta, haciendo uso de los medios electronicos, tal como lo permite el articulo 109 en sus incisos tercero y cuarto
del Codigo General del Proceso, me permito remitir dentro de la oportunidad procesal debida OPOSICION AL
AVALUO, dentro del proceso de la referencia, la cual acompaiié adjunta a este correo, para que por favor sea incorporada al
expediente y dar el tramite correspondiente.

Agradezco acusar recibo de la presente comunicacion.

Cordialmente,
Jose Federico Ustariz Gonzalez
Fundador

USTARIZ & ABOGADOS

.Estudio Juridico Ustariz & Abogados &
Teléfono Of. (0571) 6108161 y 6108164 )
Dir. Carrera 11A # 96 - 51 Oficina 203 Edificio Oficity
Bogota, Colombia
Cali, Calle 10 No 4-40
Telefax: 8881611

El presente e-mail tiene caracter confidencial y reservado, puede contener informacién privilegiada la cual no
puede ser usada ni divulgada a personas o entidades distintas de su destinatario. Esta prohibida la distribucion,
retencion, utilizacion, aprovechamiento difusién, o copia con cualquier proposito. Si por error recibe este
mensaje, por favor destruya su contenido y avise a su remitente.

This email is confidential and reserved, and may contain legally privileged and confidential information which can
not be used or disclosed to any person or organization other than its addressee. Any distribution, retention, use,
advantage, dissemination, or copying is prohibited. If you receive this message in error, please delete the
message and notify the sender.
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JUZGADO DIECIOCHO CIVIL MUNICIPAL
DE EJECUCION DE SENTENCIAS

Bogota, D.C., 3 1 MAY 2022

Referencia: 05-2017-00300

Del avalio presentado corrase traslado al ejecut por el termino de tres (3)

dias, conforme el num.2, articulo 444 C.G.P.

NOTIFIQUESE,

FREDY MORANTES PEREZ
JUEZ

(2)

El anterior auto se notifica a las partes por

ESTADO No. hoy
ll I ]“N zmz alas B:00 am

YEIMY KATHERINE RODRIGUEZ NUNEZ
Secretaria
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