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Banco Agrario de Colombia|

v

NIT 800.037.800-8

VICEPRESIDENCIA EJECUTIVA
GERENCIA DE EXPERIENCIA Y SERVICIO AL CLIENTE

Bogota D.C., 16 de marzo de 2021

Sefiores

JUZGADO DIECISIETE CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS BOGOTA
j17ejecmbta@cendoj.ramajudicial.qov.co

servicioalusuariooecmbta@cendoj ramajudicial.gov.co
respuestasolicitudesoecmbta@cendoj.ramajudicial.gov.cc

Asunto: Respuesta PQR No. 151010%

OFICIO No. 70669

REF: Proceso Ejecutivo Singular de Minima Cuantia No. 11001400306720170135900 iniciado por
VICTOR JULIO RIOS RODRIGUEZ C.C. 3.064.737 contra DARLING CAROLINA ORJUELA SANCHEZ
C.C. 52.979.093 (Origen Juzgado 67 de Civil Municipa!

Respetados sefiores:

En respuesta a su requerimiento, le remitimos cuadro aclaratorio de los titulos judiciales manifestados
en su comunicacion; donde se puede evidenciar claramente: demandante, demandado, numero de
identificacion, estado actual, fecha de emisién, valor del depoésito, nimero del titulo y juzgado. Lo
anterior para su informacion y fines pertinentes.

En ocasiones puede suceder que por error en el diligenciamiento del formato de consignacién y/o de
digitacion, los Titulos Judiciales quedan constituidos con algin dato en la referencia (demandante
demandado, consignatario, beneficiario) errado, por esta razén el BANCO AGRARIO DE COLOMBIA
SA., en el evento que argumenten haber efectuado algin Depésito Judicial, solicita copia de las
consignaciones, teniendo en cuenta que estan en la capacidad de suministrarlas.

Le recordamos que Banco Agrario de Colombia tiene habilitados los canales de Contacto Banco
Agrario, Linea Gratuita 018000915000 y 5948500 en Bogota, pagina web www.bancoagrario.gov.co y
la red de oficinas para que presenten sus peticiones, quejas o reclamos. Asimismo, cualquier
inconformidad puede ser comunicada al Defensor del Consumidor Financiero, Doctor José Guillermo
Pefia, en la Avenida 19 No. 114-09, Oficina 502 en la ciudad de Bogota, o en los teléfonos 3219240479
0 2131370 en Bogota o en el correo electronico defensorbanco@pgabogados.com

AtentamentT.

;'

"1 )

=y I

MILTON GIOVANNI ROSANIA POSSO
Profesional Universitano

Ley 1581 de 2012 "Le informamos que el Banco Agrorio de Colombia trataré sus datos personales conforme a la politica la cual puede ser consultada través de
la pégina https://ww.bancoagraric gov.co/eniaces de interés/Politica de privacidad/Documento para el tratamiento de datos personales, asi como los derechos
que como titular de |a informacién /e asisten y elevar cualquier solicitud, peticion queja o reclamo sobre la materia®.

Linea Contacte Baneo Agranio 01 4000 91 5000 « Bog-! + D.C, Colanbia + 571 504 500,

sarvioloudienveddbanc oagrariogov.co - wwswiocongr oo, « NIT, B0 0.0 3 2800-0 QODHO w mm
Dirsceldn Gumeral Bojoth) carrern B No, 15 < 43« Chillgo Postal 110027 « 1 - +571 362 1400 -bancoagrerke A -



52
REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL

JUZGADO DIECISIETE CIVIL MUNICIPAL DE E]ECUCION DE SENTENCIAS
Bogota D.C., dos (02) de febrero de dos mil veintidés (2022)

Ref. Ejecutivo N° 2017-01359-67

Obre en autos la respuesta emitida por Banco Agrario de Colombia conforme lo
solicitado en autos, la cual se pone en conocimiento de las partes, especialmente del actor
a través de esta providencia en el portal Web de acuerdo a lo solicitado.

De acuerdo a lo alli indicado, se ordena oficiar al Juzgado 67 Civil Municipal de
la ciudad, a fin de solicitarle se sirva realizar a la mayor brevedad posible la respectiva
conversion de los dineros que se encuentran consignados a favor del presente proceso en
esa Dependencia y ponerlos a érdenes de este Despacho judicial en la cuenta de la
Oficina de Ejecucion de Sentencias Civil Municipal de la ciudad, conforme a lo
dispuesto en el articulo 46 del Acuerdo No. PSAA13-9984 de 2013 emitido por el
Consejo Superior de la Judicatura, habida cuenta que ello debi6 ser materializado una
vez. remiti6 el proceso para la ejecucion de la sentencia. Oficie en dicho sentido y
remitase.

De otro lado, proceda la Oficina de Apoyo a correr traslado a la liquidacién
presentada a folios que antecede.

Notifiquese,

LUZ ANGELA BARRIOS CONDE
JUEZ

Juzgado Diecisiete Civil Municipal de Ejecucién de Sentencias de Bogoti
Bogoti D.C. 03 DE FEBRERO DE 2022

Por anotacién en estado N° 008 de esta fecha fue notificado el auto

antertor. Frjado a las 8:00 a.m.
Secretario.

YEIMY KATHERINE RODRIGUEZ NUNEZ
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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA S A5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA - MATERIALES
Informe de Valuacién de un Inmueble de uso

Vivienda

Urbano

AVALUO: RE-PRG_2021_1457370

Fecha del avaluo 10/06/2021

Fecha de visita 09/06/2021

Dirigido a GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Direccién CARRERA 80 BIS #7A-15, TORRE 7, APTO. 604.
Barrio TECHO Il

Ciudad Bogota D.C.

Departamento Cundinamarca

Propietario VARGAS BETANCOURT PEDRO MARCELINO

SOMOS MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA )FICINA 601 CALLE 147 # 17-78 EDIF. SOKO 147; PBX: (+1) 5800417 - 9242409

Pagina web: www losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA S.A.S
AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA - MATERIALES

Bogota D.C., 10/06/2021

Senor(es):

GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Avaluo solicitado por: GRUPO BANCOLOMBIA S.A.
Ciudad

Apreciado(s) Sefior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de
Valuacion correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de VARGAS
BETANCOURT PEDRO MARCELINO ubicado en la CARRERA 80 BIS #7A-15, TORRE 7,
APTO. 604. TECHO II, de la ciudad de Bogota D.C..

El Valor de Mercado ha sido elaborado con fundamento en las Normas Internacionales de
Valuacion (IVS), bajo el principio de Mayor y Mejor Uso del predio, con la mas estricta
independencia, objetividad e imparcialidad, y libre de intereses personales.

Segun los criterios analizados, nuestro Avalluo arrojé un valor de $244,301,960.00 pesos m/cte
(Doscientos cuarenta y cuatro millones trescientos un mil novecientos sesenta).

Atentamente,

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.
ING. CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
Gerente.

SOMOS MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA - OFICINA 601 CALLE 147 # 17-78 EDIF. SOKO 147, PBX. (+1) 5800417 - 9242409
Pagina web: www losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: RE-PRG_2021_1457370

_ LIQUIDACION

VALOR COMERCIAL
Tipo de Area Descripcién Area Unidad Valor unitarioc % Valor total
Area Privada APARTAMENTO 68.74 M2 $3,5654,000.00 100.00% $244,301,960.00
604
TOTALES 100% $244,301,960.00
Valor en letras Doscientos cuarenta y cuatro millones trescientos un mil novecientos

cincuenta y nueve Pesos Colombianos

Perito actuante

ANDRES FERNANDO ROMERO BALAGUERA ING. CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
RAA Nro: AVAL-14254793 CC. 14254793 RAA Nro: AVAL-88229287
C.C.: 14254793 CC. : 88.229.287
Visador
VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR
Terreno Construccién Valor UVR 281.6195

Integral 0 3,554,000 Valor del avaliuo en UVR 867,489.50
Proporcional 48,860,392 244,301,960 Valor asegurable 244,301,960
% valor 20 80 Tiempo esperado comercializacién 12
proporcional

Observacién El inmueble objeto de avallo corresponde al APARTAMENTO ubicado en la CARRERA 80
BIS #7A-15, TORRE 7, APTO. 604, CONJUNTO RESIDENCIAL BOSQUES DE CASTILLA,
sometido a propiedad horizontal, Barrio Catastral Ciudad Techo |l, de la localidad 8 de
Kennedy, UPZ 46 Castilla.
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GENERAL |

Cédigo

Dirigido A

Tipo
identificacién

Solicitante

Tipo
identificacién

Email
Propietario

Tipo
identificacién

Email
Direccion
Conjunto
Ciudad

Sector

Tipo Inmueble
Observacion

RE-PRG_2021  Propésito RE-REMATE Tipo avalio valor comercial
1457370

GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

NIT. Documento 890903938-8

GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

NIT. Documento 890903938-8 Teléfono -

VARGAS BETANCOURT PEDRO MARCELINO

C.C. Documento 79561616

CARRERA 80 BIS #7A-15, TORRE 7, APTO. 604.

CONJUNTO RESIDENCIAL BOSQUES DE CASTILLA P.H.

Bogota D.C. Departamento  Cundinamarca

Urbano Barrio TECHO | Condiciones Construccion
PH

Apartamento Tipo subsidio N/A Sometido aPH Si

El inmueble objeto de avallio corresponde al APARTAMENTO ubicado en la CARRERA 80
BIS #7A-15, TORRE 7, APTO. 604, CONJUNTO RESIDENCIAL BOSQUES DE CASTILLA,
sometido a propiedad horizontal, Barrio Catastral Ciudad Techo I, de la localidad 8 de
Kennedy, UPZ 46 Castilla.




Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: RE-PRG_2021_1457370

- CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual Vivienda Piso inmueble 604

Clase Multifamiliar Otro Método METODO

inmueble evaluacion MERCADO Y
RENTA

Justificacion Para la elaboracién del presente avallo, se ha tenido en cuenta la Resolucién 620 de 2008

de del IGAC, el Decreto 1420 de 1998,

Metodologia METODO DE COMPARACION O DE MERCADO:

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del
objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial. Se complementa con método
de homogeneizacion de factores. Las ofertas que se toman para realizar el presente avallio
son del mismo sector y aledafios, comparables al inmueble objeto de avallo.

METODO DE CAPITALIZACION DE RENTAS O INGRESOS:

. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial de un bien, a partir de las
rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y
comparables por sus caracter(sticas fisicas, de uso y ubicacioén, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de
avalulo, con una tasa de capitalizacién o interés.

AREAS JURIDICAS UND VALOR AREAS UND VALOR
AREA M2 71.97 CATASTRAL

CONSTRUIDA AREA M2 68.74

AREA PRIVADA M2 68.74 AVALUO PESOS 147,850,000

CATASTRAL 2021

AREAS MEDIDAS UND VALOR AREAS UND VALOR
EN VISITA VALORADAS

AREA PRIVADA M2 68.74 AREA PRIVADA M2 68.74

MEDIDA VALORADA

Perspectivas De acuerdo con el movimiento del mercado inmobiliario en el sector se puede considerar
de valoracién que las perspectivas de valorizacion son medias.

Actualidad Sobre la zona no se visualizan proyectos urbanisticos en construccién con edificaciones
edificadora residenciales y comerciales.

Comportamiento Del analisis del segmento del mercado relativo a inmuebles comparables con el que se
Ofertay Demanda 501 se deduce que hay demanda normal en el sector.

Reglamentacion ACUERDO O DECRETO: POT: Decreto 190 de 2004 - INMUEBLE SOMETIDO A

urbanistica: PROPIEDAD HORIZONTAL. Cédigo Sector: 14, Decreto 429 de 2004. Mod. Decreto 014 de

2013. De acuerdo a documentos anexos se nombra un area de 68.74 m?, Para el presente

avaluo se liquidaran sus areas registradas en documentos, las cuales concuerdan con las

areas tomadas en inspeccion, estas se consideran aproximados al no constituir un

levantamiento arquitecténico. .
POT-Decreto 190 de 2004
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INFORMACION JURIDICA 2

ESCRITURAS

1984 21/07/2011 40 Bogota D.C.
MATRICULAS

Nro. Matricula Cedula catastral

50C-1805130 10/06/2021 AAA0227XBRJ 0.4363% SIN INFORMACION
Observacién De acuerdo a su certificado de tradicién y libertad anexado, registra lo siguiente, Anotaciéon 4

Hipoteca con cuantia indeterminada, Anotacion 6 Afectacion a vivienda familiar y Anotacion
9 Embargo ejecutivo con accion real.

GARAJES Y DEPOSITOS

Observacion El inmueble no cuenta con parqueadero ni deposito propio, pero de acuerdo a informacién
suministrada en inspeccién el conjunto cuenta con 780 parqueaderos privados para
vehiculos, 20 parqueaderos para visitantes y 20 Depdésitos privados. En visita reportan que
tenia un parqueadero privado, pero que este fue vendido.

DEL ENTORNO

SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO

Sector Inmueble Sector
Energla Sl Sl Alumbrado Sl
Acueducto Si Sl Arbarizacion Sl
Alcantarillado Sl Si Alamedas Sl
Gas Sl S| Ciclo rutas NO
CARACTERISTICAS
Uso Residencial Area de Residencial. Demanda / Media
predominante actividad Interés
Estrato 3 Barrio legal Si Topografia Plana
Transporte Bueno Condiciones Bueno

de salubridad
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Los Rosales Constructora Inmoblitaria $.A.S. | AVALUO: RE-PRG_2021_1457370

EQUIPAMENTO VIAS, ANDENES Y SARDINELES

Nivel Nivel Distancla Sector Conservaclén
Zonas Bueno 0-100 Andenes Sl Bueno
recreativas
Areas verdes Bueno 0-100 Sardineles S| Bueno
Estaclonamient Bueno 0-100 Vias Sl Bueno
0 pavimentadas
Asistenclal Bueno mas de 500 Tlpo de via Vehicular Secundaria
Escolar Bueno 400-500
Comercial Bueno 100-200
" IMPACTO AMBIENTAL
MAIre NO . Basura NO . Insegurldrad NO
_Ruldo NO :Aguas | NO fOtro NO
*Observaclén: Frente a la entrada del inmueble pasa la CARRERA 80 BIS, via vehicular secundaria

cerrada, la zona se distingue por la presencia de uso resldencial multifamiliar y unifamiliar
cerca de vias princlpales como la Av, Boyaca y Av. Cludad de Call, su comercio es vecinal,
hay variedad de rutas de transporte publico por parte de Transmilenlo y SITP, el sector es
estrato 3. Algunos sitios relevantes cerca de la zona de Interés son la Clinica de Occldente,
Coleglo Ledn de Castilla y Centro Comercial El Edén, entre otros. IMPACTO AMBIENTAL
NEGATIVOS, no se observan afectaciones amblentales, de orden publico o de seguridad
negativas, mas que las normales de la Ciudad.

h el A LT i el gl =
G 3 PRORIEDADIHORIZQ
‘Escriturade 312 'Fecha 14/02/2011
Propledad ‘escritura
Horlzontal
Notarla 40 ' Cludad BOGOTAD.C
escritura | eascritura
- Valor $210.000 Total unidades 780 Terraza No
administracién - comunal
Condiclones Sclo # Plsos | 12 Porteria Si
construccion edificlo L
Horarlo 24 horas Tanque Sl Cancha No
‘vigilancla
Zonas verdes  Si 7 Shut Sl Cltéfono ]|
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Aire

acondicionado

Club

Bicicletero

Calefaccién

Piscinas
Observacion

No Teatrino No Sauna No "
No Bomba Si Gimnasio Si
eyectora
No Garaje Si Golfito No
visitante
No Planta Si Jardin infantil  No
eléctrica
No Ascensores Si #Ascensores 7

El conjunto cuenta con 780 apartamentos distribuidos en 7 torres de 12 y 15 pisos de altura,
780 parqueaderos privados, 20 depésitos privados, sus areas comunes se distribuyen en 20
parqueaderos para visitantes, salon social, juegos infantiles, zonas verdes, gimnasio
privado, shut de basuras, porteria y vigilancia 24 horas
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| Estado de la
conservacion

. Material
" construccién

Dafios por
Sismos

Fachada

Irregularidad
altura

. Aflo
. construcclén

. Estado
construcclén

Obsarvaclén

concreto
reforzado

NO

concreto
texturizado

No

2011

Usada

Estructura

Tipo

estructura

. AJustas

sismos
resistentes

Ancho

fachada

Tipologla

vivienda

Edad Inmueble

%Avance

Industrializado
reticular
celulado

NO

Mayor 8 metros

Edificio en
Altura - Piso en
bloque aislado

10 afics

' Estructura
reforzada

: Fecga

“remodelacién

: Cublerta

+*

. planta

| Otro tipologla

: vlvienda

t

i Irregularidad

Remodelado

Placa ds
concreto

No

No

Estructura en aparente buen estado de conservacién, en la visita no se evidenclan dafios
que afecten actlivamente la propledad.

INFORMACION DEPENDENCIAS

Bafios
Soclales

Closet

Bodega

Bafios serviclo

| Balcén

Oficina

1

1

Comedor

Patlo Interlor

Bafios
privados

Estudlé

Zona ropas
Jardin

"Ventilacién

No

Bueno

Cocina

“Habltaciones

Estar

- Cuarto

- sarviclo
Local

- Zona verde

lluminaclén

Semilnt

3

No

Bueno
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Observacién Apartamento ubicado en un séptimo piso distribuido de la siguiente manera: Sala, com}dﬁr.
balcén, cocina, zona de ropas, espacio para estudio, 2 habitaciones auxiliares, 1 bafio
social, 1 habitacién principal con vestier y bafio privado. NOTA: No se obtiene registro
fotogréfico del bafio privado a razén de que se encontraba cerrado.

ACABADOS

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro  Carpinteri
a
Calidad Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal
Estado Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.
Observacién Inmueble con acabados normales en general se observa buen estado de conservacion, se

deja evidencia del mismo en registro fotografico anexado.
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UBICACION GEOGRAFICA

Direccioén:

Nomandia

CARRERA 80 BIS #7A-15, TORRE 7, APTO. 604. | TECHO Il | Bogoté D.C. | Cundinamarca

[ILLEMAR

MODELIANDRMANDIA

Hayuelas Centro

Camercial
{ATYUELCS
SAUZALITO

ALAZAR GUMEZ £

KENNEDY

[ AT -‘.-'L-Liﬁ-o

Plaza de las

4 Conjunto Resid
.”"'l

o . : QerJt‘as Castilia
o'..m-_'.l. Residencial

Torres De alfavista

Supermercado
Merkacol - AMERICAS

[30 gle. @

LATITUD
MAGNA SIRGAS: 4.6386286
GEOGRAFICAS : 4° 38" 19.0638"

astill
Sendéros De Castila Io

9 Jntn Rasidan

Terrazas Da'Casl \i C;

-- g,

9 1]“‘]\] ]lJQ Dt L
enNcla

N

(AJAL - PUENTE ARANDA

Mep dats 82021

Coleglo Castilla/l.t Bc

g

Pagie’ @B
Condados
DeCastilla

B .8

Map data 82071

LONGITUD
MAGNA SIRGAS: -74.148137
GEOGRAFICAS : 74° 8" 53.2932""
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: FOTOS

Entorno o Entorno

Vista Inmueble Contiguo Vista Inmueble Contiguo

Vista Inmueble Contiguo

Fachada del Conjunto




Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: RE-PRG_2021_1457370

FOTOS R

Fachada del Conjunto Nomenclatura del Conjunto

Nomenclatura del Inmueble ' Puerta de entrada

Nomenclatura del Inmueble
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Cocina

Balcon Hall o Estar de Habitaciones

Closet
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Baro Privado Habitacion 1

Habitacion 2 ) Bafio Social 1

Zn de Ropas
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Contador de Agua
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Contador de Gas Salén Social

Ascensor Garajes Comunales
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Salén Social
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FOTOS w

Otras Zonas Sociales Otras Zonas Sociales

Otras Zonas Sociales

Otras Zonas Sociales Otras Zonas Sociales
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

DEFINICIONES - VOCABULARIO:

PRECIO - COSTO - MERCADO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o
paga por un bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los
bienes y servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es
el entorno en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un
mecanismo de precios.

AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o bien inmueble,
servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacién personal expresada por un profesional que
cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente aceptados en esta
especialidad y cuya ética y desempefio avalen la confiabilidad de su valuacion.

VALOR COMERCIAL: Es el precio mas probable en que se podria comercializar un bien, en las circunstancias
prevalecientes a la fecha del avallo, en un plazo razonable de exposicién, en una transaccién llevada a cabo
entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien informados.

CONCEPTO DE VALOR Y/O AVALUO FACHADA: valor estimado, mediante un estudio estadistico por
homogenizacién de zona, este tipo de informe es susceptible a cambios si se realiza visita donde se pueda
inspeccionar el predio.

METODOLOGIA UTILIZADA:

1. Enfoque de comparacién de mercado: Método Comparacién directa o de mercado,
homogeneizacién u Homologacién por factores, modelos de regresion.

a-) Método de comparacién o de mercado: Es |a técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

b-) Método de homogeneizacién por factores: Se utiliza la homogeneizacién u homologacién de los datos
por medio de factores y/o criterios que deben ser establecidos, sustentados y revelados por el valuador en el
informe valuatorio y en la memoria de célculos, para hacer comparable el valor de los inmuebles de la muestra,
al reconocer las caracteristicas superiores o inferiores a las de inmueble tipo u objeto de valuacién.

c-) Modelos de regresién: consiste en la modelacién del comportamiento del valor, tratado como una variable
dependiente, a partir de diferentes variables denominadas independientes o explicativas.

2. Enfoque de renta: Capitalizacién de rentas, Flujo de caja descontado

a-) Método de Capitalizaciéon de Rentas: Es |a técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial de
un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y
comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacién, trayendo a valor presente la suma de los
probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalio, con una tasa de
capitalizacion o interés.

3. Enfoque de costo: método de costo reposicién, método o técnica residual.
a-) Método de costo de reposicién: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaliio a

partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y
restarle la depreciaciéon acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al
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terreno. “af

b-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallio. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

RES. 620 DE 2008, ART. 15 - VTR: VALOR DE TERRENO EN BRUTO: Para la estimacion del precio de un
terreno en bruto, cuando por las condiciones del mercado no se pueda estimar directamente, se calculara
partiendo del valor del terreno urbanizado.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacion profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador.

El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad
valorada; ni participacién en los usos que se hagan del avalio, ni con las personas que participen en la
operacién. Ha inspeccionado el inmueble y la informacién es la observada; los inconvenientes y limitaciones
que pueda tener el bien y su vecindario, estdn mencionados. Ademéas, se mantendra un nivel de
confidencialidad, acorde a las exigencias de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. No es
responsabilidad del valuador, el uso de este informe, para un fin distinto al que fue solicitado.

La valuacién se llevé a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los
requisitos de formacion de su profesion. Se adjunta el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las
descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer.
Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y condiciones restrictivas que se
describen en el informe.

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

Para la elaboracién del presente avallo, se ha tenido en cuenta la Resoluciéon 620, del 23/09/2008, del IGAC;
por la cual se establece la metodologia para la realizacion de los avallos ordenados por la Ley 388 de 1.997.

Conforme a lo determinado en el Art. 14 del Dcto. 1420 de 1998; la compafiia valuadora asi como el valuador
no seran responsables de la veracidad de la informacién urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble
objeto del predio en el momento de la realizacién del avallio. El avaluador debera dejar consignadas las
inconsistencias que observe.

La compaiiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion y
ubicacién del bien recibido del solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es
la contenida en la documentacién oficial proporcionada por el solicitante del propio Avallo y/o propietario del
bien a valuar y/o entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe
de buena fe. Entre ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de
libertad y tradicién, entre otros.
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Egphgounto Avaluo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propésito expresado en el
mstno, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos.

La presente tasacién no constituye un dictamen estructural, de cimentacién o de cualquier otra rama de la
ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas ni
se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas
en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion. Incluso cuando se aprecien algunas
caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de conservacién normal -segun la vida
util consumida- de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume mayor responsabilidad que asi
indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de conservacién malos o ruinosos, es
obligacion del perito realizar la tasacion segun los criterios y normas vigentes y aplicables segln el propdsito
del mismo.

No se han tenido en cuenta en la elaboracién del presente informe, posibles contingencias o afectaciones de
orden juridico tales como: Titulacién, Modos de Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de
Tenencia, Demandas Pendientes y en general cualquier asunto de carécter legal. El valor asignado se
entiende como valor presente del inmueble tal y como se encontraba al momento de efectuar la visita de
inspeccion. Por tales motivos el presente avallo, no representa en ninguno de los casos un estudio de
titulos.

Los valores comerciales asignados a los inmuebles, tienen que ver directamente con el drea determinada en
los documentos publicos suministrados por el interesado y/o dreas susceptibles de legalizar de acuerdo a la
normatividad aplicable.

Vigencia del avalio: De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y ministerio de Desarrollo Econémico, el presente avallio comercial
tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha de expedicién, siempre y cuando las condiciones
fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble valuado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas del mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, segin
el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las condiciones de los créditos de vivienda individual a
largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al
otorgamiento del crédito"

FAVORABILIDAD: La finalidad de un proceso valuatorio, es dar el Valor al inmueble ya sea valor comercial,
valor asegurable, valor fiscal, valor de reposicién, entre otros, por tal motivo cuando se da un concepto de
favorabilidad, este esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta
dirigiendo él avalud, la cual establece los requisitos para dar un concepto favorable o desfavorable de acuerdo
a los requerimientos internos de dicha entidad. La favorabilidad es un concepto independiente al valor del
avaluo, el cual ya sea favorable o no favorable, el valor del avalGo no se afecta por dicho concepto.

FINAL DEL INFORME AVALUO RE-PRG_2021_1457370
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RAA ANAY

GORPORACION  COLDMERMNA
Registro Abierto de Avoluadores MITORARLLA AL A LE S LapiHi s

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefor(a) ANDRES FERNANDO ROMERO BALAGUERA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
14254793, se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 04 de Mayo de 2018 y se le ha
asignado el numero de avaluador AVAL-14254793.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) ANDRES FERNANDO ROMERO BALAGUERA
se encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
« Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 04 Mayo 2018 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en &reas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansién con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 10 Mar 2020 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance Fecha Regimen
« Estructuras especiales para proceso , Acueductos y conducciones , 10 Mar 2020 Régimen
Presas , Aeropuertos , Muelles , Demas construcciones civiles de Académico

infraestructura similar

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 10 Mar 2020 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.
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Registro Ahinrto de Avoluadores AMITOFRAEDLAADUR R DE A0 LA B

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maguinaria Movil

Alcance Fecha Regimen
e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 10 Mar 2020 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico

subestaciones de transmision y distribucién, equipos e infraestructura de
transmision y distribuciéon, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccion y proceso. Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automéviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas vy
similares.

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 10 Mar 2020 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance Fecha Regimen
« Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 10 Mar 2020 Régimen
Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

« Certificacion expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente hasta el 09 de Abril de 2022, inscrito en el Registro Abierto de
Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, CUNDINAMARCA

Direccién: CARRERA 89A # 77-12 APTO 506
Teléfono: 3124024102
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CORPORACICN COLDMEMMNA
ATTORRR L ADD K CF S Lannie s

Registro Abilarto de Avoluodores

Correo Electronico: superinmobiliariac@gmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporaciéon Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefor(a)
ANDRES FERNANDO ROMERO BALAGUERA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 14254793.

El(la) senor(a) ANDRES FERNANDO ROMERO BALAGUERA se encuentra al dia con el pago sus derechos
de registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacién Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

b0040a3d

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los nueve (09) dias del mes de Mayo del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/-_ e \
\\ o
.&i‘

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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NATURALEZA DE LOS ACTOS |
s COMPRAVENTA, HIPOTECA CON CUANTIA,

INDETERMINKDA‘ CANCELACION HIPOTECA RESPECTO DE!

ESTOS INMUEBLES Y AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR
OTORGANTES: ALIANZA FIDUCIARIA S A.. COMO VOCERA
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MARCELINO VARGAS BETANCOURT - BANCOLOMBIA S.A.
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INMUEBLES: APARTAMENTO No.004, TORRE 7 ¥ EL

FARQUEADERO No 2058, 'PRIMERA ¥ SEGUNDA ETAPA. DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL BOSQUES DE CASTILLA -

|
PROPIEDAD HORIZONTAL DE LA CALLE 7A BIS C No.80-03 DE/
LA CIUDAD BE BOGOTA, D.B: «ies seccsmmscranesrcrrrsmasansrssesmns

MATRICULAS INMOBILIARIAS: 50C-1805130 y 60C. 1804799
CUANTIAS $132.148.250.00.  $68.342.250.00,” §1 476.601 79
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Dentro del Circulo Neotasial del Disirite Capital de Bogota,

Departamenio de Cundinamarca. Republica de Colombit, en

donde gqueda radicada Ja Notarie Cuarania (40} de lo

Clrocunsceripeién mencionadsa, a los velntidn {21) d-lju del mes

de julio del afno dos-riil once (2.011), siendo Notario encnrgnao;
2l doctor NORBY FERNANDD MORA SANCHEZ,“se nlorgd la
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dentificado con |a cédula de ciudadania numero 79 324.002 |

expedida en Bogotd D.C., actuando en su calidad de Quinte
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liene y ejerce sobre el siguiente inmuahle: APARTAMENTO
NUMERO SEISCIENTOS CUATRO (604) BE LA TORRE SIETE

FAPPEL 14 WCU EXC LS DTL PIFOICECLOY IYTARIA, M) GIENE COSI PatiA [, UEUARID

Escaneado con CamScanner




Pag MNe A

ltuul].fque hace(n) paria de 1a PRIMERA ¥ SEGUNDA ETAPA
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e
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la namenclalura urbana de Bogota, D.C., como carrera Oahents
nomero Seis D - ochenta y ttes (Carrern 80 A N* B0-83) que es
la Chuquas de! Burro de acuerde con el plane K 41/1.00°
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de Matteula fnmobiliario numare 50C-1081239
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siete (7)) del Conjunto Residencial Bosques cle Casglilia
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nimeras ochenta - cero tres (80.03) de la calic séptima A Bis ¢
(7A Bis C) IBEPENDENCIAS: Sala-comedor, cocina, ropas,
estudio, ltes {3) alcobas, das (2) banos y balgdn. AREAS: Area
coensiruida de setenia y un metros gyadrados con neventa vy
siele decimelros cuadrados (71,97 MZ},/J(!‘GB privecs de sesenta a

¥y eccho melros cuadmdnsr,oun ae(&ma ¥ cualro decimelios !

cuadrados (68.74 M2).,—"Del area total construida del

f y
apartamanlo, se han descontado tres mel;es cuadradot ocon
veinlitrés  decimetros cusdrades (3,23 /Mz). Gue puodan

coresponder a mufos de fachada comun, merogs camunes, y

ductos comunes. Esios elamentos y las placas e@slfuciursies, ya

sean inleriores o medlaneros con olias unidades privadas, no se

estruclural y "

comin, ALTURA: La altura libre sproximada es de dos malros

con lreinta centimetros (2.30 rju-)'. LINDEROS: Se encuanira
comprendido dentro de ios siguienles linderos: Entre los

pPueden demoler ni modificar, dedo gu cardoter

puntes umo (1) y dos {2): Linea quebrada, en dimensiones de

dos metros con lreinta cantimetres (2.30 n.). un metro con

cinqueata y cuatro cantimelros (1.54 .m,), dos metros con

cincueata y nueve cenlimetros (2.5 m.). ochants centimetros

(0.80 m.), treinta centimetios (0.30 m.), doe metros con liece

cenlimelros (2.13 fnh.). ochenta y seis centimelros (0.86 m,),

veintidds centimelreos (0,22 m.), y dos melros con sesents ¥ '

fueve cenlimatros (2 69 ). Muros  comunes ai madie,

calindantes can ef Apartamento seiscientns cinco {605) de Ilu

Misma torrn, muros y vemlanas comunes, colindanies con vac

ie
sabre el firep privada libre Ap |

artamento cienlo cuairy {104y

MUias comunes, Colindantes con duclos comunas Entre

los
Puntes dos (2) y tres (3J);

Linew quebrada, an dimensiones de

Cudtro melras can tfeinla y cinco centimelros (1.3 m. )

wh
melre con cuarenta centimetros (1

40 m.), Yy tres mettas con
cuarenia v peho contimetrgs (3.48 m.), mutolde fachada coman,

coling ¥ j
tnile con Somun exterior: ¥ ventana ¥
muro dge

vaclo sobre “ona

fachadn Combn, colindantes con vaclo sobre Area

EL T .

e
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P 24 ¥ huny - - : - N R
St "'\w\ privada libre dal Apartamento ciento cuatrg)
" “.\} (104) Entre los puntas tres (3} ¥y cuwitro
/ -;:‘{‘ (4); Linea quebrada, en dimensiones de
.t R cinco  metros  con  sesemta y  cinen
’Lﬂ_ﬂh‘qf.';.',.f--~-~'r ceniimelres (5.65 rB,-}',' un  metre  con

=

@5 Ssiguientes linderos: Entre los
e i e

cinclenia centimetros (1.50,.) 'y tfes melios con :.::‘r'uco_l )
centimetros (3.05 m.}, muro{ venlanas y barandas de fnchadn“
L
\

comin, colindantes con Yacio sobre zona comin exterior. Entrol|
los punios cuatro tﬁ" Yy uno (1) Linea quebrada (entre |os _
cuales sa halla 8 acessn gl apartamanto), an dimensionas aai

$ielw matros con cincuenta y ocho sentimetros (7.58 'm.), uu»%;
malro con {reinta y cinco centimetros (1.36 m.). v un metro aon
selentn y cinco centimelros (1.75 m )}, muro comun al medio, ' \,

colindanle con el Apariamento seiscigntos ires (603),

puertad
comun, colindante con Zona comin de cirgulacién neatonal; y
mure comun, colindante con gabinete goman. Al interior del
apartamento se& encueniras aislado un (1) dueto comdn en
saccion reclangular on dimensiones de cuarenta cenlimestrosg
(0. 40 m.}, por treinta ¥ cinco centimetros (0,35 m.).

----------------

CENIT: Placa estructural comin al medio, entin
BIME 7). “-vaicrcerrnrmenmsas A S B e s <
NADIR: Placa estructural comiin 8l medio. coiindante con @l piso
CIOB B s-covssivoine # i

dante con el Hiso

VETEE BB LB S . - TELERLSGEL AV e s e wawne s - ---.----n---l

PARQUEADERO NUMERD VEINTE CINCUENTA vy si|s (2088). |
LOCALIZACION: Esta localizado en el semisbtano de) Canjunta |
Resitdencial Bosques de Castilla - Propiedad Horizontal, Etaps
une {1). ACCESO: £i dcceso estd  identificedo en  la
namenciatura urbang de Bogota, D C., eon fos ndmeroy ochenlta _/’
- cefo tres (80-03) ':le I calle séptima

w
A Bis C (7TA Rig e):
DEPENDENCIAS: Un Cupa para parqueaderp. AREA: Diex

meiros cua?}adoa ¢on lreinla y ginge decimelros cuadrados
(10,35 M2), ALTURA: La altura libre maxima pe de dos metros

con cincuents centimeirns (2.80 mj, L}ﬂﬁEROS: S¢d¢ ancuentra
Comprend do dentro dg |

P — e ettt .0 b e
PARRL O Uen fRgLUSIVD Lt PO T

DAOLD SOTANL . 4O TIENE COSTO hws EL UDDARG
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colindante com zona comon que ¢ separa de el Parqueadse

: ' clurales
Lveinfe cincuenla y siete (2057); vy c?fumnas esiry

comunes al medio, colindanles con ef Perqueaders wvainte

slncuenta y siele (2057). Enire los puntos dos (2) y tres (3):
Linea recta, en dimensidn de dos metios con treinta centimetros

(2.30 m.), lnea eomin, colindante con el Parqueadero veinte
novenla y dos (20902). Enlru

los puntos tres 13) y cuatro (4);
Linea recta, en dimansion

e cualto metros con cincuanig
centimelcos (4 50 m.§,

Parqueadaro veinte cincuenta y cinco (2058}). Entre 1os puntos
Cualre (4) y upe (1) Linga recty

accesg al Parqueadero), an o
cenlimetros {2.30 m),

linea comun, calindante cun gl

(Entte astos pu}ntoa s halla |

;;n-umit’m de dos meligs Een treinta

linea’comun que demarca el paramento,
tehindante con zona tomun d

e Circulncién veh iculiar,

e e L T

CENIT, Placa Bslrvotural o

mun al medio,
une (1)

-.--qa--—--o-._--.-.-.. T tessss wew

colindante con pizo
NADIR: Placa estructurgl

coman  ai medijo

colindanie gon
\errano natural

A RS e S

PARAGRAFO FRIMEROD. A 2l(los) Ifmuebie{s) objetg de|

Coltesponde(n) el{los)

foling ) de
inmohtlmria{s; Almergis) 508-18051:‘}“

Y lafs) tédulg 8) calasualtes}
exlans.an nl’nnmu{s] BS 41920

Pregente Contrale
matricui-ﬂs)

50(:-130479!
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I descripeion de

10N, cabida Y linderos_ 1a venia |
los) MisMmo(s) ge hace
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A QUIEN PUEDA INTERESAR

Yo, ANDRES FERNANDO ROMERO BALAGUERA mayor de edad, vecino de esta ciudad e
identificada conla cédula deciudadaniaNo14.254.793 Profesional en negocios Internacionales, y
Técnico en avaltos, Inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores RAA con el nimero de
Avaluador AVAL-14254793 en la categoria de Inmuebles Urbanos dsdk el 4 mayo de 2018,
rurales, obras de infraestructura, especiales maquinaria fija y movil, semovientes. Declaro
bajo lagravedad de juramento que:

a)

b)
c)

9)

Mi opinidn es independiente y corresponde a su real conviccion profesional.

No he realizado publicaciones en materia de peritaje en los Gltimos 10 afios.

Listade avaltos realizados por mi, los cuales se aportan en el archivo ANEXO | y enmi hoja
devida anexaa la presente, directamente en juzgados, no he realizado avalos, hasidoa
empresas terceros como LOS ROSALES.

Informo que no he sido designado en procesos anteriores por lamisma parte o por el mismo
apoderado de la parte, mas que el avaluo realizado y presentado.

Declaro que el método de Evaluacion utilizado para la realizacion del Avalio de Inmueble
Urbano es el de Comparacion y Reposicion y cuya justificacion metodologica es: Para
la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo en lo
establecido en el Decreto Namero 1420 de 24 de julio de 1998 expedido por la
Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su
correspondiente Resoluciéon y Reglamentacion N° 620 del 23 de septiembre de 2008
expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

Declaro que los métodos utilizados en el avalio realizado son los mismos métodos
utilizados en el ejercié regular de mi profesion, métodos de la Resolucion y
Reglamentacion N° 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi.

Que no me encuentro incurso en inhabilidades ni en las causales contenidas en el

articulo 50, en lo pertinente.

Mi opinién es auténoma, independiente y que corresponde a la real conviceion profesional, los
documentos aportados en el ejercicio de mi labor como Perito Avaluador son los enviados
por la empresa para la cual laboro y con base en ellos se hace el estudio pertinente.

No tengo Investigaciones ni sanciones en lo referente a mi Profesion como Arquitecto y Perito

Avaluador.

Atentamente,

RAA AVALUADOR AVAL- 14254793

Direccion de Residencia: carrera 89* # 77-12 apto 506 BOGOTA
Celular: 3124024102

Correo electronico: superinmobiliariac(@gmail.com
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CERTIFICACIONES DE IDONEIDAD EN EL CARGO.




ANDRES FERNANDO ROMERO BALAGUERA
C.C. 14.254.793
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL

. Especialista en
AVALUOS DE VEHICULOS TERRESTRES
Registro Nacional de Avaluador N*: 160430001
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AR-000464-10-1

&
l EL ORGANISMO DE CERTIFICAGION DE PERSONAS L ONAL

et ey

SABER SABER LONJA CERTIFICACIONES ~ *=zimmsen

16-0CP-001
Otorga certificado en competencias laborales a:

V4 T V1 v,
)%méa}ﬁ %é;&aazﬂ(é; fjﬁﬂ?;zeéa- . (';')(Jvé'y’ﬂf%{z-

CC 14264793

Quien cumple con los requisitos de competancia da 1 evaluackn de 1a conformidad de acuerdo al Esquama-CE-E-01 bajo las nornas
ICL 110302002 VRS 3 - NCL 210302001 VRS 2 - NCL 210302002 VRS 2

AVALUADOR DE BIENES
INMUEBLES URBANOS

Fecha de Aprobacitn 10 de Abrll de 2010
Fecha Ultimo Mantenimiento: 8 do Abril de 2021
Fecha do Vencimiento: 9 de Abrl de 2022

Erlica Lifana Cubliios Cadane
Representanta Legal

CE-F-D28
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LA CORPORACION UNIVERSITARIA DE CIENCIA Y DESARROLLO
“UNICIENCIA™ ik

PERSONERIA JURIDNCA N* 020/1096 MLEN

En Convenio con
LA FUNDACION NUEVO MILENIO
PERSONERIA JURIDICA N* S-0021267
Y

LA LONJA DE COLOMBIA
PERSONERIA JURIDICA N* 8- DOIRENY

CERTIFICAN A

Andres Fernando Romero Balaguera
C.&, 14.254.793

Como ‘

Perito Avaluador Profesional

Segiin exdmen an formacion y calificacion de las compefencias sogun la ley 1673 en
Topografia de Terrenos y Cartografis
Plan de Ordenambortto Territarial
Irmuebfes Urbanos y Rurales
Hovizontal

Reforma Urbana
Novmas Contalles
Derecho Inmobilianio
IHatematica Financiera
Administracién Empresa

30 DE ABAN. DE X016
Bogois Colombia

OPERO MUNEVAR MOREND BALLEN
INRECTON] GENERAL DYREGCTORA ACADEMICA




LA CORPORACION UNIVERSITARIA DE CIENCIA Y DESARROLLO

“UNICIENCIA” ‘
PERSOMERIA JURIDICA N 0204908 I, E,N i

w En Convenio ¢on H
LA FUNDACION NUEVOD MILENIO
U PERSONERIA .Am?m

N* S-0021247

LA LONJA DE COLOMBIA
PERSONERIA ARIDIDA W' - 0033580

CERTIFICAN A

Andrés Fernando Bomero Balsguera
C.C 14.254.703

Como
PERITO AVALUADOR INTEGRAL

Finca Raiz y Avaliios Inmobiliarios
Maquinaria Planta Y Equipo

Normas Internacionales NIIF
Por haber cursado, aprobado jos estudios ¥ programas exlgidos,
/se certifica con una intensidad de Setecientas horas (700)

Fi 76155 -
30 DE ABRIL DE 2090
BOGOTA COLOMBIA

GL MOREND BALLEN
LONJA OF COLOMA
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Catastro Bogotd

CERTIFICACION CATASTRAL

Radicacion N°: 2021-1039324
-

LA PRESENTE INFORMACION ES LA CONTENIDA EN LA BASE DE DATOS A LA FECHA Y HORA EN QUE SE GENERA

Este certificado tiene validez de acuerdo a la Ley 527 de 1999 (Agosto 18). Directiva Presidencial N° 02 del 2000, Ley 962 de 2005 (antitrémites) articulo 6,
pardgrafo 3. En concordancia con la Resolucion 70 de 2011 Articulo 157 "Derecho constitucional de Habeas Data".

Expedida el: 24 de septiembre de 2021 Hora: 11:28:44 am
[[dentificadores prediales:
CHIP: AAA0227XBRJ Cédula(s) catastral(es):  006531160100706004
Codigo de sector catastral: 006531160100706004 Nuamero predial nacional: 110010165083100160001907060004
—— e — —e——
Nomenclatura:
Direccion Principal: KR 80 BIS 7A 15 TO 7 AP 604 Codigo postal: 110821
Direccion secundaria y/o incluye :
Aspecto juridico del predio.
Soporte juridico:
Matricula inmobiliaria  Tipo documento Numero documentc Fecha del documento Notaria/Juzgado
050C01805130 COPIA ESCRITURA PUBL 1984 21/06/2011 40 BOGOTA D.C.
Informacién  obtenida del folio de matricula inmobiliaria de la Superintendencia de Notariado y Registro, entidad de la guarda de la fé publica, la seguridad juridica y
administracion del servicio piblico registral inmobiliario.
La inscripcion en catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios que tenga una titulacién o una posesion. Resolucion 070 /2011 del IGAC.
ropietarios/Poscedores: Tipo de documento Namero de documento Porcentaje de copropiedad
No. de propietario Nombres y apellidos identidad identidad
1 PEDRO MARCELINO VARGAS BETANCOU|Cédula de Ciudadani 79561616 100.00%
Total propietarios: |
Terreno vigencia actual:
Afio vigencia: 2021 Area: 35.41
Construccion vigencia actual:
Afo vigencia: 2021 Area: 68.74
Destino econdmico vigencia actual:
Afio vigencia: 2021 Codigo: 01 Descripcion: RESIDENCIAL
Uso predominante del predio vigencia actual:
Ano vigencia: 2021 Cédigo: 038 Descripcion: HABITACIONAL EN PROPIEDAD HORIZONTAL
Aspecto econdomico del predio
Avaliio vigencia actual:
Aio vigencia: 2021 Valor avalio catastral: $147,850,000.00
Usos del predio vigencia actual:
Ao vigencia  Codigo Descripcion Area
2021 RA0O38 HABITACIONAL EN PROPIEDAD HORIZONTAL 68.74
Avalio vigencias anteriores:
Afio vigencia: 2020 Valor avalto catastral: $146,910,000.00

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital iyt \ *
Av. Carrers 30 No. 25 - 90 >CQR companNia "

Codigo postal 111311 IS0 80012018
S A 1IY 52 S Tene e we— CERTIFICADA
Tel: 2347600 - info. Lines 19%

oL CatasloboRole SOy L9 ——
Trémites en linea catastroenlines catastrobogots gov co Certificado No. SG-2020004574




Nota: La inscripcién en Catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios que tenga una titulacién o una posesion, Resolucion N°. 070/2011 del
IGAC. MAYOR INFORMACION: a tarvés del portal de servicios https://www.catastrobogota.gov.co/solicitudes-peticiones-quejas-reclamos-y-denuncias

Firma: o
/

/7 éw L

/________

Nombre: LIGIA ELVIRA GONZALEZ MARTINEZ
GERENTE COMERCIAL Y ATENCION AL USUARIO

Glosario de documento

arntiF . CHIP . Cédigo homologado de Tdcnuﬁuanor?meaml. s un codigo Unico que asigna la Unidad Administrativa lispcci.nl de Catastro a cada predio qua
Identificadores pl’ClelES se inscribe en la base predial catastral de Bogotd

IConjunto de nameros o cardcteres que identifican a cada inmueble incorporado en el censo predial y que a su vez lo georeferencia

Cédula catastral : }
Con el codigo de sector permite el registro fisico de la historia del predio, donde se van anexando las novedades que a través del tiempo se pres

(;()digu de s:?clbr Identificador catastral de Iﬁ_paslc'mnc: numéricas que pl.'ml-l.lc determinar la ubicacion gcugr:iﬁ-r.a; del pmﬁin con respecto al pl'.inu general del
Distrito Capital.

Nimero pl’tdlul nacional Codigo numérico asignado a cada predio segun modelo determinado por el Instituto Geogrifico Agustin Codazzi

INO[!ICI‘IC]E[H[’H D'I-I‘CCCR;D ;;r'mcipal N.NHC!'IC':HIH‘:I domicihana m.-acnt_i enla bl:,uc p}cdml (u(um-url‘ cuncspvnd'e al ;:ccr.:;nv pirmuﬁal dil ;-)r?sjm_ - S
Nomenclatura domiciliaria adicional a la principal inscrita en la base predial catastral. La secundaria cs asignada a los accesos localizados

Direccion secundaria y/o incluye : u
kobre la misma via de la nomenclatura principal y la incluye, corresponde a accesos sobre via diferente a donde se ubica el acceso principal del

('()diéu bus{al Esqucma que asigna a distintas zonas 0 lugares de un pais un m-dngo de seis Jlﬂll;)ﬂ. thnlu con la direccion sirve |'1.|ru facilitar y mecanizar la
ientrega de correo como una carta

lAS ecto fisico ‘Arca;dc ic";,_.m) Extension superficiaria del terreno de un ﬁmhu, s expresa en metros cuadrados y wrrcsp(')mle"a la informacion del afo en que se -rlpuk el

P : documento

AIEE! de construccion ' [Arca total construida de un predio, se calcula mediante la suma de las drcas de las diferentes edificaciones que se encucntran en el predio

Destino EC()H(':miCO [Es la clasificacion para fines estadisticos que se da a cada inmueble en su conjunto (terreno, construcciones o edificaciones), de conformidad

' \con la actividad predominante que en el se desarrolle. Corresponde a la informacion de la(las) vigencia(s) (afios) que se indica(n)

U;lu prct._iorr-l_inaﬁler [Es la actividad econémica pnmﬁul que se le esta dando a la construccion en un prédin 1'u£n|§ﬂ?|r=s}nll varios usos al momento de su
reconocimiento, Corresponde a la informacion de la vigencia (afio) indicada.

\’lgcr;cia ér;:a de terreno ~ |Aflo para ol cual figura cl drca de terreno indicada

\'igcncia area de construccion Afio para el cual figura el drea de construccion indicada

Usos q_uc tiene registrado el p-redia- en la vigencia(s) indicada(s)

Usos del predio

Walor de un predio, obtenido mediante investigacion y analisis estadistico del mercado inmobiliario

} =
Aspecto econémico Avalio
V_lgcn_ciai i . Afio pﬁm el que estd definido ol avalio catastral. Los avalios catastrales entran en vigencia el pnm-c_m de encro del afo siguiente a aquel el
que fueron ejecutados.
Py e Iy ¥ Sy ICo " as certific s UAECD con el cual es ssible validar posteriormente la sutenticidad de Ia
» R - Codigo de verificacion (mh!m alestorio asignado a las certificaciones que expide la pe pe
Cadigo de verificacion g B i eacida

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av_Carrers 30 No. 25 - 90

Codigo postal 111311

Torre A Pigos 11y 12 = Toere B Pisold
Tel 2347600 - infg. Lines 195

ool GRS L ORRROLE B3y L9
Tramites en linea catastroenlines catastrobogota gov co Certificado No. 5G-2020004574




REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL

JUZGADO DIECISIETE CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS

Bogotd D.C., dos (02) de febrero del dos mil veintidés (2022)

Ref. Ejecutivo N° 027-2014-00340

Atendiendo lo manifestado por la apoderada judicial de la actora y teniendo en

cuenta lo dlspuvsm en proveido julio 2 del afio inmediatamente anterior, se d:.\'ponc:

Del avaltio comercial presentado por el extremo ejecutante, se corre traslado a
las partes por el término legal de diez (10) dias conforme lo prevé el articulo 444 del
C.G.P., inmueble avaluado en la suma de $244°301.960.

.\'n[lf-l"\]llk‘ﬂk‘.
s - { - )
. '_. \ N |
LUZ ANGELA BARRIOS CONDE
JUEZ
[ Juzgado Diccisiete Civil Municipal de Ejecucion de Sentencias de Bogota

Bogota D.C. 03 de febrero del 2022
Por anotacién en estado N° 008 de esta fecha fue notificado el auto anterior. |
Fijado a las 8:00 a.m.

YEIMY KATHERINE RODRIGUEZ NUNEZ, '

Secretaria




