erum

Manizales, septiembre de 2022 ek
SENORES

JUZGADO SEXTO ADMINISTRATIVO DEL CIRCUITO

Manizales

REFERENCIA: CONTROVERSIAS CONTRACTUALES

RADICADO: 2022-166

DEMANDANTE: ORLANDO MORENO FORERO

DEMANDADOS: EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE

MANIZALES S.A.S. — ERUM S.A.S. Y OTROS.

ASUNTO: CONTESTACION DE LA DEMANDA.

SANTIAGO VALENCIA SEPULVEDA, mayor de edad y vecino de Manizales, Caldas, identificado
con C.C. 1.053.846.010 de Manizales, Caldas, abogado en ejercicio portador de la tarjeta
profesional No. 320.464 del Consejo Superior de la Judicatura, obrando en calidad de apoderado
judicial de la EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE MANIZALES
S.A.S. — ERUM S.A.S., identificada con NIT. 810000319-2 y representada legalmente por el
sefior CARLOS ALBERTO MONTES HURTADO identificado con C.C. 75.064.633, me permito
de la manera mas respetuosa encontrandome dentro del término de ley presentar
CONTESTACION DE A LA DEMANDA, incoada por el sefior ORLANDO MORENO FORERO,
bajo el medio de CONTROVERSIAS CONTRACTUALES, y que correspondi6 por reparto a su
despacho bajo el nimero de radicado 2022-166, en los siguientes términos:

FRENTE A LOS HECHOS

AL HECHO 2.1: ES CIERTO.
AL HECHO 2.2: ES CIERTO.
AL HECHO 2.3: ES CIERTO.

EL HECHO 2.4: NO ES CIERTO, que mediante resolucion 141-2017 se determinara a la parte
demandante con oferta de compra para la adquisicién de su inmueble, pues dicho acto se llevo
a cabo con la resolucién 172-2019.

EL HECHO 2.5: ES CIERTO.

EL HECHO 2.6.: ES FALSO, y procedo a exponer. Como primera medida es importante
resaltar que la escritura publica Nro. 201 del 03 de febrero de 2020 de la Notaria Primera del
Circulo de Manizales, de lo Unico que da fe es del negocio juridico de compraventa celebrado ese
dia; mas no de las afirmaciones sueltas realizadas por la parte demandante, pues lo esbozado no
configura un hecho, sino simples apreciaciones arbitrarias de la apoderada del actor. Aunado a
lo dicho es falso que existiera alguna presidn por parte de la entidad demandante dado que la
parte actora, acepto la oferta de compra de manera voluntaria, situacién que si se encuentra
Manizales, Centro Administrativo Municipal CAM
Calle 19 #21 - 44 Torre A pisos 7y 13
Tels: (+57) 6 8722053+ (+57) 6 8720538 - (+57) 6 8720630

v & contacto@erum.gov.co » www.,erum.gov.co

b
>
&
w
©
)
T
o
>
/]
3
v
X
o
o
w
-



erum

acreditada por el instrumento publico ya mencionado. A su vez es falso que en caso.de.no.aceptar
la oferta se procederia con la consignacion del avallo catastral ante el Tribunal Contencioso
Administrativo, pues para la fecha ya se encontraba en vigencia el acuerdo 901 de 2016, que
permite adelantar tramite de expropiacion por via administrativa y el dinero por concepto de la
indemnizacion propia de estos tramites debia ser consignada al Banco Agrario o en su defecto al
propietario del predio y no seria consignado el avallio catastral como erréoneamente lo quiere
hacer ver el demandante, sino el avald comercial por el cual se determiné el valor de la oferta.

EL HECHO 2.7 NO LE CONSTA a mi representada, es un hecho que debera ser probado en el
proceso; sin embargo, cabe resaltar que el pago de los predios obedece a un evallo elaborado
por profesionales expertos en el tema, los precios varian de acuerdo a las especificaciones
técnicas particulares de cada predio y por tanto los precios a pagar por los inmuebles pueden
cambiar.

EL HECHO 2.8: NO LE CONTSTA a mi representada, es una afirmacion suelta por parte del
actor que debera ser acreditado probatoriamente en el proceso; sin embargo, cabe aclarar que
el justo precio de la oferta de compra voluntariamente aceptada por el demandante y
debidamente cancelada por mi representada nace del avallio realizado por profesionales expertos
en el tema al momento de la adquisicion del inmueble, por tanto no bastara con la simple
presentacion de un avallo con precio diferente por parte del actor para desvirtuar el mismo,
maxime cuando el avallo por él aportado data de un afo y diez meses después de ejecutado el
negocio juridico cuando el inmueble ya no existia.

EL HECHO 2.9: No es un hecho, es una afirmacion suelta hecha por la parte demandante sin
ningun valor vinculante para el proceso.

EL HECHO 2.10: No es un hecho, es una afirmacion sin fundamento realizada por la parte
demandante.

EL HECHO 2.10.1: Es una afirmacion suelta hecha por el demandante que carece de respaldo
juridico.

EL HECHO 2.10.2: No configura un hecho, es una afirmacidn sin sustento juridico realizada por
la parte actora

EL HECHO 2.10.3: No es un hecho, es una simple apreciacion que realiza el demandante, sin
ningun sustento juridico ni probatorio.

EL HECHO 2.10.4: No consolida un hecho, es una apreciacion vacia y carente de fundamento
juridico y probatorio realizada por la parte demandante.

EL HECHO 2.11: No es un hecho, es una apreciacion suelta que nace del imaginario del
demandante.

SOBRE LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA

Me opongo a todas y cada una de las pretensiones formuladas por la parte demandante por
carecer de fundamentacion factica, juridica y probatoria, por lo que solicito se exonere de toda
responsabilidad a mi prohijada que represento y se condene en costas al accionante.

Aunado a lo anterior es necesario resaltar que el sefior ORLANDO MORENO en el acapite de
pretensiones solicita como condena el pago de dafo emergente, teniendo en cuenta que la misma
es.ina modalidad de perjuicios consagrada en el articulo 1614 del Cédigo Civil:

"ARTICULO 1614. DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE. Entiéndese por dafio emergente el
erjuicio o lIa pérdida que proviene de no haberse cumplido la obligacion o de haberse cumplido
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provecho que deja de reportarse a consecuencia de no haberse cumplido la obligacidp,, .0 .cumplida..
imperfectamente, o retardado su cumplimiento.” Subrayado y Negrita fuera del texto original

De la misma manera lo describe el Honorable Consejo de Estado en adicién de sentencia del 21
de abril de 2016, Exp: 25000-23-25-000-2002-00526-01(1726-08), Consejero ponente WILLIAM
HERNANDEZ GOMEZ:

"De acuerdo con lo anterior, el dafio emergente supone un menoscabo sufrido al patrimonio de la
victima. Por su parte, el lucro cesante hace referencia a la ganancia que deja de percibirse, o la expectativa
clerta econdmica de beneficio o provecho que no se realizo como consecuencia del dafio.”

Es claro entonces, que el dafio emergente es una modalidad de perjuicios que supone un dafio
material (detrimento patrimonial) para la victima, situacion que no es aplicable al caso de marras
pues la parte actora, no sufrié ninglin dafio y mucho menos un menoscabo en su patrimonio, por
lo que no es viable el reconocimiento de este tipo de perjuicios.

Por otra parte, el Honorable Consejo de Estado en sentencia del 26 de enero de 2022, Exp:
42.907, Honorable Magistrado Ponente Freddy Ibarra Martinez, determind:

"Fl articulo 1947 del Codigo Civil prevé que el vendedor sufre lesion enorme cuando el precio que recibe
es inferfor a la mitad del justo precio de la cosa que vende, regla también aplicable al comprador que paga
mas del doble de ese valor para la €poca de la celebracion del contrato7; en tales eventos es posible
impedir la rescision del contrato completando el justo precio con deduccion de una décima parte, en
el caso del comprador, o devolver el exceso, aumentado en una décima parte, en el caso del
vendedors.

De las referidas normas se concluye que (i) las partes de un contrato pueden suftir lesion enorme cuando
el precio pagado o recibido difiere sustancialmente del "justo precio”, en la proporcion ya referida, y (i)
que su consecuencia natural es la rescision del contrato, que puede evitarse, al arbitrio del
demandado, completando el justo precio o devolviendo el exceso, de conformidad con las
reglas anotadas.” Subrayado y Negrita fuera del texto original.

Es Diafano que las pretensiones de la demanda debian ir encaminadas a la rescision del contrato;
sin embargo, dado que no es posible retrotraer las obras para la devolucion del predio, pues
prevalece el interés general sobre el particular, se debia solicitar el reajuste del precio pagado y
no a la indemnizacién de perjuicios inexistentes y por tanto no deben ser tenidas en cuenta por
su despacho.

Ahora bien, cabe resaltar que, si bien las pretensiones de la demanda se encuentran dirigidas a
la parte demandada en el proceso de manera integra, al constatar la Escritura Publica se identifica
que quienes celebraron el contrato de compraventa génesis de la presente controversia fueron el
aqui demandante, y la FIDUCIARIA LA PREVISORA S.A. — FIDUPREVISORA S.A., como
vocera y administradora del Patrimonio Auténomo P.A. MATRIZ, la ERUM S.A.S., simplemente
adelantd los tramites de la gestion predial para la adquisicion del predio, que finalmente quedo
como propiedad del referido patrimonio auténomo; por tanto la EMPRESA DE RENOVACION
Y DESARROLLO URBANO DE MANIZALES S.A.S. — ERUM S.A.S., no se encuentra
legitimada en la causa por pasiva, situacién que sera explicada mas adelante.

III. FUNDAMENTOS Y RAZONES DE LA DEFENSA

Como primera medida, es importante recordar que la figura de la lesion enorme se encuentra
consagrada en el ordenamiento juridico colombiano en el articulo 1946 y siguientes del Cddigo
Civil, el cual determina que se adolece de lesion enorme cuando el comprador de un inmueble,
paga mas de la mitad del justo precio por la adquisicion del mismo o cuando el vendedor recibe
menos de la mitad del justo precio del inmueble, textualmente el articulo 1947 del Cddigo Civil,
contempla la definicion de la lesion enorme de la siguiente manera:
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"ARTICULO 1947. CONCEPTO DE LESION ENORME E/ vendedor sufre lesion enorme ¢yando.el precia..
que recibe es inferior a la mitad del justo precio de la cosa que vende, y el comprador a su vez sufre lesion
enorme, cuando €l justo precio de la cosa que compra es inferior a la mitad del precio que paga por éella.”

De otro lado, el Honorable Consejo de estado ha determinado en su jurisprudencia que tratandose
de temas de enajenacion voluntaria por causas de utilidad publica, la determinacién del precio de
adquisicion obedece al cumplimiento de los requisitos contemplados en la norma con anterioridad
y por tanto no es viable desvirtuar el justo precio pagado por la entidad; sin embargo, esto no
podra hacerse solo con la presentacion de un avalto contradictorio, que arroje un valor diferente
al utilizado por la entidad al momento de la celebracion del contrato, pues el mismo debe contar
con los requisitos de cualquier dictamen pericial, asi lo manifiesta en sentencia del 26 de enero
de 2022, EXP. 42.907, Honorable Consejero Ponente: Fredy Ibarra Martinez:

"Como lo ha sostenido la corporacion, la determinacion del precio de adquisicion en los procesos
de enajenacion voluntaria por causas de utilidad ptublica o interés social obedece al
cumplimiento de una serie de reglas previamente definidas cuya finalidad consiste en que el valor
que se establezca como contraprestacion por el bien sea cierto, justo y real, lo cual impone que para probar
una desproporcion como aquella a la que se refiere articulo 1947 del Codigo Civil como constitutiva de
lesion enorme no sea suficiente con que se rinda un dictamen que establezca un valor diferente
al fijado al momento de la celebracion del contrato, esa prueba técnica debe elaborarse con las
condiciones legales establecidas para este tipo de compraventas y, como cualquier otro dictamen pericial,
debe ser claro, preciso y detallado, explicar los examenes, experimentos e investigaciones efectuados, lo
mismo que los fundamentos técnicos en los que se funden sus conclusiones para que tenga fuerza
Inequivoca de desvirtuar el avaldo fundamento de la enajenacion.

Es diafano entonces, que la ERUM S.A.S., en observancia de las normas que rigen los tramites
de enajenacion voluntaria acudié a un profesional avaluador con el fin de fijar el justo precio del
predio voluntariamente enajenado por el sefior MORENO FORERO y que ese valor no podra ser
desvirtuado con solo la presentacion de un avallo diferente al usado por la entidad, mas cuando
este Ultimo, aportado por el demandante fue realizado 1 afio y 10 meses después a la celebracién
del negocio juridico cuando incluso el inmueble ya no existia. Por tanto, no debe ser tenido en
cuenta por su despacho dicho avallo para la determinacién del justo precio del inmueble, por
una lesién enorme.

Por otra parte, como se desprende de las pruebas aportadas por el accionante, la EMPRESA DE
RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE MANIZALES S.A.S. — ERUM S.A.S., cumpli6
con todos los requisitos propios de la enajenacidn voluntaria para la adquisicién del predio génesis
de la actual controversia segun los lineamientos de los articulos 58 y siguientes de la ley 388 de
1997.

Complementando, en lo referente a la adquisicion de predios por utilidad publica e interés general
ya sea por enajenacion voluntaria como por expropiacion administrativa y su elaboracion, se rige
por el articulo 61 de la ley 3378 de 1997, nos dictamina que los avallos comerciales pueden ser
elaborados por: i) el IGAC o Catastro, ii) peritos privados inscritos en lonjas, segun lo determinado
por el decreto ley 2150 de 1995.

Podemos observar que dentro del Decreto ley ya mencionado, en el capitulo segundo nos habla
de las personas naturales o juridicas que realizan avalGos y de las lonjas de propiedad raiz.

“Articulo 8, - Las personas naturales o juridicas de caracter privado que realicen avallos en
desarrollo del presente Decreto, deberan estar registrados y autorizados por una
lonja de propiedad raiz domiciliada en el municipio o distrito donde se encuentren el
bien objeto de la valoracién.

Articulo 9, - Se entiende por lonja de propiedad raiz las asociaciones o Colegios que agrupan a
profesionales en finca raiz peritazgo y avalto de inmuebles.

Manizales, Centro Administrativo Municipal CAM
Calle 19 #21 - 44 Torre A pisos 7y 13
Tels: (+57) 6 8722053+ (+57) 6 8720538 « (+57) 6 8720630

v & contacto@erum.gov.co » www.,erum.gov.co

b
>
&
w
©
)
T
o
>
/]
3
v
X
o
o
w
-



erum

Articulo 10, - Las lonjas de propiedad raiz interesas en que los Avaluadores que.tienen.afiliados
realicen los avallos a los que se refiere el presente decreto, elaboraran un sistema de registro y
de acreditacion de los Avaluadores.

El registro que llevara cada lonja de sus Avaluadores debera tener un reglamento que incluirg,
entre otros, los mecanismo de admision de los Avaluadores, los derecho y deberes de estos, el
sistema de reparto de las solicitudes de avalio, el régimen de inhabilidades,

incompatibilidades, impedimentos rohibiciones de los Avaluadores, las instancias
de control y el régimen sancionatorio.

Articulo 11, - La entidad privada a la cual se le solicite el avallo y la persona que lo adelante,
seran solidariamente responsables por el avalio realizado de conformidad con la ley.

Ahora bien, hablando de la adquisicién de inmuebles por enajenacién voluntaria y expropiacion
judicial el articulo 10 de la ley 9 de 1989 quedé asi:

“para los efectos de decretar su expropiacion y ademas de los motivos determinados en otras
leyes vigentes se declara de utilidad publica o interés social la adquisicion de inmuebles para
destinarlos a los siguientes fines

a) Ejecucién de proyectos de construccion de infraestructura social en los secretos de la salud,
educacion, recreacion, centrales de abasto y seguridad ciudadana

b) Desarrollo de proyectos de vivienda de interés social, incluyendo los de legalizacién de titulos
en urbanizaciones de hecho o ilegalidades diferentes a las contempladas en el articulo 53 de la
ley 9 de 1989, la rehabilitacidén de inquilinatos y la reubicacion asentamientos humanos ubicados
en sectores de alto riesgo.

¢) Ejecucidon de programas y proyectos de renovacion urbana y provision de espacios publicos
urbanos

d) Ejecucion de programas y proyectos de infraestructura vial y de sistemas de transporte masivo
f) Ejecucion de proyectos de ornato, turismo y deportes

g) Funcionamiento de las sedes administrativas de las entidades publicas, con excepcién de las
empresas industriales y comerciales del estado y las de las sociedades de economia mixta,
siempre y cuando su localizacién y la consideracion de utilidad publica estén claramente
determinados en los planes de ordenamiento o en los instrumentos que los desarrollen

h) Preservacion del patrimonio cultural y natural de interés nacional, regional y local incluidos el
paisajistico, ambiental, historico y arquitectdnico

i) Constitucion de zonas de reserva para la expansion futura de las ciudades
j) Construccion de zonas de reserva para la proteccion del medio ambiente y los recursos hidricos

k) Ejecucidn e proyectos de urbanizacién y de construccién prioritarios en los términos previstos
en los planes de ordenamiento, de acuerdo con los dispuesto en la presente ley.

) Ejecucion de proyectos de urbanizacidn, redesarrollo y renovacién urbana a través de la
modalidad de unidades de actuacién, mediante los instrumentos de reajuste de tierras,
integracion inmobiliaria, cooperacién o los demas sistemas previstos en esta ley

m) El traslado de poblaciones por riesgos fisicos inminentes”
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Continuando con el andlisis, el articulo 27 del Decreto ley 2150 de 1995, establece.que.los.avalios
de inmuebles que deban realizar entidades publicas o que se realicen en actuaciones
administrativas seran elaborados por I) IGAC II) por personas privadas que se encuentren
registradas en lonjas de propiedad raiz, y que si se escoge esta Ultima alternativa “(...)
Correspondera a la lonja de propiedad raiz determinar, en cada caso, la persona natural o juridica
gue adelante el avalto”

A su vez, el Decreto Nacional 1420 de 1998 (hoy compilado en el decreto 1170 de 2015), que
reglamenta la elaboracién de avallos , entre otros para procesos de adquisicién de predios por
utilidad publica tanto por enajenacion voluntaria como por expropiacion, estableces lo siguiente:

e Las personas privadas que realicen avallos comerciales deberan estar registradas en
lonjas de propiedad raiz, entendiendo por tales asociaciones o colegios que agrupan a
profesionales en finca raiz, peritazgos y avallos de inmuebles (articulo 8 y 9).

e De igual forma y en consecuencia con el articulo 27 del decreto ley 2150 de 1995, el
articulo 11 hace hincapié en que la entidad privada a la cual se solicite el avallo asi como
el perito que lo realicen son solidarios.

e La entidad privada a la cual se le solicite el avalio y la persona que lo adelante, seran
solidariamente responsables por el avallo realizado de conformidad con la ley.

e El articulo 12 aclara que la solicitud de avallos se realiza al IGAC o a las lonjas de
propiedad raiz, y en este ultimo caso, la lonja designara uno de los peritos o Avaluadores
registrados y autorizados en esta.

Con la creacién de los procesos de enajenacién administrativa y judicial derivados de la ley 9 de
1989 y la ley 388 de 1997, surgio el concepto de avalio administrativo el cual a pesar de que no
exista un articulo que lo defina textualmente, las diferentes disposiciones en especial las de la ley
9 resaltan ser caracteristicas especiales y diferenciales de otro tipo de avallo, las cuales son:

- Son los ordenados por las entidades oficiales y entidades territoriales.

- En principio son los que realizan y emiten exclusivamente las entidades publicas en
especial el IGAC, aunque como se vera a continuacion también son avallos
administrativos aquellos que se emiten por cualquier otro particular (persona natural o
juridica) o solicitud de las entidades publicas que frecuentemente son utilizados para
adelantar actuaciones administrativas.

- La ley 9 en su articulo 27 menciond que este tipo de avallos debia realizarse
principalmente por el IGAC o por la entidad que cumpla funciones, definicidn
complementada mediante el decreto 2150 de 1995 que en su articulo 27 también sefiald:

“Articulo 27: Avallo de bienes inmuebles. Los avallos de bienes inmuebles que deban realizar
las entidades publicas o que se realicen en actuaciones administrativas, podran ser adelantados
por el Instituto Geografico Agustin Codazzi o por cualquier persona natural o juridica de caracter
privado que se encuentre registrada y autorizada por la lonja de propiedad raiz del lugar donde
esté ubicado el bien para adelantar dichos avaltos.

Paragrafo, - Si la entidad publica escoge la opcidn privada, correspondera a la lonja determinar,
encada caso, la persona natural o juridica que adelante el avalto de bienes inmuebles”

El avallo como medio de prueba confirma las caracteristicas y valores del inmueble para
determinar principalmente el precio comercial, el cual es necesario conocer para a ver asignacion
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de derechos con relacion al bien, que pueden ser compensados igualmente en dinera.Se.concluye
que el avallo es un componente que garantiza los derechos patrimoniales y delimita los derechos
sobre la propiedad (esto no es el &mbito general, pues aplica solo en lo relacionado a inmuebles).

Para la correcta elaboracién del dictamen se deben aplicar en debida forma las normas vy
elementos que orientan esta materia. Pues de no ser asi se estarian desconociendo los principios
constitucionales y legales, generando inseguridad juridica en los procesos en que se ven
involucrados los inmuebles.

La sentencia T-502 de 2002 en diferentes pronunciamientos de la Honorable Corte Constitucional
sore la seguridad juridica mencionada textualmente:

“(...) es un principio central en los ordenamientos juridicos... la Corte ha sefialado que este
principio ostenta rango constitucional y lo ha derivado del preambulo de la Constitucién y de los
articulos 1,2,3,4,5 y 6 de la Carta// La seguridad juridica es un principio que atraviesa la estructura
del estado de derecho y abarca varias dimensiones. En términos generales supone una garantia
de certeza. Esta garantia acompana otros principios y derechos en el ordenamiento. La seguridad
juridica no es un principio que pueda esgrimirse autdbnomamente, sino que se predica de algo.
Asi, la seguridad juridica no puedo invocarse de manera auténoma para desconocer la jerarquia
normativa, en particular frente a la garantia de la efectividad de los derechos constitucionales y
humanos de las personas (...)"

Se reitera que conforme al decreto de delegacién 0638 del 22 de diciembre de 2016, el alcalde
del municipio de Manizales delego en la EMPRESA DE RENOVACION URBANA DE MANIZALES
LTDA. "ERUM” la facultad de expedir todos los actos administrativos necesarios para ejecutar el
tramite y los procedimientos de enajenacion voluntaria y de expropiacidon por via administrativa
hasta su culminacion, de conformidad con lo sefialado en las Leyes 9de 1989 y 388 de 1997, y
las normas que lo modifiquen o deroguen, sobre los inmuebles y mejoras constructivas
circunscritos al area de desarrollo del Macroproyecto San José Centro Occidente de Manizales,
previa declaratoria de los motivos de utilidad publica.

No obstante, lo anterior, se indica que el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, norma que regula lo
atinente a la elaboracién de avallos comerciales en el marco del proceso de adquisicion de predios
por utilidad publica e interés general tanto por enajenacion voluntaria como por expropiacién
administrativa.

(ver articulo 67 de la Ley 388 de 1997), establece que los avallos comerciales pueden ser
elaborados por: i) el IGAC o Catastros, ii) peritos privados inscritos en lonjas, segun lo
determinado por el Decreto Ley 2150 de 1995.

Se puede observar que dentro del Decreto Ley 2150 de 1995 en el capitulo segundo nos habla
de las personas naturales o juridicas que realizan avalios y de las lonjas de propiedad
raiz.

Articulo 89°.- Las personas naturales o juridicas de cardcter privado que realicen avalios en
desarrollo del presente Decreto, deberan estar registradas y autorizadas por una lonja de propiedad
raiz domiciliada en el municipio o distrito donde se encuentren el bien objeto de la valoracion.

Articulo 99.- Se entiende por lonja de propiedad raiz las asociaciones o colegios que agrupan a
profesionales en finca raiz, peritazgo y avalio de inmuebles.

Articulo 10°.- Las lonjas de propiedad raiz interesadas en que los avaluadores que tiene afiliados
realicen los avaluos a los que se refiere el presente Decreto, elaboraran un sistema de registro y de
acreditacion de los avaluadores.

El registro que llevara cada lonja de sus avaluadores deberd tener un reglamento que incluird, entre
otros, los mecanismos de admision de los avaluadores, los derechos y deberes de éstos, €l sistema
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de reparto de las solicitudes de avalio, el régimen de inhabilidades, incompatibilidades,
Impedimentos y prohibiciones de los avaluadores, las instancias de control y el régimen sancionatorio.

Articulo 119.- La entidad privada a la cual se le solicite el avalto y la persona que lo adelante, seran
solidariamente responsables por el avaltio realizado de conformidad con la ley.

Ahora bien, hablando de la adquisicién de inmuebles por enajenacién voluntaria y expropiacion
judicial el articulo 10 de la Ley 9 de 1989 quedo asi:

"Para efectos de decretar su expropiacion y ademas de los motivos determinados en otras leyes vigentes se declara
de utilidad publica o interés social la adquisicion de inmuebles para destinarlos a los siguientes fines:

a) Ejecucion de proyectos de construccion de infraestructura social en los sectores de la salud, educacion, recreacion,
centrales de abasto y seguridad ciudadana;

b) Desarrollo de proyectos de vivienda de interés social, incluyendo los de legalizacion de titulos en urbanizaciones de
hecho o ilegales diferentes a las contempladas en el articulo 53 de la Ley 929 de 1989, la rehabilitacion de inquilinatos
y la reubicacion de asentamientos humanos ubicados en sectores de alto riesgo;

¢) Ejecucion de programas y proyectos de renovacion urbana y provision de espacios publicos urbanos;

d) Ejecucion de proyectos de produccion, ampliacion, abastecimiento y distribucion de servicios ptblicos domiciliarios;
e) Ejecucion de programas y proyectos de infraestructura vial y de sistemas de transporte masivo,

f) Ejecucion de proyectos de ornato, turismo y deportes;

g) Funcionamiento de las sedes administrativas de las entidades publicas, con excepcion de las empresas industriales
y comerciales del Estado y las de las sociedades de economia mixta, siempre y cuando su localizacion y la consideracion
de utilidad publica estén claramente determinados en los planes de ordenamiento o en los instrumentos que los
desarrollen;

h) Preservacion del patrimonio cultural y natural de interés nacional, regional y local, incluidos el paisajistico, ambiental,
historico y arquitectonico;

f) Constitucion de zonas de reserva para la expansion futura de /as ciudades;
J) Constitucion de zonas de reserva para la proteccion del medio ambiente y los recursos hidricos;

k) Ejecucion de proyectos de urbanizacion y de construccion prioritarios en los términos previstos en los planes de
ordenamiento, de acuerdo con lo dispuesto en la presente ley;

1) Ejecucion de proyectos de urbanizacion, redesarrollo y renovacion urbana a través de la modalidad de unidades de
actuacion, mediante los instrumentos de reajuste de tierras, integracion inmobiliaria, cooperacion o los demas sistemas
previstos en esta ley;

m) El traslado de poblaciones por riesgos fisicos inminentes."

Continuando con el andlisis el articulo 27 del Decreto Ley 2150 de 1995, establece que los avallios
de inmuebles que deban realizar entidades publicas o que se realicen en actuaciones
administrativas sera elaborados por i) IGAC, ii) por personas privadas que se encuentren
registradas en Lonjas de propiedad Raiz, y que si se escoge esta Ultima alternativa “(...)
correspondera a la Lonja de propiedad raiz determinar, en cada caso, la persona
natural o juridica que adelante el avaliio

A su vez, el Decreto Nacional 1420 de 1998 (hoy compilado en el Decreto 1170 de 2015), que
reglamenta la elaboracion de avallos, entre otros para procesos de adquisicion de predios por
utilidad publica tanto por enajenacion voluntaria como por expropiacion, establece lo siguiente:

> Las personas privadas que realicen avallos comerciales deberan estar registradas en
Lonjas de propiedad raiz, entendiendo por tales asociaciones o colegios que agrupan a

profesionales en finca raiz, peritazgos y,avalios de inmuebles, (articulos 8 y 9)
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Empresa de Renovacion y Desarrolo Ubano

> De igual forma y en consonancia con el articulo 27 del Decreto Ley 2150 de 1995, el
articulo 11 hace hincapié en que la entidad privada a la cual se solicite el avalto asi como
el perito que lo realice son solidarios.

> La entidad privada a la cual se le solicite el avallo y la persona que lo adelante, seran
solidariamente responsables por el avallo realizado de conformidad con la ley.

> El articulo 12 aclara que la solicitud de avallos se realiza al IGAC o a las lonjas de
propiedad raiz, y en este Ultimo caso, la Lonja designara uno de los peritos o avaluadores
registrados y autorizados en esta.

Con la creacion de los procesos de enajenacion administrativa y judicial derivados de la Ley 9 de
1989 y Ley 388 de 1997, surgid el concepto de Avallo Administrativo el cual a pesar de que no
exista un articulo que lo defina textualmente, las diferentes disposiciones en especial las de la
Ley 9 resaltan ser caracteristicas especiales y diferenciales de otro tipo de avallo, las cuales son:

- Son los ordenados por las entidades oficiales y entidades territoriales.

- En principio son los que realizan y emiten exclusivamente las entidades publicas en
especial el IGAC, aunque como se vera a continuacion también son avallos
administrativos aquellos que se emiten por cualquier otro particular (persona natural o
juridica) a solicitud de las entidades publicas que frecuentemente son utilizados para
adelantar actuaciones administrativas.

- La Ley 9 en su articulo 27 menciono que este tipo de avallos debia realizarse
principalmente por el IGAC o por la entidad que cumpla sus funciones, definicién
complementada mediante el Decreto 2150 de 1995 que en su articulo también 27 sefialo:

"Articulo 27: Avaliio de bienes inmuebles. Los avallos de bienes inmuebles que deban realizar las entidades
publicas o que se realicen en actuaciones administrativas, podran ser adelantados por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi o por cualquier persona natural o juridica de caracter privado, que se encuentre registrada y autorizada por la
Lonja de Propiedad Raiz del lugar donde esté ubicado el bien para adelantar dichos avaluos.

Paragrafo.- Si la entidad 27 publica escoge la opcidn privada, correspondera a la Lonja determinar, en cada caso, la
persona natural o juridica que adelante el avaltio de bienes inmuebles.

El avallo como medio de prueba confirma las caracteristicas y valores del inmueble para
determinar principalmente el precio comercial, el cual es necesario conocer para hacer asignacion
de derechos con relacion al bien, que pueden ser compensados igualmente en dinero. Se concluye
que el avallio es un componente que garantiza los derechos patrimoniales y delimita los derechos
sobre la propiedad privada (esto no es el ambito general, pues aplica solo en lo relacionado a
inmuebles).

Para la correcta elaboracion del dictamen se deben aplicar en debida forma las normas y
elementos que orientan esta materia, pues de no ser asi se estarian desconociendo los principios
constitucionales y legales, generando inseguridad juridica en los procesos en que se ven
involucrados los inmuebles.

La sentencia T-502 de 2002 basada en diferentes pronunciamientos de la Corte Constitucional
sobre la seguridad juridica menciona textualmente:

"... es un principio central en los ordenamientos juridicos.... La Corte ha sefalado que este
principio ostenta rango constitucional y lo ha derivado del preambulo de la Constitucion y
de los articulos 1, 2, 4, 5 y 6 de la Carta // La seguridad juridica es un principio que
atraviesa la estructura del Estado de Derecho y abarca varias dimensiones. En términos
generales supone una garantia de certeza. Esta garantia acompana otros principios y
derechos en el ordenamiento. La seguridad juridica no es un principio que pueda esgrimirse
autonomamente, sino que se predica de algo. Asi, la seguridad juridica no puede invocarse
de manera autonoma para desconocer la jerarquia normativa, en particular frente a la
garantia de la efectividad de los derechos constitucionales y humanos de las personas...”
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Con todo lo anterior y con base en la normatividad y el expediente aportado, se puede establecer
que por parte de la ERUM S.A.S., se llevaron a cabo todas y cada una de las ETAPAS
PROCESALES de un proceso por ENAJENACION VOLUNTARIA del inmueble que nos ocupa y que
fue declarado por utilidad publica, siempre apegados al DEBIDO PROCESO, DERECHO DE
DEFENSA Y DE CONTRADICCION.

Cabe resaltar, que en lo tocante a la celebracion del contrato de compraventa que concretd la
enajenacion voluntaria del inmueble en cuestidon el papel fungido por mi representada, fue
Unicamente el de adelantar los tramites prediales para la posterior celebracién del negocio juridico
para que quedara en firme la enajenacién voluntaria, pues como se desprende de la escritura
publica 549 del 18 de marzo de 2020, anexado como prueba con el escrito de demanda, la
EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE MANIZALES S.A.S. — ERUM
S.A.S., no fue participe del negocio juridico, pues las partes del mismo se conforman por el aqui
demandante y la FIDUCIARIA, LA PREVISORA S.A. — FIDUPREVISORA S.A., como vocera
y administradora del Patrimonio Autébnomo P.A. MATRIZ, asi las cosas no mi representada no
se encuentra legitimada por pasiva para dar solucién a las pretensiones formuladas en la
demanda. Tan es asi que la titularidad del predio sigue en cabeza del ya citado patrimonio
auténomo, tal como se desprende del Certificado de Tradicidon del mismo y fue del P.A. MATRIZ,
de donde se giraron los recursos con los cuales se canceld el justo predio del inmueble a los
integrantes de la parte actora en el proceso de marras.

Asi las cosas, se percibe la falta de legitimacion en la causa por pasiva para la EMPRESA DE
RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE MANIZALES S.A.S. — ERUM S.A.S., al
respecto el Honorable Consejo de Estado, en providencia del 11 de mayo de 2022, con ponencia
de la Honorable Consejera Marta Nubia Velasquez Rico, en proceso No. 66430, determind:

"La legitimacion en la causa tiene dos dimensiones, la de hecho y la material. La primera surge para el
momento en que se traba la litis y se define a partir de quienes componen los extremos del litigio, lo cual
sucede a partir de la presentacion de la demanda y la notificacion de esta. La legitimacion material en la
causa requiere establecer si existe o no una relacion real de la parte demandada o de la demandante con
la pretension que esta formula o la defensa que aquélla realiza. La legitimacion de hecho en la causa por
pasiva alude a la relacion procesal derivada del petitum y la causa petendi expuestas por el accionante
contra la correspondiente parte demandada. La Legitimacion material en la causa por pasiva exige
que la entidad contra la cual se dirigen las pretensiones esté vinculada funcional o
materialmente con los hechos que dan origen a la reclamacion, lo cual se debe examinar desde
la optica de las responsabilidades que legalmente corresponden a la accionada y el objeto del
medio de control gue se ejerce.”

Como se percibe entonces, la ERUM S.A.S., carece de la dimension material de la legitimacion
en la causa por pasiva, pues la misma como ya se expuso no fue parte en el contrato por el cual
el accionante enajend de manera voluntaria de su patrimonio el inmueble, simplemente adelanto
los actos prediales previos para la consolidacién del negocio, de ser asi deberia ser llamado
también la lonja que avalud el predio al presente proceso.

En consonancia con lo narrado, al no encontrarse legitimada en la causa por pasiva mi
representada, es evidente que dado el caracter privado que tiene la FIDUPREVISORA S.A., la
jurisdiccion por la cual debid ventilarse la presente accién fue la ordinaria, al tratarse de la
celebracién de un contrato entre dos particulares.

Adicionalmente, es importante recordar nuevamente la calidad en la que funge LA
FIDUPREVISORA S.A., pues lo hace como VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMOINO
AUTONOMO DENOMIDADO MACROPROYECTO SAN JOSE DE MANIZALEZ P.A. MATRIZ., cuya
idad se basa en la prestacion servicios financieros, por lo que al celebra el plurimentado
rato lo hace desde de su objeto social, haciéndolo entonces en desarrollo de una actividad
nciera, por lo que la competencia debera promoverse ante la jurisdiccion civil ordinaria.
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IV. EXCEPCIONES.
1. CADUCIDAD DE LA ACCION DE CONTROVERSIAS CONTRACTUALES

En el ordenamiento juridico colombiano se tiene regulado el medio de control de controversias
contractuales en el articulo 141 del CPACA, de la siguiente manera:

“ARTICULO 141. Controversias contractuales. Cualquiera de las partes de un contrato del Estado
podra pedir que se declare su existencia o su nulidad, que se ordene su revision, que se declare su
incumplimiento, que se declare la nulidad de los actos administrativos contractuales, que se condene al
responsable a indemnizar los perjuicios, y que se hagan otras declaraciones y condenas. Asi mismo, el
interesado podra solicitar la liquidacion judicial del contrato cuando esta no se haya logrado de mutuo
acuerdo y la entidad estatal no lo haya liquidado unilateralmente dentro de los dos (2) meses siguientes al
vencimiento del plazo convenido para liquidar de mutuo acuerdo o, en su defecto, del término establecido
por la ley.”

Ahora bien, quien desee ventilar una controversia que encuentra su origen en un contrato
celebrado por el estado, podra hacerlo por medio de la jurisdiccion de lo Contencioso
Administrativo, con el medio de control de controversias contractuales, sin embargo tiene un
término 2 afios que seran contados dependiendo del contrato que sea, segun lo especificado en
el literal J del articulo 164 del CPACA:

"ARTICULO 164. Oportunidad para presentar la demanda. La demanda debera ser presentada. (...)

J) En las relativas a contratos el término para demandar sera de dos (2) afios que se contaran a partir de/
dia siguiente a la ocurrencia de los motivos de hecho o de derecho que les sirvan de fundamento.

Cuando se pretenda la nulidad absoluta o relativa del contrato, el término para demandar sera de dos (2)
anos que se empezaran a contar desde el dia siguiente al de su perfeccionamiento. En todo caso, podré
demandarse la nulidad absoluta del contrato mientras este se encuentre vigente.

En los siguientes contratos, el término de dos (2) afios se contara asi:

el objeto del contrato;

ii) En los que no requieran de liquidacion, desde el dia siguiente al de la terminacion del
contrato por cualquier causa; (...)”

Es asi como en el caso de marras encontramos que le negocio juridico se celebré el 18 de marzo
de 2020 y la parte actora presentd la demanda el 13 de mayo de 2022, superando el término
para iniciar la acciéon sin que esta caducara, por tal razéon se deberd estudiar por parte del
despacho el término en que se debia presentar la demanda.

2. FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR PASIVA DE LA EMPRESA DE
RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE MANIZALES S.A.S. — ERUM S.A.S.

Reiterando lo dicho en el acapite anterior la celebracion del contrato de compraventa que concreto
la enajenacion voluntaria del inmueble en cuestion el papel fungido por mi representada, fue
Unicamente el de adelantar los tramites prediales para la posterior celebracién del negocio juridico
para que quedara en firme la enajenacion voluntaria, pues como se desprende de la escritura
publica 549 del 18 de marzo de 2020, anexado como prueba con el escrito de demanda, la
EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE MANIZALES S.A.S. — ERUM
S.A.S., no fue participe del negocio juridico, pues las partes del mismo se conforman por el aqui
demandante y la FIDUCIARIA, LA PREVISORA S.A. — FIDUPREVISORA S.A., como vocera
y administradora del Patrimonio Auténomo P.A. MATRIZ, asi las cosas no mi representada no
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se encuentra legitimada por pasiva para dar solucién a las pretensiones formuladas en la
demanda. Tan es asi que la titularidad del predio sigue en cabeza del ya citado patrimonio
auténomo, tal como se desprende del Certificado de Tradicion del mismo y fue del P.A. MATRIZ,
de donde se giraron los recursos con los cuales se canceld el justo predio del inmueble a los
integrantes de la parte actora en el proceso de marras.

Asi las cosas, se percibe la falta de legitimacion en la causa por pasiva para la EMPRESA DE
RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE MANIZALES S.A.S. — ERUM S.A.S., al
respecto el Honorable Consejo de Estado, en providencia del 11 de mayo de 2022, con ponencia
de la Honorable Consejera Marta Nubia Velasquez Rico, en proceso No. 66430, determind:

"La legitimacion en la causa tiene dos dimensiones, la de hecho y la material. La primera surge para el
momento en que se traba la litis y se define a partir de quienes componen los extremos del litigio, lo cual
sucede a partir de la presentacion de la demanda y la notificacion de esta. La legitimacion material en la
causa requiere establecer si existe o no una relacion real de la parte demandada o de la demandante con
la pretension que esta formula o la defensa que aquélla realiza. La legitimacion de hecho en la causa por
pasiva alude a la relacion procesal derivada del petitum y la causa petendi expuestas por el accionante
contra la correspondiente parte demandada. La Legitimacion material en la causa por pasiva exige
que la entidad contra la cual se dirigen las pretensiones esté vinculada funcional o
materialmente con los hechos que dan origen a la reclamacion, lo cual se debe examinar desde
la optica de las responsabilidades que legalmente corresponden a la accionada y el objeto del
medio de control que se ejerce.”

Como se percibe entonces, la ERUM S.A.S., carece de la dimension material de la legitimacion
en la causa por pasiva, pues la misma como ya se expuso no fue parte en el contrato por el cualel
accionante enajend de manera voluntaria de su patrimonio el inmueble, simplemente adelant
los actos prediales previos para la consolidacién del negocio, de ser asi deberia ser llamado
también la lonja que avalud el predio al presente proceso.

3. FALTA DE JURISDICCION Y COMPETENCIA

Como se expuso en el acapite anterior, dada la falta de legitimacidn en la causa por pasiva que
se depreca de mi representada, es diafano pensar entonces dado el caracter privado que tiene la
FIDUPREVISORA S.A., la jurisdiccién por la cual debid ventilarse la presente accién fue la
ordinaria, al tratarse de la celebracidon de un contrato entre dos particulares.

Adicionalmente, es importante recordar nuevamente la calidad en la que funge LA
FIDUPREVISORA S.A., pues lo hace como VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL
PATRIMOINO AUTONOMO DENOMIDADO MACROPROYECTO SAN JOSE DE
MANIZALEZ P.A. MATRIZ,, cuya actividad se basa en la prestacidon servicios financieros, por
lo que al celebra el plurimentado contrato lo hace desde de su objeto social, haciéndolo entonces
en desarrollo de una actividad financiera, por lo que la competencia debera promoverse ante la
jurisdiccion civil ordinaria.

4. INEXISTENCIA DE LA OBLIGACION Y COBRO DE LO NO DEBIDO

Como se ha expuesto a lo largo de la presente contestacion, la EMPRESA DE RENOVACION Y
DESARROLLO URBANO DE MANIZALES S.A.S. — ERUM S.A.S., durante todo el proceso
previo a la enajenacién voluntaria obro de acuerdo a los postulados de ley que rigen este tipo de
actuaciones, agotando cada una de las etapas hasta la determinacion del predio tal y como se
expuso en el acapite anterior determinando a través de un profesonal el justo precio del inmueble,
no configurandose la lesién enorme y no naciendo la obligacién por un pago superior al
accionante.

5. FALTA DE PRESUPUESTOS PARA LA CONFIGURACION DE LA LESION ENORME
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Reiterando lo expuesto, la figura de la lesion enorme se encuentra consagrada en.el.ordenamiento
juridico colombiano en el articulo 1946 y siguientes del Cddigo Civil, el cual determina que se
adolece de lesion enorme cuando el comprador de un inmueble, paga mas de la mitad del justo
precio por la adquisicion del mismo o cuando el vendedor recibe menos de la mitad del justo
precio del inmueble, textualmente el articulo 1947 del Cddigo Civil, contempla la definicién de la
lesién enorme de la siguiente manera:

"ARTICULO 1947. CONCEPTO DE LESION ENORME E/ vendedor sufre lesion enorme cuando el precio que
recibe es inferior a la mitad del justo precio de la cosa que vende; y el comprador a su vez sufre lesion enorme,
cuando el justo precio de la cosa que compra es inferior a la mitad del precio que paga por ella.”

De otro lado, el Honorable Consejo de estado ha determinado en su jurisprudencia que tratandose
de temas de enajenacion voluntaria por causas de utilidad publica, la determinacién del precio de
adquisicion obedece al cumplimiento de los requisitos contemplados en la norma con anterioridad
y por tanto no es viable desvirtuar el justo precio pagado por la entidad; sin embargo, esto no
podra hacerse solo con la presentaciéon de un avalGo contradictorio, que arroje un valor diferente
al utilizado por la entidad al momento de la celebracidon del contrato, pues el mismo debe contar
con los requisitos de cualquier dictamen pericial, asi lo manifiesta en sentencia del 26 de enero
de 2022, EXP. 42.907, Honorable Consejero Ponente: Fredy Ibarra Martinez:

"Como lo ha sostenido la corporacion, la determinacion del precio de adquisicion en los procesos de
enajenacion voluntaria por causas de utilidad piblica o interés social obedece al cumplimiento
de una serie de reglas previamente definidas cuya finalidad consiste en gue el valor que se establezca
como contraprestacion por el bien sea cierto, justo y real, lo cual impone que para probar una desproporcion
como aquella a la que se refiere articulo 1947 del Codigo Givil como constitutiva de lesion enorme no sea
suficiente con que se rinda un dictamen que establezca un valor diferente al fijado al momento
de la celebracion del contrato, esa prueba técnica debe elaborarse con las condiciones legales
establecidas para este tjpo de compraventas y, como cualquier otro dictamen pericial, debe ser claro, preciso
y detallado, explicar los examenes, experimentos e investigaciones efectuados, lo mismo que los
fundamentos técnicos en los que se funden sus conclusiones para que tenga fuerza inequivoca de desvirtuar
el avalio fundamento de la enajenacion.

Es diafano entonces, que la ERUM S.A.S., en observancia de las normas que rigen los tramites
de enajenacion voluntaria acudié a un profesional avaluador con el fin de fijar el justo precio del
predio voluntariamente enajenado por la parte actora y que ese valor no podra ser desvirtuado
con solo la presentacion de un avallo diferente al usado por la entidad, mas cuando este ultimo,
aportado por el demandante fue realizado 1 afo y 8 meses después a la celebracién del negocio
juridico cuando incluso el inmueble ya no existia. Por tanto, no debe ser tenido en cuenta por su
despacho dicho avallo para la determinacién del justo precio del inmueble, por una lesién
enorme.

Asi las cosas, no se presentan los presupuestos de la lesién enorme, dado que el precio ofertado
y aceptado de manera voluntaria a la parte actora de la demanda, se hizo a través de los
presupuestos de ley y a través de un profesional calificado para el efecto, por lo que no es posible
gue se desprenda una desproporcion en el precio a ellos cancelado

6. ENRIQUECIMIENTO SIN CAUSA

Esta excepcidn encuentra su fundamento en el hecho de que dado que no hay existe la presencia
de lesion enorme en el negocio juridico celebrado entre la parte actora y la FIDUPREVISORA S.A.,
como vocera y administradora del Patrimonio Auténomo P.A. MATRIZ, el hecho de que no exista
una obligacidon en cabeza de mi representada por lo ya expuesto, el pago de las pretensiones
alegada por el demandante configuraria un enriquecimiento sin causa.

Se recalca que el enriquecimiento sin justa causa supone como elementos esenciales y
estructurales la existencia de un enriquecimiento de una parte y el correlativo empobrecimiento
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de la otra, asi como la inexistencia de una causa que lo justifique, como seria en.el.caso.gue.nos
atafie.

7. BUENA FE

El presente medio exceptivo encuentra su fundamento en el actuar diligente y respetuoso de las
normas por parte de mi representada, pues adelantd todo el proceso previo para al negocio
juridico que concretd la enajenacion voluntaria del inmueble en cuestion de apegada a las normas
que lo regulan, ademas para la determinacion del justo precio se basd en el concepto profesional
de un avaluador certificado como la ley lo exige, lo que por demas no le permitia a esta alejarse
de dicho previo para hacer la oferta de cobra, actuando siempre desde los postulados de la buena
fe.

8. EXCEPCION GENERICA.

Igualmente solicito expresamente, como lo permite el articulo 282 del C.G.P., que se declare por
parte de su Seforia cualquier otra excepcidén que encontrare probada en favor del Municipio de
Manizales.

Lo anterior conlleva a solicitar al senor Juez, declare probados los medios
exceptivos propuestos, y en consecuencia, se denieguen las suplicas de la
demanda y se condene en costas y agencias en derecho al demandante.

V. PRUEBAS

DOCUMENTAL:

e Expediente de antecedentes enajenacion voluntaria del predio génesis de la presente
controversia

e Certificado de tradicion del inmueble con folio de matricula 100-96743

PERICIAL:

Solicito al Despacho se sirva oficiar al INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI - IGAC, con
el fin de que realice un avalto al inmueble identificado con Folio de Matricula No. 100-96743 y
Registro Catastral No. 0103000003540008000000000, o en su defecto para que verifique y
corrobore si el avallo efectuado por el sefior FRANCISCO JAVIER GIRALDO CARVAJAL, y respecto
del cual se hizo la oferta de compra por parte de mi representada a la parte actora, se encuentra
ajustado a la realidad comercial y de mercado de la zona donde se encontraba ubicado el
inmueble.

De manera subsidiaria y solo en el evento, en que no sea despachada favorablemente, la anterior

peticion, solicitd a su despacho se sirva nombrar y/o designar de la lista de auxiliares de la Justicia
un perito avaluador certificado por la lonja, para los mismos fines ya dichos.

CONTRADICCION DEL DICTAMEN

En virtud de lo dispuesto por el articulo 219 del CPACA, de manera respetuosa solicitd al sefior
Juez, se sirva citar y hacer comparecer el dia y hora previamente senalados para tales efectos, al
sefior FELIPE SAMIR OLARTE VELEZ a fin de que pueda ser interrogado en audiencia acerca de
su idoneidad y del contenido del dictamen rendido con ocasién del avallo presentado sobre el
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inmueble identificado con Folio de Matricula No. 100-96743 vy Registro...Catastral...No.
0103000003540008000000000, de propiedad del demandante, el cual sirve de base a las
pretensiones de la demanda dentro del presente medio de control, quién podra ser citado por
intermedio de la parte demandante o en la Direccion y Teléfono aportados en el escrito de
demanda esto es, Carrera 24 A No. 58 A 01 de la Ciudad de Manizales — Teléfono: 315 4923444

ANEXOS
e Poder conferido para actuar.

o Certificado de existencia y representacion legal de la ERUM S.A.S.
e Los mencionados en el acapite de pruebas.

NOTIFICACIONES
Mi representada la EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE MANIZALES S.A.S.
— ERUM S.A.S., recibira notificaciones judiciales de manera fisica en la Calle 19 # 21-44 Centro

Administrativo Municipal CAM, Torre A, Piso 13 de Manizales, Caldas.

Y recibira  notificaciones de manera digital en el correo  electrdnico:
notificacionesjudiciales@erum.gov.co

Atentamente,

/00

_

SANTIAGO VALENCIA SEPULVEDA
C.C.1.053.846.010 de Manizales, Caldas
T.P. 320.464 del C.S.]
notificacionesjudiciales@erum.gov.co
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EL PRIMER JUEVES HABIL DE DICIEMBRE DE ESTE ANO SE ELEGIRA JUNTA DIRECTIVA DE LA CAMARA DE
COMERCIO DE MANIZALES POR CALDAS. LA INSCRIPCION DE LISTAS DE CANDIDATOS DEBE HACERSE DURANTE LA
SEGUNDA QUINCENA DEL MES DE OCTUBRE. PARA INFORMACION DETALLADA PODRA COMUNICARSE AL TELEFONO
8841840 EXTENSION 101 O DIRIGIRSE A LA SEDE PRINCIPAL, A LAS SEDES AUTORIZADAS PARA ESTE EFECTO O
A TRAVES DE LA PAGINA WEB WWW.CCMPC.ORG.CO
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CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE
COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO
Razdén Social : EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE MANIZALES S.A.S. — ERUM S.A.S.

Nit : 810000319-2
Domicilio: Manizales

MATRICULA
Matricula No: 69721
Fecha de matricula: 05 de octubre de 1995
Ultimo afio renovado: 2022
Fecha de renovacién: 30 de marzo de 2022
Grupo NIIF : RESOLUCION 414/2014
UBICACION

Direccidén del domicilio principal : Calle 19 21-44 P13 - Centro
Municipio : Manizales

Correo electrdénico : erum.gerencialerum.gov.co

Teléfono comercial 1 : 8720531

Teléfono comercial 2 : No reportd.

Teléfono comercial 3 : No reportd.

Direccidédn para notificacidén judicial : Calle 19 21-44 P-13 - Centro
Municipio : Manizales

Correo electrdénico de notificacidn : erum.gerencial@erum.gov.co
Teléfono para notificacidén 1 : 8720531

Teléfono notificacidén 2 : No reportd.

Teléfono notificacidén 3 : No reportd.

La persona juridica SI autorizdé para recibir notificaciones personales a través del correo

electrénico, de conformidad con lo establecido en los articulos 291 del Cdédigo General del

Proceso y del 67 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
CONSTITUCION

Por Escritura Publica No. 4619 del 08 de septiembre de 1995 de la Notaria Cuarta de Manizales,

inscrito en esta Céamara de Comercio el 05 de octubre de 1995, con el No. 33614 del Libro IX, se

constituyé la persona Jjuridica de naturaleza comercial denominada EMPRESA DE RENOVACION URBANA

BAJA SUIZA LIMITADA.

REFORMAS ESPECIALES
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Por Escritura Publica No. 1421 del 05 de septiembre de 2000 de la Notaria Primera de Manizales,
inscrito en esta Cédmara de Comercio el 07 de septiembre de 2000, con el No. 41354 del Libro IX,
se decretd Cambio de razdén social de: Empresa de Renovacidén Urbana Baja Suiza Limitada por:
Empresa de Renovacidén Urbana de Manizales Limitada, reforma al objeto social y prdérroga del
término de duracién de la sociedad.

Por Ley 1727 , inscrito en esta Camara de Comercio el 19 de abril de 2016, con el No. 72912 del
Libro IX, se decretd la disolucidédn por depuracidn de acuerdo con lo indicado en la Ley 1727 de
2014.

Por Acta No. 140 del 26 de abril de 2016 de la Junta de Socios de Manizales, inscrito en esta
Cémara de Comercio el 03 de mayo de 2016, con el No. 73101 del Libro IX, se decretd Reactivacion
de la sociedad.

Por Extracto del Acta No. 151 del 13 de octubre de 2017 de la Junta de Socios de Manizales,
inscrito en esta Cédmara de Comercio el 16 de agosto de 2018, con el No. 79915 del Libro IX, se
inscribié Transformacion de la citada sociedad de Limitada a S.A.S adoptando nuevos estatutos,
cambio de denominacién social de: Empresa de Renovacién Urbana de Manizales Limitada por: Empresa
de Renovacién y Desarrollo Urbano de Manizales S.A.S. - ERUM S.A.S., nombramiento de Junta
Directiva.

TERMINO DE DURACION
La persona juridica no se encuentra disuelta y su duracidén es indefinida.

Por Ley 1727 , inscrito en esta Camara de Comercio el 19 de abril de 2016, con el No. 72912 del
Libro IX, se decretd la disolucidédn por depuracidén de acuerdo con lo indicado en la Ley 1727 de
2014.

Por Acta No. 140 del 26 de abril de 2016 de la Junta de Socios de Manizales, inscrito en esta
Camara de Comercio el 03 de mayo de 2016, con el No. 73101 del Libro IX, se decretd Reactivacion
de la sociedad.

OBJETO SOCIAL

La sociedad tiene como objeto participar directamente o través de terceros en todos los proyectos
de renovacidén, desarrollo urbano y la gestidén de proyectos inmobiliarios en el éambito local,
regional y nacional para lo cual podréd desarrollar entre otras las siguientes actividades: 1. Ser
administradora, ejecutora, y operadora de proyectos. 2. Realizar operacidén, suministro,
instalacién y mantenimiento a sistemas de infraestructura, servicios de diversa indole, en
especial los relacionados con servicios puUblicos, manejo del espacio publico y alumbrado publico.
3. Ejercer como gerente, gestora interinstitucional, promotora, socia y ejecutora, en los
proyectos que se desarrollen. 4. Ejecutar obras publicas. 5. Desarrollar proyectos que incorporen
los requerimientos de la Ley 388 de 1997 y los de la Ley 9 de 1989 pudiendo en consecuencia
conseguir los créditos necesarios para desarrollar los proyectos; tramitar y gestionar 1la
adquisicién o enajenacidédn de predios a cualquier titulo, legalizar las compra ventas de los
predios adquiridos, contratar estudios y disefios de los proyectos, desarrollar las labores de
venta de los lotes resultantes de los proyectos, establecer cofinanciados, acudir a todos los
mecanismos de financiacidén existentes en el mercado financiero, vy en general las demés
actividades relacionadas con el cumplimiento de los planes de desarrollo, renovacidén y/o
remodelacidn urbana. 6. Ofrecer servicios de gestidn, administracidn, intermediacidn,
comercializacidén, recaudo, asesoramiento y mediacidén en operaciones inmobiliarias relacionadas
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con la compra venta, alquiler, permuta o cesidén de inmuebles o a cualquier titulo. 7. Prestar los
servicios encaminados a la formulacién, diseflo, redisefio, ejecucidn, interventoria, gestidn
social y predial de proyectos urbanos e inmobiliarios, gestidn y/o operacidn catastral, espacio
publico, equipamiento, obras de mitigacidén, vivienda, servicios publicos, proyectos de desarrollo
vial y movilidad que incluyen mantenimiento, reparacién, reconstruccién, construccién,
topografia, entre otros. 8. Actuar como administradora, gestora inmobiliaria y prestar servicios
de asesorias, consultorias e interventorias relacionadas con el objeto social. 9. Celebrar
contratos de representacidén, franquicias, agencia, corretaje, cualquier pacto para explotacidén y
promocién de negocios de terceros y en general mandatos con y sin representacién en el sector
publico y privado. 10. En todo caso podrd realizar en Colombia y en el exterior cualquier
actividad licita, comercial y civil.

CAPITAL

* CAPITAL AUTORIZADO *

Valor $ 1.970.922.280,00
No. Acciones 63.639,72
Valor Nominal Acciones $ 30.970,00

* CAPITAL SUSCRITO *

Valor $ 1.970.922.280,00
No. Acciones 63.639,72
Valor Nominal Acciones $ 30.970,00

* CAPITAL PAGADO *
Valor $ 1.970.922.280,00

REPRESENTACION LEGAL

La Direccidén y Administracidén de la Sociedad estardn a cargo de los siguientes oérganos: A) La
Asamblea General de accionistas y b) La Junta Directiva; c) El gerente

Junta Directiva. La Junta Directiva estard conformada por: El1 Alcalde o un delegado; el Gerente
de Infi - Manizales o un delegado; Secretaria de Planeacién Municipal, Secretaria de Obras
publicas y Gerente de Invama.

Gerente. La sociedad tendrd un gerente de libre nombramiento y remocidn nombrado por la Asamblea
General de accionistas, el cual tendrd un suplente que lo reemplazard en sus faltas absolutas,
temporales o accidentales.

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

Funciones. El gerente serd el encargado de direccionar a la entidad, cumpliendo todas aquellas
funciones que se relacionan con su organizacidén y funcionamiento, asegurando la existencia de un
adecuado sistema de planeacidén estratégica y la correcta y eficaz asignacidén de los recursos
humanos, técnicos y financieros dispuestos a través de la fijacién de politicas, programas vy
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proyectos que redunden en el cumplimiento de la misidén, visidén y filosofia institucional.

En especial, el gerente tendrd, entre otras, las siguientes funciones: - Representar legalmente a
la entidad, con facultades para ejecutar todos los actos y contratos acordes con la naturaleza de
su cargo y que se relacionen directamente con el giro ordinario de su objeto social; - Cumplir y
hacer cumplir las disposiciones legales aplicables a la entidad. - Usar la firma o razdén social.
- Constituir asesores y los apoderados judiciales necesarios para la defensa de los intereses
sociales o cuando lo requiera el normal funcionamiento de la entidad. - Dirigir y controlar los
procesos de contratacién para el desarrollo del objeto de la empresa de acuerdo con las leyes,
disposiciones y las normas vigentes. - Ordenar los gastos de la empresa. — Autorizar con su firma
todos los documentos publicos o privados que deban otorgase en desarrollo de las actividades
sociales de la entidad, en interés de la comunidad. - Establecer y mantener el sistema de control
interno, el cual debe ser adecuado a la naturaleza, estructura y misidén de la empresa. - Cumplir
y hacer cumplir todos los requisitos o exigencias legales que se relacione con el funcionamiento
y actividades de la empresa, — Promover e impulsar la constitucién de entidades gestoras y demds
formas asociativas, cuando sean requeridas con el fin de agilizar la ejecucidén de los proyectos
de la empresa. - Coordinar las acciones de transversalidad y enlace de la empresa con otras
instituciones del orden municipal, regional y nacional de conformidad con los proyectos que se
realicen en el desarrollo del objeto social de la empresa. - Promover la formulacidén de
politicas, normas y procedimientos para la administracién de los recursos humanos y fisicos, de
la empresa para ser puestas a consideracién de las instancias correspondientes. - Las demas
funciones que le sean asignadas por la Asamblea General de accionistas, la Junta Directiva o a
través de los estatutos.

Paradgrafo: Gerente requerird autorizacidén previa de la Junta Directiva para la ejecucidén de todo
acto o contrato que exceda de dos mil salarios minimos legales mensuales vigentes (2000 smlmv),
se suprime la limitacidén en cuantia para acudir a la Asamblea General de accionistas; quedando
vigente solo la limitacién de dos mil salarios minimos legales mensuales vigentes (2000 smlmv),
para acudir a Junta Directiva. Asimismo, requerird autorizacidén de la Asamblea General de socios
para la participacién en sociedades.

NOMBRAMIENTOS
REPRESENTANTES LEGALES
Por Acta No. 2 del 18 de agosto de 2022 de la Asamblea Extraordinaria General De Accionistas,
inscrita/o en esta Cémara de Comercio el 30 de agosto de 2022 con el No. 93975 del libro IX, se
designé a:
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

GERENTE CARLOS ALBERTO MONTES HURTADO C.C. No. 75.064.633

Por Acta No. 7 del 16 de diciembre de 2020 de la Asamblea De Accionistas, inscrita/o en esta
Cémara de Comercio el 04 de marzo de 2021 con el No. 88095 del libro IX, se designé a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
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GERENTE SUPLENTE MARGARITA OSPINA GUZMAN C.C. No. 1.054.992.672

JUNTA DIRECTIVA

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
PRINCIPALES

PRIMER RENGLON ALCALDE DE MANIZALES ek K K K
SEGUNDO RENGLON GERENTE INFIMANIZALES Kk KK
TERCER RENGLON SECRETARIO (A) DE PLANEACION MUNICIPAL ok ko ok Kk kK
CUARTO RENGLON SECRETARIO (A) DE OBRAS PUBLICAS ok Kk KK
QUINTO RENGLON GERENTE DEL INSTITUTO DE VALORIZACION DE *****k%x*x*

MANIZALES - INVAMA

Por Extracto del Acta No. 5 del 03 de enero de 2020 de la Asamblea General De Accionistas,
inscrita/o en esta Camara de Comercio el 31 de enero de 2020 con el No. 84476 del libro IX, se
designé a:

PRINCIPALES

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
PRIMER RENGLON ALCALDE DE MANIZALES FKKK KKK KKK
SEGUNDO RENGLON GERENTE INFIMANIZALES KKK KKK KK A K

Por Acta No. 4 del 07 de julio de 2020 de la Asamblea General De Accionistas, inscrita/o en esta
Camara de Comercio el 05 de octubre de 2020 con el No. 86664 del libro IX, se designd a:

PRINCIPALES
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
TERCER RENGLON SECRETARIO (A) DE PLANEACION MUNICIPAL HK Kk K K kX K

Por Acta No. 4 del 05 de agosto de 2021 de la Asamblea Extraordinaria De Accionistas, inscrita/o
en esta Camara de Comercio el 25 de noviembre de 2021 con el No. 90845 del libro IX, se designd
a:

PRINCIPALES

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
CUARTO RENGLON SECRETARIO (A) DE OBRAS PUBLICAS HH KK KKKk K
QUINTO RENGLON GERENTE DEL INSTITUTO DE VALORIZACION DE *****xxxx*xx*

MANIZALES - INVAMA
REVISORES FISCALES

Por Acta No. 2 del 05 de abril de 2021 de la Asamblea De Accionistas, inscrita/o en esta Camara
de Comercio el 09 de junio de 2021 con el No. 89288 del libro IX, se designd a:

Péagina 5 de 8



CAMARA DE COMERCIO DE MANIZALES POR CALDAS
C. ' CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Comara de Comirgie Fecha expedicion: 02/09/2022 - 09:09:32
S Matiroios oo ke Recibo No. S000757001, Valor 6500

CODIGO DE VERIFICACION C7JmV7F9rU
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a https://siimanizales.confecamaras.co/cv.php y digite el respectivo cédigo,

para que visualice la imagen generada al momento de su expedicién. La verificacion se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario contados a partir de la fecha de su expedicion.

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION T. PROF
REVISOR FISCAL - FIRMA NEXIA INTERNATIONAL MONTES & NIT No. 800.088.357-4
REVISORA ASOCIADOS S.A.

Por documento privado No. M&A:0328: 22 del 11 de abril de 2022 de la Firma Revisora Fiscal,
inscrita/o en esta Cémara de Comercio el 02 de mayo de 2022 con el No. 92784 del libro IX, se
designé a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION T. PROF

REVISORA FISCAL PRINCIPAL NATALIA MIRANDA QUINTERO C.C. No. 1.053.856.011 263235-T
DESIGNADO POR FIRMA REVISORA

REVISOR FISCAL SUPLENTE ANDRES FELIPE MOLINA MORA C.C. No. 1.110.511.786 196754-T
DESIGNADO POR FIRMA REVISORA

REFORMAS DE ESTATUTOS
Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi:

DOCUMENTO INSCRIPCION

*) E.P. No. 702 del 30 de abril de 1998 de 1la Notaria 38168 del 23 de julio de 1998 del libro IX
Segunda Manizales

*) E.P. No. 5263 del 11 de agosto de 1998 de 1la Notaria 38250 del 18 de agosto de 1998 del libro IX
Cuarta Manizales

*) E.P. No. 3058 del 02 de diciembre de 1998 de la Notaria 39099 del 26 de febrero de 1999 del libro IX
Quinta Manizales

*) E.P. No. 1421 del 05 de septiembre de 2000 de la Notaria 41354 del 07 de septiembre de 2000 del libro IX
Primera Manizales

*) E.P. No. 265 del 28 de febrero de 2001 de 1la Notaria 42228 del 17 de mayo de 2001 del libro IX
Segunda Manizales

*) E.P. No. 592 del 09 de mayo de 2001 de la Notaria Segunda 42229 del 17 de mayo de 2001 del libro IX
Manizales

*) E.P. No. 63 del 30 de enero de 2002 de la Notaria Unica. 43172 del 13 de febrero de 2002 del libro IX
Villamaria

*) E.P. No. 1061 del 30 de agosto de 2002 de 1la Notaria 44109 del 18 de septiembre de 2002 del libro IX
Primera Manizales

*) E.P. No. 740 del 17 de diciembre de 2004 de la Notaria 47565 del 02 de marzo de 2005 del libro IX
Unica Villamaria

*) E.P. No. 4835 del 28 de septiembre de 2005 de la Notaria 48621 del 03 de octubre de 2005 del libro IX
Segunda Manizales

*) E.P. No. 8887 del 29 de octubre de 2008 de la Notaria 54402 del 11 de noviembre de 2008 del libro IX
Segunda Manizales

*) E.P. No. 5100 del 16 de diciembre de 2010 de la Notaria 58608 del 22 de diciembre de 2010 del libro IX
Cuarta Manizales

*) E.P. No. 9818 del 02 de diciembre de 2013 de la Notaria 66154 del 10 de diciembre de 2013 del libro IX
Segunda Manizales

*) Ley 1727 del 19 de abril de 2016 de la Camara De Comercio 72912 del 19 de abril de 2016 del libro IX

*) Acta No. 140 del 26 de abril de 2016 de la Junta De 73101 del 03 de mayo de 2016 del libro IX
Socios

*) E.A. No. 151 del 13 de octubre de 2017 de la Junta De 79915 del 16 de agosto de 2018 del libro IX
Socios

*) E.A. No. 155 del 12 de julio de 2018 de la Asamblea De 79939 del 23 de agosto de 2018 del libro IX
Accionistas

*) Acta No. 4 del 07 de julio de 2020 de la Asamblea General 86661 del 05 de octubre de 2020 del libro IX
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De Accionistas
*) Acta No. 3 del 29 de Jjunio de 2021 de 1la Asamblea 89928 del 12 de agosto de 2021 del libro IX
Extraordinaria De Accionistas

que el articulo primero de los estatutos sociales, de la presente sociedad, establece que: "La
sociedad es por acciones simplificada, entidad descentralizada de segundo grado, del &érden
municipal y girard bajo la denominacién de empresa de renovacion y desarrollo urbano de Manizales
S.A.S. — Erum S.A.S. Bajo el modelo societario de las sociedades por acciones simplificadas.

certifica:

que el articulo 54 de los estatutos sociales, de la presente sociedad, establece que: La sociedad
se regird por los presentes estatutos, y en lo no reglamentado en ellos, por lo que disponen las
normas que regulen las sociedades industriales y comerciales del estado y las sociedades por
acciones simplificadas.

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con lo establecido en el Cdébdigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo y la Ley 962 de 2005, los Actos Administrativos de registro quedan en
firme, dentro de los diez (10) dias hédbiles siguientes a la fecha de inscripcidén, siempre que no
sean objeto de recursos. Para estos efectos, se informa que para la CAMARA DE COMERCIO DE
MANIZALES POR CALDAS, los sabados NO son dias héabiles.

Una vez interpuestos los recursos, los Actos Administrativos recurridos gquedan en efecto
suspensivo, hasta tanto los mismos sean resueltos, conforme lo prevé el articulo 79 del Cdédigo de

Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicidén de este certificado, NO se encuentra en curso ningun recurso.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU
Actividad principal Cédigo CIIU: L6820

Actividad secundaria Cédigo CIIU: No reportd
Otras actividades Cédigo CIIU: No reportd

LA INFORMACION CORRESPONDIENTE A LOS ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO, AGENCIAS Y SUCURSALES, QUE LA
PERSONA JURIDICA TIENE MATRICULADOS EN OTRAS CAMARAS DE COMERCIO DEL PAfS, PODRA CONSULTARLA EN
WWW.RUES.ORG.CO.

INFORMA - TAMANO DE EMPRESA
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De conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del Decreto 1074 de 2015 y 1la
Resolucidén 2225 de 2019 del DANE el tamafio de la empresa es PEQUENA EMPRESA.

Lo anterior de acuerdo a la informacidén reportada por el matriculado o inscrito en el
formulario RUES:

Ingresos por actividad ordinaria : $2,846,300,352
Actividad econdémica por la que percibid mayores ingresos en el periodo - CIIU : L6820.

CERTIFICAS ESPECIALES

Prohibiciones. Queda prohibido a 1la sociedad garantizar con su firma o con sus Dbienes
obligaciones de sus socios o de terceros, a menos de que se trate de sociedades filiales,
subordinadas, subsidiarias, dependientes o sociedades en que la compafiia posea participacidn
como socia, evento en el cual se requerird autorizacidén previa de la Asamblea General de
accionistas. Tribunal de Arbitramento. Toda diferencia o controversia relativa a este contrato y
en su ejecucidén y liquidacidén, se resolverd por un tribunal de arbitramento designado por los
accionistas; o en su defecto, por la cédmara de comercio de Manizales, mediante sorteo y entre
los &rbitros inscritos en las listas que lleva dicha camara. El tribunal asi constituido, se
sujetard a lo dispuesto por la Ley 1563 de 2012 y a las demads disposiciones legales que la
modifiquen o adicionen, de acuerdo con las siguientes reglas; a) El tribunal estard integrado
por tres arbitros sin embargo, los accionistas podradn designar uno solo si asi lo decidieren por
unanimidad; b) La organizacién interna del tribunal se sujetard a las reglas previstas para el
efecto por el centro de arbitraje de la Cémara de Comercio de Manizales; c¢) El tribunal decidiré
en derecho; d) El tribunal funcionard en la ciudad de Manizales en el centro de arbitraje de la
Cémara de Comercio de esta ciudad. La sociedad no podrd constituirse en ningltn caso garante de
las obligaciones distintas a las suyas propias.

Este certificado refleja la situacidén juridica registral de la sociedad, a la fecha y hora de su
expedicidn.

IMPORTANTE: La firma digital del secretario de la CAMARA DE COMERCIO DE MANIZALES POR CALDAS contenida en este certificado electrénico se encuentra
emitida por una entidad de certificacion abierta autorizada y vigilada por la Superintendencia de Industria y Comercio, de conformidad con las exigencias establecidas en
la Ley 527 de 1999 para validez juridica y probatoria de los documentos electrénicos.

La firma digital no es una firma digitalizada o escaneada, por lo tanto, la firma digital que acompana este documento la podréa verificar a través de su aplicativo visor de
documentos pdf.

La firma mecénica que se muestra a continuacion es la representacion gréfica de la firma del secretario juridico (o de quien haga sus veces) de la Camara de Comercio
quien avala este certificado. La firma mecénica no reemplaza la firma digital en los documentos electrénicos.

Al realizar la verificaciéon podra visualizar (y descargar) una imagen exacta del certificado que fue entregado al usuario en el momento que se realizé la transaccion.
. - £
quﬂ/m ﬂ.oloﬂ)mf‘

*** FINAL DEL CERTIFICADO ***
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