5/4/22, 9:19 Correo: Maria Cristina Cordero Villera - Qutlook _ \*0
¥ i i

RV: 003-2019-00495 AVALUO, LIQUIDACION, OFICIAR CATASTRO

Centro Servicios Ejecucion Civil Circuito - Antioquia - Medellin
<oaeccmed@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Lun 04/04/2022 10:31

Para: Maria Cristina Cordero Villera <mcorderv@cendoj.ramajudicial.gov.co>;Juan Esteban Laverde Garcia
<jlaverdg@cendoj.ramajudicial.gov.co>

De: Jorge lvan Arango Restrepo <jorgeivanarangorestrepo@gmail.com>
Enviado: lunes, 4 de abril de 2022 9:37

Para: Centro Servicios Ejecucion Civil Circuito - Antioquia - Medellin <oaeccmed@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: 003-2019-00495 AVALUO, LIQUIDACION, OFICIAR CATASTRO

Cordial saludd,

Se le remite por este medio el avaliio comercial, liquidacién del crédito y solicitud
de oficiar a castro (avaldo catastral).

Datos del proceso

PROCESO: EJECUTIVO HIPOTECARIO
DEMANDANTE: EMIRELY BOTERO SIERRA
DEMANDADO: OTONIEL FERNANDO VASQUEZ CARO
RADICADO: 003-2019-00495-00

Feliz dia, cordialmente,

Jorge Ivan Arango Restrepo

TP 37.973 del C.S. de la J.

https://outlook.office.com/mail/id/AAQkAGJmNGQ1 ZThjiLTUOMDetN DZiNy05MZhILTQ5NZM4Zj|kNGZIOAAQALOoM6hWPXFPtkqutPth8%3D 7







JORGE IVAN ARANGO RESTREPO
Abogado U. de Medellin

Tels: 3720956 ~ 3113337249
E-mail: jorgeivanarangorestrepo@gmail.com

Itagli, 04 de abril de 2022

Sefior (a)

JUZGADO SEGUNDO (",2°) DE EJECUCION CIVIL CIRCUITO
Origen: Juzgado 03 Civil del Circuito de Oralidad
MEDELLIN - ANTIOQUIA

E.S.D.

PROCESO: EJECUTIVO HIPOTECARIO

DEMANDANTE: EMIRELY BOTERO SIERRA

DEMANDADO: OTONIEL FERNANDO VASQUEZ CARO
RADICADO: 003-2019-00495-00

REFERENCIA: SE ALLEGA AVALUO COMERCIAL
LIQUIDACION DEL CREDITO
OFICIAR A CATASTRO

JORGE IVAN ARANGd RESTREPO, identificado con la cedula de ciudadania
No. 70.099.092, abogado en ejercicio, portador de la Tarjeta Profesional No.
37.973 del Consejo Superior de la Judicatura, obrando en calidad de apoderado

de la parte demandante, por medio de este escrito me permito anexar lo
siguiente:

- Avallo comercial del inmueble identificado con matricula inmobiliaria No.
001-896073.
- Liquidacién del crédito actualizada, con el fin de que se le dé el respectivo

traslado y posteriormente su aprobacién, art. 446 del Cédigo General del
Proceso.

Es de anotar que, la parte demandada efectué un abono a capital por la suma
de $82.000.000, y se puso al dia con los intereses moratorios hasta el 28 de
febrero de 2021, es decir, que continGa debiendo por concepto de capital la

suma de $1.118.000.000 y de intereses de mora a partir del 1° de marzo
de 2021.

- Adicionalmente, se le solicita al Juzgado se ordene oficiar al Municipio de
Medellin - Oficina de Catastro, con el fin de que envien a su Despacho
copia del avallo catastral del inmueble identificado con matricula
inmobiliaria No. 001-896073, ubicado en la Carrera 73 # 41-32 (direccién
catastral) de Medellin.

Atentamente,

Q:g{ E IVAN ARANGO RESTREPO

C.C. 70.099.092 de Medellin
T.P.37.973 del C. S. de |la J.

E-mail: jorgeivanarangorestrepo@amail.com

Cra. 51 Nro. 52 ~ 19 Ofc. 208 Itagiii
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' VGO RICARDO FLOREZ POSADA 1
UNIVERSIDAD ABOGADO .
DE ANTIOQUIA PERITO INSCRITO ENEL RAA., A TRAVES DE A.NA.
Sefiores: ] ]
JUZGADD SEGUNDD EJECUCICON CIVIL DEL CIRCUITD DE MEDELLIN
E. S. D.
REF: PROCESD: EJECUTIVO HIFOTECARID

DEMANDANTE:  EMIRELY BOTERD SIERRA
DEMANDADD: ~ OTONIEL FERNANDD VASQUEZ CARD
RADICADD: 003-2013-0043a

Asunto: VALUACION COMERCIAL
DENTIFICACION: GO RICARDD FLOREZ POSADA, vecino de Itagi, identificadn con C.C. 71.270.727, T.P. N (58,313

del C. 5. dela J. y RAA AVAL 71270727, en mi condicidn de PERITO VALUADIR, par medio de este escrita procedo
a rendir el dictamen solicitado por el abogadn JORGE VAN ARANGO RESTREPD

I REQUISITOS ART. 226 DEL C.G. del P.

NOTIFICACION Me natifico en la Cra 51 # 52-13 (206). Ed. Chatanoga. Municipio de ltagii. Tel. 277 3564, 315 815
8460. ugo_ricardo@hotmail.com y ugo_ricardofyahoo.es

JURAMENTD: manifiesto bajo la gravedad del juramento, que mi opinidn es independiente y corresponde a mi real
conviccion profesional.

PROFESION: AROGADD Y PERITO

IDONEIDAD: e Conforme a La ley 673 de 2013 conocida como ley del avaluador, Reglamentada por el

De mi profesitn y Decreta Nacional 0ok de 2014, informo al interesado que me encuentro inscrito en todas

actividad especial |as categorias, requisito legal para este tipo de avaliio, a través del Autoregulador Nacional

de Avaluadores AN.A. par el régimen académico, acreditandn dos profesiones:

o [e ABOGADD, graduada el 30 de marzo de 2007, que demuestro con copia de la tarjeta
profesional # 158.313,

o De TECNICO LABORAL POR COMPETENCIAS EN AUXILIAR DE AVALOOS, PERITO DE PROPIEDAD
RAIZ, PLANTAS. EQUIPDS Y SISTEMAS CATASTRALES, graduado en el Instituta Politécnico
Internacional, el 05/06/19, que demuestro con copia del certificado de aptitud ocupacional.

o [lue soy un integrante activo de Corpolonjas y de Lonja de Colombia

PUBLICACION: Relacionadas con la materia del peritaje: sin publicaciones

LISTAS DE CASOS | DESIGNADO COMO PERITD: Anexo lista en documento adjunto, que contiene los datos de los dltimos

avaliios de Ios que he llevado registro

DESIGNACIONES: | POR LA MISMA PARTE O APODERADD: Manifiesto que si he sido designado por el o los mismos

abogados o las partes para el avaliio de otros hienes dentro de procesos judiciales.

CAUSALES EXCLUSION | Manifiesto que no estoy inmersa en las causales de exclusian dispuestas en el art. 50 del LG del P.

DECLARACIONES. o NUM. 8: Informo que el método utilizado para la practica del avalio objeto de la presente, es

ART. 226 C.6.P siempre el misma

o NUM. 9: Manifiesto que. en el ejercicio regular de mi profesién, en cuanto avalios
comerciales de inmuebles se refiere, utilizo los métodos sefalados en la Resolucian N 520
del 23 séptiembre 2008, del IGAC", el cual establece los procedimientos para los avaliios
ordenados dentro del marco de la ley 388 de 1397. Y para los demés. los métodos
contenidas en las Normas técnicas sectoriales del Incontec

RESPONSABILIDAD | Ei valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a la

DEL VALUADOR: propiedad valuada d el titulo legal de la misma (escritura); el valuador no revelara informacian sobre

la valuacian a nadie distinto de la persona natural o juridica que solicitd el encargo valuaterio y solo

lo hard con autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso de que el informe sea solicitado por
autoridad competente

B Cra 3l # 52-15 (206) Ed. Chatannga, Itagiii. 277 3564, 313 815 8463, ugo ricardo®hotmail.com |




VGO RICARDO FLOREZ POSADA 2
ABOGADO

INIVERSIDAD ,

DE ANTIOQUIA PERJTO INSCRITO ENEL RAA., A TRAVES DE ANA.

VIGENCIA De Acuerdo con el Num 7 del Art.  del Decreto 422 de marzo 8 de 2000 y al articulo 19 del Decreto

DEL AVALLID 1420 de junio de 1998 expedido por el Ministerio De Desarrallo Econdmico, el presente avalud tiene
una VIGENCIA DE 1 AND contado a partir de la presentacién del mismo siempre y cuando se
conserven las caracteristicas intrinsecas del inmueble al momento de la realizacin de este avalug

RELACION DE o [adigo General del Proceso (C.G. del P.)

DOCUMENTOS E Resolucion N2 620 del 23 septiembre 2008 del IGAL, asi como la Ley 388 de 1397

INFORMAGIAN Normas técnicas sectoriales del Incontec (NTS 101, 102, 104, AD2, SO1, 802, SO3, MOI, MO4, MOS)

UTILIZADA LIBRO: Avaltios Generalidades y Métodos - William Robleda Giraldo Ing. Catastral y Geodesta

LIBRO: Avalaos de inmuebles y Garantias - Oscar Armando Borrero Ochoa

INFORMACION de medios masivos, paginas inmobiliarias.

Matricula(s) inmobiliaria(s) # 001-896073

Escritura Pablica 748 del 28 de Marzo del 2.007 de la Notaria primera del circulo de
Medellin

Reservas relativas a |a insuficiencia o incoherencia de la informacicn: No .

FECHA DE VISITA O VERIFICACIGN DEL PREDIO

e Sevisitd el inmueble el dia 04/02/2022

o Se registro y verificd las caracteristicas fisicas y de utilizaci6n del bien, adecuaciones y mercadu,
linderos y localizacian

2. DEFINICION DEL ENCARGO VALUATORIO:

2.1. DBJETD: Valuar el inmueble identificado con M. N® 001-886073 por su localizacian, linderos, érea,
construccian, can el método de avalio acorde para este tipo de dictamen.

2.2.1S0 OUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACIAN: COMERCIALES.

2.3.DESTINATARID DE LA VALUACHN: EL JUZGADD DE LA REFERENCIA

3.1. UBICACIGN: MUNICIPIC:

3. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS :FI'SIEAS

MEDELLIN, ANTIDUIA, COLOMBIA

DIRECCION: ~ CARRERA 73 # 41-32
BARRID: BOLIVARIANA
SUELD: LURBAND

3.2. INFORMACIGN DEL SECTOR:

LOCALIZACION - COMUNA | LAURELES ESTADID

SERVICIOS PUBLICOS Energia eléctrica X | Acueducto: Alcantarillado: X
Red de gas: I | Telefania: Alumbrado pablico:
Recolectidn basuras: Frecuencia semanal: 2

USOS PREDOMINANTES | COMERCIALES

NORMATIVIDAD URBANISTICA | Acuerda 048 de 2014 del Concejo de Medellin

VIAS DE ACCESD Existentes: Si Estado: BUENAS Bermas: Si

Avenida San Juan Aceras Si Tipo de via: NACIONAL -

AMOBLAMIENTO URBAND | Se encuentran establecimientos comerciales, farmacias, supermercados, tiendas,
almacenes de cadena como almacenes Exito, tienda DI, Estacian de palicfa Laureles,
Restaurante Mondongos, la notaria {3, Estacién de policia de Laureles

ESTRATD SOCIDECONOMICO | 4

LEGALIDAD URBANIZACION | Si hace parte del P.0T.

| Cra 51 # 52-19 (20B) Ed. Chatanoga. ltagar. 277 3564, 31 819 B4BD, ugn_ricardoBhotmail.com




VGO RICARDO FLOREZ POSADA 3

IIVERS[DAD ﬂ @Ogﬂ DO ,
DE ANTIOQUIA PERJTO INSCRITO EN EL RAA., A TRAVES DE_A.NA.
TOPOGRAFIA INCLINADA
TRANSPORTE PUBLICO TIP0 BUS | COLECTIVO | TAXI | METRO | INTEGRADD | OTRO
CURRIMIENTO Si | Wi Si_ | No Si No
FRECUENCIA (min) |10 | 10 i 0
EDIFICACIONES IMPORTANTES | Primer parque de Laureles

4. INFORMACION DEL BIEN INMUEBLE
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TIFD DE  BIEN | EN CUANTO AL USD: COMERCIAL
INMUEBLE EN CUANTO AL TIPC: PAROUEADERD
POR AGRUPAMIENTD: CONSTRUCCION UNICA
SO ACTUAL COMERCIAL
UBICACION MEDIANERD EXTERIOR
TERREND LINDERDS: Un lote de terreno, con todas sus mejoras y anexidades y dependencias,

situado en la ciudad de Medellin, en la carrera 73 entre calles 41 y 42,
con un érea aproximada de 303.81 metros cuadrados, comprendido por
los siguientes linderos: Por el Occidente o Frente, en parte con la
carrera 73, en una longitud de 15.50 metros y en parte con propiedad
que es o fue del sefior Barlaan Pizarra Herrera, en una longitud de 7.20
metros; por el Oriente, o fondo, en parte con propiedad que es o fue del
sefior Juan de Dios Ruiz, en una longitud de 13.30 metros y en parte con
propiedad que es o fue del sefior Francisco Mesa, en una longitud de 9.92
metros; por el Sur con propiedad que es o fue Jesus Montoya, en una
longitud de 51.20 metros; por el Norte, en parte con propiedad que es o
fue del sefior Barlaan Pizarro Herrera, en una longitud de 3115 metros, y
en parte con propiedad que es o fue del sefior Jesis Emilio Parra, en una
longitud de 16.30 metros. '
TOPOGRAFIA: PLANA

CERRAMIENTOS: | MURDS INTERIORES Y EXTERIORES

FORMA: ASIMETRICA

Lra o # a2-19 (206) Ed. Chatanaga. ltagai. 277 3564, 315 815 B465. ugo ricardo@hotmail.com |




A
ASE

UNIVERSIDAD
DE ANTIOQUIA

VGO RICARDO FLOREZ POSADA 4

ABOGADO

PERITO INSCRITO ENEL RAA., A TRAVES DE ANA.

CUVPLE CON EL USO DEL SUELD PERMITIO. S

LSO SUELD
CONSTRUCCION # DE PISOS 72 [SOTANDS | [CUARTOOTIL | [ PAROUFADERDS | S|
AREAS: 903.81 M2
VETUSTEZ 10 afios
ESTADL: TERMINADA
ESTADD DE | ESTRUCTURA: MAMPOSTERIA DE CONCRETD
CONSERVACION | FACHADA: GRANIFLAST
CUBIERTA: PLACA DE CONCRETO
DEPENDENCIAS: | Se trata de una estructura tipo industrial, el cual fue acondicionada
como parqueadera piblico, y se distribuye de la siguiente manera:
PRIMER PISO: Pugrta de entrada vehicular, cabina de recepcidn, bafios, y
en la parte de atrds de la construccidn, estén las celdas de parqueo, el
cual se encuentran cubiertas con estructura metélica, y tejas de Fternit.
El acceso vehicular, que es por el medin de las celdas, es destapado. Piso
en general en cementa de alto tréfico
SEGUNDD PISO: Entrada independiente por escalas en cemento y
enchapadas. destinado a oficinas, con ventanales hacia la calle y baiio
CONDICIONES DE ILUMINACION: NATURAL - BUENA
CONDICIONES DE VENTILACION: NATURAL - BUENA
ACABADOS: | PISOS: BUEND MURDS: BUEND | TECHOS: BUEND
LCERAMICA PINTADA Y
REVOCADA
BANDS: (2) BUEND COCINA: NO CARPINTERIA:
: BUEND
SERVICIDS El predio cuenta can los siguientes servicios pablicos:
PLUBLICDS: ENERGIA: (X1 ALCANTARILLADD 53 ACUEDUCTD: RED DE GAS: (3

TELEFONIA: 60 TV POR CABLE: T INTERNET OJ

REGISTRD FOTOGRAFICO.

Gra I # 57-19 (206) Ed. Chatanoga. Itagir. 277 3564, 31 815 B4RS, uga_ricardo@hatmail.com




VGO RICARDO FLOREZ POSADA 5
UNIVERSI«&D ﬂ@ogﬂQO ,
DE ANTIOQUIA PERITO INSCRITO EN EL RAA., A TRAVES DE ANA.

RN ]

5. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS JURIDICAS:

MATRICLILA INMOBILIARIA: | 0DI-B38073

ESCRITURA DE PROPIEDAD: | 14088 DEL 17 DE Dctubre de 2014 de la Notaria 15 de Medellin

CEDULA CATASTRAL: 0al0i01041070030000000000

LICENCIA DE CONSTRUG. | ND

ESCRITURA DE RP.H. NO

COEF. DE COPROPIEDAD | 100%

PROPIETARID(S) OTONIEL FERNANDO VASQUEZ CARD, C.L. N° 8 4I6.476

B. HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS:

PROBLEMAS DE ESTABILIDAD DE SLIELOS: | SECTOR EN ZONA DE RIESGOS: NO

IMPACTO AMBIENTAL Y / 0 SALUBRIDAD: | NINGUNO CONDCIDD

SERVIDUMBRES, CESIONES, AFECTACIONES: | EMBARGO DENTRD DEL PROCESD DE LA REFERENCIA

SEGLIRIDAD: SIN AFECTACIONES

PROBLEMATICAS SOCIOECONGMICAS: INEXISTENTES

7. DESCRIPCION DE LAS HIPGTESIS ESPECIALES, INUSUALES O EXTRADRDINARIAS BUE AFECTAN AL DBJETH
0 AL METODD DE VALUACION

N

| Gra f # 52-19 (206) Ed. Chatanoga. Itagur. 277 3564, 315 815 8465, uga_ ricardoBhotmail.com ]
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’ VGO RICARDO FLOREZ POSADA 6
UNIVERSIDAD ABOGADO i
DE ANTIOQUIA PERJTO INSCRITO ENEL RAA., A TRAVES DE ANA.

[N

8. METDDO UTILIZADD PARA EL AVALLD.

8.1. METODOLOGIA VALUATORIA EMPLEADA: (RES. 620 DE 2008 IGAC)

Articulo 12.- Método de comparacitn o de mercado. s |a técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o IZI
transaceiones recientes, de hienes semejantes y comparables al del objeta de avalto. Tales ofertas o transacciones deberén ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimaci6n del valor comercial.

Artfcule 28.- Método de capitalizacidn de rentas o ingresos. Es |a técnica valuataria que husca establecer el valor comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos
que se puedan obtener del misma hien, o inmuebles semejantes y comparables por sus caracterfsticas fisicas, de uso y ubicacidn, trayendo a valor presente la suma de los
probables ingresos o rentas generadas en |a vida remanente del bien abjetn de avalin, con una tasa de capitalizacitn o interés.

Paragrafo.- Se entiende por vida remanente la diferencia entre |a vida itil del bien y la edad que efectivamente posea el hien. Para inmuebles cuyo sistema constructivo sea
muras de carga, la vida atil sera de 70 afios: y para Ios que tengan estructura en concreto, metélica o mamposteria estructural, la vida ctil sera de [0 afios.

Articulo 32~ Métado de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial del bien objetn de avaliio a partir de estimar el costo tatal de s construceidn a O
precios de hay, un hien semejante al del abjetn de avalto, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asf obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.
Para ello se utilizars la siguiente farmula: Ve = {Ct - D} + Vt. En donde: Vc = Valor comercial; Ct = Costo tatal de la construceidn; D = Depreciacion: Vt = Valor del terreno
Paragrafo.- Depreciacidn. Es la porein de la vida Gtil que en términos econdmicos se debe descontar al inmueble par el tiempa de uso, toda vez que se debe avaluar Ja vida
remanente del bien. Existen varios sistemas para estimar |a depreciacitn, siendo el méas conocido el Lineal, el cual se aplicars en el caso de las maguinarias adheridas al
inmueble. Para la depreciacitn de las canstrucciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera. Deberd adoptarse un sistema que tenga en
cuenta la edad y el estado de conservacidn, tal como I establece Fitta y Gorvini, para Io cual se presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para lns estados |, 2, 3 y 4.

Articulo 4°. Métoda (técnica) residual, Es el que busca establecer el valar comercial del bien, normalmente para el terreng, a partir de estimar el monto total de las ventas ‘ZI
de un proyects de construccion, acorde con |a reglamentacién urbanistica vigente y de conformidad con el mercada del bien final vendible, en el terreno objeto de avalio.
Para encontrar el valor total del terreno se debe descontar al monto total de las ventas proyectadas, los costos totales y la utilidad esperada del proyecta constructive. Es
indispensable que ademas de la factibilidad tacnica y juridica se evaltie la factibilidad comercial del proyecto, es decir 1a real posibilidad de vender o proyectado.

Parégrafo.- Este método (técnica) debe desarrallarse bajo el principio de mayor y mejor uso, segtn el cual el valar de un inmueble susceptible de ser dedicado a diferentes
usos serd el que resulte de destinarlo, dentro de las posibilidades legales y fisicas, al econdmicamente mas rentable, o si es susceptible de ser construido con distintas
intensidades edificatorias, serd el que resulte de construirla, dentro de las posibilidades legales y fisicas, con la combinacidn de intensidades que permita obtener la mayor
rentabilidad. segtin las condiciones de mercadn.

8.2. JUSTIFICACIGN DE LA METODOLOGIA:

Conforme al predio objeto de valuacidn, y debido a la buena existencia de oferta y demanda, ahondado al hecho de
|a inexistencia de reglamento de propiedad horizantal, el suelo que es urbana, la metodologia que se debe aplicar
es el método de mercado y Residual

8.2.1. COMPORTAMIENTC DE OFERTA'Y DEMANDA: El sector cuenta con buenas oferta y demanda de bienes inmuebles
tanto nuevos como usados en el sector.

8.2.2. BERSPECTIVAS DE VALORIZACION: En opinion del valuador, las posibilidades de mejoramient o pérdida del
valor del bien objeto de valuacion y del sector en el que se ubica, de acuerdo con la situacién del mercado para la
fecha en la cual se realiza el encarga valuatorio son buenas

B.3. MEMORIAS DE CALCULDS:

DESARROLLO DE LA TECNICA: Se compard varios predios, identificandn precio, metro cuadrade, contacto del
vendedor, sacando al final el precio ponderado. La técnica establece que se deben comparar por lo menos con
tres ventas realmente efectuadas. No obstante, y dada la dificultad en este pais de conseguir informacitn de
primera mano dada la desconfianza de los ciudadanos sobre personas que indagan informacidn considerada
“privada”, la técnica permite que se busque informacidn a través de medios de informacian masivos, pero se debe
restar un porcentaje al valor ofertado, entre el 0y 20% que es el rango que cominmente los ofertantes ceden
para obtener una negociacion. Es por ello que a los valores que se lograron obtener, se le castiga con un
porcentaje con el fin de obtener un precio del metro cuadrado para el sector. lgualmente, a los valores obtenidas
se les aplica las técnicas de homogenizacian y demés farmulas establecidas en los arts. 10 y siguientes de la Res.

620 del IGAL.

8.3.1. ESTUDIO ECONOMICD: El estudio se hara en una tabla de Excel que arroja los siguientes resultados:

Cra 51 # 52-19 (206) Ed. Chatanoga. ltaqui. 277 3564, 315 B15 B4BS, ugn_ricardoBhatmail.com




VGO RICARDO FLOREZ POSADA 7
UNIVERSIDAD ABOGADO

R

DE ANTIOQUIA PERITO INSCRITO ENEL RAA., A TRﬂVES‘ DE ANA.

.  DATOS MUESTRADE REFERENGIA.
[ CoNTacTO D L ORUENTE

emmemzn\(:iém

Tauémuﬂ PR
Residenci .. |https://www.espaciourbano.com/ T e
3 | residenaa | susenamara gy g chabetalle Vivienda.asp?xld=| 3105569094 | $  750.000.000 180 | 095 | 100 | 09 |$ 3922160
1a hermandez 1103638

idenci . |https://www.espaciourbano.com/ L 5
p | Residencia | susanamaria |op onapetalle vivienda.asprxlds| 31959690 | s 900,000,000 e} W 20 | 095 | 110 | 102 $ 4009.070
1a hermandez 1193638 94

Residenci Botero https://www.espaciourbano.com/ 305 341 55 ¥
3 | residendal Botero - gp fichabetalle Vivienda.asp?xid=| ° $ 520.000.000 (i 105 | 095 100 | 093 |8 4300787
la jaramillo 1193510 61

Residenci vivia https://www.espaciourbano,.com/ V’i’ o \ 3
4 es'lenc'a inmobiliaria |BR fichaDetalle Vivienda.asp?xid=| 3222566 | $  410.000.000 80 | 095 100 | 091 |s 4408563
3 asociados  |1193309 ‘

h 2 .espaciourbano.c
Residencia | susana maria [[RS//wWww.espaciourbano.com/ | o ooc o

] 1a hermandez BR_fichaDetalle Vivienda.asp?xld= o s 368.000.000
© 1193051

. . . |https://www.espaciourbano.com/
Residencia | susanamaria SULLWWW.85paCIoUrbano 310596 90

6 BR fichaDetaile Vivienda.asp?xid= S 405.000.000 | & 81 0,95 1,00 091 |$  4307.008
ia hermandez 1192573 24 %

0,95 1,10 092 |$ 3.881.701

N ) https://www.espaciourbano.com/
Residencia ) "
7 Rescom BR fichaDetalle Vivienda.asp?xld=| 4485678 {$  $20.000.000

y 095 100 | o09a s 4247265
a 1292409

Residenci https://www.espaciourbano.com/ o
8 es 1:naa rescom BR fichaDetalle Vivienda.asp?xid=| 4485678 |$  620.000.000 |sorn. 0,95 1,00 094 [$ 4791480
1192381

Residenci https://www.espaciourbano.com/ 21063389
9 esicenca gomez gome |BR_fichaDetalle Vivienda.asp?xld= $  530.000.000 @ 119 | 0,95 1,00 0,95 [$  4.004.027
1a 1192077 7

8.3.2. ANALISIS ESTADISTICD:

ROMEDIO ESTUDIO ECONOMICO _ANALISIS ESTADISTICOS
Muestra P'romedlo m2 \Promedio m2 FORMULAS Sin homogeneizar |Homogeneizado
sin homogen. |homogen.
1 $ 4.166.667 | $  3.922.169 |Metro cuadrado promedio | $ 4.623.028 | $ 4.218.011
2 S 3.750.000 | $ 4.009.070 |Desviacién estandar S 545.407 | S 294.510
3 S 4952381 |$ 4.390.787 [Coeficiente de variacion (%) 11,80%)
4 S 5125000 S 4.408.593 [Mediana S 4.770.642 | S 4.247.265
5 S 4.043.956| S 3.881.701 |Moda #N/D #N/D
6 S 5.000.000 | $ 4.307.008 |Varianza S 545.407 | S 294.510
7 S 4770642 | S 4.247.265 |Coeficiente de asimetria -36,10% 74,59%
8 $ 5.344.828 | $  4.791.480 [Limite superior S 5.344.828 | S 4.791.480
9 S 4.453.782 | $  4.004.027 |Limite Inferior S 3.750.000 | $ 3.881.701
Nivel de Confianza 95%
Nivel de significancia 5%
Factor de comercializacién 1,00
8.3.3. RESULTADDS
VALOR MAXIMO DEL PREDIO M2 S 4.444.391
VALOR MINIMO DEL PREDIO 3.991.631

azis0il

8.3.3. VALOR DEL LOTE: Se tendré en cuenta las restricciones constructivas cantenidas el en P.OT que establece

Cddigo Poligono Z4 ON4 12

I Cra 3! # 52-19 (206) Ed. Chatanoga. Itagiir. 277 354, 315 815 8465, ugo ricardoBhotmail.com ]




VGO RICARDO FLOREZ POSADA 8

UNIVERSIDAD ABOGADO i
DE ANTIOQUIA PERITO INSCRITO ENEL RAA., A TRAVES DE ANA.
Densidad Viv/Ha 270
Altura variable 3
Cesiones pablicas: vivienda m2/habit. )
Otros usos 100m2 por |.L. 0
% AREA MINIMA: 18
Construccion equipamientos | mZ par vivienda

Avrovachaniontos.

onsinice
_aquipamidntos

Con estos datos se extrae que el drea maxima edificable es de 2.245,66 m2

Para aplicar el métoda residual, se estableceré el valor del m2 en $2.662.763, teniendo en cuenta a tipologfa del
sector (estrato 0)

1) Metodo de Costo de Reposicién : Vc = {Ct — D} + Vt.
Area Construida ‘ 2.245,6
Costos directos S 2.130.212
Costos Indirectos 10%| S 266.277
Costos Administrativos 10%| 266.277
Utilidad del Constructor 18%| $ 479.298
Costos totales ) 3.142.063
Total obra nueva S 7.055.695.972
1- FdRoss) x S -

2) Valor terreno met. involutivo VT= VI - (I+U)
VI: Valor m2 sector * m2 del inmueble $  9.471.804.563
(1+U): Inversion total + utilidad S 7.055.695.972

3) Método Residual: VIB=%AU {(Vtu/1+g) - Cu}

%AU: Porcentaje drea util 0,820

Vtu: Valor terreno urbanizado $  8.395.511.957

g: Ganancia por la accién de Urbanizar S 1.076.292.606
$

Cu: Costos urbanizacidn (financieros y obra)

B

5.979.403.366

Valor del terreno por costo de Reposicién: | $  2.416.108.591
Valor del terreno por método Residual S 2.863.768.981
Mediaaritmética $  2.639.938.786

8327 VALDR DE LA CONSTRUCCION: La construccion se realizara conforme al estudio que realiza una revista
especializada como es Construdata, £d. 200, equiparando la construccitn con una bodega de 100 mZ. por un valor
por metra cuadrado de $1.268.133 y aplicando la respectiva depreciacidn por vetustez y estado. -

B Cra 51 # 57-19 (208) Ed. Chatanoga. ltagar. 277 3564, 315 815 8465, uga_ricardoBhatmail.com |




VGO RICARDO FLOREZ POSADA 9
IIVF.RSID ABOGADO ,
DEANTIOQUIA PERITO INSCRITO EN EL RAA., A TRAVES DE A.NA.

8.2.3.3. CALCULD VALOR JUSTO D RAZONABLE (FAIR VALLE)

_ CALCULO VALORJUSTO O RAZONABLE (FAIR VALUE)

. VALOR
< TOTAL
NRAL METODO VALOR LOTE CONSTRUCCION
8.3.3.3.1. |VALOR DE REPOSICION $ 2.416.108.591 [ S  235.389.425 | § 2.651.498.016
8.3.3.3.2.[VALOR RESIDUAL $ 2.863.768.981 | S 235.389.425 | $ 3.099.158.406
8.3.3.3.3. [VALOR COMPARATIVO $ 2.550.576.259 | S - | § 2.550.576.259
8.3.3.3.4. VALORJUSTO O $ 2.610.151.277 | $ 235.389.425 | $ 2.845.540.702

RAZQNABLE (‘V‘FAIRVALUE) _
__  VALORADOPTADO| $

_2.846,000.000
9. AVALOD.

8.1, POLITICA: Bl precio asignado al inmueble avaluado es el que corresponderia a una negociacion de contado,
entendiéndose coma tal, &l valor actual del inmueble, expresada en dinera, entendiéndose por precio comercial
aquél que en un comprador y un vendedor estarian dispuestos a pagar y recibir de contadu. respectivamente por
una prapiedad, de acuerdo a sus caracteristicas generales y a su localizaci6n; no se tiene en cuenta los aspectos
de orden juridico de ninguna indole, debido a que el avaliio es netamente comercial. Se considera que el valor
comercial representa el precio justn, que de acuerdo a la interpretacion de mercado, se encuentra en una media
respecto a la oferta y la demanda (entre el comprador y el vendedor). Es el valor que normalmente se determina
en un proceso valuatorio.

8.2. VALORES: hechas las consideraciones anteriores, teniendo en cuenta, entre otros factores los siguientes: La
ubicacifin del inmueble y los alrededores. su estado actual de mantenimiento y conservacidn, su &rea y la
situacitin del mercado inmobiliario para el lugar y el tipo del inmueble, el siguiente es el concepto sobre el valor
comercial para abril de 2027.

VALOR DEL INMUEBLE IDENTIFICADD CON F.M.. No 001-836073, UBICADD EN LA
CARRERA 73 # 41-32, DEL MUNICIPID DE MEDELLIN - ANTIDRUIA: DDS MIL
OCHOCIENTOS CUARENTA'Y SEIS MILLONES DE PESOS M.L. ($2.846.000.000)

0. PROHIBICIGN DE PUBLICACIGN DEL INFORME.

Se prohibe la publicacian de parte o la totalidad del informe de valuacidn, cualquier referencia al mismo, a las
cifras de valuacidn, al nombre y afiliaciones profesionales del valuador sin el consentimiento escrita del mismo,
salvo cuando el destinatario es una autoridad judicial o administrativa competante-

FECHA DEL INFORME Y VERIFICACION DEL VALOR: viernes, D! de abril de 2027

Atentamente

| Gra o # 52-13 (206) Ed. Chatanaga. Itagii. 277 3564, 315 815 8485, ugo ricardo@hatmail.com
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UNIVERSIDAD
DE ANTIOQUIA

VGO RICARDO FLOREZ POSADA 10
ABOGADO
PERITO INSCRITO ENEL RAA., A TRAVES DE A.NA.

Cuenta de Cobro N2

viernes, 01 de abril de 2022

~DR(A),
JORGE IVAN ARANGO RESTREPO

DEBE A
GO RICARDL FLOREZ POSADA
Le 7270727
LA SLIMA DE:
LN MILLON DOSCIENTOS MIL PESOS M.L. ($1.200.000)

POR CONCEPTO DE

HONDRARIOS come PERITD, por el AVALOD del bien inmueble IDENTIFICADD CON M. N® O0{-896073,
UBICADD EN LA CARRERA 73 # 41-32, DEL MUNICIPID DE MEDELLIN - ANTIDAUIA. el cual es objeto de las
medidas cautelares dentro del proceso ejecutiva con accidn real, proveniente del JUZGADD SEGUNDD EJECUCION
CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN, adelantado por EMIRELY BOTERD SIERRA en contra de OTONIEL FERNANDO
VASBUEZ CARD, bajo radicado 003-2019-00485

Hanorarios
Total

$1.200.000.00
$1.200.000.00

Favar consignar en la cuenta de ahorros N2 015-281217-10 de BANCOLOMBIA, sede bancaria de Itagi.

Atentamente,

<]
OSADA.
T.P. N2 158.38el C.S. de la J. .

C.de C. N°A1.

SOLO PARA PAGD EN EFECTIVD:,
CANCELO TOTAL:__ X PARCIAL

RESTA: , FECHA: _

FIRMA: % dﬁyﬁ

/.
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Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de

industria y Comercio

El sefior(a) UGO RICARDO FLOREZ POSADA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 71270727, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 18 de Abril de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-71270727.

| momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) UGO RICARDO FLOREZ POSADA se
ncuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o

parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de

expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
05 Jul 2019 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién .
situados totaimente en areas rurales.

Fecha de inscripcién Regimen
05 Jul 2019 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance

* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolbgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y
darios ambientales.

Fecha de inscripcién Regimen
07 Mayo 2020 Régimen Académico

..... e o , Pagina 1 de 5

LY




| fregiutng Aliedtt gi Aviuadores

.
SR B R
Yo g K8 47
. Bred Wb s, SRR S

Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tlneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacién Arqueoldgica y Monumentos Histéricos
Alcance

» Edificaciones de conservacion arquitectdnica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de cbras. Incluye todos los |
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores. -

Fecha de inscripcion Regimen
05 Jul 2019 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil
Alcance

» Equipos eléctricos y mecénicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacién, subestaciones de transmision y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucién, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automdviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Mayo 2020 Reégimen Académico
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance

« Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcién Regimen
07 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance

* Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueolégico, palenteoldgico y

similares.
Fecha de inscripcion Regimen
07 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

* Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
05 Jul 2019 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

* Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcién Regimen
05 Jul 2019 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos

espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.
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Fecha de inscripcion Regimen
05 Jul 2019 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

+ Dafioc emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacién o célculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
18 Abr 2018 Régimen Académico

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: ITAGUI, ANTIOQUIA

Direccién: CARRERA 51 # 52-19 (206)
Teléfono: (4)2773564 / 3158158465
Correo Electrénico: ugo_ricardo@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico Laboral Por Competencia en Auxiliar de Avaltios, Perito de Propiedad Raiz, Plantas, Equipos y Sistemas
Catastrales - Instituto Politécnico Internacional.

Abogado - Universidad de Antioquia.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) UGO RICARDO FLOREZ POSADA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 71270727.

El(la) sefor(a) UGO RICARDO FLOREZ POSADA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulaciéon con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u ofro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Pagina 4 de 5
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El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Marzo del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 5 de 5
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LISTAS DE CASOS DESIGNADO COMO PERITO

CONSECUTIVD 22-040  [FECHA [01/03/2022 APODERADD | FABIAN DE JESUS RESTRERD ESTRADA
JUZBADD/DESPACHD | JUZGADOD CIVIL BEL CIRCUITD DE AGLADAS-CALDAS |RADICADD
DEMANDANTE/SOLICITANTELLIZ DAY BARRIENTOS PELAEZ DEMANDADD |RAFAEL JOSE ARIEZA ARIEZA
LIBICACION VEREDA LA CRUZ MUNICIPID | AGUADAS
I]BJETI]! ‘ [at. 2. ihmuebles Ruralas F.MIL NO

| S |
CONSECLTIVO 22-041 FECHA |02/03/2022 APODERADD |MAURICIO ANDREY QUINTERD MARIN‘
JUZBADD/DESPACHO |POR ASIGNAR RADICADD
DEMANDANTE/SOLICITANTEHECTOR DE LA CRUZ DIEZ VELEZ DEMANDADD |MARIA DEL CARMEN VALDES RIVAS
LIBICACION CALLE 40 SUR # 73-03 INT 0i0I MUNICIPID | MEDELLIN
OB.JETD ‘ Cat. 13. Intangibles especiales FML 007583t
CONSECLTIVO 22-042 FECHA [02/03/2022 APODERADD |JHON DARID ALVAREZ EA‘RE]A
JUZGADD/DESPACHD POR ASIGNAR RADICADD
DEMANDANTE/SOLICITANTEJAIME ALBERTO PEREZ SERNA DEMANDADO |SILVOTECNIA S.A. ENVIGADD
SUBGRLPD INDEM}NIZAEIHN DE PERJUICIDS TIPOLOGIA  |PERJUICIO INMATERIAL
OBJETO ‘ [at. {3. Intangibles especiales ‘
CONSECUTIVO 22-043 FECHA (02/B3/2022 | APODERADD | JUAN CARLDS VILLALBA BENITEZ
JUZGADD/DESPACHD PRIVARD ) RADICADD
DEMANDANTE/SOLICITANTEJOSE JANUARID CALDERON NARANJO DEMANDADD
LIBICACION CALLE 12 T SUR # &3-227 MUNICIPID  |ITAGUI
l]BJETI]‘ {iat.13. Intangibles especiales ‘ F.ML 001-227451 | 1
CONSECLTIVO 22-044 FECHA |08/03/2022 APODERADD |LUZ ALRA ORTIZ DiEZ
JUZGADD/DESPACHD [SEGUNDOD CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE ENVIG RADICADD | 2013-00734
DEMANDANTE/SOLICITANTEOMAIRA ACOSTACAND Y OTROS DEMANDADD |ZAFRA PROYECTOS E INVERSIONES S.A.8
LIBICACION CARRERA 27 # 378 SUR-128 MUNICIPID  |ENVIGADD
[IBJETI]‘ ‘ Cat. ! Inmueble Urbanas ‘ FML 001-874325 l |
CONSECUTIVO 22-045 FECHA |D0B/03/2022 APODERADD
JUZBADD/DESPACHA (PRIVADD RADICADO
DEMANDANTE/SOLICITANTENELSON ANTONID ZAPATA HOLGLIN DEMANDADD
LIBICACION CARRERA 45 # 4BA-B9 MUNICIPID  |ITAGUI
OBJETD Cat. | Inmueble Urbanos FML 001-670306
CONSECLUTIVO 22-046 FECHA {11/03/2022 APODERADD |CARLDS MARID CORRALES JARAMILLD
JUZGADD/DESFACHD [SEGUNDOD CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE ENVIE RADICADD | 2048-00333
DEMANDANTE/SOLICITANTEFRANCISCO JAVIER RUIZ GARLCIA DEMANDADD ;DIANA CRISTINA GIRALDD OLAYD
UBICACION CARRERA 32 # 40E SUR1D MUNICIPID  {ENVIGADD
OB.JETD Cat. { Inmueble Urbanas | FML 0101-B04212
B | | , i
EI]NSEE‘I.ITIVI] 22-048 FECHA |14/03/2022 APODERADD |HERNAN DARID SUAREZ PARRA
JUZGADD/DESPACHD | POR ASIGNAR RADICADD
DEMANDANTE/SOLICITANTEIORGE ALBERTD PARRAMOLINA DEMANDADD | ALBEIRD FERNANDD PARRA MOLINA Y OTROS
UBICACION BOCA DEL MONTE MINA VIEJA Y ANGDSTURA MUNICIPID  |SANTA ROSA DE OSOS
UBJETD Cat. 2. Inmuebles Rurales ‘ FML 025-14510 l
CONSECUTIVD l 22-049 FECHA [17/03/2022 APODERADD |ORLANDOD OLAYA ORTIZ
JUZGADD/DESPACHD | POR ASIGNAR RADICADD
DEMANDANTE/SOLICITANTELEONIDAS RESTRERD DEMANDADD
UBICACION CALLE 40 CON LA 57C. VEREDA LOS OLIVARES. CONTAMUNICIPID | ITAGLI
OBJETO Cat. 13. Intangibles especiales FML MEJORAS

UGO RICARDO FLOREZ POSADA
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El Presidente de la Junta Directiva, con base en las matriculas de la
CORPORACION COLOMBIANA DE LONJAS Y REGISTROS

“CORPOLONJAS DE COLOMBIA”

CERTIFICA QUE:

UGO RICARDO FLOREZ POSADA
C.C. 71.270.727

Present6 solicitud de inscripcién en esta Lonja, la cual fue estudiada y aprobada por el
Consejo Directivo de Avaluadores de CORPOLONJAS DE COLOMBIA Bogota, D.C.,
comprobandose su idoneidad como Perito Avaluador Profesional, utilizando metodologias
bajo Las Nuevas Normas Internacionales de Informaciéon Financiera "NHIFE", para las
diferentes aplicaciones Internacionales de Valoracion de Estados Financieros, con fines de

Préstamos y Activos del sector Publico y Privado para Informes Contables en las siguientes
areas: :

INMUEBLES URBANOS: AVALUO COMERCIAL Y DE RENTA

INMUEBLES RURALES: AVALUO COMERCIAL Y DE RENTA
AVALUOS INDUSTRIALES (MAQUINARIA Y EQUIPO)
AVALUOS ESPECIALES

Certifica ademas que es Miembro Activo de esta Entidad Gremial desde Enero de 2014 yle
fue otorgado el Registro-Matricula No. R.N.A/C.C-03-3858, que respalda ésta
determinacién con vigencia hasta el dia 31 de Diciembre de 2018, 1o cual le faculta para
avalar, respaldar y firmar avalios comerciales y especiales en general a nivel Nacional.

Se expide en Bogota, D.C., a los 24 dias del mes de Noviembre de 2015.

PATRICIA GONZALEZ GUIO Y

Gerente Administrativo
Junra Directiva

E’K,%?&i\}s}:}ﬁ AR T AN BN

S€DE NACIONAL: Carrera 53 No. 1038 - 42 Of. 508 - €dificio Grupo 7 - Torre 2 - PBX: 480 5959 - Fax: 256 5259
Celular: 310 571 1200 - 300 785 5044 - 315 315 4305 - Bogotd, D.C. - Colombia
€-mail: corpolonjasdecolombia@uahoo.es -~
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Plazo TEA pactada, a mensual >>>

Tasa mensual pactada

LIQUIDACI()N DE CREDITO
Medellin, 04 de abril de 2022

Procedo a efectuar la liquidacién del crédito, conforme a lo dispuesto en el
446 del C.G.P. y con aplicacion al Art. 111 de la Ley 510 de 1999

[ T TElPlazoHasta [T

>5>

Resultado tasa pactada o pedida >>  |Méxima |
Mora TEA pactada, a mensual >>> | Mora Hasta (Hay) 30—abr-22‘
Tasa mensual pactada 5> Comercial X
Resultado tasa pactada o pedida >> Maxima Consumo
Saldo de capital, liquidaciones a folios >>] Microc u Ot
| Intereses_liquidacién anterior, Fol. >>|

Vigencia Brio. Cte. "‘:”"’“a Tasa LIQUIDACION DEL CREDITO
ensial

Desde Hasta |Efec. Anual | Autorizada |“:Aplicablef Capital liquidable | Dias Intereses
1-mar-21 | 31-mar-21 , 0,00 0,00 0,00
1-mar-21 31-mar-21  17,41% 1,952% 1.118.000.000,00 1.118.000.000,00; 30  21.827.241,44
1-abr-21  30-abr-21  17,31%  1,94% 1,942% 1.118.000.000,00i 30  21.714.204,82
T-may-21 31-may-21  17,22%  1,93% 1,933% 1.118.000.000,00! 30  21.612.366,31
1un-21  304un-21  17,21%  1,93% 1,932% 1.118.000.000,00; 30  21.601.044,74
1ul-21 314ul-21 17,18%  1,93% 1,929% 1.118.000.000,00; 30  21.567.072,60
1-ago-21 31-ago-21  17,24%  1,94% 1,935% 1.118.000.000,00i 30  21.635.005,75
1-sep-21  30-sep-21  17,19%  1,93% 1,930% 1.118.000.000,00; 30  21.578.397,89
1-oct-21  3t1-oct-21  17,08%  1,92% 1,919% 1.118.000.000,00] 30  21.453.751,61
1-nov-21  30-nov-21  17,27%  1,94% 1,938% 1.118.000.000,00; 30  21.668.955,62
1-dic-21  31-dic-21  17,46%  1,96% 1,957% 1.118.000.000,00i 30  21.883.713,54
1-ene-22 31-ene-22  17,66%  1,98% 1,978% 1.118.000.000,00; 30  22,109.294,72
1-fob-22 28-feb-22  18,30%  2,04% 2,042% 1.118.000.000,00! 30  22.827.873,27
1-mar-22 31-mar-22  18,47%  2,06% 2,058% 1.118.000.000,00; 30  23.017.911,63
1-abr-22  30-abr-22 __19,05%  2,12% 2,117% 1.118.000.000,00: 30  23.663.670,36
>>| 1.118.000.000,00 [ 308.160.504,31]

SALDO DE CAPITAL
SALDO DE INTERESES

1.118.000.000,00
308.160.504,31

TOTAL CAPITAL MAS INTERESES ADEUDADOSI $1.426.160.504,31 '

\ €2
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