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RV: RADICACION No. 2021-369 SE APORTA AVALUO COMERCIAL BANCOLOMBIA VS
RODRIGO MARIN

Juzgado 09 Civil Municipal Ejecucion Sentencias - Valle Del Cauca - Cali
<j09ejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Mié 17/08/2022 14:29

Para: Memoriales 09 Oficina Apoyo Juzgados Ejecucion Sentencias Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali
<memorialesj09ofejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

De: Maria Fernanda Silva Medina <mariafernandasilva@silvaabogados.com> 
Enviado: miércoles, 17 de agosto de 2022 8:30 
Para: Juzgado 09 Civil Municipal Ejecucion Sentencias - Valle Del Cauca - Cali
<j09ejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co> 
Asunto: Fwd: RADICACION No. 2021-369 SE APORTA AVALUO COMERCIAL BANCOLOMBIA VS RODRIGO MARIN
 
Cordial saludo, 

Reenvío memorial que inicialmente fue remitido al Juzgado de origen 5 Civil Municipal de Cali, pero el
expediente había sido enviado a reparto de juzgados de ejecución, correspondiendole a su Despacho.

Ruego dar el tramite que corresponda.

RADICACION No. 2021-369 
SE APORTA AVALÚO COMERCIAL  
BANCOLOMBIA VS RODRIGO MARIN 
CLASE DE PROCESO: EJECUTIVO PARA LA EFECTIVIDAD DE LA GARANTÍA REAL

Atentamente, 

MARIA FERNANDA SILVA MEDINA

Abogada

  
Calle 6 Norte No. 2N-36 Oficina 521

Edificio El Campanario - 

Teléfono 8813092- Celular 3155868291

Cali- Bogota -Colombia -Santiago de Chile

www.silvaabogados.com 

DOCUMENTO CONFIDENCIAL Y PRIVILEGIADO.

La información contenida en este correo electrónico está protegida bajo las previsiones sobre secreto profesional y puede ser considerada

legalmente como privilegiada. Está dirigida únicamente al destinatario inicial. Si usted no es el destinatario inicial, cualquier revelación, copia o

distribución en relación con este documento está prohibida por la Ley. Si usted lo recibe por error, por favor reenvíelo al remitente y destruya el

mensaje original. Gracias.
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---------- Forwarded message --------- 
De: Maria Fernanda Silva Medina <mariafernandasilva@silvaabogados.com> 
Date: mar, 19 jul 2022 a las 14:15 
Subject: RADICACION No. 2021-369 SE APORTA AVALUO COMERCIAL BANCOLOMBIA VS RODRIGO
MARIN 
To: Juzgado 05 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali <J05CMCALI@cendoj.ramajudicial.gov.co>,
<RODRIGO.MARIN.E@hotmail.com> 

Cordial saludo adjunto memorial en pdf.

RADICACION No. 2021-369 
SE APORTA AVALÚO COMERCIAL  
BANCOLOMBIA VS RODRIGO MARIN 
CLASE DE PROCESO: EJECUTIVO PARA LA EFECTIVIDAD DE LA GARANTÍA REAL 

MARIA FERNANDA SILVA MEDINA

Abogada
 Logo	Silva	Abogados	Peq 

Calle 6 Norte No. 2N-36 Oficina 521

Edificio El Campanario - 

Teléfono 8813092- Celular 3155868291

Cali- Bogota -Colombia -Santiago de Chile

www.silvaabogados.com 

DOCUMENTO CONFIDENCIAL Y PRIVILEGIADO.

La información contenida en este correo electrónico está protegida bajo las previsiones sobre secreto profesional y puede ser considerada

legalmente como privilegiada. Está dirigida únicamente al destinatario inicial. Si usted no es el destinatario inicial, cualquier revelación, copia o

distribución en relación con este documento está prohibida por la Ley. Si usted lo recibe por error, por favor reenvíelo al remitente y destruya el

mensaje original. Gracias.



 
 
 
María Fernanda Silva Medina 
                  Abogada  

 
 

 
 
 

SEÑOR 
JUEZ: 05 CIVIL MUNICIPAL DE CALI. 
E.S.D. 
 
RADICACION: 2021-369 
DEMANDANTE: BANCOLOMBIA SA. 
DEMANDADO: RODRIGO MARIN ESCOBAR. CC O NIT: 16584226 
CLASE DE PROCESO: EJECUTIVO PARA LA EFECTIVIDAD DE LA GARANTIA REAL.  
 
 
 
ASUNTO:    SE APORTA AVALUO COMERCIAL. 
 

I. IDENTIFICACION: 
 

MARIA FERNANDA SILVA MEDINA, mayor de edad, vecina de Cali, identificada con la C.C No. 31.974.516 
de Cali y T.P. No. 65.097 del C.S. de la J, actuando como apoderada judicial de la parte actora. 
 

II. OBJETO DEL MEMORIAL: 
 

Por medio del presente escrito aporto el avalúo comercial del inmueble objeto del presente proceso realizado 
por el ingeniero Civil Omar Anibal Cardona Medina. 
 
El valor comercial estimado del inmueble es de $177.135.221. CIENTO SETENTA Y SIETE MILLONES 
CIENTO TREINTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS VEINTIUN PESOS M/C. 
 
Lo anterior, conforme al artículo 444 de C.G.P. toda vez que el avalúo catastral no es el idóneo para 
establecer su valor real. Igualmente se aporta certificado de avalúo catastral del año 2022  
 
 

III. PETICION.- 
 
Solicito se sirva correr traslado del avalúo comercial para su posterior aprobación.  
 
 
Atentamente,  
 
 

 
 
 
 
 

MARIA FERNANDA SILVA MEDINA 
C.C.  31.974.516  de Cali 
T.P.  65097 del C.S de la J.  
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AVALUO COMERCIAL   

 PREDIO URBANO SOMETIDOS A RPH   

LOCAL COMERCIAL EN CENTRO COMERCIAL  

 

 

 

 

FINALIDAD:  REMATE 

 

LOCAL COMERCIAL 

CALLE 13 # 7-10 

LOCAL 109.  SEMISOTANO   

"CENTRO COMERCIAL TODOS" PH 

CALI - VALLE DEL CAUCA 

JUNIO 2022 

 

 

 

 

 
PARA ACLARACIONES SOBRE ESTE AVALUO REFERIR:  

AVALUO No: OC 04 C 022 AV 066 

CASO PRG_2022_1658830 
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Santiago de Cali, junio 17 de 2022 

 

Srs.   

Gerencia de Valoración de Garantías  

Vicepresidencia de Servicios Administrativos y seguridad 

Grupo Bancolombia 

Medellín. 

 

RESUMEN DE VALORACION.    

 

Conforme a su solicitud, presentamos a usted el resumen general del avalúo No.066 que 

contiene la valoración física e integral del inmueble asignados para esta labor:  
 

FINALIDAD:  REMATE 

CASO PRG_2022_1658830 

ACTIVOS EN VALORACION: Local Comercial – LOCAL 109 

UBICACIÓN: CALLE 13 # 7-10.  LOCAL 109. SEMISOTANO 

CENTRO COMERCIAL TODOS P.H 

CALI - VALLE 

 

EL VALOR COMERCIAL ESTIMADO DE LOS INMUEBLES ES DE $177.135.221.  CIENTO 

SETENTA Y SIETE MILLONES CIENTO TREINTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS VEINTIUN 

PESOS M/C.   

 

Atentamente, 

 
Omar Aníbal Cardona Medina                                          

Ingeniero Civil 

Mp 19202-35727 Cauca  

RAA:   AVAL-76305321 y RNA 1707 para inmuebles Urbanos, Rurales, Especiales, Recursos 

Naturales y Suelos de Protección, Obras de infraestructura, Establecimientos de comercio, 

Edificaciones de Conservación Arqueológica y Monumentos Históricos, Intangibles, 

Intangibles especiales, Maquinaria y Equipos y Maquinaria y Equipo móvil. 

 

 
Nota: OC Ingeniería no revelará información sobre la valuación a nadie distinto de la persona natural o jurídica 

que solicitó el encargo valuatorio y solo lo hará con autorización escrita de ésta, salvo en el caso en que el 

informe sea solicitado por una autoridad competente y no se hace responsable por aspectos de naturaleza legal 

que afecten el bien inmueble, a la propiedad valuada o el título legal de la misma (escritura). 
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1. RESUMEN GENERAL DEL AVALUO  

2. IDENTIFICACIÓN DEL CLIENTE 

2.1. NOMBRE o RAZÓN SOCIAL DEL SOLICITANTE: 

Este avalúo fue solicitado por el Dr.  Juan Carlos Aldana Cedeño 

Gerencia Gestión Inmobiliaria.  Vicepresidencia Servicios Administrativos y Seguridad 

Bancolombia.  Caso PRG_2022_1658830 

2.2. DOCUMENTO DE IDENTIFICACIÓN: 

Bancolombia S.A. Nit: 890.903.938-8.   

 

3. IDENTIFICACIÓN DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACIÓN: 

3.1. OBJETO DE LA VALUACIÓN: 

Se pretende con este avalúo entregar el VALOR COMERCIAL más cercano, el cual incluye la 

valoración física e integral del inmueble, local 109, localizado en el Semisótano del Centro 

Comercial TODOS.  Cali.   

 

El avalúo se ha basado en las normas internacionales para avalúos regidas por el IVSC 

(Internacional Valuation Standard Committee). 

 

El valor final más adelante presentado será el resultado de un análisis sobre predios similares en 

el sector.   

 

Estos valores contemplados están necesariamente ligados al comportamiento del mercado 

actual; Si las condiciones del mercado u otra serie de circunstancias intrínsecas cambian o se dan 

cambios en las normatividades del POT de la ciudad de Cali, un nuevo valor reflejará estos 

cambios. 

3.2. FINALIDAD DEL SERVICIO 

REMATE 

3.3. DESTINATARIO DE LA VALUACIÓN: 

Dirección Gestión del activo e inmobiliaria - Vicepresidencia de Servicios Administrativos. 

Bancolombia S.A. Nit: 890.903.938-8.   
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4. IDENTIFICACIÓN DE LA VERIFICACIÓN - INFORME Y APLICACIÓN DEL VALOR: 

4.1 FECHA DE VISITA O VERIFICACIÓN AL BIEN INMUEBLE:  

La visita se realizó el día 07 de junio de 2022 

La visita fue realizada por el Ingeniero Omar Aníbal Cardona Medina. 

4.2 FECHA DEL INFORME Y DE APLICACIÓN DEL VALOR: 

Este avalúo fue desarrollado y entregado el 17 de junio de 2022. 

5. BASES DE LA VALUACIÓN - TIPO Y DEFINICIÓN DE VALOR  

5.1. BASES DE LA VALUACIÓN: 

La base de esta valuación es el Valor de Mercado. 

El avalúo será desarrollado con base en la siguiente normatividad: 

• Normas internacionales de valuación IVS establecidas por el IVSB (Internacional Valuation 

Standards Board), organismo dependiente del IVSC (International Valuation Standards 

Council). 

• Resolución 0620 del 23 de septiembre de 2008, expedida por el Instituto Geográfico Agustín 

Codazzi – IGAC, la cual reglamenta las metodologías valuatorias dentro del marco de la Ley 

388 de 1997. 

5.2. DEFINICIÓN Y TIPO DE VALOR: 

Se entiende por Valor de Mercado (según el International Valuation Standards Council – IVSC) 

“la cuantía estimada por la que un bien podría intercambiarse en la fecha de valuación, 

entre un comprador dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una 

transacción libre, tras una comercialización adecuada, en la que las partes hayan actuado 

con la información suficiente, de manera prudente y sin coacción”. 

6. IDENTIFICACIÓN DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O INTERESES QUE HAN DE 

VALORARSE: 

Según la información consignada en el Certificado de Tradición y Libertad expedido por la oficina 

de Registro de Instrumentos Públicos de Cali, el 100% de los derechos de propiedad del inmueble 

objeto de avalúo es propiedad de: 

RODRIGO MARIN ESCOBAR.  CC# 16.584.226 

 

Embargo Ejecutivo con Acción Real:  Oficio 1105 del 30 de junio de 2021.  Juzgado 005 Civil 

Municipal de Cali.  RAD: 760014003005-2021-0036900. 

De Bancolombia al Sr. Rodrigo Marín. 

Diligencia de secuestro:  Llevada a cabo el día 07 de junio de 2022.  Juzgado 37 Civil 

Municipal de Cali.   

Nota: Este avalúo en ningún momento se constituye en un estudio de Títulos de propiedad, 

el avaluador confía en la veracidad de los documentos entregados por el solicitante. 
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7. IDENTIFICACIÓN DE LAS CARACTERÍSTICAS FÍSICAS: 

7.1. PAÍS DE UBICACIÓN: 

Colombia. 

7.2. DEPARTAMENTO: 

Valle del Cauca 

7.3. MUNICIPIO DE UBICACIÓN: 

Cali. 

7.4. LOCALIZACION PREDIO: 

El Local 109 se encuentra en el semisótano del Centro Comercial TODOS PH.  El centro Comercial 

TODOS está ubicado al centro de la ciudad de Cali.   

Escala Ciudad: 

 
 

Escala Sector:  Comuna 3 

 
Fuente:  GOOGLE EARTH 
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Escala Barrio: SAN PEDRO 

 

 
 

Localización del CC TODOS en la cuadra:  Esquinero  
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Localización del inmueble en el Piso Semisótano del Centro Comercial “TODOS” 

 

 

Coordenadas del Centro Comercial: 

 

 

Latitud: 3.450123 

Longitud: -76.530720                                                                                                                            Fuente:   Google Maps 

7.5. NOMBRE DEL BARRIO O ZONA: 

Barrio San Pedro 
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7.6. INFORMACIÓN DEL SECTOR: 

7.6.1. LOCALIZACIÓN: 

 
Fuente:  GOOGLE MAPS 

7.6.2. SERVICIOS PÚBLICOS EN EL SECTOR: 

El sector cuenta con todos los servicios públicos que son prestados de manera eficiente por 

Empresas Municipales de Cali EMCALI (Acueducto, Alcantarillado, Energía, y 

Telecomunicaciones), además se cuenta con el abastecimiento de Gas Natural por parte de Gases 

de Occidente y en la parte de telecomunicaciones se cuenta con diferentes alternativas. 

7.6.3. ESTRATO SOCIO-ECONÓMICO: 

Tres (03)  

                                                    
7.6.4. USOS PREDOMINANTES: 

El sector en general evidencia un uso COMERCIAL. 

7.6.5. NORMATIVIDAD URBANÍSTICA DEL SECTOR: 

El predio objeto de avalúo se encuentra bajo la normatividad del Acuerdo No. 0373 del POT de 

Cali del año 2014. 
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AREA DE ACTIVIDAD: MIXTA.  El área de actividad mixta corresponde a aquellas zonas que 

cuentan con presencia de usos mixtos, entre residenciales, comerciales y de servicios 

especializados de mediana y gran escala, así como industria y equipamientos de bajo impacto 

que generan empleo y propenden por la concentración, especialización y consolidación de 

actividades múltiples.  

Estas áreas se conforman a través de centralidades y corredores de actividad.  

El Área de Actividad Mixta se encuentra constituida por los corredores de actividad, tanto 

estratégicos como urbanos, y las siguientes centralidades:  

1. Centralidades Empresariales.  

2. Centralidades de Abastecimiento.  

3. Centralidades con Usos Asociados a la Vivienda.  

4. Centralidades Asociadas a Equipamientos. 5. Centralidades de Servicios al Automóvil.  

6. Centralidades de Servicios Industriales. 

 

 
 

VOCACION DE LA CENTRALIDAD:   
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Vocaciones de Usos del Suelo. Con el fin de garantizar una adecuada mezcla de usos del suelo 

y propiciar su localización y distribución coherente y equilibrada en el territorio, de acuerdo a los 

criterios de jerarquización de los elementos estratégicos de la Estructura Socioeconómica y las 

Áreas de Actividad, se definen catorce (14) categorías de agrupación de actividades económicas 

bajo criterios de conformación de vocaciones así:  

 Usos Asociados a la Vivienda.  

 Usos de Abastecimiento.  

 Usos Asociados a Equipamientos.  

 Usos de Servicio al Automóvil.  

 Usos de Servicios Industriales.  

 Usos Industriales.  

 Usos Empresariales.  

 Usos Comerciales y de Servicios 1.  

 Usos Comerciales y de Servicios 2.  

 Usos Comerciales y de Servicios 3.  

 Área de Actividad Residencial Predominante.  

 Usos en Corredores Zonales.  

 Usos para Sectores Urbanos Patrimoniales.  

 Usos para Bienes Inmuebles Individuales de Interés Cultural Niveles 1, 2 y 3. 

 

En el Centro Comercial TODOS se encuentran locales de venta de ropa, 

especialmente de niños en el semisótano donde se localiza el local en valoración.   
 

TRATAMIENTO URBANISTICO: CONSERVACION:  El Tratamiento Urbanístico de Conservación 

busca proteger los Sectores Urbanos, Espacios Públicos y Bienes Muebles e Inmuebles declarados 

de Interés Cultural, así como sus zonas de influencia, valorados por su importancia histórica, 

significación afectiva para la memoria colectiva, morfología urbana y calidad ambiental, tipología 

arquitectónica, valores estéticos y/o culturales. Aplica también a conjuntos urbanos que presentan 

notable unidad formal en cuanto a ejemplos de época, o morfologías de singular valor tipológico. 

 

Está orientado a preservar las calidades originales de los bienes protegidos y relacionarlos con la 

vida urbana, para posibilitar su disfrute como Bien de Interés Cultural y garantizar su permanencia 

como símbolo de identidad de los habitantes, lo cual implica un riguroso control a cada una de 

las intervenciones y a los usos permitidos. 

 

Parágrafo. Las normas volumétricas para el Tratamiento de Conservación se encuentran referidas 

al manejo de los Sectores de Interés Cultural y Bienes de Interés Cultural, 

 

Artículo 303. Normas Generales para el Tratamiento Urbanístico de Conservación. Los proyectos 

en áreas con Tratamiento Urbanístico de Conservación deben cumplir con las siguientes 

condiciones: 
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1. Mantener tanto la traza urbanística del sector, como la volumetría, aislamientos, patios 

interiores y vegetación existente. 

2. Los niveles de intervención permitidos en el Tratamiento Urbanístico de Conservación son los 

establecidos en el Componente General, “Bienes del Patrimonio Natural y Cultural de Santiago de 

Cali”. 

3. No se permite el desarrollo de Planes Parciales de Renovación Urbana. 

 

Nivel permitido de intervención…para los Bienes Inmuebles de Interés Cultural  

1. Nivel 1: Conservación Integral.  

2. Nivel 2: Conservación del Tipo Arquitectónico.  

3. Nivel 3:  Conservación Contextual 

 

El inmueble en estudio se encuentra dentro de un edificio que se localiza dentro del Centro 

Histórico de la Ciudad, y por ende está regido por el Plan Especial de Manejo y Protección del 

Centro Histórico del Municipio de Santiago de Cali y su zona de influencia – PEMP, el cual fue 

aprobado por medio de la Resolución No. 1810 del 23 de junio de 2015.   

 

 
 

El inmueble en valoración se encuentra clasificado en Conservación Contextual - Nivel 3B sector 

urbano. 
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Artículo 305. Conservación Integral. Es la destinada a los Bienes de Interés Cultural declarados 

como de Nivel 1, cuyas intervenciones deberán garantizar el máximo respeto, conservación y 

restablecimiento de sus elementos originales y componentes estructurales, rasgos 

arquitectónicos y decorativos originales, y aquellos de interés histórico o artístico del Sector 

Urbano, del Espacio Público o de la edificación protegida y cumplir con las normas específicas 

contenidas en el Anexo Normativo 3 del presente Acto. En relación con los inmuebles del Grupo 

Urbano, debe garantizarse la preservación del trazado, manzanas, paramentos, perfiles, alturas, 

índices de ocupación, vías, parques, plazas y pasajes, entre otros. En cuanto a los inmuebles del 

Grupo Arquitectónico, que por ser de excepcional valor deben ser preservados en su integralidad, 

cualquier intervención puede poner en riesgo sus valores e integridad, por lo cual las obras deben 

ser legibles y dar fe del momento en el que se realizaron. Los tipos de obra permitidos en el Nivel 

1 aparecen en el cuadro del Parágrafo 2 del Artículo 119 del presente Acto, orientados a su total 

conservación y únicamente pequeñas modificaciones de los espacios internos del inmueble, 

siempre y cuando se mantenga la autenticidad de su estructura espacial, disposición de accesos, 

vestíbulos, circulaciones horizontales y verticales.  

 

Artículo 306. Conservación del Tipo Arquitectónico. Enfocada a los Bienes Inmuebles de 

Interés Cultural clasificados como de intervención Nivel 2, en los cuales deben conservarse sus 

características representativas en términos de implantación predial, volumen edificado, 

organización espacial y elementos ornamentales. Los tipos de obra permitidos en el Nivel 2 

aparecen en el cuadro del Parágrafo 2 del Artículo 119 del presente Acto. Las intervenciones que 

se ejecuten en estas edificaciones deben garantizar el máximo respeto y conservación de los 

elementos originales del inmueble, especialmente en lo referente a materiales, alturas y elementos 

arquitectónicos, mantener la organización espacial general, propender por su estabilidad 
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estructural y cumplir con las normas específicas contenidas en el Anexo Normativo 3 del presente 

Acto. 

 

Artículo 307. Conservación Contextual. Destinada a los Inmuebles de Interés 

Cultural Nivel 3 que conforman las zonas de influencia tanto de Sectores Urbanos como de 

Espacios Públicos y Bienes Inmuebles de Interés Cultural Aislados; propende por la recuperación 

del contexto urbano en términos del trazado, perfiles urbanos, paramentos, índices de ocupación 

y volumen edificado. 

 

Parágrafo. En el caso de los Sectores Urbanos, se contemplan dos tipos de Conservación 

Contextual, el Subnivel 3A y el Subnivel 3B, de acuerdo con las características del inmueble, a 

saber:  

Subnivel 3A: inmuebles compatibles con el contexto. Aunque sus características arquitectónicas 

no son representativas o han sido alteradas, es necesario conservar su fachada o el primer cuerpo 

de la edificación, a fin de mantener el contexto general del Sector Urbano en términos de volumen 

edificado, perfil y materiales.  

Las intervenciones o tipos de obra permitidos en el Nivel 3A buscan su recuperación tipológica.   

Deben garantizar el respeto y conservación de los elementos de fachada y volúmenes exteriores, 

propender por su estabilidad estructural, mantener la imagen urbana del sector y cumplir con las 

normas específicas contenidas en el Capítulo IV del Componente General, “Bienes del Patrimonio 

Natural y Cultural de Santiago de Cali”.   

 

Subnivel 3B: inmuebles incompatibles con el contexto. Son predios sin construir, o con 

características arquitectónicas nada representativas o irrecuperables, incompatibles con el 

contexto actual en términos de volumen edificado, paramentación o materiales, lenguajes y 

tipología arquitectónica. Se busca el reemplazo total o parcial de estos inmuebles para lograr su 

integración con el contexto urbano, mediante el desarrollo de un proyecto arquitectónico que 

refleje su carácter contemporáneo y se ajuste a las características de ocupación, volumen 

edificado e integración con el contexto, adecuándose al Sector Urbano.  

 

 



Nit. 805.024.121-7 

OC Ingeniería EU 

Carrera 2 A OESTE # 11 – 69  

Tel. 320 6979916 – mail: info@ocingenieria.com 

 

Avalúo OC 04 C 022 AV 066.                                                               LOCAL COMERCIAL 109.  SEMISOTANO   

CENTRO COMERCIAL TODOS P.H.   CALI – VALLE.   Página 16 

 

 

INDICE BASE DE CONSTRUCCION BASE:  N/A por encontrarse dentro de PEMP 
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INDICE DE CONSTRUCION ADICIONAL:  N/A por encontrarse dentro de PEMP

 

Nota:  Por formar parte de un Centro Comercial sometido a RPH, todo cuanto de 

desee modificar del inmueble debe ajustarse al Reglamento de Propiedad 

Horizontal Vigente. 

 
SUPERFICIE LIMITADORA DE OBSTÁCULOS:  Toda la Comuna 3 y por ende el predio se localiza 

dentro del espectro de superficie limitadora de Obstáculos.   
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UNIDAD DE PLANIFICACION URBANA – UPU  6.  CENTRO: 

Localización: se ubica en el centro tradicional de la ciudad, limita al norte con la margen izquierda 

del río Cali, el corredor férreo, la calle 5 y la carrera 15. Su estructura vial se encuentra conformada 

por la calle 25 o Corredor verde, la carrera 1 y carrera 15 y la calle 5.  

Barrios: El Piloto, San Nicolás, El Hoyo, San Pedro, La Merced, El Calvario, Santa Rosa, San Pascual, 

San Juan Bosco, Sucre y Obrero.  

 

Papel de la Unidad de Planificación Urbana 6 “Centro” en el Modelo de Ordenamiento 

Territorial: Principal área de concentración de actividades de la ciudad, y principal centro de 

empleo del municipio que genera movimiento continuo de población flotante. También es el 

Lugar que concentra los lugares más representativos de la ciudad.  

 

Lineamiento de Política de la Unidad de Planificación Urbana 6 Centro:  

1. Consolidar el área como centro principal de la ciudad, fortaleciendo su carácter diverso que 

alberga actividades múltiples, con zonas de mayor densidad de actividad económica y/o vivienda, 

asegurando la adecuación de la infraestructura, los sistemas de transporte masivo y el espacio 

público para soportar las características e intensidad de las actividades previstas.  

2. Valorar y consolidar el centro histórico (patrimonio, instituciones, cultura, vivienda y 

esparcimiento) y las zonas de equipamientos culturales existentes.  

3. Incrementar las zonas verdes con proyectos articulados a las riberas del río Cali (UPU 6 Avda. – 

las Américas) y al corredor verde de la vía férrea, y aumentar la arborización urbana de zonas 

construidas.  

 

 
7.6.6. VÍAS DE ACCESO: 

El Centro Comercial TODOS está ubicado en la esquina de la Calle 13 con Carrera 7 en el centro 

de la ciudad.   

Las principales vías: Carrera 5, Carrera 9, Calle 15, 
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Las vías secundarias son:  Calle 13, Carrera 7, Carrera 6, Calle 12.         

  
Fuente:  Google Earth 

7.6.6.1. ELEMENTOS: 

Andenes:  Buenos, en concreto reforzado. 

Sardineles, cunetas:  Sardineles con cordón en concreto reforzado, pasos peatonales con 

semaforización.  Cunetas en buen estado. 

Vías Pavimentadas:  En buen estado. 

Iluminación pública:  Buena 

7.6.6.2. ESTADO DE CONSERVACIÓN: 

Bueno.   

7.6.7. AMOBLAMIENTO URBANO: 

Cuenta con buena señalización en la zona, pero no cuenta con ninguna zona verde en el sector. 

7.6.8. TOPOGRAFÍA: 

Plana. Entre el 3 y 7% 
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7.6.9. SERVICIO DE TRANSPORTE PÚBLICO: 

Bueno.  Por las principales vías, Calle 13, Carrera 8.  

  
 

7.7. INFORMACIÓN DEL BIEN INMUEBLE: 

7.7.1. TIPO DE BIEN INMUEBLE: 

Local Comercial.   

7.7.2. USO ACTUAL: 

Cerrado.  Se abrió para enseñarlo durante la diligencia de secuestro.  Había en su interior 

inventario de maletas y maletines. 
  Fuente:  Visita 

7.7.3. UBICACIÓN: 

CC TODOS.  Local 109.  Semisótano.  Se ingresa fácilmente por la puerta de la Calle 13.                                                                  
Fuente:  Visita 

7.7.4. TERRENO: 

7.7.4.1. LINDEROS: 

Detallados en la EP #: 163 del 01 de febrero de 2018.  Notaria 10 de Cali 

7.7.4.2. CERRAMIENTOS: 

Cuenta con cortina enrollable metálica. 
Fuente: Visita 

7.7.4.3. FORMA DEL TERRENO:  

Regular (rectangular).                                                                                                       Fuente: Visita 

7.7.5 CONSTRUCCIÓN: 

7.7.5.1 LEGALIDAD DE LA CONSTRUCCIÓN Y AMPLIACIONES DEL CENTRO COMERCIAL: 

El Centro Comercial Panamá, del cual hace parte el inmueble avaluado, fue sometido al Régimen 

de Propiedad Horizontal (R.P.H) mediante EP #: 1542 del 10 de mayo de 1982, Notaria 10 de Cali. 
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7.7.5.2 VETUSTEZ DEL INMUEBLE: 

El CC Panamá cuenta con aproximadamente 40 años.    

7.7.5.3 AREAS: 

Se validarán las áreas relacionadas en cada una de las fuentes: 

Áreas registradas en los documentos suministrados:  Certificado de Tradición 370-130565: 

Area Construida:  28.49 m² 

 

ID Predio: 614396 

Información de Datos Abiertos: 

Area Construida:  28 m².   Información al año 2018 

 

 
 

7.7.5.4 DEPENDENCIAS 

Local 109:  Un Único espacio.                                                                                              Fuente: Visita 

7.7.5.5 ACABADOS: 

Lo que se pudo evidenciar desde el exterior: 

Piso:  Baldosa  

Muros divisorios con locales colindantes:  Muro de Ladrillo repellado, estucado y pintado de 

acuerdo a lo evidenciado en los locales vecinos. 

Techo:  Losa de concreto    

Puertas:  Cortina enrollable metálica 
                                                                                             Fuente: Visita 

7.7.5.6 ESTADO DE CONSERVACION DEL INMUEBLE: 

Se encuentra muy lleno de inventario de maletas y maletines, pero lo que se pudo evidenciar está 

en buen estado de mantenimiento.                                                                                  Fuente: Visita 

8. IDENTIFICACIÓN DE LAS CARACTERÍSTICAS JURÍDICAS: 

8.1. MATRICULA INMOBILIARIA: 

370- 130565    de la Oficina de Registros Públicos de Cali.               
Fuente: Copia Certificado de Tradición 

8.2. ESCRITURA DE PROPIEDAD: 

EP #: 163 del 01 de febrero de 2018.  Notaria 10 de Cali.  Hipoteca Abierta sin límite de Cuantía 

a favor Bancolombia. 
             Fuente: Copia Certificado de Tradición 
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9. DESCRIPCIÓN DEL ALCANCE DEL TRABAJO DE LA VALUACIÓN: 

INSTRUCCIONES DEL ENCARGO VALUATORIO: 

Avalúo comercial del Inmueble. (Valoración Física e Integral) 

10. DESCRIPCIÓN DE LAS HIPÓTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS: 

10.1. PROBLEMAS DE INUNDACION Y MOVIMIENTO DE MASA: 

INUNDACION: Según los estudios realizados, la Comuna 3 y por ende el sitio donde se encuentra 

construido el CC TODOS NO presenta ningún tipo de Amenaza por inundación.   

 
 

SISMICA: Cali se encuentra localizada en zona de amenaza sísmica alta pues está ubicada en el 

conocido ‘Segmento de los Andes’, ambiente propenso a la actividad sísmica.   

 
 

Por lo tanto, se ha divido la ciudad en Micro zonas sísmicas de acuerdo a las características del 

suelo.  Los inmuebles en estudio se localizan en la Micro Zona 2: FLUJOS Y SUELO RESIDUAL.  

Esta zona corresponde a los flujos de Terrón Colorado, Alto Nápoles, Cañas Gordas y Suelos 

Residuales localizados al occidente de la ciudad.  
Fuente: Decreto 411.0.20.0158 del 18 de marzo de 2014 
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MOVIMIENTO DE MASA: Según los estudios realizados, la zona donde está el CC Panamá No 

presenta Riesgo por movimiento de masa.  

 

 
Fuente: PBOT CAL 2014.  IDESC 

Nota: El Avaluador NO asume responsabilidad por afectaciones geológicas o calidades de 

suelos que alteren o puedan alterar el predio objeto de análisis. 

10.2. SERVIDUMBRES - CESIONES Y AFECTACIONES VIALES: 

Ninguna   

10.3. SEGURIDAD: 

Buena dentro del centro comercial, sin embargo, en el sector se presentan riesgos de inseguridad 

propios de las zonas céntricas de toda ciudad.   
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11. DESCRIPCIÓN DE LA INFORMACIÓN Y DATOS EXAMINADOS DEL ANÁLISIS DE 

MERCADO, DE LOS MÉTODOS SEGUIDOS Y ARGUMENTACIÓN QUE RESPALDA 

LOS ANÁLISIS, OPINIONES Y RESULTADOS: 

11.1. METODOLOGÍA(S) VALUATORIA(S) EMPLEADA(S): 

Para la determinación del valor comercial de este inmueble se deberán tener en cuenta por lo 

menos las siguientes características:  

           Aspectos físicos tales como área, ubicación, acabados y forma. 

           Las normas que afectan los usos permitidos. 

 

La metodología está basada en la sugerencia que tienen las normas emitidas a través de 

entidades como el IGAC que, aunque han sido hechas para enajenación estatal, la mayoría de 

entidades bancarias y empresas privadas se han acogido estos métodos y técnicas planteadas 

debido a que estas se han basado en las Normas Internacionales de Valuación IVS que emite la 

IVSC (International Valuation Standards Council). 

 

Los métodos sugeridos son el Método de Comparación o de Mercado, el de Renta o 

Capitalización por Ingresos, el de Costo de Reposición y el Residual. 

 

Método de comparación o de mercado. Este método busca establecer el valor comercial del 

bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y 

comparables al del objeto de avalúo, a través un análisis estadístico descriptivo y/o inferencial 

que oriente la tendencia central de valor que las ofertas indiquen. Para la aplicación del método 

de mercado se tomará una muestra de inmuebles ofertados y/o de transacciones realizadas en 

el sector de influencia.   

Nota: El porcentaje de depuración se aplica con base en la situación macroeconómica del país, 

de la región y del sector constructor en general, basado en el conocimiento y apreciación del 

perito. 

 

Método de capitalización de rentas o ingresos. Es la técnica valuatoria que busca establecer 

el valor comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo 

bien, o inmuebles semejantes y comparables por sus características físicas, de uso y ubicación. 

 

Método de Reposición. Para el caso de la(s) construcción(es), se decidió utilizar el Método del 

Costo de Reposición, el cual consiste en conocer el costo actual de reemplazo de la(s) 

edificación(es) existente(s), de acuerdo a sus características constructivas generales, para 

posteriormente efectuar el conjunto de depreciaciones necesarias con base en su edad, estado 

de conservación y mantenimiento actuales (Depreciación por Ross-Heidecke).  

11.2. JUSTIFICACIÓN DE LA(S) METODOLOGÍA(S): 

Se realizará esta valoración por el Método de Comparación o de Mercado y se corroborará por 

el de la renta directa. 
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11.3. MEMORIA(S) DE CALCULO(S): 

METODO COMPARATIVO: 

Se encontraron en el sector – Centro de Cali - ofertas de ventas de locales de similares 

características al predio en valoración, todos al interior de Centros Comerciales tradicionales de 

la ciudad. 

 

 

 

Dato #1:  Visita:   

 

 

 

 



Nit. 805.024.121-7 

OC Ingeniería EU 

Carrera 2 A OESTE # 11 – 69  

Tel. 320 6979916 – mail: info@ocingenieria.com 

 

Avalúo OC 04 C 022 AV 066.                                                               LOCAL COMERCIAL 109.  SEMISOTANO   

CENTRO COMERCIAL TODOS P.H.   CALI – VALLE.   Página 26 

 

Dato #2:  https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-local-comercial-cali-san-

pedro/848-1334 

 

 

 

Dato #3:  https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-local-comercial-cali-el-calvario-1-

banos/MC2829555 
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Dato #4:  https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/local-en-venta/centro/cali/6204259 

 
 

Dato #5:  https://inmueble.mercadolibre.com.co/MCO-875576889-local-en-venta-en-cali-

centro-_JM#position=26&search_layout=grid&type=item&tracking_id=0eb1e745-cf0b-4e36-

964a-2e99b4608c16 

 
 

Dato #6:  https://inmueble.mercadolibre.com.co/MCO-890478203-venta-local-en-san-nicolas-

centro-de-cali-_JM#position=35&search_layout=grid&type=item&tracking_id=0eb1e745-cf0b-

4e36-964a-2e99b4608c16 
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el perito ha considerado para este estudio un factor de negociación del 5%. 
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Según este análisis estadístico, el valor del área vendible debería estar entre $7.110.604 - 

$5.324.301/m². La media aritmética encontrada es de $6.217.452/m², con un coeficiente de 

variación del 6.74%, bajo el análisis inferencial, presenta una muestra normal (< 7.5% sugerido 

por la Resolución 620 de 2008), por lo tanto, el perito decide tomar el valor promedio como el 

más adecuado a asignar al local en estudio teniendo en cuenta las características del mismo y 

del Centro Comercial.   

DATO ZONA

AREA 

PRIVADA 

m²

VALOR 

OFERTADO

% 

NEGOCIAC
VALOR FINAL

VALOR/ m².  Area 

PRIVADA

1
LOCAL 243.  CC 

PANAMA
          4,00     26.000.000$     5% 24.700.000$              6.175.000$            

2 LOCAL CC ELITE 7        32,68     198.000.000$  5% 188.100.000$           5.755.814$            

3 CC EN EL CENTRO        12,00     70.000.000$     5% 66.500.000$              5.541.667$            

4 CC ELITE PISO 3        32,00     180.000.000$  5% 171.000.000$           5.343.750$            

5
CC SANTA LIBRADA . 

PISO 1
       45,00     350.000.000$  5% 332.500.000$           7.388.889$            

6  CC ELITE        35,00     260.000.000$  5% 247.000.000$           7.057.143$            

(X) = PROM $/m² 6.217.452$            

Cte K (t - student) 2,132                        

MAX 7.388.889            

MEDIANA 5.755.814            

MIN 5.343.750            

DATOS 5

COEF. De Asimetria 0,57

(S) = DESVIACION 936.816                

(CV) = Coef. Variac 15,07%

Limite Superior $/m² 4.220.305            

Límite Inferior $/m² 8.214.600$            

(SE) = Error Estandar 418.957                

(CV) = Coef. Variac 6,74%

Límite Inferior $/m² 5.324.301$            

Limite Superior $/m² 7.110.604$            
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Según el Método Comparativo el Valor estimado del local es de $ 177.135.221. 

 

Sin embargo, se validará el valor obtenido por el Método de la Renta Directa. 

 

M COMPARATIVO – CALCULO DE LA TENDENCIA CENTRAL DE RENTA EN EL SECTOR 

Se encontraron en el sector – Centro de Cali – muy ofertas de alquiler de locales de similares 

características al predio en valoración, todos al interior de Centros Comerciales tradicionales de 

la ciudad. 

 

Dato 1:  Visita:  300 249 5856.  Luis Murillo  
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Dato #2:  https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/local-en-arriendo/centro/cali/6759315 

 

 

Dato #3:  https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/local-en-arriendo/centro/cali/6759315 
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CALCULO DE LAS TASAS DE DESCUENTO (Métodos de Renta Estático): 

 

 

METODO DE LA RENTA DIRECTA. Mediante la tasa de renta mensual descontada al valor del 

alquiler del inmueble, se estima el valor del mismo:  

 

VENTA #1 RENTA #1

CALCULO DE LA TASA DE 

DESCUENTO

CL 13 # 7 - 10.  LOCAL 

109.  "CENTRO 

COMERCIAL TODOS " 

PH

DATO 1 DATO 1

VALOR DE MERCADO 

ENCONTRADO EN EL SECTOR 
75648 75648 71250

valoracion

tipo de inmueble LOCAL   LOCAL   LOCAL   

area construida 28,49 m² 4,00 m² 4,00 m² 

edad 42 años 28 años 28 años 

estado BUENO BUENO BUENO

canon bruto mensual 2.155.216                      302.593                300.000              

unitario anual 907.778                         907.778                900.000              

bruto anual 25.862.589                    3.631.111             3.600.000           

tasa bruta de rentabilidad - 

tradicional
14,60% 14,70% 14,57%

vr venta 177.135.221                  24.700.000           24.700.000         

AVALUO CATASTRAL  - DATO 

ENTREGADO
88.567.610                  12.350.000         12.350.000       

TASA DE IMPUESTOS EN 

MILAJE ANUAL
1,60% 1,60% 1,60%

IMPUESTO PREDIAL AÑO 260.000                         260.000                260.000              

IMPUESTO PREDIAL MES 21.667                           21.667                  21.667                

COSTOS DE 

RECONSTRUCCION 

COSTO UNIT RECONSTR 100.000                       100.000              100.000            

COSTO DE REC TOTAL HOY 2.991.450                      460.000                460.000              

POLIZA TASA 0,10% 0,10% 0,10%

PRIMA ANUAL 2.991                             460                       460                     

PRIMA MES 249                                38                         38                       

ASUMIENDO SALVAMENTO A 

30 AÑOS

RESERVAS PARA REEMPLAZO 284.900                         40.000                  40.000                

RESERVAS PO MES 23.742                           3.333                    3.333                  

10%  ADMON ANUAL 3.103.511                      435.733                432.000              

12%   admon, seg, serv 258.626                         36.311                  36.000                

INGRESO BRUTO POTENCIAL 2.155.216                      302.593                300.000              

RENTA BRUTA 1,22% 1,23% 1,21% 1,22%

INGRESO NETO OPERATIVO 

ANUAL
25.862.589                    3.631.111             3.600.000           

RENTA BRUTA 14,60% 14,70% 14,57%

INO MES 1.850.932                      241.243                238.962              

Ro 1,04% 0,98% 0,97%

INO AÑO 22.211.187                    2.894.918             2.867.540           

Ro 12,54% 11,72% 11,61%

VACANCIA ESTIMADA 10,00% 10,00% 10,00%

VACANCIA ANUAL 2.586.259                      363.111                360.000              

215.521,57                    30.259,26             30.000,00           

INGRESO NETO ANUAL 19.624.928                  2.531.807           2.507.540         

11,08% 10,25% 10,15%

INO MES 1.635.410,66                 210.983,89           208.961,67         

0,92% 0,85% 0,85%

INFLACION ACUMULADA 

ANUAL
1,61% 1,61% 1,61%

TASA NOMINAL ANUAL 12,87% 12,03% 11,93%

ESTIMADO TASA DE DESCUENTO 11,98%
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Mediante el Método de Renta Directa el Valor estimado del predio es:  $176.682.562 

 

De acuerdo a las metodologías planteadas, el siguiente es el resumen general para el inmueble: 

 
 

Se escoge por parte del perito avaluador el Valor que entregó el Método 

Comparativo/mercado, por considerarse el más adecuado teniendo en cuenta los datos de 

mercado analizados. 

11.4. TIEMPO ESTIMADO DE COMERCIALIZACION  

Basados en las características que presenta el inmueble se estima un tiempo de comercialización 

de 12 meses.   

11.5. FACTOR DE COMERCIALIZACION – CRITERIO DE HERWEET 

 
 11.6. COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA  

Se observan una buena dinámica inmobiliaria en el sector.       
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11.7. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION 

Media.  No se evidencia ningún factor especial que pueda afectar el sector.  

11.8. VALUACIÓN: 

 

 
 

EL VALOR COMERCIAL ESTIMADO DEL INMUEBLE ES DE $177.135.221.  CIENTO SETENTA Y 

SIETE MILLONES CIENTO TREINTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS VEINTIUN PESOS M/C.   

 

Valuador: 

 

 

Omar Cardona Medina                                                               

Ingeniero Civil 

Mp 19202-35727 Cauca  

RAA:   AVAL-76305321 y RNA 1707 para inmuebles Urbanos, Rurales, Especiales, Recursos 

Naturales y Suelos de Protección, Obras de infraestructura, Establecimientos de comercio, 

Edificaciones de Conservación Arqueológica y Monumentos Históricos, Intangibles, Intangibles 

especiales, Maquinaria y Equipos y Maquinaria y Equipo móvil. 

12. NOMBRE, CUALIFICACIÓN PROFESIONAL Y FIRMA DEL AVALUADOR: 

12.1. NOMBRE DEL VALUADOR: 

12.1.1 REGISTRO DE ACREDITACIÓN PÚBLICA O PRIVADA DEL VALUADOR: 

NOMBRE                       RAA     /      R.N.A.  

Omar Aníbal Cardona Medina             AVAL-76305323 / 1707  

13. VIGENCIA DE LA VALORACIÓN 

De acuerdo con el Numeral 7 del Artículo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000, y al Artículo 

19 del Decreto 1420 de junio de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Económico, el 

presente avalúo tiene una vigencia de un (1) año a partir de la fecha de expedición de este 

informe, siempre y cuando se conserven las condiciones extrínsecas e intrínsecas que 

pueden afectar el valor. 
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14. CLAUSULA DE PROHIBICIÓN DE PUBLICACIÓN DEL INFORME / DECLARACIÓN DE 

CUMPLIMIENTO: 

Se prohíbe la publicación de parte o la totalidad de este informe de valuación, cualquier 

referencia al mismo, a las cifras de valuación, al nombre y afiliaciones profesionales del 

valuador sin el consentimiento escrito de OC Ingeniería EU.  

 Siendo miembros del RNA afiliado a Fedelonjas y al RAA de la ANA, es garantía de que 

los activos se están valuando estrictamente bajo las normas internacionales. 

 Las descripciones de hechos presentadas en este informe son correctas hasta donde el 

valuador alcanza a conocer.  

 Los análisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipótesis y condiciones 

restrictivas que se describen en este informe. 

15. DECLARACIONES DE VALORACION 

OC Ingeniería manifiesta que este informe de valuación es confidencial para las partes, hacia 

quién está dirigido para el propósito específico del encargo; no se acepta ninguna 

responsabilidad ante ninguna tercera parte, y, no acepta ninguna responsabilidad por la 

utilización inadecuada del informe.  

 

El Valuador firmante está en condiciones de proporcionar una evaluación objetiva e imparcial y 

es competente para llevar a cabo la asignación de valoración. 

 

El concepto económico que como avaluadores entregamos es el de tasar un activo objetivamente 

basándose en su capacidad de ser comprado y vendido en una operación de un mercado abierto 

sin presión por ninguna de las partes.  

 

Deberá tenerse en cuenta que el precio es un indicador del valor relativo que el comprador o 

vendedor darían a los diversos activos. El costo es el precio pagado por los bienes y servicios, es 

un hecho histórico. De esta manera, con este avalúo se pretende mostrar el VALOR de un bien 

inmueble, que podrá variar dependiendo de los tiempos y la negociación. 
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16. REGISTRO FOTOGRAFICO: 

 

FRENTE DEL CC “TODOS” - SOBRE LA CARRERA 7 
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FRENTE DEL CC “TODOS” SOBRE LA CALLE 13 
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ACCESO AL SEMISOTANO DEL CC “TODOS” POR LA CALLE 13 

 

 

 

VISTA DEL LOCAL 109 DESDE LAS ESCALERAS DE INGRESO POR LA CALLE 13 
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INTERIOR DEL LOCAL 109 

 

 

 



Nit. 805.024.121-7 

OC Ingeniería EU 

Carrera 2 A OESTE # 11 – 69  

Tel. 320 6979916 – mail: info@ocingenieria.com 

 

Avalúo OC 04 C 022 AV 066.                                                               LOCAL COMERCIAL 109.  SEMISOTANO   

CENTRO COMERCIAL TODOS P.H.   CALI – VALLE.   Página 40 

 

 

LOCAL 109 – CERRADO 

 

 

 

 

SALIDA A LA CALLE 13 DESDE EL SEMISOTANO 
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SEMISOTANO DESDE EL PISO 1 DEL CENTRO COMERCIAL 
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17. RAA 
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18. RNA 
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19. MANDATOS ARTICULO 226 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO 

Identidad de quien rinde el dictamen y de quien participó en su elaboración. 

Omar Aníbal Cardona Medina, CC. # 76’305.323 de Popayán 

Matricula Profesional 19202-35727 del Cauca. 

Perito Avaluador RAA # AVAL-76305323 / RNA: 1707 

Para Inmuebles Urbanos, Rurales, Obras de Infraestructura, Inmuebles Especiales, Maquinaria 

Fija, Equipos y Maquinaria Móvil, intangibles e Intangibles especiales. 

 

Dirección, número de teléfono e identificación 

Dirección: Carrera 2 A Oeste # 11-69 Barrio Santa Teresita, Cali 

Identificación: Cedula de Ciudadanía 76.305.323 de Popayán 

Tel 3206979916 

 

Profesión del perito y experiencia 

INGENIERO CIVIL, 1989 - UNIVERSIDAD DEL CAUCA/ Popayán/ Matricula profesional: 19202 

- 35727 del Cauca. 

MASTER EN VALORACION Y TASACION  

Universidad del Valle - 2021 

MASTER EN METODOS Y TECNICAS DE VALORACION MULTICRITERIO 2017 

Universitat Politècnica de València(E)/ Lonja de Medellín/ Medellín. 

ESPECIALISTA EN METODOS Y TECNICAS DE VALORACION MULTICRITERIO 2016 Universitat 

Politècnica de València(E)/ Lonja de Medellín/ Medellín 

DRAGADOS Y PUERTOS, SPRBUN, BUENAVENTURA, 1999 Trainmar – Unctad / SPRBUN/ 

México. 

ESPECIALISTA EN FINANZAS AVANZADAS 1996 Universidad Icesi / Cali. 

ESPECIALISTA EN SISTEMAS GERENCIALES EN INGENIERIA 1994 Universidad Javeriana /Cali. 

ESPECIALISTA EN ADMINISTRACION DE EMPRESAS DE LA CONSTRUCCION 1992 Universidad 

del Valle / Cali. 

 

Casos designados como perito en elaboración de un dictamen pericial en los últimos 

cuatro (4) años.  

 

Juzgado Primera Civil de Ejecución de Sentencias de Cali.   

Proceso:  Ejecutivo Hipotecario. 

Radicación:  76001-31-03-001-2015-00276- 

Año 2021 

Demandante:  BANCOLOMBIA Nit:  890.903.938-8 

Apoderado:  VALDIMIR JIMENEZ PUERTA  

Demandado: PEDRO MIGUEL FERNANDEZ PADRON C.C. 289.775 
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Juzgado 17 civil de oralidad 

Proceso verbal #2019-00099-00  

Año: 2018 

Valoración de obras en local ubicado en el Centro Comercial Pacific Mall Local 103 

Sociedad F&D Company SAS contra Sociedad Diseños y Producciones de Colombia SAS 

 

Juzgado Tercero Civil del Circuito  

Radicación No. 2016-00267-00 

Año 2018 

DEMANDANTE: UNIDAD RESIDENCIAL VERONA CLUB HOUSE P.H. 

DEMANDADO: CONSTRUCTORA HABITEK S.A.S. 

 

Asociación de Ingenieros del Valle 

Centro de Conciliación, Arbitraje y Amigable Composición 

Año 2017 

CONVOCANTE: INTEGRAR CONSTRUCCIONES S.A.S. 

CONVOCADO: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocero y administrador del Fideicomiso PA2 

559 Macroproyecto Altos de Santa Elena 

 

Asociación de Ingenieros del Valle 

Centro de Conciliación, Arbitraje y Amigable Composición 

Año 2017 

CONVOCANTE: JUAN CARLOS TORRES HURTADO 

CONVOCADO: MUNICIPIO DE JAMUNDI (VALLE DEL CAUCA) 

 

Declaro que:   

• No he sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte ni por el 

mismo apoderado de la parte. 

• No me encuentro incurso en ninguna de las causales contenidas en el artículo 50 del 

Código General del Proceso.  

• Los exámenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son similares 

respecto de los utilizados en peritajes rendidos en anteriores procesos y que versen 

sobre las mismas materias. 

• Los exámenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son similares 

respecto de los que utilizo en el ejercicio regular de mi profesión. 

 

 

 














