28/8/22 12:06 Correo: Memoriales 09 Oficina Apoyo Juzgados Ejecucion Sentencias Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali - Outlook

RV: RADICACION No. 2021-369 SE APORTA AVALUO COMERCIAL BANCOLOMBIA VS
RODRIGO MARIN

Juzgado 09 Civil Municipal Ejecucion Sentencias - Valle Del Cauca - Cali
<j09ejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Mié 17/08/2022 14:29

Para: Memoriales 09 Oficina Apoyo Juzgados Ejecucion Sentencias Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali
<memorialesj09ofejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

De: Maria Fernanda Silva Medina <mariafernandasilva@silvaabogados.com>

Enviado: miércoles, 17 de agosto de 2022 8:30

Para: Juzgado 09 Civil Municipal Ejecucion Sentencias - Valle Del Cauca - Cali
<j09ejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: Fwd: RADICACION No. 2021-369 SE APORTA AVALUO COMERCIAL BANCOLOMBIA VS RODRIGO MARIN

Cordial saludo,

Reenvio memorial que inicialmente fue remitido al Juzgado de origen 5 Civil Municipal de Cali, pero el
expediente habia sido enviado a reparto de juzgados de ejecucién, correspondiendole a su Despacho.

Ruego dar el tramite que corresponda.

RADICACION No. 2021-369

SE APORTA AVALUO COMERCIAL

BANCOLOMBIA VS RODRIGO MARIN

CLASE DE PROCESO: EJECUTIVO PARA LA EFECTIVIDAD DE LA GARANTIA REAL

Atentamente,

MARIA FERNANDA SILVA MEDINA
Abogada
S1.vA&C1a

ABROGADOS
Calle 6 Norte No. 2N-36 Oficina 521
Edificio EI Campanario -
Teléfono 8813092- Celular 3155868291
Cali- Bogota -Colombia -Santiago de Chile

www.silvaabogados.com

DOCUMENTO CONFIDENCIAL Y PRIVILEGIADO.

La informacion contenida en este correo electronico esta protegida bajo las previsiones sobre secreto profesional y puede ser considerada
legalmente como privilegiada. Esta dirigida Unicamente al destinatario inicial. Si usted no es el destinatario inicial, cualquier revelacién, copia o
distribucién en relaciéon con este documento esta prohibida por la Ley. Si usted lo recibe por error, por favor reenvielo al remitente y destruya el

mensaje original. Gracias.
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—————————— Forwarded message ---------

De: Maria Fernanda Silva Medina <mariafernandasilva@silvaabogados.com>

Date: mar, 19 jul 2022 a las 14:15

Subject: RADICACION No. 2021-369 SE APORTA AVALUO COMERCIAL BANCOLOMBIA VS RODRIGO
MARIN

To: Juzgado 05 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali <JOSCMCALI@cendoj.ramajudicial.gov.co>,
<RODRIGO.MARIN.E@hotmail.com>

Cordial saludo adjunto memorial en pdf.
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Maria Fernanda Silva Medina S ILVA & C IA
Abogada

SENOR
JUEZ: 05 CIVIL MUNICIPAL DE CALI.
E.S.D.

RADICACION: 2021-369

DEMANDANTE: BANCOLOMBIA SA.

DEMANDADO: RODRIGO MARIN ESCOBAR. CC O NIT: 16584226

CLASE DE PROCESO: EJECUTIVO PARA LA EFECTIVIDAD DE LA GARANTIA REAL.

ASUNTO: SE APORTA AVALUO COMERCIAL.
l. IDENTIFICACION:

MARIA FERNANDA SILVA MEDINA, mayor de edad, vecina de Cali, identificada con la C.C No. 31.974.516
de Caliy T.P. No. 65.097 del C.S. de la J, actuando como apoderada judicial de la parte actora.

Il. OBJETO DEL MEMORIAL:

Por medio del presente escrito aporto el avalio comercial del inmueble objeto del presente proceso realizado
por el ingeniero Civil Omar Anibal Cardona Medina.

El valor comercial estimado del inmueble es de $177.135.221. CIENTO SETENTA Y SIETE MILLONES
CIENTO TREINTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS VEINTIUN PESOS M/C.

Lo anterior, conforme al articulo 444 de C.G.P. toda vez que el avallo catastral no es el idéneo para
establecer su valor real. Igualmente se aporta certificado de avallo catastral del afio 2022

M. PETICION.-

Solicito se sirva correr traslado del avalio comercial para su posterior aprobacion.

Atentamente,
Z}/

MARIA FERNANDA SILVA MEDINA
C.C. 31.974.516 de Cali
T.P. 65097 del C.S de la J.

T +57 1 805 0234 - F +57 1 805 0325 T +37 2 BB1 3092 - F +57 1 880 8470
silvaabogadosbogota@silvaabogados.com silvaabogadoscali@silvaabogados.com
www.silvaabogados.com www.s5ilvaabogados.com
Carrera 15 # 97-40 - Of 403, Edif. Confecoop Calle 6 Morte # 2NM-36 - Of 521, Edi. El Campanario

Bogota, Colombia Cali, Colombia



Nit. 805.024.121-7

OC Ingenieria EU

Carrera 2 AOESTE # 11 - 69

Tel. 320 6979916 — mail: info@ocingenieria.com

AVALUO COMERCIAL
PREDIO URBANO SOMETIDOS A RPH
LOCAL COMERCIAL EN CENTRO COMERCIAL

FINALIDAD: REMATE

LOCAL COMERCIAL

CALLE 13 #7-10

LOCAL 109. SEMISOTANO
"CENTRO COMERCIAL TODOS" PH
CALI - VALLE DEL CAUCA

JUNIO 2022

PARA ACLARACIONES SOBRE ESTE AVALUO REFERIR:
AVALUO No:OC 04 C 022 AV 066
CASO PRG 2022 1658830

________________________________________________________________________________________________________|
Avalio OC 04 C 022 AV 066. LOCAL COMERCIAL 109. SEMISOTANO
CENTRO COMERCIAL TODOS P.H. CALI - VALLE. Pagina 1



Nit. 805.024.121-7

OC Ingenieria EU

Carrera 2 A OESTE # 11 - 69

Tel. 320 6979916 — mail: info@ocingenieria.com

Santiago de Cali, junio 17 de 2022

Srs.

Gerencia de Valoracion de Garantias

Vicepresidencia de Servicios Administrativos y seguridad
Grupo Bancolombia

Medellin.

RESUMEN DE VALORACION.

Conforme a su solicitud, presentamos a usted el resumen general del avaliio No.066 que
contiene la valoracidn fisica e integral del inmueble asignados para esta labor:

FINALIDAD: REMATE

CASO PRG_2022_1658830

ACTIVOS EN VALORACION: Local Comercial - LOCAL 109
UBICACION: CALLE 13 # 7-10. LOCAL 109. SEMISOTANO
CENTRO COMERCIAL TODOS P.H

CALI - VALLE

EL VALOR COMERCIAL ESTIMADO DE LOS INMUEBLES ES DE $177.135.221. CIENTO
SETENTA Y SIETE MILLONES CIENTO TREINTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS VEINTIUN
PESOS M/C.

Atentamente,

Omar Anibal Cardona Medina

Ingeniero Civil

Mp 19202-35727 Cauca

RAA: AVAL-76305321y RNA 1707 para inmuebles Urbanos, Rurales, Especiales, Recursos
Naturales y Suelos de Proteccién, Obras de infraestructura, Establecimientos de comercio,
Edificaciones de Conservaciéon Arqueologica y Monumentos Histéricos, Intangibles,
Intangibles especiales, Maquinaria y Equipos y Maquinaria y Equipo movil.

Nota: OC Ingenieria no revelara informacion sobre la valuacion a nadie distinto de la persona natural o juridica
que solicito el encargo valuatorio y solo lo harda con autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso en que e/
informe sea solicitado por una autoridad competente y no se hace responsable por aspectos de naturaleza legal
que afecten el bien inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (escritura).

Avalio OC 04 C 022 AV 066. LOCAL COMERCIAL 109. SEMISOTANO
CENTRO COMERCIAL TODOS P.H. CALI - VALLE. Pagina 2
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Nit. 805.024.121-7

OC Ingenieria EU

Carrera 2 AOESTE # 11 - 69

Tel. 320 6979916 — mail: info@ocingenieria.com

- RESUMEN GENERAL DEL AVALUO
- IDENTIFICACION DEL CLIENTE

NOMBRE o RAZON SOCIAL DEL SOLICITANTE:

Este avaluo fue solicitado por el Dr. Juan Carlos Aldana Cedefio
Gerencia Gestién Inmobiliaria. Vicepresidencia Servicios Administrativos y Seguridad
Bancolombia. Caso PRG 2022 1658830

2.2. DOCUMENTO DE IDENTIFICACION:
Bancolombia S.A. Nit: 890.903.938-8.

- IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION:

OBJETO DE LA VALUACION:
Se pretende con este avalio entregar el VALOR COMERCIAL mas cercano, el cual incluye la

valoracion fisica e integral del inmueble, local 109, localizado en el Semisétano del Centro
Comercial TODOS. Cali.

El avalio se ha basado en las normas internacionales para avallos regidas por el IVSC
(Internacional Valuation Standard Committee).

El valor final méas adelante presentado sera el resultado de un anlisis sobre predios similares en
el sector.

Estos valores contemplados estan necesariamente ligados al comportamiento del mercado
actual; Si las condiciones del mercado u otra serie de circunstancias intrinsecas cambian o se dan
cambios en las normatividades del POT de la ciudad de Cali, un nuevo valor reflejara estos
cambios.

3.2. FINALIDAD DEL SERVICIO
REMATE

3.3. DESTINATARIO DE LA VALUACION:

Direccidn Gestion del activo e inmobiliaria - Vicepresidencia de Servicios Administrativos.
Bancolombia S.A. Nit: 890.903.938-8.

Avalio OC 04 C 022 AV 066. LOCAL COMERCIAL 109. SEMISOTANO
CENTRO COMERCIAL TODOS P.H. CALI - VALLE. Pagina 5



Nit. 805.024.121-7

OC Ingenieria EU

Carrera 2 AOESTE # 11 - 69

Tel. 320 6979916 — mail: info@ocingenieria.com

_ IDENTIFICACION DE LA VERIFICACION - INFORME Y APLICACION DEL VALOR:

FECHA DE VISITA O VERIFICACION AL BIEN INMUEBLE:
La visita se realizé el dia 07 de junio de 2022
La visita fue realizada por el Ingeniero Omar Anibal Cardona Medina.

4.2 FECHA DEL INFORME Y DE APLICACION DEL VALOR:
Este avalUo fue desarrollado y entregado el 17 de junio de 2022.

| BASES DE LA VALUACION - TIPO Y DEFINICION DE VALOR

BASES DE LA VALUACION:

La base de esta valuacion es el Valor de Mercado.

El avallo sera desarrollado con base en la siguiente normatividad:

e Normas internacionales de valuacion IVS establecidas por el IVSB (Internacional Valuation
Standards Board), organismo dependiente del IVSC (International Valuation Standards
Council).

Resolucién 0620 del 23 de septiembre de 2008, expedida por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi — IGAC, la cual reglamenta las metodologias valuatorias dentro del marco de la Ley
388 de 1997.

5.2. | DEFINICION Y TIPO DE VALOR:

Se entiende por Valor de Mercado (segun el International Valuation Standards Council — IVSC)

“la cuantia estimada por la que un bien podria intercambiarse en la fecha de valuacion,

entre un comprador dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una

transaccion libre, tras una comercializacion adecuada, en la que las partes hayan actuado
con la informacion suficiente, de manera prudente y sin coaccion”.

IDENTIFICACION DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O INTERESES QUE HAN DE
VALORARSE:

Segun la informacion consignada en el Certificado de Tradicion y Libertad expedido por la oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, el 100% de los derechos de propiedad del inmueble
objeto de avallo es propiedad de:

RODRIGO MARIN ESCOBAR. CC# 16.584.226

Embargo Ejecutivo con Accion Real: Oficio 1105 del 30 de junio de 2021. Juzgado 005 Civil
Municipal de Cali. RAD: 760014003005-2021-0036900.

De Bancolombia al Sr. Rodrigo Marin.

Diligencia de secuestro: Llevada a cabo el dia 07 de junio de 2022. Juzgado 37 Civil
Municipal de Cali.

Nota: Este avaluo en ningun momento se constituye en un estudio de Titulos de propiedad,
el avaluador confia en la veracidad de los documentos entregados por el solicitante.

Avalio OC 04 C 022 AV 066. LOCAL COMERCIAL 109. SEMISOTANO
CENTRO COMERCIAL TODOS P.H. CALI - VALLE. Pagina 6



Nit. 805.024.121-7

OC Ingenieria EU

Carrera 2 AOESTE # 11 - 69

Tel. 320 6979916 — mail: info@ocingenieria.com

IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FISICAS:

7.1. PAIS DE UBICACION:

Colombia.

7.2. | DEPARTAMENTO:

Valle del Cauca

7.3. | MUNICIPIO DE UBICACION:

Cali.

74. | LOCALIZACION PREDIO:

El Local 109 se encuentra en el semisétano del Centro Comercial TODOS PH. El centro Comercial
TODOS esta ubicado al centro de la ciudad de Cali.

Escla Ciudad:

Fuente: GOOGLE EARTH)|

Avalio OC 04 C 022 AV 066. LOCAL COMERCIAL 109. SEMISOTANO
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Escala Barrio: SAN PEDRO

si\oladores 27

e
o gV
JEENNRO CCIA\L;BASAJE i

7 a.ﬂ :
S\
¥

-1

yicobginacionideRviallclace
o' .

.-1’1 .
gi LilioPink e E

T e R
CALLE 13

i
f

LOCAL COMERCIAL 109. SEMISOTANO

Avaliio OC 04 C 022 AV 066.
Pagina 8

CENTRO COMERCIAL TODOS P.H. CALI - VALLE.



Nit. 805.024.121-7

OC Ingenieria EU

Carrera 2 A OESTE # 11 -69

Tel. 320 6979916 — mail: info@ocingenieria.com

Localizacion del inmueble en el Piso Semisétano del Centro Comercial “TODOS”

Coordenadas del Centro Comercial:

Cl.13 #7-Cali, valle d...
3.450128,-76.530720

3°27'00.4"N 76°3150.6"W

3.450123, -76.530720

Latitud: 3.450123
Longitud: -76.530720 Fuente: Google Maps
7.5. NOMBRE DEL BARRIO O ZONA:

Barrio San Pedro

Avalio OC 04 C 022 AV 066. LOCAL COMERCIAL 109. SEMISOTANO
CENTRO COMERCIAL TODOS P.H. CALI - VALLE. Pagina 9
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7.6. INFORMACION DEL SECTOR:
7.6.1. LOCALIZACION:
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Fuente: GOOGLE MAPS

7.6.2. | SERVICIOS PUBLICOS EN EL SECTOR:

El sector cuenta con todos los servicios publicos que son prestados de manera eficiente por
Empresas  Municipales de Cali EMCALI (Acueducto, Alcantarillado, Energia, vy
Telecomunicaciones), ademas se cuenta con el abastecimiento de Gas Natural por parte de Gases
de Occidente y en la parte de telecomunicaciones se cuenta con diferentes alternativas.

7.6.3. | ESTRATO SOCIO-ECONOMICO:
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7.64. | USOS PREDOMINANTES:

El sector en general evidencia un uso COMERCIAL.

7.6.5. NORMATIVIDAD URBANISTICA DEL SECTOR:

El predio objeto de avallo se encuentra bajo la normatividad del Acuerdo No. 0373 del POT de
Cali del afo 2014.
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OC Ingenieria EU
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Tel. 320 6979916 — mail: info@ocingenieria.com

AREA DE ACTIVIDAD. MIXTA. El area de actividad mixta corresponde a aquellas zonas que
cuentan con presencia de usos mixtos, entre residenciales, comerciales y de servicios
especializados de mediana y gran escala, asi como industria y equipamientos de bajo impacto
gue generan empleo y propenden por la concentracién, especializacion y consolidacion de
actividades multiples.

Estas areas se conforman a través de centralidades y corredores de actividad.

El Area de Actividad Mixta se encuentra constituida por los corredores de actividad, tanto
estratégicos como urbanos, y las siguientes centralidades:

1. Centralidades Empresariales.

2. Centralidades de Abastecimiento.

3. Centralidades con Usos Asociados a la Vivienda.

4. Centralidades Asociadas a Equipamientos. 5. Centralidades de Servicios al Automovil.

6. Centralidades de Servicios Industriales.

Exportar Seleccion

\

+ Morma urbana

Areas de actividad

-

4 Capa: Areas de actividad B ndustrial
Area 5 .

@ |Nombre actividad Tipo Vocacion Mixta

SAN AREA DE usos Residencial neta
@ PEDRO ACTIVIDAD | CENTRALIDADES EMPRESARIALES Residencia predominante
MIXTA - SAM PEDRO - i |
Dotaciona
4 3

8 '

Sin area de actividad
v -
[}
ke

L + Norma urbana

KRS

VOCACION DE LA CENTRALIDAD:

|

Exportar Seleccion

« Capa: Vocacion de las centralidades -
@ Nombre Vocacion Remover
(#)]| SAM PEDRO | EMPRESARIALES x| -

Y Vocacion de las centralidades
- Industrial

Empresanial

- Abastecimiento

- Servicio al automovil
- Servicio industrial

|:| Uses asociado a vivienda

- Asociada a grandes equipamientos
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Vocaciones de Usos del Suelo. Con el fin de garantizar una adecuada mezcla de usos del suelo
y propiciar su localizacién y distribucion coherente y equilibrada en el territorio, de acuerdo a los
criterios de jerarquizacién de los elementos estratégicos de la Estructura Socioeconémica y las
Areas de Actividad, se definen catorce (14) categorias de agrupacién de actividades econémicas
bajo criterios de conformacion de vocaciones asi:

- Usos Asociados a la Vivienda.

- Usos de Abastecimiento.

- Usos Asociados a Equipamientos.

- Usos de Servicio al Automouvil.

- Usos de Servicios Industriales.

- Usos Industriales.

- Usos Empresariales.

- Usos Comerciales y de Servicios 1.

- Usos Comerciales y de Servicios 2.

- Usos Comerciales y de Servicios 3.

- Area de Actividad Residencial Predominante.

- Usos en Corredores Zonales.

- Usos para Sectores Urbanos Patrimoniales.

- Usos para Bienes Inmuebles Individuales de Interés Cultural Niveles 1, 2 'y 3.

En el Centro Comercial TODOS se encuentran locales de venta de ropa,
especialmente de nifios en el semisotano donde se localiza el local en valoracion.

TRATAMIENTO URBANISTICO: CONSERVACION: El Tratamiento Urbanistico de Conservacion
busca proteger los Sectores Urbanos, Espacios Publicos y Bienes Muebles e Inmuebles declarados
de Interés Cultural, asi como sus zonas de influencia, valorados por su importancia histérica,
significacion afectiva para la memoria colectiva, morfologia urbana y calidad ambiental, tipologia
arquitectdnica, valores estéticos y/o culturales. Aplica también a conjuntos urbanos que presentan
notable unidad formal en cuanto a ejemplos de época, o morfologias de singular valor tipoldgico.

Esta orientado a preservar las calidades originales de los bienes protegidos y relacionarlos con la
vida urbana, para posibilitar su disfrute como Bien de Interés Cultural y garantizar su permanencia
como simbolo de identidad de los habitantes, lo cual implica un riguroso control a cada una de
las intervenciones y a los usos permitidos.

Paragrafo. Las normas volumétricas para el Tratamiento de Conservacién se encuentran referidas
al manejo de los Sectores de Interés Cultural y Bienes de Interés Cultural,

Articulo 303. Normas Generales para el Tratamiento Urbanistico de Conservacién. Los proyectos
en areas con Tratamiento Urbanistico de Conservacién deben cumplir con las siguientes
condiciones:
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1. Mantener tanto la traza urbanistica del sector, como la volumetria, aislamientos, patios
interiores y vegetacion existente.

2. Los niveles de intervencion permitidos en el Tratamiento Urbanistico de Conservacion son los
establecidos en el Componente General, “Bienes del Patrimonio Natural y Cultural de Santiago de
Cali".

3. No se permite el desarrollo de Planes Parciales de Renovacion Urbana.

Nivel permitido de intervencion...para los Bienes Inmuebles de Interés Cultural
1. Nivel 1: Conservacién Integral.
2. Nivel 2: Conservacion del Tipo Arquitecténico.
3. Nivel 3: Conservacién Contextual

El inmueble en estudio se encuentra dentro de un edificio que se localiza dentro del Centro
Histérico de la Ciudad, y por ende esta regido por el Plan Especial de Manejo y Proteccion del
Centro Histérico del Municipio de Santiago de Cali y su zona de influencia — PEMP, el cual fue
aprobado por medio de la Resolucion No. 1810 del 23 de junio de 2015.

¢ + Morma urbana

Tratamientos urbanisticos
. Conservacion

Consolidacion urbanistica (C1)
Consolidacion basica (C2)

M consolidacion moderada (C3)
Renovacion urbana - Redesarrollo (R1)
Renovacion urbana - Reactivacion {(R2)

. Renovacion urbana (R3)

B Desarrollo

El inmueble en valoracion se encuentra clasificado en Conservacion Contextual - Nivel 3B secto

urbano.

. ____________________________________________________________________________________|
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+ Patrimonio

Miveles de intervencion
- Mivel 1 conservacion integral

- Mivel 2 conservacion tipe arquitectonico
Mivel 2 sector urbano

Mivel 34 sector urbano

Mivel 3B sector urbano

Articulo 305. Conservacion Integral. Es |a destinada a los Bienes de Interés Cultural declarados
como de Nivel 1, cuyas intervenciones deberan garantizar el maximo respeto, conservacion y
restablecimiento de sus elementos originales y componentes estructurales, rasgos
arquitectonicos y decorativos originales, y aquellos de interés historico o artistico del Sector
Urbano, del Espacio Publico o de la edificacion protegida y cumplir con las normas especificas
contenidas en el Anexo Normativo 3 del presente Acto. En relacién con los inmuebles del Grupo
Urbano, debe garantizarse la preservacion del trazado, manzanas, paramentos, perfiles, alturas,
indices de ocupacidn, vias, parques, plazas y pasajes, entre otros. En cuanto a los inmuebles del
Grupo Arquitectonico, que por ser de excepcional valor deben ser preservados en su integralidad,
cualquier intervencion puede poner en riesgo sus valores e integridad, por lo cual las obras deben
ser legibles y dar fe del momento en el que se realizaron. Los tipos de obra permitidos en el Nivel
1 aparecen en el cuadro del Paragrafo 2 del Articulo 119 del presente Acto, orientados a su total
conservacion y Unicamente pequefias modificaciones de los espacios internos del inmueble,
siempre y cuando se mantenga la autenticidad de su estructura espacial, disposicion de accesos,
vestibulos, circulaciones horizontales y verticales.

Articulo 306. Conservacion del Tipo Arquitectonico. Enfocada a los Bienes Inmuebles de
Interés Cultural clasificados como de intervencion Nivel 2, en los cuales deben conservarse sus
caracteristicas representativas en términos de implantacion predial, volumen edificado,
organizacion espacial y elementos ornamentales. Los tipos de obra permitidos en el Nivel 2
aparecen en el cuadro del Paragrafo 2 del Articulo 119 del presente Acto. Las intervenciones que
se ejecuten en estas edificaciones deben garantizar el maximo respeto y conservacién de los
elementos originales del inmueble, especialmente en lo referente a materiales, alturas y elementos
arquitectonicos, mantener la organizaciébn espacial general, propender por su estabilidad
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estructural y cumplir con las normas especificas contenidas en el Anexo Normativo 3 del presente
Acto.

Articulo 307. Conservacion Contextual. Destinada a los Inmuebles de Interés

Cultural Nivel 3 que conforman las zonas de influencia tanto de Sectores Urbanos como de
Espacios Publicos y Bienes Inmuebles de Interés Cultural Aislados; propende por la recuperacién
del contexto urbano en términos del trazado, perfiles urbanos, paramentos, indices de ocupacion
y volumen edificado.

Paragrafo. En el caso de los Sectores Urbanos, se contemplan dos tipos de Conservacion
Contextual, el Subnivel 3A y el Subnivel 3B, de acuerdo con las caracteristicas del inmueble, a
saber:

Subnivel 3A: inmuebles compatibles con el contexto. Aunque sus caracteristicas arquitectonicas
no son representativas o han sido alteradas, es necesario conservar su fachada o el primer cuerpo
de la edificacion, a fin de mantener el contexto general del Sector Urbano en términos de volumen
edificado, perfil y materiales.

Las intervenciones o tipos de obra permitidos en el Nivel 3A buscan su recuperacion tipologica.
Deben garantizar el respeto y conservacion de los elementos de fachada y volimenes exteriores,
propender por su estabilidad estructural, mantener la imagen urbana del sector y cumplir con las
normas especificas contenidas en el Capitulo IV del Componente General, “Bienes del Patrimonio
Natural y Cultural de Santiago de Cali".

Subnivel 3B: inmuebles incompatibles con el contexto. Son predios sin construir, o con
caracteristicas arquitectonicas nada representativas o irrecuperables, incompatibles con el
contexto actual en términos de volumen edificado, paramentacion o materiales, lenguajes y
tipologia arquitectonica. Se busca el reemplazo total o parcial de estos inmuebles para lograr su
integracion con el contexto urbano, mediante el desarrollo de un proyecto arquitecténico que
refleje su caracter contemporaneo y se ajuste a las caracteristicas de ocupacion, volumen
edificado e integracion con el contexto, adecuandose al Sector Urbano.

v
-

Resolucion n.°_ 18‘(\ de 2015

23 JUN 2015

Por la cual se aprueba el Plan Especial de Manejo y Proteccién del Centro
Histérico del Municipio de Santiago de Cali y su zona de influencia, en el
departamento del Valle del Cauca, declarado monumento nacional, hoy bien de
interés cultural del ambito nacional

________________________________________________________________________________________________________|
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ARTICULO 10.

intervencion se permiten los siguientes tipos de obra:

Tipos de obra permitidos segtn el nivel de intervencion. De
conformidad con el articulo 20 del Decreto Nacional 763 de 2008, en cada nive! de

| ] Nivelt -] Nivel2 . | Nivel3
Tipo de obra Conservacion | Conservacion del [ TEonservacion J toeesin 1
S _integral | tipo arquitectonico | contextiial * |1 construlr i
Restauracién | X X i | |
Reparaciones locativas [ a x X X
"I_ﬂ_rimnras_adic!_hus X X X
ﬂh_’_daﬁft'acidn o adecuacion " T x... T ]
funclanal T i
E:Iurz;arruemo astructural . X X _"}( |
?einfeg!acié.n. T X X
P-mp::&ﬁmr{ X o X 'J(
Consohidacién ) X X X T
| Demolicién - - X
| Reconstruccion }{ - a
CLberacien | X I -
Modificacion il - S
Obra nueva ) o X X
Romodeiacén S R S X —

INDICE BASE DE CONSTRUCCION BASE. N/A por encontrarse dentro de PEMP

+ Norma urbana

Edificabilidad indice de construccion base
1,5
1,6
1,7
2
2,1
2,2
M2
| BN
[ JE
H:s

Dos(2) pisos

CC TODOS

g San Pedro

Existente
PEMP-CH

A 12

. Equipamientos

________________________________________________________________________________________________________|
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INDICE DE CONSTRUCION ADICIONAL: N/A por encontrarse dentro de PEMP

+ Norma urbana

Edificabilidad indice de construccion adicional

0,5

CCTODOS

g San Pedra

Existente
PEMP-CH

Nota: Por formar parte de un Centro Comercial sometido a RPH, todo cuanto de
desee modificar del inmueble debe ajustarse al Reglamento de Propieda
Horizontal Vigente.

SUPERFICIE LIMITADORA DE OBSTACULOS: Toda la Comuna 3y por ende el predio se localiza
dentro del espectro de superficie limitadora de Obstaculos.

L -U-
6
]
) 2 PALN
Golondrinas
Montebello, Superficies limitadoras de obstaculos

Superficies imitadoras de obstaculos

LY
'*”‘l ®@ y

13

n 1n /
RESOLUCION NUMERD 1 g 2 DE 2017
€23 MR 2017 !

“Per la cual se establacen los requisitos y procedimientos para la expedicién del concepto 1acnico de
altura para las construcciones en inmediaciones de los aerddromos v helipuerios de la fuerza
pliblica”
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UNIDAD DE PLANIFICACION URBANA - UPU 6. CENTRO:

Localizacion: se ubica en el centro tradicional de la ciudad, limita al norte con la margen izquierda
del rio Cali, el corredor férreo, la calle 5y la carrera 15. Su estructura vial se encuentra conformada
por la calle 25 o Corredor verde, la carrera 1y carrera 15y la calle 5.

Barrios: El Piloto, San Nicolas, El Hoyo, San Pedro, La Merced, El Calvario, Santa Rosa, San Pascual,
San Juan Bosco, Sucre y Obrero.

Papel de la Unidad de Planificacion Urbana 6 “Centro” en el Modelo de Ordenamiento
Territorial: Principal area de concentracion de actividades de la ciudad, y principal centro de
empleo del municipio que genera movimiento continuo de poblacién flotante. También es el
Lugar que concentra los lugares mas representativos de la ciudad.

Lineamiento de Politica de la Unidad de Planificacion Urbana 6 Centro:

1. Consolidar el area como centro principal de la ciudad, fortaleciendo su caracter diverso que
alberga actividades multiples, con zonas de mayor densidad de actividad econémica y/o vivienda,
asegurando la adecuacién de la infraestructura, los sistemas de transporte masivo y el espacio
publico para soportar las caracteristicas e intensidad de las actividades previstas.

2. Valorar y consolidar el centro histérico (patrimonio, instituciones, cultura, vivienda y
esparcimiento) y las zonas de equipamientos culturales existentes.

3. Incrementar las zonas verdes con proyectos articulados a las riberas del rio Cali (UPU 6 Avda. —
las Américas) y al corredor verde de la via férrea, y aumentar la arborizacién urbana de zonas
construidas.

9 + Norma urbana

Unidades de planificacion urbana
M . Menga

B :. industrial

B :. Rrio Cauca

0 4. aguablancs

. 5. Villanueva

6. Centro

B ;. versalles

. 8. Cerros

. 9. Manzana del Saber
M 10 Estadio

B 11. santa Elena

M iz valle del Lili

0 13, Melendez

. 14, Pance

I 15. Expansion

El Centro Comercial TODOS esta ubicado en la esquina de la Calle 13 con Carrera 7 en el centro
de la ciudad.
Las principales vias: Carrera 5, Carrera 9, Calle 15,
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Las V|as secundanas son: CaIIe 13, Cﬂgera 7, Carrera 6, Calle 12.

ENT @ CCIAL PASAJE TODOS i
=5 ﬂﬁ 3«- £y

1

Fuente: Google Earth

7.6.6.1. | ELEMENTOS:

Andenes: Buenos, en concreto reforzado.

Sardineles, cunetas: Sardineles con corddn en concreto reforzado, pasos peatonales con
semaforizacién. Cunetas en buen estado.

Vias Pavimentadas: En buen estado.

Iluminacion publica: Buena

7.6.6.2. | ESTADO DE CONSERVACION:

Bueno.

7.6.7. | AMOBLAMIENTO URBANO:

Cuenta con buena sefalizacion en la zona, pero no cuenta con ninguna zona verde en el sector.

768. | TOPOGRAFIA:

Plana. Entre el 3y 7% _

Mapde peientes
B EEED
‘B EEA
7o 14%

14 - 25%

25 - 50%
M s0-70%
. Mayor a 70%
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7.6.9. | SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO:
incipales vias, Calle 13, Carrera 8.
R Tt

e Yo

7.7. INFORMACION DEL BIEN INMUEBLE:

7.7.1. TIPO DE BIEN INMUEBLE:

Local Comercial.

77.2. | USO ACTUAL:

Cerrado. Se abrio para ensefarlo durante la diligencia de secuestro. Habia en su interior
inventario de maletas y maletines.

Fuente: Visita

7.7.3. | UBICACION:
CC TODOS. Local 109. Semisdtano. Se ingresa facilmente por la puerta de la Calle 13.

Fuente: Visita

7.74. TERRENO:

7.7.4.1. | LINDEROS:

Detallados en la EP #: 163 del 01 de febrero de 2018. Notaria 10 de Cali
7.7.42. | CERRAMIENTOS:

Cuenta con cortina enrollable metalica.

Fuente: Visita

7.74.3. | FORMA DEL TERRENO:

Regular (rectangular). Fuente: Visita
7.7.5 | CONSTRUCCION:

7.7.5.1 LEGALIDAD DE LA CONSTRUCCION Y AMPLIACIONES DEL CENTRO COMERCIAL:

El Centro Comercial Panama, del cual hace parte el inmueble avaluado, fue sometido al Régimen
de Propiedad Horizontal (R.P.H) mediante EP #: 1542 del 10 de mayo de 1982, Notaria 10 de Cali.
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7.7.5.2 | VETUSTEZ DEL INMUEBLE:

El CC Panama cuenta con aproximadamente 40 afos.

7753 | AREAS:

Se validaran las areas relacionadas en cada una de las fuentes:

Areas registradas en los documentos suministrados: Certificado de Tradicion 370-130565:
Area Construida: 28.49 m?

ID Predio: 614396
Informacion de Datos Abiertos:
Area Construida: 28 m2. Informacion al ano 2018

B'GOV.CO | &Xifkrros

Inicio Descubre  Publica Visualiza Participa Herramientas MNovedades Usos Adivos Cal

'‘REDIOD H NPN H CONDICION i uso H VIGENCIA_ACT... AREAS_CONST..

614,306 |7,60010100031100... PH C 2.018 28

71.7.54 | DEPENDENCIAS

Local 109: Un Unico espacio. Fuente: Visita
7755 | ACABADOS:

Lo que se pudo evidenciar desde el exterior:

Piso: Baldosa

Muros divisorios con locales colindantes: Muro de Ladrillo repellado, estucado y pintado de
acuerdo a lo evidenciado en los locales vecinos.

Techo: Losa de concreto

Puertas: Cortina enrollable metalica

Fuente: Visita

7.7.5.6 | ESTADO DE CONSERVACION DEL INMUEBLE: I
Se encuentra muy lleno de inventario de maletas y maletines, pero lo que se pudo evidenciar esta |

en buen estado de mantenimiento. Fuente: Visita
- IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS JURIDICAS:

8.1. MATRICULA INMOBILIARIA:
370- 130565 de la Oficina de Registros Publicos de Cali.

Fuente: Copia Certificado de Tradicion

8.2. | ESCRITURA DE PROPIEDAD:
EP #: 163 del 01 de febrero de 2018. Notaria 10 de Cali. Hipoteca Abierta sin limite de Cuantia
a favor Bancolombia.

Fuente: Copia Certificado de Tradicion
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- DESCRIPCION DEL ALCANCE DEL TRABAJO DE LA VALUACION:
INSTRUCCIONES DEL ENCARGO VALUATORIO:

Avallo comercial del Inmueble. (Valoracién Fisica e Integral)

m DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS:

10.1. PROBLEMAS DE INUNDACION Y MOVIMIENTO DE MASA:

INUNDACION: Segun los estudios realizados, la Comuna 3 y por ende el sitio donde se encuentra
construido el CC TODOS NO presenta ningun tipo de Amenaza por inundacién.
- >

]
Montebello

Golondrinas
Inundacion fluvial
. Amenaza no mitigable por inundacion flu
Amenaza por avenidas torrenciales (TrsC
. Amenaza alta mitigable (profundidad = (
B 2menaza media mitigable (profundidad (
Amenaza baja mitigable (profundidad =
Area prioritaria para estudio

SISMICA: Cali se encuentra localizada en zona de amenaza sismica alta pues esta ubicada en el
conocido ‘Segmento de los Andes’, ambiente propenso a la actividad sismica.

iiga o Rieago Sisemico (2

Mapa de Riesgo Sismico ( NSR9S)

Por lo tanto, se ha divido la ciudad en Micro zonas sismicas de acuerdo a las caracteristicas del
suelo. Los inmuebles en estudio se localizan en la Micro Zona 2: FLUJOS Y SUELO RESIDUAL.
Esta zona corresponde a los flujos de Terron Colorado, Alto Napoles, Cafias Gordas y Suelos

Residuales localizados al occidente de la ciudad.
Fuente: Decreto 411.0.20.0158 del 18 de marzo de 2014
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Microzonificacion sismica

- Zona 1
- Zona 2
Zona 3
0 zona 44
. Zona 4B
Zona 4C

Zona 4D

Zona 4E
\ Zona 3
\ - Zona 6

M suclo Coluvien

MOVIMIENTO DE MASA: Segun los estudios realizados, la zona donde esta el CC Panama No
presenta Riesgo por movimiento de masa.

2}

Riesgo y amenaza por movimientos en masa
. Riesgo alto (no mitigable)

. Amenaza muy alta (no mitigable)

. Riesgo medio (mitigable) ]
. Amenaza alta (mitigable)

I amenazs media (mitigable)
Amenaza baja (mitigable)
Riesgo bajo (mitigable)

12

- 13

Fuente: PBOT CAL 2014. IDES

Nota: £/ Avaluador NO asume responsabilidad por afectaciones geoldgicas o calidades de

suelos que alteren o puedan alterar el predio objeto de analisis.

10.2. | SERVIDUMBRES - CESIONES Y AFECTACIONES VIALES:

Ninguna

10.3. | SEGURIDAD:

Buena dentro del centro comercial, sin embargo, en el sector se presentan riesgos de inseguridad

propios de las zonas céntricas de toda ciudad.
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DESCRIPCION DE LA INFORMACION Y DATOS EXAMINADOS DEL ANALISIS DE

MERCADO, DE LOS METODOS SEGUIDOS Y ARGUMENTACION QUE RESPALDA
LOS ANALISIS, OPINIONES Y RESULTADOS:

11.1. METODOLOGIA(S) VALUATORIA(S) EMPLEADA(S):

Para la determinacion del valor comercial de este inmueble se deberan tener en cuenta por lo
menos las siguientes caracteristicas:

Aspectos fisicos tales como area, ubicacion, acabados y forma.

Las normas que afectan los usos permitidos.

La metodologia estd basada en la sugerencia que tienen las normas emitidas a través de
entidades como el IGAC que, aunque han sido hechas para enajenacion estatal, la mayoria de
entidades bancarias y empresas privadas se han acogido estos métodos y técnicas planteadas
debido a que estas se han basado en las Normas Internacionales de Valuacion IVS que emite la
IVSC (International Valuation Standards Council).

Los métodos sugeridos son el Método de Comparacion o de Mercado, el de Renta o
Capitalizacién por Ingresos, el de Costo de Reposicion y el Residual.

Método de comparacion o de mercado. Este método busca establecer el valor comercial del
bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avaluo, a través un analisis estadistico descriptivo y/o inferencial
que oriente la tendencia central de valor que las ofertas indiquen. Para la aplicacién del método
de mercado se tomara una muestra de inmuebles ofertados y/o de transacciones realizadas en
el sector de influencia.

Nota: El porcentaje de depuracion se aplica con base en la situacion macroeconémica del pais,
de la regidn y del sector constructor en general, basado en el conocimiento y apreciacion del
perito.

Método de capitalizacion de rentas o ingresos. Es la técnica valuatoria que busca establecer
el valor comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo
bien, o inmuebles semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion.

Método de Reposicion. Para el caso de la(s) construccion(es), se decidio utilizar el Método del
Costo de Reposicién, el cual consiste en conocer el costo actual de reemplazo de la(s)
edificacion(es) existente(s), de acuerdo a sus caracteristicas constructivas generales, para
posteriormente efectuar el conjunto de depreciaciones necesarias con base en su edad, estado
de conservacion y mantenimiento actuales (Depreciacion por Ross-Heidecke).

11.2. | JUSTIFICACION DE LA(S) METODOLOGIA(S):

Se realizara esta valoracion por el Método de Comparacion o de Mercado y se corroborara por
el de la renta directa.
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11.3. MEMORIA(S) DE CALCULO(S):

METODO COMPARATIVO:

Se encontraron en el sector — Centro de Cali - ofertas de ventas de locales de similares
caracteristicas al predio en valoracion, todos al interior de Centros Comerciales tradicionales de

la ciudad.

o
lale aza*

A 4

n’
- 2

Yl

5\ "\v‘-
occP.

Dato #1: Visita:

LOCAL 243 - CC PANAMA #1
Area 4m?*

Precio de Alguile 5 300.000
Contacto: Telef: 300 249 5856. Luis Murillo
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Dato #2:

pedro/848-1334

https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-local-comercial-cali-san-

Sector Centro, Cali Area 32.68 m*

$197.861.083 cc elite
piso 7

#2

https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-local-comercial-cali-san-pedro/848-1334
Dato #3: https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-local-comercial-cali-el-calvario-1-
banos/M(C2829555
Precio #3
Sector Centro, Cali Area 12 m? $70.000.000

% =

ﬂe(ab ”\)" %

A X
- L)
@ o g8
»

J \ (o

% Z S - X% j

A o) = Almacén (.l

(g (‘l Ca{(eta extra E’

~ ® o
X r:] Cer
Codigo inmueble Area ;{rivada Barrio comun
MC2829555 12m* EL CALVARIO Centro
www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-local-comercial-cali-el-calvario-1-banos/MC2829555
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Dato #4: https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/local-en-venta/centro/cali/6204259
#4)

Precio total (COP)

$ 180.000.000

OPORTUNIDAD DE NEGOCIO!. Atencién inversionistas y comerciantes. Vendo local comercial de 32
m2 en el tercer piso del centro comercial Elite ubicado en la carrera 7 con calle 14 esquina Centro de
Cali. Local con uso mixto, es decir lo puede utilizar como para: Comidas- Comercio -Oficina- Cajero
automdtico o Bodega. Su ubicacion es estratégica por estar ubicado en el tercer piso con escaoleras
eléctricas, tres ascensores y en el piso de mayor trafico del Centro Comercial. El local se lo
entregamos con todos los acabados y aire acondicionado. Aproveche vincule su marca y tenga en
cuenta el potencial del centro de la ciuded para realizar servicios a domicilio desde su nuevo punto
de negocio ELITE CENTRO COMERCIAL. Contacteme, con gusto le amplio la informacién y
agendamos una cita para presentarselo..

- Cédigo Fincoraiz: 6204259

://www.fincaraiz.com.co/inmueble/local-en-venta/centro/cali/6204259

Dato #5: https://inmueble.mercadolibre.com.co/MCO-875576889-local-en-venta-en-cali-
centro- JM#position=26&search layout=grid&type=item&tracking id=0eb1e745-cf0b-4e36-
964a-2e99b4608c16

#5|
Local En Venta En Cali Centro
B 45m?totales ) 1bafo
Local Comercial en el Centro de la ciudad en primer piso sobre via principal,
ente ubicacion cerca del edificio centro comercial rada frente al

i Davivienda en la cra 4 con 13 b, pedro, ercial con un area
de 40m2, actualmente rentando hace 5 afios,consta de un salon y un bafio y una

privada interna que comunica con un mezzani al para inversion en
un lugar estratégico mas info:Edwin Salazar 3118417314 - 3158902462

https://inmueble.mercadolibre.com.co/MCO-875576889-local-en-venta-en-cali-centro- JM#position=26&search layout=grid&type=item&tr

Dato #6: https://inmueble.mercadolibre.com.co/MC0O-890478203-venta-local-en-san-nicolas-
centro-de-cali- JM#position=35&search layout=grid&type=item&tracking id=0eb1e745-cfOb-
4e36-964a-2e99b4608c16

Venta Local En San Nicolas
Centro De Cali

$ 260.000.000

B 35 m?totales
< 1bafo
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METODO COMPARATIVO DE VENTA - TABLA 2 -
OFRECIMIENTOS VENTAS - INMUEBLES EN LA ZONA CENTRO DE CALI - DENTRO DE CENTROS COMERCIALES - JUNIO 2022

AREA
VALOR
DATO Z0ONA PRIVADA OFRECIDO POR DESCRIPCION
1 OFERTADO
m
LOCAL 243, CC Contacto: Telef: 300 249 : 3 }
1 PANAMA 4,00 5856, Luis Murillo Piso 2, Un unico espacio 5 26.000.000
https:/fwww.metrocuad
2 LOCAL CCELITET 32,68 |[rado.com/inmueble/ven [Local para Comercio, no comidas % 198.000.000
talacol camarsizleals
https:/ /www.metrocuad B B o
Un unico salén con buena vitrina en
3 CC EN EL CENTRO 12,00 (rado.com/finmueblefven idri % J70.000.000
vidrio
$ol 1 grcizleols
https://www fincaraiz.c [Local con uso mixto: Comidas-
4 CCELITERISO 3 32,00 (om.co/inmuebleflocal- |Comercio -Oficina- Cajero $ 180.000.000
ar ke S Brda
https://inmueble.merca |Centro de la ciudad. primer piso
CC SANTA LIBRADA, . ; . N
5 PISO 1 45,00 |dolibre.com.co/MCO-  |sobre wia principal, frente al bance | $ 350.000.000
375576883-local-en- Davivienda en la cra 4 con 13
https://inmueble.merca
ps:f/ Codigo 3186FR837 Se vende local en
& CC ELITE 35,00 |dolibre.com.co/MCO- ) ) % 260.000.000
el centro comercial de Cali, ELITE
QOodg o0 i 1 1

el perito ha considerado para este estudio un factor de negociacién del 5%.

METODO COMPARATIVO DE VENTA - TABLA 2 -
OFRECIMIENTOS VENTAS - INMUEBLES EN LA ZOMNA CENTRO DE CALI - DENTRO DE CENTROS COMERCIALES - JUNIO 2022

AREA
VALOR °% VALOR/ m?. Area
DATO ZONA PRIVADA VALOR FINAL
p OFERTADO | NEGOCIAC PRIVADA
m
LOCAL 243, CC
1 4,00 | § 26.000.000 5% 5 24.700.000 | § 6.175.000
PAMAMA
2 LOCAL CCELITE 7 32,68 | S 198.000.000 5% 5 188.100.000 | § 5.755.814
3 CC EM EL CENTRO 12,00 | $ 70.000.000 5% S 66.500.000 | § 5.541.667
4 CCELITEPISO 3 32,00 | $ 1B0.000.000 5% S 171.000.000 | § 5.343.750
CC SANTA LIBRADA .
5 45,00 | % 350.000.000 5% 5 332.500.000 | 7.388.889
PISO 1
6 CC ELITE 35,00 | S 260.000.000 5% 5 247.000.000 | § 7.057.143

Avalio OC 04 C 022 AV 066.
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AREA
L 9 L 2
DATO ZONA PRIVADA VALOR % VALORFINAL | VALOR/m’. Area
m? OFERTADO NEGOCIAC PRIVADA
LOCAL243. CC
1 PANAMA 4,00 | $ 26.000.000 5% S 24.700.000 | $ 6.175.000
2 LOCALCCELITE7 32,68 | $ 198.000.000 5% S 188.100.000 | $ 5.755.814
3 CCEN EL CENTRO 12,00 | $ 70.000.000 5% S 66.500.000 | S 5.541.667
4 CCELITEPISO 3 32,00 | $ 180.000.000 5% S 171.000.000 | $ 5.343.750
CC SANTA LIBRADA .
5 > PISO 1 45,00 | $350.000.000 5% S 332.500.000 | $ 7.388.889
6 CCELITE 35,00 | $260.000.000 5% S 247.000.000 | $ 7.057.143
(X)=PROM $/m? | $ 6.217.452
Cte K (t - student) 2,132
MAX 7.388.889
MEDIANA 5.755.814
MIN 5.343.750
DATOS 5
COEF. De Asimetria 0,57
(S) =DESVIACION 936.816
(CV) = Coef. Variac 15,07%
Limite Superior $/m? 4.220.305
Limite Inferior S/m? | $ 8.214.600
(SE) = Error Estandar 418.957
(CV) = Coef. Variac 6,74%
Limite Inferior $/m? | $ 5.324.301
Limite Superior $/m? | S 7.110.604

Segun este analisis estadistico, el valor del area vendible deberia estar entre $7.110.604 -
$5.324.301/m2. La media aritmética encontrada es de $6.217.452/m2, con un coeficiente de
variacion del 6.74%, bajo el analisis inferencial, presenta una muestra normal (< 7.5% sugerido
por la Resolucién 620 de 2008), por lo tanto, el perito decide tomar el valor promedio como el
mas adecuado a asignar al local en estudio teniendo en cuenta las caracteristicas del mismo y
del Centro Comercial.
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AREA VR
INMUEBLE PRIVADA m? | UNITARIO VRTOTAL
CL13#7-10. LOCAL 109. "CENTRO
COMERCIAL TODOS * PH 2849 |$6217452 | § 177.135.221
VALOR METODO COMPARATIVO/ MERCADO $ 177.135.221

Segun el Método Comparativo el Valor estimado del local es de $ 177.135.221.

Sin embargo, se validara el valor obtenido por el Método de la Renta Directa.

M COMPARATIVO - CALCULO DE LA TENDENCIA CENTRAL DE RENTA EN EL SECTOR

Se encontraron en el sector — Centro de Cali — muy ofertas de alquiler de locales de similares

caracteristicas al predio en valoracion, todos al interior de Centros Comerciales tradicionales de

la ciudad.

Dato 1: Visita: 300 249 5856. Luis Murillo

LOCAL 243 - CC PANAMA

Area am?*

Precio de Alguile 5

300.000

Contacto: Telef: 300 249 5856. Luis Murillo
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Dato #2: https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/local-en-arriendo/centro/cali/6759315

'“ Local en arriendo

Centro - Cali
$ 900.000

Area construida
12 m?

local comercial 2 piso, ubicado en el centro pasaje al dia, con buena ubicacién, iluminacién y
ventilacién natural, esquinero, excelente transito peatonal, excelente vitring, luz led, pisos en

porcelanato, sector comercial..

Cédigo Fincaraiz: 6759315

https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/local-en-arriendo/centro/cali/6759315 #2

Dato #3: https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/local-en-arriendo/centro/cali/6759315

#3

Local
Valor arriendo

$ 800.000 Codigo:17079-2588997

https://www.ciencuadras.com/inmueble/local-en-arriendo-en-san-pedro-cali-1597703?utm source=Lifull-connect&utm medium=referre

. ____________________________________________________________________________________|
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CALCULO DE LAS TASAS DE DESCUENTO (Métodos de Renta Estitico):

VENTA #1 RENTA #1
CL13#7-10. LOCAL
CALCULO DE LA TASA DE 109. "CENTRO
DESCUENTO COMERCIAL TODOS " LR 2AUCH
PH
VALOR DE MERCADO
ENCONTRADO EN EL SECTOR 75648 75648 71250
valoracion
tipo de inmueble LOCAL LOCAL LOCAL
area construida 28,49 m? 4,00 m? 4,00 m?
edad 42 afios 28 afios 28 afios
estado BUENO BUENO BUENO
canon bruto mensual 2.155.216 302.593 300.000
unitario anual 907.778 907.778 900.000
b 0 a 8 89 6 600.000
tasg l?ruta de rentabilidad - 14,60% 14,70% 1457%
tradicional
vr venta 177.135.221 24.700.000 24.700.000
AVALUO CATASTRAL - DATO
ENTREGADO 88.567.610 12.350.000 12.350.000
TASA DE IMPUESTOS EN o o o
MILAJE ANUAL 1,60% 1,60% 1,60%
IMPUESTO PREDIAL ANO 260.000 260.000 260.000
IMPUESTO PREDIAL MES 21.667 21.667 21.667
COSTOS DE
RECONSTRUCCION
COSTO UNIT RECONSTR 100.000 100.000 100.000
COSTO DE REC TOTAL HOY 2.991.450 460.000 460.000
POLIZA TASA 0,10% 0,10% 0,10%
PRIMA ANUAL 2.991 460 460
PRIMA MES 249 38 38
ASUMIENDO SALVAMENTO A
30 ANOS
RESERVAS PARA REEMPLAZO 284.900 40.000 40.000
RESERVAS PO MES 23.742 3.333 81888
10% ADMON ANUAL 3.103.511 435.733 432.000
12% admon, seg, serv 258.626 36.311 36.000
INGRESO BRUTO POTENCIAL 2.155.216 302.593 300.000
RENTA BRUTA 1,22% 1,23% 1,21%
INGRESO NETO OPERATIVO
ANUAL 25.862.589 3.631.111 3.600.000
RENTA BRUTA 14,60% 14,70% 14,57%
INO MES 1.850.932 241.243 238.962
Ro 1,04% 0,98% 0,97%
INO ANO 22.211.187 2.894.918 2.867.540
Ro 12,54% 11,72% 11,61%
VACANCIA ESTIMADA 10,00% 10,00% 10,00%
VACANCIA ANUAL 2.586.259 363.111 360.000
215.521,57 30.259,26 30.000,00
INGRESO NETO ANUAL 19.624.928 2.531.807 2.507.540
11,08% 10,25% 10,15%
INO MES 1.635.410,66 210.983,89 208.961,67
0,92% 0,85% 0,85%
INFLACION ACUMULADA o o o
ANUAL 1,61% 1,61% 1,61%
TASA NOMINAL ANUAL 12,87% 12,03% 11,93%
[ESTIMADO TASA DE DESCUENTO 198% |

METODO DE LA RENTA DIRECTA. Mediante la tasa de renta mensual descontada al valor del

alquiler del inmueble, se estima el valor del mismo:

1,22%
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METODO DE LA RENTA ESTATICO

TASA DE DESCUENTO - REVISION CONFORME A METCDOC DE RENTA
ESTATICO - RES 620 DE 2008/

Tasa Meta defactada de mercado 15, 7%
TASA MENSUAL 1,22%
CL13#7-10. LOCAL 109. "CENTRO AREA m2 VR m?/ CANON
COMERCIAL TODOS " PH mes MENSUAL
AREA CONSTRUIDA 2849
AREA PRIVADA 2845 (75648 2.155.216
TOTAL ESTIMADD RENTA MENSUAL §2155.216
TASA DE DESCUENTO 1,22%
TOTALES § 176.682 652
TOTAL PREDIO POR METODO DE RENTA DIRECTA § 176.682.652

Mediante el Método de Renta Directa el Valor estimado del predio es: $176.682.562

De acuerdo a las metodologias planteadas, el siguiente es el resumen general para el inmueble:

LOCAL 254 - CENTRO COMERCIAL 1w

PANAMA" PH. CALI AREA™ | ynmrario | VRTOTAL
VALOR METODO COMPARATIVO / MERCADO | 2840 |$6217452|$  177.135.221
VALOR METODO DE RENTA 2849 |$6201567 (% 176682652

Se escoge por parte del perito avaluador el Valor que entrego el Método
Comparativo/mercado, por considerarse el mas adecuado teniendo en cuenta los datos de
mercado analizados.

11.4. | TIEMPO ESTIMADO DE COMERCIALIZACION

Basados en las caracteristicas que presenta el inmueble se estima un tiempo de comercializacién
de 12 meses.

11.5. | FACTOR DE COMERCIALIZACION — CRITERIO DE HERWEET
FACTOR DE COMERCIALIZACION
CONDICION COEF. | CONDICION COEF. EC
OFERTA OFERTA | DEMANDA | DEMANDA
MODERADA | 1,11804 | MODERADA 0,3544 0,99397438
11.6. COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA

Se observan una buena dindmica inmobiliaria en el sector.
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11.7. | PERSPECTIVAS DE VALORIZACION
Media. No se evidencia ningun factor especial que pueda afectar el sector.

11.8. VALUACION:

VR
2
INMUEBLE AREAm UNITARIO VR TOTAL

CL13#7-10. LOCAL 109.
‘CENTRO COMERCIAL TODOS 2849 | §6217452|§ 177135221
PH

VALOR COMERCIAL ESTIMADO DEL INMUEBLE $ 177135221

EL VALOR COMERCIAL ESTIMADO DEL INMUEBLE ES DE $177.135.221. CIENTO SETENTA Y
SIETE MILLONES CIENTO TREINTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS VEINTIUN PESOS M/C.

Valuador:
]

4 W
o
Ingeniero Civil
Mp 19202-35727 Cauca
RAA: AVAL-76305321 y RNA 1707 para inmuebles Urbanos, Rurales, Especiales, Recursos
Naturales y Suelos de Proteccion, Obras de infraestructura, Establecimientos de comercio,
Edificaciones de Conservacién Arqueoldgica y Monumentos Histéricos, Intangibles, Intangibles

especiales, Maquinaria y Equipos y Maquinaria y Equipo mévil.

dina

dlfUQ d

12. NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL AVALUADOR:

12.1. NOMBRE DEL VALUADOR:

12.1.1 REGISTRO DE ACREDITACION PUBLICA O PRIVADA DEL VALUADOR:
NOMBRE RAA / RNA

Omar Anibal Cardona Medina AVAL-76305323 / 1707

VIGENCIA DE LA VALORACION

De acuerdo con el Numeral 7 del Articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000, y al Articulo
19 del Decreto 1420 de junio de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econdmico, el
presente avallUo tiene una vigencia de un (1) afo a partir de la fecha de expedicion de este
informe, siempre y cuando se conserven las condiciones extrinsecas e intrinsecas que
pueden afectar el valor.

Avalio OC 04 C 022 AV 066. LOCAL COMERCIAL 109. SEMISOTANO
CENTRO COMERCIAL TODOS P.H. CALI - VALLE. Pagina 34



Nit. 805.024.121-7

OC Ingenieria EU

Carrera 2 AOESTE # 11 - 69

Tel. 320 6979916 — mail: info@ocingenieria.com

CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME / DECLARACION DE
CUMPLIMIENTO:

Se prohibe la publicacion de parte o la totalidad de este informe de valuacion, cualquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacion, al nombre y afiliaciones profesionales del
valuador sin el consentimiento escrito de OC Ingenieria EU.
> Siendo miembros del RNA afiliado a Fedelonjas y al RAA de la ANA, es garantia de que
los activos se estan valuando estrictamente bajo las normas internacionales.
> Las descripciones de hechos presentadas en este informe son correctas hasta donde el
valuador alcanza a conocer.
> Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis y condiciones
restrictivas que se describen en este informe.

15. DECLARACIONES DE VALORACION

OC Ingenieria manifiesta que este informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia
quién esta dirigido para el propodsito especifico del encargo; no se acepta ninguna
responsabilidad ante ninguna tercera parte, y, no acepta ninguna responsabilidad por la
utilizacion inadecuada del informe.

El Valuador firmante esta en condiciones de proporcionar una evaluacion objetiva e imparcial y
es competente para llevar a cabo la asignacion de valoracién.

El concepto econdmico que como avaluadores entregamos es el de tasar un activo objetivamente
basandose en su capacidad de ser comprado y vendido en una operacion de un mercado abierto
sin presion por ninguna de las partes.

Debera tenerse en cuenta que el precio es un indicador del valor relativo que el comprador o
vendedor darian a los diversos activos. El costo es el precio pagado por los bienes y servicios, es
un hecho histérico. De esta manera, con este avallo se pretende mostrar el VALOR de un bien
inmueble, que podra variar dependiendo de los tiempos y la negociacion.
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REGISTRO FOTOGRAFICO:

FRENTE DEL CC “TODOS” - SOBRE LA CARRERA 7
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FRENTE DEL CC “TODOS” SOBRE LA CALLE 13
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INTERIOR DEL LOCAL 109

LOCAL COMERCIAL 109. SEMISOTANO
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Fmgie dbaarts de vebmcinres

guiador N de A
NIT: 500756514-2

diante la R 20910 do 2016 de la Superintondencia de
Industria y Comerclo

B sefor(n) OMAR ANIBAL CARDONA MEDINA, idertificadoda) con ia Cédule do cludadania Na. 76305323, se

encuentra inscrito(a) en o Registro Ablerto do Avaluadores, dasde of 23 do Marzo do 2017 y 5o lo ha asignado of
nimero do avakaador AVAL-76306323.

A momento do expodicidn do asto cortiicado of registro del sefor(a) OMAR ANIBAL CARDONA MEDINA so
encuentra Activo y 56 encuanta Insorito on las siguentas catogorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebias Urbanos

Alcance

* Casas, aparamonics, odificics, oficinas, locales comerciales, Serrencs y bodegas siuados total o
parcaimono an dreas urbanas, icles no clasficados en  estructum eoccidgica prinoipal, lotes en sueko do
expansion con plan parcial adoptado.

Foctm ow Fucton the actabonctn Togproen

rmcripadn Pagiman
5 Mar 2017 Rigien du Trarmicion 13 Maryo 2022 | Mbgimen Acaddmico

Catogoria 2 Inmucbies Rurales
Alcance
« Tamencs rurales con 0 Sin construcciones, como viviendas, edificlos, establos, galpones, coroas, sistomas do

riego, drenaje, vias, adecuncidn do sualcs, pozns, cultives, plantaciones, %G on sueko 0o expansidn sin plan

parcinl adoptado, lotes parm o aprovechamionto agropecuario y demés Infraestructura do mxpiotackin
shuados 1otaiments an &reas rumies.

Factm ow recripadn Nagarme Fuchw de actnkonctn T =mn
2 Mae 2017 Nibgimac: du Trarmicidn 13 Meryo 2022 PNbgiren Acaddmico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Protecoién

Alcanco

* Blonos ambleniales, minas, yacimentos y explotaciones minermies. Lotes inoluidos en la estructum ecolégica
principdl, lotes definides o contemplados en o Cédigo do roowrsos Naturdles Renowables y
cancs amblentalos.

Facta de macipcin Fegresn
19 Mayo 2022 Négimen Académico

Avalio OC 04 C 022 AV 066. LOCAL COMERCIAL 109. SEMISOTANO
CENTRO COMERCIAL TODOS P.H. CALI - VALLE. Pagina 42



Nit. 805.024.121-7

OC Ingenieria EU

Carrera 2 AOESTE # 11 - 69

Tel. 320 6979916 — mail: info@ocingenieria.com

RAA

Ehsgiiors dbderd n e b mrinrey

Categoria 4 Otras de Infmesinctum

Alcanco

+ Estuotums especidios pera proceso, puentes, Hineles, acusductos ¥ conducciones, presas,
aorgearios, musles y domis consirucclonas chdies do infresstnuctura similar.

Fachm de inacdgciin Flagrean
18 Aga 2018 Migimen Acsdimicn

Categoria & Edificaniones da Comsanmaoitn Arquecitgion y Monumantos Histtnioos
Alcanco

+ Edificaciones do conservackin amquitectinica y monumentos histdnoos.

Feectm de iInacizxdon Fagrmn
19 Maya 2022 [Migimen Acsdimion

Categoria & Inmusbles Expaciles

Alcance

* Ingiryn caniros. comarcisles, hotsles, colagics, hosphaies, clnices y @vance de coms. Inchyn iodos los
inmunitios qua no sa clesHiquen dentro da los numMenaies anterones.

Frrt e rmoripsén fagirean Frachm tha ackabimcgin g
2 ar 21T Nisglren da Trarmicidn 11 Hmz Acsddmics

Categoria ¥ Maguinaria Fijo, Eguipos y Maguinaria Médil
Alcance

» Equints skicirions y mecdinioos do usa on i industrin, motorms, subastscionns da planta, mblams aldotrioos,
equipns da genoaraciin, mb-wh:uu'm:dﬂi'm'n'ruMy disiribucién, aguipos o infrmestnuchura de fmnsmisin
y distribucién, maquinaria de construcckdn, movimianio de bara, ymmhpnnpmmmypqm
Equipcs: do ofmputo: Microcomputadones, impresoms, monfioms, médems. y oiros
equipos, mdes, main frames, perfdrioos aspeciales y oirs eguipos aCoRsONcs O eNios. Euqtq:m-:h
inionia, slectromedicng y mdocomunicacidn.  Transpora fuiomolor: wehiculos de fmnsporie emeste
como automdviins, camparcs, camiones, buses, tmctones camicnes y mmaigues, molocicietas, motociclos,
motolrickclos, cuatimatos, biciciotes y similares.

F et os rmoripasn lagirmen Fectm v ackmbmcen Flegirsan
2 ar 21T Nisglrsn da Tramichin 13 Mz Acmddmico

]
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Omghing dbiarte de wvedwricrer -

Categoria 11 Actives Oper yE mionios ce Comercia

Alcance

* Rovalorzackn do actives, Inventarics, matera prima, producto on proceso y producto Serminado.

Essablecimionios de comaroio.
Fachu de nacipckn Fregresn
185 Jud 2020 Négimen Acsdémico

Catogoria 12 Intangibles
Alcance

* Maroas, patentes, sacreios ompresarales, derechos autor, nombres comerciales, dorachos deporivos,
espoctro racloaléctrion, fondo de comertio, prima comarcial y otros simiares.

Foctm de macdocion Pgraen
18 Jud 2020 Négimen Acsdémico

Catagoria 13 Intangibles Especidies

Alcance

« Dafo emergento, luoo cesante, dafo moral, sor dernchos y itig y domds
derechos do én 0 of oompor y cusiquier otro derecho no contempiado on las clases
antenores.

Fachn de mactocin Fegresn

18 Jut 2020 Réginen Acsdrico

Adclonaimanta, ha inscriio las siguentas certificaciones de calidad de personas (Norma 1SO 17024) y experiancia:

» Cartifcacitn expecida por Ragistro Naclonal de Avaluadores RNA, en ka categoria inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB0171, vigente dosde of 01 de Agosto de 2015 hasta ol 31 de Jullo do 2022, Inscrito on ol
Ragistro Ablario do Avaksadoras, en &a focha qua se refleja en el anterior cuadro.

* Cartificacion expedida por Registro Naclonal de Avaluadores RINA, an la categoria inmusbles Purakes con ol
Cédgo RUR-0117, vigento desde ol 01 do Agosto da 2015 Masta ol 31 do Julb de 2022, Inscrito en ol
Ragistiro Ablerio do Avaksadoras, en & fecha qua se reflaja en al anterior cuacno

» Cartificacién expecida por Registro Naclona! de Avaluadores RNA, en la categoria Inmuebies Especialas con
ol Cadigo ESP-0150, vigene desde of 01 do Junlo do 2017 hasta of 20 de Junio de 2021, Insorto on of
Reglsyo Ablerio do Avakadoras, on & fecha qua se reflaja en al anterior cuadro.

Pigina 3 do &
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* Cortificacién axpecica por Rogistro Naclonal de Avakadores RNLA, en la categoria Fia, Equipes
y Magquinaria Méwil oon of Cédigo MYE-0018, vigane dasce of 01 de Agosio do 2015 hasta ol 31 do Julo do
2022, inscrito en ol Registo Ablerto do Avakadores, on ia fecha quo se refiaja en al antericr cundro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Chodad: CALL, VALLE DEL CAUCA

Dioockdn: CARRERA 2 A OESTE #1160,
Telflono: 320 697 5916

Comeo Electrénico: victorisemelondazifgmall com

Titulos A Cor de Aptitud Ocup | y otros progr de for
Inganiero Cavi - Universidad del Cauca.

Especialista en Finanzas - Universidad ICESI

Esp oS Gar do Ing: 2

Magister en Valorackn y Tasackin de Blones: Univarsicdad del Vialle

Que los do del Tribunal Disciplinaric de la ERA Corporacién
Autorreguiador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sanclén disciplinaria asiguna contra el(la)
sohor(a) OMAR ANIBAL CARDONA MEDINA, identifioado(a) con la Cédula do cludadania No. 76305323,
E¥la) sefiorja) OMAR ANIBAL CARDONA IliDlMA u encuentra al dia oon ol pago sus d.rochoc co
registro, asi como con la cuota de gul con Carp | de
Avaluadores - ANA.

Con of fin do gue o dastinmtario pueda verificar aste cortificado %o o asignd @ sigudante codigo da OR, y puade

con un dsp mévl u oo dispositivo loctor con 20ces0 @ infermet, descargando proviaments una
aploncin de dghtalzaciin do codigo OR que son gratultas. La verificacidn tamblén puede aloctuarse ingresando ol
PIN diroctaments on la pégina do RAA hitpiwww.raa org.co. Cusiquier inoonsistencia entre la Informacién acd
contenida y la que reporte ia verficackén con el oddigo debe sar inmediatamente reportada a Corporackin
Acorreguindor Naclonal de Avaluadores - ANA

PIN DE VALIDACION

bi5claac

Bl prasents cortfioado 50 expide en &a Rapdibica de Colombia do conformidad con la Informacién que repesa on of
Pigina 4 do &
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RAA

Angistro Ablorto do Avakadorns AAA., & ks dos (02) diss dol mos de Junio dal 2022 y tiens vigenola de 30 dins
oalandana, contados a partir de la fecha da expadickin.

)

Pigina 5 do 5
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CERTIICADO
AVALUADORS K

CERTIFICACION EN AVALUOS DE INMUEBLES URBANOS N* URB-0171

SwAsTes
e EgUTes

EL REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

CERTIFICA LA COMPETENCIA DE:

OMAR ANIBAL CARDONA MEDINA
CC 76.305.323

R.N.A 1707

Su competencia ha sido certificada y es conforme respecto a los requisitos
basados en el esquema de certificacion acreditado por &l Organismo Nacional de
Acreditacion ONAC, bajo los criterios de la norma internacional
ISO/IEC 17024:2012 en:

NORMA
NCL 210302001 SENA Verzion 2 - Apkcar
laz metodologias vekstorias, pera
inmuebles urbanos de acuerdo con las SR
R 253 - |EQ/DC/01 Esquema de Certifiecion
normas nte. .
el |, s o
NSCL 210302012 SENA Version 1 - 3
Precarar svwio de stuerco o |IMTURDISSUrienco.
normative y encargo velustonio. - Fecha
Aprodecion 2017-0%-15
Esta certificacion esta sujeta a que el avaluador mantenga su competencia
conforme con los requisitos especificados en la norma de compstencia y en el
esguema de certificacion, bo cual sera verificado por &l R.INLA

Fecha de otorgamiento : 01/08/2015 *Fecha de actualizacién : 19/07/2021
Fecha de renovacion @ 01/08/2019 Fecha de vendmiento : 31/07/2022

* %o realiza actiaiEaciia del cert¥icazo con of 0 de alnesr ioe cuatmo () afion de cenicacide de acuerzo ma b mtabiaciso e o
eaguerss [T

LUIS ALBERTO ALFONSO ROMERO
DIRECTOR EJECUTIVO
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES RLN.A.

Todo ol ol pr - enciniva y recareadn del RNA
VerPigue ls valides 2o la Ivformacise & trweie de @ Dres 1100346607 y 0umetra pAZRS wed Www. A 2rg.c0

[1%e cam¥ cnd: dade ver Zewuskn CI8NC0 tew sadcbads .
= <&
ACRELIFASO

egt roNacionaice
Avaluadores
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MANDATOS ARTICULO 226 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO
Identidad de quien rinde el dictamen y de quien participoé en su elaboracion.
Omar Anibal Cardona Medina, CC. # 76'305.323 de Popayan
Matricula Profesional 19202-35727 del Cauca.
Perito Avaluador RAA # AVAL-76305323 / RNA: 1707
Para Inmuebles Urbanos, Rurales, Obras de Infraestructura, Inmuebles Especiales, Maquinaria
Fija, Equipos y Maquinaria Movil, intangibles e Intangibles especiales.

Direccion, nimero de teléfono e identificacién

Direccién: Carrera 2 A Oeste # 11-69 Barrio Santa Teresita, Cali
Identificaciéon: Cedula de Ciudadania 76.305.323 de Popayan
Tel 3206979916

Profesion del perito y experiencia

INGENIERO CIVIL, 1989 - UNIVERSIDAD DEL CAUCA/ Popayan/ Matricula profesional: 19202
- 35727 del Cauca.

MASTER EN VALORACION Y TASACION

Universidad del Valle - 2021

MASTER EN METODQOS Y TECNICAS DE VALORACION MULTICRITERIO 2017

Universitat Politecnica de Valencia(E)/ Lonja de Medellin/ Medellin.

ESPECIALISTA EN METODOS Y TECNICAS DE VALORACION MULTICRITERIO 2016 Universitat
Politecnica de Valencia(E)/ Lonja de Medellin/ Medellin

DRAGADOS Y PUERTOS, SPRBUN, BUENAVENTURA, 1999 Trainmar — Unctad / SPRBUN/
México.

ESPECIALISTA EN FINANZAS AVANZADAS 1996 Universidad Icesi / Cali.

ESPECIALISTA EN SISTEMAS GERENCIALES EN INGENIERIA 1994 Universidad Javeriana /Cali.
ESPECIALISTA EN ADMINISTRACION DE EMPRESAS DE LA CONSTRUCCION 1992 Universidad
del Valle / Cali.

Casos designados como perito en elaboracion de un dictamen pericial en los ultimos
cuatro (4) aios.

Juzgado Primera Civil de Ejecucién de Sentencias de Cali.
Proceso: Ejecutivo Hipotecario.

Radicacion: 76001-31-03-001-2015-00276-

Afo 2021

Demandante: BANCOLOMBIA Nit: 890.903.938-8

Apoderado: VALDIMIR JIMENEZ PUERTA

Demandado: PEDRO MIGUEL FERNANDEZ PADRON C.C. 289.775

Avalio OC 04 C 022 AV 066. LOCAL COMERCIAL 109. SEMISOTANO
CENTRO COMERCIAL TODOS P.H. CALI - VALLE. Pagina 48



Nit. 805.024.121-7

OC Ingenieria EU

Carrera 2 AOESTE # 11 - 69

Tel. 320 6979916 — mail: info@ocingenieria.com

Juzgado 17 civil de oralidad

Proceso verbal #2019-00099-00

Ano: 2018

Valoracién de obras en local ubicado en el Centro Comercial Pacific Mall Local 103
Sociedad F&D Company SAS contra Sociedad Disenos y Producciones de Colombia SAS

Juzgado Tercero Civil del Circuito

Radicacion No. 2016-00267-00

Afo 2018

DEMANDANTE: UNIDAD RESIDENCIAL VERONA CLUB HOUSE P.H.
DEMANDADQO: CONSTRUCTORA HABITEK S.A.S.

Asociaciéon de Ingenieros del Valle

Centro de Conciliacién, Arbitraje y Amigable Composicién

Afo 2017

CONVOCANTE: INTEGRAR CONSTRUCCIONES S.ASS.

CONVOCADO: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocero y administrador del Fideicomiso PA2
559 Macroproyecto Altos de Santa Elena

Asociaciéon de Ingenieros del Valle

Centro de Conciliacion, Arbitraje y Amigable Composicion
Afo 2017

CONVOCANTE: JUAN CARLOS TORRES HURTADO
CONVOCADO: MUNICIPIO DE JAMUNDI (VALLE DEL CAUCA)

Declaro que:

e No he sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte ni por el
mismo apoderado de la parte.

e No me encuentro incurso en ninguna de las causales contenidas en el articulo 50 del
Coédigo General del Proceso.

e Los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son similares
respecto de los utilizados en peritajes rendidos en anteriores procesos y que versen
sobre las mismas materias.

e Los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son similares
respecto de los que utilizo en el ejercicio regular de mi profesion.
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TRD: 4131.050.6.1

SR CERTIFICADO INSCRIPCION CATASTRAL No. 33731
ALCALDIA DE

SANTIAGO DE CALI
DEFARTAMENTO ADMINISTRATIVO
DE HACIENDA
B ihform:a_cién_J't-jridiga N - B
Tipo
Propietario(s) o Poseedor(s) Clave % Partic Documento | No.de
Nombre(s) -Apellido(s) / Razén social Propiet. ! de Documento
_ e E e = . |dentificacién]
MARIN ESCOBAR RODRIGO 4 100% CcC | 16584226
; - ) ' NotarialJuzéado ; - . No. Matricula
, No. T|tulor _ Fecha Titulo uOtros 7 Cluda_c_:l_ Fecha Registro Inmobiliaria:
4833 - ~ 26/08/2005 7 1 CALl 20/09/2005 130565
Informacion Fisica = Informacién Econémica B

. : , ; " JAvaIﬁb catastral-: $133,707,000
[Ntmero Predial Nacional: 760010100031100360002901010246  [f==22 Vigencia: 2022

{Direccién Predio: Resolucion No: S 1 -
ICL13#7-10LC 109 Fecha de la Resolucién: 25/01/2022
{Estrato: 0 _ == [Tipo de Predio: CONST.

Total Area terreno (m?): 12 Destino Econémico 117 CENTRQO COMERCIAL PEQUERNO EN

3 |
Total Area Construccién (m?): 28 PH

Articulo 42- Resolucion 70 de 2011(IGAC): "Efecto Juridico de [a Inscripcién Catastral. La inscripcién en el catastro no constituye titulo de dom
de que adolezca la titulacién presentada o |
{posesién del predio”.

Expedido en Santiago de Cali a los 15 dias del mes de julio del afio 2022

P i — s SR e

inio, ni sanea los vicios
a posesion del interesado, y no puede alegarse como excepcion con el que pretenda tener mejor derecho a la propiedad o

Subdirector de Departamento Administrativo

Elaboro: Mirian Cantillo Figueroa
Codigo de seguridad: 33731

El presente Certificado Catastral no tiene efectos juridicos para facilitar el otorgamiento de

Titulos de Actualizacion y/o aclaracion para correccién de areas ylo linderos de Inmuebles.
(Instruccion Administrativa Conjunta IGAC Na. 01, SNR No. 11- 20 de Maye /2010)

. ) |
EDWIN ALBERTO PEREASERRANO

Este cerlificado NO es valido sin estampillas para cualquier tramite.

Este documento es propiedad de la Administracion Central del Municipio de Santiaga de Cali,

Prohibida su alleracién o modificacion por cualquier medio, sin previa autorizacion del Alcalde del Municipio de |
Santiaga de Cali,

about:blank
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CONTRIBUYENTE

= RECIBO OFICIAL DE PAGO DE ESTAMPILLAS DISTRITALES
SANTIAGO DE CALI

GESTION DE HACIENDA PUBLICA
GESTION TRIBUTARIA

FECHA EXPEDICION FECHA VENCIMIENTO
DIA MESANO

13-07-2022 _ 29-07-2022

[ RECIBO OFICIAL No
DIAM

333301241147

Recibo oficial Nimero:
333301241147

NOMBRES DEL CONTRIBUYENTE
MARIA FERNANDA SILVA MEDINA
TIPO DE DOCUMENTOQ NUMERO DE IDENTIFICACION
c8 31974516 , ,
((ORGANISMO o T {A{_‘I’ 0 Y/O DOCUMENT J
QERTIFICADO DE P,‘_:Q
SUBDIRECCION DE CATASTRO MUNICIPAL )L
CODIGO CONCEPTO VALDR )
012 PRODESARROLLO MUNICIPAL 1,800
069 PROCULTURA MUNICIPAL _ 2,300
0
0 |
0
TOTAL 3,800 )
NOTA h
Puede realizar el pago en efectivo o cheque de gerencia a nombre del Municipio Santiago de Cali
Nit 890.399.011-3 en las oficinas de los siguientes bancos: Banco de Bogotd, Banco de Occidente,
Banco GNB Sudameris, AV Villas y Popular
P
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RECIBO DE PAGO O DOCUMENTO EQUIVALENTE No. 990100000006170208 FECHA EXPEDICION

15/07/2022

DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA - DPTO ADMINISTRATIVO DE HACIENDA Y FINANZAS PUBLICAS - SUBDIRECCION TESORERIA NIT 890.399.029-5
BENEFICIARIO O USUARIO:  MARIA FERNANDA SILVA MEDINA CCONIT: 31974516

DEPENDENGIA:  SANTIAGO DE CALI DISTRITO ESPECIAL ORDEN MUNICIPAL

ACTO O DOCUMENTO: ~ LOS CERTIFICADOS DE PROPIEDAD Y AVALUO CATASTRAL, LAS SOLICITUDES DE REVISION DE LOS REAJUSTES QUE REALICE LA OFICH
VALOR ACTO O DOCUMENTO UNITARIO:  § B.500 NUMER® DE AGTO ETon:

VALOR TOTAL: $ 8.500 | paco en EFECTIVO USUARIO GENERADOR: 42763733

DESCRIPCION DEL PAGO:

CONCEPTO V.UNITARIO | v.TOTAL | concepTO rd V.UNITARIO | v.TOTAL
0,4% SMLV EST. PRO-HOSPITALES 2000 4000

0,4% SMLV EST. PRO-SALUD 4000 4000

ESTAMPILLA PRO UNIVALLE 500 500~ /
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EL RECIBO DE PAGO VALIDA LAS ESTAMPILLAS AUTORIZADAS EN EL DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUGA

EL FUNCIONARIO RESPONSABLE DEL TRAMITE DEBE EXIGIRLO Y ADJUNTARLO AL TRAM|TE CORRESPONDIENTE.

ESTE DOCUMENTO SOLO ES VALIDO CON EL TIMBRE O SELLO DEL BANCO. USUARIO
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