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SCeRoTes
JUZGADOS CIVILES MUNICIPALES DE BOGOTA, D.C, -REPARTO-
E. 5. .

FABIOLA SALGADO CASTILLO, mujer colombiana, mayor de edad, domiciliada y
residente en la ciudad de Bogotd, identificada como aparece al pie de mi respectivo
nombre y firma, otorgo poder especial amplio y suficiente a la senora DORIS DIAZ
QUINTERO, mujer colombiana mayor de edad, domiciliada y residente en la ciudad de
Bogota D.C., abogada titulada, inscrita, identificada con la C.C. No. 39.657.311 expedida
en Bogota, portadora de la Tarjeta Protesional No. 164.728 expedida por el C. 5, de la
Judicatura, para que, con absolutas facultades para que, en mi nombre y representacion
inicie v lleve a su terminacion proceso Ordinarie consagrado en Titulo XXI del Codigo
de Procedimiento Civil, ACCION INDEMNIZATORIA por los DANOS Y PERJUICIOS
causados en las oficinas 212 v 213  ubicadas en la avenida Jiménez 4-49 Edificio
Monserrate de la ciudad de Bogota, a guien le corresponde en numero de matricula

inmobiliaria No, 50C-308590 Y matricula inmobiliaria No, 30C-308589

wpectivamente, contra los sefiores HECTOR QUIROGA HERNANDEZ, mayor de

. domiciliade en la ciudad de Bogotd, D.C., en calidad de propietario de la oficina 317 a
7 fquién le corresponde el nimero de matricula inmobiliaria No. S0C-308598, el senor
HUMBERTO QUINTERO, mayor de edad, domcibado  en la cudad de Bogor, 1200, en
calidad de poscedor y/o tenedor  de la oficna 317 v « EDIFICIO MONSERRATE
PROPIEDAD HORIZONTAL, wdennficado mbutamamente con el Moo S60050082.8
representadio legalmente por L seflom MARIA CLARA SANDOVAL SANDOVAL,
identificada con la Cédula de Ciudadania No. 51.587.293 en calidad de administradora
0 quien haga sus veces, en procura que se llegue a pactar una  indemnizacion por los
danos y perjuicios ocasionados con el dafio interno originados por una filtracion de
agua provenientes del tercer piso, e inundacion y escurrimiento continud de agua por
las paredes, techo ¥ malos olores que generaron dafios v perjuicios como la
cancelacion del contrato de arrendamiento, dafios en las estructuras fisicas de la oficina

v muebles.

M: apoderada cuenta ademas de las facultades propias del mandato, con las
especificas vy sin limitacion, para conciliar en todo o en parte, allanarse total o
parcialmente, sustituir, reasumir, renunciar, solicitar v recibir documentos e incluso

titulos valores, nombrar apoderados, revocarles el mandato, reasumir v en general
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adelantar todos los tramites y diligencias encaminados a la defensa de mis derechos en /
las dos instancias sin que pueda alegarse por el funcionario competente y en

conocimiento de la respectiva actuacion insuficiencia de poder para actuar,

Ruego reconocerle personeria a mi apoderado para actuar en los términos de este poder.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEELE

Enfre los suscritos a saber. por una parte FABIOLA SALGADO CASTILLO, mayor de
edad, identificada con cédula de ciudadania Mo, 65742.028 de lbagué (Tolima),
domiciliada y residente &n |a cludad de Bogota, D.C., quien para los efectos del presente
contrato se denominara LA ARRENDADORA, y por la otra parte LUISA FERNANDA
ZALDUA BARRANTES, también mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania
Mo. 51.624.925 de Bogota, DC. quien para los efectos del presenie contrato se
denominarda LA ARRENDATARIO, hemos convenido en celebrar un contrate de
arendamianto con base en las normas legales aplicables a la materia v en especial por
las siguientes clausulas: PRIMERA. Objeto.- LA ARRENDADORA da en arrendamiento a
LA ARRENDATARIA las oficinas nimera 212 v 213 ubicada en la Avenida Jiménez
numero 4 — 49, Edificio Monserrate, segundo piso - de la ciudad de Bogota. Los linderos
del precitado inmueble se encuentran sefialados en la Escritura Piblica de Venta No
1123 del 10 de octubre de 2013 otorgada en la Notaria 46 del Circulo Neotarial de Bogota
documento que hace parte integral del presente contratc de arrendamiento. LA
ARRENDATARIA podra contratar por su cuenta y riesge la linea telefénica de la oficina a
sU propie nombre, lo mismo que el servicio de internet, gestionando para ello lo pertinente
y de acuerdo con las normas legales. En todo caso la ARRENDADORS expedira
comunicacion a las empresas del ramo autorizando las conexiones respectivas, sin que
ello impligue obligacion alguna de su parte en cuanto a pagos postencres tanto de
instalacion como de servicio,. SEGUNDA. Destinacién: El bien Inmueble dado en
arrendamiento, sera destinado a oficina de Abogados u otros similares, estando prohioida
la cesion o subrogacién fotal de este contrato, lo mismo que hacer modificaciones en el
inmueble, arreglos o mejoras no autorizadas por escrito por parie de la ARRENDADORA.
Para adelantar cualquier arreglo o modificacion se debera contar con la aprobacion
respectiva por parte de la ARRENDADORA LA ARRENDADORA no se hace
responsable por el mal uso que LA ARRENDATARIA realice respecto del inmueble,
siendo en todo caso prohibido guardar, almacenar, fabricar o desarrollar cualquier
aclividad que involucre el uso de armas de fuego o de cualguier naturaleza, asi como el
uso o almacenamiento de liquidos inflamables. En todo caso, LA ARRENDATARIA sera la
unica responsable frente a terceros por el incumplimiento de la presente prohibicion. Sin
penuicio ce lo anterior LA ARRENDATARIA se compromete a respetar y acatar el
Reglamente de Propiedad Herizontal del Edificic Monserrate, lugar donde se encuentra
ubicado el inmueble objeto del presente contrato de arendamiento. TERCERA. Canon
de Arrendamiento: El canon de arrendamiento del inmueble entregado en arrendamiento
sera de QUINIENTOS CINCUENTA MIL PESOS MICTE ($ 550.000.00) pagaderos por
mes adelantado, denfro de los cinco dias siguientes a dicha mensualidad en el lugar que
la ARRENDADORA establezca. PARAGRAFO 1: El canon de arrendamienta antes
seftalado incluye el pago de administracidn, agua y energia, las cuales sera de exclusiva
responsabilidad de LA ARRENDADORA, PARAGRAFQ 2. El cancn antes sefialade se
incrementard anualmente en un Diez por Ciento (10%) CUARTA.- Vigencia: E| presente
contrato tendra una vigencia de Doce (12) Meses contados a partir del SEIS (06) de
Febrero de 2014 y hasta el CINCO (05) de Febrero de 2015, debiendo ef arrendatario
restituir el inmueble en las mismas condiciones en las que lo recibié, con los elementos
entregados con la oficina en las mismas condiciones en gue fueron recibidos por LOS
ARRENDATARIOS, salvo el deteroro natural de las cosas. Se aclara que el bien
inmueble cuenta y se entrega con Citdfono y biblioteca en madera adherida a la pared,




con su respectivo puesto de trabajo, pise en madera laminada y dos chapas en las
puertas. PARAGRAFO: Con todo. si no se manifiesta por escrito por alguna de las partes
del presente contrato la voluntad de dar por terminado el mismo al vencimiento del plazo
s& entendera prorrogado por un perodo igual al iniciaimente pactado, con un incremento
del 10% sobre el canon de arrendamiento mensual, como ha quedado estipulado
anteriormente.-. QUINTA. Pago de Servicios Publicos: Coreran a coigo de la
ARRENDADORA el pago de los servicios publicos de Agua y Luz. Correrdn a cargo de
LA ARRENDATARIA el pago del servicio publica de Teléfono e internet en caso de que
52 gestione dicha conexion, a partir del momento de suscripcion del presente contrato,
incluyendo impuestes que se derven de dicha linea, como por ejemplo el Impuesto del
Ceporte.  Seran de su absoluta responsabilidad los pagos por servicios adicionales a la
telefonia, como por ejemplo INTERNET. Al finalizar la ejecucitn del presente contrato, LA
ARRENDATARIA entregardn en depdsito a LA ARRENDADORA, una suma de dinero
acordada por las dos partes, para el page del servicio pdblico de teléfono o Intemet que
se hayan utiizado, pero que no se haya pagado por efecto del no cobro oportuno par
parte de la Empresa Prestadora del servicio de telefonia, en caso de ser necesario.
SEXTA. Incumplimiento: El incumplimiente de cualguiera de las clausulas del presante
contrato, la falta de pago en término del alguiler, darle al bien una destinacién diferente
para |la que fue arendado, el no pago oportuno de los servicios publicos a cargo de LOS
ARRENDATARIOS, dara derecho a LA ARRENDADORA a terminar el contrato. pedir al
desalojo y accionar conforme lo manda la ley. Se aclara que lo no sefialado en el presente
contrato se regira de acuerdo a las normas que regulan el contrato de arrendamiento de
este tipo de inmuebles. Adicionalmenta se aclara que constituye causal de terminacién del
contrato el abandono por parte del ARRENDATARIO por mas de dos meses del bien
entregade en arrendamento, quedande facultade el Deudor Sclidario para hacer la
entrega del en inmueble o pudiendo LA ARRENDADORA ingresar al inmueble
entregado en arrendamiento junta con dos testigos y tomar nuevamente la pr=esion del
bien inmueble. De lo encontrado en el interior de la oficina se dejars constancia en acta,
suscrita por los intervinientes. SEPTIMA: DEUDORES SOLIDARIOS. La suscrta
DESIREE DIAZ PENA, también mayer de edad e dentificada con cédula de ciudadania
22.500.715 de Bogola, por medio del presente documento se declara DEUDOR
SOLIDARIO de EL ARRENDADOR en forma sofidaria e indivisible junto con EL
ARRENDATARIO de todas las cargas y obligaciones contenidas en el presente contrato,
tanto durante el término inicialmente pactadoe como durante sus prorrogas O renovaciones
expresas o tacitas y hasta gue se produzca la entrega material del inmueble a EL
ARRENDADOR [Dichas obligaciones incluyen los siguientes conceptos, enfre ofros,
canones de arrendamiento, servicios plblicos, indemnizaciones. sanciones, clausulas
penales, dafios en el inmusble. costos adicionales causados por gestion de cobranza vy
oiros en caso de mora en el pago del armiendo por las gestiones de cobranza y las costas
procesales a que sea condenado e ARRENDATARIO en la cuantia sefialada por el
respectivo juzgado en el caso del proceso de restitucidn, las cuales podran ser exigidas
por EL ARRENDADOR por la via ejecutiva, sin necesidad de requerimientos previos,
privados & judiciales a los cuales renuncian expresamente, sin que por razén de esta
solidaridad asuma el caracter de ARRENDATARIO del inmueble cbjeto del presente
contrato, pues tal calidad la asume exclusivamente EL ARRENDATARIO y sus
respectivos causahabientes, Todo lo antenior sin perjuicio de que en casc de abandona
del inmuebie EL DEUDOR SOLIDARIO pueda hacer entrega validamente del inmueble a
EL ARRENDADOR 0 a quien este sefiale, bien sea judicial 6 extrajudicialments. Para
este exclusive efecto EL ARRENDATARIO ctorga poder amplic y suficiente a! DEUDOR



SOLIDARIO en este mismo acto y al suscribir el presente contrate. Para lodes los efectos
legales el DEUDOR S0OLIDARIO sedala como direccién de notificacién la Carrera 79 No.
100- 58 Interior 13, apartamento 202 y la misma conservard todos los efectos legales
hasta tanto no se le informe por escritc AL ARRENDADOR alguna nueva direccion de
notificacion OCTAVA. Efectos. Para todos los efectos judiciales o extrajudiciales que se
puedan derivar del presente contrato, LA ARRENDADORA. constituye su domicilio en la
Calle 82 No. 112 F 10 Interior 12 Apartamento 502 de esta ciudad y El ARRENDATARIO
en la Carrera 10 No. 113- 75 apartamento 302, Teléfono: 2845870 de esta ciudad. En
sefial de asentimientc, las partes contratantes suscriben este documenic en dos
ejemplares del mismo tenor, en la ciudad de Bogota el dia Seis (06) Febrero de 2014,

LA ARRENDADORA,

FE E}éf{i“ shéi%gch%ﬁ.{%

C.C. 65.742.028 de |bagué (Telima) :

i i
LA ARRENDATARIA | /

o, -'ff

LUISA FERNANDA ZALDUA BARRANTES
CC. NI:I-'IE!.SD!.QIEE-EIEE a
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EL DEUDOR SOLIDARIO |

i wee Dwvl Yena
DESIREE DIAZ PEMNA
C.C. No. 52.500.715 de Bogota.
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Bogota D.C. 30 de mayo de 2014

Dioctora:

FABIOLA SALGADO CASTILLO
Propietaria Oficinas 212-213
Edificio Monserrate

Begota D.C.

Respetada Doctora:

Nos permitimos informarle lamentablemente, que debemos dar por terminado el
contrato de arrendamiento de las oficinas 212 y 213 del Edificio Monserrate (Calle
13 N® 4-49) de manera unilateral, por razones de salubridad, en tanto desde hace
aproximadamente diez (10) dias hay una filtracion por el techo de aguas negras
sobre la oficina 213, lo cual nos viene originando problemas de salud e
imposibilidad de trabajar por el hedor y la humedad generada.

Lo anterior muy a pesar de haberle informado a la Administracidn del Edificio en
reiteradas oportunidades sin que se resolviera el problema, ¥y que nos informa la
Administradora que ella no podia hacer nada porque la filtracidn se encontraba en
la oficina que esta sobre la 212 y dicho propietano era quién debia efectuar los
arreglos correspondientes.

Finalmente le reitegamos los agr

| decimientos por los servicios prestados.

Cordialmente,

s i 25 Tes BLHE%::._
LUISA FERNANDA DUA BARRANTES SIREE DIAZ PENA

C.C. 51.624 825 de Bogota C.C. 52.500.715 De Bogota



CONTRATO DE OBRA SUSCRITO ENTRE FABIOLA SALGADO CASTILLO
IDENTIFICADA CON CEDULA DE CIUDADANIA 65'742.028 DE IBAGUE
(TOLIMA) Y GERMAN LEYTON IDENTIFICADO CON CEDULA DE
CIUDADANIA 5'950.815 DE MURILLO (TOLIMA)

Entre los suscritos a saber FABIOLA SALGADO CASTILLO, mayor de edad y
vecina de Bogota, D.C., identificada con la cédula de ciudadania No. 65'742.028,
expedida en Ibagué (Tolima), guien en adelante se denominara La Contratante y
por otra GERMAN LEYTON, mayor de edad e identificado con la cédula de
ciudadania No. 5950 815 expedida en Murillo (Tolima), guien en adelante se
denominara ef contratista, se ha celebrado el contrato expresado en las siguientes
cldusulas del presente documento: PRIMERA. El presente contrato liene por
objeto: Remodelar y Reparar las oficnas 212 y 213 del Edficio Monserrate
localizadas en la Avenida Jiménez No. 4-49, oficinas que son de propiedad de g
Contratante. SEGUNDA: (Qlue el contratista se compromete a efectuar |a
remodelacion y reparacion de los inmuebles arriba sefalados, que tienen |as
siguentes caracteristicas bajo su propia responsabilidad sin que genere vinculo
laboral alguno entre el contratante y el confratista v con las personas gue el
Contratista emplee. TERCERA: Precios y valor del contrato: De acuerdo a las
cantidades de obra y precios unitarios indicados a continuacion el valor del
presente contrato asciende a la suma de OCHO MILLONES DE PESOS MICTE |
$ 8'000.000.00 ). Se detallan las actvidades que deben ser desarrolladas por el
contratista en |as oficinas a que se ha hecho referencia:

1.- Levantar alfombras, nivelar piso e instalar piso laminado en las oficinas 212 y
213, sequn caracteristicas técnicas, de calidad y color presentadas por el
Contratista. Valor de esta actividad DOS MILLONES DE PESOS MICTE ( %
2'000.000,00).

2.- Estucar y pintar las paredes y techo de las oficinas 212 y 213, Valor de esta
actividad UN MILLON OCHOCIENTOS MIL PESOS M/CTE ( $ 1'800.000,00).

3.- Adelantar proceso de revision e instalacion de energia y adecuacion de redes
electricas en general. Valor de esta actividad, OCHOCIENTOS MIL PESOS
M/CTE {$ 800.000,00).

4 .- Revision y arreglo de chapas de |as puertas de |as oficias 212 y 213, asi como
pintura a dichas puerias. Valor de esta aclividad: CUATROCIENTOS MIL PESOS
MICTE | $ 400.000 o0}

5 - Diseno, elaboracion e instalacion de una biblioteca de piso a techo en la oficina
212, segun caracteristicas técnicas, matenales y acabados preseniadas por el
contratista y Diseno, elaboracion e instalacion de un separador entre oficias 212 y
213 con su respectiva puerta y chapa Valor de esta actividad: TRES MILLONES
DE PESOS M/CTE ( $ 2000.000,00)
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CUARTA: Condiciones de pago, el valer del coniratc sera cancelado de la
siguiente manera: el Cuarenta por ciento (40%) del valor total del contrato, es decir
la suma de TRES MILLONES DOSCIENTOS MIL PESOS M/CTE ($ 3'200.000,c0)
a la firma del presente documento. Dinero que el Contratista utilizara para la
compra de materiales y pago de mano de obra que se ulilizara en la ejecucion del
mismo y el sesenta por ciento (60%) restante, es decir la suma de CUATRO
MILLONES OCHOCIENTOS MIL PESOS MICTE ($ 4'800.00000) a la
terminacion del contrato y respectiva recepcion del mismo a entera satisfaccion
por parte de la Contratante. QUINTA: El término de duracion del presente contrato
es por dos meses contados a partir del dia 20 de Octubre de 2013 y hasta el 20 de
Diciembre de 2013. SEXTA: En caso de incumplimiento de alguna de las partes
estas pactan al mutuo acuerdo una clausula Penal por valor del veinte por ciento
(20%) del valor total del conirato. En constancia de lo anterior se firma en Bogota
a los Diez y nueve (19) dias del mes de oclubre de 2013

EL CONTRATANTE EL CONTRATISTA

%\%ﬁ{ﬁ &Eﬁ% Q‘éﬁ‘@o 6 v, G'@L“ 0\
FABI k O CA GERMAN LEYTON

c.c. 65742 028 de lbague Tolima 5'950.815 de Murillo (Tolima)
Testigos.

":-'E-.. - J‘%—Ji{‘j

DAIRD ALIRIO GIRALDO CASTANO
c.c. 93'290 908 del Libano (Tolma)

\C,.:_



Bogotd, Octubre 19 de 2013

CUENTA DE COBRO

FABIOLA SALGADO CASTILLO
£.c. 65'742.028

DEBE A

GERMAN LEYTON
c.c. 5'950.815

LA SUMA DE TRES MILLONES DOSCIENTOS MIL PESOS M/CTE ( & 3'200.000,00) por
concepto de adelanto para realizacion de obras en las oficinas 212 y 213 del Edificio
Monserrate ubicado en la ciudad de Bogota, D.C. segin contrato firmado con &l suscrito.

Atanta n:lEﬂt.E',
' / 7
A g ‘f"'lt!,l‘ram '\j
GE LEYTON

£.c, 5'950.815 de Murillo Tolima
Constancia

Con la presente firma hago constar que recibi de |a sefiora FABIOLA SALGADO CASTILLO
con cédula de ciudadania 65'742.028 la suma de TRES MILLONES DOSCIENTOS MIL PESOS
M/CTE { 3'200.000,00) como adelanto por la realizacion de obras en las oficinas 212 y 213
del edificio Monserrate y propiedad de quien entrega.

Atentamente,

Coern ®

GERMAN LEYTON
c.c. 3'950.815 de Murilla {Tolima)



Bogotd, Diciembre 23 de 2013
CUENTA DE COBRD

FABIOLA SALGADO CASTILLD
c.c. B5'742.028

DEBE A:

GERMAN LEYTON
c.c. 5'950,815

LA SUMA DE CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS MIL PESOS M/CTE | § 4'800.000,00) por
concepto de PAGO FINAL del saldo por la realizacion de obras en las oficinas 212 y 213 del
Edificic Monserrate ubicado en la ciudad de Bogota, D.C. segln contrato firmado con el
suscrito,

Atentamente,

G Nt X

B

GERMAN LEYTON
c.c. 5'950.815 de Murille Talima

Constancia

Con la presente firma hago constar que recibi de [a sefiora FABIOLA SALGADO CASTILLO
con cédula de ciudadania 65'742.028 la suma de CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS MIL
PESOS M/CTE | 4'800.000,00) por concepto de PAGO FINAL del saldo por la realizacidon de
obras en las oficinas 212 v 213 del Edificio Monserrate ubicado en |a ciudad de Bogota,
D.C. segun contrato firmado con el suscrito,

Atentamente,

|
)
g_: LR LT gQ'J 1”" k}\
GERMAN LEYTON

£.6. 5'950.815 de Murillo [Talima)



EDIFICIO MONSERRATE |

Bogota, 3 de Junio de 2014

Sefor
HUMBERTO QUINTERO

Oficinas 317, 318
Ciudad

Ref.: GOTERAS OFICINAS 212, 213
Respetado Sefior:

De acuerdo con nuestra solicitud telefénica, nuevamente le solicitamos en forma
respetuosa reparar de Inmediato los dafos que presantan sus oficinas las cuales estan
causando goteras a las oficinas 212 y 213 desde hace varios dias,

Es importante anotar que estos dafios son ocasionados en su propiedad privada v es

responzabilidad del propletario efectuar la reparacion causan dafio a otros inmuebles ¥
@s0s ameglos deben realizarse por cuenta de los propietarios.

Cordialmenta_

/Administracion

NICOLUZ LTDA Al
Empresa Administradora 5y

Avenida Jimeénaz No. 4-49 Teléfona 2847307
Administracion: Nicolur Ltda. Calle 37 Na. 7-41 Ofc. 104 PBX 2B592494

I R .



EDIFICIO MONSERRATE

Bogota, 20 de Junio de 2014

Sefora

FABIOLA SALGADD CASTILLO
Oficinas 212, 213

Ciudad

Respetada Sefora

En dias pasados fuimos informados de unas filiraciones de agua que s& presentaron en
sus oficinas. La administracidn hzo presencia para verificar de donde provenia el dafio y
s& observo que era caudado por un dafo de las of 317 y 318 que segun el libro de
propietarios son de propiedad del sefior Héctor Quirega y que en la actualidad el usuario
ez el sefior Humberto Quintero,

La administracién, e 30 v 31 de Mayo dias del suceso hizo presencia ¥ en reiteradas
ocasiones se llamo al sefior Humberto Quintero para informarle del dafo que estaba
generando |a oficina, asi mismo se le dejo por escrito un comunicado del cual adjuntamos
fotocopia. Es importante anotar que el dafio proviene de un area privada v que es el
propietario el responsable de efectuar la reparacidn,

Mo obstanta la administracion ha colaborade en lo mencionado anteriormenta y ha hecho
lo posible para que le solucione el problema; segun peticion telefonica del sefior Dairo
préstamos auxilio a los amendatarios de sus oficinas suminisirdndoles alguncs plasticos.
El numero celular para comunicarse con ef sefior Humberto Quintero es 3153160057,

Cordialmente,

gl

e T (o
MARIA CLARA SANDOVAL
Representante Legal

Administracién Edificio Monsarrate P.H

Anpan copia carta 5. Humiberto Quinbera

Avenida Jiménez No. 4-49 Teléfono 2847307
Administracion: Nicoluz Ltda. Calle 37 No. 7-41 Ofc, 104 PBX 2859204

YT



Cetubre 17 da 2014

Senor
Humberto Quintero

Yo Fablola salgado wentlficada con OO, 5752007 compre las oficinas 711, 212 v 213 en agosto
del 2018, v los meses de noviembre y diciernbre del mismo afio las oficinas fusron remodeladas

con el fin de poderias arrendar.

En febrero del afio 2014 las oficinas fueron arrendadas, pera en mayo de este afio el contrate fue
cancelade unilateraimente por presentarse ira'ie'.'r l'.'l‘r.'lblEﬂ'HE de humedad ocasienades por una

filtracian,

La filtracién gue se presenta es par un escape de.agua que s ha detectado viene de su oficina
donde quedan ubicades los bafias, ¥ esto ha ocastonado los dafios en el techo, la pared, y &l plso
que es madera laminada.

Seflar Quintera las oficinas llevan meses desocupadas sin poder devengar un arriendo y
ocasionado el grave deterioro de las mismas y un gran perjuicio gcendmice.

La comunicacidn con la administracidn es permanente y ellos le han informade a usted del
problema para entrar a solucionar ko meds pronte posible pero en esto ya llevamos varos masas.

Yo necesito Sefior quintero que me colabore para que facilite el ingresao de los trabajadores a su
aficina, y entrar a srreglar los mas rdpido posible

COMmunicarme con usted 85 muy urgents.

hiis teléfonas on, 3164434555 - 3142834159,
A@%Uh :aiﬂ_qau e -

L, Doctor Héctor Cluiroga ',"I-.

Rectbide ¢ ]

G
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Repiiblica de Tolombic o

| | ESCRITURA PUBLICA NUMERO: MIL CIENTO VEINTITRES (1.123) -
- DE FECHA DIEZ (10) DE OCTUBRE DEL ANO DOS MIL TRECE (2013)

. OTORGADA EN LA NOTARIA CUARENTA Y SEIS (46) DE BOGOTA,

| D.C. = I -
|

' 1. MATRICULA INMOBILIARIA 50C-308588

) | CEDULA CATASTRAL. — 154612

= 13 [ T T —— AAADD32ZNLPA
_ i | UBICACION DEL PREDIO: URBANO (X} — RURAL: { ) -

E E DESCRIPCION DEL INMUEBLE: OFICINA NUMERO DOS ONCE (2-11) QUE".
.E : HACE PARTE DEL EDIFICIO MONSERRATE, UBICADO EN LA AVENIDA
. — CALLE TRECE (AV 13) NUMERO ﬂ@%jjﬁn CUARENTA Y NUEVE 4 —

& (DIRECCION CATASTRAL) DE LA CIUBAD DE BOGOTA, D.C. ~r-rmmemmsmmneeee
ol 2. MATRICULA INMOBILIARIA: ol 50C-308589
; E 5 CEDULA CATASTRAL: ———--- ~154 613
v I o S R S i AAADDIZNLR.
é i UBICACION DEL PREDIO: URBANO (X) —RURAL: ( ) _—
. | DESCRIPCION DEL INMUEBLE: OFICINA NUMERO DOS DOCE (2-12) QUE
: : 'HACE PARTE DEL EDIFICIO MONSERRATE, UBICADO EN LA AVENIDA
. _E ' CALLE TRECE (AV 13) NUMERO CUATRO CUARENTA Y NUEVE (4 - 43)

' (DIRECCION CATASTRAL) DE LA CIUDAD DE BOGOTA, D.C. s =

L 3. MATRICULA INMOBILIARIA. oo BOC- 308580
| GEDULA CATASTRAL —— e 154614
CHIP: e AAAD03ZNLSY
UBICACION DEL PREDIO: URBAMO (X ) — RURAL { ) sscessscemee

DESCRIPCION DEL INMUEBLE: OFICINA NUMERD DOS TRECE (2-13) QUE
HACE PARTE DEL EDIFICIC MONSERRATE, UBICADO EN LA AVENIDA
|CALLE TRECE (AV 13) NUMERD CUATRD CUARENTA Y NUEVE (4 — 49)
{DIRECI"‘IGH -':ﬁme“lm |_; DE LA r:mmn DE BOGOTA, u{ D ——

Ju." ol vierlzivenl v nEn exebi i o T lltlrr'lul.nlr":- Mo fiene el

=
=
|



- dias del mes de Octubre del afio dt

Numero: mii cuatrocientos cincuenta y nueve (1.459) del veintiuno (21) de

| Septiembre de mil nevecientos cchenta y uno (1881), de la Notaria Treinta {30)

. PRIMERA.- Que transfiere a titulo de venta real y material a favor de la sefora;

CODIGD ACTO JURIDICO VALOR ACTO —
0122 COMPRAVENTA $47.500.000.00 |
0111 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR Sl {~)NO([X) |
FERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IDENTIFICACION —
VENDEDOR(A){ES): ~-nr-vr ‘
HECTOR QUIRCGA HERNANDEZ. .._......................C.C. No. 17.005.013 L"
COMPRADOR(A}ES): '
FABIOLA SALGADO CASTILLO.......coc v o .C.C. No. 85,742,028 |

RESOLUCION N° 1156 DEL 23 DE MARZO 1996, ARTICULD 1° PARAGRAFD, --

:'.

manz=a ..-:| 0 5 5 o e e e e

En la ciudad de Emgfuta. Drstri’-m Eap%épuﬁ.lica de'Colombia, a los diez (10) !
s’ mil trece (2013), ante mi HELIA LUZ

ALTAMAR LOZANO NOTARIA-CUARENTA Y SEIS (46) DEL CIRCULO DE

BOGOTA, D.C., se otorgd la esdrtura pliblica gue se consigna en los siguientes

términos: heaes

Comparecid. (Con minuta esm'ta}-'-él snéﬁﬂr Fﬁé{:TDH QUIROGA HERNANDEZ, 5

mayor de edad, vecino y residente en la ciudad de Bogota, D.C, de estado civil

casado, con sociedad conyugal disuelta v liguidada, medianta Escritura Plblica i

de Bogota, D.C., identificado con la n:édula_ de ciudadania ndmerc 17.005.013

expedida en Bogota, D.C_, y declard: T TETeT .

FABIOLA SALGADO CASTILLO, igualmente mayor de edad, de estada civil
casada, con sociedad conyugal vigente, identificada con la cédula de
cludadania numero: 65.742.028 de Ibagué (Tolima), la propiedad, dominio v |
posesion que tiene y ajerce sobre las siguientes oficinas DOS ONCE {2-11), i
DOS DOCE (2-12) Y

DOS TRECE {2-13), del Edi_ﬂ!:iq_r_l.ﬂq{nserra'.e FH. ubicadﬂ_!

Tapel wulnrial pam nso excingive eu ix vweriliven wiblicn - Wo tiene casin pura ol wmzncio
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Repriblica e Eolondis Ez};*'fﬁ

en esta Ciudad de Bogotd, D.C.. marcado en su puerta de entrada con el

- numero: CUATRO CUARENTA Y NUEVE (4 ~ 49), de la Calle Trece (CII. 13) |

fﬁtntlgua Avenida Jimenez), con cédulas catastrales nimeros: QUINGE
| CUARENTA Y SEIS DOCE (154612); QUINCE CUARENTA Y SEIS TRECE
(154613) y QUINCE CUARENTA Y BSEIS CATORCE (154514, i
rasper:'::ivamem. Las oficinas tienen un termeno de: UNO PUNTO NUEVE (1.8);
UNQ PUNTO OCHO [1.8) y UNO PUNTO SIETE (1.7), respectivamente y estan

comprendidas dentro de los siguientes linderos, tomados del titulo de

adquisicion: ' - s Yo f

OFICINA NUMERO DOS ONCE (2-11): Su aliura libre de dos metras selents ¥

seis centimetros (2,76 mts), su érea dEtﬂlﬂFDE metros cuadrados con setenta ™

dos decimetros cuadrados (14.72 Mz‘,b =se halla circunscrits dentro de las

siguientes lineas de demarcacicon: _ -

HOTARLL

e r—

"UOLISE ALT

NOTA

. POR EL NORTE: en tres metros setecientos satenta v cinco milimetros (3,775

- mis), con el predic nGmero cuatro cero tres (4-0-3) de |a Avenida Jiménez, ——

T_

FOR EL SUR: en tres metros setecientos setenta y cinco milimetros (3,775 mts)
con el predio ndmero cuatro cero tres (4-0-3) de la Avenida Jiménez; ————— -
POR EL SUR: en tres metros setecientos satants ¥ cinco milimetros (3.775 mis)

con el comedor comun del piso (sic), e —

s itk

POR EL ORIENTE: en tres metros ochenta centimetros {3 80 mts) con la oficina

numero dos doce {2-12), e e —

POR EL OCCIDENTE: en tres metros noventa centimetros (3.80 mts), con el

buitren comun; e e

i POR EL CENIT: con 3 cublara comin, — e —————— e i swirsbwmiin
POF EL NADIR: con sl mazzanine, dependsnclas: un salén, ———

4 esta inmueble |2 corresponde la matriculz inmobiliana nimero 50C-208588 y

Hegistro Catastral 154612, —4—m e

QOFICIN & hUHh_ﬁD DOS DOCE (2-12): Su altura libre de dos metros selenta y

Tgee] g lasiel posa 1isn -|.'+t|l.l ik =kl lu e :l:'lill -|Hll chi = I1 i iy poiEnl el Ty



| mts), con el predio nimero cuatro cero tres (4-0-3) de la Avenida Jiménez;

seis centimetros (2.76 mis), su area de trece melros cuadrados con cuarenta
decimetros cuadrados (13.40 M*), se halla circunscrita dentre de las siguientes

lineas de demarcacion: —reammasaas ———— e

- POR EL NORTE: en tres metros quinientos setenta y cinco milimetros (3.575

POR EL SUR: en tres metros quinientos setenta y cinco millmetros {3.575 mts)

con el corredor comun del piso;
POR EL ORIENTE: en tres metros setenta centimetros (3.70 mts) con la oficina
ndmerc dos trece (2-13),

FOR EL OCCIDENTE: en tressmetros achenta centimetros (3.80 mis), con la
oficina numero dos once (2-11); it ;@ Sl 2
POR EL CENIT: con la cubierta mmu% 3

POR EL NADIR: con el mezzanm&;dapandergnhs salon.

A este Inmueble le comespondella matricula Iqmnblirana namero S50C-308589 y

Registro Catastral 154 6 13, — il it .

OFICINA NUMERO DOS TRECE (2:43): Si altura libre de dos metros setenta y

seis centimetros (2.76 mts), su 4rea deftrece metros cuadrados con cers cinco

decimetros cuadrados {13.05 M?), se halla circunscrita dentro de las siguientes

[ineas de demarcaciin =-—--eesseesseeeeee o

- POR EL NORTE: en tres metros setecientos quinientos y cinco milimetros

(3,975 mis), con el predic numero cuatre cero tres (4-0-3) de la Avenida

Jiménez, —---mmmmme e e e

POR EL SUR: en tres metros quinientos setenta y cinco milimetras (3.575 mits)

con el corredor coman del piso (sic), ———-——mrmrmmee-

POR EL ORIENTE: en tres metros sesenta centimetros (3.60 mts) con la oficina

NGMero; dos catoree [2-14), ——mmmssstcmmso e

| POR EL OCCIDENTE: en tres metros setenta centimetros (3.70 mis), con |a

oficina numero dos doce (2-12}); - R

I'I...|.:|_'u.|. ko il pores gan |.1r!||rr1||_| 111 h| encriturn p'.rth,n_u. Nt 'rl:l':11t ruslo para 21 1_1:|:|1.:'.|1|['|
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FOR EL CENIT; con la cubierta comuin.

e B e i e i

: POR EL NADIR: con el mezzanine. Dependencias: salén, —eeemeee .

A este inmueble le comesponde |a matricula inmebiliaria nimero 50C-308500 ¥
Registro Catastral 1546 14. e A S o '

El Edificic Monserrate del cua' hacen parte las citadas coficinas esta

comprendido dentro de los siguient =5 inderos:

POR EL SUR: en cuarenta metros (40.00 mts) aproximadamente con la Calle
Quince (CL 15) de esta Ciudad; — —

POR EL NORTE: En treinta matros aproximadamente con propiedad dqr;__-l_]
| ALBERTO URIBE;, — . : I| =y |
| FOR EL NOR-OESTE: en diecisla!a'rtrﬁyus (17.00 mts) aproximadamente e i I.
| la Avenida Jiménez de esta Ciudid; —restemms - w21 8]
EPDR EL OCCIDENTE: en fente circular - de ocho metros (B.00 mis) ;*l:-Eli E \!I
| aproximadamente con la Avenida Jiménez; e | <lg Y

L
=

i ¥ POR EL ORIENTE: en diez metros (10.00 mts) aproximadamente con &l '
| edificio de propiedad del sefor FLAVIO RAMIREZ y al cual se le computa un
| drea aproximada de quinientos treinta y siete metros cuadrados veinte
decimetros cuadrados (537.20 M),
PARAGRAFQ: CUERPO CIERTO. - No_obstante, la mencién de areas, cabida

¥ linderos, este inmuetble se transfiere como cuerpo cierto, y la transferencia
(Incluye toda las construcciones, mejoras, anexidades, servidumbres v
; dependencias que accedan 3 105 MISMOS, —rmmemrrem—e—eae oo

ISEGUHDA.- Que 8l vendador HEC TOR QUIRDGA HEREMNANDEZ, adquiria los
inmuebles determinados por compra al sefor: CONSTANTING SANCHEZ
GARCIA, segin escrilura publica Mimero: MIL DOSCIENTOS SETENTA
DJE- (1.272) de fecha Cinco (05) de Abril de Mil Movecientos Setanta y Ocho

|1278) de la Notaria Primera {1") del Circulo ds Bogota, D.C., registrada 2n [a

:I'_'_'I':'l ||-|.f:|__'i-'! i g aaikuh peeliisiue en e caceitere pnibilica - S0 5 cmaba gaitm el 15



e

Oficina de esta Ciudad Zona Centre, del veintiocho (28) de Abril de mil

| novecientos setenta y ocho (1978} R LU

TERCERA.- El Edificioc Monserrate fue sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal, mediante escritura plblica ndmero ciento treinta y ocho (138) de
fecha veinticinco (25) de Enero de mil novecientos setenta y cuatro {1974) y
reformade mediante escritura plblica rdmero cince mil quinientos (5.500) de
fecha veinticinco (25) de Octubre de mil novecientos setents ¥y cinco (1875),
ambas de la Notaria Primera (1%) de Bogotd, D.C. y posteriormente reformado a
Iz Ley seiscientos satenta y cinco (675) de fecha tres de Agosto de dos mil una
(2001) mediante escritura publica: nimeto dos mil doscientos veintidés (2.222)
del siete de Mayo de dos il tres (2003} fambién de'la Notarla Primera (19) del

Circulo de Bogots, D.C., la cual fue debidémente registrada.
CUARTA.- ANEXIDADES - Quaaﬁ%ﬁa"’uagta quedan comprendidas todas las

mejoras anexidades, usos, costumbres y sepvidumbres, dreas comunes que

legaimente le corresponden a el {!:i_}s] 'inmueblgfs} descritols). -
QUINTA.- Que el Vendedor es propistario exclusivo de los inmuebles objetos de

@sta venta gue las posee matenalmente de manera guieta pacifica, que no los

| ha enajenado por acto anterior al presente y hoy los transfiere libres de

embarges, pleitos pendientes, censos, pattimonic de familia, hipotecas,
arendamientos por escritura plbiica, condiciones resolutorias del dominio,

afectacion a vivienda familiar, distintos de fas que surjan de la misma Ley antes

| citada y del reglamento de copropiedad dei Edificio v se encuentran a paz y

| salvo por todo concepto, obligandose a salir al saneamiento .de esta venta de

| acuerdoalaley  -—ecmeeee. i ————— e

. SEXTA.- El precio de esta venta es por la suma de CUARENTA Y SIETE

MILLONES  QUINIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE

($47.500.000.00), que el vendedor declara recibidos en dinero efectivo y a

|
|
1

entera sahs*a:.:.uf:-n del comprador, =-eeeemem e S _|

?hrlrl mestarial paca wae exclusiue en Lo escriturn L"Lll'llu-.t - Mo tlene costo poca el veuacto
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SEPTIMA.- Que a la fecha hace entrega real y material de los inmuebles

Elp: ‘% (I\
Repiublica e Unlohin A
£ rany

enajenados, —--ee—e ...

e e DU —

OCTAVA. GASTOS.- Que los gastos notarisles que ocasicne el uturg-ammntc

| de este instrumento serdn canceladas por partes iguales entre las contratantes,

~La Retencidn en la Fuente, sers cancelada por EL  (LANLOS)

VENDEDOR(A)ES). Los gastos <orrespondientes al impuestc de registro
(beneficencia) y “Reqistro  seran cancelados por EL  (LA)LOS)

COMPRADOR(A)ES). =
 Presente [a senora FABIOLA SALGADO CASTILLO, mujer casada. Mayor de | o 2
| edad, con domicilio en esta Ciudag, idanl'rﬁ:_:ada con la cédula de ciudadania §

‘ numero: 65.742.028 de Ibagué (T ﬂlima};j-yndeﬂém que: ""'-- % |

| A. Acepta(n) esta escritura ¥ la venta qﬁ;-:sa hace por estar a satisfaccion, ----— 1o '5- [

| . B. Recibid real y materigiments los fnmuablea que adguiera por estar a %Ig |
; | satisfaccidn. — -

I e T

| €. Conoce el Reglamenta del Edificio Monserrate, —-

| (HASTA AQUI LA MINUTA ESCRITA PRESENTADA POR LOS

' OTORGANTES) : —
ADVERTENCIA SOBRE ESTUDIO DE TITULOS.- SE ADVIERTE A LOS
IJEUARIDS QUE LOS NOTARIOS NO HACEN ESTUDIOS SOBRE
TITULACIONES ANTERIORES NI REVISIONES SOBRE LA SITUACION
JURIDICA DE EL (LOS) BIEN (ES) MATERIA DEL CONTRATO SOBRE LO :

| CUAL NO ASUMEM NINGUNA RESPONSABILIDAD. QUE CORRESPONDE
| UNICA ¥ EXCLUSIVAMENTE A LOS PROPIOS INTERESADOS, oo

—
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AFECTACIOM 4 VIVIEMDA FAMILIAR LEY 258 DEL 17 DE ENERO DE 1998,
MODIFICADA POR LA LEY 854 DE 2003

iLa Motaria indego a EL {LA) L23) VENDEDOR({ANES), sobre su estado civil ¥

declaro{aron) gus gg(son} CASADOQ, CON SOCIEDAD CONYUGAL DISUELTA

Y LICHIIDADA rnar'lanh:- Ehoritura IJuc:-Isca |"JLJFF.IF'I'D m’ I.I..'F.If oCeEntos cincuenta

Piageo| o il peirs dtmn ceelie ey L escribioya pablice - 9o flene caain i bl i



| wvande(n) no se encusantra(n) atectado(s) a vivienda familiar.

y nuave (1.458) del veintiuno (21) de Septiembre de mil novecientos ochenta y

unao (1881}, de la Notaria Treinta (30) de Bogota, D.C., y manifestd(aron) bajo la

' gravedad del juramento que el(los) iInmueble(s) que por el presente instrumento

La MNotaria indago a EL{LA){LOS) COMPRADOR{A)NES), sobre su estado civil y
manifestd(aron) que es{son) CASADA CON SOCIEDAD CONYUGAL VIGENTE, y
gue por ser ei(los) inmueble(s) que adgquiere(n) tres (3} oficinas, estos no rednen los
requisitos exigidos por la ley para |a afectacion a vivienda familiar, ————————
Mo cbstante el Motario advierte que el desconocimiento a las normas legales
sobre la afectacion a ‘-.Flwe:uda Far?‘ﬁhar guedara viciado de NULIDAD
ABSOLUTA el presente contrato.

Log contratantes hacen mnstar que’ _jlusj inmueble(s) objeto del presante

contrato se halla(n) a paz -_-.r.wgm poi- concepta de impussto predial y

valonzaciones.
COMPROBANTES FISCALES: 'El Motario :-s'értiﬁca gue se cumplid con lo

dispuesto al respecto por las dispﬁéidﬁneﬂ legales vigentes sobre la materia,

| Para los efectos del Articulc 44 del Eﬂﬂretcr Digtrital 807 de Diciembre 17 de
| 1.893, Acuerdos 19 de 1980, 14 de 1.992 y Decreto Ley 1421 de 1.983, Articulo

11 del Decreto 887 de 1953 se protocolizan los siguientes documentos, .

| debidamente autenticados -
1.- FORMULARIO PARA DECLARACION SUGERIDA DEL IMPUESTO

| PREDIAL UNIFICADO ANO GRAVABLE 2.013. i

PREINM P RE S .. it iitaat s s arsanin trn van en s ams am a0 201320101 164012684 72 |
SOOI . .- | - |
b MATRIB A NN BRI s i ..Dﬁﬂ-GDDEﬂEEE-Ei:|
| CEOULA CATARTRAL: . it iaas e 154 8 12 /|

DIBECCHON. i s s s Bl 1 S 40 D E 21 !

AUTOADHESIVO o ity snsaiisis st tvsssi sissns smesss sssass sissorenniese 5 10T 4070237042 | |
Papel wotarhed s nag exclusien o b soccibira pibilen - o i para ¢l usrio
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| 2.- ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA, D.C.- INSTITUTO DE DESARROLLO |
i URBANO.- DIRECCION TECNICA DE APOYO A LA VALORIZAGION -

SUBDIRECCION TECNICA DE OPERACIONES - OFICINA DE ATENCION AL

| CONTRIBUYENTE CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE |
NOTARIAL
DIRECCION DEL PREDIO: . oo oo CL 13 4 48 OF 211 s
MATRICULA INMOBILIARIA. ..... ... oo siesieme s s, 050C00308586 |y 2 |
CEDULA CATASTRAL:.......ccon..... .
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| FECHA DE EXPEDICION:... oo c.i- e o s, 28:08-2013 | | 28] |
| FECHA DE VENCIMIENTO: .....oiis oot oo o1 281122013 % i i
| VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES A Ia fecha el predio no presenta, = |
. ' deudas por concepto de Valorizacién =
: | CONSECUTIVO No. 859897, = S
.%3 § 3.- CONSULTA DE ESTADO DE CUENTA POR CONCEPTC PREDIAL CON
"y NOTA DE VALIDO PARA INSERTAR EN.EL PROTOCOLO NOTARIAL —-reree- ‘
NUMERO DE MATRICULA INMOBILIARIA: ... s R 308588
& | REFERENCIA CATASTRAL .....ocvueiiiien ioscaesie s sresnsseerese oee FUAAOOZZNLPA i
; B L A T A e T S A B 4 D -.
: o EDIN B TAC i s s s i b e i 20T 3R 958

PG o e e St 08-10-2013 1023 AN
SIN SALDOS PENDIENTES DE PAGO. g S }

| MOTA: Para subsanar & estado de cusnta de eliles) inmusble(s) se protocoliza 2

farmulano(s) de el(los) impuesta(s) predial de el(los) afo(s) 2005 y 2010, ———aaeeme

Vol fodbareiapl pidoyn 13y exgleiosinn st [ie cdctifncdg pdfabloo - 5o Moy cosla pava (EAThaL L



4- FORMULARIO PARA DECLARACION SUGERIDA DEL IMPUESTO
PREDIAL UNIFICADO ANC GRAVABLE 2.013. e et |
| PREIMPRESCY: (.oioviimsivcn s i ................f....2n1:+2r:|1u11540125544{
| P s conssisnatonstms st s s et s e e P TN
MATRICULA INMOBILIARIA........oooooiires e oo, .050C00308589 |~
CEDULA CATASTRAL:.. .. ommmpimiamssinsive isisvisniiminansin 1043 13 4

DIRECCION:. ...\ 1. oeooe e oo reee e CL 13 4 49 OF 212 |

I
| rs

AUTOADHESIVO!. .. 1.t 51074070237067 |/
FECHA DE PAGO:......ovos v coemeesoeoes e oo oo AT-ABR2043 [
PRESENTADO CON PAGO EN:ELBANCO..... .. ... .. .. _ DAVIVIENDA |
AUTOAVALUO: .. ... i R e $15.330,000.00 #
.- ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA, B.C. INSTITUTO DE DESARROLLO |
URBANO.- DIRECCION TECNICA = DE.APOYO A LA VALORIZACION - |
| SUBDIRECCION TECNICA DE OPERACIONES - OFICINA DE ATENCION AL |
CONTRIBUYENTE CERTIFICADO DE'ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE |
| NOTARIAL e
DIRECCION DEL PREDIO: .. .. oovovos oo CL 13 4 48 OF 212
MATRICULA INMOBILIARIA ..o oo e 0, 050C 00308588 L
| CEDULA CATASTRALL ..ot RPRIORL |: ;. e |
| CHIP: oot et et e e s e ABAADO3ZNLR
FECHA DE EXPEDICION: ... ..ot oo s v e e, 28-08-2013 /

FECHA DE VENCIMIENTO ., i i i iievereemis s m s e e e 2B-11-2013 ,.-"E

VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES A la fecha el predio no presenta

deudas por concepto de Valorizacidn, — =5 o

| CONSECUTIVO No, 659900, -—jeereemen- s e
6.- CONSULTA DE ESTADO DE CUENTA POR CONCEPTO PREDIAL CON |

| NOTA DE VALIDO PARA INSERTAR EN EL PROTOCOLD NOTARIAL ~-eemmams

I NUMEFEC' DE MATHEEULA |N|".-"|f:|E|L|.I"-".HI-'!". A EDBSB':}E,.-I
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Heptthlyca e Colonilsg

- REFERENCIA CATASTRAL ..o ABACD3ZNLR

CEDULA CATASTRAL ..ot coeereverere veeesee esneresneses e see e 15 4 6 13
Mo CON I T i a Biihasativhivminn s s sis v mas seneee - F A58 |
| PEGHAR it s sasaiss o ioosss s et oios, 0BA0-201310:25 AM
| SiN SALDGS PENDIENTES DE PAGO. -
NOTA: Para subsanar el estado de cuenta de el(los) inmueble(s) se protocsliza el
formulario(s) de el{los) impuesto(s) predial de eXlos) afio(s) 2005 y 2010: —ececee—
| 7.- FORMULARIO PARA DECLARACION SUGERIDA DEL IMPUESTO 4
PREDIAL UNIFICADO ANO GRAVABLE 2.0 3,
| PREIMPRESO: ......coov v cmrcneoons i .- 201320101 1640126671 _L
i T . AAADOIZNLS Y™ |
| MATRICULA INMOBILIARIA:............. i oo D50C00308580 ©
| CEDULA CATASTRAL: ... ...l Bt o 154814
| OIREBCION . v i B i, 280 OL 3448 OF 215
ALFOADRESIVID: . s i AT i W v v v i i o B OTADTO23 7051
FECHA DE PAGID: ..ot csiiasanons B s iirvniiin acars A T-DBR-2013 o
PRESENTADO CON PAGO EN EL BANCO.. cirernirere e DAVIVIENDA
| AUTOAVALUO:.. e R ST 1,000 00
8- ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA, D.C.- INSTITUTO DE DESARROLLO
| URBANO.- DIRECCION TECNICA DE APOYOD A LA VALORIZACION -
3 I SUBDIRECCION TECNICA DE OPERACIONES - OFICINA DE ATENCION AL
| CONTRIBUYENTE CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE
1 :MﬂTﬁEI.ﬂ.L-.-___----- P e
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DIRECCION DEL PREDIO: ... ... oot iins v :CL 13 440 OF 213
MATRICULA INMOBILIARIA s et srs rnnns 2o vesons ans 010, DB0C0O030B590
HEEDUER CATABTREL . .. oo st st i v ssiaa 1548 14
B s et i e e A B TS L ABADDAZNLSY
FECHP. DE I:}{F‘I:Dluﬁhl sptoyal e izt a1 28-08.2013
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Se protocolizain) con el presente insh‘ﬁmzrantﬂ-.. el cerificado(s) de paz y salvo de

| 2n consecuencia, asumen la responsabilidad por cualgquier inexactitud, --- -=--- |

|
FECHA DE VENCIMIENTO 26-11-2013 |
VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES A la fecha el predic no presenta

deudas por concepto de Valorizacidn, ——---u-am i s =HE=

CONSECUTIVO No, 659899, - —mmeeeaee A
9.- CONSULTA DE ESTADO DE CUENTA POR CONCEPTOC PREDIAL CON
NOTA DE VALIDO FARA INSERTAR EN EL PROTOCOLO NOTARIAL

NUMERO DE MATRICULA INMOBILIARIAL........ ... ... 308580 |7
REFERENGIA CATASTRAL:.......covvvinnnnns s o nrsise e vnse o AAADDZZNLSY |~
CEDILA EATRETRELL .o conemiaiiimm oo apam DA Tl P
NO. CONSULTA ..o oo o Brseebitsr s s ces s s, 2013-432562 ¢
FECHA: . ﬁnewzma 10:26 AM |-
SIN SALDOS PENDIENTES DE PAGDILA e

NOTA: Para subsanar el estado de wanta da ‘el{los) inmueble(s) se m::-tm;uhza &l
formulariofs) de el{los) impuestois) predial de el{les) afio(s) 2005 y 2010. —--"’-L-—--
10.- EXPENSAS COMUNES LEY 675 DE AGOSTO DE 2001, —--nm

contribucidn{es) de expansas cOMUNES. <sr - s v e mewme e S maa oo
EL (LA, LOS) COMPARECIENTE(S) HACE(N) CONSTAR QUE:

1.- Haln) verificade culdadosamente su(s) nombre{s) y apellido{s), su real

estado civil, nimero correcto de su(s) documentols) de identificacion y

aprueba(n) este instrumento sin reserva alguna, en la forma como quedo

PedRC AN, e e
|
2.- Las declaraciones consignadas en este instrumente corresponde(n) a la |

verdad y el (ia, los) otorgante(s) la(s) aprueba(n) totaimente, sin reserva alguna, |

3.- La Notaria no puede dar fe sobre la voluntad real de el (la, los) |

compareciente(s) v beneficianola, 5}, salva lo exprezado en aste instrumento,
|

Hopel 2 ||I'-rm] |.1'I'i'.l EEETL |.-|rI|.|:".r: 11 P L'l EA |||_|n-.|. |1||I.-|I: A- No ficne |:|.|_-|[|.1 .|.1....|.'I |.[ SLaArin
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| gue fue aprobado sin reserva alguna por el {la, los) comparaciente(s) y

beneficiario{a, =) en |a forma coma quedd redactado. “aee
4.- Conoce(n) la Ley y sabe(n) gue |la Notaria responde de (2 regularidad fnrmal

de los instrumentos que autoriza pero no de la veracidad de las dacfaracmnes

parte de este instrumento.

T T ——

|
,| de & (la, los) otorgante(s) ni de la autanticidad de los documentos que forman
I

i 5.- Serd(n) responsable(s) civil, penal y fiscalmerte. en caso de utilizarse esta

escritura con fines ilegales. mne -

| B.- Bdlo sclicitara(n) correcciones, aclaraciones ¢ medificaciones al texto de |a - ™

presente escritura en la forma ¥ en los casos previstos por la ley. a—e
ADVERTENCIA ESPECIAL: "Se ad'«.ﬁ'i'il"ﬁ:'.'ii a el (la, los) otorgante(s) de ésta |

escritura de la obligacion que tienen de. ’IEer la totalidad de su texto, a fin de

: verificar la exactitud de todos los datns-an- ella consignados, con el fin de
|
| aclarar, medificar o comregir lo pertinente antes de fimarla, La firma de Ia

S ki P i

piblica de © plom’ “a

i

| misma demuestra su aprobacién total del texto. En consecuencia, la Notaria nal

| asume ninguna respensabilidad por erores o inexactitudes establecidas con
I

posterioridad a la firma de &l {la, los) otorgante(s) v de la Notaria. En Ial caso,

E-stﬂins} debe(n) ser corregido(s) madiante &l olorgamiento de una nueva

mﬂl

escritura, suscrita por todos los que interdiniersn en 1a inicial y sufragada por los
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 mismos (Articulo 35, Decreto Ley 950 de 1870} S

= | NOTA - EN APLICACION DEL PRINCIPIO DE LA AUTONOMIA QUE DENTRO

i:;’ (DEL CONTROL DE LEGALIDAD PUEDE EJERCER EL NOTARIO, ]
f=ls | | AMPARADO EN EL ARTICULO 8 DEL DECRETO LEY 960 DE 1970 ¥ EL :

.ART[CULG 116 DEL DECRETO 2148 DE 1983, SE ADVIERTE E INFORMA A
LOS COMPARECIENTES DE ESTE PUBLICO INSTRUMENTO, QUE COMN EL
FIN DE PREVEMIR UMA SUPLANTACION EN LAS PERSONAS DE
|SALVAGUARDAR LA EFICACIA JURIDICA DE ESTE ACTO ¥ ASI PRODLCIR
LA PLEMA | F F"HBLI A *-IHTHHMI ?L H.-"-". II'uIF'I EMEIx_JTAI_—I I I,_II~.I SI 1H—M.-'-.

phiiiert vabnrind wnea ' ST l|.|._-.|:l.rE erai miibiic Wi Fione conl cat LR EE



| DE CONTROL BIOMETRICO EN EL QUE QUEDA CONSIGNADA DE FORMA
ELECTROMICA SU HUELLA DIGITAL ¥ LA IMAGEN FOTOGRAFICA DE SU |
ROSTRO. ASI MISMO LA DILIGENCIA REALIZADA HA QUEDADO FILMADA
A TRAVES DE LAS CAMARAS INSTALADAS EN LA SALA DE LECTURA, A _ .

TODO LO CUAL DE FORMA VOLUNTARIA ASIENTEN Y hMNIFIESTAHi E
| ACEPTAR. . - -

ADVERTENCIA, OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION.- Leido el presents

instrumento por el (la, los) compareciente{s) y advertido(s) sobre la obligacién

de pagar el impueste de Registre (Art. 226 y s.5. ley 223 del 1925} y también

sobre la formalidad del regi;ﬁtﬁ;s.gienﬁ___ del tdrmine perentoric de 2 meses

contados a partir de la fecha I:|H- E'ahiehtc.u de este Instrumento, cuyo .

| incumpiimiento causara intereses orat fics por mes o fraccion de mes de |

retardo, io aprueban y firman mnp'muy-aﬁte,-.mr la Notaria quién lo autoriza. -

| El presente original se extentfiﬁ: en las héiaa de papel notarial ndmeros:
A2007817410 Aa07817411 #:-aﬂﬂ?ﬂ‘l?d*lz,{ 'ﬁ:gﬂﬁ?h 7413, /A2007817414,

| Aa007817415, /A2007817416, Aa007817417,% i

)
o

DECRETO No. 188 DEL 12 DE FEBHER;;E 2013
| DERECHOS LEGALES: § 157 901.00

IVA: § 46 896.00 -~ - S

| RETENCION: $475.000.00 ?AC-'___ ........................ s

==

__________ e e e e B e e e e B B L e e e I i s o L 18NS |
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ESTA HOJA HACE PARTE DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO MIL CIENTD
: VEINTITRES {1.123) DE FECHA DIEZ {10) DE QCTUBRE DE DOS MIL TRECE (2013)
| OTORGADA EN LA NOTARIA CUARENTA ¥ SEIS (48) DE BOGOTA, D.C, ———
|

HERNANDEZ /3
/<. e o

| 42biaba salgads Paainlln
‘ FABIOLA SALGADO CASTILLO .

i C.C. No OSI=H20Z6

)

TEL S 562813
e .
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04 A 4303
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., o OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
=1 -',.'__!L_mm DE BOGOTA ZOMA CENTROD
e CERTIFICADD DE TRADICION
Paging: 1 MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado Generado con el Pin No: 1820864305638200 Nra Matricula: 50C-308598

Imprasia &l 11 g Novierntee de 2004 a ias 03:25:33 pm

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"
fda tene valioes s 18 lima gel regisiradon &n b ditima pagina

CIRCALD REGISTRAL: 530 BOGDTA FONA CEMNTRO DEPTO ACMROTA DG, MUNICIPIC: BOGOTA D, © VEREDA: BOGOTA 0. .
FECHA AFERTURA: 20111975 RADICACION: TEORMDED DM HOUAS DE CERTIRCADD DE 1/1/1900

GO0 CATASTHAL AAAONIATHNEIOE
EsTap0 pEL Fowi: ACTIVO GOD CATASTHAL AMT: 15-4-45

ETEEEE ————— - L3 TET S T e ISt m—s
DESCRIPCION: CABIDA ¥ LINDERDS:;
CFGING MUMERD 317, ECOFICID MONSERSATE EN 50U AREA DE 15.75 METHDS CUADRAMGS. FS S AREA DE 2 76 METANS . SE
HALLA CICUNSCRITA PO LAS SIGIRENTES LINEAS DE DEMARCACIORN POR EL NORTE EM 3.60 METROS COM EL VACKD SORRE LA
CUBIERTA COMUMN DEL SEGUNDO #1250, POR EL S5UR EN 3 50 METADS COMN EL CORREDOR COMUM POR EL ORIEMTE EN 4.35 METROS
CO8 LA OFICING NUMERD 3-18 POR EL OCCIDENTE EN 440 METROS CON LA OFICENA HUMERD 3-16, POR EL CENIT COM EL
CUARTD MGG, POR EL NADIAL CON EL SEGUNDD PISE =oee= GOEFICIENTED 35 %.
COMPLEMENTACION:

DIFECCION DEL INMUEBLE Tipo de predio: URBAMND
1) AVENIDW JIMEMER 84.-45/49/%51

21 CALLE 15 #d-12/30

) CALLE 15 429

41 AC 13 £ 49 0F 317 [DIAECCION CATASTRAL)

o i PSS Sl S I sl i BT ST Ep—

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(E) SIGUIENTE(s) MATRICULAf) [En cass e Intagracian y o]
EOC- 115408

ARNOTACION: Nro: 1 Fecha 187 1W1978 Radbcackin THEBLHED

DOC; ESCRITURA 5500 OEL 2MIIETS NOTARIA §, DF BOGOTA  VALORACTD 39
ESPECFICACIIN 360 AEFORMA REGLAMENTD PROFIEDAD HORIZDMTAL

PERSOMAS DUE INTERVIENEM EN EL ACTD (N-Tikular da cersche neal del dominic, -THuls de dominio incompleto)
A EDNFICHD MONSERAATE LTDA K

BHOTACION: Mro: 2 Focha 28041978 Fndessidn TEIBITTA
DG ESCRITURM 1117 DEL: 2531878 MOTAR 1 DE BOGDTA VALOE ACTO: S 69000
ESPFLFIGAC I 111 COMPRANVENTA ESTE ¥ OTRD

FERGOMAS GUE INTERVIENEM EN EL ACTD (-Tiular de dorecho real dol dominio, FTiibsr de daminio incomplelg)
CE: EDIFICIO MONSERBATE LTDA

A; PODRIGUET ALKCIA Cok 20302628 B
AMOTACION: Mro: 3 Fochn 207471578 RadLscidn 0
DOC: ESCRITLAA 1117 DEL: 25041576 MOTARIA 1 DE BOKROTA, VAL ACTE: § 32000
ESPECF|CACHIN: 210 HIPOTECA EETE ¥ OTRD

PERGONAS GUE INTERVIENER EN EL ACTO (K-Titular e darecho neal del doménio, =Titular da daminls Incompledn)
CE RODRIGLET ALICH, CCE 20302828 £

A: EDIFICIO MOMSERAATE LTDA,

AMOTACION: Mrac 4 Facha FIMASTE  Psdicackdn 7808657
O0G: ESCRITURA 817 DEL: #Z12narT BOTARIA 1 DE BOGOTA WALOH ACTO § 80 008
ESFECIFICACION ¢t COMPRAVENTA ESTE ¥ CTRD
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ﬂ » OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
el DE BOGOTA ZOMNA CENTRO

R, e - CERTIFICADD DE TRADICION

[ MATRICULA INMOBILIARIA

Carificada Generado con al Pin No:; 182888430568382099 Mro Matricuta: S0C-308588

Impreso el 11 de Mosiembre de 2004 @ las 03:25:33 pm
"ESTE CERTIFICADD REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA ¥ HORA DE S5U EXPEDICION"
Mo tsne walidar sin i firma dal regitrador en la GBima pégina

PERSOMAS GUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-THular do derscho real del dominio, -THulsr de dominio Incomplata)
DE: RODRKGUEZ ALICIA CCF ARIE20

#; GUIROGA HEANANDEEZ HECTOS Cw 17005013 K

ANOTRCION: Mro: § Facha Hﬂﬂﬂ1 lhdl-l:ll:m 'Ilﬂ-'lrﬂ-ﬂ"a

OOS OFICAT B2 DEL 151381 JUZG10 GG DE BOGOTA  VALOR AGTOE S0

ESPECIFICACEDN L4 EMBARGD PREVENTIVO ESTE ¥ OTROS

PERSONAS DUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular do denecho real del daminia, l=Tiilar de dominia incomglatal
DE: FORERD DE CAnROGA AN, BEATHIZ

A GUIFOGA HERNANDEEZ HECTOR CCw 17005013 b 4

ANOTACION: Mro: 6 m-.-mnm Fesdicackin 1982-43718

O ORI vans DEL: 2'124981 JUZR 10 CTD DE BOGIOTA WALDE ACTO: § 0
S cancala b anolaoadn Ma, 5
ESPECIFICACION TRl CANCELACEN EMBARGD ESTE ¥ OTROS

PERBOMAE GUE INTERWIENEN EN EL ACTD {X-Tilular do dereche real dal daminia, L-mmﬁm Lp;m.pl..n]
DE; FURERG DE CANRDGH AMA BEATRIZ

A; QUIRCGA HERNANDET HECTOR CCE 1TO0E01Y 19
ANOTRCION: Mro: T Fecha 1782000 Aadicacidn 2003-55132 | :

COC: EBCAITURA 2222 DEL: TAW2003 MOTARIN 1 DE BOGOTA  VALDR AGTONED

ESPECIFICALION © D231 AEFOAMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL - ADECUANDOLD A LOS PRECEPTOS

DE L LEY §75 DE 03-08-3001,"
memgfmunmtmmﬁmmlumluhmpumm

& EDIFICID MONSERAATE -FAOPIEDAD MORITONTAL -

am s wiInd iyl ek alizhi ! o B bl e

AMNOTACION: Mro: 8 Fecha 14/32006 mﬁmmﬂ

DO ESCRITURA, Gl CEL: 4121978 MOTARALA 1 DE BOGOTA DT WALOR BCTO: & 32.000
Ba cancak la analacion Ma, 3
ESPECIFICACION 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES - LA HIFOTECA

PERSOMAS DUE INTERWIENEN EN EL ACTO [X-Tinsiar do derscho real del dominka, I-Tlular de dominio incomplato)
DE: EDIFIGID MOMNSERRATE LTDA
A RODRIGUEZ ALICIA GO 20MEEZE

ANOTRCION: Bro: 8 Fcha BR013 Radicacidn 200371667

DOC: OFICKD 222 DEL: 1972m 2 JUFGADD 023 CIIL MUMICIPAL DE BDGOTA DO, DE BOGOTA
D.C VALCH ACTO- 80
ESPECFICACHON CH2T EMBARGD EJECUTRVD CON ACCEDM PERSONAL - REF: EJECUTIVD SINGULAR MO, 2013-118

PERFOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (8-THular do derecho real dol tominéo, FTiler de dominio incomplita)
DE EDIFGID MONSERRATE PH
A; QUIRCGA HERNANDET HECTOR Cor 17008013 X

HAD TOTAL DE ANOTACIONES: *§9*
SALYEDADES: (Intarmasitn Amarior o Coregiida)

Ancincion Mrg; 8 No. correcgion: 1 Radicaciing G00T-113587 Pecha: 1802007
SE ACTUALIZA MLIMERD CATASTRAL CON ELC H P SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINESTRADA POA LA LAECO,
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| % OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
_.]% DE BOGOTA ZOMA CENTRO

e e CERTIFICADO DE TRADICION

Pagina: 3 MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado Generadeo con el Pin Ho: 1829664385638299 Wro Matricula: 50C-308598

mipaen & 11 o8 Moviamboe do 2014 a las 02533 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLE.JA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE 5U EXFEDICION®
o fisres valdne mn 1A lirma del registador en la dima pagina

SEGLUN RES. MO Q350 DE 24072007 PROFEFIDA POR ESA ENTIDAD ¥ RES. NO 5388 DE 14082007 EXPEDIDA POR LA
SHF

,,,,,, W N e A At

FIN DEESTEDOCUMENTO
£l inferesado debe comunioor cualguier falla o errar an &l mgisino de boa documanios

USUARID: -1 impresa por: =1

TURKG: 2014-703432 FECHA:1111/2014
MiS:

Verificar en:

EXPEDIDD EN: PORTAL

st Yot

El mpistadoe JANETH CECILIA DIAT CERVANTES
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Al CALDIA LOCAL DE LA CANDELARIA
DESPACHO ALCALDE LOCAL

Bogota D.C.,
EL SUSCRITO ALCALDE LOCAL DE LA CANDELARIA
HACE CONSTAR
Cue mediante la Resolucdn Administrativa yio regisiro en base de datos de propiedad horizonial No. 5424 del 03
de Octubre de 1983, fue inscrita por la Alcaldia Local de LA CANDELARIA, la Personeria Juridica para el{la)
EDIFICIO MONSERRATE - PROPIEDAD HORIZOMNTAL, entidad sin dnimo de lucro, ubicada en la AV, JIMEMEZ #
4 - 43 de esla civdad, conforme a lo previsto en el Articulo B de la Ley 675 de 2001,

La solicitud de inscripcidn se acompafia con las fotocopias de la Escritura Pidblica No. 2222 del 07 de Mayo de
2003, corrida ante la Motaria 1 dal Circulo Nolarial d¢e Bogotd D.C., mediante ia cual se acogen al régimen de
propiedad horizontal gue trata la Ley 675 de 2001, la cual se encuentra registrada en la Oficina de Instrumentos
Publicos en el folio de matricula 257604,

Que mediante asta de Consejo de Administracidn del 12 de Mayo de 2010 se eligid a

MARIA CLARA SANDOVAL SANDOVAL con CEDULA DE CIUDADANIA 51587293 quien actuard como
Administrador durante el pariodo dal 03 da Mayo de 2010, hasta nuevo nombramiento por la parle interesada,

Se suscribe la presente certificacidn tenlendo en cuenta el articulo 83 de la Constitucidn Politica de Colombia,
arliculo 8 de la lay 675 dal 2001 v al articulo 50 del decreto 854 del 2001,

Observacion: a folio 508 en el numeral tercero fue alegida ka firma NICOLUEZ LTDA. actuando como Representante
Legal del Edificio "MONSERRATE" - PROPIEDAD HORIZONTAL, documentos aportados en cinco (05) folios.

F

EDILBERTD GUERRERO RAMOS
ALCALDE L DE LA CANDELARIA

La firma macdnica plasmada en o presente docurmento ane plens vabdar para alectos lagales de conformidad con el decreta
2150 de 1985 y Resolcitn No 447 del 20 de Junio de 2011

Sa suscribe ln presanie cerliicacin, lenendo coma base of ariculo 57 de la ley 575 de 2001 ¥ ios postuiacos de i buena fe, safalados en al
articuio 83 de la Corstiluctn Polllica de Colambila |8 cual esiabiecs "Las schsscionas o ks particalanss y do ins audondades phbéicas debsaran
cefiirse @ los postulsdos Ga la buana fa, 18 cusl 28 prasuimird en 10088 ks gestionss que aqualos adalanben arie estas,,”

CODIGO DE VERIFICACION 20141730057731
L& prasants constanos Be axploa an Bogotd DO el 121 10014 02:32 P Pagina 1 da 1
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CENTRO DE CONCILIACION _
CODIGO No. 3248 B12065H
PROCURADURIA DELEGADA PARA ASUNTODS CIVILES

Solicitud de Conciliacion No. | 17808
Convocante (s) FABIOLA SALGADO CASTILLO

Convocado (a) (5) | HECTOR QUIROGA HERNANDEZ
HUMBERTO QUINTERO
EDIFICIO MONSERRATE - P.H.
18 DE NOVIEMBRE 2014

Fecha de Solicitud

La suscrita PATRICIA HENADO DE SALGAR, Conciliadora adscrita al Centro de
Conciliacion de la Procuraduria General de la Nacidn, identificada con la
cedula de civdadania No. 51.551.220 y. Codigo 32480003 una vez agotado el
respectivo tramite y en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 2° de la Ley
640 de 2001 y demas normas concordantes,

12 FEB. 2015

HACE CONSTAR QUE:

1. El dia dieciocho (18) del mes de noviembre del dos mil catorce (2014), la
doctora DORIS DIAZ QUINTERO, identificada con cédula de ciudadania No.
39657311y TP. No. 164728 del C. 5. de la J., actuando como apoderada
de la seficra FABIOLA SALGADO CASTILLO, identificada con cédula de
ciudadania No. 65.742.028, promovid tramite de audiencia de Conciliacién
Extrajudicial en Derecho ante el Centro de Conciliacidén de la Procuraduria
General de la Nacién,

Parte Convocada: HECTOR QUIROGA HERNANDEZ, HUMBERTO
QUINTERO ¥ EDIFICIO MONSERRATE - P.H.

2 Admitida la solicitud, se fijd como fecha y hora para la celebracion de la
audiencia el dia cinco (05) del mes de febrerc de dos mil quince (2015) a las
diez de la mafiana (10:00 a.m.). Se elaboraron y entregaron al Convocante
las respectivas comunicaciones de citacidn a las direcciones aportadas por el
mismao.

PRETENSIONES

La solicitud se presentd a efectos de que las partes lleguen a un acuerdo
conciliatono en relacion con las siguientes pretensiones: 1 solicito que los
convocados reparen los dafios y perjuicios ocasionados en el dafio inlerne

Lugar oe Archive Centrode | Tiempo os Resencan: Archive de Gestion. | [hSposicion Finsl Mecrolinacion y

Cancibagkin os la PON % afos, Archivo Central 3 afas Consenaciin panmananta

Ceniro de Conciiacidn de la Procuredguria General de la Mecidn. Calle 16 Mo, 4 — 76 Torme C Pnmar Piso
conciliacion.civil@ procuraduria gov.co

VIGILADO Ministerio de Justicia y del Darecho
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presentado en las oficinas 212 y 213, onginados por una filtracion de agua
proveniente del tercer piso oficina 317e inundacion y escummiento continuo de
agua por las paredes techo y malos olores, Solicito la indemnizacion por dafios
¥y perjuicios con ocasion al dafio en las oficinas 212 y 213 a partir de mayo
2014, Lo anteror de acuerdo a lo manifestado en los hechos y pretensiones de
la solicitud de audiencia de Conciliacion.

ASISTENCIA

En la facha & de febrero de 2015 por la parte Convocante asistieron la sefiora
FABIOLA SALGADO CASTILLO, identificada con cédula de ciudadania No
65742028, junto con su apoderada doctora DORIS DIAZ QUINTERO,
identificada con cédula de ciudadania No. 39657 311y T. P. No. 164.728 del C.
o .delal

For la parte Convocada asistio la Administradora del EDIFICIO MONSERRATE
- PROPIEDAD HORIZONTAL, sefiora MARIA CLARA SANDOVAL
SANDOVAL, identificada con cédula de ciudadania No. 51.587.283. No
asistieron los sefiores HECTOR QUIROGA HERNANDEZ, HUMBERTO
QUINTERO.

TRAMITE

En este estado de la diligencia, se advirtid que no era posible llevar a cabo la
audiencia de conciliacion por inasistencia de los convocados HECTOR
QUIROGA HERNANDEZ, HUMBERTO QUINTERO, quienes en el lérmino de
ley y al momento de elaborar este documento no jusfificaron su inasistencia
Razdn por la cual se declard FALLIDA la audiencia y AGOTADO el tramite

el epaode oo

Abogada Conciliadora

Lugar oa Alchive: Cantr o Twmpa e Retancan: Archive de Gesban: | Dispasican Fnal: Microhimasan y
Concilacitn o8 |a PGN__ | & atos, Archive Cential 3 afcs CONBRmSLAN permanants

Ceniro de Concilieckdn de la Procuraduria General de la Nacidn. Calle 18 Mo 4 - 75 Tome C Pnmer Plao
concilipcion.civiliiiprocuraduria. goy.co

]

VIGILADO Mimsterio de Justicia y del Derecho



Sefior (a) Juez
CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C. (Reparto)
E. 5 D.

Distinguido {a) Doctor (a);

DORIS DIAZ QUINTERO, colombiana, mayor de edad, con domicilio y residencia en
ésta ciudad, identificada con C.C. No. 39.657.311 expedida en Bogotd, abogada titulada e
inscrita, con T.P. No. 164.728 del C. 5. de la 1., en gjercicio del poder conferido por 1a sefiora
FABIOLA SALCADO CASTILLO, mayor de edad, con domiclio y residencia en esta cludad, v
de las condiciones civiles consignadas en el poder adjunto, respetuosamente me permito
formular demanda Ordinaria de Menor cuantia contra los sefiores  HECTOR QUIROGA
HERNANDEZ, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota, D.C, en calidad de
propletario de la oficina 317, el sefior HUMBERTO QUINTERO, mayor de edad, domiciliado
en la cludad de Bogotd, D.C., en calidad de poseedor yjo tenedor de la oficina 317 vy el
Edificio Monserrate Propiedad Horizontal, identificado tributariamente con El Mo
860.050.082-8, representado legalmente por la sefiora MARIA CLARA SANDOVAL
SANDOVAL, identificada con la Cédula de Cudadania MNo. 51.587.293 en calidad de
administradora o gquien haga sus veces, para que previo tramite correspondiente se sirva
Usted hacer en sentencia definitiva que haga transito a cosa juzgada, la siguientes
declaraciones y condenas:

L DECLARACIONES Y CONDENAS

PRIMERA: Que los sefiores HECTOR QUIROGA HERNANDEZ, mayor de edad, con domicilio
en esta cludad, el sefior HUMBERTO QUINTERO, mayor de edad, domiciliade en esta
cludad y el EDIFICH) MONSERRATE PROPIEDAD HORIZONTAL, representado por la  sefora
MARIA CLARA SANDOVAL SANDOVAL, en calidad de administradora o quien haga sus
veces, son responsables de los penuicios ocasionados en ¢l patnmomio de la
:-H.'["Ll:]!‘il F&Hlnm MADD EASI]LI—-ID[ dﬂ-ﬁ‘l [k 8 }' PI:I'iUiL':in:'«i ciin ilfaﬁ‘il.;;ln a
LiTa rl]1 rac ||;-}" dﬂ ilg'l.l}l. Fl'{l\' L'l'll:l: nies l;.i t"l rtercer ]_"H L1N] C lll'l L|“d ac Il'l'..l'l'l }
escurrnmiento de agua por las paredes, recho y malos  olores en las oficinas
212 vy 213, a quen le corresponde ¢ ndmero de matncula mmolbibarna No, 500
OB Y matncula inmobidiana No. 50C-308589 respectivamente, ubicadas en la
avenida Jimencz 449 Edificio Monserrate de fa cwudad de Bogota

SEGUNDA: Que como consecuencia de la anterior declaracion se condene, a los sefiores
HECTOR QUIROGA HERNANDEZ, HUMBERTO QUINTERD y &l EDIFICIO MONSERRATE
PROPIEDAD HORIZONTAL, representado por la  sefiora MARIA CLARA SANDOVAL
SANDOVAL, en calidad de adminsstradora o quien haga sus veces, a pagar a favor de
mi poderdante los perjuicios mareriales ocasionados, los cuales ascienden a suma
superior a VEINTE MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL
VIGENTE ($20.000.000.00), sumas quc se deberin cancelar debidamente
indexadas.

TERCERA: Que e condene en costas a los demandados en caso de oposicion.

{i‘-.,



. HECHOS.

El 10 de octubre de 2013 mediante contrato de compraventa que consta en [a
escritura publica No. 123 de la notaria 46 de la ciudad de Bogota, mi mandante
adquirid los inmuebles oficinas 211,212 v 213 del edificio Monsermate de la ciudad de
Bogotd.

El contrato de compraventa se suscribio con el sefior HECTOR QUIROGA
HERNANDEZ, identificado con cc No. 17.005.013 hasta ese momento propietario
de dichos inmuebles.

Estos inmuebles se encontraban en lamentable estado de abandono y por ende
mi poderdante, inicid proceso de mejora de los mismos, para lo cual contratd
mano de obra para el cambio e instalacion  de pisos, pintar paredes, techos,
revision e instalacion de energia y adecuacion de redes electricas, revision y
arreglo de chapas las puertas, disefo, elaboracion instalacion de biblioteca
cambiar el sistema de iluminacidon entre otros.

. Como consecuencia del hecho anterior, mi mandante suscribid un contrato de

obra con el sefor German Leyton por un valor de OCHO MILLONES DE PESQS
MONEDA LEGAL VIGENTE. ($8.000.000)

En el mes de Febrero de 2014, mi poderdante suscribio contrato de arrendamiento
de las oficinas 212 vy 213 «con la arrendataria LUISA FERNANDA ZALDUA
BARBANTES, por un aho, contados a partir del dia & de febrero de 2014 hasta ef
dia 5§ de febrero de 2015, con un canon mensual de guinientos cincuenta mil
pesos moneda ($550.000).

A partir del mes de mayo de 2014, se empezd a detectar filtraciones de agua
provenientes del tercer piso, ofidna 317, fo que hizo inoperables las oficinas 212 ¥
213 debido a la inundacion de las mismas y al escurmimiento de agua por las
paredes, asi coma los malos olores.

. Como consecuencia del hecho anterior, la arrendataria la sefora Luisa Fernanda

Zaldua Barrantes, de manera unilateral termming el contrato de arrendamiento que
ataba a las partes con justa causa.

Desde ese momento las oficinas 212 y 213 han permanecido desacupadas ya que el
problema de filtraciones hasta este momento no se ha resuelto, lo contrario cada
dia se agrava mas.

Una vez se detectd la filtracidn y | consecuente inundacion de las oficinas 212 y
213 mi poderdante se comunicd con |3 administracion del edifido con el fin de
poner en su conocimiento la sfheacion a efectos de gue se brindara una solucion lo



1.

1.

12.

13.

14.

mds pronto posible de tal forma gue se minimizaran los dafos a los inmuebles y se
pudieran valver a hacerlos habitables para volver a arrendarios.

la Administracion del edificioc Monserrate P.H. manifestd que por provenir la
filtracion de un predio privado (oficina 317) no era de su competencia y que por
consiguiente mi poderdante deberia entenderse directamente con el sefior
HUMBERTD QUINTERC quien era la persona responsable de dicha oficina 317.
respuesta que esta en contravia en lo reglado en la ley 675 de 2000 al tenor del
TARTICULO 52, 8yt o de persr pica, Hoglusesitado par ol Devns Wil i oo 3000 e puapiralad fevisoadal, sug
ey sounifenl bpabermbe. o omre @ oo prrsoue jurkla coskvarale e b jeegenteean o b S de i partinder. Sn
it merd anlminillrey cerveds 3 cfareenie b bieoces 3 eermEee onoeecs. Aideepir bis aiesh ol e comae ol b
propetais de b prorain i ample 3 baer ommpl B b5 ' o seglemcat de propeelet rgosts! Feate salbrsradi dreelicds
EXEQUINLE pus do Lot Comtitacunsad medssnte st (008 e 000 b of cntemdake desrite cu of sescde el

sradvoc

Frente a lo anterior mi poderdante en reiteradas oportunidades durante los
meses de junio, julio, agosto, septiembre y octubre de 2013, de manera
infructuosa tratd de comunicarse con el sefior Humberto Quintero para poner en
su conocimiento la situacion y para solicitarle que por favor interviniera a efectos
de arreglar los problemas que se estaban generando por la filtracion proveniente
de su oficina (zona de bafos y cocina) y hacia las oficinas 212 y 213,

Ante lo sefialado anterdormente, mi poderdante con fecha de 17 de octubre de
2014, opto por redactar escrito dirigido al sefor Humberto Quintero donde se
ponian en su conocimiento los hechos armiba senalados, acompanando dicho
oficio con fotografias que dan cuenta de los estragos en las oficinas 212 y 213, Pero
como no se tiene direccion de correspondendia del sefor Humberto Quintero, mi
poderdante solicitd a 3 administracion que se le entregara dicha comunicacidn
cuando el precitado sefor Quintero fuera a la oficina 317.

El oficio precedente dirigido al sefior Humberto Quintero fue entregado por la
administracién del edificio dias después, sin que hasta el momento el mismo haya
tenido alguna consecuencia positiva hacla mi poderdante, como por ejemplo el
arreglo de las filtraciones para impedir que las mismas continuaran, etc.

Paralelamente a lo anterior, el cdnyuge de mi poderdante en wvarias
oportunidades se entrevisté con el sefior HECTOR QUIROGA HERNANDEZ para
poneérlo al tanto de la situacion, comoquiera que el precitado sefior QUIRCGA
HERNANDEZ funge como propietario de la oficina 317. En dichas entrevistas el
sefior Quiroga Hermandez reteradamente ha manifestado que él nada tiene que
ver con el asunto ya que hace varios afos le entregd dicha oficina al sefior
Humberto Quintero.

15. Asi mismo, la administracion le envio comunicado al sefior Humberto guintero en

la fecha de 3 de junio de 2074, informado las goteras y dafios causados en las



oficinas 212 y 213 del edificio Monserrate, sin que a la fecha el sefior haya
contestado.

16. De igual forma en comunicado del dia 20 de junio de 2014, la administracién del
edificio Monserrate le envio carta 3 mi mandante informandole que habia hecho
presencia en las instalaciones de las oficinas 3177 y 718 para verificar de ddnde
provenia el dafo, dejando claro que la oficing 317 es de propiedad del sefor
Quiroga pero en la achualidad el usuario de la misma es el sefior Humberto

Quiroga.

17. Asi mismo, manifiesto que en la anotacion niumero § del certificado de tradidon
y libertad de la oficiina 317 estd insaito un embargo ejecutive con accidn
personal, referencia ejecutivo singular No. 2013119 del edificio Monserrate
propiedad horizontal, con techa 6/8/2013 radicacidn No. 2013-711667.

18. A la fecha de esta solicitud los dafios contindan presentandose en las oficinas
2012 ¥ 213 sin que se hayan tomados correctivos por parte de las personas
responsables del mismo, agravando la situacidn econdmica de mi mandante.

19. De igual forma, manifiesto al Despacho, que los dafios por la fltrackim de agua
SOM AN Nmensos que ya empeso 2 dafar otras mstaloones fisscas como lo son
unos locales ubicados en o pnmer piso de propsedad del sefior Juan Manuel
Valderrama.

20. Com fecha de 05 de febrero de 2015 se progmamo audenca de conalacon,  ante
la procuraduria General de b Nacon a fm de concliar @ hecho penerador de los
dafios  swendo convocados los aqui demandados de b ol no assteron los
sefiores  Cumroga Hemandez y  Quntero, quedando ast consignado en o acta de
ULLSES TENCEL

21. Asi mismo manifesto al despacho  gue esta en corso oma Coerdla Mo, 16467-15
quien comoce o mspector de pobcia 3 A de b lochdad de Sanrafé, por
Perturbacon en Predwo por Humedad y Otras, pama que cese e hecho generador
del dafo en los mmuocbles obpeto de b Lins,

22.  Mimandante me ha conferido poder para impetrar esta accion.

n. PRUEBAS
Para que sean estimadas como pruebas soficito al despacho se sirva tener los siguientes:
DOCUMENTOS: ruego al despacho tener en cuenta los siguientes documentos

aducdidos como prueba:
1.- Copia simple escritura No. 1123 de 10 de octubre de 2013 Notaria 46 del circulo de

Bogota.



- INTERROGATORIO DE PARTE: 5olicito al despacho se sirva fijar hora y fecha para que
los demandados absuelvan interrogatorio de parte, que en forma oral o escrita les
haga sobre los hechos de la demanda y su posible contestacion.

PERITAJE: Solicito al despacho se sirva nombrar perito evaluador de los perjuicios
ocasionados en razon de los dafos en el inmueble base de la presente accidn,
conforme a las pretensiones de la demanda. ademas para calcular el monto de la
indemnizacion por lucro cesante y el dafo emergente que genera las oficinas 212 y 213
objeto de Litis.

v, FUNDAMENTOS DE DERECHO

Invoco como fundamento de derecho los articulos 1602 1603, 1613, 1614, 1615 y demds
concordantes del Codigo Civil; 14, 15, 16,19 al 23, 75, 77, 396 y siguientes, 681 y siguientes 2341
y 55. Del C.C.., y concordantes del Codigo de Procedimiento Civil

V. PROCESO, COMPETENCIA, CUANTIA

Se trata de un proceso de Ordinario de Menor Cuantia, consagrado en Titulo XX| del Codigo
de Procedimiento Civil, ACCION INDEMNIZATORIA por los DAROS Y PERJUICIOS

Por la Naturaleza del proceso, por el lugar donde ocurrieron los hechos  y por la cuantia, la
cual estimo superior 3  VEINTE MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL VIGENTE
($20.000.000), es Usted competente para conocer de este proceso.

VL. PARTES

Es parte Demandante la  Sefora: FABIOLA SALGADD CASTILLO, mayor de edad, con
domicilio y residencia en esta ciudad.

Es parte Demandada los sefiores:

- HECTOR QUIROGA HERNANDEZ, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de
Bogota, D.C.

- HUMBERTO QUINTERO, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota, D.C.

- Edificio Monserrate Propiedad Horizontal, identificado tributariamente con El No.
860.050.082-8, representado legalmente por la sefiora MARIA CLARA SANDOVAL
SANDOVAL, mayor de edad, domiciliada en la dudad de Bogotd, D.C., en calidad de
administradora o quien haga sus veces

Vil. ANEXOS

Me permito anexar poder a mi favor, los documentos aducidos como pruebas, copia archivo
juzgado, copia traslado para los demandados.

VIIl. NOTIFICACIONES

* Mipoderdante: carrera 4* No. 16-15 apartamento 703, de la ciudad de Bogota, D.C.
¢« Apoderada: en la Avenida liménez 4 - 49 Oficina 205 de esta ciudad email.
turidica26o08({@gmail.com



Los Demandados:

e HECTOR QUIROGA HERNANDEZ, en la avemda Jiménez 449 oficina 318
edificio Monserrate de esta cudad

« HUMBERTO QUINTERD, e I avenuda Jimenez 449 oficma 31 7edificio

Monsermte de esta cudad o on s dependenoas de b admmstraoon

= EDIFICIO MONSERRATE PROPIEDAD HORIZONTAL, en la avemda

Jimence 4-49

Del sefior Juez,

>

DORIS DIAZ QUINTERD
CC No. 39.657.311 de Bogota
T.P. 164.728 del C.5 la J.
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL

JUZGADO SETENTA Y UNO (71) CIVIL MUNICIPAL
Carrera 10 No. 14- 33 PISO 2
Bogota, D. C.

INFORME DE RADICACION

150498

Numero del proceso:

Fecha de radicacion:

Informando al Sr. (a) Juez (a), que la demanda recibida por reparto presenta los

siquientes documentos:

'MEMORIAL PODER S /
IE_SEHTTE:TE DEMANDA ___i_ Fa
| COPIA PARA ARCHIVO DEL JUZGADO : 7
lEbﬁﬁEPﬁﬂ?ﬁlEﬁﬁuﬁ - 7
:_sﬁucnun MEDIDA CAUTELAR :‘ s
ITITLILD EJECUTIVO : »
:DEEEH!F{:IﬁH DEL TIULO EJECUTIVO - ;

} SRS

'DOCUMENTOS RELACIONADOS EN EL ACAPITE DE|
| PRUEBAS |

T,

M RN [N —

OBSERVACIONES:

SECRETARIA
AL DESPACHO PARA CALIFICAR



JUZGADO SETENTA ¥ UNO CIVIL MUNICIPAL
BOGOTA, D.C

Bogota, siete de abril de dos mil quince

REF: Radicacion 2015 — 00498
ORDINARIO

Inadmitase la anterior demanda para que en el térming legal so pena de
rechazo se subsane:

La parte demandante dara cumplimiento estricto a las previsiones del articulo
206 del CGP en lo que refiere a las pretensiones indemnizatorias.

LAS CORRECCIONES SE INTEGRARAN A LA DEMANDA PRESENTANDO
LN UNICO TEXTO.,

FRAMA JUDICIAL
Juzgado Selents y uno chel municial de Bogald
Nolifco & aulo antenior por ESTADOS
HOY 08 DE ABRIL DE 2015

™
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SENDRES o

TUZGADO SETENTA Y UNO (71) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA, D.C.

E. 5. D.
Ref. 2015-00498
ORDINARIO

Distinguido Doctor:

rRespetucsamente me dirfjo a su Despacho, y estando denfro del término legal
para subsanar ko demanda de lo referencio, dondo cumplmienio a o
dispuesto en el auto  de fecha 07 de abxil de 2015, nolificodo por Estado el
0? de abril de 2015.

Argumenta el despocho como causales de inodmision:

“la parte demandada dard cumplimiento estricto o las previsiones del artioulo 206 def CGP en lo
gue se refiere a las pretensiones indemnizetorias. ™

“1AS CORRECIKONES SE INTEGRARAN A LA DEMANDA PRESENTANDO UN UMNKO TEXTOD."

Atendiendo los comnsideraciones expuesias por el despacho, & acapite |
DECLARACIONES ¥ CONDENAS, en cuonto las prefensiones indemnizatorias
quedaran asi:

DORIS DIAZ QUINTERD, colombiana, mayor de edad, con domicilio y residencia en
ésta ciudad, identificada con C.C. No. 39.657.31 expedida en Bogotd, abogada titulada e
inscrita, con T.P. No. 164.728 del C. 5. de [a 1., en ejercicio del poder confendo por la sefora
FABIOLA SALGADO CASTILLO, mayor de edad, con domicilio y residencia en esta ciudad, y
de las condiciones civiles consignadas en el poder adjunto, respetuosamente me permito
formular demanda Ordinaria de Menor cuantia contra los sefiores HECTOR QUIROGA
HERNANDEZ, mayor de edad, domidliado en b ciudad de Bogota, D.C., en calidad de
propietario de la oficina 317, el sefior HUMBERTO QUINTERO, mayor de edad, domiciliado
en la cudad de Bogotd, D.C, en calidad de poseedor ylo tenedor de la oficina 317 v el
Edificio Monserrate Propiedad Horizontal, identificado tributariamente con  El No.
860.050.082-8, representado legalmente por  la sefiora MARIA CLARA SANDOVAL
SANDOVAL, identificada con b Cédula de Cudadania No. 51.587.293 en calidad de
administradora o quien haga sus veces, para que previo tramite cormespondiente se sirva
Usted hacer en sentenda definitiva que haga trdnsito a cosa juzgada, la sigulentes
declaraciones y condenas:

L DECLARACIONES Y CONDENAS

PRIMERA: Que los sefiores HECTOR QUIROGA HERNANDEZ, mayor de edad, con domicilio
en esta ciudad, el sefior HUMBERTO (WINTERD, mayor de edad, domiciliado en esta
ciudad y el EDIFICIO MONSERRATE PROPIEDAD HORIZONTAL, representado por la  sefiora
MARIA CLARA SANDOVAL SANDOVAL, en calidad de administradora o quien haga sus
veces, son responsables de los perpuicios ocaswonados en el patnmomo de la
sefiora  FABIOLA SALGADO CASTILLO, danos y perjuicios con ocasion a

una hiltracion de agua provemientes del tercer piso e wmundacion y



cscurrimiento de agua por las paredes, techo y malos olores en las oficinas
212 y 213, a quen le commesponde o numero de matricula mmobilama No. 50C-
08590 Y matricula mmobilana No. 50C- 38589 respectivamente, ubicadas en la
avenida Jiménez 4-49 Edifioo Monsermate de la ondad de Bogo

SEGUNDA: Que como consecuencia de la anterior declaracion se condene, a los sefiores
HECTOR QUIROGA HERNANDEZ, HUMBERTO QUINTERO y e  EDIFICIO MONSERRATE
PROPIEDAD HORIZONTAL, representado por la  sefiora MARIA CLARA SANDOVAL
SANDOVAL, en calidad de administradora o quien haga sus veces, a pagar a favor de
mi poderdante los perpucios matenales ocasionados, los cuales me permito hacer
una estimacion razonada, bajpo la gravedad de uramento, que lo considero
prestado con la presentacion de este escnto:

- Armendamienio por este concepto, s¢ ha dejado de percibir a la _fr_cha de esta
accion, el valor de seis millones ciento diez mil pesos moneda legal
vigente. ($6.110.000)

Contrato  por  meporas y mano de obra, por el valor de ocho millones de
pesos moneda legal vigente ($8.000.000)

- Fotocopias, personal de aseo, cemficados de mstrumentos publicos de las
oficinas 2012, 213, 317, gastos extraprocesales y procesales como
honoranos del profesional del derecho, por ¢l valor de siete millones de

pesos moneda legal vigente ($7.000.000)

Temendo en cuenta lo precedente, los peruicios matenales ascienden a la
suma VEINTIUN MILLON CIENTO DIEZ MIL PESOS
MONEDA LEGAL VIGENTE ($S2L110.000.00),.sumas que se deberan
cancelar debwdamente mdexadas.

TERCERA: Que se condene en costas a los demandados en caso de oposicidn.
i HECHOS.

1. El 10 de octubre de 2013 mediante contrato de compraventa que consta en la
escritura publica No. 1123 de La notaria 46 de b ciudad de Bogotd, mi mandante
adquirid los inmuebles oficinas 211,212 y 213 del edificdo Monserrate de la ciudad de

Bogota.

2. E contrato de compraventa se susaribid com el sefor HECTOR QUIROGA
HERNANDEZ, identificado con cc No. 17.005.013 hasta ese momento propietario
de dichos inmuebles.

3. Estos inmuebles se encontraban en lamentable estado de abandono y por ende
mi poderdante, inicid proceso de mejora de los mismos, para ko cual contratd
mano de obra para ¢ cambio e instalacion de pisos, pintar paredes, techos,
revision e instalacidn de energia y adecuacidon de redes eléctricas, revision y



1a,

11.

arreglo de chapas las puertas, disefo, elaboracion instalacion de biblioteca
cambiar el sisterma de luminacion entre otros.

. Como consecuencia del hecho anterior, mi mandante suscribid un contrato de

obra con el sefior German Leyton por un valor de OCHO MILLONES DE PESOS
MONEDA LEGAL VIGENTE. ($8.000.000)

En el mes de Febrero de 2014, mi poderdante suscribid contrato de arrendamiento
de las oficinas 212 y 213 con la  arrendataria LUISA FERNANDA ZALDUA
BARRANTES, por un ano, contados a partir del dia 6 de febrero de 2014 hasta el
dia 5 de febrero de 2015, con un canon mensual de gquinientos dincuenta mil
pesos moneda ($550.000).

A partir del mes de mayo de 2014, se empezd a detectar  filtraciones de agua
provenientes del tercer piso, oficina 317, lo que hizo inoperables las oficinas 212 y
213 debido a la inundacion de las mismas y al escurrimiento de agua por las
paredes, asi como los malos olores.

Como consecuencia del hecho anterior, |3 ammendataria | sefiora Luisa Fernanda
Zaldia Barrantes, de manera unilateral termind el contrato de arrendamiento que
ataba a las partes con justa causa.

Desde ese momento las oficinas 212 y 213 han permanecido desocupadas ya que e
problema de filtraciones hasta este momento no se ha resuelto, lo contrario cada
dia se agrava mas.

Una vez se detectd la filtracion y la consecuente inundacion de las oficinas 212 v
213 mi poderdante se comunicd con la adminisiracion del edificio con el fin de
poner en su conocimiento la situacidn a efectos de que se brindara una solucion lo
mas pronto posible de tal forma que se minimizaran los dafios a los inmuebles y se
pudieran volver a hacerlos habitables para volver a arrendarios.

la Administracion del edifido Monserrate P.H. manifestd gque por provenir la
filtracion de un predio privado (oficina 317) no era de su competencia y que por
consiguiente mi poderdante deberia entenderse directamente con el sefor
HUMBERTO QUINTERC quien era la persona responsable de dicha oficina 317,
re-spue-st:qmeshent:mhammk-ﬁ#ﬂumhhyﬂﬁdcmulalmdd
"ARTICLLY 52 (Wi de ko povunme juridica sk st vl <l Jakl e A La pregled lorieomin! s
e comsiitesds bpalecai do ongpes & ees poues ks ombeesds e b pEepertsran de b e de denme partentr. o
vyt s adsviniminer el § okt b by s owrese, g ks swwion de iy oevan e o
propertanc de harwes pressdos v cwmpde ¢ by compde & by v of el de progperdied boescvmnel Fevte vboopedhs deu darmb
EXPURRLE gow b Tt bl smaclimte it |08 e 300, e of amtendide devite ox of comelee. e e

LT

Fremte a lo anterior mi poderdante en reiteradas oportunidades durante los
meses de junio, julio, agosto, septiembre y octubre de 7014, de manera
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12,

13.

14.

15.

16.

17.

18.

infructuosa tratd de comunicarse con el senor Humberto Quintero para poner en
su conocimiento La situacion y para solictarle que por favor interviniera a efectos

de arreglar los problemas que se estaban generando por [a filtracion proveniente
de su oficina (zona de bafos y cocina) y hada las oficinas 212 y 213.

Ante lo sefialado anteriormente, mi poderdante con fecha de 17 de octubre de
2014, optd por redactar escrito dirigido al sefior Humberto Quintero donde se
ponian en su conocimiento los hechos arriba sefialados, acompanando dicho
oficio con fotografias que dan cuenta de los estragos en las oficinas 212 y 213. Pero
como no se tene direccion de comespondencia del sefior Humberto Quintero, mi
poderdante soficitd a la administracion que se le entregara dicha comunicacion
cuando el precitado sefior Quintero fuera a la oficina 317.

El oficio precedente dirigido al sefior Humberto Quintero fue entregado por la
administracion del edificio dias despuds, sin que hasta & momento & mismo haya
tenido alguna consecuencia positiva hacia mi poderdante, como por ejemplo el
arreglo de las filtraciones para impedir que las mismas continuaran, etc

Paralelamente a lo anterior, el cinyuge de mi poderdante en varias
oportunidades se entrevistd con el sefior HECTOR QUIROGA HERNANDEZ para
ponerio al anto de la situacion, comoguiera que el precitado sefor QUIROGA
HERNANDEZ funge como propietario de la oficina 317. En dichas entrevistas el
sefior Quircga Hemandez reiteradamente ha manifestado que él nada tiene que
ver con e asunto ya que hace varios ahos le entregid dicha oficina al sefior
Humberto Quintero.

Asi mismo, la administraciin le envié comunicado al sefior Humberto quintero en
la fecha de 3 de junio de 2014, informado las goteras y dafos causados en las
oficinas 212 y 213 del edificio Monserrate, sin que a la fecha el sefior haya
contestado.

De igual forma en comunicado del dia 20 de junio de 2014, la administracion del
edificio Monserrate le envio carta a mi mandante informandole que habia hecho
presencia en las instalaciones de las oficinas 317 y 118 para verificar de ddnde
provenia el dafio, defando daro que b oficina 317 es de propiedad del sefor
Quiroga pero en la actualidad el usuario de la misma es el sefior Humberto
Quiroga.

Asi mismo, manifiesto que en la anotacién niumero § del certificado de tradicion
y libertad de la ofidna 317 esta inscrito un embargo ejecutivo con accidn
personal, referencia ejecutivo singular No. 2013119 del edificio Monserrate
propiedad horizontal, con fecha 6/8/2013 radicacion No. 2013-11667.

A [a fecha de esta soficitud los dafos contindan presentindose en las oficinas
2012 ¥ M3 sin que se hayan tomados correctivos por parte de las personas
responsables del mismo, agravando b situacidn econdmica de mi mandante.



19. De igual forma, manifiesto al Despacho, que los danhos por la filtracon de agua
SO0 @N mmensos que ya empend 3 danar otras msmalacones fisicas como lo son
unos locales ubicados en o pomer pso de propiedad del sefior Juan Manuel
Valderrama.

20. Con fecha de 05 de febrero de 2015 se programd andencn de concllacym,  ante
la procuraduria General de b Nacon a fm de conalar o hecho generador de los
dafios  =endo convorados kos -.ql.l demandados de la cal no assteron bos

sefiores  Ouiroga Hemandez y  Chentero, quedando asi consignado en o acta de

ImasEsiEnOE.

21, Asi memo manbesto al despacho  que esta en curso  una Queredla Mo, 16467-15
quicn conoce o mspector de pohca 3 A de la locahdad de Sanmafeé, por
Perturbackon en Predio por Humedad y Ovras, para que cese o hecho generador
del dafio en Jos mmuchles obpeto de la Lins.

22. Mimandante me ha conferido poder para impetrar esta accidn.

([ PRUEBAS
Para que sean estimadas como pruebas solicto al despacho se sirva tener los siguientes:
| - DOCUMENTOS: ruego al despacho tener en cuenta los siguientes documentos
aducidos como prueba:
1.~ Copia simple escritura Noo 1123 de 10 de octubre de 2013 Notaria 46 del circulo de
Bogota.
2.- Original certificado de libertad y tradicién con matricula inmobiliaria No. 50C-308598
3.- Original del contrato de amendamiento suscrito entre las sefioras Fabiola Salgado
Castillo y Luisa Fernanda Zaldia Barrantes.
4.- Original carta fecha de octubre 17 de 2014  dirigida al senor Humberto Quintero
5.- Copia carta fecha junio 20 de 2014 dingida a la sefora Fabiola por el Edifico
Monsemate.
6.- Copia carta fecha junio 3 de 2014 dirigida al sefior Humberto quintero
7.- Resolucion en original otorgado por la Alcaldia Local de la Candelaria  personeria
juridica del edificio Monserrate.
8.- Copias a color fotos del dafio a cuatro (4) folios
10.- Copia del acta de no comparecercia expedida por b procuraduria general de la
nacion
11.- Original Carta terminacidn de contrato con fecha de 30 de mayo de 2014 por ba sefiora
Luisa Fernanda Zaldua Barrantes



12.- Original contrato de obra con fecha de 19 de octubre de 2013 suscrito por Fabiola
Salgado Castillo y el sefior German Leyton

13.- Original Cuentas de cobro fechas de octubre 19 y diciembre 23 del 2014 segin
contrato de obra anexo.

14.- Original de constancia de inasistencia a condliacion extraprocesal, expedida por la
Procuraduria General de la Nacidn con fecha de 12 de febrero de 2015.

= INSPECCION JUDICIAL CON INTERVENCION DE PERITO: Le solicito sefialar fecha y hora
para que con intervencion de un perito para tasar la magnitud de los dafios y perjuicios,
practique una inspeccion judicial para lograr determinar la afectacion del dafo por
humedad y filtraddn de agua en los muros estructurales, pisos, techo  y el dafio
causado a otro inmueble con ocasion al daibo.

-  TESTIMONIOS: Ruego al despacho se sirva escuchar en declaracion a las siguientes
personas, quienes dardn fe sobre lo que les consta de tiempo modo y lugar
como sucedieron los hechos gue causaron y causan dafos y perjuicios en las
oficinas 212 y 213 del edificio Monserrate de propiedad de mi mandante, yde
otros hechos gue interesan al proceso. Testigos a saber: JOSE RAUL GARCIA
HERNANDEZ, identificado con el numero de cédula 14.232.674 de Ibagué,
EDGAR ROGER CORAL ARDILA, identificado con el nimero de cédula 6.566.385
de Leticia — Amazonas y el sefior DAIRO ALIRIO GIRALDO CASTANO,
identificado con el ndmero de cedula 93.290.908 de Ibagué; todos mayores de
edad y residentes en esta ciudad, para efectos de notificaciones atreves de la
suscrita abogada.

- INTERROGATORIO DE PARTE: Solicito al despacho se sirva fijar hora y fecha para que
los demandados absuelvan interrogatorio de parte, que en forma oral o escrita les
haga sobre los hechos de la demanda y su posible contestacidn.

PERITAJE: Solicito al despacho se sirva nombrar perito evaluador de los perjuicios
ocasionados en razdn de los dafios en el inmueble base de la presente accidn,
conforme a las pretensiones de la demanda. ademds para calcular el monto de la
indemnizacién por lucro cesante y el dano emergente que genera las ofidnas 212 y 213
objeto de Litis.

. FUNDAMENTOS DE DERECHO
Invoco como fundamento de derecho los articulos w602 1603, 1613, 1614, 1615 ¥ demds
concordantes del Codigo Cvil; 14, 15, 16,19 al 23, 75, 77, 396 y siguientes, 681 y siguientes 2341
y ss. Del C.C., y concordantes del Codigo de Procedimiento Civil
V. PROCESO, COMPETENCIA, CUANTIA

Se trata de un proceso de Ondinario de Menor Cuantia, consagrado en Titulo XXI del Codigo
de Procedimiento Civil, ACCION INDEMNIZATORIA por los DANOS ¥ PERJUICIOS

Por la Naturaleza del proceso, por el lugar donde ocurrieron los hechos  y por la cuantia, la
cual estimo superior a  VEINTE MILLONES DE PESOS MOMNEDA LEGAL VIGENTE
($20.000.000), es Usted competente para conocer de este proceso.

3



VL PARTES

Es parte Demandante la  Sefiora FABIOLA SALGADO CASTILLO, mayor de edad, con
domicilio y residencia en esta ciudad.

Es parte Demandada los sefiores:

HECTOR QUIRDGA HERNANDEZ, mayor de edad,  domiciliade en la ciudad de
Bogota, D.C.

- HUMBERTO QUINTERQ, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota, D.C.

- Edificioc Monserrate Propiedad Horizontal, identificado tributariamente con El No.
860.050.082-8, representado legalmente por la sefiora MARIA CLARA SANDOVAL
SANDOVAL, mayor de edad, domiciliada en la ciudad de Bogotd, D.C., en calidad de
administradora o quien haga sus veces

VIL  ANEXOS5

Me permito anexar poder a mi favor, los documentos aducidos como pruebas, copia archivo
juzgado, copia traslado para los demandados.

VL NOTIICACIONES

Mi poderdante: carrera 4* No. 16-15 apartamento 703, de la cudad de Bogota, D.C.
Apoderada: en la Avenida Jiménez 4 — 49 Oficina 205 de esta ciudad email

JuridicarboBemail.com
Los Demandados:

= HECTOR QUIROGA HERNANDEZ, en lh avenxha |méner 4-49 obhcma 318
edificio Monserrate de esta cmdad

« HUMBERTO QUINTERO, en b avenubs |mener 449 obcma 31 Tedificio
Monsermate de esta cndad o en las dependencrs de a admmsimacdon

= EDIFICIO MONSERRATE P¥F HAZONTAL, cn la avenuda

a3



CONSTANCIA SECRETARIAL

Rod. 2015-0498

28 de abril de 2015. En la fecha ingresa el expediente de Ia referencia
informando que la parie actora allege escrito de subsanacion en fiempo,

sirvase proceder.

Fanen HE O
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Mercy Car
Secretaria
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JUZGADO SETENTA Y UNO CIVIL MUNICIPAL
Bogota D.C. veintiocho de abril de dos mil quince

REF No. 2015-498

Observado el libelo demandatorio, encuentra el Despacho
que no es competente para adelantar el presente juicio, por tratarse de
un proceso de minima cuantia, en tanfo gue una vez el aclor indico el
valor estimatonio de las prefensiones conforme lo dispone el ardiculo
208 del C.G.P., se evidencian que éstas no superan 40 SMLM, lo
anterior de conformidad con el articulo 25 del Codige General el
Proceso, en consecuencia se dispone;

1.- Rechazar de plano la presente demanda, por falta de
competencia, en virtud del factor cuantia, al tenor del articulo 85 del C,
de P.C.

2.- Remitir el expediente a |la oficina judicial para que sea
sometido al reparto ante los jusces civiles municipales de minima
cuantia. Dejense las constancias de rigor.

g
EGMPLASIH____

!
) U
FELIPE P S
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CONSTANCIA SECRETARIAL
Rad. 2015-0478

7 de mayo de 2015. De conformidad con lo reglamentado denfro del
articulo 1 del Acuerdo Mo, PSAA 15-10334 del 29 de abril de 20135, por medio
del cual se termina la distincion entre los Jueces Civiles Municipales de
menor ¥ minima cuantia y con el fin de garantizar el principio del ccceso a
la administracién de jusficia maximo pilar dentro de un Estado Social de
Derecho, en la fecha ingresa el expediente de |a r:srfaenc:ic: con el fin de




JUZGADO SETENTA ¥ UNO CIVIL MUNICIPAL
BOGOTA, D. C.

Bogota, D. C siete de mayo de dos mil quince
Radicacion: 2015 — 00489
Por encontrar el lleno de los requisitos legales se dispone:
ADMITASE la anterior demanda

IMPRIMASELE el tramite del proceso verbal sumario.
DESE traslado al extremo pasive por CUATRO DIAS para que conteste,

proponga excepciones y en general, ejerza su defensa.
RECONQCESE a la Doctora DORIS DIAZ QUINTERD como apoderada de la
parte demandante,

TES

RAMA JUDICIAL
Jurgada Setenta y ung Gl Mungipal
Motfico el aulo anfeniar por ESTADO 62
HOY 11 DE MaYD DE 2013

cmm{;\tugrﬁniﬁu

Secrelaria
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SENORES 22

JUZGADO SETENTA Y UNO (71) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA,
D.C.

e S. D.

Ref. 2015-00498
ORDINARIO

Distinguido Doctor:

DORIS DIAZ QUINTERO. mayor de edad y residente en esta ciudad, en calidad
de Apoderada de lo parte demondonte dentro del proceso de la referencia
Respetuosamente me difio a su Despacho, paro solicitar que se ACLARE <l
auto de fecha de 07 de mayo de A5 - Auto Admisoro de la Demanda - en
cuanto al nimero de radicado del proceso es 2015- 0498 v no como

ardneamente quedo comsignado 2015 — 00489,

Respetuosamente,

S——

DORIS DIAZ QUINTERO
CC No. 39.657.311 de Bogot
T.P. 164,728 del CS.de la



CONSTANCIA SECRETARIAL

Rad. 2015-0498

11 de junio de 2015. En la fecha ingresa el expediente de lo referencia
informando que la parte actora solicito 1a cmeccic’m del auto anterior,
sirvase procedar,

Mercy Cnm-]M Casas _G.ur:én

Secretaria



RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUIGADO SETENTA Y UNO CIVIL MUNICIPAL
Bogota D.C., doce (12) de junio de dos mil guince [2015)

ORDINARIO
Ref.: 11001400307120150478-00

Come guiera que al momento de admifir lo demanda se incuma en
eror en cuanto al nimero del expediente, el Juzgado de
conformidad con lo dispuesto por el articule 310 del C.P.C. procede o
comegir fal yemo. En consecuencia se dispone:

Tengase como el nimero del expediente: 2015-498 v na como
equivocadamante alli se indica.

En lo demds permanezca incolume.

MNofifiquese este proveido a la pRsiva conjuntamente con la orden de
Cpremio. ?ﬁ]

NOTIFIGQUESE, /

FELIPE PA
1\ JUEL

J O M CVEL MUMCIAL
10 powidercia onteod b Rolfcd pod onaiocin on ESTADD M. BY da

lmoea | F de jusie de 20014

MIRCT CARCILMA CATAS GRARTON
Senil el

VHE

=
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SENORES

JUZEADO SETENTA Y UNO (71) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA,
D.C.

E. 3 D.

= —

Ref. 2015-00478
ORDINARIO

Distinguido Doctor:

DORIS DIAZ QUINTERO, mayor de edad y residente en esla ciudad, en calidad
de Apoderada de la parfe demandante dentro del procese de la referencia
Respetuosamenie  allege dl despacho nofificocidén 315 debidomente
diigencioda vy cerfificoda de enfrega del envio por INTER RAPIDISIMO o once

{11) folios.

Respetucsamente,

S—

DORIS DIAL QUINTERO
CC No. 39.657.311 de Bogota
I.LP. 164.728del C5.de la J.

Allego lo anunciado
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REPUBLICA DE COLOMBIA

L}

JUZGADO SETENTA UNO (71) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA, D.C.

Camera 10a No. 14 =33 Fiso 2°

NOTIFICACION PERSONAL
ART. 315 DEL C.P.C.

Bogota, D.C., Junio ___ de 2015
Sefior,

HUMBERTO QUINTERO.

Avenida Jimenez 4 -49 oficina 317
Edificio Monsermrate

Ciudad.

REF: PROCESO ORDINARIO  No. 2015 - 00498

Comedidamente me permilo comunicarie a Usied que en esle Despacho se adelanta
Proceso - ORDINARIO No. 2015 — 0488 Adelantado por FABIOLA SALGADO
CASTILLO contra: HECTOR QUIROGA HERNANDEZ, HUMBERTO QUINTERO Y
EDIFICIO MONSERRATE P.H., dentra dal citado proceso se ha confarido providencia de
fecha: _07 de mayo de 2015, comespondiente al _AUTO ADMISORIO DE LA
DEMANDA:

Sirvase comparecer a este despacho de inmediato o dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes a la entrega de esta comunicacidn, de lunes a wemas, con o fin de
nofificarle personalmente la providencia proferida en el indicado proceso.

Anexo: Auto 07 de mayo de 2015

Empleado Responsable T __ Parte interesada

01 JUN 2015

Nombres y Apellidos

Firma

Mo, De codula de ciudadania

39
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REPUBLICA DE COLOMBIA

v}

JUZGADO SETENTA UNO (71) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA, D.C.

Carrera 10 2 MNo. 14 — 33 Piso 2°

NOTIFICACION PERSONAL
ART. 315 DEL C.P.C.

Bogota, D.C, Junio __ de 2015

Sefor:
EDIFICIO MONSERRATE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Avenida Jimenez 4 -49
Edificio Monserrate

Ciudad
REF: PROCESO ORDINARIO  No. 2015 - 00498

Comedidamente me permito comunicarle a Usted que en este Despacho se adelanta
Proceso — ORDINARIO No. 2015 — 0498 Adelantado por. FABIOLA SALGADO

CASTILLO contraz HECTOR QUIROGA HERNANDEZ, HUMBERTO QUINTERO Y
EDIFICIO MONSERRATE P.H., dentro del citado proceso se ha conferido providencia de
fecha: _07 de mayo de 2015, comespondiente al _AUTO ADMISORIO DE LA
DEMANDA:

Sirvase comparecer a este despacho de inmediato o dentro de los cinco (3) dias
habiles siguienies a la entrega de esta comunicacion, de lunes a viernes, con el fin de
notificare personalmente la providencia proferida en al indicado proceso.

Anexo: Auto 07 de mayo de 2015, L
[ &
Empleado Responsable Parte interesada .-
.__\-:
MNombres v Apelidos Nombres y Apeilidos

S ——

Fima

No. De cedula de ciudadania
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CERTIFICADO DE ENTREGA
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. NIT, 800.251.568 -7

INTER RAPIDISING §.4. Con Licencia del Ministeric de Tocnologias de 13 Informacion v 1as Comunicacionss No. 1983 y atendienda lo
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REPLIBLICA DE COLOMBIA

L

JUZGADD SETENTA UNO (71) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA, D.C.

Camera 10a No. 14 -33 Piso 2°

NOTIFICACION PERSONAL
ART. 315 DEL C.P.C.
Bogota, D.C., Junio ___ de 2015
Sefor.
HECTOR QUIROGA HERNANDEZ.

Avenida Jimenez 4 -49 oficina 318

Edificio Monsermate
Ciudad.

REF: PROCESO ORDINARIO  No. 2015 — 00498

Comedidamente me permito comunicarke a Usted que en esle Despacho se adelanta
Procesa — ORDINARIO No, 2015 — 0498 Adelantado por. FABIOLA SALGADO
CASTILLO contra: HECTOR QUIROGA HERNANDEZ, HUMBERTO QUINTERO Y
EDIFICIO MONSERRATE P.H., dentro del citado proceso se ha confendo providencia de
facha: _07 de mayo de 2015, comespondiente al _AUTO ADMISORIO DE LA

DEMANDA:

Sirvase comparecer a este despacho de inmedisto o dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes a la entrega de esta comunicacion, de lunes a wiemes, con &l fin de
nofificare personalmente la providencia proferida an @l indicado proceso.

Anexo: Auto 07 de mayo de 2015

Empleado Responsable Parta interesada
o .ll,'l.l.,"L'i"fl.':;'J
Nombres y Apelidos . T ] Nombres y Apellidos

Som—— V3

Firma

Mo. De cedula de ciudadania

ol
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JUZGADO SETENTA Y UNO CIVIL MUNICIPAL DE BOG DTﬁ., D.C.
Carrera 10 No. 14 - 33 Piso 2

ACTA DE NOTIFICACION PERSONAL (Numeral 2 articulo 315 del CPC)

Proceso No. OIS - 495

1 g JWN. 2015
En el dia de hoy, se deja constancia de la comparecencia a este
juzgado de _fley) n:u {:]E._. E_m«gmi lgigﬁ) . quien se

NOTIFICA personalmente de la providencia de fecha k. A Maye H  através
de la cual se: Jorg

(") ADMITE LA DEMANDA

() LIBRA MANDAMIENTO DE PAGO

() ADMITE LA ACCION DE TUTELA

(___) SE DICTA SENTENCIA DE PRIMERA INSTANCIA

(___)OTRO (FECHA Y DECISION)
Cn  Ce=alicdad b rm o~dadn,  Fome W= Pac —
Senhanie J_‘-:ﬁ,ll a) .:5.,3_] C F] cla MHoemse et Prooeded Hﬂl;l;f:ﬂ‘*l'ﬂt.

Quien(es) cuentan con el términe de: _EA-_;;:hﬂ ( 4 .) dias, para que gjerzan su derecho
de defensa

Se hace constar ademas que la persona por notificar allegd:
{(——) PODER
{—CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Quien se notifica se identificd a fravés de un documento idéneo, previamente a ponerle en
conacimiento la providencia por notificar.

En constancia de haberse notificado, firma como aparece:

EL NOTIFICADO (A): \ " Sl

Firma: &'_&‘_““b*’/

Nombre: MO ric C'Ej_\h 5 andovul S.

Cédula de ciudadania:__ 3 /. S34 293 de "CondS Do
Direccién y teléfono: _Awonidz Jimeney +4-49 Hdwmﬂ“m-un Te): 2244304
Correo electrénico: ﬂrr;-:::fui Hue. @‘ ‘}I B0, @ 5

Se le entrega copia del traslado (_t—} y/o providencia a notificar ( )
QUIEN NOTIFICA POR EL JUZGADO:

. &

/;E; §—l,

SECRETARIA; uf FUJ] Covolncl Conor o




:# 7 -—J,-'.'l

SENOR
JUEZ SETENTA ¥ UNO CIVIL MUNCIPAL DE BOGOTA D.C.
. : 5 WHCP 76+

Ref.: PROCESO ORDINARIO 2015-00498
Demandante: FABIOLA SALGADO CASTILLO

Demandados: HECTRO QUIROGA HERNANDEZ, HUMBERTO QUINTERO y EDIFICIO
MONSERRATE P.H.

JOSE DE JESUS RINCON RUIZ, abogado en ejercicio, identificado con la cédula de
ciudadania 17.046.325 de Bogota, portador de la T.P. No. 44.799 de C.J. de la J,
en ejercicio del Poder Especial que me otorgo la Administradora del Edificio
Monserrate P.H., Sefiora MARIA CLARA SANDOVAL con todo respeto respondo la
demanda de la referencia. Lo cual hago de la siguiente forma:

A LAS DECLARACIONES Y CONDENAS, CONTESTO Y ACLARO:

Respetuosamente manifiesto al Sefor Juez, que me opongo a todas y cada una de
las pretensiones y condenas de la demanda por falta de fundamentos de hecho y
derecho y con base en las excepciones que propongo.

A las excepciones me opongo de la siguiente forma

A LA PRIMERA: Mi patrocinado el Edificio Monserrate P.H., no ha incumplido las
funciones que le corresponden en la Ley 675 de 2001, en cuanto al mantenimiento
de las areas comunes del Edificio Monsarrate.

Las humedades de agua provenientes de las oficinas 317 y 318que han perjudicado
a la propietaria de las oficinas 212 y 213 y los presuntos dafios o perjuicios son
responsabilidad de los propletarios HECTOR QUIROGA propietario inscrito vy
RUMBERTO QUINTERO ocupante de los inmuebles, ya que el origen de los dafios
son al interior de sus unidades privadas y la administracion no puede intervenir
autoritaria o sin autorizacion para entrar a la oficinas privadas.

El Edificio Monserrate P.H., a través de la Administradora del Edificio llamo al
propietario y ocupante por via telefdnica y por escrito para arreglar la humedad por
parte de los propietarios y estos no cumplieron con los deberes que tienen con el
Reglamento de Propledad Horizontal incluido en la escritura de cada predio.



De tal suerte que los culpables de que no se hayan hecho los arreglos locativos de
la humedad y danos en las oficinas 212 y 2013 no es responsabilidad del Edificio
Monserrate gue no tene obligacion de hacer reparaciones locativas a las unidades
privadas, sino de los propietarios demandados.

A LA SEGUNDA: Me opongo a la pretension por no ser correcta, el Edificio
MONSERRATE P.H., cumplio con las funciones que le imponen la Ley 675 de 2001 y
el Reglamento de propiedad horizontal.

Los contratos de arrendamiento entre los propietarios son de ellos v el Edificio no
tiene influencia en sus propios negocios.

El Edificio no tiene que pagar mejoras 0 mano de obra de las unidades privadas
porque esa funciones no la competen de acuerdo con el la ley v el reglamento de
propiedad horizontal.

El hecho de que los propietarios hagan sus demandas son entre ellos y el edificio no
tiene que responder economicamente sus litigios.

Me opongo al pago de perjuicios materiales en contra del Edificio Monserrate porque
no ha incumplido lo que la ley y el derecho le obligan.

A LA TERCERA: En cuanto a la estimacion de perjuicios. Son simples afirmaciones
gue no tienen nada que ver con la verdad real, son afirmaciones mal dmentadas y
contrarias con la ley y el reglamento de propiedad horizontal,

A LOS HECHOS CONTESTO Y ACLARO:
Al 1. No me consta. Que se pruebe o afirmado.

Al 2: No me consta. Son negocios juridicos donde el Edificioc no participa en los
neqocios entre los propietanios.

Al 3: No me consta, que se pruebe lo afirmado. Pero no tiene relacion con la
demanda de dafios y perjuicios por las goteras y la humedad.

Al 4. No me consta, gue se pruebe lo afirmado. Aclaro que el hecho no corresponde
a8 una demanda de los presuntos dafios y perjuicios por lo tanto no incide en el
debate.

Al 5: No me consta el hecho, no tiene incidencia sobre los presuntos danos.

Al 6: Es cierto, se detecto la humedad y se supo que provenia de los bafios del tercer
piso vy el propietario inscrito y el ocupante o poseedor, QUIROGA y QUINTERQ,
debian hacer los mejoramientos y a la administracion del Edificio no lo debia hacer,
pero llama la atencion a los responsables de hacer las reparaciones pertinentes.

LS

v



Al 7: No me consta. Las acciones contractuales son de los propietarios y no del
Edificio o de la administracion.

Al B: El hecho no me consta. El Edificio Monserrate, ha venido llamando Sefores
QUIRDGA Y QUINTERO responsables de las oficinas 317 y 318 a que hagan las
reparaciones y eviten los perjuicios de las oficinas 212 y 213, pero no han respondido
las comunicaciones via telefonica y escrito.

Al 9: Es cierto que la demandante llamo a la Administracion y esta llamo a los

propietarios QUIROGA ¥ QUINTERD, y ellos no acudieron al Hamado para resolver
el problema. Esto demuestra que el Edificio no tiene responsabilidades en el caso.

Al 10: Es dierto que existe la filtracion de las oficinas 212,213, y es competencia de
las unidades privadas y que se debia entender el propietario y el ocupante o
poseedor, pero el Edifico no es responsable de reparar el bafio privado del
propietarno

Considero gue el Articulo 32 de la Ley 675 de 2001, es dara: La administracion de
Propiedad horizontal una vez constituida legamente. Su objeto sera administrar
correctamente y eficazmente los bienes y servicios comunes , manejar
los asuntos de interés comin de los propietarios de bienes y privados y
cumplir y hacer cumplir la ley y el reglamento de propiedad horizontal.

Aclaro:

« La administracion debe administrar correctamente los bienes y servicios
COMUNES.,
« Manejar los asuntos de interés comun de los propietarios de bienes y
privados
« Cumplir ia ley y el reglamento.
El edificio Monserrate ha través de la administracidn cumplido con su funciones de
acuerdo con la ley y el reglamento.

El punto segundo se puede manejar si existe interes por parte de los propietarios,
en el caso no se pudo hacer nada, porque los propietarios no cumplieron con la ley
y €l reglamento de propledad horizontal y por esa razon no existe responsabilidad,
ni perjuicios por parte del demando edifico Monserrate.

EXCEPCIONES DE MERITO
A fin de enervar las pretensiones planteadas alego las siguientes EXCEPCIONES:

Ausencia de causa para iniciar esta accian.
Ya que la demandante sabe que la demandante Sefiora FABIOLA SALGADOQ
CASTILLO, sabe que la humedad que dafio y perjudico las oficinas 212 y 213, fue



las oficinas 317 y 318 por eso llamo al propietarios inscrito HECTOR QUIROGA

HERNANDEZ y al poseedor u ocupante HUMBERTO QUINTERO y estuvo en
comunicacion con la administracidn del Edificio para resolver el problema.

Aclaro que la humedad se produce por el bafio del tercer piso de las ofidnas 317
318 y estos bafos son de propiedad vy uso privado y particular de QUIRDGA Y
QUINTERO.

Por estas razones NO existe origen para hacer esta demanda contra el Edificio.

Excepcion de legitimacion en la causa.

La demandante Senora FABIOLA SALGADO CASTILLP contra el edificio Monserrate
carece de legitimacion en la causa porque, de acuerdo con la ley 675 DE 2001, este
esta obligado a mantener las zonas comunes en buen estado y los servicios de agua,
luz, telefonia, ascensores, cublertas comunes y mantener la convivencia y solucionar
los problemas entre los copropietarios, arrendatarios, ocupantes y demas personas
que usan el edificlo. Pero el mantenimiento de las unidades privadas es obligacidn
de los propietarios gue deben mantener en buen estade de conservacion el
inmueble.

De otra parte las expensas o cuotas de administracion tiene objeto especifico para
su gasto en el presupuesto anual determinado por la Asamblea General ordinaria
que se hace cada aino y en ella no se hacen aportes para el arreglo o reparaciones
locativas en las unidades privadas.

Por estas razones y por lo ordenado por [a Ley parte carece de legitimacion en la
causa para demandar obligaciones en contra del Edificio Monserrate P.H., porgue la
Senora demandante carece de objeto en para que se le arreglen sus oficinas
privadas, ya esta no es la funcion de las obligaciones dela propiedad horizontal.

Al carecer de legitimacion en la causa la demandante no tiene competencia para
demandar al edificio Monserrate P.H.

Solicito del Despacho la practica de las siguientes PRUEBAS:
1.- TESTIMONIALES:

* A la administradora delegada MARTHA LETICIA CARDENAS, para que declare
sobre las diligencias gue ha hecho el Edifico a través de la Administracion
para resolver el problema de la humada de los oficinas 2012 213.Citarla
Avenida Jimenes 4-49 oficina de la administracion del Edifico.

» Wilson Marin para que dedare sobre los dafios del bafio de las oficinas 317 y
318 que fueron citados para hacer los arreglos por el sefior quintero, citarlos
en la Avenida Jimenes 4-49 oficina de administracion.



= INTERROGATORIO DE PARTE sobre los hechos relacionados con el
proceso, sirvase Senora Juez, senalar y fecha y hora, para que
personalmente comparezca la demandante Senora FABIOLA SALGADO
CASTILLO, en audiencia publica y bajo la gravedad del juramento se sirve
absolver el interrogatorio que en forma oral le propondré a la audiencia
reservandome el derecho a presentario en pliego cerrado , antes de la misma
si fuere del caso , en relacion con los hechos que interesan al proceso

2.- DOCUMENTALES:

Allego fotocopia de los comunicaciones enviadas por parte de la administracion a los
intervinientes en caso de las disputa entre las oficinas 317-318 y 2212-213..

Allego copia del reglamento de propiedad horizontal
Presupuesto del ano 2015.

NOTIFICACIONES:

Al abogado JOSE DE JESUS RINCON RUIZ, Las recibiré en la Secretaria de su
Despacho o en la Avenida Jiménez No 4-46 Oficina 606 de Bogotd Teléfono 315
3349154 Correo electronico josedejesusrinconruiz@gmail.com

Atentamente,

/ ,-" |f"/§| L
LG o fftea ST g )
J DE JESUS RINCON RUIZ

C. C. 17.046.325 de Bogota
T.P.No. 44./99C.S. dela ).

L_"::.H



Bogota, Marro 12 de 2014

Lafiora Administradars
ECIFICIC MOMNSERRATE
Lyanida Jiméner 4-49
Cludad

HEE: Sinlastro oficinas
Respetads Sefora:

£n atencién a los hechos sucedidos los dias 5 y 7 de mario de |2 presente anualidad,
relacionados con fa inundacldn de las oficinas 212 v 213 debido al aguacero caida en
eitos dias y a la filtracidn de agua, atentamente pongo en su conocimlento los dafios
acaecidos ¥ el valor estimado de su arreglo:

L- Dafo en el piso de madera laminada en las dos oficinas. Se hace necesario reponar
dicho plso #n drea aproximeda de 25 metros. El valor estimedo del piso debidameante
instalado es de UN MILLON DE PESOS M/CTE | § § 1°000.000,00).

2. Rstogue de pintura en ias paredes de 1as oficinas, Su valor &5 de aproximadamente
DOSCIENTOS CINCLIENTA MIL PESOS M/CTE { § 250,000,00).

.- Cambio de laminas de Driwel en [a rona del techo y arreglo de humedades. Su valor
es de DOSCIENTOS MIL PESOS M/CTE | 5 200.000,00).

En total son UN MILLON CUATROCIETNOS CINCUETNA MIL PESOS MJCTE [ £
1-250.000,00),

Los trabajos fueron cotizados por i séflor ALFOMNSD CHAVET con cédula 17 1R6.842 d=
Bogota. Debera usted recordar sefor Administradora gque diche oficines fueron
intervenidas por @ suscrita en 8l mes de Noviembra de 2013 y solo 3 partic del 06 d¢
Febrero de 2014 fueren ocupadas por los actuales arrendatarios. Adicionalmente debe
ser considerado por ustedes que'a la fecha me encuentro fotalmente al die con mis
ooligaciones para con €l Edificio; Incluido el pago de cuotas extraordinarias.

Atentamenie,

Vo T
FABIOLA m@m GAsTILLO

C.r BS 742028 de Ibagué
PROPIETARIA



EDIFICIO MONSERRATE

Bogoia, DG, 27 de vovienbre de 2014

Selol

HUMBERTO QUINTERD
i 317 =318

CsLidad

Ferpalado Sefor,

La soministracion le nlorma nuevamenta gue ias goteras gue provienen de las
oficings oue usted posee vy Oue S& encuentran a nombre del seficr HECTOR
GUIRDGA HERNANDEZ estdn causando cada vez daflDs mas saverns en el
Inmusble, no solamente estan afectadas |ss oficinas 212 v 213 sino cue ahora

gatn mvolucradn el local 4-30

AU dOeCETIcE Se Haga 08 aregios p-:l'lj'ln‘-}n dllfg'l'r!i L!H‘lm:hl:lﬂpﬂﬂl ani svilar
inconvenientes v danos mavores E[;-]-

Corchatmenis, mTES

5C£ _}:IFM Efm L‘L‘i’f SO ML Lo

ﬁ-lt cehor! ﬂl-rf"obEHD '—'.FUmE
1.’ No Fipre e th.*uwa"ﬁ-

Admiristranian
EDiFICIHO MONSERRATE PH

MICOLUZ LTDA
Emoresa Aoministradors

i D0 PGy DR G
Sy Bahls o e Wieta Wbie e
'-.ﬂpll. e L Ll TS

Avenida Timénez Ho, 449 Talsfonc 2847307
BOGOTA



EDIFICIO MONSERRATE

Bogotéa DG 24 de Julio de 2014

Sefur

HUMBERTO QUINTERC
O M7 =318

Cudad

Reapetada Safor

La agministtacion & informa que |as goteras que proviensr de as ofionas que
ueted posEa, y Oue Se ancusniran a nombre del sefdor HECTOR GUIRDGA
HERNANDEZ estdn causandc graves dafios en las nl'imnau 212y 213,

.hgl adgcemos s& haga los armaglos puﬂmmtﬂ_dﬂ fuiTrrE Inmﬁdims para asi eviter
Mconvenienies y dancs mayoes I -.“ Rl i
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EDIFICIO MONSERRATE :}2'

Bogota 20 de Junio de 2014

Sefiara

FARIOLA SALGADD CASTILLD
Cficinas 212, 213

Ciudad

Respetada Sefora

En dias pasados fuimos informados de unas filtraciones de aqguse que se presentarcn en
sus oficinas. La administracion hizo presencia para verificar de donde provenia el dafio v
88 ODSEMvD Que era caudado por un dafio de las of 317 v 318 que segin el libro de
propietancs son de propiedad del sefior Haéctor Quirogs v que an la actualidad el usuarin
gs ol safor Humbarte Ouinfann

La administracion, & 30 v 31 de Mayo dias del suceso hizn presancia v an referadas
poAsiones e [lamo al sefior Humbarto Quintero para informare del dafin oues estaha
aererando la oficina, ast mismo e le dejo por escrito un comunicado dal cual adiuntamns
lotocopia, Es importante anctar que el dafio proviene de un drea privads v que es el
prooetano ef responsahie de afechiar la renaracion,

Mo obstante la administracion ha colaborado en lo mencionado anteriormants v ha hechn
lo posible para gue le sojucione &l problema: segdn peticidn telefanica dal sefior Dairm
prestamos auxilio a los arrendatarios de sus oficinas suminisirdndoles algunos plasticos.
El numaro celular para comunicarse con el sefior Humberte Quintsro ee 2153160057

Cordiatmente,
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EDIFICIO MONSERRATE }3

Bogota, 3 de Junio de 2014

Sanor
LIRS EETA SIIMTEDN

Oficinas 317, 318
Citsdad

Ref.: GOTERAS OFICIMNAS 212, 213
Ragnatarda Safnr

De acuerdo con nuesira sabiciud felefénica, nuevamente le sobcitamos en forma
serafiines renarar de inmediato 62 dafos ous oresantan sus oficines las cuales estan
causando goteras a las oficinas 212 y 213 desde hace vanos dias.

Es importante anotar gue estos dafios son ocasionados an su propiedad privada y es
resnanashiidad del pronistards afachiar B3 recarachSn causan dafo 3 otms inmuehies y

es0s armegios deben realizarse por cuenta de los propletarios.

Cordialments,
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Adrminmstracatn <A

MICOLUZ LTDA ;
Ermprasa Administradara r/}/ I ] : Qﬂi
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‘fl

Bvenida Jiménez Mo, 4-49 Teléfono 2847307
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EDIFICIO MONSERRATE

Bogota, D.C., ¥ de marza de 2014

Sanor

HUMBERTO QUINTERD
Oficings 317, 318
Giudad

Respetado sefor

Para aclarar las Inquietudes presentadas, nos permitimos informarle gue las
inundaciones presentadas en los tres Oitimos dias, dentra de las unidades
privadas de las oficinas 317 v 318, son de responsabilidad del propietario, o
MIsSMo gue 108 danos que cause a lanceros.,

La Adminstracion del Edficio Monsarate se encarga del mantenimiento da |as
cubiertas y techos originales del edificio, debidamente identificadas en los planos
agprobados. De la misma manera se informa que la pdliza de zonas comunes, solo
cubre |as cublertas menclanadas anterorments.

Agradecienda su atencidn, nos reiteramos.

Cordigiments,

PTion Ol Javinll
MARIA CLARA SaNDOWAL
Administraciora
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‘ ~ REPUBLICA DE COLOMBIA

DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA

NOTARIA PRIMERA

DEL CIRCULO DE BOGOTA

CALLE 16 No. 4 - 62
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t]iﬂ-ﬁ?{jlﬁ, 050-309720, 050-309721, 050-309722, 050-
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ESCRITURA PUBLICA No: 2.222
DOS MIL DOSCIENTOS VEINTIDOS
OTORGADA EN LA NOTARIA
| PRIMERA DEL CIRCULO DE
T
FECHA DE OTORGAMIENTO: SIETE (7) DE MAYO - - - -
DE DOS MIL TRES (2. 003, < <<« << - === === o
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CLASE :,/( ONTRATO: mmmumcmw
ADECUACIO MODIFICACION DEL REGLAMENTO
DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL “EDIFICIO
MONSERRATE - PROPIEDAD HORIZONTAL” A LEY
675 DE 2001 e
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL CONTRATO: ---
ELIA MIRYAM CAICEDO LOZANO, en su condicion de
Administradora del  EDIFICIO MONSERRATE -
PROPIEDAD HORIZONTAL--====-cccccocaoaa--
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MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO(S): =------- -~ o
Matriz: 050601 l”~4;1D— ————————— e mmm e ——————— % g .
individuales o derivadas: ﬂ“sﬁ?ﬂﬂ?@ 050-309715, 03 IEE
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050-257624,—050-308593, —050-308594- ~050-308595,050- |

308596, 050-308597, 050-308598, 050-308599, 050-308400,
050-308601, 050-257625,  050-257626, 050-257627, 050-
157628, 050-257629, 050-309734, 050-309735, 050-257632,
050-257633, 050-257634, 050-257635, 050-308602. 050-
JOB603, 050-308604, 050-308605, 050-308606, 050-308607,
050-308608, 050-308609, 050-308610, 050-257636, 050-
257637, 050-309742, 050-309743, 050-309744, 050-309745,
050-309746, 050-257643, 050-257644, 050-309749, 050-
257646, 050-308611, 050-308612, 050-308613, 050-308614,
050-308615, 050-308616, 050-308617, 050-308618, 050-
308619, 050-257647, 050-309752, 050-309753, 050-257650.
050-309755, 050-309756, 050-309757, 050-257654, 050-
257655, 050-309760, 050-309761, 050-308620, 050-320621.
050-320622, 050-320623, 050-320624, 050-308625, 050-
308626, 050-308628, 050-308627, 050-257658, 050-300763,
050-309764, 050-309765, 050-309766. 050-257663. 050-
257664, 050466742, 050-257666, 050-257667, 050-309772,
050-308629, 050-308630, 050-308631, 050-308632, 050-
308633, 050-308634, 050-308635, 050-308636, 050-308637.
050-309773, 050-309774, 050-309775, 050-309776, 050-

308638, 050-308639, 050-308640, 050-308641, 050-308642.

050-308643, 050-309777, 050-309778, 050-309779, 050-
309780, 050-308644, 050-308645, 050-308646, 050-308647,

- 050-308648, 050-308649, S0C-257677, 50C- 257678, 050-
257604, 050-257607, 050-257606, 050-257605, -~ - - - - - - - ==

—-I---d-———---.a._____._.______._._..._____-_.._..___--
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DIRECCION DEL (LOS)
INMUEBLES (S):---=-======-
AVENIDA JIMENEZ Nos 4 —45 /49

HORIZONTAL ds. Iy ciudad, de, Bogoti Ristrito- Capital - - -

/51) 5 CALLE 15 No:4-12/30). ===« = = nmmmwmniomsnnm
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En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de
Cundinamarca, Repiiblica de Colombia, a los siete (7) dias del
mes de Mayo de dos mil tres (2.003), la suscrita MARTHA
ISABEL ACEVEDO PRADA Notaria Primera (1%)
ENCARGADA del Circulo de Bogotid, D.C., da fe que las

declaraciones que se contienen en la presente escritura han
sido emitidas por quienes las oforgan: - ---------------
Comparecio la sefiora ELIA MIRYAM CAICEDO LOZANQO,

mayor de edad v domiciliado en la ciudad de Bogota Distrito

Capital, identificado con la Ceédula de Ciudadania numero
28.626,959 de carmen de Apicala (Tolima), en su condicion de
Administradora  del EDIFICIO MONSERRATE -
PROPIEDAD HORIZONTAL, v actuando en calidad d%

a
Representante Legal del Edificio, debidamente facultado por I %
=]

Asamblea General, declard: ====cceeccrerececenenn- -

ESTIPULACIONES a
PRIMERA. QQue de acuerdo a las disposiciones legales se e]cvé
a Eseritura Pablica la modificacion  al  Reglamento d:

copropiedad de EDIFICIO MONSERRATE - PROPIEDAD {f




——SEGUNDA: Que-para-los efectos consagradosen ta tey 675 de

de _ag'ustu de 2.001, declara que el inmueble situado en la
AVENIDA JIMENEZ NUMEROS CUATRO CUARENTA Y
CINCO / CUARENTA Y NUEVE Y CINCUENTA Y UNO
(Avemda Jliménez No. 4 45 /49 /51) y CALLE QUINCE
NUMEROS CUATRO DOCE Y TREINTA (Calle 15 No.4-12 / 30)
de la actual nomenclatura urbana de la ciudad de Bogota Distrito
Capital fue constituido en Propiedad Horizontal mediante Escritura
Publica numero CIENTO TREINTA Y Wcinm
(25) de ENERO de mil novecientos setenta y cuatto—{-9737 de la
Notaria Primera (1) del Circulo de Bogotd, Distrito Capital. - - - - - -
TERCERA. Que conforme al Articulo 6 de la ley 675 de 2.001,
cuando se aprobo el proyecto y se elevd a Escritura Piblica el
Reglamento anterior segin escritura namero Cl I.:“.NTD TREINTA
Y OCHO (138) del veinticincd (25) de enero de mil novecientos
setenta y cuatro (1.974) de la Notaria primera (1 ) del Circulo de
Bogota, Distrito Capital se presentd para su protocolizacién la
siguiente documentacion; - - == - = cmcaaca.
1) Reglamento de Copropiedad. - - ------- - - oo m e e e oo -
2) Resolucion  nimero  Ochocientos  veinticinco  (825)  de
veintiséis (26) de julio de mil novecientos setenta y tres
(1973) de la Alcaldia mayor del Distrito Especial de
Bogotd, aprobatoria de dichos documentos vy que concede
licencia para la Construccién de esta propiedad horizontal. -
3) Proyecto de Division, ----ccccccmmcnaaaa.
4) Memoria Descriptiva, - - === - - e mmmm e e e a e
5)Ocho (B) Planos, --------cmmmmmmmmaa oo -

CUARTA. La modificacion al Reglamento que se protocoliza y

eleva a Escritura Ptblica es del siguiente tenor, = = - === = - < < - -

e

o
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REGLAMENTO DE PROPIEDAD
HORIZONTAL DE
“EDIFICIO MONSERRATE
PROPIEDAD HORIZONTAL”
TITULOI
GENERALIDADES
CAPITULO1
OBJETO Y DEFINICIONES
ARTICULO 1. OBJETO. El presente Reglamrzﬁtﬂ: consagra

| los derechos de propiedad exclusiva sobre bienes privados,

derechos v obligaciones de los pmpicf_.ariﬂs o sus causahabientes
: | a cualquier titulo sobre el terreno y los demas bienes comunes
del inmueble denominado EDIFICIO MONSERRATE
PROPIEDAD HORIZONTAL ubicado en la AVENIDA
JIMENEZ NUMEROS CUATRO CUARENTA Y CINCO /
CUATRIO CUARENTA Y SIETE/ CUATRO CUARENTA Y
| NUEVE / CUATRO CINCUENTA Y UNO / CUATRO
CINCUENTA Y CINCO (4-45/47/49/51/55) y CALLE
QUINCE (15) NUMERO CUATRO DOCE / TREINTA (4-

12/30) de la actual nomenclatura urbana de la ciudad de Bogotd, *

=
Distrito  Capital con el fin de garantizar la seguridad y““g
&

convivencia pacifica en los inmuebles que integran el edificio]
| sometidos al régimen de propiedad horizontal; respeta la
funcion social y ecoldgica de la propiedad, y por ende, se ajustag

' I

3

a lo dispuesto en la normatividad urbanistica vigente, regula lo

correspondiente a la direccion y administracion de la persona

|_juridica, EEtEhlﬂﬂLlﬂSiUﬂﬂﬂﬂﬂLﬁS_dﬂ_aﬁpmplEﬂﬂi_ﬁﬂﬂlﬂhuﬂuﬁ_ﬂ_\\f
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——a—las—expensas comunes;—solucion de conflictos; sanciones, |

regula la forma de extinguir la propiedad horizontal asi como su
TECONSMUICCION, == === mo oo amcma s e e icnnenceoa
Mediante Resolucion nimero cinco mil cuatrocienios
veinticuatro (5.424) de octubre tres (3) de mil novecientos
ochenta y tres (1.983) el Ministerio de Justicia en gjercicio de la
atribucion que le confiere el Decreto 576 de 1.974 reconoce
personeria juridica a Iah Entidad Juridica denominada
COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO MONSERRATE de
acuerdo con lo establecido en el Decreto 1.510 de 1.944, razén
por la cual se habilita a la Fntidad mencionada para ejercer
derechos vy contraer obligaciones civiles. Sin embargo, de
conformidad con el articulo 33 de la Ley 675 de 2.001 y 34 del
presente Reglamento, la denominacién de 1a persona juridica
originads c¢ la constitucion de la Propiedad Horizontal
correspondera  a  la  de EDIFICIO MONSERRATE
PROPIEDAD HORIZONTAL. =« -« == oo o oo oo oo
Mediante decreto 678 del 31 de octubre de 1994, proferido nor
la alcaldia local de la Candelaria, se elevo el edificio a
%{C ATEGORIA B “cion Arquitectonica™ - == - - - - - -

ARTICULO 2. EFECTOS.  Las disposiciones de este
Reglamento tendran fuerza obligatoria, tanto para los
propietarios del inmueble o sus causahabientes, como para los
tenedores a cualquier titulo de cualesquiera de los bienes
privados en que se divide el inmueble. En toda operacién que
indique traspaso de dominio o constitucion de cualquier ‘otro
derécho o mera cesion o titulo legitimo de uso o disfrute sobre

un bien privado, se entiende incorporadas las disposiciones de
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AA 1250104

e
este Reglamento, - = -=--«-=====---
ARTICULO 3. NORMATIVIDAD.

Se declaran incorporadas a este

Reglamento todas las disposiciones de

la Ley 675 del 3 de agosto de 2.001 y las normas que la
adicionen, modifiquen o parcialmente la deroguen. Cuando no
se encuentre norma expresamente aplicable a un caso
determinado dentro de los articulos de este Reglamento, se
aplicarin en su orden: -« ~====cco-mmoncncocy e

1) Las demds normas del mismo Reglamento que regulen

casos o situaciones anilogas; ----======--=---=-=-- .
2) Las normas legales que regulen situaciones similares en
los inmuebles sometidos a Régimen de Propiedad

Horizontal; - === --c=c-ccccmccmcnaccnanannnon--

3) Las disposiciones de la Ley 95 de 1890 y del Capitulo I

Titulo XXXIIl Libro 1V del Codigo Civil, relacionadas
| con el Régimen de Comunidad; - ---=--------------
4) Las disposiciones del Codigo Civil Colombiano y demas

normas concordantes v complementarias del mismo, de

funcionamiento y organos de Administracion; y - ----- -

situaciones andlogas, - - ------------------------

efectos del presente Reglamento se incorporan las siguientes

| definicionesde Ley: = - e o e oo oo oo oo

manera directa o por analogia y las normas del Codigo de
o

Comercio, en cuanto se refiere a mnstimcién,gjg

ARTICULO 4. GLOSARIO DE TERMINOS. Para lo§:

5) Las ‘demas disposiciones legales que regulen casos E 7L

ESTE PAFEL HO TIEME COETO ALOLUWD PARA EL USLARID



Fégimen de Propiedad “Horizontal:— Sistema juridico que

regula el sometimiento a propiedad horizontal de un edificio o
conjunto, construido o por construirse, -----------------
Reglameu.. ae Propiedad Horizontal: Estatuto que regula los

derechos y obligaciones especificas de los copropietarios de un

edificio o conjunto  sometido al régimen de propiedad
horizodtal, - - --c<ccca e n e .

Edificio: Construccion de uno o varios pisos levantados sobre
un lote o terreno, cuya estructura comprende un nimero plural
de umdades independientes, aptas para ser usadas de acuerdo
con su destino natural o convencional, ademas de areas vy
servicios de uso y utilidad general. Una vez sometido al régimen
de propiedad horizontal, se conforma por bienes privados o de
dominio particular y por bienes comunes, - --------------

Conjuntu:  oesarrollo inmobiliario  conformado por varios
edificios levantados sobre uno o varios lotes de terreno, que
comparten, areas y servicios de uso y utilidad general, como
vias nternas, estacionamientos, zonas verdes, muros de
cerramiento, porterias, entre otros. Puede conformarse también
por varias unidades de vivienda, comercio o industria,
estructuralmente independientes, - - = === == oo e oo
Edificio o conjunto de uso mixto: Inmuebles cuyos bienes de
dominio particular tienen diversas destinaciones, tales como
wvivienda, comercio, industria u oficinas, de conformidad con la
normatividad urbanistica vigente. - - - - - - - - - e m e ma oo
Bienes privados o de dominio particular: Inmuébles
debidamente delimitados, funcionalmente independientes, de

propiedad y aprovechamiento exclusivo, integrantes de un
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12601047 D)

A

SB
edificio o conjunto, sometido al régimen
de propiedad horizontal, con salida a la

via plblica directamente o por pasaje

COMIUMN, =====-=====m==m=2====-=

Bienes comunes: Partes del edificio o conjunto sometido al
régimen de propiedad horizontal pertenecientes en proindiviso a
todos los propietarios de bienes privados, que por su naturaleza

o destinacion permiten o facilitan la existencia, estabilidad,

funcionamiento, conservacion, seguridad, uso, goce ©

explotacion de los bienes de dominio particular. - - =/~ - - - = - - -

| Bienes comunes esenciales: Bienes indispensables para la
existencia, estabilidad, conservacion y seguridad del edificio ©

conjunto, asi como los imprescindibles para el uso y disfrute de

los bienes de dominio particular. Los demas tendrin ¢l caracter
de bienes comunes no esenciales. Se reputan bienes comunes

| esenciales, el terreno sobre o bajo el cual existan construcciones

o instalaciones de servicios publicos bisicos, los cimientos, 1a
estructura, las  circulaciones indispensables  para
aprovechamiento de bienes privados, las instalaciones generales

de servicios publicos, las fachadas y los techos o losas que

sirven de cubiertas a cualquier mivel, - - ---------------- :

EVEDQ P,
¥ BOGOTA

Expensas comunes necesarias: Erogaciones necesaria
causadas por la administracion y la prestacion de los s;ervicio%
comunes esenciales requeridos para la existencia, seguridad gi
conservacion de los bienes comunes del edificio o conjunto.

Para estos efectos se entenderan esenciales los servicios

¥ " roap
]
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reconstruceton y vigilancia de los bienes comumes s como tos
servicios puiblicos esenciales relacionados con estos. Las
expensas comunes diferentes de las necesarias, tendran caracter
obligatorio cuando sean aprobadas por la mayoria calificada
exigida para el efecto en el presente Reglamento, - - - - - - - - - -
Coeficientes de copropiedad: Indices que establecen la
participacion porcentual de cada uno de los propietarios de
bienes de dominio particular en los bienes comunes del conjunto
o edificio sometido al régimen de propiedad horizontal. Definen
ademas su participacion en la asamblea de propietarios y la
proporcion con que cada uno contribuiri en las expensas
comunes del edificio o conjunto, sin perjuicio de las que se
determinen por modulos ‘de contribucidn, en edificios o
conjuntos de ugo comercial 0 MiXt0, ~ -~~~ -~= - v eemenna-
Modulos de contribucidon: Indices que cstablecen la
participacion porcentual de los propietatios de bienes de
dominio particular, en las expensas causadas en relacion con los
bienes y servicios comunes cuyo uso y goce corresponda a una
parte o sector determinado del edificio o conjunto de uso

comercial o miXto, - - - -----c-cc i em e

Propietario inicial: Titular del derecho de dominio sobre un

immueble determinado, que por medio de manifestacion de

voluntad contenida en escritura pablica, lo somete al

regimen de propiedad horizontal, - - - - - - - - ..

Area privada construida: Txtension superficiaria cubierta de
cada bien privado, excluyendo los bienes comunes localizados

dentro de sus linderos, de conformidad con las normas legales.

RS S S S — s m m T R E W O M e e e e o E M W M W W B N M M s e ae e e




§L

AA 12501048 )

N
Area privada libre:  Extension
superficiaria privada semidescubierta o

descubierta, excluyendo los bienes

comunes localizados dentro de sus

e e e o e e e S M R o m e R EE W= =SSR Emmw

CAPITULOII
DE LA CONSTITUCION DEL REGIMEN DE
PROPIEDAD HORIZONTAL
ARTICULO 5. TITULOS DE ADQUISICION Y FOLIO
DE MATRICULA INMOBILIARIA. La sociedad
denominada EDIFICIO MONSERRATE LIMITADA

constituida come sociedad andnima, segin escritura numero

BOGOTA

doscientos cincuenta y cuatro (254) de nueve (9) de febrero de
mil novecientos cuarenta ¥ ocho (1.948) de la Notaria Quinta

(5) de Bogotd y transformada en Limitada conforme a la

MARTHA ISAQEL ACEVEDD p

escritura niimero tres mil cuatrocientos setenta v seis (3.476) de
veintiséis (26) de diciembre de mil novecientos cincuenta y uno

(1.951) de la Notaria tercera (3) de Bogotd, cuyos respectivos

extractos se registraron en la Camara de Comercio de Bogota,

EQO P

bajo el nimero diecisicte mil cuatrocientos sctenta y ocho

o, O

(17.478) el dia dieciséis (16) de febrero de mil novecientos
cuarenta y ocho (1.948) en las paginas ciento uno (101) a ciento

cuatro (104) del libro pertinente v bajo el numero veinticuatro

MMARTHA (54
CHITARIA P

| mil trescientos sesenta y ocho (24.368) el dia cinco (3) de enern

de mil novecientos cincuenta y dos (1.952) en las paginas treinta

—y—unn—QJ—}-a_LreiuLa_y_tm.H{kEBJ del -libro-destinado_al efecto, en |

BSTH PAPHL MO TIE COETO ALGUND PARA EL LISUARIO \{ h




——orden;-habiende-side-—varias-veces reformado el contrato social—
de la mencionada compania. El derecho de dominio sobre este
mmueble, ¢ adquirio la citada sociedad a causa de la

transferencia de sus alicuotas de dominio comiin y proindiviso |

equivalentes cada una a la mitad que le hicieron los socios Luis
Cano y Gabriel Cano para pagar su aporte al fondo social, en los |
terminos de la enunciada escritura piblica de constitucion

namero doscientos cincuenta vy cuatro (254), alicuotas de |
dominio sobre el lote de terreno y sobre la edificacion que

entonces alcanzaba una altura de dos (2) pisos y sétano y que

fue continuada y llevada a su culminacién dentro del giro de
operaciones de la sociedad y de su exclusivo peculio, en
ejecucion de los planos arquitecténicos y  estructurales
aprabados por la Secretaria Distrital de Obras Publicas en virtud
de las Licencias de Construccién y modificaciones nimeros
cero setecientos noventa y seis (0796) de febrero de mil |
. novecientos cuarenta y siete (1.947) y dos mil trescientos seis
(2.306) de abril de mil novecientos cuarenta y nueve (1.949)
volumen seiscientos cincuenta y cinco (655), plano doscientos
cincuenta ¥y uno (251) y mil seiscientos noventa y cinco (1.695)
. de seis (6) de abril de mil novecientos setenta y tres (1.973) para
cuya expedicion se tramito el expediente O.N. sesenta y seis mil
setecientos sesenta y ocho (66.768%.La matricula inmobiliaria
del inmueble es la namero 050-0115488
ARTICULG 6. DESCRIPCION DEL TERRENO Y
DETERMINACION DEL INMUEBLE. El edificio
MONSERRATE se distingue en la nomenclatura urbana actual

de Bogota, Distrito Capital, con los nimeros cuatro cuarenta y

——
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cinco / cuarenta v nueve y cincuenta y
uno (4-45 [/ 49 / 51) de la Avemda
Jiménez v nimeros cuatro doce / treinta

(4-12 / 30) de la calle quince (15) en su

altura de diez (10) pisos, mezanine, sotano y semisotano, que se
dividen de acuerdo a la denominacién asumida de la destinacion
originaria que se les da, en cuatro (4) locales comerciales y
sesenta y nueve (69) oficinas y un apartamento residcm_:iai'l,
idoneos todos para llegar a ser objetos del dominio privativo del
régimen de que se halla investido. Se erigié en el lote de terreno
que se determina y singulariza por los siguientes términos de
demarcacion, extractados de la escritura publica citada de
inmediata adquisicion de su propiedad por la sociedad
EDIFICIO MONSERRATE LIMITADA: Por el surt  En
cuarenta metros (40 m) aproximadamente con la calle quince
(15).Por el noreste: En treinta metros (30 m) aproximadamente
con propiedad de Alberto Uribe.Por el noroeste: En diecisiete
metros (17 m) aproximadamente con la Avenida Jiménez.  Por
el occidente: En frente circular de ocho metros (8 m)
aproximadamente con la Avenida Jiménez. Por ¢l oriente: En
diez metros (10 m) aproximadamente con el edificio de
propiedad del seiior Flavio Ramirez. Se le computa un drea
aproximada de quinientos treinta y siete metros cuadrados con
veinte centimetros de metro cuadrado (537.20 ml). De
conformidad con el plano de su localizacion, las dimensiones de

estas lincas de demarcacion son: Por el sur: - En treinta y seis

metros-con-veintidos centimetros (36.22 m)— Por el norte: En

4 DE T
= T

3
.
=z
2
&=
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——eintinueve-metros-eon-ochocientos setenta ycmco mitimetros

(£9.875 m). Por el noroeste: En dieciséis metros (16 m). Por el
cecidente: En curva de diez metros con cincuenta centimetros
(10.50 m). Por el oriente: En doce metros con noventa y dos
CENUMEIPOR LI 02 M0k r o v s s s i
ARTICULO 7. DESTINACION DE LOS BIENES DE
DOMINIO  PARTICULAR. La destinacion  de  los
apartamentos  denominados oficinas, que componen al
EDIFICIO MONSERRATE PROPIEDAD HORIZONTAL es la
de servir para centros administrativos de empresas industriales o
comerciales, para el estudioy despacho en profesiones y artes
liberales o académicos, para el ejercicio de oficios
complementarios o conexos a ellas; los denominados locales
podran servir a estos mismos fines o actividades siendo su
principal destinacion la de establecimientos mercantiles. Los
propietarios, residentes y tenedores a cualquier titulo deben
cumplir con las disposiciones de uso vigente de la ciudad de
Bogota Distrito Capital conforme a lo autorizado por la Oficina
de Planeacion Distrital, Curaduria Urbana o por la entidad o
persona que haga sus veces, se deben usar de acuerdo con su
naturaleza y destinacion en la forma prevista en el presente
Reglamento, absteniéndose de ejecutar acto alguno que
comprometa la segunidad o solidez del edificio. - - - == - - - - - -~
ARTICULO 8. DE LOS BIENES COMUNES
ESENCIALES Y NO ESENCIALES. Los bienes, elementos y
zonas de  EDIFICIO)  MONSERRATE PROPIEDAD
HORIZONTAL son aquellos que permiten o facilitan la

existencia, estabilidad, funcionamiento, conservacion, - - - -
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seguridad, uso o goce de los bienes de
dominio particular.  Pertenecen en
comun y proindiviso a todos los

propictarios de bienes privados; son

L —entrega de los b

indivisibles y mientras conserven su caracter de bienes comunes
son inalienables e inembargables en forma separada de los
bienes privados, no siendo objeto de impuesto alguno en forma
separada de aquellos. El derecho sobre estos bienes sera gjercido
en la forma prevista en el presente Reglamento de propiedad
horizontal, Tendran la calidad de comunes los bienes indicados
de manera expresa en el Reglamento y todos aquellos sefialados
como tales en los planos aprobados con la licencia de
construceion, o en el documento que haga sus veces. La
propiedad sobre los bienes privados implica derecho de
copropiedad sobre los bienes comunes del edificio en
proporcién con los coeficientes de copropiedad. En los actos de

disposicion, gravamen o embargo de un bien privado se

entenderan incluidos estos bienes y no podran efectuarse tales
actos con relacion a ellos separadamente del bien de dominio

particular al que acceden. El impuesto predial sobre cada bien

privado, incorpora el correspondiente a los bienes comunes dﬂi% %
edificio, en proporcion al coeficiente de :.:c-pmpicdad respectivo. "
ARTICULO 9. ENTREGA DE LOS BIENES COMUNES®
POR PARTE DEL PROPIETARIO INICIAL. La entrega {Ie;

r

1K

bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes

privados del edificio se efectudé de manera simultinea con la

as actas correspondientes. |

EZTE PAFEL MO TEENE CO8TO ALTUND PAFA EL LIBLIAR|D %:\\




—— Los-bienes eemunes-de uso-y goce general, que se relacionaron

et dicha actu. los entregd el propietario inicial a las personas
designadas por la Asamblea General cuando se termind la
construccion y enajenacion de un nimero de bienes privados
que representd por lo menos el cincuenta v uno por ciento

(51%) de los coeficientes de copropiedad. ------ceamaao.
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CAPITULO I

DE LA EXTINCION DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL
ARTICULO 10. DE LA EXTINCION DE LA PROPIEDAD
HORIZONTAL. Son causales de extincion de la propiedad
BODIZONAL = = = cmm o mim s e e i i s b

La destruccion o el deterioro total de las edificaciones que
conforman el conjunto, en una proporcion que represente por lo
menos el setenta y cinco por ciento (75%) del edificio salvo
cuando se decida su reconstruccion, de conformidad con la
reglamentacion que para el efecto expida el Gobierno Nacional,

La decision undnime de los titulares del derecho de propiedad
sobre bienes de dominio particular, siempre y cuando medie la
aceptacion por escrito de los acreedores con garantia real sobre
los mismos o sobre el edificin, ===-cccccccciancaniaaaa.
L.a orden de autoridad judicial o administrativa, - -----«----
En cuﬁu de demalicion o destruccion total del edificio, el terreno
sobre el cual se encontraba construido seguird gravado
proporcionalmente, de acuerdo con los coeficientes de
copropiedad, por las hipotecas y demds gravamenes "que
pesaban sobre los bienes privados, < - - - - oo oo
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ARTICULO 11. PROCEDIMIENTO.

La propiedad horizontal se extingue

total o parcialmente por las causales

legales citadas en el articulo anterior

una vez se eleve a escritura publica la decision de la Asamblea
Gieneral de Propietarios, o la sentencia judicial que lo determine,
cuando a ello hubiere lugar, v se inscriba en la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos, == ---=------coonn- -

ARTICULO 12. DIVISION DE LA COPROPIEDAD.

Registrada la escritura de extincidn de la propiedad horizontal,

| la copropiedad sobre el terreno y los demas bienes comunes sera

dividida dentro de un plazo no superior a un (1) ano, Para tales

efectos cualquiera de los propietarios o el Administrador, podra

:

CEVEDO P

solicitar que los bienes comunes se dividan materialmente, o se

ST =11

vendan para distribuir su producto entre los primeros a prorrata

de sus coeficientes de copropiedad. - ------------------

A

| La division tendra preferencia si los bienes comunes son

MAR

susceptibles de dividirse materialmente en porciones sin que se
deprecien por su fraccionamiento, siempre v cuando las normas

urbanisticas asi lo permitan. Se optara por la venta en caso

VEDD P

contrario. Se aplicaran en lo pertinente las normas sobre

division de comunidades previstas en el Capitulo 1I1; Titulo

XXXII del Libro Cuarto del Codigo Civil y las normas que lo : f

modifiquen, adicionen o subroguen, - - - - - - - - - - -~ r, i

ARTICULO 13. LIQUIDACION DE LA PERSONA -

JURIDICA. Una vez se registre la extincion total de la
—propicdad hocsabnrepindo mucsio cu sl sitioulo once (L))




——de-esteReglamento;-se-procedera-atadisolucion y tiquidacion
de la persona juridica denominada EDIFICIO MONSERRATE
PROPIEDAD HORIZONTAL, la cual conservard su capacidad

legal para realizar los actos tendientes a tal fin. Actuard como
| hqudador el Administrador, previa presentacién y aprobacion
| decuentas, salvo decision de la Asamblea General o disposicion
legal en contrario. Para efectos de la extincion de la persona
Juridica, el acta de liquidacion final se registrara ante la entidad

responsable de certificar sobre su existencia y representacion

O RS R SR e e e mr o om w W M B R S S S e S e o mr W

CAPITULO IV
DE LA RECONSTRUCCION DEL EDIFICIO

ARTICULO 14. RECONSTRUCCION OBLIGATORIA. Se
procederd a la reconstruccion del edificio en los siguientes

EVENIOS. - === - c-cm e mm e a o S
| |) Cuando la destruccidn o deterioro del edificio fuere
inferior al setenta y cinco por ciento (75%) de su valor
COMBEEIAL: == mmm s s e o e e e
2) Cuando no obstante la destruccién o deterioro superior al
setenta y cinco por ciento (75%) del edificio, la Asamblea
General decida reconstruirlo, con el voto favorable de un
numero plural de propietarios que representen al menos el

setenta por ciento (70%) de los coeficientes de propiedad.
PARAGRAFO 1. Las expensas de la construccion estardn a
cargo de todos los propietarios de acuerdo con sus coeficientes

de copropiedad, - - - - === --cmmmemmmcaeaaaaaoaL
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PARAGRAFO 2. Reddiistruido el
edificio, subsistirin las hipotecas ¥

gravamenes en las mismas condiciones

en que fueron constituidos salvo que la

- e e M W e e e A R m o m E e = — S SR A m R W= == R R = a.

ARTICULO 15. RECONSTRUCCION PARCIAL. Cuando
la destruccion o deterioro afecte un edificio o etapa que haga
parte de un conjunto, el porcentaje de destruccion o deterioro se
entendera en relacion con el edificio o etapa en particular.
Corresponderd a los propietarios de los bienes alli localizados,
en proporcion a sus coeficientes de copropiedad, contribuir a las
expensas para su reconstruccion, asi como tomar la decision
prevista en el numeral 2 del articulo anterior. Sin perjuicio de lo
anterior, las expensas causadas por la reconstruccion de los
hienes comunes de uso v goce de todo el conjunto ubicados en
el edificio o etapa, seran de {;ur-ér; de la totalidad de los
propietarios, en proporcion a sus coeficientes de copropiedad.
En todo caso habra obligacion de reconstruccion cuando no sea
posible extinguir parcialmente la propiedad horizontal, en los
términos del articulo 11 de este Reglamento. - - - ----------

ARTICULO 16. SEGUROS. sera obligatoria la constitucion
de polizas de seguros que cubran los bienes comunes contra los
riesgos de incendio y terremoto, siempre y cuando sean
susceptibles de ser asegurados, y serd facultativa la constitucion

de polizas de seguros que cubran contra los riesgos antes

_mencionados gue garanticen la reconstruceidon total del edificio ——.

STE FAPEL M TFEME COSTO ALGUND PARS EL LISUARID

W



— laas—indemnizaciones provenientes deltos seguros quedaran

alectadas en primer término a la reconstruccion del edificio en
los casos que ésta sea procedente. Si el inmueble no es
reconstruido, el importe de la indemnizacién se distribuirid en
proporeion al derecho de cada propietario de bienes privados de

conformidad con los coeficientes de copropiedad vy con las

normas legales aplicables; - - - = - - c c e e o mma o,

e e e i R R e T T S L S Mt

CAPITULO V
DE LOS BIENES PRIVADOS O DE DOMINIO
PARTICULAR
ARTICULO 17. IDENTIFICACION DE LOS BIENES
PRIVADOS O DE DOMINIO PARTICULAR. FEl
EDIFICIO MONSERRATE PROPIEDAD HORIZONTAL
cuenta con cuatro (4) locales comerciales, ciento treinta y cinco
(135) ohcinas y un (1) apartamento. Los bienes de propiedad
privada  de EDIFICIO MONSERRATE PROPIEDAD
HORIZONTAL se distinguen en cuanto a las dreas v linderos de

acuerdo a lo expresado en el articulo séptimo (7) de la Escritura

Pablica nimero ciento treinta y ocho (138) de fecha veinticinco

(15) de enero de mil novectentos setenta y cuatro (1.974) de la
Motaria Primera (1) del Circulo de Bogoti. Con el instrumento
anterior se  protocolizaron los siguientes documentos: a)
Resolucion numero ochocientos veinticinco (825) de veintiséis
(16) de julio de mil novecientos setenta y tres (1.973) de la
Alcaldia Mayor de Bogotd aprobatoria de dichos documentos y
que concede licencia para la constitucion de la propiedad

horizontal. b) Provecto de division. ¢) Memoria descriptiva. d)
Y




o B A

Ocho (8) planos. - - - - ---ccecennns

Los bienes privados o de dominio particular
(ue conforman el EDIFICIO
MONSERRATE PROPIEDAD

con la matricula inmobiliaria que los acompafia: - - -

Matriz: 050-0115488

-----------------------------

UNIDAD PRIVADA | MATRICULA
INMOBILIARIA
Oficina 2-01 050-309714 =
Oficina 2-02 050-309715 =
Oficina 2-03 050-309716 -
Oficina 2-04 050-309717 —
Oficina 2-05 . 0050-257612—
Oficina 2-06 050-257613=
Oficina 2-07 |  050-308584
Oficina 2-08 050-308585 —
Oficina2-09 | 050-308586 —
(Oficina 2-10 050-308587 —
Oficina 2-11 050-308588 -
Oficina 2-12 050-308589 —
~ Oficina 2-13 050-308590 -
Oficina 2-14 050-308591 -
(Oficina 2-15 050-308592 =
 Oficina3-01 | 050-309718=
Oficina 3-02 v 050-257615—

Oficina 3-03

050-309720=—

que a continuacion se relacionan y se identifican

BOGOTA

ESTE FAPEL MO TIEME COSTO ALGLEO FARA EL LISLARKD




Oficina 30— —050-309721 =
Oficina 3-05 050-309722 -
Oficina 3-06 4050-257619 =
Oficina3-07  [4-1050-257620 =
Oficina 3-08 050-309725 =
Oficina 3-09 050-309726 =
Oficina 3-10 050-309727 -
Oficina 3-11  ~ yyu 050-257624 — %.W
Oficina 3-12 050-308593 ~
Oficina 3-13 050-308594 =
Oficina 3-14 050-308595 =
Oficina 3-15 050-308596
Oficina 3-16 050-308597 =
Oficina 3-17 050-308598
Oficina 3-18 050-308599 ~
Oficina3-19 |  050-308600 =—
Oficina 3-20) 050-308601 =
Oficina 4-01 a 050-257625 =
Oficina 4-02 | ¢050-257626 =
Oficina 4-03 o 050-257627 —~*
Oficina 4-04 y 050-257628 —
Oficina 4-05 o 050-257629 —
Oficina 4-06 050-309734 =, |
Oficina 4-07 050-309735 — |
Oficina 4-08 ¢ 050-257632 = |
" Oficina 4-09 . 050257633 |
Oficina 4-10 % (050-257634 —
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Oficina 4-11 - 050-257635 =
Oficina 4-12 050-308602-=
Oficina 4-13 050-308603 ~

Oficina 4-14

T 050-308604 —

Oficina 4-15

050-308605 -

Oficina 4-16

050-308606— -

Oficina 4-17

050-308607 — |

Oficina 4-18 050-308608 — |
Oficina 4-19 050-308609 _
Oficina 4-20 050-308610 —

Oficina 5-01

» 050-257636 —

Oficina 5-02

o 050-257637 — |

Oficina 5-03

050-309742 —

Oficina 5-04

050-309743— |

{jﬁcina 5-05

050-309744—

Oficina 5-06

050-309745 —

Oficina 5-07

050-309746 .

Oficina 5-08

v 050-257643 —

Oficina 5-09

5 050-257644 — |

Oficina 5-10

050-309749 =

Oficina 5-11

s 050-257646 —

Oficina 5-12

050-308611—

ESTE PAFEL MO TIEME COSTO ALGUND FARA EL LISUARID
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050-308612 =

Oficina 5-14 050-308613 -

~ Oficina 5-15 050-308614
(Oficina 5-16 050-308615
Oficina 5-17 | 050-308616 _

~ Oficina 5-18 050-308617 —
Oficina 5-19 050-308618 _
Oficina 5-20 050-308619 __
Oficina 6-01 ¢ 050-257647 —
Oficina 6-02 050-309752 —
Oficina 6-03 050309753
Oficina 6-04 o 050-257650 —
Oficina 6-05 050-309755 —

Oficina 6-06 050-309756 _
Oficina 6-07 050-309757 _

Oficina 6-08

v 050-257654 —

Oficina 6-09

§ 050-257655 —

Oficina 6-10)

050-309760 =

Oficina 6-11

050-309761 =

Oficina 6-12

X 050-308620 ~—

Oficina 6-13

398 [ 050-320621—

Oficina 6-14

L

7| 050320622 —

Oficina 6-15

2ol | 050320623

Oficina 6-16

i

5| 050-326624 .

Oficina 6-17

050-308625 —

Oficina 6-18

050-308626 — |

(Oficina 6-19

050-308628 —

= 3

“ .
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flcina 6-20 T -[;5-[!:3:(;8-615!.;; o

Oficina 7-01 0050-257658 —
Oficina 7-02 050-309763 —
Oficina 7-03 050-309764 —
Oficina 7-04 050-309765 —
Oficina 7-05 050-309766 — |
Oficina 7-06 0 050-257663—=

~ Oficina 7-07 o 050-257664 —
Oficina 7-08 050-466742—1F
Oficina 7-09 v 050-257666—.
Oficina 7-10 e 050-257667 —
Oficina 7-11 050-309772—..
Oficina 7-12 050-308629=.
Oficina 7-13 050-308630 —_
Oficina 7-14 050-308631 -
Oficina 7-15 050-308632
Oficina 7-16 050-308633 -
Oficina 7-17 050-308634 _.
Oficina 7-18 050-308635 - -
Oficina 7-19 050-308636 — --|
Oficina 7-20 050-308637 ==
Oficina 8-01 050-309773—

s

ESTE FaPfL MO TIEME COSTO ALGUNG PARS EL USLASID
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—050-309774 =

Oficina 8-03

050-309775 — |

OfMicina 8-04

050-309776 =

Oficina 8-05

050-308638 w—

Oficina ¥-06

050-308639 _

Oficina 8-07 050-308640 -

Oficina 8-08 050-308641 <

Oficina 8-09 050-308642 —= |

Oficina 8-10 050-308643 =

Oficina 9-01 . Uﬁﬂ;ﬁ#ﬁqby v

Oficina 9-02 050-309778-x]
_ Oficina 9-03 ﬁSﬂ—Ei}_i}_?_?Qh-_-

Oficina 9-04

Oficina 9-05

050-308644 =

Oficina 9-06

050-308645 — |

Oficina 9-07

050-308646 —wr

Oficina 9-08

050-308647 . -

Oficina 9-09

.

050-308648 —

SR
050097801

| old - Y
Oficina 9-10 ﬁﬁmﬁ 1
Apartamento 10-0] i:;s&ﬁéa{r;%_f N
S0C257678 _
Local calle 15 4-12 - USE}-EHI{SMW

Local calle 15 4-30

+ 050-257607 |

Local Avenida Jiménez 4-

45

*050-257606 —

Lpt;a._l Avenida Jiménez 4-

51

«050-257605

g
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ARTICULO 18. OBLIGACIONES
RESPECTO A LOS BIENES
PRIVADOS ©O DE DOMINIO
PARTICULAR. Son bienes privados

e m————— —

aquellos inmuebles debidamente delimitados, identificados en el
Reglamento de propiedad horizontal y en los planos,
funcionalmente independientes, de propiedad ¥
aprovechamiento  exclusivo, integrantes de  EDIFICIO
MONSERRATE PROPIEDAD HORIZONTAL, sometidos al
régimen de propiedad horizontal. Sus propietarios tienen las
siguientes obligaciones: ==--------

1) Usarlos de acuerdo con su naturaleza y destinacion, en la
forma prevista en el presente Reglamento de Propiedad
Horizontal, absteniéndose de Ejﬂﬂlitﬂf acto alguno que
comprometa la seguridad o solidez del edificio, producir
ruidos, molestias y actos que perturben la tranguilidad de
los demds propietarios vy residentes o afecten la salud
publica. - =-===c--csrccmr o

2) Los establecimientos de comercio que funcionen en los
locales comerciales deben cumplir con todas las normas
referentes al uso del suelo, intensidad auditiva, horario t':

destinacion expedida por la autoridad competente @

cumplir con las condiciones sanitarias descritas por la Le

9* de 1.979 y demas normas vigentes sobre la materia, 2 ;3

3) Comunicar al Admuinistrador todo caso de enl"enﬂedaﬁ v

mfecciosa o contagiosa y desinfectar su umidad privada

1

=L
i
[
[
=T
=

[ 1|"-L4:‘-1'T y

Pl

ESTE PAPEL kO TIENE COBTO ALGLIMNG PARA EL USLARIO i l :‘ﬁ



—— ——conforme-alas-exigencias de tasautoridades de higiene v
eventuales modificaciones posteriores. - - ------------

4) Ejecutar de inmediato las reparaciones en sus bienes
privados, incluidas las redes de servicios ubicadas dentro
del bien privado, cuya omision pueda ocasionar perjuicios

al edificio o a los bienes que lo integran, resarciendo los
danos que ocasione por su descuido o el de las personas
por las que deba responder. --------c--==--------

5) Contribuir con el pago oportuno de las expensas comunes
ordinarias y extraordinarias ------===s=cccceac---

6) Comunicar por escrito al Administrador del Edificio la

 direccién a la cual deben ser enviadas las notificaciones:
que la Asamblea General o la Admimstracién necesiten
hacerle; el nombre e identificacion de las personas a
quienes haya transferido la propiedad o la tenencia de la
respectiva unidad privada. Si se celebra contrato de

arrendamiento debe allegarse copia auténtica del musmo.

La falta de la comunicacion hara vélida la notificacion
hecha por carta recomendada y dirigida a la respectiva
unidad privada. - - -------ccccmmmmmram e a e -
7) Exigir al nuevo adquiriente en la escritura de transferencia
su expresa conformidad con el presente Reglamento. - - - -
B) No enajenar o conceder el uso de la unidad privada para
usos y fines distintos a los que autoriza este Reglamento. -
9) Los propietarios, no pueden elevar nuevos pisos o realizar
nuevas constriicciones sin la autorizacion de la Asamblea,
previo cumplhimiento de las normas urbanisticas vigentes,

A los copropietarios les estd prohibido adelantar obras que

—_— e
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perjudiquen la solidez de la
construccion, tales  como
excavaciones, sotanos y demas,

sin la autorizacion de la Asamblea,

previo cumplimiento de las normas urbanisticas vigentes.

10) No modificar las fachadas del edificio, no colgar
ropas, alfombras, letreros, avisos, carteles y otros en las
paredes externas, puertas, ventanas o dreas de uso comun,
salvo lo indicado en el Manual de Convivencia incluido en

el presente Reglamento, - - ---«==s==------cc=r=r- -

1) No sacudir alfombras, ropas y similares en las
ventanas o escaleras del edificio, ni arrojar basuras v
objetos a los bienes de propiedad comun o a las vias
piblicas. - ==+ - =wmrsmsmmm e s e S e

12) No obstruir los sectores comunes, deposilando o

"FYEND P,
i [ B

&N

colocando materiales, mercancias, muebles u objetos de

cualquier naturaleza, que afecten la estética del edificio o

su buen aspecto, o que impliquen dafio, molestia,

e
o
k
[
o
v
e
‘I

inconvenientes o perjuicios a la visual o al transito de

'. cualquier otro propietario o residente, -------------- "

13) Las demas previstas en la Ley y en el pr-:sent';;

3
e
1
g

Reglamento de Propiedad Horizontal, -------------.

o B o o o e e e e e e B B B B R B W SN BN WD ER R W OER MR e mm m om m mm ee oe e e E =

PARAGRAFO 1, REPARACIONES. Cada propietario se’ °

obliga a ejecutar de inmediato, en la unidad de su propiedad, lage. ~

reparaciones cuya omision pueda ocasionar perjuicio a la

_pmpmdad_uumun_u_a_las_dﬁmas_fmppmdadzs_pnuaimas_
ESTE PAPEL MO TIEWE COSTC ALGURNLD PARS EL LISUARIC




—tesponderda por-los dafios—trrogados por tatomisidn, Parg
modificaciones, los propietarios deben llenar los siguientes

TEQUISIIDS: - - - = === = s - s e e e e i e memcccccaeaman

|) Obtener previa autorizacién de la entidad distrital

competente, si la naturaleza de la obra y las normas
aplicables lo exigen. - - - - -~ - -cccccscacmnaaaana,

2) Que la obra proyectada no comprometa la seguridad y la

solidez del edificio, ni afecte la salubridad o los servicios

comunes, o 1as fachadas del mismo, - = === ----cccooo.

3) Solicitar previa autorizacion escrita del Administrador. En

caso de reparaciones necesarias en los bienes comunes por

mminente peligro de ruina del inmueble o grave amenaza

para la seguridad de los moradores del inmueble, el
admimistrador deberd proceder a su inmediata realizacion.

PARAGRAFO 2. MODIFICACIONES EN  LAS
UNIDADES PRIVADAS. Para introducir modificaciones en

las unidades privadas es necesario cumplir con los siguientes
PEQUISIEO8: = == == ki st s & S i S R T S
1) Que la obra proyectada no comprometa la seguridad,
solidez o salubridad del edificio, que no afecte los
servicios comunes, ni altere la fachada, -------------

2) Que el propietario tenga previa autorizacion escrita del
Administrador, quien podré negarla si la obra contraviene

los requisitos anteriores. - - - == == == =eeeaoacco oo

3) Que el propietario obtenga la correspondiente licencia por

parte de la autoridad competente, si ella fuere necesaria.

O e e e o om oW M R S S e e m R R B S e e e o e
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ARTICULO 19. DIVISIBILIDAD
DE LA HIPOTECA EN LA
PROPIEDAD HORIZONTAL. En

caso de existir acreedores hipotecanos,

quedan autorizados [:-:rara dividir las hipotecas constituidas en su
favor entre las diferentes unidades privadas a prorrata del valor
de cada una de ellas. Los propietarios de la respectiva unidad
privada seran responsables, exclusivamente, de las obligaciones
inherentes a los l'L‘:SpE{:li;.-’ﬂS gravamenes una vez inscrita la
division de la hipoteca en la Oficina de Registro de
Instrumentos Pablicos. ----=---=sssmemcrccceccnnnn-

ARTICULO 20. OTRAS OBLIGACIONES. El manual de
convivencia que apruebe la Asamblea, por mayoria, en reunion
de Asamblea General presencial, regulard las relaciones
pacificas de cooperacion y solidaridad social entre los
copropietarios o tenedores. Asi mismo establecerd otras
obligaciones con las correspondientes sanciones por el
incumplimiento de las mismas, ------cccsamonooononn

R BN M M R W Em o o e e A e O W R E R m = E S S S E EREmEm oW o o= = = == R

CAPITULO VI

DE LOS BIENES COMUNES E;
ARTICULO 21. BIENES COMUNES ESENCIALES. Sofk %
bienes de propiedad comin los necesarios para la existencia, = %
seguridad y conservacion del edificio y que hacen posible el :{;II-'

adecuado uso v goce de las distintas unidades de propiedad - ¥

privada. Cada propietario de unidad privada ejerce sobre esta

Lgatcg@m—ds—bmws_un_de:achuhde_dﬂmm_m_umnun_q

EETE PAPEL RO TIEMNE COSTO ALQUND PARA EL LESUARID
r_,.--" :

o




proindiviso-con los-demds propietarios de unidades privadas —
ndivisible ¢ inseparable de la unidad privada a que accede:
cuota de dominio que esta representada en el coeficiente de
propiedad que se le atribuye a cada unidad privada. Son bienes
comunes de la totalidad de los copropietarios, los que a
continuacion se relacionan en forma enunciativa y no taxativa:

1) El suelo o terreno en que esta edificado el inmueble,

2} Los cimientos, las paredes o muros, tanto internos como
externos, aun cuando tengan la condicion de medianeros o
divisorios de los apartamentos, - - - - - - == - - oo oo

3)Lasestructinas, = =----c-occmmmc i iiie e

4) Los entrepisos o placas de concreto, - - - - - - - - oo - -

N} L oublerta: « v s s ema s e i e e S

6) Todas las obras decorativas del edificio, - - === ==-------

7) Las instalaciones o canalizaciones para agua, electricidad,
telefono hasta el punto de separacion o tramo de
derivacion hacia las unidades de propiedad privada.

8) Las escaleras de acceso, en toda su extension, al igual que
tados los elementos accesorios de las mismas, = = = = = = - - -

9} El vuelo o vacio, - -~ = - cccmcmmmnc e e

1) En general, todas aquellas cosas y servicios sobre los
cuales ningun propietario de unidad privada puede invocar
un derecho de dominio exclusivo por razon de su misma
naturaleza y por no habérselo transferido como
pertenencia o accesion de su propiedad individual. - - - - -

11) Las ventanas y / o los balcones, conjuntamente’ con
sus  elementos accesorios, colocados en los muros

comunes, destinados a servir a los apartamentos de
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propiedad privativa, se considera

88 b

un accesorio de éstos, por lo cual,

serin  también de propiedad

L

privativa, - = - - - - - -~- P

12) Los que figuren como tal, achurados en los planos de
propiedad horizontal, autorizados por la autoridad

competente, los cuales se protocolizaron en las escrituras

de constitucion de propiedad horizontal del edificio.
13) Las dreas que como tal estan descritas y se puede

establecer al revisar los linderos particulares de cada

unidad privada, ----------emrcciminaa o

Las areas de los principales bienes comunes, son por pisos o

alturas, las siguientes: - = -----ceccccmmmmnammaoooon-
| DETERMINACION AREAS
- [NIVEL SOTANO: | 2.50

Conducto de ventilacion

| Ascensores 13.90 m’

PNl W el ¥ i N = |
, A i E
DE ACEOTA

Subestacion contadores, local para depdsito y 38.56m’

bomba agua

NIVEL SEMI SOTANO: 2.50 m

Conducto de ventilacion
NIVEL PRIMER PISO; 2.50 m*

Conducto de ventilacion

Oficina de administracion | 18.54 m’

Vestibulo principal 33.60 m’

Escalera

1T 9.00m

EETE FAFEL NO TIEME COSTO ALGLING PANA EL USLAPID




Aseensores 11390 m*
NIVEL MEZANINE: 13.90 m*
Ascensores _

NIVEL SEGUNDO PISO: 2.50 m*
Conductos de ventilacion

Buitrén R 7.60 m’)
Bafios y deposito 22.50 m?
Ascensores 13.90 m®
Escaleras 10.70 m?|
Vestibulo y corredor 66.78 m’
NIVEL TERCER PISO: 26.50 m’
Banos

Ascensores 13.90 m*
Escaleras 10.70 m*
| Vestibulo v corredores 56.06 m’
Conducto de ventilacion 2.50 m’
Cubierta sobre 2° piso 76.80 m’
NIVEL CUARTO PISO: 13.90 m’
Ascensores

iscaleras 10.70 m®
Hall de ascensores y corredor 56.06 m”
Bailos 26.50 m’
Conducto de ventilacion 2.50 m’
NIVEL QUINTO PISO: 13,90 m’
Ascensores

Escaleras 10.70 m’
Hall de ascensores y corredor 56.06 m’
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| 13.90 m®

|- 26.50 m’
| 250m |
'NIVEL SEXTO PISO: 13.90 m’
Ascensores
Escaleras 10.70 m’
Hall de ascensores y corredor 56.06 m’
Banios - : 26.50 m’
Conducto de ventilacion 2.50 m’
NIVEL SEPTIMO PISO: 13.90 m*
Ascensores
Escaleras - 5 10.70 m’, @
Hall de ascensores v corredor - | 56.06 m’| % E
Baiios 2650m| &
Conducto de ventilacion 250 m* ;
NIVEL OCTAVO PISO: 13.90 m?| 7
Ascensores =k
Escaleras . 10.70 m*| =~ .
o &
Hall de ascensores 53.39 m* > E 5
Baiios q 19.15 m:{‘:]:aEI . E
Conducto de ventilacion (en cubierta) ) 2.50 m*| 4
Cubierta sobre piso séptimo (7") 177.20 m* E?
NIVEL NOVENO PISO: o

N



| AsCensores
Escaleras 10.70 m’
Banos 19.15 m?
Hall de escalera 55.74 m’
NIVEL DECIMO PISO: 13.90 m’
Ascensores
Hall y escaleras 17.48 m’
Depésito de ascensores 4.00 m*
MANZARDA: B 10.85 m’
Tanques acondicionamiento de agua
Cubierta sobre el piso décimo (10°) 126428 m’
Cubierta sobre manzarda 12.52 m’|
Area del lote 537.20 m*

Cada propietario podrd servirse a su arbitrio de los bienes
comunes, siempre que no perturbe el uso legitimo a los demas y
los utilice seglin su destino ordinario, cual es, el de servirle para

el ejercicio de sus prerrogativas de duefio sobre el departamer.to

correspondiente, - - - - - - s e e aaa oo
ARTICULO 22. LIMITES AL DOMINIO SOBRE BIENES
COMUNES. Las partes de copropiedad no son en ningiin caso
susceptibles de division y solo podran ser enajenadas, gravadas
o su dominio limitado conjuntamente con la parte determinada
privativa de la que son anexo inseparable, - - - ----------- -
ARTICULO 23. DISPOSICION Y USO DE LOS BIENES
COMUNES. En cualquier transferencia, limitacién, gravamen,

cesion de la mera tenencia o-en general, en cualquier acto o
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negocio realizado en cjercicio  del
derecho de dominioc sobre un

departamento, que cada propietario

libremente puede efectuar se entenderan

comprendidos los derechos sobre los bienes de »propiedad

comun que le correspondan y no podri efectuar estos MISMos
actos con relacion a ellos, separadamente del departamento a
que acceden ya que los derechos de cada propietario en los
bienes comunes son inseparables del dominio, uso y goce de su
respectivo departamento. Los habitantes a cualquier titulo de
cada departamento, sus familiares, dependientes o visitantes,
podran hacer uso de los bienes de propiedad comun y de los
servicios generales conforme a la destinacion natural o
convencional de cada uno de ellos y con el cuidado y
moderacion necesarios para no privar de igual derecho a los
demas y no causar deterioro en los mismos.

PARAGRAFO 1: Las instalaciones fisicas de la administracion
v del modulo de control de ingreso al Edificio son bienes
comunes de la copropiedad y por lo tanto las reglas previstas en
este manual son predicables y aplicables a estos bienes, por lo
cual se prohibe en ellos efectuar actos distintos a los destinados

para el proposito que los rige. Cualquier acto contrario acarreaf

al infractor cualquiera de las sanciones previstas en el articul

74 del presente reglamento. = == === - -------m---oooooon

PARAGRAFO 2: BIENES COMUNES DE USO

EXCLUSIVO. Los bienes comunes no necesarios para cl

—disfrute-y-goce de los bienes de dominioparticular, v en. general,-

ESTE PAPEL HD TIEME COSTO ALGLING Pails EL UIELEARKD

CEYELRY P

—

BOGOTA




———aquellos-cuye use-eomunal-timitariael-libre goce v disfrute de —
un bien privado, tales como terrazas, cubiertas, patios interiores

y retiros, podrin ser asignados de manera exclusiva a los |

propietarios de los bienes privados que por su localizacion

puedan dIEfUtArlos. = = mw v s mes vt m v s R s RS e :

Los accesos, circulaciones y todas las zonas comunes que por su

naturaleza o destino son de uso y goce general, entre otros, no

podrin ser cojeto de uso exclusivo, - === = - oo oo oo -

Los propietarios de los bienes privados a los que asigne el uso |
exclusivo de un determinado bien comdn, quedarén obligados a:

a) No efectuar alteraciones ni realizar construcciones sobre o
bajoelbien, - c st s c i r e v ————— _

b) No cambiar su destinacion, - - ~----ccccecacoona.

¢) Hacerse cargo de las reparaciones a que haya lugar, como

consecuencia de los deterioros que se produzcan por culpa

. del tenedor o de las reparaciones locativas que se
requieran por el desgaste ocasionado ain bajo uso

| legitimo, por paso del tiempo. - == === c = e e mmmmaa. .o
d) Pagar ias compensaciones econdmicas por el uso
exclusivo, segin lo aprobado en la Asamblea General, '

Las mejoras necesarias, no comprendidas dentro de las |
previsiones del numeral 3 del presente parigrafo, se tendran |
como expensas comunes del edificio, cuando no se trate de |
|

!

eventos en los que deba responder el constructor, - - - == === - -

ARTICULO 24. DESAFECTACION DE BIENES |
COMUNES NO ESENCIALES Y PROCEDIMIENTO.

Previa autorizacion de las autoridades urbanisticas competentes
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de conformidad con las normas vigentes
aplicables, la Asamblea General, con el

voto favorable de un numero plural de

propietarios de bienes de dominio

privado que representen el setenta por ciento (70%) de los
coeficientes de copropiedad del edificio, podra desafectar la
calidad de comin de bienes comunes no esenciales, los cuales
pasarin a ser del dominio particular de EDIFICIO
MONSERRATE PROPIEDAD HORIZONTAL. - ---------

Sobre los bienes privados que surjan como efecto de la
| desafectacion de bienes comunes no esenciales, la Asamblea
| General podra autorizar la realizacion de todos los actos ©

negocios juridicos, que no estén contra la Ley o contra el

derecho ajeno, y seran objeto de todos los beneficios, cargas ¢

impuestos inherentes a la propiedad inmobiliaria. Para estos

efectos el Administrador del edificio actuard de conformidad ¢

| con instrucciones precisas que establezca la Asamblea General

A FCAADM

en el acto de desafectacion y con observancia de las previsiones

for,

necesarias que impidan la pérdida de valor o rentabilidad.
Para la desafectacion de bienes comunes no esenciales es -
necesaria una reforma al presente Reglamento de propiedad
horizontal, que se realizard por medio de escritura publica con la
cual se protocolizara el acta de autorizacion de la Asamblea 3 !
General de Propietarios y las aprobaciones que hayan sido
indispensables obtener de la autoridad urbanistica competente.

Una vez otorgada esta escritura, se registrard en la Oficina de

__Registro_de Instrumentos Pablicos, la cual abrira el folio de

ESTE PAPEL MO TIENE COSTO ALGLUNG FARL EL LISLIARIG ..E"’b




—matrietla inmobthartacorrespondiente,===—== TTETTETEE e e o ==

En la decision de desafectar un bien comin no esencial se
entendera comprendida la aprobacién de los ajustes en los
coeficientes de copropiedad como efecto de la incorporacion de
nuevos bienes privados al edificio, los cuales se calcularin
leniendo en cuenta los criterios establecidos en el presente
Reglamento, -------ccmccmcicieccicnccme e
Sobre los bienes comunes declarados como no esenciales por la
Asambleca General, ésta podrd autorizar la  explotacién
economica indicando que no se extiende a la realizacion de
2gocios juridicos que den lugar a la transferencia del derecho
de dominio de los mismos y que la explotacion autorizada se
ubicara de tal forma que no impida la circulacion por las zonas
comunes, no afecte la estructura de la edificacion, m
contravenga disposiciones urbanisticas ni ambientales. Las
contraprestaciones econdmicas que se obtengan serdn para el
beneficio comun de la copropiedad y se destinarin al pago de
expensas comunes del edificio o a los gastos de inversion, segin
lo decida la Asamblea General, ---------cwooooo .
ARTICULO 25. USO Y CUIDADO DE LOS BIENES
COMUNES. Los habitantes de cada unidad de wivienda a
cualquier titulo, sus famubares, dependientes o visitantes,
podran hacer uso de los bienes comunes conforme a la
determinacion natural o convencional de cada uno de ellos vy con
el curdado y moederacion necesarios para no privar de igual
derecho a los demas: Los propictarios o quienes representen sus

derechos o los sustituyeren estin obligados a velar por la

L BN




integridad y conservacion de los bienes

A

comunes con ¢l maximo de diligencia y

cuidado y a responder hasta por culpa

leve en el ejercicio de sus derechos

e G B G R N N BN MR W W W mm e e e W WD W W mr R e =

CAPITULO VII
DE LOS COEFICIENTES DE COPROPIEDAD
ARTICULO 26. DETERMINACION, OBLIGATORIEDAD
Y EFECTOS DE LOS COEFICIENTES DE
| COPROPIEDAD. De conformidad con la Ley 675 del 3 de

agosto de 2.001, los coeficientes de copropiedad de los bienes
de dominio particular determinan; --------=-=~-=------

1y La proporcion de los derechos de cada uno de los

propietarios de bienes privados sobre los bienes comunes =

Aol ealifiadn, oriai B S ok S e R R e

EDO

-
iy
U
2) El porcentaje de participacion en la Asamblea General de 3

Propietarios. -----------c2---““-“-“--"-"----

3) El indice de participacion con que cada uno de los

propietarios de bienes privados ha de contribuir a las <
expensas comunes mediante el pago de cuotas ordinanias '~§ a
extraordinarias de admmistracion. - - - = ===« - == - -. g

Los coeficientes de copropiedad que se relacionan

oy

continuaciéon se calcularon con base en el drea privada® =
: ; " ! T 3

construida de cada bien de dominio particular, con respecto al. ;

T

area total privada del edificio, como lo establece la citada Lc}'_-

ESTE PAFEL MO TIENE COSTor ALGURNC BaMA EL LUSUARID

—El cilculo-de dichos indices—se ha determinado-asignando a—la%~\—.\



—totahdad-del-dreaprivadadet-mmuebte; wrvator convencional

equivalente a cien unidades. Este valor se divide en centésimas

y se distribuye entre las unidades y areas privadas con que se

conforma el inmueble, asi; ----------ooo ...

e

UNIDAD PRIVADA AREA |COEFICIENTE
PRIVADA (%)

Oficina 2-01 294, 072% |

o Oficina 2-02 1645~ | - 040~

% Oficina 2-03 14.06 - 034, ~
Oficina 2-04 “31.2 07T
Oficina 2-05 «15.03 NET A
Oficina 2-06 v 18.8 046
Oficina 2-07 ~20.76 NOStL e
Oficina 2-08 ~2139 | 052 -
Oficina 2-09 ~19.5 N048
Oficina 2-10 V17635 N

| Oficina2-11 |~ 14.72 036

. Oficina 2-12 | 134 033
Oficina 2-13 | M3.05 5,032 -
Oficina 2-14 || ~ 12.95 N032 -
Oficina 2-15 \12.65 N03l
Oficina 3-01 \3\35.4 063

s Oficina 3-02 16,45 0.4]

(@ Oficina 3-03 “14.06 N035
Oficina 3-04 %312 - NOTT
Oficina 3-05 ~15.03 ~ 037
Oficina 3-06 “18.8 N 047 o

d 207 oo BT D¥7

. o e

o Ep
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. 20.76 ~ 051
Oficina 3-08 N 21,39 N 0.53
Oficina 3-09 ~ 195 v 048 %
Oficina 3-10 S 17.64 044 e
Oficina 3-11 11692 N042 -
' &3‘ Oficina 3-12 ~16.34 \ 0.40 f
&P Oficina 3-13 ~16.61 ~ {]..41_
Oficina 3-14 ~ 13.39 v 0.33
Oficina 3-15 ~ 14.43 ~ 0.36 -
Oficina 3-16 \ 15.27 ~038 L
b?  Oficina3-17 ~15.75 ~0.39
gl Oficina 3-18 Y1551 N 0.39 "’_
Oficina 3-19 15,73 - 0.39 é
Oficina 3-20 N 16.2 - 0.40
Oficina 4-01 ~25.4 0,63 -f
Oficina 4-02 ~ 16.45 0.4
Oficina 4-03 1406 a5
Oficina 4-04 <312 N 0.77
7 Oficina 4-05 15.03 - ~ 0.37
Oficina 4-06 . (88 ~ 047
Oficina 4-07 ~20.76 ~0.51
Oficina 4-08 ~21.39 . 0.53
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Ofiea 4-09 SR R ) 048 7
Oficina 4-10 N17.64 SRS o
Oficina 4-11 “16.92 Noaz )
- Oficina 4-12 . 16.34 N040- 4
Oficina 4-13 . 16.61 . 041 14
Oficina 4-14 \ 1339 0.33 |8
~ Oficina 4-15 | ~~14.43 036 /
Oficina 4-16 . 15.27 038 /
Oficina 4-17 1575 — 039 )
Oficina 4-18 NSSE [~ 039 Y
Oficina 4-19 () B 0.39 7
ol Oficina 4-20 < 16.2 g | /
" Oficina 5-01 N 252 063 : ¥
Oficina 5-02 ‘\ 16.45 041 L~
Oficina 5-03 \ 14.06 035 -
Oficina 5-04 \31.2 ~ 077 J
Oficina 5-05 15,03 w 37 A4
Ofigina 5-06 ~ 18.8 - 0.47 "
"~ Oficina 5-07 \ 2076 |\, 051 L
Oficina 5-08 N21.39 . 0.53 +
Oficina 5-09 N 19.5 — D48 ~
~ Oficina 5-10 N 17.64 - 0.44 -
Oficina 5-11 N 16.92 ~_ 042 |2
~ Oficina 5-12 . 16.34 ~ 040  }
Oficina 5-13 16.61 ~ 041
Oficina5-14 |~ 1339 < 035, o
\  Ofcina3-15 V1443 o3
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1527 | <038 |
Oficina 5-17 - 15.75 ~039 T
Oficina 5-18 N 1551 ~ 039
Oficina 5-19 ~ 15.73 039 JF
 Oficina 5-20 ~ 16.2 < 040 b
Oficina 6-01 ~ 254 -~ 0.63 ’
Oficina 6-02 — 1645 <041 X
| Oficina 6-03 ~ 14.06 — 035 ¥
| Oficina 6-04 x 312 <~ 077 -
Oficina 6-05 ~ 15.03 ~ 037 b
" Oficina 6-06 N 188 ~ 047 v
Oficina 6-07 20.76 0.51
Oficina 6-08 N 2139 |~ 0.53
Oficina 6-09 ~19.5 v - TOMBr 7
| Oficina 6-10 ~ 17.64 ~ 0.44
Oficina 6-11 ~16.92 ~0.42
T Oficima6-12 | 1634 —~ 0.40
‘ Oficina 6-13 ~ 16.61 ™~ 0.41
| Oficina 6-14 ~13.39 v 033 -
Oficina 6-15 14.43 N 0.36 -
Oficina 6-16 ~ 15.27 ~ 0.38 .
Oficina 6-17 1575 ~0.39
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 Oficina 6-1% st 039 _',

(Micina 6-19 v 15.73 ~ 039 /
Oficina 620 |\ 162 040 4
Ohcina 7-01 ~ 25 4 = 0,63 A
Oficina 7-02 \ 16.45 041 d
Oficina 7-03 "\ 14.06 035 1
Oficina 7-04 N 31.2 W ETS o
Oficina 7-05 N 15.03 037y
Oficina 7-06 | - 188 047 Y
Oficina 7-07 w2076 0.51 A
Oficina 7-08 . 21.39 053 ¥ |
Oficina 7-09 NU9.5 ~ 048 — } |
Oficina 7-10 “7.64 —~ 0.44 2
Oficina 7-11 N16.92 - 042 4 |
Oficina 7-12 N1634 |~ 040 b
Oficina 7-13 . 16.61 - 04] ?

| Oficina 7-14 \13.39 ~ 05 1 |
Oficina 7-15 Y 14.43 - 0.36 A |
Oficina 7-16 \15.27 N 038 ) i
Oficina 7-17 ~.15.75 N 039 1|
Oficina 7-18 15.51 039 i
Oficina 7-19 ~15.73 % 039 )
Oficina 7-20 \_16.2 ~ 040 %
Oficina 8-01 338 0.83 i
Oficina 8-02 N 163 04l |
Oficina 8-03 \ 14.06 ~ 0.35 A .

. Oficina 8-04 V312 NI RN '
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| T 1503 | .37 |’
| Oficina 8-06 ~ 188 ST046—
Oficina 8-07 ~ 2076 | 051 ;-
Oficina 8-08 ( . 18.98 ~ n.4'f__ ;- P
Oficina 8-09 A " 16.83 ~ Jaf-lj_t;e,-?; E!g *
Oficina8-10 || > 1944 | 048 b
Oficina 9-01 ~ 30.2 —~ 075 __ &
Oficina 9-02 =131 b3 (/|
| Oficina 9-03 ~10.71 ~— 0.26 ’
" Oficina 9-04 S 183 T~ 045 4
| Oficina 9-05 |~ 1148 | ~ 028 @.2
| Oficina 9-06 N 15.25 N 037 1
T Oficira9-07 |~ 17.21 N 042 4
Oficina 9-08 \" ~ 18.98 < 047 A
Oficina 9-09 }l ~ 16.83- I
Oficina 9-10 L"‘w 19.44 wmﬂ‘]@; &
Local Avenida Jiménez | 42035 10,34~
4 - 51/55 -
Local Avenida Jiménez | > 142.63 3867
4 — 45/47
Local Calle 15412 | 41447 | 1015 « -
| Local Calle 15430 | \216.1 5274 /] 3
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b Apartamento 1001 [\ 26479 | pag
1! TOTAL | 4063.6 100%,

PARAGRAFO: Como quiera que con el actual ajuste
matematico a los coeficientes se modifican los correspondientes
a las unidades denominadas oficinas 609, oficinas 910, locales
de la Avenida Jiménez 4-51/55, Avenida Jiménez 4-45/47, Calle
|3 No 4-12, Calle 15 No 4-30 y apartamento 1001, se solicita a
la oficina de registro e instrumentos publicos efectuar la
anotacion correspondiente en los folios individuales de cada una
de estas unidades privadas, y que se encuentran relacionados en
el articulo 17 del presente reglamento de HEI.]ﬂI‘IdD al nuevo
calculo aqui sefialado, - ------cceeccao oo
ARTICULO 27. MODIFICACION DE COEFICIENJES.
La Asamblea L’ieﬁerﬂl, con el voto favorable de un namero
plural de propietarios que represente al menos el setenta por
ciento (70%) de los coeficientes de copropiedad del edificio,
podra autorizar reformas al R;';:glamentu de propiedad horizontal
relacionadas con modificacién de los coeficientes de propiedad

horizontal, en los siguientes eventos; ------=-cc-ccoooooo
1) Cuando en su cdlculo se incurrid en errores aritméticos o
no se tuvieron en cuenta los parametros legales para su

fiJacion. =r=ccsmnmncecccsaeminesnnmannnnanes
2) Cuando el edificio se adicione con nuevos bienes
privados, productoe de la desafectacion de un bien comim o

de la adquisicidn de otros bienes que se anexen al mistho.
3) Cuando se extinga la propiedad horizontal en relacion con

una parte del edificio. - - - === =-cccemeaaaaa L. &

CEE T ——




—————

L
4) Cuando se¢ cambie la destinacion
de un bien de dominio particular,
51 ¢sta se tuvo en cuenta para la

fijacion de los coeficientes de

- e e S A BN S B W N N R W e e em e I W o ow = =S

CAPITULO VIII
DE LA CONTRIBUCION A LAS EXPENSAS COMUNES
ARTICULO 28. DE LAS EXPENSAS COMUNES. Los
propictarios -de los bienes privados de EDIFICIO
MONSERRATE PROPIEDAD HORIZONTAL estin obligados

a contribuir al pago de las expensas necesarias causadas para la
administracion v la prestacion de servicios comunes esenciales
para la existencia, seguridad y conservacion de los bienes

comunes, de acuerdo al coeficiente de copropiedad indicado en

el articulo vigésimo sexto (26) del presente Reglamento. - ----
Para establecer el valor de la cuota o expensa comin ordinara
mensual para cada uno de los bienes privados, con excepeion de
los casos contemplados en los pardgrafos del presente articulo,

se toma ¢l valor total del presupuesto anual, se le aplica el

ARTHA 15.%

A

coeficiente de copropiedad y se divide por doce (12), ajustando *

a miltiplos de mil, por exceso o por defecto. La obligacion de > G

contribuir oportunamente con las expensas comunes del\y 4

edificio, se aplica atin cuando un propietario no ocupe su bien

privado, © no haga uso efectivo de un determinado bien m%%
=

SCIVICIO COMMIN, = === === === =@ @ ccmccaammmnmemeanan.
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caracter obligatorio cuando sean aprobadas por la mayoria
calificada de copropietarios en Asamblea General, conforme lo
establece el articulo 46 de la ley 675 de 2001, - - - === - - - - -
El periodo presupuestal serd del primero (1) de enero al treinta y
uno (31) de diciembre del mismo afig, - - ---------=ccaoo-
PARAGRAFO 1. Los propietarios de los cuatro (4) locales que
hacen parte de EDIFICIO MONSERRATE PROPIEDAD
HORIZONTAL no estarin obligados a contribuir al
mantenimiento, reparacion y reposicion de ascensores asi como
a los gastos de aseo y celaduria. = - = = - = e e e eamoo L

PARAGRAFO 2. SECTORES Y MODULOS DE
CONTRIBUCION. Sector exento de servicios comunales
nimero 1. Conforman el sector uno, los locales ubicados en la
calle quince (15) nimeros cuatro doce (4-12) y cuatro treinta (4-
30)  gque hacen parte del EDIFICIO MONSERRATE
PROPIEDAD  HORIZONTAL. Las unidades privadas
mencionadas se ubican <n este sector debido a que no
comparten con EDIFICIO MONSERRATE PROPIEDAD
HORIZONTAL los servicios mencionados en el péarafo
BIBUICIILE, - -~ === cmmccemccccictmnmaaceasanannansy
Las expensas necesarias relacionadas con los servicios publicos
comunes de acueducto, alcantarillado y recoleccion de basuras
asi como el servicio de energia eléctrica no estaran a cargo de
los propietarios de- los locales que conforman este sector,
stempre y cuando mantengan la naturaleza, destinacidn vy

localizackon gue dio origen a la presente disposicion, - - - - - - - -

R R R I I I I I T T e e —

—lzas—expensas—comunes—diferentes o las necesaras, Tendran |
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Sector exento de servicios comunales
niumero 2. Conforman el sector dos, los

locales ubicados en la Avenida Jiménez

numeros cuatro cincuenta y uno |/

cincuenta y cinco (4 - 51 / 55) y cuatro cuarenta y cinco /
cuarenta y sicte (4 - 45 / 47) que hacen parte del EDIFICIO
MONSERRATE PROPIEDAD HORIZONTAL. Las unidades
privadas mencionadas se ubican en este sector debido a que no
comparten con EDIFICIO MONSERRATE PROPIEDAD
HORIZONTAL el servicio mencionado en el parrafo siguiente.

Las expensas necesarias relacionadas con el servicio pablico
comun de energia eléctrica no estarin a cargo de los propietarios
de los locales que conforman este sector, siempre y cuando
mantengan la naturaleza, destinacion y localizacion que dio

origen a la presente disposicion. - - --=--------fooann

Los recursos de cada sector de contribucion se precisaran dentro

del presupuesto anual del EDIFICIO MDNEERRATE%
PROPIEDAD HORIZONTAL v solo podrin sufragar Ias-i:r

erogaciones inherentes a su destinacion especifica. En el

presupuesto se deben tener en cuenta los bienes de los cuales se <

F

sirve cada uno de los sectores y los servicios de que se sirve de < |

3

la Administracion. -------------c-ccmmoo i

s, A,

Se encomienda al Consejo de Admunistracion vy al

Administrador, la confeccion de las tablas que indiquen las

ARTHA ISAB

=y

requeridas cuotas de participacion en las cargas relacionadas

con las cosas y servicios de uso distinto y divisible por parte de >

los -E{?rpmpietﬂfi{lﬁ-ESt&bl@Gid&S—eﬂ—E]erSeﬂlﬂ—Pﬁtﬂ orafo.En este
ESTE ECDETO ALGL PATLA BL LS
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——Caso-y siempre-que-se-deé-el-supuesto-de utitidad discriminada;—

los usuarios de cada uno de tales servicios estan obligados a las
expensas por los referidos conceptos, las cuales se repartirdn en
farma proporcional al uso que realice cada propietario. El uso a
que se refiere este articulo es el potencial y no el efectivo, pues
la no utlizacion de un servicio no exime del cumplimiento de
las obligaciones correspondientes. - - - - - - - - - oo oo
ARTICULO 29. COBRO. Existira solidaridad en el pago de
las expensas ordinanias entre el propietario v el tenedor a
cualquier titulo de bienes de dominio privade. lgualmente,
existira solidaridad en su pago entre ¢l propietario anterior y el
nuevo propietario del respectivo bien privado, respecto de las
expensas comunes no pagadas por el primero al momento de
llevarse a cabo la transferencia del derecho de dominio. Siempre
y cuando el inmueble se encuentre al dia en el pago de las
expensas ordinarias, extraordinarias, sanciones y demads
obligaciones pecuniarias, ¢l Administrador como Representante
Legal de la copropiedad esta obligado a entregar el paz y salvo
para efectos de tramite de la escritura de transferencia de
dominio. En caso de no contar con el paz y salvo de las
obligaciones del respectivo bien privado, el Notario dejara
constancia en la escritura de tal circunstancia y de la solidaridad
que asume el nuevo propietario por las deudas que existan con
la copropiedad. - - =~ e mem e e s s e v e s aaaa
Cuando el dominio de un bien privado perteneciere en comuin y
pro mdiviso a dos o mas personas, cada una de ellas sera
sohidaniamente responsable de pago de la totalidad de las

expensas comunes correspondientes a dicho bien, sin perjuicio
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de repetir lo pagado contra sus
comuneros, en la proporcion que les
corresponda, -------==---co----

ARTICULO 30. PROCEDIMIENTO

EJECUTIVO. En los procesos ejecutivos entablados por el
Representante Legal para el cobro de multas u obligaciones
pecuniarias derivadas de expensas ordinarias y extraordinarias,
con sus correspondientes intereses, solo podran exigirse por el
Juez competente como anexos a la respectiva demanda el poder
debidamente otorgado, el certificado  sobre existencia y
representacion de la persona juridica demandante y demandada
en caso de que el deudor ostente esta calidad, el titulo ejecutive
contentivo de la obligacion que sera solamente el certificado
expedido por el Administrador sin ningin requisito  ni
procedimiento adicional y copia del certificado de intereses

expedido por la Superintendencia Bancaria o por el organismo

gue haga sus veces o de la parte pertinente del Reglamento que

autorice un interés inferior, - -------------------2----
La accion ejecutiva a que se refiere este articulo, no estari

supeditada al agotamiento previo de los mecanismos para la

obligaciones o expensas imprevistas, se creara un fondo, el cua
se formara e incrementara con un porcentaje de recargod £
4 . .
equivalente al uno por ciento (1%) sobre el presupuesto anualZ g
33
x

de gastos comunes y con los demas ingresos que la Asamblea

EBTE PAFPEL MO TIEME COSTD ALGUMT PARA EL USLISRED



— La-Asamblea podra-inerementareste porcentaje de acuerdo a fag —

circunstancias, pero también podra suspender su cobro cuando
el monto disponible alcance el cincuenta por ciento (50%) del
presupuesto ordinario de gastos del respectivo afio,

El Administrador podra disponer de tales recursos, previa
aprobacion de la Asamblea General. El cobro a los propietarios
de expensas extraordinarias adicionales al porcentaje del
recargo refenido, solo podra aprobarse cuando los recursos del
Fondo sean insuficientes para atender las erogaciones a su
CANRD. == === s s s o e e eee o meemccceaaa
Dicho fondo se nutrird con los ingresos que por conceptos de
multas, intereses, réditos, excedentes del presupuesto y demis
ingresos que no tengan una destinacion exclusiva dentro del
presupuesto oblenga la persona juridica del edificio.
ARTICULO 32, INTERESES DE MORA Y
PUBLICACION DE LISTA DE MOROSOS. El pago de las
expensas comunes realizado dentro de los primeros diez (10)
dias de cada mes genera en favor de quien lo realiza descuento
de diez por ciento (10%) sobre el valor a cancelar, - - - - - - -

Se entenderd que existe mora en el pago de las expensas
comunes a partir del primer dia del mes siguiente al cual
corresponda dicha expensa; en las expensas extraordinarias a
partir de los treinta (30) dias calendario de aprobada dicha
expensa y en las multas a partir de corndos treinta (30) dias
calendario de la notificacién de la sancion correspondiente. - - -
El retardo ¢n el cumplimiento del pago de expensas causard
intereses de mora, equivalentes a una y media (1 '4) veces el

interés bancario corriente, certificado por la Superintendencia
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Bancaria, sin perjuicio de los que
determine la Asamblea General de

Copropietarios. Mientras subsista este

incumplimiento, tal situacion podrd

publicarse en el edificio, solo en lugares donde no exista transito
| constante de visitantes, garantizando su debido conocimiento
por parte de los copropietarios. La convocatoria a reuniones de
asamblea ordinaria o extraordinaria contendra una relacion de
los propietarios que adeuden contribuciones a las expensas
comunes. El acta de la asamblea incluira los propietarios que se
encuentren en mora, ----=-===========<c=s---====~-=---~
CAPITULO IX
DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL COMO PERSONA
JURIDICA
ARTICULO 33. OBJETO DE LA PERSONA JURIDICA.

La propiedad horizontal, una vez constituida legalmente da o

origen a una persona juridica conformada por los propietarios de
los hienes de dominio particular. Su objeto serd administrar
correcta y eficazmente los bienes y servicios comunes, manejar

los asuntos de interés comin de los propietarios de bienes-

L_denominacion  corresponderd a  EDIFICIO - MONSERRATE.

ESTE PAFEL MQ TIEME COSTO ALGUMD PARA EL LISLIARID E-\
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PROPIEDAD - HORZONTAL, su domicilio serd ta cindad de—
Bogota Distrito Capital y tendra la calidad de no contribuyente
de impuestos nacionales, asi como del impuesto de industria y
comercio, en relacion con las actividades propias de su objeto
social, de conformidad con lo establecido en el articulo 195 del
decreto 1333 de 1986 asi como del articulo 33 y parigrafo de la
Ley 675 de 2001. Su objeto es administrar correcta y
eficazmente los bienes y servicios comunes, manejar los asuntos
de interes comin de los pmpiﬂtari::-s- de bienes privados y
cumplir y hacer cumplir la Ley y el Reglamento de propiedad
honzontal, = ----csammmmoaa o Lol
ARTICULO 35, RECURSOS PATRIMONIALES. Los
recursos  patrimoniales de EDIFICIO MONSERRATE
PROPIEDAD HORIZONTAL estin conformados por los
ingresos provenientes de las expensas comunes ordinarias y
extraordinarias, multas, intereses, fondo de imprevistos y demas
bienes e ingresos que adquiera o reciba a cualquier titulo para el
cumplimiento de su objeto. La destinacion de alpunos bienes
que produzean renta para sufragar expensas comunes no
desvirtua la calidad de persona juridica sin 4nimo de luero.
ARTICULO 36. ORGANOS DE DIRECCION Y
ADMINISTRACION. La direccion y administracion  de
EDIFICIO MONSERRATE PROPIEDAD HORIZONTAL se
hara a traveés de los siguientes Organos: - - - - - - - - - - - - - o - - .

. Asamblea General de Copropietarios. - -------------- =

T

. Consejo de Admimistracion, =-----ccmcccmcn oo ian

Lad
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CAPITULO X
DE LA ASAMBLEA GENERAL
ARTICULO 37. DE LA ASAMBLEA
GENERAL. La Asamblea General estd

constituida por los propietarios de bienes privados que a la
fecha de la respectiva reunién tengan sus titulos de propiedad y

se hallen inscritos en el libro de registro de copropietarios,

reunidos con el quérum y las condiciones previstas en la Ley y
en éste Reglamento. La calidad de propietario se acredita con el
certificado de tradicion y libertad del inmueble. - - - - S TR

| Su asistencia puede ser personal o a traves de sus representantes

| o delegados, la delegacion o representacion podra hacerse
mediante comunicacion escrita dirigida al Administrador o al
presidente de la Asamblea. Todos los propietarios de bienes
privados que integran el edificio tendran derecho a participar en
sus deliberaciones v a votar en ella personalmente o por medio
derepresentante. - - - - - - - - -ccsssemssmmnssananoanaay s B
[.a inasistencia a la asamblea citada, causardi una sancion
pecuniaria, equivalente al valor de una (1) expensa ordinania por

cada unidad privada de la cual ostente la calidad de titular del

!

derecho de dominio. Cuando en la Asamblea se necesite el

quorum calificado exigido por el Reglamento, la sancion

pecuniaria equivaldri al valor de una y media (1 ) ezﬁpmé.

ordinaria, Para garantizar el cumplimiento de tal disposicion se

J#ﬁabuanﬁ

verificard el quérum al inicio y al fin de la Asamblea a efectos

de ‘comprobar la permanencia durante todo el tiempo de

ESTE FAPEL NC TIENE COSTC ALOGUND PARA EL LISUATIC
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——te-la respectiva- Asamblea; se entenderd Inasistente y por 1o

tanto serd sujeto de la sancion prevista en éste articulo.

El voto de cada propietario equivaldri al porcentaje del
coeficiente de copropiedad del respectivo bien privado indicado
en el presente Reglamento, solo para las decisiones de contenido
economico. Cuando se trate de tomar decisiones de contenido
no econdmico se garantiza la participacion de cada propietario
en igualdad de condiciones bajo la regla de un voto por cada
undad privada. Las decisiones adoptadas de acuerdo con las
normas  legales y  reglamentarias, son de obligatorio
cumplimiento para todos los propietarios, inclusive para los
ausentes o disidentes, para el Administrador y demas organaos de
Administracion y en lo pertinente para los usuarios o residentes
deledificio. - ==« e e e e oo ool
PARAGRAFO 1. Cada uﬁa de los propietarios no podra
representar mas de tres (3) poderes en la Asamblea, sin contar el
que por derecho propio le corresponda en calidad de propietario
de unidad privada. - = - = - = s e m el

PARAGRAFO 2: Cuando varias personas sean o lleguen a ser
copropietarias de una misma unidad privada, los interesados
deberan designar una sola persona que los represente en el
gjercicio de sus derechos propietarios. - - - - - == - = e cceeaaoo
PARAGRAFO 3: Cuando una persona ostente la calidad de
titular del derecho de dominio sobre varias unidades privadas
dzl edificio, solo podra nombrar a un (1) representante para que
haga sus veces sobre todas sus unidades privadas, - - ---- 2 - -

PARAGRAFO 4. Los miembros del Consejo de

Admimistracion y el Administrador no podrin representar en
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reuniones de Asamblea, derechos

distintos a los suyos mientras esten en

ejercicio de sus cargos. - ----------

ARTICULO 38. FUNCIONES. La Asamblea General de
| Propietarios es el érgano supremo de administracion y direccion
de la persona juridica, tendrd como funciones basicas las

HIEHIENREE, — === s mi S mim

1) Aprobar o improbar los estados financieros y cl

presupuesto anual de ingresos y gastos que deberan
someter a su consideracion el Consejo Administrativo y el
Administrador. n=========--c--m-ce---coooomnn
I 2) Nombrar y remover libremente a los miembros del

Tribunal de Apelaciones para periodos de un ano. - - - - -

! 3) Aprobar el presupuesto anual del edificio y las cuotas para
atender las expensas ordinarias o extraordinarias asi como
incrementar el fondo de imprevistos, cuando fuere el caso.

4) Elegir v remover los miembros del Consejo de

horizontal, = == == - s s e e s e e et m e

6) Decidir la desafectacion de bienes comunes no esenciales

:

5) Aprobar las reformas al Reglamento de propiedad

y autorizar su venta o division, cuando fuere el caso, y:

Wi

decidir, en caso de duda, sobre el caracter esencial o no da-

e

EESTE FAPEL NI TEEME COBTC ALGUND PARA EL USUARID I"E. %

B e




—— —7-Atitorizar la-explotacidén econdmica de bienes comunes de—
conformidad con lo dispuesto en el Wltimo inciso del
articulo veinticuatro(24) de este Reglamento.

8) Decidir la reconstruccion del edificio, de conformidad con |

lo previsto en el capitulo cuarto (IV) del presente
!' Reglamento interno de convivencia, - - === == - - - - - - - -
9) Aprobar la disolucion y liquidacion de la persona juridica.

101) Otorgar autorizacion al Administrador para realizar

cualquier erogacion con cargo al fondo de imprevistos de
que trata este Reglamento, - = == === cccecccmmuanao.
11} Crear y suprimir nuevos cargos con su
correspondiente remuneracion y funciones, - ---=----- |
12) Las demds previstas en la Ley, en los decretos |
reglamentarios de la misma y en el presente Reglamento |

de propiedad horizontal, - - - - - - - - - - - ____

RS S - -—em e EEEE RSB S S S Sseeee mm m o e S e

. ARTICULO 39. REUNIONES. La Asamblea General se |
reunird ordinariamente por lo menos una vez al aiio dentro de '
los tres (3) meses siguientes al vencimiento de cada periodo |
presupuestal; con el fin de examinar la situacion general de |
EDIFICIO MONSERRATE PROPIEDAD HORIZONTAL, :
. efectuar los nombramientos cuya eleccion le corresponda,
considerar y aprobar las cuentas del dltimo ejercicio y
presupuesto para el siguiente ano. La convocatoria la efectuari
¢l Administrador, con una antelacion no inferior a quince (15)
diascalendario, - - - - -----ccemooo .
. Se reunird en forma extraordinaria cuando las necesidades

imprevistas o urgentes del edificio asi lo ameriten, por - - - - -
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convocatoria del  Administrador, del
Consejo de Administracion, del Revisor

Fiscal o de un numero plural de

propietarios de bienes privados que

representen por lo menos, la quinta parte de los coeficientes de
copropiedad. ---------------- ee--e-

Toda convocatoria se hard mediante comunicacion enviada a
cada uno de los propietarios de los bienes de dominio particular

del edificio, a la Gltima direccion registrada por los mismos.

Tratindose de Asamblea extraordinaria, reuniones no
| presenciales y de decisiones por comunicacion escrita, en el

aviso se insertard el orden del dia y en la misma no se podran

tomar decisiones sobre temas no previstos en ¢ste, - - --------
La convocatoria contendra una relacion de los propietarios ¢
tenedores que adeuden contribuciones a las expensas comunes

| ordinarias, extraordinarias o multas, - - - - < c - - e e oo oo o

~ ARTICULO 40. REUNIONES POR DERECHO PROPIO

ACEVEDO P
DE BOGOTA

Si no fuere convocada la Asamblea se reunird en forma

ordinaria por derecho propio, el primer dia habil del cuarto mes

siguiente al vencimiento de cada periodo presupuestal en la
oficina de la Administracion o en el lugar acostumbrado a las
ocho pasado meridiano (8:00 p.m.). Serd igualmente vilida ttr; -.
reunion que se haga en cualguier dia, hora o lugar, sin pre E .
convocatoria, cuando los participantes representen la totalidatl

- de los coeficientes de copropiedad sin perjuicio de lo prevish; e
Al

en este Reglamento, para efectos de mayorias calificadas. - - - - E

L m e W e e R
ESTE FAPEL MO TIERE COSTO ALGURD FARA EL USLARID




—— ARTICULO—41— REUNIONES — DE — SEGUNDA
CONVOCATORIA. Si convocada la Asamblea General de
Propietarios, no puede sesionar por falta de quérum, se

convocard a una nueva reunion que se realizara el tercer dia

hibil siguiente al de la convocatoria inicial, a las cuatro pasado
meridiano (4:00 p.m.), la cual sesionard y decidira validamente
con un numero plural de propietarios, cualquiera que sea el
porcentaje de coeficientes representados. En todo caso, en la
convocatoria inicial prevista para la Asamblea de Propietarios
deberd dejarse constancia de lo establecido para la segunda
CONVOCAIOTIR: = == == = s i 5 i e S e 4 B s 2Tae
ARTICULO 42. REUNIONES NO PRESENCIALES.
Siempre que ello se pueda probar, habra reunion de la Asamblea
General cuando por cualquier medio los propietarios de bienes
privados o sus representantes o delegados puedan deliberar vy
decidir por comunicacion simultanea o sucesiva de conformidad
con el quérum requerido para el respectivo caso. En este (ltimo
ciaso, la sucesion de comunicaciones deberd ocurrir de manera
. inmediata de acuerdo con ¢l medio empleado, de lo cual dara fe
el R_cﬁsm Fiscal de la copropiedad. - - e
Para acreditar la validez de una reunién no presencial, debera
quedar prueba inequivoca, como fax, grabacion magnetofonica
o similar, donde sea claro el nombre del propietario que emite la
comunicacion, el contenido de la misma y la hora en que lo
hace, asi como la correspondiente copia de la convocatoria
electuada a los copropietarios. - - - - - === - e s mecaa 2o
ARTICULO 43. DECISIONES POR COMUNICACION

ESCRITA. Seran validas las decisiones de la Asamblea General
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cuando, convocada la totalidad de
propietarios de unidades privadas, los

deliberantes, sus representantes ©

delegados  debidamente acreditados,

expresen el sentido de su voto frente a una o vanas decisiones
concretas, sefialando de manera expresa el nombre del
copropietario que emite la comunicacion, el contenido de la
misma y la fecha y hora en que se hace. En este evento la
mayoria respectiva se computara sobre el total de los
coeficientes que integran el edificio. Si los propietarios hubieren
expresado su voto en documentos separados, estos. deberan
recibirse en un término maximo de un (1) mes, contado a partir
del envio acreditado de la primera comunicacion.

ARTICULO 44, DECISIONES EN REUNION NO
PRESENCIAL. En los casos de reuniones no presenciales v

decisiones por comunicacion escrita a que se rehiere el presente

Y

Reglamento de propiedad horizontal, las decisiones adoptadas

a
L
E‘l
(T}
=
i1y
Ly
=

serdn ineficaces cuando alguno de los propietarios no participe
en la comunicacion simultinea o sucesiva, 0 en la comunicacion
escrita, expresada esta dltima dentro del término previsto de un
(1) mMeS. === c-cmmm s e e e e e e e e e i eeaaa i ‘g ;
Las actas deberan asentarse en el libro respectivo, suscrihirsgg
por el Representante Legal y comunicarse a los propietarigp
dentro de los diez (10) dias siguientes a aquel en que sg
concluyo el acuerdo, - - = -------- '_--.-.-.-.-.-.._.-.-

ARTICULO 45. QUORUM Y MAYORIAS. Con excepcid

— e loscasos-en guméwemm%lammgx igen.uu quony
ESTE FAFEL MO TIENE COSTO ALGLTHC: FARA EL USLAAA



0 mayoria-supenory de-las reuniones de segunda convocatoria,
la Asambica General sesionard con un numero plural de
propietarios de unidades privadas que representen por lo menos,
mas de la mitad de los coeficientes de propiedad, y tomara
decisiones con el voto favorable de la mitad mas uno de los
coeficientes de propiedad representados en la respectiva sesion.
Para ninguna decision, salvo la relativa a la extincion de la
propiedad horizontal, se podra exigir una mayoria superior al
setenta por ciento (70%) de los coeficientes que integran el
edificio. Las mayorias superiores previstas en los Reglamentos
s¢ entenderdn por no escritas y se asumird que la decision
correspondiente se podra tomar con el voto favorable de la
mayoria caiificada aqui indicada. Las decisiones que se adopten
en contravencion al presente Reglamento de propiedad
horizontal o a la Ley 675 del 03 de Agosto de 2.001 al respecto,
seran absolutamente nulas. - ------o-moooaooooLL -
ARTICULO 46. DECISIONES QUE EXIGEN MAYORIiA
CALIFICADA. Como excepcién a la norma general, las
siguientes decisiones requeririn mayoria calificada del setenta
por ciento (70%) de los coeficientes de copropiedad que
integran el edificio; - === - - e
1) Cambios que afecten la destinacion de los bienes comunes

o impliquen una sensible disminucion en uso y goce, - - -

2) Imposicion de expensas extraordinarias cuya cuantia total,
durante la vigencia presupuestal, supere cuatro (4) veces el
valor de las expensas necesarias mensuales. - ------ "

3) Aprobacion de expensas comunes diferentes de las

NECESATNAS, = === - oo ommom e et e i iccmmcamam- =
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4) Asignacion de un bien comin al
uso y goce exclusive de un

determinado bien privado, cuando

asi lo haya solicitado un

\ COPrOPIgtario. - -==-----c-c-ccmmmmmanaann-
5) Reforma a los estatutos y Reglamento, -------------
6) Desafectacion de un bien comun no esencial. - --------
7) Reconstruccion del edificio destruido en proporcion que
represente por lo menos el setenta y cinco por ciento
(T5%). === mmmmmmmmmm oo e
8) Cambio de destinacion genérica de los bienes de dominio
j particular, siempre y cuando se ajuste a la normatividad
urbanistica vigente, - --=-=-cecommaoaooooon .

9) Adquisicion de inmuebles para el edificio. -----------

10) Liguidacion vy disolucion de la persona juridica. - - -

Las decisiones previstas en este articulo no podran tomarse en

reuniones no presenciales ni en reuniones de segunda~
. B

» T oy
convocatoria, salvo que en este ultimo caso se obtenga laz

-
Ly

mayoria calificada del setenta por ciento (70%). - - ---------

haran constar en actas firmadas por el Presidente y el Secretario
de la misma, en las cuales deberi indicarse si1 es ordinaria ¢

extraordinaria, ademas la forma de la convocatoria, orden del

— ——

dia, nombre y calidad de los asistentes, su unidad privada v suv

‘ respectivo coeficiente, y los votos emitidos en cada caso. - - - -

oo mm wm wm m m m mm wm

- S ke S, g
ESTE BAPEL MO TIEME COSTD ALGUND PARA FL LSUARIC

ARTICULO 47. ACTAS. Las decisiones de la Asamblea se -

ACEEOTA




En-los eventos en—queta-Asamblea decida encargar as
para verificar la redaccion del acta, las personas encargadas
deberin hacerlo dentro de los quince (15) dias hibiles siguientes
a la fecha de la respectiva reunion, ya que en un lapso de veinte
(£0) dias habiles el Administrador debe poner a disposicién de
los propietarios del edificio, copia mmﬁﬁuta del texto del acta en
el lugar determinado como sede de la Administracion e informar
lal situacion a cada uno de los propietarios. En el libro de actas
s dejard constancia sobre la fecha y lugar de publicacién, - -
la copia del acta debidamente suscrita sera prueba suficiente de
los hechos que consten en ella, mientras no se demuestre la
trlsedad de la copia o de las actas. El Administrador debera
entregar copia del acta a quien se la solicite, - == === === oo - _
Todo propietario a quien se le niegue la entrega de copia de
acta, podrd acudir en reclamacion ante el alcalde Distrital o su
delegado, quien de acuerdo a las disposiciones legales vigentes
ordenari la entrega de la copia solicitada so pena de sancion de
caracter policivo. Las actas-correspondientes a decisiones en
reuniones no  presenciales  deberdn asentarse en el libro
respectivo,  suscribirse  por el  Representante Legal
comunicarse a los propietarios dentro de los diez (10) dias
sigwientes a aguel en que se concluyd el acuerdo.

ARTICULO 48. IMPUGNACION DE DECISIONES. El
Administrador, el Revisor Fiscal y los propietarios de bienes
privados, podran impugnar las decisiones de la Asamblea
General de Propietarios, cuando no. se ajusten a‘ las
prescripciones legales o al Reglamento de la propiedad

£ 13) 3 1 4 | D P N St i o e E g <
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La impugnacion solo podri:intentarse
dentro de los dos (2) meses siguientes a
la fecha de la comunicacion o

publicacién de la respectiva acta. Serd

normas que lo modifiquen, adicionen o complementen.

aplicable para efectos del presente articulo, el procedimiento

consagrado en el articulo 194 del Codigo de Comercio o en las

Exceptiiense de la disposicion contenida en el presente articulo,
las decisiones de la Asamblea General, por medio de las cuales
se imponen sanciones por Incumplimiento de obligaciones no

pecuniarias, que se regiran por lo dispuesto en el presente

Reglamento, - - - === -=seemoonamnnooooann R

- s Em W N MR W mm o o e e e e e G R BN N ER MR R MR MR R e e e e e = W oW oW o o o= e

CAPITULO XI
DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
ARTICULO 49. DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION.
EDIFICIO MONSERRATE PROPIEDAD HORIZONTAL,

tendrd un Consejo de Administracion, integrado por cinco (5)

o
propietarios de las unidades privadas y cinco (5) suplentes '.
numeéricos, quienes ¢jerceran sus cargos ad honorem y podrin %
ser reelegidos. En todo caso siempre estara compuesto por un

niimero plural impar el cual determinara la Asamblea General de

Copropietarios. - == -=-==--===-=--==----- D LT 9t

PARAGRAFO 1. Podran ser miembros del Consejo d-:

e . 0 W R R R B O R A A M AR ERE N R ET R ITEEREEREE R Y R

ESTE FAPEL MO TIEME COETD ALGLD PARA EL USLIAPID



—— 1) No-piesentar-mora-enel-pago-de cualquier obligacion de —

tipo pecuniario al momento de la postulacién y mantenerse
ajeno a tal estado durante el periodo de su mandato.

2) No haber sido sancionado en reiteradas ocasiones por
faltas al Reglamento interno, durante los cinco afios
antertores al periodo de eleccion. < - - - - == - o oo oo

3) No haber presentado manejos discutibles o controvertibles
en administraciones pasadas, a criterio de la Asamblea
General, quien debera autorizarlo a través de votacion que
requerirtd mayoria absoluta, « << <-c o cc snnda e aTay

4) No tener vinculos de tipo legal y/o de parentesco dentro
del cusrio grado de consanguinidad, segundo de afinidad o
primero civil con el Administrador, - - - - - -2 oo - __

5) No haber sido despojado de la investidura de consejero
durante los cinco anteriores al periodo de la eleccion.

PARAGRAFO 2. Perderd la calidad de miembro del Consejo
de Administracion, el copropietario que incurra en alguna de las
Stguientes CONAUCAR: = == = ws s s mim s = maibinie v e & mdie o

I} Quien no justifique su masistencia a dos (2) reuniones
consecutivas o a cuatro (4) durante todo el periodo de
gestiOn, - -~ --cmmmecemcem i m e meaaaaaa

2) Qui-.;n presente mora en ¢l pago de cualquier obligacion de
fipo pecuniario, - - -=====------------

3) Quien viole 'cualquitm de las normas previstas en el
presente Reglamento o de las que a futuro se adicionen o

B DT TNIONY oo s s i S o s e Bl e i
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4) Quien pierda alguna de las
calidades establecidas en el

parigrafo anterior, - = = == == - - - -

e e o R e B B W B W O o o e o S W W m

| ARTICULO 50. QUORUM Y MAYORIAS. El Consejo de
Administracion  deliberara vy decidira validamente con la
presencia v votos de la mayoria de sus miembros, con
independencia de los coeficientes de copropiedad.

ARTICULO 51. FUNCIONES. Al Consejo de Administracion
le correspondera tomar las determinaciones necesarias en orden

a que EDIFICIO MONSERRATE PROPIEDAD |

HORIZONTAL cumpla sus fines, especialmente desarrollaré

| : ; .
| TS giguiented SMCIGNOE = o= -=-rmesasinisdswaRained s

| : o

_ 1) Nombrar y remover libremente al Administrador y a su
| ; '

. suplente cuando fuere el caso, para periodos determinados

v fijarle su remuneracion. - - =~~~ === =-=cmmmma e s

2) Convocar en forma extraordinaria reuniones de Asamblea

General, cuando las necesidades imprevistas o urgentes asi

loameriten, -=-======-=-----“c-“scmcmmmenncnn~

3) Revisar y someter a consideracion de la Asamblea General

las cuentas anuales, el informe anual, el presupuesto de

ingresos y egresos, el balance general de las cuentas del~

ScTA

ejercicio anterior, los balances de prueba y su respectiva?

= e S

ejecucion presupuestal. = == === - - - - e oo "

4) Autorizar los gastos que vava a realizar ¢l Administrador =

i
el
w
'

=
[
-

que superen los dos (2) Salarnios Minimos Mensuales

pa

I___Hi_gﬂ.“t_cﬁ: e L BB R _ R _ N BB

i
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CAPITULO XI1
DEL ADMINISTRADOR

ARTICULO 52. NATURALEZA DEL ADMINISTRADOR.
La representacidn legal y la administracién de EDIFICIO
MONSERRATE PROPIEDAD HORIZONTAL,
corresponderdn a un Administrador designado por el Consejo de
Administracion para un periodo de un (1) afio, quien podré ser
reelegido  por periodos iguales indefinidamente y cuya
vinculacion se regird por las normas referentes al contrato de
prestacion de servicios profesionales de conformidad con las
leyescipiles < v v s R R L LS sl s e e

Los actos y contratos que celebre en ejercicio de sus funciones,
s radican en cabera de EDIFICIO MONSERRATE
PROPIEDAD HORIZONTAL siempre y cuando se ajusten a las
normas legales y reglamentarias. -=-<-«-c-cccmaaaa .
ARTICULO 53, RESPONSABILIDAD Y CALIDADES
DEL ADMINISTRADOR. El Administrador respondera por
los perjuicios que por dolo, culpa leve o grave ocasione a
LDIFICIO MONSERRATE PROPIEDAD HORIZONTAL a
los propietarios o a terceros. Se presumird la culpa leve del
Admmistrador en los casos de incumplimiento o extralimitacion
de sus funciones, violacion de la Ley o del Reglamento de
propiedad hornizontal. Para efectos de suscribir el contrato
respectivo de vinculacion del Administrador, actuara como
representante legal  de  EDIFICIO  MONSERRATE
PROPIEDAD HORIZONTAL el presidente del Consejo de - -
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Administracién, - ==============-=
Quien ¢jerza la administracidn como

personal natural directamente, o por

encargo de wuna persona juridica

contratada para tal fin, debera acreditar idoneidad y experiencia

para ocupar el cargo y poliza de cumplimiento que sc
demostrara en los términos del decreto reglamentario que para ¢!
efecto expida el Gobierno Nacional, -----------------=-~-
ARTICULO 54, FUNCIONES DEL ADMINISTRADOR. La
administracion  inmediata de EDIFICIO MONSERRATE
PROPIEDAD HORIZONTAL estara a cargo del Administrador,

quien ticne facultades de cjecucién,  conservacion,
representacion v recaudo. Sus funciones basicas son las
siguientes: - « e == =----cc-snssmmmmmmme e m s

1) Convocar a la asamblea a reuniones ordinanas o

extraordinarias v someter a su aprobacion el inventario y

balance general de las cuentas del ejercicio anterior, v un

%

evEDD P

presupuesto  detallado  de  gastos ¢ ingresos

g B AL

N L= L=t

correspondientes al nuevo ejercicio anual, incluyendo las

primas de Seguros, ---=-===-sr--ccccccamomna- -

2) Llevar directamente o bajo su dependencia y I%

responsabilidad, los libros de actas de la Asamblea y de:;_ 5

i

i registro de propietarios y residentes, y- atender lgy

correspondencia relativa al edificio,

3) Poner en conocimiento de los propietarios y residentes dzl - -

edificio, las actas de la Asamblea General y del Consejo & ?

% I et T 'QH'I_‘_-_-_-_-_-_-_-_ _om wm mowm
ESTE FAPEL MO TIEME COSETD ALGUMD PARA EL USSR




—— 4} -Preparar—y—someter —a consideracion del  Consejo de

Administracion las cuentas anuales, el informe para la
Asamblea General anual de propietarios, el presupuesto de
ingresos y egresos para cada vigencia, el balance general
de las cuentas del ejercicio anterior, estado de ganancias y
perdidas ¥y los balances de prueba y su respectiva
ejecucién presupuestal. - ------- ool _

5) Llevar bajo su dependencia y responsabilidad, la

contabilidad del edificio. ---=-=----c ...

6) Administrar con diligencia vy cuidado los bienes de
dominic de EDIFICIO MONSERRATE PROPIEDAD
HORIZONTAL que surgen como consecuencia de la
desafectacion  de bienes comunes no esenciales vy
destinarlos a los fines autorizados por la Asamblea
General en el acto de desafectacion, de conformidad con el
presente Reglamento de propiedad horizontal, -------

7) Cundar y wvigilar los bienes comunes, y ejecutar los actos
de administracion, conservacion y disposicion de los
mismos de conformidad con las facultades y restricciones
fijadas en este Reglamento, - - - - = - e e e eeeaa oo

8) Cobrar y recaudar, directamente o a través de apoderado
cuotas ordinarias y extraordinanias, multas, y en general,
cualquier obligacion de cardcter pecuniario a cargo de los
propietarios o residentes de bienes de dominio particular
del edificio, miciando oportunamente el eobro judicial de
las mismas, sin necesidad de autorizacion alguna. - ---- -

9) Elevar a escritura publica y registrar las reformas al

Reglamento de propiedad horizontal aprobadas por la

P I S S S S S S
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Asamblea General de Propietarios,
¢ inscribir ante la entidad

competente todos los  actlos

relacionados con la existencia y

representacion  legal de EDIFICIO MONSERRATE

—

PROPIEDAD HORIZONTAL. - - - - - - cc e e e e e e -
10) Representar  judicial v extrajudicialmente 4
EDIFICIO MONSERRATE PROPIEDAD

HORIZONTAL, vy conceder poderes especiales para tales

fines, cuando la necesidad loexya. ----------------

11) MNotificar a los propietarios de bienes privados, pot

los medios que sefiale el respectivo Reglamento de
propiedad honzontal las sanciones impuestas en su contra

| por la Asamblea General o el Tribunal de Apelaciones,

segiin el caso, por incumphmiento de obligaciones.

12) Hacer efectivas las sanciones por incumplhimiento de

las obligaciones previstas en la Ley, en el Reglamento de

kT
i '__.q::,|_]:|‘ i

propiedad horizontal y en Reglamentos internos, que. 2.
hayan sido impuestazs por la Asamblea General o ¢ -

Tribunal de Apelaciones, seglin ¢l caso, una vez se.

13) Expedir paz y salvo o estado de cuentas con 1:{.':'-

Administracion cada vez que se produzca el cambio do.

T Chelia®)

tenedor o propictario de un bien de dominio particular,
Serd causal de mala conducta v motivo de terminacion del

contrato celebrado con el administrador el hecho de no

%
EBTE PAFEL MO TIEWE COSTO ALGUING PARA EL LISUARID :I




- ——expedir-paz-y-salvo-de—tas contribucionesatasexpensas

comimes, habiendo lugaraello, - - - - ----cccoomo..

14) Presentar informes de gestion y presupuesto, ante el
Consejo de Administracion cada tres (3) meses o cuando
el Consejo de Administracion lo solicite.

15) Al momento de cesar en el cargo de Administrador,
este deberd hacer entrega inventariada a la persona o
empresa que la Asamblea General decida de los fondos,
bienes, documentos, enseres pertenccientes a la
copropiedad, con una completa rendicion de cuentas,
dentro del mes siguiente a la dejacion del cargo, lo anterior
deberd surtirse mediante acta suscrita por el Administrador
saliente y el entrante, documento que serd presentado al
Consejo de Administracion, el cual le correspondera dar el
nforme  respectivo  ante la  Asamblea General de
Copropietarios con el aval del Revisor Fiscal.

16) Las demas funciones previstas en la Ley, en el
Reglamento de propiedad horizontal, asi como las que
defina la Asamblea General de Propietarios.

En los casos de vacancia provisional o definitiva del
Administrador, este cargo loejercerd el presidente del Consejo
de  Administracién, en forma provisional, mientras sea
nombrado el titular del cargo. - - - == e ccceccamnanaaa..
Cuoando el Administrador sea persona juridica, su representante

legal actuard en representacion de EDIFICIO MONSERRATE
PEOPIEDAD HORIZONTAL, « = = mm e e i o i s i s
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CAPITULO XIII
DEL REVISOR FISCAL
ARTICULO 55. DEL "REVISOR
FISCAL. EDIFICIO f
MONSERRATE PROPIEDAD HORIZONTAL contara con

Revisor Fiscal, comtador puablico, con matricula profesional
vigente e inscrito a la Junta Central de Contadores, elegido por
la Asamblea General de Propictarios. El Revisor Fiscal no podri
ser propietario o tenedor de bienes privados en el EDIFICIO

| MONSERRATE PROPIEDAD HORIZONTAL, ni tenel

parentesco dentro del cuarto grado de consanguinidad, segunde
de afinidad o primero civil, ni vinculos comerciales, o cualquier
otra ecircunstancia  que pueda restarle independencia u

objetividad a sus conceptos o actuaciones, con el Administrador

y/o los miembros del Consejo de Administracion,
ARTICULO 56. FUNCIONES. Al Revisor Fiscal como
~ encargado del control de las distintas operaciones de la persona

juridica le corresponde ejercer las siguientes funciones, ademas

gL ACEVEDOQ P
BOGOTA

- . P

de las previstas en la Ley 43 de 1.990 o en las disposiciones que

la modifiquen, adicionen o complementen: = - === -=---------

1) Revisar ¥ controlar los pagos, ingresos, libros de actas vy
demds operaciones que realice la Administracion,

2) Controlar que los actos y épcraciﬂnes que realice la

Administracion, se ajusten a las diﬂp:}sicimmg de la Ley, ¢l

Reglamento de propiedad horizontal, las dispcﬁsic’innes de

- "8THA Jcape:

la Asamblea General y del Consejo de Administracion. - - -




3) Revisar los halanﬂﬂﬂ-&c-gasms-::—ingmmt‘mfﬁmmr‘an' la
Asamblea sobre el estado contable de la agrupacion vy el
desempefio de la administracién e informar sobre las
irregularidades encontradas. - - - - - - - - - o oo oL

4) Asistir por derecho propio a las reuniones del Consejo de
Admumistracion, Comités Especiales y Asamblea General.

3) Dar aviso oportuno a la Asamblea General o al Consejo de
Admimistracion, sobre las anomalias detectadas en el
funcionamiento y manejo de la persona juridica.

6) Impartir las recomendaciones practicas sobre las acciones
y solicitar los informes que sean necesarios para el buen

manejo de la persona juridica, ----------cooo ...

CAPITULO X1V
DEL PRESUPUESTO.
ARTICULO  57.  PROCEDIMIENTO PARA  SU
CONFORMACION, El cubrimiento de los gastos de la
Copropiedad se hard mediante el sistema de presupuesto, el cual
se conformara atendiendo las siguientes reglas; - - - - - - - - -

1) Durante cada ano el Consejo de Administracién en asocio
con ¢l Administrador de la Copropiedad, elaborard un
proyecto de presupuesto de ingresos y gastos, calculando
¢l valor probable de las expensas ordinarias que se hayan
de causar en el siguiente periodo presupuestal. En la
elaboracion de dicho presupuesto, se tendrin en cuenta el
resultado del ejercicio anterior (déficit o superdvit); La
diferencia entre las partidas mencionadas como ingresos y

el monto de los gastos, se dividird entre los Copropietarios
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1
de acuerdo con los coeficientes de
copropiedad. --------=-=----
2) Copias  del  proyecto  de

presupucsto y del valor de las

= =
expensas comunes que le corresponderia  a cada

Copropictario,  elaborado  por el Consejo  de
Administracion en asocio con el Administrador de la
Copropiedad, seri enviado a cada uno de los

Copropietarios, por lo menos con diez (10} dias de

antelacion a la fecha en que ha de reunirse la Asamblea de
Copropietarios en sesion ordinaria o extraordinaria, v en la
que se discutird y aprobard el proyecto de presupuesto
| anual de gastos, - ---=-c-cccecmmmmoca oo
3) La Asamblea de Copropietarios en su sesion ordinariz
anual o en reunion extraordinaria, cuando sea necesario,
discutirda v aprobari, como punto preferente, el
presupuesto de expensas comunes y su distribucion entre
los Copropietarios. - -----------------csec-ac--
. 4) El presupuesto asi aprobado, tendra caracter obligatorio
para todos y cada uno de los Copropietarios y residentes,
quienes responderan solidariamente por el pago de tales
obligaciones, --------cc--ciciiia e

5) El presupuesto aprobado tendra vigencia a partir de su

72 ]

aprobacion en la Asamblea de Copropietarios que sz
realice para tal fin, sin embargo, las cuotas dz

Administracion tendran un incremento automatico cada

ESTE PAPEL MO TIEME TOETD ALGURD PARA EL USLARID

| _aio a pardir del primern (1) flL_EﬂﬂﬂLLiL_iLuﬂﬂhLLun_ﬁLéz,



valor-que-establezca—el-Gobierno Nacional a través del
indice precios al consumidor (ILP.C.). Este incremento
tendri vigencia hasta que la Asamblea General de
Copropietarios apruebe el nuevo presupuesto en sesion
ordinaria o extraordinaria, en la cual podrd conforme a su
potestad y a las condiciones econdmicas y financieras de
la Copropiedad, ratificar, disminuir o aumentar el

neremento fefenido;: FescceomcsssorcasdnsReE R

e T T

TITULO 1T
DE LA SOLUCION DE CONFLICTOS, DEL
PROCEDIMIENTO PARA LAS SANCIONES, DE LOS
RECURSOS Y DE LAS SANCIONES,
CAPITULO L
DE LA SOLUCION DE CONFLICTOS
ARTICULO 58. DE LA SOLUCION DE CONFLICTOS.
Para la solucion de los conflictos que se presenten entre los
propietarios o tenedores del edificio o entre ellos y el
Administrador, el Consejo de Administracion o cualquier otro
organo de direccidon o control de EDIFICIO MONSERRATE
PROPIEDAD HORIZONTAL, en razén de la aplicacion o
interpretacion de la Ley y del Reglamento de propiedad
horizontal, sin perjuicio de la competencia propia de las
autoridades junsdiccionales, se podrd acudira; -----------
Mecanismos alternos de solucidn de conflictos. Las partes
podran acudir, para la solucion de conflictos, a los mecanismos
ult{:m.ﬂs, de acuerdo con lo ¢ﬂtablecid;3 en las normas legales

que regulan la materia. Cuando se acuda a la autoridad
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jurisdiceional  para  reselver  los
conflictos referidos en el presente
articulo, se dara el tramute previsto en el

Capitulo 11 del Titulo XXTIT del Codigo

de Procedimiento Civil, o en las disposiciones que lo
modifiguen, adicionen o cmnplcmen'len. ————————————————
CAPITULO 11
DE LAS SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE
OBLIGACIONES NO PECUNIARIAS Y SUS RECURSOS
ARTICULO 59. DE LAS SANCIONES POR
INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES NO
PECUNIARIAS. El mcumplimiento de las obligaciones no
pecuniarias que tengan su consagracion en la Ley, en el presente
Reglamento y en Reglamentos internos por parle de los
propictarios, tenedores o terceros por los que estos deban

responder en los términos de la Ley, aprobados por la Asamblea

General con quérum superior al cincuenta por ciento (50%) dari

lugar, a la imposicion de las siguientes sanciones: ---------

Publicacion en lugares de amplia circulacion de la edificacion
de la lista de los infractores con indicacion expresa del hecho o
acto que origina lasancion, ------cccommmnama oo
Imposicion de multas sucesivas, mientras persista el
mcumplimiento, que no podran ser superiores, cada una, a dos
(2) veces el valor de las expensas necesarias mensuales, a cargo

del infractor, a la fecha de su imposicion que, en todo caso,

ESTE PAPEL MO TIENE COSTO ALGURD PARA EL LESLIARID ] g
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-simadas no podrin excederde -diez (1) veces las expensas
necesarias mensuales a cargo del infractor. - === == c oo _ -
Restriccion al uso y goce de bienes de uso comiin no esenciales,
como salones comunales y zonas de recreacion y deporte. En
ningin caso se podrd restringir el uso de bienes comunes
esenciales o de aquellos destinados a su uso exclusivo.

En el evento de actos y conductas punibles, son competentes
para imponer las sanciones las autoridades respectivas ya sean
de orden local, administrative o judicial.
ARTICULO 60. ACTORES QUE ENTRAN EN
CONFLICTO Y CONTROVERSIA EN PROPIEDAD
HORIZONTAL. Los conflictos o controversias que se generan
en esta clase de convivencia, Son entre; = = == == = ecaaoo-
L} PIODIBIATIOR, - = mwisimnimisnnmioinn s e s e e o iraii
2) Tenedores. ---=---- - cmmm i eeicacaaa
3 administrador, < < 4 s sasnnenasiE Ll s asinin Sa
4) Consejo de Administracion. - ====----ccoomoooaoan
5) Asamblea General. - = - - cmccmmmmm e e e c e
) REVISor Figeal. «+ sos sr snasviniainsissadvaun Sl
7) Demas integrantes de la ::r:-munidaii- ———————————————
ARTICULO 61. PROCEDIMIENTO PARA APLICACION
DE LAS SANCIONES. Antes de aplicar cualquier sancion, se
enviara requerimiento  escrito al infractor por parte del
Admimstrador otorgandole término prudencial para que ajuste
sit conducta a las normas que rigen la propiedad, de 1o contrario
s¢ desarrollara el signiente proceso; - --------oo oo ...

e e R e B I e i A P

-
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o conducta objeto de la aplicacion de sanciones, la

gravedad de la infraccion, el dafio causado y si ha habido
reincidencia, indicara la posible sancion y si es del caso la

duracion de la misma e indicard el plazo para la respuesta.

2) Bl Consejo de Administracion, evaluard la respuesta, junto

con las prucbas, teniendo en cuenta la intencionalidad del
acto, la imprudencia o negligencia, asi como las
circunstancias atenuantes, y se atenderan criterios de
' 1 B '
proporcionalidad y graduacion de las sanciones, de

acuerdo con la gravedad de la infraccion, el dafo causado

y lareincidencia, ~-------c-cccecmnmnmonmmno

3) Si después de este andlisis se concluye que hay lugar 2

sancion, ésta serd impuesta en primera instancia por el

Consejo  de  Administracion mediante  comunicacior

escrita, concediéndole el derecho a interponer recurso de
reposicion durante los dos (2) dias siguientes a partir de la

fecha de notificacion, ante €l mismo Consejo quien tiene

tres dias para resolver.

e T i e A B B RN SRR R

4) Agotado el recurso anterior, el sancionado podrd acudir

durante los ocho (8) dias siguientes en apelacion ante Ia
segunda instancia .que es el Tribunal de Apelaciones,

donde se decidird en forma definitiva.

- W R O S o o w
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ESTE PAPEL MO TIENE COBTO ALGUND PARA L LISLIA T E ﬁl

1) El Consejo de Administracion
formulara por escrito el pliego de
cargos © requerimiento escrito,

con indicacion del hecho pumble
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- —3)-Agotado-este-proceso—se podriacudir ante 14 autordad—
jurisdiccional para lo cual se dard el tramite previsto en el
Capitulo 11 del Titulo XXIII del Codigo de Procedimiento

Civil, 0 en las disposiciones que lo modifiquen, adicionen

0 complementen, =-==sccccamcrcrinananscnaann

'---————r--—————r--l-————-r--l-———-rr--.____.-.--.___

Se considera que el acte que impone la sancién queda
gjecutoriado si el sancionado no interpone los recursos dentro de
los plazos sefalados, en el horario de atencion de la
Admimstracion. Todos los escritos serdn recibidos por el
Administrador quien le dard traslado de inmediato a la instancia
correspondiente, = - - -« - s - e e
Tribunal de Apelaciones: EI Tribunal de Apelaciones estara
mtegrado por tres (3) miembros elegidos por la Asamblea
General. A los miembros del Tribunal de Apelaciones se les
aphican las disposiciones establecidas en los pardgrafos 1 y 2 del
articulo 49 del presente Reglamento. Le corresponde decidir
sobre los recursos de apelacion que interponga en debida forma
el infractor sancionado por el Consejo de Administracion, - - -
ARTICULO 62. PRINCIPIOS PARA LA IMPOSICION DE
SANCIONES. Para efecto de las sanciones se deben respetar
los  principios y normas concordantes mencionadas a
continuacion, las que se utilizaran para todas las consecuencias
legales de acuerdo con el presente Reglamento, - - - - = - = - - - -
I') Debido proceso Articulo 29 Constitucion Politica de
Colombia ------ccmmm e a2
2) Derecho De Defensa Articulos 8 Y 29 Constitucion

Politica de Colombia -« = == == e e e e e e aa oL L
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3) Derecho  De  Contradiccion
Articulo 13 Constitucion Politica

de Colombig------===--=-==

4) Derecho De Impugnacion Articulo

29 Constitucion Politica de Colombia-- -« - - - e o
5) Dignidad Humana Articulo 1 Codigo Penal - - --------
6) Solidaridad  Articulo 95 Constitucion  Politica De
Colombia - -=====-ccccmcccccnaccmanmnmm s
7) Pacifica Convivencia Articulos 22 'Y 95 Constitucion
Politica De Colombig = == == ccccmmmmmmmmm e ce e e
8) Celeridad Articulo 3 Codigo Contencioso Administrativo
0} Economia Articulo 3 Codigo Contencioso Administrativo
10) Publicidad  Articulo 3 Codigo  Contenciosc
Administralivg - = -===sseeecrccmcccmn oo
1) Lealtad Articulo 17 Codigo de Procedimiento Penal,
12) Eficacia  Articulo 3 Codigo  Contencioso

Administrativo - - = - -----c-eemammecoonooooaa-

13) Gratuidad Articulo 22 Cédigo de Procedimiento:

LR EORY

Penal, - =----=-cmmmecm e it aa s E
14) Imparcialidad ~ Articulo 3 Codigo  Contencioso -

Administrativg - = === == sm=mcorccc e mce e m e s &
15) Presuncion de inocencia Articulo 7 Codigo de7

Procedimiento Penal - - - - - - ccccvmmmmmcmnnnao

16)  Cosa juzgada Articulo 19 Codigo de [frﬂccdi|1xicn£ :

Pepigl sei e cdcsdia i a el ek e s d s F e e e e |

L =~ = rﬁéﬁ
ESTE PAFEL MO TIENE COSTDr ALGLI PARA EL LISLIARID



H8)——Prevalencia—Articulo~ 24 Cédigo de Procedimienta

FPRUINE . s e s e W B SR S R A

19) Acceso al expediente y aporte de pruebas por el
perjudicado Articulo 30 Codigo de Procedimiento Penal

20} Desistimiento Articulo 37 Codigo de Procedimiento

PEIAL = = = o o i i s s m o 0 o mom o e o

22) Preterintencional Articulo 24 Cadigo Penal
23) Accion y omision Articulo 25 Codigo Penal

24) Ausencia de responsabilidad Articulo 32 Coédigo

EESmmmemEeEmeEE E SRS RS es e E o O E R EE R S N RO O O W s

ARTICULO 63. VALORACION DE CONDUCTAS. Para
valorar las conductas, hechos y actos se deben tener en cuenta
los siguientes conceptos: = - - -----meaecmcaacac oo
1) Imprudencia: Falta de prudencia-=------ecemenaao.

2) Negligencia: Actuar sin diligencia, - - ----- === en-a--
3) Proporcionalidad: se refiere al equilibrio entre conducta vy

|4 BANCION, -~~~ s owm e mmem i n e nn e -
4) Culpa: Errorde condugta, - === ===ccccooooao .
3) Culpa leve: Descuido leve o ligero, es la falta de cuidado
N 10S NEgoCIos Propios, == - == - - c - mmmmmmmm e

6) Culpa grave, negligencia grave o culpa lata: Segin el
articulo 63 del Codigo Civil es la que consiste en no
manejar los negocios ajenos con aquel cuidado que aun las

personas negligentes o de poca prudencia suelen emplear.
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La culpa grave es la falta de

prudencia sin intencion de causar

| 7) Dolo: Consiste en la intencion
i i

accesorias para aplicarse a los participes, a criterio de Consej¢

de Administracion o Tribunal de Apelaciones, - ----------- .

positiva de inferir injuria o dafio en la persona o propiedad

8) Presuncion: Hecho que se deduce de ciertos antecedentes
o circunstancias conocidas. = - === ===------------ -
9) Vicios del consentimiento: Se deben tener en cuenta crrot,
fueizaydolo. -~-r--c=srrmcmmmmm st e
10) Daiio causado: Debera analizarse el dafo causado, su
intencionalidad v tener en cuenta la reparacion del dano
causado, para efectos de las sanciones. - - -~~~ -=------
11) Intencionalidad: Debera analizarse si la conducta fue
intencional ono. = =====s==c-ccmmmmcrr -
12) Reincidencia: En caso de reincidencia el Consejo de
Administracion puede imponer las tres clases de sanciones

que s¢ establecen. -----r--r--r-m--csccssanaaa.

o o e e o R O R R W e e e e e e e Rk R D M O W O A e e S mmmw w = = B E

ARTICULO 64. APLICACION DE LAS SANCIONES. La
sancion principal se aplicara al autor material o intelectual, v

cualquiera de las sanciones se tendrin como sustitutivas o

PARAGRAFO: La naturaleza de la falta y sus efectos sé 2 \
apreciaran segun la trascendencia social de la misma, el manejo -

—dado.la-complicidad con ot

_ : mszﬂmmas_r_clﬁmim@iﬂacausadq —é -
ESTE PAPEL MO TIENE COSTLF ALGUND FARA EL LISUARRS




Lis- medalidaddes—o- cireunstancias—de{a falta se—apreciaranm—

teniendo en cuenta su cuidadosa peparacion, el grado de
participacion en la comision de la misma y el aprovechamiento
de la confianza depositada, la demostrada diligencia y eficiencia
en el desempefio de sus obligaciones con el edificio y el
confesarlafalta. -« ----cccmmmmmme e maa s

ARTICULO  65. CONSTANCIA, CERTIFICACION,
PRUEBAS Y EXTINCION DE LAS SANCIONES. Las
sanciones, ya sean publicacion, multa o restriccion al uso y goce
de los bienes comunes no esenciales, deberan constar en acta en
forma clara v expresa, debiendo el Administrador certificar la
sancion basado en el acta de Consejo de Administracion o
Tribunal de Apelaciones, que es la prueba de su imposicién por
parte de estos Organismos, para hacerla efectiva y exigible extra
Oprocesalmente. - -------- - - s s e i meaa
Las sanciones se extinguen cuando se dé cumplimiento a lo
establecido por el Consejo de Administracion o el Tribunal de
Apelaciones, siendo el responsable el Administrador de todo
PETJUICID, == == == e e st cm s o e o mmmmmeAacmaaaa
ARTICULO  66. ACTAS DEL CONSEJO DE
ADMINISTRACION O TRIBUNAL DE APELACIONES,
El acta en donde conste la sancidn por incumplimiento de las
sanciones  no  pecuniarias, debe contener la  siguiente
INfOMUACION: - - == - c s e cmm e i diselcdac R e e

I)Numerode acta. -~ - -==-scmmccceccccncccncanaa

2) Domicilio, - = === e e e L

4) Fecha, hora iniciaciéon y terminacion de la reunion. - - - - -




. segundo de afinidad o primero civil, debera abstenerse dca

__PECUNIARIAS. El Administrador seri el responsable de hace

70
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5) Convocatoria. === =========~--
6) Participantes. - - - ---------~--

7) Testimonios recibidos a favor o en

CORALR, = =S i S e e

8) Documentos aportados a favor oen contra, - - ---------
9) Niimero de votos a favor o en contra de la decision de
imposicion de la sancidn, - - - - ----cacmamncnooonnoe

10) Consideraciones, argumentos © razones para la

imposicién de la sancion, - - === ===-emmm-coccaaas.

11) Clase de E{‘.III{_I.I-JE'[EL, motive de la sancion, = - - - - S
12) Clase de sancion, motivo de la conducta. - --- - - - -
13) Firma de los participantes en la reunion. - - - - - - - - -
14) Disposiciones del Reglamento infringidas o violadas,
15) Nombre del presidente y secretario de la respectiva
e Tul1 R ———————— e e SR
ARTICULO 07. INCOMPATIBILIDADES i

INHABILIDADES PARA SANCIONAR. Cuando algun

Bn, ACEVEDO P.

integrante del Consejo de Administracion o del Tribunal de
Apelaciones se encuentre involucrado con cualquier persona de 4%

las que posiblemente seran sancionadas, tenga vinculos con les o

e
7 O
autores o participes dentro del cuarto grado de consanguinidad,a

participar en la decision de la saneidn, - -----------------

ARTICULO 68. EJECUCION DE LAS SANCIONES POR
INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES N

AARTHA ISA

ESTE PAPEL, w TIDMNE COSTO ALGUSNC PARS EL USLIAMND



efectivas- las—sanctones tmpuestas, acudiendo—a ta—auroridad

policial competente si fuere el caso. Cuando ocurran los eventos
prescritos en ¢l Codigo Nacional de Policia o normas similares
del presente Reglamento, el Administrador podra acudir ante la
Policia v demas autoridades competentes quienes de acuerdo a
la Ley deberin atender de manera inmediata al llamado del
Administrador o de cualquiera de los copropietarios.
ARTICULO 69. PUBLICIDAD, DURACION DE LAS
SANCION Y COPIADE LAMISMA, - -------mvrenna-
I} Publicidad: El Administrador como responsable de la
notificacion de la sancion a las personas involucradas en los
hechos, debera seguir el siguiente procedimiento; - - - - - - - - - -
a) Notificacion personal. = -« - = - oo cmcmmcmm e
b) Netificacion peredicto. - -=-=-ccccccmcmcncaancaaa
¢} El término para notificar la sancion, no puede ser superior
a cinco (5) dias calendario, a partir de la imposicién de la
SANCION, = == == s s e e e e e e m e m -
d) Debera entregar copia completa del acta o actas en que
consten la imposicion de las sanciones al actor y sus
PATHICIPES. = = = === = m e e e e e m e r e
2) Duracion de la sancidn: ~=~=-c-c-ccnccccmcccccccn=-
Publicacion: La duracion de la sancidn de publicacion, no puede
ser superior a treinta (30) dias calendario a partir de la fecha de
su publicacion por parte del Administrador, impuesta por el
Consejo de Administracion o el Trbunal de Apelaciones.
Cebera ser fijada en un lugar exclusivo de acceso de las
parsonas del edificio, inicamente destinado para tales efectos y

de conocimiento de la comunidad.

e — e — Fa— S




AA 1250108

—

45 -
Multa: La sancion de multa, no puede
superar dos (2) veces el valor de una

expensa necesaria ordinaria v tampoco

el valor de diez (10) expensas comunes

Restriccion al uso de bien comin: La duracion de la sancién de
| restriccion del uso v goce de los bienes comunes no esenciales,
no puede ser superior a treinta (30) dias calendario, a partir de la

fecha de su publicacion por parte de Admimistrador, impuesta

por el Consejo de Administracion o Tribunal de Apelaciones.

3) Copias del acta: En el momento de la notificacion, el
Administrador deberd hacer entrega de una copia original del
Acta a la persona sancionada en los términos exigidos para su
elaboracion y en la que consle la sancion, = - - - = - == - v eveun
ARTICULO 70. IMPUGNACION DE LAS SANCIONES
POR INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES NO
PECUNIARIAS. [l propietario de bien privado sancionado

podrda impugnar las sanciones por incumplimiento de
obligaciones no pecuniarias. La impugnacion solo podra
intentarse  dentro  del plazo estipulado en el presente

Reglamento de acuerdo a la  comunicacién de la respectiva

| sancion. Serd aplicable, el procedimiento consagrado en el
articulo 194 del Codigo de Comercio o en las normas que lo
modifiquen, adicionen o complementen. -----------o.o ..

| ARTICULO 71. RECURSOS. Fl propietario, tencdor o

integrante de los organos de control que sea sancionado podré

WARTH 1 |
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L impugnacién sélo podri intentarse dentro del plazo fijado
para tal fin en el presente Reglamento de acuerdo a la
comunicacion, notificacion o publicacién de la respectiva
sancién. Esta podra efectuarse mediante los siguientes recursos:
De reposicion: Ante el Consejo de Administracion, con el objeto
de que aclare, modifique o revoque una sancion impuesta por
incumplimiento de sancion, - - = ==~-ccocmccciaciccmacna
De apelacion: Ante el Tribunal de Apelaciones con el mismo
proposito del recurso de reposicion. - - === -c--cooooooo -
PARAGRAFO. En los casos en que el recurso sea radicado
ante el Administrador, éste  deberd citar al Argano
correspondiente para que se pronuncie al respecto. - - - - - - - - -
CAPITULO 111
ACTOS Y CONDUCTAS VIOLATORIAS DEL
ARTICULO 18 DE LA LEY 675 DE 2001
ARTICULO 72. Son violatorias del articulo 18 de la Ley 675
de 2001 los siguientes actos y conductas: - - - - - - - - - - - e e e o
1) Cambio de destinacién de los bienes de dominio
particular, - - = @ e e m e e n e n e
2) Producir ruidos o molestias a los demds copropietarios,
3) Comprometer la seguridad y solidez de los inmuebles,
4) Producir actos que perturben la tranguilidad de los
L L T e e e
5) Afectar la salud pablica de las personas. - = - == ----- o
6) No ejecutar de inmediato las reparaciones locativas al

mnterior del bien privado que afecten a los demas




L 6) Realizar actos que atenten contra 1a ecologia, === == nx
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propietarios o tenedores, = = - - - - -
7) Elevar nuevos pisos sin permiso o
adelantar obras al ntenor o

exterior de los hienes comunes sin

el cumplimiento de los requisitos de la Ley o el
Reglamento intemo. = == == ====c--cccmm-m-mmm--—-
8) Las demds consignadas en la Ley y el Reglamento interno.
PARAGRAFO. Los actos enumerados del 1 al 5 son de
reaccion inmediata de la Policia cuando son denunciados por un
propietario, tenedor, Administrador, Revisor Fiscal o integrantes
del Consejo de Administracién, de no acudir las autonidades,
iniciar las acciones pertinentes ante el Conlencioso
Administrativo, independiente de la sancion del Consejo de
Administracion o Asamblea General de Propietarios.
ARTICULO 73. Otros actos y conductas violatorias del
presente Reglamento interno. = = = === =mmmemmomoooooo
1) Realizar actividades insalubres, inmorales, incomodas,
peligrosas, dafiosas o prohibidas, - === ===-=---------
2) Realizar cambios que afecten la destinacion de los bienes

COMUNES, = === +=====s=c=s;=scssscceremnm=x=-

- - [ ¥ - n.
3) Realizar actos que disminuyan asi sea sensiblemente el uso;

y goce de los bienes comunes, = = -« =« s meeaeanan- -

4) Realizar actos que atenten contra las normas urbanisticas.

5) Realizar actos gque atenten contra la funcion social de il

PRODIEdad, =~ s e mon o S R S A T 4
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9) Realizar actos de apropiacidn de bienes comunes.:

10y Realizar actos que no respeten la dignidad humana.

I 1) No respetar el debido proceso en todas las
actuaciones, los integrantes de los organismos de
direccion, admimistracion y control, = - - - - - - oo oo

12) Incumplir las obligaciones, deberes y prohibiciones
consignadas en el Reglamento interno. - - - - - - - - - - - - - -

13} Los demis actos y acciones consignados en el

Reglamento interno asi como en el régimen de propiedad

horizontal, - - = - == m e e e e oo
PARAGRAFO. Los hechos, actos y actuaciones mencionadas
niy son obice con dolo para que el Administrador, los denuncie
ante la autondad competente, quien impondra las medidas
correctivas del caso dependiendo si la actuacion es de tipo
contravenciones o penal, mas teniendo en cuenta que toda
actuacion dolosa de una persona debe ponerse en conocimiento
dz la autoridad respectiva, como lo determina la Constitucion
Politica y los Codigos de Policia y Penal. - - - == == e e e mm -

TITULO 111
MANUAL DE CONVIVENCIA
CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES '
ARTICULO 74. Corresponde a la Asamblea General, al

Consejo de Administracion y al Administrador garantizar la
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EDIFICTO MONSERRATE
PROPIEDAD HORIZONTAL mediante

la proteccion de los deberes vy

obligaciones de los copropietarios asi como de los poseedores y
tenedores a cualquier titulo de las unidades privadas. - - - - - - - -
ARTICULO 75. Los actos que ejecuten deben inspirarse en los
| fines expresados en el presente Reglamento interno sin llegar a

emplear medios incompatibles con la Constitucion y la Ley.

CAPITULO 1T
PRINCIPIOS FUNDAMENTALES
ARTICULO 76. Todo hecho u omision que viole las

disposiciones de este Reglamento constituye una accion
sancionable y ¢l responsable sera acreedor, salvo en los casos de
fuerza mayor o caso fortuito, a la sancion que le imponga el
Consejo de Administracion o el Tribunal de Apelaciones segin
sea del caso, sancion que éste podri elegir, de acuerdo al
régimen de sanciones el cual estipula multa hasta dos (2) veces
el valor de la expensa comun, publicacion en sitio de circulacion

de residentes del inmuehle que podra ser hasta treinta (30) dias

causado, - ==« - cc e m i c i

ARTICULO 77. Nadic podra ser sancionado por un hecho quz

__a sanciones que no-se hallen establecidas en el mismo.

FETF PAPEL MO TREME 08 To ALGURD PARA EL USUARIC

convivencia pacifica y ordenada de

0 restriccion de uso de bien comun que podra ser hasta por un -

(1) mes sin perjuicio de estar en la obligacion de resarcir el dafin

no este expresamente previsto en este Reglamento, ni sometido -

T
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ARTICULO 78 Las—disposiciones —de “este Reglamento se
aplicaran a todas las personas que las infrinjan como
propietarios, poseedores o tenedores a cualguier titulo de la
unidades privadas, asi como al administrador, personal de aseo,
mantenimiento y vigilancia como tambien a los visitantes. Para
el caso de los menores a su representante o en su defecto a la
persona responsable en el momento de la infraceion de la unidad
privada a la que este acude o en la que reside.
CAPITULO 111
DE LAS ACTIVIDADES PELIGROSAS O DANINAS

ARTICULO 79. Queda prohibido introducir o mantener en
depasito en el edificio, aunque sea bajo pretexto de formar parte
de las actividades personales del ocupante, materias inflamables
en alto grado, explosivas, antihigiénicas, que produzean
humedad, malos olores, humo o cualquier clase de molestias al
vecindario, i construccion de homos de alta temperatura, la
mfiltracion de aguas a causa de obras realizadas por el
propietario o tenedor, el almacenamiento de petroleo, asi como
la venta, almacenamiento y manipulacién de polvora de
cualquier indole. El infractor se hara acreedor a la sancidn
establecida en el articulo 76 de este Reglamento. - - == == 2o -
ARTICULO 80. Queda prohibida la venta, almacenamiento y
manipulacion  de sustancias radioactivas, gases, gasolina vy
demas sustancias inflamables que puedan perjudicar tanto la
seguridad como la salud de la comunidad. El infractor se harda
acreedor a la sancién establecida en el articulo 76 de este

Reglamento, - - - - - - - - - cmm e e e e e o
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CAPITULO IV
DE LA SEGURIDAD DE LOS
SERVICIOS PUBLICOS
ARTICULO 81. Quien altere, deteriore

o destruya cualquier via de conduccion de agua, energia
eléetrica, fuerza motriz o elemento destinado a comunicaciones
telefonicas, radiales, televisivas o cualquier otro clemento de
4 | servicio publico, se hara ﬁm:cdnr a la sancién establecida en el
. articulo 76 de este Reglamento, - - - -------==-=c--cn=u-

ARTICULO 82. Quien altere, deteriore o destruya aparatos,

armarios telefonicos, hidrantes, contadores de luz o agua, foto
celdas de alumbrado, lamparas de iluminacion interna y externa,
‘ buzones de correo, canecas de basura y demas bienes comunes
| de la copropiedad se hara acreedor a la sancion establecidaenel |
articulo 76 de este Reglamento, ---------===--=c=co==-

El acceso a la subestacion de contadores y a los streep

telefonicos sera restringido a los propietarios ¥ en todo caso

-

' mediara la autorizacion de la administracion para el efecto. - - -
ARTICULO 83. Queda prohibido instalar en las dareas comunes

antenas de radio o television o cables aéreos de conduccién

eléctrica, telefonica o similares, sin la autorizacion del 7%

Administrador del Edificio. El infractor se hard acreedor a la%é
-

3

| CAPITULO V <
DE LA SEGURIDAD Y ORNATO DE LAS AREAS %

- COMUNES Y PRIVADAS.
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ARTICULO-84. £ Administrador velara por ta conservacion

de las areas comunes para que no sean deterioradas, ni
indebidamente ocupadas, ni su comodidad y ornato sean
menoscabadas, ni su uso sea contrario al presente Reglamento.

Correspondera al administrador velar por la conservacion y
mantenimiento de los elementos del Edificio que conforman el
patnmonio  arquitecténico  de  la  cindad, incluyendo el
componente del eje ambiental. Para el cumplimiento de lo
anterior, debera acudir ante las autoridades pertinentes con el fin
de que estas lo salvaguarden, - === == - e oo oo oLl
ARTICULO 85, El residente que se vaya a ausentar de su
unidad privada por varios dias, deberd avisar de tal situacion a
la Administracion, indicando el nombre y niimero de teléfono de
la persona a la que se pueda llamar en caso de emergencia v los
diatos de la persona autorizada para ingresar al bien privado
mientras dure la ausencia. En lo posible se debe suspender el
Muido electrico y de agua y desconectar los electrodomésticos
que sean posibles, - - - - - - - s i i oL
ARTICULO 86. En los casos en que un residente o visitante
pretenda sacar electrodomésticos, muebles, equipos de oficina o
similares, asi sea para mandarlos a reparar, la persona encargada
del control de entrada y salida, debera verificar 1a autorizacion
correspondiente  ante la administracion o el residente del
respectivo bien privado, ademis de verificar que los objetos a

sacar sean los avtorizados, < -~ s - - ai oSt cacacaaio oo

ARTICULO 87. En los casos de trasteos, se debera contar’ con

autorizacion  previa y escrita del propietario y de la

administracion del Edificio. no se permitira dicha labor sin
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mediar paz v salvo por todo concepto,
No se permitira dicha labor antes de la

siete de la manana (0700 am.) ni

después de las seis de la tarde (6:00

—— autorizada-para—efectua wisas—alos vistlantes siello fuere
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ARTICULO 88, Todo visitante debera dejar en porteria un
documento diferente a la cedula de ciudadania, que lo
identifique v en el cual figure su nombre. Una vez obtenida la
autorizacion de ingreso, le serd entregada una escarapela que lo
identifica como wvisitante, la cual debe ser devuelta en el
momento en que abandone el inmueble v se le regresara su
documento de identificacion. En caso de pérdida de la
escarapela, el valor de la misma serd reconocido por parte de la
persona que la extravii, ---c--c--meo e c e e aaa

ARTICULO 89. Los propietarios o residentes que vayan a
realizar trabajos tales como reparaciones o arreglos en el
respectivo bien privado, deben informar con dos (2) dias de
anticipacion dicha circunstancia a la administracion, con el fin
de que el ngreso de trabajadores y materiales sea debidamente
autorizado, se exceptian de esta norma los casos de fuerza

mayor 0 ¢aso forfuito, =~ =-cermcmmeccc e ca e

ARTICULO 90. La persona encargada del control de entrada v 8

salida del Edificio, debera requisar, por seguridad de sus
residentes, cualquier paquete, talego, caja, etcétera quc:i
a

pretendan sacar o ingresar cualquier persona distinta

. e i ; — ic %
residentes o propietarios, La vigilancia del Edificio queda’;

EGTE PAPEL MO TENF TS TOr ALGUME SARS EL LSLARIC
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PARAGRAFO: La administracion del Edi ficio, a través de sus
vigilantes se reserva el derecho de ingreso de visitantes, cuando
se advierta cualquier circunstancia que constituya sospecha
fundada que tal ingreso, eventualmente atente contra su
segunidad, = - - - - - - oo ..

ARTICULO 91. Queda prohibido el ingreso de vendedores
puerta a puerta. Para que dicha persona pueda ingresar, debera
ser autorizado por un residente del edificio, y solo al  bien
privado del mismo o en su defecto por autorizacion emitida por
l& administracion en los casos que se vaya a ofrecer un producto
0 servicio a todos los residentes. En caso de ser necesario la
mstalacion de un stind de ventas dentro del inmueble, este
deberd ser en un lugar que no perjudique el libre transito en las
dreas  comunes y con  autorizacion  por parte de la
T R
ARTICULO 92, El Administrador (a) no podri autorizar o
conceder permiso para dar a las dreas comunes un uso diferente
al estipulado en este Reglamento, o a su origen, - - - - - - - - - - -

ARTICULO 93, Quien coloque en dreas comunes cualquier
obstaculo, que impida el transito normal de personas, se hara

acreedor a la sancién establecida en el articulo 76 de este

Reglamento. - - === cc e mmmme e e eaaas
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CAPITULO VI
DE LA CONTAMINACION AMBIENTAL POR EL
HABITS DE FUMAR Y DEL CONSUMO DE OTRAS
SUSTANCIAS.
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ARTICULO 94. Se prohibe la venta y
consumo de derivados del tabaco,

bebidas  alcohdlicas y  sustancias

alucindgenas o  que  produzcan

| dependencia en las dreas comunes. El infractor se hara acreedor

a la sancion establecida en el articulo 76 de este Reglamento. - -

e e e o e Ew  me e = A Sl SE R R D W mm owr mm e e A L ER T M W TR RS S S S W Enom o mrmow

CAPITULO VII
DEL MANEJO DE ANIMALES DOMESTICOS.

ARTICULO 95. El tenedor de cualguier animal doméstico en

su unidad privada, deberd acreditar ante la administracion del

edificio, el cumplimiento de las normas de Policia respecto a su

vacunacion anual, poliza de responsabilidad civil cuando a ello

hava lugar conforme a la Ley 746 de 2002 y demas

disposiciones sefialadas en tal normatividad o las que en el

- futuro las modifiquen, complementen o deroguen. De no

cumplir con dicho requisito, deberd ser reportado ante lo
autondad competente, - --------ccccmmnnmnn oo
La tenencia de ejemplares caninos requicre que las
- circunstancias de su alojamiento en el aspecto higienico y

sanitario, de alimentos v custodia, sean las adecuadas v que no

. . s ; ' ; oo
se produzea ninguna situacion de peligro o incomodidad para %

08
los vecinos u ofras personas en general o para el propio animal. 7, ”

ARTICULO 96. La persona gue fenga conocimiento de iy

1
; £ i s e
aviso 4 la administracion del edificio, con el fin de que ::51::13}_‘1 L

tome las medidas necesarias al tespecto, = = e eeecmeeeaaoo o )
ESTE PAPEL ML TEHE GOSTO ALTURND FARN EL LISUARID -G?
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——ARTICULO-97-Oueda terminantemente prohibido que los
tenedores de animales domésticos permitan que estos realicen
sus deposiciones en las dreas comunes, el tenedor de dicho
amimal se hard acreedor a la sancidn establecida en el articulo 76
T ERTE BTV o oo s s i siom i S
ARTICULO 98. El traslado de todo animal domeéstico dentro
de las dreas comunes debe realizarse de cabestro y en los casos
que el animal sea peligroso con bozal, de acuerdo al Codigo de
Policia y la Ley 746 de 2002. El infractor se hari acreedor a la
sancion establecida en el articulo 76 de este Reglamento.
ARTICULO 99. Esta prohibida la permanencia de ejemplares
caninos  potencialmente peligrosos. Se  consideran perros
especialmente peligrosos aquellos que presenten una o mas de
a5 SIgUICHIEs CAYACTETIBHCAR: » =m s wivm e 5 5 mina wowi e i
1) Perros que han tenido episodios de agresiones a personas u
OITOS PEITOS; - - - === - -cseetcmmccccccmmmaacacoas
2) Perros que han sido adiestrados para el ataque y la
11 (-1 1 L R S g
3) Perros que pertenecen a una de las siguientes razas o a sus
cruces o hibridos:  American  Staffordshire  Terrier,
Bullmasuff, Doberman, Dogo . Argentino, Dogo de
Burdeos, Fila Brasilero, Mastin Napolitano, Pit Bull
Terrier, De presa canario, Rottweiler, Staffordshire

Terrier, Tosa Japonés, - - - - == oo oo oommooooo L.
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CAPITULO VIII '
DE LAS BASURAS

e R it T i T S B e T

— e



= T T

12501093

AA

- 5] -
ARTICULO 100. El manejo de las
basuras al interior del Edificio, es

responsabilidad de cada uno de los

habitantes del mismo, quienes deberan

__Reglame.nm,, A o AT o e ol o ke e B ek

acatar todas las disposiciones de reciclaje que determine la
administracion conforme a la legislacion expedida por el ente
competente para tal efecto. El manejo y mantenimiento de los
shut de basuras serd responsabilidad de la administracion del
Edifici0. < wmmememmnme e mme e mmam e e e S oL :
ARTICULO 101. Para el efecto del presente Reglamento, se
entiende por basura todo residuo, desperdicio, desecho, ceniza ¢
similar, salido o semisolido, putrescible o no putrescible,

ARTICULO 102. Las basuras deben ser llevadas al cuarto de
basuras por las personas que la produzean, con el fin de que
sean recolectadas por la empresa prestadora del servicio, Se

prohibe arrojar o depositar basuras fuera de las cajas de

almacenamiento. El infractor se hara acreedor a la sanciom

establecida en el articulo 76 de este Reglamento,

|

ARTICULO 103, Los recipientes utilizados para la

presentacion de la basura durante el servicio de recoleccion :

Ia

_ , <
deberin ser materiales que eviten ¢l contacto de estos con €l
<L
nz

1
e

medio, desechables y presentar las condiciones de higiene .IFE

AR

; ; - TER
buen estado fisico necesario para cumplir adecuadamente sus;, = p

K

i ; i ’ ' =
fines, sin que estos dejen huellas liquidas en su transporte hast

-

-

la zona designada para su almacenamiento, El infractor se hard =

acreedor a la sancion establecida en el articulo 76 de esté o

-_a F
EATE PAPEL 00 TIEMNE COSTO ALGAIMND PARA EL WUSLIAFIT tﬁ L



— PARAGRAFO. —Esta—prohibida—ta—recoleccion—de residuos

sclidos en recipientes que no cumplan con los requisitos
descritos. Queda terminantemente prohibido la disposicion vy
almacenamiento de residuos toxicos, tales como elementos de
desechos médicos, entre otros. El infractor se hari acreedor a la
sancion establecida en el articulo 76 de este reglamento.
ARTICULO 104. Se prohibe la disposicion, almacenamiento o
abandono de tierra, escombros o cualquier otro residuo de obra
de construccion que pueda esparcirse por el viento, cuando sea
necesario botar dichos desperdicios se contratara un transporte
especial para dicha labor, a cargo de la persona que necesite
arrojar estos residuos, dichos residuos deberan ser protegidos
adecuadamente para evitar el esparcimiento asi como accidentes
de cualquier indole. El infractor se hara acreedor a la sancion
establecida en ¢l articulo 76 de este Reglamento.

ARTICULO 105. Se prohibe la disposicion o abandono de
busuras a cielo abierto, en vias o 4reas comunes diferentes al
siio para ello designado. El infractor se hard acreedor a la
sancion establecida en el articulo 76 de este Reglamento.

CAPITULO IX
DE LOS AVISOS Y VALLAS,

ARTICULO 106. Se entiende por aviso todo anuncio,
advertencia o propaganda que con fines comerciales, culturales,
turisticos o informativos se cologuen en los frentes dé la
edificacion, ventanas o vias comunes o sea visible desde ella,

mediante tableros, placas, vidrios, pasacalles, afiches, carteles,
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tablas o  similares, proyectados,
iluminados, luminosos o reflectantes.

ARTICULO 107. Se prohibe fijar

avisos, en cualquier lugar de las zonas

comunes, ventanas, fachadas, vias comunes y demas lugares del
edificio. El infractor se hard acreedor a la sancion establecida en
el articulo 76 de este Reglamento.

Para tal efecto se utilizard la cartelera ubicada en la porteria, a la

| cual podran acceder todos los residentes para la fijacion de

avisos, previa autorizacion del administrador, quien determinara

el tiempo v el tamafio de las publicaciones,
PARAGRAFO 1. Como excepcion a las normas del presente
capitulo, se permitirin los avisos de SE VENDE o Sk

ARRIENDA. los cuales deberan ser instalados en las ventanas

del bien privado y en la cartelera que para el efecto se disponga E!
en ¢l modulo de ingreso al Edificio. Solamente se podra emplear % E
hasta Un (1) aviso que deberd cumplir con las normas v g
disposiciones ambientales. - - - - == =--cm-cammmmommn oo
PARAGRAFO 2. Los propietarios o tenedores de los locales 5
comerciales tienen derecho a colocar un (1) aviso o anuncio de

cardcter permanente, por cada uno de ellos, sobre su respectiva

fachada, adosado en plano paralelo a la pared, de conformidad-

-

con las normas que expida la autoridad competente, - - - - - - - - :

r
ol e L
o e

ARTICULO 108, Para utilizar la imagen del Edificid

Monserrate en su calidad de predio catalogade como de ™

conservacion arquitectonica de la ciudad en cualquier clase de; -

ESTE PFATEL MO TIEME CORTD ALGLESD PARA EL LERLIARID

_medio audiovisual, serid necesario contar con-la autorizacion ﬂeé



le-administracion,-quien-debera {ijaren beneficio det Edificia,
una - contraprestacion  por  dicha  utilizacion.  Cualquier
eiplotacion de la imagen no autorizada generari los perjuicios a
que haya lugar, para lo cual la administracion interpondrd las

acclones legales pertinentes.  -----cccceaiaciiiaaaas

CAPITULO X
DEL DERECHO DE REUNION Y OTRAS ACTIVIDADES
SOCIALES.
ARTICULO 109. La administracién garantizara el desarrollo
pacifico de las actividades colectivas y en especial el pleno
ejercicio del derecho de reunién. En los casos que sea necesario
el lamamiento de la fuerza publica, este lo podri efectuar
cualquiera de los residentes, = - - = - e e oo ool
ARTICULO 110. A quien en cualquier hora del dia o de la
noche, permita fiestas o reunion ruidosa que moleste a los
vecinos o de cualquier otra manera perturbe la tranquilidad del
lugar, se le impartiri orden verbal dirigida a restablecer la
tranquilidad, si persiste se llamara a la autoridad competente
para que sea esta quien proceda de conformidad con las normas
establecidas.  El infractor se hard acreedor a la sancién
establecida en el articulo 76 de este Reglamento. - - - - - - - - - - -
CAPITULO X1
DE LAS RELACIONES DE VECINDAD.
ARTICULO 111. La administracion velard para que’ las
relaciones entre vecinos estén inspiradas por sentimientos de

sohdaridad y mutuo respeto. = = <« == - oo - - - -
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ARTICULO 112. Queda prohibido
producir ruidos, somidos, grtos o

disturbios que afecten la  normal

tranquilidad que impone la convivencia

en ¢l edificio, debiendo para el efecto usar en forma moderada
los aparatos de radio, television, instrumentos musicales o de

resonancia durante todo el dia. El ejercicio de arte, oficio o

. profesion de indole doméstica que ocasione ruido molesto al
vecino, debe suspenderse de las seis de la tarde (6:00 p.m.) a las
siete de la mafiana (7:00 a.m.) sin perjuicio del amparo policivo
al que ¢! perturbado tiene derecho. El infractor se hard acreedor

| a la sancion establecida en el articulo 76 de este Reglamento. - -

ARTICULO 113. Queda prohibido extender ropa en ventanas,

pasillos, fachadas y/o zonas comunes y otros articulos que

atenten contra la estética interior y exterior de edificio. El

| infractor se hara acreedor a la sancion establecida en el articulo

76 de este Reglamento. = == = - = - = cmemmcmeemrncnmnn
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ARTICULO 114, El residente o propietario responsable de

- menor de edad que cause dano a los bienes del vecino o

transetmte, deberd resarcir ¢l dafio causado sin perjuicio de las
sanciones que le impongan, Se impondra también al duefo o =

tenedor de anmmmal domestico cuando este cause dano a lo

sancion establecida en el articulo 76 de este Reglamento.

e ke e b " s el e il
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DE LOS ASCENSORES

ARTICULO 115. Se entiende como ascensor el aparalo que
permite trasladar personas y mercaderias de un piso a otro y que
consta de una cabina movil que se desliza mediante la accion de
cibles de acero que son puestos en movimiento por un motor
electrico y que aloja una puerta que se abre al llegar al piso
indicado, ya sea en forma manual o automatica.

ARTICULO 116. Es obligacion de la administracion del
EDIFICIO MONSERRATE PROPIEDAD HORIZONTAL
mantener aseado y en perfectas condiciones de higiene vy
conservacion el ascensor, y al mismo tiempo obligacion de los
wsuarios, hacer uso del mismo en condiciones de normalidad sin
exceder el peso indicado y acatando las normas técnicas, de
operacion y funcionamiento suministradas por el proveedor y
las senaladas por la admimistracion.

ARTICULO 117. Est4 prohibido dejar objetos abandonados en
el interior del ascensor; trarsportar, almacenar, manipular
palvora u otras sustancias peligrosas que produzean radiacion,
gases, gasolina, petroleo y demas liquidos inflamables o que
puedan afectar la estructura del ascensor y del edificio y alectar
le salud de los usuarios. El infractor se hard acreedor a la
suncion establecida en el articulo 76 de este Reglamento. - - - - -
PARAGRAFO. Cuando se transporten muebles y enseres o
muateriales de obra en el ascensor, este debe ser cubierto por
quien lo efectue, con una lona o material que lo aisle con el
proposito de evitar rayaduras o deterioro de tal forma que se

deje en perfecto estado de uso y aseo. - - - - -- - - -
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ARTICULO 118, Esta prohibido
realizar  trabajos o©  reparaciones

diferentes a los necesarios para el

mantenimiento del ascensor dentro del

mismo. El infractor se hard acreedor a la sancion establecida en
el articulo 76 de este Reglamento. - ==~~~ --===-"--------
ARTICULO 119. Esti prohibido fijar avisos publicitarios en el
interior del ascensor a menos que medic autorizacion previa de
la Administracion. Los informes de interés comunitario, social
o de indole humanitaria seran fjados por el Administrador a
solicitud de la persona "lﬂ.Ft:TL‘F.-‘rldEl y deben llevar firma y sello
del mismo en sefial de aprobacion. El infractor se hard acreedor
a la sancion establecida en el articulo 76 de este Reglamento.

ARTICULO 120. El residente o propietario responsable del

menor de edad que cause dafio al ascensor deberd resarcir el

dafio causado sin perjuicio de las sanciones que se impongan.
lgualmente se impondra al duefio o tenedor del animal

doméstico cuando cause dano. El infractor se hara acreedor a la

b

efl ACEVEDO F.

sancion establecida en el articulo 76 de este Reglamento.
ARTICULO 121. Esta prohibido atentar contra las partes y
mecanismos integrantes del ascensor, tales como, cabina movil, ;
cables de acero, motor vy puerla de apertura. El infractor se hara
acreedor a la sancion establecida en el articulo 76 de este’®)
Reglamento, - - - - - - - cmccmmmmmm s mmm e e e
EDIFICIO MONSERRATE PROPIEDAD HORIZONTAL
CAPITULO XIII
DE LOS BANOS COMUNES:

ESTE MAFEL MO TIEME COSTO ALTGUNG FARA EL LUSUARID



ARTICULO 122 Los bafios son bienes comunes de 1a

copropiedad y por ende deberan ser utilizados salvaguardando
todas las normas de higiene y protegiendo el aspecto de cada
une de los bienes que la componen. Para el efecto, se prohibe
depositar residuos en los ductos o lavamanos de los baiios,
arojar desperdicios o basuras en las canerias, lavar o regar
materas dentro de ellos, mrojar papeles o residuos en los
inodoros, entre otros. Cualquier acto contrario a lo aqui previsto
acarreara al infractor cun]qu-iam de las sanciones previstas en el
articulo 76 del presente reglamento,

ARTICULO 123. Los bafos deberan cerrarse al ingreso vy
salida de estos, igualmente se prohibe dejar abiertas las
griferias. El mancjo de las llaves es responsabilidad tnica v
exclusiva de los usuarios, quienes responderan en caso de
presentarse danos par parte de terceros a quienes se le hayan
prestado. Cualquier acto contrano a lo aqui previsto acarreara al
infractor cualquiera de las sanciones previstas en el articulo 76
del presente reglamento, - - - - - - - ---- - - - oo e mm oo

CAPITULO XI1I
DEL HORARIO DEL EDIFICIO Y DEL MANEJO DE
LAS LLAVES.

ARTICULO 124, El horario de servicio del Edificio
Monserrate sera determinado por el Consejo de Administracion
y supervisado en su gjecucion por el Admimstrador del mismo,
conforme a politicas de seguridad y de servicio que cobije a

todos los residentes y propietarios obedeciendo el interés

general de la copropiedad, - ---------------
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ARTICULO 125. El manejo de las
llaves de la puerta del Edificio

Moserrate  estarin  a  cargo y

responsabilidad  del  Admnistrador

quien solo podra autorizar el porte de las mismas al personal de
seguridad del edificio. = === =-=caccmmmmaccnnnmnnn-
TITULO 1V,
DISPOSICIONES FINALES.
ARTICULO 126. VIGENCIA. El presente Reglamento tiene

vigencia a partir del momento de la inscripcion en cada una de
las matriculas inmobiliarias que hacen parte de EDIFICIO
MONSERRATE PROPIEDAD HORIZONTAL ante la Oficina

de Registro de Instrumentos Piblicos de la ciudad de Bogoti

D.C. y deroga todas las disposiciones consignadas en anteriores

| Reglamentos, -««-creamecmcccmeeadrecccdoncnccnan-
ARTICULO 127. INCORPORACION DE NORMAS. Al
presente Reglamento quedan incorporadas todas las normas que

existen v que existan a futuro, bien sea que lo modifiquen,

| adicione o complemente, como son entre otras, el Codigo
Nacional de Policia, el Codigo de Policia de Bogota, el Codigo

Civil, el Codigo de Comercio, el Codigo Penal, Acuerdos,

3
> 8
&

. Decretos Reglamentarios, manual de convivencia y comite dely

convivencia cuando la ley lo permita, - - ----------------
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Los comparecientes hacen constar, que han verificado
cuidadosamente  sus nombres completos, estados civiles y
nameros de sus documentos de identidad. Declaran que todas
las informaciones consignadas en el presente instrumento son
correctas, y que, en consecuencia, asumen la responsabilidad
que se derive de cualquier inexactitud en los mismos. Conocen
la ley y saben, que el notario responde de la regularidad formal

del nstrumento que autoriza, pero no de la veracidad de las

declaraciones de los interesados, < == = cccccccccncmanas
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FExtendido el presente instrumento en las hojas de papel notanal

distinguidas con los nlimeros; - - - - == -==ceememacanc-

AA12446788, AA12446789, AA12501045, AA12501046, AA12501047,
AA12501048, AA12501049, AA12501050, AA12501051, AA12501052,
AAT2A46857. AA12501054, AAT2Z501055, AA12501056, AA12501057,
AAT2501058, AA12501059, AA12501060, AALI2501061, AA12501062,
AATI2501063, AAI2501064, AA12501065, AA12501066, AA12501067,
AAIZ501068, AA12501069, AA12501070, AA12501071, AAI2501072,
AALI2501073, AAI2501074, AAI2501075, AAL2501076, AA12501077,
AAL2501078, AA12501079, AA12501080, AA12501081, AAI2501082,
AAL2501083, AA12501084, AA12501085, AA12501086, AAI2501087,
AAI2501088, AAI2501089, AA12501000, AAT2501091, AA12501092,
AAL2501093, AAT2501094, AA12501095, AAI2501096, AA12501097,
AAI2446858 - == === == cccesomesmmsesmssssccceeoa
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VIENE DE LA HOJA DE PAPEL
NOTARIAL NUMERO - AALZ501097
CORRESPONDIENTE A LA

ESCRITURA NUMERO 2222
DE FECHA 07 DE MAYO DE 2.003
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Y debidamente leido el otorgante manifestd su conformidad y
asentimiento  [irmandolo con el Notario que de todo lo
anteriormente expuesto dio fe y le hizo la advertencia que deber
presentar  esta  escritura  para  registro, en la  Oficina
correspondiente, dentro del término perentorio de dos (2) meses,
contados a partir de la fecha de olorgamiento de este
instrumento, cuyo incumplimiento causard intereses moratorios

por mes o fraccion de mes de retardo.

Darechs § T4 6S5E-=  pautlsiin Mo 4105 / 200%
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COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO MONSERRATE PROPIEDAD
HORIZONTAL
ACTA DE LA ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA
DEL DiA 28 DE MARZO DEL 2003

En Ia ciudad de Bogotd D C., siendo las 430 P M del dia 28 de Marzo del 2003,
se llevo a cabo en el holl del segundo piso del Edificio Monserrate, la reumon de Ia
primera Asambiea General extraordinaria de Copropietarios del Edificio Monserrate
del 2003, se leyd el orden del dia, el cual fue aprobado por unanimidad con  los
siguientes puntos: .

1 - Llamado a lista y verificacion del Quorum.

2 - Mombramiento del Secretario y Presidente de la Asamblea,

3. Aprobacién y actualizacion de los estatutos del reglamento de propiedad
haorizontal,

4-Cierme de Sesion

PRIMEROQ: Liamado a lista y verificacion del Quérum:
Hechao el llamado a lista, se contd como invitado al Dr. Carlos Parrado de Juridicos

J C. que fue el encargado de adecuar el reglamento 2 1a nueva Ley y la asistencia de
lo sefiores

UNIDAD-OFICINA|  PROPIETARIOS  |COEFIC, | ASISTENCIA
L GLLE 15 #4-12 | VALDERRAMA CAMARGO | 1015 | Representado por Margarta
L CLL 15#4-30 | 527 |15.42 Camargo B
L Ay liménez fid- | CONSTANTING SANCHEZ | 346 |346| Represenlado por Ramon Escalion
45047 _ S
202 | HERMANDODUQUE | 04 |04
708 | ORLANDOBUSTOS | 034 |11 Representado por Diege
204 077 . EI_ uslos
205 JAME RODRIGUEZ MATIZ| 037 |037|  Representado por Guillermo
o e Banoy oy
207 HENRY ALBERTO AMAYA | 051 |051
|
— 20 HECTOR QUIRDGA | 072 [11.79) ——
208 0532
209 048 -
210 4,34
211 0.35
212 | 033
213 . 0.32
214 032
215 031
301 063
a0z 041 l
303 035
304 , 077
3056 D.37
M7 0.38
318 0.39
319 i e
320 . - 04 | R 1
302 " FRANCISCO LOPEZ 0.41 |0.41 ‘%
T a0e | MARIELA MOLINA ‘047 |0oB =




307 MARIELA MOLINA 051 | |
- a08 LIBARDO SEPULVEDA | 053 [1.04
308 0 48 -
a1a ALBERTO DIAZ 044 | 044 Representado por Maria
=— P | T Moguera
an JULIAN LEYWVA 042 042 Represantado por Daniel Ladino
312 PEDRO SEPULVEDA 04 | 04| Representado por Edgar Balaguera
| - 313 EDGAR BALAGUERA | 041 |041
314 ANTONIO GOMEZ 033 |033|  Representada por Karen Gamez
401 HEREDEROS HERNANDO | 063 313 Represeniado por Mana | .
403 NOGUERA 035 | Noguera
404 0.77
405 0.37
408 053
[ 408 0.48
406 ISMAEL MOREND D47 [172 Representado por Ana C.
407 0.51 Salamanca
615 0,36
618 o 038
410 VALDERRAMA CAMARGD | 044 |66&7 Representado por Margarila
a11 0.42 Camargo
412 .41
413 0.41
414 023
415 036
416 0 38
417 035
418 i0.39
419 0.39
420 0.4
511 0.42
512 04
513 041
514 033
515 033
520 ] 0, N . :
506 FERNANDO BAQUERO | 047 |098 Representado por Henry
s07 0 51 Amaya
508 NELSON AMAYA 053 [1.41
508 048
612 0.4
516 CONSUELD MURILLO D38 |038 Representado por Libardo
— e Swie= | Rodiguez
a7 ARNULFO RUIZ 0,38 0.7B
518 035
02 ALFREDO RODRIGUEZ G.| 041 | 151 Represantado por Gilberto
803 038 Vitola
g0t 0.75 ny
804 GUSTAVO BHON 077 |077 Representado por José E.
B _ Mayas
808 | GUILLERMOBANDY | 053 |0.53 '
BO9 AMIRA TRIANA D48 |048 Representado por Milciades
Rodriguez
610 LUIS FERNANDO AVILA | 044 086
Ei11 0.42
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13 ARMANDO CAMACHO | 041 [242 Representado por Anderson
B4 0.33 Camacho
19 0,39
G20 0.4
BOAE 0.41
a10 0.48 » B
617 MARGOTH QUINTERO | 039 039 e
618 ~ JESUS ALONSO 0.3% | 039 Representado por Leonide Rodriguez
RODRIGUEZ =
oz FRANCISCO PUENTES 041 (D41 Reprasentado por Edgar
~ Balaguera K
703 UMALPIES 0,35 (148|  Representado por Manuel
T4 077 Dgonio
705 0 a7
706 ANGELICA PENUELA 047 |047 Representado por Mabel
Campos o
07 LUIS ENRIQUE GOMEZ | 051 |05 Reprasantado por Rosana
I - Gomez e
i 708 ~ CLAUDIO DELGADO 053 053 e
703 JULIO JARAMILLO 048 | 092 Reprasantado por Vicente
710 o44 | Ti béguira |
711 | LUZMARINA GONZALEZ | 042 |04 Representado por Leonikde
i} 5 Rodriguez
712 JORGE MOREND 04 |04
| |
T 113 JOSE CHAFICK ALJURE | 041 |0.74 Representado por Mabel Campas
714 033
715 SOLANGELA DE MOLANO | 036 |1.13 " Representado por Gladys
718 033 Murtoz
717 03 | X
718 MABEL CAMPDS 038 (038 2
a0 PILAR DELGADOD LCEIREEE P o
| 802 | MARTHACASCANTE | 041 |D41|  Representado por Kate Gomez
BO3 LEONOR DE CASCANTE | 035 | 1.49 Reprasantado por José
B4 L Mandilla
BOS 037 o
B80S RUBY CE MOLANDO | 047 |0.47 Representado por Deyanira
- B Buitrago N
802 | PEDRO GALINDO D32 |03z i
g03 EDGAR URRIAGO 026 |07
04 | 045 B
508 VAN ORTIZ 0.37 |037 Representado por Marha
Rodrigues
wr ~ SILVIA SABA 042 [042] Representado por Arcadio Chacon |
[ ooe JORGE DCHOA 047 (047 Representado par Margota
L Quintero
903 |JOSE ENRIQUE NAVARRO| 041 |04 ) -
10 |  JORGE JIMENEZ D4 |04
1 & B 7358 [73.58[TOTAL QUORUM ASISTENCIA 73 58%

Como existe quirum del 73.59% segun lo establecido por la Ley, para deliberar y

decidir se declara abierta |a sesidn del 28 de Marzo del 2003.

SEGUNDO: Nombramiento del presidente y secretario de la Asamblea.

Postularon como prasidente de la Asamblea al Dr. Nelson Amaya y como secrefaria

a la Dra. Elia Miryam Caicedo, se coloco en consideracion de los Asambleisia las
postulaciones y fuercn aprobadas por unanimidad. Se les lomo el juramento de rigor
a lo cual contestaron que cumplirian fielmente con los deberes de su cargo y se
declaro abierta la sesion del 28 de Marzo del 2003

A



TEERCERO: Aprobacién y actualizacion de los estatutos del reglamento de
propiedad horizontal como dispone la ley 675 del 2001,

Tomo la palabra el Dr. Nelson Amaya & hizo un recuento sobre las reformas y
acecuaciones gue se le han hecho al reglamento de propiedad honzontal a través
del tiempo y que en la acluahdad existen tres escrituras, por lo tanto recomienda su
urificacion, acorde a o dispuesto en la nueva ley 675 del 2.001.

El Dr. Hernando Duque Propone que el Dr. Carlos Parrado que fue la persona
que se contrato para la elaboracion y adecuacion del reglamento a la nueva lay,
ilustre a los Asambleistas sobre las bases fundamentales y lo que se incluyo en el

nuevo reglamento y asi pedar entrar a votar la aprobacién del mismo. Propuesta que
fuz aprobada por unanimidad.

El Dr. Carlos Parrado manifestd a los Asambleista que la nueva ley 675 DEL 2.001,
tiene una novedad que dice publiguese y cumplase, pero lambién dice modifiquese
como ustedes quieran, porque el legislador comprendid que lenia que ver con
conductas sociales y habilos de costumbre propios de cada agrupacidn y comunidad,
este proyecto no crea una trascripcion de tipo legal sino una adecuacion a las
nicesidades de las copropiedades y se sefialaran los articulos en que se puedan
pronunciar. El texio legal corresponde a una simbiosis normativa entre el querer legal
de: la ley es decir el lexto. El proyeclo del cuerpo estatutario comresponde a una
simbiosis entre el quarer legal de la ley es decir dentro del texto legal el cual no se va
a modificar porgue es imperativo y la simbiosis es terminar en la parte donde nos
movimos porgue la ley dijo reforme reglamente y modifigue conforme a las
nucesidades siempre y cuando no viole la ley y la costumbre. El reglameanto viena
por capitulos en &l pnmero s& habla de guienes somos donde estamos ubicados o
sua las memonas descriplivas. En la trascnpcion se aclualizaron algunas cosas
cumo por ejemplo las nomenclaturas que hacian falta en las escrituras antenores,
asl transcurren los primeros capitulos, se considero procedente meter un glosano de
terminos para gue nos rijamos en un mismo idioma al momente de hablar de
propiedad horizontal que lo trae la ley, El capitulo segundo trata sobre la constitucion
dal régimen de propiedad honzontal En el capitulo tercero, se habla sobre extincion
did la propiedad horizontal ¥ sus causales. En el capilulo cuario se habla de la
recenstruccion del edificio. En el capitulo guinte se trato lo relacionado sobre los
bienes privados de dominio particular, el Articulo 18 trata sobre Obligaciones
respecto a los bienes privados o de dominio particular, El Articulo 18 habla sobre la
divisibilidad de la hipoteca en la propiedad horizontal. El Articulo 20 habla sobre otras
olligaciones. El Capitulo VI trata de los BIENES COMUNES. El Capitulo VIl de los
coeficientes de copropiedad. El CAPITULO VIl de la contribucidn a las expensas
comunes. El capitulo X de la asamblea General.

Con la antenor ilustracidon se someticé a consideracion la actualizacion y reforma al
reglamento de copropiedad del edificio Monserrate, cuyo texio habia sido presentado
8 cada uno de los asambleistas para su conocimiento y fue aprobado por
unanimidad, por los asistentes a la Asamblea, con las siguientes observaciones y
aclaraciones: . '

Con relacion al articulo 1, del capitulc |, El Dr. Edgar Urriago, solicita que en el
reglamento quede totalmente claro los nombres de la edificacion, porque se habla de
‘vopropetarios del edificio Monserrate”, “edificio Monsermrate propiedad, horzontal™ v
“wdificio Monserrate Ltda. ”, en razén a que inicialmente esto se constituyo como una
sociedad de caracter anonima y posteriormente se transformo en sociedad limitada,
que ingerencia tiena @l cambio de razdn social con los procesos ajeculivos que
actualmente cursan. El Dr. Carlos Parrado contasto que en el estudio que se realizo
la sociedad Ltda no esta demositrada, porque hay un derecho de propiedad
individual sometido a un régimen de caracter legal. Para aclaracion se somele a
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consideracion de la asamblea y Se aprueba por unanimidad hacer la correccion en
el capitulo primero en el sentido de aclarar que |a personeria juridica que sera la de
“Edificio Monserrate propiedad horizontal” y gue los derecheos y obligaciones
que una vez tuvo la denominacion o razén social anterior "Copropietarios Edificio
Monserrate” estaran a cargo de la nueva denominacion de la entidad,

En &l mismo articulo el doctor EDGAR BALAGUERA, solicita se deje incorporado en
el lexto del reglamento, la calidad especial de edificio al ser reconocido como de
Patrimonio arquitecténico categoria B{conservacion arquitectonica); se somete
a consideracion y es aprobado por unanimidad.

En el articulo 16 del capitulo i, el Dr. Orlando Bustos solicita se aclare el lexto | se
somete a consideracion y se aprueba por unanimidad, quedando de la siguiente
manera “Sera obligatoria la constitucién de pdlizas de seguros que cubran los
bienes comunes contra riesgos de incendio y terremoto siempre y cuando
sean susceptibles de ser asegurados y serd facultativa la constitucion de
pélizas de seguros que cubran contra los riesgos antes mencionado que
garanticen la reconstruccion total del edificio”

En el articulo 21, capitulo Vi de Bienes Comunes Esenciales, El doctor NELSON
AMAYA, propone incluir dos literales asi: L) Los que figuren como tal achurados en
los plancs de propiedad Horizontal autorizados por la auloridad competente, los
cuales se protocolizaron en las escrituras de constitucion de propiedad horizontal del
edificio. M) Las areas que como tal estan descritas y se pueden establecer al revisar

los linderos particulares de cada unidad privada. Se somete a consideracion y son
aprobados por unanimidad.

Propone también el doctor Nelson Amaya, se agregue un Paragrafo al articulo 26
Capitulo VIl Coeficientes de Copropiedad, a fin de que los propietarios de [as
unidades que se les modificaron los coeficientes no tengan que efectuar escrituras
de aclaracion en el fuluro, se somete a consideracion y es aprobado por
unanimidad quedando de la siguiente manera: * como quiera que con el actual
ajuste matemético a los coeficiente se modifican los correspondientes a las
unidades denominadas oficina 609, oficina 910 locales de la avenida Jiménez
4-51/55, avenida Jiménez 4-45/47, calle 15 No. 4-12, calle 15 No. 4-30 y
" apartamento 1001, se solicita a la oficina de registro e instrumentos publicos
efectuar la anotacion correspondiente en los folios individuales de cada una de
estas unidades privadas y que se encuentran relacionados en el articulo 17 del
presente reglamento de acuerdo al nuevo calculo aqui sefalado.”

Se propone, aclarar el articulo 28, en el sentido de que ‘lLas expensas diferentes a
las necesarias, tendran caracter obligatorio, cuando sean aprobadas por la mayaria
calificada de copropietarios en asamblea general, conforme lo establece el articulo

46 de la ley 675 de 2001 se somete a consideracidn y es aprobado por.
unanimidad. 2
Se propone incluir en el ultimo parrafo del arficulo 32, sobre intereses de mora 1,.?-,
publicacion de lista de morosos, la frase "Sin perjuicio de lo que deternime J&
asamblea general de copropietarios” se somele a consideracion y es aprobado pfl
unanimidad,

OE . SLMFOTE

o |
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Se propone incluir en Articulo 37 en el tercer parrafo la frase siguiente “por cade
unidad privada de la cual ostente la calidad del titular de derecho de dominio....". s&
somete a consideracion y se aprobd por unanimidad.

WALTHA [EA
ailA

El doctor ORLANDO BUSTOS, propone se aclare los paragrafos del articulo 37, a fir
de que exista suficiente claridad en los mismos, se somete a consideracion y es
aprobado por unanimidad, de la siguiente manera: PARAGRAFO PRIMERO: cads ?



uno de los propietanios no podrd representar mas de tres (3) poderes en la
asamblea, sin contar el que por derecho propio le comesponda en calidad de
propietario de unidad pnivada. PARAGRAFO SEGUNDO, Cuando varias personas
sean o lleguen a ser copropielanas de una misma unidad privada, los interesados
deberan designar una sola persona gque los represente en el ejercicio de sus
Jerechos como propietarios. PARAGRAFO TERCERO, Cuando una persona ostente
la calidad de utular del derecho de dominio sobre varas unidades privadas del
adificio, solo podré nombrar a un (1) representante para que haga sus veces sobre
iodas sus unidades privadas. PARAGRAFO CUARTO, Los miembros del consajo de
administracion y el administrador no podran representar en reuniones de Asamblea,
Jderechos distintos a los suyos mientras estén en ejercicio de sus cargos.

=N EL CAPITULO XI DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

Se propuso adicionar a los literal b) y e) del paragrafo 1. del articulo 48, la frase
durante los cinco anos antenocres al periodo de eleccion, se sometid a consideracian
f tue aprobado por unanimidad.

Se analizo el paragrafo tercero propuesto, relacionado con la posibilidad de
reconocer un incentivo econdmico a los miembros del consejo al final de su gestidn y
fue negado por unanimidad.

Se discutio el numeral primero del Articulo 51, relacionado con las funciones del
consejo de administracion y se aprobo por mayoria, haciendo salvamento de voto los
propietarios de las oficinas 312 y 313 Edgar Balaguera, 202, 203, Diego Bustos, 205
y 608 Guillermo Banoy , 610 y 611 Luis Fernando Avila, en el senlido de que no
astan de acuerdo de que sea el consejo de administracion el gue fije los honorarios
del administrador, sino la asamblea general de copropietarios por ser el drgano
maximo de la copropiedad.

Se nombro una comision integrada por los sefiores DIEGO BUSTOS, EDGAR
BALAGUERA ¥ KAREN GOMEZ con la facultad para revisar y aprobar el manual de
convivencia del Edificio Monserrate. .

CUARTO. Clerre de sesion.

Agotado el orden del dia y no habiendo mas temas a tratar el presidente de la
asamblea general extraordinaria de la copropiedad edificio Monzerrate propiedad
Honzontal Dr. Nelson Amaya da por terminada la sesion, siendo las 7:45 P. M del dia
28 de Marzo del 2003,

NOTA: Hace parte integral de esta acta la lista de asistencia de los copropietanos,
poderes legalmente otorgados, lista de deudores morosos.

ELIA MIR CAICEDO L
Presidente Secretaria
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ACTA M

En Bopota D.C, Siendo las 1115 A M. del 16 de Abril del 2002, por citacion de fa
admimistradora Doctora Eha Miram Caicedo L se reunieron los miembros del consejo de

admmistracion del Edificio Monscerate, para lo cual se presento el orden del dia, para
resolver los simentes punios

I-Llamado a lista v venhcacion del gquorem

2-Lectura v aprobacion del acta anlenor,

- Nombramiento del Presidente v Vicepresidente del Muevo Consejo de Admimstracion
4. Mombramiento de lo Admimistradors

S-Proposiciones y varios

6-Crerre de Sesion,

Llamade a lista v verificacion del guirom. Fueron cifados a la presente reunon los
consejcros principales y suplentes designados en la asamblea peneral de copropietarios,

PRINCIFALES ) SUPLENTES

DI EDGAR URRIAGO DR ANTONIOGOMEZ
1t ALFREDO RODRIGUEZ GARRETA DItA. CONSUELO MURILLO
|DRIECTOR QUIROGA SR MANUEL OSORIO

DR NELSOMAMAYA  DRA, MARIELA MOLINA

| DR, HERMANDO DUQLUE 5 DR RUBENDUARTE |

Tan sole asistieron de los doctores Nelson Amaya, Héctor Quiroga H., Hemando Dugue,
el sefior  Manuel Osono v como invitado el Doctor Enrigue MNavarro revisor fiscal,
constituyendose quirum para deliberar y decidie, el doctor Nelson Amaya comao presidente
del saliente consejo de Administracidn declara abierta la sesidn del 16 de Abril de 2002,

- Lectura y aprobacién del Acta anterior..
Seleyo ef Acta 011 del 5 de Marzo del 2003, a cual fue aprobada por unanimidad

F-Nombramicnto del presidente y vicepresidente del Consejo de Administracidn .

©1 Dr Hector Quiroga postulo al Dr. Melson Amaya como presidenie v al D Hernando
Dugue como vieepresidente los cuales aceptaron. Se coloca en consideracion las
postulaciones las cuales fucron aprobadas por unanimidad

FL Consejo de administracion posesiond a los Doctores MNelson Amaya como presidente y
al Dr. Nemande Dugue como vicepresidente tomandoles el juramento de rigor a lo cual

contestaron que cumplivian fielmente con su gestion

d- nombramientn del Adminmistrador.

VEDD P
SI2EE0T

El e Wector Quiroga postulo a la Dra. Elia Mirvam Caicedo como Administradora, la
cual acepto la postulacidn E1 De Hernando Tague pregunto st habian mas hojas de vida a
lo cual contesto el Dr, Nelson Amaya que el tenia una pero que como cl fue elegido
presidente del Consepo se declaraba impedido para presentarta, El D Hernando Dugue le
supiere a la Adminisieadora Dra. Elia Miryam Caicedo que amplié el horario de atencion
al publico en una hora o sea a partic de las 10 de la mafiana, Dr. Nelson Amaya comunico

a los Conscjeras que como la administradora no es empleada del edificio no tiene horariom -
subordinaciéon pero gque si tiene unas funciones especificas que estin estipuladas en el =
contratn de prestacion de servicios que ella va a fimar con el Edificio, se coloca en
Consideracion la postulacion haciendo la aclaracion que ¢l Consejo de Administracion ne

esta imponiendo un horario sino haciendoe una sugerencia respecto del mismo, A lo cual J{
ella contesto que aceplaba 2l cargo v que en lo posible permaneceria mas tempo en la ‘j{
acdministeacion B Consejo de Administeacion aprucba por unanimidad ratificar en el

o .
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cargo a la Administradora Dra. Elin Miryam Caicedo L. Por el periodo de 1 aiio ¥
fijar como honorarios en el contrato de prestacitn de servicios de Ia administradora y

el Edificio Monserrate la suma de  SEIS MILLONES NOVECIENTOS VEINTE
MIL CUATROCIENTOS PESOS (56'920.400) los cuales serin cancelados en 24

cuotas gquincenales de DOSCIENTOS OCHENTA Y OCHO MIL TRESCIENTOS
CINCUENTA PESOS ($288.350) a partir del 1 de Mayo del 2002,

Froposiciones v varios,

El Dr. Hernando Duque propane al Consejo de Administracion que se fije una fecha
exacts mensual para las reuniones del Consejo de administracion ¥ que en esa reunion se
presente un balance mensunl de lo ingresos y gastos del edificio Se coloca en
consieracion la propuesta del Dr Hernando Duque, El consejo de administracién
aprucha por unanimidad fijar como fecha para la reanidn de Consejo en lo posible el
primer jueves de cada mes o cuando las necesidades lo ameriten vy presentar un
balance mensual de los ingresos y gastos del edificio.

- =€ presentaron los sefiores Juan Andres Cepeda y Jaime Aragonés arrendatarios de las
oficinas 303-04-05 cuyo propictario es ¢l sefior Hernando Leyva las cuales en estos
momentos lienen una deuda con la administracion del edificio Monserrate por cuotas de
admimstracion atrasadas  y le propusieron  a los Consejeros cancelar las cuotas de
admimsiraciin de dichas oficinas a partir del mes de abril haciendo un contrato.

El Consejo de Administracion aprobo por unanimidad la propuesta de los sefiores

arrendatarios siempre y cuando el sedor Hernando Leyva garantice el pago de las
cuotas atrasadas.

- 5¢ hablo sobre la seguridad del edificio debido a los hechos scwridos el dia 11 de Abril,
cupndo fue atracado el Dr. Rafael Mejia dentro del edificio en las horas de la noche y
lueron violentadas las oficinas 211-212-217,por personas que segin el Dr. Rafacl Mejia se
quedaron dentro del Edificio después de cerrar,  El Consejo de Administracion propone
hablar sobre el problema de segundad en la proxima reunion de Consejo

- Se hablo sobre la contestacion del derecho de peticion sobre la cancelacion del impucsto
de valonizacion, enviado al IDU el cual fue negado, se solicito a la administradora enviar
copia de la respuesta a los Consejeros para debatirla en proxima reunidn e Consejo

G- Cierre de Sesion: Agotado el orden del dia se da por terminada la sesion v se decreta él
Cierre de la misma siendo las 1230 P. M. Del dia 16 de Abril del 2002
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DL NELSON AMAYA YHA. I:'.Ll.::]i‘«k
Fresidente Secretaria

CAICEDO
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Bogota

Senores
CONSEJO DE ADMINISTRACION
Edificio Monserrate

Me comunico con ustedes en esta oporiunidad para expresarles
mi aceptacion al nombramiento de administradora realizado por
ustedes en reunion clebrada el dieciseis de abril de 2002

Colrdialmente

i

ELIA MIRYAWM CAICEDO LOZANO

cc. 28.626.959 /




SENOR JUEZ
SETENTA ¥ UNO (71) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
E. S M.

REF. Poder Espacial

MARIA CLARA SANDOVAL SANDOVAL, mayor de edad, vecina y residente de ests
ciudad, identificada con la cédula de cludadania N® 51 587 293 de Bogota, Repregentante
Legal del EDIFICIO MONSERRATE PROPIEDAD HORIZONTAL NIT. 860.050.082-2 a
través de la firma NICOLUZ LTDA, conforme a la Certificacion de la Alcaldia Local de la
Candeiaria, por medio del presente escrito respetuosamente manifiesto a Usted, que
confiero PODER ESPECIAL, amplio v suficiente al Doctor JOSE DE JESUS RINCON
RUIZ, abogado en ejercicio, identificado con la cédula de ciudadania N° 17.046 325 de
Bogota y portador de fa Taneta Profesional N® 44.799 expedida por el Consejo Superior
de |a Judicatura, para gque an mi nombre y representacion defienda mis intereses dentro
del PROCESO ORDINARIO 2015-00488, que cursa en su Despacho contra el
EDIFICHD MONSERRATE PROPIEDAD HORIZONTAL

Mi apoderado queda ampliamente facultado para recibir, conciliar, transigir, desistir,
sustifuir, reasumir facultades que le ctorgue [a ley en defensa de mis intereses.

Sirvase sefior Juez reconocer personeria a mi apoderado en los términos en que se
encuentra conferido &l presente mandato.

eyt Y LN ,. -_ 1L lUNICIFAL
Atentamente ’ CECHETARIA \
|

EDIFICIO MONSERRATE
PROPIEDAD HORIZONTAL

pto:
j é
E JESUS RINCON RUIZ

C.C. N* 17.046.325
TP N 44780 delC 5 dela J i
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FRodicado Mo, 201 61730038311 ,J %
Fecha: ZHORR0S

ALCAL DiA LOCAL DE LA CANDELARIA
DESPACHD ALCALDE LOCAL

Bogotd D.C.,
EL SUSCRITO ALCALDE LOCAL DE LA CANDELARIA (E)
HACE CONSTAR
Cue mediante la Resolucion Administrativa y'o regisiro en base de datos de propéedad horzontal Mo, 5424 dal 09
de Octubre de 1983, fue inscrita por la Alcaldia Local de LA CANDELARIA, la Personeria Juridica para al{la)
EDIFICHY MONSERRATE - PROPIEDAD HORIZONTAL, enticad sin dnimo de lucro, ubicada en ka AV, JIMENEZ &
4 - 49 de esta ciudad, conforme a ko previsto en el Articulo 8 do la Ley 675 de 2001.

La solicitud de inscripcion se acompana con las folocopias de la Escritura Poblica Mo, 2222 del 0T de Mayo de
2003, comida ante k3 Motaria 1 del Clroulo Motanal de Bogota 0.C., medanie la cual se acogen al négimen de
propéedad horizontal que trata la Ley 675 de 2001, la cual 36 encuentra registrada en la Oficina de Instrumaerntos
Publicos en el folio de matricusda 257604

Cue mediante acta de Congejo de Administracion del 12 de Mayo de 2010 e eligio a:
MARIA CLARA SANDDOVAL SANDOWAL con CEDULA DE CIUDADANIA 51587293 quien acluard come
Adminigtrador durante o periodo dal 03 de Mayvo de 2010, hasta nuevo nombramiento por 13 pane interesada,

Se suscribe la presente cerlificacion teniendo en cuenta el articulo 83 de la Constitucidn Polltica de Colombia,
articulo 8 da la ley 675 del 2001 y el articuls 50 del decreto BS54 del 2001,

Observacion: a fofio 508 en el numeral tercern fue elegida ks firma MICOLUE LTDA. acluando como Representanie
Legal del Edificio "MOMNSERRATE™ - PROPIEDAD HORIZONTAL, documentos aporiados en cinco (05) folios,

CARLOS RODOLFO BORJA HERRERA
ALCALDE LOCAL DE LA CANDELARILA (E)

L firma mecanica plasmacs en & presents documents lene plena validez para afecios legales de conformidad con el decredo
2150 de 1985 v Mesclucidn Mo 447 del 20 de Junao de 2011

50 SUSDnbe 1 prasenda anifcacatn, lnrserdd oo Dase & articuo 8 de la ey ﬂﬁmm;mmmummmqﬂu
articulo B3 de ln Constifucién Politicn de Colombis ks cual estableos: "Las scluscionss de os parculares y de ias autondades. poblcas deksnan
paflirse a o posulados Iﬁﬂmfﬂ.lim“[fﬂuﬂ*i B Klas a8 gesliones gus squsiios aostarden anle ésks., ™
COMGO DE VERIFICACIHOM 201517 300309311

La peessnds conabancs se arpids on Bogobs D.C. o 20062048 02:58 PM Piigira 1 da 1
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SENORES

JUZGADO SETENTA Y UNO (71) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA,
D.C.

E. S. D.

S L P e e L L e L B e B L R e e e L N P Py T,

Ref. 2015-00498 =~
ORDINARIO <3 [37)

Distinguido (a) Doctor (a):

DORIS DIAZ QUINTERQ. mayor de edad y residente en esta ciudad, en calidad
de Apoderada de lo porte demondante dentro del proceso de la referencia
Respetuvosamente, allego al Despacho la nofificacion contemplada en el Art,

315 del C.P.C. debidamente diigenciada y cerlificada por la empresa Expres

Servicies a los demandados Humberto Quintero v Hector Quircga,

Asi mismo solicito al despache la Nofificaciéon del art. 320 del CP.C.. pora lo

pertinente anexo al Despacho el formato diigenciado.

Anexo lo anunciade O Desgeers (4@ | folios.

Respeluosamente

DORIS DIAI QUINTE
CC Mo, 39.457.311 de Bogotd
TP. 164728 del C.5. de la J.
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REPUBLICA DE COLOMBIA

@

JUZGADO SETENTA UNO (71) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA, D.C.

SR 5

Y

Carrera 10a No. 14 — 33 Piso 2°

NOTIFICACION PERSONAL
ART. 315 DEL C.P.C.

Bogota, D.C., Julio _  de 2015

Senor
HECTOR QUIROGA HERNANDEZ.

Avenida Jimenez 4 -49 oficina 318

Edificio Monserrate
Ciudad.

REF: PROCESO ORDINARIO  No. 2015 - 00498

Comadidamente me permito comunicarle a Usted gue en este Despacho se adelants

Procesa - ORDINARIO No. 2015 — 0498 Adelantado por. FABIOLA SALGADO
CASTILLO contras HECTOR _QUIROGA HERNANDES, HUMBERTO QUINTERD ¥

EDIFICIO MONSERRATE P.H., deniro del citado proceso se ha conferido providencia de
fecha: 07 de mayo de 2015 y aute de fecha 12 de junio de 2015 , correspondienta al

AUTO ADMISORIO DE LA DEMANDA.:

Sirvase comparecer a este despacho de inmedialo o dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes a la entrega de esta comunicacién, de lunes a viemes, con el fin de
notificarle personalmente la providencia proferida en el indicado proceso —

- P
| ,.,E-.J'. " 3
| et ot o

|
Anexo: Auto 07 de mayo de 2015 y auto de fecha de junio 12 de 2015 |I TR
' cOTRIADA
o EL ORI
Empleado Responsable Parte interesada | m_;"#“} R
Mombres v Apellidos Mombres y Apellidos

Firma .‘..P N ‘J.Gq'}z

Mo. Da cedula de ciudadania




RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUIGADO SETENTA Y UNO CIVIL MUNICIPAL
Bogotd D.C., doce [12] de junio de dos mil quince (201 5)

ORDINARIO
Ref.. 11001400307120150498-00

Como quiera que al momento de admitir lo demanda se incumid en
emor en cuante al ndmero del expediente. el lJuzgado de

conformidad con lo dispuesto por el articulo 310 del CP.C. procede a
coregir tal yarmo, En consecuancia se dispone:;

Tengase como el numero del expedienie: 2015-4%98 v no como
equivocadamente alli se indica.

En lo demas permanezca incdlume.

Mofifiquese este proveido a la gmsiva conjunlamente con la orden de
apremio. ﬂ

———

MOTIFIQUESE,

FELIPE PAL
JUEL

11 T Ol MibaCer al
Lo powiderels anleior s hollod o onolooda on ESIADD Ha 85 de

Yeckua |7 die fusle de 301 5.

SOUSPTE. |
WERC T CARDIKA CASAT GAEIGH
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JUZGADO SETENTA Y UNO CIVIL MUNICIPAL
BOGOTA, D. C.

Bogota, D. C siete de mayo de dos mil quince
Radicacidn: 2015 — 00489

Por encontrar el lleno de los requisitos legales se dispone:

ADMITASE la anterior demanda, ;

IMPRIMASELE el tramite del proceso verbal sumario.

DESE traslado al extremo pasivo por CUATRO DIAS para que conteste,
proponga excepciones y en general, ejerza su defensa.

RECONOCESE a la Doctora DORIS DIAZ QUINTERO como apoderada de la
parte demandante,

RAKA JUDBCIAL
Juzgade Setenta ¥ uno Clil Muricipal
Nokifica el aule amaior por ESTADD 62
HOY 11 DE MAYD DE 230935

CARDLINA CASAS GARZON
Secralara
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JUZGADO SETENTA UNO (71) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA, D.C

Carrera 10a Mo, 14 - 33 Piso 2°

NOTIFICACION PERSONAL
ART. 315 DEL C.P.C.

Bogota, D.C., Julio _  de2013

Senor
HUMBERTO QUINTERO.
Avenida Jimenez 4 -48 oficina 317

Edificio Monserrate
Ciudad.

REF: PROCESO ORDINARIO  No. 2015 - 00498

Comedidamente me permito comunicarde a Usted que en este Despacho se adelanta
Procesc — ORDINARIO No. 2015 — 0488 Adelantado por: M
CASTILLO contra: HECTOR QUIROGA HERNANDEZ, HUMBERTO QUINTERO Y

EDIFICIO MONSERRATE P.H., dentro del citado proceso se ha conferido providencia de
fecha: _07 de mayo de 2015 y auto de fecha 12 de junio de 2015 , corespondiente al

AUTO ADMISORIO DE LA DEMANDA:

Sirvase comparecer a este despacho de inmediato o dentro de los cinco (3) dias
habiles siguientes a la enirega de esta comunicacion, de lunes a viernes, con &l fin de
natfficarle personalmente la providencia proferida en el indicado proceso.

Anexa: Auto 07 de mayo de 2015 y aulo de fecha de junio 12 de 2015

Empleado Responsable Parte interesada
Nombres y Apellidos Nombres y Apelidos
e—— T

s A8y

MNo. De cedula de-ciudadania
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JUZGADO SETENTA Y UNO CIVIL MUNICIPAL
BOGOTA, D. C.

Bogota, D. C siete de mayo de dos mil quince
Radicacion: 2015 - 00489

Par encontrar el lleno de los requisitos legales se dispone:

ADMITASE la anterior demanda.

IMPRIMASELE el tramite del proceso verbal sumano.

DESE traslado al extremo pasive por CUATRO DIAS para que confeste,
proponga excepciones y en general, ejerza su defensa.

RECONOCESE a la Doctora DORIS DIAZ QUINTERO como apoderada de la
parte demandante.

TES

JUEZ

RAMA JUDICIAL
SJuzgado Setenda y uno Civll Municipal
Nallfico & auia anberlor por ESTAD 62
HOY 41 DE MAYO DE 2015

CARCOLINA CASAS GARTON
Sacrataria




RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO )49
JUIGADO SETENTA Y UNO CIVIL MUNICIPAL
Bogota D.C., doce [12) de junio de dos mil quince [20135]

ORDINARIO
Ref.; 11001400307120150498-00

Como quiera que al momento de admili la demanda se incumo en
amor en cuanio ol nomero del expediente, el Jurgado de
conformidad con lo dispuesto por el articulo 310 del C.P.C, procede a
caomreqgr tal yero. En consecuencia se dispone;

Téngase como el nimero del expedienle:; 2015-498 y no como
equivocadamenta alli se indicd,

En lo demds permanezca incdlume.

MNotifiquese este proveide a la psiva conjunlamente con la orden de
apremio.

NMOTIFIGUESE,

1] 0 T DS MLRECIF AL
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BOGOTA D.C,03 DEJULIO DE 2015

EXPRESSERVICES LTDA CON NIT: 900.280.994-0 LICENCIA DEL

MINISTERIO DE COMUNICACIONES No 002278 DEL 01 DE SEPTIEMBRE DE
2014

CERTIFICA QUE:

QUE EL DIA 02 DE JULID DE 2015 SE REALIZO EL ENVIO DEL DOCUMENTO CON LA
GUIA No GN19567691 CON LOS SIGUIENTES DATOS:

REMITENTE: JUZGADO 71 CIVIL MUNICIPAL —CR 10 No 14-33 PISO 2 BOGOTA

DESTINATARIO : HUMBERTO QUINTERO |/

DIRECCION DESTINATARIO: AW JIMENE? No 4-49 OFC 317 EDF MONSERRATE
BOGOTA

SE ENVIO CITATORIO ART 315 PROCESO No 2015- 00498
RECIBIDO POR : RECEPCION, VER SELLO EN LA GUIA
FECHA DE ENTREGA: JULIO 03 DE 2015

CON LO ANTERIOR SE CONFIRMA QUE LA PERSONA A NOTIFICAR 5| LABORA E/

ESTE LUGAR
.'-I'-
|.llr
b XA
LA fide P

LUISA FERNANDA CAMACHO YATE ENy T
EXPRESSERVICES - CORREO CERTFICADO T;—-{ Ec: =
FIRMA AUTORIZADA o
I

Cra 7 No,12 C - 27 Sétano « Cel, 311 267 1584 » Tel. 342 2144 « Calle 63 B Mo, 23 - 25 «Tel. 346 4229 / 703 1065 = Bogotd - Colombia
-www.expresservicesltda.com-
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BOGOTA D.C,03 DEJULIO DE 2015 /

EXPRESSERVICES LTDA CON NIT: 900.280.994-0 LICENCIA DEL
MINISTERIO DE COMUNICACIONES No 002278 DEL 01 DE SEPTIEMBRE DE
2014

CERTIFICA QUE:

QUE EL DIA 02 DE JULID DE 2015 SE REALIZO EL ENVIO DEL DOCUMENTO CON LA
GUIA No GN19567692 CON LOS SIGUIENTES DATOS:

REMITENTE: JUZGADO 71 CIVIL MUNICIPAL—CR 10 No 14-33 PI50 2 BOGOTA
DESTINATARIO : HECTOR QUIROGA HERNANDEZ ff

DIRECCION DESTINATARIO: AV JIMENEZ No 4-49 OFC 318 EDF MONSERRATE
BOGOTA

S5E ENVIO CITATORIO ART 315 PROCESO No 2015- 00438
RECIBIDO POR : RECEPCION, VER SELLO EN LA GUIA
FECHA DE ENTREGA: JULIO 03 DE 2015

CON LO ANTERIOR SE CONFIRMA QUE LA PERSONA A NOTIFICAR S| LABORA EN /
ESTE LUGAR

I i 11 EH iz S8y
LUISA FERNANDA EAMAL‘HD YATE EN ?l““:: ;ﬁg“ o
EXPRESSERVICES - CORREO CERTFICADO R’E'G AH-HJ
FIRMA AUTORIZADA D

Cra. 7 No.12 G - 27 Sdtano « Cal. 311 257 1584 » Tal. 342 2144 « Calle 63 B No. 23 - 25 » Tel. 346 4223 / 703 1066 = Bogotd - Colombia
-www.expresservices!|tda.com-
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P R,
“Doris “ Diaz Quintero ; A% )
Abogada ' feo Vs 1

Universidad La Gran Colombia -

SENORES _
JUZGADO SETENTA Y UNO (71) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA,
D.C.

E. S. D.

Ref. 2015-00498
ORDINARIO

Distinguide Doclor:

DORIS DIAZ QUINTERO, mayor de edad v residente en esta ciudad, en calidad
de Apoderada de 1o parte demandante dentro del proceso de la referencia
Respetucsamente  allege al despacho nofificacion  del articule 320
debidamente diligenciada y certfificada por la empresa de envios, personas a
noflficar los sefiores HECTOR QUIROGA HERNANDEZ y HUMBERTO QUINTERO.

Respetuosamenie,

DORIS DIAZ GUINTERO

CC No. 39.657.311 de Bogota

T.P. 164728 del C.5. de ia 1. D.C.

Avenida Jimenez 4-49 oficing 201

Edificio Monserrate de la civdad de Bogotg, D.C.
Tel. 31384414647 - 28484660

Allego lo anunciado m_r_;%-umL»f 4 ) folios.

Ay, Jimener Mo, 4 - 49 OF, 2059 » Tolelkax: 282 1865 « Cel: 313 864 16 67
judiedor 26 hotmail.com = Bogola, [R.C - Calombia



N ' REPUBLICA DE COLOMEBIA '(‘,ZJ_\’%

JUZGADO SETENTA Y UND (71) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA, D.C.

Carrera 108 No. 14 = 33 Piso 2

L
NOTIFICACION POR AVISO
ART. 320 DEL C.P.C.

Sefior
HECTOR QUIROGA HERNANDEZ.
Avenida Jimenez 4 -49 oficina 318.

Edificio Monserrate
Ciydad

REF: PROCESO ORDINARIO No. 2015 — 00498

Comedidamenle me permito comunicarle a Usled que en este Despacho se adelanta
Froceso — ORDINARIO No. 2015 — 0498 Adelaniado por FABIOLA SALGADO

CASTILLO contra: HECTOR QUIROGA HERNANDEZ HUMBERTO QUINTERO Y

EDIFICIO MONSERRATE P.H., dentro del citado proceso se ha conferido providencia de
fecha: 07 de mayo de 2018 v auto de fecha 12 de junio de 2015 | corespondients al
AUTO ADMISORIO DE LA DEMANDA:

Por lo anterior, se Advierte que esta notificacion se considerard eumplida al finalizar e!
dia siguiente de [a fecha de entrega de este aviso.

5i esta nofficacion comprende la enirega de copia de documentos, usted dispone de tres
(3) dias para retirarlas del despachao judicial, vencidos los cuales comenzara a contarse al
rézpeclivo 1&rmino de traslado. Dentro de este ultimo podra manifestar lo que considere
pertinenie para la defensa de sus intereses.

Anexo. auto au&ﬁhnriﬂ ¥y copla de la demanda.

Empleado Responsable

.

Nombres y Ape

it
i

it ZECIETARIA
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SERORES Q;} ?Mm
JUZGADO SETENTA Y UNO (71) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA, D.C.
E. 5, D.
Ref. 2015-0049
anmunmu"ﬂ{

Distinguido Doctor:

Respetuosomente me dirfio o su Despacho, ¥ estando denfro del 1émino legal
para subsanar la demanda de la referencia, dondo cumplimiento a o
dispuesto en & auto  de fecha 07 de abril de 2015, nofificado por Estado &
0% de abnl de 2015.

Argumenta el despaocho como causales de inadmisian:

“la parte demandada dord cumplimiente estricto o las previsiones del artioufo 206 def CGP en o
que se refiere a kas pretensiones indemnizatorias.™

“LAS CORRECIONES SE INTECRARAN A LA DEMANDA PRESENTAMNDO UN UNICO TEXTOLY

Atendiendo las consideraciones expuestas por el despacho, el acdpite |
DECLARACIONES ¥ CONDENAS, en cuanto las prelensiones indemnizatorias
quedardn asi;

DORIS DIAZ QUINTERO, colombiana, mayor de edad, con domicilio y residencia en
ésta ciudad, identificada con C.C No. 39.657.31 expedida en Bogotd, abogada titulada e
Inscrita, con T.P. No. 164.728 del C 5. de la 1., en ejercidio del poder conferido por 1a sefiora
FABIOLA SALGADO CASTILLO, mayor de edad, con domicilio ¥ residendcia en esta cudad, v
de las condiciones diviles consignadas en el poder adjunto, respetuosaments me permito
formular demanda Ordinaria de Menor cuamtia contra los sefiores  HECTOR QUIROGA
HERNANDEZ, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogotd, D.C, en calidad de
propietario de la oficina 317, el sefior HUMBERTO QUINTERD, mayor de edad, domiciliado
en la ciudad de Bogota, D.C., en calidad de poseedor y/o tenedor de la oficina 317 v el
Edificioc Monserrate Propiedad Horizontal, identificado tributariamente con £l Mo,
560.050.082-8, representado legalmente por  la sefiora MARES
SANDOVAL, identificada con la Cédula de Gudadania No. 5
administradora o quien haga sus veces, para que previo tramitg
Usted hacer en sentenca definitiva que haga trinsito a g
declaraciones y condenas: \'l A&

L DECLARACIONES vchnotﬂll'.sﬂ :
'-. '. 1

PRIMERA: Que los seiiores HECTOR QUIROGA HERNANDEZ, may b e ed:
en esta ciudad, el sefior HUMBERTO QUINTERO, mayor demnﬁ&
ciudad y el EDIFICIO MONSERRATE PROPIEDAD HORIZONTAL, se3 tado por la  sefiora
MARIA CLARA SANDOVAL SANDOVAL, en cilidad de administradora o quien haga sus
veces, son responsables de los perjuicios ocasionados en el patrimonio de la

senora FABIOLA SALGADO CASTILLO, dafos y perjuicios con ocasion a

una fltracion  de agua provenientes del tercer piso ¢ inundacion y




escurrimiento de agua por las paredes, techo y malos olores en las oficinas
212y 213, a quien le cormesponde el numero de matricula inmobiliara No. 500
590 Y matricula mmobilana No. S0C-308589 respectivamente, ubicadas en la
avenida fimenez 4-49 Hdifico Monserrate de la cudad de Bogota

SEGUNDA: Que como consecuencia de la anterior declaracién se condene, a los sefiores

HECTOR QUIROGA HERNANDEZ, HUMBERTO QUINTERO y el EDIFICIO MOMNSERRATE
FROPIEDAD HORIZONTAL, representado por la  sefiora MARIA CLARA SANDOVAL

SANDOVAL, cn cahdad de administradora o quien haga sus veces, a pagar a favor de
mi poderdante los peruicios matenales ocasionados, los cuales me permito hacer
una estmacion razonada,  bajo la gravedad de juramento, que lo considero
prestado con la presentacion de este escrto:

- Amendamicnto por este concepto, se ha dejado de perabir a la fecha de esta
accion, el valor de seis millones ciento diez mil pesos moneda legal
vigente. ($6.110.000)

- Contrato por  mejoras y mano de obra, por d valor de ocho millones de
pesos moneda legal vigente ($3.000.000)

- Fotocopias, personal de aseo, cemificados de instrumentos publicos de las
oficmas 2012, 213, 317, pastos  extraprocesales y  procesales como
honoranos del profesional del derecho, por el valor de siete millones de
pesos moneda legal vigente ($7.000.000)

Teniendo en cuenta lo precedente, los petjucios matenales ascienden a la

suma VEINTIUN MILLON CIENTO DIEZ MIL PESOS
MONEDA LEGAL VIGENTE ($21.110.000.00), surummf@,-,-jn's
( -00), _sumas 3, (26D

cancelar delndamente mdexadas. F.r,
i)

[/ HECHOS.

1. El 10 de octubre de 2013 mediante contrato de cofpe que consta en la
escritura piblica No. 123 de la notaria 46 de la ciudad de Bogotd, mi mandante
adquirid los inmuebles oficinas 211,212 y 213 del edificio Monserrate de 13 ciudad de
Bogota.

2. El contrato de compraventa se suscribid con el sefior HECTOR QUIROGA

HERNANDEZ, identificado con oc No. 17.005.013 hasta ese mormento propietario
de dichos inmuebles.

3. Estos inmuebles se encontraban en lamentable estado de abandono Y por ende
mi poderdante, inicid proceso de mejora de los mismos, para lo cual contratd
mano de obra para el cambio e instalacién  de pisos, pintar paredes, techos,
revision e instalacidn de energia y adecuacion de redes eléciricas, revision y




10.

1.

arreglo de chapas las puertas, disefio, elaboracion instalacidn de biblioteca
cambiar el sisterna de luminacion entre otros.

. Como consecuencia del hecho anterior, mi mandante suscribié un contrato de

obra con el sefior German Leyton por un valor de OCHO MILLONES DE PESOS
MONEDA LEGAL VIGENTE. ($8.000.000)

En el mes de Febrero de 7014, mi poderdante suscribit contrato de arrendamiento
de las ofidinas 212 y 213 con la  arrendataria LUISA FERNANDA ZALDUA
BARRANTES, por un afo, contados a partir del dia 6 de febrero de 201 hasta el
dia 5 de febrero de 2015, con un canon mensual de quinientos cincuenta mil

pesos moneda ($550.000).

A partir del mes de mayo de 2014, se empezd a detectar filtraciones de agua
provenientes del tercer piso, oficina 317, lo que hizo inoperabies las oficinas 712 ¥y
213 debido 3 la inundacidn de las mismas y al escurrimiento de agua por las
paredes, asi como los malos olores,

Lomo consecuencia del hecho anterior, la arrendataria la sefiora Luisa Fernanda
Zaldia Barrantes, de manera unilateral terming el contrato de amrendamiento que
ataba a las partes con justa causa.

Desde ese momento las oficinas 212 y 213 han permanecido desocupadas ya que gl
problema de filtradones hasta este momento no se ha resuwelto, lo contrario cada
dia se agrava mas.

poner en su conodmiento la situacidn a efectos de que
mids pronto posible de tal forma que se minimizaran lbs ¢
pudieran volver a hacerlos habitables para volver a

la Administraddn del edifido Monserrate P.H. marjfestd que e
filtracion de un predio privado (oficina 317) no era delm%ﬁ

consiguiente mi poderdante deberia entenderse d
HUMBERTO QUINTERO quien era la persona respo te de dicha oficina 317.
respucsta que esti en contravia en o reglado en la ley 675 de 2001 al tenor del
TANRTR IO & CMypcis e o jreovana pasidica. g bes it Ao pmer o Flovvrte ol Jetve! o vy Ha pregnaind borsminl s
o comviinisds kypulnente, e s o e premma kb sonfrmefs por e et de s Fvrnn e ol o Ky Sy
el sk sdmmintrar correte s ‘ﬂhrm_%mhm*mmﬁ'h
prvipirtarin de birmes privides i commplie p bover rumplic b by y of cegleseestis de progsevind borgvewd Femser swfampds v
.I;:;me,u.nt‘-rt;—u.“—h_.....»... VA e el b ol by discrit wn of st de dn

P

Frente a lo anterior mi poderdante en reiteradas oportunidades durante los
meses de junio, julio, agosto, septiembre y octubre de 2014, de manera
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12,

13.

14.

15

16.

17.

18.

Infructuosa tratd de comunicarse con el sefior Humberto Quintero para poner en
su conocimiento 1a situacion y para solictarle que por favor interviniera a efectos
de arreglar los problemas que se estaban generando por la filtracidn proveniente
de su oficina (zona de banos y cocina) y hadia las ofidnas 212 y 213.

Ante lo sefialado anteriormente, mi poderdante con fecha de 17 de octubre de
2014, optd por redactar escrito dirigido al sefior Humberto Quintero donde se
ponian en su conocimiento los hechos arriba sefialados, acompafando dicho
oficio con fotografias que dan cuenta de los estragos en las oficinas 212 ¥ 213. Pero
como no se tiene direccion de correspondenda del sefor Humberto Quintero, mi
poderdante solicitd a la administracién que se le entregara dicha comunicacion
cuando el precitado sefior Quintero fuera a la oficina 317.

El oficio precedente dirigido al sefior Humberto Quintero fue entregado por la
administracién del edificio dias después, sin que hasta el moemento ef mismo haya
tenido alguna consecuencia positiva hacia mi poderdante, como por ejemplo el
arreglo de las filtraciones para impedir que ks mismas continuaran, et

Paralelamente a lo anterior, el cdnyuge de mi poderdante en varias
oportunidades se entrevistd con el sefior HECTOR QUIROGA HERNANDEZ para
ponerio al tanto de la situacidn, comoquiera que el precitado sefior QUIRDGA
HERNANDEZ funge como propietario de la oficina 317. En dichas entrevistas el
sefior Quiroga Hemdnde:z refteradamente ha manifestado que 61 nada tiene que
ver con el asumto ya que hace varlos anos le entregd dicha oficina al sefior
Humberto Quintero.

Asi misma, Ta administracion le envid comunicado al sefior Humberto quintero en
la fecha de 3 de junio de 2014, informado las goteras y danos causados en las
oficinas 212 y 213 del edificio Monserrate, sin que a la fecha el sefior haya
contestado.

De igual forma en comunicado del dia 20 de junio de 2014, la administracidon del
edificio Monserrate le envio carta a mi mandante informandole’qué habia hecho
presencia en las instalaciones de las oficinas 317 y 318 pars

provenia el daho, defando daro que la oficina 317 &
Quiroga pero en la actualidad el usuario de
Quiroga.

Asi mismo, manifiesto que en la anotacidn nd
y libertad de la oficdna 317 estd inscaito un
personal, referencia ejecutive singular No. 20139 ]
propiedad horizontal, con fecha 6/8/2013 radicacion NaT 2013-71667.

A la fecha de esta solicitud los dafos continigan presertidndose en las oficinas
2012 ¥ 213 sin que se hayan tomados correctivos por parte de las personas
responsables del mismo, agravando la situacién econdmica de mi mandante.
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19. De igual forma, manifiesto al Despache, que los dafios por la filtracion de AguA
SO0 G mmensos que ya emperd a dafiar otms instabiciones fsicas como lo son

unos locales uwhicados en o poimer piso de propiedad del seiior Juan Manuel
Valderrama. :

20. Con fecha de 05 de febrero de 2015 se programd audiencia de comeiliacion,  ante
la procuraduria General de la Naaon a fin de . o hecho penerador de los
datos siendo convocados los aqui demandados de b cual no  asistieron los
seiiores  (hwroga Hernandes ¥ Qumtero, quedando asi consignado en ol acta de
tnasstencm

21. Asi psmo manifiesto al despacho  que estd en curso una Querclla No. 16467-15
quicnt conoce o mspector de policia 3 A de I locabdad de Santafé, por
Perturbacion en Predio por Humedad y Otras, para que cese e hecho generador
del dafio en los mmuebles objeto de la 1atis.

22. Mimandante me ha conferido poder para impetrar esta accidn.

[ 8 PFRUEBAS
Para que sean estimadas como pruebas solicito al despacho se sirva tener los siguientes:
- DOCUMENTOS:  ruego al despacho tener en cuenta los siguientes documentos
aducidos como prueba:
1.- Copia simple escritura No. 1123 de 10 de octubre de 2013 Notaria 46 del drculo de
Bogota.
2.- Original certificado de libertad y tradicion con matricula inmobiliara No. 50C-308598

3.~ Onginal del contrato de amendamiento suscrito entre las sefioras Fabiola Salgado
Castillo y Luisa Fernanda Zaldia Barrantes.

4.- Original carta fecha de octubre 17 de 2014 dirigida al sefor Humberto Quj
5 Copia carta fecha junio 20 de 2014 dirigida a la

Monsermmate.

b.- Copia carta fecha junio 3 de 2014 dirigida al sefior Hu

7. Resoludon en original otorgado por I3 Alcaldia

juridica del edificio Monserrate.,

8.- Copias a color fotos del dafio a cuatro (4) folios

10.- Copia del acta de no comparecencia expedida por la\g
nacion

N .'__:I3_L3Fj E’ﬁﬁgn & :
eI adluria EE1H!|'EI de I3

.- Original Carta terminacién de contrato con fecha de 30 de mayo de 1014 por la sefiora
Luisa Fernanda Zaldda Barrantes
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12.- Original comtrato de obra con fecha de 19 de octubre de 2013 suscrito por Fabiola
Salgado Castillo y el sefior German Leyton

13.- Original Cuentas de cobro fechas de octubre 19 y diciembre 23 del 2019 segun
contrato de obra anexo.

1:1.- Original de constancia de inasistendia a conciliacion extraprocesal, expedida por la
Procuraduria General de la Nacidn con fecha de 12 de febrero de 2015,

- INSPECCION JUDICIAL CON INTERVENCION DE PERITO: Le solicito sefialar fecha y hora
para que con intervendion de un perito para tasar la magnitud de los dafios y perjuicios,
practique una inspeccion judicial para lograr determinar la afectacion del dafio por
humedad y filtracidn de agua en los muros estructurales, pisos, techo v el daio
causado a otro inmueble con ocasion al daiio.

- TESTIMONIOS: Ruego al despacho se sirva escuchar en dedaradion a las siguientes
personas, quienes dardn fe sobre lo que les consta de tiempo modo y lugar
como sucedieron los hechos que causaron y causan dafios y perjuicios en las
oficinas 212 y 213 del edificio Monserrate de propiedad de mi mandante, yde
otros hechos que interesan al proceso. Testigos a saber: JOSE RAUL GARCIA
HERNANDEZ, identificade con el nimero de cédula 14.232.674 de Ibagud,
EDGAR ROGER CORAL ARDILA, identificado con el nimero de cédula b.566.385
de Leticia — Amazonas  y el sefior DAIRO ALIRIO GIRALDO CASTARNO,
identificado con el nimero de cedula 93.290.908 de Ibagué; todos mayores de
edad y residentes en esta ciudad, para efectos de notificaciones atreves de |a
suscrita abogada.

- INTERROGATORIO DE PARTE: Solicito al despacho se sirva fijar hora y fecha para que
los demandados absuelvan interrogatorio de parte, que en forma oral o escrita les
haga sobre los hechos de la demanda y su posible contestacicn.

PERITAJE: Solicito al despacho se sirva nombrar perito evaluador de los perjuicios
ocasionados en razdn de los dafios en el inmueble  base de la presente accion,
conforme a las pretensiones de la demanda. ademds para calcular el monto de 13
indemnizacién por lucro cesante y el dafio emergente que genera las oficnas 212y 213
objeto de Litis.

. FUNDAMENTOS DE DERECHO

Invoco como fundamento de derecho los articulos 1602 1603, .
concordantes del Codigio Gil; 14, 15, 16,19 al 23, 75, 77, 39{.;31'
y ss. Del C.C., y concordantes del Codigo de Procedimiento Gil.

V.  PROCESO, COMPETENCIA, CUANTIA__

-".f'.'f'!'i;'El:tr"
Se trata de un proceso de Ordinario de Menor Cuantia, consagrado g
de Procedimiento Givil, ACCION INDEMNIZATORIA por los DANGS Y

Por la Naturaleza del proceso, por el lugar donde ocurrieron los hechos ¥ por la cuantfa, la
cual estimo superior a VEINTE MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL VIGENTE
($20.000.000), es Usted competente para conocer de este proceso,

>
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VL PARTES

Es parte Demandante la  Sefore FABIOLA SALGADD CASTILLO, mayor de edad, con
domicilio y residencia en esta dudad.

Es parte Demandada los sefiores:

HECTOR QUIROGA HERNANDEZ, mayor de edad, domiciliade en la ciudad de
Bogota, D.C.

- HUMBERTO QUINTERQ, mayor de edad, domiciliade en la ciudad de Bogota, LC

- Edificio Monserrate Propiedad Horizontal, identificado tributariamente con El No.
860.050.082-8, representado legalmente por la sefiora MARIA CLARA SANDOVAL
SANDOVAL, mayor de edad, domidliada en.la dudad de Bogota, D.C., en calidad de
administradora o quien haga sus veces

VIL ANEXOS

Me permito anexar poder a mi favor, los documentos adudidos como pruehas, copia archivo
juzgada, copia traslado para los demandados.

VIl NOTIFICACIONES
Mi poderdante: carrera 4* No. 16-15 apartamento 703, de la ciudad de Bogotd, D.C.

Apoderada: en la Avenida liménez 4 — 49 Oficina 205 de esta ciudad email,
luridicazbo8{@gmail.com

Los Demandados:

* HECTOR QUIROGA HERNANDEZ, cn la avenich Jiménes 449 oficina 318 &
edificio Monscrmate de esta cndad —

» HUMBERTO QUINTERO, en b avenida Jiménez 449 oficina 31 7edificio
Monserrate de esta ciudad o en las dependencias de la admmastracin

* EDIFICIO MONSERRATE_PROPIEDAD HORZONTAL, en la avenida
Jiménez 149

Dol sefior Juez,




JUZGADO SETENTA Y UNO CIVIL MUNICIPAL
BOGOTA, D. C.

Bogotd, D. C siete de mayo de dos mil quince
Radicacién: 2015 - 00489

Por encontrar el lleno de los requisitos legales se dispone:

ADMITASE la anteror demanda.

IMPRIMASELE el tramite del proceso verbal sumario.

DESE traslado al extremo pasivo por CUATRO DIAS para que conteste,
proponga excepciones y en general, ejerza su defensa.

RECONOCESE a la Doctora DORIS DIAZ QUINTERO como apoderada de la
parte demandante.

NOTIFI

TES

FAMA JUDICIAL
Juzgaco Satenta ¥ una Civi Munldpal
Nofico e aulo anleros por ESTADO 62
HOY 11 DE MAYO DE 2015

CARDLINA CASAS GARZON
Secretaria
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RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICC
JUIGADO SETENTA Y UNO CIVIL MUNICIPAL
Bogold D.C., doce (12} de junio de dos mil quince [2015]

ORDINARIO
Ref.: 11001400307120150498-00

Como quiera qgue al momenlo de admilir la demanda se incurmid en
emor en cuante o nomero del expediente. el Juzgado de
conformidad con lo dispuesio por el articulo 310 del C.P.C. procede o
corregir tal yero. En consecuencia se dispone:

Tengase como &l numero del expedienie: 2015-498 v no como
equivocadamente alli se indicd.

En o demds permanezrca incolumea.

Nofifiquese este proveldo a la gasiva conjunlamente con la orden de
apremio,

=
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NOTIFIQUESE,
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A&V EXPRESS S.A.

NiT. 830.055.842-2 MENSAJERIA EXPRESA

CERTIFICACION GUIA No. 52216005

NOTIFICACION POR AVISO ART. 320 DEL C.P.C,
Fecha de antrega: 3 de Septiembre de ..a'i?'!'.:""f
Juzgado 71 Civlil Municipal de Begota D.C.
Destinatarioc: Hector Quircgs Hernandesz
Proceso Na. 2015-00498

reccidn: Avenida Jimenez 4-49 Oficina 318 Bdificio Monserrate

~

de Bogota D.C.
Demandante: Fabiola Salgado Castillo

Demandado:; Hector Quiroga Hernandez, Humberto Quintero ¥
Edificio Monserrate PH

Eate daocumento lo recibieron con sello del Edificio Monserrate,
donde afirman gue la persona a notificar s1 labora en esta
direccidén, y le entregaran el correo personalmente

Este documento e envia con copla de la demanda y auto admisorio

Para cualgquier efectoc legal esta informacidén se hace bajo

gravedadide Jjuramento,

B, 1420 SOTAKG +
- GFL. 316 665 o 25

A&V EXPRESS S.A.

Cra 76 & Mo, 7825 TEL. B16 05 91 - 807 36 42 « 307 36 848« BOF0OTA 0.C. - COLOMBIA
WANWLEIYY = PRS0 ED
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REPUBLICA DE COLOMEBIA Cgiq

JUZGADO SETENTA Y UNO (71) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA, D.C

Carrera 10 a No. 14 — 33 Pizo 2

NOTIFICACION POR AVISO
ART. 320 DEL C.P.C.

Senor:

HUMBERTO QUINTERO
Avenida Jimenez 4 -49 oficina 317

Edificio Monserrate
Coiudad

REF: PROCESO ORDINARIO  No. 2015 - 00498

Comeadidamente me permito comunicarle a Usled que en esie Despacho se adelanta
Froceso — ORDINARIO No. 2015 - 0498 Adelanlado por: FABIOLA SALGADO
CASTILLO contra: HECTOR QUIROGA HERNANDEZ, HUMBERTO QUINTERO Y

EDIFICIO MONSERRATE P.H., dentro del citado proceso se ha conferido providencia de
fecha 07 de mayo de 2015 y aulo de fecha 12 de junio de 2015 , correspondiente al
AUTO ADMISORIO DE LA DEMANDA:

Por lo anterior, se Advierts que esta notificacidn se considerard cumplida al finalizar el
dia siguiente de la facha de enlrega de este aviso

5i esta nofificacion comprende la enfrega de copia de documentos, usted dispone de tres
(3) dias para refirarlas del despacho judicial, vencidos los cuales comenzara a contarse al
respectiva lermina de fraslado. Dentro de este dltimo podrd manifestar lo que considere
pertinente para la defensa de sus infereses

Anexo: auto admisorio y copla de la demanda.

Empleado Responsable

! | 0 Mo, 14 20 SOTAND
L TELg 334 68 37 EELS-DJ.IEEB?BT
. . & i L LE-M BO0GOTAD.C.
L E..nq 4" f =
. !:-'
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..-' ul!lll': "’

J;'.g_‘.. gl



SERORES Ihille: o Aot
JUZEADO SETENTA Y UNO (71) CIVIL MUNICIPAL DE ROGOTA D.C.
E. 5. D,
Ref. 2015-004%
a::nm:ulrumu:lu::-”"&{r

Distinguido Doctor:

Respeluocsaomente me dirijo o su Despacho, vy eslando dentro del lerming legoal
para subsanar o demonda de o referencia, dando cumplimienio a  |o
dispuesto en el aulo  de fecho 07 de abxil de 2015, notiicado por Bstado el
07 de atxil de 2015.

Argumenta el despacho como causales de inadmisian:

“la parte demandada dard cimplimiento estricto a las previsiones del artioulo 206 de CGP en lo
que se refiere a las pretensiones indemnizatorios. ™

“LAS CORRECIONES SEINTEGRARAN A LA DEMANDA PRESENTANDO UN UNICO TEXTO.™

Alendiendo. las consideraciones expuestas por el despocho, el acapite |,
DECLARACIONES Y CONDENAS, en cuanto  los prelensionas indemnizatorias
quedaran asi:

DORIS DIAZ QUINTERD, colombiana, mayor de edad, con domidiio y residencia en
ésta ciudad, identificada con C.C. No. 39.657.3n expedida en Bogotd, abogada titulada e
inscrita, con T.F. No. 164.728 del C. S de la J,, en ejercicio del poder conferido por la sefiora
FABIOLA SALGADO CASTILLO, mayor de edad, con domicilio y residenda en esta ciudad, v
de las condiciones civiles consignadas en el poder adjunto, respetuosamente me permito
formular demanda Ordinaria de  Menor cuantia contra los seiores  HECTOR QUIRDGA
HERNANDEZ, mayor de edad, domiclliado en la cudad de Bogota, D.C, en calidad de
propletario de la oficing 317, el sefior HUMBERTO QUINTERO, mayer de edad, domiciliado
en la ciudad de Bagots, D.C., en calidad de poseedor yjo tenedor de la oficdna 317 y el
Edificio Monserrate Propiedad Horizontal, identificado tributariamente con  El No.
860.050.082-8, represemado legalmente por  la sefiora MARIA CLARA 52
SANDOVAL, identificada con la Cédula de Ciudadania Mo, 51.587.29
administradora o quien haga sus veces, para que previo trimite Lorres -
Usted hacer en sentenda definitiva que haga trdnsito a cgsa ’d': A !! Petier
declaradones y condenas:

MIT, GA0.0ES 849.2

L .

02 SEP 2015
PRIMERA: Que los sefiores HECTOR QUIROGA HERNANDEZ, miyor ke edad, an Ommisiiian:

en esta ciudad, el sefior HUMBERTO QUINTERD, mayor de "@:ﬁg‘%ﬁﬁﬁé&eg%ﬁf .5.-J

cludad y el EDIFICHO MONSERRATE FPROPIEDAD HORIZONTAL, representado por la  sefiora
MARIA CLARA SANDOVAL SANDOVAL, en calidad de administradora o quien haga sus
veces, son responsables de los peguicios ocasionados en el patermonio de la

sefivra . FABIOLA SALGADO CASTILLO, dafos Y PUTUICIOS  COn ocasion

una filtracion de agua provenmientes del  tercer pise e nundaciin oy

L DECLARACIONES Y CONDERAS’




escurrmmenio de Apua por las paredes, techo y malos  olores on las oficinas
212 y 213, a quien le cormesponde o mimers de matricula inmobiliasga Mo, 506
SN Y malncula wnoldona  No. 500 308589 respechvameniyc, ulmcadas on la
avenida Jiménez 449 Edificio Monserrate de la cindad de BPogota

SEGUNDA: Que como consecuencia de la anterior declaracién se cond ene, a los sefiores
HECTOR QUIROGA HERNANDEZ, HUMBERTO QUINTERO y el  EDIFICIO MONSERRATE
PROPIEDAD HORIZONTAL, representado por la  sefiora  MARIA CLARA SANDOVAL
SANDOVAL, en calidad de admmmstradiora o quien haga sus veces, 2 pagar a favor de
mi poderdante los penuicios matenales ocasionados, los cuales me peomito hacer
una - estimacion razonada,  bajo la gravedad de juramento, que lo considero
prestado con la presentacion de osie escnto:

Arrendamiento por este concepio, se ha dejado de percibur 2 la fecha de esta
accion, ¢l valor de seis millones ciento diez mil pesos moneda legal
vigente, ($6.110.000)

Conteato por  mejoras y mano de olira, por ¢l valor de ocho millones de
pesos moneda legal vigente ($8.000.000)

1"mt:1_'u[‘+t:a.~i. personal de aseo, certificados de instrumentos publicos de las
ohonas 2002, 213, 317, gastos  extmprocesales v procesales  como
honoranos del profesional del detecho, por el valor de sicte millones de

pesos moncda legal vigente ($7.000.000)

Tensendo en cuenta Jo precedente, los penuicios matenales ascienden a la
suma VEINTIUN MILLON CIENTO DIEZ MIL  PESOS
MONEDA LEGAL VIGENTE (FZLII0.000.00), sumas que se deberin
cancelar debidamente indexadas.

TERCERA: (Que se condene en costas a los demandados en caso de oposiciin.

Ir. HECHOS.

1. El 10 de octubre de 2013 mediante contrato de compravent

escritura poblica No. 123 de la notaria 46 de la ciudad Jde B ._ L IR i e e
adquirid los inmuebles oficinas 211,212 y 213 del edificio M{ h iR I ﬂiﬁﬁgﬁ 5.4 |
Bogota. } .

3. H contrato de compraventa se suscribic con el sefior H
R
HERNANDEZ, identificado con cc No. 17.005.013 hasta rwﬁ' A

£

de dichos inmuebles. _ J1E 865 oo EDGUTAD C

3. Estos immuebles se encontraban en lamentable estado de abandono y por ende
mi poderdante, inicid proceso de mejora de los mismos, para o cual contratd
mano de obra para el cambio e instalacion  de pisos, pintar paredes, techos,
revision e instalacidn de energia y adecuadion de redes eléctricas, revision y



[o8

11.

arreglo de chapas las puertas, disefio, elaboracion instalacion de biblioteca
cambiarel sistema de luminacidon entre otros,

Lomo consecuencia del hecho anterior, mi mandante suscribia un contrato de

obra con el sefior German Leyton por un valor de OCHO MILLONES DE PESOS
MONEDA LEGAL VIGENTE. ($8.000.000)

En el mes de Febrero de 2014, mi poderdante suscribid contrato de arrenda niento
de las oficines 212 y 113 «con la  arrendataria LUISA FERNANDA TALDUA
BARRANTES, por un afio, contados a partir del dia 6 de febrero de 2014 hasta el
dia 5 de febrero de 2015, con un canon mensual de quinientos cincuenta mil
pesos moneda ($550.000).

A partir del mes de mayo de 2014, se empezd a detectar  filtraciones de agua
provenientes del tercer piso, oficira 317, lo que hizo inoperables las oficinas 212 y
213 debido 2 la inundacién de las mismas y al escurrimiento de agua por las
paredes, asl como los malos olores.

Como consefuencia del hecho anterior,  la arrendataria la sefiora Luisa Fernanda

Zaldia Barrantes, de manera unilateral terming el contrate de arrendamiento gue
ataba a las partes con justa causa.

Desde ese momento las oficinas 212 y 213 han permanecido desocupadas ya que el
problema de filtraciones hasta este momento no se ha resuelto, lo contrario cada
dia se agrava mis.

Una vez se detectd la filtracion y la consecuente inundacion de las oficinas 212 ¥
213 mi poderdante se comunico con la administracidn del edificio con el fin de
poner en su conodmiento fa situacidn a efectos de que se brindara una solucian lo
mas pronto posible de tal forma que se minimizaran los daiios a los inmuebles y 5e
pudieran volver a hacerlos habitables para volver a arrendarlos.

la Administracidn del edificio Monserrate P.H. manifesta que por provenir |3
filtracidn de un predio privado (oficina 317) no era de su competencia Y que por
consiguiente mi poderdante deberfa entenderse directamente con el sefior
HUMBERTO QUINTERC quien era la persona responsable de dicha oficina 317.

respucsta que esta en comtravia en To reglado en la ey 675 de 2001 al tenor ded
'ﬂmﬂ-ﬂ.{lﬁ I'I'Flﬂ'!ﬁl-bhmpﬂi‘llﬂ .".lglr.-:. .|.'|-"-|_|-.-. e bt S evand dide ol Yhal e *‘.‘Mmm il

CRECMANLE por & Cioeke (rastwcionsl sodiste 5o 00 00 500 e AT
e

_—

Frente a lo anterior mi poderdante en rfiti:radal ]
meses de junio, julie, agosto, septiemire y od

'\_:""*.
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infructuosa imh.'.': de comunicarse con el sefior Humberto Quintero para poner en
su conocimiento la situaciin y para solicitarle que por Bavor interviniera a efectos
de arreglar los problemas que se estaban generando por La filtracidn proveniente
de su oficina (zona de bafios y cocina) y hacia las oficinas 712 ¥y 113

12. Ante io sefialado anteriorments, mi poderdante con fecha de 17 de octulwe de
2014, 0pta por redactar escrito dirigido al sefior Humberto Quintero donde se
ponian en su conodmiento los hechos arriba sefialados, acompanando dicho
oficio con fotografias que dan cuenta de los estragos en las ofidinas 112 y 213, Pero
como no se tiene direccidn de cormespondencia del sefior Humberto Quintero, mi
poderdante solicitd a la administracion que se e entregara dicha comunicacion
cuando el precitado sefior Quintero fuera a la oficina 7.

13. El oficio precedente dirigido al seior Humberto Quintero fue entregado por la
administracién del edifido dias después, sin que hasta el momernrto e mismo haya
tenido alguna consecuencia positiva hacia mi poderdante, como por ejemplo el
arreglo de las filtraciones para impedir que las mismas continuaran, etc.

14. Paralelamente a lo anterior, el conyuge de mi poderdante en varias
oportunidades se entrevisto con el sefior HECTOR QUIROGA HERNANDEZ para
ponerio al tanto de la situacion, comoquiera que el precitado sefior QUIROGA
HERNANDEZ funge como propietario de la oficing 317. En dichas entrevistas al
sefior Quiroga Hemandez refteradamente ha manifestado que &l nada tiene que
ver con el asunto ya que hace varios afios le entregd dicha oficina al sefior
Humberto Quintero.

15. Asl mismo, la administracion le envid comunicado al sefior Hurnberto guintero en
la fecha de 3 de junio de 2014, informado las goteras y daitos causados en las

oficinas 212 y 213 del edificio Monserrate, sin que a la fecha el sefior haya
contestado.

1. De igual forma en comunicado del dia 20 de junio de 2014, la administracion del
edificio Monserrate ke envio carta a mi mandante informdnd

provenia el dafio, dejando claro que la oficing 317l es
Quiroga pero en la actualidad el usuario de b m
Quiroga.

i

17. Asimismo, manifiesto que en la anotacion mmb#ﬁﬂ!ﬂﬁﬂﬂaﬂn e GHadER R
: == TEL.: 334 68 37 - CEL. 304 228 &7 a1
y libertad de la oficine 317 estd inscrito  un emblar mmi,g GO OO |
personal, referencia ejecutivo singular No. 13119 del edificio Monserrate

propiedad horizontal, con fecha 6/8/2013 radicacion No. 201 3-71667.

18. A la fecha de esta soficitud los dafios contindan presertamdose en las oficinas
2012 y 213 sin que se hayan tomados correctivos por parte de las personas
responsables del mismo, agravando la situacidn econdmica de mi mandante,

e LSOOI,
|



Monsemate,

19. De igual forma, manifiesto al Despacha, que los dafios por la filteacion de agrua
SON AN MINensos que ya cmpezd a dafiar ottas imstalacones fsicas como lo son

unos locales ubicados en o prmer piso de propedad del seinor Juan Manuel
Valderrama.

20. Con focha de 05 de febrero de 2005 se programa andiencia de conclwcon,  ante
la procuraduria Genenal de b Nacm a de concliar ef heclo ’_:{'-nﬁm;h_rr il liws
dafios siendo convocados los aqui demandados de b cual 1o asstieron los

seiiores  Chmroga Hermandez v Quntero, quedando asi consignado en o acta de
IASISICICTL

21. Asi mismo manifiesto al despacho  que esti o0 curso wna Querclla Mo, 1646715
quien comoce o mspector de polica 3 A de b localidad de Santale, [t
Perturhacion en Predio por Tsmedad y Ohras, para que cose ol hecho groerador
del dafio en los sumuchles olbjeto de b Litis.

22, Mimandante me ha conferido poder para impetrar esta aceidn.

T PRUFRAS
Para que sean estimadas como pruebas solicito al despacho se sirva tener los siguientes:

DOCUMENTOS:  ruego al despacho tener en cuenta los siguientes documentos

aducidos como prueba:

1.- Copia simple escritura No. 1123 de 10 de octubre de 2013 Notaria 90 del diroulo de
Bogota.

2.- Original certificado de ibertad y tradicion con matricula inmobiliaria No. 500308595
3.« Original del contrato de arrendamiento suscrito entre las sefioras ;'al:-ful:t Salgado
Castillo y Luisa Fernanda Zaldia Barrantes.

4.- Original carta fecha de octubire 17 de 2019 dirigicka al sefior Humber to Quintero

5- Copia carta fecha junio 20 de 2014 dirigida a la seiera Fabiola por el Fdifico

-

e .
b.- Copia carta fecha junio 3 de 2014 dirigida al sefior Hus erto oGl e

AL %‘:::. PRESS 5.4
7.~ Resoludion en original otorgado por la Alaldia Locall de 1o 1 Stlatarbe - i b eria

Juridica del edificio Monserrate, -
.- Copias a color fotos del dano a Ciatro {q] falioe

02 SEP 2015

CARRERA 10 No. 14 - 200 SOTAN

10.- Copia del acta de no comparecencia expedida por pro2at iy Eaiftaf i T

nacidn

.- Original Carta terminacion de contrato con fecha de 30 de mayo de 2014 por La sefiora

Luisa Fernanda Zaldia Barrantes

(9
o



12.- Original contrate de obra con fecha de 19 de octubre de 1013 suscrito puw Fabiola

Salgado Castillo y el sefior German Leyiaon

13- Original Cuentas de cobro fechas de octubre 19 y diciembre 73 del 2019 segin

comtrato de obra anexo,

14.- Uniginal de constancla de inasistencia a conciliacion extraprocesal, .EIpEdh.IEI por la

Procuraduria General de la Nacidn con fecha de 12 de felirero de 2015,

- INSPECCION JUDICIAL CON INTERVENCION DE PERITO: | solicito sefalar fecha y hora
para que con intervencion de un perito para tasar la magnitud de los danos y perjuicios,
practique una inspeccion judidal para lograr  determinar la alectacidn del daiio por
humedad y filtracion de agua en los muros estructurales, pisos, techo v el dafio
causado a otro inmueble con ocasion al daiio.

- TESTIMONIOS: Ruego al despacho se sirva escuchar en declaracidn a las siguientes
personas, quienes dardan fe sobre lo gue les consta de tiempo modo y lugar
come sucedieron los hechos que causaron Y causan daios y perjuicios en las
oficinas 212 y 213 del edificio Monserrate de propiedad de mi mandante, yde
otros hechos que interesan al proceso. Testigos a saber: JOSE RAUL GARCIA
HERNANDEZ, identificado con el niamero de cédula 14.232.674 de Ibagud,
EDGAR ROGER CORAL ARDILA, identificado con el mimero de cédula 6.566.3185
de Leticia —Amazonas y el sefior DAIRO ALIRIO GIRALDO CASTANO,
identificado con el nimero de cedula 93.290.908 de Ibagué; todos mayores de

edad y residentes en esta ciudad, para efectos de notificaciones atreves de la
suscrita abogada.

- INTERROGATORIQ DE PARTE: Solidito al despacho se sirva fijar hora y fecha para que
los demandados absuelvan interrogatorio de parte, que en forma oral 0 escrita les
haga sobre los hechos de la demanda y su posible contestacidn.

- PERITAJE: Solicito al despacho se sirva nombrar perito evaluador de los perjuicios
ocasionados en razdn  de los dafios en el inmueble  base de la presente accion,
conforme a las pretensiones de la demanda.  ademas para calcular el monto de la

indermnizacién por lucro cesante y el daino emergente que genera las oficinas 212 y 213
objeto de Litis.

. FUNDAMENTOS DE DERECHO

Invece como fundamemo de derecho los articulos 1602 160 3 _
concordantes del Codigo Gil; 14, 15, i, 19 al 23, 75, 77, 396 y siguigm
¥ 55. Del CC., y concordantes del Cadigo de Procedimiernto Civil,

V. PROCESQ, COMPETENCIA, CUANTIA

| CARRERA 10 o 14 50 enTanc
5e trata de un proceso de Ordinario de Menor Cuantia, consagrs wﬁﬁ&fﬁm R
de Procedimiento Civil, ACCHON INDEMNIZATORIA por los -BOGOT b

Por la Naturaleza del proceso, por el lugar donde ocurrieron los hechos ¥ por la cuantia, la

cual estimo superior a VEINTE MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL VIGENTE
($20.000.000), &5 Usted competente para conocer de este proceso,




L PARTES

Es parte Demandante la  Sefiora: FABIOLA SALGADO CASTILLO, mayor de edad, can
domicilio y residencia en esta ciudad.

Es parte Demandada los sefores:

HECTOR QUIROGA HERNANDEZ, mayor de edad,  domidliado  en la ciudad de
Bogota, D.C.
HUMBERTO QUINTERO, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogrota, D.C.

- Edificio Monserrate Propiedad Horizontal, identificado tributariamente con El No.
860.050.082-8, representado legalmente por la sefiora MARIA CLARA SANDOVAL
SANDOVAL, mayor de edad, domiciliada en.la dudad de Bogota, 0.C., en calidad de
administradora o quien haga sus veces

Vil. ANEXOS

Me permito anexar poder a mi favor, los documentos aducidos comeo pruebas, copla archivo
juzgado, copia traslado para lus demandados.

VIl NOTIFICACIONES
* Mipoderdante: carrera 4* No. 16-15 apartamento 703, de la ciudad de Bogota, D.C.
= Apoderada: en la Avenida Jiménezr 4 - 49 Oficina 205 de esta ciudad email.
duridicazbodiggmail.com

Los Demandados:

* HECTOR QUIROGA HERNANDEZ, en la avenida Jiménez 449 oficina 318 &

edilicio Monscrate de esta cidadd :

* HUMBERTO QUINTERQ, en Ia  avenida Jménez 449 obcoma 3 Tediiicio
Monserrate de esta cnndad o en las dependencias de la admistracon

« EDIFICIO MONSERRATLE PR ONTAL, en lax avenida
Jiunenez 4-49

Del sefior Juez,

CC No. 39-657.311 de Pog Ad PHEEE&A
T-F- 1#}1’ dﬂc.j ¥ SFNSATER A R 5

i HAQ Q&S5 B42.2

. E{JESEF 2015

_ CARRERA 10 No, 14 - 20 SOTano
| TFL: 334 68 37 - CEL. 301 228 57 £y
216 665 90 85 - BOGOTA 0.C

|




JUZGADO SETENTA Y UNO CIVIL MUNICIPAL
BOGOTA, D. C.

Bogota, D. C siete da mayo de dos mil quince

Radicacidn: 2015 — 00489

Por encontrar el lleno de los requisitos legales se dispone:

ADMITASE la anterior demanda.

IMPRIMASELE el tramite del proceso verbal sumario,

DESE traslado al extremo pasivo por CUATRO DIAS para que conlesle,
proponga excepciones y en general, ajerza su defansa.

RECONOCESE a la Doctora DORIS DIAZ QUINTERO como apoderada de la
parte demandante.

AN FUDICIAL
Juzgade Seleala ¥ uno Cha Munldipsl
holifico el et anseelor por ESTADQ 62
HOY 11 DE MAYD DE 2016

CARDLIMA CASASB GARZON
Barralarla

=

07 Ies

LeoPLA COTEJIADS
C.Op) EL ORIGI AL l

qoetme BER O - 14
B TR T i A




RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUIGADO SETENTA Y UNO CIVIL MUNICIPAL
Bogola D.C., doce (12) de junio de dos mil guince (2015)

ORDINARIO
Ref.: 11001400307120150498-00

Como quiera que ol momanto de admilir lo demanda se incunid en
aror en cuanto al nomero del expedienle, el Jurgodo de
conformidad con lo dispuesto por el ardiculo 310 del CP.C, procade o
comegir tal yero, En consecuencia se dispone.

féngase como el nimero del expedisnle: 2015-498 v no como
aquivocadamenla all se indicd,

En lo demas permanezca incalume.

' Nolifiguese aste proveido a la gasiva conjuntamenle con la mden e
apremio. ﬂ

i

-

T ———

NOTIFIQUESE,

FELIPE PAB
JUEZ

WIGRED 7Y Covm s ir s
I paedriencin onlasod e e ook e ERIAE boo WY ola
teciug IF de jenks de 2115
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A&V EXPRESS s.A.

NiT. 830.055.842-2 MENSAJERIA EXPRESA

CERTIFICACTON GUIA Mao. 52216006

NMOTIFICACION POR AVISO ART. 320 DEL C.P

Fre
i d.

Fecha de entrega: 3 de Septiembre de E’[Z'LE/’
Juzgado 71 Civil Municipal de Bagota [.C.
Destinataric: Humberto QUinters

Proceso No. 2015-0045E

Diretcion: Avanida Jimenez 4-4% Oficina 317 BEdificle Monsorrate
de Bogota D.C.

Demandante: Fabiola Salgads Castille

remandado: Hector Quirega Hernandez; Humbkerte Quinteroc vy
Fdificio Monserrate FPH

Este documento lo recibieron con sello del Ediflicio Monserrate,
donde afirman gue la persona a notificar =i labora en o=ta
direccién, ¥ le entregaran el correo personalmente

Este documents se envia con copia de la demanda y auto admisorio

Para cualguier efecto legal esta informacidén se hace bajo
gravedad de juramento.

AEV EXFRESE S5.A.

Cra 168 Mo, T9-25 TEL. 616 0591 - 507 36 52 - 807 2693 - BOGOTA DG, - GOLOMELA,
WRRA, BV -E DS GO oD




CONSTANCIA SECRETARIAL

Rad. 2015-04%8

25 de septiembre de 2015, En la fecha ingresa el expediente de la

referencia  informando que los demes se  encuentran
debidamente notificados, sirvase c:cl_r!tmﬁi A

S




JUZGADO SETENTA Y UNO CIVIL MUNICIPAL
Bogota D.C. veintinueve de septiembre de dos mil quince

REF No. 1100140030712015-458

1. Para todos los efectos, téngase en cuenta que los
demandados Héctor Quiroga Hernandez, Humberto Quintero y Edificio
Monserrate Propiedad Horizontal se encuentran notificados en legal
forma del auto admisorio, pero, solamente la copropiedad demandada
presentd excepciones de mérito y los demas guardaron silencio.

Excepciones que, (folios 64 a 68), se ordena correr
traslado al extremo activo por el termino de 3 dias.

2. Reconocer como apoderado de Edificio Monserrate
Propiedad Horizontal, al abogadgJosé de Jesus Rincon Ruiz, para los
efectos del poder visible a folio

NOTIFIQUESE Y




Sefor:
JUEZ SETENTA Y UNO (71) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
E. 5. D.

REF: Proceso Ordinario de Fabiola Salgado Castillo
Contra: Héctor Quiroga Hernandez y otros.
Radicado: 2015- 0498

DORIS DIAZ QUINTERO, mayor de edad, como apoderada de la sefiora
Fabiola Salgado Castillo, con todo respeto me permito descorrer traslado
delas excepciones propuestas por el demandado Edificio Monserrate P.H.

Pronunciamiento expreso sobre las excepciones. A las excepciones propuestas
me opongo porgue carecen de fundamento factico ¥ juridico para que prosperen.

AUSENCIA PARA INICIAR ESTA ACCION.

No es aceptable por cuanto la hoy agui demandada el Edificio Monserrate
Fropiedad Horizontal, representado por el representante legal esta llamada a
responder, como administrador de |la propiedad horizontal de la cual forma parte
los inmuebles afectados por el dafo con ocasion a la humedad. Fundo esta
excepcion en los siguientes:

HECHOS

1.- Los inmuebles de propiedad de la sefiora Fabiola Salgado Castillo oficinas
212 v 213 forman parte de la propiedad horizontal del edificio Monserrate, asi
mismo los inmuebles 317 y 318 donde se presume se originaron los dafios gue
dieron lugar a los perjuicios base de esta accion, de propiedad del sefior Héctor
Quiroga Hernandez y siendo poseedor el sefior Humberto Quintera,



2.- Ahora bien, La administracion del Edificio Monserrate en cumplimiento de

la ley 675 del 2001, en su articulo 1 describe el objeto "La presents ey regula a forma
especial de domiimo, denpminade propiedad bongontal an fa gue cancurren derechos de propiadad exclisiva

garmnizar ks sequidad ¥ la comavencia pacifics en los inmuebles someldos a effa, gei como fa funcion social
de la profiedad.. .

4 - Asi mismo, la Administracion de la propiedad horizontal, esta llamada a identificar los
bienes de uso coman como los bienes de uso privado, de acuerdo a lo consagrado en |a

citada ley en su “ARTICULD 78, Iderdificiaridn de ios bienes arivadas o do tarmis parlicelar. Los Benes pivedos
o S domioad partcufar detardn sar denificedos e el mgiameiio o propeacad hovizamnial yoen (08 planos ol el o
coviiualo.

En virtud de lo anterior, con este escrito se anexan los planos levantados sobre
el terreno donde estan ubicados los inmuebles oficinas 212 v 213 vy las oficinas
317 y 318, ademas donde en forma clara esta identificados los bienes de uso
comun.

4.- Por otro lado la ley 675 de 2001, en su consagra las obligaciones de los
Propietarios respecto de los usos de bien privado.

ARTICULD 18, Obligacionas de los propistanos respects de los benes de dominie parficular ¢ privada. En
redaoidn con los bienes de dominio pariicedar sus propielasos hensn (a8 siguentes obigsciones!

i LUissdos de acperdo con g naluraleza ¥ destinacidn. en la fooma prewsts en el regiamernito da propiediad
honrontal absteniéndose de ajecutar acto alguno que compromaeta a seguridad o solidez del adificio o
conjfunta, produci ruidos, molesliag v actos gue perfurben la franguilidad de los demds propietarios u
ocupantes o afecten la salud piablica,

? Ejecitar de inmedialo las reparaciones & Sus bienas pivados, molidas las redes de servicios ubicadas
denfro del hign privadn, cuya orsidn pueda ocasionar peqaicios &l edifcio o coryunfo 0 & s enes gue o
inlegran, resarcieondo los daffos que scasione por Su descukio 0 ol de las personas porlas que deba esponder

Respecto de lo consagrado en el articulo precedente, mi mandante solicitd en
numerosos reguerimientos a la administracién del edifico Monserrate, para
buscar una solucién en la humedad que recibe los inmuebles 212 y 213, como
quiera que si bien es cierto los hechos generadores de los dafios arriban de
oficinas en principio de un blen privado, el propietaric y/o poseedor
construyeron un bien de uso comUn como es |2 terraza segun el plano que se
anexa, y siendo de conocimiento de la administracion que no hizo nada para
evitar esta situacion, en donde aparece gue debe existir una terraza (bien
comin) hay una construccion como son unos bafos de uso exclusivo de las
oficinas 317 y 318.



Aunado a lo anterior, el dafio es tan inmenso que las estructuras como son la
placa que separa a la oficina 212 y 213 del tercer primer y tercer piso y las
columnas estan siendo afectadas seriamente por la humedad, y como se puede
advertir estos bienes son de uso comun, estan siendo afectados en su
conservacion, estabilidad del edificio y seguridad de la propiedad horizontal y
SuUSs ocupantes.

Por lo antecedente, la administracién esta llamada a responder en los dafios y
perjuicios ocasionados. De contera la misma ley consagra €n SuU

“ARTICULD 19, Alcance v naturalera. Reglamentado por ef Decrel Nacional 1060 de 2000, Los bienes, fos
elementos y zonas de ur ediicio o conjunie gue permiten o facilitan la exisfencia, estabiidad, fncrorranssmo.
CONSBNVACIOn, sequridad, ¥so o goce de fos lenes de dominio parlicilar, perfenecen an CORm ¥ promdiviso a
Ins proyNetanos de twes bienes prvados, son indivisibles ¥, mientas CORSEMWEN U CErBcier de Miees COmunes,
sov1 inaenahias 8 inembargables en forma soparada de los bienes privados, no siendo olyelo o dnpussio
alguno én forma separada oe aguelos.”

5.- por otra parte, la administracion del edifico Monserrate P.H., entre sus
funciones y de acuerdo a lo consagrado en el articulo 32 de la Ley 675 de 2001,
expresamente consagra que su objeto sera el de administrar correcta vy eficaz
mente los bienes y servicios comunes, manejar los asuntos de interés comun de
los propietarios de bienes privades y cumplir y hacer cumplir la ley y el
reglamento.

Asi vemos como la demanda no se puede adelantar solo, en contra de
los sefiores Héctor Quiroga Hernandez y Humberto Quintero sino se debe
incluir como quedo formulada a la persona juridica del Edificio Monserrate
Propiedad Horizontal y estd legitimado para responder.

PRUEBAS
DOCUMENTOS:

1. Copia simple de planos del Edificio Monserrate P.H. donde se puede
evidenciar 1a localizacion de los bienes comunes y privados de las oficinas
312 y 313 y 317 v 318 a dos (2) follos.

AMNEXOS

Lo anunciado en el acapite de pruebas.

Ieh



EXCEPCION DE LEGITIMACION EN LA CAUSAADO:

No es de recibo esta exculpacion por cuanto, el Edificio Monserrate P.H.,
es el que tiene la responsabilidad de administrar correcta y eficaz mente los
bienes y servicios comunes, manejar los asuntos de interés comun de los
propietarios de bienes privados y cumplir y hacer cumplir la ley y el reglamento;
y es asi como la persona juridica del Edificio Monserrate Propiedad
Haorizontal estd legitimado para responder.

Sustento esta excepcion en los hechos esgrimides en la primera excepcion que

por gracia de |a brevedad los doy por reproducidos.

OPOSICION:

En razon a los hechos esbozados en el presente escritn, me opongo a lo
pretendido por el excepcionante.

En consecuencia, solicito sefiora Juez, se sirva acoger mis pretensiones y
condenarse en costas.

La suscrita: en la avenida Jiménez 4-49 oficina 201 edificio Monserrate de la
cludad de Bogota - o en mal Juridica2608@gmail.com;
iudiedor26@hotmall.com Tels, 3138641667 - 2848660,

T

Del senor Juez,
Respetunsamente,

"

DORIS DIAZ QUINTERO |
CC No. 39.657.311 DE BOGOT,
T.P. 164.728 DEL C.5.).
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JUZGADO SETENTA Y UNO CIVIL MUNICIPAL
BOGOTA,D.C

Bogota, once de noviembre de dos mil quince

11001040030712015- 00458-00
RESPONSABILIDAD CIVIL

AUTO QUE CITA A AUDIENCIA DE TRAMITE Y FALLO

De conformidad con las previsiones del articulo 432 del C.P.C, a partir de la vigencia
de la lay 1395 de 2010, y sin mas tramites pendientes por evacuar, se dispane:

SENALESE el 02 de DICIEMBRE de 2015 a las 2:00 PM para llevar a
cabo la audiencia de que frata & ariculo 432 del C.P.C con lags modificaciones
introducidas por la ley 1395 de 2010, Se realizara en las SALAS DE AUDIENCIA DEL
EDIFICIO HERNANDO MORALES MOLINA CARRERA 10 No. 14 -33 de esta ciudad,
la cual sera asignada en ese momento.

ADVIERTASELE a las partes y apoderados sobre las consecuencias adversas de su
no comparecencia,

ADVIERTASELE A PARTES Y APODERADOS QUE EN LA AUDIENCIA
MENCIONADA DEBERAN HACER COMPARECER A LOS TESTIGOS Y
PRESENTAR LOS DOCUMENTOS QUE PRETENDAN HACER VALER y gue se
hayan salicitado en las oportunidadaes probatorias paninantas.

SE CITA A LAS PARTES (y/o representantes legales) para gue en esa audiencia y en
su oportunidad debida ABSUELVAN los interrogatorios respectivos.

DESIGNESE PERITO AVALUADOR de dafos y perjuicios de inmuebles a quien
aparece en el acta adjunta a este auto que se foma directamente del sistema de
geshitn, para que determinge si los dafios alegades en la demanda tienen origen en el
Edificio demandado ¢ 2n alguna de las unidades privadas. segun se alega por la
demandada. La prueba correra a costa de la actora y el perito rendira el dictamen en la
audiencia respectiva. Los gaslos iniciales se fijan en $400.000 gque deberin
consignarse a este juzgado dentro de los 8 dias siguientes a esta providencia, so pena
de tener por desistida la prueba. El perito tomara posesion en el término sefalado en el
articulo 431 del C. P. C. Por Secrataria se le informara al perito de esta providencia
por el medio mas eficaz,

Las partes adquieren las responsabilidades aludidas en el articulo 242 del C.de P. C, v
se estaran en cuanto a los puntos materia de la prueba a lo ordenadoe en la regla 4 del
articulo 236 del C. de P. C

MNIEGUESE el decreto de perto avaluador de perjuicios presuntamente ocasionados
sohictado por la demandante, en atencidn a la aplicacion del articulo 206 del C.G.P en
cuanto a la estimacion juramentada de ellos.

Frente a la Ipgpeccidn judicial solicitada, la actora se estara a los dictados del literal D
de la regla Z/dgd articulo 432 del estatuto procesal civil vigente.

NOTIFIQ E
RAMA JUDICIAL
Juzgace Seenda v uva Civil Municial
Mintifico & @t anterior por ESTADD 171
LIPE S HOW 13 DE MOVIEMERE DE 2015
UEZ

CAROLINA CARAS ]|
Secrotaria

24
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Consejo Supaor de ta Judicatura
Sale Admicistrativa

ACTA DE DESIGNACION DE AUXILIAR DE 1 A X TICTA
De conformided al articaloe 9 numeral 1 e by del Cadigo 3z Procedimiento Civil, el{la)
JUZGADO CIVIL - MUNICIPAL - 07! = DE BOGOTA. ha Jdesignado como Auxiliar de
Ia Justicia. en ¢l oficio de PERITO AVAIUADOR DE DANOS Y PERJUICIOS de la
LISTA GENERAL DE AUXILIARES DE LA JUSTICIA Jde la ciodad de
BOGOTA(DIS 'O CAPITAL), al sefor

INGRID KA [ EKINE TOVAR DEJESUS , CEDULA CIUDANANIA 1073686958, TR.
SDESTE 0O = 37 FOGOTA DISTRITO O APITAL, Teléfono, sy 5758509,

En el proces , drycr: o IDD1TE00307 1200 SO0 TaiM)

24012017 10, .04 am.

Agréguess 1° Uy




KAMA JUDICIAL

-
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ACSJ - ONSEJO SUPERIOR Dii 1A JUDICATURA

JUZGADD CIVIL - MUNICTPAL - 071
Carrern 10 Mo, 14-33 Piso 2

BOGOTA - DISTRITO CAPITAL

.. 2

DOCTOR(A)

INGRID KATHERINE TOVAR DEJESUS wou 7h
TR. 5 D ESTE WO %52 1’_1

BOGOTA DISTRITO CAPITAL

REF: 1100014005071 20150049800

COMUNKOQLT ESTE DESPACHO QUE HA SIDD LDESIGNADO(A) COMO
AUXILIAL D LA JUSTICIA, EN EL OFIC1O DE PERITO AVALUADNDR DE DANOS
Y PERNUCIOS, DENTRO DEL PROCESO DE LA REFERENCIA. SIRVASE
ACEPTAL EL CARGO Y TOMAR POSESION EN EL TERMINO DE CINCO DIAS
SIGUIENTES DEL ENVIO DE ESTE TELEGKAMA. ASI MISMO, TENGASE EN
CUENTA QUE SE HA SENALADO LA HORA DE LAS DS (02:00 P DE LA
TARDE Tllui.t DOS (02) DE DICIEMBRE DE DOS MIL QUINCE (2005) A FIN
DE LLEVAR A < ARQO AUDIENCIA ARTICULG 432 DEL C.PC. EN LA CUAL
DEBERA  RENDLK LA EXPERIICIA  ENCOMENDADA. S50 PENA DE
IMPONERSELE LAS SANCIONES PREVISTAS POR EL ARTICULO 9 NUMERALES
2Y 4 DEL CODIGO DE PROCEDIMIENTO CIVIL.

e

MERCY CAROLINA CASAS GARZUN
SECHITARIA

. /4



DILIGENCIA POSESION DE PERITO

PROCESD Mo, 110014003071 21004900

CLASE DE FHDCEEGJ,QLA e

EN BOGOTA D.C.. HOY A LOS c‘;-'=l_=:15_ l_'-:‘ ?.-I* DiAS DEL MES DE
Eg;:@_;fﬂ[qﬂ': DE DOS MIL QUINCE (2015), SE HIZO PRESENTE EM ESTE DESPACHD,
IUZGADD SETENTA Y UND CIVIL MUNICIPAL DE MENOR CUANTIA DE BOGOTA D.C.,
EL (L&) SR, |A). ‘I;jrmT Kerthet ing Ty IDENTIFICADO CON LA C.C. No.

1.0% =690 9<%~ DF ’%;ﬁ_a_ ¥ LICENCIA COMO AUXILAR DE LA
JUSTICIA CON VIGENCIA HASTA B 04 - D4 -20& CON EL FIN DE TOMAR POSESION
DEL CARGC DE PERITO — PaRa EL ClalL  FUE
DESIGNADO DENTRC DEL PRESENTE ASUNTO, ACTO SEGUIDO EL SEMOR JUEZ
PROCEDIO A RECIBIRLE EL JURAMENTO DE RIGOR, POR CUYA GRAVEDAD EL
COMPARECIENTE PROMETICH CUMPLR BIEM Y FIELMENTE CON LOS DEBERES QUE EL
CARGO LE IMPONE, SEGUN SU LEAL SABER Y ENTENDER, ADEMAS, MAMIFIESTA EL
AUXILUAR QUE NO SE ENCUENTRA IMPEDIDO PARA EL DESEMPENG DEL CARGO Y
TENER LOS CONOCIMIENTOS NECESARIOS PARA RENDIR LA EXPERTICIA.

SE LE HACE SABER AL AUYXILLAR DE LA JUSTICIA GIUE SE HA SEMNALADD LA HDORA DE
AS o (CRIDELDIA _ =3=S (52 DEL MES _horren bare

DE DOS MIL QUINCE [2015) A FIM DE LLEVAR A CABD LA DIUGEMNCIA DE INSPECCION
JUDICIAL.

ASE LAS COSAS, QUEDA DE ESTA FORMA DEBIDAMENTE POSESIONADC EL PERITO.
EvAaCUADA EN LEGAL FORMA LA PRESENTE DILIGENCIA SE DISPONE SU
TERMINACION Y SE AUTORIZA EL CIERFE\ Y SUSCRIPCION DE ESTA ACTA COMO
AFARECE, PREVIA SU LECTURA Y APROBACION POR LOS INTERVIMIENTES.

EL JUEZ

FELIPE PABLO MOJICA CORT

EL POSESIONADO

Troyd  Tovaw
C.C.No. 1.ol3 gRe A8

LA SECRETARIA ]\/K erau Cawdfunay Casaig

MERCY CARTLINA CASAS GARION




b, Rama Judicial del Poder Publico
8 r JUZGADO SETENTA Y UNO CIVIL
"CI‘S}’ i MUNICIPAL DE ORALIDAD DE BOGOTA D.C.
Carrera 10 No 14 - 33 Piso 2
Edificio Hernando Morales Molina
Telefono 2 86 82 B6 - ompl71bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

PROCESO EJECUTIVO SINGULAR N°® 110014003071201500498-00 B _!
DEMANDANTE :| FABIOLA SALGADO CASTILLO C.C. 65.742.028 l
DEMANDADOD | HECTOR QUIROGA HERNANDEZ C.C.17005013, HUMBERTO |
| QUINTERO y EDIFICIO MONSERRATE P.H. NIT.B60.050.082-2
ASUNTO : AUDIENCIA DE FECHA 02 DE DICIEMBRE DE 2015
i - COMPARECIENTES - .
' DOCUMENTOS |
QUE APORTA
CALIDAD NOMBRE IDENTIFICACION CON NUMERO DE |
N° ! O | rouros
FABIOLA SALGADD
DEMANDANTE CASTILLO C.C. 65.742.028
1 I
= DORIS DIAZ C.C, 39.657.311 de
DﬂEPrEENES:E:E QUINTERO | Bogota y T.P.164.728
2 del C.S. de la ).

Siendo las dos y media (02:30 p.m.) de la tarde; hora sefialada para llevar a cabo
audiencia que trata el articulo 432 del C.P.C. dentro del presente proceso, la se
deja constancia, que no es posible llevar a cabo el tramite correspondiente, debido
a que la auxiliar de la Justicia gue debia rendir dictamen en audiencia, solo hasta
el dia de hoy se |.*u:||5x=:5ir:+r'|r:|'r en el cargo encomendado. Por lo anterior el despacho
sefiala la hora de las dg media (0230 p.m.) de la tarde del dia once (11
de diciembre de dos mil guince (201} il a cabo la respectiva
audiencia. La anterior decisidn queda ng Bdos. En constancia se
firma por los asistentes,

EL JUEZ R
FELIPE PABLOMBIICA ci

LA DEMANDANTE / ==
FAE'Lcr SALGADO CASTILLO
L/

APODERADA DEL DEMANDANTE
i e PO "‘k;“«dg\ s

Dra DORIS DIAZ QUINTERO

LA SECRETARIA :
MERCY CAROLINA CASAS GARZON
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Sefior o
JUEZ 71 CIVIL MUNICIPAL BOGOTA, D.C.
E. S. D.
REF.- PROCESO No. 2015 -0498

Demandante. FABIOLA SALGADO CASTILLO
Demandado: MARIA CLARA SANDOVAL.

INGRID KATHERINE TOVAR DE JESUS, mayor de edad,
identificada como aparece al pie de mi firma, en mi condicién
de Auxiliar de la Justicia - PERITO AVALUADOR, manifiesto y
solicito lo siguiente:

Que tomé posesion del cargo ala hora de las 9: 00 a.m., pero
por razones ajenas a mi voluntad tuve que venir con mi hija
de 20 dias de nacida, a quien en el dia de hoy no tengo
con quien dejar su cuidado.

En consecuencia de lo anterior y toda vez que la diligencia
esta programada para las 2: 00 de la tarde del dia de hoy 2
de Diciembre del 2015, hora que me es imposible esperar
por cuanto reitero tengo mi hija de 20 dias de nacida
conmigo.

Habida cuenta de las  circunstancias de fuerza mayor
expuestas y toda vez que mipresencia en dicha audiencia
tiene como unica finalidad solicitar respetuosamente al sefior
Juez, se sirva concederme un plazo para entregar el dictamen
pericial, agradezco altamente su comprension y estaré
atenta a su determinacion.

Respetuosamente,

rga - r;'&/ ;'?:’E.ﬁ-'"f_il L,

GRID KATHERINE TOVAR DE JESUS
C.C. 1.073.686.958 de Bogota

CEL: 320 - 435 36 37

|- f g



Sefior

JUEZ 71 CIVIL MUNICIPAL BOGOTA, D.C.
E. S. D.
REF.- PROCESO No. 2015 -0498

Demandante. FABIOLA SALGADO CASTILLD
Demandado: MARIA CLARA SANDOVAL.

INGRID KATHERINE TOVAR DE JESUS, mayor de edad,
identificada como aparece al pie de mi firma, en mi condicién
de Auxiliar de la Justicia - PERITO AVALUADOR, manifiesto a
su Sefiorfa que ya me fueron cancelados los GASTOS
fijados por su Despacho en la suma de CUATROCIENTOS
MIL PESOS M/CTE (% 400.000,00).

Lo anterior para conocimiento y fines pertinentes.

Respetuosamente,

INGRID KATHERINE TOVAR DE JESUS
C.C. 1.073.686.958 de Bogota

CEL: 320 - 435 36 37



Sefior
JUEZ 71 CIVIL MUNICIPAL BOGOTA, D.C.
E. s. D.

REF.- PROCESO No. 2015-498
DTE: FABIOLA SALGADO CASTILLO
DDO: MARIA CLARA SANDOVAL

INGRID KATHERINE TOVAR DEJESUS, identificada como
aparece al pie de mi firma, en mi condicion de@ PERITO
AVALUADORA DE DANOS Y PERJUICIOS, me permito
presentar el experticio enlos siguientes términos:

|.- OBJETO DEL DICTAMEN

Se trata de establecer los DANOS Y PERJUIC'OS como
consecuencia de las filtraciones de agua provenientes del 3er
piso, (oficina 317) que deterioraron las oficinas 212 y 213 del
Edificio Monserrate PH., ubicado enla Avenida Jiménez
No. 448 de la nomenclatura actual de la ciudad de Bogota,

Il.- DESARROLLO DEL DICTAMEN

Las oficinas 212 y 213 identificadas con las matriculas
inmobiliarias 50C-308580 y 50C-308589 respectivamente, del
edificio Monserrate propiedad Horizontal ubicado en la
Avenida Jiménez No. 4-45 de la ciudad de Bogota, se wvieron
afectadas por la filtracién de aguas provenientes del 3° Piso,
escurrimiento de aguas por las paredes y techo, ccasionaron
los siguientes DANOS MATEIALES:

1) Cancelacién unilateral del contrato de arrendamiento
suscrito por FABIOLA SALGADO CASTILLO de las oficinas
212 y 213 y LUISA FERNANDA ZALDUA BARANTES, con
vigencia de 1 afio desde Febrero 6 del 2014 a febrero 2015
por valor de $ 550.000 mensuales, contratc que fue
rescindida en Mayo 30 de 2014.

2) % 8.000.000  walor contrato suscrito entre FABIOLA
SALGADO vy GERMAN LEYTON, por concepto de
adecuacion de las oficinas 212 y 213 (Octubre 213),



F-d

3) % 7.000.000 por concepto diligencia varias, honorarios y
gastos procesales (Marzo 18/2015).

lll.- CALCULO DE LOS DANOS MATERIALES

Una wvez  establecidos los valores de los DANCS Y
PERJUICIOS me permito actualizar las anteriores cifras para
lo cual utilizaré la formula matematica :

VP = VH (IPC Final)
IPC Inicial

De donde:

VP: V/r presente o valor buscado.

VH: V/r Histarico.

IPC Inicial : Indice de precios al consumidor expedido por el
DANE.

IPC Final: Indice de precios al consumidor expeddos por el
DANE. (Noviembre 2015 = 124.62).

La anterior formula es de reconocido valor internacional para
actualizar una cifra cierta entre 2 periodos y es aceptada y
recomendada  por el Banco de la Republica y la
Superintendencia Financiera:

\alor cancelacion contrato de arrendamiento :

Valor canon mensual : $ 550.000

Fecha de iniciacién Febrero 6-2014

Vigencia : 1 afio

Fecha de cancelacion de contrato: 30 de Mayo 2014
IPC Mayo 2014 = 116.81.

MNo. De meses no cumplidos en el contrato: 8 meses.

For lo tanto:

$ 550.000 x B meses =% 4.400.000.



Reemplazando en a férmula matematica, tenemos:

VP = 4.400.000 x 12462 = 4684.187
116.81

SON:  CUATRO MILLONES SEISCIENTOS NOVENTA Y
CUATRO MIL CIENTO OCHENTA Y SIETE PESOS MICTE
($4.694.187).

Igualmente calcularé el 6% de interes técnico legal
reglamentado por el articulo 1617 del Cadigo Civil para lo
cual utilizaré la formula matematica:

I=Cxi xt
100

= Interés buscado

C= Capital

I=  Interés Aplicado (6% anual )

=  periodos, anos, meses, dias (20 meses).

Reemplazando enla formula tenemos:

pod
4400 x 6 x 20

1200
SON: CUATROCIENTOS CUARENTA MIL PESOS M/CTE,
De_ _a_::uerdn a las anteriores calculos mateméaticos los
perjuicios por concepto de la cancelacion del contrato de

arrendamiento son:

1) Valor cancelacion contrato (actualizado) $ 4.694.187
2. Valor interés Técnico Legal $ 440000

TOTAL $ 5.134.187

SON: CINCO MILLONES CIENTO TREINTAY CUATRO MIL
CIENTO OCHENTA Y SIETE PESOS,



3.2. CONTRATO DE ADECUACION DE LAS OFICINAS 212
Y 213 DEL EDIFICIO MONSERRATE P.H.

Contratantes:
FABIO SALGADO CASTILLOY GERMAN LEYTON
VALOR CONTRATO $ 8.000.000,00
FECHA: OCT. 2013 (IPC = 113.93)
8.000.000 x 12462

VP= = 8.750.636
43.93

SON: OCHO MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA MIL
SEISCIENTOS TREINTA Y  SEIS PESOS MICTE
($8.750.636,00).

Igualmente calcularé el 6% del interés Técnico Legal asi:
8.000.000 x6x 32

I= - —-- = 1.280.000
1200

SON: UN MILLON DOSCIENTOS OCHENTA MIL PESOS
M/CTE.

RESUMEN:
1. Valor actualizado adecuacion oficinas: B.750.E36
2. Interés técnico legal del 6% 1.280.000

$ 10.030.636
SON: DIEZ MILLONES TREINTA MIL SEISCIENTOS
TREINTA'Y SEIS PESOS M/ICTE ($ 10.030.636,00)

3.3 ACTUALIZACION DEL VALOR HONORARIOS,
GASTOS PROCESALES Y OTROS GASTOS.



VIR GASTOS: § 7.000.000

FECHA: MARZO 18 DEL 2015 ( 9 MESES 12 DIAS)

Reemplazando enla formula tenemos:

7.000.000 x 124.62
VP= 7.210.613
120.98

SON: SIETE MILLONES DOSCIENTOS DIEZ MIL
SEISCIENTOS TRECE PESOS MICTE ($ 7.210.613,00).

Interes Tecnico legal.

7.000.000 X 6X 9.4
l.- - = 329.000
1200

SON: TRESCIENTOS VEINTINUEVE MIL PESOS MICTE.

RESUMEN.

1. Valor actualizadas de honorarios y gastos $7.210.613

2. Interés técnico legal 329.000
7.539.613

SON: SIETE MILLONES QUINIENTOS TREINTA Y NUEVE
MIL SEISCIENTOS TRECE MIL PESOS M/CTE.

IV.- RESUMEN GENERAL

De acuerdo a los anteriores calculos matematicos el valor de
los DANOS Y PERJUICIOS a favor de la sefiora FABIOLA
SALGADO CASTILLA, son:

1) Vr Actualizado de cancelacion del contrato $ 4694 187
Interés Técnico Legal ___440.000
TOTAL $5.137.187



2) Adecuacion Oficinas (Actualizado Interés

Técnico Legal) $8.000.000
$1.280.000
TOTAL: $ 10.030.636
3) Valor actualizado de honorarios, gastos
procesales y otros $ 7.210.813
Interés técnico legal $ _329.000
$7.539613
GRAN TOTAL: $22.704.436
L y3.087

SON: VEINTIDOS MILLONES SETECIENTOS ELIz'i'FlD'MIL
CUATROCIENTOS TREINTAY SEIS PESOS MICTE.

En los anteriores términos dejo presentado el dictamen de ia
referencia.

Atentamente,

LTognd Tovay

INGRID KATHERINE TOVAR DEJESUS
C.C.No. 1.073.686.958 de Bogota

CEL: 320 -435 36 37
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be Rama Judicial del Poder Publico
_:CS "_ JUZGADO SETENTA Y UNO CIVIL
j MUNICIPAL DE ORALIDAD DE BOGOTA D.C.
Carrera 10 No 14 - 33 Piso 2
Edificio Hernando Maorales Molina
Teléfono 2 86 82 86 - cmpl71bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

PROCESD (] ORDINARIO WY 11001400307 L201500498-00

DEMAMNDANTE | FABICLA SALGADD CASTILLD C.C.65.742.028 de lbague

DEMANDADC ;| HECTOR QUIRCGA HERMAMDEZ C.C.17.005.013, HUMBERTO QUINTERO
y EDIFICIO MOMNSERRATE P.H. NIT.860.050.082-2 I

ASUNTO ;| AUDIENCIA DE FECHA 11 DE DICIEMBRE DE 2015 SALA DE |
AUDIENCIA MN°5 MEZANIME

L HORA DE INICIO 2:30 P.M.

COMPARECIENTES
DOCUMENTOS
QUE AE‘QRTA
| CON NUMERO
N°| CALIDAD |  NOMBRE IDENTIFICACION DE FOLIOS
| FABIOLA SALGADO €.C.65.742.028 de
| |DEMANDANTE |  CASTILLO Ibagué
C.C.39.657.311 de
APODERADA | Bogotd v T.P.164728
2 | DEMANDANTE | DORIS DIAZ QUINTERO | del C.5_ dela ).
C.C.1073686958 de
INGRID KATHERINE Soacha Licencia | DICTAMEN PERICIAL EN 6
3 PERITO TOVAR DE JESUS | hasta 01/04/2018 | FOLIOS ¥ & FOTOGRAFIAS |
EDUAR ROGER CORAL | C.C.6.566,385 de
4 | TESTIGO | ARDILA , Leticia

Por la actuacion surtida el Juzgado Setenta y Uno civil municipal de Bogota,
RESUELVE:

PRIMERO: SUSPENDER I|a presente diligencia y para su continuacion se
sefiala la hora de las : £ r=

de enero de dos mil dieciséis (2016).-

No siendo otro el objeto de la prcsen‘@diligencia se termina y firma por quienes
en ella intervinieran.

EL JUEZ,
DEMANDANTE Salge @
FABTOLA SALGADG CASTILL =

APODERADA
DEMANDANTE o i

The— 0

DORIS DIAZ QUINTERQ

A
LA PERITO o
Lag P Tovay
INGRID KATHE IHE TOVAR DE JESUS

EL TESTIGO St

LA SECRETARIA AD-HOC

CIFLI ENTEE PR IETU
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FORMATC AEFERENCIA CRLIZADA

1. DATOS DE REGISTRD

Fecha de elaboracion

DICIEMEBRE 2020

hElabclrau:ln por

CONSORCID R BOGOTA 2020

Cargo

OPERADOR DE GESTION DOCUMENTAL

2. IDENTIFICACION EXPEDIENTE

Mo, Aadicacidn del Procesn

{10014 0030712015 004 AB00

3, DESCRIPCION DEL DOCUMENTO O ELEMENTO

O (el
2 - 0o4qn
L] 'r\ t:l
|Descripcion del docwmento o elemento D"n Ot o
|Fecha del documento ¢ elementa
| |Fotografia del documento o elemento
{eocionall
Ubicacidn del documento o elamanta FOLIQ INDICE ELECTRONICD
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CONSTANCIA SECRETARIAL

Rad. 2015-04%8
? n FCR -.--||: ) .
Y . La suscrto secretaria deja constancia que por

Giw{} del cese de actividades conocido por los usuarios de la justicia,
se suspendid indefinidamente el framite procesal a partir del 13 de
enero, sin embargo. desde el dio 11 de febrero de la presente
anualidad de conformidad con lo acordado con los lideres sindicales
se adelantaran |os labores a puerta cerada, por lo tanto, en la fecho
ingresa el expediente de la referencia, sirvase reprogramar o
diigencia previomenie decretola y Eﬂnﬂﬂuﬂ{.ﬁﬁlﬁ ha- &’rt:lpc: procesal
pertinentea.

:l,-".-_
W
: "?_,.r

T
\ r e l
Mercy Carolina Casds Garzén ., /a
s 2 A
Secretaria o



RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

@ »

JUEGADD SETENTA Y UNOQ CIVIL MUNICIPAL ¥ DE ORALIDAD
Bogotd, D, C, veinticincn {25) de febrero de dos mil dieciséis (2016)

Proceso Drdinario N¥ 1100 TH3071-201 5-00498-00

‘ Atendiendo el informe secretarial que antecede, se dispone;

Para que tenga lugar la audiencia de que trata el articulo 432 del CP.C, a partir de la
vigencia de la Ley 1395 de 2010, el Juzgado, sefiala la hora de las™](0:00 44el
dia 0 - AGRLL - 207

Se le advierte a la partes y a sus apodepados que la inasistencia injustificada los hara
acreedores a las sanciones de ley.

Natifiquese, ‘_.___._.__,_.d_-—-—*—’

FELIPE PAB

TUEGADD TT CIVIL MUNICIPAL ¥ DE ORALIDA D BOGOTA

la pretente provideacia i noaclda e
estado Na. hey Eﬂﬁilﬁm ﬁ‘FFﬁaﬁ"n d fas
Heiidrms

IH Merey Caroling Casay Garsin
Secretario




LE f 2 _J.?-,"'g'!'{“- m.:‘-.“‘“ﬂ?nﬂiﬂfﬁ

PNCliCO por estado de fecha
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' — Rarma Judicial del Poder PGblico e /o0
? =* JUZGADO SETENTA Y UNO CIVIL
F-S'] 1 MUNICIPAL DE ORALIDAD DE BOGOTA D.C.

- Carrera 10 No 14 - 33 Piso 2 _
3 Edificio Hernando Morales Malina™ ‘-
Telefono 2 86 82 86 - cmpl71bt@cendoj ramajudicial.gov.co

PROCESO I ORDINARIO N® 110014003071201500498-00
DEMANDANTE .| FABIOLA SALGADD CASTILLO C.C.55.742.028 de Ibagué |
| DEMANDADG T HECTOR QUIRDGA HERNANDEZ C.C.17.005.013, HUMBERTO QUINTEROD
| | ¥ EDIFICIO MONSERRATE P.H. NIT.B60.050.082-2 |
ASUNTD | AUDIENCIA DE FECHA 20 DE ABRIL DE 2016 continuacién de |
| AUDIENCIA DF PECHA 11 DE DICIEMBRE DE 2015 SALA DE AUDIENCIA |
| M°15 MEZANIME
e | HORA DE INICIO 10:00 A.M. B

) COMPARECIENTES _ |
i [ DOCUMENTOS
| | QUE APORTA
| ) CON NUMERO

M® |  CALIDAD NOMBRE IDENTIFICACION DE FOLIOS
C.C.39.657.311 de

APODERADA | Bogotd y T.P. 164728 | '

1 | DEMANDANTE | DORIS DIAZ QUINTERD | del C.5. dela ). N/A |

- C.C.1.073.686.958 |

AUXILIAR DE | de SOACHA y | |

LA JUSTICIA | INGRID KATHERINE | LICENCIA VIGENTE | |

2 |  PERITO | TOVARDEIESUS |  O1jo4/2008 | N/A |

Por lo expuesto, el Juzgado Setenta y Uno civil municipal de Bogotd,
Administrando Justicia en nombre de la Republica de Colombia y por autoridad de
la Ley, RESUELVE:

PRIMERO: DECLARAR no prebadas las excepciones propuestas de falta de
legitimacidn en la causa y ausencia de causa para iniciar la accién presentadas por
el demandado EDIFICIO MONSERRATE PROPIEDAD HORIZONTAL.-

SEGUNDO: DECLARAR que los seflores HECTOR QUIROGA HERNANDEZ,
HUMBERTO GQUINTERO y EL EDIFICIOC MONSERRATE PROPIEDAD
HORIZONTAL son civiimente responsables de los perjuicios ocasionados a la
sefiora FABIOLA SALGADO CASTILLO por los hechos descritos en la demanda. -

TERCERO: CONDENAR a los demandados sefiores HECTOR QUIROGA
HERNANDEZ, HUMBERTO QUINTERO y EL EDIFICIO MONSERRATE
PROPIEDAD HORIZONTAL al pago de manera solidaria de las suma de
yvaintisiete millones ochocientos diecisiete mil cuatrocientos ochenta y nueve pesos
mcte ($27 "817.489.00) a titulo de perjuicios ocasionados con la conducta
descrita en la demanda, Dicho pago se realizara a favor de la sefiora FABIOLA
SALGADO CASTILLO o a quien la represente dentro de los tres (03) dias
siguientes a la ejecutoria de esta providencia.-

CUARTO: CONDENAR en COSTAS a los demandados HECTOR QUIROGA
HERNANDEZ, HUMBERTO QUINTERO y EL EDIFICIO MONSERRATE
PROPIEDAD HORIZONTAL adicionando la suma de un millén quinientos mil
pesos mcte ($1°500.000.00) como agencias en derecho. Por secrefaria
liguidense.-

QUINTO: FIJAR como honorarios definitivos a la perite la suma de cuatrocientos
mil pesos mcte ($400.000.00) Pagaderos a costa de la parte actora.-



& o e R R § PR o .

. Carrdra au i or=233 Piso 2
m Edificio Hernando Morales Molina
- Teléfono 2 86 82 86 - cmpl71 ht@c&ndnj.raimajur:clal-gw.m
- L -

I_FRDCESD ' ;!Eﬁﬁiﬁiﬁilﬂ_riﬁfdmmum?12&15041495-ﬂn _
DEMANDANTE | :| FABIOLA SALGADO CASTILLO C.C.65.742.028 de Tbagué
vttt i ke T Do Yol ol s e ok it g sttt
DEMANDADC, i HECTOR QUIROGA HERNANDEZ C.C.17.005.013, HUMBERTO QUINTERO
= | | v EDIFICID MONSERRATE P.H. NIT.860.050,082-2,
| ASUNTO . AUDIENCIA DE FECHA 20 DE ABRIL DE 2016 continuaciin de
| | | AUDIEMNCIA DE FECHA 11 DE DICIEMBRE DE 2015 SALA DE AUDIENCIA
| | | N°15 MEZANINE
| | HORA DE INICIO 10:00 A.M. -

SEXTO: Por secretaria expidase copia auténtica de la presente providencia que
presta merito ejecutivo. Cumplido lo anterior archivense las presentes diligencias. -

Mo siendo otro el objeto de la presente diligencia se termina y firma por quienes
en ella intervinieron.

EL JUEZ,

APODERADA
DEMANDANTE

LA PERITO

Twene Touoy :
INGRID KATHERINE TOVAR DE JESUS

LA SECRETARIA AD-HOC
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FORMATC REFERENCIA CRLIFADA

1. DATDS DE REGISTRD

Fecha de ¢flaboragion

CIEMBRE 2020

Elaborado por

CONSORCIO RJ BOGOTA Z020

Cargo

QOPFERADOR DE GESTION DOCURENTAL

2, IDENTIFICACION EXPEDIENTE

|Mo. Radicacion del Praceso

{10044 20+ 1 2015 004AR 00

3, DESCRIPCION DEL DOCUMENTO O ELEMENTO
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>0 15~ 0049
D-{l 1‘4".&1.'1@

|Fecha del documento ¢ elemaenta

:]an-:-g-rah'a del documente o lemenio
{opcional)

Ubicacion del documento o alemeanto

FOLID INDICE ELECTRONICD
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Sefores
JUZGADO 71 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA, D.C.
Bogota, D.C.

Ref: Proceso No. 2015 - 00498
Falowe e, %ciﬂcdg - Maur i ‘Eic..n.(_-lmm_]

DORIS DIAZ QUINTERO, identificada como aparece en autos,
respetuosamente solicito al despacho Copia Auténtica de la Sentencia
proferida el dia 20 de Abril del afio en curso.

Por lo anterior anexo en tres folios pago de arancel judicial.

s

d

Atentamente, e

mﬂ—“ o Q\“ﬁgf;\,/;jﬂ

DORIS DIAZ QUINTERO

CC No. 39.657.311 de Bogota
T.P. 164.72B del C.5. de la J.
Tel. 3138641667



“Doris “Diaz Quintero
Abogada
{riversidad La Gran Colombia

Ao Jimener Mo, 4 - 49 0 208 « Tedelax: 202 18 65 = Cel.: 313 864 1667
judiedor2bi@hotmail.carm * Bogota, D.C. - Colombia
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SENORES
JUZGADO SETENTA Y UNO (71) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA,
b.C.

E. S. D.

O O Y Y N O N S N N S S A N . - . . =

Ref. 2015-00498
ORDINARIO

Distinguido {a) Doctor [a):

DORIS DIAZ QUINTERO, mayor de edad y residente en esto ciudod, en calidod
de Apoderaoda de lo parte demandante denfro del proceso de la referencia
Respetuosamente, allege ol Despacho PAL Y SALVO, por concepto de
Honorarios Definitivos de la Perito Ingrid Katherine Tovar de Jesds.

Anexo lo anunciado a un (1) fobos.

Respetuosamente,
X

DORIS DIAZ QUINTERO
CC No. 39.457.311 de Bogotd
TP. 164,728 del C.5. de la J.
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JUEZ 71 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA. 2L
CIUDAD
REFERENCIA: PROCESO  NUMERO: 2012- 0930
DEMANDANTE : FABIOLA SALGADO CASTILLO
DEMANDADO: MARIA CLARA SANDOVAL

ASUNTO: CANCELACION DE HONORARIOS DE PERICIA

INGRID KATHERINE TOVAR DEJESUS , IDENTIFICADA
COMO AFPARECE ALPIE DE MI FIRMA, actuando en
calidad de PERITO AVALUADQR. Dentro del proceso de
la referencia, de manera respetuosa me dirjo a su
senfioria con el objeto de:

INFORMAELE:

Que a la fecha me fueron cancelados los honorarios
asignados por su despacho, para la realizacion del
dictamen pericial. La suma de § | 400.000) cuatrocientos
mil pesos. Cancelados por la parte actorg,

DEL SENOR JUEZ,

_,,:‘-’-/“”" b t’/{ 'é;:‘fif’*‘s u-'?é: LRI
INGRID KATHERINE TOVAR DEJESUS
C.C 1073.686.958 DE BOGOTA
CELULAR: 321-474-16-35



REPUBLICA DE COLOMBIA

s

o =
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO SETENTA Y UNO CIVIL MUNICIPAL
Carrera 10 No, 14— 33 Piso 2

Tel: 2BGAFEG — cmpl 71 bL@cendks| remajuiiclal poy g

.- Las presentes copias fotostaticas constantes de
dos (2) folias utiles, fueron tormadas del proceso ORDINARIO -
de FABIOIA SALGAD [ILie contra TRENB]

. FLINTERS W EMFl MONSFRRGTE los cuales son
auténticas, primera copia y prestan mérito ejecutivo de conformidad con el
articulo 114 del C.G.P., asimismo, se deja constancio que la SENTENCIA 20 de
abril de 2016, se encuentran debidamente notificada y ejecutoriada.

Bogota, D.C., 3de mayo de 2016.

La secretaria

5}3?7



Rama Judicial de! Poder Publico
[15 JUZGADO SETENTA ¥ UNO CIVIL
< j MUNICIPAL DE ORALIDAD DE BOGOTA D.C.
THIRRL LY Carrera 10 No 14 - 33 Piso 2
Edificio Hernando Marales Molina
Teléfono 2 B6 B2 BE - cmpl71bt@cendo].ramajudicial.gov.co

I'.-'l'lﬂ'li_'ﬁ'.l.'lll,ln i
W for el

PROCESC | ORDINARIO N® 11001400307 1201500459800 ]
| DEMANDANTE :| FABIOLA SALGADO CASTILLO C.C.65.742.028 de Ibague
DEMANDADO | HECTOR QUIRDGA HERNANDEZ C.C.17.005.013, HUMBERTO QUINTERG |
v EDIFICIO MONSERRATE P.H, NIT.B60.050,.082-2 |
ASUNTO :| AUDIENCIA DE FECHA 20 DE ABRIL DE 2016 continuacidn d
| AUDIEMCIA DE FECHA 11 DE DICIEMBRE GE 2018 SALA DE AUDIEMCIA
' N®15 MEZANINE

COMPARECIENTES - !
' | DOCUMENTOS
| QUE AFORTA
; CON NOMERD
N°| CALIDAD _NOMBRE | IDENTIFICACION 'DE FOLIOS
C.C.39.657.311 e
APODERADA Bogotd v T.P.1E4728
1 | DEMANDANTE | DORIS DIAZ QUINTERO |  del C.5. de la J. N/A
- | €.£.1.073.686.958
AUXILIAR DE de SOACHA v
LA JUSTICIA INGRID KATHERINE | LICENCIA VIGENTE
2 PERITO TOVAR DE JESUS 01/04/2018 N/A |

Por lo expuesto, el Juzgado Setenta y Uno civii municipal de Bogota,
Administrando Justicia en nombre de la Republica de Colombia v por autoridad de
la Ley, RESUELVE:

PRIMERO: DECLARAR no probadas las excepciones propuestas de falta de

legitimacion en la causa y ausencia de causa para iniciar la accién presentadas por
el demandado EDIFICIO MONSERRATE PROPIEDAD HORIZONTAL.-

SEGUNDO: DECLARAR gue los sefiores HECTOR QUIROGA HERNANDEZ,
HUMBERTO QUINTERO y EL EDIFICIO MONSERRATE PROPIEDAD
HORIZONTAL son civiimente responsables de los perjuicios ocasionados a la
sefiora FABIOLA SALGADO CASTILLO por los hechos descritos en la demanda, -

TERCERO: CONDENAR a los demandados sefiores HECTOR QUIROGA
HERNANDEZ, HUMBERTO QUINTERO y EL EDIFICIO MONSERRATE
PROPIEDAD HORIZONTAL a! pago de manera solidaria de las suma de
veintisiete millones ochocientos diecisiete mil cuatrocientos ochenta y nueve pesos
mcte ($27 "817.489.00) a titulo de perjuicios ocasionados con la conducta
descrita en la demanda. Dicho pago se realizara 2 favor de la sefiora FABIOLA
SALGADO CASTILLO o a guien la represente dentro de los tres {03} dias
sigulentes a la ejecutoria de esta providencia,-

CUARTO: CONDENAR en COSTAS a los demandadecs HECTOR QUIROGA
HERNANDEZ, HUMBERTO QUINTERO y EL EDIFICIO MONSERRATE
PROPIEDAD HORIZONTAL adicionando la suma de un millén guinientas mil
pesos mcte ($1°500.000.00) como agencias en derecho. Por secretaria
liguidense.-

QUINTO: FIJAR como honararies definitivos a la perito |z suma de cuatrocientos
mil pesos mcte ($400.000.00) Pagaderos a costa de la parte actora.-
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it | Carrera 10 No 14 - 33 Piso 2 :
! Edificic Hernanda Morales Malina
! | Teléfono 2 86 82 86 - cmpi71bt@cendei ramajudicial.gov.co

[ erocESQ ;| ORDINARIQ N® 110014003071201500456-00
| DEMANDANTE : FABIOLA SALGADD CASTILLO C.C.65.742.028 de lbague
DEMANDADD | HECTOR QUIRDGA HERNANDEZ C.C.17.005.013, HUMBERTO QUINTERD
| v EDIFICIO MONSERRATE P.H. NIT.B60.050.082-2

[ ASUNTO ':| AUDIENCIA DE FECHA 20 DE ABRIL DE 2016 continuacién de
AUDIENCIA DE FECHA 11 DE DICIEMBRE DE 2015 SALA DE AUDIENCIA
MN*15 MEZANINE
HORA DE INICIO 10:00 A.M. |

SEXTO: Por secretaria expidase copia auténtica de la presente providencia gue
presta merito ejecutivo, Cumplido lo anterior archivense las presentes diligencias -

No siendo otro el objeto de la presente diligencia se termina y firma por guienes
en ella intervinieron,

EL JUEZ,

APODERADA
DEMANDANTE

I
- :
j\:)_'?'-?- m‘:t::‘_;} ' S
DORIS DIAZ QUINTERO
LA PERITD : /

TwWevin  Tovay ,
INGRID KATHERINE TOVAR DE JESUS

L& SECRETARIA AD-HOC
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RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

@

JUZGADO 71 CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE BOGOTA
PROCESD No, 2015-0498
LISTA Ne, 005

En cumplimiento de lo ordenado en articulo 446 del CG P, me permita practicar fa
liquidacidn de costas de la siguiente manera.

[ AGENCIAS EN DERECHD ' L $1.500.000,00
r'r"ihﬂtv:ml:flw ) | _ 548.500,00
Jmuz.amtgg:._m - B | N —

CERTIFICADO DE LIBERTAD e =

REGISTRD DE INSTRUMENTOS PUBLICOS ¥ CAMARA DE

COMERCIO o

AVISOSDEREMATE ] b
HOMORARIOS SECUESTRE _ 5400.000,00

ARANCEL — = S,

VALORTOTAL - $1.954,500,00

La anterior IQUIDACION DE COSTAS queda a disposicidn de la partes por el termino legal
por el térming legal, fijandose en lista hoy 16 de mayo de 2016 a las 8.00 a.m. Empieza a
correr el traslado el 17 de mayo de 2016 a las 8.00 a.m. y vence el 19 de mayo de 2016 a

las 5.00 p.m.

La Secrataria,

MERCY CAROLINA



COMNSTANCIA SECRETARIAL

Rad. 2015-0478

23 de mayo de 2016, En la fecha ingresa el expediente de la referencia
informando que el termino del traslodo se encuenira vencido. sirvase

confinuar con lo pertinente. )\-Q/

Mercy Cnrnhmif* S ﬁhmun .

,,.,.r
Segretarig.-
3 SEGF!ET.-RI'“L

- ﬁ;;:u“.-*’
-\,,_L’-;_m'h 3
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RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO SETENTA Y UNO CIVIL MUNICIPAL
Bogota D.C., Veinticuatro de Mayo de dos mil dieciséis

REF. 110140030712015-00498-00.

Vista la actuacion surtida, el Juzgado,
DISPONE:

APROBAR |a liguidacion de costas visible al folio 215, por cuanio no

FELIPE PABL! ES
JUEZ
JUTGADD I CIVIL MUNECEPAL i s

La provEirocn anterds s rndilod por anstacen o ERTATL P "1'?' L
e fecha L] |20 L6

),

¢
MERTY A T
Tinns

Vil
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b Rorma Judicial ded Poder Publico:
A JUIGADO CUARENTA y CUATRO CIVIL DEL CIRCINTO
C.S_‘] r CARRERA 10 NO. 14-33 PISO 14°

BOGOTA D2,
Cificio Mo, T, 1771
25 de Octupre g 2014,
Senor(s)
JUIGADO SETENTA Y UNO (71) CIVIL MUNICIPAL
Bogotda D.C.

PROCESO: Tutela No. 110013103044201 40037100 DE s0fICI0 mOMSERRATE C.C 8001 476347
Contrg JURGADSD SETENTA ¥ UMD CIVIL MUNICIPAL,

En cumplimiento o lo ordenado en sentencia de fecho VEINTISIETE {27] de
DOCTUBRE de DOS MIL DIECISEIS (2016). comunico Q usted que se CONCEDIO =
derecho fundomental ol debido proceso del EDIFICIO MONSERRATE P.H. confra &l
JUIGADO SETENTA Y UNO CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA por los razones expuestas
en la parte molfivo de esta providencia, en corsecuencia se DEJA SIN EFECTO |2

sentencia de fecha el 20 de abrnl de dos mil dieciséis (2014) emitida. por &
luzgado Setenta v Uno Civil Municipal de Bogola, dentro del proceso No. 215
00498 promovido por Fabicla Salgado Coshlle contra Edificio Monserate P.H,
Hactor Quiroga Hemande:z y Humberto Quintero y, se le ORDENA of Juzgodo
Setenta y Uno Civil Municipal de esta ciudad, que en el término de cuarenta vy
acho (48] horas. contadas @ partir de la notificacion personal de este fallo, adopte
la decision corespondiente ¢on miras a lograr un examen de |o aducido por cado
uno de los documentos en conjunto con las demas pruebas decretados y
practicados, teniendo de presentt: o3 argumentos gue mofivaron  eslo

providencio

Se devuelve el expediente radicado bajo el No. 2015-004%8 en fres cuaaernas de

2173 y 29 tolios utiles.

B T
T -
s Wil 1
i "
b
'

fe anexa copia del falla.

Coardiaimants,

CARLOS ALFONSO GONIALEZ TIBAQUIRA

213



REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
DISTRITO JUDICIAL DE BOGOTAD. C.
JUZGADO SETENTA Y UNO CIVIL MUNICIPAL

Bogota, D.C., Treinta y Uno (31) de octubre de dos mil dieciséis (2016).

Proceso Nro. 11001-40-03-071-2015-00498-00.
Clase de proceso: Ordinario
Demandanta: Fabicla Salgado Castillo

Demandado: Héctor Quiroga Hernandez, Humberto Quintero y el
Edificio Monserrate P.H

Asunto: Sentencia sustitutiva en cumplimiento de la orden de tutela del
juzgado 44 civil del circuito de esta ciudad. (Tutela 2016- 003T1)

OBJETO A DECIDIR

FProcede el juzgado a profenr la correspondiente sentencia, resclviendo las
excepciones gue en su oportunidad propuso la parte demandada en el curso de
este tramite

ANTECEDENTES

FABIOLA SALGADO CASTILLO, instaurd accidn ordinaria para que previos los
tramites pertinentes se& hicieran las siguientes declaraciones. Que los sefores
HECTOR QUIRDGA HERNANDEZ, HUMBERTO QUINTERO ¥ EL EDIFICIO
MONSERRATE P.H., son responsables de los perjuicios ocasionades en el
patrimenio de la demandante; dafios y perjuicios con ocasién a una filtracion de
agua proveniente del tercer piso e inundacion y escurmmiento de agua por las
paredes, techo v males olores en las oficinas 212 y 213 ubicadas en la Avenida
Jiménez N° 4 — 49 Edificic Monserrate de la ciudad de Bogota, Que como
consecuencia de lo anterior, se condene a los sefores HECTOR QUIROGA
HERNANDEZ, HUMBERTO QUINTERO Y AL EDIFICIO MONSERRATE PH., a
pagar a favor de la demandante los perjuicios materiales ocasionados, los cuales
ascienden aproximadamente a $20.000.000,00 asi como las costas del proceso.

Comao cimiento factico de lo deprecado fueron expuestos los siguientes hechos:

La demandants manifiesta que en octubre de 2013 mediante contrato de
compraventa gue consta en la Escritura Publica N* 1123 de |a Notaria 46 de la
ciudad de Bogota, adquirio los inmuebles oficinas 211, 212 vy 213 del Edificio
Monserrate de la ciudad de Bogota El contrato de compraventa se suscribié con
el sefior HECTOR QUIROGA HERNANDEZ, hasta ese momento propietario de
dichos inmuebles, gue se encontraban en lamentable estado de abandono por io
que fue necesario realizarle mejoras, para ko cual contratd mano de obra para el
cambio e instalacion de pisos, pintar paredes, techos, revisién e instalacion de
energia y adecuacion de redes eléctricas, revision y arreglo de chapas de las
puertas, disefio, elaboracion instaiacion de biblicteca y cambiar el sistema de



iluminacion entre otros, por lo que la demandante suscnbid un contrato de cbra
por un valor de ocho millones de pesos moneda legal vigente. ($8.000.000,00).

En febrero de 2014, la sefora FABIOLA suscribio contrato de arrendamiento de
las oficinas 212 y 213 con la arrendataria LUISA FERNANDA ZALDUA
BARRANTES. por un afio, contados a partir del dia 6 de febrero de 2014 hasta
el dia 5 de febrero de 2015, con un canon mensual de quinientos cincuenta mil
pesos moneda ($550.000,00)

A partir del mes de mayo de 2014, se empezaron a detectar filtraciones de agua
provenientes del tercer piso, oficina 317, lo que hizo inoperables las oficinas 212
y 213 debido a la inundacion de las mismas y al escurrimiento de agua por las
paredes, asi como los malos olores, por lo que la arrendataria de manera
unilateral termind el contrato de arrendamiento gue ataba a las partes.

Desde ese momento las oficinas 212 y 213 han permanecido desocupadas ya
que el problema de filtraciones hasta este momento no se ha resuelto, lo
contrario, cada dia se agrava mas

En varias oportunidades la demandante se ha comunicado con la administracién
del edificio con el fin de poner en su conocimiento |a situacion a efectos de que
se brindara una solucion lo mas pronto posible de tal forma que se minimizaran
los dafios a los inmuebles y se pudieran volver a hacerlos habitables para
nuevamente arrendarlos, sin embargo, la Administracion del EDIFICIO
MONSERRATE P.H. manifestd que por provenir la filtracion de un predio privado
(oficina 317) no era de su competencia y que por consiguiente la actora deberia
entenderse directamente con &l sefor Humberto Quintera quien era la persona
responsable de dicha oficina 317.

Frente a lo anterior la Sefiora SALGADC CASTILLO, en reiteradas oportunidades
durante los meses de junio, julio, agosto, sepbembre y octubre de 2014, de
manera infructuosa tratd de comunicarse con el sefior HUMBERTO QUINTERO
para poner en su conocimiento la situacidn y para solicitarle que por favor
interviniera a efectos de arreglar los problemas que se estaban generando por fa
filtracién proveniente de su oficina (zona de bafos y cocina) y hacia las oficinas
212 y 213.

FORMA DE DAR CUMPLIMIENTO A LA ORDEN DE TUTELA

FPara dar estricto cumplimiento a la orden de tutela impartida en sentencia del
pasado 2V de octubre de 2016, por el juzgado 44 civil del circuto de esta capital
entra el juzgado a dictar la sentencia que pone fin al debate en el presente asunto
anotando desde el principio que esta sentencia, si bien deberia dictarse en
audiencia, a las voces del articulo 432 del C. de P. C, de conformidad con la
orden de tutela de derechos fundamentales en comento que ordend dictar
nuavameante la sentencia en el término de 48 horas, se dictara por escrito, toda
vez que resultaria imposible cumplir con los pasos v etapas procesales anteriores
a la convocatona a la audiencia, especialmente teniendo en cuenta el contenido
del articulo 430 del C. de P. C que dispone que la audiencia debera realizarse a



los 10 dias siguientes después de la convocatoria, tiempo este que excede |os
limites impuestos por el fallador de segunda instancia.

PRESUPUESTOS PROCESALES

Los llamados presupuestos procesales se encuentran cumplidos a cabalidad,
pues no se hizo reparo alguno al respecto por las partes, ni se ordent nada sobre
ese aspecto en la sentencia de tutela que se cumple a traves de esta sentencia,
razones por las cuales no es necesario entrar a pronunciarse al respecto.

Motificados en debida forma los integrantes del extremo pasivo, ( los sefores
HECTOR QUIROGA y HUMBERTO QUINTERO a través de aviso, y el EDIFICIO
MONSERRATE de modo personal) solo uno de ellos, el EDIFICIO
MONSERRATE - Propiedad Honzontal, esgnmio dos excepciones llamadas *
AUSENCIA DE CAUSA PARA INICIAR ESTA ACCION Y “EXCEPCION DE
LEGITIMACION EN LA CAUSA",

De las excepciones formuladas se dio el traslade que legalmente cormespondia,
frente al cual la apoderada de la actora se opone a que se declaren probadas,
pues por el contrano, estima que la persona juridica EDIFICIOD MONSERRATE,
no cumplié con sus deberes vy ello causo penuicios a su cliente, porque ademas
de permitir que algunas personas se apoderaran de unas zonas comunes en
beneficio propio, dejo de actuar y fue negligente ante las insistentes solicitudes
de su representada para que se le repararan los danos que se esfaban
presentando en unos inmuebles de su propiedad. Fara demostrar estas
aseveraciones aporta copias de los planos del inmueble.

TRAMITE PROCESAL Y PRUEBAS RECAUDADAS

Surtido el traslado de las excepciones, con el pronunciamiento oportuno de la
parte actora y el aporte de documentos, el juzgado a traves del auto que lieva
fecha 11 de noviembre de 2015 convoct a la audiencia de que trata el articulo
432 del C. de P. C, y al tiempo que hizo las advertencias a las parles y
apoderados por su eventual inasistencia, designo perito avaluador de dafios y
perjuicios, ademas de adoptar las decisiones consecuenciales a ello, como se
aprecia en el auto a folio 189,

Transcurrida la audiencia, con la ausencia injustificada de la parte demandada, y
ante la inexistencia de excusas u ofras solicitudes para el aplazamiento de |a
misma. s& evacud la prueba de interrogatorio de parte a la demandante, quien
bajo juramento, se sostuvo en las pretensiones de la demanda y ademas
aseguro, al preguntarsele gque cuales son los perjuicios que alega en su
demanda, informa que luego de adquinr los inmuebles descritos en el texto
introductorio, los arregld y los arrendo en febrero de 2014, pero gue poco despues
se presentaron unas humedades “entre |a placa y la pared” razén por la cual su
inquilina le dio por terminado el contrato de forma unilateral. Al indagarsele por
las razones de los dafos que sefala, manifiesta que hizo la revision en la
administracion del edificio, y se encontrd que en el tercer piso, esa seccidn del
inmueble coincide con unos bafos en la oficina 317 y que alli se originaba el
dano. Asi mismo, se le indago por la razén de haber demandado a la propiedad



horizontal, si en principio los dafios se originarcn en un bien de dominio privado,
a lo cual respondid gue los bafos estan ubicados en zona comun y gue la
persona juridica EDIFICIO MONSERRATE, omitic el deber de impedir que
particulares se apropiaran de ese espacio y que con los bafios alli construidos,
ahora se le causaran los perjuicios. Al preguntarsele sobre si existe documento
alguno que reafirme el hecho de haberse construido unos bafios en ese lugar,
aparentemente de uso comun, manifestd que en el proceso estan los planos que
corroboran esa situacion.

Indica la deponente que la siuacidn fue puesta en conocimiento de las
autoridades administrativas y que cursa, (cursaba) para la fecha de la audiencia,
una guerella por tales hechos.

En el punto especifico de la responsabilidad de la persona juridica, agrega que
le ha elevado diferentes solicitudes, pero gue le responden que el Edificia no tiene
nada que ver an @so, debido a que los dafos provienen de un predio de propiedad
particular

Con respecto a la cuantificacion de los perjuicios informa que el ultimo canon de
arrendamiento era de $550.000, y que las oficinas, para el mes de diciembre de
2015 se encuentran desocupadas porgue se e devolvieron en mayo de 2014,

Quedd constancia, luego de evacuado el respectivo interrogatorio a la
demandante, que al no haber comparecido ninguno de los demandados, que no
s@ da trasfado para que se interrogue a la actora, pues la ausencia de la parte
contraria impide acceder a su solicitud de interrogar vista a folio 68,

En esa misma audiencia se evacud la prueba pericial, en la cual se afirma por la
sefiora perito, que al asistir personalmente al inmueble, observd que el mismo
estaba en condiciones inhabitables y que los perjuicios ocasionados comienzan
a tasarse con la "cancelacion” del contrato de arrendamiento, refinéndose a la
terminacion del contrato de arrendamiento por la inguilina, al cual se refiere la
demanda y la demandante en su interrogatorio.

Expone la perto que se suma a los perjuicios los $8.000.000 que la demandante
tuve que invertir en la adecuacion de las oficinas, mas $7.000.000 por otros
gastos que se tuvieron que invertir debido a los perjuicios ocasionados, Agrega
también la auxiliar que los valores reflejados en el escrito gque sustenta el
dictamen, se encuentran discriminados mes a mes, segun las fdrmulas
matematicas alli utilizadas. Se adicionan $4.400.000 segun los valores gue
debieron percibirse por arrendamiento de las oficinas. en consideracion a gue
eslas se desocuparon precisamente por los danos que presentaban.

En el punto concrato del origen de los perjuicios, con miras a despejar las dudas
sobre si estos se originan en un inmueble de dominio privado o de uso coman,
informa la perito que la afectacidn esta en "ambas”, porque la humedad se origina
en una zona comun y afecta a los bienes privados. Reitera de la misma forma.
gue el dafo se produjo en el bafo de la oficina 317, tal como lo expuso la
demandante; para soportar lo dicho, apond las fotografias y documentos que se
apracian en el expediente.

Por solicitud de la parte actora, a través de su apoderada, se requirid e incluso
s& objeto el dictamen para que la perito adicione y/o se pronuncie sobre los
perjuicios relacionados respecto de los arrendamientos dejados de percibir, ya

z



gue esta tomando solo & meses, pero no tuvo en cuenta las sumas que
corresponden a los meses de marzo de 2015 a diciembre del mismo afio (epoca
de la audiencia de tramite) frente a esa solicitud, el juzgado entra a aclarar, por
una parte, que el dictamen no es objetable. y que si lo pretendido por la parte
actora es adicionar las sumas gue corresponden a otros meses, asi lo informe,
frente a lo cual la perito adiciona los valores solicitados, gue como se solicita por
la apoderada actora son los correspondientes a los meses de marzo a diciembre
de 2015, por tratarse de sumas periddicas mensuales dejadas de percibir a titulo
de arrendamiento.

En la misma acdiencia, se recibid el testimonio del sefor EDUARD ROGER
CORAL ARDILA, quien afirma que vio la inundacion en las oficinas, las cuales
s& hablan arreglade en mayo de 2014, y que en octubre de 2015 se hizo una
inspeccion judicial por parte de la autoridad de policia sobre la oficina 317 yen &l
bafo de esta se produjo una filtracion de agua, lo que generd una inundacion y
de alli se concluye por el testigo, gue es ese problema en especifico el que causa
los dafos de |as oficinas de la sefora demandante, agregando que el funcionario
encargado de hacer la visita, al observar los planos del edificio, manifestd que
esos bafos no deberian estar alli construidos, por tratarse de una zona comun.
Agrega que conoce las oficinas desde el 2011 y por eso sabe que el dafio tiene
su onigen en los bafios de la oficina 317 y que &l supo que estaban en zona comdn
porgue el ingeniero responsable de la vista teécnica asi lo manifestd.

Ademas de las pruebas antenormente descritas, evacuadas en audencia
{Interrogatorio de parte de la actora, dictamen pericial y testimonio de EDUARD
ROGER CORAL ARDILA) se dispusoc ese mismo dia, tener como pruebas las
documentales anexas a la demanda y a la contestacidn, junto con los
documentos aportados al descorrer el traslado de las excepciones; se nego la
nspeccion judicial por innecesaria y se prescindio de los testigos ausentes, tanto
de la parte demandada como demandante, haciendo constar hasta el cansancio
que la parte demandada no asistié a la audiencia.

FIJACION DEL LITIGIO

Con la socla presencia de la parte actora se fijd el litigio, determinandose por el
juzgado que el problema juridico a resolver en la sentencia, seria el de establecer
la responsabilidad de los demandados en los perjuicios que se le estan causando
a la demandante, Esta decision se adoptd por cuanto las aceptaciones de los
hechos de la demanda por el EDIFICIO MONSERRATE, no fueron totales, sino
referidas a ciertos aspectos mencionados en el texto introductorio del proceso.

CONSIDERACIONES Y VALORACION PROBATORIA

Respecio de la excepcién de ausencia para iniciar 1a accidn, se puede colegir
que la titularidad del interés a su vez consiste en la afirmacion de ser titular del
derecho o relacién material objeto de la demanda (demandante), o la persona
facultada por la ley para controvertir esa afimacion. Aun cuando ninguna
obligacion a su cargo pueda deducirse de ella (demandado), en el supuesto de
que exista ese derecho o relacidn juridica material).

N



En el caso sub examine, a efecto de determinar si la excepcion propuesta por la
parte pasiva EDIFICIO MONSERRATE P.H,, tiene la capacidad de prosperidad,
g5 oportuno advertir gue del acervo probatorio se extrae que el apoderado de la
parte pasiva, aduce que los dafos fueron los hechos generados por los
propietarios o poseedores de las oficinas 217 y 318 del edificio, sin embargo, no
hizo pronunciamiento sobre el compromiso de la copropiedad al haber permitido
gue presuntamente se construyeran unos bafos en zonas no permitidas. Vistas
asi las cosas, del acervo probatorio la demandante, como se va a exponer en
esta senlencia, si probd que el dafo generado en las oficinas 212 y 213, en
principio devienen de las oficinas 317 y 318 de propiedad de los demandados los
sefiores QUIROGA Y QUINTERD, pero como quiera que las oficinas se
encuentran ubicadas en el EDIFICIO MONSERRATE P.H.. siendo este dltimo la
persona juridica de acuerdo a la Ley 675 de 2001, a guién le corresponde,
administrar correcta y eficazmenie los bienes y servicios comunes, manejar los
asuntos de interés comun de los propietanos de bienes privados y cumplir y hacer
cumplir fa ley y el reglamento de propiedad horizontal” es también esta entidad
llamada a responder por fales peruicios.

El demandado EDIFICIO MONSERRATE equivocd el cumplimiento del
reglamento de propiedad horizontal, en el ARTICULO 23, *Régimen especial de
los bignes comunes de uso exclusivo. Los propietarios de los bienes privados a
los que asigne el uso exclusivo de un determinado bien comun, segun lo previsto
en el articulo antenor, quedaran obligados a: 1. No efectuar alteraciones ni
realizar construcciones sobre o bajo el bien.2. No cambiar su destinacidn.”
{Negnlla fuera de texto)

Los demandados HECTOR QUIROGA Y HUMBERTO QUINTERQ construyeron
los barfios que generaron los dafos de filtracion de agua generando &l detrimento
patrimonial de la demandante en las oficinas 212 y 213, porque tanto el testigo
como la perito son coherentes en afirmar que en la oficina 317 hay un bafo, que
no se encuentra registrado en los planos vistos en el proceso.

Vale la pena agregar, que de la valoracion de la prueba documental aportada en
la contestacion de la demanda, se observa que la propiedad horizontal se limito
a enviar cartas a los presuntos responsables, pero nunca adoplo las medidas
necesarias para mitigar o hacer cesar el dafio. Véase que los documentos vistos
a folios 69 a 74 aportados en |a dicha contestacion, se observa (folio 69) la
peticion de la demandante a la administracién en al cual pone en conocimiento
los ganos, advirtiendo gue esta al dia en el pago de las expensas, y por ende,
concluye este juzgado, de este documento se desprende la intencion de la sefiora
FABIOLA SALGADO de cobrarle estos dafos a la copropiedad, o al menos a
hacerie saber o ocurndo v el valor de |los dafos. De este documento se infiere
gue la parte actora siempre ha considerado que la persona juridica esta llamacda
a responder ante su omision en adoptar las medidas tendientes a mitigar el dano.

A foliog 70y 71 se le requiere por el edificio a HUMBERTO QUINTERO para que
haga las reparaciones. En el pnmero de estos documentos es evidente que la
copropiedad sabia de la magnitud del dafo. Véase como dice que * no solamente
estan afectadas las oficinas 212 y 213 sino que ahora esta involucrado el local 4
— 30", porgue al escribir esto esta dando a entender que dejd en manos de
HUMBERTO QUINTERO las reparaciones necesarias, con la intencion clara de
descargarse de las obligaciones legales. Para este juzgado es claro que las



filtracicnes de agua estaban afectando zonas comunes, porgue no solo esta
conclusion es respaldada por la perito en la respectiva audiencia, sino gque con
este documento que se examina (folio 70) se reafirma esta conclusion: El agua
gue se filtraba desde el tercer piso llegaba practicamente al primer piso, afectaba
el local 4 — 30 y eso era conocido por el EDIFICIO MONSERRATE.

A folio 72 aparece un documento suscrito por la entonces representante legal de
la entidad demandada de fecha 20 de junio de 2014, En este documento se e
responde a la demandante sobre sus reclamaciones, y se le indica que el dano
era causado por las oficinas 317 y 318 gue "segun el libro de propietarios” son
de propiedad de HECTOR QUIROGA vy en [a actualidad el usuario &s
HUMBERTO QUINTERO. En este documento se observa que [a copropiedad
acudio a verificar la titularidad del dominio sobre tales oficinas segun el “libro” de
propietanos para dar a entender a la demandante que las mencionadas oficinas
eran de propiedad particular, sin embargo, como se expondra mas adelante esta
afirmacion es refutada no solo por lo expuesio por la demandante en su
interrogatonio de parte, sinc por el testigo CORAL ARDILA y por los planos
aportados al descomer el traslado de las excepciones. En este documento la
copropiedad se excusa de hacer las reparaciongs argumentando que los dafios
estan causandose en un predio paricular En los folios 73 y 64 de aprecian
reclamaciones del edificio a HUMBERTO QUINTERO para que haga las
reparaciones, y otra vez se le insiste en que tales reparaciones corren por cuenta
del propietario del bien privado.

De los documentos comentados, de los cuales se excluye del analisis la copia de
la escntora publica de propiedad horizontal, por no ser relevante para el analisis
de responsabilidad que le comresponde a esta providencia, se aprecia que el
EDIFICIO MONSERRATE, desentendio las obligaciones de que trata la ley vy el
reglamento de propiedad horizontal, al dedicarse solo a remitir cartas de
requerimientos, pero nunca tomo medidas efectivas, correccionales, o
sancionatorias, ni tampoco probé haber presentado querellas policivas en contra
de los supuestos responsables, mi demandd para que cesara el dafo que
claramente le estaba afectando incluso bienes comunes, tal y come al unisone lo
explicaron tanto el testigo como la perito, respecto de quienes no hubo preguntas,
ni refutaciones de la parte demandada, porque muy bien se hizo constar por el
juez en la audiencia: Ninguno asistid a la audiencia a ejercer derechos
procesales.

Asi las cosas, leniendo como pruebas el testimonio ya comentado, el
interrogatorio de parte de la demandante, y la prueba pericial, hasta el momento
gueda totalmente descartada |la excepcion de falta de causa para Iniciar la accion,
pues en efecto, la ley 675 de 2001 es clara en decir que la propiedad horizontal
forma una persona juridica, y que esta sometida al régimen juridico colombiano
porque asi se trate de una persona con un régimen especial, es también sujeto
de derechos y obligaciones, y por ello es que no puede predicarse gue al recibir
el reclamo por danos de una de las propietarias de bienes privados, se limite a
remitir cartas de requerimientos, sin desplegar ninguna ofra accidn positiva
tendiente a sancionar a los responsables segln el reglamento, o incluso, a
adelantar las acciones judiciales tendientes a mitigar el perjuicio. La conclusién
obligatoria hasta aqui, es que la sefiora FABIOLA SALGADO si tenia razones de
sobra para demandar al edificio MONSERRATE, porque este demostrd segun los



documentos obrantes en el procese una actitud negligente que no se compadece
con los deberes de un administrador, a quien le corresponden los deberes de
todo mandatario en el régimen civil y esta comprometido con su responsabilidad
al demorarse mas de un afo sin hacer nada para impedir los dafios de que trata
la demanda.

Teéngase en cuenta que el interrogatorio de parte es una prueba propiamente
dicha, que estuvo sometida a la contradiccion de la parte contraria, quien
voluntana y libremente renuncit a sus derechos de contradiccion del dicho de la
demandante y al no asisfir a la audiencia, no refutd ias conclusiones de |a perito
¥ tampoco contradijo ni interrogé al testigo, de suerte que esta excepcion no esta
llamada a prosperar de cara a la valoracion integra de las pruebas que acaba de
realizarse,

Con respecto a la falta de legitimacion en la causa, la ley 675 de 2001, esclaray
precisa al establecer, en su articulo 50, un régimen de responsabilidad civil por
culpa presunta, en el ejercicio de la funcién desempefada, que direcciona la
convivencia dentro del regimen de propiedad horizontal. "AR TICULO 50 Los
administradores responderan por 108 perjuicios que por dolo, culpa leve o grave,
ocasionen a la persona juridica, a los propielarios o a lerceros. Se presumira la
culpa leve del administrador en los casos de incumplimiento o extralimitacion de
sus funciones, violacian de la ley o del reglamento de propiedad honzontal ”

Natese entonces, como ya no solo los administradores responden por, un delito
o culpa que cometan sino que ademas, le es exigible, la diferente y graduacion
de la culpa, con el agravante que en aquelios casos de incumplimiento o
extralimitacién de sus funcicnes (legales, reglamentarias 0 mandatarias) se
consagra una presuncion de hecho negativa, en su contra al manifestarse que se
supondra su responsabilidad ante los actos dafosos (negrilla fuera de texio).

En tal sentido, el profesor Viadimir Monsalve Caballero, en la REVISTA VIRTUAL
ViAa INVENIENDI ET IUDICANDH, (Universidad Santo Tomas) Dice "En
Colombia, al interior del régimen de responsabilidad civil subjetiva existen dos
clases, Una por culpa probada ' y ofra por cuipa presunta. El segundo el exigible
a los administradores, tiene por principal caracteristica que a pesar que la
responsabilidad sigue fundandose en fa culpa, ésta se presume confra el
demandado y donde el aclor (la viclima) esla exonerado de probar la culpa, pero
si el perjuicio y nexo causal. Lo anlerior se maltenaliza en gue, en el momenlo en
el gue suceda un dafo, bastara a la victima con demosirar el dafio y gue el mismo
es imputable al administrador, cormespondiendole fa carga de la prueba, no al
dafiado sino al profesional, eximiéndose de su responsabilidad con causales muy
concratas que van desde la prueba negaliva de la ausencia de culpa, esto es
demostrando que se actuc con prudencia y difigencia en el gjercicio del cargo,
tanto en aquelios danos que sean impufables al administrador por una accidn u
omision directa, o por actos de terceros como seria &l caso del dafio producido
por empleados que estén a su cargo, hasla los eximentes por causa ajena (culpa
exclusiva de la victima, hecho de un fercero, fuerza mayor y caso fortuito), o que
hace que en fa practica los adminisiradores de las propiedades honzontales”

“Todo dano ocu co jedad y cuya causa imputable
sea atribuible al administrador por omisién o extralimitacion conlleva como

! Elactor debe prodas la culpa dal demandady, ol perucio v 18 relacan do causabdad v donde ia canga oe @ pruska la
lhars &l @i



minimo un incumplimiento de las obligaciones o funciones gque son de su
esencia. Asl las cosas, por mds leve o minima que sea la falta, frenfe a la
presuncion de su culpa, siempre estard implicita la posibilidad del
resarcimiento_de perjuicios causados no solo a los Eggfeﬂﬁns de la
unidad qu gue administra sino_a terceros (visitantes) con el agravante gue
siempre serad el administrador quien tendra la carga de la prueba de la
empleada debida diligencia y cuidado."” (negnlia y subrayvado fuera de texto)

Ahora bien, en los términos del articulo 51 numeral 7, de la ley comentada, el
administrader o representante legal de los bienes sometidos a la propledad
horizontal, tiene como funcidn entro otras la de  “Cuidar y vigilar los bienes
comunes, y ejecutar los actos de administracién, conservacién y
disposicion de los mismos de conformidad con las facultades y
restricciones fijadas en el reglamento de propiedad horizontal” (negrilla
fuera de texto)

Adicionalmente, (ofra vez se refera) emerge de la declaracion de parte rendida
por la sefiora FABIOLA SALGADO CASTILLO, las circunstancias de tiempo,
modo vy lugar en que ocumid el dafno y la responsabilidad del EDIFICIO
MONSERRATE P.H., al permitir la construccion de unos bafios en la zona de
uso comun construccion realizada por el propietario de las oficinas 317 y 318 de
la copropiedad, verificados con los planos que reposan dentro del expediente
debidamente allegados al Despacho con la contestacion de las excepciones por
la parte actora,

LDe otro lado, para ratificar ia premisa de |a responsabilidad solidaria del EDIFICIO
MONSERRATE P H., , se extrae de la declaracion rendida por el sefor EDUAR
ROGER CORAL ARDILA que el dafic gue se causd a las oficinas 213 y 213
ocurrio por los bafios construidos en las oficinas 317 y 318, y que lo sabe porque
particip® en la inspeccion que realizo el profesional de |a inspeccion 3 A de la
Alcaldia, quien manifesld que esos banos no debian estar construidos en esa
zona por estar contemplada como zona de uso comun segun los planos de la
Copropiedad

La Ley 675 de 2001, dice “Arfculo 32 La propiedad honzontal una vez
consfituida legalmente. da origen a una persona [urfdica conformada por los
propietarios de los bienes de dominio particwlar. Su objelo serd administrar
correcta y eficazmente los bienes y servicios comunes, manegjar los asuntos de
interés comun de los propietanios de bienes privadaos y cumplir y hacer cumpli la
ley y el reglamento de propiedad horizontal ”

En esas condiciones, no probd el EDIFICIO MONSERRATE P.H., de acuerdo a
la Ley B75 de 2001, que obrd con diligencia y cuidado de sus funciones frente a
las zonas de uso comun, frente a las pruebas en contrario que aportd la parte
demandante, lo que incide en que debe asumir la responsabilidad sobreviniente
que para el caso se traduce en los perjuicios sufridos por la demandante a raiz
de las filtraciones de agua, provenientes de las oficinas 317 y 318 de propiedad
del sefcr QUIROGA vy el poseedor QUINTERO, por la construccion de unos
bafios en zona de uso comun que en su momento debid no permitir
administrando correcta y eficazmente los bienes y servicios de uso comdn.
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Si se aprecia el material probatorio, es necesario concluir que la copropiedad si
permitid la ocupacion indebida de una zona comin por pariculares que
construyeron tambien indebidamente un bafio que generd la filtracion de agua,
y @se punto esta probado en el proceso, porgue en el termino del trasfado de las
excepciones se aportaron copia de los planos del edificio, y en ellos se aprecia
que las oficinas 317 y 318 no aparece ningun bafio, ya que los mismos estan
claramente demarcados con las letras “WC", y aparecen en las zonas
demarcadas como comunes ¥ no privadas, Lo anterior se ratifica por lo explicado
por el testigo y por la perito, a quienes, vuelve y se repite, la parte demandada
no les refutd nada, debido a la voluntaria renuncia a sus derechos procesales
ante su ausencia en el proceso.

Deteniéndose el juzgado en estos planos, se encuentra que estan claramente
delimitadas las zonas comunes y |08 bienes de dominio privado, vy en el plang de
los pisos, 3, 4, & y B, se dibujaron los barflos que se aprecian son puestos en las
Zonas comunes y no privadas. Al respecto, es claro el testimonio de EDUARD
ROGER CORAL ARDILA quien informa gue al estar presente en la visita hecha
a la oficina 317, se aprecid alli un bafio, el cual si no esta en los planos, la
conclusion obligada es la siguiente: En el edificio hay un bafic en un bien de
dominio particular el cual no esta en los planos, por ello, es logico concluir que la
administracion a sabiendas, o por negligencia, tolerd esta construccion, gue a la
posire le esta causando perjuicios a la demandante, y eso hace a la topropiedad
responsable de los perjuicios ocasionados,

Alegar que la sola UBICACION del sitio en el cual se produce el dafio, es de
dominio privado y por ende ello exime a la persona juridica de responsabilidad,
porgue ella atiende solo lo relativo a las zonas comunes, en el presente caso, no
es de recibo para determinar una falta de legitimacion por pasiva, porgue si bien
es cierto, la ley 675 de 2001 dispone que la copropiedad no puede ni debe
intersanir en las reparacionas de los bienes privados, porque estos corresponden
a su duefio, en este particular caso. hay prusba de la existencia de un baro en
zona privada no registrado en los planos, y esta prueba es el dicho del testigo v
de la perito, los cuales al no ser refutados llevan al juzgador a la conviccion sana
de que la demandante ha dicho la verdad, pues sus aseveraciones si gozan de
un respaldo probatonio, respecto del cual se desprenden los elementos
estructurantes de la responsabilidad en contra de los demandados conforme con
las reglas generales.

Debe recordarse que en materia probatona las partes deben demostrar todos
aquellos hechos que sirvan de presupuesto a la norma que consagra el derecho
gue persiguen, de suerle que quien invoca un hecho corre con la targa de su
demostracion, por el contrario, [a decisidn sera adversa a tal pedimento, es decir,
gue &l demandante debersa demostrar los supuestos facticos de sus
pretensiones, ‘onus probandi incumbi actor’s”, asi como el demandando debera
hacer lo propio respecto de aguellos en que se fincan sus excepciones, “reus, in
aexcipiendo, it actor” el demandado, cuando excepciona, funge de actor y debe
prabar los hechos en que s& funda su defensa

Frente al topico, la Honocrable Corte Consttucional, HMP, JORGE IVAN
PALACIO PALACIO, Sentencia C-086/16
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‘las cargas procesales son aquellas siluaciones insliluidas por la ley que

comportan o demandan wna conducia de realizacion facultaliva
normalmente establecida en inferés del propio sujelo y cuya omision frae
aparejadas para &l consecuencias desfavorables, como la preclusidn de
una oportunidad o un derecho procesal @ inclusive hasta la pérdida del
derecho sustancial gebalido en el procesao.

Como se ve. las cargas procesales se caractenzan porgue el sujefo a
guien se las impone 1a ley conserva la facultad de cumplinas o no, sin gue
el Juez o persona alguna pueda compelerio coercitivamente a ello, todo lo
contrano de lo gue sucede con las obligaciones; de no, fal omisién le puede
acamrear consecuencias desfavorables., Asi, por ejemplo probar los
supuestos de hecho para no recibir una sentencia adversa”
(Subrayado fuera del texta)

Para concluir, en otras palabras, el administrador respendera civilmente frente a
la copropiedad y a terceros por los dafios que se causaron con ocasion al
gjercicio indebido de su cargo ya sea por accion u omision de las obligaciones y
deberes que le impone directamente el consejo de administracion, la ley, o su
vinculacion juridica contractual, por lo anterior el EDIFICIO MONSERRATE esta
llamado a responder solidanamente por los dafos y peruicios causados a la parie
actora.

Comao si fuera poco, a los demandados debera aplicarseles en toda su integridad
la consecuencia probatoria adversa que contempla el inciso 6 del articulo 432 del
C.de P. C, en el sentido de presumir comao ciertos los hechos en gue se fundan
las pretensiones, es decir, en especifico, que si permitiercn la apropiacion de una
zona comun y en ella se construyo un bafio que es el generador de los perjuicios,
y ademas, el hecho de haber sido negligentes en la adopcion de medidas
tendientes a reducir o evitar el perjuicio, Estos hechos estan planieados por la
parte actora en su demanda y en |la contestacidn de las excepciones, vy la
inasistencia injustificada hace presumirlos ciertos, comao en efecto se declarara

PRESUPUESTOS DE LA RESPONSABILIDAD CIVIL DE LOS
DEMANDADOS

Con el analisis precedente, es logico deducir la perfecta correspondencia de los
hechos comprobados en el proceso con los elementos de la responsabilidad civil
que de antano ha explicado la doctrina:

- Hecho: La omision de la copropiedad al no desplegar ninguna accion

tendiente a impedir el dafio o los perjuicios que se estaban ocasionando,
limitandose a enviarle caras a los supuestos responsables: La omision se
cometio por todos los demandados, ya que los otros demandados se
abstuvieron de hacer la reparacion.
Culpa: Los demandados conocian de la existencia de los dafios, pues an
efecto, @l EDIFICIO MONSERRATE, remitié distintas comunicaciones en
las cuales hacia saber a los propietarios y/o poseedores del predio sobre
la necesidad de [as reparaciones pero pese a ello no actud de ninguna
forma, lo gue demuestra una conducta omisiva voluntaria de no cumplir la
propiedad horizental con sus funcicnes legales ni reglamentanas. No se
probd ademas, que esa culpa se justificara de alguna manera, ni que se
ignoraba la existencia de los dafios a los cuales se refiere la demanda.
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Nexo causal y dafo: Si el edificio MONSERRATE y los demandados
hubleren realizado alguna conducta tendiente a sancionar a los
responsables ( por parte del edificio) o a hacer las reparacionas que les
correspondian, (propietarios ylo poseedores) no se hubieran presentado
los perjuicics a la parte demandante, o al menos estos no hubieran sido
de la gravedad que quedo probada en el proceso, pero evidenlemente sin
razdn alguna se abandonaron las responsabilidades y se generd el dafo
aludide en la demanda y hoy acreditado probatoriamente en el proceso.

De conformidad con lo previste en el articulo 2344 del C.C, si un delito o culpa
ha sido cometido por dos © mas personas, estos seran soldaramente
responsables del pago de la indemnizacion, por ello asi se decidira en esta
sentencia, toda vez que en el presente caso son fres los demandados.

Al cumplirse los presupuestos de responsabilidad civil, corresponde al despacho
resolver lo concerniente al reconocimiento de perjuicios, atendiendo unica y
exclusivamente el haz incorporado al expediente.

A tono del articulo 1613 del Cédige Cwil, la indemnizacion de perjuicios
comprende el dafio emergente y el lucro cesante. La primera en una disminucin
efectiva del patrimonio; abarca la pérdida misma de elementos pafrimoniales, los
desembolsos que hayan sido menester o gue en el futuro sean necesarios y el
advenimiento de pasivo, causados por los hechos de los cuales frata de
deducirse [a responsabilidad; en tanto que el lucro cesante, cual 10 indica la
expresion, estad constituido por todas las ganancias ciertas que han dejado de
percibirse o que se recibiran luego, con el mismo fundamento de hecho.

En el asunto que se decide, se encuentra demostrada la existencia de un perjuicio
cierto que proviene del incumplimiento culpable por parte de los demandados. En
efecto, en el expediente obra dictamen pericial que milita a folios 196 a 204, en
el cual se tasa el dafio emergente por el valor de $8.000.000 por la adecuacion
de las oficinas, por los intereses $1.280.000 subtotal de $10.030.636, por el
valor de $7.210.613 valor de gastos procesales y extraprocasales para un total
por este rubro de 317.241.248; vy el lucro cesante $4.694 187 correspondiente
a 8 meses de cesacion del contrate de arrendamiento a partir del mes de 30 de
mayo de 2014 a febrero de 2015 y por los intereses generados $440.000 total
$5.134 487 . expericio que no fue controvertido por extremos del litigio, pero se
hace necesarno complementar que la parte actora en el debido momenteo procesal
solicitd frente al lucro cesante la actualizacion del dictamen como quiera que el
peruicio postenor a la presentacion de la demanda no se habia calculado y gque
hasta el dia de |a audiencia, esto es 11 de diciembre de 2015 las oficinas 212 y
213 se encontraban desocupadas por efectos del hecho generado del dafic
imputado a los demandados

F'ara. efectos de esta actualizacion, |a perito INGRID KATHERINNE TOVAR DE
JESUS, hace la respectiva actualizacion y como quiera que el Despacho no tiene
reparo alguno frente al pedimento de la pante actora, toda vez que se encuentra
debidamente probado dentro del expediente que el dafo a la fecha de esta
audiencia persiste en las oficinas 212 y 213 por ser perjuicios causados con
posterioridad a la presentacion de la demanda y que persisten en el tiempao. Esto
as teniendoc en cuenta que se cumple el presupuesto consagrado en el articulo
206 del C.G.P., en el paragrafo 4 en cita “el jusz no podré reconocer suma
superior a la indicada en ef juramento estimatorio, salvo los perjuicios gue se
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causen con posterioridad a la presentacién de la demanda..” (Neqgnlia y
subrayado fuera de texto)

Asi las cosas, no se esta incurriendo en incongruencia alguna al disponer el pago
de una suma superior a la expuesta en el juramento estimatorio, porque si se
observa bien, en la audiencia de tramite s& admitio la adicion al dictamen pencial,
en el sentido de incarporar las sumas de dinero que se dejaron de percibir a titulo
de arrendamientos con el respectivo incremento, y que corresponden de los
meses de marzo de 2015 a diciembre del mismo ano, teniendo en consideracion
que la demanda se presentd el 18 de marzo de 2015, es procedente entonces la
actualizacion del valor en comento, el cual se insiste, no genera esta
incongruencia alguna, pues se trata de los perjuicios que se generan despues de
la presentacion de la demanda, tasados publicamente por la perito, en audiencia,
a la vista de todo el mundo y con la convocatoria de las partes.

Por tanto, es diafano que al pago de la suma mencionada por dafios y perjuicios
s&@ condenara a los demandados, solidariamente en la suma de veintisiete
millenes ochocientos diecisiete mil cuatrocientos ochenta y nueve pesocs
($27.817 489) moneda legal vigente, a titulo de perjuicios ocasionados con las
omisiones descritas.

Por lo expuesto, el juzgado setenta y une civil municipal de Bogota,
Administrando justicia en nombre de la Republica de Colombia y por autoridad
de la ley

RESUELVE

1. DECLARAR NO PROBADAS las excepciones propuestas por el EDIFICIO
MONSERRATE PROPIEDAD HORIZONTAL

Z DECLARAR que HECTOR QUIROGA HERNANDEZ HUMBERTO
QUINTERC v el EDIFICIO MONSERRATE PROPIEDAD HORIZONTAL,
son civil y solidanamente responsables de los perjuicios ocasionados a la
demandante por los hechos descritos en [a demanda.

3. CONDENAR a HECTOR AQUIROGA HERNANDEZ, HUMBERTO
QUINTERC y el EDIFICIO MONSERRATE PROPIEDAD HORIZONTAL,
solidariamente al pago de $27.817 488 a titulo de perjuicios ocasionados
a la demandante, segun lo expuesto en esta sentencia, El pago debera
realizarse dentro de los tres (3) dias siguientes a la fecha de esta
providencia.

4. CONDENAR en costas a los demandados, incluyendo como agencias en
derecho la suma de $3.160.000 de conformidad con lo previsto en el
acuerdo 2222 de 2003 del C. S J.

5 ARCHIVAR las presentes dilig?ﬁ:ias cumplido lo anterior.

NOTIFIQUESE |
_-—'—'_-_-_"
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RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO SETENTA Y UNO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
Carrera 10 No. 14-33 PISO 2° TEL: 2868286

EDICTO

LA SUSCRITA SECRETARIA DEL JUZGADO SETENTA Y UNO CIVIL
MUNICIPAL DE ORALIDAD DE BOGOTA D.C.

HACE SABER:

Que dentro del proceso ORDINARIO No. 20150408 e FABIOLA
SALGADO CASTILLO contra MARIA CLARA SANDOVAL y otros s¢
cictdy SENTENCIA de techa tremta y uno (31) de octubre de dos al
cdiecisers (2016).

Para los efectos indicados en el articulo 323 del Codigo de Procedimmento
Cnal v para notficar a las partes del contenido de la antenior sentencia, s
fija el presente EDICTOY en un lugar publico de la secretana del juegado
por el wrmino legal de tres (03) dias, contados a partir de Las 300 de L

Mercy fr{:&

SECRE

CERTIFICO que cl presente edicto permanecio fijado en lugar publico
de la Secretaria de este despacho por el término legal ¥ se desflija hoy

= o NOY_20lg___=& la hora de las 5:00 p.m.
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Repablica de Colombia
Rama Judicial

ky

!

o

i

TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE BOGOTA
SALA CIVIL

Bogowd D.C., 15 de Noviembre de 2016

Oficio No. OLP. 1. 3851

Kefores
JUZGADO 71 CIVIL MUNICIPAL
Cireded

Ref.: Accion de Tutela

Proceso N 11001 310304320160037 1 1

De EDIFICIO MONSERRATE PH

Contra JUZGADO 71 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA

Me permito comunicar a Usted, que mediante providencia calendada ONCE (111 e
NOVIEMBRE de DOS MIL DIECISEIS 12016). proferida por el H. Magistrado (a) J1LIO
ENRIQUE MOGOLLON GONZALEZ, ordend REQUERIRLO, para que se sirva remitir.
en calidad de préstamo, el proceso Ordinario radicado bajo ¢l No. 2015498, adelantudo por
Fabiola Salgado Castillo.

En el evento gue se hubiese programado diligencia de audiencia, o s¢ tenga algun tramile
judicial pendiente; no remita el expediente y dé aplicacidn al inciso 2 del articulo 124
del C.G.P., es decir realice un informe de las actuaciones surtidas v adjunte las
respectivas copias, relacionadas con las pretensiones del accionante.

Sirvase en consecuencia, proceder de conformidad.

A lentamente,

L]
ELVER numnmzé 2 VARGAS
SECRETARIO

Anexo: copia de la providencia en mencidn

Bogotd, D.C., Av. Calle 24 N* 53 - 28 Torre U Oficina 305
Conmutador 4233390 Fax Ext. 8350, 835)1
tutelasciviltsbta'a cendoj.ramajudicial.gov.co
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TUTELA (1001 3100 844 Tli 00371 01 Awin
EUIFH T MONSERRATE PH solicuuid de Exprdignse e Presams
Woa, SR AR 71 CIWIL MILCSIE DPAL THE BT A

TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO
JUDICIAL DE BOKGOTA DUl

&

SAala CIVIL

MAGISTRADO PONENTE: JULIO ENRIQUE MOGOLLON GONZALEZ

Bogota, 120, once (11) de noviembre de dos mil dieciseis (2016)

solicitese en calidad de préstamo ante el Juzgado 71 Civil Municipal de Bogoti, el
procest ordinario radicado bajo ¢l No. 20015-498. adelantado por Fabiola Salpado

Casnlio,

Sin embargo, ¢n ¢l evento que se hubiese programado diligencia de andiencia, o s
tenga algun tramite judicial pendiente; no se remita el expediente ¥ d¢ aplicacion
al inciso 2 del articule 124 del C.G.P., es decir realice un informe de las
actuaciones surtidas v adjunte las respectivas copias, relacionadas con las

preiensiones del aceionanie.

T
CUMPLASE,
| 'Ill:

JULIO EH__lyt}le MOGOLLON GONZALEZ
- Magistrado
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL
JUZGADO SETENTA Y UNO CIVIL MUNICIPAL

Bogota, D.C., Noviembre quince de dos mil dieciséis
Radicacion: 2015 - 00498

Rechacese la solicitud que antecede proveniente del demandado HECTOR
QUIRDGA (folios 233 y 234) toda vez que la sentencia sustitutiva no se encuentra
dentro de los parametros de los articulos 285 y 286 del C.G.P, para que sea
procadente la peticion en referencia

Obseérvese que el texto de la sentencia claramente refirid a la forma y oportunidad
de su cumplimiento al tratarse de una sentencia dictada en acatamiento de una
decision de amparo de derechos fundamentales.

NOTIFIQUESE |

FELIPE P .
' JUEZ

|
JUZGADD T1 CIVIL MUNICIPAL |

El &r‘m:l:mr aula & notificd a las partes pod
| | i
F-In l

SECRETARMW,
I:ﬁ.HEI'..IHhC.ﬂ.

253
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL
JUZGADO SETENTA Y UNO CIVIL MUNICIPAL

Bogota, D.C., Noviembre quince de dos mil dieciseis
Radicacion: 2015 - 00498

REMITASE inmediatamente &l proceso en calidad de préstamo al Tribunal
Superior de Bogota — Sala Civil para dar estriclo cumplimiento al oficio visto a

folio 235.

LASE

- JUEZ



TRJBUNAL SUPERJOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE BOGOTA
SALA CIVIL

Bogora D.C., 23 de Noviembre de 2016

Oficio No. O.P.T.8884

Sedor Juez
71 CIVIL MUNICIPAL
La Ciudad

Rel:  ACCION DE TUTELA

PROCESO N 11001310304420160037 1

DE EDIFICIO MONSERRATE PH

CONTRA TUZGADO 71 CIVIL MUNICIPAL DE
BOGOTA

Me permito comunicar a Usted, que mediante providencia calendada el jueves, 24 de
noviembre de 2016, proferida por el /H Magistrado (a) JULIO ENRIQUE
MOGOLLON GONZALEZ, CONFIRMO EL FALLO DE PRIMERA INSTANCILA
dentro de la accion de tutela de la referencia. A su vez devuelvo el Proceso
No.2015-0498 en 4 cuademos de 238 - 2 - 29 - 4 folios, ¢l cual se encontraba en

esta Corporacion en calidad de préstamo

Sirvase en consecuencia, proceder de conformidad

Cordialmente,

ELVER

ETAR

Wogatd, ©.C, Fu. Calls 24 N° 53 - 28 Torm  Oficina 305
Commutador 4233390 Fax Ext. 8350, 8351

251172006 | 2:20 p.m.



AUGUSTO NARANIO GARCIA o 'UJ-.G
ABOGADO :

Sefior

JUEZ CIVIL 71 MUNICIPAL DE BOGOTA
E. 5. D.

Ref Ordinario de Fabiola Salgado Castillo Vs Edificio Monserrate y Otros

No 2.015 - 0458 :

Maria Clara Sandoval Sandoval , mayor de edad, vecina de esta ciudad
identificada como aparece al pie de su firma actuando como representante
‘ legal del Edificio Monserrate , por medio del presente escrito , le manifiesto
al despacho, que le confiero poder especial amplio y suficiente al Dr
AUGUSTO NARANIO GARCIA Abogado en ejercicio identificade civil v
profesionalmente como aparece al pie de su firma con el objeto de asumir la
defensa de los intereses de la Copropiedad Edifico Monserrate PH.

Muestro apoderado queda facultado para, recibir , transigir , desistir ,
conciliar y las demas facultades del CG DEL P.

Del 5r Juez respetuosamente
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COMNSTANCIA SECRETARIAL
Rad, 2015-04%8

19 de enero de 2017, En la fecha ingresa el expediente de la referencia
al despacho informando que s allego _Egdaar por parte ae |a

(2)

1
Mercy Carolina Casas {agirc 5

Secretarig e S
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CONSTANCIA SECRETARIAL
Rod. 2015-0498

22 de marze de 2017. Enla fecha ingresa el expediente de la referencia
al despacho informando que se encuentra pendiente reconocer
personeria, adicionalmenta, no se han allegado las copias solicitadas,
sirvase proceder de conformidaod.

(2)
Mercy Curélinn asas Garzon

Secrefaria



RAMA JUDICIAL DEL INODER PUBLICOY
JUEGADO 71 CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDALD DE BOGOTA

PROCESC ORDINARIO Moo 200 5- (00428

o cumplimiento de lo ordemado en amiculo 366 del C.GP me permiro practicar a bguidacion

de costas de la sipuiente maner:

'ng-e:-n:ms en derecho I"i.lhl_.ll.jil:ﬂl 1
Momfcacmnes | _5_-I_I..'!f3ﬂ'
Toliza gudienl |
CerbAcids Je hbetrad |
Repptre de insnamenros [‘ll.'llf'rlh.'l'm _-,
_J'u|:||.|-|.1|;i::r||1.': |
Cansris v hivinornnos ausilisr SRR |
._'|._r.u|.{'|.'|

Vabor ol S1I07.5K) |

Francy Milena” Kodrnpuce Piieros
Secretark

CONSTARNCIA SECRETARIAL
eanccsri f'l-..lm.:m-. H.‘ul .?ll (R LT

Whde newviembre de 2087, B la fecha mgresa Ll"'atadwutr: de la referencia al despache con la liguidacion

de costas, sirvase |'|-trm:-.l<:r de confrirmidad

Franey Mibvn Biedrignees Paicios
SECICTAIa

RAMA JUDICIAL DEL PODRIER PUBLICO
JUAGADO SETENTA Y UNGO CIVIL MUNICIPAL

Bt 30 e sovienbine e 2017
§apclipo o " 2065 DRI )

Por encentrarse ajustads a derecho, la bguidaciin de costas sealada por la secretana, se le

iJrlFtl:-l rle aprolacion.

Maonfiguese,
T

Fabuin Andedds MMorene

Jace
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