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DISTRIBUCION CUOTAS ADMINISTRACION
2006
PROPIETARIO CUOQOTA SIN DESCUENTO CUQCTA CON
DESCUENTO DESCUENTO

LOCAL 11-42 394 693 39.469 355.223
LOCAL B83-50 195.687 19.569 176.119
LOCAL 63-58 195 687 19.569 176.119
LOCAL 63-684 319.515 31.951 287.563
OFICINA 200 13.599 1.360 12.239
QFICINA 201 102.679 10.268 92.411
OFICINA 202 84.436 8.444 75.993
OFICINA 203 84.436 8.444 75.893
OFICINA 204 84.436 8.444 75.993
OFICINA 205 183.194 18.319 164.874
OFICINA 300 26.029 2.603 23.428
OFICINA 301 90.253 8.025 81.228
OFICINA 302 84 436 8.444 75.993
OFICINA 303 84.436 8.444 75.993
OFICINA 304 84.436 8.444 75.993
OFICINA 305 183.194 18.319 164.874
OFICINA 401 116.281 11.628 104.653
OFICINA 402 84.436 8.444 75.993
OFICINA 403 84.436 8.444 75.993
OFICINA 404 84 436 8.444 75.993
OFICINA 405 183.104 18.319 164.874
TOTAL 2.763.933 276.383 2.487.540

AL PUNTO NOVENO: ELECCION DE CONSEJO DE ADMINISTRACION
La Asamblea por unanimidad aprueba Ja eleccion de Jos siguientes miembros dej Consejo de Administracién
par un periodo det 1 de Agosto del 2006 al 31 de Marzo det 2007:

PRINCIPALES

CARLOS BUSTOS
ELIZABETH MEDINA

MARIA FERNANDA JIMENEZ

SUPLENTES

HECTOR RUGELES
HAYDEE MUROS
COOPERATIVA SIGLO XX|

Estudiadas Ias Propuestas presentadas para Revisoria Fiscal Ja Asamblea unanimemente eligid como
Revisor Fiscal al Sr. JOSE LIVIN NEIRA con Matricula 20069T., con unos honorarios de § 150.000,00
mensual, para un periodo del 1 de Agosto del 2006 a| 31 de Marzo del 2007.

AL PUNTO DECIMO PRIMERO :ELECCION DE ADM!NISTRAC.ION
La Asamblea unanimemente aprobo la reeleccion de la firma ADIPRHO LTDA, Representada por la Sra.

CLARA INES RUEDA GARCIA como administradora del Edificio CORCEGA para un periodo del 1 de\%\-\:ﬂ. \

Agolto del 2006 al 31 de Marzo del 2007
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/ Repiblica de Colombia Consejo Superior de la sudicatura

Unidad de Registro Nacional de Abogados y Auxiliares de la j usticia

CONSECUTIVO DE TELEGRAMA No. 20484

Respetado doctor

RUBEN DARIO RODRIGUEZ
DIRECCION CALLE 5C NO. 18A-29
BOGOTA

REFERENCIA:

Despacho que Designa:  Juzgado 014 Civil Municipal de Ejecucion de
Sentencias Bogota D.C.

Despacho de Origen: Juzgado 014 Civil Municipal de Ejecucion de
Sentencias Bogota D.C.

No. de Proceso: 11001400301419980791800

Me permito comunicarie que este Despacho Juzgado 014 Civil Municipal de
Ejecucion de Sentencias Bogota D.C., ubicado en la Carrera 10 No. 14-33 piso
2 lo ha designado(a) de la lista de Auxiliares de la Justicia, en el oficio de PERITO
AVALUADOR DE BIENES INMUEBLES, dentro del proceso de la Referencia; de
conformidad al articulo 49 del Cédigo de Procedimiento Civil.

Sirvase manifestar la aceptacion del cargo en el término de cinco (5) dias siguientes
del envio de esta comunicacion y tomar posesion en la fecha designada mediante
proveido, so pena de imponérsele las sanciones previstas por el Articulo 50 del
Cadigo General de Proceso.
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AL PUNTO DECIMO SEGUNGO:
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AL PUNTO DECIMO TERCERQ: PROPOSICIONES Y VARIOS

La Asamblea trato y aprobd los siguientes puntos de varios:

1 Deber4 hacerse una reunién de Consejo con el Abogado que lleva actualmente los procesos para analizar
como van [os procesos del Edificio.

2 La Dra. MARIA FERNANDA JIMENEZ se ofrece a hacer las averiguaciones del estado de la deuda del
seguro social.

3 La administracidn trata el punto relacionado con fa vigilancia y en especial informar que ef Edificio esta
contratando servicio de vigilancia cuande no esta permitido por la ley y ademas tiene turnos de 12 horas
que igualimente no estén autorizados. La Asamblea aprueba que se haga un estudio de esta situacion
para ver la manera de iniciar el proceso de legalizacion.

4 El Dr. LUIS BARACALDO deudor moroso y presente en la reunién dice que esta interesado en efectuar un
arreglo de su deuda que por eso vino a esta reunion. La Asamblea le solicita presentar su formula de
arreglo y si es necesario se citara a una Asamblea Extraordinaria para analizaria.

Agotado el.orden del dia se levantd la sesién siendo ia 2:00 P.M.
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CARLOS BUSTOS

RA INES RUEDA GARCIA
Presidente ecretaria.

COMITE APROBATORIC DEL ACTA

>

HAY MUNOS
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ACTA ASAMBLEA ORDINARIA DE COPROPIETARIOS
EDIFICIC CORCEGA
ACTA hio. 58

En Bogota, D.C. alos 15 dias del mes de Mayo del 2 007 siendo las 12200 M se reunié la
Asamblea General Extraordinaria de Copropietarios de! Edificio Corcega por segunda
convocatoria hecha a cada uno de los copropietarios por la administracion de fecha Abril 27
del 2007, cumpliendo 1o establecido por la ley 675 de Agosto 3 del 2001.Reunién que se realizd
en la oficina 401 del mismo Edificio.

Asistieron:
OFICINA COPROPIETARLIOS REPRESENTANTE COEFICIENTE
L.C. 63-50 INVERS. RODRIGUEZ ARIAS GLADYS GUERRERO : 7.08

- LC B3-58 INVERS. RODRIGUEZ ARIAS GLADYS GUERRERQO o 7.08
LC 683-64 INVERS, RODRIGUEZ ARIAS GLADYS GUERRERO 4.48
QF 202 COOP. SIGLO 11X CARLOS GONZALEZ . 3.055
OF 204 HAIDEE MUNOS 3.055
QF 301 MARIA FERNANDA JIMENEZ ' 3.715
QF 302 WILLIAM MARTINEZ YOLANDA GONZALEZ 3.055
OF 401 CARLOS BUSTOS 4207

TOTAL COEFICIENTE 35.727%

Por la administracion asisti6 la sefiora CLARA INES RUEDA GARCIA,

ORDEN DEL DIA

1 VERIFICACION DEL QUORUM

2 ELECCION DEL PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ASAMBLEA

3 LECTURA Y APROBACION DEL ORDEN DEL DIA

4 ELECCION COMISION ENCARGADA DE VERIFICAR LA REDACCION DEL ACTA
5 INFORME DE LA ADMINISTRACION

6.INFORME DEL REVISOR FISCAL
7. ESTUDIO Y APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS A DICIEMBRE 31 DEL 2006

v SU COMPARATIVO CON EL 2005
8.ESTUDIO Y APROBACION DEL PRESUPUESTO DE INGRESOS Y GASTOS DEL ANO
2007 JUNTO CON LA CUOTA DE ADMINISTRACION QUE REG!RA PARA EL ANO 2007
9.ELECCION DE CONSEJO DE ADMINISTRACION
10.ELECCION DE REVISCR FISCAL Y SU SUPLENTE
11.ELECCION DE: ADMINISTRACION
12 PROPOSICIONES Y VARIOS

AL PUNTO PRIMERO : VERIFICACION DEL QUORUM. Se verifico el quérum con el 35.727%
de representacion.

AL PUNTO SEGUNDO: ELECCION DE PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.
Se eligié como presidente de la Asamblea al Sr. CARLOS GONZALEZ y como Secretaria a la’
Sra. CLARA INES RUEDA GARCIA.

AL PUNTO TERGCEROQ: LECTURAY APROBACION DEL ORDEN DEL DIA. Se dio lectura al
orden del dia, el cual fue aprobado sin modificaciones.

AL PUNTO CUARTO: ELECCION COMISION ENCARGADA DE VERIFICAR

REDACCION DEL ACTA. Se eligic como comité aprobatorio del acta a los 'sefiores
LADYS GUERRERO GUTIERREZ Y MARIA FERNANDA JIMENEZ.
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AL PUNTO QUINTO: INFORME DE LA ADMINISTRACION La administracién presenta el

informe de gestion del afic 2008

Bogota, D.C. Mayo 11 de 2007

Senores

ASAMBLEA GENERAL DE COPROPIETARIOS

EDIFICIO CORCEGA

Ciudad.

Referencia’ INFORME DE LA ADMINISTRACION DURANTE 2.007

Apreciados Sefiores:

Me permito rendir mi informe scbre las gestiones realizadas durante el afo 2.006 a Ia
Asamblea General de Copropietarios de! Edificio Corcega:

1. PINTURA AREAS COMUNES

Se llevo a cabo ia pintura del punio fijo y halies de piso inciuyendo techos, asl como de la
terraza interna. Para la reafizacion de esta obra condratamos. un operario y los andamios, ia
administracion realizé ja supervisién de {a obra. La pintura fue comprada en la fabrica
directamente.

Ademas se realizd fa pintura de las puertas de los ascensores

2. MUEBLE REGEPCION

Se compro el mueble de la recepcion el cual costo la suma de $ 540.000.

3. SEGUROS
Se renove el seguro del Edificio por las areas Comunes cof la compafita BBVA
4. ARREGLO CUARTO DE MAQUINAS |
De acuerdo a lo aprobade en |z Gltima Asamblea de pinto & cuarto de Maquinas y se
gggs;os unas secciones de estantes para la colocaddn del zm:two muerto de_las diferentes

5. ARREGLO SHUT DE BASURAS

Se enchapo el cuarto, se logro hacer una tuberia de desagie para poder elaborar la pileta
para el lavado de los traperos.

6. ARREGLO STRIP TELEFONICO

Se organizo el strip telefonico del Edificio con un costo de $ 535.000
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/ 7. INSTALACION CITOFONOS

/ Se instalaron ¢itéfonos a todas las oficinas con un costo de § 2.382.744
8. VOLANTES VISITANTES
Se mandaron imprimir volantes para el control de {as personas que ingresan al Edificio.
9. PAPEL HIGIENICO Y JABON DE MANOS
Se viene suministrando el papel higiénico a los bafios comunales del Edificio.
Se colocaron jaboneras para que los copropietarios tengan jabén con que.bafarse las
manos

SEGURO SOCIAL

gestion de averiguar lo relacionado con la deuda que tiene el Edificio Corcega por aportes de
los empleados con el ISS y ella recomienda no realizar ninguna gestion de pago hasta tanto no

haya un requerimiento del seguro.

. . De acuerdo a lo aprobado por la Asamblea la Dra. MARIA FERNANDA JIMENEZ realizo la

VIGILANCIA

Es importante que la Asamblea tome 12 decision de [a contratacion de una firma de vigitancia,
ya que se han tenido conocimiento de los operativos due esta realizando Ia
SUPERINTENDENCIA DE VIGILANCIA en el cual han impuesto multas por $§ 25.000.000 Ia
cual imponen al representante legal del Edificio. Por esta razén me permitc poner a
consideracion de la Asamblea la contratacion de una firma de vigilancia.

' OBRAS PENDIENTES POR REALIZAR

1.arreglo cabina

2.pulida del piso de las areas comunes {bafios, halies)
3 | avada de fachada y vidrios del edificio.

CARTERA

1. Se presenta a la Asamblea el informe presentado por el Dr. HECTOR MARTINEZ con quien
se instauraron las nuevas demandas.

2. Se viene ajustando afio a afo el saldo de los intereses aumentando la provision de cuentas
incobrables que existe.

Con relacién al Presupuesto para el afo 2.007 quiero aclararles los siguientes puntos.
PRESUPUESTO DE GASTOS

El incremento del presupuesto en Gastos fijos es del 38.53% en promedio debido a si asi lo
aprueba la Asamblea se contrata los servicios de una empresa de vigilancia. '

PRESUPUESTCO DE INGRESOS ' 6 { /
7
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CUOTAS DE ADMINISTRACION

En este afio al igual que el anterior no presentamos incremento en la cuota de
Administracion del Edificio.

Agradeciéndoles ia colaboracibn brindada por todos los Copropietarios en este afio.
Cordialmente,
ADMINISTRACION EDIFICIO CORCEGA
ADIPRHC LTDA.
| CLARA INES RUEDA GARCIA
Gerente

La Sra. CLARA INES RUEDA presenta discutpas a ia Asamblea por lo tardio de la citacidon a
Asambiea y que obedecieron a problemas con la parte de sistemas que genero una perdida de
informacién que fue necesario reconstruir.

jgualmente se presenta el informe del Abogado sobre los procesos a su cargo, dei cual se da
lectura. '

La Dra. HAYDEE MURIQZ dice que le parece fabuloso que se haya presentado este informe
del abogado, ya que es la primera vez que tenemos este y es de gran importancia saber en
que estado estan.

El Sr. CARLOS GONZALEZ dice que el también quicre saber que paso con el Sr.
BARACALDO yague el afio pasado quedamos en reunirnos para oir su oferta y paso un afioy

nunca Nos reunimos.

La Sra. CLARA INES RUEDA dice que este sefor siempre quiere pagar sin firmar ningdn
acuerdo y que ademas se le levante e embarge, situacion que le consta a ta Dra. HAYDEE
MUNOZ.

La Dra. HAYDEE MURNQCZ dice que efectivamente el afio pasado el la abordo y gqueria que le
ayudara con la administracion con su deuda y Yo le manifesté que presentara un acuerdo que
fuera a cumplir. Usted leva debiéndole al Edfficio diez anos perjudicandonos @ todos, yo no lo
apoyo en nada sino hay un compromiso cierto.

AL PUNTO SEXTO: INFORME DEL REVISOR FISCAL: El Sefior LIVIN NEIRA Revisor Fiscal
del Edgificio presento el siguiente informe: .

INFORME DEL REVISOR FISCAL

Sefiores

ASAMBLEA GENERAL
EDIFICIO CORSEGA
Ciudad.

e auditado el Balance General el Estado de Resultados del EDIFICIO CORCEGA, al 31 de
diciembre de 2008 y 2005. La administracion es responsable de la preparacion, integridad y
presentacion razonable de los Estados Financieros, de mantener una estructura efectiva de
control interno para el logro de los objetivos de |2 copropiedad, del cumpflimiento de las leyes
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que afecten al edificic y del establecimiento de estrategias adecuadas para su eficiente
desarrolio.

Entre mis funciones de vigilancia del Edificio se encuentra la de auditaros y expresar una
opinidn sobre ellos. Obtuve las informaciones requeridas para cumplir mis funciones de Revisor
Fiscal y ileve a cabo mi trabajo de acuerdo con tas Normas de Auditoria Generalmente
Aceptadas. Una auditoria incluye, entre otros procedimientos, el examen de ia evidencia que
respalda las cifras ¥ las revelaciones de los Estados Financieros presentadas en las notas
adjuntas a este informe. Ademas incluye una evaluacién de las normas de contabilidad
utilizadas, de las estimaciones contables significativas hechas por la administracion y de la
presentacion de los Estados Financieros en conjunto, Considero que mis auditorias
proporcionan una base razonable para expresar mi opinion.

En mi opinion, excepto por lo expresado en el parrafo siguiente, los Estados Financieros antes
mencionados tomados de los libros v adjuntos a este informe, presentan razonablemente en
los aspectos importantes, la situacion financiera del Edificio, al 31 de diciembre de 2008 y los
resultados de sus operaciones, por el afo terminado en la misma fecha, de conformidad con
Normas de Contabilidad Generalmente aceptadas.

Considero gue la cuantia de |a cartera en mora €5 excesivamente'representativa y genera un
riesgo real y probable de la empresa en marcha, que coresponde aproximadamente 2 57
meses de mensualidades de todas las oficinas. En fa actualidad todas las oficinas en mora €
encuentran en praceso juridico.

Con base en los procedimientos de trabajo y ia evidencia obtenida, se concluye que el edificio
mantuvo en todos sus aspeclos una estructura efectiva de control interno en relacion con el
desarroiio adecuado de sus operaciones, confiabilidad de su informacién financiera Yy

cumplimiento de las leyes que la afectan y gue es consistente con el informe de gestion’

presentado por \a administracion. Que se ha verificado periddicamente el cumplimiento de la
empresa administradora en cuanto a tos aportes al sistema de seguridad social integral en io
relativo a sus afiliados y 1as bases de cotizacion.

Ademas informo que durante el afio mencionado el Edificio ha llevado su contabilidad conforme
a las normas fegales y a ta técnica contable; las operaciones registradas en los libros se
ajustan a los estatutos, los actos de ia Administracion corresponden a las decisiones de la
Asambiea General y del Consejo de Administracion, que la correspondencia, 10s comprobantes
de las cuentas y los libros de actas se llevan y conservan debidamente y que existen y son
adecuadas tas medidas de conservacion y custodia de los bienes del edificio ¢ de terceros
eventualmente en su poder. :

La Asamblea ordinaria de 2007 no fue convocada dentro del termino estipulado para la misma.

JOSE LIVIN NEIRA ROJAS
REVISOR FISCAL
Matricula 20069 T.

A partir de este afic estamos presentando los impuestos con dediaracion de WA, por los
arriendos.

{a administradora Sra. QLARA INES RUEDA dice gue por un concepto del afio pasado de la
DIAN el cual desconoclamos y que me hicieron legar a finales de afio, dice que todos los
arrendamientos por areas comunes estan grabados con el IVA, razon por la cual procedimos a
inscribirnos en este régimen a partir de este ano.

AL PUNTO SEPTIMO: ESTUDIO Y APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
CORTADOS A DICIEMBRE 31 DEL 2006 Y 5U COMPARATIVO CON EL 2005

En el afio 2006 se presenta una utilidad de $ 19.749.812.65. igualmente se congtituyo una
cuenta en el BBVA como 1o establece la ley como cuenta de imprevistos. De acuerdo a lo

a
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autorizado por fa Asamblea se sigue constituyenda la cuenta de dificil cobro por los intereses

de mora.

£1 Sr. CARLOS GONZALEZ dice que lo imporanie es saber en gue rubro del presupuesto nes
desfasamos y porque nos desfasamos.

La Sra. CLARA INES RUEDA dice que en & afic 2006 se hizo un estimativo del personal que
no alcanzo a cubrir ios gastos, debido especiaimente 2 que se trato de estabilizar los sueldos
de los empleados de vigilancia a un costo m&s reat. Ei otro rubro que no esta en el presupuesto
y que tiene un desfase es [z provisién de cuentas de dificil cobro, que corresponde a los
intereses de mora de 05 propiefaros MOresos.

La Asamblea aprueba por mayaria los Estados Financieros a 31 de Diciembre del afio 2006 y
su comparativo con el 2005, despues de efactuar un estudio sobre los mismos.

AL PUNTO OCTAVO: ESTUDIO Y APROBACION DEL PRESUPUESTO DE INGRESOS Y
GASTOS PARA EL ANO 2007 Y DE LA CUOTA DE ADMINISTRACION

La administracion presenta un presupuesto para el 2007 que incluye el cambio del sistema de
vigilantes contratados directamenta por af Edfficio por € de una empresa de vigilancia que
asume la contratacién del personal que labora actuatments con ef Edificio, es decir reafizar una
sustitucion patronal. Se presentan dos alternativas una contratando con el Edificio y otra con la
empresa de vigilancia. El costo de una empresa de vigilancia es de § 3.050.000 y directamente
el costo es de § 2.300.000.

La Sefiora Yolanda Gonzalez dice que efia ha presentado innumerables cartas quejandose de
la vigilancia y en especial de NORBERTO, ya que su servicio es tertible.

Se estudio el presupuesto para el afo 2007 presentado por la administracion el cual fue
aprobado como sigue:

PRESUPUESTO ANO 2007

PRESUPUESTO DE GASTOS

PERSONAL 3.050.000,00
ASEQ 500.418,00
- ADMINISTRACION 700.000,00
MANTENIMIENTO ASCENSOR 130.000,00
SEGUROS 150.000,00
REVISOR FISCAL 200.000,00
SERVICIO ENERGIA 80.000,00
SERVICIO ACUEDUCTO 500.000,00
ARREGLOS EXTRAS 340.000,00
REPARACIONES LOCATIVAS 100.000,00
MANTENIMIENTO ELECTRICO 50.000,00
UTILES DE ASEO 100.000,00
FOTOCOPIAS Y PAPELERIA 50.000,00
GASTOS BANCARIOS 30.000,00
IMPUESTOS ASUMIDOS 50.000,00
TRANSPORTE URBANO 20.000,00
VARIOS - 60.000,00
MANTENIMIENTO EXTINTORES 10.000,00
TOTAL 6.120.418,00



PRESUPUESTO DE INGRESOS

CUQTAS ADMINISTRACION 2.763.940,00
Menos; Descuento pronto pago. - 276.394,00
NETO CUOTAS ADMINISTRACION 2.487.546 00
ARRIENDO MCDONALDS 2.775.672,00
ARRIENDO COMCEL 1.572.750,00
-FONDC IMPREVISTOS - 110.000,00
" TOTAL 6.725.968,00

DISTRIBUCION CUOTAS ADMINISTRACION

2007
PROPIETARIO CUOTA SIN DESCUENTO CUOTA CON
DESCUENTO DESCUENTO

LOCAL 1142 394.693 39.469 355.223
LOCAL 63-50 195.687 19.569 176.119
LOCAL 63-58 195.687 19.569 176.118
LOCAL 63-64 319.515 31.951 2B87.563
OFICINA 200 13.599 1.360 12.239
OFICINA 201 102,679 10.268 92.411
OFICINA 202 84.436 B.444 75.993
QF ICINA 203 84.436 8.444 " 75.993
OFICINA 204 84.436 8.444 75.893
OFICINA 205 183.194 18.312 164.874
OFICINA 300 26.029 2.603 23.426
OFICINA 301 90.253 9.025 81.228
OFICINA 302 84.436 8.444 75.983
OFICINA 303 84.436 8.444 75.993.
OFICINA 304 84.436 8.444 75.993
OFICINA 305 183.194 18.319 164.874
-CFICINA 401 116.281 11.628 104.653
OF ICINA 402 84.436 8.444 75.993
OFICINA 403 84.436 8.444 75.993
OFICINA 404 84.435 8.444 75993
OFICINA 405 183.194 18.319 164.874
TOTAL 2.763.933 276.393 2.487.540
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AL PUNTO NOVENO: ELECCION DE CONSEJO DE ADMINISTRACION
| s Asamblea por unanimidad aprueba la eleccion de los siguientes miembros del Consejo de
Administracion por un periodo det 1 de Abril del 2007 al 31 de Marzo del 2008:

PRINCIPALES

CARLOS BUSTOS

MARIA FERNANDA JIMENEZ
COOPERATIVA SIGLO XX

SUPLENTES

ELIZABETH MEDINA
HAYDEE MUNOZ

AL PUNTO DECIMO: ELECCION DE REVISOR FISCAL Y SU SUPLENTE. FIJACION DE
SUS HONORARIOS .

Estudiadas |as propuestas presentadas para Revisoria Fiscal la Asamblea unanimemente eligié
como Revisor Fiscal al Sr. JOSE LIVIN NEIRA con Matricula 20069T., con uncs honorarios de
$ 200.000,00 mensual, para un periodo del 1 de Abrii del 2007 al 31 de Marzo del 2008.

AL PUNTO DECIMO PRIMERO : ELECCION DE ADMINISTRACION
La Asamblea unanimemente aprobd la reeleccion de la firma ADIPRHO LTDA. Representada
por ta Sra. CLARA INES RUEDA GARCIA como administradora del Edificio CORCEGA para un

periodo del 1 de Abril del 2007 al 31 de Marzo del 2008.

AL PUNTO DECIMO SEGUNGO: PROPOSICIONES Y VARIOS
La Asamblea trato y aprobo los siguientes puntos de vanos.

1.Se presentaron los sefiores arrendatarios de café OMA para solicitar a la Asamblea de
Copropietarios attorizacion para que se les permita utilizar un acceso del cuarto de
contadores del mezzanine pasando por el ducto de ascensores y a su vez por l0s techos de
los bafios del piso segundo (2) salir a la terraza, donde ingresaran por el ducto de
ventilacion de su local, esto con el fin de realizar un aumento de carga de energia y un paso
de monofasica a trifasica. Se requiere esta carga pof nuevos equipos que requieren ser
instalados.
El ingeniero encargado de 1a obra explica a la Asamblea las alcances de |a obra y a su veZ
deja claro que todos 108 arregics corren por su cuenta y dejaran las areas utilizadas en el
mismo estado en que las encontraron.
La Dra. HAYDEE MUNQZ dice que cuando ustedes tomaron el local debieron prever las
necesidades.
Los sefiores de café OMA dicen que este punto se trato pefo se creyd que efa solo de
CODENSA y no mas. Pero el problema es porque no existen redes, debido a la edad del
Edificio. Es el mismo problema que se tiene con la parte hidraulica, y que en estos dias
presento un taponamiento, el cual creemos €s debido a Ia edad del Edificio.
£l Sefior CARLOS GONZALEZ propone que concretemos cual es la solucion para congiuir
este punto, pedir un concepto de una persona donde nos garantice gue 10s trabajos que va
a realizar café OMA no nos va 2 perjudicar y hacer un acta de compromiso que st esg
sucede nos responderan por los dafios.
Los sefiores de OMA solicitan que esta autorizacién sea rapida, ya que elics vienen
esperando desde casi un mes y requieren con urgencia colocar los nuevos equipos.
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El Sr. CARLOS BUSTOS pregunta a la administradora si se asesoro la administracion sobre-
si los trabajos que quieren hacer de OMA son viables o no.

L a Sra. CLARA INES RUEDA administradora dice que si me asesore, ya que en estos dias
vino un ingeniero incluso para ver la posibilidad de colocar contadeores para todas las
oficinas y me manifestd que la unica posibilidad de realizar el tendido eléctrico es por el
ducto del ascensor. Igual este trabajo fue realizado hace varios afios por otro local y es la
iuberia que se ve a la vista por la terraza.

La Dra. HAYDEE MUROZ dice que se debe dejar en el acta de compromiso plasmado que

garantizan cualquier problema que se presente durante todo el tiempo del contrato. Esto

debido & que cada vez que un local necesita hacer estos arreglos pasa su ducteria por la
terraza y nos afecta a los propietarios del segundo piso en que no tenemos una vision
agradable.

La Dra. MARIA FERNANDA JIMENEZ dice que los sefiores de OMA nos pasen un plano
donde nos digan el tendido va a ser asi, [a clase de materiales a utilizar y nosotros lo
hacemos evaluar, cual es la aprobacion que tienen de CODENSA. Tiempo a utilizar en la
realizacién de la obra.

Los sefiores de OMA se comprometen a entregar 1¢s planos y una carta con los materiaies
a utilizar. :

Los sefiores Asambleistas por unanimidad aprobaron la utilizacion de las areas comunes
para el tendido de la red eléctrica hasta el local de OMA previo concepto escrito del
ingeniero eléctrico y con la firma del acta de compromiso, la cual debe ser firmado por &
arrendatario y el propietario. Todos los costos para estas adecuaciones sera por cuenta de
cafe-OMA.

La Sefiora de |a fiduciaria dice que ella debera lHevar el acuerdo a estudio de |2 parte
juridica.

La Dra. HAYDEE MURNOZ propone se cobre un arriendo por la utilizacion de las areas
comunes

1 a Dra. MARIA FERNANDA JIMENEZ dice que se debe cobrar algo ya que debe primar el
interés general sobre el particular. Mirar cuanto nos esta pagando COMCEL y porque areay
ahi determinamos el valor.

E| St. CARLOS BUSTOS dice no podemos comparar con Medonalds y COMCEL, ya que
ellos vinieron a ocupar areas comunes nuestras y no como- Café OMA que requiere es
utilizar areas para un tendido eléctrico que debiera tener el Edificio, es un servicio publico.
Considero que debemos darles el permiso sin cobrarles nada a cambio.

La Dra. HAYDEE MUROZ dice que de agui a mafiana otro local necesita otra red de gas y
tenemos que dar permiso y asi sucesivamente y se va a llenar la terraza de tubos. Nosoiros
aqui vamos a dar un beneficio y ese beneficio tiene un costo.

El Sr. CARLOS GONZALEZ estamos para buscarle beneficio al Edificio, no nos vamos a
indisponernos con ellos. Creo que hay que cobrartes, una forma es que ellos con los otros
locales nos den un dinero para constituir un fondo que se destinara para arreglar todo lo que
tiene que ver con este tema.

La Sra. YOLANDA GONZALEZ dice que esta de acuerdo en que se cobre,

El Sefior presidente somete a consideracion si se cobra o no una suma de dinero por el uso
de |as areas comunes que necesita café OMA, la administradora recuerda que esta votacion
es por coeficiente.

La Dra. MARIA FERNANDA JIMENEZ dice que considera que hay confliéto de intereses y
como ustedes son los que se van a beneficiar y mal haria en votar.

El Sr. CARLOS GONZALEZ dice que esto debe llevarse és al Consejo de Administracion y
que ellos sean los que tomen la decisian.
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La Sra CLARA INES RUEDA dice que esta decision se debe tomar es por Asamblea y no
por Consejo.

La Sra. GLADYS GUERRERO dice gue mi cliente necesita hacer sus adecuaciones para
poder funcionar, el Edificio tiene que hacer {o que tenga que hacer para adecuarlo para que
mi local pueda funcionar y yo io pueda arrendar. Nosolros tenemos un compromiso de que
las obras gquedaran bien ya que estamos tratando con una empresa seria. Café OMA frae ai
Edificio es prestigio para todos, ya que es Una empresa bien posicionada.

La Dra. MARIA FERNANDA JIMENEZ dice que si el gue se esta beneficiando es el duefio,
pues que sea este el que entre a pagar el derecho por la utilizacién de las areas comunes.

La Asamblea aprueba esperar de acuerdo a los planos que envia Café OMA y al concepto
del ingeniero, para determinar el valor a cobrar.

La Sra. GLADYS GUERREROQ dice que llevara este punto de conflicto de intereses a
estudio de nuestro departamento juridico. Yo considero que no hay conflicto.

_E! Sr. CARLOS GONZALEZ dice que si una persona gue es deudora de la administracién
tiene derecho y se le permite que haga remodelaciones en su oficina.
La DOra. HAYDEE MUROZ dice que si puede realizar remodeiaciones porgue no se le puede
limitar el derecho que tiene.

FONDO DE REPARACIONES

Es importante que evaluemos los costos de las obras de independizacién de contadores y el
arreglo del taponamiento de ia red hidraulica.

La Asamblea aprueba por unanimidad delegar en el Consejo evaluar las prioridades,
estudiar los presupuestos y si es necesario citar a Asamblea Extraordinaria.

comité DE CONVIVENCIA :

El Sr. CARLOS GONZALEZ propone se cree el comité de convivencia.

Debido a que no existen propietarios para conformar este comité, se aprueba gue sea el
mismo consejo quien realice esta funcion.

Se aprueba que se cite a Consejo de Administracién para el dfa 30 de Mayo del 2007 alas
4P.M.

La Sra. MARITZA NEIRA dice que se le han presentado problemas tanto yo como mi
hermano LIVIN NEIRA y es debido al ingreso en altas horas de la noche y realmente
famento que la Sra. YOLANDA GONZALEZ se haya retirado, porque es ella quien se guejo
de esta situacion con la administracion. Quiero saber si existe alguna restriccion para ei
ingreso, cuando generaimente por nuestra profesion trabajamos en varios sitios, y
necesitamos venir a la oficina a terminar procesos y no podemos tener limitacidon en &l
ingreso.

La Asamblea dice que no existe ni puede existir ninguna limitacién en el ingreso de
propietarios al Edificio.
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7. VIGILANCIA.
Se delega en el Consejo el estudio de las cotizaclones para la contratacién de una empresa
de vigilancia que deberd asumir 1os vigilantes que tiene ef Edificio. EI Consejo de
Administracion debera tomar la decision de la continuidad det personal que estan
contratados en este momento por el Edificio :

Agotado el orden del dia se levantd la sesion siendo la 3:80 P.M.

A R
A INES RUEDA GARGIA 1 H
Secretaria.

CARIL.OS GONZALEZ
Presid




ACTA ASAMBLEA ORDINARIA DE COPROPIETARIOS
EDIFICIO CORCEGA
ACTA No. 60

En Bogotd, D.C. alos 31 dias del mes de Marzo del 2.009 siendo las x00x12:00 M se reunio
la Asamblea General ordinaria de Copropietarios del Edificio Cércega por convocatoria hecha a
cada uno de los copropietarios por la administracién de fecha Marzo 18 del 2008, cumpliendo
Jo establecido por la ley 675 de Agosto 3 del 2001.Reunién que se realizé en la oficina 401 del
mismo Edificio.

Asistieron:

OFICINA COPROPIETARIOS REPRESENTANTE COEFICIENTE

LC. 1142 F.S.C. LTDA, JESSER VILLAMIL 14.28
LC. 63-50 INVERS. RODRIGUEZ PENA ALFONSO RODRIGUEZ 7.08
LC 63-58 INVERS. RODRIGUEZ ARIAS SERGIO AQUILES 7.08
1.C 63-64 INVERS. RODRIGUEZ ARIAS SERGIO AQUILES 7.08
LC 63-66 INVERS. RODRIGUEZ ARIAS SERGIC AQUILES 4.48
QF 203 SOLJUR LTDA MARGOTH GUERRERO 3.055
OF 300 DANIEL LOZANO 0.492
OF 302 WILLIAM MARTINEZ YOLANDA GONZALEZ 3.0558
OF 401 CARLOS BUSTOS 4207
OF 402-405  ELIZABETH MEDINA ©.683

TOTAL COEFICIENTE 60.492%

Por la administracién asistié la sefora CLARA INES RUEDA GARCIA y la Sra. MARITZA
NEIRA en representacion del revisor fiscal JOSE LIVIN NEIRA.

ORDEN DEL DIA

1.VERIFICACION DEL QUORUM

2 ELECCION DEL PRESIDENTE Y SECRETARIQ DE LA ASAMBLEA

3.LECTURA Y APROBACION DEL ORDEN DEL DIA

4 ELECGION COMISION ENCARGADA DE VERIFICAR LA REDACCION DEL ACTA

5.INFORME DE LA ADMINISTRACION

6.INFORME DEL REVISOR FISCAL

7 ESTUDIO Y APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS A DICIEMBRE 31 DEL 2008
Y SU COMPARATIVO CON EL 2007

8.ESTUDIO Y APROBACION DEL PRESUPUESTO DE INGRESOS Y GASTOS DEL ANO
2009 JUNTO CON LA CUOTA DE ADMINISTRACION QUE REGIRA PARA EL ANO 2009

9.ELECCION DE CONSEJO DE ADMINISTRACION

10.ELECCION DE REVISOR FISCAL Y SU SUPLENTE

11.ELECCION DE ADMINISTRACION

12.PROPOSICIONES Y VARIOS

AL PUNTO PRIMERO: VERIFICACION DEL QUORUM. Se verifict el quérijm con el 60.492%
de representacion.

AL PUNTO SEGUNDO: ELECCION DE PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.
Se eligié como presidente de la Asamblea af Sr. CARLOS BUSTOS y como Secretaria a la Sra.
CLARA INES RUEDA GARCIA.
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AL PUNTO TERCERQ: LECTURA Y APROBACION DEL ORDEN DEL DIA. Se dio lectura al
orden del dia, el cual fue aprobado sin modificaciones.

AL PUNTO CUARTO: ELECCION COMISION ENCARGADA DE VERIFICAR LA
REDACCION DEL ACTA. Se eligib como comité aprobatorio del acta a los sefiores
MARGOTH GUERRERQ Y SERGIO AQUILES,

AL PUNTO QUINTOQ: INFORME DE LA ADMINISTRACION La administracidn presenta el
informe de gestidn del afio 2008:

Bogoeta, D.C, Marzo 30 del 2.009

Sefiores

ASAMBLEA GENERAL DE COPROPIETARIOS
EBIFICIO CORCEGA

Ciudad.

Referencia: INFORME DE GESTION 2.008
Apreciados Seiiores:
Me permito rendir mi informe sobre las gestiones realizadas:

SEGURIDAD

Tal y como lo comente en la Gitima Asambjea era necesario la confratacion de una firma de
vigilancia por la reglamentacion existente, junto con el Consejo de administracion se tomo la
decision de liguidar los contratos de trabajo de los trabajadores contratados directamente por el
Edificio y contratar los servicios de la empresa de vigilancia QAP LTDA. Contratacién que se
realizé a partir del 1 de Enero del 2008.

Con la nueva nomatividad de la superintendencia de vigilancia a partir del 1 de Agosto del
2008 fue obligatoric el aumentar el nimero de vigilantes de dos (2) a tres(3) con ei fin de
cumplir la reglamentacién en cuanto a las horas minimas laborales lo cual genero a su vez, el

incremento en la tarifa.
CIRCUITO CERRADO

Con el fin de darle una mayor cobertura en seguridad al Edificio, hacia el mes de Agosto
consiguié esta administracién sin ningun costo econdmico para el edificio, unos equipos de
gran capacidad y calidad aunque en blanco y negro pero que ayudan a los vigilantes a tener
mas controlado el movimiento de personal en los pisos, lo mismo que a tener un contrel de la

terraza del segundo piso.

Y a finales de afo, se instalo la videograbadora para tener el registro de lo acontecido en
aproximadamente 15 dias.

ASEADORA

En el afio 2007 la Sra. CARMEN ROSA empleada directa del edificio sufrié una grave
enfermedad que la llevo a refirarse del Edificio, a parlir de ese momento se ha suministrado el
servicio de aseo por parte de mi empresa, cobrando los costos minimos que cubren el pago de
todas los sueldos y prestaciones saciales de ley. '

INDEPENDIZACION DE CAJAS DE AGUAS LLUVIAS DEL EDIFICIO
Debido a que se continue con los problemas de inundacion en los locales del COMETA Y OMA

en épocas de lluvias, se contrato un ingeniero quien levanto los plancs de las cajas de aguas
livias y aguas negras del Edificio ante el Acueducto y Alcantariltado por cuanto no existian



planos en el edificio, encontrandose que la caja de aguas negras de los locales y las ca}as de
aguas lluvias del edificio eran una sola y estaban obstruidas, teniendo que realizar

independizacion de estas.

Se acordd realizar este trabajo entre el Edificio, el propietario de los locales y los arrendatarios,
ya que fue necesario levantar la totalidad del piso del local y dejar fuera de funcionamiento este
por varios dias. Obra que fue realizada a principios de aflo y cuyo costo para la copropiedad
fue de $ 6.333.778,00. A partir det arreglo en la época de lluvias que hemos tenido no se ha
vuelto a presentar ningun problema.

LAVADA DE FACHADA

A mediados de afio levamos a cabo fa tavada de fachada del Edificio junto con [a limpieza de
los vidrios con un costo de § 3.5643.307,00. .

MANTENIMIENTO DE LA CUBIERTA DEL EDIFICIO.

Se realizé el mantenimiento de la cubierta del Edificio, la cual consistid en ef levantamiento de
una parte del manto edil que estaba dafiado y la pintura de bituminoso de la totalidad de la
terraza. Esta obra tuvo un costo de $ 1.930.938,00

. UTILES DE ASEO

Se ha retirado de los bafios el suministro de papet higiénico debido al mal uso que todos los
pisos le han dado. .

OBRAS PENDIENTES POR REALIZAR
Arregic cabina Ascensor
CARTERA

Se han venido ajustanda afio a afto el saldo de la provisién de cuentas incobrables que existe,
para cubrir no solamente los intereses sino fas cuotas de administracién.

INFORME DE ABOGADO

REF : Proceso Ejecutive Singular
De : Edificio Cércega
Contra : Luis Eduardo Baracaido Aldana

. Se llevé a cabo la diligencia de secuestro de la oficina de propiedad del demandado,
embargada dentro del proceso. El sefior Baracaido hizo un abono y deberd firmarse un
Acuerdo de pago que cobije la totalidad del saldo de la obligaci6n, con el objeto de suspender
el proceso. De todas formas se ha continuado con |2 solicitud al despacho del avaltio del bien,
se ha demoradc este por cuanto el despacho solicito 12 verificacién de un remate que tuvo el
bien en fecha anterior.

REF : Proceso Ejecutivo Singular
De : Edificio Cércega- Propiedad Horizontal
Contra : Alberto Garavito Acosta

Se estan notificando mediante publicacion en prensa y radio, los herederos determinados e
eterminados del causante sefior Garavito Acosta '



REF : Proceso Ejecutivo Singular
De : Edificio Corcega
Contra : Antonio Maria Laguado y Jaime Iguaran

Se presentd escrito juramentado para que juzgado decrete embargo de unos remanentes en un
proceso Gue estd inactivo, promovido por la sociedad Andiestado S.A. contra los aqui
demandados.

Con relacidn al Presupuesto para ef afio 2.009 quiero aclararles los siguientes puntos.

PRESUPUESTO DE GASTOS

El incremento del presupuesto en Gastos fijos es del 51.09% con relacion al aprobado en el

. 2007. Este se debe a ia contratacién de los servicios de la empresa de vigilancia.

S

PRESUPUESTO DE INGRESOS
CUOTAS DE ADMINISTRACION

En este afio al igual que ing anteriores no presentamos incremento en la cuota de
Administracion de! Edificio.

ARRENDAMIENTOS
Tenemos vigentes los contratas de arrendamiento con ias firmas:
1. Mcdonalds vencimiento 30 de Noviembre de 2020 valer actual $ 3.670.800,00
5 COMCEL vencimiento 10 de Mayo de 2015 valor actual $ 1.800.000,00
Agradeciéndoles ia colaboracidn brindada por todos los Copropletarios en este afo.
Cordialmente,
ADMINISTRACION EDIFICIO CORCEGA
ADIPRHO LTDA.

CLARA INES RUEDA GARCIA
Gerente

AL PUNTO SEXTO: INFORME DEL REVISOR FISCAL: E! Sefior LIVIN NEIRA Revisor Fiscal
de! Edificio presento el siguiente informe:

INFORME DEL REVISOR FISCAL

Sefores

ASAMBLEA GENERAL
EDIFICIO CORSEGA
Ciudad.

He auditado el Balance General el Estado de Resultados del EDIFICIO CORCEGA, al 31 de
diciembre de 2008. La administracién es responsable de la preparacion, integridad y
presentacion razonable de los Estados Financieros, de mantener una estructura efectiva de
control intemo para et logro de los objetivos de |a copropiedad, del cumplimiento de las leyes
que afecten al edificio y del establecimiento de estrategias adecuadas para su eficiente
desarrollo. ' :

Entre mis funciones de vigilancia del Edificio se encuentra la de auditarios y expresar una
opihion sobre ellos. Obtuve las informaciones requeridas para cumplir mis funciones de Revisor
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Fiscal y lleve a cabo mi trabajo de acuerdo con las Normas de Auditoria Generaimente
Aceptadas. Una auditaria incluye, entre otros procedimientos, el examen de la evidencia que
respalda las cifras y las revelaciones de los Estados Financieros presentadas en las notas
adjuntas a este informe. Ademés incluye una evaluacion de las normas de contabilidad
utilizadas, de las estimaciones contables significativas hechas por ia administracién y de la
presentacion de [0S Estados Financieros en conjunto, Considero que mis auditorias
proporcionan una base razonable para expresar mi opinign,

En mi opinion, excepto por lo expresado en el parrafo siguiente, 10s Estados Financieros antes
mencionados tomados de los libros y adjuntos a este informe, presentan razonablemente n
jos aspectos importantes, 1a situacién financiera del Edificio, al 31 de diciembre de 2008 y los
resultados de sus operaciones, por el afio terminado en ia misma fecha, de conformidad con
Normas de Contabilidad Generaimente aceptadas.

Caon base en los procedimientos de trabajo y la evidencia obtenida, se concluye que €l edificio
mantuvo en todos sus aspectos una astructura efectiva de control interno en relacion con el
desarrolio adecuado de sus operaciones, confiabilidad de 'su informacion financiera y
cumplimiento de las leyes que la afectan y que es consistente con el informe de gestion
presentado por 12 administracion, Que se ha verificado periédicamente el cumplimiento de la
empresa administradora en cuanto a los apories al sistema de seguridad social integral en lo
relativo a sus afiliados y las bases de cotizacion.

Ademas informo que durante of afio mencionado el Edificio ha Nlevado su contabilidad conforme
a las normas legales y a 1a técnica contable; las operaciones registradas en los libros se
ajustan a los estatutos, jos actos de fa Administracion corresponden a las decisiones de la
Asamblea General y del Consejo de Administracién, que 1a correspondencia, los comprobantes
de las cuentas y los libros de actas se llevan y conservan debidamente y que existen y son
adecuadas las medidas de conservaciéon y custodia de los bienes del edificio o de terceros

eventualimente en su poder.

Para el ejercicio del 2007, no s€ efectuo la citacién de Asamblea ordinaria dentro de los
tiempos establecidos para la misma y no fue posibie efectuar la asamblea general de
copropietarios pese a las diferentes citaciones efectuadas por la administracién, encontrandose
por lo tanto sin aprobacion ios estados financieros del 2007 y el presupuesto de la vigencia
2008. :

JOSE LIVIN NEIRA ROJAS
REVISOR FISCAL
Matricula 20089 T.

AL PUNTO SEPTIMO: ESTUDIO Y APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
CORTADOS A DICIEMBRE 31 DEL 2008 Y SU COMPARATIVO CON EL 2007

La asamblea analiza detenidamente los estados financieras comparativos dei afio 2008y 2007,
presentados por la administracion, aclarando algunas dudas a la gefiora MARGQTH
GUERRERO.

La Asamblea aprueba por mayoria los Estados Financieros a 31 de Diciembre del afio 2008 y
su comparativo con el 2007.

AL PUNTO OCTAVO: ESTUDIO Y APROBACION DEL PRESUPUESTO DE INGRESOS Y
GASTOS PARA EL ANO 2009 Y DE LA CUOTA DE ADMINISTRACION

La administracion presenta un presupuesto para el 2009 en el cual no se incluye incremento en
ia cuota de administracion.

Se estudié el presupuesto para el afio 2009 presentado por 1a administracion el cual fue
aprpbado como sigue: :

T3
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GASTOS GENERALES

GASTOS FUOS

VIGILANCIA

ASEQ

ADMINISTRACION
MANTENIMIENTO ASCENSOR
SEGUROS

REVISOR FISCAL

TOTAL GASTOS FNOS

GASTOS VARIABLES
SERVICIO ENERGIA

SERVICIC ACUEDUCTO
OBRAS EXTRAS
REPARACIONES LOCATIVAS
MANTENIMIENTO ELECTRICO
UTILES DE ASEQ

FOTOCOPIAS Y PAPELERIA
GASTOS BANCARIOS

VA DEDUCIBLE

TRANSPORTE URBANO
VARIOS

PROVISION DEUDAS DIFICIL COBRO
DEPRECIACION
MANTENIMIENTO EXTINTORES
FONDO DE IMPREVISTOS

TOTAL GASTOS VARIABLES
TOTAL PRESUPUESTO GASTOS

INGRESOS

CUOTAS DE ADMINISTRACION
MENQS: DESCTO PRONTO PAGO
TOTAL INGRESOS NETOS

OTROS INGRESOS
INTERESES DE MORA
INGRESOS FINANCIEROS
ARRIENDOS MCDONALDS
ARRIENDO COMCEL
RECUPERACIONES
APROVECHAMIENTOS
TOTAL OTROS INGRESOS

TOTAL PRESUPUESTO INGRESOS

NETO\ INGRESOS

d

PRESUPUESTO

2,009

4.608.114,00
583.063,00
750.000,00
130.000,00
250.000.00
220.000,00

8.541.177,00

85.000,00
500.000,00
212.169,00
100.000,00

50.000,00
100.000,00

70.000,00

50.000,00

50.000,00

20.000,00

60.000,00

0,00
0,00

10.000,00

110.000,00

1.417.169,00

7.958.348,00

2.763.940,00
-276.394,00
2.487.546,00

0,00
0,00
3.670.800,00
1.800.000,00
0.00
0,00
5.470.800,00

7.958.346,00

7.958.346,00
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DISTRIBUCION CUOTAS ADMINISTRACION

2009
PROPIETARIO CUOTA SIN DESCUENTO CUOTA CON
DESCUENTO DESCUENTO

LOCAL 11-42 394.693 39.469 3566.223
LOCAL 63-50 195.687 19.589 176.119
LOCAL 63-58 186.687 19.569 176.119
LOCAL 63-64 319.515 31.951 287.563
OFICINA 200 13.589 1.360 12.239
OFICINA 201 102,679 10.268 92.411
OFICINA 202 84.436 8.444 75.893
OFICINA 203 84.436 8.444 75,993
OFICINA 204 84,436 7 B.444 75.993
OFICINA 205 183.194 18.319 164.874
OFICINA 300 26.029 2603 23.428
OFICINA 301 90.253 9.025 81.228
OFICINA 302 84 436 8.444 75.993
OFICINA 303 84.436 8.444 75.993
OFICINA 304 84.436 8.444 75.993
OFICINA 305 183.194 18.319 164.874
-QFICINA 401 116.281 11.628 104.653
OFICINA 402 84 436 8.444 75.993
OFICINA 403 84.436 8.444 75.993
OFICINA 404 84.436 B.444 75.993
OFICINA 405 183.194 18.319 164.874
TOTAL 2.763.933 276.393 2.487.540

AL PUNTO NOVENO: ELECCION DE CONSEJO DE ADMINISTRACION
La Asamblea por unanimidad aprueba la eleccién de los siguientes miembros del Consejo de
Administracién por un periodo del 1 de Abril del 2009 al 31 de Marzo def 2010

PRINCIPALES

CARLOS BUSTOS
MARGOTH GUERRERO
ELIZABETH MEDINA

SUPLENTES
HAYDEE MUNOZ

AL PUNTO DECIMO: ELECCION DE REVISOR FISCAL Y SU SUPLENTE. FIJACION DE
SUS HONORARIOS '

Estudiadas las propuestas presentadas para Revisoria Fiscal la Asémblea unéﬁimemente eligid
como Revisor Fiscal al Sr. JOSE LIVIN NEIRA con Matricula 20069T., con unos honorarios de
$200.000,00 mensual, para un periodo det 1 de Abril def 2009 ai 31 de Marzo del 2010,

AL PUNTO DECIMO PRIMERO : ELECCION DE ADMINISTRACION

La Asamblea unénimemente aprobé fa reeleccién de la firma ADIPRHO LTDA. Representada
pojla Sra. CLARA INES RUEDA GARGIA como administradora del Edificio CORCEGA para un
peflodo def 1 de Abril del 2008 al 31 de Marzo del 2010.
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AL PUNTO DECIMO SEGUNGO: PROPOSICIONES Y VARIOS
La Asamblea trato y aprobd los siguientes puntos de varios:

1. VIGILANCIA.
Revisar el trabajo del vigilante FELIX ACERQ, ya que vienen personas para las oficinas
y no las anuncia y vemos deficiencia en su trabajo ya que se deja enredar de las
personas visitantes def edificio. Hacerle un llamado de atencién para que se ponga las
pilas. ‘

2. SEGURO
Revisar el cubtimiento de fa péliza del edificio con el fin de incluir eventuaiidades,
problemas de administracién y si cubre el seguro las cuotas de administracion.

BANOS
Revisar la puerta del bafio de hombres del piso tercero que vive abierto y el del piso

gequndo el orinal vive tapado.
0//

Agotado /ef‘ orden del dia se levantd ta sesion siepdo la 2:00 P.M.

CARLOS BUSTOS CLARA INES RUEDA GA
Presidante Secretaria.

COMITE APROBATORIO DEL. ACTA

SERGIO AQUILES
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ACTA ASAMBLEA EXTRAORDINARIA DE COPROPIETARIOS
EDIFICIO CORCEGA
ACTA No. 61

En Bogota, D.C. a los 4 dias del mes de Junto del 2.010 siende las 12:00 M se reunid la
Asamblea General Extraordinara de Copropietarios del Edificic Cércega por segunda
cohvocatoria hecha a cada uno de los copropietarios por ta administracion de fecha Mayo 12
del 2010, cumpliendo lo estabiecido por la ley 675 de Agosto 3 del 2001.Reunion que se realizé

en la oficina 401 del mismo Edificio.

Asistieron:

OFICINA COPROPIETARIOS REPRESENTANTE COEFICIENTE
LC63-50 INVERS. RODRIGUEZ PENA CARLOS BUSTOS 7.08
LC. B3-50 INVERS. RODRIGUEZ ARIAS JEISSON SANCHEZ 7.08
LC 63-58 INVERS. RODRIGUEZ ARIAS JEISSON SANCHEZ 7.08
L.C 63-64 INVERS. RODRIGUEZ ARIAS JEISSON SANCHEZ 4.48
OF 203 SOLJUR LTDA MARGOTH GUERRERO 3.055
OF 204 HAIDEE MUNCS 3.055
OF 302 WILLIAM MARTINEZ LUIS FERNANDCO PONCE 3.055
CF 401 CARLOS BUSTOS ) 4,207
OF 402 ELISABETH MEDINA CARLOS BUSTOS 3.055
OF 405 ELISABETH MEDINA CARLOS BUSTOS 6.628

TOTAL COEFICIENTE 48.775%

Por la administracion asistio la sefiora CLARA INES RUEDA GARCIA.

ORDEN DEL DIA

1 VERIFICACION DEL QUORUM
2.ELECCION DEL PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ASAMBLEA

3.LECTURA Y APROBACION DEL ORDEN DEL DIA
4 ELECCION COMISION ENCARGADA DE VERIFICAR LA REDACCION DEL ACTA

5.INFORME DE LA ADMINISTRACION

6 INFORME DEL REVISOR FISCAL
7. ESTUDIO Y APROBACION DE .08 ESTADOS FINANCIEROS A DICIEMBRE 31 DEL 2009

¥ SU COMPARATIVO CON EL 2008
8. ESTUDIO Y APROBACION DEL PRESUPUESTO DE INGRESOS Y GASTOS PARA EL

ANO 2010
9.ELECCION DE CONSEJO DE ADMINISTRACION

10.ELECCION DE REVISOR FISCAL Y 8U SUPLENTE
11.ELECCION DE ADMINISTRACION
12.PROPOSICIONES Y VARIOS

AL PUNTO PRIMERO : VERIFICACION DEL QUORUM. Se verifico el quérum con €l 48.775%
de representacion.

AL PUNTO SEGUNDO: ELECCION DE PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.
Se eligio como presidente de la Asamblea al Sr. CARLOS BUSTOS y como- Secretaria a la
Sra, CLARA INES RUEDA GARCIA.

AL PUNTO TERCERO: LECTURA Y APROBACION DEL ORDEN DEL DIA. Se dio lectura al
orden del dia.

AL PUNTO CUARTO: ELECCION COMISION ENCARGADA DE VERIFICAR LA
REDACCION DEL ACTA. Se eligié como comité aprobatoric del acta a los seftores HAIDEE
é\)ﬂrﬂos Y MARGOTH GUERRERO.
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AL PUNTO QUINTO: INFORME DE LA ADMINISTRACION La administracion presenta e

informe de gestién del afio 2008

Bogota, D.C. Abrfit 29 del 2.010

Sefores
ASAMBLEA GENERAL DE COPROPIETARIOS

EDIFICIO CORCEGA
Ciudad.

INFORME DE GESTION DEL ANO 2.009

Apreciados Sefores;

Me permitc rendir mi informe sobre las gestiones realizadas:

1. VIGILANCIA

Se encuentra contratada la empresa QAP LTDA, el servicio incluye el suministro de un vigilante
24 horas de lunes a domingo (3 vigitantes de & horas). Se establecieron tumnos de ocho horas
para los vigilantes cumpliendo las normas legaies existentes, E} costo mensual para el 2010 es

de $ 4.775.848,c0

2. SEGUROS

La péliza actual se renovo con la fima COLPATRIA cuya vigencia es 11 de Febrero de 2010 &l

14 de Febrero de 2011. El seguro incluye los siguientes cubrimientos y valores asegurados.

COBERTURA

incendio y70 ravo, explosion, dafios
por agua, anegacion, terremoto
Amit

Maguinaria y equipo

Vidrios plantos

Responsabilidad civil

Directores y administradores
Eaquipo eléctrico y electronico

Manejo

Asistencia

VALOR ASEGURADC
2010

800.000.000
60.000.000
865.000.000
50.000.C00
30.000.000
5.000.000

5.000.000



//3;. 27/

MCdonald’s.- El contrato se encuentra vigente su fecha de terminacion es el 30 de Noviembre
del 2020 el canon mensual que se cancela es la suma de $ 4.616.142.

3. ARRIENDOS

COMCEL - Et contrato se encuentra vigente su fecha de terminacién es del 10 de Mayo del
2013 el canon mensual que se cancela es la suma de $ 1.859.914. _

A finales del 2009 solicitaron el arriendo de mas area, pero segun los estudios técnicos
realizadas no era viable la continuidad en el edificio por cuanto se encontraba tapado por otros
edificios por lo que me informaron que estaban buscando otro edificio donde ubicar io que
tenfan en el CORCEGA. He estado en contacto con la parte comercial ofreciéndoles que
instalen una astas para las antenas que necesitan para que de esta manera no se tengan que
ir del edificio, estando a la espera de una respuesta.

En estos cobros se venia facturando et IVA del 10% por arrendamientos, pero el Ministerio del
Medio Ambiente saco una reglamentacion para los edificios constituidos en propiedad
horizontal, por lo cual a partir del mes de Noviembre la DIAN autorizo al edificio e retiro de Ila
responsabilidad de VA,

4. EVACUACION EDIFICIO

El Edificic CORCEGA participd en la convocatoria del simulacro del 9 de Octubre det 2009
programada por la DEPAE y la Alcaldia de Bogota.

Para la realizacion de este simulacro se instald una alarma con sus pulsadores en cada piso.
Este tipo de simulacros se deben realizar mas frecuentemente.

5. MANTENIMIENTO EDIFICIO

Se realizaron |os siguientes trabajos de mantenimiento en las areas comunes:

1. Cambio de las iamparas de sobre poner en ios corredores, por lamparas incrustadas

con ahorradores de bombillos.

2. Cambio de la barra de suspensién de la puerta del ascensor del piso 3.

3. Fue necesario el cambio de tuberia de los orinales y el sondeo de la tuberia por
tapasones presentadas.

OBRAS PENDIENTES POR REALIZAR

* Independizacion contadores de luz oficinas pisos 2, 3 y 4
+ Arreglo cabina Ascensor

Es necesario que la Asamblea tome una decision sobre la forma de tomar el consumo rea! de
las oficinas, ya gue en el Gitimo afio han ingresado oficinas con un alto volumen de equipos que’
generan un mayor consumo, el cual no se puede establecer sino a través de una medicion

exacta de un contador.

Existen dos posibilidades:

1. Solicttar la ampliacién de la red a CODENSA para realizar un independizacicn fotal,
0
2. Colozar contadores de medicidn en cada oficina,

En ambos casos se requiere realizar un nuevo alambrado a cada una de las oficinas, ya que el
que esta en [a actualidad esta mezclado unas con otras.
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CARTERA

INFORME DE JURIDICO

REF : Proceso Ejecutivo Singular
De : Edificio Corcega
Contra : Luis Eduardo Baracaldo Aldana

El juez solicito se aclarara 1a ferma como habia sido adquirido el bien por pare del sefor LUIS
EDUARDO BARCALDO, por cuanto existia un remate que no era muy claro para el despacho.
ge realizaron las consultas ante {a oficina de regisire y se realizaron las aclaraciones al juzgado
por parte de! abogado, ya que sin esta aclaracion el juez no aceptaba realizar el avalio pard
proceder al remate. A finales de afo el juez ordeno el avalio del bien, se allego este y se esta

2 |2 espera de 2 fecha dei remate.

REF : Proceso Ejecutivo Singular :
De : Edificio Coroega- Propiedad Horizontal
Cantra : Albertc Garavito Acosta

Se presento e} abogado de la sucesion a |a administracion solicitando liquidacion de la deuda,
ya que elios ya arreglaron el proceso de la DIAN estan interesados en colocarserny al dia con

e! edificio. Propusieron ir cancelandoe con lo que reciben por arriendos.

REF : proceso Ejecutivo Singular
De : Edificio Coreega
Contra : Antonio Maria Laguado ¥ Jaime lguaran

Se dicto sentencia en este proceso Y S€ realizd la liquidacion.
El Sefior JAIME IGUARAN nos solicito liquidacidn de la deuda para propone

pago.

r un acuerdo de

PRESUPUESTO 2010

CUOTAS DE ADMINISTRAC!ON .
En este afo al igual que los anteripres NO presentamos incremento en la cuota de

Administracion del Edificio ¥ el presupuesto de gastos s€ incrementa en un 12.76% en €l

cual se incluye una partida de obras exiras comoe €% el mantenimiento a |a cubierta el cual

requiere cambio de manto edil.

Agradeciéndoies \a colaboracion prindada per todos los Copropietarios en este afo.

Cordiaimente,
ADMINISTRACION EDIFICIO CORCEGA

ADIPRHO LTDA.
CLARA INES RUEDA GARCIA

Gerente

AL PUNTO SEXTO: INFORME DEL REVISOR FISCAL: Ei Sefior LIVIN NEIRA Revisor Fiscal
del Edificio presento el siguiente informe: _

INFORME DEL REVISOR FISCAL

Sefiores
ASAMBLEA GENERAL
EDIFICIO CORSEGA

Ciudad.
Balance General el Estado de Resuttados de! EDIFICIO CORCEGA, al 31 de

He auditado et
diciembre de 2009 y 2008. La administracion €s responsable de la preparacian, integridad Yy

Me o

e
R
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nable de los Estados Financieros, de mantener una estructura efectiva de

/ presentacion razo
contro! interno para el logro de los objetivos de la copropiedad, del cumplimiento de las leyes
das para Su eficiente

que afecten al edificio y del establecimiente de estrategias adecua
desarrolto.

Entre mis funcicnes de vigitancia del Edificto se encuentra la de auditarios y expresar una
opinién sobre ellos. Obtuve las informaciones requeridas para cumplir mis funciones de Revisor
Fiscal y lleve a cabo mi trabajo de acuerdo con las Normas de Auditoria Generalmente
Aceptadas. Una auditoria incluye, entre otros pracedimientos, el examen de la evidencia gue
respalda ias cifras ¥ ias Tevelaciones de los Cstados Financieros presentadas en las notas
adjuntas a este informe. Ademas incluye una evaluacion de las normas de contabilidad
utilizadas, de las estimaciones contables significativas hechas por lz administracion y de la
presentacion de los Estados Financieros en conjunto, Considero gue mis auditorias.

proporcichan una hase razonable para expresar mi opinién.

En mi opinién, los Estados Financieros antes mencionados tomados de los libres y adjuntos a
este informe, presentan razonablemente en los aspectos importantes, 1a situacion financiera
del Edificio, af 31 de diciembre de 2009 Y 2008 y los resultados de suUS pperaciones, por el afo
terminado en la misma feche, ge conformidad con Normas de Contabilidad Generalmente

aceptadas.

cedimientos de trabajo y 12 evidencia obtenida, se concluye gue el edificio
mantuve en todos sus aspectos una estructura efectiva de control interno en relacion con el
gesarrolio adecuado de SUS operaciones, confiabitidad de su informacton financiera y
cumplimiente de las leyes gue la afectan y que €s consistente con el informe de gestion
presentado por Ja administracion. (ue sé ha verificado periddicamente el cumplimiento de ja
empresa administradora en cuanto a jos aportes al sistema de seguridad social integral en lo

relativo a sus afiliados y las bases de cotizacion.

Con base en los pro

Ademas informo que durante el afio mencionado el Edificio ha llevado su contabilidad conforme
a las normas legales y @ la técnica contable; las gperaciones registradas en los libros se
ajustan a 108 estatutos, los actos de la Administracion corresponden 2 |as decisiones de |2
Asamblea General y del Consejo de Administracion, que ia correspondencia, os comprobantes
de las cuentas y los libros de actas se llevan y conservan debidamente vy que existen y son
adecuadas las medidas de conservacion y custodia de los bienes de} edificio o de terceros

eventualmente en su poder.

JOSE LIVIN NEIRA ROJAS
REVISOR FISCAL
Matricula 20068 T.

AL PUNTO SEPTIMO: ESTUDIO Y APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
CORTADOS A DICIEMBRE 31 DEL 2009 v SU COMPARATIVO CON EL 2008

os items gue conforman los estados financieros por los

Después de anakisados ampliamente i
mayoria los Estados Financieros a 31 de Diciembre del

cefores Asambleistas, se aprueba por
afio 2009 y su comparativo con el 2008.

AL PUNTO OCTAVO: ESTUDIO Y APROBACION DEL PRESUPUESTO DE INGRESOS Y
GASTOS PARA EL ANO 2010 '

Se estudic e presupuesto pai@ el afio 2010 presentado por I8 administracion el cual fue

aprobado como sigue:

J\4
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TOTAL PRESUPUESTO INGRESOS

Aprobandose continuar cobrando 1as mismas

//7
‘/AJ/
rd )
. PRESUPUESTO ANO 2010
GASTOS GENERALES PROYECTO
UN MES 2,010
GASTOS FlIOS
VIGILANCIA 4.874.748,00
ASEO 604.286.00
ADM!NISTRACION 778.000,00
MANTENIMIENTO ASCENSOR 135.000,00
- 3EGUROS 500.000,00
REVISOR FISCAL 538.000,00
TOTAL GASTOS FLIOS 6.917.035,00 - -
GASTOS VARIABLES
SERVICIO ENERGIA 100.000,00
SERVICIC ACUEDUCTO £20.000,00
OBRAS EXTRAS 796 567,00
REPARACIONES LOCATIVAS 100.000,00
MANTENIMIENTO ELECTRICO 50.000,00
UTILES DE ASED 120.000.00
FOTOCOPIAS Y PAPELERIA 70.000,00
GASTOS BANCARIOS 50.000,00
VA DEDUCIBLE 50.000,00
TRANSPORTE URBANO 20.000,00
VARIOS 60.000,0C
SROVISION DEUDAS DIFICIL COBRO 0,00
DEPRECIAGION 0,00
MANTENIMIENTO EXTINTORES 10.000,00
FONDO DE IMPREVISTOS 140.000,00
TOTAL GASTOS VARIABLES 5.056.567,00
TOTAL PRESUPUESTO GASTOS 8.973.602,00
INGRESOS
CUOTAS DE ADMINISTRACION 5 763.940,00
MENOS: DESCTO PRONTO PAGO -273.394,00
TOTAL INGRESOS NETOS 2.487.546,00
OTROS INGRESOS
INTERESES DE MORA 0,00
INGRESOS FINANCIEROS 0,00
ARRIENDOS MCDONALDS 4.616.142,00
ARRIENDO COMCEL 4.869,914,00
RECUPERACIONES 0,00
APROVECHAMIENTOS 0,00
TOTAL OTROS INGRESOS 6.486.056,00
§.973.602,00

cuotas de administracion, sin ningun aumento.

I
ey




DISTRIBUCION CUOTAS ADMINISTRACION
2N

010
PROPIETARIO CUOTA SIN DESCUENTO ~ CUOTA GON
DESCUENTO DESCUENTO :
\f
LOCAL 1142 394.693 39,469 255223 Mo dLow o
LOCAL 63-50 195.687 19.569 176118 P ¢4
LOCAL 63-58 195.687 19.569 176.119 '{'@&/3 ~
LOCAL 63-84 319.515 34,851 287 563 - Ot e \-(
OFICINA 200 13.599 1.360 12.239 :
OFICINA 207 102.679 10.268 92 411
OFICINA 202 84.436 8.444 75993 - -
OFICINA 203 84,435 . 8.444 75.093
OFICINA 204 84.436 8444 75.893
OFICINA 205 183.194 18.319 164.874
OFICINA 300 26.029 2 603 03.426
OFICINA 301 90.253 9.025 g81.228
OFICINA 302 84.436 8 444 75.993
OFICINA 303 84.436 8.444 75.993
OFICINA 304 84.436 8.444 75.993
OFICINA 305 183.194 18.319 164.874
_OFIGINA 401 116.281 11628 104.653
OFICINA 402 84.436 8.444 75.093
OFICINA 403 84.436 8. 444 75.993
OFICINA 404 84,436 8.444 75.993
OFICINA 403 183.194 18.318 164.874
TOTAL 2.763.933 276.393 2 487.540

AL PUNTO NOVEN
iz Asarblea por un
Administracién por un

O: ELECCION DE CO
animidad aprue
pertodo del td

ba la eleccion de tos sig

e Abril del 201

E ADM!NISTRACION
uientes mie
0 al 31 de Marzo del 2011:

mbros del Consejo de

CARLOS BUSTOS
£1I1ZABETH MEDINA
HAYDEE MUNOZ
MARGOTH GUERRERC

AL PUNTO DECIMO: ELEGCION DE REVISOR FISCAL Y SU SUPLENTE. FLJACION DE

5US HONORARIOS

estudiadas 'as propuestas presentadas para Revisaria Fiscal ja Asamblea unanimemente eligid
como Revisol Fiscal al Sr. JOSE LIVIN NEIRA con Matricuia 200657, con unos honorarios de
g 228.000,00 mensual, para un periodo del 1 de Abril del 2010 al 31 de Marzo dei 2011, Cargo

gue es aceptada por el Sr. JOSE LIVIN NEIRA

AL PUNTO DECIMO PRIMERO : ELECCION DE ADMINISTRACION _
La Asamblea unanimemente aprobo 1a reeleccion de ia firma ADIPRHC LTDA. Representada

por 1a Sra. CLARA INES RUEDA GARCIA coma adrninistradora de! Edificio CORCEGA para un
petiodo del 1 de Abril del 2010 al 31 de Marzo del 2011 Cargo que s aceptado por g Sra.
CiARA INES RUEDA, con unos nonorarios de $ 778.000.00 -

v




AL PUNTO DECIMO SEGUNGO: PROPOSICIONES Y VARIOS

La Asamblea trato y aprobd l0s siguientes puntos de varios:

1.
2

3.

7.
8 Recordar a las personas

9.

10. Se aprueba a partir de 1a fecha el cobro de U

_ Se autoriza llegar a un acuerdo

Se solicita el cambio del sefior vigitante FELIX ACEROQO.
Se solicita a al administracién una fotocopia de los contratos de Mcdonal's ¥ COMCEL
para revision de las Dras. MARGOTH GUERRERO y HAIDEE MUNOS.

Se solicita una copia def decreto del Ministetio del medio ambiente donde se exonera del
impuesto del IVA a lag copropiedades constituidas en Propiedad horizontal por concepio
de arrendamientos de areas comunes para ser entregado a la Dra. MARGOTH
GUERREROQ.
Se trato lo relacionado con la independizacion de las cuentas de energia por cada una de
las oficinas, aprobandose primero solicitar una revision de CODENSA para ver ia
viabilidad de ampliar ta red y poder realizar esta obra y luego efectuar una reunion por
piso para explicar 108 alcances de ja misma para luego citar & una Asamblea

Extraardinaria para aprobacion definitiva de esta obra.

de pago con ia oficina 305 siempre ¥y cuando firmen una
cuenta de cobro per |a deuda gue tienen con et Edificio. .
La Dra, HAIDEE MURNDS se compromete a poner €n contacto at edificio con el Sr.
PEDRO RAMIREZ quien es una persona conocedora de los temas de Seguro social para
averiguar lo relacionado con ia deuda que tiene el edificio con este instituto.

Se autoriza realizar el avalio det edificio para efectos del seguro de areas cOMmunes.
fumadoras que no pueden utilizar las areas comunes {bafios)

para fumar,
Se |e solicita a 12 administracién realizar

especial la de 1as mujeres del piso 2,

el amegio de las divisiones de los bafios, en

na sancién por no asistir a las asambleas
de TRES SALARIOS MINIMOS DIARIOS

de propietarios, debiendo cobrarseles la suma
nde a la suma de CINCUENTA Y UN

LEGALES que a ia fecha de esta asamblea ascie
MIL QUINIENTOS PESOS MCTE. ($51.500,00}

Agotado £| orden del dia se levanto ia sesion siendo la 3:00 P.M.

/Z”V( g

¢; DA b/
CARLAS BUSTOS CLARA INES RUEDA GARCI

Presidente

COMITE APROBATORIO DEL ACTA p

Secretaria.

/
7 oZ;/&;éé; /&J«/ oz 5.
HﬁéEE/{UﬂOS '

A3e



&

ACTA ASAMBLEA GENERAL EXTRA ORDINARIA DE COPROPIETARIOS
EDIFICIO CORCEGA
ACTA No 62

En Bogot4, D.C. alos 28 dias del mes de Abrit del 2011, siendo las 12:30 P.M. se reunié 1a Asamblea
General Ordinaria de copropietarios del edificio Corcega, ubicado en 13 Calle 63 A No. 11-40, ante
convocatoria escrita de fecha Abril 11 det 2011 dirigida a cada uno de los propietarios con 15 dias de
antelacién, en las oficinas del piso del Edificio, para tratar los siguierites puntos previamente establecidos

en la convocatofia:
ORDEN DEL DIA

VERIFICACION DEL QUORUM

ELECCION DE PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ASAMBLEA

LECTURA Y APROBACION DEL ORDEN DEL DIA -

ELECCION DE COMISION ENCARGADA DE VERIFICAR LA REDACCION DEL ACTA E
IMPARTIRLE S APROBACION T

INFORME DE LA ADMNINISTRACION

INFORME DEL REVISOR FISCAL

£STUDIO Y APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS A 31 DE DICIEMBRE DE 2010 Y 8U
COMPARATIVO CON EL ANO 2009

8. ESTUDIO DEL PRESUPUESTO DE INGRESOS Y GASTOS PARA EL ANO 2011

9. ELECCIONDE CONSEJO DE ADMINISTRACION

10. ELECCION DE REVISOR FISCAL Y SU SUPLENTE

11. ELECCION DE ADMINISTRACION

{2. PROPOSICIONES Y VARIOS

bl o b

~Ne;

AL PUNTO PRIMERQ: - VERIFICACION DEL QUORUN: Verificado el quérum se constato la asistencia
det 73.5 % delos Copropietarios de! Edificio con los siguientes porcentajes: :

PISO PROPIETARIO REPRESENTANTE COEFICIENTE
63-50 ALFONSO RODRIGUES CARLOS BUSTOS 7.08%
63-58 FIDUOCCIDENTE WILSON CHAUTA ’ 7.08%
63-64 FIDUOCCIDENTE WILSON CHAUTA 7.08%
63-66 FIDUOCCIDENTE WILSON CHAUTA 4.48%
OF 200  ADALBERTO PENARALTA 0.492%
OF 201 JORGE DIAZ 3.715%
OF 202  COOP SIGLO XX GLORIA MONTARIO 3.055%
OF 203  SOLJURLTDA MARGOTH GUERRERO 3.055%
OF 204 HAYDE MUNOS 3.055%
OF 205 LUIS BARACALDO 6.628%
OF 300  DANIEL LOZANO ; 0.492%
QF 301 HMENEZ SANTAMARIA HAYDE MUNOS 3.715%
Ok 302 COLOMBO INMOVILIARIA-GLADYS GONZALEZ 3.055%
OF 305  ANTONIO LAGUADO 6.628%
OF 401 CARLOS BUSTOS 4.207%
OF 402  ELIZABET MEDINA DANIEL LOZANO 3.055%
OF 405 ELIZABET MEDINA DANIEL LOZANO 6.628%
TOTAL COEFICIENTE 73.5%

Asistio ademas ia Sra. CLARA INES RUEDA en calidad de Administradora del Edificio y el Sr. José living
Neira Revisora Fiscal.

AL PUNTO SEGUNDO. - ELECCION DE PRESIDENTE Y SECRETARIO.- Acto seguido por 108
Cdpropietarios propusieron el nombre del Sr. CARLOS BUSTOS para la Presidencia, nombramiento que
aprobado, par unanimidad y actud como secretaria la Sra. CLARA INES RUEDA GARCIA

U

Y

135

ud
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ACTA ASAMBLEA GENERAL EXTRA ORDINARIA DE COPROPIETARIOS
EDIFICIO CORCEGA
ACTA No 62

En Bogota, D.C. a ios 28 dias del mes de Abril del 2011, siendo las 12:30 P.M. se reuni6 la Asamblea
General Ordinaria de copropietarios dei edificio Corcega, ubicado en la Calle 63 A No. 11-40, ante
convocatoria escrita de fecha Abril 11 del 2011 dirigida a cada uno de los propietarios con 15 dias de
antelacién, en las oficinas del piso del Edificio, para tratar los siguientes puntos previamente establecidos

en la convocatoria
ORDEN DEL DIA

VERIFICACION DEL QUORUM

ELECCION DE PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ASAMBLEA

LEGTURA Y APROBACION DEL ORDEN DEL DIA .

ELECCION DE COMISION ENCARGADA DE VERIFICAR LA REDACCION DEL ACTA E
IMPARTIRLE SU APROBACION T

INFORME DE LA ADMNINISTRACION

INFORME DEL REVISOR FISCAL

ESTUDIO Y APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS A 31 DE DICIEMBRE DE 2010 Y SU
COMPARATIVO CON EL ANC 2009

ESTUDIO DEL PRESUPUESTO DE INGRESOS Y GASTOS PARA EL ANO 2011

ELECCION DE CONSEJO DE ADMINISTRACION

10. ELECCION DE REVISOR FISCAL Y SU SUPLENTE

11. ELECCION DE ADMINISTRACION

12. PROPOSICIONES Y VARIOS

P
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AL PUNTO PRIMERO: - VERIFICACION DEL QUORUN: Verificado el quérum se constaté la asistencia
del 73.5 % de los Copropietarios del Edificio con los siguientes porcentajes:

PISO PROPIETARIO REPRESENTANTE COEFICIENTE
63-50 ALFONSO RODRIGUES CARLOS BUSTOS 7.08%
63-58 FIDUQOCCIDENTE WILSON CHAUTA . 7.08%
63-64 FIDUOCCIDENTE WILSON CHAUTA 7.08%
63-86 FIDUQCCIDENTE WILSON CHAUTA 4.48%
OF 200  ADALBERTO PENARALTA 0.492%
OF 201 JORGE DIAZ 3.715%
OF 202  COOP SIGLO XX GLORIA MONTANO 3.055%
OF 203  SOLJUR LTDA MARGOTH GUERRERO 3.055%
OF 204  HAYDE MUNOS 3.055%
OF 205  LUIS BARACALDO 6.628%
OF 300  DANIEL LOZANO 0.492%
OF 30 JIMENEZ SANTAMARIA HAYDE MUNOS 3.715%
OF 302 COLOMBO INMOVILIARIA-GLADYS GONZALEZ 3.055%
OF 305  ANTONIO LAGUADO 6.628%
OF 401 CARLOS BUSTOS 4.207%
OF 402  ELIZABET MEDINA DANIEL LOZANO 3.055%
OF 405 ELIZABET MEDINA DANIEL LOZANO 6.628%
TOTAL COEFICIENTE 73.5%

Asistié ademas la Sra. CLARA INES RUEDA en calidad de Administradora del Edificic y el Sr. José living
Neira Revisora Fiscal.

AL PUNTO SEGUNDO. — ELECCION DE PRESIDENTE Y SECRETARIO.- Acto seguido por los
Cdpropietarios propusieron el nombre del Sr. CARLOS BUSTOS para ia Presidencia, nombramiento que
aprobado, por unanimidad y actud como secretaria la Sra. CLARA INES RUEDA GARCIA

%
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AL PUNTO TERCERO. — LECTURA Y APROBACION DEL ORDEN DEL DIA
La asamblea aprobé por unanimidad el orden del dia.

Z 7%y

* AL PUNTO CUARTO. ELECCION DE COMISION ENCARGADA DE VERIFICAR LA REDACCION DEL
ACTA E IMPARTIRLE SU APROBACION

Los sefiores Asambleistas aprobaron por unanimidad el nombramiento de los sefiores GLORIA MONTANO,_~
y GLADYS GONZALEZ como comité aprobatorio del acta

AL PUNTO QUINTO.- INFORME DE LA ADMINISTRACION- La Sefiora CLARA INES RUEDA
administradora del Edificio procedié a dar lectura a su informe:

Bogota, D.C. Abril 26 del 2.011

Senores
ASAMBLEA GENERAL DE COPROPIETARIOS
EDIFICIO CORCEGA

Ciudad. i
INFORME DE GESTION DEL ANO 2010

Apreciados Senores:

Me permito rendir mi informe sobre las gestiones realizadas.

1. VIGILANCIA

Se contintia con el contrato de la empresa QAP LTDA, el cual incluye el suministro de un
vigilante 24 horas de lunes a domingo (3 vigilantes de 8 horas). Se establecieron turnos
de ocho horas para ios vigilantes cumpliendo las normas legales existentes. El costo

mensual para el 2011 es de $ 5.066.619,00

2. SEGUROS
La péliza actual se renové con la firma COLPATRIA cuya vigencia es 11 de Febrero de 2011 al 11 de
Febrero de 2012. El seguro incluye los siguientes cubrimientos y valores asegurados:

COBERTURA VALOR ASEGURADGC
2010

Incendio y7o rayo, explosién, daflos
por agua, anegacion, terremoto

AMIT 800.000.000
Maquinaria y equipo 60.000.000
Vidrios planos 865.000.000
Responsabilidad civil 50.000.000
Directores y administradores 30.0600.000
Equipo eléctrico y electronico | 5.000.000
Manejo 5.000.000
b Asistencia Si

I
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En el 2011 se esta cotizando el avalto del edificio para actualizar los cubrimientos a valores reales.

3. ARRIENDOS
MCdonald’s.- El contrato se encuentra vigente su fecha de terminacion es el 30 de
Noviembre del 2020 ei canon mensual que se cancela es la suma de $ 4.854.666,00

COMCEL - El contrato se encuentra vigente su fecha de terminacidn es del 10 de Mayo
del 2015 el canon mensual que se cancela es la suma de $ 1.907.312,00.

4. PLAN DE EMERGENCIA ,
El Edificio participd nuevamente en la convocatoria del simulacro del 8 de octubre del
2010 programada por la DEPAE y la Alcaldia de Bogota.

Se adquirieron chalecos para jos vigilantes y aseadora del edificio.

Se instalaron senalizaciones de piso, de uso de ascensores, de salida de emergencia,
cuarto de aseo y cuarto de contadores que sée encontraban pendientes.

5. MANTENIMIENTO EDIFICIO
Se realizaron los siguientes trabajos de mantenimiento en las areas comunes.

1. Impermeabilizacion de parte de la cubierta del edificio por deterioro y goteras
presentadas.

5. Cambio de la barra de suspension de la puerta del ascensor del piso 2 y se arreglo
el cilindro del primer piso.

3. Arreglo y pintura de divisiones de bafnos.

4 Cambio de tubo de desague de aguas liuvias de la terraza del piso 5 que se rompié
en uno de los locales.

OBRAS PENDIENTES POR REALIZAR
« Independizacién contadores de luz oficinas pisos 2, 3 y 4 (Anexo valores por
oficinas para su estudio)
+ Arreglo cabina Ascensor valor $ 2.200.000,00
Seguridad puerta principal entrada edificio

CARTERA

INFORME DE JURIDICO

REF : Proceso Ejecutivo Singular

De : Edificio Corcega

Contra : Luis Eduardo Baracaldo Aldana

Se aclararon los puntos pendientes sobre ia adquisicion el bien por parte del sefior LUIS
EDUARDO BARCALDO, se presento el avalto del bien, se aliego liquidacion del crédito
para el remate.

REF ; Proceso Ejecutivo Singular
De : Edificio Corcega
Contr : Carlos Vargas Cuellar

/b A {
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Se tiene programada el secuestro de la oficina 303 para el dia 21 de junid del 2011,

‘REF : Proceso Ejecutivo Singutar
De : Edificio Corcega
Contra : Antonio Maria Laguado y Jaime Iguaran

Se dicto sentencia en este proceso y S€ realizo 'a liquidacion actualizada.
Los senores JAIME IGUARAN y ANTONIO LAGUADO propusieron cancelar la suma de $
15.000.000,00 como pago de toda la obligacion que tienen con el edificio. Esta propuesta

debe ser considerada por la Asamblea.
PRESUPUESTO 2011

CUQOTAS DE ADMINISTRACION -

En este ano al igual que los anteriores no presentamos incremento en la cuota de
Administracion del Edificio y el presupuesto de gastos se incrementa en un 3.07% en
el cual se inciuye una partida de obras extras como arreglo cabina ascensor,

seguridad puerta principal y cambio techos pisos.

Agradeciéndoles la colaboracién brindada por todos los Copropietarios en este afo.

Cordialmente,

ADMINISTRACION EDIFICIO CORCEGA
ADIPRHO LTDA.

CLARA INES RUEDA GARCIA

Gerente
INDEPENDIZACION CON CONTADOR DE CODENSA

OFICINA

OFICINA 200 $ 837.264
OFICINA 201 £929.024
OFICINA 202 5 947.168
OFICINA 203 $ 1.098.552
OFICINA 204 $1.295.872
OFICINA 205 $1.460.712
TOTAL 5 6.568.592
OFICINA 300 $918.744
OFICINA 301 $1.002.384
OFICINA 302 $1.002.384
OFICINA 303 $1.239.032
OFICINA 304 $1.407.352
OFICINA 305 $1.572.152
TOTAL $ 7.142.088
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OFICINA 401 51.114.792
OFICINA 403 $1.291.232
’ OFICINA 404 $1.456.652
TOTAL $ 3.862.676

NOTA: LA ADMINISTRACION ASUMIRA LLOS COSTOS DEL ARMARIO Y DE LA OBRA CIVIL DE LOS
TECHOS DE AREAS COMUNES, LAS CUALES TIENEN UN COSTC APROXIMADC DE $ 6.000.000,00

INDEPENDIZACION CON CONTADOR PARA TOMAR MEDIDA LA ADMINISTRACION

COSTO POR OFICINADELPISO2  $ 400.000

COSTO POROFICINADELPISO 3  § 400.000

COSTO POR OFICINADEL PISO 4  $ 400.000

AL PUNTQ SEXTOQ. — INFORME DEL REVISOR FISCAL E! Sefior LIVIN NEIRA Revisor F:scal del -
Edificio presento el siguiente informe:

INFORME DEL REVISOR FISCAL

Sefiores

ASAMBLEA GENERAL
EDIFICIO CORSEGA
Ciudad. :

He auditado el Balance General el Estado de Resultados del EDIFICIC CORCEGA, al 31 de diciembre de
2010 y 2009. La administracion es responsable de la preparacién, integridad y presentacién razonable de
los Estados Financieros, de mantener una estructura efectiva de control intemo para el logro de los
objetivos de la copropiedad, del cumplimiento de las ieyes que afecten al edificio y del establecimiento de
estrategias adecuadas para su eficiente desarrollo.

Entre mis funciones de vigilancia del Edificio se encuentra la de auditarlos y expresar una ¢pinion sobre
ellos. Obtuve las informaciones requeridas para cumplir mis funciones de Revisor Fiscal y Heve a cabo mi
trabajo de acuerdo con las Normas de Auditoria Generalmente Aceptadas. Una auditoria incluye, entre
otros procedimientos, el examen de la evidencia que respaida las cifras y las revelaciones de l0s Estados
Financieros presentadas en las notas adjuntas a este informe. Ademas incluye una evaluacion de las
normas de contabilidad utilizadas, de las estimaciones contables significativas hechas por la
administracién y de la presentacion de fos Estados Financieros en conjunto, Considero que mis auditorias
proporcionan una base razonable para expresar mi opinion.

En mi opinion, los Estados Financieros antes mencionados tomados de [os libros y adjuntos a este
informe, presentan razonablemente en los aspectos importantes, la situacion financiera del Edificio, af 31
de diciembre de 2010 Y 2009 y los resuitados de sus operaciones, por el afio terminade en la misma
fecha, de conformidad con Normas de Contabilidad Generaimente aceptadas.

Con base en los procedimientos de trabajo y la evidencia obtenida, se concluye que el edificioc mantuvo

" en todos sus aspectos una estructura efectiva de control interno en reiacion con el desarrollo adecuado
de sus operaciones, confiabilidad de su informacién financiera y cumplimiento de fas leyes que fa afectan
y que es consistente con e} informe de gestién presentado por la administracion. Que se ha verificado
periddicamente el cumplimiente de la empresa administradora en cuanto a los aportes al sistema de
seguridad soctal integral en lo relativo a sus afiliados y fas bases de cotizacion.

Ademas informo que durante el afio mencionado el Edificio ha Hevada su contabilidad conforme a las
normas legales y a la técnica contable; las operaciones registradas en los libros se ajustan a los
estatutos, los actos de la Administracién corresponden a las decisiones de la Asamblea General y del
Consej de Administracién, que la comrespondencia, los comprobantes de las cuentas y los libros de

qat
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actas se {levan y conservan debidamente y que existen y son adecuadas las medidas de conservacion y

custodia de los bienes del edificic o de terceros eventualmente en su poder.

JOSE LIVIN NEIRA ROJAS
REVISOR FISCAL
Matricula 20069 T.

AL PUNTO SEPTIMO - ESTUDIO Y APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS A 31 OE
DICIEMBRE DE 2010 Y SU COMPARATIVO CON EL ANO 2009.-

Estudiados los Estados Financieros a 31 de Diciembre dei afio 2010 y su comparative con el afio 2009 por

parte de los sefiores Asambleistas, estos los aprobaron por unanimidad sin ninguna modificacion.

AL PUNTO OCTAVO.- ESTUDIO Y APROBACION DEL PRESUPUESTO DE INGRESOS Y GASTOS
PARA EL ANO 2.011, :

Los seficres asambleistas estudiaron el presupuesto presentado por la administracion para el afo 2011
aprobandose como sigue:

W

v

GASTOS GENERALES

GASTOS FIJOS

VIGILANCIA

ASEO

ADMINISTRACION
MANTENIMIENTO ASCENSOR
SEGUROS

REVISOR FISCAL

TOTAL GASTOS FIJOS

GASTOS VARIABLES
SERVICIO ENERGIA
SERVICIO ACUEDUCTO
OBRAS EXTRAS
REPARACIONES LOCATIVAS
MANTENIMIENTO ELECTRICO
UTILES DE ASEO
FOTOCOPIAS Y PAPELERIA
GASTOS BANCARIOS
CITOFONOS

TRANSPORTE URBANO
VARIOS

ELEMENTOS ASCENSOR
DEPRECIACION
MANTENIMIENTO EXTINTORES
FONDO DE IMPREVISTOS

TOTAL GASTOS VARIABLES

i

TTAL PRESUPUESTQ GASTOS

PRESUPUESTO
UN MES 2011

5.066.619,00
628.457,00
809.000,00
135.000,00
300.000,00
237.120,00

7.176.196,00

100.000,00
530.000,00
643.328,00
150.000,00
50.000,00
120.000,00
90.000,00
100.000,00
50.000,00
20.000,00
70.000,00
30.000,00
0,00
10.000,00
110.000,00

2.073.328,00

9.249.524,00

-
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La Sra. Clara Inés Rueda G. dice que los gastos fijos tienen un incremento de ley, es decir lo que aprob6
el gobiemo para el incremento de salario minimo. Existen algunas partidas que se evaluaron con relacion a
los gastos del afio anterior, pero en conjunto los gastos variables tienen un incremento del 0.81% para

INGRESOS

CUOTAS DE ADMINISTRACION
MENOS: DESCTO PRONTO PAGO
TOTAL INGRESOS NETOS

OTROS INGRESOS
INTERESES DE MORA
INGRESOS FINANCIEROS
ARRIENDOS

TOTAL OTROS INGRESOS

TOTAL PRESUPUESTO
INGRESOS

NETO INGRESOS

2.763.940,00
-276.394,00
2.487.546,00

0,00
0,00
6.761.978,00
6.761.978,00

9,249.524,00

9.249.524,00

un totat de incremento en el presupuesto de gastos del  3.07%.

Los arrendamientos presentan un incremento del 4.25. que corresponde al arriendo de Mcdonal’'s el cual
esta en $ 4.854.666 al cual no se le incluyo el incremento el afio pasado por eso presenta un incremento

menor al 15%.

AL PUNTO NOVENO. ELECCION DE CONSEJO DE ADMINISTRACION

La Asamblea por unanimidad aprueba la eleccién de los siguientes miembros del Consejo de Administracién

por un periodo del 1 de Abril del 2011 al 31 de Marzo delf 2012.

CARLOS BUSTOS
ELIZABETH MEDINA
HAYDEE MUNOZ
MARGOTH GUERRERO

Puestos a consideracion los nombres propuestos, fueron aprobados por unanimidad

AL PUNTO DECIMO: ELECCION DE REVISOR FISCAL.

La Asamblea aprueba por unanimidad la reeleccién para el cargo de Revisor Fiscal al Sr. JOSE LIVIN.
NEIRA con Matricula 20069T. Cargo que es aceptado por el Sr. JOSE LIVIN NEIRA.

AL PUNTO DECIMO PRIMERO: ELECCION DE ADMINISTRACION

La Asamblea unanimemente aprobé la reeleccion de la firma ADIPRHO LTDA. Representada por la Sra.
INES RUEDA GARCIA identificada con céduta de ciudadania No. 51.657.745 de Bogota. como
admifistradora del Edificio CORCEGA. Cargo que es aceptado por la Sra. CLARA INES RUEDA.

CLA
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AL PUNTO DECIMO SEGUNGO: PROPOSICIONES Y VARIOS
La Asambiea trato y aprobé ios siguientes puntos de varios:

1. El Dr. ANTONIO LAGUADQ dice que el presentd una propuesta de pago desde el afio pasado y no
se la han contestado. Yo soy duefio del 50% de la oficina 305 y mi socio tiene un préstamo aprobado,
queremaos pagar reunamonos y definamos esto. Hay obras por realizar en el edificio como el arreglo
de! ascensor o la compra de uno nuevo que costaria como $ 80.000.000,00 y con lo que nosotros
propanemos y otros deudores podriamos realizar este trabajo.

Analicemos bien los procesos de ¢dmo esta todo esto para liegar a una negociacion.

El Dr. LUIS BARACALDO dice que a &l no se le ha escuchado sus propuestas y que esta interesado
en arreglar o que adeuda.

La administracion deberd enviar un estado de cuenta a cada propietaric moroso interesado en
arreglar su cuenta y estos presentar una propuesta escrita de pago.

La Asamblea aprueba que el consejo se reuna con los abogados y estudie ef informe sobre el estado
actual de cada uno de los procesos, para oir las propuestas de los copropietarios que esten
interesados en arregiar su cuenta.

El consejo da 15 dias para presentar la propuestas de los morosos y el consegjo tiene 15 dias para
responderla y de ahi se haga un pronunciamiento en 8 dias -

2. Se aprueba estudiar el sistema de camaras que tiene el edificio, ya que existen puntos ciegos.
Estudiar la posibilidad de colocar una cémara adicional por piso. .

3. Aprueba unénimemente la Independizacidn del servicio de energia de las oficinas de los pisos 2, 3 y
4 de acuerdo a los costos suministrados por [a administracion en su informe, valores que deberan ser
cancelados por cada una de las oficinas asi:

INDEPENDIZACION CON CONTADOR DE CODENSA

OFICINA

OFICINA 200 $ 837.264
OFICINA 201 $929.024
OFICINA 202 S 947.168
OFICINA 203 5 1.098.552
OFICINA 204 $1.295.872
OFICINA 205 S 1.460.712
TOTAL $ 6.568.592
OFICINA 300 $918.744
OFICINA 301 $1.002.384
OFICINA 302 $1.002.384
OFICINA 303 $1.239.032
OFICINA 304 $1.407.352
OFICINA 305 $1.572.192
TOTAL $ 7.142.088
OFICINA 401 $1.114.792
OFICINA 403 $1.291.232
OFICINA 404 $ 1.456.652
TOTA $ 3.862.676
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lLa Asamblea iguaimente autoriza a la administracién a tomar los dineros de las reservas para los
costos del armario y obra civil de los techos de las areas comunes.

4. La administracion debera conseguir los servicios de un abogado especializado en laboral, para que
estudie lo relacionado con la deuda que tiene el edificio CORCEGA por cotizaciones al sistema de
seguridad social con e} INSTITUTO COLOMBIANO DE SEGURO SOCIAL y establecer si se debe o

no cancelar dichos dineros.
Agotado el orden defdia se levanté la sesidn siendo las 3 P.M.

| T

CARLbS BUSTOS CEARA INES RUEDA GARCIA
Presidente Secretaria.

COMITE APRCBATORIO DEL ACTA
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47/{9/}/:@44/77 Len

GLORIA MONTANC
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ACTA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS
EDIFICIO CORCEGA
ACTA No &3

En Bogotd, D.C. a los 285 dias del mes de Marzo dal 2012, siendo ias 12:30 P.M. se reunis Ia Asamblaa
Generai Ordinaria de Copropietarios de! edificig Cércega en la oficina 407, ubicado en la Calle B3 A No. 11-
40, ante convocatoria escrita de fecha Marzo 12 del 2012 dirigida 3 cada unc de los propietanos con 15
dias de antelacién, en las oficinas del piso del Edificic. para tratar log siguientes puntos previamente
establecidos en I3 cenvocateria: :

ORDEN DEL DIA

VERIFICACICON DEL QUCRUM
ELECCION DE FPRESIDENTE ¥ SECRETARIO DE (A ASAMBLEA
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ELECCION DE COMISION ENCARGADA DE VERIFICAR LA REDACCION DEL ACTA £
IMPARTIRLE SU APRGBACION T

INFORME DE LA ADMNINISTRACION

INFORME DEL REVISOR FISCAL

ESTUDIO Y APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS A 31 DE DICIEMBRE DE 2011 v sSu
COMPARATIVO CON EL ANC 2010

8. ESTUDIO DEL PRESUPUESTO DE INGRESOS v CASTOS PARA EL ANO 2012

9. ELECCION DE CONSEJO DE ADMINISTRACION

10. ELECCION DE REVISOR FISCAL Y SU SURPLENTE

11. ELECCION DE ADMINISTRACION

12, SOLICITUD BE MCDONALD'S DE REVISION DE CANON DE ARRENDAMIENTC.

13. PROPOSICIONES Y VARIOS

N

AL PUNTQO PRIMERO: - VERIFICACION DEL QUORUN:  Verificado o gquérum se constaté ia asistencia
del 77.579 % de ios Copropietarios del Edificio con 10s siguientes porcentajes

PISO PROPIETARIO REPRESENTANTE COEFICIENTE
11-42 ARCOS DORADOS CLAUDIA CUARTAS MOLANG 14.28%
83-50 INVR. RODRIGUES NANCY SIERRA C7.08%
63-58 FIDUOCCIDENTE - WILSON CHAUTA 7.08%
63-64 FIDUCCCIDENTE WILSON CHAUTA 7.08%
63-86 FIDUOCCIDENTE WILSON CHAUTA 4.48%
OF 200 ADALBERTC PENARALTA 0.452%
OF 201 JORGE DIAZ DANIEL LOZANO 3.715%
OF 203  SOLJUR LTDA MARGOTH GUERRERD 3.055%
OF 204 HAYDE MUNOS 3.055%
OF 300 DANIEL LOZANO 0.492%
OF 301 JIMENEZ SANTAMARIA DANIEL LCZANO 3.715%,
OF 302 COLCMBO INMOVILIARIA YOLANDA GONZALEZ 3.055%
OF 304 XIMENA LONDONO A NANCY SIERRA 3.0655%
OF 401 CARLOS BUSTCS a4.207%,
OF 402 ELIZABET MEDINA RICARDO CAMACHO 3.055%
CF403  CLAUDIA RAMIREY RICARDO CAMACHO 3.055
OF 405 ELIZABET MEDINA RICARDO CAMACHO ’ 'B.628%
TOTAL COEFICIENTE 77.579%

Asistio ademas Iz Sra. CLARA INES RUEDA en calidad de Administradora del Edificio y el sr. José livin
Neira Revisora Fiscal.

AL PUNTO SEGUNDO. - ELECCION DE PRESIDENTE v SECRETARIO - ACIO seguide por g
Coprogietarios Propusieron el nombre del Sr CARLOS BUSTOY para la Presidencia, nombramiento que
fue aprobado, por unanimidad ¥ actué como secretaria |a Sra CLARAINES RUEDA GARCIA

AL FUNTO TERCEROQ. — LECTURA Y APROBACION DEL ORDEN DEL Dl1A
L4 asamblea aprobo por unanimidad modificar ej orden del dia trasiadando et punto decimo segundo (12 al
puhto quints (5) guedando como sigue:

\D\G’.
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ORDEN DEL DIA

VERIFICACION DEL QUORUM

ELECCION DE PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ASAMBLEA’

LECTURA Y APROBACION DEL ORDEN DEL DIA

ELECCION DE COMISION ENCARGADA DE VERIFICAR LA REDACCION DEL ACTA E

IMPARTIRLE SU APROBACION

5 SOLICITUD DE MCDONALD'S DE REVISION DE CANON DE ARRENDAMIENTO AREAS
COMUNES

6. INFORME DE LA ADMNINISTRACION

7. INFORME DEL REVISOR FISCAL

8 ESTUDIO Y APROBACION DE LOS ESTADCS FINANCIERQOS A 31 DE DICIEMBRE DE 2011 Y SU
COMPARATIVO CON EL ANO 2010

9 ESTUDIO DEL PRESUPUESTO DE INGRESCS Y GASTOS PARA EL ANO 2012

10. ELECCION DE CONSEJC DE ADMINISTRACION

11 ELECCION DE REVISCR FISCAL Y SU SUPLENTE

12. ELECCICN DE ADMINISTRACICN

13. PROPOSICIONES Y VARIOS

Rl

AL PUNTO CUARTO. ELECCION DE COMISION ENCARGADA DE VERIFICAR LA REDACCION DEL
ACTA E IMPARTIRLE SU APROBACION :

Los sefiores Asambleistas aprobaron por unanimidad el nombramiente de los sefiores HAYDEE MUNOS,
MARGOTH GUERRERQ y YOLANDA GONZALEZ GONZALES como comité aprobatorio cel acta

AL PUNTO QUINTO.- SOLICITUD DE MCDONALD'S DE REVISION DE CANON DE ARRENDAMIENTO

La sefora CLARA {NES RUEDA da lectura a la carta enviada por Mcdonald's en ia gue solicitan el estudio
del cancn de arrendamiento y el porcentaje de incremento, adicionalmente explica a la asamblea cuales
son las areas comunes arrendadas.

La sefiora CLAUDIA CUARTAS representante de Mcdonald's dice que presento a la administracion una
solicitud para revzluar el canon y los incrementos gue se vienen pagando en e! centrato de arrendamiento
de las areas comunes, ya que £s supfemamente oneroso y el porcentaje del incremento muy elevado, lo
que se estd volviendo insostenible para nosotros. Solicitamos renegociar el canon y la propuesta es que
nosotros contratamos y pagamos un avaluador para establecer el valor justc de arrendamientc e
incrementar el canon anualmente en-el tPC.

El Sefior RICARDO CAMACHO manifiesta que Mcdonaid's es un vecino que aporta mucho al edificio y
propone congelar el vaior del arrendamiento por este afio y reconsiderar el incremento del mismo bajandolo

a un diez por ciente (10%).

La Doctora HAYDEE MURNOZ dice que agqui no se puede manejar un IPC por cuanto es un contrato de
arrendamiento comercial. No podemos bajar el valor del arrendamiento, si pedemos revisar el porcentaje de
incremente anual.

Lz Doctara MARGOTH GUERRERO dice que este tipo de contrate no es de vivienda para manegjar un IPC.
Ne podemos congelar el valor del arrendamiento mas bien revisar el porcentaje de incremento.

La Sefora YOLANDA GONZALEZ dice gue considera que se debe hacer un avaluo para determinar el valer
del arrendamients, en cuantc al porcentaje de incremento se podia entrar a negociar un valor inferior al
15%., propone un porcentaje sobre las ventas.

La sefiora CLAUDIA CUARTAS propore que se pague un canon variable éobre las ventas que realice
Mcdonald's en ei local, estableciendo un minimo y un porcentaje que puede estar entre el 5y 7 por ciento
Adicionalmente la sefiora CLAUDIA CUERTAS dice que io conguitara y presentara |a propuesta por escrito

Después de haber discutido ampliamente por la Asamblea vy debido a la ultima propuesia de Mcdaonald’'s de
hacerlo por un porcentaje sobre las ventas y ya gue no se tienen cifras para decidir la Asamblea aprueta
gque Mcdonald’'s presente una nueva propuesta la cual debera ser estudiada por el consejo' y citar a una
asartblea extraordinaria para determinar alli come se modifice el contrato. :

off



& v

AL PUNTO SEXTO.. INFORME DE LA ADMINISTRACION- La Sefiora CLARA INES RUEDA
administradora del Edificio procedis a dar lectura a su informe:-

Bogota, D.C. Marzo 26 del 2012

Senores
ASAMBLEA GENERAL DE COPROPIETARiOS
EDIFICIO CORCEGA
Ciudad.
INFORME DE GESTION DEL ANO 2011

Apreciados Sefcres:
Me permito rendir mi informe sobre las gestiones realizadas asj-

1. SEGURCS

Se realizé e avaito a las areas comunes con a| fin de actualizar Ios valores de la poliza. L a poliza actual se
renovo con la firma LIBERTY SEGUROS Cuya vigencia es 13 de Febrerg de 2012 al 11 de Febrerg de
2013, valor anual de |3 prima es de $ 3.713.116,00. Ef seguro incluye los siguientes cubrimientos y valores

asegurados:

COBERTURA VALOR ASEGURADO
2012-2013

Incendio Wb rayo, explosién, dafos
Dor agua, anegacion, terremoto
AMIT 1.645.540.000
Magquinaria y €quipo 77.784.000
Responsabiiidad civil 120.000.000
Directores y administradores 20.000.000
Squipo eféctrico y electrénico 5.908 000
Asistencia Si

2. ARRIENDOS

Mcdonald’s.- E| contrato se encuentra vigente su fecha de terminacion es el 30 de Noviembre del 2020 el
canon mensual que se cancela es g suma de $5.582 865,00 7

Los sefiores de Arcos Dorados (Mcdonald's) han sclicitado se estudie Ia rebaja en el porcentaje de
incremente anual de contrato, el cual es del guince por ciento (15%) vya que consideran que es -
excesivamente alto. Se hg inciuida este puntc en el orden del dia para ser tratado por Ia asambles.

COMCEL - EIl contrato S€ encuentra vigente su fecha de terminacion es del 10 de Mayo det 2015 el cancn
mensual que se cancels es Ja summade § 1.967.773,00.

2. PLAN DE EMERGENCIA

El Edificio participé nuevamente en Ia convocateria del simulacro del mes de octubre del 2011 programada
por la DEPAE v Ia Alcaldia de Begota.
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3. MANTENIMIENTO EDIFICIO

/ 1. Impermeabilizacion de parte de I3 cubierta del edificip PO/ deterioro y goteras presentadas
2 Impermeabiiizacion de parte de la terraza de! piso 2 debido 5 geleras que se presentaron en Ios
locales. :
3. Cambio de Ia barra de suspension de la puena dej ascensor del piso 2 ¥ s& arreglo el cilindro dal
primer piso. '

Arreglo y pintura de Ig puerta principal de! edificio.
Mantenimiento de Ias ventanas de jasg &reas comunes.

Limpieza de vidrigs exteriores de la totalidad del edificio.

Compra de estantes para una mejor distribucion del archivo de las oficinas
Compra tapetes.

e S

OBRA DE INDEPENDIZACION DE ENERGIA DE LAS OFICINAS

Se presentaran algunos probiemas Para la ejecucion de esig obra o que genero un retrasc en ia infciacion
de la misma.

El principal inconveniente fue ig no aceptacién por parte de CODENSA dei sitio donde se ubicaria ef nuevo
armario de cuentas, llevandonos a tener que ubicarlo en la pared de |3 recepcion dei edificio. Estg nos elevo

. los costos teriendo que solicitar una financiacion a@ CODENSA de treinta Y seis {36) meses para realizar
estos trabajos, ya que el costo total de estos trabajos es de § 21.072.640 13, dineros que scn cancelados
porla administracion, )

En el 2012 hemos reaiizado ya varips trabajos interncs faltandcnos tres oficinas. En éstos dies daremes
inicio al tendido de tuberia por ios techos de los halles.

DEUDA SEGURO SOCIAL

Se realizé ia consulta z un abogadoe especiaiista en el tema de seguridad social, quien nos recemends que
hicigramos un acuerdo lo antes Posible, con el fin de syitar que se realizara un cobrg coactivo por parte de
€53 entidad.

Afinales del anc 2011 se acudio a la oficina de recaudo de carterz del Seguro social donde nos realizaron lg
liquidacién de 13 deuda, la cual ascendia ala sumz de $ 25 000 000,0c aceptando cancelar esta deuds en
cuatro cuotas iniciande con un page de $ 13.753.890.00 ol 30 de Noviembre de 2011 y teniendo que
cancelar las otras cuotas 4 partic def mes de enero del 2012,

Se causaron porel afo 2011 Ia suma de 3 6.000.000 oo porintereses moratorios.

CARTERA

OFICINA 205 Saldo & 31 de Diciempre de 2010 % 60.085 220 co. Capital $ 35.151.811 00

1. Pagar las cLotas de administracién desde enero de 2011 sin intereses.
2. Amortizar luego del acuerdo, |2 suma de § 700000 00 mensuales.
3. Un pago total de § 20.000.000 00 para Cancelar la deuda tota) existente

PROCESO EJECUTIVO

1. El sefior LUIS BARACALDOD interpuso  accion de ‘nulidad, solicito interrogatorio para ia
administradora Sra. CLARA INES RUEDA G, ¥ las Dras HAYDEE MUNOS y MARGORTH
GUERRERO.

2. (Eljuzgade no acepto los argumentos de Ia nulidad y auterizo seguir con el proceso. _

3. [Se ha solicitado remate.
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/ OFICINA 305 Saldo a 31 de Diciembre de 2010 $ 58.194.354 oo Capital $ 34 072.811 00

1. Unpago total de $ 15.000.000,00 Fara canceiar la deuda total existente.
2. Pagar de |a fecha en adelante las cuotas que se vayan generando.

PROCESO EJECUTIVO
1. Setiene sentencia.

Debide a problemas que se presentaron con e profesional del derecho Dr. HECTOR MARTINEZ para iograr
reunirse con el consejo de administracion y analizar los procesos, se decidio retirarie el poder y otorgarselo
ala Dra. ROSARIO GOMEZ quien asumis estos a partir def mes de Febrero de) 2012, '

PRESUPUESTO 2012

Agradeciéndoles |a colaboracion brindada por todos los Copropietarios en este afo.
Cordialmente.

ADMINISTRACION ECIFICIC CORCEGA
ADIPRMO LTDA.
CLARA INES RUEDA GARCIA

Gerante

AL PUNTO SEPTIMO. —. INFORME DEL REVISOR FISCAL & Serior LIVIN NEIRA Revisor Fiscal del
Edificio presents el siguiente informe:

INFORME DEL REVISOR FISCAL
B Lol REVISOR FISCAL

Seficres
ASAMBLEA GENERAL
EDIFICIO CORSEGA
Ciudad.

He auditado el Balance General el Estado de Resultados dei EDIFICIO CORCEGA, al 31 de diciembre de
2011y 2010 La administracién es responsabie de la preparacicn, integridad Y Presentacion razonahle de
'os Estados Financiercs, de mantener una estructura efectiva de control internc para el logro de los

. objetivos de I3 copropiedad, def cumplimients de las leyes que afecten af edificio y del establecimiento de
estralegias adecuadas para su eficiente desarrollo.

Entre mis funciones de vigilancia del Edificio se encuenira la de auditarlos Y €Xpresar una opinion scbre
eftos. Obtuve las informaciones requeridas para cumplir mis funciones de Revisor Fiscal y lleve a cabo mi
trabajo de acuerdo con las Normas de Alditoria Generalmente Aceptadas. Una auditoria incluye, entre
olros procedimientos, el examen de la evidencia que respalda las cifras y las revelaciones de ios Fstados
Financieros presentadas en las notas adjuntas a este informe  Ademas incluye una evaluacion de las
normas de contabilidad utilizadas, de Ias ésiimaciones contables significativas hechas por la
administracion y de la presentacion de los Estados Financieros en conjunto, Censidero que mis auditoriags
preporcionan una base razonable para expresar mi opinion.

En mi opinion, Ios Estados Financieros antes mencionados tomados de los libros y adjuntos a este
informe, presentan razonablemente en los aspectos importantes, la situacion financiera del Egificio ai 31
de diciembre de 2011 v 2010 y los resuitados de sus operacicnes, por el afio terminado en la misma
fecha, de conformidad con Normas de Comtabilidad Generalmente aceptadas.

Con base en los procedimientos de trabajo y la evidenciy obtenida, se concluye Gue el edificio mantuvo
en todos sus aspectos una estructura efectiva de coatrol interne en relacion con el desarrollo adecuado
de sus operaciones, confiabilidad de su informacion financiera ¥y cumplimiento de las leyes que la afectan
¥y Qe es consistente con el informe de gestion presentado por Ia adminisiracion. Que se ha verificado
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pericdicamente el cumplimiento de la empresa administradora en cuanto a los aportes al sistema de
seguridad social integral en fo relativo a sus afiliados y las bases de cotizacion.

Ademas informo que durante el afio mencionado el Edificio ha llevado su contabilidad conforme a las
normas legales y & la técnica conizble; las operaciones registradas en los libros se ajustan a los
estatutos, l0s actos de la Administracion correspeonden a las decisiones de la Asamblea General y del
Conseio de Administracion, que la correspondencia, los comprobantes de las cuentas y los libros de
actas se llevan y conservan debidamente y que existen y son adecuadas las medidas de conservacion y
custodia de los bienes del edificio o de terceros eventualmente en su poder.

JOSE LiVIN NEIRA ROJAS
REVISOR FISCAL
Matricula 20068 T,

AL PUNTO OCTAVO - ESTUDIO Y APROBACION DE LOS3 ESTADOS FINANCIEROS A 31 DE
DICIEMBRE DE 2011 Y SU COMPARATIVO CON EL ANO 2010.-

La sefiora CLARA INES RUEDA explica a la Asamblea los siguientes puntos:

1. DEUDA SEGURC SCCIAL.
Existe una deuda con el segurc social por aportes de afios anteriores a 1594 y de acuerdo a lo
aprobado en la anterior asamblea se procedi¢ a consultar un abcgado experto en seguridad social,
quien nos manifestd que deblamos cancelar antes de que nos embargaran, por lo que a finales de
ado nos acercamos al seguro y ilegamos a un acuerdo de pago donde nos daban un maximo de
cuatro meses para cancelar. En este momento sclo nos faltan dos cuotas una.en marzo y otra en
abrii. Este afo tendremos que causar alguna partida de intereses.

2. CARTERA
De acuerdo a lo aprcbado en la Asamblea del 2011 se liquidaren las deudas de fas oficinas 205 y 303
quienes presentaron propuestas de page, la 205 ofrecio cancelar la suma de $ 20.000.000,00 por el
total de la deuda con una de $ 69.000.000 00 cancelando en cuotas de $ 700.000.00 y la 305 la suma
de $ 15.000.000,00, con una deuda de $60.000.000 00. El consejo determino que estas propuestas

no eran viables.

E! Dr LUIS BARACALDO presento una nulidad en el juzgado la cual no fue contestada a tiempo por
el abogado lo que hizo que el consejo tomara fa decisién de revocarle el poder y entregarlo a otra
abogada, la cual ya viene actuando. Solicitd el remate en la oficina 203,

Con relacidn a la oficina 303 el sefior gque la viene ocupando esta interesado en comprar el proceso
pero como |a abogada a penas se posesiono no ha podido ver el proceso para reunirnaos con él.

Cebido a problemas presentados con el abogado que llevaba los procesos se decidio retirarle el
poder, con &l se venla trabajando a cuota litim y se contrato |os servicios de una abogada con quien
se tiene firmado un contratoc en el que se fe cancela una cuota fija mensual.

La sefiora YOLANDA GONZALEZ dice que esta muy preocupada con la cartera que tiene el edificio,
debido a gue en cualquier momento ne va a tener con que cumplir sus obligaciones contractuales y 1a
verdad tengo una inversion en esta oficina muy importante. Me gustaria que analizaramos las
razones de no pago de los demas propietarios que estan en mora y gue se encuentran presentes
aqui y liamarlos a que sean cancelados todos los saldos que se tienen, analizando adicionalmente
que las cuotas de las oficinas son valores muy economicas. La administracion debe ejercer un cobro
mas fuerte sobre las deudas de admunistracion.

La sefiora YOLANDA GONZALEZ dice gue los abogados deben ser preactivos y si no dan resultados
retiraries el poder.

Ei sefior RICARDO CAMCHO dice que es preocupante ei estado de cartera del edificio ya gue sino
se tuvieran los arriendos el edificio estaria quebrado, se mantiene gue es otra cosa.

Estudiacos los Estados Financieros a 31 de Diciembre del afio 2011 y su comparativo con el afio 2010 por
parte de los sefores Asambleistas, estos lo aprobaren por unanimidad sin ninguna medificacion. '

AR
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AL PUNTO NOVENO.- ESTUDIO Y APROUBACION DEL PRESUPUESTO DE INGRESOS Y GASTOS
PARA EL ANO 2.012,

L os sefiores asambleistas estudiaron ¢l prosupuesto prosentado por la administracion para el aflo 2012
aprobandose coma sigue:

GASTOS GENERALES PRESUPUESTO
UN MES 2012
GASTOS FIIOS

VIGILANCIA 5 360.816,00
ASEQ ©711.044,00
ADMINIS TRACION 855.922 00
MANTENIMIEN TO ASCENSOR 134.000,00
CONTABILIDALD 300.000,00
SEGUROS 317 400,00 .
REVISOR FISCAL 300.000,00
TOTAL GASTOS FlJOS 7.980.182,00
GASTOS VARIABLES

SERVICIO ENERGIA 110.000,00
SERVICIO ACUEIXICTO 560.000,00
OBRAS EXTRAS A485.003,00
REPARACIONES LOCATIVAS 200.000,00
MANTENIMIENTO 1 ECTRICO 78.000,00
UTILES DI ASEQ 130.000,00
FOTOCOPIAS Y PARPLLERIA 00.000,00
GASTOS BANCARIOS 105.000,00
CITOFONQS 50.000,00
TRANSPORTE URBANG 20.000,00
OTROS 70.000,00
ELEMENTOS ASCENSOR 30.000,00
CORREOS 5.000,00
NOTARIALES 5.000,00
DEPRECIACION 0,00
MANTTNIVEENTO EXTINTORES 10.000,00
FONDO DE IMPREVISTOS 110.000,00
TOTAL GASTOS VARIABLES 2.058.003,00
TOTAL PRESUPUESTO GASTOS 10.038.485,00
INGRESOS

CUOTAS DE ADMINISTRACION 2.(63.840,00
MEENOS: DESCTO PRONTO PAGO 276.394 00
TOTAL INGRESOS NETOS 2. 487 548,00

CTROS INGRESOS

INTERESES DE2 MORA 0,60
INGRESOS FINANCIEROS 0,00
~ARRIENDOS 7.550.838,00
| TOThL OTROE INGRESOS 7.550.539,00

?/q ¢
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TOTAL PRESUPUESTO
INGRESOS 10.038.185,00

NETO INGRESOS 10.038.185,00

La Sra. Clara Inés Rueda G. dice gue los gastos fijos tienen un incremento de ley, es decir lo que aprobo
el gobierno para el incremente de salario minimo. Existen algunas partidas que se evaluaren con relacion a
los gastos del afo anterior, pero en cenjunto los gastos variables tienen un incremento del 0.81% para
un total de incremento en ef presupuesto de gastos del 3.07%.

Los arrendamientos presentan un incremento del 4.25. que corresponde al arriendo de Mcdonal's el cual
esta en § 4.854.668 al cual no se le incluyo el incremento el afic pasado por eso presenta un incremento
menor al 15%.

No se presenta variacién en fa cuota de administracion quedando igual a la del afio anterior:

DISTRIBUCION CUOTAS ADMINISTRACION

2012
PROPIETARIO CUOTA SIN DESCUENTO CUQOTA CON
DESCUENTC DESCUENTOQ

LOCAL 11-42 394.683 39.489 355.223
LOCAL 63-50 195.687 19.569 176.119
LOCAL 63-58 195.687 19.568 176.119
LOCAL 83-64 318.515 31.951 287.563
OFICINA 200 13.599 1.360 12.239
OFICINA 201 102.679 10.268 92411
OFICINA 202 84.436 8.444 75.983
OFICINA 203 84.436 8.444 75.993
OFICINA 204 84.436 8.444 75,993
OFICINA 205 183.194 18.319 184 874
QFICINA 300 26.029 2.603 ) 23.426
OFICINA 301 20.253 9.025 81.228
OFICINA 302 84.436 8.444 75,963
OFICINA 303 84.436 8.444 75.993
OFICINA 304 84.436 8.444 75.993
OFICINA 305 183.184 18.319 164.874
-OFICINA 401 116.281 11.628 104.653
OFICINA 402 84.438 g. 444 75.993
OFICINA 403 84.436 8.444 75.993
OFICINA 404 84 436 8.444 75.983
OFICINA 405 183.194 18.319 164.574
TOTAL 2.763.933 276.393 2.487.540

AL PUNTO DECIMO. ELECCION DE CONSEJO DE ADMINISTRACION

La Asamblea por unanimidad aprueba la gleccion de los siguientes miembros del Consejo de Administracion
por un periodo del 1 de Abril def 2012 al 31 de Marzo del 2013

CARLOS BUSTOS

ELIZABETH MEDINA

YOLANDA GONZALEZ

MARGOTH GUERRERO

HAYDEE MUNOS

Puestps a censideracion los nombres propuestos, fueron aprobados por unanimidad

gla
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AL PUNTC DECIWO PRIMERD. &) CCCION D REVISOR FISCAL /

La Asamblea aprucba por unanimidad fa recleceisn para el cargo de Revisor Piscal al 8r. JOSE | IVIN
NIZIRA con Matricula 200697 Cargo que ¢s aceptado por el Sr. JOSE 1 IVIN NLRA.

AL PUNTO DECHIC $EGUNDO. FLECCION I3 ARMIINES TIRACIORN

l.a Asamblea unanimemento aprobo [ recieccion do la firma ADIPRIIO DA Representada por la Sra.
CLARA INES RUEDA GARCIA identificada con cedula de ciudadania No. 51 657 /1% de Bogota, como
administradora de! Fdificio CORCEGA. Cargo que es aceptado por la Sra. CLARA INI S RUEDA

-

Agotado el orden tel dia so lovanto 1a sesion sicndo las

s

CARIOS BUSTOS
Presidente

AARA INES RUEDA G
Secrotaria.

COMITE AIH"&O FATORIO 1301 ACTA

Py

DEE MUNOS YOLANNA 'S

L :
)W’A RGOTH GUERRERO
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e ACTA ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DE COPROPIETARIOS

EDIFICIO CORCEGA
ACTA No 64

En Bogota, D.C. a los 27 dias del mes de Noviembre de! 2012, siendo las 12:30 P.M. se reunio la
Asamblea General Extraordinaria de copropietarios del edificio Corecega en la oficina 401, ubicado en Ia
Caile 63 A No. 11-40, ante convocatoria escrita de fecha 14 de Noviembre del 2012 girigida a cada uno de
los propietarios con 15 dias de antelacién, en las oficinas del piso del Edificio, para tratar los siguientes
puntos previamente establecidos en la convocatoria:

ORDEN DEL DIA

1. VERIFICACION DEL QUORUM

2. ELECCICN DE PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ASAMBLEA

3. LECTURA DEL ORDEN DEL DIA ‘

4. ELECCION DE COMISION ENCARGADA DE VERIFICAR LA REDACCION DEL ACTA

5. APROBACION MCDIFICACION DEL INCREMENTO ANUAL DEL CONTRATO DE MCDOMNALD'S

. AL PUNTO PRIMERO: - VERIFICACION DEL QUORUN: Verificado el quéorum se constaté la asistencia
del 69.373 % de los Copropietarios del Edificio con los siguientes porcentajes:
PISO PROPIETARIO REPRESENTANTE COEFICIENTE
11-42 ARCOS DORADOS CLAUDIA CUARTAS MOLANO 14.28%
63-58 FIDUCCCIDENTE DIEGC MARTIN RIVERA S, 7.08%
63-64 FIDUOCCIDENTE DIEGO MARTIN RIVERA-S. 7.08%
63-65 FIDUCCCIDENTE DIEGO MARTIN RIVERA S, 4.48%
OF 202 COOPERATIVA SIGLO XX GLORIA MONTARA 3.055%
OF 203 SOLJUR LTDA ALFONSC GUERRERO 3.055%
QF 204 LEONOR MUNQS CARLOS BUSTOS 3.055%
OF 205 LUIS BARACALDO 6.528%
OF 301 JMENEZ SANTAMARIA CARLOS BUSTOS - 3.715%
OF 302 COLOMBO INMOVILIARIA YOLANDA GONZALEZ 3.055%
OF 401 CARLOS BUSTOS 4.207%
OF 402 ELIZABET MEDINA GLORIA MONTANA 3.055%
OF 405 ELIZABET MEDINA GLORiA MONTANA 6.628%
TOTAL COEFICIENTE 69.373%
. Asistio ademas la Sra. CLARA INES RUEDA en calidad de Administradora de! Edificio..

El Dr. LUIS BARACALDO dice que el no tiene ciaro cuales son ios propietarios del edificio.
El Or. CARLOS BUSTOS dice que si él tiene alguna objecién debe ilevarlo a los estrados judiciales de
acuerdec a la ley. :

AL PUNTO SEGUNDO. - ELECCION DE PRESIDENTE Y SECRETARIO.- Acto seguido por los
Copropietarios propusieron el nombre de! $r. ALFONSO GUERRERQ CARRILLO - para la Presidencia,
nombramiento que fue aprobado, por unanimidad ¥ actuo como secretarfa la Sra. CLARA INES RUEDA
GARCIA

AL PUNTC TERCERO. -~ LECTURA DEL ORGEN DEL DIA

Se dio lectura al orden del dia, el cual estaba Incorporade en ia citacién a asamblea extracrdinaria.

AL PUNTO CUARTQ. ELECCION DE COMISION ENCARGADA DE VERIFICAR LA REDACCION DEL
ACTA E IMPARTIRLE SU APROBACION

Los seflores Asambleistas aprobaron por unanimidad el nombramiento de los sefiores CARLOS BUSTOS,
+ GLORIA MONTANA y CLAUDIA CUARTAS M. como comité aprobatorio del acta '

X
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AL PUNTO QUINTO.- APROBACION MODIFICACION DEL INCREMENTO ANUAL DEL CONTRATO DE
MCDONALD'S

La sefiora CLARA INES RUEDA informa que de acuerdo a lo ordenado en la asamblea ordinaria se hicieron
ios estudios con los sefiores de Mcdonald's sobre tos incrementos que tiene el contrato actualmente el cual
haciendo una proyeccién al afo 2016 da como resuitado un vaior aproximado de $ 16.000.000,00, lo cual
25 muy honeroso para ellos, ellos retiraren la propuesta de cancelar un porcentaje sobre las ventas
mensuaies. El consejo de administracion se reunio con e gerente de ventas y analizo detalladamente los
valores que quedarian afio a afo el canon mensual y trae la propuesta a la asamblea de realizar otro Si al
contrato en e cual se pacte un incremento anual del DIEY {10} por ciento de incremento cada vencimiento,

Analizada la propuesta presentada por el consejo de administracien a la asamblea, esta aprueba por
unanimidad autorizar a la administracién a firmar otro S! en el gue se cambia el porcentaje de incremento
del contrato de arrendamiento firmado entre ARCOS DORADOS S A. (Mcdonal's) y el edifico CORCEGA
P.H. a partir de! préximo vencimiento el cual es el proximo guince (15} de diciembre del presenie afc y de
ahi en adelante, en un diez (10) por ciento.

. Agotado el orden del dia se levantd e sesién siendo las 1:20 P

CLARA INES RUEDA GARCIA
Secretaria,

COMITE APROBATORIO DEL ACTA /

l". -'J’ 8 . .
A‘ 7 Q _ ) ] |
GLORIA MONTANA CARLOS BUSTOS CCAUDIA CUARTAS .




ACTA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS 4/
EDIFiCIO CORCEGA
ACTA No 65

En Bogots, D.c. 4 los 3 dias de mes de Abrij de 2013, siends las 12:15 p g S€ reunis lz Asamblea
General Ordinaria de COpropietarios de| edificio Coércega en |5 oficing 401, ubicado &N la Calle 63 4 No. 11.
40, ante Convocatoria escritg de fecha Marzo 13 def 201 dirigida a cada uro de lgg Propietarios con 15
dias de antelacion, en 1as oficinas del piso  del Edificip, Para tratar jos siguienteg puntos pre'viamente
establecidos en |5 Convocatoriz:

ORDEN DEL Dia

1. VERIFICACION DEL Quorum .
ELECCION DE PRESIDENTE v SECRETARIO pE LA ASAMBLEA
LECTURA v APROBACION DEL ORDEN DEL DA
ELECCION DE COMISION ENCARGADA pE VERIFICAR La REDACCION DEL ACTA
. ELA ADMN!NJSTF\’AC.‘ON .
INFORME pEL REVISCR Fiscal
ESTUDIO v APROBACION pE LOS EsTADOS FINANCIEROS 4 31DE DICiEMBRE pi 2012 v sy
COMPARATIVO CON EL a0 2011
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11. ELECQION DE ADMINISTRACION
12. PROPOSICIONES v VARIOS

AL PUNTO PRIMERO: . VERIFICACION DEL QUORUN: Verificado e qudrum se constato la asistencia
del 69293 o de jos Copropietarios del Edificio con los siguienteg Porcentajes:

PISQ PROPIETARIO REPRESENTANTE COEFICIENTE
63-50 INVR, RODRIGUEZ ARIAS RICARDO CAMACHO 7.08%

63-58 FJDUOCCI’DENTE DIEGO MARTIN RIVERA 7.G8%

G3-64 FI'DUOCCIDENTE DIEGO MARTIN RIVERA 7.08%

£3-66 FIDUOCCJDENTE DIEGD MARTIN RIVERA 4.48%

OF 202 COOP. sicLo XX! GLORIA MONTARNG 3.055%
QOF 203 SOLJUR LTDA ALFONSO GUERRRERQ 3.055%
OF 204 HAYDE MUNOS 3.055%
OF 205 LUIS E. BARACALDO JOSE AGUSTIN Dlaz 6.628%
OF 300 DANIEL LOZANO GLORIA MONTARO 0.492%
CF 301 VICTORIA DEL P. SANTAMAR!IA FLORENCIO ROBAYO g 3.715%
OF 302 CoLomeo INMOVILIAR|A YOLANDA GONzALEZ LAGUNA 3.055Y
OF 305 ANTONIO LAGUADD 6.628

OF 401 CARLOS BUSTOS . 4.207%
OF 402 ELIZABET MEDINA RICARDO CAMACHO 3.055%
OF 405 ELIZABET MEDINA RICARDC CAMACHO 6.628%
TOTAL COEFICIENTE 65.293%

Asistio ademas la Sra. CLARA INES RUEDA €1, calidad de Administradors del Edificio y el Sr. José Livin
Neira Revisorg Fiscal. .

El Cr, ANTONIO LAGUADO Prepone inclyir €omo punto doceavo (12) Tratamiento 5 los d'eud,c_)res Morosos
del Edificio. Puesto g consideracisn por el presidente de Iz asamblea, ests aprobé por unanimidad |5

1. VERIFICACION DEL QUORUM
2.\ ELECCION DE PRESIDENTE vy SECRETARIO DE LA ASAMBLEA
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2. ARRIENDOS
Mcdonald's.- g contrato sa encuentra vigente su fecha ge terminacion es el 30 de Noviembre del 2020 e
canon mensual que se cancela es la suma de $6.141.157 oo,

De acuerde a Ip aprobado en Ig asamblea de noviembre de 2012, se firmo el otro si al contrato en donde se
acordo gue el incremento a partir del afia 2012 seria del diez por ciento (1 0%)

COMCEL - F contrato se encuentra vigente su fecha de terminacion es del 10 de Mayo del 2015 e canon
mensual que se cancela es Ig suma de $ 2.041.171.

3. PLAN DE EMERGENCIA

El Edificio participd nuevamente en la convocatoria de| simulacro de! mes de octubre def 2012 pProgramada
poria DEPAE y Ia Alcaldia de Bogota.

4. MANTENIMIENTO EDIFICIO
Se realizaron los siguientes trapajos de mantenimiento en las areas comunes;

*  Se realizé e arreglo a los bafios de damas de lgs pisos 2y 3 gue presentaron taponamientos y el
orinal de! bafio de hombres de| piso 4.

* Sepintaron lag barandas de lag escaleras,

* Seinstalaron los dispensadores de jabdn a los bafios comunes.

* Se pinto la madera de los halles de jos Pises 2,3y 4 CUyo costo fue de § 2.545,000 00
5. OBRA DE INDEPENDIZACION DE ENERGIA DE LAS OFICINAS

Se realizd la obra de independizacion de la energia de las oficinas de los Pisos 2, 3 y 4. Llegando Ios
recibos a cada oficina a partir del mes de Juiio cen ef consumo del mes de junio del 2012

El costo final de Ia obra fue e siguiente:

Costo trabajos CODENSA $ 16.856.102.00
Lo contemplado inicialmente fue de $ 21.072.640.00.
Lo que represento un ahorro de 3 4.216.538 00

Este valor se difirig & treinta y seis {36) cuotas, las cuzales se viepen cancelando junto con e servicio del
mes de las areas comunes.

El valor de ios trabajos interncs fue de 3 18.793.065,00, Ios cuales incluyen: os Materiales y manc de obra
del técnico que realizd Ia independizacion oficina por oficina, el costo del interventor, obra civil y pintura de
los techos v halles.

E! valor total recolectado a las oficinas fue de 3 17.573.356,00

6. DEUDA SEGURO SOCIAL

Enelafo 2012 sa canceld la suma de § 12.297.077 00
7. CARTERA

Se contrato ios servicios de la Doctora RCSARIO GOMEZ CALDERON a partir del mes de febrero de 2012,
Pa&ra que continge los procesos juridicos instaurados contrg las oficinas 205, 303, 305 y 404.




s PRESUPUESTO 2013

CUOTAS DE ADMINISTRAC!ON

En este afo 8@ presenta un incremento en la cuota de administracion def 4.02% porcentaje que
corresponde al incremento aprobado por e gobierno para gl salario minimo. Ef presupuesto de gastos
se incrementa en yn 8.53% el cual se ajuste a todas |as nNecesidades del edificio.

Agradeciéndoles la coiaboracion brindada Par todos |os Copropietarios én este afo.

Cordialmente.
ADMINISTRACION EDIFICIO CORCEGA
ADIPRHO LTDA,
CLARA INES RUEDA GARCIA

Gerente

El Dr. ANTONIO LAGUADO bregunta quien estg debiendrc_:a_‘!ro de Iz independizacion del servicio de energia,
2 1o que Ia sefiora CLARA INES RUEDA G, je résponde que Ias oficinas 201, 205 y 404.

El Cr. ALFONSDO GUERRERQ solicita a |a administradora s se hizo un concepto de un profesionaj
laboralista en relacion a ia deuda del Seguro social y porque no se aplico Ia prescripcion.

La seriora CLARA INES RUEDA GARCIA informa que una propietaria del edifigio recomends a una -
abogada Especialista en seguridad social quien realizo g estudio de Ios documentos ¥y conceptud que se
debia realizar g| Fage por cuanto Jas deudas por aportes a pensiones NO prescriben.

Ei Or. ANTONIO LAGUADO Pregunta si se cancelaron honorarics, 3 o Que ia sefiora CLARA INES RUEDA
le responde que no se generarpn

El Sefior RICARDO CAMACHO Pregunta cual fue e valor final cancelado 3 CODENSA ¥ si dentro de ege
vaior esté incluido Jo facturado a cada oficina.

AL PUNTO SEXTO.- INFORME DEL REVISOR FiscaL El Seftor LivIN NEIRA Revisor Fiscal del
Edificio presento e) siguiente informe:

INFORME DE(. REVISOR FISCAL
= =S REVISOR FISCAL

Sefiores
ASAMBLEA GENERAL
EDIFICIO CORSEGA
Ciudad.

Financieros presentadas en |as notas adjuntas a este informe. Ademas incluye una evaluacion de |ag
normas de  contabilidad utilizadas, de |as estimaciones contables significativas hechas por |
administracion ¥ dé fa presentacion de los Estadosg Financiercs en conjunto, Considerg que mis auditoriag
pé:?;orcionan una base razonable para expresar mi opinign.




Y que es Consistente Con el informe de gestign Presentadg POr la adminis racion. Que se ha verificadg
periédicamente el Cumplimientg de Ia €Mpresa admfnistradora 8N cuanto g los aportes g) sistema ge
Seguridad sagja) integral en |o relative a gyg afiliados y |ag bases ge Cotizacign,

JCSE LIvIN NEIRA, ROJAS
REVISOR FIScal
Matricula 20089 T

AL PUNTO SEPT'MO. —ESTUDIO v APROBAC!ON DE L os ESTADOS FINANC!EROS A31pE
DICIEMBRE DE2012y Su COMPARATIVO CON EL ARO 2011,

Y en especiaf 5
oingacr‘ones, inc mpliendo con lo establecigo epy la ley de Propiedag herizonta| €on relacion g) fondo
no tiene Ing fandos Contableg PEro s ge €ncuentra con Un saido 4 34 de diciembre

00.

El Dr. ALFONSO GUERRERO Solicita que para las préximas asambieas sg envié yn detalle da las cuentas
.e feparaciones locativas.

AL PUNTO OCTavo . AL PUNTO NOVENOQ.. ESTuDIO v APROBACION DEL PRESUPUESTO DE

carta enviada bore! Dr {1y BARACALDO. quien solicity esta fuera jejdg Y Contestaga por la dsamblea, i
Sefiora CLARA INES RUEDA gg lectura a |15 carta.

El Dr. ANTONIO LAGUADO dice que comg hay un represenfante que él haple
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El 8r. JOSE LivIN revisor fiscal dice que es un derecho que tieren los propietarios de revisar log _/é/
* documentos dentro del tiempao estabiecido antes de la asambles, adicionalmente la contabilidad se lleva can

el leno de las normas contables de las cuales doy fe como revisor, 50y solidario con Ia administracion en

cuanto al indebido uso de los recursos. Creo que lo que ests presentando  aqui es mas por el
desconocimiento de lag narmas. Los ingrescs de |5 Copropiedad son del edificio y alli se distribuyen de

acuerdo a las necesidades que tiene el edificio ¥ s& han utiizado para cubrir el incumplimiento de los

moreses. En fa propiedad horizontal los dineros que sobran no se pueden distribuir,

E! Sr. JOSE LIVIN revisor fiscal di

documentos.

El Sr. RAUL CAMACHO opina que aqui hay que tener en cuenta tres puntos de Ja carta dei Sr,
BARACALDQ - 1) No esta de acuerdo con el presupuesto. 2) Existen excedentes que llevan a un superavit

Los ingresos de arrendamientos son los que hacen el alivio para las cuotas de administracion que hoy se
cancelan. El sefior BARACALDO RC estd de acuardo con ef presupuesto, no queriendo decir que nos

se puede perder ia custodia de los mismos,
El seftor JOSE DIAZ da las gracias a don RICARDO CAMACHO por !a explicacion dada.

Los sefiores asambleistas aprueban leer item por item del Aresupuesto para el afio 2013 para discutirlo si
es el caso y darle aprobacion o no.

La sefiora administradora da lectura al presupuesto

Vigitancia. Son tres vigilantes cubriendo las 24 horas del dia y esta con la tarifa establecida por Ia
superintendencia de vigilancia. El ' Dr. BARACALDO me envis cotizacion que se remitic a ia
SUPERVIGILANCIA Para que ellos nos digan fos precios estabiecidos.

El Dr. ANTONIO LAGUADO pregunta a que se refiere Ia partida de asescria juridica. La administradora Sra.
CLARA INES RUEDA le responde que son los honorarios que se cancelan mensualmente a la abogada que
leva tos procesos juridicos. Pregunta Nuevamente e/ Dr. LAGUADO y ella presenta ‘informes me imagino.
Respende Ja Sra. CLARA RUEDA que si. :

El'Sr. RICARDO CAMACHO dice que el edificio no tiene superavit en este momento, Quisiérames saber que
sé debe. La Sra. CLARA RUEDA dice que se deben tres meses de vigilancia, aseo, administracion,
revisoria, contabilidad Yy mantenimiento de ascensores. E| Sr. RICARDO CAMACHO dice que de miiagro
tenemos vigilancia cen lo que le adeudamos, adicionalmente no tenemos un presupuesto de inversion,

La administradora sefiora CLARA INES RUEDA dice que si trae a ia asamblea el presupuesto de inversion
el cual es;

* Cambio de tanques agua potabie 3 2.000.000,00
. etiro cachucha ingreso edificio 1.000.000,00

b/




GASTOS GENERALES PRESUPUESTO
UN MES 2013
GASTOS FIJOS
VIGILANCIA 5.576.498.00
ASEC 742.140,00
ADMINISTRACION 890.330,00
MANTENIMIENTO ASCENSOR 110.000,00
CONTABILIDAD 313.000,00
SEGUROS 342.000,00
REVISOR FISCAL 313.000,00
TOTAL GASTOS FlJOS 8.286.968,00
GASTOS VARIABLES
SERVICIO ENERGIA 706.480,00
SERVICIO ACUEDUCTO 581.425,00
OBRAS EXTRAS 0,00
REPARACIONES LOCATIVAS 150.000,00
MANTENIMIENTO ELECTRICO 50.000,0C
UTILES DE ASEOQ 150.060,00 -
FOTOCOPIAS Y PAPELERIA 80.000,00-
GASTOS BANCARIOS 80.000,00
CITOFONGCS 50.000,00
TRANSPORTE URBANO 20.000,00
OTROS 70.000,00
ELEMENTOS ASCENSOR 30.000,00
CORREQS 5.000,00
NOTARIALES 5.000,00
DEPRECIACION 0,00
ASESORIA JURIDICA 500.000,00 -
MANTENIMIENTO EXTINTORES 10.000,00
FONDO DE IMPREVISTCS 110.000,00
TOTAL GASTOS VARIABLES 2.607.905,00
TOTAL PRESUPUESTO GASTOS 10.894.873,00
INGRESOS
CUOTAS DE ADMINISTRACION 2.875.050,00
MENOS: DESCTO PRONTO PAGO -287.505,00
TOTAL INGRESOS NETOS 2.587.545,00
OTROS INGRESOS
INTERESES DE MORA 100.000,00
INGRESQOS FINANCIEROS 20.000,00
VARIOS 5.000,00
ARRIENDOS 8.182.328.00
TOTAL OTROS INGRESOS 8.307.328,00

/TOTA PRESUPUESTO INGRESOS 10.854.873,00
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) La asamblea aprueba incrementar las cuotas de administracidn en el porcentaje solicitado por la
administracidn que es e porcentaje en que se incremento el salario minimo para el afio 2013 de| 4.02%.
Quedando las cuotas a partir del 1 de Abrii del 2013 asi:

VR, CUOTA VR. CUOTA | DESCUENT VR. CUQTA
LOC/OF NOMBRE 2012 2013 0 ANTES DEL 10

101 ARCOS DORADOS 394693 410.560 41.056 369.504

104 INVERSIONES RODRIGUE 195,687 203.554 20.355 183.198

105 LUQUE OSPINA 195.687 203.554 20.355 183.158

6364-6366 FIDEICOMISO VIVAR 319.515 332.360  33.236 299.124

200 ADALBERTO PENARANDA 13.599 14.146 1.415 12.731
201 IPRONTC CARGOD 102.679 106.807 10.681 ~ 96.126

202 ‘ COPERATIVA SIGLO XX 84.436 87.830 . B.783 79.047

203 SOLJUR LTDA '84.436 E7.830 8.783 79.047
204 AIDE MUNOS £4.436 87.830 8.783 79.047
205 LUIS EDUARDO BARACALD 183.194 180.558 19.056 171.503
300 DANIEL L OZANO 26.029 27.075 2.708 24.368

301 JIMENEZ SANTAMARIA 90.253 93.881 9.388 £4.492
302 COLOMBO INMOBILIARIA 84 436 87.830 8.783 79.047
303 JAIME MONTOYA 84.436 87.830 8.783 79.047
204 CLAUDIA RCORIGUEZ 84.436 87.830 8.783 79.047
305 [JAIME IGUARAN 91.598 85.280 9.528 85.752
305 ANTONIO LAGUADO 81.598 95.280 9.528 85.752
401 ELVIA MARTINEZ 116.281 120.955 12.096 108.860
402 ELIZABETH MEDINA 84.436 87.830 8.783 79.047
403 YESID RAMIREZ 84.436 §7.830 | 8.783 79.047
404 LUIS ALBERTO GARAVITO §4.436 87.830 8.783 79.047
405 ELIZABETH MEDINA 183.194 190.558 19.056 171.503
L TOTALES 2.763.931 2.875.041 287.504 2.587.537

AL PUNTO NOVENO. ELECCION DE CONSEJO DE ADMINISTRACION

El sefior JOSE DIAZ pregunta a la secretaria si algun copropietario deudor moroso puede pertenecer al
consejo de administracion y la ofra pregunta si dentro de ia propiedad debidamente registrada en la oficinag
de registros pablicos figura o no como propietario también puede ser miembro del consejo.

El Dr. ALFONSO GUERRERO dice que ese punto se habia tratado en una reunion Y $egun la ley 675 dice
que puede ser miembro del consejo el propietaric o su representante por poder. Y si e reglamente lo
permite que sea miembro de consejo el moreso se puede sino nao.

El Dr. JOSE DIAZ aciara su pregunta de si una persona que no figure en el certificade de liberad sino que
tenga una posesién o tenencia puede ser miembro del consejo. .

El Dr. ALFONSO GUERREROQ dice que uno de los actos de sefior y duefo de que habla el cédige civil es
ese, si yo estoy haciendo una posesion scbre un bien por un tiempo prolongado una de las prerrogativas
que me da la ley y me la impone es que yo tengo que hacer actos de seficr y duefic y esos actos de sefior y.
duefio es por ejempio asistir a las asambleas que me conozcan como duefio y poseador a cualguier tituio.

ElDr. JOSE DIAZ dice que la ley 675 dice que si tiene animo de sefor vy duefio acepta este planteamiento,
El Dr. ALFONSC GUERRERO dice gue la jurisprudencia de la ley 875 si o permite.

La Asamblea por unanimidad aprueba la eleccion de los siguientes miembros del Consejo de Administracion
por un periodo de! 1 de Abril del 2013 aj 31 de Marzo del 2014, :

CARLOS BUSTOS
ELIZABETH MEDINA

YOLANDA GONZALEZ LAGUNA
SOLJUR LTDA -ALFONSO GUERRERO
"THAYDER MUROS
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Puestos a consideracién Jos nombres bropuestos, fueron aprobados por unanimidad aceptaron sy
nNombramiento.

El Dr. JOSE DIAZ dice pregunta cuantos Postulados hay, el &, RICARGO CAMACHO e responde que
dentro del orden del dia estg a nombramiento de revisor fiscal ¥ los propietarios Que quierar: cambiar g
actual deben presentar las hojas de vida,

L2 Asamblea aprueba por unanimidad la reeleccion para el cargo de Revisor Fiscal al sr. JOSE LIVIN
NEIRA con Matricula 20069T €on unos hongrarios mensuales de § 313.000,00. Cargo que es aceptado por
el Sr. JOSE LIVIN NEIRA,

AL PUNTO DECIMO PRIMERO, ELECCION pE ADMINISTRACION

La Asamblea unanimemente aprobé la reeleccion de la firma ADIPRHO LTDA. Representada poer la Sra.
‘CLARA INES RUEDA GARCIA identificada con cédula de ciudadania No. 51.657.745 de Bogota comg
administradora dej Edificio CORCEGA. Cargo que es aceptado por la Sra. CLARA INES RUEDA GARCIA.

empezarg a pag'ar las cuotas de administracion que se vayan tausando, pidiendo se me den tres meses de
gracia en las cuotas de administracién,

El Dr. JOSE DIAZ propone que se haga una rebaja considerable de Intereses y se paguen las cuotas de
administracion en sy totalidad y que sea en la asambles que se tome la decisign Y@ que son los que

mandan.

La Dra. YOLANDA GONZALEZ dice que lo justo es que lps MOrosos paguen todo Io que deben y gue no
haya ningdn tiempo de gracia. _

moroéos
/0 // %
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Se le informa que debe remitirse 3 I3 administracion donde |e énsedan los libros e

reflejados en el juzgado.

s
Agotado e| orde/ﬁ}jel dia se levants {a sesion siendo las 2:55 P, M

CARLOS BUSTOS CEARA INES RUEDA
Presidente Secretaria.

COMITE APROBATORIO DEL ACTA

é;-/omg

GLORIA MONTANA YOLANDA GONzZALE2

//0’ %/

lqualmente estan
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Bogota, Febrero 10 de 2012

PRIMERA CONVOCATORIA ASAMBLEA ORDINARIA
DE PROPIETARIOS

La administracion del Edificio Multifamiliar Torres de Jericé |, se permite citar en
primera convocatoria a todos los propietarios a la Asamblea Anual Ordinaria que se
efectuara el sabado 25 de Febrero a las 9:30 AM. en las instalaciones del salén
comunal del edificio. El Orden del Dia propuesto es el siguiente:

Llamado a lista y verificacion del Quérum.

Eleccién Presidente de la Asamblea.

Lectura y Aprobacion del Orden del Dia.

Nombramiento de la Comision de Verificacion del Acta.
Presentacién y Aprobacion de los Estados Financieros a Diciembre 31 de 2011.
informe del Consejo de Administracién y de la Administradora.
Presentacion y aprobaci6n del Presupuesto del aiio 2012.
Presentacién propuestas Proyectos Especiales.

. Eleccién Consejo de Administracion.

0. Eleccién Comité de Convivencia.

1. Proposiciones y varios.

TP NORLNS

NOTAS IMPORTANTES

La no-asistencia a la Asamblea causa una sancion de cincuenta mil pesos ($50.000.).
Es responsabilidad de los arrendatarios hacer llegar esta citacién y sus anexos al
propietario o a la respectiva inmobiliaria.

En caso que un propietario no pueda asistir a la Asamblea puede delegar mediante
poder a otra persona. Los formatos del poder se pueden reclamar en la porteria del
edificio. No se aceptan poderes en blanco que sean enviados a la administraciéon o
dejados en porteria.

Se anexa a la presente convocatoria la Certificacion de Estados Financieros, el
Balance comparativo a Diciembre 31 de 2011, Estado de Resultados, Estado de Flujos
de Efectivo, Ejecucién Presupuestal, Notas a los Estados Financieros y Proyecto

Presupuesto de Ingresos y Gastos 2012.

Atentamente,

Nancy de Ocampo
Administradora
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CERTIFICACION DE ESTADOS FINANCIEROS ANO 2011

SENORES:

EDIFICIO MULTIFAMILIAR TORRES DE JERICO |
Asamblea General de Propietarios

Ciudad.-

Nosotros el Representante Legal y Contador CERTIFICAMOS que hemos preparado los
Estados Financieros Bdsicos: Balance General, Estado de Resultados, Fjecucién Presupuestal
y Estado de Flujos de Efectivo por el periodo comprendido entre el 1 de enero y 31 de
diciembre del afio 2011 de acuerdo con la Ley 222 de 1995, {a Ley 603 de 2000, decreto
1406 de 1999 y el Decreto 2649 de 1993 incluyendo sus correspondientes Notas que forman

un todo indivisible con estos.

Los procedimientos de valuacidn, valoracién y presentacidén han sido aplicados
uniformemente en el periodo correspondiente y reflejan razonablemente la Situacién
Financiera del EDIFICIO MULTIFAMILIAR TORRES DE JERICO | al 31 de diciembre de 2011; asi
como los Resultados de sus Operaciones y los correspondientes a sus flujos de Efectivo y

ademas:

e Las cifras incluidas son fieimente tomadas de los libros oficiales y auxiliares
respectivos.

¢ No hemos tenido conocimiento de irmegularidades que involucren a miembros de la
administracion, que puedan tener efecto de importancia relativa sobre ios estados

financieros enunciados.

e Garantizamos la existencia de los activos y pasivos cuantificables, asi como sus
derechos y obligaciones registrados de acuerdo con cortes de documentos y con las
acumulaciones y compensaciones contables de sus transacciones en el ejercicio.

Valuados utilizando métodos de reconocido valor técnico.

s Confirmamos la integridad de la informacién proporcionada puesto que todos los

hechos econémicos, han sido reconocidos en ellos.



76 %

¢ Los hechos econémicos se han registrado, clasificado, descrito y revelado dentro de
los Estados Financieros basicos y sus respectivas Notas, incluyendo sus gravimenes,

restricciones a los Activos; Pasivos reales y contingentes.

e No se han presentado hechos posteriores en el curso del periodo que requieran

ajuste o revelaciones en los Estados Financieros o en fas notas subsecuentes.

¢ En cumplimiento del articulo 12 de la Ley 603 de 2000 declaramos que e} software
utilizado tiene la licencia correspondiente y cumple por tanto con las normas de

derecho de autor.

Dado en Bogota a los 10 dias del mes de febrero de 2012,

Cordialmente,

) -
NANCY SEFERIAN DE OCAMPO MARFA XIMENA MELO RODRIGUEZ
Representante Legal Contador Matricula 141915-T



EDIFICIO MULTIFAMILIAR TORRES DE JERICO |

BALANCE COMPARATIVO A DICIEMBRE 31 / & ?
ACTIVO 2011 2010 VARIACION  NOTA
DISPONIBLE
CAJA 100.000 100.000 0 3
CUENTAS DE AHORRO 7.514.975 1.346.114 6.168.861 3
TOTAL DISPONIBLE 7.614.975 1.446.114 6.168.861
DEUDORES
CUQTAS DE ADMON 11.660.000 6.949.500 4.710.500 4
CUOTA EXTRAORDINARIA 2.749.700 680.800 2.068.900 4
INTERESES POR MORA ADMON 920,200 176.300 743.900 4
INTERESES POR MORA CUOTA EXTRA 13.600 0 13.600 4
MULTAS ASAMBLEA 14.100 0 14.100 4
CUOTAS PARQUEADEROCS 486.275 49.500 436.775 4
DEUDORES VARIOS 23.566 23.566 0 4
TOTAL DEUDORES 15.867.441 7.879.666 7.987.775
DIFERIDOS
GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADO 1.622.952 1.337.577 285.375 5
TOTAL DIFERIDOS 1.622.952 1.337.577 285.375
TOTAL DEL ACTIVO 25.105.368 10.663.357 14.442.011

CUENTAS DE ORDEN DEUDORAS DE CONTROL

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 5.773.350 5.773.350 0
TOTAL CUENTAS ORDEN 5.773.350 5.773.350 0
PASIVO
COSTOS Y GASTOS POR PAGAR 4.240.551 4.020.138 220413 B
RETENCION EN LA FUENTE 91.000 185.000 94000 6
FONDOS DESTINACION ESPECIAL (Obrat 755.139 845.139 -90.000 6
FONDO DE IMPREVISTOS 4.806 684 4.040.486 766197 6
ANTICIPOS RECIBIDOS 238.900 188.000 50900 6
CONSIGNACIONES POR IDENTIFICAR 113.800 461,300 347500 6
CUOTA EXTRAORDINARIA 11.201.020 0 11201020 6
TOTAL DEL PASIVO 21.447.094 9.740.063  11.707.030
PATRIMONIO
RESERVAS OBLIGATORIAS 906.720 906.720 ¢ 7
EXCEDENTES ACUMULADOS 16.631 -291.902 308.532 7
RESULTADOS DEL EJERCICIO 2.734.924 308.475 2426448 7
TOTAL PATRIMONIO 3.668.274 923.203 2.734.981
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIC 25105368  10.663.357  14.442.011
CUENTAS DE ORDEN ACREEDORAS DE CONTROL
PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 5.773.350 5.773.350 0
TOTAL CUENTAS ORDEN 5.773.350 5.773.350 0

Las notas adjuntas son parte integral de los Estados Financieros.
Los suscritos representante legal y contador, cerificamos que hemos verificade previamente las afirmaciones
contenidas en estos estados financieros y las mismas han sido tomadas fielmente de los libros de

contabilidad.
S

NANCY SgiRIAN DE OCAMPO MARIA XIMENA MELO R.
Representante Legal Contador Mat.141915-T



EDIFICIO MULTIFAMILIAR TORRES DE JERICO |
NIT. 830.033.793-5
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO ANO 2011

Vaior
Actividades de operacion
Resultados del ejercicio 2.734.924
Subtotal 2.734.924
(Aumento) disminucién en:
Cuentas por cobrar 7.987.775
Deudores Varios 0
Anticipos y Avances- Poliza Seguros 285318
(Aumento} disminucién en Activo: 8.273.093
{Disminucion) aumento en:
Costos y Gastos por Pagar 220.413
Retencidn en la Fuente -94.000
Fondo destinacion especial -90.000
Fondo de imprevistos 766.197
Anticipos recibidos 50.900
Consignaciones por Identificar -347.500
Cuota extraordinaria 11.201.020
(Disminucion} aumento en el Pasivo: 11.707.030
Disminucion Capital Social 0
Subtotal -3.433.937
Efectivo neto (usado) en actividades de operacion 6.168.861
{Disminucién) aumento en el disponible e inversiones 6.168.861
Efectivo y eguivalente del efectivo e inversion inicial 1.446.114
Efective y equivalente del efectivo e inversion final 7.614.975

Véanse las notas que acompanan a los estados financieros

el

NANCY SEFERIAN DE OCAMPO MARIA XIMENA MELO R.
Representante Legal Contador Mat.141915-T



INGRESOS OPERACIONALES
CUQTAS DE ADMINISTRACION
DESCUENTO POR PRONTO PAGO

INGRESOS NO OPERACIONALES
INTERESES POR MORA
RENDIMIENTOS FINANCIEROS
MULTAS Y RECARGOS
CUOTAS PARQUEADEROS
ALQUILER SALON SOCIAL
APROVECHAMIENTOS
AJUSTE AL PESO

TOTAL INGRESOS

GASTOS OPERACIONALES
HONORARIOS
SEGUROS
VIGILANCIA

ASEO

ADMINISTRACION
SERVICIOS PUBLICOS
MANTENIMIENTOS Y REPARACIONES
ADECUACIONES E INSTALACIONES
DIVERSOS

NO OPERACIONALES
GASTOS BANCARIOS
IMPUESTOS ASUMIDOS
FONDO DE IMPREVISTOS

TOTAL GASTOS

EXCEDENTE O DEFICIT DEL EJERCICIO

EDIFICIO MULTIFAMILIAR TORRES DE JERICO |
ESTADO DE RESULTADOS COMPARATIVO A DICIEMBRE 31

2011 2010 VARIACION

78.528.000 74.902.500 3.625.500
-2.605.735 -2.188.800 -416.935
1.692.900 1.043.700 649.200
12.923 10.748 2175
450.000 400.000 50.000
1.780.000 294 500 1.485.500
30.000 110.000 -80.000
0 243.100 -243.100
1.295 839 456
79.889.383 74.816.587 5.072.796
2.376.000 2.426.400 -50.400
2.496.827 2.588.045 -91.218
44.050.824 42.358.467 1.692.357
8.168.148 7.853.988 314.160
8.040.000 7.810.800 229.200
5.145.235 4.295.457 849.778
3.1561.927 3.432.118 -280.191
663.305 829.338 -166.033
1.380.466 1.428.012 -47.548
913.119 732.483 180.636
9.512 8.403 1.109
759.096 744.600 14.496
77.154.459 74.508.111 2.646.348

2.734.924 308.475 2.426.448

Las notas adjuntas son parte integral de los Estados Financieros.
Los suscritos representante legal y contador, certificamos que hemos verificado previamente las afirmaciones
contenidas en estos estados financieros y las mismas han sido tomadas fieimente de los libros de

contabilidad.

NANCY S!r}l.RIAN DE OCAMPO
Representante Legal

s faet

MARIA XIMENA MELO R.
Contador Mat.141915-T
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NOTA
(Nota 8)

(Nota 8)

{Nota 9)
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EDIFICIO MULTIFAMILIAR TORRES DE JERICO |

NIT. 830033793-5 7 }?"
EJECUCION PRESUPUESTAL ANO 2011
Presupuestado Ejecutado Variacion %
INGRESOS 77.657.700 79.889.383 -2.231.683 102,87
CUOTAS DE ADMINISTRACION 78.527.196 78.528.000 -804 100
SANCIONES Y MULTAS DE ASAMBLEA 0 450.000 -450.000 -100
INTERESES DE MORA CUOTA 900.000 1.692.900 -792.900 188,1
CUQOTAS DE PARQUEADERO 0 1.780.000 -1.780.000 -100
ALQUILER SALON COMUNAL 0 30.000 -30.000 -100
DESCUENTOS CUOTAS DE ADMON -2.376.024 -2.605.735 229.711 109,67
NO OPERACIONALES 606.528 14,218 592.311 2,34
INTERESES 0 12.923 -12.923 -100
APROVECHAMIENTOS 606.528 0 606.528 0
AJUSTE AL PESO 0 1.295 -1.295 -100
TOTAL INGRESOS 77.657.700 79.889.383 -2.231.682 102,87%
GASTOS 77.657.700 77.154.459 503.241 99,35
OPERACIONALES DE ADMON 76.896.216 76.231.828 664.388 899,14
HONORARIOS 2.376.000 2.376.000 0 100
CONTABILIDAD 2.376.000 2.376.000 0 100
SEGUROS 2.782.200 2.496.827 285.373 89,74
SERVICIOS 4.890.408 %5.404.207 -513.799 100,79
VIiGILANCIA 44.224.260 44.050.824 173.436 99,61
ASEO 8.168.148 8.168.148 0 100
ADMINISTRACION 8.040.000 2.040.000 0 100
ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO 1.220.004 1.398.921 -178.917 114,67
ENERGIA ELECTRICA 3.237.596 3.742.114 -504.118 115,57
TELEFONO [y 4.200 -4.200 -100
MANTENIMIENTO Y REPARACIONES 3.169.404 3.151.927 17.477 99,45
JARDINES 300.000 175.000 125.000 58,33
ASCENSORES 1.724.400 1.724.413 -13 100
ANTENA PARABOLICA 180.000 340.000 -160.000 188,89
HIDRAULICO 800.004 751.680 48.324 93,96
RECARGA EXTINTORES 165.000 160.834 4.166 97,48
ADECUACION E INSTALACIONES 1.500.000 663.305 836.695 44,22
INSTALACIONES ELECTRICAS 300.000 192.105 107.895 64,03
REPARACIONES LOCATIVAS 1.200.000 471.200 728.800 39,27
DIVERSOS 1.419.108 1.380.466 38.642 97,28
ELEMENTOS DE ASEQ Y CAFETERIA 649.104 569.260 79.844 87,7
UTILES PAPELERIA Y FOTOCOPIAS 249.996 145.786 104.210 58,32
TAXIS Y BUSES 50.004 45.800 4.204 91,59
DECORACION NAVIDENA 150.000 207.700 -57.700 138,47
AGUINALDO EMPLEADOS 320.004 331.400 -11.396 103,56
OTROS g 80.520 -80.520 -100



PROVISIONES
FONDO DE IMPREVISTOS
NO OPERACIONALES
GASTOS BANCARIOS
IMPUESTOS ASUMIDOS
TOTAL GASTOS

REPRESENTANTE LEGAL
NANCY SEFERIAN DE OCAMPO
C.C.41.378.050

755.096 759.096 0
759.096 759.096 0
761.484 922.631 -161.147
761.434 913.119 -151.635
0 9.512 -9.512
77.657.700 77.154.459 503.241

INGRESOS

EGRESOS

RESULTADOS DEL EJERCICIO

et

CONTADOR

MA. XIMENA MELO RODRIGUEZ

C.C. 1026253333
1419157

100 743
100
121,16
119,91
-100
99,35%

79.889.383
77.154.459

2.734.924



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS A DICIEMBRE 31 DE 2011

NOTA N2 1: ENTE ECONOMICO

El EDIFICIO MULTIFAMILIAR TORRES DE JERICO |, entidad sin animo de lucro con NIT No.
830.033.793-5, personeria juridica nimero 1239 de noviembre 12 de 2003, de la Alcaldia
Local de Suba, esta ubicado en la calle 107 N° 37-38 de la ciudad de BOGOTA D.C.

NOTA N2: 2 PRINCIPALES POLITICAS Y PRACTICAS CONTABLES

El EDIFICIO MULTIFAMILIAR TORRES DE JERICO |, en sus registros contables y en la
preparacién de los estados financieros, cumple con las normas de Contabilidad

Generalmente aceptadas en Colombia

la contabilidad se procesa teniendo en cuenta los decretos 2649 y 2650 de 1993, y los
pronunciamientos del CONSEJO TECNICO DE LA CONTADURIA para la propiedad horizontal la
ley 675 de agosto de 2001 y las demas normas de caracter comercial y tributario de orden

nacional

El Edificio tiene definido por estatutos efectuar un corte de sus cuentas, preparar y difundir
estados financieros de propésito general una vez al afio, a 31 de diciembre.

Para el reconocimiento de los ingresos y los gastos se llevan al estado de resultados por el

sistema de causacion.

El Edificio cumple mensuaimente y dentro de los plazos establecidos por fa DIAN, con la
presentacién y pago de la declaracién de retenciones en la fuente y de acuerdo a lo
establecido en la resolucion nimero 10147 del 28 octubre de 2005 expedida por la DIAN
cumple con la obligacién de reportar en medio magnético Informacién Exégena

El Edificio tiene registrados ante la DIAN, ios libros oficiales y la contabilidad se encuentra al
dia.

Los comprobantes de egreso cuentan con los respectivos soportes y cumplen con los

requisitos exigidos por la DIAN.
NOTA N2 3;: DISPONIBLE

CAJA: corresponde al fondo fijo para atender gastos menores por valor de $100.000.00

72 ¢
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CUENTA DE AHORROS: Corresponde a los saldos a diciembre 31 de 2011 de las cuentas de
ahorro, se certifica que a la fecha del cierre no se tenian restricciones sobre dichas cuentas.

v Villas N°057-00642-1 Fondo Imprevistos | 5.571.026| 912.807| 4.658.219
Av. Villas N°057-00475-6 1943.949| 433.307| 1.510.642

NOTA N2 4: DEUDORES

Estd compuesta por las cuotas de administracién, intereses por mora, cuotas extraordinarias
causadas y no canceladas.

CUOTAS DE ADMON. 11.660.000| 6.949.500| 4.710.500
CUOTA EXTRAORDINARIA 2.749.700 680.800| 2.068.900
INTERESES POR MORA ADMON. 520.200 176.300 743.900
MULTAS ASAMBLEA 14.100 0 14.100
CUOQTAS PARQUEADEROS 486.275 49.500 436.775
INTERESES POR MORA CUOTA EXTRAORD 13.600 0 13.600
TOTALES 15.843.875| 7.856.100| 7.987.775

A continuacién se muestra la relacién de deudores a 31 de diciembre de 2011.

SALDO DE CARTERA A DICIEMBRE 31 DE 2011

201 | Gonzalez Cecilia 7.300 0 0 o 0 0 7.300
202 | Santos de Esguerra Emestina 0 0 14.100 0 0 0 14.100
3 | Cortes Vargas Beity 1.559.700 131.100 0 0 418.800 0| 2109.600

8 | Garcia Sandra Piedad 132.600 0 0 20.100 709.200 0 861.900
303 | Serna Clara Elisa 0 0 0 61.975 0 0 61.975
305 | Narvaez Chacon Luis Fernando 0 0 0 20.000 97.400 0 117.400
306 | Gonzélez Camilo 1.543.200 0 Y 0 33.300 0! 1576500
307 | Baracalde Patricia 1.007.500 34.400 0 0 0 0| 1.041.800
308 | Quintero Angela Maria 0 0 0 5.000 0 0 5.000
401 | Goémez Gumercindo 179.800 0 0 0 0 179.800
404 | Ernesto Sierra y Cia. Lida. 209.000 20.200 0 0 0 0 229.200
405 | Vergara Enrigue 225.200 2.400 0 0 0 0 227.600
406 | Moreno Pacheco Fabian 256.500 0 0 ¢ 0 256.500
407 | Bermudez Henry 723.800 0 0 341.700 132.600 0| 1.198.100
502 | Hemandez Mauricio 371.700 0 O 0 0 { 371.700
503 | La Torre Steevens Mauricio 5.443.700 732,100 0 37.500| 1.358.400 13.600] 7.585.300
11.660.000 920.200 14.100 486.275| 2.749.700 13.600 | 15.843.875




DEUDORES VARIOS

Corresponde al saldo pendiente de pago de la firma Vival Arquitectos Ltda., por concepto de
reintegro para reparacion de jardineras del edificio. $23.566.00

NOTA N2 5: DIFERIDOS - GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADO

Corresponde a la péliza de seguros pendiente por amortizar, teniendo en cuenta la parte
proporcional que cubre la vigencia en el afio 2011 saldo, $1.622.952.00 ya que se adquirié
en el mes de Junio de 2011 con la compaiiia Chartis Seguros Colombia S.A.

NOTA N2 6 - PASIVO.

Estd conformado, por las cuentas pendiente de pago, las provisiones para el pago de
servicios publicos correspondientes al consumo a Diciembre 31 de 2011, los pagos
correspondiente al servicio de vigilancia; la retencién en la fuente practicadas en el mes de
diciembre de 2011; las consignaciones por identificar a diciembre 31 de 2011

COSTOS Y GASTOS POR PAGAR
Honorarios 198.000
Contador 198.000
Servidcios 4.042.551
Servicios Pablicos 443911
Servicio de Vigilancia 3.598.640

TOTAL 4.240.551

RETENCIONES EN LA FUENTE PRACTICADAS

Esta conformada por las retenciones en la fuente practicadas en diciembre de 2011, y
canceladas en enero de 2012, por valor de $91.000

FONDOS DESTINACION ESPECIAL (Obras)

Corresponde al saldo a diciembre 31 de 2011, después del cobro de la cuota extraordinaria ¥
la ejecucion de las correspondientes obras asi:

FONDOS DESTINACION ESPECIAL (Obras) | 755.139| 845139 -80.000

La variacion corresponde a la recoleccion de escombros por valor de $90.000.00

(&
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FONDO DE IMPREVISTOS

Dando cumplimiento a la orientacion profesional EJERCICIO PROFESIONAL DE LA
CONTADURIA PUBLICA EN ENTIDADES DE PROPIEDAD HORIZONTAL del CONSEIO TECNICO
DE LA CONTADURIA PUBLICA, el valor correspondiente al fondo de imprevistos del afio 2011,
saldo a 31 diciembre $4.806.683.%

ANTICIPOS RECIBIDOS

Corresponde al valor de las cuotas de administracién canceladas por los residentes por

anticipado y que son aplicadas en la vigencia 2012.

Anticipo Cuotns de Administrocion

Amado Héctor Javier
308 | Quintero Angela Maria 14,000
402 | Mendoza Luisa Fernanda 600
409 | Gémez Campos Jorge 223.200
238.900

CONSIGNACIONES POR IDENTIFICAR

Esta compuesto por las consignaciones efectuadas por los residentes y que a diciembre 31
de 2011, no han sido reportadas. $113.800.00

CUOTA EXTRAORDINARIA
A continuacién se relacionan los gastos incurridos en la ejecucion de la obra de cambio de

pisos.
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REACION CUOTA EXTRAORDINARIA OBRA CAMBIO DEPISOS A 31 DICIEMBRE 2011

INGRESOS GASTOS
Cobro total mas intereses por mora a Diciembre 2011 26.275.500 Compra ceramica para pisos y pegacor
Comprade WIN
Pendiente por recaudar 2.763.300 ionas
Lonas, cemento
Total Recaudado al 31 de Diciembre de 2011 23.512.2200 Cruceta
Transporte tiras de granadillo
Tiras de granadillo

Devakol {Pegante para madera}
Tintilla, Thinner
Narices en Madera para escalera
Thinner, lijas, Yeso
Win, alfalisto
Win puertas ascensor
Materiales (Pintura)
Topes (Escaleras)
Transporte madera escalera
Recoleccion de escombros
Barnis y Brocha

Subtotal Materiales

4.419.629

143,932
12.000
92.397

6.900
30.000

198.000

135.000
54.100

727.500

704,957
95.867
19.900

336.500
20.000
30.000
60.000

43.498
/.130.180

Cambio de pisos zonas comunes edificio-leonel Riauza  5.761.300

Mano de Obra Pintura-Leonel Riauza

instalacion de 31 Pirlanes 5.000¢/u

Instalacion de 60 Narices de madera 30.000 ¢/u
Instalacion 190Mts de WIN guardaescoba 1.200c/u

Subtoral Mano de obra
Disponible para compras a 31 de Diciembre 2011 8437.720 TOTAL COMPRAS A 31 Diciernbre 2011
Cuentas por Cobrar a Diciembre 2011 2.763.300
VALOR POR EIFCUTAR CUOTA EXTRORDINARIA ‘ 11.201.020 J
NOTA N2 7: PATRIMONIO

El valor del patrimonio estd conformado por los resultados de los ejercicios anteriores.
$16.630.%

Y los resultados del ejercicio 2011, de $2.734.924.00

NOTA N2 8: INGRESOS
Cuotas de Administracion: Esta conformado por las cuotas de Administracion

causadas mensualmente a cada apartamento segin lo aprobado en asamblea para la
vigencia 2011, el cual se distribuye con base al coeficiente de cada propiedad.
$78.528.000.00

1.200.000

155.000
600.000

228.000
7.944.300

15.074.480
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Descuentos por pronto pogo: Corresponde al descuento concedido a los residentes
que cancelas oportunamente las cuotas de administracién $2.605.735.o0c

intereses por moro: Causados por el incumplimiento en el pago de las cuotas de
administracién segun lo establecido en la Ley 675 de 2001 $1.692.900.00

Rendimientos Financieros: corresponde a los intereses generados por la cuenta de
ahorros del edificio. $12.923.00

Multas y recargos: se relaciona con el cobro de la multa por inasistencia a la
asamblea. $450.000.00

Cuotas parqueaderos: pertenece a la causacién realizada por el uso de estas zonas
comunes del edificio. $1.780.000.00

Alguiler salén Comunal: Ingresos recibidos por este concepto $30.000.00

NOTA N2 9: GASTOS

Corresponde a los gastos efectuados por concepto del mantenimiento y sostenimiento dei
edificio, dichos rubros estdn relacionados en el Estado de Resultados, a continuacién

relacionamos algunos rubros:
Honorarios: cancelados por concepto de Contador $2.376.000.00.

Seguros: Corresponde al valor de la amortizacién de la prima de seguros de areas
comunes $2.496.827.00

Vigilancia: Corresponde al valor cancelado por el servicio de vigilancia.
$44.050.824.00

Aseo: dineros cancelados por concepto de aseo de las dreas comunes del edificio.
$8.168.148.00

Administracién: dineros causados y posteriormente cancelados por el servicio de
administracién. $8.040.000.00

Servicios publicos: corresponde a las provisiones realizadas a lo largo del afio por
concepto de los consumos de servicios de fas zonas comunes.

Acueducto y alcantariliado  1.398.921
Energia 3.742.114
5.141.035
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Mantenimientos y reparaciones: Corresponde a los mantenimientos generales

realizados durante el ano asi:

Jardines

Mantenimiento de Ascensores
Antena Parabélica

Lavado de Tanque de Agua
Recarga Extintores

175.000

1.724.413
340.000

751.680
160.834

3.151.927

1- Corresponde a la reparacidén e instalacion de consola citéfonos $190.000.00 y
Suministro e instalacion de 2 Tubos arreglo de antena comunal de TV.

$150.000.00

Adecuaciones e Instolaciones: Corresponde a las instalaciones eléctricas, bombillos,

accesorios varios, reparaciones iocativas asi:

Bombillos y accesorios 92.105
Instalacién de sensores 50.000
Reparacién de Lampara 50.000
Total Elementos Eléctricos 192.105
Enchape y pintura de cocineta 268.000
Fumigacion 75.000
Materiales para reparaciones 83.300
Pistola Manguera 19.900
Brillar letras entrada 20.000
Total Reparaciones Locativas 471.200

Total adecuaciones e instalaciones

Diversos: este rubro se discrimina a continuacion:

663.305

Elementos de Aseo: Compra de los elementos utilizados para el aseo del
edificio, refrigerio asamblea y reuniones. $569.260.00

Papeleria y Fotocopias: Valor utilizade en la compra de formulario de
retencién en la fuente, fotocopias, folder legajador, papeleria para

contabilidad. $145.786.00



Taxis y Buses: Esta conformado por los valores cancelados para realizar las
diligencias varias que requiere el edificio. $45.800.00

Decoracién navidena: corresponde a la compra de arregios y luces navidefias
asi como su instalacién. $207.700.00

Aguinaldos empleados: se destinaron estos dineros para ofrecer un detalle al
personal operativo que presta sus servicios al edificio. $331.400.00

Otros: corresponde a certificados de libertad, envios de documentos y pilas
para grabadora. $80.520.00

Gastos Bancarios: Estéa conformado por los valores cancelados por concepto de
comisién por recaudo con referencia, cheque de gerencia y libreta para retiros.
$913.119.00

A CE
Marfa Xirnena Melo R.

Contadora.
Mat: 141915-T

!5’(




EDIFICIO TORRES DE JERICO |
PROYECTO PRESUPUESTO DE INGRESOS Y GASTOS
ENERO 1° A DICIEMBRE 31 ANO 2012

INGRESOS

Cuotas de Administracion 7,66%
Intereses mora

Otros

Menos Descuento Pronto pago 3%
TOTAL INGRESOS

EGRESOS

Honorarios contador 5.8%
Seguros

Vigilancia 5.8%

Servicio Aseo 5.8%
Acueducto y Alcantarrillado 6%
Energia Eléctrica 6.00%
Administracién 5.8%

Red television y Citéfonos
Teléfono Porteria

Mant. ascensor. 3.3%
Mantenimiento Hidraulico
Instalaciones Eléctricas
Jardines y Omamentacion
Reparaciones Locativas
Recarga extintores

Elementos de Aseo y Cafeteria 3.73'

Utites y Papeleria y Fotocopias
Transporte Urbano
Decoracion Navidena
Aguinaldo empleados

Gastos Bancarios 4%

Fondo imprevistos

TOTAL GASTOS

ATS

Ejecutado Presupuesto Presupuesto
2011 Anual 2012 Mensual 2012
78.528.000 84 546.537 7.045.545

1.692.900 900.000 75.000
694 500 694.500 57.875
(2.605.735) {2.492.500) (207.708)
78.309.665 83.648.537 6.970.711
2.376.000 2.514.000 209.500
2.782.200 5.600.000 466.667
44.050.824 45727.200 3.810.600
8.168.148 8.471.784 705.982
1.398.921 1.483.000 123.583
3.742.114 3.966.600 330.550
8.040.000 8.506.800 708.900
190.000 180.000 16.000
- 160.000 13.333
1.724.413 1.780.800 148.400
751.680 500.000 41.667
192.105 210.000 17.500
175.000 300.000 25.000
678.206 1.000.000 83.333
160.834 170.000 14.167
569.260 590.500 49.208
104 210 150.000 12.500
45.800 50.000 4167
207.700 150.000 12.500
331.400 360.000 30.000
913.119 949 650 79.138
744.600 828.203 69.017
77.346.534 83.648.537 6.970.711
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Al cont?star por favor cite estos datos:
Radicgdo No. 20130230078201
ha:

======= ;|

Bogota, D.C.

Sefior _
LUIS EDUARDQ BARACALDO A,

Calle 63A N. 11-40
Ciudad

Asunto: su radicado 2013022003300-2 Pj 1732.

Cordial saludo, una vez revisada su peticién y de acuerdo a su solicitud me permito
informar que la representacion legal de la copropiedad se encuentra desactualizada,
toda vez que el periodo de administracion fenecié el dia 9 mayo de 2012, dado que la
ultima acta allegada a este despacho data para la vigencia del ano 2011, es decir acta
de fecha 10 mayo de 2011, lo anterior conforme a lo estatuido en el articulo 39 de la ley
675/01, para esa vigencia la representacion legal se encontraba a cargo de la firma
ADIPRHO LTDA, NIT 860079586-8,representada por CLARA INES RUEDA GARCIA.

Igualmente le indico que en virtud de las facultades senaladas en los articulos 8 y 47
de la Ley 675 de 2001, el alcalde local, solo iiene competencia para efectuar la
inscripcién y posterior certificacion sobre la existencia y representacion legal de los
inmuebles sometidos al régimen de propiedad horizontal y para ordenar la entrega de
las copias de las actas de Asamblea a los propietarios, en los casos en los que les son

negadas.

Los conflictos derivados de la aplicacion de la ley y el reglamento de propiedad
horizontal, se tramitan a través del procedimiento verbal sumario en unica instancia

ante el juez civil municipal

Los asuntos referidos a la definicion de perjuicios o sea responsabilidad patrimonial por
violacion al reglamento deben someterse al tramite del procedimiento ordinario, ante el
juez civil de la jurisdiccion ordinaria.

Los asuntos referidos a la impugnacién de actas de asamblea general se tramitan a
través del procedimiento abreviado, también ante el juez civil en fa jurisdiccién

ordinaria.

IS0 3001 2008
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BUREAU VERITAS

Tel. 3486200
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Cuando se presuma la culpa leve del administrador en los casos de incumplimiento o
extralimitacion de sus funciones, violacién de la ley o del reglamento de propiedad
horizontal o si existen serias irregularidades en la realizacion de las asambleas, asi
como conductas de caracter civil o penal por parte de las personas que la convocan o
tramitan las renovaciones respecto de la existencia y representacion legal, que sean
contrarias al ordenamiento juridico y que causen dafio a la copropiedad, entonces debe
hacer uso de las acciones legales instituidas por la ley, ya sea presentando la denuncia
correspondiente ante la fiscalia o ante el juez competente.

Adicionalmente le informo que se requerira al adminiétrador del edificio para la entrega
de las actas de asamblea general de los afios 1998 al 2013.

Cordialinente
ol C
MAYRICIO JARAMILLO CABRERA

Alcalde Locaf de Chapinero

Proyectd: Ricardo Beltra
Revisd/Aprobd: Wilson b sto Lopez
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ACTA CONSEIO DE ADMINISTRACION

En Bogotd, D.C. a los 10 dias del mes de Mayo del 2.011, siendo las 2:30 P.M. se
reunié el Consejo de Administracién del Edificio CORCEGA en la oficina 401 del
mismo Edi_ﬁc)io con la siguiente asistencia: Sr. CARLOS BUSTOS, Sra. ELISABETH
MEDINA, Sra. HAYDEE MUNOS y MARGOTH GUERRERO. Por parte de la
administracion la Sra. CLARA INES RUEDA GARCIA, o

ORDEN DEL DIA
1. VERIFICACION DEL QUORUM
2. BELECCION DE PRESIDENTE Y VICEPRESIDENTE

3. NOMBRAMIENTO DE PERSONAS QUE FIRMARAN LAS CUENTAS
4. NOMBRAMIENTO DE ADMINISTRACION

AL PUNTO PRIMERO: VERIFICACION DEL QUORUM

Se verificé el Quorum reglamentario.

AL PUNTO SEGUNDO: ELECCION DE PRESIDENTE ¥ VICEPRESIDENTE

Los sefiores del Consejo de Administracién eligieron como Presidente del Consejo al
Sr. CARLOS BUSTOS y como Vicepresidente a la Sra. ELISABETH MEDINA.

AL PUNTO TERCERCQ: NOMBRAMIENTO DE LAS PERSONAS QUL
FIRMARAN LAS CUENTAS )

El Consejo aprobé que las firmas de las cuentas del Ec{iﬁcio CORCEGA sigan siendo
las de las siguientes personas: Sr. CARLOS BUSTOS y la Sra. ELISABETH
HERNANDEZ, junto con la de la Sra. CLARA INES RUEDA GARCIA

administradora del Edificio.

Todo retiro debera lievar dos firmas de las cuatro registradas.




AL PUNTO CUARTO: N OMBRAMIENTO DE ADWNESTRA{HON

Los sefiores miembros del consejo por unanimidad reeligieron a la firma ADIPRHO
LTDA. representada por la Dra. CLARA INES RUEDA GARCIA identificada con

CORCEGA, para un periodo dei 1 de Abril-del 2011 al 31 de Marzo del 2012. Cargo
que es aceptado por la_Sra. CLARA INES RUEDA.

Agotado del ozden del dta se levanto la sesidn siendo las 3:30 P.M.

(;ff-: i A

CARLOS BUSTOS C ARA WES RUEDK GARCIA .
Presidente Secretaria o

cédula de- ciudadania No. 5 1.657.745 de Bogota como firma administradora del edificio -

A8%



Alcaldia Local de Chapinero

Rad No 2013-022-003300-2
Fecha 23/04/2013 11 58:47

CIJ LUIS EDUARDO BARACALDO

023->Grupe de Gestion Juridico Chapinero
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Seriores
ALCALDIA LOCAL DE CHAPINERO BOGOTA D.C,
E. S. D.

Referencia: Solicitud Certificacion Existencia y Representacién Legal de la Persona
Juridica EDIFICIO CORCEGA P.H. Calle 63 A No 11-40 Bogota D.C.

Derecho de Peticion.

LUIS EDUARDO BARACALDO A, identificado con CC No 17.088.043 de esta
Ciudad, mayor de edad y vecinoc de Bogota D.C., en mi condicion de propietario de g
Oficina 205 del Edificio Corcega de la Calle 63 A No 11-40, a Usted atentamente me
dirjo para manifestarle:

Primero: Soy titular de propiedad de la oficina en mencion, y siendo Administradora
del citado Edificio la Sefiora CLARA INES RUEDA GARCIA, nunca he conocido Acta
alguna de ias Asambleas Ordinarias y extraordinarias cumplidas como tampoco
cuenta alguna de ingresos y egresos debidamente soportadas, no obstante haber
solicitado varias veces por escrito dicho documentos.

Segundo: Acontece que los hechos que rodean dicha administracién a la fecha para
el suscrito, carezco de los soportes ciertos para actuar, incluyendo la verdad y
certeza de todo lo sucedido, incluyendo la legalidad de las citadas Actas de
Asamblea.

Tercero: Es lo cierto que el Edificio tiene ingresos propios por arrendamiento de
Areas comunes, que para el presente afio 2013, suman un total anual de
$98.000.000.00, no obstante lo cual se procede con el animo de negociar la
propiedad de algunos inmuebles del Edificio, supuestamente por mora en pago de
cuotas de administracion, sin razdn alguna cierta u honesta.

Por lo expuesto solicito comedidamente, que se me expida:

Certificacion sobre la existencia y representacion legal de la persona juridica Edificio
Corcega P.H., con la respectiva copia de los documentos gue acrediten su
nombramiento y aceptacion de quienes ejercen la representacion legal y del Revisor
Fiscal, todo en ios términos establecidos en el articulo 8 de la Ley 675 del 2001.

Igualmente solicito se requiera de la citada Administradora se me expida en la mayor
brevedad posible, los siguientes documentos:

Primero: Relacion de todos los propietarios del Edificio Corcega aclarando si- son
Personas juridicas indicando su representante legal y la determinacion de las
personas naturales, de los anos 1998 al 2013,

Segundo: Copia de todas las Actas de las Asambleas realizadas tanto Ordinarias
como Extraordinarias desde el afio 1998 a la fecha afio 2013.

Tercero: Las cuentas por afio de 1998 a 2012. inclusive, de tal manera que se
relacione los ingresos y egresos debidamente soportados documentalmente.

A%?
Il

|




<=

A ot e NS

1 8%

Debo agregar que lo anterior nunca ha tenido lugar para mi conocimiento, no
obstante mis solicitudes varias veces hechas, pero no cumplidas, que no es del caso
comprobar.

Recibo notificacion en mi oficina 205 Caile 63 A No 11-40 Edificio Cércega Bogota
D.C. Teléfonos 2111665 y Celular 3176829460.

De Ustedes atentamente.

LUIS EDUA ARACALD
CC No 17.088.043 de Bogota D. C.

Wi m“\\ |
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Sefores
ALCALDIA LOCAL DE CHAPINERO BOGOTAD.C.
E. S. D.

Derecho De Peticion.

LUIS EDUARDO BARACALDO A., identificado con CC No 17.088.043 de Bogota
D.C., obrando en nombre propio y en mi condicién de propietario de la Oficina 205
del Edificio Cércega, ubicado en la Calle 63 A No 11-40, a Usted atentamente me
dirijo para manifestarle:

Por circunstancias establecidas suceden en dicho Edificio Cércega, tengo el
interes perentorio de alcanzar las certificaciones correspondientes que se expiden
por dicha Alcaldia, con respecto a la Representacion Legal de la Administracién
Propiedad Horizontal de dicho Edificio, de todos los afios en que aparece como
Administradora CLARA INES RUEDA GARCIA como también de los soportes
mediante los cuales se inscribié dicha condicion.

lgualmente tengo interés en alcanzar la Representacion de la Propiedad
Horizontal inmediatamente anterior a la de CLARA INES RUEDA GARCIA, junto

con los soportes que sirvieron para ello.

La modalidad de la solicitud obedece a interés particular en mi condicion de
propietario del inmueble referenciado, y también en interés del Edificio en General

y de sus propietarios.
Espero que esta solicitud me sea resuelta en |la mayor brevedad posible, como

también la ya insistida de las Actas de todas las Asambleas General cumplida en
dicho Edificio, durante el periodo de Administracién de la citada CLARA INES.

DE Ustedes atentamente. —

CC No 17.088.043 de Bogota D.C.

—
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- ALCALDIA'LOCAL DE CHAPINERO
- OFICINA REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
E 8 D.

: .-'Referencia: Edificio Cércega Calle 63 A No 11-40 Bogota D.C..

" LUIS EDUARDO BARACALDO A, identificado con CC No 17.088.043 de esta

" ciudad, a Ustedes atentamente me dirijo para manifestarles que en mi condicién
- de Propietario-de la Oficina 205 del citado Edificio, con M.l. No 50C-416085, lo he
“sido en forma. total desde el seis (6) de mayo de 1994, y en una cuarta parte
desde el diez (10) de Marzo del 1980. ' '

Que en virtud a lo anterior tengo conocimiento personal y directo desde el afio de
1980, de los acontecimientos ‘que rodean el Régimen de Propiedad Horizontal de
dicho inmueble, y siempre crel que existia honestidad en el transcurso de los
acontecimientos, pero luego de requerir certeza sobre la misma, me fue necesario
establecer en forma legal la verdad de ello, y asi procedi a identificar ios
inmuebles directamente con los respectivos certificados de tradicion, y en virtud a
- los mismos establezco los siguientes acontecimientos. :

- Sus primeros propietarios Casabianca Pizano y Casabianca Venegas, conociendo
directamente a Roberto, encontré a una persona muy accequible y de buena fé.

En virtud a lo anterior me permito relacionar todos los propietarios actuales de
dicho inmueble, con el fin de establecer la verdad de las circunstancias que
rodean el régimen de Propiedad Harizontal de dicho inmueble asi:

Se constituyd el Régimen de Propiedad Horizontal por los entonces propietarios:
Roberto Casabianca Pizano, Manuel _Antonio Casabianca Pizano, Juan
Casabianca Venegas. Ernesto Agustin Casabianca Venegas vy Marfa Lilia
Arbelaez de Fernandez. por E.P. No 5167 del 16 de Septiembre de 1977, de la

Notariz 4 de Bogota D. C. :

1 - Oficina.200: M. 1. 50C- 416080 impreso el 30 de agosto del 2013, se establece
que por E.P. No 5561 del 15 de Septiembre de 1993 de la Notaria 23 de Bogotd,
adquirié la Propiedad Adalberto Pefiaranda Pérez y_permanecio hasta el 9 de
noviembre del 2007, siendo ahora su titular Luz Marbel Nifio Fonseca segun E.P.

No 4814 de |la Notaria 18 de Bogota.

2:- Oficina 201: M. . 50C-416081, impreso el 26 de Julio del 2013, se establece
que por E.P. No 2880 del 8 de junic de 1978 adquirié su propiedad Guillermo Diaz
Forero v con fecha 01 de marzo de 1984 se adjudicd en sucesion -a_Federico
Guillermo. Jorge Guillermo, Sonia, Maria Cristina y_Sandra Diaz Alonso vy con
focha 30 de abril de 1987. los derechos cuota de Federico Diaz Alonso se
adiudicaron a Adriana_y Juan Carlos Dfaz Miranda. EMBARGO VIGENTE

" 'CUOTASD DE ADMINISTRACION JUZGADO 28 C.M. BOGOTA RADICADO:

1998-88343.

3.- Oficina 202: M.1. 50C-416082 Impreso el 23 de julio del 2013, se establece en
la Anotacidén 6 que Krohne de Ortiz Emilia vende a ALVARO MARIA LUNA
~ GOMEZ Y MARIELA GUERRERO por E.P. No 1256 de 251- 02-1992 Notaria 4 de
B_o.got.é, y - Anotacion 7 MARIELA GUERRFRO vende a CLARA INES DE LA
ROCHE DE LUNA por E.P. No 5323 del 7-11-de 1895 de la Notaria 13 de Bogota

& /7
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o " 4.- Oficina 203: M. ! 50C- 416083 impreso el 26 de juho de[ 2013 se establece enia
- Anctacién 9 que JESUS HERNAN. LOZANO BERNAL vende a MARGOTH

GUERRERO CARRILLO por E.P. No 201 del 19- 011996 de la Notaria 19 de
Bogota. R

5.- Oficina 204: M.]. 50C-416084 Impreso el 25 de Juho del 2013 se establece en

la Anotacion 5 que JORGE REY GAITAN vende a HAYDE MUNOZ SANDO\/AL.- |
por E.P. No 2391 del 12-11- de 1882 de ia Notaria 40. ' '

8.- Oficina 205: M.I. 50C-416085, Impreso 15 de julio del 2013, se éstab!ece enla
Anotacion 2 adquiri 25% de los propietarios del Edificio ongznales por EP. No -
1182 del 10-03-de 1980 de la Notaria 4 de Bogotd y en la Anotacién 11 por Aute
de fecha 06-05- de 1994 adquirf los Derechos de todo el inmueble LUIS
EDUARDO BARACALDO A. vy en la Anotacién 17 se registra embargo del
Juzgado 5 Civil Municipal de Bogota por cobro de cuotas de administracion que se

encuentra vigente,

7.- Oficinas 300: M.I. No 50C-1455146 impreso el 26 de Julio del 2013, este
numero corresponde al establecido luego de |a division de la Oficina por E. P No

6362 del 04-09- del 2010 de la Notaria 9 oficina 301 original que fue adquirida por

BLANCA LILIA ESPITIA DE LOZANO vy ENRIQUE LOZANC RODRIGUEZ. por
E.P. No 2123 del 29-04-de 1978 de |la Notaria 4 de Bogota. y los anteriores por
Anotacion 5 se establece que vendieron a OLGA LUCIA LOZANO ESPITIA por

E P. No 1318 del 23-03- del 2002 de |a Notaria 19 de Bogota.

8.- Oficina 301: M.l. 50C-416086 impreso el 23 de JUIIO del 2013, se establece que
en la Anotacion 2 adquirieron su propiedad los Sefiores BLANCA LiLiA ESPITIA
DE LOZANO v ENRIQUE LOZANO RODRIGUEZ por E.P. No 2123 del 29-04- de
@ de la Notaria 4 de Bogota.

9.- Oficina 302; M.1. 50C-416087 impreso el 26 de julio del 2013, se establece que
en la Anotacion 18 que por Remate de fecha 11-03- de 1997 1 JORGE EDUARDO
SAENZ BARRERA adquiric WILLIAM JAIRO MARTINEZ . FERNANDEZ y en fa
Anotacion 21 se establece que este vendid a COLOMBO INMOBILIARIA FINCA
RAIZ LIMITADA, siendo su representante YOLANDA GONZALEZ LAGUNA por
ser titular de 2850 Acciones de 3.000, por E.P. No 6362 del 04-09 de 2010 de la

Notaria 8 de Bogoté.

10.- Oficina 303: M.1. 50C-416088 impreso el 25 de julio del 2013, se establece en
la Anotacion 2 que CARLOS BVARGAS CUELLAR vy PEDRO GUILLERMO
JIMENEZ VARGAS adquirieron la propiedad por E.P. No 2879 del 08-06-de 1978
de la Notaria 4 de Bogota, ANOTACION 17 EMBARGO EDIFICIO CORCEGA

JUZGADO 34 C.M. RADICADQ: 2006-21987.

11.- Oficina 304: M.1. 50C-416089 impreso el 26 de julic del 2013, se establece en
la Anotacidon 6 que ARMANDO OSORIO ARDILA v MATILDE PUENTS CUELLAR
venden a QRLANDO ANTONIO_FERNANDEZ SANCHEZ. LUZ FUGENIA
RINCON DE SUAREZ v LUIS CARLOS SOTO CHAPARRO por E.P. No 519 del
06-03 de 1989 Notaria 19 de Bogota, Anotacidon 19 los anteriores venden a
HECTOR RUGELES MORENOQO v ERICH RUGELES BURGOS por E.P. No 2085
del 15-04- de 1999 de Ia Notaria 6 de Bogota. Anotacién 22 a los anteriores
compran SANDRA JAZMIN RUGELES ARIZA v YAMIR PUENTES PULAGARIN
E.P. No 1440 del 04-04 del 2002 Notaria 6 de Bogota. Anodtacion 24 YAMIR
PUENTES PULGARIN vende el 50% a SANDRA JAZMIN RUGELES ARIZA E.P.
No 1738 del 05-04- del 2004. Anotacion 27 SANDRA JAZMIN RUGELES ARIZA
vende a BORACAY LTDA el 100% E.P. No 13804 de! 25.11 de!l 2006 Notaria 19
de Bogotad, Representante legal JIMENA LONDONGO ARANGO Acciones 10.000.
NELIDA BEATRIZ ARANGO LONDQONO Acciones 10. OOO 2 FELIPE LONDONO
ARANGQ Acciones 10.000 de 30.000. s e T _
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/ - 12.- Oficina 305; M.1. 50C-416090 Impreso el 25 de julio del 2013, se establece
que en la Anotacion 7 que LUZ MERY TOVAR DE CARRASCO vende el 25% a
ANTONIO MARIA LAGUADO E. P..3659 del 29-12 de 1987 de la Notaria 19 de
Bogota. Anotacién 8 que JORGE ENRIQUE MORENO TREEFRY vende el 50% a
JAIME IGUARAN SANCHEZ E.P. No 3156 del 11-11 de 1988 de la Notaria 18 de
Bogotd. Anotacidn 9 se establece gue JAIRO ARTURO AVILA CASTRO veride el
25% a ANTONIO MARIA LAGUADO _GUTIERREZ EP. No 2527 del O‘f 10 de
1987. NO EXISTE EMBARGO DEL EDIFICIO CORCEGA. :

13.- Cficina 401: M.L. 50C-416091 Impreso el 25 de julio del 2013 se establece que
en la Anotacion 5 FABIO SALCEDO SANDOVAL vende a MARIA ELVIA
MARTINEZ DE RUIZ E.P. No 3848 del 13-12 de 1996 de |z Notaria 40 de Bogota.
Tiene hipoteca vigente de FABIO SALCEDO SANDOVAL. _

14.- Oficina 402: M.1. 50C-416092 Impreso 25 de julio del 2013 se establece en la
Anotacién 2 gue ENRIQUE RUIZ MARTINEZ y ELVIA MARTINEZ DE RUIZ
compraron_por E.P. No 2751 del 20-05-de 1981 de la Notaria 4 de Bogota.
Anotacion 14 Remate auto de fecha 24-09- de 1999 Impuestos Nacionales
ANTONIO GODOY ARTEAGA. Hlpoteca vigente de Banco Procredrt Colombia

. - | S A
15.- Oficina 403: M.I. 50C-416083 impreso el 30 de agosto del 2013, se establece
en la Anotacion 4 que MYRIAM GUTIERREZ DE GONZALEZ vende a YEZITH
RAMIREZ MORALES, WILLIAM RAMIREZ PINEDA y CLAUDIA RAMIREZ
PINEDA por E.P. No 248 del 26-01-de 1987 de la Notaria 4 de Bogotd. Anotacion
10 _Adjudicacién Liguidacién de Sociedad conyugal de YEZITH HERNANDO
RAMIREZ MORALES v FANNY PINEDA DE RAMIREZ a YESID HERNANDO
RAMIREZ MORALES el 33% E.P. No 2509 del 16- 12 de 1999 Notarfa 10 de

Bogota.

16.- Oficina 404: M.1.50C-416094 Impreso el 25 de julio del 2013 se establece
Anotacién 2 compran YEAITH HERNANDO RAMIREZ MORALES, ALFONSC
GUARIN COLLAZ0OS y ALBERTO GARAVITO ACOSTA. E.P. No 1431 del 04-04-
1978 de_la Notaria 4 de Bogota. Anotacion 4 YEZITH HERNANDO RAMIREZ
MORALES vende a ALFONSO GUARIN COLLAZOS y ALBERTO :GARAVITO

! ACOSTA E. P. 315 DEL 23-02 DE 1987 Notaria 19 de Bogota. Anotaciéon 6 -

. ALFONSQO GUARIN COLLAZOS vende a ALBERTO GARAVITO ACOSTA E.P.
3990 del 22-11 de 1994 Notaria 19 de Bogota. Anotacion 16 embargo Sucesidon
Radicado 1998-187 Juzgado 2 de Famiiia de Neiva wqente OﬂCfO 289 del 23-02

del 2009.

17.- Oficina 4056: M.I. 50C-416095 impreso el 25 de julio del 2013 se-estabiece
Anotacién 6 que RAMON EDUARDO CAPARROSO ACOSTA v CARMEN
CAROLINA HOYOS DE CAPARROSO venden a ANTONIO GODOY ARTEAGA Y
ELISABETH MEDINA FONSECA E.P. 2849 del 11-06:de 1996 de la Notaria 19 de
Bogota. Anotacién 15 Hipoteca abierta $88.279.200.00 Banco de Bogota S.A.
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LOCALES

18.- Local No 63-48 de la Carrera 13 y 11-42 de la Calle 63 A M.i. 50C-416077
impreso el 30 de agosto del 2013 (Carrera 13 No 63-48 al 66- Calle 63 A No 14-
40/42) Se establece Anotacion 2 compra CORPORACION PQPULAR DE
AHORRO Y VIVIENDA CORPAVI E.P. 5815 del 04-10 de 1977. Anotacion 5
Fusién Banco Colpatria Myltibanca Colpatria S.A. NIT 860034594 E.P. 2785 del
16-08 de 1996 Notaria 32 de Bogotd. Anctacion 9 Compraventa FRANCHISE
SYSTEM DE COLOMBIA LTDA Y COMPANIA SOCIEDD EN COMANDITA POR "
ACCIONES (FSC LTDA & CIA S.C.A). E.P. 1992 del 20-12- 2000 Notaria 16 de” -
Bogota. Gerente: PEDRO ANDRES MEDINA LORA. Gerente Suplente; JOSE
HERNANDEZ. Revisor fiscal Principal: CARLOS ALBERTO OCAMPG™ ORTIZ. -
Suplente: GLADYS ASTRID URIBE GALINDO. Primer Piso: 156,110 mts 2 y
Mezzanine 119.912 Mts2. - o

19.- Local Carrera 13 No 63-50 M. ). 50C-416078 Impreso el 30 de Agosto del
2013. Se establece que en la Anotacién que adquirid ALMACEN FUTURISTA
LTDA POR E. P. 888 DEL 09-03 DE 1978 de la Notaria 4 de Bogota. Anotacion 5
Almacenes Futurista vende a INVERSIONES RODRIGUEZ PENA CIA EN C.
SOCIEDAD EN COMANDITA SIMPLE. E.P. 1011 del 15-06 de 1987 Notaria 34
de Bogota. Gerente: HUGO ALFONSO RODRIGUEZ PENA. Socios: 1) HUGO
ALFONSO RODRIGUEZ RUIZ 400.000 acciones. 2) ANA LUCIA RUIZ DE
RODRIGUEZ 400.000 acciones. 3) CARLOS ALBERTQO RODRIGUEZ RUIZ
400.000 acciones. 4) HUGO ALFONSO RODRIGUEZ PERNA 400.000 acciones. %)
DIANA PATRICIA RODRIGUEZ RUIZ 400.000 acciones de un fotal de 2.000.000.
Area total primer piso 141.875 Mis 2. Mezzanine 48.270 Mts 2, NIT 60078565,

20.- Local Carrera 13 No 63-53 o Carrera 13 No 63-58. M.l. 50C-416079 Impreso
el 30 de Agosto del 2013. Se establece en la Anotacién 2 fue adquirido en
propiedad por ALMACENES FUTURISTA LTDA por E.P. 888 del 09-03 de 1978
de la Notaria 4 de Bogotd. En la Anotacion 5 lo adquiere en propiedad
INVERSIONES RODRIGUEZ ARIAS COMPANIA S. EN C. SOCIEDD EN
COMANDITA SIMPLE NIT 80504082, Area Primer Piso: 83.155 Mis 2 Mezzanine
49.27 Mts 2. Gerente: SILVIO AQUILES RODRIGUEZ PENA v CECILIA DE LAS
MERCEDES ARIAS DE RODRIGUEZ. : : -

21.- Local 63-64 y 63-66 o Carrera 13 No 63-84 y 8366 M.l 50C-3752207
impreso el 30 de Agosto del 2013. Se establece en Ja Anotacién 2 adquirié su
propiedad SILVIO AQUILES RODRIGUEZ PENA por E.P. No 889 del 09-03 de
1978 de la Notaria 4 de Bogota. Anotacion 10 se efecttia una divisién material por
el mismo por el mismo propietario por E.P. 2026 del 11-06. De 1999 de la Notaria
4 de Bogota. Se abrieron las Matriculas Inmobiliarias 1499735 para el Local 63-
64 v 1499736 para el local 83-66. Area Primer Piso 149.058 Mts 2 Mezzanine

75.516 Mts 2.

La anterior relacién de propietarios a la fecha se encuentra vigente y son ellos en
forma personal y directa quienes pueden disponer de sus propios derechos, v
definir el transcurrir de los mecanismos de la administraciénen forma honesta es
decir garantizando sus derechos de cada uno, como los derechos de cada uno de
los integrantes. Cohes

De Ustedes atentamente. ~
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VAR

OFICINA DE REGIMEN DE PROPIEDD
HORIZONTAL Alcaldia Local de Chapinero
E. s. D.

En virtud a la relacion de propietarios que adjunto, eXtractados-d_e_‘-_?[os;r;esp'ectilvo_st.;
Certificados de Tradicion de cada uno de los inmuebles gue integran El-Edificio
Corcega, me permito destacar las déficiencias que se establecen en las -
respectivas Actas de Asambleas cumplidas y que me fueron entregadas, 1o que’
hago de la siguiente manera: o Lo

1) Acta 40 del 26 de marzo de 1998, se relaciona como Presidente de la
Asamblea al Sefior GERMAN MOLANQ BAQUERO, afirmandose  que
actuaba como arrendatario de la oficina 404, - S
Se debe anotar que los Asambleistas ‘relacionados tampoco. son
propietarios ni se certifica su debida representacion., ni se anota el debido’
porcentaje de su propiedad. - F

2) Acta 042 del 11 de mayo de. 1999, actia como propietario el Sefior
~ CARLOS BUSTOS sin que tenga tifulo alquno.

- 3) Acta 43 del 25 de Abril del 2000, nuevamente actla como propietario sin
serlo el Sefor CARL_OS BUSTOS v se le elige como Presidente de |a
Asamblea. C ,

~4) Acta 044 del 17 de agosto del 2000 nuevamé_nté actla como-propiétar'io el

Serfior CARLQOS BUSTOS sin serle.

D) Acta 46 del 31 de octubre del 2000 actia nuevamente el Sefior CARLOS
- BUSTOS como propietario sin serlo, L ' ' '

6) Acta 47 del 18 de octubre del 2000, nuevamente acttia como propietario el -
Sefior CARLOS BUSTOS sin serlo. . - ' o

7) Acta 48 del 18 de diciembre del 2000 nuev

amente ac_tlja Como propietario el
Sefor CARLOS BUSTOS sin serlo. : : : :

8) Acta 49 del 19 de abril del 2001, nuevamente actia como propietario el
Sefior CARLOS BUSTOS como propietario sin serlo, con la adicion que se
relaciona a la Sefiora ELVIRA MARTINEZ como propietaria, v que si lo es
de la oficina 401, pero no se entregd el poder cierto paraello. -

9) Acta 52 del 19 de junio del 2003 nuevamente ‘actlia como propietario el
Sefor CARLOS BUSTQS, sin serlo, v atin més se le elige como Presidente
de la Asamblea y como Presidente del Conseio-deA‘dministraCién.- '

10) Acta 53 del 26 de Febrero del 2004, nuevamente. actiia como propietario
sin serlo el Sefior CARLOS BUSTOS v se elige como Presidente al Sefior
ANTONIO GODOY quien_no aparece relacionadd como Asambleista. ni
acto alguno dentro de la misma, pero al parecer si firma el acta, '

11) Acta 54 del 30 de julio del 2004 nuevamente actiia como propietario sin
serlo CARLOS BUSTOS, y como si fuera poco actia. a titulo de la Oficina
302 v 305, sumando un coeficiente del 13.89% sin que exista acreditacion
alguna, ademés debo resaltar que actiia a mi nombre GERMAN MOLANQ,
sin gue yo lo conozea ni gue haya dado poder, . - SRS




12) Acta-55 dal 29 de marzo del 2005 nuevamente actia ol Sefior, CARLOS
BUSTOS como propietario de 1a Oficina 401 sin serlo. .~ | ' o

13) Acta 56 del 5 de abril del 2005 se establece que actia NATALIA GODOY 5
mi nombre sin que vo la conozca. ni le haya-dado poder-vy fmas aun
iqualmente actiia a titulo de la Oficing 302 v-402 v 405 sin.gue se hava = -

alleaado poder, ademas carece de derecho de propiedad en. el -Edificio, .

dejando sobre dimensionado el abuso:y mala fe. 'y como. si fusra poco fue -
clegida como Presidente de la Asamblea. - T H

14) Acta 57 del 31 ds julio del 2006, se establecs que actian como propietarios
' sin serio COOPERATIVA SIGLO XX, SOLJUR LTDA, MARIA F. JHMENEZY - =
CARLOS BUSTOS. v como si fuera poco_se elige a CARLOS BUSTOS
como Presidente de la Asamblea v como miembro Principal del Consejo de

Administracién.

' : 15} Acta 58 del 15 de mayo. del 2007, se establece que actuan como
. nropietarios sin_serlo COOPERATIVA SIGLO ¥X. MARIA FERNANDA
' ' ' JMENEZ v CARLOS BUSTOS: v-se elige como Presidente de la Asamblea
a2 CARLOS BUSTOS v se elige como..miembro principal del Conseio de

Administracion. _ . o S

16)Acta 60 del 31 de marzo del 2009 se establece due actiia como Propietario
sin serlo CARLOS BUSTOS v se le elige como Presidente de la Asamblea v
somo miembro principal del Conseio de Administracion. ' :

17)Acta 61 del 4 de junio del 2010, se establece que actua como propietario sin
serlo el Sefior CARLOS BUSTOS v como si fuéra poco-asume personeria
de Local B3-50 en 7.08%. oficina 402 en 3.056% y Oficina 405 en &l
6.628%. para un total de 16.76 %, v es eledido como Prasidente de la
Asamblea y aun mas como miembro principal del Consejo de

Administracion.

18) Acta 62 del 28 de abril del 2011 se establece que actuan como propietarios
. 'sin serlo. FIDUOCCIDENTE, COQOPERATIVA SIGLO XX, vy CARLOS
BISTOS. v este fue elegido como Presidente de la Asamblea v como
miembro orincipal de Consejo de Administracion.

19)Acta 63 del 26 de marzo del 2012, se establece gue actian como
propietarios sin serlo FIDUOCCIDENTE, JIMENEZ SANTAMARIA, v
CARLOS BUSTOS vy este es elegido como Presidéente de la Asamblea y
 -como miembro principal del conseio de Administracion: | '

20) Acta 64 del 27 de noviembre del 2012 se establece gue actjan como

propietarios _sin_serlo: FIDUQCCIDENTE. .COQOPERATIVA SIGLO XX,
, SOLJUR LTDA, LEONOR MUNGZ, JIMENEZ SANTAMARIA, v CARLOS
. BUSTOS, v elegido como Presidente de la Asamblea. el Sefior ALFONSO
7 GUERRERO CARRILLO, quien carece de titulo aigunc de propiedad.

21} Acta 65 del 3 de abril del 2013 se establece que ackian como propietarios
sin serlo; FIDUOCCIDENTE, COOPERATIVA SIGLG X0(, SOLJUR LTDA,
VICTORIA DEL P. SANTAMARIA y CARLOS BUSTOS v se elige como
Presidenie de la Asamblea al mismo CARLOS BUSTOS v como miembro
principal del Conseio de Administracién, vy también al Sefior ALFONSO
GUERRERQ, quien no fiene {itulo alguno de propiedad toda vez gue
SOLJUR tampoco es propietaria de derecho alguno. '




S A L
De lo antes transcrito se debe concluir 1o sigu'iént'e-" s '

1.- Todas las Actas re!acaonadas estan sometldas a [a falsedad o mentlra tanto en
sSuUS protagomstas relacionados como en su contemdo es decir que: las mlsmas
carecen de toda transcendencia legal, y que por el contrano se compadecen con -
&l delito de falsedad, toda vez que las mismas consxgnan falsedades u omtten tota!
o parcialmente la verdad de los aconteclm|entos . :

2.- En la expedicidn de las mismas se debe resaitar que solamente se logro ellas a. -
instancia de la Oficina respectiva del Reglmen de Propiedad Horlzontal de la-.
Alcaldia Local de Chapinero, es decir no fue posible alcanzarlas; no obstante todo:

el tiempo transcurrido y de su solicitud por varias veces hechas, y aun mas- cuando A

ello es atinente de oficio como funcién propia de la Admm:straclon

3.- Iguaimente se debe anotar que su expedlc:lon fueron |ncompletas 0 solamente" AR
en forma parcial, ya'que no se adjuntd los respectivas poderes o la.razon de la

participacion de los relacionados como Asambleistas, es decir la acreditamon det
derecho cierto de los mismos para ser parte de la Asambiea.

" 4.~ No es explicable sin el elemento DOLO, que aparezecan propietarios sin serlo, vy
' que aun se debata su procedencia como consta en alguna de ellas, y mas aun que
exista un total silencio de comphmdad de manera especial por la Secretaria de las
Actas y quien funge como Administradora CLARA INES RUEDA GARCIA

5.- Por conocimiento personal de mi parte como o exprese antenormente
establezco que existe una sociedad solidaria integrada de manera especial, por el

liderazgo de CLARA INES RUEDA GARCIA, "ADHIPRO", CARLOS. BUSTOS, .-

COOPERATIVA SIGLO XX, RICARDO CAMACHO DIEGO MARTINEZ RIVERA,

ALFONSO GUERRERO C., GLORIA MONTANQ, FLORENCIO ROBABAYO S., .
YOLANDA GONZALEZ LAGUNA HAYDE MUNOZ, y ANTONIO- LAGUADO vy
JOSE LIVIN, Revisor Fiscal, quienes se marginan’ de la verdad 1% comparten la

mentlra o falsedad.

6.- En efecto CLARA INES RUEDA GARC!A carece de tltulo de propiedad y
personeria para actuar como Administrador, toda vez que las Asambleas son
integradas por personas ajenas a dicho derecho, como. CARLOS BUSTOS, |
COOPERATIVA SIGLO XX, RICARDO CAMACHO, DIEGO MARTINEZ RIVERA, -
ALFONSO GUERRERO C., GLORIA MONTANO, FLORENCIO ROBAYO S. todos

carecen del derecho de propledad y legitimidad de poder para actuar, en virtud de
los titulares de propiedad relacionados, y YOLANDA GONZALEZ LAGUNA,
HAYDE MUNOZ ANTONIO LAGUADO vy JAIME IGUARAN SANCHEZ, no se
relacionan en la verdad de sus derechos ni el tiempao correspondiente y JOSE
LEVIN, se le cita a veces como propietario’ de la Oficina 200 sin serlo, pero
siempre ha ocupado dicha oficina a lo mejor en las ‘mismas’ condiciones de
CARLOS BUSTOS ocupa la Oficina 401, aconteclmlentos dolosos con anuencna’

de la Admlmstramon

7 - Para mayor facilidad de apreciar lo manifestado, me permlto haoer una relamon
de los propietarios del Edifico Corcega extractados de los respectlvos ‘certificados

de libertad como ya lo hice dentro de estas consaderaaones

Atentamente.

Ok EE)UARDO B




e RELACION DE PROPIETARIOS DEL EDIFICIO CORCEGA EXTRACTADOS DE

LOS RESPECTIVOS CERTIFICADFOS DE LIBERTAD EN EL MES __D-E:‘.JU_LIO Y
' AGOSTO DEL 2013 - - o

1.- Oficina 200: Adalberto Péﬁaranda Pérez y ahora Luz Marbel Nifio thSeca.- L

2.- Oficina 201: Jorge Guillermo, Sonia, Maria Cristina y"Sandréi"ﬂiéz _All'o'hso y;'-:.'.f
Adriana y Juan Carlos Diaz Miranda. ' RS T

3.- Oficina 202: Alvaro Marfa Luna Gémez y Clara Inés de la Roche de Lun'a:. S
4.~ Oficina 203: Margoth Guerrero Carrillo.
5.- Oficina 204: Haydee Mufoz Sandoval,

6.- Oficina 205: Luis Eduardo Baracaldo a.

~+7.- Oficinas 300 y 301 Blanca Lilia Espitia de Lozano y Enrique Lozano Rodriguez.

8.- Oficina 302: Yolanda Gonzélez Laguna (del 4 de septiembré del 2010Q)
9.~ Oficina 303: Carlos Vargas Cuellar y Pedro Guillerme Jiménez Vargas. |

10.- Oficina 304: Boracay Ltda ( Representante: Jimena Londorio Arango 10.000
Acciones, Nélida Beatriz Arango Londofio 10.000 acciones y Felipe Londofio
Arango 10.000 Acciones). o

11.- Oficina 305: Antonio Maria Laguado 50% y Jaime Iguaran S. 50%.
12.- Oficina 401: Maria Elvia Martinez de Ruiz.
13.- Oficina 402: Antonio Godoy Arteaga.

14.- Oficina 403: Yesid Hernando Ramirez Morales 33%, William Ramirez Pineda'
33% y Claudia Ramirez Pineda 33%. _ :

15.- Oficina 404: Alberto Garavito Acosta (Sucesion).
16.- Oficina 405: Antonio Godoy Arteaga 50% y Elisabeth Medina 50%.
LOCALES COMERCIALES |

1.- Local 63-48 de la Carrera 13 y 11-42 de Ia Calle 63 A Franchise System de
Colombia Ltda. Gerente: Pedro Andrés Medina.. Gerente Suplente: José

Hernandez. Revisor Fiscal Principal: Carlos Alberto ‘Ocampo Ortiz  Revisor
Suplente: Gladys Astrid Uribe Galindo. e T

2.- Local Carrera 13 No 63-50: Inversiones Rodriguez Pena Cia en C. Sociedad en
Comandita Simple. Gerente: Hugo Alfonso Rodriguez Perfia, 400.000 acciones.
Hugo Alfonso Rodriguez Ruiz 400.000 acciones. Ana Lucia Ruiz de Rodriguez
400.000 acciones. Carlos Alberto Rodriguez Ruiz 400.000 acciones. Diana Patricia
Rodriguez Ruiz 400.000 acciones. Total 2.000.000 Acciones... :

3.- Local Carrera 13 No 63-58 Inversiones Rodriguez Arias‘A.COmQaﬁi’a, S. en C.
Gerente Silvio Aquiles Rodriguez Pefia y Cecilia de las’ Mercedes Arias de
Rodriguez. ' R -

4.- Local 63-64 y Local 63-66 de la Carrera 13 Silvio Aquiles Rodriguez Pefia.

~.
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. ,pL.[ca.ldia L.o;:-,a'i .de Chapinero 9435-2 - “% 7& .
" Rad No 2013-—022-00 E ] .
" Eecha 19/09/2013 1241:19 _
cTu LUIS EDUARDO BARACADO

ST

Ref.: Derecho de Peticién.‘f o

LUIS EDUARDOQ BARACALDO A identificado con CC No 17.088.043 de Bogotd =
D.C.. -actuando en mi condicién de propietario de fa Oficina 205 del Edificio -
Coreega de Bogota D.C. Calle 63 A No 11-40/42, & Ustedes atentamente' me dirfjo -

- para manifestarles, que en virtud a las Actas de Asambleas de dicha Propiedad: - -
Horizontal que me fueron entregadas y que corresponden a los Numeros 40a 65, - S
y la comunicacidon por mi recibida de esa Oficina. con sello de radicado 26 de .
Enero del 2007, hace relacion directa al Acta No 55 de fecha 29 de marzo del - -
2005, en la que establezco con certeza que no son propietarios MARIA F. . .
JIMENEZ, v CARLOS BUSTOS, v que estos mismos fueron nombrados como.
miembros principales del Conseio de Administracion. _ S

Estas dos anomalias son insubsanables, sin establecer la verdad de los poderes y
la autenticidad de los mismos, es decir si provienen de propietarios ¢ no,
resaltando como CARLOS BUSTOS actia como propietario de fa Oficiha 401 sin
~ serlo, y actia con poder de la Oficina 403 y MARIA FERNANDA JIMENEZ actia.
como propistaria de Ia oficina 301 sin serlo.

Iguaimente resalto que SOLJUR LTDA, 1o es propietaria de la Oficina 203.

Quiere decir lo anterior que dichas anomalias establecen una falsedad sobre
“dicha documentacién, y la personeria conferida por ella no tiene validez ni
transcendencia alguna legai. ' -

En la certificacion recibida con sello de fecha abril 8 del 2008 hace relacion al
Acta de Asamblea No 58 del 15 de mayo del 2007, y estudiada esta establezco
que la participacién en la misma de GLADYS GUERRERQ, no la encuentro
creible, y la participacién de la Cooperativa Siglo XX, Maria Fermanda Jiménez y
Carlos Bustos, como propistarios de las Oficinas 202, 301 y'401 son falsas, ya que
estos no son propietarios de dichos inmuebles. : “

Tampoco creo en la representacion de YOLANDA GON_ZALEZ LAGUNA, de la
Oficina 302. - | | g -

Como si lo anterior fuera poco, acontece que CARLOS GONZALEZ sin derecho
alguno de propiedad es nomprado como Presidente de la Asamblea, y mas aun
como miembro principal del Consejo de Administracion, citandose Cooperativa
Siglc XX con CARLOS BUSTOS y MARIA FERNANDA JIMENEZ, todos sin

derecho alguno de propiedad.

Los anteriores accntecimientos son indicativos de la total nulidad © falsedad de
dicha Acta que la hace intranscendents para log efectos de la personeria
conferida. ' ' -

| g certificacion dada con sello de fecha de 17 de septiembre del 2010, citz el Acta
51 del 4 de junio del 2010, y en asta establezco que la narticipacion de CARLOS
BUSTOS a nombre INVERSIONES RODRIGUEZ PENA, comc JEISSON
SANCHEY de INVERSIONES ARIAS, no son crefbles y SGLIUR LTDA no tiens
propiedad y de CARLOS BUSTOS a titulo de la Oficina 401 no tiene tituio de
propiedad y a nombre de las Oficinas 4058 y 402 no son creibles,




La eleccién de CARLOS BUSTOS como miembro principal del- Gonseio de
 Administracién es igualmente ilegal. B R SR '

Los acontecimientos asi resefados establecen a primera vista su .ilegalid“ad Ly las
personerias conferidas carecen de reconocimiento.alguno. A

Por lo antes expuesto en las tres (3) Actas relacionadas, se concluye que todo ef

~ proceder de la Sefiora CLARA INES RUEDA GARCIA, obedece a la falsedad v P
artificio determinando sus propios beneficios y no de la -Administracion  del

Edificio.

Con la presente adjunto Relacion detallada delos propietarios - del Edificio

Céreega, indicando los respectivos Certificados de Tradicién de cada una de-ellas. '-

lgualmente ‘adjunto estudio somero de las Actas de las Asambleas recibidas y
relacion sucinta de todos los propietarios, relaciones gue son las Unicas ciertas
sobre las que se debe establecer el transcurrir de las respectivas Asambleas, y
que ya determinan que todo lo allegado en las mismas es falsc y que sus
protagonistas actian al margen de laleyydela honestidad. '

En virtud a lo expuesto reitero que lo allegado es el fundamento cierto de todo
suceso en la Administracion del Edificio Cércega y que tenga competencia esa’
oficina. g : : - :

Por todo lo relacionado v explicade igualmente me permito solicitar
respetuosamente se exiia una explicacion al Sefor Revisor Fiscal como 2 la
Sefiora Administradora un_razonamiento a todo o sucedido en cada Acta. de
Asamblea allegadsa, solicitando  atlegar los poderes.'correspdndieates vV oung
explicacién de la razédn por la cual no se me ha entregado las cuentas anuales de
Inaresos resles v Earesos reales con [os resnactivos soportes, aclarando que me
es de sumo interés la relacion del pago de cuotas de administracion de los
protaqonistas de tanto artificio. o ' '

Ruego su intervencion para alcanzar o peticionado, lo que es de gran interés para
el suscrito, y si es necesario pagar fotocopias lo haré prontamente. '

De Ustedes atentamente. 7
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CC No 17.0880.43 de Bogota D.C.
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Sefor
JUFEZ QUINTO (5) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTAD.C.
E. ) S. D.

Proceso Fjecutivo. Dante: Edificioc Corcega VS t uis Eduardo Baracaldo A
Radicado: 1998-07918. incidente de Nulidad.

LUIS EDUARDO BARACALDO A., identificado con CC No 17.088.043 de Bogota
D.C. v T.P. No 13.987 del CSJ, actuando en mi propio nombre y en.mi condicion
de demandado, a Usted atentamente me dirijo para manifestarle, que por el
presente propongo INCIDENTE DE NULIDAD para que se declare 1a terminacion
del Proceso, con fundamento en los siguientes:

HECHOS

1.- Acontece Sefiora Juez, que el debate suscitado dentro del Proceso de la
referencia, ha obedecido a la conducta totalmente unilateral de Ios demandantes,
quienes siempre se han negado a la transparencia que debe existir, ya que 10s
propietarios del citado Edificio, tenemaos derecho a exigir claridad y diafanidad en

los acontecimientos que existan. -

2- En efecto siempre el Edificio ha tenido unos ingresos propios  por
arrendamientos de Areas comunes y los protagonistas de! debate se aunan a
intereses dolosos con el solo proposito de eliminar propietarios a su propio
beneficio, v por ello sus primeros propietarios y constructores del mismo, se hallan
profugos, es decir no volvi a tener conocimiento de su existencia y otros
propietarios también han sido desconocidos como se apreciara iuego.

3.- Todo el tiempo transcurrido siempre salicité claridad sobre los acontecimientos
de manera particular durante ia voceria de CLARA INES RUEDA GARCIA, sin que
lograra razonamiento alguno viable, pues siempre se respondia gue garantizara la
deuda con documentos exigibles o pagara el valor debido.

4.- En virtud a la conducta asumida por su Despacho, consigné directamente a la

Administracién una suma cercana y que obra en las diligencia de $30.000.000.00,
consignaciones con las cuales expresé a la misma administracion las condiciones

en que lo hacia, para que se me diera respuesta, io que no ocurrid y por el

contrario pasé una liquidacion del crédito a su criterio al Juzgado, y su Despachc

la modificd, permaneciendo mis derechos en el total desconocimiento.

5.- Luego de insistir en una verdad real del debate con la Administracion y aun con
el Consejo de Administracion y la Asamblea General, todo siguid igual, v
Gnicamente se me sefialé que firmara titulo ejecutivos o pagara lo exigido, y por
ello insistieron ante su Despacho la continuacion del Proceso, porque segun sus
abogados gue devengan sueldo como Asesores Juridicos y su Despacho si no
cumplo con sus exigencias llevarian mi propiedad a remate.

&.- Lo anterior ha sido tan aberrante, que la misma administradora me propuso
una permuta con la Oficina 302 que es la mitad en extension a la mia y que
cancelara la deuda, acontecimiento que no fue para mi extrafio, toda vez que
apreciando dolo gigante de una sociedad que luego explico, debi tomar la
determinacion de hacer lo necesario para impedir o rechazar tanto abuso.

7 - Por lo anterior acudi a la Alcaldia I ocal de Chapinero con el fin de alcanzar
auxilio. que no encontré en su Despacho, v fue asi como radiqué un derecho de
Peticién con fecha 23 de abril del 2013, vy otra con fecha 22 de juiio del 2013,
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8.- Recibi respuesta de la Alcaldia de Chapinero, con fecha 2 de mavo del 2013,
en fa que se me informa que soiamente tienen competencia las indicadas en los
articulos 8 v 47 de la ley 675 del 2001, v en consecuencia solamente me bodian
expedir certificacion sobre la personeria juridica reconocida v solicitar copias de
las Actas de Asambleas a la Administradora para asi entregarseme, comunicacion
que establece también que I8 personeria reconocida a CLARA INES RUEDA
GARCIA, no estaba actualizada ya que habia fenecido desde el 9 de mavo del
2012 al tenor_del mandato del articulo 39 de la misma ley y que procederian a
reqguerir la expedicion de 135 copias de las Actas solicitadas.

9.- El soporte del reconocimiento de fa Personeria expedida, se establece que lo
hizo el conseio de Administracion, actuando como Presidente el Sefior CARLOS
BUSTOS en su condicion de propietario de la Oficina 401, lo que es una
FALSEDAD v aparece que las firmas de las cuentas del Edificio. autorizan
firmarias al mismo CARLOS BUSTOS, v 3 ELISABETH HERNANDEZ. persona
esta que también carece de derecho de propiedad en el Edificio, v aue no

CONGZLo.

10.- Ei anterior acnntpcumiento no tiene explicacion, pues ho existe causa honesia
para que HAYDEE MUNOZ v MARGOTH GUERRERQO v CLARA INFS RUEDA
GARCIA, actuaran en L,ompi;c:dad con esa falsedad y solp lo explica el DOLO
pernicioso enire otros destruir el patnmomo del suscrito y de ofros propietarios,

COmMo aparecera jueqo.

11.- Insistiendo en la entrega de las copias de las Actas de Asambleas después
de muchas vueltas, me fueron eniregadas por la Alcaldia con fecha Agosto 15 del
2013, las gue se relacionan del Numero 40 al Numero 65 correspondientes al afo
de 1998 al afio 2013. '

12.- Para su estudio procedi a solicitar Certificados de Libertad o Tradicién de
todos y cada uno de los inmuebles del Edificio Cércega, con el fin de establecer la
Certeza de sus propietarios de una manera concreta sobre dichos certificados de
libertad, y asi compararlos con los convocados y participantes en las Actas de
Asamblea recibidas, acontecimiento que adjunto en dos escritos separados y
luego de entregarlos en la Alcaldia Local de Chapinero, para los efectos de su
valaoracién como de la legalidad de la personeria a reconocer, en una se establece
la claridad de los titulares de propiedad y en la otra la comparacion a los
intervinientes en las Actas materia de estudio.

13.- Las falencias indicadas establecen que todo el proceder de sus protagonistas
carecen de honestidad v verdad. v que todo su contenido deba acreditarse en
forma cierta por una Asamblea debidamente realizada v cumplida con certeza de
sus protagonistas como _son los propietarios del Edificio Corcega. plenamente
convocados vy determinados dentro de la Asamblea. al tenor de la relacién
cumplida sobre los certificados de libertad gue se adjuntan v de donde se extractd
la verdad de |a propiedad. Concluvendo gue no existe la personeria ni ha existido
de CLARA INES RUEDA GARCIA como admanistradora y_que su actuar siempre

ha sido doloso,

PRUEEAS
Para que se tengan como pruebas adjunto los siguientes documentos:

1) Fotocopias de los dos derechos de peticién hechos a la Alcaldia Local de
Chapinero de fecha 23 de abril y 22 de julio del 2013. '
} Fotocopia de la respuesta a los derechos de peticion que fue recibida en
forma real el 6 de mayo del 2013.

3) Fotocopia del soporte recibido v sobre el cual se afirma se inscribid la

i

personeria a CLARA INES RUEDA GARCIA como Administradora y que va

\
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esta fenecida por el tiempo, documento FALSO, toda vez que CARLOS
BUSTOS carece de derecho alguno como propietario en el Edificio. _

4) Fotocopias 4 folios, sobre la identificacion de los propietarios del Edificio

Cércega segin estudio cumplido sobre los respectivos certificados de

Libertad o tradicién de cada uno de los inmuebles de dichc Edificio.

3) Fotocopias 4 folios del estudio somero sobre las Actas de Asamblea
recibidas de la Alcaldia Local de Chapinero, extractando las falencias
protuberantes que las constituye en FALSAS. :

8) Fotocopia de 1 folio en donde se establece la certeza de los propietarios

clertos de las propiedades del Edificio Corcega segin los mismos -

certificadeos de libertad o tradicion.
7} Copias de las Actas de Asamblea recibidas de la Alcaldia Local de
Chapinero numeradas del Ntimero 40 al 85 junto con su nota de entrega
cumplida realmente el dia 15 de Agosto del 2013.
8) Fotocopias de los respectivos certificados de libertad o tradicién de todos v
cada uno de los inmuebles del Edificio Cércega para acreditar Ia certeza de
SuUs probietarios.
Testimonios o declaraciones sobre todos v cada uno de los hechos relacionados v
documentos adjuntos a los protagonistas de los mismos a saber. CLARA INES
RUEDA GARCIA, CARLOS RUSTOS, MARIA FERNANDA JMENEZ, ENRIQUE
LOZANO RODRIGUEZ y MARIA ELVIA MARTINEZ DE RUIZ y ANTONIC MARIA
LAGUADO y JAIME IGUARAN SANGCHEZ. '

Solicito se oficie a la Alcaldia Local de Chapinero, para que se expida Certificacion
de la Personeria Juridica del Edificio Corcega desde e! afio 1998 al afio 201 3, yse
adjunte los soportes de su reconocimiento.

FUNDAMENTCS DE DERECHO
Articulo 140 Numeral 7 del C.P.C. y 142 teniendo en cuenta gue esta se plantea

luego de adquirir las Copias de ias Actas que no habia sido posible aicanzar
antes.

Del Senor Juez atentamen

LUiS‘qE 0

CC No 17.088.043 de Boguta D.C.
T.P. No 13.987 de! CSJ.

—— —
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ﬂega el incidentante que el debate suscitado \
; referencia ha obedecido a la conducia unilateral de la demandante;
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" RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO QUINTO CIVIL MUNICIPAL
Bogota D.C. 25 de octubre de 2013.

Ref: PROCESO EJECUTIVO SINGULAR No. 1998-7918
DEMANDANTE (S): EDIFICIO CORCEGA
DEMANDADO (5): URADO BARACALDO ALDANA

ra el despacho a pronunciarse soQre el INCIDENTE DE NULIDAD

_‘,,.--"'formulado por el demandado mediante escrito allegado el 20 de

Septiembre de 2013 (fls.200-202.6).

FUNDAMENTOS DEL INCIBENTE:

ntro del proceso de la

que el Edificio demandante ha tenido ingresos propios por
arrendamientos de dareas comunes. Durante todo el tiempo ha
solicitado claridad sobre los acontecimientos sin que lograra
razonamiento viable. Que consigné directamente a la administracién
una suma cercana a los $30.000.000, pero la demandante pasé al
juzgado una liquidacion de crédito a su criterio, la cual el juzgado
modificd desconociendo sus derechos. Que ha insistido con la
Administracion, el Consejo de Administracion y la Asamblea General,
pero lo que hacen es exigirle que pague lo debido. Que la
administradora le propuso una permuta con la oficina 302, por lo cual,
para rechazar tal abuso acudio ante la Alcaldia Local de Chapinero
para lograr el auxilio que no logré en cste juzgado. Dicha autoridad le
comunica que la personeria reconocida a CLARA INES RUEGA
GARCIA no estaba actualizada, pues habia fenecido el 09 de mayo de
2012. Que “El soporte del reconocimiento de la Personeria expedida,
se establece que lo hizo el consejo de Administracién, actuando como
Presidente el sefior CARLOS BUSTOS en su condicién de propietario
de la Oficina 401, lo que es una falsedad...” Concluye diciendo que no
existe la personeria ni ha existido de CLARA INES RUEDA GARCIA
como administradora y que su actuar siempre ha sido doloso. |
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En tratandose de nulidades formuladas dentro de la actuacion
procesal, éstas se rigen, entre otros, por el principio de taxatividad o
especificidad en virtud del cual, n o existe causal de nulidad diferente a
las contempladas en el art. 140 del C.P.C. y en el art. 29 de la
Constitucion Politica. Principio que se consagré con el fin de poner
coto al antiprocesalismo del que pretenden abusar algunos litigantes.

En consecuencia, cuando se formula un incidente de nulidad, debe el
incidentante sefialar de resa a cual de las causales de
nulidad contemptadas en la ley se refie exponer los fundamentos
de hecho y de derecho de la misma. De contrario, el incidente
propuesto con desconocimiento de este principip debera negarse la
declaratoria de nulidad.

Aunado a lo anterior, las nulidades se hallan regidas yor el principio de
trascendencia, en cuya virtud, Unicamente puede alegar la nulidad la
parte a quien el acto procesal le genere perjuicio.

Asi. entratandose de !a nulidad formulada por indebida \representacion
consagrada gh el nml. 7 del art. 140 del C.P.C., anicaménte puede ser
aIegMbida oportunidad procesal por la parte indebidamente
representada.

En el caso in examine, de la interpretacion del texto del escrito
incidental, el cual adolece de falta de técnica juridica en su redaccion,
se vislumbra que el motivo que el memorialista aduce como nulidad en
el sub-lite es la indebida representacion del Edificio demandante por
parte de la sefiora CLARA INES RUEDA GARCIA, quien dentro del
proceso de la referencia funge como representante legal del Edificio
demandante.

Esta causal de nulidad se configura cuando una parte asiste al
proceso mediante un representante legal que no ostenta dicha
condicion por no habérsele otorgado por la ley o su representado.

Ahora bien, para alegar esta nulidad Unicamente esta legitimada la
parte indebidamente representada como expresamente lo contempla
el art. 143 inc.3 del C.P.C. en consecuencia, claramente resulta
improcedente el incidente de nulidad asi formulado por el demandante,
por carencia de legitimacién en la causa para tal efecto. Aunado a ello,
en ningun momento dentro del proceso la demandante ha manifestado
esta indebida representacion la cual se acredité dentro del proceso
con la documental que al efecto exige Ia ley como aparece a fl. 2.1 del

paginario.
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Asi las cosas, se procedera a negar la declaratoria de nulidad
impetrada.

Por ultimo, las alegaciones que hace el incidentante en el sentido de
que pagé a la demandante el crédito que aqui se cobra, no pueden ser
materia de incidente de nulidad, pues que, para el efecto el legisiador
ha previsto el escenario propio de las excepciones de mérito y, de ser
el caso, la objecién en oportunidad a la liquidacion de crédito o los
recursos, dentro del término legal, contra el auto que aprueba la
liquidacién de crédito. En consecuencia, dichos argumentos resultan
improcedentes dentro del incidente de nulidad, por lo cual, se
desestiman por el juzgado.

En mérito de lo expuesto, el Juzgado Quinto Civil Municipal de
Bogota,

RESUELVE:

PRIMERO.- NEGAR la declaratoria de nulidad impetrada por el
demandado, conforme a | xpuestas en la parte motiva de
esta providencia. e

,"/
P

e
e

SEGU 60 CONDENAR al demandado al pago de tostas causadas
por gl tramite incidental, las cuales debera pagar a \a incidentada
dentro de los tres (3) dias siguientes a la ejecutoria del\auto que las
apruebe. Liquidense. Al efecto se sefialan como agencias\en derecho
lasumade$ SCO-OF ) — . Arts. 392 C.P.C.\modificado
por el art 19 de la Ley 1395 de 2010.

NOTIFIQUESE

ROCIO GUAYARA MURILLO
JUEZ
@ (7 \
C.6 !
TORZA

M&*_
| W Providmicts sstating 55 .
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Sefora
JUEZ QUINTO CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTAD.C.
E. S. D.

Referencia: Proceso Ejecutivo Singular No 1998-7918.

Demandante: Edificio Cércega.
Demandado: Luis Eduardo Baracaldo A. .
Incidente de Nulidad. T

p—

LUIS EDUARDG BARACALDO A., identificado con la CC No 17.088.043 de Bogota
D.C. y T.P. No 13.987 del CSJ., obrando en mi propio nombre, a Usted atentamente
me dirijo dentro de término para manifestarle, que por el presente Interpongo
Recurso de Reposicion y en Subsidio el de Apelacion contra el auto de fecha 25 de
Octubre del cursante afio 2013, mediante el cual decidid NEGAR o RECHAZAR DE
PLANO, la nulidad planteada del Proceso.

De los planteamientos formulados para su rechazo, los entiendo en el sentido de
que la demandante CLARA INES RUEDA GARCIA, en su condicion de
Administradora del Edificio Corcega, personeria que ostenta con fundamento en
documentos falsos, como son las mismas Actas de Asamblea, ya sea por sus
protagonistas como propietarios, que no lo son, como de las afirmaciones gue en las
mismas se hacen falsamente, como lo es el monto del presupuesto de gastos, la
liquidacion de las cuotas de administracion; no pueden ser denunciadas ni debatidas
sino por los mismos autores de tanto artificio y dolo.

Quiere decir lo anterior Sefiora Juez, que todas LAS FALSEDADES, establecidas
documentalmente como son Las Actas de Asamblea allegadas y por fin alcanzadas
como se dijo ya y que obran dentro del Proceso, como los respectivos certificados de
libertad o tradicion aliegados o adjuntos igualmente, de todos los inmuebles que
conforman el citado Edificio, no pueden ser debatidos o denunciados por el suscrito,
porque el articulo 143 Numeral 3 del C.P.C., no lo permite.

Sefora Juez, de los documentos allegados con la formulacion del Incidente de
Nulidad, se establecen plenamente muchas incongruencias o mentiras o falsedades,
que no pueden tener lugar sino en virtud al DOLO vy la consecucion de intereses
particulares al margen del derecho y del respeto de todos los propietarios del Edificio,
acontecimiento que al presente ha tenido eco, pero gue rechazo frontalmente y
afirmo que ello ya esta demostrado con los documentos allegados, y que en estudio
por aparte presentados, dejo establecido los verdaderos titulares de propiedad del
citado Edificio con los respectivos Certificados de Libertad o Tradicion, como de los
protagonistas a titulo personal sin derecho alguno de propiedad, en las Asambleas.

Las certificaciones expedidas por la misma Alcaldia local de Chapinero y adjuntas,
son muy precisas cuando certifica que la personeria de CLARA INES RUEDA, no
esta actualizada, y solicitado el soporte de la inscripcion, se me expidio un Acta del
Consejo de Administracion que hace su nombramiento, y firma la misma el Sefnor
CARLOS BUSTOS como Presidente, siendo que este Sefior carece de todo derecho
de propiedad en el Edificio Corcega.

Como si lo anterior fuera poco en todas las Actas de Asamblea adjuntas, se
establece que el citado ciudadano, viene actuando desde el afio 1999 a la fecha, en
dichas Asambleas a titulo de propiedad de la Oficina 401, cuando esa propiedad no
axiste a su nombre, como tampoco titulo alguno sobre fa misma, y ello viene siendo
contemporizado por otros igualmente carentes de derecho alguno de propiedad.
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RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO QUINTO CIVIL MUNICIPAL
Bogotd D.C., 31 de enero de 2014

INCIDENTE DE NULIDAD

Ref: EJECUTIVO SINGULAR DE MENOR CUANTIA No. 98-7918
DEMANDANTE(S): EDIFICIO CORCEGA
DEMANDADO: LUiS EDUARDO BARACALDO ALDANA

Se RECHAIZA DE PLANO el recurso de reposicion y en subsidio de apelacion
propuesto por el demandado contra el auto de fecha 25 de octubre de
2013 (fis. 203-205.6), por no reunir 1os requisitos del Inciso 3° Art. 348 del
C.P.C., esto es por carecer de fundamentos facticos y juridicos que io '
sustenten, como quiera gque en el escrito de impugnacion el memorialista
se dedica a discufir la condicion de administradora de la represeniante
legal de la demandante, tachando de falsos 10s documentos Qué
lenifiman a la misma en el cargo. esto es, actas de asambleas. Hechos que
no guardan relacién con el auto recurido o cual impide al Juzgado
conocer cudles son las razones de descontento del recurrente frente a la
providencia en cita.

De otra parte, en cumplimiento al Acuerdo No. 9984 de 2013 del Consejo
Seccional de la Judicatura de Bogotd, ORDENAGSE la remision del proceso

de menor c_ucmﬁc: de la referencia (Art. 19 Decreto 522 de 1988) a la -
OFICINA DE EJECUCION CWVIL, para lo de su competencia, una vez se
encuentre en firme este proveido.

R /g;,/o

NOTIFIQUESE, el e ual
ROCIO GUAYARA MURILLO
JUEZ
3)
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Sefior
JUEZ QUINTO CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTAD.C.
E. S. D.

Referencia: Ejecutivo Singuiar de Edificio Cércega VS LUIS EDUARD? £
BARACALDO A. Radicado 1998-07918 {1132 n4-feR-12 19°

{ UIS EDUARDO BARACALDO A, identificado con la CC No 17.088.043 de Bogota
D.C.y TP No 13.987 de! CSJ, actuando en nombre propio y en mi condicion de
demandado, a Usted atentamente me dirijo para manifestarle, que por el presente
interpongo Recurso de Reposicién contra su auto notificado por estado del 7 de
Febrero del cursante afo, ¥ mediante el cual resolvié rechazar de Plano el Recurso
de Apelacion en su oportunidad propuesto, y con relacion al Incidente de Nulidad
resuelto, el cual fundamento en los siguientes:

HECHOS

Primero; Su Despacho argumenta que los recursos de Reposicion y Apelacion no

. fueron debidamente interpuestos, al tenor de los mandatos del articulo 348 Numeral
3. del C.P.C,, que establece “El recurso debera interponerse con expresion de 1as
razones que io sustenten, por escrito presentado dentro de los tres dias siguientes al
de la notificacion del auto,”.

jgualmente sostiene su Despacho, que los hechos enunciados como causal de
nulidad, se limitan a discutir 1a condicion de Administradora de la representante legal
de la demandante, tachando de falsos los documentos que legitiman a la misma en
el cargo, esto €s, actas de asambleas.

En esta parte omite citar que también se hace relacion a los certificados de libertad y
tradicién adjuntos, de todos los propietarios del Edificio Cércega, y con 108 cuales se
debe hacer el cotejo como lo hice en el incidente, y que su Despacho no tiene en
cuenta.

Que lo anterior impide a su Despacho conocer cuales son las razones de
descontento del recurrente frente a la providencia en cita.

Segundo: Los anteriores acontecimientos fueron suficientes no solo para rechazar el
Recurso de Reposicion sind también el Recurso de Apelacion interpuestos.

Tercero: Es lo cierto Sefora Juez, que el recurso de Apelacién contra los autos que
rechazan el incidente de Nulidad es apelable, en los términos indicados en et
articulo 351 Numeral 5 del CP.C.

Significa lo anterior que los argumentos esgrimidos para rechazar el recurso de
Reposicion, no 1a faculta para negar €l Recurso de Apelacion, pues son dos recursos
con diferentes fines y de diferente competencia.

Cuarto: Procedencia del Recurso de Queja, “Cuando el Juez de primera instancia
deniegue el recurso de apelacion, el recurrente podra interponer el de queja ante el
superior, para que este lo conceda si fuere procedente’.

Interposicion y tramite, "El recurrente debera pedir reposicion del auto que nego el
recurso, y en subsidio que sé expida copia de la providencia recurrida y de las demés
piezas conducentes del proceso’.

“E] auto que niegue la reposicion ordenara las copias , ¥ el recurrente debera
suministrar lo necesario para compulsarias en el término de cinco dias’.

————meEEEEEEEE




me conceda &l Rrecul
ra el tramite de) recursc de
Nulidad en su iotalidad, €l
inés Rueda

Quinto: Asi p\anteado el presente memorial, ruego se
Apelacion. Y en subsidio € ordene expedir 1as copias pa
queid, ¥ considerc deben ser €l cuademo del incidente de
folio O certificacion qué acredita la personeria de la demandante Clara
Garcia.

.z

rencia establece mi condicion

imperativo_qué

demostrados dentro_de! Proceso.

De la Sefiora Juez atentamente.

TUIS EDUAR ARACALDO A.
CC No 47.088.043 de Bogota D.C.
TP.No 13.087 del CSJ.
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JUEZ QUINTO CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTAD.C. Z
E. S. D. #w

Referencia: Ejecutivo Singular de Edificio Corcega VS Ll{mf@mm{

BARACALDO A Radicado 1998-07918

I | Jizkand & CIVIL WehL

LUIS EDUARDQO BARACALDQO A, identificado con ta CC No 17.088.043 de Bogota
D.C. y T.P. No 13.987 del CSJ, actuando en nombre propic y en mi condicion de
demandado, a Usted atentamente me dirijo para manifestarle, que por el presente
interpongo Recurso de Apelacidén contra su auto notificado por estado del 7 de
Febrero del cursante afo, y mediante el cual resolvié rechazar el recurso de
reposicion contra el auto que decidié asignar honorarios dentro del Proceso, cuando
el suscrito viene insistiendo que dicho proceso obedece a documentos faisos y
certificaciones falsas, es decii que dicho proceso 10 considero como objeto de
investigacion penal, y como inexistente.

Quiere decir lo anterior que “los argumentos no cuestionan el fundamento juridico ni
factico de la providencia recurrida, sino lo que discute es la veracidad de los
documentos allegados al paginario, resultando improcedente y alejado del articuio
348 del C.P.C. ia utilizacion del recurso para tal fin”.

El anterior planteamiento conduce a aceptar que las falsedades acreditada mediante
las Actas de Asambleas y certificado de Libertad y Tradicion de los inmuebles que
hacen parte de la Propiedad Horizontal, no tienen ninguna incidencia determinante
en el proceso, y en consecuencia el delito se impone y se debe acatar por orden
judicial.

En este momento me permito reiterar la siguiente interpretacién de los hechos: el
Proceso de ia referencia, establece mi condicion de propietario de ia Oficina 205 del
Edificio Corcega, y como tal la Administradora del Edificio es mi representante legal
en la personeria juridica de la Propiedad Horizontal del Edificio Cércega, vy que como
tal ha afectado mis intereses.

Que igualmente soy demandado como persona natural en razon de mis obligaciones
en_el mantenimiento y conservacion de las Areas Comunes del Edificio Corcega,
pero también como persona natural tengo derechos a la compensacion de los
ingresos por arrendamientos de las Areas Comunes, es decir me asisten igualmente
y_al mismo tiempo condiciones de demandante y demandado con las respectivos
derechos y atribuciones como obligaciones.

Lo anterior no ha sido considerado por su Despacho ni por los intervinientes, pero es
imperativo que la justicia si actue considerando dichos acontecimientos ciertos vy

demostrados dentro del Proceso.

| & documentacion obrante y allegada, Actas de las Asambleas del afio 1998 al 2013
y nimeros 40 a 65 sin que aparezca la de! afo del 2008, vy los certificados de libertad
y tradicibn de todos los propietarios del citado Edificio Corcega, establecen
plenamente las falsedad de todos los hechos de la demanda como personeria del
mismo, es decir el poder judicial, debe proceder de plena buena fe, estableciendo las
verdades afirmadas documentalmente, exigiendo la verdad cierta de los derechos y
rechazando el artificio y dolo de los demandantes.

Como lo anterior no ha sucedido, el recurso de apelacion que ahora interpongo, tiene
como objeto que el superior defina y establezca si me debo someter al delito y el
artificio que combato.



re

Insisto no pretendo la terminacion del Proceso sino su nulidad, es decimr su
inexistencia y que esta obedece a documentacion falsa, que debe ser materia de
investigacion penal, y que la documentacion obrante y ya resefada son suficiente
para determinario, pero que curiosamente no se ha procedido a ello, por el poder
judicial, pues ante acontecimientos de esa naturaleza se debe tomar decisiones de
oficio por mandato constitucional y atribuciones legales.

Entiendo que el recurso es procedente en los términos del articulo 352 del CP.C., y
articulo 351 idem numeral 6.

Dela Sefiora Juez atentamente.

LUIS ZDUA%WALDO

CC No 17.088.043 de Bogota D.C.
T.P. No 13.987 del CSJ,




¥

ToEA AN
o f-hn"'iﬂ L UA BT

........

("




®
o Yo

dog,
v‘“'. S,
@ §

<
LN oy .
LS .
R &
o
% FA
o,

< Ca
Tage ©

RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO QUINTO CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.
BOGOTA D.C., diecinueve (19) de mayo de dos mil catorce (2014)

Proceso de EJECUTIVO SINGULAR N° 1998-7918
DEMANDANTE: EDIFICIO CORCEGA
DEMANDADO: LUIS EDUARDO BARACALDO ALDANA

Se procede a resolver el RECURSO DE REPOSICION y en subsidio la solicitud

de copias para recurrir en QUEJA ante el Superior, propuesto por la parte
w demandada contra el auto de fecha 31 de enero de 2014, mediante el cual se

negd el recurso de apelacion interpuesto en contra del auto que niega la
declaracién de nulidad (fls. 203-205.6).

ARGUMENTOS DEL RECURSO:

I A e ey

4

7

Solicita el recurrente que se reponga el auto que le negd el recurso de

apelacion y en subsidio que se expidan copias a su costa de la providencia

recurrida y de las demas piezas que sean procedentes y conducentes para

\ 3 acudir en queja ante el superior, teniendo en cuenta que de conformidad con
\

ou

lo dispuesto en el articulo 351 del C. de P.C., los autos que rechazan el

f incidente, pueden ser objeto del recurso de apelacién.

TRAMITE PROCESAL

Del anterior recurso de reposicion, el despactio le corrid traslado a la actora,
quien dentro de la debida oportunidad procesal guardd silencio.

CONSIDERACIONE

La reposicion es un instrumento que tiene las partes y los terceros para
intervenir dentro de un proceso para restablecer la normalidad juridica
cuando consideren que esta fue alterada, por fallas en la aplicacién de
normas sustanciales o procesales o por inobservancia de las mismas.

.7,‘5()



Este medio de impugnacion requiere de unos requisitos de viabilidad para
asegurar que sea resuelto, tales como capacidad y oportunidad para
interponerlo, procedencia del recurso sustentacion del mismo. En el caso
sub-lite se dio cumplimiento a las exigencias formales, por lo que es
procedente decidir el recurso.

Observa el despacho que el proceso de la referencia es de minima cuantia y
por lo tanto de trémite de dnica instancia. En consecuencia, atendiendo lo
normado en el art. 351 del C. de P.C., es improcedente el recurso de
apelacién formulado y que fuere negado por el auto que ahora se impugna.

En consecuencia, por ajustarse a derecho, se niega la reposicién formulada.

Ahora bien, atendiendo al solicitud elevada por el memorialista expidase
copia de la presente providencia; del cuaderno 6 en su totalidad; de los folios
1 a 76.1, para efectos de recurrir en QUEJA ante el superior, a costa del
interesado; el cual debera suministrar lo necesario para compulsarias en el
término de cinco (5) dias, so pena de que se deciare precluida la oportunidad
procesal para expedirlas de conformidad a lo dispuesto en el articulo 378 del
C.de P.C.

En mérito de las precedentes consideraciones, el JUZGADO QUINTO CIVIL
MUNICIPAL de esta ciudad,

RESUELVE

1.- NO REPONER el auto calendado 31 de enero de 2014, por las razones
expuestas en la parte motiva de la presente providencia.

2.- ORDENAR la expedicion de las piezas procesales indicadas en la parte
motiva de este proveido. Copias que deberd cancelar el recurrente en el
término de cinco (5) dias, so pena de declararse precluida la oportunidad
para su expedicion. Secretaria controle el término.

NOTIFIQUESE,

\P , [5/ A1 )Z//g

oY)
ROCIO GUA URILLO

JUEZ
-5 (1-2)
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