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ACTA ASAMBLEA ORDINARIA DE COPROPIETARIOS
EDIFICHO CORCEGA
ACTA ko. 58

En Bogota, D.C. a los 15 dias del mes de Mayo del 2.067 siendo tas 1200 M se reunio Ia
Asamblea General Extraordinaria de Copropietarios del Edifido Cdrcega por segunda
convocatoria hecha a cada uno de los copropietarios por la administracion de fecha Abril 27
del 2007, cumpliendo lo estabiecido por la ley 675 de Agosto 3 del 2001 Reunidén gque se realizé
en ta oficina 401 de! mismo Edilicio.

Asistieron:

OFICINA COPROPIETARIOS REPRESENTANTE  COEFICIENTE

LC. 63-50 INVERS. RODRIGUEZ ARIAS GLADYS GUERRERO 7.08
LC 63-58 INVERS. RODRIGUEZ ARIAS GLADYS GUERRERQ 7.08
LC 63-64 INVERS. RODRIGUEZ ARIAS GLADYS GUERRERO 4.48
OF 202 COOP. SIGLD IiX CARLOS GONZALEZ 3.055
QF 204 HAIDEE MUNOS 3.055
OF 301 MARIA FERNANDA JIMENEZ 3.715
OF 302 WILLIAM MARTINEZ YOLANDA GONZALEZ 3.055
OF 401 CARLOS BUSTOS 4.207

TOTAL COEFICIENTE 35.721%
Por la administracion asistio la sefiora CLARA INES RUEDA GARCIA.
ORDEN DEL DIA

1. VERIFICACION DEL QUORUM

2 ELECCION DEL PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ASAMBLEA

3LECTURA Y APROBACION DEL ORDEN DEL DIA

4 ELECCION COMISION ENCARGADA DE VERIFICAR LA REDACCION DEL ACTA

5.INFORME DE LA ADMINISTRACION

B.INFORME DEL REVISOR FISCAL

7 ESTUDIO Y APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS A DICIEMBRE 31 DEL 2006
Y SU COMPARATIVO CON EL 2005

8. ESTUDIO Y APROBACION DEL PRESUPUESTO DE INGRESOS Y GASTOS DEL ANO
2007 JUNTO CON LA CUOTA DE ADMINISTRACION QUE REGIRA PARA EL ANO 2007

9.ELECCION DE CONSEJO DE ADMINISTRACION

10.ELECCION DE REVISOR FISCAL Y SU SUPLENTE

11.ELECCION DE:ADMINISTRACION

12 PROPOSICIONES Y VARIOS

AL PUNTO PRIMERO : VERIFICACION DEL GUORUM. Se verificd el quorum con el 35.727%
de representacion.

AL PUNTC SEGUNDO: ELECCION DE PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.
Se eligio como presidente de la Asamblea al Sr. CARLOS ZALEZ y como Secrefarna a la
Sra. CLARA INES RUEDA GARCIA

AL PUNTO TERCERQ: LECTURA Y APROBACION DEL ORDEN DEL DIA. Se dio lectura al
orden del dia, e! cual fue aprobado sin modiicaciones.

AL PUNTO CUARTO: ELECCION CORISION ENCARGADA DE VERIFICAR

LA REDACCION DEL ACTA. Se efigio como comité aprobatorio del acta a los sefiores
LADYS GUERRERC GUTIERREZ ¥ MARIA FERNANDA JIMENEZ
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que afecten al edificio ¥ del establecimiento de estrategias adecuadas para su eficiente
desarrolio.

Entre mis funciones de vigilancia del Edificio se encuentra la de auditarlos y expresar una
opinién sobre ellos. Obtuve ias informaciones requeridas para cumphir mis funciones de Revisor
Fiscal y leve a cabo mi trabajo de acuerdo con las Normas de Auditoria Generalmente
Aceptadas. Una auditoria induye, enire ofros procedimientos, el examen de la evidencia gue
respalda las cifras y 1as revelaciones de los Estados Financieros presentadas en las notas
adjuntas a este informe. Ademas incluye una evaluacion de las normas de contabilidad
utilizadas, de las estimaciones contables significativas hechas pof la administracion y de la
presentacion de los Estados Financieros en conjunto, Considero gue mis auditorias
proporcionan una base razonable para expresar mi opinion.

En mi opinion, excepte por lo expresado en el parrafo siguiente, los Estados Financieros antes
mencionados tomados de los libros y adjuntos a este informe, presentan razonablemente en
los aspectos importantes, 1a situacion financiera de} Edificio, al 31 de diciembre de 2006 y i0s
resultados de sus operaciones, por el afio terminado en la misma fecha, de conformidad con
Normas de Contabilidad Generaimente aceptadas.

Considero que la cuantia de 1a cartera en mora €5 excesivamente representativa y genera un
riesgo real y probable de la empresa en marcha, que corresponde aproximadamente a 57
meses de mensualidades de todas las oficinas. £n 12 actualidad todas las oficinas en mora se
encuentran en procesa juridico.

Con base en los procedimientos de fratiajo ¥ ta evidencia obtenida, se concluye que el edificio
mantuvo en todos sus aspectos una estructura efectiva de control interno en refacion con el
desarrolio adecuado de sus operaciones, confiablidad de su informacion financiera y

cumplimientc de las leyes que ja afectan y que es consistente con el informe de gestion

presentado por la administracién. Que se ha verificado periddicamente el cumplimiento de 1a
empresa administradora en cuanto a fos apories al sistema de seguridad social integrai en lo
relativo a sus afiliados y las bases de cotizacion.

Ademas informo que durante ef afo mencionado e! Edificio ha llevado su.contabilidad conforme
a las normas legales y a ia técnica contable; las operaciones registradas en los libros se
ajustan a los estatutos, los actos de ia Administracion corresponden 2 las decisiones de ia
Asamblea General y de! Consejo de Administracion, que la correspondencia, ios comprobantes
de las cuentas y los libros de actas se lievan y consejvan debidamente y que existen y son
adecuadas las medidas de conservacion y custodia de los bienes del edificio o de tercercs
eventualmente en su poder.

La Asamblea ordinaria de 2007 no fue convocada dentro del termino estipulado para la misma.

JOSE LIVIN NEIRA ROJAS
REVISOR FISCAL
Matricula 20069 T.

A partir de este afio estamos presentando los impuestos con deciaracion de WA, por ios
arriendos.

La administradora Sra. CLARA INES RUEDA dice que por un concepto del ano pasado de la
DIAN el cual desconocltamos y que mé ticieron flegar a finales de afio, dice que todos 1os
arrendamientos por &reas ccmunes estdn grabados con el VA, razon por ja cual procedimos a
inscribirnos en este régimen a partir de este ano.

AL PUNTO SEPTIMO: ESTUDIO ¥ APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
CORTADOS A DICIEMBRE 31 DEL 2006 Y SU COMPARATIVO CON EL 2005

E£n el afio 2006 se presenta una utilidad de $ 19.749.812.65. iguaimente se constituyo una
cuenta en e BBVA como lo establece ia ley como cuenta de imprevistos. De acuerdo a lo




7. VIGILANCIA.
Se delega en el Consejo el estudio de las cotizaciones para la confratacion de una empresa
de vighancia que debera asumir jos vighantes que tiene e Edificio. Ei Cornsgjo de
Administracién debera tomar la decision de la continuidad del personal que estan
contratados en este momento por &l Edificio.

Agotado el orden del dia se levanto ta sesion siendo 1a 3.0 P.M.

ot uu,d
CARLOS GONZALEZ INES RUEDA GARGIA
Presid p Y, Secretaria.

COMITZAPROBATORIO DEL ACTA

GLADYS GUERRERO
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

ENTRE LOS SUSCRITOS A SABER:

ARRENDADOR: EDIFICIO “CORCEGA® PROPIEDAD HORIZONTAL, en
adelante, e] “ARRENDADOR” representada por: CLARA INES RUEDA GARCIA,
mayor de edad, domiciliada en la Ciudad de Bogotd, D.C., identificada con la cédula de
ciudadania ndmero 51'657.745 expedida en Bogota, en su calidad de Administrador tal
como consta en el certificado de existencia ¥ representacién legal expedido por la Alcaldia
Menor de Chapinero, y debidamente autorizado por la Asamblea General de Propietarios,
cormo consta en ef acta 45 de fecha veinticuairo (24} de agosto de dos mil ( 2000), que anexa
al presente contrato. (Anexo 1),

ARRENDATARIO: FRANCHISE SYSTEM DE COLOMBIA LIMITADA Y
COMPARIA SOCIEDAD EN COMANDITA POR ACCIONES cuya sigla es; FSC
Ltda. & Cia S.C.A. en adelante el “ARRENDATARIO” representada por: JOSE
HERNANDEZ, mayor de edad, domiciliade en la Ciudad de Bogot4, D.C., identificado
con Ia cédula de extranjeria pimero 302,561 expedida en Bogotd; en su calidad de-Sitan
del Gerente y Representante Legal d> la Sociedad comercial legalmente;

mediante Escritura Miblica nlimero 7235 de fecha agosto veinticuatro F24)
novecientos noventa v cuatro (1994), protocolizada en 1a Notaris Dieciséis (¥s

Notarial de Sants Fe de Bogotd, D.C., debidamente inscrita en 1a Cémara de Céniarc?{"i de -

3L

Santa Fe de Bogoth, D.C., el dfa veinticinco (25) de Agosto (VIH) de mik, névecientos- 7

noventa y cuatro (1994), bajo el nfimero 460219, matricula nfimero 00611303, NIT giimfo.

800.244.387-4, lo cual consta en el Certificado de Existenciz v Representacion Legal
expedido por la Cémara de Comercio de Santa Fe de Bogotd, D.C, que se anexa y hace
parte del presente contrato (Anexo 2).

Se ha celebrado el presente contrato contenido en las siguientes cldusulas:
PRIMERA: OBJETO: Mediante el presente contrato el ARRENDADOR concede al

ARRENDATARIO ¢l uso ¥y goce de las zonas comunes que son integrantes y hacen parte
del EDIFICIOC CORCEGA PROPIEDAD HORIZONTAL distinguido en la nomenclatura

¥ actual con los nfimeros 63-48/50/58/64:56 de 1a Camrera 13 y nlimeros 11-40/42 de ia calie

63 A, zoras gue adelante se identifican por su ubicacién, linderos y de acuerdo con &l
mventario que las partes firman por separado el cual forma parte del presente contrato,

1. Zona 1: Area de aproximada de seis metros con cuarenta y cinco centimetros (6.45
mis) delimitada por los siguientes linderos: POR EL NORTE: en un metro v diez
centimetros (1.10 mts) mas ochenta centimetros (0.80 mts) con el local de fa Calle 63 A
No. 11-42; POR EL ORIENTE: en dos metros con sesenta centimetros (2.60 mts2) mas dos
metros con {remta centimetros {2.30 mts) con ef locat de la Calle 63 A No. 11-4%; POR EL
SUR: en un metro con diez centimetros {1.10 mis) mas ochenta centimetros {0.80 mis) con
1a caile 63 A; POR EL OCCIDENTE: en dos metros con sesenia centimetros {2.60mts) mis

)
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dos con treinta centimetros (2.30 mts) con la carrera 13. POR EL CENIT: Con la placa que
lo separa del mezanine del local de [a calle 63 A No. 11-42. POR EL NADIR: con placa o
suelo del Edificio. Es un poligono irregular. '

2. Zona 2: Zona de Energia contigua al Local No. 11-42 de la calle 63 A, con un drea
aproximada de dos metros cuadrados con sesenta y seis centimetros (2.66 mts) delimitada
por los siguientes linderos: POR EL NORTE en un metro con diecinueve centimetros {1.1%
Y mts) con drea del local de la calle 63 A No. 11-42. POR EL ORIENTE: en un mefro y
Lo cuarenta centimetros (1.40 mts) con area del local de 1a Calle 63 A No. 11-42. POR EL
e SUR en un metro y diecinueve centimetros (1.19 mts) con 1z zona cosmmin hall de! primer
piso del Edificio. POR EL OCCIDENTE en un metro y cuarenta centimetros {1.40 mts)
con el local de Ia Calle 63 A No. 11-42. POR EL CENIT: Con la placa que lo separa del
Mezzanine del local de la calle 63 A No. 11-42. POR EL NADIR: con placa o suele del
Edificio. PARAGRAFO 1: El traslado de los contadores se hard asi: el 50% del armario
empotradoe en la pared del local v 2l 50% restante en el hall del mezanine del Edificio.
PARAGRAFTO 2: La instalacion estd sujeta a las normas de la empresa de Energia v los
acabados deber4n ser con una cortina en madera conforme a los acabados gererales del
edificio, la cual protegerd continuamente 1a visibilidad y buen uso de los mismos. 5

3. Zona 3: El drea contigua a la pared del Edificio ubicada en la terraza mter, del _
segundo piso del mismo Edificic en donde se ubicardn dos (2) ductos de ventxiambn_ As.
3.1 Un ducto con un drea de once meiros y cincuenta centimetros ( 11. 51) mis)
aproximadamente de largo por cuarenta centimetros (0.40 mt) de ancho para la exlra;cgmn o
de olores con los siguientes linderos: POR EL NORTE: en cuarenta centimetros*{ 4)40
mis.) al vacio con la terraza interna del segundo piso. POR EL ORIENTE: en cuarénta- - ~
centimetros {0.40 mts.} con pared de 1a casa niimero 11-34/36/38 de la calie 63 A. POR EL
SUR: En cuarenta centimetros {0.40 mts.) con pared de los bafios del Edificic. POR EL
OCCIDENTE: en cuarenta centimetros (0.40 mts.) vacio hacia la terraza interna del
‘ segundeo piso. POR EL CENIT: Con e vacio del Edificio. POR EL NADIR: Cen placa que
i lo separa del local de la calle 63 A No. 11-42. 3.2 Un ducto con un drea de once metros v
cincuenia centimetros (11.50 mis) aproximadamente de largo por veinte centimetros {6.20
mts) de metro de ancho para la ventilacién con los siguientes Linderos POR EL NORTE :
. En cuarenta centimetros {0.40 mts) hacia el vacio de la terraza interna del segundo pisc.
POR EL ORIENTE: En veinte centimetros {0.20 mis) hacia el vacio de Ia terraza interna
del segundo piso. POR EL SUR: En cuarenta centimetros (0.40 mts.) con pared de los
bafios del edificio. POR EL OCCIDENTE: en veinte centimetros {0.20 mfs.) con e} vacio
de la terraza interna del segundo piso. POR EL CENIT: Con el vacio de] Edificio. POR EL
NADIR: Con placa que lo separa del local de la calle 63 A No. 11-42 PARAGRAYO
PRIMERO: Forma parte de este contrato el plano original del drea exacta en metros
concretos del uso de las paredes de 1a terraza respecto de los ductos; los cnales deberdn
tener un acabado en color semejante al ladrilio existente, asi mismo el ARRENDATARIO
debera hacerles mantenimiento exterior cada afio. PARAGRAFO SEGUNDO: De acuerdo
4 las necesidades del Edificio y de commiin acuerdo entre las partes, o] ARRENDADOR
~ podra solicitar a of ARRENDATARIC o traslado de los ductos de ventilacién v

L ‘—
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extraccion de olores en cualquier momento de la ejecucion del mismo contrato, previo
estudio técnice sin que este traslado implique o cause perjuicio a las partes contratantes.

4, Zona 4: Area conformada por: 4.1 seis metros con veinte centimetros {6.20 mis)
de dres ubicada en la cubierta del cuarto de ascensores segin planos adjuntos fiene los
signientes Linderos: 4.1.1 TRAMPA DE GRASAS AL NORTE DEL VENTILADCR:
C'on un 4rea de setenta y cinco centimetros (0.75 mts) con los siguientes linderos: POR EL
NORTE: en setenta y cinco centimetros (0.75 mis.) con el ducto del ventiador del
restznrants; POR EL ORIENTE: en un metro {1mt.) con vacio de la cubierta del cuarto de
ascensores; POR EL SUR: en setenta v cinco centimetros (0.75 mts) con el ducto del
ventilador; POR EL OCCIDENTE: en un metro {1mt} con vacio de la cubierta del cuarto
de ascensores. POR EL CENIT: con vacio del Edificio; POR EL NADIR: Con piaca que
lo separa del cuarto de ascensores. 4.1.2 VENTILADOR CENT RIFUGO: Con un area de
sefenta v cinco centimetros {0.75 mts.) con los siguientes linderos: POR EL NORTE: en
setenta y cinco centimetros (0.75 mis) con el ducto de ventilacién, POR EL ORIENTE: en
un metro {1mis) con vacio de la cubierta del cuarto de ascensores; POR EL SUR: en setenta
v cinco centimetros (0.75 mts) con vacio de la cubierta del cuarte de ascensores; POR EL
OCCIDENTE: en un metro {1mt) con el ducto de ventilacidén; POR EL CENIT: con vacio.

del Edificio: POR EL NADIR: Con placa que lo separa del cuarto de ascensoresy 4,13

TRAMPA DE GRASAS AL OCCIDENTE DEL VENTILADOR: Con ulmdfea de
setents y cinco centimetros {0.75 mts) con log siguientes linderos: POR EL NOR’?Ef Enun:

metro {1mt} con vacio de la cubierta del cuarto de ascemsores. POR EL ORIENTE: En.
setenta y cinco centimetros (0.75 mts) con el ducto de ventilacién, POR EL SUR:.En us
metro {1mt) con vacio de ia cubierta del cuarto de ascensores; POR EL OCCIDENTE:Eft-

setenta v cinco centimetros (8.75 mis) con vacio de la cubierta del cuarto de ascénsores;

POR EL CENIT: Con vacio del Edificio; POR EL NADIR: Con la placa que lo separa dei
cuarto de ascensores. 4.14 UNIDAD CONDENSADORA Ne. 1. Con un drea de
novecientos treinta v cinco centimetros (0.935 mts) con los siguientes linderos: POR EL
NORTE: En ochenta v cinco centimetros (0.85 mts) con ducto de ventilacién, POR EL
ORIENTE: En un metro con diez centimetros (1.10 mis) con vacio de la cubierta del cuarto
de ascensores; POR EL SUR: En ochenta v cinco centimeiros (0.85 mts) con vacio de la
cubierta del cuarto de sscensores; POR EL OCCIDENTE: Er un metro con diez
centimetros {1.10 mis) con vacio de la cubierta del cuarto de ascensores; POR EL CENIT:
Con vacio del Edificic; POR EL NADIR: Con la placa que lo separa del cuarie de
ascensores. 4.1.5 UNIDAD CONDENSADORA No 2: Con un drea de un metro con
quince centimetros {1.15 mts) con los signientes linderes: POR EL NORTE: En ochenta y

. cinco centimetros (0.85 mts) con el ducte de ventilacién. POR EL ORIENTE: En un mefro

y treinta y ¢inco centimetros (1.35 mts) con vacio de la cubierta del cuarto de ascensores;
POR EL SUR: En ochenta y cinco centimetros 10.85 mis) con vacio de la cubierta del
cuarto de ascensores; POR EL OCCIDENTE: En un metro y ireinta y cinco centimetros
{1.35 mts) con vacio de ia cubierta del cuarto de ascensores; POR EL CENIT: Con vacio
del Edificio, POR EL NADIR: Con la placa que lo separa del cuarto de ascensores. 4.1.6
UNIDAD COOLER: Con un drea de novecientos treinta y cinco centimetros (0.935 mts)

| con los siguienfes linderos: POR EL NORTE: En ochenta v cinco centimetros (0.85 mts)
' con vacio de la cubierta del cuarts de ascensores; POR EL ORIENTE: En un metro con

\ it
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diez centimetros (1.10 mis) con vacio de la cubierta del cuarto de ascensores; POR EL
SUR: En ochenta y cinco centimetros {0.85 mis) con vacio de la cubierta del cnarto de
ascensores, POR EL OCCIDENTE: En un mefro con diez centimetros (1.10 mis) con -
vacio de la cubierta del cusrto de ascensores; POR EL CENIT: Con vacio del Edificio;
POR EL NADIR: Con ia placa que lo separa del cuarto de ascensores. 4.1.7 UNIDAD
FREEZER: Con un drea de novecientos treinta y cince centimetros (6.935 mts) con los
siguientes linderos: POR EL NORTE: En ochenta y cinco centimetros con vacie de la
cubierta del cuarto de ascensores; POR EL ORIENTE: En un metro con diez centimetros
{1.10 mts) con vacio de la cubierta del cuarto de ascéensores; POR EL SUR: En ochenta ¥
cinco centimetros { 0.85 mis) con vacio de la cubierta de ascensores; POR EL
OCCIDENTE: en un metro con diez centimetros { 1.10 mts) con vacio de la cubierta del
cuarto de ascensores. POR EL CENIT: Con vacio del Edificio; POR EL NADIR: Con Ia
placa que lo separa de! cuarto de ascensores. 42 ocho metros (8mts) de drea ubicada en la
cubierta del piso cuarto El drea de cubierta del piso cuarto donde se instalard el generador
con los siguientes linderos: POR EL NORTE: en cinco metros {Smés.) cop vacio de Ia
cubierta del pizo cuarto. POR EL ORIENTE: En un metro y sesenta centimetros {1.60mis)
con vacio de la cubierta del piso cuarto. POR EL SUR: Ea cinco metros {Smts) con vacio

de 1a cubierta del piso cuarto. POR EL OCCIDENTE: en un metro con sesenta centimetros - -

{1.60mts) con vacio de la cubierta del piso cuarto. POR EL CENIT con vacie del deﬁc{a:*
POR EL NADIR: Con placa que lo separa del cuarto piso.

.‘ f
L

Las Zonss 1, 2, 3 y 4 constituyen conjuntamente el drea arrendada. Cualquier mencibn ian el
presente contrato al “4rea arrendada” o “4reas arrendadas” hace referencia 2 las musmas:

FREH

PARAGRAFO GENERAL: No obstante 1a mencion de dreas, distribucién de espacios 3; '

linderos, las zonas se arriendan como cuerpo cierfo v determinado y el ARRENDADOR se
reserva 2! derecho de adicionar al presenfe confrato en cuanto se refiere a linderos
especiales, generales y ubicacién de las dreas arrendadas. -

SEGUNDA: PRECIO: E! ARRENDATARIO pagard un canon mensual de
arrendamiento de la suma de UN MILLSN DOSCIENTOS MIL PESOS {$1°200.000.00)
MONEDA CORRIENTE, pagaderos dentro de los diez (10} primeros dias de cada periedo
mensual por anticipado al ARRENDADOR en las oficinas de la administracion del
Edificio. El canon mensual de arrendamiento se reajustard antomsaticamente cada afio, en el
quince porciento {15%) y cen relacién al canon del afio inmediatamente anterior.

TERCERA: VIGENCIA DEL CONTRATO: El #¥rmmino de duracidn del presente
contrato serd de veinte (20} afios, contados a partir del 1.de Diciembre del 2.000 es devir
hasta el 30 de Noviembre del 2020, Término que podra ser rpromogado de comiin acuerdo
entre las partes mediante constancia escrita con antelacién de ciento ochenta (180} dias
antes del vencimiento.

CUARTA: PAGO, OPORTUNIDAD ¥ LUGAR: EL ARRENDATARIO se obliga 2

N\cancelar al ARRENDADOR el valor mensual anticipado del arrendamiento dentro de los
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diez {10) primeros dias de cada periodo mensual en {as oficinas de la administracidn del
Edificio ubicadas actualmente en la carrera 13 No. 60-91 de ia ciudad de Bogota, D.C.

QUINTA: DESTINACION: E! ARRENDATARIO se compromete a destinar

exclusivamente las dreas objeto del presente contrato para el desarrollo de la actividad

comercial del ARRENDATARIO conforme al objeto principal de la sociedad estipulado

en e} cerlificado de Existencia y Kepresentacién legal actual de F.5.C. Ltda & Cia S.C.A

PARAGRATFG: En caso de cambio de destinacién del uso de las dreas comunes
endadas el ARRENDATARIO comunicara por escrito ail ARRENDADOR.

f SEXTA: En log eventos de licenciamiento o entrega en franquicia del local comercial, el
A ARRENDATARIO pondra en conocimiento del licenciatario o franguiciatario este
[ contrate v efectuara la cesidn correspondiente. EL ARRENDATARIO enviara al
: ARRENDADOR copia de los documentos de cesion de este contrato.

; A
.S : SEPTIMA: MEJORAS: El ARRENDATARIO no podrd efectuar en las dreas arrendadas

mejoras sifi previa autorizacién expresa y escrita del ARRENDADOR salvo las requeridas
para la adecuacion v puesta en funcionamiento de la zona arrendada, en cuaiqu!er hempa
especificadas en los planos adjuntos. L

8! OCTAVA: INSPECCION: El ARRENDATARIO permitira en cualqmer t;empo Tas
visiias que EL ARRENDADOR o sus representantes tengan a bien realizar para constatar
el estado y conservacién del érea arrendada u otras circunstancias gue sean de su mteréa ;

e NOVENA: RESTITUCION: EL ARRENDATARIO restituird las E’lrms a.i

ARRENDADOR a laterminacién del contrato en el mismo estado en que las recibe, salvo
MRyt el deterioro natural.

DECIMA : ENTREGA: El ARRENDADOR hari entrega de las 4reas arrendadas 2 EL
e ARRENDATARIO el dia primero (1} de Diciembre de dog mil {2000), por tanto el c4non
de arrendaintento se empezard a pagyr a partir de esa fecha

. DECIMA PRIMERA: TERMINACION ANTICIPADA: Este conirate podra darse por
- terminado en cualguier momento por el ARRENDATARIO, dando avize a el
ARRENDADOR con seis (6) meses de anticipacién g la fecha efectiva de terminacién. La
terminacidn anticipada de este contrafo en les términos de esta cldusula dard lugar al pago
de fres {3} cdnones mensuales a titule de indemnizacién total y definifiva al

ARRENDADOR, '

DECIMA SEGUNDA: IMPUESTOS Y DERECHOS: Los impuestos y derechos que
cause sate contrato estardn a cargo del ARRENDATARIO.

DECIMA TERCERA:CONFLICTO DE INTERES: Ef ARRENDADOR manifiesta v
Q garantiza que tene pleno conocimienfo que ni ¢él, ni su representante legal, ni sus

\ empleados directivos hasta el rango de jefe de departaments, i su sbogado, ni los

N AN



parientes de ninguno de los anteriores hasta el segundo grado de consanguinidad en
cualquier linem, es representante, agente, empleado, proveedor o licenciatario. dei

ARRENDATARIO, o de cualquiera de sus subsidianas, filiales o de su sociedad mainz,

parfente de cualquier representante, agente, empleado, proveedor o licenciatarie del
ARRENDATARIO, ¢ de cualquisra de sus subsidiarias, filiales, o de su sociedad mairiz.
El ARRENDATARIO celebra =ste confrato sobre la base de la claridad de la garantia
establecida en la presente clausula, y por consiguiente, en caso de resultar faisa o mentwosa
la afirmacién, el ARRENDATARIO podra dar por resuelto el presente confrato s:n lugar
a indemnizacién alguna a favor del ARRENDADOR.

DECIMA CUARTA: SEGUROS: El ARRENDATARIO por su parte, durante la
vigencia del presente confrato, se obliga a coustituir una péliza de responsabilidad civil
extracontractual por valor de CINCUENTA MILLONES DE PESOS (3 50.000.060,00) con
un indice variable de! dieciocho porciento {18%) annal que ampare los daffos que se puedan
ocasionar al Edificic por las obras para la utilizacién de las dreas comunes objeto de este
contrate. El ARRENDATARIO deberda presentar la renovacion de la poliza al

12

ARRENDATDOR el primero (1) de Diciembre de cada afio, por el término que duré el

contrato.

DECIMA QUINTA: CLAUSULA PENAL: El incumplimiento por parté - dels,
ARRENDATARIO de cualguiera de las clausulas de este contrato, y el retardo en ¢l pago -7~

de una o més mensualidades por mes de treinta dias sigwiéntes al vencimiento. de’ Ja

obligacién de pago del canon, dard derecho al ARRENDADOR para exigir la unnédiai‘aj
entrega de! inmueble v, constituira 2l ARRENDATARIO en deudor de! ARRENDADOR - -~

por una suma equivalente al triple del precio mensual del arrendamiento que este vigente
en el momento en que tal incumplimiento se presente, a titulo de pena. Se enteaderd, en
todo caso, que el ARRENDADOR podrd pedir a la vez el pago de la pema v la
indemnizacion de perjuicios, si es el caso. Este contrato serd prueba sumaria suficiente para
el cobro de esta pena v ¢l ARRENDATARIO renuncia expresamente a cualquier
requerimiento privado o judicial para constituirlos en mora del pago de estas o cualquier
oira obligacion derivada del presente contrato.

En los eventos de incumplimiento, excepto los eventos de incumplimiento del pago del
canon, descritos en esta cl4nsula, y previamente a declarar el incumplimiento o hacer
efectiva la pena, la parte cumplida notificard por escrito a la parte incumplida sobre el
evento de incumplimiento para que }o subsane en un érmino no superior a quince (13) dias
siguientes a la notificacion. '

DECIMA SEXTA: NOTIFICACIONES: Toda notificacion que se haga enfre las parfes
por razén o con ocasidn de este conirato, deberd ser hecha mediante comunicacion escrita
enviada a 1as direccionss que 2 continuacidén se indican, y se entendera surtida at tercer dia
yigniente al envic de la misma por correo certificado, courter, mensajero o cualguier
dio que garantice su enirega.

A _
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EL ARRENDADOR

Dirsccién para notificaciones y persona encargada:
Admimstrador: CLARA INES RUEDA GARCIA
Edificie Cércega

Calle 63A No. 11-40

Bogota, Colombia

EL ARRENDATARIO

Direccién para notificaciones y persona encargada:
Representante Legal: PEDRO MEDINA LARA
F3C Lida. &£ CiaS.C A,

Avenida Suba No. 108-38 Torre A Piso 6

Bogoid, Colombia

DECIMA SEPTIMA: OBRAS ADICIONALES: El ARRENDATARIO s¢ compromeie
con el ARRENDADOR a realizar, y por una sola vez las siguientes obras: (I) Como obra
priontaria la Impermeabilizacién de la totalidad de la cubierta es decir quinientos cuarcata
y cinco mefros cuadrados {545 mts2) del Edificio. (II) Reparacién de la tuberia de agua

potable y de desagies de los bafios de damas y de caballeros de los tres (3) pisos d:e!,;.'::! .
Edificio;; (III) Lavado general de la fachada del Edificio. {IV) Reubicacion en el mezanipe -~ =

de los medidores de energia. Debiendo empotrar el armario de estos en un 50% del érr;a d.ei
local y un 50% en e} drea comin del mezanine y recubrirlo con usa cortina en madera. Las
obras aqui sefialadas tendrén el alcance, caracteristicas y especificaciones determinadas en

el presente contrato. Las partes acuerdap que las obras se ajustardn al presupuesto que pafg~:- ..

ello determine el ARRENDATARIO, el cual estima éste en aproximadamente
DIECIOCHO MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE {$18°000.000). Estas
obras se adelantardn de comin acuerdo c¢on la administracion del Edificio. El
ARRENDATARIO podra contratar con las entidades o personas naturales sugeridas por a
zdminisiracién del Edificio conforme a las cotizaciones aprobadas por la misma

DECIMA OCTAVA: NORMAS APLICABLES: El presents contrato se regira por las
disposiciones del Codigo Civil, Cédige de Comercio v dem#s disposiciones vigentes v
normas que los reg!amentan, adicionan o modifiquen, las cuales serdn aplicables al presente
confrato. Las establecidas en el Reglamento de Propiedad Horizontal, que contienen las
Escrituras Piblicas nimeres 5167 del 16 de Septiembre de 1977 de ia Notaria onceava
{11%} v 1426 del 28 de Junio de 1996 de la notaria segunda (2*) vigente para el Edificio,
donde se estipulan las restricciones y normas de convivencia del inmueble donde 'se
encueiitran las dreas comunes arrendadas por el presente instrumento. Las decisiones de las
Asambleas consagradas en las Actas Nos. 45 del 24 de Agosto del afio 2.000, 12 46 del 3 de
OctubC del afio 2.000 y 1247 del 19 de Octubre del afio 2.000.

%.
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por las partes el dia dieciocho ( 18 } del mes de Diciembre del
stino 2 cada una de las partgs y se-

Para constancia se firma
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ANEXOS

Anexol
Actas de las Asamblea General de Propietarios
Certificado de Existencia y Representacién Legal de FSC Ltda & CiaS.C.A
. Anexo3

Plano de las Zonas 1,2,5y4
Estudio de Cargas del Edificio
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TOAUUNHTACION SUPERIDR

CHOM-260585-2003

Bozora. 27 de Junio de 2005

Senora
CLARAINFS RUEDA
Calle 63 Nop 11-40

Bovola

Asunto: - Contrate de Avrendanviento EB LOVIRDES

Lsinmady Senor:

Reciba de COMCEL S A un cordial saludo. Atentamente nos permitimos adjuntar o fa
presente. original del contrato de arrendamiento celebrado con COMCEL S A pam la
instalacion de equipos de comunicacion celular en la Calie 63 No 11-40, de ta cindad de
L,
PIVMAINRN

Adicionalmente queremos confirmarle que of canon de arrendamiento mensual pactado
de $1.500.000 (UN MILLON QUINIENTOS MIL PESOS M/CTE. L serd consicnado
en la cuenta registrada por usted dentro de los diez primeros dias de cada mes.

Para mayor informacion favor comunicarse al conmutador 6169797 en las siguienies
eX1ensiones:

-Coprrgdel Contrato D EXU 3413 Diego Molina
cExt 3104 Oscar Ramirez
: CExt 3114 Karen Lorena Tabares
Descuggtos Apheados 0 ExU 6788 Pauling Rajo
thigheidn de Retencidn @ Exi 6706 Alvaro Jaume Baquero

JUIRRE ANGEL

Compras

COMCEL B.A

Tel (371 G16-9797, LXT. 5413 .
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CONTRATO D ARRENDAMIENTO

Ertre los suscritos a saber ADRIAN HERMANDEZ, identificado con Cédula de
Extranjeria No. 308.823, quien obia en su caiidad de representante legal e
COMUNICACION CELULAR SA. COMCEL S.A. con NIT 800.153.993-7 v quien el
texto de este contrato se denomina EL ARREMNDATARIO y CLARA INES RUEDA
GARCIA identificada con C.C. No. 51.657.745 de Bogota, mayor de edad con domicilio
en Bogota, quien obra en nombre y representacion del EDIFICIO CORCEGA con NIT
No. 860.059.355-4, quien en el texto de este contrato se denomina EL ARRENDADOR,

/se/ ha celebrado un contrato de arrendamiento regido por las siguientes clausulas:
PR

IMERA: EL ARRENDADOR concede al ARRENDATARIO el use y goce sobre un
area aproximadamente de diez metros cuadrades (10 Mis2) junto con e! recorrido de!

cableado y el recorrido de escalerillas en la azotea del EDIFICIC CORCEGA, ubicado

en la ciudad de Bogota barrio Chapinero, distinguido con la nomenclatura CALLE 83

No. 11 — 40/42 y CARRERA 13 Nos. 65 ~ 48/50/58/64/66, con linderos plenarente

identificados segln escritura pabiica No. 5167 del 16 ds Septiembre de 1.977 Notaria

cuarta (4a; de Bogota, No. 457 de! 8 de Marzo de 1.995 de ia Notaria veinticuatro {24

de Bogota y No. 1344 del 17 de Febrero del afio 2.005 de la Notaria Diecinueve (19) de

- Bogota, conforme a los esquemas del provecto a desarroliar, sin gue este sea

obligatorio para su construccion rinal la cual obedece (nicamente a Ios requisitos

técnicos y constructivos particulares de! sitio v necesidades dei ARRENDATARIC.

Paragrafo: Ei esquema corresporidiente a la ubicacién de los elementos a instalar,

construir o adecuar y obras a realizar hara parte integral del presente documento.

/SEGUNDA: Bl contrato tendréa las siguientes condiciones especiales: 4.- EL

ARRENDATARIGC puede instalar sobre el inmueble objeto del presente contrato los
equipos celulares necesarios para ia transmision de comunicacion celular de acuerdo al
piano adjunto, un equipo de microondas con su respectiva antena, escalerillas, un
equipo Metrosite y dos antenas celulares adosadas a la pared, junto con los elementos
que se consideren necesarios para el corracic funcionamiento de la estacion, asi como
mantener y destinar exclusivamente para operar la estacion base de telefonia mavil

‘ieiuiar de acuerdo a los pianos que se adjunien v hacen parte integrai ge este contrato.

i




2.- Todas las obras de construccidon, instalacion, adecuacidon y mantenimiento
realizadas sobre este inmueble por el ARRENDATARIO seran efectuadas por cuenta y
riesgo de éste, excepto algin dafo que resulte de la negligencia o culpa del
ARRENDADOR, sus empleados y agentes ¢ de ser el caso, por los copropietarios que
se rigen por el reglamento de propiedad horizontal. 3.- EL ARRENDADOR garantiza' al
ARRENDATARIO, sus agentes, empleados, contratistas o a personas previamente
autorizadas por él, los derechos para el acceso, 24 horas al dia, 7 dias a la semana a la
propiedad, y a otros derechos que sean necesarios para permitir al ARRENDATARIO
instalar, mantener y operar la torre y el equipo, sin poner en peligro la seguridad de los
copropietarios suministrando un listado de las personas autorizadas para ingresar. 4.-
EL ARRENDATARIO se compromete a reparar a favor del arrendador de su propio
costo y satisfaccion de éste, todos los dafnos estructurales o de otra naturaleza, que se
causen por razoén de la instalacion, mantenimiento, operacion y remocion realizadas por
EL ARRENDATARIO, sus empleados, agentes y contratistas, durante el término o
hasta la terminacion de este contrato de arrendamiento. 5.- EL ARRENDATARIO nc;
pagara ningan impuesto, tasa, contribucion, asignacion, cargo o porcion de elios, a
menos que se demuestre que tal costo ha sido causado como resultado directo del uso
que &l haga del predio arrendado. EL ARRENDADOR notificara por escrito al
ARRENDATARIO sobre los cargos a pagar antes de la fecha en la cual EL
ARRENDADOR esté obligado a efectuar tales pagos. 6.- EL ARRENDATARIO se
compromete a retirar los equipos descritos en la clausula primera del preaio una vez
termine el contrato y lo entregara en el estado en que lo recibe salvo el deterioro normal
del inmueble. Paragrafo: EL. ARRENDATARIO declara que ha recibido a satisfaccion el
inmueble materia de este contrato. 7.- En el evento en que el predio arrendado deje de
ser técnicamente viable, no se obtengan los permisos o gue se ievante en la vecindad
alguna construccion, estructura u obra, que a juicio del ARRENDATARIQ interfiera u
obstaculice las sefiales transmitidas o recibidas por los equipos alli instalados o que
dificulte o imposibilite la operacién de la(s) torre(s), antenas ¢ equipos, por cualquier
causa, ELL ARRENDATARIO puede terminar el contrato mediante notificacion previa por
escrito con sesenta (60) dias de antelacién, sin que por este hecho haya lugar al pago

\de indemnizacidén alguna, estipulacion que desde ahora acepta expresamente kL
]
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ARRENDADOR. 8.- F| ARRENDATARIO tiene la facultad de dar por terminado este
contrato de manera unilateral en cualquier momento mediante notificacion previa por
escrito con sesenta (60) dias de antelacion, a la fecha en que pretenda darlo por
terminado dando lugar al pago de una indemnizacion equivalente a dos (2) canones
vigentes al momento de ia notificacion, estipulacidn que desde ahora acepta
expresamente EL ARRENDADOR. 9.- EL ARRENDADOR durante el término de este
contrato no usara ni permitiran a otros el uso del predio objeto del arrendamiento para
la instalacion de algtin equipo o antena que sean iguales o similares a los cubiertos por
este contrato, para el propésito de comunicaciones celulares o cualquier otro que pueda
interferir, de alguna manera, con la sefial de transmisidén o recepcion de los servicios
que presta EL ARRENDATARIO. 48.- Cualguier cambio o modificacion de este contrato
solo sera valido cuando conste por escrito, debidamente firmado por las partes y se
entendera incorporado al presente contrato. 41.- EL ARRENDATARIO o algun delegado
suyo puede hacer cualquier reforma o mejora del predio para el mismo uso del presente
contrato, durante la duracién del contrato, previo concepto y autorizacion escrita del
ARRENDADOR, dicha mejora no implibaré costo alguno para el arrendador.-
TERCERA: EL ARRENDADOR autoriza expresamente y otorga poder ampilio y
suficiente al ARRENDATARIO para solicitar, gestionar y tramitar y en general realizar
todas las diligencias pertinentes para obtener los permisos, aprobaciones y licencias
necesarias, para el desarrollo v prestacion del servicio que implica el uso del predio de
que trata este contrato, ante las Oficinas de Planeacién (Distrital o Municipal),
Departamento Administrativo del Medio Ambiente, Ministerio del Medic Ambiente,
empresas de Servicios Pulblicos en general y las demas que asi ic requieran;
entendiendo que los gastos que se causen para obiener estos permisos seran
cancelados por EL ARRENDATARIO. CUARTA: CANON. El valor mensual del <
presente contrato sera la suma de UN MILLON QUINIENTOS MIL PESOS ($
1.500.000.0c0) MONEDA LEGAL, pagaderos por el ARRENDATARIO dentro de los diez
(10) primeros dias de cada mes a partir de Ia firma del contrato. El canon del presente
contrato se incrementara autormaticamente cada afc a partir de su firma, en
concordancia con el indice de precios al consumidor (I. P. C.) o en su defecto lo que

::.\establezca la iey para estos casos. PARAGRAFO 1: £l pago por concepto de energia,

ﬁ\ j‘ "
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\con Ei ARRENDATARIO a entregar el inmueble a paz y salvo por concepto de servicios
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Sefior TN
JUEZ QUINTO CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA B-Grm. Y
E. S. Do lsad o

Al B
Referencia: Ejecutivo de Edificio Cércega VS LUTS EDURNDSeSA@AGH DO A

Radicado 1998-7918.

LUIS EDUARDO BARACALDO A,, identificado con CC No 17.088.043 de Bogota
DC. y T. P No 13987 del CSJ., obrando en mi propioc nombre, a Usted
atentamente le manifiesto que por el presente promuevo incidente de de
Rendicion de Cuentas, contra la Administradora del Edificio Corcega, la
demandante dentro del proceso de la referencia, persona mayor de edad y
aripliamente conocida dentro del proceso, y en su calidad de Representante Legal
de Propiedad Horizontal del Edificio Cércega, por los siguientes:

HECHOS ¢

Primero: Sucede Sefior Juez, que el Edificio Cércega, tiene en arriendo areas
comunes, que en este momento representan un ingreso mensual superior a
$6.000.000.00 (seis millones de pesos moneda legal colombiana).

Segundo: En el informe de Administracion correspondiente al afio del 2006,
afirma en el punto séptimo: “En el afio 2006 se presenta una utilidad de
$19.749.812.65",

Tercero: Siempre he tenido comunicacion con la Sefiora Administradora, con el fin
de establecer una certeza de los valores que debo pagar como cuotas de
administracion, teniendo en cuenta los anteriores hechos, y aceptandose el
dialogo, siempre se diluye el acuerdo cierto, lo que interpreto que ello ocurre, por
conductas parcializadas de algunos copropietarios, y en una ocasién entregué y
se me recibié por la Administradora ia suma de $7.200.000.00, en efectivo, sin
que me firmara recibo alguno, pues el objetivo era el dialogo para alcanzar la
verdad de la deuda pendiente de pago, lo que se ha diluido hasta el presente.

Cuarto. El contexto de los contratos de arrendamiento, se establece un
incremento anual, y por ello ya para el aflo 2011, el ingresos mensual sera
facilmente por ia suma de $6.755.449.00 y para el afio 2012 su valor sera
facilmente por la suma de $7.575.837.00, acontecimientos que son los
determinantes para el pago de los costos de la administracion, por parte de los
copropietarios.

Quinto: Debo enfatizar Sefior Juez, que el coeficiente de copropiedad de mi
propiedad corresponde al 6.628 %, porcentaje sobre el cual se estableceria mis
derechos sobre dichos montos.

Sexto: Ei arrendamiento de &reas comunes ha existido siempre, y elloc se debe
tener en cuenta, para efectos del tratamiento a los copropietarios, en el pago de
las cuotas de administracion, dentro del contexto hasta el presente, gquedando en
dichas condiciones establecidas la verdad de la relacion de todos con dichos
costos.

Séptimo: El articulo 33 de la ley 675 ficé 2001, en forma expresa establece que
dichas entidades juridicas carecen cfe animo de lucro, luego es perentorio que
se establezca la verdad sobre el valor por pagar de mi parte, en consideracion de
las &reas comunes arrendadas.

Por lo antes expuesto, solicito det Sefior Juez:

!
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Primero: Que se presente por la Administracién, un informe sobre los gastos
reales cumplidos afio por afho, como de sus ingresos especiales, o de los
arrendamientos de las dreas comunes, y los ingresos por cuotas de administracion
de cada uno de copropietarios, afo por afio.

Segundo: Que en virtud a lo anterior, y teniendo en cuenta los copropietarios
morosos, se correlacione o establezca el valor cierto a pagar por el suscrito, y
establecer un acuerdo sobre el mismo, o proceder a su pago.

Tercero: Que lo antes relacionado debe ser debidamente presentado, de tal
manera que sea apreciable ia verdad de las obligaciones del suscrito, y todo
cenido a ka verdad.
Cuarto: Advertir a la demandante que de no cumplir con lo ordenado o solicitado,
se allegue los soportes contables respectivos para proceder a ello mediante perito
contable.

FUNDAMENTOS JURIDICOS
Articulos 10, 11, 14 A 16, 19,20,23, 75 A 77, 82, 84, 85, 87,y418del C.P.C.

PRUEBAS

Allego como medio probatorio de o afirmado, los respectivos contratos de
arrendamiento, en fotocopias informales.

Copia informal de la parte pertinente, del informe correspondiente a Ia vigencia del
ano 2006, en el que se afirma la utilidad por la suma de $19.749.812.65.

Iguaimente solicito, informe expreso de la administradora Dra. CLARA INES
RUEDA GARCIA, ta verdad del dinero recibido del suscrito, de $7.200.000.00,
como garantia para buscar la verdad de las obligaciones y de su pago, pero
que a la fecha no se cumplido, todo bajo la gravedad del juramento.
COMPETENCIA Y CUANTIA
Su Despacho tiene competencia, ya que lo solicitado io hago en virtud como
tramite incidental y busca establecer la certeza de lo debatido dentro del
Proceso, y en virtud a que no obstante su insistencia durante el tiempo a la fecha
transcurrido, no se ha alcanzado.
ANEXOS
Los anteriormente citados y explicados.
NOTIFICACIONES

Las que estan establecidas dentro de ias diligencias o proceso.
Del Sefior Juez atentamente.

B
~ 1
LUISED .BERACALDO A
8.

CC No 17.088.043 de Bogot4 D.C.

T.P. No 13.987 del CSJ.
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