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1. INFORMACION BASICA.

1.1. NOMBRE DEL SOLICITANTE:
Madeleine Ardila

1.2. IDENTIFICACION DE LOS SOLICITANTES:
Persona natural identificada con C.C. 28.312.167

1.3. OBJETO DEL AVALUO:
El solicitante requiere el avallio comercial del bien inmueble objeto de la presente, para
ser utilizado con fines judiciales El bien inmueble a valuar es un lote terreno identificado
con matricula inmobiliaria No. 303-55858.

1.4. RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR:
El valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien
inmueble, a la propiedad o el titulo legal del mismo. Ni dafios a la economia de terceros.
El valuador, conforme al Art. 14 del Decreto 1420 de 1998 no sera responsable de la
informacion urbanistica que afecte al bien inmueble al momento de la realizacién de éste
avaluo; asi mismo, no revelara informacion sobre ésta valuaciéon y solo lo hara con
autorizacion escrita de quien solicité el mismo o por orden de autoridad competente.

1.5. CRITERIO DEL VALUADOR:
El valuador se acoge al amparo legal del Decreto 1420 de 1998 de Julio 24, Articulos 1,3,
8, 9y 10; los cuales tienen por objeto sefalar normas, parametros, procedimientos y
criterios para la elaboracion de avaltos.
A la Resolucion 620 de 2008 de septiembre 23, emitida por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi, la cual trata de los procedimientos para hacer avaluos.

1.6. FECHA DE VISITA:
20 de marzo de 2021

1.7. FECHA DEL INFORME:
25 de marzo de 2021

1.8. APLICACION:
De acuerdo con el numeral 7 del Articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000 y con el
articulo 19 del Decreto 1420 de junio de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avalto tiene una vigencia de un (1) ano a partir de la fecha de
expedicion de este informe, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que
puedan afectar el valor se conserven.

1.9. BASES DE LA VALUACION:

Para determinar el valor comercial del inmueble, el valuador tiene en cuenta el PBOT,

fuentes hidricas, uso del suelo, posible productividad y demas elementos que podrian
afectar el bien.
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1.10.

1.

2.2

2.3.

24,

2.5.

2.6.

3.1.

Darory peruicios A

DOCUMENTOS ANALIZADOS:

Dentro de los documentos aportados se encuentran: Certificado de Tradicion de la
Matricula Inmobiliaria No. 303-55858, inscrito en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Barrancabermeja, generado con el pin No. 191106358125068881, con fecha
06/11/2019. Copia de Impuesto Predial Unificado Alcaldia Municipal de Puerto Wilches
Recibo No. RC - 2008031079, con fecha de impresion 16/10/2020.

2. UBICACION DEL PREDIO

OBJETO DE VALORACION:
El objeto de la valoracién es la determinacion del valor comercial del lote de terreno y un
cultivo de palma de cera plantado en el inmueble rural denominado: “La Primavera”
identificado con matricula inmobiliaria No. 303-55858, ubicado en la vereda “La Lucha” del
municipio de Puerto Wilches.

VEREDA:
La Lucha

MUNICIPIO:
575 — Puerto Wilches

DEPARTAMENTO:
68 — Santander

COORDENADAS:
El inmueble posee coordenadas de Latitud 07° 12" 24,38" N y Longitud -073° 52" 04,47"

W.

RUTA DE LLEGADA:

Para llegar al predio se toma la via de Puente Sogamoso - El Pedral, se pasa por la
inspeccién de policia “Puente de Sogamoso”, posteriormente la inspeccion de policia “El
Pedral” avanzando hasta llegar a la finca denominada “La Primavera”.

3. CARACTERISTICAS FISICAS DEL SECTOR

MUNICIPIO DE PUERTO WILCHES

Puerto Wilches es un municipio del departamento de Santander, Colombia, forma parte
de la Provincia de Yariguies. Esta situado a la margen derecha del rio Magdalena. El
Municipio se encuentra a una altura promedio de 75 msnm, su extension se caracteriza
por ser una zona muy calurosa y himeda, pues su temperatura oscila entre los 25 y 40
C° y actualmente el promedio es 33 °C.

La precipitacion media anual (PMA) es de 3.104,5 mm y la precipitacion media mensual
(PMM) es de 258,7 mm.
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Las actividades agropecuarias se ubican en zonas con caracteristicas geogréaficas y

biofisicas diferentes, lo mismo que la produccién agricola, determinandose asi zonas
definidas en cuanto a su uso actual y potencialidad.

La actividad econémica es fundamentalmente agricola y gira alrededor del cultivo de la
palma de aceite, que es la respuesta a un ejercicio de planificacién agroecolégico
efectuado hace mas de cuarenta afios y se ubica en la zona sur.

GRAFICO No. 1

MUNICIPIO DE PUERTO WILCHES

FTE: IGAC

Geofisicamente la caracteristica mas importante de la zona Norte, es la presencia de
humedales y cuerpos de agua, que desde el centro del Municipio se van intensificando

hacia el norte, derivandose en estos, una alta potencialidad para la produccion de
especies de agua y anfibias.

En la zona norte se cultiva maiz y platano de manera tradicional, ignorando toda la
potencialidad de riqueza ictiolégica. Predominan las llanuras aluviales y varios niveles de
terraza, sometidas a inundaciones periédicas, que conlleva a una fertilidad mediana en
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3.2.

3.3.

4.1.

las tierras altas, y muy propensa en la zona de vega y rivera de los rios. Los suelos
presentan escasa erosion.

LIMITES Y EXTENSION:

El municipio tiene los siguientes limites:

Oriente: Municipio de Sabana de Torres, qué en tiempo pasado, fue corregimiento de
Puerto Wilches.

Occidente: Rio Magdalena

Norte: rio Lebrija

Sur: rio Sogamoso

Extensién area rural: 1434 km?

Altitud (msnm): 0 a 100 y el casco urbano 65 msnm.

EDIFICACIONES Y SITIOS EMBLEMATICOS:

Dentro de los sitios cercanos reconocidos se encuentra el Rio Magdalena que es utilizado
en el comercio entrada y salida de mercancias, transporte de pasajeros y turismo.
También se encuentra la ciénaga de paredes refugio natural de especies animales como
los manaties, donde se puede realizar actividades de pesca, natacién, campin,
ecoturismo. Esté la Corporacion Artistica de Puerto Wilches espacio cultural y artistico con
actividades como la danza el teatro y el canto.

Puerto Wilches esta conformada por la cuenca mayor del Rio Magdalena, las cuencas
menores de los Rios Lebrija y Sogamoso: Son los principales cuerpos de agua del
Municipio junto con los sistemas de ciénagas (36): Grande, Doncella, Rabén, Guacamayo,
Chocoa Vieja, La Maestra 1, La redonda, El Roble, Manaties 1 y 2, Culebra, Del Perro,
Potreritos, Playoncito, Limpia, Cascaja, Las Mellas, La Maestra 2, La Consulta, Tigrera, El
Lobo, Las Latas, Los Caimanes, Luna, Colorado, Achiata, Choco, Triana, Paredes, Higo
Amarillo, Yariguies, Elena, Aguas Negras, Montecristo, Corredor, Manati Blanco y los
principales sistemas de humedales y pantanos localizados en el sector Norte del Municipio
en su mayoria y algunos al suroeste del Municipio

4. CARACTERISTICAS FISICAS DEL PREDIO

EL PREDIO

El terreno denominado “La Primavera”, es un predio de tipo rural, se encuentra
debidamente inventariado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, correspondiendo
en area, y demas datos de identificacion con los documentos hallados dentro del

expediente.

En el siguiente gréafico se evidencia el predio, segun el inventario que posee IGAC.
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GRAFICO No. 2
DELIMITACION DEL PREDIO
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4.2. CONDICIONES AGROLOGICAS:
El predio “La Primavera”, cuenta con dos condiciones en su clasificacién de oferta
ambiental para uso, como (PSic) pastoreo semi intensivo de clima calido, y (APC) areas
prioritarias para la conservacion; con cultivos permanentes, vivienda campesina.
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GRAFICO No. 3
CLASIFICACION AGROLOGICA “LA PRIMAVERA”
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43. CERCADO:

El predio posee cercas perimetrales bordeando el terreno, construidas con postes de
madera, alambre y cerca viva.

GRAFICO No. 3
PREDIO LA PRIMAVERA

FTE: VISITA OCULAR
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44. EXPLOTACION ECONOMICA ACTUAL DEL PREDIO:

Al realizar la visita ocular se observa que el predio se dedica econémicamente a la
actividad agricola.

4.5. AREA DE TERRENO:

El predio cuenta con un area de quince hectareas (15 ha), seis mil setecientos cincuenta
metros cuadrados (6.750 M2), FTe: CERTIFICADO DE TRADICION - APORTADO

4.5.1. TOPOGRAFIA Y FORMA DEL TERRENO:
El inmueble predio cuenta en un terreno plano y una forma poligonal irregular.

4.6. LINDEROS:

Los linderos estan debidamente descritos en la Resolucion No. 00458 del 28 de mayo de

1997 emitido por INCORA de Bucaramanga. FTE: CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD —
Aportado.

4.7. CULTIVOS:

Al realizar la visita ocular se evidencia que el predio tiene cultivo de palma de cera,
aproximadamente 500 plantas adultas y 500 pequefias, a razén de 143 plantas
aproximadamente por hectarea.

4.8. CONTRUCCIONES

El inmueble posee una construcciéon de madera, con una vida til terminada y un estado
de conservacion regular, razén por la cual no avalta.

5. ASPECTOS JURIDICOS DEL INMUEBLE

5.1. MATRICULA INMOBILIARIA:
Inmueble lote “La Primavera” posee la matricula inmobiliaria No. 303-55858 debidamente
inscrita en la Oficina de Instrumentos Publicos de Barrancabermeja.

5.2. TITULO DE PROPIEDAD:

El titulo de propiedad corresponde a la Resolucién 00458 del 28-05-1997 protocolizada
en la Oficina de INCORA de Bucaramanga. FTE: CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD.

Anotacién No. 001 “Adjudicacién de Baldios”
5.3. PROPIETARIO:

Teniendo en cuenta el certificado de tradicién aportado los copropietarios corresponden
a: Luis Francisco Villareal Identificado con C.C. 5.718.000 y Zenaida Rodriguez Tovar
Identificada con C.C. 37.686.052. FTE: CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD. Anotacién No. 001

54. CEDULA CATASTRAL:
68575000100020129000
55. P.B.O.T.:

El sector esta reglamentado por el Plan Basico de Ordenamiento Territorial que ha sido
elaborado con él Acuerdo 040 de junio 10 de 2005 y firmado por el Consejo Municipal.
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6.2.

7.

7.2.

7.3

5. APLICACION DE METODOLOGIA

METODO:

Teniendo en cuenta el Decreto 1420 de 1998 y la Resoluciéon 620 de 2008. Para
determinar el valor comercial de bien inmueble objeto de este avaluo, se utiliza el método
de comparacion de mercado para establecer el valor del terreno, método que determina
el valor comercial del bien, con base en el estudio de mercado; conforme al Art. 1 de la
Resolucién 620 de 2008.

VALUACION:

Para efectos del presente avaluo se tuvieron en cuenta los siguientes aspectos:
Calidad de la construccion y mejoras.

Aspectos del mercado local.

Resolucion 138 de 2004 Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible.
Cédigo de Recursos Naturales.

P.B.O.T. Municipio de Puerto Wilches

Ley 1673 de 2013 de la Presidencia de la Republica

Norma Técnica Sectorial Colombiana NTS | 02

7. DECLARACIONES:

CERTIFICACION DE CUMPLIMIENTO:

En la elaboracion del presente informe se ha tomado como base la norma NTS | 01.

El valuador certifica que las descripciones de los hechos presentados en el informe son
correctas.

El valuador no tiene intereses de algun tipo, en el bien inmueble objeto de estudio.

La valuacioén se llevo a cabo conforme al cédigo de ética y normas de conducta.

El valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se esta
valorando.

El valuador realizé la visita personal al inmueble objeto del presente.

PROHIBICION DE DUPLICACION:

Se prohibe la duplicacién de parte o la totalidad del informe de valuacion, cualquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacion, al nombre y afiliaciones profesionales del
valuador sin el conocimiento escrito del mismo.

REQUISITOS QUE CUMPLE EL PERITO:

El perito cumple con lo exigido en el Art. 50 CGP, 226 CGP; asi mismo, esta inscrito en el
Auto regulador Nacional de Avaluadores A.N.A. Cumple con la Ley 1673 de 2013. Es
auxiliar de Justicia y el Perito No. 4024 del R.N.A. con domicilio en la Cra. 8 No. 15-09 Of.

308.
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8. LIQUIDACION

8.1. JUSTIFICACION METODO VALOR Y FUENTE
Se aplicaron las medidas de dispersion aritmética para para determinar el valor comercial
del inmueble, segin Art. 11 de la Resoluciéon 620 IGAC de 2008. El coeficiente de
variacion de este avaluo esta dentro del 7,5% permitido por dicho Articulo

Media aritmética: $17.441.666 /Mt?
Desviaciéon estandar: 1.315.980
Coeficiente de variacion: 7.5 %

Corresponde a siete hectareas (7,00 Ha), el uso de Pastoreo Semi Intensivo Clima Calido
(PSlc) y ocho hectareas seis mil setecientos cincuenta metros cuadrados (8Ha 6.750MT?),
el uso de Areas Prioritarias para Conservacion (APC). El valor final del terreno afectado
por APC, se castiga en un 50%, pues posee restricciones de construccion de vivienda

campesina y de cultivar o pastorear. El estudio de mercado tiene en cuenta terreno mas
cultivo de palma.

CUADRO No. 1 AVALUO COMERCIAL

LIQUIDACION AVALUO
DESCRIPCION AREA VALOR Ha ($)| VALOR TOTAL (%)
TERRENO APC ,

alactacider 808 8Ha 6.750 MT? 4.000.000 34.700.000
TERRENO PSlc 7 Ha. 8.000.000 56.000.000

CULTIVO 500 PALMAS
PEQUENAS 132.000 66.000.000

CULTIVO 500 PALMAS
GRANDES 66.000 33.000.000
TOTAL, LIQUIDACION AVALUO (Terreno + cultivo) 189.700.000

SON: CIENTO OCHENTA Y NUEVE MILLONES SETECIENTOS MIL PESOS ($189.700.000)

M/CTE.
DIEGO FIGUEROA V.
PERITO
ZS l ZS " WA, .
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DIEGO FIGUEROA VILLANUEVA

C.C. 93 130 467 de Espinal

Administrador de Empresas T.P. 71279

Avaluador Profesional inscrito en: Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores — ANA-
AVAL-93130467. Registro Nacional de Avaluadores R.N.A. No. 4024.

Correo: estoyadelante@hotmail.com. Celular: 321-4243512 / 320-8315245 MARZO 2021
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9. ANEXOS
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ESTUDIO DE MERCADO
(Muestras)

MUESTRA No. 1 VALOR POR HECTAREA DE TERRENO ($8.000.000) (muestra tenida en
cuenta)

Venta Finca Puerto Wilches
M‘ pfase P

$ 240.000.000
Puerto Wilches, Santander - Venta - Lote

Se vende terreno de 30 Hectareas en puerto Wilches Santander papeles

al dia certificad yerad vy tradicid

a €lecinca otaimente plana

buena via ubicado en zona petrolera Valor 8000000 por hectarea

Hace 1 semana, 6 dias en Tixuz

Contactar
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MUESTRA No. 2 REALE STATE INMUEBLES CODIGO 191149 VALOR $13.000.000 / HA
(Muestra no tenida en cuenta por desviacién estandar)

realestateinmuebles.com tirte el 1149 -fur ba
% 10,140.000.00¢
Envar mensaje
UL
Tuw do ot o wdadt T "ia
o Bovemaeromis f Tew i” be -l

WNTA CON LAOMECTARE ArAl N AB00 ARSOLES 04
EUAD Y 30 MEC TAREAS DE ARBOLES DE CALCHO DE 4 ARDS DE SDAD

MUESTRA No. 3 VALOR POR HECTAREA $ 15.625.000 (Muestra no tenida en cuenta por
area).

Finca En Venta En Puerto Wilches Vyuld04
$ 3.500.000.000

Puerto Wilches, Santander - Venta - Finca - 300 m? - 2 bafios

Finca Palmicultora de 224 hectareas ubicada a 10km de 1a via principal
hacia Puerto Wilches - Santander, a 25 km aproximadamente de |a ruta

del sol. Zona totalmente palmicultora. Tiene 180 hectareas sembradas en

Hace 1 semana, 4 dias en viviendo |a - Directo Inmabiliaria S A S

¢ wom T T —— ST ——
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1 DIEGO FIGUEROA VILLANUEVA
\ S| & ADMINISTRADOR DE EMPRESAS, PERITO AVALUADOR, CALCULISTA
- ACTUARIAL, AUXILIAR DE LA JUSTICIA

MUESTRA No. 4 TEL. DE CONTACTO 318-5956178 INMOBILIARIA. $20.000.000 / Ha.
(Muestra tenida en cuenta)

MUESTRA No. 5 TEL DE CONTACTO 318-3744215, 310-3216323 $22.000.000 / Ha. MENOS
15% DE FACTOR DE NEGOCIACION. (muestra tenida en cuenta)

Descripcion

Finca en Puerto Wilches en Venta 22.000.000 pesos colombianos (20 pesos colombianos / m?)
(Puerto Wilches) Santander

Vendo Directo Finca Palmicultora ubicada a 20 min de la ruta del sol.

tiene 105 hectdreas en total.

90 hectareas sembradas en palma (variedad hibrida) afio 2013.

la palma tiene asistencia de primera (fertilizantes y polinizacién). Buena Produccion

tiene pista de aeroplano, casa de material con cocina y 3 habitaciones.

en construccion segunda casa de material.

pozo perforado, 2 nacientes de agua.

precio de venta: § 22'000.000 x Hectdrea (negociable)

motivo de venta, viaje al exterior.

contacto: 3183744215 - 3103216323 - 3186908714, jardin, cercano a colegios, patio

\
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DIEGO FIGUEROA VILLANUEVA
ADMINISTRADOR DE EMPRESAS, PERITO AVALUADOR, CALCULISTA
ACTUARIAL, AUXILIAR DE LA JUSTICIA

REGISTRO AUTOREGULADOR NACIONAL

Mgt 1 Abint b e e

R AA AJ‘NIA

Corp A gulngor Nacl do Avaluadoros - AMA
NIT: SO0THE614-2

mw-ummmmhmmoaaua-nmmuu
Industria y Comercio

E sefior(a) DIEGO FIGLEROA VRLANUEVA. |dortihcado(n) con a Céaua do cludacania No. 83130457, oo
oncuonta Inscriiofn) on o Ragetro Aberto do Avaluacones, ceade ol 11 do Jurio do 2018 y ao b ha asignado of
NUmeNs da aekacor AVAL 83130467,

A momento da apedicion 0o este corttcaco of regisiro del safior(n) DIEGO FIGUEROA VILLANUEVA sa ncuanta
Activo y 50 ancuonita INSCITO 6N Ias RGNS calpgorian ¥ Alcances

Catagoria | Inmuabies Urbanos

Alcance Focha Regimen
-m,mum.m.mummm, 01 Jun 2018 Régman 0o
Dodogns Stuadcs wtal o parclimoTs on AWas Whanas, oS no Tranaicion
cummlmmm,MMIMﬂ
PASION 00N pan parcial adoptaco

Caegodia 2 Inmuahios Fursles

Alcanco Focha Regiman
* Temenos rursas con 0 & CONSTUCCIONES, oM wviendas, odficins, 01 Jun 2018 Rogemen da
estabicd. QAlpONeS, CONAs, GRINMAas 00 Nego, drona, vias, adecuacin Transicion
9 SUGOS, DOTOS. VDS, DIAMACIONGS, II06 o BUNID 00 EEENSEN wN
me.mmrldmmwby

domds inraeetruoturn 4o pitacitn  siuadca  totaimonte  on

Aroas ruralos.

Categoria 3 Recirsos Naturalos y Susios de Profancién

Alcance Facha Ragimon
* Eonos amblomialos, Mnas, yactmiontos y expiotackones minataes Lotns 13 Eno 2020 mon
Indudos en a estuchura ecoidgich prncipnl ktes detnidos o mioa
conlompados. on @ Codgn de recursos Nahuake Renovahes y
dafos ambortaios.

Canegoria 4 Obras de Infrasstructusa

Alcance Focha Regimen
* ESTICIIAS 00pOCRNG DArE procaso, puentos, hinake, acueckoios 13 Ene 2020 Rgmen
Y CONAUOCIONGG, ProGas, AOMOPUONDs, Muslon v Camas CoNsinecnnes Acadtmicn

chviaa do Inrnostnuchra similae

Pagha | co 6
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DIEGO FIGUEROA VILLANUEVA
ADMINISTRADOR DE EMPRESAS, PERITO AVALUADOR, CALCULISTA
ACTUARIAL, AUXILIAR DE LA JUSTICIA

Mgl b At e Wroa

RAA Ak

Categoria 5 EdMcacionan do Consonmaiin Arguocsidgicn y Monumantos Histbncos

Aicance Focha Regiman
* Edificacones o consonaciin angaiacttnion y monumanios Msitnoos. 13 Ena 2020 Hégmaon
Acatbmico

Casegonia & Inmuadies Espaciaens

Alcance Focha Regtman
* Incluyn centros comordales, hoteéns, colgics, hospitales, cinkcas y 13 Ena 2020 Hiwgpman
awanop de obms Incluye o6 los Inmuebios gue o S0 dasitigaen Acaddmico

CRrITO 00 106 NUMrA WG antonona

Casagoria 7 Moguinana Flia, Eqguipos y Maguenana Maw|

Alcance Focha Regiman
« Equipos aldOYCos ¥y macAnicos ce uso en & Indusiria, motorns, 13 Ena 2120 Régmen
subostaconas do plamma, tablerca MdOTNs. OQUPOS GO QenGrackin, Acadbmico

SuUbOSACIONS 00 ranNEMISN v distr buckin, equpos o infmestuchura 06
ransmisihn y detriduckdn, maqunana do construccidn, movimano oo
Sera, Yy MaqUIna'® para procuncidn y procecn  Equoos 00
compng: Microcompunadonss, Mpresoras, monitres, modems y otros
QCOORONNG GO 06106 DAUPOR, FACGA, MAM rames, Penfinons nspecales
Yy Oroa  OQUEPOS AOOORONOS Op oale.  EqUipon  de

, slactromedicing y racioccomuricacitn.  Transporie Ausormolor
wﬂ‘umc 00 IANSpOrd MNTREYE COMO  AMOMOVIGS,  CAMDONCS,

CATIONSG, buges, Iracwens, CAmIoNoG ¥ remaiGues,
molooicing, moacios, mototriclcios.  cuginmotos,  biclclotas v
simiaros.

Casegoria 8 Maguinana y Equpos Especias

Aicance Focha Regimon
* Naves, 20rTnaves, trecws, ooor agonas, 003 ¥ cualguar 13 Ena 2020 mon
Mnmmmumwmmrmmmhcmm moo

Canegoria 9 Onma do Arte, Orledraria, Pasimoniaios y Simiarns

Alcance Focha Regimen
* Arto, joyan, orfebrori, anesanias, muehias CoN vakor histonoo, outtral, 13 Eno 2020 Régmen
amuecidgion, pakateoidgion y &miamna. Acaddmico

Categoria 10 Semoventas y Animalos

Alcance Focha Hegiman
« Samovioron, anmales y muobes no casticados on ofra seoeciaidad. 13 Eno 2020 Ragman
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DIEGO FIGUEROA VILLANUEVA
ADMINISTRADOR DE EMPRESAS, PERITO AVALUADOR, CALCULISTA
ACTUARIAL, AUXILIAR DE LA JUSTICIA

Mgt b AT By W e e e

RAA )

Categoria 11 Aczvos Operacionales y Establacimiantos de Comeenia

* Fewnlonzackn o activos, inventanos, masera prima, producio en 30 Now 2008

Aicance Focha Regiman
Ragman
PrOCeGo ¥ DADCUCID MFMINRG0. ERatéeormamos oo comencia Acadbmico

Camgoria 12 Intangblos

Alzance Focha Regiman
* Marcas, paloniea, secrolos empresanialos, cerachos aultor, nomores 30 Nov 2018 Ragmen
comarciaks, derachos coportivos, especiio radicalicrico, fondo do Académico

comarnio, prima comercial y oiros slmtianes,

Catogoria 13 Intangbios Espociaios

Alcance Focha Regiman
* Uafo emargenta, luoro cesants, dano moml, sorvidumoeos, decochos 30 Nov 2018 Hogiman
heroncialos y iigosos y demids derechos da Indenizacitn o olouos Academico
COMPONAIInTos y cuaQuiar oo deracho no comamplado on s clasos
antencma

Adconaments. ha Mecrto \ba sigsoemas cortficaconas do caldad 0o personas (Norma 150 1 M28) y axpenancia:

-mwmmvmmﬂumnm.mum nmoaties Lrtance con of
Coclgn URB. 1025, wigents desdo of 01 oo Mayc do 2018 hasta o 31 de Mayo da 2022, mecrno on ol Regisro
Ablorte do Avakaacorss, an i fecha quo se reflaw on ol avenor cascro. B caniticads e ampéado con of
@oanch do ‘Avaluador oo Intangioies. Espociales an Inmuscias Urbanos', vigome desda ol 0F ce Moviarmbne
do 2018 y Masts o 31 do Mayo 0o 2022 La actmizackin del cortthcado s regisina en ol RAA, a solotud dol
Avauador, of |3&&mumumnn-mm-lllllln)dd.'ﬂ:ub’.’?’&lluylmdo
203
um&ummwuuummn.dumwunum-mm

uommmumm&cdmw-lmmmwaum
OMAC.

* Certficacion expedica por Registro Nackonal oo Avaksaccres N A, an a miegors nmoadies Ruraios oon of
Clockga FUR-0TTE, vigonts dasca o | de Maye de 2018 hasta o 31 de Maye do 2022, naoriio an of Fegistro
Ablortc: 00 Avlacons. o0 I fecha que 5o refiain on ol anerior cuacro. B cartificada fue ampdado con of
ma'mmulmmnmlmw,mmum do Novembe do
2019 y hasta el 31 de Mayo de 2022 La achalzaciin dol cersfieado s regisira on of RAA, a saliciud ol
Avauador, of Iaa&mmmum-bmmdn-Nrﬁddmtmw&uwiw:m-
2003
uo*muwm«mﬂ.mwﬂlwndnmwwunum-m
S0 oncuonira acreditado bajo ia norma IS0MEC - 17024, por of Organismo Naclonal de Acreditacién
oNAC.

Pigina 3 ce &
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ADMINISTRADOR DE EMPRESAS, PERITO AVALUADOR, CALCULISTA

T DIEGO FIGUEROA VILLANUEVA
s ! &
ACTUARIAL, AUXILIAR DE LA JUSTICIA

RAA ..

et 8 Aber ks M oo v

NOT A LA FECHA DE VIGENCIA O LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES NDEPENDENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO ¥ DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Rogimen de Traneciin Art. 6* pardgrado (1) oo a Lay 1673 de 2013
Los daloe de contacio del Avalundor son:

Crcac: BOGOTA BOGOTA OC

Dvocoitn: CARSERA 110NO. 1528 . 45
Toono: 3206315245

Carrec Bocménion: astoyndeate@@hotmall com

Tihdos Académicos, Cortificadoa do Apttiud Ocupacional y otros programas de formachan:
Técnica Laboral Por Compmencias on Avalaos - Cartro do Altog Estucios Inmoblianas
Admingtracor dn Emprasas - Linvanscad nacional Abiorta y a Oissancia

Que revisados los archivos de antscodentes ded Tribunal Disciplimario do la ERA Corporacion
Autorreguisdor Noclonal de Avelusdores - AMA; no aparece sanclén discipiimaria aiguna contra ol(le)
sofionn) DIEGO FIGUEROA VILLANUEVA, Identificado(a) can la Cédula de cludadania Mo. 3130467,
E¥ln) sehor{a) DIEGO FIGUEROA VILLANUEVA se encuentra af dia con ol pago sus derechos de regiatro,
nsl como can la cuota de outorreguincidn con Corporacién Autorreguisdor Macional de Avniuadoros -
ANA

Con ol %0 co cuo of OSINALAND PUOGA Verfioar e cort®cado 5 lo asignd of siguents ciadQo da OF. y puade
fscaneano con un dispoaitvg mivl U otrp JSPOSItVD lactor cON ACCOSO A INIANG!, COSOANJANCD PAVIaMOTS una
aplicacitn oo cigtalzacitn de cddige OR que son gratufias. La verfioanion mmbedn puado ofectiarse Ingresasnno of
PN droctameme on @ pagina de RAA Peoiwwwraaorgoa Cusiquer noonsisioncia et k niormacion acd
contonida y & que roports @ venfcodtn con of oddige cobe oor Ivmediiamento reportaca a Corporacion
Acoroguada Nacional da Avaiuadores - ANA

PIN DE VALIDACION
aTcH0Dd

E prosoie carsficado 8o @@ade on fa Replhicn do Colombia do conformidad oon i INformacion que reposa an of
Ragisto Abierto do Avaluadoros RAA., a ios dos (I12) das ool mes o Mamo del 2021 y Yone vigancls do 30 dias
calondanic, contadas a party de la fecha de axpodcion.

Pagra 4 o6 5
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DIEGO FIGUEROA VILLANUEVA

ADMINISTRADOR DE EMPRESAS, PERITO AVALUADOR, CALCULISTA
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FORMACION

CENTRO 1€ MTOS ESTUDOS
INMOS AN

LA REPUBLICA DE COLOMBIA MBIy
szcn:g\uu DE EDUCACION El Centro de Altos Estudios Inmobiliarios
rvaboridn PI0SY el 08 4w aparto ew 2210 T 3 L orya de Progiedod Ao dvolsode es y Canwtractores de Colamasa

otorqa el presente Certificado de Aptitud Ocupacional o

DIEGO FIGUEROA VILLANUEVA

C.C. 93.130.467
En

TECNICO LABORAL POR COMPETENCIAS EN AVALUOS

Con una ntensidad de 1400 horos tednco-practica
CRICOCID 5@ Trrma e o cudtsd o Bogeta DE Replbboo ge C
Y o

Sormiba
3ot ok e Nerseroton de 218

o~ @ &y 7 CERTIFICACION INTERMACIONAL
S aNA e . EM AVALUOS DE INMUESLES
w o & 7“ URBANDS
T ==L >
- = No. TER - CO 0030
N INTERNATIONAL
I._- “ -" _.}"; CERTIFSCATION

No. URS - 102

RNA.
CERTIFCA Que

DIEGO FIGUEROA VILLANUEVA

C.C. 93130447 - COLOMEIA
RNA 4024

Ha siddo cnrmhicads v ms conforme mpecio o 105 reguUINEns 00 COmpeloncis hesdoy o o enjuenma g cstifcaodn sonitado por ¢f Onganismo Nacknal dn Acrwditacén ONAL,
B low crterion de kA norma intessacional 150/ 16C 17024:2012 en
[ — R

IR 01 S B, 9008 VR arhies athana s
e mnorde (94 Mt merras ¢ egriiaede, vigarin

Irsmbben Orbuseus Vigancle wrghiads 1001200009

NSCL 30000000 VAL | Presaw sests o

AOIB0 €SN POPEINVIDS Y 0ENTE b Iha

PUVDCIUT Eagparrrs o0 Contibeacisn du Favsona,

CHRETIa e Lipweaided ie dpstaoy fe vramides
L TET

Fota cortifcacin incernacknad eatd sijeta a que of valsdor MATMENGS $4) COmpetincia convonme con ks T kit

osgeclicados on ln norma de COMPELOnaa y en o esqusing
de cartificacdn, ko cual sard verdficada por o RLNA
Feiha de Dtocgassients (0805200 ‘s de Acturkassan ' .
Faha Ba Rencvacitn : Tocha de vencimbastn 1018573022

LUIS ALBERTO ALFONSO ROMERO
DIRECTOM EJECUTIVO N A
s ot i, s o ch S Skt § . 8% P b e e e it
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“u‘ed. / CRRTWICACION INTERNACIONAL
- .m (3 - | EN AVALUOS DE tivUEnLES
$ hmm @ e | -

& & Wo. INTER - CO 0030

tc.;.“ %mm Mo RUN - 0778

RNA.
CERTIFICA QUE
DIEGO FIGUEROA VILLANUEVA

CC RITIMAT - COLOMBIA
FA axe

Ha sida cortificads v en oonlorms reagsein & o8 de comg T BRSO w1 o PUeIT n per e Orgar faconsl de s ONAC,
bt 4 otwnion de |8 morma internacional IS0/ TEC 17024:2012 en
] 71 B o
WAG, FUIMSIDL) W Weraden | Prepaiat avakds | *

[ Al
O ananrs s Seetative § srca g sbenona. | ‘

| WA Exquerne de coiihoniin e gervesn,
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wigeters s pbats hasts KV1I081Y

avngwie w eup e Anl e asues de insnirbes
rakes

Con 08 1eGINDS SLPOCACIDA an W Norna (b comrgeteiia y on ol eugiema

facwer mteracenel esth @ijetd 3 ue of vissdor W W
o Cerifencon, 1o cusl sevd vertficado poe of R AA,

e Overgemiante | 81082008 “Pecha fu hctasiieacien

Foetin do Bamsovacion Focne de vancarisens -'nr-;nnn .M “
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LUIS ALBERTO ALFONSD ROMERO
ORECTOR EJECUTIVO NN A o
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CERTIFICACION EN AVALUOS INTANGIBLES ESPECIALES N°

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

CERTIFICA QUE:

ODIEGO FIGUEROA VILLANUEVA
C.C. 93130467

R.M.A 4024

mgmmﬁmVummabsmulthMend
esquema de certificaddn acreditado por el Organisma Nacional de Acreditacidn ONAC,
bajo los criterios de fa norma intemacional 1ISO/IEC 17024:2012, ampliando su
competencia de acuerdo al alcance estableddo en el anexo.

Emouﬁﬂmﬁnaﬂwjebamdmhdwm@msumpﬂm&mfommn
mmmwmmumamunamuaeam
hmlurivaMpordlLN.A

Fecha Utimo Comité de Certificacién: 25/10/2019

wis ALFONSO ROMERO
DIRECTOR EJECUTIVO
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

ey Tockd ¢ contenico del preserte certificodo, e prophedad axchusiva v reservado del RIMA.
Wuwmaum-mamnmﬁuvmmwmmmm

Este owttficado dobe sir divueito cuando sea solctado,

M«

Q ACREDITADO

! o oy Pigna 1 6 3 [ m=mmwems
v ISO/IEC 17024:2012
L. 14-0CP-008
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DIEGO FIGUEROA VILLANUEVA
& ADMINISTRADOR DE EMPRESAS, PERITO AVALUADOR, CALCULISTA
ACTUARIAL, AUXILIAR DE LA JUSTICIA

=NA

valuadoros

CERTIFICACION EN AVALUOS INTANGIBLES ESPECIALES N°

ANEXO DE CERTIFICADO
DIFGO FIGUEROA VILLANUVEVA
C.C. 93130467
A continuacidn, se relacionan las especialidades objeto del alcance de la
certificacién para ampliar la competencia en:
| < Norma
URB-102% INTES-0027- URS-1029 ‘Wig“:‘;"‘"m?ma
;z OWSIMII :.o‘;.nm_tnow & s rpotencls  pars o & o dsd ce
FRen: - F.Rem: - vnabies ima_w-m il o
F.Ver M0SP02 | F. Ve 31052022 Vinanes: pectais, pe-
RUR-0778 INTES-0027- RUR-O77 WIS C 001 Morma
Aviuador da | Mics el de EQYDC/06 :""‘ de
. Cro: 01/05/2018 | F, Om: 01/11/2019 Trtmrgiien pora; ol | CUReacién m
FAL P - Epeislesen | vohader cue ress | gt © PeIROd B
3 - F. Ren; . Tnmaties Ruyades. | svatios Irtangbles
F Ve 3USR0Z | F, Vem: 3102022 "l = padie
Fecha Ultimo Comité de Certificacién: 20/10/2019
N— et
LUES ALBERTO ALFONSO ROMERD
DIRECTOR EXECUTIVO
REGISTRO NACTOMAL DE AVALUADORES RLMNA.
Tedo of ded pr o - d el ¥ do del RNA
Vertfigue b valdez 88 |n informackin o traves de b liness 6205023 y nuestra pdgng web www.ma ong o
Este certificado debe sor dovesttn cuando twa solctado,
Coesvwociomes
P, Ote: Pertva fe Chwgarves o oo b nsicands
P Act: hexha S ADIDON de b owtBcackin
P, Rare Feth o Sesonaosia or b cwrfiandn
P, e Facra on Vencrmen de b otficacite.
[ iprpern
<]
Q Acesoirave |
Cécgsc FOFI11 Pigha 2 ge 1 ! oo o
Version: 00
¥ ISOMIEC 17024:20102
- 14-0CP-008
— e — e — S —— -
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14/4/2021 . Correo: Servicio al Usuario Ejecucion Civil Municipal - Seccional Bogota - Outlook 1 ?

MEMORIAL ALLEGANDO AVALUO RAD. 2017-1148 (33CM / 12CME) X
~  Andrea Lopez <andreillapilla214@hotmail.com>
Mar 13/04/2021 8:00

Para: Servicio al Usuario Ejecucion Civil Municipal - Seccional Bogota <servicioalusuariooecmbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

ﬂ] I archivos adjuntos (1 MB)
MEMORIAL ALLEGANDO AVALUO. RAD. 2017-1148.pdf;

Buenos dias.

De manera comedida y respetuosa, manifiesto al Despacho, que adjunto memorial allegando avalto
inmueble.

Agradezco la atencion y colaboracion prestadas.
Proceso N. 11001400303320170114800 (12CME)

Demandante: Madeleine de Jesus Ardila Rangel
Demandado: Luis Francisco Villarreal

Agradezco su amable atencion y colaboracién

Edelmi Perdomo Perdomo

Apoderado Demandante
Cel: 3134217564

Andrea Lopez

Asistente Judicial

https://outiook.office.com/mail/ AAMKADE 1 ZDBINDVILWU40OGEtNGQzMy1 iYzVILTAXOWRIMTdkMDIKYWAUAAAAAACCcs SrFDXRETbzisSmJJxPYAQD... 11

e




EDELMI PERDOMO PERDOMO
ABOGADO MAGISTER ¥ N
DERECHO ADMINISTRATIVO
Doctora:

JOHANNA MARCELA MARTINEZ GARZON
JUEZ DOCE (12) CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA
E. S. D.

REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO N°. 11001400303320170114800
DEMANDANTE: MADELEINE DE JESUS ARDILA RANGEL
DEMANDADO: LUIS FRANCISCO VILLARREAL

JUZGADO DE ORIGEN: TREINTA Y TRES (33) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.

EDELMI PERDOMO PERDOMO, abogado en ejercicio, identificado civil y profesionalmente
como aparece al pie de mi correspondiente firma, actuando en calidad de apoderado
judicial de la parte actora en la demanda de la referencia, atendiendo lo ordenado en el
auto de fecha 11 de febrero de 2021, con mi acostumbrado respeto, me permito aportar a
su digno despacho el respectivo dictamen en (26) folios sobre el AVALUO COMERCIAL del
bien inmueble objeto de litigio, presentado por el perito DIEGO FIGUEROA VILLANUEVA,
quien cumple con lo requerido en el articulo 226 del C.G.P., e igualmente aporta sus
cerificados de idoneidad; dandole un avalio comercial al bien inmueble por valor de
CIENTO OCHENTA Y NUEVE MILLONES SETECIENTOS MIL PESOS ($189.700.000.,00).

Lo anterior para su conocimiento y framites respectivo.
ANEXOS
Lo enunciado esto es el AVALUO en veintiséis (26) folios.

Del senor Juez, comedidamente,
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T DIEGO FIGUEROA VILLANUEVA
S, | & ADMINISTRADOR DE EMPRESAS, PERITO AVALUADOR, CALCULL

. ACTUARIAL, AUXILIAR DE LA JUSTICIA o ot e ek

c W

REQUISITOS
’ DEL ESQUEMA

% REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES RAA

\ \ W
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MIEMBRO INSCRITO EN LA CORPORCION AUTORREGULADOR NACIONAL
DE AVALUADORES A.N.A.
REGISTRO No.: AVAL - 93130467 CATEGORIAS URBANOS, RURALES,
INTANGIBLES, ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO Y ACTIVOS
OPERACIONALES, ENTRE OTROS.

MIEMBRO DEL REGISTRO NACIONAL
DE AVALUADORES R.N.A.
REGISTRO No.: R.N.A. 4024

NA‘
agistroNacionalde

"
Avaluadores
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

L),
JUZGADO DOCE (12) CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE

SENTENCIAS DE BOGOTA
Carrera 10° n.° 14 -33 - mezzanine

Bogota D.C., seis (6) de agosto de dos mil veintiuno (2021)

Radicado n.” 11001 40 03 033 2017 01148 00

Revisadas las presentes actuaciones y a fin de continuar el
tramite legal correspondiente, téngase en cuenta el avaluo del bien inmueble
con matricula inmobiliaria n.° 303-55858, comoquiera que se encuentra
fenecido el termino de traslado y no fue objeto de reparo alguno (fls.93 a

107),

De otro lado, por secretaria requiérase al secuestre designado
en el sub lite, para que presente el informe y rinda las cuentas
correspondientes, de conformidad con las disposiciones del articulo 51 del

Codigo General del Proceso.

Tramitese y enviese conforme a lo dispuesto en el articulo 11

del Decreto 806 de 2020.

NOTIFIQUESE

)‘_‘ ¥ Y w~.{ {

[ . "
JOHANNA MARCELA MARTINEZ GARZON
JUEZ
(2)

JUZGADO DOCE CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE
SENTENCIAS DE BOGOTA.
1 Bogota, D.C., 9 de agosto de 2021
Por anotacion en estado n. * 79 de esta fecha fue notificado el

ayto anterior. Fijado a las 8:00 a.m

Secretana

YEIMY KATHERINE RODRIGUEZ NUNEZ

109.




