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Bogota D.C., 26/03/2021

Sefor(es):

GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Concepto solicitado por: GRUPO BANCOLOMBIA S A.
Ciudad

Apreciado(s) Senor(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de
Avaluo de fachada del bien inmueble de propiedad de OCAMPO LAGUNA LINA YOANA
ubicado en la KR 14L 87 53 SUR TO 3 AP 104 LA MARICHUELA, de la ciudad de Bogota D.C..

Segun los criterios analizados, nuestro informe arrojo un valor de $117,930,330.00 pesos m/cte
(Ciento decisiete millones novecientos treinta mil trescientos treinta)

Atentamente,

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.
ING. CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
Gerente.
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LIQUIDACION
AVALUO DE FACHADA
Area Privada APARTAMEN 51.03 M2 $2,311,000.00 $117,930,330.00 100.00
TO 104
Totales $117,930,330.00 100%
Valor en letras Ciento decisiete millones novecientos treinta mil trescientos treinta pesos

colombianos

Perito actuante

= o=

ANDRES FERNANDO ROMERO BALAGUERA ING. CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
RAA Nro: AVAL-14254793 CC. 14254793 RAA Nro: AVAL-88229287
C.C.: 14254793 CC. : 88.229.287
Visador
VALORES/TIPO DE AREA INFORMACION UVR
Terreno Construccion Valor UVR 277.6665

Integral 0 2,311,000 Valor del avaluo en UVR 424,719.33
Proporcional 23,586,066 117,930,330 Valor asegurable 117,930,330
% valor 20 80 Tiempo esperado comercializacion 12

proporcional

Observacion CONCEPTO DE VALOR POR HOMOGENEIZACION DE ZONA. Se realiza AVALUO DE
FACHADA, ya que no es posible ingresar al APARTAMENTO ubicado en la CARRERA 14L #
87-53 SUR, TORRE 3, APTO. 104, SUB. ET. 3, (Direccion Catastral)) CONJUNTO
RESIDENCIAL BELLORIZONTE, sometido a propiedad horizontal, de la localidad 5 de
Usme, Barrio Catastral La Marichuela, Nombre comun Valles de Cafam, UPZ 58 Comuneros.
NOTA: El predio cuenta con los siguientes gravamenes, limitaciones, afectaciones y/o
servidumbres hipoteca con cuantia indeterminada anotacién 8, constitucion patrimonio de
familia anotacién 9, y embargo ejecutivo con accion real anotacion 10. Las anotaciones
anteriores son tomadas del certificado de tradicion y libertad suministrado. NOTA: EI
presente avallio es de Fachada, valor por homogenizacion de zona, El presente avaluo es
susceptible a cambios si se realiza visita donde se pueda inspeccionar el predio.
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GENERAL

Codigo RE-PRG_2021 Propésito RE-REMATE Tipo de Fachada-
_ 681746 informe Concepto de
valor
Dirigido A GRUPO BANCOLOMBIA S.A.
Tipo NIT. Documento 890903938-8
identificaciéon
Email
Solicitante GRUPO BANCOLOMBIA S.A.
Tipo NIT. Documento 890903938-8 Teléfono -
identificacion
Email
Propietario OCAMPO LAGUNA LINA YOANA
Tipo C.C. Documento 26.593.588
identificacion
Email aceplansgfsas@yahoo.com
Direccion KR 14L 87 53 SUR TO 3 AP 104
Conjunto CONJUNTO RESIDENCIAL BELLORIZONTE P.H.
Ciudad Bogota D.C. Departamento  Cundinamarca
Sector Urbano Barrio LA Condiciones Construccion
MARICHUELA PH
Tipo Inmueble  Apartamento Tipo subsidio N/A SometidoaPH Si

Observacién CONCEPTO DE VALOR POR HOMOGENEIZACION DE ZONA. Se realiza AVALUO DE
FACHADA, ya que no es posible ingresar al APARTAMENTO ubicado en la CARRERA 14L
# 87-53 SUR, TORRE 3, APTO. 104, SUB. ET. 3, (Direccién Catastral), CONJUNTO
RESIDENCIAL BELLORIZONTE, sometido a propiedad horizontal, de la localidad 5 de

Usme, Barrio Catastral La Marichuela, Nombre comun Valles de Cafam, UPZ 58
Comuneros.
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Uso actual

Clase
inmueble

Justificacion
de
Metodologia

AREAS JURIDICAS

AREA
CONSTRUIDA

AREA PRIVADA

AREAS MEDIDAS
EN VISITA

AREA PRIVADA
MEDIDA

Perspectivas
de valoracion

Actualidad
edificadora

Comportamiento
Oferta y Demanda

Reglamentacién
urbanistica:

CARACTERISTICAS GENERALES.

Vivienda Piso inmueble 104

Multifamiliar Otro Método MERCADO
utilizado

Para la aplicacién del método, se ha tenido en cuenta la Resolucion 620 de 2008 del IGAC,
el Decreto 1420 de 1998 y la Norma técnica sectorial NTS-M-01.

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaltio. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

Se utiliza el método de mercado por encontrarse ofertas comparables en la zona objeto de
avaluo.

UND VALOR AREAS UND VALOR
M2 55 30 CATASTRAL
AREA M2 51.03
M2 51.03
UND VALOR AREAS UND VALOR
VALORADAS
M2 2 AREA PRIVADA M2 51.03
VALORADA

De acuerdo con el movimiento del mercado inmobiliario en el sector se puede considerar
que las perspectivas de valorizacion son medias.

Sobre la zona no se visualizan proyectos urbanisticos en construccion con edificaciones
residenciales.

Oferta y demanda balanceada.

ACUERDO O DECRETO: INMUEBLE SOMETIDO A PROPIEDAD HORIZONTAL. Cadigo
Sector: 2 Sector Demanda: D Decreto: Dec 431 de 2004 Mod.=Res 820 de 2006. 520 de
2008. Dec 344 de 2015. Sus areas registradas en documentos anexos son: Area Privada:
51.03 m2. Area Construida 55.30 m2.

Decreto 190 de 2004,
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_ INFORMACION JURIDICA

.ESCRITURAS.
3073 11/10/2011 44 Bogota D.C.
MATRICULAS
50S-40570793 31/01/2021 AAA0224DTZM 0.333% 0025295604003010
04
Observacién El predio cuenta con los siguientes gravamenes, limitaciones, afectaciones y/o servidumbres

hipoteca con cuantia indeterminada anotacién 8, constitucién patrimonio de familia anotacion
9, y embargo ejecutivo con accién real anotacién 10. Las anotaciones anteriores son
tomadas del certificado de tradiciéon y libertad suministrado.

' GARAJES Y DEPOSITOS

Observacion Elinmueble no posee garaje ni deposito propio, pero de acuerdo a escritura publica anexada
la etapa cuenta con 12 parqueaderos comunes para residentes, 5 parqueaderos comunes
adicionales, y 6 parqueaderos comunes para visitantes, de igual forma enuncia que la etapa
se compone de 5 torres con 5 pisos, y 100 apartamentos.

DEL ENTORNO.

CARACTERISTICAS

Uso Residencial Area de Residencial. Demanda / Media
predominante actividad Interés

Estrato 2 Barrio legal Si Topografia Ligera
Transporte Bueno Condiciones Bueno

de salubridad
VIAS, ANDENES Y SARDINELES
Sector Conservacion

Vias Sl Bueno
pavimentadas

Tipo de via Vehicular Secundaria




Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.| AVALUO DE FACHADA: RE-PRG_2021_681746

Observacion:

Entorno: frente al inmueble pasa la Carrera 14L, Via vehicular Secundaria, la zona se
distingue por la presencia de uso residencial multifamiliar y unifamiliar, su comercio es
vecinal, el sector es estrato 2, se encuentra cerca de vias principales como la Av. Boyaca y
Av. Caracas, hay variedad de rutas de transporte publico por parte de Transmilenio y Sipt,
algunos sitios relevantes cerca de la zona son el Colegio Distrital Valles de Cafam, Hospital
de CAMI de Santa Librada, Centro Comercial Santa Librada, entre otros.

O
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UBICACION GEOGRAFICA
Direccién: KR 14L 87 53 SUR TO 3 AP 104 | LA MARICHUELA | Bogota D.C. | Cundinamarca
W
|
Ju I
Ukl :
o i
I i |
1l I L |

LATITUD LONGITUD
MAGNA SIRGAS: 4.509810213550455 MAGNA SIRGAS: -74.11994440430276

GEOGRAFICAS : 4°30°'35.875"N GEOGRAFICAS : 74°07°11.834"W
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Fachada del Conjunto Fachada del Conjunto
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FINAL DEL INFORME AVALUO DE FACHADA RE-

PRG_2021 681746
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Registro Abiarto de Avoluadore:

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefor(a) ANDRES FERNANDO ROMERO BALAGUERA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No
14254793, se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores. desde el 04 de Mayo de 2018 y se le ha

1signado el numero de avaluador AVAL-14254793

xpedicion de este certificado el registro del sefior(a) ANDRES FERNANDO ROMERO BALAGUERA
se encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen

« Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales. terrenos y 04 Mayo 2018 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico
clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance Fecha Regimen
* Terrenos rurales con o sin construcciones. como viviendas, edificios 10 Mar 2020 Régimen

establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Academico
de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y

demas infraestructura de explotacion situados totalmente

en
areas rurales
Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance Fecha Regimen
* Estructuras especiales para proceso , Acueductos y conducciones 10 Mar 2020 Régimen
Presas , Aeropuertos , Muelles , Demas construcciones civiles de Académico
nfraestructura similar
Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance Fecha Regimen
* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales. clinicas y 10 Mar 2020 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.

Pagina 1 de 3
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Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corpor

Autorreguladora de Avaluadores ANAV no aparece sancion disciplinaria alguna ¢
ANDRES%l{ﬂhﬂfﬁﬂ?‘WHﬁfR()RALA(NJERA.thHHN;NLMJZmﬂittﬁnduhfh-

El(la) senor(a) ANDRES FERNANDO ROMERO BALAGUERA se encuentra al dia con el pago sus derechos
de registro, asi comc

-fw:L:ruoha(h'JuhnlnquLHWUu(mnl(Hn]ﬂﬂﬂnun\(%ﬂonnuan Autorreguladora de

acion Colombiana
ontra el(la) senor(a)
ciudadania No. 14254793

Avaluadores ANAYV

f ¥ {
| i
PIN DE VALIDACION
b5120a7e
e tific: i Republica de Colombia d nformidad con It
ro Abi e Avaluadort R/ | ( 1 1es ae | 1 v 1 I ] ail
nda nt partir de | ha de edicio
Firm
Antonio Heribert | 1zal
Heprese iNte Le
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A QUIEN PUEDA INTERESAR

Yo, ANDRES FERNANDO ROMERO BALAGUERA mayor de edad, vecino de esta ciudad ¢
identificada con la cédula de ciudadaniaNo14.254.793 Profesional en negocios Internacionales, y
Técnico en avalios, Inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores RAA con el numero de
Avaluador AVAL-14254793 en la categoria de Inmuebles Urbanos dsk el 4 mayo de 2018,
rurales, obras de infraestructura, especiales maquinaria fija y movil, semovientes. Declaro
bajo lagravedad de juramento que:

\A y p 11T { f 141 7 7 / ] / 1{) ]
a) \ HEyY Independiente v i rFresponde d Su real CAVICCLON PDrofi LOFILL

b) Noherealizado publicaciones en materia de peritaje en los altimos 10 afios.

¢) Listadeavalios realizados pormi, los cuales seaportan enelarchivo ANEXO 1 y enmi hoja
devidaanexaa lapresente, directamente en juzgados, no he realizado avalios, hasidoa
empresas terceros como LOS ROSALES.

d) Informo que no he sido designado en procesos anteriores por lamisma parte o por ¢l mismo
apoderado de la parte, més que el avaluo realizado y presentado.

e) Declaro que el método de Evaluacion utilizado para la realizacion del Avalto de Inmueble
Urbano es el de Comparacion y Reposicion y cuya justificacion metodologica es: Para
la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo en lo
establecido en el Decreto Nimero 1420 de 24 de julio de 1998 expedido por la
Presidencia de la Repiablica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su
correspondiente Resolucion y Reglamentacion N° 620 del 23 de septiembre de 2008
expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi,

f) Declaro que los métodos utilizados en el avalio realizado son los mismos métodos
utilizados en el ejercio regular de mi profesion, métodos de la Resolucion y
Reglamentacion N° 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi.

g) () no me encuentro incurso en inhabilidades ni en las causal ontenidas er

INTLCL L en o periinente

Mi opinién es autonoma, independiente y que corresponde a la real conviceion profesional, los
documentos aportados en el ejercicio de mi labor como Perito Avaluador son los enviados

por la empresa parala cual laboro y con base en ellos se hace el estudio pertinente.

No tengo Investigaciones ni sanciones en lo referente a mi Profesion como Arquitecto y Perito
Avaluador.

Atentamente,

=

RAA AVALUADOR AVAL- 14254793
Direccion de Residencia: carrera 89* # 77-12 apto 506 BOGOTA
Celular: 3124024102

Correo electrénico: superinmobiliariac (@gmail.com




ANEXO
CERTIFICACIONES DE IDONEIDAD EN EL CARGO.
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ANDRES FERNANDO ROMERO BALAGUERA

C.C.14.254.793
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL

Especialista en
AVALUOS DE VEHICULOS TERRESTRES

Registro Nacional de Avaluador N°: 160430001

LONJA DE COLOMBIA

ASOCIACION NACIONAL DE PERITOS
APOYD EMPRESARIAL ’

" ANDRES FERNANDO ROMERO BALAGUERA
C.C. 14.254.793

PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
ESPECIALISTA INTEGRAL EN |
AVALUOS moall.umosvvelg:fp%guz
NORMAS mren::gguws glg\l:;:)ﬂmcuon FINANCIERA NIIf

Reaqaistro Nacional inmobiliario N°: 160430001
. ———d

i



Juien ¢

EL ORGAMISMC DE CERTIFIGAGION DE PERSONAS

SABER LONJA CERTIFICACIONES

3 )

Otorga certificado en compolencias laborales a:

imple cor los requisiios de compelancia do la evaluacian da (a eonformidad de aeuerdn al Esquenma-Cl
MGL 2103062001 vAS 2 - HOL 210302002 YRS 2

\DOR [

INIRAD TERT Q[ 1
i[|"§"sﬁ L CDOLCO U

Ul
o Lo

Fecha oe Aprcbiacin 10 de Al de 2010
Fecha Ullimo Maverinuerto. 9 de Abril de 2021
Fecha de Yercimierto ) de Abdl de 2022

Reprasentanta | ega

AMJ-0D464 101

E.A11 bajo las nofnas




LA CORPORACION UNIVERSITARIA DE CIENCIA Y DESARROLLO
"UNICIENCIA"

PERSONCRIA JURIDICA N* 021006 ML N

m%‘ En Convenio con

hﬁ: LA FUNDACION NUEVO MILENIO
[ PERSONDRIA JURIDICA - 8.6021267
- Y

LA LONJA DE COLOMBIA

PERSOMNERIA JURIDICA M 5 MODRSWY

CERTIFICAN A

Andres Fernando Romero Balaguera
&.&. 14.254.793

Como

Perito Avaluador Profesional

Segtin examen an formacion y callficacion dn las compeioncias sogan fa Jey 1677 en
Topografia de Terronas y Cartogratio
Plan de Ordenamborito Territorial
Imnuebies Urbanes y Rurales
Propledad Horirontal
Refarma Urbana
Novmas Cantalles
_—— Derecha Inmobilianio

B Idatemadtica Financiera
‘ ."! ‘ Adnnnistracion Empmuarlal\
w A WA \
‘:l\ .\:“"\ - 5 \'
[ "-M).t. ) 0 0F ARAY. DETote ) |
X T | Avgoid Colombia h AT
‘flf‘ ) ! ',1'l _,V(I f'llll
Nl S \
! f
MARID ROPERO MUNEVAR / 'luf.w',l MOREND AALLEN

!N.'?F{‘Tr'.‘.ff GLNERAL INRECTTORA ACADERYCA




LA CORPORACION UNIVERSITARIA DE CIENCIA Y DESARROLLO
“UNICIENCIA ™

PERSONCRIA JURIDICA 1 G20/1008 M.E.N

W’] En Convenio con
< | LA FUNDACION NUEVO MILENIO
. PENSONERIN NNRICA W* 5.00212¢7

Y
LA LONJA DE COLOMBIA

PERSONERA NFRIDICA W' S 0038500

CERTIFICAN A
Andees Fernando Bomers Balaguers
&.&. 14.254.793

Como

PERITO AVALUADOR INTEGRAL

Finca Raiz y Avaltos Inmobiliarios
Maquinaria Planta Y Equipo

Normas Internacionales NIIF
Por haber cursado, aprobado los estudios y programas exigidos,

) l -~ se certifica con una intensidad de Setecientas horas (700)
I" /
v W

\ |

FOLIO 78155 - LIBRO 873 h

P alhiem 30 DE ABRIL DE 2010 1)
X ‘l i } BOOGTA COLONSIA by
™ v A {l‘
TUH 1
b \r \ ( " A 1]
'HY‘"' p
ARIS RAPERD tawévaR 'GI.OH.'I MOREND BALLEN
NRECTOR GENERAL INRECTONA ALMINIS TRATIVA
FUNDACION NUE VD MLEND LONM Of COLOMAM
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MAURICIO CARVAJAL VALEK
Abogado

SENOR
JUZGADO 12 CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE BOGOTA D.C.
ES.D,

Ref. J74 C.M. PROCESO EJECUTIVO CON GARANTIA HIPOTECARIA DE
BANCOLOMBIA S.A. CONTRA LINA YOANA OCAMPO LAGUNA C.C. No.
26593588 RADICADO 11001400307420170041400

MAURICIO CARVAJAL VALEK, mayor de edad, vecino de esta ciudad, apoderado
judicial de la parte actora, con tarjeta profesional 45.351 del Consejo Superior de
la Judicatura y con correo electronico mcv@carvajalvalekabogados.com, correo
debidamente registrado en el Registro Nacional de Abogados que maneja el
Consejo Superior de la Judicatura, por medio del presente escrito adjunto avaltuo
comercial realizado sobre el inmueble objeto de la garantia hipotecario y efectuado
por Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. el cual arrojo un valor de CIENTO
DIECISIETE MILLONES NOVECIENTOS TREINTA MIL TRESCIENTOS TREINTA
PESOS ($117.930.330.00). Por instrucciones de mi cliente este es el avaluo que se
debe tener en cuenta como avaluo judicial.

Una vez en firme el avaluo solicito fijar fecha de remate.

Del sefor Juez,

MAURICIO CARVAJAL VALEK

C.C. N. 14.224.701 de Ibagué

T.P.N. 45.351 de C.S.J.

Correo electronico: mev@carvajalvalekabogados.com

AVENIDA CARRERA 9 No. 100 — 07 OF 504 TEL 6184266
Correo electrénico mcv@carvajalvalekabogados.com
BOGOTAD.C.

@




REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

%)
JUZGADO DOCE (12) CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE

SENTENCIAS DE BOGOTA
Carrera 10° n.° 14 -33 - mezzanine

Bogota D.C., veinticinco (25) de junio de dos mil veintiuno (2021)

Radicado n.” 11001 40 03 074 2017 00414 00

Vista el acta de la diligencia de secuestro obrante a folio 192,
mediante la cual se acredita que el bien inmueble en cautela con matricula
inmobiliaria n.° 50S-40570793 se encuentra debidamente secuestrado, obre
en autos, pongase en conocimiento de las partes y téngase en cuenta para

los fines legales pertinentes.

Estando a la espera que se allegue los documentales originales

del despacho comisorio n.” 6174 (f1.162).

No obstante lo anterior, el avaluo visible a folios 164 a 188, por
la suma de $117°930.330, del bien inmueble mencionado anteriormente,
por secretaria corrase traslado a las partes por el término comun de diez

(10) dias, de conformidad a lo dispuesto por el articulo 444 del C. G del P.

De otro lado, requiérase al secuestre designado en el sub lite,
para que presente el informe y rinda las cuentas correspondientes, de
conformidad con las disposiciones del articulo 51 del Codigo General del

Proceso.

NOTIFIQUESE
e l;m_of:.g_ ;_\ { L'-b ity i
JOHANNA MARCELA MARTINEZ GARZON
JUEZ

JUZGADO CE CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE
SENTENCIAS DE BOGOTA. }
Bogota, D.C., 28 de junio de 2021 ‘
[ Por anotacion en estado n 73 de esta fecha fue notificado el
| auto anterior. Fyjado a las 8:00 a.m
Secretario, |
MIGUEL ANGEL ZORRILLA SALAZAR ]

194.




