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1. INFORMACION BASICA

1.1. DIRECCION INMUEBLE: Carrera 2A #17A-34 sur
interior 11 apto 103

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Apartamento.
1.1. PROPIETARIOS: Viviana Alexandra Piar Rodriguez
1.2. 1.4. LOCALIDAD: San Cristobal.
1.5. CIUDAD: Bogota D. C.
2. IDENTIFICACION

2.1. UBICACION:

El apartamento se encuentra ubicada en carrera 2A # 17A-34 sur
interior 11 apartamento 103, conjunto Residencial Parque
Metropolitano Etapa II, en el barrio San Cristobal Sur, en la localidad
de San Cristobal de esta Ciudad.

2.2. MATRICULA INMOBILIARIA:
El apartamento se identifica con la matricula inmobiliaria nimero
505-40243541

2.3. CEDULA CATASTRAL:
El apartamento tiene cédula catastral nimero 001114100100201011

2.4. CHIP CATASTRAL:
Chip catastral niumero AAAOOO1HNRJ

Carrera 8 No. 16-79 Oficina 806 Bogota D. C.
Telefonos 3103092894-4043533
titoisequros@hotmail.com
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2.5. ESTRATO:
De acuerdo con el plan de desarrollo urbano Distrital los predios se
encuentran clasificado como estrato tres.

3. CARACTERISTICAS DEL DEL INMUEBLE
3.1. LINDEROS

Del punto uno (1) al punto (2) en linea quebrada y en distancias
de un metro treinta y siete centimetros (1.37m) y cinco metros con
cincuenta y cuatro centimetros (5.54m) con hall de acceso y con el
apartamento 102 del mismo interior; Del punto dos (2) al punto
tres (3) en linea quebrada y distancia de dos metros con noventa y
un centimetros (2.91m), noventa y dos centimetros, noventa y dos
centimetros (0.92m), dos metros con sesenta y dos centimetros
(2.62m), noventa y dos centimetros (0.92m), dos metros con noventa
y un centimetros (2.91m), con plazoleta de uso comuin; Del punto
tres (3) al punto cuatro (4) en linea quebrada y en distancias de
seis metros (6.00m), dos metros con cuarenta y seis centimetros
(2.46m), un metro con dos centimetros (1.02m), cuatrocientos
cuarenta y cinco milimetros (0.445m), un metro con dieciséis
centimetros (1.16m), trecientos seis milimetros (0.306m), dos metros
con cuarenta y siete centimetros (2.47m) con zona comun, con
conducto comun y con patio cuyo uso exclusivo le corresponde a la
unidad de mueble que se alindera; Del punto cuatro (4) al punto
uno (1) en linea quebrada y en distancias de cuatro metros con
quince centimetros (4.15m), un metro con cincuenta y cinco
centimetros (1.55m), quince centimetros (0.15m), veinte nueve
centimetros (0.29m), cuarenta y seis centimetros (0.46m) y un metro
con veinte dos centimetros (1.20m) con el apartamento ciento cuatro
(104) del mismo interior, con hall y escaleras de uso comun; Nadir
con placa al medio con el subsuelo; Cenit placa al medio con el
apartamento doscientos dos (202) del mismo interior.

Carrera 8 No. 16-79 Oficina 806 Bogota D. C.
lfelefonos 3103092894-4043533

titoisegquros@hotmail.com
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3.2. DEPENDENCIAS:

Se trata de un apartamento de primer piso en el interior 11. consta de
sala comedor, cocina, bano, zona de ropas, tres alcobas la principal
con bano. El apartamento tiene derecho al uso de la zona comun patio
3, que tiene un area de seis metros con dieciséis centimetros
cuadrados (6.16m2).

No fue posible el ingreso al inmueble para verificar sus acabados

3.3. AREA:
El apartamento tiene un area de 68.48 metros cuadrados.

3.4. DESTINACION:
El apartamento se utiliza como vivienda urbana.

3.5. SERVICIOS:
El predio tiene los servicios publicos de acueducto, alcantarillado,
energia y gas natural.

3.6. MEJORAS:
No tiene.

3.7. VETUSTEZ:
La construccion descrita tiene una antigliedad de cuarenta y cinco
anos aproximadamente.

3.8. ESTADO DE CONSERVACION:
La construccion se encuentra en buen estado de conservacion.

3.9. REGISTRO FOTOGRAFICO:

Carrera 8 No. 16-79 Oficina 806 Bogota D. C.
Telefonos 3103092894-4043533
titoiseguros@hotmail.com
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4. CARACTERISTICAS DEL SECTOR
Predominan casas de primer y segundo piso. Hay varios conjuntos de
urbanizaciones residenciales de cinco, seis y ocho pisos, con buenas
especificaciones constructivas y arquitectonicas donde existe bastante
heterogeneidad de estilos.

Las actividades predominantes en el sector son comerciales (Barrios 20
de julio y Restrepo); institucionales (hospital San Rafael, Hospital Sa
Blas, iglesia del Divino Nino 20 de julio, iglesia de San Cristébal,
alcaldia y estacion de policia de San Cristobal, colegio Manuelita Saez);
viviendas unifamiliar y multifamiliar. Las vias de acceso e influencia del
sector son la avenida primera de mayo, avenida calle once sur,
avenida Carrera décima, avenida caracas, Avenida calle veintisiete sur,
las cuales estan en buen estado.

Carrera 8 No. 16-79 Oficina 806 Bogota D. C.
Telefonos 3103092894-4043533
titoisequros@hotmail.com
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Sobre la avenida carrera decima hay servicio Transmilenio (estacion
intermedia avenida primero de mayo), cuenta con servicio del SITP. En
general tiene buen transporte publico.

4.1. CONSIDERACIONES:
Para determinar el peritaje del bien antes enunciado, tengo en
cuenta, entre otros, los siguientes factores:

a) Ubicacion.

b) Distribucion.

c) Materiales empleados.
d) Estado de conservacion.
e) Servicios.

f) Estrato.

g) Area.

h) Vias de acceso.

4.2. AVALUO:
El precio del metro cuadrado construido, obtenido de la fuente, las
publicaciones de la pagina de internet fincaraiz.com e investigacion en
visita al inmueble y al sector.
El avaliuo se realizo a través del método comparativo y se obtuvo la
media aritmética que consiste en investigar el valor del metro
cuadrado construido en la zona, se toma una muestra representativa.
Se determina valor de un metro cuadrado, se suma el valor del metro
cuadrado por la cantidad de muestras (tres inmuebles) y luego se
divide por el numero de inmuebles y sacamos el promedio de metro
cuadrado.
Para lo cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del articulo 37 de la ley 388 de 1997 y Resolucion
620 de 2008-Instituto Geografico Agustin Codazzi.

Se formaliza mediante la siguiente expresion matematica:

Carrera 8 No. 16-79 Oficina 806 Bogota D. (
Telefonos 3103092894-4043533
titoiseguros@hotmail.com
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¥ Xi
N
Donde:
X: media aritmética.
SXi: sumatoria de metros cuadrados.
N: Numero inmuebles.
N FUENTE VALOR COMERCIAL | METROS |\ o pet

EN ZONA CUADRADOS

https://www.fincaraiz.cog;.-co/apartamento-en—
1 | venta/bogota/los_alpes_san_cristobal_sur-det- | $ 120.000.000 49 S 2.448.980
6286761.aspx

; T T -
https://www fincaraiz.com.co/apartamento-en-
2 | venta/bogota/buenos_aires_san_cristobal_sur- | $ 114.900.000 45
det-5800150.aspx S 2.553.333
A S e CE—— il
https://www fincaraiz.com.co/apartamento-en-
3 venta/bogota/san_cristobal_sur-det- S 138.000.000 45
.| 575194%aspx | S 3.066.667
5 |$ 8068980

X=8.068.980/3=
$ 2.689.660 valor promedio de metro cuadrado
$ 2.689.660 x 68.48 m2 (metros construidos del inmueble) =
$184.187.907

Una vez se obtiene el valor del metro cuadrado por el método media
aritmética sacamos la desviacion estandar

S=/XXi—x)*/(n—1)
Donde:
S: Desviacion tipica o estandar
Xi: Cada uno de los valores de metro cuadrado
X: Promedio del precio por metro cuadrado
n: Cantidad de muestras, para el caso, 6. Como la cantidad de
muestras es inferior a 10, el denominador indicado es n-1, es decir, 3.

Carrera 8 No. 16-79 Oficina 806 Bogota D. C.
Teléfonos 3103092894-4043533
titoisequros@hotmail.com




10

FINC MUONACIO TOLLRTS DAL ACIKOS
ernite Avaluadaon

Al obtener la desviacion estandar se saca el coeficiente de variacion
Coeficiente de variacion =S/X

Donde:

S: Desviacion tipica o estandar

X: Promedio del precio por metro cuadrado

Al aplicar las férmulas anteriores base, se cumple con lo establecido en
la Resolucion 620 de 2008, articulo 11 inciso 4 que dice: “Cuando el
coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, la
media obtenida se podra adoptar como el mas probable valor
asignable al bien”.

Al validar los datos del mercado comparados, se ajusta con lo
establecido en la norma, ya que el coeficiente de variacion que se hallo
en el presente caso fue del 1%.

4.3. AVALUO COMERCIAL DEL INMUEBLE

Teniendo en cuenta lo anterior, el avalio comercial del 100% del
inmueble es de CIENTO OCHENTA Y CUATRO MILLONES CIENTO
OCHENTA Y SIETE MIL NOVECIENTOS SIETE PESOS M/CTE.
($184.187.907).

5. EXIGENCIAS DEL ART 226 DEL C. G. P.
B Estoy inscrito como perito avaluador de bienes inmuebles en la
lista de Auxiliares de la Justicia e Inscripcion en el Registro Abierto de
Avaluadores RAA con AVAL-14203420, adjunto certificacion.

a Como experiencia manifiesto integrar la Lista de Auxiliares de la
Justicia en un lapso superior a los quince anos, haber realizado
seminarios relacionados con el ramo en la Red Nacional Inmobiliaria,
Corpolonjas de Colombia.

" Es el primer dictamen que les presento a los peticionarios.

Carrera 8 No. 16-79 Oficina 806 Bogota D. (
Teléfonos 3103092894-4043533
titoisequros@hotmail.com
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B No tengo ningun impedimento con las partes para presentar este
trabajo.

o Utilice para la elaboracion del presente dictamen certificacion

catastral expedida por la Unidad Administrativa Especial de Catastro

Distrital y certificado de Libertad y Tradicion con la matricula

inmobiliaria 505-40243541 de la oficina de Registro de Instrumentos

Publicos de Bogota.

Relaciono algunos dictamenes de similares condiciones presentados a
diferentes juzgados en los Ultimos afios, donde utilicé el mismo

método.
JUZGADO | PROCESO | NUMERO |  DEMANDANTE |  DEMANDADO
2C , . . Luis Alejandro Poveda
EJECUCION EJECUTIVO No 2013-00109 F’iullﬁaaron Castaneda Suarez s
LICENCIA :
i4jAijLIi _ JUDICIAL 2015-(11}5 Luz Mila Dilz_a ]
32 CCTO PERTENENCIA | 2015-00836 | Amparo Castafieda m"”a Teresa Quijanc de
e B - o -] . _ |Woyno === |
5 CTCO _L___DE'SLOL"Q N 2016-00113 ‘Nancy Mery Novoa Robles y otros | Rosa Maria Novoa Robles
1CTCO | HIPOTECARIO | 2017-00045 | Adolfo Chavarro Palencia José AI\{@ Calderdn Vargas
49_QAEL ~ PERTENENCIA | 2017-01115 |José Wilson Arias Sﬁrﬁ:hez Adriano Cantor Melo y otros
24CCTO | PERTENENCIA 2018-00418 | Maria Chiquinquira Torres German Gutiérrez
29 CCTO PERTENENC‘IA_ 2018-00359 | Carlos Alberto Saez Luis Alberto Marin y otra
Respetuosamente,

Carrera 8 No. 16-79 Oficina 806 Bogota D. C.
Teléfonos 3103092894-4043533
titoisequros@hotmail.com




INAAA ANA.
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Los datos de contacto del Avaluador son:

Que revisados los archivos de antecedentes del

Tribunal Disciplinario
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; nq

la ERA Corporacion

aparece sancion disciplinaria alguna

de

contra el(la




ANA

senor(a) TITO IGNACIO TORRES PALACIOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 14203420.

El(la) senor(a) TITO IGNACIO TORRES PALACIOS se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de

Avaluadores - ANA.

car este cerlificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y pued:

Con fin de gque el destinatario pueda verifi

escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
1pli e digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la nformacion aca
ont 1 la que reporte la verificacion con el codigo debe ser iInmediatamente reportada a Corporacion
\utorreqgulador Naciona Ava lore ANA

PIN DE VALIDACION

ac350as5b

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Mayo del 2021 y tiene vigencia de 30 dias

calendario, contados a partir de la fecha de expedicion

Firma

Alexandra Suarez
Representante Legal
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(¥§j Certificacion Catastral it A
gino: 3 3
mm___ ESTC CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO A LA LEY 527 do 1999 (Agnsio 18)
“"a;“‘“’;'g“::'“ Diractiva prasinencial NN 02 del 2000, Loy G2 da 2006 (nntitrdmllns) arliculo 6, Facha 06052021
paragrafo 4
Rnide pcidin No 125410
Informaciéon juridica ]
Namero Tipo de MNumero do % do Calidad de
N
Propietario ombres y apabidos documenlo documanto Coopropledad | Inscripcién
1 VIVIAMNA ALE XANDRA DA RODIGULE C 0273008 100 M
Tolnl de proplelarios 1
Documento soparle para inscripciéon
Tipo Numero Focha Cludad Despacho Malricula Inmobiliaria
PARTICULAR 4393 22110/2008 BOGOTA D.C. 19 050540243541
Wilormacidn Fisica Informacién Econdmica l
Afos Valor Avaluo Afio de Vigencia
direcaon ohoal (Pancpal) Es la diraccon asignada a n puena
Tds importante de su predio, en donde se encuenlra inslaladn su placa (_1 $111,234,000 2021 h
jomicshana - *
2 $110,527,000 2020
KR 2A 17A 34 SUR IN 11 AP 103 - Céadigo poslal
3 $08,786,000 2019
Jirecaidn secundana ylo incluye “Secundana® es una puera
wdicional en su predio que esta sobre [a misma lachada e “Incluyo” o3 4 $£90.698,000 2018
quella que estd sobre una fachada distinta de la 5 $77.168.000 2017
6 $60,548,000 2016
7 $64 522,000 2015
Jewcxidnien) antesior{es} 8 $63.523.000 2014
RRJAISMSURIN 11 AP 101 FEC*A 13072012
‘ 9 $60.321.000 2013
10 $55.009,000 2012
\ i
Sodigo de seclor calastral Cédula(s) Calaslralies) 'l;;‘:f":;‘:‘.’:::h;"‘;":;f;‘;‘:‘:“;“‘g:‘::::’;::o";;‘[';;’;:‘;‘;‘é‘:;""” Lo
001114 10 01 002 01011 001114100100201011 MAYOR INFORMACION hitpa //acew £31434000GOt GOV co/saliciaden et tinnes.-
SHIP AAADDOTHNRY questfatlamol- p-denuncias Pusta de Servalo’ SuperCADE TFL
Jumera Predial 1100101110414001000018020100 11 EXPEDIDA ALOS D6 DIAS DEL MES DE MAYO DE
Jesuno Catastral 01 RESIDENCIAL 2021
‘sirato 3 Tipo de Propiedad PARTICULAR
50 038 HABITACIONAL EN PROPIEDAD /.d é 4
VAgw g
Total area de lemreno (M2} Tolal drea de conslruccdn / gl ==
32.33 el LIGIA ELVIRA GONZALEZ MARTINEZ
GERENTE COMERCIAL Y ATENCION AL USUARIO

Para verificar su autenticidad, ingresar a www catasirobogola. gov.co. Calastro en linea opcidn Verifique cerlificado y digite el
guiente codigo® 2C1 75E181621

w. Cra 30 No 25-80

'6digo poslal. 111311

orre A Pisos 11y 12 Torre B BOGOTI\
iso 25-90

el- 234 7600 - Info Linea 195

ww.calastrobogola.gov.co




MARITZA GONZALEZ BOHORQUEZ

ABOGADA ESPECIALIZADA O
P

Senor:
JUEZ 12 CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE

BOGOTA D.C.
S. D.

REF: EJECUTIVO HIPOTECARIO de GERMAN CELIS MARTINEZ VS
VIVIANA ALEXANDRA PIAR RODRIGUEZ
No. 2014-00963
luzgado Ornigen 38 CM

En mi calidad de apoderada del demandante dentro del asunto de la referencia,
acudo a su despacho Sr. Juez, para anexar avalu¢ realizado por el auxiliar de
la Justicia TITO TORRES del Apartamento 103 ubicado en el Int 11 de la Kra
2 A No. 17 A 34 sur; predio embargado y secuestrado dentro de este proceso,
por lo que solicito se corra traslado del mismo y al no ser objetado se le

imparta aprobacion.
ANEXO. Certificacion Catastral

Cordialmente;

il D f '
[N (s —

VMARITZA GONZALEZ BOHORQUEYZ
C.C.No.51.948.748 de Bogota
I'.P. No. 66.269 del C.S. de la J.

Celular 311 285 91 59
i-mail riveragonzalez89@gmail.com
];;(_ ‘H]‘yJ "\ { {);‘:.'\\Hj;i\
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AVALUO COMERCIAL

DIRECCION DEL INMUEBLE: Carrera 2A #17A-34 sur
interior 11 apto 103

TIPO DE INMUEBLE: Apartamento.
SOLICITANTES: German Celis Martinez

CIUDAD Y FECHA: Bogota 13 mayo del 2021.

Carrera 8 No. 16-79 Oficina 806 Bogota D. (
Telefonos 3103092894-4043533

titoiseqguros@hotmail.com




REPUBLICA DE COLOMBIA 231

RAMA JUDICIAL

)
JUZGADO DOCE (12) CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS

DE BOGOTA
Carrera 10 n.° 14-33 mezzanine

Bogota D.C., veinticinco (25) de junio de dos mil veintiuno (2021)

Radicado n.” 11001 40 03 038 2014 00963 00

Del avaluo del bien inmueble identificado con matricula
inmobiliaria n.° 50S8-40243541 el cual antecede presentado por la parte
demandante (fls. 223 a 230), por secretaria corrase traslado de este por el
término de diez (10) dias, de conformidad a lo dispuesto por el articulo 444 del

C. G del P.

De otro lado, se insta a las partes que alleguen la liquidacion del
crédito, conforme se ordené en el auto que se ordend seguir adelante la

ejecucion adiado 12 de noviembre de 2015 (fl. 121).

NOTIFIQUESE

S— o ]ﬂ, e [« ‘-<‘, ('; 2 ( 3

JOHANNA MARCELA MARTINEZ GARZON

Juez

| JUZGADO DOCE CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE
SENTENCIAS DE BOGOTA.

Bogota, D.C., 28 de junio de 2021
Por anotacion en estado n. ° 073 de esta fecha fue notificado el auto
anterior. Fijado a las 8:00 a.m

Secretario,

MIGUEL ANGEL ZORRILLA SALAZAR




