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1. INFORMACION BASICA.

NOMBRE DEL SOLICITANTE:
Madeleine Ardila

IDENTIFICACION DE LOS SOLICITANTES:
Persona natural identificada con C.C. 28.312.167

OBJETO DEL AVALUO:

El solicitante requiere el avalio comercial del bien inmueble objeto de la presente, para
ser utilizado con fines judiciales El bien inmueble a valuar es un lote terreno identificado
con matricula inmobiliaria No. 303-55858.

RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR:

El valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien
inmueble, a la propiedad o el titulo legal del mismo. Ni dafios a la economia de terceros.
El valuador, conforme al Art. 14 del Decreto 1420 de 1998 no sera responsable de la
informacién urbanistica que afecte al bien inmueble al momento de la realizacion de éste
avaluo; asi mismo, no revelara informacion sobre ésta valuacién y solo lo hard con
autorizacion escrita de quien solicité el mismo o por orden de autoridad competente.

CRITERIO DEL VALUADOR:

El valuador se acoge al amparo legal del Decreto 1420 de 1998 de Julio 24, Articulos 1,3,
8, 9 y 10; los cuales tienen por objeto sefialar normas, parametros, procedimientos y
criterios para la elaboracion de avallos.

A la Resolucion 620 de 2008 de septiembre 23, emitida por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi, la cual trata de los procedimientos para hacer avaluos.

FECHA DE VISITA:
20 de marzo de 2021

FECHA DEL INFORME:
25 de marzo de 2021

APLICACION:

De acuerdo con el numeral 7 del Articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000 y con el
articulo 19 del Decreto 1420 de junio de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avalto tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de
expedicion de este informe, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que
puedan afectar el valor se conserven.

BASES DE LA VALUACION:
Para determinar el valor comercial del inmueble, el valuador tiene en cuenta el PBOT,

fuentes hidricas, uso del suelo, posible productividad y demas elementos que podrian
afectar el bien.

“
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DOCUMENTOS ANALIZADOS:

Dentro de los documentos aportados se encuentran: Certificado de Tradicién de la
Matricula Inmobiliaria No. 303-55858, inscrito en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Barrancabermeja, generado con el pin No. 191106358125068881, con fecha
06/11/2019. Copia de Impuesto Predial Unificado Alcaldia Municipal de Puerto Wilches
Recibo No. RC - 2008031079, con fecha de impresion 16/10/2020.

2. UBICACION DEL PREDIO

OBJETO DE VALORACION:
El objeto de la valoracion es la determinacion del valor comercial del lote de terreno y un
cultivo de palma de cera plantado en el inmueble rural denominado: “La Primavera”
identificado con matricula inmobiliaria No. 303-55858, ubicado en la vereda “La Lucha” del
municipio de Puerto Wilches.

VEREDA:
La Lucha

MUNICIPIO:
575 — Puerto Wilches

DEPARTAMENTO:
68 — Santander

COORDENADAS:
El inmueble posee coordenadas de Latitud 07° 12" 24,38" N y Longitud -073° 52" 04,47"
W.

RUTA DE LLEGADA:

Para llegar al predio se toma la via de Puente Sogamoso - El Pedral, se pasa por la
inspeccién de policia “Puente de Sogamoso”, posteriormente la inspeccion de policia “El
Pedral” avanzando hasta llegar a la finca denominada “La Primavera”.

3. CARACTERISTICAS FISICAS DEL SECTOR

MUNICIPIO DE PUERTO WILCHES

Puerto Wilches es un municipio del departamento de Santander, Colombia, forma parte
de la Provincia de Yariguies. Esta situado a la margen derecha del rio Magdalena. El
Municipio se encuentra a una altura promedio de 75 msnm, su extension se caracteriza
por ser una zona muy calurosa y humeda, pues su temperatura oscila entre los 25 y 40
C° y actualmente el promedio es 33 °C.

La precipitacién media anual (PMA) es de 3.104,5 mm y la precipitacion media mensual
(PMM) es de 258,7 mm.
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Las actividades agropecuarias se ubican en zonas con caracteristicas geograficas y
biofisicas diferentes, lo mismo que la produccién agricola, determinandose asi zonas
definidas en cuanto a su uso actual y potencialidad.

La actividad econémica es fundamentalmente agricola y gira alrededor del cultivo de la

palma de aceite, que es la respuesta a un ejercicio de planificacion agroecolégico
efectuado hace mas de cuarenta afnos y se ubica en la zona sur.

GRAFICO No. 1

MUNICIPIO DE PUERTO WILCHES

FTE: IGAC

Geofisicamente la caracteristica mas importante de la zona Norte, es la presencia de
humedales y cuerpos de agua, que desde el centro del Municipio se van intensificando
hacia el norte, derivandose en estos, una alta potencialidad para la produccion de
especies de agua y anfibias.

En la zona norte se cultiva maiz y platano de manera tradicional, ignorando toda la
potencialidad de riqueza ictiolégica. Predominan las llanuras aluviales y varios niveles de
terraza, sometidas a inundaciones periédicas, que conlleva a una fertilidad mediana en
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las tierras altas, y muy propensa en la zona de vega y rivera de los rios. Los suelos
presentan escasa erosion.

3.2. LIMITES Y EXTENSION:
El municipio tiene los siguientes limites:
Oriente: Municipio de Sabana de Torres, qué en tiempo pasado, fue corregimiento de
Puerto Wilches.
Occidente: Rio Magdalena
Norte: rio Lebrija
Sur: rio Sogamoso
Extension area rural: 1434 km?
Altitud (msnm): 0 a 100 y el casco urbano 65 msnm.

3.3. EDIFICACIONES Y SITIOS EMBLEMATICOS:
Dentro de los sitios cercanos reconocidos se encuentra el Rio Magdalena que es utilizado
en el comercio entrada y salida de mercancias, transporte de pasajeros y turismo.
También se encuentra la ciénaga de paredes refugio natural de especies animales como
los manaties, donde se puede realizar actividades de pesca, natacién, campin,
ecoturismo. Esta la Corporacion Artistica de Puerto Wilches espacio cultural y artistico con
actividades como la danza el teatro y el canto.
Puerto Wilches esta conformada por la cuenca mayor del Rio Magdalena, las cuencas
menores de los Rios Lebrija y Sogamoso: Son los principales cuerpos de agua del
Municipio junto con los sistemas de ciénagas (36): Grande, Doncella, Rabén, Guacamayo,
Chocoa Vieja, La Maestra 1, La redonda, El Roble, Manaties 1 y 2, Culebra, Del Perro,
Potreritos, Playoncito, Limpia, Cascaja, Las Mellas, La Maestra 2, La Consulta, Tigrera, El
Lobo, Las Latas, Los Caimanes, Luna, Colorado, Achiata, Choco, Triana, Paredes, Higo
Amarillo, Yariguies, Elena, Aguas Negras, Montecristo, Corredor, Manati Blanco y los
principales sistemas de humedales y pantanos localizados en el sector Norte del Municipio
en su mayoria y algunos al suroeste del Municipio

4. CARACTERISTICAS FISICAS DEL PREDIO

41. EL PREDIO
El terreno denominado “La Primavera”, es un predio de tipo rural, se encuentra
debidamente inventariado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, correspondiendo
en area, y demas datos de identificacion con los documentos hallados dentro del
expediente.
En el siguiente grafico se evidencia el predio, segun el inventario que posee IGAC.
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GRAFICO No. 2
DELIMITACION DEL PREDIO
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FTE: IGAC

CONDICIONES AGROLOGICAS:

El predio “La Primavera”, cuenta con dos condiciones en su clasificacién de oferta
ambiental para uso, como (PSlc) pastoreo semi intensivo de clima célido, y (APC) areas
prioritarias para la conservacion; con cultivos permanentes, vivienda campesina.

%
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GRAFICO No. 3
CLASIFICACION AGROLOGICA “LA PRIMAVERA”
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FTE: IGAC

43. CERCADO:

El predio posee cercas perimetrales bordeando el terreno, construidas con postes de
madera, alambre y cerca viva.

GRAFICO No. 3
PREDIO LA PRIMAVERA

FTE: VISITA OCULAR
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5.5.

EXPLOTACION ECONOMICA ACTUAL DEL PREDIO:

Al realizar la visita ocular se observa que el predio se dedica econémicamente a la
actividad agricola.

AREA DE TERRENO:

El predio cuenta con un area de quince hectareas (15 ha), seis mil setecientos cincuenta
metros cuadrados (6.750 M2), FTE: CERTIFICADO DE TRADICION - APORTADO

TOPOGRAFIA Y FORMA DEL TERRENO:
El inmueble predio cuenta en un terreno plano y una forma poligonal irregular.

LINDEROS:
Los linderos estan debidamente descritos en la Resolucion No. 00458 del 28 de mayo de

1997 emitido por INCORA de Bucaramanga. FTE: CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD —
Aportado.

CULTIVOS:

Al realizar la visita ocular se evidencia que el predio tiene cultivo de palma de cera,
aproximadamente 500 plantas adultas y 500 pequefias, a razén de 143 plantas
aproximadamente por hectarea.

CONTRUCCIONES

El inmueble posee una construccion de madera, con una vida (til terminada y un estado
de conservacion regular, razén por la cual no avalla.

5. ASPECTOS JURIDICOS DEL INMUEBLE

MATRICULA INMOBILIARIA:
Inmueble lote “La Primavera” posee la matricula inmobiliaria No. 303-55858 debidamente
inscrita en la Oficina de Instrumentos Publicos de Barrancabermeja.

TITULO DE PROPIEDAD:

El titulo de propiedad corresponde a la Resolucion 00458 del 28-05-1997 protocolizada

en la Oficina de INCORA de Bucaramanga. FTE: CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD.
Anotacién No. 001 “Adjudicacién de Baldios”

PROPIETARIO:

Teniendo en cuenta el certificado de tradicién aportado los copropietarios corresponden
a: Luis Francisco Villareal Identificado con C.C. 5.718.000 y Zenaida Rodriguez Tovar
Identificada con C.C. 37.686.052. FTE: CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD. Anotacién No. 001

CEDULA CATASTRAL:
68575000100020129000

P.B.O.T.:

El sector esta reglamentado por el Plan Basico de Ordenamiento Territorial que ha sido
elaborado con él Acuerdo 040 de junio 10 de 2005 y firmado por el Consejo Municipal.

%m_
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5. APLICACION DE METODOLOGIA

METODO:

Teniendo en cuenta el Decreto 1420 de 1998 y la Resolucién 620 de 2008. Para
determinar el valor comercial de bien inmueble objeto de este avallo, se utiliza el método
de comparacion de mercado para establecer el valor del terreno, método que determina
el valor comercial del bien, con base en el estudio de mercado; conforme al Art. 1 de la
Resolucion 620 de 2008.

VALUACION:

Para efectos del presente avaluo se tuvieron en cuenta los siguientes aspectos:
Calidad de la construccion y mejoras.

Aspectos del mercado local.

Resolucién 138 de 2004 Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible.
Caédigo de Recursos Naturales.

P.B.O.T. Municipio de Puerto Wilches

Ley 1673 de 2013 de la Presidencia de la Republica

Norma Técnica Sectorial Colombiana NTS | 02

7. DECLARACIONES:

CERTIFICACION DE CUMPLIMIENTO:

En la elaboracion del presente informe se ha tomado como base la norma NTS | 01.

El valuador certifica que las descripciones de los hechos presentados en el informe son
correctas.

El valuador no tiene intereses de algun tipo, en el bien inmueble objeto de estudio.

La valuacion se llevé a cabo conforme al codigo de ética y normas de conducta.

El valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se esta
valorando.

El valuador realizé la visita personal al inmueble objeto del presente.

PROHIBICION DE DUPLICACION:

Se prohibe la duplicacion de parte o la totalidad del informe de valuacion, cualquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacion, al nombre y afiliaciones profesionales del
valuador sin el conocimiento escrito del mismo.

REQUISITOS QUE CUMPLE EL PERITO:

El perito cumple con lo exigido en el Art. 50 CGP, 226 CGP; asi mismo, esta inscrito en el
Auto regulador Nacional de Avaluadores A.N.A. Cumple con la Ley 1673 de 2013. Es
auxiliar de Justicia y el Perito No. 4024 del R.N.A. con domicilio en la Cra. 8 No. 15-09 Of.
308.
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8. LIQUIDACION

8.1. JUSTIFICACION METODO VALOR Y FUENTE
Se aplicaron las medidas de dispersion aritmética para para determinar el valor comercial

del inmueble, segun Art. 11 de la Resolucion 620 IGAC de 2008. El coeficiente de
variacion de este avalto esta dentro del 7,5% permitido por dicho Articulo

Media aritmética: $17.441.666 /Mt2
Desviacion estandar: 1.315.980
Coeficiente de variacion: 7.5 %

Corresponde a siete hectareas (7,00 Ha), el uso de Pastoreo Semi Intensivo Clima Calido
(PSlc) y ocho hectareas seis mil setecientos cincuenta metros cuadrados (8Ha 6.750MT?),
el uso de Areas Prioritarias para Conservacion (APC). El valor final del terreno afectado
por APC, se castiga en un 50%, pues posee restricciones de construccién de vivienda

campesina y de cultivar o pastorear. El estudio de mercado tiene en cuenta terreno mas
cultivo de palma.

CUADRO No. 1 AVALUO COMERCIAL

LIQUIDACION AVALUO
DESCRIPCION AREA VALOR Ha ($)| VALOR TOTAL ($)
TERRENO APC ,

afactuciiies RON 8Ha 6.750 MT?2 4.000.000 34.700.000
TERRENO PSlc 7 Ha. 8.000.000 56.000.000

CULTIVO 500 PALMAS
PEQUENAS 132.000 66.000.000

CULTIVO 500 PALMAS
GRANDES 66.000 33.000.000
TOTAL, LIQUIDACION AVALUO (Terreno + cultivo) 189.700.000

SON: CIENTO OCHENTA Y NUEVE MILLONES SETECIENTOS MIL PESOS ($189.700.000)
M/CTE.
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DIEGO FIGUEROA VILLANUEVA

C.C. 93 130 467 de Espinal

Administrador de Empresas T.P. 71279

Avaluador Profesional inscrito en: Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores — ANA-
AVAL-93130467. Registro Nacional de Avaluadores R.N.A. No. 4024.

Correo: estoyadelante@hotmail.com. Celular: 321-4243512 / 320-8315245 MARZO 2021
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9. ANEXOS
Material Foto rglfic
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ESTUDIO DE MERCADO
(Muestras)

MUESTRA No. 1 VALOR POR HECTAREA DE TERRENO ($8.000.000) (muestra tenida en
cuenta)

Venta Finca Puerto Wilches
$ 240.000.000

Puerto Wilches, Santander - Venta - Lote

Se vende terreno de 30 Hectareas en puerto Wilches Santander papeles
al dia certificado de libertad y tradicion energia eléctrica totaimente plana
buena via ubicado en zona petrolera Valor 8000000 por hectarea

Hace 1 semana, 6 dias en Tixuz

Danoy y pevjuicios, Actuawiades y Financieroy. Inscrito- en las
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MUESTRA No. 2 REALE STATE INMUEBLES CODIGO 191149 VALOR $13.000.000 / HA
(Muestra no tenida en cuenta por desviacion estandar)

realestateinmuebles.com/estat 1-191149 -fr ba
% 10140000, 000
i Mensa)e
adnin
Tiges do peominadad Finead Tips de wlarta ‘onta 7
aded Bocsmmane ey Teratade lo propedod .

MUESTRA No. 3 VALOR POR HECTAREA $ 15.625.000 (Muestra no tenida en cuenta por
area).

Finca En Venta En Puerto Wilches Vyuld04
$ 3.500.000.000

Puerto Wilches, Santander - Venta - Finca - 300 m? - 2 bafios

Finca Paimicultora de 224 hectdreas ubicada a 10km de 1a via principal
hacia Puerto Wilches - Santander, a 25 km aproximadamente de 1a ruta

reeta. . ) R
lubunrm del sol. Zona totalmente paimicultora. Tiene 180 hectareas sembradas en

Hace 1 semana, 4 dias en viviendo |a - Directo Inmobiliaria S A.S

@10 H
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MUESTRA No. 4 TEL. DE CONTACTO 318-5956178 INMOBILIARIA. $20.000.000 / Ha.
(Muestra tenida en cuenta)

MUESTRA No. 5§ TEL DE CONTACTO 318-3744215, 310-3216323 $22.000.000 / Ha. MENOS
15% DE FACTOR DE NEGOCIACION. (muestra tenida en cuenta)

Descripcion

Finca en Puerto Wilches en Venta 22.000.000 pesos colombianos (20 pesos colombianos / m?)
(Puerto Wilches) Santander

Vendo Directo Finca Palmicultora ubicada a 20 min de la ruta del sol.

tiene 105 hectdreas en total.

90 hectdreas sembradas en palma (variedad hibrida) afio 2013.

la palma tiene asistencia de primera (fertilizantes y polinizacién). Buena Produccién

tiene pista de aeroplano, casa de material con cocina y 3 habitaciones.

en construccidn segunda casa de material,

pozo perforado, 2 nacientes de agua.

precio de venta: $ 22'000.000 x Hectdrea (negociable)

motivo de venta, viaje al exterior.

contacto: 3183744215 - 3103216323 - 3186908714, jardin, cercano a colegios, patio

%
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ANEXOS
226 C.G.P.

CEDULA DE CIUDADANIA

DIPLOMA DE ADMINISTRADOR DE EMPRESAS

Rppiitis ofe Crlimbia

-
LN EINES AR YR WD
- .
. ak

La Vmiversigad Nactonal Abienta y o Distarcia

0 1 e K1 Ot ST A

‘Teakndl et cxeAns Jus
Dicao Figueroa Villanueva

Cone RHIOET i Egread TR

L R T R N R P e SR RERTT R
i o s o o ikl gt g Crm s gy Wby sl of Mo

FiSministrador 8¢ Empresas

g haw ML " “"

Poasinm B, 21 Ll 2 ddaw i Peswizwe Lo g
£ )/ A
. 4 -
N ot _,-:".,in',_/: 4 ! G i 4
Pode & 1 * A e Ve e
fcw @ gradosr MNE n L2 00- 2006 Npoie b et v _JBIEE ke @ 200

- S L |
o il ’
R - .
" Servow bel w1 eApd Sl
& ot
il FeaLy

Daoy y perjuicios, Actuariales y Financieros. Inscrito-ex lay
Trece Categovias. Celc 3208315245 3214243512 3213898935
www.owvaluandoando-.com e - mail: estoyadelante@hotmail.comv




ADMINISTRADOR DE EMPRESAS, PERITO AVALUADOR, CALCULISTA

I DIEGO FIGUEROA VILLANUEVA
sl &
é' ACTUARIAL, AUXILIAR DE LA JUSTICIA

REGISTRO AUTOREGULADOR NACIONAL

Fhagtd 1 Akt s e B b

JRAA ;;{A

Corporacion Auormaguindor Nacional do Avaluadoros « AMA
NIT: S00TREE14-2

Entided Reconocids de Autormreguiacion mediants la Resclucian 20610 de 2018 do o Suparintandencia de
Industria y Comarcia

E sefior(a) (MEGO FIGUERDA VILLANUEVA, idortiticado(n) con ia Céduia do clodacanks No. 83130457, oo
oncuonta inscrifala) on of Raguin Aberto de Avakiadores, deade o (11 de Junio de 2018 y oo ko ha asignada of
nUmeNs g aniuacor AVAL-S3130467.

A momante da axpodicitn oo este cortcaco of registio del saforin) DIEGO FIGLEROA VILLANUEVA so encuntn
Activo y 50 sncuonita Inscrtio anlas niguinmes calngorian y lonncas:

Canagoria | Inmuabies Lroancs

Aicanco Focha Regiman

*» Gasas, apariamantos, ecificos, oficnas, iocaies comersales, temencay 01 Jun 2018 Fiégimen da
Dodogas StUAICS alal o parcisimome on @ne UDanas, lows no Tranakcion
cimificados en @ estudiura ecoidgica prinopal, Ites on susl do
OEPATEION OON PN parcial adoptaco

Catagoria 2 Inmuatios Furaies

Alcanco Focha Regiman
* Tomencs Mras con 0 G CONSTUCCIoNes, como viviondas, odficing, 01 Jun 2018 Fibgrman da
eslaneda QAUPONGS, COMaL SEITaA 00 Nago, rONAE, Vak AdeousCIOn Tranaicion
39 SUG0S, DOTOS. CUHVDG, DIAMGCIONGS, ICIDE BN EANID 00 EEENBN En

pan parcial acoptado, Biee para o aprovCRAMENIO AGROpeCUAro ¥

demis fracsinessra 40 @PpGAcon STUM00A  Itaimone  en

Aroas nuralos.

Canegoria 3 Recursos Naturalos y Susion de Protencién

Alcance Focha Regimen
* Blonos ambiortales. MInaR, yackmionton y eictaciones mineala. Loles 13 Ena 2020 man
Indudos on la estuchura ecoligich prncipal iotes detnidos o mhoa
conlompindos on ol Codgn de mecurmos Nahurake Ronovabs y
dafoa ambortales

Canegoria 4 Obma ce Infrasstructum

Alcance Focha Ragiman
* ESNCtUas mapocwon para process, puenina, hinala, acueckcing 13 Ene 2000 Higiminn
¥ conauecionas, presas, nempuenins, munlies v damis constnocnnes Acadtmica

chvie do ineaostrachira similar
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Categoria 5 Edfcacionsa da Consanncian Argueciigica y Monurmanios HIsttncos

Aicance Focha Regiman
* Edificaciones co consonaciin angutiactonion y monumanios Misitnoos. 14 Ena 2020 Hogman

‘ Académico

Casegorin & Inmuaties Espociaies

Aloance Focha Regiman
» Incigyn contios comordinies, hoteies, coigics, haspitales, cinicas y 13 Ena 2020 Rbgman
avanog de abma Incluye 0des los Nmueblos gue No 80 dasifiguen Acadbmico

Seniro 00 06 NUIMIrA G antoriones

Casegorin 7 Moguinana Flia, Equipos y Magusnana Mawl

Alcance Focha Regimon
« Equipos odoYicng y macdnicos de uso en la (ndustia, motoens, |3 Ene 2020 Risgmaen
subostaconns 00 plama. abkerca cdOTICOS, OJUPOG 00 QONGraciin, Acadtmon

subasEACoNDS do ransmisitn y disir bucién, equipos o iInfMmestuctura oa
rammmision y dstribucidn, Magqunana do CONENCCon, MoWMTamo oo
serra, ¥y magunaria para procuccidn y procesc Eoupos 0o
chmpno: Microcompuiadones, MpreGorns, Monitones, midems y oiros
BOCORONNG 00 HEYG AUIPOSR, TNCea, AT TAMoes, PENMNoNs arpacales
y oFma  OoQApOs MAocoSOnos O oeine. Equipon  ce
selnion, electromadicing y radiocomurécaciir.  Traneporie Ausomotar
waliicliog o0 aNSpOriD WETESYTR COMD  AuloMOVEes, CAMDeros,

camionas, buses, Iracrng, Camionog ¥ romakgues,
molooicms, mowocios, moloticicos.  cuainmotoe, bicipiolas v
similarns.

Categoria 8 Maguinana y Equpos Especaios

Alcanco Focha Regimon
« MNaves, asronaves, trenes, lboomotons, vagonas, telefdnoos y cualquer 13 Ena 2020 kﬁm
mockn da tmnsoore cilrame Col autnmolnr descnto on k& clano anbeior Mmoo

Canagoria 8 Onma do Arta, Orebearia, Pasrimoniales y Similarng

Aicance Focha Regimon
¢ Ao, joyas, orfebroria, aresarias, muebies con vaky histodoo, cattral, 13 Ene 2020 Hégyman
arqueciigen, palataciagice v Bmiana Acaddmico

Casegoria 10 Semoventas y Animalos

Alcance Focha Aegiman
« Semoviaron, AMaies ¥ muabes no cashcados on oira 0oooc wedac. 13 Eno 2020 Rogman
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Categoria 11 Actvos Opoeracionales y Establaciminrtos de Comersia
Acanco Focha Ragiman
* Fewmlonzackdn oo activoa, imventanos, masera prima, producto en 30 Nov 2048 Ragman
PO006S Y DrOCUCID W TINDO0. ESabeOr™samos 0o nomencia. Acagémica
Cawmgoria 12 Intang bias
Alcance Focha Regiman
* Marcas, palovien, secrolos emprcarialos, cerechos miior, nomors 30 Nov 2008 Ragmeon
COMOriaies, 0Orechos COPOMIvOG. 0epealro rackoacrrico, londa ce Académica
COMErsio, priva comeriad y GiTos oimiiares,
Categora 13 Intang bios Espociaion
Aicance Focha Regimon
* Oafo emargenta, lucro cesante, dano monl, sorvidumioros, derochos 30 Now 2018 Hogmen
Perencialng y INQneon y Gomils cerechos On INderTnizacon o oliouios Acadbmico
COMPONSAIonoa y Cualguser oito deracho ne comempindo on e clasoe
artancma.

Adceramontn, na N s sigUemes corifcaconns de caldad oo parsonas (Normma IS0 1 M124) y exparanom:

. mmmmrmmmmmmnm.mum nmuaties Lrbanos con o
Cadgn URB- 1029, wgents cosdo of 01 de Mayo de 2018 hastn e 31 e Mayo da 2032, meario on of Regismo
Abiore 08 Avalandorss, a0 A fecha quo sa Mo on ol avenar cuacn. E canificado e ampéado con o
mu'mmulmwm-mlmmhﬂmmnm a Noviermbno
do 20 y hasts o 31 «mmmumum-wmmumamu
Avauador, o |ar.hm»mmmanumuomnmwu-mubzrmuw 1673 da
2013
ummmmamnmummﬂunmmnuum— ~ RMA,

--mmmmumm-tmwnwemmumm
OMaC.

-mmwmmmAmaukmhmmmmde
mapw..n-nm,wgmm-mmmpmmtanmualmumum naorio an ol Registro
Ablono ce Awmiscones on a focha quo e refiai on ol amenar cuacho. E canifieade fue amptado con of
mm*mmmnmmmunmlmw.mm-m de Nowambne de
2019 y hasta ol 31 do Mayo de 2022 La achalzacitn dol cerficace so regisira on ol AAA. a solicitud osl
Avnuadar, o lamﬁmmmmmnn-wuandimmddmtmzrd-hufMml:b
2014
um&nma.mummmu-nwm Nactonal do Avaluadores - AMA,

0 0NCUBNIra acrediaco bajo la norma ISOEC - 17024, por ol Organiame Nacional de Acreditaclion
ONAC

Pigia 3 oo 8
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RAA %

T TR -

NOT A LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES NDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTFICADO ¥ DFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN BL RAA

Ragmen de Traneciin Art. §° panigrado (1) oo & Lay 1673 do 2013
Los datos de contacio del Avaluador son:

Cougad: BOGOTA BOGOTA DC

Draccitn: CARREAA 110 ND. 1528 . 45
Tekono: 320831 5245

Carrec Blactrérion: astoyncsanto@hotmadl com

Tihdos Académicos, Certificadoa do Apttiug Ocupecional y otros programas de formacian:
Tacnica Laboral Por Compaoncias e Awvakion - Cantn co Allos Estucios Inmobliarnios
Adminstmdor dn Empragas - Unvamicad naclonal Ablartn y a Distannia

Cue revisados los archivos de antscodentes de! Tribunal Disclplinario do la ERA Corporncion
Autorreguiador Noclona! de Avaluadores - ANA: no aparece sanclon discipiinara siguna contra ol(la)
sofionn) DIEGO FIGUERDA VILLANUEVA, Identifioadoda) can la Cédula de cludadania No. 53130467,

E¥ln} sahor{a) DIEGO FIGUEROA VILLANUEVA gse encuentra al dia con of page sus derechos de regiatro,
nsl coma con la cuota de autorreguiscidn con Corporacian Autormeguisdor Macional do Avmluadoros -
ANA

Con ol %n da quo o destinatana puada verfionr aske corfoado on i aaignd of siguents oidige da O, y puade
moaneann con un dispogtive mivl U otrD dispositvo lector 0ON ACCASO A INtAMet, Centargandn EVIaMOTe una
aplinacion oe diglacitn de oddigo QR que won gmitulas. La vertfioasion tambssn puade olectiinre Ingresanco of
PIN diractamame on @ pagina de RAA Repowwworas org.on. Cusiquier inconaisiancin prre ka nformacion aod
contonica y k& que reportn i@ verhcocon conm of oddigo doba ser Ivediadamento mpomaca & Conporacin
Acnorogundor Nacional oo Avalumadors - ANA

PIN DE VALIDACION
aTcB09cB

E prosomo cordficado oo @@aie an la Repdbica do Colombia do conformidad con i Iformacion gue reposa on of
Ragisto Abero do Avaluadoros RAA., a os dos (02} das dol mas do Mamo del 2021 y tiane vigancia de 30 dins
calondanc, contadas a partr de la fecha de mpedciin.

77

Firma:

Pagra 4 o 5
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FORMACION

CENTRO O MPOS FETUDNS
PHAMOBIL AR

LA REPUBLICA DE COLOMBIA NIT; SR IRETINY
SECRETARIA DE EDUCACION El Centro de Altos Estudios Inmobiliarios
Sevabaridn BI0SY fui DS de aparo ee 2100

Com i oy de Progiedod Aot Avouods ety Cansiratores de Calambia.

otorqo &l presente Certificado de Aptitud Ocupacional a

DIEGO FIGUEROA VILLANUEVA

C.C 93.130.467
En
TECNICO LABORAL POR COMPETENCIAS EN AVALUOS

Con una intensidad de 1400 haras tedrco-practicas
1 perEiEnCio @ firno en ko cudtad oe Aogotn D Repubibon de Cocrniya

@ oy PP dios okl o o 1eonkerdne e P08

s In:5ff-|fi .

8 s . / CERTIFICACION INTERMACIONAL
- :m [ | . EM AVALDOS DE INMUESLES
T Ee= e . v URBANDS
- = No. WTER - CO 0030
= 0 N INTERMAT | ™ )
INTT ) T CERTIFICATION e, G0 - fom .
|
RMNA.
CERTIFICA QUE

DIEGO FIGUEROA VILLANUEVA

C.C. 93120467 - COLOMEIA
RNA 4024

Ha wdo oeiElicado y ea conforrne impecn o s reguis@os de Comgd lehis barsdon o o euponma or ortioaoon somigado por el Orgaresmo Nadionsl dn Acreditasen (MAL,
But low critmnios de k2 notma intermacional 150/ 16C 170242012 en
[

L I e
I WOL JSIEA) MWA WO | Asue e
1

2 arbames
s et

b ) |

CUDUTT Limarrs o8 Cormteacion de Fyrmne
B RN

HEEria s Lipwsa el e hraiaoy S Fernmites
L Pregerw sesies de | Uedtanm
Bopady Con FONTAINESE | SACATN Bt

| Foil dgnine don LAMIADELE

Fera comivacon mternaconal esth wieta 2 que o vaksdor MAMENQS $1 CHMpAINGE covformne oon e ekt etgecilicads an a narms O (TPt p e o Egeng
de cartificacon, ko cual send verdicacs por o LNA
PO e L gassiasts (0NN mee
Ieta te Rensvain 1

" 10/95/2022
—

LUIS ALBERTO ALFONSO ROMERD
DGRECT DM EIECUTIVE N A
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v b 20
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e 1o aTr e S por et Lntrue s by
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S
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€

CENTFICACION INTECRMALIONAL

RV ‘-. /
Sana e EN AVALUDS DE (iwLERLES |
3 = o ;2 AURALES !
- = = Wo. INTER - CO 0030
> L1 LA L
:L 3L b 54 mu o T - 8T8

RNA
CERTIFICA QUE }

DIEGO FIGUEROA VILLANUEVA ‘

CC 91130407 - COLOMBIA
MLMA a024

1 cortficacs y @4 crnforms reagmen @ At esstes de (O Beraadon wn of mauem de crtfloacdn screbiage por ol Organiamo Nacosal de Acrediaodn ONAC,
hati B34 crtmrion de |8 morma interaacional 150/ TEC 1702412012 e

L —

U Engutves du iirl e du peresan
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CERTIFICACION EN AVALUOS INTANGIBLES ESPECIALES N°

EERIAY

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

CERTIFICA QUE:

DIEGO FIGUEROA VILLANUEVA
C.C. 93130467

R.N.A 4024

mﬂmmﬁamvsmmﬂhsmuwambaummd
esquema de certificadon aceditado por el Organisma Nacional de Acreditacidn ONAC,
bajo los criterios de la norma intemacional ISO/IEC 17024:2012, ampliando su
competencia de acuerdo al alcance estableddo en el anexo.

Esta certificacién asdadchaqmdw&wdwwm;asq_mm conforme con
los requisitos especificados en la norma de competenda y en el esquema de certificadidn
lo cual serd verificado por el R.N.A.

"

Fecha Uitimo Comité de Certificacién: 29/10/2019

- ag)
wis ALFONSD ROMERO
DIRECTOR EJECUTIVO

ey Tmﬁmmumwmuuwmnvmmana
Verfigue b ualider de la mformeciin o traeis de 1a linea 6205003 v nuastrs pdghae web wivw. ms oy oo

Esle cortficadn 00tw 6t divudtn Auando mra wolctdo, |

a ACREDITADO
Ol fRAWTL Pigna 1 8 2 | Sastpumnee
ersidn 00 ...
m ISO/IEC 17024:2012
-

14-0Cr-008
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CERTIFICACION EN AVALUOS INTANGIBLES ESPECIALES N°

ANEXO DE CERTIFICADO
DIEGO FIGUEROA VILLANUEVA
C.C. 93130467
A continuacién, se relacionan las especialidades objeto del alcance de la
certificacién para ampliar la competencia en:
CODIGO chpico
——4 oF mmiacyby | ALCANCE 1 e e
INTS C 001 Noemw
URB-109 | INTES-002T-URB-1ON | g |l © 0 | Facos,  Esams &
F.Cto: 03/US/2008 | F. Om: 01/11/2019 lntmrgities | rotencia o el Po—
F. At s F. At : Espacisies ¢n vehmdor “’.'-“m mnma
F.Ren: - F.Ren: - Inmaeties s o Ineangtes
: . i waldos de rspocilies
F.Ver: 30052022 | F. Ve 31082022 O, epedaios
RUR-0778 INTES-0027- RUR-07T8 WS C 003 Moma o
Aviluader da thorics  eciorial de EQ/DC/06 ‘:"’“‘ de
. Oeo: 01/05/2018 F, Om: 017112019 Irtnrgivies [ certificaci wm—-:
FAt - EAE - I&ﬂhm Mmuhm""“ rargties
r.A - F. Ren . mackies laaakes. | svallos da  Intangbles
F vem: 3ON2022 | F. Ven 31/18/2022 " Sepatiiion
Fecha Uttimo Comité da Cartificacion: 29/10/2019
e - |
LUES ALBERTD ALFONSO ROMERD
DIRECTOR EXECUTIVO
REGISTRRO MACIONMAL DE AVALUADORES RLN.A.
Tado o @ntendo del preserts certficado es propedad evd ¥ do del RNA
Whmmahwom&hhmlHMMﬂWm
Este contificada debe ser doasetn uando oa sodctado.
I it
P, Otm: Pertig e TEwjavets On ) (WL,
ln'ﬂlﬂwﬁlm
P. R Frui o Besnaai dr b omfvandn
r.v-nmummnr-m
e >a
‘ L [
a ‘ Acmpoitapo |
|
Céeige: ROFR/1L Pigne 2 de 2 -1
Versn: 00
1SO/IEC 17024:2012

¥
14-0CP-008

— —— - S ——— r——— _“!_”____
- -

Damory perjiicios, Actiariales y Fonamncieros. Inscrito-enlak
Trece/CategorLazy. Cel. 3208315245 3214243512 3213898935
www.avaluandoando-com e - mail: estoyadelante@hotmail.com




14/4/2021 . Correo: Servicio al Usuario Ejecucion Civil Municipal - Seccional Bogota - Outlook } P ?

MEMORIAL ALLEGANDO AVALUO RAD. 2017-1148 (33CM / 12CME) X

~  Andrea Lopez <andreillapilla214@hotmail.com>

Para: Servicio al Usuario Ejecucion Civil Municipal - Seccional Bogota <servicioalusuariooecmbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

@ irchivos adjunt

MEMORIAL ALLEGANDO AVALUO. RAD. 2017-1148.pdf:
Buenos dias.

De manera comedida y respetuosa, manifiesto al Despacho, que adjunto memorial allegando avalto
inmueble.

Agradezco la atencion y colaboracién prestadas.

Proceso N. 11001400303320170114800 (12CME)

Demandante: Madeleine de Jesus Ardila Rangel

Demandado: Luis Francisco Villarrea

Agradezco su amable atencién y colaboracion

Edelmi Perdomo Perdomo

Apoderado Demandante
Cel: 3134217564

Andrea Lopez

Asistente Judicial

https://outlook.office.com/mail/AAMKADE1 ZDBINDVILWU40GEINGQzMy 1iYzVILTAXOWRIMTdkMDIkYWAUAAAAAACCsSrF DXR6Tbzis5mJJxPYAQD... 11
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EDELMI PERDOMO PERDOMO
ABOGADO MAGISTER b &
DERECHO ADMINISTRATIVO
Doctora:

JOHANNA MARCELA MARTINEZ GARZON
JUEZ DOCE (12) CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA

E. -3 D.

REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO N°. 11001400303320170114800
DEMANDANTE: MADELEINE DE JESUS ARDILA RANGEL
DEMANDADO: LUIS FRANCISCO VILLARREAL

JUZGADO DE ORIGEN: TREINTA Y TRES (33) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.

EDELMI PERDOMO PERDOMO, abogado en egjercicio, identificado civil y profesionalmente
como aparece al pie de mi comrespondiente firma, actuando en calidad de apoderado
judicial de la parte actora en la demanda de la referencia, atendiendo lo ordenado en el
auto de fecha 11 de febrero de 2021, con mi acostumbrado respeto, me permito aportar a
su digno despacho el respectivo dictamen en (26) folios sobre el AVALUO COMERCIAL del
bien inmueble objeto de litigio, presentado por el perito DIEGO FIGUEROA VILLANUEVA,
quien cumple con lo requerido en el articulo 226 del C.G.P., e igualmente aporta sus
certificados de idoneidad; dandole un avalio comercial al bien inmueble por valor de
CIENTO OCHENTA Y NUEVE MILLONES SETECIENTOS MIL PESOS ($189.700.000,00).

Lo anterior para su conocimiento y tramites respectivo.
ANEXOS
Lo enunciado esto es el AVALUO en veintiséis (26) folios.

Del senor Juez, comedidamente,
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EDELMI PERDOMO PERDOMO s Hamnd
C.C. N°.12.128.168 de Neiva )
T.P. N°. 150636 del C.S. de la J.
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T DIEGO FIGUEROA VILLANUEVA
S , & ADMINISTRADOR DE EMPRESAS, PERITO AVALUADOR, CALCULLS

. ACTUARIAL, AUXILIAR DE LA JUSTICIA S RACERS:

- o

" \ REQUISITOS
) DEL ESQUEMA

\ REGISI& ABIERTO DE AVALUADORES RAA

o

B

MIEMBRO INSCRITO EN LA CORPORCION AUTORREGULADOR NACIONAL
DE AVALUADORES A.N.A.
REGISTRO No.: AVAL - 93130467 CATEGORIAS URBANOS, RURALES,
INTANGIBLES, ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO Y ACTIVOS
OPERACIONALES, ENTRE OTROS.

,fq{

Heghid,

MIEMBRO DEL REGISTRO NACIONAL
DE AVALUADORES R.N.A.
REGISTRO No.: R.N.A. 4024

NA‘
agislroNaclonalde
'A aluadcres

Danos y perjuicios, Actkualwy Financieros. Inscrito-en lay
Trece/Caregorm Celi 3208315245 3214243512 3213898935
www.avalduandoando.com e - mail: estoyadelante@hotmail.com




REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL

JUZGADO DOCE (12) CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS
DE BOGOTA
Carrera 10 n.° 14-33 mezzanine

Bogota D.C., cuatro (4) de junio de dos mil veintiuno (2021)

Radicado n.” 11001 40 03 033 2017 01148 00

Del avalio de bien inmueble identificado con matricula

inmobiliaria n.° 303-55858 el cual antecede presentado por la parte

demandante, por secretaria corrase traslado de este por el término de diez (10)

dias, de conformidad a lo dispuesto por el articulo 444 del C. G del P.

NOTIFIQUESE (2) ( |

N

\ ez L
JOHANNA MARCELA MARTINEZ GARZON
Juez

JUZGADO DOCE CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE
SENTENCIAS DE BOGOTA.

Bogota, D ( 8 de junio de 2021

Por anotacioh en estade 70 de esta fecha fue notificado el auto

MIGUEL ANGEL ZORRILLA SALAZAR
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