~ GOMEZ y
, | " PINEDA

ABOGADOS

| NENNY]
3 de noviembre de 2021 .
X /—-\

Senores

JUZGADO 12 CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS
Bogota D.C.

Referencia: EJECUTIVO HIPOTECARIO

Demandante: BANCOLOMBIA S.A..

Demandado: LIBARDO LARA CONDE

Radicado: 070-2016-00071

Asunto: SE ALLEGA AVALUO COMERCIAL

OLGA LUCIA GOMEZ PINEDA, abogada en ejercicio, identificada con la C.C.
21.873.112 de Marinilla y portadora de la T.P. 5 1.746 del C.S. de la J.; actuando
en mi calidad de apoderada judicial del demandante en el proceso de la referencia;
por medio del presente escrito me permito allegar el avaluo del inmueble ubicado
en la CARRERA 78A No. 90 - 50 SUR, URBANIZACION SAN JOSE II, LOCALIDAD
DE BOSA, BARRIO SAN DIEGO - BOGOTA D.C., el cual asciende a la suma de
CIENTO SESENTA Y CINCO MILLONES SEISCIENTOS CUARENTA Y CUATRO MIL
PESOS ($165.644.000) presentado por el perito FERNANDO GONZALEZ
CARDENAS (AVALUOS Y CONSULTORIA- CACERES Y FERRO FINCA RAIZ S.AL).

El avallo se efectué teniendo en cuenta las siguientes consideraciones:

El sector
Ubicacién del inmueble dentro del sector

Forma area y dimensiones del inmueble

Uso actual y rentabilidad

Oferta y demanda de este tipo de inmueble en el sector

Potencialidad del inmueble al cambio, uso, adecuacién y remodelaciones
Transacciones efectuadas en el sector bajo caracteristicas anélogas a las del
inmueble
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Descripcion del inmueble.

Se trata de una casa de disposicion medianera, ubicada en la zona sur de la ciudad de Bogota D.C. sobre el
costado sur de la carrera 782 (KR 78A) en cuadra cerrada, y la calle 90 Sur (CL 90 SUR), la cual se desarrolla en
dos niveles, encontrandose en cada uno un apartamento, presenta uso residencial
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Informacion basica.

2.1. Cliente
LIBARDO LARA CONDE
C.C. 93.129.111.
& 3 Tipo de inmueble
Se trata de una casa de disposicion medianera dentro de la manzana, distribuida en dos (2) pisos,
ubicada en el barrio San Diego Bosa, de la ciudad de Bogota D.C.
2.3. Tipo de avallo
Comercial para determinar el valor de las unidades juridicas, siguiendo las disposiciones en cuanto
a metodologia establecidas por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi —-IGAC— mediante
Resolucidon No. 620 del 23 de septiembre de 2008, con el objeto de establecer el valor comercial
actual del inmueble que a continuacion se identifica y describe.
2.4, Direccion
KR 78A No. 90 - 50 SUR
2.5. Localizacion
2.5.1. Ubicacién
El inmueble se encuentra edificado sobre un lote de terreno medianero, ubicado sobre el
costado sur de la carrera 78 A cuadra cerrada, zona sur de la ciudad, Barrio catastral San Diego
Bosa, Bogota D.C.
2.5.2. Barrio San Diego Bosa
2.5.3. Llocalidad Bosa.
2.5.4. Municipio Bogota D.C.
2.5.5. Departamento Cundinamarca.
2.5.6. Coordenadas Latitud 4.613535913058767
Longitud -74.21386153355247
2.5.7. Destinacion actual Residencial
Avalios y Consultoria — Cdceres y Ferro Finca Raiz S.A 6
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2.6.

2.7,

2.8.

2.9.

2.10.

211,

2.12.

Uo

Fecha de Visita
22 de octubre de 2021.
Nota: Solamente a esta fecha son validas las consideraciones presentadas.

Fecha aporte documentos

22 de octubre de 2021

Fecha del informe |
26 de octubre de 2021

Fecha aplicacion del valor

26 de octubre de 2021

Documentacion suministrada para realizar el avallto

e Certificado de Tradicion y Libertad No. 505-40097192, expedido el 03 de agosto de 2021 por
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C.

e Copia de la Escritura Publica No. 7.914 protocolizada el 18 de diciembre de 2013 en la
Notaria veinticuatro (24) del circulo notarial de Bogota D.C.

Vigencia del avalio

De acuerdo con lo establecido por los Decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio
de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente avalio comercial
tiene una vigencia de un afo, contado desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las
condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como

tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado inmobiliario
comparable.

Responsabilidad del Avaluador

NOTA 1: Caceres y Ferro Finca Raiz S.A., no serd responsable por aspectos de naturaleza legal que
afecten al bien inmueble en estudio, asi como a la tradicién o titularidad de estas.

NOTA 2: Céceresy Ferro Finca Raiz S.A., norevelara informacién sobre la valuacién a nadie distinto
de la persona natural o juridica que solicito el encargo valuatorio y solo lo hara con autorizacion
escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente.

Avaluos y Consultoria - Cdceres y Ferro Finca Raiz S.A
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Caracteristicas generales del
sector.

BARRIO: San Diego Bosa.
LOCALIDAD: Bosa.
CIUDAD: Bogota D.C.

4.1. Delimitacién del sector de localizacién

Avaluos y Consultoria - Caceres y Ferro Finca Raiz S.A




NORTE: Rio Tunjuelito, Barrio San Bernardino XXV Urbano.

SUR: Calle 78 Sur, Barrio San Bernardino |.

ORIENTE: Carrea 80 |, Barrio Los laureles, el jardin.
Quebrada Tibanica, Barrio ciudad verde.

i -
e TR ey

FUENTE: mapas.bogota.gov.co

4.2. Generalidades del sector de localizacion
El sector donde se localiza el inmueble se caracteriza por ser en desarrollo para el uso de vivienda
con presencia de corredores de comercio y servicios, casas por autoconstruccion de hasta tres (3)

pisos, y los segundos en los primeros niveles de las casas de autoconstruccion, asi mismo se observa
la presencia de casa lotes para desarrollar y algunas inmuebles institucionales.

4.3. Actividades predominantes del sector

El sector presenta un mixto con presencia de casas por autoconstruccion, e inmuebles de uso mixto
de comercio y servicios.

4.4. Estratificacion socioeconomica
El inmueble cuenta con una asignacion de estrato dos (2) mediante el Decreto 551 del 12 de

septiembre de 2019 vigente a la fecha, se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble
es de uso residencial, de acuerdo con lo establecido en la Ley 142 de 1994.

4.5. Tipos de edificacion

4.5.1. Delsector

El sector se encuentra consolidado, en general se encuentran edificaciones, con diversidad
de areas y disefios arquitecténicos, de normales especificaciones y acabados. Debido a la
diversidad del entorno se observan conjuntos residenciales, edificaciones de uso mixtoy
casas adecuadas para locales y vivienda.

Avaluos y Consultoria — Cdceres y Ferro Finca Raiz S.A 10




45.2.

453.

454.

Edificaciones importantes del sector y sectores adyacentes

Como las mas destacadas y de mayor significaciéon se encuentran: Patios del SITP, Colegio
Marco Fidel Suarez Ledn 13, entre otros locales comerciales y tiendas de Barrio.

Vias de acceso e influencia del sector

El sector se encuentra enmarcado en una importante malla vial, conformado por ejes de
la Malla Arterial Principal de la ciudad, como la Avenida carrera 80 |, Avenida ciudad de
Cali (AK 86), entre otras vias de tipo local.

Estado de conservacion

Las vias de acceso se encuentran pavimentadas y en buen estado de conservacidn.

4.6. Infraestructura urbana del sector

4.6.1.

4.6.2.

4.6.3.

4.6.4.

4.6.5.

4.6.6.

4.6.7.

4.6.8.

Vias

Buenas e importantes vias de acceso.
Andenes

El sector cuenta con andenes en buen estado de conservacion.
Sardineles

De igual forma que los andenes, el sector cuenta con ellos.

Alumbrado publico

El sector cuenta con un adecuado alumbrado publico.
Redes de servicios pUblicos

El sector cuenta con un adecuado sistema de redes de servicios publicos.
Espacio publico y amoblamiento

Existe sefializacion y amoblamiento urbano dentro del sector.
Arborizacién

El sector cuenta con zonas verdes, arborizadas y empradizadas.
Condiciones ambientales

El sector presenta buenas condiciones ambientales.

Avaluos y Consultoria — Cdceres y Ferro Finca Raiz S.A
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5.1

5.2.

5.3.

54.

5.5.

5.6.

Caracteristicas Generales del
Terreno.

Cabida superficiaria

DESCRIPCION AREA (M2)

KR 78A No. 90 — 50 SUR 64.63
_ 64.63

Total, Area de Terreno
FUENTE: Escritura publica suministrada.

Ubicacion dentro del sector

Elinmueble presenta disposicién medianera, ubicado sobre el costado sur de la carrera 78 A cuadra
cerrada, acceso por la carrera 91 Sur.

Linderos

NORTE :5.5mcon carrera 78 A

SUR : 5.5 m con Parque urbanizacion San Diego.
ORIENTE : 12 m con casa No. 90-46 sur de la carrera 78A
OCCIDENTE :11.5 m con casa No. 77G — 88/90 de la calle 91 Sur.
Topografia

El inmueble objeto de estudio se encuentra ubicado en un terreno ligeramente plano, con
pendiente menor al 5%.

Forma

El inmueble cuenta con forma geométrica regular

Relacién Frente - Fondo

El inmueble presenta una relacién 1 a 2 aproximadamente.

Avaluos y Consultoria — Cdceres y Ferro Finca Raiz S.A




XA
Caracteristicas Generales de la
construccion.

6.1. Construccion y distribucion

El inmueble objeto de estudio presenta disposicion medianera y se distribuye en dos (2) pisos, de la

siguiente manera:

1 piso: Hall de acceso sala, comedor, garaje, cocina, bafio, zona de ropas, dos (2) habitaciones y

escaleras de acceso al segundo piso
2 piso: se encuentra sala, comedor, cocina, escaleras, espacio disponible, bafio.

6.2. Destinacion

El inmueble presenta destinacién residencial, con dos unidades habitacionales

6.3. Cuadro de dreas y edad de las construcciones.

Identificacion del Inmueble

Descripcion Cantidad (m2) Vetustez aproximada (Afios)
Area construida susceptible de legalizar. 125,84
Area construida NO susceptible de 6,00 Treinta (30)
legalizar.
Area total construida 131,84

Nota: El 4rea construida fue medida y verificada en campo
6.4. Especificaciones constructivas

6.4.1. Estructura

Vigas columnas en concreto
B

6.42. Cubierta

Teja de fibrocemento y teja plastica

6.4.3. Fachada

Panete y pintura.

6.44. Entrepisos

Placa de concreto aligerada

Avaluos y Consultoria - Cdceres y Ferro Finca Raiz S.A 14




6.45. Mamposteria
Muros internos en ladrillo prensado y bloque, con acabado final en estuco y vinilo.

6.4.6. Pisos

Pisos en cemento afinado con pintura epoxica, tableta comun de ceramica y madera
laminada.

6.4.7. Cieloraso

Liston de madera machihembrado, placa con acabado final en estuco y vinilo.
6.48. Carpinteria metdlica

Marcos de la ventaneria metalica, puertas de acceso en lamina doblada

6.4.9. Carpinteria madera

Puertas internas y mobiliario empotrado.

6.4.10. Bano

Muros y zona himeda en ceramica, sin division, con mobiliario linea estandar

6.4.11. Cocina

Sencilla, pisos, muros y salpicadero en ceramica, meson en concreto sin muebles cuenta
con dos cocinas, la segunda con pisos y muros en cemento afinado

é.5. Estado de conservacién y mantenimiento

Al momento de la visita el inmueble se encuentra en buenas condiciones de conservacion y
mantenimiento, sin evidencia alguna de fallas o defic Iencias en su estructura.

6.6. Servicios publicos

e Acueducto : Si
e Alcantarillado Si
* Energia Eléctrica Si
e Red Telefénica Si
e Gas Natural : Si

6.7. Instalaciones especiales.

* Ninguna en particular

Avalvos y Consultoria - Cdceres y Ferro Finca Raiz S.A
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Reglamentacion Urbanistica.

El inmueble se reglamenta segun el Decreto 190 de junio 22 de 2004, “Por el cual se compila las
disposiciones establecidas en los Decretos 619 de 2000 y 469 de 2003 reglamentarios del Plan de
Ordenamiento Territorial”

Decreto 382 del 23 de noviembre de 2004, “Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal
No. 33 Sosiego”, ubicada en la localidad de San Cristobal, segun las planchas aprobadas el inmueble se

encuentra:

Reglamentaciéon Urbanistica

Descripcion Reglamentacion
UPZ 85— Bosa Central
Reglamentacion UPZ Decreto 313 del 2005
Sector normativo 3
Subsector de uso N/A
Subsector de edificabilidad N/A
Tratamiento Mejoramiento integral
Modalidad De intervencion complementaria
Area de actividad Residencial

Zona Residencial con Actividad

Zona T s
Econdmica en la Vivienda.

Tratamiento de mejoramiento integral:

Es aquel que rige las actuaciones de planeamiento para la regularizacion de los asentamientos humanos
de origen informal, para su conveniente integracion a la estructura de la ciudad, de conformidad con las
directrices establecidas en el Modelo de Ordenamiento Territorial. (Articulo 385, decreto 190 de 2004).

Modalidad de intervencion complementaria:

Sectores que requieren completar y/o corregir las deficiencias urbanisticas, mediante la continuacion de
procesos ya iniciados que apuntan a construir y cualificar el espacio publico, las dotaciones y las
infraestructuras locales. (Articulo 386, decreto 190 de 2004)

Area de actividad Residencial:

Es la que designa un suelo como lugar de habitacion, para proporcionar alojamiento permanente a las
personas. (Articulo 341, decreto 190 de 2004).

7ona Residencial con Actividad Economica en la Vivienda:

Zonas residenciales, en las cuales las unidades vivienda pueden albergar dentro de la propia estructura
arquitectonica - usos de comercio y servicios, clasificados como actividad econdmica limitada, asi como
aquellas de produccién, o industriales de bajo impacto que se permitan de conformidad con la
clasificacion de los usos industriales prevista en el paragrafo 1 del articulo 341 del Decreto Distrital 619

de 2000

Avaluos y Consultoria = Cdceres y Ferro Finca Raiz S.A 16




La ficha reglamentaria restringira y establecera condiciones para la localizacion de las actividades que
presenten impactos potencialmente mayores, Unicamente en las zonas delimitadas de comercio y
servicios, con un maximo del 30 % del area bruta del sector normativo. (Articulo 341, decreto 190 de
2004).

7.1.  Usos permitidos y complementarios

De conformidad con lo establecido por el Plan de Ordenamiento Territorial, los usos permitidos para el sector
normativo en el que se localiza el inmueble son los siguientes:

USO PRINCIPAL
Vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar.

USOS COMPLEMENTARIOS

COMERCIO VECINAL B.

Tiendas de Barrio y locales con area no mayor de 60 m2, articulos y comestibles de primera
necesidad, fruterias, panaderias, confiteria, lacteos, carnes, salsamentaria, rancho, licores, bebidas,
droguerias, perfumerias, papelerias y misceldneas.

DOTACION EQUIPAMENTOS COLECTIVOS EDUCATIVO, CULTURAL, BIENESTAR SOCIAL.
USOS RESTRINGIDOS

INDUSTRIA, SERVICIOS DE ALTO IMPACTO, SERVICIOS TECNICOS ESPECIALIZADOS, SERVICIOS DE
PARQUEADERO.

7.2.  Edificabilidad

Para el sector normativo en donde se localiza el inmueble se establece la siguiente edificabilidad:

Edificabilidad Permitida

Descripcion Reglamentacion

indice maximo de ocupacién N/A
Indice maximo de construccién N/A

Altura maxima permitida 3 pisos

Tipologia edificatoria Continua
Dimension minima de antejardin (m) N/A
Patio & m a partir del segundo piso
Voladizo 0,60 m

7.3. Observaciones normativas

De acuerdo con la normatividad urbanistica vigente, el predio presenta un area construida de 6 m2, por fuera
de los parametros normativos establecidos, en razon a que incumple el patio permitido. Por lo que solo se
liquidara el drea que se encuentra aprobada por norma, es decir 125.84 m?2

Avaldos y Consultoria - Cdceres y Ferro Finca Raiz S.A
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Q
Descripcion de las hipotesis y
condiciones restrictivas.

8.1. Problemas de estabilidad y suelos

Elinmueble se encuentra en zona de amenaza categoria baja por inundacion, sin embargo, el sector
donde se encuentra no cuenta con problemas de estabilidad de suelos que se aprecien a simple
vista, asi mismo presenta obras de urbanismo y alcantarillado.

8.2 Impacto ambiental y condiciones de salubridad

El sector cuenta con normales condiciones ambientales.

8.3. Servidumbres, cesiones y afectaciones viales

El predio objeto de avalio no cuenta con ningun tipo de afectacion de caracter vial, ni areas de

cesiones, Inscritas en los documentos suministrados.

8.4. Seguridad

El sector no cuenta con problemas de seguridad importantes o significativos, mas alla de los que

presenta la ciudad en general.

8.5. Problematicas socioeconémicas

El sector no cuenta con problemas de tipo socioeconémico significativos que en algin momento
afecte la comercializacion del inmueble.
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Aspecto Econdmico.

9.1. Mercado en el sector

OFERTA: Moderada, para predios de similares caracteristicas a los inmuebles objeto de estudio,
media, para predios con usos y caracteristicas diferentes.

DEMANDA: Baja, en términos generales.
9.2. Comercializacion:

Se estima la comercializacion del inmueble objeto de estudio en un periodo cercano a los doce (12)
meses, debido al uso, estrato y ubicacion de este.

De acuerdo con el Criterio de Herweet, metodologia adoptada por el Banco, el inmueble objeto de
estudio presenta un Factor de comercializacion de acuerdo con coeficiente de oferta y demanda

de:
COEF. DE OFERTA |  COEF.DE ~ FACTORDE
| DEMANDA |  COMERCIALIZACION |
1,11804

0,79056 0,88387 ‘

——————————— e

9.3. Valorizacion:

Estable, dadas las actuales condiciones del mercado de la finca raiz para el uso mixto de vivienda y
comercio en inmuebles estrato dos (2), localizados en el sector de San Diego Bosa, las buenas vias
de acceso y el buen amoblamiento urbano.

9.4. Valor Predial:

Sin informacién.
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Para la aplicacién de este método se utilizé la siguiente formula:

A=Vn-(Vn*Y)+Vt, Donde

A Avallo del bien
Vn Valor nuevo de la construccién
Vit Valor del terreno

Valor porcentual a descontar en
la construccion.

De acuerdo con lo anterior se utilizaron los siguientes datos:

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI ‘

, ESTADO DE VALOR

: EDAD EN DEPRECIAC VALOR VALOR

E ITem EDAD | VIDA UTIL % DE vIDA | CONSERVA [T ([ RepOSICIO DEPRECIADO [VALORFINAL| 1 ADO
CION N m2

Area construida Casa 30 100 30,00% 3 ‘ 34,07% $ 1.057.000 $360.121 $696.879 $ 700.000

Nota: Valor a reposicién calculado con los costos contenidos en la revista Construdata y Tekhne

Avaluos y Consultoria - Cdceres y Ferro Finca Raiz S. A
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Avaluo comercial de venta.

KR 78A No. 90 - 50 SUR.
Localidad: Bosa.
Barrio: San Diego Bosa
Bogota D.C.

w Liquidacion avalto

Area privada (m2) | Valor ($/m2) Valor total

Area terreno 64,63 $ 1.200000 $  77.556.000
Area construida Casa 125,84 $ 700.000 $ 88.088.000
VALOR TOTAL $ 165.644.000|

SON: CIENTO SESENTA Y CINCO MILLONES SEISCIENTOS CUARENTA Y
CUATRO MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 165.644.000 M/CTE.)

NOTA 1: De acuerdo con lo establecido por los Decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econémico, el presente avaluo
comercial tiene una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su expedicion. Siemprey cuando
las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran cambios significativos, asi como tampoco se
presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

NOTA 2: Se prohibe la publicacién de parte o la totalidad del presente informe de valuacién, cualquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacion, ni detalles del trabajo, sin consentimiento escrito de
Caceres Y Ferro Finca Raiz, o del solicitante del estudio

ONZALEZ CARDENAS ING. CARLOS ANDRES GARCIA
DIRECTOR AVAL Y CONSULTORIA CONSULTOR DE AVALUOS
R.A.A. AVAL - 1020713694 R.A.A. No. AVAL-1020751803
R.N.A. No. 3486

Bogota D.C., octubre 26 de 2021
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Declaracion de cumplimiento.

Que Céceres & Ferro Finca Raiz S.A., sus directivos y el avaluador comisionado, no tienen intereses
financieros ni de otra indole en el inmueble avaluado, ni vinculos de naturaleza alguna con sus
propietarios, mas alla de los derivados de la contratacion de nuestros servicios profesionales.

Que en el mejor de nuestro conocimiento y saber, las declaraciones contenidas en este reporte, sobre
las cuales se basaron los analisis y conclusiones, son correctas y verdaderas.

Que nuestros Honorarios no se basan en un reporte de un determinado valor que favorezca al cliente,
ni tiene ninguna relacién directa o indirecta con los resultados presentados.

Que el presente estudio no comprende en modo alguno la valuacién de otros bienes tangibles o
intangibles que pudieran estar vinculados de alguna forma a las instalaciones fisicas de los inmuebles,
como por ejemplo “Good Will”, primas, la valuacién de la empresa en marcha o la rentabilidad de la
participacion tenida sobre la operacién del negocio.

El presente informe ha sido elaborado de conformidad con las normas del “Codigo Colombiano de
Etica del Avaluador”, del Registro Nacional de Avaluadores de Fedelonjas y de acuerdo con los
parametros exigidos por Caceres & Ferro Finca Raiz S.A.

El presente informe se basa en la buena fe del solicitante al suministrar la informacién y los
documentos que sirvieron de base para nuestro analisis, por lo tanto, no nos responsabilizamos de
situaciones que no pudieron ser verificadas por nuestra firma en su debido momento.

Avalvos y Consultoria - Cdceres y Ferro Finca Raiz S.A
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MERCADO OFERTAS VENTA

N
N

§ ZIDY DOUIS OLSH A $8192DD) — DLOJINSUO) A SONDAY

BARRIO SAN DIEGO BOSA ESTRATO
MUNICIPIO BOGOTADLC FECHA /10, 1
No | No | No Edad Krea Const. Nego Valor M l Valor M* | Valor integral
}": sonsstconinll Ml | [uu.]”"" ABos) | Volorpedido | "C80 | vaiormna | veOrM |V -
[ \ - [
“ i [FRRESRET ‘ I 4 ’ med 1 15 }‘ ‘,e a 230,0¢ { $290000000 | 1000% | $261000000 | 5790000 $ 110138 $1134783 |
| “ ; ‘ i ‘
[ | | | |
 S— B ———= e J 4 f % — = 4 } T S — T '
[ FEla s s g v ‘
!,:-;- wrkr78a o078est | 4 ' e | |podega S‘;”:i‘)m“\:“ 4 ’ $ 320,000 0¢ »f $ 288.000.0( : s&000 | $1232308 | s12307 |
I, S— _+._ _‘,‘—]
000.00C ‘ $ 820.00¢ $ 1.290.000 $ 1.250(
- 1 gl —— L =
| | \
i“ Mo 48457 | ' ¢ | med | casy;con Junidaces "”‘;“‘ BEISS. PRO%. 4 * 7200 [ 1a | 5260000000 | 1000% | 234000000 $1000000 | $ 1250000 $ 1.625.00¢
sur | | ' J ‘ en estuc y pintura XONA y Danos
| | w | |
- _ CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO ¥ CORVINI o
ESTADO DE VALOR |
EDAD EN DEPRECIAC VALOR VALOR
ITEM EDAD | VIDA UTIL % DE vipa | CONSERVA 1ON REPOSICIO DEPRECIADO | VALOR FINAL ADOPTADO
CION N m2
oferta 1 15 15,00% 3 25,16% |$1057000| $265990 $791.010 $ 790.000
oferta 2 10 10,00% 3 2261% |$ 1057000 5238946 $818.054 | $820.000
oferta 3 10 10,00% 3 2261% |$1857000| 5238946 $818.054 $ 820,000
oferta 4 5 5,00% 2 ' $1.057.000 | $53840 $1.003.160 |'$ 1.000.000 |




Registro Fotografico

V] ¥

FACHADA NOMENCLATURA

ENTORNO ENTORNO

SALA-COMEDOR GARAIJE
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SALA-COMEDOR COCINA 2

HABITACION 3 HABITACION 4

ZONA DE ROPAS ZONA DE ROPAS
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RAA

Registro Ablerto de Avuolucdores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) FERNANDO GONZALEZ CARDENAS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1020713694, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 26 de Mayo de 2017 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-1020713694.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) FERNANDO GONZALEZ CARDENAS se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
« Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 26 Mayo 2017 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en &reas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
« Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 26 Mayo 2017 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance Fecha Regimen
« Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 26 Mayo 2017 Régimen
incluidos en la estructura ecolégica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Coédigo de recursos Naturales Renovables vy
danos ambientales.

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histéricos

Alcance Fecha Regimen
« Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos historicos. 26 Mayo 2017 Régimen
Académico
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Registro Abierto de Avoluadores

RAA ANA

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 26 Mayo 2017 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance Fecha Regimen
* Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en 26 Mayo 2017 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Dano emergente, lucro cesante, dafo moral. servidumbres, derechos 26 Mayo 2017 Régimen
herenciales y litigiosos y demas derechos de indemnizacién o calculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1)de laLey 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: KR 48 NO. 145 - 05
Teléfono: 3147588618
Correo Electrénico: fegoca@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta- Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
Especialista en Gestién Territorial- La Universidad Santo Tomas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) FERNANDO GONZALEZ CARDENAS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1020713694.

El(la) sefor(a) FERNANDO GONZALEZ CARDENAS se encuentra al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
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RAA

Registro Ablerto de Avoluadores

contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b4380b00

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Octubre del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Representante Legal

Pagina 3 de 3




Registro Ablerto de Avaluadores

RAA L

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefor(a) CARLOS ANDRES GARCIA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1020751803, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 18 de Mayo de 2017 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-1020751803.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del serior(a) CARLOS ANDRES GARCIA se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 18 Mayo 2017 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 18 Mayo 2017 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacién  situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance Fecha Regimen
* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 18 Mayo 2017 Régimen
incluidos en la estructura ecolégica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Coédigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 5 Edificaciones de Conservacién Arqueoldgica y Monumentos Histéricos

Alcance Fecha Regimen
* Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos histéricos. 18 Mayo 2017 Reégimen
Académico
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Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 18 Mayo 2017 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance Fecha Regimen
* Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en 18 Mayo 2017 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
» Dano emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos 18 Mayo 2017 Régimen
herenciales y litigiosos y demas derechos de indemnizacion o calculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: KR 3A # 163-10
Teléfono: 3197096478
Correo Electronico: lozkar22@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta-Universidad Distrital Francisco Jose Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) CARLOS ANDRES GARCIA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1020751803.

El(la) sefior(a) CARLOS ANDRES GARCIA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente coédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el coédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Octubre del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma: o
Alexandra Suarez
Representante Legal
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL

@)

JUZGADO DOCE (12) CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS
DE BOGOTA
Carrera 10 n.° 14-33 mezzanine

Bogota D.C., siete (7) de abril de dos mil veintidos (2022)

Radicado n.” 11001 40 03 070 2016 00071 00

Seria del caso tener por agregado el anterior despacho comisorio n.°
834, sin embargo, de la revision del medio magnético (cd), este no contiene
ningun archivo, lo cual se hace necesario pues acorde al acta de fecha 6 de
agosto de 2021 se plasmo que “la descripcion del inmueble y sus linderos
generales, sus caracteristicas y estado fisico quedan registradas en grabacion
filmica y fotografica que hace parte integral de la presente acta {(...)”".

Por lo anterior, se hace necesario oficiar de manera inmediata a la
Alcaldia Local de Bosa de esta ciudad, a fin de que remita de manera completa
el despacho comisorio n.” 834, donde contenga el video de la diligencia en
formato al que se pueda tener acceso y que se echa de menos. El oficio aqui
ordenado, la secretaria debera tramitarlo y enviarlo a la entidad en mencion
conforme a lo dispuesto en el articulo 11 del Decreto 806 de 2020.

De otro lado, del avaluo del bien inmueble identificado con matricula
inmobiliaria n.” 50S-40097192 el cual antecede (fls. 72 a 90) presentado por la
parte demandante, corrase traslado de este por el término de diez (10) dias, de
conformidad a lo dispuesto por el articulo 444 del C. G del P.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

BN

JOHANNA MARCELA MARTINEZ GARZON

Juez

[ JUZGADO DOCE CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS ‘
DE BOGOTA.

Bogota, D.C., ocho (8) de abril de 2022
Por anotacion en estado n. ° 054 de esta fecha fue notificado el
auto anterior. Fijado a las 8:00 a.m

Profesional Universitario,

DIANA PAOLA CARDENAS LOPEZ
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