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Senor :
JUEZ CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D C. (REPARTO)
E. S. D.

Yo, LUIS JAIRO MORENO ALFONSO, mayor de edad, residenciado y

domiciliado en esta ciudad, identificado como aparece al pie de mi firma y

actuando como administrador y Representante Legal de la Persona

Juridica denominado EDIFICIO RIO CLARO PROPIEDAD
+ HORIZONTAL., como lo certifica la Alcaldia, por medio del presente
documento, manifiesto al sefior Juez que confiero poder especial, amplio
y suficiente a la abogada BLANCA STELLA OSPINA FULA, identificada
con Cedula de Ciudadania No. 41.629.316 de Bogota, con Tarjeta
Profesional No. 57.052 del C.S. de la Judicatura, para en nombre y
representacion inicie Proceso Ejecutivo Singular de Menor Cuantia a
favor de la Persona Juridica que represento y en contra del sefior
GUSTAVO DOMINGUEZ MARTINEZ vy de la sefiora RITA FERIS DE
DOMINGUEZ, mayores de edad, residenciados y domiciliados en la
ciudad de Bogota, en relacién con las expensas comunes ordinarias y
extraordinarias e intereses moratorios adeudados por la Unidad Privada
Apartamento 106, Edificio Rio Claro P.H., ubicado en la Av. Calle 116 No.
48 — 29 en la ciudad de Bogota.

Mi apoderada queda ampliamente facultada para transigir, conciliar,
recibir, renunciar, sustituir, reasumir el presente poder y para todas las
demas facultades que confiere la ley.

Sirvase Senor Juez reco personeria a mi apoderada.

NOTARIA 5 DE BOGOTA uﬁ?{&Sﬁ

DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL Y
RECONOCIMIENTO DE TEXTO
Ante el despacho de la Notaria Quinta del Circulo

Is JA'RO MORENO ALFO so de Bogota D.C. Compareci6:
MORENO ALFONSO LUIS JAIRO
Quien se identificé con | 8TEVBTWUUV2COCGY

C.C. No. 17138529
yIaTP No del C.S.J.

el escrito contenido en este L
. documento y ademas declard Lo
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suyas y que su contenido es

; cierto. fert .,__ . ’-'-; il a
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C.C. No. 41.629.316 de Bog
T.P. No. 57.052 del C.S.J. (
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ANDRES HIBER AREVALO PACHECO
NOTARIO 5 DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.
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GOBIERNO. SEGRIDAD ¥ COMVIVENCIA

Alcaldia Local dé Usaquen ™

LA SUSCRITA
ALCALDESA LOCAL
CERTIFICA:

1. Que segun Registro 263 de fecha 18 de febrero de 2003, se
inscribio en este Despacho el EDIFICIO RIO CLARO - Propiedad
Horizontal, entidad sin animo de lucro (Art. 33 Ley 675/01) ubicado
enla CALLE 116 No. 36-29, de esta ciudad y jurisdiccion.

2. Que mediante Acta de CONSEJO DE ADMINISTRACION,
celebrada el 18 de ABRIL de 2012, se RATIFICO como
Administrador(a) y Representante Legal del EDIFICIO RIO CLARO
-Propiedad Horizontal, a LUIS JAIRO MORENO ALFONSO
identificado(a) con la cédula de ciudadania No 17,138,529

Se expide en Bogota D.C. conforme lo establece el articulo 8 de la Ley 675
y el Decreto Distrital 854 de 2001, a los 12 dias del mes de FEBRERO del
afo dos mil trece (2013), a solicitud del interesado.

JULIETA NARANJO LUJAN =
Alcaldesa Local de Usaquén

op U 2
= £alhai Y S\ﬁnn\\\\“
1 = ‘ A -TENT’:\\ il
De conformidad el articulo 12 del Decreto 2150 de 1.995 y de la Resofucf@'@t@%ﬁeﬁﬁﬂ%»@&ubre
de 2012, expedida por de la Alcaldia Local de Usaquén, la anterior firm& meeé¥ica tiene plena
validez para todos los efectos legales a que tenga lugar y trémites ante cualquier autoridad Jjudicial

y/o administrativa, este documento se puede fotocopiar y autenticar (Art. 254 del C.P.C.)

NOTA: La presente certificacién tiene vigencia por el periodo legal estatutario _del
administrador (Art. 50, Ley 675/01) o salvo en aquellos casos en que sea removido del cargo.

Revis6: Henry Angel Mufioz (coordinador juridico)
Elaboro. @iego Coronel

Quienes proyectamos, revisamos y aprobamos, declaramos que el presente documento lo encontramos ajustado a
las normas y disposiciones legales vigentes, de acuerdo a la informacién adjuntada por el solicitante y por lo tanto
bajo nuestra responsabilidad lo recomendamos para la firma del Alcalde Local.

BOGOTA

HUC7ANA

Carrera 7 No. 118-23 - Tel. 6195134 2133578 - Informacion Linea 185 - WWW.USaquen.gov.co
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EL SUSCRITO REPRESENTAHTE I.EGAL DEL EDIFICIO RIO CLARO I“ROPIEDAD HOR!IONTM.
CERTIFICA

1. que en el registro de Corpopietarios del Edificio Rio Claro Propiedad Horizontal ubicado en la avenida 116 No 48-29 apareéen registrados
como propietarios del apartamento 106 el sefior Gustavo Dominguez identificado con la cedula No.3.010.966 y la sefiora Rita Feris de

Dominguez, identificada con la cédula No. 23. 169.360
2. Que en el estado de cuenta del apartamento 106, aparece una deuda total a favor de la copropledad por doce millones quinientos noventa
mil euatrocientos once pesos mcte ($12.590.411.00) discriminados asi:

CUOTA DE CUOTA

FECHA ADMINISTRA|EXTRAORDINA FEGHA TASA | |NTERESES |TOTAL DEUDA

' CION RIA ASAMBLEA | INT.
SXLDO dic 31/07 $30,276.00] 1 $0.00 2.66% $4,338.00 $ 34,614.00
1 ene a 31 enero 2008 $ 245,463.00 $0.00 2.73% $420.00 $ 60,497.00
1 febrero a 28 febrero de 2008 $ 245,463.00 $0.00 2.73% $537.00]  $306,497.00
1 marzo a 31 marzo de 2008 $ 245,463.00] , $0.00 2.73% $3,178.00 $320,138.00
1 abril a 30 abril de 2008 $ 245,463.004 $0.00 2.74% $3,203.00 $ 345,804.00
1 mayo a 31 mayo de 2008 $ 245,161.00 $0.00 2.74% $ 3,627.00 $ 369,592.00
+{1 junio a 30 junio de 2008 $ 245,161.00 $0.00 2.74% $1,053.00 $ 395,806.00
[\julio a 30 julio de 2008 $ 245,161.00 $0.00 2.69% $ 4,658.00 $ 395,625.00
1 a 31 agosto de 2008 $245,161.00 $0.00 2.69% $4,668.00 $ 395,454.00
w1 $eptiembre a 30 septiembre de 2008 $ 245,161.00 $0.00 2.69% $ 4,666.00) $ 395,281.00
fﬂuhre a 31 octubre de 2008 $ 245,161.00| $0.00 2.63% $4,664.00]  $395,106.00
a 30 noviembre de 2008 $ 245,161.00 $0.00 2.63% $ 4,662.00 $ 394,929.00
diciembre a 31 diciembre de 2008 $245,161.00| $0.00 2.63% $ 4,660.00 $ 404,750.00.
1 ene a 31 enero 2009 $ 265,000.00 $0.00 2.56% $4,776.00 $ 674,526.00
1 febrero a 28 febrero de 2009 $ 265,000.00| $0.00 2.56% $ 7,669.00 $ 647,195.00
1 marzo a 31 marzo de 2009 $ 265,000.00] $0.00 2.56% $4,276.00 $ 666,471.00
1 abril a 30 abril de 2009 $ 265,000.00 $ 45,000.00|MARZO 25/09 2.54% $7,618.00 $ 484,089.00
1 mayo a 31 mayo de 2009 $ 265,000.00 $ 45,000.00|MARZO 25/09 2.54% $ 10,165.00 $ 554,254.00
1 junio a 30 junio de 2009 $ 265,000.00 $ 45,000.00|MARZO 25/09 2.54% $7,903.00 $ 872,157.00
1 julio a 30 julio de 2009 $ 265,000.00 $ 45,000.00| MARZO 25/09 2.33% $ 12,435.00 $ 694,592.00
1 agosto a 31 agosto de 2009 $ 265,000.00 $0.00 2.33% $12,019.00 $971,611.00
1 septiembre a 30 septiembre de 2009 $ 265,000.00 $0.00 2.33% $15,138.00 $ 751,749.00
1 octbre a 31 octubre de 2009 $ 265,000.00 $0.00 2.16% $11,107.00] $ 1,027,856.00
1 noviembre a 30 noviembre de 2009 $ 265,000.00 $0.00 2.16% $ 16,246.00 $ 809,102.00
1 diciembre a 31 diciembre de 2009 $ 265,000.00] $0.00 2.16% $23,808.00] $1,097,910.00
1 ene a 31 enero 2010 $ 270,000.00 $0.00| 2.02% $19,601.00f $1,387,511.00
1 febrero a 28 febrero de 2010 $ 270,000.00 $0.00 2.02% $24,500.00] $1,682,011.00
1 marzo a 31 marzo de 2010 $ 270,000.00| $0.00 2.02% $29,500.00] $1,481,511.00
1 abril a 30 abril de 2010 $ 277,000.00 $0.00 1.79% $26,500.00{ $1,285,011.00
1 mayo a 31 mayo de 2010 $ 277,000.00{*/ $0.00 1.79% $23,000.00] $1,585,011.00
1 junio a 30 junio de 2010 $ 289,000.00 $ 250,000.00|MARZO 25/10 1.79% $29,200.00| $2,153,211.00
1 julio a 30 julio de 2010 $ 289,000.00 $ 250,000.00|MARZO 25/10 1.86% $39,200.00] $2,731,411.00
1 agosto a 31 agosto de 2010 $ 289,000.00 $ 250,000.00|MARZO 25/10 1.86% $49,300.00] $2,319,711.00
1 septiembre a 30 septiembre de 2010 $ 289,000.00 $ 250,000.00{MARZO 25/10 1.86% $43,400.00] $2,902,111.00
1 octbre a 31 octubre de 2010 $ 289,000.00 $0.00 1.67% $47,800.00f $2,738,911.00

CALLE 116 No. 48 - 29 TELEFONO: 214 88 48 SANTAFE DE BOGOTA, D.C.
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1 noviembre a 30 noviembre de 2010 $ 289,000.00| $0.00| 1.67% $ 45,300.00‘ $3,073,711.00
1 diciembre a 31 diciembre de 2010 $ 289,000.00] $0.00] 1.67% $50,600.00] $3,413,311.00
1 ene a 31 enero 2011 $ 303,000.00! $0.00 1.82% $60,500.00] $3,511,811.00|
1 febrero a 28 febrero de 2011 $ 303,000.00 $0.00 1.82% $63,800.00] §3,628,611.00
1 marzo a 31 marzo de 2011 $ 303,000.00 $0.00| 1.82% $66,000.00] $3,997,611.00|
1 abril a 30 abril de 2011 $ 303,000.00 $0.00] 2.21% $60,500.00]  $4,361,111.00)
1 mayo a 31 mayo de 2011 $ 303,000.00| $0.00| 2.21% $67,500.00] $4,181,611.00]
1 junio a 30 junio de 2011 $303,000.00] S 243,600.00|MARZO 28/11 2.21% $71,900.00] $4,728,211.00|
1 julio a 30 julio de 2011 $303,000.00]  $ 243,600.00|MARZO 28/11 2.08% $73,800.00] $5,120,511.00
1 agosto a 31 agosto de 2011 $303,000.00] S 243,600.00|MARZO 28/11 2.08% $76,900.00] $5,744,011.00|
1 septiembre a 30 septiembre de 2011 $ 303,000.00| $0.00 2.08% $83,200.00] $6,130,211.00|
a 31 octubre de 2011 $ 303,000.00 $0.00 2.15% $92,700.00] $6,525,911.00
noviembre a 30 noviembre de 2011 $ 303,000.00 $0.00 2.15% $99,200.00] $6,628,111.00
1 diciembre a 31 diciembre de 2011 $ 303,000.00{ |/ $0.00 2.15%|  $105,700.00] $7,036,811.00|
1 ene a 31 enero 2012 $ 314,000.00 $0.00 220%|  $114,900.00] $7,465,711.00
1 febrero a 28 febrero de 2012 $ 314,000.00 $0.00 2.20%|  $121,800.00] $7,901,511.00|
1 marzo a 31 marzo de 2012 $ 314,000.00 $0.00 2.20%| $128,800.00] $8,344,311.00]
1 abril a 30 abril de 2012 $ 314,000.00) $0.00 2.26%|  $135,700.00] $8,794,011.00|
11 mayo a 31 mayo de 2012 $ 314,000.00) $0.00 2.26%| $142,600.00] $9,250,611.00
1 junio a 30 junio de 2012 $ 314,000.00 $0.00 2.26%|  $149,500.00] $9,714,111.00
311 julio a 30 julio de 2012 $ 314,000.00 $0.00 2.29% $ 156,400.00| $10,184,511.00
1 agosto a 31 agosto de 2012 $ 314,000.00| $0.00| 2.29%|  $163,300.00] $10,661,811.00
1 septiembre a 30 septiembre de 2012 $ 314,000.00 $0.00 229%| $170,300.00] $11,146,111.00
! octbre a 31 octubre de 2012 $ 314,000.00| $0.00 2.29%|  $184,900.00] $11,645,011.00
noviembre a 30 noviembre de 2012 $ 314,000.00 $0.00 2.29% $192,100.00] $12,151,111.00
'diciembre a 31 diciembre de 2012 $ 314,000.00| \" $0.00 229%|  $198,100.00] $12,363,211.00
“Tene a 31 enero 2013 e $ 322,000.00] \ $0.00 2.28%|  $205,200.00] $12,590,411.00
) i
Los mtereses aplicados 7éta deudakon los estableados por la superfinanciera a la tasa maxima permruda .
La presente oemﬁcagé'n se expide pbr la deuda hasta enero 31 de 2013 con sus oorr&snondientes intereses a la fecha. . L]
En,constancia de lo/anterior, se firmp en Bogoté a los 15 dia del mes de febrero de 2013. o
/n}mmente = | SR A . g v,
/..,, .t e i G T,
ulb JAIRS ENOALFONSO |\~ b Pl } n w2 B )
REPRESENTANTE LEGAL : 1 L

/ |

CALLE 116 No. 48 - 29 TELEFONO: 214 88 48 SANTAFE DE BOGOTA, D.C.
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE
TEXTO Y CONTENIDO CON HUELLA

Ante el despacho de la Notaria Quinta del Circulo
de Bogota D.C. Comparecid:

MORENO ALFONSO LUIS JAIRO

Quien se identifico con. | JPGSNTHZ2J6SRLAD
C.C. No. 17138529 T
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA NORTE 6
: CERTIFICADO DE TRADICION DE LA
. , MATRICULA INMOBILIARIA
g Nro Matricula: 50N-672911

Pagina 1 -
Impreso el 18 de  Febrero de 2013 a las 09:18:34 a.m
ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 50N BOGOTA NORTE DEPTO:BOGOTA D.C. MUNICIPIO:BOGOTA D. C. VEREDA:BOGOTA D. C.
FECHA APERTURA: 10-09-1982 RADICACION: 1982-62666 CON: DOCUMENTO DE: 22-12-1993
CODIGO CATASTRAL: AAAD121CPYN COD. CATASTRAL ANT.:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
APARTAMENTO 106, LOCALIZADO EN EL PRIMER PISO, TIENE UNA AREA PRIVADA DE 113,90 M.2, Y LINDA: NORTE: EN 1,05 MTS,

MURO COMUN AL MEDIO, CON CORREDOR COMUN DE CIRCULACION; EN 2,42 MTS, 4,57 MTS, 1,65 MTS, MURO DE FACHADA COMUN AL
MEDIO, CON TERRAZA # 6, Y MARQUESINA COMUNES, EN 0,92 MTS, MUROC COMUN AL MEDIO , CON BUITRON COMUN, SUR: EN 3,30

*7°S, 0,70 MTS, 1,66 MTS, 0,20 MTS, 0,30 MTS, 0,20 MTS, 1,20 MTS, 0,70 MTS, 3,26 MTS, LINEA QUEBRADA, FACHDA,

“UMNA Y MURO COMUNES AL ME DIO, CON ANTEJARDIN Y BUITRON COMUNES, EN 0,92 MTS, MURO COMUN AL MEDIO, CON BUITRON
ébmt ORIENTE: EN 5,17 MTS,5,82 MTS, 2,41 MTS, MUROS Y FACHADA COMUN AL MEDIO, CON EL APARTAMENTO 107, CON

COLUMNAS COMUNES, CON CORREDOR COMUN DE CIRCULACION Y CON TERRAZA # 6, COMUN, EN 0,47 MTS, MURO COMUN AL MEDIO, CON
BUITRONES COMUNES, OCCIDENTE: EN 0,60 MTS, 0,156 MTS, 0,30 MTS, 0,15 MTS, 3,98 MTS, 0,05 MTS, 0,560 MTS, 0,05 MTS,

‘836 MTS, 0,32 MTS, 0,72MTS, 0 32MTS 2,24MT.0,05 MTS, 0,05 MTS, 0,05 MTS, 0,76 MTS, LINEA QUEBRADA, Y EN 2,44 MTS,

MURO COLUMNAS Y FACHADA COMUNES AL MEDIO, CON LA CONSTRUCCION SOBRE EL LOTE # 6, DE LA MISMA MANZANA Y
URBANIZACION, Y CON MARQUESINA Y JARDINERAS COMUNES Y BUITRON, EN 0,47 MTS, MURO COMUN AL MEDIO,CON BUITRON COMUN,
NADIR: CON PLACA COMUN QUE LO SEPARA DEL SEMISOTANO, CENIT: CON PLACA COMUN QUE LO SEPARA DEL SEGUNDO PISO, Y

ALFAJIA COMUN, NOTA: DENTRO DE LOS LINDEROS DEL APARTAMENTO SE HALLAN DOS COLUMNAS COMUNES CON UN AREA DE 0,19 M.2,
LA CUAL SE HA DESCONTADO DEL AREA DEL APARTAMENTO  ------ceve-- . SEGUN ESC.DE REFORMA REGLAMENTO 4637 DEL

21-11-2002 NOT. 12 DE BTA., EI:__(._‘,OEFICIENTE ACTUAL ES 4.06%..
COMPLEMENTACION:

QUE FERNANDO RUIZ LLANO Y CIA L

DICIEMBRE DE 1.977 NOTAFﬂA SA DE
S.A., ADQUIRIO POR COMPRA A COM_

NOTARIA-8A: DE BOGOTA.POR LA 3187 DEL

"*};969 DE LA NOTARIA 8A. DE BOGOTA.POR LA 31
AGOSTO DE 1.969 NOTARIA 8A. DE BOGOTA.P
Y NOTARIA, POR LA 3196 DEL 28 DE AGOST

GOSTO 27 DE 1.69, NOTARIA 8A. DE BOGOTA, POR AL N.3194 DEL 27 DE

5 DE LA MISMA FECHA Y NOTARIA, POR LA 3191, 3199 DE LA MISMA FECHA
OTARIA 8A. DE BOGOTA, POR LA 3350 DEL 2 DE SEPTIEMBRE DE 1.969
NOTARIA 8A. DE BOGOTA.POR LA 3186 DE TO DE 1969, NOTARIA 8A. DE BOGOTA. POR LA 3185, 3182, 3184, DEL

27 DE AGOSTO DE 1.969 NOTARIA 8A. DE BOGOTA.POR LA 3373 DE SEPTIEMBRE 3 DE 1.969 NOTARIA 8A. DE BOGOTA. POR LA 33

9 DE SEPTIEMBRE 1. DE 1.69 NOTARIA 8A. DE BOGOTA POR LA 3349 DEL 2 DE SEPTIEMBRE DE 1.969 NOTARIA 8A. DE BOGOTA.

POR LA 5273 DEL 26 DE NOVIEMBRE DE 1.966 DE LA NOTARIA 4A. DE BOGOTA.LA MISMA COMPA/IA URBANIZADORA EL BATAN S.A.
HABIA ADQUIRIDO ANTERIORMENTE LA TOTALIDAD DEL INMUEBLE DE QUE SE TRATA EN DERECHOS PROINDIVISOS EN SEXTAS PARTES
ASI: DE PAULINA REYES DE MARTINES POR LA ESCRITURA N.240 DE ENERO 24 DE 1.964 DE LA NOTARIA 4A. DE BOGOTA.DE JOSE
VICENTE REYES ACOSTA POR LA ESCRITURA N.775 DE MARZO 2 DE 1.964 DE LA NOTARIA 7A. DE BOGOTA. DE ELENA REYES




OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE'BOGOTA NORTE ,

MATRICULA INMOBlLIARIA

Nro Matricula: 50N-672911
Pagina 2 i
Impreso el 18 de  Febrero de 2013 a las 09:18:34 a.m

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

ACOSTA POR LA ESCRITURA 239 DEL 24 DE ENERO DE 1964 , NOTARIA 4A. DE BOGOTA. DE ENRIQUE REYES ACOSTA POR LA
ESCRITURA 776 DE FEBRERO 2 DE 1.964 DE LA NOTARIA 7A. DE BOGOTA, DE BENIGNO REYES ACOSTA, POR LA ESCRITURA 914 DE
MARZO 2 DE 1.964 DE LA NOTARIA 4A. DE BOGOTA,ESTA SOCIEDAD TAMBIEN ADQUIRIO UN DERECHO PROINDIVISO DE HERNANDO
LOPEZ HOLGUIN POR LA ESCRITURA N.4940 DEL 22 DE OCTUBRE DE 1.964 DE LA NOTARIA 4A. DE BOGOTA.ESTA HUBO DE BERNARDO
REYES ACOSTA POR LA ESCRITURA N.5018 DE OCTUBRE 19 DE 1964 DE LA NOTARIA 4A. DE BOGOTA. FERNANDO ,HELENA, PAULINA
, ENRIQUE ,JOSE VICENTE Y BENIGNO REYES ACOSTA, ADQUIRIERON DE CARLOS J. ABELLA POR LA ESCRITURA N.6316 XXX DEL
11 DE DICIEMBRE DE 1.963 DE LA NOTARIA 9A. DE BOGOTA.
DIRECCION DEL INMUEBLE Tlpo Predio: SIN INFORMACION

1) AVENIDA 116 36-29 APARTAMENTO 106 PISO 1 EDIFICIO RIO CLARO

2) AC 116 48 29 AP 106 (DIRECCION CATASTRAL)
MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LAIs} SIGUIENTEts] MATRICULA{S} (En caso de Intagmclon y otros) ‘M

529274 £ i

NOTACION: Nro 1 Fecha: 14'_ 5—19 . Radicacion: 8141030 VALOR ACTO $ 55 500 000 00

~ocumento: ESCRITURA 668 del: 05-0 -1881 NOTARIA 12A de BOGOTA

ANOTAEI.ON:”Nro 2 Fecha: 10 -02:1982

ESPECIFICACION: 101 VENTA .-

PERSONAS.QUE.INTERVIENEN.EN EL ACTO |
DE: FERNANDO RUIZ Y COMPA/IA LTDA.
A: OSORIO-SANCHEZ GUSTAVO -
: BETANCOURT DE OSORIO MARGARITA MARI

ANOTACION: Nro 4 Fecha: 01- 10 1982 Radln
Documento: ESCRITURA 1491 del: 30-08-19
ESPECIFICACION: 210 HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: OSORIO SANCHEZ GUSTAVO 8275601 X

DE: BETANCOURT DE OSORIO MARGARITA MARIA X

A: CORPORACION CAFETERA DE AHORRO Y VIVIENDA CONCASA

VALOR ACTO: $ 2,739,000.00
2 de BOGOTA

CERTIFICADO DE TRADICION DE LA 1 ;=; v
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Impreso el 18 de  Febrero de 2013 a las 09:18:34 a.m
ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANbTACION: Nro . 5 Fecha: 19A05—.1 I9£‘§2.R;3c.:l.ic.acior.\: e VALOR ACTO$ /ORSOY e i “

Documento: RESOLUCION 1710 del: 13-04-1982 SUPERBANCARIA de BOGOTA
ESPECIFICACION: 999 ACLARACION RESOLUCION 633 02-04-82 SUPERBANCARIA EN CUANTO A LA CORRECTA RAZON SOCIAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
A: FERNANDO RUIZ & CIA LTDA
ANOTACION: Nro 6 Fecha: 28-07-1982 Radicacion: VALOR ACTO: $
Documento: ESCRITURA 1204 del: 21-07-1982 NOTARIA 12A. de BOGOTA
ESPECIFICACION: 360 REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

‘RSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)

FRNANDO RUIZ Y COMPA/IA LIMITADA X

ANOTACION: Nro 7 Fecha: 22-09-1982 Radicacion: 1982-81433 VALOR ACTO $

ocumento: ESCRITURA 1630 del: 16- 09-1982 NOTARIA 12A. de BOGOTA

PECIFICACION: 999 ACLAHACION Y RATIFICACION SOBRE ESCRITURA 164 DEL 16-02-81 NOTARIA 12A.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)

A: RUIZ LLANO FERNANDO X
A: LLANO DE RUIZ BERTHA X
ANOTACION: Nro 8 Fecha: 10-02- 1983 Radlcamon 1983-13383 VALOR ACTO: $

Documento: ESCRITURA 56, del: 26-01- 1933 NOTARIA 12A."de BOGOTA
Se cancela la anotacion
ESPECIFICACION: 650 LIBERACION PA'

PERSONAS QUE. INTEBVIENEN EN EL ACT

ANOTACION: Nro 9Fecha 05-- )
sumento: ESCRITURA 1681 ‘de .._22_
“SECIFICACION: 101 COMPHAVENTA

DE: OSORIO SANCHEZ GUSTAVO :
DE: BETANCOUR DE OSORIO MARGARIT.
DOMINGUEZ MARTINEZ GUSTAVO

A: FERIS DE DOMINGUEZ RITA

~32509752:
3010966 X
23169360 X

ANOTACION: Nro 10 Fecha: 16-01-2003 Ra VALOR ACTO: $

Documento: ESCRITURA 4637 del: 21-11-2002 NOTARIA 12 de BOGOTA D.C.

ESPECIFICACION: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL ESCRITURA 1204 DEL 21-07-1982 EN CUANTO ACOGERSE A
LAS DISPOSICIONES DE LA LEY 675 DEL 2001 (LIMITACION AL DOMINIO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)

A: EDIFICIO RIO CLARO

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *10*
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Impreso el 18 de Febrero de 2013 a las 09:18:34 a.m

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

SALVEDADES Ilnformaclon Amanor o Corregida)
Anotacion Nro: O Nro correcion: 1 Radicacion: fecha
ENMENDADO EN LINDEROS VALE CDG 5646- -
Anotacion Nro: O Nro correcion: 2 Radicacion: C2007-9489 fecha 18-08-2007
SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL,
SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350 DE 24/07/2007 PROFERIDA
POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
Anotacion Nro: 3 Nro correcion: 1 Radicacion: fecha 18-08-2007
003 004 INCLUIDAS VALEN CDG 852/5646
Anotacion Nro: 3 Nro correcion: 2 Radicacion: fecha 18-08-2007 ‘
003 AL 006 ORDEN CRONOLGG!CO VALE CDG852/5646
Anotacion Nro: 3 Nro correcions: 3 Hadncaclon fecha 18-08-2007
)3 AL 007 ORDEN CRONOLOG!CO VALE CDG 852/ 5646-- L N ’ ]
Anotacion Nro: 5 Nro correcion: X 1 .Radicacion: fecha 18-08-2007 -
INCLUIDA VALE CDG 852/5646

FINDE ES;TE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al ragistrad valquier falta o error en el registro de los documentos
USUARIOQ: CAJBA126 Impreso por CAJBA 26 ;
TURNO: 2013-91 651
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Sefor ' /
JUEZ CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C. (REPARTO)
E. S. D.

BLANCA STELLA OSPINA FULA, mayor de edad de esta vecindad
abogada titulada en ejercicio, identificada con la cedula de
ciudadania No. 41.629.316 de Bogotd, portadora de la tarjeta
profesional No. 57052 del CS.J., actuando en mi calidad de
Apoderada Judicial del EDIFICIO RIO CLARO P.H., representado
legalmente por LUIS JAIRO MORENO ALFONSO, mayor de edad de esta
vecindad, manifiesto al Sefior Juez que por los tramites del proceso
ejecutivo de menor cuantia demando al sefior GUSTAVO DOMINGUE}/
MARTINEZ y RITA FERIS DE DOMINGUEZ, mayores de edad con domicilio
en esta ciudad y en consecuencia solicito:

PRIMERO. Librar mandamiento de pago a favor del Edificio Rio Claro
P.H., representado legalmente por LUIS JAIRO MORENO ALFONSO, y en
contra de GUSTAVO DOMINGUEZ MARTINEZ y RITA FEKIS DE DOMINGUEZ,
por las siguientes cantidades de dinero correspondiantes a cuotas de
administracion, Intereses Moratorios cuotas extraordinarias, para el
sostenimiento de dreas comunes del Edificio Rio Claro P.H., situado en
la calle 116 No. 48 - 29 de Bogotd, a cargo del apartamento 106 de
Propiedad de los demandados de conformidad con el estado de
cuenta expedido por el administrador.

PRETENSIONES.

Cuotas de Administracion.

1) Saldo cuota de administracién del mes de diciembre de 2007 por
la suma de ($30.276) M/cte.

2) Cuota de administracion del 01 al 31 de Enero de 2008 por la suma
de ($245.463) M/Cte.

3) Cuota de administracién del 01 al 28 de Febre o de 2008 por la
suma de ($245.463) M/ Cte.

4) Cuota de administracidn del 01 al 31 de Marzc de 2008 por la
suma de ($245.463) M/Cte.
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6)
7)
8)
?)
10)
1)
12)
13)
14)
15)
16)
17)
18)

19)

o

‘Cuota de administracion del 01 al 30 de Abril de 2008 por la suma

de ($245.463) M/Cte.

Cuota de administracion del 01 al 31 de Mayo de 2008 por la suma
de ($245.161) M/Cte.

Cuota de administracion del 01 al 30 de Junio de 2008 por la suma
de ($245.161) M/Cte.

Cuota de administracion del 01 al 30 de Julio de 2008 por la suma
de ($245.161) M/Cte.

Cuota de administracion del 01 al 31 de Agosto de 2008 por la
suma de ($245.161) M/Cte.

Cuota de administracion del 01 al 30 de Septiembre de 2008 por
la suma de ($245.161) M/Cte.

Cuota de administracién del 01 al 31 de Octubre de 2008 por la
suma de ($245.161) M/Cte.

Cuota de administracion del 01 al 30 de Noviembre de 2008 por la
suma de ($245.161) M/Cte.

Cuota de administracion del 01 al 31 de Diciembre de 2008 por Ia
suma de ($245.161) M/Cte.

Cuota de administracion del 01 al 31 de Enero de 2009 por la suma
de ($265.000) M/Cte.

Cuota de administracién del 01 al 28 de Febrero de 2009 por la
suma de ($265.000) M/Cte.

Cuota de administracion del 01 al 31 de Marzo de 2009 por la suma
de ($265.000) M/Cte.

Cuota de administracion del 01 al 30 de Abril de 2009 por la suma
de ($265.000) M/Cte.

Cuota de administracion del 01 al 31 de Mayo de 2009 por la suma
de ($265.000) M/Cfte.

Cuota de administracion del 01 al 30 de Junio de 2009 por la suma
de ($265.000) M/Cte.
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‘Cuota de administracién del 01 al 30 de Julio de 2009 por la suma

de ($265.000) M/Cte.

Cuota de administracion del 01 al 31 de Agosto de 2009 por la
suma de ($265.000) M/Cte.

Cuota de administracién del 01 al 30 de Septiembre de 2009 por la
suma de ($265.000) M/Cte.

Cuota de administraciéon del 01 al 31 de Octubre de 2009 por la
suma de ($265.000) M/Cte.

Cuota de administracién del 01 al 30 de Noviembre de 2009 por la
suma de ($265.000) M/Cte.

Cuota de administracién del 01 al 31 de Diciembre de 2009 por la
suma de ($265.000) M/Cte.

Cuota de administracion del mes 01 al 31 de Enero de 2010 por la
suma de ($270.000) M/Cte.

Cuota de administraciéon del 01 al 28 de Febrero de 2010 por la
suma de ($270.000) M/Cte.

Cuota de administracidn del 01 al 31 de Marzo de 2010 por la suma
de ($270.000) M/Cte.

Cuota de administracion del 01 al 30 de Abril de 2010 por la suma
de ($277.000) M/Cte.

Cuota de administracién del 01 al 31 de Mayo de 2010 por la suma
de ($277.000) M/Cte.

Cuota de administracién del 01 al 30 de Junio de 2010 por la suma
de ($289.000) M/Cte.

Cuota de administracion del 01 al 30 de Julio de 2010 por la suma
de ($289.000) M/Cte.

Cuota de administracién del 01 al 31 de Agostc de 2010 por la
suma de ($289.000) M/Cte.

Cuota de administracion ciel 01 al 30 de Septiembre de 2010 por la
suma de ($289.000) M/Cte.

Cuota de administraciéon clel 01 al 31 de Octubre Je 2010 por la

suma de ($289.000) M/Cte.
3
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36) Cuota de administracién del 01 al 30 de Noviembre de 2010 por la
: suma de ($289.000) M/Cte.

37) Cuota de administracién del 01 al 31 de Diciembre de 2010 por la
suma de ($289.000) M/Cte.

38) Cuota de administracion del 01 al 31 de Enero de 2011 por la suma
de ($303.000) M/Cte.

39) Cuota de administracion del 01 al 28 de Febrero de 2011 por la
suma de ($303.000) M/Cte.

40) Cuota de administracion del 01 al 31 de Marzo de 2011 por la suma
de ($303.000) M/Cte.

41) Cuota de administracién del 01 al 30 de Abril de 2011 por la suma
de ($303.000) M/Cte.

42) Cuota de administracién del 01 al 31 de Mayo de 2011 por la suma
de ($303.000) M/Cte.

43) Cuota de administracién del 01 al 30 de Junio de 2011 por la suma
de ($303.000) M/Cte.

44) Cuota de administracion del 01 al 30 de Julio de 2011 por la suma
de ($303.000) M/Cte.

45) Cuota de administraciéon del 01 al 31 de Agosto de 2011 por la
suma de ($303.000) m/Cte.

46) Cuota de administracion del 01 al 30 de Septiembre de 2011 por la
suma de ($303.000) M/Cte.

47) Cuota de administraciéon del 01 al 31 de Octubre de 2011 por la
suma de ($303.000) M/Cte.

48) Cuota de administraciéon del 01 al 30 de Noviembre de 2011 por la
suma de ($303.000) M/Cte.

49) Cuota de administracién del 01 al 31 de Diciembre de 2011 por la
suma de ($303.000) M/Cte.

30) Cuota de administracidn del 01 al 31 de Enero de 2012 por la suma
de ($314.000) M/Cte.
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51) Cuota de administracién del 01 al 28 de Febrero de 2012 por la

suma de ($314.000) M/Cte.

52) Cuota de administracion del 01 al 31 de Marzo de 2012 por la suma
de ($314.000) M/Cte.

53) Cuota de administracién del 01 al 30 de Abril de 2012 por la suma
de ($314.000) M/Cte.

54) Cuota de administracion del 01 al 31 de Mayo de 2012 por la suma
de ($314.000) M/Cte.

55) Cuota de administracion del 01 al 30 de Junio de 2012 por la suma
de ($314.000) M/Cte.

56) Cuota de administraciéon del 01 al 30 de Julio de 2012 por la suma
de ($314.000) M/Cte.

57) Cuota de administraciéon del 01 al 31 de Agosto de 2012 por la
suma de ($314.000) M/Cte.

58) Cuota de administracion del 01 al 30 de Septiembre de 2012 por la
suma de ($314.000) M/Cte.

59) Cuota de administracion del 01 al 31 de Octubre de 2012 por la,
suma de ($314.000) M/Cte.

60) Cuota de administracion del 01 al 30 de Noviembre de 2012 por la |
suma de ($314.000) M/Cte.

61) Cuota de administracion del 01 al 31 de Octubre de 2012 por la~=
suma de ($314.000) M/Cte.

62) Cuota de administracion del 01 al 31 de Diciembre de 2012 por la
suma de ($314.000) M/Cte.

63) Cuota de administracién del 01 al 31 de Enero de 2013 por la suma
de ($322.000) M/Cte.

Cuotas Extraordinaricis

64) Cuota extraordinaria del 01 al 30 de Abril del 2009 por la suma de
($45.000) m/cte.
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‘Cuota extraordinaria del 01 al 31 de mayo del 2009 por la suma de
($45.000) m/cte.

Cuota extraordinaria del 01 al 30 de Junio del 2009 por la suma de
($45.000) m/cte.

Cuota extraordinaria del 01 al 30 de Julio del 2009 por la suma de
($45.000) m/cte.

Cuota extraordinaria del 01 al 30 de Junio del 2010 por la suma de
($250.000) m/cte.

Cuota extraordinaria del 01 al 30 de Julio del 2010 por la suma de
($250.000) m/cte.

Cuota extraordinaria del 01 al 31 de Agosto del 2010 por la suma
de ($250.000) m/cte.

Cuota extraordinaria del 01 al 30 de Septiembre del 2010 por la
suma de ($250.000) m/cte.

Cuota extraordinaria del 01 al 30 de Junio del 2011 por la suma de
($243.600) m/cte.

Cuota extraordinaria del 01 al 30 de Julio del 2011 por la suma de
($243.600) m/cte.

Cuota extraordinaria del 01 al 31 de Agosto del 2011 por la suma
de ($243.600) m/cte.

Intereses de Cuotas de Administracién

Intereses moratorios al 2.66% correspondientes a saldo cuota de
administracion del mes de diciembre de 2007 por la suma de
($4.338) M/cte.

Intereses moratorios al 2.73% correspondientes a la cuota de
administracién del 01 al 31 de Enero cle 2008 por la suma de ($420)
M/cte.

Intereses moratorios al 2.73% correspondientes a la cuota de
administracion del 01 al 28 Febrero de 2008 por la suma de ($537)
M/cte.
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2. Intereses moratorios al 2.73% éorrespondien’res a la cuota de
" administracion del 01 al 30 Marzo de 2008 por la suma de ($3.178)
M/cte.

3. Intereses moratorios al 2.74% correspondientes a la cuota de
administracion del 01 al 30 Abril de 2008 por la suma de ($3.203)
M/cte.

4. Intereses moratorios al 2.74% correspondientes a la cuota de
administracién del 01 al 31 Mayo de 2008 por la suma de ($3.627)
M/cte.

5. Intereses moratorios al 2.74% correspondientes a la cuota de
administracion del 01 al 30 Junio de 2008 por la suma de ($1.053)
M/cte.

6. Intereses moratorios al 2.69% correspondientes a la cuota de
administracion del 01 al 30 Julio de 2008 por la suma de ($4.658)
M/cte.

7. Intereses moratorios al 2.69% correspondientes a la cuota de
administracién del 01 al 30 Agosto de 2008 por la suma de ($4.668)
M/cte.

8. Intereses moratorios al 2.69% correspondientes a la cuota de
administracion del 01 al 30 de Septiembre de 2008 por la suma de
($4.666) M/cte.

9. Intereses moratorios al 2.63% correspondientes a la cuota de
administracién del 01 al 31 de octubre de 2008 por la suma de
($4.664) M/cte.

10.Intereses moratorios al 2.63% correspondientes a la cuota de
administracion del 01 al 31 Noviembre de 2008 por la suma de
($4.662) M/cte.

11.Intereses moratorios al 2.63% correspondientes a la cuota de
administracion del 01 al 31 de Diciembre de 2008 por la suma de
($4.660) M/cte.

12.Intereses moratorios al 2.56% correspondientes a la cuota de
administracion del 01 al 31 Enero de 2009 por la suma de ($4.776)
M/cte.
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13.Intereses moratorios al 2.56% éorrespondienfes a la cuota de
administracion del 01 al 28 Febrero de 2009 por la suma de ($7.669)
M/cte.

14.Infereses moratorios al 2.56% correspondientes a la cuota de
administracion del 01 al 31 Marzo de 2009 por la suma de ($4.276)
M/cte.

15. Intereses moratorios al 2.54% correspondientes a la cuota de
administracion del 01 al 30 Abril de 2009 por la suma de ($7.618)
M/cte.

16.Intereses moratorios al 2.54% correspondientes a la cuota de
administracion del 01 al 31 de Mayo de 2009 por la suma de
($10.165) M/cte.

17.Intereses moratorios al 2.54% correspondientes a la cuota de
administracién del 01 al 30 Junio de 2009 por la suma de ($7.903)
M/cte.

18.Intereses moratorios al 2.33% correspondientes a la cuota de
administracién del 01 al 30 de Julio de 2009 por la suma de ($12.435)
M/cte.

19.Intereses moratorios al 2.33% correspondientes a la cuota de
administraciér del 01 al 31 de Agosto de 2009 por la suma de
($12.019) M/cte.

- 20.Intereses moratorios al 2.33% correspondientes a la cuota de
administracion del 01 al 30 Septiembre de 2009 por la suma de
($15.138) M/cte.

2l.Intereses moratorios al 2.16% correspondientes a la cuota de
administracion del 01 al 31 de Ociubre de 2009 por la suma de
($11.107) M/cte.

22.Intereses moratorios al 2.16% cormrespondientes a la cuota de
administracion del 01 al 30 de Noviembre de 2009 por la suma de
($16.246) M/cte.

23.Intereses moratorios al 2.16% correspondientes a la cuota de
administracion del 01 al 31 de Diciembre de 2009 por la suma de
($23.808) M/cte.

24.Intereses moratorios al 2.02% correspondientes a la cuota de
administracién del 01 al 31 de Enero de 2010 por la suma de

($19.601) M/cte.
8
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25.Intereses moratorios al 2.02% éorrespondienfes a la cuota de
administracién del 01 al 28 de Febrero de 2010 por la suma de
($24.500) M/cte.

26.Intereses moratorios al 2.02% correspondientes a la cuota de
. administracion del 01 al 30 de Marzo de 2010 por la suma de
($29.500) M/cte.

27.Intereses moratorios al 1.79% correspondientes a la cuota de
administracion del 01 al 30 Abril de 2010 por la suma de ($26.500)
M/cte.

28.Intereses moratorios al 1.79% correspondientes a la cuota de
administraciéon del 01 al 30 Mayo de 2010 por la suma de ($23.000)
M/cte.

29.Intereses moratorios al 1.79% correspondientes a la cuota de
administracion del 01 al 30 Junio de 2010 por la suma de ($29.200)
M/cte.

30.Intereses moratorios al 1.86% correspondientes a la cuota de
administracién del 01 al 30 de Julio de 2010 por la suma de ($39.200)
M/cte.

3l.Intereses moratorios al 1.86% correspondientes a la cuota de
administracion del 01 al 31 de Agosto de 2010 por la suma de
($49.300) M/cte.

32.Intereses moratorios al 1.86% correspondientes a la cuota de
administracion del 01 al 30 de Septiembre de 2010 por la suma de
($43.400) M/cte.

33.Intereses moratorios al 1.67% correspondientes a la cuota de
administracién del 01 al 31 de Octubre de 2010 por la suma de
($47.800) M/cte.

34.Intereses moratorios al 1.67% correspondientes a la cuota de
administracion del 01 al 30 de Noviembre de 2010 por la suma de
($45.800) M/cte.

33.Intereses moratorios al 1.67% correspondientes ¢ la cuota de
administracién del 01 al 31 de Diciembre de 2010 por la suma de
($50.600) M/cte.
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36.Intereses moratorios al 1.82% Correspondien’res a la cuota de
administracion del 01 al 31 de Enero de 2011 por la suma de
($60.500) M/cte.

37.Intereses moratorios al 1.82% correspondientes a la cuota de
administracion del 01 al 28 de Febrero de 2011 por la suma de
($63.800) M/cte.

38.Intereses moratorios al 1.82% correspondientes a la cuota de
administracién del 01 al 31 de Marzo de 201] por la suma de
($66.000) M/cte.

39.Intereses moratorios al 2.21% correspondientes a la cuota de
administracion del 01 al 30 de Abril de 2011 por la suma de ($60.500)
M/cte.

40.Intereses moratorios al 2.21% correspondientes a la cuota de
administracién del 01 al 31 de Mayo de 2011 por la suma de
($67.500) M/cte.

41.Intereses moratorios al 2.21% correspondientes a la cuota de
administracion del 01 al 30 de Junio de 2011 por la suma de
($71.900) M/cte.

42.Intereses moratorios al 2.08% correspondientes a la cuota de
administracion del 01 al 30 de Julio de 2011 por la suma de ($73.800)
M/cte.

43.Intereses moratorios al 2.08% correspondientes a la cuota de
administracion del 01 al 31 de Agosto de 2011 por la suma de
($76.900) M/cte.

44.Intereses moratorios al 2.08% cormrespondientes a la cuota de
administracion del 01 al 30 de Septiembre de 2011 por la suma de
($83.200) M/cte.

45.Intereses moratorios al 2.15% correspondientes a la cuota de
administracion del 01 al 31 de Octubre de 2011 por la suma de
($92.700) M/cte.

46.Intereses moratorios al 2.15% correspondientes a la cuota de

administracion del 01 al 30 de Noviembre de 2011 por la suma de
($99.200) M/cte.
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47.Intereses moratorios al 2.15% éorrespondienfes a la cuota de
administracion del 01 al 31 de Diciembre de 2011 por la suma de
($105.700) M/cte.

48.Intereses moratorios al 2.20% correspondientes a la cuota de
administracion del 01 al 31 de Enero de 2012 por la suma de
($114.900) M/cte.

49.Intereses moratorios al 2.20% correspondientes a la cuota de
administracion del 01 al 28 de Febrero de 2012 por la suma de
($121.800) M/cte.

S0.Intereses moratorios al 2.20% correspondientes a la cuota de
administracién del 01 al 31 de Marzo de 2012 por la suma de
($128.800) M/cte.

Sl.Intereses moratorios al 2.26% correspondientes a la cuota de
administracion del 01 al 30 de Abril de 2012 por la suma de
($135.700) M/cte.

S2.Intereses moratorios al 2.26% correspondientes a la cuota de
administracion del 01 al 31 de Mayo de 2012 por la suma de
($142.600) M/cte.

S3.Intereses moratorios al 2.26% correspondientes a la cuota de
administracion del 01 al 30 de Junio de 2012 por la suma de
($149.500) M/cte.

S4.Intereses moratorios al 2.29% ccrespondientes a la cuota de
administraciéon del 01 al 30 de Julio de 2012 por la suma de
($156.400) M/cte.

S3.Intereses moratorios al 2.29% correspondientes a la cuota de
administracién del 01 al 31 de Agosto de 2012 por la suma de
($163.300) M/cte.

Sé.Intereses moratorios al 2.29% correspondientes a la cuota de
administracién del 01 al 30 de Septiembre de 2012 por la suma de
($170.300) M/cte.

57.Intereses moratorios al 2.29% correspondientes a la cuota de
administracion del 01 al 31 de Octubre de 2012 por la suma de
($184.900) M/cte.
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58.Intereses moratorios al 2.29% éorrespondienfes a la cuota de
administracion del 01 al 30 de Noviembre de 2012 por la suma de
($192.100) M/cte.

59.Intereses moratorios al 2.29% correspondientes a la cuota de
administracion del 01 al 31 de Diciembre de 2012 por la suma de
($198.100) M/cte.

60.Intereses moratorios al 2.28% correspondientes a la cuota de
administraciéon del 01 al 31 de Enero de 2013 por la suma de
($205.200) M/cte.

61. Por el valor de las cuotas de administraciéon que se produzcan con
posterioridad a la presentaciéon de esta demanda y durante el
proceso hasta su cancelacion total.

62. Por los intereses moratorios que se produzcan con posterioridad a
la presentacion de esta demanda.

63.Que se condene a los demandados al pago de las costas de este
proceso.

HECHOS

1) Los demandados GUSTAVO DOMINGUEZ MARTINEZ y RITA FERIS DE
DOMINGUEZ propietarios del apartamento 106 del Edificio Rio Claro
P.H.. ubicado en la calle 116 No. 48 - 29 de Bogotd el cual se
encuentra sometido al régimen de Propiedad Horizontal.

2) De conformidad con el mencionado reglamento, cada propietario
contribuird a las expresas necesarias para la administracion,
conservacion y reparacion de los bienes comunes y de las mejoras
en proporcién al valor inicial de su unidad privada. El adquirente
de una unidad privada responderd solidariamente, del pago de las
sumas a cargo del fradente o causante por gastos comunes del
edifico y cada uno de los ccpropietarios de una unidad privada
solidariamente serdn responsadles del pago de los gastos comunes
del conjunto que correspondcin por razén de la misma.

3) De igual manera, el mismo estatuto de copropiedad establece
que los propietarios pagaran la administracién, es decir las cuotas
que se liquiden o filen para expensas necesarias gastos comunes
por mensualidad anticipada.

12
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10)
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El reglamento de copropledod mencionado establece que el

administrador podrd demandar judicialmente el pago de las
cuotas y los intereses de mora con la certificacion o constancia del
administrador sobre la cuantia de las mismas y las fechas desde
cuando se hicieron exigibles, documentos estos que prestan merito
ejecutivo,. sin necesidad de previo requerimiento, nofificacion,
autenticacién o reconocimiento por parte del propietario.

El demandante Edificio Rio Claro P.H., representado legalmente
por el senor JAIRO MORENO ALFONSO en calidad de administrador,
cuyo nombramiento y ratificacion se efectud con las debidas
formalidades en asamblea de copropietarios, esta expresamente
facultada y autorizada para cobrar ejecutivamente las expensas
comunes y los intereses moratorios y cuotas extraordinarias todo lo
cual consta en las correspondientes actas.

La Asamblea de Copropietarios del Edificio Rio Claro P.H., acordd
como cuota de administracién mensual para los meses de Enero,
Febrero, Marzo, Abril afio 2008 es la suma de ($245.463) M/cte.

La Asamblea de Copropietarios del Edificio Rio P.H., acordd como
cuota de administracion mensual para los meses de Mayo, Junio,
Julio, Agosto, Septiembre, Octubre, Noviembre, Diciembre afio
2008 la suma de ($245.161) M/Cte.

La Asamblea de Copropietarios del Edificio Rio P.H., acordd como
cuota de administracién mensual para el afo 2009 la suma de
($265.000) M/Cte., e intereses de mora equivalentes a una media
veces del interés bancariocorriente certificado por Ia
superintendencia bancaria

La Asamblea de Copropietarios del Edificio Rio Claro P.H., acordd
como cuota de administracién para los meses de Enero, Febrero y
Marzo del ano 2010 la suma de ($270.000) M/cte., e interés de
mora Equivalentes a una y media veces el Interés Bancario
Corriente Certificado por la Superintendencia Bancaria.

La Asamblea General de Copropietarios del Edificio Rio Claro P.H.,
acordd como cuota de administracién para los meses de Abril y
Mayo de 2010 la suma de ($277.000) M/cte., e interés de mora
equivalentes a una y media veces el Interés Bancario Corriente
Certificado por la Superintendencia Bancaria.

La Asamblea General de Copropietarios c =l Edificio Rio Claro P.H
acordd como cuota de administracién para los meses de Junio a
Diciembre de 2010 la suma de ($289.000) M/cte., e interés de mora
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equivalentes a una y media veces el Interés Bancario Corriente
Certificado por la Superintendencia Bancaria.

La Asamblea de Copropietarios del Edificio Rio Claro P.H acordd
como cuota de administracion mensual para el afio 2011 la suma
de ($303.000) M/cte., e interés de mora equivalentes a una y
media veces el Interés Bancario Corriente Certificado por la
Superintendencia Bancaria.

La Asamblea de Copropietarios del Edificio Rio Claro P.H acordd
como cuota de administracion mensual para el afio 2012 la suma
de ($314.000) M/cte., e interés de mora equivalentes a una y
media veces el Interés Bancario Corriente Certificado por la
Superintendencia Bancaria.

La Asamblea de Copropietarios del Edificio Rio Claro acordé cuota
de administracién para Enero de 2013 la suma de ($303.000)
M/Cte e intereses moratorios equivalentes a una y media veces el
interés bancario corriente certificado por la superintendencia
bancaria.

La Asamblea de Copropietarios del Ediificio Rio Claro acordé cuota
extraordinaria en asamblea de maizo 25 de 2009 la suma de
($180.000) M/Cte., Los cuales deban ser pagados asi abril de 2009
la suma de (§45.000) M/cte., mayo ce 2009 ia suma de ($45.000)
M/cte., junio de 2009 la suma de ($45.000) M/cte., Julio de 2009 la
suma de ($45.000) M/cte.

La Asamblea de Copropietarios del Edificio Rio Claro acordd cuota
extraordinaria en asamblea de marzo 25 de 2010 la suma de
($1.000.000) M/Cte., Los cuales debian ser pagados asi Junio de
2010 la suma de ($250.000) M/cte., Julio de 2010 la suma de
($250.000) M/cte., Agosto de 2010 la suma de ($250.000) M/cte.,
Septiembre de 2010 la suma de ($250.000) M/cte.

La Asamblea de Copropietarios del Edificio Rio Claro acordd cuota
extraordinaria en asamblea de marzo 28 de 2011 la suma de
($730.800) M/Cte., Los cuales deben ser pagados asi Junio de 2011
la suma de ($243.600) M/cte., Julio de 2011 la suma de ($243.600)
M/cte., Agosto de 2011 la suma de ($243.600) M/cte.

Los demandantes estdn en mora en loa cuotas de administracion
desde diciembre del ano 2007 todas determinadas mes a mes
como quedo en las pretensiones.
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19) Consecuencialmente los ‘demandados estaran en mora de

"~ cancelar las cuotas que se produzcan con posterioridad a la
presentacion de la demanda y durante el desarrollo del proceso,
mientras no cancele la totalidad de la obligacién.

20) Al pago de las cuotas de administracién en forma mensual y
anficipada los demandados no han dado cumplimiento, a pesar
de los requerimientos que se han hecho en forma verbal y escrita.

21) Los propietarios aceptan de acuerdo con lo estipulado en el
reglamento de propiedad horizontal, pagar cumplidamente las
cuotas que corresponden por expensas necesarias, seguro de
incendio y mejoras.

22) Los fitulos base se esta accién, se encuentran debidamente
diigenciados y contienen obligaciones claras, expresas y
actualmente exigibles.

23) Soy apoderada del Edificio Rio Claro P.H., demandante segun
poder debidamente conferido.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

En derecho invoco los crticulos 488 y 513 del C.P.C., y S.S., ley 675 de
agosto de 2001 y demds normas concordantes pertinentes.

PRUEBAS Y ANEXOS.

Presento como tales, y me permito anexar las siguientes.

v Poder debidamente otorgado.

v Certificado de existencia y representacién de! Edificio Rio Claro
P.H.

v Certificacién expedica por la administracién donde constan las
cuotas adeudadas.

v Certificado de intereses expedido por la Superbancaria.

v’ Certificado de tradicién y libertad.

v Traslado para la demanda.

v Copia para el archivo del juzgado de la demand.a.

v Medidas cautelares.

15
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CUANTIA Y COMPETENCIA.

a4

Es usted competente, Sefior Juez para conocer de este negocio en
razén a la cuantia y la vencida de las partes.

NOTIFICACIONES

Recibo notificaciones en la secretaria de su Despacho o en mi oficina
en la carrera 5 No. 16 - 14 - oficina 701 Bogotd D.C.

Los Demandados: Gustavo Dominguez Martinez, Rita Feris De .

Dominguez, calle 116 No 48 - 29, Apto. 106 Bogotd D.C.

Demandante: Edificio Ric Claro calle 116 No. 48 - 29 Bogotd D.C.

Del Senor Juez,

K-STE %sf P%A; Zila
/C.C. No. 41.629.31 ;

T.P. No. 57052 del C.S.J.

3do pefsopalmente<por
gLl - ﬁf L)
Quien se identifico con C.C. No. 7 4
T.P. No.ii_ﬁ}- Bogots, D. 4.

Responsable Centro de Servicios LA o
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Repiiblica de Colombia
Rama Judicial del Poder Publico

gt

JUZGADO CUARENTA Y NUEVE CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C. .

Bogota D.C., dieciséis (16) de abril de dos mil trece (2013)
Expediente No. 2013-0437

Como quiera que la demanda reune los requisitos formales y los
documentos aportados cumplen las exigencias del Art. 488 del C. de P.
. C., el Juzgado libra orden de pago por la via ejecutiva de menor cuantia
a favor del EDIFICIO RIO CLARO - Propiedad Horizontal en contra de
AGUSTAVO DOMINGUEZ MARTINEZ y RITA FERIS DE’'
DOMINGUEZ, por las siguientes suma de dinero:

1-Por la suma de $17°266.416.00 Mcte., por concepto de cuotas de
administracién de Diciembre de 2007 un saldo de $30.276.00, de Enero
a Abril de 2008 (4 meses) a razén de $245.463.00 mensual, de Mayo a
Diciembre de 2008 (8 meses) a razén de $245.161.00 mensual, de Enero
a Diciembre de 2009 (12 meses) a razén de $265.000.00 mensual, de a
Marzo de 2010 (3 meses) a razén de $270.000.00 mensual, de Abril a
Mayo de 2010 (2 meses) a razén de $277.000.00 mensual, de Junio a
Diciembre de 2010 (7 meses) a razén de $289.000.00 mensual, de Enero
a Diciembre de 2011 (12 meses) a razén de $303.000.00 mensual, de
Enero a Diciembre de 2012 (12 meses) a razén de $314.000.00 mensual
y Enero de 2013 por la suma de $322.000.00, del Apartamento 106
ubicado en la Calle 116 No. 48-29 de esta ciudad.

2-Por la suma de $180.000.00 Mcte., por concepto de cuotas
extraordinarias de Abril, Mayo, Junio y Julio de 2009 a razon de
$45.000.00 cada una.

3-Por la suma de $1°000.000.00 Mcte., por concepto de cuotas
extraordinarias de Junio, Julio, Agosto y Septiembre de 2010 a razén de
$250.000.00 cada una.

4-Por la suma de $730.800.00 Mcte., por concepto de cuotas
extraordinarias de Junio, Julio y Agosto de 2011 a razén de $243.600.00
cada una.

5-Por los intereses moratorios liquidados a la tasa del 32.74%
efectivo anual (2.38% nominal mes vencido), reajustados a las
fluctuaciones que tengan las maximas autorizadas, sobre cada una de las
cuotas de administracion, desde que se hicieron exigibles y hasta cuando
el pago se verifique.

6-Por las cuotas de administracién que en lo sucesivo se causen
hasta la sentencia y conforme sean acreditadas (Art. 82 C. de P. C.).
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Notifiquesele(s) personalmente este proveido al(os) Ejecutado(s), de
conformidad con lo previsto en el Art. 505 del C. de P. C., haciéndole(s)
saber que tiene(n) cinco dias, a partir del dia siguiente de la notificacion,
para pagar la obligacion o diez para proponer excepciones.

Se reconoce personeria para actuar a la doctora BLANCA STELLA
OSPINA FULA, como apoderada judicial de la Ejecutante, en la forma,
términos y para los efectos del poder conferido.

jm

* NOTIFICACION _POR_ESTADQ: La providencia
anterior es notificada por anotacion en ESTADO
No_ 051 Hoy 18 de Abril de 2013

* La Secretaria

*

ISABEL BELTRAN DE SIERRA




Rama Judicial del Poder Piiblico

JUZGADO CUARENTA Y NUEVE CIVIL MUNICIPAL
Carrera 7 No. 14.23 piso 16
BOGOTA D.C.

2013-0437

NOTIFICACION PERSONAL.

En Bogotd D.C., alos seis (6) dias del mes de agosto de dos mil trece (2013), en
la secretearia del Juzgado notifiqué personalmente al sefior GUSTAVO
DOMINGUEZ MARTINEZ CON C.C. No. 3.010.966 DE FACATATIVA en su
calidad de DEMANDADO, el contenido del auto de mandamiento de pago de
fecha 16 de ABRIL de dos mil trece, haciéndole saber que tiene cinco (5) dias
para pagar la obligacién o diez (10) para proponer excepciones. Se le hace

entrega de la copia de la demanda y sus anexos. Para constancia se firma: Para
constancia se firma

EL NOTIFICADO. / /

C.C. No. 3 0/&4/d Myﬂ =
Direccion: /%/ A< % 4 i

S
Telfono: 2/ 4‘¢§j
QUIEN NOTIFICA
- OLOMRIA R HA RENO




SENOR.

JUEZ CUARENTA Y NUEVE CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
La Ciudad :

REF : PODER. PROCESO EJECUTIVO DE EDIFICIO RIO CLARO
contra GUSTAVO DOMINGUEZ MARTINEZ Y RITA FERIS DE
DOMINGUEZ. PROCESO. 2013 - 437

GUSTAVO DOMINGUEZ MARTINEZ Y RITA FERIS DE
DOMINGUEZ personas mayores de edad, vecinas de esta ciudad,
identificadas como aparece al pie de nuestras firmas por medio del
4 presente escrito, y de manera respetuosa, y actuando como
¢ DEMANDADOS en el presente asunto, manifiéstanos a usted, su
Seforia que conferimos poder especial, amplié, y suficiente al DR.
7/ CESAR GUILLERMO USECHE FORERO, vecino y domiciliado en la
- Ciudad de Bogota, abogado inscrito, mayor de edad, identificado como
aparece al pie de su firma portador de la T.P. 92.524 del H.C.S. de la
J para en nuestro .nombre y representacion defienda nuestros
intereses dentro del proceso arriba aludido

Nuestro apoderado tiene plenas facultades en especial las
contempladas en el Art, 70 del C.P.C. asi como las de contestar la
demanda, proponer excepciones, recibir oficios de desembargo
conciliar, sustituir, renunciar, y en general todas aquellas acciones
legales que conlleven el efectivo cumplimiento del presente mandato.

Sirvase usted su Sefioria reconocerle su personeria juridica en los
términos y para los fines del presente poder.

GUSTAVO [DOMIGUEZ MARTINEZ
C.C. 30.10966 de Bogota

Ride Fond &P % ' 10803 24-UG-"13 12:58
RITA FERIS DE DOMINGUEZ
C.C. 23. 169.360 de Sincelejo

>
4
-

ACEPTO.

< . 5 de.la ' 8

T.P. 92. 524|del H.
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NOTARIA 5 DE BOGOTA m BAS?

DILIGENCIA DE PRESENT, NAL Y
ACION PERS
RECONOCIMIENTO DE TEXTOONAL Y

Ante el despacho de la Notari _
ot )
PR ORI, C"-’mparec:io,ana Quinta del Circulo

DQM!NGUEZ MARTINEZ GUSTAVO
Quien se identificé con:

CC. No.3010688 __ TVRBQGOEGOJ2LRS
yla T.P. No. del C.S.J. S
quien presenté personalmete EE_

el escrito contenido en este o=
documento y ademas declaro g
que la firma que aparece en 1/

el mismo es la su
T ya y que
contenido es cierto. s r.

Bo ~_16/08/2013

Bnhniuuhunkynhé

LILYAM EMILCE MARIN ARCE ~ = X
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Senor.
JUEZ 49 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.
La Ciudad.

REF. EJECUTIVO DE EDIFICIO RIO CLARO PROPIEDAD
HORIZONTAL contra GUSTAVO DOMINGUEZ MARTINEZ y RITA
FERIS DE DOMINIGUEZ PROCESO 2013 - 437

CESAR GUILLERMO USECHE FORERO, abogado en ejercicio,
persona mayor de edad, identificado como aparece al pie de mi firma,
obrando en calidad de Apoderado Judicial de los demandados
GUSTAVO DOMINGUEZ MARTINEZ Y RITA FERIS DE
DOMINIGUEZ con base al poder que me permito arrimar, de manera
respetuosa y dentro del término de ley, al tenor de lo PREVISTO EN
EL art. 509 del Codigo de Procedimiento Civil me permito dar
contestacion a la demanda de la referencia en los siguientes términos.

A LOS HECHOS

PRIMERO. Es cierto.

SEGUNDO. No me consta, que se pruebe.

TERCERO. No me consta que se pruebe. .

CUARTO. No me consta.

QUINTO. No me consta.

SEXTO. No me consta



SEPTIMO No me consta, que se pruebe.

OCTAVO. No me consta, que se pruebe.

NOVENO. No me consta, que se pruebe.

DECIMd. No me consta que se pruebe.

DECIMO PRIMERO. No me consta que se pruebe.
DECIMO SEGUNDO. No me consta que se pruebe.
DECIMO TERCERO. No me consta que se pruebe.
DECIMO QUINTO. No me consta que se pruebe.
DECIMO SEXTO. No me consta que se pruebe.
DECIMO SEPTIMO. No me consta que se pruebe.
DECIMO OCTAVO. No es cierto.

DECIMO NOVENO. Es una aseveracion del demandante, NO es un
hecho. :

VIGESIMO. NO es cierto.

VIGESIMO PRIMERO. No me consta que se pruebe.



'VIGESIMO SEGUNDO. Que se pruebe.

VIGESIMO TERCERO. Es cierto

A LAS PRETENSIONES Y PETICIONES

Me opongo rotundamente a todas y cada una de ellas por carecer de
sustento de hecho y de derecho.

EXCEPCIONES

Niego que la demandante tenga el derecho que invoca por cuanto no
se ha incurrido en la mora alegada..

EXCEPCIONES DE FONDO

Ademas de aquellas que se derivan de la expresa referencia a los
hechos de la demanda me permito enervar las siguientes :

1. COBRO DE LO NO DEBIDO.

Desde la fecha de iniciacion del presente asunto como lo probare en el

curso del Presente proceso mi poderdantes Poderdante pese a su-——

situacién economica y el estado de salud ( Sra, RITA FERIS ) han
hecho ingentes esfuerzos para colocarse al dia en el pago de las
expensas correspondientes de cuotas de administracion de su
apartamento tan es asi que han ha venido realizando abonos parciales
de sus Obligaciones contraidas con la ACEPTACION TACITA de la

ADMNISITRACION DEL EDIFICIO RIO CLARO PROPIEDAD
HORIZONTAL con base a los recibos de Caja expedidos por esta de
Fechas Noviembre 10 de 2012 No 5876 por valor de $ 300.000,
Recibo de caja No 5926 de Fecha Diciembre 20 de 2012 por valor de
$ 300.000, Recibo de Caja No 5957 de Fecha Enero 30 de 2013 por
calor de $ 300.000, Recibo de Caja No 6001 de Marzo 9 de 2013 por
valor de $ 300.000, Recibo de Caja No 6058 de Fecha Abril 30 de



2013 por valor de $ 300.000, Recibo de Caja 6087 de Fecha Mayo 29
‘de 2013 por valor.de $ 300.000, Recibo de Caja No 6130 de Junio 30
de 2013 por valor de $ 300.00 y recibo de Caja 6170 de Fecha Julio
31 de 2013 por valor de $ 7.000.000, asi las cosas su sefioria queda
PERFECTAMENTE PROBADO en primer lugar €l CONSENTIMIENTO
de la Administracién para para el Pago de la Deuda, y en segundo
lugar que los valores presuntamente adeudados por mis mandantes,
de cuotas de Administracién de su Unidad Predial Apto 106 del
Edificio Rio Claro Propiedad Horizontal NO corresponden ni a las
pretensiones contenidas en el Libelo Demandatorio ni mucho Menos al
Mandamiento de Pago proferido por usted, mediante Auto de fecha.

2. PAGO PARCIAL DE LA OBLIGACION

Las Obligaciones contraidas por mis poderdantes con la demandante,
han sido en su oportunidad cumplidas si bien es cierto no dentro de los
Plazos establecidos, también lo es que estas ( los Pagos referidos en
la Excepcion Anterior ) NO han sido tenidos en cuenta por la
Demandante

En ese orden de ideas pensar que mis clientes ha incumplido con las
obligaciones que la responsabilidad le imponen carecen de toda
l6gica por cuanto siempre durante el tiempo lo ha hecho en la medida
de sus posibilidades y repito con la anuencia de la Administracion del
Edificio Rio Claro Propiedad Horizontal.

PRUEBAS
A - DOCUMENTALES.

Respetuosamente le solicito tener como prueba de estas excepciones
los Documentos que acomparian la demanda.

v Copia de Recibo de Caja No 5876 expedido y firmado por el
Administrador del Edificio Rio Claro Propiedad por valor de $
300.000.

v Copia de Recibo de Caja No 5926 expedido y firmado por el
Administrador del Edificio Rio Claro Propiedad por valor de $
300.000.

v Copia de Recibo de Caja No 5957 expedido y firmado por el
Administrador del Edificio Rio Claro Propiedad por valor de $
300.000.



v Copia de Recibg de Caja No 6001 expedido y firmado por el \&
Administrador” del Edificio Rio Claro Propiedad por valor de $ /
300.000. /

v Copia de Recibo de Caja No 6058 expedido y firmado por el
Administrador del Edificio Rio Claro Propiedad por valor de $
300.000.

v Copia de Recibo de Caja No 6087 expedido y firmado por el
Administrador del Edificio Rio Claro Propiedad por valor de $
300.000.

v Copia de Recibo de Caja No 6130 expedido y firmado por el
Administrador del Edificio Rio Claro Propiedad por valor de $
300.000.

v Copia de Recibo de Caja No 6170 expedido y firmado por el

‘ Administrador del Edificio Rio Claro Propiedad por valor de $
7.000.000

B- INTERROGATORIO DE PARTE.

Sirvase su sefioria de manera atenta y respetuosa fijar fechay hora a
efectos de que el Demandante Sefior LUIS JAIRO MORENO
ALFONSO o quien haga sus veces absuelva cuestionario de
Interrogatorio de parte que en oportunidad debida formulare,
reservandome el derecho de presentarlo en sobre cerrado

DERECHO
Constituyen fundamentos de derecho los siguientes : Ley 56 / 85 ART.
509 Y S.S. del C.P.C. Modificado la Ley 794 de 2003, Arts 1626,
1714, 2469, del C.C.

NOTIFICACIONES

Demandante y demandado en el sitio y lugar establecido para ello en
el libelo demanda torio.

El suscrito las recibira en la secretaria de su despacho o en mi oficina
de la Calle 17 No 8 -90 de este ciudad

Del Sefior Juez, atentamente.
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---28 DE_AGOSTO DE 2013.- En la fecha, al Despacho de la sefiora Juez,

informando, que el término, para que el demandado GUSTA® DOMINGUEZ
MARTINEZ, pagara o excepcionara, se encuentra precluido.- El escrito presentado
por su Apoderado, se allegd en tiempo.-- Falta por notificar a la otra demandada.-

La Secretaria, 0//7

ISABEL BELTRAN DE SIERRA

o

|



. Repiibli¢y de Colombia
.  Rama Judicial del Poder Piblico

e

JUZGADO CUARENTA Y NUEVE CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.
Bogota D.C., veintiocho (28) de agosto de dos mil trece (2013)

Expediente No. 2013-0437

Teniendo en cuenta que la demandada Rita Feris de Dominguez, confiri6
poder para que la represente y asuma la defensa de sus intereses en el
proceso de la referencia, con el cual se infiere que tiene conocimiento del
auto mandamiento de pago decretado en su contra, es del caso dar
aplicacion a lo normado en el Art. 330 del C. de P. C.

En consecuencia, el Juzgado,

RESUELVE:

\

Primero:  Tener por notificada a la demandada RITA FERIS DE
DOMINGUEZ, por conducta concluyente, del auto mandamiento de
pago de fecha dieciséis de Abril de dos mil trece, a partir de la
notificacion del presente proveido, de conformidad con lo establecido en
el Art. 330 del C. de P. C.

Segundo: Se reconoce personeria para actuar al doctor CESAR
GUILLERMO USECHE FORERO, como apoderada judicial de los
ejecutados Gustavo Dominguez Martinez y Rita Feris de Dominguez, en
los términos y para los efectos del poder conferido.

Tercero: Oportunamente vuelva el proceso al Despacho, para continuar
con el tramite procesal correspondiente.

jm

* ° NOTIFICACIDN POR ESTADO: La providencia
anterior es ndtificada por anotacién en ESTADO

No__137 Hoy 30 de Agosto de 2013

La Secretaria

ISABEL BE%DE SIERRA

* % =
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won L1cencra No. 001188 opr el Ministerio de Tecnologias de la Informacién y las Comunicaciones

Mensajeria Expresya Certifica que hizo entrega de Citacién o aviso Judicial con la Guia de Transporte No.
339000 Conforme a lo establecido en el Articulo 32 - Ley 794 de 2003.

REMITE: JUZGADO 49 CIVIL M/PAL DE BTA PROCESO: 2013-437 ART: 315
DIRECCION: : TELEFONO:.
DOCUMENTOS QUE SE ANEXAN: / NO ANEXA DOCUMENTOS /////

Guia y COPIA COTEJADA CON ORIGINAL (NOTIFICACION JUDICIAL)

DESTINATARIO: GUSTAVO DOMINGUEZ MARTINEZ
DIRECCION: CL 116 N 48-29 APTO 106

INFORME DE GESTION:
CCNIT O
RECIBIDO POR:  LUIS FLORIDO PL 7101 PLACA:
FECHA
ENTREGA:  2013/08/05 HORA:11:50  TELEFONO:.

NOTA: LA PERSONAA NOTIFICAR SI RESIDE EN ESTA DIR.ECCION

.

la presente CERTIFICACION es
elaborada por: JENNY %

_gq:__l}og'}a,_qs_de Agosto de 2013

| FirmaAutorizada

® Derechos reservados 2012 JOSACA S.A.S. Prohibida su reproduccién total o parcial por cualquier medio sin autorizacion escrita de su titular.
Conforme al Art. 20 (Modificado por el Art. 28 Ley 1450 del 16 de Junio de 2001) y 184 delaley 23 de 1982
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,Con Licencia No. 001188 opr el Ministerio de Tecnologias de la Informacion y las Comunicaciones
Mensajeria Exprgso Certifica que hizo entrega de Citacién o aviso Judicial con la Guia de Transporte No.
339001 Conforme a lo establecido en el Articulo 32 - Ley 794 de 2003.

REMITE: JUZGADO 49 CIVIL M/PAL DE BTA PROCESO: 2013-437 ART: 315
DIRECCION: . TELEFONO:.
DOCUMENTOS QUE SE ANEXAN: /NO ANEXA DOCUMENTOS /////

Guia y COPIA COTEJADA CON ORIGINAL (NOTIFICACION JUDICIAL)

DESTINATARIO: RITA FERIS DE DOMINGUEZ
DIRECCION:  CL 116 N 4829 APTO 106

INFORME DE GESTION:

CCNIT O
RECIBIDO POR: LUIS FLORIDO PL 7101 PLACA:
FECHA
ENTREGA: 2013/08/05 HORA:11:50 TELEFONO:.

NOTA: LA PERSONA A NOTIFICAR SI RESIDE EN ESTA DIRECCION

la presente CERTIFICACION es
elaborada por: JENNY

en: Bogotd, 05 de Agosto de 2013

¥ f, Firma Autorizada
v

® Derechos reservados 2012 JOSACA S.AS. Prohibida su reproduccioén total o parcial por cualquier medio sin autorizacién escrita de su titular.

Conforme al Art. 20 (Modificado por el Art. 28 Ley 1450 del 16 de Junio de 2001) y 184 delaLey 23 de 1982
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- Nola: IEn caso de que cl usuurio Ih.nc Ios csppcios en, hhmrn e, esle,; fummlu, nu sg’
requilere: I iir mn del nlllplcmlu responsable,

Acuordo 2253 (e 200) ! (
NP.ot

t b !v.'».f)c(.‘l.tfl?,:ldu
0 1AGO 2013

COPIA COTEJADA CON
5w ORIGINAL 08
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Senor
=
JUEZ 49 CIVIL MUNICIPAL BTA. 1078 2-SER-14:43
E S D o

Ref.: PROCESO EJECUTIVO # 2013 - 437
EDIFICIO RIO CLARO VS. GUSTAVO DOMINGUEZ
MARTINEZ, RITA DE DOMINGUEZ.

BLANCA ESTELA OSPINA FULA mayor de edad de esta
vecindad identificad como aparece al pie de me firma en mi
condicion de apoderada judicial de la parte actora dentro de
del proceso de la referencia, me permito aportar al proceso
copia de los citatorios cotejadas y selladas por la empresa
de servicio postal JOSACA acompafada de las constancias
expedidas por dicha empresa sobre su entrega en la
correspondiente direccion segun guias Nro. 339000 dirigida
a Gustavo Dominguez Martinez y guia Nro. 339001 dirigida a
Rita feriz de Dominguez para que sean incorporadas al
proceso.

Si los citados no comparecen una vez vencido el termino
solicito se elabore citatorio para notificar en la forma
establecida.en el articulo 320 cpc

Del sefior juez,

o Bl Byscc Zi%?

BLANCA ESTELA OSPINA F
C.C 41.629.319
TP 57052 CSJ
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---25 DE SEPTIEMBRE DE 2013.- Al Despacho de la sefiora Juez, informando,

que el término, para que la demandada, pagara o excepcionara, se encuentra

precluido, sin que haya constancia, sobre su cumplimiento y para seguir el tramite
de Ley.-
La Secretaria,

ISABEL BEL N DE SIERRA
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, Repiiblica de Colombia
e Rama Judicial del Poder Publico

JUZGADO CUARENTA Y NUEVE CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.
Bogota D.C., veinticinco (25) de septiembre de dos mil trece (2013)
Expediente No. 2013-0437

De las excepciones de mérito propuestas por los Ejecutados (fol. 38/42),
corrase traslado a la parte Ejecutante por el término de diez (10) dias,
para que se pronuncie sobre ellas, adjunte y pida las pruebas que
pretenda hacer valer.

jm

*

* NOTIFICACION POR ESTADO: La providencia
anterior es notificada por anotacion en ESTADO

No_ 153 Hoy 27 de Septiembre de 2013

* La Secretaria
* ,AQV‘% ‘
ISABEL BELTRAN'DE SIERRA

*
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ESCRITURA PUBLICA NUMERD:  4.837

CUATRO MIL SEISCIENTOS TREINTA Y SIETE.
OTORGADA EN A NOTARIA DOCE (i2)

~ CIRCULD DE BOGOTA D.C.-

>

Q
¥
Q
=
|
e
D
=
al
-~

e

~ PERSONAS QUE INTERVIENEN: MARTHA ISABEL JURADO. ——

PROPIEDAD HORIZONTAL. =/77777777777777777777777

DIRECCION DEL INMUEBLE: AVENIDA- CALL

L X, o — 1 =
FRANCISCO ESCQLDNR CASTILLA, Notario Doce

UBICACION DEL INMUEBLE: BOGOTA D.g,/f*_ -

MATRICULA INMOBILIARIA NUMERD: 058/ 0429274 .....

~ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ﬁUGUTﬁJ%hﬁi

" En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento  de

" Cundinamarca, Repablica de Colombia, a LOS VEINPIUN (Z1) DIAS

{

NOVIEP’!BR&, ___Fh!l ano dEE EiT'EEET' (2. EIIDE), ’antg_ -mi,-_.-ﬁﬁﬁﬁi

(12) del Circulo

S RO DB L E s 0 s ad R e e BN 1

COMPARECID la Senora MARTHA ISABEL JURADD, colombiana
\ e ——

e e

vecina de esta ciudad, identificada con 1la Cédula de

s /[ e et Lenl s
Cindadania Ni/ﬁm.7mﬁ.157 de FPasto, y manifestd:

PRIMERD: Oue/ obra en calidad de Administradora de)

i

‘ 10 CLARD,

i e

Asamblea BGeneral Ordinaria de propietarios de fecha 31 de

Julio de dos mil dos (fo2&),/documento que se protocoliza
i '

con la presente escritura. Que en virtud de lo anterior,

actia en este acto notarial en nombre y en representacién de

todos los copropietarios del referido edificio.

SEGUNDO: (Gue el EDIFICIO RIOD CLARD, segin nomenclatura

urbana de PBogota, Distrito Capitaly se distingue con la

¢} i
“direccién AC 116 i 37“3§fzii“__"_m_"_“m.'-.W_____m_md.-"“”

¥

TERCERD: Oue el EDIFICIO RIO CLARD fue sometido al Régimen

de Propiedad Horizontal de conformidad con las disposiciones

T RAREL A TIERIE AT AL AR MAR A 1 A P

ngidad que acredita con la copia del acta de la

APRES] AOA ARTE & GHAFICAS LIDA TEL

3

2120408 - 1555848

** NTARIO DOCE 1!
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______ ==t . Vs N )
de la Ley 182 de 1948, s onsta en la escritura publica ]
f - 2 i
4 i '!’
mil doscientos cuatro &E{W del veintiuno (&1) de julio de !
r

LY

mil nd;EEientus nchenfgmghffifilﬂﬂaf”aedla Notaria Doce (1& i A\

) dET_tTFEETEu Notarial de Bugaiéf

de la ley €75 de 2021 y con el quéﬁﬁm consagrado en el Art.

I SR = S
56 de la misma ley, la Asamblea General Extraordinaria de

copropietarios decidid

ODIFICAR el actual REGLAMENTO DE |

mﬁﬁﬁﬁfﬁﬁﬁﬁ_ﬁaﬁfiﬁhfﬁfrdBejﬁh_cdhsfé_en el aeta.ae la Asamblea

General de Prnpiézg}ias-_Nb__ R Dy cuya copia

firmada por el Presidente vy Secretario de la

debidamente

Neamblea se anexa para si protocolizacidn.

QUINTO: Que actuando en la calidad anotada, mediante este

instrumento procede a ELEVAR A ESCRITURA  PUBLICA LA

“MODIFICACION DEL REGLAMENTO DE FROFIEDAD HORTIZONTAL DEL

"EDIFICIO RIO CLARQO. )<

GEXTO: GQue la modificacion apﬁhbada por la Asamblea General - ,
“de Copropietarios que se elava a escritura pubilica a través
i

de este acto mhutérial,_ incluye especialmente las
adecuaciones del feglamentu prnpiEHEHaQPrizontal actua | \:”
las dispnsicioneg de la gey 675 de @21, la_com' fentacidn )
¥, g modificaciones del tenido m ékticulado, y la

determinaciéon de los bienes privados y comunes del Edificio.

- SEPTIMO: (ue 3_paﬁtir de la fecha el texto del Repglamento de |

“Fropiedad Horizontal 'del EDIFICIO RID CLARD, es el
| B S R pe S~ 2 e e S o .

siguiente:

“REGLAMENTO DE COPROPIEDAD

| EDIFICIO RIO CLARD PROPIEDAD HORIZONTAL  ~ ey
i
é CONSTITUIDO EN EL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL a b 3
UBICADO EN LA A C 116 # 37-29, BOGOTA, DC. ‘?
GENERALIDADES
dﬁﬁ?&CULD 1. OBJETOD.—E1 presente Pegiamentni consagra los o

derechos y prescribe las obligaciones y prohibiciones de los
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copropietarios ‘actuales y futuros yl|t U

titulares de derechos reales, simples

—— e

HORIZONTAL, tbicado en la Avpnidaly

Calle Ciento dieciséis (A C

——— = AT as - e

que correégnnden a la Aéambleg_jagmnEéﬁ;abietgfiEETT'éﬁ

organizacién y coﬁposiciéh; Pregcribe iaé”_iééﬁiiaaégf”iaé

deberes y la forma de eleccién del Auhiﬁié%?gaaf?“ﬁiéﬁBﬁé”1&

_distribuciga de ' las cuotas por cnﬁEéE?EM_“Eg ERB;EEEEI

e

necesarias para la ddministracién, cbhservacibn,”Egigf"ﬁga'?

goce de los bienes privados y serviéios comunes! Reglamenta

en general todas las frelaciones y s8ittaciones materiales vy

juridicas que sé présentanh dentrd de este estatﬁgg_ngg

propiedad horizontal 'a qué 8e 8omete, al tenor de 1a

normatividad de 1la Ley 675 Eéh2031;w_;é§uléﬁaa'ié propiedad

como persona juridica, 1a extincién de la propiedad

horizontal, los c;ggicfggggghde cSErapiédéEf"ia"Ebiuciaﬁ'He

~ conflictos y. las Banclones pox “Wihcumpliﬁléﬁiam_ de

oﬁligacioﬁ;s ﬁécUniériaé y n6HPECUniariasf

El Presente Reglamento de‘PropIedad Horizontal estara regido

por los siguientes prihcipios:

1.Funcién social y ecolégica de la propiedad: Este

“_—E;élamento- de Pfcpiedad' Ho;izbhiéijm'Eéﬁé?ém_;géﬁégg?"IEE
funcibﬂ_social“my "écnlgaiba déh_IE"B?EEIEHQHT“‘;‘55?'_Ehaé,%

debera ajUstafse 8 lo dispuesto en 1la narﬁéiiGi&éag
~ urbanistica v{gente; IR S Rl T i S e St __g
™ 2.Convivencileacificé“y _Sdlidaridﬁd_éééiéi?'EI“*EEQiEEEHES%
de Propiedad HorizonEgI“"'EEEéEE_f"E?BpéﬁEEE_' EB;L"-Eig

FSTF phPFI NO TIFNF COSTO AL CLINO DADA 51 1HISHIADIA

e

los bienes c&mUnes en dde se divia;?mﬁgédig__igémiaﬁcionEB :

=1

nimero  Treinta y Siete veintindmval-.

Q

A% —_— | 1._5

tenedores y ocupantes en general del o
AR, Lor N ikt e FRINC . S . ¥
EDIFICIO RIO  CLARO -  PROPIEDADg Q

(37-29) de la. . actual nomenclatura urbana Hé“'Bogafé-ﬁ; Btz

Determina la totalidad del winmdeglepﬁiag_B{EEEEUE;E;éHEQ 'y~j;-




T S

R BT

~golidaridad social entre los copropietarios o tenedores;

--cr-ér'En'xp*rcmﬂa"ircr'cuno = PROPIEDAD HDRIZDNTAL, asi como los

”STDEFEEHE'EI_mUEEIaB Proceso> Las . actuaciones de de la Asamblea

T T W TR T i re T jonet poci [icas dejcooperacibn y
s

"3?Réﬁﬁétﬁ”§‘”1§"aiﬁﬁIHEH_BGEEHE?_mﬁl respeto de la dignidaé__

~humana debe inspirar las actuacipnes de los integrantes de

~Tos 6rganos de “administracién Y “direccibn de la coprdpledad,

~agi [como las de los copropietarlos para el egercicio de los

"dﬁfééﬁﬁé_y Ellgadiﬁﬁ@é_aeriVEEEE"HE la ley; il

4, Libre iniciativa Empreaarial. “Atendiendo las disp08101ones

”Urﬁaﬁiafiéﬁﬁ”?fﬁéﬁf@é,'el “Reglamento “de Propledad "Horizontal

“iﬁféafaﬁtga—aa'IEE“‘afaaﬁaa‘aa“_aaﬁiniatracibn respectivos,

—aéﬁéfﬁﬁfﬂféﬁﬁafaf“‘EI"aéséFFHIIEW"&é_“IE__EIEFé iniciativa

|-

—privada dentro de “1os limites del bien comun ;

6 del Congejo aﬁﬂﬁaﬁinlairacfaﬁfﬁfgﬁafghtea a la imposicién

G

-de sanciones por 1ncump11m1ento de obligaciones no

———ee— -—

‘ﬁéﬁﬁﬁiéf?ﬁﬁ? “deberan copaultar el debido proceso, el derecho

Hé"Héiéﬁﬁﬁf_ﬁﬁﬁf?ﬁaIEEIEH_E_TEEEEHEEIBn.

CARTICULO 2. EFECTUS::taa diapagiaiones de este reglamento,

"aivia"aﬁ—“"?—”—ré““ﬁéﬁE?IE‘”‘EEQGEIEIIGET £EEd£EE"“EGE}za
‘obligatoria tanto | para los “propietarios "actuales del |

inmueble, como para los futuros éaiiu_i;_i;ﬁtéé "de derechos

Teales sobre los “bienes de dominio privado en que-‘aquel Be

diﬁid@{_y_méﬁ‘IE_ﬁE?EIhenEé_ﬂEE?émiaaga—igs " personas que a

gualguier titulo usen y gocenp'HE"HEEHEE_EIEHEE—B;EGEEEE: En
toda operacitn que implique “{raspaso o enajenacién de

Hﬁﬁiﬁiﬁ_ﬁ'coﬁEfIfﬁEiEﬁ’HEﬂaﬁﬁihuiér otro derecho real "o mera

privada, se ~entienden de hecho “incluidas 1as diapo&1c1ones

de este f’éﬁ]}fﬁﬁt’d.' B e T At B

KRTICUCU_'S“FHDRHKTIVIﬁﬁﬁizgé “declaran 1ncorpnradas a este

reglamento todas “lag digposigiones de la Ley 675 de 2001, vy

e e
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las resoluciones que 1la adlczonen,ﬁﬁa

3 {

- modifiquen o parcialmente la deroguen,

e e e e _,,______"i'r TeY. Yl r'\’

asi como las decisiones emanadas ﬂe; lakl =,

X ' :‘: i

N —— S - '_'_"'."T - - Y .-:\'
Asamblea General de Copropietarios,ns (-

CERN N, X s e ). S e e oty 18
suprema autoridad administrativa ~deky =~

- Cuando no se encuentre norma expresamente aplicable a

- caso determinado dentro del articulado  del ‘presente |,

[

~4 - reglamento, se aplicaradn en su orden:

1.Las demds normas del mismo reglamento que regulen [ casos o

‘situaciones analogas.

- " 2.Las normas legales que regulen situaciones similares’ en
"Eﬁﬁﬁéﬁig;“gﬁa;£iaag"gi“fégiﬁga“a;“s;agiéaaa“ﬁa;izaa£a§;““ %]
" 3.Las disposiciones del Cédige Civil GColombiano concordSnses ™
"~ o reformatorias del mismo, de mahera directs 6 por snalogia.
K i.Las demds disposiciones legales que regulen oasos o
- situsciones andlogas. T

PARAGRAFO.—En ningtn caso las disposiciones contenidas en

los reglamentos de propiedad horizontal podrén vulnerar las

normas imperativas contenidas en la Ley 675 de 2001, en la

% - Constitucién Politica y demas normas previstas. De ser asi,

se entenderdn por no escritas.

ARTICULO 4. CONSTITUCION.—E1 EDIFICIO RIO CLARO - PROPIEDAD

HORIZONTAL se sometié al régimen de propiedad horizontal

mediante escritura nOmero 1204 del 21 de julio de 1982,

otorgada en la Notaria Doce (12) del Circulo de Bogota,

- registrada en la Oficina de Registro. de  Instrumentos g
. Publicos de Bogotd, con. la matricula inmobiliaria numero ||

. - £ L maTer S e S R S 1 SRR N fi
. 050-0429274. 7 3
s

 ARTICULO b5. PRUPIETARID%LZ&Eé““lﬁﬁﬁésiéé““aﬁéfabﬁfa}aaﬁf”éig

ARTE 24

EDIFICIO RI0O CLARD - PROPIEDAD HORIZONTAL pertenecen & s

treinta y siete (37) 5%6515%5FISE“&GETE&&HE?EEEEE"é“'%iiﬁiaﬁ

[}

FQTE PADEL MO THZRS (5T AL CSLIRIA PIATVA F0 1 1o 1A me
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Feal mediante escrituras publicas otorgadas en la Notaria |

respectiva del Circulo de Bogota, inscritas en la Oficina de

ﬁgﬁfgffémﬁg__fﬁstrumentcs-Fﬁblidgg_aé“mia migma, las cuales

reposan en poder de cada uno de los mismos adquirientes como

cuerpo cierto.

ARTICULO 6. TITULOS DE PROPIEDAD.—El derecho de dominio

pleno y exclusivo sobre el inmueble, cuyo régimen de &
ﬁ?ﬁbiedad, conforme a las disposiciones de la Ley 675 de
j@ﬁinmaﬁémdaﬁui_ggw regigﬁéﬁiérﬂuﬁgfLeneclu a 1la sociedad
CERNANDD RUIZ Y CIA  Ltda., con domicilio principal en
BB@EEE?‘EEHE%IEEI&& pof“ggafiiura- ﬁﬁblicé numero 1805 de
hbctubre cuatro (4) de mwil novecie entos sé{enta“m;- nueve
(1599) de 1a Notaria Doce (12) del Circulo de Bogota, |
debldamenféuminscrita“gam la Camara de Comercio de Béﬁaté,

qu1en lo adqu1r16 asi:

i E1  lote de terreno por compra a PROMOTORA DE VENTAS E

NVERSTONES Ltds., y a los sefiores LEONARDD HOYOS MEDINA y

jﬁﬁﬁﬁmﬁﬁéﬁx_ﬁﬁﬁﬁiﬁﬂEi;'segun escritura numero 164 de febrero

Hieciséis (16) de mil novecientos ochenta y uno (1981) de la

Notaria Doce (12) del Circulo de Bogota, registrada en la

Nficina de Regiéi;gdég_fﬁstrumentds Publicos de Bogotéa, bajo

s matricula inmobiliaria numero 050-0429274.

5 1a  construccién fue adelantada, a sus expensas, por la

Lociedad FERNANDO RUIZ Y CIA LTDA.

WRTTICULO 7. DETERMINACION DEL INMUEBLE.—Este inmueble, que

50 ~Cinosa Eon &l newbie, de EDIFIGID RIO CLARD, @se halla .|
- ituado en 1a oiudad de Bogota D.C., y se distingue en la
homenclatura urbana actual con la direcci6n Avenida Calle
i onic dieciséis (A € 116) nutmero Treinta y siete
S intinueve (37-29). La construccién se adelant6 en el lote
e iéf?éﬁo"_ﬁﬁhéFo cinco (5) de la HNanzana seis (6) en el
Flano ~ de la'FUrbaniiEEISH*__“EET”Eihéabra”;” con Registro

wauastral numero R/Séﬁ@f““aaﬁf"ﬁﬁ"é¥éa aﬁroximada_naé“—ﬁil




. (WK 6866594”

‘ ! 63

10O :
. L. ' ST PP S o oy
(L) las  resoluciones que la adicionen, [§ 1.
£ i i e L e e rra— BT .. S Y iy
e modifiquen o parcialmente la deroguen.#ﬂéz
Ea 1 3
S —— i e et Yy
;E asi como las decisiones emanadas ée lajﬂ:ﬁ
?; Asamblea General de Copropieterlos,ngbf
&p s ) NI LT e &
) suprema autoridad administrativa dekf*%

2 p

~ inmueble, con el lleno de requisitofy

A L

“\?

"que aqui mismo se estatuyen.

- o
il §
‘ B

BRI

Cuando no se encuentre norma expresamente aplicable a un |

N

caso determinado dentro del articulado del 5}esem@a

—

AHLL A Ra L L == S = e

. reglamento, se aplicardn en su orden: iy

- 1.Las demas noFEEE"Hél"HiEEB—FEEIEEéE€b7&66"}E§ﬁiéh' casoé ©

situaciones aﬁélbgas

- 2.Las normas legalesnﬁﬁg_¥égulen situaciones similares’ en

" 4

~ inmuebles sometldos al régimen de propiedad horlzontai
8

"3.Las dlspDSlGlOnES del Cédigo Civil Colombiano conrord‘ﬁﬂéé”'

o reformatorias del.miémo, de manera directa o por analogia.
)

4.Las demads disposiciones legales que regulen casos o

situaciones analogas.

PARAGRAFO.—En ningin caso las disposicicnes contenidas en

los reglamentos de propiedad horizontal podrén vulnerar las

normas imperativas contenidas en la ‘Ley 675 de 2001, en la

- Constitucién Politica y demAs normas previstas. De ser asi,

se entenderdn por no escritas.

~ ARTICULO 4. CONSTITUCION.—E1 EDIFICIO RfO CLARO - PROPIEDAD

HORIZONTAL se sometié al régimen de propiedad horizontal

mediante escritura numero 1204 del 21 de julio de 1982,

otorgada en la Notaria Doce (12) del Circulo de Bogota,

registrada en la Oficina de Registro de  Instrumentos

Piblicos de Bogota, con: la matricula inmobiliaria numero

e
050-0429274. 7

~ ARTICULO 5. PROPIETARIOS.—Los inmuebles que- conforman. el

EDIFICIO RIO CLAROD - PROPIEDAD HORIZONTAL pertenecen 2

TARTE & GRAFICAS LTDA =L, - o0e1% 523240

treinta y siete (37) propietarios que.adquirieron a titulo

FQTE PADIZI MO TIERME /ACTA AL ATINMA DADA M1 DiC A D em



real mediante esorituras publicas otorgadas en la HNotaria

rgéaéEifJEmHEE“EI?éBEB"EE"§E§E€E; inscritas en la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de la misma, las cuales
reposan en poder de cada uno de los mismos adquirientes como
gﬁggﬁtfn:iéfza___“mﬂﬂum____m__ﬂ.____mw“m_ e »
ARTICULO 6. TITULOS DE PROPIEDAD.—El derecho de dominio
pleno y4‘9401591v0 " sobre el inmueble, cuyo régimgB de

PEEﬁlgagaT"éanorﬁe a das disposiciones de la Ley €75 de

2001 que aqui se reglamenta, pertenecié a la sociedad

FERNANDO RUIZ Y CIA Ltda., con domicilio principal en

S - S

Fogoté,_conatltulda_ por escrifurav-publlga numerc 1805 de

hctubre cuatro (4) ¢ de mil novecientos setenta y nueve -

(1979). de 1a Notaria Doce (12) del Circulo de Bogota,

debidamente inscrita en la Camare de Comercio de Bogota,

qulen lo adquirié asi:

L E1 lote de terreno por compra a PROMOTORA DE VENTAS E

NVERSIONES Ltda., y a los sefiores LEONARDO HOYDS ‘MEDINA y

EX A i 5 e e

TORGE ROCHA RODRIGUEZ, segun escritura numero 164 de febrero

Hieciséis (16) de mil novecientos ochenta y uno (1981) de la

lotaria Doce (12) del Circulo de Bogoté reglstradu en la

Nficina de ﬁégié%ro de Instrumentos Publicos de Bogoté, bajb

la matricula inmobiliaria numero 0S0-0429274.

Z.Lé“'6555@;565{35_fﬁ§muéégigg{aagr”é”'sua expensas, por la

Lociedad FERNANDO RUIZ Y CIA LTDA.

CRTICULO 7. DETERWINAGION DEL INMUEBLE.—Este inmueble, que

L ConboE een el honbre . de EDIFIGID RID GLARD, se halls

ﬁl{ﬁgaﬁ_éhmia‘éIGHéH“mdé"ﬁEQBIE D.C., vy se distingue en la

ﬁBmenéfE%ﬁf% urbana ‘actual con la direccién Aveni&gmtalle

“ientc dieciséis (A C 116) numero Treinta y siete

eintinueve (37-29). La construccién se adelanté en el lote

ﬂéwEE}féEa“_ﬁhEEFBWClnco (5) de la Hanzana seis (6) en el
FIEH&m_EE“"lg' Urbanizacién  “La Aihambra”, con Registro

%gtaatral numero R?ggﬁ@; con . un irea aﬁroximéaa de Mil
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ciento  cuarenta Yy cuatro. punt
" cincuenta - metros cuadrados  (1144.5
- nteR)y -y EBe ehouentrs. comﬁ%Ehdld
dentro de los siguientes llnderoé. POR &;
"~ EL NORTE, en Veintiuno  punto ceroi =
 metros lineales (21.0 - mts.) .ot '
Avenida Calle Ciento Dieciséfs..l
~ 116). POR EL ORIENTE, Cincuenta y cuatro ; punto cinch%taf
| metros lineales (54.50 wts.) con el lote . numero 6&&5?5%?3j

en Velntmund

POR EL SUR,.

de la misma Manzana y Urbanizacibn.

punto cero metros lineales (21.0 mts.) con . la Calle Ciéntb

—_——al

y cuatro

Guince (Cll. - 115). POR EL OCCIDENTE, Cincuenta

punto cincuenta metros 'linealeéf(SEméﬁuuﬁiéh “EBh_iel"lBié

S —_— 4
\'

e

El EDIFICIO RIU CLARG - PRDPIEDAD HDRIZUNTAL tiene cinco .

naimero Seis (6) de la misma Manzana y Urban123016n

&)

pisos, altilln,-semlsétano,vyaqohsta'de Treinta y siete ((37)

unidades privadas o apartamentos, los cuales se eh?uentran
\—/-—_..._-—-""'_-_""*-' e i

localizados dentro del

eaificio asi'

En el primer

piso los

apartamentos numero

cientorauno Jl@l)

ciento

dos |

(102),

ciento

tres

(103), ciento cuatro (1@4)

ciento cinco Tl@Sfﬁ

l

ciento

seis (106)

y ciento-smete (l@?). En el segundo piso

los apartamentos nUmero doscientos uno

(201), doscientos dos

(202),

dosdientos

tres (203), doscientos . cuatro. (204),

doscientos cinco

(206)

(2®5ir_aoscient05*seié y doscientos

siete (207).

En '

trescientos

el ‘tercer piso! (los 'apartamentos numero

uno *(

301),: trescientos ddé"_féﬁin"i}ééEiéﬁ£Eé

tres

(303),

tres

cientos cuatro (304), trescientos cince

(305),

trescientos

seis (ﬁ@&)fywtrescientos:Bie%gﬁfﬁﬁﬁiélﬁﬁ

el

cuarto piso

i 8

os “apartamentos numero  .cuatrocientos uno

(401),

cuatrocien

tas-daé“7(4®2), cuatﬁoéienfos__E}égnfiﬁﬁj,

cuatrocientos

cua

trag (4@45, cuatroézéhtog cinco JTZ%ES

cuatrocientos seis

(406) y cuatrocientos siete (407). En el

piso

qu1nto losrapartampntos

COTC nDanc

nuamero qulnlentas uﬁg_égﬁij;

R e em e e e o

RIAy TR mmsmeres ar

2E83La24
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qulnlentos “dos (502), qulnlentos tres (503), duiniéﬁtos seis |

(506) y pafte de los apartamentos ‘quinientos cuatro (504),

Eﬁiniéhtoa cinco (505) vy selsc1entoﬂnﬁuno (601). En el

altillo se hallan situados los apartamentos seiscientos dos

(602) vy seiscientos tres (603) ymﬁgfgéude los apartamentos

qulnleﬂféé cdéi}ﬁ"“'féaéi R qu1niéhLoa Cano (505) vy

selaclentos una (6@1). Enm el BEmlsbtano se hallan situados

los garajes y depbaltos comunes.

ALTURAS. La altura libre para el semisdtano es de uno punto

noventa metros lineales (1.90 mts.) ' a dos punto cuarenta

-Eétreg_linegiéé t?THE"EEETTf.Laméiiﬁfa libre para el pfimer

piso esfgé dos punfagtreinta—mei}agwiiﬁggies (2.30 wmts.) y

de cero punto setenta y cinco. “metros lineales (0.75 mts.).

La altura libre para el segundo piso es de es de dos punto

. . ]

treinta metros lineales (2.30 mts.) vy de cero punto 'setenta

y cinco metros lineales (B 75 mte. ). La altura libre para-el

tercer piso es de dos punto treinta metros lineales (2.30

mts.) y de cero punto setenta y cinco metros lineales (0.75

mts. ). "La altura _11brefpara el cuartd'piéa es de dos punto

treinta metros lineales (2.30 mts. ) y de cero punto setenta

y GlnGD metros lineales (0.75 mts.). La altura libre para el

qﬁinto piBO es de dos punto treinta metros lineales (2.30

mts.) a clncb-punto setenta metros lineales (5.70 mts) y de

cero punto setenta fdblnco metros lineales (0.75 mts) . La

altura libre para el altillo es de uno punio ochenta metros

l;nealee LW 8®mts.) a Lres metros lineales (3 mts).

DE LOS BIENES PRIVADOS O DE DOMINIO PARTICULAR

ARTICULO 8. DETERMINACIDN DE LOS BTENES PRIVATIVOS.—Es bien

de dominio privado, artlcular o exclugivo, el espacio

completamente delimitado y 'éﬁ%&éb£¥bié del—_aprEGéchaﬁientB

independlente, con elementos arqu;tectén¢ccs o instalaciones

de toda clase, aparéntes o no, qué estén camprendldog dentro

de suarlimltes Y girven exclusivamente al prop1etarlo Los

e ettt e i e e e o e e S e e et e e e
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‘apartamentos alinderados | como adelante'grg
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Pl &5
= e AN 5 honcy ; AP
se determina, ' con . sus respectivasg: O
87 g T TN SRR KR, €
.puertas de - accesg, vejianasqf e
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L — e N @
dependencias, ' instalacionesf? I~

“inmuebles colindantes .o

comunes, constituyen los bienes privados dé“'bf&ﬁi?ﬁéa?*'

exclusiva en que se divide el edificio. TR | T I
b A0, %) P ) A
a' Los apartamentos que conforman el edificip, constan 'de “las

Sl e D

siguientes dependencias:APARTANENTO CfﬁﬁTG\Eﬁ?ﬂ:ﬁiﬂiif’Tiéhe

salbn-comedor, cocina-ropas, hall con closet de linos,r-Una

3

A alcoba con closézmy_mﬁﬁhTijTﬂggﬁﬁ Eaﬁ“espacib- pa}ﬁgéi_

calentador. . by [y f SR

APARTANENTO CIENTO DOS (102): Tiene hall Gon ropero, salén-

~ comedor con mueble, aCocinéHropaﬁﬁnéﬂcobéf‘dé- servicio’con
| | b

closet, bafio servicio, hall ‘de' alcobas, dos (2) alcobas con

closet (la principal con baﬁqhnylun’baﬁo.-

APARTAMENTO CIENTO . TRES (103): " Tiene sal6bn-comedor con

chimenea,_cncina*ropas, ﬁall'de:alcoba,-alcoba c&ﬁudiagéf_§_

bafio. v i

LOS APARTAMENTOS CIENTO CUATRO (1@4) DOSCIENTOS UNO (201)

TRESCIENTOS UNO (301) CUATROCIENTOS UNO (401) QUINIENTOS UNO

(501), cada uno tienEiQE_hall,- salén- comedor con éhimenEQ:

cocina-ropas, hall. de alcoba con ropero, :una alcoba con

‘closet Y un bafio.

LOS APARTAMENTOS CIENTO CINCO (1085) DOSCIENTOS ' DOS (202)

TRESCIENTOS ' DOS (302) CUATROCIENTOS DOS (402) DOSCIENTOS

%3543

2920428 -

CINCO (205) ' TRESCIENTOS CINCO ' (305) 'Y CUATROCIENTOS . GINCG

(405) cada uno tiene un haii, salén- comedor con bﬁiméﬁéaﬁ

cocina-ropas, -hall de alcoba con ropero 'y closet:de linos,

una alcoba:con closet y:un bafio. vt theeper Colen e ks

PR AATE & GRAFICAS LTDATEL

LOS APARTAMENTOS  CIENTO SEIS (106): DOSCIENTOS CUATRO (204) [§
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TRESCTENTOS CUATRO  (304)  CUATROCIENTOS CUATRO (404) _j

~{cset de libros, una (1) a

DOSCIENTOS SIETE (507) TREGCIENTOS SIETE (307) CUATROCIENTOS

STETE (407) QUINIENTOS TRES (503) y QUINIENTOS SEIS (506),

cada uno tiene hall, salén con chimenea, comedor con mueble,

hall de alcobas, con clcset de linos, tres (3) alcobas (la

‘principal con baﬁo'§_GEEEIE?TPIEEfE{}QE_HGS (2) con closet),

un . bafio, —Gocina-ropas, . alcoba ' de servicio y bafio de

gervicio. o

[O8 APARTAMENTOS CIENTO fﬁ?é‘”?i@7$'Bbﬁﬁfﬁﬁ?ﬁgﬂfﬁﬁié"TiﬁﬁT"“'

ITOS TRES t§@§7“ﬁﬂ§?§ﬁéiﬁﬁ?b§"¥§E§“FT4®3) DOSCIENTOS

GUINIENTOS DOS @ . (502),' cada uno fiene salén-comedor

con chimenea, cocina-ropas, eicoba de servicio, bafio de

servicio, hall dE_EiEEEEET_aggﬂm¥éyﬂéibobg§_con closet (una

con bafio) y un Bato: | : ‘- i T

Eﬁﬁﬁ?ﬁﬁﬁﬁfﬁ“ﬁﬁfﬁiﬁﬁ?ﬁé‘Eﬁﬁ?ﬁﬁ—TﬁéEY?“ﬁn la parte situada en

el guinto (5) piso, tiene Un hall con ropero , salén comedor

'EEE”EHIﬁEneaf“ﬁEE‘TIY‘éiEEEé con closet, bafio, ‘escalera que

'éEEFéﬁngI“EI€Iiiﬁ““éﬁ“aﬁﬂagwééféﬁ&ﬁgh{?h un hall-estar con

coba con closet y bafio.

“I

APARTAMENTO QUINIENTOS TINCO (505): En la parte situada en

el gquinto (3) piso, “tiene ~salén comedor con ‘chimenea,

cocina-ropas, alcoba BéféE?GIéiﬁ[Tbéﬂd_HE‘EE}GEEIE"TfEETE_ae_”

'QIEEEEEf—dBEWTEY_EIEEEE_EEH"EIEEEE"7Iié principal.con bafio),

GE"FSQKET"_EEEEIE?éwﬁQEWNEEEFEEEJ"E1“'éiEIiTE’_EB_ ‘donde  se

encuentra un hall- “estar con closet de linos y chimenea, : una

71) alcoba con vestier y bafo.
APARTAHENTO SEISCIENTOS UNO ( (€01): La parte situada en e X

sitiila, fiEHE_"GHWHEEIT“WEEIEHCEEHEBd?fcon_ﬁueble;_ cocina-

ropas, alcoba de servicie con closet, bafio de servicio, una

~Tooba con bafio y vestier y en “1a parte que se “encuentra

cloasets, un baﬁowyéldféscglera;=LDS APARTAMENTOS SEISCIENTOS

situada en el quinto piso se hallan dos (2)  alcobas con




[lg-bﬂ

08 (03 ¥

'SEISCIENTOS TRES

- cada uno tiene Hﬁ’EEiif"saléh come

una

(1)-'a1cpha

J

- con chimenea,

~ closet y bafio, cocina “opas.

o N e S RE ﬁnjj
calcularse el Area . de cada anqda

los bienes privados, se e

muros

‘estructurales, | los . buj

los muros de fachada y las columnas estructurales. Por

e ; e b |
. tanto, el dominio sobre los apartamentos comprende vy ‘g8e |
. L e 1Y

'~ ejerce sobre las siguientes areas y elementos: La superficie

encerrada dentro de las lineas que unen los puntos marcados |

por los numeros - que se relacionaran al describir cada bien |

~de dominio exclusivo,_Ei“FéVEEEEEIEEEB"ﬁhé"mEdeé'Ei'ﬁlga“f

en

general

los bienes

Yy accesorioa colocados

dentFE del
S

volumen

el “techo que los cubre. y

formado por 1la supérfiCie,

las lineas y

muros-quéﬁ

01rcundan el perimetro

“citado.

T

! exceptian

los muros de fachada Yy los ductos de tuberias que
- I

se encuentran en su interior,:

los cuales son bienes comunes.

.absoluto y

exclusivo |

Cada propietario sera duefio. ‘de . su

come, tal, . podré disponer dé esta,

|

aéfla

unidad privada, Y

enajenarla, hipotecarla, en comodato, . anticresis o

arrendamiento, gravarla y limitar ' su dominio en | cualquier

forma, sin tener que requerir para ello del consentimiento

de los demds copropietarios del edificio. !

PARAGRAFO 1.-Se podra solicitar la divisién de “los) ' bienes

se

comunes, gi el edificio destruyere totalmente o en

proporcién no menor de las tres cuartas partes de su valor,

3843

en el caso 'de que sea -ordenada su ,demolicién,, de conformidad |}

2120479 . 2%

con el articulo 988 del Cédigo Civil, y por decisién unaninme

N de los copropietarios. “ T N e Mgz g
PARAGRAFO 2.—En todo-gafajﬁue;ihpliqueIEFEEEEEEJHEIWHEHEHEEE
o constitucién  .de derechos  reales ‘gobre .. los . bienes -dEE
dominio privado del edificio, asi como en la cesién, del psp%

COTE DADSE MO TIFA T AreyT=m A1 /it b b s e s e



o goce de los ‘mismos, © se ‘entenderan incorporadas las

disposiciones de estéﬁfeglamento{

Los bienes de propiedad privativa se singularizan en cuanto

a las areas, alturas, localizacién y linderos de la forma en

gque. s8e indica ! en cada una de las escrituras de las unidades

privadas. PR

ARTICULD 9. ' REPARACION.—Cada: prgbietario se obliga a

ejécutar de inmediato en el inmueble de su propiedad, las

reparaulouea cuya omisién. ' pueda ocasionar: perjuicio - a la

propiedad comin o a  las demégfproﬁiedades privativas, vy

respbndefé por los daﬁos'lrrogadoa_-ﬁor tal omision. Para

modificaciones a su departamento los: propietarias-deben

llenar los siguientes requisitos:

1.0btener previa autorizacién de la  entidad distrital

competentg; i la'naturaleza de la' - ' W el A

obra y las normas distritales lo exlgen.

2.Que la obra proyectada no- comprometa la seguridad: vy

_Egiidezmagi'edificiérmni afeé{émigVégluhrigad; los' servicios

comunes o lae fachadas ‘del- mlama

3.S0licitar pré&ia_gutoriZacibn escrita del Administrador.

4.Por inminente 'beligro.de ruina del inmueble o grave

amenaza para la seguridad @ de los moradores del mismo o

puesta en riesgo de los ~bienes comunes, los administrados

deberan proceder a hacer las reparaciones . necesarias.

ARTICULO 10. MODIFICACIONES = A LAS . UNIDADES PRIVADAS.—Para

introducir modificaciones en: las unidades privadas es

necesario:

"1.Que la obra proyectada no' cnmprometa la begurldad solidez

o salubridad del edifidio y-qﬁgmﬁb afecte los servicios 0O

bienes comunes, ni altere la fachada.

2.Que el propletarlo obtenga del Departamento Administrativo

“de FPlaneacion Distrital o la entidad que haga sus veces, la

.cdrﬁeépondientewlicenciayﬁsi-ellaﬂfuere'necesaria;

Bl AT LML O il (L ST P Rt LS




3. Que propietariamfgﬁaé"mié_Eféﬁié|
T autorizecd®h - - escrita - T Tdel

“Administrador, quien podra negaria si

la obra contraviene los

. anteriores.

"ARTICULO 11. IMPUESTOS Y . TASA

——— et

figure en el momento en que se causen.

&

El impuesto predial sobre cada bien privado,'fﬁcorp

Efg_ el
'correspondiente a los ugienes'-bbmuneé““agi_uéaffigli;-ﬁ%h

proporcién al coeficiente dg?cqproﬁiéaga_Egébebgigaf"mm

ARTICULO 12. DIVISIBILIDAD  DE LA HIPOTECA.—Los acreedores

hipotecarios quedaniEautoriZadoswpéféidiﬁiazr iaéhhipateeaé_

constituidas en) su:favor 'sobre el:EDIFICIO RIO CLARO -

PROPIEDAD HORIZONTAL entre las difefentes unidades privadas,

a prorrata del valor de cada-unade ellas. Una vez inscrita

la divisién de 'la hipoteca‘en la Oficina de Iﬁgtfumenﬁag

Piblicos, los -propietarios-déﬂla respeciiGE""ﬁhi&E&"BfI@Q&S

seran responsables, exclugsivamente, de las obligaciones

inherentes a los respectivos gravémenes.

DE  LOS BIENES COMUNES

ARTICULO 13. BIENES COMUNES - ALCANCE,  NATURALEZA Y

DETERMINACION.—Los - bienes, /los . elementos y zonas- .del

edificio que permitan o faciliten ila . existencia,

estabilidad, funcionamiento, conservacién, seguridad y el

uso o goce de los bienes de dominio pérticular, pértenédeh

en comin y pro indiviso a los propietarios de .tales bienes

rivados, son indivisibles, 'y /mientras conserven su caradter
P _

de bieneg comunes, son inalieénables e inembargables en forma

separada de los bienes privados. El derecho sobre estos

propietarios, independientemente. Los impuestos ;T}Qajastéb'

FOTI MAFIITL R/ TIFTRIFT AArnreT e AL 7l IR 1 s s st 3 s s s mms =

impuestos y'“€éééé"_ﬁﬁéh"“éfeé£&hxfiﬁ§7
unidades  privadas ser4n cubiertos por sus respectivos|-

estaradn a cargo del respectivo propietario iiﬁﬁlér-“ﬁue_'

228582
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“bienes &erad ejercido en la forma prevista en la ley y en

"Los bienes comunes basicos,. fundamentales o esenciales, son

“aquellas partes de edificio que hacen posible su existencia,

conservacién y ' actual presentacién de la misma, y que

‘| pérmiten a los copreopietarios ‘el normal uso y goce de sus

unidades privadas. Los siguientes se consideran bienes

comunes:

i.El suelo o, terreno con su area de mil ciento cuarenta y

cuatro punto cincuenta metros cuadrados (1144.5¢ mts2);

5 EFl subsuelo correspondiente al lote, .hasta donde lo

‘permiten las leyes;

energia,“teléfonoswﬁ gas,.deggghéf-puﬁto de conexién a-las

redes de la empresa prestadora del gervicio. publico hastaila

entrada de cada unidad  privada, asi como la -porteria

principal de | entrada _ de.. vehiculos;4.Los ~ cimientos,

{as fachadas exteriores, .excluyendo de estos los vidrios .de

“las ventanas de los apartamentos, que son de . propiedad

“exclusiva; 6.Los muros que conforman las fachadas interiores

del edificio, las paredes y los muros medianeros entre

unidades privadas y/o zonas comunes; , | : |

1os buitrones de ventilacién, ductos de tuberias, los 'ductos

"de shut de basuras y de chimeneas;

B.La eacalera que atraviesa verticalmente el edificio 'y que

constituye su punto fijo, al igual que todos sus elementos y

accesorios;

9. Las losas de entrepiso. o placas de concretol.que dividen

cada una de las plantas;

19.Los accesos a cada uno de -los interiores y las zonas de

"Sirculacién en cada uno.de ellos, asi como 168 muros: ,que |

Gonforman el punto f£ijo; . ... .




5

s

fﬁ} ! : :
ﬁf. () i A Rl
it Eﬁa'gj - 11.El techo o cubierta del Edif&éiﬁ?““{;;ﬂ
) = e o TS - o Mot FRL
::3 £ (e - 2.Las puertas . de acceso afmédéchiH; é?

‘ b | :,'II‘I:.'* : :-- o
e o L .~ los  andenes 'y  vias | ifternasi ¢
f) o T ¥ s o
?@i Egi @ } ‘vehiculares y peatonales deifﬁiégs;w?fg .
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Q = .con  todas las  instalacion

rny &J

]
g

e

servicios alli realizados;

21.Las jardinqras; ios'jarainea.y antejardines; =

14.Las zonas de estacionamiento: g i '%%

| 15.Los garajes asianadEéhamag{é}ﬁiﬁﬁaﬁénEEEFigﬁéEEEQ?“AH"' =
16. Los garajes de visitantes; . = T e 53 o
17.La rampa de acceso a los garajes; .. %
18. Los depésitos; h___m“m:“_+*ﬂhu

~ 19.Los halles de pisos-y“éi}de3Epgreéonﬁgneralhéiméﬁffiéﬁﬁidj '

~ 20.Las terrazas; . e 5 Y % - .

22. Las :

instalaciones; | ik ¢ f

cuarto de bombaéj

24.El cuarto para el depb6sito. de bésuras:

{

25.La bomba eyectora;,

i
1

26. Las bombas de suministro dé agua;

27.El tanque de aprovisionamiento de agua;, . ARy
28. los vuelos y vacios del eaificia; — .
29.Las zonas duras; = —e

30. Las zonas verdes de to&ﬁugihgaszaiay_“—-———_uj_ WO
31.Todo sistema de iluminacién de los parqueaderos y zonas
comunes dEl-édificio; —
32.Los accesorios y acabados de los bienes comunes; et B,

33.Los elementos.de cerramiento del edfficio;

34.El cuarto de maquinas del ascensor y sus equipos; |-

35.El ascensor;

36.La plazoleta y zona recreativa;

zonas de_asedi_del edificiﬁ\adﬁﬁaus correspondientes

23.La zona dondé  Se localiza . la sqb?staciﬁn eléctrica  y el

REZ0 20R ARTE & GHAFICAS LTDA T=L., 212

0428 - 22
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37.Los fosos para ascensor. Tendran la calidad de comunes no

solo los bienes indicados ' de manera expresa en este

reglamento, sino en general, ' los demas bienes y zonas

comunes del edificio necesarios para el aprovechamiento vy

ugo comun del mismo, sobre los cuales ningin copropietario

podra invocar derecho .de propiédad exclusivo por razén de su

misma naturaleza, vy por no habérsele transferido como parte

o accesién de su propiedad privada.

En los plan&s,' eﬂ_miés-plaﬁtas de linderos de propiedad

horizontal, las &areas comunes aparecen rayadas por medio de

lineas a cuarenta vy cinco gréﬂoe'mf4593 con ‘el fin 'de

diferenciarlas de las areas privadas. i B

Las areas comunes por pisos se delerminan asi: .

PISOS AREAS COMUNES
SENISOTANO e i

Garajeg_ﬂel namero 1 al 37 ..o 2R E E 433;7@ Mtrs2,
bepéeitos del numero 1 al 30 s vesesecseeneess34.98 mtrs2.

Hall , escaleras, ascensor, basuras, control; ©

totalizadores, | 353.62 mtrs2
i TR LU GO RSN | BT RE T
Subestacién y zona de @ . . v 252. 0 mtrs2
CEBiON. «vvvoonsonones PRE R s M St e L :

TI'erréEo SI-_E’XCBVET ..... ‘.-“:_. e .—. . -_-... A il

PRIMER PISO o ea RARPILEE i .

Estacionamiento....... o0 00doiioene s E% s .252.00 mtrs2

Antejardin...........u..a.rt...;....f........l@5.®® ntrs2

Acceso general, estar, agcensor, escaleras, basuras, muros,

columnas. . ... P S S 1 - T

Terrazas, cubiertas, (marquesinééf"jéfazgeras..BST?@ mtrs2

Terraza No. tres (3).........;‘..............121.26'mtrsz

Terraza No. seis B v oo be e sns % % & »amemn D95 S6 MEPEZ, ¢

|SEGUNDO PISO . T R | WS




Hall,  escaleras, ascensor, mﬁi-"ciégs 'r"
RS Sl A0 L SR O W
c 0 1 u m n a s % O
T &0
~ DUIRTONEE: .. i iies as0 1, B7. 30, mEEES Y o
o 0 s
el T SCAE G L D el Tl T —_— e a0 [
Cubierta del primer 39.2@}mtr52§§-ﬁ
A . =it g
PLigt Gran s e L e R R R

TERCER PISO: & .

*___7ﬁ511}hm_eacaléraa:_ ascensor,
columnéis, BHUItTONSS: :c.vumws..., ‘..::Tf[:...._ ..... o 3
87.30 mts2. R T B AN ot
CUARTO PISO 7 I AT St e
Hall, escaleras,  ascensor,. muros,__"“”_ééiaﬁﬁﬁg;_
T s B e P N IR Y S Y =T Y Y

QUINTO PISO. I P R S ST WL "mgﬁ?"“__
e : 4 e PR T
Hall, escaleras; . ascengor,' muros, columnas,
o Lt b
BUL ECONEE.  flangs o/ dutie e sy ¢ R e s Fhise 0 87, OO [MERZ, T

phEn ol . ek NP W T P P i L...m0l mtrs2
Muras...........;......;....iuu..{;.. o s e a T 02 mtrs2
Maquinas. 03 mtre2
T ey R s e
16.90....... e e ok T e e b PR vesvres 6,10 MEreZ il
Terraza Np.glno (40 . . 0 i esesons e WP & S e oG it
Terceza No. Do T2 : ¢ cties ob.obs s o 55 YRR T TR FEe
Terraza No. TraBL€3). ..vivasess s S e s T SR R S, T
T e Fvia sz @ N o e _ C 'u a'l't“-;h_g-
R X Sety PR A L AR TR, 4 S, e R

CUBIERTA ; : ¥ Ay A

Cubierta del

. 2120426 - 155831

230.80 mtrs2

|, 15 5 W Y VA

LI B T T T T S L L P S PR S )

¥ |

PARAGRAFO

1.~SERVIDUMBRES. - A titulo gratuito 'y,

mientras

exista el establecen

edificio se

servidumbres:

A las terrazas numeros tres

P e e B i |

las

siguientes

(3) y 'seid (6)
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Tocalizadas en el primer piso, se les establece servidumbre

de uso a favor de los apartamentos Ciento tres (103) y

| Ciento seis (106), respectivamentétuﬂT_Iés terrazas naumeros

uno (1), dos (2), tres. (3):y cuatro (4), localizadas en el

altillo, se les establece servidumbre de uso a favor de los

apartamentos numeros Seiscientos uno (601), ‘Seiscientos dos

(602), Seiscientos tres. (603) y Quinientos cuatro (504),

respectivamente. En todec caso, en dichas terrazas no se

podrad construir obra alguna ni cambiar su destino, Yy su

Conservacién y aseo estara a cargo de la copropiedad, en

concordancia con lo.establecido en este Reglamento.PARﬁGRAFO

2.—GARAJES Y DEPOSITOS. A . los garajes localizados en el

semisbtano, distinguidos con los ntmeros Uno a‘ Treinta y

siete (1-37), see les establecen servidumbres de uso a favor

de determinados apartamentos. En. las escrituras de

compraventa de los apartamentos se indicard el numero 'de

garaje o garajes asignados para su uso, de acuerdo con la

numeracibébn que figura en el plano del semis6btano. En cada

uno de los espacios para . garaje demarcados por medio de

1ineas amarillas, unicamente se podrén usar para el

estacionamiento de vehiculos de dimensiones acordes a su

tamafio, prohibiéndose la construccién de “obra alguna en

dicho espacio, 1lo mismo que la destinacién de aquéllos-como

depésitos, almacenes, graneros o similares, tal y como  se

cstablece en el articulo 29 de este Reglamento.

PARAGRAFO 3.—DEPDSITOS. A los 'depbsitos localizados en el

semisbtano, distinguidos con los numeros Uno a Treinta (1-

30), se les establece servidumbre de uso a favor '.de

determinados apartamentos. En las escrituras de compraventa

de los apartamentos se indicarad el namero de depésito

asignado para su uso, de acuerdo con la numeracién que

‘figura en el plano del semisétano.

.pARKGRAFﬂgéu—En todo caso los espacios de garaje 'y  de
i ! ' |

‘L_




57y T

f

£
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“FUNCIONAMIENTO DEL EDIFICIO.—Se clasifican como tales, todos|

aquellos elementos que aunque muebles porf_naturaigEéfngéih'

respectiva escritura. v - A bt

reputan como  parte esencial del edificio por estar|
destinados "al servicio y  funcionamiento del mismo. Al
continuacidén se enuncian en forma no taxativa: - 1 1 eir

- 1.Las instalaciones generales de acueducto de la edificacién
. i

y los contadores de agua, hasta la entrada a cada uhidad|

privada; T %

2.Los bajantes.de. aguas lluvias. y negras hasta ,. las redes

publicas; ¥ i R 8 o OLZR R P [

o

3.Las instalaciones péra_sumihistrqgeléctrico,‘ hidréaulico y|

telefénico, hasta el punto. donde se bifurcan para cada

apartamento; | SR S TR

4.Las lamparas. destinadas a la iluminacién de las zonas

comunes exteriores, lo mismo que  las instalaciones de

acueducto para aseo y mantenimiento de estas zonas;

S5.Los contadores de acueducto .y ' energia de las  zonas

comunes, y el sistema de bombeo de agua;

6.Las canecas de aseo y los extinguidores;

7.E1 sistema. de citofonia desde 1la porteria, . hasta la

entrada a cada unidad privada;8.La  antena comunal  de

televisién;9.Las materas comunales;

10. Todas las obras decorativas del edificio; . . ; Gr i

PARAGRAFO.~Todos los gagibs:gengfa&oé_bor el uso.y goce de,

usufructuados indistintamente por los copropietarios del

540

235

2720478 -
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~utilizados @ por . los propietarios]-.
: ; o
ﬂ___mﬁéﬁﬁEIEEf_nguloéf“épartaméntosr'éﬁ:idg b=
41 B3
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cuales se les ha asignado su uso e an

ARTICULD 14. ELENENTOS OUE CONSTIF® \ "
i
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EDIFICIO RIO CLARO - PROPIEDAD HORIZONTAL, segin lo previsto i

en eate: reglamentofARTiGULD.léff R&GIMEN LEGAL DE LOS

ELEMENTOS DE*'DDTACIOHJ—LUS bienes . a que se refiere el

'g;ticulo' anterior son de: domlnlol coman e indivisible de

todos los copropietaribs del EDIFICIO RIO CLARO - PROPIEDAD

HORIZONTAL, pero poaréﬁf ser enajénadoé geparadamente para

efectos de su IrEEHEiazo;“"por desuetud o desperfectos o

reformas necesarias para’ el mejor funcionamiento del

edificio, mediante decisién - tomada' por el Consejo de

Administraciﬁn, de "conformidad con' 1o establecido en este

reglamento. ‘ o - 5

ARTICULO 16. USO DE BIENES CONUNES.—Cada propietario podra

servirse a su arbitrio de loz bienes comunes, ' -siempre que

1los utilice segun -su destino ordinario y no perturbe el uso

legitlmo de los demés propletarloﬁ !

En 8u uso, los propietarios-estarénuaﬁligados a observar el

i

maximo de diligencia Yy cuidado, ;gégbndiendo hasta de la

culpa leve por el erjulcio que por su negli&éncia-pﬁedan

ocasionar o '

Las placas y muros comunes podran ser - uytilizados :en su parte

interna, siempre y ‘cuando este uso no implique la 'colocacidn

de cargas excesivamente pesadas que atenten 'contra la

solidez de las edlflcaclonea - - [ L

ARTICULO 17. DISPOSICIONES VARIAS  RESPECTO. DE BIENES

COHUNESn— "En cualquler tranaférenéza, limitacién, gravamen,

o en general, en cualquier acto o negocio realizado en

egerc1c1o del derecho de ddminio-sgg;gmana unidad privada,

que cada propietario puéﬁg libremente efectuar, se

entenderan aEﬁpreﬁaIEBE“IBs “derechos sobre los ‘bienes de

propiedad comun que le correspondan Yy no podr5 efectuar

egtos mismos actos con " relacitn a ellos, separadamente ndel

artamento a que acceden, Ya que loe derechos de cada

spietario en :.los bienes comunes £0N inseparables de : los

e 1) o ERE SRR —
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que se tengan. y - ejerzan sobre
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de cada propietario sobre lqgghiénék,
.'Il*.‘l e .y

Copropiedad = descritos . en.

Reglamento.. Los habitantes a cualquier . titulo de . cada

apartamento, sus familiares, dependientes o ”GIEIYEH{EE?

podran hacer uso de 1los bienes de propiedad comun y| de los

servicios generales conforme a . la ‘destinacién natural o
i

convencional de cada uno de ellos. y con ”Ei‘Ehigaggﬁii;

moderacién necesarios para no privar, de igual derecho a. los

I

demds. Los copropietarios o ,quienes representen sus derechos

i

&= ki susti;uyén, estaran --ablighéaé -a-lvelér' por la

o gl

integridad, = mantenimiento (y conservacién. de: los bienes

comunes ccnfel[méxiﬁo de diligencig«y_cﬁidadoﬁ y responder

4 11611 : !
hasta ‘por la culpa:leve ‘enijel ejercicio de sus derechos

.

sobre los misgmos. . - Cehidy Al ot i e ey

ARTICULO 18. .MUDIFICACTﬂNESﬂ EN-éL»JUSD.Y..GDCE DE BIENES

COMUNES.—La Asamblea Géﬁera;=359ré.ei‘"6rgano encargado ' de

autorizar . modificaciones en el uso: y goce de los bienes y

zonas comunes, - previo estudio por parte .del Consejo/ de

‘Administracién. La ! aprobacién requerird el 70% de . los

coeficientes de copropiedad, al igual que la . modificacién

proyectada que busque eliminar el ,uso exclusivo asignado ', a

los copropietarios de unidades privadas. .. . .. ., b pedeviel

ARTICULO 19. PROCEDIMIENTO . PARA - LAS -nonlﬁicnciuuss“¢Yi

MEJORAS  VOLUNTARIAS EN LOS. BIENES COMUNES.—Cuando. «sea |’

necesario "o . conveniente  efectuar » mejoras ;wvoluntardiag .o
7

modificaciones fisicas en los bienes comunales, se .observara

el . siguiente | procedimiento:1.5i: :la .Asamblea General | de

£330 FCA ARTE & GHAFICAS LTDA T2l 2

Copropietarios ya -hubiere  aprobado la modificacién. o la

e

POV VAT K1/ T ar= e b | i 48 e vms e b s=s 4 st o s e d -



0
.

mejora y le hubieré__asignado'la ';Eébectiva partidél en el

presupuesto de gastos aprobados, el Administrador hara los

estudios previos, los cuales deberd pasar al Consejo de

~ Administracién para su estudio y“;EbeaGién.

i 2.Cuando se trate de mejoras "o modificaciones fisicas no

previsﬁaa expresamente en el presupuesto anual aprobado por

la  Asamblea, se debera preseﬁfar dicha solicitud por el

Consejo de Administracién a. ' la Asamblea General . de

Copropiegg;ios -para su aprobaci&ﬁ:_la cual requerira del

“voto favorable 'que represente por lo menos el " 51% de los

Tcoeficientes de copropiedad.

ARTICULO  20. REPARACIONES EN LOS  BIENES COMUNES.—EL

procedimiento indicado en el articulo anterior ' se observara

los bienes comunes. Si . la cuantia de la mejora es inferior a

lg_ﬁuei_anualmente-indiquewla Asamblea de Copropietarios, no

ge re&uefiré sa_haprobacibn, ‘@ino la del Conséjo de

Administracién, siempre 'y cuando no sea necesario decretar

cuotas  extraordinarias para su ejecucion, caso an el cual se

requerira aprobacién de la Asamblea con mayoria ‘calificada,

esto es, el 70% ‘de los " coeficientes:. de copropiedad. No

obstante, en caso -de reparaciones necesarias, 'urgentes por

pe-ligro ‘de dafios a las edificaciones, o© para la seguridad o

_éaldbridad de sus moradores;- el Administrador ‘debera

» proceder a su inmeﬂiata--realiiééfﬁn. En el caso de que el

" Administrador no "lo.:.‘haga, .cualquier propietario = podra

hacerlo, previa autorizacién del Consejo de Administracién,

_quedanﬁb a salvo su ‘derecho ' de cobrar al Fondo de

-imprevistoé_él'costo de dichas'féﬁé;aciones urgentes.

PARhGRAFDG—CuaEdo la-‘;Eparaciaﬁmaé_ﬁﬁu.bieh requiera aporte

extraordinario de los copropietarios, este serd calculado en

“relacibétn a los coeficientes de copropiedad que a cada unidad

‘corregponde,wssalvo el caso de que el dafio se haya originado

i

%
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‘: ~ por negligencia,  culpa.o abuso, e._u"na q:
§i~ o varios de los copropietaripsﬁfpagau
.;ﬁ en el cual el costo de ia rgﬁa%aggéﬁifl
E% __*‘f?aﬁaaiETEH““‘&Ei”‘BiEE‘“EEEEE““' di¢
-E% serd por cuenta _WQQEIGEEGETT"""E"-
: copropietarios _responsables.

~dafio. fuere. ocasionaaqﬁpd¥"fﬁé?gaﬁisﬁa

quienes se les hubiere cedido a cualquig;_ifﬁhiamwgf_ﬂgﬁf§_

goce de la unidad privada, el propietario .de esta "ultima|.

- respondera solidariamente. NS Ay garis Ros D

ARTICULO 21. EXPLOTACION DE BIENES CONMUNES.—Sin perjuELci’_a",c_ie,
e _

la ' disposicién ..segun . la | cual 'los. bienES:‘comunegﬁfeﬁﬁ

inenajenables en forma separada { de los bienes de . propiedad

privada o particular, el-gEdIFI?IU RiO CLARO -, PROPIEDAD

HORIZONTAL, puede explotar econémicanente , bienes comunes,
R OO AR S e p s ;

con autorizacién@\dé-ié-AsambléanﬂééﬁefaLﬁQé,Copnqprtariﬁﬁﬁ

quien a su vez deter

I i Lo i Vagas Fraii!
minard el valor . .de uso de dichas areas,
1 Lorl j G ]

tal como el Ealén.camunal.-Laa-cont;aprestacfones econbmicas

asi obtenidas | seran para el Tﬁbéneficio .comin .de = la

"

rl “-..F - — - . — e et e . e e
copropiedad y se destinarénmal{pggo__de gastos, comunes del

- % l : } i : " - B —— T ——
edificio ‘o a gastos de mejoras, segin lo decida la Asamblea
d R

General de Copropietarios.

ARTICULO 22. BIENES COMUNES DE  USO EXCLUSIVO.—Los bienes

comunes no necesarios para el disfrute y goce de los bieneg

de dominio' panticulan y .en . general, aquelios; cuyo ;,uso

comunal limitaria el 1libre goce y . disfrute de un bien

privado, tales como terrazas, cubiertas, patiqs,interiapequx

retiros, podrén ser asignados de .manera exclusiva, .a, los

- 1525348

408

propietarios de 'los bienes privados que por, su localizacién

puedan disfrutarlos. .. ' S > ———

| T T

Los parqueaderos |de visitantes, accesos. y circulaciones, .y

todas . las zonas comunes que: por  su naturaieza“o”destinoﬁgaﬁ

de uso y goce general; como salones maltiples, |y &reas .  .de

APSES] PCR ARTE & GRAFICAS LTDA IS8
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recreacidﬂ--y deportes, " no p&&fén ser 5Ejeto de uso

exclusivo.

Los parqueaderos ' destinados a- los vehiculos de los

propietarios del edificio,  'podran ser objeto de asignacién

L1 uso exclusivo  de cada'uno de los propietarios ‘de bienes

privados de manera equitativa, siemprer y cuando dicha

asignacidn no confrarie-zas normas_ﬁﬁnicipaies y distritales

en materia de urbanizacion ' y construccidn.

Constituyen bienes comunes,  pero su uso y acceso  corresponde

exclusivamente al propietario del respectivo 'apartamento,

los patioé-comunEB de. los apdrtémehtoéﬂ?®2,12@3, 206 y ‘207..

ARTICULO 23. R&GIMEN ESPECIAL DE L0OS BIENES COMUNES DE.USO

EXCLUSIVDﬂ—ios propietarios de ‘los bienes privados a los que

les sea asignado el uso exclusivo de determinado bien comun,

tienen las siguientes obligaciones:

1.No efectuar alteraciones ni realizar construcciones sobre

o bajo el bien.'Especificamenté se .prohibe el cubrimiento de

los patios con tejas, marquesinas y similares.

2.No cambiar su destinacidn. ; R

3. Hacerse cargo de las reparaciones a que haya lugar, como

consecuencia de aquellos ‘' deterioros que &€& produzcan por

culpa del tenedor o de las repé;écidnes locativas que . se

requieran por el desgaste ocasionado, aun bajo uso legitimo

por paso del tiempo.

PARAGRAFO l.—Las mejoras'-necesarias'no fComprendidasueHr el

numeral tres del presente articulo, se tendran como expensas

-

comunes, cuando -no se . trate de eventos en los' que deba

responder el constructor.

PARAGRAFO 2.—En ningtn caso el propietario inicial podréa

vender el derecho de uso exclusiva sobre bienes comunes.

ARTICULO  24.  DESAFECTACION " DE_ BIENES . COMUNES  NO

_EéENCIALES;—La' Asamblea -General-dém_Ebproprﬁarids con el

votb-févorablehwdeéﬂun ‘numeroc equivalente al 70% de los
KA 4
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EDIFICIO RIO CLARO - PROPIEDAD "HURIZUN?EET”Eﬁ"%BHE'Eéédﬁ?ié

desafectacién de {patquégégros'de visitantes diTagﬂdsuéEIEé

estafg_sujeta a la repééf&i@ﬂ_ de IEGEl'E’ mayaf'ﬁﬂmero de

estacionamientos con la misma ; destinacién,ﬁ_ previo

cumplimiento de las normas urbanisticas. .%“wlﬁ“ﬁ

ARTICULO 25. PROCEDIMIENTO PARA LA DEGAFECTACION DE BIENES

COMUNES NO ESENCIALES.-La desafectacién de esta clase .de

X

bienes implica.'la reforﬁa. del réglaméntoa;dé"_propiedéa

horizontal,gatendiendo a las siguientés exigencias: st A8 b

l.Autorizacibn W del i las autoridades -:cumpeteﬁ%égf-Tdcoﬁ

cefiimiento a las normas urbanisticas’'vigentes. VIR A

2.Acta de la Asamblea General deﬁCbpropietariosficon quérum

representativo "del/70% de los coeficientes de copropiedad,
|

T ,

en donde se apruebe la desaf?ctacién de los bienes.. ., . ...

3.Protocolizacidén de dicha acta medianteIEscrituravgﬁgiiégi_

4. Registro en la.Uficinaﬂgé InstruﬁentdéfPﬁblicos.de;Bogoté:

DE LOS COEFICIENTES DE COPROPIEDAD R R vk Wlav 144

ARTICULD 26. COEFICIENTE DE COPROPIEDAD O VALOR INICIAL, DE

LAS UNIDADES PRIVADAS.—Para efectos de la Ley 675 de 2001 y

los articulos pertinentes de este reaigﬁgﬁto, 1se, le, ha

asignado a la totalidad del inmueble un valor: convencional

equivalente a cien pof ciento (100%). Estos coeficientes son

el indice o medida del derecho de cada propiefénio sobre la

totalidad del inmueblé }-éstén indiéados en la tablahqﬁé-ae

dara a continuacibn. - Los coeficientes (establecen:, la

proporcién de los derechos de cada uno de los:: propietarigs

B LT I | . =it 63
coeficientes de copropiedad vy previal™ o)
Q
autorizacién 'défmia.fﬁufaadfiéfvﬁfﬁéﬁag o
PRETRE Sy b4, O\ NS IR 1.
y/o. Planeacién Digtrital, podr&f o
o v <
st s 1! S el Ny T
desafectar la calidad de. G{E§;ﬁ‘4ﬁ é)
TN e ety e R L Sl R el T
bienes comunes no eaenciales,=qqﬁd§
-
- cuales pasardn a ser. del  dgm ,q_}J
particular de 1la persona | juridica
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de bienes privados sobre los bienes comunes del edificio, el

indice de participacién con-ﬁue-caagﬁﬁhn de los propietarios

de bienes privados ' ha .de contribuir a las expensas privadas

por conceptos de gastos de conservacién y mejorag_de los

el | la

bienes comunes,. porcentaje de participacién en

Asamblea General de éopropietarios reduerido para lograr el

sesionar.. y

quérum valido para: para solicitar la

convocatoria con caracter ektraordinario y tomar decisiones.

IDENTIFICACION MATRICULA INMOBLIARIA . AREA (M2) COEFICIENTE

S S I —— /‘,
APARTAMENTO 101y /5@ 0672906 / 52,6 ¢ 1.87% o~
APARTAMENTO 102./050-0672907 7 i BT T3.90% 7

; _ e w
APARTAMENTO 103 @50~ @6’729@8/ 46,6 g . 11-1..65%.
5 ": = p
APARTAMENTO 1047050~ %729@9/ 42,4 g 1.51% e’

| =
APARTAMENTO 105 /65@ @57291@ 7 . 46,1 “ b 1.64%."
=, 2 7

e APARTANENTO 1@5-/@—@572911/ 113,9 .4.@6-,:__./‘_
- S SN PR e -
APARTAMENTO 107 / 050-0672912 / - 87, 1 3.09% /
. i
APARTAMENTO 201/.050-0672913 /. 42, 4 1.51% o™
i / SAUN Do = P
APARTAMENTO 202 -050-0672914 / : . 46,1 1.64% .~
- - e . - 2
APARTAMENTO 203 ~050-0672915 P 87,1 3.09% __~
AN ST T i
APARTAMENTO 204 —050-0672916 / 113, 9 4. 06% .~
; -t -3
APARTAMENTO 205/ 050-0672917 / 45,9 1.64% "
L : 2Ll " Vi
APARTAMENTO 206 _@50-0672918 / 87,2 T 3.09% _
-1t P p
APARTANENTD 207 ~050-0672919 7// AR, 0 4.06% 7~
s . L D 4
APARTAMENTO 301 ,/050-0672920. // i 42, 4. 1.51% .~
. _ P R ) i :
APARTAMENTO 302 «050-0672921 ’/- ' 46, 1 ' 1. 64%——
=1} i F PPEA, TR, /
APARTAMENTO 303 —050-0672922 / P . 87,1 1 3:09% .t
APARTAMENTO 304~ 050-0672923 = 113,9 A, 06% 7|
(8 e = i I == Wl
APARTAMENTO 305 ~050-0672924 ./ 1 45,3 1.64%
"APARTAMENTO 306 ,@8&1’567295’5"“-‘/“”" T B 3.09%
5 S Eenlll s 2
APARTAMENTO 307 _Q50-0672926  / 113.9 4.06%
. o .
—APARTAMENTO 401-~-050-0672927 //g 42.4 1. 516"
APARTAMENTO 402 _-650-0672928 / = 46.1 1.64% =
R / >l
. 87 1 3.09% -~

APARTAMENTO

403 ¢ 050-0672929
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APARTANENTO 404 —050-0672930 7 1 i13.9
APARTAMENTO 405 @50-0672931/ RRRER Y. T8 BPrS
= _— S A 4_/-'“ %/' =
APARTAMENTO 406 _050€0672932/ R |-
. — > s
APARTAMENTO 501 _@50-06729347 oesrs 42,4
Y i / AR R
APARTANENTO 502 050-0672935 /7 B7 P
APARTAMENTO 503 —@50-0672936 | | 1., 113.90
APARTAMENTO ‘504 850-0672937 | /7.1 70.17
APARTANENTO 5@544@5“—@5729391?L 115. 7
PARTANENTO 506 _-455@ 9572939 5V A EANE 1 T T
~APARTAMENTO 601 (“35@ 067294@ T i 105,55,
APARTANENTO 6921 050- @572941 Tusi i 40, 6 o
_{_,__,__a_.:_-; . , O |
APARTANENTO 603 Qse @6729@" _ 40.6
; .4_;.1 3 4 ) o,
TOTAL R e oM 0 2810.37 . 100, 00%
e I} H' .' L TS ]
ARTICULO 27. MODIFICACION |DE  COEFICIENTES.—La Asamblea

General de Copropietarios-con.el-.voto favorable: de |, por ‘lo

O, :
menos del_%ﬁ@%i}de- log coeficientes de . copropiedad-; del
edificio, puede - autorizar reformas' al.. reglamento ..de

propiedad horizontal referentes a

la modificacién de ellos,

en los siguientes casos:1.Cuando

en su calculo se

incurrié

en errores aritméticos o no se tuvieron

en cuenta,! los

parametros legales para su iijaciﬁhﬁ : by OYECT T N

2.Cuando el edificio se adicione con nuevos bienes privados,

producto deé: la  desafectacién bien

de un déjfl-.l_él

comin o ¢

Pyt

adquisicién de otros bienes que se anexen.

3. Cuando se extinga la propiedad horizontal con relacién con

s 1oy p3 byires
!

una parte del edificio,

Lt i R e L

20426 - ;323848
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4, Cuando se cambie la destinacién de un bien de dominio

particglar, si esta se tuvo en cuenta para la fijacién de

los coeficientes de copropiedad.

DE LOS PROPIETARIOS

“ARTICULO 28. DERECHOS DE LOS PROPIETARIOS.—Son derechos de

los | propietarios:Poseer,” usar y ‘disfrutar con plena

autonomia su unidad privada de ' acuerdo con la ley y este

reglamento, pero dentro de las’ limitaciones taqui  mismo

expresadas. 2. Enajenar, gravar,: dar . en ' anticéresis .o

arrendamiento su unidad privada-conjuntamente con: 8u:derecho

“sobre los bienes comunes, sin necesidad del consentimiento

de los ' demas propietarios.S:Servirse a' su arbitrio 'de ‘los

bienes A comunes, siempre que -lo haga ‘segun el ‘'destino

ordinario de los mismos y sin perjdicio del usoilegitimo de

los deméas propietarios o causahabientes. = - R

4. Intervenir en las deliberaciones de la' Asamblea de

copropietarios con derecho de voz 'y voto. b

5. Acudir a los érganoé establecidos por 'la ley'y consagrados

en este reglamento para la soldaigﬁﬁ de conflictos'' que se

presenten por la convivencia en comunidad. R

6.S%0licitar al Administrador la convocatoria de '1la (Asamblea

de propietarios cuando lo estime' conveniente o necesario.

7. Instaurar acciones judiciales contra otros copropietarios,

los miembros del Consejo de Administracién, el Revisor

 Fiscal y el Administrador, cuando considere vulnerados  sus

derechos o se cometan actos dolosos que infrinjan: este

reglamenfa.
8. Tener acceso a los libroérmvbalances, fondos, cuentas y
demas @ documentos - del edificio relativos al .  mes

inmediatamente anterior, el altimo dia hébil de cada . mes,

por s@licitud escrita, que sera radicada en la recepcioén .del

"Edificio. S T

9.Acudir al derecho de defensa, contradiccién e impugnacién
i ' e
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A Ty = " R YR T ot ! " l..'_""'"_"—“' I‘-;
cuando ' sienta infringidos sus dérecho o
ol S e j et e (2
: constitucionales y legales relativos &P o
_.‘I - - I“"{

=N e PR W - T ] 1

la convivencia . en .comunidad, con. e T

{ i o 5.:.

fin de que se le proteja su derecho, a uﬁ

- debido proceso.

10.Participar de 1los . fondos

de reserva, de .imprevistos,

patrimonio, de acuerdo 1 coeficiente  de qahhfppigdéd

¢ correspondiéente. ARTICULO 29. DEBERES Y PROHIBICIONES, DE LOS

PROPIETARIOS. (NORMAS  BASICAS).—Entre los deberes, y

prohibiciones de los propietarios m'}"nfgﬁgaﬁfgéﬂLﬁéffiﬁé

e ST L ICNSE L0 S

inmuebles a cualquier titulo, se encuentran: ' R

i
Respecto de los bienes de domihiofparEIEularﬂamﬁffﬁaéié--_7

Deberes:l.Respetar y cumplir ébmo norma de convivencia

pacifica, sbl;daridad-social'e inﬁerrEIaciénude-veciﬁdad;_31

presente reglamentoi = . T L\ Vi o e i J R rf

4
L ) i \

! ! | B 1 Y T : et ] by o]
2.Comunicar al ' Administrador : todo;- caso , de . .enfermedad

infecciosa D‘cohtaginsa:‘ yfdééinfectar éu unidad privada,

conforme a las exigencias de las autoridades de .higiene.

3.Ejecutar cportunamente-,lha_ réparaciones. de su unidad

fie_- i L : . e i
privada de acuerdo con sug) caracteristicas. jiniciales,. asi

como velar : por:- el buen funcionamiento . de los ap%ratqs_g

instalaciones de su.-unidad. , WD T o

s b - . o ) :

4.Los propietarios de los apartamento que quieran dotarlos
: |

de rejas’' exteriores para gu seguridad,  podran :Hécerld

siempre y cuando utilicen un disefo uniforme que ,debera,ser

aprobado por el Consejo de Administracion. S

Prohibiciones: TR T - (SN P, -11“-_-T.n{.

|

|

- |

|

2030428 - 2533543

1. Instalar méquinas,nt aparatos . que  , produzcan;,ruidos,

vibraciones o 'sonidos estridentes que incomoden a los ,demas

copropietarios o . que causen daﬁqsf_,oq.interiia#anuziﬁé

servicios del edificio. Liaesiap ! S T TR T

2.Mantener animales que molesten a los vecinos, o mascotas

MPSESS POH ARTE & GRAFICAS LTDA TEL
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que no hayan sido aceptadas : por el Consejo de

Administracibnpa;Modificarmlas-faché&gs del edificio, colgar

ropas, alfombras, ' letreros, "~ avisos, carteles y otros

elementos similares en 'las paredes externas, puertas,

ventanas o areas de uso comun.

4, Sacudir alfombras, ' ropas, etc., en las ventanas o

escaleras del edificio; asi como arrojar basuras u objetos a

los bienes de propiedad comin o a las vias publicas.

5.Colocar macetas/'u' ' otros: elementos en las. ventanas ' de los

_épartamentoa,Jsin la debida ‘proteccitn, debiendo ' estosino

"afectar la estética del edificio. ' "

6.Usar los bienes comunes como lugares de: reunién'. o

destinarlos a cualquier otro'ocbjeto que genere bullicio o©

incomodidad. d g - ] iy

7.-Usar los ‘‘vestibulos - para: estacionamiento -+ de motos,

bicicletas y triciclos, ya que estos sitios estan

acondicionados para servir como &reas de acceso.

8.0bgtruir en ninguna forma ' las instalaciones de servicios,

las escaleras; hall,fhuertaswy demas elementos que- sirvan

para la locomocién, - y en general, dificultar el paso o

acceso por ellos.

9. Usar las zonas de ' estacionamiento como lugares de = juegos

infantiles d-utilizarlas-para-actividades similares.:

_lB.Instaiér cualquier tipo de: antenas - de radio,

radioaficionado o radar, puesto que estag interfieren las

comunicaciones de las unidades privadas. oy

' 11.Todas aquellas acciones ' (que perturben las buenas

relaciones entre copropietarios.

12. Arrojar telas, materiales 'duros o insolubles, tierra y en

general cualquier elemento uv bbjéto que pueda obstruir las

cafierias de lavaplaﬁaé,:laﬁgaéros,_auchas o inodoros. 13.Usar

los halles de los apartamentos péra colocar bicicletas o

.cualguier qtrcﬁtipoﬂde"-bienesy de manera que. :se afecte la

L _.-.._.._.____'_ e e
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Tmad et

estética del edificio.: & -

-0 W

: Vo
l4.Hacer ' excavaciones o perforadiches |

en  los techos, - pisos . o pafgﬂég (e

A

comunes, asi como introducir objetés

ot
pesados, ' explosivos -inffﬁmaﬂ{ﬂm“j}' '

corrosivos ' o - ejecutar’ actos

i

e |

atenten contra la solidez,. sEluE;iﬁéa

y seguridad': del edificiafls.Résbecfb del.luao'7de”ﬁlfgg'

parqueaderos, son normas de obligatoriawaaaEfiﬁf@ﬁ{gfﬁﬁgfa

» ————— ——— e ——————

~, los usuarios de parqueaderos: . . TN TR ¢ oant

16.Dejar los vehiculos debidamente cerrados (bodega,

portezuelas y vidrios). - v edal i

i
|f il ool S ‘f

lineas que demarcan el espacio o.i4rea de cada parqueadero.

18.La velocidad ! 'para:la cirdulécién”de vehiqulos'dentro-ﬁéi'

conjunto' no podrad ser Bhpefiar-&yﬁeinthkiléme%rosmﬁor-horé

1

(20 Km/h). & ¢l b T iR st 8
: | i ) i ! i ity
19. No podrén hécerse reparaciones a vehiculos dentré de. los

sitios de parqueo, fuera de las absolutamente . necesarias

N L U

\ T2, L Zanz
para llevar el vehiculo a.unl taller. ., SRS (T

e N3
20. Queda expresamente prohibido estacionar ' én .los

parqueaderos ' busetas, "Eamionés;.ivolquetas;; y en 'general

vehiculos con capacidad superior  a -una tonelada, o de: un

volumen superior al adecuado para el perimetro de cada

estacionamiento. - o ; . T R

21.No se podrd perturbar el libre . movimiento: de 'otros

vehiculos en: las zonas destinadas a la circulacion.

53348

22.0Queda - bxpresamente  prohibido el  almacenamiento . .de

2120428 - 1%

& combustible u otros materiales inflamables, por considerarlo

. perjudicial y peligroso para lostocupantesidel Edificio.

23.Todo duefio de automévil, al avisarsele que.su vehiculo

presenta fugas de gasolina, aceite:roi 'gas ' o ' emanaciones

téxicas o - contaminantes, debera retirarlo y:llevarlo a otro

*APRES0 POR ARTE & GRAFICAS LTDA TE

FQTE DADEL N TIENME MmACTA AL OLINA DAFIA 1 11600 1A PiA



—gitio para , reparacién “definitiva..

24.Cualquler ~ dafio ~causado por uno de los usuarios a alguno

“de los, vehlculos debe.  per “reportado 1nmed1atamente a la

e — — ——

administracioén,;, quien . segun las circunstancias, deberd

“avisar a las autoriaédes_1deW¥FEHEIE6,,aiendo édstas ultimas

“las competentes para dirimic los conflictos que por este

e ——— — e

“motivo se presenten.

25, Queda expreaamente p:ohibi&a “almacenar muebles u otros

. 26. Queda expresamente prohibido' gfnilavadol,de‘bvehiculos

e e e [ T

27.Los propletarios s de los parqueaderoa no podrén cerrarlos,

“asi se trate de Zilerres o, cubiertas “parciales. i '

Reapecto de la persona Junidica.

—e—————

“Deberes: 1. Mantener al —jia 1as contribuciones Y cuotas que le

PEE}reapondEh para la' sdministracién y reparacion de loa

bienes comunes, aeguros y mejoras voluntarias aprobadas por

e ——— ._...__._._._,__...___,.__-_____..._—-—-

ia Asamblea . ; ' .

5. Avisar a 8us Jisitentes, que la “Administracién no

e —————e—

responderad por ningun hecho ~ocurrido en .el, parqueadero

"exterior del Edificio.

. SN e e e
4. En caso de venta © transferencia de dominio o de cualquier

(D SR =25 e i R I AU = S P
negocio juridico que afecte el uso y goce del bien inmueble,

,._..._._.________._.--———-—_.__

cada propietario se obliga & notificar por. escrito al

e

Adminigtrador la —enta del bien de dominio particular dentro

-

de loa cinco dias Blguientea-57la'gﬁggenacibnﬁael bien, asi

como 1 nombre Yy domicilio del nuevo adquiriente, y a exigir

e e [P B -
de este su conformidad .con el nuevo reglamento, ‘llenando el

‘registro déI_IIE?E_de'propie€E¥IE§T_io mismo que el numero,

1z fecha y el “lugar de @ otorgamiento de su respecgivo:titulo

e ———
e ST e e e g

"de propiedad.

"4 Permitir la entrada del'fK&EiﬁiéE}EHE?“HEI—EEEEIE{EfB__Egl

—_—

tperaonal Sutorizado por este .a Bu “propiedad d privada .cuando

i

T e ety e B e SR, e e —
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7 las circunstancias 1o exijan ﬁgﬁaﬂel.ﬁ
: ’i ' B

7 o :“l';}rl’l.'ﬁ‘-' e

‘cumplimiento de este reglamentp.

& -

1 et DeCada propietaFIH"de_ﬂunidad;prvada:

serd solidariamente . responsable

b SN2 |
sus actos u omisiones, en especial por |

las multas que la administracién imponga al usuario : pmegg

violacién de las  leyes o .de este"Treglamenfafm?EfﬁﬁﬁE?Eﬁ;

normas obligan no sb6lo al .propietario sino a las personas|

que con él conviven o  que a su nombre ocupan la respectiva

unidad privada... - ¢ ' . i R : : »Lu
i

6.Para practicar cualquier , trasteo - o mudaHEET_f§5“+§EBEfgf
' ' - il Il

; I A P s
obtener autorizacibn‘escrita\qékﬁédministrador en la cual se

expresa la hora 'y détalle del trasteo. | | R

L=

7.Para que persbnas;§-aistintag=alﬁ§£opietafiq'Eﬁé&gﬁnaﬁﬁﬁéf

FLY1Y) ; f { i YR

cualquier-unidad;priqéda,' no«trétéqﬁose dé la desmembragcidn,

de 1la propiedad, ‘sera néééaarién IE"3qeleb:aci¢p ~de un

contrato en. que . se !.deberd, pactar expresamente, que el
L g = : -

inquilino u: ocupante a cualquier Eituko, conoce.y . se obliga
LK g

! ] ] IR e DU N A S - ——

a respetar. .y dumplir-este.rggiamqnfo. ; R T TP

8.Pagar' la. prima de seguro-..contra incendio y, terremoto,de

las 'zonas .comunes de, acuerdo con. lo establecido ﬁoplLé

Asamblea de Copropietarios. (i

9.Ejecutar por 'su cuenta las obras y actos urgpﬁ%eswwaﬁé

exijan la conservacién, reparacién., y administracién, del

edificio cuando no lo haga oportunamente el Administrador, 'y

exigir el reintegro de las cuotash:quémEeresponEEﬁf}ETiﬁé
otros duefios en'los gastos comprobados, pudiendo. llevarlo

ejecutivamente, de acuerdo con las leyes pertinentes. _ ,
| L '

Prohibiciones: : .', .. - S U AT i nd geve o u P

l.Enajenar ' o:conceder el uso de la.uﬁiaad;privangpérﬁwusdé

y fines distintos a los que. autoriza, este reglamento., | |

P et R s
- con i

dicha wunidad a cualquier tiEulo}g@i.ni?”

2120428 - J355544
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2.Impedir o dificultar la ' Gonservacién y reparaci&n de los

bienes comunes. v v basrs o

Il

B.Dividir-fisicaﬁentemggaéfbienw de dominio privado en dos o

nas unidades de viviendaJi

4. Usar ' los bienes ' ‘cowmunes para instalar en ellos ventas,

hegocios o lugares'de almacenamiento de cosas.

5.La ocubierta 'del edificio constituye un area de acceso

restringido; por 1lo tanto,»'ninguna-pefsona,-con' excepcidn

del personal dé“administraciéﬁ}'podré acceder allmismo, sin

utorizacién previa y' escrita de ' la administracién.. Toda.

conexibén en la '"cubierta del’ edificio; de . elementos. tales

como extractores mecanicos de olores, buitroneés superiores

de ventilaci6tn o antenas de'radigny-televisién, requerira la:

autorizacién previa del Consejo de Administracidn, .. el cual

podra exigir 1los cambiba -que”-considere necesarios, - U

oponerse a la instalacién solicitada. = = = R z

PARAGRAFO. - Una = vez el'agdinistrador tenga conocimiento de

hechos gque constituyan violacién al Reglamento de Propiedad

Horizontal, procedera a requerir ‘verbalmente al dinfractor..

Si en el término de cinco: (5) dias héabiles el infractor no

se ha pronunciado al -respécto, el administrador debera

informar dicha situacién ‘al Consejo de Administraciobn, que

gsera el 6rgano encargado 'de analizar los hechos y determinar

la sanciébn a imponer, previo requerimiento escrito para que

el presunto infractor “pueda-:;éndirv descargos. ~ Si el

infractor hace caso omiso'al ‘segundo requerimiento, y.no se

presenta a la citacidniv realizada por el  Consejo . de

Administracién tendra ‘la 'facultad para imponer la sanciodn a

la que haya lugar,hae conformidad con el articulo:41 de este

reglamentc: ' e - ¢ T

Lo anterior sin perjuicio de que las partes involucradas. en

el conflicto, o'el ‘administrador al tener conocimiento del

hgqho {vialétnﬁibhdel'-reglamEnto:de . propiedad horizontal,




‘puedan acudir en' primera instancia
i

solucién del conflicto . - . . P

ARTICULOD w3 . MULTAS; o ¥

 'SANCIONES.—Infringir .. las - an :gzg%:
S T S

prohibiciones. trae como - consecuentia
4 it

3 e =
la ' aplicacién !'dé multas y sanciongsj

ta -

T

segun lo preceptuado pa} este ReglamentoDE LAS g

CONTRIBUCIONES DE -LOS COPROPIETARIOS . v 4.0 0w

- ante el Comité de Convivenciaﬁ‘p#hérlgﬂ“

ARTICULO 31. ELABORACION Y APROBACION DEL PRESUPUESTO.=El

presupuesto general de gastaé debe elaborarse asi: L ke R

1.Cada affo, antes del'"auince (15) de 'fgﬁﬁirthgei5

et

T

Administrador elabdrara . un._'pﬁpgécto de presupuesto~de

[ §

ingresos y ‘gastos, calCulapdo;ﬁgi valor probable: de:. las

W - g BARLPA ( i

expensas ordiharias que "se'"'hayanilidéi’causar: en iel ' afio
e Y44 2 G St e | I
o ML i M | T

&fﬁidag anunciadas; 'c6mo

L 3 | e AL e LS}
siguiente, teniéndo?en~“cuehﬁé~lé§ p
RELE N s e {

1 fr o Nl deed ,

ingresos y=ﬁ0nt0wﬂéj§los gastos quéfse ‘dividiran. entre los
AT Tilie ) i

propietarios, eh 'propdrcién/de losiporcentajes indicados en

,' bk I idegeg. oyt

la tabla de’coeficiehtés. « #hin - ¥
; ; . =;3‘I“:-:.( ; ey

2. E1 Administradbrﬁuenviaré”{_diéhOﬂbprESupuesto.-parar el|

4 il eedl : P
estudio, ' . discusién y /“/aprobacién' ' . del..! Consejo .de

Administracién, ‘el cual podréa hacerle las modificaciones que

considere convenientes. . ' VoG T et sl o v BARARCEY

'}

3.Copia del' presupuesto aprobado  por . el ! .Consejo, :sera

enviada a cada ' uno’de los copropietarios;’ pori lo! menos|con

diez dias de antelatién a la fecha en que se ha de reunir, la

Asamblea de propietarios en sesién: ordinaria. . . “we L iend

1
gl

4.La Asamblea en'isu' primera reunibn Nanualfﬂ-discdiigg:

aprobara o improbard i como punto preféerenteiesté presupuestoy

Para la aprobacibtn se-'requiere-la’mayo}ia calificada de' los

derechos representados en.:la' reunién... 1 rped sen ey ebdy )

5.El1 presupuesto ' asi ‘aprobado ./'serd i entregado -;a i, la

Administracién,- y- lns=ipfopietarioasféstarénlmobligaddBAWa

555043

MPRESD FOR ARTE & GHAFICAS LTDA TEL. 2120436 -2



cubrir 1lo quem.avcadé uno de ellos le corresponda en la

liquidacién como o expensag. . de sostenimiento en cuotas

‘mensuales anticipadas ' .o . pori. los periodos que para cada

ejercicio anual fije la misma Asamblea..

6.E¥ﬂpresupuesto aprobado 'téndréalivigencia a paftir del 12 de

abril hdsta el 31 de marzo:.del iafio siguiente.

ARTICULO 32. PRESUPUESTO PROVISIONAL.—-Si transdurriere el

k

nes de marzo..sin!. que la; Asamblea se haya reunido o se

hubiera aprobado el preaupuestdwyfnla-Asambleavunohhubiera

'decidido '« lo .pertinente ‘tal i!presupuesto . tendra vigencia

provisgional; por lo: tanto, todos .los propietarios estaran

obligados a efectuar el pago.de las cuotas, conforme a la

liquidaqién que haga el Consejo de Administracién, bagado en

tal presupuesto. - (RS PR R /1 R T

ARTICULO 33.. .., D&FICIT .- PRESUPUESTAL.—Cuandoi: .lag ..sumas

presupuestales. resulten 4. insuficientes . 0 .. .no ingresen

efectivamente  a caja, el: Consejo de Administracién, por

intermedio del Administ?ador, convocara inmediatgmente a una

asamblea_ggtraordinariaiy solicitara.los reajustes del caso

en la . liquidaciéﬁi-de las cuotas  por . pagar. de cada

propietario. La Asamblea procedera a decretarlos, indicando

la forma ¥y opurtunidad adel .hagom—de dichos reajustes.

‘PARAGRAFO.— Se requerira el voto favorable del 70% de . los

coeficientes de copropiedad . del EDIFICIO RIO CLARO: -

"PROPIEDAD HORIZONTAL, ' siempre,y cuando la cuantia de dichas

expensas supere cuatro (4) veces el valor de las expensas

necesarias mensuales. Enu cagso contrario, ge requerira

solamente el 51% de los coeficientes de copropiedad.

ARTICULO 34. EJECUCION. PRESUPUESTAL.—Con el fin.de llevar. un

control mensual exacto de..ingreéag Y gastos, debe , llevarse

la afectacibn del presupuesto rubro por rubro, . para saber

cual  es el comportamiento itanto, de lo, recibido,  como de lo

fﬁgagtgdéwdehtppgdendoﬂprgb@?ueatada:para el afio, en vigencia,
o M,:':_ ST : 3 Rt .Tl'. .1’-|":'|, .'!;"- Lt g §| U d] % i¥ 1 g
i1 & B | o f 't il o | JERevh Fo )




+ lo ' ‘que permife'-visualizaf,-corregir”

-recEIficar,-."aumentEF' ‘o _?uaismiﬁﬁ¥ﬁ
3

cualquier , desviacién, .siendE_-dEﬁlTa

1 ejecucién y cumplimlento\- L b
B

.  responsabilidad del A }ﬂiﬂtfador- BUr

a3 .W _%%7. e
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M
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MNOoTA
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FINANCIEROS.ZEl 31 de marzo-ide . cads

affo, el Administrador cortara las cuentas de dIEﬁpf?ﬁar_y

elaboraréa el,invent;;io-f”bresentarghlaé-éggados-finénéiéfdé

T o S

" a consideracién de la Asamblea de cBEEbpié%%FIB;. ' o
}

ARTICULO 36. BALANCES Y PERIODO PRESUPUESTAL.—EL 51-&E-mari6

~ ARTICULO . 35. . INVENTARIOS KEﬁES. DAS,

- IR, o £ i
de cada afio el Administrador cortara las cuent “de dfbho

._.ua“"' -

afio y elaborard el balance general correspondiente,xhlﬁé

cuales presentaré ~ por bdchdﬁcto'f del .. Consejo , de

Admlnlstracibn,ja la consideracmbn dexla Aaamblea General de

Copropietarios en:sutreunlbn ordinhf1a~slguiente;T”mh~ . o

I}i.'

ARTICULO 37. EXPENSAS CDMUNES NECESARIAS“+L09- propietarios

de los bienes prlvados de! EDIFICIDrRIU 'CLARO .~ . PROPIEDAD

|

HORIZONTAL estan obligados uaﬁcontribU1r mensualmente dentro

_n]f

de los diezn(lm) “primeros- dias\dél mes en cureu,_al“pagafaél

1

las expensas ' necesarias cauéadasgporwla administracién y la

prestacién . :de,; servicios ‘comunes' esenciales . para . la

existencia, seguridad y conservacién de los bienes. comunes,

de acuerdo con ‘el coeficiente corfespondiente arcada ;unidgd

privada. Dicha suma se increémentard. en'proporcién:  al«IPC

(Indice. de Precios al-Consumidur);&mreportadq.porheiﬂDAHE;JB

el que la AEEMblEﬂ’MGEHETElr'GOUF&“'QUérum idel cincuenta. .y

uno por ciento (51%) de la'totalidad«de-loaucoeficienfgg“dég

copropiedad: ' establezca. para . el , afio | transcurrido, . o

1

permanecera estable, segun decisiénhque;apru?be.la-hsambléé

de Propietarios. . '« . fseo Gl 0 Bk Bebiletas | nl ab

Para efécto' de las ekpehsas cumunES;tnrdiBarias,-,exiatira

solidaridad en su ' pago entre,el.propiatanioryqel‘TtEn%an:E

FQTE PAREI KO TIERME /OQTO AL LKA DADIA 1 110 1AM
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w

Ehalquier titulo: de bienes :.de dominio privada..;Igualmente

habré solidaridad en su.pago entre el propietarid anterior y

el nuevo propietario del respectivyo: bien privado, respecto

de las expensas comunes no!pagadas por el primero al momento

de llevarse a cabo la transfereﬂcia'ﬁél derecho de dominio.

PARAGRAFO  1.—Cuando ! el tdomini® ' de wun bien privado

‘|perteneciere en comin' y proiindiviso a dos o mas personas,

cada una de ellas iserd solidariamente responsable del pago

de la totalidad de las expensas comunes correspondientes a

dicho bien. et 19 TSR LT AR RV ST | AR : o o .

PARAGRAFO 2.—La oblié;gfbﬁﬁZd@“coggribuir'-cdn”lasf expensas

comunes es aplicable cuando el propietario no esté ocupando

su bieﬁ-privado-o- no haga uso ' efectivo de un determinado

bien o gervicio comun. '

PARAGRAFO 3.—En . la escritura de transferencia de dominio de

H

un bien inmueble. sometido:. a la prapiedad horizontal, el

i
i

_ﬁatarinfexigiré- paz yW~sdlvo de las contribucionesi @& i!las

expensas comunes, -expedido!porWeL ;épresentanteulegal de la

copropiedad. En caso ude=nducontarsgiconfel paz .y 'salvo, se

dejara constancia en la escritura de tal circunstancia, i de

la respectiva solicitud presenta&a al Administrador_‘de la

coprupiedéd y' de la solidaridad del nuevo propietario: por

las deudas que existan con la copropiedad.

ARTICULO 38. SANCION POR INCUMPLIMIENTO EN. EL PAGO DE

EXPENSAS COMUNES 'NECESARIAS.—E1l retardo en el -cumplimiento

del pago de expensas.comunes hecesarias, causara un interes

de mora mensual sobre ricada:una  de las cuotas atrasadas,

equivalente a una y ‘media.  (1.95) veces el interés bancario

corriente, certificado por  la Superintendencia Bancaria, sin

;erjuicio de 'que la Asamblea General, con un quérum del :51%

de  la totalidad de los coeficientes de copropiedad,

egtablezca un interés 1nferi6}. Mientras & subsista. este

incumplimiento, tal-situacioén:podré publicarse:-en el . lugar




y
{:} . PR o
B + determinado - para  tal -fin, . ‘el / cual o8 (
. :;m-q ad 91 T E
€N - tendré que | ser uno i defaquellos ¥onde ﬁif
v & e £ 2
b : 1 s (R p 2
- no exista ,trédnsito :constantell de :@5
o] B A 5 Rt A L
€ﬂ3 visitantes' 'y , .garantice ' su debido R
Ry gl » i hcan Ste ISR S oo [ %l
E;}- conocimiento por parte de . colos Fi'
- | £y ie 1 ! TR K e ffv;;ﬁ R "ﬁl
{:}. propietarios. ' e y _'ML Ji*:q B
i : e i £ LRI L § S o il
ﬁﬁ;. El acta de 1la Asamblea incluira ' ati"wmﬂ

U
*

3 s - .= .
propietarios que se encuentren en mora. Y ‘ 4 SHIEL

ARTICULO 39. EXPENSAS EXTRAORDINARIAS,—6i durante. . ila

) bl

= vigencia del presupuesto surgierentngaatosrquer.ﬂbnpudiéﬁan

ser atendidos con las reservas previstas para talffinpziéa

seguirad el procedimiento establecido en el articdioraa,wsg;;”

la fijacién de lés-expéhBQS'eﬁ%raprding}iasf?espeéEI;@sJ-Tf:}
—— o = AR W T . L
[ ARTICULO 40. - PROCEDIMIENTO |} EJECUTIVO.—En -los .. proeocesos|'
T 5\ \ R s ’ ST
W, f § WAL { “ A
ejecutivos instdurados-por el Administrador para el cobro de

1 11 !
[ !

multas u obliﬁéciénes pecuniarias derivadas . de: cuotas
Foa : = . '

! b o i b |
intereses, se debe présentar'la siguiente documentacién:. .

J;i)f ~ ordinarias o  iextraordiharias’ conw/los' correspofidientes

| s imerghts gt

L.Poder  debidamente .  otorgado.2.Certificacién .  .sobre

¥
A

existencia ' 'y . representaci6n ' legal.3.Titulo ejecutivo|
\ N { ! .
: <) . A
contentivo " de - la- obligacién; ' que serd el:. certificado

expedido por el='ﬁdministradnf.4.dopia--del cefifficaqo-iag

intereses expedido por la §;perintéﬁgenciahBanbaria. wibd 1y

accién o demanda en: contra de un propietario, inquilino;.. o

usuario a' ‘cualquier titulo;! correra .a icargo dé-gggieh
""-“‘—.—-_._,_,—-—-—l—u_.________._,- 1

incluyendo los honorarios del abogado. e “:hnnﬂfm
3 DE - LAS SANCIONES POR - INCUNPLINIENTO .. DE(: OBLIGACIONES|]
. HDPECUHIARI;S' T R e T np.meg
. | ARTICULD 4117+ CLASES DE SANCIGNES.—EL  incumplimients de 1as

obligaciones no' pecuniariasi que tengan congagracién . en la

ley o este ! reglamento por 7pante,udeu-los .propietarios,

IEIESC POR ARTE & GRAFICAS LTDA TEL. 2

tenedores o''terceros por los quéestos| deban responder en

o e i i S [

FQTE PDADEI KM TIEKME mAOCTO AL ATIMA RARA L LD AR



lds- térpinoa.de la 1ey,= daré;luga;; previo requerimiento

escrito con }Bdicacibn del plazo para que el comportamiento
F'm £

se ‘ajuste a 'las normas 'que:rigen la propiedad horizontal,

si a ello hubiere lugar, @ la imposicién de las siguientes

sanciones. ot o

;,Publicaciéh en lugares de:amplia circulacién del edificio,

de la lista de infractores, con indicacién expresa del hecho

o acto que origina la sancidn.

'2.Impoaicibn de multaa’Asucesivégnimientras persista iel

incumplimiento, que no: podran :ser superiores cada una a dos

(2) veces el valor de las . expensas necesarias mensuales . a

.E;rgo del infractor, a la: fecha de su imposicién, que en

todo  caso, sumadas no pocdrén exceder de diez (10@) wveces:las

expensas necesarias mensuales a cargo del infractor. i.lii i1

3. Restriccién al uso. y :goce de bienes de uso comun no

esenciales como el salbnamﬁltiplej i e

_PAREGRAFDJ—En ningﬁnwmomento se ., podra restringir el uso de

bienes comunes esenciales.o de aquellos destinados .al uso

exclugivo del .infractor. ol . il

ARTICULO 42. COMPETENCIA.—Las sanciones previstas , .en el

articulo anterior seran impuestas po} la Asamblea General de

Copropietarios o ! por el .Consejo de Administracién segun

atribuciones de cada una de.ellas. : A R

Para su dimposicidén - se. respetardn . los procedimientos

contemplados e€n este | reglamento, consultando. el debido

proceso, el .derechorde defensa, de .contradiccién: e

impugnacibﬂl ol |

Igualmente deberan valorarse'la intencionalidadidel acto, la

imprudencia Yy negligencia, asi como las circunstancias

atenuantes, Yy ae-atenderénElﬁé*criterioS‘d91prnporcionalidad

y graduacién de las ganciones. de acuerdo con la gravedad de

la infraccién, el dafio causado y la reincidencia.

“ARTICULD - 43... EJECUGION | DE. LAS  SANCTONES.—Por el
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) Ladlw C
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g;B gz ™ 2 incumplimiento de obligac1onea n;ﬁa iﬁ

3 A 2, ?\1‘5
=] v .pecuniarias, eli Admini tradé?ﬁg?;éﬁﬂﬁl s
—t il { 5
ol g .- A i ! b |‘- % 1)
g%; responsable dé:. hacer. efecﬂii? _ g
e sanciones impuestas, pudiendo actdir a| I

- las autoridad policial compgteﬁte::{_V‘

ifuera 81 caso. ¢! T R TR -

ARTICULO 44. IMPUGNACION DE GANGCIONES

NO PECUNIARIAS.—El propietario o residenté-sancionado,ﬁﬁﬁdn.
% A
impugnar las decisiones impuestas por ihcumplimienfaiaekﬁ '

obligaciones 'no pecuniarias. Dicha impugnacién solo po

intentarse dentro del mes siguiente '.a la. .fecha .de

comunicacién de dicha sancién. o BT

Sera aplicable para el presente ;articulo, el procedimiento

establecido en. el articulo- 194 del deigo de Comercio, o las

normas que lo, mddlflquen, adicionen o|complementen

El infracter débe. proceder déhla siguiente_ manera:l, Al
: ! ;

4

notificarsele laJ sanc16n, tiene diez-(l@) dias, K calendario

{

para presentar ‘los deacargos ante el Comité de Convivencia,

quien tiene cinco (5) vdias’hébilgéﬂpara-resolverlo.Z.Sil es

ratificada la sancién, puede apelar dentro de, loslslguientes
I '|

cinco (5) dias ' hadbiles.3.EL fallo de la apelacién debe, ser

notificado ' luego de tres (3) . dias habiles,..y B debe  ser
cumplido, ya sea con la .publicaciéﬂwen- lista, o conmi;
currespondiente_ multa dentro del mes: siguiente a K .la

imposicién de la sancién. 4.S5i la apelacién  le es favorable,

procede el archivo definitivo. UL PSR B L0k IO Vi A

PARAGRAFO.—Las multas impuestas no Qeneran, int9T93eéta§

2553348

mora; una vez canceladas, el dinero se debe, contabilizan en
i I

L}

el “fondo "dediprevidtow. .. i o B8 B anky lenet s | b e

ARTICULO 45. SOLUCION DE CONFLICTOS.—Para . la . solucién.de

conflictos que . se ‘presenten  entre . los propietarios .o

tenedores ‘del < ‘EDIFICIO RIO GLARO ;- PROPIEDAD ., HORIZONTAL,

entre 'ellos y el Administrador, el:Consejo de Adﬁinistracibﬁ

MPRESO FUOR ARTE & GRAFICAS LTDA TEL. 212
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o cualquier otro: drgano de!direcciénua_bontrol del edificio,

en razén de la:aplicaciébn o interpretacioén de la Ley 675 de

2001 y el presentEJ!reglamentodde.propiedad horizontal, sin

perjuicio de '.la .competencia:spropia de las autoridades

jurisdiccionales, se podréhacudir-al Comité de Convivencia.

ARTICULO 46. COMITe DE CONVIVENCIA.—Es el organismo de

mediacidn Yy conciliéagaa creadng;Er la ley, con el fin de

ger un mecanismo al que se acude para dilucidar, / idirimir,

— e

L o = L= T
zanjar, ' acordar o conciliari: cualquier divergencia en

_Eumpizaiento de 1a=leyﬁﬁ'ﬂeste reglamento, que qsurja entre

- e ——a e

los residentes al interior del edificio. -ARTICULO. 47.

_.,______..__'______’_____——n—-——_'___ S .,_.,_. ;_._ e S S B T 4 - - =
CONFORMACION, - ELECCION Y PERIODO.—EL Comité de:Convivencla

‘.—_.,.-—‘_____.__.._———-'— S u wota-
estara . integrado.por uninamero impar de tres (3): miembros,

———————— —

con dos (2) auplentes:Quenremp azaran la ausencia de alguno

de los titulares, elegidos pofﬁﬂla-'hsamblea General . de

_Egpropietarios para_' periodos: de un (1) _affo, siendo

—_— ———————————

e e 2
propietarios o residentes, y pudiendo ser reelegidos por:la

_— e ————— e —-————— ——

Asamblema respectiva; si asi lo considera conveniente. i 1 od

e ———

PARKGRAFD la—El~C6;E£é de . Convivencia en ningun caso podra

imponer sanciones. i L fa; =

PARKGRRFD i;—Cuanda_ ge acuda a la - autoridad.jurisdiccional

rpara resolver los conflictos referidos en el articulo

onterior, se le dard el tramite previsto en el Capitulo..II

Tdel Titulo XXXII del Codigo de Procedimiento Civil, o en las

digposiciones que lo ‘modifiquen, adicionen O complementen.

—— e —————— e

J;E?iCULO 48. FUNCION.—Cuando se ﬁ?ésente--una.cdhtroversia

que pueda surgir con ocasibn de  la vida en el. edificio,. su

—_—— SR

solucién se ' podra intentar mediante la intervencién del | |

Comiié -de Convivencia, el cual_fﬂfgﬁfg;é presengég_formulas

de arreglo,-'ofientadés' a ‘‘dirimir . las _controversias - Y

L — R
fortalecer las relaciones de vecin
i

dad. Las consideraciones

L

de es#e Comité " de Convivencia se consignaran en. un acta

-auacriia por?-lﬁa-ipartesdmy los - miembros -del Comité. La

M i k6 i .
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como Consultorios Juridicos de las universidades,

'Lédém“mﬁbmenﬂg_ “&iébonihiiidad' pe@?niaria 'para éfendef;

h01ncuenta por ciento (50%) del présﬁpuesto ordinario de

= B SR Tre . == : |
ARTICULD L FORMACION DEL INCREMENTD.—El Fondo de
-éﬁ el presente reglamenLo, con los sé%uientes ingresosa !

los previstoe como sanciones en este reglamento o por la

ey B WI{ 6866613
{& ﬁ} 33 Z 7 - ~(; (

normas legales que regulan la ma erf;

] ¢

.

)

: : : h
participacidén en este Comitd, serd Ad-l £
] it g
Honorem. %i‘”
o " B e I W b r'::t"
ARTICULD 439. MECANISMOS ALTERNOS, _133135
- it ' By
par tes podréan acudir para la rnluvlbnﬁtj
: . : R
de conflictos .a mecanismos alternos‘ﬁ o
v
- - —r .'.. Lt:l
de acuerdo con lo establecido en (M

I"ﬂ'

Unidades de Mediacién y Conciliacion de las Alcald1a3|

Menores. DEL FONDO DE IMPREVISTOS Y DEL PATRINONIO

”Aﬁ¥iEULﬁ 5Q. CREACION Y FINELID&D.-th el fin de manteper e;:fl

b

14

obligaciones o0 expensas imprevistasﬁ mejoras o reparacionesy *

= M ! :
urgentes o convenientes para gastos imprevistos, o

éhbiir el déficit px@mupuemtéi anual ordinario, =i

ararciere, e creara el Fondo de imprevistos descrite en el
: A ety ) : : |
presente reglamento, el cual pertenecerad a todos losg)

pfopieﬁéring-gé"écueréo con el coefiéiente de copropiedad.
Dicho fondn sé..formaré e incremen£é?é con  un porcqntaje dei
rowﬁrgo no infériof a uno  pox éiento (1%4) sobre eﬂ
presupuesto éaﬁéi.de Qastos comunes y con los demds ingresos

aue la Asamblea considere 'periinéﬁieé. La Asamblea podra

sugpender su cobro - cuando el monto disponible alcance el

gastos del reSpectlvo affo. i |

Imprev1stos se formaré e incrementaréJ ademas de lo previstao

- %..._.._ -

|
i} |

— : i ol : .
1.Los Iecursos provenientes de intereses de mora, multas,
i

Asamblea dé-P}opletarlos F
|

2. Los resultanfeé de_superév1t de ejpcu016n del prequpueqtoi

anual de gastos, en cuanto la Asamblea de Propietarios no

EQTE BDADCU KIEy TICNE e~ ove A AT i IR 1 e s e

N




ispusiere absorberlos en el plkuUpUCutD aubuiguicntu
3. Los intereses producidos por  los ‘valores en que se

lnvierta el mismno fondo de imp; avistos.

PAR&GRRFDHEl““.éaﬂ}d. a los prupietarlon de expensas

extraordinariaé adicionales al pozcentaje_haéi

recargo

regquerido, sélo éﬁdré"mé;iugg;éé ‘cuando loa recursos del

fandu de que LraLa el arﬁiculu dntarlor sean inauficiéntea

para atender las erogaciones a su cargo.

ARTICULD S2. MANEJO E INVERSION.—El Administrador Pairh

Mispone:r de Lales recursos, pluVla aprobaulbn de la

Asamblea, y de cnnformidad con  lo esﬁéﬁié&idou_ggl este
5 .

reglamentuo. El Fondo de Imprevistbs se mdﬁé32£3_méﬁm}LIma
separada de los ingre§05 ordinarios de la copfopléaad,
T_ =3

déhieﬂdu manteneﬁse lnu;rtldo ‘en valores de facil y pronfa

liﬁuidez. Cuando la Asamblea de Luprﬂpietarlﬂd lo autorice

cxpresamente, el Fondo de Implchutum se podra invertir en

mejoras a los bienea de dominlo comin.

ARTICULO 53. MNATURALEZA DE  LAS PARTICIPACIONES EN EL

FDNbﬂ;;Léa pdrtlulpdblonus que'_ calrespondan a los
ﬁrdpietdrids“en.él Fondo -AEHIMpfevjatés tieueq ‘cardcter de
bienes comunes y, pux.canaiguicnte, siguen 'fﬁrzosamenté al
doﬁidiu de los bienes de dowinio particuiér Y no son
5usceptibles de negociacidn separada.

ARTICULD  S4. PATRIMONIO.—El patcimonio del EDIFICIO RIO
CLARU -~ PROPIEDAD HORIZONTAL, esta constituido por los

previstos en el pluaentu reglamento, nas todos los ‘bienes

inmuéble& que se lleJéien a adqu1111,-iou fondné- comunes Yy

!"

de reserva, los mugble= y enaeres, ‘cuentas por uublal,

donaciones, auxilios, tilulos valﬂres, excedentwa_”fmdéﬁggnnm
derechos ndquiridué-de-géuerdu Con laé.lé;;g._ ok .

ARTICULO 5. CUENTAS BANCARIAS.—El Consejo de Administracién

y ei. Adminisﬁrador  del edifiuiu"“éﬂfifgﬁuu'laé_-éaénféé“"

banca;ias que crean necesarias pama el dep&sita y manejo de




R 5
Vet ko s e

e
/

Q blen prlvado Su asistencia puede ser personal o por|:

e

LB AT Q Wi 6866614

los dineros lproﬁeniehtéé de

expensas, contribuciones y fondol de
i

reserva. DE LOS ORGANDS - DE

ADMINISTRACION Y DIRECCICHN

ARTICULO 56. ENUMERACION. -bos érghnos
de ﬁdministrééién y direccion de
persona Juridica, son laos siguientes:
1.La Asamblea General de Prnpiptarioé

2.El Consejo de Administracién.

e
H

“3.EL Adwinisbtrador.

4.ﬁﬁdi£or o Revisor Fiscal.

bﬁé&éﬁﬁﬁﬁm Para hacer

parte de los 6rganos de administracién!.

y direccién de la persona juridica, s debe estar a pii v

DE LA ASAMBLEA GENERAL DE COPROPIETARIOS

 ARTICULO Bﬁ;fiﬁ?ﬁﬁﬁiﬁiﬁﬁ"? OBJETIVOS.—La Asamblea General de

Copropletarlos es el maximo ﬁfganiéﬁo de direccién Y|

administracién del éaificio,'y esiéfiniegfa&é'por todos los

propjetarios del edificio que a la fecha de la respectiva

.fédniéa._iénééﬁ-mméhé- titulos de propiedad y se hallen

inscritos en el 1libro de registro de copropietarios

constituido validamente. A través 'aé ella se manifiesta la
T N B
‘voluntad de 1os copropletarloq y enmella radica la facultadl

r

rectora de este réglmen Juridico. Sus ohjetivns s0n dirigir

y administrar los bienes y servicios de uso comin,
———— S— e — RS y - - — - - - . S |
procurando la eficiente y eficaz administracién del!

inmueble, su mantpnlmlpnfm, su  conservacidn, reparacibdn,

seguridad . salubridad y pacifiéé convivencia de lal
P WO T s = PSR ooE B
comunidad. I
T SO M. . ST e i A e P 8 : " . L
ARTICULO 58. ASI%TENCIA Y DELEGACION.—A ella podran asistir|:

con voz y voto todos los prupletarlos- dicho voto éﬁuiﬁéldfé%

al porcentage del coeflclentp de daﬁfdpiedéa'déi”réspéciivoF

FQTE PAREDL KRIOY THERE 2vQ 10y AL IMOY DADA 1 11I0LEA DI

|
-
salvo por todo concepto con el edificio: e



‘representacidén en otra pefgund que pugde ser miembro o no de

1a Asamblea. Esta delegacién debera hacerse “_;Edldntu
“comunicacién  escrita dirigida al Administrador o al |

41 i

"Presidente de la As%pblea y sb6lo serd vélida paré la

reunibn.

PARAGRAFO 1—Cuando varias perbonda lleguen a ser conduefias

de una unidad privada, "0 su dowinio estuviere desmembrado,

los interesados deberdn deslgndr una sola personi que los

‘represente en la Asamblea General.

“PARAGRAFO 2-El déiegataria"“podggw;ééibir maximo dos poderes

para la reapectlva reunién.

ARTICULO 59. OBLIGATORIEDAD DE SUS  DECISIONES.—Las

resoluciones de la Asamblea son de cumplimiento obligatorio,

aun para los “ausentes o dlbldentes, siempre que hubieren

_éiﬁbugﬂébtéaégmﬁaf las mayorias exlgldas por la ley o este

reglamento.

"ARTICULO 60. FUNCIONAMIENTO DE LA ASAMBLEA. El desarrollo de

las Asambleas se suje taré a las biguienteh reglas.
L

“iTEEEEh155?&3""Ei"ahorqm,' la Asanmblea quedaré instalada y

procederda a deblgnal ‘un Presidente y un Secretario, lo cual

podré hacerse por aclamacibén o por aprobacién oral de una

e e —

-ﬁfdpdéicibnmmﬁ}esentada en tal sentido. Si no se hicieren

tales deulgnaclones, “actuara como Presidente guien lo sea

de el 'Cohsejou'ﬂé' Administracién Y ‘como Secretario el

"Adﬁihieﬁrédar.

2.La Asamblea tiene facultad paxa apxubar el orden del dia o

para seguir el propuesto en la convocatoria, teniendo en
‘cuenta lo dispueslo al respueclo  para las reunioned
extraordinarias.

3.Toda proposicién o constancia de los wiembros de la
Asamblea se consignara por escrilo.

4.El tramite de mfééunﬁiééﬁsiuneﬁ y'éi“ desafrdlfdd de 1la

Asamblea sera el acus;umbradu en las reuniones ElmllaLEb de

T - e S S P —— e —————

b )
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.1t accionistas de sociedadesiiti!

YCLUSIV

-

ARTICULD : 61. .. FUNCIONES . ©DE LAl
ASAMBLEA. -Son . ' funciones ~de .
Asamblea: e T
l.Elegir y .1 remover ' anualmente &L =
- Administrador vy -su--suplente;dﬂ:dér=5 ey
—— = Nﬂ of
la ' asignacidn super uigilaﬁwéggg_ﬂqn

¥ E - : — m—— : -
,’Eﬁ funciones y removerlo por justas causas. . -, 1 PR E T

2. Nombrar y remover libremente a losimiembros: del Comité

./1? Convivencia para periodos de un afio. . R 'JIT?T'"

3. Nombrar y 'remover libremente a los: miembros del. Consejo*dé'

Administracién para periodos de un--af’io. Lo o

4.Elegir vy, remover al Revisnr:FLacal oy su. suﬁﬁenEEﬁ&gFE

J

periodos de un: aﬁo, fijarle Planaéignacién; ¥y aeﬁalariedééa

funciones, en. lo”no\previsto pcr este reglhm@nto.

?
",. '|f\:1-'| o7

5.Crear los -carg?a;\que estimeﬂﬁedésarioa y éeﬁaiai#ﬁgﬁg

G Tl GV S . Wt s Vo b o

asignaciones. ijf 1311 -;”;UP““ 'Eh-év wﬂ

6. Organizar la’ hdministraciéhu genetéludeh.inmueble iy-velar

.\ Y "'HE‘-‘!'--'

por el cumpllmantO de este: reglaﬁé;to.

7.Revisar y fenecer las- ouenhié;é;i Administrador.- i I-E,LL
. ! F". %

8. Aprobar - el ‘presupuesto;dq‘bastoswpara ‘la administracién;

B3 R Tl B

conservacién . yuoreparacibén-’'del .edificio; . asil., como,. las

expensas comunes.ordinarias y extraordinarias.: ely e gentf o d

9. Incrementar el Fondo de Impreviatos¢'Euanda-sea'ne¢esario.

19, Ordenar la construccién de: mejorasivoluntarias. i .. "

11.Imponer gravamenes extraordinarios, .fijar los| plazos

dentro de los cuales deben:pagarse las cuotaawypseﬁélgmhigé

intereses de mora.:. e iwh Pl va e W =l vepr | h»:n:Ti
12. Reglamentar el uso de los bienes comunes. o Federae Ly |8
. i \'ili

13.Elaborat el presupuesto de gastos.para.la administracioﬁfé
Akl :

congervacidn y reparacidén del edificio, o su reconstruc016ng
“

F [l

en los casos en . que ello sea procedente; conforme a la,ley; of:
g

Q

a este:reglémento. bouw 'a wpRDy o wosol auo e dt bl B
k :
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14.Decidir los conflictos que..ocurran entre el Administradhf

y=loa.p;opietarioaw-o entre éstosiipor 'causa del ejercicio de

sus derechos sobre .los bienes de ipropiedad comiGn, asi como

los que se originen en la interpretacidn, aplicacidén y

ejecucién de este reglamento. )t

i

lS.Aprp#ar las. reformas a este reglamento, con el voto

favorable de mayoria calificada del 70% de los coeficientes

de copropiedad que integran el edificio. . = 4 Phiec 278 s il

'16. Conocer y aprobar las: cuentas anuales que . le rinda. el

‘Administrador. i St -

17. Autorizar la cuantia ..de los seguros obligatorios ytde

aquellos que se /i . determinen en las: reuniones

ordinarias. 18.Autorizar : 'mejoras, .reparaciones o]

modificaciones en el area.de!propiedad comiun.y por lo'tanto

por cuenta vy riesgb de ' la comunidad de proﬁzetarios.

Corresponde a la Asamblea v+autorizarlas cuando: el . valor

exceda de diez (10)—galarius miniﬁos.

—Q.Delegar lag funciones.que considere @ pertinentes. en el

Consejo de Administracién.ui.i Vi ‘! B P

1

20. Decidir sobre la:desafectacién:~de los bienes comunes no

esenciales, y -autorizar su. venta o .divisién, y cuando fuere

el caso, sobre el caracter de esencial de.un bien comin.

21.Decidir la reconstruccién del inmueble, desconformidad

con lo previsto'en: este reglamento. i i Pt

22.Decidir, salvo en el: .caso'que corresponda al Consejo de

Administracién, sobre la 'procedencia de sanciones por. el

incumplimiento  de las ‘:obligaciones pecuniarias y no
pecuniarias, de conformidad con 1lo previsto. en este
reglamento. . ' E

23.ﬁprobar la disolucidnl vy liquid;ciénw de la . persona

‘juridica.

24.0torgar la' ' debidaiautorizacién ' al = Administrador, para

 ye#liz§r ercgcciones con cargo . al Fondo de Imprevistos, de

i i) i-i'i’ s g

T | T
Pis I i
H ¥ ) b
I W



Pt bt conformidad '231
% P ! .

este reglamento. ! ' a"pfu/f g;L

L C

iy 25.Regolver los conflictos o fecigﬁag'ééi

Sk ¥ o

" -qde se susciten entre el Administrador fii

£ T

-y el Revisor Fiscal y los usuarios dél %

Qi

s = N PP i ! '!‘Ei. Lo
edificio y «'de. cualesquierande'{élkagk—'
t“l.l'll i

entrémai, galvo que dicha funcibnw"ag g

encuentre en cabeza del Comité de Convivencia:ﬁm”_ﬁ“?f_iffjﬁf?}
26.En general, conocer y decidir de todos los asuntogf.$§;u
interés general de.lcs-_copropiétarios.BB.atribuidosﬁaupatE% r
competencia: N TN o s 5
ARTICULO 62. REUNIONES ORDINARIAS.—La Asamblea General de
Copropietarios se.reuni}é"ordidé;iaméﬁigi.una'JéE ai: éﬁE

. : 1 :

T e ekt s e P et s .
[l

dentro los tres. .primeros meaeskgﬁeﬂ_ia fecha y ludhmj@uai“’
i\ | . fl".f ! LR s :

sefiale el Admiﬁfstradort-otzén'suw défecta;.el Conéedo de
L M e R AT, St Y S P ’

L jia Y £ { o
Administracién,  ‘hacieéndo citdcién por circular enviada a

]

cada propieﬁarior &h sy rééﬁébtiﬁé!.bnidéd o a da ultima

direccién régistrdﬁérryipdrfﬁdartexEEijadq en 'lugar “visible

LS : P i 1 - .
en la entrada del edifilodo. fhhs s ioot U hioocalsle o gl o
\ .y y . . Ig;r =‘1 i % )
La convocatoria deberd ' hacerse 'con antelacién no inferior a
| r L { . ( .
4 - 2 A R e e e :
quince (15) dias calendario/a la fecha sefialada !/ para. la

reunidén y ademés contendra 1la relapiénmae.los rpropietarios

que adeudan contribuciones a las expensas comunes. UTRE

5i el ' Administrador o en su aefectouiel-'Conaejo-n de

Administracién,  no  convocaren la.Asamblea :'para: reunirse

maximo dentro :del :mes de ‘marzo, la. Asamblea .debera reunirse

el primer dia  habil del mes de . abril, . a .las ocho de . la

- noche, en el salén comunal del iedificio. @ it o, e oo |b
a El  aviso ' de . convocatoria contendrd4 necesariamente .la|t

indicacién de la fecha, hora y' el:lugar:de la reunién, el
A

orden del dia propuesto 'y-lardisponibilidad de los balances,
[ i

‘inventarios, presupuéstos: ‘de : gastos, - cuentas: y demds

MPRESD POR ARTE & GRAFICAS LTDA TEL

documentos ''de interésvugeneralrpararﬁiosiprdpietarioswaqag

FSTF PAPF!I NO TIENE CNQTO AL (2LINIOD DADA 1 HICHIAPIA



estaran a digposicién.. de los mismos para su examen, en las

oficinag de la Administracién, - durante ocho horas héabiles

cada dia, para.que  los. propietarios puedan ' ejercer el

derecho de inspeccién sobre. .tales documentos y cuentas. Si

no es posible la realizacién . de la Asamblea por cualquier

cgircunstancia,... deberéd dejarse . constancia en el acta

regpectiva. . . ; A oot

_PARAGRAFD.—El.prupietario que se.encuentre en mora de. .tres o

mas cuotas no-tendré'voto»ehnlalAsamhlea.p- lead 20

-ARTICULO 63.. ACTAS.—Las decisiones de la Asamblea se haran

constar en actas firmadas por el Presidente y Secretario de

"1a misma, en las-cuales debera indicarse si es .ordinaria o

extraordinaria, ademds:de la forma de la convocatoria, orden

del dia, nombre y calidad .de los. asistentes,: su unidad

privada y su respectivo coeficiente, y los votos emitidos en

cada paab. st - R s g 8 e ) g il

"En los eventos en. que la Asamblea decida encargar personas

para verificar la redaccién del acta, las . personas

encargadas deberéan hacerlo dentro del término que establezca

el reglamento, y en i.su.defecto, dentro de los veinte (20)

"dias habiles siguientes a:la fecha de la respectiva reunién.

Dentro de un lapso no superior a veinte (2@):dias habiles

“contados a wpartir .de. : la . fecha de la reunidn, el

Administrador debe poner: a disposicidén de los proﬁzétarioa,

copia completa del texto del acta en el  lugar determinado

como sede de la . Administracién, e informar tal  situacidén a

cada uno de los propietarios. En el libro de actas se dejara

constancia sobre la fecha iy -lugar de la.publicacidn..

La copia del acta  debidamente suscrita sera prueba

suficiente de los hechos que consten en ella mientras no se

demuestre la falsedad de la copia o de las actas. El

.Administrador -deberé entregaricopia del ' acta a:quien se la

-@qd}}diﬁe,ay@ﬁgtaqlawnegap;gaﬁLglmp{opietario podra acudir en

g
B Ao thgt

%

i



4637

.reclamacibn ~ante., el 'Alcar_ﬁ_‘%%

- " . ':.) r-:“)

correspondiente, .. quien.  a BU wuvgkﬁ]

| ) 3 : 0
| ordenaréa la entrega ! de 1la dopt{z&
i QI
1 solicitada sa’ pena  de sancibn ﬁidgfs
2 : z SN e W W Reaf oor

" caracter policivo.. . i 5 (L

AT
2y

.~ ARTICULO 64. -IMPUGNACIDHuvfj.E ,

DECISIONES. -E1 . Administrador, = e

Revisor Fiscal y los propietarios de bienes privados pbdr&ﬁiag

impugnar las decisiones de la Asamblea General cJéndn'Hon|eé

—8 ajusten a las prescripciones: legales o al.ureglamentghdeiigi_ 

propiedad horizontal,

La impugnacién sélo “podra intentarse dentro de los dos (2)

meses siguientes a la-fecha{d?:la?bbmunicacigh o publidaaibdq

i Y TN -
del respectiva acta. - <Se'h ablicaré el procedimiéhte""

establecido en. el articulo 194 del Cﬁdlgo de Comercio, o las

Y

normas que:lo: modifiqhen,-adiéionén o bohplémenten

‘-. ] J' e

s - ARTICULO 65. REUHIDHES DE~SEGUN§A chVOCATDRIA —S1i convocada |
i '. :-"'I I |

la Asamblea Géneral . de Goprnpiéhérlos,. no se ,pudiere

1 A5 | ! —

sesionar pom falta de-qubrumﬁmse.bdﬁVGcaré una nueva reunién

el tercer dia habil. smgulehteual dé:iaf convocatoria4iniciéf
Ak

a las 8=@®ip.m.r la -cual Bésioﬁaré y decidira vadlidamente

con un' numero plural de propiétarios*rcualquiera que sea; el

total de coeficientes representados. , oo

ARTICULO 66. REUNIONES EXTRAORDINARIAS.La Asamblea General

de Propietarios . se reunira en cualquier tiempo cuando, las|

necesidades imprevistas o . urgentes, del, edificin_.asi.l&

ameriten, por’convocatoria del:Administrador;:ﬁel-Cbnsejqﬂde

Administracién, del Revisor Fiscal o.de un.numero plural. de

1555348

propietarios de bienes privados que representen por lo.mengai

la quinta parte de los coeficientes de copropiedad.  El1

procedimiento jpara.la citacién . serda el mismo seflalado: ;para

las reuniones déusegunda:convocatonia” expidiendo ademas,. el

motivo de la reunién y los asuntos a. tratar. .., (3

i

MPHEESD POA ARTE & GHAFICAS LTDA TEL. 21
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En estas reuniones no se podran tratar asuntos distintos de

h

los dindicados en. el aviso de:convocatoria salvo decisién del

?etenta por ciento. (70%) de los derechos representados en la

reunién Yy una vez agotado el tema 'del 'dia propuesto.

$in necesidad de convocatoria previa, la Asanblea General de

fopropietarios: puede reunirse. ' extraordinariamente en

¢ualquier momento en que estén presentes la totalidad de los

¢gopropietarios, o personalmente los mandatarios. facultados

ediante poder para representarlos. - o

+RT&CULD 67. REUNIONES POR DERECHO PROPID.—Si. 'no ' fuere

¢éonvocada la Asamblea, ésta se reunira en forma ‘ordinaria,

por derecho propio el primer dia habil del cuarto : mes

éiguiente al vencimieﬁggwdé cada’ periodo. presupuestal, en el

lugar donde hahituéiﬁen&e, se realicen este tipo de

reuniones, a las 8:00 p.m..

Sera igualmente valida la reunién que se haga cualquier dia,

hora o lugar, gsin 'previa ' ' convocatoria, cuando los

participanteé -represégien la totalidad de los coeficientes

de.cnpropiedad del edificioj, sin.perjuicio de lo previsto en

la ley, para efectos de.-mayorias calificadas.

\RTICULO 68. REUNIONES NO PRESENCIALES.—Siempre que ello se

hbueda probar, - habra reunién ‘de . la Asamblea General de

jopropietarios, cuando pormcualqdier medio los propietarios

ie bienes privados o 8us réepresentantes o delegados .:puedan

Heliberar o decidir por. comunicacién simultanea .o sucesiva

He conformidad ' con el quérum requerido para el respectivo

Leso. En este ultimo,  larsucesioén de comunicaciones debera
i3

bcurrir de manera inmediata 'de acuerdo con el medio

mpleado, de lo -cual ~dara fe el Revisor Fiscal de la

copropiedad.

PARAGRAFO.—Para acreditarila validez de una reuni6én . no

pregencial, deberd  quedar pruebé inequivoca .como fax,

egrapagxbnamagggtofénica-ufgym;lar,-donde.aea_clano el nombre

|
1



EXCLUSIVO .

1%{}(}()?[?&,%5-{:'

T [ AT propietario ‘quer - -emité_-__"r—ia}q::

- = G [x)

comunicacidén, el contenido. de la~mia%§()

= K NERER (@,

P yla hora en:que lo hace, . asi como i%iﬂ
' : Loy

i y — e PO R

: v —

correspondiente copia » de EP?:

: S P Y %

. .convocatoria efectuada " a-=~+l€£t§

A

. copropiekarddal -t - .7 Lo Jifﬁ 1
- = 4¥ ﬁﬁ £
ARTICULO 69. DECISIONES -»&j

e i
4 B¢ N

uso

COMUNICACION ESCRITA.—Seran validas las decisiones | detda

Agsamblea General de Copropietariosr-cuando, -coﬁbocadaﬁigh

totalidad . de propietarios de . unidades pri&gaas,-ulgg'

deliberantes, sus representantes. o delegados debidamente

racreditados; expresen el sentido de su voto frente a;vunafg_'

varias decigiones cohcrefas;aseﬁa}ando-de manera_mgxpreaaqel:
$ L 1 ".-

o k=n] N

7 FTS A - .
nombre del copropietario ' que ‘émite la comunicacién, el

contenido de -la misma y la fecha y ‘hora en que se hace.

En este evento:laf ﬁéyoria-fééﬁéd&ivﬁjbe~cdmputaré-sobré el
Ky oL ’ Y N T '
14 i A \ }\. ot |

total de los coeficientes ' que integran el edificio.. (61 1os

propietarios.:hubieren expnééhdo gu..voto ' en documentos
) SN ARE |

separados, estos deberan redihirs? 3énrdn-término{mé$im0y de

un (1) -mes, . contado.a parkin dél : ehvio acreditado ,de ia
i G I | g

iy

primera comunicacién. i . 0o o (0 B T (S ST ¥ I TS 71

ARTICULO 7@.) DECISIONES EN REUNIONES . NO PRESENCIALES.—Las

decisiones ' por . comunicacién . escrita, y lasi, adoptadas ' en

reuniones nov'preaencigles seran ineficaces, cuando alguno,de

los propietariosino ‘participe en la comunicacién simulténea

o' sucesiva,''0 en'la -comunicacién escrita;. expresada esta

ultima dentro del término previsto en el articulo.antenior.,

2355348

Las' - actas' ' deberédn. asentarse: én wel ' libro..respectivo,

0426 -

suscribirse. por el representante  legal y comunicarse.a. :lLos|i

TEL.

propietarios dentro de los diez (10) dias siguientesqen;que

gse concluyé el acuerdo. ¢ 40 W0 Snberh st P w0

ARTICULO 71. QUORUM:Y - MAYOREAS.—Con excepcifn. de.los,., casos

en que la!ley o:el reglamento de propiedad horizontal .exijan

1l
MPRESD POR ARTE & GRAFICAS LTDA
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un qudérum o maxaria”superior,;y de las reuniones de segunda

convocatoria, 'la - Asamblea sesionara con un numero plural de

-propietarioa .de unidades .:privadas que representen por lo

| menos, més de :la mitad de'los coeficientes de copropiedad, y

tomard | decisiones con el voto favorable de la mitad mas uno

de los coeficientes de :copropiedad representados en la

respectiva segidn. 2 ERE

Para ninguna decisibn, salvo  la: relativa a'la extincidn de

la propiedad horizontal,.: se podréd iexigir. una mayoria

superior al setenta por ciento (70%) de los coeficientes que

integran el edificio. Las mayoriasféuperiores-Jprevistas en

el reglamento, se « entenderén por no escritas, y se asumira
|

que  la decisién correspondiente se podra tomar: con el voto

favorable de la mayoria aqui indicada. ; Lo

Las decisiones -qu;“'ae adopten en contravencién . a lo

.

prescrito en este articulo, -seran absolutamente nulas.

ARTICULO 72...DECISIONES:QUE EXIGEN MAYORIA-CALIFICADA.—Como

excepcién a la norma. general, . las 'giguientes decisiones

requeriran mayoria calificada del setenta pon:ciento, (70%)

‘de los coeficientes de copropiedad que integran el edificio:

1. Cambios que afecten la destinacién de los bienes comunes o

impliquen una sensible disminucién en uso y goce; : .

_EZImpoaicibn de-exﬁensaa extraordinarias cuya cuantia total,

durante la vigencia presupuestal, supere cuatro (4) veces el

‘valor de las expensas necesarias mensuales;. . . |

B.Aprobacibn- de | expensas’ comunes diferentes .,  de . las

necegarias; ' = e O ' it A ,

4. Asignacién de un bien comGn al uso y goce exclusivo de un

determinado bien privado, cuando asi lo haya solicitado wun

copropietario; C pie 4003 2 Akl

5. Reforma al reglamento;

6.Desafectacién de un.bien comin no esencial; . e b P

7.Reconstruccibn.+deliedificio. destruidoien  proporcibp que




""“"’Q"'||"|:".-"" N

4657

inmuebles, “pan:

side

9. Adquisicibn,

edificiof!.;

-
! ¢ B8 ]
‘i . b ‘ p sl ¥
1 8 i R
: I g

10. Liquidacién

y disolucién de la persona juridica.

PARAGRAFO.—Lag

decisiones . previstas. en,este “anticulo, no

podran tomarse

- = A = - = {
en reuniones no presenciales, ni en, reuniones |

normatividad urbanistica vigente® n . .. =~

¢"§‘j AL e E}?
Tr J‘tbl m
R e

salvo que.en este

ultimo caso,. se

de segunda: convocatoria,

r

obtenga la mayoria exiglda por la® ley ' o

_J

[ TS

RDR Y wﬁ

DEL CONSEJO. DE. ADHIHISTRAGIUN, W T

l '

ARTICULD 73.<.DEL GDNSEJD DE ADHIHISTRACIGN L ConHEJo|1de

'|‘_r"f .

Administracién.:

eatané~ndompUéatthJﬁor :tréau:(ah..miambrda
i )

A
v
Ly }_- i {

,rehpectivosnp suplentea. snuméricos,

HI r )

pr‘incip'aleg»_ ‘conl J.Bué
‘. ¥ il

pudiendo ser. reélegmdos 1nde£in1daqente pﬁr ila. Asamblea, -los
I ;

cuales deberan ser COpropietbrios dé unidades, privadas, en el
.g

fuere elegido no. reuniendo esta condicién o

py (1S

edificio. Quien

la perdiere con:posterlorldad’a la elecc16n,,no podré . .actuar

Yy sera reemplazado por ‘su:'suplente-.para~‘el respectivo

periodo. El periodo del Consejo depAdministraqidnuseré,deudg_

contarse a partir de .la fecha .en que

(1) affo, y empezara a

se efectle la eleccién por la/ Asamblea., El .Congejo sesionaré

ordinariamente. por: lo menos . una. vez . cada ,,mes, previa

convocatoria ' del: Admiﬁistradoru

iR

Yiviextraordinariamente, .a

solicitud de su . Presidente.. .Actuara como, secretariq,qef

Administrador,’ i .quien hara 133:c;tacionea”pa:a“lag-reupiqnﬁﬁ

ordinarias y extraordinarias .(.en . atencién . a..orden, del

Presidente., Las . decisiones del . Consejo .. ige , tomarén, por

mayoria de votos y no podra sesionar . .con un - -pumero menor  de

suplenteana}eunidoauppnfgrmg.”lp

i

2120428 - 1333343

MPRESQ POR ARTE & GRAFICAS LTDA

dos miembros principales o

FSTF PAPFI NO TIENE CNSTN Al AHINA PARA 1 11ICHIADIA

_+ - represente por lo menosyaeiige£enta- y‘5§m
., cinco por ciento (785%); on b e, ke ng
..., 8.Cambio de  destinacién igenéfica:r&a_ggé
1 los bienes de  dominio mparii&ﬁlaff_ggé
‘siempre y cuando . se, ajuste ,a, ,la g;é

R



dispone este reglamento. De todas las deciaiones:tomadas por

el Consejo, se .dejard constancia en  un libro especial de

actas suscritas por el.Presidente y_el Secretario.

PARAGRAFO 1.-El Consejo -de Administracién, no obstante su

periodo anual, podra ger removido,ien forma total o parcial,

en cualguier tiempo porila'hsambléa; Asi mismo, podra hacer

‘reé¥eccién indefinidaide uno o varios de sus miembros.

5.

PARAGRAFO 2. -Mientras la Asamblea de Copropietarios no

decrete expresamente la| .asignacié6n | de ! honorarios, |los

miembros del Consejo ejercerén; sus' cargos ad-hénorem, | toda

vez que actlan con un mandato tendiente al bien comin,  en el

cual deberan: inspirarse'; todas sus intervenciones vy

decisiones. LB £ | o |

ARTICULO 74. FUNCIONES Y ATRIBUCIONES i{ DELi‘ CONSEJO' !DE

ADMINISTRACIDON:—'En:el' Cohsejo de Administracién.se entiende

delegado un amplio mandato’ para.'administrar el edificio, en

cuanto a conservacién, mantenimiento, seguridad y defensa de

los bienes comunes, y ‘tendra, «de manera especial, las

siguientes funciones: - 1 . T LT R €

b

1.Llevar la iniciatdiva a: ‘la Asamblea acerca del - reglamento

del uso de los bienes comunes y de : las modificaciones a la

forma ;hgoce de los mismosi B& £ ; : ' A v

"2.Elaborar los planes y programas  para la ejecucibtn de las

obras o mejoras utiles, ' wvoluntarias. o necegarias de los

bienes comunes, cuya ejecucién hubiere aprobado la Asamblea,

‘o siendo utiles o necesarias,’''tuvieren un valor .inferior.al

equivalente a diez (10) , galarios ‘minimos, . lo. mismo que

presentar proyectos y 'presupuestos a lai'Asamblea en .caso de

reconstruccién total o parcial (del ‘edificio.

S.Proppnefm a ‘la Asamblea 'la realizacién del programas de

mejoras -de‘dbraa'y'repargdiones.de'los:bienea-comunes,hanla

n;éponaﬁrubcigﬁ%ﬁpgfciaL;6”fdt@;1 del edificio.y. la.forma de

i
i
i



distribucién '«del ' aporte .dell -éla'éﬁﬁj

¢ entre los propietarios:ime i 0l ilg_
- 4.Vigilar '+ la I Administracién. .u.idé:::
redificlio wyuii dictar:! loé_h7regiamehtdg

£

“l¢tinternos tendientes a que SELmﬁntéh%g
Y 4
el orden . el . aseo, . asi. como'." I#

(L

et armonia entre ' ' los ~'0cupanteéf'

- para las actuaciones . en que se requiere wla-iﬂfgnvencigﬁmgg i

%

S. Autorizar al’' Administrador para: designhr¢profesidnalé§;:

egpecialistas.: " - = L4ty R

6. Rendir anualmente a la Asamblea.un informe de labores b

y (2 AutorlzarV prev1amente aL Administrador -para todoswrlgg

actos de carécter extraordlnahid\ﬁfurgentefqué ccurrieran &n

-."a".‘ v 1 "-’.-'.r I. - | l,
el transcursoFde ‘Gada ejercidﬁ @me LB vdat anda P! A i I
MILEY T ; - " N ™

ot ™y

- L v
. 8. Examinar 'y apr?ban en primerakwi
1 (XN 5! o,
balance o informeéhdue' han dé.pa-dr a8 congideracién dela
i ' "i' T L &
Asamblea y. prop?ner\las detéﬂminacidnéa dUE se estimen;i. mas
R Y petans (4% it MR

acertadas’u;enhnrelQCidn -.aon shldus .y con . rutilidades

_]ﬁ

extraordinarias: paratmejcraadde lﬂ:pfﬂpledad )coman. @, Eialg

X

91Autorizarl’en‘=cada'casoﬁ'al Administnadonvpara‘ ceLebnaﬁ

f
|

contratos .de acuerdo a lavbuanﬁial~qu9wufije-la Asamblea

General de:'Propietarios. RN 95 20 B o Lab gloaet padv Y

10. Decidir 'y' dar orden al  Adminietradoruv:para!/inic¢iar

acciones judiciales ipertinentés ra 'la comunidad ;0 consorcio

de propietarios .del ‘'inmueble, por razén ! del régimen  de

propiedad horizontal. corbem cabd gl vy RO NEE (TR T AR ST AT

11. Adoptar las medidas de orden interno necesanias;panalsel

adecuado-uso, ! 'proteceién y.dispdsicién del los . fondosidesnla

copropiedad. ) &b iy re T O Y U £ R Y ERe SR I AT AT

12.Convocar por rconducto del Administrador ajlas . Asambleas

extrabrdinarias4OJudirectamentézcuando.féstEQno:uloJmhubiena

i - et
ﬁ_tanciﬁ las ‘cuentas, | &l
% wa i

hecho, :y cobnvocar-a reunionesrextraofdinarias-enulcépncaspa

edificio. ' : e R 1t

2120428 - 2535848

=
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_previstoa en egte reglamento.

13.Ejercitar ampliqmente¢rel .control- de la gestién del

Administrador, .y:cuando lo juzgue conveniente, dar cuenta al

regpecto a la Asamblea.de Copropietarios.

14. Aprobar o improbar les.balances mensuales que le presente

H

el Administrador en losiprimeros:diez (10) dias de cada mes.

15. Determinar la :inversién que: .debe dé&rsele al Fondo de

Imprevistos.

16. Autorizar:al Administrador para que haga las reparaciones

de  carécter  urgente para-:la: higiene, .seguridad. y debida

utilizacidn del edificio, cuando no hubiere ' ‘partida

suficiente en el presupuesto, '.o.bien, ordenar irdirectamente

estas reparaciones. tot s bing fd P s b e wod S PR RS

17.Exigir al Administrador - oportuna informacién. sobre los

actos y contratos por el celebrados..: . PR

~

18.Ejercer las! funcioneé que - le delegue la - Asamblea '/ y

cumplir:y hacer.cumplir las«prescripciones de estla.

19.Cumplir y hacer cumplir.las decisiones de la Asamblea..

20.n general, - ejercer todas aquellas funciones:que no.estan

adscritas a otros: organismos o funcionarios administrativos,

21.Crear los .empleos:necesarios para atender 1la prestacidn

de los servicios generales ide.conservacién, de sostenimiento

y vigilancia del edificio, fijar su:  cremuneracidn,:

reglamentar sus. . funciones, ‘o bien, decidir si. tales

gervicios hani de ser contratados con -firmas especializadas

en cada materia. El Consejg deberd autorizar, en cada caso,

los nombramientos que haga la administracion.para..proveer

dichos cargos. . 0 TR O

PARAGRAFO.—No -podrd sen elegido. miembro del,( Consejo :de

Administracién quien no sea propietario de al wmenos una

unidad = privada del . .edificio/ Q@uien. = fuere elegido no

regnieddo éstgucondicién~OUsla-perdieseicon-poaterioridad a

‘|laielegeién s nowipodraocactuaniyy serd remplazado por el
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DEL ADHINISTRAEﬁﬁTDEL-EDIFICIU"w__ﬁfmqu ¢
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. = R T RO L C PR [
' ARTICULO ~ 75. DEL  ADMINISTRADOR. —ia E;E
T el gl v CRN T
representacidén’ | legal -de la 'persona 5}?
e ) PG oo glee O
Jjuridica yiyla . administracién. del &:;

al

- edificio . corresponden

Admiﬁistradorf-que sera designadoy”

ks : _ {
la Asamblea General de Copropietarios; . por un periodo. d “.TFM
| afio. : i 4 - b PR A, e ) e '_“_7_:_‘_Tm§¥_
g Los actos y contratos que celebre..éi-fAdminigtrédoETT;%

ejercicio de sus funciones, se radicaradn en cabeza. de la

persona juridica, siempre y cuando se ajusten ahlaérnoerQ.
legales y reglamentarias: ksl TRe e TR
s ; ’,[ I.-. !

ARTICULO 76. \RESPONSABILIDAD;—ELi: Administrador reapondend
1-‘:} \ ¢ » : =t i ‘

U] g i

Yy LAY { il s 34
por los : perjuicios ique. ‘por  dolo, ' culpa ' leve o S“gFave, .3
[ *. J i T . # 4 pacs ] i o o O, ; .

]

u*_’ ocasione a la -peréona jufidicéﬁﬂgﬁ los fpropietaribs o .8
. | 3 i SR T .\I‘- ¢ o

LTRE k1 | L { S i )} .i_ll-'_'

terceros. Se'- pfésﬁﬁi?é la ¢UIbé5“léve:deirhdminlstrédor.1en

' . e LA s -
i los casog ‘de |incumplimiéntd. o geéxtralimitacién de, sus
5 bobo : J{' |

funciones ' ‘violaciéﬁq de&¥La=f¥§Yﬁgo_“ﬁel -reglaménfo- de

el

propiedad herizontali.'. - | 1 T SRR storg ohe p Vil

PARAGRAFO lf—Eli contratoidé}handéfo por medio.del cual.se

vinocula el Administrador al.-edificio,: sera firmado por el

Presidente del Consejo de Administracién. . .. ., RGOy

rd ir
PARAGRAFOD +!12.—Quien; ejerza la Administracién. del edificio,

deberd demostrar su idoneidad por los medips queupafa esf?

fin, disponga el Gobierno Nacional. ; , . b el g

PARAGRAFO 3.—La Asamblea podréd 'disponer, previa autorizacién

- 555343

del: Gobierno -Nacional;--la -conétitucibn derwﬁblizas .qﬁg

0426

garanticen el cumplimiento de | las obligacioneg, a dérgo.'del“

- ¥ Administrador.  El' monto maximo asegurable,-;seréqequivalgﬁié

al presupuesto de gastos del edificio, para elnaﬁo;en.gque

se 'realiza (la designaogidn.; gk o bmay fer !t A g

JAPRESC POR ARTE & GHAFICAS LTDA

ARTICULO 77. . FUNCIONES.—La administracién. inmediata  del

———e

FQTE DADEL MO TIEKME AACTA AL ALINA BARA 1§ el tamie



edifibio, estara a cargo del Administrador, quien tiene las

facultades -dgﬁfejédudfbnﬁichnﬁéﬁvacién, representacidén y

recaudo. Sus funciones basicas soén'las siguientes:

1.Ejecutar y hacer.. cumplir las' disposiciones del presente

reglamento, las tomadas: por: la Asamblea de Copropietarios,

lag'jdel Consejo, de.Administracién .y de las demés normas

legales. que establezcan modificaciones al reglamento o a las

decisiones de los érganos. de administracién indicados..

2.Colaborar con la Asamblea en la vigilancia del estricto

cumplimiento de las disposiciones legales.que regulan los

derechos y obligaciones de los, propietarios y hacer conocer

de la Asamblea las irregularidades y si es el caso, ponerlas

en conocimiento de las autoridades competentes. . FE

3. Presentar al Consejo “de .Adminiétfadibn:{deqtro-idé-ﬁine

primeros diez (10). dias.de . cada mes, balances mensuales - de

prueba. ) = . . i s

(]

4. Invertir los’ fondos de nlaJcopropiedad,-.siguiendo . las

| instrucciones de la Asamblea de!' copropietarios.io del. Consejo

de Administracién, cuidando en todo momento.que su manejo: se

efectue en debida forma. S. Tomar las medidas necesarias que

demande la existencia, geguridad, : integridad: -y salubridad

del edificio vy sus habitantes.6.Recaudar . las cuotas

proporcionales que deban pagar los propietariosipara atender

las expensas comunes y, cobrar en log plazos = determinados

por la Asamblea, las cuotas .extraordinarias que .la misma

Asamblea fije para atender gastos imprevistos. ...

7.Producir, segin lo indicado en . este reglamento, el titulo

ejecutivo contra el propietario renuente o moroso en:.el pago

de sus cuotas,: mediante ‘certificado expedido por &1 mismo,

donde consten la cuantig;y la mora de la obligacién.:

8.Disciplinar el uso de 'los bienes comunes, 'de manera que

estén al saervicio de los copropietarios .y ocupantes

flégitihua':%QGUidandoj”aHQ“*G°¥repta ;uga,i' conservacidn vy
MR : Lo b ; t ;

4 it

i

f;i: fff . s SRR iﬁﬁ

o



USQ EXCLUSWC
~ NOTARIA DOCE

1
;

.

BEOGGOTA, D.C.

9. Presentar a i la- isamblea::ihfbﬁme'

"detallados . Bobré sus actividades, e

estado . financiero y la  situaciéony

t general de edificio. | v

v+l 1@Contratar, dirigir. y, contrblaxiili

‘2trabajos de réparacionea, de mejb fif
de conservacién que ordene la Asamblea.. . _"m_'f_“ﬂrﬁf*_
11. Atender la correspondencia relativa -aI““edificigfl

archivarla debidamente y 1llevar los libros, _Eﬁﬁtratégf"

cuentas y comprobantes. | . 2 b ST

12.Convocar: a la Asamblea. | General. de Coprupietariosfla

[

sesiones ordinarias § extrﬁﬁfd#bérias cuando lo cohsidere
. N e :

necesario o se lo -soilcité_?n;;ﬁﬁmero de  propietariostrque|
s - o e L o s i
represente, . por/ilormenosd, 'la tercera.. pante del., valon del
- o RO A s 1 ; | 1
SRR N , T £ et
edificios i AR B e Yk SR R o] P i

3 ] {0 '

13. Proponer a 'la ' Agamblea .Généralw de-CopropieEé}iosiTIBE
VIR S5 i]hs i !

|
\ N Wb 1.g

presupuestos de| ingrésos y egresos’y las imodificaciones;que
L | s o ol i
considere nécesério hadérlesﬁp _ﬁﬂkmaﬁ rod Wi e b acapessiort B G

S
oA

14! Presentar a cohsideraciénly aprébaciéh de la Asamblea; el
SRR

presupuesto.y: el:balanaa-débé%al'-del.aﬁouanteribru4aEnvfaﬁ

trimestralmente a cada probiétario__;élacibn detalladsd, de

ingresos 'y egresos 'y, al tiempo ! de terminar. .su .mandato,

rendir cuentas:completas y comprobadas.: inlii o[ FLERI 1 ) T Ep 30

15.Llevar las actas de la Asamblea,! servir. de Secretania de

la misma y hacer conocer a cada propietario 'las actas de las

reuniones de la' Asanblea; de! acuBrdo con:lo indicado enieste

reglamento. =i lal one - ' tafE s e by Dbav Lol ol

va i

120426 - 2555348

16. Repregentar dudicialmenteﬁarla:cnmunidad;ﬂ&nprop%etaniga

TEL.2

y otorgar los poderes necesarios para la. defensa : de  los

intereses ‘de la .comunidad,  wieobudn Cni g SR PR [

i

17.Contratar y mantener las pdliggs de / iBeguro | ,contra

MPAESO POR ARTE & GRAFICAS LTDA

incendio y terremoto por el valor redl del, edificio, y, las, de

L o e

1
]
L]

NOTARIO DCCE |



los bienes de propiedad comun. ..

18.Celebrar los..contratos dehrtrabaﬁo con los empleados

necegarios para el. buen'. funcionamiento de los servicios

comunes,  previo concepto del Consejo de Administracidén o de

una firma especializada en/'este tipo de asuntos.

—1923quir las cuentas completas y comprobadas a la Asamblea

Ie

Gene;él al fin de cada ejercicio, .y &4l terminar su mandato.

20.Ejercer en fin, todas las 'actividades que mno. estandole

)
bt |

prohibidas por la i ley, este reglamento, vy por los:demas

brganos de administracién, ~se acostumbre asignar - a los

Administradores de bienes sujetos al régimen de: propiedad

horizontal, solucionando asi i los vacios vy contradicciones

qjue resultaren en . este reglamento. RS TRy 1

ARTICULO 78. DESIGNACION.—El Administrador sera. elegido para

periodos de | wun « afflo «-por' . la - Asamblea:  General = de.

Copropietarios, la cual podré delegar esta funcién, en forma

temporal. , en el: Consejo. ..de: Administracién. Cuando ‘el

Administrador . gea: persona - - natural,. se. | elegira

simulténeamente su suplente. Boacwse vt ey ettt

ARTICULO 79. - CONDICIONES . QUE- DEBE REUNIR T EL

ADMINISTRADOR.—La eleccién del Administrador puede - recaer

validamente: - s o I Gl i P i |

1.En wuna persona juridica :'cuyos estatutos ; comprendan

Fxpresamanté“la Administracién de copropiedades. .

P.En un-copropietario.dal.edific£OJ . T

3, En otra persona natural,, (; « b

PRTECULD " 80.. .. CESAGCION +DEL . CARGOD DE ADMINISTRADOR.—El

hombramiento del Administrador es esencialmente revocable.

hdemas  de cualquier ‘otra ' causa legal, el Administrador

Segarda en sSu cargo- pori.

1. Revocatoria expresa del nombramiento por parte del Consejo

He Administracién.: b Pey = ‘s L

'%ﬁ?gncipiento@ggihperiddo”? o Lo nofvoages gl
 rRiel L SN o A1 e RO M 2

]

1

' ' N

x



L6357
1. 3.Disolucibn o concordato en.| el, casy G

" &

+ de una. sociedad que ejerza eldcargor4§'

' o &

-y :r-"
T,
)

Administrador. oo i o b e K

LUSIVO

k. (
t.: 2 4.Haber llegado al caso de incapacidﬁy(

beoy A

<o

' legal o estatutaria.

mﬁ—ﬁeCE el

k%
BOGOTA, D.C.

5. Abandono evidente ...

il g W >y
;::J ,[.-n.&’
OTA

Justamente determinado

de Administracién.

N

6. Renuncia escrita, cuando esta seéfaceptada.

7.Incumplimiento . de . las . obligaciones  que -péré__ éi;ﬁ

Administrador establece este reglaﬁentg} A ale B

P *g— ‘__

ARTICULO 81. . ACTUACION  DEL . SUPLENTE.—Al  cesar. el

Administrador en su cargo;];uandoh~este fuera wuna peﬂfonﬂ‘

natural,; - mlentras no se hama ﬁhéchn nuevu 'nombramiégx?’

\‘x - 'L N

debida pnsesién-del sucesorién propiEdad;ﬁcurresponderén las
._'._"' i ]

funciones de adminiatradiénHal édﬁlénte ;EEl Administrador.

T i1 ) ]| I '-"‘ { Al § i

Si este no entrare. a ejercerlas en ’el téfmino de 'una semana

! [} ! { | !
despueées de.- haber sidoknotificado al neapecto .por el  (Consejo
| o L]

“'I

de Adminisgtracién, haréw laa&veceé“de tal? el_PresldentewdeL

\ \ .: T }ifﬁ!’ 7 |
Consejo, hasta tanto - e nbmbre°wel ;»nuevo Administrador.:

H 5 :
| : : o

Cuando el 'Administrador que| cesa en. el .cargo fuera una

persona ' juridica, igualmente hard' las veces 'de .tal el

Presidente del | Consejo, -haata;ﬂtanto- se .. nombre ,nuevo

-

Administradqrw; v , {00 SRR T T

i it i s
ARTICULO 82. REMUNERACION.—Se presume que el ejercicio ,de

i 3 ;

vhgr

las funclones de Administrador es remunerado.en dinero,.esta

remuneracién serd fijada anualmente por 1la ;Asamblea“.ai“

aprobar el ‘~presupuesto de gastos. 'y podra. consistir . en juna

suma fija-o'en un'porcentajeisobre los.recaudos. . R RTVTR B ey

21204268 - 2555348

~ ARTICULO BQ.NIREHDICIGN:DE CUENTAS.—AL. cesar en el ejercicio

del cargo;:'. la persona: natural.o.!rjuridica que  actuf ,como

."

Administrador, deber4 hacer entrega inventariada. de !fondos,

3

'AFRESC POR ARTE & GAAFICAS LTDA TEL

bienes, documentos ...y  enseres . 'pertenecientes, . a JLa
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copropiedad, con' 'una completa rendicién de cuentas tanto al

Consejo de  Administracién:icomo. . al nuevo Administrador. Al

efecto se firmara un acta porieliiAdministrador que entrega y

el que recibe,.documentowque serd .entregado al Consejo de

Administracibn, al cual corresponderd ' dar el finiquito al

Administrador salienté;ff7 gred

AUDITOR O REVISOR FISCAL. DEL: EDIFICIO

ARTICULD. 84. NOMBRAMIENTOD.—El edificio tendra:  un Revisor

Fiscal de libre nombramiento: iy remocién, que sera . nombrado:

por la Asamblea-General 3qe Copropietarios por unperiodo: de

un afio, el cual devengara ! los hoﬁbrarioé “que le  fije la

Asamblea, o sin wsalario si ‘abi lo " egtablece i:la Asamblea

General de Copropietarios. /v ¢ I ol

ARTICULQ 85. FUNCIONES.—El Revisor Fiscal es el encargado de

llevar el control y figcalizar las distintas operaciones del

edificio, le corresponde ' ejercer las funciones previstas en

la Ley 43 de 1990 o en las disposiciones que la. modifiquen,

adicionen o complementen, sin perjuicio de las demas que le

pueda sefialar lafAsamblea-~dEvCopropietarios:o el Consejo de

Administracién, las siguientes . funciones: i Faza bl

Prescribir el sistema de :contabilidad que ha de./llevarse en

la copropiedad, de acuerdo con el Consejo de Administracidn;

Revisar Y controlar - los .pagos, ingresos, extractos,
inversionea,_ titulos valores, ;Mhdeméa operaciones. que
realice la :Administrabibn,__ﬂ los ' libros :_de-ifacfas,

propietarios, auxiliares, el presupuesto y  su ‘ejecucidn

presupuestal; - O ' : : i

Controlar que--las-ope%acionégiy los actos de administracién

ge ajusten a las disposiciones dela ley, del reglamento,. .de

la Asamblea, y del Consejo de 'Administracion;. Al Bt LTHER

Informar a la Asamblea 'sobre el examen.de las .cuentas de la

——

Administracién; @ = TR

|dar cjenﬁgwggggﬁqpémgnteﬁ$g}§yﬁgamblea:q~athonBejo,.de‘las

o 1 . : M

e s ! = AR
3 [ - Al

|
!
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F
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Lf) rirregularidades que advierta enhV&{¢§

3 . s b |

:) Administracién; : \ % O

e

ol | o/

,U Efectuar | arqueos ' periédicos ::a---i"'ltﬁ f:r“

?ﬂ .fondos comunes; - A AT K .”We-ukﬂg
Lad

"opdi'Autorizar conisu 'firmal.los balawfésl

IOTARIA DOCE

N

demas estados financieros;

Uso!

i . Sugerir cualquier cambio que

ot

3 e

— - —-- e

Cumplir las:deméa funciones que le asignaren-la Asamblea y

- el Consejo, ' ademas de las establécidas para 'los Revisoféé

Fiscales en el Cédigo de Comercio.. . 1 W b e g6

PARAGRAFO.—E1 Revisor Fiscal no podra estars‘llgado dentro

del cuarto grado deﬁCbnSanQuiniddBﬂd*ei - gegundo de-éfinidéd-
con el Adminiatrador,-cdn: hoakpmiembros del Conéajm.

{

Admlnistracién,‘don|el Cnntador o ei Cajero, #i los hu

I b )

% 3 y su cargo es }Fc?mfatible anchﬁld&iérldtro cargo o empleo
en la Adm1nistrgcibLrdélnéaaéici; .;, | TR e PR S e

_ R i e &
' ' ARTICULO 86. ;)EST}TUCIDN —-!EJ.' Réi\}i'éréf‘u F}iacalrﬁ,poérai:_s&?
g destituido en- los slguientesucaQ;éWd;e* .--nlnﬁ. ’!:ffnjh?
1.Por-el delempeﬁo deflciente ruilf;q i e U D ealy e el

wd _ _
2. Por 18-expxracibnfdel-téfﬁ%ho;u : FoniE o0 R EES TR R T
‘. f' .".' ;
3. Por revocatoria de la Asamblea; '« ; s oy calier nb
2
4. Por falta‘a tres reuniones a las'que hayd sido citado.por

>

la Asamblea, el Administrador o el Consejo- _ﬂe

Adminigtracgdng v el v L TR PV G0 g RN R NTR

'S5.Por la presentacién extemporénea de informes: aisu 6argopq

6.Por negligencia en 'la ‘revisién de la contabilidadmy loe

librOS; ! 1 X LI ' 1 ' 150 3 es B Al 4 oof Y regpresdd ! :||"|',-. ’."_—5

2120428 - 2%

7.Por  la' inadecuada presentacién . en..los |libros. de

T
i & B

contabilidad; - A i EFEE it by de g

8.Por ocultar u omitir informacién importante: para | losg|

propietarios; o i iw-. TR 5 ot LA hAR

9. Por complicidad en el malwmanejo:de_;écursos;h I e e ]

MPRESO POR ARTE & GHA.FI‘G—I.‘S LTDA TEL




1@. Por | accién u omisién; enila violacién de la aplicacién de
i

los prihcipios contables. i gr U6

EXTIHCIUN DE ‘LA PRDPIEDAD}HDRIZUHTAL

ARTICULU 87. CAUSALESH—La-upropiedad horizontal EDIFICID RIO

CLARO -' PROPIEDAD HORIZONTAL, se extinguira por alguna de

las giguientes causales:

1.La destrucciénio el .deterioro total del edificio o de las

unidades que ; lo conforman,..en . una proporcién que represente

por lo menos el setenta y/ cinco por ciento (75%) o del

edificio, salvo cuando .ise decida su reconstrugcién, de

conformidad con la reglamentacién que para el . efecto expida

el Gobierno Nacional.
|

2.La decisién i .unénime dé.:los . titulares .del ;) derecho | de

propiedad sobre los bienes de dominio particular,. siempre Yy

cuando medie la autorizacién ;i por-escrito de los  -acreedores

con garantia real sobre los ... mismos, sobre las unidades o

sobre el edificio. A v et f jorana . 0 o

' 3.La orden de autoridad judicial o administrativa. TR it

PAREGRKF@w—En caso de demolicién o destruccién-total de los

blnqueé que conforman el edificio, el terreno sobre el cual

se encuentra construido, seguira gravado ‘proporcionalmente

de acuerdo con los coeficientes, de copropiedad, .por las

hipotecas y: demas. gravamenes que .. pesaban sobre,los: bienes

privados.

ARTiCULD 88. PROCEDIMIENTO.—Determinada cual fue la causal

por la cual se - extinguibntotaLpo‘parcialmente-hla propiedad

horizonptal, se elevara:a escritura piblica la decisién de la

Hzéamblga General de Copropietarios o la sentencia judicial

que lo determiné, cuando.wa.-elln hubiere . lugar, y se

¥

inscribird en la " Oficina de Registro de, Instrumentos

“Pﬂblicbﬂ de Bogota, D.C. . ool ,i,

PARAGRAFO.—En el evento de terminarse la propiedad

I-pobizdptal desacuerdo conylancley o el presente_!reglamento,
i | Mt i e ' ' i bk

b 2
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para 1la liquidacibn de 18" propieds

‘horizontal y 1a distribuUEidn d& 1

‘bienes; ' se ' obgervarén | 148 'hofmas

- previstas en ‘el Cédigo Civil para’ ia}

liquidacién de . 'las ' ' " grkndés
.. comunidades.  En 1lo no previgy"“""'__

aplicarén 'las normas de 1liquida

sociedades contenidas en el Cédigo de Comercio. ' el

NOTARIO DOCE !

L5 0

ARTICULO 89: LIQUIDACION DE LA PERSONA JURIDICA.ZUna ves HE|"

o

registre: la extincién total del "EDIFICID -'Ri0 CLARD '&

PROPIEDAD HORIZONTAL' segun 1lo dispuesto'! ‘anteridrmeritd,” se

procedera a la disolucién vy liquidacién de '1la péfﬁbﬁai X

juridica---la-:cualecnnServéra-r??"capacidad légal 'paral-

realizar los. actoa tendlentes-'ﬁf?tal- fin.' Actuara’ cohmo| .

'=:;\:. o 1) | o i

l 5 k) :
liquidador el H Admlnistradbr, ’rprévia; piéééntéciﬁn\““'
! T Mg,

Ul g g ! L H"E.t AT |

TS

aprobaci6n de G ITiéak Qalvoidéciaibh de'da Asamblea’ General
- BRI L RSN SR (e éﬁwj Ll ! "
de Copropietari g bfdiapoaicién iegalﬂén &%htrériof A TAE T

i 1"‘ 1[! o A J

9
} g. il v
Para efectos. de\layextunclbn*db la: péreona juridica el 'acta
)

de liquidacién- final fdeberéuregiﬁﬁ&afse? ante' la‘ Alcéldia

\ ,.l'

Menor respectiva:s .-ipﬂf uu;iuﬂJ.a"ﬂww . ) Li i ‘
S A ‘|

ARTICULO .90. Dvasxbn DE LAY PRDPIEDAD.—Reglstradai 18
I'I

escritura de extincién del EDIFICIO RIO CLARO - 'PROPTEDAD

HORIZONTAL; i 14 copropiedad sobre el: terrens 'de. los 'demés

bienes comunés deberd ser objeto de divisién Hentro 'd8 Uh

plazo no: iguperior: :a un  (1)<iafd., Para tales 'éféutdéf

cualquiera de los propietarios o él Administrador)! podran

3

golicitar. que' los bienes comunes se dividan materialmentd s

se ' vendan, para distribuir su producto entre“kosfprimerbéﬂ”é

prorrata deusus coeficientesdide copropiedad, t ' 1= ioclilo

La _divisibn.tendré preferercia: BLv ‘los bienés comuneés dén

suaceptlblea de dividirse materialmEnte en: porc1onea‘éin|qué

se depr901en.uporrsu fraccidnamiénto, ‘siempre'y cuando ' las

normas urbanisticas asi‘lO‘ﬁermitani Sé_optaré poleﬁJventér

52644

2120426 - 25

MERESD POR ARTE & GRAFICAS LTDA

FSTE PAPFI NN TIENE COQTO Al RLINO DADA 1 111 IADIA



[ e ¢a\sa, contrani .y oo gt
199 ]

"$E”HP1¥GEI304tQUHlQ pertinente las.normas sobre divisién de

comunidedes previstas | ep el Capitulo 111, Titulo XXXIII del

Llnyqlﬁv del Cédigo Civil y en las normas que ld modifiquen,

(

-ﬁd;qlonen 0 subroguen.. ppdid aakig g

"IRTICUKU_“Bi . BEGUROS.—~Previa . aprobacién de la Asamblea

"GéneraL-de Copropietariosqdel:EDIFIGID RIO CLARO - PROPIEDAD

"HORTIZONTAL, se podran, constituir pélizas ' de seguros que

cubran  los riesgos .de;.-ipcendio y'. terremoto de': las' &reas

privadas, que ;garanticen la (.reconstruccién. total de los

“mismos, en la guantia queifijare.la. misma' Asdnblea, previo

avaluo técnico efectuado | por especialistas .del ramo'de

Seguros como en. finca , raiz. / 8i ésta omitiere:hacer : ‘dicha

~fijacidén anual, lo hard el Consejo de Administracién.-Si

dicho Consejo. incurriere  también  en ' esta: omisién, el

Aﬂmlniﬁtradorﬁcuidaré giempre de ! renovar.el seguro contra

incendio y terremoto en cuantia; . suficiente paralque no haya

ninguna cuota.de coaﬁeggro' y:. quede -a cargo de la compafiia
!

aseguradora la total indemnizacién del siniestro.. Al pago de

Ias primas anuales de estos seguros contribuirdn todos ‘'los

propietarios ..de acuerdo: con los idndices! de". copropiedad

' respectivos. TR B TS 4.1 N S

_PEHiBHI .—En. todo caso.serd obligatoria la constitucién

de p6lizas de seguros que.cubran los riesgos de:incendio:'y

terremoto sobre los . bienes| comunes susceptibles de ser

asegurados. : - ke et Wy I

FARKGRAFD.Z»—LE#.indemnizacioneauprovenientea deilos: seguros

‘quedaran afectadas en primer término a la reconstruccién del

LER

ediflc%o en Jlos ;casqs. que .esta  sea procedente.. Si el

inmuebleé no es reconstruido, el importe de la indemnizacién

ge distribuira , en proporeién al.derecho ide cada propietario

dE *bleqes prlvadaa, de ,(El:i!_}:forr._midad: con los coeficientes ' de

et

Q opigdad
| )‘{J’ o

ﬂgQQﬂflﬁghﬂq “legalesﬁ;aplicableeﬂw previa
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asignacién de, la suma necesaria para

Ll

la remocién de escombros.
“'5AﬁK6§AF6“§ﬁ;ﬁ6” obstante 1lo ahtérimr,
“1a Asamblea General de Copropietarios

podrd  autorizar la contratacién @ de

vy DE LA RECONSTRUCCION DEL EDIFICIO @
U SUND DUS S & SO 1 g s 4TS e e Y. |4 ﬂ i
i ARTICULO 92. DE LA RECONSTRUCCION DEL EDIFICIO.—Cuan .i%%#

ot

= = JF ==y S N e -
por cualquier causa, y dicho evento afectare mas del:

~ setenta y cinco por ciento (75%) de su valor comercial, l&

Asamblea puede decidir su reconstruccién

con un voto

- favorablé”hreprgsenfétiﬁb- de al L menos el 70% de los|

i)

reconstruccién sera, obligatoria.

-PARRGRAFanlﬁ;Las expensae de la construccién estaran a cargo

de los propietarios de acuerdo con sus coeficientes de

copropiedad.

PARAGRAFO 2.—Reconstruido un edificio,  subsistiran las

hipotecas y gravédmenes en las wismas condiciones en que

fueron congtituidos, salvo qué_ la obliagéigﬁ“ éafggfiié&a

i haya sido satisfeché. L AT e ey
ARTICULD 93. RECONSTRUCCION PARCIAL.—Corresponderd a los
propietarios de 1S§mmﬁiéﬁéé“m“5¥135dbé"Héi" edificio, en

proporcidn a_;Ls coeficiéﬁtes dé_gbﬁ;gﬁié&éa;'cdﬁ%ribuir a

las expensas para su reconstruccién, asi como tomar la

onstruir el edificio.

decigibén de rec

Sin perjuicio de lo anterior, las expensas causadas por la|

'
if

reconstruccién de los bienes comunes de uso y goce de todo

el conjunta ubicadoa"éﬁm“éi"édlffgio;“sérén“&é' céfgb,dé la

totalidad de los prﬁgietariag_ en bfdﬁorcién' a  sus

o SR ARTE & 1:5

coeficientes de copropieda&? ; . " 3 _— .Q

ESTE PAPFI NO TIENF COSTA AL CIINO DADA 51 1101 1A Pis

‘pblizas diferentes a las héhcidhE&leégn“ ]
inmueble objé@o de este 'féalémeﬁzavéémdééffdyé o déiéfidﬁéf
{ {

coeficientes de copropiedad. Si se viere afectado menos dell’

setenta y cinco por ciento T?EEE“EE"EQ valor Cohef&iai{ %gﬂ'

TAFICAS LTDA T30 .



" PARAGRAFO 1.—En  todo caso, habra obligacién de

reconstruccién cuando no sea pOhlblu extlngulr parcialmente

la propledad horizontal de acuerdo al procediﬁiento

establecido en este reglamento.

“ﬁiﬁﬁéﬁiﬁb'"”iL_EE“'ibaﬁ“ caso,'mié' mf;construccién 'geberé

egecutarse de confurmldad con los ﬁIanos aprobédos, salvo

que su.'modifidacida' ‘se  hubiere - dispuesto cumpliendo

prevmdmente la autorizacién de la entidad competente.

Anncum 94. REMOCION DE ESCOMBROS.—Cuando la Asamblea de

Propletatlo& dlsponga que la indemnizacibn proveniente de

los seguros sea repdrtlda entre los mismos propietarios,

re31dentes, con el slgu1ente quuema.

Tantes de ;}oceder a ello, sera obligatoria Iefectuar la |
"femaéiﬁ&iQi;“é;éé}ﬁi?és e T e e B ==
DISPOSICIONES VARIAS )
ARTICULO 95. DE LA PERSONA JURIDICEt;ig_persona juridica que
'BEEE—_MpS?' la -conéiitucisﬁﬂwagir“rrégimen de propiedad
“ﬂurlzonigi,__E§£5"56££SEH£E§"”EE}_'165 propietarios de los
“tionio de dominio particular. Su objeto aeré administrar
.uorfeglaA”f__gflaggmenté“_Iaamubiéﬂésu y sgrviéioéﬂgomunes,
“;;;;3;;‘10;_;;G310b ‘de interés c comun de los proplézgglos de
' 1os bienes privadoémy cumplir _;_hauer cumplir la -i;y y el
presegie reglamento A S 3
“ARTICULO 96. CONTRATACION. PROCEDIMIENTO.—Para efectos de |
: cbﬂtrétd01dn_de servlclos La&tgmae_ é&hl;istrauiéﬁ, como de [
vi&llggéia, “éééél"'maﬁEEBIHIéﬁla,' fggéra01ones o mejoras
“Ibd;{I;;h"m“étc,:"mse ,"Béﬁé' éaiiéiEar ~ minimo 'EBS (23
"éoliééglaﬁeéndmigém cuales Bﬂ;ﬂLn_ -pré;éntal también los
mmlembxos dei““EOhQéJo dé"lEﬁIBI;txaulon{'IBs prople{;;ioa }

1 SOllCltdr ofertaa "de servicios a varias firmas, con los

costos de pu1sonal a cargu, segun lag necesidades

upartlculares a supllr.

25 Luego gse invitan para que reconozcan fisicamente el
L S I

¢ .



edificio con el fin de que se elaboég'
= i SR : t:} ’;-'?

el presupuesto en los casos %é:g
: o I O

administracién, ' vigilancip; )
:04 L

mantenimiento y mejoras locativ

'3.Posteriormente se  analizh\n ™ y.

"califican  las -_propﬁésta

) recomienda analizar, verlflﬁa
Y & e o s MY R R S ) W I SR, ) i : O o
G A, calificar cualitativamente los siguientes as ectos: ' Y

g P & TE

Loy
— _-l_.. —_—

"4.Los conocimientos de cada uno de los éépectoé iégai%%;

’ admiaistra_Ei:fas,_-ffﬁéﬁé-i'éfbé,m'operatlvos, de calidad ae

servicio, organlza01bn administrativa y financiera, seriedad |

y cumplimiento, solvencia econémica y valor de la oferta.

3. En _éSpectas legéles, ‘debe conocerse sobre iegisiéqiéﬁ éﬁ
% .

—— 0 = e S y

propledad hcriiaa£éi, iéﬁbféil' tributaria, administrativa, |-

lelClVa, civil Yy comerclal cumpllr con la ley,

certificaciones, licencias etc.6.En la parte administrativa,

dominar todo 1lo que ‘impliEa el manejﬁ'ﬁ- conservacién de

docdmentos, controles, conLratos, elaboracién de actas y

. memoriales entre otros.7.Sobre aspectos flnancueros, solidez
financiera Y patrlmonlal dominar la elaboracién de

presdpuesto y las técnicas contables,'méﬁéjé'aénbéléﬁcéé ¥

estados flnancieros, flugns de ca;é, e;ecuc16n presupuestal

1 1

8 En cuanto a la parté opera+1va se exlée'ldoneldad “en el

manejo de personal admlnlstratlvo, oppratlvo, contratos

ejecutadés, logistica e infraestructura.

9. La calidad del serv1c10, experienc1a, seriedad vy
cumplimiento, se verifica consultando contratos en

servicios anteriores y pidlpndo referencias por escrito, en|

- i
———— —r—— —_— L HI == —. - o

otros edificios, CODJUntDS 0 agrupaclones.

o i@.FinaIﬁente se tend;é.éﬁ cuenta el 'véior de la.oféfté,

teniendo en cuenta que no siempre la oferta mas econémica es

la mejor. Por lo tanto debe haber una correqpcndnn01a entre

TARTE & GHAMICAS LfDA "T. _'5uiess

el costo y los servicios que se ofrecen.

FSTF PAPFI NO TIFNE CORTO AL CHINA DARA 1 1HIQHTADIA



11.Calificar las propuestas presentadas bajo estos
T T Tl pbee e S AT L

AT et e
“2.Calidad del servieio = 3@ puﬁtoé_ iy
3. 0rganizacién administrativa 77710 puates
“4.Seriedad y cumplimiento = N pu5£aé____"_éﬁwrv
SEToeaTs seenEales T T 10 suntes
~“6.Valor de la oferta 10 puntog““"___“"""
T B s 1éamBuntOB.______."__
“PARKGRAFO.—Cuando se trate de contratar vigilancia, deben
“solicitarse las llCEHleE respectivas de ig_gape}nntendencla

“de Vigilancia, para la operacitn de la compafila, la licencia

para la frecuencia de radio por parte del Ministerio de

~Cominicaciones, el de armamento por el Ministerio de Defensa

Yy _uélﬁ_'fégiéf¥5m”aé "Camara de Comercio, I:-'.5"71“-"sz-tc’s

indisépensables a tenerse en cuenta.//////1/17711711117177

“ARTIGULO  97.  INCORPORACION.—Este reglamento queda

incorporado en todos los contratos, ‘de tal manera que debe

‘ejecutarse de buena fe, por consiguiente, obliga no sb6lo a

16 en el expresado, sino en todas las cosas que emanan

pr901samente ‘de las obllga01ones contenidas en &l o que por

o s, e _____J__... et
ley pertenezcan ‘al régimen “de la prcpleddd.mrlzontal

“HASTA AGQUI LA MINUTA PRESENTADA. DISQUETE.////

¥1 Notario advirtio a los comparecientes sobre la ‘necesidad

‘de insoribirse en la Oficina de Registro dentro de 2 ‘meses,

contados _ém'bé;fif-"dénigm'féEBa‘m&é'_otorgamiento ‘de este

instrumento, cuyo incumplimiento causara intereses

moratorios por mes o fraccién de mes de retardo.

e acuerdo a lo dispuesto en el articulo 32 del Decreto 1250

Los comparecientes hacen constar "que han verificado sus

nombres, estado CLVll el numero de su documento de

“identidad y que todas las informaciones con51gnadas en el | |

g
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. ' ACTA DE ASAMBLEA EXTRAORDINARIA —y
COPROPIETARIOS EDIFICIO RIO CLARO : (: a),>

Bogota, julio 31 de 2002
Hora: 8:00 PM:

ORDEN DEL DIA

MODIFICACION REGLAMENTO DE PROPIEDAD.

De acuerdo con la nueva ley de propiedad horizontal 675. donde sefiala los- $ar Lo
requisitos que deben cumplir los edificios; se contraté a Ia firma de abogados =~
Correa, Gomez y Domfnguez para que modificara el reglamento del edificja i 4 i
Rio Claro, teniendo en cuenta que estas modificaciones son de csfict 1)
~ obligatorio. - -

fﬂ'.“.
P L

Después de entregar a cada uno de los propietarios un borrador de las
modificaciones para observaciones, se citd a reunion de Asamblea

Extraordinaria para discutir los puntos que no estaban claros y precisar
otros.

W
- -

Para ello se conté con el 83.31% de coeficiente cumpliendo con el quorum
reglamentario que es del 70%, se adjunta la lista de firmas.

. Después de las aclaraciones correspondientes por parte de los abogados se

¥ aprob6é el nuevo Reglamento de Propiedad con las modificaciones
: presentadas requiriéndose unos ajustes para lo cual se nombré un Comité
Coa conformado por los sefiores Fabio Florez, Ana Victoria Forero y Martha
“ Isabel Jurado. :
‘ Los costos de fotocopias, notaria y registro seran asumidos por cada
propietario.

Siendo las 9:30 PM se dio por terminada la reunion.

- Qotlasiea bBfisadsD

ANA VICTORIA FORERO MARTHA ISABEL JURADO R.
Presidente Secretaria

CALLE 116 No. 36 - 29 TELEFONO: 214 88 48 SANTAFE DE BOGOTA, D.C.
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124)
L L e IS
presente instrumento son correctas &y

ye

en ‘consecuencia, asume la} o
responsabilidad que se derive dé&#f

1%“
cualquier inexactitud en 1los mismoswl.g

o

Conoce la Ley y sabe que el Nota

‘responde de la regularidad form

602/ 603/ 60&/ 605/ 606/0?/ 08/09/610/611/612/613/1&/15/16/17
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ACTA DE ASAMBLEA ORDINARIA
REALIZADA POR LOS COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO RIO CLARO.

O —

Fecha: Marzo 25 de 2009
Hora: 8.00

Se da inicio a la Asamblea de Copropietarios, correspondiente a la primera citacién.
Por cumplir con el quérum de acuerdo al Reglamento de Propiedad del edificio, el
cual es de 96.91% representado en 62.37% presencial y 34.54% en poderes los
cuales hacen parte integrante de la presente acta.

El sefior Jairo Moreno interviene para verificar los poderes, dice que de acuerdo al
reglamento de propiedad Ley 675 solo se puede recibir 2 poderes y éstos deben
estar firmados por las dos partes, tanto el que otorga como el que recibe el poder.

Se le informa al sefior Moreno que las personas que recibieron los poderes firmaron
la lista de asistentes condicion que oficializa su representatividad.

Uno de los poderes, el de la sefiora Regina Merlano esta sin firma porque la sefiora
Merlano vive en el exterior y lo envié por correo electrénico.

De acuerdo con el Reglamento las personas que representan a los propietarios que
enviaron los poderes son:

Nombre Propietario Apto No. Representado por
Martha M. Daza 305 Antonio Oliveros
Maria Yanira E. Carrefio 501 Antonio Oliveros
Nelly Angaria 304 Martha Isabel Jurado
Hector Vargas 302 Edgar Enrique Vargas
Carolina de Arango 602 Alfredo Arango
Alvaro Abondano 207 Elvira Abondano
Jairo Corrales 202 Efrain Acevedo
Lindolfo Franco 405 Fabio Florez

Blanca Suarez 306 Efrain Acevedo
Nohora Carbonell 103 Martha Isabel Jurado
Gabriel Escobar 101 Martha Isabel Jurado
Pedro Martinez 205 Fabio Florez

Maria Esperanza Aguirre 307 Ana Victoria Forero
Heéctor Pérez 301 Alfredo Arango
Regina Merlano 303 Ana Victoria Forero

La agenda a desarrollar es la siguiente:
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Nombramiento del Presidente y Secretario para la sesion
Nombramiento comision para aprobar el acta

Lectura y aprobacion del orden del dia

Lectura del acta anterior

Informe del Revisor Fiscal

Consideracion y Aprobacion de los Estados Financieros
Informe de la Administradora

Aprobacion presupuesto afio 2009

Proposiciones y varios

Eleccion del Consejo de Administracion

Eleccién Comité de Conciliacion

Eleccion del Administrador

Eleccion del Revisor Fiscal

1. VERIFICACION DEL QUORUM.

El sefior Revisor Fiscal verifica el listado de asistentes y los poderes entregados y
establece que el quérum para esta reunion es del 96.91%, relacionado en el
siguiente cuadro, por tanto se puede dar inicio a la reunién, ya que de acuerdo a lo
establecido en el Reglamento de Propiedad el quérum reglamentario debe ser igual
o mayor al 51%.

No. Apartamento Nombre Propietario Coeficiente
101 Gabriel Escobar 1.87
102 Luis Antonio Acevedo 2.90
103 Nohora Carbonell 1.65
104 Antonio Oliveros 1.51
105 Jorge Afanador 1.64
106 Rita de Dominguez 4.06
107 Luis Eduardo Albornoz 3.09
201 Alexander Gémez 1.51
202 Elsa Gladys Garcia 1.64
204 Alfonso Santana 4.06
205 Pedro Martinez 1.64
206 Martha Isabel Jurado 3.09
207 Alvaro Abondano 4.06
301 Héctor Pérez 1.81
302 Héctor Vargas 1.64
303 Regina Merlano 3.09
304 Nelly Angarita 4.06
305 Eduardo Franco 1.64
306 Blanca Suarez 3.09
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307 Ernesto Aguirre 4.06
401 Fabio Flores 1.51 ;
402 Fabiola Ramirez 1.64 /
403 Miguel Angel sosa 3.09
404 Olga Maria Tamayo 4.06
405 Lindolfo Franco 1.64
406 Dielsen Gutiérrez 3.09
407 Alvaro Cruz 4.06
501 Armando Leal 1.51
502 Cristina Torres 3.12
503 Colombia de Estrada 4.06
504 Ana victoria Forero 2.50
505 Emma amador 412
506 Enrique Sanchez 4.06
601 Rita ahumada 3.76
602 Carolina de Arango 1.44
603 Luisa Fernanda Franco 1.44
TOTAL COEFICIENTE 96.91

2. NOMBRAMIENTO DEL PRESIDENTE Y SECRETARIO PARA LA ASAMBLEA

Se nombro para presidir la Asamblea al sefior Gustavo Dominguez y haré las veces
de Secretaria la sefiora Martha Isabel Jurado.

3. NOMBRAMIENTO COMISION PARA APROBAR EL ACTA
Se eligieron para aprobar el acta a los sefiores Efrain Acevedo y Sandra Corredor.
4. LECTURA Y APROBACION DEL ORDEN DEL DIA
Se da lectura al Orden del Dia. Interviene el sefior Afanador y propone que el
numeral 12. Eleccion del administrador se elimine porque segun el reglamento, el
Consejo tiene facultades para hacer este nombramiento.

Esta solicitud no es aprobada.

El sefior Moreno interviene nuevamente y dice que en el orden del dia no se incluyo
el informe de labores del Consejo.

La sefiora Ana Victoria Forero, presidente del Consejo informa que estan
disponibles las actas de las reuniones del Consejo, y el resumen de las labores se
encuentran consignadas en el informe de la Administracion.
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El sefior Moreno solicita que el sefior Gustavo Dominguez quien fue nombrado
Presidente de la Asamblea presida la reunién. También solicita que de acuerdo con
el Reglamento el Acta de la Asamblea se debe dar a conocer a los propietarios a los
20 dias siguientes a la asamblea para su aprobacién o impugnacion.

De otra parte el sefior Moreno dice que no se esta cumpliendo el reglamento en el
sentido de las reuniones mensuales por parte del Consejo.

El sefior Antonio Oliveros dice que no tiene sentido reunirse porque el reglamento lo
dice, las reuniones deben ser cuando haya algiin tema que tratar, La presidente del
Consejo apoya al sefior Oliveros, La Asamblea aprueba que las reuniones se
efectien cada 3 meses, o cuando se requiera tratar un tema que requiera que el
Consejo se relna.

La sefiora Cristina Torres solicita el envio de los estados financieros, se aclara que
todos los meses se ubican en la cartelera del Edificio, sin embargo se propone que
a los propietarios que registren su correo electrénico y se les enviara mensualmente

5. LECTURA DEL ACTA ANTERIOR

La sefiora Ana Victoria Forero da lectura al Acta anterior, el sefior Acevedo
interviene y dice que el acta ya esta aprobada y que por tanto no se debe tener en
cuenta este punto. Para préximas asambleas no se leera.

6. INFORME DEL REVISOR FISCAL

El sefior Fabio Flérez, presenta su informe confirma la legalidad de la contabilidad
del afio 2008, y sobre la auditoria de las cuentas efectuadas a la administracién,
destacando que se ha trabajado con honestidad y transparencia.

7. CONSIDERACION Y APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS.

El sefor Alberto Galindo, Contador del Edificio presenta los estados financieros
informando que el presupuesto se ejecutd en un 104%, hubo ahorro en algunos
rubros y su manejo ha sido correcto.

Presenta el estado de cuentas y balance a 31 de diciembre de 2008, manifiesta que
los balances de todos los meses del afio 2008 fueron colocados en la cartelera del
edificio para informacion de los copropietarios, tal como lo exige el reglamento.

La sefiora Emma Amador solicita informacion sobre la deuda del apartamento 203,
segun la sefiora Amador nunca estuvo enterada de esta deuda.

6\
)
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Se le Aclara a la Sefiora Amador que esta deuda viene desde la administracion de
la sefnora Rita Ahumada donde los propietarios salieron del edificio adeudando la
suma de $2.746.563,00 y que en todas las Asambleas se ha informado de su
estado. Que es un caso excepcional dado que los propietarios se fueron sin dejar
rastro, y que el embargo lo tenia el Banco del Estado en liquidacién. Hubo tres
citaciones del Juzgado para remate pero el Banco nunca colocé los avisos, y dilato
el proceso. En este momento vendié la cartera a una empresa que negocia este tipo
de carteras. A la fecha la deuda asciende a la suma de $30 millones de pesos.
Que dicha administracién dejo la cartera atrasada no solo de este apartamento sino
también estaban atrasados los apartamentos 201 y 207, estos procesos tuvieron su
tramite normal y se recuperaron.

Sobre el Fondo de imprevistos, se informa que en este momento el edificio no
cuenta con fondos, debido al imprevisto del ascensor, la compra de la consola
digital, arreglo de motobomba y muebles de la sala.

Después de unas aclaraciones solicitadas por los asistentes se aprueban los
estados financieros.

8. INFORME DE LA ADMINISTRADORA

La administradora informa sobre el proceso que se adelanta en contra de Codensa
en febrero hubo reunién de conciliacion, se espera nueva citacion para
interrogatorios debido a que las partes decidieron continuar con el proceso, el
mantenimiento del edificio el cual se ha efectuado de acuerdo con lo establecido en
el reglamento.

En cuanto a la Empresa que administra a los vigilantes y que en la asamblea del
ano pasado se puso en conocimiento que el gerente estaba incumpliendo con los
pagos de pension, se informa que se traslado6 a la sefiora del aseo a la empresa de
Vigilancia Montecarlo por acreditar su seriedad y cumplimiento y se espera hacer lo
propio con los vigilantes pero para esto se debe ajustar el presupuesto, en cuanto a
los pagos la empresa ya se puso al dia con el sefior Luis Cristancho y el
compromiso para el sefior Echeverri y la sefiora Mufioz esta para el 17 de abril de
2009.

En cuanto al encerramiento del edificio, se adelantaron conversaciones con el
edificio Irazt para compartir los gastos de la reja que divide las dos bahias de los
edificios, la Administradora informa que para continuar con este tramite es
necesario que la Asamblea apruebe el encerramiento para solicitar los diferentes
permisos a la Curaduria.
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La Asamblea aprueba el encerramiento del edificio Yy que se adelanten los tramites
correspondientes.

La Administradora informa que en este momento el edificio est asegurado en $800
millones, ha sido muy satisfactorio alcanzar esta suma pero todavia falta para que el
edificio esté al cien por ciento.

9. PRESENTACION Y APROBACION PRESUPUESTO ANO 2009.

El Sefior Galindo, Contador del edificio informa que en los tres primeros meses del
2009, se incrementaron las cuotas de administracion en 7.67% de acuerdo con el
IPC, y en cumplimento de lo ordenado en Asamblea anterior.

Que el presupuesto enviado a todos los propietarios con la invitacién a la asamblea
B! incremento es del 7.5% y discrimina los diferentes rubros dado que todos los
rubros no tienen el mismo comportamiento.

Los documentos que se analizan en esta reunién como presupuesto, balance, orden
del dia fueron entregados a cada uno de los propietarios con anterioridad para su
analisis y revision.

La Asamblea evalla el incremento del 10% para tener recursos para el fondo de
imprevistos o de lo contrario se fijle una cuota extraordinaria exclusivamente para
este fondo.

Después de varios puntos de vista la Asamblea decide optar por la cuota
extraordinaria para el Fondo de Imprevistos, que se pagara diferida desde abil
hasta el mes de julio. Esta cuota sera de $180.000 por apartamento y el incremento
mensual por administracion sea del 8% retroactivo a enero de 2009. En caso de
mora se seguira lo establecido en el reglamento.

E! sefior Cruz solicita se aproxime los centavos en las cuotas de administracion.
Esta solicitud es aprobada.

En acta de Consejo de Administracion quedara discriminado el presupuesto asi
como las cuotas correspondientes para cada apartamento cuota plena y cuota con
descuento de acuerdo al coeficiente y se anexara una copia a la presente acta,
Para tener este derecho a la cuota con descuento, se debera pagar entre el 1 y el
10 de cada mes. Las cuotas de administracion y las cuotas extraordinarias pagaran
el 4% de interés mensual por mes o fraccién, por mora.

10. PROPOSICIONES Y VARIOS

c

o

/
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La sefiora Emma Amador propone que se permita que los domicilios suban a los /
apartamentos. /

Se le informa a la sefiora Amador que en la asamblea del 2008 se decidié el no
ingreso por motivos de seguridad, los empleados de la drogueria son los Unicos
autorizados.  Sin embargo se someti® a votacién esta sugerencia y no fue
aprobada.

En cuanto al proceso del apartamento 203 la Asamblea decide nombrar una
comision de seguimiento la cual quedé conformada asi:
Olga Tamayo, Sandra Corredor y Jairo Moreno.

La sefiora Luisa Fernanda Franco solicita que el mantenimiento de las cubiertas del
edificio se efectué el dia sabado con el fin de estar presente, que continta la gotera.

El sefior Arango propone una reunién social con el fin de conocer a los propietarios
y recoger fondos para el edificio.

El sefior Moreno Solicita que las cuentas de cobro deben ir firmadas por el
Administrador.

11.ELECCION CONSEJO DE ADMINISTRACION
Se procede a la eleccion del Consejo de Administracion quedando conformado asi

Emma amador

Luisa Fernanda Franco
Gustavo Dominguez
Alvaro Cruz

Enrique Sanchez

Este Consejo junto con el Administrador debe reunirse durante el primer mes de
haberse celebrado la Asamblea para que estudie el presupuesto y concrete una
lista de prioridades sobre las cuales hay que empezar a trabajar.

La jerarquia del consejo serd nombrada por el mismo consejo.

12. ELECCION COMITE DE CONCILIACION

Se eligieron para este Consejo a las sefioras Ana Victoria Forero, Colombia de
Estrada y Luis Eduardo Albornoz.

13.ELECCION DEL ADMINISTRADOR
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Se postularon para este cargo el sefior Jairo Moreno vy la sefiora Martha Isabel
Jurado la Asamblea voté encontrandose que por el sefior Jairo Moreno se
contabilizaron 14 votos y por la sefiora Martha Isabel Jurado 8. En la votacion solo
lo hicieron los propietarios que estaban presentes. En este orden de ideas no
tuvieron representacion los propietarios que otorgaron poder y se relacionan a
continuacién:

Nombre Propietario Apto No. Representado por Coeficiente
Martha M. Daza 305 Antonio Oliveros 1.64
Maria Yanira E. Carrefio 501 Antonio Oliveros 1.51
Nelly Angaria 304 Martha Isabel Jurado 4.06
Hector Vargas 302 Edgar Enrique Vargas 1.64
Carolina de Arango 602- Alfredo Arango 1.44
Alvaro Abondano 207 Elvira Abondano 4.06
Jairo Corrales 202 Efrain Acevedo 1.64
Lindolfo Franco 405 Fabio Florez 1.64
Blanca Suarez 306 Efrain Acevedo 3.09
Nohora Carbonell 103 Martha Isabel Jurado 1.65
Gabiriel Escobar 101- Martha Isabel Jurado 1.87
Pedro Martinez 205" Fabio Florez 1.64
Maria Esperanza Aguirre 307 Ana Victoria Forero 4.06
Héctor Pérez 301 Alfredo Arango 1.51
Regina Merlano 303 Ana Victoria Forero 3.09

1. ELECCION DEL REVISOR FISCAL

Se eligio al sefor Dielsen Gutiérrez. Como Revisor Fiscal.

Los informes presentados hacen parte integrante de la presente acta.

SiendoNas 11:00-PM se dio por terminada la Asamblea de Copropietarios

GUSTAV Eg‘%;%mzz MARTHA ISABEL JURADO
PRESI E SECRETARIA

\

L\O\
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ANO 2009 CUOTAS ORDINARIAS APROBADAS EN LA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA LLEVADA A CABO EL 25 DE MARZO
DE 2009
1 ene a 31 enero 2009 $ 245.161,00 $ 0,00
1 febrero a 28 febrero de 2009 $ 282.769,00 $0,00
1 marzo a 31 marzo de 2009 $ 265.000,00 50,00
1 abril a 30 abril de 2009 $ 268.105,00 $ 45.000,00
1 mayo a 31 mayo de 2009 $ 265.000,00 $ 45.000,00
1 junio a 30 junio de 2009 $ 265.000,00 $ 45.000,00
1 julio a 30 julio de 2009 $ 265.000,00 $ 45.000,00
1 agosto a 31 agosto de 2009 $ 265.000,00 $0,00
1 septiembre a 30 septiembre de 2009 $ 265.000,00 $ 0,00
1 octbre a 31 octubre de 2009 $ 265.000,00 $0,00
1 noviembre a 30 noviembre de 2009 S 265.000,00 $ 0,00
1 diciembre a 31 diciembre de 2009 $ 265.000,00 50,00
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ACTA DE ASAMBLEA ORDINARIA
REALIZADA POR LOS COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO RIO CLARO.

Fecha: Marzo 25 de 2008
Hora: 8.00

Se da inicio a la Asamblea de Copropietarios, correspondiente a la primera citacién, por cumplir
con el quérum de acuerdo al Reglamento de Propiedad del edificio, el cual es de 85.78%
representado en 18 propietarios y13 poderes los cuales hacen parte integrante de la presente
acta.

La agenda a desarrollar es la siguiente: .

Verificacidon del qudrum

Nombramiento del Presidente y Secretario para la sesién
Nombramiento comisién para aprobar el acta

Lectura y aprobacién del orden del dia
Lectura del acta anterior

Informe del Revisor Fiscal

Informe del Contador

Informe de la Administradora

Aprobacién presupuesto afio 2008

Proposiciones y varios :

Eleccién del Consejo de Administracién

Eleccion Comité de Conciliacién

Eleccidn del Revisor Fiscal

Eleccidn del Administrador

1. VERIFICACION DEL QUORUM.

El sefior Revisor Fiscal verifica el listado de asistentes y los poderes entregados y establece
que el quérum para esta reunién es del 85.78%, relacionado en el siguiente cuadro, por tanto
$e puede dar inicio a la reunidn, ya que de acuerdo a lo establecido en el Reglamento de
Propiedad el quérum reglamentario debe ser igual o mayor al 51%,

No. Apartamento Nombre Propietario Coeficiente
| 101 Gabriel Escobar 1.87
102 Luis Antonio Acevedo 2.90
103 Nohora Carbonell 1.656
104 Antonio Qliveros 1.51
106 Rita de Dominguez 4.06
201 Alexander Gomez 1.51
202 Elsa Gladys Garcia 1.64
204 Alfongo Santana 4.08
205 -_| Pedro Martinez 1.64
206 Martha Isabel Jurado 3.09
207 Alvaro Abondano 4.06
301 Héctor Pérez 1.51
302 Héctor Vargas 11.64
303 Regina Merlano 3.09
304 Nelly Angarita 4.08
306 Blanca Suarez 3.09
307 Emesto Aguirre 4.06
401 Fabio Flores 1.51
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402 Fabiola Ramirez 1.64
403 Miguel Angel sosa 3.09
404 Olga Maria Tamayo 4.06
406 Dielsen Gutiérrez 3.09
407 Alvaro cruz 4.06
501 Armando Leal 1.51
503 Colombia de Estrada 4,06
504 Ana victoria Forero ; 2.50
505 Emma amador 4.12
506 Enrique Sanchez 4.06
601 Rita ahumada 3.76
802 Carolina de Arango 1.44

603 Luisa Fernanda Franco 1.44

TOTAL COEFICIENTE 85.78

2. NOMBRAMIENTO DEL PRESIDENTE Y SECRETARIO PARA LA ASAMBLEA

Se nombro para presidir la Asamblea al sefior Gustavo Dominguez y hara las veces de
Secretaria Ia sefiora Martha Isabel Jurado.

3. NOMBRAMIENTO COMISION PARA APROBAR EL ACTA

Se eligieron para aprobar el acta a los sefores Efrain Acevedo; Alfredo Arango y Rita
Ahumada.

4. LECTURA Y APROBACI' ~* DEL ORDEN DEL DIA
Se dé lectura al Orden del Dfa. E| sefior Efrain Acevedo interviene y propone que el numeral 7

informe del Contador debe cambiarse por Consideracién y aprobacién de los estados
financieros, la Asamblea esta de acuerdo y aprueba el cambio

§. LECTURA DEL ACTA ANTERIOR
El sefior Fabio Fiérez d4 lectura al acta anterior, la cual es aprobada por la Asamblea.
6. INFORME DEL REVISOR FISCAL

El sefior Fabio Flérez, presenta su informe confirma la legalidad de la contabilidad del afio
2007, y sobre la auditoria de las cuentas efectuadas a la administracién, destacando que se ha
trabajado con honestidad y transparencia.

7. CONSIDERACION Y APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS.

El sefior Alberto Galindo, Contador del Edificio presenta los estados financieros informando que
el presupuesto se ejecuté en un 94%, hubo ahorro en algunos rubros y su manejo ha sido
correcto. ’

Presenta el estado de cuentas y balance a 31 de diciembre de 2007, manifiesta que los
balances de todos los meses del afio 2007 fueron colocados en la cartelera del edificio para
informacién de los copropietarios, tal como lo exige el reglamento.

Después de unas aclaraciones solicitadas por los asistentes se aprueban los astados
financieros.
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8. INFORME DE LA ADMINISTRADORA

La administradora informa sobre el mantenimiento del edificio el cual se ha efectuado de
acuerdo con lo establecido en el reglamento.

Se d4 lectura al informe de la abogada que lleva el proceso en contra de CODENSA, estos
informes hacen parte pertinente de la presente acta.

9. PRESENTACION Y APROBACION PRESUPUESTO ANO 2008.

El Sefior Galindo, contador el edificio informa que en los tres primeros meses del afio se
incremento las cuotas de administracién en 5-69% de acuerdo con el IPC.

Que el presupuesto enviado a todos los propietarios con la invitacién a la asamblea el
incremento es del 7.5% y discrimina los diferentes rubros dado que todos los rubros no tienen
el mismo comportamienta.

Los documentos que se an2'zan en esta reunidn como presupuesto, ha'lanoe, orden del dia
fueron entregados a cada unc de los propietarios con anterioridad para su analigis y revision.

Interviene la sefiora Ana Victoria Forero para comunicar a la Asamblea sobre el decreto
No.4950 del Ministerio de Defensa Nacional en el cual establece los turnos de 8 horas para los
vigitantes, informa que se pidieron cotizaciones a diferentes empresas y se hizo un estudio, que
ef costo de vigilancia se sube sustancialmente y que con un incremento del 7.5% no alcanzaria
a cubrir este rubro. Sugiere que hasta tanto no se normatice este decreto se continué con 2
vigilantes y la seflora del aseo, tal como viene hasta ahora.

Aclara que debido a que la empresa prestadora del servicio de vigilancia y aseo ha presentado
atrasos en los pagos de pensiones al personal de vigilancia y aseo, se hace necesario cambiar
de empresa, de acuerdo con el estudio el incremento del 7.5% no es suficiente

El sefior Fabio Florez interviene y comenta que en el edificio donde el reside los vigilantes los
paga directamente el edificio, que se estudie esta posibilidad.

El sefior Acevedo esta de agﬁuerdo €n que se espere a que el decreto se normatics.

La sefiora Forero continua y solicita que se delegue en el Consejo de Administracién el estudio
del incremento de la cuota de administracién para el 2008,, la Asamblea aprueba que si el
incremento es hasta el 11% el Consejo decida sobre los rubros del presupuesto para el
presente afio; en caso de ser mayor de este porcentaje se deberad citar a Asamblea
Extraordinaria,

En acta de Consejo de Administracién quedard discriminado el presupuesto asi como las
cuotas comespondientes para cada apartamento cuota plena y cuota con descuento de
acuerdo al coeficiente y se anexara una copia a la presente acta, Para tener este derecho la
cuota debera pagarse antre el 1y el 10 de cada mes, las cuotas de administracién y las cuotas
extraordinarias pagaran el 4% de interés mensual por mes o fraccién, por mora.

El sefior Jairo Moreno, 'mterviené y propone que una solucién seria que la administracion la
tomaran todos los propietarios trimestralmente, asi se evitarfa el costo de la administracion,
esta propuesta no fue aprobada.
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Nuevamente se comenta que el encerramiento del edificio es muy importante para la
seguridad, esta propuesta es prioritaria tan pronto el edificio cuente con los recursos.

11. ELECCION CONSEJO DE ADMINISTRACION
La eleccién de consejo estaba aprobada para 2 afos, el sefior Jairo Moreno pide que se

modifique porque el no quiere continuar en el consejo, por lo anterior se proceds a la eleccién
del Consejo de Administracién quedando conformado asl

EFRAIN ACEVEDO

COLOMBIA DE ESTRADA

ANTONIO OLIVEROS
. ANA VICTORIA FORERO
 d ALFREDO ARANGO

Este Consejo junto con la administradora debe reunirse durante el primer mes de haberse
celebrado la Asamblea para que estudie el presupuesto y concrete una lista de prioridades
sabre las cuales hay que empezar a trabajar.
La jerarquia del consejo sera nombrada por €l mismo consejo.

12. ELECCIO* ~OMITE DE CONCILIACION
Se eligieron para este Consejo a las sefioras Rita Ahumada y Rita de Dominguez.

13. ELECCION DEL REVISOR FISCAL
Se eligié al sefior Fabio Flérez como Revisor Fiscal.

14, ELECCION DEL ADMINISTRADOR

Se postularon para este cargo el sefior Jairo Moreno y la sefiora Martha Isabel Jurado Se
someti6 a votacién quedando elegida la seftora Martha Isabel Jurado como administradora.

:- .

Siendo Jas 10:20 PM se dio por tenninada la Asamblea de Copropietanos

4 (){WQ
GUSTAV? EZ MARTHA ISABEL JURADO '

PRESlDETE’/ SECRETARIA

\
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ACTA DE ASAMBLEA ORDINARIA
REALIZADA PORLOS C OPIETARIOS DEL EDIFICIO RIO CLARO.

Fecha: Marzo 25 de 2009
Hora: 8.00

Se da inicio a la Asamblea de Copropietarios, correspondiente a la primera citacion.
Por cumplir con el quérum de acuerdo al Reglamento de Propiedad del edificio, el
cual es de 96.91% representado en 62.37% presencial y 34.54% en poderes los
cuales hacen parte integrante de la presente acta.

El sefior Jairo Moreno interviene para verificar los poderes, dice que de acuerdo al
reglamento de propiedad Ley 675 solo se puede recibir 2 poderes y éstos deben
estar firmados por las dos partes, tanto el que otorga como el que recibe el poder.

Se le informa al sefior Moreno que las personas que recibieron los poderes firmaron
la lista de asistentes condicion que oficializa su representatividad.

Uno de los poderes, el de la sefiora Regina Merlano esta sin firma porque la sefiora
Merlano vive en el exterior y lo envié por correo electronico.

De acuerdo con el Reglamento las personas que representan a los propietarios que
enviaron los poderes son:

Nombre Propietario Apto No. Representado por
Martha M. Daza 305 Antonio Oliveros
Maria Yanira E. Carrefio 501 Antonio Oliveros
Nelly Angaria 304 Martha Isabel Jurado
Hector Vargas 302 Edgar Enrique Vargas
Carolina de Arango 602 Alfredo Arango
Alvaro Abondano 207 Elvira Abondano
Jairo Corrales 202 Efrain Acevedo
Lindolfo Franco 405 Fabio Florez

Blanca Suarez 306 Efrain Acevedo
Nohora Carbonell 103 Martha Isabel Jurado
Gabriel Escobar 101 Martha Isabel Jurado
Pedro Martinez 205 Fabio Florez

Maria Esperanza Aguirre 307 Ana Victoria Forero
Héctor Pérez 301 Alfredo Arango
Regina Merlano 303 Ana Victoria Forero

La agenda a desarrollar es la siguiente:
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Nombramiento del Presidente y Secretario para la sesion
Nombramiento comisién para aprobar el acta

Lectura y aprobacion del orden del dia

Lectura del acta anterior

Informe del Revisor Fiscal

Consideracion y Aprobacion de los Estados Financieros
Informe de la Administradora

Aprobacion presupuesto afio-2009

Proposiciones y varios '

Eleccién del Consejo de Administracion

Eleccién Comité de Conciliacion

Eleccién del Administrador

Eleccion del Revisor Fiscal

1. VERIFICACION DEL QUORUM.

El sefior Revisor Fiscal verifica el listado de asistentes y los poderes entregados y
establece que el quérum para esta reunion es del 96.91%, relacionado en el
siguiente cuadro, por tanto se puede dar inicio a la reunién, ya que de acuerdo a lo
establecido en el Reglamento de Propiedad el quérum reglamentario debe ser igual
o mayor al 51%.

No. Apartamento Nombre Propietario Coeficiente
101 Gabriel Escobar 1.87
102 Luis Antonio Acevedo 2.90
103 Nohora Carbonell 1.65
104 Antonio Oliveros 161
105 Jorge Afanador 1.64
106 Rita de Dominguez 4.06
107 Luis Eduardo Albornoz 3.09
201 Alexander Gémez 1.51
202 Elsa Gladys Garcia 1.64
204 Alfonso Santana 4.06
205 Pedro Martinez 3 1.64
206 Martha Isabel Jurado 3.09
207 Alvaro Abondano 4.06
301 Héctor Pérez 1.51
302 Héctor Vargas 1.64
303 Regina Merlano 3.09
304 Nelly Angarita 4.06
305 Eduardo Franco 1.64
306 Blanca Suarez 3.09
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307 Ernesto Aguirre 4.06
401 Fabio Flores 1.51
402 Fabiola Ramirez 1.64
403 Miguel Angel sosa 3.09
404 Olga Maria Tamayo 4.06
405 Lindolfo Franco - 1.64
406 Dielsen Gutiérrez 3.09
407 Alvaro Cruz 4.06
501 Armando Leal 151
502 Cristina Torres 312
503 Colombia de Estrada 4.06
504 Ana victoria Forero 2.50
505 Emma amador 4.12
506 Enriqgue Sanchez 4.06
601 Rita ahumada 3.76
602 Carolina de Arango 1.44
603 Luisa Fernanda Franco 1.44
TOTAL COEFICIENTE 96.91

2. NOMBRAMIENTO DEL PRESIDENTE Y SECRETARIO PARA LA ASAMBLEA

Se nombr¢ para presidir la Asamblea al sefior Gustavo Dominguez y hara las veces
de Secretaria la sefiora Martha Isabel Jurado.

3. NOMBRAMIENTO COMISION PARA APROBAR EL ACTA
Se eligieron para aprobar el acta a los sefiores Efrain Acevedo y Sandra Corredor.
4. LECTURA Y APROBACION DEL ORDEN DEL DIA
Se da lectura al Orden del Dia. Interviene el sefior Afanador y propone que el
numeral 12. Eleccion del administrader se elimine porque segun el reglamento, el
Consejo tiene facultades para hacer este nombramiento.

Esta solicitud no es aprobada.

El sefior Moreno interviene nuevamente y dice que en el orden del dia no se incluyd
el informe de labores del Consejo.

La sefiora Ana Victoria Forero, presidente del Consejo informa que estan
disponibles las actas de las reuniones del Consejo, y el resumen de las labores se
encuentran consignadas en el informe de la Administracion.

CALLE 116 No. 36 - 29 TELEFONO: 214 88 48 SANTAFE DE BOGOTA, D.C.
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El sefior Moreno solicita que el sefior Gustavo Dominguez quien fue- nombrado
Presidente de la Asamblea presida la reunién. También solicita que de acuerdo con
el Reglamento el Acta de la Asamblea se debe dar a conocer a los propietarios a los
20 dias siguientes a la asamblea para su aprobacién o impugnacion.

De otra parte el sefior Moreno dice que no se esta cumpliendo el reglamento en el
sentido de las reuniones mensuales por parte del Consejo.

El sefior Antonio Oliveros dice que no tiene sentido reunirse porque el reglamento lo
dice, las reuniones deben ser cuando haya algun tema que tratar, La presidente del
Consejo apoya al sefior Oliveros, La Asamblea aprueba que las reuniones se
efectlien cada 3 meses, o cuando se requiera tratar un tema que requiera que el
Consejo se retina.

La sefiora Cristina Torres solicita el envio de los estados financieros, se aclara que
todos los meses se ubican en la cartelera del Edificio, sin embargo se propone que
a los propietarios que registren su correo electrénico y se les enviara mensualmente

5. LECTURA DEL ACTA ANTERIOR

La sefiora Ana Victoria Forero da lectura al Acta anterior, el sefior Acevedo
interviene y dice que el acta ya est4 aprobada Y que por tanto no se debe tener en
cuenta este punto. Para préximas asambleas no se leera.

6. INFORME DEL REVISOR FISCAL

El sefior Fabio Flérez, presenta su informe confirma la legalidad de la contabilidad
del afo 2008, y sobre la auditoria de las cuentas efectuadas a la administracion,
destacando que se ha trabajado con honestidad y transparencia.

7. CONSIDERACION Y APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS.

El sefior Alberto Galindo, Contador del Edificio presenta los estados financieros
informando que el presupuesto se ejecutd en un 104%, hubo ahorro en algunos
rubros y su manejo ha sido correcto.

Presenta el estado de cuentas y balance a 31 de diciembre de 2008, manifiesta que
los balances de todos los meses del afio 2008 fueron colocados en la cartelera del
edificio para informacion de los copropietarios, tal como lo exige el reglamento.

La sefiora Emma Amador solicita informacién sobre la deuda del apartamento 203,
segun la sefiora Amador nunca estuvo enterada de esta deuda.

K@Cﬂ
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Se le Aclara a la Sefiora Amador que esta deuda viene desde Ia administracion de
la sefiora Rita Ahumada donde los propietarios salieron del edificio adeudando Ia
suma de $2.746.563,00 y que en todas las Asambleas se ha informado de su
estado. Que es un caso excepcional dado que los propietarios se fueron sin dejar
rastro, y que el embargo lo tenia el Banco del Estado en liquidacion. Hubo tres
citaciones del Juzgado para remate pero el Banco nunca colocé los avisos, vy dilato
el proceso. En este momento vendié la cartera a una empresa que negocia este tipo
de carteras. A la fecha la deuda asciende a la suma de $30 millones de pesos.
Que dicha administracion dejo la cartera atrasada no solo de este apartamento sino

también estaban atrasados los apartamentos 201 y 207, estos procesos tuvieron su
tramite normal y se recuperaron.

Sobre el Fondo de imprevistos, se informa que en este momento el edificio no
cuenta con fondos, debido al imprevisto del ascensor, la compra de la consola
digital, arreglo de motobomba y muebles de la sala.

Después de unas aclaraciones solicitadas por los asistentes se aprueban los
estados financieros.

8. INFORME DE LA ADMINISTRADORA

La administradora informa sobre el proceso que se adelanta en contra de Codensa
en febrero hubo reunién de conciliacidon, se espera nueva citacion para
interrogatorios debido a que las partes decidieron continuar con el proceso, el

mantenimiento del edificio el cual se ha efectuado de acuerdo con lo establecido en
el reglamento.

En cuanto a la Empresa que administra a los vigilantes y que en la asamblea del
afio pasado se puso en conocimiento que el gerente estaba incumpliendo con los
pagos de pension, se informa que se trasladé a la sefiora del aseo a la empresa de
Vigilancia Montecarlo por acreditar su seriedad y cumplimiento y se espera hacer lo
propio con los vigilantes pero para esto se debe ajustar el presupuesto, en cuanto a
los pagos la empresa ya se puso al dia con el sefior Luis Cristancho y el

compromiso para el sefior Echeverri y la sefiora Mufioz esta para el 17 de abril de
2009.

En cuanto al encerramiento del edificio, se adelantaron conversaciones con el
edificio Irazl para compartir los gastos de la reja que divide las dos bahias de los
edificios, la Administradora informa que para continuar con este tramite es

necesario que la Asamblea apruebe el encerramiento para solicitar los diferentes
permisos a la Curaduria.

CALLE 116 No. 36 - 29 TELEFONO: 214 88 48 SANTAFE DE BOGOTA, D.C.
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La Asambleg aprueba g| encerramiento de| edificio y que se adelanten los trémiteg
Correspondientes,

La Asambleg evalua el incremento del 10% Para tener recursos para el fondo de

imprevistos o de lo contrario se fije una Cuota extraordinarig exclusivamente para
este fondo, '

E! sefior Cryz solicita se aproxime los centavos en |as Cuotas de administracign.
Esta solicitud €S aprobada.

CALLE 116 No. 36 - 29 TELEFONO:- 214 88 48 SANTAFE DE BOGOTA, p.C.
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La sefiora Emma Amador propone que se permita que los domicilios suban a los
apartamentos.

Se le informa a la sefiora Amador que en la asamblea del 2008 se decidié el no
ingreso por motivos de seguridad, los empleados de la drogueria son los Unicos
autorizados. Sin embargo se sometié a votacion esta sugerencia y no fue
aprobada.

En cuanto al proceso del apartamento 203 la Asamblea decide nombrar una
comision de seguimiento la cual quedé conformada asi:
Olga Tamayo, Sandra Corredor y Jairo Moreno.

La sefiora Luisa Fernanda Franco solicita que el mantenimiento de las cubiertas del
edificio se efectué el dia sabado con el fin de estar presente, que contintia la gotera.

El sefior Arango propone una reunion social con el fin de conocer a los propietarios
y recoger fondos para el edificio.

El sefior Moreno Solicita que las cuentas de cobro deben ir firmadas por el
Administrador.

11.ELECCION CONSEJO DE ADMINISTRACION
Se procede a la eleccién del Consejo de Administracion quedando conformado asi

Emma amador

Luisa Fernanda Franco
Gustavo Dominguez
Alvaro Cruz

Enrique Sanchez

Este'Consejo junto con el Administrador debe reunirse durante el primer mes de
haberse celebrado la Asamblea para que estudie el presupuesto y concrete una
lista de prioridades sobre las cuales hay que empezar a trabajar.

La jerarquia del consejo sera nombrada por el mismo consejo.

12. ELECCION COMITE DE CONCILIACION

Se eligieron para este Consejo a las sefioras Ana Victoria Forero, Colombia de
Estrada y Luis Eduardo Albornoz.

13.ELECCION DEL ADMINISTRADOR
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Se postularon para este cargo el sefior Jairo Moreno vy la sefiora Martha Isabel

Jurado la Asamblea votd encontrandose que por el sefior Jairo Moreno se
contabilizaron 14 votos y por la sefiora Martha Isabel Jurado 8. En la votacién solo
lo hicieron los propietarios que estaban presentes. En este orden de ideas no
tuvieron representacion los propietarios que otorgaron poder y se relacionan a
continuacion:

Nombre Propietario Apto No. Representado por Coeficiente
Martha M. Daza 305 Antonio Oliveros 1.64
Maria Yanira E. Carrefio 501 Antonio Oliveros 1.51
Nelly Angaria 304 Martha Isabel Jurado 4.06
Hector Vargas 302 Edgar Enrique Vargas 1.64
Carolina de Arango 602+ Alfredo Arango 1.44
Alvaro Abondano 207 Elvira Abondano 4.06
Jairo Corrales 202 Efrain Acevedo 1.64
Lindolfo Franco 405 Fabio Florez 1.64
Blanca Suarez 306: Efrain Acevedo 3.09
Nohora Carbonell 103 Martha Isabel Jurado 1.65
Gabriel Escobar 101- Martha Isabel Jurado 1.87
Pedro Martinez 205+ Fabio Florez 1.64
Maria Esperanza Aguirre 307 Ana Victoria Forero 4.06
Héctor Pérez 301 Alfredo Arango 1.51
Regina Merlano 303 Ana Victoria Forero 3.09

1. ELECCION DEL REVISOR FISCAL
Se eligio al sefior Dielsen Gutierrez. Como Revisor Fiscal.

Los informes presentados hacen parte integrante de la presente acta.

—
-

g Sien%&as 11:00-PM se dio por terminada la Asamblea de Copropietarios

ey -
GUSTAV Eg%%u EZ MARTHA ISABEL JURADO
PRESI E SECRETARIA

\
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ANO 2009 CUOTAS ORDINARIAS APROBADAS EN LA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA LLEVADA A CABO EL 25 DE MARZO

DE 2009
1 ene a 31 enero 2009 $ 245.161,00 50,00
1 febrero a 28 febrero de 2009 $ 282.769,00 $ 0,00
1 marzo a 31 marzo de 2009 $ 265.000,00 $0,00
1 abril a 30 abril de 2009 $ 268.105,00 $ 45.000,00
1 mayo a 31 mayo de 2009 $ 265.000,00 $ 45.000,00
1 junio a 30 junio de 2009 $ 265.000,00 $ 45,000,00
1 julio a 30 julio de 2009 $ 265.000,00 $ 45.000,00
1 agosto a 31 agosto de 2009 $ 265.000,00 $ 0,00
1 septiembre a 30 septiembre de 2009 $ 265.000,00 $ 0,00
1 octbre a 31 octubre de 2009 $ 265.000,00 $ 0,00
1 noviembre a 30 noviembre de 2009 $ 265.000,00 $ 0,00
1 diclembre a 31 diciembre de 2009 $ 265.000,00 $ 0,00

W)



ooo D"

| EDIFICIO DIO CLARO LT

o] PH

O0coa

.. . CJ”'M(I 4
A DE ASAMBLEA ORDINARIA ,} ()e;u&- . }.‘o
chf M;Ba:/ﬂ 3

Fecha: marzo 25 de 2010 o
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Por cumplir con el quérum establecido en el reglamento de propiedad horizontal del edificio RIO

CLARO, a las 8:15 PM se da inicio a la Asamblea de Copropietarios.

El orden del dia, de acuerdo con la citacién efectuada por la Administracion es el siguiente:

1.- Llamado a lista y verificacién del quérum,

2.- Nombramiento Presidente y Secretario.

3.- Nombramiento comisién verificadora redaccién del ACTA.

4.- Lectura y aprobacion del orden del dia.

5.- Informe del Consejo de Administracion.

6.-Informe del Revisor Fiscal.

7.- Presentacién y aprobacién de Estados financieros a 31 de diciembre de 2009.

8.- Presentacion y aprobacion proyecto de presupuesto.

9.- Informe del Administrador.

10.-Eleccién Consejo de Administracion.

11.- Eleccién Comité de Convivencia.

12.- Elecciéon Administrador.

13.- Eleccién Revisor Fiscal.

14.- Proposiciones y Varios.
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1. VERIFICACION DEL QUORUM

La administracion verifica el listado de asistentes y los poderes entregados. El quérum es del
92.32 % representado en 20 propietarios, 58.07% y 13 poderes, 34.25%. Se presentaron dos
formatos sin los nombres de los apoderados, apartamentos 201 y 602, 2.95%. Los propietarios de
los apartamentos 202 y 203,4.73%, no se hicieron presentes ni otorgaron poderes. Se anexa

Listado de asistentes, documento que forma parte de la presente Acta. (ANEXO 1)
2.- NOMBRAMIENTO PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ASAMBLEA

Se nombra para presidir la Asamblea el sefior FABIO FLOREZ; actlia como secretario el sefior JAIRO

MORENO.

3.- NOMBRAMIENTO COMISION VERIFICADORA REDACCION DEL ACTA

La asamblea nombra a las sefioras COLOMBIA DE ESTRADA Y MARTHA JURADO.
4.- LECTURA'Y APROBACION DEL ORDEN DEL DIA

Se da lectura. El sefior Jorge Afanador propone eliminar el numieral 12 por considerar que el
nombramiento del Administrador lo debe hacer el Consejo de Administracién. Fundamenta su
posicién en el articulo 50 de la ley 675 de 2001. La Asamblea, por unanimidad aprueba tal
proposicién.

5.- INFORME DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

El sefior GUSTAVO DOMINGUEZ rinde el informe, documento que se anexa y que forma parte del
Acta. (ANEXO 2)

6.- INFORME DEL REVISOR FISCAL

El sefior DIELCEN GUTIERREZ rinde el informe, documento que se anexa y que forma parte del
Acta.(ANEXO 3)

66
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7.- PRESENTACION Y APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS

El sefior Contador ALBERTO GALINDO inicia la presentacién del informe de los Estados Financieros.
Interviene el sefior Revisor Fiscal indicando que en el rubro DOCUMENTOS POR PAGAR no figura lo
relacionado con la devolucién de la cuota extraordinaria, $290.000,00 que a titulo de préstamo
aporté cada propietario. El sefior Contador manifiesta que en el momento en que se hizo el
préstamo, la administracién no le dio a conocer tal hecho.

Igualmente se plantea la necesidad de que el valor total de la recuperacidon de cartera del
apartamento 201y la destinacién de ese dinero quede registrado en la Contabilidad del edificio. El
sefior Contador alude que en su momento el Consejo de Administracién le manifesté la decisidn
de no hacerlo ya que se trataba de unos ingresos ocasionales.

Se plantea también el hecho de que el valor del fondo de imprevistos, actualmente y de tiempo
atrds supera el valor que figura en el activo disponible, situacién que aparentemente no puede ser
normal.

Después de deliberar sobre lo anterior y atendiendo los argumentos expuestos por la sefiora OLGA
TAMAYO vy el sefior JORGE AFANADOR, la asamblea decide que la situacién se debe aclarar y que
dichos temas deben ser registrados en la Contabilidad. Se aprueba hacer una Asamblea
extraordinaria en un mes, para que se presente la informacién contable que incluya la relacionada
con los temas mencionados, registros que necesariamente deben contar con los respectivos
soportes.

8. PRESENTACION Y APROBACION PRESUPUESTO

Se informa a la Asamblea sobre el presupuesto presentado, discriminando los diferentes rubros y
explicando en detalle aquellos cuyo incremento es superior al promedio y especificamente el caso
de la vigilancia, el seguro del edificio, el nuevo rubro de celebraciones especiales. Se aclara que el
incremento en el rubro de vigilancia no soluciona definitivamente el problema actual del edificio;
este tema se tocard en el informe de la administracidn.

La asamblea aprueba el presupuesto de gastos de acuerdo con el proyecto presentado por la
administracién, aclarando que los incremento de los rubros administracién y contabilidad se
efectuardn a partir del 1° de abril de 2010, los demés efectivos a partir del 1° de enero de 2010.

De la misma manera se aprueba el incremento de las cuotas de administracién en un 4.65% para la
vigencia abril 1° de 2010 a marzo 31 de 2011.
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En acta del Consejo quedard discriminado el presupuesto asi como el valor de las cuotas
correspondientes a cada apartamento, de acuerdo con el coeficiente establecido en el
reglamento, cuota plena y cuota con descuento por pronto pago. Para tener derecho al descuento
por pronto pago la cuota deberd consignarse a més tardar el 10 de cada mes. Si el dia 10 de un
mes cae en fin de semana, sébado o domingo, o en un dia festivo, se hard el descuento
consignando maximo el dia habil siguiente Las cuotas de administracién y extraordinarias,
pagaran el interés legal en caso de mora.

9.- INFORME DEL ADMINISTRADOR

El sefior JAIRO MORENO rinde el informe, documento en doce folios que se anexa y que forma
parte de la presente Acta.(ANEXO 4)

10.- ELECCION CONSEJO DE ADMINISTRACION

La Asamblea decide reelegir al actual Consejo de administracién sefiores GUSTAVO DOMINGUEZ,
EMMA AMADOR, LUISA FERNANDA RAMIREZ, ENRIQUE SANCHEZ y ALVARO CRUZ.

11.- ELECCION COMITE DE CONVIVENCIA

La Asamblea reelige al actual Comité de Convivencia; lo conforman la sefioras COLOMBIA DE
ESTRADA, ANA VICTORIA FORERO y el sefior LUIS EDUARDO ALBORNOZ.

12.- ELECCION DEL ADMINISTRADOR

La Asamblea aprueba que esta facultad sea del Consejo de Administracién.

13.- ELECCION DEL REVISOR FISCAL

El sefiior DIELSEN GUTIERREZ es reelegido en este cargo.

14.- PROPOSICIONES Y VARIOS

14.1.- Los Estados Financieros deben mostrar en forma detallada los items que la conforman.

14.2.- La Asamblea ratifica la decision del Consejo en el sentido de que las cuotas de
administracion y extraordinarias, deben ser consignadas directamente por el propietario, sin
excepcion, en la cuenta bancaria del Edificio.
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14.3.- Analizadas las necesidades del Edificio presentadas por la administracién, la Asamblea
considera como prioritarias, el cambio de sistema de contratacién del servicio de vigilancia
adecudndolo a las normas legales, la modernizacién del ascensor y el mejoramiento de la
Seguridad en el edificio mediante la actualizacién del equipo de video y cdmaras.

Se decide que en la asamblea extraordinaria a celebrarse en un mes, se presenten cotizaciones del
servicio de vigilancia, incluidas el de empresas que conforman cooperativas, cotizaciones sobre la
modernizaciéon del ascensor y de equipos de video y camaras. La asamblea extraordinaria tomara
una decisién al respecto.

14.4.- Para la Asamblea extraordinaria, no obstante la administracion rindié informacién a los
asistentes, se requiere por escrito informes de las abogadas que llevan los procesos del
apartamento 203 y CODENSA.

14.5.- La administracion plantea igualmente los siguientes aspectos que se deben analizar,
relacionados con el mantenimiento del edificio: Encerramiento de la bahia, mantenimiento y
pintura del exterior del edificio, mantenimiento y pintura interior de zonas comunes,
mantenimiento alumbrado del parqueadero s6tano, mantenimiento cubierta tejado costado
norte, resane y pintura patio interior primer piso, impermeabilizacién terraza calle 115 y arreglo
de muros y rejas, resane y delineacion parqueaderos sétano. A mediano plazo estudiar la
posibilidad de modernizar y cambiar la recepcién.

14.6.- Se plantea igualmente por parte de la administracién la necesidad de la compra de un
computador, ya que en la actualidad el edificio carece de informacién sistematizada de su
propiedad.

14.7. — “La sefiora Martha Isabel Jurado aclara que en Asamblea Extraordinaria de sep 21/05 se
solicitd una cuota extraordinaria para el cambio de tuberia del edificio en calidad de préstamo que
se devolveria con la recuperacion de la cartera del apto.203.

En vista de la demora del proceso el Consejo decidié devolver las cuotas con recursos del edificio.
Ya se ha hecho la devolucién a los propietarios de los aptos. De 1° piso 2° y parte del 3° piso.
2- El dinero del fondo de imprevistos se utilizé en la cubierta del edificio por $ 4.420.870

-Para la presentacion de propuestas para la vigilancia del edificio existe un estudio que puede
servir de base que se de presentar en la préxima asamblea cotizaciones tanto de vigilancia como
para el ascensor.
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La sefiora Ml Jurado informa que hace unos dias se metieron unos ladrones al apto. 207 que le
preocupa la seguridad del edificio que la avenida permanece a oscuras y que la lampara del jardin
del edificio también estaba dafiada.” (Transcripcién textual del escrito a mano elaborado por la
sefiora MARTHA ISABEL JURADO, en su calidad de miembro de la comision verificadora de
redaccidn del acta, quien solicité incluirlo).

oOogogao

Siendo las 10:10 PM se da por terminada la Asamblea.

| *ﬁﬁ— WAL LS O
~— _.-FABIO FLOREZ

PRESIDENTE

El contenido del Acta se ajusta a lo sucedido en la reunion de Asamblea ordinaria efectuada en
marzo 25 de 2010.

COLOMBIA DE ESTRADA MARTHA ISABEL JURADO
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ANO 2010 CUOTAS ORDINARIAS APROBADAS EN LA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA LLEVADA A CABO EL 25 DE MARZO

DE 2010
1 ene a 31 enero 2010 $ 265.000,00 50,00
1 febrero a 28 febrero de 2010 $ 275.000,00 $0,00
1 marzo a 31 marzo de 2010 $ 270.000,00 $ 0,00
1 abril a 30 abril de 2010 $ 277.000,00 $0,00
1 mayo a 31 mayo de 2010 $ 277.000,00 $0,00
1 junio a 30 junio de 2010 $ 289.000,00 $ 250.000,00
1 julio a 30 julio de 2010 $ 289.000,00 $ 250.000,00
1 agosto a 31 agosto de 2010 $ 289.000,00]| - $ 250.000,00
1 septiembre a 30 septiembre de 2010 $ 289.000,00 S 250.000,00
1 octbre a 31 octubre de 2010 $ 289.000,00 $0,00
1 noviembre a 30 noviembre de 2010 $ 289.000,00 50,00
1 diciembre a 31 diciembre de 2010 $ 289.000,00 50,00

=
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ACTA DE ASAMBLEA ORDINARIA \/\/

Fecha: marzo 28 de 2011

Hora: 08:00 P.M.

Por cumplir con el quérum establecido en el reglamento de propiedad horizontal del edificio RIO
CLARO, a las 8:20 PM se da inicio a la Asamblea de Copropietarios.

El orden del dia, de acuerdo con la citacién efectuada por la Administracién es el siguiente:
1.- Llamado a lista y verificacion del quérum.

2.- Nombramiento Presidente y Secretario de la Asamblea.

3.- Nombramiento comisién verificadora redaccién del ACTA.

4.- Lectura y aprobacion del orden del dia.

5.- Informe del Consejo de Administracion.

6.-Informe del Revisor Fiscal.

7.- Presentacion y aprobacion de Estados financieros a 31 de diciembre de 2010.

8.- Presentacidn y aprobacidn proyecto de presupuesto 2011-2012.

9.- Informe del Administrador.

0.-Eleccién Consejo de Administracién..

11.- Eleccidn Administrador

12.- Eleccién Comité de Convivencia.

13.- Eleccién Revisor Fiscal.

14.- Proposiciones y Varios.

1. VERIFICACION DEL QUORUM

La administracion verifica el listado de asistentes y los poderes entregados. El quérum es del
92.18 % representado en 18 propietarios, % y 16 poderes, %. Los propietarios de los apartamentos
107, 203, 402, 7.82%, no se hicieron presentés ni otorgaron poderes. Se anexa Listado de

asistentes, documento que forma parte de la presente Acta. (ANEXO 1)
2.- NOMBRAMIENTO PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ASAMBLEA

Se nombra para presidir la Asamblea al sefior JORGE AFANADOR. Posteriormente los asistentes
consideraron necesario el cambio de presidente, designando al sefior RAFAEL VIVAS; acttia como

secretario el seilior JAIRO MORENO.
3.- NOMBRAMIENTO COMISION VERIFICADORA REDACCION DEL ACTA

La asamblea nombra a laos sefiora ANA VICTORIA FORERO y al sefior ANTONIO OLIVEROS.



VA
4.- LECTURA Y APROBACION DEL ORDEN DEL DIA \
Se da lectura. El sefior Jorge Afanador propone eliminar el numeral 12 por considerar que el
nombramiento del Administrador lo debe hacer el Consejo de Administracién. Fundamenta su
posicion en el articulo 50 de la ley 675 de 2001.

Se propone que el tema de la CUOTA EXTRAORDINARIA sea tratado antes de los otros temas. Se
acuerda que se sea el primer punto de PROPOSICIONES Y VARIOS.

5.- INFORME DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

La sefiora LUISA FERNANDA RAMIREZ, vicepresidente del Consejo, rinde el informe, documento
que se anexa y que forma parte del Acta. (ANEXO 2)

6- INFORME DEL REVISOR FISCAL

El sefior DIELCEN GUTIERREZ rinde el informe, documento que se anexa y que forma parte del
Acta.(ANEXO 3)

7.- PRESENTACION Y APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS

El sefior Contador ALBERTO GALINDO inicia la presentacién del informe de los Estados Financieros.
Se decide que la informacién que se hace llegar a los propietarios con la convocatoria a la
Asamblea contenga también las notas aclaratorias correspondientes.

Algunos propietarios manifestaron no estar de acuerdo con los saldos que por conceptos de
cuotas atrasadas figuran a su nombre en la Contabilidad a diciembre 31 de 2010. El sefior
Contador manifiesta su disposicion para hacerles llegar un estado de cuenta.

Se aclara que hay varios factores para que se presente tal situacién: la cuota extraordinaria y que
varios propietarios no han cancelado en su totalidad, la no entrega oportuna de las
consignaciones, situacién que acarrea el hecho de que en la cuenta bancaria del edificio aparezcan
consignaciones que se desconocen de que apartamentos son. La administracién sefiala que si no
se entregan oportunamente las consignaciones, no se pueden elaborar los correspondientes
recibos de pago, y consecuentemente no se pueden registrar contablemente.

La asamblea aprueba los Estados Financieros.

8. PRESENTACION Y APROBACION PRESUPUESTO

La asamblea aprueba el presupuesto de gastos de acuerdo con el proyecto presentado por la
administracion. El incremento es del 5% con efectividad del 1° de enero de 2011.

En acta del Consejo quedard discriminado el presupuesto asi como el valor de las cuotas
correspondientes a cada apartamento, de acuerdo con el coeficiente establecido en el
reglamento, cuota plena y cuota con descuento por pronto pago. Para tener derecho al descuento
por pronto pago la cuota deberd consignarse a mds tardar el 10 de cada mes. Se recuerda lo
aprobado en la Asamblea del afio 2010: si el dia 10 de un mes cae en fin de semana, sébado o
domingo, o en un dfa festivo, se haré el descuento consignando méximo el dia hbil siguiente Las
cuotas de administracién y extraordinarias, pagarén el interés legal en caso de mora.

9.- INFORME DEL ADMINISTRADOR

El sefior JAIRO MORENO rinde el informe, documento en nueve folios que se anexa y que forma
parte de la presente Acta.(ANEXO 4)

10.- ELECCION CONSEJO DE ADMINISTRACION

Dado que transcurrieron varios minutos sin que nadie se postulara, los miembros del Consejo
saliente solicitan a los propietarios que no han formado parte de él para que participen en la
administracion del edificio. Se recalca que en los ltimos dos periodos los miembros del consejo

han cida lnc miemanc v mna tadnac can racidantac: ca enlicita a muianac na racidan allf Ana ~calabharan
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también con el e;lificio. Se le pide el favor a la sefiora MARIA CRISTINA ESCOBAR para que entre a
formar parte del Consejo. Manifiesta que vive lejos del edificio'y que no le queda tiempo para ello. /\’\
El sefior Camacho sefiala que si él fuera propietario lo harfa, postula a su poderdante la sefiora \’\/
BETTY GONZALEZ, su esposa.

La Asamblea conforma el Consejo de administracion asi. /
MIEMBROS PBINCIPALES: CRISTINA TORRES, DIELCEN GUTIERR:EZ, RAFAEL VIVAS

MIEMBROS SUPLENTES: MARTHA JURADO, BETTY GONZALEZ, ANTONIO OLIVEROS.

11.- ELECCION COMITE DE CONVIVENCIA

La Asamblea reelige al actual Comité de Convivencia; lo conforman la sefioras COLOMBIA DE
ESTRADA, ANA VICTORIA FORERO.

12.- ELECCION DEL ADMINISTRADOR

La sefiora MARTHA JURADO dice que segin un acta de Asamblea del afio 2001 el Administrador
debe ser propietario, y que en el momento en que el actual Administrador dej6 de ser propietario
debid ser remplazado. El sefior JORGE AFANADOR sefiala qué el reglamento y la ley establecen
quien puede ser Administrador y las condiciones que debe reunir y que a esas normas es que se
deben cefiir todos los propietarios.

Son postulados por los asistentes el actual Administrador, sefior JAIRO MORENO, y la sefiora
MARTHA JURADO.

El sefior MORENO manifiesta que el Administrador debe ser seleccionado dentro de un grupo de
candidatos que retnan los requisitos minimos exigidos y no por simple postulacién. Que se deben
analizar varias alternativas, inclusive la de una entidad especializada, y se nombre a quien retina
las mejores calidades.

La Asamblea aprueba que el Administrador sea nombrado por el Consejo de Administracion.
13.- ELECCION DEL REVISOR FISCAL

El sefior LUIS ANTONIO CAMACHO es elegido en este cargo.

14.- PROPOSICIONES Y VARIOS

14.1.- TEMA DE LA CUOTA EXTRAORDINARIA.

En la practica la CUOTA EXTRAORDINARIA fue el tema de debate en todo el transcurso de la
asamblea. Se esgrimieron argumentos en pro y en contra de la forma en que se determind. Para
unos se actio en contra de la ley y del reglamento, que establece que el valor de la cuota debe ser
de acuerdo al coeficiente de cada unidad privada y no igual para todos. Para otros, sin
desconocer lo establecido en el reglamento, la determinacidn de la cuota con un mismo valor para
todos los apartamentos, fue una decisién delegada undnimemente por la asamblea y tomada por
el Consejo teniendo en cuenta que durante toda la historia del edifico las multiples cuotas
extraordinarias se han establecido en la misma forma, siendo la Gltima de ellas la del afio 2009 por
un valor de $180.000,00.

Se analizaron varias posiciones y propuestas. Hacia las once y' media de la noche se presenté una
que consistia en que los cuatro propietarios que por escrito habian manifestado su inconformidad
con la forma como se establecid la Cuota, cancelaran el valor de acuerdo con el coeficiente de su
apartamento. A esa altura de la reunién, se hablan retirado un nimero representativo de
propietarios. No se determind si reglamentariamente habia quérum para someter la iniciativa a
votacidn. Habia asistentes que no estaban de acuerdo con la iniciativa presentada, sobre todo
sefialando que no era justo con los propietarios que ya habian cancelado la totalidad de la cuota,
inclusive varios de los propietarios con apartamentos de coeficientes menores.
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tuvo en cuenta el coeficiente reglamentario de cada votante. Asistentes ajenos a la Presidencia,
pues ésta no estaba ya en ejercicio, sefialaron que la propuesta habfa sido aprobada.

14.2.- Las necesidades del Edificio presentadas por la administracién, la Asamblea considera que
deben ser analizadas por una comision, determinar su prioridad y solicitar las cotizaciones
respectivas. Se citard a una Asamblea Extraordinaria para definir qué actividades se van a realizar
y determinar como se van a obtener los recursos.

14.3 Con la determinacion de las actividades a realizar, se debe estudiar la viabilidad de que con el
valor del fondo de imprevistos se tome un CDT.

14.4 La Asamblea ratifica la decisién del Consejo en el sentido de que las cuotas de administracién
y extraordinarias, deben ser consignadas directamente por el propietario, sin excepcién, en la
cuenta bancaria del Edificio.

14.4.- Se dispone solicitar a la abogada que lleva el proceso del apartamento 203, agilizar el
trdmite del mismo.

14.5.- Se plantea igualmente por parte de la administracion la necesidad de la compra de un
computador, ya que en la actualidad el edificio carece de mformac:én sistematizada de su
propiedad.

Siendo las 11:30 PM se termina la Asamblea por retiro de los asistentes,

D

e

RAFAEL VAS ).MORENO
PRE NTE SECRETA .

El contenido del Acta se ajusta a lo sucedido en la reunidn de Asamblea ordinaria efectuada en
marzo 28 de 2011.

COMISION VERIFICADORA REDACCION DEL ACTA

ANA VICTORIA FORERO ANTONIO OLIVEROS

No obstante se efectdo una votacién entre los que ain estaban presentes, en la cual tampoco se



DE 2011

1 ene a 31 enero 2011 S 289,000,00 40,00
1 febrero a 28 febrero de 2011 $ 307.000,00 $ 0,00
1 marzo a 31 marzo de 2011 $ 298.000,00 $ 0,00
1 abril a 30 abril de 2011 $ 318.000,00 $ 0,00
1 mayo a 31 mayo de 2011 $ 303.000,00 $ 0,00
1 junio a 30 junio de 2011 $ 303.000,00 $ 243.600,00
1 julio a 30 julio de 2011 $ 303.000,00 $ 243.600,00
1 agosto a 31 agosto de 2011 $ 303.000,00 $ 243.600,00
1 septiembre a 30 septiembre de 2011 $ 303.000,00 $0,00
1 octbre a 31 octubre de 2011 $ 303.000,00 $0,00
1 noviembre a 30 noviembre de 2011 $ 303.000,00 $ 0,00
1 diclembre a 31 diclembre de 2011 $ 303.000,00 $0,00
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ACTA DE ASAMBLEA ORDINARIA
Fecha: marzo 29 de 2012

Hora: 07:00 P.M.

Por cumplir con el quorum establecido en el reglamento de propiedad horizontal del edificio RIO
CLARO, a las 7:20 PM se da inicio a la Asamblea de Copropietarios.

El orden del dia, de acuerdo con la citacién efectuada por la Administracidn es el siguiente:
1.- Llamado a lista y verificacion del quérum.

2.- Nombramiento Presidente y Secretario de la Asamblea.

3.- Nombramiento comisién verificadora redaccién del ACTA.

4 .- Lectura y aprobacién del orden del dia

5.- Informe del Consejo de Administracidn.

6.-Informe del Revisor Fiscal.

7.- Presentacién y aprobacion de Estados financieros a 31 de diciembre de 2011.

8.- Presentacion y aprobacidn proyecto de presupuesto 2012

9.- Informe del Administrador.

10- Eleccién Consejo de Administracion..

11.- Eleccién Comité de Convivencia.

12.- Eleccién Revisor Fiscal.

13.- Proposiciones y Varios.

1. VERIFICACION DEL QUORUM

La administracion verifica el listado de asistentes y los poderes entregados. El quérum es del
84.01 % representado en 20 propietarios asistentes, 55.68 %, y 11 poderes, 28.33 %. Los
propietarios de los apartamentos 106. 203, 305, 402, 505, 603, 15.99%, no se hicieron presentes.

Se anexa Listado de asistentes, documento que forma parte de la presente Acta. (ANEXO 1)

CALLE 116 No. 48 - 29 TELEFONO: 214 88 48 BOGOTA, D.C.
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2.- NOMBRAMIENTO PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ASAMBLEA

Se nombra para presidir la Asamblea al sefior DIELCEN GUTIERREZ.; acttia como secretario el sefior

JAIRO MORENO.

3.- NOMBRAMIENTO COMISION VERIFICADORA REDACCION DEL ACTA
La asamblea nombra a los sefiores JORGE AFANADOR y RAFAEL VIVAS
4.- LECTURA Y APROBACION DEL ORDEN DEL DIA

Se da lectura. El sefior Jorge Afanador propone que el informe del administrador se realice
inmediatamente después del informe del Consejo de Administracién y que el informe del Revisor
Fiscal se efectie con posterioridad a la aprobacién de los estados financieros y del presupuesto. Se
aprueba lo propuesto.

5.- INFORME DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

El sefior DIELCEN GUTIERREZ, presidente del Consejo, rinde el informe, documento que se anexay
que forma parte del Acta. (ANEXO 2)

6..- INFORME DEL ADMINISTRADOR

El sefior JAIRO MORENO rinde el informe, documento en ocho folios que se anexa y que forma
parte de la presente Acta.(ANEXO 3).

7.- PRESENTACION Y APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS
El sefior Contador ALBERTO GALINDO inicia la presentacién del informe de los Estados Financieros.

Se solicitan aclaraciones sobre diferentes rubros, aclaraciones dadas por el sefior Contador y
consideradas satisfactorias por los asistentes.

Algunos propietarios manifestaron no estar de acuerdo con los saldos que por conceptos de
cuotas atrasadas figuran a su nombre en la Contabilidad a diciembre 31 de 2011. El sefior
Contador manifiesta su disposicion para hacerles llegar un estado de cuenta.

Se aclara que hay varios factores para que se presente tal situacion: la cuota extraordinaria y que
varios propietarios no han cancelado en su totalidad, la no entrega oportuna de las
consignaciones, situacién que acarrea el hecho de que en la cuenta bancaria del edificio aparezcan
consignaciones que se desconocen de que apartamentos son. La administracién sefiala que si no
se entregan oportunamente las consignaciones, no se pueden elaborar los correspondientes
recibos de pago, y consecuentemente no se pueden registrar contablemente.

Efectuado el andlisis de los Estados Financieros, LA ASAMBLEA APRUEBA LOS ESTADOS
FINANCIEROS, y se determina:

CALLE 116 No. 48 - 29 TELEFONO: 214 88 48 BOGOTA, D.C.



_

NIT. 900.294.798 - 4 PH

No se debe recibir dinero en efectivo por parte de los propietarios, las cuotas de administracién v
extraordinarias se deben consignar directamente en la cuenta del edificio. No debe por lo tanto,
figurar saldos en Caja General.

Incrementar la Caja menor a un millon de pesos ($1.000.000,00).

Abrir una cuenta para que independientemente se consigne alli lo relacionado con el Fondo de
Imprevistos.

Relacionar en los informes contables rubro DEUDORES, los nombres de los propietarios deudores,
no solo el nimero de apartamentos. Se hizo énfasis en la necesidad de recuperar la cartera
morosa, utilizando si es el caso los mecanismos coactivos sefialados en la ley.

Devolucién de la cuota extraordinaria de de $290.000,00 a quienes no se les ha devuelto. Cruzar
con obligaciones en mora.

Castigar en la contabilidad, DEUDAS DE DIFICIL COBRO, el cheque devuelto por $1.143.081,00 del
apartamento 201, concepto que viene figurando desde hace varios afios .

Implementar el pago a la DIAN de retenci6n en la fuente, a través de internet. Determinar el costo
de implementacion: equipo de Sistemas, INTERNET, etc..

Una vez se recaude la deuda del apartamento 203, se hard una asamblea extraordinaria para
determinar el destino de tales dineros.

8. PRESENTACION Y APROBACION PRESUPUESTO 2012

La seflora MARTHA JURADO propone que no se haga incremento de la cuota de administracion.
Analizada la proposiciéon, los demds asambleistas deciden no aceptarla por considerarla
inconveniente.

La asamblea aprueba el presupuesto de gastos de acuerdo con el proyecto presentado por la
administracion. El incremento se hara efectivo desde el 1° de enero de 2012. Se ratifica el
incremento efectuado a la cuota de administracion para el afio 2012, 3.78% IPC, vigente desde el
1° de enero.

En el proyecto aprobado esta discriminado el presupuesto por cada rubro asi como el valor de las
cuotas correspondientes a cada apartamento, de acuerdo con el coeficiente establecido en el
reglamento, (Anexo No.4). Para tener derecho al descuento por pronto pago la cuota debera
consignarse a méds tardar el 10 de cada mes. Se recuerda lo aprobado en la Asamblea del afio
2010: si el dia 10 de un mes taé €n fih de semdha, sabado o domingo, 6 &h un dia festivo, se hara
el descuento consignando maximo el dia habil siguiente. Las cuotas de administracién pagaran el
interés legal en caso de mora.

EDIFICIO RIO CLARO @
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9.- INFORME DEL REVISOR FISCAL.

El sefior REVISOR FISCAL rinde su informe analizando los estados financieros presentados. La
mayor parte de las decisiones que se tomaron y que se relacionan en el numeral 7, tuvieron su
origen en el andlisis y propuestas presentadas por el sefior REVISOR FISCAL, quien dio su visto
bueno a los balances y presupuesto presentados por la administracién.

10.- ELECCION CONSEJO DE ADMINISTRACION

La Asamblea conforma el Consejo de administracion asi.

MIEMBROS PRINCIPALES: DIELCEN GUTIERREZ, CRISTINA TORRES, JOHN JAIRO CARDONA.
MIEMBROS SUPLENTES: ALVARO CRUZ JAIRO CARDONA, OLGA TAMAYO, ALFREDO ARANGO

11.- ELECCION COMITE DE CONVIVENCIA

La Asamblea reelige al actual Comité de Convivencia; lo conforman la sefioras COLOMBIA DE
ESTRADA, ANA VICTORIA FORERO.

13.- ELECCION DEL REVISOR FISCAL

Ante la dificultad que manifesté el sefior LUIS A CAMACHO para seguir ejerciendo el cargo, la
Asamblea no designa REVISOR FISCAL, teniendo en cuenta que segin las normas legales, ley 675
articulo 56, no es obligatorio hacerlo en los conjuntos de uso residencial. El Consejo de
Administracién debe supervisar y controlar las actividades administrativas del Edificio.

14.- PROPOSICIONES Y VARIOS

14.1.- TEMA DE LA CUOTA EXTRAORDINARIA. Los propietarios deudores deben cancelar
inmediatamente los valores por concepto de cuotas extraordinarias en mora.

14.2 - Apartamento 104. Se aprueba, previa solicitud escrita al Consejo y ratificacion del mismo, la
peticion efectuada por el propietario del apartamento para alargar hacia abajo, dos lineas de
ladrillo, el marco del ventanal que da al patio interior.

14.3 Contrato del Administrador. El Presidente del Consejo deberd suscribir el respectivo contrato
escrito con el Administrador.

14.4 Escombros. No estd permitido sacar escombros a la parte exterior del edificio. Los escombros
deben permanecer dentro del apartamento correspondiente, y solo serén evacuados en el
momento en que se encuentre el respectivo medio de transporte.

14.5 Encerramiento bahia exterior calle 115.Se analizara la viabilidad legal, de presupuesto y
recursos, para llevar a cabo tal obra.

14.6 Fachada del edificio. El Consejo determinara de acuerdo con el presupugsfo y los kecaudos,
la viabilidad del arreglo de la fachada del edificio.

Siendo las 09:40 PM se termina la Asamblea.

JAIRO MORENO
ARIO

/
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ANO 2012 CUOTAS ORDINARIAS APROBADAS EN LA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA LLEVADA A CABO EL 29 DE MARZO
DE 2012
1 ene a 31 enero 2012 S 314.000,00 $ 0,00
1 febrero a 28 febrero de 2012 $ 314.000,00 $0,00
1 marzo a 31 marzo de 2012 $ 314.000,00 $0,00
1 abril a 30 abril de 2012 $ 314.000,00 $ 0,00
1 mayo a 31 mayo de 2012 $ 314.000,00 $ 0,00
1 junio a 30 junio de 2012 $ 314.000,00 $ 0,00
1 julio a 30 julio de 2012 $ 314.000,00 $ 0,00
1 agosto a 31 agosto de 2012 $ 314.000,00 $0,00
1 septiembre a 30 septiembre de 2012 $ 314.000,00 $ 0,00
1 octbre a 31 octubre de 2012 $ 314.000,00 $ 0,00
1 noviembre a 30 noviembre de 2012 $ 314.000,00 $ 0,00
1 diciembre a 31 diciembre de 2012 $ 314.000,00 $0,00




