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Sefior "
JUEZ CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA, D.C. (REPARTO)
E. S. D.

JOEL ASCANIO PENALOZA, mayor de edad y vecino de Bogota, D.C., identificado con la
cédula de ciudadania No. 79.962.158 expedida en Bogotd, obrando en el presente acto
en mi calidad de representante del BANCO CAJA SOCIAL S.A., de acuerdo con el poder
general que me fue conferido mediante la Escritura Publica No. 521 del 29 de Abril de
2015 otorgada en la Notaria 45 del Circulo Notarial de Bogota por el Doctor RAFAEL
ALFONSO BASTIDAS PACHECO, ciudadano mayor de edad, vecino y domiciliado en la
¥dad de Bogota, D.C., en su calidad de Vicepresidente de Riesgo y por tanto

‘presentante Legal del BANCO CAJA SCCIAL S A ectablecimiento de crédito bancario
wgalrente constituido bajo la forma de sociadad comercial del tipo de las andnimas,
con personeria juridica rexonocida mediante Resolucion No. 7 del 14 de febrero de 1.931
proferida por el Ministerio de Gobierno, con autorizacion de funcionamiento otorgada a
través de Resolucion 242 del 11 de mayo de 1.932 expedida por la Superintendencia
Bancaria, prorrogada mediante Resolucion Nc 2348 del 29 de junio de 1990, con
domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C., sociedad que mediante Escritura PUblica
No. 3188 del 27 de junio de 2005 bajo el No 998285 del Libro IX, absorbié mediante
Fusion a la sociedad Banco Colmena, la cual se disuelve sin liquidarse, todo lo cual
consta en el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de
Comercio de Bogota y la Superintendencia Financiera de Colombia que se adjunta,
manifieste a usted sefor Juez, que confiero poder ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE a la
Doctora CARMENZA MONTOYA MEDINA, mavor de edad y domiciliada en Bogota,
identificada con la Cédula de Ciudadania No. 38°239.232 de Ibagué, abogado en ejercicio
con Tarjeta Profesional No. 48.419 del Consejo Superior de la Judicatura, para que en
nombre del Establecimiento Bancario que represento, inicie y lleve hasta su terminacion
FROCESO EJECUTIVO PARA LA EFECTIVIDAD DE LA GARANTIA REAL DE MINIMA
CUANTIA en contra de ALIRIO ALFONSO MOLANC ALBA, mayor(es) de edad y residente(s)
en esta ciudad con base en el (los) !pagaré(s) No.(s) 199174606665 (Crédito
0159174606665) y en la garantia hipotecaria ccntenida en la escritura publica No. 4117
del 28 del mes de agosto de 2009 otorgada en la Notaria Trece del Circulo Notarial de
Bogota D.C., con el fin de obtener el pago de todas las obligaciones que constan en los
citados titulos valores, exigiendo el pago [ntegro del capital, los intereses de plazo
pendientes de pagar y los intereses moratorios desde la exigibilidad legal o pactada,
conjuntamente con las primas de los seguros no pagadas desde la fecha de mora hasta la
fecha del pago '

Este poder conlleva tas facultades de transigir, conciliar, desistir, notificarse en nombre
de la sociedad que represento de las actuaciones judiciales o administrativas
relacionadas con la gestion contenida en el puder jue se otorga, hacer postura en el
remate o solicitar la adjudicacion de los bienes rematados y recibir los mismos. Pese a ta
facultad que se otorga para recibir, el apoderado puede retirar los titulos, tramitar su
conversion, mas no solicitar la entrega de los mismos a su nombre, ni cobrarlos;
quedando expresamente prohibido el endoso & su favor. Se concede la facultad para
sustituir (nicamente para la practica de las diligencias con ocasion de las medidas

cautelares.

Stivase sefior J

reconoger personeria a mi apoderado en los términos y para los
efectos de est i

Del Seno

JOEL ASCANIO PENALOZA
C.C. 79.962.158 de Bogota

Acepto

CARMENZA MON QYA MERIN
C.C No 38.239.232 de Ibagué
T.P No 48419 del C. S. de la J.
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SENOR
JUEZ CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA, D.C. (REPARTO)
E. S D.

CARMENZA MONTOYA MEDINA, mayor de edad, domiciliada en Bogota, D.C., identificada con la
cédula de ciudadania numero 38.239.232 de Ibagué, abogado (a) titulado (a) portador (a) de la Tarjeta
Profesional No. 48419 del Consejo Superior de la Judicatura, en mi condicién de apoderada especial
del BANCO CAJA SOCIAL S.A., NIT 860007335-4, establecimiento de crédito bancario legalmente
constituido bajo la forma de sociedad comercial del tipo de las andnimas, con personeria juridica
reconocida mediante Resolucion No. 7 del 14 de febrero de 1.931 proferida por el Ministerio de
Gobierno, con autorizacién de funcionamiento otorgada a través de la Resolucién 242 del 11 de
mayo de 1932 expedida por la Superintendencia Bancaria, prorrogada mediante resolucién 2348 del
29 de junio de 1990, con domicilio principal en la ciudad de Bogotd D.C., sociedad que mediante
Escritura Publica ndmero 3188 del 27 de junio de 2005 otorgada en la Notaria 42 del Circulo de
Bogota, inscrita el 27 de junio de 2005 bajo el numero 998285 del Libro 1X, ABSORBIO MEDIANTE
FUSION A LA SOCIEDAD BANCO COLMENA, la cual se disuelve sin liquidarse, todo lo cual consta
en el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Superintendencia Financiera
de Colombia que se adjunta, segin poder que me ha conferido el Doctor JOEL ASCANIO
PENALOZA, mayor de edad, domiciliado en Bogotd, identificado con la Cédula de Ciudadania
numero 79.962.158 expedida en Bogota, D.C., en su calidad de Apoderado General, ante usted, con
base en estos documentos, respetuosamente solicito se reconozca personeria suficiente para
promover demanda contra ALIRIO ALFONSO MOLANO ALBA, persona(s) mayor(es) de edad.
domiciliada(s) en esta ciudad, identificado(s) con la(s) cédula(s) de ciudadania numero(s)
1.032.356.673, para que previo los trdmites del proceso EJECUTIVO PARA LA EFECTIVIDAD DE
LA GARANTIA REAL DE MINIMA CUANTIA se sirva decretar lo siguiente:

PRETENSIONES

Sirvase sefior juez decretar la venta en publica subasta del (los) inmueble(s) ubicado(s) en la
TRANSVERSAL 7 ESTE No. 0 - 79, de Bogota, D.C., identificado(s) con el (los) Folio(s) de Matricula
inmobiliaria nimero(s) 50S-40322182 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota,
cuya descripcion, cabida y linderos se encuentran en la escritura publica No. 4117 del 28 de agosto de
2009 otorgada en la Notaria Trece del circulo notarial de Bogota, D.C., que se anexa a este escrito, a
fin de que con el producto de dicha venta, se cancelen las obligaciones que se relacionan a
continuacion.

1. POR EL PAGARE No. 199174606665

Para ello solicito librar mandamiento de pago a favor del BANCO CAJA SOCIAL S.A. y en contra del
(los) demandado(s) ALIRIO ALFONSO MOLANO ALBA, por los siguientes valores o sumas que a
continuacion relaciono, expresadas en Unidades de Valor Real UVR, que se deberan convertir en
moneda legal colombiana en el momento de su pago, de acuerdo a la certificacion del Banco de la
Repliblica o de quien haga sus veces.

1.1. La cantidad equivalente en la fecha de pago y en moneda legal colombiana de DOSCIENTOS
VEINTIUN UVR CON DOS MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y TRES FRACCIONES DE UNIDADES
DE VALOR REAL (221.2993 UVR) por concepto del capital de 1 cuota vencida y no pagada del
pagareé numero 199174606665, que al dia de la presentacion de la demanda equivalen a CINCUENTA
Y CINCO MIL OCHOCIENTOS NUEVE PESOS M.L.C. ($55.809.00), las cuales a continuacion
procedo a discriminar, asi:

NUMERO
CUQTAS CUQTAS CAPITAL CUOTA VR. UVR FECHA CAPITAL EN
PRESENTACION
VENCIDAS D/M/A EN UVR DEMANDA PESOS
11 26/11/2017 221.2993 252.1865 $ 55,809
TOTAL 221.2993 $ 55,809

1.2. Intereses moratorios del 15.75% equivalentes al maximo legal autorizado anual, sobre la suma
indicada en el numeral anterior, los cuales deberan liquidarse a partir del momento en que se hizo
exigible cada cuota hasta cuando el pago efectivamente se produzca.

1.3. La cantidad squivalente en la fecha de pago y en moneda legal colombiana de CIENTO TRES
MIL DOSCIENTOS NOVENTA UVR CON SEIS MIL VEINTE FRACCIONES DE UNIDADES DE
VALOR REAL (103.290,6020 UVR) correspondientes al saldo insoluto de capital de la obligacién,
que al dia de la presentacion de la demanda equivalen a VEINTISEIS MILLONES CUARENTA Y
OCHO MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y CINCO PESOS M.L.C. ($26.048.495.00).



1.4. Intereses moratorios del 15.75% equivalentes al maximo legal autorizado anual, sobre la suma
indicada en el numeral anterior, los cuales deberan liquidarse a partir del momento en que se hizo
exigible la obligacion, es decir desde la fecha de presentacion de la demanda hasta cuando el pago
efectivamente se produzca.

2. Costas del proceso segun regulacion de su despacho.

PETICION ESPECIAL

Decretar la venta en publica subasta -del ( los) inmueble(s) ubicado(s) en la TRANSVERSAL 7 ESTE
No. 0 - 79 de Bogota, D.C., identificado(s) con el (los) Folio(s) de Matricula inmobiliaria numero(s)
50S-40322182 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, cuya descripcion,
cabida y linderos se encuentran en la escritura publica No. 4117 del 28 de agosto de 2009 otorgada
en la Notaria Trece del circulo notarial de Bogota, D.C., que se anexa a este escrito, a fin de que con
el producto de dicha venta cancele el pago que aqui se demanda.

Como quiera que se acredita la propiedad del bien hipotecado en cabeza de la parte demandada y la
norma especial del Articulo 555 numeral 4° del C. de P. C. lo ordena, solicito que simultaneamente
con el mandamiento de pago se decrete el EMBARGO Y SECUESTRO del inmueble gravado y
disponer lo pertinente para su practica inmediata.

En el evento de que el inmueble se llegase a rematar y éste tenga patrimonio de familia y/o afectacion
a vivienda familiar, sirvase ordenar la cancelacion de la misma anotacién que pesa sobre el bien.

HECHOS

1. El (los) sefior(es) WILBERTO ANICHIARICO BOTELLO, actuando en nombre propio, recibio (eron)
del BANCO CAJA SOCIAL S.A., a titulo de mutuo comercial con interés, la cantidad de CIENTO
VEINTIOCHO MIL QUINIENTOS TREINTA Y SIETE UNIDADES DE UVR Y CINCO MIL
DOSCIENTOS SESENTA Y OCHO FRACCIONES DE UVR, tal como consta en el pagaré nimero
199174606665.

2. El (los) citado(s) sefiores se obligd (garon) a pagar el capital mutuado en 240 cuotas mensuales
sucesivas desde el dia 26 de noviembre de 2009.

3. La parte demandada ha incurrido en mora en el pago de las cuotas mensuales convenidas del
pagaré 199174606665 (Crédito 0199174606665) desde el dia 26 de noviembre de 2017.

4. Para garantizar el cumplimiento de la obligacion, el (los) mencionado(s) sefior (es) constituyé (eron)
hipoteca abierta de primer grado a favor del BANCO CAJA SOCIAL S.A., sobre el inmueble ubicado
en la TRANSVERSAL 7 ESTE No. 0 - 79 de Bogota. D.C., segun consta en la escritura publica No.
4117 del 28 de agosto de 2009 otorgada en la Notaria Trece del circulo notarial de Bogota, D.C.,
debidamente registrada al folio de matricula inmobiliaria nimero 505-40322182

5. Segun consta en el folio de matricula inmobiliaria del bien dado en garantia, el (los) actual(es)
propietario(s) del inmueble es (son) el (los) sefior (es) ALIRIO ALFONSO MOLANO ALBA, quien (es)
constituye (n) la parte demandada en este escrito.

6. El inmueble hipotecado se encuentra perseguido judicialmente por terceros ante el Juzgado 3 Civil
Municipal de Bogota, D.C., proceso con numero de radicacién 2016- 01318, ejecutivo de Arnaldo
Gonzalez Jaramillo contra Alirio Alfonso Molano Alba, trdmite en el cual ha sido citado el acreedor
hipotecario mediante citatorio recibido el 24 de mayo de 2017, sin que hasta el momento se haya
notificado, manifestacion que hace mi mandante bajo la gravedad del juramento.

7. La parte demandada ha incurrido en mora en el pago de las cuotas mensuales convenidas y el
inmueble hipotecado se encuentra perseguido judicialmente por terceros, razén por la cual, de
acuerdo con lo pactado y lo normado en el articulo 431 del Codigo General del Proceso, el BANCO
CAJA SOCIAL S.A., en ejercicio del derecho consignado en el articulo 69 de la Ley 45 de 1990 y el
articulo 19 de la Ley 546 de 1999, hace uso de la clausula aceleratoria a partir de la presentacion de
la demanda y como consecuencia exige el pago total de la obligacion.

NORMAS

Invoco el contrato de hipoteca abierta de primer grado de cuantia indeterminada que obra en la
escritura publica No. 4117 del 28 de agosto de 2009 otorgada en la Notaria Trece del circulo notarial
de Bogota, D.C., los Articulos 1602, 2221, 2224, 2434, 2488 del C.C.; los Articulos 1602, 2221, 2224,



2434, 2488 del Caodigo Civil; 82, 468 y SS, del Codigo General del Proceso, 619, 621, 709,710, 711 y
793 del Codigo de Comercio, Ley 45 de 1990, Ley 546 de 1999, Circulares Nos. 007 y 48 del 2000 de
la Superintendencia Bancaria, Decretos 2703 y 2896 de 1999.

COMPETENCIA Y CUANTIA

Por la naturaleza del asunto, por la vecindad de las partes y por la cuantia del mismo que es menor a
$110.657.550.00, es usted competente para conocer de este proceso.

PRUEBAS

Pido que se tengan por tales las siguientes:

1. Primera copia de la escritura publica No. 4117 del 28 de agosto de 2009 otorgada en la Notaria
Trece del circulo notarial de Bogota, D.C..

. Pagaré No. 199174606665 suscrito a favor del BANCO CAJA SOCIAL S A.

. Certificado de existencia y representacion legal de la parte actora, expedida por la

Superintendencia Financiera de Colombia.

Poder especial para obrar

Folio de matricula inmobiliaria nimero 50S-40322182.

Escritura Publica No 521 de fecha 29 de Abril de 2015, otorgada en la Notaria 45 del Circulo

Notarial de Bogota, por medio de la cual BANCO CAJA SOCIAL S.A., le confiere poder a JOEL

ASCANIO PENALOZA

w N

ooh

ANEXOS

Acomparfio a esta demanda los siguientes:

Los documentos relacionados en el capitulo de Pruebas

Copia de la demanda para el archivo del Juzgado

Copia de la demanda y sus anexos para el traslado a la parte demandada

CD contentivo de la demanda como mensaje de datos para el traslado a la parte demandada y el
archivo del juzgado

PN

NOTIFICACIONES

- Al (los) demandado(s) ALIRIO ALFONSO MOLANO ALBA, se le(s) puede notificar en la
TRANSVERSAL 7 ESTE No. 0 - 79 de Bogota. D.C..
Correo electrénico: Mi representada lo desconoce

- A mi representada BANCO CAJA SOCIAL S.A. a través de su representante legal, doctor DIEGO
FERNANDO PRIETO RIVERA, o quien haga sus veces al momento de la notificacion, en la Carrera 7
No. 77 - 65 piso 11 de Bogota, D.C..

Correo electronico: notificacionesjudiciales@bancocajasocial.com

- La suscrita apoderada recibe notificaciones en la secretaria del juzgado y en la Carrera 13 No. 38 -
65 oficina 309 de la ciudad de Bogota, D.C..
Correo electrénico: montoya_carmenza_col@hotmail.com

Del Sefior Juez, atentamente,

({;-_-)c_‘ o
CARMENZA M

C.C. No. 38.239.232 de Ibagué
T.P.No.48419de C. S. J.
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SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLpMBIz‘. :
Certificado Generado con el Pin No: 8251572686301325

Generado el 15 de diciembre de 2017 a las 15:55:14

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

EL SECRETARIO GENERAL AD-HOC

Decreto 2555 de 2010, en concordancia con el articulo 1° de la Resolucién 1765 de 2010, e da de la

En ejercicio de las facultades legales y, en especial, de la prevista en el numeral 10 del Articulo g@ .59 del
Superintendencia Financiera de Colombia.

\
CERTIFICA (;O
RAZON SOCIAL: BANCO CAJA SOCIAL S.A.Y PODRA USAR EL NOMBRE BANCO@%JA SOCIAL

NATURALEZA JURIDICA: Sociedad Comercial Anénima De Caracter Privad %idad sometida al control y
vigilancia por parte de la Superintendencia Financiera de Colombia. o
N2

CONSTITUCION Y REFORMAS: Ley No 68 del 26 de diciembre deQB 4 , bajo la denominacién CIRCULO
DE OBREROS, establecimiento de crédito bancario, sin 4nimo de |

Ley No 68 del 26 de diciembre de 1924 , bajo Ia denommaciér@cum DE OBREROS, establecimiento de
crédito bancario, sin animo de lucro

Escritura Pablica No 2320 del 03 de noviembre de 193 la Notaria 1 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA).
Cambié su razén social por la de CAJA DE AHORROS IRCULO DE OBREROS.

Ley No 57 del 05 de mayo de 1931 Que de conformi on el articulo 19 de la Ley 57 de 1931, la Caja Social
de Ahorros esta sometida a la vigilancia e inspecci la Superintendencia Bancaria.

Escritura Publica No 10047 del 16 de diciem e 1973 de la Notarfa 6 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA).
Cambid su razon social por la de CAJA SOCIASDE AHORROS.

Resolucion S.B. No 2348 del 29 de junio d 90 La Superintendencia Bancaria renueva la autorizacion para
efectuar negocios propios de las Cajas deahorros a la Caja Social de Ahorros, hasta el 30 de junio de 2010.

Resolucion S.B. No 5107 del 27 de digiémbre de 1991 La superintendencia Bancaria aprueba la conversion de
la Caja Social de Ahorros en Bancc!j a razon social sera Caja Social.

Escritura Publica No 3080 del de diciembre de 1991 de la Notaria 42 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA).
Cambio su razon social por | AJA SOCIAL.

Resolucion S.B. No 1988 28 de mayo de 1992 La Superintendencia Bancaria autoriza a la entidad
denominada Caja Socia@a a desarrollar las actividades comprendidas dentro de su objeto social en todo el
territorio de la Republi¢3™La autorizacion a que se refiere el presente articulo comprende la requerida para
realizar las operacip propias de la seccion de ahorros.

Escritura Publica 1831 del 24 de abril de 1996 de la Notaria 42 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). Cambié su
razon social pn@ de BANCO CAJA SOCIAL

Escritura P a No 2386 del 27 de agosto de 1999 de la Notaria 36 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). Se
i adquisicion del cien por cien (100%) de las acciones suscritas de LEASING COLMENA S.A.
DE FINANCIAMIENTO COMERCIAL, quien podia obrar bajo las denominaciones "COLMENA
" 0 "COLMENA COMPANIA DE FINANCIAMIENTO COMERCIAL ESPECIALIZADA EN LEASING"
p e del BANCO CAJA SOCIAL, en consecuencia, la primera se disuelve sin liquidarse.

Escritura Pablica No 0091 del 20 de enero de 2000 de la Notaria 42 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). Se
protocoliz6 su conversion a banco bajo la denominacio6n BANCO CAJA SOCIAL S.A., pero podra utilizar
simplemente el nombre CAJA SOCIAL. En adelante es una sociedad anénima de caracter privado, reforma
autorizada por la Superintendencia Bancaria mediante Resolucion 1876 del 23 de diciembre de 1999

Resolucién S.B. No 0933 del 24 de junio de 2005 La Superintendencia Bancaria no objeta la fusién del Banco
Colmena S.A. con el Banco Caja Social S.A., siendo la absorbente esta Gltima.

Escritura Publica No 03188 del 27 de junio de 2005 de la Notaria 42 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA).

Calle 7 No. 4 - 49 Bogota D.C. e
Conmutador: (571) 5 94 02 00 — 5 94 02 01 (& MINHACIENDA vy
www.superfinanciera.gov.co Pagina 1de 4 bt
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"" SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA
Certificado Generado con el Pin No: 8251572686301325

Generado el 15 de diciembre de 2017 a las 15:55:14

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

Protocoliza el acuerdo de fusion por absorcion del Banco Colmena (entidad absorbida) por parte del Banco
Caja Social (entidad absorbente) quedando la primera disuelta sin liquidarse. Cambid su razén social la de
BCSC S.A. y podra utilizar los nombres y siglas: BANCO CAJA SOCIAL BCSC Y BANCO CA
Paragrafo Primero: Para el desarrollo de su objeto social, la sociedad ha establecido un modeli
con el que busca desarrollar su actividad, a través de redes y productos identificados §

igualmente diferenciadas y claramente posicionadas en el mercado financiero colpmbiano, son, por una
parte la marca Banco Caja Social y afines, y, por otra, la marca Colmena y sus derivadas, e {gialrente

Escritura Publica No 01827 del 22 de agosto de 2011 de la Notaria 45 de BOGOTA . (CCLOMBIA). El
Banco se denomina para todos los efectos legales BCSC S.A. y podra utilizar los sigujéntes nombres y siglas:
BANCO CAJA SOCIAL BCSC Y BANCO CAJA SOCIAL. PARAGRAFO: Las marcaguiue utilice la sociedad en
virtud de la licencia concedida por la Fundacién Social, podian seguir siendo utiliggélas siempre que la entidad
haga parte del grupo empresarial que lidera la Fundacion Social. En cons cia, si por algun motivo la
entidad dejare de ser parte del mencionado grupo empresarial, la F ion Social podra libremente
determinar si |a faculta o no para continuar utilizando dichas expresiones

Escritura Publica No 456 del 15 de abril de 2014 de la Notaria 45 de BO‘@bTA D.C. (COLOMBIA|. modifica su
razén social de : BCSC S.A.g podra utilizar los siguientes nombres w§uglas: Banco Caja Social ECSC y Banco
Caja Social. por el de BANCO CAJA SOCIAL S.A. y podréa usar Io§®4ientes nombres y siglas: BANCO CAJA
SOCIAL BCSC Y BCSC S.A.

Escritura Publica No 3833 del 13 de septiembre de 2017 Notaria 21 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA).
cambia su razon social de BANCO CAJA SOCIAL S.A. y a usar los siguientes nombres y s glas: BANCO
CAJA SOCIAL BCSC Y BCSC S.A. por BANCO CAJ%’ CIAL S.A.y podra usar el nombre BANCO CAJA

SOCIAL
&

AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO: Ree@q!én S.B. 1988 del 28 de mayo de 1992

N3

REPRESENTACION LEGAL: PRES&@E}&A DEL BANCO. Designacién y Funciones: El Banico tendra un
Presidente designado por la Junta Difecliva, quien ejercer4 las siguientes funciones y atribuciones: a) Llevar la
representacion legal de la enti b) Ejecutar los acuerdos y decisiones de la Asamble: General de
Accionistas y de la Junta Direcfiva? ¢) Constituir para casos especiales apoderados judiciales y extrajudiciales.
d) Celebrar y orientar, dentr los limites propios de su competencia, los actos, operaciones y contratos
conducentes al desarrollo&objeto del Banco. e) Cuidar de la recaudacion e inversion de los fondos del
Banco. f) Presentar cgrjUmtamente con la Junta Directiva a la Asamblea General de Accionistas los
documentos seﬁaladcﬁ la letra c) del articulo 33 de los presentes estatutos. g) Adoptar las medidas
necesarias para la uada conservacion de los bienes sociales. h) Impartir las drdenes e instrucciones
requeridas para la !Qifna marcha del Banco. i) Presentar a la Junta Directiva los estados financierss mensuales
y suministrar a sth'todos los datos que le solicite en relacidn con la empresa y sus actividades. j) Desarrollar
su gestion bajdUbs parametros determinados por la naturaleza y actividad de la sociedad, de conformidad con
lo previsto a ley y por estos estatutos. REPRESENTACION LEGAL. El Presidente sera el "epresentante
legal del co. Asi mismo, ejerceran la representacion del Banco, para todos los efectos legales. las personas
que d e la Junta Directiva con las atribuciones, facultades y limitaciones que dicho drgano social

dete . En caso de faltas absolutas o temporales de! Presidente, el mismo ser3 reemplazado por quien
d

e la Junta Directiva entre quienes ejerzan represeniacion legal del Banco, y se encuentren debidamente
sionados ante la Superintendencia Financiera. PARAGRAFO: Los Gerentes Regionales y losi Gerentes de

cursal, tendran, asi mismo, la representacién legal ce la entidad en las areas y zonas conde actuan.
(Escritura Publica 0456 del 15 de abril de 2014, Notaria 45 d> Baogota)

Que figuran posesionados y en consecuencia, ejercen la representacion legal de la entidad, las siguientes
personas:

NOMBRE IDENTIFICACION CARGO
Diego Fernando Prieto Rivera CC - 79297676 Presidente

Calle 7 No. 4 - 49 Bogota D.C.

Conmutador: (571) 594 02 00 - 5 94 02 01 MINHACIENDA Jonaseon
www.superfinanciera.gov.co Pagina 2 ce ¢ @ - NllE\mﬁ
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La validez de este documenlo puede verificarse en la paging www.superfinanciera.gov.co con el nimero da PIN Al

SUPERINTENDENCIA FFNANCIE};{A DE COLPMBM .

Certificado Generado con el Pin No: 8251572686301325

Generado el 15 de diciembre de 2017 a las 15:55:14

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

NOMBRE
Fecha de inicio del cargo: 02/08/2012

Jorge Humberto Trujillo Serrano
Fecha de inicio del cargo: 30/03/2006

Barbara Rodriguez Hernandez
Fecha de inicio del cargo: 27/04/2006

Juan Camilo Vargas Garcia
Fecha de inicio del cargo: 24/07/2014

Ramon Enrique Gavassa Villamizar
Fecha de inicio del cargo: 17/12/2012

Marco Antonio Zota Morales
Fecha de inicio del cargo: 08/06/2006

Neil Clavijo Gomez
Fecha de inicio del cargo: 11/08/2015

Yenny Stella Sarmiento Avila
Fecha de inicio del cargo: 10/11/2009

Jairo Alberto Leon Ardila
Fecha de inicio del cargo: 17/04/2012

Angélica Maria Herrera Franco
Fecha de inicio del cargo: 12/10/,

Diana Elizabeth Bolivar Car s

Fecha de inicio del cargo} 172016

&

Ricardo Garcia Ro Q/

Fecha de inicio e@cargo: 01/02/2007
oV

AV
Felipe 3s Tafur Negret
Fech inicio del cargo: 11/03/2010
Y

echa de inicio del cargo: 25/05/2016

Oscar Manuel Nocua Morales
Fecha de inicio del cargo: 13/06/2014

&
‘ﬁ?car Adolfo Forero Quintero
Q/E'

Myriam Cristina Acelas Garcia
Fecha de inicio del cargo: 12/04/2012

Calle 7 No. 4 - 49 Bogota D.C.
Conmutador: (571) 594 02 00 - 594 02 01
www.superfinanciera.gov.co

IDENTIFICACION

CC - 13838724
CC - 51646551
CC-71799723

CC - 13849311

CC - 10170332

CARGO
N
Gerente Regional de SucuO&s

Gerente Regional 82@'

Representanta I?gfen calidad
de Gerente R@.i nal Norte

Represen Legal para
Efectos usivamente
Judici

R sentante Legal para
tors Exclusivamente
diciales-En calidad de Gerente

c}?{.lie Zona Andina

CC - 79514215 (o\\

Y
co.-- 5203%?

q}
C,@(& 107866
?."-b
V' CC - 52082594

CC - 52252453
CC - 19256985
CC - 80469517

CC - 79159909

CC - 19336536

CC - 39759485

Pagina 3 de 4

Representante Legal para
Efectos Exclusivamente
Judiciales

Representante Legal para
Efectos Exclusivamente
Judiciales

Representante Legal para
Efectos Exclusivamente
Judiciales

Representante Legal en Calidad
de Gerente Regional Bogota
Norte

Representante Legal para
efectos de suscribir
exclusivamente documentos que
requieran firma digital

Representante Legal para
efectos de suscribir
exclusivamente documentos que
requieran firma digital

Representante Legal
Exclusivamente para Suscribir
Documentos que Requiere Firma
Digital

Representante Legal en Calidad
de Vicepresidente de Riesgo

Representante Legal en Calidad
de Vicepresidente de Negocio
Empresarial y Constructor

Representante Legal en Calidad
de Secretario General

(@ MINHACIENDA e"

P

2
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, ' lLavalidez de esle documenlo puade verificarse en la paging wigw.superfinanciera.gov.co con el nimero de PIN

' 'SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA -
Certificado Generado con el Pin No: 8251572686301325

Generado el 15 de diciembre de 2017 a las 15:55:14

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

NOMBRE IDENTIFICACION CARGO
Orfa Esperanza Pérez Mora CC - 51684585 Representante Legal en Call%&'
Fecha de inicio del cargo: 22/12/2012 Vicepresidente de Negoci(@‘
Masivo
Sergio Antonio Castiblanco Segura CC - 80417399 Representante Legal gl alidad
Fecha de inicio del cargo: 27/12/2012 de Vicepresidente Fifigniciero N
Azael Roberto Romero Velasquez CC - 80411558 Representante | en Calidad '
Fecha de inicio del cargo: 20/08/2015 de Gerente d raciones
William Zuluaga Mahecha CC - 79296436 Represem%?e Legal para
Fecha de inicio del cargo: 06/03/2014 efectos dagauscribir docurentos

Octavio Herrera Tirado CC - 16706205 ntante Legal para
Fecha de inicio del cargo: 25/09/2014
iciales en Calidad de Gerente
c}?lona Eje Cafetero
X ot <. By 47 \;0("
MARIA CATALINA E. C. CRUZ GARCIA &
SECRETARIO GENERAL AD-HOC b

&
"De conformidad con el articulo 12 del Decretoﬁ de 1995, la firma mecanica que aparece 2n este texto
tiene plena validez para todos los efectos Iegalqs'

Calle 7 No. 4 - 49 Bogot4 D.C.

Conmutador: (571) 5 94 02 00 — 5 94 02 01 S —— —
www.superfinanciera.gov.co Péagina 4 de 1 @ MINHACIENDA
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO 52 '1

QUINIENTOS VEINTIUNO

DE FECHA: VEINTINUEVE (29) DE ABRIL/ DE DOS MIL QUINCE (2015). :
OTORGADA EN LA NOTARIA CUARENTA Y CINCO (45) DEL CIRCULO DE:
BOGOTA Bic

B BOGOTA (ENCARG

i I i NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO -
B _ | g ESPECIFICACION !
g : 1. REVOCATORIA DE PODER GENERAL
L ]
= 2. PODER GENERAL _
)g £+ | PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO < IDENTIFICACION .
E ..} REVOCATORIA DE PODER GENERAL ’ e R e
é E “ | DE.BANCO CAJA SOCIAL S.A. e NIT. 860.007.335:4 |
E A AJOEL ASCANIOPENALOZA i i, r.o.*c.'?st.gsz.j.ss_. I
“.os £} PODER GENERAL e g E
E , DE:BANCO CAJASOCIALS.A. '-"""*'N”?“SEO-’UU?-3354";’ S
- | A: JOEL ASCANIO PENALOZA C.C.79.9621158 |
- ?-‘3 ‘TE ‘En Ia ciudad de Bogota, Distrito. Capital Departamento “de: Cundinamaria. Repablica] -~ -
5 de Colombia, 'EN LA NOTARIA CUARENTA Y CINCO (45) DEL .CIRCULO Dé; g
| BOGOTA, DISTRITO CAPITAL, 'CUYO NOTARIO TITULAR-ESEL DOCTOR; _'—
EDUARDO CAICEDO ESCOBAR, alos VEINTINUEVE (29} ‘dias.del \mes fdg.‘_if |
"ABRIL del afio DOS MIL'QUINCE (2015) i iy v B

. 'se ptarga fa-escritura pibica gue se consigna en los siguientss ‘termingsi—— !
‘E

PRIMER ACTO -REVOCATORIA DE PODER GENERZL

COMPARECIO: RAFAEL ALFONSO BASTIDAS PACHECO, quien dijo ser varon '

Ywmewss=~ | mayor de edad, vecino y domiciliado en esta ciudad, identificado con la cédula de|

Ctmk-lm St bpgasio

Hage!l notarial pers wsc exrlasive on dz esoribos pihlice - Mo toene coste para ) wswaric
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Lo .exiran}eria nﬁmerqBﬂQ?B, :quiem' acn]a €n su Eondic‘rt‘i:n de Represemante -__ié.gal €0
cahdad de VlcepreSIdenta de Rlesgo del ‘BANCO CAJA SOCIAL S.A., NIT.
‘ . 860 007. 335—4, establemmsento de crédito Eegalmente const:tuldo bajo Iajorma de ;
N soc:tedad comercial del ’tlpo ~de las .anonimas; cen person.ena juridica reconoc:da ' i
RN mediante R;aséfuc;on No. 7 del 14 de febiréro de"1 931 proferida por el Ministerio deJ | ¢ :

Goblemo con autonzac:on de fur'monamlento otorgada a través de la: Resolucmn
242 del 11 de mayo de 1932 expedidapor la Superintendencia Bancaria, hoy
' Sup yEf:ﬂtcﬂue icia mawcjera, prorrsgada med?ante Resolucicnes 2348 del 29 de %
leT'lIO de 1990 y SB' 1988 del 28 de mayo de 1992 con. dOiTliCIilO pr:n0|pa1 en Ia caudad

de- Bogota D.C., entidad que med ante proceso de fusion absorbro al BANCO

COLMENA S A todo lo cuai consta en"""'! r;ertrﬁcado de personena juridica Y,
_3--*"' . | representacion 1egal*’exped1do por la Supermtendenma Ftnancxera que se anexa para

i+ ¢ ysu protocolizacion, ymann‘esto

he 0 TPRIMERO: Que por medm de esie mstrumento REVOCA en todos sus:efectos el i :
: |

PALT R poder general amplio y suficiente confendo 2. JOEL ASCANIO PENALOZA, mayor | - .

de edad 1dentlﬁcho con’ 1a cedu]a de ciudadania namero' 79. 962 158 expedn:la en

Pro-s * '2 Bogota D-C. /

¥SEGUNDO: El poder que por este instrumento se revoca consta en la Escritura

Pablica ndmero MIL TRESCIENTOS SETENTA Y CUATRO (1374) DE FECHA
VEINTINUEVE (29) DE MARZO DEL ANO DOS MIL DIEZ (2010) OTORGADA EN

‘LA NOTARIA CUARENTA Y CINCO (45) DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C. ——-
|
TERCERO: Que con relacion a la contraprestacién que se pactd por la gestion

encomendada a mi apoderado, por causa del ejercicio de este mandato, fue

cancelado en su totalidad dentro de los términos previamente pactados, quedando a

paz y salvo por todo concepto.

CodHapelinotarial para ass, exclusivo en la esorifioa piiblice - No tiene costo para el usuario
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: e'x’f}ﬁ'njeria numero 357976, guien actua en su condicion de Representante legal en

"242 del 11 de mayo ‘de 1832 expedida por:la Superintendencia Bancaria, hoy

. COLMENA .S A., todo lo cual consta en e! certchado de personeria juridica y
“representacion legal expedido por -i_-a Supen_r___rten_denma fFinanciera gue se anexa para
sy protocolizacion, y manifesto: il

PRIMERC: Que obrandc =n gl TardCEr antes expresady ctorfere POBER,

. SEGUNDO ACTO - PODER GENERAL
COMPARECIO: RAFAEL ALFONSO BASTIDAS PACHECO, quien dijo ser var

mayor de edad, vecino y domiciliado en esta ciudad, identificado con la cédula de :

calided de Vicepresidente de Riesgo del BANCO CAJA SOCIAL SA, NIT|Z 25

860.0b7.335-4,-es’tablecimi'e'rito de crédito legalmente constituido"béjo la fc;rma del3

-sociedad comercial del tipo de las andnimas, con personeria ‘juﬁdiCE' reconocida;

mediante Resolucién No. 7 del 14 de febrero de 1931 proferida por el Ministerio de

Gobiemo, con autorizacidn de funcionamiento otorgada a través de la Resoluciéni[

Superintendencia Financiera, prorrogada ‘mediante Resoluciones 2348 del 29 de
junio de 1980y SB 1588 del 28 de mayade 4992,-con domicilio principal'en ta cmdad
de -Bogota D.C., -entidad  que- medran‘ce proceso de fusion absorbié al BANCO

GENERAL, z2mplio y suficiente, a JOEL ASCANIO PENALOZA, mayor de edad,

-

identificado con Ja cédula de ciudadania nimero 75.862.158 expedida en BOngél,l
D.C:, y tarjeta profesional nimero 138814 deil C. S. de la J., quien?; la actualidad
desempena el cargo de Analista Juridico, para que en nombre y representacilén de
BA!!\ICO CAJA SOCIAL S.A,, ejecute los actos que mas adelante ge relacionan: --—--

1. Representar a BANCO CAJA SOCIAL S.A. en las actye€iones policivas,

administrativas o judiciales. - S =

2. Comparecer en nombre y representacion de BANCO CAJA SOCIAL S.A. & las
audiencias de conciliacion extrajudiciales y a las que se fijen dentro de ios;

procesos judiciales en que éste tenga interés con amplias facultades para conciliar.

3. Asistir con voz y voto a las reuniones y audiencias de conciliaciénj

Papel notarial parz uss exclushio en la pscribura pribliza - No fiene rosto para el usnario
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¥ (extrajudicia;eszo judicialesj.seﬁéiadas‘. por las ‘ti'rferentES'-Supeﬁn’{endenéias . fag <8
' respecto de  procesos ‘concordatarios, - 1iquidaciohés obiiéatorias o ,

admimstratwas o1ramite de Acuerdos de Reestructuracmn confon*ne ala Ley L
550 de 1 999 procesos estabtecxdos en.la iey T115 de 2006 0 d’ hgenmas de. ~ w2

R cualqu1er tlpo de proceso, con amphas facurtades paré Concmar\en los que ef ;i i?g gl

Ja'-_ h
W
i

_ BANCO CAJA SOCIAL S.A sea parte -
T 4 Notificarse ée. las actuaciones procesaies en que tenga interés o0 se vea a

e B

. " afectado el. BANCO CAJA SOCIAL S A ante-ias diferentes’ autoridades de- i

policia, adrnm;wtmh as o judiciales.-

L] g 4
b

#*5. Solicitar y retirar de los diversos desfplachos judiciales u Oficinas judiciales los ; L

: “v  titulos de depdsito que se en'cUent_'r\:_qn-a ordenes de BANCO-C'AJA.SOClAL pr

i S.A, hacerlos efectivos Y recibir el jjé-go de dichosﬁtuios por parte del Banco

Iﬂsgrano o) qusen “haga’ sus*‘veces as& como sohcrtar desgioses y retlrar |

‘décumentos. . g ' Seq. " he

6. Soﬁcatar a las r'rotanas Ta expeductlon de coplas sust;tutlvas de hipotecz que

: k presten mérito ejecutive. :  ' Al - £ Sa | v s Ty
h T Abseiver interrogatorios de'parte en los:procesos en ‘que el BANCO CAJA:L 49
o SOCIAL S.A. sea citado, con plenas facultades para confesar I E L%
o 8. Otorgar *poderes especiales * para »adelantar - las - actuaciones policivas, b,

administrativas o judiciales, particularmente para iniciar en nombre del Banco o R

o - representario judicialmente -en procesos ejecuﬁvbs con o sin titulo |

hipotecario o prendario, acciones de tutela, procesos concordatarios,

liquidaciones obligatorias o administrativas o tramite de Acuerdos de |

! Reestructuracion conforme a la Ley 550 de 1999 y procesos establecidos en

la ley 1116 de 2006; Para hacer postura o solicitar adjudicacion por cuenta

del credito en las diferentes diligencias de remate, con capacidad para

revocaries, en relacion con los procesos en los que sea parte el BANCO

CAJA SOCIAL S.A. -

1

Flapel notarial paraarscwexchisiog enlo esoihore pitblics -~ Nodiernr coste parz elasuario
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]
] . 9. Recibir, transigir,- desistir, reconocer y .exhibir: documernios en nombr
|

- ‘'representacion del BANCO CAJA SOCIAL S.A.

- administrativas suministrando la informacién que dichos Despachos solicitenf:

en -ﬁesamaﬁo de las acmacianes que adelanten.

11 Contestzr damandas gk tutela: y jos requerimientos que a la entidad se hagan z

en desarroiho dé estas demandas gue conira BANCO CAJA SOCIAL S:A. se 2

i

mte«pongan, e’igualmente impugnar.ios fallos de las mismas y responder los

e

oth

~v incidentes de desacato que de ellos puedan dervarse.

‘s'» " 1"BEGUNDO: : Que . obrando ‘de" iacuerdo .a. los poderes conferidos  por

TITULARIZADORA. COLOMBIANA .S.?A-_';-_.-fmédiahte las correspondientes Escrituras

Publicas «para ‘la - administracion - de-‘i':"Jas."-'-: Cartera. Titularizada, otorgo al “(la)

E)
~
L

e gy

»..0 |+ 1. Notificarse . dentro .de- los’ proc&eos jUdiClales 0 administrativos. donde . la

l
TUULARIZADORACOLOMB!AHE'SA’S&E parie;tenga itereses o haya sid r:xi

terUYESU

Reptibiiica

lamacio:a COMPAarecer, ————— 4
1
I

2. ' Coficitar, retrar de fos diversos gespaches judiciales | Oficinas juciciales los

| . Ltitulos de depsito.que se-encuentren a érdenes de la TITULARIZADORA
# v, .;COLOMBIANA S.A.; hacerlos- efectivos ante ‘el Banco Agrario'o'quieh"-haga W

2 ]

=
% * | mandatario{a) JOEL ASCANID. PENA]_QZ]L ias sngusentes facuttades: ~——————

“sus veces y recibir el'pago de dichos titulos por parte del Banco Agrario oj
I

: ; s 2 : [
guien haga sus veces asi como solicitar desgloses vy retirar documentos. —

1021 S shobalt al loa X

5044

i
)

3. Notificarse vy~ responder en representacidon de  TITULARIZADORA

g

A ogpngont

COLOMBIANA S.A. Ios requerimientos realizados por gualquier tipo de

e
LY
13-03-2004

t¢

autoridad, originados en las diferentes acciones judiciale procedimientos

Al

administrativos en los que ésta tenga interés.

SR s i . . T —
L Z : 4. _Asistir con voz y voto a ias reuniones y audiencias de conciliacion!

R r&': (extrajudiciales o judiciales) sefialadas por las diferentes Superintendemciasi
]

vl i

Grnn‘ena Sa. wbpgitsHe

respecto de procesos concordatarios, liquidaciones obligatorias o

L ad

JFaprl notarial para usa exclusivs en la escrihura piiflira - Na tiene costo para el nsuario
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.- adjudicacion por cuenta del créditd-en las diferentes. diligencias de.remate,,

1
adm[ms’tratwas o tramite de Acuerdos de Reestructuracion conforma a la Lev |

550 de 1999, procesos estabiemdos en. la ley 1116 de 2006 o diligencias de

SA sea parte Calt ' t ;_". .

..tb~

Solicitar a '-!as notanas a expesf cién de coptas sustitutivas de las escrituras

publicas -que contengan hlpotecas, que presten ‘mérito e;_ecutlvo y que

,-garanﬁceln - los ..'-'&é'ditos -'Npo_tecarjos en los que . TITULARIZADORA.

coL ﬂMRlAN,& Q A tnnn':: interés -

—— =S R et am

Otorgar, pudéres especnaies pararadelantarJtas actuacienes ‘policivas,

admmlstratwas 0 ;udr{’:lafes particuiarmente para iniciar en: nombre de la

TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A 0o representaria Judlmatmente en |-

-\_._

:procesos ejecutivos con o sm tITU]D hlpﬂtecario s} prendano acciones. de | .-

tute!a procesos concordatanos Ilquldamones obhgatonas o administrativas o

tramxte- de’ Acuerdos de. Reestruoturacron conforme a la Ley:550 de-1999 y |

procesos,establecidos en la ley -1 ﬂ'16..de‘2006;: ‘para hacer pastura o solicitar |

..con capacidadspara revocarios, en. relacxon comla cartera correspondiente a |

TFI'ULARIZADORA COLOMBIANA S:A.

Atender debida y oportunamente con las mas amplias facultades, incluyendo
la de confesar, cualquier tipo de diligencia o procedimiento judicial,
incluyendo pero sin limitarse a las audiencias de conciliacion, exhibicion de
documeritos, interrogatorios de parte, inspecciones judiciales y remate

judicial en los procesos en los procesos de Cobranza Juridica que adelante

en desarrollo de su encargo. -—

Desistir de las acciones judiciales que adelante en desarrollo de su gestién

de Cobranza Juridica.

Recibir, transigir, desistir,

Papel notarial para use exclustuo en la psorihura pihiica - o tHene costo para el usoario

reconocer y exhibir documentos en nombre vy |

-cualquier; otra clase ante cualqwer autondad de control y vigilancia o |

; cua!qmer t]po de proceso. en Tos que. TITULAR!ZADORA COLOMBIANA
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; ; « ~ o represemtacion. del TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A. .

"TERCERO' Que @n virtud de.las facultades .otorgadas a1l BANCO CAJA SOCIAL

. BANCO CAJA SOCIAL S.A. y administrada por &l mismo.

10. ‘Represemiar 2 la TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A. ante

»dichos Despachos soﬂcﬁen en desarrollo do las actuaciones que adelanten,
-especialmente contestar los requerimientos que a la entidad se hagan en los

acciones de tutela que en confra de la TITULARIZADORA COLOMBIANA

correspondientes.

_'; S.A. para-la administracion . de la cart__era.que ha sido vendida por el mismo Banco, se

confieren las siguientes facultades: — '_ : _ —

i 1. Notificarse dentro: de. los . proce.sos ;ud]c;ales 0 admmstrabvos donde que}

‘nvoiucren uno o mas de los credrtos vendldos

2. Nofificarse y responder en’ representac:on de BANCO CA.JA ‘SOCIAL S.A_

. "'procedimientos sadministrativos .en o que 'se’ nvollicre: uno: o mas’ de losi

. _crédi’tos vendidos.

diligencias de cualquier otra clase ante cualquier autoridad y tipo de proceso
-en los que se involucre uno o mas de los créditos vendidos por el Banco. —-

4. Otorgar poderes para adelantar actuaciones policivas, administrativas o

judiciales, con capacidad para revocarlos, atinentes a la cartiﬁa vendida por

¥ CUARTO: Limitacion.- Para los efectos relativos a la conciliacién, la capacidad se-f

o

l encuentra limitada a doscientos (200) smimv. Que el presente poder tendra v19@m0|a
P ; ;
i hasta tanto sea expresamente revocado. -

i
[
i
1

i QUINTO: Que el presente poder exp irara, ademas de las causales legales, por By

iﬁaq:r:l notarial para usg exclusiuo.en la escrthoa miihlics - o fiene costo parz 2] usiario

i autor}dades JUdICIaleS y admtmstrat]vas summlstrando la informacién quej

S.A. se- interpongan, con ‘facultades para impu'gnar' los . fallos|

“tomo ‘administradora de '-ia Baﬁera los requenmxentos reahzados pori

3. Asistir a tfas: audiencias de :conciliacién . (extrajudiciales. .o . judiciales) .o|

cualquier tipo de auteridad, cngmadcs en las diferentes acciones judrmafes o" |
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terminacion del contrato-de trabajo existente entre el mandante y el mandatario. —

(HASTA AQui LA-MINUTA)

NOTA 1. EL Notario les mfnrma a Ios otorgantes

s

1. Que- unlcamente responde de a regulandd’d formal de: ei(los) mstmmen‘to(s) que 1

(5

responde de la capacidad 0 aptltud fegal de estos para Ceiebrar ei acto o cvntr‘ato

-

e respechvo (Art. 99 Decreto 960 de 1970) =

NOTA 2;-;'EJ;, Los) comparecrenie (s) hace (n) constar que:

" (es), el numero de su (s) dOCerento (5) de :dentrﬁCacxon y. aprueba (n) esta escritura

sm. reserva alguna, enja forma como quedo redactado

2. Las declaraciones consgnadas en esta escn‘tura corresponden ala verdad y en

| consecuencia asume (n) la Tesponsathhda_d de.lo manifestadosen caso de’ utilizarse’

esta escqtura ‘con fines ilegales.

POR ERRORES O INEXACTITUDES: ESTABLECIDASHCON\POSTERIORIDAD A
' LA'-‘FTRM% DEL{LUS)'OTORGANTE(S) ¥ DEL NOTARIO. EN TAL TASO, 5705

DE 1970 CUYOS COSTOSASERAN. ASUMIDOS UNICA Y EXCLUSIVAMENTE
P_OR EL(LOS) COMPARECIENTE(S). -

NOTA: firmada . fuera  del Despacho _por el Representante legal como
Vicepresidente de Riesgo del BANCO CAJA SOCIAL S.A., de conformidad con el
articulo 12 Dec. 2148/83.

| OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: Leido el presente instrumento por la |

| compareciente, lo firma en prueba de su asentimiento, junto con el suscrito Notario,

quién en ésta forma lo autoriza. -

La presente eﬁcritura se elabc}ré en las hojas/de papel nota?ﬁ NUMErQs: ——————-—-——-—

. Ha (n,) vertiicado cuidadosamente su (s) nombre (s)-y.apellidc \Sh estado (s) cml

DEBEZN SER CORREGIDOS DE LA MANERA PREVISTA EN EL DECRETO 960'_

Aa015350903, Aa015350904, Aa015350905, Aa015350906 Aal15350907 -~

autonza pero no'de la veramdad de las Declarac:ones de: ios mteresados Tampoco { o

EN CONSE’CU'ENCIA EL NOTAR!O NO. ASUME NINGUNA RESPONSAB[LIDAD A

Papel notarial para use exclusiug en la ssoifura piablica - W {iene costo para el usiaria
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:i 'ESTA HOJA CORRESPONDE A LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO
1
QUINIENTOS VEINTIUNO
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}

‘ " DE FECHA VEINTINUEVE (29) DE ABRIL DE DOS MIL QUINCE (2015). —--——
" 'OTORGADA EN-i#*NOTARIA CUARENTA Y CINCO (45) DEL CIRCULO DE
;| BOGOTAD.C.~
| ERMEIDADO: 42015350907, SI VAII.
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Nﬁ"ﬁ e85 10 5,8, 26.584.00
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$° 4.850.00

e \i Recaudo Supemotaniado ...t

Recaudo Fondo Especial de Nutanado

(RTE

1

| ‘
» 1 00

I

|

Decreto 0188 del 12 de Feb;em de 2013 yResoiumon No. 0641.de Enerc 23 de 2015

blicg de (@39131_&

RETCRYET RN

;

Quien obra en calidad de Representante Legal como Vicepresidente de Riesgo del

gz12tal AR RAE

BANCO CAJA SOCIAL S.A.

" Ca188005042
I3r'\r}ﬁ/?ﬂl‘f

i AT TR
| - EDUARDO CAICEDO ESCOBAR
NOTARIO CUARENTA Y CINCO (45) DE BOGOTA D.C.
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NOTARIA CUARENTA Y CINCO (45)

| la Escritura-Publica Numero 521°de Fecha 29 de ABRIL de
ano 2.015: Tomada de su, Orlglnal la’queexpido y autorlzo el
11’07 Hojas tiles con Destino: AL INTERESADO. |

et

g

'DEBOGOTA D.C. . |

Es fiely MIL CIENTO CINCUENTA Y SEIS (1156) Copia, de

1 De ,conforrmdad con el Articulo 79 del Decreto 960 dé 1 970
Dada en Bogoté D.C. a los; 19 dlas del mes, de Octubre de
ano 2.016. "

" -AMPARO FONSECAMEJK
- NOTARIA CUARENTA Y CINCO, (E). DE BOGOTA.
i RESC LUCION N° 10910 BE FECHA 30 DE SEPTlEMBRE DE 2016

3 .'-;?g"_"

REVISADQ - EL. . PROTOCOLO - A . QUE . HACE
REFERENGI"A‘-u ESTA COPIA; HAGO .CONSTAR QUE EN

"NO ""APARECE NOTA DE REVOCATORIA;
MODIFICACION 6 SUSTITUIDO.

Dada en Bogota D.C. a los 19 dias del mes de Octubre del'
ano 2.016.

AMPARO FONSECA MEJK ;

NOTARIA CUARENTA Y CINCO (E). DE BOGOTA.
RESOLUCION N° 10910 DE FECHA 30 DE SEPTIEMBRE DE 2016

jFapel notarial para uso exclusivo en b ‘escorthoa piahlica - XNo Hene costio para el usuario
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PAGARE CREDITO HIPOTECARIO EN UVR SIN PATRIMONIO DE FAMILIA

*

Encabezamiento

1. Pagaré No :

2.0torgante(s):

Deudor (es):

4.Fecha de suscripcion:

5. Monto del crédito en UVR:

6. Monto del credito en Pesos:

7. Plazo

8. Tasa de interes Remuneratorio:

9. Ciudad:

10. Destino del Crédito:

11. Ndmero de Cuotas:

12. Valor Cuota UVR

13. Sistema de Amortizacion:

14. Fecha de Pago Primera Cuota

15. Lugar de creacion del Pagaré

Rev. JUL.. /2007

Original: CENTRAL DE GARANTIAS Copia: CLIENTE

ocaTm ooLmENA

A AR L

1811877247

199174606665

WILBERTO ANICHIARICO BOTELLO

WILBERTO ANICHIARICO BOTELLO

26 DE OCTUBRE DE 2009

CIENTO VEINTIOCHO MIL QUINIENTOS TREINTA Y SIETE
UNIDADES DE UVR Y CINCO MIL DOSCIENTOS SESENTA'Y
OCHO FRACCIONES DE UVR

No Unidades UVR:  128,537,5268

VEINTICUATRO MILLONES DE PESOS MONEDA
CORRIENTE

$ 24,000,000
240  MESES
10,50

BOGOTA

X ' Adquisicion de Vivienda Nueva o Usada

Construccion de Vivienda individual
Mejoramiento de Vivienda de Interes Social.

Otro:
DOSCIENTOS CUARENTA  ( 240) CUOTAS

1386,45396562371

Constante a capital en UVR

X = Cuota Constante en UVR (Sistema de Amortizacion Gradual)

26 DE NOVIEMBRE DE 2009

BOGOTA 010156880

T

ECRE 004-a
1de7




/ /
Yo(nosowos) el(los) Otorgantz(s) relacionado(s) er. el numeral (2) del encabezamiento del presente pagare (en /l)
adelante el Encabezamiento), mayor(es) de edad, identificado(s) como aparece al pie de mi(nuestras) firma(s),
obrando en la calidad asi mismo indicada al pie de mi(nuestras) firma(s), manifiesto(amos):

P, ~" gro: Que pagaré(mos) solidaria e incondicionalmente y a la orden de BCSC S.A. (en adelante el Banco) o a
su <ndosatario, en sus oficinas ubicadas en la ciudad referida en el numeral (9) del Encabezamiento o en las que
autorice el Banco, en el plazo establecido en el numeral (7) del Encabezamiento, la cantidad senalada en el
numeral (5) del Encabezamiento, que en la fecha equivale a la suma incluida en el numeral (6) del
Encabezamiento, la cual declaro(amos) recibida a titulo de mutuo con interés. Paragrafo: La suma que he(mos)
recibido a titulo de mutuo con intereses se destinara al proposito establecido en el numeral (10) del
Encabezamiento, de conformidad con la Ley 546 de 1999.

3egundo: Cuando el sistema de amortizacion convenido con el Banco senalado en el numeral (13) del
Encabezamiento sea el denominado Cuota Constante en UVR (Sistema de Amortizacién Gradual) pagaré(mos) al
Banco la suma mutuada expresada en Unidades de Valor Real (en adelante UVR), convertida a moneda legal
colombiana segun la equivalencia de la UVR del dia de cada pago en el niumero de cuotas mensuales y sucesivas
expresado en el numeral (11) del Encabezamiento, cada una por el valor indicado en el numeral (12) del
Encabezamiento liquidadas en pesos segun la cotizacion de la UVR del dia del pago mas los cargos que
resultaren por concepto de los seguros contratados para amparar nuestra(s) obligacion(es) y la(s) garantia(s)
constituida(s) en los términos de este pagaré. Si el sistema de amortizacion convenido con el Banco senalado en
¢l numeral (13) del Encabezamiento es el denominado Sistema de Amortizacion Constante a Capital en '/VR
pagaré(mos) al Banco la suma mutuada expresada en UVR, convertida a moneda legal colombiana segun la
equivalencia de la UVR del dia de cada pago en el numero de cuotas mensuales y sucesivas expresado en el
numeral (11) del Encabezamiento por concepto de amortizacion a capital, cada una por el valor indicado en el
numeral (12) del Encabezamiento, liquidadas en pesos segun la cotizacion de la UVR del dia del pago mas los
cargos que resultaren por concepto de intereses y los seguros contratados para amparar nuestra(s) obligacion(es)
y la(s) garantia(s) constituida(s) en los términos de este pagaré. Paragrafo primero: La primera cuota que
me(nos) corresponde pagar en desarrollo del presente instrumento sera pagada en la fecha indicada en el numeral
(14) del Encabezamiento y las demas seran pagadas sucesivamente el mismo dia de cada mes hasta la
cancelacion total de la deuda. Paragrafo sequndo: Dejo(amos) expresa constancia que el sistema de
amortizacion que he(mos) convenido con el Banco para el pago de la(s) obligacion(es) a mi(nuestro) cargo es el
establecido en el numeral (13) del Encabezamiento, en relacion con el cual manifiesto(mos) mi(nuestro)
conocimiento del mismo en virtud de la explicacion que sobre dicho sistema me(nos) ha sido efectuada.

Tercero: Que sobre los saldos insolutos de capital expresados en UVR a mi(nuestro) cargo pagaré(mos) intereses
remuneratorios liquidados y pagaderos en mensualidades vencidas a la tasa de interés remuneratorio expresada
en el numeral (8) del Encabezamiento, los cuales cubriré(mos) dentro de cada cuota mensual en la forma prevista
en la clausula anterior.

Cuarto: En caso de mora, pagaré(mos) intereses moratorios a la tasa de una y media veces (1.5) el interes
remuneratorio pactado, sin exceder la tasa maxima permitida por la ley. En tal evento pagaré(mos) al Banco los
intereses de mora mencionados desde la exigibilidad de la cuota vencida, expresada en UVR y hasta la fecha en
que se verifique su pago, en relacion con cada una de las cuotas vencidas antes de la presentacion de la

demanda.

Quinto: Tanto los intereses remuneratorios como los moratorios a que haya lugar en los términos de este pagare,
seran liquidados en UVR vy seran pagaderos en moneda legal segin la equivalencia de la UVR del dia de cada

pago.

Original: CENTRAL DE GARANTIAS Copia: CLIENTE

Rev. JUL. /2007 2de?7 ECRE-004-a



Suxto: En caso de mora en el pago de las obilgauones a mi(nuestro) cargo, en los términos definidos en este

pagaré reconozco(cemos) la facultad del Banco o de su endosatario para declarar extinguido el plazo pactad

acelerar o exigir anticipadamente el pago de la obligacion sin necesidad de requerimiento judicial o extrdjudrc:al
alguno desde el momento de la presentacion de la demanda y por tanto, exigir a partir de ese momento su pago
o sus intereses moratorios, primas de seguros, comisiones por concepto de la cobertura de la garantia
ad.cional que liegare a otorgar el Fondo Nacional de Garantias y los gastos ocasionados por la cobranza judicial
que haya pagado por mi(nuestra) cuenta o que se causen con posterioridad. La facultad del Banco para acelerar

anticipadamente el plazo de la obligacion también podra darse en los siguientes casos:

a. Cuando solicite(mos) o sea(mos) admitido(s) a cualquier tramite concursal, oferta de cesién de bienes o
situacion de insolvencia o cualquier otra alteracion de orden patrimonial que haga prever el incumplimiento del

} pago del credito en la forma establecida en la ley.

b. Cuando haya inexactitud o falsedad de los documentos presentados al Banco para obtener la aprobacion y/o

el desembolso del crédito.

c. Cuando el(los) inmueble(s) hipotecado(s) para garantizar el crédito fuere(n) perseguido(s) judicialmente total o

parcialmente por terceros en ejercicio de cualquier accion legal.

1. Cuando el(los) inmueble(s) hipotecado(s) para garantizar el crédito sea(n) enajenado(s) o hipotecado(s) o

sea(n) objeto de cualquier gravamen total o parcial, sin el consentimiento expreso y escrito del Banco.

condiciones a la(s) originalmente otorgada(s).

f.  Cuando no se le dé al crédito |la destinacion para el cual fue concedido.

obligado(s).

noventa (90) dias habiles contados a partir de la fecha de otorgamiento.

i. Cuando incumpla(mos) la obligacion de presentar el(los) folio(s) de matricula inmobiliaria en el(los) que
conste(n) la cancelacion del(los) gravamen(es) hipotecario(s) vigente(s) a favor de terceros o en general
cualquier otro gravamen o limitacion que recaiga(n) sobre el(los) inmueble(s) dado(s) en garantia, dentro de los
noventa (90) dias siguientes a aquél en que se efectie el desembolso del crédito garantizado con la(s)

hipoteca(s), si es del caso.

Original: CENTRAL DE GARANTIAS Copia: CLIENTE
Rev. JUL. /2007 3de7

Cuando exista pérdida o deterioro de(los) bien(es) inmueble(s) hipotecado(s) como garantia de la obligacion,
cualgquiera que sea la causa, de manera tal que a juicio del Banco no sea garantia suficiente para la seguridad
de la deuda y sus accesorios y el(los) deudor(es) no haya(n) ofrecido garantia(s) en iguales o superiores

Cuando (i) no contrate(mos) los seguros tanto de incendio y terremoto como de vida que deben expedirse a
favor del Banco para amparar los riesgos sobre el(los) bien(es) hipotecado(s) asi como el riesgo de muerte
del(los) deudor(es) en los términos de este pagaré, (ii) se produzca la terminacion de los mismos por falta de
pago de las primas o no los mantenga(mos) vigentes por cualquier otra causa o (iii) no reembolse(mos) las
sumas pagadas por el Banco derivadas de estos conceptos en los eventos en que el Banco haya ejercido la
facultad de contratar y/o pagar por mi(nuestra) cuenta el valor de las primas de los seguros a que estoy(amos)

Cuando incumpla(mos) la obligacion de presentar la primera copia de la escritura publica de hipoteca que
garantice este préstamo, debidamente inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
correspondiente junto con el folio de matricula inmobiliaria en el que conste dicha inscripcion, dentro de los

Cuando llegare(mos) a ser (i) vinculado(s) por parte de las autoridades competentes a cualquier tipo de
investigacién por delitos de narcotréfico, terrorismo, secuestro, lavado de activos, (ii) incluido(s) en listas para
ECRE-004-a

Y



A }
el control de lavado de activos administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera, tales como Ta 5
Oficina de Control de Activos en el Exterior (OFAC) del Departamento del Tesoro de los Estados Unidos de
Ameérica o (iii) condenado(s) por parte de las autoridades competentes en cualquier tipo de proceso judicial

relacionado con la comision de cualquier hecho punible.

-uando se decrete por el Estado la expropiacion del(los) bien(es) hipotecado(s) por cualquier causa o motivo
sin perjuicio de la via procesal a través de la cual se adelante dicho procedimiento. En este evento
autorizo(amos) a la Entidad Publica adquiriente o beneficiaria a cualquier titulo y por cualquier razon, para
entregar directamente al Banco el valor de la indemnizacion hasta concurrencia del total adeudado, de
acuerdo con |a liquidacion que hiciere el Banco.

Cuando incumpla(mos) cualquier obligacion contenida en el presente pagare.

Cuando incurra(mos) en mora en el pago de cualquier otro crédito otorgado por el Banco a mi (nosotros)
individual, conjunta o separadamente.

Cuando incurra(mos) en otra causal establecida en la ley, sus normas reglamentarias, o disposiciones de
autoridad competente para exigir el pago de la obligacion contenida en éste pagare.

Séptimo: Que para amparar los riesgos por incendio y terremoto y demas seguros aplicables sobre el(los) bien(es)
hipotecado(s) a favor del Banco asi como el riesgo de muerte del(los) deudor(es) me(nos) obligo(amr<) a
contratar con una compania de seguros escogida libremente por mi(nuestra) parte, los seguros a mi(nuestra) cargo
los cuales estaran vigentes por el término del contrato de mutuo. En virtud de lo anterior, me(nos) obligamos a
pagar las primas de seguros correspondientes las cuales son adicionales al pago de la cuota estipulada.
Paraqrafo primero: En caso de mora de mi(nuestra) obligacion de pago de las primas de seguros, faculto(amos)

al Banco para que realice el pago de las primas correspondientes. En tal evento acepto(amos) expresamente que
dicho valor me(nos) sea cargado por el Banco obligandome(nos) a reembolsar el pago correspondiente a su favor.
Si al momento de hacer el pago de una cualquiera de las cuotas mensuales en la fecha respectiva, he(mos)
incumplido la obligacion de pago de alguna de las primas de seguros, el valor pagado de dicha cuota se imputara
primero a la solucion de tal(es) prima(s) en la forma expresada en la clausula siguiente. Paragrafo sequndo: Sin
perjuicio de lo anterior el Banco esta facultado para contratar y pagar por mi(nuestra) cuenta las primas de los
seguros a mi(nuestro) cargo en caso de que no lo haga(mos) directamente en los términos de esta clausula. En
este evento me(nos) obligo(amos) expresamente al pago de las primas de seguros correspondientes en favor del
Banco de conformidad con este pagare.

Octavo: Los pagos que efectue(mos) se aplicaran en el siguiente orden de prelacion: primas de seguros,
intereses de mora, cuota o cuotas predeterminadas vencidas o causadas en orden de antiguedad, es decir,
cubriendo todos los componentes de las cuotas mas atrasadas, asi como comisiones, gastos e impuestos si a ello
hubiere lugar. Si después de cancelar |a ultima cuota causada hasta la fecha de pago queda un excedente inferior
a la cuota subsiguiente, éste se abonara como pago parcial de la misma, si el excedente es mayor o igual al valor
de una cuota, se aplicara como abono a capital.

Noveno: Seran de mi(nuestro) cargo todos los gastos, costos, costas y honorarios de abogado en caso de accion
judicial para el cobro de la deuda y sus accesorios contenidos en este pagaré, en relacion con los cuales
manifiesto(amos) que acepto(amos) de manera expresa las tarifas de honorarios que el Banco tiene pactadas con
sus profesionales de cobranza. Iguaimente pagaré(mos) todos los impuestos, contribuciones de valorizacion,
seqguros, cuotas de administracion, cuentas de servicios publicos y en general todos aquellos gastos que afecten
el(los) inmueble(s) dado(s) en garantia hipotecaria hasta la terminacion del proceso judicial que inicie y adelante el
Banco: en caso de que el Banco tenga que cubrir alguno o la totalidad de los conceptos antes relacionados,

Original: CENTRAL DE GARANTIAS Copia: CLIENTE
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me(nos) obligo(amos) a reembolsarlos de inmediatc con intereses de mora a la tasa maxima permitida por la Iey,/

prestando para el efecto mérito ejecutivo éste mismo pagaré y los recibos que presente el Banco.

Décimo: Que la forma solidaria en que me(nos) obligo(amos) subsiste en cualquier variacion a lo estipulado o en
ce=~de prorroga de la obligacion y dentro de todo el tiempo de la misma. Igualmente declaro(amos) que el Banco
quewsa con el derecho a dirigirse indistintamente contra cualquiera de los obligados por el presente instrumento, sin
necesidad de recurrir a mas notificaciones y que entre los codeudores nos conferimos representacion reciproca,
por lo cual, en caso de que se pacte la prorroga del plazo o la reestructuracion de la deuda con uno solo o varios
de nosotros, se mantendra la solidaridad que adquirimos respecto de las obligaciones derivadas de este pagare,
asi como la vigencia de las garantias otorgadas.

Rcimoprimero: Con el fin de dar cumplimiento a lo previsto en el articulo 624 del Cadigo de Comercio,
4utorizo(amos) expresamente al Banco para que registre en forma extracartular los abonos que efectue(mos) a la
obligacion, para lo cual sera suficiente la constancia respectiva registrada en el extracto del crédito.

Decimosegundo: La sustitucién por un tercero en la totalidad o parte de las obligaciones emanadas de este
pagaré requieren la autorizacion previa, expresa y escrita del Banco.

Decimotercero: De conformidad con lo establecido en el articulo 622 del Codigo de Comercio, expresamente
autorizo(amos) al Banco para llenar los espacios en blanco contenidos en el Encabezamiento de este pagare, de
acuerdo con las instrucciones indicadas en la presente clausula. Para el efecto (1) el nimero del pagaré s:ra el
que corresponda al consecutivo que lleve el Banco, (2) el espacio del(los) otorgante(s) se diligenciara con
nuestro(s) nombre(s) o los del apoderado especial (en caso de ser aplicable); (3) el espacio del(los) deudor(es) se
diligenciara con el(los) nombre(s) del(los) beneficiario(s) del crédito hipotecario relacionado(s) en la carta de
aprobacion del crédito; (4) la fecha de suscripcion del pagaré sera la del dia en que el Banco realice el
desembolso del crédito a mi(nuestro) cargo; (5) el monto del crédito en UVR sera el que resulte de dividir el monto
desembolsado del crédito por el valor de la UVR en la fecha de desembolso; (6) el monto del crédito en pesos
correspondera al valor del crédito desembolsado por el Banco; (7) \a referencia al plazo correspondera al numero
de meses definido en la carta de aprobacién del crédito para el pago total de la obligacion; (8) la tasa de interés
remuneratorio sera la que esté cobrando el Banco a la fecha de desembolso del crédito cuyo monto
conozco(cemos) y acepto(amos) expresamente y la cual podré(mos) consultar o solicitar en cualquier momento al
Banco; (9) el lugar donde efectuaré(mos) el pago se diligenciara con el nombre de la ciudad en la que el Banco
desembolse el crédito a mi(nuestro) cargo; (10) la destinacion del crédito sera aquella definida en la carta de
aprobacion del crédito; (11) el numero de cuotas sera el que corresponda al numero de meses definido en la carta
de aprobacion del crédito como plazo del mismo; (12) el valor de la cuota seréa el que resulte teniendo en cuenta el
monto del crédito y el sistema de amortizacion aplicable; (13) el sistema de amortizacion sera el definido en la
carta de aprobacion del crédito; (14) la fecha de pago de la primera cuota sera la que corresponda al dia del mes
inmediatamente siguiente al dia en que se realice el desembolso del crédito; (15) el lugar de creacion del pagaré
correspondera a la ciudad en donde el Banco radique el crédito incorporado en el presente titulo valor.
Declaro(amos) expresamente que conozco(cemos) y acepto(amos) integramente el texto de este pagaré, asi como
también todas las condiciones del crédito de conformidad con las presentes instrucciones. Igualmente
declaro(amos) que he(mos) recibido de parte del Banco copia del presente pagare.

Decimocuarto: Expresamente faculto(amos) y autorizo(amos) al Banco para debitar de cualquier deposito a
mi(nuestro) favor ya sea en forma individual, conjunta o solidaria, que tenga(mos) o llegare(mos) a tener en la
entidad correspondiente, los saldos exigibles a mi(nuestro) cargo y a favor del Banco por virtud de las obligaciones
que asumo(imos) mediante este pagaré, o compensarlos contra cualquier otro derecho de crédito a mi(nuestro)

favor.
-ARTA DE INSTRUCCIONE

T
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Secimogquinto: Que expresamente autorizo(amos) al Banco para que a cualquier titulo endose el presente pagaré 4

o ceda el crédito incorporado en €l a favor de cualquier tercero sin necesidad de su notificacion, de conformidad
con lo establecido en el articulo 651 del Cadigo de Comercio en cuyo caso, adicionalmente, dicho tercero adquirira
automaticamente y sin necesidad de cesion adicicnal alguna el caracter de beneficiaric a titulo oneroso de las
pe."~es de seguro tanto de incendio y terremoto como de vida que se expidan a favor del Banco para amparar los
riesgos sobre el(los) bien(es) hipotecado(s) asi como el riesgo de muerte del(los) deudor(es) en los términos de
este pagare.

Decimosexto: Que el crédito a mi(nuestro) favor me(nos) ha sido otorgado con fundamento en el sistema
especializado de financiacion de vivienda individual a largo plazo de conformidad con la Ley 546 de 1999 y demas
lisposiciones complementarias y concordantes con las mismas en desarrollo de lo cual las obligaciones en
}oneda legal derivadas de este titulo valor se determinaran mediante la aplicacién de su equivalencia en UVR.

2aragrafo: Acepto(amos) desde ahora el reajuste inmediato de la deuda a mi(nuestro) cargo, cuando ello se
produzca en razén de las variaciones de la UVR debido a la fluctuacion de la misma o por la expedicion de normas
nuevas que determinen la modificacion por incremento en las tasas maximas de interés, obligandome(nos) a pagar
dichas variaciones o incrementos dentro de las cuotas mensuales a mi(nuestro) cargo en la forma prevista en este
pagareé, a partir del corte de facturacion del crédito hipotecario inmediatamente siguiente tomando como referencia
la fecha en que se haga efectiva la variacion o el incremento. Asi mismo acepto(amos) la disminucion del plazo
cuando ello se produzca en razon de la aplicacion por parte del Banco de normas nuevas que determinen la
reduccion del saldo de la deuda por cambio de los limites maximos de la tasa de interés o por la incidencia que

sobre tales conceptos tenga la fluctuacion de la UVR.

Decimoséptimo: Expresamente autorizo(amos) al Banco, a su endosatario o en general a quien tenga la calidad
de acreedor, a reportar, procesar, solicitar y divulgar a la Central de Informacion del Sector Financiero-CIFIN que
administra la Asociacion Bancaria y de Entidades Financieras de Colombia o cualquier entidad que maneje o
administre bases de datos con los mismos fines, toda la informacion referente a mi(nuestro) comportamiento como
cliente(s) del Banco, de conformidad con los reglamentos a los cuales se sujeten las entidades antes mencionadas
y la normatividad vigente sobre bases de datos. Asi mismo autorizo(amos) al Banco, a su endosatario o a quien
tenga la calidad de acreedor para consultar ante la Central de Informacion del Sector Financiero-CIFIN que
administra la Asociacion Bancaria y de Entidades Financieras de Colombia, o cualquier entidad que maneje o
administre bases de datos con los mismos fines mi(nuestro) endeudamiento directo o indirecto con las entidades
financieras del pais asi como la informacion disponible sobre el cumplimiento o manejo dado a mi(nuestros)
compromisos y obligaciones con dicho sector. Igualmente autorizo(amos) al Banco, a su endosatario o a quien
tenga la calidad de acreedor, a suministrar toda la informacion consultada a sus matrices, filiales o subordinadas
de la matriz y demas entidades vinculadas al mismo grupo. Paragrafo: Conozco(emos) y acepto(amos) que los
reportes negativos que el Banco realice a la Central de Informacion del Sector Financiero-CIFIN que administra la
Asociacion Bancaria y de Entidades Financieras de Colombia o a cualquier entidad que maneje o administre bases
de datos con los mismos fines pueden generar consecuencias negativas en mi(nuestro) acceso al crédito y demas
servicios financieros.

Decimoctavo: De acuerdo con lo previsto en el numeral 54 del articulo 530 del Estatuto Tributario, adicionado por
el articulo 46 de la Ley 633 de 2000, el presente documento, por instrumentar cartera hipotecaria, se encuentra

exento del impuesto de timbre.

Para constancia de lo anterior se firma en la ciudad mencionada en el numeral (15) del Encabezamiento, en |a
fecha indicada en el numeral (4) del Encabezamiento.

Original: CENTRAL DE GARANTIAS Copia: CLIENTE
Rev. JUL. /12007 6de7 ECRE-004-a
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MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 17112836569343380 Nro Matricula: 505-40322182
Pagina 1

Impreso el 28 de Noviembre de 2017 a las 11:27:26 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima p4gina _
CIRCULO REGISTRAL: 50S - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 10-05-1999 RADICACION: 1999-29269 CON: ESCRITURA DE: 05-05-1999
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

ESTADO DEL FoLIo: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 0086 de fecha 02-02-99 en NOTARIA 17 de SANTAFE DE BOGOTA LOTE con area de 207.00MTS2 (SEGUN DECRETO
1711 DE JULIO 6/84). ....... AREA 111,2 M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN LA ESCRITURA 4117 DEL 28-08-2009 NPT. 13

S o s SUEERINTENPENGIA o
~-DE NOTARIADO

& REGISTRO
L. N3.guarda.de la fe publica

DIRECCION DEL IN
Tipo Predio: RURAL £ &

MATRICULA ABIERTA G
508 - 436691

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 05-05-1999 Radicat:ién: 1999v29269:

Doc: ESCRITURA 0086 del 02-02-1999 NOTARIA 17 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION EN SUCESION EL PORCENTAJE ADQUIRIDO POR ESCRITURA N,4399 25-10-62 NOTARIA 2 BOGOTA.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domirio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SILVA GOMEZ MARCO ANTONIO CC# 12379498

A: HERRERA DE JIMENEZ HILDA CC# 20297481 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 10-04-2000 Radicacion: 2000-22617

Doc: ESCRITURA 269 del 02-02-2000 NOTARIA 12 de SANTAFE DE BOGOTA, D.C. VALOR ACTO: $3,250,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA PARCIAL EXT 82.50MTS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: HERRERA DE JIMENEZ HILDA CC# 20297481

A: BARON ORTIZ CLEMENTINA CC# 41644623 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 10-04-2000 Radicacion: 2000-22618

Doc: ESCRITURA 1176 del 05-04-2000 NOTARIA 12 de SANTAFE DE BOGOTA, D.C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: : 915 OTROS ACLARACION A LA ESC. 269 DE 02-02-2000 NOTARIA 12 EN EL SENTIDO DE CITAR CORRECTAMENTE EL AREA DE
MAYOR EXTENSION 207 MTS, EL AREA VENDIDA 82.50 MTS Y EL AREA RESTAMTE 124.50 MTS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominio incompleto)

A: BARON ORTIZ CLEMENTINA. CC# 41644623

A HERRERA DE JIMENEZ HILDA CC# 20297481
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HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
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ANOTACION: Nro 004 Fecha: 07-09-2009 Radicacién: 2009-78884
Doc: ESCRITURA 4117 del 28-08-2009 NOTARI 13 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $24,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: HERRERA DE JIMENEZ HILDA CC# 20297481

A: ANICHIARICO BOTELLO WILBERTO CC# 5174898 X

SUPERINTENDENCIA
e DE NQIARIADQ.
: gho rﬁﬂe dﬁgwﬁ l§:‘: igc%%

La guarda de la fe pu

ANOTACION: Nro 00f

ESPECIFICACION: C
ACTUALIZACION AREA
PERSONAS QUE |
A: ANICHIARICO BOT

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 07-09-2009 Radicacin: 200-78884

Doc: ESCRITURA 4117 del 28-08-2008 NOTARI 13 da EO_GOTA P.C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domirio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ANICHIARICO BOTELLO WILBERTO CC#5174898 X
A: BANCO CAJA SOCIAL S.A. NIT# 8600073354

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 17-01-2011 Radicacién: 2011-3595

Doc: ESCRITURA 327 del 08-02-2010 NOTARIA 23 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $24,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domir.io,I-Titular de dominio incompleto)

DE: ANICHIARICO BOTELLO WILBERTO CC# 5174898

A: MOLANO ALBA ALIRIO ALFONSO CC# 1032356673 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 02-02-2011 Radicacién: 2011-8966

Doc: OFICIO 4280 del 14-12-2010 JUZGADO 49 CIVIL MPAL de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL PROCESO 2010-1518. SE REGISTRA
CON FUNDAMENTO EN EL ART. 555 NUMERAL 4 C.P.C. LEY 794/03

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BCSC S.A.

A: ANICHIARICO BOTELLO WILBERTO CCi# 5174898

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 07-02-2013 Radicacion: 2013-11522
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Doc: OFICIO 2891 del 22-08-2012 JUZGADO 049 CIVIL MUNICIPAL DE B de BOGOTAD.C. VALORACTO: %

Se cancela anotacion No: 8
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES EMBARGO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO CAJA SOCIAL S.A. NIT# 8600073354
A: ANICHIARICO BOTELLO WILBERTO CC# 5174898 X

SUPERINTENDENCIA

B BENGIARIABO v
B 8. REGISIRG.

La guarda de la fe publica

CC# 1032356673 X

ANOTACION: Nro 010
oc: OFICIO 4780 d
'I:SPECIFICACION: EN
110014003003-2016-0
PERSONAS QUE IN

DE: GONZALEZ JARA|
A: MOLANO ALBA ALIRIO ALFONSO

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *10*

J CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS

2 ->40339111VILLA HILDA II

*| SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO: 4117 —-
CUATRO MIL CIENTO DIECISIETE ————-—

DE FECHA: VEINTIOCHO (28) DE AGOSTQ ———

DEL ANO DOS MIL NUEVE (2009) --------------
weenmenmeeea- SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO ---s-nemneeeseos

FORMULARIO DE CALIFICACION

RES. 1156/96 SUPER INT. DE NOT. Y REG. ----m-----mmmmncemmn

CODIGO NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO: VALOR ACTO:
0125 COMPRAVENTA. (5 31.000.000.00

0903 ACTUALIZACION DE AREA Y LINDEROS —--erernrnev " SIN-CUANTIA ¢
0205 HIPOTECA ABIERTA DE PRIMER GRADO SIN LIMlT/E/QE;ﬂ,___HH/

CUANTIA /. $ 24.000.000.00¢ \

0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR SI( ) NO(xx )------msmmems &

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IDENTIFICACION
COMPRAVENTA

# 7
C.C.20297.481

7 ; » -
A: WlLBERTOﬁNICHIARICO B/OTELLO / C.C. 5.174.898"

DE: HILDA-HERRERA DE JIMENEZ -

snALER

, e
ACTUALIZACION DE AREA Y LINDEROS
DE: WILBERTOANICHIARICO BOTELLO~Z essssssonss C.C. 54743898

_

HIPOTECA ABIERTA DE PRIMER GRADO SIN LIMITE DE CUANTIA ---emmeeemv ,

- = 4/
DE: WILBERTO ANICHIARICO BOTELLO = . C. 5.1/_74§93

ASESUkunw JURLELCHAG 3 ¢

“Ar BCSC S.A. < _ NIT.ssoﬁ?J:r. 354 -

UBICACION DEL PREDIO: MUNICIPIO: BOGOTA

DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA :--- URBANO (XX) ----RURAL ( ) ===---

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO



1

NOMBRE O DIRECCION: LOTE DE  TERRENO / JUNTO cCoN LA "
CONSTRUCCION EN’ EL EXISTENTE//UBICADO ANTES EN LA
TRANSVERSAL 7D ESTE No-4-05 SUR, HOY TRANSVERSAL 7 ESTE No. 0

79,4

MATRICULA INMOBILIARIA No. 50S-40322182¢
CEDULA CATASTRAL No. 5S T7BE 27 EN MAYOR EXTENSION . -ccreeereeee- ‘

En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca,
Republica de Colombia, en el Despacho de la Notaria Trece (13) de este

Circulo, encargada es la doctora CLAUDIA CONSTANZA CASAS COLL.————

SECCION PRIMERA

COMPRAVENTA
/
Comparecié(eron): PATRICIA FORERO BEJARANO, mayor de edad, vecina de_ _

=~
ésta ciudad, identificada con la cédula de ciudadania No. 51.812.224 de Bogoté,

de estado civil casada con sociedad conyugal vigente

e

quien obra en nombre y representacion de HILDA HERRERA DE JIMENEZ,

/ :
mayor de edad, vecina de esta ciudad, de estado civil casada con sociedad —

conyugal vigente ,
/

identificada con la cédula de ciudadania nimero 20.297.481 expedida en

Bogota, ‘conforme a Poder Especial por ella conferido, el cual se adjunta a.

-
éste instrumento para su protocolizacion, y quien en adelante y para todos los

efectos del presente Contrato se denominara EL(LA) VENDEDOR(A) po/r.. una
parte, y WILBERTO ANICHIARICO BOTELLO, mgyor de edad, vecino de la
ciudad de Bogota, identificado con la cédula de ciudadania numero 5.174_.895
expedida en Urumita,/ de estado civil ’;oltern con unidn marital de hecho

de 6 afos,

obrando en nombre propio y quien en adelante y para todos los efectos del
"
presente contrato se denominara EL(LA) COMPRADOR(A), se ha celebrado el \

presente Contrato de Compraventa el cual se regiré por las siguientes clausulas:




PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO: |t

T £

EL(LA) VENDEDOR(A) por este instrumento
transfiere a titulo de venta real y efectiva en
favor de EL(LA) COMPRADOR(A) el pleno

derecho de dominio y posesion que tiene vy

ejerce sobre el siguiente inmueble: LOTE DE
TERRENO JUNTO CON LA CONSTRUCCION
EN EL EXISTENTE, UBICADO ANTES EN LA TRANSVERSAL 7D ESTE No.| «
4-05 SUR, HOY TRANSVERSAL 7 ESTE No. 0-79 de la actual nomenclatura

urbana de la ciudad de Bogota, D.C., el cual a su vez se segrego del de mayor
extension finca mayor llamada EL NUBIA, el cual cuenta con un area
superficiaria aproximada de ciento veinticuatro metros cuadrados con cincuenta
decimetros cuadrados (124.50 M2.), de acuerdo con la escritura publica de
aclaracion nimero mil ciento setenta y seis (1176) de fecha cinco (5) de abril de
dos mil (2000) de la Notaria doce (12) de Bogota, inmueble que hace parte de la
cédula-catastrai 58 T7 BE 27, y sus linderos especiales conforme al titulo de
adquisicion son: NORTE, en extension de diecinueve metros con diez

centimetros ( 19.10 mts.), con via publica Calle uno C ( Cl. 1 C).

SUR, en extension de diez metros con ochenta y cinco centimetros (10.85 mts.),

con predios de la sucesion de ABELARDO RAMIREZ.

ORIENTE, en extension de diez metros (10.00 mts.), con via publica, carrera

diez Este ( Cra. 10 Este ), hoy con la Transversal Séptima D Este ( Tv. 7%. D

. Este ). -—----------
- I= QOCCIDENTE, en extension de catorce metros con cincuenta centimetros ( 14.50
= &J é mts.), con el predio denominado VILLA HILDA II.
¥ 3
NN 3
5 = A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero 50S-
; < 40322182 y la CEDULA CATASTRAL No. 5S T7BE 27.
i &
<<

PARAGRAFO: No obstante la anterior mencién de cabida y linderos de(los)

inmueble(s), la venta se hace como cuerpo cierto.

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO



SEGUNDA.- TITULOS DE ADQUISICION: EL(LA) VENDEDOR(A),
adquirio(eron) el (los) inmueble(s) descrito(s), en la siguiente forma: Por
ADJUDICACION en la sucesion de MARCO ANTONIO SILVA GOMEZ,
mediante escritura publica ndmero ochenta y seis (86) de fecha dos (2) de
Febrero de mil novecientos noventa y nueve (1999) otorgada en la Notaria
diecisiete (17) del Circulo de Bogota, debidamente registrada en la Oficina de

Instrumentos Publicos de Bogota, al folio de matricula inmobiliaria nimero 50S-

40322182.

TERCERA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio de esta Compraventa es
la suma de TREINTA Y UN MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
($31.000.000.00) que EL(LA) COMPRADOR(A) pagara(n) a EL(LA)

VENDEDOR(A) asi: -
a) La suma de SIETE MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
($7.000.000.00), que EL(LA) VENDEDOR(A) declara(n) recibido a satisfaccion

de manos de EL(LA) COMPRADOR(A).
b) La suma de VEINTICUATRO MILLONES DE PESOS MONEDA
CORRIENTE ($24.000.000.00), que EL(LA) COMPRADOR(A), pagara(n) a
| EL(LA) VENDEDOR(A), con el producto de un crédito que con garantia
hipotecaria de primer grado sobre el(los) inmueble(s) objeto de este contrato le

ha aprobado el BCSC S.A., conforme se indica en este instrumento mas

adelante.
PARAGRAFO PRIMERO: EL(LA) COMPRADOR(A) autoriza(n) que el producto
del crédito aprobado por el BCSC S.A. sea girado directamente a nombre de:
HILDA HERRERA DE JIMENEZ, con C.C. 20.297.481, una vez se entregue la

primera copia que presta mérito ejecutivo debidamente registrada y en la cual

-

consta la compraventa y la hipoteca.

PARAGRAFO SEGUNDO.- No obstante la forma de pago pactada, EL(LA)
VENDEDOR(A) vy Eﬁi,&) COMPRADOR(A) renuncia(n) expresamente a

cualquier condicion resolutoria que se derive de ella'y+ta venta se otorga firme e

R |

irresoluble.
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CUARTA.- LIBERTAD Y SANEAMIENTO: El
(los) inmueble(s) que se vende(n) es(son) de
exclusiva propiedad de EL(LA)
VENDEDOR(A), no lo(s) ha(n) enajenado por

S 'jﬂ

acto anterior al presente y lo(s) garantiza libre

de gravamenes, servidumbres, hipotecas,

desmembraciones, usufructo, uso, habitacion,
condiciones resolutorias de dominio, pleitos pendientes, embargos judiciales,
censo, anticresis, arrendamientos por Escritura Publica, patrimonio de familia no
embargable, movilizacion de la propiedad raiz y en general de cualquier
limitacion de dominio o gravamenes. -EL(LA) VENDEDOR(A) en todo caso

s
saldra al saneamiento de lo vendido en los casos establecidos por la Ley. -——-----

QUINTA.- EL(LA) VENDEDOR(A) entrega el bien a paz y salvo por concepto
de impuestos, tasas, contribuciones, valorizaciones, conexion e instalacion de
los servicios de acueducto, alcantarillado, energia eléectrica, gas natural y linea

telefonica, liquidados hasta la fecha de la firma de esta Escritura. ----=====-==--mz--

SEXTA.- Los impuestos, tasas contribuciones y valorizaciones que sobre el(los)
inmueble(s) decreten o liquiden la Nacion, el Departamento, el Municipio o el
Distrito a partir de la fecha, de esta escritura correran por cuenta del(los)
comprador(res).  Se exceptua unicamente el impuesto predial que ha sido

pagado por EL(LA) VENDEDOR(A) para otorgar ésta escritura. -——--=-=-==--=s-mmm-mm

SEPTIMA.- ENTREGA DEL INMUEBLE: Que EL(LA) VENDEDOR(A), hara(n)
entrega real y material del(los) inmueble(s) objeto de esta Escritura a EL(LA)

COMPRADOR(A), una vez se efectle el desembolso T e ——

PARAGRAFO: No obstante la forma de entrega pactada, EL(LA)
VENDEDOR(A) y EL(LA) COMPRADOR(A) renuncia(n) expresamente a

cualquier condicion resolutoria que se derive de ella y la venta se otorga firme e

irresoluble. L #
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OCTAVA.- SERVICIOS: EL(LA) VENDEDOR(A) declara(n) que el(los)
inmueble(s) objeto del presente Contrato se encuentra(n) dotado(s) de los
servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, gas natural y
el(las) linea(s) telefonica(s) No. 280 57 89f<nstalada(s) en el(los) inmueble(s),
habiendo sido pagados los valores correspondientes a su instalacion y conexion.
Cualquier reajuste o mayor valor que por tales conceptos se liquiden con
posterioridad a la fecha de la firma de esta Escritura, seran asumidos en su
totalidad por EL(LA) COMPRADOR(A). Igualmente, el pago de cualquier suma
de dinero que se liquide por concepto de gravamenes, contribuciones,
impuestos, tasas o derechos a cualquier entidad nacional, departamental o
municipal por concepto de valorizacion, impuesto predial o complementarios,

seran por cuenta de EL(LA) COMPRADOR(A) desde el dia en que se haga la

entrega material del inmueble. --

NOVENA.- GASTOS: Los gastos que se causen por el otorgamiento de la
presente Escritura, como son: los notariales, seran cancelados por partes
iguales: los de Beneficencia y registro de la compraventa asi como los gastos de
la hipoteca, seran por cuenta exclusiva de EL(LA) COMPRADOR(A). La
retencion en la fuente, sera cancelada por EL(LA) VENDEDOR(A). -------mmmmmmes

P

DECIMA.- Que con la presente venta se ha dado cumplimiento a la Promesa de
-

Compraventa suscrita entre las partes el 23 de Febrero il . EA——

Presente(s), WILBERTO ANICHIARICO BOTELLOK, de condiciones civiles ya

. - . ra /
mencionadas, quien(es) manifesto(aron). ---

a) Que acepta(n) esta Escritura con todas sus estipulaciones y la Compraventa
/.
que por medio de ella se le hace por estar de acuerdo con lo convenido. --=====---

b) Que acepta(n) la forma de entrega pactada. -
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--------------- SECCION SEGUNDA -------eeemeemees
ACTUALIZACION DE AREA Y LINDEROS -----
Comparecio: WILBERTO ANICHIARICO
BOTELLO, mayor de edad, vecino de la ciudad
de Bogota, identificado con la cédula de

ciudadania numero 5.174.898 expedida en

Urumita, de estado civil soltero con unién

marital de hecho de 6 afos,

obrando en nombre propio y manifesto:

PRIMERO: OBJETO.- Que por compra hecha a HILDA HERRERA DE
JIMENEZ, por medio de la presente escritura adquiri6 el siguiente bien
inmueble: LOTE DE TERRENO JUNTO CON LA CONSTRUCCION EN EL
EXISTENTE, UBICADO ANTES EN LA TRANSVERSAL 7D ESTE No. 4-05
SUR, HOY TRANSVERSAL 7 ESTE No. 0-79 de la actual nomenclatura urbana
de la ciudad de Bogota, D.C., lote denominado VILLA HILDA, el cual hizo parte
de una finca de mayor extension, llamada EL NUBIA. Lote este que cuenta con
un area aproximada de ciento veinticuatro metros cuadrados con cincuenta
decimetros cuadrados (124.50 M2.), y hace parte de la Cédula Catastral 35S T7
BE 27, y distinguido con el folio de matricula inmobiliaria nimero 505-40322182,

cuya descripcion, cabida y linderos obran en la venta contenida en este mismo

instrumento publico.

SEGUNDO: Que de conformidad con el Plano de Manzana Catastral y la
Certificacion de CABIDA Y LINDEROS, expedido por la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital, documentos que se protocolizan con el presente
instrumento publico, el exponente en calidad en su calidad de actual propietario,

procede por medio del presente instrumento publico a ACTUALIZAR EL AREA,
LINDEROS Y MEDIDAS del inmueble antes mencionado, asi:

LOTE DE TERRENO JUNTO CON LA CONSTRUCCION EN EL EXISTENTE,
UBICADO ANTES EN LA TRANSVERSAL 7D ESTE No. 4-05 SUR, HOY
TRANSVERSAL 7 ESTE No. 0-79 de la actual nomenclatura urbana de la

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO



ciudad de Bogota, D.C., lote denominado VILLA HILDA, el cual hizo parte de

una finca de mayor extension, llamada EL NUBIA, y esta comprendido dentro de

los siguientes linderos y colindantes:

POR EL NORTE, en once coma cuatro metros (11,4 mts.) con la carrera

Diagonal uno Bis (KR DG 1 Bis; --- -

POR EL ORIENTE, en diez coma siete metros (10,7 mts.) con la Transversal

siete Este (7 ESTE); ---

POR EL SUR, en siete coma cero metros (7,0 mts.), con el predio cero setenta

y dos (0 72 ) de la carrera séptima B Este (72. B Este); y -~ -
POR EL OCCIDENTE, en catorce coma cinco metros (14,5 mts.), con el predio
siete B veintinueve Este ( 7B 29 ESTE) de la Diagonal uno Bis (DG 1 BIS), y un

area calculada aproximada de ciento once coma dos metros cuadrados (111,2

M2.).
El area y las distancias consignadas deben considerarse aproximadas y han

sido tomadas del Plano de manzana catastral identificado con Codigo de Sector

003209 23.
A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero 50S-

40322182 y la CEDULA CATASTRAL No. 5S T7 BE 27 EN MAYOR

EXTENSION .
TERCERO: Que en consecuencia, solicita al Sefior Registrador de Instrumentos
Publicos de Bogota, se sirva ingresar el area, linderos y medidas actuales del

inmueble en el respectivo folio de Matricula nimero 505-40322182---------=---==

SECCION TERCERA

-

HIPOTECA AL BCSC S.A.
Comparecio(eron): con minuta: WILBERTO /ANICHIARICO 6OTELLO,
mayor(es) de edad y domiciliado(s) en Bogota, D.C., identificado(s) con

P
cédula(s) de ciudadania nimero(s) 5.174.@8 ex/madida(s) en Urumita, de estado

civil soltero con unién marital de hecho de 6 anos,
quien(es) en este acto obra(n) en su propio nombre, y quien(es) en el texto de

esta escritura se denominara(n) individual o conjuntamente El(Los)

7,"




ﬂ:‘ﬁ;;; 7 Hipotecante(s) y manifesto(aron):--—---—-------------
i L4 /) ‘# 7z =)

Primero: Que constituye(n) Hipoteca Abierta

2 GES E sin Limite de Cuantia a favor de BCSC S.A?,/

T S
,,f;:;*ﬂn.m\\}\}:@ﬁ;, -
L
Ll

establecimiento Bancario con domicilio principal

en la ciudad de Bogota, quien en adelante para

los efectos de este instrumento se denominara
El Acreedor., sobre el(los) siguiente(s) inmueble(s): LOTE DE TERRENO
JUNTO CON LA CONSTRUCCION EN EL EXISTENTE UBICADO ANTES EN
LA TRANSVERSAL 7D ESTE No. 4- 05’SUR HOY TRANSVERSAL 7 ESTE
No. 0-79 66 Ia actual nomenclatura urbana de la ciudad de Bogota, D.C., lote
denominado VILLA HILDA, el cual hizo parte de una finca de mayor extension,
llamada EL NUBIA, identificado(s) con el(los) folio(s) de matricula inmabiliaria
No(s). 50S-40322182 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de

Bogota., cuya descripcion de cabida y linderos esta ampliamente consignada en

la primera parte de este instrumento.

Paragrafo: No obstante la mencion de areas y linderos del inmueble objeto del

presente instrumento, la hipoteca recae sobre cuerpo cierto.
Segundo: Que El(Los) Hipotecante(s) en su condicion de constituyente(s) del
gravamen hipotecario contenido en esta escritura actta(n) para el efecto

solidariamente razon por la cual todas las clausulas 'y declaraciones que ella

contiene lo(s) obligan en tal caracter de solidaridad.
Tercero: Que el(los) inmueble(s) que se hipoteca(n) por este instrumento

fue(ron) adquirido(s) por compra que del mismo hizo a HILDA HERRERA DE

5 LTDA

JIMENEZ,/tai como consta en la primera parte de este mismo instrumento

TEGRALES

> =2 publico y como aparecera registrada en el(los) folio(s) de matricula inmobiliaria
_\ :% numero(s) 508-40322182’déa Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
by u

2 £3 Bogota.

ah_% =

< ; ;i . .

ig:s e Cuarto: Que con la presente hipoteca se garantiza el crédito hipotecario de

vivienda individual a largo plazo otorgado por El Acreedor a favor de El(Los)
H:potecante(s) por CIENTO ﬁ?EINTAﬁIL OCHOCIENTAS DOCE/NIDADES
DE VALGR REAL CON NUEVE /MIL TRESCIENTAS QUIGE

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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DIEZMI!___ESIMAS DE/lJﬁ'IDADES DE VALOR REAL" "(én adelante UVR)"
(130.8/1,2.-'9"3:!5 ﬁ"R}. que en la fecha de expedicion de la carta de aprobacion
del crédito equivalen a la suma de VEINTICUATRO’M.I-LLONES' DE PES’OIS.
($24.000.000,oo‘}/MONEDA LEGAL, asi como y bajo la consideracion de que
esta hipoteca es abierta y sin limite de cuantia, la misma garantiza a El Acreedor
no solamente el crédito hipotecario indicado en esta clausula y sus intereses
remuneratorios y moratorios, sino también toda clase de obligaciones
expresadas en MONEDA LEGAL o en UVR o en cualquier otra unidad que la
sustituya, debidamente aprobadas por la autoridad competente, ya causadas y/o
que se causen en el futuro a cargo de El(Los) Hipotecante(s), ya sea conjunta,
separada, o individualmente y sin ninguna limitacion respecto a la cuantia de las
obligaciones garantizadas, sus intereses, costas, gastos y honorarios de
abogado, bien sean directas o indirectas y por cualquier concepto, incluyendo
costas decretadas en proceso judicial, adquiridas en su propio nombre o con
otra u otras firmas, conjunta o separadamente, ya se trate de préstamos,
descuentos y/o endosos o cesidn de instrumentos negociables o de créditos de
otro orden, de garantias bancarias, de avales, de cartas de crédito, de
sobregiros en cuenta corriente o de cualquier otro género de obligaciones, ya
consten en pagarés, letras de cambio, cheques, certificados, notas débito o en
cualquier otro documento comercial o civil, girado, aceptado, endosado, cedido
o firmado por El(Los) Hipotecante(s) individual o conjuntamente con otra u otras
personas o entidades y bien se hayan girado, endosado, cedido o aceptado a
favor de El Acreedor directamente o favor de un tercero que los hubiere
negociado, endosado o cedido a El Acreedor o que los negociare, endosare o
cediere en el futuro por cualquier concepto, esto es, por valor recibido, por valor
en garantia, por dacién en pago entre otros y atn sin la intervencion o contra la
voluntad de El(Los) Hipotecante(s). Esta hipoteca garantiza las obligaciones en
la forma y condiciones que consten en los documentos correspondientes y no se
extingue por el solo hecho de prorrogarse, cambiarse o renovarse las citadas
obligaciones, continuando vigente hasta la cancelacién total de las mismas.------
Quinto: Que para efectos exclusivos de determinar los derechos notariales y de

registro a que haya lugar, se fija la suma determinada en la clausula anterior,
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valor que corresponde en pesos colombianos al
monto del crédito hipotecario de vivienda
aprobado en UVR@r El Acreedor a El(Los)

Hipotecante(s). Para el efecto con este

instrumento se protocoliza la respectiva carta

de aprobacion del crédito hipotecario expedida

por EL Acreedor, sin que esto implique
modificaciéon alguna del caracter de hipoteca abierta sin limite de cuantia que

tiene la presente garantia.

Paragrafo: En cumplimiento de lo ordenado por el articulo 58 de la Ley 788 de
2002 y solo para los efectos tributarios a que haya lugar, El(Los) Hipotecante(s)
certifica(n) que a la fecha no ha(n) recibido desembolsos efectivos de créditos
que estén garantizados con la presente hipoteca distintos o adicionales al

crédito hipotecario de vivienda individual a largo plazo a que se hace referencia

en este instrumento.

Sexto: Que declara(n) ademas: (a) que la presente hipoteca comprende sus
anexidades, mejoras, construcciones, frutos y dependencias y se exiiende a
todos los aumentos que reciba, asi como las pensiones e indemnizaciones
conforme a las leyes; (b) que el(los) inmueble(s) que por este instrumento
hipoteca(n), es(son) de su exclusiva propiedad, lo(s) posee(n) real vy
materialmente y lo(s) garantiza(n) libre(s) de toda clase de gravamenes,
limitaciones al dominio, demandas civiles o circunstancia que lo(s) ponga(n)
fuera del comercio o limite(n) su negociabilidad. En todo caso, El(Los)
Hipotecante(s) saldra(n) al saneamiento en los casos de ley; (c) que seran de su
cargo los gastos & impuestos que cause este gravamen, los gastos de
escrituracion, los de su cancelacion, las costas de cobro de cualquier obligacion
que con este instrumento se garantice si hubiere lugar a ello; (d) que se
compromete(n) a entregar a El Acreedor la primera copia de esta escritura de
hipoteca y un folio de matricula inmobiliaria expedido por la respectiva Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos correspondiente al(los) inmueble(s)
hipotecado(s) en que conste la inscripcion del gravamen a satisfaccion de El

Acreedor, en un término maximo de noventa (90) dias habiles contados a partir

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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de la firma de la presente escritura; (e) que en caso de pérdida, destruccion, ]
deterioro o sustraccion de la primera copia de esta escritura, El(Los)
Hipotecante(s) desde ahora confiere(n) poder especial, amplio y suficiente a El
Acreedor para que a través de su representante legal directamente o a traves de
apoderado especial debidamente constituido para el efecto, solicite en nombre
de El(Los) Hipotecante(s) la expedicion de una copia sustitutiva con la
constancia de que presta igual mérito ejecutivo para exigir el cumplimiento de
las obligaciones que en ella consten, todo de conformidad con lo dispuesto por
el articulo 81 del Decreto 960 de 1970 o la norma que lo modifique o sustituya.

Séptimo: Que para amparar los riesgos por incendio y terremoto y demas
seguros aplicables sobre el(los) bien(es) hipotecado(s) a favor de El Acreedor
asi como el riesgo de muerte de El(Los) Hipotecante(s) me(nos) obligo(amos) a
contratar con una compania de seguros escogida libremente por mi(nuestra)
parte, los seguros a mi(nuestro) cargo los cuales estaran vigentes por el término
de la obligacién respectiva. En virtud de lo anterior, me(nos) obligo(amos) a

pagar las primas de seguros correspondientes las cuales son adicionales al

pago de la cuota correspondiente.
Paragrafo Primero: En caso de mora de mi(nuestra) obligacion de pago de las
primas de seguros, faculto(amos) a El Acreedor para que realice el pago de las
primas correspondientes. En tal evento, acepto(amos) expresamente que dicho
valor me(nos) sea cargado por El Acreedor obligandome(nos) a reembolsar el
pago correspondiente a su favor. Si al momento de hacer el pago de una
cualquiera de las cuotas mensuales en la fecha respectiva, he(mos) incumplido
la obligacién de pago de alguna de las primas de seguros, el valor pagado de
dicha cuota se imputara primero a la solucién de tal(es) prima(s). --=--------=--==----
Paragrafo Segundo: Sin perjuicio de lo anterior El Acreedor esta facultado para
contratar y pagar por mi(nuestra) cuenta las primas de los seguros a mi(nuestro)
cargo en caso de que no lo haga(mos) directamente en los términos de esta

clausula. En este evento me(nos) obligo(amos) expresamente al pago de las

primas de seguros correspondientes en favor del El Acreedor. - -
Octavo: Que El(Los) Hipotecante(s) autoriza a El Acreedor, para acelerar o

exigir anticipadamente cualquier obligacién a su cargo, sin necesidad de
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ademas de los eventos previstos en los

respectivos titulos de deuda, en cualquiera de

los siguientes casos:

i
o ,%f:;:;ii}' I “n\.\;\“-‘

a. Cuando incurra(mos) en mora en el pago

de alguna de las obligaciones a mi(nuestro)

cargo en favor de El Acreedor derivadas del

crédito hipotecario de vivienda individual a largo plazo aprobado por El Acreedor

a El(Los) Hipotecante(s).

b. Cuando incurra(mos) en mora en el pago de cualquier otra obligacion de

crédito a mi(nuestro) cargo en favor de El Acreedor.
C. Cuando solicite o sea(mos) admitido(s) a cualquier tramite concursal,
. oferta de cesion de bienes o situacion de insolvencia o cualquier otra alteracion

de orden patrimonial que haga prever el incumplimiento del pago del crédito en

la forma establecida en la ley.

* d. Cuando haya inexactitud o falsedad de los documentos presentados a El

’ Acreedor para obtener la aprobacion y/o el desembolso del crédito hipotecario

de vivienda individual a largo plazo.
- e. Cuando el(los) inmueble(s) hipotecado(s) para garantizar el créedito

fuere(n) embargado(s) total o parcialmente por terceros en gjercicio de cualquier

accion legal.

f. Cuando el(los) inmueble(s) hipotecado(s) para garantizar el crédito sea(n)
enajenado(s) o hipotecado(s) o sea(n) objeto de cualquier gravamen total o
parcial, sin el consentimiento expreso y escrito de El Acreedor. --—-------==m==m=mm=mn
g. Cuando exista pérdida o deterioro de(los) bien(es) inmueble(s)
hipotecado(s) como garantia de la obligacion, cualquiera que sea la causa, de

manera tal que a juicio de El Acreedor no sea garantia suficiente para la

seguridad de la deuda y sus accesorios.

h. Cuando El(Los) Hipotecante(s) no den al(los) crédito(s) otorgados por El

Acreedor a la destinacién para la cual fuero(n) concedido(s).
i Cuando (i) no contrate(mos) los seguros tanto de incendio y terremoto

como de vida que deben expedirse a favor de El Acreedor para amparar los

ESTE PAPEL MO TIEME COSTO PARA EL USUARIO
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riesgos sobre el(los) bien(es) hipotecado(s) asi como el riesgo de muerte de -
El(Los) Hipotecante(s); (ii) se produzca la terminacion de los mismos por falta de
pago de las primas o no los mantenga(mos) vigentes por cualquier otra causa o
(i) no reembolse(mos) las sumas pagadas por El Acreedor derivadas de estos
conceptos en los eventos en que El Acreedor haya gjercido la facultad de

contratar y/o pagar por mi(nuestra) cuenta el valor de las primas de los seguros -

a que estoy(amos) obligado(s). - -

J. Cuando incumpla(mos) la obligacion de presentar la primera copia de la
escritura publica de hipoteca que garantice el credito hipotecario, debidamente
inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos correspondiente junto
con el folio de matricula inmobiliaria en el que conste dicha inscripcion, dentro
de los noventa (90) dias habiles contados a partir de la fecha de otorgamiento.

k. Cuando incumpla(mos) la obligacion de presentar el(los) folio(s) de

matricula inmobiliaria en el(los) que conste(n) la cancelacion(es) del(los)
gravamen(es) hipotecario(s) vigente(s) a favor de terceros o en general
cualquier otro gravamen o limitacion que recaiga(n) sobre el(los) inmueble(s)
dado(s) en garantia, dentro de los noventa (90) dias siguientes a aquél en que

se efecttie el desembolso del crédito garantizado con la(s) hipoteca(s), si es del

caso. iz .
l. Cuando llegare(mos) a ser (i) vinculado(s) por parte de las autoridades
competentes a cualquier tipo de investigacion por delitos de narcotrafico, -
terrorismo, secuestro, lavado de activos, (i) incluido(s) en listas para el control
de lavado de activos administradas por cualquier autoridad nacional o

extranjera, tales como la Oficina de Control de Activos en el Exterior (OFAC) del

Departamento del Tesoro de los Estados Unidos de América o (iii) condenado(s)

por parte de las autoridades competentes en cualquier tipo de proceso judicial

relacionado con la comisién de cualquier hecho punible.
m. Cuando se decrete por el Estado la expropiacion del(los) bien(es)
hipotecado(s) por cualquier causa o motivo sin perjuicio de la via procesal a
través de la cual se adelante dicho procedimiento. En este evento

autorizo(amos) a la Entidad Publica adquirente o beneficiaria a cualquier titulo y

por cualquier razén, para entregar directamente a El Acreedor el valor de la
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indemnizacion hasta concurrencia del total

adeudado, de acuerdo con la liquidacion que

hiciere El Acreedor. & s

n. Cuando incumpla(mos) cualquier

NOT ¢
[N - , .
- _I-_: é{}‘,;‘!i\% obligacién contenida en la presente escritura a
LA
L cargo de El(Los) Hipotecante(s), adquirida

individual, conjunta o separadamente . ------------

0. Cuando incurra(mos) en otra causal establecida en la ley, sus normas
reglamentarias, o disposiciones de autoridad competente para exigir el pago de

las obligaciones a cargo de El(Los) Hipotecante(s), amparadas con la presente

hipoteca.

Noveno: Que la hipoteca aqui constituida estara vigente mientras El Acreedor

no la cancele y mientras exista a su favor y a cargo de El(Los) Hipotecante(s)

cualquier obligacién pendiente pago.
Décimo: Que la presente hipoteca no modifica, altera, extingue, ni nova las
garantias reales y/o personales que con antelacion se hubieren otorgado a favor

de El Acreedor para caucionar obligaciones a cargo de las personas cuyas

deudas se garantizan con esta hipoteca.
Décimo Primero: Que El(Los) Hipotecante(s) acepta(n) desde ahora con todas
las consecuencias sefaladas en la ley y sin necesidad de notificacién alguna, la
cesion, endoso o traspaso que El Acreedor realice a un tercero de la garantia
hipotecaria otorgada en desarrollo del presente instrumento, de los créditos y
obligaciones a cargo de El(Los) Hipotecante(s) amparados por la garantia
hipotecaria y de los contratos que celebre en relacion con la administracion del
inmueble objeto de la garantia hipotecaria, en cuyo caso adicionalmente, dicho
tercero adquirira automaticamente y sin necesidad de cesion adicional alguna, el
caracter de beneficiario a titulo oneroso de las polizas de seguro tanto de

incendio y terremoto como de vida que se expidan a favor de El Acreedor para

amparar los riesgos sobre el(los) bien(es) hipotecado(s).
Décimo Segundo: El Acreedor desafectara el inmueble gravado con hipoteca
en mayor extension, cuando sea el caso, de conformidad con lo dispuesto en el

numeral 11 de la Circular Externa No. 085 de 2000 de la Superintendencia

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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Bancaria o la norma que la modifique o sustituya, siempre vy cuando el ’
constructor haya cancelado a El Acreedor la prorrata correspondiente y El(Los)
Hipotecante(s) haya cumplido todas las obligaciones para con el El Acreedor,
exigidas y necesarias para el perfeccionamiento del crédito, incluyendo pero sin
limitarse a la firma del pagaré, gastos legales y seguros, entre otros.---- -

Décimo Tercero: Que en ningln caso por razon de la constitucion de la
presente hipoteca el El Acreedor estara obligado con El(Los) Hipotecante(s) a la
entrega de sumas de dinero en desarrollo de contratos de mutuo, ni a la
promesa o compromiso de celebrar con éste ningun tipo de contrato o a
desembolsar recursos a favor de El(Los) Hipotecante(s). En desarrollo de lo
anterior El(Los) Hipotecante(s) reconoce(n) expresamente el derecho del El
Acreedor para celebrar a su discrecion cualquier tipo de contrato con El(Los)
Hipotecante(s) o realizar cualquier desembolso de recursos en desarrollo de
contratos de mutuo o cualquier otra clase de contrato, sin que en ningun caso
haya lugar a considerar que las obligaciones que asuma el El Acreedor en los

términos mencionados, tienen por origen o estan fundamentadas en el

otorgamiento de la presente escritura publica de hipoteca.
Décimo Cuarto: De conformidad con lo dispuesto por el articulo 24 de la Ley
546 de 1999, en caso de que el crédito hipotecario de vivienda individual a largo
plazo aprobado por El Acreedor a El(Los) Hipotecante(s) sea cedido a otra
entidad financiera a peticion de El(Los) Hipotecante(s), El Acreedor autorizara
la cesion del crédito y ésta garantia dentro de los términos alli senalados, una
vez El(Los) Hipotecante(s) cumpla(n) con las condiciones vy requisitos

establecidos en dicha norma para el perfeccionamiento de la cesion del credito

hipotecario.
Décimo Quinto: Declaro(amos) que tengo(emos) pieno conocimiento de la
facultad de constituir patrimonio de familia inembargable sobre el inmueble
financiado en el evento de que con el crédito hipotecario amparado con la
presente garantia hipotecaria, El Acreedor me(nos) esté financiando mas del
cincuenta por ciento (50%) del valor comercial del inmueble, gravamen que
estara vigente hasta el dia en que el saldo de la obligacion a (mi)(nuestro) cargo

represente menos del veinte por ciento (20%) del valor comercial del inmueble.--




Presente  LYDA ~ FABIOLA, GONZA{EZ

RUEDA_/mayor de edad, con domicilic en
Bogota, identificado(a) con la cédula de

ciudadania No. 39750698 expedida en

Fontibon, -y manifesto:
Primero: Que para los efectos del presente

instrumento obra en nombre y representacion,
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en su condicion de apoderada General de BCSC S.A.{para todos los efectos

El Acreedor), establecimiento bancario, con autorizacion de funcionamiento
renovada mediante la Resolucion 2348 'c'iél 29 de junio de-1990, ‘expedida por la
Superintendencia Bancaria, hoy.-Superintendencia Financiera;, con domicilio
principal en la ciudad de Bogota, entidad que mediante proceso de fusion
absorbid al Banco Colmena S.A.,/tddo lo cual consta en el certificado de
personeria juridica y representacion legal expedido por la Superintendencia
Financiera, segun poder/generéf, amplio y suficiente, conferido mediante
escritura publica nimero 0066 del 19 deenero de 2009,»3’0&:{&0 en la Notaria

30 del Circulo de Bogota que se presenta para su protocolizacion con este

instrumento publico.
Segundo: Que en la condicion antes mencionada acepta para El Acreedor, la

garantia hipotecaria y demas declaraciones contenidas en la presente escritura

P

a favor de aquél por encontrarse en todo a su entera satisfaccion.

hasta aqui la minuta presentada

NOTA 1: SE PROTOCOLIZA FOTOCOPIA DE LA CARTA DE APROBACION
DEL CREDITO POR LA SUMA DE $24.000.000.00, PARA EFECTOS DE

LIQUIDAR LOS DERECHOS NOTARIALES Y REGISTRALES. -----s-r-emmmnee-
ASI MISMO SE PROTOCOLIZA EL RESPECTIVO ESTUDIO DE TITULOS -----

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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JNOTA 2: SE SOLICITA AL SENOR REGISTRADOB QUE AL MOMENTO 'DE_| _
HACER LA INSCRIPCION DE LA PRESENTE HIPOTECA SE TENGA EN |
CUENTA QUE EL NOMBRE DEL ACREEDOR DEBE QUEDAR SOLAMENTE
COMO BCSC S.A. DE ACUERDO CON LA CERTIFICACION EXPEDIDA
POR LA SUPERINTENDENCIA FINANCIERA LA CUAL SE PROTOCOLIZA
CON EL PRESENTE INSTRUMENTO.

SECCION CUARTA

INDAGACION LEY 258 DE 1996

MODIFICADA POR LA LEY 854 DE 2003-----
1) EL SUSCRITO NOTARIO HACE CONSTAR QUE EN CUMPLIMIENTO DE
LO ORDENADO POR EL ARTICULO 60. DE LA LEY 258 DE 1996, INDAGO A

LA APODERADA DE EL(LA) VENDEDOR(A), SOBRE LA EXISTENCIA DE
UNION MARITAL O LA VIGENCIA DE LA SOCIEDAD CONYUGAL Y Sl
EL(LOS) INMUEBLE(S) OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO SE .
ENCUENTRA AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR, A LO CUAL
RESPONDIO(ERON) QUE SU PODERDANTE ES(SON) DE ESTADO CIVIL:

CASADA OON SOCIEDAD (UNYUGAL VIGENTE ,
Y QUE EL INMUEBLE QUE TRANSFIERE(N) NO ESTA AFECTADO A
VIVIENDA FAMILIAR.---- -

2) PARA DAR CUMPLIMIENTO A LA MISMA LEY, SE INDAGO A EL(LA)
COMPRADOR(A) — HIPOTECANTE, SOBRE LA EXISTENCIA DE UNION
MARITAL O LA VIGENCIA DE LA SOCIEDAD CONYUGAL, Sl POSEE O NO
OTRO INMUEBLE AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR, Y SI EL INMUEBLE

QUE ADQUIERE(N) SE AFECTA O NO A VIVIENDA FAMILIAR. -----zzzmemeememmees

A LO CUAL RESPONDIO(ERON) BAJO JURAMENTO:

A) QUE ES (SON) DE ESTADO CIVIL: SOLTERO CON UNION MARITAL DE HECHO
DE SEIS (6) ANOS.

B) QUE N0 POSEE(N) INMUEBLE ALGUNO AFECTADO A VIVIENDA
FAMILIAR.
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Y QUE EL INMUEBLE ADQUIRIDO MEDIANTE
NO  QUEDA

\ ; .QQ\‘
LA PRESENTE ESCRITURA

AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR  ———

PRESENTE : NORMA HILDA GUEVARA ATENCIA, C.C.

e ST
N
)y

70 N \\ﬁ\\\\
,%fm" mﬁ%ﬁ%&& No.1.065.589.956 DE BOGOTA , - EN CALIDAD DE
[1B) ) TR

COMPANERA PERMANENTE DEL COMPRADOR E HIPOTE-

CANTE, QUIEN MANIFIESTA QUE ACEPTA LA NO AFEC

TACION A VVIVIENDA FAMILIAR DEL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO.-———-

COMPROBANTES FISCALES:

SEGUN INSTRUCCION ADMINISTRATIVA No. 04 DE FECHA 04 DE
FEBRERQ DE 2004, SE PROTOCOLIZA CERTIFICACION DE PAGO POR
CONCEPTO DE IMPUESTO PREDIAL EN COLUMNAS Y PARA EFECTOS
DE DETERMINAR EL AVALUO SE PROTOCOLIZA CERTIFICADO DEL
BOLETIN DE NOMENCLATURA EXPEDIDO. POR EL DEPARTAMENTO

ADMINISTRATIVO DE CATASTRO DISTRITAL.
1) - DIRECCION ESTANDAR: TV 7 ESTE 0 7§ - CHIP: AAAO033SBRJ - ANO
GRAVABLE: 2009 -TIPO DE DOCUMENTO: 0.DECLARACION Y PAGO.------==-
PREIMPRESO: 2009201023000330071- STICKER: 23202010091904- FECHA
DE PRESENTACION: 24/02/2009- DIRECCION PREDIO: TV 7-ESTE 079 -
MATRICULA INMOBILIARIA: 050840322182 - CEDULA CATASTRAL: 5S T7
BE 27 - ESTRATO: 2 - PARA EFECTOS DE ESTABLECER EL AUTOAVALUO
DEL INMUEBLE QUE ES DE: $11.816.000, SE ANEXA LA CERTIFICACION
DE NOMENCLATURA DE FECHA 14 DE AGOSTO DE 2009, -------sssnmmmmmnns

2) CERTIFICADO(S) DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL,

EXPEDIDO(S) POR EL IDU, DE VALORIZACION, VALIDO(S) HASTA EL: 18

= . |x | DESEPTIEMBRE DE 2009.
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2 & NOTA 1.- SE ADVIRTIO A EL(LOS) INTERESADO(S) QUE DEBE(N)
Ly

< ¥ REGISTRAR LA PRESENTE ESCRITURA DE ACTUALIZACION AREA Y

LINDEROS Y VENTA, EN LA OFICINA DE REGISTRO CORRESPONDIENTE

DENTRO DEL TERMINO PERENTORIO DE DOS (2) MESES CONTADOS A
OTORGAMIENTO DEL PRESENTE

PARTIR DE LA FECHA DE

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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INSTRUMENTO, CUYO INCUMPLIMIENTO  CAUSARA INTERESES”
MORATORIOS POR MES O FRACCION DE MES DE RETARDO. ----------m=r-m=-

NOTA 2.- EL NOTARIO ADVIERTE A LOS OTORGANTES LA INSCRIPCION
DE LA ESCRITURA DE HIPOTECA EN LA OFICINA DE REGISTRO DENTRO
DE LOS NOVENTA (90) DIAS SIGUIENTES A SU OTORGAMIENTO Y QUE
DE NO HACERLO EN EL TERMINO INDICADO SE DEBERA OTORGAR UNA

NUEVA ESCRITURA.

LEIDA la presente escritura por los comparecientes y advertidos del registro
dentro del término legal, estuvieron de acuerdo con ella, por estar extendida
conforme a la informacion y documentos por ellos mismos previamente
suministrados y en testimonio de aprobacion y asentimiento la firman conmigo el

suscrito Notario quien en esta forma la autorizo. Se utilizaron las hojas de papel

WK9061817, WK9061816, WK9061815, WK13054448, WK9061698, WK9061697,—

EL(LA) VENDEDOR(A),

P ICIA FORERO BEJARANO

c.c. G/ B/2 Y

E.C.. CHG/DA . TUL300 658807

QUIEN FIRMA COMO APODERADA ESPECIAL DE LA VENDEDORA HILDA

HERRERA DE JIMENEZ
TELEFONO Y DIRECCION: (&7 344 /,35 G35yl 7037/
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CERTIFICADD RETE-FUENTE RF — 001091 EXFEDIDO EN  AGO. 28—2009
Articulo 3989 Estatuto Tributario
FOR EHAJEMACION BIENES INMUERLES Y ACTIVOS FLIOS

Feoritura Mo z 4117 de AGD.2Z28-2009

endedoras s
HERRERA DE JIMENEZ HILDA C.C. # & 20297481

Eiened Inmuebles @
ROSAO3221E8R - TY 7 ESTE O 79

VENTA (Cuantia $ 31,000,000.00)

Valor Retencion en la Fuentle oo eeonmenew - wonow ez B ool OGO

‘ Valor Total del Impuesto BB SSRGS i R e & e e e e e T b G w CHCILY

QO
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Son: Trescientos Diez Mil Fesos

. RETEMIDG A ¢ HILDA HERRERA DE JIMENEZ C.C. 20297481

Fi rma\ del Funcionario




Bogotd D'C., 20 de Agosto de 2009

RA : WILBERTO ANICHIARICO BOTELLO
DE : ABOGADO ESTUDIO DE TITULOS

REFERENCIA : SOLICITUD DE CREDITO No. 111161713500975

TIPO DE CREDITO: HIPOTECARIO DE VIVIENDA

FAVOR PROTOCOLIZAR EL PRESENTE ESTUDIO DE TITULOS CON LA ESCRITURA DE HIPOTECA

Atendiendo a lo solicitado por BCSC S.A. he realizado el estudio de titulos del inmueble ofrecido en garantia
del crédito de la referencia, el cual presento de la siguiente manera:

INMUEBLE

Se trata del Lote de terreno junto con la construccién en el existente, ubicado en la Transversal 7 Este
0-79 de la actual nomenclatura urbana de Bogotad, identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 505~
40322182 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogota.

Su descripcién de dreas, linderos y demds especificaciones, se encuentra ampliamente consignada en la
escritura plblica No. 269 de fecha 02 de febrero de 2000, aclarada mediante escritura piblica No. 1176 del
05 de abril de 2000, ambas otorgada en la Notaria 12 del Circulo de Bogotd, contentiva de la dltima

compraventa registrada.

Observacion No. 1

Revisado el Certificado de Tradicién y Libertad del folio de Matricula Inmobiliaria No. 505-40322182 de
fecha 19 de Agosto de 2009, se evidencia que no aparece registrada la direccién actualizada del inmueble
ofrecido en garantia, pero la misma aparece registrada en el Certificado de Nomenclatura de fecha 18 de
Agosto de 2009, expedido por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, cuyo original fue
aportada para el presente estudio de titulos.

Por lo anterior, en la escritura piblica de compraventa e hipoteca que nos ocupa, se deberd mencionar la
direccién actual del citado inmueble, de conformidad con lo sefialado en el mencionado Certificado de
Nomenclatura, es decir: Transversal 7 Este 0-79, certificado éste cuyo original deberd ser protocolizado
con la escritura pdblica de compraventa e hipoteca.

Sin perjuicio de lo anterior, el usuario podrd actualizar la nomenclatura del referido inmueble, inscribiendo el
mencionado Certificado de Nomenclatura directamente ante la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos

de Bogotd - zona Sur.

Observacion No. 2

Revisado el Certificado de Tradicién y Libertad del folio de Matricula Inmobiliaria No. 505-40322182 de fecha
19 de Agosto de 2009, el mismo menciona que el area del inmueble es de 124.50 Mts.2, informacidn que
corresponde a la escritura piblica de aclaracién No. 1176 del 05 de abril de 2000, otorgada en la Notaria 12

Calle 19 N° 5-25 COficina 801 Edificio El Inca - Telefax (051) 4839168 - 4815829 / Celular 314 444 2473
Bogotd D.C., Colombia - E-mail: gerencia@assojuridica.com
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del Circulo de Bogotd, area que difiere de la consignada en la certificacién de, cabida y linderos expec}ida por la
Unidad Administrativa de Catastro Distrital, de fecha 18 de Agosto de 2009.

Por lo anterior y teniendo en cuenta que el drea del terreno y sus consecuentes linderos, constituyen uno-de los
elementos esenciales que confluyen para conformar la condicién juridica de un inmueble, la Superintendecia de
Notariado y Registro ha instruido a las Oficinas de Registro de Instrumentos Pablicos, de tal manera que al
hacerse las inscripciones, se tenga la certeza que el inmueble descrito en el titulo a inscribir, es el mismo que
identifica por su cabida y linderos el folio de matricula. [ )

Asi las cosas, al faltar los linderos del inmueble y al no coincidir el drea mencionada en la escritura pablica de
aclaracién No. 1176 del 05 de abril de 2000 otorgada en la Notaria 12 de Bogotd, el camino para que se
reflejen registralmente los cambios fisicos del predio, es el otorgamiento de una escritura publica por medio
de la cual se actualice el érea y los linderos del mismo, con fundamento en el acto administrativo expedido por
la entidad competente, el cual debe estar debidamente protocolizado en el titulo que se radica en la Oficina de
Registro de Instrumentos Pdblicos.

A la fecha, — — el titular del crédito aporté el certificado de drea, cabiday linderos, donde
se evidencia el dreay los linderos reales del inmueble, cuyo original se profocolizard con la escritura piblica
de Actualizacion de drea y linderos, Compraventa e Hipoteca, que nos ocupa.

PROPIEDAD ACTUAL

Segln el Certificado de, Tradicién y Libertad del folio de Matricula Inmobiliaria No. 505-40322182 de fecha
19 de Agosto de 2009, Gue identifica al inmueble Lote de terreno junto con la construccién en el existente,
Ubicado en la Calle 49D Sur No. 92A-46 de la actual nomenclatura urbana de Bogotd, D.C., éste es de
propiedad de la sefiora HILDA HERRERA DE JIMENEZ, quien lo adquirié mediante adjudicacidn en sucesién
del causante MARCO ANTONIO SILVA GOMEZ, mediantf escritura pdblica No. 0086 de fecha 02 de febrero
de 1999, otorgada en la Notaria 17 del Circulo de Bogotd.

TRADICION ANTERIOR

Es conocida por un lapso de diez (10) afios contados hacia atrds, de acuerdo con el estudio de titulos de
adquisicién y demds actos relevantes de la tradicién.

GRAVAMENES Y LIMITACIONES DE DOMINIO

Segin el Certificado de/Tradicién y Libertad del folio de Matricula Inmobiliaria No. 505-40322182 de fecha
19 de Agosto de 2009,"el inmueble objeto del presente estudio de titulos, se encuentra libre de embargos,
demandas civiles, hipotecas, anticresis, arrendamientos por escritura pdblica, patrimonio de familia
inembargable, afectacidn a vivienda familiar, movilizacién de la propiedad raiz y condiciones suspensivas o
resolutivas de dominio, y en general, libre de toda clase de gravdmenes y de limitaciones al dominio. f

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

Revisado el Contrato de Promesa de Compraventa de fecha 23 de Febrero de 2009, se tiene que el texto es
correcto y conforme a la Ley existente, sin embargo, se deben atender las siguientes observaciones:

Observacion No. 3

En la mencionada promesa de compraventa, cldusula cuarta referente al Precio y forma de pago, dice:

Calle 19 N° 5-25 Oficina 801 Edificio El Inca - Telefax (051) 4839168 - 4815829 / Celular 314 444 2473
Bogotd D.C., Colombia - E-mail: gerencia@assojuridica.com
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‘() y el saldo, VEINTICUATRO MILLONES DE PESOS M/CTE ($24.000.000,00), a la firma de la
escritura piblica, con préstamo otorgado al prometiente comprador por la entidad COLMENA BCSC.

Tal como esté planteada la forma y fecha para el pago con el producto del crédito aprobado por BCSC SA :
puede no suceder, ya que si no se constituye en debida forma la hipoteca a favor de BCSC y cumplido todas las== Ny 2
condiciones de la carta de aprobacién, no se producird el desembolso del crédito.

Asi las cosas, las partes de comdn acuerdo deberdn aclarar mediante Otrosi, la forma de pago, se sugiere:

"El saldo, es decir, la suma de VEINTICUATRO MILLONES DE PESOS ($24'000.000),75e pagard con
el producto de un crédito aprobado por BCSC S.A., que serd desembolsado una vez se encuentre
registrada la hipoteca de primer grado a favor de BCSC 5.A., lo que supone la firma de la escritura
publica previo al desembolso del crédito por parte del Banco”

Lo anterior en la medida en que BCSC S.A. solo desembolsa el valor del crédito aprobado una vez se tenga
debidamente registrada la hipoteca en primer grado, y que ésta se constituye de conformidad con el inciso
tercero (30.) del articulo 2438 del Cédigo Civil, y en consecuencia, ella no obliga a EL BANCO a entregar suma
alguna de dinero correspondiente al crédito inicialmente aprobado, sin que se cumplan previamente a
satisfaccion todos los requisitos que EL BANCO considere pertinentes.

Observacion No. 4

En la escritura piblica de compraventa, en la cldusula del precio las partes deberdn renunciar al ejercicio de la
condicién resolutoria derivada de la forma de pago, de tal suerte que, la escritura de compraventa se otorgue

firme e irresoluble.

MINUTA DE HIPOTECA

Se constituye Abierta y sin limite de cuantia. No obstante, para efectos de la liquidacién de los gastos
Notariales y registrales deberd entenderse que la misma se constituye por el valor del crédito otorgado por
BCSC S.A. es decir, por un valor de VEINTICUATRO MILLONES DE PESOS ($24.000.000,00) MONEDA
LEGAL, siendo necesario protocolizar copia de la carta de aprobacién del crédito con fecha Marzo 06 de 2009
con la escritura pdblica de compraventa e hipoteca.

PARTES INTERVINIENTES

VENDEDOR: HILDA HERRERA DE JIMENEZ C.C. N° 20.297.481 Bogotd
Apoderada
PATRICIA FORERO BEJARANO €.C. N° 51.812.224 Bogotd
COMPRADOR E
HIPOTECANTE: WILBERTO ANICHIARICO BOTELLO C.C. N° 5,174.898 Urumita /
ACREEDOR: BCSC S.A. NIT. 860.007.335-4
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Observacion No. 5

-

Segun la documentacién aportada, la vendedora HILDA HERRERA DE JIMENEZ actuard por intermedio. de su
Apoderada sefiora PATRICIA FORERO BEJARANO, de conformidad con el Poder Especial, Amplio y Suficiente,
conferido mediante documento privado, de fecha 23 de Febrero de 2009.

En consecuencia, en la escritura pdblica de compraventa que nos ocupa, la sefiora HILDA HERRERA DE JIMENEZ

en su calidad de apoderada deberd anexar el original del mencionado poder, y adicionalmente, deberd manifestar

bajo la gravedad del juramento, que su poderdante se encuentra con vida y en pleno uso de sus facultades mentaleba,
y que asi mismo exonera a la Notaria y a BCSC S.A. de toda responsabilidad civil y penal que se derive del uso
indebido o fraudulento que pudiera darsele a dicho poder.

RELACION DE LEY

Los valores de venta del inmueble e hipoteca se ajustan a las normas legales existentes y politicas de la
entidad otorgante del crédito, asi:

COMPRAVENTA: $31.000.000,00 HIPOTECA: $24.000.000,00
AVALUO: $31.920.000,00

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

De conformidad con lo establecido en la Ley 258 de 1996, reformada por la Ley 854 de 2003, debe
interrogarse a el(la-los) Comprador(a-es) sobre su estado civil, para efectos de establecer la obligatoriedad de
someter o no el inmueble objeto del presente estudio, a AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR. .

Observacién No. 6

Dado que el prometiente comprador WILBERTO ANICHIARICO BOTELLO, No menciona en la promesa de
compraventa su estado civil, en caso de ser casado o unién marital de hecho, deberdn comparecer .
conjuntamente a la firma de la escritura piblica de compraventa e hipoteca, con su conyugue o compafiera
permanente para efectos de establecer la obligatoriedad de constituir afectacién a vivienda familiar y aceptar

la hipoteca a favor de BCSC S.A. En caso de ser soltera bastard tan solo manifestarlo ante el notario.

FIRMA DE PAGARE

Deben firmar pagaré a favor de BCSC S.A. las personas beneficiarias del crédito de la referencia, segln carta
de aprobacién, quienes igualmente se obligan y comparecen en el contrato de hipoteca.

Asi las cosas, el pagaré deberd ser suscrito por WILBERTO ANICHIARICO BOTELLO, segin carta de
aprobacién del crédito de fecha Marzo 06 de 2009, asi:

WILBERTO ANICHIARICO BOTELLO C.C.N° 5.174.898 Urumita Propiol]  Por Poder[ ]

FORMA DE DESEMBOLSO

De acuerdo con el formato *ANEXO CREDITO DE VIVIENDA" de fecha 23 de febrero de 2009, suscrito por
el(la-los) titular(es) del crédito y el(la-los) vendedor(a-es), el desembolso se deberd hacer a nombre de HILDA
HERRERA DE JIMENEZ identificado(a) con C.C. N° 20.279.481.
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Obser_‘méién No. 7

ke visedo el formato "ANEXO CREDITO DE VIVIENDA" de fecha 23 de febrero de 2009, se evidencia que el
misma se encuentra otorgado por la sefiora PATRICIA FORERO BEJARANO apoderada de la sefiora HILDA
HERRERA, para lo cual se encuentra debidamente facultada segin poder especial conferido mediante ™
documento privado, de fecha 23 de Febrero de 2009. - 3

[}
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1
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[
o

Observacién No. 8

Para la legalizacién de la solicitud de crédito de la referencia, el titular del crédito deberd presentar ante
nuestras oficinas la primera copia de la escritura de compraventa e hipoteca que presta mérito ejecutivo a
favor de BCSC S.A. junto con el Certificado de Tradicién y Libertad del folio de Matricula Inmobiliaria No.
505-40322182, en el que conste debidamente registrada la escritura piblica de Compraventa e Hipoteca
abiertay sin limite de cuantia a favor de BCSC S.A.

De la misma manera para el momento de la legalizacién de la solicitud de crédito se deberdn haber cumplido las
exigencias de BCSC S.A. previstas en la carta de aprobacién.

COMPROBANTES FISCALES

Se han revisado los comprobantes fiscales cuyas copias han sido aportadas para el presente estudio de titulos,
evidenciando que tanto el formulario de Declaracién y Pago de Impuesto Predial Unificado afio gravable 2009,
como el Certificado de Estado de Cuenta para trdmite notarial (paz y salvos) expedidos por el Instituto de
Desarrollo Urbano - IDU por concepto de contribucién por Valorizacién, si corresponden a los inmuebles
ofrecidos en garantia del crédito de la referencia.

Observacién No. 9

Para efectos del otorgamiento y firma de la escritura pdblica de compraventa e hipoteca que nos ocupa, se
hace estrictamente necesario aportar ante la Notaria el original del mismo junto con el original del formulario
de Declaracién y Pago de Impuesto Predial Unificado afio gravable 2009 con sus respectivos autoadhesivos y
sellos de recibido con pago. .~

RESUMEN DE LAS OBSERVACIONES

Observacion No. 1

Revisado el Certificado de Tradicién y Libertad del folio de Matricula Inmobiliaria No. 505-40322182 de
fecha 19 de Agosto de 2009, se evidencia que no aparece registrada la direccién actualizada del inmueble
ofrecido en garantia, pero la misma aparece registrada en el Certificado de Nomenclatura de fecha 18 de
Agosto de 2009, expedido por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, cuye original fue
aportada para el presente estudio de titulos.

Por lo anterior, en la escritura pdblica de compraventa e hipoteca que nos ocupa, se deberd mencionar la
direccién actual del citado inmueble, de conformidad con lo sefialado en el mencionado Certificado de
Nomenclatura, es decir: Transversal 7 Este 0-79, certificado éste cuyo original deberd ser protocolizado
con la escritura pdblica de compraventa e hipoteca.
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Sin perjuicio de lo anterior, el usuario podrd actualizar la nomenclatura del referido inmueble, inscribiendo el
mencionado Certificado de Nomenclatura directamente ante la Oficina de Registro de Instrumentos Pibli. :
de Bogotad - zona Sur. ]

Observacién No. 2

Revisado el Certificado de Tradicién y Libertad del folio de Matricula Inmobiliaria No. 505-40322182 de fecha
19 de Agosto de 2009, el mismo menciona que el area del inmueble es de 124.50 Mts.2, informacién que 2
corresponde a la escritura piblica de aclaracién No. 1176 del 05 de abril de 2000, otorgada en la Notaria 12

del Circulo de Bogotd, area que difiere de la consignada en la certificacién de cabida y linderos expedida por ia‘
Unidad Administrativa de Catastro Distrital, de fecha 18 de Agosto de 2009.

Por lo anterior y teniendo en cuenta que el drea del terreno y sus consecuentes linderos, constituyen uno de los
elementos esenciales que confluyen para conformar la condicién juridica de un inmueble, la Superintendecia de
Notariado y Registro ha instruido a las Oficinas de Registro de Instrumentos Pdblicos, de tal manera que al
hacerse las inscripciones, se tenga la certeza que el inmueble descrito en el titulo a inscribir, es el mismo que
identifica por su cabida y linderos el folio de matricula.

Asi las cosas, al faltar los linderos del inmueble y al no coincidir el drea mencionada en la escritura pdblica de
aclaracién No. 1176 del 05 de abril de 2000 otorgada en la Notaria 12 de Bogotd, el camino para que se
reflejen registralmente los cambios fisicos del predio, es el otorgamiento de una escritura pdblica por medio
de la cual se actualice el dreay los linderos del mismo, con fundamento en el acto administrativo expedido por
la entidad competente, el cual debe estar debidamente protocolizado en el titulo que se radica en la Oficina de
Registro de Instrumentos Pdblicos.

A la fecha, 20 de Marzo de 2009, el titular del crédito aporté el certificado de drea, cabida y linderos, donde
se evidencia el drea y los linderos reales del inmueble, cuyo original se protocolizard con la escritura pdblica
de Actualizacidn de drea y linderos, Compraventa e Hipoteca, que nos ocupa. ,

Observacion No. 3

En la mencionada promesa de compraventa, cldusula cuarta referente al Precio y forma de pago, dice:

‘() v el saldo, VEINTICUATRO MILLONES DE PESOS M/CTE ($24.000.000,00), a la firma de la
escritura piblica, con préstamo otorgado al prometiente comprador por la entidad COLMENA BESC™.

Tal como estd planteada la forma y fecha para el pago con el producto del crédito aprobado por BCSC S.A.,
puede no suceder, ya que si no se constituye en debida forma la hipoteca a favor de BCSC y cumplido todas las
condiciones de la carta de aprobacién, no se producird el desembolso del crédito.

Asi las cosas, las partes de com(in acuerdo deberdn aclarar mediante Otrosi, la forma de pago, se sugiere:

*E/ saldo, es decir, la suma de VEINTICUATRO MILLONES DE PESOS ($24'000.000), se pagard con
el producto de un crédito aprobado por BCSC S5.A., que serd desembolsado una vez se encuentre
registrada la hipoteca de primer grado a favor de BCSC S.A., lo que supone la firma de la escritura
publica previo al desembolso del crédito por parte del Banco”

Lo anterior en la medida en que BCSC S.A. solo desembolsa el valor del crédito aprobado una vez se tenga
debidamente registrada la hipoteca en primer grado, y que ésta se constituye de conformidad con el inciso
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tergero (30.) del articulo 2438 del Cédigo Civil, y en consecuencia, ella no obliga a EL BANCO a entregar sum
olguna de dinero correspondiente al crédito inicialmente aprobado, sin que se cumplan ,.-rev-omente
nsfacmon todos los requisitos que EL BANCO considere pertinentes.

Observacion No. 4

En ]a esu‘Hum pdbiica de compraventa, en la cldusula del precio las partes deberén renunciar al ejercicio de

firme e irresoluble,

Observacion No. 5

Segun la documentacién aportada, la vendedora HILDA HERRERA DE JIMENEZ actuard por intermedio de su
Apoderada sefiora PATRICIA FORERO BEJARANO, de conformidad con el Poder Especial, Amplio y Suficiente,
conferido mediante documento privado, de fecha 23 de Febrero de 2009.

En consecuencia, en la escritura piblica de compraventa que nos ocupa, la sefiora HILDA HERRERA DE JIMENEZ
en su calidad de apoderada deberd anexar el original del mencionado poder, y adicionalmente, deberd manifestar
bajo la gravedad del juramento, que su poderdante se encuentra con vida y en pleno uso de sus facultades mentales
y que asi mismo exonera a la Notarfa y a BCSC S.A. de toda responsabilidad civil y penal que se derive del uso
indebido o fraudulento que pudiera ddrsele a dicho poder.

Observacion No. 6

Dado que el prometiente comprador WILBERTO ANICHIARICO BOTELLO, No menciona en la promesa de
compraventa su estado civil, en caso de ser casado o unidén marital de hecho, deberdn comparecer
conjuntamente a la firma de la escritura pdblica de compraventa e hipoteca, con su conyugue o compariera
permanente para efectos de establecer la obligatoriedad de constituir afectacién a vivienda familiar y aceptar
la hipoteca a favor de BCSC S.A. En caso de ser soltera bastard tan solo manifestarlo ante el notario.

Observacion No. 7

Revisado el formato “*ANEXO CREDITO DE VIVIENDA" de fecha 23 de febrero de 2009, se evidencia que el
mismo se encuentra otorgado por la sefiora PATRICIA FORERO BEJARANO apoderada de la sefiora HILDA
HERRERA, para lo cual se encuentra debidamente facultada segin poder especial conferido mediante
documento privado, de fecha 23 de Febrero de 2009.

Observacién No. 8

Para la legalizacién de la solicitud de crédito de la referencia, el titular del crédito deberd presentar ante
nuestras oficinas la primera copia de la escritura de compraventa e hipoteca que presta mérito ejecutivo a
favor de BCSC S.A. junto con el Certificado de Tradicién y Libertad del folio de Matricula Inmobiliaria No.
505-40322182, en el que conste debidamente registrada la escritura piblica de Compraventa e Hipoteca
abiertay sin limite de cuantia a favor de BCSC S.A.

De la misma manera para el momento de la legalizacién de la solicitud de crédito se deberdn haber cumplido las
exigencias de BCSC S.A. previstas en la carta de aprobacidn.
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Observacién No. 9

Para efectos del oforgamiento y firma de la escritura pdblica de compraventa e hipoteca que nos ocupa, :
hace estrictamente necesario aportar ante la Notaria el original del mismo junto con el original del formulario
de Declaracién y Pago de Impuesto Predial Unificado afio gravable 2009 con sus respectivos autoadhesivos y
sellos de recibido con pago.

CONCEPTO ’ i

BCSC S.A. si puede aceptar el inmueble ofrecido como garantia del crédito de la referencia, previo e!“
cumplimiento de las observaciones mencionadas en el presente estudio.

ANEXOS

Devuelvo los documentos enviados para la realizacién de este estudio de titulos.

ASB0"TURIDICA LTDA
C
T ASESORIAS FRTOICAS INTEGRALER

JAIRO ENRIQUE RODRIGUEZ GUZMAN
Representante Legal ASSO JURIDICA LTDA.

PIC

Acepta(n):

w&m\a NS

WILBERTO ANICHIARICO BOTELLO

ciC. N°,6\‘}\5\% Q\Q%
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Bogota D.C. Marze 06 de 2008

Senor

WILBERTO ANICHIARICO BOTELLO
DG 2969 ESTE

BOGOTA (Bogota D.C)

Referencia: Solicitud de Crédito No.1111617135009875
Crédito Hipotecario de Vivienda

BIENVENIDO A COLMENA BCSC

En

Le agradecemos la oportunidad que nos brindé para atender sus necesidades de credito.
atencion a su solicitud, nos complace informarle(s) que en principio cumple con las condiciones
necesarias para acceder a un Crédito Hipotecario de Vivienda, por el valor de $24,000,000 (
VEINTICUATRO MILLONES DE PESOS M/CTE), el cual sera convertido en UNIDADES DE VALOR REAL
(UVR) al momento del desembolso, con un Plazo Fijo de 240 meses y bajo el Sistema de

Amortizacion CUOTA FIJA EN UVR.
—

En el documento que adjuntamos a la presente comunicacién nos permitimos informarle las
caracteristicas del crédito que le(s) fue otorgado y los tramites que debe realizar para legalizarlo.

Es importante cumplir con los requisitos sefialados y que recibamos la totalidad de los documentas
solicitados, para poder cumplir de la mejor forma con la actividad en cuestion . Adicionalmente se
anexa la Carta de Preanalisis Juridico y recibo para cancelacion de gastos.

Dentro de los principios y valores que COLMENA BCSC desarrolla y estimula , estan entre otros la
responsabilidad y el compromiso, los cuales estamos seguros Usted comparte y se veran reflejados
en el cumplimiento y pago oportuno de su obligacion crediticia. En el evento que usted prevea que
puede tener alguna dificultad en la atencion oportuna de los pagos, lo invitamos a acercarse a
nuestras Oficinas o en la Unidad de Servicios Hipotecarios donde estaremos atentos a colaborarle.
Como nuestro cliente de crédito, Usted puede solicitar a COLMENA BCSC la informacion de la
calificacion de riesgo sobre su obligacién. De igual forma, contamos con su compromiso de
actualizar sus datos por lo menos una vez al afo o cuando la Entidad lo requiera.

Nuestro compromiso, brindarle cada dia el mejor servicio y generar relaciones de mutuo beneficio.

Cualquier inquietud con gusto serd atendida en nuestras Oficinas o Unidades de Servicios
Hipotecarios en cada ciudad o a través de la Linea de Atencién al Cliente, 307 70 30 en
Bogota, Medellin 57520 10, Cali 608 08 08, Barranquilla 353 30 00, Bucaramanga 652 77 70,

Manizales 878 34 40 y 01800 0911330 para el resto del pais.

Cordialmente,

JULIO ENRIQUE SANZ GALINDO
Vicepresidente Comercial
COLMENA BCSC



COLMENA

COLMENA BCSC
CREDITO HIPOTECARIO DE VIVIENDA

CONDICIONES DEL CREDITO:
* Una vez desembolsado el dinero, el crédito debera ser cancelado teniendo en cuenta el Sistema de Amortizacion

CUOTA FIJA EN UVR, el cual fue aprobado por la Superntendencia Financiera, y se encuentra contemplado en

nuestro Reglamento Basico de Créditos de la entidad.

* El crédito devengara intereses remuneratonos, y en caso de mora se cobrardn intereses moratanos

- La tasa de interés remuneratorio que se aplica, corresponde a aquella que cobre el Banco por créditos de la
misma naturaleza, y que se informe al publico en el momento en que tenga lugar el desembolso del dinero, es decir,
la celebracién del contrato mutuo. E| interés remuneratorio se causara, liquidara y pagara, durante el plazo
estipulado y a partir del desembolso, en la pericdicidad que se indique en el correspondiente pagaré. La tasa de

interés sera fija durante todo el plazo del crédito.
* En caso de mora, el Banco podra cobrar la tasa de interés més altz permitida por la Ley.
* El crédite estara respaldade por una Hipoteca en PRIMER GRADQ Y SIN LIMITE DE CUANTIA sobre el inmueble

ubicadoen TV 7 ESTE0 79.
* Este crédito contard con garantia del Fondo Nacional de Garantias, la cual se otorgara de conformidad con el

convenio suserito entre COLMENA BCSC y el Fondo Nacional de Garantias. Tal garantia en ningun momento exime
al titular o titulares del crédito de realizar los pagos correspondientes.

TRAMITE DE LEGALIZACION DEL CREDITO:
Para perfeccionar su crédito, es indispensable cumplir con los siguientes requisistos:

1. Firma del Pagaré con Carta de Instrucciones por WILBERTO ANICHIARICO BOTELLO , en la Unidad de
Servicios Hipotecarios ubicado en la Calle 31A No. 6-90 Mezanine.

2. Para clientes que adquieren vivienda nueva en proyecto financiado ¢ cupo de ventas otorgado por BCSC, se
requiere de un Estudio de Titulos del inmueble a hipotecar, para lo cual le solicitamos ponerse en contacto con la

Caonstructora.

3 Para clientes que adquieren vivienda nueva en proyectos NO financiados por BCSC o adquieren vivienda usada
deben realizar un estudio de Titulos del inmueble a hipotecar, para el cual usted debera anexar los documentos

sefalados en la " carta de Preanalisis Prejuridico " .

4 Cancelacion de los gastos detailados en el formato anexo. copia del recibo de pago correspondiente debera
entregarse en la Unidad de Servicios Hipotecanos.

5. Suscripcién de Pdlizas: Los clientes definidos deberan tomar con una compania aseguradora debidamente
autorizada, una péliza de seguros que debe cumplir con las coberturas establecidas por la Ley y por los
Reglamentos Internos de COLMENA BCSC; o si lo prefiere(n) puede(n) solicitar su inclusion en las polizas de
Grupo tomadas por COLMENA BCSC para estos efectos. En cualquier caso los amparos son los siguientes:

- Vida: A nombre de WILBERTO ANICHIARICO BOTELLO, lz cual ampara el saldo insoluto del crédito

desembalsado.
* Incendio, Rayo y Terremoto, como amparo al inmueble objeto de la Garantia.

Los amparos anteriores entraran en vigencia, a partir del dia en que el BCSC efectie el desembolso o la aplicacion
del crédito.

El plazo con que cuenta para cumplir con todos los requisitos exigidos por el BCSC para efectuar el desembaiso,
es de CIENTO VEINTE (120) dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion de la presente
comunicacion. Si no se cumplen los requisitos dentro del t érmino referide , el BCSC podra, por ese solo hecho,
entender que usted renuncia a que se efectue el desembolso dei crédito aprobado.




A

i COLMENA

Es importante tener en cuenta que el cumplimiento de los anteriores requisitos, en ningun caso obliga al BCSC a
El desembolsc se encuentra sujeto a las condiciones de liqguidez que

proceder a desembolsar el crédito aprobado
En

presente el BCSC y a la vigencia de las caracteristicas analizadas para la aprobacion de esta solicitud.
consecuencia, el BCSC con base en lo anterior podra optar por no otorgar el crédito, o apiazar el desembolso por

el tiempo que considere necesario.
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5 ‘,S@;bir cesiones de hipoteca y prenda, y endosar los titulos valoreg
sién de dichas operacloncs,,-'f—-/—C ----------------------

?ectlvos corn OC
6."Endosar Tres 0

& _I.ﬂ_.lrnr)ﬂrl%{"& \\c. \

iJidad los titulos otorgados en garantia a favor

de la obligacién garantizada y a solicitud dg

n cancelado. 4 m e

4t cartas de compromiso en las cuales manifieste que BCSQ
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Es fiel y PRIMERA ( 1a ) copia de la escritura publica
numero 0066 de fecha 19 de enero del afo 2.009
tomada de su original la que expido y autorlzo en 05
hojas utiles con Destino: AL INTERESADO.- )
De conformidad con el Articulo 79 del Decreto 960 dealk
Dada en Bogota D.C., a los 21 dias del mes de enero delg#le

DECRETO 1534 DE 1.989§ ©. (4%
SECRETARIA DE COPIAQ oy e

gANDR_A ESPERAN

REVISADO EL PROTOCOLO A QUE HACE REFERENCIA

ESTA COPIA, HAGO CONSTAR QUE EN EL NO
APARECE NOTA DE MODIFICADO, REVOCADO O
SUSTITUIDO EN ESTA NOTARIA. POR ELLO SE
PRESUME QUE EL PRESENTE PODER ESTA VIGENTE
EN LA FECHA .-

Dada en Bogota D.C., a los 21 dias del mes de enero del ano 2009

NOTARIA TREINTA
BOGQTA, D.C.




PODER ESPECIAL

. Yo HILDA HERRERA DE JIMENEZ, mayor de edad con sociedad conyugal

vigente domiciliada en Bogota identificada con la cédula de ciudadania No-
20.297.481 de Bogotd, confiero poder espedal amplio y suficiente a PATRIZIA -
FORERO BEJARANO mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania No.
51.812.224 de Bogota, para que en mi nombre y representacion realice las

siguientes actuaciones:

Firme el Anexo de Utilizacién con COLMENA BCSC
Suscriba promesa de compra venta de la casa ubicada en la ciudad de
Bogotd con nomenclatura oficial No.- Transversal 7 Este No. 0-79.

e Suscriba la escritura publica en mi nombre para la venta de la-casa ubicada
en la ciudad de Bogota con nomenclatura oficial No.- TraPB(eisal 7 Este No.

0-79. con Matricula Inmobiliaria No. 50S5-40322182/ Cedu!a Catastral

5S T7BE 27.
« Reclame el cheque por venta de la casa ubicada en la ciyddd de Bogota con
nomenclatura oficial No.- Transversal 7 Este No. 0-79; girado a nombre de

HILDA HERRERA DE JIMENEZ con cédula de ciudadania No. 20.297.481

Mi apoderada queda ampliamente facultado para realizar cualquier acto que sea
necesario para el total perfeccionamiento de este mandato, es decir que para el
cabal cumplimiento de este mandato el apoderado tendra las mas amplias
facultades sin limitacién alguna, y podra realizar todas las actuaciones que se

desprendan del mismo.

PODERANTE W y

HILDA HERRERA DE JIMENEZ
C.C. 20.297.481 de Bogota

APODERADO

( ;;RICIA FORERO BEJARANO

C.C. 51.812.224 de Bogota
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e SIARAL OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZON
A S aneRT : CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD DE
MATRICULA INMOBILIARIA

impresoc el 19 de  Agosto de 2009 a las 02:45:41 p.mi
. No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 50S BOGOTA ZONA SURDEPTO:BOGOTA D.C. MUNICIPIO:BOGOTA D.C. VEREDA:BOGOTA D.C. |
FECHA APERTURA: 10-05-1999 RADICACION: 1999-29269 CON: ESCRITURA DE: 05-05-1999  COD CATASTRAL:
EsTADO DEL FoLio: ACTIVO COD CATASTRAL ANT:

: DESCHIPCION CABIDA Y LINDEROS
Contgmains en ESCRITURA Nro 0086 de fecha 02-02-99 en NOTARIA 17 de SANTAFE DE BOGOTA LOTE con area de 207.00MTS2

- {SEL“JECRETO 1711 DE JULIO 6/84). T en.

B & ZMENTACION:
JLVA GOMEZ MARCO ANTONIO ADQUIRIO POR COMPRA A FLOREZ MARCELINO POR ESCRITURA 6033 DEL 17-09-1951 NOTARIA 2A. DE
BOGOTA CON REGISTRO AL FOLIO 050-436691.-

DIRECCION DEL INMUEBLE Tipo Predio: RURAL

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s) (En caso de Integracion y otros)
436691

ANQTATION: Nro 1 Fecha: 0.. 05- 19?39 Radicacion: 1999-29269
c: ESCRITURA 0086 del: 02- 02_ 1 999 NOTAHIA 17 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $

PECIFICACION: 150 ADJUDICACION EN SUCESION EL PORCENTAJE ADQUIRIDO POR ESCRITURA N,4399 25-10-62 NOTARIA 2
0GOTA. :
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACT.Q'{X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: SILVA GOMEZ MARCO ANTONIO "% - 12379498
A: HERRERA DE JIMENEZ HILDA - 20297481 X

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 10-04-200
" Doc: ESCRITURA 269 del: 02-02-200
SPECIFICACION: . 101.COMPRAVENTA PA
ASONAS QUE INTERVIENEN EN EL-

s DE: Hi HERR IMENE HILD /

A: BAFION ORTIZ CLEMENTINA

- ANOTACION: Nro 3 Fecha: 10 0__ 200

PERSONAS QUE- INTERVIENEN EN EL- ACTO (X-Tit
‘ HERRERA DE JIMENEZ HILDA~

20297481

BARON ORTIZ CLEMENTINA 41644623

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *3*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
2->40339111 VILLA HILDA Il /

HAERERERTERS




OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA S|_=m=m
CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD DE ‘ i
MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 50S-40322182

Impreso el 19 de  Agosto de 2008 a las 02:45:41 p.m
™ No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

- -

FINDE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos

. USUARIO: CAJER125 Impreso por:CAJER125
TURNO: 2009-396531 FECHA: 19-08-2009

%

El Registrador Principal: RENE ALEJANDRQ VARGAS LAVERDE
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ALGALDIA ml?:gwm ADMIN. CATASTRO DISTRITAL 18-_08—2(_]0_9;)_3_:43:3{‘_.
DE BOGOTA BiContestar Cite Este Nr..2008EE17202 O 1Fol1 Anex:1 g i

HACIENDA . ). . AR s, et
Unidad Administrativa E%JMEN' Origen: Sd:5174 - AREA CONSERVACION/NUNE Z ARCNIEG{\S I

Catastro DistRBPTINO: Destino: PERSONA NATURAL/HILDA HERRERA DE JIMENEZ
" ASUNTO: Asunto: RAD 2009-267951- CERTIFICACION DE CABQANYTINT
OBS: Obs:PROYECTO: J. HOYOS A8

Bogota, D.C.,,

Senora {
s

HILDA HERRERA DE JIMENEZ RES Bl \

Bogota
Asunto:  Certificacién de Cabida y Linderos

Referencia: Radicacion 2009-267951

En atencién a la solicitud de la referencia, se certifica que una vez revisados los archivos
catastrales y la documentacién aportada para el presente tramite, el inmueble identificado
actualmente con Chip 4440033SBRJ; Nomenclatura TV 7 ESTE 0 79, Cédula Catastral 3§
T7BE 27, Matricula Inmobiliaria No 050840322182%¢ inscrito a nombre de HILDA HERRERA

DE JIMENEZ, presenta los siguientes linderos y colindantes:

Por el Norte en 11,4 mts, con la KR DG 1 BIS; Por el Oriente en 10,7 mts, con la TV 7 ESTE,
Por el Sur en 7,0 mts, con el predio 0 72 de la KR 7B ESTE y por el Occidente en 14,5 mts,
con el predio 7B 29 ESTE de la DG 1 BIS y un érea calculada aproximada de 111,2 M-

El 4rea y las distancias consignadas deben considerarse aproximadas y han sido tomadas del
Plano de manzana catastral identificado con codigo de sector 003209 23.

Observaciones: Se certifica con base en la visita técnica realizada, el 26 de mayo de 2009, se
anexa manzana catastral y cartografia de predio.

La presente informacién, no presta mérito como prueba para establecer actos constitutivos de posesion material,
siendo competencia exclusiva de la justicia ordinaria decidir en materia. Adicionalmente y como lo define la
Resolucion 2555 de septiembre de 1988 del Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi - IGAC, Art. 18 "La inscripcion en
el Catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios que tenga una titulacion o posesion”.

&

FLOR EMILIA HOYOS PEDRAZA
Profesional Especializado 222-10
Area Conservacion

FEHP!Jaht.f—,{'?af

Reviso: ‘C_

ICOMNTEC

f s B
= [:Net —’ s R R RN

Av. Carrera 30 No. 25-90. Torre B. Piso 2. Conmutador 2347600 — 2696711 02-02-FR-45
1503001 www.catlastrobogota.gov.co V.5

Informacidn Linea 195

Certificada No.5C 5159-1
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UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL
SISTEMA INTEGRADO DE INFORMACION CATASTRAL - SIIC
BOGOTA D. C.

BOLETTIN CATASTRAL

Famwredio con nomenclatura Oficial: TV 7 ESTE 0 79 ,

P i, sin Direcciones secundarias/Incluye***--—--—---

1 .ntificado con la cedula catastral: 5S T7BE 27

Codigo de Sector: 003209231900000000, Codigo Chip:AAA0033SBRJ

Cedula(s) Catastral(s) Matriz : ,

De la Zona :ZONA CENTRO, Con Vigencia de Formacion: 2000, Destino (01)
RESIDENCIAL. Usos: HABITACIONAL MENOR O IGUAL A 3 PISOS NPH,

Zona Postal:3011, Tipo Propiedad:PARTICULAR ,Fecha Incorporacion 31/12/1996,
Estrato 2, fecha de actualizacion del predio 14/08/2009,

Este Predio fue: FORMADO

Prcietarios Identificac %Copro Escrt Fecha Not/Juz

HT oA HERRERA DE JIMENEZ C 20297481 100.0000 86 02/02/1999 17
irculo (Ciudad Doc) Matricula Inmob Poseedor
SANTA FE DE BOGOTA 0505840322182 *kk

Nro. Propietarios 1,y Figura actualmente con las siguientes Areas
o Area del Terreno (M2) :111.20 Area Construida (M2) #113.20
Valor M2 Terreno :61228.71 VAlor M2 Construccion :105007.75
y con los siguiente(s) Avaluos
AVALUOS

Numero Vlr Avaluo Vigencia Tarifa
. 1 11916000 1 2009 0.00
- 2 11500000 1 2008 0.00

La Inscripcion en catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los
- vicios que tenga una titulacion o una posesion,Resolucion 2555, de Septiembre

28 de 1988. IGAC

Impreso en Bogota D.C a los 14 Dias del Mes de Agosto de 2009.

°

Elaboro Codigo 79109508 IMPRESO EL 14/08/2009 A LAS 08:45:48



DIRECCION DISTRITAL DE IMPUESTOS

SISTEMA DE ORIENTACION TRIBUTARIO FECHA: 18082009,
HORA: 04:30:05 .
Pag: 1 de 2

TV 7ESTEQ 79 TV 7 ESTE 079 TV 7ESTE 079 TV7ESTE079 TV 7ESTE079 . STY 7ESTE o7d
CHIP ) ~ AAA0033SBRJ AAA0033SBR]J AAAO033SBRJ| AAAO0033SBRJ AAAO033SBRJ AAA0033SBRJ -~
Ao Gravable ) 2004 2005 2006 2007 2008 1200
Tipo Documento DECLARACION Y PAGO ODECLARACION Y PAGO ODPECLARACION Y PAGO ODECLARACION Y PAGO ODECLARACION Y PAGO OPECLARACION Y PAGO O1¢”
Preimpreso 2004001023000201759 2005201021620976747 2006201021640904759 2007201023012787177]  2008201023021072387 200920102300033007 1
Sticker B 05517620002126 01036020005110 19856080000610 0103604000146 19844030119989, 23202010091904
Fecha Presentacion 11/03/2004 22/04/2003 20/04/2006 09/04/2007 04/03/200 24/02/2009
Direccién Predio TV 7ESTE 0 79 TV 7ESTE 0 79 TV 7 ESTE 0 79 TV 7ESTE 0 79 TV 7ESTE 0 79 TV 7ESTE0 79
Matricula Inmobiliaria 050540322182 050540322182 050540322182 050840322182 050540322182 | 050540322182
Cédula Catastral 5S T7BE 27 5S T7BE 27 5S T7BE 27 5S T7BE 27 5S T7BE 27 5S'T7BE 2
Lstratu - 0 0 2 2 B 2 2
Destino B B
|Arca Terreno B - R R S| - L
Area Cg_ngt_ruld_:w : - B B o o - B __‘ o i |
Identificacion cc | 20297481 [7] cc | 20297481 [7] CC | 20297481 7] CC | 20297481 [7] CC | 20297481 [7]| CC | 20297481 |7
Razén Social HERRERA DE JIMENEZ| HERRERA DE JIMENEZ| HERRERA DE JIMENEZ| HERRERA DE JIMENEZ|  HILDA HERRERA DE|  HILDA HERRERA DE
- HILDA HILDA HILDA] HILDA JIMENEZ JIMENEZ
Telefono - i
Direccion Notificacién TV 7ESTE 0 79 TV 7ESTE 0 79 TV 7ESTE 0 79 TV 7 ESTE 0 79 TV 7ESTE 079 % TV 7ESTE 079
Tarifa 002, 002 002, 002 002
Ad-Autoavalio | _
FU-Impuesto | 19,000 20,000 21,000 22,0000 23,000 24,000
VS-Sancion | 0 0 0 0 0 0
HA-Saldo a Cargo S 19,0000 s 20006 21,0000 22,000 23,000 0
AT-Ajusle Equldad 0] 0 O O 0 0
IA-Impuesto Ajustado 0 0 0 0 0 24,000
VP-ValoraPagar | - B '
TD-Descuento 2,000 2,000 ) 2,000 ) 2,000 2,000 2,00
IM-Intereses Mora 0 0 0 0 0 0
TP-Total Pagado 1 170004 18000] 19000} 20000}, 21000} 22000
,S"c!ser_@-!!;mr A A EL . 5 I o o 2ol
Cinta 138 171 101 234 402

E: Reporte Informalive, No valido ri como fachura, ncormrecubnnepago o N .

Ciw. 30 Nuv.24.90 PBX e FE e O i Livew 195
L ‘e 4
s ,
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Consultar Paz y Salvo SHD

) ventenille Unico de regstro
CONSULTA DE ESTADO DE CUENTA POR CONCEPTO PREDIAL
» | Nimemgechp P R—
DECLARACION | PAGO
ARO si _' NO sI NO
e e e R
2008 % | X
2007 X X
2006 x X
I 2005 X X
! 2004 X X
2003 X X ,

Page 1 of 1

55 T7BE 27

LSy i
e ik
Lo 5

NULIDAD Y EFECTOS.- El haber sido expedido por cualquier causa un estado de cuenta del predial, no implica que la obligacion de pagar

haya desaparecido para el contribuyente.
Valido para insertar en el protocolo Notarial

http://www.registratupropiedad.com

Salir

hnp:z’f'wrw.registratupropiedad.com:8888fvur/shd/consultarpazySalvoShd.j sf

28/08/2009




@ Impuesto Predial Unificado —— TR

ABOGRAUBLE i) Recibo Oficial de pago” [ 2009201023000330071 f201' £: e |
.2009. e e Sistema Simplificado de pago o P
- v ) 3 Predios residenciales estratos 1y 2
= ) ) 9 b P UIU
1o® AAAQQ33SBRJ 2. MATRICULA NMOBLIARIA / 436691 3. CEDULA CATASTRAL  5STIBENZK g
'[ 4. DIRECCION OF SREDO  TV7 ESTE 0 79 - { A : == A el
{ 5 AVALUO CATASTRAL 12,075,000 6. TARFA O RANGO DE L QUDACION 9,800,001 A 13,900,000 = |~
L) 4+ LJ L] L stl=
™ APELLIDOS Y NOMBRES ORAZONSOCAL HILDA HERRERA DE JIMENEZ 8. beNTFcACoN  CC 20207481, X
*| 9. DIRECCION DE NOTFICAGION TV7ESTEO79 \ 10. CODIGO DE MUNCIPIO R EIE]
FECHAS LIMITE DE PAGO
2LIQUPACION DEL PAGO R N
11. VA8 DEL IMPUESTO FU 24,000 24,000
“~\ JRSANCION Vs 0 ' 0 2,000
. AJUSTE POR EQUIDAD TRIBUTARIA AT 0 0 (Z 0
14. IMPUESTO AJUSTADO 1A 24000 24000 | 24000
15. DESCUENTO POR PRONTO PAGO ™ 2,000 0 0
NTERES DE MORA IM 0 0 0

17. TOTAL A PAGAR P
E. PAGO ADICIONAL VOLUNTARIO e
Aporto voluntariamente un 10% adicional al desarrolio de Bogotad Si [:] NO

18. PAGO VOLUNTARIO (10% del rengién 14)
19. TCTA . CON PAGO VOLUNTARIO (Renglon 17 + 18)

e e

M apoﬂe debe destmerse al proyecto.No: [:]
2000 2,000 2,000
24,000 _3.25.00‘0"_ 50,000
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Valuleing
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Y ) ESCRITURA PUBLICA No. 4117 ———-
= CUATRO MIL CIENTO DIECISIETE
DE FECHA: VEINTIOCHO (28) DE AGOSTO
DE DOS MIL NUEVE (2009) OTORGADA EN
LA NOTARIA TRECE (13) DEL CIRCULO DE

BOGOTA D.C.

i-"::‘nf l

R \

EL(LA) COMPRADOR(A)- HIPOTECANTE(S),

LR \‘O @0 &:QJ ANy

WILBERTO ANICHIARICO BOTELL
c.c.ol B\ -
E.c\ vioue Woast Nab e’\Q—\A@—L\\w% G oe>

QUIEN TAMBIEN FIRMA LA ACTUALIZACION DE AREA Y LINDEROS
AFECTA A VIVIENDA FAMILIAR: \Q G\%Q 7O

TELEFONO Y DIRECCION:

sV . Feste 6.9 79
cer 320 ¢l/65222

0/ 6.4

RMA HILDA GUEVARA AF
c.c. [068 5839956 Mo

FIRMA EN CALIDAD DE COMPANERA PERMANENTE DEL COMPRADOR HIPOTECANTE

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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G

EL ACREEDOR HIPOTECARIO,

- ‘/ '99((?%2) ac
~ LYDA FABIOLASGONZALEZ RUED

| 39450.698 06 Fontibon”
QUIEN FI
con NIT.# 860700733547

FIRMA AUTORIZADA FUERA DEL DESPACHO ART. 12 DCTO. 2148/83.«

NOTA: De conformidad con los articulos 38 y 40 del decreto 960 de 1970
y del decreto 2148 de 1983, en mi calidad de notario hago constar
que este instrumento reune todos los requisitos formales y que en esta

los otorgantes Drag LYDA..

fecha fue asentida y firmadapof el G(ltimc 8

it ®

FABIOLA GONZALEZ RUEDA” en repreefitacién legal

MA EN /NOMBRE Y REPRESENTACION LEGAL DEL BCSC S.A7|

NOTARIA TRECE SUPERINTENDENCIA: 4 2

ESCRITURACION T — :2%)’—
ELABORO: M. Cuesta | ,rorcHos NOTARIALES: 3 lt@a%’ﬂ

IDENTIFICO. — 3.2 d ||
ABOGADO: - . EUS
RETEFUENTE: i HINTRO







FORMULARIO DE CALIFICACION S/ V(
CONSTANCIA DE INSCRIFCION /

Pagina 1
Impreso el 21 de Septiembre de 2009 alas 04:32:42 p.m
No tiene validez sin la firma y sello del registrador en la ultima pagina

Con el turno 2009-78884 se calificaron las siguientes matriculas:

40322182
Nro Matricula: 40322182
cmcr‘ DE REGISTRO: 50S BOGOTA ZONA SUR No. Catastro:
MU 0: BOGOTA D.C. DEPARTAMENTO: BOGOTA D.C. TIPO PREDIO: RURAL

DIRECCION DEL INMUEBLE

ANOTACION: Nro 4 Fecha: 07-09-2009 Radicacion: 2009-78884
Documento: ESCRITURA 4117 del: 28-08-2009 NOTARI 13 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 24,000,000.00
ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA (MODO DE ADQUISICION)

PERSON/S QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (La X indica persona que figura como titular de derechos reales de dominio)
DE: HEP4ERA DE JIMENEZ HILDA 20297481

’QNICHIAFICO BOTELLO WILBERTO 5174898 X

ANOTACION: Nro 5 Fecha: 07-09-2009 Radicacion: 2009-78884
Docume:.to: ESCRITURA 4117 del: 28-08-2009 NOTARI 13 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: 0902 ACTUALIZACION AREA Y LINDEROS lOTRO)
-

hos reales de d

- P e
«a ANOTACION: Nro 6 Fecha: 07-09-2009 Radic

DE: ANICHIARICO BOTELLO.WILBERTO
A: BCSC S.A.

| Funcionario Calificador | |Fecha: | El Registrador |
| o ' | |Dia | Mes | Ano | Firma

/.
L

ABOGA108, 1 %&? D




RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

---LA SUSCRITA SECRETARIA DEL JUZGADO CUARENTA'Y NUEVE
CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTAD.C,

CERTIFICA:

QUE EL PRESENTE DOCUMENTO (COPIA NUMERO 1 ESCRITURA No.
4117, DE FECHA 28 DE AGOSTO DE 2009, NOTARIA TRECE DE
BOGOTA D.C.), SE DESGLOSA DEL EJECUTIVO HIPOTECARIO No.
2010-1518 DEL BCSC S.A. CONTRA WILBERTO ANICHIARICO BOTELLO,
EN CUMPLIMIENTO LO ORDENADO EN AUTO DEL TREINTA DE JULIO
DEL ANO DOS MIL DOCE, DEJANDOSE CONSTANCIA, QUE EL CITADO
PROCESO, SE DECLARO TERMINADO, POR PAGO DE LAS CUOTAS EN
MORA, CONTINUANDO VIGENTES LAS  OBLIGACIONES Y
CONDICIONES PACTADAS POR EL SALDO INSOLUTO.- SE ENTREGA A
LA PARTE EJECUTANTE POR INTERMEDIO DE SU APODERADA
JUDICIAL.-

BOGOTA D.C., 24 DE ENERO DE 2013.-

LA SECRETARIA,

,7——:'.__'.'7_'__'- - e

ISABEL BELTRAN DE SIERRA
s




CONSTANCIA.- La presente Escritura Publica No.4117 de agosto 28 de 2009 de la
Notaria 13 de esta ciudad, hizo parte del proceso Ejecutivo hipotecario instaurado por e'
BANCO CAJA SOCIAL contra WILBERTO ANICHIARICO BOTELLO, la que se
desglosa en cumplimiento al auto de fecha noviembre 25 del presente afio, mediante el cual
se declar6 terminado por pago de las cuotas en mora.- LA OBLIGACION ALLI
INCORPORADA CONTINUA VIGENTE.- Dada en Bogota D.C., a los seis (6) dias del
mes de diciembre de dos mil dieciséis (2016).-
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Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

Republica de Colombia

Centro de Documentacién Judicial
-CENDO!-

FORMATO REFERENCIA CRUZADA

1. DATOS DE REGISTRO

Fecha de elaboracién

DICIEMBRE 2020

Elaborado por

CONSORCIO RJ BOGOTA 2020

Cargo

OPERADOR DE GESTION DOCUMENTAL

2. IDENTIFICACION EXPEDIENTE

No. Radicacion del Proceso

LHLoolUoo 302 6 20IREC00 LoO

3. DESCRIPCION DEL DOCUMENTO O ELEMENTO

Descripcion del documento o eleimento

SU\QSGVMIC{Q({\ A\\Yi(,; .L\cj\(‘.’\f\b i\\bo

2ol ~ooy

_|Fecha del documento o elemento

Fotografia de! documento ¢ ciemento
(opcional)

Ubicacion del documento o elemento

FOLIO INDICE ELECTRONICO 1




Swnor
JUEZ CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA, D.C. (REP/ARTO)
ks <. D.

JUEL ASCANIO PENALOZA, mayor de edad y verino de Bogota, D.C., identificado con la
cedula de ciudadania No. 79.962.158 expedida en Bogota, obrando en el presente acto
eq mi cailidad de representante det EARCO CTAJA SOCIAL S.A., de acuerdo con el poder
general que me fue confaiido mediante la Escritura Plblica No. 521 del 29 de Abril de
2015 otorgada en la Notaria 45 del Circulo Notarial de Bogota por el Doctor RAFAEL
ALFCNSO BASTIDAS PACHECO, ciudadano maycr de edad, vecino y domiciliado en la
ciudad de Bogota, D.C., en su calidad de Vicepresidente de Riesgo y por tanto
Representante Legal del BANCO CAJA 5QCIAI € A actablecimiento de crédito bancario
lzgatmente constituide bajo la forma de sociedad comeicial del tipc ue las andnimas,
<on personeria juridica reconocida mediante Resolucion No. 7 del 14 de febrero de 1.931
proferida por el Ministerio de Gobierne, con aucrizacion de funcionarniento otorgada a
través de Resolucion 242 del 11 de mayo de 1.932 expedida por !a Superintendencia
3ancana, prorrogada mediante Resolucion He 2348 del 29 de junio de 1990, con
demicitic principal en t2 cluiad e Bogota D.C., sociedad que mediante Escritura Pubtica
No. 3183 del 27 de juiio ce 2005 vajo el N{) 998285 del Libre IX, absorbio mediante
Fusién a la sccizdad Banco Colmena, la cuzl se disvelve sin ll(]i.ll(iarS’:‘ todo io cual
consta en el Certificado de Existencia y Represeitacian Legal expedido por la Céamara de
Cemercic de Bogota y la Superintendencia Financieia de Cotombia que se adiunta,
rianifieste a usted sefior Juez, que confiero poder ESPEGAL, AMPLIO Y SUFICIENTE a la
'“-*“'nf CARMENZA MONTOYA MEDINA, mavor de ecie‘ y demiciliada en Bogota,
entificada con la Cédula de Civdadania No. 38 239.232 de lbagué, abogads en ejercicio
con Tarjeta Profesicinal No. 48.419 del Conseic Superior de la Judicatura, para que en
rorire del Estabiecimiento Bancario que reprasento, inicie y lleve hasta su terminacion
SR CEED EJECUTIVO PARA LA EFECTIVIDAD DE LA GARANTIA REAL DE MINIMA

AU B0 contra ge .*.’_IRIfl ALFGNSO MCLAMO ALBA, mayoros) de edad y residente(s)
e 29ia ciudad cori base en el (los) pegaré(s) No.(sj 19917460066% ({rédito
LTTF7460C56% ) v en la garanuia hipetecaiia conitenida en la escritura piblica Mo, 4147
act b del mes de agosto de 2009 otorgada en la Motaria Trecs de: Circulo Notarial de
dogotd D0, con el fin de abtenci el page de todas las obligaciones que constan en los
citados *.uult valores, exigiendn el pago Integro del capital, ios Tntersses de plazo
penlientes de pagar y los intereses moratorios dasde la exiginilidad legal o pactada,
conjuitamente con as prinmas de los seguros no cagadas desds La fecha de rneia hastz la
‘ecng det page

stz poder contleva ias facultades de transigir, -onciliar, desistic, notiticaise en nombre
de ‘.;-. sociadad gue represento de las eciuzciones judiciales o ad“-**.iu:i-uauv-js
relacionadas con la gestion contenida en el Puuer wuv € otorga, hacer postura en al
remate ¢ solicitar la adjudicacion de los bienes rermatados v recibir los misinos. Pese 3 la
facultad que se oterga para recitir, el apode-ado puede retirar los titulos, tramicar su
conversion, mas no solicitar (a entrega de (ds mismos a su nombre, ni cobrarlcs;
juedanco expresamente prohitide el endosc ¢z su favor, Se conicede la facuitad para
sustituir Gnicamente para la practica de las diligencias con ocasion de las medidas
cautelares.

o/ recongger parsoneria a i apocerade en los terminos y para {03

(
Deder, elZual ratifico con s fir na.

Sirvase sefipr J
afoctaos de est

SO ASTANIO *3‘ ‘M._GM
L. T79.962.158 de Bogoia

:. :. "‘u 35. ?.u ._3? de thaaue
oo o 484G dat £ 5. dea o
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PRESENTACION PERSONAL Y
RECCJNDCIMIEHTD DE FIRMA r - " —
El Notario Treinta v Ocho (38) del Circuio e i e
Bogotd, D.C. da fe que e anterior escrito fue ! E 4
Fresentado persone 'mente por:
MONTOYA NEDINA CARMENzZA : e
quien exhibié la: C.2. 38239232 Verfficiue en
) Tenrjeta Profesiona! No. 48419 wwhw.notariz erlines com

|_Ubxrwavis 1ZXATW T |

Yy rmanifesté cue la firma que aparece

€n el presente: docunento €S suya.

(Art 68 Dec. 960/70)

Bogota D.cC, 13/06/2017
mojmijimjium? Kj7u9 -

RODOLFO REY BE
NOTARIO 38 (E) OE B




La validez de este documento puede verificarsa en la pagin wi rw.superfinanciera.gov.co con el nimero de PIN

SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA
Certificado Generado con el Pin No: 8251572686301325

Generado el 15 de diciembre de 2017 a las 15:55:14

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

EL SECRETARIO GENFRAL AD-HOC

Decreto 2555 de 2010, en concordancia con el articulo 1° de la Resolucién 1765 de 2010, e da de la

En ejercicio de las facultades legales y, en especial, de la prevista en el numeral 10 del Articulo g@?&e del
Superintendencia Financiera de Colombia.

N
CERTIFICA (_,0

RAZON SOCIAL: BANCO CAJA SOCIAL S.A.Y PODRA USAR EL NOMBRE BANC&&JA SOCIAL

Q..
NATURALEZA JURIDICA: Sociedad Comercial Anénima De Caracter Privad tidad sometida al control y
vigilancia por parte de la Superintendencia Financiera de Colombia. o
N3

CONSTITUCION Y REFORMAS: Ley No 68 del 26 de dicizmbre d 34 , bajo la denominaciéon CIRCULO
DE OBREROS, establecimiento de crédito bancario, sin animo de |

Ley No 68 del 26 de diciembre de 1924 | bajo la denominacién@CULO DE OBREROS, establecimiento de
credito bancario, sin animo de lucro Q

Escritura Publica No 2320 del 03 de noviembre de 193 @ la Notaria 1 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA).
Cambié su razén social por la de CAJA DE AHORROS D&Y ZiRC "ii.D DE OBREROS.

Ley No 57 del 05 de mayo de 1931 Que de conformi on el articulo 19 de la Ley 57 de 1931, la Caja Social
de Ahorros esta sometida a la vigilancia e inspecci la Superintendencia Bancaria.

Escritura Publica No 10047 del 16 de diciem e 1973 de la Notaria 6 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA).
Cambi6 su razon social por la de CAJA SOCIAIBDE AHOF:ROS.

Resolucion S.B. No 2348 del 29 de junio dg 990 La Superintendencia Bancaria renueva la autorizacion para
efectuar negocios propios de las Cajas deAforros a la Caja Social de Ahorros, hasta el 30 de junio de 2010.

Resolucion S.B. No 5107 del 27 de digiébre de 1991 La superintendencia Bancaria aprueba la conversién de
la Caja Social de Ahorros en Ban a razon social seri (Caja Social.

Escritura Publica No 3080 del de diciembre de 1991 de la Notaria 42 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA).
Cambié su razén social por | AJA SOCIAL.

Resolucién S.B. No 1988 28 de mayo de 1992 La Superintendencia Rancaria autoriza a la entidad
denominada Caja Socia@a desarrollar las actividades comprendidas dentrc de su objeto social en todo el
territorio de la Republi¢g="La autorizacion a que se refie'e el presente articulo comprende la requerida para
realizar ias operacipng® propias de la seccion de ahorros.

Escritura Publica 1831 del 24 de abril de 1596 de la Noteria 42 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). Cambi6 su
razén social poa de BANCO CAJA SOCIAL

Escritura Pygfica No 2386 del 27 de agosto de 1999 de ia Notaria 36 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). Se
i adquisicion del cien por cien (100%) de las acciones suscritas de LEASING COLMENA S.A.
DE FINANCIAMIENTO COMERCIAL, quien podia obrar bajo las denominaciones "COLMENA
" 0 “COLMENA COMPANIA DE FINANCIAMIENTO COMERCIAL ESPECIALIZADA EN LEASING"
e del BANCO CAJA SOCIAL, en consecuencia, la primera se disuelve sin liquidarse.

Escritura Publica No 0091 del 20 de enero de 2000 de I Notaria 42 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). Se
protocofiz¢ su conversion a banco bajo la denominaci6n BANCO CAJA SOCIAL S.A., pero podra utilizar
simplemente el nombre CAJA SOCIAL. En adelante es una sociedad anénima de caracter privado, reforma
autorizada por ia Superintendencia Bancaria mediante Reso ucion 1876 del 23 de diciembre de 1999

Resolucién S.B. Ne 0933 del 24 de junio de 2005 La Superintendencia Bancaria no objeta la fusién del Banco
Colmena S.A. con el Banco Caja Social S.A., siendo la absorbente esta ditima.

Escritura Plblica No 03188 del 27 de junio de 2005 de la Notaria 42 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA).

Calle 7 No. 4 - 49 Bogota D.C. ;
Conmutador: (571) 5 94 02 00 - 5 94 02 01 @) MINHACIENDA émw
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

Protocoliza el acuerdo de fusién por absorcion del Banco Colmena (entidad absorbida) por parte del Banco
Caja Social (entidad absorbente) quedando la primera disuelta sin liquidarse. Cambié su razén social
BCSC S.A. y podra utilizar los nombres y siglas: BANCO CAJA SOCIAL BCSC Y BANCO CA
Paragrafo Primero: Para el desarrollo de su objeto social, la sociedad ha establecido un model
con el que busca desarrollar su actividad, a través de redes y productos identificados
55!;

igualmente diferenciadas y claramente posicionadas en el mercado financiero colombiano, son, por una
parte la marca Banco Caja Social y afines, y, por otra, la marca Colmena y sus derivadas, e mente

Escritura Pablica No 01827 del 22 de agosto de 2011 de !a Notaria 45 de BOGOTA . (COLOMBIA). El
Banco se denomina para todos los efectos legales BCSC S.A. y podra utilizar los sigjéntes nombres y siglas:
BANCO CAJA SOCIAL BCSC Y BANCO CAJA SOCIAL. PARAGRAFO: Las mar ue utilice la sociedad en
virtud de la licencia concedida por la Fundacién Social, pod-an seguir siendo utiligglas siempre que la entidad
haga parte del grupo empresarial que lidera la Fundacion Social. En cons cia, si por algin motivo la
entidad dejare de ser parte del mencionado grupo emoresarial, la F cion Social podra libremente
determinar si la faculta o no para continuar utilizando diches expresiones

Escritura Publica No 456 del 15 de abril de 2014 de la Notaria 45 de BO@}DTA D.C. (COLOMBIA). modifica su
razén social de : BCSC S.A. y podra utilizar los siguientes nombres w§glas: Banco Caja Social BCSC y Banco
Caja Social. por el de BANCO CAJA SOCIAL S.A. y podré Lsar lo éuientes nombres y siglas: BANCO CAJA
SOCIAL BCSC Y BCSC S.A. ‘V

Escritura Publica No 3833 del 13 de septiembre de 2017 Notaria 21 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA).
cambia su razén social de BANCO CAJA SOCIAL S.A.y a usar los siguientes nombres y siglas: BANC
CAJA SOCIAL BCSC Y BCSC S.A. por BANCO CAJ%’ JCIAL S.A.y podra usar el nombre BANCO CAJA

SOCIAL
&

AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO: Re €2i<'f)n S.B. 1988 del 28 de mayo de 1992

F

REPRESENTACION LEGAL: PRES@EIA DEL BANCOQ. Designacion y Funciones: El Banco tendra un
Presidente designado por la Junta Dif€cliva, quien ejercer4 .as siguientes funciones y atribuciones: a) Llevar la
representacion legal de la enti b) Ejecutar los acuerdos y decisiones de la Asamblea General de
Accionistas y de la Junta Directivad c) Constituir para casos especiales apoderados judiciales y extrajudiciales.
d) Celebrar y orientar, dentr los limites propios de su competencia, los actos, operaciones y contratos
conducentes al desarrolloé\objeto del Banco. e) Cuidar de la recaudacién e inversién de los fondos del
Banco. f) Presentar jUntamente con la Junta Directva a la Asamblea General de Accionistas los
documentos seﬁaladc@ la letra c) del articulo 33 de los presentes estatutos. g) Adoptar las medidas
necesarias para la uada conservacién de los tienes saciales. h) Impartir las ordenes e instrucciones
requeridas para la l@&ﬁa marcha del Banco. i) Presentar a la Junta Directiva los estados financieros mensuales
y suministrar a ssb'todos los datos que le solicite en relacion con la empresa y sus actividades. j) Desarrollar
su gestion bajdlds parametros determinados por la naturaleza y actividad de la sociedad, de conformidad con

lo previsto a ley y por estos estatutos. REPRESENTACION LEGAL. El Presidente sera el representante
legal del co. Asi mismo, ejerceran ia representacion del 13anco, para todos los efectos legales, las personas
que d e la Junta Directiva con las atribuciones, facultades y limitaciones que dicho érgano social
dete . En caso de faltas absolutas o temporales del Presidente, el mismo sera reemplazado por quien

'e la Junta Directiva entre quienes ejerzan representacion legal del Banco, y s& encuentren debidamente
sionados ante la Superintendencia Financiera. PARAGRAFO: Los Gerentes Regionales y los Gerentes de
cursal, tendran, asi mismo, la representacién legal cle la entidad en las areas y zonas donde actlan.
(Escritura Publica 0456 del 15 de abril de 2014, Notaria 45 d» Bogota)

Que figuran posesionados y en consecuencia, ejercen la representacién legal de la entidad, las siguientes
personas:

NOMBRE IDENTIFICACION CARGO
Diego Fernando Prieto Rivera CC -79297676 Presidente
Calle7 No.4-49 BogotaD.C.

Conmutador: (571) 594 02 00 — 5 94 02 01 MINHACIENDA TODOS PORUN
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NOMBRE
Fecha de inicio del cargo: 02/08/2012

Jorge Humberto Trujillo Serrano
Fecha de inicio del cargo: 30/03/2006

Barbara Rodriguez Hernandez
Fecha de inicio del cargo: 27/04/2006

Juan Camilo Vargas Garcia
Fecha de inicio del cargo: 24/07/2014

Ramon Enrique Gavassa Villamizar
Fecha de inicio del cargo: 17/12/2012

Marco Antonio Zota Morales
Fecha de inicio del cargo: 08/06/2006

Neil Clavijo Gémez
Fecha de inicio del cargo: 11/08/2015

Yenny Stella Sarmiento Avila
Fecha de inicio del cargo: 10/11/2009

Jairo Alberto Leon Ardila
Fecha de inicio del cargo: 17/04/2012

Angélica Maria Herrera Franco
Fecha de inicio del cargo: 12/10/

Diana Elizabeth Bolivar Car S
Fecha de inicio del cargo,& 1/2016

Ricardo Garcia Rog) ((/
Fecha de inicio @cargo 01/02/2007

.\\V'
Felipe s Tafur Negret
Fech inicio del cargo: 11/03/2010
\O

'@_"car Adolfo Forero Quintero
Q‘Fecha de inicio del cargo: 25/05/2016

Oscar Manuel Nocua Morales
Fecha de inicio del cargo: 13/06/2014

Myriam Cristina Acelas Garcia
Fecha de inicio del cargo: 12/04/2012

Calle 7 No. 4 - 49 Bogota D.C.
Conmutador: (571) 594 02 00 - 594 02 01
www.superfinanciera.gov.co

IDENTIFICACION

CC - 13838724
CC - 51646551
CC-71799723

CC - 13849311

CC-10170332

CC - 79514215 Q}‘“

(& 08 520%\%64
c@sf 107856

&

\ch - 52082594

CC - 52252453

CC - 192569385

CC - 80469517

CC - 79159909

CC - 19336536

CC - 39759485
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CARGO
N
Gerente Regional de Suctj:)&s

Gerente Regional B@

Representanta l#fen calidad
[

de Gerente R@i nal Norte
Represen Legal para
Efectos usivamente
Judici

Regggsentante Legal para
ors Exclusivamente
vl diciales-En calidad de Gerente
d

e Zona Andina

Representante Legal para
Efectos Exclusivamente
Judiciales

Representante Legal para
Efectos Exclusivamente
Judiciales

Representante Legal para
Efectos Exclusivamente
Judiciales

Representante Legal en Calidad
de Gerente Regional Bogota
Norte

Representante Legal para
efectos de suscribir
exclusivamente documentos que
requieran firma digital

Representante Legal para
efectos de suscribir
exclusivamente documentos que
requieran firma digital

Representante Legal
Exclusivamente para Suscribir
Documentos que Requiere Firma
Digital

Representante Legal en Calidad
de Vicepresidente de Riesgo

Representante Legal en Calidad
de Vicepresidente de Negocio
Empresarial y Constructor

Representante Legal en Calidad
de Secretario General

(@ MINHACIENDA
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NOMBRE IDENTIFICACION CARGO
Orfa Esperanza Pérez Mora CC - 51684535 Representante Legal en Cali@v'
Fecha de inicio del cargo: 22/12/2012 Vicepresidente de Negocio
Masivo (o)
Sergio Antonio Castiblanco Segura CC - 80417399 Representante Legal gR\€alidad
Fecha de inicio del cargo: 27/12/2012 de Vicepresidente Fifignciero
Azael Roberto Romero Velasquez CC - 80411558 Representante | en Calidad
Fecha de inicio del cargo: 20/08/2015 de Gerente d raciones
William Zuluaga Mahecha CC - 79296436 Represent Legal para

Fecha de inicio del cargo: 06/03/2014

efectos scribir documentos

Octavio Herrera Tirado CC -167062)5 ntante Legal para
Fecha de inicio del cargo: 25/09/2014
iciales en Calidad de Gerente

C}VZona Eje Cafetero

(o\\
MARIA CATALINA E. C. CRUZ GARCIA &
SECRETARIO GENERAL AD-HCC

&
"De conformidad con el articulo 12 del Decreto@ﬁ de 14995, la firma mecanica que aparece en este texto
tiene plena validez para todos los efectos Iegaiq,i’

Calle 7 No.4-49 BogotaD.C. e

Conmutador: (571) 5 94 02 00 - 5 94 02 01 MINHACIENDA TODOS POR UM
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A SU‘-‘CRTTA NOTARIA CUARENTA Y CINCO (45) DEL CIRCULO DE BOGOTﬂ\ D.C. HACE CONSTAR QUE
_ MEDIANTE’ E“CRITURA PUBI_ICA NUMERO CERO QUINIENTOS VEINTIUNO (0521) DEL VEINTINUEVE'_; :
{29) DE ABRIL DE DOS MIL -QUINCE_I,(Z 015), Comparecm RAFAEL ALFONSO BASTIDAS PACHECO

NOTARIA CUARFNTA Y CINCO (45) DEL CIRCULO DE BOGOTA D G
‘enida Suba No 125 - 23 Conmutador 7210081
notaria45bogota@outlook.com

Bogotéd D.C. - Colombia
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' PERSONAS QUE INTERVIENEN EN E

| A JOEL ASCANIO PENALOZA
| PODER GENERAL

g

AaquBSNQO'S

ESCRITURA PUBLICA NUMERO : | 52 1

QUIN!ENTOS VEINTIUNO
DE FECHA: VEINTINUEVE (29) DE ABRIL/DE DOS MIL QUINCE (2015). ~~-eene-

BOGOTA D.C.

d ok e ok ok ok ok ok ko ok ko ke ok deok Rk ok ok W % %k B e otk ok ok e e W R otk ke o ok vk e o ok e ke e R R Y ok R R ok

‘NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO -
ESPECIFICACION
1 REVOCATORIA DE PODER GENERAL

-OTORGADA EN LA NOTARIA CUAREI_\!TA Y CINCO (45) DEL CIRCULO DE

2 PODER GENERAL

REVOCATORIA DE PODER GENERAL
DE: BANCO CAJA SOCIAL S.A. |

- *******ﬂ_’*****.**_************************************_******

En la ciudad de Bogota, Distrito Capital Departamento de Cundinamarca, Republica

de Colombia, EN LA NOTARIA CUARENTA Y CINCO (45) DEL CIRCULO DE

ABRIL del afio DOS MIL QUINCE (2015)

DE: BANCO CAJA SOCIAL S.A. NIT. 850,007,354
| A: JOEL ASCANIO PENALOZA C.C.79.962158

| BOGOTA, DISTRITO CAPITAL, CUYO NOTARIO TITULAR ES EL DOCTOR|
'EDUARDO CAICEDO ESCOBAR, a los VEINTINUEVE (29) dias del mes d/e :

se oforga la escritura pablica que se consigha en los siguientes términos:-——-—---—-—

PRIMER ACTO - REVOCATORIA DE PODER GENERAL

mayor de edad, vecino y domiciliado en esta ciudad, identificado con la cédule de

COMPARECIO: RAFAEL ALFONSO BASTIDAS PACHECO, quien dijo ser varen,|

'

Papel notarial para uso exclusivo en la escrifura pitblira - No fiene rosto para el usuarin
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extranjeria namero 357976, quien actla en su condicion de Representante legal en
calidad de Vicepresidente de Riesgo del BANCO CAJA SOCIAL S.A., NIT.
860.007.335-4, establecimiento de crédito legalmente constitl,;id;.) bajo la forma de
sociedad comercial del tipo de las anénimas, con personeria juridica reconocida
mediante Resoluciéon No. 7 del 14 de febrero de 1931 proferida por el Ministerio de
Gobierno, con autorizacion de funcionamiento otorgada a través de la Resolucion
242 del 11 de mayo de 1932 exbedid"a por la Superintendencia Bancaria, hoy

Superintendencia Financiera, prorrogada mediante Resoluciones 2348 del 29 de

junio de 1990 y SB 1988 del 28 de-mayo d"';h‘IQQ con _domncaho principal en la ciudad

de Bogota D.C., entidad . qiue medlan ceso de fualon absarbio al BANCO

COLMENA S.A., todo lo cual *consta I certlﬁcado de personeria Jur:dica y

representacion legal expedido por Ia Supenn en e" cia Ftnanmera que se anexa para

_supfotocohzacmn y manifesto:

poder general ampllo y suficiente confe_ndq __‘a JOEL ASCANIO PENALOZA, mayor

de edad, identificado con la cédula de ciudadania nimero 79.962.158 expedida en

Bogota, D.C./
1 SEGUNDO: .Ei.poder que por este instrumento se revoca consta en la Escritura
Publica namero MIL TRESCIENTOS SETENTA Y CUATRO (1374) DE FECHA
VEINTINUEVE (29) DE MARZO DEL ANO DOS MIL DIEZ (2010) OTORGADA EN

LA NOTARIA CUARENTA Y CINCO (45) DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C. -

|TERCERO: Que con relacion a la contraprestacion que se paotc': por la gestion |

encomendada a mi apoderado, por causa del ejercicio de. este mandato, fue

l
; cancelado en su totalidad dentro de los términos previamente pactados, quedando a
i

paz y salvo por todo concepto.

PRIMERO: Que por medio de este mstrume; _0_:REVOCA en todos sus efectos el

Q_ﬂapf:l nofarial p’am usg exchuasiu- en ba pgerthog piiblica - Wo {iene costo para el usuarin
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ARepublica de O ~lombia

. Papel notarial para yso _'_ull:i_uaiuln de copias de up'_r'_i_tillm piibl

L VTR -
SRRl

| 242 del 11 de mayo de 1932 xpedida. po

'."_PRIMERO Que obrando en eI caracter antes expresado’ \@m‘;ere PODERI

o | BANCO CAJA SOCIAL S.A., ejecute los actos que mas adelarite se relacionan: --—-|

A3013350804

SEGUNDO ACTO - PODER GENERAL
COMPARECIO: RAFAEL ALFONSO BASTIDAS PACHECO, quien dijo ser varén
mayor de edad, vecino y domiciliado en esta ciudad, identificado con la cédula de
extranjeria nimero 357976, quien actla en su condicién de Representante legal en

calldad de Vicepresidente de Riesgo del BANCO CAJA SOCIAL SA NIT

- mediante Resolucién No. 7 del 14 de febrero de 1931 proferida por e! Ministerio de

Gobierno, con autorizacion de funcionamiento otorgada a través de la Resoluciéon

Superintendenma Financiera, prorrogad_ mediante '_:i'Resoiuc;ones 2348 9}31 29 de

860. {}07 335-4, establecimiento de crédito legalmente constituido bajo la forma del -

sociedad comercial del tipo de las anénimas, con personeria juridica reconocidal *

Superintendencia Bancaria, hOy :

su protocollzacxon y manifestod:

GENERAL amplio y suficiente, a JOEL ASCANiO PENALOZA, A, mayor “de edad]

-

identificado con la cédula de ciudadania _numero 79.962.158 expedida en Bogota,|

desempeiia el cargo de Analista Juridico, para que en nombre y representacion dej
3 I I !

1. Representar a BANCO CAJA SOCIAL S.A. en las actuaciones policivas,

administrativas o judiciales.

2. Comparecer en nombre y representacion de BANCO CAJA SOCIAL S.A. a las

audiencias de conciliacion extrajudiciales v a las que se fijen dentro de los

procesos judiciales en que éste tenga interés con amplias facultades para concliliar. |

i 3. Asistir con voz y voto a las reuniones y audiencias de concillacion|

FPapel notarial para nso exchustuo en la psceribora piblica - Ng ttene rosto para el usuario

D.C:, y tarjeta profesional nimero 138814 del C. S. de la J,, quien”é'; la actualidad]
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(extrajudiciales o judiciales) sefialadas por las diferentes Superintendencias
respecto de procesos concordatarios, liquidaciones obligatorias o
administrativas o tramite de Acuerdos de Reestructuracion conforme a la Ley
550 de 1999, procesos establecidos en la ley 1116 de 2006 o diligencias de

cualquier tipo de proceso, con amplias facultades para conciliar, en los que el |

BANCO CAJA SOCIAL S.A. sea parte.
4. Notificarse de las actuaciones procesales en que tenga interés o se vea

afectado el BANCO CAJA SOCIAL S.A. ante las diferentes autoridades de

policia, administrativas o judiciales.

despach

5. Solicitar y retirar de los di judiciales u Oficinas judiciales los

titulos de depésito que se encuentrén a ordenes de BANCO CAJA SOCIAL

S.A., hacerlos efectivos y,:-'rec'ibir- el ,_;.dé-_diéhos titulos por parte del Banco

Agrario o quien haga sus: vece mo - solicitar desgloses y retirar

documentos.

6. Solicitar a las notarias la ei_ﬁ__edicién;;éde copias sustitutivas de hipoteca, que

=5 '.'_J‘Jr'esten meérito ejecutivo., :
7. Absolver interrogatorios de parté_--én_ los procesos en que el BANCO CAJA

SOCIAL S.A. sea citado, con plenas facultades para confesar.

8. Otorgar poderes especiales para adelaniar las actuaciones policivas,
administrativas o judiciales, particularmente para iniciar en nombre del Banco
o representarlo judicialmente en procesos ejecutivos con o sin fitulo
hipotecaric o prendario, acciones de tutela, procesos concordatarios,
liquidaciones obligatorias o administrativas o tréamite de Acuerdos de
Reestructuracion conforme a la Ley 550 de 1999 y procesos establecidos en |
la ley 1116 de 2006; Para hacer postura ¢ solicitar adjudicacion por cuenta
det crédifo en-la@: owerenics diligencias de remate, con capacidad para
revocarios, en relacion con log procesos en los que sea parte el BANCO

CAJA SCCIAL S.A.

FPapel notarial para wso exchisivo en la escriburs piblica - Np Hene cosfo para el usuario
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eitos el archivo notarial,
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SEGUNDO: Que - obrando
' '.?..mULARJZADORA COLOMBIANA S.

'Pubilcas para

. 3. Nofificarse vy~

3

a1
C

il

9. Recibir, transigir, desistir,

representacion del BANCO CAJA SOCIAL S.A.
10. Representar a BANCO CAJA SOCIAL S.A. ante las autoridades judiciales

administrativas suministrando la informacion que dichos Despachos soliciten|:

en desarrollo de las actuaciones que adelanten.

- 11.Contestar demandas de tutela y los requerimientos que a la entidad se hagan Y
en desarrollo de estas demandas que contra BANCO CAJA SOCIAL S.A. se}:

interpongan, e igualmente impugnar los fallos de las mismas y responder los|

- incidentes de desacato que de ellos puedan derivarse.

Ide'---‘-- acuerdo a 1

la admm:stracnon?- -de

NS

TITULARIZADORA COLOMBIANA A sea parte tenga nﬁbieses'o haya srdo 5

[iamado a comparecer.

A Solicitar, retirar de los diversos _dé:;\;pachos judiciales u Oficinas judiéiéles los
titulos de depésito que se encuentren a 6rdenes de la TITULARIZADORA
COLOMBIANA S.A., hacerlos efegltivos ante el Banco Agrario o quien haga

sus veces y recibir el pago de dichos titulos por parte del Banco Agrario o

: quien' haga sus veces asi como solicitar desgloses vy retirar documentos. --—

de” TITULARIZADORA

responder en representacion

- COLOMBIANA S.A. los requerimientos realizados por cualquier tipo de

autoridad, originados en las diferentes acciones judiciales o procedimientos

administrativos en los que ésta fenga interés.

4. _Asistir*eomr voz y voto a las reuniones y audiencias de conciliacion

G (extrajudiciales o judiciales) senaladas por las diferentes Superintendencias

respecto de procesos concordatarios, liquidaciones obligatorias o

|

JFapel notarial pare uso exclusive en la pserthora publica - No tiene costo para el nsuario

reconocer y exhibir documentos en nombre vy

0os poderes confertdg,s bor
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9.

administrativas o tramite de Acuerdos de Reestructuracion conforma a la Ley
550 de 1999, procesos establecidos en la ley 1116 de 2006 o diligencias de
cualquier otra clase ante cualquier autoridad de confrol y vigilancia o
cualquier tipo de proceso en los que TITULARIZADORA COLOMBIANA
S.A. sea parte.

Solicitar a las notarias la expedicion de copias sustitutivas de las escrituras
publicas que contengan hipotecas, que presten ‘mérito ejecutivo y que
garanticen los creditos hipotecarios en los que TITULARIZADORA
COLOMBIANA S.A. tenga interés. '

Otorgar poderes especiales para adelantar las actuaciones policivas,

administrativas o jud'ialaieé, ‘par

rmente para iniciar en nombre de la
TITULARIZADORA COLOMBIA

A.-0 representarla judicialmente en

procesos ejecutivos con o sin hipotecario o prendario, acciones de

tutela, procesos concordatarios, liquidaciones obligatorias o administrativas o
i s i froamat, = =

tramite de Acuerdos de, Reéstmc{' aci6 conforme a la Ley 550 de 1999 y

procesos establecidos en la ley. ..*I'1'*I'6:._d 2006; para hacer postura o solicitar
adjudicacion por cuenta del credi _q‘_-en las diferentes diligencias de remate,
con capacidad para revocarlos, en relacion con la cartera correspondiente a

TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A.

Atender debida y oportunamente con las mas amplias facultades, incluyendo
la de confesar, cualquier ‘tipo de diligencia o procedimiento judicia'l,
incluyendo pero sin limitarse a las audiencias de conciliacion, exhibicion dé
documeritos, interrogatorios de parte, .inspecciones judiciales y remate
judicial en los procesos en los procesos de Cobranza Juridica que adelante

en desarrollo de su encargo.

Desistir de las acciones judiciales que adelante en desarrollo de su gestién

de Cobranza Juridica.

Recioir, transigir, desistir, reconocer y exhibir documentos en nombre y

Fapel notarial para uso exclusivo en la esertbiva pithiica - No tiene cosio para el usuario
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o Notrf icarse y responder e
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representacion del TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A. .

dichos Despachos soliciten en desarrollo de las actuaciones que adelanten

I

correspondientes.

TERCERO Que en virtud de las facultades otorgadas al BANCO CAJA SO'-_ AL

-"i.

como admmxstradora de

procedrmmntos administrativos en_ ,_-_los que se involucre uno o mas'de los

| créditos vendidos.
3. Asistir a las audiencias de cong:!i!iacién. (exirajudiciales o judiciales) o
diligencias de cualquier otra clase ante cualquier autoridad y tipo de proceso
!en los que §e involucre uno o mas de los créditos vendidos por el Banco.l —
4. Otorgar poderes para adelantar actuaciones policivas, administrativas o

judiciales, con capacidad para revocarlos, atinentes a la cartera vendida por

BANCO CAJA SOCIAL S.A. y administrada por €l mismo.

CUARTO: Limitacion.- Para los efectos relativos a la conciliacién, la capacidad se

encuentra limitada a doscientos (200) smimv. Que el presente poder terfidré vigencia

hasta tanio sea expresamente revocado. : =

10. Representar a la TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A. ante las|:

autoridades judiciales y administrativas suministrando la informacion que;

especialmente contestar los requerimientos que a la entidad se hagan en los!:
i

ERUARD CARC
NOTARIQ CUAE

acciones de tutela que en contra de la TITULARIZADORA COLOMBIANA| &

S.A. se inferpongan,' con facultades para impugnar los fallos|:

“cualquier tipo de autor!dad orlgmados en Ias diferentes acciones judiciales o]

QUINTO: Que el presente poder expirara, ademas de les causales legales, por la|

Papel notarial para usc exclusivo en la escritura piiblica - No fiene costo para el usuario
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terminacion del contrato de trabajo existente entre el mandante y el mandatario. —---

(HASTA AQUI LA MINUTA)

NOTA 1. EL Notario les informa a los otorgantes:
1. Que Unicamente responde de la regularidad formal de el(los) instrumento(s) que
lautoriza, pero no de la veracidad de las Declaraciones de los interesados, tampoco

responde de la capacidad o aptitud legal de estos para celebrar el acto o. contrato

respectivo. (Art. 9°. Decreto 960 de 1970).

NOTA 2. El (Los) compareciente (s) hacé (n) constar que:

1. Ha (n) verificado cuidadosamente su (s) nombre (s) y apellido (s), estado (s) civil

(es), el numero de su (s) documento (s) de Jdentrrca_cron y aprueba (n) esta escritura

sin reserva alguna, en la forma como quedé redactado

2. Las declaraciones conagn_ad_as.en-es.ta critura corr_esp_onden a la verdad y en

consecuencia asume (n) la responsabilidad de lo manifestado en caso de utilizarse

est&escrltura con fines ilegales.

EN CONSECUENCIA EL NDTARIO NOE;. SUME NINGUNA RESPONSABILIDAD
POR ERRORES O INEXACTITUDES ESTABLECEDAS CON POSTERIORIDAD A

LA FIRMA DEL(LOS) OTORGANTE(S) '?'."DEL NOTARIO. EN TAL CASO, ESTOS
DEBEN SER CORREGIDOS DE LA MANERA PREVISTA EN EL DECRETO 960
DE 1970, CUYOS COSTOS SERAN ASUMIDOS UNICA Y EXCLUSIVAMENTE
POR EL(LOS) COMPARECIENTE(S).

NOTA: Firmada fuera del Despacho por el Representante Legal como

Vicepresidente de Riesgo del BANCO CAJA SOCIAL S.A., de conformidad con el
articulo 12 Dec. 2148/83.

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: Leido el presente instrumento por la

compareciente, lo firma en prueba de su asentimiento, junto con el suscrito Notario,

“iquién en ésta forma lo autoriza.

La presente eﬁcritura se elabc;,rc’) en las hojas de papel notari NUMETOS: =memmmrm e

] ‘Aa315350903 }1\3015350904 A2015350905, AaD15350906 AaD153508907-————

?,H-:; rl notarial para usp exclusivo en la pscribara piiblica -~ No tiene rosio para el usHaric
I
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5P

)

RKepithlica e Colombia
BOEM-0 15 e

ESTA HOJA CORRESPONDE A LA ESCR|TURA PUBLICANUMERO ... 52 1
QUINIENTOS VEINTIUNO '

DE FECHA: VEINTINUEVE (29) DE ABRIL DE DOS MIL QUINCE (2015). “cerernev
'OTORGADA EN LA NOTARIA CUARENTA Y CINCO (45) DEL CIRCULO DE
_BOGOTAD. c:

BOT

DE

EDUARDG CA
HOTARIO CUAL

o Enmmo. 42015350907, SI VALE.

| Derechos Notariales: ..................o........ “.....$ 98.000.00

- _Retenblon en Ia Fuente
: '_Recaudo Supernotarzado ........

"--’Recaudo f—"ondo Especrai de Notarfad

_ /ﬁﬁRAK L ALFONSO BASTIDAS PACHECO
RO E. N° 357976
: CORREO ELECTRONICO:

Qwen obra en calidad de Representante Legal como Vicepresidente de Rlesgo del

BANCO CAJA SOCIAL S.A.

- e EDUARDO CAICEDO ESCOBAR
* . NOTARIO CUARENTA Y CINCO (45) DE BOGOTA D.C.

chzv

i,
Fapel notarial para uso exclusive en la escortiura piblica - Mo tiene costo para el nsuario
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DE BOGOTA D.C.

Es fiel y MIL CIENTO SETENTA (1170) Copia, de la
Escritura Publica Numero 521 de Fecha 29 de ABRIL del aid
2.015. Tomada de su Original la que expido y autorizo en 07
Hojas utiles con Destino: AL INTERESADO.

De conformidad con el Articulo 79 del Decreto 960 de 1.970.
Dada en Bogota D.C. a los 31 dias del mes de Octubre del
afno 2.016.

=

~ EDUARDO CAIC
NOTARIO CUARENTA ¥

REVISADO EL PROTOCOLO A QUE HACE
REFERENCIA ESTA COPIA, HAGO CONSTAR QUE EN
EL, NO APARECE NOTA DE REVOCATORIA,
MODIFICACION 6 SUSTITUIDO.

Dada en Bogota D.C. a los 31 dias del mes de Octubre del
ano 2.016.

',é%; P

EDUARDO CAlCEDO ESCOBAR¥« o=
NOTARIO CUARENTA Y CINCO (45). DE’I@r _

Wt cngins:

Papel notarizl paca uso exclusius on la‘escrthnes pitblica - No fiene costo para el usuaric
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PAGARE CREDITO HIPOTECARIO EN UVR SIN PATRIMONIO DE FAMILIA

Encabezamiento
1. Pagaré No :
2.0torgante(s):

dl
weudor (es):

4.Fecha de suscripcion:

5. Monto del crédito en UVR:

-9

' 6. Monto del credito en Pesos:

& 7. Plazo

8. Tasa de interes Remuneratorio:

9. Ciudad:

10. Destino del Crédito:

11. Niumero de Cuotas:

12. Valor Cuota UVR

13. Sistema de Amortizacion:

14. Fecha de Pago Primera Cuota

15. Lugar de creacion del Pagaré

Rev. JUL.. /2007

Original: CENTRAL DE GARANTIAS Copia: CLIENTE

EMpals

D TR /

21211877247

199174606665

WILBERTO ANICHIARICO BOTELLO

WILBERTO ANICHIARICO BOTELLO

26 DE OCTUBRE DE 2009

CIENTO VEINTIOCHO MIL QUINIENTOS TREINTA Y SIETE
UNIDADES DE UVR Y CINCO MIL DOSCIENTOS SESENTA'Y
OCHO FRACCIONES DE UVR

No Unidades UVR:  128,537,5268 -

VEINTICUATRO MILLONES DE PESOS MONEDA
CORRIENTE

$ 24,000,000

240  MESES

e

10,50

BOGOTA

X Adquisicion de Vivienda Nueva o Usada

Construccion de Vivienda individual
Mejoramiento de Vivienda de Interes Social.

Otro:

DOSCIENTOS CUARENTA  ( 240) CUOTAS

1386,45396562371

Constante a capital en UVR

X Cuota Constante en UVR (Sistema de Amortizacion Gradual)

-

26 DE NOVIEMBRE DE 2009 ==

BOGOTA o1o1se6880 ([l

ECRE 004-a
1de7



Yo(nosoiros) el(los) Oto;gant-a(s) relacionado(s) er: el numeral (2) del encabezamiento del presente pagaré (en

adelante el Encabezamiento), mayor(es) de edad, identificado(s) como aparece al pie de mi(nuestras) firma(s), ﬁ
obrando en la calidad asi mismo indicada al pie de mi(nuestras) firma(s), manifiesto(amos): JL/

su ®=hdosatario, en sus oficinas ubicadas en la ciudad referida en el numeral (9) del Encabezamiento o en las que
autorice el Banco, en el plazo establecido en el numeral (7) del Encabezamiento, la cantidad sefialada en el
numeral (5) del Encabezamiento, que en la fecha equivale a la suma incluida en el numeral (6) del
Encabezamiento, la cual declaro(amos) recibida a titulo de mutuo con interés. Paragrafo: La suma que he(mos)
recibido a titulo de mutuo con intereses se destinara al propésito establecido en el numeral (10) del
Encabezamiento, de conformidad con la Ley 546 de 1999.

Eg‘a& Que pagaré(mos) solidaria e incondicionalmente y a la orden de BCSC S.A. (en adelante el Banco) 0 a \0

‘ gundo: Cuando el sistema de amortizacion convenido con el Banco sefialado en el numeral (13) del

Q.ncabezamiento sea el denominado Cuota Constante en UVR (Sistema de Amortizacion Gradual) pagaré(mos) al
Banco la suma mutuada expresada en Unidades de Valor Real (en adelante UVR), convertida a moneda legal
colombiana segun la equivalencia de la UVR del dia de cada pago en el nimero de cuotas mensuales y sucesivas
expresado en el numeral (11) del Encabezamiento, cada una por el valor indicado en el numeral (12) del
Encabezamiento liquidadas en pesos segun la cotizacién de la UVR del dia del pago mas los cargos que
resultaren por concepto de los seguros contratados para amparar nuestra(s) obligacion(es) y la(s) garantia(s)
constituida(s) en los términos de este pagaré. Si el sistema de amortizacién convenido con el Banco sefalado en

*“%l numeral (13) del Encabezamiento es el denominado Sistema de Amortizacion Constante a Capital en L!VR
pagaré(mos) al Banco la suma mutuada expresada en UVR, convertida a moneda legal colombiana segun la
equivalencia de la UVR del dia de cada pago en el numero de cuotas mensuales y sucesivas expresado en el
numeral (11) del Encabezamiento por concepto de amortizaciéon a capital, cada una por el valor indicado en el
numeral (12) del Encabezamiento, liquidadas en pesos segun la cotizacion de la UVR del dia del pago mas los
cargos que resultaren por concepto de intereses y los seguros contratados para amparar nuestra(s) obligacion(es)
y la(s) garantia(s) constituida(s) en los términos de este pagaré. Paragrafo primero: La primera cuota que
me(nos) corresponde pagar en desarrollo del presente instrumento sera pagada en la fecha indicada en el numeral
(14) del Encabezamiento y las demas serdn pagadas sucesivamente el mismo dia de cada mes hasta la
cancelacion total de la deuda. Paragrafo segundo: Dejo(amos) expresa constancia que el sistema de
amortizacién que he(mos) convenido con el Banco para el pago de la(s) obligacion(es) a mi(nuestro) cargo es el
establecido en el numeral (13) del Encabezamiento, en relacién con el cual manifiesto(mos) mi(nuestro)
conocimiento del mismo en virtud de la explicacion que sobre dicho sistema me(nos) ha sido efectuada.

Tercero: Que sobre los saldos insolutos de capital expresados en UVR a mi(nuestro) cargo pagaré(mos) intereses
remuneratorios liquidados y pagaderos en mensualidades vencidas a la tasa de interés remuneratorio expresada
en el numeral (8) del Encabezamiento, los cuales cubriré(mos) dentro de cada cuota mensual en la forma prevista
en la clausula anterior.

Cuarto: En caso de mora, pagaré(mos) intereses moratorios a la tasa de una y media veces (1.5) el interes
remuneratorio pactado, sin exceder la tasa méaxima permitida por la ley. En tal evento pagaré(mos) al Banco los
intereses de mora mencionados desde la exigibilidad de la cuota vencida, expresada en UVR y hasta la fecha en
que se verifique su pago, en relacion con cada una de las cuotas vencidas antes de la presentacion de la
demanda.

Quinto: Tanto los intereses remuneratorios como los moratorios a que haya lugar en los términos de este pagare,
seran liquidados en UVR y seran pagaderos en moneda legal segin la equivalencia de la UVR del dia de cada

pago.

Original: CENTRAL DE GARANTIAS Copia: CLIENTE
Rev. JUL. /2007 2de7 ECRE-004-a



Suxto: En caso de mora en el pago de las obhgauones a mi(nuestro) cargo, en los términos definidos en te
pagaré reconozco(cemos) la facultad del Banco o de su endosatario para declarar extinguido el plazo pactad
acelerar o exigir anticipadamente el pago de la obligacién sin necesidad de requerimiento judicial o extrajudicial
alguno desde el momento de la presentacion de la demanda y por tanto, exigir a partir de ese momento su pago
to sus intereses moratorios, primas de seguros, comisiones por concepto de la cobertura de la garantia
adicional que llegare a otorgar el Fondo Nacional de Garantias y los gastos ocasionados por la cobranza judicial
que haya pagado por mi(nuestra) cuenta o que se causen con posterioridad. La facultad del Banco para acelerar
anticipadamente el plazo de la obligacion también podra darse en los siguientes casos:

a. Cuando solicite(mos) o sea(mos) admitido(s) a cualquier tramite concursal, oferta de cesion de bienes o
situacién de insolvencia o cualquier otra alteracion de orden patrimonial que haga prever el incumplimiento del

‘\ pago del crédito en la forma establecida en la ley.
)

Cuando haya inexactitud o falsedad de los documentos presentados al Banco para obtener la aprobacion y/o
el desembolso del crédito.

c. Cuando el(los) inmueble(s) hipotecado(s) para garantizar el crédito fuere(n) perseguido(s) judiciaimente total o
parcialmente por terceros en ejercicio de cualquier accion legal.

,«+1. Cuando el(los) inmueble(s) hipotecado(s) para garantizar el crédito sea(n) enajenado(s) o hipotecado(s) o
sea(n) objeto de cualquier gravamen total o parcial, sin el consentimiento expreso y escrito del Banco.

e. Cuando exista pérdida o deterioro de(los) bien(es) inmueble(s) hipotecado(s) como garantia de la obligacion,
cualquiera que sea la causa, de manera tal que a juicio del Banco no sea garantia suficiente para la seguridad
de la deuda y sus accesorios y el(los) deudor(es) no haya(n) ofrecido garantia(s) en iguales o superiores
condiciones a la(s) originalmente otorgada(s).

f. Cuando no se le dé al crédito la destinacion para el cual fue concedido.

g. Cuando (i) no contrate(mos) los seguros tanto de incendio y terremoto como de vida que deben expedirse a
favor del Banco para amparar los riesgos sobre el(los) bien(es) hipotecado(s) asi como el riesgo de muerte
del(los) deudor(es) en los términos de este pagaré, (i) se produzca la terminacion de los mismos por falta de
pago de las primas o no los mantenga(mos) vigentes por cualquier otra causa o (iii) no reembolse(mos) las
sumas pagadas por el Banco derivadas de estos conceptos en los eventos en que el Banco haya ejercido la
facultad de contratar y/o pagar por mi(nuestra) cuenta el valor de las primas de los seguros a que estoy(amos)
obligado(s).

h. Cuando incumpla(mos) la obligacion de presentar la primera copia de la escritura publica de hipoteca que
garantice este préstamo, debidamente inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
correspondiente junto con el folio de matricula inmobiliaria en el que conste dicha inscripcion, dentro de los
noventa (90) dias habiles contados a partir de la fecha de otorgamiento.

Cuando incumpla(mos) la obligacién de presentar el(los) folio(s) de matricula inmobiliaria en el(los) que
conste(n) la cancelacién del(los) gravamen(es) hipotecario(s) vigente(s) a favor de terceros o en general
cualquier otro gravamen o limitacion que recaiga(n) sobre el(los) inmueble(s) dado(s) en garantia, dentro de los
noventa (90) dias siguientes a aquél en que se efectie el desembolso del crédito garantizado con la(s)
hipoteca(s), si es del caso.

j. Cuando llegare(mos) a ser (i) vinculado(s) por parte de las autoridades competentes a cualquier tipo de

investigacion por delitos de narcotréfico, terrorismo, secuestro, lavado de activos, (ii) incluido(s) en listas para
Original: CENTRAL DE GARANTMS Copia: CLIENTE
Rev. JUL. /2007 3de7 ECRE-004-a

\\



\>

4

el control de Iavado‘ de activos administradas ‘por cualquier autoridad nacional o extranjera, tales como la
Oficina de Control de Activos en el Exterior (OFAC) del Departamento del Tesoro de los Estados Unidos de
Ameérica o (i) condenado(s) por parte de las autoridades competentes en cualquier tipo de proceso judicial
relacionado con la comisién de cualquier hecho punible.

k.‘;uando se decrete por el Estado la expropiacion del(los) bien(es) hipotecado(s) por cualquier causa o motivo
sin perjuicio de la via procesal a través de la cual se adelante dicho procedimiento. En este evento
autorizo(amos) a la Entidad Puablica adquiriente o beneficiaria a cualquier titulo y por cualquier razén, para
entregar directamente al Banco el valor de la indemnizaciéon hasta concurrencia del total adeudado, de
acuerdo con la liquidacion que hiciere el Banco.

Cuando incumpla(mos) cualquier obligacion contenida en el presente pagaré.

Cuando incurra(mos) en mora en el pago de cualquier otro crédito otorgado por el Banco a mi (nosotros)
individual, conjunta o separadamente.

n. Cuando incurra(mos) en otra causal establecida en la ley, sus normas reglamentarias, o disposiciones de
autoridad competente para exigir el pago de la obligacion contenida en éste pagare.

&~3éptimo: Que para amparar los riesgos por incendio y terremoto y demas seguros aplicables sobre el(los) bien(es)
hipotecado(s) a favor del Banco asi como el riesgo de muerte del(los) deudor(es) me(nos) obligo(amas) a
contratar con una compafia de seguros escogida libremente por mi(nuestra) parte, los seguros a mi(nuestro) cargo
los cuales estaran vigentes por el término del contrato de mutuo. En virtud de lo anterior, me(nos) obligamos a
pagar las primas de seguros correspondientes las cuales son adicionales al pago de la cuota estipulada.
Paragrafo primero: En caso de mora de mi(nuestra) obligacion de pago de las primas de seguros, faculto(amos)
al Banco para que realice el pago de las primas correspondientes. En tal evento acepto(amos) expresamente que
dicho valor me(nos) sea cargado por el Banco obligandome(nos) a reembolsar el pago correspondiente a su favor.
Si al momento de hacer el pago de una cualquiera de las cuotas mensuales en la fecha respectiva, he(mos)
incumplido la obligacién de pago de alguna de las primas de seguros, el valor pagado de dicha cuota se imputara
primero a la solucién de tal(es) prima(s) en la forma expresada en la clausula siguiente. Paragrafo sequndo: Sin
perjuicio de lo anterior el Banco esta facultado para contratar y pagar por mi(nuestra) cuenta las primas de los
seguros a mi(nuestro) cargo en caso de que no lo haga(mos) directamente en los términos de esta clausula. En
este evento me(nos) obligo(amos) expresamente al pago de las primas de seguros correspondientes en favor del
Banco de conformidad con este pagaré.

Octavo: Los pagos que efectie(mos) se aplicaran en el siguiente orden de prelacion: primas de seguros,
intereses de mora, cuota o cuotas predeterminadas vencidas o causadas en orden de antiguedad, es decir,
cubriendo todos los componentes de las cuotas mas atrasadas, asi como comisiones, gastos e impuestos si a ello
hubiere lugar. Si después de cancelar la Gltima cuota causada hasta la fecha de pago queda un excedente inferior
a la cuota subsiguiente, éste se abonara como pago parcial de la misma, si el excedente es mayor o igual al valor
de una cuota, se aplicara como abono a capital.

Noveno: Seran de mi(nuestro) cargo todos los gastos, costos, costas y honorarios de abogado en caso de accion
judicial para el cobro de la deuda y sus accesorios contenidos en este pagaré, en relacion con los cuales
manifiesto(amos) que acepto(amos) de manera expresa las tarifas de honorarios que el Banco tiene pactadas con
sus profesionales de cobranza. Igualmente pagaré(mos) todos los impuestos, contribuciones de valorizacion,
seguros, cuotas de administracion, cuentas de servicios publicos y en general todos aquellos gastos que afecten
el(los) inmueble(s) dado(s) en garantia hipotecaria hasta la terminacion del proceso judicial que inicie y adelante el
Banco; en caso de que el Banco tenga que cubrir alguno o la totalidad de los conceptos antes relacionados,
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me(nos) obligo(amos) a reembolsarlos de inmediatc con intereses de mora a la tasa maxima permitida por la Ie%

prestando para el efecto mérito ejecutivo éste mismo pagaré y los recibos que presente el Banco.

Décimo: Que la forma solidaria en que me(nos) obligo(amos) subsiste en cualquier variacién a lo estipulado o en
coga de prorroga de la obligacion y dentro de todo el tiempo de la misma. Igualmente declaro(amos) que el Banco /|
qu% con el derecho a dirigirse indistintamente contra cualquiera de los obligados por el presente instrumento, sin
necesidad de recurrir a mas notificaciones y que entre los codeudores nos conferimos representacion reciproca,
por lo cual, en caso de que se pacte la prorroga del plazo o la reestructuracion de la deuda con uno solo o varios
de nosotros, se mantendra la solidaridad que adquirimos respecto de las obligaciones derivadas de este pagaré,
asi como la vigencia de las garantias otorgadas.

Decimoprimero: Con el fin de dar cumplimiento a lo previsto en el articulo 624 del Cdédigo de Comercio,
altorizo(amos) expresamente al Banco para que registre en forma extracartular los abonos que efectue(mos) a la
bligacion, para lo cual sera suficiente la constancia respectiva registrada en el extracto del créedito.
Decimosegundo: La sustitucion por un tercero en la totalidad o parte de las obligaciones emanadas de este
pagaré requieren la autorizacion previa, expresa y escrita del Banco.

Decimotercero: De conformidad con lo establecido en el articulo 622 del Codigo de Comercio, expresamente

_ <autorizo(amos) al Banco para llenar los espacios en blanco contenidos en el Encabezamiento de este pagare, de
acuerdo con las instrucciones indicadas en la presente clausula. Para el efecto (1) el numero del pagaré sera el
que corresponda al consecutivo que lleve el Banco; (2) el espacio del(los) otorgante(s) se diligenciara con
nuestro(s) nombre(s) o los del apoderado especial (en caso de ser aplicable); (3) el espacio del(los) deudor(es) se
diligenciaréa con el(los) nombre(s) del(los) beneficiario(s) del crédito hipotecario relacionado(s) en la carta de
aprobacion del crédito; (4) la fecha de suscripcion del pagaré sera la del dia en que el Banco realice el
desembolso del crédito a mi(nuestro) cargo; (5) el monto del crédito en UVR sera el que resulte de dividir el monto
desembolsado del crédito por el valor de la UVR en la fecha de desembolso; (6) el monto del credito en pesos
correspondera al valor del crédito desembolsado por el Banco; (7) la referencia al plazo correspondera al nimero
de meses definido en la carta de aprobacion del crédito para el pago total de la obligacion; (8) la tasa de interés
remuneratorio sera la que esté cobrando el Banco a la fecha de desembolso del credito cuyo monto
conozco(cemos) y acepto(amos) expresamente y la cual podré(mos) consultar o solicitar en cualquier momento al
Banco; (9) el lugar donde efectuaré(mos) el pago se diligenciara con el nombre de la ciudad en la que el Banco
desembolse el crédito a mi(nuestro) cargo; (10) la destinacion del crédito sera aquella definida en la carta de
aprobacion del crédito; (11) el nimero de cuotas seré el que corresponda al nimero de meses definido en la carta
de aprobacion del crédito como plazo del mismo; (12) el valor de la cuota sera el que resulte teniendo en cuenta el
monto del crédito y el sistema de amortizacion aplicable; (13) el sistema de amortizacion sera el definido en la
carta de aprobacion del crédito; (14) la fecha de pago de la primera cuota sera la que corresponda al dia del mes
inmediatamente siguiente al dia en que se realice el desembolso del crédito; (15) el lugar de creacion del pagaré
correspondera a la ciudad en donde el Banco radique el crédito incorporado en el presente titulo valor.
Declaro(amos) expresamente que conozco(cemos) y acepto(amos) integramente el texto de este pagaré, asi como
también todas las condiciones del crédito de conformidad con las presentes instrucciones. Igualmente
declaro(amos) que he(mos) recibido de parte del Banco copia del presente pagaré.

Decimocuarto: Expresamente faculto(amos) y autorizo(amos) al Banco para debitar de cualquier deposito a
mi(nuestro) favor ya sea en forma individual, conjunta o solidaria, que tenga(mos) o llegare(mos) a tener en la
entidad correspondiente, los saldos exigibles a mi(nuestro) cargo y a favor del Banco por virtud de las obligaciones
que asumo(imos) mediante este pagaré, o compensarlos contra cualquier otro derecho de crédito a mi(nuestro)
favor.

CARTADE INSTRUCCIONES

e (T

8

|

S



: De‘cihi.oghinto: Que expresamente autorizo(amos) &l Banco para que a cualquier titulo endose el presente pagaré
o ceda el crédito incorporado en él a.favor de cualquier tercero sin necesidad de su notificacion, de conformidad
con lo establecido en el articulo 651 del Codigo de Comercio en cuyo caso, adicionalmente, dicho tercero adquirira
automaticamente y sin necesidad de cesion adicional alguna el caracter de beneficiario a titulo oneroso de la

pris de seguro tanto de incendio y terremoto como de vida que se expidan a favor del Banco para amparar los

riesgos sobre el(los) bien(es) hipotecado(s) asi como el riesgo de muerte del(los) deudor(es) en los términos de
este pagaré.

Decimosexto: Que el crédito a mi(nuestro) favor me(nos) ha sido otorgado con fundamento en el sistema
especializado de financiacion de vivienda individual a largo plazo de conformidad con la Ley 546 de 1999 y demas
disposiciones complementarias y concordantes con las mismas en desarrollo de lo cual las obligaciones en
oneda legal derivadas de este titulo valor se determinaran mediante la aplicacion de su equivalencia en UVR.
Paragrafo: Acepto(amos) desde ahora el reajuste inmediato de la deuda a mi(nuestro) cargo, cuando ello se
produzca en razén de las variaciones de la UVR debido a la fluctuacion de la misma o por la expedicion de normas
nuevas que determinen la modificacion por incremento en las tasas maximas de interés, obligandome(nos) a pagar
dichas variaciones o incrementos dentro de las cuotas mensuales a mi(nuestro) cargo en la forma prevista en este
pagaré, a partir del corte de facturacion del crédito hipotecario inmediatamente siguiente tomando como referencia
la fecha en que se haga efectiva la variacion o el incremento. Asi mismo acepto(amos) la disminucion del plazo
cuando ello se produzca en razon de la aplicacion por parte del Banco de normas nuevas que determinen la
—4reduccién del saldo de la deuda por cambio de los limites maximos de la tasa de interés o por la incidencia que
sobre tales conceptos tenga la fluctuacion de la UVR. X

Decimoséptimo: Expresamente autorizo(amos) al Banco, a su endosatario o en general a quien tenga la calidad
de acreedor, a reportar, procesar, solicitar y divulgar a la Central de Informacién del Sector Financiero-CIFIN que
administra la Asociacion Bancaria y de Entidades Financieras de Colombia o cualquier entidad que maneje o
administre bases de datos con los mismos fines, toda la informacion referente a mi(nuestro) comportamiento como
cliente(s) del Banco, de conformidad con los reglamentos a los cuales se sujeten las entidades antes mencionadas
y la normatividad vigente sobre bases de datos. Asi mismo autorizo(amos) al Banco, a su endosatario o a quien
tenga la calidad de acreedor para consultar ante la Central de Informacion del Sector Financiero-CIFIN que
administra la Asociacién Bancaria y de Entidades Financieras de Colombia, o cualquier entidad que maneje o
administre bases de datos con los mismos fines mi(nuestro) endeudamiento directo o indirecto con las entidades
financieras del pais asi como la informacion disponible sobre el cumplimiento o manejo dado a mi(nuestros)
compromisos y obligaciones con dicho sector. Igualmente autorizo(amos) al Banco, a su endosatario o a quien
tenga la calidad de acreedor, a suministrar toda la informacién consultada a sus matrices, filiales o subordinadas
de la matriz y demas entidades vinculadas al mismo grupo. Paragrafo: Conozco(emos) y acepto(amos) que los
reportes negativos que el Banco realice a la Central de Informacion del Sector Financiero-CIFIN que administra la
Asociacion Bancaria y de Entidades Financieras de Colombia o a cualquier entidad que maneje o administre bases
de datos con los mismos fines pueden generar consecuencias negativas en mi(nuestro) acceso al crédito y demas
servicios financieros.

Decimoctavo: De acuerdo con lo previsto en el numeral 54 del articulo 530 del Estatuto Tributario, adicionado por
el articulo 46 de la Ley 633 de 2000, el presente documento, por instrumentar cartera hipotecaria, se encuentra
exento del impuesto de timbre.

Para constancia de lo anterior se firma en la ciudad mencionada en el numeral (15) del Encabezamiento, en la
fecha indicada en el numeral (4) del Encabezamiento.

Original: CENTRAL DE GARANTIAS Copla: CLIENTE
Rev. JUL. /2007 6de7 ECRE-004-a



~

Fyma. ' - .

\Q‘{ \\}153&\‘" \\\ >

Nugggre otorgante

WE Nneiese Miliias g eo Kiael\o

Firma

b ¥,
;%3,(

Nombre otorgante
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Calidad en la que firma:
Nombre propio: H]
Apoderado*: [
(Se anexa poder especial conferido para el efecto)

Firma

Nombre otorgante

~*

C.C. No. de

Calidad en la que firma:

Nombre propio: []

Apoderado*: [

(*Se anexa poder especial conferido para el efecto)

Firma

Nombre otorgante

C.C. No. de
Calidad en la que firma:
Nombre propio: []
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CONSTANCIA.- El anterior titulo valor (pagaré en 7 folios) hizo parte del proceso ,_
Ejecutivo hipotecario instaurado por el BANCO CAJA SOCIAL contra WILBERTO *
ANICHIARICO BOTELLO, el que se desglosa en cumplimiento al auto de fecha
noviembre 25 del presente afio, mediante el cual se declar6 terminado por pago de las
cuotas en mora.- LA OBLIGACION ALLI INCORPORADA CONTINUA VIGENTE.-
Dada en Bogota D.C., a los seis (6) dias del mes de diciembre de dos mil dieciséis (2016).-

L

. P

ANTQZGIO PEREZ PARRA
SECRETARIO JUZGAROQ 12 CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE BOGOTA D.C.
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§" w OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
& W e

Impreso el 28 de Noviembre de 2017 a las 11:27:26 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50S - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTA D.C.
~E:CHA APERTURA: 10-05-1999 RADICACION: 1999-29269 CON: ESCRITURA DE: 05-05-1999
"- iIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

£STADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

Contenidos en ESCRITURA Nro 0086 de fecha 02-02-99 en NOTARIA 17 de SANTAFE DE BOGOTA LOTE con area de 207.00MTS2 (SEGUN DECRETO
1711 DE JULIO 6/84). ....... AREA 111,2 M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN LA ESCRITURA 4117 DEL 28-08-2009 NPT. 13
BGTA. DECRETO 1711/84

ool SHEERINTENRENGIA..... ocsosom
CON REGISTRO AL ! DE MOTARIADO

fE & REGISTRO
- MR GUSHAg.ge la fe publica

DIRECCION DEL IN
Tipo Predio: RURAL

MATRICULA ABIERTA
508 - 436691

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 05-05-1999 Radicacion: 1999-29269 /\
Doc: ESCRITURA 0086 del 02-02-1999 NOTARIA 17 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: § 3
ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION EN SUCESION EL PORCENTAJE ADQUIIDO POR ESCRITURA N,4399 25-10-62 NOTARIA 2 BOGOTA.,
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTC (X-Titular de deracho real de domir io,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SILVA GOMEZ MARCC ANTONIO CC# 12379498

A: HERRERA DE JIMENEZ HILDA CC# 20297481 X

ANOTAC!ON: Nre 002 Fecha: 10-04-2000 Radicacién: 2000-22617

Doc: ESCRITURA 269 dei 02-02-2000 NOTARIA 12 de SANTAFE DE BOGOTA, C.C. VALOR ACTO: $3,250,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA PARCIAL EXT 82.50MTS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domir io,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HERRERA DE JIMENEZ HILDA CC# 20297481

A: BARON ORTIZ CLEMENTINA CC# 41644623 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 10-04-2000 Radicacion: 2000-22618

Doc: ESCRITURA 1176 del 05-04-2000 NOTARIA 12 ae SANTAFE DE BOGOTA, D.C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 915 OTROS ACLARACION A LA ESC. 269 DE 02-02-2000 NOTARIA 12 EN EL SENTIDO DE CITAR CORRECTAMENTE EL AREA DE
MAYOR EXTENSION 207 MTS, EL AREA VENDIDA 82.50 MTS Y EL AREA RESTAMTE 124.50 MTS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domiriio,!-Titular de dominio incompleto)

A: BARON ORTIZ CLEMENTINA CC# 41644623
A; HERRERA DE JIMENEZ HILDA CC# 20297481

-~
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ANOTACION: Nro 004 Fecha: 07-09-2009 Radicacion: 2009-78884

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domir.io,l-Titular de dominio incompleto)
DE: HERRERA DE JIMENEZ HILDA CC# 20297481

A: ANICHIARICO BOTELLO WILBERTO CC# 5174898 X

worsn: wo g Bl 8.0 SUPERINTENDENCIA
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PERSONAS QUE |
Lo guerda de la fe publica

ANOTACION: Nro 0!

A: ANICHIARICO BOTE

/J Doc: ESCRITURA 4

NOTACION: Nro 006 F

4: 07-09-2009 Radicacion: 2009-78884

del 28-08-2009 NOTARI 13 de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: § e \}
PECIFICACLOBT HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA G’ON CUANTIA INDETERMINADA I{\\ b
PERSONAS' CIUE INTERVIENEN EN EL ACTC (X-Titular de derecho real de qpmmio.l -Titular de dominio incompleto)
DE: ANICHIARICO BOTELLO WILBERTO : o4 CC# 5174898 X
A: BANCO CAJA SOCIAL S.A. ~ NIT# 8600073354

W;;:M? Fecha: 17-01-2011Radicacior: 2011-3595
Dnc: ESCRI 27 del 08-02-2010 NOTARIA 23 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $24,000,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domir io,-Titular de dominio incompleto)

DE: ANICHIARICO BOTELLO WILBERTO CC# 5174898

A: MOLANO ALBA ALIRIO ALFONSO = CC# 1032356673 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 02-02-2011 Radicacién: 2011-8966

Doc: OFICIO 4280 del 14-12-2010 JUZGADO 49 CIVIL MPAL de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL: 0429 EMBARG® EJECUTIVO CON ACCION REAL PROCESO 2010-1518. SE REGISTRA
CON FUNDAMENTO EN EL ART. 555 NUMERAL 4 C.P.C. LEY 794/03

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real ae domirfio,i-Tiiuizt de dominio incompleto)

DE: BCSC SA.

A *\NICHIAR!CO BOTEL < WILBERTO CC# 5174898

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 07-02-2013 Radicacidn: 2013-11522

Doc: ESCRITURA 4117 del 28-08-2009 NOTARI 13 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $24,000,000 ’
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Doc: OFICIO 2891 del 22-08-2012 JUZGADO 049 CIVIL MUNICIPAL DE B de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §
\“Ee cancela anotacion No: 8

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES EMBARGO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO CAJA SOCIAL S.A. NIT# 8600073354
A: ANICHIARICO BOTELLO WILBERTO CC#5174898 X

SUPERINTENDENCIA

LBE-NOTARIAD Q.o v
.S BESZISTRE).,

La guerda de la fe publiea

CC# 1032356673 X

ANOTACION: Nro 010}

Dec: OFICIO 4780 d B
ESPECIFICACION: EMBARG
110014003003-2016-01318

PERSONAS QUE INTE
DE: GONZALEZ JARAN
A: MOLANO ALBA Af

NRO TOTAL DE AN&TACIONES:/"H‘.‘"

\\

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
2 ->40339111VILLA HILDA Il

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

-
es
e

‘ .
.
,e




La validez de este documento podra verificarse en la pigit a www.snrbotondepago.gov.colcertificado/

“ wmmoscs  OF|CINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
§ “ CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 1711283656934:380 Nro Matricula: 50S-40322182
Pagina 4

Impreso el 28 de Noviembre de 2017 a las 11:27:26 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del reqgistrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro 22 los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2017472221 FECHA: 28-11-2017
EXF'ED'IDO EN: BOGOTA

B, SUPERINTENDENCIA
% DE NOTARIADO
‘b & REGISTRO

La guerda de la fe pUblica

El Registrador: EDGAR




gy

| Ve - N : Q‘ )
- B 1 o B &
- 8 v -
¥

$NOTARIA TRECE

| o€l cro o gyl 5 ¢
ol

0145

JALADE ALBERTO ROORIGUEZ CUESTAS
NOTARLO

CARRERA 13 No, 63 -39 - INTERIOR 8
PBX: 640 1313 - PARJUEADERO AV, CARACAS No. 63 -24
e-mail: NOT&RIA‘I:&BOGOT&\@GTBNET.CO

" REPUBLICA DE COLOMBIA

a

-_a

Libertad y Orden




¢

4550 JURIDICA LTDA

'

MTI-CEB

.ium»

§
f"-‘
o sanALER

FEEERTIL I

PRy

&sEbUthu JUK

p———

ESCRITURA

0 22182

II III‘IIIIJ IIIIH

ESCRITURA PUBLICA NUMERO: 4117 -~
CUATRO MIL CIENTO DIECISIETE ——————

DE FECHA: VEINTIOCHO (28) DE AGOSTO ———-

DEL ANO DOS MIL NUEVE (2009) ------------==-
-------------- SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO

FORMULARIO DE CALIFICACION

RES. 1156/96 SUPER INT. DE NOT. Y REG.
CODIGO NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO:

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO
COMPRAVENTA

IDENTIFICACION

7

DE: HILDAHERRERA DE JIMENEZ -
A: WILBERTO-ANICHIARICO BOTELLO

—
C,C. 20.297.61 <
C.C.

W
5.174.898 7

ACTUALIZACION DE AREA \/ NDEROS

DE: WILBERTO ICHIARICO&)TELLO st

HIPOTECK ABIERTA DE PRIMER GRADO SIN LIMITE DE CUANTIA —romeeeneee
b g e

DE: WILBERTO ANICHIARICO BOTELLO

A BESE SA. L

/- “
c.C. 5.174@3/

C.C. 5 174 898
NIT.860.007."3/35—4 d

UBICACION DEL PREDIO: MUNICIPIO: BOGOTA f

DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA £-- URBANO (XX) ----RURAL ( )

VALOR ACTO:
e -
0125 COMPRAVENTA. (/s 31.000.000.00
0903 ACTUALIZACION DE AREA Y LINDEROS -----=-----=- _SIN‘CUANTIA ¢
0205 HIPOTECA ABIERTA DE PRIMER GRADO SIN LIMITE DE- &
CUANTIA {" $ 2@
§ i
0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR SI( ) NO (xx ) --=--em=-==- /
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NOMBRE O DIRECCION: LOTE DE/TERRENO/JUNTO CON/LA'

CONSTRUCCION EN~ EL EXISTENTE, UBICADO ANTES EN LA

TRANSVERSAL 7D ESTE No: 4-05 SUR, HOY/T/RA?'VERSAL 7 ESTE No. 0=

79.=..

MATRICULA INMOBILIARIA No. 5034032”21’8’21/
CEDULA CATASTRAL No. 5S T7BE 27 EN MAYOR EXTENSION . ---eeecseees

En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca,

Republica de Colombia, en el Despacho de la Notaria Trece (13) de este

Circulo, encargada es la doctora CLAUDIA CONSTANZA CASAS COLL.

SECCION PRIMERA
COMPRAVENTA

Comparecioé(eron): PATRICIA FORERO BEJARANd, mayor de edad, vecina de

—
ésta ciudad, identificada con la cédula de ciudadania No. 51.812.224 de Bogoté‘

de estado civil casada con sociedad conyugal vigente

quien obra en nombre y representacion de HILDA HERRERA DE JIMENEZ,

7
mayor de edad, vecina de esta ciudad, de estado civil casada con sociedad —

conyugal vigente ,

.
identificada con la cédula de ciudadania numero 20.297.481 expedida en

Bogota, conforme a Poder Especial por ella conferido, el cual se adjunta a.

éste instrumento para su protocolizacién,/y quien en adelante y para todos los
efectos del presente Contrato se denominara EL(LA) VENDEDOR(A) pgf una
parte, y WILBERTO ANICHIARICO BOTELLO, mgyor de edad, vecino de la
ciudad de Bogota, identificado con la cédula de ciudadania numero 5.174.895

5 oy iz
expedida en Urumita, de estado civil 'soltero con unién marital de hecho

de 6 afios,
obrando en nombre propio y quien en adelante y para todos los efectos del
presente contrato se denominarad EL(LA) COMPRADOR(A), se ha celebrado el

presente Contrato de Compraventa el cual se regiré por las siguientes clausulas:




RALES

ASESURLAY yuRLULLAG S ICD

104 LTDA

)

LA

A THRTD

-

b

AS!

.

g oA %
\llll|H||1HI|l Il!lll\!lj[l!ljﬂlljl!lﬁl@lll | ‘31 5 @» _ 7

S & =

: 1@&\3\%‘\%{!@% PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO:
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transfiere a titulo de venta real y efectiva en

LR

favor de EL(LA) COMPRADOR(A) el pleno

Ehne
s

derecho de dominio y posesidn que tiene y
ejerce sobre el siguiente inmueble: LOTE DE
TERRENO JUNTO CON LA CONSTRUCCION
EN EL EXISTENTE, UBICADO ANTES EN LA TRANSVERSAL 7D ESTE No.| ¥
4-05 SUR, HOY TRANSVERSAL 7 ESTE No. 0-79 de la actual nomenclatura

urbana de la ciudad de Bogota, D.C., el cual a su vez se segrego del de mayor
extension finca mayor llamada EL NUBIA, el cual cuenta con un area
superficiaria aproximada de ciento veinticuatro metros cuadrados con cincuenta
decimetros cuadrados (124.50 M2.), de acuerdo con la escritura publica de
aclaracion numero mil ciento setenta y seis (1176) de fecha cinco (5) de abril de
dos mil (2000) de la Notaria doce (12) de Bogotd, inmueble que hace parte de la
cédula -catastral 5S T7 BE 27, y sus linderos especiales conforme al titulo de
adquisicién son: NORTE, en extension de diecinueve metros con diez

centimetros ( 19.10 mts.), con via publica Calle uno C ( Cl. 1 C).

SUR, en extension de diez metros con ochenta y cinco centimetros (10.85 mts.),

con predios de la sucesién de ABELARDO RAMIREZ.

ORIENTE, en extension de diez metros (10.00 mts.), con via publica, carrera

diez Este ( Cra. 10 Este ), hoy con la Transversal Séptima D Este ( Tv. 72. D
Este ).

OCCIDENTE, en extension de catorce metros con cincuenta centimetros ( 14.50

mts.), con el predio denominado VILLA HILDA II.

A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero 50S-|

40322182 y la CEDULA CATASTRAL No. 5S T7BE 27.

PARAGRAFO: No obstante la anterior mencién de cabida y linderos de(los)

inmueble(s), la venta se hace como cuerpo cierto.

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO



SEGUNDA.- TITULOS DE ADQUISICION: EL(LA) VENDEDOR(A),
adquirié(eron) el (los) inmueble(s) descrito(s), en la siguiente forma: Por
ADJUDICACION en la sucesion de MARCO ANTONIO SILVA GOMEZ,
mediante escritura publica nimero ochenta y seis (86) de fecha dos (2) de
Febrero de mil novecientos noventa y nueve (1999) otorgada en la Notaria
diecisiete (17) del Circulo de Bogota, debidamente registrada en la Oficina de

Instrumentos Publicos de Bogota, al folio de matricula inmobiliaria numero 50S-

40322182.

TERCERA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio de esta Compraventa es
la suma de TREINTA Y UN MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
($31.000.000.00) que EL(LA) COMPRADOR(A) pagara(n) a EL(LA)

VENDEDOR(A) asi:
a) La suma de SIETE MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE

($7.000.000.00), que EL(LA) VENDEDOR(A) declara(n) recibido a satisfaccion
de manos de EL(LA) COMPRADOR(A).
b) La suma de VEINTICUATRO MILLONES DE PESOS MONEDA
CORRIENTE ($24.000.000.00), que EL(LA) COMPRADOR(A), pagara(n) a

EL(LA) VENDEDOR(A), con el producto de un crédito que con garantia
hipotecaria de primer grado sobre el(los) inmueble(s) objeto de este contrato le

ha aprobado el BCSC S.A., conforme se indica en este instrumento mas

adelante.

PARAGRAFO PRIMERO: EL(LA) COMPRADOR(A) autoriza(n) que el producto
del crédito aprobado por el BCSC S.A. sea girado directamente a nombre de:
HILDA HERRERA DE JIMENEZ, con C.C. 20.297.481, una vez se entregue la

primera copia que presta mérito ejecutivo debidamente registrada y en la cual

consta la compraventa y la hipoteca.

|_ <

PARAGRAFO SEGUNDO.- No obstante Ieil forma de pago pactada, EL(LA)
VENDEDOR(A) vy EG_A) COMPRADOR(A) renuncla(n) expresamente a

cualquier condicién resol utorlj que se derive de ellaﬁr&a Venta se otorga firme e
|

irresoluble.
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(los) inmueble(s) que se vende(n) es(son) de

exclusiva propiedad de EL(LA)

\Q\ VENDEDOR(A), no |O(S) ha(n} ellajenado por
Iu\\\\\\
"ﬂ \
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acto anterior al presente y lo(s) garantiza libre

de gravamenes, servidumbres, hipotecas,

desmembraciones, usufructo, uso, habitacion,
condiciones resolutorias de dominio, pleitos pendientes, embargos judiciales,
censo, anticresis, arrendamientos por Escritura Publica, patrimonio de familia no
embargable, movilizacion de la propiedad raiz y en general de cualquier
limitacién de dominio o gravamenes. -EL(LA) VENDEDOR(A) en todo caso

rd
saldra al saneamiento de lo vendido en los casos establecidos por la Ley. -—--—-----

QUINTA.- EL(LA) VENDEDOR(A) entrega el bien a paz y salvo por concepto
de impuestos, tasas, contribuciones, valorizaciones, conexion e instalacion de
los servicios de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, gas natural y linea

telefonica, liquidados hasta la fecha de la firma de esta Escritura. ----------m--mmme-

SEXTA.- Los impuestos, tasas contribuciones y valorizaciones que sobre el(los)
inmueble(s) decreten o liquiden la Nacion, el Departamento, el Municipio o el
Distrito a partir de la fecha, de esta escritura correran por cuenta del(los)
comprador(res).  Se exceptla anicamente el impuesto predial que ha sido

pagado por EL(LA) VENDEDOR(A) para otorgar ésta escritura. ---=-----===-=-==-=-

SEPTIMA.- ENTREGA DEL INMUEBLE: Que EL(LA) VENDEDOR(A), hara(n)
entrega real y material del(los) inmueble(s) objeto de esta Escritura a EL(LA)

COMPRADOR(A), una vez se efectie el desembolso del crédito, ~<eme—emmmr—em-

PARAGRAFO: No obstante la forma de entrega pactada, EL(LA)
VENDEDOR(A) y EL(LA) COMPRADOR(A) renuncia(n) expresamente a

cualquier condicion resolutoria que se derive de ella y la venta se otorga firme e

irresoluble. /
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OCTAVA.- SERVICIOS: EL(LA) VENDEDOR(A) declara(n) que el(los)
inmueble(s) objeto del presente Contrato se encuentra(n) dotado(s) de los
servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, gas natural y
el(las) linea(s) telefonica(s) No. 280 57 Bsénstalada{s) en el(los) inmueble(s),
habiendo sido pagados los valores correspondientes a su instalacion y conexion.
Cualquier reajuste o mayor valor que por tales conceptos se liquiden con
posterioridad a la fecha de la firma de esta Escritura, seran asumidos en su
totalidad por EL(LA) COMPRADOR(A). Igualmente, el pago de cualquier suma
de dinero que se liquide por concepto de gravamenes, contribuciones,
impuestos, tasas o derechos a cualquier entidad nacional, departamental o
municipal por concepto de valorizacion, impuesto predial o complementarios,

seran por cuenta de EL(LA) COMPRADOR(A) desde el dia en que se haga la

entrega material del inmueble. -4

NOVENA.- GASTOS: Los gastos que se causen por el otorgamiento de la
presente Escritura, como son: los notariales, seran cancelados por partes
iguales; los de Beneficencia y registro de la compraventa asi como los gastos de
la hipoteca, seran por cuenta exclusiva de EL(LA) COMPRADOR(A). La

retencion en la fuente, sera cancelada por EL(LA) VENDEDOR(A). -------mmmmemeeee

DECIMA.- Que con la presente venta se ha dado cumplimiento a la Promesa de

Compraventa suscrita entre las partes el 23 de Febrero de 2009, --wr-rer —-nnmev

Presente(s), WILBERTO ANICHIARICO BOTELLOi de condiciones civiles ya

mencionadas, quien(es) manifesto(aron):
a) Que acepta(n) esta Escritura con todas sus estipulaciones y la Compraventa

; e
que por medio de ella se le hace por estar de acuerdo con lo convenido. ----------

b) Que acepta(n) la forma de entrega pactada. =
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ACTUALIZACION DE AREA Y LINDEROS -

Comparecio: ~ WILBERTO  ANICHIARICO
BOTELLO, mayor de edad, vecino de la ciudad

de Bogota, identificado con la cédula de
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ciudadania numero 5.174.898 expedida en

-
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Urumita, de estado civil soltero con unién

marital de hecho de 6 afios,

obrando en nombre propio y manifesto:

PRIMERO: OBJETO.- Que por compra hecha a HILDA HERRERA DE
JIMENEZ, por medio de la presente escritura adquirid el siguiente bien
inmueble: LOTE DE TERRENO JUNTO CON LA CONSTRUCCION EN EL
EXISTENTE, UBICADO ANTES EN LA TRANSVERSAL 7D ESTE No. 4-05
SUR, HOY TRANSVERSAL 7 ESTE No. 0-79 de la actual nomenclatura urbana
de la ciudad de Bogota, D.C., lote denominado VILLA HILDA, el cual hizo parte
de una finca de mayor extension, llamada EL NUBIA. Lote este que cuenta con
un area aproximada de ciento veinticuatro metros cuadrados con cincuenta
decimetros cuadrados (124.50 M2.), y hace parte de la Cédula Catastral 5S T7
BE 27, y distinguido con el folio de matricula inmobiliaria nimero 50S-40322182,

cuya descripcién, cabida y linderos obran en la venta contenida en este mismo

instrumento publico.

SEGUNDO: Que de conformidad con el Plano de Manzana Catastral y la
Certificacion de CABIDA Y LINDEROS, expedido por la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital, documentos que se protocolizan con el presente
instrumento publico, el exponente en calidad en su calidad de actual propietario,
procede por medio del presente instrumento publico a ACTUALIZAR EL AREA,
LINDEROS Y MEDIDAS del inmueble antes mencionado, asi:

LOTE DE TERRENO JUNTO CON LA CONSTRUCCION EN EL EXISTENTE,
UBICADO ANTES EN LA TRANSVERSAL 7D ESTE No. 4-05 SUR, HOY
TRANSVERSAL 7 ESTE No. 0-79 de la actual nomenclatura urbana de la

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO




ciudad de Bogota, D.C., lote denominado VILLA HILDA, el cual hizo parte de i

una finca de mayor extensién, llamada EL NUBIA, y esta comprendido dentro de

los siguientes linderos y colindantes:

POR EL NORTE, en once coma cuatro metros (11,4 mts.) con la carrera

Diagonal uno Bis (KR DG 1 Bis;

POR EL ORIENTE, en diez coma siete metros (10,7 mts.) con la Transversal

siete Este (7 ESTE);

POR EL SUR, en siete coma cero metros (7,0 mts.), con el predio cero setenta

y dos (0 72 ) de la carrera séptima B Este (7°.B Este), y
POR EL OCCIDENTE, en catorce coma cinco metros (14,5 mts.), con el predio
siete B veintinueve Este ( 7B 29 ESTE) de la Diagonal uno Bis (DG 1 BIS), y un

area calculada aproximada de ciento once coma dos metros cuadrados (111,2

M2.).
El area y las distancias consignadas deben considerarse aproximadas y han

sido tomadas del Plano de manzana catastral identificado con Cédigo de Sector

003209 23.
A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero 50S-

40322182 y la CEDULA CATASTRAL No. 5S T7 BE 27 EN MAYOR

EXTENSION .
TERCERO: Que en consecuencia, solicita al Sefior Registrador de Instrumentos
Publicos de Bogota, se sirva ingresar el area, linderos y medidas actuales del

inmueble en el respectivo folio de Matricula nimero 505-40322182---------------=-

SECCION TERCERA
HIPOTECA AL BCSC S.A.
Comparecié(eron): con minuta: WILBERTO ’/ANICHIARICO 60TELLO,

mayor(es) de edad y domiciliado(s) en Bogota, D.C., identificado(s) con

) ) / /1 - ) ]
cédula(s) de ciudadania nimero(s) 5.174.898 efpedlda(s) en Urumita, de estado

civil soltero con unién marital de hecho de 6 afios,
quien(es) en este acto obra(n) en su propio nombre, y quien(es) en el texto de

esta escritura se denominara(n) individual o conjuntamente El(Los)
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Primero: Que constituye(n) Hipoteca Abierta
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sin Limite de Cuantia a favor de BCSC S.A./,
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en la ciudad de Bogota, quien en adelante para

los efectos de este instrumento se denominara
El Acreedor, sobre el(los) siguiente(s) inmueble(s): LOTE DE TERRENO
JUNTO CON LA CONSTRUCCION EN EL E{(lSTENTE, UBICADO ANTES EN
LA TRANSVERSAL 7D ’ngE No. 4-05’SﬁR, HOY TRANSVERSAL 7 EST:E
No. 0-79 de/la actual nomenclatura urbana de la ciudad de Bogota, D.C., lote
denominado VILLA HILDA, el cual hizo parte de una finca de mayor extension,
llamada EL NUBIA, identificado(s) con el(los) folio(s) de matricula inmobiliaria
No(s). 50S-40322182 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota., cuya descripcion de cabida y linderos esta ampliamente consignada en

la primera parte de este instrumento.

Paragrafo: No obstante la mencion de areas y linderos del inmueble objeto del

presente instrumento, la hipoteca recae sobre cuerpo cierto.
Segundo: Que El(Los) Hipotecante(s) en su condicion de constituyente(s) del
gravamen hipotecario contenido en esta escritura actta(n) para el efecto

solidariamente razén por la cual todas las clausulas 'y declaraciones que ella

contiene lo(s) obligan en tal caracter de solidaridad.
Tercero: Que el(los) inmueble(s) que se hipoteca(n) por este instrumento
fue(ron) adquirido(s) por compra que del mismo hizo a HILDA HERRERA"EI’E
JIMENEZ, /tal como consta en la primera parte de este mismo instrumento
publico y como aparecera registrada en el(los) folio(s) de matricula inmobiliaria
numero(s) 508-4032218211/Ia Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota.

Cuarto: Que con la presente hipoteca se garantiza el crédito hipotecario de
vivienda individual a largo plazo otorgado por El Acreedor a favor de El(Los)
Hipotecante(s), por CIENTO TREINTAMIL OCHOCIENTﬂé DOCE/UN!DADES
DE VALCR REAL CON NUEVE /Mll. TRI:/CIENTAS Quﬁ
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DIEZM[I__ESIMAS DE/UﬁIDADES DE VALOR REAL/(én adelante UVR)"
(130.‘6/2.-'9'3,15 “lflifR), que en la fecha de expedicion de la carta de aprobacion
del crédito equivalen a la suma de VEINTICUATRO “ﬁﬁI‘LLONES DE PESOS
($24.000.000,oo)/MONEDA LEGAL, asi como y bajo la consideracién de que
esta hipoteca es abierta y sin limite de cuantia, la misma garantiza a El Acreedor
no solamente el crédito hipotecario indicado en esta clausula y sus intereses
remuneratorios y moratorios, sino también toda clase de obligaciones
expresadas en MONEDA LEGAL o en UVR o en cualquier otra unidad que la
sustituya, debidamente aprobadas por la autoridad competente, ya causadas y/o
que se causen en el futuro a cargo de El(Los) Hipotecante(s), ya sea conjunta,
separada, o individualmente y sin ninguna limitacién respecto a la cuantia de las
obligaciones garantizadas, sus intereses, costas, gastos y honorarios de
abogado, bien sean directas o indirectas y por cualquier concepto, incluyendo
costas decretadas en proceso judicial, adquiridas en su propio nombre o con
otra u ofras firmas, conjunta o separadamente, ya se trate de préstamos,
descuentos y/o endosos o cesion de instrumentos negociables o de créditos de
otro orden, de garantias bancarias, de avales, de cartas de crédito, de
sobregiros en cuenta corriente o de cualquier otro género de obligaciones, ya
consten en pagarés, letras de cambio, cheques, certificados, notas débito o en
cualquier otro documento comercial o civil, girado, aceptado, endosado, cedido
o firmado por El(Los) Hipotecante(s) individual o conjuntamente con otra u otras
personas o entidades y bien se hayan girado, endosado, cedido o aceptado a
favor de El Acreedor directamente o favor de un tercero que los hubiere
negociado, endosado o cedido a El Acreedor o que los negociare, endosare o
cediere en el futuro por cualquier concepto, esto es, por valor recibido, por valor
en garantia, por dacién en pago entre otros y aln sin la intervencion o contra la
voluntad de El(Los) Hipotecante(s). Esta hipoteca garantiza las obligaciones en
la forma y condiciones que consten en los documentos correspondientes y no se
extingue por el solo hecho de prorrogarse, cambiarse o renovarse las citadas
obligaciones, continuando vigente hasta la cancelacion total de las mismas.------
Quinto: Que para efectos exclusivos de determinar los derechos notariales y de

registro a que haya lugar, se fija la suma determinada en la clausula anterior,
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instrumento se protocoliza la respectiva carta

de aprobacién del crédito hipotecario expedida

por EL Acreedor, sin que esto implique
modificacién alguna del caracter de hipoteca abierta sin limite de cuantia que

tiene la presente garantia.

Paragrafo: En cumplimiento de lo ordenado por el articulo 58 de la Ley 788 de
2002 y solo para los efectos tributarios a que haya lugar, El(Los) Hipotecante(s)
certifica(n) que a la fecha no ha(n) recibido desembolsos efectivos de créditos
que estén garantizados con la presente hipoteca distintos o adicionales al
crédito hipotecario de vivienda individual a largo plazo a que se hace referencia

en este instrumento.

Sexto: Que declara(n) ademas: (a) que la presente hipoteca comprende sus
anexidades, mejoras, construcciones, frutos y dependencias y se extiende a
todos los aumentos que reciba, asi como las pensiones e indemnizaciones
conforme a las leyes; (b) que el(los) inmueble(s) que por este instrumento
hipoteca(n), es(son) de su exclusiva propiedad, lo(s) posee(n) real y
materialmente y lo(s) garantiza(n) libre(s) de toda clase de gravamenes,
limitaciones al dominio, demandas civiles 0 circunstancia que lo(s) ponga(n)
fuera del comercio o limite(n) su negociabilidad. En todo caso, El(Los)
Hipotecante(s) saldra(n) al saneamiento en los casos de ley; (c) que seran de su
cargo los gastos e impuestos que cause este gravamen, los gastos de
escrituracion, los de su cancelacion, las costas de cobro de cualquier obligacion
que con este instrumento se garantice si hubiere lugar a ello; (d) que se
compromete(n) a entregar a El Acreedor la primera copia de esta escritura de
hipoteca y un folio de matricula inmobiliaria expedido por la respectiva Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos correspondiente al(los) inmueble(s)
hipotecado(s) en que conste la inscripcion del gravamen a satisfaccion de El

Acreedor, en un término maximo de noventa (90) dias habiles contados a partir

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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de la firma de la presente escritura; (e) que en caso de pérdida, destruccion, |
deterioro o sustraccion de la primera copia de esta escritura, El(Los)
Hipotecante(s) desde ahora confiere(n) poder especial, amplio y suficiente a El
Acreedor para que a través de su representante legal directamente o a través de
apoderado especial debidamente constituido para el efecto, solicite en nombre
de El(Los) Hipotecante(s) la expedicién de una copia sustitutiva con la
constancia de que presta igual mérito ejecutivo para exigir el cumplimiento de
las obligaciones que en ella consten, todo de conformidad con lo dispuesto por
el articulo 81 del Decreto 960 de 1970 o la norma que lo modifique o sustituya.

Séptimo: Que para amparar los riesgos por incendio y terremoto y demas
seguros aplicables sobre el(los) bien(es) hipotecado(s) a favor de El Acreedor
asi como el riesgo de muerte de El(Los) Hipotecante(s) me(nos) obligo(amos) a
contratar con una compaiia de seguros escogida libremente por mi(nuestra)
parte, los seguros a mi(nuestro) cargo los cuales estaran vigentes por el término
de la obligacion respectiva. En virtud de lo anterior, me(nos) obligo(amos) a

pagar las primas de seguros correspondientes las cuales son adicionales al

pago de la cuota correspondiente.
Paragrafo Primero: En caso de mora de mi(nuestra) obligacién de pago de las
primas de seguros, faculto(amos) a El Acreedor para que realice el pago de las
primas correspondientes. En tal evento, acepto(amos) expresamente que dicho
valor me(nos) sea cargado por El Acreedor obligandome(nos) a reembolsar el
pago correspondiente a su favor. Si al momento de hacer el pago de una
cualquiera de las cuotas mensuales en la fecha respectiva, he(mos) incumplido
la obligacion de pago de alguna de las primas de seguros, el valor pagado de
dicha cuota se imputara primero a la solucion de tal(es) prima(s). ----====-========---
Paragrafo Segundo: Sin perjuicio de lo anterior El Acreedor esta facultado para
contratar y pagar por mi(nuestra) cuenta las primas de los seguros a mi(nuestro)
cargo en caso de que no lo haga(mos) directamente en los términos de esta

clausula. En este evento me(nos) obligo(amos) expresamente al pago de las

primas de seguros correspondientes en favor del El Acreedor.
Octavo: Que El(Los) Hipotecante(s) autoriza a El Acreedor, para acelerar o

exigir anticipadamente cualquier obligacién a su cargo, sin necesidad de
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ademas de los eventos previstos en los

respectivos titulos de deuda, en cualquiera de

los siguientes casos:

,.\\"\\\\\ .
B Cuando incurra(mos) en mora en el pago

ﬂﬁW&

7ho
7 %’7/}?; :
a.

de alguna de las obligaciones a mi(nuestro)

cargo en favor de El Acreedor derivadas del

crédito hipotecario de vivienda individual a largo plazo aprobado por El Acreedor

a El(Los) Hipotecante(s).

b. Cuando incurra(mos) en mora en el pago de cualquier otra obligacién de

crédito a mi(nuestro) cargo en favor de El Acreedor.
ke G Cuando solicite o sea(mos) admitido(s) a cualquier tramite concursal,

‘ oferta de cesion de bienes o situacion de insolvencia o cualquier otra alteracion

de orden patrimonial que haga prever el incumplimiento del pago del crédito en

la forma establecida en la ley.

d. Cuando haya inexactitud o falsedad de los documentos presentados a El

T Acreedor para obtener la aprobacion y/o el desembolso del crédito hipotecario

de vivienda individual a largo plazo.

e. Cuando el(los) inmueble(s) hipotecado(s) para garantizar el crédito

uere(n) embargado(s) total o parcialmente por terceros en gjercicio de cualquier

accion legal.
f. Cuando el(los) inmueble(s) hipotecado(s) para garantizar el crédito sea(n)

enajenado(s) o hipotecado(s) o sea(n) objeto de cualquier gravamen total o

parcial, sin el consentimiento expreso y escrito de El Acreedor.

LS

Cuando exista pérdida o deterioro de(los) bien(es) inmueble(s)

i'Jq'

g.
hipotecado(s) como garantia de la obligacion, cualquiera que sea la causa, de

IR

manera tal que a juicio de El Acreedor no sea garantia suficiente para la

S JRIDIC

seguridad de la deuda y sus accesorios.

h. Cuando El(Los) Hipotecante(s) no den al(los) crédito(s) otorgados por El

Acreedor a la destinacion para la cual fuero(n) concedido(s).

i. Cuando (i) no contrate(mos) los seguros tanto de incendio y terremoto
como de vida que deben expedirse a favor de El Acreedor para amparar los

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO



riesgos sobre el(los) bien(es) hipotecado(s) asi como el riesgo de muerte de ~
El(Los) Hipotecante(s); (i) se produzca la terminacién de los mismos por falta de
pago de las primas o no los mantenga(mos) vigentes por cualquier otra causa o
(i) no reembolse(mos) las sumas pagadas por El Acreedor derivadas de estos
conceptos en los eventos en que El Acreedor haya ejercido la facultad de

contratar y/o pagar por mi(nuestra) cuenta el valor de las primas de los seguros

a que estoy(amos) obligado(s).
j- Cuando incumpla(mos) la obligacién de presentar la primera copia de la
escritura plblica de hipoteca que garantice el crédito hipotecario, debidamente
inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos correspondiente junto
con el folio de matricula inmobiliaria en el que conste dicha inscripcion, dentro
de los noventa (90) dias habiles contados a partir de la fecha de otorgamiento.

k. Cuando incumpla(mos) la obligacion de presentar el(los) folio(s) de
matricula inmobiliaria en el(los) que conste(n) la cancelacién(es) del(los)
gravamen(es) hipotecario(s) vigente(s) a favor de terceros o en general
cualquier otro gravamen o limitacion que recaiga(n) sobre el(los) inmueble(s)
dado(s) en garantia, dentro de los noventa (90) dias siguientes a aquél en que

se efectte el desembolso del crédito garantizado con la(s) hipoteca(s), si es del

caso.
I; Cuando llegare(mos) a ser (i) vinculado(s) por parte de las autoridades
competentes a cualquier tipo de investigacion por delitos de narcotrafico,
terrorismo, secuestro, lavado de activos, (i) incluido(s) en listas para el control
de lavado de activos administradas por cualquier autoridad nacional o
extranjera, tales como la Oficina de Control de Activos en el Exterior (OFAC) del
Departamento del Tesoro de los Estados Unidos de América o (jii) condenado(s)

por parte de las autoridades competentes en cualquier tipo de proceso judicial

relacionado con la comisiéon de cualquier hecho punible.
m. Cuando se decrete por el Estado la expropiacion del(los) bien(es)
hipotecado(s) por cualquier causa o motivo sin perjuicio de la via procesal a
través de la cual se adelante dicho procedimiento. En este evento
autorizo(amos) a la Entidad Publica adquirente o beneficiaria a cualquier titulo y

por cualquier razén, para entregar directamente a El Acreedor el valor de la
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indemnizaciéon hasta concurrencia del total

adeudado, de acuerdo con la liquidacion que

hiciere El Acreedor.
n. Cuando incumpla(mos) cualquier

obligacién contenida en la presente escritura a

cargo de El(Los) Hipotecante(s), adquirida

individual, conjunta o separadamente . ------------
o. Cuando incurra(mos) en otra causal establecida en la ley, sus normas
reglamentarias, o disposiciones de autoridad competente para exigir el pago de

las obligaciones a cargo de El(Los) Hipotecante(s), amparadas con la presente

hipoteca.

Noveno: Que la hipoteca aqui constituida estara vigente mientras El Acreedor

no la cancele y mientras exista a su favor y a cargo de El(Los) Hipotecante(s)

cualquier obligaciéon pendiente pago.
Décimo: Que la presente hipoteca no modifica, altera, extingue, ni nova las
garantias reales y/o personales que con antelacion se hubieren otorgado a favor

de El Acreedor para caucionar obligaciones a cargo de las personas cuyas

deudas se garantizan con esta hipoteca.
Décimo Primero: Que El(Los) Hipotecante(s) acepta(n) desde ahora con todas
las consecuencias sefaladas en la ley y sin necesidad de notificacion alguna, la
cesion, endoso o traspaso que El Acreedor realice a un tercero de la garantia
hipotecaria otorgada en desarrollo del presente instrumento, de los creditos y
obligaciones a cargo de El(Los) Hipotecante(s) amparados por la garantia
hipotecaria y de los contratos que celebre en relacion con la administracion del
inmueble objeto de la garantia hipotecaria, en cuyo caso adicionalmente, dicho
tercero adquirira automaticamente y sin necesidad de cesién adicional alguna, el
caracter de beneficiario a titulo oneroso de las polizas de seguro tanto de

incendio y terremoto como de vida que se expidan a favor de El Acreedor para

amparar los riesgos sobre el(los) bien(es) hipotecado(s).
Décimo Segundo: El Acreedor desafectara el inmueble gravado con hipoteca
en mayor extension, cuando sea el caso, de conformidad con lo dispuesto en el

numeral 11 de la Circular Externa No. 085 de 2000 de la Superintendencia

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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Bancaria o la norma que la modifique o sustituya, siempre y cuando el’
constructor haya cancelado a El Acreedor la prorrata correspondiente y El(Los)
Hipotecante(s) haya cumplido todas las obligaciones para con el El Acreedor,
exigidas y necesarias para el perfeccionamiento del crédito, incluyendo pero sin
limitarse a la firma del pagaré, gastos legales y seguros, entre otros.---- ---

Décimo Tercero: Que en ningin caso por razén de la constitucion de la
presente hipoteca el El Acreedor estara obligado con El(Los) Hipotecante(s) a la
entrega de sumas de dinero en desarrollo de contratos de mutuo, ni a la
promesa o compromiso de celebrar con éste ningln tipo de contrato o a
desembolsar recursos a favor de El(Los) Hipotecante(s). En desarrollo de lo
anterior El(Los) Hipotecante(s) reconoce(n) expresamente el derecho del El
Acreedor para celebrar a su discrecion cualquier tipo de contrato con El(Los)
Hipotecante(s) o realizar cualquier desembolso de recursos en desarrollo de
contratos de mutuo o cualquier otra clase de contrato, sin que en ningun caso
haya lugar a considerar que las obligaciones que asuma el El Acreedor en los

términos mencionados, tienen por origen o estan fundamentadas en el

otorgamiento de la presente escritura publica de hipoteca.
Décimo Cuarto: De conformidad con lo dispuesto por el articulo 24 de la Ley
546 de 1999, en caso de que el crédito hipotecario de vivienda individual a largo
plazo aprobado por El Acreedor a El(Los) Hipotecante(s) sea cedido a otra
entidad financiera a peticion de El(Los) Hipotecante(s), EI Acreedor autorizara
la cesion del crédito y ésta garantia dentro de los términos alli sefalados, una
vez El(Los) Hipotecante(s) cumpla(n) con las condiciones y requisitos

establecidos en dicha norma para el perfeccionamiento de la cesion del crédito

hipotecario.
Décimo Quinto: Declaro(amos) que tengo(emos) pleno conocimiento de la
facultad de constituir patrimonio de familia inembargable sobre el inmueble
financiado en el evento de que con el crédito hipotecario amparado con la
presente garantia hipotecaria, El Acreedor me(nos) esté financiando mas del
cincuenta por ciento (50%) del valor comercial del inmueble, gravamen que
estara vigente hasta el dia en que el saldo de la obligacion a (mi)(nuestro) cargo

represente menos del veinte por ciento (20%) del valor comercial del inmueble.-—-
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Presente  LYDA /FABIOLA/GONZAéZ

RUEDWayor de edad, con domicilio en
la cédula de

NOTARIO i3

L H 1

anviell

Bogota, identificado(a) con
ciudadania No. 39‘?501698/ expedida en

Fontibdn, -y manifesto:
Primero: Que para los efectos del presente

i
A
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instrumento obra en nombre y representacion,

IAS JURTDICAS WTEGRALES

ASESOR

en su condicién de apoderada General de BCSC S.A/(para todos los efectos
El Acreedor), establecimiento bancario, con autorizacién de funpionamiento
renovada mediante la Resolucion 2348 'd/d 29 dﬁljunio de-1990, e/xpedida por la
Superintendencia Bancaria, hoy.-Superintendencia Financiera; con domicilio
principal en la ciudad de Bogota, entidad que mediante proceso de fusion
absorbié al Banco Colmena S.A.,/tc;do lo cual consta en el certificado de
personeria juridica y representacion legal expedido por la Superintendencia
Financiera, segun poder/generéf amplio y suficiente, conferido mediante

escritura publica nimero 0066 del 19 de enero de 2009,/§d§.crito en la Notaria

30 tﬁl Circulo de Bogotd que se presenta para su protocolizacion con este

instrumento publico.
Segundo: Que en la condicién antes mencionada acepta para El Acreedor, la

garantia hipotecaria y demas declaraciones contenidas en la presente escritura
-

a favor de aquél por encontrarse en todo a su entera satisfaccion.

hasta aqui la minuta presentada
NOTA 1: SE PROTOCOLIZA FOTOCOPIA DE LA CARTA DE APROBACION
DEL CREDITO POR LA SUMA DE $24.000.000.00, PARA EFECTOS DE
LIQUIDAR LOS DERECHOS NOTARIALES Y REGISTRALES. ---------nmmmnoee-
ASI MISMO SE PROTOCOLIZA EL RESPECTIVO ESTUDIO DE TITULOS -

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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NOTA 2: SE SOLICITA AL SENOR REGISTRADOR QUE AL MOMENTO DE
HACER LA INSCRIPCION DE LA PRESENTE HIPOTECA SE TENGA EN
CUENTA QUE EL NOMBRE DEL ACREEDOR DEBE QUEDAR SOLAMENTE
COMO BCSC S.A. DE ACUERDO CON LA CERTIFICACION EXPEDIDA
POR LA SUPERINTENDENCIA FINANCIERA LA CUAL SE PROTOCOLIZA

CON EL PRESENTE INSTRUMENTO.

SECCION CUARTA

INDAGACION LEY 258 DE 1996
MODIFICADA POR LA LEY 854 DE 2003-----

1) EL SUSCRITO NOTARIO HACE CONSTAR QUE EN CUMPLIMIENTO DE

LO ORDENADO POR EL ARTICULO 6o. DE LA LEY 258 DE 1996, INDAGO A

LA APODERADA DE EL(LA) VENDEDOR(A), SOBRE LA EXISTENCIA DE

UNION MARITAL O LA VIGENCIA DE LA SOCIEDAD CONYUGAL Y SI

EL(LOS) INMUEBLE(S) OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO SE

ENCUENTRA AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR, A LO CUAL
RESPONDIO(ERON) QUE SU PODERDANTE ES(SON) DE ESTADO CIVIL:

CASADA (0N SOCTEDAD QINYUGAL VIGENTE ,
Y QUE EL INMUEBLE QUE TRANSFIERE(N) NO ESTA AFECTADO A

VIVIENDA FAMILIAR.
2) PARA DAR CUMPLIMIENTO A LA MISMA LEY, SE INDAGO A EL(LA)
COMPRADOR(A) — HIPOTECANTE, SOBRE LA EXISTENCIA DE UNION
MARITAL O LA VIGENCIA DE LA SOCIEDAD CONYUGAL, SI POSEE O NO
OTRO INMUEBLE AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR, Y S| EL INMUEBLE
QUE ADQUIERE(N) SE AFECTA O NO A VIVIENDA FAMILIAR. ------nn-mmmmmmmmees
A LO CUAL RESPONDIO(ERON) BAJO JURAMENTO:

A) QUE ES (SON) DE ESTADO CIVIL: SOLTERO CON UNION MARITAL DE HECHO
DE SEIS (6) ANOS,

B) QUE N0 POSEE(N) INMUEBLE ALGUNO AFECTADO A VIVIENDA
FAMILIAR.
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Y QUE EL INMUEBLE ADQUIRIDO MEDIANTE
LA PRESENTE ESCRITURA __ N0 QUEDA
AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR

PRESENTE : NORMA HILDA GUEVARA ATENCIA, C.C.

Wi 77)
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No.1.065.589.956 DE BOGOTA , - EN CALIDAD DE

7
7
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COMPANERA PERMANENTE DEL COMPRADOR E HIPOTE-

CANTE, QUIEN MANIFIESTA QUE ACEPTA LA NO AFEC

TACION A VVIVIENDA FAMILIAR DEL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO.=——-

COMPROBANTES FISCALES:

SEGUN INSTRUCCION ADMINISTRATIVA No. 04 DE FECHA 04 DE
FEBRERO DE 2004, SE PROTOCOLIZA CERTIFICACION DE PAGO POR
CONCEPTO DE IMPUESTO PREDIAL EN COLUMNAS Y PARA EFECTOS
DE DETERMINAR EL AVALUO SE PROTOCOLIZA CERTIFICADO DEL
BOLETIN DE NOMENCLATURA EXPEDIDO- POR EL DEPARTAMENTO
ADMINISTRATIVO DE CATASTRO DISTRITAL.
1) DIRECCION ESTANDAR: TV 7 ESTE 0 79 - CHIP: AAAQO33SBRJ - - ANO
GRAVABLE: 2009 -TIPO DE DOCUMENTO: 0. DECLARACION Y PAGO.=z--=--=-
PREIMPRESO: 2009201023000330071- STICKER: 23202010091904- FECHA
DE PRESENTACION: 24/02/2009--DIRECCION PREDIO: TV-7-ESTE 079 -
MATRICULA INMOBILIARIA: 050840322182 - CEDULA CATASTRAL: 5S T7
BE 27 - ESTRATO: 2 - PARA EFECTOS DE ESTABLECER EL AUTOAVALUO
DEL INMUEBLE QUE ES DE: $11.916.000, SE ANEXA LA CERTIFICACION
DE NOMENCLATURA DE FECHA 14 DE AGOSTO DE 2009. --------==-=-------

2) CERTIFICADO(S) DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL,
EXPEDIDO(S) POR EL IDU, DE VALORIZACION, VALIDO(S) HASTA EL: 18

DE SEPTIEMBRE DE 2009.

NOTA 1.- SE ADVIRTIO A EL(LOS) INTERESADO(S) QUE DEBE(N)
REGISTRAR LA PRESENTE ESCRITURA DE ACTUALIZACION AREA Y
LINDEROS Y VENTA, EN LA OFICINA DE REGISTRO CORRESPONDIENTE

DENTRO DEL TERMINO PERENTORIO DE DOS (2) MESES CONTADOS A
PARTIR DE LA FECHA DE OTORGAMIENTO DEL PRESENTE

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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INSTRUMENTO, CUYO INCUMPLIMIENTO CAUSARA INTE‘RESES'
MORATORIOS POR MES O FRACCION DE MES DE RETARDO. --------nmnmmme-

NOTA 2.- EL NOTARIO ADVIERTE A LOS OTORGANTES LA INSCRIPCION
DE LA ESCRITURA DE HIPOTECA EN LA OFICINA DE REGISTRO DENTRO
DE LOS NOVENTA (90) DIAS SIGUIENTES A SU OTORGAMIENTO Y QUE
DE NO HACERLO EN EL TERMINO INDICADO SE DEBERA OTORGAR UNA

NUEVA ESCRITURA.

LEIDA la presente escritura por los comparecientes y advertidos del registro
dentro del término legal, estuvieron de acuerdo con ella, por estar extendida
conforme a la informacién y documentos por ellos mismos previamente
suministrados y en testimonio de aprobacion y asentimiento la firman conmigo el

suscrito Notario quien en esta forma la autorizé. Se utilizaron las hojas de papel
notarial nimeros: WK9061707, WK13051403, WK9061701, WK13051366, WK9061699

WK9061817, WK9061816, WK9061815, WK13054448, WK9061698, WK9061697 ,——

EL(LA) VENDEDOR(A),

y Ao 5
P ICIA FORERO BEJARANO
c.c. G/ B/Z Y

E.C.. CANIA Tee300 658807

QUIEN FIRMA COMO APODERADA ESPECIAL DE LA VENDEDORA HILDA

HERRERA DE JIMENEZ
TELEFONO Y DIRECCION: (&7 347 ;{,39 . G35yl 70376/
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“. CERTIFICADO RETE-FUENTE RF — 001091 EXFEDIDO EN  AGD.ZB-2009
) Articulo 398 Estatuto Tributario
. FOR ENAJENACION BIENES INMUEEBLES Y ACTIVOS FIJOS

Eworitura Mo 2 4117 de AGD.28-2009

‘wadedores s

HERRERA DE JIMENEZ HILDA C.Cu H 1 202974B1
Bienes Inmuebles @
DOBAOI22LBY - TV 7 ESTE O 79
VENTA (Cuantia $ 31,000,000.00)
. Valor Retencion @n la Fuente wsicecascsnunvnncsanswwuwnsad 310,000.00
P4
. Valor Total del Impuesto weeevnnnunsnnvasasasvsncannuannnnnns® 310,000.00
. uﬂ:‘l()t- Rtete‘\i':j'::’ﬂ....th’“lﬂu“.NI&II‘!'I‘IIDII"'I“IHUIII-IIUIICII$ :\.’510"000"(30

Son: Trescientos Diez Mil Pesos

. "RETEMIDO A ¢ HILDA HERRERA DE JIMENEZ C.C. 20297481
TTTTTFivmal del Funcionario



Bogotd D'C., 20 de Agosto de 2009

*RA. _ : WILBERTO ANICHIARICO BOTELLO *
DE : ABOGADO ESTUDIO DE TITULOS
REFERENCIA : SOLICITUD DE CREDITO No. 111161713500975

TIPO DE CREDITO: HIPOTECARIO DE VIVIENDA

FAVOR PROTOCOLIZAR EL PRESENTE ESTUDIO DE TETULOS CON LA ESCRITURA DE HIPOTECA

Atendiendo a lo solicitado por BCSC S.A. he realizado el estudio de titulos del inmueble ofrecido en garantia
del crédito de la referencia, el cual presento de la siguiente manera:

INMUEBLE

Se trata del Lote de terreno junto con la construccién en el existente, ubicado en la Transversal 7 Este
0-79 de la actual nomenclatura urbana de Bogotd, identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 50S-
40322182 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Bogotd.

Su descripcién de dreas, linderos y demds especificaciones, se encuentra ampliamente consignada en la
escritura piblica No. 269 de fecha 02 de febrero de 2000, aclarada mediante escritura piiblica No. 1176 del

- 05 de abril de 2000, ambas otorgada en la Notaria 12 del Circulo de Bogotd, contentiva de la dltima

compraventa registrada.

" Observacion No. 1

Revisado el Certificado de Tradicién y Libertad del folio de Matricula Inmobiliaria No. 505-40322182 de
fecha 19 de Agosto de 2009, se evidencia que no aparece registrada la direccién actualizada del inmueble
ofrecido en garantia, pero la misma aparece registrada en el Certificado de Nomenclatura de fecha 18 de
Agosto de 2009, expedido por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, cuyo original fue
aportada para el presente estudio de titulos.

Por lo anterior, en la escritura pdblica de compraventa e hipoteca que nos ocupa, se deberd mencionar la
direccién actual del citado inmueble, de conformidad con lo sefialado en el mencionado Certificado de
Nomenclatura, es decir: Transversal 7 Este 0-79, certificado éste cuyo original deberd ser protocolizado
con la escritura publica de compraventa e hipoteca.

Sin perjuicio de lo anterior, el usuario podrd actualizar la nomenclatura del referido inmueble, inscribiendo el
mencionado Certificado de Nomenclatura directamente ante la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos

de Bogotd - zona Sur.

Observacién No. 2

Revisado el Certificado dg Tradicién y Libertad del folio de Matricula Inmobiliaria No. 505-40322182 de fecha
19 de Agosto de 2009, el mismo menciona que el area del inmueble es de 124.50 Mts.2, informacién que
corresponde a la escritura piblica de aclaracién No. 1176 del 05 de abril de 2000, otorgada en la Notaria 12

Calle 19 N° 5-25 Oficina 801 Edificio El Inca - Telefax (051) 4839168 - 4815829 / Celular 314 444 2473
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del Circulo de Bogotd, area que difiere de la consignada en la certificacién de cabida'y linderos expeaida por la
Unidad Administrativa de Catastro Distrital, de fecha 18 de Agosto de 2009.

Por lo anterior y teniendo en cuenta que el drea del terreno y sus consecuentes linderos, constituyen uno-de los

elementos esenciales que confluyen para conformar la condicién juridica de un inmueble, la Superintendecia de -

Notariado y Registro ha instruido a las Oficinas de Registro de Instrumentos Piblicos, de tal manera que al
hacerse las inscripciones, se tenga la certeza que el inmueble descrito en el titulo a inscribir, es el mismo que
identifica por su cabida y linderos el folio de matricula.

Asf las cosas, al faltar los linderos del inmueble y al no coincidir el drea mencionada en la escritura pdblica de
aclaracién No. 1176 del 05 de abril de 2000 otorgada en la Notaria 12 de Bogotd, el camino para que se
reflejen registralmente los cambios fisicos del predio, es el otorgamiento de una escritura publica por medio
de la cual se actualice el drea y los linderos del mismo, con fundamento en el acto administrativo expedido por
la entidad competente, el cual debe estar debidamente protocolizado en el titulo que se radica en la Oficina de
Registro de Instrumentos Pdblicos.

A la fecha, - ~ el titular del crédito aporté el certificado de drea, cabiday linderos, donde
se evidencia el drea y los linderos reales del inmueble, cuyo original se protocolizard con la escritura publica
de Actualizacion de drea y linderos, Compraventa e Hipoteca, que nos ocupa.

PROPIEDAD ACTUAL

Segtin el Certificado deG-Tr'adicién y Libertad del folio de Matricula Inmobiliaria No. 505-40322182 de fecha

19 de Agosto de 2009,
ubicado en la Calle 49D Sur No. 92A-46 de la actual nomenclatura urbana de Bogotd, D.C., éste es de

propiedad de la sefiora HILDA HERRERA DE JIMENEZ, quien lo adquirié mediante adjudicacién en sucesién

del causante MARCO ANTONIO SILVA GOMEZ, mediarﬁf escritura piblica No. 0086 de fecha 02 de febrero -

de 1999, otorgada en la Notaria 17 del Circulo de Bogotd.

TRADICION ANTERIOR

Es conocida por un lapso de diez (10) afios contados hacia atrds, de acuerdo con el estudio de titulos de
adquisicién y demds actos relevantes de la tradicién.

GRAVAMENES Y LIMITACIONES DE DOMINIO

Segtn el Certificado de{Trcdicién y Libertad del folio de Matricula Inmobiliaria No. 505-40322182 de fecha
19 de Agosto de 2009,"el inmueble objeto del presente estudio de titulos, se encuentra libre de embargos,
demandas civiles, hipotecas, anticresis, arrendamientos por escritura pdblica, patrimonio de familia
inembargable, afectacién a vivienda familiar, movilizacién de la propiedad raiz y condiciones suspensivas o
resolutivas de dominio, y en general, libre de toda clase de gravémenes y de limitaciones al dominio. /

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

Revisado el Contrato de Promesa de Compraventa de fecha 23 de Febrero de 2009, se tiene que el texto es
correcto y conforme a la Ley existente, sin embargo, se deben atender las siguientes observaciones:

Observacion No. 3

En la mencionada promesa de compraventa, cldusula cuarta referente al Precio y forma de pago, dice:

ue identifica al inmueble Lote de terreno junto con la construccion en el existente, -
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Tal como estd planteada la forma y fecha para el pago con el producto del crédito aprobado por BCSC Sﬁ ‘
puede no suceder, ya que si no se constituye en debida forma la hipoteca a favor de BCSC y cumplido todas les=Ng

et

-
»

| () yelsaldo, VEINTICUATRO MILLONES DE PESOS M/CTE ($24.000.000,00), a la firma de la
escritura pdblica, con préstamo otorgado al prometiente comprador por la entidad COLMENA BCSC™.

- E

f
¢
f
E

s

condiciones de la carta de aprobacién, no se producird el desembolso del crédito.
Asf las cosas, las partes de comiin acuerdo deberdn aclarar mediante Otrosi, la forma de pago, se sugiere:

"El saldo, es decir, la suma de VEINTICUATRO MILLONES DE PESOS ($24'000.000),"5e pagard con
e/ producto de un crédito aprobado por BCSC S5.A., que serd desembolsado una vez se encuentre
registrada la hipoteca de primer grado a favor de BCSC S.A., lo que supone la firma de la escritura
publica previo al desembolso del crédito por parte del Banco”

Lo anterior en la medida en que BCSC S.A. solo desembolsa el valor del crédito aprobado una vez se tenga
debidamente registrada la hipoteca en primer grado, y que ésta se constituye de conformidad con el inciso
tercero (30.) del articulo 2438 del Cédigo Civil, y en consecuencia, ella no obliga a EL BANCO a entregar suma
alguna de dinero correspondiente al crédito inicialmente aprobado, sin que se cumplan previamente a
satisfaccién todos los requisitos que EL BANCO considere pertinentes.

Observacién No. 4

" En la escritura piblica de compraventa, en la cldusula del precio las partes deberdn renunciar al ejercicio de la

condicién resolutoria derivada de la forma de pago, de tal suerte que, la escritura de compraventa se oforgue

_firme e irresoluble.

MINUTA DE HIPOTECA

Se constituye Abierta y sin limite de cuantia. No obstante, para efectos de la liquidacién de los gastos
Notariales y registrales deberd entenderse que la misma se constituye por el valor del crédito otorgado por
BCSC S.A. es decir, por un valor de VEINTICUATRO MILLONES DE PESOS ($24.000.000,00) MONEDA
LEGAL, siendo necesario protocolizar copia de la carta de aprobacién del crédito con fecha Marzo 06 de 2009
con la escritura piblica de compraventa e hipoteca.

PARTES INTERVINIENTES

VENDEDOR: HILDA HERRERA DE JIMENEZ C.C. N° 20.297.481 Bogotd
Apoderada
PATRICIA FORERO BETARANO C.C. N° 51.812.224 Bogotd
COMPRADOR E
HIPOTECANTE: WILBERTO ANICHIARICO BOTELLO C.C. N° 5.174.898 Urumita y
ACREEDOR: BCSC S.A. NIT. 860.007.335-4
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-

Observacién No. 5

-

Segin la documentacién aportada, la vendedora HILDA HERRERA DE JIMENEZ actuard por intermedio. de s
Apoderada sefiora PATRICIA FORERO BEJTARANO, de conformidad con el Poder Especial, Amplio y Suficiente, _
conferido mediante documento privado, de fecha 23 de Febrero de 2009.

En consecuencia, en la escritura pdblica de compraventa que nos ocupa, la sefiora HILDA HERRERA DE JIMENEZ
en su calidad de apoderada deberd anexar el original del mencionado poder, y adicionalmente, deberd manifestar
bajo la gravedad del juramento, que su poderdante se encuentra con vida y en pleno uso de sus facultades mentales
y que asi mismo exonera a la Notaria y a BCSC S.A. de toda responsabilidad civil y penal que se derive del uso
indebido o fraudulento que pudiera ddrsele a dicho poder.

RELACION DE LEY

Los valores de venta del inmueble e hipoteca se ajustan a las normas legales existentes y politicas de la
entidad otorgante del crédito, asi:

COMPRAVENTA: $31.000.000, 00 HIPOTECA: $24.000.000,00
AVALUO: $31.920.000, 00

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

De conformidad con lo establecido en la Ley 258 de 1996, reformada por la Ley 854 de 2003, debe _

interrogarse a el(la-los) Comprador(a-es) sobre su estado civil, para efectos de establecer la obligatoriedad de
someter o no el inmueble objeto del presente estudio, a AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR.

Observacién No. 6

Dado que el prometiente comprador WILBERTO ANICHIARICO BOTELLO, No menciona en la promesa de
compraventa su estado civil, en caso de ser casado o unién marital de hecho, deberdn comparecer
conjuntamente a la firma de la escritura piblica de compraventa e hipoteca, con su conyugue o compafiera
permanente para efectos de establecer la obligatoriedad de constituir afectacién a vivienda familiar y aceptar
la hipoteca a favor de BCSC S.A. En caso de ser soltera bastard tan solo manifestarlo ante el notario.

FIRMA DE PAGARE

Deben firmar pagaré a favor de BCSC S.A. las personas beneficiarias del crédito de la referencia, segun carta
de aprobacidn, quienes igualmente se obligan y comparecen en el contrato de hipoteca.

Asi las cosas, el pagaré deberd ser suscrito por WILBERTO ANICHIARICO BOTELLO, segin carta de
aprobacién del crédito de fecha Marzo 06 de 2009, asi:

r'pi Por Poder| |

LBERTO ANICHIARICO BOTELLO C.C.N°5.174.898 Urumita

FORMA DE DESEMBOLSO

De acuerdo con el formato "ANEXO CREDITO DE VIVIENDA® de fecha 23 de febrero de 2009, suscrito por
el(la-los) titular(es) del crédito y el(la-los) vendedor(a-es), el desembolso se deberd hacer a nombre de HILDA
HERRERA DE JIMENEZ identificado(a) con C.C. N° 20.279.481.
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Observacién No, 7

ﬂisedo el formato "ANEXO CREDITO DE VIVIENDA" de fecha 23 de febrero de 2009, se evidencia que él =
mishe se encuentra otorgado por la sefiora PATRICIA FORERO BEJARANO apoderada de la sefiora HILDb'-‘:” o}
_HERRERA, para lo cual se encuentra debidamente facultada segin poder especial conferido mediante '
documento privado, de fecha 23 de Febrero de 2009. - E

Observacién No. 8

Para la legalizacién de la solicitud de crédito de la referencia, el titular del crédito deberd presentar ante
nuestras oficinas la primera copia de la escritura de compraventa e hipoteca que presta mérito ejecutivo a
favor de BCSC S.A. junto con el Certificado de Tradicién y Libertad del folio de Matricula Inmobiliaria No.
505-40322182, en el que conste debidamente registrada la escritura piblica de Compraventa e Hipoteca
abierta y sin limite de cuantia a favor de BCSC S.A. -

De la misma manera para el momento de la legalizacién de la solicitud de crédito se deberdn haber cumplido las
exigencias de BCSC S.A. previstas en la carta de aprobacién.

COMPROBANTES FISCALES

Se han revisado los comprobantes fiscales cuyas copias han sido aportadas para el presente estudio de titulos,

evidenciando que tanto el formulario de Declaracién y Pago de Impuesto Predial Unificado afio gravable 2009,

como el Certificado de Estado de Cuenta para trdmite notarial (paz y salvos) expedidos por el Instituto de

Desarrollo Urbano - IDU por concepto de contribucién por Valorizacién, si corresponden a los inmuebles
" ofrecidos en garantia del crédito de la referencia. -~

_Observacién No. 9

Para efectos del otorgamiento y firma de la escritura piblica de compraventa e hipoteca que nos ocupa, se
hace estrictamente necesario aportar ante la Notaria el original del mismo junto con el original del formulario
de Declaracién y Pago de Impuesto Predial Unificado afio gravable 2009 con sus respectivos autoadhesivos y

sellos de recibido con pago.

RESUMEN DE LAS OBSERVACIONES

Observaciéon No. 1

Revisado el Certificado de Tradicién y Libertad del folio de Matricula Inmobiliaria No. 505-40322182 de
fecha 19 de Agosto de 2009, se evidencia que no aparece registrada la direccién actualizada del inmueble
ofrecido en garantia, pero la misma aparece registrada en el Certificado de Nomenclatura de fecha 18 de
Agosto de 2009, expedido por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, cuyo original fue
aportada para el presente estudio de titulos.

Por lo anterior, en la escritura piblica de compraventa e hipoteca que nos ocupa, se deberd mencionar la
direccién actual del citado inmueble, de conformidad con lo sefialado en el mencionado Certificado de
Nomenclatura, es decir: Transversal 7 Este 0-79, certificado éste cuyo original deberd ser protocolizado
con la escritura pdblica de compraventa e hipoteca.
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Sin perjuicio de lo anterior, el usuario podrd actualizar la nomenclatura del referido inmueble, inscribiendo el
mencionado Certificado de Nomenclatura directamente ante la Oficina de Registro de Instrumentos Pub||
de Bogotd - zona Sur. . \

Observacién No. 2

Revisado el Certificado de Tradicién y Libertad del folio de Matricula Inmobiliaria No. 505-40322182 de fecha
19 de Agosto de 2009, el mismo menciona que el area del inmueble es de 124.50 Mts.2, informacion que
corresponde a la escritura piblica de aclaracién No. 1176 del 05 de abril de 2000, otorgada en la Notaria 12
del Circulo de Bogotd, area que difiere de la consignada en la certificacién de cabida y linderos expedida por la
Unidad Administrativa de Catastro Distrital, de fecha 18 de Agosto de 2009.

Por lo anterior y teniendo en cuenta que el drea del terreno y sus consecuentes linderos, constituyen uno de los
elementos esenciales que confluyen para conformar la condicién juridica de un inmueble, la Superintendecia de
Notariado y Registro ha instruido a las Oficinas de Registro de Instrumentos Piblicos, de tal manera que al
hacerse las inscripciones, se tenga la certeza que el inmueble descrito en el titulo a inscribir, es el mismo que
identifica por su cabida y linderos el folio de matricula.

Asi las cosas, al faltar los linderos del inmueble y al no coincidir el drea mencionada en la escritura pdblica de .

aclaracién No. 1176 del 05 de abril de 2000 otorgada en la Notaria 12 de Bogotd, el camino para que se
reflejen registralmente los cambios fisicos del predio, es el otorgamiento de una escritura piblica por medio
de la cual se actualice el drea y los linderos del mismo, con fundamento en el acto administrativo expedido por
la entidad competente, el cual debe estar debidamente protocolizado en el titulo que se radica en la Oficina de
Registro de Instrumentos Pdblicos.

A la fecha, 20 de Marzo de 2009, el titular del crédito aporté el certificado de drea, cabida y linderos, donde

se evidencia el drea y los linderos reales del inmueble, cuyo original se protocolizard con la escritura pdblica®

de Actualizacidn de drea y linderos, Compraventa e Hipoteca, que nos ocupa.

Observacion No. 3

En la mencionada promesa de compraventa, cldusula cuarta referente al Precio y forma de pago, dice:

"(..) y el saldo, VEINTICUATRO MILLONES DE PESOS M/CTE ($24.000.000,00), a la firma de la
escritura publica, con préstamo otorgado al prometiente comprador por la entidad COLMENA BCSC™

Tal como esté planteada la forma y fecha para el pago con el producto del crédito aprobado por BCSC S.A.,
puede no suceder, ya que si no se constituye en debida forma la hipoteca a favor de BCSC y cumplido todas las
condiciones de la carta de aprobacién, no se producird el desembolso del crédito.

Asf las cosas, las partes de comdn acuerdo deberdn aclarar mediante Otrosi, la forma de pago, se sugiere:

"E] saldo, es decir, la suma de VEINTICUATRO MILLONES DE PESOS ($24°000.000), se pagard con
el producto de un crédito aprobado por BCSC S5.A., que serd desembolsado una vez se encuentre
registrada la hipoteca de primer grado a favor de BCSC S.A., lo que supone la firma de la escritura
publica previo al desembolso del crédito por parte del Banco”

Lo anterior en la medida en que BCSC S.A. solo desembolsa el valor del crédito aprobado una vez se tenga
debidamente registrada la hipoteca en primer grado, y que ésta se constituye de conformidad con el inciso
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tergero (30.) del articulo 2438 del Cédigo Civil, y en consecuencia, ella no obliga a EL BANCO a entregar su
olouna de dinero correspondiente al crédito inicialmente aprobado, sin que se cumplan previamente|
iuisfaccit_in todos los requisitos que EL BANCO considere pertinentes.

_Observacién No. 4

En la escritura piblica de compraventa, en la cléusula del precio las partes deberdn renunciar al ejercicio de ka
c¢ondicién resolutoria derivada de la forma de pago, de tal suerte que, la escritura de compraventa se o?orgub‘_’:
firme e irresoluble.

) ‘ Observacién No. 5

&

Segin la documentacidn aportada, la vendedora HILDA HERRERA DE JIMENEZ actuard por intermedio de su
Apoderada sefiora PATRICIA FORERO BEJARANO, de conformidad con el Poder Especial, Amplio y Suficiente,
conferido mediante documento privado, de fecha 23 de Febrero de 2009.

En consecuencia, en la escritura piblica de compraventa que nos ocupa, la sefora HILDA HERRERA DE JIMENEZ
en su calidad de apoderada deberd anexar el original del mencionado poder, y adicionalmente, deberd manifestar
bajo la gravedad del juramento, que su poderdante se encuentra con viday en pleno uso de sus facultades mentales

/Y que asi mismo exonera a la Notaria y a BCSC S.A. de toda responsabilidad civil y penal que se derive del uso

indebido o fraudulento que pudiera dérsele a dicho poder.

Observacién No. 6

Dado que el prometiente comprador WILBERTO ANICHIARICO BOTELLO, No menciona en la promesa de
“compraventa su estado civil, en caso de ser casado o unién marital de hecho, deberdn comparecer
conjuntamente a la firma de la escritura piblica de compraventa e hipoteca, con su conyugue o compariera
_permanente para efectos de establecer la obligatoriedad de constituir afectacién a vivienda familiar y aceptar
la hipoteca a favor de BCSC S.A. En caso de ser soltera bastard tan solo manifestarlo ante el notario.

Observacién No. 7

Revisado el formato *ANEXO CREDITO DE VIVIENDA® de fecha 23 de febrero de 2009, se evidencia que el
mismo se encuentra otorgado por la sefiora PATRICIA FORERO BEJARANO apoderada de la sefiora HILDA
HERRERA, para lo cual se encuentra debidamente facultada segin poder especial conferido mediante
documento privado, de fecha 23 de Febrero de 2009.

Observacion No. 8

Para la legalizacién de la solicitud de crédito de la referencia, el titular del crédito deberd presentar ante
nuestras oficinas la primera copia de la escritura de compraventa e hipoteca que presta mérito ejecutivo a
favor de BCSC S.A. junto con el Certificado de Tradicién y Libertad del folio de Matricula Inmobiliaria No.
505-40322182, en el que conste debidamente registrada la escritura piblica de Compraventa e Hipoteca
abierta y sin limite de cuantia a favor de BCSC S.A.

De la misma manera para el momento de la legalizacién de la solicitud de crédito se deberdn haber cumplido las
exigencias de BCSC S.A. previstas en la carta de aprobacién.
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Observacion No. 9

Para efectos del otorgamiento y firma de la escritura pdblica de compraventa e hipoteca que nos ocupa, ,ﬁ_
hace estrictamente necesario aportar ante la Notarfa el original del mismo junto con el original del formulari
de Declaracién y Pago de Impuesto Predial Unificado afio gravable 2009 con sus respectivos autoadhesivos'y |

sellos de recibido con pago.

CONCEPTO

BCSC S.A. si puede aceptar el inmueble ofrecido como garantia del crédito de la referencia, previo el
cumplimiento de las observaciones mencionadas en el presente estudio.

ANEXOS

Devuelvo los documentos enviados para la realizacién de este estudio de titulos.

ASSO"TURIDICA LTDA

v \

ASESORIAS JURIDICAS INTEGRALES
JAIRO ENRIQUE RODRIGUEZ GUZMAN
Representante Legal ASSO JURIDICA LTDA.

PIC

Acepta(n):

m&m\a A

WILBERTO ANICHIARICO BOTELLO

CiL. N"_@\N% Q\‘C%
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COLMENA

Bogota D.C.,Marzo 06 de 2009

Senor

WILBERTO ANICHIARICO BOTELLO
DG 2969 ESTE

BOGOTA (Bogota D.C)

Referencia: Solicitud de Crédito No.111161713500975
Crédito Hipotecario de Vivienda

BIENVENIDO A COLMENA BCSC

Le agradecemos la oportunidad que nos brindd para atender sus necesidades de crédito. En
atencién a su solicitud, nos complace informarle(s) que en principio cumple con las condiciones
necesarias para acceder a un Crédito Hipotecario de Vivienda, por el valor de $24,000,000 (
VEINTICUATRO MILLONES DE PESOS M/CTE), el cual sera convertido en UNIDADES DE VALOR REAL
(UVR) al momento del desembolso, con un Plazo Fijo de 240 meses y bajo el Sistema de

Amortizaciéon CUOTA FIJA EN UVR.
e —

En el documento que adjuntamos a la presente comunicacién nos permitimos informarle Ias
caracteristicas del crédito que le(s) fue otorgado y los tramites que debe realizar para legalizario.

Es importante cumplir con los requisitos sefialados y que recibamos la totalidad de los documentos
solicitados, para poder cumplir de la mejor forma con la actividad en cuestion . Adicionalmente se
anexa la Carta de Preanalisis Juridico y recibo para cancelacion de gastos.

Dentro de los principios y valores que COLMENA BCSC desarrolla y estimula , estan entre otros la
responsabilidad y el compromiso, los cuales estamos seguros Usted comparte y se veran reflejados
en el cumplimiento y pago oportuno de su obligacién crediticia. En el evento que usted prevea que
puede tener alguna dificultad en la atencién oportuna de los pagos, lo invitamos a acercarse a
nuestras Oficinas ¢ en la Unidad de Servicios Hipotecarios donde estaremos atentos a colaborarle.
Como nuestro cliente de crédito, Usted puede solicitar a COLMENA BCSC la informacion de Ila
calificacién de riesgo sobre su obligacion. De igual forma, contamos con su compromiso de
actualizar sus datos por lo menos una vez al afio o cuando la Entidad lo requiera.

Nuestro compromiso, brindarle cada dia el mejor servicio y generar relaciones de mutuo beneficio.

Cualquier inquietud con gusto serd atendida en nuestras Oficinas o Unidades de Servicios
Hipotecarios en cada ciudad o a través de la Linea de Atencion al Cliente, 307 70 30 en
Bogota, Medellin 57520 10, Cali 608 08 08, Barranquilla 353 30 00, Bucaramanga 65277 70,

Manizales 878 34 40 y 01800 0911330 para el resto del pais.

Cordialmente,

Ry
A
JULIO ENRIQUE SANZ GALINDO
Vicepresidente Comercial
COLMENA BCSC
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COLMENA BCSC
CREDITO HIPOTECARIO DE VIVIENDA

CONDICIONES DEL CREDITO:
* Una vez desembolsado el dinero, el crédito debera ser cancelado teniendo en cuenta el Sistema de Amortizacion

CUOTA FIJA EN UVR, el cual fue aprobado por la Superintendencia Financiera, y se encuentra contemplado en

nuestro Reglamento Basico de Créditos de la entidad.

* El erédito devengara intereses remuneratorios, y en caso de mora se cobraran intereses moratorios.

* La tasa de interés remuneratorio que se aplica, corresponde a aquella que cobre el Banco por créditos de la
misma naturaleza, y que se informe al publico en el momente en gue tenga lugar el desembolso del dinero, es decir,
la celebracién del contrato mutuo. El interés remuneratorio se causara, liquidara y pagara, durante el plazo
estipulado y a partir del desembolso, en la pericdicidad que se indique en el correspondiente pagaré. La tasa de

interés sera fija durante todo el plazo del crédito.
* En caso de mora, el Bance podra cobrar la tasa de interés mas aita permitida por la Ley.
* El crédito estara respaldado por una Hipoteca en PRIMER GRADQ Y SIN LIMITE DE CUANTIA sobre el inmueble

ubicado en TV 7 ESTE 0 79.
* Este crédito contara con garantia del Fondo Nacional de Garantias, la cual se otorgara de conformidad con el

convenio suscrito entre COLMENA BCSC y el Fondo Nacional de Garantias. Tal garantia en ningdn momento exime
al titular o titulares del crédito de realizar los pagos correspondientes.

TRAMITE DE LEGALIZACION DEL CREDITO:
Para perfeccionar su crédito, es indispensable cumplir con los siguientes requisistos:

1. Firma del Pagaré con Carta de Instrucciones por WILBERTO ANICHIARICO BOTELLO , en la Unidad de
Servicios Hipotecarios ubicado en la Calle 31A No. 6-90 Mezanine.

2. Para clientes que adquieren vivienda nueva en proyecto financiade 6 cupo de ventas otorgado por BCSC, se
requiere de un Estudio de Titulos del inmueble a hipotecar, para lo cual le sclicitamos ponerse en contacto con la

Constructora.

3. Para clientes que adquieren vivienda nueva en proyectos NO financiados por BCSC o adquieren vivienda usada
deben realizar un estudio de Titulos del inmueble a hipotecar, para el cual usted debera anexar los documentos

sefalados en la " carta de Preanalisis Prejuridico " .

4. Cancelacion de los gastos detallados en el formato anexo. copia del recibo de pago correspondiente debera
entregarse en la Unidad de Servicios Hipotecarios.

5. Suscripcién de Pdlizas: Los clientes definidos deberan tomar con una compafiia aseguradora debidamente
autorizada, una pdliza de seguros que debe cumplir con las coberturas establecidas por la Ley y por los
Reglamentos Internos de COLMENA BCSC; o si lo prefiere(n) puede(n) solicitar su inclusidn en las polizas de
Grupo tomadas por COLMENA BCSC para estos efectos. En cualquier caso los amparos son los siguientes:

* Vida: A nombre de WILBERTO ANICHIARICO BOTELLO, la cual ampara el saldo insoluto del crédito
desembolsado.

* Incendio, Rayo y Terremoto, como amparo al inmueble objeto de la Garantia.

Los amparos anteriores entraran en vigencia, a partir del dia en que el BCSC efectie el desembolso o la aplicacién
del credito.

El plazo con que cuenta para cumplir con todos los requisitos exigidos por el BCSC para efectuar el desembolso,

es de CIENTO VEINTE (120) dias caslendario, contados a partir de la fecha de expedicion de la presente
comunicacién. Si no se cumplen los requisitos dentro del t érmino referido , el BCSC podra, por ese solo hecho,

entender que usted renuncia a que se efectle el desembolso del crédito aprobado.
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Es importante tener en cuenta que el cumplimiento de los anteriores requisitos, en ningln caso obliga al BCSC a
proceder a desembolsar el crédito aprobado. El desembolso se encuentra sujeto a las condicicnes de liquidez que
presente el BCSC y a la vigencia de las caracteristicas analizadas para la aprobacién de esta solicitud. En
consecuencia, el BCSC con base en lo anterior podra optar por no ctorgar el crédito, o aplazar el desembolso por
el tiempo que considere necesario.




