30/11/21 13:20 Correo: Memoriales 05 Oficina Apoyo Juzgados Ejecucion Sentencias Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali - Outlook

BANCOLOMBIA CONTRA LUIS ALBERTO DOSMAN OROZCO - RADICACION 76 00 14
003 032 2017 00546 00

Pilar Maria Saldarriaga <pmsaldarriaga@gmail.com> 9677-21113004

Vie 26/11/2021 04:14 PM

Para: Memoriales 05 Oficina Apoyo Juzgados Ejecucion Sentencias Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali
<memorialesj05ofejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>; Juzgado 05 Civil Municipal Ejecucion Sentencias - Valle Del Cauca -
Cali <j05ejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

CC: ANGELICA CORREA <angelica.correa621@aecsa.co>; Lizeth Cuevas233 <lizeth.cuevas233@aecsa.co>;
vanessa.rodriguez450@aecsa.co <vanessa.rodriguez450@aecsa.co>; nataly.pedrazal15 <nataly.pedrazal15@aecsa.co>; Elmar
Gonzalez <elmar.gonzalez199@aecsa.co>; laura vasquez466 <laura.vasquez466@aecsa.co>; Roberto Marmolejo Quintero
<robertomarmolejo@hotmail.com>; Pilar Maria Saldarriaga <pmsaldarriaga@saldarriagaabogadas.com>

BANCOLOMBIA CONTRA LUIS ALBERTO DOSMAN OROZCO - RADICACION 76
00 14 003 032 2017 00546 00

Buenas tardes. En el archivo adjunto me permito enviarles memorial adjuntando
avaluos catastral y comercial, para su tramite. Muchas gracias,

PILAR MARIA SALDARRIAGA C.
pmsaldarriaga@saldarriagaabogadas.com
pmsaldarriaga@gmail.com

Teléfonos 3068631 — 310 7861482 y 312 7804746

pmsc

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADRhODg4ODIKLTI)]NmMNDVjZC05M2VhLTk4YZzY4MjM3NTAWZQAQAO%2FNVAXSIzFLqf%2BmY9s%... 1/1
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Sefiora
JUEZ QUINTA CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS

Doctora

LISSETHE PAOLA RAMIREZ ROJAS

E. S. D.
REFERENCIA :  PROCESO EJECUTIVO CON TITULO HIPOTECARIO
DEMANDANTE : BANCOLOMBIA S.A.

DEMANDADO :  LUIS ALBERTO DOSMAN OROZCO

RADICACION : 7600 14 003 03%2 2017 00546 00

PILAR MARIA SALDARRIAGA C., Abogada con personeria reconocida en el Proceso de la referencia como
Apoderada de la entidad demandante, me permito presentarle el Certificado Inscripcion Catastral No.
30841 del 25 de noviembre de 2021, en el que consta que el inmueble de propiedad del demandado estd
avaluado, catastralmente, en la suma de $26.896.000.

De la misma manera, adjunto el avaliio comercial del inmueble de propiedad del demandado, elaborado
en diciembre de 2020 y que arroja un valor comercial estimado del inmueble que asciende a la suma de
$133.277.700.00, valor que estimo es su valor real.

Sirvase, Sefigria, dar traslado al demandado de los avallios adjuntos.

De la sefiora Juez, atentamente,

- /

/
%ARIA LDARGIA
W’1’243.215 de Cali
6. 37.373 C S

Incluido: Lo anunciado

pmsc




25/11/21 10:36

TRD: 4131.050.6.1 - .
\w CERTIFICADO INSCRIPCION CATASTRAL No. 30841 :
ALCALDIA DE .
SANTIAGO DE CALI
‘I;Eﬂ?\CIENDA - . B L -
e e e Anexo 1
‘Informacién Juridica
Tipo
Propietario(s) o Poseedor(s) . v« :{ Clave o Partic Documento | No.de
Nombre(s) -Apellido(s) / Razén social . Propiet.. o ' de Documento
) Identificacion
DOSMAN OROQZCO LUIS ALBERTO o 5 | 0% CcC 1130620939
. . — .INotaria/Juzgado . . No. Matricula
No. Titulo Fecha Titulo P u Otros Ciudad Fecha Registro Inmobiliaria:
3152 03/11/2015 3 5 CALI 11/11/2015 233387
Informacion Frisica s Informacién Econémica *
Nimero Predial Nacional: 760010100159600750016000000016  [ouio catastrat 326,896,000
Ao de Vigencia: 2021
Direccion Predio: . o s Resolucion No: S 5933
KR 46 D # 49 - 89 . 7 . IFecha de la Resolucion: 31/12/2020
Estrato: 3 - . . {Tipo de Predio: CONST.
Total Area terreno (m?): 75 i g
i (m©): 2 Destino Econémico : 3 HABITACIONAL EN NPH <= 3 PISOS
Total Area Construccnon (m ): 65

IA ruculo 42 Resolucnon 70 de 2011(|GAC) “Efecto Juridlco de Ia Inscnpcmn Catastral La |nscnp0|on en eI catastro no consmuye tltulo de dommlo. ni sanea los vicios
\de que adolezca la titulacion presentada o Ia posesmn del mteresado y no puede alegarse como excepcion con el que pretenda tener mejor derecho a la propiedad o
lposesion del predio”.

Expedido en Santiago de Cali a los 25 dias del mes de noviembre del afo 2021

EDWIN ALBERTO PEREASERRANO
o Subdirector de Departamento Administrativa - . .

Elaboré: Mirian Cantillo Fng;eroa : o N ) 5 A ;

Codigo de seguridad: 30841 ~ - i o, . : 2 - . . s
El presente Certificado Catastral no tiene efectos ;urldicos para facilitar el otorgamiento de Titulos de Actuallzacxon ylo aclaracién para correcclon de areas y/o Imderos de mmuebles
(Instruccion Administrativa Conjunta IGAC No. 01, SNR No. 11-20 de Mayo 12010) ; L

- o -

Este certificado NO es valido sin estampxllas para cualqmer tramite.

Este documento es propiedad de la Administracién Central del Municipio de Santiago de Cali. Prohibida su alteracién o modificacién por cualquier medio, sin previa autorizacién del Alcalde del Municipio de
Santiago de Cali.

= - - - - T e & S e w

17




25/11/21 10:37 Untitled Page

Rebo No: 990100000005261564 C.C: 31243215
PILAR MARIA SALDARRIAGA CUARTAS

ALCALDIA MUNICIPAL DE SANTIAGO DE CAL!

¥ AVAL!
LAS SOLICITUDES DE REVISION DE LOS REAJY.

VALOR TOTAL DEL ACTO O DOCUMENTO: 7700
14608356 2511172021 08:57:09 am. 10E1

https://sar.valledelcauca.gov.co:4443/Capas/Presentacion/Modulos/Utilidades/frmVisorPDF2.aspx?Cnstvo_cab=5017015&Codbarra=2021112510371...  1/1




®

Nit. 805.024.121-7

OC Ingenieria EU

Carrera 2 A OESTE # 11 -69

Tel. 320 6979916 — mail: info@ocingenieria.com

AVALUO COMERCIAL DE BIEN INMUEBLE
LOTE Y CONSTRUCCIONES

CASA INDEPENDIENTE

PREDIO URBANO

\% CARRERA 46 D # 49-89
URB. CIUDAD CORDOBA
Cali — Valle

Diciembre 2020

AVALUO No:0OC 04 C 020 AV 089

Caso PRG 2020 2857169

Avalio OC 04 € 020 AV 089 . LOTE ¥ CONSTRUCCIONES
CARRERA 48D # 49 - 89. CIUDAD CORDOBA CALY - VALLE, 1




Nit. 805.024.121-7

OC Ingenieria EU

Carrera 2 A OESTE # 11 -69

Tel. 320 6979916 — mail: info@ocingenieria.com

Santiago de Cali, diciembre 22 de 2020

Srs.

Gerencia de Valoracién de Garantias

Vicepresidencia de Servicios Administrativos y seguridad
Grupo Bancolombia

Medellin.

RESUMEN DE VALORACION.

contiene la valoracién flSlca e integral del inmueble asignado para es aélab“
N )

CASO PRG_2020_2857169

UBICACION: CARRERA 46 D # 49-89
URB. CIUDAD CORDOBA SECTOR III
CALI - VALLE

EL VALOR COMERCIAL ESTIMADO DEL PREDIO&‘%S DE $133 277.700. CIENTO TREINTA'Y
TRES MILLONES DOSCIENTOS SESTENTA Y SIETE MIL SETECIENTOS PESOS M/C.

Atentamente,
%@WQ

Ingeniero Civil, &2‘ &3
Mp 19202 35727@Cauca 3
1y y / RNA 1707 para inmuebles Urbanos, Rurales, Especiales, Obras de
stablecimientos de comercio, Intangibles, Intangibles especiales,
;&uipos y Maquinaria y Equipo mévil.

Nota: OC Ingenieria no revelard informacicn sobre la valuacion a nadie distinto de la persona natural o  juridica
que solicitd el encargo valuatorio y solo o hard con autorizacion escrita de ésts, salvo en el caso en que el
informe sea solicitado por una autoridad competente y no se hace responsable por aspectos de naturaleza legal
que afecten el bien inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (escritura).

Avalio 0C 04 C 020 AV 089 LOTE Y CONSTRUCCIONES
CARRERA 46D # 49 - 89. CIUDAD CORDOBA CALI - VALLE, 2
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Nit. 805.024.121-7

OC Ingenieria EU

Carrera 2 A OESTE # 11 -69

Tel. 320 6979916 — mail: info@ocingenieria.com
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Nit. 805.024.121-7

OC Ingenieria EU

Carrera 2 AOESTE# 11-69

Tel. 320 6979916 — mail: info@ocingenieria.com

RESUMEN ENERAL DELAVALUO =
IDENTIFICACION DEL CLIENTE

NOMBRE o RAZON 'SOCIAL DEL SOLICITANTE . 5
| Este avallo fue solicitado por la Dra. Vanessa Alexandra Rodriguez — Analista Juridico AECSA
Grupo Bancolombia. CASO PRG_2020 2857169.
22. DOCUMENTO DE IDENTIFICACION:‘
| Bancolombia S.A. Nit: 890.903.938-8.

3.1 OBJETO DE LA VALUACION
Se pretende con este avallio entregar el VALOR COMERCIAL més cercano, el cual incluye la
| valoracion fisica e integral de: :

Inmueble localizado en la Urbanizacién Ciudad Cor, ok )
| CARRERA 46 D # 49-89. Cali -Valle.

El avalio se ha basado en Ias normas, mternaa@nales para avallos regidas por el IVSC g
(Internacional Valuation Standard Comm|tt , &

’ . s Ry 7 :’ sy . . . . )

§ El valor final més adelante presentado ser4 el resultado de un anélisis sobre predios similares |f
N,

§ en el sector. 0 S

. el sect *@%\»

Estos valores contemplados estan necesariamente ligados al comportamiento del mercado ||

)| actual; Si las condiciones del mercado u otra serie de circunstancias intrinsecas cambian o se |
dan cambios en las normatividades del POT de la ciudad de Cali, un nuevo valor reﬂe_;ara estos

| cambios.

3.2, | DESTINATARIO-DE LA VALUACION: : S

: Gerencna Valoracién de Garantias y Activos. Direccién Gestién del Activo e 'Inmobiliaria.

' chepreSIdenCIa de Servicios Administrativos y Seguridad.

| Bancolombia S.A. Nit: 890.903.938-8.

IDENTIFICACION DE LA VERIFICACION - INFORME Y- APLICACION DEL

B El mmueble se visitd el dia 18 de diciembre de dos mil veinte (2020) La Visita fue realizada ||
} por el Ingeniero Omar Ambal Cardoa Medlna

&va?és QC Qd C {}2(} A’si {289 LO?& ’f{ QOMS?RUCQIQ?&%
CARRERA 46D # 49 - 89. CIUDAD CORDOBA CALL - VALLE. 4




Nit. 805.024.121-7

OC Ingenieria EU

Carrera 2 A OESTE # 11 -69

Tel. 320 6979916 — mail: info@ocingenieria.com

BASES DE LA VALUACION - TIPO Y DEFINICION DE VALOR

BASES.DE LA VALUACION:

| La base de esta valuacién es el Valor de Mercado.

El avaltio sera desarrollado con base en la siguiente normatividad:

o Normas internacionales de valuacidn IVS establecidas por el IVSB (Internacional Valuation
Standards Board), organismo dependiente del IVSC (International Valuation Standards

|l Council).

e Resolucién 0620 del 23 de septiembre de 2008, expedida por el Instituto Geogréfico
Agustin Codazzi —IGAC, la cual reglamenta las metodologias valuatoriaé dentro del marco
de la Ley 388 de 1997.

5.2. I DEFINICION Y TIPO DEVALOR:
Se entiende por Valor de Mercado (segln el International Valuation Standards Council -
IVSC) “la_cuantia estimada por la que un bien podria intercambiarse en la fecha de
valuacién, entre un comprador dispuesto a comprary un vendedor dispuesto a vender,
en una transaccion libre, tras una comercializacion adecuada, en la que las partes hayan
actuado con la informacién suficiente, de manera prudente y sin coaccion’.

IDENTIFICACION DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O INTERESES QUE HAN
DE VALORARSE:

Segtn la informacién consignada en el Certificado de Tradicién y Libertad, expedido por la
oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, el 100% de los derechos de propiedad
| del inmueble objeto de avaltio es propiedad de:

LUIS ALBERTO DOSMAN OROZCO C.C #: 1.130.620.939

S

i
Diligencia de Secuestro%?éalizada el dia 18 de diciembre de 2019, Despacho comisorio
No. Civil Municipal de Cali. Radicado No. 760014003032-2017-00546-00.

Nota: Este avaltio en ningin _momento se constituye en un estudio de Titulos de
propiedad, el avaluador confia en la veracidad de los documentos entregados por el
solicitante.

IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FISICAS: -
7.1, PAIS DE UBICACION: ~ - - - R
Colombia.

7.2. | DEPARTAMENTO:

Valle del Cauca

73. | MUNICIPIO DE UBICACION:. -
Cali

Avaldo OC 04 € 020 AV 089 LOTE ¥ CONSTRUCCIONES
CARRERA 46D # 49 - 89, CIUDAD CORDOBA CALY - VALLE, 5




Nit. 805.024.121-7
OC Ingenieria EU
Carrera 2 A OESTE # 11 - 69
Tel. 320 6979916 — mail: info@ocingenieria.com

74. I LOCALIZACION PREDIO
Comuna 15. Oriente de la ciudad.
Escala Ciudad:

[

Escala Sector:

LOTE ¥ CONSTRUCCIONES
6

Avalio OC 04 C 020 AV 089
CARRERA 46D #49 - 8%, CIUDAD CORDOBA . CALL - VALLE




Nit. 805.024.121-7

OC Ingenieria EU

Carrera 2 A OESTE # 11 -69

Tel. 320 6979916 — mail: inffo@ocingenieria.com

Escala Barrio:

S W i

Coordenadas aproximadas del inmueble:

-3

Earth ~ Ed aree de posicién

3°23'59.01N

76°30'33.41°0

GOOGLE EARTH / Visita

Avalito OC 04 € 020 AV 089 LOTE ¥ CONSTRUCCIONES
CARRERA 46D # 49 - 89. CIUDAD CORDOBA CALY - VALLE 7




Nit. 805.024.121-7 !
OC Ingenieria EU

Carrera 2 A OESTE# 11 -69

Tel. 320 6979916 — mail: info@ocingenieria.com

”Ba_lfl’iO'( Urbanizaqién Ciudad Cérdobé

El inmueble se encuentra ubicado en la CARRERA 46 D # 49-89. CIUDAD CORDOBA sECTOR
III- CALL. Comuna 15. Cali

Ubicacién de comuna 15

3

N % > r@%@ﬁm -
La Comuna 15 de Cali tiene una extensién de 406,04 hectéreas, siendo una zona plana
localizada al oriente de la ciudad, que contiene uno de los asentamientos més recientes y es

uno de los sectores densamente poblados de la ciudad.
S

Fupnte: GOOGLE MAPS

Fusnte: Visits

Tres (03)
?':‘\x; R
R

NN
N

Estratificacion_social
Estrato zogsl por lado de manzana

~~~~~~

7647 [ USOS PREDOMINANTES: "~ © * T T o T T :
El sector evidencia un uso RESIDENCIAL y sobre las vias principales gran cantidad de
Comercio.

Avalio OC 04 € 020 AV 089 LOTE Y CONSTRUCCIONES
CARRERA 46D # 49 - 89, CIUDAD CORDOBA CALL - VALLE. 8




Nit. 805.024.121-7

OC Ingenieria EU

Carrera 2 A OESTE # 11 - 69

Tel. 320 6979916 — mail: info@ocingenieria.com

El predio objeto de a
de Cali del afio 2014.
El predio objeto de avaliio se encuentra clasificado de la siguiente manera:

AREA DE ACTIVIDAD. RESIDENCIA PREDOMINANTE: Son aquellas areas del territorio
urbano cuya actividad principal es la residencial, y tienen como usos complementarios
comercio y servicios asociados a la vivienda, los cuales se pueden desarrollar dentro del
predio, en un &rea no mayor a 80 m2. De igual forma, se permite el desarrglfﬁé’de actividades
econémicas complementarias a la vivienda sobre corredores de actividad zonal que‘se definan
en las unidades de planificacién urbana.

Industrial
Iﬁiix‘;g
Residendial neta
~28}; Residencia pradominants
wa Dotddanal )

fi{ Sin drea de actividad

B &%«% *@ﬁ%@% . .

TRATAMIENTO URBANISZ;[CO“ <CONSOLIDACION BASICA (€2). Sectores residenciales
con tendencia de des;ar,gg!l%%;prf cipalmente por autoconstruccién, donde se pretende
consolidar permltlenﬁo,ﬁ%rg\odlfl icidn moderada o ampliacidn de las edificaciones existentes.

08 RS X . .7 s .
Dentro de esteiéyratamfé‘%égfﬁége encuentran zonas que requieren de la accién publica para
alcanzar su potencial, rograma de Mejoramiento Integral.

<las clales hacen parte del

rhan

ratiim entos wbanisticos

Ceonservacion

* Consofidacion srbanistica {C1}

-+ Consohdagion bas«a ‘(C’,]:

%__Ccnsaﬁdaéim moderada {C3)

Renovacion srbana - Redesarrafie {R1}

% Renavacion urbena - Reactivacion {R2}

B2 Renovacion urbana (R3}

¥ pesarrolic
o

Avallio OC 04 C 020 AV 089 LOTE ¥ CONSTRUCCIONES
CARRERA 46D # 49 - 89. CIUDAD CORDOBA CALL - VALLE, 9




Nit. 805.024.121-7

OC Ingenieria EU

Carrera 2 A OESTE # 11 -69

Tel. 320 6979916 — mail: info@ocingenieria.com

Articulo 313, Normas generales parz ef tratamiento de consolidacion en sus
«diferentes modalidades. La presentacion de proyeclos en areas de
Consolidacién en sus diferentes modalidades debe partir de las
siguientes condiciones:

e o .  NORMAS GENERALES PARACADATRATAMIENIG.
Trata N Proyectode R.
A Planes parciales
mxgm dé R, Urbana Urbana Otras normas

Se deben mantener jardines,
antejardines y retrocesos existentes

ct No ;}efm[ﬁ_dc No parmitido conforme las normas volumatricas
originales de cada urbanizacion
Permitao, Frea
€2 | Ne permitido minima 2 NA
manzanas

Para use residencial solo se

Permitido, excepto permiten proyectos multifamiliares

€3 | Nopermitida en las éreas de
manejo especial

INDICE BASE DE CONSTRUCCION: 2.2

+ Norma urbana

abilicad indice de construceion base
15

Ediiicabiliyad indice de construgcion adifioral
0
a5
1 t
s ’
f 25,
s
% 3,3
3,5
i I
% Existente

LOTE Y CONSTRUCCIONES
CALL - VALLE. 10

Avaltdo 0C 04 C 020 AV 089
CARRERA 46D # 49 - 89, CIUDAD CORDOBA
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OC Ingenieria EU

Carrera 2 A OESTE # 11-69

Tel. 320 6979916 — mail: inffo@ocingenieria.com

Por lo tanto, el indice de Construccién Tope para el inmueble es: 2.2+ 1 = 3.2

INDICE DE OCUPACION:

“articuly 252, Ambiio de Apticacidn dat lndise de Qoupacion, Para &f ealouls de Indice de
stupasion eq primer pise, s wifizan fes sigulentes tabiag, ta scuords o i locabzacitn
gn & leritorio y de scuerds a o componcnios esiratégicos on la Esfruclura
Sosioscandmica.

(-

AREAS RESIDENCIALES PREDUMINANTEE
Proyestos por ys08 Residencial Comercic |
Tamm’éo!g%p redios i tnifammiiiaras | Muliifamiliares &&Efs«cfes §Mme§
Hasta 86 _ 3.8
[ ar-280 o7 o7 | 07 | 08
351 - 600, 0.6 0.65 05 | 08
T Teat-t00 | NA 0,65 NA | 05
1001-5000 | NA 0.6 NA. | o4
3007 - 5000 nAa | a5 | NA | NA
5001 - 10660 NA. 0,35 NA | NA
10001 - 26000 NA. 035 | NA | Ha
misce20000 | NA | 02 | NA | NA

UNIDAD DE PLANIFICACION URBANA

Norma urbana

Inidades da planificacion urbana
1. Mgnga’

| 2. Industrizt
% 3. Rioc Caucs

. Aguabianca

5. Villanueva
6. Centro
7. Versaltas

¥ 5. Cerros

9. Manzana del Saber
Estadio -
11. 5anta Eizna

13, Wate del Lili

13, Melendez

BB 14, Papce

15. Expansion

La UPU 4-AGUABLANCA: Es un &rea residencial en su gran mayoria, desarrollada sobre el
borde del Rio Cauca. Cumple funciones periféricas como la salida hacia los municipios de
Candelaria y Palmira y gran parte de su area es de desarrollo incompleto. Cuenta con varios
elementos de la Estructura Ecolégica Principal y complementaria, como el Rio Cauca, el

Avaldo OC 04 € 020 AV 089 LOTE V CONSTRUCCIONES
CARRERA 46D # 49 - 89, CIUDAD CORDOBA CALY - VALLE, 11




Nit. 805.024.121-7

OC Ingenieria EU

Carrera2 AOESTE# 11 -69

Tel. 320 6979916 mail: info@ocingenieria.com

PRI XTI Eti

Cintur6n Ecolégico, Laguna el Pondaje, Ecoparque de Agua Navarro entre otros Esta Unidad
ademas se ve afectada en gran parte por amenaza de inundacién fluvial del rio Cauca, por lo
que en ella se encuentra el Plan Jarillén del Rio Cauca.

Papel de la Unidad de Planificacién 4 Aguablanca en el Modelo de Ordenamiento
Territorial:

Area residencial periférica del oriente de la ciudad que se concibe como la mayor zona
residencial de los sectores populares, carentes en su mayoria de condiciones urbanas

adecuadas para su funcionamiento.
Fuente: Amerdo o, 8373 del POT de Cali a"ei zfig 2014

7.6.6. | VIAS DE ACCESO: -

Vias Principales: Autopista Simén Bolivar (Calle 36) Carrera 50, %@!le 50 (Avenida Ciudad de
Cali), Carrera 46.

V|as Secundanas CaIIe 50.

Fuenite: Google Earth

76.6.1." | ELEMENTOS: .. .

Andenes: - Si

Sardineles, cunetas: : Si, en buen estado
Vias Pavimentadas: Si, en buen estado
Iluminacioén piblica: Buena en el sector.

Avalio OC 04 € 020 AV 089 LOTE Y CONSTRUCCIONES
CARRERA 46D # 49 - 88, CIUDAD CORDOBA CALL - VALLE. 12
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OC Ingenieria EU

Carrera 2 A OESTE # 11 -69

Tel. 320 6979916 — mail: info@ocingenieria.com

7.6.6.2. | ESTADO DE CONSERVACION:
Bueno.
76.7. l AMOBLAMIENTO URBANO:

Bueno. Cuenta con buena senahzaaon en las V|as publlcas y zonas verdes.
7.6.8. | TOPOGRAFIA:

Plana

[Maps de pendie
} 0a3%

Ba-7%

- Rt

%% Mayor a 70%

7.6.9 SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO:
Bueno. Sobre las vias principales.

7.7 > | INFORMACION DEL BIEN INMUEBLE
771 TIP® DE BIEN INMUEBLE: “ o
Casa
7.7.2. | UsO' ACTUAL:
Il Se asume vivienda
7.7.3. | UBICACION:

CARRERA 46D # 49-89. Ciudad Cérdoba.
Predio Esquinero con frente sobre Ia peatonal Carrera 46D

7.7.4. TERRENO:-
7.7.4.1. LINDEROS: e
Detallados en la EP # 3152 del 3 de noviembre de 2015. Notana 15 de Cali.

Fusnie: Documentos suministrados

77.43. | CERRAMIENTOS:

Alrededor de todo el predio con cerram|ento en muro de ladrillo a media altura y reja de
seguridad cubierto con techo de teja de eternit.

Avaldo OC 04 C 020 AV 089 LOTE ¥ CONSTRUCCIONES
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o &

Fuente: Visita

7.744. . | FORMA DEL CONJUNTO:

Fuente: £ Catastro Caff
7.75 CONSTRUCCION: %, .
7.7.5.1. LEGALIDAD DE LA'"CONSTRUCCION
Informacién NO suministrada. '
A 7.7.5:2 | VETUSTEZ:DEL INMUEBLE:

De acuerdo a informacion consignada en el Certificado de Tradicién, el inmueble tiene
| aproximadamente 33 afios.- (Afio 1987)

Avalto OC 04 € 020 AV 089 o LT LOTE Y CONSTRUCCIONES
CARRERA 46D # 49 - 89. CIUDAD CORDOBA CALL - VALLE, 14

e

®)



Nit. 805.024.121-7

OC Ingenieria EU

Carrera 2 A OESTE # 11 - 69

Tel. 320 6979916 — mail: inffo@ocingenieria.com

7753 AREAS DEL INMUEBLE:
Se validaran las areas relacionadas en cada una de las fuentes:

Documentos suministrados: EP #: 3152 del 3 de nbviembre de 2015. Notaria 15 de Cali
Unica Area relacionada: 87.30m?2

Informacién Catastral de Cali
Area Lote: 105 m2.
Area Construida: 92.5 m? approx.

1EYFanGs: 13

TOMUNA

CRE75

0016

206
RI043300140000

#Mearos cuadrades

Resultado de la medicién

92,5 Metros
cuadrados

Borrar

Fuente: Mapa Catastral - Cali.
Nota: Se realizara la valoracién con los datos suministrados por Catastro Cali.
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7754 l DEPENDENCIAS Y ACABADOS:

Casa Esquinera de Un (01) piso sobre via peatonal.
Antejardin que bordea toda la casa el cual cuanta con Cerramiento en muro de ladrillo a media
altura y reja de seguridad cubierto con techo de teja de zinc y estructura metélica.

La parte lateral funciona como parqueadero.

Puerta de acceso metélica con marco metalico.

Sala comedor, Sala de TV, Bafio social completo, cocina con mueble metélico, mesén y
lavaplatos en acero inoxidable, gabinete metélico, 3 habitaciones con puerta?‘%etahcas Patio
de ropas con reja de seguridad y cubierta con teja de zinc, lavadero prefabncado
Pisos en cerdmica y cemento rustico. %
Paredes repelladas y plntadas techo parte en losa de concreto y parte en teja de etermt
7.755 I ESTADO DE CONSERVACION DEL INMUEBLE :

Aceptable.
_ IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS JURIDICAS:

. MATRICULA INMOBILIARIA:
370 - 233387 de la Oficina de Registros Publicos de Cali.

fucnie L oo Lerfificado de Traticidn v Liberiad

%«z»

8.2. | ESCRITURA PUBLICA:
4382 del 17 de noviembre de 2015, Notaria 9 de Cali. Hipoteca con Cuantia Indeterminada a
Bancolombia S.A

DESCRIPCION DEL ALCANCE DEL TRABAJO DE LA VALUACION:

INSTRUCCIONES DEL ENCARGO VALUATORIO:
Avallo comercial del Inmueble. (Valoracion Fisica e Integral)
DESCRIPCION:DE:LAS HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS:

PROBLEMAS DE INUNDACION, INCENDIOS, SISMICA, MOVIMIENTO DE MASA :
INUNDACION: Segun los estudios realizados, la zona donde esta el inmueble no cuenta con
ningun tipo de amenaza por inundacién Fluvial.

{ Ambiental
~Amenazas y riesges
iy
Ingrdacior fuvial
BB amenazs no mitigable per inundagion Ruviat
[771 amenaza por avenidas torrenciates {Tr50}
] Ameraza alta mitigable {profundidad > 0,50m o véi
BB amenaze media reitigable {profundidad 0,45 m - 0,
¥ amenaza baja mitigebiz {profundidad < D}45 mo w

g: P2 Arcea prioritaria pare estudio

ﬁwa&m &€ %é% C i}?;{} A’if QSQ LOTE Y CONSTRUCCIONES
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SISMICA: Cali se encuentra localizada en zona de amenaza sismica alta pues esta ubicada en
el conocido ‘Segmento de los Andes’, ambiente propenso a la actividad sismica.

sz:zdefu = 5 .
Por lo tanto, se ha divido la ciudad en Micro zonas sisml

del suelo.

2

El inmueble en estudio se localiza en la Micro Zona Sismica 6: LLANURA ALUVIAL.
Corresponde a la Llanura Aluvial del rio Cauca, localizada en el sector oriental de la ciudad.
Esta zona se localiza en el sector oriental de\“la‘f”c'iudad,\:c‘onformada por depdsitos antiguos del
rio Cauca, dejados a lo largo de la evolucién y divagacion del cauce.

icrozonificacion_sismica
< opete PO
Microzonificacior sisrmsca

Zona 4B
B8 zora ac
5 Zona 4D

5 4E

Zoha 6
Wl susio Colud

Fupnter Docreto 411.0.20.0158 dei 18 de marzo de 2074
Fuente: PBOT (AL 2014, IDESC

LOTE ¥ CONSTRUCCIONES -
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MOVIMIENTO DE MASA: Segtn los estudios realizados, la zona donde estén los predios No

presenta rlesgo ni amenaza por n movimiento de masa.
+ Ambiental

- Amenazas y riesgos

Riesgn y amenaza por movimientos e masa
Riesge slto {ro mitigabis)

Amenaza muy alta {no mitigable}
BB misson medic {rrétigabls}
Ameraze alta {mitigable}

2menaze media (mitigable)
¢ Amenaza baja {mitigabie)

xs,

Riesgo bajs {mtigabie)

UL

%@‘gg ¥ Fuente: PEOT CAL 2014, IDESC
2 O
Nota: £/ Avaluador NO asume responsabllldad por afectaciones geoldégicas o calidades g
de suelos que alteren o puedan alterar el predio. objeto de andlisis.
10.2. | SERVIDUMBRES — CESIONES - AFECTACIONES VIALES - RESTRICCIONES:

El predio en estudio NO se encuentra dentro del &rea que cuenta con SUPERFICIES
LIMITADORAS DE OBSTACULOS (INFLUENCIA BASE AEREA).

"+ Norma urbana

Superficies limitgdorajs de obstaculos
Superficies limitadoras de obstaculas

. iy - % . e N o N A
gt N P B WP W

Fuente: PBOT CAL 2014, IDESC

10.3. | SEGURIDAD:

Media. Por encontrarse en el oriente de la ciudad es catalogado como zona vulnerable en
temas de seguridad.

Avalio 0C 04 C 020 AV 089 ) LOTE ¥ CONSTRUCCIONES
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DESCRIPCION DE LA INFORMACION Y DATOS EXAMINADOS DEL:
ANALISIS DE MERCADO, DE LOS METODOS SEGUIDOS Y
ARGUMENTACION QUE RESPALDA LOS ANALISIS, OPINIONES Y
RESULTADOS:

METODOLOGIA(S) VALUATORIA(S)- EMPLEADA(S) .
La metodologla se fundamenta en las Leyes 92 de 1989 y 388 de 1997, la cual indica que se
debera aplicar uno de los siguientes métodos: el Método de Comparacién o.de Mercado, el
de Renta o Capitalizacién por Ingresos, el de Costo de Reposmon y el Residual.
(Actualizaciones: Decreto nimero 1420 de 24 de julio de 1998, expedldo por Ia Presfdenaa de
la Replblica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondlente .Resolucién
Reglamentaria No. 0762 del 23 de octubre de 1998, precedlda por la Resolucién
Reglamentaria No. 620 del 23 de septiembre de 2.008, Resoluclon 898 ‘de-19 de agosto de
2014, las Gltimas expedidas por el Instituto Geogréfico Agustin COdaZZI)

Segtn lo descrito anteriormente, basadas en los estandares de'las normas NIV creadas por el
IVSC con su normatividad valuatoria base de la normatlwdad utlllzada por el Registro Nacional
de Avaluadores afiliado a Fedelonjas, para la determlnaCIon “del valor comercial de este
| inmueble se deberéan tener en cuenta por lo menos las"*mgunentes caracteristicas:

» Aspectos fisicos tales como & ea, gbica““ci\c}r‘i; acabados y forma.
> Las normas que afectan los usosipermitidos.

AN

Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial del bien, a partir del estudlo de Tas ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del obJeto de avalGio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial. Para la
| aplicacion del método de mercado se tomara una muestra de inmuebles ofertados y/o de
| transacciones realizadas ‘en el sector de influencia. Esta muestra resulta comparable tras
aplicarle un proceso de homogenenzacxon que permita su estudio estadistico.

Nota 1: El porcentaje de depuracién se aplica con base en criterios del avaluador.

Metodo de Reposmlon Método de Reposicién. Consiste en conocer el costo actual de
reemplazo de la(s) edificacidn(es) existente(s), de acuerdo a sus caracteristicas constructivas
generales para posteriormente descontar las depreciaciones necesarias con base en su edad,
| estado de conservacion y mantenimiento.

Nota: Los valores de reposicién se toman de los estudios de la lonja de Propiedad raiz de Cali
Y Valle del Cauca, para este tipo de inmuebles.

11.2. | JUSTIFICACION DE LA(S) METODOLOGIA(S):
Se encontré informacién suficiente para la realizacion de esta valoracién por el Método
Comparativo / de Mercado.

Avalio OC 04 C 020 AV 089 LOTE ¥ CONSTRUCCIONES
CARRERA 46D # 49 - 89, CIUDAD CORDOBA CALY - VALLE, 18




Nit. 805.024.121-7

OC Ingenieria EU

Carrera 2 A OESTE # 11 - 69

Tel. 320 6979916 — mail: info@ocingenieria.com

11.3. | MEMORIA(S) DE CALCULO(S): .
METODO COMPARATIVO:

Se encontraron ofertas de casas de venta en el sector.

Dato #1: https://www.fincaraiz.com.co/casa-en-venta/cali/ciudad cordoba-det-
gy der Y .
5949554.aspx#pnlMap G .
Casaen Venta
Cali Cludad Cordabs $125.000.000
*sacty
;\
&maaxr!vwa Areac,”mm Pmciam‘? °
HI S 7o 2500 LEB466F
Exleogin Sestor:
; 3 Chutted Cordabia enubii. 3225780205
Descripeidn Cédige Fintarafz.comon: 5949554

Wendn. casy Paotonal gn ol Baovie Chindadt (droobe blew abicasa pasals anshy eeclén

sendetns Coema con Sals Comador § bebitaciones % bado 4 patin Honp du oficios Piso e

cirbiien Antalordin Pars ssoyer lifsreade & foate ot By sei vl elatia
B

b 0w oo Habnoctomes 3 B ®fend ¢ 5% Snewedfior
httosyfwwe,fincaraiz.con.cofcasa-en-venta/cali/ciudad cordoba-det-5949558.aspxépniMap

#1
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Dato #2: https://www.fincaraiz.com.co/casa-en-venta/cali/ciudad co rdoba-det-

5939391.aspx#pniMap U

acn enents ar
Ll Chardmel Cdrdpba £ 125000000

L g,
BiniwralndiEEE bty 1140858522
e prtends Sy vt
$hnd Pt B
Bordds m};@ﬁmm
o vaEs e 3 aboe:

%’.’édi;*;&s ﬂmmni*romm‘ 3939381

£ dae Sy Butledi i by
51506 S200eon BN I M A SR SRl ndad ferteua e MR natpnibian
ik — - e pr————— - F -
Dato #3: https://www fincaraiz.com:co/casa-en-venta/cali/ciudad cordoba-det-
o R

5966396.aspx#pniMap

Cagsnen Venra 7
Catthaialhnnials $115.000.000

f:remsm dema Carat.s
vadga’ ¥
Eatraic Lol |
Desoriprion Codizn Fraamizooman %’%&3%
st i dyld ek i ﬁf!@/ﬁ%ﬁ%%é f”f%?&"é&&@rim‘ﬁ%

stat Kot
i g
el Lo b ool B RapE e oilb

g.:g i B et g 35 Batask e Somsomaabons

srpadfewsy Insnagemcnisiessveniaialitindad (ordons 08T SIRANE aspuspniilan
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Dato #5: https://www.fincaraiz.com.co/casa- en-venta/cah/cuudad cordoba-det-5932307.aspx
g,
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METODC COMPARATIVO DE VENTA
OERECIFIENTOS VENTAS - CASAS - BARRIO CIUDAD CORDOBA - CALI - VALLE DEE CAUCA - DICIEMBRE 2020

AREA
VALOR AREA
DATO ZONA TiPO CON&ET OFERTADD QFRECIDO POR DESCRIPCION L OTE i
R m?
BARRIC : i Caza de | plzo ublcada pasaje Sals
1 ClUDAD CASA 50 | § 125000000 | venimlealiciudad cordoba-dsr  |Comsder 3 habiaciones 1 barie 1 pase 75,86
CORDOBA EC48584 sspuHpniida Fona de oicios, Angjardin
BARRIZ heps:fvaer Incaraiz com oafcasa-en-| Peaonal. Casa de 1 piso. Ansjardin, sela,
2 CIUBAD CASA 80 | § 125.000000| vemstaliciad cordoba-de-  |comssdor, estudio, bafio, codng, Zona de 7588
CORDCEA 5838381 .aspxfpnildal oicios, 3 alcobas, sstadere, pato
BARRIG hepe fiwr Sncaraiz com sofcaza-en| En «ia pesional. Amsjardin oon rejas de
3 CIUBAD CASA 56 | & 115000008 |  venmieaifciudad cordoba-der  |zequridad, eala comsdor, oocing, wes 75,05
CORDOBA 5586308 asprpnitdap habkacionas, bafio socisl y Fona de ofdios
BARRID fsps:iivwees ncaral oom cofeasa-en ;:;::f;i Zﬁgifjg; f;ii;;f: cencila k)
4 CIUBAD Casa £0 | © 106000008 vewmalsWoudad cotdoba-det ga‘.iainzﬂr;@ ros hat;f;ée;r;s caln o 7560
CORDBOZA 5533751 23X S TR S
" - cemsdor
—iardin 3 habiadic —
BARRIC hEps:densne incaralz com colgasa-en ?Mﬁfi;ﬁ '§nf!?i§a;ie§ ;fﬁ?z;?;ﬁ&
5 CIUDAD CAZA B¢ | & 1350805800 yenisfealitiudad cordoba-der de ronas ca;g*n ’r'mﬁr 3 ub%:*é}a = 585
CORDOBA 5639301 asprspnilian © ropas, Casa en primer pio ks
schre passje

Es importante anotar que por la situacion ac ualide incertidumbre debida al COVID19, el perito
ha considerado para este estudio un factor de negociacién del 12%.
Segun los indicadores econémicos y proyecciones macroecondmicas, indican que la

recuperacién econémica sera lenta y-tardara cerca de 5 afios” ( fuente : La Republica
https://www.larepublica.co/economié/la;récuperacion-economica-tardara-entre—cinco-v—seis—
anos-juan-carlos-echeverry-3049543).

AREA %
YALD AR
DATC ZONA TIPG | CONST R NEGOCIACI| VALOR FINAL QOFRECIDG POR EA_
OFERTADO LOTE m*
R OH
BARRIC haps: v fincaralz oom.00icasa-8n-
1 CIUCAD CASA 80 | & 125800008 12% 3 114050000 | veninicaliciudad oordoba-der 7550
CCRDOBA 5640654 asprfipnibian
BARRIC heps Hwwrw ncaral com.calcasa-en-
2 CIUDAD CASA 80 | § 125.800.006 12% £ 118000060 |  venwicaloluded oordoba-dar- 75,06
CCORBOBA 5833301 . aspronibdan
BARRIC hépeihaneny fncaraiz com colcasa-an
3 CIUBAD CASA 80 | & 115.605.0600 12% § 101200800 | vertsicalitiudad cordoba-det 75,00
CORDOBA 5556306, aspx#fonildan
BARRIC hepsdfwww fnoaralr comonicaza-en
4 CIUDAD CASA 80 | § 158.800.000 12% g 85520000 | venigicaliciudad cordoba-dat 7506
CORBOBA 5%33751.55p%
ARRIC tape:iensnn fincaraiz com coleasa-en-
5 CIUDAD CABA 80 | & 135.000.000 12% $  118.800600 | venwicalcudad cordoba-det 7500
CORDOBA 5536351, aspxéfpnifdap
Avalio OC 04 € 020 AV 089 LOTE Y CONSTRUCCIONES
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Para hallar el valor por m? de la componente lote en los datos encontrados que presentan
alglin tipo de construccién, se determina el Valor Actual de la misma mediante el Método de
Reposicion, con base en los datos de Valores de Reposicién a nuevo de la base de datos de la
Lonja de Propiedad Raiz de Cali y el Valle del Cauca:

RESUMEN PRECIOS DE REPOSICION A NUEVO - 3 TRIM 2020
CASAS- CALI'Y VALLE DEL CAUCA valores por m? construido

.., LONJADE FFEGP!EAI}EAIZBE CALIYWALLEDECCAGE,
AHAL!S! 5 CONPARATIVE POR TiPD OF SAS4- Eé‘ﬂﬂu’ﬁ VALOR FOR. 1+ SORRE AREA GBHSYR’JIQ&
ANALISIS COMPARATIVO CONSTRUCDIONES CCSTE TOTAL DE DERA [ HCLUYE 410}

ACTUALIZADD 3 Tﬂ IMESTRE 2024 G&Lﬁ ’UALLE DEL CAHGA

ACTHEADES - BT | ESTGa | | ESTRATS & |8
VR REPOSICIONA RUEVI S TREE g0, oo S A DU A N s
2026 ¢ BCLLVE Al ﬁbugﬁl‘m 51}}311. m* $1.183.45% im ’51.3\1‘3‘5?3 i3 51.45.#53? Jms ikﬂgfﬁhém 51.2‘529“ im 53:;341‘[5:‘_3:91
%CIRGUERY  -Saaey ki85 SRS a5 I A% I R% A% BAY

———
pEe)

1RAT%

ol Rak

FAGTORES DE DEPREGIACION POR EDAD Y ESTADQ - ROSS - HEIDECKE

OFERTA| prepio | AR | 00 | ot | ™ | e | DR | cosane | oesreompo | ORFIAL| 0 oR
DATQ 1 |CASA 8% ki 155 35.66% 25 25,95% 1 81.373818 3357 550 $1.815.780 $1.817.000
DATO 2 |CASA &0 3B 188 38.06% 3 A 8T% 51373818 8458 958 £605.752 £ 808000
DATO 3 [CASA 5% 3 188 3BL6% 35 4818% |, $1.373318 - §738.228 3730055
DATO 4 [CASA 8¢ 38 142 38.06% 35 48,18% $£1.373.818 $634.550 8738.220 8738000
DATO 5 |GASA &5 38 188 38.00% 25 255%% 51.37381% 8357 958 $1.818.768 $1.017.800
= %\ -
&
Elvalor final de Q com %%%ente lote para todos los datos luego de descontar las construcciones
encontradas es &l sng\ﬁ iente:
Y

Avaltio OC 04 C 020 AV 089 ) LO“&"E Y EGNSYR&OIEON%S
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METOBO COMPARATIVO DE VENTA
OFRECIMIENTOS VENTAS - CASAS - BARRIC CIUDAD CORDOBA - CAL] - VALLE DEE CAUCA - DICIEMBRE 2020

AREA
VR TOTAL AREA .
DATO ZONA TIPO cgiﬁr VALORFINAL | oopernine VRNETO | o | VALOR/m® LOTE

BARRIC CIURAD
CCRECBA
BARRIC CIUBAD
CCRDOBA

BARRIC CIUDA
CCRDOBA
BARRIC CIUBAD
CORDDBA
BARRIGC CIUDAD
CORDDBA

86 | § 114080000 £1.020.800 | § 48.980.000 o

86 | § 110.800.080 54.365.080 55.630.060 7580

80 | 8 181.200000 | & 43340808 | & 56.860.808 7528 758.133

60 |8 95320000 | & 44345900 | & 51.580.660 7500 887.733

$ 118.200.008 £1.026.000 | & 57.780.500 75,08 TT0400

PROMEDIQ m* 722240

BESVIACICN
COEFICIENTE DE VARIACIOH

LIMITE SUPERICR

LIMITE INFERIOR

| composicién lote con valores minimo y maX|mo entre“$672 319/m?y $772.161/m2. La media
aritmética encontrada es de $722. 240/m2 con un coeficiente de variacién de 6.91%, menor al
7.5% (Resolucxon 620 de 2008)._\ Por"las caractenstlcas prop|as del lnmueble lote esquinero

{ METODO DE REPOSICION&

Se utiliza la depreaaaon para‘*las construcciones existentes mediante las tablas de afectacién
de Ross Heldeck segun el estado actual de la construccion:

BEPRECIACICN POR AT Y ESTARG 6 CONSERVACION - TABLA DE RUSE - HEIEGRE

i ARZA " g . ’ = v
Hi® s | VA (EBAREN % - EPRER S VALOR GaLDE L Yalgst | WALBR o e s
L’m“zmm ) ¥1il i| DEWIDA ; ¢ I REPOBICHON | DEPRECIAOG | Al [ ACTUML fof _g“wmwmf,

CORRERA MO | . . .
CATEONGRORURMAWIZACION | TSR, 33| 00 | @ | BB | WA | 1L | WONTR | MNOD | SENURNE|T FaREM
CIAIAT) CORTIOES SERTOR (6

Kot A CORSTRUIDA 8 e $ FLA4RE00

Segtin el Método de Reposicién, el Valor Actual de las construcciones existentes se estima en
$57.442.500
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Segun el Método Comparativo el Valor estimado del inmueble es: $133.277.700

CARRERA 46 [T # 45-89
CARBONEROS URBANIZACION
CIUDAD CORDOBA SECTOR 11l

A

REA m? VR UNITARIO VR TOTAL

YALOR LOTE

105,00 75.835.200

YALOR COMSTRUCCIONES

92,50 57.442 500

VALOR PREDIC METODO MERCADO / COMPARATIVO

133.277.700

114

| TIEMPO:ESTIMADO'DE COMERCI

Basados en las caracteristicas que presenta el mmueble y temendo en.cuenta’ la lncertldumbre

generada por el COVID19 se estima un tiempo de comerCIallzaCIOn de 12 meses.
ACT E‘COMERCIALIZACION R

FACTOR DE COMERCIALIZACION

COMNBICION COEF. CONBICION
OFERTA OFERTA | DEMANDA

COEF..

DEMANDA \

MODERADS | 1,1130% | MODERADA

0.8944

116..

I COMP@RTAMIENTO DELA OFER-~

Medla Por Ias condICIones de segurldad pero la zona orlente de la cnudad es de las zonas
donde mas se han reallzado V. se&cont

integral de la zona.
AREA OBJETO DE MEJORAMIENTO

EQUIPAMIENTOS %@k e

Avalio OC 04 € 020 AV 089
CARRERA 46D #49 - 8%, CIUDAD CORDOBA

INTEGRAL CUALIFICACION DE ESPACIO PUBLICO Y

+ Proyectos_integrales

" Proyecios integrales
. i Proyedto Intzgral A
: Proyecio Integral B
} Provecto Integrsl ©.

maist ¢
i e o
!a&:zw;rei qspacia aub*&m ds uav
 Comuens 18 ¢ 26, dumioule 2l defiait en
reipamiontes, articckaries de formyg
Uan::brsai con ravoriddes ¥ puantaz |

Cualficasitn %
sz Ezpazic 5:
Stz y §

Eqm«nn\qnb: H

5
! B
< I;grcma)u 3% sistema da drenmgs
atuiat

LOTE Y CONSTRUCCIONES
CALL - VALLE 26

fian realizando inversiones para el mejoramiento
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ADECUACION DE ANDENES Y DE ESBACIO PUBLICO

e
prayestn ;m&awam“aw & +5"m‘tmm krgrales

i g Irdgrvennoneh
. B e ceqbilidzd & espanes apaetos
| Gdssumnin de cetramenta
B sdessnmbe de wheroscciie
b Adwsindn deomiaders
ddessorndn e pouEs & CHIPR 2 imrwe:

& A& segresarandn de G
% de 2 hurnos
& prosbiulics § v sty ¢ el
32 » snadep ety 64 sarahey
5 I —

N!ﬂm Rl M Fatd

b
—eww ¥ @&W%aéﬁ serfaases o fmsm oo gatiend

B
| Fuente: PBOT CAL 2014, IDESC

“WALOR LOTE 10500 |§ 722240 |§  75.835.200

WaALOR CONSTRUCCIOPNES 53,50 s 621.000 | & S57.442 500

Py

e

(o)

AN

Ingeniero Civil -

Mp 19202-35727 Cauca

RAA AVAL-76305323 y RNA 1707. para inmuebles Urbanos, Rurales, Especiales, Obras de
infraestructura, Establecimientos de comercio, Intangibles, Intangibles especiales, Maquinaria
y Equipos y Maquinaria y Equipo movil.

NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL AVALUADOR:

NOMBRE DEL VALUADOR:

REGISTRO.DE ACREDIT ACION PUBLICA O PRIVADA DEL VALUADOR

NOMBRE " . x RAA. / RNA

Omar Anibal Cardona Medina AVAL-76305323 / 1707
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VIGENCIA DE LA VALORACION

De acuerdo con el Numeral 7 del Articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000, y al Articulo
19 del Decreto 1420 de junio de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econdmico,
el presente avallo tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de expedicién de
este informe, siempre y cuando se conserven las condiciones extrinsecas e intrinsecas
que pueden afectar el valor.

CLAUSULA DE.PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME / DECLARACION

DE CUMPLIMIENTO:

Se prohibe la publicacion de parte o la totalidad de este informe de valuacion, Cualquler
referencia al mismo, a las cifras de valuacion, al nombre y afiliaciones profesionales del
valuador sin el consentimiento escrito de OC Ingenieria EU.
Siendo miembros del RNA afiliado a Fedelonjas y al RAA de la ANA, es garantfa de que
los activos se estan valuando estrictamente bajo las normas internacionales.
Las descripciones de hechos presentadas en este informe son correctas hasta donde
el valuador alcanza a conocer.
Los anélisis y resultados solamente se ven~festringidos por las hipétesis y condiciones
restrictivas que se describen en este informe.

15. | DECLARACIONES DE VALORACION

OC Ingenieria manifiesta que este informe de;valuacién es confidencial para las partes, hacia
quién estd dirigido para el propos:to especifico del encargo; no se acepta ninguna
responsabilidad ante ninguna tercera parte, y, no acepta ninguna responsabilidad por la
utilizacién inadecuada del infoiime. =3

%2; g& ¥

El Valuador ﬂrmante estd en cgnd %lones de proporcionar una evaluacién objetiva e imparcial

3 0'la asignacion de valoracién.
El concepto economlco%que como avaluadores entregamos es el de tasar un activo
objetivamente basandose en su capacidad de ser comprado y vendido en una operacién de
un mercado ablerto ssin-presién por ninguna de las partes.

Debera tenerse en cuenta que el precio es un indicador del valor relativo que el comprador o
vendedor danan a los diversos activos. El costo es el precio pagado por los bienes y servicios,
es: un hecho histérico. De esta manera, con este avallo se pretende mostrar el VALOR de un
bien lnmueble que podra variar dependiendo de los tiempos y la negociacion.

wa&m OC 963 C 929 sf&'%:’ §39 LO“E‘E ‘h" CQM&YRUC%’Z?OM%S
CARRERA 46D # 49 - 89, {ZME}AE} CORDOBA CALI - VALLE. 28
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REGISTRO FOTOGRAFICO:

ALREDEDORES CALLE 42
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PARQUE FRENTE AL INMUEBLE EN VALORACION

INMUEBLE EN
VALORACION
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SALA - COMEDOR

SRS
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LISTA DE CHEQUEO:

oo

o uih -
Bancolombia LISTA DE CHEQUEO AVALHO

R
MCLUYE INCLUYE COMENTARIOS

a. Uso principal

b. Usa compatible

. Usa condicienadey prohibido

d, Indicadarss, densidad

e. Plana Usas

I. Plano afectationes

Q. Plano de riesgas

h. Link fuente POT consultada, validacidn de [a norma en
planeaciin

i. Morma esperifica del inmuzable

J-Clasificacién agralogica para predios jurisdiccdn IGAC,
k. Plan de manejo ambizntal

1. POMCAS(planeamiento del uso y manejo sosteniblz de sus
recurios naturales renoyable)

LRI A A

NCLUYE INCLUYE COMENTARIOS

Donde no es clare el PGT o na tiene la suficiente
infarmaddn para realizar un efercicio residual o esfasiecer
&F drea de profecddn o de afedaidn de jos ictes,

2. MEMORIAS DE CALCULO

Comparativo del mercado INCEUYE NCLUYE COMENTARIOS

a. Dates det mercado con [os links dande se puedan
consultar, foto y/o pantallazo del dato cansultado y [as
fotas de los datos recoledtados en tampa

b. Explicacidn factares utilizados y fuentes de inarmacién
consultadas

X

P N . NG
BMetodologia residuat INCLUYE INCLUYE COMEMTARIOS

8. Datos del mercado con links y fatos wo pantallazos de [os
datos

b, Explicacidn del cdlcufos realizados ¥ fusntes de
informazion consultadas

X

X

. NO
Metodotogia renta INCLUYE INCLUYE COMENTARICS

a. Datos del mercado caon links, fotos wo pantallazos de los
datos

b, Explicacidn del calcutos reatizados, tasas aplicadas y
fuentes de informacidn consultadas

X

X

. e NO
Metodotogia costo de reposiddn INCEUYE INCLUYE COMENTARIOS

a. Explicacion del cilculas realizados y fuentes de

. .- X
informacién consultadas
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OC Ingenierfa EU

Carrera 2 A OESTE # 11 -69

Tel. 320 6979916 — mail: info@ocingenieria.com

RIOS
INCLUYE INCLUYE COMENTA

Explicacién de factares utilizades y fuentes de infarmacidn
consultadas

X

NO
i S
INCLUYE INCLUYE COMENTARIO!

“ preas sin legalizar mayores al 36% de Ia construccién
legalizada

X

Construccion sobre antejardin

Valar de las dreas a legalizar con un valar magar al drea del
terreno

X
X
X

Area levantada en sitio mayor a 500 metros en planta

Levantamiento dz puntos GPS en lotes rurales {se puade
usar herramientas coma Kebile Topoarapher

Difer=ncias ente &rea juridica y catastral mayor al 205

5. FOTOGRAFIAS, SE DEBE INCLUIR DESCRIPCION

NG
INCLUYE IHELUYE COMENTARIOS

Entorno, vias de accesa X
Fachada, nomenclatura X
X
X

Depandendias
Linderos

Se sugiere fotografia can Dron, para lotes en los que se
identifique, dreas que no puadan ser visualizadas, permita
ayudar a determinar Ia viabilidad y Ios riesgos del lote, igual
gue sus linderos

NG
INCLUYE INCLUVE COMENTARICS

Servidumbres

Cesiones

Afectaciones Yiales

Temas de Seguridad

Unidades Fisiograficas

Problematizas socio econdmicas

Craquis general y ubicatién construcciones

Firma y RAA del perito que realiza la visita al inmueble

Firma y RA& del perito que revisa el infarme
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