Senor (a)

JUEZ QUINTO (05) CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE CALI
Despacho-,

Referencia: Ejecutivo con  Garantia Real de
BANCOLOMBIA S.A. contra LEANDRO ISAAC TENORIO
ANGULO CC 5290901

Radicado: 30— 2018 — 00458

Asunto: Remision de avaluo catastral, y Solicitud de
fecha y hora para remate.

DIANA ESPERANZA LEON LIZARAZO mayor de edad y vecino de esta ciudad,
identificada con la cédula de ciudadania No. 52.008.552 expedida en Bogota D.C., abogada
de profesién provista de la tarjeta profesional No. 101.541 emanada del Consejo Superior
de la Judicatura, endosatario en procuracion de BANCOLOMBIA S.A., por medio del
presente escrito, me permito solicitar el Despacho se sirva fijar fecha y hora para
diligencia de remate de conformidad con lo preceptuado en articulo 448 del C.G.P, para
lo cual allego avalio comercial de bien inmueble objeto de litigio de propiedad del
demandado. Asi mismo solicito respetuosamente, al sefior juez, sea tomado como base el
avalué comercial adjunto por considerarlo idéneo para determinar el valor real del inmueble,
con fundamento en el Art. 444 #4 del C.G.P.

No siendo otro el motivo del presente me suscribo del Despacho, agradeciendo la atencién
prestada.

Cordialmente,

)
// {.Ql/[(’i g 6/9",\/\

DIANA ESPERANZA LEON LIZARAZO
C.C. No. 52.008.552 de Bogota D.C. |
T.P. No. 101.541 del C. S. de la J. 0008274 JAN1 om0

M

ABOGADOS ESPECIALIZADOS EN COBRANZA S.A. - AECSA
Calle 11 # 5-54 Cali — Valle / Tel: (2) 4897711
Proyect6: Carol Pérez Martinez

~D
O

=)
\A2




LUD NUDAITCD LUIHIDLL ULV a nnnuvinal iia O.M.o. | MYALUV. NLITN\U_4LV 19 _veaivuiv

| Y e 1 ———
oo s o le =

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIAS
Informe de Valuacién de un Inmueble de uso Vivienda usado

AVALUO: RE-PRG_2019_3210076

Fecha del avaluo 18/12/2019

Fecha de visita 17/12/2019

Dirigido a GRUPO BANCOLOMBIA

Direccion CARRERA 24 BIS # 72F 3 - 99

Barrio Villa del Lago

Ciudad Cali

Departamento Valle del Cauca

Propietario TENORIO ANGULO LEANDRO ISAAC

AVCALLE147 # 19-50 OFC. 41 CC. FUTURO 147; Tel: 0319242409 - 3002283135
Pagina web: www.losrosales.com.co Email: avaluos@losrosales.com.co
Bogota D.C.-COLOMBIA
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AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIAS

Bogota D.C., 18/12/2019

Senor(es):

GRUPO BANCOLOMBIA

Avaluo solicitado por: GRUPO BANCOLOMBIA / LEANDRO ISAAC TENORIO ANGULO
Ciudad

Apreciado(s) Sefor(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de
Valuacion correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de TENORIO
ANGULO LEANDRO ISAAC ubicado en la CARRERA 24 BIS # 72F 3 - 99 Villa del Lago, de
la ciudad de Cali.

El Valor de Mercado ha sido elaborado con fundamento en las Normas Internacionales de
Valuacion (IVS), bajo el principio de Mayor y Mejor Uso del predio, con la mas estricta
independencia, objetividad e imparcialidad, y libre de intereses personales.

Segun los criterios analizados, nuestro Avaluo arroj6 un valor de $55,480,120.00 pesos m/cte
(Cincuenta y cinco millones cuatrocientos ochenta mil ciento veinte).

Atentamente,

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.
CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
Gerente.

AVCALLE147 # 19-50 OFC. 41 CC. FUTURO 147; Tel: 0319242409 - 3002283135
Pagina web: www.losrosales.com.co Email: avaluos@losrosales.com.co
Bogota D.C.-COLOMBIA
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GENERAL

Caodigo

Dirigido A

Tipo
identificacion

Email
Solicitante

Tipo
identificacion

Email
Propietario

Tipo
identificacion

Email
Direccién
Conjunto
Ciudad

Sector

Tipo Inmueble

Observacion

RE-PRG_2019 REMATE valor comercial

_3210076

Propésito Tipo avalto

GRUPO BANCOLOMBIA

NIT. Documento 890903938-8

GRUPO BANCOLOMBIA / LEANDRO ISAAC TENORIO ANGULO

NIT. Documento 890903938-8 / Teléfono
5290901
TENORIO ANGULO LEANDRO ISAAC
C.C. Documento 5290901
CARRERA 24 BIS # 72F 3 - 99
Cali Departamento  Valle del Cauca
Urbano Barrio Villa del Lago Condiciones Terreno —
PH Construccion
Casa Tipo subsidio N/A SometidoaPH No

CARRERA 24 BIS # 72F 3 - 99. Se trata de una casa de dos, ubicada en el barrio Villa Del
Lago esta localizado al oriente de la ciudad, en los ultimos afios se ha consolidado con
casas de 1y 2 pisos caracteristicas del estrato 3. La actividad edificadora es moderada. La
actividad comercial esta representada por locales destinados como supermercados,
tiendas, talleres, ferreterias, panaderias y locales de expendios de alimentos (graneros); El
sector cuenta con adecuada dotacion comunal representada por entidades de la salud y
deportivos. Norma: Tratamiento: Consolidacién Basica (C2), Area de actividad: Residencial
predominante, 1.0.= 0,8 y I.C.= 2,2. 3 pisos de altura permitidos. NOTA 1: Se liquida el
avaluo con el area de lote 40,18 m2 de los documentos suministrados y se liquida el area
construida permitida por la norma del POT, area de construccién tomada de escritura 56.08
m2. Nota 2: se realiza avaluo de fachada, segun diligencia de secuestre el inmueble cuenta
con: sala comedor, cocina, zona de ropas, bafio social y en segundo piso 3 alcobas en
regular estado de conservacion, se desconoce el tipo de acabados del inmueble. La
elaboracion de este informe se hizo con base al certificado de tradicion No. 370-323464 y
copia de la diligencia de secuestre despacho comisorio No. 150 del 10 de junio de 2019 del
juzgado 30 civil de Cali.
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CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual
Clase

inmueble

Justificacion
de
Metodologia

Area privada

Area libre

Forma
Geometrica

Fondo

Perspectivas
de valoracion

Actualidad
edificadora

Comportamiento
Oferta y Demanda

Descripcion

sector

Reglamentacion
urbanistica

Vivienda usado Piso inmueble 2 PISOS
Unifamiliar Otro NA Método Método de
evaluacion Comparacion y
Renta

Se utiliza la metodologia de comparacion ya que existe suficiente oferta representativa del
inmueble avaluado. Para la realizacién de este método de valoracién nos hemos basado en
la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, asi como en el Decreto 1420 de 1998. Las ofertas que
se toman para realizar el presente avaltio son del mismo sector y comparable.

0 Area 56.08 Area Catastral 0
construida
0 Area lote 40.18 Area 0
inspeccion
irregular Frente sin informacion  Area valorada 56.08

Relacion sin informacién

frente fondo

sin informacion

Es de espera un continuo proceso moderado de revalorizacion del inmueble, perspectivas
de valorizacion del inmueble son medias.

En las inmediaciones en la actualidad se observa una media actividad edificadora, dirigida
principalmente a la construccion inmuebles destinados a la actividad comercial y de
oficinas, como también a la adecuacion, remodelaciéon y mantenimiento de los inmuebles
existentes.

Del analisis del segmento del mercado relativo a inmuebles comparables con el que se
valora, se deduce que hay demanda normal en el sector y se encuentra poca oferta
comparable.

el barrio Villa Del Lago esta localizado al oriente de la ciudad, en los ultimos afios se ha
consolidado con casas de 1y 2 pisos caracteristicas del estrato 3. La actividad edificadora
es moderada. La actividad comercial esta representada por locales destinados como
supermercados, tiendas, talleres, ferreterias, panaderias y locales de expendios de
alimentos (graneros); El sector cuenta con adecuada dotaciéon comunal representada por
entidades de la salud y deportivos.

Norma: Tratamiento: Consolidacion Basica (C2), Area de actividad: Residencial
predominante, 1.O.= 0,8 y I.C.= 2,2. 3 pisos de altura permitidos. Acuerdo 0373 de 2041
POT CALIL.
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INFORMACION JURIDICA

ESCRITURAS
2541 30/09/2013 Cali
MATRICULAS
370-323464 05/12/2019 7600101001310010
60015000000015
Observacion El inmueble posee una hipoteca a favor de Bancolombia S.A., un embargo ejecutivo con

accion real por parte de Bancolombia S.A. y un embargo por jurisdiccion coactiva por parte
de EMCALI EICE-ESP, anotaciones 21, 22 y 23 respectivamente del certificado de tradicion
y libertad suministrado.

DEL ENTORNO |

SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector

Energia Sl SI Alumbrado Si

Acueducto Sl Sl Arborizacion Sl

Alcantarillado Si Sl Alamedas Sl

Gas SI Si Ciclo rutas Si

CARACTERISTICAS
Uso Residencial Area de Residencial. Demanda / Media
predominante actividad Interés
Estrato 2 Barrio legal Si Topografia Plana
Transporte Bueno Condiciones Bueno

de salubridad

EQUIPAMENTO VIAS, ANDENES Y SARDINELES
Nivel Nivel Distancia Sector Conservacion
Zonas Bueno 400-500 Andenes Sl Bueno

recreativas
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Areas verdes

Estacionamient
o)

Asistencial
Escolar

Comercial

IMPACTO AMBIENTAL

Aire

Ruido

Observacion

ESTRUCTURA

Estado de la
conservacion

Material
construccion

Dafos por
Sismos
Fachada
Irregularidad
altura

Ano
construccion

Estado
construccion

Bueno 400-500 Sardineles Sl Bueno

Bueno 400-500 Vias SI Bueno
pavimentadas

Bueno 400-500 Tipo de via en buen estado.

Bueno 400-500

Bueno 400-500

NO Basura NO Inseguridad NO

NO Aguas NO Otro NO

el barrio Villa Del Lago esta localizado al oriente de la ciudad, en los ultimos afos se ha
consolidado con casas de 1y 2 pisos caracteristicas del estrato 3. La actividad edificadora
es moderada. La actividad comercial esta representada por locales destinados como
supermercados, tiendas, talleres, ferreterias, panaderias y locales de expendios de
alimentos (graneros); El sector cuenta con adecuada dotacion comunal representada por
entidades de la salud y deportivos.

Bueno

mamposteria

No disponibles

pafiete y
pintura
No

1990

Usada

Estructura
Tipo
estructura
Ajustes
sismos

resistentes

Ancho
fachada

Tipologia
vivienda

Edad Inmueble

%Avance

mamposteria
mamposteria
confinada

NO

3-6 metros

29

100

Estructura
reforzada

Fecha
remodelacion

Cubierta

Irregularidad
planta

Otro tipologia
vivienda

Remodelado

NO
DISPONIBLE

teja de
fibrocemento

No

No
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Observacion Se desconoce el estado de la estructura ya que se realiza avalué de fachada.

DEPENDENCIAS

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala 1 Comedor 1 Cocina Sencilla

Bafos 1 Patio interior 1 Habitaciones 3

Sociales

Closet 0 Banos 0 Estar 0
privados

Bodega 0 Estudio 0 Cuarto 0

servicio

Banos servicio 0 Zona ropas 1 Local 0

Balcoén 0 Jardin No Zona verde No

Oficina 0 Ventilacion Bueno lluminacion Bueno

Observacion

NOTA 1: Se liquida el avallo con el area de lote 40,18 m2 de los documentos suministrados

y se liquida el area construida permitida por la norma del POT, el indice de ocupacion
permite 64,28 m2, area de construccion tomada de escritura 56.08 m2 construidos con los
que se liquida el avalu6. Nota 2: se realiza avaluo de fachada, segun diligencia de secuestre
el inmueble cuenta con: sala comedor, cocina, zona de ropas, bafio social y en segundo piso
3 alcobas en regular estado de conservacion, se desconoce el tipo de acabados del

inmueble.
ACABADOS
Sala Comedor Cocina Bano Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Sencillo Sencillo Sencillo Sencillo Sencillo Sencillo Sencillo Sencillo
Estado Regular Regular Regular Regular Regular Regular Regular Regular

se realiza avalu6 de fachada se desconoce el tipo de acabados y el estado de conservacion.

GARAJES

Observacion

Observacion

el inmueble no cuenta con garaje.
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LIQUIDACION

VALOR COMERCIAL
Area terreno  lote 40.18 M2 $334,000.00 $13,420,120.00 24.19
Area Casa 56.08 M2 $750,000.00 $42,060,000.00 75.81
construida
Totales $55,480,120.00 100%
Valor en letras Cincuenta y cinco millones cuatrocientos ochenta mil ciento veinte pesos

colombianos

Perito actuante

Moo (Joiez.

MARIO ALEJANDRO ORDONEZ MAYOR CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
RAA Nro: AVAL-1151947725 Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.
Avalé el presente avalio como administrador

VALORES/TIPO DE AREA INFORMACION UVR

Terreno Construccion Valor UVR 270.5998
Integral $1,380,789.44 $989,303.13 Valor del avalto en UVR 205,026.46
Proporcional $13,420,120.00 $42,060,000.00 Valor asegurable $42,060,000.00
% valor 24.19 % 75.81 % Tiempo esperado comercializacion 6 meses

proporcional

Calificacion Favorable
garantia

Observacion CONCEPTO DE VALOR POR HOMOGENIZACION DE ZONA- FACHADA-EI inmueble

calificacion posee una hipoteca a favor de Bancolombia S.A., un embargo ejecutivo con accién real por
parte de Bancolombia S.A. y un embargo por jurisdicciéon coactiva por parte de EMCALI EICE-
ESP, anotaciones 21, 22 y 23 respectivamente del certificado de tradicion y libertad
suministrado, se recomienda levantar antes de cualquier negociacion.

Observacion Se trata de una casa de dos, ubicada en el barrio Villa Del Lago esta localizado al oriente de
la ciudad, en los ultimos afios se ha consolidado con casas de 1y 2 pisos caracteristicas del
estrato 3. La actividad edificadora es moderada. La actividad comercial esta representada
por locales destinados como supermercados, tiendas, talleres, ferreterias, panaderias y
locales de expendios de alimentos (graneros); El sector cuenta con adecuada dotacién
comunal representada por entidades de la salud y deportivos. Norma: Tratamiento:
Consolidacion Basica (C2), Area de actividad: Residencial predominante, 1.0.= 0,8 y I.C.=
2,2. 3 pisos de altura permitidos. NOTA 1: Se liquida el avallo con el area de lote 40,18 m2
de los documentos suministrados y se liquida el area construida permitida por la norma del
POT, area de construccion tomada de escritura 56.08 m2. Nota 2: se realiza avaluo de
fachada, segun diligencia de secuestre el inmueble cuenta con: sala comedor, cocina, zona
de ropas, bafio social y en segundo piso 3 alcobas en regular estado de conservacioén, se
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desconoce el tipo de acabados del inmueble. La elaboracion de este informe se hizo con
base al certificado de tradicion No. 370-323464 y copia de la diligencia de secuestre
despacho comisorio No. 150 del 10 de junio de 2019 del juzgado 30 civil de Cali.
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UBICACION GEOGRAFICA

Direccion CARRERA 24 BIS # 72F 3 - 99 | Villa del Lago | Cali | Valle del Cauca

Parque de : SIETE DE Arary 14
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L Daganal 20 2 \&wdd'.z; 82019
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GEOGRAFICAS 3°26°18.827"
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Con el fin de que el destimatario pueda verificar este certificado s kb asignd el sigulente codigo de QR, y puede
secaneari con un depositivo mdvil u otro depositivo kector con acceso a internet, descargando prevamente ura
aplicacion de digitalzacidn ds codigo QR que son gratuitas. La verificacidn tambié n puade eflectuarss ingresando al
PIN dirsctamente en la pagina ds RAA http Jfwww . r@a.orgco. Cualquier inconsistencia emte la infor macion aca
comenida y B que mporle B verificacibn con el codigo debs ser inmed@tamente mportada a Corporacion
Aubrregubdor Nacional de Avaluadores - ANA,

PIN DE VALIDACIKOHN

a@be0ab7

El presams certificado e expide en B Repiblica de Colombia de conformidad con & informacién que reposa en el

Reqistro Abierto de Avaluadores RAA., a bs cuatro (04 ) diss del mes de Diciembre del 2019 y tiens vigs ncia ds 30
das calendario, contados a partir de 3 Bcha de expadicion.

77}
i b 4
Firma:

Akandma Suarez
Represantants Legal

Pagia 3 de 3
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RAA

POPatres Arerte 1M At Fwcaen

AAAARS B D OF

Con el fin de que el destiatario pueda verificar este cortificado se kb asignd el siguiente codigo de QR, vy pueds
escaneario con un diepositivo mavil u otro depositivo lector con acceso a internet, descargando prevamente ura
ap licacion de digitalzacion de codigo QR que son gratuitas. La werificacibn tambié n pusde efectuarss ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp Jiwww . @a.ongco. Cuaiquer inconsistencia entre |a informacion aca
comenida y B que mpore B verificacion con el codigo debe ser inmed@atmente meportada a Corporacion
Aubregubdor Nacional ds Avaluadores - ANA,

PIH DE VALIDACIKON

albe0ab7

El pressme certificado =8 expide en B Repiblica de Colombia de conformidad con & informacion que eposasnel

Registro Abierto de Avaluadores RAA., a bs cuatro (04) dias del mes ds Diciembre del 2019 y tisns vigencia ds 30
dias calendario, comados a partir de B echa de expadicion.

Yo
7
[ z
Firma:

Akxanda Susrex
Repesantants Legal

Pagima 3 de 3
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OTROS ANEXOS

Método Renta
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Macro y micro localizacion
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Oferta 4

Casa enVenta $ 75.000.000
Cali Villa Del Lago Comuna 13 OFavori
Favoritos
Usado
< >
1@3 69,00 m? 2=3 Habitaciones: 3 (‘,ﬁ\ Banos: 1 G—o Sin especificar
Comparar @ Ver teléfono @‘»“Wwatsﬁ.pp Q Ubicacién
Area privada: Area Const.: Precio m®
70,00 m* 69,00 m* 1.086.957/m’
Estrato: Estado: Antigliedad:
3 Excelente 16 a 30 anos
Piso No: Sector:
2° Ver Mapa
Ver otros inmuebles de Platinum Grupo Inmobiliario
Descripcion Codigo Fincaraiz.com.co: 5046246

17122
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Oferta 5

CasaenVenta
Cali Villadel Lago

1/18

IQ‘J 111,00 m* ==y Habitaciones: 3

$90.000.000

CFavoritos

~ Usado

(Hbﬁ\ Bafios: 2 G=o Sin especificar

Comparar @ Ver teléfono @Whamﬁ\pp Q Ubicacién

Area privada: Area Const.:
1.111,00 m? 111,00 m?
Estrato: Estado:

2 Excelente
Sector:

Zona Qriente

Precio m®:
810.811/m?

Piso No:
10

Ver otros inmuebles de JE Grupo Inmobiliario

Descripcion

Cédigo Fincaraiz.com.co: 5149690
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Oferta 6

CasaenVenta
Cali Ciudad Talanga $ 115022,990
Usédo

]Bj 160,00 m* k=t Habitaciones: 5 (f Bafios: 2 &= Sin especificar

Comparar @ Ver teléfono @WhatsApp Q Ubicacion

Area privada: Area Const.: Precio m*
160,00 m* 160,00 m* 718.750/m?
Estrato: Estado: Antigliedad:

2 Excelente Menos de 1 afio
Sector:

Ciudad Talanga

Ver otros inmuebles de Agentes Inmobiliarios

Descripcion Cddigo Fincaraiz.com.co: 4453957

19722
. _
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Entorno Entorno

Entorno Entorno
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

En el presente informe se registran las instrucciones del encargo de valuacion, la base y finalidades de la
valuacion, y los resultados del analisis que llevaron a una opinioén sobre el valor

Los hechos presentados son correctos, los analisis quedan restringidos Unicamente por las hipotesis a que se
hace referencia; los honorarios del Valuador no dependen en manera alguna de aspectos del informe, el
Valuador ha cumplido el encargo de conformidad con normas éticas y profesional

El Valuador se ha cefido a los requisitos éticos y profesionales del Cédigo de Conducta de las IVS al llevar a
cabo el encargo

El Valuador pone de manifiesto que no tiene ninguna relacién directa o indirecta con el solicitante o propietario
del bien inmueble objeto de valuacién que pudiera dar lugar a un conflicto de intereses, como tampoco ningln
interés, directo o indirecto con el bien avaluado, ni presente ni futuro

El valuador confirma que: el informe de valuacion es confidencial para las partes, hacia quien estéa dirigido o
sus asesores profesionales, para el proposito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y; el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe Se prohibe la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacion contenidas en él, o los nombres y afiliacion profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. El Valor de Mercado que se asigna es el que corresponde a una operacion de contado,
entendiendo como tal la que se refiere al valor actual del bien, cubierto en el momento mismo de efectuar la
operacion, sin consideracion alguna referente a la situacion financiera del contratante.

No se han tenido en cuenta en la elaboracion del presente informe, posibles contingencias o afectaciones de
orden juridico tales como: Titulacién, Modos de Adquisicion de Dominio, Contratos de Tenencia, Demandas
Pendientes y en general cualquier asunto de caracter legal.

El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se encontraba al momento de
efectuar la visita de inspeccion.

El Valuador ha tenido en cuenta para la realizacion del informe de avalio la Nota Guia de Valuacion
Internacional nimero 1 (Valuacién de Bienes Inmuebles) de la IVS, los alcances y definiciones de la misma, su
relacion con las Normas de Contabilidad, asi como los enfoques y procedimientos de valuacion aplicables al
bien en estudio, tanto para determinar su Valor de Mercado como su Valor Razonable

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el Valuador alcanza a
conocer.

Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y condiciones restrictivas que se
describen en el informe

El Valuador no tiene intereses en el bien objeto de avalto.
La valuacion se llevo a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de conducta.

El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesién
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El Valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se estan valorando

El Valuador ha realizado una visita personal al inmueble y nadie, con excepcion de las personas especificadas
en el informe, ha proporcionado asistencia profesional en la preparacion del informe

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad valorada;
ni participacion en los usos que se hagan del avallio, ni con las personas que participen en la operaciéon. Ha
inspeccionado el inmueble y la informacion es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener
el bien y su vecindario, estan mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las
exigencias de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.. No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado.

Conforme al articulo 18 de la Resolucion 620, del 23/09/2008, del IGAC; por la cual se establece la
metodologia para la realizaciéon de los avallos ordenados por la Ley 388 de 1.997; en lo referente a los
avaluos de inmuebles sometidos a régimen de propiedad horizontal; el presente avalio se practicara
unicamente para las areas privadas que legalmente existan. Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y areas susceptibles de legalizar. Conforme a lo determinado en el Art. 14 del Dcto. 1420 de
1998, la compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacién
recibida del solicitante, con excepcién de la concordancia de la reglamentacion urbanistica que afecte o haya
afectado al inmueble objeto del avaltio al momento de la realizacion de este. La informacion y antecedentes de
propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la documentacion oficial proporcionada por el
solicitante del propio Avalto y/o propietario del bien a valuar, la cual asumimos como correcta. Entre ella,
podemos mencionar a la escritura de propiedad o documento que lo identifica legalmente, certificado de
libertad y tradicion, los planos arquitecténicos y el registro catastral (boleta predial).

La presente tasacion no constituye un dictamen estructural, de cimentacién o de cualquier otra rama de la
ingenieria civil o la arquitectura que no sea objeto de la valuacion, por lo tanto no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccion fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segun la vida Util consumida- de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacion del perito realizar la tasacién segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propésito del mismo.

El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propésito expresado en el
mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos.

Vigencia del avalio: De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y ministerio de Desarrollo Econémico, el presente avalto comercial
tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha de expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas
y normativas del inmueble valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten
variaciones representativas del mercado inmobiliario comparable.

La finalidad de un proceso valuatorio es dar el Valor al inmueble ya sea valor comercial, valor asegurable, valor
fiscal, valor de reposicion, entre otros, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este esta
sujeto al cumplimento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo el avalué, la cual
establece los requisitos para dar un concepto favorable o desfavorable de acuerdo a los requerimientos
internos de dicha entidad. La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avalud, el cual ya sea
favorable o no favorable, el valor del avalu6 no se afecta por dicho concepto.

FINAL DEL INFORME AVALUO RE-PRG 2019 3210076
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