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Señor (a)

JUEZ QUINTO CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE CALI

E.            S.             D.

 

 

 

REF.:                       PROCESO EJECUTIVO DE BANCO CAJA SOCIAL CONTRA JHON JAIRO VALENCIA HENAO

 

                               RADICACIÓN: 20-2018-680

 

                               ASUNTO:              PRESENTAR AVALÚO

 

 

DORIS CASTRO VALLEJO, apoderada judicial de la parte actora en el proceso de la referencia, dando

cumplimiento a lo es�pulado en el ar�culo 444 del Código General del Proceso, modificado por el ar�culo 52

de la Ley 794 de 2003, me permito presentar avalúo comercial efectuado por la Perito Avaluadora VICTORIA

EUGENIA GARCÍA ARIZABALETA del bien inmueble de propiedad del demandado JHON JAIRO VALENCIA

HENAO demarcado con el numero de nomenclatura urbana CARRERA 27E 100-17, ALFONSO BONILLA

ARAGON DE LA CIUDAD DE CALI, el cual se iden�fica con el número de matrícula inmobiliaria 370-278161 DE

LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PÚBLICOS DE CALI.

 

Se es�ma el avalúo en la suma de CIENTO DIECINUEVE MILLONES TRESCIENTOS DIECISIETE MIL

OCHOCIENTOS PESOS MCTE ($119.317.800)

 

Para el efecto me permito aportar CERTIFICADO DE AVALÚO CATASTRAL No. 23242 expedido por el

Departamento Administra�vo de Hacienda Municipal, Subdireccion de Catastro.

 

 

Del señor Juez,

 

Atentamente,

 

 

 

DORIS CASTRO VALLEJO

C. C. No. 31.294.426 de Cali

T. P. No. 24.857 C. S. Judicatura

 

Icds

 

 

9674-24969



 
 

 
AV. 5C NORTE No. 23D-04, OF. 301 , EDIFICIO AVENIDA ESTACIÓN - Cali - Colombia 

PBX: 6653808 - Cel: 314 8887070 

puertaycastro@puertaycastro.com

 

Señor (a) 
JUEZ QUINTO CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE CALI 
 E. S. D.  
 
 
 
REF.: PROCESO EJECUTIVO DE BANCO CAJA SOCIAL CONTRA JHON JAIRO 

VALENCIA HENAO 
 
 RADICACIÓN: 20-2018-680 
 
 ASUNTO: PRESENTAR AVALÚO 
 
 
DORIS CASTRO VALLEJO, apoderada judicial de la parte actora en el proceso de la referencia, 
dando cumplimiento a lo estipulado en el artículo 444 del Código General del Proceso, modificado 
por el artículo 52 de la Ley 794 de 2003, me permito presentar avalúo comercial efectuado por la 
Perito Avaluadora VICTORIA EUGENIA GARCÍA ARIZABALETA del bien inmueble de 
propiedad del demandado JHON JAIRO VALENCIA HENAO demarcado con el numero de 
nomenclatura urbana CARRERA 27E 100-17, ALFONSO BONILLA ARAGON DE LA CIUDAD 
DE CALI, el cual se identifica con el número de matrícula inmobiliaria 370-278161 DE LA 
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PÚBLICOS DE CALI. 
 
Se estima el avalúo en la suma de CIENTO DIECINUEVE MILLONES TRESCIENTOS 
DIECISIETE MIL OCHOCIENTOS PESOS MCTE ($119.317.800) 
 
Para el efecto me permito aportar CERTIFICADO DE AVALÚO CATASTRAL No. 23242 
expedido por el Departamento Administrativo de Hacienda Municipal, Subdireccion de Catastro. 
 
 
Del señor Juez, 
 
Atentamente, 
 
 

 
DORIS CASTRO VALLEJO 
C. C. No. 31.294.426 de Cali 
T. P. No. 24.857 C. S. Judicatura 
 
Icds 
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Santiago de Cali, septiembre 14 de 2020 

 

 

 

 

 

     

CONCEPTO DE VALOR COMERCIAL 

 

 

 

Identificación Titular  16833515 

               JHON JAIRO VALENCIA HENAO 

 

 

Dirección: CARRERA 27E 100-17 ALFONSO BONILLA ARAGON- Ciudad Santiago de Cali. 

 

 

 

En relación con su solicitud, me permito emitir el concepto del posible valor comercial del inmueble de la 

referencia, según inspección efectuada al sector (No fue posible ingresar al inmueble, propietaria informa 

se pone en contacto con el BANCO). 

 

 

Áreas de acuerdo a documentos suministrados por el solicitante. 

 

MATRICULA INMOBILIARIA:  370-278161 

 

 

DESCRIPCION AREA  M2  VALOR UNITARIO  VALOR TOTAL 

LOTE            105   $      400.000,00   $          42.000.000,00  

CONSTRUCCION              123   $      628.600,00   $          77.317.800,00  

VALOR TOTAL        $        119.317.800,00  

 

Son: CIENTO DIECINUEVE MILLONES TRESCIENTOS DIECISIETE MIL OCHOSCIENTOS PESOS 

M/CTE 

 

Descripción Inmueble: 

 Inmueble en estrato N° 1 

 Fuente de áreas utilizadas: tomada del Certificado de Tradición No. 370-278161 del 17 de diciembre de 

2018 

 Área de actividad AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL PREDOMINANTE 

 Tratamiento Urbanístico. CONSOLIDACIÓN 2 – CONSOLIDACIÓN BÁSICA (C2) 

 Norma Ambiental: Se ubica el predio en área de AMENAZA ALTA MITIGABLE (PROFUNDIDAD > 

0,90M O VELOCIDAD > 0,8 M/S) 

 Comuna No. 14.   

 Barrio 1401 

 Predio N°760010100140100850009000000009 
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Observaciones: 

 

Sector de viviendas en serie de baja densidad de 1 a 3 pisos, ejecutadas en proceso de auto construcción, 

vivienda de 3 niveles con fachada en obra gris, contexto de barrio popular. comercialización lenta por 

condiciones actuales del COVID 19. 

 

 

Este valor corresponde a un inmueble en condiciones normales de uso y deterioro de acuerdo a su tiempo 

de construcción, sujeto a condiciones propias de mercado y las condiciones observadas en el sector; razón 

por la cual este concepto debe tomarse únicamente como valor de referencia aproximado.  Las áreas el 

estado y el valor pueden cambiar una vez se realiza la inspección del predio y el acceso al inmueble.  

Este es un informe aproximado sin acceso al inmueble. Áreas aproximadas que deben tener variación al 

conocer el inmueble y sea permitido el acceso al bien inmueble. 

Se supone predio con 2 pisos y terraza en parte con cubierta liviana.  

            

 

Atentamente, 

 

 
 

Arquitecta Avaluadora 

VICTORIA EUGENIA GARCIA ARIZABALETA 

Registro Abierto de Avaluadores R.A.A. No. AVAL-31270731 

URBANOS – RURALES – ESPECIALES 
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ANEXOS FOTOGRÁFICOS 

 

 

REGISTRO FOTOGRAFICO 

 

 
 

 
VIA DE ACCESO 
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FACHADA 

 
NOMENCLATURA 
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LOCALIZACION 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

Página 6 de 6 

 

 

                            ANEXO COMPARATIVO 

 

 

         

 



FECHA 

REALIZACION
OBJETO DIRECCION INMUEBLE JUZGADO CIUDAD RADICADO DEMANDANTE DEMANDADO APODERADO

05/04/2019 AVALUO

CARRERA 41 No. 53 - 27 LT 14 

MZ 55 S / I CALI S / I S / I

JOSE DEL CARMEN 

SANCHEZ ARBOLEDA S / I

10/04/2019 AVALUO

CALLE 10F No. 50 S - 28 LA 

PRIMAVERA-BONANZA

2° PROMISCUO 

MPAL DEL 

VALLE JAMUNDI 2018-000332-00

JULIAN LEONARDO 

BERNAL

PAULA ANDREA GARCIA 

IRURITA

OSCAR AUGUSTO 

AGUIRRE M

02/11/2018 AVALUO

CALLE 9E No. 50S - 73 LT 27 MZ 

R ET 2 LA PRIMAVERA S / I JAMUNDI S / I S / I

MARIA FERNANDA 

ROJAS RAMOS S / I

19/01/2018 AVALUO

CARRERA 41A No. 18 - 71 EL 

GUABAL S / I CALI S / I S / I BEATRIZ OSPINA NIETO S / I

370-278161

NO

SI

NO

NO

FIRMA:

CIUDAD: CALI

CORREO ELECTRONICO: victoriagarciaavaluos@hotmail.com

TELEFONOS: 300-6168111

2. ACTA DILIGENCIA DE SECUESTRO

4. ESCRITURA PUBLICA (PARCIAL) No 1860 DEL 7 DE SEPTIEMBRE DE 2016 DE LA NOTARIA TERCERA DEL CIRCULO DE PALMIRA

5. OTROS   (CUAL): CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL 

REGISTRO S.I.C.  No.:

MIEMBRO LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE: CALI

DIRECCION: AV COLOMBIA No. 1 - 25 OESTE BARRIO EL PEÑON

ARQUITECTO MATRICULA No. 7670016612VLL

 DESIGNACION EN  PROCESOS ANTERIORES O EN CURSO POR LA MISMA PARTE EN LOS ULTIMOS 4 AÑOS

DECLARACIONES Y/O MANIFESTACIONES

1. DECLARO BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO QUE EL DICTAMEN QUE AVALO CON MI FIRMA ES INDEPENDIENTE, SE AJUSTA A LA VERDAD Y CORRESPONDE EN MI LEAL SABER Y

ENTENDER  A LAS CONDICIONES ESPECIFICAS DEL INMUEBLE 

2. LOS METODOS APLICADOS APLICADOS A FIN DE OBTENER EL VALOR DEL BIEN, SON LOS MISMOS QUE HE UTILIZADO EN DICTAMENENES ANTERIORES DE CONFORMIDAD CON LA

RESOLUCIÓN No. 620 DE 2008 DEL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI Y DEMAS NORMAS QUE RIGEN LA MATERIA

CEDULA: 31.270.731 DE CALI

R.N.A. No. 852

DOCUMENTOS UTILIZADOS PARA LA ELABORACIÓN DEL INFORME

1. CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD DEL 17 DE DICIEMBRE DE 2018 

2. IMPUESTO PREDIAL

NOMBRE: VICTORIA EUGENIA GARCIA ARIZABALETA






