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CARLOS ALBERTO MAZUERA ARANGO
ABOGADO
Sefior
JUEZ PRIMERO CIVIL MUNICIPAL pE EJECUCION DE SENTENCIAS
DE CALI VALLE
E S D
23 % Jro >

- 002173 HAR 92620

of SOLICITUD REMATE e
DEMANDANT] LUZ ELENA GONZALEZ PEREZ, / (
DEMANDADO:  WILLIAM MARTINEZ MONTES Ofi=JCHES=aN 8255

RADICACION 76001400300620190023900 e |

CARLOS ALBERTO MAZUERA ARANGO, mayor de edad y vecino de este
municipio, identificado con la ceédula de ciudadania N° 94.510.337 de Cali Valle,
portador de la Tarjeta Profesional N° 126488 expedida por el Consejo Superior de la
Judicatura, obrando en mi condicién de apoderado de la sefiora LUZ ELENA
GONZALEZ PEREZ, mayor de edad y de Yumbo Valle vecina, dentro del
Proceso Ejecutivo Singular que se sigue en su despacho en contra del demandado
arriba mencionado, respetuosamente presento por medio de este escrito Ia
liquidacion de crédito v avalto del bien inmueble embargado y secuestrado con e]
fin de que se ordene y 'ﬁ_ie fecha para el remate del mismo con base en el articulo
448 del Codigo General del Proceso.

JUL - 15 30 0.64% 448.000
AGO - 15 30 0.64% 448.000
SEPT_ |5 30 1.18% 826.000
OCT-15 30 1.18% 826.000
NOV ~15 30 1.18% 826.000
% 30 1.18% 826.000
% 30 0.65% 455.000
FEB ¢ 30 0.65% 455.000
MAR ~ 16 30 0.65% 455.000
% 30 0.65% 455.000
MAY 16 30 0.65% 455.000
JUNZ 16 30 2.56% 1.792.000
JOI. = 16 30 2.66% 1.862.000
% 30 2.66% 1.862.000
~SEPT_1g 30 2.66% 1.862.000
OCT- 16 30 2.74% 1.918.000
4 % 30 2.74% 1.918.000
,% 30 2.74% 1.918.000 i
[>~ENEZ77 30 2.62% 1.834000 |
~._FE| =17 30 2.62% l;§34.‘-0,00_;!,, r4
MAR= 17 30 262% 1834000 |
ABR = 80} e 2.62% | 1.834.0( 0 .
T e o®% | TRdon ]
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TUN - 2.62% 1.834.000
~ JUN - ,',7 ! 183400
/’ii'uf—,” | 2 2.58% 1.806.000
L0~ 17 }p_ﬁ 2.58% 1.806.000
AG * 30 )
SEpT-17 | + MESWE 2.51% 1.757.000
b ocT- 17 N e 247% 1.729.000
-Nov-17 | N 2.45% 1.715.000
= IC- 17 1 _ 30 243% 1.701.000
ENE-18 | 30 | 242% 1.694.000
- EB-18 | 305 2.46% 1.722.000
“MAR-18 | 30 2.41% 1.687.000
ABR-18 | 30 2.39% 1.673.000
T MAY-18 | 30 2.38% 1.666.000
TJUN- 18 30 2.36% 1.652.000
Eou-18 | 30 2.33% 1.631.000
T AGO-18 | 30 2.32% 1.624.000
CSEPT-18 | 30 231% 1.617.000
DoCT=-18 | 30 2.28% 1.596.000
NOV-18 | 30 _ 2.27% 1.589.000
DC-18 | 30 227% 1.589.000
ENE-19 | 30 222% 1.554.000
FEB-19 | 30 229% 1.603.000
__MAR-19 | 30 225% 1.575.000 l
__ABR-19 | 30 241% 1.687.000
| MAY=19 | 30 241% 1.687.000 |
BN=1s | 30 241% 1.687.000
ST 30 1.58% 1.106.000 |
_AGO-19 30 1.58% 1.106.000 ‘{
SEPT— 19 30 1.56% 1.092.000 il
OCT-19 30 1.56% 1.092.000 J
NOV_ 1.61% 1.127.000 t
19 30 |
. DIC-19 1.61% 1.127.000 |
30 o
- _ENEZ 1.61% 1.127.
20 30 =
FEB 20 30 1.58% 1.106.

$70.000.000
JULIO DE 2015

29 DE FEBRERO DE 2020 |

$79.541.000 i
$70.000.000 I
$79.541.000 I

$149.541.000
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ALUADORES NACIONALES

C F.9 CONCLUSION DEL VALOR

fl presente document.o de AVALUO_ (?OMERCIAL, fue elaborado por el REGISTRO NACIONAL DE
ADORES. Realizado un analisis metodito y técnico del inmueble avaluado, con el fin de

VALY ial
stimar SU valor comercial. - .
om0 SON: Estado general, Localizacion, servicios, Vida atil, Tamano, integrados en varios métodos
aluatorios, de acuerdo a las normas vigentes de 1.G.A.C. El método que se utilizé, fue método
wmparativo del mercado se obtuvieron los siguientes resultados:
== LOTE Area Total (M2) | Valor $ M2 Valor $M2
\REA DEL TERRENO 305.65M2 $55.000= $16.810.750=
TOTAL, VALOR COMERCIAL ANO 2020 $16.810.750=

SIS TECNICOS REALIZADOS, SE ESTIMA EL VALOR TOTAL
MIENTO DE BORRERO AYERBE — KILOMETRO

UA VALLE DEL CAUCA TIENE UN VALOR DE:

0E ACUERDO A LOS ANALI
0EL PREDIO, UBICADO EN EL CORREGI
%-SECTOR LA VACA - MUNICIPIO DE DAG

VALOR EN LETRAS:

DECISEIS MILLONES OCHOCIENTOS DIEZ SETECIENTOS CINCUENTA MIL PESOS M/CTE

rque no cuenta con licencias, ni permisos de
pulada tiene que tener un retiro de 30metros
mple con lo estipulado en la ley 1228.

\OTA: No se le da valor a la construccion po
a:'ast-’bre la franja de proteccion de la via esti
fir del eje de la via y la construccién no cu

AP

A
Ch gy o LAR CUELLAR
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Ay No. 1-8
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i 03 Edificio Tonoli Cali - Valle
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If\?éU?n?ORBs NACIONALES
hes foom‘:: ig:;"epro;()jiedad horizontal
dependiente para cada'
ezzlr?tfs unitarios. Para los inmuel;jl
los datro sezjevglror Por metro cuadrado de &rea privada de
eas de terreno y construccion sean coherentes.

jos inmuebles no sujetos a
gtruccion deben ser analizados
n SUS correspondientes areas y
iedad horizontal se debe pr
struccion. Se debe verificar que

¢ los eventos en que sea posible, se deben toma i
i P r foto ;
qese ha obtenido datos de transaccién para facilitar su gézzgfogzr:glsis?sred'os en oferta o de los

el valor del terreno y la
no de.los datos obtenidos
es sujetos al régimen de

JUSTIFICACION DE LAS METODOLOGIAS:

Teniendo presente que existe una oferta de bi m e
: e bienes co parables i ili
; con el bien a valorar se utiliza
mekt)c:gzi(:::lsnpazaﬁtllivo rde ||| lerC- at do para conocer el valor del terreno y como complemento :1e Ial
. e zara el metodo de reposicion para [
va s A & urr el Dradis, p conocer el valor de las construcciones

F8ESTUDIO DE MERCADO DE LA ZONA

s 1o KTt e 4 od bt G e

T _ HOMOGENIZA:
- ESTUDIO DE MERCADO - LOTES RURALES BORRERO AYERBE - DAGUA T

LOTES DESCRIPCION VITOTAL AREAM2) VALOR M2

1

AGRADABLE FINCA KM 10, Venta o Parmuta, Clima espectacular, mucha
rons verde Area 3.200 Km2, Arma Construida 200 M2, Km 19 via
ntura, Cuenta con tras habitaciones, salén de jusgos, casa pere

$ 180.000.000,00 3200 66.260,00

s mejores sectorss para el avistamiento de aves. cuents
anergis, sobre via principal, cerca & los mejores
restaurantes de ls zona
Rel. 1101788137

agrogadon. en io
con agua natural

won madimiento de agua propla mas afore por CVC

La plscina nombre natural
50-1700 de altura sobre nivel del mar tempe ratura

bosque natural ubicada 14¢

ste hermoso tefrenc apto pars construlr
\las en carretera para | $ 660.000.000,00 10018 64.912,14

proyectos cases de veraneo
vehiculos a unos metros d
dessrrolio ecoturts!

o la via Call-buenaventura kilometro 22 utlo alte
tico vacacional tunstico.

armen. - 016 / Lote en venta en ol

(B i Lote en Venta en el km 18 - EI C
: o clon, H mdento el carman km 18 via call- buenaventura, municipio de
d .U‘zu.:_w A :’;::v-l:.u-lemwl1lmlﬁﬂ.mw¢.u
e vias de mayor afluencia del pais y al lado del restaurante :Mu 9 $ 116.000.000,00 R
=y, Lote sin limitaciones de uso, deal pars construcolén de v ':a.m 2040
e restaurante, recreacion. Rodeado de amplias z.n‘-”v-‘“; y inde
i palsajes, entorno ambiental tranquilo y Segure. 2 s
\\_&a_..- ' Codigo 1417192
: camping as
%1\/ wuu“m.ﬂ‘.;:hc-n-'—.. . b
Meases e e cail,hermoso lots da 1000 m2. 2000 sumaments
mcoln inuldw)umnd.:m“““—*vm'”—-
‘ % o n.-..:l:. cuents poso 0—-"“‘:"' i
= e revmiaad 4o tmveridn . p8rs PESELE L) et e ratarce st | 86.000.000,00 1000 68.000,00
|minutos de call lote de 21000 mi, zone
kan 30 (ol cormen) ublcado en of .:v-'
Aechusio, cuents pore séptice. Instatado
K :-nno ‘de vivianda, sselants clima, sendero con
\;
" T -
Mgl -~ = TN, - Mediaix)’
ot W Sy = JE‘J_‘_X,_T")'

s dol | (oo (X3, X .xﬂ,mmum)dadm

ficio Tonoli Cali - Valle
Cel.: 317-505-15-82

Carrera 77 # 13A1-29 Oficina lOShEdl
Correo electrénico ilarcuellar2




LUADORES NACIONALES
5 CONSIDERACIONES
21 objeto del presente informe valuatori

0, Es determinar el avalio comercial del predio.
pependiendo de muchos factores relevante

s de la propiedad raiz

+ LOCALIZACION DEL INMUEBLE EN UN SECTOR URBANO O RURAL
VIDA UTIL DEL INMUEBLE

MATERIALES DE CONSTRUCCION EMPLEADOS EN LA CONSTRUCCION
VIAS DE ACCESO Y SERVICIOS CON QUE CUENTA.

.

+ ESTADO DE LA OFERTA.

+ ESTADO DE LA DEMANDA.
+ MAYOR Y MEJOR USO DEL INMUEBLE

w FESETIENE EN CUENTA EL USO PARA EL QUE SE PUEDA DESTINAR EL INMUEBLE

Un banco de datos de avallios
rracticados
ot

es lo mas cercano a las posibles transacciones de los lotes

Por la Asociacion de Avaluadores del Valle, avisos de prensa y transcripciones de
& observados recientemente.

FTMETODOLOGIA(S) VALUATORIA(S) EMPLEADA(S)

Para | determinacion del valor comercial del bien inmueble se utilizaron los siguientes métodos
ablecidos por | Resolucién N° 620 de fecha 23 de septiembre de 2008, expedida por el IGAC:
= 2 Investig

acion del avalu6 se realizé sobre ofertar recientes de inmuebles con similares
Rracteristicag ubicados en el sector.

Omergia)
sem, de|
tla

Mparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
. bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
Slantes y comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
SIﬁcadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

Metog lizacién del avaly d

20 de C i do; Cuando para la realizacion iel avallo se acuda a

[ OMparacién o de mercado; 4 -

,T: lacion de of:rtast;/o transacciones, es necesario que 'en la presentacion de! ava]uo se haga

qegfr' " &Xplicita del medio del cual se obtuvo la informacion y la fecha de publicacién, ademas
8 factores Que permitan su identificacion posterior.

i ificio Tonoli Cali - Valle
Carrera 77 # 13A1- 29 Oficina 103 Edlfic.lo : :
Correo electronico pilarcuellar2008@hotmail.com Cel.: 317-505-15-82




LUADORES NACIONALES

0 UBICACION

Centro de mercadeo: Medio de transporte: Distancia Km.: 24K
. N Vehiculo Automotor Tiempo recorrido: 40minutos

Poblacion mas cercana: Medio de transporte: Distancia Km.: 5K
Kilometro 18 Vehiculo Automotor Tiempo recorrido: 10minutos

rf 4 CARACTERISTICAS DEL PREDIO J

E. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

El predio tiene una topografia plana

En el predio esta construido un kiosco campestre en guadua
Invias recomienda sobre la franja de proteccién de la via estipulada un retiro 30 metros a partir del
eje de la via y la construccion no cumple con lo estipulado segun la ley 1228.

CONSTRUCCIONES Y ANEXOS
En el predio en este momento se encuentran unas construcciones las cuales no cuentan con

licencia de construccion, y tampoco se tendran en cuenta para el avaluo requerido por el juzgado.

F.ASPECTO ECONOMICO

FAUTILIZACION ECONOMICA ACTUAL
En el momento de la visita al inmueble se

tultivos, ni explotacién agricola.

F.2COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA

Movimiento de compraventa del inmueble
U inmueble ubicado en el municipio de
Muebles alli construidos y acordes al estra

&l

F

L‘:SCOMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y

faqoposubilidades de comercializacion d
'S que afecten en el momento, cud

F3UTILIZACION ECONOMICA DEL PREDIO
MMueble es apto para explotacion comercial

NDA
LAOEIE eradas como buenas y no presenta

venta que se pretenda sobre él.

Y LA DEMANDA

en la actualidad sobre
Dagua que permiten
to social a la cual pertenecen.

el bien son consid
lquier proceso de compra

DEL INMUEBLE
pudo comprobar que en la actualidad se encuentra sin

el sector es bueno. Se trata de
dar mayor valorizacion a los




UADORES NACIONALES

¢ ASPECTO JURIDICO

| {7TULOS OBSERVADOS

la Inmobiliaria N* 370 — 894541
gotura publica N° 507 Fecha 02/12/2013 de la Notaria Dagua
yumero predial de mayor extension N° 000100000002027400000000

0 DETERMINACION FISICA DEL BIEN AVALUADO
31 DELIMITACION DEL SECTOR LINDE

ROS GENERALES DEL INMUEBLE ,
(ontenidos en la escritura de compra y venta Escritura piblica N° 507 Fecha 02/12/2013 de la ’ .
Notaria Dagua '

UNDEROS DEL LOTE DE 305.65M2

AREA. 305.65M2

WRTE: Extension de 12.60metros con predio de William Martinez .
: En 12metros con predio Lady Vanessa Arango.

E: En extension de 24 40metros con la carretera al Mar (Cali, Buenaventura). |
XCIDENTE: Longitud de 25.40mts con Lady Vanessa Arango

02 TOPOGRAFIA:
rafia del sector donde se encuentra ubicado el predio es plana

IL’FQRMA GEOMETRICA: Lote rectangular
04

SUADRO DE AREAS o=
| 4 otal (M2) AREA. 305.65M2 |Fuente: Certificado de tradicion 370-894541

'ONDICIONES CLIMATICAS Y METEREOLOGICAS
! . U

1.350 Temperatura ° C 20-22 Precipitacién afio (mm)

Distribucion lluvias (meses): | —
Templado Marzo a mayo y septiembre a diciembre.




LUADORES NACIONALES
cali - Buenaventura genera beneficios para Dagua por ser obligado viajeros
ndo importantes ingresos economicos para las petsonasp:: laboran :\. n.:-tm

de venta de comidas rapidas y talleres de automéviles, que estdn ubicados a la orilla de

|a carretera.

10 VIAS DE ACCESO Y CARACTERISTICAS:
Al sector y al predio en avaluo se accede principaimente a través carretera principal via @
guenaventura kilometro 26, que del perimetro urbano de Cali conduce a Buenaventura en

pavimento asfaltico en buen estado de conservacion.
B.41 TRANSPORTE: El sector donde se encuentra ubicado el inmueble presenta el servicio de
transporte particular e intermunicipal

- Por su localizacion en

Bo

B13 SERVICIOS COMUNALES

poblacional la cabecera municipa
en las areas de Educacion Salud, Transporte,

casco urbano
B.14 SERVICIOS PUBLICOS: E! sector de ublicacion del predo en avaluo

de energia eléctrica prestado pof EPSA. acueducto -
aua residuales se hace a traves de pozos SéPLCOS. el nmoo': pubico ”ﬂ.‘“

#scaleras, chivas y camperos, en cuanto
' su conuNio
lodos estos servicios cuentan con una buena prestacon en

B16 SITUACION DE ORDEN : permie

Presencia en el sector en absoluta normaidad. oe

Publico en calma

116 PERSPECTIVAS DE VALORACION. ooy ,
as por sy cercania alaﬂm‘""” 26 sotve ®

‘ .."w “EGAR:W A
. M“!"wmﬂw

¥ 8 margen wzquierda 5€
Wnegimiento de Borrero A - municpio %



LUADORES NACIONALES

g.7 SECTOR: ,

g sector se ha convertido en los Ultimos afios en un area de gran desarrollo turistico debido a su

excelente clima (18°-26° C) paisaje y facilidades de transporte a través de excelente carretera

1oda pavimenta desde Cali, En los ultimos tiempos se ha proyectado y construido grandes

conjuntos de lotes parcelados con todos los servicios publicos necesarios con excelentes
les al interior lo cual ha influido en un aumento de la densidad de poblacion

servicios comuna
furistica y en una valorizacién de los predios de los inmuebles de recreo.

Es un sector con muy buen futuro ya que existen areas por desarrollar.

B8 RESENA HISTORICA DE DAGUA

Dagua es un municipio de Colombia en el departamento del Valle del Cauca, ubicado al occidente
del Departamento entre los municipios de Buenaventura, Restrepo, La Cumbre, Calima y Cali a
2938'45" latitud norte y 76°41'30" longitud oeste. Tiene una temperatura media de 25 °C, una
aitud de 828 metros sobre el nivel del mar, en su relieve se observan profundas simas y
elevadas cumbres que le permiten contar con diversidad climatica, abundantes fuentes hidricas y

de cuencas y microcuencas que vierten su

bosque protector en el cual se origina el sistema
caudal al Rio Dagua que a su vez desemboca en la Bahia de Buenaventura sobre el Océano

Pacifico.
Elmunicipio fue fundado en el afio 1909 por la Compaiiia constructora del Ferrocarril del Pacifico
e Una hondonada de la Cordillera Occidental de los Andes, a orillas del Rio Dagua. Por aquella
éoca y afios inmediatamente posteriores, esta poblacion, y mas propiamente desde el 20 de julio
%! citado afio, comenzd su impulso gracias a la instalacién de los talleres del Ferrocarril para la

as. Los terrenos en donde se fundé fueron

"®paracion y construccion de toda clase de herramient : '
¥ndidos al Ferrocarril y luego fueron donados para la construccion del caserio.

89 ECONOMIA DE DAGUA
ante de la economia Daguefa y se sustenta en cultivos de
aiz, platano, cacao y frijol. También la ganaderia, la
duccion de leche'y sus derivados. Es importante resaltar
o de gran importancia economica. Dagua cuenta con;

Xeelent, , los y su clima son los mas adecuados para realizar
ici s suelos Y .
es condiciones debido a que SU 70 de los mayores productores de pifia en el pais,

actividad agri virtiéndose €n S | ,

Niendo be naeig;;"s'ar;o"::'o economicos también de reconocimiento porb la c:lldacti del prro::;?s.
-0 ha he . < decidan dejar @ un lado la siembra de otros pro
haque,iee campesiies dedicarse a la produccion de la pifia. La via

"aNtes y muy representativos como € café para ;

E.l sector agricola es el eje mas import
:lealo Céﬁa panelera, café, frutas, M

tacion forestal, la avicultura, la Pro
" la pifia se ha convertido en un product

. N~ Tonoli C'ali-Vllle
29 Oficina 103 Edificio Cel.: 317-505-15-82
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INTRODUCCION LUADORES NACIONALES
A

proposito )
El objeto del presente informe es proporcionar una estimacion fiable sobre el valor de mercado, la
consideracion primaria es el_ mas alto y mejor uso de una propiedad. Es decir, su mas alta
rentabilidadllegalmente permitida, esto es el uso que proporcionara el mas alto \;alor presente
Esto se aphca ala t'erra en si misma (asi contengan o no construcciones sobre el terreno er;
cuestion, o existan propositos de construccién). El mas alto y mejor uso emana de un analisis de
lacomunidad, el vecindario, el sitio y sus mejoras.
Este analisis debera revelar la intensidad y extension del uso o usos establecidos. Un estudio del
mas alto y mejor uso, debe hacerse para encontrar la mejor rentabilidad de un lugar vacante o
determinar la validez de la propuesta de la utilizacién del sitio. Si ya existe una estructura en la
. propiedad, el mas alto y mejor uso debe ser determinado por un estudio de una o varias
alternativas: el sitio puede ser considerado como vacante, con el costo de demoler la estructura
existente, considerando las utilidades que esto produciria; el costo de remodelar la estructura
existente a la luz de los ingresos que de ello podria resultar; la estructura puede considerarse
como se encuentra sin ningun mejoramiento y la estructura pueden ser considerada para nuevos
USos.

Fecha de visita
La fecha de la visita del inmueble se realizé el mes de febrero 10/ 2020.

Durante la visita se realizé la visita ocular con el fin de determinar la superﬁpie del jnmueble. Enla
Mmisma visita se recolecto informacién correspondiente al inmueble, vecinos, vias de acceso,
entorno urbanistico, calidades arquitectonicas, estado de conservacion y demas aspectos a juicio

del avaluador que inciden en la valoracion del inmueble.

B.MEMORIA DESCRIPTIVA

. B1SOLICITADO POR: LUZ ELENA GONZALEZ PEREZ C.C 666.662.101
GUA — VALLE DEL CAUCA

B2 DIRECCION: CORREGIMEINTO BORRERO AYERBE - DA

34 CLASE DE INMUEBLE: PREDIO URBANO - KILOMETRO 26 - SECTOR LA VAGA |
0 VALLE DEL CAUCA

85L0CALIZACION: MUNICIPIO DAGUA - DEPARTAMENT

8, '
p: INSPECCION: on ocular el FEBRERO 10/ 2020 donde pudimos ;

3¢l preg ' liz6 Inspecci ctual
ton ente estudio se realizo INsk io y su estado actual.
Statar comprobar la existencia fisica del predio y Il

: li Cali-Valle
cina 103 Edifics TR | 3175051582

fi
Carrera 77 # 13A1-29 O s |
Col'l‘e: electrénico ilarcuellar2008 0 ‘




LUADORES NACIONALES
SOLICITANTE

CONTENIDO

A lNT‘RODUCCION

B MEMORIA DESCRIPTIVA
1 SOLICITADO

8.2 DIRECCION

g4 CLASE DE INMUEBL £

B5LOCALIZACION

86 INSPECCION

. B7SECTOR
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8.9 ECONOMIA DE DAGUA

810 VIAS DE ACCESO Y CARACTERISTICAS

B11 TRANSPORTE

B.13 SERVICIOS COMUNA LES

B.14 SERVICIOS PUBLICOS
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C.ASPECTO JURIDICO

€4 TITULOS OBSERVADOS

0.DETERMINACION FiSICA DEL BIEN AVALUADO

D1 DELIMITACION DEL SECTOR LINDEROS GENERALES DEL INMUEBLE
0.2 TOPOGRAFIA
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D5 CONDICIONES CLIMATICAS Y METEREOLOGICAS
D6 UBICACION

E 1BEscm»cnon DEL INMUEBLE

L : Ag:gemos Y COMENTARIOS

. CTO ECONOMICO

,'zgg'limcuou ECONOMICA ACTUAL DEL INMUEBLE
Faum PORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA
Fo LIZACION ECONOMICA DEL PREDIO

te COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA

5 Cons|pg
pcppns SE PUEDA DESTINAR EL INMUEBLE

ks

fy o€ TIENE EN CUENTA EL USO PARA EL QUE

ky Em°°°LOGIA(S) VALUATORIA(S) EMPLEADA(S)
DIO DE MERCADO DE LA ZONA

: F,.mc

~ Fipo C-UCION DEL VALOR :
l F1y c@&s‘“ DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME:
| 12 s GEOGRAFICA DE DAGUA

l TRO FOTOGRAFICO

: Edificio Tonoli Cali - Valle
Carrera 77 #13A1- 29 Oficina 193 ¢mail.com Cel.: 317-505-15-82

Correo electronico pilarcuellar2008@hotma.ce




ALUADORES NACIONALES

FICHA TECNICA DEL INMUEBLE

AVALUO COMERCIAL

SOLICITANTE
LUZ ELENA GONZALEZ PEREZ
C.C 666.662.101
ETA
PROPIETARIO WILLIAM MARTINEZ MONTES

C.C 18.123.963

CLASE DE INMUEBLE

PREDIO URBANO
LOTE N° 2

LOCALIZACION
DEL INMUEBLE

DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA
MUNICIPIO DE DAGUA
CORREGIMIENTO BORRERO AYERBE
KILOMETRO 26- SECTOR LA VACA

MATRICULA INMOBILIARIA

N° 370 - 894541

ESCRITURA

N° 507 FECHA 02-12-2013
NOTARIA DAGUA

PREDIO DE MAYOR EXTENSION

N° 000100000002027400000000
305.65M2

AREA DE TERRENO

FECHA DE VISITA

FEBRERO 10/ 2020

FECHA DE ENTREGA

FEBRERO 19/ 2020

VALOR COMERCIAL

$16.810.750=

RIA DEL PILAR CUELLAR
C.C N° 31.924.269 DE CALI
PERITO AVALUADOR

SABER LONJA

RAA . AVAL - 31924269

Y:GENCIA DEL AVALUO: De acuerdo
Ul decreto 1420 de Junio de 1998, €

Icia de (1) Ajio a partir de la fechd de expedic

afectar el valor que se conserve:

ina
a7 0 o
Correo electronico

"ug/gél_Z/ A Y

d
con el numeral 7 del articulo 2 de
por ¢l Mi

ion de este informe,

| decreto 422 de ma
rollo Econémico,
ue las mndkhl” int:

¢l presente avalu

nisterio de Desar
siempre 4

noli Cali - Valle

103 Edificio T¢ Cel.: 317-505-15-82

rz0 8 del 2000 y con ¢l articulo

rinsecas y extrinsecas que



UADO
TIAGO DE CALI, FEBRERO 1612020 e T

JUZOADO DE EJECUCIONES
E S. D.
REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO
DE'MNDANTES: LUZ ELENA GONZALEZ PEREZ

DE,‘ANDADOS: WILLIAM MARTINEZ MONTES )
RADlCAClON: 76001400300620190023900

MARIA DEL PILAR. CUELLAR, mayor de edad, vecino de la Ciudad de Santiago de Cali,
identificado con el numero de cédula que aparecen al pie de mi firma, actuando en condicién de
PERITO AVALUADOR, dentro del proceso de la referencia, acudo ante su despacho con el fin de
presentar la experticia solicitada, sobre el bien inmueble objeto de la demanda.

Atendiendo su amable solicitud, he procedido a realizar el analisis técnico de un inmueble urbano
propiedad del sefor WILLIAM MARTINEZ MONTES que esta localizado en el DEPARTAMENTO
DEL VALLE DEL CAUCA., MUNICIPIO DE DAGUA CORREGIMIENTO DE BORRERO AYERBE —

SECTOR LA VACA
ncia profesional, idoneidad, estricto

ogia moderna, experie
d de los trabajos en él

Este informe esta elaborado con tecnol
tizada y absoluta objetivida

codigo de ética, transparencia garan

encomendados
ta reserva y no manifestar ni verbal ni por escrito,

antener en absolu
osito del mismo para beneficio propio de

Como avaluador es mi deber m
tampoco el objetivo y prop:

¢l contenido del informe, como

entidades o personas.
s legales establecidas por las

arado bajo pautas y norma
de Avaluadores y la Lonja de

n, el Registro Nacional
de Colombia.

El presente estudio valuatorio fue prep
entidades que me rigen y regulan como SO

Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores
por mis servicios y la atencién prestada a la presente, me

Agradeciendo la confianza depositada
suscribo cordialmente.

DEL PILA
o R CUELLAR
CN° 31.924.269 DE CALI
%’ENTO AVALUADOR
oy RLONJA

~AVAL - 31924269




LUADORES NAC
£10 CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACI(‘)I;)II;‘éﬁ;FORME'

ibe la publicacion de parte o la totalidad de

rohl , i ;
se pism o. a las cifras de val este informe de valuacion, cualquier referencia

uacion, al e
nombre y afiliaciones profesionales del valuador sin el

# nsentimiento escrito de 1a Lonja de Propiedad del Valle del Cauca

ECLARACION DE C|UMPLIMIENTO:
nalisis resultados sol o
;e L;:fict?vas 5 ie e e i easTeeini r :‘ee . ven restringidos por las hipétesis y condiciones
oF! avaluador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio
.Los honorarios del avaluador no dependen de aspectos del informe .
.La valuacion se llevé a cabo conforme a un cédigo de ética y normés de conducta
. ,Elavaluador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion. :
+El avaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bien valorado.
+El avaluador ha realizado una visita o verificacion personal al bien inmueble.
.Nadie, con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado asistencia
profesional en la preparacion del informe.
+El avaluador manifiesta no tener interés alguno en esta(s) propiedad(es); asi como también
manifiesta no haber sido propietario parcial o total de la(s) misma(s), ni esta interesado directa o

indirectamente en adquirirla en fecha futura.
DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION.

ene relacion directa 0 indirecta con el solicitante o

' E| avaluador manifiesta que no ti
udiera dar lugar a un conflicto de

propietario del bien inmueble objeto de valuacion que p

intereses.
' El avaluador manifiesta que este informe de valuacion es confidepual para las partes,
hacia quien esta dirigido 0 sus asesores profesionales, para el proposito especifico del encargo;
no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y, no acepta ninguna

“ tesponsabilidad por la utilizacion inadecuada del informe.
Y FIRMA DEL AVALUADOR

LAR CUELLAR
VADA DEL VALUADOR

* NOMBRE,CUALIFICACION PROFESIONAL
* NOMBRE DEL VALUADOR : MARIA DEL Pl
* REGISTRO DE ACREDITACION PUBLICA OPRI

ificio Tonoli Cali - Valle
B Cel.: 317-505-15-82

Carrera 77 #13A1- 29 Oﬁci2|:,a0 10 B ;
Correo electronico ilarcuellar:
L ey —f—f-rc,:oi,v?




\LUADORES NAC IONALES

\ﬁ AVALUADOR

DE BIENE
INMUEBLES URBANOS

SABER

TSO/IEC 1702412012
16-0CP-004

Maria del Pilar Cuellar
C.C. 31.924.269

Certificado de Co
Esquema-CE-£-02 bajo tas manorales

ajo la
TCL 110303003 "Ormas:
NCL 210302001
NCL 210302002

PA-000321-17

=

Este carné es personal e intransferible y lo identifica como
AVALUADOR DE BIENES INMUEBLES URBANOS
CERTIFICADO EN COMPETENCIAS LABORALES

. Q B r Erika Liliana Cubillos Cadena
%,. ngml?. Representante Legal
. rderd
JA CERTIFICACIONES podra anular el presente registro y pe
Eggggal Zleismo, cuando el portador haga mal uso © plerda vinculos con
nuestra entidad.

Fecha de Aprobacion: 19 de Enero de 2018

Fecha Ultimo Mantenimiento: 18 de Enero de 2021

Fecha de Vencimiento: 18 de Enero de 2022
CE-F-026

DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION

ifi ingun vi familiar, personal, financiero; relacionada
Yo, MARIA DEL PILAR CUELLAR manifiesto de no tener ningun vmcqlo
c:n la relacion de investigacion del valor comercial del predio rural ubicado en el CORREGIMIENTO BORRERO
AYERBE K26 — SECTOR LA VACA - MUNICIPIO DE DAGUA VALLE DEL CAUCA

FIRMA DEL VALUADOR

Y. s dd

RIA DEL PILAR CUELLAR
CCN° 31.924.269 DE CALI
PERITO AVALUADOR
SABER LONJA

-AVAL - 31924269

Carrera 77 # 13A1- 29 Oficina 103 Edificio Tonoli Cali - Valle

p @ i - 317-505-15-82
Correo electronico ilarcuellar2008 hotmail.com Cel 3
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F.12 UBICACION POR EL IGAC LOTE DE MAYOR EXTENSION

{
DAGUA VALLE DEL CAUCA X =
ey
'/ \ ,".’
P
F A & ’
Departamento 76 - VALLE DEL ;' o \
CAUCA \‘ N \’
; 2 S 4
Municipio 233-DAGUA % 'l
.
Codigo Predial 7623300010000000202740000000 \\ 7 \%
Nacionat g
) ; S %
Codigo Preduai TE233000100020274000 s ’ z
Desting 0 i ,’ 'I' z - 5
. ) A
eCondmico AGROPECUARIO g ,’ ’, h \“ \
Direccion § | Seaneas 'l wciecs '.
Area de terrene 5600 m2 5 ‘ £ - 3
5600 m2 -.x i " 5
Area construida: 960 m2 § | 1
| \ o
h ] ! IR SO
L e e it

Y. : i- Valle
Carrera 77 # 13A1- 29 Oficina 103 Edificio Tonoli Cali-Va

: Cel.: 317-505-15-82
Correo electrénico pilarcuellar2008@hotmail.com
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1 Carreteras o oo rden sesenta (60 metus.
2 Carrete as e segundo orden cuarenta y anco {45) metros
3. Careteras de turoe: orden tremta (30) metros
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Edificio Tonoli Cali - Valle
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: 4R ,conoc'd’ de Autorregulacién m

ediante |5 Resol
u
gatd? Industria y g O" 209

omercio 10 de 201¢ de la Superintendencia de

10 de expedicion de este certificado elr
n

: e egistro de
N,romese encuentra inscrito en las siguientes caf
vo Yy

: bles Urbanos

categoria 1 s

Alcance apartamentos, edificios, oficinas, locales

,(;asas.as situados total o parcialmente en 4r,
ﬁz?cados en la estructura ecologica pringi
expansion con plan parcial adoptado.

Comerciales, terrenog y
€as urbanas, lotes no
pal, lotes en syelo de

categoria 2 Inmuebles Rurales

A-k':l‘ael:rizenos rurales con 0 sin construccioqes. como \I/ivie’ndas, ediﬁci.o’s,
establos, galpones, cercas, s:stemas de riego, drenaje, vias, adecgoacuqn
de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en sgelo de expansi rrl :.m
plan parcial adoptado, lotes para el ap'rovecr'\amlento ag:l)pem::l ex
demas infraestructura de explotacion situados totalmen
areas rurales.

| sefior(a) MAR|
egorias y el A DEL PILAR CUELLAR se encuentra

Fecha Regimen
04 Mayo 2018  Régimen de

Transicién

Fecha Regimen
20 Mar 2019 Régimen

Académico

£

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

. i inerales. Lotes
* Bienes ambientales, minas, yacimlentgs y explo@cnlontlaost ::m;eﬁnidos i
ncluidos en la estructura ecolégica principal, o
tniemplados en el Codigo de recursos Natura
dafios ambientales.

Fecha Regl_men
20 Mar 2019 Régimen
Académico

i numentos Histéricos
Caegoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologicay Mo

Acance

j o ntos historicos.
i Edlf'Caciones de conservacion arquitectonica y monume

B
K pagina 1 de 3

Fecha  Regimen
20 Mar 2019 Régimen




|nmuebles Especiales ﬁ

a6
[ wegof
o s de obras
Regimen
: Académico

. VIGENCIA DE LOS DOC
\oTA: LA FECHA DE UMENTOS ACA
| GENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENS%S :SgcAglloascogz é'if’eefe R:f'ENTE DE LA

Régimen de Transicion Art. 6° paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

cudad: CALI, VALLE DEL CAUCA
oreccion: CARRERA 77 #31A1-29 CONJUNTO TONOLI

Teléfono; 3175051582
tarreo Electronico: pilarcuellar2008@hotmail.com

Tiulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Téenico Laboral por Competencia en Avaluador de Bienes Urbanos, Rurales y Especiales - Institucion Milenium,

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
M}onegulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
wioria) MARIA DEL PILAR CUELLAR, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 31924269,

His) sefior(a) MARIA DEL PILAR CUELLAR se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
mo con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

n ¢l fin ge i igno el codigo de OR, y puede
que el destinatario pueda verificar este cerificado se le asignd & siguente . ¥
0P nternet, m‘b m una

con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a

%n de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La _ .
PNdr_ectameme en la pagina de RAA hitp/www.raa.og.co. Cualquier inconsistencia :‘; m. Ouww;"
;‘,m'da Y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente

®ulador Nacional de Avaluadores - ANA.




P>
RAA "

nHps Awww f3a.0rg co

PIN DE VALIDACION

b1de0a83

ificado se expide en la Repiiblica de Colombia de conformi
g ierto de Avaluadores RAA.,  los seis (06) dias del mes de F
: contados @ partir de la fecha de expedicion.
10,

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal

pagina 3 d¢ 3




LA OFICINA DE EJECucigy CiviL MUNICIpA. DE cAL:

& la LIQUIDACION DE CREDITQ
parte contraria por e| termino ge tr

wncordancia con el 110 del Codig

que antecede, CORRASE TRASLADQ , la
es (3) dias, Segun |

O dispone el articylo 446 en
O Generg de| Proceso

02 JuL 1M .
i la fecha Yy siendo |ag 8:00 a.m., fijo en Lista de Traslado No. Q@‘ , la
fleror Liquidacion de Crédito por TRES (3) Dias.

SECRETARIA



|

- .

Rama Judiaal , Juzgados Civiles de Ejecucién
> 1 Conscyo Supenior de 1a Judicatura de Sentencias SIGCMA
Repuiblica de Calombia Cali — Valle del Cauca

CONSTANCIA SECRETARIAL

Se deja constancia que en atencién a las medidas de Salubridad Publica y
fuerza mayor con ocasion de la pandemia de COVID-19, a nivel global se
suspendieron los terminos Judiciales desde el 16 marzo de 2020,
atendiendo lo dispuesto en los acuerdos PCSJA20-11517, PCSJA20-
11518, PCSJA20-11519, PCSJA20-11521, PCSJA20-11526,PCSJA20-
11527 PCSJA20-11528, PCSJA20-11529, PCSJA2011532, PCSJA20-
11546, PCSJA20-11556,PCSJA20-11567, ordenando ademas el cierre de
todos los edificios Judiciales del pais. No obstante a ello, el acuerdo
PCSJA20-11581 del 27 .de junio de 2020, ordena en su articulo 1. =t
Levantamjenta de la sughension de términos Judiciales y administrativos

prevjfg;% partir det 1° de\julio de 2020”.
H 3 0/" ‘
Bga.de'Cali, 01 e 2020.-




