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Sefores

JUZGADO 1 CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION SENTENCIAS DE CALI.
VIA INTERNET

DEMANDANTE: JUAN SEBASTIAN VELASQUEZ RUIZ
DEMANDADO: IVONNE SORAYDA BARRETO

RAD: 2019-678

ORIGEN. JUZGADO 13 CIVIL MUNICIPAL DE CALI

JAIR JHEOVANI VIVAS BENAVIDES en calidad de apoderado del demandante por medio del
presente me permito allegar a su Despacho el avaluo del inmueble que se encuentra
debidamente secuestrado.

Ruego favor fijar fecha para la diligencia de REMATE.

Saludos fraternos.

JAIR JHEOVANI VIVAS BENAVIDES

ABOGADDO

Magister en Derecho Empresarial - Pontificia Universidad Javeriana
Especialista en Derecho Comercial. Pontificia Universidad Javeriana
Especialista en Derecho Administrativo. Universidad Libre

PBX 57-2-3968609 MOVIL 3148341888 - Cali - Colombia - Suramérica.
Visitanos en nuestra Pagina Web: www.vivasabogadosgroup.com
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PERITO CONTADOR Y AVALUADOR FORENSE

EFRAIN VARELA ALCALDE
RAA AVAL-6400208 ANA

AVALUO TECNICO COMERCIAL

PREDIO CASA DE HABITACION URBANA CON TERRAZA
REGIMEN PROPIEDAD ORIZONTAL

VALUACION BAJO NIF, NIIF, IVS Y CONTENIDO NTS 101

ESTANDARES INTERNACIONALES DE VALUACION Y TASACION (IVS)
ENFOQUE DE VALUACION DE BIENES INMUEBLES URBANOS

Fachada del inmueble objeto del avalud.

PROPIETARIO: Ivonne Zoraida Barreto Alarcon
UBICACION: Carrerall #1675

BARRIO: Bolivariano

MUNICIPIO: Santander de Quilichao
DEPARTAMENTO: | cauca

TIPO

CLASE Urbano

RADICACION: No0.02072022, Julio 02 de 2022

Fuente: Autor

Calle 7 # 14 a 27 p2 Florida, Valle del Cauca Colombia, Sur América
Cel 3117430752
Hotmail efraincotadorpublicol12@hotmail.com
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CONTENIDO SEGUN LA NORMA TECNICA SECTORIAL COLOMBIANA NTS 101

1. Identificacion del cliente.

1.1 Nombre o razdn social del solicitante.

1.2 Documento de identificacion.

2. Identificacion del uso que se pretende dar a la valuacion.
2.1 Objetivo de la valuacion.

2.2 Destinatario de la valuacion.

3. Responsabilidad del valuador.

4. Identificacion de la fecha de visita o verificacion, informe y aplicacion del valor.
4.1 Fecha de la visita o verificacién al bien inmueble.
4.2 Fecha del informe y de aplicacién del valor.

5. Bases de la valuacion, tipo y definicion de valor.
5.1 Bases de la valuacion.

5.2 Definicion y tipo de valor.

6. Identificacion de los derechos de propiedad o intereses que han de valorarse.
7. Identificacion de las caracteristicas fisicas.

7.1 Pais de ubicacion.

7.2 Departamento.

7.3 Municipio de ubicacion.

7.4 Nombre del barrio.

7.5 Direccion del bien inmueble.

7.6 Informacién del sector.

7.6.1 Localizacion.

7.6.2 Servicios publicos.

7.6.3 Usos predominantes.

7.6.4 Normatividad urbanistica del sector.

7.6.5 Vias de acceso.

7.6.5.1 |Elementos.

7.6.5.2 |Estado de conservacion.

7.6.6 Amoblamiento urbano.

7.6.7 Estrato socioecondémico.

7.6.8 Legalidad de la urbanizacion.

7.6.9 Topografia.

7.6.10 |Servicio de transporte publico.

7.6.10.1 |Tipo de transporte.

7.6.11 |Edificaciones importantes del sector.

7.7 Informacién del bien inmueble.

7.7.1 Tipo de bien inmueble.

7.7.2 Uso actual.

7.7.3 Ubicacion.




7.7.4 Terreno.

7.7.4.1 |Linderos.

7.7.4.2 |Topografia.

7.7.4.3 |Cerramientos.

7.7.4.4 |Forma.

7.7.4.5 |Superficie.

7.7.4.6 |Reglamentacion uso del suelo.

7.75 Construccion.

7.7.5.1 |NUmero de pisos.

7.7.5.2 |Numero de sétanos.

7.7.5.3 |Area construida.

7.7.5.4 |Vetustez.

7.7.5.5 |Estado de la construccion.

7.7.5.6 |Estado de conservacion.

7.7.5.7 |Estructura.

7.7.5.8 |Fachada.

7.7.5.9 |Cubierta.

7.7.5.10 |Dependencias.

7.7.5.11 |Condiciones de iluminacion.

7.7.5.12 |Condiciones de ventilacion.

7.7.5.13 |Acabados.

7.7.6 Servicios publicos domiciliarios.

8. Identificacion de las caracteristicas juridicas.

8.1 Matricula inmobiliaria.

8.2 Escritura de propiedad.

8.3 Cédula catastral.

8.4 Chip.

8.5 Licencia de construccion.

8.6 Documento constitucion de la propiedad horizontal.

. Identificacion de las clases de bienes inmuebles incluidas en la valuacion distinta a la

10. Descripcién del alcance del trabajo de la valuacion.

11. Descripcidn de las hipétesis y condiciones restrictivas

11.1 Problemas de estabilidad y suelos.

11.2 Impacto ambiental y condiciones de salubridad.

11.3 Servidumbres, cesiones y afectaciones viales.

11.4 Seguridad.

115 Problematicas socioeconomicas

12. Descripcidb de las hipotesis especiales, inusuales o extraordinarias.

13. Descripcion de la informacion y datos examinados del analisis de mercado, de los meé
resultados.

13.1 Metodologia valuatoria empleada.




13.2

Justificacion de la metodologia.

13.3 Memoria de calculo.

13.4 Comportamiento de la oferta y la demanda.

135 Perspectivas de valorizacion.

13.6 Observaciones especiales.

13.7 Valuacion.

14. Clausula de prohibicion de publicacion del informe.

15. Declaracion de cumplimiento.

16. Nombre, cualificacion profesional y firma del valuador
16.1 Nombre del valuador

16.2 Registro de acreditacion publica o privada del valuador
16.3 Declaracion de no vinculacion con el solicitante de la valuacion.
16.4 Firma del valuador.

17. Anexos.




MARCO NORMATIVO TECNICO

El avalud se realiza observando la Ley 1673 de 2013 y los decretos 556 de 2014 y
458 de 2015, y para realizar el encargo se tienen en cuenta la Ley 1314 de 2009
con sus correspondientes decretos reglamentarios y resoluciones procedimentales,
conforme a los grupos de entidades tanto publicas como privadas, asi:

Tabla 1. Marco técnico normativo.

Grupo

Privado

Publico

Decreto 2784 de 2012, Decreto 2420
de 2015 y Decreto 2496 de 2015,
Anexo 1.

Resoluciones CGN 743 de 2013, 598
de 2014, 117 de 2015, 466 de 2016,
607 de 2016 y 037 de 2017.

IAS-16. Propiedad, planta y equipo, en
sus parrafos: 6, 11-36, 43-47, 51-59,
63-66.

IAS-16. Propiedad, planta y equipo,
en sus parrafos: 6, 11-36, 43-47, 51-
59, 63-66.

IAS-36. Deterioro del valor de los
activos, en sus parrafos: 6-16, 22-23,
30-45, 49-53, 96-97, 99, 111-123.

IAS-36. Deterioro del valor de los
activos, en sus parrafos: 6-16, 22-23,
30-45, 49-53, 96-97, 99, 111-123.

IAS-40. Propiedades de Inversién, en
sus parrafos: 5-7, 20-29, 32-52, 56.

IAS-40. Propiedades de Inversién, en
sus parrafos: 5-7, 20-29, 32-52, 56.

Decreto 2420 de 2015 y Decreto 2496
de 2015, Anexo 2.

Resoluciones CGN 414 de 2014 y 467
de 2016.

Seccion 16. Propiedades de Inversion,
en sus parrafos: 2-7,

IAS-16. Propiedad, planta y equipo,
en sus parrafos: 6, 11-36, 43-47, 51-
59, 63-66.

Seccion 17. Propiedad, planta y equipo,
en sus parrafos: 6-8, 15.A-D, 19-25.

IAS-36. Deterioro del valor de los
activos, en sus parrafos: 6-16, 22-23,
30-45, 49-53, 96-97, 99, 111-123.

Seccion 27. Deterioro del valor de los
activos, en sus parrafos: 5-13, 5-23,
30-31.

IAS-40. Propiedades de Inversion, en
sus parrafos: 5-7, 20-29, 32-52, 56.

Decreto 2420 de 2015 y Decreto 2496
de 2015, Anexo 3.

Resoluciones CGN 533 de 2015, 620
de 2015, 468 de 2016, 107 de 2017 y
116 de 2017.

Capitulo 9. Propiedad, planta y equipo,
en sus parrafos: 5-12.

IPSA-16. Propiedades de Inversion, en
sus parrafos: 7-11, 21-38, 41-50, 54-
60, 62-65,

IPSA-17. Propiedad, planta y equipo,
en sus parrafos: 9-13, 21-25, 30-36,
43-51, 66-67, 73-75, 79-80,




Tabla 1. Marco técnico normativo.

Grupo Privado Publico

IPSA-21. Deterioro del valor de los
activos no generadores de efectivo, en
sus parrafos: 14, 22-34, 44-50, 60-61.

IPSA-26. Deterioro del valor de los
activos generadores de efectivo, en
sus parrafos: 13-14, 20-25, 31-36, 43-
67, 98-111.

Fuente: Avalaudor Profesional

Observando los requerimientos SENA establecidos en el ISO 17024 de 2012, para
la certificacion de avaladores técnicos en Colombia.

Conforme a la resolucion 620 del IGAC (2008) y en concordancia con las guias IVS
del afio 2015 vigentes, se realizd el avaludé observando las consideraciones de los
siguientes documentos:

Tabla 2. Guias IVSC.

No. Tipo Descripcion
1 IVS 102 Métodos de valoracion
2 IVS 103 Bases de Valor
3 IVS 105 Informes de valoracion
4 IVS 201.01 | Valor razonable de acuerdo con las Normas Internacionales

de Informacion Financiera

5 IVS 201.02 | Valoraciones de Depreciacion

6 IVS 201.04 | Valoraciones para las pruebas de deterioro

7 IVS 201.05 | Tasaciones de Propiedades, Planta y Equipo en el Sector
Publico

8 IVS 302.01 | Valoraciones de Planta y Equipo

9 IVS 303.02 | Valoraciones de Patrimonio Histdrico

10 IVS 303.03 | Tasaciones de propiedades de inversion en construccion

11 IVS 303.04 | Valoraciones de propiedad relacionada con el comercio

Fuente: Avaluador Profesional

Normas legales colombianas aplicables a valuacion

Codigo Tipo de Norma Descripcién

1 Ley 9 del 11 de enero de 1989. por la cual se dictan normas sobre
planes de desarrollo municipal,
compraventa y expropiacion de




bienes y se dictan otras
disposiciones.

2 Ley 388 del 18 de Julio de 19971

Nueva Reforma Urbana.

3 Ley 546 de del 23 de Diciembre

por la cual se dictan normas en

de 1999 materia de vivienda.
4 Decreto 1420 del 24 de julio de | por el cual se dictan las normas,
1998 procedimientos, = parametros vy

criterios para la elaboracion de los
avallos por los cuales se
determinara el valor comercial de
los bienes inmuebles.

5 Ley 550 del 30 de diciembre de
1999

Articulos 60, 61 y 62 se denomind
Ley de Reactivacion Empresarial y
Reestructuracion Financiera.

6 Ley 675 de Agosto 3 del 2001

Régimen de Propiedad Horizontal.

7 Ley 820 de Julio 10 del 2003

Régimen de Arrendamientos de
Vivienda Urbana.

8 Ley 1682 de noviembre 22 del
2013

Ley para los proyectos de
infraestructura de transporte.

9 Resolucion No0.2965 del 12  de
septiembre de 1995

Procedimiento para la practica,
elaboracion y rendicion de los
avaluos comerciales - INCORA.

10 Resolucion 620 del 23 de
septiembre del 2008

Por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la
Ley 388 de 1997 — IGAC.

11 Ley No. 1673 del 19 de Julio del
2013

por la cual se reglamenta la
actividad del avaluador y se dictan
otras disposiciones.

Fuente: Avaluador Profesional




UBICACION

DIRECCION C 11 16 75
BARRIO BOLIVARIANO
MUNICIPIO SANTANDER DE QUILICHAO
DEPARTAMENTO DEL CAUCA

\J
Hospital Samande‘r‘ \
\ A9
e
| Ga

1 Casa de Eventos (& /
Giovana Mina Y /

De Santander

Carrera 15
Carrera 14

Urbanizacion y-centro

Cajero Automatico (%) | y
Red-Aval /
i Cra. 11 #16-75, comercial Llano/‘grande
Prados de la Colina

Santander de Quilichao..

Calle 18
Cancha de basquet gflf%tdeglﬁQYJavxer Q A 9 @ 9 Carrery 5
barrio Villa sofia | h [/
| /] La Casa De Las Hojaldras Carrg
/ ra y
Cayje 1s n o
A ! [ 7-Cayg
Calle 75 |(™) Hotel Las / 7
|'Y delicias del amor 1
\J | i
57 Hotel Tierra De Oro Calle 1 /o¢ 9
.ga@ * (407 Q ] 6 A (,T,ohseo ge Ferias o Oa”e 18 Chorizos santarrosanos Carre
5 Hote s i - U o
[ Dollafcity Supermercado @Pueme via Caloto £ Cancha de ftbol Q
[ El Rendidor|  /¥/ & plaza de toros
j p
i Lils sazen G00Gle.
L Catg 1 / Va Sazon werrodi: 0 ol
Drvpers Andina = #8 0 A L5y Colombjana-3 Datos del mapa 2022  Colombia  Términos i Enviar 100mL

Fuente: https://www.google.com/maps-


http://www.google.com/maps-
http://www.google.com/maps-
http://www.google.com/maps-

LOCALIZACION

COMUNA
BARRIO BOLIVARIANO
MUNICIPIO SANTANDER DE QUILICHAO
DEPARTAMENTO DEL CAUCA

R i
Y cav vilg g
Casa de Eventose
Giovana Mina
=
«| O
( 4 o
W Varadero sandwich " 8
1P = P £ Comidas Rapidas
DisLicores Villa Sofia EfS 'Bolivariano
N
Cajero Automatico 0.0
J RedAval'Y | © QAC"“ IPS Urbanizacion y centro
Cafoteria V@ & comercial Llano grande
Cale 18 LaIEIE @ T Munas Tienda ;
Panaderia Javier § iy e S 9 Prados de la Colina
Cancha de basquet ~ <| & EstaciOndeServioioQ 9 Carreras
barrio Villa sofia o0 Los Libertadores
«, Q La Casa De Las Hojaldras 2. ca"er
I 4 a7
Cafly £ @ £
]64 0“7 = Cil_l. §'l.a,]l?mk-\m. Y N o q #

Fuente: https: earth.google.com



MAPA SATELITAL DEL IGAC

Lopapel saranaer
de Quilichao
iamaria & . N P
Varadero sandwich Hospital'Santander =
Caf(em\g .
Barrio niza &%
N\ o=

-

¥ o~ Lliceo Ciudad
De Santander

-

Comidas Rapidas Bolivar?anq;

4 Casaide Eventos
Giovana Mina

Urbanizacion y centro
comercial Llano grande

9

La'Casa D'e‘Las Hojaldras




I/y \x PERITO AVALUADOR PROFESIONAL LONJA

Afiliado Lomia de Propiedad Raiz de Cali Y Valle def Cauca
TA> Efrain Varela Alcalde

AVALUO TECNICO COMERCIAL AVAL-130722

1. IDENTIFICACION DEL CLIENTE.

1.1 Nombre Cliente | Ivonne Zoraida Barreto Alarcén

1.2 Identificacion C.C.Nro.34611113

2. IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION.

2.1 Objetivo de la Valuacion
Segun lo manifestado por la cliente, es para venta.

2.2 Destinatario de la valuacion.
Sefora Gloria Martinez Canas

3. RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR.

3.1 El valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a la
propiedad avaluada o el titulo legal de la misma (escritura).

3.2 El valuador no revelara informacion sobre la valuacién a nadie distinto de la persona natural o juridica que
solicito el encargo valuatorio y solo lo har4 con autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso en que el
informe sea solicitado por una autoridad competente.

4. IDENTIFICACION DE LA FECHA DE VISITA, INFORME Y APLICACION DEL VALOR.

4.1 Fecha de la Sabado, 02 de Julio del Miercoles, 13 de Julio del

visita 2022 4.2 Fecha del informe 2022

5. BASES DE LA VALUACION, TIPO Y DEFINICION DE VALOR.

5.1 Bases de la La base de esta valuacion es el Valor de Mercado que tendria el inmueble que més
Valuacion. adelante describiremos.

5.2 Definicion y tipo |Se entiende por Valor de Mercado (segun el International Valuation Standards Council —

de valor. IVSC) “la cuantia estimada por la que un bien podria intercambiarse en la fecha de
valuacion, entre un comprador dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender,
en una transaccion libre, tras una comercializacién adecuada, en la que las partes hayan
actuado con la informacién suficiente, de manera prudente y sin coaccion”.

6. IDENTIFICACION DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O INTERESES QUE HAN
DE VALORARSE.

El 100%del area privada por se RPH a Ilvonne Zoraida Barreto Alarcén , segin Escritura Publica 2094 de
fecha 03/12/2014 de la Notaria 1 de Santander de Quilichao, registrada en el Certificado de Tradicion con
Matricula Inmobiliaria 132-42919

7. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FISICAS.

7.1. Pais. Colombia 7.2. Departamento. Cauca
7.3. Municipio. Santander de Quilichao 7.4. Barrio. Bolivariano
7.5. Direccion. a la entrada Carrera 11 # 16-76; por ser regimen RPH al interior es C 11 # 16-75

7.6. Informacién del sector

El predio se ubica en el sector urbano del Municipio de Santander de Quilichao, del

Localizacion. ) o

Cauca, Barrio Bolivariano
Servicios publicos Energia Acueducto Alcantarillado Telefono Gas Aseo
del sector. Si Si Si Si Si S
Usos usos predominante mixto:residencial y comercial

predominantes.
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PERITO AVALUADOR PROFESIONAL LONJA

Afiliado Lonia de Propiedad Raiz de Cali Y Valle def Cauca

Efrain Varela Alcalde

Normatividad
urbanistica del
sector.

Clasificacion del Suelo: [tipo urbano ICB/ICA:l

U.P.U.: 1 - Consolidado.

Tratamiento Urbanistico:|Consolidacién 1 - Consolidacion Urbanistica (C1)

Area de Actividad: Comercial Residencial.

Vias de acceso,
Elementos y Estado
de conservacion

Las vias principales de acceso al sector son la Carrera 11 y Calle 16. vias
pavimentadas en parte y otras destapadas, con buena iluminacion y nomenclatura.

Amoblamiento

El sector cuenta con andenes, sardineles y zonas blandas, lluminacién publica.

Urbano.

Estrato. 3

Topografia. El sector es practicamente plano con pendientes entre el 0 y 3%.
Servicio de

transporte publico.
Tipo, cubrimiento y
frecuencia.

El sector cuenta con muy buen servicio de transporte, taxi y moto raton

Hitos o Edificios
importantes.

Bomba de gasolina terpel, caseta comunal,colegio pedagodgico Santander entre otros

7.7. Informacion del

bien inmueble.

Tipo de Inmueble.

urbana

Uso actual. vivienda familiar
Ubicacion. En el Barrio Bolivariano del Municipio de Santander de Quilichao del Cauca
Terreno. Cnderos  [Norie: | GARBES IR Gnee (18 TS chhiid B S e Ritio
Especiales  |Sur: v afeopuiato cuarenta (3.40) mtrs con predio No 1 maria
Este: Empare pigtidatincuenta (3.50 ) mtrs propiedad de marlen
Oeste:  [aguilar

Fuente: Escritura publica 2094 de fecha 03/12/2014 de la Notaria 1 de Santander de

Superficie. Area: privada por ser RPH.33.86 ,m2

Frente: | m2. [Fondo: [m2.
Fuente: Escritura publica 2094 de fecha 03/12/2014 de la Notaria 1 Santander de
Norma Aislamientos Edificabilidad
Uso del
suelo.
Topografia. |El lote tiene una pendiente inferior al 3% es decir, plana.

Cerramientos
paredes propias ladrillo en soga

Forma. Regular-Rectanular
Construccion. No. de pisos. |1 Vetustez. Nuevo. (3 Afios)
Estado de la |Terminada en obra blancay para |Estado de -
L o .. |Puntaje: 3.0
construccion. [uso habitacional conservacion.

Area

construida. area total privada en ply p2 .67.72 m?, terraza con cubierta

Fuente: visita avaluador .

Elementos construtivos.

Cimentacion. |Muros portantes

Estructura. Vigas de amarre




I/f \ PERITO AVALUADOR PROFESIONAL LONJA

Afiliado Lonia de Propiedad Raiz de Cali Y Valle def Cauca
Efrain Varela Alcalde

Construccién. Entrepiso. 1

Cerramiento. |paredes propias

Escaleras. hierro cemento y ladrillo limpio

Acabados.

Fachada. Sencilla en ladrillo, Cemento .

Muros. Portantes

Pisos. Baldosa comun y ceramica

Cielos.

Cocina. Ceramica integral

Barios. Con azulejo y acabados

Puertas. Marco metalico

Ventanas. Metalica vidrio

Otros.

Dependencias:

P1,Corredo,cocina integral, sala comedor,p2,gradas al segundo piso 3 alcobas una con

Condiciones B fici Condiciones B fici

iluminacion. uena y suficiente Ventilacién. uena y suficiente
Servicios publicos Energia Acueducto Alcantarillado Telefono Gas Aseo
del inmueble. Sl Sl Sl Sl Sl
8. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS JURIDICAS.
8.1 Matricula inmob.|132-42919 8.2 Escritura. Santander de QUIcha0 = o ane
8.3 ID del predio 8.4 No. Predial Nac. 196980100000000860150000000000
8.5 Licencia de construccion. No fue suministrada.
8.6 RPH No aplica.

9. IDENTIFICACION DE LAS CLASES DE BIENES INMUEBLES INCLUIDAS EN LA
VALUACION DISTINTA A LA CATEGORIA PRINCIPAL.

Ninguna.

10. DESCRIPCION DEL ALCANCE DEL TRABAJO DE LA VALUACION

El avalio para venta.

11. DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

11.1 Problemas de estabilidad de

el El inmueble no presenta ningln problema de estabilidad de suelos.

11.2 Impacto ambiental y

T — Las condiciones ambientales y de salubridad son adecuadas.

11.3 Servidumbres, cesiones y

- : El predio no tiene ninguna af i6n ipos.
. predio no tiene ninguna afectacion de estos tipos

11.4 Seguridad. En el sector hace presencia la inseguridad es normal en comparacion
de las grandes ciudades del pais.
11.5 Problematicas seguridad normalisada por autoridad policial mediante cuadrantes.

socioeconomicas.




PERITO AVALUADOR PROFESIONAL LONJA

Afiliado Lonia de Propiedad Raiz de Cali Y Valle def Cauca
Efrain Varela Alcalde

12. DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS ESPECIALES, INUSUALES O

Ninguna.

13. DESCRIPCION DE LA INFORMACION Y DATOS EXAMINADOS DEL ANALISIS DE
MERCADO, DE LOS METODOS SEGUIDOS Y ARGUMENTACION QUE RESPALDA
LOS ANALISIS, OPINIONES Y RESULTADOS.

13.1 Metodologia Valuatoria empleada.

Para el Terreno

Método de comparacién o de mercado.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalGo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

Para la Construccién

Método del Costo de Reposicion

Este método busca establecer el valor comercial estimando el costo total de construir a precios de hoy un
bien semejante; una vez obtenido el valor de nuevo se le resta la depreciacion acumulada, y se le adiciona la
utilidad del constructor. Lo que se establece con esta metodologia es el valor comercial de la vida util
remanente del bien. Para el calculo de la depreciacion se utilizé el método de Fitto y Corvini, el cual conjugal
la edad y el estado de conservacion de los Inmuebles.

13.2 Justificacion de la metodologia.

Teniendo en cuenta que se logro conocer un numero suficiente de datos sobre ofertas reales de inmuebles
con caracteristicas similares a las del predio objeto de avaliio y que se localizan en el mismo sector; nos
permitieron aplicar el método méas cominmente utilizado en el campo valuatorio como es el Método
Comparativo o de Mercado, el cual es utilizado en el campo de la valuacion y aceptado por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi- IGAC. Este procedimiento se efectué por medio de investigacion directa e
indirecta del mercado, para aplicar, a los resultados obtenidos, los métodos estadisticos de la Media]
Aritmética, Desviacion Estandar y el Coeficiente de Variacion.

13.3 Memoria de calculo.

Método de Fitto y Corvini para la Construccion Método comparativo o de mercado

DESCRIPCION CONSTRUCCION El valor comercial para el terreno se definié segun el
Edad del Inmueble 17 con remodelaciones|limite superior obtenido por medio del estudio de
Vida Técnica 80 afiogMmercado, por ser lote medianero, frente a via
% de Vida #REFI vehicular, desarrollado en su mayor y mejor uso.
Clase del Inmueble 0,0Valor comercial m2 terreno: $ 221.500
Valor de Reposicion Area de privada: 33.86
Depreciacion Valor total area privada: $15.000.000
Valor Depreciado Valor comercial m2 construccié | $ 516.834
Factor de Comercialidad #iREF!|Area construida: 67.72
Valor comercial unitario b’f;'u' AT LOTISHELLIUITR LY $35.000.000
13.4 Comportamiento de la oferta y la demanda. 13.5 Actualidad Edificadora.
La oferta es media y la demanda es media. Baja, el sector esta consolidado.

13.6 Observaciones generales.

o El inmueble avaluado es un lote de terreno con una mejora ,

13.7 Valuacién

Cuadro de Valores

Descripcion Area M2 Valor m2 Valor Total
area privada 33.86 $ 221500 | $ 15.000.000
Construccion ply p2 (terraza $ 15.000.000) |67.72 $ 516.834 | $ 35.000.000




Y\ PERITOAVALUADOR PROFESIONAL LONUA

Afiliado Loma de Propiedad Raiz de Cali Y Valle def Cauca

Efrain Varela Alcalde
Valor En letras: sesenta y cinco Millones de  [Total Avaltio $ 50.000.000
Pesos ($ 65.000.000.00 ) Mcte, en la fecha y
estado actual.Nota el valor comercial incluye  [|ndice de Comercialidad $ 1
construcciones pl, p2 y terraza con cubierta
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Afiliado Lonia de Propiedad Raiz de Cali Y Valle def Cauca
Efrain Varela Alcalde

14. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME.

Se prohibe la publicacion de parte o la totalidad de este informe de valuacion, cualquier referencia al mismo,
a las cifras de valuacién, al nombre y afiliaciones profesionales del valuador sin el consentimiento escrito del
valuador.

15. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO.

1. Las descripciones de hechos presentadas en este informe son correctas hasta donde el valuador alcanza a
conocer.

2. Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hip6tesis y condiciones restrictivas que se
describen en este informe.

3. El Avaluador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio.

. Los honorarios del avaluador no dependen de aspectos del informe.

. La valuacion se llevé a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de conducta.

. El avaluador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesion.

. El avaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se estan valorando.

. El avaluador ha realizado una visita o verificacién personal al bien inmueble objeto de valuacion.

9. Nadie, con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado asistencia profesional
en la preparacién del informe.

10. El avaluador manifiesta que este informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quién esta
dirigido, para el proposito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera
parte, y, no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe.

0o ~NO O A

16. NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL VALUADOR.

16.1 Nombre del avaluador |Efrain Varela Alcalde Avaluador Profesional

16.2 Acreditacion Contador publico Titulado AVAL-6400208 RAA (ANA)

16.3 Declaracion de no vinculacion con el solicitante de la valuacion.

El valuador manifiesta que no tiene relacion directa o indirecta con el solicitante o propietario del bien inmueble
objeto de valuacion que pudiera dar lugar a un conflicto de intereses.

El valuador manifiesta que este informe de valuacion es confidencial para las partes, hacia quién esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante
ninguna tercera parte, y, no acepta ninguna responsabilidad por la utilizaciéon inadecuada del informe.

Firma
Avaluador
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Registro Ablerto de Avaluadores

RAA 0L

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industriay Comercio

El sefior(a) EFRAIN VARELA ALCALDE, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 6400208, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 18 de Agosto de 2017 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-6400208.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) EFRAIN VARELA ALCALDE se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

+ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
26 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

+ Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
26 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

+ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
26 Mayo 2018 Régimen Académico

Pagina 1 de 3
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RAA

Registro Ablerto de Avaluadores

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil

Alcance

+ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucién, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccién y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automdviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
26 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

+ Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
26 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

+ Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
18 Ago 2017 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

+ Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
18 Ago 2017 Régimen Académico
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Registro Ablerto de Avaluadores

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: FLORIDA, VALLE DEL CAUCA

Direccion: CARRERA 18 N9-58
Teléfono: 311-7430752
Correo Electrénico: efraincontadorpublicol2@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Contador Publico - Universidad Antonio Narifio.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) EFRAIN VARELA ALCALDE, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 6400208.

El(la) sefior(a) EFRAIN VARELA ALCALDE se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacién de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b0c00a68

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los ocho (08) dias del mes de Abril del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 3 de 3
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Formulario del Registro Unico Tributario ==
D I A N Hoja Principal i B B 7GR

Direccitn de Impuestos y Aduanas Naciondles

2. Concepto ctualizacién
Espacio reservado para la DIAN L R
4. Namero de formulario 14412940381
% & :%
LY A .
212489984(8020) 000
5. Numero de Identificacién Tributaria (NIT): 6. ITJV 12. Direccién seccional \ 14. Buzoén electrénico

Impuestos y Aduanas de Palmira 1|5 J‘

IDENTIFICACION

6400?08’—‘

24. Tipo de contribuyente: 25. Tipo de documento: 26. Namero de Identificacion: 27. Fecha expedicion:
Persona natural o sucesion iliquida Cédula de ciudadania . 614001 2. E) ﬁj ‘ 1974 | 06 | 10 |
Lugar de expedicion 28. Pais: 29. Departamento: N ) ‘30. CludadlMunluplQ
COLOMBIA Valle del Cauca 76 ‘lijiPradera
31. Primer apellido 32. Segundo apellido 33. Primer nombre \V/ I34. Ot:os nombres
VARELA ALCALDE EFRAIN
35. Razon social:
36. Nombre comercial: 7777#’37. Sig;
SOLUCIONES INTEGRALES EMPRESARIALES SIEMPRE A SU SERVCIO ‘
UBICACION
38. Pais: 39. Departamento: 7N N 40. Ciudad/Municipio:

\ Florida

COLOMBIA Valle del Cauca

41. Direccion principal

EDCR 17 10 90P 2 AP 202

42. Correo electrénico: 43. Cédigo postal _—_“r4:1.-‘lgf;r;1:_ 7 45. Teléfono 2:
efraincontadorpublicor2@hotmailco | [ [ [ [ [ [ NI} [ N T [ [s[afaf7]afsfolefsla] [T TTTTTTTTTTTT]
CLASIFICACION

Actividad_econdmica Ocupacion
Actividad principal Act@;;&ga;e:f Otras actividades 52. NUmero

46. Cédigo: 47. Fecha inicio actividad: 48. Codigo: ™ [~49} Fechd inicio-actividad: 50. Codigo: 1 2 51. Codigo establecimientos
6,920[[1990[11]21 618&2i‘0j[1999;]£1[ 68,107,110 [T T 1T] HER

Responsabilidades, Calidades y Atributos

1 2 3 4 5 L 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26
—_——- =
|

53.Cédigo:| 1,212 2] |5) | i ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! !
;. . . pn
12- Ventas régimen simplificado
Obligados aduaneros Exportadores
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
55. Forma 56. Tipo Servicio 1 2 3

o N W N W N S A AN A

- code 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 I:] I:] 57 Modo ] ’I—‘l ‘ ’ITI‘ ’I—‘l ‘
58. CPC

bbb b b b b b

IMPORTANTE: Sin perjuicio de las actualizaciones a que haya lugar, la inscripcion en el Registro Unico Tributario -RUT-, tendra vigencia indefinida y en consecuencia no se exigira su renovacion
Para uso exclusivo de la DIAN

59. Anexos: Sl |:| NO 60. No. de Folios: 0 61. Fecha: ’2 01 7‘0 5‘1 7‘

La informacion contenida en el formulario, serd responsabilidad de quien lo suscribe y en Sin perjuicio de las verificaciones que la DIAN realice.
consecuencia corresponde exactamente a la realidad, por lo anterior, cualquier falsedad o Firma autorizada:

inexaclitud en que incurra podra ser sancionada.
Articulo 18 Decreto 2460 de Noviembre de 2013

Firma del solicitante: 984, Nombre VARELA ALCALDE EFRAIN
985. Cargo: CONTRIBUYENTE

Fecha generacién documento PDF: 26-06-2018 11:25:06AM
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|QUILICHAO CAUCA -~ --- B — S, I, V—— -
SUPERINTENDENCIA DE NOT;QRIADO Y REGIS TRC';
O vt ine,-FORMATO Dﬁ CALIFICACION-.-.-.-J;‘-,--.-.-
IMATRICULA INMOBILIARIA NUMERO: 132-42919. - - - - - - -~ - - S S

L |CODIGO CATASTRAL No. 01.00.0086.0150.000 .o.r.im,mummrcmumsmscmsm,mimese cosmimssmsne

 DRR R AR, ITEL TG, s i omsos

OFIC[NA DE REGISTRO DE lNSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTANDER DE

CODIGO (904) ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA-. e\m.ermiesmsmsimsmsieesimamsin |

Repithlica g Colombia |

,?‘09‘
ESCRITURA PUBLICA NUMERO : ;‘“"

MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUIL!QHAO

BIEN PROPIO ( ) BIEN SOCIAL ( X

_QUILICHAO DEPARTAMENTO DEL CAUCA Al |
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO

......

CODIGO (125) COMPRAVENTA- sioieimiimimiieiimiesmimiminam i mim o i eomsoes g

sCZUANTlA $20.000.000.00. Al T o s s sl ; g
{28 e, PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACT§O s .-.-.-.-'; .
’:‘;VENDEDOR (A) (ES) : MARIA ZORAID'A ALARCON AlGUIL[AR c.c. No. - b %

34 504.087 de Safitarider de Quillehas N S A S L 8 X
-.-_:COMPRADOR (A) (ES) : IVONNE ZORAIDA BARRETO ALARCON, C.C. No.~|

34 611.113 de Santander de Quilichao (Cauca)..c.m==.=.=m==m mmmimmm m = o = = = f

"EL SUSCRITO NOTARIO UNICO DEL CIRCULO DE SANTANDER DE i
_,,..:‘QUILICHAO CERTIFICA QUE LAS ANOTAClONES‘ SE AJUSTAN AL ]. & ;

ARTICULO 94 DEL DECRETO No 2150 DE 1995 Y A LA RE[SOLUC!ON No.1156 | 4§

DE 1996 Y A LA INSTRUCTIVA ADMINISTRATIVA 01-47 DE AGOSTO 01 DE_| s

apel nuotacial pam wso exchasing e L escvibiva pnlrltm - Nu tiene costo para el nsnario

Escaneado con CamScanner
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- donde surglo el lot de terreno No |2 y la casa sobre él edificada, ubicada en el

ule unim ml pma M| s:\rluqnm ¥ la N.tulmn pfzhlu:a
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EN LA CIUDAD DE-SANTANDER DE QUILICHAO, MUNICIPIO DE SANTANDER}
E QUILICHAQ, DEPARTA’MENTO DEL CAUCA, REPUBLICA DE COLOMBIA A

LOS 7R ( 03 ) DIAS DEL MES DE DICIEMBRE

DE SANTANDER DE QUILICHAO JUAN CARLOS RAMOS DOMINGUEZ,-.
PRIMERA SECCION. AC I'UALIZACION DE NOMENCLATURA

Comparecid la ser"glora MARIA ZORAIDA ALARCON AGUILAR, mujer mayor df_

edad, vecina de Scmtander de Quilichao (Cauca), de estado civil soltera sin un'zl'h

marital de hecho, ldentlflcada con la cedula de ciudadania nimero 34.594. 087 dej

Santander de Quilichao, persona habil para contratar y obligarse y manifesto:

PRIMERO.-

Juzgado Primero Municipal de Santander de Quilichao (Cauca),

registrada bajo el folio de matricula iInmobiliaria No.

proindiviso un predio ubicado en el Munlc:lplo de Santander de Quilichao (Cauca)

posteriormente se efectuo division material y se declara la construccion medlante Ia

escritura publica No. 564 del 26 de, abril de 2002 otorgada en esta Notaria y de

Municipio de Santander de Qunlnchao (Cauca) en la carrera 11 No. 18-75 y con

matricula inmobiliaria No. 132-42919. SEGUNDO: Que de conformidad con el e
certificado expedido por Planeacion Municipal que se adjunta, procede a actuahzar L
la nomenclatura del predio descrito en la clausula anterior el cual quedara asi: thg'

de terreno No. 2 y la casa sobre é| edificada, ubicada en el Municipio de Santand'éf._

de Quilichao {Cauca); en la carrera 11 No 18-13. de la.zona de prasif?n‘g;fi
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Escaneado con CamScanner

DE DOS IVIIL;’;
CATORCE (2014) ANTE EL DESPACHO DEL NOTARIO UNICO DEL CIRCULO?}

Que mediante sentencua el 19 de julio de 1988 profenda por e :

y debldamente
132-5402, adqumo en-l.t
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cincuenta (3.50) mts linda con propnedad de Marlen Aguilar”.

A el

-servidumbres,

afectacién a vivienda familiar, servicios publicos.

{
|
l
i

RKepublica Dy Golombia
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;PRIMERO.- Que transfiere a titulo de compraventa en favor de la sefiora IVONNE
EZORAIDA BARRETO ALARCON un inmueble consistente en el lote de terreno No.
f'2 y la casa sobre él edificada en techo de pleinch‘a de c;oncreto, piscé)s_ de baldosa,
con servicios de instalaciones de agua, ene"rgias y alcantarillado, (épon'sta; de una

‘cocina, dos alcobas, un bafo, un lavadero, ubicada en el Muhicipio de Santander

..‘de Quilichao (Cauca); en la carrera 11 No. 1813 de la zoxila de expasion Rio
r;._Quilichao, Inscrito en el catastro actual con el No. 01.00.00§6.0150.000 y Cuyos
:.flmderos especiales son: "Norte, en once punto treinta y cinco (11.35) mts linda
.‘"con pasaje de entrada; Sur en once punto qumce (11.15) mts Imda con
E;propledad de Alirig Larrahondo; Oriente, en tres punto cuarenta (3.40) mts

:-';Iinda con predio No. 1 de Maria Amparo Alguilar; y Occidente, en tres punto

Area de treinta y

;"ocho punto noventa y nueve (38.99) mts2. SEGUNDO No obstante la mencion de
E’ios linderos y la cabida la venta se hace como cuerpo cierto. TERCERO.- El
Z;inn1ueble objeto de la presente venta fue adquirido por la vendedora de la siguiente
?;'fim‘anera a) En mayor extension en proindiviso mediante sentencna el 19 de julio de
1988 proferida por el Juzgado Primero . MumCIpaI de Sanﬁander de Quilichao
(Cauca), y debidamente registrada bajo el fo[lo de matricula tnmobllhana No. 132-
5402, b) Posteriormente se efectuo division material y'se decgslara la’ construccion
:':mediante la escritura publica No. 564 del 26 de abril de 2002 otorgada en esta
vifNotaria; ¢} mediante este instrumento se actualiza la nomenclatura.. CUARTO.-
Que el inmueble deslindado lo ha tenido en-posesion material desde que lo adquiridé

'y estd libre de toda clase de gravamenes, derechos de usufructo, uso y habitacion,

limitaciones o condiciones de dominio, embargos o litigios

" ;:f;pendieﬁtes, demandas civiles, patrimonio de familia inembargable, hipotecas y de

.. etc. QUINTO.- Que hace la venta

Pagprel netavial parva nse exclusiovn en la eseeitura pihliva - Wo fiene costo 'ﬁ—aﬁ"éiméf usario
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_del inmueble en referencia tal como quedo determinado y deslindado con todas suj

anexidades y dependencias por la suma de VEINTE MILLONES DE PESOS

($20.000.000.00) M/CTE, que la vendedora declara recibi‘dos de manos de
comprador a enteri‘a- satisfaccion. SEXTO.- Que como vendedora se obliga salir al

. saneamiento en lo$ casos previstos por la Ley y que autoriza a la adquiriente parg
|

que obtenga por si'sola la copia de .esta escritura y el registro de la misma para Id
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Presente la Sefiora IVONNE ZORAIDA BARRETO ALARCON, mujer, mayor';;:.di
edad, veéina de Santander de Quilichao, identificada con la C.C. No. 34.611. ‘113' dé ;

- by WA —— - . -— -

Santander de Quilichao (Cauca) de estado civil soltera sin union marital de hechoé
manifestd: Que en la fecha del preqente instrumento ha recibido mater:almente y

su entera satisfaccion de manos de la vendedora el inmueble objeto de es’u

escritura, y que acepta el presente instrumento y en especial la venta que po

medio de él se le hace por encontrarlo a su entera satisfaccion, asi como todas la
demas declaraciongs que esta escntura contiene. .e-.e= = amm e m om .
EL SUSCRITO NOTARIO DANDO! CUMPLIMIENTO A LA LEY 258 DEL 17 D
ENERO DE 1996 INDAGO A EL VENDEDOR DEL INMUEBLE OBJETO DE ESTT_
CONTRATO, SI TIENEN VIGENTE LA SOCIEDAD CONYUGAL O SOCIEDAD Di
HECHO, Y SI EL INMUEBLE QUE POR ESTE INSTRUMENTO VENDE(N) s’
ENCUENTRA AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR. DECLARO BAJO L
GRAVEDAD 'DE JURAMENTO LO SIGUIENTE: 1 QUE ES SOLTERA CO
UNION MARITAL DE HECHO, 2. QUE EL INVUEBLE QUE POR EST
INSTRUMENTO VENDE(N) NO'SE ENCUENTRA AFECTADO A VIVIEND
FAMILIARIASI MISMO INDAGO A (LA) (LOS) COMPRADOR (ES) , 1- SI -
(SON) CASADO (A) (S) . SI TIENEN UNION MARITAL DE HECHO, 2- SI EL i
INMUEBLE QUE POR ESTE INSTRUMENTO COMPRA(N) LO VA(N) A DESTINAR .

PARA SU VIVIENDA Y 3.- SI LO AFECTA(N) A VIVIENDA FAMILIAR Y DECLAR(Q ‘
BAJO LA GR%AVEDAD DE JURAME}NTO LO SIGUIENTE: 1.QUE ES SOLTERA |
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]V!ENE DE LA HOJA No Aa019966115
SIN UNION MARITAL DE HECHO, 2. QUE EL INMUEBLE S L2 |
DESTINAR PARA SU VIVIENDA Y 3. QUE EL INMUEBLE OBJET®'DE ESTE

CONTRATO NO SE AFECTA A VIVIENDA FAMILIAR: POR SER SOLTERA SIN
UNIONMARITAL DE HEGHO -rromemms smmrmmmsos » s

’ -----------
!

i

:.. ...........

..............

EN CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 44 DCTO 960/70 SE PROCEDE A
RELACIONAR LOS COMPROBANTES FISCALES DE LA SIGUIENTE MANERA:
El Suscrito Tesorero del Municipio de Santander de Quilichao (Cauca), CERTIFICA |
QUE: MARIA ZORAIDA ALARCON AGUILAR esta a paz y salvo con el Tesoro del |

Municipio de Santander de Quilichao (Cauca) hasta el 31 de diciembre del 2014.
No. Del predio 01.00.0086.0150.000. K 11 No 17-59 In. Avaluo: $19.275.000.00.

Area: 39 mts2” 11 de noviembre de 2014. Sellado y firmado. CERTIFICADO DE
|PAZ Y SALVO MUNICIPAL No. 37132 DE 2014, CERTIFICADO DE

o — " ——— —_—— i ——

oooooooooooooooooooooooooooo

;,-.-.-.-.-.-.4 ..... ADVERTENCIA Y CONSTANCIA DE LA NOTARIj --------

SE ADVIRTIO A LOS OTORGANTES 1.- QUE LAS DECLARACIONE EMITIDAS POR LAS

" 960/70~ LA NOTARIA ADVIERTE A LOS OTORGANTES: QUE DE CONFORMIDAD CON EL ART

O DESCRIPCION DEL INMUEBLE, IDENTIFICACION CATASTRAL Y FOLIO DE MATRICULA
NMOB!LIARIA OBJETO DEL PRESENTE ACTO, DA LUGAR A UNA ESCRITURA ACLARATQRIA

''''''''''''''

llllllll

EN CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 5° DEL DECRETO 397/84. LA NOTAR!A DEJA CONSTANCIA
DEL VALOR PERCIBIDO POR CONCEPTO DE DERECHOS NOTARIALES 31 122994 = ~ = =
i1 SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO $6 950.00 FONDO DE NOTARIADO

Dapel nutacial DEEA NG exelsiuy en la os eribhva piibdiva - No Liene coston pava ¢l usrarvia
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INSTRUMENTO PUBLICO Y QUE FORMA PARTE INTEGRANTE DEL MISMO, LO ACEPTARO'
EN LA FORMA EN QUE ESTA REDACTADO Y EN CONSECUENCIA DE ELLO FIRMAN. Es

INSTRUMENTO PUBLICO JUNTO CON LA NOTARIA QUIEN DE TODO LO CUAL DA FE  -in.
- NUMEROS DISTINTIVOS DE LAS HOJAS DE PAPEL NOTARIAL - W
EN CUl\/lPLII\I'IIEN'l‘Q| DEL ART. 20 DE DECRETO 960/70 SE INDICA CON’I’INUACIOII\'I.E:E
NUMERO DlSTINTlvql OE CADA UNA DE LAS HOJAS DE PAPEL NOTARIAL EN LAS QUE SE

EXTENDIO EL PRESENTE INSTRUMENTO PUBLICO SIENDO ESTOS: Aa01.99661;‘31':1_4.;:
i AaO199661 15 Aa019966116 |

LA VENDEDORA

ﬁ/ i tgas Vit /, (\tﬁ.aqn-’m A ,7‘ M{{t— ’éf‘?f" ,-\\\iﬁg-
MARIA ZORA'IDA ALARCON AGUILAR J‘i&g
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La validez de este documento podra verilicarse en |a pagina certificados.supernotariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTANDER DE

SNB ERECHTO QUILICHAO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 220302776255682400 Nro Matricula: 132-42919
Pagina 1 TURNO: 2022-132-1-4367

Impreso el 2 de Marzo de 2022 a las 05:38:32 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin |a firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 132 - SANTANDER DE QUILICHAO DEPTO: CAUCA MUNICIPIO: SANTANDER DE QUILICHAO VEREDA: SANTANDER DE
QUILICHAQO
FECHA APERTURA: 07-05-2002 RADICACION: 2002-957 CON: ESCRITURA DE: 07-05-2002
CODIGO CATASTRAL: 196980100000000860150000000000COD CATASTRAL ANT: 19698010000860150000
NUPRE:

esTADO DEL Fouio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 564 de fecha 26-04-2002 en NOTARIA de SANTANDER DE QUILICHAO PREDIO #.2 con area de 38,99 MTS2 (ART.11 DEL
DECRETO 1711 DE JULIO 6/84).

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : /AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

01.- SENTENCIA O DEL 19-07-1988 JDO.1.P.MUPAL DE STDER DE QUILICHAO REGISTRADA EL 18-08-1988 POR ADJUDICACION
JUICIO SUCESION DE: AGUILAR VDA.DE MEJIA VIRGINIA, A: AGUILAR GUILLERMO, AGUILAR TERESA, AGUILAR MARIA AMPARO, ALARCON A.

MARIA ZORAIDA, ALARCON A. GLORIA STELLA, REGISTRADA EN LA MATRICULA 5402.-- 02.- ESCRITURA
422 DEL 09-11-1966 NOTARIA DE STDER DE QUILICHAO REGISTRADA EL 01-12-1966 POR COMPRAVENTA DE: MEDINA DE FIGUEROA MARIA
HERCILIA, A: AGUILAR VDA DE MEJIA VIRGINIA, REGISTRADA EN LA MATRICULA 5402. 03.---REGISTRO DEL 23 DE FEBRERO DE 1.956,

ESCRITURA 34 DEL 10 DE FEBRERO DE 1.956, NOTARIA SANTANDER. COMPRAVENTA MODO DE ADQUISICION. DE: AGUILAR VDA DE MEJIA
VIRGIMIA. A: MEDINA DE FIGUEROA HERCILIA. LIB. 1. # 69. FOLIO 231. TOMO 8.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

1) LOTE #2 CRA.11 #16-75

2) CARRERA 11 #18-13 B/ZONA DE EXPANSION RIO QUILICHAO

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

e ——— - “aanm.

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
132 - 5402

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 07-05-2002 Radicacion: 2002-132-6-957

Doc: ESCRITURA 564 DEL 26-04-2002 NOTARIA DE SANTANDER DE QUILICHAO VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: OTRO: 160 DIVISION MATERIAL MODO ADQUISICION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: AGUILAR GUILLARMO ALBERTO CC# 10479439
DE: AGUILAR MARIA AMPARO CC# 31267461
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La validez de este documento podra verilicarse en |a pagina certificados.supernotariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTANDER DE
SNR = QUILICHAO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 220302776255682400 Nro Matricula: 132-42919
Pagina 2 TURNO: 2022-132-1-4367

Impreso el 2 de Marzo de 2022 a las 05:38:32 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin |a firma del registrador en la ultima pagina

DE: AGUILAR TERESA CC# 38987824
DE: ALARCON AGUILAR GLORIA STELLA CC# 34595023
DE: ALARCON AGUILAR MARIA ZORAIDA CC# 34594087

A: ALARCON AGUILAR MARIA ZORAIDA CC# 34594087 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 07-05-2002 Radicacién: 2002-132-6-957

Doc: ESCRITURA 564 DEL 26-04-2002 NOTARIA DE SANTANDER DE'‘QUILICHAQ VALOR ACTO: $1,000,000
ESPECIFICACION: OTRO: 120 DECLARACION DE CONSTRUCCION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: ALARCON AGUILAR MARIA ZORAIDA CC#34594087 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 29-01-2015 Radicacion: 2015-132-6-350

Doc: ESCRITURA 2094 DEL 03-12-2014 NOTARIA UNICA DE SANTANDER DE QUILICHAO VALORACTO: §

ESPECIFICACION: OTRO: 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA SEGUN CONSTANCIA DE NOMENCLATURA URBANA #683 DEL 21-11-2014 DE
LA OFICINA ASESORA DE PLANEACION MUNICIPAL SANTANDER DE QUILICHAQO - CAUCA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: ALARCON AGUILAR MARIA ZORAIDA CCi# 34594087 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 29-01-2015 Radicacién: 2015-132-6-350

Doc: ESCRITURA 2094 DEL 03-12-2014 NOTARIA UNICA DE SANTANDER DE QUILICHAO VALOR ACTO: $20,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: ALARCON AGUILAR MARIA ZORAIDA CC# 34594087

A: BARRETO ALARCON IVONNE ZORAIDA CC# 34611113 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 25-10-2019 Radicacién: 2019-132-6-3802

Doc: OFICIO 2542 DEL 17-10-2018 JUZGADO 013 CIVIL MUNICIPAL DE CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: VELASQUEZ RUIZ JUAN SEBASTIAN CC# 1113540121
A: BARRETO ALARCON IVONNE ZORAIDA CC# 34611113 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5*

L ——— -

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: 2011-132-3-11 Fecha: 16-01-2011
SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR ELI.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA SN.R
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La validez de este documento podra verilicarse en |a pagina certificados.supernotariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTANDER DE
SNR e QUILICHAO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 220302776255682400 Nro Matricula: 132-42919
Pagina 3 TURNO: 2022-132-1-4367

Impreso el 2 de Marzo de 2022 a las 05:38:32 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin |a firma del registrador en la ultima pagina
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: 2014-132-3-50 Fecha: 27-02-2014
SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL I.G.A.C. (SNC), RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-132-1-4367 FECHA: 02-03-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

-

El Registrador: MARY STELLA HURTADO URBANO
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