28/7/22, 15:31 Correo: Memoriales 01 Oficina Apoyo Juzgados Ejecucion Sentencias Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali - Outlook

9682-22072834
RE: Proc eje rad 76001400301320190022100 a conocimiento de J 1 Civ Mpal Ejecucion
Sent - proviene del J 13 C Mpal Cali

Juan Correa <juancorfigueroal@hotmail.com>

Jue 28/07/2022 14:48

Para: Memoriales 01 Oficina Apoyo Juzgados Ejecucion Sentencias Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali
<memorialesj01ofejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Buenos dias a su Sefioria y demas miembros del Despacho:

Respetuosamente adjunto con el presente correo, actualizacidn del avalto del inmueble a rematar al
afio 2022, en atencidn al requerimiento que hiciera en el auto del Despacho 2607 de junio 06 de 2022.

De conformidad con lo anterior, reitero la solicitud al Despacho de fijar de fecha para adelantar
diligencia de remate del inmueble embargado, secuestrado y avaluado en la presente accidn.

Agradezco siembre su amable atencion.

Atentamente,

JUAN CARLOS CORREA FIGUEROA
Abogado

(315) 525 60 08
juancorfigueroal@hotmail.com

De: Juan Correa <juancorfigueroal@hotmail.com>

Enviado: martes, 24 de mayo de 2022 6:46 p. m.

Para: Memoriales 01 Oficina Apoyo Juzgados Ejecucion Sentencias Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali
<memorialesj0lofejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: RE: Proc eje rad 76001400301320190022100 a conocimiento de J 1 Civ Mpal Ejecucion Sent - proviene
del ) 13 C Mpal Cali

Buen dia a su Sefioria y los demas miembros de su Despacho:

Desde el pasado dia miércoles 30 de marzo de 2022, solicité aprobacion del avalto y fijacién de fecha
para primer remate del inmueble embargado, secuestrado y avaluado.

Ahora, pasados dos (02) meses sin respuesta a mi solicitud, requiero al Despacho para que por favor
resuelva sin dilaciones la misma.

Adjunto el memorial donde hice las solicitudes mencionadas y comparto la trasa de correos.

Saludos,

JUAN CARLOS CORREA FIGUEROA
Abogado
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(315) 525 60 08
juancorfigueroal @hotmail.com

De: Memoriales 01 Oficina Apoyo Juzgados Ejecucion Sentencias Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali
<memorialesj0lofejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Enviado: miércoles, 30 de marzo de 2022 8:25 p. m.

Para: Juan Correa <juancorfigueroal@hotmail.com>

Asunto: Respuesta automadtica: Proc eje rad 76001400301320190022100 a conocimiento de J 1 Civ Mpal
Ejecucion Sent - proviene del J 13 C Mpal Cali

Novedad: CORREO RECIBIDO

Ciudad: Cali

Entidad receptora:  Oficina de Apoyo Juzgados de Ejecucion de Sentencias

Area: Gestiéon Documental

Seccion: Recibo de Memoriales

Observacion: Su correo ha sido recibido y sera direccionado para su respectivo tramite en los

dias y horas habiles esto es de lunes a viernes de 7:00 a.m. a 12m y de 1:00 p.m. a 4:00 p.m.

ANTES DE ENVIAR SU MEMORIAL POR FAVOR TENER EN
CUENTA LO SIGUIENTE:

1.La cuenta gdofejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co. Se encuentra inactiva a partir el 26 de
febrero a las 4:00 p.m.

2.Las nuevas cuentas para radicacion de memoriales dentro de procesos ejecutivos son las
siguientes:

Despacho Cuenta

Juzgado 001 memorialesjO1ofejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co
Juzgado 002 memorialesj020ofejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co
Juzgado 003 |memorialesjO03ofejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co
Juzgado 004 memorialesjO4ofejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co
Juzgado 005 |memorialesjO05ofejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co
Juzgado 006 memorialesj06ofejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co
Juzgado 007 |memorialesj07ofejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co
Juzgado 008 |memorialesjO08ofejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co
Juzgado 009 memorialesj09ofejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co
Juzgado 010 memorialesj10ofejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co

3. Realizar las solicitudes al juzgado que corresponda para que de esta forma sean direccionadas
de manera adecuada.

4. En la medida de lo posible, tanto el memorial como sus anexos generarlos en un solo archivo en
formato PDF.

5. A continuacién se presenta al usuario a manera de recomendacién y con la unica finalidad de
agilizar el proceso de registro y direccionamiento al interior de la oficina de apoyo y sus juzgados
para el beneficio de todos y principalmente de las partes interesadas, de hacer uso del mismo y
una vez diligenciado y a manera de colaboracion (se insiste), enviarlo en formato PDF al igual
que todos sus anexos. En todo caso se solicita respetuosamente su valioso apoyo y colaboracion
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para que los memoriales que son enviados para el tramite pertinente tengan la informacién que
aqui se menciona.

Formato de solicitud procesos EJECUTIVOS para los Juzgados Civiles Municipales
De Ejecucion de Sentencias de Cali

Detalle Identificacion
Juzgado:

Nombre Demandante:
No. Identificacion
Nombre Demandado:
No. Identificacion

No. Radicacién 000-0000-00000-00

Solicitud:

Por favor marque con una X la o las solicitudes requeridas

Solicitud Seleccién | Solicitud Selecciéon

(llor.rer A9tuallgg0|on Medidas cautelares

liquidacién crédito

Remanentes Pagc_) depositos
judiciales

Desistimiento Tacito Terminacion del
proceso

Reconocimiento personeria Diligencia fecha de

Juridica remate

Aceptacion dependencia Correr Traslado

judicial Avaluo

Recursos Desarchivo

4. En el asunto colocar el numero de radicacién del proceso seguido de lo que se quiere solicitar, p.
ej. 015-2018-00235-00 - Remanentes - Desarchivo.

5. En caso de aportar arancel por favor escanearlo con una buena resolucién para que este sea
legible y evitar inconvenientes para su adecuado tramite.

Se les solicita de manera respetuosa evitar reenviar los documentos ya que esto genera aumento

innecesario de las actividades en las diferentes areas tanto de la oficina como de los juzgados lo que
pueden ocasionar retrasos en las tareas asignadas.

Para recordar:

Asignacion de citas revision de expedientes:
apofejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co

Acciones de tutela:
cynofejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co
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AVISO DE CONFIDENCIALIDAD: Este correo electrénico contiene informacion de la Rama Judicial de
Colombia. Si no es el destinatario de este correo y lo recibié por error comuniquelo de inmediato,
respondiendo al remitente y eliminando cualquier copia que pueda tener del mismo. Si no es el
destinatario, no podra usar su contenido, de hacerlo podria tener consecuencias legales como las
contenidas en la Ley 1273 del 5 de enero de 2009 y todas las que le apliquen. Si es el destinatario, le
corresponde mantener reserva en general sobre la informacion de este mensaje, sus documentos y/o
archivos adjuntos, a no ser que exista una autorizacion explicita. Antes de imprimir este correo,
considere si es realmente necesario hacerlo, recuerde que puede guardarlo como un archivo digital.
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AVALUO COMERCIAL
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1. SOLICITANTE.

Consuelo Garcés, c.c. # 31.281.442, tel. 3142724460, direccién: calle 145 # 15-22 Bogota.

2. ALCANCE DEL ESTUDIO.

El objetivo de este estudio es determinar el valor comercial del 100% de los derechos de propiedad
del bien inmueble, discriminando el valor del lote de terreno y el valor de las construcciones que lo
componen.

Se entiende por valor comercial el precio méas probable que compradores y vendedores estableceran
para un bien que esta disponible para su compra. El valor asigna un precio hipotético o teérico, que
sera el que con mayor probabilidad acogeran los compradores y vendedores para el bien. De modo
gue el valor no es un hecho, sino una estimacion del precio mas probable que se pagara por un bien
disponible para su compra en un momento determinado®.

3. DESTINATARIO DEL INFORME.

El presente estudio valuatorio sera presentado ante el Juzgado 13 Civil Municipal dentro del proceso
ejecutivo de minima cuantia; demandante: Alberto Garcés Rubiano (gepd); demandados:
Herederos indeterminados de la sefiora Leslye Henis Arboleda Bolafios (gepd), radicacion proceso:
76-001-40-03-013-2019-00221-00.

4. FUENTES DE INFORMACION PARA ELABORAR EL INFORME.

4.1 JURIDICA.

Copia del certificado de tradicién del inmueble expedido el 20 de junio de 2019.
Copia acta de diligencia de secuestro, oficina de comisiones civiles No. 18, despacho comisorio #
099 emitido el 10/12/2019, diligencia realizada por el secuestre Jhon Jerson Jordan Viveros, el 18
de febrero de 2020 a las 3:00 pm.

e Copia licencia de construccion inicial segin Resolucién # CU1-0038 expedida el 22 de enero de
2003 en la curaduria urbana # 1.

1 Norma Técnica Sectorial Colombiana NTS M 01

Calle 18 No. 56-40 C41 Cali-Colombia
Teléfono (57-2) 315 4360518
e-mail: direccionvalor@gmail.com
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e Consulta a la escritura publica No. 1497 expedida el 13 de abril de 2018 en la notaria 4 de Cali
que protocoliza el Reglamento de Propiedad Horizontal del edificio.

4.2 ADMINISTRATIVA Y/O TECNICA.

¢ Fotos al interior del apartamento que dan cuenta de los materiales de construccion y del estado
de conservacion del apartamento.

4.3 EN CAMPO.

¢ Inspeccion ocular externa del edificio efectuada el dia 1 de julio de 2022.
e Revisidn de ofertas de inmuebles en venta obtenidas a través de consulta en diarios locales,
revistas especializadas y paginas web de empresas del sector inmobiliario.

5. IDENTIFICACION DE CARACTERISTICAS JURIDICAS Y CATASTRALES.

A continuacion se relaciona la informacion de tipo juridico y catastral del inmueble objeto de
valoracion, tal como se encuentra consignada en la documentacién suministrada por el solicitante del
estudio o tal como se encuentra relacionada en los portales de internet habilitados por la autoridades
administrativas de la ciudad.

5.1 INFORMACION DE NATURALEZA JURIDICA.
Propietario. Herederos indeterminados de la sefiora Leslye Henis Arboleda Bolafios.

Direccién Matricula Area lote de
Inmobiliaria terreno (m2)
Carrera 3A QOeste # 7-41/43
apartamento 301, tercer y cuarto piso, 370-984137 197,60
edificio “German David”

Fuente. Copia del certificado de tradicion del inmueble expedido el 20 de junio de 2019.

Nota 12. En la revision al certificado de tradicion suministrado, no se observaron afectacion por
servidumbre y/o cesiones a realizar que limiten el inmueble y que en consecuencia influyan en su
valor comercial.

2 El alcance de la revisién al certificado de tradicion tiene como Unico objetivo establecer legalmente el area privada del inmueble y
determinar si existen servidumbres, cesiones o afectaciones de algun tipo que incidan en la estimacion del valor comercial del bien.

Calle 18 No. 56-40 C41 Cali-Colombia
Teléfono (57-2) 315 4360518
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5.2 INFORMACION DE NATURALEZA CATASTRAL.

A continuacioén, se relaciona la informaciéon catastral parcial con vigencia 2022, contenida en la
plataforma de la Alcaldia Municipal de Cali — GEOVISOR IDESC.

Direccién Numero predial Numero predial nacional Area (m2)
K3A7WA41 B003000300000 760010100020300120030000000030 124,99

Nota 1. Segun la informacién predial, aln no se observa la actualizada de la division material de los
inmuebles que conforman juridicamente la propiedad horizontal del edificio.

Nota 2. Existe una diferencia significativa entre el &rea del lote de terreno juridicamente protocolizada

donde se encuentra construido el edificio multifamiliar “German David” y el area catastral reportada
en la plataforma de la Alcaldia Municipal.

6. LOCALIZACION DEL INMUEBLE.

A continuacion se presenta la direccion fisica encontrada al momento de la visita de inspeccion al
inmueble.

PERIMETRO: Urbano.

GEOREFERENCIACION: Este: 1058813.942 - Norte: 872999.365

DIRECCION: Carrera 3A Oeste # 7-41/43 6 Carrera 3B # 7-104 Oeste.
EDIFICIO: Multifamiliar “German David”

BARRIO: Arboledas

ZONA: Occidental de la ciudad.

COMUNA: 2.

MUNICIPIO: Santiago de Cali.

DEPARTAMENTO: Valle del Cauca.

PAIS: Colombia.

Nota. Ver en anexos al final del informe el mapa de localizacion del inmueble.

7.CARACTERIZACION DEL INMUEBLE.

7.1 DESCRIPCION DEL INMUEBLE.

Corresponde a un apartamento, de dos niveles localizado en el tercer y cuarto piso del edificio, de
estrato socioeconomico V-medio alto.

Calle 18 No. 56-40 C41 Cali-Colombia
Teléfono (57-2) 315 4360518
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7.2 LOTE DE TERRENO.

INFORMACION LOTE DE TERRENO (EDIFICIO).

Forma Topog_rafla y Tipologia Frente sobre
pendiente
Iregular — Inclinada_ con . ) _
rectangular una pendiente Medianera Via vehicular
entre 25-40%

Area Frente Fondo promedio
(m2) (ml) (ml)
197,60 8,00 25,0/27,0

Linderos lote de terreno. Norte: en longitud de 8,00 metros con la carrera 3A Oeste. Sur: en longitud
de 7,60 metros con terrenos de Jaime Alberto Valdés y Nhora Gonzalez de Valdés. Oriente: En 27,00
metros con terrenos de Berta Laverde. Occidente: En 25,00 metros con terrenos de Luz Alba de
Sanchez.

Fuente: Consulta a la escritura publica No. 1497 expedida el 13 de abril de 2018 en la notaria 4 de
Cali que protocoliza el Reglamento de Propiedad Horizontal del edificio.

Nota. El area de terreno esta sujeta a revision y confirmacion por parte del solicitante del presente
estudio valuatorio.

SERVICIOS PUBLICOS.

El inmueble cuenta con la prestacion de los servicios publicos basicos donde se incluye energia,
acueducto-alcantarillado. Presenta el servicio de recoleccién de basuras y el servicio de transporte
hacia la zona es abundante y frecuente.

7.3 CONSTRUCCION.

AREAS PRIVADAS.
A continuacion, se determina el area privada del inmueble:

COEFICIENTE DE
ITEM AR COPROPIEDAD
Apartamento 301 103,59 m2 28,69%

Al apartamento 301 le corresponde el uso exclusivo de los siguientes bienes comunes:

ESPACIOS COMUNES DE USO AREA
EXCLUSIVO APARTAMENTO 301
Balcdn piso 3 5,00 m2

Calle 18 No. 56-40 C41 Cali-Colombia
Teléfono (57-2) 315 4360518
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ESPACIOS COMUNES DE USO
EXCLUSIVO APARTAMENTO 301

AREA

Terraza piso 3

51,26 m2

Jardin piso 3

4,72 m2

Terraza piso 4

41,25 m2

exclusivo

Total bienes comunes

102,23 m2

Fuente. Revision a la escritura publica No. 1497 expedida el 13 de abril de 2018 en la notaria 4 de
Cali que protocoliza el Reglamento de Propiedad Horizontal del edificio.

DISTRIBUCION ARQUITECTONICA.

Inmueble de dos niveles distribuido de la siguiente manera:

Apartamento 301: tercer piso: balcon, sala-comedor, cocina, zona oficios, sala de
estar, dos alcobas, bafio social y/o alcobas, alcoba principal con bafio, cuarto piso:
terraza o espacio abierto sin cerramiento perimetral.

MATERIALES QUE CONFORMAN LA CONSTRUCCION.
A continuacion, se relacionan los materiales con que esta construida la edificacion.

Fachada (edificio).
Repello y pintura.

Cimentacién y estructura (edificio).
Concreto reforzado.

Piso y guardaescoba.
Porcelanato

Mamposteria.
Ladrillo, repello, estuco y pintura.

Bafos.
Enchapes cerdmicos, aparatos sanitarios y accesorios linea intermedia.

Cocina.
Enchapes en ceramica y porcelanato, mesén en granito natural, lavaplatos en acero
inoxidable, muebles en madera.

Puertas y ventanas.
Marcos y puertas en madera.
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Zona oficios.
Enchapes ceramicos.

Cubierta.
Losa en concreto reforzado.

Balcon.
Con rejas de seguridad metdlica a media altura.

EDAD DE LA CONSTRUCCION.
La edad de la construccién se establece segun revisidn del certificado de tradicion del inmueble.

ITEM EDAD APROX.
Edificio “Germéan David” 19 afios aprox.
Apartamento 3 afnos aprox.

ESTADO DE CONSERVACION.

Consideramos que, segun lo observado en fotos de la visita de diligencia de secuestro realizada al
inmueble, el estado de conservacion de la construccion es bueno, el inmueble presenta una
remodelacién reciente en la totalidad de los materiales de construccion internos del apartamento de
hace 3 afios aprox.

7.4 ZONAS COMUNES PROPIEDAD HORIZONTAL.

El edificio se encuentra sometido a régimen de propiedad horizontal segun la escritura publica No.
1497 expedida el 13 de abril de 2018 en la notaria 4 de Cali.

La copropiedad no cuenta con ningln tipo de zona de esparcimiento social.

8. REGLAMENTACION URBANISTICA.

Segun el Acuerdo 0373 del 2014 el inmueble presenta la siguiente reglamentacién urbanistica: area
de actividad: RESIDENCIAL NETA; area de tratamiento;: CONSOLIDACION URBANA C1, indice de
construccion base 2,2, indice de construccién adicional 0,5.

9. CARACTERIZACION DEL SECTOR.

BARRIOS COLINDANTES:
Santa Teresita, Bellavista, San Antonio, Arboledas.
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ACTIVIDAD PREDOMINANTE:
Residencial neta.

TIPOS DE EDIFICACION:
Casas unifamiliares y bifamiliares independientes, edificios de apartamento en conjunto residencial.

ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA (ESTRATO MODA):
V — medio-alto y VI — alto.

VIAS DE ACCESO E INFLUENCIA DEL SECTOR:
La principal via de acceso al sector es la avenida circunvalar o carrera 4.

INFRAESTRUCTURA URBANA:

El sector se encuentra dotado de todos los servicios publicos basicos y complementarios. Las vias
de acceso se encuentran pavimentadas en general en buen estado de conservacion, el sistema de
transporte presenta alta frecuencia de buses de servicio publico y rutas de taxis.

PUNTOS DE REFERENCIA:
Monumento a Sebastian de Belalcazar.

10. METODOS VALUATORIOS UTILIZADOS.

A continuacioén se describen los enfoques utilizados en la determinacién del valor comercial.

Método comparativo o de mercado. Considera las ventas de propiedad similares o sustitutas, asi
como datos relativos del mercado, y establece un estimado del valor utilizando procesos que incluyen
la comparacién. En general, una propiedad que se avalla se compara con las ventas de propiedades
similares que se comercializaron en el mercado abierto. También pueden considerarse ofertas.

Método de costo de reposicidon de la construccién. Es el método que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avallo partiendo de estimar el costo total de la construccion a precios
de hoy, efectuando posteriormente una depreciacion por su edad, estado de conservacién y
obsolescencia; aplicando como ultimo paso un factor de comerciabilidad cuando la demanda del
sector o del inmueble asi lo amerite.

11. METODOLOGIA APLICADA PARA LA ESTIMACION DEL VALOR
COMERCIAL DEL INMUEBLE.

11.1 DESARROLLO DEL METODO COMPARATIVO O DE MERCADO.
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A continuacioén se relacionan las ofertas para lotes de terreno encontradas en sectores de la ciudad
comparables por area, localizacién y uso.

MERCADO INMOBILIARIO DEL SECTOR PARA LOTES DE TERRENO.

VALOR AREA Z
No. I;:::I?E[B,EE DIRECCION DEPURADO 8% | CONST. v::zlggﬁgxl' OBSERVACIONES TE:II]EEI:?I:O
DESC X OFERTA (M2) )
Sobre via secundaria y
Lote de vehicular, libre de deuda,
1 terreno b/Arboledas $ 736.000.000| 840,00 $ 876.190 topografia inclinada, forma 3136251847
triangular
Lote de Se vende con licencia de
2 t b/Miraflores $ 414.000.000( 361,00 $1.146.814 curaduria, topografia 3128887837
erreno inclinada
. A una cuadra de la avenida
3 't‘°te de bC/T.egalres $322.000.000| 300,00| $1.073.333| de los Cerros, topografia | 3146200822
erreno ristales inclinada
4 | lotede | b/TejaresSan | < 146 000.000[1.100,00| ¢ 1.087.273| Dos lotes unidos, topografia | = 3554098401
terreno Fernando inclinada
Lote de Ideal para proyecto de
5 t n b/Juanambu $ 828.000.000( 586,00 $1.412.969 apartamento o 3154596112
erreno apartaestudios
6 | Lotede |y suanambu $358.800.000| 300,00|  $ 1.196.000 | Fxclusivo, para desarmollo de | 35430,6515
terreno apartamentos
7 tg:fegs b/San Fdo viejo $ 460.000.000| 363,84 $ 1.264.292| Cercano al parque del perro | 3164362925
Promedio $1.150.982
Coef. Variacion 14,59%
Limite inferior $ 983.093
Limite superior $ 1.318.870

Eliminando dos valores extremos por el limite inferior y superior las estadisticas recalculadas son las

siguientes.
Promedio $ 1.153.542
Coef. Variacion 6,84%
Limite inferior $ 1.074.583
Limite superior $1.232.502

11.2 VALORACION DE LA CONSTRUCCION.

Se determind el valor de la construccion a nuevo, tomando como referencia, antecedentes de valores
de construcciones semejantes y presupuestos elaborados segun precios unitarios de la construccion
encontrados en el mercado de nuevo y usados para el afio 2022 estimando un valor de reposicién
total por metro cuadrado de $1.680.000/m2; luego de restarle la depreciacion (obtenida mediante la
aplicacion de las tablas de Fitto y Corvini), se produce como resultado el valor de mercado de la
construcciéon por metro cuadrado.

1 VIDA ESTADO DE VALOR A VALOR

ITEM EDAD | (TIL | CONSERVACION|  NUEVO CCIAL
Valor construccion 19 100 3 $ 925.000 $ 670.000
sin acabados
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, VIDA | ESTADO DE VALOR A VALOR

ITEM EDAD | (TIL | CONSERVACION| NUEVO CCIAL
Valor acabados 3 40 1 $ 755.000 $ 720.000
Internos apto

e Ver Resolucion 620 de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

Sumando la valoracion de los componentes de lote de terreno y construccion de manera
independiente, se tiene una aproximacién al valor comercial del apartamento que es la siguiente:

ITEM AREA UND | VR.UND VALOR TOTAL
Lote de terreno 56,69 M2 | $1.230.000 $69.730.471
Area construida apto 116,55| M2 | $1.387.000 $ 161.654.850
Area terrazas comunes 97,23| M2 $ 369.000 $ 35.877.870
Valor total apartamento $ 267.263.191

El area de lote avaluada, corresponde a la aplicacion del coeficiente de copropiedad asignado a la
unidad privada sobre el &rea del terreno de mayor extensién donde esta construido el edificio; el area
construida del apto es la suma del area privada protocolizada mas &reas cubiertas como muros,
columnas y balcén comun; y el area de terrazas corresponde a zonas comunes descubiertas o
espacios de uso exclusivo asignadas a la vivienda segun reglamento de propiedad horizontal.

12. CONSIDERACIONES A LOS VALORES COMERCIALES ESTIMADOS.

e Los factores que determinan el valor comercial del inmueble son los siguientes:

v

v
v
v

<

AN

Apartamento de dos niveles, localizado en el piso 3 y 4 del edificio “German David”

Inmueble con uso residencial de estrato socio-econdmico V medio-alto.

Inmueble construido con materiales de buena calidad, en buen estado de conservacion.
Construccion que tiene en su cimentacion y estructura (edificio) una edad de 19 afios, pero con
una remodelacion reciente en la totalidad de los acabados de la obra blanca interna del
apartamento.

El apartamento cuenta con un solo garaje cubierto, ubicado en el primer piso del edificio y el
ingreso al bien inmueble se debe hacer a través de escaleras comunes ya que el edificio no
cuenta con ascensor.

La copropiedad no cuenta con zonas de esparcimiento social como porteria, piscina, salén
social, juego para nifios.

El apartamento cuenta con 102,23 m2 correspondiente a terrazas y balcon, areas comunes de
uso exclusivo.

Apartamento que cuenta con vista al sector desde el tercer y cuarto piso.

Ubicacion del edificio en zona occidental de la ciudad, de mucha tradicién por su cercania al
centro, norte y sur de la Cali, a la avenida de los cerros, via importante de la zona.

Calle 18 No. 56-40 C41 Cali-Colombia
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v’ El edificio cuenta con dos vias de acceso independientes.

v Teniendo en cuenta el antecedente de valor del apartamento, estimado en avallo a este mismo
inmueble por un valor de $253.795.500 en julio 30 de 2020, éste precio se ajusta a través de la
serie IVP-Indice de Valoracion Predial; la serie segun establece el DANE-Departamento
Administrativo Nacional de Estadisticas, reporta que para los afios 2020 y 2021, se tuvo una
variacion de 3,06% y 3,60%. Aplicando los incrementos anteriores se obtiene un valor ajustado
de $270.977.861.

Para determinar el valor del inmueble se analizaron variables como localizacion del bien dentro de
la manzana, ubicacion del sector respecto de la ciudad, vias importantes que lo atraviesan,
dotacion de servicios publicos e infraestructura urbana, estratificacion socio-econémica, cercania
a polos de desarrollo, materiales con que fue construido el inmueble, edad y estado de
conservacion.

Los precios utilizados en el proceso de comparacién con el mercado son obtenidos directamente
de ofertas de mercado que se consiguen en los diarios locales de la ciudad, vallas y carteleras
externas colocadas en los predios, consulta con lonjas, inmobiliarias y avaluadores de la ciudad,
investigaciones del mercado de finca raiz, de la construccion nueva y usada que se realiza en el
sitio y entorno donde se encuentra el inmueble a valorar y en lugares de la ciudad con
caracteristicas semejantes, igualmente este proceso se realiza con registros incluidos en la base
de datos personal, que contemplan avallos realizados los ultimos 25 afios.

Fin del texto y fin de la pagina.
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13. VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE.

Apartamento localizado en la carrera 3A Oeste # 7-39
barrio Arboledas, edificio multifamiliar “German David”
Mpio. Santiago de Cali — Dpto. Valle del Cauca
Fecha de informe y estimacién del valor: julio 15 de 2022.

ITEM AREA |UND| VR.UND VR. TOTAL
Apto 301 103,59| M2 | $2.580.000 $ 267.262.200
VALOR COMERCIAL APTO $ 267.262.200

Doscientos sesenta y siete millones doscientos sesenta 'y dos mil
doscientos pesos m/cte.

U
JUAN BOSCO SOLORZANO TOBON
Avaluador Edificios y Terrenos
Registro RAA No. AVAL-16830481
Estadistico

Notas aclaratorias al alcance del estudio:

a.

En la visita de inspeccién, una vez ubicado en el primer piso del edificio “German David”, en la
puerta de acceso al garaje que conduce al tercer piso, no fue posible ingresar al interior del
apartamento, dado que, segun informacion de la ocupante del apartamento del primer piso, en
la actualidad nadie habita el tercer piso y su propietario esporadicamente visita el bien.

Ante la realidad de que en ese momento no es posible ingresar al inmueble, se le informa
telefénicamente a la solicitante del avalio y a su apoderado que se presenta esa dificultad
manifiesta.

No obstante, lo anterior y ante la necesidad que tiene la solicitante de contar con el estudio
valuatorio, se me autoriza de manera verbal que proceda hacer el avalto con la informacién de
la que se dispone.

La informacion presentada por la solicitante del estudio corresponde a: certificado de tradicion
del bien, copia de la diligencia de secuestro del apartamento realizada el 18 de febrero de 2020
y fotos del interior del apartamento tomadas en el momento de dicha diligencia.
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e. Seinforma a la solicitante del estudio que el avallio se adelantara bajo las siguientes premisas:
a) las areas adoptadas dentro del avalio serdn aquellas que estén legalmente protocolizadas,
dejando claro que existe la posibilidad que el propietario del bien tenga licencia de construccién
modificatoria que altere dichas areas; b) el avallo se adelantar4d segun la distribucion
arquitecténica y acabados de la construccién contenidos en la diligencia de secuestro y las fotos
tomadas en ese momento, es decir, que el valor estimado correspondera con los acabados que
el inmueble tenia el 18 de febrero de 2020, y el estado de conservacién observado en ese
momento.

f. lgualmente, en visita de inspeccion al edificio el dia 1 de julio de 2022, se conoci6 de primera
mano la conformacién de la copropiedad, observando que la componen tres apartamentos, uno
por piso, sus zonas de circulacion o puntos fijos correspondientes a escaleras, mas un nivel por
debajo de la calle donde se encuentra un garaje.

g. En el presente informe se trabajara con la premisa que el area con cerramiento en reja metalica
ubicada en el primer piso y que permite el acceso al apartamento valorado, corresponde al garaje
de uso exclusivo que tiene el apartamento 301.

h. Frente a la conformacion de la copropiedad en sus zonas comunes donde solo se tienen zonas
internas de circulacién peatonal, se trabajara con la premisa de que el apartamento en avalio no
paga expensas por concepto de administraciéon mensual.

i. En caso de que alguna informacién consignada en este estudio no corresponda con el estado
actual del bien tanto juridico como fisico, el valor del inmueble puede ser diferente al estimado
en este documento.

j.  Se contacto telefénicamente al secuestre del apartamento el sefior Jhon Jerson Jordan Viveros
(tel 316-2962590), quien aportdé algunas tomas fotograficas realizadas en el momento de la
diligencia del secuestro del apartamento.

14. OBSERVACIONES IMPORTANTES.

e Los datos consignados en el informe corresponden a la informacién contenida en los documentos
suministrados por el solicitante.

¢ La informacion correspondiente al valor estimado en este informe no sera revelada a personas
distintas al solicitante (s) de este estudio y su divulgacién solo se realizar4d mediante autorizacién
escrita, salvo que el requiriente sea la autoridad competente.

e En la valoracion comercial de este inmueble no se incluyen activos pertenecientes al rubro de
muebles y enseres, asi como tampoco activos pertenecientes al rubro de maquinaria y equipo.

¢ El presente estudio valuatorio se presenta en divisas Colombianas (COLS$).

¢ No existe ninguna relacion directa o indirecta con el solicitante o propietario del bien inmueble en
avalio o de algun vinculo que pudiera dar lugar a un conflicto de intereses.

e Segun lo establece el decreto 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y
Crédito Publico y el Ministerio de Desarrollo Econdémico, el presente estudio tiene una vigencia de
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un afio, contado desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones que afectan al
inmueble y que fueron fundamentales para determinar su precio no sufran cambios significativos,
asi como tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmobiliario del sector.

15. ACREDITACION DEL AVALUADOR.

De acuerdo con lo establecido en la Ley 1673 del 2013 que inicié su operacion a partir del 13 de
mayo de 2018, la cual establece la Unica reglamentacion que acredita la actividad valuatoria en el
pais, a continuacion se mencionan las credenciales y experiencia del avaluador.

Credenciales.

Avaluador inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores RAA en las especialidades o categorias
de avallos urbanos, rurales, recursos naturales y suelos de proteccion, obras de infraestructura,
edificaciones de conservacion arqueoldgica y monumentos histéricos, inmuebles especiales,
maquinaria fija, equipos y maquinaria maovil, maquinaria y equipos especiales, obras de arte,
orfebreria, patrimoniales y similares, semovientes y animales, activos operaciones vy
establecimientos de comercio, intangibles e intangibles especiales.

Perito auxiliar de Justicia inscrito a través del Registro Abierto de Avaluadores — RAA.

Titulo profesional en Estadistica otorgado por la Universidad del Valle.

Experiencia

Perito avaluador externo del Instituto Geografico Agustin Codazzi seccional Valle del Cauca -
IGAC entre los afios 2008 al 2018.

Perito avaluador externo y responsable del control de calidad de los avaluos comerciales
expedidos por el Instituto Geografico Agustin Codazzi seccional Valle del Cauca - IGAC en el afio
2019.

Perito auxiliar de Justicia inscrito a través del Instituto Geogréafico Agustin Codazzi seccional Valle
del Cauca - IGAC entre los afios 2016 al 2018.

Miembro del Registro Nacional de Avaluadores RNA entre los afios 2013 — 2020.

Miembro de la Sociedad Colombiana de Avaluadores seccional Valle del Cauca entre los afios
2009 a 2019.

Fin del texto y fin de la pagina.
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16.FOTOGRAFIAS INMUEBLE.

ACCESO AL SECTOR SOBRE LA
CARRERA 3A OESTE VIA ACCESO AL EDIFICIO

\' ‘ TERRAZA DE ACCESO AL
GARAJE APARTAMENTO AR AT
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CONTINUACION FOTOGRAFIAS INMUEBLE

SO APTO

= =T

HALL ACCESO ALCOBAS HALL ACCESO ALCOBAS
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2 it B

ACCESO TERRAZA

SOBRE CALLE 7 OESTE

VIA D ACCESO LTERNO AL EDIFICIO

ACCESO PEATONAL ALTERNO AL
EDIFICIO
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17. ANEXOS.
PLANO LOCALIZACION DEL INMUEBLE.

Sl 5.
=

00000 )

COMUNA

| BARRIO 03 B 003001410000

B003000070000 1 MANZANA 0012
i TERRENO 0030

COND 0

PREDIO 0030
NUMEPRED  B003000300000
NOM_EDIFIC

| ETIQUETA
AREA 124,99

Tablas relacionadas:
BASE_ALFANUMERICA

Acercara
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CERTIFICACION DEL AVALUADOR.

RAA

fregatro Aluarto de Ararucdores

Corporacion Autorregulador Naclonal de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comerclo

El sefiorfa) JUAN BOSCO SOLORZANO TOBON, identificadola) con la Cédua de ciudadania No. 16830481, se

encuentra nscritola) en el Registra Abierto de Avduadores, desde el 01 de Juno de 2018 y s« le ha asigrado el
rumero de avaluador AVAL-16830481

Al momento de sxpedcion de este cerificado o regisro del sefcrlal JUAN BOSCO SOLORZANO TOBON se
encuentra ActiVe y se ercuentra inscrito on s siguientes categorias y Acances:

Categorfa 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

* Casas, apartamentos, edficios, oficnas, locales comerciales, terrenos y bodegas situades total o
parciaimeants en areas urbanas, ktes no clasficados n [ estructura ecolégica orincipal, ‘otes en sueic de
expansgion con plan parcal adepiado.

Fecha daimesnipain Fesgmen Frstig vk acusbzaain

Frearien
1 Jun 2013 Angimen ds Transicion 10 Noy 2021

Regimen A

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

+ Terrencs rurales con o sn constucticnes, coma viviendas, sdifices, establos. galpones, cercas, sistemas de
riego, drenzje, vias, adecuacion de suelos, pozos, culiives, plantaciones, lotes en suslo de expansion sinplan

parcial adeptado, lotes para el aprovechamiento agroecuanc y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en arsas ruraies.

Facha dainseapadn Hagman FRCha R ARl 2anin Hene
01 Jun 20118 Rigimen de Transicidn 10 Now 2021 Régiman Académico

Categoria 2 Aecursos Naturales y Sueles de Proteccion

Alcance

» Bienes ambentales, mnas, yadmenies y explotacenes minerales. Lotes incluidos en la estuctura ecoldgica
princpal, lotes definides o comemplades en el Cédige de recurses Nawraks Renovables y
danos ambeentales

Fecha ce raopaian Fegimen
07 Dic 2021 Regimen Academico

Pagna 1 de 5
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RAA

Registre Alrarto 0o AveL0OwWes

N.I83.0rQ.08

Categoria £ Obras de Infraestructura

Alcance

« Estucturas especiales para procesc, puentes, tneles, acueductos y conducciones, presas,
aercpueros, muelles y demas construccicones civies de infraestructura similar.

Facha de nisapcdn

Hagqiman
07 Dic 2021

Regimen Academico

Categoria 5 Edificaciones ce Conservacion Arqueclégica y Menumentes Histéricos

Alcance

+ Edificaciones de conservacion arquitectonica y menumentos historicos.

Fachi de pisapedn

Fasgimen
07 e 2021

Regimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

* Incluye cantros comercizles, hoteles, colegios. hospitales, clinicas y avance de cbras. Incluye todos los
inmuebles que no sa clasifiquen dentro de los numerales antencres.

ek de insipesin Megimen Muchie de wciadizascn fegrmen
01 Jun 2018 Régimen de Transicion 10 Nov 2021 Regi

L.

VPR

Categoria 7 Maquinaria Fiz, Equipos y Maquinaria Mavi

Alcance

« Equipos eléctricos y mecanicos de usc en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros electrices,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucicn, equipos e infrasstructura de transmisicn
y disribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tiers, ¥ macunana para produccicn y proceso.
Equipos de compute: Microcomputadores, mpresoras, monitores, mModems y Olr0s acCes0Mnas O estos
equipos, redes, main frames, perifercos especidles y otros eguipos acoesorios de estos. Equipes de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion.  Transporte Automoter: veliculos de transporte terrestre

como automaviles, camperos, camiones, buses, ractores camiones y remelques, motocicletas, motocicles,
motetricicles, cuatrimotos, bicicletas y similares

Facka deinsoripeidn

Ragimen
07 Dic 2021

Regimen Academico
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RAA

Registre Alrarto 0o AveL0OwWes

N.I83.0rQ.0¢

Categerfa B Maquinaria y Equipes Especiales

Alcance

Focha de pisapedn Fasgiman
07 Dic 2021 Régimen Académico

* Naves, aeronaves. trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cuslquier medio de transporte ciferente del
automotor descrito en la clase antericr.

Categorfa 9 Obras de Ante, Orfebreria, Patrimeniales y Similares

Alcance

Tt de nsapedn Fogiman
07 Dic 2021 Régimen Académico

* Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muesbles con valor histérico, cultural, arqueclogicn, palenteolégico y
similares.

Categoria 10 Semovientes y Anmales

Alcance

+ Semovienies, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.
Facha de insaripeidn Ragiman
07 Dic 2021 Régimen Academico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

* Revakrizacion de activos, invenarios, materia prima, producic en proceso y producto terminado
Estabiecimientos de comercio.

Facha de naorpeidn Ragiman

07 Dic 2021 Aegimen Academico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

« Marcas, patenes, secretos empresanales, dereches autor, nombres comerciales, derechos deportives,
espectro radiceléctrico, fonde de cemercie, prima comercial y otres similares.

Calle 18 No. 56-40 C41 Cali-Colombia
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Fachade neapcdn Hagiman
07 Dic 2021 Regimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiaies

Alcance

* Dafo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbees, derechos herenciales y itgosos y demas
derechos de ndemnizacion ¢ calculos compensatorics y cualquier otro derecho no contemolado en las clases

anteriores.
Facha densapedn Hagiman
07 Dic 2021 Regimen Academico

Adiconalmente, ha inscrite las siguientes certifcaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y expenencia:

+ Certdicacicn expedida por Registro Nacional de Avaluadores RN A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0922, vigente desde el 01 de Junio de 2016 hasta el 30 de Junio de 2020, inscrite en ¢l Registre
Abierto de Avaluadores, en la fecha gue se refleja en el anterier cuadro,

+ Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluacderes R.N.A, en la catageria Inmusbles Rurales con el
Codigo RUR-0572, vigente desde el 01 de Junio de 2016 hasia el 30 de Junio de 2020, insecrito en el Registre
Abeerto de Avaluadores, en la fecha cue s= refleja en &l anterior cuadro.

* Certificacicn expedida por Registre Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categeria lhnmuebles Especiales con
el Codigo ESP-0282. vigente desde el 01 de Mayc de 2018 hasta & 31 de Mayo de 2022, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores. en |a fecha cue se refieja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADCS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Ragimen de Transicion Art. 6% paragrafo (1) de |z Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccion: CALLE 18 NO. 55-40 CASA 41
Teléfone: 3154350518
Correo Electrénico: sclorzanojb@yahoo.es

Titulos Académicos, Certilicados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Tecnico Labera! por Competencias en Avaluos- Corporacion Tecnologica Empresanal
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Registro Ablerto de Avalucdores

Que revisados los archivos de anmtecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) JUAN BOSCO SOLORZANO TOBOMN, identificado(a) con la Cédula de ciudadania Mo. 16830481.

El{la) sefior(a) JUAN BOSCO SOLORZANO TOBON se encuentra al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Macional de
Avaluadores - ANA.

Caon @l fin de que el destinatario pueda werificar este certificado se le asigno el siguiente codigo de OR, y puede
escaneario con un dispositivo mawvil u ofro dispositivo lector con acceso a intemet, descargando previamenta una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamante en la pagina de RAA hitpy//www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contanida y la gue reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autormegulador Macional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b5530a86

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Julio del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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