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Seiior:
JUEZ TREINTA Y NUEVE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE BOGOTA
Bogota D. C.

Referencia: Ejecutivo Singular

Demandante: HAMALL ALEXANDRA ORTIZ ALBORNOZ

Demandada: GALEANI LUENGAS CONSTRUCCIONES G&L
CONSTRUCTORA SENC.

Radicacién: 2016/522

PATRICIA LUENGAS MONTOYA, mayor de edad, identificada con cédula de
ciudadania 51.559.372 de Bogota, obrando como representante legal de la entidad
demandada, mediante el presente escrito manifiesto al Despacho que confiero
poder especial, amplio y suficiente a la abogada en ejercicio SANDRA MILENA
GALINDO CAMELO, persona igualmente mayor de edad, identificada con cédula
de ciudadania No. 52.905.824 de Bogotd, portadora de la Tarjeta profesional No.
221.477 del C. S. de la J., para que en nombre y representacion de la Sociedad que
represento concurra ante su Despacho y ejerza la defensa dentro de las diligencias
de la referencia.

Mi apoderada queda facultada en los términos del articulo 77 del Cédigo General
del Proceso, especialmente contestar la demanda, conciliar, formular recursos,
desistir, sustituir, transigir, recibir y en general para todo cuanto sea necesario para
la defensa de nuestros intereses sin poder suficiente.

Atentamente,

ﬁlc A LUENGAS MONTOY

C. C. 51.559.372 de Bogota

rd

Acepto,

SA@S&M}&%& AMELO

C. C. 52.905.824 de Bogota

T.P.221.477 del C. S. de la J.

Teléfono: 3102066776
abogada.sandragalindocamelo@gmail.com

~

o

L L

Notariag
% g .nq_:-qn‘?"‘“""-

3
3



2 A I oA : A\ .
[ .' ." massmbw spnm. I —HH-
Aqmncaémn aiimetqba Decreto-Ley 019119 ﬂiz [

| En el m{pachdagia taria Ses del& dde Bo ota, DH
€l dia 2018-07-25 15 o?"wé«ﬂ W -

Hoigmas |
- L“Em'ﬂdﬂ‘fé*@ PATRICIA

: quie selden‘uﬁp\obaﬂs tﬁ\u;'lﬁsw
¥ dijo 0pe: Feconoce el anteridr ool

1

Feomo cierto, y.que-Ja.firm e de 3|l
letra. iguaimente~retonog =
 hueffa- dactitar_del~ BN

tinwacion - ~se—estam =

lratan@tﬁdm - ‘I ,.; o "
| verificida su‘?ﬂ;gu,dau'f Cotejand
“hueflasdig 3 lﬁd,a“.
g basg/de_ datos/ 4','6" o
acwlafde! Esladtr@ml FAVAVN

b o -

A —a 4
; i
P °

U AU LENTICACIOR v
~ Ayeve Civil Municipal de M | A Y

apc e b ¥t - I
— J m{\(\_? a N.lc’na (’wen ( iqmwh’
‘ gién ed. G . N

y declaté que 12 firma gue

P, 2218
.o;rue en el presente documento €8 suya!

COMPARECIENTE j)J‘LQ, pcl("{.kﬁ LO\

gL 8RIO ﬁﬁmép .
BWG6 UE o b,

SDSOTA, D:E,



-

| "
REPUBLICA DE COLOM

1 66 0

19 NOV 2012

NOTARIA 42

DEL CIRCULO DE SANTA FE DE BOGOTA, D.C.
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PRIMERA (la.)COPIA DE LA ESCRITURA#7165
FECHA: 20 DE DICIEMBRE DE

R —

1994
CLASE DE ACTO: VENTA '

DE: INVE RSIONES TERRALONGA PROYECTO
RICAURTE LIMITADA.

‘A: PATRICIA LUENGAS MONTOYA

LUIS FERNANDO MEJIA BOTERO

2 NOTARIO
AFILIADO AL COLEGIO DE NOTARIOS DE COLOMBIA

Cra. 15 No. 84-24 Tels.: 611 1321 - 611 1760 -617 11 00 - 219 17 01
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FECHA DE OTORGAMIENTO: %_
VEINTE ( 207) DEL MES DE DICIEMBRE - = = = - %ﬁ

de mil novecientos noventa V¥ cuatr?/

~ (1. 99A) oo S e e S

CLASE DE ACTO: VENTA £-———-- » —
DE: INVERSIONES TERRALONGA PROYECTO RICAURTE LIMITADA /

L !

E A: PATRICIA LUENGAS MONTOYA<
MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) : . 307-0041866%——- 5

LIMIEBLE(S) OBJETO DEL ACTO O CONTRATO: La casa nimero QUINCF

<
L (15)’/Y LOS PARQUEQOS EXCLUSIVOS NUMEROS DOS (2) Y TREINTA Y DO%
]

,_ ,
(32)7 del CONDOMINIO CAMPESTRE TERRALONGA—PROPIEDAI)HORIZONT%E}

|

r_ubicado en el Municipio de Ricaurte, Conjunto distinguido co%

t:él numero 13-366 de la diagonal septima (7a.). —f_J

y :

%_?n la ciudad de Santafeé de Bogotd, Distrito Capital
/

Republica de Colombia{’en el

departamento de Cundinamarca,

‘ P
despacho de la notaria cvarenta ¥y dos /(42) cuyo titular es el
—

l Doctor LUIS FERNANDO MEJIA BOTERO,//se' otorgé la escritur

L ———

publica que se consigna en los siguientes términos:

Compareci6é ANIBAL BONNET CABALLERD,/’mayor de 50 afios

identificado con la

cédula de ciudadania numero 2.855.370 de Bogotd, quien obra el

representacién de la sociedad INVERSIONES TERRALONGA PROYEC?P

RICAURTE LIHITADA,/;on domicilio en Santafeé de Bogota, D. C;}

constituida mediante la escritura publica numero 314 del 13_?%

[domiciliado en Santafé de Bogota, D. C.,
[marzo de 1.991, de la novaria 42 del Circulo de Santafé q%

5353 Bogotd, en su condicién de representante legal, como gerente,
% %‘ debidamente autorizado por la Junta de socios, calidad ¥
. E‘i autorizacién que acredita con el certificado de la Céamara d
% é comercio de Bogoté.y cqy{%?_copia del acta namero 014’&e1 24 q;
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO

Teiida

G




 enero de 1.994, documentos estos que se protocolizan con el

presente instrumento, parte due€ en adelante se llamars LA

- VENDEDORA y manifestd: PRIMERA.-OBJETO- LA VENDEDOR%
- transfiere a PATRICIA LUENGAS MONTOYA;/ mayor de edad, con

domicilio en Bogotd, de estado civil Casada con aociedad

-conyugal vigente, identificada con la cédula de ciudadanla

numero 51.559.372 de Bogot4d, quien en el texto de este contrato

- 8¢ denominara inicialmente LA COMPRADORA, a titulo de

_T
. compraventa, el derecho de dominio que tiene y 1la posesidén quel

|

ieJerce, sobre los siguientes inmuebles: 1la casa numero QUINCE|

S—

| (15) Y LOS PARQUEOS NUMEROS DOS (2) Y TREINTA Y DOS (32) del
- Conjunto TERRALONGA CONOMINIO CAMPESTRE-PROPIEDAD HORIZONTAL,

jubicado en el Municipio de Ricaurte, Cundinamarca, sujeto a1

!regimen de propiedad horizontal de que trata la ley 182 de|

L}'94B Yy su decréto reglamentario 1365 de 1.9886, conjunto

distinguido con el nimero 13-366 de la diagonal 7a, el citggg

|inmueble se halla localizado en la Primera ?la.) etapa dell
|
citado Condominio Yy corresponde al lote nimero dos (2), cuyos

—
linderos son los 8iguientes: NORTE: con terrenos del CLUB EEJ
! EMPLEADOS DE LA EMPRESA DE TELEFONOS DE BOGOTA, en lineaé

Lgyebrada, Mojones: M1, - M16, - Mi5,- M18, en distancias de|
|

71.98, 6.30 vy 297.48 metros, respectivamente. SUR: con

—_

terrenos del mismo propietario INVERSIONES TERRALONGA PROYECTO|

RICAURTE LIMITADA, Mojones: M1®, - MA,- MB, - MC,- MD,- ME,-

M2, - M17 vy M18, en distancias de 4.50, 8.50, 20.00, 4.30,

2.50, 11.50, 10G.75 y 175.80 metros, respectivamente. ORIENTE:

con via puablica, hoy diagonal Ta. de RICAURTE, en linea recta

Mojones: M1 - M1*, en longitud de 19. 07 metros. OCCIDENTE: con

terrenos del mismo propietario INVERSIONES TERRALONGA PROYECTO|
RICAURTE LIMITADA, en linea recta, Mojones: M18 - M19,

en
longitud de 132.83 metros. LA CASA NUMERO QUINCE (15) tiene

Bu acceso por el numero trece trescientos sesenta y seis (13-

386) de la Diagonal siete (7), cuenta con un drea total privada
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Imprenta Sacions et

de ciento ocho metros

cuarenta Yy seis decimetros

(108.46 M2), &rea libre de dieciseis metros cuadrados coO

cuarenta y nueve decimetros cuadrados. SEGUNDQ PISO: Are%

privada construida de treinta y tres metros cuadrados cgﬂ

sesenta y cinco decimetros cuadrados (33.65 M2) determinado pqﬁ

los siguientes linderos: PRIMER PISO: En linea quebrada en

longitudes de dos metros con cincuenta y dos centimetros (2.5£

{_M}, un metro con seis centimetros (1.06 mts) y quince metro§

{_con veintinueve centimetros (15.29 mts) entre los puntos unJ

]_(l) y dus (2), muro Qque lo separa en parte con la zona verd

I_comunal y en parte con la casa numero catorce (14), en lineJ

l

‘ recta y curva, con longitud de ocho metros (8.00 m), entre los

|3

puntos dos (2) y tres (3), muro y baranda circular de fach

& |

ad

posterior, que lo separa de la zona verde comunal, en line

[quebrada con longitudes de once metwos con tres centimzatros

 jo e

r(ll.oa mts), dos metros con cincuenta y tfes centimetros (2.53

mts) vy seis metros con ochenta v un centimetros (6.81 mts)

entre los puntos tres (3) y cuatro (4), muro comin al medio

lque lo separa de la casa numero dieciseis (18) y parte que lo

separa de la zona verde comunal; en linea recta con longitud

de cuatro metros cincuenta y ocho centimetros (4.58 mts), entre

los puntos cuatro

(4) y cierra en el punto uno (1), con

(%ar&nda de fachada comun que €8 Su frente y que lo separa de qu

zona verde

comunal. NADIR: Con placa que lo separa del terreno

o susbsuelo comunal. CENIT: Con placa de entrepiso que 1lo

separa del segundo piso. ALTURA: Tiene una altura libre de dos

metros con cuarenta centimetros (2.40 mts). SEGUNDO PISO: En

'linea recta con longitud de cinco metros (5.00 mts), entre los
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO




- Puntosuno (1) y (2), con muro de fachada co

Ta zona verde comunal; en linea qQuebrada con longitudes de dos

MEeTros con treinta Y un centimetros (2.31 mts), un metro con

—_—

trece centimetros ¢1.13 mts), dos metros con treinta y nueve

“centImetros (2.39 mts), un metro con trece centimetros (1.13]

mts) y un metro con ochenta centimetros (1.80 mts), entre los|

—_—

» €0l parte con muro al medio con vacio|

pPuntos dos (2) Y tres (3)

Sobre Ccubierta de] Primer Piso,

zona verde comunal, en linea recta con longitud de sels metros

‘con cincuena centimetros (6.50 mts) entre los Puntos (4) vy

|
cierra el punto uno (1), muro comin de fachada a1l de la terrazag

Y cuatro metros con treinta centimecros (4.30

bEPENDENCIAS: Esta casa consta de salén,

comedor, cocina,

|
alcoba alterna con bafio y |

L_ |
alcoba Principal con bafio y balcén. A este inmueble 1e
.

corresponde e] folio de matriculs nimero 307—0041866//

BARAGRAEQ_EEIHERQ; No obstante la mencién del drea y de la
i

medida de los linderos, la compraventa se hace como cuerpo
L

cierto. EABAGRAEQ_SEGQHDQ; Dentro de egsta compraventa queda

iedad sobre los bienes comunes del

ropas, estar, dos alcobas, bafio,

¢itado Condunto, de conformidagd con lo Previsto en el articulo

100. del decreto 1.365 de 1.988. ERTMERA RIS - PROPIEDAD

b

HORIZONTAL. - TERRALONGA CONDOMINIOQ CAMPESTRE-PROPIEDAD 1
-

|
%ORIZONTAL fue sometido g dicho régimen me

diante 1a escritura

Piblica numero 4504 del 19 de agosto de 1.994, de 1a Notaria 42

el circulo de Bogot4, debidamente registrada en 1

Q

a8 Oficina de ]




? T L P

imprents Sacona i sl

Registro de

|

Girardot. SEGUNDA : ADQUISICION:

%
A

VENDEDORA adquirié los inmuebles descri 8

en la clausula PRIMERA, asi:

¥
construccién por haberla levantado a}‘ﬁ

{
expensas v el lote por compra a EWELINdI

; PINILLA CASTELLANOS Y JUDITH GARCIA DE PINILLA, e&
| A
1 circunstancias que Se explican en la escritura publica No.e‘?q

del 2 de mayo de 1.991, otorgada en la Notaria cuarenta V¥ dog

| (42), registrada en 1a Oficina de Registro de instrumentﬁ

rpﬁblicos de Girardot. TERCERA. - PRECIO: El precio de E!St_%
l* /
c

|
ompraventa es la suma de CUARENTA MILLONES DE PESOSI

.

' ($4o.ooo.ooo>/§ue LA COMPRADORA ha pagado a LA VENDEDORA en

l
=4

|
II totalidad y Qque este declara haber recibido a 8u ent.erail

|| satisfaccién. CUARTA.- POSESION Y LIBERTADES: Los imnuebleel

[_ob.jeto de esta compraventa son del dominio exclusivo de ﬁ
[
'| VENDEDORA, quien los posee quieta,

I

|
R materialmente; no los ha enajenado antes de ahora Yy los‘

—

. |
regular, pacifica, publica

| transfiere libre(s) de embargos,

demandas, censo, anticresisi]]
o

| condiciones resolutorias, limitaciones del dominio

Eervidumbres (diferentes de lae inherentes al reapectivﬁ

régimen de propiedad horizontal o de copropiedad), usufructo,

uso o habitacidn, arrendamientos por escritura pﬁblicaj

patrimonio de familia inembargable; V aolo soportan u%

hipcceca en mayor extensién constituida por LA VENDEDORA

favor del Banco Central Hipotecario, mediante la esc‘:ri*cnun."ell

rpﬁblica numero 12.425 del 23 de diciembre de 1.992, de li‘l

(Notar‘ia 29 del Circulo de Bogotéd, cuya cancelacién se obliga aJ

refectuarla LA VENDEDORA por su cuenta noventa (80) dias despug

lvde la fecha de la firma de esta escritura,” PARAGRAFO.- LA\

VENDEDORA se obliga para con LA COMPRADORA a obtener lgl

cancelacién de los gravamenes, limitaciones, etc, que afe:cten\

‘ los inmuebles materia de esta compraventa, QUINTA. -
ESTE PAPEL NO 'fIENE COSTO PARA EL USUARIO

4((

&
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SANEAMIENTO: LA VENDEDORA =e obliga a salir al saneamiento por
_ o - e e
eviccidén y vicios redhibitorios, en la forma prevista por 1la

= _ﬂ___________*____‘____“_“_.
ley. SEXTA.- ENTREGA- LA VENDEDORA entregard =1 dia 20 de -

enero de 1.995, 1los bienes que POr esta escritura vende, con

R _— T
todas sus anexidades, usos vV servidumbres y con los servicios

de energia, acueducto y alcantarillado debidamente instalados,

salvo eventos de fuerza mayor o caso fortuito, tales como
falta de suministro oportuno de los materiales de construcciédn

» incumplimiento de los contratistas que tiene a su cargo la |

edificacién, demora en la instalacién de los servicios de agua

Vv energia eléctrica, huelga del Peérsonal de LA VENDEDORA, dei

SuB contratistas o de 8us proveedores. En dicho evento el#

rlazo se Prorrogard por treinta (30) dias contados a partir de

la fecha en que huviere cesado 1a causa que dié origen a 1a

fuerza mayor o caso fortuito. /7L_SEEIIHAL: IMPUESTOS,

CONTRIBUCIONES, SERVICIOS: 1los inmuebles se transfieren en paz

Y a salvo por concepto de impuestos, tagas, contribuciones,

ivalorizaciones, cuotas ordinarias Y  extraordinarias de
adminiatracién, etc. En consecuencia, los que se liquiden,
causen o reajusten con posterioridad a la fecha. correrén por .

—

cuenta exclusiva de LA COMPRADORA . OCTAVA. - GASTOS: Los gastos

—

de Notaria que ocasione el otorgamiento de la presente

- ]
Escritura serén sufragados por LA VENDEDORA y LA COMPRADORA por |

—

| |
partes iguales; los que se causen por concepto de beneficenciaI

I —

Yy registro de 1la escritura serdn de cargo de LA COMPRAIORA

exclusivamente. Los gastos de cancelacién de 1los Bravamenes

&Egentes. 81 los hubiere, correrén por cuenta exclusiva de la|

VENDEDORA . NOVENA. - ESTIPULACIONES ADICIONALES ENTRE VENDEDORA |
& COMPRADORA: a) los aparatos v los equipos instalados en los

» mayor de

Egad, domiciliada en Bogot4, portadora de las cédula de
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CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA HORA 10:28: 53
AN OFICINA PRINCIPAL
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QUE HAYA LUGAR. > .;SOLICITAR Y OBTENER CREDITOS.Y,
LO QUE ES LO MISMO, DINERO EN. BUTUO,  CSIN . LIMITE DE CUANTIA:DE
OTORGANDO PARA ELLO LOS TITULOS VALORES A QUE HAYA ~LUGAR Y.
} OTORGANDO LAS GARANTIAS A QUE HUBIERE LUGAR, AUN GARANTIAS REA-
! LES Y EXPRESAMENTE LA HIPOTECA SOBRE LOS BIENES DE LA SOCIE--
DAD. —mmmmmm D.-) —-. CONTRATAR , LOS EMPLEADOS A QUE HUBIERE LU--
GAR. —=—==m E.-) ~. CONTRATAR 0 SUBCONTRATAR LA CONSTRUCCION DE
TODAS O PARTE DE LAS OBRAS 0 ESTUDIOS NECESARIOS PARA LA REALI
ZACION DE LAS CONSTRUCCIONES EN QUE TOME INTERES LA SOCIEDAD DE
TAL MANERA FJE, COMO QUEDA DICHO, PUEDE HACERLO DIRECTAMENTE 0-
POR MEDIO DE CONTRATOS DE ADMINISTRACION O DE CUALQUIER OTRA -

|

INDOLE. ===e=== F.-) ~. ADQUIRIR A CUALQUIER TITULO LOS MATERIA-
LES NECESARIOS PARA SUS OBRAS O PARA ENAJENARLOS, 0O ODISPONER DE
ELLOS EMN CUALQUIER FORMA. ————m———em G.~-) ~. CELEBRAR LOS ACTOS -
¥ CONTRATOS A QUE HUBIERE LUGAR PARA LA ENAJENACION DE CUAL-- H

QUIER NEGOCIACION DE INMUEBLES Y MUEBLES DE COMPRAVENTA, ETC.
H.-) -. OTORGAR LOS CORRESPONDIENTES REGLAMENTOS OE PROPIEDAD -
HORIZONTAL, O COPROPIEDAD SI FUERE PERTINENTE. —-—-———- Tim) =oi= |
PROMOCIONARSE O ANUNCIARSE COMO CONSTRUCTOR Y/O COMO AGENTE, - |
CORREDOR, MANDATARIO 0O, COMO NEGOCIANTE EN EL NEGOCIO DE FINCA-
RAIZ. —————mm J.~) —-. CELEBRAR _CONTRATFS DE MANDATO, AGENCIA CO
MERCIAL, CORRETAJE, HDMINISTRQEION 0 CUALQUIER QTRO QUE SIRVA -
PARA LA FINCA RAIZ O A LA CONSTRUCCION. —=Sa-=-'K.-) -.CELEBRAR
CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO EN NOMBRE PROPIO 0 DE TERCEROS' ‘CuaN
B0 FUESE PERTINENTE. —~=——-x Li=) ~. PROMOCIONAR, CELEBRAR, EJECU
TAR, COMPRA, VENTAS, ARRENDAMIENTO \ CUHLQUIER OTRO TIPO DE CON
TRATOS SOBRE MUEBLES 0 INMUEBLES. =--—--— LL.-) —. RECIBIR LOS -
CANONES O CREDITOS PROVENIENTES DE LOS . CONTRHTOS QUE CELEBREN.-
M.-) -. OTORGAR PODER JUDICIAL.PARA LA DEFENSA DE SUS INTERE-
SES. ~—=-—-=N.-) =-. INTERVENIR ~SUS RECURSOS ECONOMICOS EN LA
FORMA QUE MAS ESTIME CUNVENIENTE PARA LO CUAL TIENE LAS MAS —
AMPLiAS FACULTADES. "==——=—mm 0.-) -. REPRESENTAR A OTRAS EMPRE—-
SAS, PERSONAS, Y ENTIDADES NATURALES 0 JURIDICAS, CUYO OBJETO 0
ACTIVIDAD TENGA QUE VER DE.CUALQUIER MANERA DIRECTA O INDIREC-
TAMENTE, EXPRESA O TACITAMENTE, 'CON EL  DE ESTA SOCIEDAD. =-22i-
P.-) ~. ADQUIRIR, ENAJENAR 'Y, CONSTITUIR GRAVAMENES HIPOTECARIOS
0 DE CUALQUIER CLASE Y DEMAS _DERECHOS REALES = EN RELACION CON -
BIENES INMUEBLES. —~—-—=== QiZ)° LCONSTITUIR DEPOSITOS A TERMINO
FIJO O INDEFINIDO. -----=="R 'RECIBIR ¥ DAR A TITULO DE mMu,
TUO, CON O SIN INTERES, SIN QUE "EN NINGUN CASO SE Puaon CAPTAR
MASIVA O HABITUALMENTE DINEROS DEL PUBLICO. ~mw—-—— S.=) —. AD-——

. QUIRIR Y. ENAJENAR ACCIONES, R @% SEEDULAS S SFTTIEGS . & EN GENE-.

Vv RAL.PAPELES S NFE. CREDLTO: C@Sd3 05CACPROMOCLON . MEDTIANTE LA CONS

ETUCION, 0" CUALQUIER:OGTRAARKORMA IEBE' "EMPRESAS CMEDTANTE ! UA- SUS

e sl e g i |
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CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA HORA 10:28:56
OFICINA PRINCIPAL
PAGINA 3 FECHA: DIA 22 MES 09 A20 94
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* ok K kK 0k Kk kA Kk ok d Kk ok ok Kk kK K Kk K kK K

INTERES SOCIAL. —-—=——== U.-) -. ABRIR Y/O CERRAR CUENTAS CORRIEN
. TES Y/O CERRAR CORRIENTES YfO DE AHORRO. =rooim= Wi~)is TEURL=S -
QUIER OTRO ACTO O CONTRATO QUE DIRECTA O INDIRECTAMENTE TENGA -
i QUE VER CON EL DESARROLLO DE SU OBJETO.
f CERTIFICA
\ CAPTTAL Y SOCIOS: $40.000.000.00 DIVIDIDO EN 4.000 CUOTAS DE VA—-
LOR NOMINAL DE $10.000.00 CADA UNA, DISTRIBUIDO ASI:

S0CIO0S DOCUMENTO IDENT. NO. CUOTAS VALOR
INVERSIONES .
TERRALONGA LTDA NIT. B00Q076446-1 2.100 $21.000.000.00
MARIA JUDITH _
GARCIA DE PINILLA C.C. 20.289.651 950 9.500.000.00
AVELINO PINILLA

CASTELLANOYS Gia B 41.95%6 959 9.500.000.00
TOTFECES ‘ 4.200 $40.000.000.00

CERTIFICA

REPRESENTACION LEGAL: LOS REPRESENTANTES LEGALES SON: EL GERENTE
Y SU SUPLENTE ES EL SUBGERENTE. 5

CERTIFICA
. QUE POR ESCRITURA DE CONSTITUCION CITADA FUERON NOMBRADOS
: CARGO NOMBRE DOCUMENTO IDENTIFI. & &
1 GERENTE: ANIBAL ~ er i00cpgt Jouep i cEAGI we O
: BONNET CABALLERO c.C. 2.855.370 S0y e
SUBGERENTE : MARIA JUDITH -
GARCIA DE PINILLA C.C. 20.289.651
CERTIFICA
. QUE POR ACTA NO.020 DE LA JUNTA DE SOCIOS DEL 7 DE JUNIO DE 1994

INSCRITA EL 22 DE JUNIO DE 1994 BAJO ¢TL NO. 452285 DEL LIBRO IX _
FUE NOMBRADO: : - o

Lo CARGO NOMBRE ; DOCUMENTO S TAC AN
| GERENTE TNFARGADO - LEOPOLDO BONNET i SAIER T
: QUANT iy vy e s 168 . 837 5@J{
} CERTIFICA PACAS
: FACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL: SON FUNCIUNES DEL GERENTE LAS
' STGUIENTES:t —=ssm—s 1.-) -. REPRESENTAR A LA SOCIEDAD JUDICIAL-
5 0 EXTRAJUDICIALMENTE, EN.V0DOS LOS ACTOS : CIVILES Y. COMERCIALES -
{ ANTE FUNCIONARIOS O NATURALCS. ——====-' “—} f'NUMBRAR  APODERA--—
{ DOS JUDICIALES O EXTRAJUDICIH‘FS e X SRR DECT AL FLR
! MA 0 RAZON SOCIAL. =---=-- 4i=) =i CELEBRAR TODO ‘TIPO DE. ACTOS—

0 CONTRATOS SIN LIMITAGION PDR LA CUANT

i A SI-NQ EXCEDEN. BE ==
DIEZ MILLONES DE PESOS :($108,000:800.80) MONENA, CORRIENTE ST, qx—"

~“.CEDEN DE OICHA $UMA LSf‘REOUERIBB BUIORIZ&UIONL(HEﬁFﬁ"ﬂUNJBJDE - {0

2 __.:"_._ ~CIOS‘ L8 D) t,‘-l"'s,’_‘_) Ite -'q-"ﬁ AR Ep':"-@” : ﬁ:_ ,Erp'&faR g ‘—-_h,‘
oo DESCONTAR, CANGELAR 0. ERS AL e A HEQUES:) B GUBL R

HAARA QUrER‘ OTRO ZEFECTOC BES ‘DU’!ER‘IJIECIQ—BEBGGOBM ARLA INOMBRARIO QEREMD‘AERH“

b pocoy %@M@%ﬁtﬁﬁﬂ%ﬁﬁ%%&%&%mﬁﬁ

o . c«-m ca
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CAMHRA DE COMERCIO DE BOGOTA ' HORA 10: 28 58
Gshilais TOFICINA PRINCIPAL [ OMERLIODE B
PAGINA 4. FECHA DIA 22 MES 93 A20 84 G

-_x__w Fe kM kO t. * w_* wQ * *-w L A ':-

r““o\r AFAMHrADEuO”ERCW)DEBO
CAMARAVE LQRC3CIO Dk SCIBE ACAN Y &
pE BOGOTACAMARA DE COMERCIO D v AR A, nAnecouggmo-E
CAMARA DE COMERCIO %%P%EB d 3 "g COMERCIO D __

- DE BOGOTACAMARA DE COME : TACAMARA DE COMERCIO:
< CAMARA DECOMERCIO DE BOGOTACAH/A ; ¢ - AMA H F.BCI{:&

DE BOGOT MARA? E COMERCIO DA IRGP. (J e/ )E COMERCIO DE BO! _,_ﬁ_g ----- ._

CAMARA DE BOGOTACANE Nyl 1 10 DE BOGOTA

;vf?;}cano JAMBIEN ~ QUEDD™ DITH ,ﬂﬁﬁﬁﬁ%ORéLHENTE t;gng LAZ REPRESENTACZON

i34 8 6 e
AR SLJ F‘ZIRMQ EL P’RESEleml;

Gk kW W ffw i*kfﬂ R
- CONTABILIOAD Y CORRESPONDENCIA BE-LAa” SOCIEDAD. = 2 e 0 BGE) " ACAM A
. ABRIR Y/Q SALFDAR _  CUENTASCORRIENTES O DE AHORROS "A' NOMBRE ~BEL"
U T50CTEDAD EN LA ENTIDAD VFINANCIERA qUE '‘DECToa. FEklUEBOW) ”’5”‘”.
PRESENTAR A LA JUNTA DE. socxos _LOS INVENTARIOS, “BALANCES GENE-
RALES Y. CUENTAS Y EL PROYECTO ~DE DISTRIBUCION DE UTILIOADES - DE
RESSRVAS ORDINARIAS Y- OCASIONALES _QUE SE DEBAN FIRMAR, ~~= ESTO
SE HARA EN LAS REUNIONES GRDINBRIRS 0 EN LAS EXTRAGRDINARIAS v
SI LO CONSIDERA CONVENIENTE ‘0 SEA REQUERIDO "PARA ELLO. 5L
~) -. PRESENTAR A LA JUNTA DE SOCIOS EN SUS SESIONES ORDINA
RIAS Y EN LAS EXTRAORDINARIAS CUANDO LO CONSIDEREN CONVENIENTES
0 ESTA LO REQUIERA, UN INFORME DETALLLADO ACERCA DE LA MARCHA -
DE LA SOCIEDAD, INCLUYENDOEN EL SUGERENCIAS SOBRE REFORMAS 0 -
INNOVACIONES QUE CIRCUNSTANCIALMENTE RECOMIENDE INTRODUCIR. ~-~-
~) -. FIJAR Y PAGAR LOS SALARIOS DEL PERSONAL QUE EL LUIBRE-
MENTE ESCOJE. ~—mm—in 12.-) -. LAS DEMAS QUE LEGAL Y ESTATUTARIA
MENT. LE ASIGNE LA JUNTA DE SOCIOS, DEL PROPIO MODO QUE AQUE--
LLAS QUE POR NATURALEZA DEL CARGO LE CORRESPONDEN, ESPECIALMEN
TE SOLICITAR Y OBTENER- CREDITOS CELEBRANDO EL CONTRHTO DE MUTUO
CON LAS LIMITACIONES DEL ART.,le SNUMERAL. 3, 0E ESTOS :STHTUTOS E
IGUALMENTE OTORGANDO LAS’ eﬂRaNTIAS PERTINENTES INCLUSIVE LA"RI
POTECARIA. ===——=——_ (A" SUCIEDAD 'TENDRA' “TAMBIEN UN 'SUBGERENTE --=
QULEN REMMPLAZHRA AL GERENTRE. EN SUS EALTAS TEMRORALES, Yo i TAL

“DE“LA SOCIEDAD 'EN CASb DE'FALTA ABSOLUTA == HRAUTORTZAR ALY
GERENTE 0 QUIEN HAGA SUS VECES. QUE CELEBRE ACTOS DE CUANTIA

" SUPERIOR _ﬂ_'_DIEZ MILLONES _ DE PﬁS"S ($10 66@ 00@ 00) MONEDF\ :CU-—-'
RRIENTE :

I

6 BE B

: \TRC 2404 CERTIFICA- ; L CANARS BT SRR 5T OGS TACAN
1 DIRECCIUN oe NDTIFICACION JUDICEAL S s < DE EQEOTAL LM ww-f?QEE%:
O RY TRE, RO BEGR O B R FORE L s S oA e G g

'rp. e g e et ¢
MUNICIPIO ianTaFE DE BOGOTA 0.0 ETATIAL  BA T

s CERTIFICA :'-'-&ﬂ'= LA 40O DE 8
_QUE NO FIGURAN INSCRIPCIONES ANTERIORES A LA FECHA DEL P&ESENTELm
CERTIFICADO QUE MODIFIOUEN TDTHL 0 PﬂRCIA\MENTE su CDNTENIOO LY

2"&55 99 Aao 94
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1
[®)

SHD{TA FE DE BOGOTH

EL SECRETARIO DE LH c”’

an x""lt iu’)L}E BCEO -wu'h—\FJ\ DE COMER® tJD& Bk
TELIC DE BOGOTACAMARA COMERCIC OFE BOGCTACAMA
E 2 DE COMERCIO DE BOGOTACAMARA DE (,OMEH"'O DE BO
‘fO DE BOGOTACAMAHA DE COMERCIO DE BQGOTACAMA

(T8 FoL e

>
,??-Oﬁll-l °:nl|M|-



INVERSIONES TERRALONGA i \Q‘\
PROYH:H)RKBMRIEiIDA @?;
ARQUITECTOS CONSTRUCTORES & . ‘ _-
1"-\ ai
' T
ALTTA No.UL4 {
KEn La ciudad de panbale e Uogoba, Do U000 w =l DS oLictning ey LA

caprers 22 No.3h=yd oLleina BUL, siendo las LDIOU 4 dn. . e boalion L4
de enero de L.YW4. previa citaclion por escrito. g reeuflo La cunta
de Socios Jde= la Lompanla LHVERSIUNES TERIALONGA PROUYBECIU RLCGAUHTLUE
LIDA., con la asistencla de 1OS socios JUDLTIL DI PINLLLA, AV LTHO
piMLLLA Y ANLIBAL BONNLT CABALLERYU en repregentacion de la lirma
LHVIEKS LONES TERUALUNGA LILDA L

-

Veriticado el quorum reglamentarlio para gesionar. la Junva “iigi
como Presidente al  s2n0r AVELINO  PINLLLA GAKCLA  y  Cuome U
aecretaria a la senora JUDLTIL GAKCLA DE PLINLILLA. Luzgo e Leeyp ol
orden del dia la Junta entro a autorizar al gerents aeaor AN UAL
L

BONNISL  CABALLERO para que éen nombre y representacion -2 a
Sociedad, suscriba los correapondientes contratos Jde browmzss Je
compraventa de lag cagls el Condominlo Campenire Ll iiaas de
Ricaarbe , Cundinamarca, Vo 1A vern, cudgild bed e Tedtabiot STRTRTIREEE NS At
a la Motaria a firmal La cacprltura puiblica. mewioibe Loy, -oidit. S
legaliza cads n2gociaclion.

No piabiends ninfun oble asunto qQue wratar oF Levag by Lo Selon
si-ncio lag 1l a.d. =l omismo dia 14 e eaeyo de LR

La jreesenbe actia las L=i1da v aprobada.

o piel copedla el RN A AR I CIR

CARRERA 22 N° 8508 - OFICINA 601 - T 610
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO: CUATRO MIE & |
AN\
QUINIENTOS CUATRO /(4.504) A=-===== Ay U |

FECHA DE OTORGAMIENTO: DIECINU

(19y/DE AGOSTQ ~-====-====-====== i

de mil novecientos noventa Yy cuakro/ 3\

BOGOTA D.C.-———=m===—=======—===—=——=—===mmm T

(mMEDEAmD:PROTDCOLIzacIoN/

REGLAMENTO DE COPROPIEDAD DEL

CONJUNTO "TERRALONGA CONDOMINIO J
i o T e——— —
CAMPESTRE" Z- "PROPIEDAD

ST TR B AL, Fom<wmamnmmmeE S P T

DIRECCION: Lote No. 2 de la Finca denominada

]

nGran Esperanza" que esta ubicado en el Municipio de

trescientos sesenta y seis (13-366) de la piagonal

l
1
Ricaurte (Cundinamarca), distinguido con el Nuamero trece l

séptima (7) incluye Calle sexta (6a.) numero catorce

-
T

treinta y ocho (14-38).

En la ciudad de Santafé de Bogotd) Distrito Capital/

r

Departamento de Cundinamarca,(ﬁepﬁblica de Colombia{ en

/ .
el despacho de la notaria (42) cuyo titular es el Doctor

LUIS FERNANDO MEJIA BOTERO,/ se otorgé la escritura

r
:
I
:

piblica que se consigna en los siguientes términos: ™" """

comparecid ANIBAL BONNET CABALLERO/ varén, mayor

de edad, vecino de esta ciudad, identificado con la

cédula de Ciudadania namero 2.855.370 expedida en

Bogotéd, de lo cual doy fe Yy manifestd: ————===="=TTTTTTT

[ T N N S I S S

PRIMERO . — Que el este acto obra en su calidad de

Representante Legal en nombre Y representacién de la

Sociedad denominada Inversiones . Terralonga Proyecto

ESTF PAPFI NO TIFNF COSTO PARA Fl USUARIO



[ ST el

i

Ricaurte Ltda.(,sociedad constituida mediante Escritura

Piblica numero Trescientos catorce (314) del dfa trece

(13) de Marzo de mil novecientos noventa Y uno (1.991)

otorgada en la Notaria Cuarenta vy dos (42) del Circulo

de Santafé de Bogota D.cC., inscrita luego en 1la Camara

de Comercio de Santafé de Bogot&d D.C. el dia Veintisiete

(27) de Marzo siguiente bajo el numero trescientos

veinte y un mil ochocientos sesenta Y tres (321.863) del

Libro IX, sociedad a la cual corresponde actualmente la

matricula nOmero 446.232 del Registro Mercantil de

Santafé de Bogota D.C. todo lo cual consta en el

Certificado de Existencia Y Representacién Legal que se

protocoliza con este documento Y manifesté que actda

debidamente autorizado para esta Escritura por 1la Junta

de Socios de la entidad que representa. Para comprobar

la existencia de la Sociedad Cuyo nombre comparece, su

bersoneria y las autorizaciones para este acto, entrega

con el fin de que se protocolicen conjuntamente con este

instrumento un certificado de 1a Camara de Comercio de

Santafé de Bogot4 D.C., y el Actez de 1la Junta de Socios

namero Veintidds (22) del dia ocho (8) de Junio de mji}

novecientos noventa Y cuatro (1.994) de 1la entidad que

i e

SEGUNDO. — Que la Sociedad que Represento es

propietaria inscrita Y poseedora material de un globo de

terreno identificado como Lote No. 2 que hace parte de

uno de mayor extensién, el cual fue Segregado de 1la

finca denominada Gran Esperanza, predio que estd ubicado

en el antiguo Municipio de Ricaurte del Municipio de

Girardot, ===e- T

TERCERO.— Que el lote mencionado anteriormente

P SRS S R S

fue adquirido pPor el exponente POr compra hecha junto

con mayor extensién a AVELINO PINILLA CASTELLANOS Y
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L

MARIA JUDITH GARCIA DE PINILLA,

uaDA'

¥k

mediante la Escritura Pablica numerq

geiscientos setenta Yy tres (673) de l

N
¥ i

novecientos noventa y uno (1. 991)

dia dos (2) de Mayo miﬁ

la Notaria Cuarenta Y dos (42) del

circulo de Santafé de Bogota, registrada en la oficina

|

de Registro de Instrumentos Publicos de Girardot, bajo

el folio de matricula inmobiliaria namero 307-0039189 el

dia dieciocho (18) de Octubre de mil novecientos noventa

Yy uno (1.991). La construccidén en el lote de terreno fue

autorizada por LA OFICINA DE VALORIZACION de Planeacidn

|
(
I
|
|
I
i

y Obras paplicas de Ricaurte, mediante la Resolucidn

|

nar-.co 03 del dia veinticinco (25) del mes de enero de

mil novecientos noventa ¥ cuatro (1.994). Que a traveés

de éste instrumento publico, el exponente procede, 2

efecto de dar cumplimiento a la Ley Ciento ochenta ¥y dos

(182) de mil novecientos cuarenta y ocho (1.948) y su

Decreto Reglamentario namero mil trescientos sesenta Y

|
J

cinco (1.365) de mil novecientos ochenta y seis (1.986),

a elevar a Escritura publica el REGLAMENTO DE

COPROPIEDAD DEL CONJUNTO "TERRALONGA CONDOMINIO

CAMPESTRE" -~ “PROPIEDAD.HORIZONTBL“ y a protocolizar los

:
a
|

siguientes Socumentofi —mSmemmm—momEesEseSemrm TP

a) E1 Proyecto de DLvisifiny =ssswm——=momes==STEETTET

p) La Memoria Descriptiva; ¢) Un juego de ( )

copias heliograficas correspondientes a los planos

arquitecténicos, aprobados Y gellados por LA OFICINA DE

VALORIZACION, Planeacidén Y obras Publicas de Ricaurte;

d) Un Jjuego de planos de Propiedad Horizontal del

Conjunto nTerralonga Condominio Campestre" radicados por

La Oficina de valorizacién y Obras pablicas de Ricaurte.

e

cUARTO.— Que el Reglamento de Copropiedad que por

[N N N B B

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO



el presente instrumento publico se eleva a Escritura

Piblica, es del tenor siguiente: =——=————mmecomcmmcmm___

REGLAMENTO DE PROPIEDAD DEL CONJUNTO "TERRALONGA

—=——CONDOMINIO CAMPESTRE" - PROPIEDAD HORIZONTAL" , ——=——

Constituido en el Régimen de Propiedad Separada u

Horizontal, construida en el predio identificado como

Lote No. 2 de la Finca denominada "Gran Esperanza" que

estd ubicado sobre Municipio de Ricaurte (Cundinamarca).

ARTICULO PRIMERO. — OBJETO: El presente

Reglamento consagra los derechos y prescribe las

obligaciones de los copropietarios titulares de derechos

reales, simples ocupantes y tenedores en general del

Conjunto "TERRALONGA CONDOMINIO CAMPESTRE", localizado

en el predio identificado como Lote No. 2 de la Finca

"Gran Esperanza", que esta ubicada a doscientos

cincuenta metros (250 m) de la carretera principal

asfaltada y sobre el costado occidental de la via de

penetracidén ul Municipio de Ricaurte, distinguido con el

Nimero trece trescientos sesenta Yy seis (13-366) de la

Diagonal séptima (7) de la actual nomenclatura Urbana

del Municipio de Ricaurte, incluye Calle 6a. No. 14-38,

determina a la totalidad del inmueble, a los bienes

privativos y a los bienes comunes en que se divide,

contiene las normas para su administracién 14

conservacién, regqgula las funciones que corresponden a la

Asamblea de Copropietarios su organizacién Yy

composicién; prescribe las facultades, los deberes y 1la

forma de eleccidén del Administrador, dispone la

distribucién de cuotas por concepto de expensas

necesarias para la Administracién, conservacién Y mejor

uso y goce de los bienes y servicios comunes y

reglamenta en general, todas las relaciones materiales y

juridicas que se presentan dentro de este Instituto de
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la Propiedad Horizontal a que se’ %

= |
somete el Conjunto "TERRALON \ gl
CONDOMINIO CAMPESTRE", al tenor a8 &

la normatividad de la Ley Cienﬁﬁ

[ .
ochenta Y dos (182) de mil _}i

novecientos cuarenta Y ocho (1.948) }

y su Decreto Reglamentario namero mil trescientos

sesenta y cinco (1.365) de mil novecientos ochenta Y

cois (1.986) mmmmmmmmmsmmmmsmmmemenmem e e T

ARTICULO SEGUNDO . — EFECTOS: Las

disposiciones de este Reglamento del cual hacen parte

integrante los planos, el proyecto de divisién de la

propiedad Y la memoria descriptiva, tendra fuerza

obligatoria tanto para los copropietarios como en 1lo

pertinente para los tenedores ©O simples ocupantes Y en

operacién que implique traspaso o constitucién de

cualquier derecho real o mera cesidn a titulo legitimo

del uso, goce © disfrute sobre un inmueble, se entiende

general, para las personas dque & cualquier titulo ©
causa usen o gocen cualguiera de los pienes de propiedad
privativa en Qqueé el inmueble se divide. En toda

de derecho incorporadas las disposiciones de  este

e SR N.
ARTICULO TERCERO .- — NORMATIVIDAD:

(182) de mil novecientos cuarenta.y ocho (1.948) Y

declaran incorporadas. a este Reglamento todas
disposiciones de la Ley ntmero ciento ochenta. ¥ dos
Decreto Reglamentario numero mil trescientos sesenta Y N

cinco (1.365) de mil novecientos ochenta Y seis (1.986)

y todas las Resoluciones que lo modifiquen, adicionen O

parcialmente deroguen, emanadas de la Asamblea de

Copropietarios, suprema autoridad administradora de

inmueble con el lleno de 1los requisitos que aqui mismo

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO

BLTARITARA RAR NESAT LISINL 2204 nEe 1IN anian clIDEQNNTARIADD



S€ estatuyen. Cuando no se encuentre norma exXpresamente

aplicable a un caso determinado dentro del articulado

del presente Reglamento se aplicardn los ordenamientos

que en las Leyes de la Repiblica o en este Reglamento

regulen casos o materias andlogas. =—====———mmmmme____
ARTICULO CUARTO . — DESTINACION: La
destinacién de los garaijes, es la de servir de

estacionamiento de vehiculos adecuados por su tamafio o

peso a las condiciones que estos ofrecen de modo que no

perjudique a los demds coprupietarios Y no produzca

menoscabo en la solidez o estética del conjunto; la de

las casas es la de servir de habitacién o vivienda. No

obstante los usos mencionados se podréan destinar las

unidades a otros usos compatibles con los usos

principales, acordes con la dignidad, seguridad y honra

de los demds copropietarios Y dque cumplan las

disposicicanes sobre usos vigentes en el Municipio de

Ricaurte y con autorizacién de 1la entidad competente.

ARTICULO QUINTO.— TITULOS DE 2ROPIEDAD: E1
derecho de dominio pleno Y exclusivo sobre este
inmueble, cuyo Régimen de Propiedad conforme a la Ley

Ciento ochenta y dos (182) de mil novecientos cuarenta y

ocho (1.948), que aqui se reglamenta en lo pertinente,

|
se radica en la sociedad INTERPROR LTDA., la cual

adquirié el lote de terreno por compra hecha junto con

mayor extensién a AVELINO PINILLA CASTELLANOS Y JUDITH

MARIA GARCIA DE PINILLA, mediante la Escritura Ptblica

nimero seiscientos setenta Yy tres (673) del dfa dos (2)

de Mayo de mil novecientos noventa Y uno (1.991) de 1la

Notarfia Cuarenta y dos (42) del Circulo de Santafé de

Bogota D.C., registrada en 1la Oficina de Registro de

Instrumentos PGblicos de Girardot, bajo el folio- de

matricula Inmobiliaria nmero - 307-0039189 el dia

e,
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dieciocho (18) de Octubre de mil

novecientos noventa y uno (1.991).

Posteriormente Yy mediante la

A L ppy,

et

Escritura Paiblica nimero quinientos

o~

Y

treinta y cinco (535) del dia

11

TARIA 42 ENCARGADA

primero (1) de Febrero de mil

| o
“

novecientos noventa y cuatro (1.994) de la Notaria{

Cuarenta y dos (42) del Circulo de Santafé de Bogota

D.C., se procedié a desenglobar el lote en mayor

extensién en dos porciones, habiéndose denominado No. 2

al lote donde se levanta la construccidén objeto de este

reglamento y al cual 1le correspondié el Folio de

Matricula Inmobiliaria Namero 307-0039189. La

construccidén se efectia en desarrollo de 1los planos

arquitecténicos aprobados por La Direccidén de Planeaciodn

y Obras Piblicas de Ricaurte (Cundinamarca), a través de

la Licencia de Construccién concedida mediante la

Resolucidén numero 03 del dia veinticinco (25) del mes de

Enero de mil novecientos noventa y cuatro (1.994). ===--

ARTICULO SEXTO.— DETERMINACION DEL INMUEBLE:

"EL CONJUNTO TERRALONGA CONDOMINIC CAMPESTRE - PROPIEDAD

HORIZONTAL" materia de este Reglamento, estd ubicado en

la Diagonal 7 Namero 13-366 de la actual nomenclatura

Urbana del Municipio de Ricaurte, Cundinamarca, Yy se

_construye sobre el lote No. 2 mencionado en el articulo

anterior, el cual se determina por su cabida y linderos

de la siguiente MANOTAZ =t e

LOTE No. 2: Cuenta con una cabida superficial aproximada

de Diecinueve mil ciento treinta y cuatro metros

cuadrados con cincuenta y tres decimetros cuadrados

- - -

- e e e e e e o e S S e e e e e e e e

I I I I i T T p—
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-ejerce, aobre los siguientes inmueblea la.caéa nﬁmerb.OUINCE

|
.‘(15) Y LOS PARQUEOS NUMEROS DOS (2) Y TREINTA Y DOS (32) del
LCondunto TERRALONGA CONOMINIO CAMPESTRE-PROPIEDAD HORIZONTAL,

;ubicado en el Municipio de Ricaurte, Cundinamarca, sujeto al

regimen de propiedad horizontal de que trata la ley 182 de

1.948 y su decreto reglamentario 13865 de 1.986, conjunto|

distinguido con el numero 13-366 de la diagonal 7a, el citado

| inmueble se halla localizado en la Primera “(la.) etapa del

i citado Condominio y corresponde al lote numero dos (2Z), cuyos

linderos son los siguientes: NORTE con terrenos del CLUB DE

| EMPLEADOS DE LA EMPRESA DE TELEFONOS DE BOGOTA, en linea|

.quebrada, Mojones: M1, - Mi6, - M15,- M19, en distancias de

[
71.98, 6.30 y 297.48 metros, respectivamente. SUR: con
T —

terrenos del mismo propietario INVERSIONES TERRALONGA PROYECTO |

RICAURTE LIMITADA, Mojones: M1‘, - MA,- MB, - MC,- MD,- ME,-

M2%, - M17 y M18, en distancias de 4.50, 8.50, 20.00, 4.30,

2.50, 11.50, 100.75 y 175.80 metros, respectivamente. ORIENTE: :’

[ —— !
| con via piblica, hoy diagonal 7a. de RICAURTE, en linea recta]

tMo:jonea: M1 - M1%, en longitud de 19.07 metros. OCCIDENTE: con

terrenos del mismo propietario INVERSIONES TERRALONGA PROYECTO

| RTCAURTE LIMITADA, en linea recta, Mojones: M18 - M19, en

' longitud de 132.83 metros. LA CASA NUMERO QUINCE (15) tiene

Bu acceso por el numero trece trescientos sesenta y seis (13-

LSBS) de la Diagonal siete (7), cuenta con un area total privada
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de ciento cincuenta y ocho metros cuadrados

con sesenta y tres decimetros cuadrado:

(158.63 M2), en dos niveles, discriminados

214Do \.

A :ﬁﬁhuﬁm*ﬁ asi: PRIMER PISQ: Area pPrivada construida
2 i

de ciento ocho metros cuadrados con

cuarenta y seis decimetros cuadrados

(108.46 M2), &rea 1libre de dieciseis metros cuadrados con

cuarenta y nueve decimetros cuadrados. SEGUNDO PISO: Area

privada construida de treinta Vv tres metros cuadrados cor

L

sesenta y cinco decimetros cuadrados (33.65 M2) determinado por

los siguientes 1linderos: PRIMER PISQO: En linea quebrada en

longitudes de dos metros con cincuenta y dos centimetros (2.52

M), un metro con seis centimetros (1.06 mts) y quince metros

con veintinueve centimetros (15.29 mte) entre los puntos unag

(1) v dos (2), muro que lo separa en parte con la zona verdd

comunal y en parte con la casa nimero catorce (14), en lineg|

recta y curva, con longitud de ocho metros (8.00 m), entre los

puntos dos (2) v tres (3), muro y baranda circular de fachada

posterior, qgue lo separa de la zona verde comunal, en linea

quebrada con longitudes de once metros con tres centimetros
(11.03 mts),

dos metros con cincuenta v trés centimetros (2.53

mte) y seis metros con ochenta y un centimetros (6.81 mts)

entre los puntos tres (3) y cuatro (4), muro comin al medio

que lo separa de la casa nGmero dieciseis (18) v parte que lo

separa de la zona verde comunal; en linea recta con longitud

de cuatro metros cincuenta v ocho centimetros (4.58 mts), entre

los puntos cuatro (4) y cierra en el Punto uno (1), con

baranda de fachada comun que es8 su frente y que lo separa de la

zona verde comunal. NADIR: Con placa que lo separa del terreno

o0 susbsuelo comunal. CENIT: Con placa de entrepiso que 1lo

separa del segundo piso. ALTURA- Tiene una altura libre de dos

metros con cuarenta centimetros (2.40 mte). SEGUNDO PISO: En

linea recta con longitud de cinco metros (5.00 mtm), entre los

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO




untos uno (1) y (2), con muro de fachada comin con vacio sobr

[_Ih zona verde comunal; en linea quebrada con longitudes

de dos

metros con treinta y un centimetros (2.31 mts), un metro con
r -

- trece centimetros (1.13 mts),

|

dos metros con treinta ¥V nueve|

| centimetros (2.39 mts), un metro con trece centimetros (1.13
i

'mTt&) y un metro con ochenta centimetros (1.80 mts),
|

entre los f

- puntos dos (2) y tres (3), en parte con muro al medio con vacio
|

g
| sobre cubierta del primer piso, y en parte con vacio sobre 1la
I

‘escalera Y acceso de la misma casa. En linea recta con longitud

"de cinco metros (5.00 mts) entre los puntos tres (3) y cuatro
|

((4) muro de la terraza de la misma casa y con vacio sobre 1la

izona verde comunal, en linea recta con longitud de seis metros

‘on cincuenta centimetros (6.50 mts) entre los puntos (4)
|

Y
cilerra el punto uno (1), muro comin de fachada al de la terraza
|

|de la misma casa y con vacio sobre la zona verde comunal.
'NADIR:
|

L

CENIT: con la cubierta comunal.
|

lque
|

[
con placa de entrepiso que lo separa del primer piso.

ALTURA: tiene una altura libre

varia entre dos metros con cuarenta centimetros (2.40 mts) |

'V cuatro metros con treinta centimetros (4.30

mts).
fDEPENDENCIAS: Esta casa consta de salén,
|

comedor, cocina,

ropas, estar, dos alcobas, bafio, alcoba alterna con bafio y

.alcoba principal con bafio y balcédn.

A este inmueble le

Forresponde el folio de matricula numero 307-0041866//

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la mencidén del &drea y de 1la

Fedida de los linderos, la compraventa se hace como cuerpo :

A
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ARTICULO OCTAVO.— DESCRIPCION DE LOS BIENES

COMUNES.- Como se indica en los planos y se expresa en

el proyecto de divisién, son bienes de propiedad comin

de dominio inalienable e indivisible de todos los

copropietarios, 1los necesarios para la existencia,

seguridad y conservacién, uso y goce del Inmueble y de

los garajes en que se subdivide Y que teniendo tal

caracter por su naturaleza o por mandato de la Ley 182

de 1.948, a continuacién se relacionan en

enunciativa y no limitativa. ====—mmemmmmooo

El suelo o terrenos en el que estan edificados las

unidades cuyos linderos ya fueron fijados y cuyo plano

de localizacién se acompafia; las vias de circulacién

vehicular y peatonal; los parqueaderos de visitantes;

los parqueaderos de residentes destinados al uso

exclusivo de cada una de las casas, pozo séptico, las

dreas de wuso recreativo vy libre, piscina, Kiosco

comunal, la porteria, la subestacién eléctrica, tanque

de reserva, ante jardines Y zZonas verdes, pértico de

entrada, las paredes o muros externos cuanto tengan 1la

condicién de medianeros o de fachada de las casas, las

instalaciones generales del conjunto para uso pablico;
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diez metros con noventa centimetr933

EN

(10.90 m), tres metros con dlec13g§$

centimetros (3.16 m) vy seis metg§§§
con dieciocho centimetros (6.18.%&?{\

entre los puntos tres (3) y cuatro \\

(4), con la zona verde comunal; en

linea recta con longitud de cuatro metros con ochenta Yy

tres centimetros (4.83 m), entre los puntos cuatro (4) vy

cierra en el punto uno (1), muro comin de fachada con

zona verde comunal. ===—=mm e

NADIR: Con placa que lo separa del terreno o subsuelo

comunal. =====———s—rrccccemrccccc———-

CENIT: Con placa de entrepiso que lo separa del segundo

ALTURA: Tiene una altura libre de dos metros con

cuarenta centimetros (2.40 m)

————————————————— ——— —————

SEGUNDO PISO: En linea recta en longitud de siete metros

con treinta y tres centimetros (7.33 m), entre los

puntos uno (1) y dos (2), muro de fachada comin con

vacio sobre la zona verde comunal; en lfnea quebrada con

longitudes de dos metros con cuatro centimetros (2.04

m), cuatro metros con cinco centimetros (4.05-m), un

metro con trece centimetros (1.13 m) dos metros con

ochenta y ocho centimetros (2.88 m), entre los. puntos

dos (2) y tres (3), muro de por medio que lo separa en

parte con vacio sobre el primer piso y en parte.con la

escalera y acceso de.la misma casa; en linea quebrada

con longitud de cinco metros  con cuarenta y tres

centimetros (5.43 m), un metro con quince centimetros

(1.15 m) entre los puntos tres (3) y cuatro (4), muro de

fachada comin con vacio sobre la zona verde comunal; en

linea recta con longitud de cuatro metros con ochenta vy

tres centimetros (4.83 m), entre los puntos cuatro (4) y

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA =1 1IQIIADIA



clierra en el punto uno (1) muro de fachada comiin con

vacio sobre la zona verde comunal. ———————————mmmm—————-

NADIR: Con placa de entrepiso que lo separa del Primer

ALTURA: Tiene una altura libre que varia entre dos

metros con cuarenta centimetros (2.40 m) y cuatro metros

con treinta centimetros (4.30 m) ===——mmmm e ——————

DEPENDENCIAS: Esta casa consta de Salén-comedor, cocina,

estar, patio, Alcoba principal con bafio, alcoba de

servicio con bafio, dos alcobas, balcén.--—-—=—===——me——o—

ARTICULO OCTAVO.— DESCRIPCION DE LOS BIENES

COMUNES.- Como se indica en los planos y se expresa en

el proyecto de divisién, son bienes de propiedad comin

de dominio inalienable e indivisible de todos 1los

copropietarios, los necesarios para la existencia,

seqguridad y conservacidén, uso y goce del Inmueble y de

los garajes en que se subdivide vy que teniendo tal

caracter por su naturaleza o por mandato de la Ley 182

de 1.948, a continuacién se relacionan en forma

enunciativa y no limitativa. ===—————eemem e

El suelo o terrenos en el que estdn edificados las

unidades cuyos linderos ya fueron fijados y cuyo plano

de localizacién se acompafia; las vias de circulacién

vehicular y peatonal; los parqueaderos de visitantes;

los parqueaderos de residentes destinados al uso

exclusivo de cada una de las casas, pozo séptico, las

dreas de uso recreativo y libre, piscina, Kiosco

comunal, la porteria, la subestacién eléctrica, tanque

de reserva, ante- jardines vy zonas verdes, pértico de

entrada, las paredes o muros externos cuanto tengan la

- 170 05 Ao

condicién de medianeros o de fachada de las casas, las

P L

instalaciones-generales del conjunto para:uso - pGblico;
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los contadores y medidores de dichd$
a
A

9
servicios; los desagiies; Eg&%

i
acabados de los bienes comunes y>§§§ J
cubiertas de las edificacionesrggéﬁk

conforman el Conjunto; ( los

cimientos; Y en general, todas

aquellas cosas sobre las cuales ningin propietario de

casas puede alegar un derecho de propiedad exclusivo por

razén de su misma naturaleza Y PpPor no habérsele ‘

+ransferido como pertenencia O accesién de propiedad

individual. Las ventanas, conjuntamente con sus

elementos Yy accesorios, colocados en los muros comunes,

si estan destinados a servir a las casas de propiedad

privativa, se consideran un accesorio de estos; por lo

cual seran también de propiedad privativa. Las areas de

los principales bienes comunes son, por pisos o alturas

Porteria 9.36-m2
Subestacién Eléctrica, Kiosco Comunal

y Administracién 65.27 m?
zonas verdes y vias peatonales 12.893.62 m?
Parqueadero Visitantes 337.50 m?
Circulacién vehicular _ 2.040.00 m?:
parqueadero Residentes el 750.00 m?
CUBIERTA GENERAL s ik $3.113.41 m?
AREA LOTE O TERRENO ; e e 19.134.53 m?

PARAGRAFO: No obstante que las cubiertas del

Conjunto en el presente Reglamento se consideran COmO

bien comdn, el costo de su mantenimiento correra a cargo

de cada uno de sus propietarios. ===—---TTTTTTTTTTITTTTT

ARTICULO NOVENO.— LIMITES AL DOMINIO SOBRE

ESTE PAPEL NO_TI_ENE CO?T_O_II’J_A_BA EL USUARIO
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LOS BIENES COMUNES: Las partes en copropiedad no son en

ningun caso Susceptibles de divisién, Y s6élo podran ser

enajenadas, gravadas o su dominio limitado conjuntamente

con la parte determinada privativa de 1la que son anexo

inseparable S S s -~

ARTICULS DECIMO. — COEFICIENTES DE

COPROPIEDAD: Las cosas o elementos comunes del Conjunto

que sean  necesarias indiscriminadamente para la

existencia, seqguridad Y conservacién de los inmuebles y

para el adecuado uso, goce y disfrute de todos Yy cada

uno de los bienes de propiedad privativa pertenecen a

todos los conduefios con relacién al valor total de tales

bienes comunes, pues indican el valor de las distintas

casas de propiedad privativa. Estas cosas Y servicios

del Conjunto que presta a todos los conduefios una

utilidad proporcional a la importancia de sus

propiedades privativas o cuya utilizacién o uso por cada

conduefio no se puede discriminar, S€ comprende en el

concepto integral de cosas genéricamente comunes. Asi a

cada casa se atribuye una cuota de participacién que

servird para repartir las cargas generales que pesan

sobre toda la comunidad, esto es en aquellas que recaen

sobre las cosas comunes NO susceptibles de divisién en

cuanto al uso, lo mismo que sobre aquella:s cosas que son

comunes independientemente de dichos usos. Los

propietarios no pueden renunciar POr ninoMn motivo al

pago de la cuota de Sostenimiento de las cosas, bienes o

elementos comunes de que habla el artfculo octavo. En la

tabla se determina ]la medida de los derechos de cada

propietario sobre 1la totalidad de 1a 1 Etapa, se

establece 1la Proporcién de cada uno de' los  propietarios

sobre los bienes comunes y se ' indica ademds 1la

proporcién en. que deben contribuir-cadan-uno--de* los
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propietarios de las unidades
LN

privadas que conforman la tot%&?@a

del Conjunto, por concepto de d§%§§s

mismo necesarias para la existencia,

de administracién y mejoras Eﬁ&l’-
{

seguridad y conservacién de los

(_- bienes gque permiten a todos y cada uno de los

propietarios del uso y goce de sus areas o unidades de

propiedad privativa y en especial las que  tengan

relacién con el terreno, estructuras, seguros contra

incendio, los gastos de mantenimiento de los servicios e

instalaciones en general, e impuestos que afecten el

Conjunto que no sean liquidados individualmente. Para

determinar la participacién de cada uno de los

propietarios en este grupo O categoria, tanto en la

propiedad sobre el conjunto, como en las cargas

generales de la comunidad, se tomard como base la tabla

de coeficientes. No se tendra en cuenta para determinar

la cuota de participacién, las mejoras que los distintos

conduefios introduzcan en sus casas, ni en el mejor O

peor estado interno de aquellos. De acuerdo con esta

proporcidén se conformaran las mayorias para constituir

quérum para solicitar la convocatoria de Asamblea, en

concordancia con lo dispuesto en el articulo del

presente Reglamento de Copropiedad.======—========oom"""
COEFICIENTES T .

ETAPA I s

CASA NUMERO UNO (1) g i 3.35

CASA NUMERO DOS (2) | 3.35

CASA NUMERO TRES (3) ..3e35 -

CASA NUMERO CUATRO (4) 3.35

CASA NUMERO CINCO (5) ~ 3435

CASA NUMERO. SEIS (6) T L ve S edD

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA Fi QaDIn



CASA NUMERO SIETE (7) 35 38

CASA NUMERO OCHO (8) 3.35
CASA NUMERO NUEVE (9) 3.35
CASA NUMERO DIEZ (10) 3.35
CASA NUMERO ONCE (11) 3.35
CASA NUMERO DOCE (12) 3.35
CASA NUMERO TRECE (13) 3.35
CASA NUMERO CATORCE (14) 3.35
CASA NUMERO QUINCE (15) 3.35
CASA NUMERO DIECISEIS (16) 3.35
CASA NUMERO DIECISIETE (17) 3.35
CASA NUMERO DIECIOCHO (18) 3.35
CASA NUMERO DIECINUEVE (19) 3.35
CASA NUMERO V.INTE (20) 3.35
CASA NUMERO VEINTIUNO (21) 3,35
CASA NUMERO VEINTIDOS (22) 3.35
CASA NUMERO VEINTITRES (23) 3.35
CASA NUMERO VEINTICUATRO (24) 3.28
CASA NUMERO VEINTICINCO (25) 3.28
CASA NUMERO VEINTISEIS (26) 3.28
CASA NUMERO VEINTISIETE (27) 3.27
CASA NUMERO VEINTIOCHO (28) 3.28
CASA NUMERO VEINTINUEVE (29) 3.28
CASA NUMERO TREINTA (30) 3.28
TOTAL 100.00%
ARTICULO UNDECTIMO . — PARTICIPACION EN LAS

EXPENSAS COMUNES: Cada propietario debers contribuir con

los gastos de Administracién, funcionamiento,

Sostenimiento, reparacién Y reposicién de los bienes

comunes y al pago de la pPrima de seguro de incendio, en

proporcién al Coeficiente de copropiedad establecido en

el artficulo décimo. =—mmmeemmeeeoo_______ =

PARAGRAFO: Sers de cargo de los copropietarios,
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el sostenimiento, reparaé%'ﬁ, _J
o

oy

R

conservacién y reposicidén de

subestacién eléctrica, en un

*

conforme a lo dispuesto por

Empresa de Energia Eléctrica del

T B S

Municipio de Ricaurte Yy del

|

mantenimiento del equipo hidroneumatico, del tanque de

reserva y demas equipos comunales. —=—====————====-=-=TTT

———————— CONTRIBUCION DE LOS COPROPIETARIOS.

' (N () -

ARTICULO DECIMO SEGUNDO.— ELABORACION

— 1 1 | |

v APROBACION DEL PRESUPUESTO: El presupuesto general de

gastos debera elaborarse asi: —=—===memmmmmmmmEm e

a) Cada ano, antes del treinta y uno (31) de Enero, el

Administrador elaborara un proyecto de presupuesto de

ingresos y gastos, calculando el valor probable de las

e<pensas ordinarias que se hayan de causar en el afio

siguiente, teniendo en cuenta el déficit o superavit del

ejercicio anterior, si existiere, y los aprovechamientos

de cualquier indole. La diferencia entre las partidas

enunciadas como ingresos Y el monto de los gastos, Se

dividira entre los copropietarios en proporcién a los

—

porcentajes indicados en la tabla de coeficientes,

teniendo en cuenta lo dispuesto en el articulo undécimo

y demas pertinentes. =-==7=77" S e e S T o

b) gl Administrador enviaréa dicho presupuesto para

estudio Y aprobacién por parte del Conﬁgjo de

Administracién, el cual podra hacerle las modificaciones

que considere convenientes. == o o o o -

c) Copia del presupuesto aprobado por el Consejo, sera

enviada a cada uno de los copropietarios, por lo menos

con diez (10) dias de antelacién a la fecha en que se ha

de reunir la Asamblea de copropietarios en sesién

ordinaria. -—-

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO



d) La Asamblea, en su Primera reunién anual, discutirg y

aprobard o improbard como punto preferente éste

Presupuesto, aprobacién que requiere la mayoria absoluta

de los derechos representados en la reunién. ——e—e——____

€) El presupuesto asi aprobado sera entregado a 1a

administracién Y los copropietarios estaran obligados a

cubrir lo que a cada uno de ellos “corresponda en la

liquidacién, como cuotas de Sostenimiento, en cuotas

mensuales anticipadas o pPor los periodos que para cada

ejercicio anual fije la misma Asamblea. =—————mmee—____

f) El presupuesto aprobado tendrj vigencia a partir del

pPrimero (lo.) de Abril siguiente a 1a reunién de Jla

Asamblea y hasta el treinta y uno (31) de marzo

inmediatamente posterior, aceptando para los meses de

Enero, Febrero Y Marzo un reajuste provisional igual al

incremento del costo de vida aceptado por el Gobierno de

acuerdo con las estadisticas J:1 DANE

——-.—-—-—4_——-..—_—_-._

ARTICULO DECIMO TERCERO . — MERITO

EJECUTIVO: Las contribuciounes a cargo de los

copropietarios, en virtud de decisiones v&lidas de 1la

Asamblea, con las formalidades en éste reglamento, seran

exigibles por via ejecutiva. El1 titulo ejecutivo estarj

constituido por 1la copia del acta correspondiente a 1a

reunién de 1la Asamblea, en 1la dque conste la contribucién

decretada para las €Xpensas necesarias, 1la cuota

distribuida a cada Propietario, la forma de pago y las

fechas o plazos para su cancelacién, asfi como una

certificacién del Administrador sobre 1a existencia vy

monto de la deuda a cargo del propietario deudor. Cuando

sea del caso adelantar ejecucién pPor atraso en los pagos

de las expensas comunes, el Administrador debe proceder,

- - - M o . * . /
al tercer (3er.) vencimiento, sin eésperar Ordenes de

otro érdiﬁ6;'noﬁﬁfando““dﬁ'AbOgiaé} previo visto " bueno
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del consejo de administracidn

honorarios del abogado sera

cargo del propietario. ———————-

ARTICUILO DECIMO

CUARTO. — PRESUPUESTO

PROVISIONAL: Si transcurriere el mes

de marzo sin que la Asamblea de copropietarios se haya

reunido y haya aprobado el presupuesto de que se trata y

hasta tanto la Asamblea decida 1lo pertinente, se

aplicard lo previsto en el literal (f) del articulo doce

(12); por lo tanto, todos los copropietarios estaran

obligados a efectuar el pago de sus cuotas, conforme a

la liquidacidén que con base en tal presupuesto haga el

Crasejo de Administracién, de acuerdo a los respectivos

coeficientes de copropiedad. —=—==————————mmemmmmmccm———————

ARTICULO DECIMO QUINTO . — DEFICIT

PRESUPUESTAL: Cuando las sumas presupuestadas resultaren

insuficientes o no ingresaren efectivamente a la caja,

el Consejo de Administracidén, por intermedio del

Administrador, convocard inmediatamente a una Asamblea

Extraordinaria y solicitard los reajustes del caso en la

liquidacién de las cuotas a pagar por cada propietario.

La Asamblea procederd a decretarlos indicando la forma y

la oportunidad de pago de dichos reajustes. —=====-=-- i

ARTICULO. DECIMO SEXTO.— CUOTAS

EXTRAORDINARIAS: Si durante la vigencia del presupuesto

surgieren gastos imprevistos, que no  pudieren ser

atemdidos con las reservas previstas para tal fin, se

sequird el procedimiento previsto en el articulo

anterior para la fijacién de las cuotas extraordinarias.

ARYTICULO DECIMO SEPTIMO.— INTERESES DE

MORA: La mora en el pago de las cuotas o contribuciones

decretadas por la Asambleé de Copropietarios, conforme

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA FL USUARIO
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con los articulos precedentes, causara intereses de mora

a cargo de los propietarios morosos y en favor de 1la

copropiedad. La tasa de 1liquidacién de éstos intereses

serd la maxima autorizada por la autoridad competente,

de acuerdo con la reglamentacién fijada por la Asamblea

Y su cobro seré reglamentado por el Consejo de

Administracidn. === = e e

ARTICULO DECIMO oCTAVO . — CARACTER DE

LAS CUOTAS DE SOSTENIMIENTO: Las cuotas con que deben

contribuir los copropietarios, afectardn los bienes del

codeudor, inclusive el bien de dominio privado, con el

que responderd por ellas, pasando de un titular a otro

sin que por ello cesen las obligaciones en favor de 1la

copropiedad. === = s

ARTICULO DECIMO NOVENO . — IMPUESTOS Y

TASAS: Los impuestos y tasas que afecten las unidades

privadas serdn cubiertos en forma independiente por sus

respectivos propietarios. Los que graven la totalidad

del inmueble, seran pagados por todos los copropietarios

en la proporcién que se establece en este Reglamento.

Los impuestos y reajustes seran a cargo del respectivo

propietario titular que figqure en el momento que se

causen.

———..._——.—-—_——-—-.._———_-._—__---_—_—_-—.__——.-.——-_——-..———--.._

ARTICULO VIGESIMO. - SEGUROS: El inmueble

deberd estar asequrado contra incendio por la cuantia

que fijar4d anualmente la Asamblea de Copropietarios. Si

esta omitiere hacer dicha fijacién anual, 1lo hara el

Consejo de Administracién. Si dicho Consejo incurriere

también en esta omisién, el Administrador cuidaréa

siempre de renovar el seguro contra incendio en cuantia

suficiente para que a cargo de- los copropietarios no

haya ninguna cuota de coaseguro, ¥y quede a cargo de la

Compafifa Asequradora- la total - - indemnizacién del
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siniestro. Al pago de las p(rﬁaﬁ
Ly
s N
anuales de estos se ye)
| B
contribuiran todos %i

.
copropietarios de acuerdo cor}’ Bﬂ.%’

coeficientes de copropiedad
establecidos en la tabla. =-======---
ARTICULO VIGES IMO PRIMERO. —

INSUFICIENCIA DE LA INDEMNIZACION: Si la indemnizacién

proveniente del seguro en caso de siniestro no alcanzare

para la reparacién total de los dafios causados, la

Asamblea, con una mayoria del sesenta por ciento (60%)

de los coeficientes de copropiedad, decidird si es del

caso decretar una cuota extraordinaria a cargo de todos

los copropietarios a fin de completar la reconstruccién

Yy si no se aprobaré esta contribucién extraordinaria, se

distribuira la indemnizacidén en proporcidén al derecho de

cada cual, segin la tabla de coeficientes de

copropiedad, previa asignacién de la suma necesaria para

la remocién de escombros y demas actividades que hubiere

qUE Teallizak. sy e ———————— e

ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO. — SEGUROS

DE BIENES DE DOMINIO PRIVADO: En el evento de.que el

seguro contratado por la administracién no cubra los

bienes de dominio privado o exclusivo, cada propietario

estara obligado a contratar y mantener vigente un seguro

contra incendio de su unidad privada por un valor que

permita su reconstruccién en caso de siniestro.

MODIFICACIONES, MEJORAS Y REPARACIONES. -———============

ARTICUILO VIGESIMO TERCERO. —

MODIFICACIONES Y MEJORAS VOLUNTARIAS EN LOS BIENES |

COMUNESs Cuando sea necesario o conveniente. gfectuar

mejoras voluntarias y/o modificaciones fisicas en los

bienes comunes, sefopgervq;é&el_siguiente:prpgedimiento;

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO



a) Si la Asamblea General vya hubiere aprobado la

modificacién y/o mejora y le hubiere asignado la

respectiva partida en el presupuesto de gastos

aprobados, el administrador har& los estuadios previos,

los cuales deber& pasar al Consejo de Administracién

para su estudio y aprobacidn. —=--———-—mmmmmmmm e

b) Cuando se trate de mejoras y/o modificaciones fisicas

no previstas expresamente en el presupuesto anual

aprobado por 1la Asamblea del respectivo proyecto, se

deberad presentar por parte del Consejo a la Asamblea

General, para su aprobacidén, la cual requiere el voto

favorable de una mayoria de copropietarios que

represente por lo menos el sesenta por ciento (60%) de

los coeficientes de copropiedad. ==—=—==—==————c—mmmmmm__

ARTICULO VIGESIMO CUARTO. —

MODIFICACIONES EN EL GOCE DE LOS BIENES COMUNES: La

Asamblea General serd el o6rgano encargado de autorizar

modificaciones en el goce de los biznes y zonas comunes,

previo estudio por parte del Consejo de Administracién,

aprobacién que requerird el sesenta por ciento (60%) de

los coeficientes de copropiedad, salvo cuando la

modificacién proyectada busque eliminar el uso exclusivo

asignado a los copropietarios de unidades privadas, caso

en el cual ademds de la mayoria prevista se requiere el

voto favorab.e del respectivo copropietario afectado V%

en caso de que éste no acepte no podrd mcdificarse la

asignacién existente. —=—m—mm e

ARTICULO VIGESIMO QOUINTO. —

REPARACIONES EN LOS BIENES COMUNES: Es funcién de la

Asamblea General, la aprobacién de reparaciones en los

bienes comunes, de acuerdo con propuesta que habra de

presentarle el Consejo de Administracién. Lo anterior,

siempre y cuando tales reparaciones no estén incluidas
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en el presupuesto ordinario, h6e

gastos y su costo exceda de%lg’s

atribuciones fijadas por: é\%&

7
Asamblea, pues en caso contrarlo Ah\

se requerira tal autorizacién. No

B

obstante lo anterior, en caso de

reparaciones necesarias urgentes por inminente peligro

de Tuina del inmueble o grave amenaza para la seguridad

o salubridad de sus moradores, el administrador deberé

proceder a su inmediata realizacidén, sin esperar 6rdenes

o autorizaciones de ningun otro érgano. - oo

ARTICULO VICESIMO SEXTO.—

MODIFICACIONES DE LOS BIENES PRIVADOS: En los bienes de

dominio privado O exclusivo en ningun Caso podran

—

hacerse modificaciones f{sicas cuando como consecuencia

de su realizacién surjan o deban surgir nuevas unidades

de dominio privado. Las modificaciones  fisicas

diferentes a las anteriores podran ser realizadas previo

el cumplimiento de los siguientes requisitos: 1) Que el

propietario interesado obtenga previa autorizacién de la

entidad Municipal competente, si la naturaleza de la

obra o las normas distritales asi lo exigen. 2) Que la

obra proyectada no comprometa la solidez, seguridad Yy

salubridad de la edificacidn, gque no afecte los

servicios - o zonas comunes, ni altere las fachadas

exteriores ni interiores. 3) Que el propietario obtenga

la previa autorizacién  escrita. del '~ Consejo de

Administracién quien sélo podré negarla cuando la obra

coptravenga los requisitos anteriores. —-—

ARTICULO VIGES IMO SEPTIMO.—

" REPARACIONES EN LOS BIENES PRIVADOS: Cada propietario se

obliga a ejecutar de. inmediato en -la unidad de su

propiedad, las reparaciones.cuya omisién pueda-ocasionar

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO



pPerjuicio a 1la propiedad comin o a las demads propiedades

privadas vy respondera por los Perjuicios ocasionados por

tal omisién. En caso de No solucionarse oportunamente,

el Consejo estudiarsa Y autorizarid a 1la Administracién

bara su ejecucién y el costo de la reparacién se cargaréa

al respectivo pPropietario con las cuotas de

administracion. —————eeeeeo

ARTICULO VIGEsSIMO oCcTAvVO . — DESTRUCCION

—

DEL INMUEBLE vV DIVISION DE 1,08 BIENES COMUNES 0

RECONSTRUCCION: En caso de que el inmueble Se destruyere

€N su totalidad por incendio u otra causa, o deteriorare

€N una proporcién que represente al menos las 3/4 partes

de su valor, Seglin peritazgo de 1la Lonja de Propiedad

Raiz de Bogrta, o Se ordenare su demolicién de

conformidad con el articulo 988 del Cédigo Civil

Cualesquiera de 1los copropietarios podréd pedir la

divisién del suelo Y los dené&s bienes comunes. Si 1la

destruccién no fuere de tal gravedad, los

copropietarios, salvo acuerdo unanime, estaran obligados

@ Su reconstruccién de acuerdo con 1las siguientes

a) Si la destruccidén O desmejora ocurre €n razén de un

riesqgo asegurado, como incendio, se observard 1o

dispuesto en el articulo vigésimo Primero de este

FOGLAMANED et e

b) Cada propietario deberd contribuir a 1a reparacién de

los bienes comunes, para cubrir los gastos no cubiertos

por el seguro, con una suma Proporcional a su

coeficiente de copropiedad segdn la tabla de

coeficientes. ¢) Dichas Cuotas, acordadas en la Asamblea

serén exigibles porxr 1la via ejecutiva, con arreglo a 1lo

dispuesto por el artficulo 13 de 1a Ley 182 de 1.948 y el

Administrador estard-obligado a cobrarlas, - 80- pena- de
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responder de todo perijuicio. §)§§§n
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caso de existir hipotecas, cuandg Se

reconstruya total o parcialmente

e . . ™
edificaci¢n, estas subsxstiraﬂ?

las condiciones anteriores. =====""7

CHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES, ————— |

ARTICULO VIGES TMO NOVENO.— DERECHOS:

Los propietarios tendran sobre sus unidades privadas un

derecho de dominio exclusivo regulado por las normas

generales del Ccédigo Civil y leyes complementarias y por

las especiales que para el Régimen de Propiedad

Horizontal consagré la Ley 182 de 1.948 y sus decretos

reglamentarios, con las limitaciones que ellas mismas

o]
\ este Reglamento contemple. De conformidad con lo
| anterior, cada propietario podris ——-moReRRemm—noeme——
1) Enajenar, gravar, dar en anticresis o ceder la

tenencia de su unidad de dominio privado a cualquier

titulo, con las limitaciones impuestas por la Ley ¥ éste

Reglamento, Y en general, cualesquiera de los actos que

faculta al derecho de dominio, conjuntamente con los

derechos que poseen sobre los bienes comunes, informado

sobre la existencia Yy obligacién de cumplir con el

Reglamento. ====~ e e e e

2) Servirse de los bienes comunes, siempre que los hagan

cegin la naturaleza y destino ordinario de los mismos Y

sin perjuicio del uso legitimo d2 los demas progietarios

y usuarios. e e e -

3) Disfrutar de lcs servicios comunales cuya utilizacién

haya sido autorizada por la Asamblea General. —========77

4) Solicitar de la Administracién cualesquiera de 1los

servicios que esta deba prestar de acuerdo. con 1o

establecido por la Asamblea, el Consejo de

Administracién y este Reglamento.

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARAEL USUARIO



3) Intervenir en las deliberaciones de las Asambleas de

Copropietarios con derecho a voz Y VOto. ==comm

6) Ejecutar por su cuenta las obras vy dafios urgentes que

exija la conservacidén Y reparacién de los bienes comunes

cuando no lo haga oportunamente el Administrador 14

exigir el reintegro de las cuotas que correspondan a los

demds copropietarios en los gastos comprobados, pudiendo

llevarlo ejecutivamente de acuerdo con las disposiciones

DR PRS-

7) Pedir al Juez Competente la imposicién de 1las multas

a que hubiere lugar, para los Propietarios,

arrendatarios vy usuarios de los bienes de dominio

privado que violen las disposiciones de 1a Ley 182 de

1.948 y de este Reglamento conforme a lo que se estipula

eén los articulos pertinentes. -—e—-emmmeeo________

8) Solicitar al Administrador la convocatoria

Asambleas extraordinarias de conformidad

establecido en este Reglamento.

-—-—————-—-——-————-——-———-_-——-—--—.—

ARTICULO TRIGES ITMO . — OBLIGACIONES DE LOS

COPROPIETARIOS: Son obligacioiles de los Propietarios vy

en lo pertinente de los ocupantes, las siguientes: —-————

1) Dar a las unidades de dominio privado 1la destinacién

especifica seflalada en eéste Reglamento. La destinacién

inicial seflalada en este Reglamento s610 podré ser

variada con la autorizacién de 1la Asamblea General y de

acuerdo con las Normas vigentes sobre usos.

2) Contribuir a 1las eéXpensas necesarias para 1la

Administracién, conservacién, reparacién Y reposicién de

los bienes comunes, de acuerdo con los coeficientes de

copropiedad y en la forma y términos que se establecen

én este Reglamento. Ningln propietario pPodr& excusarse

de pagar las contribuciones que le corresponden conforme

al presente Reglamento, alegando la no utilizacién: de
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determinados bienes o]

comunes o por no estar ocupad:

unidad de dominio privado. ====<

3) Ejecutar oportunamente

reparaciones de su respectivo bien 1

de dominio particular, por cuya

omisién se pueda causar perjuicio a los demas bienes

privados o comunales © a los ocupantes del inmueble. ===

4) Permitir la entrada a la Unidad de su propiedad al

Administrador o al personal por este encargado de

proyectar, inspeccionar o realizar trabajos en beneficio

de los bienes de dominio comin o de los demas privados.

5) Notificar por escrito al Administrador dentro de los

circo (5) dias siguientes a la adquisicién de un bien de

dominio particular, su nombre, apellido y domicilio, lo

mismo que el numero, fecha y lugar de otorgamiento de su

respectivo titulo ce propiedad. —=—=====-ssssomooSETTTTT

6) Pagar las primas de seguro contra incendio del

edificio, de acuerdo con lo establecido por la Asamblea

de COpropietarios;  =———=smmm e m e e T ek &

7) Mantener asegurado su inmueble contra incendio, PpoT

un valor gque permita su reconstruccidn. =e=—T=<"mn"L "%

8) Comunicar al Administrador todo caso de enfermedad

infecciosa y desinfectar su bien de dominio particular

conforme a las exigencias de las autoridades de higiene.

9) Solicitar autorizacién escrita al Administrador

cuando vayan a efectuar cualquier trasteo O mudanza,

indicando la hora y detalle de trasteo. —=====77""777777"

10) Velar por el buen funcionamiento de aparatos e

instalaciones de su Unidad Privada. =-————- -

11) Suscribir contratos con las personas a quienes

concede el uso o goce de su bien de dominio particular o

exclusivo Y _pactar expresamgente en ellos que el

ESTE PAPEL N T'ENE COSTO PARA EL USUARIO



inguilino u Ocupante a cualquier titulo, conoce o se

obliga a respetar y cunplir este Reglamento. —=——emoo__

PROHIBICIONES: Los copropietarios Y todas las personas

dueé ocupen Unidades Privadas, deberan abstenerse de

ejecutar acto que pudiere perturbar 1la tranquilidad o e}

sosiego de los demas Ocupantes o pusiere en peligro 1la

sequridad o solidez de 1a edificacién. En especial

deberan tener en cuenta las prohibiciones especificas

que se  indican ensequida, las cuales  envuelven

obligaciones de no hacer: a) En relacién con 1las

Unidades de dominio privado, estd prohibido: 1.

Enajenar o conceder e} uso de su unidad Privada para

uUsos o fines distintos a los autorizados por este

Reglamento o celebrar contratos con personas de mala

conducta o de vida disoluta o desarreglada. 2. Destinar

Su bien de dominio particular a usos contrarios a 1a

moral y a 1las buenas costumbres, o a fines prohibidos

por la Ley o por 1las autoridades. 3. Sostener en 1los

muros estructurales, medianeros y techos, cargas o pesos

exXcesivos, introducir maderos o hacer huecos de cavidad

en los mismos y en general ejecutar cualquier obra que

aténte contra la solidez de 1a edificacién o contra el

derecho de los deméas. 4. Colocar avisos o letreros en

las ventanas de la edificacién, a no Ser que se

eéncuentren autorizados por la Asamblea. 5. Introducir o

mantener, aunque sea bajo pretexto de formar parte de

las actividades personales del Propietario, sustancias

himedas, corrosivas, inflamables, explosivas o)

antihigiénicas Y demds que representen peligro para la

integridad de 1a construccién o para la salud o

seguridad de sus habitantes. pe acuerdo con esta

disposicién queda terminantemente prohibido el uso de
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Administracién podr& autorizar” el

uso de estas estufas, de manera

temporal, siempre y cuando se tomen

las precauciones necesarias para evitar el riesgo de

incendio. En relacidén con las instalaciones de Gas, su

instalacién debera cumplir con los requisitos exigidos

por las autoridades competentes, especialmente el Cuerpo

de Bomberos de Girardot. 6. Acometer obras que impliquen

modificaciones internas, sin el lleno de los requisitos

establecidos en este Reglamento, o que comprometen la

seguridad, solidez o salubridad de la edificacién o

disminuyan el aire o la 1luz de los demds bienes

particulares. 7. Utilizar 1las ventanas para colgar

ropas, tapetes, etc. 8. Arrojar telas, materiales duros

o insolubles, arena, tierra y en general todo elemento

que pueda obstruir cafierias de lavamanos, lavaplatos vy

tazas de sanitarics. En el evento que se ocasione:. algin

dafio por 1infraccidén de esta norma, el infractor

responderd de todo perjuicio y correrdn por su- cuenta

los gastos que demanden las reparaciones. 9. Tener en su

unidad privada gatos, perros y en general. cualquier

clase de animales que causen molestias o perjuicios a

los dem&s ocupantes. 10. Instalar maquinarias o equipos

susceptibles de causar dafios en. las  instalaciones

generales o de molestar en cualquiex forma a los vecinos

o que perjudiquen el funcionamiento de radios vy

televisares o interfieran los servicios del conjunto.

11. Destinar las:unidades. privadas a usos que - causen

perjuicibs o molestias a los dem&s ocupantes. 12.

Perturbar_la.tranquilidad . de.log . Qcupantes.con.. ruidos

ES”E PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO



excesivos o bulliciosos, conectar a alto volumen

aparatos de sonido, radio o televisién, siendo mé&s

terminante 1a prohibicién en las horas de la noche o en

las primeras horas del dfa. 13. Los Propietarios no

podran elevar nuevos pisos ni recargar la estructura de

la edificacién con nuevas construcciones., b) Con

relacién a los bienes comunes Y a la vida en comunidad

quedan prohibidos los siguientes actos: 1. Obstaculizar

© estorbar el acceso a las entradas del conjunto, halles

Yy deméds &reas de circulacién, de Manera que se dificulte

el cémodo paso o acceso de los demas. 2. Usar los mismos

bienes como lugares de reunién © destinarlos a cualquier

otro objeto que genere incomodidad o bullicio, salvo

permiso expreso del Consejo de Administracién para casos

especiales. 3. Colocar avisos o letreros en las fachadas

de la edilficacién. 4. Impedir o dificultar la

consersacién y reparacién de los bienes comunes. 5. Usar

los halles para estacionamiento de motos, bicicletas Y

triciclos, toda vez que estos sitios estén

acondicionados exclusivamente 3 servir como dreas de

acceso. 6, Arrojar basuras u otros elementos en los

bienes de propiedad comin, o a otrcs bienes de propiedad

Privada o a las vias publicas. 7. Usar 1las zonas de

estacionamiento como lugares de Juegos infantiles O para

actividades similares. g, Variar en alguna forma las

fachadas o aspecto de la edificacién, o Zonas comunes

quedando prohibidas, entre otras obras, cambiar el tipo

de ventanas o vidrios, o aumeatar o disminuir el nimero

de aquellos. Tales obras se haran Gnicamente en

conjunto, bajo la  direccién Y vigilancia del

Administrador. 9, Instalar Ccualquier tipo de antenas de

radio, radio aficionado o radar, que interfieran 1lasg

en

comunicaciones ‘de las unidades privadas o repercutan
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sanciones a que hubiere lugar.IEstas

multas quedaran reajustadas

anualmente en forma acumulativa, en

la misma proporcién en que aumente el costo de vida,

conforme a las certificaciones que expida el

Departamento Administrativo Nacional de Estadisticas

DANE, o la entidad que haga sus veces, de acuerdo con lo

dispuesto en el Articulo noveno de la Ley 16 de:1.985. -

______________ ORGANOS DE ADMINISTRACION.

ARTICULO TRIGESIMO SEXTO.—

ENUMERACION: Los 6érganos de Administracién del inmueble

materia del presente Reglamento, son los siguientes: 1)

hsamblea de Copropietarios. 2) Consejo de

Administracién. 3) Administrador. 4) Auditor o Revisor

Fiscal‘ ————————————————————————————————————————————————

ARTICULO TRIGESI!IO SEPTIMO.— ORDEN

JERARQUICO: Cada uno de los 4rganos de’ administracién

del inmueble objeto de este Reglamento, tiene facultades

especificamente detalladas en entenderse gue el

Administrador tiene = atribuciones representativas y

ejecutivas suficientes, en tanto que no le hayan sido

expresamente negadas. = en  esia Reglamento,  en

disposiciones de la Asamblea de Copropietarios o.en lo

de su cargo, por el Consejo de. Administracién. La

Asamblea de Copropietarios es en todo caso, el 6rgano de

mayor jerarquia dentro de la copropiedad. El consejo de

administracién tendra facultades de reglamentar las

normas de este Reglamento que asi lo requieran o que

impliquen modificaciones de las mismas. -

ARTICULO TRI.GESIMQ‘-;;QC-TAVO @y W s

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO




CONFORMACION DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS: La

Asamblea de copropietarios esta conformada por todos los

propietarios de bienes de dominio privado que en 1la

fecha de 1la respectiva reunién tengan sus tfitulos de

propiedad y se hallen inscritos en el libro de Registro

de Copropietarios. Los propietarios podran actuar en 1la

Asamblea directamente o por representantes o]

mandatarios, mediante delegacién hecha POr comunicacidén

escrita, dirigida al Administrador, la cual s6lo tendra

validez para la reunién que la motiva. Cada propietario

Seéa persona natural o juridica no podrd designar mas de

un representante para que concurra a la Asamblea,

cualquiera que sea el numero de inmuebles que posea.

Cuando varias personas sean © lleguen a ser conduefias de

una unidad privada o su dominio estuviere desmembrado,

en cualquier forma los interesados deberan designar

una
sola persona que los represente en el ejercicio de sus
derechos de copropietarios. En caso de que no hubiere

acuerdo, se nombrara conforme lo dispuesto en 1la Ley 95

de 1.890. Los miembros de los organismos de

administracién y direccién de 1la copropiedad, los

administradores, revisores y empleados de 1la propiedad

horizontal, no podran representar en las reuniones de la

Asamblea, derechos distintos a los suyos propios

mientras estén en ejercicio de sus cargos.

ARTICULO TRIGESIMO NOVENO . — REUNIONES

ORDINARIAS: La Asamblea de Copropietarios se reunira

ordinariamente una vez al afio dentro de los tres (3)

primeros meses. del afo, en la fecha Y lugar que sefiale

el Administrador o en su defecto el Consejo de

Administraciém, haciendo citacién por carta circular

enviada a cada propietario o por cartel fijado en el

lugar visible en la entrada del conjunto. Esta- citacidn
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ventanas, diferentes al di
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ARTICULO TRIGESIMO SEGUNDO. — NORMAS

PARA EL USO DE LOS GARAJES: La utilizacién de los

garajes estara sujeta a las siguientes reglas, las

cuales consagran obligaciones de hacer y de no hacer

para los usuarios de.. tales. garajes: 1) . Ningin

propietario o usuario podré& estacionar su vehiculo fuera

de las lineas que demarquen el espacio o &area objeto de

propiedad particular o uso exclusivo. 2) Aun cuando los

usuarios de este sector tienen derecho a transitar en

sus vehiculos por las zonas reservadas para la

circulacién, esto no los faculta para estorbar el libre

movimiento de los demas vehiculos. 3) No podran hacer

reparaciones a los vehiculos en los garajes, fuera de

las absolutamente necesarias para retirarlos y llevarlos

a reparacioén definitiva a otro. sitio. 4) Queda

expresamente prohibido estacionar en los parqueaderos

buses o busetas, y en general, vehiculos con' capacidad

superior a una tonelada. 5) Los propietariQS-.deberan

dejar los vehiculos debidamente cerrados.  6) Queda

expresamente prohibido el almacenamiento de combustible,

aparte del indispensable ‘para la operacién de los

equipos del conjunto. En. caso de accidente causado por

infiltracién de esta norma, el infractor seré

responsable por dafios. causados. , 7). Todo. usuario. de

vehiculo al ser avisado de que su vehiculo estd botando

gasolina, debera hacerlo reparar inmediatamente. E1

infractor serd responsable. de todo. perjuicio. .8) La

ESTE PAPFI NN TIFNF CNSTN DADA El lLIQIIADIN
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Circulacién de 1los Parqueadercs se hara conservando

siempre la derecha Y a la velocidad moderada, Siempre

tendréd prelacién bara estacionar el vehfculo que haya

entrado primero. 9) Cualquier dafio causado POr uno de

los usuarios a Cualquiera de los vehiculos debe ser

reportado inmediatamente 4 la administracién,

ARTICULO TRIGES IMO TERCERO . —

SOLIDARIDAD: Cada propietario de unidad de dominio

privado sera solidariamente responsable con las personas

a quienes cede el uso de dicha unidad, a cualquier

titulo, por sus actos u omisiones, en especial por 1las

multas que se impongan al usuario por la violacién de

las leyes o de este Reglamento, vya que sus normas

obligan no solamente al propietario sino a las personas

que con el conviven o que a su nombre ocupan la

respectiva unidad privada o 1la visitan., ——-——m—e______

ARTICULO TRIGES IMO CUARTO. — EXTENSION

DE ESTAS NORMAS: Todo lo dicho para los pPropietarios, en

lo relativo a 1las prohibiciones Y obligaciones, tanto

relativas al uso de las unidades privadas como de los

bienes comunes, regir4 igualmente respecto a los

arrendatarios Y deméas personas a quienes

Propietarios zoncedan el UsSo o goce de

dominio particular. =—-mmeee—eeeo

ARTICULO TRIGES IMO QUINTO-—Mmﬂm:La

infraccién de 1las normas legales relativas a la

propiedad horizontal, lo mismo que la violacién a las

disposiciones de este capitulo, dara lugar a que el Juez

competente, a peticiédn del Administrador o de cualquier

pPropietario, 1le imponga al infractor en forma breve Yy

sumaria, una- multa- de Cinco "mil ¢« pesos ($5.000,00)
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quince (15) dias de antelacién Qﬁél

fecha sefialada para 1la reum.én@é\ %

el Administrador o en su defecto eﬁ

Consejo de Administracidn no

convocaren la Asamblea, a méds tardar

durante el mes de Marzo ella deberd reunirse el primer

dia habil del mes de Abril a las siete de la noche (7:00

p.m.) en el salén comunal o en la porteria del Conjunto.

El aviso de convocatoria contendrd necesariamente la

indicacién de 1la fecha, hora y 1lugar de la reunidn,

orden del dia propuesto y también de circunstancia de

estar los balances, 1inventario, presupuesto de gastos,

cr_.ntas y demas documentos a disposicidén de los

propietarios, para su examen, en las oficinas de

administracién, durante ocho (8) horas hdbiles cada dia.

En su reunién ordinaria anual, la Asamblea se ocuparé

obligatoriamente, ademds de los aspectos que desee

tratar, de las funciones indicadas en los literales (a),

(b), (d), (£), (g) y (h) del articulo cuadragésimo

séptimo, de este Reglamento, asi como de todas las

medidas tendientes a garantizar su cumplimiento vy

asegurar el interés comin de los propietarios. ====-=---

ARTICULO CUADRAGES IMO . — . REUNIONES

EXTRAORDINARIAS: La Asamblea  de Copropietarios se

reuniré extraordinariamente“en-cualquier tiempo,,scuando

sea convocada por el.. Administrador.o el Presidente del

Consejo de Administracién, por iniciativa propia o por

solicitud de un nudmero plural de copropietarios que

represente por lo menos, el diez por ciento (10%) de los

coeficientes de copropiedad. E1 procedimiento para la

citacién serd el mismo indicado en el-Articulo anterior,

expresando ademds el motivo-de la reunién y los asuntos

ESTE PAPEL NO TIFNF COSTO PARA FI lIQ11ARIN
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a tratar. En estas reuniones no se podran tratar asuntos

distintos a los indicados en el aviso de convocatoria,

salvo por decisién del setenta Por ciento (70%) de los

derechos representados en la reunién y una vez agotado

el orden del dfa propuesto. Sin necesidad de

convocatoria previa, puede la Asamblea reunirse

€Xtraordinariamente ep cualquier momento en  que

estuvieren presentes la totalidad de los Ccopropietarios,

personalmente y/o 1los mandatarios facultados mediante

poder para ~CPTOBONLATIOs, ~=—csiosom mm—————e

QUORUM DELIBERATORIO: Para que la Asamblea pueda entrar

a deliberar y a decidir vadlidamente serjs Necesaria 13

concurrencia de Propietarios pPersonalmente o]

Tepresentados, que agrupen, por lo menos el cincuenta Y

uno por ciento (51%) de 1los derechos en que se halla

dividido el inmueble, de acuerdo con los coeficientes de

copropi .dad correspondiente. No es indispensable para la

validez de la Asamblea que a ella asistan el

Administrador Y el Consejo de Administracién. Ep todo

caso los miembros del Consejo de Administracién

no
pueden representar derechos diferentes a los Suyos, o de
aquellos cuya representacién ejercen por Ley. Si

verificada 1a Primera reunién de la Asamblea no se

obtuviere el quérum indicado, 1los asistentes a

dicha
reunién o el Administrador, convocaradn a una sequnda,
para las 48 horas siguientes, en 1a misma forma fijada

€n este Reglamento. La nueva reunién sesionars y

decidirs validamente sobre los aspectos que

especificamente no necesiten un mayor porcentaje, con un

nimero plural de Propietarios por- mayorfa de votos,

siempre y cuando esté representado un minimo del diez

por ciento (10%) de los coeficientes de copropiedad. ---
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SEGUNDO . — VOTOS : Ca aé

propietario tendrd derecho a un y%ﬁ

por cada unidad privada que po%ea.

No serd valido el voto fraccionado.

Cada propietario de unidad privada

votard en proporcién a su coeficiente de copropiedad

seqgin la tabla de coeficientes. El1 representante de

varios propietarios puede votar por separado.

. ARTICULO CUADRAGESIMO TERCERO. —

QUORUM DECISORIO: Cuando en la Ley 182 de 1.948 y las

demas disposiciones posteriores que la modifican o en el

presente Reglamento no se indicare otra cosa, las

decisiones de la Asamblea se tomaran por

mayoria
absoluta de los votos presentes en la reuniédn,
computando cada voto con base en los coeficientes

respectivos. ==—=eccccccceccccccm e e e e c e e s e

ARTICULO CUADRAGESTITMO CUARTO. —

QUORUM DECISORIO ESPECIAL: Toda decisidn o acuerdo que

entrafie la imposicién de gravamenes extraordinarios, que

tengan por objeto la construccién de mejoras

voluntarias, que implique una sensible alteracién en el

goce de los bienes. comunes, o que modifique los

coeficientes de copropiedad, requeriré& la aprobacién del

ochenta por ciento (80%) de los coeficientes - de

copropiedad en que .estd dividido el inmueble. -—m=====-=

ARTICULO CUADRAGESIMO QUINTO.-—

FUNCIONAMIENTO DE LA ASAMBLEA: 1) Establecido el quérum,

la Asamblea de Copropietarios quedard instalada vy

1 procedera a designar un - Presidente y un Secretario, lo

cual podra hacerse por aclamacién o por aprobacién oral

| de una proposicién presentada en tal-sentido; Si no se

}iw hicieren. tales designaciones,.se consignara:.por,escrito.




2) El tramite de las discusiones y el desarrollo en si

de la Asamblea sers el acostumbrado en las reuniones

similares de Asambleas de Accionistas de Sociedades., ---

-————q.—-.——.—————u——._—q._—q.—-.—-—_—._—.__-__-__-.—-._--——-—.——_—__.__._—

ARTICULO CUADRAGES ITMO SEXTO. — ACTAS

DE LA ASAMBLEA: De todo lo tratado vy decidido en cada

reunién de la Asamblea se dejara constancia en un Acta

Jque sera aprobada por una comisién plural designada por

los asistentes a dicha Asambleasa. Las actas deberan

contener especialmente la fecha, hora Y lugar de 1a

reunién, la forma como se hizo la convocatoria, 1la lista

de los asistentes, con la indicacién de carécter

personal o de mandatario en que actué cada uno de ellos

Y Sus respectivos coeficientes de copropiedad, los

documentos presentados en la reunién, 1los asuntos

tratados, 1ias designaciones Y la fecha y hora de

termi‘.acidén asi como los nombres de quienes actgen como

Presidente y Secretario, las decisiones aprobadas, las

votaciones verificadas, las constancias. Una vez

aprchadas, las votaciones verificadas, las constancias.

Una vez aprobada el Acta deberd ser insertada en el

Libro de Actas, registrado en ]la Camara de Comercio

local o en uno de los Juzgados Civiles Municipales de 1la

ciudad, en orden estrictamente cronolégico, debiendo ser

firmadas por el Presidente, el Secretario Y la Comisién

que la haya aprobado. Dichas Actas hacen plena prueba de

los hechos vy actos contenidos en ellas Y sus copias

debidamente firmadas por el Presidente y el Secretario

de la Asamblea y debidamente autenticadas ante Notario

prestan mérito ejecutivo para el cobro-de las expensas

comunes de acuerdo con lo dispuesto en el Articulo Trece

de la Ley 182 de 1.948, sin necesidad de reconocimiento

de firmaa“éiddcumentos-de-requerimiento para- - constituir
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conocimiento de los copropietarios

cuando estos las solicitan., =-====-=-=-

——————————————————————————— ————————

ARTICULO CUADRAGESIMO SEPTIMO. —

OBLIGATORIEDAD: Las decisiones de la Asamblea, tomadas

por el quérum y las formalidades previstas en este

Reglamento, son obligatorias para todos los

propietarios, hayan concurrido o no a .la respectiva

reunidén. En lo pertinente, también tendr&n carécter

obligatorio para los ocupantes del inmueble. FUNCIONES

DE LA ASAMBLEA: La asamblea de Copropietarios tiene las

siguientes funciones: a) Elegir anualmente al

Administrador y su suplente vy fijarle su asignacién,

supervisar sus funciones y removerlo libremente por

cualquier causa. b) Elegir por votacidén, el Consejo de

Administracién, con sujecién a lo previsto en el

Articulo cuadragésimo octavo. c¢) Crear los cargos gque

estime necesarios y seflalar sus asignaciones. d) Elegir

al Auditor o Revisor Fiscal y sus suplentes. si 1lo

hubiere y fijarle si fuere el caso la asignacién, asi

como sefnalarle sus funciones, en lo no previsto. en este

Reglamento. e) Renovar. los nombramientos hechos cuando

asi lo considere conveniente. £) Conocer vy aprobar o

improbar 1las cuentas =~ anuales .que le rinda el

Consejo de Administracién. g) Aprobar el presupuesto

detallado de gastos.e . ingresos para.el nuevo ejercicio

anual con destino a la.debida conservacién, seguros,

reparacién, etc., del inmueble, previo conocimiento del

i e e e L L s

~ .informe.respectivo que.deben.presentar el.. Administrador

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO



Yy el Consejo de Administracién. h) Distribuir las cuctas

ordinarias o extraordinarias de gastos entre los

copropietarios, con atencién a los coeficientes de

copropiedad establecidos en este Reglamento, siguiendo

el presupuesto anual aprobado o 1la determinacién

correspondiente e indicando la época de vencimiento de

cada cuota, en forma que aparezca para cada propietario,

en la respectiva Acta, la obligacién de Pagar dichas

sumas de dinero en forma determinada vy exigible, para

que pueda prestar mérito ejecutivo y sefialar la sancidn

de mora. i) Autorizar 1la cuantia de los sequros de

incendio legalmente obligatorios. j) Resolver sobre 1la

ejecucién de mejoras ttiles o voluntarias en el inmueble

Y sobare las ane impliquen sustancial alteracién de uso

Y goce de los bienes comunes o de su destinacién, segun

lo indicado al respecto en el articulo cuadragésimo

cuarto de este Reglamento. k) Modificar, adicionar o

sustituir el presente Reglamento con el voto favorable

del setenta por ciento (70%) de los coeficientes de

copropiedad en que se considera dividido el inmueble. 1)

Ordenar la construccién total o parcial del inmueble en

los casos en que esta sea procedente, aprobar los planos

respectivos y determinar las Sumas con que cada

propietario debe contribuir por éste concepto, de

concornidad ~on 1lo establecido en el capitulo de

modificaciones, mejoras Y reparaciones de este

Reglamento. 11) Conocer, reglamentar Y resolver, en fin,

todo asunto de interés general de la copropiedad no

atribuido a otro érgano, 1lo mismo que de todo acto,

contrato o empresa tendiente a asequrar la estabilidad

de la edificacién o mayor funcionalidad de los servicios

de la misma, reconociendo 1los derechos de  cada

pPropietario; - pero haciendo primar * el intéréS‘general“'y
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tenga, en el Consejo

Administracidn. n) Crear e

incrementar en la cuantfia y forma

que estime conveniente, las reservas para el pago de

prestaciones sociales a los trabajadores y aquellas

reservas que considere necesarias o pertinentes. i)

Adoptar un Reglamento interno si a ello hubiere 1lugar,

el que sera de obligatorio cumplimiento por parte de los

propietarios y usuarios a cualquier titulo. DEL CONSEJO

DE ADMINISTRACION.-

———————————————————————————— ————— " ——

ARTICULO CUADRAGESIMO OCTAVO. —

INTEGRACION Y FORMA DE ELECCION: Anualmente La Asamblea

de Copropietarios elegird por votacién escrita, por el

sistema de cuociente electoral, computando cada voto

segun los coeficientes de copropiedad de 1la tabla, el

Consejo de Administracidén, el cual estarad integrado.  por

lo menos por tres (3) miembros principales y tres: (3)

suplentes numéricos, los cuales  deberan ser

copropietarios o mandatarios de personas titulares del

dominio. Si la Asamblea de Copropietarios lo considera

conveniente, podrd por mayoria de los  asistentes,

aumentar o disminuir el nimero de miembros del. consejo,

asunto que en todo caso sélo podrd ser decidido antes de

sus cargos ad-honnrem, toda vez que actian con un

mandato tendiente al bien comin, en el cualu deberéan

inspirarse todas sus intervenciones y decisiones.w———=---

SESIQEES Y QUORUM: Para las reuniones del Consejo

formarén quérum la asistencia de la mitad més. uno.de sus

Bedonr vy
‘

miembros principales y suplentes,. El Consejo se..reunira

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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ordinariamente POor lo menos una vez al mes en los dias

que ella misma senale, y exXtraordinariamente cuando sea

convocada con tal caracter por el Administrador, a

iniciativa Propia o a solicitud de cualquiera de los

miembros del Consejo; las sesiones seran presididas por

el Presidente, designado por el mismo Consejo Y actuarj

como Secretario el Administrador, quien en tal cargo se

ocupara de las citaciones al Consejo. Las decisiones

serdn tomadas por la mitad mas uno de los asistentes con

derecho a voto, salvo que en este Reglamento se

establezca quérum especial para asuntos determinados. En

caso de no asistir el Administrador, podrd hacer sus

veces un miembro del Consejo de Administracién, quien

entregard el Acta debidamente firmada al Administrador

para su inclusién en el Libro de Actas. =—=——mmmeo_____

ARTICULO CUADRAGES TMO NOVENO. —

ACTAS DEL CONSEJO: De todas las reuniones del Consejo se

dejard constancia en Actas que se eéxtenderan en orden

cronoldgico en un Libro de Actas, dejando constancia de

todos los asuntos tratados y acuerdos a que se lleguen

en las reuniones, con indicacién de 1a fecha y hora de

la reunién y lista de asistentes. Dichas Actas deberan

firmarse por el Presidente y el Secretario del Consejo.

ARTICULO QUINCUAGESIMO-—- FUNCIONES DEL
CONSEJO DE ADMINISTRACION: E1 consejo tendré 1las
Siguientes funciones: —-—wmeeeeeo
a) Informar anualmente, vy cuando ademds 1lo juzgue

conveniente, a 1la Asamblea de Copropietarios todo lo

relacionado con las cuentas que  presente el

Administrador Y Su concepto acerca del Presupuesto de

gastos e ingresos que ha de presentar cada afio el

Administrador. ==ee——————___________ =

b) Convocar a la Asamblea a reunién ordinaria cuando el
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Administrador no lo hubiere HES

1apy Al

TB?M 49 EN{tA

oportunamente Y a reun

extraordinaria en los cd

previstos en este Reglamenfb é\

cuando lo estime conveniente. -=—====

c) Autorizar el nombramiento de los

empleados cuyos cargos hayan sido creados por la

Asamblea, y cuya provisién no corresponda a otro 6rgano.

_—_—..u——_q——-————n—————————_-—————————-—————-.——_-———-—————-——

d) Asesorar al Administrador en todas las cuestiones

relativas al mejor funcionamiento de la copropiedad,

vigilar y controlar su gestion, pedir informes y cuando

lo juzgue conveniente dar cuenta al respecto a la

As-mblea de Copropietarios. —————=--------os-oTmmTTIITE

e) Preparar para la aprobacién de la Asamblea, un

Reglamento para el uso de los bienes comunes y 1los

proyectos que se consideren convenientes  sobre

modificaciones en la forma y goce de los mismos, asi

como vigilar su ejecucién. ===-—---ssssossoooTooTTmTTEETTE

f) Dictar los reglamentos internos tendientes a que se

mantengan el orden, el aseo del inmueble y la  armonia

entre los copropietarios. - —————————— e —

g) Autorizar al Adninistrador para gque haga las

reparaciones materiales de caradcter urgente  para la

higiene, seguridad Yy debida utilizacién del inmueble,

cuando no hubiere partida aprobada para tal efecto en el

presupuesto, o bien ordenar directamente estas

reparaciones. ====="s=-=TmTTooT " = e

h) Los gontratos de cuantia superior a $ 30.000,00

deberdn ser aprobados previamente por el Comsejo.

Anualmemte esta cifra se reajustara de acuerdo al indice

de aumemto del costo de vida publicado” por el DANE. --—-

i)_Dirimir,los‘-conflictoa;qpe.llegaren ‘a surgir entre

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO



los copropietarios, o entre estos con el Administrador Y

decidir si se someten a un Tribunal de Arbitramento. ---

j) Reglamentar la forma de efectuar los gastos de cada

operacién gue pueda realizar el Administrador sin

necesidad de aprobacién previa del mismo Consejo. ===-—--
k) Adoptar las medidas de orden interno necesarias para
el adecuado registro, manejo, uso, proteccidén o

disposicién de los fondos u otros bienes pertenecientes

a la copropiedad. —===--eeemmmm__________

1) Autorizar al Administrador para designar apoderados

judiciales o extrajudiciales vy deméas profesionales o

especialistas cuya gestién se requiera y vigilar que se

inicien las acciones judiciales pertinentes. —m————meee_

11) Ejercer las funciones que le delegue la Asamblea Yy

hacer cumplir las prescripciones de esta. ===—————oeo—___

————————————————— DEL ADMINISTRADOR.

ARTICULD QUINCUAGES IMO PRIMERO. —

FACULTAI'ZS BASICAS: La Administracidén inmediata de todos

los bienes de propiedad comtn asf como la supervigilancia

Yy control de los mismos estard a cargo del

Administrador. E1l Administrador es el mandatario de

todos los copropietarios vy representantes de la

copropiedad. Al efecto, tiene por si sélo facultades de

ejecucién, conservacién, de representacién, o sea que

con sujecidn a las leyes y costumbres civiles Y

mercantiles, relne en st funciones de mandatario,

depositario, gerente, secretario 1% tesorero,

susceptibles de ejercicio personal dGnico o delegable

parcialmente bajo su responsabilidad, previo

consentimiento del Consejo de  Administracién. El

Administradesr tendra la personeria de la copropiedad en

los términas de la Ley 95 de 1.980. == -

ARTICULO QLUINCUAGES IMO - SEGUNDO.
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ATRIBUCIONES DEL aDMINISTRAD,gR

A 42 EXEARGADR

Corresponde al Administrador

. - . %
ejercicio de  sus func1ones:,g§a¥k

Ejecutar y  hacer cumplir : las‘g
disposiciones del presente
Reglamento, del Consejo de

Administracidén y de las normas legales que establezcan

modificaciones al reglamento o a lo dispuesto por los

mencionados érganos de la copropiedad. b) Convocar la

Asamblea a su reunién ordinaria anual y extraordinaria

sl fuere el caso y someter a su aprobacién el inventario

y balance general de las cuentas del afio anterior'y un

presupuesto detallado de gastos e ingresos para el nuevo

ejercicio anual con destino a la conservacién,

reparacién, reposicién vy administracién de los bienes

comunes. c¢) Convocar la Asamblea de copropietarios a

reuniones extraordinarias siempre que lo considere

necesario o prudente a fin de obtener autorizaciones o

decisiones que sélo dicho organismo pueda emitir, de

acuerdo con lo dirpuesto en este Reglamento. d)  Llevar

el libro de Actas de la Asamblea y del Consejo en la

forma aqui prevista y hacer conocer de cada propietario

las actas de las reuniones de la Asamblea y del Consejo.

e) Llevar o hacer llevar bajo su directa dependencia vy

responsabilidad, los libros de contabilidad y atender la

correspondencia relativaal inmueble. f) Contratar,

previa autorizacién  del Consejo de Administracién, el

personal necesario para la  vigilancia, aseo Yy

mantenimiento del inmueble y mantenerlo bajo su directa

dependencia.y responsabilidad .o contratarlo. con otra

persona juridica, previa autorizacién del Consejo de

Administracién. q) Otorgar poderes- especiales de

caracter.  judicial . @; extrajudicial,. cuandg.-.fuere

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO




necesaria la representacién de la copropiedad. h)

Representar directamente a la copropiedad en todo acto o

relacién con tercercs, o con cada uno de los

copropietarios u ocupantes de bienes privados. i)

Contratar y mantener vigentes los seguros previstos en

este Reglamento vy en su caso, gestionar las

indemnizaciones provenientes de dichos seguros. j)

Reglamentar, de acuerdo con los lineamientos que le

sefiale el Consejo de Administracién, el uso de los

bienes comunes de manera que estén al servicio de todos

los copropietarios u ocupantes legitimos vy cuidar del

correcto funcionamiento, uso o conservacién de los

bienes de propiedad comtn, asi como velar por 1la

existencia, seguridad, integridad vy salubridad del

inmueble y sus habitantes. k) Hacer las mejoras Y

reparaciones ordenadas por la Asamblea, debiendo en todo

caso tener la autorizacidn del Consejo de

Administracién, en caso de que no hubiere autorizacién

de la Asamblea o no existiere partida suficiente en el

presunuesto. 1) Resolver en primera instancia, en cuanto

le sea posible y no corresponda legal o estatutariamente

a otro organismo, las divergencias gue surjan entre los

copropietarios y ocupantes de unidacdes privadas, con

relacién a éstas, a su destinacién y a la debida

utilizacién de los bienes vy servicios comunes, dando

cuenta, segin el caso, a la Asamblea o al Consejo de

Administracién. 11) Cobrar directamente, o si fuere

mora, en forma coactiva, por ins medios, v de la manera

que este Reglamento establece, las cuotas ordinarias 1%

extraordinarias- que la Asamblea General hubiere

aprobado. m) Producir segin lo indicado en el artfculo

décimo tercero, el titulo ejecutivo contra el

propietario renuente-o-moroso-al pago de- sus cuotas. n)
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Hacer por cuenta de la copropﬂg‘qﬂ

5

los pagos que sean procedentes, ¢df

cargo al presupuesto aprobag

T o
evitando que ellos se hagan morosos. ¥

A) Organizar, bajo su directa

responsabilidad, la vigilancia del

inmueble. o) Invertir los fondos recaudados por la

copropiedad, por cualquier concepto, en forma tal que se

garantice su liquidez, siguiendo al efecto las

instrucciones de la Asamblea de Copropietarios, o del

Consejo de Administracién.® p) Cuidar diligentémgnte de

que cada propietario u ocupante use su unidad de dominio

privado en la forma prevista en este Reglamento, vy

aplicar, en caso de infraccién a las normas aqui

previstas para su uso, las sanciones que autorice la

Asamblea, lo mismo que hacer la solicitud de imposicién

de multas de que trata el Articulo séptimo de la Ley 182

de 1.948. q) Protocolizar las reformas al Reglamento de

Administracidn de la Propiedad Horizontal aprobadas: por

la Asamblea General de Copropietarios y aquellos actos o

documentos para los cuales requiera esta formalidad. r)

Ejercer, en fin, con relacidén al inmueble, todas las

actividades que no .. esténdole prohibidas: legal o

estatutariamente, se acostumbre asignargg'a los

administradores de bienes sujetos al Régimen. de

Propiedad Horizontal, solucionando asi los vacios vy

s) Presentar un balance trimestral al Consejo de

Administracién con una lista de los deudores morosos. --

ARTICUILO QUINCUAGESIMQ  TERCERO. —

REMUNERACION: Se presume : que - el _ejercicio: de las

funciones :de Administrador es. remunerado en dinero. Esta

_remuneracién serd. fijada.anualmente..por.]la. Asamblea.para

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO



. s
£y

todo el ejercicio presupuestal que ella apruebe, sea que

consista en una suma fija o en un porcentaje sobre 1los

recaudos. Aunque este cargo pueda también ser no

LemMUNEerado, === == e e e e e ———

ARTICULO QUINCUAGCESIMO CUARTO . —

TRANSMISION DE CUENTAS A CARGO DEL ADMINISTRADOR: Al

cesar en el cargo la persona natural o juridica que

actud como Administrador, debera hacer entrega
inventariada de fondos, bienes, documentos Y enseres
pertenecientes a la copropiedad, con una completa

rendicién de cuentas, vy al efecto, se firmar4d un Acta

por el Administrador que entrega y al que recibe,

documento que sera entregado al Conse’jo de

Administracié~ al cual corresponderd, en receso de la

Asamblea de Copropietarios, dar el finiquito al

Administrador saliente. —=————=mmmmmm

——————————————————————— EL REVIJOR.

ARTICULO QUINCUAGESIMO QUINTO. —

NOMBRAMIENTO: La copropiedad tendrd si lo considera

conveniente un Revisor o Auditor de libre nombramiento Y

remocién por la Asamblea de Copropietarios para periodos

de un (1) afio.

D L S (. e S S . T _——— o — T —— T — ——

ARTICULO QUINCUAGESIMO SEXTO. —

INCOMPATIBILIDAD: E1 Revisor no podrd ser socio del

Adivinistrador ni de los miembros del Consejo de

Administracién ni parientes de estos dentro del cuarto

grado de consanguinidad o segundo de afinidad, ni

empleado en los negocios del Administrador, pero podré o

no, ser copropietario del inmueble., =—=== -

ARTICULO QUINCUAGESIMO SEPTIMO. —

FUNCIONES: Son funciones del Auditor o Revisor: a)

Prescribir el sistema de contabilidad que ha de llevarse

en la-copropiedad, en un todo-de:acuerdo-con el- Consejo
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arbitros, lo cual se sujetaré al bV %

dispuesto sobre el particular en

Cédigo de Comercio. Los

arbitros deberan ser nombrado$

comin acuerdo por las partes en

litigio, en caso de no lograrse éste

acuerdo, seran nombrados por la Camara de Comercio de

Santafé de Bogota. El tribunal debera fallar en derecho.

ARTICULO SEXAGESIMO TERCERO. —

EMPLEADOS: Ninguna persona que preste sus servicios a la

copropiedad cesard en el ejercicio de sus funciones

mientras no tome posesién y entre a ejercer el cargo

qu’=n deba reemplazarlo, salvo disposicién en contrario

de guien haga el NOMBTrAMIGDTO ... s oo i o i —————————

ARTICULO SEXAGESIMO CUARTO.— REMOCION

DE ESCOMBROS: Cuando la Asamblea de copropietarios

disponga que las indemnizaciones provenientes de

seqguros, fueren repartidas entre los propietarios, de

acuerdo con lo dispuesto en este Reglamento, seréa

obligatorio antes de proceder a repartir la

indemnizacidén, efectuar la remocién total de los

SO O T T T e el e T S S e e

ARTICULO SEXAGESIMO QUINTO. —

ENAJENACION DE BIENES PRIVADOS: Aunque todas las A4reas

de bienes de dominio - privado estan <claras y

se entenderdn como cuerpos ciertos. - o

ARTICULO SEXAGESIMO SEXTO.—

INCORPGRACION: Este Reglamento queda pues incorporado en

todos los contratos, de tal manera que debe ejecutarse

de buena fe.y por cqgsiguiénteTObliga.no s6lo a lo que

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO




en el se expresa sino a todas las cosas que emanan

precisamente de la naturaleza de las obligaciones

contenidas en €l o que por Ley pertenezcan al Régimen de

la Propiedad Horizontal. ==—m-—emmmeeeee o ___________

ARTICULO SEXAGES IMO SEPTIMO. —

INSTALACION DE REJAS: Los propietarios de unidades

privadas que deseen dotarlas de rejas de seguridad,

podréan hacerlo, siempre vy cuando utilicen el disefio

uniforme aprobado por el Conseijo de Administracién. ----

ARTICULO SEXAGES IMO oCcCTAVO . —

CLAUSULA TRANSITORIA-ADMINISTRACION: El propietario el

inmueble al momento de constituir este Régimen de

Propiedad Horizontal podra ejercer o contratar

temporalmente 1la Administracién Y elaborar directa o

conjuntamente con el Administrador Provisional un

presupuesto de gastos, el cual tendra vigencia durante

la Administracién provisional. La Administracién

provisicnal tendra vigencia hasta tanto se haga 1la

correspondiente designacién  del Administrador en

propiedad, lo cual debers hacerse en 1la siguiente forma:

A partir de 1la entrega, mediante Acta, del 35% de 1las

Unidades Privadas que conforman 1la Agrupacién, el

Propietario y/o el Administrador provisional, podra

citar a la primera reunién de Asamblea de

Copropietarios, con el fin de que ésta tome las

decisiones necesarias para la Administracién inicial de

la copropiedad, apruebe nuevo presupuesto y haga 1la

designacién del Administrador en propiedad. Dentro de

los treinta (30) dias siguientes a 1a fecha sefialada

para dicha Asamblea, convocada en la forma prescrita

para las Asambleas ordinarias, el pPropietario o el

Administrador provisional entregari la Administracién de

la Agrupacién a la- persona designada como tal por los
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de Administracién. b) Revisar WY O
controlar los pagos, los ingresos ¢

C
las demé&s operaciones que realice 1

S
AR

Administracién. c) Controlar que lﬁé

-

coperaciones y los actos de la

Administracién se ajusten a las

disposiciones de la Ley, del Reglamento, de la Asamblea

y del Consejo de Administracién. d) Informar a la

Asamblea de las irreqularidades que advierta en la

Administracidn. e) Cumplir las demds funciones que le

asignaren la Asamblea y el Consejo. —====-- e

_________________ DEL FONDO DE RESERVA.

ARTICULO QUINCUAGESIMO OoOCTAVO. —

CREACION Y FINALIDAD: Con el objeto de mantener en todo

momento disponibilidad pecuniaria para mejoras 1%

reparaciones urgentes O convenientes para gastos

imprevistos, o para suplir el déficit presupuestal anual

ordinario, se crearda un - fondo de reserva el cual

pertenecerd a toaos los copropietarios de acuerdo al

coeficiente de copropiedad. Este fondo de reserva se

debe establecer desde la Primera Asamblea y su. cuantia

puede sufrir modificacién en 1la Asamblea Ordinaria a

efectuarse en el mes de Marzo de cada aifo.

——————— v —— - —

ARTICULO QUINCUAGESIMO NOVENO. —

FORMACION E INCREMENTO: El fondo de reserva se formaré e

incrementard con los siguientes ingresos: a) .Con el

equivalente a una cuota de administraciém o el diez por

ciento (10%) de las cuotas ordinarias con que deben

contribuir los copropietarios para el sostenimiento de

la copropiedad durante el primer afio.:--b) Los

provenientes de intereses de. mora, multas, etc.,

previstos como sanciones en este Reglamento. o por la

A

Asamblea . de copropietarios. c).. Los. resultados. . de

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO



superdvit de ejecucion del presupuesto anual de gastos,

en cuanto la Asamblea de copropietarios no dispusiere

absorberlos en el presupuesto subsiquiente. d) Los

producidos por los valores en gque se invierta el mismo

fondo de reserva. e) Los adquiridos licitamente por 1la

copropiedad por cualquier otro concepto. —===—==—————e—e——_

ARTICULO SEXAGESIMO.— MANEJO E INVERSION:

Mientras la Asamblea de Copropietarios no disponga otra

cosa, el fondo de reserva se manejard por el

Administrador en forma separada de los ingresos

ordinarios de la copropiedad debiendo mantenerse

invertido en valores de f&cil y pronta liquidez. Cuando

la Asamblea lo apruebe previa y expresamente, el fondo

de reserva podrad invertirse en mejoras a los bienes de

propiedad COMUN. ——=—— =

ARTICULO SEXAGESIMO PRIMERO. —

NATURALEZA DE LAS PARTICIPACIONES EN EL FONDO: Las

participaciones que a los copropietarios correspondan en

el fondo de reserva, tiene caracter de bienes comunes b4

por consiguiente siguen forzossamente a los bienes de

dominio particular y no son susceptibles de negociacién

separada. No obstante, la Asamblea de copropietarios

podrd disponer la reparticién parcial, Yy adin total, de

los bienes que conforman el fondo de reserva, entre los

copropietarios de acuerdo con sus coeficientes de

copropiedad de la tabla y por decisién un&nime de la

totalidad de los asistentes. ——=—=—mmmmmmme e

----------------- DISPOSICIONES VARIAS.

ARTICULO SEXAGESIMO SEGUNDO. —

ARBITRAMENTO: Todo conflicto que se presente entre los

copropietarios o entre ellos y usuarios, o entre unos Y

otros con el Administrador y que no sea dirimido por el

Consejo de Administracién, se someter& a la decisién de
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copropietarios. Si en dicho plazoyn

Pl

AleBENG

Se reuniere la Asamblea o no%

designare Administrador por

copropietarios, é&ste sera nombradé\'fL

por el propietario, quien a partir

\

de este nombramiento queda desligado

de toda responsabilidad con la Administracién de la

Agrupacién, sin que deba contribuir con cuota alguna

para el pago de gastos de administracién, sosteniniento,

seguros, etc., de la Agrupacién. Es entendido que el

presupuesto de:.. gastos Yy -~ expensas comunes ai. que se

refiere la presente cl&usula tendra fuerza obligatoria

para que los copropietarios de la Agrupacién, a partir

de la fecha en que se les vaya haciendo entrega material

de sus respectivos inmuebles por ellos adquiridos, o de

la fecha fijada para ello. En consecuencia, mientras se

entrega la Administracién, los  gastos causados en 1la

Administracidén, conservacién, vigilancia, seguros y

mantenimiento de la Agrupacién serén asumidos

exclusivamente por los respectivos copropietarios: del

mismo, y se distribuird segin  lo dispuesto en el

presente Reglamento. Por ningun motivo la copropiedad,

la Junta o el Administrador se puede abstener de:recibir

los: bienes comunes una vez se hayan entregado: el treinta

y cinco por ciento (35%) de las unidades privadas; en el

evento de existir reparos sobre alguno de estos . bienes,

se dejardn sentadas. en un acta. las. - observaciones

correspondientes, para que en un tiempo prudencial sean

resueltas por la vendedora. Si la Copropiedad, la Junta

o.el.Administrador. se..abstiepen. de recibir en.el. plazo

mencionado, se dardn por recibidos los bienes: -comunes

por.parte .de la Copropiedad.-

ARTICULO. SEXACESIMO, NOVENC. —&i

_ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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INVENTARIOS Y BALANCES: E1 31 de Diciembre de cada afio,

el Administrador cortara las cuentas y elaborars el

inventario y balance general correspondiente, los cuales

presentara, por conducto del Consejo de Administracién,

a la consideracién de la Asamblea ordinaria de

copropietarios T T e e e e e e

ARTICULO SEPTAGES IMO . — DISPOSICION

TRANSITORIA: En el evento de que la entidad encargada de

otorgar los permisos de venta, exija al constructor

alguna modificacién al Reglamento de Propiedad

Horizontal, en desarrollo de la funcién del otorgamiento

del permiso para anunciar O desarrollar 1la actividad, se

¢ntiende que los futuros copropietarios autorizan al

constructor para 1la modificacién del mismo, previa

obtencién de 1a Licencia de Construccién que apruebe las

modificacionces si es del caso. =——=—=—mmemmm_____________

ARTICULO SEPTAGES ITMO PRIMERO.— E]

nombre del Conjunto debers aparecer en letras visibles,

a la entrada pPrincipal del conjunto, sequido de 1la

palahbra "Propiedad Horizontal". =—=eeemmeeeo__________

ARTICULO SEPTAGES IMO SEGUNDO . — Los

propietarios de un Conjunto de Propiedad Horizontal,

podrédn acogerse al régimen estipulado en 1la Ley 16 de

1.985, relativo a 1la pPeérsonerfia juridica. para lo cual

utilizaréan los procedimientos descritos en el Decreto

L4365 e ADEL), 26 de 1ugHE; e e

ARTICULO SEPTAGES IMO TERCERO . —

PROTOCOLIZACION DE ESCRITURAS DE ENAJENACION: Toda

escritura de enajenacién si se otorga en la misma

Notaria donde- se éncuentra protocolizado el Reglamento,

deber& citar el naimero y la fecha.con que figure éste, y

si se otorgase en' otra notaria, debers protocolizarse en

ella, 1la- parte "estrictamente reglamentaria. de este
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ARTICULO SEPTAGESIMO

‘-

CUARTO . — La Asamblea e

Copropietarios podrd fijar una éuota‘\

extraordinaria  para compra de

muebles de recepcién u oficina,

equipos de aseo, elementos de administracién, elementos

decorativos o cualesquiera otros articulos que se

consideren indispensables o convenientes para la mejor

marcha y convivencia de la comunidad. Dicha cuota deberé

ser pagada por duienes adquieran la categoria de

propietarios auin si la fecha de adquisicién llega a ser

posterior a la fecha que la Asamblea haya fijado 1la

cuota en cuestidén. El propietario o Sociedad propietaria

inicial, no estd obligada a pagar dichas cuotas por los

apartamentos que no hubileren sido enajenados sino que

estas deberan sufragarlas quienes posteriormente accedau

al derecho de dominio a partir del momento en que

comiencen a usufructuar en cualquier forma de propiedad.

ARTICULO SEPTAGESIMO QUINTO.— . Los

propietarios, usufructuarios o tenedores a cualquier

titulo que deseen mudarse del Conjunto deberdn obtener

previamente un paz. _y salvo por parte ... de la

Administracidén, como requisito para autorizar el trasteo

de sus pertenencias. =-rmmr—=——===—=- it o S s il S

ARTICULO SEPTAGES IMO SEXTO .~ La

Administracién con el visto bueno de la Asamblea podra

elaborar un reglamento interno... para.el adecuado uso de

las zonas comunales, especialmente.en lo relativo a

normas.. de  sequridad,.. asec. y enlucimiento. que se

considere conveniente,.una vez.conocidos los _problemas

especificos inherentes. a su funcionamiento. -- -

ARTEICULC SEPTAGESIMO, SERTIMQ.-.T:. koS

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO



muros de fachada y las cubiertas, cuya caracteristica es

comunal no podrédn ser modificados en ningin caso,

entendiéndose que la reposicién de los vidrios que 1la

integran en caso de rotura y los dafios que sufran las

cubiertas, correrdn por cuenta del responsable de la

misma o en caso de no establecerse éste, por cuenta del

propietario afectado, quien no podr4 ampararse en el

hecho de ser comunal, para exigir el arreglo por

parte
de la administracién. ——=—=————mmm e
ARTICULO SEPTAGESIMO OCTAVO. —
DISPOSICIONES ESPECIALES: La Primera Etapa del Conjunto

objeto de esta reglamentacién, consta de Treinta (30)

casas de dos (2) pisos. Las Etapas pendientes de

construirse pndrédn ser edificadas por el propietario del

proyecto o por quien haga sus veces cuando lo consideren

conveniente. Igualmente podrdn modificar el disefio, el

uso o destinacién de los inmuebles, aumentar o disminuir

el nimero de unidades y en general efectuar en las

Etapas faltantes, todas las modificaciones que

consideren convenientes, sin que para ello sea necesaria

la autorizacién de los propietarios de las unidades

privadas ubicadas en la Etapa ya construida; los cuales

desde ahora autorizan al actual propietario del terreno

© a quien lo sustituya, para solicitar, tramitar vy

realizar todos los cambios y modificaciones del proyecto

que considere convenientes. Asi mismo, los actuales

propietarios podran vender o ceder los derechos sobre

los terrenos donde se levantaran las futuras unidades a

terceros, si deciden no continuar la construccién de las

etapas faltantes. La construccién: del proyecto - se

desarrolla por etapas. En la primera de ellas, objeto de

la presente reglamentacién, se construyen actualmente

treinta. (30)- casas- y  parte de- la via de acceso.
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levanta la primera etapa, exl%&

tres (3) lotes, de propiedad d&ﬁ\?%

t .
sociedad constructora, identificadé‘h

\J
como lotes 1, 3 y 4, los cuales se

construirdan mas adelante,

conformando las futuras etapas del proyecto. En la

medida en que dichas etapas futuras se vayan edificando,

se integrardn a la primera Etapa y en ese momento se

reliquidara; la tabla de coeficientes de propiedad a fin

de ajustar dicha tabla. entre la totalidad . de las

unidades que vayan integrando el proyecto.. En

consecuencia, en el momento en que se integre la segunda

etapa del proyecto, se englobard el lote donde esta se

levanta, con el lote donde se encuentra construida la

primera etapa y se elaborard una nueva tabla de

coeficientes, que cobije 1la totalidad de las unidades

que se integran. Igual procedimiento se sequird cuando

se construya la tercera etepa y asi sucesivamente hasta

la terminacidén . del proyecto, de tal manera. que el

coeficiente de copropiedad siempre de una. sumatoria

igual a 100. Se anota que la totalidad de las. zonas

comunes lo son de la totalidad de la agrupacidn; es

decir que los parqueos, vias y servicios  gue se

encuentran en- la primera etapa pueden ser libremente

utilizados por 1los . propietarios de 1la segun@aﬁ"etapa

cuando ésta sea integrada e igualmente que las zonas

camunes ubicadas en la segunda. . etapa pueden ser

utilizados por los propietarios de la primera etapa,

pues, como se explicé, los bienes comunes lo son de la

totalidad del proyecto sin que puedan establecerse zonas

o bienes comunes de propiedad. de cualquiera. de las

etapas. Los. actuales.propietarios, sin el consentimiento

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO



de los futuros propietarios de las unidades privadas que

integran la primera etapa, podréan emprender la

construccién de las etapas restantes cuando lo

consideren conveniente. Iqualmente podrdn definir Y

modificar el disefio, el uso o destinacién de los

inmuebles, aumentar o disminuir el namero de unidades Y

en general efectuar en las futuras etapas todas las

modificaciones que consideren convenientes, sin que para

ello sea necesaria la autorizacién de los propietarios

de las unidades privadas ubicadas en las etapas vya

construidas; los cuales desde ahora autorizan al actual

propietario del terreno o a quien lo sustituya, para

solicitar, tramitar Y realizar todos 1los cambios Yy

modificaciones al proyecto original que considere

convenientes. Asi mismo, los actuales propietarios

podran vender o ceder 1los terrenos donde se levantaran

las futuras etapas a tercerns, si deciden no continuar

la construccién de las etapas faltantes. Por Gltimo, los

actuales y futuros propietarios de las unidades privadas

localizadas en 1la primera etapa autorizan al actual

propietario del terreno para cercar con muros

provisionales las etapas en construccidén, asi como para

transportar materiales Y elementos necesarios,

utilizando las vias Y parqueos ubicados en la primera

etapa. De igual manera se obligan a permitir el 1libre

trédnsito de empleados, contratistas, materiales \%

piblico en general, que necesite o deba acceder a las

futuras etapas, por la primera etapa. =—=——=———mmee—_o___

PARAGRAFO: A fin de permitir la construccién e

integracién de la primera etapa, con las etapas

adicionales que ' se construirén posteriormente,

constituyese a perpetuidad servidumbre de paso en favor

de los lotes 1, 3'y 4 o predios dominantes, a fin de




- 61 - | 932776 { ¢
Nz
permitir el libre trénsitoiﬁ

hacia los predios dominantes,

todas las vias de acceso, zonas dé&

estacionamiento, andenes Yy en

general por todas las =zonas de

circulacidén, a cargo de la primera etapa de la

Agrupacitn, objeto de esta reglamentacién, o predio

sirviente. Esta servidumbre es de cardcter gratuito vy

perpetua. Para efectos de 1la identificacién de los

predios, se protocoliza con esta escritura un plano de

localizacién donde se indica la ubicacién del lote 2 o

predio sirviente y de los lotes 1, 3 y 4 o predios

dor.inantes. Igualmente, se 1indica en dicho plano 1la

ubicacién de la via, parqueos, VY en general los sitios

de acceso cuya servidumbre se establece por medio del

Prasentys” AnNSTTUNSTIL O, i i snmammmmy o e o o o o e —r———

PARAGRAFO . — SERVIDUMBRE VOLUNTARIA DE TRANSITO:

El inmueble sujeto al presente reglamento de propiedad

horizontal, se grava con una servidumbre de trénsito que

constituyen sus actuales propietarios en favor del

predio que més adelante se indica. Esta servidumbre no

tiene la condicién de legal, dada la circunstancia de

que no se presentan los supuestos previstos. en el

articulo 905 del Cédigo Civil. Su propésito se reduce a

permitir. el ingreso a los' lotes dominantes a través de

la via principal de acceso constituida sobre la Etapa

Los lotes dominantes beneficiarios de la servidumbre

constituida, son los lotes nimeros uno, tres y cuatro de

la finca denonminada La Gran Esperanza, predios

identificados con los folios de matricula inmobiliaria

ntmeros 307-0039188, 307-0036944 y 307-0010296s-- de 1a

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO



oficina de Registro de Instrumentos Publicos del

Municipio de Ricaurte Y de propiedad de los

Constructores. La via que constituye la servidumbre

corresponde a la via principal de acceso a la agrupacién

determinada en el plano de copropiedad que se

protocoliza con esta escritura. La servidumbre queda

sujeta a la condicién suspensiva constituida por el

hecho futuro e incierto de que los predios dominantes o

parte de los mismos. Siendo la anterior una condicién

suspensiva, el nacimiento del derecho real de

servidumbre concedido a los duefios del predio dominante,

queda pendiente de la ocurrencia del hecho futuro e

incierto que constituye aquella. Cuando nazca la

servidumbre de trénsito por el acaecimiento de la

condicién suspensiva a la cual se sujeta, los

propietarios del predio dominante deberan contribuir al

mantenimiento de la via principal de acceso del predio

sirvient2 en proporcién al &rea que se construya; en el

predio dominante con respecto al &rea construida de la

Agrupacién. La servidumbre se extinguird en el evento en

que los propietarios del predio dominante o por lo menos

algunos de ellos, se niequen a contribuir, en la forma

que se acaba de anotar, al pago de las expensas

necesarias para el mantenimiento vy la reparacién de la

via principal de acceso al lote sirviente, y cuando se

destine, parte o la totalidad del predio dominante, al

desarrollo de alguna actividad diferente de las

siguientes: Ampliacién de la Agrupacién construida en el

predio sirviente. La servidumbre solamente podrd ser

empleada para facilitar el acceso hacia el predio

dominante por parte de sus propietarios y si se amplia

la Agrupacién, por parte de ' los usuarios de ésta. Se

solicita-al Sefior Registrador de Instrumentos Pablicos
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Bogota, de estado civil casada con so

3
conyugal vigente, parte que en&*

Contrato se ha venido 1llamando E*
COMPRADORA, v manifiestan:

A) Que aceptan

la venta que por esta escritura se le hace

v las demas estipulaciones en ella contenidas, por estar todo

de acuerdo con lo convenido.

B) Que han recibido materialmente y a su entera satisfaccidn,

los inmuebles objeto de la compraventa.

—————— i ————

C) Que declaran conocer y aceptar integramente el régimen de

rropiedad horizontal del Conjunto TERRALONGA CONDOMINIO

CAMPESTRE-PROPIEDAD HORIZONTAL establecido en los términos de

la escritura citada en la cléusula PRIMERA BIS de esta

escritura por lo cual quedan obligados al cumplimiento de los

deberes y obligaciones que en él1 se impone a los propletarios.

COMPROBANTES Y ANEXO0S.- Los comparecientes presentaron los

comprobantes y anexos que enseguida se realcionan Yy que se

¥

agregan a la presente escritura para que formen parte

integrante del protocolo.

lo. Certificado de la Cdmara de Comercio de Bogotd, en el cual

consta la existencia y representacién legal. de la sociedad

comercial "INVERSIONES TERRALONGA PROYECTO RICAURTE LTDA"//

20. ACTA No.0l14 de fecha 24 de enero de 1.994.v//

30. PAZ Y SALVO No.?OS’fesoreria Municipal de Ricaurte,Cund. HACE CONSTAR

Propietario del predio Interpror.Ltda.Invec;iones Terralonga,Proyecto Ri=-

caurte Ltda. Predio N0.01-00-U]5~0031-000’€0na D.7 No,13=366 Avé1uo

9

$246.520.000{gﬁ se halla a Paz Y Salvo por concepto de fmpuesfo Predial.Ga
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ve—este—instrumento POr —1us comparecientes,; -

—4auienes—to—hallaron——conforme S conTTSusT imtenciones, 1o
~—aprob aron-en—todas sus parte Sy @ quienes se les advirtts ia-

——eb%iga%—efied&d—de—su—ﬂregﬁtrﬂemro—dei término legal EL -

—NeTﬁR{G—ﬁe—mosza. previas—las ddVErtenci'EfE_‘lE’gEIe_S._:_Sé_"

—_—a

wtilizaron—tlas hojas—de papet notarial mameros:

AB 357858997 35785964 35785930 357857827 36785783 /% - - == == = = — = - -

. $ 104250000 —-=sss=-=========
B e e T

| ; . o ”\‘1:,_--\ Lagl k}lf‘.‘__::-,\ :I

?_ BEC?‘BILU 172/‘82 -‘_-----"-"-—"--"-"_'T:_‘.I . ; ?—‘h—hfq{&:‘t———-

__Enmendado: 13-366, (2 veces). VALE. f& - I P o\~

. y 1

| , o] TN

|_Enmendado: HACER, Car. Si Vale\o LA -

| :

s T
NIT. No. 800.129.078=1 s %

——INVERSTONES TERRATONGA PROYECTO RICAURTE LJ&%TADA

C.C.No.2.855.370 de Bogota

Mayor de 20U aﬁ_CIB




sy 2 VIVICH

vavounN Y
s ‘(/"?/j.

yr’;%

#

g dab AN

EF 4

No.7165DF Fecha VEINTE( 20 { DEL MES DE
P A

OTORGADA EN LA NOTARIA (42)/DE SANTAFE DE
BOGOTA,D.C.-

ov original, que axpldo y autortzo en CUA RENTA Y CUATRO (44 ), =
hejas Utlles con destino a COMPRADORA . =
Sade o Bogetd, D

£ Siutmnz> =
LA NOVARH GVe REEN Y DOS (E),
a NOTARLL T -‘ p—
L““"’m-m ‘?
BLISA A AN
ART AL
}.IJ.J.P-

'ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO



PR o B A,

BHIVIRA UE KEGISTRO DE INSTRUMENTUS PUBLILUS
. =L CilNAL GIRARLOT
i‘ PRI MG L oSS IR ND. MATRICLUILA
: CODIGO 307-
20 ENE 1905 60 3000 %/ §66
CLASE DE REGISTRO
f(g); e~ Veata
e - S - B —
/ i
FIRMA  DF! Mmg < 1‘1
REBISTRALU ’ M é‘;
}

€ Risiasaa0 gene comumica Tepairader  cusiew K 5
! amiogs ¢ & (e Ar eyle Docurmale

'3‘35 Py ey FIREY i it A A
4 iop st se sun leiviglre s
- 2 -
L]
5 ¥ aa
-, . o s - 51

il



Mo e

©
o)

e [SB 5327778 ¢

A

-

)
|
J

<

i

w
de Ricaurte, tomar nota de\é Jla

LY

presente servidumbre en el folio'\dle
L

matricula 307-0031214 Inmobil§¥r%ﬁ

correspondiente al predio sujeto 41\

presente reglamento de propiedad

horizontal .~——=—==c e

—————— MEMORIA DESCRIPTIVA

—————=—=DEL CONJUNTO "TERRALONGA CONDOMINIO CAMPESTRE" -

PROPIEDAD HORIZONTAL.

El Conjunto "Terralonga Condominio Campestre, materia de

esta memoria estd ubicado en la Diagonal 7 No. 13-366,

segin la actual nomenclatura urbana del Municipio de

Ricaurte. El1 1lote de terreno sobre el cual esté

construido el Conjunto tiene una extensidén superficiaria

de Diecinueve mil ciento treinta y cuatro metros

cuadrados con cincuenta y tres decimetros cuadrados

(19.134.53 m?) y de acuerdo al plano de localizacién que

se protocoliza coniuntamente con esta escritura marcado

como. lote. numero. Dos (2), que se encuentra dentro-de :los

sigpientes linderos generales: ——sr—roTo—r=—=T" I 0"

LOTE No. 2: LINDEROS.- NORTE: Con terrenos del CLUB DE

EMPLEADOS DE LA EMPRESA DE TELEFONOS DE BOGOTA, en.linea

quebrada, Mojones M1, M16, M15, M19, en distancias de

setenta y un. . metros con noventa y ocho centimetros

(71.98 m), seis metros con treinta centimetros (6.30 m)

y doscientos naventa y siete metros con cuarenta y ocho

centimetros (297.48 m) respectivamente. SUR: Con

terrenos del mismo propietario INTERPROR LIMITADA,

Mojones M1, MA, MB, NC, WD, ME, M2', M7 y Mi§, en

distancias de cuatro metros con cincuenta centimetros

{4.50 m), ocho metros con cincuenta-centimetros (8.50

:p),,veigtewpgtros.czo.ﬂnﬁ_m)t cuatro_metrosvppp_;treinta

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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centimetros (4.30 m), dos metros con cincuenta

centimetros (2.50 m), once metros con cincuenta

centimetros (11.50 m), cien metros con setenta y cinco

centimetros (100.7s m) y ciento setenta v cinco metros

con ochenta centimetros (175.80 m), respectivamente.

ORIENTE: Con via piblica, hoy diagonal 7a. de RICAURTE,

en linea recta Mojones M1, M1l', en longitud de

diecinueve metros con siete centimetros (19.07 m).

OCCIDENTE: Con terrenos del mismo propietario INTERPROR

LIMITADA, en linea recta, Mojones M18, M19, en longitud

de ciento treinta y dos metros con ochenta Yy tres

centimetros (132.83 m). E1 Conjunto est4 formado por

treinta (30) casas identificadas del Uno (1) al treinta

(30), con construccisén de dos (2) pisos cada una.

ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION: TERRENO.= —=meee

CIMENTACION. - Concreto ciclopeo, con viga de

sistem. tradicional.=====me—ememmo__________

SANITARIAS.- Tuberia de gres para desagues Y tuberia

ESTRUZCTURA. - Columnas de confinamiento en ferro

concreto, muros en bloque estructural en cemento No. 4

pafietados y estucados, placa de entrepiso aligerada en

ferroconcreto. mm—mmmmeem e

CUBIERTA.- Entramado en madera, con impermeabilizacién,

manot astdltico o similar recubierta en teja pizarra o

similar. Acabado interior con listén machiembrado

B LA s e e

ENCHAPES.- Ceramica tipo ivalidano o similares, en

bafios, cocinas Yy ropas.-- -

INSTALACION HIDRAULICA.- Tuberia PV.C. de presién.

INSTALACION DE GaAS.- Tuberia galvanizada tanque

APARATOS SANITARIOS.-  Lavamanos Y sanitarios lfnea
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en ceramica.,=-=—=———-—-—-

CARPINTERIA DE MADERA.- Puertaé

confort o similar, incrustracigags%

marcos, ventanas y closets en cedro

\

0 similar.-=———=——-e—e e ————————

COCINAS.- Integral con estufa mixta

y mesoén en acero inoxidable postformado, horno

Y
calentador eléctrico.-——————————m e e
—————— CONDICIONES DE SALUBRIDAD Y SEGURIDAD.-
Las casas se construyeron  teniendo en cuenta

especificaciones de construccién y empleando materiales

de primera calidad, tanto en obra negra como en

acabados. Todas las dependencias tienen ventilacién e

iluminacidn adecuadas; por lo tanto las condiciones de

salubridad vy seguridad son éptimas. El1 Conjunto se

construyé mediante permiso admitido por la Secretaria de

Obras Plblicas del Municipio de Ricaurte, mediante la

Licencia de Construccidén Namero C E R O T R E S {03Hdel

(25 )de ENEROS-===o1=o=====.= de: mil

novecientos noventa y cuatro -

radicado en el O.N.

——————————— PROYECTO DE DIVISION —-—mr————=
Descripcién :BIEHES PRIVATIVOS BIENES COMUNES
Dependencias Construidos libres-Const:uc;libres
Casa No. 1 142.11 . : A 16.49
Casa No. 2 142.11 +16.49
Casa No. 3 142.11 ETIT
Casa No. 4 . 142.11 16.49
Casa No. 5 142.11 16.49
Casa No. 6 142.11 ey imr 16.49
Casa Xo. 7 142.11 ) «--. 16.49
Casa XYo. 8 142.11 = - --16.49

~ Casa No. 9 . 142.11 e 2516449,
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Descripcieén BIENES PRIVATIVOS BIENES COMUNES
Dependencias Construidos libres Construc.libres
Casa No. 10 142.11 16.49
Casa No. 11 142,11 16.49
Casa No. 12 142.11 16.49
Casa No. 13 142.11 16.49
Casa No. 14 142.11 16.49
Casa No. 15 142.11 16.49
Casa No. 16 142.11 16.49
Casa No. 17 142.11 16.49
Casa No. 18 142.11 16.49
Casa No. 19 142.11 16.49
Casa No. 20 142.11 16.49
Casa No. 21 142.11 16.49
Casa No. 22 142.11 16.49
Casa No. 23 142,11 16.49
Casa No, 24 138.38 12.81
Casa No. 25 138.98 12.81
Casa No. 26 138.98 12.81
Casa No. 27 138.98 12.81
Casa No. 28 138.98 12.81
Casa No. 29 138.98 12,81
Casa No. 30 138.98 12.81
Porteria 9.36
Suvestacién eléctrica kiosko

comunal y Administracién 65.27

Zonas verdes y vias

peatonales 12.893.62
Parqueadero visitantes 337.50
Circulacién vehicular 2.040.00
Parqueadero residentes 750.00
CUBIERTA GENERAL 3.113.41

AREA LOTE O TERRENO

19.134.53




Por medio de la cual se concede Licencia de Construccién

en la Zona Urbana del Municipio de Ricaurte Cund.-—--—----

El suscrito Director de Valorizacién, Planeacién vy

00.PP. de Ricaurte Cund. en uso de sus atribuciones

legales que le confiere el Decreto No. 2568/74 y en

concordancia con el Acuerdo No. 010 de 1.988 vy,

A) Que: INVERSIONES TERRALONGA. PROYECTO RICAURTE

INTERPROR . === == o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e

Presentd tres (3) Jjuego de planos elaborados en forma

tecnica conforme a las leyes existentes sobre

urbanizaciones, que acepta formalmente esta oficina.----

B) Que en lo referente a la estructura de la

construccién se:.cifie a las normas y especificaciones del

Decreto 1.400 de 1.984 y queda bajo la absoluta

responsabilidad del constructor o propietario.=—=—====-=--

C). Que: INVERSIONES . TERRALONGA. PROYECTO RICAURTE LTDA.-

TNTERPROR L e oo o e et s s it i e e

folicita por  escrito la Licencia de construccién

presentando la siguiente documentacién: Fotocopia de la

escritura auténticada, que  lo:acredita como propietario

y poseedor legal Jdel predio distinguido con el namero

catastral 01-00-015-0031-000 situado en la zona urbana

de este Municipio, fotocopia auténticada-del certificado

de libertad y tradicién, certificados de disponibilidad

de servicios de agua por ACUAGIRARDOT y de energia por

CELGAC.

EQTF DADPFI NN TIENE rNeTN DADA 1 lICIIADIN




D) Ademas a la peticidén se adjunta el certificado de Paz

Y Salvo con el Municipio, recibo de pago No. 076987

expedido por 1la Tesoreria Municipal de Ricaurte Cund.,

correspondiente al Impuesto de ALINEACION ) 4

CONSTRUCCION. m==mmmmmmem e

——————————————————————— RESUELVE t ====mmemmme o ___

ARTICULO PRIMERO: Apruébese los planos seqgun Articulo 78

del decreto 2568/74, recibidos en tres (3) copias

autenticadas una al interesado, otra para mantener en 1la

obra y la restante bara el archivo de la oficina,-—————o

ARTICULO SEGUNDO: Conceder licencia de construccién a:

INVERSIONES TERRALONGA - PROYECTO RICAURTE INTERPROR, ---

En condiciones contenidas en los planos adjuntos Yy en el

predio citado en la parte motiva.—===—-e—mme____________

ARTICULO TERCERO: La oficina de valorizacién,

Planeacién y 00.PP. de Ricaurte Cund., vigilard que 1a

obra se ajuste a las normas y especificaciones de los

planos parobados incurriendo a sancién si se modifica la

construccién o sino se respe*ten los paramentos.--————me—ee

ARTICULO CUARTO: Es licencia tiene validez por dos (20

afios cumplido este timpo si la obra no se ha culminado

debe reanudarse dicha licencia.====—mmeeeo_________

Dada en la Oficina de Valorizacién, Planeacién y 00.pp.

Mpal de Ricaurte Cund., a los veinticinco (25) dias del

mes de enero.==-—————eee—__ e

FDO. ING. DENNISSE ELENA CORTES LOPEZ. Directora Mpal

de Ricaurte Cund. de Valorizacién Planeacién Yy 00.PP, ===

—-—.——-—-—_-—-————————-—————-————-—-————_—-

HASTA AOQUIT 1I.A MINUTA PRESENTADA .

COMPROBANTES ¥ ANEXOS (. — Los

comparecientes presentaron los comprobantes Y anexos que

en seqguida se relacionan Y que se agregan a la presente
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NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE GIRARDOT
Jorge Eliecer Chauta Jimenez
NIT: 19,105,241-1
Telefono: 8332570, 8333442
Carrera 12 No. 16-75

ESCRITURA NUMERG: ]
FACTURA No. 1660
Fecha: NOVIEMBRE 19 DE 2012

Contratante- PATRICIA LUENGAS MONTOYA Y OTROS, C.C. 51,560.372
Contratante:

CLASE DE ACTO: CONSTITUCION DE SOCIEDAD
CUANTIA DEL ACTO:|$ 200.000.000

LIQUIDACION
DERECHOS ESCRITURACION
Derechos notariales
Hoja Original
Copias 4
Certificaciones - i
Firmas fuera de la Notaria
Notas de referencia
Hojas repuestas $ : a
Autenticaciones

Constancia de afectacién a vivienda familiar _ : B, i
Telegramas
fotocopias
SUBTOTAL

615.061
25.218
131.694

w|| |

Plenlen

771.973

IMPUESTOS RECAUDOS AT TRt

[Retencion Y )

.V.A ; by T e 123.516
Superintendencia ¥oag 9.635
Fondo Nacional de Notariado o 9.635
Impuesto de Timbre '

SUB-TOTAL -

TOTAL

RN
=5
)
L

142.786
914.759

& |H

FIRMA LIQUIDADOR: fﬂ,.-/

H

IMPORTANTE: Para reclamar la escritura de la presente factura, debe presentar este recibo
directamente el interesado.
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Nro Matricula: 307-41866
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CIRCULO REGISTRAL: 307 GIRARDOT  DEPTO:CUNDINAMARCA MUNICIPIO:RICAURTE
ECHA APERTURA: 09-09-1994 RADICACION: 6.299 CON: ESCRITURA DE: 19-08-1994

CODIGO CATASTRAL: 25612010000150073801 COD. CATASTRAL ANT.:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

VEREDA:RICAURTE

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

CASA NUMERO (15) CONJUNTO "TERRALONGA" CONDOMINIO CAMPESTRE. UBICADO EN EL MUNICIPIO DE RICAURT NMOINAMARCA,
TIENE SU ACCESO POR EL NUMERO (13-336) DE LA DIAGONAL 7A. CUENTA CON UN AREA TOTAL PRIVADA DE DOS
NIVELES DISCRIMINADOS ASI: PRIMER PISO: AREA PRIVADA CONSTRUIDA (108.46 M2.} AREA LIBRE (16.49 M2\ SEGUNDRO-PISO:

AREA PRIVADA CONSTRUIDA (33.65 M2.). TIENE UNA ALTURA LIBRE DE 2.40 M., EN EL PRIMER PISO Y EN SEGUNDO PISO TIENE

UNA ALTURA LIBRE QUE VARIA ENTRE (2.40 M.) Y (4.30 M.). DEPENDENCIAS: ESTA CASA CONSTA DE SALON COMEDOR, COCINA,
ROPAS, ESTAR, DOS ALCOBAS; BA/Q;: ALCOBA ALTERNATIVA CON BA/O, ALCOBA PRINCIPAL CON BA/O Y BALCON Y CUYOS LINDEROS

DEL 1.Y 2. PISO SE ENCUENTRAN CONSIGNADOS EN LA ESCRITURA # 4.504 DE 19 DE AGOSTO DE 1.994 DE LA NOTARIA 42 DE
SANTA FE DE BOGOTA.- (ART. 1.1°DECRETO 1711 DE 1.984).-
COMPLEMENTACION: 4

01- ESCRITURA # 2747 DE 10 DE OCTUBRE DE 1.942 DE LA NOTARIA 2A. DE BOGOTA., REGISTRADA EL 23 DE OCTUBRE DE 1.942,
VALOR DEL ACTO $ 40.000.00 MCTE..COMPRA VENTA EN MAYOR EXTENSION DE: ANGULO NIETO CONSTANCITA (CITA) A FAVOR DE:
SANTOS JULIO CESAR.- 02- ESCRITURA # 2.894 DE 19 DE SEPTIEMBRE DE 1.958 DE LA NOTARIA BA. DE BOGOTA, REGISTRADA EL
13 DE NOVIEMBRE DE 1.958. APORTE DE: SANTOS JULIO CESAR A FAVOR DE: JULIO CESAR SANTOS E HIJOS LTDA - 03.
ESCRITURA # 1,417 DE 2 DE ABRIL DE. 1. E LA NOTARIA 6A. DE BOGOTA, REGISTRA

AGOSTO DE 1.972, VALOR DELACTO |
SALGADO Y CIA. LTDA.- 06- f

PINILLA CASTELLANOS AVELINO Y. GAR
DE 1.981 DE LA NOTARIA 1A. DE BQGO

SALGADE:&:Cl: i “DEsP i
A 42 DE SANTA FE DE BOGOTA, REGISTRADA EL 18 DE OCTUBRE DE 1.991 .
ASTELLANOS AVELINO Y GARCIA DE PINILLA MARIA JUDITH. (LOTE “A").-

NGTARIA 42 DE SANTA FE DE BOGOTA, REGISTRADA EL 18 DE OCTUBRE DE
.991. ENGLOBE QUE HACE PINILLA CAST OS:AVELINO Y GARCIA DE PINILLA MARIA JUDITH. PREDIO "GRAN ESPERANZA" .-

11- ESCRITURA # 673 DE 2 DE MAYO DE 1.997 BEEA'NOTARIA 42 DE SANTA FE DE BOGOTA, REGISTRADA EL 18 DE OCTUBRE DE
11.991, VALOR DEL ACTO $ 40.000.000.00 MCTE. COMPRA VENTA DE: PINILLA CASTELLANOS AVELINO Y GARCIA DE PINILLA MARIA
JUDITH A FAVOR DE: INVERSIONES TERRALONGA- PROYECTO RICAURTE LTDA. "INTERPROR LTDA..".- 12- ESCRITURA # 2.191 DE 7

DE NOVIEMBRE DE 1.991 Y 433 DE 18 DE FEBRERO DE 1.993 DE LA NOTARIA 42 DE SANTA FE DE BOGOTA, REGISTRADA EL 26 DE
FEBRERO DE 1.993. POR LA CUAL INVERSIONES TERRALONGA PROYECTO RICAURTE LTDA. " INTERPROR LTDA. ", ACLARA LOS
LINDEROS Y SUPERFICIE DEL PREDIO "GRAN ESPERANZA ".- 13- ESCRITURA # 535 DE 1. DE FEBRERO DE 1.994 DE LA NOTARIA

42 DE SANTA FE DE BOGOTA, REGISTRADA EL 4 DE FEBRERO DE 1.994. POR LA CUAL INVERSIONES TERRALONGA PROYECTO RICAURTE

260.000:00 MCTE: COMPRA VENTA D
ESCRITURA # 673 DE 2 DE MAYO DE 1.991 DE L
ESENGLOBE PREDIO LA ESPERANZA QUE HACE:PIN
0- ESCRITURA # 673 DE 2 DE MAYO DE 1.9
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LIMITADA, ACLARA LOS LINDEROS ¥ SUPERFICIE DEL PREDIO GRAN ESPERANZA.- 14- ESCRITURA # 535 DE 1 DE FEBRERO DE
1.994 DE LA NOTARIA 42 DE SANTA FE DE BOGOTA, REGISTRADA EL 4 DE FEBRERO DE 1.994. DESENGLOBE QUE HACE: INVERSIONES
TERRALONGA PROYECTOQ RICAURTE LIMITADA.- 15- ESCRITURA # 6.114 DE 27 DE DICIEMBRE DE 1.993 DE LA NOTARIA 42 DE
SANTA FE DE BOGOTA, REGISTRADA EL 4 DE FEBRERO DE 1.994. HIPOTECA ABIERTA DE CJUANTIA INDETERMINADA. JUNTO CON QOTRO
PREDIO QUE CONSTITUYE INVERSIONES TERRALONGA PROYECTO RICAURTE LII}-‘II"FADA A FAVOR DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO.-

S /.

DIRECCION DEL INMUEBL

E Tipo Predio: SIN INFORMACION
1) CONDOMINIO CAMPESTRE . CASA # 15 CONJUNTO "TERRALONGA™

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) MATRI
39189

CULA(s) (En caso de Integracion y otros)

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 09709-1994 Radicacion: 6.299 VALCR ACTO: &
Documento: ESCRITURA 4.504 del: 19:08-1994 NOTARIA 42 de SANTA FE DE BOGOTA
ESPECIFICACION: 360 REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO(X-Titular de derecho real,de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
A: INVERSIONES TERRALONGA PHOYECTQ_ RICAURTE LIMITADA

P

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 19-09-1994 Radicacion: 6.523 VALOR ACTO: §
Documento: ESCRITURA 4.504 del: 19-08:1984 NOTARIA 42 de SANTA FE DE BOGOTA

ANOTACION: Nro 3 Fecha: ?20-@;-1:9:95
Documento: ESCRITURA 7.166 dgl: 20-1%
ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA | |
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO(X
DE: INVERSIONES TERRALONGA PROYECT
A: LUENGAS MONTOYA PATRICIA .

e < A 1

ANOTACION: Nro 4 Fecha: 04-03-1996 Radi
Documento: ESCRITURA 0654 del:-21-03.1658
ESPECIFICACION: 650 CANCELACION HIPOTECA,
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL AGTO(X-Titul

ONDIENTE A LA ANOTACION # 15 DE LA COMPLEMENTACION
recho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO '_ /
A: INVERSIONES TERRALONGA PROYECTO R
ANOTACION: Nro 5 Fecha: 04-08-2003 Radicacion: 2003-3983 VALOR ACTO: §

Documento: ESCRITURA 3459 del: 25-07-2003 NOTARIA 42 de EOGOTA

ESPECIFICACION: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL AL NUEV
PREVISTO EN LA LEY 675 DE 2001. (LIMITACION AL DOMINIO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO(X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)

O REGIMEN ESPECIAL DE PROPIEDAD HORIZONTAL
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/ANOTACION: Nro {8 Facha: 11-10-2012 Re
\Documento: OFICIO 2506 del: 26-11-2010 JUZGADO 002 CIVIL DE CIRCUITO de GIRARDOT

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE GIRARDOT
CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD DE
MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 307-41866
ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
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DE: CONDOMINIO TERRALONGA 10Y)
LTI, + . ! A a8 s 4 S 4 o 5 et e i N
NOTACION: Nro./(ﬁﬁet'ﬁa: 21-07-2004 Radicacion: 2004-4209 VALOR ACTO: §
“Documento: OFICI"1056 del: 15-07-2004 JUZGADO 2 CIV CTO de GIRARDOT
ESPECIFICACION: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL .CUOTA DE DOMINIO. (MEDIDA CAUTELAR)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO(X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCOLOMBIA S.A, ,
A: LUENGAS MONTOYA PATRICIA / X :
ANOTACION: Nro 7 Fecha: 11-10-2012 Radicacion: 2012-8224 VALOR ACTO: $

Documento: OFICIO 2506 del: 25-1 1-20}_Q,4_L.I__ZGADO 002 CIVIL DE CIRCUITO de GIRARDOT
Se cancela la anotacior Ng, 6,
ESPECIFICACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL CANCELACION EJECUTIVO SINGULAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL_ACTOIX—TituIar de derecho real de dominio, I-Titular de
DE: BANCOLOMBIA S.A. f

A: LUENGAS MONTOYA PATRICIA /'
G 3

dominio incompleto)

VALOR ACTO: %

ESPECIFICACION: 0442 EMBARGO POR If

l:IEES,.TOS NACIONALES PROCESO DE COBRO COACTIVO . EMBARGO QUE CONTINUA POR CUENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO
DE: LA NACION - DIAN _
: LUENGAS MONTOYA PATRICIA -

ANOTACION: Nro 9 Fecha: 07
Documento: OFICIO 2907 del: 07:11-201
| Se cancela la anotaciof Nof 18

as%umcncmw; 0842 CANCELACION P

i i em—

ERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL'ACTO(

Sf\LVEDADES: {Informacion Anterior o Correg:jiﬂ =
Alnolslcicm Nro: O Nro correcion: 1 Radicacion: C2009-214 fecha 08-10-2009
Sé ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN

RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE
23-09-2008)

R e

L
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FINDE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier
i USUARIO: CAJERO9 Impreso por:CAJERQ9

TURNO: 2012-47944 FECHA: 09-11-2012

falla o error en el registro de los documentos




REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA.
ALCALDIA MUNICIPAL RICAURTE
NIT. 890.680.059-1

PAZY SALVO No: 1677

LA SUSCRITA SECRETARIA DE HACIENDA DE LA ALCALDIA DE
RICAURTE

CERTIFICA:

Que el (los) sefior(es): LUENGAS MONTOYA PATRICIA , aparece inscrito
en el catastro vigente de este Municipio como propietario del predio No. 01-
00-0015-0073-801, ubicado en el (la) D 7 13 348 CS 15 del perimetro , con
un area de :0 Hectareasy 161 m2 con :161 m2 de construccion.

Avalué (OCHENTA Y SEIS MILLONES CIENTO TREINTA Y TRES MIL
PESOS MC.). ($86,133,000.). :

e

Que dicho predio se encuentra a PAZ Y SALVO, con esta tesoreria. Por

concepto de pago de Impuesto Predial Unificado y CAR, hasta el 31 de
Diciembre de 2012.

Se expide a los 12 dias del mes de Octubre del afio DOS MIL DOCE (2012).

"RICAURTE PROSPERO, CON EQUIDAD Y COMPROMISO SOCIAL"
DIRECCION: CARRERA 15 No. 6-22 TELEFONOS: 8338580 - 8338975-8338653
Ricaurte Cundinamarca

i
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REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA ;
MUNICIPIO DE RICAURTE Libett i Orden
SECRETARIA DE PLANEACION, PROYECTOS Y URBANISTICA S0
7% £, e
Beode By £ 3
ORI E U
SOV 901 ¥
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VO Y
EL SUSCRITO SECRETARIO DE ‘PLAIQIEACI ON,
PROYECTOS Y URBANISTICA DEL MUNICIPIO DE
RICAURTE CUNDINAMARCA

CERTIFICA:

Que el predio identificado con la cédula catastral No.01-00-0015-0073-801
ubicaclo en la D 7 13-348 Cs 15 Condominio Terralonga zorna urbana de este
Municipio, propiedad de LUENGAS MONTOYA PA TRICIA, se encuentra a PAZ Y

SALVO por concepto de impuesto por valorizacién hasta el 31 de diciembre de
2072

e otra parte cabe aclarar que el Municipio no tiene implementado el impuesto por
beneficios de Va!orizacr’én;w 4

e

Nota: el presente certificado no es vélido para subdivision de/ preciio.

Se expide la presente certificacion a solicitud del interesado para sus fines
pertinentes. $

/

Dada en el Municipio de Ricaurte Cundinamarca a los nueve {(09) z,.'iay‘ée! mes de
noviembre de 2012, ,.*

Recibo No.2012003951
Flahord: ‘-fir_-!:y [

“RICAURTE PROSPERO CON EQUIDAD Y COMPROMISO SOCI4L"
TELEFONO 091 833 8579 - TELEFAX: 833 85 60 - 8317743
planeacionricaurte@gmail. com
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transferidos en operaciones que

puedan ser considerados como lavado

oL Vsl o £ 1 RIS el TN A, PN e e

CONSTANCIA DE LOS INTERESADOS Y

el nﬁmero de su documento de identificacién,

; : ADVERTENCIA DEL NOTARIO:  LOS

COMPARECIENTES hacen constar que han verificado

culdadosamente Sus nombres completos, estado b

y que
todas las informaciones consignadas en el presente

'\-..

= K

1nstrumento Son correctas y, en consecuencia, asumen

la responsabilidad que se derive de

3

cualquier
%

t q
inexactitud de los mismos. Conocen la ley y saben
] 2 - v ¢ : .

-€¢ue el Notario responde de lanregularidad.fermal de

los instrumentos que autoriza, pero no de 1la

veracidad de las declaraciones de los interesados.

Ademas el Notario les advierte a LOS COMPARECIENTES,

que cualquier aclaracién a 1la presente escritura

publica implica el otorgamiento de una nueva

escritura publica de aclaracién, cuyos costos seran

asumidos unica y exclusivamente por LOS
COMPARECIENTES.

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: A los otorgantes se les

hizo la advertencia que - deben presentar esta

escritura para su registro en la Oficina

correspondiente, dentro del término perentorio de
dos (2) meses contados a partir de la fecha de

otorgamiento de este instrumento, cuyo

incumplimiento causara intereses moratorios por mes

o fraccibén de mes de retardo. Escritura en 1la cual

se utilizaron NUEVE (9) hojas, distinguidas con los

IMPRESO EN AGOSTO DE 2012 POR POLYPRINT EDITORIAL LTDA. -.NlT 830.02¢ 958-5

numeros: 7700226179117, 7700226179100, 7700226179094, —een
7700226179087, 7700226179070, 7700226179063, 7700226179056, wawt
7700226179049 7700226179032, e e e e e e e e s s
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Lefdo &f Presente instrumento, los otorgantes

estuvieron de acuerdo con 81 Vvl$ aceptaron en ]ga
forma como esté redactado, Y en testimonio de que le
dan suy aprobacién y asentimiento, Jo firman conmigo

el Notario, de lo cual doy fe y 1o uterigs el .t

=

ENMENLIAE)U, SOLTERA, SIN UNION MARITAL DB HECHO, 2 VRECES
CBNSTRUG’I‘GIR};, DEUDAS iu’ENDIENTES, SE ENCUBNTRAN Ay ’.[‘RI’I‘UHADUR&;

SI VM@ - -.-—-.--—...—--—u.._._._..__-. ——————---—-—-.--—--—--—-...-n--—- i ——

gzz?é;u-m ;
TRICIA EéEN AS MONTOYA
Gl 21 .589.3872 d

=, : | : /\
DIRECCION Y TELEFONO: - Cra(gf #+yd yo ,,é,}ﬁ/.mon )
Z/088Y) 209

AURELTO @GALEANT LUENGAS
C.C. 1.020.751.264

DIRECCION Y TELEFONO: Qaorggfiess yO OA’ TRy
i _ SroPieez 7 3 .

\ C

DANIET, ANTONIO GALEANI LUENGAS
CiEs 305%051%

DIRECCION Y TELEFONO: €5 /04 /4

VEREOHSS, NOTRR T alals - 0 g e S 615.061.00

gt L0 LT o e g $ 123.516.00 weod
RETENCION EN LA FUENTE: ~ceee_ . ___ e e
SUPERNOTARIADO: ———we___ P 7 e s $  9:63%,00~
FONDO ESPECIAL DE QOTARTANO: ew—l o - $  9.635.00.]

‘)}? —— i —— —

S

-



\ ES FIELY PRIMERA (12) COPIA, TOMADA DE SU ORIGINAL

ESCRITURA NUMERO: 1660 - DE: NOVIEMBRE (19) DE 2012

’ QUE EXPIDIO EN: CATORCE

(14) HOJAS
| CON DESTINO A: INTERESADO

e PAPEL COMUN, ARTICULO 41, DECRETO 2148 DE 1983
|! A LOS VEINTIDOS (22) DIAS DEL MES DE NOVIEMBRE DE 2012

| NOTARIO SEGUNDO DEL CIRCULQ.DE GIRARDOT
| : j""_‘.;"_ ‘:‘-3\'\-{?: :

st

JORGE E[fSCER CHAGTA JIV

T
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REPUBLICA DE COLOMBI
NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE
GIRARDOT

ESCRITURA:  MIL SEISCIENTOS SESENTA e
(1660) mom e oo

DE DOS MIL DOCE (2012) e

B i [ Ty —ur——

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
FORMATO DE CALIFICACION
UBICACION DEL INMUEBLE: URBANO ( ) . RURAL ()
DIRECCION:  CASA  NOMERO ~QUINCE  (15) ¢ CONJUNTO
“TERRATONGA” - CONDOMINIO /AMPESTRE .
MUNICIPIO: RICAURTE//DEPARTAMEN”O CUNDINAMAREA =
MATRICULA INMOBILIARTA: 307-416667 —-oome oo ___
CEDULA CATASTRAL: 01100—6015—00751801fﬁ
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO

CLASE DE ACTO: CONSTITUCION DE SOCIEDAD.

/ / v
CUANTIA DEL ACTO: $200.000.000.

7 /
OTORGAN?ES' PATRICIA LUENGAS MONTOYA, Z g
I s g .

5] 559, 372 AURELIO GALEANTI LUENGASL-/ 6. T,

{. 020. 751 264 DANIEL ANTONIO GALEANf'LUENGAS, C.E.
305.057 . '

Notario Sequndo Encargado del:
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
En el Municipio de Girardot, Departamento de

Cundinamarca, Republica de Colombia, a los »1

wesmmem———-m—== (19 ) dias del mes de NOVIEMBRER --- del afo

dos mil doce (2.012), ante mi, BLADIMIR HERMOSA

ACOSTA, Notario Segundo Encargado del Circulo de
7

/
Girardot, comparecié PATRICIA LUENGAS MONTOYA,

mujer

e S, S s i

FECHA: DILCINUEVE (19) DE NOVIEMBRE we—— oo

SCENUEV jem

|
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e o
colombiaga, mayor de edad, domiciliada Y residente c>{

en esta ciudad e identificaga con cédula de

s

/ P T *
¢iudadania 51.559 374 4. Bogotad D.C.
i “"SOLTE'RA, "SIN UNION MARITAL DB HECHO

Yy declaré: Que constituye ung sociedad comercial de

+ estado civil

mnéfﬂralezé juridiéa'En Cbmandita Simple, 1a cual se

rige por los siguiéntes estatutos Y en lo no

~

revisto, or las normas ercantiles, eg ecialmente
P

lo previsto en el Cédigo de COMEreiey mmmmmmmni.
ARTICULO PRIMERO. - NATURALEZA Y RAZON SOCIAL: ILa
Sociedad esg Comercial, sy naturalezga Juridica Ep

Comandita Simple Y se denominarji “"GALEANT LUENGAS
CONSTRUCCIONES, G&L CONSTRECTORA. ~--—-oeo________

ARTICULO SEGUNDO . - DOMICITIO.~ Bogotsa, Distrito

Capital, Republica de Colombia, pero podrg
establecer Sucursales o agencias en otras ciudades

del pais y/o del SHECRION. Smemwomie i

Direccién para notificaciones Judiciales y
Administrativas: Bogoté//DC.'tentro Comercial Panmamég
oficing 3032,/X calle/_ 182 Cgh autopiéta norte.
Teléféhq: _ 75515226. 4 Correo Electrénico:

. 27 - < R
Patr1c1a40ﬁ@hotmall.com. s N

/ /
ARTICULO TERCERO. - DURACION.- 20 anos coﬁtados dégde
la fecha de la presente escritura. —--—-o_________
ARTICULO CUARTO. - OBJETO SOCIAL: El objeto Principal
de 1la Sociedad serj: El objeto Principal de la
Socliedad es: a) Prestacién de Servicios afines a 1g
ingenieria, tales como COnsultoria, asesorias
profesionales, interventora, construccidn Y montaje
”He bbfas Civiles. Desartollos de todo tipo de Obras

Civiles, Ingenieria eléctrica, ingenieria mecanica vy

arquitectura. Importacieén Y distribucién de

maquinariag Y equipo para las mismas. b) Alquiler de
toda clase de equipos. c) Fabricacién de Cualquier
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clase de estructura. d) Prestacién de

cualquier clase de servicios. e) La
inversién en bienes inmuebles urbanos

y/o rurales y la adquisicién,

arrendamiento, gravamen o enajenacidn
de los mismos. f) La inversién de’ fondos propios, en
bienes inmuebles, bonos, valores bursatiles Y partes
de interés en sociedades comerciales, asi como la

negociacién de toda clase de derechos de crédito.

g)
La representacién y agenciamiento de toda clase de
firmas nacionales o} extranjeras. h) La
administrécién de derechos de crédito, titulos

valores, créditos activos o pasivos, dineros, bonos,
valores bursatiles, acciones y cuotas o partes de
interés en sociedades comerciales de propiliedad Jde
los socios de esta sociedad, o de terceras personas
naturales o juridicas. i) Importacién y exportacién

de materia prima vy elemento manofacturados. . En

desarrollo de su objeto, la sociedad podréa asociarse

con otra u otras personas naturales o Juridicas, que

desarrollen el mismo o similar objeto « que se

relacione directa o indirectamente con tste. En

general, la sociedad podra ejecutar todo acto %

celebrar todo contrato Lisite, que los socios

consideren conveniente para el logro del objeto

social.- como Adquirir, enajenar, gravar,

comercializar y administrar toda clase de bienes,

intervenir como deudora O acreedora de toda clase de

Ooperaciones de crédito, dando o recibiendo las

garantias del caso; cuando haya lugar a ellas, Podra

celebrar con establecimientos Bancarios,

financieros, de crédito y de sequros, todas las

operaciones que se relacionan con los negocios vy

PAPEL DE USO EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTARIAL . NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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b [ ;
bienes Sociales. Podra girar, aceptar,

endosar,
asegurar, Cobrar, Protestar vy negociar, en general,
titulos valores vy Cualquier otra clase de titulos.,
Podra formar parte de Otras Sociedades que tengan

por objeto social actividades similares,

Complementarias o Accesorias, lo mismo que

fusionarse con ellas o absorberlas O ser absorbidas

Por ellas. Podra Celebrar Y eJjecutar. En general,

preparatorios, Complementarios Y accesorios de los

anteriores, todo en Cuanto esté directamente

Y Para propiciar su
Cabal desarrollo. Presentar toda Clase de Propuestas
a los concursos vy licitaciones, Y& sea publicas 0

Privadas. Importar Y% eXportar toda clase de

articulos, de Productos, (e bienes muebles, y de
equipos, directamente o en Iepresentaciodn de
terceros, bien sean bara la venta o el alquiler Y en
general, realizar Cualquier acto de comercio licito
que requiera e] giro social. —weeeoo
ARTICULO QUINTO. - SOCIOS.~ La Sociedad tiene dos (2)

clases de Socios: 1.- COMANDITARIOS: ~~~~~~~~~~~~~~~
GALEANT LUENGAS AURELIO

GALEANI LUENGAS DANTEL ANTONIO e
2:7 GESTORES =--eoo_________

PATRICIA LUENGAS MONTOYA.

PARAGRAFOQ . - RESPONSABILIDAD: Los

por las OPeraciones Sociales: 1.- COMANDITARIOS - Son
Socios Comanditarios: GALEANTI LUENGAS AURELIO, vareén

Colombiano, mayor de edad, domiciliado Y residente
en

identificado con cédula de

N
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civil soltero. - GALEANI LUENGASH:
DANIEL ANTONIO, varén colombiano,w
mayor de edad, domiciliado yé
residente en esta ciudad e o

L

identificado con cédula de extranjeria 305.051,

g
estado civil soltero. 2.- GESTOR: Es socio Gestor=

PATRICIA LﬁENGA§”MONTOYﬁ, mujer colombiana, mayor de

edad, domiciliada vy residente en esta Ricaurte,

Cundinamarca e identificada con cédula de ciudadania
s

51.559372/ae Bogoté,/éstado Gawrid.

MARITaAL DE HEERO

0 IR e e e . —— S o —— S S S - 4 —— (o

ARTICULO SEXTO.- CAPITAL SOCIAL.- El capital de la

P -
sociedad es la suma de DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS

($200.006ﬁ000.96) dividido en DIEZ (10) cuotas o

partes de interés social de un valor nominal de

VEINTE MILLONES DE PESOS ($Q0.000.000.00) de pesos

c/u, capital suscrito Y pagado por los socios a

satisfaccién de la sociedad, en la siguiente
PLXOPOrcidn: ——=—=——mmmemme e _
SOCIOS CC No. CUOTAS APORTES
GESTOR

PATRICIA LUENGAS MONTOYA
3l. 559 .372 0 $200.000.000.00

COMANDITARIOS
GALEANI LUENGAS AURELIO

1.020.751.264 10 S0

GALEANI LUENGAS DANIEL A.

C.E. 305.051 10 $O
PARAGRAFO PRIMERO. - El capital inicial esta

representado en el aporte de representado en

siguientes bienes: —-----ommeo

l.- Casa de habitacién nﬁmero QUINCE (15) CONJUNTO

ciudadania lf@20.751f26¢{ estado gﬁ

-'.:'a rg
-1 ‘

+

SOLTERA, SIN UNNe—ea

PAPEL DE USO EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTARIAL . NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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“TERRALONGA” CONDOMINIO CAMPESTRE, ubicado en el

Municipio de Ricaurte, Cundinamarca. Tiene su acceso

dos niveles discriminados asi: PRIMER PISO: AREA
PRIVADA CONSTRUIDA (108.46 M2). AREA LIBRE (16.49
M2). SEGUNDO PISO: AREap PRIVADA CONSTRUIDA (33. 85
M2). Tiene una altura libre de 2.40 metros. EN EJ,

que  varia entre 2.40 metros Y 4.30 nmetros.

DEPENDENCIAS - Esta casa consta de salén Comedor,

ol —

éSCina;'roﬁan estar, dos (2) alcobas,.baﬁo, alcoba
"éikérﬁéEiQa coﬁ”baﬁdruélcahé'bfiné&ﬁal.Con baﬁo y
balcén, Y comprendido - dentro de los Siguientes
linderos, Segun el titulo de adquisicioén: PRIMER

PISO: en linea quebrada en longitudes de dos metros

Con cincuenta Yy .dos Centimetros (2,59 m), un metro
con seis Centimetrcos (1.06 m) vy quince metros con
veintinueve Centimetros . (LS5, 29 m) entre los puntos

uno (1) Y dos (2), muro que 1lo Separa en parte con

la zona vVerde comunal Y en parte con 13 casa nlmero
catorce (14), en linea recta Y curva, con longitud
de ocho metros (8.0n m), entre los puntos dos (2)

tres (3] . muro vy baranda Circular de fachada

, dos metros con cincuenta

Y tres centimetros (2.53 m) Y sels metros con

ochenta Y un centimetros (6.81 m) entre Jlos puntos

tres (3) vy cuatro (4), muro comun al medio que lo

Y parte que
lo separa de la zona verde Comunal; en linea rectg

con  leongitud de Cuatre metros Cincuenta Y ocho

Centimetros (4.58 m), entre los puntos Cuatro (4)

Y
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Cierra en el punto wuno (1), con

baranda de fachada comun que es su

frente y que 1lo separa de la zona

verde comunal. NADIR: con placa que q

c

lo separa del terreno o subsuelo
comunal. CENIT: con placa de entrepiso que lo separa

g
del segundo piso. ALTURA: tiene una altura libre de

dos metros con cuarenta centimetros (2.40
SEGUNDO PISO:

m) .
en linea recta con longitud de cinco
metros (5.00 m), entre los puntos uno (1) y dos (2),

con muro de fachada comdn con vacio sobre la zona

verde comunal; en linea quebrada con longitudes de

dos metros con treinta Y un centimetros (2.31 m), un

metro con trece centimetros (1.13 m), dos metros con

treinta y nueve centimetros_(2.39 m), un metro con

trece centimetros (1:13 m) y un metro con ochenta

centimetros (1.80 m), entre los puntos dos (2) vy

tres (3), en parte con muro al medio con vacio sobre

cubierta del primer piso, y en parte con vacio sobre

la escalera y acceso de 1la misma casa. En linea

recta con longitud de cinco metros (5.00 m) entre

los puntos tres (3) Yy cuatro (4) muro de la terraza

de la misma casa Y con vaclo sobre la zona verde

comunal, en linea recta con longitud de seis metros

con cincuenta centimetros (6.50 m) entre los puntos

cuatro (4) y cierra el punto uno (1), muro comin de

fachada al de. la terraza de la misma casa y con

vaclo sobre la zona verde comunal. NADIR: con placa “

de entrepiso que 1lo separa del primer piso. CENIT:

con la cubierta comunal. ALTURA: tiene una altura

libre que varia entre dos metros con cuarenta

centimetros (2.40 m) Y cuatro metros con treinta

centimetros (4.30 m) .

el

{
1, QP

Qlocisn A

.

w.ﬁﬁawkwg

7
O
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TRADICION -
PATRICIA” LUENEAS MONTGya, por c

veinte “120) de diciembfe de mil novécientod
Y cuatto (19944, otorgada en la Notaria Cuarenta 3%
dos (42) de Boggfé, debidamente registrada en la

Oficina de: Registro de Instrumentos Piblicos de

rs " d
Girardot, el veinte (20) de enero’ de mil novecientds

hoventa y cinco (1995T, bajo folio de matricula
inmobiliaria numero 307;41 66/ ~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~
PARAGRAFQ 1-: Este inmueble S€ encuentra Sometido al
reglamento de pPropiedad horizontal del Conjunto
TERRALONGA, Contenido en 14 escritura public
cuatro mil] quinientos cuatro (4504) de fecha
diecinueve (19) de agosto de mil novecientos noventga
Y cuatro (1994), de la Notaria Cuarenta Y dos de
Bogots, reformado a1 nuevo régimen Previsto en 14
Ley 675 de 2001, por medio de 1ga escritura publica
nimero tresg mil Cuatrocientos Cincuenta Y nueve
(3459) de} vVeinticinco (25) de Julio de dos mil tres

(2003) de la Notarig Cuarenta Y dos de Bogoté4

debidamente registradas.

PARAGRAFO 2. Los Otorgantes manifiestan que

obstante que el inmueble objeto de este contrato

esta sometido al régimen de propiedaqg horizontal, no
existe DEUBAS PENDIENTES v, Por tanto, gg ENCUBNTRAN A paz
Y salvo por eXpensas comunes A4 que alude 1a Ley 675

de 2.001. Sin embargo, en Cumplimiento 3 €sa misma
ley manifiestan

queé de existir alguna obligacién

no -
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generada por ese concepto, serén
solidariamente//fesponsables por

valor. Este inmueble se aporta por la

- WIT 830.025.9°9.5

efectivo.

3-—

.._._.________-.._.__._.__..__.__._._-_.__,,_.._‘_._,._._____..__._._...._.____.

valor de CINCUENTA  MILLONES DE PESOS
b S
($50.000.000". 00) .

PARAGRAFO SEGUNDO. La responsabilidad de los socios

Comanditarios queda limitada al monto de sus

respectivos aportes. La responsabilidad del Socio

Gestor es solidaria e ilimitada.

ARTICULO SEPTIMO.- CESION DE CUOTAS.- Las cuotas

sociales podran cederse en las condiciones previstas

€n estos estatutos y mediante el cumplimiento propio

de una reforma estatutaria. La Eseritura

correspondiente serd otorgada por el Cedente, el
Cesionario y el representante legal de la sociedad \%

de conformidad con 1o aprobado por la Junta de

Socios al tenor del Acta respectiva. Cuando un socio

quiera enajenar todo o €n parte su interés soeial,

lo ofrecerd primeramente a los demds socios.- Para

tal hecho les hara oferta mediante carta dirigida a

la Socio Gestor, en la cual indicard el valor de las

cuotas, la forma de pago y demas condiciones proplas

de la cesién. Recibida 1la oferta por el Socio

Gestor, éste, dentro de los diez (10) dias

siguientes a su recibo, le darad traslado de la
oferta a los deméas socios, para que dentro del mes

siguiente manifiesten si tienen interés o no en

adquirir las cuotas ofrecidas. Si son varios los

‘3

suma de: CIEN MILLONES - DE PESO MCTE -

(3100 .000 . 000.908] o~ 2 g

9,3

2.~ CINCUENTA MILLONES DE PESOS ($50.000.000.00), 1oy

Maquinaria de-<=:-Construccidn TRITURAMORA ., por un ;

PAPEL DE USO EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTARIAL . NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO




concurriran g la

adquirir,
€N  proporcién a sus aportes, salvo que se

Pongan de acuerdo 'en Otra distribucigp. Si formulada

€N adquirir ]ag Cuotas ofrecidas Y el oferente

insistiere €n  ceder, se darg Cumplimiento g lo

con el voto de 1la Socio Gestor. w—emeeo ..

ARTICULO OCTAVO. - ADMINISTRACION.— La sociedad sera

administrada pPor la Socio Gestor PATRICIA LUENGAS
MONTOYA, quien tendra e} UsSo de la razén social y se
obliga g administrarla Correctamente, realizando
toda clase de actos tendientes 3 lograr 1a plena
eficacia ge SUs  obligaciones con los Socios
Comanditarios Y con la sociedad queé representa, con

las mas amplias facultades administrativas Yy

todos los actos 1% Contratos Nnecesarios Y
Convenientesg para el desarrollo €. incremento del
objeto social o 1ga mejor eXplotacién de] mismo y sin

limitacioén alguna. quien desde ahora manifiestg que

la administracign a quien considere COrrespondiente.
ARTICULO NOVENO.~ DELEGACION DE FUNCIONES. - La Socio
Gestor podra delegar sus funciones en Otras personas
Y fijarle sus atribuciones, delegacioén dque podra ser
de manera general o €special. Si 1o hace de manera

general, 13 delegacién debe hacerse POor escritura

pPublica debidamente inscrita €n  la Cé&mara de

Comercio gj hubiere lugar 3 ello. Los S50Cios

Comanditarios no  podréan €jercer funciones de
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la Socio Gestor Y Ppara negocios
predeterminados y especiales. —-—————- .
ARTICULO DECIMO.- JUNTA DE SOCIOS. -

Integran la Junta de Socios quienes

s tengan esa. calidad o) sus

H

representantes o mandatarios debidamente convocados

y reunidos con el qudrum Y en las demds condicione

previstas en estos estatutos. Un SO0Clo no podréa

tener mas de un representante, aunque varios socios

puedan estar representados POor una misma persona. -

ARTICULO DECIMO PRIMERO.- DECISIONES. Habra quérum

para deliberar en la Junta de Socios: a.—- Cuando

concurran o estén representados la Socio Gestor Y

por lo menos la mitad mé&s uno de los socios

comanditarios, si las decisiones son aquellas que

deben tomarse con 1la intervencidédn de 1la Socio Gestor

Yy comanditarios; Las decisiones se tomaran en todo

caso con el voto unadnime de 1la Socio Gestor vy

mayoria absoluta de los comanditarios. Si por
cualquier caso no se pudieren tomar decisiones por
faltar una mayoria cualquiera, el voto de la Socio

Gestor que represente a la sociedad resolverad la

controversia

-

ARTICULO DECIMO SEGUNDO.- FUNCIONES DE LA JUNTA DE
SOCIOS.- Corresponde a la Junta de Socios: a.-
Estudiar y aprobar las reformas de los estatutos de
la sociedad; b.- Examinar, aprobar o no, el balance
de fin de ejercicio y las cuentas que debe rendir la
Gestora; c.- Adoptar todas las medidas que demande
el cumplimiento de los estatutos de 1la sociedad. d.-
Resolver lo relacionado con. la cesidn de cuotas o
partes sociales, ingreso de nuevos socios o

exclusidén de los mismos. e.- Decretar la disolucién

PAPEL DE USO EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTARIAL . NO TIENE COSTO. PARA EL USUARIO




le sefialen los estatutos y 14 e T

ARTICULO DECIMO TERCERO; - REUNIONES . -

Las reuniones
de la Junta de Socios Sseran Oordinarias O
extraordinarias Y serén Presididas Por la persona
designada Por la Junta de Socios

Secretario de la Junta de Socios la

asi como acordar todas
las Providencias Y asegurar e] Cumplimiento de]

objeto social.- Si no fuere Convocada se Teunira por

derecho Propio en e] Primer dig habil del mes de

Ser convocada g reuniones €xtraordinarias por 1la

Socio Gestor, POr un numero Plural de Socios que
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decisidén de la misma Junta tomada por
la mayoria prevista, podra ocuparse

de otros temas una vez agotado el

GOSN el dia. ot m o —————— s

PARAGRAFO PRIMERO. - Reuniones

Presenciales. Cada vez que los

no
Socios puedan
deliberar por cualesquiera medios de

telecomunicaciones, 1las decisiones

Riay

conferencias seréan validas \%

tomadas en 1las

juridicamente

vinculantes. Las deliberaciones por

telecomunicaciones deberan ser siempre sucesivas o

simultédneas. La evidencia de 1la telecomunicacién vy

de las resoluciones pertinentes, como una

confirmacién por fax o correo electrénico, se

incluird en las actas respectivas, de conformidad

con los requisitos establecidos en estos Estatutos.

PARAGRAFO SEGUNDO.- La sociedad llevard un libro de

actas debidamente inscrito en 1la Camara de Comercio,

en donde se anotaran por orden cronoldgico todas las

actuaciones de la Junta de Socios, mediante actas

firmadas por el Presidente y el Secretario,

respectivamente de la reunién.

ARTICULO DECIMO CUARTO.- BALANCES.- Cada afio, con

fecha treinta Yy uno (31) de Diciembre, se cortaran

las cuentas para hacer el inventario y el balance

general correspondiente, asi como el estado de

pérdidas y ganancias del respectivo ejercicio todo
lo cual serd sometido a la aprobacién de la Junta de

Socios con el respectivo proyecto de distribucidén de

utilidades.

ARTICULO DECIMO QUINTO.- RESERVA LEGAL.- Se formara

con el diez por ciento (10%) de las utilidades

liquidas de cada ejercicio hasta alcanzar un monto

&

O tan

hxgmumao

inine
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utilidades

reservas legales Y el pago de

ARTICULO DECIMO SEPTIMO. - DISOLUCION. - La

Sociedad
S€ disolvera si los SCCios no toman 1las medidas

necesarias para evitarla, por las Siguientes

Causales: g.- Por Vencimiento de] término fijado
Para su duracign O de las Prérrogas que se hubieren

dacordado Oportunamente, - b.- por decisién de 1a

estos estatutos; . - "Por 1a Pérdidas 135

terceras (2/3) partes del capital Social. d.- por

Cualquier Otra causa legaly e,

ARTICULO DECIMO OCTAVO. - LIQUIDACION. - Llegado e]

caso de liquidacién de 1la Sociedad, se Procederg g

la distribucién de ths'bienes Sociales de acuerdo

con  lo previsto en  las leyes. La liquidacién la
efectuars POr cualquiers de los Socios Gestores
la persona nNombrada. para ello por 1a Junta de Socios

O en su defecto Por la Socio Gestor. Una Vez pagado

el pasivo externo de la Sociedad, e1 liquidador

Preparara 13 cuenta final de liquidacign Y el acta

de distribucién del r'emanente entre Jlosg sSocilios.,

Aprobada 1lga cuenta final de liquidacieén S€ entregarj

a los asociados 1o que les Corresponda g Prorrata de

U5 BPOTREE st
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ARTICULO DECIMO NOVENO.- REFORMA DE
LOS ESTATUTOS.- Las decisiones sobre
la reforma de 1los estatutos, deberan

ser aprobadas con el voto de los

socios comanditarios que representen
el ochenta por ciento (80%) del capital social vy

necesariamente con el voto afirmativo de 1la Socio

e st Or,

ARTICULO VIGESIMO.- MUERTE DE SOCIOS: 1.- MUERTE DEL
SOCIO GESTOR: En el evento :de fallecimiento de. 1la
Socio Gestor la sociedad continuara funcionando con
los demé&s socios gestores si 1los hubiere, en 1las
condiciones seflaladas en el ARTICULO OCTAVO de estos
estatutos. Pero si no existieren mas socios gestores
o suplentes, la socliedad de disolvera
inmediatamente. 2.- MUERTE DE SOCIO COMANDITARIO: Si
la muerte fuere de uno de los Socios Comanditarios,
la sociedad continuard con 1los herederos del
fallecido, quienes nombraridn una sola persona para

que los represente en la sociedad. ———=-——cmemme— o
ARTICULO VIGESIMO PRIMERO.- PROHIBICIONES.- Ni 1la

sociedad, ni 1la Socio Gestor, ni los comanditarios

podran constituirse en fiadores O codeudores de

obligaciones propias ni a cargo de terceros.- Los

socios comanditarios no podran gravar o dar en

garantia sus intereses sociales en la sociedad, sin
la previa autorizacién de 1a Junta de Socios,

siempre con el voto favorable del Socio Gestor. Los

socios en caso de contraer nupcias, se obligan para

con la sociedad vy sus consocios, a celebrar

capitulaciones matrimoniales, que dejen por fuera

del régimen de su sociedad conyugal, totalmente, su

participacién y derechos en esta sociedad.

SRS
PAPEL DE USO EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTARIAL .

NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO




HASTA AQUE 1A MINUTA PRESENTADA ————___
ANEXOS: ge Protocolizan en esta escritura: paz
salvo de impuesto predial, Certificado de
valorizacién Y certificado de tradicioén Y libertad

del inmueble Objeto de €sta escriturs.
PAZ Y SALVO No.lg77f/'LA SUSCRITA SECRETARIA pp
HACIENDA DE 1 ALCALDIA DE RICAURTE CERTIFICA: QuUE
EL(LOS) SENOR (Es) - LUENGAS MONTOYA PATRICIA, APARECE
INSCRITO EN FIL, CATASTRO VIGENTE pE ESTE MUNICTPIO
COMO PROPIETARIO Dgr, PREDIO No. 0€-0b§5015—0073—80f:
UBICADO EN 1a D 7 14 378 ¢s 15 “pEL, /PERIMEféo, CON
UN AREA DE 0 HECTAREAS vy 161 o CoN 161 M2~ DE
CONSTRUCCION. avargo (OCHENTA Y SETS MILLONES CIENTO
TREINTA Y TRES MIL pRsog MC. ($86.133.000 QUE
DICHO PREDIO sg ENCUENTRA A ppy v SALVO CON ESTA
TESORERIA POR coNCEPTO DE PAGO DE IMPUESTO PREDIAL

UNIFICADO Y CAR, HASTA EL 31 pg DICIEMBRE pDf 2012.

POS MIL DOCE (2012 . SECRETARIA DE HaCTENDA vy
TESORERIA (FIRMA y R e

RESPECTO DE ACTIVIDADES ILICITAS v LAVADO pg

ACTIVOS. 1Las partes manifiestan que  la propiedad
del (los) bien(es) Objetc de este Contrato, asi como

las Construcciones en él levantadas, Y los dineros
para su adquisicién, No provienen de dineros que,

directa © indirectamente, estén relacionados

de las actividades Seflaladas en dicha
Manifiestan igualmente que las Operaciones que
formalizan €n la presente e€scritura publica, no se

realizan con bienesgs o recursos obtenidos o
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Seiior:

JUEZ TREINTA Y NUEVE CIVIL MUNICIPAL

Bogota D. C.

Referencia: Ejecutivo Hipotecario

Demandante: Hamall Alexandra Ortiz Albornoz SEEEr s AYRCYER s
Demandada: Galeani Luengas G&L S en C. b8y Lomhllo='ly 1133
Raaicacion: 2016/48% <22 |

SANDRA MILENA GALINDO CAMELO, mayor de edad, identificada con cédula de
ciudadania No. 52.905.824 de Bogota portadora de la Tarjeta Profesional No.
221.477 del C. S. de la J., obrando en nombre y representacion de la sefiora
PATRICIA LUENGAS MONTOYA, representante iegai de ia sociedad demandada,
conforme al poder que adjunto con todo respeto me dirijo ante su Despacho,
estando dentro del término para hacerlo con el fin de formular Incidente de
Oposicion al Secuestro de conformidad con lo normado en los articulos 596 y 309
del Codigo General del Proceso, fundamento el incidente en los siguientes:;

HECHOS:

1. La seiora Patricia Luengas Montoya adquirié el bien inmueble objeto del
presente proceso, mediante escritura publica No. 7.165 de la notaria 42 de
Santafé de Bogotd, el dia 20 de diciembre de 1994.

2. Desde su adquisicion mi poderdante destind este inmuebie para su vivienda
personal y familiar.

3. El dia 22 de noviembre de 2012, Patricia Luengas Montoya mediante
escritura publica No. 1660 de la notaria segunda de Girardot, hizo un
aporte a la sociedad demandada consistente en su casa de habitacién
OUjSIO U6t presents proceso.

4. Mediante escritura publica No. 959 del 21 de mayo de 2014, Patricia
Luengas actuando en nombre y representacién de la sociedad constituyo
Hipoteca sobre el bien inmueble.

5. La sociedad demandada Galeani Luengas G&L S en C., nunca desarrolld
su ohjeta social no adquirid bienes, no cumplid con las obligaciones
contraidas, asi como sus otros socios tampoco nada hicieron dejando a mi
poderdante respondiendo por todas las obligaciones a su cargo.

6. La sefiora Patricia Luengas desde la adquisiciéon de su vivienda, la ha
habitado, ha pagado las obligaciones tributarias, las administraciones y de
las obligaciones que no ha podido cumplir ha sido ella misma quien ha
hecho los acuerdos de pago y sacado de su propio patrimonio para
solventarlas.

7. La senora Hamall Alexandra Albornoz inicié proceso ejecutivo hipotecario
en contra de la sociedad Galeani Luengas G&L S en C. :

8. El proceso correspondié por reparto a su Despacho quien decreté el
embargo y secuesiro dei bien objeto de hipoteca que es donde vive mi
poderdante.

9. A la sociedad la notificaron en la direccion que obraba en el certificado de
existencia y representacion legal, es decir en la sin embargo como mi
poderdante no vive ahi y alli tampoco funciona la sociedad no tuvo la
Oportunidad ni de contestar 1a demanda ni de formular medios exceptivos.

10.A pesar de ello, el Despacho tuvo a la sociedad por notificada y se dispuso
seguir adelante con la ejecucion en los términos solicitados en la demanda,
repito sin que mi clienta pudiera enterarse efectivamente de lo que estaba
sucediendo.



11.El dia 17 de julio del presente afio, la Juez Promiscua de Ricaurte
(Cundinamarca), acudié al inmueble objeto de este proceso con el fin
materializar la diligencia de secuestro que habia sido decretada por su
Despacho.

12.Mi poderdante se encontraba en un compromiso familiar en la ciudad de
Bogota, pues su ex esposo el sefior Aurelio Galeani quien cuenta con 85
anos de edad y es ciudadano italiano habria sufrido un accidente doméstico
el cual infortunadamente no paso a mayores.

13.Estando en esa situacion mi poderdante recibid una hamada del sefior
administrador del Condominio Terralonga Miguel Arturo Rincén, quien le
comunicéd que habian unas personas en una diligencia en su casa y que
estaban rompiendo las guardas.

14.Mi poderdante sefiora Patricia Luengas ha tenido desde la adquisicion del
inmueble y también posteriormente al anorte que le hiciera a |a sociedad la
posesion del mismo como persona natural de manera regular quieta,
pacifica y tranquila.

15. El inmueble objeto de la diligencia de secuestro estd destinado a la
vivienda personal y familiar de Patricia Luengas Montoya, afirmacién que
claramente se deduce de la lectura de la diligencia de secuestro donde se
indica que estaban los implementos de aseo, la ropa, el mercado, los
utensilios para cocinar, televisor, DVD, libros y toda clase de implementos
personales.

16.A raiz de la realizacion de la diligencia mi poderdante se encuentra viviendo
practicamente en la calle, pues como la sefiora Juez Promiscua de Ricaurte
dispuso que se le entregaran las llaves a la secuestre, mi clienta no ha
podido ir a dormir a la casa, no ha podido cambiarse, teniendo que acudir a
ropa de sus hermanas, pues reitero en la casa se encontraban todas sus
cosas personales tal y como se evidencio en la diligencia practicada por la
funcionaria comisionada.

17.Aunque es cierto que ias diligencias se comisionan para un dia y hora en
especifico lo cierto es que en atencion a los derechos, al debido proceso, a
la intimidad, a la privacidad de las personas y con el fin de no violentar los
derechos humanos de las personas, cuando se trata de casas de habitacion
se procura en todos los casos procurar dar una espera para que quienes
nabitan e bien puedan concuitiv y garantizar asi el derecho de oponerse.

18.Sin embargo la espera que dio la funcionaria comitente en este caso fue
solamente “hacer tres llamados de viva voz' muy a pesar de la
manifestacion que le hiciera el sefior administrador del conjunto residencial
Terralonga cuando le indico que la sefiora Patricia Luengas vivia en ese
inmueble (de eso no dejd constancia la funcionaria).

19. Es claro el articulo 595 numeral 3, cuando indica que en caso de inmuebles
dedicados exclusivamente a la vivienda el Juez lo dejara en calidad de
secuestre con las previsiones del caso, sin embargo esta posibilidad fue
cercenada con la actuacién de la funcionaria comisionada.

20.A la fecha mi clienta no ha podido ingresar al inmueble donde habita desde
hace 24 afos, tampoco sabe cual ha sido la suerte de sus cosas
personales pues si bien es cierto, en la diligencia de dejé constancia de que
no se habian encontrado dinero, ni joyas de valor, ni obras de arte, lo cierto
es que mi clienta como cualquier persona guarda sus cosas de valor en
sitios privados de la casa, muy bien guardados para resguardarlas de los
amigos de lo ajeno; ahora ella desconoce su estos bienes se encuentran
alli o si fueron sustraidos caso en el cual formulara la denuncia penal
correspondiente.

21.La Juez Promiscua Municipal de Ricaurte no se tom6 la molestia ni siquiera
de acudir a la presencia del personero del municipio en ausencia de los
moradores de ia casa a fin de que de aiguna manera pudiera garantizar ei



derecho al debido proceso (articulo 29 Constitucion Nacional) de mi
poderdante.

22.Adicional a lo ya mencionado, en la diligencia se indicé que los bienes
personaies de mi defendida no eran objeto de ia medida de secuesiro, sin
embargo, al efectuar la diligencia pasando por encima del minimo derecho
que tenia mi cliente a estar presente en la misma como quiera que la casa
es su casa de habitacion la medida de secuestro si termind afectando esos
bienes pues como se cambiaron las guardas mi clienta tiene sus bienes
mas personales secuestrados dentic del inmusbie.

23.Mi poderdante esta dispuesta a pagar la caucién que fije su Despacho.

De conformidad con los argumentos de hecho y de derecho antes referido,
comedidamente le solicito, previa caucién que mi poderdante esta dispuesta a
aportar en los términos y para los fines dispuestos por el Juzgado:

PRETENSIONES:

1. Decretar el levantamiento del secuestro realizado sobre el bien inmueble
identificado con matricula inmobiliaria 307-41866, ubicado en el
Condominio Terralonga, restituyéndole a mi poderdante la posesiéon del
bien inmuebie que ha venido ostentando.

MEDIOS DE PRUEBA:
DOCUMENTALES:

1. Poder con el que actuo.

2. Copia de la escritura de adquisicion del inmueble.

3. Copia de la escritura de constitucién de la sociedad Galeani Luengas G&L
SenC.

TESTIMONIOS:

Solicito sefior Juez recepcionar dentro del presente tramite incidental los
testimonios de las siguientes personas, mayores de edad, a quienes la suscrita
hara comparecer en la oportunidad procesal que su Despacho fije para tal efecto:

1. Nubia Maria Giraldo Figueroa, mayor de edad, identificada con cédula de
ciudadania No. 20.611.899, con direcciébn para notificaciones en la
Manzana 23, Carrera 10 Barrio Kennedy en Girardot, teléfono: 0318327096.

2. Maria del Carmen Pérez Estrada, mayor de edad, identificada con cédula
de ciugadania 41.211.545 de San Jose del Guaviare, con direccidn para
notificaciones en la manzana 11, casa: 6, corazon de Cundinamarca,
Girardot, teléfono: 3115824038.

Las citadas rendiran testimonio sobre los hechos que he narrado en este escrito,
especialmente lo relativo a la posesidn como persona natural de la sefiora Patricia
Luengas Montoya, de que esa esa su casa de habitacion, el tnico lugar donde ella
reside y las penurias que esta sufriendo por la arbitraria actuacion del Juzgado

Promiscuo Municipal de Ricaurte.



MEDIDA PROVISIONAL.:

A fin de garantizar los derechos fundamentales a la vida digna, al minimo vital,
comedidamente ie solicito ai senor Juez se sirva disponer que de manera
provisoria las llaves del inmueble sean entregadas a mi poderdante con el fin de
que ella pueda retornar a su vivienda, poder lavarse, cocina y en fin desarrollar
todas las actividades que cualquier ser humano en condiciones dignas desarrolla
en su vivienda.

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Invoco como fundamentos de Derecho los articulos 309, 596 y 597 del Cédigo
General del Proceso, asi mismo invoco apartes de la sentencia T- 788 de 2013, M:
P. Luis Guillermo Guerrero Pérez;

“Asi por ejemplo, cuando a pesar de respetarse las restricciones aplicables a un
asunto concreto, se ordena el secuestro de un bien del cual un nucleo familiar
obtiene exclusivamente su sustento diario o se decreta el embargo de la unica
fuente de sostenimiento de una persona, puede eventualmente lesionarse las
preirogativas fundamentales del peijudicado con la medida cautelar. Ante tales
situaciones, las entidades publicas deben propender por facilitar las formas de
pago o de garantia a que haya a lugar para lograr el menor perjuicio posible a los
derechos de la persona, incluso pueden llegar a inaplicar normas de grado

infraconstitucional o establecer analogias legales para atender una circunstancia
especifica de vulnerabilidad”.

Descendiendo al caso bajo estudio, si bien es cierto la sociedad demandada
afectd el bien objeto de este litigio con hipoteca de primer grado, lo cierto también
es que ese inmueble es la vivienda de la sefiora Patricia Luengas, situacion que
de conformidad con el articulo 595, numeral 3 del Cédigo General del Proceso
seria razon suficiente para que a mi clienta se le dejara en calidad de secuestre
del bien inmueble y que ella pudiera continuar desarrollando todas las actividades
de su vida diaria, ejerciendo todos los derechos que como persona le
corresponden.

Esta posibilidad se vio cercena con la actuacién de la Juez Promiscua Municipal
de Ricaurte, pues a pesar de las manifestaciones que recibié por parte del
administrador de las cuales no dej6 constancia, asi como también de todos los
datos que tenia en el despacho comisorio y de lo que ella misma observé en la
diligencia en el sentido de que dentro del inmueble habian cosas personales de mi
ciienta, su ropa, ei mercado, ios impiementos de aseo, ia cama, ios sitios de
descanso, continué adelante con la diligencia entregandole la llave a la secuestre
y dejando a mi clienta practicamente en la calle.

Posibilidad ésta (la del numeral 3, del articulo 595 del Cdédigo General del
Mmoo

=

crédito que aqui se esta ejecutando pues no quiere decir que se detenga el
proceso o0 que la hipoteca carezca de garantia o que la medida no se llevé a cabo
sino simplemente que se le garantizaron derechos fundamentales a la ejecutada
con el fin de que pudiera seguir viviendo alli de la manera digna que lo venia
haciendo hasta tanto el Juez decida sobre la Litis v pueda también resolver de

alguna manera su situacion.

65



NOTIFICACIONES:

La suscrita recibe notificaciones en la Carrera 14B No. 161-89. Interior: 4.
Apartamento: 504 de la ciudad de Bogota D. C., teléfono: 3102066776.

Mi poderdante recibe notificaciones en la misma direccion que la suscrita.

Atentamente;

/

SANDRA MILENA GALINDO CAMELO
C. C. No. 52.905.824 de Bogota
T. P. No. 221.477 del C. S. de la J.
148 No. 181-85. interior: 4. Apartamenio: 504.
Teléfono: 3102066776
abogada.sandragalindocamelo@gmail.com
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TREINTA Y NUEVE CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA

Bogota, D.C.,
J 04 SET.2018
Ref. Expediente No. 1100140030392016-00522 00

RECHAZAR DE PLANO el incidente de oposicion propuesto por la
pasiva en atencién a lo dispuesto en el Numeral 1° del Art. 309 del C.G.P.,
téngase en cuenta para ello que la norma precisa de manera estricta y
literal que no procede el estudio de la oposicion formulada por persona
contra quien produzca efectos la sentencia, o por quien sea tenedor a
nombre de aquella.

Para el caso objeto de estudio, se advierte que la oposicion fue
presentada por la sefiora PATRICIA LUENGAS MONTOYA en calidad de
representante legal de la entidad GALEANI LUENGAS CONSTRUCCIONES
G&L CONSCTRUCTORA S EN C.; entidad que hace parte de lid procesal
del presente asunto como demandada dentro del asunto de la referencia
situacion que claramente esta inmersa en la norma antes enunciada.

NOTIFIQUESE

EDGAR ALBE VEDRA ES

BOGOAA

|| HOY 'gﬁ SE‘ m%ge no Fica{*gesente providencia

| mediante anotacion en ESTAD(fNo.

Yady Milena Shntamaria C.
1 Secrelaria

L | \

A



Sefor:
JUEZ TREINTA Y NUEVE CIVIL MUNICIPAL

Bogota D. C.

Referencia: Ejecutivo Hipotecario
Demandante: Hamall Alexandra Ortiz Albornoz
Demandada: Galeani Luengas Sociedad S en C.
Radicacion: 2016/ 522

SANDRA MILENA GALINDO CAMELO, obrando como apoderada de la sefiora
Patricia Luengas Montoya, con el mayor respeto concurro ante su Despacho con el
fin de formular RECURSO DE REPOSICION Y EN SUBSIDIO DE APELACION en
contra del auto notificado por estado el dia 5 de septiembre de 2018, el cual
fundamento en los siguientes;

ARGUMENTOS DEL RECURSO:

El Juzgado rechazé de plano el incidente formulado sin darle ningun tramite
aduciendo que se debe rechazar de plano el incidente cuando la sentencia produzca
efectos en contra del demandado o de persona que ostente la tenencia en nombre
de aquel; sin embargo, considera esta apoderada que el Despacho comete un yerro
al equiparar la persona natural de Patricia Luengas Montoya con la de
Representante Legal de la sociedad demandada, pues durante todo el escrito se
indico que el incidente se formulaba en nombre y representacion de Patricia
Luengas como persona natural.

Dentro de todo el cuerpo del escrito se indica las razones de hecho y de derecho
para formular la oposicién; sin embargo el Despacho haciendo una interpretacion
exegeética del escrito da por hecho que la incidentante lo hace como representante
legal de la persona juridica y no como persona natural.

La sefiora Patricia Luengas Montoya se reitera es poseedora del inmueble como
persona natural no en nombre y representacion de la sociedad ni es tenedora a
nombre de la demanda como erradamente lo interpretd esta instancia.

Dejo en esto términos resumidos los motivos de inconformidad con el auto recurrido,
solicitandole nuevamente como medida provisional se sirva disponer por parte de la
secuestre la entrega a mi clienta PATRICIA LUENGAS MONTQYA, con el fin de
que ésta pueda ir, cambiarse, bafiarse, y pueda tener donde dormir puesta ante la
medida repentina del Juzgado, la sefiora Luengas Montoya se encuentra sin hogar.

En el cuerpo del escrito se detalla a profundidad cuales son los motivos que llevan
a interponer el incidente, sin que en ninguna parte se pretendan desconocer los
derechos de la aqui ejecutante, ni tampoco causarle ningun perjuicio, ya de vieja
data la Honorable Corte Suprema de Justicia, Sala Civil, ha indicado que estos
incidentes solamente tienen el propésito de salvaguardar algunos derechos de los
asociados (en el caso de Patricia Luengas derechos de caracter fundamental), sin
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que ello quiera decir que se le desconoce el derecho a quien acude en ejecucion
por la via civil.

SOLICITUD:

Solicito se revoque el auto recurrido y en caso de continuar con la misma postura
se me conceda el Recurso de Apelacion ante los Jueces Civiles del Circuito de
Bogota - Reparto de la ciudad de Bogota D. C.

C. C. No. 52.905.824 de Bogota
T. P. No. 221.477 del C. S. de la J.
Carrera 14B No. 161-89. Interior: 4. Apartamento: 504.
Teléfono: 3102066776
abogada.sandragalindocamelo@gmail.com

Atentamente,




REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO 39 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.

TRASLADO ART. 110 CGP
RECURSO DE REPOSICION -

Bogota D.C, 17/09/2018

Se informa al Despacho del sefor Juez:

Que se deja constancia del traslado a las partes del RECURSO DE REPOSICION
interpuesto por el apoderado de la sefiora PATRICIA LUENGAS MONTOYA, se fija en
lista por el término de tres (3) dias. Comienza a correr el dia 18 de septiembre
de 2018 a las 8:00 a.m. y vence el 20 de septiembre de 2018 a las 5:00 p.m

" &K}‘g ~ Y Si ;jé ?:)
YADY MILENA SANTAMARIA CEPEDA

Secretaria
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ESCRITURA PUBLICA NOMERO: 9 5 9
NOVECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE -
DE FECHA: VEINTIUNO (21) DE MAYO DEL ARO DOS Wil CATORCE (2014) =~

=

OTORGADA EN LA NOTARIA TREINTA ¥ CUATRO (34) DEL CIRGULO DE M
BOGOTAD.C. | : '
SUPERINTENDENGIA DE NOTARIADO ¥ REGISTRO o L
FORMATO DE CALIFICACION LEY 157012 ART 8 PAR 4 : i )
MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO: 307 41665, ¥ _’é
CEDULA CATASTRAL NUMERO: 01-00-3115-0073-501. s ' o
1.- DESCRIPCION Y DIRECCION DEL INMUEBLE: ! E oy
CASA_ NUMERO. QUINCE (15) QUE HACE PARTE DEL CONJUNTG ’2' el
TERRALONGA CONOOMNIO CAVPESTRE - PROPIEDAD HORZONTAL,  * o i
UBICADO EN EL MUNICIPIC DE RICAURTE- CUNDINAMARGA, --mmw—--«: Do
2.- ACTO JURIDICO: : ; &'
HIPOTECA. )
3.- PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO: wenmricacion: | § B
DEUDORA: ! ! =
GALEAN LUENGAS CONSTRUCCGIONES GAL CONSTRUCTORA S EN C L T
o NIT.9005875227 & =
Represantante Legal: PATRICIA LUENGAS MONTOYA é H

C.C. 51,550.372 e Bogoté D.C.

HAMALL ALEXANDRA ORTIZ ALBORNOZ —————— C.C. 20.932.652 do Simijaca
En la ciudad Distrito Capital, Rapibica da Colombiz, & los Velntidn (21) dias def mes K,
de Mayo def afic Dos M Catores (2014), ante mi CLAUDIA INES LEGUIZAMOK =

ENCARGADA, s otorgh escritura pliblica en fos sigulentes términos:
OTORGANTES, COMPARECIENTES CDN MINUTA; ——
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CASA NOMERD QUINGE (15) QUE MACE PARTE DEL CONJUNTG]
TERRALONGA CONDOMINIO CAMPESTRE — PROPIEDAD HORIZONTAL
UBICADO EN EL MUNICIPIO DE RICAURTE- CUNDINAMARCA, com ;
deniro da los skuietes Inderos tompdos del titulo de adquisicion escritura poblica
nimero md selstientos sesenia {1.660) d_s! Diecinuave {19} de Noviambre da dos tr-ﬂl
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CAMPESTRE - PROPIEDAD HORIZONTAL: Conjunto quo 8 hall localizade on ié!
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Emnus de cualro meties cincuenta ¥ echo canlimiton {4.58 mits), entre los purtos
Jt:mrdrd: y <arrd an el pnl uno (1) con burands da fechade coman que as ey Tents y |
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Sefor:
JUZGADO 39 CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE BOGOTA D c I
Ciudad. 1R e,

Dte. HAMALL ALEXANDRA ORTIZ ALBORNOZ
Ddo. GALEANNI LUENGAS CONSTRUCCIONES.

11001400303920160
206-522

establece que el domicilio es en la carrera 19 A N° 148-40 de esta ciudad.

| 1

| ) Y R
| vy g
| ATRICIA LUENGAS MONTOVA HUELLA IO DERECHO
| e e
Y By v B A
‘ | TELEFONO; .;; f 7 hﬂf R S A g,m./ -5
| DIRECGION, (2¥1 /5 A ‘“5/ /

'I L EMAIL oddricie (V> S A ex A.'C’(‘"f"

| Represantante Legal de la sociedad GALEANI LUENGAS CONSTRUCCIONES G&L

CONSTRUCTORA SEN C.

Notese entonces que la sefiora PATRICIA LUEGAS MONTOYA tiene su domicilio en la mencionada direccion,

por lo que si se encuentra con hogar, no como lo sostiene en el incidente presentado.

Del sefior Juez,

Tunja
.S.delalJ.

EDILBERTO MURCIA ROJAS, apoderado de la parte actora me permito aportar copla dei certmcado
de libertad y tradicion y copia de la escritura publica N° 959 del 21 de mayo de 2014, en la cual se

4
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JUZGADO TREINTA Y NUEVE CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
Bogota, D.C.,

16 NOV. 2018

Ref expediente No. 1100140030392016 - 00522 00
I. ASUNTO A TRATAR:

Procede el Despacho a resolver el recurso de reposicion formulado
por la parte opositora sefiora PATRICIA LENGUAS MONTOYA contra el
auto de fecha 4 de septiembre de 2018, mediante el cual se rechazd de
plano el incidente de oposicidon presentado por la misma.

FUNDAMENTOS DEL RECURSO

El apoderado judicial de Ia incidentante, en su escrito de
reposicion, indica de manera fehaciente que la oposicidn es presentada
por la senora PATRICIA LENGUAS MONTOYA Ccomo persona natural, y
No como representante legal de la entidad demandada.

Aduce que la aqui opositora ostenta |a calidad de poseedora del
bien inmueble objeto de medida cautelar, por lo que solicita se revoque
al auto objeto de réplica Yy €n consecuencia se admita la oposicion
presentada como persona natural.

En término de traslado, la actora allega copia del Folio de
matricula inmobiliaria N© 50N-418488 en |a que se verifica como actual
propietaria del referido bien inmueble a la aqui opositora haciendo
enfasis a su turno del gravamen de afectacion a vivienda familiar del
cual indica la actora es el domicilio de Ia aqui incidentante.

II. CONSIDERACIONES DEL DESPACHO.

El recurso de reposicion es el medio impugnatorio a través del cual
se pretende que el funcionario judicial vuelva sobre determinada
decision, en aras de salvar aquellos yerros en que de manera por demas
involuntaria, y quizds producto de una inadecuada interpretacién
normativa, hubiere podido incurrir al momento de su adopcidon, en
procura de garantizar con ello la legalidad y rectitud que deben orientar
a la administracion de justicia.

Dispone el Art 309 del C.G.P., que: “El juez rechazars de plano la
oposicion a la entrega formulada por persona contra quien produzca efectos /a
sentencia, o por quien sea tenedor a nombre de aquella”

Descendiendo al sub-judice, y analizada la documental aportada
por la opositora y el togado se advierte que:

- El poder otorgado para la presente oposicion obrante a folio 1,
se concedio por la sefiora PATRICIA LENGUAS MONTOYA en
calidad de representante legal de la entidad demandada y no
como lo afirma el apoderado judicial de la misma como persona
natural.

El escrito de oposicién obrante a folio 62 en su inciso inicial
como en el hecho cuarto reitera que la senora PATRICIA

G2




LENGUAS MONTOYA actia en calidad de representante legal de
la  sociedad demandada, y no como persona natural,
desvirtuando en un todo las afirmaciones del togado en su
escrito de reposicion.

Asi las cosas, es claro que la oposicion fue presentada por la
sefnora PATRICIA LENGUAS MONTOYA en calidad de representante legal
de la sociedad GALEANI LUENGAS G&L S en C, y no en nombre propio;
por lo tanto, como quiera que la sociedad hace parte de la lid procesal y
la sentencia produce efectos sobre dicha sociedad, es procedente el
rechazo de la oposicién planteada por la aqui recurrente.

Aunado a lo anterior, es del caso resaltar que doctrinalmente

sobre el particular el tratadista Azula Camacho ha indicado que: "“..la
persona contra quien produce efectos la sentencia no es solo quien tiene la calidad de
parte, sino también aquella ajena al proceso, pero con un vinculo directo o indirecto
con el derecho discutido y, por ende, facultada para intervenir, siempre que se den los
presupuestos que estructuran las diferentes modalidades de esta figura ...En sintesis:
esta legitimada para formular oposicion la persona distinta de las partes, que se
encuentre frente al bien en calidad de poseedor o tenedor cuyo derecho no provenga
de ellas, pues, si esto sucede, tiene la calidad de causahabiente y, por tanto, es
cobjjada por la decision tomada en la sentencia, que determina que frente a ella se
cumpla la entrega”

Por lo tanto, como quiera que la misma presentd oposicion en
calidad de representante legal de la entidad demandada se deber
mantener incolume el auto objeto de inconformidad.

Por lo anterior el Juzgado Treinta y Nueve Civil Municipal de
Bogotd, D.C.,
RESUELVE

PRIMERO. NO REPONER el auto de fecha 4 de septiembre de
2018, por lo expuesto en la parte motiva de esta providencia, en

consecuencia.

SEGUNDO: Corrase traslado a la pasiva del término indicado en el
inciso 20 del numeral 3° del Art 322 del C.G.P.

Cumplido lo anterior ingrese el presente asunto para decidir lo
referente a la concesion de la apelacién esgrimida por el recurrente.

NOTIFIQUESE
EDGAR ALB AAVEDR
JUEZ (2)
gdc | JUZGADO TREINTA Y NUEVE CIVIL MUNICIPAL DE

g T |
BOGOTA ek rur onin

f o E"

| HOY "_" S { oy %Ja se notifica la_presente providencia ﬁ
| mediante anotacion en ES&?&VO. l,i) |
A I
I Yady Milena Santhmaria C.Secretaria _“




> . Rama Judicial
i 7 R jo Superior de la Judi a
U Republica de Colombia

CONSTANCIA SECRETARIAL

SE DEJA CONSTANCIA QUE DEL 31 DE OCTUBRE DE 2018 AL 19 DE
DICIEMBRE DE 2018 NO CORRIERON TERMINOS, ASI COMO EL 15 DE
ENERO DE 2019, CON OCASION DE LA ASAMBLEA PERMANENTE
CONVOCADA POR LOS SINDICATOS DE ASONAL JUDICIAL, ASONAL S.I.
Y EL VOCERO JUDICIAL POR INCONFORMIDAD CON EL ACUERDO 11127
DEL 12 DE OCTUBRE DE 2018.

LO ANTERIOR PARA LOS FINES PERTINENTES A QUE HAYA LUGAR.

YAD:(; EEILENJ\'-\ SANTAMARIA CEPEDA

SECRETARIA

o\



o ., Rama Judicial
\ Consejo Superior de la Judicatura
v Republica de Colombia

JUZGADO TREINTA Y NUEVE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
Carrera 10 No. 14-33 piso 16. TELEFAX: 2832247. Correo institucional:
cmpl39bt@cendoj.ramajudicial.gov.co
Bogota, D.C

CONSTANCIA SECRETARIAL
RAD.: 2016-522

Se deja constancia que el auto de fecha 16 de noviembre de 2018 proferido
en el proceso de la referencia, mediante el cual se resolvid el recurso de
reposicion y se corrid traslado a la pasiva del término indicado en el inciso 2°
del numeral 3° del Art- 322 del CGP, fue notificado en el estado No. 155
fijado el dia 11/01/2019. Lo anterior con ocasion a que del 31 de octubre al
19 de diciembre de 2018 no corrieron términos por el cese de actividades
convocado por los diferentes sindicatos de la rama judicial.

€ \
. VV—\C_\:Z?
Y/’%NA SANTAMARIA E?EPEDA

Secretaria



JUZGADO TREINTA Y NUEVE CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA.

Bogotd D.C., 21 1o 208 del dos mil diecinueve (2019).

Ref. Expediente No. 1100140030392016-00522 00

Visto el informe secretarial que antecede, este despacho dispone:

1. Dejar sin valor ni efecto el numeral 2° del auto de fecha 16 de
noviembre de 2018 (fl. 92-93).

2. De conformidad con lo establecido en el articulo 323 del Cédigo General
del Proceso, se concede ante los Jueces Civiles del Circuito (Reparto), el
recurso de APELACION interpuesto por la apoderada de la parte
demandada, contra el auto de fecha 4 de septiembre de la anualidad que
avanza, en el efecto DEVOLUTIVO.

El apelante suministre las expensas necesarias, para la reproduccién del
cuaderno del incidente de oposicion al secuestro, so pena de declarar
desierto el recurso. Cumplido lo anterior, se ordena a la secretaria remitir
las copias ordenadas, a los Jueces Civiles del Circuito (Reparto).

NOTIFIQUESE. @*@

HERNAN AUGUSTO BOLIVAR SILVA
UEZ

Y T—d

JUZGADO 39 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.
NOTIFICACION POR ESTADO

La anterior providencia se notifica por ESTADO No. P
Hoy 2 2 FEB 2019

La Secretaria. ' L )
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JUZGADO TREINTA Y NUEVE CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
Bogota, D.C. 1.9 MAR. 2019

Ref. Expediente No. 1100140030392016-00522 00
En atencién a que la parte apelante no suministré las expensas
necesarias para surtir el recurso de alzada, se declara desierto el recurso
de apelacion interpuesto por la apoderada de la parte demandada.

NOTIFIQUESE (2)

HERNAN AUGUSTO BOLIVAR SILVA

IMBM Jl{ZGADO W Y NUEVE CIVIL MUNICIPAL DE v
BOGOTA

HO? 0 MAR 'ng se notifica CI?;Bresente providencia

mediante anotacion en ESTADO No.

YADY MILENA SANTAMARIA C.
Secretaria




