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FERNANDO SARMIENTO CRIALES mayor de edad, vecing de sm3 dudad, identificsdn l‘"
o on iz caduis de owdadania No. 80 503 052 expedide en Bogotd, obrande & nambre Y ’

woreseitacipn legal de BANCO DAVIVIENDA S A antes CORPORACION COLOMBIANA
DE AHORROY VIVIENDA DAVIVIENDA, 2uv0 damiziia Arincipal o5 Sogosa, en'mi csildad
d= suplents dal gerente de |a Sucursal Bogots =l olado Banco & cual 20r20to con ia
wihiicacon #hedkis por la Camars de Comeras de Bopots, stentaments manifiess 2
~Red que por @ presents esodo confisro poder espsosl amplio y sufigents &l Docar
JMAR RICARDO SOTO GIAZ" mayarce edad, con domidiio =0 Bogotd  identificaso ron (s
OEduls o oudSsdania nomernn T340 862 ¢ Bogots. portador o s tariaty brofesions!

mamere 27 316 expedids nor o -ensejo Sugenor o= la Judiesturs, Para QuUe en 163 Eminos
081 artioulo 7O el Codigo d= Proosdintiento Civil ¥y En Genehno de (o= iniersses del BANCO
BAVIVIENDA S. A znlss CORPORAGION COLOMBIANA PE AHORRO Y VIVIENDA
DAVIVIENDA, formule cemards &n Srote= Siecdlivo Hipoteceno y 0 tramta heda .
SHMINBLON O atusrdo 00N lo discuERd)en =) Codigo de Procedimients Cuil contra

| PABLO ERIBETH ACOSTA RODRIGUEZ ¥y MARIA TERESA MORALES CANDELOD,

) can buse an ol papars 0B700323000338034 y & hipotscs suserits por media de |3 Esortura '

Futiioa ho. 03500 del 23 de Agostn ds 2003 ofort.a:‘.a &N g Notarie Cuarents y Cince dal
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i 1 7=t 3 anticulo N0 del Decreto £327 dul 28 da Noviembrs de 2005, on concondancla con
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CERTIFICA

RAZON BOCIAL: BANCO DAVIVIENDA §.A. 0 BANCO DAVIVIENDA

NA ALEZA JUW_EA: Establecimisnto Bancario Comarcml do Nnturninza Prvada  Entidad sometioa al control y vigilancia por parts oa
Supefiniendoncis Financlara de Coteimtsia

CONSTITUCION ¥ REFORMAS: Escritum Publica No 5802 Ocrbie 18 de 1972 de la notaria 14 do BOGOTA D.C. [COLOMEIA) |, bajo
'danominacion CORPORAQION

N COLOMBIANA DE AHORRO'Y VIVIENDA 'COLDEAHORAO"
Escritura Publics 167 Engro 30 de 1973 de la Notaila 14 de BOGOTA 0.C. (COLOMBIA), Cambid su razén social por CORPORACION

COLOMBIANA DE AHORRO ¥ VIVIENDA "DAVIVIENDA® '

Eseriturs PUblice 3660 . Julio. 25 de 1897 de  Nolarla 18 e BOGUTA D.C, (COLOMBIA)., S¢ protocalizd su comversidn & BANCO.. Secledads
anonima de cardetor privada. S& prolocolizs wu convarsion a BANCO biajo s danominatidn BANCO DAVIVIENDA S A

Ezoritum Potéos 1203 Atell D oe 1029 ge la Notatia 18 do BOGOTA D.C, (COLOMBIA), Sa protocolizd of cambio de midn suckl por BANCO
DAVIVIENDA S.A.; p#eo efy nln fefaciones comarsiaies podril identificarie como BANCO GAVIVIENDA o ublizar s sigls DAVIVIENDA,

Excritorn Pinicn 4541 Agogte 28 de 2000 de (n Notarin 18 e BOGOTA D .C. (COLOMBIA) Se protocoiza & sdqumicion gel cren por cien (100%)

de laz acciones suscritan de DELTA BOLIVAR S A COMPARIA DE FINANCIAMIENTO COMERCIAL, por parte del BANCO DAVIVIENDA SA En

conaacuencia, \a primiers 54 disushve aln ligudarse

Resgiucion S8 1045 Juiio 17 de.2005. La Supanniendencia Bencars no obiota Ja sdduisicion Sel J0.B% gk Ja sccionss g8l Banco Supeddr
por parte dal Banco Davivienda comt etapa Previa a la fusidn de lon Citadts ratablocimiontos bancarios

Aasciucion SF.C. 048 Marzo 14 do 2006 , W Supsenmendenca Finenciem de Colomba no odieta I fusitn propuestn, en virtud o la cual
HANSUPERIOR, te disuelvas sin Iquidarae pam ner absorbido por of BANCO DAVIVIENDA SA. prolocotanda moediants Escrifura Pibiics No
2000 dal 27 dis Abeil de 2008 Notarin 1 da Bogoth 0,0 )

Fasolocion 5.F.C. 0136 Eﬁuc 31 da 2007 No objets (n adquisicion ded paventa y NUEVE PRNO CETT SOIT B0S CINCS DONO 38is plte cualio por
tisnto (9508258074 del 10tal do las acciones wn tirmuistidn totakmenty suscriar y pegadas emibidag ol GRANBANGO SA. b Grantanco-
Bancatd o Bancald. por pasts del BANCO DAVIVIENDA 5.A . come staps previe a by aitn de ks mismoes

Resolucin ST 1221 Jullo 13 do 2007, L Supsrmiangences Finincies do Coiombia fo objuln ta operacion de fusidn propossta ont of
BANCO DAVIVIENDA SA y »l BANCO GRANBANCO SA o BANCAFE., e virtud do \o cusl ésia (imo 22 disusive sin liguidarae pars ser
absomido por 8l primens protocofizada mediants Escritura Piblica 7018 del 29 de agosty de 2007 Notars 71 2 Bogsta D.C

Esarilun Publics No 5145 Octubre 17 de 2003 do ln notarin 15 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). ) érming de duracion del banco sei de
cieduenta (50) afos, contados a partir de la (pcha de b Escritun Pablics 5145 del 17 de octubm os 2003, too 8 peruicio de | que disporgs s
Loy sobre s renovackin do las sorzacones pars operar. Sin embargo dicho 16mine pod ser promogads o dissiverse ¢ banca anlus dal
vencimiiants dl Wmino o s vigencs, de acuisis con In Lay y conion presentes estituis

|
|
AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO; Feschuclon 5.8 582 Jurio 10 de 1947 |
l

REPRESENTACION LEGAL: £| Sanco landrh un Prosidenia y uno o mis supiinles, siegidos por la Junty Diroctiva quienes ejericotin e
mprusenandn legal del Banco, segun o B Jurita, Directiva ( E.P. 5145 dat 17 de octubre 9o 2003 de ls Notasia 18 ge Bogota D. C)
FACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL . Serdn  furciones del Presidents y de sus suplening, las Siguienies | a) repmEsentar al
Banco, Judcs! 6 exirajudicialments nome persana juridica y wssr b firma cocial; b) prasihy lar reuniones do la mn'gnn goneri da accloniitss;
) prasaniar manauaiments & balance de socledad a (3 Junta cictiva ;- d) hacer cumple los estalulos v decitonas do l& 3samoiea genesl y
do (= jutta difectiva; o ) efercor laa funcionea que ke sefislen In junts dirpciive © % ssamblea de accionistay; 1) camvocar ls asambles y ls
junts direciiva & sedlones  exiEDGNUNAS  Cuando | juzgue corvenionte, ¢ ) Mmantares 3 12 junte dimciiva  plens ymuummmﬂo}
enletada de n marchi do 108 negocies soclales  y suminisimrie 1odos los dalos = informes que %= sololle; h ) canstilyer los apodnrasos
2specities que maussta &l () Jomar 1odas s modides y cplebir los motos y conlratos necasasios Convenisnles pat ol debido cungdimiento
dol objeto social: | ) salvo lns previstas en los Herides a), h) & () de vote artciio delagar, previa Butpdzacién o¢ la |unts diteclive, sigura o
Migunas 'de sus alnbuciones k) nombrat y remover libammnte & ke fenciomanos S8 bared, tuyo nombamianto no aate mservads & la
asambies ganeral o & 1 junta cicacliva. i

Nnmnmdmvmmmmnh epresantacdn legnl de la erdided, las wiguisntes pemonas:

NOMBRE IDENTIFICACION CARGO ‘
A " |

Elraln Envique Forero Fanseco OC - 79141306 - Pranidents

Fecha de incia del cirga: 26/07/1007 {

Camilo Albsén Saldartiags CC - 10385661 Supmnte del Presidenta ‘
Flohl e inico dl!cum; 1712000
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Continuacion del certificado de existencia y representacion legal de DAVIVIENDA Codigo 1-38

NOMERE IDENTIFICACION CARGO

. Oms Lugls Maitinez Lema CC. 21068412 Suplerte dol Presidenis
Fecha do Inlcio del Cangar 17/102003
Alvaro Aberta Canliln Bultraga OC. 70450431 Suplente dal Fresigente
«Fécha de Inicio det camga 177102003
Jaime Alonso Castafiodi Boidan BC - $8645770 Suplente ge Prasigenty
Focha de Inlclo dat came D81 1/2007
Gullurmo Albarto Gartia Cidera CC - 322014y Suplente s Presidenta
Facha o inino dal camge GA/ 12007
Aicardo Ledn Qe CC - 13480202 Suplanie del Presidente
Fecha ds inicio dai carga: O 12007
Mauriclo Valorauels Grussso CC - 1227974y Suptents 2! Prezidants
Fecha da inicio gu cargo: 15082008
Pedes Médnncro Libe Toras CC . Yes19a2d Swplente del Presicants
Fecha o2 iniio g cargo: 07/082008
Marii Claudiz Mens Cardona CC - 31488406 Bupltinte del Presidane
Focha o inlcio vl Sana: 25012007
Robens boiguin Fetty CC. 191538625 Buplents del Presusgris
Foctu de inlcie det cars; 250172007
Lz Marttza Pérez Bormuidez ’ CC - 30657870 Suplents del Presigante
Fechy do'inime det cago: 18Nenn?
Franciscs Gongales RAeckeigunz CC- 10525284 Supienty det Prusidorie

Focha de nicio’ del cargo: 01/1 2007

Ol Lucia Rodrigues Splszne CC-17essie Swplante oul Prasippnie
Fotha de Inlos dat Ao U1771/2007

Jons Roango Arango Echavern OC ~ 71612961 Suplonte vel Prasidants
Facha e Inico de! carge 01/1 12007

Begots DG mastes 22 de julio de POCE

Ao fE

ANA MARIA SILVA BERMUDEZ
SECAETARIO GENERAL AD-HOC

De conformidid don of articuo 12 el Dwcrsto 2150 oo 1995, 1y fme mecdoics Que apdrecs &0 esla lexio fane plena vaides san lodos jos
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL O INSCRIPCION DE

LA CAMARA DE COMERCIOC DE BOGOTA, CON FUNDAMENTO EN LAS MATRICULAS
E TNSCRIPCIONES DEL REGISTRO MERCANTIL,

CERTIFICA :
NOMBRE : SUCURSAL BOGOTA DEL BANCO DAVIVIENDA 8§ A
DOCUMENTO DE IDENTIFICACION :
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

CERTIFICA :
MATRICULA NO. 00566835

CERTIFICA :
QUE POR DOCUMENTO PRIVADO DEL 14 DE AGOSTO DE 1997, INSCRITO EL
21 DE AGOSTO DE 1997 BAJO EL NO.78.087 DEL LIBRO vI LA SUCURSAL
CAMBIO SU NOMBRE DE: CORPORACION COLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA
DAVIVIENDA, POR EL DE: BANCO DAVIVIENDA.

CERTIFICA :
QUE POR ACTA NO. 557 DE LA JUNTA DIRBCTIVA, DEL 25 DE MAYO DE
1999, INSCRITA EL 4 DE JUNIO DE 199% BAJO EL NUMERO 88655 DEL
LIBRO VI, ACLARAN EL NOMBRE DE LA SUCURSAL EN EL SENTIDO DE
INDICAR QUE EL NOMBRE CORRECTO ES: SUCURSAL BOGOTA DEL BANCO
DAVIVIENDA S.A.

CERTIFICA :
QUE POR E.P. NO. 3890 NOTARIA 18 DE SANTA FE DE BQGOTA, DEL 25 DE
JULIO DE 1997, INSCRITA EL 30 DE JULIO DE 1997, BAJO BL NO. 77720
DEL LIBRO VI, LA CASA MATRIZ SE CONVIRTIO DE CORPORACION
COLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA EN BANCO COMERCTAL BAJO EL NOMBRE
DE: BANCO DAVIVIENDA S.A.

CERTIFICA :
QUE POR ESCRITURA PUBLICA NO. 4541 DEL 28 DE AGOSTO DE 2000
INSCRITA EL 20 DE NOVIEMBRE DE 2000 BAJO EL NO. 97079 DEL LIBRO
VI, BANCO DAVIVIENDA S.A. ADQUIERE LA TOTALIDAD DE LAS ACCIONES
DE LA SOCIEDAD DELTA BOLIVAR COMPA#A DE FINANCIAMIENTO COMERCIAL
S.A., ABSORBIENDO LA EMPRESA Y PATRIMONIO. EN CONSECUENCIA
DAVIVIENDA ADQUIERE EL PLENO DERECHO ¥ TITULARIDAD DE TODOS LOS
BIENES DE DELTA. ENTIDAD QUE QUEDA DISUELTA.

CERTIFICA:
QUE POR ESCRITURA PUBLICA NO. 2369 DEL 27 DE ABRIL DE 2006 DE LA
NOTARIA 1 DE BOGOTA D.C., INSCRITA EL 22 DE MAYO DE 2006 BAJO EL
NUMERO 133120 DEL LIBRO VI, LA SOCIEDAD PROPIETARIA DE LA
SUCURSAL DE LA REFERENCIA ABSORBIO MEDIANTE FUSION A LA SOCTEDAD
BANSUPERIOR S.A., LA CUAL SE DISUELVE SIN LIQUIDARSE,
CERTIFICA :

QUE POR ESCRITURA PUBLICA NO. 7019 DE LA NOTARIA 71 DE BOGOTA
D.C., DEL 29 DE AGOSTO DE 2007, INSCRITA EL 11 DE SEPTIEMBRE DE
2007 BAJO EL NUMERO 152980 DEL LIBRO VI, LA SOCIEDAD PROPIETARTIA
DE LA SUCURSAL DE LA PEFERENCIA ABSORBIO MEDIANTE FUSION A LA



SOCIEDAD GRAN BANCO S A, LA CUAL SE DISUELVE SIN LIQUIDARSE.

CERTIFICA :
REFORMAS : :
ESCRITURA FECHA NOTARIA CIUDAD INSCRIPCION FECHA
0003890 1997/07/25 00018 BOGOTA D.C. 00077720 198397/07/30
0004541 2000/Q8/28 00018 BOGOTA D.C. 00097079 2000/11/20
0000722 2007/12/11 00000 BOGOTA D.C, 00159867 2008/02/20
0000725 2008/01/22 00000 BOGOTA D.C. 00160927 200"4¥03/11

: CERTIFICA :

VIGENCIA: NO REPORTO.

CERTIFICA

*+ NOMBRAMIENTOS : ¢+
QUE POR ACTA NO. 0000575 DE JUNTA DIRECTIVA DEL 7 DE JULIO DE

2000 , INSCRITA EL 14 DE AGOSTO DE 2000 BAJO EL NUMERO 00095683
DEL LIBRO VI , FUE(RON) NOMBRADO(S):
NOMBRE IDENTIFICACION
REPRESENTANTE LEGAL PARA EFECTOS JUDICIALES DE LA SUCURSAL
DIAZ DIAZ VICTOR LUIS C.C.00004103780
QUE POR ACTA NO. 0000685 DE JUNTA DIRECTIVA DEL 28 DE MARZO DE
2006 , TINSCRITA EL 25 DE ABRIL DE 2006 BAJQ EL NUMERO 00132169
DEL LIBRO VI , FUE(RON) NOMBRADO(S) :
NOMERE IDENTIFICACION
GERENTE DE SUCURSAL
GIL NI|O MARIA MARGARITA C.C.00051656705
QUE POR ACTA NO. 0000590 DE JUNTA DIRECTIVA DEL 20 DE MARZO DE
2001 , INSCRITA EL 20 DE ABRIL DE 2001 BAJO EL NUMERO 00099288
DEL LIBRO VI , FUE(RON) NOMBRADO(S):
NOMBRE IDENTIFICACION
SUPLENTE DEL GERENTE DE LA SUCURSAL
BELTRAN OSORIO CLAUDIA ANGELICA C.C.00052046447
QUE POR ACTA NO. 0000730 DE JUNTA DIRECTIVA DEL 20 DE MAYO DE
2008 , INSCRITA EL 27 DE AGOSTO DE 2008 BAJO EL NUMERO 00168087
DEL LIBRO VI , FUE(RON) NOMBRADO(S) :
NOMBRE IDENTIFICACION
SUPLENTE DEL GERENTE
VIVAS AGUILERA AIDA MARINA C.C.00051692032
QUE POR ACTA NO. 0000590 DE JUNTA DIRECTIVA DEL 20 DE MARZO DE
2001 , INSCRITA EL 20 DE ABRIL DE 2001 BAJO EL NUMERO 00099288
DEL LIBRO VI , FUE(RON) NOMBRADO(S):
NOMBRE IDENTIFICACION
SUPLENTE DEL GERENTE DE LA SUCURSAL
PEREZ GOMEZ EDWIN ANTONIO C.C.00088217571
QUE POR ACTA NO. 0000690 DE JUNTA DIRECTIVA DEL 13 DE JUNIO DE
2006 , INSCRITA EL 19 DE SEPTIEMBRE DE 2006 BAJO EL NUMERQ
00137905 DEL LIBRO VI , FUE(RON) NOMBRADO(S):
NOMERE IDENTIFICACION
SUPLENTE DEL GERENTE DE LA SUCURSAL
SARMIENTO CRIALES FERNANDO C.C.00080503052
QUE POR ACTA NO. 0000625 DE JUNTA DIRECTIVA DEL 18 DE FEBRERO DE
2003 , INSCRITA EL 31 DE MARZO DE 2003 BAJO EL NUMERO 00109264
DEL LIBRO VI , FUE(RON) NOMBRADO(S):
NOMBRE IDENTIFICACION
SUPLENTE DEL GERENTE DE LA SUCURSAL
SOTO DIAZ OMAR RICARDO C.C.00019340882
SUPLENTE DEL GERENTE DE LA SUCURSAL
CARRILLO RIVERA ANDRES FERNANDO C.C. 00007226734

QUE POR ACTA NO. 0000690 DE JUNTA DIRECTIVA DEL 13 DE JUNIO DE



WO

g 01 :
Clo y CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA
C : SEDE NORTE
- 02SAC091001508NEF0827 HOJA : 002
' e * . w - * L ] * * K * * * - * * » » T2 ~
2006 , INSCRITA EL 19 DE SEPTIEMBRE DE 2006 BAJO EL NUMERO
00137905 DEL LIBRO VI , FUB(RON) NOMBRADO(S):
NOMBRE IDENTIFICACION
SUPLENTE DEL GERENTE DE LA SUCURSAL
BENAVIDES ZARATE ALFREDO C.C.00079283505

QUE POR ACTA NO. 0000609 DE JUNTA DIRECTIVA DEL 16 DE ABRIL DE
2002 , INSCRITA EL 15 DE MAYO DE 2002 BAJO EL NUMERO 00104415 DEL
LIBRO VI , FUE(RON) NOMBRADO(S) :

NOMBRE IDENTIFICACION
SUPLENTE ADICIONAL DEL GERENTE
RODRIGUEZ DUQUE NILLIRETH PAOLA C.C.00052488056
QUE POR ACTA NO. 0000605 DE JUNTA DIRECTIVA DEL 21 DE ENERO DE
2002 , INSCRITA FEL 29 DE ENERO DE 2002 BAJO EL NUMERO 00102884
DEL LIBRO VI , FUE(RON) NOMBRADO(S) :
NOMERE IDENTIFICACION
SUPLENTE ADICIONAL DEL GERENTE
RIARO BERNAL CARLINA C.C.00051864375
SUPLENTE ADICIONAL DEL GERENTE
MENDOZA LOZANO JAVIER C.C.00079416217
QUE POR ACTA NO. 0000645 DE JUNTA DIRECTIVA DEL 23 DE MARZO DE
2004 , INSCRITA EL 29 DE ABRIL DE 2004 BAJO EL NUMERC 00115912
DEL LIBRO VI , FUE(RON) NOMBRADO(S):
NOMERE IDENTIFICACION
SUPLENTE ADICIONAL DEL GERENTE
PINZON BAUTISTA JAIME ALBERTO C.C.00005935319
QUE POR ACTA NO. 0000709 DE JUNTA DIRECTIVA DEL 13 DE MARZO DE
2007 , INSCRITA EL 17 DE JULIO DE 2007 BAJO EL NUMERO 00150224
DEL LIBRO VI , FUE(RON) NOMBRADO(S):
NOMBRE IDENTIFICACION
SUPLENTE DEL GERENTE
LEON OSTOS ANDREA DEL PILAR C.C.00052522738
SUPLENTE DEL GERENTE
LOZANO DELGADO EDUARDO C.C.00019313996
QUE POR ACTA NO. 0000722 DE JUNTA DIRECTIVA DEL 11 DE DICIEMBRE
DE 2007 , 1INSCRITA EL 4 DE FEBRERO DE 2008 BAJO EL NUMERO
00159110 DEL LIBRO VI , FUE(RON) NOMBRADO(S) :
NOMERE IDENTIFICACION
SUPLENTE ADICIONAL DEL GERENTE
RIVERA MARIN ALBERTO C.C.00008693620
QUE POR ACTA NO. 0000725 DE JUNTA DIRECTIVA DEL 22 DE ENERO DE
2008 , INSCRITA EL 11 DE MARZO DE 2008 BAJO EL NUMERO 00160926
DEL LIBRO VI , FUE(RON) NOMBRADO(S) :
NOMBRE IDENTIFICACION
SUFLENTE ADICIONAL DEL GERENTE
ALARCON ROJAS RODOLFQO ALEJANDRO C.C.00014220199

QUE POR ACTA NO. 0000730 DE JUNTA DIRECTIVA DEL 20 DE MAYO DE




2008 . INSCRITA EL 27 DE AGOSTO|DE 2008 BAJO EL NUMERO 00168087

DEL LIBRO VI , FUE(RON) NOMBRADO(S): » ‘
NOMBRE N - IDENTIFICACION
SUPLENTE DEL GERENTE
TRIANA CASTILLO JACKELIN I C.C.00052167151
CERTIFICA :

FACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL: LOS SUPLENTES DEL GERENTE DE
LA SUCURSAL, SERAN REPRESENTANTES LEGALES DEL BANCO DAVTENDA
S.A. EN LOS PROCESOS JUDICIALES QUE DICHA ENTIDAD P CIPE
COMO DEMANDANTE, DEMANDADA O EN CUALQUIER OTRA CALIDAD, EN LA
(SIC) CIUDADES DE BOGOTA, FACATATIVA, FUSAGASUGA, ZIPAQUIRA, CHIA
Y DEMAS MUNICIPIOS EN LOS QUE SE  ESTABLEZCAN  AGENCIAS
DEPENDIENTES DE LA SUCURSAL BOGOTA, CON  FACULTADES  PARA
CONSTITUIR APODERADOS, CONCILIAR, TRANSIGIR, Y EN GENERAL, PARA
TOMAR TODAS LAS DECISIONES Y REALIZAR TODAS LAS GESTIONES EN
TALES PROCESOS JUDICIALES EN NOMBRE DEL BANCO DAVIVIENDA S.A. SIN
LIMITACION DE CUANTIA. LOS REPRESENTANTES NOMBRADOS PODRAN ACTUAR
CONJUNTA O SEPARADAMENTE. A LOS SUPLENTES DEL GERENTE DE LA
SUCURSAL DE BOGOTA ADICIONALES SB LES OTORGA LAS SIGUIENTES
FACULTADES , PODRAN EXCLUSIVAMENTE ACTUAR COMO REPRESENTANTES
LEGALES DEL BANCO DAVIVIENDA S.A EN LA AUDIENCIAS DE CONCILIACION
QUE SE REALICEN DENTRO DE LOS PR S JUDICIALES EN QUE DICHO
BANCO PARTICIPE COMO DEMANDANTE O D ADO O EN CUALQUIER OTRA
CALIDAD ,PARA CONCILIAR ¥ TRANSIGIR , HASTA POR L SUMA DE
$100.000.000, EN CADA CASO LOS PRESENTANTES PODRAN ACTUAR
CONJUNTA O SEPARADAMENTE.
CERTIFICA : |

FACULTADES DE LOS SUPLENTES ADICIONALES DEL GERENTE DE LA
SUCURSAL : CARLINA RIA#O BERNAL, JAVIER MENDOZA LOZANO, NILLIRETH
PAOLA RODRIGUEZ DUQUE, ROBERTO URIBE RICAURTE Y JAIME ALBERTO
PINZON BAUTISTA, SERAN REPRESENTANTES LEGALES DEL  BANCO
DAVIVIENDA S.A. EN LOS PROCESOS JUDICIALES EN QUE DICHO BANCO
PARTICIPE COMO DEMANDANTE O DEMANDADO O EN CUALQUIER OTRA
CALIDAD, EN LAS CIUDADES DE BOGOTA, FACATATIVA, FUSAGASUGA, CHIA
Y DEMAS MUNICIPIOS EN LOS QUE | SE ESTABLEZCAN  AGENCIAS
DEPENDIENTES DE LA SUCURSAL BOGOTA, CON FACULTADES  PARA
CONSTITUIR APODERADOS, CONCILIAR, TRANSIGIR Y, EN GENERAL, PARA
TOMAR TODAS LAS DECISIONES Y REALIZAR TODAS LAS GESTIONES EN
TALES PROCESOS JUDICIALES EN NOMBRE DEL BANCO DAVIVIENDA S. A.
HASTA POR LA SUMA DE $ 100. 000. 000. 00 EN CADA CASO. LOS
REPRESENTANTES PODRAN ACTUAR CONJUNTA O SEPARADAMENTE. FACULTADES
DEL SUPLENTE DEL GERENTE : GERMAN CHAVES ISAZA SERA REPRESENTANTE
LEGAL DEL BANCO DAVIVIENDA EN LOS PROCESOS JUDICIALES DE
REPOSICION ¥ CANCELACION DE TITULO VALOR QUE SE ADELANTEN CONTRA
EL BANCO DAVIVIENDA EN LAS CIUDADES BOGOTA,  FACATATIVA,
FUSAGASUGA, CHIA Y DEMAS MUNICIPIOS EN LOS QUE SE ESTABLEZCAN
AGENCIAS DEPENDIENTES DE LA SUCURSAL BOGOTA, CON FACULTADES PARA
CONCILIAR Y TRANSIGIR. |

CERTIFICA : |
FACULTADES DE LOS SUPLENTES ANDREA DEI PILAR LEON OSTOS ¥ EDUARDO
LOZANO DELGADO: PARA QUE EJERZAN LA ESENTACION LEGAL DE DICHO

BANCO EN LOS PROCESOS JUDICIALES EN LO@ QUE ESTE PARTICIPE COMO
DEMANDANTE O DEMANDADO O EN CUALQUIER DTRA CALIDAD, Y ANTE LAS
AUTORIDADES ADMINISTRATIVAS, EN LAS CIUDADES DE BOGOTA, SOACHA,
FACATATIVA, FUSAGASUGA, ZIPAQUIRA, CHIA Y DEMAS MUNICIPIOS EN LOS
QUE SE ESTABLEZCAN AGENCIAS DEPENDIENTES DE LA SUCURSAL BOGOTA.
LOS DESIGNADOS PODRAN CONSTITUIR APODERADOS, CONCILIAR, TRANSIGIR

\

|

|
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Y, EN GENERAL, TOMAR TODAS LAS DECISIONES Y REALIZAR TODAS LAS
GESTIONES EN LOS PROCESOS JUDICIALES Y ACTUACIONES
ADMINISTRATIVAS EN NOMBRE DEL BANCO DAVIVIENDA S. A. HASTA POR LA
SUMA DE $100.000.000.00 EN CADA CASO. LOS REPRESENTANTES PODRAN
ACTUAR CONJUNTA O SEPARADAMENTE.

CERTIFICA :
FACULTADES DEL SUPLENTE DEL GERENTE ALBERTO DE JESUS RIVERA MARIN
: ESTE NUEVO SUPLENTE DEL GERENTE DE LA SUCURSAL BOGOTA SERA
REPRESENTANTE LEGAL PARA LOS EFECTOS JUDICIALES DEL BANCO
DAVIVIENDA 8§ A ., EN AQUELLOS ASUNTOS DE NATURALEZA CIVIL,
COMERCIAL, PENAL, LABORAL, CONSTITUCIONAL ¥ ADMINISTRATIVO EN LOS
PROCESOS EN QUE DICHO BANCO PARTICIPE COMO DEMANDANTE O DEMANDADO
O EN CUALQUIER OTRA CALIDAD, EN LA CIUDAD DE BOGOTA Y DEMAS
MUNICIPIOS EN LOS QUE SE ESTABLEZCAN AGENCIAS DEPENDIENTES DE ESA
SUCURSAL, CON FACULTADES PARA CONCILIAR, TRANSIGIR, ABSOLVER
INTERROGATORIOS DE PARTE Y, EN GENERAL, PARA TOMAR LAS DECISIONES
Y REEALIZAR TODAS LAS GESTIONES EN TALES PROCESOS EN NOMBRE DEL
BANCO DAVIVIENDA S.A. LOS REPRESENTANTES PODRAN ACTUAR CONJUNTA O
SEPARADAMENTE.

CERTIFICA :
REODOLFO ALEJANDRO ALARCON ROJAS, IDENTIFICADO coy C. C.
14.220.199, SERA REPRESENTANTE LEGAL PARA EFECTOS JUDICIALES DEL
BANCO DAVIVIENDA 8. A. EN AQUELLOS ASUNTOS DE NATURALEBZA CIVIL,
COMERCTIAL, PENAL, LABORAL, CONSTITUCIONAL Y ADMINISTRATIVO EN LOS
PROCESOS EN QUE DICHO BANCC PARTICIPE COMO DEMANDANTE O DEMANDADO
0 EN CUALQUIER OTRA CALIDAD, EN LA CIUDAD DE BOGOTA Y DEMAS
MUNICIPIOS EN LOS QUE SE ESTABLEZCAN AGENCIAS DEPENDIENTES DE ESA
SUCURSAL, CON FPACULTADES PARA CONCILIAR, TRANSIGIR, ABSOLVER
INTERROGATORIOS DE PARTE Y, EN GENERAL, PARA TOMAR LAS DECISIONES
Y REALIZAR TODAS LAS GESTIONES EN TALES PROCESOS EN NOMBRE DEL
BANCO DAVIVIENDA S.A. LOS REPRESENTANTES FPODRAN ACTUAR CONJUNTA O
SEPARADAMENTE.
CERTIFICA
JACKELIN TRIANA CASTILLO , IDENTIFICADA CON LA CEDULA DE
CIUDADANIA 52.167.151 Y AIDA MARIA VIVAS AGUILERA , IDENTIFICADA
CON LA CEDULA DE CIUDADANIA NO 51.692.032 , ESTAS SUPLENTES DEL
GERENTE DE LA SUCURSAL BOGOTA SERAN REPRESENTANTES LEGALES PARA
EFECTOS JUDICIALES DEL BANCO DAVIVIENDA S5.A., EN AQUELLOS ASUNTOS
DE NATURALEZA CIVIL, COMERCIAL, PENAL, LABORAL, CONSTITUCIONAL Y
ADMINISTRATIVO EN LOS PROCESOS EN QUE DICHO BANCO PARTICIPE COMO
DEMANDANTE O DEMANDADO O EN CUALQUIER OTRA CALIDAD, EN LA CIUDAD
DE BOGOTA ¥ DEMAS MUNICIPIOS EN LOS QUE SE ESTABLEZ2CAN AGENCIAS
DEPENDIENTES DE ESA SUCURSAL, CON FACULTADES PARA CONSTITUIR
APODERADOS, CONCILIAR, TRANSIGIR, ABSOLVER INTERROGATORIOS DE
PARTE Y, EN GENERAL, PARA TOMAR LAS DECISIONES Y REALIZAR TODAS
LAS GESTIONES EN TALES PROCESOS EN NOMBRE DEL BANCO DAVIVIENDA
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§.A., SIN LIMITACION DE CUANTIA. LOS REPRESENTANTES PODRAN ACTUAR
CONJUNTA O SEPARADAMENTE. SE ACLARA QUE ESTOS NOMBRAMIENTOS NO
SUSTITUYEN , EXCLUYEN NI LIMITAN EN SUS ACTUACIONES A LOS DEMAS
REPRESENTANTES ACTUALMENTE EN EL| REGISTRO MERCANTIL.

CERTIFICA :
DIRECCION DE NOTIFICACION JUDICIAL : AV EL DORADO NO. 68C-61 TO
CENTRAL P 10 '
MUNICIPIO : BOGOTA D.C. .
DIRECCION COMERCIAL : CR 11 NO. 71-73
MUNICIPIO : BOGOTA D.C.
E-MAIL : WWW.DAVIVIENDA.COM 1
CERTIFICA :

DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO POR LA LEY 962 DE 2005, LOS
ACTOS DE REGISTRO AQUI CERTIFICADOS QUEDAN EN FIRME CINCO (57
DIAS HABILES DESPUES DE LA FECHA DE INSCRIPCION, SIEMPERE QUE NO
SEAN OBJETO DE RECURSOS EN LA VIA GUBERNATIVA.

e R EL PRESENTE CERTIFICADO NO CONSTITUYE PERMISO DE Tt
* *n FUNCIONAMIENTO EN NINGUN CASO " & 4

EL SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO,

DE CONFORMIDAD CON EL DECRETO 2150 DE 1995 ¥ LA AUTORIZACION
IMPARTIDA POR LA SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMEBRCIO,
MEDIANTE EL OFICIO DEL 18 DE NOVIEMBRE DE 1996, LA FIRMA MECANICA
QUE APARECE A CONTINUACION TIENE PLENA VALIDEZ PARA TODOS LOS
EFECTOS LEGALES. ,

VALOR : § 3,200.00
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(SISTEMA DE CUOTA DECRECIENTE MENSUALMENTE EN UVR CICLICA POR PERIODOS ANUALES)
(CUOTA ESTABLE)

Pagare No. 4c560323000339034
Yo \IIOIO:}PABLO ERIBETH ACOSTA RODRIGUEZ - MARIA TERESA MORALES CANDELO - xx0n00000xx,

mayor( de edad, domicillados en SANTAFE DE BOGOTA xoxoocooxeox , habil{es) para contratar,
identificado(s) como aparece al pie de mi (nuestras) fima(s), actuando en
mi(nuestros) propio(s) nombre{s) declaro(amos): PRIMERO.- Que prometo(emos)
pagar  solidaria e incondicionalmente al BANCO DAVIVIENDA S.A., que
en el presente documento se llamara DAVIVIENDA, en sus  oficinas
de SANTAFE DE BOGOTA somocoaooncoxx , 0 @ Su orden, el equivalente en pesos a la cantidad de
ochents y nuave mil diecissls con thes mil OChOCANIES AN Y UN X00000O0000N0N0COOCEOOCOCOOROCCONOO0ENNOOCNNN
diezmilesimas ( mootsasy1 ) Unidades de Valor Real, en adelante UVR, las cuales a la
fecha de firma del presente  documento  representan la  cantidad de
once milonos rescienios S2lanta y s8ia mill  X0000000 XXX 0000OOCCNOCOOUOOEIX X000 OO0OOEENOOOONO00CEECONONOONCN0NK
pesos (§ 11375000 ) moneda corriente, suma que destinaré (mos) a la adquisicion de vivienda.
SEGUNDO.-Que la suma expresada en el punto anterior la pagaré(mos) en un plazo
. de ciento setenta y nueve xoooxe (179 xx ) meses, en cuotas mensuales en UVR, liquidadas en pesos
- segln la cotizaclén de la UVR del dia del pago, junto con los cargos que resultaren por concepto de
seguros contratados para amparar nuestra(s) obligacién(es) y la(s) garantia(s) constituida(s). El
pago de la primera cuola se hara el dia dieciocho xxooxx de Octubre oooxx de dos mil dos  Xxxx
y las siguientes el mismo dia de cada mes sin interrupcion hasta el pago total de la obligacion. El
valor de las doce cuotas en UVR de cada periodo anual del crédito sera el siguiente:

Primera cuota: 10086205 UVR Séptima cuota: gra.ssaz UVR
Segunda cuota: 10040347 UVR Oclava cuota: ars2017 UVR
Tercera cuota: sea 1715 UYVR  Novena cuota: gro.4n1s YVR
Cuarta cuota: sasq288 UVR  Décima cuota: o657775 UVR
Quinta cuota: pses185 UVR  Décima primera cuota: 9610086 UVR
Sexta cuola: o84 7204 UVR Décima segunda cuola: a56.4453 UVR

Los periodos anuales del crédito se contaran a partir de la fecha del presente pagare. El valor de la
cuota del Gitimo mes del plazo previsto correspondera al saldo insoluto de la abligacion. TERCERO.-
Que durante el plazo otorgado para la cancelacion del préstamo, pagaré(mos) a
DAVIVIENDA intereses remuneratorios del once punto cero xomxxxxx por ciento { 11.00 %)
efectivo anual, liquidados y pagaderos por mensualidades vencidas, sobre el saldo insoluto
expresado en UVR, los cuales se encuentran incluidos dentro de las cuotas previstas en la Clausula
éegunda del presente documento. PARAGRAFO PRIMERO: En caso de mora, durante ella y sin
perjuicio de las demas acciones legales, pagaré(mos) Intereses de mora a la tasa maxima
legaimente autorizada. CUARTO.- Que asi mismo pagaré(emos) mensualmente las sumas
correspondientes a las primas de los seguros de vida y de Incendio y terremoto contratados, y los
demas que se contraten, con la Compaiiia de Seguros por mi (nosotros) elegida, para amparar mi
(nuestra)(s) obligacién(nes) y la(s) garantia(s) constituida(s). PARAGRAFO PRIMERO: En caso de
mora pagaré(mos) a DAVIVIENDA intereses moratorios sobre las primas de seguros pagadas, a la
tasa maxima Jegalmente autorizada, pudiendo aplicar preferencialmente cualquier abono al pago de
dichos seguros. PARAGRAFO SEGUNDO: Cuando el plazo entre la fecha de creacion de este
pagaré y la fecha prevista para el pago de la primera cuota sea superior a un mes, en lodo caso
duranie este plazo pagaremos mensualmente los valores de las pnmas de seguros.
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QUINTO. Que autorizo{amos) expresamente a DAVIVIENDA o a quien en el futuro ostente la
calid”!e tenedor legitimo del pagaré para que, en los términos previstos en la ley, declare
extingtido o insubsistente el plazo que falte para el pago de la deuda a mi (nuestro) cargo y
para exigir su cancelacion inmediata, con todos sus accesorios, en los siguientes casos, sin
necesidad de requerimiento judicial o extrajudicial para constituir en mora: a) Incumplimiento
de una cualquiera de las obligaciones a mi (nuestro) cargo contenidas en este instrumento, asi
como el incumplimiento de cualquier otra obligacion del (los) DEUDOR (ES) para con
- DAVIVIENDA; b) Embargo o persecucion judicial en ejercicio de cualquier accion que recaiga
o que pueda recaer sobre el (los) bien(es) que garantiza (n) mis(nuestras) obligaciones, c)
Darle al crédito una destinacion distinta para la cual fue otorgado, de conformidad con la
solicitud de préstamo; d) Mora en el pagoe de alguna de las cuotas; e) Si el (los) bien(es) que
garantiza(n) mis(nuestras) obligaciones sufre(n) desmejora o deprecio cualquiera que sea la
« causa y si a juicio de DAVIVIENDA deja(n) de ser garantia suficiente para la obligacion
pendiente y sus accesorios; f) Quebranto patrimonial o lliquidez del (los) DEUDOR(ES),
circunstancia que calificara DAVIVIENDA o quien en el futuro ostente la calidad de tenedor
legitimo del pagaré; g) Si enajeno(amos) o gravo(amos) el(los) bien(es) que garantiza(n)
mis(nuestras) obligaciones sin el consentimiento expreso y escrito de DAVIVIENDA; h) Por
sefalamiento publico o judicial del (los) deudor(es) como autor(es) o participe(s) de actividades
ilegales. i) Incumplimiento de la obligacion de presentar la primera copia de la escritura pdblica
de hipoteca que garantiza esle préstamo, debidamente inscrita en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos correspondiente, junto con el (los) certificado(s) de libertad y tradicion
en el(los) que conste dicha inscripcién, dentro del término maximo de noventa (80) dias habiles
contados a partir de la fecha de su otorgamiento; J) Incumplimiento de la obligacion de
presentar el (los) certificado(s) de tradicion y libertad en el(los) que conste la cancelacion de
los gravamenes hipolecarios vigenles a favor de lerceros y que recaigan sobre el (los)
inmueble(s) dados en garantia, dentro de los noventa (90) dias siguientes a aquel en que se
efectie el desembolso, si es del caso. SEXTO.- Que la obligazién incorporada en este pagaré
estad denominada en Unidades de Valor Real (UVR) y, en consecuencia, se rige por las
disposiciones legales relativas a este sistema y aquellas que las modifiquen, adicionen o
sustituyan. SEPTIMO.- Que los pagos que efectie(mos) se convertiran a su equivalente en
UVR de acuerdo con la cotizacion de la UVR del dia del pago, y se aplicaran primero a cubrir
los gastos de cobranza judicial, las primas de seguros y los intereses causados. El excedente,
si lo hubiere, sera aplicado a otros gaslos asociados al crédito y a la amortizacion del capital
1 en UVR. OCTAVO.- Que con el fin de dar cumplimiento a lo previsto en el articulo 624 del
Codigo de Comercio, autorizo(amos) expresamente a DAVIVIENDA para que registre en
forma extracartular los abonos que efectie(emos) a la obligacion, para lo cual sera suficiente
la constancia respectiva registrada en el extracto del crédito. NOVENO.- De acuerdo con lo
previsto en el numeral 54 del articulo 530 del Estatulo Tributario, el presente pagaré se
encuentra exento dei impuesto de timbre.
(Ciudad y fecha) Bogota D.C,, 18 orp

2007
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VALORES DE LA UNIDAD DE VALOR REAL (UVR)
Vigentes para el periodo 16/0Octubre/2008 al 15/Noviembre/2008
(Resolucién Externa No. 13 de 2000)

Variacion mensual IPC Septiembre de 2003: -0,19% |
Valor de la UVR al 15 de Octubre de 2008; 181.1401 I
vanacon | vanaoon |
DD/MMIAAAA VALOR UVR Anual (%) 1/ DD/MIMAAAA VALOR UVR Anual (%) 1/
16/11G/2008 181.12950 "7.85] 01/11/2008 180,9513 7.70
17/10/2008 181.1179 7.84 U2/11/2008 180,9402 7.69
1871072608 181.1088 7.83 0371172008 180.8281 758
18/10/2008 181.0957 7.82 04/11/2008 180.8180 7.87
20/10/2008 181.0845 7.81 0511/2008 180.506% 7.56
2111072008 181.0734 7.80 08/11/2008 180,8958 7.85
2271012008 181.0623 7.79 071172008 180.8847 7.84
231102008 181.0512 7.78 0811/2008 180.8736 783
241012008 181.0401 .77 08/11/2008 180,8625 7.82
25/10r2008 181.0290 T.77 104112008 150.8514 7.82
281072008 181.0178 7.76 111472008 180.8403 751
27110/2008 181.0068 7.75 12/11/2008 180.8282 7.80
2810/2008 180.9957 7.74 13/11/2008 180.8181 755
201072008 180,8845 7.73 14/11/2008 180.8070 7.58
30102008 180.9735 7.72 151 1/2008 180.7958 757
31102008 180,8624 7.71

1/ La vaiacitn anual camesponde al cambic porcantual antre of vaior da i UVR de ia fachn en mencidn y el valor de dicha unices

en s misma focha del 8fc antarier,

Bogota, Octubre 6 de 2008

EL A

HECTOR MANUEL TE SOLANO

JEFE ESTADISTICA - SGEE
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TASAS DE IN'T"RES BANCARIO

£ Bunenito Suparintendents Delegado Téonlco: en uso de las Taculades que Joo anticulos 101 del Codigo de Procedsmiento
Cnil, 884 del Cotis de Comarso y 305 dal Codign Panal e Marales ¢.) y d.), rumersl § dal anticulo 326 dal
Estatiso Orginico da! Simtema Financiero y por delegaldn del la Supecnisidencia Bancaria, contenida medianie
Aesclucidn No, 1830 do octubre 31 de 2000
Cc
SO
Vigeesin tires Vignneis Irvhwrvks et
Newe- Bancanc: Barcarte | Criciice
N Pions st P cnvimie hasan saciind st heeis corants | orfinecos
30.0c468_| 01 Now:88_| 0-Now-98 | 4B 0030 | 28-Fe0-0Z | 01-Mard2 | 3t-MarGR | 20,87 .
E 56| OV-Hoeda_| J0-Nov-98 - A1 0386 | 278008 | 01-AUA02 | J0-ADIOZ | 24,08 -
2954 | 30Mowd | 01009 [ D0es | ar7i : OATR | JO-ABROR | 01, Miy08 | 31-May-02 | 20,00 -
(2385 | 30Now.59 | 01D | 31-Do38 - 439 D585 | 31-Wlay02 | OTRm02 | 30un02 | 1 :
2514 | 0.0l | O Ene-88 | 31-Ene-00 | 4540 - U728 | 28 OLAS02 | ATIUOE | 18.77 -
(3515 | 30008 | 01 Enei | 31 Eneds - e (o847 (31002 | 0viAgo-02 | 31-Age-02 | 20,01 .
0033 | 0V Fub-30 | 0VFebue | oB.Fob-oa | 433w - 0066_| 90-Ago-03 | 01-Sep-00 | 30+ 20,18 -
CO#4_| O1.Fud-89 | O1-Fub-0 | 28-Fob-0a [T 1106 2 | o 3oode | 20 -
237 | 2G-Fs0-00 | 01-Mardl | 14-MAr0s | AD. . 1247_| 31-0c02 | 01-Novos 18,70 .
23 | 6Fecay |OUMArDS | 1A-Marsd - “a 1368 | 20-Nov.2 | 010608 310040 | 1hes -
278 | OS-NWre? | \eMar3i | 31 Marss | 3078 - 1867 | 31De-02 | Ot-Enegad {31-Ene0d | 1964 .
T8 | OSMICED | (MRS | 31 Marsd - 38 | |[oose [31Ehe-03 [01Feb0d 1970 .
(307 | 31-MarGD | OV-ABLOS | S0-Abr08 | 3357 . 0105 | 08-Fub-03 | 0) Mur0d | 31-Mar0S | 18,48 -
358 | 31Mar@d | 01-Abroa | 30-Alw-30 - 2402 G290 | 31 Mara3 | 01ADRGS | S0Abe0d | 10.81 -
582 | 3G-ADeRS | O1-Maye |STMEped | 3114 - 0S3N_| S0-Abr0S % Xr-May-03 | 19,89 -
550 | S0-ADLRG | O1-May 90 | 31-Mary-90 . XE] 0A21 | 30 May-03 | 01 aodundd | 1020 -
(320 | 31-May99 [0\ Jund8 |S0dunds | 278 . 0538 | 27Jundd | 0103 1000 | 1044 =
(821 | 21-Nay-99 | 0f-hun99 | 30-Jun0f . % Q772 | 31003 | 0Ago-dd_| 31-Ago-03 | 10.88 -
1000 | 30Jun-U | Ot-Ju-09 |9t uid0 | a3z . 08 _| 28-Ago-03 | 01-Bep03 | 30-Sep-0) | 30,12 .
1001_| 30Jun29 | 01Jul89__| 31 Jukee . 2571 WO | 300403 {01003 sk techa | 20.04
1183 | 36Jui-38 | O1-Ago-#s | 3\ Ago9s | w25 - 1oai_| 302 01000 |310303 | 200 .
T104_| 30Juk9_| 01 Ago- 00| 31 -Age-99 s 758 VI8 | 31003 | 0tNov-0d | 30-Now-01 | 10,87 s
1350 | 31-Apo-80 | O1-Seg-08 | 30-Sap-03 | 26,01 - 1318 | #8New03 | O-Die03 | 31-0K:00 | 108t .
1351 | 31-Agedd | 01 Sep-08 | 10-Sup90 - 7848 1831 [91Dwad | 01-Ene0d | 31-Ene-0d | 1867 :
1489 | 30-5ep-80 |01 Ock30 | 310cam | =06 - D05 _| S0-Ene-04 | 01-Fan<d | 20-Feb-04 | 18,74 -
149t | X-Sep-98 | 01.OvtRe - | 31-Oct-9% < l_am 0158 | Z2-Fob-{M |01 MarO4 | J1-MarO4_ | 10,00 v
T30 _| S-0st-00 | 01 New-oil = : G257 | 31 Mur 04 | DY -Abe-Od_| S0-ADGOA | 10,78 :
1631 | S9-0ci-0y_| O1-Nov-99 | 30Nov.89 . [ZRE] 1128 | so-Anro4 | Q) (31 Mayod | 187 .
1755 | 20-Nov-8 | 01009 110008 | oea2 . 1730 | 31 May,08 ) 01-dund4 | 30Jun-0d | 10,487 -
TSH_| 30-Nov-aB | 01 D8 | 30-Dic-ig - 8 1357 | 30un08 JOUOF | DT UA08 | 1944 .
1810 | 30-Dic-58 | 01 -Ene00 | 31-Ens00_| 2240 - 1438 | 30004 01-Ac-04 | 9%-Ago-O4 | 10,38 :
1811 | 300c3% | 01.Ene-00 | 31-Ene-00 - 128 1527 | 31 Ago-O4 | 1 -Sep-0t 19.50 -
105 | 31-Ene00 | O1-Fab-00 | 19Fab20_| A6 - 1640 _| D0-Sep-04 | 01004 | 31-0c08 | 1 -
66| 31-Gre00 | O1-Fab-to_| 28 Fubo0 . 1708 1733 | 23.0x8.04_| U1 NowO4 | 30-Now< rg -
343 [ T0-Feb-00 | O1-Ma90 | 31-Mar30 | 1745 - 14 Ul-DicO4 | 3t-De0s | 1848 -
344 | 20Fe6-00 | OLMa00 | 31Mar00 . AT 2007 | 2104 | O1-Enwds | 31.Eneds | 18,48 -
E12 | 31-Mas00 | 01 Abr00 | J0-AD00 | 1787 - 0084 | 01-E0e-00 | 0179005 | 28 19,40 -
510 |31.Mar00 | 01-Abr00 | J0-At-00 s (AT 0380 | 08 Feb-08 | G1-Mardli | 3v-Maro8 | 10,1 .
663 | 28-Abe00 | 01 Map00 | 31 May00 | 1780 - 0567 | 01 Ma-05 | 01 Abr05 | 3005 | 181 =
888 | 38.Ata00 | O1 21 May 00 . 1a.08 0683 | 25-Ahr05 | OV -Miy-05 | 30-May05 | 16 .
TN EX OV 00| 30hm<00 | 9,77 . 0803 | 31Map 08 | O1~undb | 30Jungs | 1AES .
B8 | 31-May-00 | OV-un00 | S0-Jun-00 F 5.1 0045_| 30Jun-08 | D100 | 9108 | 10.59 -
T80 | So-Jun00 | 01-Jd00 [ 21-Ail00 | 18,44 . 1101 | 292108 | 01-Ago-O% | 31-Ago-08 | 1824 -
[T920 | hun-00_| OF-hi-00 | 31-3ui-00 - 10 1357 | 31-Ago-0n | 09 [30-8ep08 | 1822 -
1001 | 31000 | 01 Age-00 | 31-Age-00 | 1802 . 1487 010ci05 | 310cs08 | 17,63 -
1202 | 31000 | 01-Ago00 | 31-Age-00 . For 1680 | 3-Oct08 | 01 How-0S | J0-Now-DS | 17,81 :
1345 | 91-Ago-00 | 0t-Sep00 | 30-Sep-00 | 2203 - DOON_| 30-Nuv-08 | 01-Oke-05 | 30-0%05 | 17,49 .
1348 | 31.Ag0-00 | O1-B4p-00 | . 283 0590 | 00-Oic-08 | 0y Ene8 | 31-Ene08 | 17,35 -
1492 | 20.50p-00 | 010000 | 3106600 | 2308 - QuOY_| 31-Ene-0ll | 01-Feo-06_| B-FebOd | 17,51 :
1483 | 39-6ap:00 | 01 Oct00 | 31-0ct00 - BnTe (349 | 28-Fut06 |0V Mar08 | 31-ManD8 | 17, -
1606 | 31:0ct:00 | O1:Nov-00_| 20-Nev00_| 380 . 0833 | 31Mar06 | 01-AbrOD | AbIOG | 18,75 :
1657 | 31-0ct-00 | 01 Nuw-00 | 30-Now-00 3 M5 0740 | 25-AUrO6 | O1-May-08 | 30-Mayie | 1807 .
1047 _| 30-Nov-00 | OV-DR-00 | 3-De00 | T348 - DBET | 31-May08 | 01-Jun-00 | 30.Jun-08 | 1681 -
1HA8_| 30-Now00 | 01,000 | 31.0ke0 - e 1103 | 30un08 | 01400 | 3tUui06 | 1508 -
F000_| 26-De-00)_| OF-Ene01 | 31-Ene-01 | 24,18 - 1305 | 310008 | 01 Ago-OR_| 31-Ago-08 | _12@ -
2051 | 2De0l_| Ot -Eaedl | 31-Enedt - .08 TABY_| 31 Ago 0 | 01 Sep-0b | 28-Sap0d_| 15,08 -
TOU0_| 31.Ened) | 01 Feb01 | 00 Fup01 | 3=03 - 1718° | 20-Sap 06 | 010008 {31008 | 1507 -
0081 | 3+-Ena-0! | O1.Feb-0! | 29-Fub-01 - =42 N igersia irfwrbe bencaro-£ A~
OU00_| 30-Fet-01 | OT-MAROT | 31 MarO1 | 3511 . Conatmo | Mieso:
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BANCO DE LA REPUNLICA

RESOLUCION EXTERNA No. 8 DE 2006

(Agosto 18) f
* In cual se sefiala ln tasa mixima de interés remuneratorio de los créditos destinados a la
finunciacion de vivienda individual a largo plazo, de proyectos de construccion de vivienda, y
de vivienda de interés social, asi como de los contratos y operaciones de leasing habitacional
destinados a vivienda familiar.

LA JUNTA DIRECTIVA DEL BANCO DE LA REPUBLICA,

&n cjercicio de sus atribuciones constitucionales y legales, en particular de la prevists on ¢l
literal €) del articulo 16 de 1a ley 31 de 1992,

CONSIDERAND O:

PRIMERO:  Que la ley 31 de 1992 en el literal ¢) del articulo 16 atribuye a la Junts Directiva
del Banco de Ia Repiiblica In fincién de scialar las tasas miximas de interés remuncratorio que
los establecimientos de crédito pueden cobrar o PAgAr en sus operaciones activas y pasivas, sin
mducir tasas reales negativas,

SEGUNDO: Que la ley S46 de 1999, entre otras disposiciones, sefinlé los objetivos y
criferios para regular un sistema especializado de financiacién de vivienda y cred instrumentos
de ahorro destinados a dicha financiacion.

TERCERO: Que en sentencia C-955/2000 la Corte Constitucianal declard exequible ¢l
numeral 2 del articulo 17 de la ley 546 de 1999 si se le entiende y aplica bajo Iss siguientes
condiciones: “El numeral 2 s6lo es EXEQUIBLE en el entendido de que la tasa de interés
remuneratoria a que se refiere no incluird el valor de la inflacidn, serd slempre inferior a la
menor tasa real que se esté cobrando en las demis operaciones crediticias en la actividad
Jinanciera, segun certificacion de la Superintendencia Bancaria, y su miximo serd
determinado por la Junta Directiva del Banco de la Repiiblica, conforme a lo resuelto por la
Corte Congtitucional, en sentencias C-481 del 7 de Julio de 1999 y C-208 del | de marzo de
2000

CUARTO:  Que In Corte Constitucional en la misma sentencia C-955/2000 declard

exequible el pardgeafo del articulo 28 de la ley 546, y afiadi6 que uni vez culminado el plazo

igencia de dickia norma .. serd la Jumta Directiva del Bunco de la Repitblica, de

widad con sus facultades constitucionales y legales, la autoridad competente para los

de fijar lus condiciones de financiacion de créditos de vivienda de interés social, las

¢ deben ser lay mas adecuadas y favorables, a Jin d¢ que consuiten la copacidad de pogo

A deudores y protefan su patrimonio familiar. también bajo el entendido de que la tasa

real de interés remuneratorio no comprenderi la inflacidn y serd inferior a la vigente para los
demis créditos de vivienda”, .

2 Sacreluda do 3 Uuria Dusdivo del Benco de lo Ropduim
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BANCO DE LA REPUBLICA

QUINTO: Que en In sentencia C-481/1999 In Corte Constitucional mtificé el prncipio
constitucional segin el cual las actuaciones de 13 Junta deben hucerse en coordinacibn la
nolitica econdmica general a éfectos de mantener el equilibrio y dinamismo de Ta economige

SEXTO: Que en la sentencia C-208/2000 lxi Corte Constitucional reiterd o autonomis
técnica del Banco de la Reptiblica para la fi JacuSp administrativa de 1a tasa de interés, In cual
debe hacerse dentro del marco fijado por la ley, Dicho marco comprende lo prevista en el
articulo 16 de la ley 31 de 1992, el cual dispone quc al Banco de 1o Repiblica le corresponde
estudiar y adoptar las medidas monclarias, crediticias y cambiarias para regular la circulacién
monetaria, 1a liquidez del mercado financiero y el pormal funcionamiento del sistema de pagos.

SEPTIMO: Que la ley 795 de 2003 autarizd a los establecimientos bancarios parn realizas
operaciones de leasing habitacional.

OCTAVO: Que en sentencia C-936/2003 la Corte Constitucional declars exequible el
articulo 1 de la ley 795 de 2003, “en el entendido que el reglamento que debe expedir el
Gobierno Nacional debe someterse a los objetivos y criterios seralados en el articulo 51 de la
Constitucidm y en los articulos 1 y 2 de la ley marco 546 de 1999 y demds reglas de esta ley
que sean aplicables al leasing habitacional y encaminadas a facilitar el acceso a la vivienda".

NOVENO: Que el Gobierno Nacional mediante el decreto 1787 del 3 de junio de 2004
reglamentd las operaciones de leasing habitacional previstas en la ley 795 de 2003. En dicho
decreto v conforme a la sentencia C-936/2003, ¢l Gobierno diferencié las operaciones de
leasing habitacional que se destinan a la vivienda fimiliar de aquellas que no se destinan para
tal fin.

De 1a misma manera, ¢l articulo 2 del decreto 1787 de 2004 schalé que a las operaciones y
contratos de leasing habitacional destinados a la adquisicion de vivienda familiar le serin
aplicables las reglas previstas en los numerales 2, 3, 6,7,8910yencl pardgrafo del articulo
17 de lu ley 546 de 1999, en los literales b) y ¢) del articulo | del decreto 145 de 2000 y en lo
previsto en ¢l capitulo 3 del citado decreto 1787,

DECIMO: Que, acorde con lo anterior, a Ids operaciones y contratos de leusing
habitacional pars la financiacién de vivienda deben aplicarse los limites do intereses
remuncratorios que seiiale la Junta Directiva del Banco de Ja Repiiblica, conforme 8 los
parimetros fijados por la Corte Constitucional en la seinlcncia C-9552000.

DECIMO PRIMERO: Que siguiendo los lincnnljimtos de la sentencia C-955/2000, la
Junta Directiva del Banco dé la Repiblica ha expedido diversas resoluciones, estando vigente
Ia resoluciGn externa 3 del 20 de mayo de 2005 “For la cual se seiala la tasa méxima de
interés remuneratorio de los créditos destinados a 1o financiacion de vivienda individual a
largo plazo, de proyectos de construccidn de vivienda, y de vivienda de interés social, asi como
de los contratos y operaciones de leasing habitactonal destinados a vivienda familiar.™

8l Secreiarie de le Junta Diredivo del Benace de lo Ropdblas
hoce cofthyr que esla copia coincids con el onginal qua ropuce
we lon arehove: de esla ofiane.
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BANCO DE LA REPUBLICA an0-500.0

DECIMO SEGUNDO:  Que In Superintendencia  Financiera de Colombia mediante
copsunicacion 2006015437-001-000 del 26 de abril de 2006 dirigida a la Secretaria de Ia Juntn -~
DL‘:;: del Banco de la Repiblica, anexé una nuecva certificacion de las tasas de interés
o ¢s que, de acuerdo con la informacidn reportada por las entidades segin circular
externa 053 de 2004, se estaban cobrando en el mercado financiero al 31 de diciembre de 2005,

DECIMO TERCERO: Que se presentd a la Junta Diectiva el documento de trabajo
SGMR-0806-09-3 del 17 de agosto de 2006, elaborado con sujecion a los parimetros sefialados
en la referida sentencia C-955/2000, en ¢l cual ¢ recomienda modificar los limites a la tasa de
interés remunerttorio de los créditos de vivienda individual a largo plazo, de proyectos de
construceién de vivienda y de los contratos y operaciones de leasing habitacional destinados a
In adquisicidn de vivienda familiar, distintos de los de Vivienda de Interés Social, establecidos
en la resolucion externa 3 de 2005, Asi mismo, se recomienda mantener los limites a la tusa de
interés remuneratorio de los créditos destinados a la financiacion de Vivienda de Interés Social
y de contratos y operaciones de leasing habitacional con el mismo destino, establecidos en la
mencionada resolucién. Dichas recomendaciones fueron acogidas por la Junta Directiva, que,
on Consecuencia,

RESUELVE:
CAPITULO I

LIMITES A LAS TASAS DE INTERES REMUNERATORIO DE CREDITOS
DISTINTOS DE LOS DESTINADOS A LA FINANCIACION DE VIVIENDA DE
' INTERES SOCIAL

Articulo 1*  LIMITES MAXIMOS A LAS TASAS DE INTERES DE CREDITOS EN
UVR. La tasa de¢ interés remuneratorio de los créditos de vivienda individual a largo plazo y
de los créditos para financiar proyectos de construceién de vivienda denominados en UVR no
podri exceder de 12,7 puntos porcentuales efectivos anuales, adicionales a la UVR.

Articulo 2°.  LIMITES MAXIMOS A LAS TASAS DE INTERES DE CREDITOS EN
MONEDA LEGAL. La tasa de interés remuncratorio de los créditos de vivienda individual a
largo plazo v de los créditos para financiar proyectos de construceibn de vivienda denominados
en moneda legal no podra exceder de 12.7 puntos porcentuales efectivos anuales, adicionados
con la variacion de la UVR de los Gltimos 12 meses vigente al perfeccionamiento del contrato,

CAPITULO I

LIMITES A LAS TASAS DE INTERES REMUNERATORIO DE CREDITOS
DESTINADOS A LA FINANCIACION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

Articnlo3®  LIMITES MAXIMOS A LAS TASAS DE INTERES DE CREDITOS DE
VIVIENDA DE INTERES SO.CIAL EN UVR. Ia tasy g‘%axgécrarfamwmdc los

5 Secrntaria Nt l_‘;;,. )
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BANCO DE LA REPUBLICA ‘ o080

créditoy denominados en UVR para financiar la construceidn, mejoramiento ¥ adquisicidn de
vivienda de interés social no podra exceder de |1 | puntos porcentuales adicionales a la UVR.

' |
Articulo 4*  LIMITES MAXIMOS A LAS TASAS DE INTERES DE CREDI’]‘(!E
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL EN MONEDA LEGAL. [a tasa de i Tés
remuneratorio de los créditos denominados en moneds legal pora financigr 1 construecion,
mejoramiento y adquisicién de vivienda de interés social no podrd exceder de once 11 puntos

porcentuales, adicionados con la variacidn de la UVR de los dltimos 12 meses vigente al
perfecoionamiento del contrato. ‘

CAPITULO 11

LIMITES A LAS TASAS DE INTERES REMUNERATORIO DE LOS CONTRATOS Y
OPERACIONES DE LEASING HABITACIONAL DESTINADOS A VIVI ENDA
FAMll.bitR

Articulo 5  Las tasas méximas de interds remlmcrnlun'u de los créditos destinados  la
financiacién de vivienda individual a largo plazo y hc los créditos destinados a In financigcion
de vivienda de interés social previstos en la presente resolucién serin aplicables a los contratos
Yy Operaciones de leasing habitacional destinados a a adquisicidn de viviends familiar en los
Iérminos previstos en el decreto 1787 de Junio 3 de 2004 o aquéllos que Jo modifiquen,

CAPITULO IV
|

OTRAS DISPOSICIONES

Articulo 6°.  ALCANCE. Los limites estublecidos cr\a la presente resolucién seran aplicables
a lag operaciones pactadas o que e pacten en el fituro para I financiacidn de vivienda
individual a largo plazo, de proyectos de construcciétl: de viviends, de vivienda de interée
social, asi como a los contratos Y operaciones de leasing habitacional destinados a vivienda
familiar, denominados en UVR o en moneda legal. En ronsecuencia, los establecimientos de
crédito no podrin cobrar en las cuotas qQue Se causen & partic de la vigencia de esta resolucion

mfereses remuneratorios superiores a 10s limites correspondientes,

|
Las tasas de interés remuncralorio sefinladas en 13 presente resolucitn  constituyen
exclusivamente limites méximos. En consecuencia, los establecimientos de crédito podrin
pactar tasas de interés remuneratorio inferiores a dichos limites.

Articulo 7°.  PERIODICIDAD.  La Junta Directiva del Banco de 1a Repiblica modificara
los limites de que trata In presente resolucién cuando| considere técnicamente que las
condiciones existentes al momento de fijar In tasa de interés han variado significativamente.

Articulo 8 REPORTE A LA SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE

COLOMBIA.  Los csmblccimi;:ntos de crédito deberin reportar a In Superintendencia
Financiers de Cologgbia,lg Agsts de, ', cxidifes dssivicoda dndividal & dargs Whbmsle Jos
ACTS COMMNIT Que esla copio colncide ‘pCIﬂ el odgal gue repes
o los orchives de esta Shdne.

~ 5§ MOV, 2006
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créditos para financiar-proyectos: de construccidn de vivienda, de los créditos de vivienda de
interés social, asi como de los contratos y operaciones de leasing habitacional, conforme a las
aicciones gue sefiale este organismo.

Articulo 9* SANCIONES. Sin perjuicio de lns sanciones personales que correspondan a
los directores, gerentes, revisores fiscales o empleados de las instituciones, conforme al
articulo 209 del Estatuto Orginico del Sistema Financiero, las entidades que infrinjan lo
Jispuesto en la presente resolucidn estardn sujetas a multas a titulo de sancién institucional que
graduara ¢ impondrd Ia Superintendencia Financiera de Colombia.

Articulo 10" VIGENCIA. La presente resolucién rige a partir de la fecha de su publicacion,

Dada en Bogota, D.C,,

diezy CZéU 8) dias de agosto de dos mil seis (2006).
UILLA BARRERA G uggums' CORREA
Presidente M
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CIRCULD REGISTRAL: 508 BOGOTA 20NA SURDEPTO:80GOTA D.C MUNICIFIO:B0GOTA D.C VEREDA:BOGOTA D.C.
FECHA APERTURA: 31.05-2002 SADICACION; 2002-344B0 CON: ESCRITURA DE: 15.05-2002 COD CATASTRAL: AAADI708BBCX
ESTADO DEL Fopa: ACTIVO COD CATASTRAL ANT:

HEA S S S S S S S S S S S S A S S A S S S S ST S S SN A S S S A TSR S AYTAr s s s e e

DESCRIPCION: A Y LINDEROS
Cantanidos sn ESCRITURA Nro 1166 de feche 10.05-2002 en NOTARIA 45 de BOGOTA D.C. CASA 7 122 AGRU.RES PRIMAV . DEL
TINT.ETAP | MZ 18 con aran de 45.88 MTS2 con cosficienta de 0.42563% ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984),
COMPLEMENTACION: _
URABANIZADORA MARIN VALENCIA S.A., ADQUIRIO POR COMPRA A ALIANZA FIDUCIARIA S.A. (COMO VOCERA DEL PATRIMONID
AUTONOMO FDEICOMISO PANTANO DOS), POA E. 3467 DEL 30-10-20071 NOTARIA 52 DE BOGOTA D.C., ESTA LOTEQ POR E. 29487 DEL
10-10-2007 NOTARIA 52 OE BOGOTA D.C,, CON REGISTRO AL FOLID 050-40380085, ADCUIRID POR TRANSFERENCIA DEL DERECHO
OE DOMINIO DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISC PANTAND DOS A TITULD DE CESION A FIDUCIARIA CENTRAL S A,
"FIDUCENTRAL S.A.POR ESC. 3246 DEL 2012.2000 NOTARIA 45 DE BOGOTA ESTE ADQUIRID POR CONSTITUCION DE FIDEICOMISD A
UMARNA DURAN HEANANDO,POR ESC. 2109 DEL 29-07-99 NOTARIA 45 DE BOGOTA. CON REGISTRO AL FOLIO 40201847: ESTE HUBO
PARTE POH PERMUTA DERECHOS DE CUOTA 2/3 PARTES CELEBRADA CON UMARA DURAN EDUARDO Y UMARA DURAN SILVIA.POR ESCRITURA
#4886 DEL 03-12.1968 NOTARIA 8A. DE BOGOTA. REGISTRADA AL FL. 080.0851701..Y PARTE POA ADJUDICACION EN COMUN Y
PROINDIVISO CON UMANA DURAN EDUARDO Y SILVIA. EN LA SUCESION DE IMANA OE LA TORRE EDUARDOD, SEGUN SENTENCIA DEL
JUZGADGC 8 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA, DE FECHA 30-10-1967.-

ﬁ:(}mﬂ DEL INMUEBLE Tipo Fredin: SiN INFORMACION
1) CARAERA 103A BIS 30-20 SUR CTASA # 122 AGAU AES PRIMAV.DEL TINT ETAP | MZ 16
2} KF S0A S5A 45 SUR CA 122 IDIRECCION CATASTRAL)

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LAls) SIGUIENTE(s) MATR!CULA(!) [En caso da lmuqmclqn Y. o‘uns}
403E0085

ANOTACION: Nro .1 Fecha: 10-05-2002 Radicacion: 2002-33700"
Doc: ESCRITURA 1084 del: 07-05:2002 NOTARIA 45 de BOGATA B.C. MALOR ACTCE 8/ 1]
ESPECIFICACION; 0205 HIPOTEGA CON CUANTIA INDETERMINADA. waAVAMEM ; ,
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X- Tftuhl da doncho voli do domomo I-Titular de dominio kmomphwl
DE: URBANIZADORA MARIN w.LSNcm SA e g e = . —B300120533 - X

A: BANCO DAVIVIENDA S A. = S 3500343137 O S S

ANOTACION: Nro. - 2 Fachas 15-06-2002 Hadicacions 2002-34480 ' st -

Dog: ESCAITURA 1156 del: 10-05-2002 NOTARIA Ms e BOGOTA D.C. VALOR ACTOYE , i

ESPECIFICACION:- 0317 CONSTITUCION REGLAMENTD DE PROMEDAD-HORIZONTAL ILIMITACION AL DOMINIOH =

PERSONAS GUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X Titular d- datocho raai de dominio, I-Titular da dominio incompleto)
URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A. = 8300120533 X

ANOTACION: Nro 3 Fecha: 27-06-2002 Radicasian: 2002-47280

Dot: ESCAITURA 1853 dal: 18-08-2002 NOTARIA 48 de BOGOTA 0.C VALOR ACTO: $

ESPECIFICAGION; 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL CONSTITUIDG POR ESCRITURA 1168 DEL 10.05.2002 NOT 45
DE BGT. EN CUANTO A QUE EL LOTE CTB 11 CON UN AREA DE 875 61 MTS.M.|, 20380088 DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN EL
ART 24 ¥ 42 DEL DEC 012/93 HACE PARTE INTEGRAL DE LA COPROPIEDAD AGRP, @8P (LMITACION AL DOMINIO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Titular de deracho raal da dominio, |-Titular de dominio incompleto)

A: URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A. 8300120833 X
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ANGTACION: Nro 4 Facha: 04-10.2002 Radicacion: 2002-76527

Doc; ESCRITURA 3500 dal: 23-08-2002 NOTARIA 45 da BOGOTA D.C. | VALOR ACTO: ¢ 21,580,000.00
ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA VIS CON SUBSIDIO DE COLSUBSIDlO (MOBO DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Titular de derecho real da dominio I-Titular de dominie Incomplato) ‘
DE: URBANIZADORA MARIN VALENCIA S A, ] 8300120533

A: MORALES CANDELO MARIA TERESA 20889332 X

A: ACOSTA RODRIGUEZ PABLD ERIBETH 79713710 X

ANOTACION: Neo 5 Focha: D4-10-2002 Radigscion: 2002-78527

Doc: ESCRITURA 3500 del: 23-08-2002 NOTARIA 45 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: #
ESPECIFICACION: 0315 CONSTITUCION PATRIMONID DE FAMILIA (LIMITACION AL DOMINIO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO X Titular de derecho real ds daminio, 1-Titular de dominio incompleto)
DE: MORALES CANDELO MARIA TERESA 20985332 X

DE: ACOSTA RODRIGUEZ PABLO ERIBETH 79713710 X

A: FAVOR SUYQ, DE SUS HIJOS MENORES ACTUALES Y DE LOS QUE LLECAREN A TENER

ANOTACION: Nro 6 Fecha: 04.10.2002 Asdicacion: 2002.76527

Doe: ESCRITURA 3500 del: 23.08-2002 \NOTARIA 45 da BOGOTA D.C. VALOR ACTD: ¢
ESPECIFICACION: D208 HIPOTECA CQN_CUANTIA INDETEAMINADA IGRAVAMEN)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTQ (X-Tiwlar de deracho real do dominio, |-Titular de dominio Incomplato)

DOE: MDAALES CANDELD MARIA TERESA '/ \ <0889332 X
DE: ACOSTA RODRIGUEZ PABLO ERIBETH 79713710 X

A: BANCO DAVIVIENDA S.A, ; | 8600343137

1
ANOTACION Nro 7 Focha: 08-08-2004. Radicncton 2004—57777 % T8 T ) B
Doc: ESCRITURA 3289 del: 03-08-2004° NorAmA 20-de Boaom pe. % VALOR mo ¢t 2620380900 — "
Se cancela la anotagion Mo ¥, . 1 -
ESPECIHCACION: 0783 CANCELAC!ON HIPOTECA RESPECTO DE E$TE INM
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL AC‘!’O !)C Tiwlp' da tdarecha tut ﬂc do "
PE: BANCO DAVIVIENDA S A, | ‘

#CANCELNCION! SIS

3600342137

A: URBANIZADORA MARIN vm.mous.a _ 7 * . 300120833 \ :
ANOTACION: Nro 8 Fecha: 10-06-2008 Raicacion: 200643216 IF o= ="l 2l -
Doc: ESCRITURA 3275 dali-22:1.2:2004 NOTARIA &3 e BOGOTAD.C.. b w.waacrb. i Wl

ESPECIFICACION: 0331 REFORMA HEGLAMENT( DE PROPIEDAD HORIZONTAL'ESC 1 155 DL 10.0502 § 1855 DEL 18108:02. 9e™
AUTORIZA LA DESAFEGTACION DE LIN BIEN COMUN MO ESENCIAL. oemmémoo CENTHG-DE DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA. SE
MODIFICA ART 20 NUMERALES 8 Y 12 (LIMITACIGN AL DOMINIO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titulsr da dacecho real da domirio, 1-Titular de dominio incompleto)

A: AGRUPACION RESIDENCIAL PRIMAVERA DEL TINTAL | ETAPA PROPIEDAD HORIZONTAL

NRQ TOTAL DE ANOTACIONES: *8*

——— . e e - — e -

SALVEDADES: {Informacioh Antarlor o Corregidal
Anotacion Nro: . Neo correcion: 1 Radicaclon: C2007-11885 fecha 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERD CATASTRAL CON EL C,H.LP,, SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL
SUMINISTRADA POR LA U A E C.D., SEGUN RES. NO. 0350 DE 24/07/2007 PROFERIDA

s, . - - o
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SRy DT MY e e




T(#)*%E  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
g CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD DE

‘ g MATRICULA INMOBILIARIA
Nro Matricula: 50S-40397899

‘ Paging 3
fmprase ef 28 de Septiambirg Ye 2008 » las 08:19:30 a.m

No tisne validez sin la firma del registrisdar en fa uitima pagina
POR ESA ENTIDAD Y RES. NO, 5388 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA SN.R
Anotacion Nro: 4 Nro correcion: | Radicacion; C2002-7620 fecha 28-1C-2002
EN PERSONAS QUE INTEAVIENEN EN EL ACTO NOMBRE PABLO ERIBETH CORREGIDO
SEG . ESC. 3500 81 VALE ART. 35 DL1250/70 CGF.COR 84°%.28.10.2002.
Anotacion Nro: to carmecion: 1 Radicacion: C2002-7620 fecha 28-10-2002
EN PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO NOMBRE PABLO ERIBETH CORREGIDD
SEG.ESC. 3500 SI VALE ART. 35 DL1250/70 OGF.COR 84"%.28,10.2002
Anotacion Nro: 6 Nro correclon: 1 Radicacion: C2002.7820 leche 28-10.2002
EN PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO NOMBRE PABLO ERIBETH CORREGIDO
SEG.ESC. 3500 81 VALE ART. 35 0L 1250/70 OGF.COR B&"%.28.10.2002.

FINDE ESTE DOCUMENTO

El intaresado deba comunicar af registzador cualquier falla o error &0 &l registro de lon documentos

USUARIO: CAJER112  Impraso por:CAJERTI12
TURNO: 2008-502047 FECHA: 29-09-2008

&

£l Hegistrodor Principal: HENE'ALESANDRO VAHRGAS LAVERDE.
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO:  350)4)
TRES MIL QUINIENTOS e

\l 2 H'

%N s

w )

!
'Sé, [ltM AS 8

FECHA DIE OTORGAMIENTO : - - - -
VEINTITRES (23) DE AGOSTO - - - -
DEL ANO DOS MIL DOS (2002),----<-----
I OTORGADA EN LA NOTARIA
CUARENTA Y CINCO (45) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
FORMATO DE CALIFICACION
MATRICULAGS) TINM( )HILl.’\Rl.‘\(S)Z508-40397890/4/--‘ -------------
REGISTROS) CATASTRALES): BS 57166 EN MAYOR
EXTENSION EL. CUAL HIZO PARTE DE LA CEDULA
CATASTRAL NUMERQ BS 10554 -seereneeeemeneeaaianiiiiinans
UBICACION DEL PREDIO: URBANO (X) RURAL ( --)
A D.C. - DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA. ---
INMUERLE OBJETO DELCONTRATO: CASA NUMERO
‘ ACGRUPACION RESIDENCIAL PRIMAVERA

(“'.‘)
l)h;\v \rurf
g | ) ;_»

A, U

>

DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO
ESPECIFICACION VALOR DEL ACTO
0125- COMPRAVENTA $ 21.580.000.00 -
0205- HIPOTECA CON CUANTIA
INDETERMINADA i &
0315- CONSTITUCION PATRIMONIO DE
SRLS s FAMILIA $ 0-
}" o| AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR:  SI( ) NO )
/ f,”,. PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [IDENTIFICACION
" URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A. 830.012.053- ;

£ PABLO ERIBETH ACOSTA nonucuzz v/ 79.713, 710\»

TS
vs
MARIA TERESA MORALES CANDELO (/ 20,989, 332 \

OOTE PAEL NOTENE CORTO ALDUND TANA EL USUARID (() /‘1

‘)'u




BANCO DAVIVIENDA S.A. 860.034.313-7

i

“' o la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de
Cundinamaren, Republica de Colombia, Ante mi, JORGE IVAN ’
JINENEZ RICO - - - - - - NOTARIA(O) CUARENTA Y

CINCO (45) () DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C., se otorgo
v eseritura pablica que se consigna en lnglsiguicnles términos:

Comparecieron: JAIME SALAZAR GOMEZ, varon, mayor de
edad, identificado con Ia cédula de ciudadania ndmero 19°286.361

. de

estado civil casado v con sociedad conyugal vigente, quien obra en

expecida en Bogota, vecino y domiciliadd en Bogota D.C

este instrumento en calidad de Apoderado (General de la sociedad
URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A., de acuerdo con ¢l
\
poder general amplio v suficiente otorgado mediante escritura
publica  nimero dos mil doscientos veintiuno (2.221) del
vemtinueve (29) de Octubre de mil novecientos noventa y nueve
(1.999) de la Notaria Cuarta (4" de Bucaramanga, inscrita el dia
cineo (5) de Noviembre 1.999 bajo el niimero 6050 del libro V de la
Camara de Comercio de Bogotd, La sociedad denominada

URBANIZADORA MARIN VALENCIA SJ}., domiciliada en la
ciudad de Bogotd D.C., identificada con Nit 830,012.063-3 y

matricula nimero 00676179, fue constituida mediante escritura
publica nimero cuatro mil quinientos veintidds (4.522) del veinte
(20) de Diciembre de mil novecientos noventa y cinco (1.995)
otorgada r_.\n l:; Notaria Cuarta (4) del circulo|de Bucaramanga,
inscrita en la Camara de Comercio de Bogota el veintiuno (21) de
diciembre de mil novecientos noventa y cinco (1.995) en el Libro |
X, tal como lo acredita con el certificado| de existencia y
vepresentacion legal expedido por la Camara de Comercio de
Bogoti. documento vigente que se protocoliza 'con el presente (3/
documento. quien cn adelanté y para los efectos del presente

contrato s¢ denominara LA VENDEDORA, poruna parte y
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PABLO ERTBETH ACOSTA RODRIGUEZ(y MARTA
TERESA MORALES CANDELO’ o drissin

mayor(es). de edad, identiﬁcado(zy' ) con la(/s) cédula(s) de

79.713,.710 20,980,332 fewmmaumumnmanne
, £ /
expedida(s) en  Santafe de Bogoth, D y Tena (Cundinamarca)/

ciudadania numero(s)

de estado civil solteros con unidn wmarital de hecho por més
de dos (2) afos ---------------------------------------.../
ohranda en su(s) propio(s) nombre(s) y quien(es) en el presente
documento se denominara(n) EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A)
(ES), por la otra purte, se ha celebrado el presente contrato de
Compraventa que se estipula en las giguientes clausulas: <o
PRIMERA. OBJETO Y DESCRIPCION DEL BIEN. LA
VENDEDORA transfiere como cuerpo cierto a EL (LA) (LOS)
COMPRADOR(A) (ES) y este(a)los) a su vez adquiere(n), el
derecho de dominio y la posesion plena que LA VENDEDORA
tiene y ejerce sobre el siguienteé inmueble: ;’; -------- steseseean e e
CASA NUMERQ  CIENTO VEINTIPOS (122) /=esssssssssmmes
que forma parte de la AGRUPACION RESIDENCIAL
PRIMAVERA DEL TINTAL PRIMERA ETAPA, identificada en
la nomenclatura urbana de Bogota D.C. (Cundinamarca) con el
nimero treinta veinte Sur (30-20 Sur) de la Carrera ciento tres A
Bis (103 A Bis) construida segin especificaciones y planos
alaborados por la  sociedad URBANIZADORA MARIN
VALENCIA S.A., que EL (LOS) COMPRADOR(ES) declara(n)
conocer y cuyos linderos generales son: El lote total de terreno
sobre el eual se levantard la agrupacion estéd conformado por: -«----

a-) Manzana 16: Con matricula inmobiliaria 505-40380Q85=4.,

tiene un area de nueve mil trece punto treinta y tres %ﬁg@g«?
AN
N -

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUND PARA EL USEUARNKD ‘2 V 5” &




cuadrados (9.013,33 m2) y esta comprendido dentro de los

siguientes linderos tomados del titulo de adquisicion:

Partiendo del mojén sesenta y cinco (65) al mojon cuarenta y cinco
b (45b) en linea recta y en distancia de!noventa y ocho metros
sesenta y cuatro centimetros (98,64 mts) ¢on la CTB. N° 11 de la
misma manzana: Del mojon cuarénta y dinco B (45B) al mojon
noventa y ocho (98) pasando por los mojones noventa y seis (96) y
noventa y  siete (97) en linea mixta y distancias sucesivas de
nchenta y cuatro metros cuarenta v ocho co‘mimetros (84,48 mts),
cinco metros cincuenta centimetros (5,50 | mts) y cinco metros
eincuenta centimetros (5,50 mts)' con la via local V& N° 4: Del
mojon noventa y ocho (98) al mojon sesenta y seis (66) en linea
recta de noventa y un metros sesenta centhu‘gtros (91.60 mts) con
la  via local VAA N" 1;. Del mojén sesenta iy seis (66) al mojon
micial sesenta y cinco (65) v cierra, en linea recta y distancia de
noventa y un metros cuarenta y ocho centimetros (91.48 mts), con

la CTB N” 11 de Ia misma manzana.; -—-------e-- e

b.-) Lote CTB N® 11: Con matricula inmobiliaria 50S-40380086
1
tiene un area de novecientos setenta y cinco punto sesenta y un

metros cuadrados (975,61 m2) y esta comprendido dentro de los

siguientes linderos tomados del titulo de adquisicion;
Partiendo del nﬁwjén sesenta y cuatro (64) al i‘noj(m cuarenta y
cinco a (45 a) en linea recta y distancia de ciento tres metros
sesenta y cuatro centimetros (103,64 mts) con la CTB N° 6 de la
manzana 11; Del mojon cuarenta y cinco a (45 a) al mojon
cuarenta y cinco b (45b) en linea recta y en distancia de cinco
metvos (5,00 mts) con via local V5 N' 4; Del m"‘ujén cuarenta y
cinco b (45b) al mojon sesenta y seis (66) pasando por el mojén
sesenta y cinco (G5) en linea quebrada v distancias sucesivas de
noventa y ocho metros sesenta y cuatro centimetros (98,64 mts) v
noventa y un metros cuarenta y ocho centimetros (91,48 mts) con

la manzana diez y seis (16); Del mojon sesenta y seis (66) al maojon

sesenta y sicte (G7) en linea rvecta y distancia de cincp metros (5.00

»
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mts) con via local 4 A N" 1; Del mojon

sesonta y siete (G7) al mojén inicial sesenta
y cliatro (Gd) y cierra, en linea recta y en
distancia de noventa y seis metros cuarenta

v ocho centimetros (96,48 mts) con la CTB

N" 12 de la manzana diez y siete (17).---=--=--
PARAGRAFO. [l mencionado lote CTB N” 11 de acuerdo con el

articulo 234 del decreto 012 | es aceptado como cesion tipo B y

debe ser respetado como via peatonal de uso puiblico, ---eeeeeeeeeeneses
A este mmueble le corresponde la CEDULA CATASTRAL
‘, ‘ NEUMIERO BS 57165 EN MAYOR EXTENSION EL CUAL HIZO
PAITE DIE LA CEDULA CATASTRAL NUMERO BS 10554, —
LA CASA NUMERCO CIENTO VEINTIDOS (122) /= -

forma  parte de la AGRUPACION RESIDENCIAL
PRIMAVERA DEL TINTAL PRIMERA ETAPA, identificado
- en la nomenclatura urbana de Bogota D.C. (Cundinamarca) con
el ntmero treinta veinte sur (30-20 Sur) de la carrvera ciento tres
A Bis (103 A Bis) que es tamﬁién la puerta general de acceso y

se encuentra comprendida dentro del area, medidas v linderos
que se describen a continuaciGn, tomados textualmente de la
< Eseritura que contiene el Reglamento de Propiedad Horizontal,
los cuales son : T ——————
CASA CIENTO VEINTIDOS (122);/fiene su acceso a través
de la puerta de entrada de la CASA CIENTO VEINTIDOS (122),
ubicada en la Agrupacion Residencial PRIMAVERA DEL
TINTAL-PRIMERA ETAPA, localizada en la Carrera ciento tres
A Bis (103A Bis) nimero treinta veinte Sur (30-20 Sur) de la
ciudad de Bogota, Distrito Capital, departamento de

Cundinamarca. La casa estd construida en dos (2) pisos; la
altura libre para primer piso es de dos metros veintiocho

centimetros (2,28 mts.) y para segundo piso es variable mﬂ%

dos metros veintiocho centimetros (2,28 mts.). Su AREAJPOT
PRIVADA CONSTRUIDA es de CUARENTA '

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALOUNO MANA EL USUARIO é
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METROS CUADRADOS SESENTA Y OCHO CENTESIMAS
DE METRO CUADRADO (45,68 M2), distribuidos asi: En
primer piso un area privada construidal de veintitres metros
cuadrados noventa centésimas de metro "c.uadrado (23,90 M2).
Iin segundo piso tiene un drea privada canstruida de veintiun
metros cuadrados setenta y ocho centésimas de metro cuadrado
(21.78 M2). Sus linderos v medidas aproxiimadas, con muros y

fachadas comunes de por medio son:| PRIMER PISO:
LINDEROS INTERIORES: Partiendo del punto uno (1) al punto

dos (2) en linea recta en siete metros veintisiete centimetros
siete milimetros (7,277 mts,) limita con la Casa ciento veintitres
(123) de la misma Agrupacion Residencial. Del punto dos (2) al
punto tres (3) en linea recta en tres metros veintiocho
centimetros cinco milimetros (3,285 mts.) lixﬁita con la Casa
ciento treinta v cinco (185) de la misma Agrupacion Residencial.
Del punto tres (3) al punto cuatro (4) en linea recta en siete
metros veintisiete centimetros siete milimetr‘ps (7,277 mts.)
limita con la Casa ciento veintiuno (121) | de la misma
Agrupacion. Del punte cuatro (4) al punto uno (1), cerrando la
poligonal en linea recta en tres metros veintiocho centimetros
cineo milimetros (3,285 mts.) limita con zona dura y zona verde
comun de la misma Agrupacion. LINDEROS VERTICALES:

NADIR: Con la placa comiin de concreto que lo sgpara del lote

comun. CENIT: Parte con la placa comun de concreto que lo
separa del segundo piso de la misma casa y parte con la cubierta
comun que da al aire. DEPENDENCIAS: Sala, comedor, cocina,
zona de ropas, alcoba uno (1) sin closet y escalera. SEGUNDO
PISO: LINDEROS INTERIORES: Partiendo del punto cinco (5)

al punto seis (6) en linea recta en cinco metros sesénta y ocho

centimetros cinco milimetros (5,685 mts.), limita con la Casa
ciento veintitres (123) de la misma Agrupaciéon Residencial. Del
punto seis (6) al punto siete (7) en linea quebrada y en

distancias sucesivas de un metro cincuenta y cinco centimetros
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o7 Qoo In umdad  inmueble  que

adquiere(n) por éste instrumento es una
unidad de vivienda de interés soctal, « -~ -
d.-) Conforme a la ley Tercera (3a.) de mil

noveeientos y uno (1991) Articulo Octavo

—————t o

N ) (80.), el subsidio familiar de vivienda sera

restil.ﬁx'h'm s lestado cunndo el beneficiario transfiera ¢l dominio
de la solucién de vivienda a favor de terceros a cualquier titd‘lo
originado en un acto de dispesicion voluntario o deje de residir
en ella antes de haber transcurrido Cinco (5) anos desde la fecha
de la firma de ésta escritura, sin mediar permiso especifico
fundamentado en razones de fuerza mayor definidas por el
reglamento. El valor a restituir serd el monto del subsidio
asignado, liquidado a la fecha en la cual se efectiie la restitucion.
e.-) Tembién serd vestituible el subsidio i se comprueba que
= existia falsedad o im_preci_sién" en los documentos presentados
para acreditar los requisitos establecidos para la asignacidn del
subsidio. see-secmeemaee ceeeeanene B
f-) Que conoce(n) gue el terrenc sobre el cual se levanta la
AGRUPACION RESIDENCIAL PRIMAYERA DEL TINTAL
‘ PRIMERA ETAPA, esté.,_,goh-fdﬁm‘nép por la Manzana dieciséis
(16) con matricula inmobiliaria namero 50S-40380085 sobre la
cual estdn construidas las upidhdes de vivienda de cuyo folio
matriz derivan los.folios: a ellas asignados y el lote C.T.B. No. 11
con matricula inmobiliaria ntimero 40S-40380086 y acepta(n)
que este es un bien esencial como consta en el Reglamento de
Propiedad Horizontal y su adicién, y como tal no se podra
desafectar nunca ni tampoco podra modificarse su destinacion
ni podrd modificarse su destinacién ni podra restringirse el paso

&f por el mismo, <---ees—eeeeeee o = o et s o R PR Y

g.-) Que conoce el contenido de la Ley Tercera (3a) él’eo-nu}‘b,

y » ” " '3‘
ik novecientos noventa y una (1991), Articulo Treintay P {M b
by QN [
N . ' N v 4 4
persona que presente documento o informacion f&lﬁo eon op < 1

3% N ;gﬁy
ESVE PAPTL NG TIENE COSTO ALGUND FARA EL USUARIO ':'o f f
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objeto de que le sea adjudicade un| Subsidio Familiar de
Vivienda, quedara inhabilitado por el término de diez (10) afos

para volver a solicitarlo”.

h-) EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A) (ES) declara(n) conocer
y aceptar el Reglamento de Propiedad Hérizontal y su adicidn,
mencionado en la CLAUSULA DECIMA PRIMERA de esta
L2 g e S SVt o VoS
L= ) EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A) (ES) ratifica(n) la(s)
autorizacion(es) contenida(s) en el (los) literal(es) b) v c) de la
Cl{lus:ula Cuarta de esta eseritura, -—-—coiediio i
PATRIMONIO DE FAMILIA: Teniendo en cuenta lo
Dispuesto en el Articulo 60 de la L.ey \Novena de 1989,
modificado por el Articulo 38 de la Ley 3" ll),e 1.991, EL (LA)
(LOS) COMPRADOR(A) (ES) declara(n) que sobre el
inmueble  adquirido por este instrumento constituye(n)
patrimonio de famiha inembargable a favor stiyo, de sus hijos
menores actuales y de los que llegare(n) a tener, pero dicho
patrimonio sera embargable Gnicamente por DAVIVIENDA, por
ser la entidad que financi6 la adquisicién del inmueble objeto de

BB CONIEALN., cererssacicaacce it s siosiss et mins rat s e eee s
HIPOTECA A FAVOR DEL
BANCO DAVIVIENDA S.A.
Comparecid (eron) nuevamente  PABLO ERIBETH ACOSTA RODRIGUEZ
y MARIA TERESA MORALES CANDELO’/+§++++++++++++f+++++++#++++;
de las condiciones civiles anotadas y obrando en stu(s) propio(s)
nombre(s), quien(es) en este instrumento se denominaria(n) EL
(LA) (LOS) HIPOTECANTE(S) y declaré(aron): --««---r-ceeeeceee-
PRIMERO.- Que EL (LA) (LOS) HIPOTECANTE(S), para

pagar parte del precio de compra del (los) inmueble(s) sobre el

mstrumento, solicitd (aron) al BANCO DAVIVIENDA S.A., que

len adelante se denominai DAVIVIENDA, un','érédl{to por la

(los) cual(es) recaen los actos contenidos en el presente publico q

|cnntidad de ONCE. MILLONES TRESCIENTOS SETENTA Y| SEYS “MIi .
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(1,65 mts.) y un metro cincuenta y nueve
centimetros dos milimetros (1.592 mts.)
limita con cubierta sobre el primer piso de
la misma casa en cuestién. Del punto siete

(7) al punto ocho (8) en linea recta en un

metro setenta y tres centimetros cinco

milimetros (1,735 mts.) limita con la Casa ciento treinta y cinco
(135) de la misma Agrupacion Residencial. Del punto ocho (8) al
punto nueve (9) en linea recta en siete metros veintisiete
centimetros siete milimetros (7,277 mts) limita con la Cas:
ciento veintiuno (121) de la misma Agrupacién Residencial. Del
punto nueve (9) al punto cinco (5), cerrando la poligonal, en linea
recta, en tres metros veintiocho centimetros cinco milimetros
(3285 mts,) limita con vacio hacia zona dura y zona verde

comin de la misma Agrupacion. LINDEROS VERTICALES:

NADIR: Con la placa comun de concreto que lo separa del
primer piso de la misma casa. CENIT: Con la cubierta comun
que da al aire (parte en placa plana y parte en teja).
DEPENDENCIAS: Escalera, estar, algoba dos (2) sin closet,

alcoba principal sin c¢loset y un (1) bano. PARAGRAFO 1: Los
muros divisorios que se encuentran en el interior de la casa y
que en los planos de propiedad horizontal se encuentran
indicados con lineas inclinadas a 45 grados, aunque se
encuentren dentro del Area privada de la casa tienen la calidad
de bienes comunes esenciales y no se pueden maodificar ni
demoler dado su caracter estructural. PARAGRAFO 2: E1 AREA
TOTAL CONSTRUIDA de la casa es de CUARENTA Y OCHO
METROS CUADRADOS TREINTA Y SEIS CENTESIMAS DE
METRO CUADRADO (48,36 M2), de los cuales cuarenta y cinco

metros cuadrados sesenta y ocho centésimas de metro cuadrado
(45,68 M2) corresponden al area privada construida y dos

2 QE oy
metros cuadrados sesenta y ocho centésimas de metro cuadradé:

ry

(268 M2) son Area comun que corresponde a "{bﬁ;{'_‘\(rifli‘tas‘f

FSTE CAPEL NO TIENE COSTO ALOUNG PARA L USUAIMD td ‘ or AN




B

estructurales de fachada y muros estriicturales divisorios entre
las casas. AMPLIACIONES: En la Cdsa ciento veintidos (122)

en cuestion, se podra realizar la constriceién del tercer piso, de
acuerdo las posibilidades de ampliacién que se determinan en
los planos aprobados por la Curaduria Urbana 2 de Bogota D.C,
y cuya area y linderos aproximados son los siguientes:
AMPLIACION 1: TERCER PISO: Tiene un AREA PRIVADA
CONSTRUIDA de DIECISIETE Ml’ﬂ"l‘R(f)S CUADRADOS
NOVENTA Y OCHO CENTESIMAS DE METRO CUADRADO
(17,.98 M2), la altura libre es variable, minimo dos metros
veintiseis centimetros (2,26 mts.) y sug linderos v medidas
aproximadas, con muros y fachadas comunes de por medio son:
LINDEROS INTERIORES: Partiendo del punto diez (10) al
|

punto once (11) en linea recta en cinco metros sesenta y ocho
centimetros cinco milimetros (5,685 mts.), limita con la Casa
ciento veintitres (123) de la misma Agrupagion Residencial. Del
punto once (11) al punto doce (12) en linea recta en un metro
cuarenta y tres centimetros cinco milimetros (1,435 mts.) limita
con vacio hacia la cubierta sobre el primer pigo de la misma casa
en cuestion. Del punto doce (12) al punto }trece (13) en linea
quebrada y en distancias sucesivas de sesentla y un centimetros
cinco milimetros (0,615 mts.) y un metra ochenta y cinco
centimetros (1,85 mts.) limita con la cubierta pomtn en placa de
concreto gque cubre el segundo piso de la misma casa en cuestion,
Del punto trece (13) al punto catorce (14) en linea recta en cinco
metros siete centimetros (5,07 mts.) limita con la Casa ciento
veimntiuno (121) de la misma Agrupacion Resid‘ﬁpncial. Del punto
catorce (14) al punto diez (10), cerrando la poligonal, en linea
recta, en tres metros veintiocho centimetros ginco milimetros
(3,285 mts.) limita con wvacio hacia zona dura y zona verde
comun de la misma Agrupacion. LINDEROS. VERTICALES:

NADIR: Con la placa comin de concreto que lo separa del

segundo piso de la misma casa. CENIT: Con_la cubierta coman
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que da al aire. DEPENDENCIAS:
Fscalera, estar, alcoba sin closet y un (1)
bafio. PARAGRAFO 1: El AREA TOTAL
CONSTRUIDA del tercer piso de la casa
para la presente amphacion es de
| DIECINUEVE METROS CUADRADOS

(19,00 M2). de los cuales diecisiete metros cuadrados noventa y
ocho centésimas de metro cuadrado (17,98 MZ2) corresponden al
area privada construida y un metro cuadrado dos centésimas de
metro cuadrado (1,02 M2) son frea comun que corresponde a los
muros estructurales de fachada y muros estructurales divisorios
entre las casas. AMPLIACION 2: TERCER PISO: Tiene un
AREA PRIVADA CONSTRUIDA de VEINTIUN METROS
CUADRADOS SETENTA Y OCHO CENTESIMAS DE METRO
CUADRADO (21,78 M2), la altura libre es variable, minimo dos
metros veintiseis centimetros (2,26 mts) y sus linderos y
medidas aproximadas, con muroes y fachadas comunes de por

medio son: LINDEROS INTERIORES: Partiendo del punto diez

(10) al punto once (11) en linea recta en cinco metros sesenta y

ocho centimetros cinco milimetros (5,685 mts,), hmita con la
Casa ciento veintitres (123) de la misma Agrupaciéon
Residencial. Del punto once (11) al punto doce (12) en linea
quebrada y en distancias sucesivas de un metro cincuenta y
cinco centimetros (1,556 mts) y un metro cincuenta y nueve
contimetros dos milimetros (1,592 mts.) hmita con vacio hacia la
cubierta sobre ¢l primer piso de la misma casa en cuestion. Del
punto doce (12) al punto trece (13) en linea recta en un metro
setenta v tres centimetros cinco milimetros (1,735 mts.) limita
con la Casa ciento treinta y cineo (135) de la misma Agrupacion
Residencial. Del punto trece (18) al punto catorce (14) en linea

recta en siete metros veintisiete centimetros siete milimetros
}t u

(7.277 mts) limita con la Casa ciento veintiuno (l"u ﬂe 1'1

-t

misma Agrupacién Residencial. Del punto catorce (l I) aly p\.mlo .

ESTE PAPTL NO TIENE COSTO ALGUND PARA L USUARID




diez (10), cerrando la poligonal, en linep recta, en tres metros
veintiocho centimetros cinco milimetros (3,285 mts.) limita con
vacio hacia zona dura y zona verde |comin de la misma

Agrupacion. LINDEROS VERTICALES: NADIR: Con la placa

comun de concreto que lo separa del segundo piso de la misma
casa, CENIT: Con la cubierta comtin que da al aire (parte en teja
y parte en placa plana). DI‘J["ENDEN(‘.IAS: Fscalera, estar, dos
(2) alcobas sin closet v un (1) bano. PARAGRAFO 1: El AREA
TOTAL CONSTRUIDA del tercer piso |de la casa para la
presente ampliacién, es de VEINTITRES METROS
CUADRADOS TRES CENTESIMAS DL 'I\l‘lE'l‘R(') CUADRADO

(23,03 M2), de log cuales veintiun metros | cuadrados setenta y

ocho centésimas de metro cuadrado (21,78 M2) corresponden al

firea privada construida y un metro cunadrado weinticinco
o : [ -

centésimas de metro cuadrado (1,25 M2) son area comun que

|
corresponde a los muros estructurales deé fachada y muros

estructurales divisorios entre las casas. PARAGRAFO 2: Los
muros divisorios que se encuentran en el int‘Tarim' del tercer piso
de la casa vy que en los planos de propiedad horizontal se
encuentran indicados con lineas inclinadas ;13‘ 45 grados, aunque
se encuentren dentro del drea privada de la casa tendran la
calidad de bienes comunes esenciales y no se pueden modificar

ni demoler dadoe su caracter estructural. PARAGRAFO 3: No

obhstante la mencion de las areas de la Casa y|la longitud de sus
linderos, los mismos se determinan como cuerp‘ns ciertos, y en tal
calidad se hara su transferencia de dominio a los futuros
adquirentes; por lo tanto cualquier eventu@l diferencia que
pueda resultar entre las cabidas y linderos reales y las aqui
declaradas, no dara lugar a reclamo por ning\mfa de las partes,

et T —
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A este inmueble le corresponde la

\ . A -, =) | Matricula lnm iligria nimerp =======-
“lj' i &) ‘ 4 4‘ o M) 505~ 60397899/--‘------------'-'---'-“
’i: .“}f}' Nl No obstante la anterior mencion que se
& 4}\‘\:{:3%? N AR acaba de hacer de la extension superficiaria
: la longitud de sus linderns, la venta se

hace como cuerpo cierto, de tal forma que cualguier eventual
diferencia que pueda resultar entre la cabida real y la aqui
declarada no dara lugar a reclamo alguno por ninguna de la
8 R LT
PARAGRAFO PRIMERO: La vivienda que se transfiere es una

vivienda de interés social y el plan de vivienda del cual forma

parte el inmueble que se vende, tiene caracter de elegible para los
efectos de la obtencion del SUBSIDIO FAMILIAR DE
VIVIENDA, de conformidad con la declaratoria de elegibilidad
No. 510188 proferida por el BANCO DAVIVIENDA S A., segin
comunicacion No.620000213361 ~ del diez (10) de mayo de 2002.

PARAGRAFO SEGUNDO: La enajenacion del inmueble objeto
de este contrato, comprende ademas el derecho de copropiedad

sobre la totalidad de los bienes comunes constitutivos del

mencionada Agrupacion de Vivienda, en la poreentualidad
estahlecida para cada inmueble en'la propiedad horizontal, ---ee--e-
SEGUNDA.- TRADICION. LA VENDEDORA adqurid el
inmueble que se transfiere ¢N venta asi] «--eseecseceeemmmaaeaaoo.
Bl lote de terreno lo adquirid por compra que de él hizo a
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., guien actud como vocera del
Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO PANTANOS
DOS y a  CONCONCRETO S.A, en los términos que constan en
la Escritura Publica nimero tres mil cuatrocientos sesenta y siete

(3.467) del treinta (30) de Octubre del ano dos mil uno (2.001)

I"I
(l)‘, otorgada en la Notaria Cincuenta y Dos (52) del (ncu[o dEJ o
17 ) -
l/’}bb' Bogotsa, inscrita en los Folios de Matricula Inmobiliaria mfunqro\‘ \ [ 2
AN S K T
 S0S 40380085 50S-10380086G v la_consteuceian. pofihaberia e, = 5
EBTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUND PARA EL LIBUATLD | :S \‘
}‘\- . Can "" .A"
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levantado LA VENDEDORA a sus expensas. R s
TERCERA.- LIBERTAD. Que el inmugble materia del presente
contrato lo posee LA VENDEDORA de| manera regular, pacifica
y publica., no lo ha enajenado por actq anterior al presente se "
haya hbre de pleitos, embargos judicialesl condiciones resolutorias
de dominio, demandas civiles, censds. arrendamientos por
escritura  publica, movilizacion, constitucion de patrimonio
familiar membargable, v saldra al saneamiento por eviceion v
VICIOS FedNIDILOrIOS. «-msermeecimm e i s s e
v I’AR_:\GRAFO PRIMERO. En cuanto a hipoteca se refiere
soporta una a favor del BANCO l).'\\-’l\"'l]['lNl):’\ S.A., yquien en

| adelante se denominaria DAVIVIENDA, [hipoteca constituida por
escritura publica ntimero un mil noventa y cuatro (1.094) de
fecha siete (07) de Mayo del dos mil dos (2002) de la Notaria
Cuarenta y Cinco (45) de Bogota, D. C. cuya cancelacion se
tramitard a costa de la VENDEDORA dentro de los diez (10) dias
habiles siguientes a aquél en que el (l«)s') COMPRADOR(ES)
entregue(n) a DAVIVIENDA la primera copia de este instrumento
debidamente inscrito en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota v del respectivo folio dé Matricula Inmobiliaria

: , |
del inmueble objeto de esta compraventa, en los que aparezea

anotado el gravamen lhipotecario tonstituide por LOS
COMPRADOR(ES) a favor de DAVIVIENDA siempre y cuando
talee documentos se entreguen a  dntera  satisfaccion de
DAVIVIIEND A, i bctte s srees s na sm e smad e e

CUARTA.- PRECIO Y FORMA l)L PAGO. Qne el precio de
ésta ventaes la sumade VEINTIUN /MILLONES QUINIENTOS OCHENTA

MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($21.580,000.00) ~ ===s==sess=sess

T O O \\\ \
que EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A) (ES) pagara(n) a LA \lj
VENDEDORA GG =it crmacectsaatsatorssrived fossioebouuanadasisnereiss thoiiress

; a.-) Lasuma de DOS MILLONES CUATROCXBN}POS SETENTA_/Y NUEVE

= — |
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MIL PESOS MONEDA CORRIENTE sess=sssswus

(52.479'000_00) ’d.-----------------

i A Al i A e s i i

_,‘;}l ‘.) PN % _ que LA VENDEDORA declara recibidos a

)‘J !
- Ty » - » -
“é‘ Ii( s{ \S‘J _ entera satisfaccion a la firma de esta
’_ VI AN PN i
R ¢ COMPraventa) ---e-seecrevesretemcicreccneecmesaccees

b.-) Lasumade SIETE HI}K&NES SETECI'FENEIOB VEINTICINCO ﬁll.
PESOS MONEDA CORRIENTE ($7.725.000.00) m=s=smmms=s=s=m=s
----..---..-.---.-..-.-......-.---.-.'<-.--...-------.-.---
que EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A) (ES) pagara(n) a LA
VENDEDORA, con el producto del Subsidio para Vivienda de
interés social, aprobadp por .- 18 CAJA COLOMRIANA DE, SUBSIDIO

FAMILIAR COLSUBSIDIO /+++++++++++4+++++++H+++++++++++++++
segun comunicacion de fecha 408 (2) /"""'""““""""
de Julio 7/"'""-"""'"' del ano dos mil dos (2009-‘/

- e D LT R | SR upa. famibar COMPUESLD POI* (=-2ems
ACOSTA RODRIGUEZ PABLO ERIBETH C C#79.713, 710‘ MORALES ===

CANDELO MARIA TERESA C. Ci 20.989.332. f a8 los menores ACOSTA

MORALES BAYRON STEVEN /y ACOQTA MORALES MAYERLI ‘/--------'--

e-) Lasuma  ONCE ¢1LLouss rnescxanros SETENTA Y SEIS HIL
PESOS MONEDA CORRIENTE ($11.376. ooo oa)///h---------------

que EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A) (ES) pagara(n) con el
producto del préstamo otorgado por DAVIVIENDA a EL (LA)
(LOS) COMPRADOR(A) (ES), con garantia hipotecaria de
primer grado a su favor, el cual sera abonado a las obligaciones a
cargo de LA VENDEDORA, una vez sea entregada a satisfaccion
de DAVIVIENDA la primera copia registrada de esta escritura,
que preste mérito.ejecutivo junto con un certificado de libertad en
Al el cual conste el registro en primer grado de la hipoteca que por
V' este mismo.publico instrumento se constituye a su favor. Queda

t"“lJ

entendido gue en caso de no existir obligacion a cargo d{\' J,‘\

N A
RN

VENDEDORA, esta suma debera ser entregada a ésta. ~n‘/' ] 4

.‘V\

-

e
“Mrad ot

.
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PARAGRAFO: No obstante la forma de PAEO l,.'\ VENDEDORA

renuncia al ejercicio de la eondicion vegolutoria que de ella se
derive y la venta se otorega firme e IrPesSOltble s e evativesseacisitmre

PRORRATAS: [In caso de que el producto liquido del crédito
otorgado por DAVIVIENDA a ElL (LA) (LLOS)
COMPRADOR(A) (ES) resulte insuficiente para cubrir la
totalidad de ta prorreata que al inmueble dadquirido le corresponde
en el credito global concedido o1 LA VENDEDORA, esta se obliga a
pagar de su propio peculio a DAVIVIENDA la diferencia en la
fecha .du ésta escritura. Para los efeptos de esta clausula
DAVIVIENDA entrego a LA VENDEDORA un cuadro de
prorratas en el cual se indica la suma qu'o debe pagarse para la
liberacion de cada una de las unidades financiadas con el crédito
T e et o U P % R o Sy = I T T Y

QUINTA.- LICENCIA DE CONSTRUCCION. LA
AGRUPACION RESIDENCIAL i’l(lA‘I.»Q\’ERA DEL TINTAL
PRIMERA ETAPA, el cual fue ejecutado con sustento en la

Licencia de Construccion No. L.C. 2.00B-2:0067 con fecha de
expedicion veinticinco (25) de Febrero (del ano dos mil dos
(301 R W VE R e G R e 0 Y L DI |t o o

SEXTA. PERMISO DE VENTA. LA VENDEDORA esta
autorizada para anunciar y enajenar el plan de vivienda del cual
forma parte integrante el inmueble mnreri‘n del presente contrato
por la ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C. mediante
Radicacion nimero 400020020126 de fechp 22 de mayo de 2002, -
SEPTIMA.- GASTOS.- Los gastos nnt;xrilnles de la Escritura de
venta, se pagaran por partes iguales entre EL (LA) (LOS)
COMPRADOR(A) (ES) vy LA VENDEDORA pero los gastos de
Beneficencia, Tesoreria Distrital y 1.'0g'|s;trq de la venta seran por
cuenta de EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A) (ES), como
tambien todos los gastos correspondientes) a Notaria, Registro v

Beneficencia de la hipoteca que por este instrumento se

\&\
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OT FAVA- Que DA VENDEDORA pagn o

s Kmpresas Distritales las cuotas para la
conexion de los servicios de Lnergia
Eléetrica, Acueducto, Alecantarillado ; sin
embargo seran a cargos de EL (LA) (LOS)
COMPRADOR(A) (ES) 6 este podra

reclamar a su favor, segun ¢l caso, la diferencia que resulte entre

el valor de la liquidacion definitiva del derecho de abastecimiento
de Agua y Energia Eléctrica que cobren las Empresas respectivas
y el pago que hizo LA VENDEDORA para lograr la conexion de

los servicios. Respecto al gas natural la VENDEDORA entrega el

immmueble con su respectiva acometida, pero en cuanto a la
conexion del servicio debera ser cancelado por EL(LA) (LOS)
COMPRADOR(A) (ES). Respecto a la linea telefénica el costo
de conexion del servicio sera de cargo de EL (LA) (LOS)
COMPRADOR(A) (ES).
NOVENA.- RETENCION EN LA FUENTE: Que por tratarse

de la enajenacion de un bien cuya’' propietaria es una persona

juridiea, el Notario debera abstenerse de recibir cualquier pago,
por concepto de retencion, ya quessqlamente en la enajenacion de

activos Mos de personas naturales la retencion en la fuente se

cancela ante ¢l Notario, (Artiealo 398 Estatuto Tributario, Ley
VOO Articulo 18), seevvemmmmmimcragiaiirnreracrsersereecreneereeseiscesaesaoss o
DECIMA.- IMPUESTOS: . LA VENDEDORA entrega el
immueble a que este contrato se refieve a paz y salvo para con el

Tesoro Municipal, por razon de toda clase de impuestos, tasas o

contribuciones causadas hasta la fecha, ---cececeeciiinnn..
L/ DECIMA PRIMERA.- PROPIEDAD HORIZONTAL: LA
\*/N AGRUPACION RESIDENCIAL PRIMAVERA DEL TINTAL
/ PRIMERA ETAPA fue sometido al Régimen de Propiedad
(/w' _ Horizontal previsto en la Ley 675 de 2.001, reglamento que fue‘i_._' !
b2 protocolizado mediante eseritura publica nimero mil S,;;‘-ﬁm‘_: f_':‘ %,

cincuenta y seis (1156) de fecha diez (10) de Mayo del ;1|"1|A):5j(‘)&lvﬁfi.| ‘4 r a2,
— - "_:n;'".\ N B

A\ \ O 0
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[ dos (2002), reformado por la escritura publica ntmero mil
ochocientos cincuenta v tres (1853) del dieciocho (18) de Junio del
ano dos mil dos (2002) ambas de la Notaria Cuarenta v cinco (45)
del Circulo de Bogota D.C., debidamente! registradas a los Folios
de Matricula Inmobiliaria muneros 505-40380085 y 50S-
40380086, Por tal motivo EL (LOS) (4“(.)1\:'11'H:'\I_")OR(ES) quedan
en tado sujeto a dicho reglamento y por consiguiente, ademas del
dominio individual de) bien especificado, adquiere derecho sobre
los bienes comunes de que trata el articulo correspondiente del
Reglamento de Propiedad Horizontal len las proporciones o
porcentajes en él indicadas y esta obligado al cumplimiento
estricto de todos los deberes senalados en dicho Reglamento Cuyo
texto declara conocer ¥ ACePLar. s-es-se-swm-dorsiccsirsirasmseroonsessondssssins
DECIMA SEGUNDA: Con la firma de esta Escritura se da
cumplimiento en su totalidad a | la PROMESA DE

COMPRAVENTA suscrita entre la partes, ----- Hvvessseiansnennsases

Presente(s) PABLO ERTBETH ACOSTA RODRIGUEZ/y MARIA TERESA
nte(s) |

MORALES CANDELD S A

mayor(es) de edad, identificado(s) con la(s) cédula(s) de
cindadania nimero(s) 79.713.710/y 20.?89.332 mmmmm .

b i e el L Il /

expedida(s) Santafe de Bogoth, D.C.¢{ y Tena (Cundinamarca)

de estado civil solteros con unidn marital de hecho por més

B L B et T L P ——
quien(es) en el presente acto ohra(n) en su(s) propio(s) nombre(s) y
MANIfeStO(ATON); -erecrccerrecaircrnensensnnace deesesrme et

a.-) Que esta(n) de acuerdo con la decldraciones hechas por el
Representante Legal de la VENDEDORA en esta escritura vy en
consecuencia acepta(n) tales declaraciones y la venta que se le(s)
HAGO..  orssasversorstmretvormmnsanshysehabeasn s sasaadasen ety st e e oaas s

b.-) Que recibid(eron) materialmente y alsu entera satisfaccion

por su cabida, ubicacion, linderos y especificaciones, el inmueble

objeto de esta compraventa. ---e-er-coeeeeee.- Pucssrssssanaarsmssrasssarsoes

=
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PESOS MONEDA CORRIENTE (511.376.(.)?.-00)

el cunl fue aprobado para la adquisicidn

de vivienda mdividual, con la modalidad de largo plazo, --------

SEGUNDO.- Que para garantizar dicho ecrédito, por esta
escritura,  constituye(n) HIPOTECA en favor de
DAVIVIENDA, sobre el (los) inmueble(s) a que se hace

referencia en la elausula anterior, el (los) cual(es) ha(n) sido

adquirido(s) por este mismo puablico instrumento, por compra
hecha a la sociedad URBANIZADORA MARIN VALENCIA H'/f\
consistente en la CASA MARCADA CON EL NUMERO 122
de In Manzana nimero Dieciseis (16) /’""“"“""“
- wdentificada en la nomenclatura urbana de Bogotd, con el
nimero tremnta veinte Sur (30-20 Sur) de la Carrera ciento tres
A Bis (103 A Bis). cuyos linderos, cabida y demis elementos de
identificacion se encuentran consignados en la clausula primera
(1") del contrato de compraventa contenido en este instrumento,

al cual le corresponde el(log) folio(s) de matricula inmobiliaria
-

nimero(s) 50S- 40397899 yresssnssssasan y la(s) cédula(s)
catastral(es) BS 671656 EN MAYOR EXTENSION EL CUAL
HI1ZO PARTE DE LA CEDULA CATASTRAL NUMERO BS
TERCERO. Que la hipoteca que se constituye por esta
eseritura, garantiza a DAVIVIENDA el (los) erédito(s) otorgado
y los que se otorguen a EL (LA) (LOS) HIPOTECANTE(S) en

o moneda legal colombiana o en Unidades de Valor Real (UVR),
"
,y/" que consten en pagarés u otro titulo valor, o en cualquier
documento piblico 0 privado, -cssesms et o,

A'/ - L » - i ” -; ‘.\. M .’l
\),u“ PARAGRAFO PRIMERO.- Que el crédito upmhmgfﬁh'\pm:-_. b P
b SO St By .

r r ANTT i e 8P " | '/\': -;\"‘.’ < "
DAVIVIENDA para la adquisicién del (los) nunuvble(s} quevened s -
/ : A ; J.' 5 3 o
=== ESTE PAREL M0 TIENE GOSTO ALGUNG PARA EL LSLAMIG ‘15_-»_ % &3 B &,
. Wy &




esta eseritura se ha (n) deserito v alinderado es en Unidades de
Valor Real (UUVR), quedando entondido que la equivalencia en
UVR de la suma indicada en Clausula Primera de esta hipoteca
serd la que resulte en la focha de liquidacion del eitade erédito. -
PARAGRAFO SEGUNDO. - Queda entendido que la presente
hipoteca no se modifica ni extingue por ¢l hecho de cancelarse,
renovarse o ampliarse el plazo de los dodumentos respectivos, o

OBTOSBRN B1 M SIS ecresescationeisnmsmrrerassssdreoreesamsesenmonsosaasnsmsnres

CUARTO.- Declara(n) ademas: ~-eceeeseshorao e eeseccenaiaiaae

a.-)  Que la presente hipoteca recae sobre cuerpo cierto y

comprende ol inmueble con todas sus anexidades, mejoras,

frutos y dependencias y se extiende a todos los aumentos que
reciba, asi como a las pensiones o indemmnizaciones, conforme a
1L TR P S SO v s MR S SR O
b.-) Que cel(los) inmueble(s) que por este instrumento
hipoteca(n), es(son) de su exclusiva propigdad, lo(s) pesee(n) real
y materialmente y lo garantiza(n) libde de todo gravamen,
limitacion del dominio o circunstancia que lo ponga fuera del
comercio o limite su negociabilidad; —---seebememsommmrmacia.

¢.-) Que seran de su cargo los gastos e impuestos que cause este
gravamen, Lales como derechos notaralesly de registro, los de su

. J . :

cancelacion, las costas de cobro judicial o arbitral por cualquier
obligacién que con éste instrumento se garantice si hubiere
lugar a ello, salvo en los casos en que la ley determine lo
CONLTALID, ~osassssssorssiticarcrrvrraramentvonserseeres eemereeteeeeeeceeceeaeaeaeeae
d.-) Que se compromete a entregar la primera copia de ésta
escritura de hipoteca y un certificado de libertad expedido por el
Registrador de Instrumentos Piablicos correspondiente al (a los)
immueble(s) hipotecado(s) en que conste este gravamen, a
satisfaccién de DAVIVIENDA, maximo en un término de
noventa (90) dias habiles contadog a partir de la fecha de ésta

ERELIBUIHA]  womeomme ot o cnes s mscsensns srnes e fuonnssnssnsnssossasniosasssuain
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..mn ' -

rnf"\I"O" \ . : "
e » el cual fue aprobado para la adguisicion

de vivienda individual, con la modalidad de largo plazo,  ---—-----

SEGUNDO.- Que para garantizar dicho crédito, por esta

eseritura, constituye(n) HIPOTECA en favor de
DAVIVIENDA, sobre el (los) inmueble(s) a que se hace

roferencia en la clausula anterior, el (los) cual(es) ha(n) sido

adquirido(s) por este mismo piblico instrumento, por compra
hecha a la sociedad URBANIZADORA MARIN VALENCIA Si\
consistente en lan CASA MARCADA CON EL NUMERO 122
de la Manzana nGmero Dieciseis (16) /‘-"""“"“"
- identificada en la nomenclatura urbana de Bogota, con el
namero treinta veinte Sur (30-20'Sur) de la Carrera ciento tres
A Bis (103 A Bis). cuyos linderos, cabida y demads elementos de
identificacion ge encuentran consignados en la elausula primera
(1") del contrato de compraventa contenido en este instrumento,
al cual le corresponde ul(l&y'olio(s) de matricula inmobihara

nimero(s) 50S- 40397899 yessassscsunnes y la(s) cédula(s)

catastral(es) BS 57166 EN MAYOR EXTENSION EL CUAL
HIZO PARTE DE LA CEDULA CATASTRAL NUMERO BS
OB B e e e e e e e il .
TERCERO. Que Ia hipoteea que se conStituye por esta
eseritura, garantiza a DAVIVIENDA el (los) crédito(s) otorgado
y los que se otorguen a EL (LA) (LOS) HIPOTECANTE(S) en

) moneda legal colombiana o en Unidades de Valor Real (UVR),
'I/.J # Ly .
é/" que consten en pagarés u otro titulo valor, o en cualquier
documento piblico 0 privado. - e e H-"'?'\"";"'L*' :
A PARAGRAFO PRIMERO.- Que el crédito (\pmhad‘b pm' .
L T '3'-
e B
Y DAVIVIENDA para la adquisicién del (los) inmueble (a.} qt{L"Ono\‘/:‘ =
S LB E
EGTE PAREL MO TIERE COSTO ALGUNG PANRA EL USUATIO N R
o\ - 4
e ,\," <




esta escritura se ha (n) deserito y alinderado es en Unidades de
Valor Real (UVR), quedando entondido que la ecquivalencia en
UVR de la suma indicada en Cldusula Primera de esta hipoteca
serd la quo resulte en la focha de liquidacion del citado crédito.--
PARAGRAFO SEGUNDO. - Queda ent.!pndi(ln que la presente
hipoteea no se modifica ni extingue por ¢] hecho de cancelarse,

renovarse o ampliarse el plazo de los documentos respectivos, o

CSLO8 BN §1 MITSMI(8 <= c=asssseemscscsioscncmrrmnnrentecsnssnsancearnmmeesennesesanss

CUARTO.- Declara(n) ademas: --eceeeeees ‘r ------------------------------

a.-) - Que la presente hipoteca recae kobre cuerpo cierto y
comprende ol inmueble con todas sus| anexidades, mejoras,
frutos y dependencias y se extiende a todos los aumentos que
reciba, asi como a las pensiones © indemnizaciones, conforme a
las leyes; ——--omemrem e e B
b.-) Que el(los) inmueble(s) que por este instrumento
hipoteca(n), es(son) de su exclusiva propicdad, lo(s) posee(n) real
y materialmente y lo garantiza(n) libre de todo gravamen,
limitacién del dominio o circunstancia que lo ponga fuera del
comercio o limite su negociabilidad; ’ ------------------- Seeees

c.-) Que serdan de su cargo los gastos e impuestos que cause este
gravamen, Lales como derechos notarialesly de registro, los de su
cancelacion, las costas de cobro judicial o arbitral por cualquier
obligacién que con éste instrumento scl garantice si hubiere
lugar a ello, salvo en los casos en que la ley determine lo
o] 41 o L D [OOSR .
d.-) Que se compromete a entregar la primera copia de ésta
escritura de hipoteca y un certificado de libertad expedido por el
Registrador de Instrumentos Pablicos correspondiente al (a los)

|

inmueble(s) hipotecado(s) en que conste 'este gravamen, a
satisfaccion de DAVIVIENDA, maximd en un término de
noventa (90) dias habiles contados a partir de la fecha de ésta

170y gl ] ¢ - g o 00 CIISUCIEE U IO L SRR I [ S S s
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6-) Que en caso de accion judicial o

l.
“l Nouws . arbitramento se adhiere(n) al

nombramiento de secuestre gque haga
DAVIVIENDA de acuerdo con lo

establecido en el Ordinal Cuarto (47 del

‘3\ ]_ MA ;
lklu\nar
\.4?#!’! r“v“ <

Articulo Noveno (979 del Codigo de Procedimiento Civil; —-eeeeen

f.) Que en caso de pérdida, destruceion, deterioro o sustraceion
de la primera copia de esta escritura para exigir meérito
pjecutivo, EL (LA) (LOS) HIPOTECANTE(S) desde ahora

confiere(n) poder especial, amplio y suficiente al Representante

Legal de DAVIVIENDA, para que solicite al sefior Notario en
nombre del (de los) suscrito(s) exponente(s) o en el de su
representada, la expedicion de una copia sustitutiva con la
constancia gque presta igual mérito ejecutivo, todo de
- conformidad con lo dispuesto por el Articulo Ochenta y Uno (81)
del Decreto novecientos sesenta (960) de mil novecientos setenta
QUINTO.- SEGUROS.- Que mientras subsista cualquier
obligacion a su cargo EL (LA) (LOS) HIPOTECANTE(S) se
obliga (n) a mantener a favor de DAVIVIENDA, seguros de vida

de incendio y-terremoto sobre - el (los) inmuebles (s) que
hipotecan por una cantidad que equivaldra al valor destructible
del mismo, con la compaiia de seguros por él.(ellos) elegida. En
el evento que DAVIVIENDA actiie como tomadora o pague las
primas de los mencionados seguros, y de los demas que se
contraten, por cuenta de EL- (LA) (LOS) HIPOTECANTE(S),
gqueda autorizada para cargarle a estos el valor-  de .dichas

primas, junto con las cuotas de amovtizacion de la respectiva

y /) ) obligacion. En caso de ,mora . de. EL:.., .LA) (LOS)
(-4', HIPOTECANTE(S), DAVIVIENDA sohre-las!primas pag: %“3'“ bl
] 2 cobrard adicionalmente intereges moratorios y la-variaciqy’ (le/fnk \ .’
,// Unidad de  Valor Real (UVR), .. .pudiendo .2/ aﬁll(\u/' ¢
P =

ERTE PAMEL NO TIENE COSTO ALOUMNO PARA CL USUANIO
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preferencialmente cualquier abono al pago de dichos seguros. ----
SEXTO. CLAUSULA ACELERATORIA.- EL (LA) (LOS)
HIPOTECANTE(S) autoriza(n) desde ahora expresamente a
DAVIVIENDA para que, de acuerdo al lo normado en la ley,
declare extinguido o insubsistente el plazo que falte para el pago
de las deudas a su cargo y para exigir la cancelacién inmediata
de todas o algunas de sus obligaciones, incluyendo todos sus
accesorios y hacer efectiva la hipotTca contenida en este

instrumento, en 10s SIgUIENTES CASOS: «--dersemrerrremmmnrmcmnsesnnanasanns

a.-) Incumplimiento de una cualquiera de las obligaciones de
EL (LA) (LOS) HIPOTECANTE(S) a favor de DAVIVIENDA;
b.-) Por mora en el pago de cualquiera de las cuotas o de
cualquiera de sus obligaciones; ------- e
c.-) For embargo o persecucion judicial de terceros en ejercicio
de cualguier accién que recaiga o pueda recaer sobre el (los)

mmaueble(s) hipotecado(s); = --=reamserem el
|
d.-) Si el (los) inmueble(s) hipotecado(s) perece(n) o sufre(n)

desmejora o deprecio cualquiera que sealla causa y si a juicio de
DAVIVIENDA deja(n) de ser g:—xr;mtfa suficiente para las
pbligaciones pendientes ¥y sus aceesorios.| -« —-eseseseemessmscnnann.

e-) Quebranto patrimonial o iliquidez de EL (LA) (LOS)
HIPOTECANTI(S) circunstancia que calificara DAVIVIENDA;

f) Si hipotecamos o gravamos el inmueble hipotecado sin el
cansentimiento expreso v escrito de DAVIVIENDA;  <ccceveeeaenaee.
g.-) Por el incumplimiento en el pago de las primas de seguros
acordados en la Clausula Quinta precedente, cualguiera sea su
causa: hi- ) Por no destinar el valor de |las indemnizaciones que
reconozea la compania de seguros en virtud de la ocurrencia de
siniestros de incendio o terremoto a la reparacion del inmueble
que por este instrumento se hipoteca, én aquellos casos en los
cuales los danos sean parciales que no ameriten a juicio de
DAVIVIENDA la aplicacidn del literal d) de esta clausula; -------

1<) Por.no presentar dentro del termine maximo de noventa (90)
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dias habiles contades a partir de la fecha
del otorgamiento de éste instrumento, la
primera copia de la presente escritura de
hipoteca debidamente inscrita en la Oficina

de Registro de Instrumentos Puablicos,

junto con el folio de matricula inmobiliaria

debidamente ampliado a satisfaccion de DAVIVIENDA. ---------

SEPTIMO.- REGIMEN APLICABLE A LAS
OBLIGACIONES EN UNIDADES DE VALOR REAL
(UVR). En el evento en que las obligaciones garantizadas con

esta hipoteca estén expresadas en Unidades de Valor Real

(UVR), quedan sujetas a las normas que rigen este sistema y en
especial a lo dispuesto en la Ley 546 de 1999 y demas normas
que la adicionen, modifiquen o sustituyan. Por tanto LL (LA)
(LOS) HIPOTECANTE(S) desde ahora acepta(n) como
- obligacion a su cargo los reajustes periddicos que produzea
DAVIVIENDA en materia de capital sobre el valor de dichas
obligaciones en razon-de la variacion de la Unidad de Valor Real
(UVR), v aceptan ademas que la conversion de dichas
obligaciones a moneda legal colombiana se realice mediante la

aplicacién de la equivalencia de la Unidad de Valor Real (UVR)

de acuerdo con las disposiciones que regulan la materia.
OCTAVA.- CESION.- Que facultan a DAVIVIENDA para
ceder la garantia contenida en la presente escritura, lo mismo
que para ceder o endosar cualquier otro instrumento
representativo de sus obligaciones a favor de DAVIVIENDA
garantizadas con la presente hipoteca, en los términos de ley, ---

NOVENA.- CANCELACION DE LA HIPOTECA EN

//]/ MAYOR EXTENSION.- En cumplimiento de la normatividad
1> & vigente, DAVIVIENDA se obliga a elaborar y entregar a EL (LA)
(LOS) HIPOTECANTE(S) la minuta de liberacion pfucml dee lu,
,‘_,\,/ hipoteca de mayor extension sobre el inmueble ()I)Jg,,m) ,dt. lﬂ .| 4
}[ compraventa a que se refiere la presente escritura, rluﬁtlb fie low e
-
/’/ ESTE PAREL NO TIENE COSTO ALGUND PASA EL USUARID \'; ¥ *‘I” f' O
% " W e
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diez (10) dias siguientes a la fecha en que e sean entregados la
ll-l primera copia debidamente registrada de este instrumento y el
! corvespondiente folio de matricula inmobiliaria en el cual se
halle inscrito en forma correcta y sm.ill'acmria y en el grado ’
convenido, el gravamen hipotecario [que por esta misma
escritura ha(n) constituido EL (LLA) (LQS) HIPOTECANTE(S).
Para los anteriores efectos queda entendido que la totalidad de
la prorrata que del crédito global concedido al VENDEDOR por
DAVIVIENDA le corresponde a la unidad de vivienda
enajenada, ha sido pagada en su imegridud con el producto
liguido del erédito otorgado por D./\\-"]\’Ifl'l\fl)A a EL (L.A) (1.OS)
HIPOTECANTE(S) y/o con el pago hecho por el VENDEDOR

para completar dicha prorratia, ---eeeeeee-d e

PARAGRAFO.- [Elaborada la minuta de cancelacion del
gravamen hipotecario en mayor extension por parte de

DAVIVIENDA, sera entregada |a EL (LA) (LOS)

HIPOTECANTE(S) con el objeto de que tramite(n) el
otorgamiento de la escritura correspondiente, siendo entendido
que los gastos que ocasione seran de cargo del VENDEDOR a

menos que se haya convenido cosa distinta entre este-y EL (LA)

(LOS) HIPOTECANTE(S), wccseeeesmee et
Presente nuevamente JAIME  SALAZAR GOMEZ,
Roepresentante Legal de  la sociediad vendedora, de las
condiciones civiles anotadas, manifesto: et

PRIMERO.- Que se constituye en deudor solidario por la
obligacion contemda on ¢l pagarve respectivo, por el cual se
incorpora el crédito concedido por DAVIVIENDA a ElL. (LA)
(LOS) HIPOTECANTE(S) para la compra del inmueble que -
mediante esta misma escritura se hipoteca y en consecuencia | \.
avala dicho pagaré y acepta los términos y condiciones %
aplicables a dicho crédito contenido en Llus declaraciones de EL

(LA) (1LOS) HIPOTECANTE(S) que hagen parte de la presente

CSCITENEA PUDTICR . coer e b
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SEGUNDO.- Que también responders

solidariamente  por la obligacion de

presentar esta  escritura  debidamente

"

;’-.'""\'f‘-’ “”’\'._-’.'-.;‘7 2 inscrita con el respectivo folio de matricula
;‘\'. (L . B

I LI L A . N . : "
s# e }! L immobiliaria ampliado a DAVIVIENDA en
A AL
L el término de noventa (90) dias contados a
o
partir de la firma de este INStrumento - —seermmmnmanaen..

TERCERO.- Que la solidaridad aqui contraida v el aval antes

mencionado solo cesarda cuando se cumpla con la obligacidn

citada en la clausula anterior, - seememmmi e
COMPARECENCIA REPRESENTANTE DEL BANCO
DAVIVIENDA S.A.

Presente el doctor JAIME ENRIQUE BAYONA CHONA,
mavor de edad, domiciliado en Bogota D.C., identificado con la
cedula de ciudadania numero 88,136.297 expedida en Ocana
= ' (Norte de Santander), obrando en nombre y representacion del
BANCO DAVIVIENDA S.A., establecimiento con existencia
legal v domicilio principal en Bogotd D.C., convertido a Banco
Comercial con gu actual denominacion por escritura numero tres
mil ochocientos noventa (3.890) del veinticineo (25) de Julio de

mil novecientos noventa y siete (1997), de la Notaria Dieciocho

(18) de Bogota, 1o que acredita con el certificado expedido por la
Superintendencia Bancaria y la Cimara de Comercio de Bogota,
que se protocolizan con la presente escritura, representacion que
ejerce de conformidad con el poder especial otorgado por el
Representante Legal de la citada Entidad Bancaria, para que
en su nombre y representacion acepte las escrituras puablicas de
hipoteca gque se constituyan a su favor, contenido en la escritura
niimero mil trescientos uno (1301) del veinte (20) de Marzo de

mil novecientos noventa y seis (1.996) de la Notaria Dieciocho

. (18) del Circulo Notarial de Bogota, cuya constancia deyigentia,
J_}"' ' : ‘ ¢ OV A P TR
) expedida por el mismo Notario, se protocoliza’,icon “este
N : 2 ¢ b2
/ | mstrumento puiblico, dijo: ay-‘g-’—»én/: o)
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PRIMERO.- Que obrando en el car{lct|cr y representacion antes
citado, acepta la hipoteca que por esta escritura se constituye y
las demas declaraciones que en ella constan en favor de
DAVIVIENDA. Para dar cumplimiento a lo ordenado en la
Resolucion No. 4.188 del 28 de Diciembre de 2.001. proferida por
la Superintendencia de Notariado y Registro, se agrega a éste
strumento la comunicacion sobre el monto del crédito otorgado
por  DAVIVIENDA, que es de ONCE MILLONES
TRESCIENTOS SETENTA Y SEIS "!MIL PESOS MONEDA
CORRIENTI($T11.376.000.00) | 5#/=xssmrerehentarsnsusessmresessssmsaramiasns

/’

..........................................................................................
..........................................................................................

..........................................................................................

..........................................................................................
..........................................................................................

..........................................................................................

HASTA AQUI LA MINUTA. «eoeceseeseedoaaeeesseeisemsecassaeesosomeens
LEY 258 DE 1.996.
Indagada LA PARTE COMPRADORA-HIPOTECANTE por

la(el) Notaria(o) manifiestan que son dé estado civil soltefos con

umon marital de hecho por més de dos (2) ands y que por
adquirir en-comin y proindiviso el iﬂmmul)le objeto de este
contrato no se afecta a vivienda fumilim‘}. ----- e PR

El(la) Notario(a) advirtié a los contratantes que la ley establece
que "quedaran viciados de nulidad absoluta los actos juridicos
que desconozean la afectacion a vivienda familiar.” <----e-eeeeeeeeee-
En este estado la SOCIEDAD VENDEDORA manifiesta

que como  propietario  inicial y| como administrador

provisional, certifica que el inmueblel se encuentra a paz
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y salvo  por expensas comunes, en
'lﬂ ffa.‘-"'; ' | . cumplimiento de lo ordenado por el
,‘\.:"}";_‘E'?'-, Y5 | =0y Articulo 29 de 1a Ley 675 de 2.001.--------
,“-{';,} \a S N\ 5 Firmada fuera del Despacho por los
Ao iuM

\ ,‘ ~ g
AN 1A
el N Representantes Legales de;

N URBANIZADORA MARIN VALENCIA
S.A v BANCO DAVIVIENDA S.A, de conformidad con el
articulo 12 del Decreto 2148 de 1,983, ----omeomeemcmarenencenecacincanes

NOTA: EL (LA) (LOS) COMPARECIENTE(S) manifiesta (n)

para efectos propios de las leyes trescientos treinta y

tres (333) de mil novecientos noventa y seis (1.996) y

trescientos sesenta y cinco (365) de mil novecientos noventa
y siete (1.997) o aquellas mnormas que la adicionen,
modifiquen o reformen expresamente que el (log) bien (es)
materia u objeto del presente contrato como los dineros con
que se satisfacen las  prestaciones derivadas de él;
provienen o se originan en el ejercicio de actividades licitas . -

ADVERTENCIA, OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: -
Se advirtio al (log) otorgante (s) la necesidad de registrar esta

escritura phahlica dentro del término perentorio de dos (2) meses

en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos respectiva
ylo Camara de Comercio, contados a partir de la fecha de su
otorgamiento.Vencido éste término se causaran intereses
moratorios por mes o fraccibn de mes de retardo. En todo caso
antratandose de los actos de hipoteca y/o patrimonio de familia
deben registrarse tinicamente dentro de los noventa (90) dias
siguientes a su OtOrgamiento, ---eesceessesocssaosimametoniion nar e

LEIDA esta escritura en forma legal, el (los) otorgante (s) estuvo

(ieron) de acuerdo con ella, la acepto (aron) en la forma como

/-,’ esta redactada y, en testimonio de su aprobacion'y asentimiento,
|Yad la firma (n) conmigo y ante mi la (el) Notaria (o) de todo lacugl
? DA G
doy fé, y por ello lo autorizo. e ST L L P N
/ '\.‘.’?..\ VR 2Ll -
. " s V'
tf })' Jo7 o !
—_— o
OATE PAPEL NGO TIENE COSTH ALGUND PARA EL USUAFID 2\ D T
‘-\ ¥ N :.‘ -
oSGt &t
A o "\’,‘
J'.';\ Luash <
Tyt




!PRESENTARON EL(LOS) l SIGUIENTE(S)
' COMPROBANTE(S) FISCAL(ES):

DECLARACION DE IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO. ANO
GRAVABLYE: 2008 —<cssirsicescpisomninisidistrnioniosiarisrmert tncsomins
DIRECCION DEL INMUEBLE:  GARRERA 103 A BIS
NUMERQ 30:20:STR,. | sossipeiomiietonassssnsiisimiansestssiasnse
MATRICULA INMOBILIARIA: 50S-40380085. ---sesseesseesmes-
CEDULA CATASTHAL: BSBTIEB: «o-bucsocmmmcosonmscnronenans
AUTOAVALUQ: $156.627.000,00. «-+ers=toremsmrarsenrsassessassrassassas
TOTAL A PAGAR $4.652.000.00 -<cc-sedeciersemsessasoccacasioransons

EN'I‘.IDAD QUE RECIBE EL PAGO. BANCO DE CREDITO.--
’ |

D.DI. # 140155000 100551.  —o-mr-cous-eavestoromasrrmecomsmrpmmmissrssass

DECLARACION DE IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO.
ANO GRAVABLE 2.002.
DIRECCION DEL INMUEBLE: CTB Nol 11. -cceccemeencseeenareen.
MATRICULA INMOBILIARIA: 508-40880086. «--c-seezezre-see-
CEDULA CATASTRAL: BS BTIGE: «--t-c---snsoomaessosesnsmsrmoeruns
AUTOAVALUO: $ '38:049.000.00.7-++7s2-242s2so2mzs2sesnsresssns nesinaes
TOTAL A PAGAR S171.000.00;-=<s-=ssess fesssssssansesssmmnacnnssssassss
ENTIDAD QUE RECIBE EL PAGO. BANCO DE CREDITO. --
DD # 1401550001004-4. --vneseevenneane-s S —

.........................................................................................

..........................................................................................

DIRECCION TECNICA FINANCIERA
SUBDIRECCION TECNICA DE DPERACIONES
CERTIFICADO DE ESTADO DE ('_3UE:NTA PARA TRAMITE
NOTARIAL

No. 106502

HACE CONSTAR

QUE EL PREDIO: AK 102 NUMERO 22-55 SUR. «-eccecreenecss
CEDULA CATASTRAL: BSR 10554. MATRICULA
INMOBILIARIA:  050-40201847. -ssescfescscsaceceasmnsosssncnmsasscins
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NO TIENE A LA FECHA DEUDA
EXIGIBLE PENDIENTE POR
CONCEPTO DE CONTRIBUCION DE
VALORIZACION. - —
FECHA EXPEDICION: 21/agosto/2002
VALIDO HASTA: 21/septiembre/2002

.........................................................................................

.........................................................................................

.........................................................................................

DERECHOS NOTARIALES. DECRETO 1681 DEL 16 DE
SEPTIEMBRE 1996 Y RESOLUCION 4188 DEL 28 DE

~ DICIEMBRE DEL 2.001 DE LA SUPERINTENDENCIA DE
NOTARIADO Y REGISTR(O. $89.266.00
ESTA ESCRITURA SE EXTIENDE EN LAS HQJAS DE
PAPEL NOTARIAL NUMEROS: Aa 9046235, 8876871, 9046294,
9180304, 9190306, 9046844, 9046641, 9046686, 9046712, -
9046746, 8877220, BB76908, 9190307, 9190308, 9190309, -~
9190310 ENMENDADO: de dos (2) afios. SI VALE,
ENMENDADO: 620000213961 — SI VALE = = = = s === == = = = = =
, 2 L - v s
rl/‘/
g 2
= ‘ B A P R
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= JAIME SALAZAR GOMEZ
A(D)} C.C. No. 19.286.361 de Bogota
<% ' URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A.

PABLO ERIBETH ACOSTA RODRIGUEZ

C.C.No. 29 ?7'3 +70._ BZH |

 Tjarie Tuws sy ol oodely
MARIA TERESA MORALES CANDE,LQA
C.C.No. 20.989.322, ("ecrac. 129

)

o

s (—
JAIME ENRIQUE BAYONA CHONA
. C.C. No. 88.136.297 de Ocana (N. de S.)
BANCO DAVIVIENDA S.A.
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[Esta hoja hace parte de la escritura

publica No. a.s00 - - - defecha 23

(AR de agonte de 2002 - - = - - - -
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Otorgada en esta Notaria, la cual contiene
la venta de URBANIZADORA MARIN
- " VALENCIA S.A. a PABLO ERIBETH
ACOSTA RODRIGUEZ _y~ MARIA TERESA MORALES
CANDELO% hipoteca al BANCO DAVIVIENDA S A --eeeeesenaet

IN
- e NOTARIO 4% (E) DE BOGOTA, D.C.

ESTE VADLL MO TIENE COSTO ALSLURG PAHA EL USTUATRO
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VIGENCIA DE PODER No. 029

CERTIFEICA:;

LI

FIUE MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA NUMERO DOS MIL DOSCIENTOS VEINTIUNG
(2221) DE FECHA VEINTINUEVE (29) DE OCTUBRE DEL ANO MIL NOVECIENTOS

AENTA Y NUEVE (1999) OTOGADA EN ESTA NOTARIA, RAFAEL AUGUSTO
MARTN VALENCIA, IDENTIFICADO CON LA CEDULA DE CIUDADANIA NUMERO
I3 —'Mu\"'l DIDA EN DUCARAMANGA, l’)l)[{f'rif)lg]!/\ EN REPRESENTACION DE

) L |

LA SOCIEDAD URBANIZADORA MARIN VALENCIA S..A. CONFIRIO PODER
GENERAL, AMPLIO Y SUFICITENTE A JAIME SALAZAR GOMEZ, IDENTIFICADO
CON LA CEDULA DE CIUDADANIA NUMERQ 19.286.361 EXPEDIDA EN SANTALE DE

IMCHAT A [ \

QU EN LA FSCRITURA MATRIZ NUMERO 2221, NO APARECE NOTA DF

REVOCATORIA DEL PODER CONFERIDO.

CERTIFICADO QUE EXPIDO A SOLICTTUD DEL INTERESADO, A LOS DOS (02) DiAs

0L MES DE JULTO DEL DOS MIL DOSA£2602); . m“mm UMUIA,
prvtbigy mun CIRCULO DE e %
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Hoctor

TATMIEE SALAZAR GOMEZ

(erente

Lirhanizadora Marin Valencia S.A.
tvenida Bl Daorada No.69A-51 oficing 402
Nogartd D.C

dvrento: Flegibilidad No. S10188
Proyecto: Primavera del Tintal manzana 16
No e cadign Davivienda 11-001-20-7-188 -

'l,lvu'-'iu.ln dvctor:

e vonforniadad con lo extablecido en el articulo No.GY del Decreto 2620 del 18
de dhicyembre del 2.000, me permito informarle que en rawdn a gue el Plan de
Viviewida de Taterés Social, cumple con lo requerido en el articalo 70 del
Necreto en mencidn, con respecto de los 6 puntos exigidos coma requisite en
e tax planes de vivienda, declaramos 1A ELEGIBILIDAD del siguiente
provecto: Aprnpacian Primavera del Tintal mangana 16, conformada por 235§
viveendies unifamilinees de 2 pisos con posibilidad de ampliacién, con 24
ravguros para residentes y 3 paca visitantes, con un drea y precio de venta
sepun b siguiente relacion:

CANA TIPQ AREA AREA PRECIO DI
LOTE CONNTRUIDA VENTAS
215 casey tipo A 2531 4508 S21'620.000

Ll proyecty estd ubicado en o carvera 103 Bis Np.30-20 sur Ciudadela
Peimavern mangana 16 sectar del Tintal, Municipio de Bogotd D.C.

vivienda

Adiciopalmente, el proyecto cuenta con financiacidn apr Nf‘{
segtin cvddito N 5700 Y‘ZO 700!287,)(" lalm dv—{% ‘NW ““{ A2
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LA BAHNLSA SAJD UM SOLO TICHO M woRdddnr,

| 2
Avanto: Elepibilidad No. SI?IM . .
Proyecto: Primavera del Tintal manzana 16
No. de eddigo Davivienda 11-001-20-7-188

La prosente cerfificacidu Se expide en el entendido que el porcentaje de
vivienda para minusvidfides, exigido en la primera parte del pardgrafo 20 del
arficulo. 29 de la Ley 546 de 1.999, ratificado en el pagrdgrafo del niimeral Go.
del artliculo 70 del Decreto 2620 del 18 de diclembre del 2.000 no pucde
aplicarse por cuante no ha xida reglamentada la parte final del pardgrafo del
citado artfculo 29 de la Ley 546, reglamentacidn que deberd determinar los
requisitos v caracteriyticas que a criterio del Gobierno Nacional deben tener las
viviettdas ile Interds Sacial pam minusvdlidos, sin lo cual no ex posible exigir
s aplicabilidud.

Cordiplmenics~.
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Copin: Dr. Rafacl Martiner Sdnchez - Subgerente de Crédite Sucursal Bogoti -
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COLsuUBSIDIO

Lotadiante girs 3 faver dsl vaudedor de la vivienda ocwando ms acredite 14

‘ CEIPECliVa eacriturscidn, registto [y entresa de la solucidn de ¥ivienda dentro

|l da 13 vigesncia del aubsidic, acdrpafiads de Ia cotrespondients  autorisacid
IS eirs o 8L honaar DENStIcIarin 1;' subsidie '

 IJUAIMENTS, PodLAn USLedes sutorlizar o1 gire anticipads Jdel aubatdio antes el

Eotgamisnto de 13 ascciturs, s favpr dal vandedor, antragands 3 O ‘x-,-nl""-":% una

SULOTITACION 3uscIita por e hoodr bensficiaric  Ge) “.-’.-“. .. 0= 15 sasna

mansra, ia entidad ofevants do vivienda debera pE23entar un aval bancaris o una

irantiz praviaments acapbtads por | Colsubsidio garantizands I3 escritura-ion.

t®gistro y entrega de la aolucidn |de vivienda con anteriocidad a1l vencisiento

dal ‘subxidio. Bn tods =aap la SACTITULACION, raglatro ¥ antpeda de Ih viviends

P LA que (ealizar denteo del plazo de vigencia del subsidao.

Tonforme & lo establecide en el decuvéto 2620 del 2000, artictlo &4 13 '.-'.'.".-;-:'._‘.x

ardquaridy con el zubsidio familiac de vivienda @3td sulsta 3 13 prohib

. " L
< on ge
engjenar=ae Surante los  cinod  afice Siguientes 5 1a esypedicisn de 13 ;:‘:_?--'x:e'
arignacion Jdai subaidio, =alve cuamnds &1 bansficiarisa rostituyd «! agbztdis

.
‘tacibido, an valot cunntants 3 la [acha de restitusidn,

Iqualmente, gmiguiando las diaposicionta de 12 ley & da
Conztituizse pattimonic da familia ineshargable i favor de
3

11105 mancres attualss o los gue llegudn & tener.

El nubsidio se otorgas en salariod minimos legaley mensuales vy el valor
corcespondisnte al momento de la }‘\SI‘GK&CI(‘X a9 mantended hasta 13 fechs de =u
citraga. )

Aecila un cordia

1 saludo, desedndole que este subsidio de vivisnda asignadc hoy por
COLLUBSIDIO contribuya al bienestar de su familia. ’
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Bogota D.C.,, 6 de Junio de 2002

Sehor{a)

UL(I)J ERIBETH ACOSTA RODRIGUEZ
wda

Asunta: Crédito No. 5700323000339034

Aprediado Cliente:

|BIENVENIDO!
DAVIVIENDA se complace en informarle que, después de analizar su solicitud, le
ha sido aprobado un crédito por la suma de  $11.378.000 > £
Para su informacidon, encontrard algunos dalos que le ayudardn a manejar con
facilidad su crédito:

»  FECHA DE APROBACION:  2002/06/06

* PLAZO DEL CREDITO: gy Meses

* TASA DE INTERES: Sera la que esté cobrando DAVIVIENDA en la "Fecha de
Liquidacion del Crédito®. Se entiende por “Fecha de Liquidacion del Crédito”®,
aguella en que DAVIVIENDA efactie el desembolso del dinero dado en mutuo
o perfeccione la subrogacion o novacion del crédito,

* SISTEMA DE AMORTIZACION: Sera el escogido por usted(es)

* GARANTIA: Hipoteca en primer grado sobre el iInmueble para cuya adquisicion
es olorgado el crédito, previo avalto del mismo y estudio de titulos.

Direccion: KR 103 A BIS 30 20 S CA 122 ET
Barrio: TINTAL
Ciudad: SANTAFE DE BOGOTA

« PORCENTAJES DE ASEGURABILIDAD EN EL SEGURO DE VIDA - DEUDORES:
PABLO ERIBETH ACOSTA RODRIGUEZ 100.00%
MARIA TERESA MORALES CANDELO 0.00%

» CITA PARA FIRMA DE DOCUMENTOS: o

Parsonas citadas;

PASLO ERIBETH ACOSTA RODRIGUEZ
MARIA TERESA MORALES CANDELO

hlaﬂ-
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Fecha! JuNIO 18 DE 2002 -
Hora: DESI0AMA11:30

Lugar: crA 118201 PISOS (mamathY yenido
Documeantos requeridos: Documentos de tpennﬁ:&gc] A
Nota: Le sugerimos presentar su Taneta D dinea.
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Asunto: Crédilo No.~> 5700%323000339034

RECOMENDACIONES ESPECIALES ke ]

1

48}

4

(93]

DAVIVIENDA le concede un plazo maximo de sesenta (60) dias, contados
a partir de la lecha de la presente comunicacion para presentar la primera
copia de la escritura pGblica de hipoteca que garantiza esle crédito,
debidamente inscrila en la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos
correspondiente, junto con el cerlificada de tradicion y libertad en el que
consle dicha inscripcion. Vencido esle lérmino sin que lo anlerior se
hubiere cumplido, DAVIVIENDA podra dar el crédito por no utilizado.

Al momento de la liquidacion del crédito, el valor de la cuota inicial pactada
uhilie compradores y vendedores cabe eslar lolalmenie cancelada.
DAVIVIENDA verificara dicho pago para efectuar el respectivo desembolso.
Adicionalmente, usted debe enviar a DAVIVIENDA e| Acla de Entrega del
inmueble

El desembolso del crédito estara sujelo a la disponibilidad de fondos de
DAVIVIENDA. Asi mismo, tanlo el desembolso como la subrogacion,
seqgun sea el caso, estardn sujetos al mantenimiento de las circunstancias
patrimoniales personales, de comportamiento de pagos y de cualquier otra
indole del beneficiario, que hayan sidg determinantes para la presente
aprobacion,

En el caso de los crédilos aprobados para la adquisicion de Vivienda de

Interés Social en proyeclos financiados por el Banco, un mes antes de que

el representante legal de DAVIVIENDA firme las escriluras de hipoteca,

usted deberd actualizar la informacion financiera de la siguiente forma:

» Si es empleado, carla de la empresa en la cual trabaja cerlificando su
paermanencia en {a empresa y Gltimo desprendible de pago de ndmina

« Sies independiente, los ullimos tres extraclos de sus cuentas corrientes
o de ahorros

Si el crédilo del asunto fuera numerado nuevamenie, por razones
operalivas, no significa que se lrate de un crédito distinto. s
y 9
qaﬁ(’&?s"aa‘ & :
) i
vleh ét){emdlj\%h

adbeyisl Wilordels g

N

En los eventos en que el inmueble que usted va-a:
vigenle en DAVIVIENDA, para que ésle se i
cancelarse la dilerancia entre el saldo del crédit

cradito aprobado - . :
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. Asunto: Credito No. 5700323000339034

?n su Crédito Hipotecario usted y los suyos, hacen parte del grupo de
nuestros clientes PREFERENCIALES, y ademas tienen en sus manos |a
llave de acceso a una variedad de productos

Lo invitamos a que disfrute, junto con su familia de todos los beneficios que
le ofrece la Banca DAVIVIENDA a través de nuestro Partafolio de Productos,
que incluye:

+ Cuenta de Ahorros a |a cual podra acceder a través de su Tareta Davilinea
* Cuenta Corriente, con cupo de sobregiro instantaneo hasta 30 dias y la

posibilidad de ampliario hasta 36 meses a través de nuestra linea de
créadito personal Crediexpress,;

¢+ Tarjeta de Crédito. Para sus compras nacionales e internacionales le
ofrecemos nuestras Tarjetas Visa y Master Card.

¢ Crediexpress, en el cual usted podra obtener dinero disponible en
cualquier momento a través de nuestra linea de crédito personal para libre
inversion, con cupo rotativo a un plazo de 36 meses,

¢+ Crédito de Vehiculo, por medio del cual usted podra adquirir el Vehiculo
que siempre ha deseado para usted y su familia.

¢ Inversiones. DAVIVIENDA ha disefiado diferentes productos para que
usted maneje su dinero con rentabilidad, seguridad y comodidad, para ello
le ofrecemos los sigulentes productos: Dabuenavida, Certificados de
Depdsito a Término, ademas de variados produclos con excelentes

= opotlunidades de Inversidn a su alcance tanto en pesos como en délares

a traves de nuestros Fondos de Inversion.

Recuerde que usted dispone de nuestra red de oficinas en todo el pais,
cajeros automaticos, Teléfono Rojo e Interne! para que usted pueda realizar
todas las transacciones que requiera con la mayor comodidad, desde su
casa u oficina.

Si liene alguna inquielud adicional, comuniquese completamente gratis
desde cualquier parte del pais con nuestro Call Center a través de la
hinea 01 8000 123 B38 o al (091) 338 38 38, donde uno de nuestros
asesores le atendera las 24 horas del dia.

Quiero agradecer la confianza depositada en nuestra orgam‘a;:lon ig‘pi;}al

esta trabajando por su bienestar y el de los suyRs—— nH‘ \Bl l:“’('m,, ,,;
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA ¢ REPRESENTACION LEGAL O INSCRIPCION
DE DOCUMENTOS.
LA CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA, CON FUNDAMENTO EN LAS MATRICULAS
g [NSCRIPCIONES DEL REGTSTRO MERCANTIL,
CERTIFICA ¢
NOMBRE :
CORPORACION COLOMBIANA OE AHORRO ¥ VIVIENDA DAVIVIENDA W\
N1T:B860034313-7 A
NOMICILIO: SANTAFE DE ROGOTA D.C.
CERTIPICA
I'V\'l'Pl'-"-li.f\ MO 566835
CERTIFICA :
QUE POR ACTA HO. 471 0E LA JUNTA DIRECTIVA DEL 21 DE JUNIO DE
1.994, INSCRITA EL 8 DE AGOSTO DE 1.994, BAJO EL NO. 53.090 DEL
' TBRO VI, FUE NOMBRADO:
CARGO ,¢233~‘Nomaagauizvhknoc. IDENTIFICACION
GEPENTE DE LA 2 2 "*:.):s,\
SUCURSAL BOGOTA RICARDO GARCIA, HERREROS PAC. 13.229.307
3\ CERTIFICA C}
OIRECCION DE NOTIFICACION JUDICIAL: :
cr. 7 NO. 31-70 P. 24 oz *%{ - ,:ﬁV'
AUNICIPIO: SANTAFE DR BOGOTA D.C} . N
g7~ CERTIFICA : g 10
QUE NO FIGURAN 'HSCRIPCIONES ANTERIORES A LAFECHA DEL PRESENTE
CERTIFICADO, QUE MOD{?[QUEN TOTAL O PARCIALMENTE SU CONTENIDO.
i i\

-

» ">?7.-;.5/ ‘ﬁk ~r. : ..:'.I;‘J'
SANTR FE DE a0GOTA, D.C. FECHA: DIA 28 MES 02 ANO 96 \

Bh SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO Dl BOBOTA,
VALOR @ § 1360 s A

NGO CAUSA IMFUESTQ DE TIMBRE )
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EXPEDIDA EN SANTAFE DE BOGOTA _25_,1UL_2002__.__
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ES o COPIA '\M»L‘/}, DE 2’2' ORIGINAL
w0 —

n. suscnno RUIARIO DIECIOCHO DEL CIRCULO DE BOGOTA
CERTIFICRA (e Al

' f "\'“
QUE EN EL omicinal pe LA ESCRITURA A QUE 8SE REFIERE
EA PRESENTE COPIA NO APARECE, A LA FECHA nE ESTE
EERTIFICADS, NOTA DE REVOCACION ¥ PO TANTO CONTINUA

VIGENTE EN E£L FROIOOOLO DE L&FA-NGTARIA, ROGOTA

. % . 9‘,1;1|ll = /"
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1L NOLOF GAARICAS TR ~ 307 l‘ug. No. 1

_AA
ESCRITURA PUBLICA NUMERO: | 156 1/

WIL CTIENTO CINCURNTA ¥ SEIS. - = - -
FECHA DIE OTORGAMIENTO : - - -

N

Nolnlh 4 > & & DIEZ ( 10 ) DE MAYO -/ -------
/@ = w’ %ﬁﬁ‘qﬂjug DEL ANO DOS MIL DOS (2.002).- -
&f‘r hm \5" ”' | OTORGADA | EN LA NOTARIA
f;lxrngf CUARENTA Y CINCO (45) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C
SRS SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO

FORMATO DE CALIFICACION
MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S): 50S-40380085 y 50S-

IS e B S e B m S e
REGISTRO(S) CATASTRAL(ES): EN MAYOR EXTENSION:
TS ) ) ORI AL P S S

UBICACION DEL PREDIO: URBANO (X): RURAL ( -)
BOGOTA D.C. = DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA. ---
NOMBRE O DIRECCION: - CARRERA 103.A BIS NUMERO
30-20 SUR.- AGRUPACION RESIDENCIAL PRII\_’]_{\EEB_Q_[)_E'[:
TINTAL- PRIMERA ETAPAL cr st ccnnseveens
DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO
ESPECIFICACION VALOR DEL ACTO
PROTOCOLIZACION REGLAMENTO DE  § -0-
PROPIEDAD HORIZONTAL:
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IDENTIFICACION
URBANIZADORA MARIN VALENCIA  Nit §30.012.0533
S.A.

[in la cindad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de
Cundinamarca, Republica de Colombia, ante mi, JORGE IVI\N/
JIMENEZ RICO -/- ----- NOTARIA(O) CUARENTA Y
T:V:}f 5;;“:'?"/‘. CINCO (45) EVf)EL CIRCULO DE BOGOTA D.C., se otorgd
LoL-Qsg la escritura pliblica que se consigna en los siguientes términos:--

nf COMPARECIO: JAIME SALAZAR GOMEZ, vartn, mayomdeds,

edad. identificado con la cédula de ciudadania numero 19'286.361 | =

L/ -

EATE PANELL NO TIENE COSTO ALGUND MARA EL USIUARID




| expedida en Bogotd, vecino y domigcilindo gn Bogota D.C., de
estado civil casado y con sociedad cnnyug:nl vigente, quien obra en
este instrumento en calidad de Apoderado General de la sociedad
URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A., de acuerdo con el \.
poder general amplio y suficiente otorgado mediante escritura
publica nimero dos mil doscientos | veintiuno (2.221) del
veintinueve (249) de Octubre de mil novecientos noventa y nueve
(1.999) de la Notaria Cuarta (4% de Buc:%mmanga, inscrita el dia
cineo (5) de Noviembre 1,999 bajo el mimera 6050 del libro V de la
Camara de Comercio de Bogoti. La sociedad denominada
URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A., domiciliada en la
cindad de Bogota D.C., identificada con Nit' 830.012.053-3 y

matricula niimero 00676179, fue constituida mediante escritura
publica mimero cuatro mil quinientos veintidés (4.522) del veinte
(20) de Diciembre de mil novecientos noventa y cinco (1.995)
otorgada en la Notaria Cuarta (4) del cireulo de Bucaramanga,
ingcrita en la CAmara de Comercio de Bogota el veintiuno (21) de
diciembre de mil novecientos noventa y einco (1.995) en el Libro )
[X, tal como lo acredita con el certificado de existencia y
representacion legal expedido por la Camara de Comercio de
Bogota, documento vigente que se protocoliza con la presente

CSCrItUra, ¥ MANIfeStO; ~-ee-smmomeeemeeeeeoebmneoeo i

PRIMERO- DOMINIO: Que la sociedad TURBANIZADORA
MARIN VALENCIA S.A.. por el representada, es propietaria y
poseedora exclusiva de los lotes denominados Manzana 16 y lote

|
CTB No. 11 que hacen parte del proyecto urbanistico

|
denominado “Urbanizacién LA PRIMAVERA", ubicada en el
lote antes denominado Pantanos Umana Dos, sector conocido
como “Tintal Central” en la jurisdiccién de la alcaldia de Kennedy
de la ciudad de Bogota D.C.. sobre los cuales se levanta la
Agrupacion Residencial PRIMAVERA DEL TINTAL -
PRfM IERA ETAPA con nomenclatura oficial C‘.:nrrcr:l ciento tres

R L T —
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A Bis (103A Bis) nimero treinta - veinte
sur (30-20 Sur). EIl lote total de terreno

sobre el cual se levantara la agrupacion

esta conformado por: <o
.uuu‘iu "

éL } A .3
45 .¢r
T' R ‘~| e\ H' —ﬁ'

\fﬂ wuwf’ nueve mil trece punto treinta y tres metros cuadrados (9.013,33
.-1' ‘\I
et H

n) Manzana 16: Con matricula

inmobiliaria 50S-40380085 tiene un area de

\/ 4

By

‘)

m2) y esta comprendido dentro de los siguientes linderos tomados
del titulo de adquisicion: Partiendo del mojon sesenta y cinco (65)
al mojén cuarenta y cinco b (45b) en linea recta y en distancia de

noventa y ocho metros sesenta y cuatro centimetros (98,64 mts)

con la CTB. N* 11 de la misma manzana; Del mojon cuarenta y
cingn B (45B) al mojon noventa y ocho (98) pasando por los
mojones noventa y seis (96) y noventa y siete (97) en linea mixta
y distancias sucesivas de ochenta y cuatro metros cuarenta y ocho
- centimetros (84,48 mts), cinco metros cincuenta centimetros (5,60
mts) y cinco metros cincuenta centimetros (5,50 mts) con la via
local V5 N” 4; Del mojén noventa y ocho (98) al mojén sesenta y
seis (66) en linea recta de noventd 'y un metros sesenta
centimetros (91.60 mts) con la  via local V4A N° 1; Del mojon

sesenta y seis (66) al mojon inicial sesenta y cinco (65) vy cierra, en

linea recta y distancia de noventa v un metros cuarenta y ocho
centimetros (91.48 mts), con la (X'B N° 11 de la misma manzina. -

................................................................................................

b) Lote CTB N° 11: Con matricula inmobiliaria 50S-40380086

tiene un drea de novecientos setenta y cinco punto sesenta v un
maetros cuadrados (975,61 m2) y estd comprendido dentro de los
siguientes linderos tomados del titulo de adquisicion: Partiendo
del mojbn sesenta y cuatro (64) al mojén cuarenta y cinco a (45 a)
en linea recta y distancia de ciento tres metros sesenta y cuatro
centimetros: (103,64 mts) con la CTB N6 de la manzana 11; Del

mojon cuarenta y cinco a (45 a) al mojon cuarenta y einco hi45b)Y

' .--';

en linea recta y en distancia de cinco metros (5,00 mts) con' VII | &

ENTE PAFEL NO TIERE COSTO ALGUND PARA EL USUAFID




local V5 N 4; Del mojon cuarenta y cincg b (45b) al mojon
sesenta v seis (66) pasando por el mojon sesenta y cinco (65) en
linea quebrada v distancins sucesivas de noventa y ocho metros
sesenta v cuatro centimetros (98,64 mts) y noventa y un metros
cuarenta y ocho centimetros (91,48 mts) ¢on la manzana diez y
seis (16); Del mojon sesenta y seis (66) all mojon sesenta y siete
(67) en linca recta y distancia de cinco metros (5.00 mts) con via
local 4 A N" 1; Del mojon sesenta y siete (67) al mojon inicial
sesenta y cuatro (64) y cierra, en linea recta y en distancia de
noventa y seis metros cuarenta y ocho centfmet,rus (96,48 mts) con
la CTB N° 12 de la manzana diez y siete (17). s-=eeeeereeeesesssrsmssoesiess
PARAGRAFO - El mencionado lote CTB Nf 11, que en la presente
agrupacion es un area comun (cesion tipo B), para efectos del
cumplimiento de la norma y exigencia urbanistica y de acuerdo
con el articulo 23.4 del decreto 012, en la correspondiente
resolucion de urbanisino y licencia de| construccion para la
agrupacion, este lote fue aceptado como [cesion tipo A y por lo
tanto los copropietarios lo deben respetar como via peatonal de

S0 PUbLICO. —rrrmrerrme fesmmmam et

SEGUNDO- TITULOS DE ADQUISICION: Los lotes de
terreno denominados MANZANA 16 y C.T.B. N” 11 descritos y
alinderados en la cldusula anterior y sobre los cuales se
desarrollara la agrupaciéon Residencial PRIMAVERA DEL
TINTAL - PRIMERA ETAPA, fueron adquiridos por la sociedad
URBANIZADORA MARIN VALENCIA S/A. asi; ~---seeseemreereerees
a) Las obras de urbanismo desarrolladas en ejecucion del
provecto urbanistico "La Primavera” descritas en la clausula
quinta de la escritura publica de compraventa, por compra
efectuada a CONCONCRETO S.A ; y El derecho de dominio y la
posesion sobre la Manzana diez y seis (16) y sobre el lote C.T.B.

N" 11 de Ia Urbanizacion La Primavera, ubicada en el lote

e L RIS —
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denominado Pantanos Umana Dos, ubicado
en el sector conocido como “Tintal Central”
ALIANZA

compraventas

por compra efectuada a
FIDUCIARIA S.A,,

constan en la escritura publica nlimero tres

que

mil cuatrocientos sesenta y siete (3.467) del

1 \ PR ANA A S

f’ﬁ“‘“treinm (30) de octubre del afio dos mil uno (2.001) otorgada én la

notaria dos (52) del

la

cincuenta y circulo de Bogota, D.C

debidamente registradas en oficina de Registro de

Instrumentos Piblicos de Bogotd D.C. en los folios de matricula
H0S-40380085 ¥y 50S-40380086

inmabiliaria mimero

regpectivamente.

.....................................................................

TERCERO. CONSTITUCION DEL
PROPIEDAD HORIZONTAL:
A) Que la sociedad URBANIZADORA MARIN VALENCIA

S.A. construira sobre el

REGIMEN DE

............................................

inmueble descrito y alinderado en el
punto primero, de este documento, la Agrupacion Residencial
PRIMAVERA DEL TINTAL - PRIMERA ETAPA, que se
encuentra ubicado en la Carrera ciento tres A Bis (103A DBis)
(30-20  Sur)

nomenclatura urbana de la ciudad de Bogota D.C., de acuerdo

ndmero treinta - veinte sur de la actual
con lo aprobado en la licencia de construccion No. L.C. 2.002-2-
0067 con fecha de expedicién veinticinco (25) de febrero del afio
dos mil dos (2.002) y fecha de ejecutoria primero (1) de marzo
del afio dos mil dos (2.002), expedida por la Curaduria Urbana 2
- Bogota D.C.; (Radicacion N® 2001-2-0763). Que la Agrupacion
retine los reguisitos exigidos por ley para ser sometido al
Régimen de Propiedad Horizontal, y para dar cumplimiento a lo
dispuesto en el articulo cuarto (4%, de la Ley seiscientos setenta
y cineo (675) delatres (3) de agosto del ano dos mil uno (2.001)

mediante “la  presente eseritura publica se procede wasila
S ’

—

. 25 8 35
constitucion  del régimen de propiedad horizontal de./~ia

EO1E PAREL NO TIENE CORTO ALGUNG PARA EL USUATD
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E e, ,____,__,_,-"_,___.._?_,_,—«—_.—
“Agrupncibn Rcsidcncia\ I’RIMAVERA DEL TINTAL -
\ PR]MER[\ ETAPA". .............................

--------------------

CUARTO- PRO'l‘OC()LI'LAClON DEL REGLAMENTO: QU P
en cump\'\mienm a lo dispuesto en 108 articnlos quinto (67 ¥
sexto (67 de 1a ley qeiscientos getenta y cinco (675) del tres (3) de
\ agosto de dos til M09 (2.001), pleva @ ascritura publica ol texto
| que contiene el ch\mm:nto de Pmpicdad Hor'\-/,(mt.a\ de la
\ Agrupi\ci()n Residcncin\ PRlMAVERA-’ DEL TINTAL - \
\ PRIMERA LTAPA, \a Memoria Descriptlva. (ondiciones de

\ chm"ulud v S::hxhr'\dad. N Espec'\ﬁcaci(mcs de obra, ¥ prot,ncoli-z.a

| los giguientes S mentoB S ST

|k Fotocoma -.m\.ex‘\t.'\cada.de 1a licencia de icnnst.ruc,c'\(m No. L.C. \
\' ';’..0()2“2.-0()(57 con fecha de exped'\ci()n ve'\micincu (25) de fcbrern \
| del ano 408 mil dos (2.002) ¥ fecha de ej({cutnria primero (17 de

~| marzo del afo dos mil dos (2.002), expedida por 1a Curadm‘ia \
|| Urbana A Bogota Nn.C, (Radicncifm N 20().\-2-07(33). -------------

| 9. Ocho (8) copias de los planos arquf\\;ecténicos apmhados por \ -
| la Curaduria Urbana 2 de Bogota, D.C.

| g.- Ocho (8) copias de los planos dc"[’mp'\cdad H()r'w,om.a\ 0 \
\

a\indcmmiont.o aprobadns por 1a Curaduria Urhana 2 de Bogota, \

i

n.C., los cuales incluyen la \ncn\'\zac'\(m nomenc\at,ura. linderos |
| Y Areas de 1os bienes pr'wados y el sdﬁa\amicnto genem\ de las \
\, Areas y pienes de uso ] e

\, 4- Oficio No. 91100-4215 de fecha 18 de Abril de 2.002, \
| (radicacion No. 2()()2-44270) expadida por 1a Division de |
(_'.tmscrvac'\r'm del Dcparnamcn\o Adm'm'\sh'atwo de Catastro

Distrital, que contiene la nnmm\c\atu_ra asignada para la

manzana M e -

.........................................

\ D.- R(rsnluciﬁn pumero CU‘.?,-?.O()‘.’.-NH de fecha 22 de abril de \
| 2002 expedida por 2 Curaduria {irbana 2 de Bogota, D.C.smems \

..............




Nv‘-huln 7

3.'\

Y
e

Ny o2

-
=
o

Y S
-J(..‘ lﬁ:, (™

Y = o
R | et AR
&7 2 = ’5»’:,\{;4
AR Phal
| %7 h
b

3 Ry - oM
B IMAG S
S IASTIATA 154

2B “j‘.;i?ﬂi?‘;‘ \'\‘:

QUINTO.- OBLIGATORIEDAD DEL
REGLAMENTO: Que el reglamento

elevado a escritura publica por medio del

presente instrumento, tiene fuerza

J obligatoria mno sélo para el actual

p?mﬁiutnrin de las unidades gque integran la ”Agrup‘v;u:i(nn
Residencial PRIMAVERA DEL TINTAL - PRIMERA ETAPA",
sino también para los futuros adquirientes de derechos reales en
el mismo y para las personas que a cualguier otro titulo ocupen,
usen y gocen tales unidades privadas. Por lo tanto, en toda acto
de transferencia, cesion o disposicion, en cualgquier forma y a
cualquier titulo, se entienden incluidas las disposiciones
contenidas en el Reglamento que mas adelante se expone y que
son de obligatorio cumplimiento, -«sex-scesseaszmessmmammemmmmmm
YEXTO- TEXTO DEL REGLAMENTO: Que el texto completo
del Reglamento de Propiedad Hotizontal que por el presente se

oleva a escritura publica; es del siguiente tenor; --s---ssemmeesmessee

REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
"AGRUPACION RESIDENCIAL PRIMAVERA DEL
TINTAL - PRIMERA ETA PA"

INDICE -
CAPITULO 1.-OBJETOY ALCANCE. ---cczoeee S
ARTICULO 1.- OBJETOY REGIMEN LEGAL: -eoeerees
ARTICULO 2-BFECTOSY ALCANCES -oeersecosemmmreees
ARTICULO 8- NORMATIVIDAD; socenoersnscosesaommesmeees

ARTICULO 4.- DEFINICIONES Y SIGNIFICADO DE
ALGUNAS EXPRESIONIES, seeossensmsomseasseasseosommsiossssssisesss
CAPITULOJI - PROPIETARIOY TITULOS
ARTICULO 5.- PROPIETARIO:
ARTICULO G- TITULOS DE PROCEDENCIQ)E

{ L5

3 1!
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DOMINIO.

\
|

CAPITULOIIL- DETERMINACION DEL INMUEBLE
ARTICULO 7. LOCALIZACION NOMENCLATURA, *
DETERMINACION LOTE. -

ARTICULO 8. DESCRIPCION DE LA AGRUPACION
RESIDENCIAL.

ARTICULO 9. CLASES DE BIENES.

\
CaAP I T UL O IV- DE LA EXTINCION Y LA
RECONSTRUCCION.

ARTICULO 10- CAUSALES DE EXTINCION DE LA |
PROPIEDAD HORIZONTAL.
ART!CULO 11.- PROCEDIMIENTO.
AR ART T C UL O 12.- DIVISION DE LA COPROPIEDAD. ------

ARTIC U L O 13- LIQUIDACION DE LA PERSONA
B8 100) (o7 WU S

ARTICULO 14. DE LA DESTRUCCION DEL INM UEBLE

Y LA RECONSTRUCCION DE LA AGRUPACION, ceeeemmmseeassess
ARTICULO 15 ;- SEGUROS.. arrmsessefressesserssesmssssmmsermsemiesss

CAPITULO V. DELOS BIENES PRIVADOS O DE
DOMINIO PARTICULAR. covensrmsusessonsopesssenseasmossnsrmassassrssansss

ARTICULO 16.- DELIMITACION, DESTINACION Y
3 o PSS SRl e

ARTICULO 17.- DIVISIBILIDAD DE LA HIPOTECA EN
LA PROPIEDAD HORIZONTAL; «ossemaspeersensensmmsesssosssesoes

ARTICULO 18- DESCRIPCION i)l% LLAS UNIDADES DE
DOMINIO PRIVADO O EXCLUSIV. f+--semsmesucsnnmramsasansnassescs

CAPITULO VI-DELOS BIENES DE DOMINIO
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1156
COMUN._

ARTICULO 19.- DEFINICION. ------
ARTICULO 20.- DETERMINACION
DE  LOS BIENES COMUNES
ESENCIALES Y NO

il IS I 6) 14 ) D S
Sds ARTITULOZ1.- AREAS DE LOS BIENES COMUNES, f-----
ARTICULO22- BSTRUCTURA. weoseresscssanensmssssemsansnnenens.
ARTICULO23.- FACHADAS --osscnscsmsmsemsommemsmssssentseaceose

ARTICULO 24- USO DE LOS BIENES COMUNES Y
DERECHOS SOBRE  ESTOS. +-xeasserersescsasmsasmesessessens s sinee
ARTICULO 25.- DISPOSICIONES ESPECIALES SOBRE
LOS BIENES COMUNES, «---xesmsmrerrresmssssmssmsmmnmamsamesessssnsacnes

CAPITULOVII- DELOS COEFICIENTES DE
COPROPIEDAD,
ARTICULO 26.- COEFICIENTES DE COPROPIEDAD. -----

CAPITULO VI - CONTRIBUCION DE LOS
COPROPIETARIOS.

ARTICULO 27.- PARTICIPACION EN LAS EXPENSAS
COMUNES NECESARIAS, s--cseessescmnstonnnmnaraemssssasinasanisanisss

AR T:I C U L O 28- OBLIGATORIEDAD L
INCUMPLIMIENTO BN L. PAGO DI
[LAS EXPENSAS | --scueseiacsresassmssrsescassmasssasesssmasansarsssesssiinn

ARTICULO 29.- ELABORACION Y APROBACION DEL
PRESUPUEST, -+-eeeseeressmsmssmsssemeseamssmssssmannanastasesssstasssnssass

ARTIC UL O 30.- PRESUPUESTO PROVISIONAL. ---oeveeve-
ARTIC UL O 31.- MERITO BJECUTIVO. ovseensmseesomeeasiosenncs
ARTIC UL Q 32.- FONDO DE IMPREVISTOS Y CUOTAS
EXTRAORDINARIAS., ---sesererrsmssrisssrssansistinmmisssns ez pgsia,
ARTICUL O 33.- INTERESES DE MORA, ----rweeeseezeieitfind

ESTE PAPTL NG TIENE COSTO ALGUNO PANA EL USUARIO
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ARTICULO 84- CARACTER DE LAS CUOTAS DE
ADMINTSTRACION 2+ e cesscssaecrasmsanmasseceecss L o
ARTICULO 35.- IMPUESTOS Y TASAS

ARTICULO 36.- SEGUROS EN LOS BIENES COMUNES

ARTICU L O 37- INSUFICIENCIA DE LA
V1117, 0) (0 ) A — -

ARTIC UL O 38- SEGURO DE BIENES DE DOMINIO
PRIVADO. ‘

CAPITULO IX- MODIFICACIONES, MEJORAS Y
REPARACIONES. -

ARTIC UL O 39.- MODIFICACIONES Y MEJORAS EN LOS
BIENES COMUNES. '

............................................................

ARTICULO 40.- MODIFICACIONES EN EL USO Y GOCE
DE LOS BIENES COMUNES. —-serersesdhessimmsasesssassomseemasnses
ARTICULO 41- REPARACIONES EN LOS BIENES
COMUNIES, rorieserssmmmcsesmsrmsemsessesesasmasefemsessesassassssessssassiessscas
ARTICULO 42- MODIFICACIONES EN LOS BIENES
PRIVADOS, --esesnicsaresismisiansesssarassonserss e it
ARTIC UL O 43- REPARACIONES EN LOS BIENES
PRIVADQS, »erersonsovsssssssisaminsasnssinsonnss R R o WK

CAPITULO X.DERECHOS, OBLIGACIONES Y
PROHIBICIONES. ARTICULO 44.- DERECHOS, ----ceees
ARTICULO 45. OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS
RESPECTO DE LOS BIENES DE DOMINIO PRIVADO. AR'T
[ CULO 46.- PROHIBICIONES ---seeeefeesmemssnsrmmmssnssmeassssseasses
ARTICULO 47.- NORMAS ESPECIFICAS PARA EL USO
DE LOS SITIOS DE PARQUEO [Y SOBRE TRANSITO
VEHICULAR, --owsssseesamsesmsnmmassasmsneeses e
ARTICULO 48.- SOLTDARIDAD, «f--eeessemssmmssrmsnzscasassoanss
ARTICULO 49.- EXTENSION DE ESTAS NORMAS

CAPITULO XI-DELAPROPIEDAD HORIZONTAL




.
ELAMECHE GNANCAR (10 * 20N

COMO PERSONA JURIDICA .

ARTICULO 50- OBJETO DE LA
PERSONA JURIDICA, <-ecmremeoeemeeemen.

Nothdin T

5 ARTICULO 51.- NATURALEZA Y
xa % i '\“ : ’g i CARACTERISTICAS. «eeecoiciciciniiaaes
Y
b JIASTARA
Lot SRS ! ARTICULO 52 RECURSOS PATRIMONIALES.--ooolorrr
ARTICULO 53.- CUENTAS BANCARIAS . --------rreenmneenne.

ARTICUL O 54- ORGANOS DE DIRECCION Y
ADMINISTRAGION f st 0o

CAPITULOXII.- ORGANOS DE ADMINISTRACION

ARTICUILO56.- ENUMERACION. =cceeessertittn e
- ARTICULQO 56 ORDEN JERARQUICO! -r--emsvrrrmmnraneanenn..

CAPITUL OKXIII - DE LA ASAMBLEA DE

COPROPIETARIOS.
ARTICULOST-. INTEGRACION ¥ ALCANCES DE SUS

DECISIONES., -y St St Sy
ARTICULO 58- NATURALEZA Y FUNCIONES DE LA
ASAMBLEA. <-eever ARTICULO 59- REUNIONES DE
ASAMBLEA, oo ARTICULO 60.-
REUORUNE Y MAYORIAS 1o osememtescs s o et cimonnsnicsist
ARTICULO 61.- DECISIONES QUE EXIGEN MAYOR{A
CALTEICADIA, e sommissris it e
ARTIC UL O 62- FUNCIONAMIENTO DE LA ASAMBLEA
GENERAL DE  PROPIETARIOS. woscsossosestasessmsassissssasarssssens
ARTICULO 68 VOTOS, <oearmerrreresemsemrsmessmseeeesrenmsesnemssess
[ A RD IO U L0 B ACTAS: sowsr st s dossiis e
| ARTICULO 65.- IMPUGNACION DE DECISIONES. --ssrree
'[ ARTICULO 66- PROCEDIMIENTO EJECUTIVO/~+EJ) %
ENTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USLARID 2 :




C A PIT UL O XIV- DEL‘CONSEJO_ DE
ADMINISTRACION. “

ARTICULO 67. INTEGRACION Y FORMA DE
ELECCION

.........................................................................

ARTICULO 68- PERIODO DEL CONSEJO DE

ADMINISTRACION. < c2eersemmescersavasaaannss SRR T
ARTICULO 69.- SESIONES, QUORUM Y MAYORIAS. ---..

ARTICUL O 70 ACTAS| DEL CONSEJO DE
ADMINISTRACTON. «eneeemememmseemsmseee b

ARTICUTLO 71 - FUNCIONES DEL CONSEJO DE
ADMINISTRACION,

.............................................................

CAPITULOXV.-DEL ADMINISTRADOR.
ARTICULO 72.- NATURALEZA DEL ADMINISTRADOR. --

ARTICULOQ3- CESACION EN ELCARGO DE
ADMINISTRADOR S st ol oo

ARTICULO74.- FUNCIONES DEL ADMINISTRADOR. --

AR TITIC UL O 75- REMUNERACION ! DEL
LNOLE 1R oL i d b o oy e S (C T Cr il . . L

ARTICULO76. TRANSMISION Y/CUENTA DEL CARGO
DE ADMINISTRADOR, cose st ot s ssseammvasi o

CAPITULOXVI-DEL REVISOR FISCAL.,

ARTICULO 77- OBLIGATORIEDAD - «cc-eseeersrnemsnaamaee-.
ARTICULO 78.. FUNCIONES. --b-reeeemiciuseeccsonrosmaiasensos
CAPITULO XVIl .- DE| LA SOLUCION DE
CONFLICTOS Y DE LAS | SANCIONES POR

INCUMPLIMIENTO _ DE __ OBLIGACIONES _ NO
PECUNIARIAS.

ARTICULO 79.- SOLUCION DE CONFLICTOS. --=<-soessoe
ARTICULO 8. DEL COMITE DE (TONVIVENCI'A.
INTEGRACION Y FORMA DE lé}l,(')(,t(_f‘I(T)N, ..........................
ARTICULO 81.FUNCIONES Y RESTRICCIONES DEIL
SO@)\Y § 540 0 DA S{ 0 TVA YA T4 DI 60 0. VPRSI LS
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ARTICULO 82 ARBITRAMENTO. --
ARTICULO 83.- EXCEPCIONES. --

ARTICUTLO 84- DE LAS

SANCIONES Y MULTAS POR
INCUMPLIMIENTO DIS

OBLIGACIONES NO PECUNIARIAS.

ey e |
j‘ ." l<.| {4

ARTICUL O 8. EJECUCION DE LAS SANCIONES POR
INCUMPLIMIENTO  DE OBLIGACIONES  NO
DI CUNIARIAS, 2--eecreerssssisnssssamesmsmssasmasasonsmsnasmanassacncas assersees

CAP1TULOQXVII .- DISPOSICIONES VARIAS . --znzeneneee
ARTICULO 86.- EMPLEADOS. --cmzeesssasmsencsmmrammaasenessass
ARTICULO 87.- ENAJENACION DE BIENIS PRIVADOS.

ARTICULO 88.- AREAS RESTRINGIDAS. --ezeoroecemenceseess
ARTICULO 89.- INCORPORACION. cocteesenzszmesennansdeesesess
ARTICULO 90.-INSTALACION DE RIZJAS. ---eoeeeoeneeeeeess
ARTICULO 9L - REAJUSTE DE CUANTIAS, --ecveosermoceeeees
ARTICUL O 92— DOMICILIQ ssreraeropressrannnmasmsanetenestoneass
ARTICULO 93.- LIMITACIONES 'Y DESMEMBRACIONES
DEL DOMINIO DE LAS UNIDADES PRIVADAS. --ecceceeeemeees
ARTICULO 94.- LINEAS TELEFONICAS, --cvoeeeeearenesommseees

CAPITULO XIX.- DISPOSICIONES TRANSITORIAS
ARTICULO95.- ADMINISTRADOR PROVISIONAL. --ovee-

ARTICULO 96.- ENTREGA DE LOS BIENES COMUNES
POR PARTE DE PROPIETARIO INICIAL, -e-sereroomnnseneres

ARTICULO 97.- DISPOSICIONES TRANSITORIAS. oo
ARTICULO 98.- REFORMAS AL REGLAMENTO. -oscceeeeees
ARTIC U L O 9. ESPECIFICACIONES DE
CONSTRUCCION, crecoresseiarsssasssssmeosmassissesomsss s
ARTICULO 100.- CONDICIONES DE SEGURIDAD Y
QAT UTBRIDALD, <--sesrssessnsasermmmasamssasrsmsmsnsrmazssssmsassemtoes =y e
AT C-11,-0-101.—MEMORIA-DESGREPEIVA '
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DESARROLLO DEL REG LAMENTO.

| L

CAPITULO I.-OBJETO Y ALCANCE ,---ceceearmseceesaezees

ARTICULO 1.-O0OBJETO Y REGIMEN LEGAL: Il
abjeto de este Reglamento es el de someter los inmuebles que
conforman la "Agrupacién Residencial PRIMAVERA DEL
'I‘lN'l:/\L . PRIMERA ETAPA” al Régimen de Propiedad

Horizontal previsto en la Ley seiscientos setenta y cinco (675)

.

del tres (3) de agosto de dos mil uno (2.001) y regular la forma

especial de dominio denominada "Propiefiad Horizontal" en la

que concurren derechos de propiedad exclusiva sobre bienes
!

privados y derechos de copropiedad sobre el terreno y los demas
hienes comunes con el fin de garantizar los principios
orientadores de la ley en mencidn, tales como: ----sseemmoosesseemsese
A) il respeto por la funcién social y ecolbgica de la propiedad, y 7

por ende se ajusta a lo dispuesto en la normatividad urbanistica

vigente. La convivencia pacifica y solidaridad social, entre los
copropietarios o tenedores, astableciendo relaciones pacificas de |
\

cooperacion y solidaridad. --eeemesemmeecesees bevsasssesesssnesensenerzsasnnss ‘

B) Il respeto a la dignidad humana, debe inspirar las
actuaciones de los integrantes de los 6rganos de administracion
de la copropiedad, asi como las de los copropietarios para el
ejercicio de los derechos y obligaciones dierivadns de la ley. El
respeto por el desarrollo de la libre iniciativa empresarial,

privada, dentro de los limites del bien coman. Bl derecho al

debido proceso, al derecho de defénsa, contradiccion e
| im pugnacion. Asi mismo este reglamento| también; --s--e-eesenesees
\ a) Consagra los derechos y prescribe las obligaciones de los

! copropietarios y titulares de los derechos reales de los

| propietarios actuales y futuros, o simples tenedores a cualquier

-
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titulo y ocupantes en general de la
agrupacion denominada
convencionalmente con el nombre de
"Agrupacion  Residencial PRIMAVERA
DEL TINTAL - PRIMERA ETAPA"
ubicado en la Carrera 103 A Bis N* 30-20

ARTICU L O 2.~ EFECTOS Y ALCAN(, l.as

Sur de la actual nomenclatura urbana de la ciudad de Bogota
DIl cossersermrsemnnsrmrarisecsomasoisnmsanssinrssssdottnstsastonns samnitesstotanans
b) Determina a la totalidad del inmueble, a los hienes privados
que lo conforman, y a los bienes de uso comiin en que se
subdivide y por ende se ajusta a la normatividad urbanistica
vigente donde se localiza la agrupacion, y a los planos
aprobados por la autoridad competente. «-ceeesemimmiiiiiii.
¢) Contiene las normas para su administracién y conservacion.
d) Regula las funciones que le corresponden a la Asamblea
General de Copropietarios, su organizacion y composicion,
Prescribe los deberes las facultades y la forma de eleceidon del
AadmIMIBErador. -s-sssemimmai
f) Dispone sobre la: distribucién de cuotas por concepto de
expensas necesarias para la administracién, conservacién y
reparacion y mejor uso y goce de los bienes y servicios comunes
y reglamenta en general todas las relaciones, situaciones o
materias juridicas que se presenten dentro de este Régimen de
Propiedad Horizontal a que se somete la agrupacién antes
MENCIONAAA,  ~--mserem e e  ERETEERRES
g) Determina las normas basicas para la utilizacion de bienes de
uso comun, los requisitos que se deben cumplir para introducir
modificaciones a las unidades de dominio privado o a los bienes
comunes y en general las normas necesarias y convenientes para
el buen funcionamiento y sana convivencia de los habitantes de

la agrupacion residencial. -=e-eeemeeeniaaa o e e

~

ESTE l‘l\l‘(l NL' TIENE COGTO ALGUND PARA B, LISUAFIIF)




hdispr)sicionﬂs de este reglamento, del ctxal hacen parte
integrante la licencia de construccion, los planos arquitectonicos
de localizacion y de linderos, el pm,y"'ect.o de division y la
memoria descriptiva del inmueble, |y demas documentos
debidamente aprobados por la Curadurfa Urhana 2 de Bogota,
tienen fuerza obligatoria para los propietarios actuales del
mmueble y para futuros adquirientes de derechos reales sobre
los bienes de dominio privado en el que se divide y, en lo
pertinente, para todas las personas que a cualquier titulo usen o
gocen en forma permanente o transitoria de cualesquiera de
dichos bienes privados. En consecuencia, todo acto u operacion
que implique traspaso de dominio o enajenacién de bienes de
dominio privado, o constitucidon de cualquier derecho real, asi
como en la cesion de uso y/o goce de éstps a cualquier titulo, se
entenderan incorporadas las disposiciones del presente
Reglamento. SUTSU R B RRUL ST S
ARTICUL O 3- NORMATIVIDAD: Se declaran
incorporadas al presente Reglamento todas las disposiciones y
normas vigentes de la Ley 675 del 3 de pgosto de 2.001 y de las
resoluciones que lo adicionen, modifiquen o parcialmente lo
deroguen o de las emanadas de la |Asamblea General de
Copropietarios como Persona Juridica o suprema autoridad
administradora del inmueble, y con el lleno de los requisitos que
en este reglamento se estipulan. Cnando en el presente
Reglamento o en las citadas dispogiciones legales no se
encontrare una norma expresamente aplicable a un caso
determinado o concreto, se aplicaran en su orden: Las demas
normas del mismo Reglamento que regx‘nlen casos o0 situaciones
ANAOEAS. ~o-semrermtee i e
2) Las normas legales que regulen situaciones similares en los
immuebles sometidos al Régimen de Propiedad Horizontal. -------
3.) Las disposiciones del Cédigo Civil | Colombiano acerca del

Régimen de Comunidad. y Leyes concordantes o reformatorias
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5.) La Jurisprudencia Nacional, ------------

ARTICULO 4.- DEFINICIONES Y
SIGNIFICADO DE ALGUNAS

Las expresiones tales como "Agrupacion",

EXPRESIONES:
"Agrupacion Residencial”, "Proyecto", “conjunto” contenidas en
el presente Reglamento, se entenderan referidas en general a la
Agrupacion Residencial PRIMAVERA DEL TINTAL -

PRIMERA ETAPA, como una unidad residencial compuesta por

bienes de dominio privado o exclusive y por bienes de uso
comin., Los términos tales como: "unidades privadas", "zonas
privadas”, "bienes de dominio particular o exclusivo" y "bienes
privados", hacen referencia a cada una de las unidades de
dominio privado en que se divide la agrupacién. El término
"altura libre" que se utiliza para determinar la altura de las
construcciones sé refiere a la altura libre entre placas en
entrepiso. Propietario Inicial: Se refiere al titular del derecho de

dominio sobre un inmueble determinado, que por medio de

manifestacion de voluntad contenida en escritura publica, lo
somete al régimen de propiedad horizontal. Adicionalmente se
deberan tener en cuenta las definiciones que establece el
articulo tercero (3”) de la ley seiscientos setenta y cinco (675) del

tres (3) de agosto de dos mil uno (2.001). ~=emememmsmamemmmiaaees

CAPITULOII- PROPIETARIO Y TITULOS.

ARTICULOSH.- PROPIETARIO: Los inmuebles que
conforman la  agrupacion residencial PRIMAVERA DEL
TINTAL - PRIMERA ETAPA, actualmente son de propiedad de
la Sociedad URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.Autrcon |,
Nit. 830,012.058-3, sociedad domiciliada en Bogota: IJC, %

‘
[ »
-
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constituida mediante escritura pablica ‘n(gmcro cuatro mil

1

Cuarta del Circulo de Bucaramanga inscrita en la Camara de "

quinientos veintidos (4.522) de fecha veinte (20) de Diciembre de

mil novecientos noventa y cinco (1995), otorgada en la Notaria

Comercio de Bogota, el veintiuno (21) |de diciembre de mil
novecientos noventa y cinco (1.995), bajo el namero 520722 del
Libro IX, sociedad que se origing por e,L.cisic'm de la sociedad

MARIN VALENCIA LIMITADA "MARVAL LTDA", en los

términos de la misma escritura citada anteriormente y que fue

reformada mediante escritura piiblica niimero 5249 del 28 de

Diciembre de 2.000 otorgada en la Notaria 3 de Bucaramanga,

| todo 1o cual se acredita con el certificado expedido por la Camara

| de Comercio de Bogota, que se protocolizg con este Reglamento.

|
‘ ARTICUL O 6.- TITULOS DE PROCEDENCIA DE
| DOMINIO: La sociedad "T.,TRBANIZADORA MARIN VALENCIA
Il S.A" es actualmente propietaria de los inmuebles gue

| conforman la Agrupacion Residencial PRIMAVERA DEL -
| TINTAL - PRIMERA ETAPA por haberlos adquirido asi: ¢ |

| a) Las obras de urbanismo desarrolladas en ejecucion del

A o3 = : by X >
proyecto urbanistico L.a Primavera’ fdescritas en la clausula
quinta de la pscritura publica de compraventa, por compra

efectuada a CONCONCRETO S.A; by Bl derecho de dominio v

la posesion sobre la Manzana diez y seis (16) y sobre el lote C.T.B.

N" 11 de la Urbanizacidon La Primavera, ubicada en el lote
denominado Pantanos Umana Das, ubicado en ol sector conocido
como “Tintal Central” por compra ofectuada a ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., compraventas qm; constan en la esecritura
publica numero tres mil cuatrocientos sesentay siete (3.467) del
treinta (30) de octubre del ano dos mil uno (2.001) otorgada en la
notaria cincuenta y dos (52) del e¢irculo de Bogota, D.C,

debidamente registradas en la oficina de Registro de

l strumentos Plbcoes de Bogota D.C: en los folios de

matricula
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inmobiliaria nimero 50S-40380085 y 50S-
40380086 La
propiedad de las edificaciones accedio al
derecho de dominio que URBANIZADORA
MARIN VALENCIA S.A.

regpectivamente, y ¢)

egjerce sobre el

terreno en que estin levantadas y que se

determinara en el articulo 7o., en razén de haber construido a
PRIMAVERA DEL

ejecucion

Residencial
PRIMERA ETAPA,
arquitectonicos aprobados con la licencia de construccion 1.C.
2.002

expensas la agrupacion

TINTAL -

S5Us

en de los planos
-2-0067 con fecha de expediciéon veinticinco (25) de febrero
del afio dos mil dos (2.002) y fecha de ejecutoria primero (1% de
marzo del ano dos mil dos (2.002), expedida por la Curaduria
Urbana 2 - Bogota D.C,; (Radicacion/N"2001:2-0763).

CAPITULOIIL- DETERMINACION DEL INMUEBLE.

ARTICULO7.-LOCALIZACION NOMENCLATURA Y
DETERMINACION DEL LOTE: La agrupacion Residencial
PRIMAVERA DEL TINTAL - PRIMERA ETAPA objeto de este
reglamento, esta localizado en la ciudad de Bogoti D.C., tiene su
acceso por la carrera ciento tres A Bis: (103 A Bis) ntmero
treinta veinte sur (80-20 Sur) de la actual nomenclatura
urbana. La agrupacion se levanta sobre los lotes Manzana 16 y
CTB No. 11 cuyas areas son nueve mil trece punto treinta y tres
metrog cuadrados (9.013,33 m2) y novecientos setenta y cinco
(975,61

regpectivamente, para un total de nueve mil novecientos ochenta

punto  sesenta y un metros cuadrados m2)

v ocho punto noventa y cuatro metros cuadrados (9.988,94 m2), y

estan comprendidos por los siguientes linderos:

a) Manzana 16: Con matricula inmobiliaria 50S-40380085 con

un area de Nueve mil trece punto treinta y tres metros

cuadrados (9.013,33 m2) y estad comprendido dentro de 'los |«

lmderoq t(mmdos del titulo de

siguientes

ESTE T'A"( LNO TIENE COSTOD ALGUND PARA EL USUARNIO —
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b)

’art.irendn del mojon sesenta y cinco (65) :{l mojon cuarenta y
cinco b (45b) en linea recta v en distancia de noventa y ocho
metros sesenta y cuatro centimetros (98,64 mts) con la CTB.
N” 11 de la misma manzana; Del mojon cuarenta y cinco B
(45B) al mojén noventa y ocho (98) pasando por los mojones
noventa y seig (96) y noventa y siete (97) en linea mixta y
distancias sucesivas de ochenta y cuatro metros cuarenta y
ocho centimetros (84,48 mts), cinco metros cincuenta
centimetros (5,50 mts) y cinco metros! cincuenta centimetros
(5,50 mts) con la via local V6 N” 4; Del mojon noventa y ocho
(98) al mojon sesenta y seis (66) en lir{ea recta de noventa y
un metros sesenta centimetros (91.60 mts) con la via local
V4A N"1; Del mojon sesenta y seis (66) al mojon inicial sesenta
y cinco (G5) v cierra, en linea recta y distancia de noventa y
un metros cuarenta y ocho centimetros (91.48 mts), con la

CTB N” 11 de | miSma MANZANA, s-sssssrerssmmmmmrmeessssosssmseneenassee

Lote CTB N° 11: Con matricula inmobiliaria 505-40380086

con un area de novecientos setenta y ci{nco punto sesenta y un
metros cuadrados (975,61 m2) y estd comprendido dentro de
los siguientes linderos tomados del| titulo de adguisicion:
Partiendo del mojon sesenta y cuatro ((M) al mojon cuarenta y
¢cinco a (45 a) en linea recta y distancia de ciento tres metros

L tg) con la CTB N" G de

la manzana 11; Del mojén cuarenta y ¢inco a (45 a) al mojon

sesenta y cuatro centimetros (103,64 1

cuarenta y cinco b (45h) en linea recta| y en distancia de cinco

metros (5,00 mts) con via local V6 N” 4; Del muojon cuarenta
v cinco b (45h) al mojon sesenta y seis (66) pasando por el
mojin sesenta y cinco (65) en lined quebrada y distancias
sucesivas de noventa y ocho mefros sesenta y cuatro
centimetros (98,64 mts) vy noventa ¥ un metros cuarenta y
acho centimetros (91,48 mts) con la manzana diez y seis (16);
.
Del mojon sesenta y seis (66) al mojon sesenta y siete (67) en

linea recta v distancia de cinco metrog (5.00 mts) con via local
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4 A N"1; Del mojon sesenta y siete (67)
al mojon inicial sesenta y cuatro (64) vy
. cierra, en linea recta y en distancia de
noventa y seis metros cuarenta y ocho

centimetros (96,48 mts) con la CT'B N*

12 de la manzana diez y siete (17).
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c) PARAGRAFO.- El mencionado lote CTB N 11, gue en la
presente agrupaciéon es un drea comun (cesion tipo 13): para
efectos del cumplimiento de la norma y exigencia urbanistica
y de acuerdo con el articulo 23.4 del decreto 012, en la
correspondiente  resolucion 'de urbanismo y licencia de

construccion para la agrupacion, este lote fue aceptado como

cesion tipo A y por lo tanto los copropietarios lo deben respetar
como via peatonal de uso piblico.

..........................................

ARTICULO 8- DESCRIPCION DE LA AGRUPACION
RESIDENCIAL: La Agrupacion Residencial PRIMAVERA DEL
TINTAL - PRIMERA ETAPA, convencionalmente denominada
con este nombre, comprendido en tal concepto a lo largo de este
estatuto, al lote de terreno y a las edificaciones en él levantadas,
consta de doscientas treinta y cinco (235) casas construidas en
dos pisos (2), numeradas de la Casa uno (1) a la Casa doscientas
treinta y cinco (235), veintisiete (27) parqueaderos comunes
localizados a nivel de terreno o primer piso, numerados del
numero uno (1) al veintiseis (26) y uno para minusvalidos, un
cuarto de basuras, cuartos para subestacién eléctrica y teléfonos
y un saléon comunal. La altura libre para las casas es de dos
metros veintiocho centimetros (2,28 mts) en primer piso y
variable para segundo piso con un minimo dos metros veintiocho
centimetros (2,28 mts.), la altura libre para la ampliacion del
tercer piso es variable con un minimo de dos metros veintiséis

centimetros (2.26° mts). PARAGRAFO 1°. lLas casas “fue

0
conforman la Agrupacién. Residencial PRIMAVERA ‘DEL

ESTE PAPEL 8O TIENME COSTD ALOUND PANA EL USUAO |
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TINTAL - PRIMERA ETAPA, las entrega el propietario inicial
construidas en dos (2) pisos y cada (:oplropietario podra hacer
una. ampliacion en tercer piso de acuerdo con los planos
disefiados para tal fin, caso en el cual cada copropietario en el '.
momento de realizar su ampliacién, debera tramitar ante una
Curaduria Urbana de esta ciudad, la Licencia de construccion en
la que solicite la ampliacion respectiva |y deberda cancelar por
cuenta propia, tanto las expensas que cobre la Curaduria
Urbana como el impuesto de delineacion correspondiente, asi
mismo debera cumplir con las especificaciones, dimensiones y

ared establecida en los planos inicialmente aprobados por la

Curaduria 2 Bogota D.C. -sccecceierreenranan. desssssressrecnaorenaanrrnananses

PARAGRAIO 2".- Atentamente se solicita a la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Bogota, para que con base en las
matriculas inmobiliarias de los lotes sobrd los cuales se levanta la
agrupacion objeto de este reglamento abra las matriculas
inmobiliarias para las 235 unidades privadas que conforma la

Agrupacién Residencial PRIMAVERA DEL TINTAL - PRIMERA ’
BIEAR A errvnevcsammsieciitig s 8, L A0 q i B s .

ARTICULO 9- CLASES DE Bl:ENES: La Agrupacion
Residencial PRIMAVERA DEL TINTAL - PRIMERA ETAPA

objeto de este Reglamento ha sido discxﬁnda y construida para
someterla al Régimen de Propiedad Horizontal, de tal manera
que sus copropietarios tendran el derecho de propiedad
exclusiva sobre sus umdades o bienes privadas y derechos de |
propiedad sobre el terreno y demas k‘)itenes comunes en las
proporciones que se establecen en el presente Reglamento, tal
comp se expresa en los planos de linde‘ros y en el proyecto de
division. En los planos de pr«:xpife‘fiad horizontal antes
mencionados, que se anexan a la presente escritura piiblica, los

: ) |
bienes  comunes estin senalados y im:hux'ados con  rayas

inclinadas a 45 grados con el fin dd diferenciarlos de las |
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DECISIONES POR COMUNICACION ESCRITA: (Articulo 43
de la ley 675/2001) Seran validas las decisiones de la asamblea
.
general cuando, convocada la totalidad de propietarios de
unidades privadas, los deliberantes, |sus representantes o
delegados debidamente acreditados, expresen el sentido de su
voto frente a una o varias decisiones cpneretas, senalando de
manera expresa el nombre del copropietario que emite la
comunicacion, el contenido de la misma \,L la fecha y hora en que
se hace. Bn este evento la mayoria respectiva se computara
sobre el total de los coeficientes que integran la agrupacion. Si
los propietarios hubieren expresado syt voto en documentos
separados, estos deberan recibirse en un término maximo de un
(1) mes, contado a partir del envio acreditado de la primera
COMUNICACION, «cvssessmenersmmmneeesansaemssssantamnssnss e eenns s e nes
DECISIONES EN REUNIONES NO PRESENCIALES: En los
casos a que se refieren los articulos 42 y 43 de la ley 675/2001,
las decisiones adoptadas seran ineficaceés cuando alguno de los
propietarios no participe en la comunicacion simultinea o
sucesiva, o en la comunicacion escrita, expresada esta ultima
dentro del término previsto en el articulo anterior. Las actas
deberan asentarse en el libro respecf.ivo, suscribirse por el
representante legal y comunicarse a log propietarios dentro de
los diez (10) dias siguientes a aquel en que se concluyt el
PETALE 121 ¢ [ TR e B
PARAGRAFO.- No es indispensable para la validez de diferentes
tipos de reuniones de Asamblea, que dsistan el Administrador
y el Consejo de administracion, ------------ T
ARTICULO 60- QUORUM Y MAYORIAS. La asamblea
general sesionara con un ntdmero plural de propietarios de
unidades privadas que representen por lo menos, mas de la
mitad de los coeficientes de propiedad, ly tomara decisiones con
el ‘voto favorable de la mitad mas uno de los coeficientes de

propiedad representados en la respectiva sesion. Para ninguna
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\’33 decisién, salvo la relativa a la extincion de

la propiedad horizontal, se podra exigir
una mayoria superior al setenta por ciento
(70%) de los coeficientes que integran la
agrupacion. Las mayorias superiores

previstas en  los reglamentos  se

S ?h'
k'*l)»t\r'r*\
.\‘r

entenderdn por mno escritas y se asumird que la decision
correspondiente se podrd tomar con el voto favorable de la
mayoria calificada aqui indicada. Las decisiones que se adopten
en contravencion a lo prescrito en este articulo, seran
absolutamente nulas. PARAGRAFO 1°- Las reuniones en
segunda convocatoria gesionaran y decidiran vélidamente con
un numero plural de propietarios, cualquiera que sea el
porcentaje de coeficientes representados. PARAGRAIO 2% Cada
propietario no podra designar més de un representante para que
concurra a la Asamblea, cualquiera gue sea el nimero de bienes
inmuebles que posea, quien podré votar por cada unidad privada
que representa en proporcion al coeficiente que le corresponda a
cada unidad privada gue represente. PARAGRAFO 3% Cuando
varias personas sean o lleguen a ser condueiias de una Unidad
Privada o su dominio estuviere, desmembrado, en cualquier
forma, log interesados deberan desxgndr una sola pnrsmm que
log represente en el ejercicig de sus derechos de coplopxemrlos
PARAGRAFO 4% Los miembros del Consejo de Administracion
de la copropiedad, los administradores, revisores y empleados de
la propiedad horizontal, no podran representar en las reuniones
de la Asamblea, derechos distintos a los suyos propios mientras
astin en ejercicio de S11S CArgos, -:-----<cssessessssssmmsansmsnmimrmaamnns
ARTICULO 61- DECISIONES QUE EXIGEN
MAYORIA CALIFICADA: Como excepcion a la norma

general, las siguientes decisiones requerirdn mayoria calificada

del setenta por ciento (70%) de los coeficientes de cuprdpx@dad

i
que m’reg,r - 1a RETRPACION! eammssssssdemnmasstidiaionmmn g I -73---*7-
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I. Cambios que afecten la dustiﬁacién de los bienes comunes o
\

impliguen una sensible disminuciéon en Llsm y g‘oce. ------------------
2. Imposicion de expensas extraordindrias cuya cuantia total,
durante la vigencia presupuestal, supere cuatro (4) veces el
valor de las expensas necesarias mensufiles, <o,
3. Aprobacion de expensas comunes diferentes de las necesarias.
4. Asignacion de un bien comiin al uso y goce exclusivo de un
determinado bhien privado, cuando asi lo haya solicitado un
e8] 8T 2 L e ———————
5. Reforma a los estatutos y reglamento, ----ceeeeemmmciennannns
6. Desafectacion de un bien comin no esencial. -—----eeresseseaeeens
7. Reconstruccion de la agrupacion destruida en proporcion
que represente por lo menos el setenta ﬁcinco por ciento (75%).

8. Cambio de destinacién genérica de los bienes de dominio
particular, siempre y: cuando se ajuste a la normatividad
Urbanistica VIgeNLe, «-vmremmeeeee e
9. Adquisicion de inmuebles para la agrapacidn, ---eeeeeeecaoooe
10. Liquidacion y disolucion. -----seeveeees e eeeeeteaae e
PARAGRAT'O.- Las decisiones previstas en este articulo no
podran tomarse en reuniones no presenaiales, ni en reuniones de
segunda convocatoria, salvo que en estd Gltimo caso se obtenga
la mayoria exigida por esta ley. ------e--- bt
ARTICUL O 62- FUNCIONAMIENTO DE LA
ASAMBLEA GENERAL DE PROPIETARIOS: El desarrollo

de la Asamblea se sujetara a las siguientes reglas:

1.) [Establecido el quérum, la Asamblea general de
copropietarios quedara instalada y procederd a designar un
Presidente y un Secretario, lo cual podra hacerse por eleccion o
por aprobacion oral de una proposicion presentada en tal
sentido. Si no se hicieren tales designaciones, se consignara por
escrito y la Asamblea serd presidida por el presidente del
Consejo de Administracién, quien a| su vez designara el

T 017 (o S C RS eUSeE SRR (R S
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2) Bl tramite de las discusiones y el

desarrollo en si de la Asamblea sera el

acostumbrado en las reuniones similares

- de Asambleas de Accionistas de
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e
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Sociedades, ---ee-essessemmmmamrmsesacrannare e !

Zr TR

: .l {;“f\_g_”i' . .
'&ﬁ hn.nwr?a ¥ de la Asamblea general de copropietarios, tomadas con el
) 5 ..1

3.) Constituida validamente, las decisiones

w‘

e o quorum y las formalidades previstas en este Reglamento, son
obligatorias para todos los copropietarios, hayan concurrido 0 no

a la respectiva -reunion. En lo pertinente, también tendrian

carfcter obligatorio para los ocupantes del inmueble. ---e--eeeeeees
ARTICUL O 63.- VOTOS: Cada propietario tendra en la
Asamblea General de copropietarios derecho a un voto por cada
Unidad Privada que posea y votara en proporcion a au
Coeficiente de Copropiedad. No sera vilido el voto fraccionado,
El representante de varios propietarios puede votar por
geparado, -seeeesssseseasdioanacsens B
ARTICULO 64.- ACTAS. Las decisiones de la asamblea
se haran constar en actas que se asienten en el libro de actas

que se tenga registrado para tal fin, estas actas deben estar

firmadas por el presidente y el secretario de la misma, en las
cuales debera indicarse si es ordinaria o pxtraordinaria, ademds
la forma de la convocatoria, orden del dia, nombre y calidad de

los asistentes, su unidad privada'y su respectivo coeficiente, y

los votos emitidos en cada caso, los documentos presentados en
la reunion, los asuntos tratados, las proposiciones presentadas,
las decisiones aprobadas, las votaciones verificadas en favor o en
cantra de ellas, la fecha y hora de terminacion de la reunion. In
los eventos en que la Asamblea decida encargar personas para
verificar 1a redaccion del acta, las personas encargadas deberan
hacerlo dentro del término que establezea el reglamento, y en su

defecto, dentro de los veinte (20) dias héabiles Sig\lier'l'ti#'s'”éi la

T
focha de la respectiva reunion. Dentro de un lapso no super ml’ a |\
K | 20 \»
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veinte (20) dias habiles contados a partir de la fecha de la
i “ . oy
reunion, el administrador debe poner| a disposicion de los

propietarios de la agrupacion, copia comjpleta del texto del acta
en el lugar determinado como sede d;(-: la administracion, e
informar tal situacion a cada uno de los propietarios. En el libro
de actas se dejara constancia sobre |la fecha y lugar de
publicacién, La copia del acta debidamente suscrita sera prueba
suficiente de los hechos que consten en ella, mientras no se
demuestre la falsedad de la copia o de las actas. Fl
administrador debera entregar copia del acta a quien se la
soligite. PARAGRAFO 1°- Todo propietario a quien se le niegue
la entrega de copia de acta, podra acudin en reclamacion ante el
Alcalde Distrital o su delegado, quien! a su vez ordenara la
entrega de la copia solicitada so pena de sancion de caracter
policivo, PARAGRAFO 2° - En cumplimieénto a lo dispuesto en el
articulo 30 de la ley 675 de 2001, el acta ide la Asamblea incluiré
los propietarios que se encuentran en MOra, «-----e--s-essseeeeczeoe
ARTICUL O 65.- IMPUGNACION DE DECISIONES. [l
administrador, el Revisor Fiscal y los| propietarios de bienes
privados, podran impugnar las decisiones de la asamblea
general de propietarios, cuando no se ajusten a las
prescripeiones legales o al reglamento de la propiedad
horizontal. La impugnaciéon sélo podra intentarse dentro de los
dos (2) meses siguientes a la fecha de la comunicacion o
publicacion de la respectiva acta. Sera aplicable para efectos del
presente articulo, el procedimiento consagra do en el articulo
194 del Codigo de Comercio o en las normas que lo modifiquen,
adicionen o complementen. PARAGRAFO.- Exceptianse de la
disposicion contenida en el presente articulo, las decisiones de la
asamblea general, por medio de las cuales se impongan
sanciones por incumplimiento de obligaciones no pecuniarias,
que se regiran por lo dispuesto en elJ Capitulo Segundo, del

Titulo 1T de la ley seiscientos setenta y (::inco (675) del tres (3) de
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PROCEDIMIENTO EJECUTIVO. En

los procesos ejecutivos entablados por el
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extraordinarias, con sus correspundxentcs intereses, sélo podran
* exigirse por el Juez competente como anexos a la respectiva

demanda el poder debidamente otorgado, el certificado sobre

' existencia y representacion de la persona juridica demandante y
' demandada en caso de gque el deudor ostente esta calidad, el
titulo ejecutivo contentivo de la obligacién que serd solamente el
certificado expedido por el administrador sin ningun requisito ni
procedimiento adicional y copia del certificado de intereses
expedido por la Superintendencia Bancaria o por el organismo
que haga sus veces o de la parte pertinente del reglamento que
autorice un interés inferior. La accion ejecutiva a que se refiere
este articulo, no estara supeditada al agotamiento previo de los

mecanismos para la solucion de conflictos previstos en la ley 675

PG o O S, . W Y S SR N
C A PITUTL O XIV- DEL CONSEJO DE
ADMINISTRACION, :

ARTICULO 67- INTEGRACION Y FORMA DE
ELECCION: Anualmente, la Asamblea general de
copropietarios elegird por votacién, por el sistema de cuociente
electoral, el Consejo de Administracion, el cual estara integrado
por siete (7) miembros principales y siete (7) suplentes
numéricos, los cuales deberén ser copropietarios de las unidades

privadas de la agrupacion. PARAGRAFO 1: Si la Asamblea

general de copropietarios lo considera conveniente, podra por

mayoria de los asistentes, aumentar o disminuir el num(,rbvga

miembros del Consejo, sin que sean menos de tres (3) Ll]l(.‘lnbl'Ub,

ESTE PAPEL NO TIENE COSTD ALGUND PARA EL USUARIO




asunto que, en todo caso, solo podra ser decidido anfes de su

integracion anual. PARAGRAFQ 2: Mier-as"la Asamblea de

Copropietarios no decrete expresamente la asignacion de
l

honorarios, los miembros del Consejo ejérceran sus cargos ad-

honorem, toda vez que actiian con un mandato tendiente al bien

comiin, en el cual deberan inspirarse todas sus intervenciones y

o 1o L0 Lo T
ARTICULO G8.- PERIODO DEL CONSEJO DE
ADMINISTRACION: Los miembrog del Consejo de
Administracién permanecerdn en sus cargos por el término de
(1) afo contado a partir de la fecha de su eleccion, pero podran
ser removidos en cualquier tiempo, o reelegidos indefinidamente
por la Asamblea General de Copmpietari?s. ----------------------------
ARTICULO 69.- SESIONES, QUORUM Y MAYORIAS:
Para las reuniones del Consejo deliberaran, decidiran y votaran
validamente con la asistencia y votos|de la mayoria de sus
miembros, principales o suplentes. E1 Consejo de Administracion
se reunira ordinariamente por lo menog una vez al mes en los
dias que el mismo sefiale, y extraordinariamente cuando sea
convocado con tal caracter por el Administrador, a iniciativa
propia o a solicitud de cualquiera de sus miembros; las sesiones
seran presididas por el Presidente, designado por el Consejo de
Administracion y actuara como Secretario el Administrador o en
su defecto una persona designada por ¢l mismo Consejo, quien
en tal cargo se ocupara de hacer las citaciones respectivas. Las
decisiones serin tomadas por mayoria, salvo que en este
Reglamento se establezca quérum especial para asuntos
determinados con independencia de los coeficientes de
copropiedad. Bl Administrador concurrirda a las reuniones del
Consejo, con voz pero sin voto, sin embargo no es necesaria su
asistencia para que el Consejo pueda deliberar y decidir
validamente. PARAGRAFO.- La Asamblea podra determinar

que el Consejo se reina con una periodicidad distinta a la aqui
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ARTICUL O 70- ACTAS DEL
CONSEJO DE ADMINISTRACION: De
todas las reuniones del Consejo se dejara

constancia en Actas que se extenderan en

arden cronolégico en un libro de Actas. En

: ollas debera dejarse constancia de todos los asuntos tratados y
acuerdos a que se llegue en las reuniones, ademas de la
indicacion de la fecha y hora de la reunion y lista de asistentes,

Dichas Actas deberan firmarse por el Presidente y el Secretario

Ae] CONSEJO), =a-sassmessonseeirmmsasammmsmossassnnermrnnsnnsesiedomnnnnnssnsnansr s !
ARTIC UL O 71. - FUNCIONES DEL CONSEJO DE
ADMINISTRACION: Al consejo de administracion le
correspondera tomar 1as determinaciones necesarias en orden a
que la persona juridica cumpla aus fines, de acuerdo con lo
previsto en este reglamento de propiedad horizontal, Kl Consejo
tondra las siguientes funciones:  =ees-ee---c-e-ce eeeesismesmsmameaseeees
a.) Informar anualmente, ¥ cuando ademas lo juzgue
conveniente, a la Asamblea general de copropietarios todo lo

relacionado con las cuentas que presente el Administrador y su

concepto acerca del presupuesto de gastos e ingresos que ha de
presentar cada afio el Administrador, «--es-e-eescsessreammsmmmseecaeenss
b.) Convocar a la Asamblea general de copropietarios a reunion
ordinaria cuando el Administrador no lo hubiere hecho
oportunamente y a reunién extraordinaria en los casos previstos
en este Reglamento o cuando 1o pstime conveniente, s-------sm-eeees
¢) Nombrar y remover libremente al administrador y a su
suplente cuando fuere el caso, para periodos de un ano y
establecer su remuneracian, asi como autorizar el nombramiento
de los empleados cuyos Cargos hayan sido creados por la
Asamblea, y cu¥a provision no corresponda a otro Organo.----------

d.) Asesorar al Administrador en todas las cuestiones relativas
LR .""l‘

. . : . F AR
al mejor funcionamiento de la Copropiedad, c;gx;citur

ES1E PAPEL NO TIENE COSTD ALOUND PARA EL USUARIO




ampliamente el control de su gestion| y cuando lo juzgue
» 5
conveniente dar cuenta al respecto a la, Asamblea general de

COPTOPIELATIOS,  ~cesmee et ‘t -------------------------------

e.) Dictar normas sobre la forma y periodicidad de los estados de
cuentas o informes que el Administrador deba rendirle, -----ee----
f.) Preparar para la aprobacion de la Asamblea general de
copropietarios, un reglamento para el usq de los bienes comunes
y los proyectos gque se consideren convenientes sobre

modificaciones en la forma y goce de 10s nlismos. ---e-eesmeeeeconeees

g.) Ejercer las funciones relativas a las reformas, mejoras y
repavaciones de los bienes comunes indicadas en este
Reglamento, «-cseommmmm e e
h.) Vigilar la Administracion de la agrupacién residencial y
dictar los reglamentos internos tendientes a que se mantenga el
orden, el aseo de las zenas comunes y la armonia entre sus
o3 L [0 01 1o S
i.) Autorizar al Administrador para que ?'ealice las reparaciones
materiales de caracter urgente para la higiene, seguridad y
debida utilizacion de los bienes comunes, cuando no hubiere
partida aprobada para tal efecto en el presupuesto, o bien
ordenar directamente estas reparaciongs cuando su valor no
exceda de un salario minimo mensual vigente y no sea necesario
aprobar cuotas extraordinarias para su gJecucion. ------s---eeeeeeeee
j.) Exigir al Administrador oportuna informacion sobre los actos
y contratos por ¢l celebrados en el ejercicio de sus funciones. Los
contratos de cuantia superior a lo equivalente a un salario
minimo legal vigente deberan ser aprobados previamente por el
] 1o} 3 J e
k.) Dirimir, los conflictos que llegaren a surgir entre los
copropietarios, o entre éstos y el Administrador si no lo hubiere
hecho el Comité de Convivencia y dec¢idir si se someten a un
Tribunal de Arbitramento. ----eeeseeeeeeees feeeeeeemetaeeeiecaeiaiiaaaaaaas

l.) "Reglamentar la forma de efectuar los gastos de cada

y —
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B operacion que pueda realizar el
Admimstrador gin necesidad de

aprobacion previa del mismo Consejo.
11.) Adoptar las medidas de orden interno

necesarias para el adecuado registro,

manejo, uso, proteccion de los fondos u
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m.) Examinar los informes acerca de las cuentas, balance y
demas estados financieros que debe presentar el Adminmistrador
a consideracion de la Asamblea, y proponer las determinaciones

estimen acertadas

que se mas en relacion con saldos vy
eventuales excesos de Hquidez. - -eosemmmm e
n.) Convocar a la Asamblea de Copropietarios a reunion
ordinaria, cuando el Adminmistrador no lo hubiere hecho
oportunamente, vy a reuniones extraordinarias en los casos
previstos en este Reglamento, e

0.) Establecer los requisitos adicionales a los mencionados en
este documento, para la permanencia de mascotas (animales

domésticos) dentro de la agrupacion Resitdencial.

p.) Autorizar al Administrador para designar apoderados

judiciales o extrajudiciales y demas profesionales o especialistas

cuya gestion se requiera,

q.) Velar para que el Administrador inicie las acciones judiciales

pertinentes a la copropiedad, en razon del Régimen de
Propiedad Horizontal, oo
r.) BEl Consejo de Administracion o en su defecto el
Administrador, deberan adoptar las medidas necesarias

tendientes a restringir el acceso a aquellas areas en que se
localicen equipos o servicios que por su naturaleza ofrezcan
peligro, o que deban ser manipulados Gnicamente por personal

técnico especializado en su reparacidn, mantenimiento o

reposicion. —

v ek Ve e P
s.) Ejercer las funciones que le delegue la Asamblea general ide

........

FATE PAPEL 1O TIENE CTOBTO ALGUSO BANRA EL UTUARIO




copropietarios y cmﬁuplir y hacer cumplir las, prescripciones de
Ry e Bk o T o 0 N
CAPITULOXYV -DEL ADMINISTRADOR.
A R T I C U L O 72- NATURALEZA DEL |[{¥#
ADMINISTRADOR.- La rcpresem:zm‘irfm legal de la persona

juridica y la administracién de la agrupacion corresponderan a
un administrador designado por el consejo de administracion,
para el periodos de un afio. Los actos y contratos que celebre en
ejercicio de sus funciones, se radican enl la cabeza de la persona

|
juridica, siempre y cuando se ajusten la las normas legales y

reglamentarias. Los administradores) responderan por los
perjuicios que por dolo, culpa leve o grave, ocasionen a la

- » . - - 1 . ’
persona juridica, a los propietarios o a terceros. Se presumira la

culpa leve del administrador en los casos de incumplimiento o
extralimitacion de sué funciones, vialacion de la ley o del
reglamento de propiedad horizontal. PARAGRAFO 1°- Para
efectos de suscribir el contrato respectivo de vinculacién con el
administrador, actuara como represendante legal de la persona
juridica el presidente del Consejo de Administracién o, cuando
’ este no exista, el presidente de | la asamblea general.
l PARAGRATFO 2°.- En los casos de agrupaciones residenciales,
quien ejerza la administracion directamente, o por encargo de
| una persona juridica contratada para|tal fin, debera acreditar
idoneidad para ocupar el cargo, qué se demostrard en los
términos del reglamento que para el éfecto expida el Gobierno
Nacional. PARAGRAFO 3°- ElI Ggbierno Nacional podra
disponer la constitucion de polizas que garanticen el
cumplimiento de las obligaciones a cargo de los administradores
de edificios, agrupaciones o conjuntos de uso comercial, mixto o

residencial. En todo caso, el monto maximo asegurable sera

equivalente al presupuesto de gastos|de la agrupacion para el
ano en que se realiza la respectiva designacion. ---------eeeeececscin.

ARTICULO 73- CESACION EN EL CARGO DE
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ADMINISTRADOR: El administrador
cesa en su cargo por: a.) Revocatoria
expresa del nombramiento por parte del
Consejo de Administracion si  fuere

delegado para ello. b.) Vencimiento del

periodo. ¢.) Disolucion, cesacién en pagos,

" concordato o quiebra, en el caso de una sociedad que ejerza la

Administracion. d.) Haber llegado el caso de fallecimiento,
imeapacidad fisica que le impida ejercer el cargo o incapacidad
legal o estatutaria. e.) Abandono evidente del cargo,
justificadamente determinado por el Consejo de Administracién,
f.) Renuncia esecrita, cuando quede aceptada. g.) Incumplimiento
de las obligaciones que para el Administrador establece este
Reglamento, «---seseveoimeinn it st T PR
A R T I C U L 0O 74- FUNCIONES DEL
ADMINISTRADOR.- La administracion inmediata de la
agrupacion estara a cargo del administrador, quien tiene
facultades de ejecucion, conservacion, x:epreéentacién y recaudo.
Sus funciones bisicas son 1as S1gUientes; -« s--ceccirmriiciricanan..
1. Convocar a la asamblea a  reuniones ordinarias o
extraordinarias y someter a su aprobacién el inventario y
balance general de las cuentas del ejercicio anterior, y un
presupuesto detallado de gastos e ingresos correspondientes al
nuevo ejercicio anual, in¢luyendo las primas de seguros, ----------
2. Llevar directamente o bajo su dependencia y responsabilidad,
los libros de actas de la asamblea y de registro de propietarios y
residentes, y atender la corregpondencia relativa a la
agrupacion. PARAGRAFO.- En el libro de registro de
propietarios se debera anotar los nombres, apellidos, direccion,
documento de identidad, de cada uno de los propietarios de las
unidades privadas y los datos de identificacion de cada
inmueble, tales como matricula inmobiliaria, cédula catagtyal,

nomenclatura, ete, «------e- e et o

ESTE PAFELND TIENE COSTO ALOUND PARA FL USUARG
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3. Poner en canocimiento de los propietarios y residentes de la

agrupacién, las actas de la asamblea general y del consejo de

AadmMiniStracion. s---r-ssesssscesessemsmaromsrestocs

|

desesesnseascanscssssmmsssanans
, : . M .

4, Preparar y someter a consideracion del Consejo de
Administracion las cuentas anuales, el informe para la
Asanblea General anual de propietarids, el presupuesto de
ingresos y egresos para cada vigencia, un jnventario y el balance

|

general de las cuentas del ejercicio anterior, los balances de
prueba y su respectiva ejecucion presupu@stal. ----seeeesmeesmsee

5. Llevar bajo su dependencia y responsabilidad, la contabilidad

de 1a AErUPACION. ----sss-ssesssessssmsmaseseases T s

6 Administrar con diligencia y cuidado los bienes de dominio de
la persona juridica que.surgen comp consecuencia de la
desafectacion de bienes comunes no esenciales y destinarlos a
los fines autorizades por la asamblea general en el acto de
desafectacién, de conformidad con el reglamento de propiedad

horizontal., - -eesmseecsesssrmmenaroeasasannacas :

.................................

7. Cuidar y vigilar los bienes comunes; y ejecutar los actos de
administracién, conservacion y disposiciéon de los mismos de
conformidad con las facultades y regtricciones fijadas en el
reglamento de propiedad horizontal. =--ree--semsessrsmreosasasmssosesasens
8. Cobrar y recaudar, directamente 0ja través de apoderados
cuotas ordinarias y extraordinarias,| multas, y en general,
cualquier obligacion de caracter peéxmiario a cargo de los
propietarios u ocupantes de bienes de dominio particular de la
agrupacion, iniciando oportunamente, el cobro judicial de las
mismas, sin necesidad de autorizacion @lguna. ------eesessees romean
9 Flevar a escritura publica y registrar las reformas al
reglamento de propiedad horizontal n&wnhadas por la asamblea
general de propietarios, e inscribir ante la entidad competente

todos los actos relacionados con la ekistencia y representacion

legal de la persona juridica. PARAGRAFO.- Compete al alcalde

menor de 1 zona donde se ubica la agrupacion, la funcion de




lhll“”“

7 A S
'i-ﬁj’
1" ‘l‘

.
T MO DE ONARNCAY L 110 < 2009

Pag. No. 1339

1156

inscripeidn y posterior certificacion de la

existencia y representacion legal de la

persona juridica.

.................................

10. Representar judicial y
extrajudicialmente a la persona juridica y

conceder poderes especiales para tales

fines, cuando la necesidad lo exija.

L1. Notificar a los propietarios de bienes privados, por los

medios que sefiale el respectivo reglamento de propiedad

horizontal, las sanciones impuestas en su contra por la
asamblea general o el consejo de administracion, segin el caso,
por incumplimiento de obligaciones.

12, Hacer efectivas las sanciones por incumplimiento de las
obligaciones previstas en la ley 675 de 2001, en el reglamento de
propiedad horizontal y en cualguier reglamento interno, que
hayan sido impuestas por la asamblea general o el Consejo de
Administracion, segun el caso,

una  vez se encuentren

EJRCULOrTAGAS, ~vrrrmermrr e e,
13. Expedir el paz y salvo de cuentas con la administracién de la
agrupacion cada vez que se produzca:-el cambio de tenedor o
propietario de un bien de dominio partieular. --eeeeeeacoaaaaaia.
14. Ejecutar y hacer cumplir las ‘dispoesiciones del presente
Reglamento, de la Asamblea general de copropietariod, del
Consejo de Administracion, de la ley seiscientos setenta y cinco
(675) del tres (3) de agosto de dos mil uno (2.001) y de las
normas legales que establezcan modificaciones al Reglamento o
a lo dispuesto por los mencionados Organos de la copropiedad. ---
15. Contratar y organizar previa autorizacion del Consejo de
Administracion, el personal necesario para la vigilancia, aseo y

mantenimiento de la agrupaciéon y

v

mantenerlo bajo su directa

dependencia y responsabilidad.

16. Contratar con otras personas juridicas, previa :fnut;orim(:‘i()u

del Congejo de Administracion, los servicios a que se refiergjel’

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNG PARA EL USUARIO
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literal anterior, cuando asi lo considere .el Consejo mas
conveniente, no excediendo el presupuesto aprobado para tal
efecto por la Asamblea. ---emseecemnemnnnnaae. beemeemseenne et ns

17. Representar directamente a la (Il)])l‘?piedﬂd en todo acto o
relacion con terceros, o ante cada uno de los copropietarios u
ocupantes de bienes privados. ce-ceemeeeiedirmirmeim i caen e asann
18. Contratar y mantener vigentes los seguros previstos en este
Reglamento y en la ley y en su caso, gestionar las
indemnizaciones provenientes de dichos seguros. -----seeeceeemeeeaes
19. Velar por el fiel cumplimiento a la reglamentacion dada para
el uso de los bienes y servicios comunes de manera que estén al
servicio de todos los copropietarios u|ocupantes legitimos y

cimidar del correcto funcionamiento, us¢ y conservacion de los

bienes de propiedad comn.
A
20, Tomar las medidas necesarias que (demanden la existencia,
seguridad, integridad y salubridad de la agrupaciéon vy de sus
habitantes, --eoommommm el eeenasemesaseessiasneasesasasinas
21. Hacer las mejoras y reparaciones ordenadas por la Asamblea
en forma concreta o con autorizacion de caracter general y
también las de caracter urgente, debiendo en todo caso
conseguir la autorizacion del Consejo de Administracion, en caso
de que no hubiere autorizacion de la Asamblea o no existiere
partida suficiente en el presupuesto, - eceseemmemm e
22, Resolver en primera instancia, en quanto le sea posible y no
corresponda legal o estatutariamentge a otro organismo, las
divergencias que surjan entre los copropietarios y ocupantes de
unidades privadas, con relaciéon a éstas, a su destinacion y a la
debida utilizacion de bienes y servicios comunes, dando cuenta,
segun el caso, al Comité de (}nn{rivcncia. al Consejo de
Administracion o a la Asamblea general. -------cceeemmmmia.
23. Hacer por cuenta de la copropiedad los pagos que sean

procedentes, con cargo al presupuestpb aprobado, evitando que

cllos se hagan moroS08. «sssssecsem o i svsaiaacnanes
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24. Invertir los fondos recaudados por ka

_AA 8180850

copropiedad, por cualguier concepto, en
forma tal que se garantice su liquidez,

siguiendo al efecto las instrucciones de la

Asamblea general de copropietarios.o del

-')?"" g mt.)

.3;" IRMASTS 'LH

,})IX“IH\‘HA.T"*‘ = : = ; ;

7 N ("1\\ 25. Cuidar diligentemente de que cada propietario u ocupante o
€A TR

Consejo de Administracion. -----seeeeeeee-e.

tenedor use su Unidad de dominio privado en la forma prevista
en este Reglamento, y aplicar y hacer efectivas, en caso de
mfraceion a las normas aqui previstas para su uso, las sanciones
que autorice la Asamblea o el Consejo de Administracion, lo
mismo que hacer la solicitud de imposicion de multas o
sanciones de acuerdo a lo establecido en los articulos 59, 60 y 61
de la ley seiscientos sefenta y cinco (675) del tres (3) de agosto
de dos mil uno (2.001). ------se- teeeeseeeeeeaees R
< 26G. Abrir a nombre de la persona juridica (conformada por los
propietarios de la agrupacidn Residencial PRIMAVERA DEL
TINTAL - PRIMERA ETAPA), las cuentas bancarias que crea
necesarias para el depésito y manejo dé los dineros provenientes
de las expensas, contribuciones, y fondo de imprevistos, previa
autorizacion y reglamentacion’ que impartira del Consejo de
Administracion en cuanto sobre el'manejo de ellas se refiere. -
27. Ejercer, en fin, con relacién a la agrupacion Residencial,
todas las actividades que no estandole prohibidas legal o
estatutariamente, se acostumbre asignar a los administradores
de bienes sujetos al Régimen de Propiedad Horizontal,
solucionando asi los vacios y contradicciones que resultaren de
pste Reglamento, —-cocemmmamemmm s e
28. La Administracion sera la encargada de vigilar la ejecucion
de las obras de ampliacién, para que se cumpla con las normas,
especificacionesy areas y linderos aprobados en los planos y en la
licencia de construccion que el interesado ha de entregar a Ja

administracion. asi mismo el administrador velard por que S@ [N

EUTE PANEL NO ‘err CORTO ALGUNG PARA EL USUARID




respeten las normas establecidas pm'_ln amuml_)»le_a general para tal
i3 Y o S S o ce 8 LI L s e
29. Las demas funciones previstas en la le|b', en el reglamento de
propiedad horizontal, asi como las quu{ defina la asamblea
general  de  propietarios. PARAGRAFO.- Cuando el
administrador sea persona juridica, su representante legal
actuara en representacion de 1a agrupacion. --------esseeceesseemaeass
AR T1 C UL O 756- REMUNERACION DEL
ADMINISTRADOR: Se presume que’ el ejercicio de las
funciones de Administrador es remunetado en dinero. Esta
remuneracion sera fijada anualmente  por el Consejo de
Administracion de la Agrupacion Residendial PRIMAVERA DEL
TINTAL - PRIMERA ETAPA, dentro del presupuesto aprobacdo
por la Asamblea y para todo el ejercicio presupuestal que ella
apruebe, sea que consista en una suma fija 0 en un porcentaje
sobre los recaudos. Este cargo puede también ser no remunerado
si asi lo dispone el Consejo de Administragion. - eseeeesseeemeesss
ARTICULO 76. - TRANSMISION Y CUENTA DEL
CARGO DE ADMINISTRADOR: Al cesar en el cargo la
persona natural o juridica que actia como Administrador,
debera hacer entrega bajo inventario, a quien lo suceda o en su
defecto al Presidente del Consejo de Administracion, de los
fondos, bienes, libros de actas y registro de propietarios,
documentos y enseres perteneciéntes a la copropiedad, con una
completa rendicion de cuentas. Para dicho efecto, se firmara un
acta por el Administrador que entrega y el que recibe,
documento que sera entregado al Consejo de Administracién al
cual correspondera, dar el finiquito al Administrador saliente.

CAPITULOXVIL- DEL REVISOR FISCAL.
ARTICULO 77- OBLIGATORIEDAD:- Los edificios.

conjuntos o agrupaciones de uso residencial podidan contar con

Revisor [iscal, si asi lo decide Ja nsamblea general de

propietarios. En este caso el Revisor Fiscal podra ser propietario
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de

agrupacion respecto del cual cumple sus

o tenedor bienes la

privados en
funciones, pero no podra tener parentesco
hasta el cuarto grado de consanguinidad,
segundo de afinidad o primero civil, ni

vinculos comerciales,

o cualquier otra

AL o
A

sus conceptos o actuaciones, con el administrador ylo los
del

PARAGRAFO.- El revisor Fiscal sera de libre nombramiento y

miembros consejo  de

administracion, cuando exista.
remocién por la misma Asamblea para periodos de un (1) ano.
No obstante su periodo anual, podrd ser removido en cualguier

la misma Asamblea. ser

tiempo por Este cargo puede
remunerado o no, segun lo fije la Asamblea general de
COPYOPIBLATIOY. =+-ss-rcersesmssmsmnsnnaenn e oe s e e e sera o doeesassinnianassassas
ARTICULO 78.- FUNCIONES:- Al Revisor Fiscal como
encargado del control de las distintas operaciones de la persona
juridica, le corresponde ejercer las funciones previstas en la Ley
43 de 1990 o en las disposiciones gue la modifiquen, adicionen o
complementen, asi como las previstasen la ley 675 de 2.001 y
este reglamento. Son funciones del Revisor fiscal: ---eemeeeeneceneeees
a.) Prescribir el sistema de contabilidad que ha de llevarse en la
copropiedad, en un todo de dcuerdo las disposiciones-que al
respecto establezca el Consejo de Administracion y la Asamblea
£ 1 o | B

b.) Revisar y controlar los pagos, los ingresos y las demas
operaciones que realice el Administrador, ---sseessseseeemasnsrmanenes
¢) Controlar que las operaciones y los actos de la Administracion
se ajusten a las disposiciones de la Ley; del Reglamento, de la
Asamblea y del Consejo de Administracion. --------eees-eecsesececeeess
d.) Velar pordue. los libros y cuentas de la agrupacion se

mantengan al dia.

ot e

e.) Convocar a la Asamblea de Copropietarios cuando g gsﬁ"n‘fm
ESTE PAPEL NO ncNEAccsro ALOLUNG PARA EL USUARIO g ')\‘ 3 *f:‘
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NECesaria 0 CONVENIENLE, ==--ecreerecrsremmrasi qommann greeseeeeeeemaseeaeieeaas
[) Informar a la Asamblea sobre el examen de las cuentas y
presupuestos de la (‘.t;propierlad. que seé ha de presentar a
consideracion de la Asamblea y acerca (e las irregularidades
L8 L 2 8 [ R (o A e T PO S P
g.) Informar a la Asamblea de las irregularidades que advierta
en la Administracion y en el Consejo de t\(ﬁlninistr:acitﬁll. ----------
h.) Cumplir las demdis funciones gue le asignaren la Asamblea
general de copropietarios y el Consejo dé administracién y las
establecidas para los revisores fiscales, en/el Codigo de Comercio
o en el Estatuto Tributario, ------ee-eeemeeeees doerm e

i) Debera dar fé sobre la veracidad y sucesion de comunicaciones

que deberdn ocurrir de manera inmediata de acuerdo con el
medio empleado, para que pueda haber la reunién no
presencial de Asamblea general en la que por cualquier medio
los propietarios de hienes privados o sus representantes o
delegados puedan deliberar y decidir por comunicacion
simultinea o sucesiva de conformidad can el quorum requerido
para el respectivo caso. ‘Asi mismo el revisor fiscal debera
verificar de que quede prueba inequivoda, como fax, grabacion
magnetofonica o similar, donde sea claro el nombre del
propietario que emite la comunicacion, el contenido de la
misma y la hora en que lo hace, asi como la correspondiente

copia de la convocatoria efectuada la los copropietarios.

(articulo 42 - ley 6756 de 2001) ------c-eee-- i T I
CAPITTDU::L OXVII - DE ‘LA SOLUCION DE
CONFLICTOS Y DE LAS SANCIONES POR

INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES NO
PECUNIARIAS.

ARTICULO 79- SOLUCION DE CONFLICTOS. Para la

solucion de los conflictos que se presenten entre los propietarios

0 tenedores de la agrupacion, o entre ellos y el administrador, el

consejo de administracion o cualquier otro drgano de direccidn o
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control de la persona juridica, en razon de

x—-

8180848

AA

la aplicacién o interpretacion de la ley
seiscientos setenta y cinco (675) del tres (3)
de agosto de dos mil uno (2.001) y del

reglamento de propiedad horizontal, sin

IRM A Sm, 4 perjuicio de la competencia propia de las

e Tt : e , .
J‘ ), '.’.‘u \\\ autoridades jurisdiccionales, se podra acudir a: ---sereereierrass
AT

1. Comité de Convivencia. Cuando se presente una

controversia que pueda surgir con ocasion de la vida en
agrupaciones de uso residencial, su solucién se podra intentar

mediante la intervencion de un comité de convivencia elegido de

conformidad con lo indicado en el presente reglamento, el cual
intentard presentar formulas de arreglo, orientadas a dirimir las
controversias y a fortalecer lag relaciones de vecindad. Las
consideraciones de este comité se consignardn en un acta,
. suscrita por las partes y por los miembros del comité y la
participacién en é1 sera ad honorem. PARAGRAFO.- El comité
consagrado en el presente articulo, en’ ningin caso podra
HNPONEr SANCIONES, -+vs-2sersscmramsaaansan I e

2. Mecanismos alternos de solucion de conflictos. l.as

partes podrin acudir, para la solucion de conflictos, a los

mecanismos alternos, de acuerdo con lo establecido en las
normas legales que regulan la materia. Cuando se acuda a la
autoridad jurisdiceional para résolver los conflictos referidos en
el presente articulo, se dard el tramite previsto en el Capitulo II
del Titulo XXI1I del Codigo de Procedimiento Civil, o en las
disposiciones que lo modifiquen, adicionen o complementen.

Si el conflicto no es dirimido con la' sola intervencion del
Administrador o del Comité de Convivencia, del Consejo de
Administracién, segin fuere el caso, la solucién del conflicto,
diferendo o controversia se podrz’l someter al procedimiento

arbitral de que trata el articulo 82 del presente rcglamenw. -------
ARTICULO 80.- DEL COMITE DE CONVIVBN(JA -1

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




| INTEGRACION Y FORMA DE BLECCION: Bl Comité de
Convivencia estara integrado por un m’lmiero mmpar de tres (3) o
mas personas y serdn elegidos por la| asamblea general de
copropietarios para un periodo de un (1) afio. PARAGRAFO.- De
conformidad con el paragrafo del articulo 38 de la ley 675 de

2001, la Asamblea podra delegar| en el Consejo de

Administracion el nombramiento y 1'em|0ci(')n de los miembros
del Comité de Convivencia, -----seesesseiadisiiciemmececsaccsscnanmssnnnens
ARTICULO 81.- FUNCIONES|Y RESTRICCIONES
DEL COMITE DE CONVIVENCIA.- El Comité de
Convivencia tendra las siguientes funciones y restricciones:

1.- Intentar soluciones a los conflictos 0 controversias que se
presentes entre los copropietarios o entre estos y la
administracion, que puedan surgir con ocasion de la vida en
comunidad. -----eeeeeaanan. B S T
2. Intentar presentar formulas de arreglo, orientadas a dirimir
las controversias y a fortalecer las relaciones de vecindad.

3. Llevar un libro de actas donde se levante un acta suscrita
entre las partes en conflictos y los miembros del comité y donde
se consignen las consideraciones de ca‘tc comité y los arreglos
Propuestos en cada Cag), =sssssssessciesioee it eeeseeaaas
4. Participar ad honorem y en procura del bienestar de la
COMUNIAAA. =i e e
b. Reunirse cuantas veces sea necesario para dirimir las
controversias de cada caso, con el fin de evitar tener que acudir

a un tribunal de arbitramento, ----------. \ ----------------------------------

6. Bl comité de convivencia en ningin caso podra imponer

SANCIONEGS, +-scsssessescrmermrereererneecssessenacboammeenrennrsnmassossessssesssnsns
ARTICULO 82.- ARBITRAMENTO: Todo conflicto que se

presente entre la sociedad TURBANIZADORA MARIN
VALENCIA S.A vy la cnprupie(l:ul; 0o con alguno de los

copropietarios individualmente considerados, y toda diferencia

‘que surja entre los copropietarios de laagrupacién residencial, o
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entre ellos con el Administrador, durante

la existencia de la copropiedad o al tiempo

de su reconstruccion o de la division de los

bienes comunes, cuya solucién no este

claramente prevista por la ley o este
- Ak e YL
";‘}‘. ]l(,\.l ASHS) Reglamento y que no sea dirimido por el

,f?.,‘.g 1A= nunm,_:;
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Comité de Convivencia o.el Consejo de Administracién o la
Asamblea general de copropietarios, en razdn al presente
reglamento de propiedad horizontal 6 sus posibles reformas,
gerin sometidos a un tribunal de arbitramento integrado por
tres (3) arbitros designados por la Cémara de Comercio de
Bogota D.C., de acuerdo con sus estatutos. El fallo pronunciado
por los arbitros sera dictado en derecho y las costas que ocasione
el juicio arbitral serdn por cuenta de la parte vencida. En todo
caso, la instalacién, funcionamiento y decisiones del Tribunal se
- sujetard a las normas legales que reguleén el arbitramento en el
momento de presentarse el conflicto. El tribunal funcionard en
la ciudad de Bogotd D.C. ----- “seeeneeans e
ARTICULO 83- EXCEPCIONES. La solucion de
conflictos, mediante los procedimientos establecidos en el
articulo anterior, no operard gn asuntos penales o de policia,
frante a hechos ilicitos o querellas que se presenten con ocasion
de las prohibiciones contenidas expresamente en este
ReGIamMEntQ, s-e-sisesscsesicadimmasontioroaciorviariosssonnmpsmmns onssssososean
ARTICULO 84-DE LAS SANCIONES Y MULTAS
POR INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES NO
PECUNIARIAS: Clases de sanciones por incumplimiento de
obligaciones mno pecuniarias. El incumplimiento de las
obligaciones no pecuniarias que tengan su consagracion en la ley
o en este reglamento de propiedad horizontal, por parte de los
propietarios, tenedores o terceros por los que estos deban

responder en los términos de la ley, dara lugar, previo

{ requerimiento escrito, con indicacién del plazo para que 86 e

EHTH PAPEL NO TIENE COBTO ALOUND PARA EL USUAMO




ajuste a las normas que rigen la propiedad horizontal, si a ello

—

hubiere lugar, a la imposicién de las silguic-ntes sanciones de
acuerdo a lo estipulado en el articulo 59 dt,l la ley 675 de 2.001: -
I. Publicacion de la lista de los infrallct,ores con indicacion '
expresa del hecho o acto que origina la gancion. en lugares de
amplia circulacion en la agrupacion, ------ Pesmmeeeeete et
2. Imposicion de multas sucesivas, 'micntras persista el
meumplimiento, que no podrin ser superiores, cada una, a dos
(2) veces el valor de las axpensas necesanias mensuales, a cargo

del infractor, a Ja fecha de su mmposicion que, en todo ¢aso,

sumadas no podrin exceder de diez (10) veces las expensas

necesarias mensuales a cargo del infractor, «-------eeceoemmmememeeen..

3. Restriccion al uso y goce de bienes de uso comun NO
esenciales si las hubiere: - ciccciociiii i
| PARAGRAFO 1°-, En ningin caso se padra restringir el uso de
bienes comunes esenciales o de aquellds destinados a su uso
> e T T S S e ) .
| Las sanciones aqui previstas seran im pulestas por el Consejo de

................................

Administracion, organoc que en el presente reglamento de
| propiedad horizontal se le esta atribuyendo esta facultad. El |
Consejo de Administracién tendra la facultad de indicar la
duracion razonable de las sanciones cml‘mer:ldas en el presente
articulo. Para su imposicién, habienda tonsultado previamente
el debido proceso, el derecho de dof(?nsa y contradiccidon e
impugnacion, y habiéndose valorado la intencionalidad del acto,
la imprudencia o negligencia, asi como las circunstancias
atenuantes y se atenderan criterios | de proporcionalidad y
graduacién de las sanciones, de acuercl{) con la gravedad de la
infraccion, el dafio causado y la reincidencia, se respetaran los
siguientes procedimisnlos: —-—ee-escicrdiiieesiiioiiiiie i s
a-) El administrador deberd por las vias del dialogo cordial,

hacer el llamado de atencién al propietario o tenedor infractor
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de la obligacion no pecuniaria, ------s-------

—

CAA 8180846
\v/"

b) De no observar correctivo inmediato por
parte del infractor, y pasados J dias
hibiles se contintia con el problema, o se

reincide, el administrador debera enviar

7 & omunicacion  escri al infractc B

9‘2,1“,;‘.'.!\8.'}5#-’» comunicacién escrita al infractor de la

2 f?".j.":"«?;%\.:\‘;!? obligacién o norma con un segundo llamado de atencion; Copia
A g O

de esta comunicacién debera reeibir el Comité de Convivencia
de la agrupacién y el Consejo de Administracion, --------essesceseees
¢) De continuar con el problema y observar desinterés o

negligencia el administrador deberd solicitar la intervencion del

Comité de Convivencia quien deberdn citar al infractor de la
obligacién o norma, y debera interceder para llegar a una
formula de arreglo orientada a dirimir la controversia. ----o-e----
d) Dependiendo del resultado de la reumon del literal anterior,
el Consejo de Administracion antrara &i e8 necesario, a Imponer
las sanciones del caso de acuerdo a lo-establecido en el articulo
59 de 1a ley 675 de 2.001, previa valoracion'de la intencionalidad
del acto, la imprudencia .o negligencia, asi como las
cireunstancias atenuantes, y - se atenderin criterios de

proporcionalidad y graduacion de las sanciones, de acuerdo con

la gravedad de la infraccion, el dafio causado y la reincidencia.
Para la ejecucion de las sanciones por incumplimiento de
obligaciones no pecuniarias el administrador seré el regponsable
de hacer efectivas las sanciones impuestas, aun acudiendo a la
autoridad policial competente si fuere el caso. Cuando ocurran
los eventos previstos en el numeral 1° del articulo 18 de la ley
675 de 2001, la policia y demés autoridades competentes
deberan acudir de manera inmediata al llamado del
administrador o de cualquiera de los copropietarios. --s--eecessees-s
IMPUGNACIONES: El propietario de un bien privado

sancionado podra impugnar las sanciones por incumplimiento de

e £ . : oy pleie
obligaciones no pecuniarias, La impugnacion sol(_)"‘p_ug’l;‘"w
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intentarse dentro del mes siguiente a Ja fecha de Ia

comunicacion de la respectiva sancion., Serda aplicable para

- efectos del presente articuln, el procedimjento consagrado en el

articulo 194 del Codigo de Comercio o en las normas que lo
modifiquen, adicionen o complementen. -4--ceceeeeemmmaeeennanaa...
ALGUNAS CONDUCTAS OBJETO I)JB APLICACION DE

SANCIONES: Seran objeto de aplicacion (le sanciones por parte

de la Asamblea general o el Consejo de Administracién entre
otras, 108 SIZUIENLES CASOS: ~rreevrermemrmemre ekt ee e e o
-La no asistencia a las reuniones de Asamblea general ordinaria
o extraordinarias por causa injustiﬁcu‘da. (Se entiende como
justa causa, siempre y cuando se det{mestrun: enfermedad,
calamidad domeéstica, ausencia de la c¢iudad, muerte de un
familiar, entre otras.). —csecccir i et e e eane
El incumplimiento a lo estipulado en el reglamento en cuanto a
deberes, derechos v obligaciones. -«----e--. Peemmememreeneeeee e
La falta de colaboracion en el comportamiientn con la tenencia de
animales domestiCns, ~=--cmrmeemmrmrm e
Causar molestia a los vecinos y residenites del edificio, en
especial con el volumen del tono de voz an las zonas comunes, el
volumen de los equipos de sonido, el volumen de los exostos de
108 AULOMIOLOTES, v mmrm ot
El juego de ninos en las zonas de circulacion vehicular dentro
del edificio, ~c—emmmmm e fomm e
|
La falta de colaboracién y reparacion oportuna de danos dentro
de un bien privado o un bien comun de uso exclusivo, cuando
cause dano a los vecinos o a las zonas CoOmUNEs, -s-s-sesesamcaemanenan
£l maltrato fisico o verbal a los empleados que desempenan sus
labores en las zonas comunes o al administrador del edificio o
LR 81 L L T
in un conflicto, no importando el tema, ‘ni quien tenga la razon,

habra una sancion para cualquiera de las partes que grite,

agreda o maltrate fisicamente o verbalmente a la contra parte o
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que utilice un vocabulario grosero durante
los encuentros o reuniones para dirimir el
conflicto. El descuido por parte de los
residentes de los inmuebles privados, en

cuanto al mantenimiento de las fachadas y

la apariencia de sus ventanas, cortinas

"%‘\'(15 rotas, caidas, vidrios en extremo sucios, puertas de sus
inmuebles danadas o rotas, y en general todo comportamiento
que haga deteriorar las zonas comunes y baje la imagen del
CONJUNLO 0 @AIACIO. v
[La construccion de obras en las zonas comunes sin _la debida
autorizacibn de la asamblea general y la correspondiente
licencia de conStrucCiOn, «---sssssmrm e
[l abuso, maltrato o dano a los bienes privados muebles o
inmuebles de los residentes del edificio. ----<se-seeseiiciniinaaa.
El exceso de velocidad dentro de los parqueaderos. ---------eeeeeeee
ARTICULO 8- EJECUCION DE LAS SANCIONES
POR INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES NO
PECUNIARIAS. EL administrador serid el responsable de
hacer efectivas las sanciones impueétas, aun acudiendo a la
autoridad policial competente 81 fuere el caso. Cuando ocurran
los eventos previstos en el numeral 1° del articulo 18 de la ley
G756 de 2001, la policia y demas autoridades competentes
deberan acudir de manera inmediata al llamado del
administrador o de cualquiera de los copropietarios, «-------eceeeeeee
CAPITULOXVIII .- DISPOSICIONES VARIAS. --eeveeeee
ARTICULO 86.- EMPLEADOS: Ninguna persona que
preste sus servicios a la copropiedad cesara en el ejercicio de sus
funciones mientras no tome posesion y entre a gjercer el cargo
quien deba reemplazarlo, salvo que la Asamblea de
Copropietarios o el respectivo organismo de administracion

nominador dispongan otra cosa. En todo caso se deberj . dar

Tt : g
cumplimiento estricto con las normas laborales y de ‘segiridad
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social que amparan a los trabajadores. ---feeegeemeesisemnmeeaennens
ARTICUTL O 87.- ENAJENACION DE BIENES
PRIVADOS: Aunque todas las areas de bienes de dominio
privado estan claras y suficientemente (ileterminadas por sus
linderos, medidas y areas expresados en el Articulo 18 del
presente reglamento, estas dreas son |aproximadas, y las
enajenaciones que de ellos se haga, se entenderan como cuerpos
ciertos sin que los causantes o autores m}ngan responsabilidad
alguna con relacion a cualquier eventual diferencia que
resultare en las cabidas o linderos de los inmuebles 0 a la
exactitud o calculo de las areas que aparecen en los planos, en
este Reglamento y en el cuadro de aAreas. -+------sseeescmeememmnuiannns.
ARTICULO 88.- AREAS RESTRINGIDAS. El Consejo de
Administracion o en su defecto el Administrador, deberin
adoptar las medidas necesarias tendientes a reglamentar v
restringir el acceso a determinadas :'u'}uas. especialmente a
aquellas en que se localicen equipos u‘servicios que por su
naturaleza ofrezcan peligro, o que deban ser manipulados
anicamente por personal técnico especializado en su reparacion,
mantenimiento o reposiciéﬁ. ------------------ eemreesmmeeneeeieesneaneaas
ARTICULO 89-INCORPORACION: Este Reglamento
deberd quedar incorporado en todos los contratos, de tal manera
que debe ejecutarse de buena fé y por consiguiente obliga no solo
a lo que en él se expresa sino a todas las cosas que emanan
precisamente de la naturaleza de las obligaciones contenidas en
¢l 0o que por Ley pertenezcan al Régimen de la Propiedad
HOorizontal, =i i eess
ARTICUL O 90.- INSTALACION DE REJAS: Los
propietarios de Unidades Privadas que deseen dotarlas de rejas
de seguridad, podrian hacerlo, siempre| y cuando utilicen el
disefio uniforme previamente aprobado por el Consejo de

AAMINISLrACION, «+--msrserm st et e et st et aaas s s e sannananans

ARTICULO 91. - REAJUSTE DE CUANTIAS: Todos los

e o iy e A el VAN i —— - -
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valores en el presente
reglamento, para cualquiera de los efectos
alli

anualmente en forma acumulativa en la

indicados seran reajustados

misma proporcion que aumente el costo de

la vida, al indice de precios al consumider
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(APC) conforme con las certificaciones que expida el

Departamento Administrativo Nacional de Estadisticas DANE,
o la entidad que haga SUS VECeS, - -r-cecesereecsmmmsmancenan e eeeeee
ARTICULO92. - DOMICILIO: Se fija la ciudad de Bogota
D.C., como domicilio para el cumplimiento de las obligaciones a
cargo de los propietarios u ocupantes de las unidades privadas,

que provengan de la Ley o de este reglamento.
A R TI € U L O 93- LIMITACIONES Y

DESMEMBRACIONES DEL DOMINIO DE LAS
UNIDADES PRIVADAS: En caso de que el dominio de una
unidad privada se halle desmembrado o limitado, la

representacion en la Asamblea y lag contribuciones a las cuotas
de administracion o cualquier otra sera a cargo del propietario
fiduciario o del nudo propietario. Sin embargo, tanto la
asamblea de copropietarios como el administrador, se sujetarén
para la liquidacién y cobro respectivo de las expensas que trata
este articulo, a las estipulaciones de las partes, consignadas en
los respectivos contratos, siempre y cuando se haya comprobado
fehacientemente su existencia y la distribucién acordada y
distinta a la que se establece en este reglamento para las
contribuciones y tasas por concepto de pago de las obligaciones

............................................................................

comunes,
ARTICUL O 94- LINEAS TELEFONICAS.-
infraestructura de lé red telefonica de la Agrupacién Residencial
PRIMAVERA DEL TINTAL - PRIMERA ETAPA,

construida por EPM Bogotd, en su calidad de operador de

La

ha sido

y - 5 . ' ol el NG
Telecomunicaciones autorizado. En consecuencia, esta empresa,
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o quien represente sus derechos, es la anica que puede operarla,
mantenerla y administrarla para la correcta prestacion del
servicio. Cualquier destinacién diferente o utilizacion por
terceras personas, debera ser autorizada previamente por EPM
Bogotd, PARAGRAFO: El costo de la linea telefénica y el
aparato telefonico correran por cuenta del copropietario
interesado. En la eventualidad de que un copropietario desee
solicitar el suministro del servicio telefonico por otra empresa o
proveedor de este servicio piblico, este solicitante debera correr
con todos los gastos que cause esta instalagion tanto en las zonas
comunes como al interior de su unidad privada, y debera dejar
las zonas comunes en perfecto estado como las encontro antes de
iniciar las obras de acometidas ete. -------- e eeeeeaeeaceaieas
CAPITULO XIX.- DISPOSICIONES TRANSITORIAS, ——
ARTICULO 95.- ADMINISTRADQR PROVISIONAL.-
La sociedad URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A. en su
calidad de propietario imcial. al momento de constituir este
Régimen de Propiedad Horizontal podrd ejercer o contratar
temporalmente la Administracion provisional y elaborar directa
o conjuntamente con el Administrador Provisional un
presupuesto de gastos, el cual tendrid vigencia durante la
Administracion Provisional, y hasta tanto la Asamblea de
Copropietarios se retna por primeral vez y se realice la
correspondiente designacion del administrador en propiedad. De
conformidad con lo dispuesto en el articulo 52 de la ley
seiscientos setenta y cineo (675) del tres (3) de agosto de dos mil
uno (2.001), mientras el oOrgano competente no eliyja al
administrador de la agrupacion, ejerceri como tal el propietario
inicial, URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A., quien podra
contratar con un tercero tal gestion. Nol obstante lo indicado en
este articulo, una vez se haya construidd y enajenado un niimero

de bienes privados que representen porilo menos el cincuenta y

uno por ciento-t5¥%) de los coeficientes de copropiedad, cesara la
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nestiélu del propietario imicial
URBANIZADORA MARIN VALENCIA
. S.A. como administrador provisional.

Cumplida la condicién a que se ha hecho

referencia, el propietario inicial deberé

informarlo por escrito a todos los

propietarios de la agrupacién, para que la asamblea se redna y

proceda a nombrar el administrador, dentro de los veinte (20)
dias habiles siguientes. De no hacerlo, el propietario inicial
"UURBANIZADORA MARIN VALENCIA S. A", nombrara al
administrador definitivo y el propietario inicial a partir de este
nombramiento queda ya desligado de toda responsabilidad con
la Administracion de la agrupacién, sin que deba contribuir con
cuota alguna para el pago de gastos de administracion,
sostenimiento, seguro, ete, de la agrupacion, excepto las que le
- correspondan de acuerdo con la tabla ide coeficientes por
concepto de gastos de administracion de las casas que estén
construidas y que atun no hayan sido vendidas o entregadas a los
FESPRCLIVOS PrOPICATIOS. - oemsmmetre st
ARTICULDO 96.- ENTREGA DE LOS BIENES
COMUNES POR PARTE DEL PROPIETARIO INICIAL:
Se presume que la entrega de bienes comunes esenciales para el
uso y goce de los bienes privados de la Agrupacion Residencial
PRIMAVERA DEL TINTAL - PRIMERA ETAPA, tales como los
elementos estructurales, accesos, escaleras y espesores, s
efectiia de manera simultanea con la entrega de aquellos segun
las actas correspondientes. Los bienes comunes de uso y goce
general, ubicados en la agrupacion, se entregaran a la persona o
personas designadas por la asamblea general o en su defecto al
administrador definitive, a mas tardar cuando se. haya
terminado la construccion y enajenacion de an namero de bienes

privados que represente por lo menos el cincuenta y uno,por

: . , 08 —try
ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad. La entréga
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debera incluir los documentos garantia de los equipos que sean
entregados, expedidas por sus proveedords, asi como los planos
de propiedad horizontal, y los correspondientes a las redes
eléctricas, hidrosanitarias y, en general, de los ervicios ptiblicos
domiciliarios. PARAGRAFO 1°.- Los bienes comunes deberan
comneidir con lo sefialado en el proyecto aprobado v lo indicado en

el presente reglamento de propiedad hoﬁiz«)ntal. PARAGRAFO

1% s entendido que el presupuesto de gastos y expensas
comunes a que se refiere la presente clausula tendra fuerza
obligatoria para los copropietarios de la agrupacion Residencial,
en las proporciones establecidas en| los coeficientes de
copropiedad del presente reglamento, y [que rige a partir del
momento en que la sociedad URBANIZADORA MARIN
VALENCIA S A. efectie la entrega material de cada unidad
privada a sus propietarios. El propietario de cada casa se
compromete a cancelar el pago de la cunta de administracién los
cinco (5) primeros dias siguientes a la fecha de entrega de su
unidad privada y en lo sucesivo los cinco (5) primeros dias de
cada mes a la sociedad URBANIZADORA MARIN VALENCIA
S.A., 0 a la administracidn provisional ¢én el lugar establecido
para tal fin. Bl incumplimiento en el pago de las cuotas de
administracion por parte de los propietarios de las unidades
privadas causara intereses de mora que serdn liquidados de
acuerdo a lo estipulado en el presente reglamento y en la ley
seiscientos setenta y cinco (675) del tres (3) de agosto de dos mil

uno (2.001), PARAGRAT'O 2°.- Lo expresado en el paragrafo

anterior para los propietarios es aplicable, en lo pertinente, a los
arrendatarios y a cualquier persona que len nombre de aquellos
ocupe a cualquier titulo alguna unidad privada dentro de la
Agrupacion  Residencial PRIMAVERA DEL TINTAL -
PRIMERA ETAPA. - -aaiisasccciaeictaciomeanctiomrnmnannnmnsensasnsseesaensene
ARTICULO 97.- DISPOSICIONES TRANSITORIAS:

1.) En el evesn de que la entidad encargada de otorgar los

- et b -

@
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permisos de venta (si es el caso), o el

Departamento Administrativo de Catastro

Distrital o alguna otra entidad oficial exija

N al constructor o al propietario del proyecto

e“’ ‘ A (e ¥ TR

) 4 ..,\\‘ RS alguna modificacion al presente
>,k. l VNE - N ) A

xx‘l‘ >SN U L R4
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Reglamento de Propiedad Horizontal, en

U
arll’ll{ \‘ \g‘\'p 15'1‘ .
53 al;}:'g ,A;Mrpﬁ- desarrollo de la funcién del otorgamiento del permiso, para
8 89 A
T 5 anunciar o desarrollar la actividad, o para efectos del desenglobe

de la Agrupacion Residencial PRIMAVERA DEL TINTAL -
PRIMERA ETAPA, ante entidades distritales, se entiende que

los futuros copropietarios autorizan al propietario inicial para la

modificacion del mismo, previa obtencién de la lLicencia de
Construceidn que apruebe las modificaciones si es del caso. -------
ARTICULO 98- REFORMAS AL REGLAMENTO: Toda
reforma a este reglamento con las formalidades para el caso,
- debera elevarse a edcritura publica e inscribirse en la oficina de
Registro de instrumentos publicos del circulo de Bogota D.C.
Durante la construccibn de la Agrupacion Residencial
PRIMAVERA DEL TINTAL - PRIMERA ETAPA, y hasta tanto
se haga la entrega total y definitiva de todas las casas que

conforman dicha agrupacion, la sociedad propietaria se reserva

el derecho de hacer reformas y legalizarlas sin que para ello
haya necesidad de convocar a la asamblea general de
COPTOPIBLATIOS. ~--=sc=sseveseontiiirimiotscasinmecsorrotossassessineronrmatsmtamnes
ARTICUL O 99.- ESPECIFICACIONES DE
CONSTRUCCION: Las especificaciones generales de
(_‘:onstruccién para la Agrupacién Residencial PRIMAVERA DEL
TINTAL - PRIMERA ETAPA, son las siguientes: -------e---eemermenees
CIMENTACION: Relleno en material de recebo compactado.-
Vigas de cimentacion en concreto.- Hierro PDR-60
Sismoresistente de refuerzo para vigas de cimentacion.- Placa de
uontr:xpisu‘ e O 10 8 (ot = 6 T

MAMPOSTERIA - ESTRUCTURA: Sistema de mutos en [
= : ) %4—«4
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mampostéria estructural.- Muros estructurales de fachada en
ladrillo de arcilla de perforacion vertical.- Muros estructurales
interiores en bloque estructural de arcilla.- Refuerzos verticales
en acero y horizontales en grafil y concreto fluido.- Muros
divisorios de patios en bloque de arcilla.- Vigas de amarre de
entrepiso y cubierta en concreto reforzado. «-----eeereersrrsrenenaaaans
PLACA DE ENTREPISO Y CUBIERTA: Losas concreto
reforzado, ~--eeeeseciaeae, T
CUBIERTA: Losa concreto  reftrzado, debidamente
impermeabilizada con manto asfAltico. --iweeseeesermeemmmsmemnsamamnnnns
ACABADOS DE CONSTRUCCION:
ACABADO DE PISOS: Piso en concreto/afinado. ------se=seeeeesen
CARPINTERIA METALICA: Puerta| de acceso principal:
Lamina coll-rolled.- Cerradura de entrada.- Ventaneria en

angulo y vidrio de 3 y 4 mm. Instalado con pasta o silicona.-

Marco metalico para puerta de bafio. ----- fe st
CARPINTERIA DE MADERA: I’uelllm para el bano con
pasador. l --------------------------------
COCINA: Meson de granito blanco pulido con poceta y llave
sencilla para lavaplatos. Lavadero prefabricado en cemento.
BANOS: Pared de duchas de altura aproximada de 1,80 m. y
piso de bafio terminadas en enchape porcelana.

APARATOS SANITARIOS: Lavamands. Sanitario. Juego de
instalaciones de porcelana., - ssesssrees o
INSTALACIONES: HIDRAULICA: Red de agua fria en
tuberia y accesorios PVC. — Registro dé corte en la cajilla del
medidor de acueducto. — SANITARIA: Red interna en tuberia v
accesorios PVC., — ELECTRICA: Tuberin PVC. — Interruptores,
tomas y rosetas. — Tablero de 4 circuitos, — GAS: La empresa de
(3as Natural dejara una tuberia externa y acometida en frente
de cada casa para su futura conexion hasta la cocina. (estufa y
cule.ntador de paso). Los aparatos gasodomeésticos por

cuenta del comprador. - El propietario debera prever la
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instalacion de tuberia de agua caliente. —
TELEFONO: Salida para teléfono (solo
tuberia). — TELEVISION: Salida para
antena de television. (solo tuberia).-----------
-NOTAS:

1.) Los muros estructurales no se pueden

\?J‘*‘\" tumbar parcial o totalmente pues se pone en peligro la estabilidad

2.) Los acabados ofrecidos son de igual o similar especificacion a
los instalados en la Casa Modelo.
3.) FUTURA AMPLIACION: Sera por cuenta del comprador,

comprometiéndose a ejecutarla de acuerdo a las normas a las

contempladas en la Licencia de construccion y planos
arquitecténicos y estructurales aprobados por la Curs duria
Urbana 2 — Bogota D.C. El disefio de la ampliacion es igual a la
vivienda mostrada en la sala inmobiliaria de la Ciudadela
Primavera para la casa de tres pisos. La compaiiia constructora
no se hace responsable por el incumplimiento de las normas en
la ejecucién de obras de ampliacion, siendo el comprador quien
asuma las sanciones a que haya lugar en caso de violar las
normas o de ejecutar obras diferentes a las contempladas en la
licencia de construccion y en los planos aprobados para tal fin.
Seran de cargo del propietario interesado las expensas que cobre
la Curaduria Urbana por la ampliacion solicitada y los
impuestos de delineacion correspondientes, «-ec-seemeeooseaesameennes
4) Las casas modeloé estan construidas con las anteriores
especificaciones y acabados. Por situaciones especiales de
mercado. suministro o control de calidad de la empresa, podran
ser reemplazados por materiales de caracteristicas similares. ----
ARTICULO 100.- CONDICIONES DE SEGURIDAD Y
SALUBRIDAD..
La construccion de la Agrupacién Residencial PRIMAVERA

DEL TINTAL - PRIMERA ETAPA se desarrolla en ejecuci.(‘rgl‘aélg' ;

PETE PANEL ND TIENE COSTO ALGHING PANA EL VS ARID




los planos arquitecténicos, estructurales) y\estud'io de suelos,
aprobados por la Curaduria Urbana 2-|Bogotd D.C., bajo la
direccién de profesionales en dicha adtividad y empleando
materiales de buena calidad. Cuenta con los servicios publicos
requeridos para su idénea habitabilidad e instalados de acuerdo
con los reglamentos de las empresas respectivas
sumimstradoras. Goza de luz y ventilaciéb adecuadas para cada
tipo de area y demds condiciones de l;igienc. requeridas al
FESPECED, st foe e
Son pues optimas sus caracteristicas de salubridad, seguridad y
decoro, acordes con su destinacion, con las exigencias de la
técnica y con las dispesiciones urbanisticas y sobre construccion
vigentes para la ciudad de Bogota | D.C., asi como las
disposiciones existentes sobre la materia, el ambiente y en

general la calidad de vida. <--e-messsemmm e i

........................................................... e

ARTICULO 101.- MEMORIA DESCRIPTIVA DE LA
AGRUPACION RESIDENCIAL |[PRIMAVERA DEL
TINTAL - PRIMERA ETAPA - Constituida en el régimen
de Propiedad horizontal o separada.
UBICACION: La Agrupacién Residengial PRIMAVERA DEL
TINTAL - PRIMERA ETAPA, que hace parte del proyecto
urbanistico CIUDADELA EL RECREO, |esta localizada en la
CARRERA 103 A Bis N° 30-20 Sur de la ciudad de Bogota,

Distrito  Capital, departamento de Cundinamarca. La

agrupacion se levanté sobre los lotes de terreno que a

continuacion se describen: a) Manzana 16: Con matricula
|
mmobiliaria 50S-40380085 tiene un area de nueve mil trece

punto tremnta y tres metros cuadrados (9.013,33 m2) y esta
comprendido dentro de los siguientes linderos tomados del titulo
de adquisicion: Partiendo del mojon sesenta y cinco (65) al mojén
cuarenta y cinco b (45b) en linea recta y en distancia de noventa y

.

ocho metros sesesea v cuatro centimetros (98,64 mts) con la CTB.
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cuarenta y cinco B (45B) al moién noventa
y ocho (98) pasando por los mojones noventa
y seis (96) y noventa y siete (97) en linea

mixta y distancias sucesivas de ochenta y

-

B b:{i ASH /8 cuatro metros cuarenta y ocho centimetros

~ WIRANA
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(84,48 mts), cinco metros cincuenta centimetros (5,50 mts) v cinco
metros cincuenta centimetros (5,50 mts) con la via local V5 N°
4; Del mojoén noventa y ocho (98) al mojén sesenta y seis (66) en
linea recta de noventa y un metros sesenta centimetros (91.60

mts) con la via local V4A N1; Del mojén sesenta y seis (66) al

mojon inicial sesenta y cinco (65) y cierra, en linea recta y
distancia de noventa y un metros cuarenta y ocho centimetros
(91.48 mts), con la CTB N” 11 de la misma manzana. b) Lote
CTB N° 11 : Con matricula inmobiliaria 508-40880086 tiene un

- area de novecientos setenta y ¢inco punto sesenta y un metros
cuadrados (975,61 m2) y estd comprendido dentro de los
siguientes linderos tomados del titulo de adquisicion; Partiendo
del mojon sesenta y cuatro (64) al mojon cuarenta y cinco a (45 a)
en linea recta y distancia de ciento tres metros sesenta y cuatro

centimetros (103,64 mts) con la CTB N® 6 de la manzana 11; Del

mojon cuarenta y cinco a (45a) al mojén cuarenta y cinco b (45b)
en linea recta y en distancia de cinco metros (5,00 mts) con via
local VB N 4; Del mojon cuarenta y cinco b (45b) al mojén
sesenta y seis (66) pasando por el mojon sesenta v cinco (65) en
linea quebrada y distancias sucesivas de noventa y ocho metros
sesenta y cuatro centimetros (98,64 mts) y noventa y un metros
cuarenta y ocho centimetros (91,48 mis) con la manzana diez y
seig (16); Del mojon sesenta y seis (66) al. mojon sesenta y siete
(67) en linea recta y distancia de cinco metros  (5.00 mts) con via
local 4 A N° 1; ‘Del mojon sesenta y siete (67) al mojon inicial
sesenta y cuatro (64) y cierra, en linea recta y en distancig.de

Vol '["'l‘

Y
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noventa y seis metros cuarenta y ocho centimetros (96,48 mts) con

la CTB N” 12 de la manzana diez y siete (17). ------ssssssssscsssmscsarae

TINTAL - PRIMERA ETAPA, cmnprendi(ia en tal concepto a lo
largo de este estatuto, el lote de terreno y|las edificaciones en el
levantadas, consta de consta de doscientas treinta y cinco (235)
casas construidas en dos pisos (2), 'y veintisicte (27)
parqueaderos comunes localizados a nivel de terreno o primer
piso, un cuarto de basuras, cuartos de gubestacién eléctrica v
telefonos y un salon comunal. La altura @ihrc para las casas es
‘de dos metros veintiocho centimetros (2,28 mts.) en primer piso
y variable para segundo piso con un minimo dos metros
veintiocho centimetros (2,28 mts.), la altura libre para la
ampliacion del tercer piso es variable con un minimo de dos
metros veintiséis centimetros (2.26 mts). be--se-ceesrsseeemasioecsnomaes
Las casas que conforman el Agrupacion Residencial
PRIMAVERA DEL TINTAL - I’RIMERA‘{ETAPA. las entrega el
propietario inicial construidas en dos (2) pisos y cada
copropietario podra hacer una ampliacion en tercer piso de
acuerdo con lo estipulado en el Reglamento de propiedad
Horizontal, ~~sesecememanecanen e e
Para su construccién se obtuvo la licen¢ia de construceion No,
L.C. 2.002-2.0067 con fecha de expedicién veinticinco (285) de
febrero del ano dos mil dos (2.002)"y fecha de ejecutoria primero
(1% de marzo del afioc dos mil dos (2,002), expedida por la
(furaduria Urbana 2 - Bogota D.C.; (Radicacion N® 2001-2-0763),
y la Resolucion numero de fecha expedida por la

Curaduria Urbana 2 de Bogota, D.C.

HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA.
ADVERTENCIA, OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION:

Se advirtio al (los) otorgante (s) la necesidad de registrar esta

escritura publica dentro del término perentoriv de dos (2) meses

en la Oficina de Registro de Instrumentos Puablicos respectiva

B T T T it L L PPV S ocaf
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FECHA DE OTORGAMIENTO : - - - -
DIECIDOZHD | 13 ) DE JURID = = = = - . .
DEL ANO DOS MIL DOS (2002).----------
OTORGADA EN LA  NOTARIA
CUARENTA Y CINCO (45) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
FORMATO DE CALIFICACION
MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S): 50S- 40380085 Y 50S-
40380086 Y EN LOS DERIVADOS DE ESTAS,
RELACIONADOS EN LA CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. -----
REGISTRO(S) CATASTRAL(ES): BS 571656 (ANTES BSR

JOBBY) . -+o-eessnvmmremsioasamencsonsessonaesmseseecceessrsecionsonesruannseussrsssananennes
UBICACION DEL PREDIO; URBANO (X) RURAL ( -)
s BOGOTA D.C. - DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA. ---
NOMBRE O DIRECCION: CARRERA 103 A BIS NUMERO
30-20 SUR. --ceererensansanammeeenioiiceemommeemnn e eceseesosesnastentossnssenansecanone
DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO
ESPECIFICACION /  VALOR DEL ACTO
ADICION Y COMPLEMENTACION b -0-

REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IDENTIFICACION
URBANIZADORA MARIN VALENCIA  Nit 830.012.0533
S.A.

En la ciudad de Bogotd, Distrito Capital, Departamento de
Cundinamarca, Republica de Colombia, ante mi, 1&Ma sus - -
PASTRANA = == = = = = = = = NOTARIA(O) CUARENTA' Y

e o
"‘t,gf?m/?b« CINCO (45) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C,, se otorgd
"'Ji“"'oc”t la escritura phblica que se consigna en los siguientes términos:

COMPARECIO: JAIME SALAZAR GOMEZ, varon, mayor (919

edad, identificado con la cédula de ciudadania niumero 192863611 &
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUND PARA L USUATIO )




expedida en Bogotd, vecino y domiciliado en Bogota D.C., de
estado civil casado y con sociedad con_wga];vigente, guien obra en
este instrumento en calidad de Apoderado!(}eneral de la sociedad
URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A., de acuerdo con el
poder general amplio y suficiente otorgz}ido mediante escritura ’
publica nimero dos mil doscientos vemtiuno (2.221) del
veintinueve (29) de Octubre de mil novecientos noventa ¥y nueve
(1.999) de la Notaria Cuarta (4°) de Bt,xcaxi'amanga, inscrita el dia
cinco (5) de Noviembre 1.999 bajo el nimero 6050 del libro V de la
Camara de Comercio de Bogota. Lal sociedad denominada
URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A., domiciliada en la
ciudad de Bogota D.C., identificada con Nit 830.012.053-3 y
matricula m'miem 00676179, fue constituida mediante escritura |
ptblica mimero cuatro mil quinientos veintidés (4,522) del veinte
(20) de Diciembre de mil novecientos noventa vy cinco (1.995)
otorgada en la Notaria Cuarta (4) del circulo de Buicaramanga,
inserita en la Camara de Comercio de Bogota el veintiuno (21) de
diciembre de mil novecientos noventa y L:inco (1.995) en el Libro
1X, tal como lo acredita con el certkﬁcado de existencia y
representacion legal expedido por la Cz’nmara de Comercio de
Bogota, documento vigente que se pm’.'ocoliza con la presente

escritura, Yy manifesty; - ceccceesserr e i s st va e

PRIMERO- DOMINIO: Que la sociedad URBANIZADORA
MARIN VALENCIA S.A., por él representada, es propietaria y
poseedora exclusiva del lote denominadp lote CTB No. 11 que
| hace parte del proyecto urbanistico denominado “Urbanizacién LA
PRIMAVERA", ubicada en el lote antgs denominado Pantanos
Umana Dos, sector conocido como “Tintal Central’ en la
jurisdiccion de la alcaldia de Kennedy dé la ciudad de Bogota D.C.
El lote denominado Lote CTB N° 11, don matricula inmobiliaria ‘
__650S-40380086 que- hace _parte de_los lotes sobre los. cualea_ﬁo_'
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levanta la Agrupacion Residencial
PRIMAVERA DEL TINTAL - PRIMERA
ETAPA con nomenclatura oficial Carrera
ciento tres A Bis (103A Bis) numero

treinta- veinte sur (30-20 Sur), tiene un

area de novecientos setenta y cinco punto

sesenta y un metros cuadrados (975,61 m2) y esta comprendido
dentro de los siguientes linderos. tomados del titulo de
adquisicion: Partiendo del mojén sesenta y cuatro (64) al mojon
cuarenta y cinco a (45 a) en linea recta y distancia de ciento tres
metros sesenta v cuatro centimetros (103,64 mts) con la CTB N" 6
de la manzana 11; Del mojon cuarenta y cinco a (45 a) al mojon
cuarenta y cinco b (45b) en linea recta y en distancia de cinco
metros (5,00 mts) con via local V5 N° 4; Del mojon cuarenta y
cinco b (45b) al mojon sesenta y seis (66) pasando por el mojon
sesenta y cinco (65) en linea quebrada y distancias sucesivas de
noventa y ocho metros sesenta y cuatro centimetros (98,64 mts) v
noventa y un metros cuarenta y ocho centimetros (91,48 mts) con
la manzana diez y seis (16); Del mojon sesenta y seis (66) al mojon
sesenta y siete (67) en linea recta'y distancia de cinco metros (5.00
mts) con via local 4 A N 1; Del mojon sesenta y siete (67) al
mojon inicial sesenta y cuatro (64) y cierra, en linea recta y en
distancia de noventa y seis metros cuarenta y ocho centimetros
(96,48 mts) con la CTB N” 12 de la manzana diez y siete (17).-=s----
PARAGRAFO 1: Fl mencionado lote CTB N” 11, que en la
presente agrupacion es un Area comun (cesion tipo B), para
efectos del cumplimiento de la norma y exigencia urbanistica y de
acuerdo con el numeral 4 del ARTICULO  283.-
COMPENSACIONES, del decreto 012 de enero diez y ocho (18) de
mil novecientos noventa y tres (1.993), donde dice que se
reconocen compensaciones de dreas en la conformacion de areas

de Cesion Tipo A en los desarrollos por el sistema de agrupagion

que prevean areas Tipo B, éstas dreas se aceptaran como pavtejde

EGTE PAFEL NO TIENE COSTO ALGUNG PARA EL USUARID




la Cesion Tipo A. Igualmente en la correspondiente resolucion de
urbanismo y licencia de construccion para }Ia agrupacion, el area
de este lote fue aceptada como parte de lal cesién tipo A y por lo
tanto los copropietarios lo deben respetar como espacio de
circulacion peatonal de uso pbHEO. =---s-seesdeeermsemmresnmsooseemacnmanas ‘
PARAGRAFO 2: El articulo 6° de la Resolucion No. CU2-2001-
100 de Abril 25 de 2,001, dice: “De acuerdo con lo establecido en

el articulo 23, numeral 4 del Decreto 012

de 1.993, las areas de
Cesion Tipo B que delimitan las manzanas por medio de parques
zonales, se aceptan como parte de la Cesir';n tipo A como maximo
del 5% del area neta total, sin perder st!l caracter de édreas de
copropiedad (articulo 24 paragrafo 2°)", lo cual fue ratificado en
las Resoluciones CUJ2-2001216 de Agosto é? de 2.001 y CU2-2001-
244 de Septiembre 28 de 2.001. --2s--scscsessedermareseniinnannnaiiasasasiasan
SEGUNDO- TITULOS DE ADQUISICION: Que el lote de
terreno denominado CT.B. N° 11 objetq de la presente
aclaracion, ya descrito y alinderado en la clausula anterior,
junto con el lote de terreno denominaéio MANZANA 16, que
conforman el lote total de terreno sobre los cuales la sociedad i
URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A., construyd la
Agrupacion Residencial PRIMAVERA DgL TINTAL- PRIMERA
FTAPA, fueron adquiridos por la sociedad URBANIZADORA
NARIN VALENCIA S.A. asi: a) Las obras de urbanismo
desarrolladas en ejecucion del proyecto urbanistico “La
Primavera" descritas en la clausula guinta de la escritura
publica de compraventa, por compra efectuada a
CONCONCRETO S.A vy b) El derecho de dominio y la posesion
| sobre la Manzana diez y seis (18) y sobre el lote C.T.B. N° 11 de
la Urbanizacion La Primavera, ubicada en el lote denominado
Pantanos Umana Dos, ubicado en ei sector conocido como
“Tintal Central” por compra efectuada a ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., compraventas que constan en la escritura l

|
] publica nimera tres mil cuatrocientos sesenta y siete (3.467) del
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treinta (30) de octubre del afio dos mil uno
(2.001) otorgada en la notaria cincuenta y
dos (52) del circulo de Bogota, D.C.,
debidamente registradas en la oficina de

Registro de Instrumentos Puablicos de

Bogotd D.C. en los folios de matricula

inmobiliaria namero 50S-40380085 ¥ 50S-40380086
reSPeCtiVAMENER. s-----cesemmsesmsassemcossossastommmsatmonerensonsnssnp s eses
TERCERO: Que la Reglamentacion de la referida copropiedad
levantada sobre los dos (2) inmuebles mencionados en la clausula

anterior fue legalizada por escritura publica namero mil ciento

cincuenta y seis (1156) de fecha diez (10) de Mayo de dos mil dos
(2.002) otorgada en la Notaria cuarenta y cinco (45) de Bogota,
respecto de los cuales en el citado instrumento publico quedo
claramente especificado que las construcciones levantadas:
- doscientas treinta y cinco (235) casas, numeradas de la Casa uno
(1) a la Casa doscientos treinta y cinco (235). veintisiete (27)
parqueaderos comunes numerados del ntmero uno (1) al
veintiseis (26) y uno para minusvalidos, y el respectivo
equipamento comunal se construyeron sobre la Manzana 16, y
que la CTB No. 11 gquedaba sujeta al régimen de propiedad
horizontal con las caracteristicas de BIEN COMUN ESENCIAL,

para todos los efectos a que hubiere lugar. PARAGRAFO: La
circunstancia de que, para poder compensar, parte de las cesiones
tipo A de la Urbanizacion LA PRIMAVERA hubieren sido
reconocidas y aceptadas las areas definidas como zonas de Cesion
Tipo B (dreas de CTB) en el plano urbanistico de dicha
Urbanizacién, aprobado por la Curaduria Urbana No. 2 de
Bogota, no modifico el caracter de Areas de la copropiedad de las
mencionadas Zonas de Cesion Tipo B, en virtud de lo estatuido en
el paragrafo 2°. del articulo 24 del Decreto 012 de 1.993, proferido
por la Alcaldia Mayor de Bogota, por el cual se :1315(}6
L —ﬁ‘mtammnm.]lspecm]_ddnnmmmmun_al_smM Tintal (,onti‘ql v
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\
derivadas de estas disposiciones estén consignadas en la

escritura de constitucién de la Urbanizacién y su adicién, -----s-----
' \

OCTAVO: Qu= con base en todas las de¢laraciones precedentes,
|

la sociedad URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A.. adiciona
y complementa el reglamento que contiéne el sometimiento al
regimen de propiedad horizontal de la |agrupacion Residencial
PRIMAVERA DEL TINTAL- PRH\{EII?_A ETAPA, elevado a
escritura publica por instrumento niimero 1156 de fecha 10 de
Mayo de 2.002 :orgada en la Notaria 45 de Bogota, para precisar
lo pertinente a las relaciones juridicas que se originan respecto de
las unidades privadas que conforman lai mencionada Agrupacion
Residencial en lo que atarie a la participdcion porcentual que cada
uno de los propietarios de dichas unidades privadas tiene sobre
los bienes comunes esenciales * to es,Jenciale's indicados en el
Reglamento de Propiedad Horizont;all y especialmente los
pertinentes al derecho que deriva para los mismo= copropietarios
sobre el bien comiin esencial dengminado CTB No. 11,
ident’ cado con el folio de matricul;‘x inmobiliaria No. 508S-
40380086 en los términos siguientes: a.) Queda establecido que el
indice de participacion porcentual que le corresponde al titular del
dominio de las unidades de vivienda que conforman Ila
mencionada Agrupaciéon Residencial | sobre el inmueble de
destinacion al uso comun y colectivo, CTB No. 11, esta incluido en
los coeficientes de copropiedad seﬁalaldos para cada unidad de
vivienda en la reglamentacion de la propiedad horizontal. b.) Que

porcentual que tienen los propietarios de las unidades por vender

asi mismo, dentro de las obligaciones que conllevan el derecho
sobre los bienes comunes, esta la de contribuir a los gastos de
conservacion, mantenimiento, mejoras y administracion de la
referida Zona de Cesiéon CTB No. 11 y en general los que requiera
la persona juridica que surge, para el cumplimiento de la

destinacion - especifica que’ tiene lal citada Zona de Cesion
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particularmente delimitada e inscrita en el
folio de matricula inmobiliaria No. 50S-
40380086 con dicha destinacion. e¢.) Que en
virtud de las disposiciones de orden publico

que se han citado en esta escritura de

adicion y complementacion, la CTB No. 11

sobre la cual recaen las presentes declaraciones, no podri ser
objeto de explotacion econfémica alguna, en razéon a que la
destinacion de via peatonal con que surgié a la vida juridica, m
restringirse su libre paso y uso, ni efectuar sobre ella cerramiento
que impida el cumplimjento de su destinacion especifica. d.) Que
en consecuencia, para todos los efectos gue correspondan y en
virtud de las restricciones y limitaciones legales y reglamentarias
mencionadas, los copropietarios de las unidades privadas o
reunidos en asamblea general no podran jamas desafectarla, m

modificar su destinacion en ningdn €aso. «-sessrrmremmreeasas Semenmeneaas

NOVENO: Para todos los efectos a que haya lugar,
URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A,, declara y ratifica
que la CTB No. 11 con el folio de matricula inmobiliaria No. 50S-
40380086 con la caracteristica de bien comin esencial de la
Aerupacién Residencial PRIMAVERA DEL TINTAL- PRIMERA
ETAPA, fue sometida al régimen de propiedad horizontal
normado en la Ley 675 de Agosto 3 de 2.001 y en consecuencia su
dominio transferido a la copropiedad surgida del registro de dicha
reglamentacion, cuya entrega ge presume efectuada al tenor de lo
estatuido en el articulo 24°. de la Ley 675 de Agosto 3 de 2.001
simultineamente con la de cada uno de los bienes privados que
conforman la mencionada agrupacion Residencial, sin mas

formalgad. -~ sesamiisemes e msnasrmriertista s et a e eTnmn

DECIMO: La CTB No. 11 es un bien comiin esencial definido asi

en el proyecto aprobado y en el reglamento de propiedad

G, FLe S LR D

horizontal que se viene mencionando, en el cual se describe-y
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alindera con sustento en los planos aprobaélos, los cuales para los
efectos a que hubiere lugar de dicho instrumento ptblico se
transcriben a continuacion: Lote CTB F\I" 11: Con matricula
immobiliaria 50S-40380086 con un area de novecientos setenta y
cinco punto sesenta v un metros cuadraéos (975,61 m2) vy esta ’
comprendido dentro de los siguientes lindéros tomados del titulo
de adquisicion Partiendo del mojén sesenta y cuatro (64) al
mojon cuarenta y cinco a (45 a) en linea regta y distancia de ciento
lres metros sesenta y cuatro centimetros (103,64 mts) con la CTB
N 6 de Ja manzana 11; Del mojén cuarenta y cinco a (45 a) al
mojon cuarenta y cinco b (45b) en linea recta y en distancia de
cinco metros (5,00 mts) con via local V5 N° 4; Del mojén
cuarenta y cinco b (45b) al mojon sesenta y seis (66) pasando por
el mo)én sesenta y cinco (65) en linea‘quebrada y distancias
sucesivas de noventa y ocho metros sesenta y cuatro centimetros
(98,64 mts) ¥y noventa y un metros cuarenta y ocho centimetros
(91,48 mts) con la manzana diez y seis (16); Del mojén sesenta y
seis (66) al mojon sesenta y siete (67) en li‘nea recta y distancia de
cinco metros (5.00 mts) con via local 4 A N° 1 ; Del mojon sesenta
y siete (67) al mojon inicial sesenta y cuatro (64) v cierra, en linea
recta y en distancia de noventa y seis metros cuarenta y ocho
centimetros (96,48 mts) con la CTB N° 12 de la manzana diez y |

SR oottt

|
DECIMO PRIMERO: Que el presente instrumento piiblico debe

ser registrado necesariamente a log folios de matricula

immobiliaria niimero v 505-40:380086 asignado a la
CTB No. 11 por ser parte intcgra‘nte de la copropiedad
Agrupacion Residencial PRIMAVERA DEL TINTAL- PRIMERA

ETAPA, con la naturaleza de bien comiin esencial, «---s-sesesssssnaes

DECIMO SEGUNDO: Que ademés de registrar la presente
escritura pitblica en los mencionados folios de matricula |
inmobiliarr- - meeros  50S-40380085 vy 50S-40380086,
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atentamente se solicita a la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de

Bogota D.C. - Zona Sur se sirva registrarla

en el folio de matricula matriz No. 50S-

para los efectos dichos se relacionan a continuacion:

H0S-40397778
50S- 40397782

5035- 40397786
50S- 40397790

505- 40397794
50S- 40397798
508- 40397802
50S- 40397806
50S- 40397810
B0S- 40397814
50S- 40397818
50S- 40397822
H0S- 40397826
50S- 40397830
50S- 40397834
B0S- 40397838
50S- 40397842

50S- 40397846

505- 40397779
50S- 40397783

50S- 40397787
50S- 40397791
50S- 40397795
508- 40397799
508- 40397803
50S- 40397807
50S- 40397811
508- 40397815
50S- 40397819
50S- 40397823
50S- 40397827
50S- 40397831
50S- 40397835
508- 40397839
50S- 40397843

H0S- 40397847

40380085 v en

50S- 40397780
50S- 40397784

50S5- 40397788
50S- 40397792

508- 40397796
508- 40397800
508- 40397804
50S- 40397808
50S- 40397812
50S- 40397816
50S- 40397820
50S- 40397824
50S- 40397828
50S- 40397832
50S- 40397836
50S- 40397840
50S- 40397844

50S- 40397848

los folios de matricula

inmobiliaria de este derivados, los cuales

50S- 40397781

50S- 40397785

508S-
50S-

40397789
40397793

505- 40397797

o
(=
n

- 40397801

o |
=
r‘

- 40397805
50S- 40397809
50S- 40397813
508- 40397817
3- 40397821
5- 40397825
- 40397829
50S- 40397833
50S- 40397837
50S- 40397841
50S- 40397845

50S- 40397849,

b |

Fal
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50S- 40397850
50S- 40397854
50S- 40397858
508- 40397862
508- 40397865
50S- 40397870
508- 40397874
50S- 4097878
50S- 40397882
50S- 40397886
508- 40397890
508- 40397894
508- 40397898
508- 40397902
50S- 4C 397906
508- 40397910
50S- 40397914
50S- 40397918
508- 40397922
50S- 40397926
508- 40397930
50S- 40397934

H5US- 40397938

50S-

H0S-

505-

H085-

50S-

508S-

"~
)

50S5-

50S-

505-

50S-

- 40397851

- 40397855

- 40397859

- 40397863

- 40397867

40397871

40397875

40897879

40397883

40397887

- 40397891
- 40397895
- 40397899
3- 40397903
- 40397907
- 40397911

- 40397915

40397919

y- 40397923

40397927
40397931
40397935

40397939

508-40397852
|
508-40357856
50S- 40397860
.4039f864
50S- 40307868
3- 40307872
.403B78?6
- 40397880
50S- 40397884
5- 40397888
- 40397892
- 40397896
5- 40397900
- 40397904
50S- 40397908
50S- 40897912
- 40897916
50S- 40397920
50S- 40397924
50S- 40397928
50S- 40397932
50S- 40297936

50S- 40397940

—p—

. BOS-

- 40397853
50S- 40397857
- 40397861
- 40397865
- 40397869
50S- 40397873
b0S- 40397877
50S- 40397881
50S- 40397885
- 40397889
- 40397893
40397897
568-40397901
- 40397905
50S- 40397909
- 40397913
- 40397917
- 40397921
- 40397925
50S- 40397929
50S- 40397933
505- 40397937

50S- 40397941
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50S- 40397942
50S- 40397946
503- 40397950
505- 40397954
508- 40397958
5055- 40397962
50S- 40397966
50S- 40397970
50S- 40397974
50S- 40397978
50S- 40397982
50S- 40397986
50S- 40397990
50S- 40397994
50S- 40397998
50S- 40398002
50S- 40398006

505- 40898010

. .

.............................................................

.............................................................

50S- 40397943
50S- 40397947
50S- 40397951
50S- 40397955
50S- 40397959
50S- 40397963
50S- 40397967
50S- 40397971
50S- 40397975
50S- 40397979
50S- 40397983
50S- 40397987
H0S- 40397991
50S- 40397995
50S- 40397999
50S- 40398003
50S- 40398007

50S- 40398011

50S- 40397944
50S- 40397948
50S- 40397952
50S- 40397956
50S- 40397960
50S- 40397964
50S- 40397968
50S- 40397972
508- 40397976
50S- 40397980
50S- 40397984
50S- 40397988
50S- 40397992
50S- 40397996
50S- 40398000
50S- 40398004
50S- 40398008

50S- 4039801.

50S- 40397945
50S- 40397949
60S- 40397953
50S- 40397957
50S- 40397961
50S- 40397965
50S- 40397969
505- 40397973
50S- 40397977
505 40397981
50S- 40897985
50S- 40397989
50S- 40397993
50S- 40397997
50S- 40398001

50S- 40398005

50S- 40398009

'...X','A-
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- DECIMO TERCERO: Que en todo lo T-dem:ls se ratifica el
contenido de la es¢ritura publica ntimero 1]1,1il ciento cincuenta y
se1s (1156) de fecha diez (10) de Mayo de dos mil dos (2.002)
otorgada en la Notaria cuarenta y ci!nco (45) de Bogota,

adicionada por ¢l presente instrumento publico, --esemereeremroeaean. ’

Firmada fuera del Despacho por el Representante Legal de
URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A., de conformidad con
el articulo 12 del Decreto 2148 de 1.983. --f--veeersomeccessonrneanaaans

ADVERTENCIA, OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION:

Se advirtio al (los) otorgante (s) la 1leccqidad de registrar esta
esaritura puablica dentro del término perantorio de dos (2) meses
en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos respectiva
y/o Camara de Comercio, contados a p;;[lrtir de la fecha de su
otorgamiento. Vencido, éste término se causardn intereses
maoratorios por mes o fraccién de mes de retardo. En todo caso
entratandose de los actos de hipoteca y/o patrimonio d2 familia
deben registrarse tinicamente dentro de los noventa (90) dias
siguientes a su otorgamiento, «------ssseese- Feeeeeeeeaeeteaeseciaceeeaaaas
LEIDA esta escritura en forma legal, el (los) otorgante (s) estuvo,
(ieron) de acuerdo con ella, la acepto (al['on) en la forma como
esta redactada y, en testimonio de su aprobacion y asentimiento,
la firma (n) conmigo y ante mi la (el) No!t:-n'ia (o) de todo lo

cual doy fé, y por ello 10 autorizo, ~-s-=-sseheermmmamrerceeeeeeveeeees

DERECHOS NOTARIALES  DECRETO 1681 DEL 16 DE

SEPTIEMBRE DE 1996 Y RESOLUCION 4188 DE |
FECHA 28 DE  DICIEMBRE DEL ANO 2001 DE LA |
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO $ 32.000.

ESTA ESCRITURA SE EXTIENDE EN LAS HOJAS DE |
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PAPEL NOTARIAL Nos. AA B434511,
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34845137
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"4 ,/ ’ ) ”
349@53%7.343;533, 8434337, 3434335,
3484503, 3433314/
Q_m it Elona 6177
JATME SALAZAR GOMEZ
C.C.No. 19'286.361 de Bogota
URBANIZADORA MARIN VALENCTA S.A.
AT
Ao - NITARINT4S DE BOGOTA, D.C.
A

ESTE PAPEL NQ TIENE COSTD ALGUNO PARA EL USUARIO
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ESTA HOJA CORRESPONDE A LA

COPIA NUMERO UNO DE LA

ESCRITURA PUBLICA NUMERQO 03500 ¥

DE FECHA 2002-08-23 DE LA NOTARIA

45 DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C.

{

COPIA NUMERO UNO (Fotocopia)] TOMADA DE SU
ORIGINAL QUE SE EXPIDE CONFORME AL ARTICULO
79 DEL DECRETO 960 DE 1970, EN 99 HOJAS UTILES
CON DESTINO AL ACREE)DOR HIPOTECARIO: BANCO
DAVIVIENDA S.A. Y}S’ UNICA COPIA QUE PRESTA
MERITO EJECUTIV®, ART 42 DECRETO 2163 DE
1.970.
BOGOTA D.C., FECHA: 2002-09-23 \

A Yo Mm u‘m3 o

i } . ~

oS 1 s

Zp Tanenv¥ ‘.—é‘
A4 e

NOTA. CUALQUIER CAMBIO O MODIFICACION QUE
SE REALICE SOBRE ESTAS COPIAS SIN LA
AUTORIZACION E  INTERVENCION DEL NOTARIO
CONFORME A LA LEY ES ILEGAL 'Y UTILIZARLAS
PUEDE CAUSAR SANCION PENAL.
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FORMULARIO DE [ "RRECCIONES

Impreso ¢l 28 de  Cctubre de 2007 alas 054778 am
No tiene vahidez sin la firma v sello &n e ultima pagina

Con el turna C2002-7620 se Corrigieron las siguientes mutriculas
40397859

J. Nro Matricula: 40397899
CIRCULO DE REGISTRO: 50S BOGOTA ZONA SUR No. Catastro
MUNICIPIO: SANTAFE DE BOGOTA DEPARTAMENTO. SANTAFE DE BOGOTA D.C. TIPO PREDIO: SIN INFORMACION

e e I

DIRECCION DEL INMUEBLE /
1) CARRERA 103A BIS 30-20 SUR CASA ¥ 122 AGRU RES PRIMAV DEL TINT ETAP | MZ 18

ANOTACION: Nro. 4 Fecpa: 04.10:2002 Radicacion 200276527 -
Documento: ESCRITURA 3600 del- 23-08-2002 NOTARIA 45 de BOGOTA D.C.  VALOR ACTO: §:21.680.000.00.—
ESPECIFICACION: 0128 COMPRAVENTA VIS CON SUBSIDIO DE COLSUBSIDIO (MGDO DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (La X indica In persona que ligura coma titular de derechos reales do dominio)

DE: URBANIZADORA MARIN VALENCIA S A #300120633
A MORALES CANDELO MARIA TERESA 20889332 X
A ACOSTA RODRIGUEZ PABLO ERIBETH 79713710 X

ANOTACION: Nro & Fechia; 04.10-2002 Rudicacion: 2002. 78527
ccumanto; ESCRITURA 3500 del!'23-08.2007 NOTARIA 45 de BOGOTA DG | VALOR ACTO: &
ESPECIFICACION. 0315 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA ILIMITACION AL DOMINIO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (La X Mu la porsona quw figura camo titular do dnnchos rnln de dominio) yi
DE: MORALES CANDELD MARIA TERESA = 20989332 Kttt !
DE: ACOSTA RCDRIGUEZ PABLO ERIBETH 3 79713710 x

A: FAVOR SUYD, DE SUS HIJOS MENORES ACTUALES Y OF LOS QUE

LLEGAREN A TENER

ANOTACION; Nro - 6 Fogha: 04-10-2002 Radoacton: 2002-76627
Decumentc. ESCRITURAYZE00 del! 23:08-2002 NOTARIA 45 de BOGOTA D.C. | VALOR ATTO: S
ESPECIFICACION: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA. INDETEHMINAOA (GRAVAMEN)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (La X indica Ia persona que figira como titular de derachos reales de daminio)

DE! MORALES CANDELO MARIA TERESA : 20988332 X
DE ACOSTA RODRIGUEZ PABLO ERIBETH 78713710 X
A BANCO DAVIVIENDA S A 8600343137
SALVEDADES:

Anct 4 No Salve 1 Fecha Salve: 28 10-2002
EN PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO NOMBRE PABLO ERIBETH CORREGIDO SEG ESC. 3500 SI VALE ART 35 DL1250/70 OGF COR
B&“% 28.10 2002




FORMI " ARIO DE CORRECCIONES

-

»

Pagina 2 ‘

Impreso ol 28 de  Ootubre de 2002 o las 09:47:20 a.m
No tiene validez sin ta firma v sello pn la ultima pagna

Anot; § No, Salve: 1 Fecha Salve. 28.10-2002

EN PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO NOMERE PABLO ERIBETH CORREGIDO SEG ESC. 3500 S| VALE ART. 3 ’ 50/70 OGF.COR
887%,28.10,2002

Anot: 6§ No. Salve: 1 Focha Sslve: 28.10-2002

EN PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO NOMBRE PABLO ERIBETH (CORREGIDO SEG ESC. 2500 SI VALE ART. 35 DL1250/70 OGF.COR
B&"%.28.10.2002

e e e a ——— 2 F = E 3 = = 5 = &

FINDE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos

Fuma del Registrador Delegado

e —— SIS S VS SrESIa—

CORRECSH,




FORMULARIO DE CALIFICACION
CONSTANCIA DE INSCRIPCION

Pagina 1 -
Impreso 8l 07 da  Octubre de 2002 » las 11:02:39 a.m
Mo tiena validez sin (s fiema vy seollo dol registzador &n la ultima poging

Con ol tumo 2002-76527 sa calificaron las siguantes matriculas:
40397894

Nro Matricula: 40397899
‘jcuw OE AEGISTAL: 505 BOGOTA ZONA SUR Ne. Catastro
NICIPIO: SANTAFE DE BOGOTA  DEPARTAMENTO SANTAFE DE BOGOTA D.C. TIPO PREDIO: SIN INFORAMACION

e e E T T T T T T T T ™

DIRECCION DEL INMUEBLE
1) CARRERA 103A 8IS 30.20 SUR CASA # 122 AGRU RES. PRIMAV DEL TINT ETAP | MZ 16

ANOTACION: Nro 4 Fecha! 04-10-2002 Radicacion: 2002-78527

Documento! ESCRITURA 3500 dal; 23-08-2002 NOTARIA 45 ge BOGOTA D C VALOR ACTO: % 21.580.000.00
ESPE_CIFICACIDN 0125 COMPRAVENTA VIS CON SUBSIDIL DE COLSURSIDIO (MODD DE ADGUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (La X indica persona gus figurs como titular de derechos renles de dominio)

DE: URBANIZADORA MARIN VALENCIA'S A 8300120533
A MORALES CANDELO MARIA TERESA 20988332 X
AL ACOSTA ADDRIGUEZ PABLL EﬂlBEﬁ)ﬂ 79713710 X

ANOTACION: Nro 5 Fecha: 04-10-2002 Radicacion: 2002-78527

Documentn: ESCRITURA 2500 gl 23.08:2002 NOTARIA 45 de BOGOTA D.C VALCR ACTO. 3
ESPECIFICACION; 0315 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA (LIMITACION AL DOMINIO)
ERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO lLa X indica parsona que figurs coma titulas de dmchu- realsy de dominio)

‘t MORALES CANDELD MARIA TERESA 20889332 X !

DE; ACOSTA RODRIGUEZ PABLD ERIBEATH T97213710.X

A: FAVOR SUY0, DE SUS HUJOS MENORES ACTUALES Y DE LDS QUE

LLEGAHREN A TENER

- ————— T —— 0 S e 3 Sy 3 e 4 1 08 e @ ) b Y e b i b o e e e L e T PRSI S

ANOTACION; Nro 8 Facha: 04.10-2002 Radicition: 2002- 26527 A i
Documento: ESCAITURA 3500 del: 23.08:2002 NOTAR|A AS de BDGOTA 0.C, VALOR'AGTO. ¢
ESPECIFICACION: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETEAMINADA (GRAVAMEN) e

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (La )( imﬂu porsom qus figurs como titular de dmoho' fealoa da dominio)
DE: MORALES GANDELO MARIA TERES =i 20980332 X

DE; ACOSTA RODRIGUEZ PABLO EHIB}&TH 78713710 X

A: BANCO DAVIVIENDA § A, B600343137

B e e o o g . S s 4 4 et et e e e e e B S S —

R e I

FINDE ESTE DOCUMENTO

El interesudo debe comuplcar al registrador cualquier falla 0 srror vn ol registro de los documentos

Funcionario Califitador | |Fecha: El ragistrador |

| |Dia | Mes | Ano | Firma |
- [ T ‘q‘-—‘____ ![l
|| ——— '
e o L L = = - . 3 E UCI 2002 |
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CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA —REPARTO-
E.S. D .

OM/EaaRICARDO SOTO DIAZ, mayor de edad, con domicilio en Bogota, identificado con
la o3 de cldadania numero 197340 B82 de Bogola abogado en Sercicin, porador de
la tareda profesional nimero 37.316 del C. S, J., olwando como apoderado especial del
BANCO DAVIVIENDA S A anles CORPORACION COLOMBIANA DE AHORRO Y
VIVIENDA DAVIVIENDA, con domiciko en Boaota, socedad legaimente constdukia como
establecimiento bancario, mediante escritura pliblica No. 3880 de Julio 25 de 1867,
olorgada en la Notaria 18 de Bogotd, representada legaimente por el Doclor FERNANDO
SARMIENTO CRIALES, mayor de edad y con domiciio en (a cludad de Bogota, debidamenie
facultado segun el poder que acompafio, por medio del presente escrito manifiesto que
presento demanda ejecutiva con Hiulo hipotecano en conlra de PABLO ERIBETH
ACOSTA RODRIGUEZ v MARIA TERESA MORALES CANDELO, mayores de edad y
con domicilio en Bogoid.

HECHOS

1- Para responder por o cumpimiento de todas las obligaciones que los deudores hayan
adquirido o adquieran a favor del BANCO DAVIVIENDA en razdn de contralos de
mutuo 0 por cualquier olra causa en que o deudor quede obligado por cualquier
conceplo. PABLO ERIBETH ACOSTA RODRIGUEZ v MARIA TERESA MORALES
CANDELD suscribieron & pagaié numero 05700323000339034 poe la cantidad de
OCHENTA Y NUEVE MIL DIECISEIS CON TRES MIL OCHOCIENTAS TREINTA Y
UNA DIEZMILESIMAS (88.016.3831) Unidades de Valor Real UVR que 3 s fecha de
sy expedicidn, es decir & 18 de Sephiembre de 2002, equivalian a fa suma de ONCE
MILLONES TRESCIENTOS SETENTA Y SEIS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ( $
11.376.000.00)

2 E plazo méaximo sefialado para @ cancelacidn  del pagaré numero
057003230003390234 fue de clento selenta y nueve (179) meses contados a partir del
18 de Sepliembre de 2002, en cuotas mensuales lquidadas en pesos segun
cotizacion de! UVR al dia del pago

3- Para el pagaré No. 05700323000229024 se acordd que durante o plazo concedido
para la cancelacion del préstamo los deudores pagarian al BANCO DAVIVIENDA S A
un interds afectivo anual del once punto cero por clealo (11.00%), kquidado por
mensuahdades vencidas sobve el saldo insolto expresade en UVRS y en caso de
mofa pagarian inlereses a la maxima lasa legal permilida

4- Los deudores reconocieron y aceplaron e derecho del BANCO DAVIVIENDA S A
para declarar por si misma y uniiateraimenie extinguido el plazo de ia deuda y para




exigir de mmediato el pago de 1a tolakdad de ella con ntareses, accesonos, costas y
gastos de cobranza en los supuesios de hecho gue el pagaré eslablece

Los deudores no cumplieron con las obhgaciones conraidas dejande de pagar 1as
cuolas de amoftizacion Seguros Iereses y accesonos. para el pagaré No
05700323000339034 desde el dia 18 de Abri de 2008

F‘ garantizar ¢ cumplimiento de las cbligaciones, ademas de compromeler su
responsabilidad personal, jos deudores consituyeron a favor del BANCO DAVIVIENDA
S. A hipoteca ablerta de primer grado sin limite en su cuantia sobre el inmueble cuyas
medidas especificaciones y linderos determmard en las pretensiones de la demanda,
esto a lraves de fa escrilura publica No. (3500 de Agosto 23 de 2002 de ta Notaria
Cuarenla y Cinco del Circulo de Bogola

La parte demandada es ta actual propietaria del nmueble gravado a favor de BANCO
DAVIVIENDA S A

Tengo el poder para actuar.

Del pagaré y de la escritura de venta y constitucién del gravamen hipotecario sobre el
inmueble, documentos adjuntos, se deduce [a existencia de unas obligaciones Claras,
expresas y exigibles de pagar una suma lquida de dinero a favor de la parte aclora y a
cargo de la demandada, titulos de 1a presuncion de autenticidad.

PRETENSIONES

1- Librar mandamiento ejecutivo en favor del BANCO DAVIVIENDA S. A, y en contra de
PABLO ERIBETH ACOSTA RODRIGUEZ vy MARIA TERESA MORALES CANDELO,
para que en el témmino fijade por e articulo 498 del Codigo de Procedimiento Civil,
reformado por ef Decreto 22682 de 1989 los demandados cancelen las siguientes sumas:

a) Por el pagaré nimero 057003230003390%4 1a cantidad equivalente en moneda
legal colombiana al momento de pago a TRESCIENTOS SESENTA Y TRES CON
CINCO MIL SETECIENTAS OCHO DIEZMILESIMAS (363,5708) Unidades de Valor
Real, las cuales a la fecha de elaboracidn de esta demanda, asclenden a Ia suma
de SESENTA Y CINCO MIL OCHOCIENTOS VEINTE PESOS CON 89100
%@A CORRIENTE ( § 65.820.89), que comresponde 2 la cuota de Abril 18 de

b) Por el pagaré nimero 05700323000339034 la cantidad equivalente en moneda
legal colombiana al momento de pago a TRESCIENTOS SESENTA Y DOS CON
CERO TRESCIENTAS NOVENTA YUNA DIEZMILESIMAS (362,0381) Unidades de
Valor Real, 1as cuales a la fecha de elaboracion de esta demanda, asclenden a la
suma de SESENTA Y CINCO MIL QUINIENTOS CUARENTA Y TRES PESOS
CON 55/160 MONEDA CORRIENTE ( § 65.543.58), que coirespoinde a la cuola de
Mayo 18 de 2008




c)

Por e pagaré nimero 0570022200023900 la canlidad equivalente en moneda
legal colombiana al momento de pago a TRESCIENTAS SESENTA CON TRES MIL
OCHOCIENTAS CINCUENTA Y SELIS DIEZMILESIMAS (360,3856) Uniklades de
Valor Real, las cuales a 1a fecha de elaboracion de esta demanda, asclenden a la
suma de SESENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO PESOS

‘ON 25M00 MONEDA CORRIENTE [ $ 65.244.25), que comesponde a 1a cuota de

d)

e)

o

h)

10 18 de 2008

Por e pagaré nimero 05700223000239034 fa canlidad equivalente en moneda
legal colombiana al momento de pago a TRESCIENTAS CINCUENTA Y OCHO
CON OCHO MIL QUINIENTAS TREINTA Y TRES DIEZMILESIMAS (358,8533)
Unidades de Valor Real, las cuales a la fecha de #laboracion de esta demanda,
ascienden a la suma de SESENTA Y CUATRO Mil. NOVECIENTOS SESENTA Y
SEIS PESOS CON 847100 MONEDA CORRIENTE ( $ 64.966.84), que comesponde
a la cuola de Jullo 18 de 2008

Por el pagaré nimero DS57003230003235034 ia cantidad equivalente en moneda
iegal colombiana al momenio de pago a TRESCIENTAS CINCUENTA Y SIETE
CON CUATRO MIL CUATROCIENTAS CINCUENTA Y NUEVE DIEZMILESIMAS
(357 ,4459) Unidades de Valor Real las cuales a la fecha de elaboracion de esta
demanda, asclenden a fa suma de SESENTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS
DOCE PESOS CON 041100 MONEDA CORRIENTE ( § 64.712.04), que
commesponde a Ia cuota de Agosto 18 de 2008

Por o pagaré numero 05700322000339034 la cantidad equivalente en moneda
legal colombiana al momento de pago a TRESCIENTOS CINCUENTA Y SEIS CON
CERO CERO TREINTA Y NUEVE DIEZMILESIMAS (356.0038) Unidades de Valor
Real 1as cuales a 1o fecha de elaboracion de esta demanda, asclenden a 1 suma
de SESENTA Y CUATRO ML CUATROCIENTOS CINCUENTA PESOS CON
08100 MONEDA CORRIENTE ( $§ 64.450,98) que comresponde a la cuota de
Sephiembre 18 de 2008

Por e pagaré nimero 05700223000339034 1a cantidad equivalente en moneda
legal colombiana al momento de pago a CUATROCIENTAS ONCE CON OCHO
MIL DOSCIENTAS CINCUENTA Y DOS DIEZMILESIMAS (411,8252) Unidades de
Valor Real las cuales 2 fa fecha de elaboracion de esta demanda, ascienden a la
suma de SETENTA Y CUATRO Ml QUINIENTOS CINCUENTA Y SEIS PESOS
CON 88/100 MONEDA CORRIENTE ({ § 74.556.88), que coiresponde a la cuola de
Octubre 18 de 2008

Para cada de una de las cuotas y discriminadas anterformente por 10s nlereses

moratorios sobre cada cuola dejada de pagar, slendo la pomera vencida el dia 18
de Abril de 2008 hasta la cuola que se vencid el dis 18 de Octubre de 2006, a Ia

maxima tasa legal permitida, sin que exceda la tasa del 15 veces el inferés
bancario comiente y en caso que & inlerés de usia sea mienor se lendra este
Ultimo fimite como lasa de mora




1) Para el pagaré nimero 05700222000339074 1a cantidad equivalente en moneda
legal colombiana al momento de pago a SETENTA Y DOS MIL SEISCIENTAS
SESENTA Y SEIS CON CERO NOVECIENTAS VEINTITRES DIEZMILESIMAS
{72 666 09273) Unidades de Valor Real, las cuales a 1a fecha de elaboracion de esta
demanda ascienden a la suma de TRECE MILLONES CIENTO CINCUENTA Y
CINCO MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y SEIS PESOS CON 621100 MONEDA

ORRIENTE ( $ 13,155.476.62), como saldo insoluto de ta obligacion. Es entendido
que lales unidades deben converlrse a moneda legal colombiana sequn el valor
que tenga e UVR an ta fecha de pago, conforme con la cedificacion que axpida el
Banco de Ia Repiblica o la entidad que haga sus veces

) Para el saldo insoluto del pagard No 05700223000339034 por los inlereses
moratorios a partir de ia fecha de preseniacion de la demanda, a ia maxima tasa
legal permiltida, sin que exceda la lasa del 1.5 veces el interés bancarto comente y
en caso que o) interds de usura sea inferior se tendra este Uiimo limite como tasa

de mora.

2- En ol evento de que la parte demandada no satisfaga la obligacion, dentro del término
lagal, sirvase decretar la venla en piblica subasta del sigulente blen nmueble

CASA NUMERO CIENTO VEINTIDOS (122) QUE FORMA PARTE DE LA AGRUPACION
RESIDENCIAL PRIMAVERA DEL TINTAL PRIMERA ETAPA IDENTIFICADA EN LA
NOMENCLATURA URBANA DE BOGOTA CON EL NUMERO TREINTA VEINTE SUR
{30-20 SUR) DE LA CARRERA CIENTO TRES A BIS (103 A BIS) HOY CARRERA
NOVENTA A (80 A) NUMERO CINCO A - CUARENTA Y CINCO SUR (5 A - 45 SUR ).

Los linderos tanto generales como especiales se encuentran desoilos en la escritura
pablica nimero No. 03500 de Agosto 23 de 2002 de fa Notaria Cuarenla y Cinco del

Circulo de Bogots.

A este inmuetie le corresponde el folio de matricuta nmobifiaria nimero S0S-40397899 de
la Oficina de Instrumentos Piblcos de Bogota - Zona Sur -

Con ¢l objeto de que con el producto de dicha venta forzada se pague al BANCO
DAVIVIENDA S A con ia prelacion que se establezca en la sentencia, fas canlidades a
que se refiere el numeral anterior de ésta pretension

1 Simultdneamente con e mandamiento ejeculivo, ruego se sirva decrelar el embargo y
posterior secuestro del inmueble hipotecado y descrito en esta demanda, cuyos inderos y
especificaciones y medidas se consignaron en el punto inmedialamente anterior y al que le
comresponde el folio de malricula mmobillaria numero 505-40297899

4- Sirvase condenar en cosias a la pante demandada.

5- Siryase reconocenme personetia en los términos del mandato conferido




DERECHO

Invoco como fundamentios de derecho los articulos 2422, 2434, 2440, 2447 2450y s sy
concordantes del COdio Civil, y articulos 74 76488 554 s s y concordanies del COodlgo
de Procedimiento Civil y Decielo 2282 Ge 1585, ey 540 de 1585, Detielo 234 del 2000

£

PROCEDIMIENTO COMPETENCIAYCUANTIA

A esta demanda e comesponde o tramite indicado por o Tiulo XXV, Capitulo VII del
Codigo de Procedimiento Civil. £s usted competente para conocer de esta demands por el
lugar pactado para el cumplimieato de la obligacion (Codigo de Procedimiento Civil,
Articulo 23. Numeral 5° Decreto 2262 de 1909), por razdn de 1a cuantia y la naturaleza del

asunto.

PRUEBAS

Acompafio 2 Ia presente demanda las siguientes pruehas que lienen todas el cardcter de
documeniales.

1- El pagaré No. 05700323000229024
2- Primera copla de fa escritura piblica No. 03500 de Agosto 23 de 2002 de la Notaria

Cuarenta y Cinco del Circulo de Bogota

Certificado de Libertad No 50540347004

Certificados de exisiencia y represenlacion leaal de mi poderdanie expedidos por (3
Superintendencia Bancaria y Camara de Comeicio de Bogata

Fotocopia de 1a certificacion de mtereses expedida por Iz Supennlendencia Bancara
Folocopia de la tabla oficial de UVR expedida por & Banco de @ Republica

Fotocopla de fa Resolucidn No. 8% expedida por el Banco de ia Republica

Poder con ol que actio

PHPY P

ANEXOS

Acompafio los sigmentes documentos
1- Lo mencionado en &) acapiie de pruebas
2- Copia de esta demanda y sus anexos para &l lrasiado a los demandados
3- Copla de esla demanda para el archivo del juzgado
NOTIFICACIONES

- Mi poderdante en la Avenida El Dorado No. 68 C - 61 Tomre Central Piso 10 de 1a
ciudad de Bogola




- Los demandados en 1a Camera 90 A No. 5 A - 45 Sur Casa 22 Agrupacion Residencial
Primavera del Tinlal de la cludad de Bogola

- El suscrito apoderado en la oficina de la Calke 19 No 350, Oficina 601 de 1a cudad de
Bogola

£

Sefor Juez,

[
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JUEZ CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA -REPARTO-

- = D
FER ARMIENTO CRIALES mavor de sded vEo0in0 (= 2%z dudsd igantificado

eon s :-;--:.'..r: de dudsdsnia No. 30505052 expedida =n Soputa ohrando an nombrs
cpresantacidn legal de BANCO DAVIVIENDA S. A antes CORPORACION COLOMBIANA
’ DE ARGRRO Y VIVIENDA DAVIVIENDA, cuyo damichio panape es Segnie, en mi calidaq
pgarente ge s Sucurzal Eagm: gzl otsdo Eanom, W cusl soregito N la

YI~

- s0on expedids por la Camaa s Comerde de Bogola, atentamente manifiesto &
e gy por a8l pressnle esoiln confaro poder esgacal emplin v suliziente ¢l Dacxor
IMAR RICARDO SOTO DIAZ ‘'mavo can domimiia 2n Spgola, icertificado con (g
eduia oe oudadaniz numemn 1SI0.S8Z 02 Bogols, portagor O i3 i
Wmers 37,310 exgEoda por & Conssyo ,J.;_m' Q& 13 MGICSWE para Que s t%
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