Rama Judicial

Conscjo Superior de la Judicatura

Republica de Colombia

TRASLADO N°. 169
29 de noviembre de 2021

JUZGADO 001 DE EJECUCION CIVIL DEL CIRCUITO

Cons. EXPEDIENTE CLASE DEMANDANTE DEMANDADO TIPO DE TRASLADO FECHA INICIAL| FECHA FINAL
Traslado Liquidacion Credito Art. 446

1 |003-2017 - 00514 - 01 |Ejecutivo Singular BANCO DE BOGOTAS. A. HECTOR IVAN SALAZAR MARIN CrZS: © Hauidacion Lredito Ar 30/11/2021 | 02/12/2021
Ejecutivo con Titulo BANCO COLPATRIA MULTIBANCA Traslado Recurso Reposicidn Art. 319

2 |017- 2015 - 00443 - 00 CLAUDIA ROCIO QUINCHE 30/11/2021 | 02/12/2021

Hipotecario COLPATRIAS.A. Q C.G.P. 11 112/
IMPORTADORA DE REPUESTOS
3 |039-2013 - 00250 - 00 |Ejecutivo Singular MARIA ANGELICA REYES DE PIZANO Traslado Art. 110 C.G.P. 30/11/2021 | 02/12/2021

JAPONESES

DE CONFORMIDAD CON LO PREVISTO EN EL ART. 110 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO, SE FIJA EL PRESENTE TRASLADO EN LUGAR PUBLICO DE LA SECREATARIA, HOY 2021-11-29 A LA HORA DE LAS

08:00 A.M.

EN CASO DE PRESENTAR INCONVENIENTES AL MOMENTO DE VISUALIZAR LOS TRASLADOS, REMITIR SU SOLICITUD AL CORREO JREYESMO@CENDOJ.RAMAJUDICIAL.GOV.CO

JENNIFER ALEJANDRA ZULUAGA ROMERO
SECRETARIO(A)

ldel



JUEZ 1 CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE BOGOTA (CUND.)
ORIGEN: 3 ¢ DE BTA
E. s, | D.

REF. PROCESO EJECUTIVO DE BANCO DE BOGOTA CONTRA HECTOR IVAN
SALAZAR .7 IN CC. 1013622294
RAD. 2017-514

ELKIN ROMIRO BERMUDEZ, identificado con C.C. 72.231.671, Abcgado en
ejercicio con TP. 104.148 del CS)., apoderado judicial de la parte
demandante, cor medio del presente escrito aporto liquidacidn de ¢ édito.

Anexo: PDF con 7 folios.

El suscritc apoderado judicial recibe notificaciones en los siguientes
correos: mabalcobroslida@hotmail.com, alkinromerob@hotmail.com

Cordialrnente,

ELKIN'ROMERO BERMUDEZ
Apoderado e Banco de Begota
Cel. 3202765570 |

NOTA: Se envia esta solicitud como mensdje e datos en concordan zia con
el Decreto £506/2020.
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RE: LIQUIDACION DE CREDITO HECTOR IVAN SALAZAR MARIN RAD. 2017-514

Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.
<gdofejecchta@cendej.ramajudicial. gov.co>
Jue 25/11/2021 11.25

Para: Grunalco Limitada <mabaicobrositda@hotmail.com>
ANOTACION -

Radicado No. 8221-2021, Entidad o Sefor(a): ELKIN ROMERO BERMUDEZ - Tercer
Interesado, Aporid [Documento: Memorial, Con La Solucitud: Otras, Observacicnes:
LIQUIDACION DE CREDITO

INFORMACION

Radicacion de memcaiiales: gdofejecchbla@cendoj.ramajudicial.gov.co
Consulta general de exoedierites: irm»m tive

Solicitud cita presenciai: Ingrese aqul

Cordialmente

kjvm

AREA GESTION DOCUMENTAL :
Oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles del Clrcu1to de
Ejecucion de Sentencias de Bogota
gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co

Carrera 102 # 14-30 Pisos 2, 3,4 y5

Edificio Jaramillo Montoya
£ 2437900

De: Grunalco Limitada ?i;;hyabal'cdbrosltda‘@hotmail.co'n;>( PR

Enviado: miércoles, 24 de noviembre de 2021 11:43

Para: Gestion Documerial Oficina Ejecucionr Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.
<gdofejeccbta@cendai.igwajudicial.gov.co>

Asunto: LIGUIBACIC N HELREDITO HECTOR IVAN SALAZAR MARIN RAD. 2017-514

Sefor I
JUEZ 1 CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE BOGOTA (CUND.) ¢
ORIGEN:3 CCDEBTA . R [Gun Pecspene]

E. S. D.

REF. PROCESO EJECUTIVO DE BANCO DE BOGOTA CONTRA HECTOR IVA N SALAZAR
MARIN CC. 1013522294
RAD. 2017-514

ELKIN ROMERO EZRMUDEZ, identificado con C.C. 72.231.671, Abogadc en ejercicio con
TP. 104.7 48 del CZi., apoderado judicial de la pe rte derandante, por medio del presente
escrito aporto liguidacion de crédito.



Anexo: PDEcon 7 folios... . . . .= i . . LE -

El suscrito apocderade judicial recibe notificaciones en ios  siguientes
correos: mabalcobrositda@hotmaii.com, elkinromerob@hotmaii.com.

Cordialmente,

L

P

hz,ﬂui g
e
ELKIN ROMERO BERMUDEZ

Apoderado d:: Banco de Bogota
Cel. 3202768570

NOTA: Se envia esta solicitud como mersaje de datos en concer foncia con el Decreto .
806/2020.

B Res v % j
Y241 Rama Ju i $ 0
. X Oficinz T PT
‘ Circuite: « » e
TRASLADO & L . :7‘
En e fecha A >79 - 11..__. . s e Lonte IrRBINeD
>
conferme a lo dispuesto en of A 1! . {.’.‘I_‘ ~del
C G.P. elcualcorre a partir do! ’SQ\ AN

i v vence en: /L‘ i 2 - 11
(@}

st aacretarlo




N

Luz, Estrella Latorre Suarez

Abogada
Sefior
JUEZ PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA
E S. D.

REF:  PROCESO EJECUTIVO CON GARANTIA REAL
DE BANCO COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA S.A.
CONTRA CLAUDIA ROCIO QUINCHE GARCIA'Y GONZALO ALBERTO SALCEDO BARRERA
No. 017-2015-00443

En mi calidad de apoderada judicial de la parte actora dentro del proceso de la referencia,
respetuosamente me permito interponer RECURSO DE REPOSICION y en subsidio Apelacion contra
el auto de fecha 22 de noviembre de 2021 mediante el cual decreta la terminacion del proceso por
pago total de la obligacion.

FUNDAMENTOS DEL RECURSO

En memorial remitido a ese Despacho el 15 de septiembre de 2021 se solicitd la terminacion del
proceso por actualizacion de los pagos del crédito, donde se indicé que el deudor habia cancelado
las cuotas en mora y la deuda continuaba vigente. Esta misma informacién fue suministrada por el
representante legal de la entidad demandante en memorial remitido al Despacho el 4 de
noviembre en curso, que los deudores habia actualizado el pago de las mensualidades de su
crédito hipotecario. Mal puece el Juzgado interpretar estas aseveraciones como un pago total de
la obligacion, cuando realmente solamente se puso al dia en el pago de las cuotas, es decir, hubo
un pago parcial de la obligacion, que dio lugar al restablecimiento del plazo inicialmente pactado,
pero que no corresponde con lo resuelto en auto de fecha 22 de Noviembre de 2021.

P s s M I e E Gtaas SOTEAIC M A MDA, | R I L DRI ) e A

los deudores han actualizado, el pago de las mensualidades de su crédito hipotecario a favor de Ja entidad acreedora y que,
en consecuencia la demandante ha aceptado mantener la deuda original, prorrogandola en fas mismas condiciones y con los mismos plazos acordados.

OBJETO DEL RECURSO

Por lo antes expuesto, respetuosamente solicito a su Despacho REVOCAR el auto recurrido en el
cual se decreto la terminacion del proceso por Pago Total, y en su lugar, decretar la terminacién
del proceso por pago de las CUOTA EN MORA y/o ACTUALIZACION DE LOS PAGOS del crédito
objeto de esta accién, conforme se solicitd en el memorial en que se pidié la terminacién del
proceso y poder de la actora, dejando constancia de la vigencia de la obligacién y ordenando el
desglose de los documentos a favor de la demandante, asi como la entrega de los oficios de
levantamiento de las medidas cautelares, segun solicitud obrante en memorial artecedentes.

PRUEBAS
1. Laactuacién procesal surtida.
2. Copia de las solicitudes de terminacion del proceso, que obran en el expediente.

En estos términos dejo sustentado el recurso de apelacion.
Atentamente,
LUZ ESTRELLA LATORRE SUAREZ

C.C. No. 51.761.729 de Bogota
T.P. No. 62.376 del C.S.J.






24/11/21 6:23 Correo: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook .

S " x 2],
JUZGADO 1 CCE - PROCESO EJECUTIVO CON GARANTIA REAL DE BANCO COLPATRIA
MULTIBANCA COLPATRIA S.A. CONTRA CLAUDIA ROCIO QUINCHE GARCIA'YY
GONZALO ALBERTO SALCEDO BARRERA No. 017-2015-00443

LATORRE Y A <luzelatorre@hotmail.com>
Mar 23/11/2021 16:24

Para: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <gdofejeccbta@cendoj.remajudicial.gov.co>

mJ 1 archivos adjuntos (104 KB) OFICINA DE APOYO PARA LOS JUZOADOS
CIVILES DEL CIRCUITO DE EJEC‘JC]%{\DE SACN}‘} :'3«\ DE BOGOTA:
20211123 MEMORIAL RECURSOS DE REPOSICION Y APELACION.pdf; C = 1o\
St [T W, 5202,
Buenas tardes { Quien Recepciono \O i -

Les agradeceria dar tramite a |2 solicitud adjunta, contentiva de los recursos de Reposicidn y Apelacién
contra el auto que decretd la terminacion del proceso.

Gracias por su atencion.
FAVOR CONFIRMAR RECIBIDO.
Atentamente,

LUZ ESTRELLA LATORRE S.

Apoderada parte actora

C.C. No. 51.761.729 de Bogota

T.P. No. 62.376 del C.S.J.

Teléfonos 9261319 - 310 2499476 (WhatsApp)
Calle 31 No. 13 A 51 Oficira 107, Bogota

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADUxYzZAONmMQSLTK2NTCtNDhmNy 1INTNmMLTAYNGEXZGQ4ZGUzOQAQAIUGZEZDIuJJh9x%2BgInYX...  1/1
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JUZGADO 001 CIVIL DEL CIRCUITO
de EJECUCION DE SENTENCIAS de BOGOTA

Proceso: EIECUTIVO SINGULAR
No. 2013 -00250

0BUECE)ONES POR ERROR GRAVE 2 AVALDO

Perito Responsable:
Ing. Civil VALENTIN CASTELLANOS RUBIO!

Calle 67 No. 26 - 34 Barrio SIETE DE AGOSTO
Localidad BARRIOS UNIDOS

DEMANDANTE: MARIA ANGELICA REYES DE PIZANO
DEMANDADO: IMPORTADORA DE REPUESTOS JAPONESES

Bogota, D. C., Septiembre 25 de 2021

" ANEXO: Cumplimiento del Perito del Art. 226 del Codigo General del Proceso
I
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Bogota D. C., septiembre 25 de 2021

El suscrito perito Ingeniero Civil VALENTIN CASTELLANOS RUBIO,
Avaluador Profesional de Bienes Inmuebles (RAA), domiciliado en Bogota D.
C., identificado con la cédula de ciudadania No. 13'251.637 de Cucuta,
Matricula Profesional No. 68 202 — 04 624 S T D y Tarjeta profesional como
avaluador del Poder Judicial, y avaluador con Registro RAA No. 13 251 637
de la Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores (ANAV),

CERTIFICO PERICIALMENTE:

1) Que tuve acceso al Documente INFORME DE VALUACION DE INMUEBLE
URBANO DE USO COMERCIAL, practicado sobre el predio DIRECCION
DEL INMUEBLE CL 67 #26 — 34 SIETE DE AGOSTO BOGOTA D.C., con
FECHA DE LA VALUACION: 8/05/2021, documento técnico elaborado por la
firma GIA AVALUOS.

2) Que a solicitud de la Dra. FANNY ROSALBA RAMIREZ (Apoderada de la
parte Demandante), y dada mi condicion de perito y avaluador profesional, se
me solicité un CONCEPTO PERICIAL acerca de la VALUACION del predio
del CL 67 No. 26 - 34 (B. Siete de Agosto), con el proposito de CERTIFICAR
si el DOCUMENTO conocido, cumplia rigurosamente con los CONCEPTOS
basicos para ACEPTAR técnicamente una VALUACION.

3) Que en atencion a lo solicitado, me di a la auscultacion técnica del mentado
documento, orientando la investigacion en los aspectos clasicos de la seriedad
técnica y comercial del Documento, indagando al interior del Documento, en
aspectos tales como:

CHIP del predio

Avaltio CATASTRAL del predio

Manzana Catastral del Predio

Certificacion Catastral del predio

Normatividad 2021 aplicable al LOTE

Normatividad 2021 aplicable a la CONSTRUCCION / RPH
Licencia de Construccion original del predio

Licencia de construccion actualizada (comercial, NSR 10)
Areas construidas Legales vs Areas construidas hechizas
Estudio de Mercado de LOTES en el sector

Estudio de mercado de LOCALES COMERCIALES
Estudio de mercado de EDIFICIOS en el sector

Estudio comparativo de avaluos Catastral / Renta / Comercial
Recomendaciones finales del avaluador
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5)

8)

9)

CHIP del PREDIO: Aunque se encontré una sola mencion del mismo, al
interior del AVALUO, cuando se trata de la cédula catastral de reconocimiento
del predio, nimero que hace mencidn diferencial tanto el Certificado de libertad,
la Manzana Catastral, la Certificacion Catastral, y todas la Certificaciones
Distritales y Municipales que tienen que ver con: Estrato, Amenazas de
Remocion en masa, Amenazas de inundacidn, Restriccion por Afectacion VIAL,
Afectacion por Ronda Hidraulica, etc., y que sin embargo no se traen a analisis.

CERTIFICACION CATASTRAL del PREDIO: no se encontrd el documento,
ni mencion de mismo, desconociendo con su ausencia aspectos historicos del
inmueble, su trasegar en las nomenclaturas, su proceso de crecimiento
constructivo, el avance anual del AVALUO CATASTRAL para los ultimos 10
anos, su uso globalizado, y la recomendacion de maxima altura permitida, etc.

NORMATIVIDAD 2021 del PREDIO: aun cuando en la pagina 30 del
documento se aplica una captura de un documento que tiene que ver con USOS
PERMITIDOS, no se hace ningun USO vy aplicacion el mismo, por cuanto se
desestiman aspectos tales como: Tratamiento del sector, Area de Actividad,
Modalidad, Uso Principal y Sub-uso especifico, parqueaderos privados y
publicos, etc.. Se olvidan crasamente aspectos constructivos tales como: tipo de
frente, edificabilidad, aislamiento posterior, altura maxima permitida, etc., que
para el predio estudiado son de rigurosidad obligatoria.

Desconoce el AVALUADOR de manera garrafal, que en el sector, para predios
de sus mismas caracteristicas, las alturas méaximas que se observan
clementalmente en los alrededores, no son superiores a 2 plantas y altillo (3
niveles), en tanto que el predio del AVALUO cuenta con cinco (5) plantas,
segln su descripcion.

LICENCIA DE CONSTRUCCION: no existe investigacion ni mencién de esta,
ni se conocen antecedentes de la misma, ni se sabe si alguna vez se obtuvo, si
alguna vez alguna parte de la construccion estuvo Licenciada.

LICENCIA DE CONSTRUCCION vs AUTOCONSTRUCCION. Al no
presentar el predio LICENCIA DE CONSTRUCCION (como se infiere de su
NO PRESENTACION, ni mencion), se concluye que el predio no se construyo
con aplicacion del Codigo de Construccion de Bogotd, y que toda su
construccion obedecié a un sistema denominado AUTOCONSTRUCCION
(construccion desarrollada por los propietarios bajo la modalidad de apoyo y
recomendacion de un albanil de obra).

10) Al no contar el avaluador con la LICENCIA DE CONSTRUCCION, entonces

debi6 recurrir a DECLARACIONES DE CONSTRUCCION (notariales), en las
cuales se especifique de qué fecha son las construcciones, como fueron
levantadas, y a que procesos de mejoras y reforzamientos han sido sometidas,
durante los ultimos anos.



11) Se equivoca gravemente el avaluador, al avaluar normativamente las
CONSTRUCCIONES, cuando no cuenta con ninguno de las anteriores
respaldos técnicos para justificar el calculo del valor de las construcciones. Y
menos para justipreciar una vetustez genérica, de la cual no cuenta con ningun
respaldo.

12) No’ parece diferenciar el avaluador, entre AREAS CONSTRUIDAS LEGALES
y AREA CONSTRUIDAS (mejoras), y valora indistintamente, a precios de M2
las areas construidas certificadas, de las areas construidas NO certificadas
(Licenciadas).

13) Tampoco logra interpretar TECNICAMENTE el avaluador, que en el sector
COMERCIAL, los precios de las areas ofertadas, son proporcionales al PISO o
PLANTA en la cual se encuentren, y que por tanto, las AREAS OFERTADAS
en un PRIMER PISO tienen un MAYOR PRECIO por M2, y en un SEGUNDO
PISO desvalora el valor del M2 a la MITAD, y asi sucesivamente, hasta el
QUINTO PISO.

14) En el calculo del Valor del M2 de TERRENO, se equivoca GRAVEMENTE el
avaluador, cuando NO profundiza la exploracion de OFERTAS de MERCADO
hasta 8 - 10 muestras, investigacion que permita rigurosamente dilucidar un
VALOR de M2 de TERRENO que sea autentico, real, y NO FICTICIO, apenas
creado por consejas con poco o ningun rigor cientifico comercial.

15) Pero es en el calculo del Valor del M2 de CONSTRUCCION, donde mas
GRAVEMENTE se equivoca el AVALUADOR, que bajo la presuncion de 22
afios de vetustez, y AREAS CONSTRUIDAS debidamente LICENCIADAS,
llega a otorgar la APROBACION a los cinco (5) pisos de la construccion, sin
ningun temblor en la mano, al darle la LEGALIDAD a toda la construccion (que
no cuenta con edificabilidad mayor a tres (3) plantas), y donde todo avaluador
solo puede VALORAR los PISOS APROBADOS por NORMA y LICENCIA
DE CONSTRUCCION.

16)De un perito avaluador se espera, que cumpliendo con toda el Prefacio,
Contenido y Filosofia descritos a lo largo del documento AVALUO, se cumplan
los propositos expresados en el mismo, en ¢l sentido de OBTENER un VALOR
de AVALUO, que surja de varias POSIBILIDADES de ESTUDIO, tales como la
menciona el mismo documento: ENFOQUE DE MERCADO /COSTO DE
REPOSICION (predios homogéncos). Sin embargo, de nuevo se equivoca
GRAVEMENTE el avaluador, al dejar por fuera de INVESTIGACION, el
METODO requerido para estos casos (el RECOMENDADO), esto es el
METODO DE RENTAS, el cual partiendo del VALOR por M2 de
ARRENDAMIENTO en el sector, es decir: a través de la RENTABILIDAD del
INMUEBLE, es posible determinar el VALOR COMERCIAL del mismo (
0.8/%, 0.9%, 1.0%, etc.).
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17) La CUPULA del ERROR GRAVE del AVALUO, se encuentra en el VALOR
COMERCIAL DEL AVALUO global calculado por GIA AVALUOS para el
PREDIO (TERRENO + CONSTRUCCIONES), VALOR denominado por el
avaluador “VALOR DE MERCADO?”, célculo que el avaluador establece en una
VALORACION que EXCEDE el AVALUO CATASTRAL en un 200%, y que
el AVALUADOR no pudo resenar / comparar / cuestionar con el VALOR
CATASTRAL, porque el AVALUADOR simplemente lo desconoce, poque de
lo contrario hubiera podido RAZONAR que superaba ampliamente en VALOR
COMERCIAL al DOBLE del AVALUO CATASTRAL.

18) IDONEIDAD.- Finalmente el suscrito perito dejo en evidencia que el
AVALUADOR que practicé el AVALUO en OBJECION por ERROR GRAVE,
tiene la calidad de Ingeniero Catastral y Geodesta, que lo habilita técnica y
cientificamente para identificar predios desde el punto de vista geografico y
catastral, y localizarlos cartograficamente, pero que no le da la calidad de
conocedor de las CONSTRUCCIONES, y menos conocer y requerir una
LICENCIA DE CONSTRUCCION, y menos interpretar si las construcciones
cumplen con normas SISMORESISTENTES (NSR-98 / NSR-10, etc.), lo cual lo
inhabilita para AVALUAR inmuebles que tengan tal requerimiento y exigencia
técnica, avocandose a ERRORES GRAVES como los que se muestran de bulto,
con la presente Certificacion Pericial.

La presente Certificacion PERICIAL de OBJECIONES POR ERROR
GRAVE al AVALUO COMERCIAL presentado por GIA AVALUOS para el
predio de la Calle 67 No. 26 - 34, Barrio Catastral Siete de Agosto, Bogota D. C.,
se expide en nueve (9) folios originales a solicitud de la Dra. Fanny Rosalba

Ramirez, y tiene como destino el Juzgado Primero Civil del Circuito de
Ejecucion (Proceso 2013-00250).

Atentamente,

e v VALENTICASTELLANOSAVEIO
C.C

26 13851.637 Cucuta
M.P. 6 STD
R A A No. 51 637 de ANAV

Teléfonos: 69642 55-31034319 12
email: colombia@avaluos24horas.com

Calle 126 No. 52 A 96 Oficina 209 Bogota D. C.
www.avaluos24horas.blogspot.com - Teléfonos: 6 96 42 55 —-310343 19 12
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REPOBLICA B CULOMBIA

e J COPNIA

Camaie Podvncnnl Ravisnal de byniineie

Certificado de vigencia v antecedentes disciplinarios
CVAD-2021-818980

CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE INGENIERIA
COPNIA

EL DIRECTOR GENERAL

CERTIFICA:

1. Que VALENTIN CASTELLANOS RUBID, identificado(a) con CEDULA DE CIUDADANIA 13251637,
s encuentra inscrito{a) en el Registro Profesional Nacional que lieva esta entidad, en Ia profesion
de INGENIERIA CIVIL con MATRICULA PROFESIONAL 658202-04624 desde el 15 de lulio de 1981,
otorgado(a} mediante Resolucion Nacional 1760,

2. Que el(fa) MATRICULA PROFESIONAL s la autorizacion gue expide &l Estado para que el titular
gjerza su profesion en todo el temitorio de la Republica de Colombia, de conformidad con o
dispuesto en la Ley 842 de 2003.

3. Que &l(la) referido(a) MATRICULA PROFESIONAL se encuentra VIGENTE

4, Que & profesional no tiene antecedentes disciplinarios ético-profesionales.

5. Que la presente certificacion se expide en Bogota, D.C., a los veinticuatro (24} dias del mes de
Junia del afio dos mil veintiunc (2021}.

Rubén Dario Ochoa Arbelaez :

Firmad del titular {*}

{#3on o firs de werificar que & tlolar oz Su pErcRecin = aroceses etatiies de sdecodn de cartrstinte, La fits de firma del thadar
o irvealids & Cetficede

€] presete o o doouimetn pllics ooadido shatrircamente o frena dighal que garantiza s plens walider furidics ¥ grobatons ssgin e
etmieiio it b Ly 527 de 1999, Dane serificar i finne digitsd, cunsule L propksdades (e documento original e faomat ot

Bare werificsr e isegriding e tealelniac s prsiprde docunieed mrsuite 't i SRk sl
ety traemites, e gow o Cigaie Microstel et ESodtanding Ot fondandingStat ndosie o memen ded cersficade
Gt 0 enciented an e euciing Supesior densth e e doounerse,

CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE INGENIERIA -~ COPNIA
Calle 78 ¥ 9 - 57 - Teléfono: 322 0191 - Bogota D.C

e-mail: contactenos@copaia.gov.co

WYL COPRIAGOY.CD
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R A A CORPCRMSER COLOMESANA

gt Al 1 Aloriates AITCRIVEGE ASRA T A% LADORES

Corparacion Colombiana Autorreguiadora de Avaluadores ANAV
MIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucidn 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefor{a} VALENTIN CASTELLANGS RUBIO, denificado(al con la Cédula de ciudadania No. 13251837, se
encuentra inscriioa) en ef Hegistro Abierto de Avaluadores. desde el 18 de Eners de 2018 y se le ha asignado el
numera de avaiuador AVAL-13251637.

Al momenio de expedicion de este cerliicado ef registro del seforfa) VALENTIN CASTELLANOS RUBIKO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito an las siguiestes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
+ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comarciales, terrenos y - 28 Ago 2018 Régimen
bodegas siluados lolal o parcialmente en Areas whbanas, Infes no Acadamico

clasificados en i3 estructura ecolbgiva principal, les en suele de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoda 2 Inmuebies Rurales

Alcance Fecha Hegimen
* Terenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios. 28 Ago 2019 Régimen
establos, galponas, cercas, sislemas de rego, drenaje, vias, adecuacion Acadamica

de sueios. pozos. cullives, plantaciones, inles en suelo de sxpansion sin
plar parcial adoplado. loes para o aprovechamienlo agropecuario y
demas  infmeshuchsa  de  aopolacidn  siluados  tolalmente  en
TEAs ruraies.

Categoria 4 Obras de Infrasstrustura

Alcance Fecha Regimen
» Eslructuras especiales para proceso, pusnles, lneles, acueduclos 18 Ene 2018 Fegimen
y conducciones, prasas, asropuertos, muelies y demas construcciones Acadamico

civiies de inlraestructura similar,

Categoria 5 Edificaciones de Consarvacion Arqueoldgica y Monumentas Hisldricos

Alcance Fecha Regimen
« Edificaciones de conservacion arquitectbnica y monumentos histaricos. 28 Oct 2018 Fegimen
Acadamico

Categona 6 Inmusbias Especiales

Pagna 1 ge 3
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PrAa LNy

Alcance Fecha Regimen

 Incluye centros comerciales, holeles. colegios, hospilales 28 Ago 2019 Hagimen
avance de obvas. Incluye 1o s inmuebles que no & clasi Acadamico

derdro de los numerales anlenicres.

Régimen Académico At 6 Literal A numaral (1) de fa Ley 1873 de 20
Los datos de contacto dei Avaluador som:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTADC

Diraceitn: CALLE 128 NO. 52 A 88 IN § AF 208
Teldlono: 3103431812

Correo Elpcrdnico: valentin24haras@hotrmail com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Téenico Laboral por Competencia en Avaluos - Cenlro de Esludios Dereche y Propiedad SA

ingeniaroe Civii - Universidad Industrial de Santar
Especialisia en Folo nterpretacion Apficads a @ Inganieria Civil - &1 Ge

alacon

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de fa ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV: no aparece sancion disciplinaria alguna contra sl{la) senor{a)
VALENTIN CASTELLANOS AUBIO, identificadoja) con la Cedula de ciudadania No. 13251637,

El{la) sehor{a) VALENTIN CASTELLANOS RUBIO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cucta de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

y dee OH, y pusos

pyigmenta una

Con &l fin de que &l destinatario pueda verilicar este cerl ficado sa le as
pscanaario con un dispositive mévil u olro dispasitivo lectar Con access a ¥
aplicacion de digializacion de codige OR que son gralu :
BN directaments on |3 paging de BAA hipiwweiras
contanida y la gue reporte fa verificacion con e cidigo debe sar inmediat:
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PiN DE VALIDACION

bo000add

El presente cedificado se axpida en i@ Hep
RBegisiro Abierto de Avaluadores BAA., & los venlicualic
de 30 dias calendario. contades a partir de ia lecha de ex pedicion

{24} digs de imbre de

£a
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RAA

Togiaty s Aot e AvEhaalones

HEVANA

A

Fimas D —
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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JUZGADO 001 CIVIL DEL CIRCUITO
de EJECUCION DE SENTENCIAS de BOGOTA

Proceso: EJECUTIVO SINGULAR
No. 2013 -00250

OBJECCIONES POR ERROR GRAVE 2 AAL(o

Perito Responsable:
Ing. Civil VALENTIN CASTELLANOS RUBIO!

Carrera 51 No. 40 - 121 LOCAL No. 40
IMPORTADORA DE REPUESTOS JAPONESES LTDA
Barrio CALLE NUEVA
Comuna 10 LA CANDELARIA — MEDELLIN - ANTIOQUIA

DEMANDANTE: MARIA ANGELICA REYES DE PIZANO
DEMANDADO:  IMPORTADORA DE REPUESTOS JAPONESES

Bogota, D. C., Septiembre 24 de 2021

" ANEXO: Cumplimiento del Perito del Art. 226 del Codigo General del Proceso
I
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Bogota D. C., septiembre 24 de 2021

El suscrito perito Ingeniero Civil VALENTIN CASTELLANOS RUBIO,
Avaluador Profesional de Bienes Inmuebles (RAA), domiciliado en Bogota D.
C., identificado con la cédula de ciudadania No. 13'251.637 de Ctcuta,
Matricula Profesional No. 68 202 — 04 624 S T D y Tarjeta profesional como
avaluador del Poder Judicial, y avaluador con Registro RAA No. 13 251 637
de la Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores (ANAYV),

CERTIFICO PERICIALMENTE:

1) Que tuve acceso al Documento INFORME DE VALUACION DE INMUEBLE
URBANO DE USO COMERCIAL, practicado sobre el predio DIRECCION
DEL INMUEBLE KR 51 # 40 — 121 CALLE NUEVA, MEDELLIN.,
ANTIOQUIA con FECHA DE LA VALUACION: 8/05/2021, documento
técnico elaborado por la firma GIA AVALUOS.

2) Que, a solicitud de la Dra. FANNY ROSALBA RAMIREZ, y dada mi
condicion de perito y avaluador profesional, se me solicit6 un CONCEPTO
PERICIAL acerca de la VALUACION del predio KR 51 No. 40 - 121 (B. Calle
Nueva), con el proposito de CERTIFICAR si el DOCUMENTO conocido,
cumplia rigurosamente con los CONCEPTOS basicos para ACEPTAR
técnicamente una VALUACION.

3) Que, en atencion a lo solicitado, me di a la auscultacion técnica del mentado
documento, orientando la investigacion en los aspectos clasicos de la seriedad
técnica y comercial del Documento, indagando al interior del Documento, en
aspectos tales como:

Nomenclatura del inmueble

Numero del Local Comercial

CHIP del predio

Avaltio CATASTRAL del predio

Manzana Catastral del Predio

Certificacion Catastral del predio

Normatividad aplicable a la Construccion / USOS

Reglamento de Propiedad Horizontal / RPH - Actualizacion 2001
Licencia de construccion actualizada (comercial, NSR 10)

Areas construidas vs Areas Privadas vs Areas comunes
Coeficiente de COPROPIEDAD

Estudio de Mercado de oferta de LOCALES en el sector y/o similares
Estudio de mercado de arrendamiento de LOCALES / Vr. M2
Estudio comparativo de avaluos Catastral / Renta / Comercial
Idoneidad el perito en el tipo de valoracion

O0O0OO0OOOOOOOOOOOO
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4)

5)

0)

7)

8)

())

CHIP del PREDIO: No se encontré mencion de este, al interior del AVALUO,
siendo que se trata del numero catastral de reconocimiento del predio, nimero
que hace mencion diferencial tanto el Certificado de libertad, la Manzana
Catastral, la Certificacion Catastral, y todas la Certificaciones Distritales y
Municipales que tienen que ver con: Estrato, Amenazas de Remocién en masa,
Amenazas de inundacion, Restriccion por Afectacion VIAL, Afectacion por
Ronda Hidraulica, etc., y que sin embargo no se traen a examen.

NUMERO DE LOCAL COMERCIAL: Se observa en el avalto objetado por
CITOT grave, que no se tuvo en cuenta a que numero corresponde el Local
Comercial IMPORTADORA DE REPUESTOS JAPONESES LTDA, que se
avaluo, el cual hace parte del Centro Comercial PASEO BOLIVAR.

CERTIFICACION CATASTRAL del Local: no se encontr6 el documento, ni
mencion del mismo, desconociendo con su ausencia aspectos historicos del
inmueble, su trasegar en las nomenclaturas, su proceso de vetustez, el avance
anual del AVALUO CATASTRAL para los tltimos 10 afos, su uso
globalizado, y la recomendacion de usos permitidos / restringidos, etc.

NORMATIVIDAD del PREDIO: aun cuando en la pagina 10 del documento se
aplica una captura de un documento que tiene que ver con TABLA DE
APROVECHAMIENTOS E INTENSIDAD DE USOS, no se hace ningin USO
y aplicacion del mismo, por cuanto se soslayan aspectos tales como: Area de
Actividad, Modalidad, Uso Principal y usos complementarios, no permitidos,
parqueaderos privados y publicos, etc. que para el predio estudiado son de
rigurosidad obligatoria.

Desconoce el AVALUADOR, que el barrio Calle Nueva como verdaderamente
se denomina el barrio en donde se ubica el Local Comercial No. 40 denominado
IMPORTADORA DE REPUESTOS JAPONESES LTDA., esta dedicado en su
mayoria al comercio de autopartes y mantenimiento y reparacion de variada
clase de vehiculos. Que esta ubicado en la parte posterior del Centro
Administrativo y sobre la Avenida Ferrocarril y es cominmente conocido como
cl sector de “La Bayadera” o “Los Huesos”, nombre recibido de la avenida que
atraviesa el sector.

Aun cuando en la pagina cinco (5) del Avaltio en objecion, se hace mencion a
alguna caracteristica comercial de la zona, el informe no toma en consideracién
que, en materia de comercio, la Comuna 10- La Candelaria (la cual tampoco se
menciona en el Avaliio en objecién), Comuna en donde se ubica el Local
Comercial No. 40 IMPORTADORA DE REPUESTOS JAPONESES LTDA,
presenta el mayor numero de unidades de comercio, puesto que de las 58.791
georeferenciadas que hay en la ciudad, 16.882, es decir el 28,7% se ubican en la
comuna 10 La Candelaria, consolidandola como un territorio de vocacién
comercial actual y de tradicion.

o
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Comerciantes Comuna 1
Candelaria

La Candelaria

El Poblado

Laureles-Estadio

Belen i

Guayabal

La America

Aranjuez 1 2198] 36%
Castilla PRI 1871

BUQHOS Aife":} i s L. "811 . 31'
Robledo == : 1481]  25%
Doce de Octubre - 1200 2.0%

Fuente: Plan de Desarrollouly:';)c;l. thk)m‘una 10 La dmdelaria.

10) Adicionalmente, si se observa el tipo de comercio predominante en la Comuna
10, puede verse que el gran grueso de este, el 87,6%, corresponde a unidades
micro, destacandose el comercio al por mayor y al por menor'y la reparacion de
vehiculos automotores y motocicletas. De hecho, uno de los problemas mas
significativos de la comuna en materia economica, es el relacionado con la
desorganizacion del comercio informal y mas concretamente de los venteros
ambulantes.

Participacion % 87,6% | 9,3% 2.5% 0,6% 10C°

Fuente: Camara de Comercio de Medellin, Investigaciones Economicas.

11) LICENCIA DE CONSTRUCCION: error grave del perito no estudiarla, por

cuanto desconocera aspectos tales como antecedentes de la misma, conocer de
primera mano si se han presentado Reformas y/o actualizaciones obligatorias
(NSR-10 / Incendios, etc.), requerimientos elementales del estudio.

12) Ignora gravemente el avaluador el REGLAMENTO DE PROPIEDAD

HORIZONTAL del Centro Comercial PASEO BOLIVAR, medio que le hubiera
permitido tener un macro avaluatorio para globalizar la UNIDAD
COMERCIAL vy prospectar las ZONAS construidas, las ZONAS COMUNES,
las ZONAS PRIVADAS, las construcciones interiores del Local si se trataba de
areas privadas o se trataba de MEJORAS, etc.
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13) Se equivoca gravemente el avaluador, al avaluar normativamente las
CONSTRUCCIONES, cuando no cuenta con ninguno de los anteriores medios
técnicos para justificar el calculo del area de las construcciones. Y menos para
justipreciar una vetustez genérica, para la cual no cuenta con ningun soporte.

14) Para ratificar el dicho del numeral anterior, nétese que en el Avalio Comercial
en objecion por error grave presentado por GESTION INMOBILIARIA Y
AVALUOS — GIA LTDA., en la seccion Dependencias, destaca primer piso,
segundo piso y tercer piso, y no presenta las areas construidas individuales por
piso; sin embargo, cuando el suscrito perito indaga en la Escritura Publica de
adquisicion No. 880, del diecisiete (17) de abril de 2008, de la Notaria Veintitrés
del Circulo de Medellin, se dice que consta de un primer piso y mezanine.

15) No parece diferenciar el avaluador, entre Areas Construidas Legales y Areas
Construidas (mejoras), y valora indistintamente, a precios de M2 las areas
construidas certificadas, de las areas construidas NO certificadas (Licenciadas /
RPH).

16) Si bien es cierto que el Avalio en objecion hace alusion al ordenamiento
establecido en el Decreto 1420 de 1998 y el IGAC “para los bienes inmuebles
sometidos al régimen de propiedad horizontal, el Avalio se practicara
anicamente para las dreas privadas que legalmente existan”, sin embargo, el
Avalio en objecion no especifica de manera rigurosa la procedencia oficial del
area del local la cual sirvié de base para calcular el avalio comercial del Local.

I7) Cabe destacar igualmente, que el avaliio en objecion por error grave habla del
sometimiento del Local Comercial al Reglamento de Propiedad Horizontal, sin
embargo, en ninguna parte del informe se evidencia cual es el coeficiente (%) de
participacion que le corresponde; dato importante teniendo en cuenta que este
Indice establece la participacion porcentual de cada uno de los propietarios de
bienes de dominio particular en los bienes comunes del Centro Comercial
PASEO BOLIVAR.

I8) Tampoco logra interpretar Técnicamente el avaluador, que, en el sector
Comercial, los precios de las areas ofertadas, son proporcionales al PISO en la
cual se encuentren, y que por tanto, las AREAS en un PRIMER PISO tienen un
MAYOR PRECIO por M2, y en un SEGUNDO PISO minusvalora el valor del
M2 en un porcentaje significativo, y asi sucesivamente, hasta el ultimo PISO.

19) En el calculo del Valor del Mercado M2 de CONSTRUCCION (RPH), se
equivoca GRAVEMENTE el avaluador, cuando NO profundiza la exploracion
de Ofertas de Mercado (solamente utiliza tres (3) muestras) por lo que en una
investigacion de mercado que permita rigurosamente dilucidar un VALOR de
M2 que sea creible, real, razonable, se debe contar como minimo con 8 o 10
muestras del mercado, que para el caso en estudio, no era una tarea dificil.



20) En el calculo del Valor del Mercado del M2 del LOCAL, se equivoca
GRAVEMENTE el avaluador, cuando en la MEMORIA DE CALCULO,
referencia que los METODOS DE CALCULO son el: EL ENFOQUE DE
MERCADO (Valor del TERRENO) y el COSTO DE REPOSICION (Valor de
la CONSTRUCCION), métodos que NO APLICAN, que son los que NO SE
DEBEN UTILIZAR, patentizando el ERROR GRAVE del AVALUADOR,
olvidando o desconociendo que los METODOS que técnicamente se deben
utilizar son: 1) METODO DE MERCADO vy 2) METODO DE
RENTABILIDAD. por cuanto se trata de un LOCAL en Propiedad Horizontal
(RPH).

21) De un perito avaluador se espera, que cumpliendo con toda el Prefacio,
Contenido y Filosofia descritos a lo largo del documento AVALUO, se cumplan
los propositos expresados en el mismo, en el sentido de OBTENER un VALOR
de AVALUO, que surja de varias POSIBILIDADES de ESTUDIO, tales como
la menciona el mismo documento: ENFOQUE DE MERCADO /COSTO DE
REPOSICION (predios homogéneos). Sin embargo, de nuevo se equivoca
GRAVEMENTE el avaluador, al dejar por fucra de INVESTIGACION, el
METODO requerido para estos casos (el RECOMENDADO), esto es el
METODO DE RENTAS, e! cual partiendo del VALOR por M2 de
ARRENDAMIENTO en el sector, es decir: a través de la RENTABILIDAD del
INMUEBLE, es posible determinar el VALOR COMERCIAL del mismo
(0.8/%, 0.9%, 1.0%, etc.).

22) Finalmente, la CUPULA del ERROR GRAVE del AVALUO, se encuentra en el
VALOR DEL AVALUO global para el PREDIO (TERRENO +
CONSTRUCCIONES) en Propiedad Horizontal (%), denominado por el
avaluador “VALOR DE MERCADO”, VALOR COMERCIAL que el avaluador
establece en una VALORACION poco técnica, que adicionalmente EXCEDE el
AVALUO CATASTRAL en un 200%, y que el AVALUADOR no tiene la
posibilidad de resefiar / comparar con el VALOR CATASTRAL, porque el
AVALUADOR simplemente lo DESCONOCE.

23) IDONEIDAD.- Finalmente el suscrito perito dejo en evidencia que el
AVALUADOR que practicé el AVALUO en OBJECION por ERROR GRAVE,
tiene la calidad de Ingeniero Catastral y Geodesta, que lo habilita técnica y
cientificamente para identificar predios desde el punto de vista geografico y
catastral, y localizarlos cartograficamente (mediante coordenadas), pero que no
le da la calidad de conocedor de las CONSTRUCCIONES, y menos conocer y
requerir un Reglamento de Propiedad Horizontal (dreas privadas, areas
construidas, Coeficientes, etc.), y menos interpretar si las construcciones
cumplen con normas SISMORESISTENTES (NSR-98 / NSR-10, etc.), lo cual
lo inhabilita para AVALUAR inmuebles que tengan tal requerimiento y
exigencia técnica, avocandose a ERRORES GRAVES como los que se muestran
de bulto, en la presente Certificacion Pericial.
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La presente Certificacion PERICIAL de OBJECIONES POR ERROR
GRAVE al AVALUO COMERCIAL presentado por GIA AVALUOS para el
de la Carrera 51 No. 40 - 121, Barrio Catastral Calle Nueva, Medellin,
Departamento de Antioquia, se expide en once (11) folios originales a solicitud
de la Dra. Fanny Rosalba Ramirez, y tiene como destino el Juzgado Primero
Civil del Circuito de Ejecucion (Proceso 2013-00250).

Atentamente,

Ing. Civil. WMLEM A@TE&MN @'”@

. 13@51.637 Cucuta
M. P. 68 4 STD
R A A No. A Lt
Teléfonos: 69642 55-310343 19 12

< email: colombia@avaluos24horas.com

Calle 126 No. 52 A 96 Oficina 209 Bogota D. C.
www.avaluos24horas.blogspot.com - Teléfonos: 6 96 42 55310343 19 12
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e J COPNIA

Comiags Prilenicaisd Katisngl do e is

Certificado de vigencia v antecadentes disciplinarios
CVAD-2021-818980

CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE INGENIERIA
COPNIA

EL DIRECTOR GENERAL

CERTIFICA:
1. Que VALENTIN CASTELLANOS RUBIO, identificado(a) con CEDULA DE CIUDADANIA 13251637,
58 encuentra inscrito(a) en el Registio Profesional Nacional que lleva esta entidad, en la profesion
de INGENIERIA CIVIL con MATRICULA PROFESIONAL £8202-04624 desde el 15 de Julio de 1881,
otorgade(a} mediante Resolucion MNacional 1760,
2. Que el{la) MATRICULA PROFESIONAL es la autorizacion gue expide &l Estado para que el titular
gjerza su profesion en todo e temitoric de lz Republica de Colombia, de conformidad con lo
dispuesto en la Ley 842 de 2003.
3. Que &l(la) referido(a) MATRICULA PROUFESIONAL se encuentra VIGENTE
4. Que & profesional no tiene antecedantes disciplinarios ético-profesionales,

5. Que la presente certificacion se expide &n Bogotd, D.C., a los veinticuatro (24) dias del mes de
Junio del ario dos mil veintiune {2021).

Rubén Dario Ochoa Arbelaez

Firmad del ttular {*)

P on ¢ firs dhe werificer gue ol Soler sutieizs su pertractn e ormmsos edtsbales de el de cortratiotes, Ls Sl Ge frow del thuer
s irneslide & Cetficade

€1 presamibe o Ln doatinentn pibticn sgedido stacrincaments ton Brng dotal gue garantize @ plers walider furidice v probatons sagin o
estaieio wt s Loy 527 de 1999, are verificar Ja fione dighed, sontults las peogiedisies de doctmentto origital @ faongo odf.

Pars s tficie la indegradad & ruie-abdidac g e e decunies o oreuite L4l l ki wek:
Tt tren it o v o, Coy Ui, Micrositey Ded e R Snod Starding Cert frateoodStandingStat indoadn o mmer del certificads
Gut 48 enciaetd an la suguing superior demche de st dooumerso.

CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE INGENIERIA - COPNIA
Calie 78 87 9 - 57 - Teléfono: 322 0181 - Bugeta D.C

e -mail: contactenos@copaia.gov.co

WWW.COPRIA.GOV.CO
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RAA

Reghre Aierts e Avithasdteys

COEDSRANA

CLRPORMOCN

AICERICGA AR IE S UADCRRY

Corporacion Colombiana Autorreguiadora de Avaluadores ANAV

NIT: SDOB70027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la

Superintendencia de Industria y Comercio

El sefor{a} VALENTIN CASTELLANGS RUBIO, dentificadola) con la Cédula de ciudadania No. 13251637, se
grcuentra inscritoa) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 18 de Enero de 2018 v se le ha asignado el

ramern de avaluador AVAL-132516837.

Al momanio de expedicion de este cerlificado el registro del sefior(al VALENTIN CASTELLANOS BUBIO se

gncuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmusbiss Lirbanos

Alcance

+ Casas. aparlamentos, sdilicios, oficings, localkes comerciales. terenos ¥
bodegas sduados lotal ¢ parciaimente en dreas urbanas, loles no
clasificados en 13 eshuctura ecolégica principal, joles en sualo de
Expansion con plan pascial adopiado.

Fecha Regimen
28 Ago 2019 Régimen
Acadarmico

Categonia 2 Inmuables Ruraies

Alcance

* Tarenos rurdgles con O sin consluctiones, coma vivierdas, sdificios.
eslablos, galpones. cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion
de suelns, pozas, cullivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plary parcial adoplado. loles para el aprovechamiento agropecuan y
demas infraestiuciura  de  explolacion  siluados  olalmente  en
areas ruraies.

Fecha Regimen
28 Ago 2018 Regimen
Académico

Categoria 4 Obras de Infrasstruciurn

Alcance

» Estructuras especiales para proceso. puenies, tuneles, acusducios
¥ conducciones, peesas, asropuertos, muslies y demas consirucciones
Civiles de infragstructura similar.

Fecha Regimen
18 Ere 2018 Regimen

Acadbmico

Alcance
* Edificaciones de conservacion arquitectonics y monumentos Hstoneos.

Categornia § Edificaciones de Consarvacion Argueologica y Monurmentos Historicos

Fecha Regimen

28 Oct 2018 Hegimen

Arademico

Calegoria 6 inmusbies Especiales
YU
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RAA

Bgistre: Al de Avalaidoted

Alcance Fecha Regimen
« incluye centros comerciales, hotsles, colegios, hospitales. clincas vy 28 Ago 2019 Bagimen
avanca de obras. Inciuye todas ios inmuebles gue no e clasiliguen Academecs

deriro de los numecales anlenores.

£

Régirmen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de fa Ley 1673 de 201
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTADC

Diraceicn: CALLE 128 NO. &2 A B8 IN 5 AP 209
Telélono: 3103431812

Corres Blactrdnics: valentin24horas@hotmail com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Téonico Laboral por Competencia en Avalios - Centio de Estudios Derecho y Propiedad SA

ingeniaro Civil - Universidad industrial de Santander.

Especialista en Folo interpretacitn Aplicada a © Ingenieria Civil - £ Centro Intermernicann de Fotginterpretacion.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAY; no aparece sancion disciplinaria alguna contra ellla) sefor{a)
VALENTIN CASTELLANOS RUBIO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 13251637,

El{la) sefior(a) VALENTIN CASTELLANOS RUBIO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Con al fin de que o destinatario pueds verilicar esle cerlificado se g ! jee QH, v pusde
ascansarts con wn dspositivg movil u olro disposilivo hectdrn Con actesd 4 o descarg praviamenta una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La venficacion mmbién puede electuarss ingresando &l
PIN directamente en la pagina de RAA blipiwwwraaorgoo. Cuslguler inconsistencia entre ia informacion aca
contanida y la gue reporte ka verificacion con el cidigo debe ser inmediataments repor 1ada a Corporacion Colombiana
Auterreguladora de Avaluadoras ANAVY.

PIN DE VALIDACION

b0000add

El presents cerlificado se expids en la Repdblica de Colombia de conformidad con 3 inforMmacion que reposa an &l
Registro Abierta de Avaluadores HAA., a los venlicualro {24) dias del mes de Septiembre del 2021 y liene vigenta
da 30 dias calendari, contados a partir de la lecha de expedicion.

Pagina 2 de 3
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Sefior
JUEZ 1°. CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE BOGOTA

I S. D.

REF: PROCESO EJECUTIVO No. 2.013-250-00 ,
JUZGADO DE ORIGEN 39 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
MARIA ANGELICA REYES DE PIZANO Vs. IMPORTADORA DE REPUESTOS

JAPONESES LTDA.

g

FANNY ROSALBA RAMIREZ TIBAQUICHA, conocida de autos como apoderada de la pare
actora dentro del proceso ejecutivo de la referencia, con el debido respeto me dirijo al sefior Juez,
estando dentro del término de ley para descorrer el traslado de los avalios presentados por la parte
demandada y en tal sentido presentar 10 , sustentadas mediante experticio
técnico de perito idoneo en temas mmobxlsanos, del lngemero Civil VALENTIN CASTELLANOS
RUBIO, Avaluador Profesional de Bienes Inmuebles (RAA), domiciliado en Bogota D. C.,
identificado con la cédula de ciudadania No. 13251 637 de Clicuta, Matricula Profesional No. 68
202 - 04 624 S T D y Tarjeta profesional como Avaluador del Poder Judicial, y Avaluador con
Registro RAA No. 13 251 637 de la Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
‘ (ANAYV), quien con sus conocimientos en la materia, explica a profundidad las razones por las cuales
el Despacho debe desestimar el avalio presentado por la parte demandada, documento que adjunto,
para ¢l estudio cuidadoso de los avaltos que deben tenerse en cuenta para efectos del remate de los

bienes cautelados. 1

e M I

Vale agregar que, aunque su sefioria en su auto de octubre 19/21 menciona que el demandado presenta
inicamente avalio respecto al inmueble ubicado en la ciudad de Medellin, es de aclarar que la parte
demandada, si aporto avalio de los dos inmuebles embargados, por lo que la suscrita me refiero en
las presentes observaciones a los errores graves en que se incurrié al fijar el valor comercial a los dos
predios, los que no se ajustan a la realidad de su precio, ni por su estado, su ubicacion, su construccion,
su entorno, etc. y ser excesivo los montos sefalados, esto en aras de que no haya postores en el remate
y a su vez lograr el desembargo de uno de ellos, en detrimento de los intereses de la parte que
represento. Para el efecto como ya lo manifesté allego dos CONCEPTOS PERICIALES acerca
de la VALUACION del predio del CL 67 No. 26 - 34 (B. Siete de Agosto Bogota) y KR 51
# 40 ~ 121 calle nueva, Medellin; experticio técnico solicitado por la suscrita y con destino al

proceso.

En este orden de ideas. y luego del estudio profundo del peritaje tanto del presentado por la parte
demandada, como el que ahora adjunto con el presente memorial, donde se menciona ¢l error grave
en que se incurrio en ¢l avaliio dado a los inmuebles por la parte demandada, ruego a su sefioria, tener
en cuenta el avalio catastral de los predios incrementado en un 50% en cumplimiento de los preceptos
establecidos en el articulo 444 numeral 4 del C.G.P. aportado por la suscrita en representacion de la
parte actom y que obra a folios del expedwute

~ Informo ai Despwho que en aumphmwnto d@ t.78 No 143 d&l ' A’ Junm con el correo enviado
, iendo copia del ' _quien tiene como

, asi como a
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RE: Proceso 11001310303920130025000 - Memorial descorriendo traslado

Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.
<gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

e 04/11/202

jue U4/ 1 1/2021 JU/

Para: fanny ramirez <fannyrosalba@yahoo.com>

ANOTACION

Radicado No. 7606-2021, Entidad o Sefor(a): FANNY ROSALBA RAMIREZ - Tercer
Interesado, Aporté Documento: Memorial, Con La Solucitud: Otras, Observaciones: Memorial
descorriendo traslado// <fannyrosalba@yahoo.com>//Mié 03/11/2021 14:48//kjvm

INFORMACION

ATENCION VIRTUAI

| Lunes a viernes |

Radicacion de memoriales: gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co
Consulta general de expedientes: Instructive
Solicitud cita presencial: Ingrese aqui

Cordialmente

AREA GESTION DOCUMENTAL

Oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles del Circuito de
Ejecucion de Sentencias de Bogota
gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co

Carrera 108 # 14-30 Pisos 2, 3,4y 5
Edificio Jaramillo Montoya
2437900

De: fanny ramirez <fannyrosalba@yahoo.com>

Enviado: miércoles, 3 de noviembre de 2021 14:48

Para: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogotd D.C.
<gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>; contabilidad@irjaponeses.com
<contabilidad@irjaponeses.com>; Gerly Pulido <juridica.1000remates@hotmail.com>
Asunto: Proceso 11001310303920130025000 - Memorial descorriendo traslado

Cordial Saludo

La suscrita Fanny Ramirez, en calidad de apoderada de la parte demandante dentro del proceso del asunto, solicito
muy respetuosamente dar tramite al memorial y los adjuntos, para el proceso ejecutivo de MARIA ANGELICA
REYES DE PIZANO Vs. IMPORTADORA DE REPUESTOS JAPONESES LTDA, Expediente No. 2013-250-00 .

Atentamente,
Fanny Rosalba Ramirez

C.C.N0.39.529.967 de Bogota
T.P.No. 45.706 del C.S.J.
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Republica de Colombia

Rama Judicial
JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS
Bogotd D.C., dieciocho (18) de noviembre de dos mil veintiuno (2021)
EXPEDIENTE No. 039-2013-00250

Para resolver, por la Oficina de Apoyo, cdrrase traslado de las observaciones del
avaluo presentadas tanto por la parte demanda (fls. 436 a 446 Cdno. 2), como la
parte demandante (fls. 447 y 448 Cdno., 2) respectivamente, por el término de tres
(03) dias, conforme lo prevé el articulo 444 del C.G.P.

Se recuerda a las partes y sus apoderados, el deber que les asiste de enviar por los canales digitales dispuestos,
un ejemplar de todos los memoriales o actuaciones que realicen simultaneamente con la copia que se envie a

éste Juzgado u Oficina de Apoyo, de conformidad con lo dispuesto por el numeral 14 art. 78 y art. 3 del Dcto.
806/2020.

NOTIFIQUESE,

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE
BOGOTA D.C.

NOTIFICACION POR ESTADO

La anterior providencia se notifica por anotacién en ESTADO No. 76
Fijado hoy 19 de noviembre de 2021, a la hora de las 8:00 a.m.

7

Lorena Beatriz Manjarrez Vera
Secretaria
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