Rama Judicial
JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE
SENTENCIAS
Bogota D.C. Quince (15) de abril de 2024
Radicacién 110013 1030 036 2008 00341 00

Para resolver, se corre el traslado del avallo sobre el inmueble objeto de
cautelas e identificado con F.M.I. No. 50C-1455463 (estimacion Comercial), en la
suma de $4.687.696.220 por el término de 10 dias (articulo 444 del Cédigo general
del Proceso).

. Por Secretaria incliyase en el micrositio de estas dependencias la
mentada documental.

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE
SENTENCIAS DE BOGOTA D.C.

NOTIFICACION PCR ESTADO
La anterior providencia se notifica por anotacién en ESTADO No. 030
fijado hoy 16/04/2024 a la

hora de las 8:00 a.m .ﬂ/

Lorena Beatriz Manjarres Vera
Secretaria
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; é‘} RE: ENVIO LA COPIA DEL DESPACHO COMISORIO EFECTUADO POR EL JUZGADO
SETIMO CIVIL MUNICIAPL DE VILLAVICENCIO

Gestién Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.
<gdofejeccbta@cendojramajudicial. gov.co>

Mié 3/04/2024 10:31

ParaJOSE LEONARDQ VASQUEZ FIGLEROA <juristen1919@hotmail.com>

ANOTACION

Radicado No. 2501-2024, Entidad o Sefior(a); JOSE VASQUEZ - Tercer Interesado, Aportd
Documento: Memorial, Con La Solucitud: Otro, Observaciones: INFORMA AL DESPACHO Y
ALLEGA PRUEBA

De: JOSE LEONARDO VASQUEZ FIGUEROA <jurisleo1219@hotmail.com>

Enviado: jueves, 21 de marzo de 2024 8:33

11601310300819980007600 JO5 FL 2 DVD PFA

Cordial saludo sefior{a) usuario{a):
Tenga en cuenta las siguientes consideraciones:

» Esia sede judicial no opera con expedientes digitales, en ese sentide, no se estan enviando
procesos a través de link, salvo entidades que asi lo requigran,

» " Los expedientes que ya tienen fijada fecha de diligencia de remate, pueden ser visualizados en el
micrositio de la Rama Judicial https:/fwww ramajudicial gov.cofjuzgados-de-ejecucion-civil-del-
circuito dias previos a la realizacién de la diligencia.

* S su peticién corresponde a una de 1as situaciones enlistadas a continuacion, puede dirigirse a la
Oficina de Apoyo para los Juzgadoes Civiles del Circuito de Ejecucion de Sentencias de Bogotd
ubicada en la Carrera 10 # 14 - 30 Piso 2, Edificio Jaramillo Montoya en el horario de 8:00 am. a
12:00 m. y de 1:00 p.m. a 5:00 p.m.

o Consulta de expedientes.

o Retiro de oficios firmados.

o Solicitud de expedicién de copias simples/auiénticas y certificaciones. Lo anterior, en
concordancia con las tarifas acordadas por el Consejo Superior de la Judicatura ACUERDO
PCSJA23-12106
hitps:/iactosadministrativos. ramajudicial. gov.co/web/Acto%20Administrativo/Default. aspx?
1D=18953

Se recomienda revisar y verificar en el Sislema de Informacidn Judicial «Justicia Siglo XXI»
que el expediente no se encuentre «Al despacho» o con fecha de ingreso «Al despacho» ya
| que no podra tener acceso al expediente.

Atentamente,

AREA GESTION DOCUMENTAL

Oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles del Cirguito de
@ e | Ejecucion de Sentencias de Bogota

\ ¥ ) mimwma | gdofejecchla@cendoj.ramajudicial.gav.co

Carrera 107 # 14-30 Pisos 2, 3,4y 5

Edificio Jaramilio Montoya

2437900

De: JOSE LEONARDO VASQUEZ FIGUEROA <jurislieo1919 @ hotmail.com>
Enviado: jueves, 21 de marzo de 2024 8:33

Para; Gestion ental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bopota - Bogota D.C.
<gdofejeccbta@cendojramajudicial.gov.co>

Asunto: RV: ENVIO LA COPIA DEL DESPACHO CCMISORIO EFECTUADO POR EL JUZGADO SETIMO CIVIL MUNICIAPL
DE VILLAVICENCIO

senor
JUEZ QUINTO CIVIL DEL CIRCUITC DE EJECUCEON DE BOGOTA (ACTUAL)
JUEZ OCTAVO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA ( ORIGEN )

RAD. PROCESO EJECUTIVO 1998 - 00076
DE. BANCO CENTRAL HIPOTECARIO
VRS. LEONIDAS DE JESUS VASQUEZ CALDERON Y
MILPO DE COLOMBIA LTDA.
REF: ENVIO DEL AVALUO DEOL BIEN INMUEBLE M.L. 230 - 161109

JOSE LEONARDO VASQUEZ FIGUEROA, mayor de edad, de esta misma vecindad y residencia,
identificade con la Cédula de Ciudadania No. 19.441.11¢ de Bogota, abogado titulado con Tarjeta
Profesional No. 51.382 del Consgjo Supenor de la Judicatura, obrando en mi calidad de apoderado de la
parte actora, con el presente escrito me permito manifestar que: EL JUZGADO SEPTIMO CIVIL
MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO, con destino a este despacho envid copia de toda la actuacion
surtida cn la diligencia de secucstro del bicn inmueble motive de la cautgla,

Es necesario determinar que a pesar de solicitar la continuidad procesal del proceso de la radicacion
hasta el dia de hoy no ha sido posible, so pretexto de no haberse aportado copia de la citada diligencia, a
sin embarge la comisién fue enviada para el presente asunto y que reposaba en el luzgado Séptime
Civil Municipal., al centro de Servicios Ejecucion Civil Circuito el 15 de julio del 2022

en consecuencia solcito continuar con el framite procesal correspondiente . ANEXO COPIA DEL
ARCHIVO ENVIADO POR EL JUIZGADO SEPTIMO CIVIL MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO

1. Del Sefior Juez; Cordialmente,
JOSE LEONARDO VASQUEZ FIGUEROA

C.C.19.441.116.
T.P51382C.35.

De: Juzgado 07 Civil Municipal - Meta - Villavicencio <empl07vecio@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Enviado: martes, 19 de marzo de 2024 3:48 p. m.

Para: JOSE LEONARDO VASQUEZ FIGUEROA <jurislec1919@hotmail.com>

Asunto: RV: SOLICITUD DE COPIA AUTENTICA DE LA DILIGENCIA DE SECUESTROC SEGUN COMISION J. QUINTO DE
CIRCUITO DE EJECUCION DE BOGOTA

Consejo Superier de 1a fudicatura

Censcjo Seecjonal de
12 Judicatura de Meta

JUZGADO SEPTIMO CIVIL MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO - META

Cordial saludo,

Cordialmente, .

.




JUZGADO SEPTIMO CIVIL MUNICIPAL
VILLAVICENCIO - META

®

De: Juzgado 07 Civil Municipal - Meta - Villavicencio <cmplO7vcio@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Enviado: martes, 29 de agostoe de 2023 9:40

Para: JOSE LEONARDO VASQUEZ FIGUEROA <jurisleo1919@hotmail.com>

Asunto: RE: SOLICITUD DE COPIA AUTENTICA DE LA DILKGENCIA DE SECUESTRO SEGIIN COMISION J. QUINTO DE
CIRCUITO DE EJECUCION DE BOGOTA

Conugo Buperie Je B fudkature

Cunsejo Stecianal de
L Judicatues de Meta

Buenos dias.

En el presente informo que el expediente al que hace referencia no reposa en este deswpacho, ya que se
envio al Centro Servicios Ejecucion Civil Circuite el 15 de julio del 2022

Cordialmente,
Juzgado Séptimo Civil
Villavicencio-Meta

De: JOSE LEONARDO VASQUEZ FIGUEROA <jurislenl919&@hotmail.com>

Enviado: martes, 29 de agosto de 2023 8:15

Para: Juzgado 07 Civil Municipal - Meta - Viliavicencio <cmpl07vcio@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: RV: SOLICITUD DE COPIA AUTENTICA DE LA DILIGENCIA DE SECUESTRO SEGUN COMISIGN J. QUINTO DE
CIRCUITO DE EJECUCION DE BOGOTA

En mi condicidn de apoderada de la parte actora. ne dirijo comedidamente ante sud despacho para
reiterar mi soficitud expedicién a mi costa de copias auténticas de la diligencia de secuestro realizada
por este despacho, de acuerdo con la comisién ordenada por el Juzgado Quinta Civil del Circuito de
Ejecucién Bogota, segin radicado 1998 0076, de igual manera el envid a este despacho de la comisidn
de secuestro debidamente diligenciada. Peticién que hago segun aute emitido por el Juzgado
comitente en el cual hace tal manifestacion,

en tal sentido reitero mi solicitud de copias autenticas de la diligencia de secuestro del bien inmueble
solicitado y el envi6 del despacha comisorio de secuestro debidamente diligentiado., piezas
procesales necesarias para continuar con el tramite correspondiente judicial.

CORDIALMENTE

JOSE LEONARDQ VASQUEZ FIGUEROA

De: JOSE LEONARDQ VASQUEZ FIGUEROA <jurisleo1919®@ hotmail.com>

Enviado: jueves, 17 de agosto de 2023 2:33 p. m.

Para: Juzgado 07 Civil Municipal - Meta - Villavicencio <cmpl07vcio@cendoj.ramajudicial. gov.co>
Asunto: impulso procesal expediente numero 1998-576

Sefior

JUEZ SEPTIMO CIVIL MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO

E. S. S.

RAD. : SOLICITUD DE COPIA AUTENTICA DEL DESPACHO COMISORIO SEGUN COMISION DEL
JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO SEGUN RADICADD 1998 076

DE. BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

VRS. MILPO DE COLOMBIA

Me dirijo de manera formal ante este despacho judicial con el fin de solicitar un impulse procesal para
expedir las copias autenticas que preceden este memorial. es menester indicar que las copias en

mencion son de caracter urgente, toda vez que son requeridas por el juzgado 5 civil del circuito de
sentencias de la ciudad de Bogotd, de ser posible estas sean remitidas a ese despacho judicial.

CORDHALMENTE

JOSE LEONARDO VASQUEZ FIGUERDA,
ABOGADC

De: JOSE LEONARDO VASQUEZ FIGUEROA

Enviado: viernes, 4 de agosto de 2023 2:40 p. m,

Para: Juzgado 07 Civil Municipal - Meta - Villavicencio <empl07vcio@cendoj.ramajudicial. gov.cos; Juzgado 07 CIVI|
Municipal - Meta - Villavicencio <cmpl07vcio@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: Solicitu de envic de copia autentica del despacho comisorio de acuerdo con memorial adjunto.

Sefior

JUEZ SEPTIMO CIVIL MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO

E. S. S,

RAD. : SOLICITUD DE COPIA AUTENTICA DEL DESPACHO COMISORIO SEGUN COMISION DEL
JUZGADO QUINTO CIVIL DEL. CIRCUITO SEGUN RADICADC 1998 076

DE. BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

VRS. MILPC DE COLOMBIA

ADJUNTO MEMORIAL

CORDIALMENTE

JOSE LEGNARDC VASQUEZ FIGUEROA
ABOGADO
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Medellin, 22 de marzo de 2024

Sefor juez

Juzgado Primero Civil del Circuite de Ejecucidn de Sentencias de Bogota D.C
gdofeiecchta@cendojromajudicial. gov.co
j01 ejeccbta@cendoj.romajudicial.gov.co

ESD
Ref: Memorial
Asunto: Avalvo comercial y catastral
Proceso: Ejecutivo Con Garantia Real.
Demandante: Bancolombia §.A,
Demandade:; Rogelio Ramirez Castre
Radicado: 1100131030346200800341C0

Expedlente Nro. §34-2008-00341

Cordial saludo:

Sebastian Cuartas Marin, mayor de edad, identificado conla C.C. Nro. 1.039.454.686 expedida
en Sabaneta (Ant.), abogado en sjercicio, identificado conla Tarjeta Profesional No. 238.115
expedida por el Censejo Superior de la Judicatura, obrandeo en cdlidad de apoderado de |a
parte demandante, por medio del presente memorial, me permite dar cumplimiento al
requerimiento realizado por el juzgado el 19 de marzo del presente afo, previas las siguientes
consigeraciones:

i.- Consideraciones

Primere. H pasado 05 de diciembre de 2023, mediante acta, se declard desierta la diigencia
de remate del inmueble identificado con la matriculainmobiliaric N°50C-1455443 de la Oficina
de (nstrumentos PUblicos de Bogotd Zona Cenfro.

Segundo, El acta medionte la cual se declard deslerta la licitacion, fijg cdme nueva fecha y
hora para la subasta el 14 de marzo de 2024 a las 3:00 p.m., sin embargo dicha audiencia no
se logré llevar a cabe. debido a que ne fue publicada en los remates programados por &l
despacho en el micrositio del Juzgado para ese dia, [0 cual imposibilitd el acceso al link para
poder proceder con la corespondiente publicacién en el periddico, en tanto el link es un
requisito legal para Ia realizacion de la misma.

Tercero. Dado que, la diligencia de remate programada para el 14 de marzo de 2024, no se
pudo llevar a cabo, por la razdén antes expuesta, el Despache a de reprogramar la misma,

para le cudl el pasadeo 1?9 de marze. nos requiid para que aportemos e avalud
corespendiente.

li.- Cumplimiento

Expresado lo anterior, se anexa al presente memcricl el avalio comercial del inmueble objeto

de cavlela para que este sea tenido en cuenta en la ditigencia de remate del inmueble v solo
como complemento y referencia se anexa la factura del impuesto predial, la cual contiene
el avallo catastral corespondiente al aiic 2024,

fii.- Solicitud
En consideracion de lo onterior, comedidamente se solicita ol Juzgado. procedo o fijar nueva

fechay hora para llevar a cabo la diigencia de remate de conformidad a las regias instruidas
en el articulo 448 del Codigo General del Proceso.

Del sefor juez,

734

astian Cuartas Marin

C.C. Nro. 1.039.454.684
TP. Nro. 238.115




AV183-11-2022 - BODEGA QUIRIGUA ORIENTAL - BOKGOTA D.C.

Bogota D.C., diciembre 14 de 2022.

Sefior
SEBASTIAN CUARTAS MARIN
Ciudad

Apreciado Seiior:

De acuerdo con su solicitud atentamente nos permitimos remitir el informe del avallo
comercial del inmueble ubicado en la Avenida Calle 80 No. 90 - 72, Barrio Quirigua
Oriental, sector occidental de la ciudad de Bogota D.C.

Luego de realizar la visita respectiva, los andlisis de nuestro comité de avalios basado
en la informacién recolectada y la experiencia de sus miembros, se ha determinado el

valor que se relaciona en dicho informe,

Dejamos asi cumplido el trabajo encargade y guedamos a la espera de poder volver a
prestarte nuestros servicios.

Sin otro particular reciba un cordial saludo,

Atentamenite;

www.bienco.com.co
NIT. 805.000.082-4

AY193-11-2022 - BODEGA QUIRIGUA ORIENTAL — BOGOTADLC.

AVALUO COMERCIAL

INMUEELE COMERCIAL (TERRENO Y CONSTRUCCION)
AVENIDA CALLE BON°90-72
BARRIQ QUIRIGUA ORIENTAL
LOCALIDAD DE ENGATIVA
BOGOTAD.C.

SOLICITADO POR:
SEBATIAN CUARTAS MARIN

BOGOTA D.C., DICIEMBRE DE 2022

www.bisnco. com.co
NIT. 805.000.082-4
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AV183-11-2022 — BODEGA QUIRIGUA CRIENTAL - BOGOTA D.C.

CONTENIDO

) INFORMACION BASICA.

Ii. CARACTERISTICAS JURIDICAS.

. CARACTERISTICAS FISICAS DEL SECTOR.

IV.  CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL INMUEBLE.

V. HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS,

VI.  HIPOTESIS ESPECIALES, INUSUALES O EXTRAORDINARIAS,
VI DECLARACION DE RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR.

Vill.  DECLARACION DE CUMPLIMIENTO.,

IX.  DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA
VALUACION (CARACTER DE INDEPENDENCIA).

X METODOLOGIA VALUATORIA
Xl AVALUO COMERCIAL.
ANEXOS

REGISTRO FOTOGRAFICO
CERTIFICACIONES

www.bienco.com.co
NIT. B05.000.082-4
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.  INFORMACION BASICA

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL SOLICITANTE
SEBASTIAN CUARTAS MARIN

LOCALIZACION

Ef inmueble objeto de avalGo se ubica en el cccidente de la ciudad, concretamente
sobre el costado norte de la Avenida Calle 80 y costado sur de la Calle BOC entre
las carreras 90 y 90A,

DIRECCION . Avenida Calle 80 # 90 - 72,
BARRIO . Quirigua Griental.
LOCALIDAD . Engaliva.

DISTRITO : Bogota D.C.

THPO DE BIEN INMUEBLE

El inmueble objeto de avaluo corresponde a una edificacion con uso multiple
destinada a comercio, oficinas y vivienda, de tres (3) pisos de altura y terraza,
levantada sobre un terrenc medianero con dos frentes sobre vias vehiculares.

wwaw.bienco.com co
NIT. 805.000.082-4
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MAYOR Y MEJOR USQ

Una vez analizado el mercado inmobiliario al que pertensce el inmueble objste de
avaluo, las caracteristicas del sector y propios del bien inmueble, sus condiciones
juridicas y la normatividad urbanistica, se considera que éste actualmente
corresponde a su mayor aprovechamiento posible en cuanto a uso y potencial
constructivo, es decir, representa el mas aito y mejor uso al que puede ser
destinado.

ENCARGO VALUATORIO

Determinar el valor comercial del inmueble, en el estado actual en que se
encuentra, al cual se ha llegado mediante los enfoques o métodos
tradicionalmente aceptados en la norma internacional de valuacion que se detallan
en el capitulo respectivo.

BASES DE LA VALUACION

El valor sefalado en aste informe es el expresado en dinero, gue corresponde al
valor comercial del inmueble, entendiéndose por éste el que un comprador estaria
dispuesto a pagar de contado y un vendedor a recibir por la propiedad, como justo
y equitative, de acuerdo con su localizacidn y caracteristicas generales y
particuiares actuando ambas partes libres de toda necesidad, presidn o urgencia.

ENFOQUES O METODOS DE VALUACION

De conformidad con la norma infernacional, et valuador debe utllizar uno o varios
enfoques de valuacién, entendiendo enfoques como las metedologias analiticas
generalmente acepladas.

En cuanto a la metodologia, que mas adelante se detalla, ulilizada para la
estimacion del valor del inmueble, se fundamenta en la aplicacion de los siguientes
enfoques basicos de valoracion:

« Enfoque o Métedo del Mercado (Market Appreach).
» Enfoque del Costo. (Cost Approach}).
» Enfoque del ingreso. (Income Approach).

Estos enfoques pueden aplicarse y analizarse conjunta o separadamente. De la
interpretacian y correlacion de los estimados de valor aportados porlos diferentes
enfoques se deriva una conclusién sobre el valor del inmueble, siendo éste el que
corresponde a su mas alto y mejor uso para la fecha del avaluo.

Actualmente en Colombia las metodologias ¢ enfoques mas comunes han sido
establecidas por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi —IGAC- mediante la
expedicion del decreto 1420 de 1988, “Por &l cual se reglamentan parcialmente el

www_bienco.com.co
NiT. 865.000.082-4
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articulo 37 de la Ley 9° de 1989, el articule 27 del Decreto Ley 2150 de 1995, los
articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80, B2, 84, y 87 de la Ley 388 de 1997 v, el
articulo 11 del Decreto Ley 151 de 1998, que hacen referencia al tema de avaltos y
{a resolucidn 620 de 2008, por la cual se establecen los procedimientos para los
avaluos ordenados dentre det marco de la Ley 388 de 1997 y la Resolucién N° 620
del 23 de septiembre de 2008, reglamentaria del Decreto 1420 de Julio de 1,998,
expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo
con el objelo de establecer el valor comercial en el mercado actual.
Adicionalmente, estos enfoques o metodologias son reconocidos por las Normas
Internacionales de Valuacion

No obstante, las normas valuatorias determinadas por e Instituto Geografico Agustin
Codazzi - iGA, aplican para temas especificos de entidades oficiales y ptiblicas, ha
sido comdn su uso en temas de valuacion tanto para entidades o empresas privadas
como en particulares.

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

» Escritura pablica nimero 2183 de fecha mayo 2 de 1996, protocolizada en la
Notaria Sequnda (2?) det Circulo de Bogota D.C.

+ Copia del certificado de tradicién y libertad.

FECHA DE VISITA DEL BIEN INMUEBLE OBJETO DE VALUACION
Diciembre 6 de 2022

FECHA DE ELABORAC!ION DEL INFCRME
Diciembre 14 de 2022,

Fin de pagina. ..

www.bienco.com.co
NIT. 805.000.082-4
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. CARACTERISTICAS JURIDICAS

PROPIETARIO
ROGELIO RAMIREZ CASTRO.

TiTULO DE PROPIEDAD
Escritura Publica 2183 del 2 de mayo del 19986, otorgada por |la Notaria Segunda
(2%} del circulo notarial de Bogota D.C.

MATRICULA INMOBILIARIA
50C-1455463.

CEDULA CATASTRAL
005617692600000000.

CHIP
AAADDBAHHAF,

LICENCIA(S) DE CONSTRUCCION

" No fue presentada |a respectiva licencia en el momento de la inspeccion.

OBSERVACIONES

La informacion juridica consignada en el presente estudio no corresponde a un
estudio de titulos formal de los mismos.

El area de terreno fue tomada de los documentos suministrados, y el area de 3.1
construccion de los calculos efectuados a partir de las medidas tomadas por el

valuador dutante la visita de inspeccidén. Se aclara que dicha medicidn no

corresponde a un levantamiento topografico ni arquitectdnico, razén por la cual,

deben considerarse aproximadas.

Fin de pagina...
pag 32

www bienco.com.co
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DELIMITACION DEL SECTOR HOMOGENEO DE LOCALIZACION

POR EL NORTE: Calle 90.
POR EL SUR: Avenida Calle 80.
POR EL ORIENTE: Carrera 90.

POR EL QCCIDENTE: Transversal 96.

USOS PREDOMINANTES

El sector denominado Quirigua Oriental, jurisdiccion del Distrito Capital de Bogota,
se caracteriza por ser una zona donde se mezclan los usos residenciales y
comerciales.

El uso residencial se encuentra localizado hacia el interior de la zona, se
caracteriza por estar conformade por casas unifamiliares edificadas por el sistema
en serie, en la zona oriental el uso de vivienda es desarrollado mediante el sistema
de autoconstruccion con alturas variables entre uno y tres pisos, asi como de

www.bienco.com.co
NIT. 805.000.082-4
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manera aislada se presentan algunos edificios multifamiliares de buenas
especificaciones constructivas y arquitectonicas.

El comercio se ubica a lo largo de los principales ejes viales del sector, se
intensifica sobre la Avenida Calle 80 y carrera 92 en casas que originalmente eran
para el uso residencial, dicho comercio esta representado por gran variedad de
almacenes de arliculos para uso personal, almacenes de cadena, restaurantes,
tabernas, discotecas, entidades bancarias.

La zona especifica con el transcurrir del tiempo ha cambia el uso residencial
unifamiliar a industrial, en bodegas de buenas especificaciones constructivas y
arquitecténicas.

ViAS DE ACCESO

Las condiciones de acceso al sector se consideran favorables en razén a que esta
servido por importantes vias arterias principales de la ciudad. A continuacidn, se
relacionan las principales vias del sector

Avenida Boyaca

Eje vial principal de acceso a la zona de caracter metropolitano, que conecta al
secior con el norte y sur de la capital, cuenta con cuatro calzadas de dos carriles
cada una, el separador central es en concreto reforzado, cuenta con un estado de
conservacion y mantenimiento bueno.

Avenida Ciudad de Cali

Eje principal metropolitanc, se sentido de circulacién es de sur a norte y viceversa,
se caracteriza por presentar dos calzadas de tres carriles cada una, con separador
central en concreto referzado, su estado de conservacion y mantenimiento es
bueno.

Avenida Calle 80

Eje vial de caracter metropolitano, también conocida como la Autopista a Medellin,
s5u sentido de circulacion oriente — occidente y viceversa. Consta de cuatro
calzadas de tres y dos carriles cada una, hace parie del sistema de transporte
masivo de Transmilenic, cuenia con separador central en concreto reforzado y su
estado general es bueno.

ESTRATO SOCIO-ECONOMICO

Segin el Decreto 551 de 2019 por el cual se reglamenta la Estratificacion
Sociceconomica para el Distrito Capital, el inmueble objeto de estudio no tiene
asignadoe estrato por tener uso diferente de vivienda. E! sector se encuentra
clasificado como estrato tres {3), para inmuebles con uso residencial.

www.bienco.com.co
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REGLAMENTACION URBANISTICA

Mediante el Decreto 555 de 2021, se adopta la revision general del Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., adoptando las normas urbanisticas
comunes aplicables a la reglamentacicn de las Unidades de Planeamiento Local
{UPL).

El inmueble objeto del presente avaluo comercial hace parte de la Unidad de
Planeamiento Local UPL 29 TABORA, y lo clasifica dentro del tratamiento de
Consolidacion Equipamientos, Area de Actividad Estructurante AAE — Receptora
de Vivienda de Interés Social.

ASIGNACION NORMATIVA: AAE Deficitaria {Receplora de actividades
econdmicas) AAP Deficitaria (Receptora de scportes urbanos), En las todas las
areas de actividad se pueden localizar equipamientos colectivos, dado que el uso
dotacional es un uso universal que puede estar presente en todo el territorio.

Ver estudio anexo de Normas Urbanisticas elaborado por la Lonja de Propiedad
Raiz de Bogota.

INFRAESTRUCTURA URBANISTICA DEL SECTOR

El sector posee redes de servicios publicos de energia eléctrica, acueducto,
alcantarillado, gas natural, telefonia y servicio de recoleccion de basuras, los
cuales son suministrados por las diferentes empresas de servicios publicos.

El servicio de transporte ptblico al sector es bueno, por las avenidas principales es
atendido por buses, {axis, colectivos y por las rutas del Sisterna Integrado de
Transporte Publico SITP; la cobertura de los ejes que definen la malla vial arterial
que pasa por la zona, permile la ubicacitn de rutas de servicio piblico que conectan
la mayoria de los sectores de la ciudad. Sobre la Avenida Calle 80 transita el Sistema
Masivo de Transporte Transmilenio

El sector posee la infraestructura urbanistica y de servicios necesaria para la
destinacién econdémica que en la actualidad se desarrolla. Dispone de
amoblamiento urbanc conformado por elementos como calzadas vehiculares
pavimentadas, andenes y areas de transito peatonal, sardineles y alumbrado
publico.

TOPOGRAFIA
El sector presenta topografia plana.

www.bienco.com.co
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IV. CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL INMUEBLE

41 LOCALIZACION DEL INMUEBLE OBJETO DE VALUACION
Especificamente el predio se localiza en el costado norte de la Avenida Calle 80 y
costado sur de la Calle 80C entre las Carreras 90 y 90A, sector occidental de la
ciudad, Localidad de Engativa, Bogota D,C,

4.2 COQORDENADAS
Latitud 4,705042° Norte. Longitud -74,104694"° Oeste.

4.3 TIPO DE BIEN INMUEBLE
Inmueble de uso mdltiple, comercial, de oficinas y residencial, en terreno
medianero con dos frentes y la edificacién en tres (3) pisos de altura y terraza
cubierta.

4.4 USO ACTUAL
Comercial.

4.5 TERRENG

§ comm
£ e DO
A e S i e
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4.5.1

4.5.2

4.5.3

4.54

4.55

4.5.6

4.6

46.2

AREA

FUENTE: Certificado de tradicion y libertad suministrado por el solicitante.

NOTA: El area del lermene fue confimada con la medicién aproximada realizada par et valuador al
mamento de la visita de inspeccion y la medida realizada en la imagsen de Google Earth disponible at
publico.

UBICACION {DISPOSICION)
Termeno con disposicion medianera con dos frentes.

LINDEROS

Los linderos y demas especificaciones obran en |a escritura poblica 2183 de fecha
mayo 2 de 1998, protocolizada en |la Notaria Segunda (2%} del Circulo de Bogota
D.C.

FORMA
Lote de forma irregular.

TOPOGRAFIA
Terreno con topografia plana.

FRENTE SOBRE VIAS PUBLICAS
Ef predio posee frente directo de 18,00 metros sobre la Avenida Calle 80 y 20,30
metros hacia la calle BOC, los valores de los frentes son aproximados.

CONSTRUCCION

DESCRIPCION GENERAL
E! inmueble se encuentra construido en tres pisos, adecuadc en primer piso para
local comercial y depdsitos de materiales, en el segundo y tercer piso en parte
oficinas y en parte vivienda.

AREAS DE CONSTRUCCION

DEPENDENCIA AREA M2
OFICINAS 302.7,
COMERCIO 600
BODEGA 7751
VIVIENDA 176,9
TOTAL AREA CONSTRUIDA | 1.854,70

Fuante: Pagina de Catastro Distrital.

www. bienco.com.ce
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4.6.3 NUMERO DE PISOS
Cuatro (4) pisos y Terraza cubierta.

4.6.4 DEPENDENCIAS

Pise 1: Local comercial, baiio, depdsito a altura sencilla, depésito a doble altura y
escaleras con acceso independiente.

Piso 2: Hall de circulacién, area libre, area de bafio, area libre, bafio y escaleras,
por acceso independiente se accede a un estar, baiio, drea libre y dos cuartos.

Piso 3: Oficina, drea libre de oficinas, dos bafios, oficina con bafo, bafo, tres
oficinas, una con bafio, drea libre, zona de lavadero, oficina con bafio, baro, area
libre, zona de cocina, cuarto bafio y escaleras.

Piso 4: Area libre de oficinas, vestier, bafio, cafeteria y area libre.

4.6.5 CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS Y ACABADOS INTERIORES

Estructura . Vigas y columnas en concreto reforzado.

Cubierta . Teja ondulada de asbesto cemento.

Mamposteria : Ladrillo.

Fachada . Paiiete y pintura.

Ventaneria . Perfiles metalicos, rejas de seguridad y vidrio piano,

Puertas : Principal en lamina metalica, internas en madera.

Pisos . Baldosa ceramica y tabletas de gres, precocida y
cemento afinado.

Muras : Paﬁ_etados y pintados con enchapes en los bafios y
cocinas.

Cielo rasos : Pafete, estuco y pintura y cubierta a la vista.

Banos : Muros y pisos enchapados en {ableta ceramica, con

i it * divisidn en acrilico-aluminio, mobiliarios normales.
Pagina de Catastro Distrital.

Fuenta:

WwWW.bienco.com.co wwnw.bienco.com.co
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Cocina . Mesdn en concreto enchapado, drea de salpicadero
enchapada a dos hiladas, piso en baldosa ceramica,
poceta en acero inoxidable.

466 VETUSTEZ
Aproximadamente cuarenta y acho (48) afios, con adecuaciones posteriores.

467 ESTADO DE CONSERVACION
La edificacién en general posee buen estado de conservacion.

4,68 CONDICIONES DE ILUMINACION
El inmueble objeto de valuacion presenta buenas condiciones de iluminacion
natural y artificial.

4,69 CONDICIONES DE VENTILACION
El inmueble objeto de valuacion presenta buenas condiciones de ventilacion.

4.6.10 EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS ESPECIALES
Mo presenta.

4.6.11 SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS
El predio se encuentra conectado a las redes de energia eléctrica (6 acometidas),
acueducto (2 acometidas), gas domiciliaros (2 acometidas), alcantarillado y red
telefénica.

Fin de pagina...

www . bienco.com.co
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5.1

5.2
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5.4

5.5

5.6
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V. HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

PROBLEMAS DE ESTABILIDAD DE SUELO

De acuerdo con lo establecido por [a Secretaria de Planeacion el inmueble objeto
de valuacidn no se encuentra en una zona de riesgo por inundacidn, ni en zona
de riesgo por remocion en masas.

LEGALIDAD DE AREAS

El drea del terreno tenida en cuenta para el avalGo corresponde a la que aparece
registrada en el certificade de tradicién y libertad. En cuanto al area construida
esta fue tomada de la medicion realizada por el valuador el al momento de la
inspeccion at inmueble, razén por la cual debe considerarse aproximada. Vale
aclarar que, segun las normas urbanisticas dei sector, dicha parea calculada no
sobrepasa los indices de ocupacian y construccion permitidos y es legalizabte.

IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD

El inmueble objeto de valuacién se encuentra en una zona con un impacto
ambiental positivo, debido a su localizacidn geografica, contande con arborizacién
y Zonas verdes.

SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES
Segun el certificado de tradicién y libertad suministrado, el inmueble no registra
actualmente servidumbres, cesiones o afectaciones.

SEGURIDAD

El sector en donde se encuentra ubicado el inmueble objeto de valuacion no
presenta problematicas de seguridad que afecten significativamente su
comercializacion.

PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS
El sector en donde se encuentra ubicado el inmueble objeto de valuacion no
presenta problematicas socioeconémicas.

COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA
Se observa una mediana oferta y demanda de inmuebles comparables en el sector
inmediato de localizacion.

www.bienco.com.co
NIT. 805.000.082-4
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Vil. CONSIDERACIONES GENERALES VIi. DECLARACION DE RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes relacionadas en los capitulos « Elvaluador no es responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el

anteriores, a continuacidn, citamos las consideraciones generales tenidas en bien inmueble, a la propiedad valuada o el tilulo legal de la misma.

cuenta para la asignacion del valor comercial

La localizacion general del inmueble en el sector occidental de la ciudad capital,
Urbanizacién Quirigua Oriental, caracterizada por presentar una actividad multiple
que combina los usos residenciales (unifamiliares y multifamiliares), comerciales,
industriales, de oficinas y dotacionales.

La ubicacién especifica del inmueble objeto del presente avallio comercial, sobre
el costado norte de la Avenida Caile 80 y sur de la Calle 80C entre las Carreras 90
y B0A, vias del sector en buen estado de conservacion y manitenimiento, sobre las
cuales se aprecia ¢l uso comercial de alto impacto.

La disposicion de importantes vias de acceso y desalojo que permiten la
comunicacion con diferentes puntos de la ciudad.

La adecuada infraestructura urbanistica de! sector en relacion con dotacion de
servicios pliblicos, transporte y amoblamiento urbano,

La infraestructura de servicios que tiene la zona en relacién con los servicios
publicos de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, red telefonica y gas
domiciliario.

La reglamentacion urbanistica vigente para los inmuebles, la cual permite el uso
actual, acorde con las caracteristicas del sector.

Las caracteristicas fisicas del terreno como cabida superficiaria, linderos
generales, dimensiones, forma, topografia y ubicacion dentro de la manzana
(medianern) y urbanizacion,.

Las especificaciones constructivas y arquitectonicas del inmueble objeto del
presente avaliio comercial, en [o que tiene que ver con distribucion interior, lipe de
materiales, acabados interiores, disefio, iluminacion natural, ventilacion, vetustez
de 5 afios y estado general de conservacion y mantenimiento.

Los valores de terreno y construccion se presentan de forma separada cumpliendo
con las nomas valuatorias, pero éstos no pueden considerarse en forma separada
por cuanto hacen parte del valor fisico del conjunto que se analizé,

www.bienco.com.co
NIT. B05.000.062-4

El valuador no revelara informacién sobre la valuacion, ni de cualquiera de los
aspectos relacionados con la misma, a nadie distinte de 1a persona natural o
juridica que solicito el presente avalde y s6lo lo hara con autorizacidn escrita
de ésta, salvo en &l caso en que el informe sea salicitado por una autoridad
competente,

El presente estudio no comprende en modo alguno la valuacidn de otros bienes
tangibles o intangibles gue pudieran estar vinculados de alguna forma a las
instalaciones fisicas de los inmuebles, como por ejemplo "Good Will”, primas,
la valuacion de la empresa en marcha ¢ la rentabilidad de la participacién tenida
sobre la operacion del negocio.

El presente informe se basa en la buena fe del solicitante al suministrar la
informacion y los documentos que sirvieron de base para nuestro analisis, por
lo tanto, no nos responsabilizamos de situaciones qgue no pudiercn ser
verificadas por nuestra firma en su debido momento,

VIl. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

La presente valuacién se realizdé siguiendo las disposiciones en cuanto a
metodologia establecidas por el Institute Geogréfico Agustin Codazzi —-IGAC—
mediante Resolucion nimero Seiscientos Veinte (620} del 23 de septiembre de
2008, con el objeto de establecer el valor comercial en el mercado actual, del
inmueble que en este informe se ha descrito.

El contenido del presente informe de avalio ha tenido en cuenta parametros
establecidos en las NTS S 03 "Contenido de Informes de Valuacion™ y la NTS |
01 "Contenido de Informes de Valuacion de Bienes Inmuebles Urbanos™.

El presente informe ha sido elaborado de conformidad con las normas del
“Codigo Colombiano de Etica del Avaluador”, del Registro Nacional de
Avaluadores de Fedelonjas y de acuerdo con los parametros exigidos por la
Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle del Cauca.

Las descripciones de hechos presentadas en el informe son comrectas hasta
donde el valuador alcanza a conocer.

www.bienco.com.co
NIT. 805.000.082-4
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Para las ofertas de la tabla anterior se ha calculado para cada una el costo de ia
construccién de manera individual para obtener el valor del terreno por residuo. El
célculo fue el siguiente:

$780.901

| 54.87%] 510340001 $567.905] 5466 595

Los costos de referencia para estos calculos fueron los siguientes:

BOGOTA
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Fuente: Revisla Construdata 20472022
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Con base en los anteriores calculos se obluvieron los siguientes resultados
estadisticos:

PROMEDIO ] $ 3.904.854
DESVIACION DATOS § 155.277
COEFICIENTE DE VARIACION 3,98%
NUMERQ DE DATOS 3
RAIZ N 1,732
T-STUDENT 1,996

LIMITE SUPERIOR $ 4.083.748
LIMITE INFERIOR $ 3.725.959

" VR M2 ADOPTADO AJUSTADO AL PESO_ 3748840007

De acuerdo con las ofertas, el valor promedio sobre el terreno que arrojan los
datos es de $3.904.854, con una desviacion estandar de $155.277 por m? y con
un coeficiente de variacion del 3.98%, gue se encuentra por debajo del limite
establecido por la Resolucion 620/2008 del IGAC (7,5%), por io tanto, los
resultados se consideran confiables,

Con base en |o anterior, en razén a que el predio objeto de estudio tienen mejores
caracteristicas en cuanto a ubicacion -predio con 2 frentes, sobre la Avenida Calle
80 y la Calle 80 C, se ha tomado el valor del limite superior del analisis estadistico.
(ajustado al peso), a razén de $4.084.000,

CALCULO DEL VALOR DE LA CONSTRUCCION

Enfoque o Método de] Costo de Reposicion, Es el gue busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avalio a partir de estimar el costo tolal de la
construccién a precios de hoy, de un bien semejante al del objeto de avalio, y
restarie la depreciacién acumuiada, Al valor asi cbtenido se le debe adicionar el
valor cerrespondiente al terreno. Para ello se utilizara la siguiente férmula:

Ve = {Ct - D} + V1, donde,

Ve = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion
D = Depreciacion u Obsolescencia
vt = Valor del terreno

Depreciacion: Es la porcion de la vida atil que en términos econémicos se debe
descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida
remanente del bien.

www.bienco.com.co
NIT. B0S.000.0824
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Ecuaciones para estimar el valor del porcentaje (%) a descontar del valor nuevo:
Estas férmulas relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacién
basadas en las tablas de Fitto y Corvini:

Clase 1: Y = 0.0050 X2 + 0.5001 X - 0.007t
Clase 1.5: Y = 0,0050 X2 + 0.4998 X + 0,0262
Clase 2: Y =0.0048 X2 + 0.4861 X + 2.5407
Clase 2.5: Y = 0.0046 X2 + 0.4581 X + 8.1068
Clase 3: Y =0.0041 X2 + 0.4092 X + 18.1041
Clase 3.5: Y =0.0033 X2 + 0.3341 X + 33.1990
Clase 4: Y =0.0023 X2 + 0.2400 X + 52,5274
Clase 4.5 Y =0.0012 X2 + 0.1275 X + 75.1530

X:  Es el valor resullante de dividir 1a edad dei inmueble {(vetustez) por 1a vida
Gtil, multiplicado por 100,

Y: Es el valor porcentual (%) a descontar por obsolescencia, del valor nuevo
calculado.

Ademas:
A= Vn—(Vn*Y)+ Vi

En donde:
A = Avallo del bien
Vn = Valor nuevo de la construccion.
Vt = Valor del terreno.
¥ = Valor porcentual a descontar,

Descripcién de las Clases:

Clase 1: El inmueble esta bien conservado y no necesita reparaciones ni en
su estructura ni en sus acabacdos.
Clase 2: El inmueble esta bien conservado, pero necesita reparaciones de

poca importancia en sus acabados especialmenle en o que se
refiere al enlucimiento.

Clase 3: Elinmueble necesita reparaciones sencillas per ejemplo en los pisos
o pafietes.

Clase 4; Elinmueble necesita reparaciones importantes especialmente en su
estructura.

Clase 5: El inmueble amenaza ruina por tanto su depreciacion es del 100%

conservacidn basada en las tablas de Fitto y Corvini,

www.bienco.com.co
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Para la determinacién del costo de reposicion de la construccion, se utilizé como
referencia el valor determinado por expertos constructores de edificaciones
similares y las revistas especializadas como es el caso de Construdata y los
costos de reposicidn establecidos por la Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle
del Cauca.

El valor de la construccion usada, parte del valor determinado para la construccion
nueva a la cual se le aplica un factor de obsolescencia, el cual tiene en cuenta la
depreciacion fisica y el estado de conservacion, basadas en las tablas de Fitto y
Corvini, tal como lo sefiala la Resolucion N° 620 de 2008 del IGAC, las cuales
relacionan el porcentaje depreciable segin su edad efectiva, la vida (il y su
estado de conservacion y mantenimiento,

Para los calculos hemos tomado una vida efectiva {Técnica) aproximada de
acuerdo con la informacion suministrada, A continuacion, se presenta la tabla con
les resultades del métedo de costo de reposicion y depreciacion aplicado a la
edificacion

A continuacién, se presenta un cuadro con la aplicacion del métedo de cosio de
reposicion:

EDAD EN Y VALOR

DEVDA REPQSICION 42 . w LGl

736,114 [$ 1.406.074 536 .
$80,200 [ 1464522, 500 .
sestan | s 24873500
§ L7067 [ 5 227.501458

L
£ 1L.T06.950 [ 2.155.520.036 oo -5

YR YALOR VR W2
REPOSICNIN
i

ARER  EDAD  VIDAUTE

DEPRE';MIUN GEFRECIADG  AMISTARG At TOTAL

Con base en el valor cbtenido para el terreno y la construccion segun los métodos
presentados, a continuacidn, se presenta la conformacion del valor ded inmueble:

www.hienco.com.co
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SPA

AV183-11-2027 — BODEGA QUIRIGUA ORIENTAL — BOGOTAD.C Pagina 25

XI. AVALUO COMERCIAL
INMUEBLE COMERCIAL (TERRENO Y CONSTRUCCION)
AVENIDA CALLE 80 N°90-72
BARRIO QUIRIGUA ORIENTAL
LOCALIDAD DE ENGATIVA

BOGOTA D.C.
L AREA M2 [ VALOR M2 = | - VALOR TOTAL
AREA TERRENO 655,08 { $4.084,000 $ 2.675.346,720
AREA CONSTRUCCION| 1.854,70 { $ 1.085.00 $ 2.012.349.500
e oo TOTAL AVALUO COMERCIAL™ 5=~ . [ $ 4.687.696.220

SON: CUATRC MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y SIETE MILLONES SEISCIENTOS
NOVENTA Y SEIS MIL DOSCIENTOS VEINTE PESOS M/CTE.

VIGENCIA DEL AVALUO: La presente valuacion es aplicable a partir de la fecha en la
cual se elabord el presente informe y liene una vigencia de un afe en concordancia con
el Numeral 7 del Articulo 2 del Decreto N° 422 de marzo 08 de 2000 y con el Adiculo 19
del Decreto N° 1420 del 24 de junio de 1998, expedidos por el Ministerio del Desarrolio
Econoémico.

Bogota D.C., diciembre 14 de 2022,

Atentamente,

Wi
CARL : , AS RULZ

RAA AVAL-T9389011
Perito Designado

www.bienco.com.co
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REGLAMENTACION

Concepto de Norma NG615_2022
Direccion: AC 80 No. 90 - 72,

Decreta 555 de 2021, “Por el cual se adopta la revisidn general del Plan de Ordenamiento

Territorial de Bogota DC”

NORMATIVIDAD
UPL:

Tratamiento:

Area de Actividad:

Zona:

USOS PRINCIPALES

29. Tabora.
Consolidacion.
AAE. Esfructurante.

Receptora de Vivienda de Interés Social,

ARTICULO 240. AREAS DE ACTIVIDAD DEL SUELO URBANO Y DE EXPANSION

URBANA,

1. AREA DE ACTIVIDAD DE ESTRUCTURANTE. Cormesponde a las zonas
interconectadas a través de corredores de alta y media capacidad con el resto de la
ciudad, y en las cuales se permite mayor intensidad en |a mezcla de sus usos, Se
compaone de dos zonas:

A. ZONA RECEPTORA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. Corresponde a las
areas que por sus condiciones de soportes urbangs buscan la mezcia de habitat,
incentivando la produccion de vivienda de interés social.

con servicios*

[
' | Bifamiliar® MA1/MAB
3% Muitifamiliar C1/MU2
% colectiva® MU 3
E Habitacionales VATTHAS

Tipos por Area construida on s usq en m2 por prodio ™

o

“TPO 1 TiPO 2 TIPO 3
Menor a 500 Entre 500 y Mayor a 4.000
4.000
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[ AT
C CELVER C6/MU/MU2/
MU 3 MU 3
Comercio y BIA AlA BlA AlA BIA AlA
Servicios Basicos |y T mMAT | MAT | MAT MAT
Mas | maz | mas | maz | mas MA2
MA3 MA3 MA3
MAT MAT? MAT
MAS MAS MAS
C C/MU 3 C/MUZIMU3
Servicios de BIA AlA BIA AlA BIA AlA
gﬁc'f‘?‘s dy MAT | MAT | MA1 | MAT | MAT MAT
: Hem:.::s_e © mas | maz | mas | maz | mns MAZ2
ospeda) MA3 MA3 MA3Z
MA7 MAT MA7
MAS MAS MAS
C CiMUTIMU3 | CIMU1/MU27
Servicios al MU 3
Automévil BIA AlA BIA AA BIA AlA
MAT | MAT | MA1 | MAT | MA1 MAT
MAB | Maz | mas | Ma2 | mas MA2
MA3 MA3 MA3
MA7 MAT7 MA7
MAS MAS MAS
1 C1/MUT/MU | C11/MUT/MU 2/
Servicios 3 MU 3
| Especiates BIA AlA BlA AlA, BIA AIA
MAT | MAT | MAT | MA1 | MA1 MAT
MAB | MAZ | MAS | Ma2 | Mmae MA2
MA3 MA3 MA3
MAT7 MA7 MAT7
MAS MAS MAS
C CIMU 3 CiMUZ/
Servicios MU 3
Logfsticas BIA AlA BIA AlA BIA AIA
MAT | MA1 | MA1 | MA1 | MAIl MAT
MAB | MAz | MA3 | mA2 | Mas MA2
MA3 MA3 MA3
MAT MA? MAT
MAS MAS MAS




o
c13 C13/MU3 C13/MU2/MU3
:{ Produccion MA1 MA?Y MA1
artesanal MAZ2 MA2 Ma2
MA3 MA3 MA3
MAS MAB MAS
MA7 MA7 MA7
MAS MA8 MAB
Industria liviana C C/MU3 C/MU2/MU3
MA1 MA1 MA1
MA2 MA2 MA2
MA3 MA3 MA3
MAG MAGB MAB
MA7 MAT MA7
MAS MAS MAS
. [¥] C/mU3 C/iMU2/MU3
& 1Industria mediana MA1 MA1 MAIT
ey MA2 MAZ2 MA2
: MA3 MA3 MA3
MA4 MA4 MA4
MAS MAS MAS
MAB MAG MAG
MA7 MAT MA7
MAS MAS MAS
LOCALIZACION DEL USO LIBRE EN TODAS LAS AREAS DE ACTIVIDAD
REGLAMENTACION EN EL SUBCAPITULO DEL SISTEMA DEL CUIDADO Y
. SERVICIOS SOCIALES
é TIPO 1 Ningun tipo de Mitigacidn Urbanistica (ML)
3
Q Tipo de Mitigacion Ambiental MA 1y MA 8
3]
g‘ TIPO 2 MU 1/ MU 3
Q Tipo de Mitigacion Ambiental MA 1y MA B
MUt/MUZ/MU3
Tipo de Mitigacion Ambiental MA 1y MA B

Convenciones:

P: Uso Principal

C: Uso Complementario

R: Uso Restringido

1,2, 3, 4... Condiciones

MU Acciones de Mitigacidn de Impactos Urbanisticos requeridas, sujetas a las nonnas
correspondientes,

MA: Acciones de Mitigacion de Impactos Ambientales, sujetas a las normas

Fagna3ds 8

cofrespondientes,

BlA: Bajo Impacio Ambiental.

AlA: Alto Impacto Ambiertal.

*: Uso no sujeto a los tipos por area construida. Aplican las demas normas de usos y
edificabilidad.

CONDICIONES:

1. Las edificaciones con usos residenciales deberan localizar usos diferentes en el

piso de acceso frente o |a calle, segin las especificaciones praevistas en el presente
Plan. Esta condicion no se exige para Bienes de Interés Cultural del grupo
arquitecténico, ni para tos poligonos sefatados en el mapa de Areas de Actividad
del presente Plan corno 'Secteres incompatibles con el uso residencial”,

6. De mas de 4.000 mi y hasta 15.000 mi, se permiten Onicamente cuando tengan
acceso directo o mediante enlaces peatonales con las estaciones de los sistemas
de transporie de afta y media capacidad. De mas de 15.000 mi, se permiten
Gnicamente cuando tengan acceso directo o mediante enlaces peatonates con las
estaciones 6 de les sistemas de transporte de alta y media capacidad, destinando
el 10% del area construida a servicios de! Sistema del Cuidado y Servicios Scciales,
ios cuales pueden ser prestados por pare de entidades piblicas o privadas. Asi
mismo, se debe organizar la oferta alrededor de areas privadas afectas a! uso
publico que den continuidad al entramado vial y de espacios publicos perimetrales,
a modo de espacio comerciad a cielo abierto,

.Los establecimientos estan sujetos a las disposiciones y perimetros de las
actividades econdmicas previstas en ei Cddigo de Seguridad y Convivencia
Ciudadana, acuerdos distritales y normas concordantes o reglamentarias.

13. En los predios que hacen parte de los paligonos sefialadas en el mapa de Areas de
Actividad del presente Ptan como “Sector de proteccidn de aglomeraciones de
produccion artesanal e industrias creativas y culturales”, los proyectos en predios
que presenten areas construidas preexistentes destinadas produccion arlesanal a
la fecha en entrada en vigencia det presente Plan, deben mantener o restituir dichas
areas, garantizando su localizacion en el nivel de acceso, con el objeto de garantizar
la permanencia del uso y su relacion con el espacioc publico.

La preexistencia de los usos se corrobora a ifravés de la cerificacion catastral

correspondiente o de licencias urbanisticas o reconocimientos previos 0 mediante

la auto declaracién a Ja que se refiere esta seccién.

1

-

MITIGACION DE IMPACTOS URBANISTICOS:

MU1. ZONAS DE TRANSICION: Construccién de areas de transicion funcional entre el
espacio plblico y el privado, destinado al transito y 1a permanencia de peatones
garantizando su conectividad con 1a estructura urbana con la ciudad.

MU2. ANDENES: Adecuacion ylo rehabilitacion y/o construccidn de andenes sobre el
frente del predio completo que contenga el, o los accesos peatonales, garantizando la
fluidez, proteccién y continuidad de la movilidad activa (peatones y ciclo usuarios).
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MU3, OPERACION COMPLETA AL INTERIOR: Destinacién de areas operativas y
funcionales para cargue y descargue, acumulacion de vehicutos, parqueo temporal y
maniocbrabilidad vehicular, con operacién completa al interior de la edificacién o espacio
que desarrolla el use, que no obstruya la funcion del espacio publico.

MITIGACION DE IMPACTOS AMBIENTALES

MA1. CONTROL DE RUIDO: Todos los espacios donde se desarrollen uscs dal suslo,
deberan cumplir con los estandares de ruide méaximos permitidos, de acuerdo a la
Resolucién Nacional 627 de 2006 o la norma que lo modifique o sustituya.

MA2. INSONORIZACION INTERIOR: Todos los espacios donde se desarrollen usos de
alto impacto ambiental, deberan insonorizar las fuentes generadoras de ruido de manera
que no se axtiendan al medio exterior del espacio que desarrolla de uso de alto impacto.

;

NOTA: La SDA verificara el cumplimiento de esta disposicion a lo farge de la operacion del
uso.

MA3. ADECUADA LOCALIZACION DEL USOC DE ALTO IMPACTO AMBIENTAL: En el
caso de no ser posible la insonorizacidn total al interior de los espacios donde se
desarrollen usos de alto impacto ambiental por su complejidad, estos usos deberan
localizarse a una distancia no menor a 20 metros, medidos desde el lindero mas cercano
a predios con usos residenciales, hospitales, guarderias, bibliotecas, sanatorios y hogares
geriatricos, para mitigar el impacto.

MA4. AREAS DE AMORTIGUAMIENTO: Todos los espacios donde se desarroflen usos
de alto impacto ambiental, deberan desarollar sobre su espacio publico colindante ¥
espacio privado afecto al uso publico, estrategias paisajisticas orientadas a la siembra de
arboles canstruceitn de barreras ambientales que mitiguen las emisiones atmosféricas par
fuentes fijas generadas, de acuerdo con fos lineamientos establecidos en este Plan en
relacién con renaturalizacion y reverdecimiento del sistema de espacio publico y para el
encuentro.

MAS. ADECUADA LOCALIZACION DEL USC DE ALTO IMPACTO AMBIENTAL: La
locafizacién de los espacios donde se desarrollen usos de alto impacto ambiental debera
ser a una distancia no menor a 20 metros, medidos desde el lindero mas cercano a predios
con usos residenciales, hospitales, guardetias, bibliotecas, sanatorios y hogares
geriatricos.

MAG. CONTROL DE OLORES OFENSIVOS AL INTERIOR: Todos ios espacios donde se
desamolien usos de alto impacto ambiental, deberan controlar al interior la emision de
olores ofensivos hacia el exterior,

MAT. ADECUADA LOCALIZACION DEL USC DE ALTO IMPACTO AMBIENTAL: En el
caso de no ser posible controlar la emision de olores ofensivos al interior de los espacios
donde se desamollen usos de alto impacto ambiental por su complejidad, estos usos
deberan locafizarse de acuerdo con las distancias recomendadas en las Resoluciones
1541 de 2013 y 2087 del 2014. Anexo 1, o la norma gue las modifiquen, deroguen o
sustituyan,

L0M3A
MAS. AREAS DE AMORTIGUAMIENTO: Todos los usos que colinden e
con Estructura Ecolégica Principal EEP, deperan localizar prioritariamente las cesiones
publicas y espacio privado afecto al use publico colindante a la EEP, y desarrollar
estrategias paisajisticas orientadas a la siembra de arboles o construccion de barreras
ambientalas que mitiguen impactos come emisiones atmosféricas por fuentes fijas y ruido,
y el impacto por confaminacion luminica cuando colinden con humedales,

EDIFICABILIDAD

UPL 29, Tabora. Consolidacion. (C/3: C: Consolidacién / 3: Altura del predio)

Tratamiento: Consolidacion

Altura: 3 pisos.

Tipologia edificatoria: Continua

indices QOcupacion: Resultantes a las normas volumétricas

indice de construccion: Resultantes a las normas volumétricas,

Antejardin: No se determina en {a cartografia.
Nota: Cuando en el mapa no se determine dimension del
antejardin, la dimensidn minima corresponde a |# sefialada
en las normas vigentes antes de la adopcidn del presente
Plan de Ordenamiento Territorial

Voladizo: Las dimensiones sobre los voladizos sobre vias publicas,

antejardines y cesiones por efecto a obligacion urbanistica se
determinan en funcion del perfil vial asi:

| - PREDIOS SN _
| ANTEJARDIN .

“Perfil vial sobre
el cual el predio
presenta frente

Dimensién en Dimensién en
metros metros

Menos e igual a

10 metros 060

Mayor a 10
metros y hasta 0.80
15 metros

Mayor a 15 0.60
metros hasta 22 1.00
metios

Mayor a 22
metros y vias 1.50
arterias

Paginafds &




Aislamiento Lateral:
Aiglamiento Poslerior:

Vias peatonales No se permite l

Las dimensicnes presentadas en fa tabla anterior aplican para
intervenciones de obras nuevas y para las areas ampliadas
de edificaciones existentes. Las demas modalidades y otras
actuactones podran conservar los voladizos existentes.
Adicionalmente, aplican lo siguiente:

Sobre las vias con perfil menor a 6,00 metros no se

permite voladizo.

b) Las dimensiones previstas aplican sobre areas de control
ambiental existentes,

¢) Sobre cesiones publicas para parques y equipamientos y

senderos no se permite voladizo.

. Contra edificaciones colindantes de tipologia continua

con voladizo existente, se debe exigir ¢ émpate de

voladizo en una longitud de fachada no menor a dos (2)

metros ni mayor a cinco (5) metros, a partir del cual la

edificacién debe plantear el paramento de construccién

normativo.

La altura minima a partir de la cual se permite el voladizo

es de seis (6) metros desde el nivel del terreno, salvo que

existan edificaciones de tipologia continua con voladizo

existente, en cuyo caso se dard aplicacidn a las

condiciones de empate.

a

-~

d

-~

e

—

No exige

La dimensidn del aislamiento posterior se debe prever de
acuerdo con la maxima altura propuesta de la edificacion en
tedo el plano de fachada de acuerdo con la siguiente tabla:

T AISLAMIENTO POSTERIOR ;
A o meiros 3 Barlt 39 | Dimenitn minima on
semisétanc motros
Hasta 12 metros 4
Mayor a 12 y hasta 18 metros 5
Mayor a 18 y hasta 27 metros 6
Mayor a 27 y hasta 36 metros 8
Mayor a 36 y hasta 45 metros 10
Mayor a 45 y hasta 54 metros 12
Mayor a 54 y hasta 66 metros 14
Mayor a 68 y hasta 75 metros 16

Fagina T de &
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Mayor a 75 y hasta 84 metros 18
Mayor a 84 melros 20

Cordialmente,

Natalia’Sahchez Robayo
Director departamento Técnico
Lonja de Propiedad Raiz de Bogota

FECHA DE EXPEDICION: 15/12f 2022
Nota: Este concepto se emite considerando:

El anterior concepto no corresponde a un estudio de titulos o estudio juridico, sobre
la propiedad del inmueble.

La LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA se exime de toda responsabilidad por
la emisidn de este concepto. Lo contenide en él es un mero dictamen gue no es de
caracter obligatorio y su utilizacion corresponde exclusivamente al solicitante. E|
concepto no sustituye los conceptos emitidos por las autoridades competentas para
ef efecto.

Elaborad; Ariana Correa Cruz —Profesional Junior de Normas Urbanisticas
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Fecha: 17/12/2022 01:07:22 PM

Sefior(a)
USUARIO

Direccion: AC 80 90 72 {(AC 80 90 74, AC 80 90 76, CL 80C 90 65, CL 80C 90 67, CL 80C 90 73, CL 80C
90 57, CL 80C 90 61, CL 80C 90 63}

ASUNTO: Informe Consvlidado de Localizacion det Predio @Q
4“1&

Bl reporte consolidade recopila la informacién relevante para el désarfoflo urbanistico de la ciudad, de
cada uno de los temas disponibles en et SINUPOT qqn/}'é?ioﬁjétivo de dar cumplimiento a los
requerimientos de Informacién del sector publico, privado’y dé'la ciudadania.

b

En Jas siguientes paginas se detalla la infomacidﬁf@ei predio,

oy .
Para desarrollar usos dotacionalgs:fpermitidos, se deberd consultar el respectivo Plan Maestro.
Actualmente [a Secretaria Distrital ‘dé~Planeacion estd reafizando el proceso de revision, validacon y
ajuste de Ja informacion de-la;nora urbana; en consecuencia los datos contenidos en este reporte son

netamente inforrnag W=sd aplicacion debe ser corroborada con fos Decretos Reglamentarios de los
diferentes sectoré;nj;ofmativos de la ciudad.

Cordialmente,

Secretaria Distrital de Planeacion

" R
=
Convenciones

£ Predio Seleccionado
Referencia Espacial
wewe Vias Principales

#iRY Cuerpos de Agua

T Parques Zonales

S Pamues Metropolitancs
Divisién Fisica

7™ Predios

% Predio Rural

Reporte Consolidado
ACB0O9072

orabrs: P05 CHMIGEG Dt CU5 CarMAGBOG
Tranaver

st
et Corgee <14, 2484 (1 O Ovgar: 4 AR5
J Longrad de Crigen: 0.0000

ESINUPOT sistema de Informacién o Norma Urbana y Plan de Ordenartiento Terrtorial

Facha: 17/12/2022 1:07 PM

Carrera 30 25 80 Piso 5, 8, 13. Conmutador 3358000




Informe Consolidado de Localizacién del Predio

. Localizaciin

T B 10 - ENGATH

Localida,
{ Barrio Catastral: 005639 - QUIRIGUA ORIENTAL
" Manzana Catagtral: 00563969
. Lote Catastral: 00563969328
TUPZ: 29 - MINUTO DE D105

FLat conmitas por dieccidn, manzana, CHIP y selection pspacial del predic correspanden a la informacién del mapa predial catattial de BogOtA, Gua suminisiia 14 Unidad
t Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD a travEs de la Infraestructura de Dalos Espaciales para el Distrite Capital IDECA tnmestralmente para ¢ Mapa de
Referencia

Narma Urbana

%Sectnr Mormatho: 221 de 2007, 044 de 2009, Dec 368 de 2014, 603

- Acuardo G de 1990: Actividadh RG Tratamientat: A Decratos Tipologia
Subsector Uso: 1
de. Norma: E| pradic no se ancuenira 2 25t 200,

: Subsector de Edificablidad;
~Fuente; Secratana Distrital da Planea

.- Gireccibn de Norma Urbans, Direceian de Legalizacian y Mejoramienta Integrat de Bamios,

Inmutbles de Interds Culural
de ‘ { €l predia 0o se encusnira en esta zona.

Plan Parcial

JPlan Pardal: ]EI predio no te encuentra en esta zona.

: Fuente, Secretana Distrital de Planeaci Direccidn de Planes Parciales. . L. — e . L.
Legalizacion

Hizncis _ Triombre: L PRIMAVER Estado: 1 Dearto 22 770571968
“Fuente; Secretaria Distrital de Figneaciin - Diecoion de Legalizacion y Mejoramienta Integral de Barnos

Casmera 30 2590 Pso 5. 8, 13 Cormutarkr 3358000 Facha: 17/12/2022 01.07.22 P

Informe Consolidade de Localizacién dei Predio

Urbanismo

[1o0276BOM
[El predio no s encuentra en esta zona
1 Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccion de Informacion Cartografia y Estadishca _

Zonas Antipuas y ConsoEdadas
. Sector Consoldado: |l predio na se encuentra en esta zona.
[Fuerie; Secretoria Distital Oa Planeacisn - Direccidn o€ Informacisn Cartogréfica y Extadt

Amaenazas

Amenars Remocidn mas; !El E;:Ei'o 10 se encuentia pn e<la 7ona,
Amenaza Inundacidn: | El predio na se encuentra en esta zona.

Hiluta Distital esgos y Cambio Climético, IDIG

Sktema de Areas Protagidas
[E1 predio no se encuentia en esta zona,
1 El predio no se encuentia en esta zana.

i Resorva Forestal Nacional:

Rasarva ¥ial
[Mombre: Avenida Medzilin Tipo Via. V-1 Acto Administrativo: DEC

Estratificacin
| Ei predio na se encuentra en esta zona,
| Estrato: 3 iva: DECSS1 12/08/2018

tratihcacion.

NOTA GEMERAL: Cualquiar obsarvacién con respecto a la informacidn remitirse a Ia fuente de 13 misma, segin i temdtica.

Corers 30 25 90 Aso 5, 8, 13. Conutador 3358000 Fecha W22 010722 P
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~ Fecha: 17/12/2022 01:09:24 PM
Sefior(a) 112/

USUARIO

Direceidn: AC 80 90 72 (AC 80 90 74, AC 80 90 76, CL BOC 90 65, CL BOC 90 67, CL 80C 90 73, CL 80C
90 57, CL 80C 90 61, CL 80C 90 63)

ASUNTO: Usos Permitidos

De manera atenta se informa que el predio presenta la sigulente informacidn ascclada a los usos
permitidos:

Tratamiento: CONSOLIDACION .
Modalidad: CON DENSIFICACION MODERADA o {:}
Area de Actividad:  COMERCIO Y SERVICIOS A e
2ona: ZONA DE COMERCIO AGLOMERADO R

No. Decreto: Dec 348 de 2002 Mod.=Res 221 de zom 44 'de 3009 , Dec 368 de 2014, 603 de
2018 5 ™

Ficha: 6 g"’*%‘*‘

Locatidad: 10 ENGATIVA o

UPZ: 29 MINUTQ DE DIOS 2 £}

Sector: 6 MINUTO DE DIGS, * %

Sevtor de Demanda: € P

28
En las siguientes paginas s&- decallﬁ la ubicacidn del predio y ia informacién complementaria respecto a la
norma urbana que afecta ‘#-fredio.

Cordialmente,

Seaetaria Distrital de Pianeacion

Pers o deberd: consutar ¢l resprctive Plan Maestro, Actugiments 1 Secrstaria Distrital de 5"4 o
H.maclinmmmmdpmdzmsdnvaﬂdadényajmd:hirwwmdéndehmm\aum“ =n consequencia ks datos -
contenicys an sste reparte son ¥ 5u apfcadcit con tos Dacreins Reglamentanios de 05 -

s "ﬁ

Convenciones

. Predic Selecticnada
B Bicn de Interés Cutiural
Subsectores Uso
Subsectores Edificabiided
Sectores Normativas
i} Lotes Adicdn
Referendia Espacial
~e Vfias Principales.

HEE Cuerpos de Agua

W Parques Zonales

F2 Parques Metropalitans
Divisidn Fisica

Faratesid
B BEA £

Usos Permitidos
AC 809072

EASINUPOT sistema de Informacien de Norma Urbana v Plan de Ordenamiento Terrtprial Fecha: 17/12/2022 1:08 PM

Carera 30 25 90 Pisa 5, 8, 13. Conmutador 3358000
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Corporacion Autarregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante 1a Resofucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

Ei seficr{a) JAIRO RODRIGUEZ ESPINEL, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79367031, se encuentra

inscritofa) en el Registro Abierio de Avaluadores, desde el 29 de Mayo de 2018 y se fe ha asignado el nomerc de
avaluador AVAL-79367031.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefor(a) JAIRO RODRIGUEZ ESPINEL se encuentra
Active y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o

parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion can ptan parcial adoptado.

Fecha de fnscripeidn Regimen Facha de actualizacisn Regimen
29 Mayo 2018

Réglmen de Transicion 20 Oct 2022 Régimen Agadémi

Categoria 2 Inmuebtes Rurales

Aleance

* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, totes en suelo de expansion sin plan

parcial adoplado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demdas infraestructura de explotacion
situados totalmente en dreas rurales.

Facha da inscripeitn Regimen Fecha de actualizacién Regimen
29 Mayo 2018 Régi: 1de T . 20 Oct 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

* Bienes ambientales, minas, yacimientos y exptotaciones minerales. Lotes incluides en la estructura ecoldgica

principal. Ioles definidos o contemplados en el Cadigo de recursos Naturales Renovables y
dafps ambientales,

Fecha de inscripeidn

Regimen
02 Nov 2022

Reégimen de Transicion

Pagina 1 de 5
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Categoria 4 Obras de Infraesiruciura

Alcance

» Estructuras especiales para proceso, puentes, Wneles, acueductos y conducciones,

presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura simiar.

Fecha de inscripcion Regimen
02 Nov 2022 Réglmen de Transician

Categoria 5 Edificaciones de Conservacién Arqueoldgica y Monumentos Histéricos

Alcance

= Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
02 Hov 2022 Régimen de Transicion

Categeria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscnpcion Regimen

Fecha de actualizacién Ragimen
29 Mayo 2078 Regimen de Transicion 20 Oct 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maguinaria Movil

Alcance

= Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de genetacién, subestaciones de transmision y distribucidn, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produceion y proceso,
Equipos de cdmputo: Microcemputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y ofros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporie terrestre

como automéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolgues, motociclelas, motociclos,
mototricicles, cuatrimoetes, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcicn Regimen
02 Nov 2022 Régimen de Transicién
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales + Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédiga RUR-0844, vigente desde el 01 de Abril de 2018 hasta el 30 de Abril de 2022, inscrito en el Fegistro
Alcance Abierte de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadre.
» Naves, aercnaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del * Centificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.NLA, en la categoria Inmuebles Especiales con
autometor descrito en la clase anterior, el Cadigo ESP-0284, vigente desde el D1 de Mayo de 2018 hasta el 31 de Mayo de 2022, inscritc en el
Registro Abierto de Avaluadores, en |a fecha que se refleja en el anterior cuacre,
Fecha de inscrpcién Regimen
02 Nov 2022 Ragimen de Transicion

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LDOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA

) o . VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO ¥ DIFERENTE DE LA VIGENGIA DE INSGRIPCION EN EL RAA
Categoria 11 Activas Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance Los datos de contacto del Avaluador son;
= Revatorizacién de activos. inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado,

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA CC
Estabtecimientos de comercio.

Direccion: GALLE 95 # 42- 41
Fecha de inseripcin Regimen Teléfona: 3204q3781 5
02 Nov 2022 Régimen de Transicién Correo Etecironico: evaluarte.sas@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Tecnico Laboral Por Competencias en Avattios- Corporacion Tecnatégica Empresarial
Categoria 12 Intangibles

Alcance

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - AMA; no aparece sancién disciplinarla alguna contra el{la)
sefior(a} JAIRO RODRIGUEZ ESPINEL, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No, 79367031,

Fecha de inseripeion Regimen El{la) sefior{a) JAIRO RODRIGUEZ ESPINEL se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
02 Nov 2022 P Régimen de Transicién como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

= Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales. derechos depertivos,
espectro radiceléctrico, fondo de camercip, prima comercial y otros similares.

Gon el fin de que el destinataric pueda verificar este certiicado se le asignt el siguiente codigo de QR, y puede
escanearo con un dispositivo mavil u otro dispasitivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de cadigo QR que son gratuitas. La verificacion lambién puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA httpZ/iwww.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacién con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA,

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

» Dafo emergente, lucro cesante, dano moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiesos y demas
derechos de indemnizagidn o cdleulos compensaterios y cualquier otro derecho no contemplade en las clases

anteriores,
Fecka de inscripatin Regimen PIN DE VALIDACION
02 Nov 2022 Réglmen de Transiclon

af870abe

El presente certificado se expide en la Repiblica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Adicionalmenta, ha inscrito fas siguientes certificaciones de calidad de personas {(Norma ISQ 17024} y experiencia: Regxstro.Abserto de Avaluan_:iores RAA., alas un (91.)'(1165 del mes de Diciembre del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de 1a fecha de expedicion.
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ANQ GRAVABLE FACTURA No. Referencia
IMPUESTO PREDIAL 24010685571
2024 UNIFICADO
=

=T e s ELTELRRE T

1LCHIP  AMACOSIHHAF  DIRECCION AT 809072 3 MATRICULA (NMOBILIARIA ~ DSDOU 455453

Bl oo CRIFLFLTE

ATIPO 5. Ho [DENTIFICACION 6 NOMBRES Y APELLIDOS O RAZON SOCIAL 7.% COPROMEDAD 8. CALIDAD 9. MHRECCION DE NOTIFICACION 10 MUNICIPIO
= o RDGELD RAMAEZ CATTRG. 0o mecrETARG LY BOGOTA BT,
1 GTROS
C. LICUIDACION FACTURA
12 AVALUO CATASTRAL 13 DESTINO HACENCARIO 14 TARIFA 15.% EXENCION 16 % EXCLUSION PARCIAL
4 A6 BOA 000 62-COMERCIALES URBANDS Y RU a5 000 0,00

1 IMPUESTO A CARGD 18, DESCUENTO INCREMENTC DXFERENCIAL 19 IMPUESTD AJUSTADD

42.055.000 0 42.055.000

D. PAGC CON DESCUENTO

20. VALOR A PAGAR VP 42065000

2055 00
21 DESCUENTO POR PRONTO PAGO T 4206000 L3
22, DESCUENTO ADICIONAL DA 3 3
23 TOTAL A PAGAR 4 37840000 42055 DIy

E.FAGQO ADICIONAL YOLUNTARIO

24, PAGC VOLUNTARIO AY 4708 000

25 TOTAL CONPAGO VOLUNTARIQ TA 42,055 OO

F.MAROQUE EN £t RECUADRE LA FECHA.DE PAGD
PAGC CON APDRTE VOLUNTARID

HASTA 260472024 HASTA  14106/2024
D BOGOTA CAMINA SEGURA {:l BOGOTA CAMINA SEGURA
|
{ars)rror, 1 157 1
PAGG SiN APORTE ¥OLUNTARIG
HASTA 26042024 HASTA 140672024
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3/4/24 10:35 Correo; Gestion Documental Oficina Ejecucién Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Qutlook

]

79/

»: 'RE: Memorial Avalto - Radicado: 11001310303620080034100

Gestion Documental Oficina Ejecucidn Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.
<gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Mié 3/04/2024 10:35

Para:JONATHAN BALTASAR POSADA LOPEZ <scuartas@b2ley.com>

ANOTACION

Radicado No. 2979-2024, Entidad o Sefior(a): SEBASTIAN CUARTAS MARIN - Tercer
Interesado, Aporté Documento: Memorial, Con La Solucitud: Memorial, Observaciones:
Memorial Avaluo // De: Sebastian Cuartas Marin <scuartas@bZ2ley.com> Enviado: lunes, 1 de
abril de 2024 8:00// SV //FL17  —

11001310303620080034100 JDO 1

Cordial saludo sefior(a) usuario(a):
Tenga en cuenta las siguientes consideraciones:

* Esta sede judicial no opera con expedientes digitales, en ese sentido, no se estin enviando
procesos a través de link, salvo entidades que asi lo requieran.

+ Los expedientes que ya tienen fijada fecha de diligencia de remate, pueden ser visualizados en el
micrositio de la Rama Judicial https:/iwww.ramajudicial.gov.co/juzgados-de-ejecucion-civil-del-

. circuito dias previos a la realizacion de la diligencia.

* Si su peticién corresponde a una de las situaciones enlistadas a continuacion, puede dirigirse a la
Oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles del Circuito de Ejecucion de Sentencias de Bogota
ubicada en la Carrera 10 # 14 - 30 Piso 2, Edificio Jaramillo Montoya en el horario de 8:00 a.m. a
12:00 m. y de 1:00 p.m. a 5:00 p.m. '

o Consulta de expedientes.

o Retiro de oficios firmados.

o Solicitud de expedicion de copias simples/auténticas y certificaciones. Lo anterior, en
concordancia con las tarifas acordadas por el Consejo Superior de la Judicatura ACUERDO
PCSJA23-12106
https://actosadministrativos.ramajudicial.gov.co/web/Acto%20Administrativo/Default. aspx?
|ID=18953 '

Se recomienda revisar y verificar en el Sistema de Informacion Judicial «Justicia Siglo XXI» que
el expediente no se encuentre «Al despacho» o con fecha de ingreso «Al despacho» ya que no
podra tener acceso al expediente. .

Atentamente,

AREA GESTION DOCUMENTAL
Oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles del Circuito de

fap s | Ejecucion de Sentencias de Bogota
$ Repaies e Colomia dofejeccbta@cendgj.ramajudicial.gov.co
gdotej cenag)

Carrera 102 # 14-30 Pisos 2, 3,4y 5
Edificio Jaramillo Montoya
2437900

De: Sebastidn Cuartas Marin <scuartas@b2ley.com>

Enviado: lunes, 1 de abril de 2024 8:00

Para: Gestion Documental Oficina Ejecucién Civil Circuito - Bogota - Bogots D.C.
<gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>; Juzgado 01 Civil Circuito Ejecucién Sentencias - Bogota - Bogota D.C.
<j0lejecchta@cendoj.ramajudiciai.gov.co>

Asunto: Memorial Avallio - Radicado: 11001310303620080034100

https:Houtlook.oﬂ’ice.comlmaillgdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.colideAOkADUszAONmQSLTkZNTctNDthw iINTNmMLTAYNGEXZGQ4ZGlz. ., 112




3/4124,10:35

Medellin, 22 de marzo de 2024

Sefior Juez

Correo: Gestién Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Qutlook

N

Juzgado Primero Civil del Circuito de Ejecucién de Sentencias de Bogota D.C
gdofejeccbta@cendoj.ramgjudicial.gov.co

0lejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co

ES.D
Ref:
Asunto:
Proceso:
Demandante:
Demandado:
Radicado:
Expediente Nro.

Cordial saludo:

Memorial

Avallo comercial y catastral
Ejecutivo Con Garantia Real.
Bancolombia S.A.

Rogelio Ramirez Castro
11001310303620080034100
036-2008-00341

Sebastian Cuartas Marin, mayor de edad, identificado con la C.C. Nro 1.039. 454 686 expedida

en Sabaneta {Ant.), abogado en
expedida por el Consejo Superior
parte demandante, por medio deid
permito dar cumplimiento al requerii

ano.

Cordialmente,

Saludos cordiales,

B2

Abogados
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Sebastian Cuartas Marin
Abogado Corporativo

& scuartas@b2ley.com
% www.b2ley.com
{573 305 356 49 34

i

‘

Ei contenido del presente mensaje de datos, asi como cualquier archive adjunto al mismo, esté o no
rotulado como confidencial, se considera informacidn confidencial y privilegiada y es de uso exclusivo del
destinatario real del mismo. En el evento que usted hoya recibido este correo por error, equivocacion u
omisién, no podrd bajo ninguna circunstancia explotar, reenviar, imprimir, reproducir por cudlguier medio,
modificar, distribuir, poner a disposicidn, y en general, realizar cualquier uso y/o actividad con la
informacién confidencial pues se entenderd expresamente prohibida, so pena que B2LEY ABOGADOS
3.A.S. pueda iniciar las acciones legates del caso, solicitando la indemnizacién de perjuicios a que haya
lugar. En el evento gue usted no sea el destinatario real del presente mensaje de datos deberd: fi)
Proceder de manera inmediata a eliminar totalmente el presente mensaje de datos, en conjunto con su
contenido y documentos adjuntos; v (i} Notificar ol remitente del error; y (i} Comprobar que el presente
mensaje de datos ne representa un riesgo informdtico para su propio sistema, ya que B2LEY ABOGADOS
S.A5. no se hace responsable por los dafios derivados del mismo.
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