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MONICA ALEXANDRA ROJAS OSORIO, mayor de edad con domicilio y
residencia en la ciudad de Bogota, identificada con la Cedula de Ciudadania No.
52.184.740 de Bogota portadora de la Tarjeta Profesional No. 91.541 expedida por
el Consejo Superior de la Judicatura, actuando como apoderada de la parte
demandada dentro del proceso de la referencia y estando dentro del término legal
por, por medio del presente escrito y de conformidad con lo estipulado en el articulo
444 del C.G.P me permito presentar OBSERVACIONES a los avallos presentados
por el apoderado de la parte actora.

Conforme se deduce en el memorial presentado por el apoderado de los demandantes,
el mismo se efectud con el calculo derivado del avaldo del certificado catastral mas el
50%., sin embargo, como se demuestra en los avallos comerciales que se anexan
como prueba, el valor real de los inmuebles es superior a los que son objeto de
traslado.

En efecto, debe tenerse en cuenta que los avalios comerciales que se aportan
contiene aspectos relevantes y presentes, tales como ubicacion, area, uso, estudio de
mercado, etc. de cada uno de los inmuebles, que permiten establecer el valor real de
cada uno de ellos inmuebles. Asi las cosas, conforme a lo establecido en nuestra
legislacion procesal civil, me permito anexar los avaltios comerciales de los inmuebles
identificados con las matriculas inmobiliarias No. 50C- 1472235 y 50C- 472241, con el
fin de que mi representado no vea vulnerado sus derechos al darse un valor inferior a

los predios de su propiedad.
Por tal motivo solicito se sirva correr traslado de los avalios aportados.

Del Seror Juez,

MOlNICA ALEXAN DRA ROJAS OSORIO
C.C. 52.184.740 DE BOGOTA
T.P.91.541 EXP. C.S. DE LA J.

Cel. 3125826866 monicaalexandrarojas@hotmail.com
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1. INFORMACION BASICA

1.1 Objeto del avalio

Realizar el avalio comercial de la oficina N° 305, ubicado en la Calle 77 # 16 A -
38, en el barrio Lago Gaitan, en la Upz N° 97 Chico Lago, en la localidad N° 2
Chapinero, dentro de la ciudad de la cuidad de Bogotad D.C., que determine el
valor mas probable para su comercializacién.

1.2 Certificacion del avaluo

Solicitante: Peraza Vengoechea Camilo José.
Tipo: i V;|UE;CIOI'; comérmal»al inmueble.
p ’4" e Wy n fﬁ d jrf L
Presentacién del'informe: 11 de julio del 2023.7¢ f\‘
.~f~,“w: ) "Fﬁ‘- .
Visita del inthueble: " | 10de ]UIIO del 2023. M @ﬁ'}\
M £ B m— %
Vigencia del.avalao: - #* LUn afor—. ' =
+ . 1 N F J l-! "
¥ f K3
1.3 Aspectos legales définmueble o \ g +
: A = ' *‘
Propletarlo (s): ' | - Peraza Vengoechea Camilo José. f_i'
N L fC C:{19.434.182, 100% i
» z 4 i "
Folio de Matrlculfl Inmobiliaria: 50C —;1472235. f A
Dirgccion Catastral: [ Calle 77 # J6A — 38 AP 305, =
- 1 - - ‘ "9“ \"“‘aﬁ"“1 [l 01
Propiedad Horizontal: Si aplica. / -
1A > il T ; 2
Limitacién a la propiedad: Si aplica. r
\C propiedad p Vi ;
Chip: - N AAA0203TLsz
e L .
Observacignes: No hay observaciones. 4‘ s
4 fﬁ ”
14 |nformacwn\de| proceso ﬁ.ﬂ
A ;:*r ‘. P £ fﬁ h‘ ,p-**
Juzgado: T G %Juez?Pnnlerow(ﬁ Civil del Circuito de
| Ejecucion de Sentencias de Bogota D.C.
Radicado: Hipotecario 14-2011-000536.
Demandante: - Jose Miguel Otalora.

- Jorge Andrés Vargas Clavijo.

- Blanca Lia Tamayo.

Demandado: - Camilo José Peraza Vengoechea

- Ruth Margarita Ochoa Ramirez.

dictamenesasocolper2@gmail.com
Carrera 5 # 16 - 14 Of. 706/ Teléfono: +57 3156337590
Bogota D.C. - Colombia
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2. INFORMACION DEL SECTOR

2.1 Delimitacion del sector

gl Médico de Salud BSpeclalizod

ALANZ03TLFZ

CHIP : AAADZ203TLFZ
Direccién : CL 77 164 38 AP 305
Cédigo Lote : 0083130815

Acercar s

Hlustracion 1: Delimitacion de lotes.

Manzanas: 08

|~

Cédigo Locolided
Cédigo Barrio

Cadigo Meanzens
Acarcer g

02
Qo833
Ja}:]

s

llustracion 2: Delimitacién de manzanas.

dictamenesasocolperZ@gmail.com
Carrera 5 # 16 - 14 Of. 706/ Teléfono: +57 3156337590
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A
F‘l- i‘_ /‘;; :-‘] . SN/
e
= ‘:Jf ,1 .
T, %ﬁf r;, \‘
N s
»/f&\ “,
S
Barrios: LAGO GAITAN
rof : -
SN Q< CédigoBerrio 008313
N Nombre LAGO
Aisi GAITAN.
.* 5. — i’ {L
PN '»\S:, i Acercars
K "} .
' \
.2
+ *
. :
N t
' [
[ |
F
' 1
+ *
[ 4 &
* )
[} (UG SR A St +
: (1 cle ) '
UPZ: CHICO LAGO
Cédigo UPZ 27
Membre
flustracién 4: Delimitacion de UPZ.
2.2 Servicios publicos
Acueducto y alcantarillado Sl | Red telefénica /
Energia eléctrica S| | Gas natural NO
Alumbrado publico S| | Recoleccién de basuras Sl

dictamenesasocolper2
Carrera 5 # 16 - 14 Of, 706/ Teléfono: +57 3156337590
Bogota D.C. - Colombia

mail_.com




759

Ing. SALOMON BLANCO GUTIERREZ

ABOGADO - AVALUADOR EXPERTO

MAGISTER DERECHO INFORMATICO
U. EXTERNADO - COMPLUTENSE MADRID

2.3 Vias de acceso y movilidad

La Oficina N° 305 se encuentra localizado en ubicado en la Calle 77 # 16 A - 38,

en el barrio Lago Gaitan, en la Upz N° 97 Chico Lago, en la localidad N° 2
Chapinero, dentro de la ciudad de la cuidad de Bogota D.C., Como vias
principales se encuentra la Avenida Caracas, la Autopista Norte, la Avenida
Carrera 30, la Avenida Calle 85, la Calle 80b y la Carrea 15, las cuales son las

mas cercanas al inmueble. Como vias secundarias se ubica la Calle 78, Calie 77,
Carrera 16° y la Carrera 19, Para trasladarse al inmueble se cuenta con medios

de transporte publicos tales como buses, taxis y el Sistema Integrado de 6
Transporte Publico (SITP). También, se cuenta con medios particulares como
carros, motos, bicicletas, entre otros.
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ltustracién 5: Ubicacién geogréfica.

https://www.google.com/maps/place/Cl.+77+%2316a-38+AP+305,+Bogot%C3%A1/@4.6329233,-
74.2739809,11.332/data='4m5!3m411s0x8e3f9a58d9d1a3e7:0x9bd3c35169ab77f1!8m2 13d4.6647
106!4d-74.0596932 ?entry=ttu
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3. INFORMACION DEL INMUEBLE

3.1 Localizacion

De acuerdo con la documentacion recibida y segun la actual nomenclatura Urbana
del Distrito, el predio se localiza como se refiere a continuacion:

Localidad: 2 - CHAPINERO.

Barrio catastral: 008313 — LAGO GAITAN. 7
Manzana catastral: 00831308.

Lote catastral: e 4)08313081 5.

Upz: s S |97 CHIC(;‘NORTE

Las consultas per dlreccmn manzana, CHIP y seleccnon es acial del predio
corresponden/é la 'informacion del mapa predial catastral#de Bogota, que
suministra ld Unidad Administrativa Especial de Catastro Dlstntal UAECD a
través de la Infraestructura de Datos-Espaciales para el Distrito Capltal IDECA

trlmestralmente para el Mapa de Referencia. T Ay 45
» s f T,
> ngeros segun el Certificado de tradicién: “w&‘ 4;

“
Escrltura No. 6968- de fecha 24-12-97 en notarla 23 de santa fe de Bogota con

coeﬁmente de 7.052% - 7.921% (segdn- decreto 1711 de julio 6/84). {
{
> EstratO' i _ ; R
Al p:'?dlo objeto del presente drctamen se Ie asugné el estrato cinco (5) acto
administrativo. \\ . - J,,f '
> Seg;i:[idad: \‘aﬁ_ﬁ_ P a ;

. o .
El sector en donde se encuentra ubicado el inmueble objeto de estudio no
presenta problematicas de seguridad que afecten signifi catlvamente su
comercializacién. .

%, f +
> Actividades predqg:nl?knt?sﬂm \ .y hﬁ*\ P,.;

O P - S SO £

Se destaca la presencia de iimuebles parg_uso?resldenmal y comercial. Se denota
la presencia de restaurantes, coleglos parques publicos, supermercados, algunos
centros religiosos, entre otros. Es importante mencionar que en cercania del
predio se ubica la Clinica Nueva Lago, la estacién de Transmilenio Calle 76, y la
Notaria 27 Bogota. (Observar caracteristicas exégenas)

» Infraestructura urbanistica:

Es optima, disponiendo de vias en buenas condiciones para la prestacién de
servicios publicos.

> Perspectivas de valorizacion:

Adecuadas segun el comportamiento econdmico actual.

dictamenesasocolper2@qmail.com
Carrera S # 16 - 14 Of. 706/ Teléfono; +57 3156337590
Bogota D.C. - Colombia
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3.2 Descripcion

» Estado de conservacion:

Para determinar el estado de conservacion para el inmueble se procede a
denominar estados con base a los parametros que expone el método de
depreciacion de Fitto y Corvini. El inmueble tiene un estado Clase 2.

» Dependencias de la construccién:

La construccion tiene tipologia de oficina de uso comercial y residencial (fas
caracteristicas fisicas se pueden observar en el Registro Fotografico) y se

i T W

describe de la siguiente manera:
g M

» 1 et L T
Oficina No. 304: Seacompone de dos (2) comparnmlentos”dos (2) bafios, uno (1)
oficina. /: . o v y ?\
> Area constru:da o 4',. j\+

Sy - Rt 7= I

Segun las, medidas que tomd” el perito, el inmueble “cuenta con un ‘rea privada
90.00 m2 . / hS b,

/ \ :
> Vefustez: / | - 5'\ ‘.Q‘

Segun el certificado de tradicion, el mmueble presenta una fecha de apertura del
28 de enero del 1998 (28/01/1998), siendo entonces la vetustez del predip de
veinticinco (25) anos aproximadamente.” . )

*

: .o ! X

> m'lminacién: Y - T !," ;

&' i‘ . y R
Presegta optimas fuentes de luz natural y artificial. _x’a 2
> Funcionalidad: . -

. - . i " . ’Q
Los disenos, si son funcionales de acuerdo con su estado de conservagon.
& e
> Espec:ﬂcac:ones del terreno: o«

%, T ‘:‘
A, . RN
Topografia: Plana. . ) . pY e
Ty = . 8 },f [ap—— % N 'R LR
. L. R :,"'i . ?':. 4 c—-""*’
» Ficha técnica y forma: " hem maae®t

Rectangular.
3.3 Conclusiones del estado

La oficina objeto de estudio se encuentra ubicado en la Calle 77 # 16 A - 38, en el
barrio Lago Gaitan, en la Upz N° 97 Chico Lago, en la localidad N° 2 Chapinero,
dentro de la ciudad de la cuidad de Bogota D.C., corresponde a la oficina numero
305 el cual se encuentra en buen estado de conservacion.

dictamenesasocolper2@gmail.com
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4. CARACTERISTICAS EXOGENAS

L}
o Ch :
! e ; "2'”‘“ h
P e 't",-{«; N o A
hoTET . a . - R
L - s . . LT J z
‘ x.' - Lo T e v [aa, . . :%‘:(_' 1 1
R e o e irey Jﬁ'{ e
g 0 AL DS - . o L
M [ > : i 9
Ao y W ; mm e X1
[ 1 h.‘. | —
- 1
/‘ N
. Hustracion 6: Tienda de elecir6nica Unilago. .
* \
| | - .

llustracion 8: Universidad Pedagdgica Nacional Centro de Leguas.
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o -*z:sd"“ - i

' i.iQn@ﬁg@**d

I

»
1
i
1]
“*.a a

L4

. Nustracién 10: Texaco Héroes y Oxxo Héroes.

5. METODOLOGIA

51 Hipcﬁesis especiales del predio +

I Y
» Eltamano: °*, , .t
- - "0

Cuando la norma de uso deﬁna tamano minimo para adelantar construcciones, es
indispensable comparar dichos * pararnetres& tegales con el del predio para
determinar el precio. Es necesario tener en cuenta que no siempre a mayor
tamario del predio, el precio unitario es menor, sino que esta relacionado con la
tendencia de usos en la zona permitidos por la norma urbanistica.

» Laforma:

Rectangular. En cuanto a la forma, sin pretender que exista una forma o6ptima, la
que tenga el predio puede influir en la determinacién del precio unitario; por
ejemplo, predios con frentes muy estrechos sobre la via tienen un impacto
negativo sobre el precio unitario.

dictamenesasocolper2@gmail.com
Carrera 5 # 16 - 14 Of, 706/ Teléfono: +57 3156337580
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Residencial y comercial. Es indispensable tener en cuenta el uso que se le esté
dando al bien para compararlo con el legalmente autorizado por las normas
urbanisticas, pues cuando el uso no corresponda al permitido, no se tendra en
consideracion para la determinacion del valor comercial y debera dejarse expresa
constancia de tal situacion en el avallo.

5.2 Metodologia valuatoria empleada
Metodologia comparativa homogenizacion:

De acuerdo con fa resolucign 620~de"2008 del-l.G.A.C, he aplicado el método
comparativo o de mercado eI cual'tiene-el. respa!do en el Estandar Internacional
del L.S.V.C. ft}“m o F7R N
En los metodd” lLde valoracién aplicables en Colombia y ﬁla ,,.UPAC (UNION
PANAMERICANA DE AVALUADORES) y del I.S.V.C, (INTERNA;I;IE)NAL
VALUAT!ONSTANDARTCOMITEE) se _opta por-acudir al método comparatlvo 0
de mercado” antes de acudlr a otros métodos. Este. meétodo es aplitable por
excelencia y consiste en’ comparar inmuebles semejantes aplacando técnicas de
homoqenelzacron Iy : AN +
jﬂ ’ ) ,.; ”.\ 3

> Articulo 1o. Método de comparacién o de mercado: ‘

g L :
Es Ia técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a pamr
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avaito. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para-~llegar a la estimacion del ‘valor

.s.i
»
4

comércial, P s *
: ot / ;
> Amculo 11. De los 'calculos matemat:cos estad:sticos yla as:gnac:on de
los valores: e -

— -
Cuando para el avalto se haya utilizado informacién de mercado de gécumentos
escritos, estos deben ser verificados, confrontados y aJustados antes de ser
utilizados en Ios calculos estadisticos.

W, T gf‘ :}qg\
Se reitera que la encuesta solo se usara para comparar Y.%én los eventos de no
existir mercado. En los éasos: que emstan;datos de’ ofertas de transacciones o de
renta producto de la apllcamon de Ie&metedos'valuatonos la encuesta no podra
ser tenida en cuenta para la estimacién del valor medio a asignar.

’x

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual es
la media aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central, es
necesario calcular indicadores de dispersion tales como a varianza vy el coeficiente
de variacion (Ver Capitulo VIl De las Férmulas Estadisticas).

Cuando el coeficiente de variacién sea inferior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, la
media obtenida se podra adoptar como el mas probable valor asignable al bien.

Cuando el coeficiente de variacién sea superior: a mas (+) 0 a menos (-) 7,5%, no
es conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el
numero de puntos de investigacion con el fin de mejorar la representatividad dei
valor medio encontrado.
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En caso de que el perito desee separarse del valor medio encontrado, deberd
calcular el coeficiente de asimetria (ver Capitulo VIl De las Formulas Estadisticas)
para establecer hacia donde tiende a desplazarse la informacion, pero no podra
sobrepasar el porcentaje encontrado en las medidas de dispersion.

5.3 Ideca

La infraestructura de datos especiales (IDECA) de Bogota, conocida como IDECA,

se define como el conjunto de datos, estandares, politicas, tecnologias y acuerdos _
institucionales, que, de forma integrada y sostenida, facilitan la produccion, 12
disponibilidad y acceso a la informacion geografico del Distrito Capital, con el fin

de apoyar su desarrollo social, econémico y ambiental. En la ilustracion 11, se
aprecia valor de referenc:a por - metrd “cuadrado-de terreno del suelo ob]eto de

estudio. 7 ekl {ﬂ!Ti‘” IR .

Mediana del Valor de
Referencia de Terrenc
por Manzana. Bogota

Identificador dnico de la manzana: ODB313008 '
valor de referencia: 5,800,000 '

* a
»

' - \ TR | e’ ‘!
*t Hlustracién 11: Valor de referencia por metro cuadrado. R
' o / .

b o A s o 1 T il -

5.4 éjstema de ajuste™, ; v

Cuando las muestras obtenidas sean-parahallar el valor de las constrticciones y
se quieran tr@bajar en un sistema de ajuste de regresién, sera necesarlo que se
haga por lo .menos el ajuste .para tres ecuaciones y se tomara la mas
representativa del.mercado "
‘k E.
Valores adoptados para Ia venta }}u, i ﬁ» t§
DEEE S i

= b oAk ..l.-.L

Valores de inmuebles en venta que se tomaron como muestras y se adaptaran
para el valor comercial del inmueble en cuestion.
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5.5 Aclaracion de la tabla de homogenizacion mediante método
comparativo de mercado

Las siguientes tablas de homogenizacién estan compuestas por ocho (8)
columnas las cuales son utilizadas para el desarrollo de la técnica valuatoria
empleada, llamada metodologia comparativa de homogenizacién. Esta tabla,
garantiza que mediante las formulas matematicas exactas se corrobore el valor
comercial y de frutos civiles del bien teniendo como base un margen de coeficiente

de variacion maximo del 7,5 %, entre el valor promedio y la desviacion de los
valores probables, todos estos resultados derivados de las columnas que a 18
continuacion se explicaran de acuerdo con su funcionalidad y afectacién total y

parcial al valor final de las muestras,; asi:

o -aTt'T 2w

Caracterizacion de muestras T “.‘ ) ?-s’\ «\!"‘_. .
o L / fy" *

» Columna n mero ‘1. (Codigo): Es un serial numeérico medlante el cual se
identifica sin margen de error los inmuebles utilizados como muestras para e!
desarrgllorde la tabla de homogenizacion, este unlcamentév ,cuando se
|mp03|blllta la busqueda de muestras_fisicas como primera- opmon en la
investigacion de mmuebles en el mismo barrio, localidad, sector.#d UPZ del
avaluado y toca recurrir a las muestras en péglnas permitidas .por la
resolucmn 620 de 2008 del .G.A.C. para este tipo de metodologla .

-

*ny,

}

» Columna ndmeﬁro 2. (Contacto): El contacto, hace referencia a la forma de
ubicar la fuente de la muestra, es decir, si la muestra es fisica se observgra el
numero de contacto del titular del bien inmueble o la persona encargada de
su venta o alquiler dependiendo de la solicitud valuatoria, por el contrario si la
Jmuestra es percibida de manera virtual se evidenciaré el link correspondiente,
todo esto, para darle un sentido probatorio veraz para evitar que a pesar del
paso el tlempo la muestra se mantenga incolume y asi el inmueblg sea
vendido y/o alquilado se logre establecer. que sirvi6 en su momentor como
muestra por los valores que represento. e

Fa
L]

> Columna numero 3. (Valor del m?): El valor del m2 es uno de Los valores
méas importantes dentro de esta tabla, ya que es con el que se,identifica la
moda estadistica, es decir, el valor del m2 que mas se repite en—fa busqueda
de muestras con caracteristicas similares al objeto de avaltto. Minimo cinco
son las mues‘tras ‘de.igual o similar area a la base del mmueble que se deben
escoger para la r'eallzaC|on de la tabla de homogemzacnén

. .. , *1 Ar ‘r- £ -t. ; s

» Columna numero 4. (Valor muestra)=Es. el Yalor comercial de venta o renta
que indica el precio que se debe pagar por la adquisicion del inmueble, esto
esta consignado en la pagina de internet hallada o la cotizacion formal que

realiza en el cargado de la venta o alquiler de ese inmueble.

» Columna numero 5. (Area m?): El area del metro cuadrado evidencia el area
de construccion total del inmueble muestra, importante para realizar la
revision de la diferencia en cuanto al area de nuestro inmueble a evaluar
mediante el método del castigo, que consiste en sustraerle valor al inmueble
si se evidencia que es mayor el area al del inmueble objeto de avalto.
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Método de castigo:

» Columna numero 6. (Factor tamano): Esta columna intenta igualar el
tamafio de la muestra ubicada, ya sea via internet o fisicamente, tomando
como referencia el area en m? de la construccion objeto, restandole un valor a
menor area, de lo contrario, es decir, a mayor se suma porcentaje.

> Columna numero 7. (Factor ubicacion): Este factor intenta indicar la
ubicacién del inmueble respecto al de la muestra, es decir, si
geoestacionariamente la muestra se encuentra cerca de caracteristicas 19
exogenas muy buenas, diferente al del objeto de avaluo se procede a restarle
un valor por esta desigualdad, de lo contrario, es decir, a menor diferencia se
suma un porcentaje [T

.‘ .y

- >
- :v»'mf' 1"‘H¥‘* -1%0
» Columna numero KA "(Valor homogenizacion m?): 1E| valor homogenizado es
el resultado,de la*resta del valor del metro cuadrado ublcada en la tercera
columna ,dé‘la tabla. Este es el valor final con el que se reallza el calculo
matemafi ico para la busqueda del promedlo la desviacionel; éogﬂcnente al
igual que |0s valores comerciales m maximo_ medlo Y minimo. "ff» kg

I. - j.,:'"fﬂ- ”"1" .

- Promedro Es el valor de m?2 que resulta de las promed:ar estadisticamente las
diferentes muestras con respecto al area y teniendo en cuenta la ublcamon de
estas mismas con el fin de encontrar el valor mas probable del mlsmq con
respecto a las muestras tomadas y al de nuestro inmueble. *, B

- Desviacién: La "desviacion estandar,-es la medida de dispersion mas comun,
que indica qué ‘tan dispersos estan Ios datos con respecto a la media. Mieptras
mayor sea la desviacion estandar, mayor sera la dispersion de los datos. La
desviacion estandar se puede utilizar para establecer un valor de referencia
para estimar fa \ varlacmn general de un proceso. z’ 1

- CQoeficiente: Es el limite maximo de variacién en el que puede oscilar el
promedio y ia deswacuﬁn de la-homogenizacion, teniendo en cuenta que no
puede superar el 7,5% este valor.

M,
" ~
) -"a‘“‘ﬁ" — I — -~ k J
s‘ - . e
N, fj i ﬁ“:\{‘;\ . P
. .,-’"‘
e ' }i’é} 223 Ef,.c"”
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SEISCIENTOS CUARENTA Y OCHO MILLONES CUATROCIENTOS SESENTA
Y DOS MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS M/CTE.

($648.462.857,14)
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Argumentacion:

En la homogenizacion anterior se puede observar el promedio del metro cuadrado
que es SIETE MILLONES DOSCIENTOS CINCO MIL CIENTO CUARENTA Y
DOS PESOS M/CTE ($ 7.205.142,86} y una desviaciéon de OCHENTA Y NUEVE
MIL SEISCIENTOS SESENTA Y OCHO PESOS M/CTE ($89.668,78) de estos
valores se obtienen tres valores asi:

Valor maximo: 21
($7.205.142,86 + $89.668,78) x 90.00 m? = $656.533.047,19

' *'T'T T

i e ﬂﬁ"?irxn . s,

Valor medio: 7N L : “_.; *
($7.205.142, 86)/;‘90 00 m2 = $648,462.857,14
a2
P, “n.
RN _,-*""’ [ A
Valor minimo: 7 ™~ A
(7.205.142,86 - $89.668 78) X 90 00 m? ™ = $640.392.667,10
. FA AN !
¢ . . % ’
» x‘_ 1

En razon a la ubicacion, la cercama a was principales, las caracterlstlc de
construccién, servicios publicos mstalados “areas de construccién reconocid: s, el
predio se encuentra debidamente legalizado, mediante un sano y desinteresado
critefio profesional, establezco tomar el-valor medio que es: SEISCIENTOS
CUARENTA Y OCHO MILLONES CUATROCIENTOS SESENTA Y DOS; MIL
OCHOCIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS M/CTE. (564?.462.857,14). :

-
» = . y .
¥ I T
k - Y

: 7
. ~.8, CONCLUSIONES e -
e ' (-
El valor probable para la venta de la oficina N° 305, ubicado en la Call 77 # 16 A -
38, en el barrio Lago Gaitan, en la Upz N° 97 Chico Lago, en la.localidad N° 2
Chapinero, dentno"de Ja ciudad de la cuidad de_Bogofa D.C., que es
SEISCIENTOS CUARENTA Y OCHO MILLONES CUATROGIENTOS SESENTA

Y DOS MIL OCHOCIENTOS,CINCI.'JEN'I;A‘a.rYP.S‘lETE PESOS M/CTE.
($648.462.857,14) St ie iy e

Al anterior valor se le suma CINCUENTA MILLONES DE PESOS M/CTE
($50.000.000) del valor de un parqueaderc asignado, para un total de;
SEISCIENTOS NOVENTA Y OCHO MILLONES CUATROCIENTOS SESENTA Y
DOS MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y SIETE (698.462.857,14).
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9. DOCUMENTOS DEL INMUEBLE
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10. CUMPLIMIENTO ARTICULO 226 DEL C.G.P.

1. La identidad de quien rinde el dictamen y de quien participé en su
elaboracién:

Elaborado por: José Salomon Blanco Gutierrez, Cédula De Ciudadania No.
80.033.256, Matricula Profesional 25255-294465, Ingeniero de Sistemas CND
CONSEJO NACIONAL DE INGENIERIA-COPNIA. Abogado Universidad
Cooperativa de Colombia T.P. 223.911 del C.S. de la J. Especialista Seguridad de

Redes de Computadores. Perito con Registro Nacional de Experto Avaluador No 29
282-3256. Maestria en Derecho Informatico U. Externado - Complutense de
Madrid. e

2. La direccién, el numero “de- telefono, numero de_identificacion y los

demas datos gue faclllten la localizacién del perlto ..

LN (,
- Cra5#16- ]{ofcma 706 Edificio E| Globo. {" .
- Tel 6017561477 - oL 4:7\%
- 3156337590' o S "n o8
- Cédula de Ciudadania: No 80. 033 256 de Bogota D. C ( :

-, / }f"{ ‘\ *,

3. Laprofesion, oficio,. -arte o actividad especial e;ercnda por quien rinde el
dictamen y de quien participé en su elaboracién. Deberan anexarse los
dbcumentos idoneos que lo habilitan para su ejercicio, los tltulos
academlcos y los documentos que certifiquen la respectiva experigncia
profesional, t?cnlca o artistica. . «

Perito Avaluador, Abogado y Ing. de Slstemas José Salomon Blanco Gutiérrez.

Céddla de Ciudadania: No. 80.033.256 de Bogota D.C. / J
Matridula Profesional: 25255-294335 Cnd ° 4 :
Conséjo Nacional de Ingenieria-Copnia S S
Abogado Universidad Cooperativa de Colombia S
T.P.223.911del C.S.de la’J. -
Perito Avaluador. o - '
Lonja Nacional de Propiedad Ralz y Avaluadores de Colombia. P
Registro Naclonal de Experto Avaluador No 282-3256. s

w, fi _::"j\ ) -

N J'v.r# T ¢ f‘&. _‘++.m

dictamenesasocolper2@gmail.com
Carrera 5 # 16 - 14 Of. 706/ Teléfono; +57 3156337590
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RAA L

Seyttre Ay 0¢ Avabisdary uu-n:::-.:—-
P21 08 V.maoin: b1 E00 il £ et it O ..:..":7..:3_":‘:.—:- -
mmm— 3
Corporacion Autorregulador Naclonal de Avaluadores - ANA
NIT:500796814-2

Entlded Reconacida de Autorregulacin medlante la Resolucidin 20910 de 2016 de la Superintendencla de
Industria y Cemorclo

Ef sefioria) JOSE SALOMON BLANCO GUTIERREZ , identlicadn(a) con la Cédula de ciudadania Nol B0033256, se

encuentra Inscritofa) en el Regisira Al:xenu de Avahsadores, dosde ef 26 da Febrero de 2020y = 1 ha asgigrado e
ntimero de avatsdor AVAL-80033256."

Al momenito di éxpadiién de este perlificedo ¢l regisiro cel sefiorid) JOSE SALOMON BLANCO GUTIERREZ se
encuenira Activo y se ancuentra inscrito en las siguiendes czlegordas y alcances:

Categoria 1 Intiuebfes Urbangs
Alcance

*»

Cagas, aﬁaﬂamcnm. cdliicios; oflcinas, locales comerciales, lowenas y bodegas sltupdos It o

parcialmente en dreas urtanas, lofes no clasiticades en la estruetura ecolfgica principal, lotes en ‘suelo da
expansidn con glan parcial adoptado.

Fecha e inscrpeisn Regiran
25 Feb 2020 fggimen Académics

Categovia 2 inmueb'es Rurales
Alcance
» Terengs nurales con ¢ sin cansinicsones come viviendas, ediilcios, eslattes, gRlpanes: corcas, slstemas de

tiego, dranaje, vias, adecuacifin de suales, pozas, cultivos, plantaciones, lotes en sueln de expansidn sin plan
partial adcpiauu. lotes para ol aprovachamienta agrupcwam demads infraosiruciura do explotacidn sltuadus

tatalmenie en dreas rurales.
Facha ce tnscnpeidn Faegimen
24 Feb 2020

Régimen Acocémica

Categoia 3 Retwsos Nalura'es ¥ Sucles de Proleccidn
Alcance
= Bienes ambiantales, lotes delinldos o contarnpladues en ¢! cédigo da recurses naturalos renovablos.

Focka co inseripeisn Regimen
W Feb 2020 Atgimen Académicn

Pégna 1 de S

dictamenesasocolper2@gmail.com
Carrera 5 # 16 - 14 Of, 706/ Teléfono: +57 3156337590
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NIT 9011550724

Srgrtre adieete o Arshasten
Vit S £ DN Db

Categara 4 Qbras de Iniraesiruciurs

‘Alcanco
= Eglructuras espocidles para proceso, punntes, tinglas, atuedutios y eonducciones, prosas, aonopuortas, 32
muollas, demds construceiones civiles de infraostructvnd Smikar,

Fecta ce luzciipeion feginen
17 Abr 2020 Aégimen Académico

Catagoria 5 Edilicaciones da Conservatiin Asquesdgica y Monumenios Histbricos

Alcance

+ Edificationes de Conservacién arquitectonica, monumentos histéacos.

Foeha co nmtaipgion Regimen
17 Abs 2020 Riginten Académica

Categoria G tnmugblas Especiales

Alcance

+ Canlies Comerciates, hateles, colegics, hospilales, elinieas, avances do obras, Inchuys todos log Inmucbles
que no classiiquen denire de los numerates anteriores.

Feths ¢ insonpeitn Flegiren
17 Abr 2020 Regimen Acscdmico

Calegoiia 7 Maquinaria Fija, Equipas y Maguirasia Mévil

Alcance

« Equipos elécthces y mecdininos de uso en la Industria, motores, subestaclones de plania, tabtercs eléctricas,
equipos do gereracian, subestaclones do Wansmigiin de distibugidn, equipas @ inlraestiuctura de
iransmisian y disiribucian, maquinarla de cansiruccién, movimienia de tierra, y maquinaria parm producclén ¥
proceso, etuipas de cémpulo; Microcompulagores, impraseaas. monlieres, mbdems y.olros acoesarits e

- 0stos Gouipos | 10dus, Main fraimes, perildricas aspacialos y oiros equlpos ccosarios. de ostes, emspos o
\alefonia, efaciromedicina y radiocomunicacion, transporie automazas: vehicules de transporia temestre como

aulomdviles, canperos, camionos, buges, hacloees, cantiones y ramolgues, motocidalas, nolocidios,
cuatrimolos, Bldcletas y simitares.

Fetha ce inseripeitn Regjiren
17 Aby 2020 Rigimen Acadimico

Catogoiia 8 Maguinatia y Equipos Especialos

dictamenesasocolper2@gmail.com
Carrera 5 # 16 - 14 Of. 706/ Teléfono: +57 3156337590
Bogota D.C. - Colombia




Ing. SALOMON BLANCO GUTIERREZ
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ANA.
yanive diety Or Axchasdersy
P ¥ 0o Vaedicidn ¥t
Alcancs

« Nivas, spronaves, trenes, locometaras, vagones, beleléricos, cualquler medio de transparte dilergnts del
autemolor doscrity on fa ctase antericr,

Fotha ceinoorpeitn jen
17 Al 2020 Régimen Acadimite

Categoria § Qbras de Arte, Criebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

o Atlos, joyas, moblcs con vator hisidrico, cultural, arqucoidgico,
Focha o invorpeitn Arginen
20 Feb 2020 Réglrmaen Académice

Categoria 10 Spmovientas y Anlmales

Alcance

» Semovipnios, animates, muckies no ¢iasillcodes on ¢ir especiationd.
Fecha ce Inseroeian Argrmen
17 Abr 2020 Régimen Académico

Categoria 11 Agﬁvng Oparaclur[a!asy E;tnﬂrz_«_:!nﬁunm de Comottio

Aleance

*  Revalarizecidn de activas, invenlarios, matefia prima, prodocio en procesn, producio terminado,
establecimienios do comeecio.

Fach te instroodn

17 Abr 2020 Agglmen Académice

Categoria 12 Intanpibles

Alcance

» Marcag, patentes, fondo ¢e comercio,

Fecha delnsa’peien Aegimen
28 Fab 2920 Rigimen Academics

dictamenesasocolper2@agmail.com

Carrera 5 # 16 - 14 Of. 706/ Teléfono: +57 3156337590
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. Orgialre Ableriy da Avalupterrs AT A
P2 o Vs bh 06 TRy fa Oh) 00 omabIe
-'-ﬁvll

Categoda 13 Intangibles Especiales

Alcance
+ Dafa emergents, lucso cosante, daho moral, seividumbres, derechos Rerenclales y Lilgiases, demés 34
dorothos do ingemnizacidn, ciicules cemponsatorics, cualquiar olte deretho no coslomptido on las dasos

antorlores.
Fecha e intcnpeisn Ragimen
17 Aby X0 Rogimen Académicn

Los dotos de comtacto del Avaluador son:

Ciudad: BDGOTA, BOGOTADC

Direcciin: CARRERA 5 N* 16 - 14

Terélono: J158337550

Carree Electrénioo: sa'amanblancoBhotmall.cam

Thulos Académicos, Cerificados de Apliud Ocupacional y otros programas do formacisn;
Técnice Lavoral Par Competencias en Auxiiar de Avahios y Liquidacian - Corperacién Técnica y Empresarial Kaizen

TRASLADOS OE ERA
. ERA Origen .. ERABesiino Fgcha rasiogo
itn Lolmb Ara A fulzdor so Gerpaanan Avttripguiador Kaclonal og 70D MaT 2620
. Ruahadoigs ANAY ZvFuIcorss - ANA

Que revisades los archivog de antacedemgs del Tribunsl Dlscipiinario de i» ERA Corporacion
Autorregulzdor Maclona) de Avaluadores - ANA; no aparece sanclén disciplinaria alguna contra ef(la)
sefior(a) JOSE SALOMON BLANCO GUTERREZ , \dentificade(s) cen ta Cédula de cludadanin No.
80033256,

El(la) seitor{n} JOSE SALOMON BLANCO GUTIBRREZ se encuentra ol dla con el pago sus derechos de
regisiro, 8si camo con la cuata de aulcrregulacién con Corporacifn Autorregutados Maclonal de
Avaluadores - ANA.

Can ¢f 1n ¢o que ol dessinatarlo pucea vesilicar esie ceriicado se I asignd ¢ sigulente codigo de CR, y pucce
escancano ¢oh un disgosilive mévil u cro digpositivo letiar can atcato o Bitarnal, dostargando praviamenio urd
aplicacion ge dighalizacton de otdign QR que soa gratvitas. La verlficacln también puede electuirse Ingresando et
PIN directamenta en la pigina de RAA Mip/Avww.rma.crg.00. Cudlquler inconsistencia ‘entre 1 infarmatién 2e4
pontorida y 1 que teporte la verliceddn con of ¢40igo debe ser Inmegtalomente reporiada a Corporatién
Aucaraquéador Nacional de Avalunderes - ANA.

Piginn 4 dz  §

dictamenesasocolper2@gmail.com
Carrera 5 # 16 - 14 Of. 706/ Teléfono: +57 3156337590

Bogota D.C. - Colombia

S




Ing. SALOMON BLANCO GUTIERREZ
ABOGADO - AVALUADOR EXPERTO
MAGISTER DERECHO INFORMATICO

NIT 9011550724
U. EXTERNADO - COMPLUTENSE MADRID

a prezn.e 'cerilficada 56 euﬂde enta Repfrhh:z de Caloria da wniunmdad canta. informacién ¢ qua repnsa en ef_
Registra Ablerto- de- Avaluadores RAA,, a les un (1) diag del mes de Jullo ced 2023 y lleng vigencia do_ 36 dias

a'endam cuntadns a panir ce ta lecha da expedmlén.

RAA 4

Sryiie Aierle 3 Archaton
. Playrtargon--v M
Tiizgag M 1 ot
Tl 0 . ;a,.z._.__';:...

PIN DE VALIDACIOII

e W Wy

b5110b30

Z4
Fima: 3

* Alexandva Suaroz
Aepresentamo Legal

'Pigiha 5 de’ 5

dictamenesasocolper2@gmail.com
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At Fndividiat e Gondty

CQRPORAC!ON EDUCATIVA
TECNICAY EMPRESARIAL

KAIZEN 5

LIC. DE FUNCIONAMIENTO: NO. 0020
AGOSTO DE 2003 - SECRETARIA DE EDUCACION DE VILLAVICENCIO

Comprobads la situncién legal y Académica de cada uno de los estudiantes que cursaren y aprobaron los estudios
comrespondientes al nivel de edueacidn Téenica y Empresarial se procedid a otorgar cl titulo de:

TECNICO LABORAL POR COMPETENCIAS EN
AUXILIAR DE AVALUOS Y LIQUIDACION

Al gredunndo cuyos nombres, apellidos y némero de documento de identidad se relactonan o continuacian:

JOSE SALOMON BLANCO GUTIERREZ
C.C. 80.033.256 DE BOGOTAD.C.

En la ciudad de Villavicencio (Metn) ol din catorce (14) del mes de Diciembre de 2019, se seunicron con ¢l fin de
formaliznr In greduncidn de los estudiantes del progrmma técnico, los suscritos Recior y Sccretario do la

- CORPORACION EDUCATIVA TECNICA Y EMPRESARIAL KALZEN, institueién aprobada hasto nueva visita en
elnivel de educacion T écnicay Empresarin! parn otargar ¢l tiulo de TECNICO POR COMPETENCIALABORALEN
AUXILIAR DE AVALUOS Y LIQUIDACION, segin resoluctén No. 3135 de Septismbre de 2019, cumptiendo una
intensidad horaria de 3.265 horas, )

Esﬂclonpiatmnndndeln:moriginnl(i:ncrulNo.Z.dcldhmm:cc(M)delmesdeDiticmi:rcdc20l9.qnecmsmdc40
cstudiantes comienza con el nombre de AGUILAR AYALA ANDELFO y tcrmina con el nombre de VEGA
DELGADQOCTAVIOALFONSO.

Dado enVillovicencio(Metn) a los entoree (1 4) dias delmes de Diciembre de 2019,

B%ﬁnr a) Secretario ()
Zula) T.Sulp T Anderson Salcedo Valle
C.C. 40.342.302 de Rillavicencio C C. No. 1.033.486.653 de Clnaga

20 rLcxaums evgiarrs “argks Dt fla, 0021 k2 6 i Alepa e 1903,
Cxprdits prg of Rixictrrs ke Sxzaciis Loesl p 21030 vt St Dieechre be 1083
ke b Prestirzna e O Resfiay

Dplona H__ 43

dictamenesasocolper2@gmail.com
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4. La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el
perito haya realizado en los ultimos diez (10) anos, si las tuviere.

No tengo lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, realizado
en los ultimos diez (10} afos.

5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los
que haya participado en la elaboracién de un dictamen pericial en los
ultimos cuatro (4) anos. Dicha lista debera incluir el juzgado o despacho
en donde se presento, el nombre de las partes, de los apoderados de las
partes y la materia sobre la cual versoé el dictamen.

Caso 1: Juzgado 36 Civil Mumcnpal de gog;ta DL
Ref.: 2022 - 794 ¢ f‘

Av. Carrera 45 # 198/ A2 (Canaima Bogota D. C ) } ‘5"4' P

Tipo de dictament: Avaltio comercial. S

Solicitado por:*Diego Carrillo. ¢’ N
Elaborado: 18/11/2022. L= 7,

Caso 2: Juzgado 4 Civil del Clrcmto de Ejecucién de Sentenuas de Bogota D.C.
Ref.: 11001310300620100035900. N o
Demaidante: Magaly Erazo Gomez. _ \ "

Demandado: Absalon Martinez.
Los E’almeros (San Antonio — Cundinamarca).
Tiporde dictamen: Avaliio comercial.  * i

Soliditado por: Dr. Juan Carlos Cardenas. ¢
ElaboradO' 05110/2022

"

Caso 3: Juzgado 20 Civil del Circuito de Bogota D. C p .
Ref.: 2018441, . ) ’
Solicitante: Elsa Yaneth Gil. - -

Abogado Dr. Francisco Mora quifones. N

Direccion: Carrera 29 # 52 G - 30 Sur. el

Caso 4: Juzgado 23 de Familia de Bogota D.C. ¢
Ref.: 2019-488, ,
Solicitante: Maria del Pilar Barrera. &

Carrera 1 Bis # 22 A *54'Sur (Granada Sur - Bogota D.CY .

"f'j
\1“ .

Caso 5: Juzgado 31 Civil del’ Cmcwto de Bogota‘D C.r

Ref.: 110013103031-2021-00060-00. * = = **

Carrera 10 # 8 -19 Sur Apto 406 (Ciudad Berna - Bogota D.C.)
Solicitante: Sandra Lépez.

Tipo de dictamen: Avalto comercial.

Elaborado: 25/02/2022.

*

Caso 6: Juzgado 45 Civil Municipal de Bogota D.C.

Ref.: 11001400304520200006600.

Carrera 4 B Este # 47 A — 12 (Siberia Central — Bogota D.C.).
Tipo de dictamen: Avaldo comercial.

Solicitado por: Yaneth Agudelo.

Elaborado: 31/03/2022.

dictamenesasocolper2i@qmail.com
Carrera 5 # 16 - 14 Of. 706/ Teléfono: +57 3156337590
Bogota D.C. - Colombia
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Caso 7: Juzgado 23 de Familia de Bogota D.C.
Ref.: 2008-061.

Demandante: Octavio Arévalo Maldonado.
Demandado: Mariza Ivonne Mesa Rodriguez.
Finca El Paradero (Sasaima - Cundinamarca).
Tipo de dictamen: Avalio comercial.

Solicitado por: Octavio Arévalo.

Caso 8: Juzgado 37 Civil del Circuito de Bogota D.C.

Ref.: 2019-00197. 39

Calle 3 Sur # 14 - 30 (San Antonio — Bogota D.C.)

Tipo de dictamen: Avaluo comercial.

Solicitado por: Cristian Legmz mon.* ..

2 O LAy ‘;

6. Si ha sido desngnado en procesos anterlores o’ en curso por la misma

parte o por, €l mismo apoderado de la parte, mdlcan'do el objeto del

TP EY W

Ly
dictamen,
ﬂ:i» r"f‘ N
Si he sido demgnado en procesos anterlores X en curso por la mlsma parte 0 por
el mismo apoderado de la parte..~~ N RS

. +
7. Si -se encuentra mcurso en las causales contenldas‘en el artlculo,SO en
lo pertmente -

. % \\ $

- 4
» . ) - - *“ ‘!‘ :
No mte encuentro incurso en las causales contenidas en el artl'culo 50. '
: K
8. Declarar si los examenes, metodos, experimentos e! mvestngacnones
efectuados son diferentes respecto’de los que ha utlllzado en perltajes
rendidos en anterlores procesos que versen sobre las mismas materias.

En caso de que sea diferente, debera expllcar la justificacion de la

vanaclon o el .
. e ;

Los examenes, métodos: experimentos e investigaciones efectuados ‘no son

diferentes respecto de los que he utilizado en _peritajes rendidos en antenores

procesos que versen sobre las mismas materias. . ¢
LY : -

9. Declarar su Ios examenes, métodos, experlmentos e mvestlgaclones
efectuados sbn dlferentes respecto de aquellos que utlllza en el ejercicio
regular de su profesmn u oficio. En caso de: que sea diferente, debera
explicar Iajustlf‘caclon‘de la yarlaclén { &»

IR
..A- -k

Los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados no son
diferentes respecto de aquellos que he utilizado en el ejercicio regular de la
profesion.

4

10. Relacionar y adjuntar los documentos e informacién utilizados para la
elaboracién del dictamen.

- Certificado de tradicion con No. de Matricula Inmobiliaria 050C — 01472235,
- Consolidado de Sinupot.
- Impuesto predial N° 2023001041825233317.

dictamenesasocolper2@gmail.com
Carrera 5 # 16 - 14 Of. 706/ Teléfono: +57 3156337590

Bogota D.C. - Colombia
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Los anexos de los archivos se observan en el Numeral Diez (10) Documentos
del inmueble.

11. RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR

El valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el
bien inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma.

La informacién de la presente valuacion no sera revelada a nadie distinto del 40
solicitante y solo se hara con la autorizacion escrita de este, salvo en el caso en
que el informe sea solicitado por una autoridad competente.

or atTIY oW

Se prohibe la publicacion’ parC|aI r‘0-'totalrdel !lnforme devaluacion, cualquier

referencia al mlsmo* a*las‘*cnfras de valuacion, al nombre y a la afiliacidén
profesional del \‘/’9Iuador sin el consentimiento escrito del mismo.\,

S . . :
b &L’ ¥ l - : ‘ - ' 6‘.\
1141 4Declaracion de cumplimiento '
";.‘L?' g '
El valuador.declara que:

> Las® descnpc:ones de hechos presentados en. eI informe son correctas’ hasta
donde el valuador alcanza a conocer. ! ‘.
g “ r o~ d} \\ *‘::‘_‘:‘ )
> Lés analisis y resultados solamente, s'“?ven restringidos por las hlpote§|s y
condiciones restrictivas que se descrlben en el informe.

W ‘ A -
> Elsvaluador no tiene mtereses en el bien mmueble objeto del estudio. 2
' { ."
> Los honorarlos no dependen de aspectosdel informe. . :
i ¥ e R L R e < .

&

> La valuacion se llevé ‘a\cabo conforme a un codigo de ética y normas de
condUCta L W 4 "

L 4
> El valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profeSIor}.

* - ’
» El valuador tlené’é'xpenenma en el mercado local y en E) t1polog|a del bien que

se esta valorando.=. Yf % ﬂ,? o 9: "51\-‘3
i T4 *

.

» El valuador ha reallzado una vnsatasy |lamverificst lon personal al bien inmueble
objeto de la valuacion.

> Nadie, con excepcidn del valuador, ha proporcionado asistencia profesional en
la preparacion del informe.

> El valuador no tiene ningun tipo de relacién con el solicitante.

dictamenesasocoiper2@gmail.com
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L“' m‘\d ,o'

Atentamente,

-

%Lomm E [Anco f;

Ingeniero JOSE SALOMON BLANCO GUTIERREZ

Cédula de Ciudadania No. 80.033.256
Matricula Profesional 25255-294335 COPNIA

Abogado T.P. 223.911 del C.S. de la J.

Perito Avaluador
Lonja Nacional de Propiedad Raiz y Avaluadores de Colombia

Registro Nacional de Experto Avaluadb'r'Nq 282-3256
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1. INFORMACION BASICA

1.1 Objeto del avaluo

Realizar el avalio comercial de la oficina N° 405, ubicado en la Calle 77 # 16 A -
38, en el barrio Lago Gaitan, en la Upz N° 97 Chico Lago, en la localidad N° 2
Chapinero, dentro de la ciudad de la cuidad de Bogota D.C., que determine el
valor méas probable para su comercializacion.

1.2 Certificacion del avaluo 3
Solicitante: Peraza Vengoechea Camilo José.
Tipo: R It i Valuacién comércial»aLinmueble.
L Y LR B £ DN
Presentacion del'infdrine: 11 de julio del 2023.7 &“_ \
Visita del inmueble: 10 de julio del 2023. .,f;" N
I — CAE
Vigencia del avaluo ~" tUnafip,.. ™ 7 .
. o T A
A Ve . ¥
1.3 Aspectos legaleés dtﬁli’nmueble N\ '
) !/ . % ;
Propietario (s): - Peraza Vengoechea Camilo Jose. s
N ' C.C.019.434.182. 50 % {
. - Ruth.Margarita Ochoa Ramirez. P
C.C.: 63.453.707. 50 %
Folio de Matricula Inmobiliaria: | 50C - 1472241 ;-" i
DireE:cién Catastral:\‘ {Calle 77 # 16A - 38, AP/405
Propiédad Horizontal:\\ Si apIica. v
Limitacion a la propiedad: "™-_| Siaplica. -~ '
Chip: s AAAQ0203TMAF. T
Observaciones: :F [ No hay observaciones. .\,
A~ L e,
d 1 ', s Y -‘ g‘r "‘ " ”‘."
1.4 Informacion del procesq,*' _3_ f__
Juzgado: Juez Primero (1) Civil del Circuito de
Ejecucion de Sentencias de Bogota D.C.
Radicado: Hipotecario 14-2011-000536.
Demandante: - Jose Miguel Otalora.

- Jorge Andrés Vargas Clavijo.

- Blanca Lia Tamayo.

Demandado: - Camilo José Peraza Vengoechea

- Ruth Margarita Ochoa Ramirez.

dictamenesasoceolper2@gmail.com
Carrera 5 # 16 - 14 Of. 706/ Teléfono: +57 3156337590
Bogota D.C. - Colombia
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2. INFORMACION DEL SECTOR

2.1 Delimitacion del sector

]

L

.

. : .'
- X

CHIP : AAADZ203TLRZ o
Direccién : CL 77 16A 38 AP 303

Cédigo Lote : 0083130815

Acercar s

llustracion 1: Delimitacion de lotes.
: i
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/ .
R v menn NPl HefEndoGinet

. N B
yr ":ﬁbﬁ_:- R iUk S aseta

~

e

-

Manzanas; 08

Cédige Localidad oz

Cédige Bornip agean 3

Cédigo Manzonn 08

Acorcorn -
S\ e .

Hlustracion 2: Delimitacion de manzanas.
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o © R
llustracién 4: Delimitacién de UPZ.
2.2 Servicios publicos
Acueducto y alcantarillado SI | Red telefénica !
Energia eléctrica S! | Gas natural NO
Alumbrado publico S| | Recoleccién de basuras Si
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2.3 Vias de acceso y movilidad

La Oficina N° 405 se encuentra localizado en ubicado en la Calle 77 # 16 A - 38,
en el barrio Lago Gaitan, en la Upz N° 97 Chico Lago, en la localidad N° 2
Chapinero, dentro de la ciudad de la cuidad de Bogota D.C., Como vias
principales se encuentra la Avenida Caracas, la Autopista Norte, la Avenida
Carrera 30, la Avenida Calle 85, la Calle 80b y la Carrea 15, las cuales son las
mas cercanas al inmueble. Como vias secundarias se ubica la Calle 78, Calle 77,
Carrera 162 y la Carrera 19°. Para trasladarse al inmueble se cuenta con medios
de transporte publicos tales como buses, taxis y el Sistema Integrado de
Transporte Publico (SITP). También, se cuenta con medios particulares como
carros, motos, bicicletas, entre otros.

. -r v -
[ Salad *

m—— mrseereheerers P —
. HotelLaga Chico Inn MUY €oTe 79 ¥ . Rdspeabe -
* en.z-«:'_-; *
Waller K et fa, - Heonelde 3 sutiel L] ’ -
. oye: unsversidad z
9 wedeqnaul:a - Oxx0 Lego Gatton
MNocionsl G . v
Servicio Farmocsulics : = &
& QCnlluhsldlmznes i Genirg da, = L Gug
. e . . Cagy & & TRUE. Bogoid % .
' r » cf Boncalemgin . a Siendr “g,‘p.
L
- r Notarfa 24 oel »
= ’ ALURORA Girculo de Bogoia DG
.‘g‘ Tecnclogln UnllaPo 9 Rizos y Crespos
r Trenaa da abcrmdties
" .
) U, a2y ]
r s unllago - Tnural cnrnpuln:lnrcs
La Suculenis THaHTa de dawrdiiod El Recr
3 Cosochos umlugo Eecuuln de Baike - 9 9'4"5"."3'4.'?“"“
9 * wreiben (.
. ’ . ™
|ﬂf°¢$° - Cay ., YI:
@ . a Poico Dd Lago "
Texnco Héroes - o
quE’EERégolc Coniro do Alln Rigilco Baroor Shcp o
Tomon wn intomies Techalogin X Q 5
an, os - G ro womie el . e f
.? P o Famlaaner
; Qcomeocossas P ’ . P q
o . -
e o= HERQES I
¥ Qvuncacdn Kuty vc“d_m Sintéiica Guerrero . o - 3
o =Boceer 77 é’o
’ Billarea Country Clul 9 r o= Gy C} Bagotd 4
' - =T ° . LoBouliguf
q"c_;b - - tas Cornes
»
Mr et Blug foas Bady At 9 Myriam Cpmihl Call -
ey ?7 Cnlupnr\emul - '
;- . Tapmmtanta f‘
- .
- & EECorral El Q" EN 9 %:33&’?”9“
[ ¢ Lagocataze esinans - 34
- <o LASALIEXIEALA =
-
4
a +
d R
Cs__é) L E;‘ P -
: : ) o . - - - .
. Caute Viliarmhary, - ) v
G . : R ’ '
P “ , e e .
W " L e - .
A unza es . N, "
A Y . - a Cal
. e * . Bogota: '
-G - LAY . 3 ~
y DS B ’
P - i - . L :
o T FOmTIBGN o ’ : s &=
£\ - — el e i st et '
N e T -~ . P
c)b‘\‘) _oe _.,b~ L - - s
T e ~ TEUSAQUILLO ;
R KENNEDY . h Sl ey
H f 9
vda, Pdao . - e
AFGhO - BOS A .- Monserra1e° .
R w - Fwm ~ N
I ’ -
~ Foscns coAD. BOLIVAR " g
i o Py H ¥
K - 5 =
) " SAMN CRISTOBAL L P LR
i vda. Titmnica . . = §
. N *, L] N .E§-
r &
s
A o
. tsme
ate i /
P W i-
—— RN

Hustracién 5: Ubicacion geografica.

https://www.google.com/maps/place/Cl.+77+%2316a-38+AP+305, +Bogot%C3%A1/@4.6329233 -
74.2739809,11.33z/data=14m513m4!150x8e3f9a58d9d 1a3e7:0x9bd3c35169ab77f1!8m2!3d4.6647
10614d-74.0596932?entry=ttu

dictamenesasocelper2@amail.com
Carrera 5 # 16 - 14 Of. 706/ Teléfono: +57 3156337590

Bogota D.C. - Colombia




Ing. SALOMON BLANCO GUTIERREZ

9 ABOGADO - AVALUADOR EXPERTO
NIT 9011550724 MAGISTER DERECHO INFORMATICO

U. EXTERNADQ - COMPLUTENSE MADRID

3. INFORMACION DEL INMUEBLE
3.1 Localizacion

De acuerdo con la documentacion recibida y segun la actual nomenclatura Urbana
del Distrito, el predio se localiza como se refiere a continuacion:

Localidad: 2 — CHAPINERO.

Barrio catastral: 008313 — LAGO GAITAN.
Manzana catastral: 00831308.

Lote catastral: R S 00831308];'1

Upz: < 1] 97-=CHICONORTE.

Las consultas per dweccnon manzana, CHIP y seleccuon es acial del predio
corresponden/% la 'informacién del mapa predial catastral® j e .Bogota, que
suministra la Unidad Administrativa Especial de Catastro Dlstntal UAECD a
través de la Infraestructura de Datos Espaciales para el Distrito Capltai IDECA

trimestralmente para el Mapa de Referencia. - Py
'\- "i'r’ /‘- ! . 4 L)
> Linderos segun el Certificado de tradicién y libertad: "
/ s '

Escritura nro. 6968 de fecha 24-12-97 en notaria 23 de sata fe de Bogota con
coefitiente de 7.052% - 7.921% (segun decreto 1711 de julio 6/84). {

» . ‘
> Estrato:

i' 1 4
Al pfedlo objeto del presente avallo, se le asigné el estrato cinco (5)1acto
admu\nstratnvo . s ;
> Segandad: \\ #

. .
El sector en donde se encuéntra ubicado el inmueble objeto de estudio no
presenta problematicas de seguridad que afecten signifi catlv,amente su
comercializadion.
Jﬁ . <
> Actividades predommantes * . ot
A > 1 f hg ?

Se destaca la presencia de, mmuebles paravuso. re5|den0|al y comercial. Se
denota la presencia de restaurantes: ‘cBlegibs: ‘parques publicos, supermercados
algunos centros religiosos, entre otros. Es importante mencionar que en cercania
del predio se ubica la Clinica Nueva Lago, la estacién de Transmilenio Calle 76, y

la Notaria 27 Bogota. (Observar caracteristicas exdgenas)

» Infraestructura urbanistica:

Es optima, disponiendo de vias en buenas condiciones para la prestacion de
servicios publicos.

> Perspectivas de valorizacion:

Adecuadas segun el comportamiento econémico actual.

dictamenesasocolper2@gmail.com
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3.2 Descripcién
» Estado de conservacion:

Para determinar el estado de conservacidon para el inmueble se procede a
denominar estados con base a los parametros que expone el método de
depreciacion de Fitto y Corvini. El inmueble tiene un estado Clase 2.

> Dependencias de la construccion:

La construccién tiene tipologia de oficina de uso comercial y residencial (las
caracteristicas fisicas se pueden observar en el Registro Fotogréfico) y se
describe de la siguiente manera: - v ;"' Jr e,

. L -,

Xl ¢ l LT
Oficina No. 405: Seacompone de dos (2) compartlmlentos ‘dos (2) bafios, tres (3)

LA .
oficina. ./.".q A
FaPNE &,
> Area construida: . AFAN
_:-J .f‘_'_ . -_‘""s;“\-‘ y"_,.r‘ .
Segun las medidas que tomo el per:to el inmueble cuenta con un Grea privada
90.00 m2. / ~ (O
/ s ;
> Vet'usteZ' / ; '\5 A
. v .

Segun el certificado de tradicidn, el inmueble presenta una fecha de aperturg del
28 de enero del 1998 (28/01/1998), siendo entonces la vetustez del predjp de
veinticinco (25) afios aproximadamente.

4 ! . i N
> lluminacién: ! . {
", : \ “ K *
] . 3 ? *
Preser‘ua optimas fuentes de luz natural y artificial. < '
<: \\ d )
» Funcionalidad: o a
4 te ) e
_— . . T - 2
Los disefios si son funcionales de acuerdo con su estado de conservacjon.
A} e
» Especmcacrones del terreno: .
Y,
S r\\‘-\;’
Topografia: Plana. ~ » . S . . ~h, N
AR r.i SR~ : 'in L { [ :T’. ¥
. - - * : el -t
> Ficha técnica y forma: REPO-SRFORIR £

Rectangular.
3.3 Conclusiones del estado

La oficina objeto de estudio se encuentra ubicado en la Calle 77 # 16A — 38, en el
barrio Lago Gaitan, en la Upz N° 97 Chico Lago, en la localidad N° 2 Chapinero,
dentro de la ciudad de la cuidad de Bogota D.C., corresponde a la oficina nimero
405 el cual se encuentra en buen estado de conservacién
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4. CARACTERISTICAS EXOGENAS

T
1

;iquﬂc

llustracién 8: Universidad Pedagdgica Nacional Centro de Leguas.
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64‘ \

4
* L
" >
s; lustracién 10: Texaco Héroes y Oxxo Héroes. v
. 5. METODOLOGIA
t
Ly . . ¢
5.1 Hipétésis especiales del predio '
> Efl tamafio: ', . '

* . ‘ :
‘%v f . ,'*"* .

Cuando ia norma de uso defina tamafio minimo para adélantar construcciones, es
. . . - . e T .
indispensable comparar dichos * pardmetros« tégales con el del predio para
determinar el precio. Es necesaric tener en cuenta que no siempre a mayor
tamarfio del predio, el precio unitario es menor, sino que esta relacionado con Ja
tendencia de usos en la zona permitidos por la norma urbanistica.

» La forma:

Rectangular. En cuanto a la forma, sin pretender que exista una forma éptima, la
que tenga el predio puede influir en la determinacion del precio unitario; por
ejemplo, predios con frentes muy estrechos sobre la via tienen un impacto
negativo sobre el precio unitario.
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Residencial y comercial. Es indispensable tener en cuenta el uso que se le esté
dando al bien para compararlo con el legalmente autorizado por las normas
urbanisticas, pues cuando el uso no corresponda al permitido, no se tendra en
consideracion para la determinacion del valor comercial y debera dejarse expresa
constancia de tal situacion en el avalto.

5.2 Metodologia valuatoria empleada
11
Metodologia comparativa homogenizacién:

De acuerdo con la resolucign 620*de 2008 del-.G.A.C, he aplicado el método
comparativo o de mercado eI cual tiene él’ respaldo en.el Estandar Internacional
del 1.S.V.C. f oy N
'E\“*\ N

En los metodd/ de  valoracion aplicables en Colombia ‘;‘Ia WPAC (UNION
PANAMER!CANA DE AVALUADORES) y del 1.S.V.C, (INTERNATI@NAL
VALUATIONSTANDARTCOMITEE) se “opta por acudir al metodo comparatlvo 0
de mercado antes de acudlr a otros métodos. Este. método es aplu‘:able por
excelencia y consiste en comparar inmuebles semejantes aplicando técnicas de

:"

k“‘r’

homoqenelzacmn ; 5 B \ +
] L7 . ' Y '
» Articulo 10. Método de comparacion o de mercadO' . B
i ] 4,.- ‘n
O

Es la técnica valuatona que busca establecer el valor comercial del bien, a partlr
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avaldo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e mterpretadas para llegar a la estnmacnon del walor

comércial. A ‘ / 3
# - - ,' .
> Art:culo 11. De Ios calculos matematicos estadrst:cos y la asignacion de
los valores .

.“
- i

Cuando para el avalio se haya utlllzado |nformaC|on de mercado de dcumentos
escritos, estes deben ser verificados, confrontados y ajustados antes de ser
utilizados en lo's calculos estadisticos. v
BN
’ PN
Se reitera que la encuesta solo se usara para comparar y,'en los eventos de no

existir mercado. En los 1 casos que e><|stan ydatos de’ ofertas de transacciones o de
renta producto de la apllcaCion e los metedos"valuatonos la encuesta no podra
ser tenida en cuenta para la estimacion del valor medio a asignar.

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual es
la media aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central, es
necesario calcular indicadores de dispersion tales como la varianza y el coeficiente
de variacion (Ver Capitulo VIl De las Férmulas Estadisticas).

Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, la
media obtenida se podra adoptar como el mas probable valor asignable al bien.

Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, no
es conveniente utilizar la media obtenida y por el contraric es necesario reforzar el
numero de puntos de investigacion con el fin de mejorar la representatividad del
valor medio encontrado.
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En caso de que el perito desee separarse del valor medio encontrado, debera
calcular el coeficiente de asimetria (ver Capitulo VIl De las Férmulas Estadisticas)
para establecer hacia donde tiende a desplazarse la informacion, pero no podra
sobrepasar el porcentaje encontrado en las medidas de dispersion.

5.3 ldeca

La infraestructura de datos especiales (IDECA) de Bogot4, conocida como IDECA,

se define como el conjunto de datos, estandares, politicas, tecnologias y acuerdos
institucionales, que, de forma integrada y sostenida, facilitan !a produccion, 12
disponibilidad y acceso a la informacién geogréafico del Distrito Capital, con el fin :
de apoyar su desarrollo social, econdémico y ambiental. En la ilustraciéon 11, se
aprecia valor de referenma por: metro cuadrado-»de terreno del suelo objeto de

estudio. {‘,;
tudi tiﬁ i-‘”?ﬁﬁ Pl

-
g

Mediana del Valor de
Referencia de Terreno
nor Manzana Rngotd

\ tdentificador Gnico de la manzana: O0B313008
L Siotee 2o emfoem--ia: 6,800,000

@ Acercara o2 Cémo llegar [ Compartir

k

. 4 4.
n Hustracion 11: Valor de'?'éferencia por mefro cuadrado. -4
A et e = Tog? - +*
". : / . .'
5.4 Sistema de ajuste ’,// ‘ .
- Sl ' 1

Cuando las’ muestras obtenidas sean para hallar el valor de las- construccnones y

se quieran trabajar en un sistema de ajuste de regresion, sera necesario que se

haga por lo menosfel. ajuste para tres ecuacnones tyg, se tomara la mas
.J

representativa del mer ado*“ j&,
) from A S‘E M-

Valores adoptados para Ia verﬂ‘a e . - \

Valores de inmuebles en venta que se tomaron como muestras y se adaptaran
para el valor comercial del inmueble en cuestion.
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# Alarmo Caontra Incendia <" Ballos Mbcag
+ Cableoda de Red # <hafonag
+ Cagineta + Deteccidn de huma
[ Mo trar e ccrc:mrr:ﬂcw‘]

5.5 Aclaracion de la tabla de homogenizacién mediante método
comparativo de mercado
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Las siguientes tablas de homogenizacién estdn compuestas por ocho (8)
columnas las cuales son utilizadas para el desarrollo de la técnica valuatoria
empleada, llamada metodologia comparativa de homogenizacion. Esta tabla,
garantiza que mediante las férmulas matematicas exactas se corrobore el valor
comercial y de frutos civiles del bien teniendo como base un margen de coeficiente
de variacion maximo del 7,5 %, entre el valor promedio y la desviacion de los
valores probables, todos estos resuitados derivados de las columnas que a
continuacion se explicaran de acuerdo con su funcionalidad y afectacion total y
parcial al valor final de las muestras; asi: 19

Caracterizacion de muestras:

’,-, .""‘" B

Ot-

» Columna numero 1: (Cod:go) Es un s%rlal numerlco mediante el cual se
identifica sin margen’ ‘de ‘error los inmuebles ut|||zados cemo muestras para el
desarrollo de” NEE tabla de homogenizacién, este” Gnicamente cuando se
|mp05|bll|ta’ la: busqueda de muestras fisicas como prlmera opcién en la
|nvest|gaC|on de inmuebles en el mismo barrio, localidad, sectc')r o UPZ del
avaluado'y toca recurrir .a- las “muestras en paginas permltldas por la
resolucion 620 de 2008 del .G.A. C. para este tipo'de metodologla , .

* f/ " +

» Columna numero’2. (Contacto) El contacto, hace referencna a la forma de
ubicar la fuente de la muestra, es decir, si la muestra es fisica se observ‘ara el
numero de contacto del titular del bien inmueble o la persona encargada de
Suventa o alquiler dependiendo de la solicitud valuatoria, por el contrarlq sila
imuestra es percibida de manera virtual se evidenciara el link correspondignte,
todo esto, para darle un sentido probatorio veraz para evitar que a pesar del
fpaso el tiempo la muestra se mantenga incélume y asi el inmueble, sea
'vendido y/o alquilado se logre establecer que sirvié en su momento como

muestra por los’ valores que represento f, ;

0

i

> Columna numero 3. (Valor del m?): El valor del m? es uno de los valores
mas importantes dentro de esta tabla, ya que es. con el que se identifica la
moda estadistica, es decir,-e! valor del m? que mas se repite en |a busqueda
de muestras con caracteristicas similares al objeto de avaluo. inimo cinco
son las muestras de igual o similar 4rea a la base del inmueble, gue se deben
escoger para Ia realizacion de la tabla de homogemzacuon

> Columna numero,‘4 (Valor muestra): Es el valor cgmerc;lal de venta o renta
que indica el premo que, s ‘debe’pagar por la: adqwsmlon del inmueble, esto
esta consignado en la pagiha de. internet hdllada o la cotizacién formal que
realiza en el cargado de la venta o alquiler de ese inmueble.

» Columna namero 5. (Area m?): El area del metro cuadrado evidencia €l area
de construccion total del inmueble muestra, importante para realizar la
revision de la diferencia en cuanto al drea de nuestro inmueble a evaluar
mediante el método del castigo, que consiste en sustraerie valor al inmueble
si se evidencia que es mayor el area al del inmueble objeto de avaluo.

Método de castigo:
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> Columna numero 6. (Factor tamafo): Esta columna intenta igualar el
tamafio de la muestra ubicada, ya sea via internet o fisicamente, tomando
como referencia el area en m? de la construccion objeto, restandole un valor a
menor area, de lo contrario, es decir, a mayor se suma porcentaje.

> Columna numero 7. (Factor ubicacion): Este factor intenta indicar la
ubicacion del inmueble respecto al de la muestra, es decir, si
geoestacionariamente la muestra se encuentra cerca de caracteristicas
exdgenas muy buenas, diferente al del objeto de avallo se procede a restarle 20
un valor por esta desigualdad, de lo contrario, es decir, a menor diferencia se
suma un porcentaje.

rTEwy e N
A J - '.."1\

» Columna namero 8. (Valor homogemzac:on mz) El valor homogenizado es
el resultado deda resta‘del valor del metro cuadrado wbicada en la tercera
columna de Ialtabla Este es el valor final con el querse\reallza el calculo
matemat[c( para la busqueda del promedio, la desviaCion” el coeficiente, al
igual qué Ios ‘valores comerciales maximo medio y minimo. % N

r
w‘}"-‘ j.—-‘*“ I M‘M Jf’\
- Promedio: "Es el valor de m2 que resulta de las promedlar estadlstlcarnente las
diferentes muestras con respecto al 4rea y teniendo en cuenta la ublcacmn de
es‘tas mismas con’él fin de encontrar el valor mas probable del mlsmo con
respecto a las muestras tomadas y al de nuestro inmueble®
- Desviacion: La desviacion estandar, es la medida de dispersion mas comun
due indica qué tan dispersos estan’ los datos’ con respecto a la media. Mieptras
mayor sea la desviacidn estandar, mayor sera la dlspersuSn de los datog. La
desviacion estandar se puede utilizar para establecer un valor de referencia
para estimar la variacion general de un proceso. - } “
- Coeficiente: Es,\el limite maximo de_variacién en el que puede oscilar el
promedlo y la desviacién de la homogemzamon tenlendo en cuenta que no
puede superar el 7;5% este valor.”

——n w

T,
-
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6. HOMOGENIZACION
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7. VALOR TOTAL COMERCIAL

SEISCIENTOS CUARENTA Y OCHO MILLONES CUATROCIENTOS SESENTA
Y DOS MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS M/CTE.

($648.462.857,14)
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Argumentacidn:

En la homogenizacién anterior se puede observar el promedio del metro cuadrado
que es SIETE MILLONES DOSCIENTOS CINCO MIL CIENTO CUARENTA Y
DOS PESOS M/CTE ($ 7.205.142,86) y una desviacion de OCHENTA Y NUEVE
MIL SEISCIENTOS SESENTA Y OCHO PESOS M/CTE ($89.668,78) de estos
valores se obtienen tres valores asi:

Valor maximo:
($7.205.142,86 + $89.668,78) x 90.00 m? = $656.533.047,19

.Q-Q"" TR g,

S e T

»

Valor medio: \*k K f‘,,.
($7.205.142, 86)}‘90 .00 m? = $64&,462 857,14
ey
Valor mlmmo ; P .'H Y, ‘;,'-’c" )
(7.205.142,86 - $80.668,78).x 90 oomz T S o= $640.392{;667,10
5o ” f"" AN %,
. ;rj -"ﬁ - i\‘ ;:

En rgzén a la ubicécién la cercania a vias principales, Ia:s;t caracteristicﬁs de
construccion, servicios publicos mstalados _areas ‘de construccion reconocidas, el
predjo se encuentra debidamente Iegallzado mediante un sano y desinteresado
criterio profesional, establezco tomar ‘el Valor medio que es: SEISCIENTOS
CUARENTA Y OCHO MILLONES CUATROCIENTOS SESENTA Y DOS MIL
OCHOCIENTOS CINCUENTA'Y SIETE PESOS MICTE ($648.462.857,14). -

‘. ‘,\‘ P x"/f 't'
1'. ,*\ 4_7..7,.- . 7 “- . ) &
g ™. 8 CONCLUSIONES
b' éi‘n‘ "J’—

S L
El valor probable para Ia venta de 4 oficina-N° 405 ubicado en la Calle 77 # 16 A -
38, en el bagio Lago Gaitan, en la Upz N° 97 Chico Lago, en la Io€alldad N°® 2
Chapinero, dentro ,de la ciudad de la cuidad de Bogota ‘,D 'C., que es
SEISCIENTOS CUARENTA Y OCHO MILLONES CUATROCLENTOS SESENTA
Y DOS MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y\hSIETE’ PESOS MI/CTE.
($648.462.857,14) "1 7 ;H vy g Lo g

Pl

Tt

by

!i‘.- “‘&

Al anterior valor se le suma CINCUENTA MILLONES DE PESOS M/CTE
($50.000.000) del valor de un parqueadero asignado, para un total de:
SEISCIENTOS NOVENTA Y OCHO MILLONES CUATROCIENTOS SESENTA Y
DOS MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y SIETE (698.462.857,14).
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Fecha: 10/07/2023 10:27:28 AM

Direcchin: Q1. 77 16A 38 AP 305 27
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10. CUMPLIMIENTO ARTICULO 226 DEL C.G.P.

1. La identidad de quien rinde el dictamen y de quien participé en su
elaboracioén:

Elaborado por: José Salomon Blanco Gutierrez, Cédula De Ciudadania No.
80.033.256, Matricula Profesional 25255-294465, Ingeniero de Sistemas CND
CONSEJO NACIONAL DE INGENIERIA-COPNIA. Abogado Universidad
Cooperativa de Colombia T.P. 223.911 del C.S. de la J. Especialista Seguridad de
Redes de Computadores. Perito con Registro Nacional de Experto Avaluador No
282-3256. Maestria en Derecho Informatico U. Externado - Complutense de
Madrid.

Ll S - ‘

2. La direccion, el numero “de telefono numero "de_identificacion y los
demas datos Jgue facnllten la localizacion del perlto ey
?\' g (1’4\

- Cra 5 #16- J{Ofcma 706 Edificio El Globo.

4T

vy
- Tel: 6017561477 e e ?\‘\
- 3156337590: -t "
- Cedula de CludadanlajNo 80 033. 256 de Bogota D C. -*‘L"
iy

3. L profesnon oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el
dictamen y de quien particip6é en su elaboracién. Deberan anexarse los
dbcumentos |doneos que lo habilitan para su ejercicio, los titulos
dcadémicos y los documentos que certifiquen la respectiva experigncia
profesional, tecmcaoartlstlca S ‘

Perito Avaluador, Abogado y Ing. de Sistemas: José Salomén Blanco Gutiérrez.

Céddla de Ciudadania: No. 80.033.256 de Bogota D.C. ) 1
Matridula Profesional: 25255-294335 Cnd S !
Conséjo Nacional de Ingenieria-Copnia o P
Abogado Universidad Cooperativa de Colombia v '
T.P.223911del C.S.dela J. a
Perito Avaluador. ) - .
Lonja Nacional de Propiedad Ralz y Avaluadores de Colombia. ¢
Registro Naclonal de Experto Avaluador No 282-3256. .
px .
e \:/; - *\'ﬁ
R s A & h‘&
Teeshr Iy L4
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JENNIFER MESA CASTRO
Rep. LMMWNMI de’
Propledad Ralz y Avaluadores de Catombia
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BRReAR! oo siss ¢ Anshubdns —meae
i ST
P ot Veioatabt 14N Gl dferar R OFP 09 vty
A ol Sl
Corporacidn Autorrequizdor Haclonnl de'Avaluadores - ANA
NIT; 9007866142
90078 32
Entidad Reconocida de Autorreguiaclan medlante ta Resolucién 20910 da 2016 de ia Superintendencla de

Industria y Comerclo

Bl sefiorla) JOSE SALOMON BLANCO GUTIERREZ , identificade(n) con ta Cédula da ciudadanla Ne. BUQ33258, se

encuentra inscrito(a) en e Replsira Ablerio de Avaluadores, desde el 25 de Febrero de 2020 y se |s ha asigrado &
numero de avakador AVAL-80033256.

Al momento de expedicidn de esie certificado el registro cel sefiora) JOSE SALOMON BLANCO GUTIERREZ se
encuenira Activo y se ancuenlra inscrito en las siguienles calegorias y alcances:

Categoria 1 Inmueb’es Urbanas
Alcance

+ Caszas. aparamentes, edilicios; olicinas, focales oomerclales, lefrencs v hodegas situddos 0KF o
parcialmente en freas urbanas, totes no clasgiicadas en la estruciura ecoldgica principal, totes en suelo ge

expansifin con plan parcial edopiado,

Fecha co [meripentn Rogimen

26 Fob 2080 Atgimen Acodémicn:

Categorfa 2 inmuebles Rurales
Alcance

» Temrenos nuales con ¢ sin consirucciones come viviendas, ediflcios, estables, gnipanes, cercas, sisiemas de

tlego, drenajg. vias, adecuacidn da suelos, pozas, cultivos, plantationes, Ioles en suslo de expansitin sin ptan
partial adoptado, lotes para ol apravechamignio

] agrepocuasio, donids Infraostruciusa do explolacisn situados
toialmenie Bn dreas nurales. ‘ : B )

Fedha ce inscripcidn Regiren

25 Feb 2020 Atgimen Acocdémico

Categorta 3 Recussos Naturates ¥ Suetos de Pratectidn

Alcance

+ @ientes ambientates, Iotes definidos o contemplades on gl cddigo dp recursos nazuralos renovables
Facha ce Inscnpeisn Regmen
20 Feb 2028 Qgimen Académico

Pigina t de &

dictamenesasocolper2@gmail.com
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RAA ¢

NAA ANA

—— e e
P2t 0o VaHieddn DALY ¥ 10, o T 0% 08 SR
=
Categoria 4 Ooras de infraesiructurn
‘Aleaneo
+  Estructuras 'bspcciurus‘para proceso, puontes, Wnelos, acuecuctus y cundutsiones, presas, acropueros,
muglies, gemas construgeiones civiles de inlransiructura similar,
Focdwa oo inzeipeisn Raginen
17 Abr 2020 Aigimen Acocémico

Calegoria 5 Edificationes do Canservacién Arquesidgica y Monumenlos Histbricos '
Aeanco

+ Editicadiones de Conservacién arguitecténica, merumenios hisidricos.

Facra cointnpcitn Rogimen
17 Abr 2020 Rigimen Acagémico

. Calegosia 6 inrmucbles Esposialos

Alcance

+ Cenlres Comiciales, hoteloes, cologios, hospitates, clinicas, avancos da obras, Incluyo todas lox Inmuebles
qug no classiquen denro de los numerales anteriores.

Fetha g inzerpeidn Regimen
17 Abr 2020 Atgimen Acocemica

Catedosia 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maguirasis Mbvil

Alcance

s Equipos eléctricas y mecinitos de uso en la inaustria, matores, subssiaciones de plania, tablercs eléciricos,
equipns de genesacién, subestaclones de transmisiin de distibucidn, equipes e inlraestructura de
fransrésldn y distribucidn, maguinata de eanstruccién, movimianso de tierre, y maguinaris para productién y
prooeso, equipcs de compute; microcomputadores, Imprescas, monilores, modems y olros acoeserics ¢e
©3108 uduipes , rodos, maln hamos, perildrices ¢spaclalos v aTros oguipos accoserios do osles. e pes da
tatafonia, electromedicina y radiscomunicacién, ransporte awiomesar: vehiculos de transporie’ tameske come

aulombvilas, camperos, camisnes, busos,” bractores, camiones y romoiquas, molcidelas, mefocidos,
cuamalos, bicicetas y simitares.

Focka ce Intedpeisn Raginwen
17 At 2020 - Adgimen Académica

Catsgoria B Maquiraria y Eqpos Especialos

dictamenesasocolper2@gmail.com
Carrera 5 # 16 - 14 Of. 706/ Teléfono: +57 3156337520
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A Y Vo _ANA
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A SR
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Alcance

= Maves, aeronaves, brenes; lécomoioras, vagongs, beleldrions; cualquler madic-da’ [ransporte- difarante. del
sulomulur clt:scri!o Gn l'a a‘am am torigr.
: Focha deinzaripeién

- " ftagimen L
13.AB1 20200 | Rdgimon Acsdémice

Categoria § Obras de Arte, Criabreria, Pawimanizies y Similares
Alande.

» Adls, oy, Wuobics con valo hisidsigo, culliral, areitordgico.

Fe;h! o ||1H:rg:|tn "lzgmm .
Eﬂ F‘ubmu Riglmen Andnml:n

Catégoria 10 Semtdvistites y Arimales

Alcance.

« Semouienles, grimales; muehies noclastiicades encira especiziidad
Fecra 06 insvioditi ﬂrsrm
17 AbrA " Adqinien Atadimice

Calegoria 11 .ﬂ:.;iivnéidha;a'éiuﬁél'as‘é Es’tiﬂ;!égmi,ahhﬁé; ce Ceanereio
Alcance |

. Hevalurlmclunxde al;;h'ms |rwen1anus, mazeria pﬁmﬂ pmd:;:{n ‘en,’ prnmn. mc@m:n sermmado
coiahiocimicnios 40 comercio;.

Fed'utemmr@ﬂu

0 Hzgm .
11‘ ﬁt:rmlau Flasglmmﬁcﬂdomlca

Catseit 12 rafiitles”
Alcanee

+ Marcag: palenses, fondo de comercio:

Fochs de inser it ﬂwm
26 fob 280

" Riéglmon Aczdemico

dictamenesasocolper2@gmail.com
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B 20 tier NSl B2 P0G v, g0 S ity S

Categesia 13 intangibles Especiales

Aleance

‘derethos da indeinizacitn, cé:culns mmpﬂnmlunng. cuBlguiar o, durachu nu mnlumuladu on ks dlasee

‘anliices.
Fatha ve meevpein Peginun:
47 At 2090 "fbgimen Acodémliop

+  Dailo gmgigants) lucro' cosine;. dzno morgl, Soividuintyes, cipéhos pergntiales y Lligiosos, demas|

Los dales de'tentasie.del Avaluaddr song

CCiuedagd: BDEDTA EIGGUTADC

Dlrecmﬁn GAHREH.&EN" 1614

Tegdtono; 3156337500

Cnrrec Eﬂecbronmufsm'oznunhianm@hutmail cam

Thuros Mndémucas. Certmcaﬂos de A.;mlud a:upadanal Y olm. programas da lorma:lﬁn.
Técnico Labiora) Par; Cumaetinclmsen husiiar da Avaliosy Liguidacian - Curmranmn Técnica y Empreszrial Kaizen

TR&SI;&DOS’IJEEHA 9 .
B ERA Orlgen N . - EﬂADwinn _ Fechwg@gdn -
e FLragim Lk Rulnengalagon de]  Lempaanion Ay '"iammﬂrmunmw At B s
ﬁvammuaANA‘J Avgupcores - AN

Gue revisados Ios mr:hlvos de - antaMemes det Yribunal Djsdpiinnﬂo de la ERA Empmaoion
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i\

AG

Comprobada la situncidn legal y Académica de cada uno de los estudiantes que cursaren y aprobaron os cstudios
comespondientes al nivel de cducacién Téenics y Empresarind se procedio o otorgar el tinlo de:

Hetr Fodomidiat st Lot

Cogpomcu‘m EDUCATIVA
TECNICA Y EMPRESARIAL

KAIZEN

LIC. DE FUNCIONAMSENTO: NO. 0020
0STO DE 2003 - SECRETARIA DE EDUCACION DE VILLAVICENCIO

AUXILIAR DE

TECNICO LABORAL POR COMPETENCIAS EN

AVALUOS Y LIQUIDACION

Al gruduando cuyos nombres, apellidos y némero de documents de identidad se relacionun o continuacin;

JOSE SALOMON BLANCO GUTIERREZ

C.C. 80.033.256 DE BOGOTA D.C. .

En In ciudnd de Villavicencio (Meta) ol din catorce {14) del mes de Diciembre de 2019, se reunieren con el fin de
formalizar la uacidn de los cstudiontes del progrema téenico, los suscrites Rector y Sceretasio de 1o
CORPORACION EDUCATIVA TECNICA Y EMPRESARIAL KAIZEN, instinucidn aprobeda hosta nueva visita en
elnivel de edueacidn Téenicn y Empresarial para otorgarel tfiulo de TECNICO POR COMPETENCIA LABORAL EN
AUXILIAR DE AVALUOS Y LIQUIDACION, segén resolucidn No. 3135 de Septiembre de 2019, cumpliendo una

intensidad hororin de 1.265 horus,

Es fiel copiatomada del acta eriginal Generl No.2, del diacatoree (14) del mes de Diciembre de 2019, que consta de 40
esudiontes comicnza con el nombre de AGUILAR AYALA ANDELFO y tcrmina con cl nambre de VEGA

DELGADOOCTAVIQOALFONSQ.

DadoenVillavicencio (Meta) a Ins catoree (14) dias del mes de Diciemhrede 2019,

Rdctor [a) Secretario (a)
Zulap T. Sulp T Anderson Selcedo Volle
CC 40.342.302 de Rillavicencio C C. No. 1.033.466.653 de Ciénaga

Loy

Cxprte pud of fRistirtis bz Eyxeania florigedd p 2150 2et § &2 Durtenire be 1993

Do 43

rgistrs “srgks Deoits £, 0021 kel 630 fRapo e 1903,
bz s Prexibrena be o Dbttt
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4. La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el
perito haya realizado en los ultimos diez (10) aios, si las tuviere.

No tengo lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, realizado
en los ultimos diez {10) afos.

5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los
que haya participado en la elaboracion de un dictamen pericial en los
ultimos cuatro (4) anos. Dicha lista debera incluir el juzgado o despacho
en donde se presentd, el nombre de las partes, de los apoderados de las 39
partes y la materia sobre la cual versé el dictamen.

Caso 1: Juzgado 36 Civil Mummpal d'e Eog‘ota D. C “ oy
Ref.: 2022 - 794 L

Av. Carrera 45 # 198’1*12 (Canalma Bogota D.C. ) *‘r! ve

Tipo de dictamert: Avaluo comercial. Ly
Solicitado porDiego Carrillo. ﬁg’ o
Elaborado: 18/11/2022. . B

-7

Caso 2: Juzgado 4 Civil del Clrcmto de Ejecumon de Sentenmas de Bogota D.C.
Ref.: 11001310300620100035900.

Demasgidante: Magalx,Erazo Gomez. \ .
Demandado: Absalén Martinez. 5, ',
Los Palmeros {San Antonio — Cund:namarca) 3
Tiporde dictamen: Avallio comercial. K (
Solicitado por: Dr. Juan Carlos Cérdenas o {
Elaborado 05/10/2022 !

Caso 3: Juzgado 20 [Civil del Circuito de Bogota D C /
Ref.: 2018-441. N . / ;
Solicitante: Elsa Yaneth Gil. e / v
Abogado Dr. Francisco Mora quifiones. /

Direccioh; Carrera 29 # 52 G - 30 Sur. e

Caso 4: Juz%ado 23 de Familia de Bogota D.C. S 4

Ref.: 2019-488

Solicitante: Maria del F’llar Barrera.

Carrera 1 Bis # 22 A- 54 S’Er (Granada Sur - Bogota D. C } ﬁ o
A . -f

Caso 5: Juzgado 31 Civil deI’Clr.cwto ‘e Bogota D. G

Ref.: 110013103031-2021-00060-00. *

Carrera 10 # 8 -19 Sur Apto 406 (Ciudad Berna - Bogota D.C.)

Solicitante: Sandra Lépez.

Tipo de dictamen: Avalio comercial.

Elaborado: 25/02/2022.

Caso 6: Juzgado 45 Civil Municipal de Bogota D.C.

Ref.: 11001400304520200006600.

Carrera 4 B Este # 47 A — 12 (Siberia Central — Bogota D.C.).
Tipo de dictamen: Avalto comercial.

Solicitado por: Yaneth Agudelo.

Elaborado: 31/03/2022.

dictamenesasocolper2@gmail.com
Carrera 5 # 16 - 14 Of. 706/ Teléfono: +57 3156337590
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Caso 7: Juzgado 23 de Familia de Bogota D.C.
Ref.: 2008-061.

Demandante: Octavio Arévalo Maldonado.
Demandado: Mariza lvonne Mesa Rodriguez.
Finca El Paradero (Sasaima — Cundinamarca).
Tipo de dictamen: Avalio comercial.

Solicitado por: Octavio Arévalo.

Elaborado: 24/03/2022.

Caso 8: Juzgado 37 Civil del Circuito de Bogota D.C. 40

Ref.: 2019-00197.
Calle 3 Sur # 14 - 30 (San Antonio — Bogota D.C.)

T TwWn

Tipo de dictamen: Avaldo comercial®™" " -

-y
3 '%." \fﬂ” b

. . . RN L, - e
Solicitado por: Cristian Leguizamén: * " 7 . ¢+ -
Elaborado: 24/03/2022, ., * NI
B 3, - ,fj R A
T AN
/! \_?1- W -*"T; .
-’ ':"- ’ %'f' {‘-q
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6. Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma

parte o por el mismo apoderado de la parte, indicando el objeto del
dictamen.

Si he sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por
el mismo apoderado de la parte.

7. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en
lo pertinente.

41
No me encuentro incurso en las causales contenidas en el articulo 50.

8. Declarar si los exameqes; metod{os 'expeglmentos e investigaciones
efectuados son dlferentes respecto’de los: que “ha _utilizado en peritajes
rendidos en anteriores procesos que versen sobre,las mismas materias.
En caso q}a que“sea diferente, debera explicar’‘la justlflcacmn de la
vanacuon o . (‘

%, ' £, A

Los examenes métodos; experlmentos e mvestlgac:ones efectuados no son

diferentes respecto de Ios.que he utilizado en pentajes rendidos en® anteriores

procesos que versen sobre las mismas materias. . .

0 f 1{ v
9. Déclarar si Ios" examenes, métodos, expenmento\\e mvestlgacwnes
efectuados son’ diferentes respecto de aqueflos que utiliza en el ejermclo
regular de su/profesion u oficio.  En"caso de que sea diferente, debera
explicar la jus;tlflcacwn de la varlaclon ‘
, 5
Los pexamenes metodos experlmentos e investigaciones efectuados no. son
diferentes respecto\c\ie aquellos que he uutlhzado en el ejerfcucno regular ge la

profesion. . P !’
. \ ’.r" - ' - / +

10. Relacmnar y adjuntar los documentos e mformac:on utilizados para la

elaboraclon del dlctamen -

. o

- Certificado de tradicion con No. de'Matricula Inmobiliaria 050C —,01472235.

- Consdlidado de Sinupot. .

- Impuesto predial N° 2023001041825465004. “ -

I .
)

Los anexos de los archf?/\os se observan en el Numg‘ra‘I “Diez (10) Documentos
del inmueble. “a w {13 y: { Mo

- & A &
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11. RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR

El valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el
bien inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma.

La informacion de la presente valuacidén no sera revelada a nadie distinto del
solicitante y solo se hara con la autorizacion escrita de este, salvo en el caso en
que el informe sea solicitado por una autoridad competente.

Se prohibe la publicacién parcial o total del informe devaluacion, cualquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacién, al nombre y a la afiliacién
profesional del valuador sin el consentimiento escrito del mismo.

‘q-.t"' T - ,f\

1# § 1?*""r"

111 Declaracfon “de cumplimiento vk j;,
¢ Q‘& {’.}\
El valuador decTara que: FAPK
= - »‘_}Z-\
» Las descrtpmones de hechos presentados en*el mforme son correctas hasta
donde’ e‘];valuador alcanza‘a conocer. “‘\\ : ":‘ *
P S I

> Los.anallsns y resultados solamente se ven restnngldos por las hlpote3|s y
condiciones restrlctlvas que se descrlben en el informe.
* r . .d T

> Elvaluador no tiene intereses en él L}ien ihmueble objeto dei estudio.

.
*

» Los honorarios |jio dependen de aspectos del informe. B

Y,

> La valuacion se llevo a cabo conforme a un codigo de-ética y;normas de -
conducta. » : 4
’ T L :

» El valuador ha cumphd%los requ:sutos de formacién de su ' profesion.

", e
» El valuador tiene experlenC|a~en el mercado local'y en la tipologia deI blen que

e,

se esta valorando T

Tt A

‘ M

\ . ' - ’_f
» El valuador® ha reallzado una visita y la verificacién personal al bien inmueble
objeto de ia vaanczon ‘Q‘»
\, é *. %ﬁ"\
& n - ~ L.?

‘ L
> Nadie, con excepcuon del valuador"‘iha proporcnonado asistencia profesional en
la preparacion del informe. ™™

i

”";.L.n n.-l«.""

» El valuador no tiene ningun tipo de relacién con el solicitante.

dictamenesasocolper2@gmail.com
Carrera 5 # 16 - 14 Of. 708/ Teléfono: +57 3156337590
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Atentamente,

A 7)//“0!’10" E{AN‘CO 6.

Ingeniero JOSE SALOMON BLANCO GUTIERREZ

Cédula de Ciudadania No. 80.033.256

Matricula Profesional 25255-294335 COPNIA

Abogado T.P. 223.911 del C.S. de la J.

Perito Avaluador

Lonja Nacional de Propiedad Raiz y Avaluadores de Colombia
Registro Nacional de Experto Avaluac’ibr'NP 282- ;%6
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€ 14 , 09:16 Correo: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuite - Bogotd - Bogota D.C. - Outlook

RE: 11001310301420110053600 OBSERVACIONES - APORTA AVALUO ’ E ?

Gestion Documental Oficina{,Ejeéucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.
<gdofejeccbta@cendoj.r rﬁajudicial.gov.co>
Vie 14/07/2023 9:16 J

Para:monicaalexandrarojas@hotmail.com <monicaalexandrarojas@hotmail.com>

ANOTACION

Radicado No.{6276-2023}Entidad o Sefior(a): MONICA ALEXANDER - Tercer Interesado,
Aporté Documento: Memorial, Con La Solucitud: Otro, Observaciones: De: monica alexandra
rojas osorio <monicaalexandrarojas@hotmail.com>

Enviado: jueves, 13 de julio de 2023 14:50 _

PRESENTA OBSERVACIONES - APORTA AVALUOS - NDC -

11001310301420110053600 JUZGADO 1 FL. 44 '

Cordial saludo senor{a) usuario(a):

Tenga engcuenta las siguientes consideraciones:

. Estggsede judicial no opera con expedlentes d|g|tales en ese sentldo no se estan enviando
procesos a través de link, salvo entidades que asi lo reqmerén -

* Los expedientes que ya tienen fijada fecha de diligencia de remate, pueden ser visualizados en el.
micrositio de la Rama Judicial https://www.ramajudicial.gov.cofjuzgados-de-ejecucion-civil-del-
circuito dias previos a la realizacién de la diligencia.

« Si su peticion corresponde a una de las situaciones enllstadas a continuacion, puede dirigirse a la
Oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles del Circuito de Ejecucién de Sentencias de Bogota
ubicada en la Carrera 10 # 14 - 30 Piso 2, Edificio Jaramillo Montoya en el horario de 8:00 a.m. a
12:00 m. yde100pm aSOOpm _ Y

o Consulta de expedientes. ' -

¢ Retiro de oficios firmados.

o Solicitud de expedicién de copias simples/auténticas y certificaciones. Lo anterior, en
concordancia con las tarifas acordadas por el Consejo Superior de la Judlcatura ACUERDO
PCSJA21-

11830. https.//www.ramajudicial.gov.co/documents/18519309/41109282/Acuerdo+PCSJA21
-11830+de+2021+Actualizaci%C3%B3n+gastos+ordinarios+del+proceso pdf/8b64506a-
16fa-488d-b292-fc14823e989a

Se recomienda revisar y verificar en el Sistema de Informacién Judicial «Justicia Siglo XXI»
que el expediente no se encuentre «Al despacho» o con fecha de mgreso «Al despacho» ya
que no podra tener acceso al expediente.

Nota: Si es de su agrado, puede agendar cita para atencién en punto a través del siguiente
enlace: Ingrese aqui

Atentamente,
AREA GESTION DOCUMENTAL o
Oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles del Circuito de
N Rampgod Ejecucién de Sentencias de Bogota
@;ﬁ.ﬁmﬂj == | gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co

Carrera 102 # 14-30 Pisos 2, 3,4y 5
Edificio Jaramillo Montoya
2437900

https:.’/outlook.ofﬁce.comlmailfgdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co/id.fAAQkADUszAONmQ5LTk2NTctNDthy1 iNTNmLTAyNGExZGQdZGU%O. .2 |




De: monica alexandra rojas osorio <monicaalexandrarojas@hotmail.com>
Enviado: jueves, 13 de julio de 2023 14:50

Para: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogotd - Bogota D.C.
<gdofejeccbta@cendoj.ramajudiciél.gov.co>‘ -

Asunto: 11001310301420110053600 OBSERVACIONES - APORTA AVALUO

Senor :

JUEZ PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS
JUZGADO INICIAL: 14 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA

JUZGADO ANTERIOR: 49 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA

E. S. 7 D. |
Me permito remitir memorial para el siguiente proceso

PROCESO: PROCESO EJECUTIVO
RADICADO: 11003102014 2011 00536 00 -

DEMANDANTE: BLANCA LIA TAMAYO
DEMANDADO: CAMILO JOSE PERAZA VENGOECHEAY OTRA

ASUNTO: PRESENTA OBSERVACIONES - APORTA AVALUOS
T Repiblica de Colombia
Iy ‘515‘} ! Rama Judicial de! Poder Publico .
K \;.4) .1 Oficina de Apcyo o7 - huzgados
NS Tewiles st ucien
R de Seni: - . 0.C
TRASLADOC AR :
En la facha M- OF— 202> 1z traslado

conforme aio dispuestoenel At . del

C.G.P. 8 cuai corrs a panir del - 08— 270'23.
Yyenoe sl —_axfp— O¥ — 0T

Lﬁltia) s_eare:arlj?u(a)..‘ T’ﬁ\[OO’b O@WD{\ v

LT

Yovway

Elila) Secretariclal,

14/7/23, 09:16 Correo: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

AN -
e

\

https:I.’outlook.ofﬁce.com/maillgdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co!idlAAQkADUszAONmQSLTkZNTctNDthy1 INTNmMLTAYNGEXZGQ4ZGUz0 2/2 ‘
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; Rama Judicial
v\ ’ Republica de Colombia

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE
BOGOTA. D.C.

Bogota D. C., dos (02 ) de agosto  de dos mil veintitrés (2023 )

Rad. No. 11001 3303 022 2013 00144 00

Procede el despacho a resolver lo que corresponda en relacion con los  recursos
de reposicion y subsidiario de apelacién que interpone el apoderado del demandante
SCOTIABANK COLPATRIA S.A,, contra elauto de 10 de julio de 2023.

ANTECEDENTES

1.- Mediante decisién dictada enla providencia de fecha arriba mencionada, este
despacho dispuso que al demandante PATRIMONIO AUTONOMO - TENEDORES
DE NOTAS TEC, debe entregarse los dineros correspondientes a la liquidacion de
crédito y costas aprobadas, con prelacién al otro demandante, y el excedente a este
altimo, también hasta lo aprobado.

2. Inconforme con lo decidido, el ahora censor interpone recurso de reposicion
y subsidiario de apelacién, solicitando revocarla, fundamentandose en que los
dineros deben entregarse por igual a los dos demandantes PATRIMONIO UTONOMO
— TENEDORES DE NOTAS-TEC y SCOTIABANK COLPATRIA S.A., pues no existe
prelacion de crédito alguna.

3. El apoderado de la actora PATRIMONIO AUTONOMO - TENEDORES DE
NOTAS-TEC, descorri6 el traslado, oponiéndose a la prosperidad del recurso.

CONSIDERACIONES

1. De conformidad con el articulo 318 del C. G. del Proceso, el recurso de reposicién
puede interponerse contra las providencias dictadas por el funcionario de instancia,
para que se revoquen o modifiquen, total o parcialmente.

Atencién de inquietudes y sugerencias del usuario de manera directa por el titular
del Despacho: Celular 3214824587 ( lunes a viernes de 3:00 a 5:00 p.m.,
Unicamente)
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2. Para efectos este recurso, se tiene por probado lo siguiente: i) la legitimacion de
quien lo incoa, pues es el apoderado de uno de los demandantes en este asunto. ii)
que en el presente asunto hay dos demandantes acumulados, el primero de ellos en
ejecutivo mixto y el segundo singular, de conformidad con los mandamientos de pago
de 07 de marzo de 2013 y 20 de mayo de 2013, respectivamente.

3. Descendiendo al caso en estudio, desde ya se anuncia que el recurso no esta
llamado a prosperar en cuanto a revocar la decision, sino que se debe proceder a
complementarse indicando que por prelacion de créditos, de conformidad a lo
dispuesto en los articulos 2494 y el articulo del C. Civil, debe entregarse primero
los dineros al demandante principal, hasta el monto de la liquidacién de crédito y
costas aprobada, pues su derecho goza de prelacion por ser garantia real, y lo que
exceda al otro demandante, cuyo crédito es singular, también hasta el monto de
liquidacion de crédito y costas aprobada.

4. Asi las cosas, no se revoca la providencia.

5. Finalmente, no se accede a la concesion del recurso de apelacion, toda vez que la
decision de la manera como deben repartirse los dineros obrantes en el asunto no se
encuentra enlistada como susceptible de alzada en el articulo 321 del C. G. del
Proceso, ni en norma adjetiva alguna.

Por lo anterior, el Juzgado,
DISPONE:

PRIMERO: CONFIRMASE el auto de 10 de julio de 2013, de conformidad a lo
expuesto en precedencia.

Atencién de inquietudes y sugerencias del usuario de manera directa por el titular
del Despacho: Celular 3214824587 ( lunes a viernes de 3:00 a 5:00 p.m.,
Unicamente)



Rama Judicial

@ Republica de Colombia

SEGUNDO: NIEGASE la concesion del recurso de apelacion por improcedente.

La Oficina de Apoyo proceda de conformidad.
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JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE
EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTAD.C.
NOTIFICACION POR ESTADO
La anterior providencia se notifica por anotacién en
ESTADO No. 67
Fijado hoy 03 de agosto de 2023, a la hora de las 8:00
a.m.

Lorena Beatriz Manjarres Vera
Secretaria

Atencién de inquietudes y sugerencias del usuario de manera directa por el titular
del Despacho: Celular 3214824587 ( lunes a viernes de 3:00 a 5:00 p.m.,
Unicamente)



ROLDAN Y ROLDAN
ABOGADOS SAS

Senor

JUEZ PRIMERO (01) CIVIL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE
BOGOTA D.C.

E, S D.

JUZGADO DE ORIGEN: 22 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA.

REF: PROCESO EJECUTIVO DE SCOTIABANK COLPATRIA S.A. en contra
de INVERTACTICAS S.A.S. Y ALESSANDRO CORRIDORI acumulado al proceso que
adelanta FIDUCIARIA POPULAR S.A., como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO
TENEDORES NOTAS TEC, Cesionaria del FIDEICOMISO PAR-INTERBOLSA S.A. EN
LIQUIDACION S.A. Cesionaria de INTERBOLSA S.A. EN
LIQUIDACION contra INVERTACTICAS S.A.S. Y ALESSANDRO CORRIDORI.

RAD: 2013-00144

JUAN CARLOS ROLDAN JARAMILLO, mayor de edad, domiciliado en Bogot3,
identificado con la Cédula de Ciudadania No0.19.247.910 de Bogota, Abogado en
ejercicio, Portador de la Tarjeta Profesional No. 34.958 ‘del Consejo Superior de la
Judicatura., en mi calidad de apoderado de la parte demandante dentro del proceso
de la referencia, respetuosamente me dirijo al senor Juez con el fin de INTERPONER

dentro de la oportunidad legal correspondiente RECURSO DE REPOSICION en
contra su auto de fecha 02 de agosto de 2023 en el estado del 03 de agosto de 2023,

mediante el cual dispuso confirmar el auto de fecha 10 de julio de 2023, que ordend,
‘al demandante PATRIMONIO AUTONOMO - TENEDORES DE NOTIAS TEC debe
entregarsele los dineros hasta la liquidacion de crédito, por prelacion al otro
demandante’, solicitandole se sirva revocarlo con el fin de que no sean vulnerados los
derechos fundamentales de mi poderdante, como es sabido los autos ilegales no atan
ni al Juez ni a las partes y el senor Juez debe dar aplicacion al control de legalidad.

El apoderado de la parte demandante (Principal) como. bien lo anota, dentro del
proceso de la referencia, existen dineros derivados de la garantla hipotecaria por la
suma de $204.304, dineros que efectivamente deben ser entregados a favor del

PATRIMONIO AUTONOMO - TENEDORES DE NOTAS TEC, por gozar de prelacion de
créditos, como acreedor prendario.

Por otro lado, como lo afirma el apoderado de Ia parte actora (Principal), los dineros

que ascienden a la suma de $326.541.954.00, no se derivan de la garantia
hipotecaria, por lo que su entrega debe efectuarse a prorrata a favor del

PATRIMONIO AUTONOMO - TENEDORES DE NOTIAS TEC, entidad demandante

principal y a favor de SCOTIABANK COLPATRIA S.AS., entidad demandante
acumulada.
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ROLDAN Y ROLDAN
ABOGADOS SAS

Lo mismo pasa, con los dineros producto del remate del inmueble identificado con |a
M.I. No. 307-19180, ubicado en el Lote "La Salada™ de la vereda Malachi del
municipio de Nilo, adjudicado a la sefiora DIANA RUIZ OROZCO, por la suma de
$41.000.000.00, el cual tampoco hace parte de la garantia hipotecaria y por |0
tanto deben ser entregados a proporcidn de los derechos de credito, como asi, lo
dispuso el sefior Juez en su auto de fecha 17 de mayo de 2023.

En consecuencia y como se indicd anteriormente, no todos los dineros que existen
dentro del proceso de la referencia, son producto de la garantia hipotecaria que tiene
la parte demandante (principal), sino que deben entregarsele a este la suma de
$204.304 derivados de la garantia hipotecaria y el resto de los dineros a prorrata de

las obligaciones de la parte actora principal y la parte actora acumulada.

De esta manera, informo que recibo notificaciones en la direccion electronica
roldanyroldanabogados@outlook.es

Agradecemos confirmar recibido.

Del senor Juez,

il

JUAN\CARLOS RIOLDAN JARAMILLO.

C.C. No\ 19.247.91(Q de Bogota.

T.P. N0.\34.958 del C=: a J. ~
Oficina: Cra.18 No.88-17 Oficina la Ciudad de Bogota D.C.

Teléfonos: 6114623 - 2575421 - 3002923936
Email: roldanyroldanabogados@outlook.es
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8/10/23, 12:11 PM Correo: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

RE: RAD: 2013-00144 ENVIO RECURSO DE REPOSICION AUTO 02 DE AGOSTO DE
2023

Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.
<gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Mié 9/08/2023 8:06

Para:roldanyroldanabogados <roldanyroldanabogados@outlook.es>

ANOTACION

Radicado No. 7035-2023, Entidad o Sefor(a): JUAN CARLOS ROLDAN - Tercer
Interesado, Aporté Documento: Memorial, Con La Solucitud: Otras, Observaciones:

RECURSO DE REPOSICION AUTO ESTADO 2 DE

AGOSTO DE 2023/ De: JUAN CARLOS ROLDAN JARAMILLO

<ROLDANYROLDANABOGADOS@outlook.es> Enviado: martes, 8 de agosto de 2023
16:34// MICS 11001310302220130014400 J1 2F

Cordial saludo sefior(a) usuario(a):

Tenga en cuenta las siguientes consideraciones:

e Esta sede judicial no opera con expedientes digitales, en ese sentido, no se estan enviando
procesos a través de link, salvo entidades que asi lo requieran.

¢ Los expedientes que ya tienen fijada fecha de diligencia de remate, pueden ser visualizados
en el micrositio de la Rama Judicial https://www.ramajudicial.gov.co/juzgados-de-ejecucion-
civil-del-circuito dias previos a la realizacion de la diligencia.

e Si su peticion corresponde a una de las situaciones enlistadas a continuacion, puede dirigirse
a la Oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles del Circuito de Ejecucion de Sentencias de
Bogota ubicada en la Carrera 10 # 14 - 30 Piso 2, Edificio Jaramillo Montoya en el horario de
8:00 a.m. a 12:00 m. y de 1:00 p.m. a 5:00 p.m.

o Consulta de expedientes.

o Retiro de oficios firmados.

o Solicitud de expedicion de copias simples/auténticas y certificaciones. Lo anterior, en
concordancia con las tarifas acordadas por el Consejo Superior de la Judicatura
ACUERDO PCSJA21-

11830. https://www.ramajudicial.gov.co/documents/18519309/41109282/Acuerdo+PCSJ
A21-
11830+de+2021+Actualizaci%C3%B3n+gastos+ordinarios+del+proceso.pdf/8b64506a-
16fa-488d-b292-fc14823e989a

Se recomienda revisar y verificar en el Sistema de Informacion Judicial «Justicia Siglo XXI»
que el expediente no se encuentre «Al despacho» o con fecha de ingreso «Al despacho» ya
gue no podra tener acceso al expediente.

Nota: Si es de su agrado, puede agendar cita para atencién en punto a través del siguiente
enlace: Ingrese aqui

Atentamente,

https://outlook.office.com/mail/gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co/id/AAQKADUxYzAONmMQSLTK2NTctNDhmNy1iNTNmLTAYNGExZGQ4Z...  1/3
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AREA GESTION DOCUMENTAL
Oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles del Circuito de
¢§ Rama jucical Ejecucion de Sentencias de Bogota

Conscjo Superior de la Judicatura

e oo | gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co

Carrera 108 # 14-30 Pisos 2, 3,4y 5
Edificio Jaramillo Montoya
2437900

De: JUAN CARLOS ROLDAN JARAMILLO <ROLDANYROLDANABOGADOS@outlook.es>
Enviado: martes, 8 de agosto de 2023 16:34

Para: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogotda D.C.
<gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: RAD: 2013-00144 ENVIO RECURSO DE REPOSICION AUTO 02 DE AGOSTO DE 2023

Sefior

JUEZ P,RIMERO (01) CIVIL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE
BOGOTA D.C.

E. S. D.

JUZGADO DE ORIGEN: 22 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA.

REF: PROCESO EJECUTIVO DE SCOTIABANK COLPATRIA S.A. en contra de INVERTACTICAS
S.A.S. Y ALESSANDRO CORRIDORI acumulado al proceso que adelanta FIDUCIARIA
POPULAR S.A., como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO TENEDORES NOTAS TEC,
Cesionaria del FIDEICOMISO PAR-INTERBOLSA S.A. EN LIQUIDACION S.A. Cesionaria de
INTERBOLSA S.A. EN LIQUIDACION contra INVERTACTICAS S.A.S. Y ALESSANDRO
CORRIDORI.

RAD: 2013-00144

JUAN CARLOS ROLDAN JARAMILLO, mayor de edad, domiciliado en Bogota,
identificado con la Cédula de Ciudadania No0.19.247.910 de Bogota, Abogado en ejercicio,
Portador de la Tarjeta Profesional No. 34.958 del Consejo Superior de la Judicatura., en mi
calidad de apoderado de la parte demandante dentro del proceso de la referencia,
respetuosamente me dirijo al sefior Juez con el fin de INTERPONER dentro de la
oportunidad legal correspondiente RECURSO DE REPOSICION en contra su auto de fecha
02 de agosto de 2023 en el estado del 03 de agosto de 2023, mediante el cual dispuso
confirmar el auto de fecha 10 de julio de 2023, que ordend, “al demandante PATRIMONIO
AUTONOMO - TENEDORES DE NOTIAS TEC, debe entregarsele los dineros hasta la
liquidacion de crédito, por prelacion al otro demandante”, solicitandole se sirva revocarlo
con el fin de que no sean vulnerados los derechos fundamentales de mi poderdante, como
es sabido los autos ilegales no atan ni al Juez ni a las partes y el sefior Juez debe dar
aplicacion al control de legalidad.

De esta manera, informo que recibo notificaciones en la  direccidn
electrdénica roldanyroldanabogados@outlook.es

Del sefior Juez,
https://outlook.office.com/mail/gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co/id/AAQKADUxXYzAONMQSLTKk2NTctNDhmNy1iNTNmLTAYNGExZGQ4Z...  2/3
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JUAN CARLOS ROLDAN JARAMILLO.

C.C. No. 19.247.910 de Bogota.

T.P. No. 34.958 del C.S. de la J.

Oficina: Cra.18 No.88-17 Oficina 306 de la Ciudad de Bogota D.C.
Teléfonos: 6114623 - 2575421 - 3002923936

Email: roldanyroldanabogados@outlook.es
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