GAMBOA TOVAR Y CIAS.ENC.
Julio César Gamboa Mora

Senor

JUEZ 2 CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA D.
C.

ORIGEN: JUEZ 6 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.

E. 8. D

Ref.: Proceso: EJECUTIVO CON GARANTIA REAL No. 2013-00779
Demandante: BANCO CAJA SOCIAL S.A.
Demandado: EDGAR HERNANDO BUITRAGO SUAREZ y OTROS

Comao apoderado de la parte actora, de confermidad con el traslado de fecha 28 de
febrero del 2023, nofificado por estade del 1 de marzo del 2023. Me permito
descorrer traslado, de conformidad a lo consignadao en el articulo 444 del C.G.P.

El avalud presentado por la parte demandada tiene falencias que genera hacer las
observaciones respectivas y especificamenie en lo que .respecta al avallo que
aporté el demandado por la suma $624.294.482, como quiera que, en el concepto

de los peritos avaluadores coniratados per el BCSC para verificar el valor real de .

dicho inmueble, el misme, arroja un valor de avalilo comercial de $314.170.000, de
conformidad con el concepto debidamente soportado que da diche valor, o que no
sucede, con el aportado por la pare demandada, cuyo valor comercial-se encuentra
exagerado. Aunado a lo anterior, si verificamos el avaluo catastral, el mismo se’
encuentra por la suma de $149.051.000 para el afio 2023 e incrementando el
50% del mismo, nos arroja un valor de $223.576.500. Por consiguiente, no se
debe tener en cuenta el avalio gue nos estan corriendo traslado por las razones
expuestas.

Ruego tener como pruebas las siguientes:

avaluo comercial apertado por la parte demandada del cual nos estan corriendo
traslado.

* avalllo comercial realizada por el Banco por intermedio de una firma especlahzada )
en Ia materia, el cual aportamos con sus soportes respectivos.,

* el avaliio catastral para el afio 2023.
Por lo anterior sefior Juez, solicito proceder de conformidad

Del Sefor Juez, Atentamente,

JULIO CESAR GAMBOA MORA

C. C. No, 5.525.452 de Taledo (N. de S.)
T.P. No. 54.216 de! C. S. J.

N1084 JL !

s

begots, [NC.
co@mmbomov ar.com

TECNIAVALUOS CIAS.AS.
WIEMIERO DE LA SOCIEDAS COLOMBIANS DE AYALUZDORES
EVALUGS DE INMUEILES URBANGS 1 RURALES,

INSPECEICH BE GARANTIA

B

Bogota, febrery 13 de 2023

CONCEPTO COMERCIAL

Igenufacron Titulares 79902829

Titulares EDGAR HERNANDO BUITRAGD SUAREZ
Direccién: KR S76 BIS 38C 40 SUR

8arnof Ciudad: GALAN SECTDR PATIC BOMITO - BGGOTA
Radicacin: (€561 FG/AC/IA)

£n relacion con su salicitud, me permito emitir ei concepto del pastble valar comercial del inmueble de la
referenda, segun inspecridn efectuada al sector | Mo Fue pasible ingresar al inmueblie) y gotumentos
suministrados,

Estrato: 2

Edan: 22 4N0S

Topografia: PLANA

Latriud: 46473

Lengitud: =74,1740

MATRICULA INMOBILIARIA AR: 50540133387

DESCRIPCION AREAENM? | VR.UNIT. $/M? | VALORTOTALY |

frea Terreno: 7Z00] § 2.385.000 ] § 171.720.000

Area C 203,50 § 700,000 | % 142.350.000
GRANTOTAL ¥ 314.170.000

VALOR TOTAL AJUSTADO : $ _ 314.170.000

SON: TRESCIENTOS CATORCE MILLONES CIENTO SETENTA MIL PESOS MLTE.

Inmueble No ¥IS.

Norma: Tratamiento de Renovacion (Reactivacion) sin plan parcial en la zona, No zplica antejardin. Pato de 5m? desde segunds nivel,

Por provenir de mejoramiento en anterior POT,

El predi 4 en resgo bajo por i 6N ¥ POT reMOCISH N Masa, sectof tuenla ¢on urbanisma que rmitiga dicho riego (Alcantantlado},
Area de terrenc t1omada de [os documentos suministrados.

Eldrea consiruida e5 de acuerdo a lo abservado al exterior del inmuehle, dade a que No se ingresd, esta arca se deba considerar aproximada
¥ &5 suscaptibie ds modficacion.

Se ohserva que el predio suenta con un pisc constrinde adicional a lo permitido par nomativa vigente,

La vetuste; €5 aproximada y se tama de la nformacion registrada en ldeca.

Este valor corresponde 2 un inmueble #n condiciones normales de uso y deteriaro de acuerdo a su tiempo de
construccion, sujeto a condiciones propias de mercade v las condiciones observadas en el sector, razon por la
cual este concepto debe ToMarse uricament® tomo valor de referencia apreximado

Atentamente,
NOMERE Y FIRMA DEL PERITO AVAlUADDH

<)
=,/ ‘{’ £ g
PERITO: JOSE C}‘AHC ALSURE CAICEDO
REGISTO 5.1.C. 2527238359 (ND
RAA: AVAL-19453070
RADICACION: 1£5-61 FGFAC/IA)
CO/NIT 800.173.339-5

Av. fimEnez No. 4 49 Ofs. 743 - 714 Bogotd, D.C, Tels: 263 81 76~ 283 2062 Cel 321 20093 65
E-mail: avalues@recniavatuns com €0 tecniavaluns@yahoo,es
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TECNIAVALUDS CIA 5.A5,

BAHAERO O LA SOCHLAD COROMEWM HA DE AVALLADOALS

AVALLICS OF INVIGEBLLS URRANDS ¢ RURALES,

WISPECOON DE GARANTEA
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KR 97B BIS 38C 40 SUR
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Regnirs ASims 08 Tetumstores L B 1 3 e

Ak a4 o

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
MNIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resclucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior{a) JOSE CHAFIC ALJURE CAICEDO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania Mo. 19493070, se

encuentra inscritofa} en el Registro Abierlo de Avaluadores, desde ei 04 de Maye de 2018 y se le ha asignado e!
numers de avaluador AVAL-19493070.

Al momento de expedicion de esta centificado el registro del sefiorfa) JOSE CHAFIG ALJURE CAICEDO se
encueniza Activo y se encuentra inscrite en las siguientes caleqorias y aicances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

» Casas, aparlamenios. edificios, oficinas. locales comerciales, lerrenos y bodegas situades tolal o
parciaimente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, fotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha da insgripsion Regimen
i 04 Mayo 2018 Regimen Académico

Calegoria 2.Inmuebles Rurales

Alcance

» Terrenos rurales con ¢ sin construcciones, como viviendas, edificios, estabios. galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias. adecuacion de suelos, pozos. cultives, plantaciones. iotes en suelo de expansién sin plan
parcial adoptado. lotes para el aprovecharmento agropecuaric y demas infraestructura de explotacion
sitvados totalmentr en areas rurales.

Fecha de inscripcion . Regimen
04 Mayo 2618 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Nalurales y Suelos de Proleccidn

Alcance

* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explolaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, fotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
04 Mayo 2018 Régimen Académico

RAA

Dy Adiie do Seohmdores

Calegoria b Edificaciones de Conservacion Arquecifgica y Monumentos Historicos
Alcance

+ Edificaciones de conservacidn arquitectdnica y monumentos hisioricos.

Fecha de inscripeion Regimen
64 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 6 inrmuebles Especiales
Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Inciuye todos los
inmuables gus no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Facha e inscripcion Regimen
04 Mayo 2618 Régimen Academice

Categoria 7 Maquinaria Fija. Equipos y Maguinaria Movil
Alcance

« Equipos eléclricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subeslaciones de Iransmisidn y distribucion, equipos e infraesiructura de transmisién
y distribucién. maguinaria de construccion. movimiento de tierra, y maquinaria para produceion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputaderes, impresoras, monitores, madems v otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorics de estos. Eguipos de
telefonia, electromedicina y radiocemunicacion. Transporle Automotor: vehiculos e transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remelgues, motociclstas, motociclos,
moiotriciclos. cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
04 Mayo 20128 Hegimen Académicn

Categoeria 13 Intangibles Especiales
Alcance

* Dafo emergente, fucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y [Higiosos y demas
derechos g indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier ofro derscho no contemplado enias clases
anteriores.

Fecha de inseripeion Regimen
04 Mayo 2018 Régimen Academico
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Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccitn: AV JIMENEZ 4 49 OF 713714

Teléiono: 2838176

Correo Electrdnico; lecniavaluos@yahoo.es

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de lormacion:

Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archives de antecedantes de! Tribunal Disciplinarle de lo ERA Corporacién

Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la)

sefora) JOSE CHAFIC ALJURE CAICEDO, ideniiticado(a) con la Cédula de ciudadania No. 19493070.

El[la} sefier{n) JOSE CHAFIC ALJURE CAICEDO sa ancuentra af dia con ol pago sus derechos de registro,

asi como con la cuota de aulorregutacién con Corporacién Autorregulador Naclona) de Avaluadores -

ANA.

Con el fin do que ¢l destinatario pueda verificar esle cenlilicado se le asigné el siguiente codigo da QR, y puede

escanearlo con un dispasitivo mévil u otro dispositive feclor con acceso a internat, descargando previamente una

aplicacién de digilalizacion de codigo QR que son gratuilas. La verificacion lambién puede efecluarse ingresando el

PN direclamenie en la pigina de RAA hitp/fwww.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre 1a infarmacion aca

contenida y 1a qua reporie la vernlicacién con el codigo debe ser inmediatamante reportada a Corporacién

Autorregutador Naciona! da Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION
a9330a15

El presente certificado se e4pide en la Replblica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el

Regisiro Abierto de Avatuadores RAA., a 1os un (01) dias del mes de Febrero del 2023 y liene vigencia de 30 dias
e . calendario. contades a parlir de ia facha de evpadicion. . - R . .
[rn ool - SR S, T T el b e RFTTITE e St L woem
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Firma:
Algxandra Svarez
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GAMBOA TOVAR Y CIAS.AS
Julio César Gamboa Mora
Abogados

Sefor

JUEZ 02 CIVIL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA. D.C.
ORIGEN: JUEZ 06 CIVL DE CIRCUITQ DE BOGOTA D.C.

E.: 5. D.

EJECUTIVO CON GARANTIA REAL No. 2013-00779
BANCO CAJA SOCIAL S:A.
EDGAR HERNANDO BUITRAGO SUAREZ

Ref. Proceso:
Demandante:
Demandados:

Asunto: Anexo Avaluo Catastral afio 2023

Como apoderado de la parte actora, me permito aflegar al Despacho el Avaliic Catastral
del inmueble objelo de embargo, el cual se identifica con la Matricula inmobiliaria No.
505-40133387

De conformidad con el numeral 4 Articulo 444 DEL C.G.P, tratandose de bienes
inmuebles, el avaluo se incrementara en un 50% quedando los valores de la siguiente
manera:

$148.051.000 Avalio Catastral afo 2023

$ 74.525.500 Incremento 50%
$223.576.500 Total AVALUO

De acuerdo con lo anterior, ruego sefior Juez, tener como aval(io del inmueble en la suma
de doscientos veintitrés millones quinientos setenta y seis mil quinientos pesos
meneda corriente ($223.576.500).

Lo anterior para su conocimiento y fines pertinentes.

Del sefior Juez, Atentamente,

JULIO CESAR GAMBOA MORA

C. C. No. 5,525,452 de Toledo (N. de 8.}
T.P. No.54.216 del C. S. J.

N1084 JL

Se anexa lo anunciado.

Pl W7 - 62108
i amall juridico@gamboatovar. com

Radicacién No. W-60215

. .z
Certificacion Catastral Fecha: 31/01/2023
ALCALDLE LAY TR P .
UEROSOTIOS.  ESTE CERTIPICADO TIENE VALIDEZ DE ACUZRDO A LA LEY 527 de 1998 (Agosto 15) Pagina: 1de 1
Ui st awen v ¢ Directiva Presidencial No.0Z del 2000, Loy 962 de 2005 (antitramites) articulo 6. paragrafo 3,
Informacién Juridica
Nimero | . Nombre y Apellidos Tipode | Nimerode |  %de Calidad de
Propietario Documento] Documento |- Copropiedad | Inscripcion
1 JOSE ALIRIO MARTINEZ ROA C 4150631 50 N
2 SABINA GALEON VIRGUEZ [») 52189918 50 N
.
Total Propictarios: 2 Documento soporte para inscripcion .
Tipn Niamero: Fecha Ciudad Despacho: p Matricula Inmobiliaria
6 19 2013-01-18 BOGOTAD.C. 63 : 050540133387
* 1Y Rty
Informacion Fisica Informacion Ecnpémic;g‘ ;
Direccidn oficial (Principal): Es la dircecion asignada a la puerta . A?‘"’ 1 Valor avalio catastral Aiio de vigencia ]

mis importante de su predio, en donde sc encuentra instalada su
placa  demiciliaria.

KR 97B BIS 38C 40 SUR - Cddigo Postal: 110871,

Direccién secundaria ¥/o incluye: "Secundaria” cs una pucna
adicional en su predio que esta sobre la misma fachada e "Incluye” es

KR 97B BIS 38C 42 SUR
BN
e 3
e

Dircccitn(es) anterior{es): [y @é”%}
KR 111 3BC 40 S, FECHA: 2003-06-02 o }’“g N

Cadigo de sector catastral: ce.;.'..,(.,, Catastra(es)
004627 32 11 000 DOOOO j’ 4057110A 26

CHIP: AAA0148TRRJ P % T,
Numero Predial Nal: 110018146082700320011000000800

aquelln que esta sobre una fachadu distinta de Ly direccion oficial. gl

Destino Catastral : 01 RESIDENGCIAL
Estrato; 2 Tipo de !fl:npie\dqd: PARTICULAR

& RO
Uso:  HABITACIONAL MENOR O IGUAL A 3 PISOS NPH
1

Total drea de terreno (m2)  Total drea de construccién (m2)
72.0 3

( Dy % % 149,051,000 2023
B

. 139,358,000 2022
2 %%5 138,328,000 2021

3y ¥ 137,448,000 2020
Ty 4 g 122,618,000 2019
5 119,708,000 2018
?g 5 109.672,000 2017
57 108,582,000 2016
8 105,050,000 2015

9 94,413,000 2014

Lainscripoén en Catastro na constituye fulo de daminio, ni sanen los vicios que
tenga una tulacidn o una posesidn, Rescluciin No. 070/2011 del IGAC.

MAYOR INFORMACION: correo eieciranico contactanps@catasirobogela gov.co,
Puntes de servicio Super CADE Atencion 2347600 Ext. 7600

Generada por SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADC Y REGISTRO.

Expedida. a les 31 dias del mes de Enero de 2023 por la UNIDAD ADMINISTRAT VA
ESPECIAL DE CATASTRO.

.
LIGIAELVIRA GONZALEZ MARTINEZ
GERENCIA COMERCIAL Y DE ATENCION AL CIUDADANG

Para verificar su autenticidad, ingrese a www.catatrobogota.gov.ce Catastro en linea opcién Verifique certificade v digite el

siguiente codigo: TITATFI26621.

Av. Cra 30 No. 25-90

Codigo postal: 111311

Torre APis0s 11y 12 - Towe B Fiso 2
Tel: 234 7600 - [nfo: Linea 195

www Camsirobogota. gov.oe

T
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https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADUXYZAONMQSEL Tk2NTcINDhmNy 1 iNTNmLTAyNGExZGQ4ZGUzOQAQAEWDdIRQ%ZBNkakWFQLI. .

16/3123, 7:32 . Correo: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Begota D.C. - Outlook

1

1

RE: RADICACION MEMORIAL ALLEGANDO AVALUO COMERCIAL - RADICADO
110013103006201300779G0

Gestion Documental Oficina Ejéc—qcion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.
<gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Jue 16/03/2023 7:32 '

Para: Juridico <juridico@gamboatovar.com:

ANOTACION

Radicado No. 2264-2023, Entidad o Sefor(a): JULIANA LOPEZ RODRIGUEZ - Tercer
Interesado, Aporté Documento: Memorial, Con La Solucitud: Otras, Observaciones: AVALUO
COMERCIAL//De: Juridico <juridico@gamboatovar.com> Enviado: mlercoles 15 de marzo
de 2023 14: 06// MICS 006-2013-00779 J2 5F

INFORMACION

Radicacion de memoriales: gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co
Consulta general de expedientes: Instructivo
Solicitud cita presencial: Ingrese aqui

NOTA:

Se le informa que el presente correo gdofejecchta@cendoj.ramajudicial.gov.co es el unico
habilitado para la recepcion y radicacion de solicitudes y memoriales dirigidos a los procesos cursantes
en los JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA DEL 1° AL

5°. Por lo anterior abstenerse de' hacer solicitudes a los correos de los JUZGADOS CIVILES DEL
CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA DEL 1° AL 5° y en su lugar hacer uso de este
correo dispuesto. Se le sugiere NO hacer solicitudes repetidas a los Juzgados y al mismo tiempo

~al gdofejeccbta@cendq ramajudicial.gov.co _para evitar congestionar este correo habilitado para

radicaciones,

Horario de atencion de Junes a viernes de 8:00 am.alpm yde2:00pm.a5pm.

Cordialmente,

' AREA GESTION DOCUMENTAL
Oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles del Clrcu1to de
. f’% pmngen | Ei€CUCiON de Sentencias de Bogota ‘
u wan oo | gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co
- | Carrera 108 # 14-30 Pisos 2, 3,4y 5

Edificio Jaramillo Montoya
2437900 *'"."*k T

e

De: luridico <juridico@gamboatovar.com>
Enviado: miércoles, 15 de marzo de 2023 14:06
Para: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civit Circuito - Bogots - Bogota D.C.

‘ <gdofejeccbta@cend01 ramajudlmal gov.co>

Asunto: RADICACION MEMORIAL ALLEGANDO AVALUO COMERCIAL - RADICADO: 11001310300620130077900.

Sefor
JUEZ 2 CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA D.C.
ORIGEN: JUEZ 6 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTAD.C.

1

2
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16/3/23, 7:32

Correo: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - OQutlook

E. .S, D. ’
Ref.: Proceso: | EJECUTIVO CON GARANTIA REAL No. 2013-00779
Demandante: BANCO CAJA SOCIAL S.A.
Demandado: [ EDGAR HERNANDO BUITRAGO SUAREZ y OTROS

|
Gracias, '

i

JULIANA LOPEZ RODﬁIGUEZ
Departamento ..'undl(:o )

Gamboa Tovar y Cta SenC

Calle 94 No 15-32 incum 607
CELULAR 310 865 4754 316 228 9898
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