redelin, 11 de enero de 2023

Sefor
Juzgudn anem Civil de Circuita de E]e:uclon de Senfencias

Bagota D.C.

ESD
Referencia: mMamoticl
Asunto: Avalug Comarcicl Tolal v otros
Proceso: Ejeculive Hpolecano
Demandante: Bancglombio § A
Demandade: Rogeio Ramirez Cashg
Radicade: T10C1310303420080034100

Cordial salude,

Sebastian Cuartes Marin, mavor de edad, idenlificodo con cédule de ciudedonia Nro,
T 039 454 486 expedida en Sabaneta {Antioguia), vecino de la ciudad ds Medellin, abogodo
en gjercicio, idenlificado con la Tarjeto Profesional Mio. 238 115 expedida por el Consejo
Superior de lo Judicatura, abronde en calidad de opaderado de o parte demandante, par
medio del piesenie memaonal. doy cumplimiento al requerimiento hecho per el Despacho
mecicnte auto del cinco (5} de octubre de 2020 visto o tolio 719 y Guio ¢on fecho del 07 de
mave de 2021 visto a folio 841, en atencidn o los siguientes:

i Conslderaciones

1. Quien funge como secuesire deniro del.proceso de referencia [SITE SOLUTION S&C SAS),
logré ramitor en inlegridad v con énito el Despache Comisorio Nro, 224 iberado confecha
del 11 de lebrero de 2021, con visla a folio 827. Por lo que, o lo facha ya tiene o tenencia
y occeso total alinmueble ohjeto de cautela del procese que agquinos convosa.

12. Poilo onterion. el pasado 05 de diciembre de 2022. el secuesire garantizé el acceso a la

totalidad delpedic ol penta avaluador, con el fin de que aste ullimo, mediante un informe
exhauslivo y especiolizado. delerminara el AVALIG COMERCIAL TOTAL del bien inmueble
objeto de cautela dentra del procesa de referancia. el cual guedd determinads en cuatta
mil seiscigntos ochenta y sigte milores seiscientos noventay seis mildoscientas veinte pasos
monea legol colombiong (COPE4.687.696.220). Informe lal, que se allega en integralidad
al Despocho. adjunto ol presente memerial; dondo asi, cabal cumplimienta al auto del
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Bogetd D.C, diciembre 14 de 2022,

B oW

Senor
SEBASTIAN CUARTAS MARIN
Ciudad

Apreciado Sefior:

De acuerdo con su solicitud atentamente nos permitimos remitir el informe del avallo
camercial del inmueble ubicade en l Avenida Calle B0 No. 80 — 72, Barrio Quirigua
Onental, seclor eccidental de la ciudad de Bogota D.C.

tLuego de realizar ta visita respectiva, los analisis de nuestro comilé de availios basado
&n fa informacion recolectada y la experiencia de sus miembros, se ha delerminado el

valor que se relaciona en dicho informe,

Dejamos asi cumplido el trabajo encargadn y quedamos 2 |a espera de poder velver a
areslarle nuestros semvicios

Sin olro particular reciba un cordial saluds,

Atentamente;

FIINEL
Gerénle Nac unal dua!ucs e Inventarios

wwan blenco cont ea
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cinco {5) de octubre de 2020 visto a folic 719 y auto con fecha del 07 de mayo de el
vislo @ folic 84, *

3. Adi ks cosos, en complementacidn a lo hasta ahora informado. al presente memorid se
adjunta copia de lo "Declaracion del Imouesta Predial Unificado” comespondiente al aie
gravable 2023, donde se puede identificar que el avalué cotastral vigente del inmueble
chjelc de cauielo denfro del procese de relerencia, estdt deferminedo en cuatre mi
cincuenta millones frescienios cincuenia v siete mil pesos monada legal co\omblcnp
(COP$4.050.357.000}.

il solicitudes
En consderacion de todo lo anterior. amablemente solicitamos al Despacha. lo siguiente:

1. Que. en consideracion de los numercles 4 y 1 del arficulo 444 del Codigo Genernl del
Proceso. ordene dar frérmite al avalio comercial relacionado en la conaderacivn nimerd
2 del onterior apartade y allegada madiante & presents mamorial, teniende en cuenta
ese avalud para llevar a cabe el remate.

2. Fijor nueve fecha y hora para llevar o cabo ki dilgencia de remate de conformidad o s
reglos instividas en el ariculo 448 del Cédigs Genercl del Proceso, loda vez que la Ultima
diigencia fijodo para el 12 de febrero de 2020, se declard deserta,

. Anexos !

Con el presente memonal, se presentan |os siguientes anexos:

. - - I}
Informe  avalio comercial folal con fecha del 14 de dicembie de 2022 con s
corespondisntes onexos: Anexc 11 materizl fotografico, Anexo 2: estudio de normas
urbanisticas y Anexo 3 cerfificaciones.

Agradeciendo su funcion publica, '

724 :

stian Cuartas Marin
ClE. Nro. 1.039.454 886
TP.Nro. 238.115

Poslerior a esla kinea los anexos --
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AVALUO COMERCIAL

4/133-11-2027 - BCDEGA DUIRIGUA ORIENTAL = BOGOTA U G,

INMUEBLE COMERCIAL (TERRENO Y CONSTRUCCION)
AVENIDA CALLE 80 N° 9072
BARRIO QUIRIGUA ORIENTAL
LOCALIDAD DE ENGATIVA
BOGOTA D.C.

SOLICITADO POR:
SEBATIAN CUARTAS MARIN

BOGOTA D.C., DICIEMBRE DE 2022
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CONTENIDO

1. INFORMACGION BASICA,

1, CARACTERISTICAS JURIDICAS,

. CARACTERISTICAS FISICAS DEL SECYOR,

I,  CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL INMUEBLE.

v. HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS,

VL  HIPOTESIS ESPECIALES, INUSUALES O EXTRAORDINARIAS,
VIl DECLARACION DE RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR,

Vitl, DECLARACION DE CUMPLIMIENTO,

IX. DECLARACION DE NO VINGULAGION CON EL SOLICITANTE DE LA
VALUAGION (CARAGTER DE INDEPENDENGIA),

X. METODOLOGIA VALUATORIA
1. AVALUD COMERCIAL.
ANEXOS

REGISTRO FOTOGRAFICO
CERTIFICACIONES
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1.6

1.7

MAYOR ¥ MEJOR USO

Una vez analizado el mercado Inmobiliario at que pertenecs ¢l inmueble chjeto da
avallo, las caracterisiicas del secior y proplos del bien Inmueble, sus condiclones
juridicas y [ nomathvidad wrbanlstica, se considera gue éste actuatmente
comesponde a su rnayer aprovechamiento posible en cuanto a uso y potencial
constructivo, es decir, representa @1 mas allo y mejor uso al que pusda ser
destinado.

ENCARGO VALUATORIO
Detorminar el vaior comercial del inmueble, en @l aslado acwal en que se
oncuentrs, al cual se ha llegado i los f o mé

tradicionaimente aceptados en ta nomma intomnacional do vatuackin que se detaflan
en sl caplivio respectivo,

BASES DE LA VALUACION

El valor seflalado en este informe es el expresado en dinero, que corresponde al
valor comearcial del inmuebls, entendiéndose por éste el que un comprador estaila
dispuesto a pagar da contade y un vendeder a recibir por 1a propiadad, como justo
y eqJilative, da rdo con Sy izack Isticas genaralas y
particulares actuando ambas partes libres da toda necesidad, presian o urgencia,

ENFOQUES O METODOS DE VALUACIGN

De conformidad con (3 narma internacional, #f valuador debe utilizar uno o varios
enfoques do valuatidn, entendiondo enfoques come Las metodalogias analiticas
genaraiments acepladas.

En cuanto 8 la motodologia, que mas adelante se delalla, uilizada para ta
estimacidn del valor del inmuebie, se fund. 1la en 3 apticackin de kos sigui
enfoques bisleos de valoracin:

+ Enfoque o Método del Mercado (Market Approach),
+ Enfoque dei Costo. {Cost Approach).
+ Enfoque dei ingreso. {Income Approach).

Estos enfogues pusden aplicarse y analizarsa conjunta o separadamants, Be b
interp i6n y correlacién da los esti s de valor aportados por los diferentes
enfoques se deriva una conchusidn sabre el valor delinmueble, siendo éste el que
comosponde 8 su mas alte y mejer uso para la fecha del avakio,

Actuaimenie en Colombia las melodologéias o enfoquas mas comunes han side
establacidos par el Instiuio Geogréfico Agustin Codazzi -IGAC- medlante la
expodicion del decreto 1420 da 1998, "Por el cua! se reglamentan parcialmente ¢l

wwaw blenco Lom oo
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11 NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL SOLICITANTE
SEBASTIAN CUARTAS MARIN

1.2 LOCALZACION
El inmueble objelo de avalio sa ubica en el occidents de I cudad, concelamente
sobre el costada norte de 3 Avenida Calle 80 y costado sur da la Calla BOC entre
ias cammeras 90 y 90A

1.2, ODIRECCION

1 Avenido Calle 80 #9072,

122 BARRIO 1 Qidrigua Qriental,
123 LOCALIDAD : Engativa.
124 OISTRITO : Bagela DC. [

1.3 TIPQ DE BIEN INMUEBLE
El inmueble objeto de avallo corresponde a una edilicacion con use muliple
destinada a comerclo, oficinas y vivienda, de tres (3) pisos de aliure y teraza,
levantada sobre un lerrenc medianero con dos fenles sobre vips vehiculares.

W DTG SO 6O
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articulo 37 de o Lay 9° de 1989, el articulo 27 del Decreto Ley 2150 de 1995, los

artlculos 56, 61, 62, 67, 75, 16, 77, 80, 82, B4, y 87 de la Ley 388 do 16897 y K/ wn

articulo 11 det Decreto Ley 151 de 1998, que hacen referencia af tema de avaibes y
la resolucion 620 de 2004, por [ cusl sa eswablecen ks procedimientos para s
avaljos ondenados dentro dal mareo de [a Ley 388 de 1997 y la Resolucidn N° 620
a1 23 de septiembra de 2008, reglamentaria del Decralo 1520 de Juko de 1.998,
expadido par 13 Prasidencia ¢e la Republica, Ministerios de Hacienda y Desamolia
can et objeto de establecer e valor comercial en el rmereade aciual.
Adicionaments, estes anfoques o metadologlas son reconocides por los Normas
Intemaclonak:s da Valuacidn

No obstante, tas normas valuatorins determinadas por el Instituto Geogrfico Agustin
Codazzi - IGA, spkcan para tiemas especificos de entidades oficiales y publicas. ha
sido comiin su uso en temas da vakacién tanta pard entidades o empresas pr
came en parteutares.

1.8 DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

« Escrituza pablica nimero 2183 de fecha mayo 2 de 1996, protecolizada en la
Notoria $egunda (2*) del Circule de Bogotd 0.C.

« Caopla de) certificado de radicidn y liberiad,

1.9 FEGHA DE VISITA DEL BIEN INMUEBLE OBJETO DE VALUACION
Diclembre § da 2022 =~

. [, -
116 FECHA DE ELABORACION DEL INFORME
Dicrernbra 14 de 2022, 3

Fin da pagina.,.
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. CARACTERISTICAS JURIDICAS

21 PROPIETARIO
ROGELIO RAMIREZ CASTRO,

2.2 TTULO DE PROPIEDAD
Eseritura Publica 2183 del 2 de mayo del 1998, otorgada por Ia Notarla Ssgunda
(2% del circulo notarial de Bogotd D.C.

23§ MATRICULA INMOBILIARIA®

» 50C-1455463,~
2.4 CEDULA CATASTRAL
005617892600000000.
5 CHIP
AAAOCBAHHAF,

2.6  LICENCIA(S} DE CONSYRUCCION
Mo fue pr lada ta resp §

ia en el momenta de a ingpeccidn,

7 OBSERVACIONES

. La informacién juridica consignada en el presenta esludio na cofrasponde a un
estudio de tiwlos formal de Jos mismos.

. El drea de terranc fue temada de los documantos suminisizades, y €l drea da
canstruceidn da los calculos efectuacos a partir de las medidas tomadas por el
valador duranta la visita deo inspeccidn. Se aclara que dicha medicidn no
carresponda p un lovar i topogrifico nl arquitactdnico, razdn por la cual,
deben considerarso aproximadas.

Fin de pagina...
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manera aistada se presentan eigunas edificios mulfitamiliares de buanas
especificaciones constructivas y arquitectdnicas,

El comercio se ubico o lo largo de los principales ejes viales del seclor, sa
imensifica sobre {a Avenida Calle 80 y camera 92 en casas que originaiments eran
parp el uso residencial, dicho comarcic estd representado par gran variedad da
almacenes de aniculos para uso personal, almacenes de cadena, restaurantes,
tabernas, discotecas, entidades bancarias,

La zona gspocifica con gl transcurdr dal tiempo ha cambia ¢l use residoncial
_ unifamillar a industripl, on bodogas do buenas especificaciones constructivas y
arquitecténicas.

3.3 VIAS DE ACCESO
Las condiciones da acceso al sector se consideran faverables en razén s qio a3t
sarvido por impx es vias anenas pringi de la civdad. A conllnuacion, se
relacionan las principales vias del sector

Avenida Boyaca

Eje vial principal de acceso & la zona de caracter metropolitono, qua conecta al
seclor con el norte y sur de la capital, cuenta con cuatio calzadas de dos caniles
£ada una, & separador ceniral es en concrata reforzado, cuents con un estado de
conservacidn y mantanimianto bueno.

Aveni¢a Ciudad de Cali
Eje pringipal mevropoliiano, se sanlido de tireulaclén es da sur a norie y vicaversa,

e fiza por dos cal; da tras camiles cada una, con separador
cantral en concreto refarzado. su estade de conservacién y mantenimiento es
bueng.

Avenida Calle 80

&je viokdo cardcter r i tarnbién ida como la Aulopisto a Medellin,
su sentido de circulacion orienta ~ occidenta y vicaversa, Consta de cuatro
calzadas da tres y dos carriles cads una, hace pane del sistema da transporte
masivg de Transmilenio, cuenth con saparedor cantral en concreta reforzads y su
estado general @s hueno,

3.4  ESTRATO SOCIO-ECONOMICO
Sagin ¢! Cegreto 551 de 2019 por &l cudl sa reglamenta la Estratificacién
Socivecondmica para el Distrito Capltal, el inmueble objeto do estudio no llene
asignado esimio por tengr uso diforents de vivienda, El sector se encuantira
clasiiicade como estrato tres (3), para inmuebles con uso residenclal,

W bagnCD.COM.00
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3.4 DELIMITACION DEL SECTOR HOMOGENEO DE LOCALIZACION '
POR EL NORTE: Calle 80.

POR EL SUR: Avanida Calle 80.
POR EL ORIENTE:  Camera 90.
POR EL OCCIDENTE: Transversal 56.

Az US0S PREDOMINANTES

El secior denominado Qulrigua Orlental, Jurisdictidn del Distrilo Capital de Bogotd,
s¢ caraclenza por sar una zoma donde se mezclan los usos residenciales y
comarciates,

El uso residencial se ancuentrm localizado hacia el intedor de la zona, se
caracteriza por estar conformadeo por casas unifamiliares edificadas per el sistema
an garig, #n la zona orisnta] el use de vivianda es desarroilado madiante ef sistama
da putoconstruccién con aliuras varables entre uno y tres pisas, asl como de

wwe blanco.com.co
NIT, 05 000,424

"

£
i
*l

SPA

AVIARTIIETT « RODEQR QU SRA DRIHTAL - BOGOTA B C

{

s AEGLAMENTACION URBANISTICA

Medianto el Decrato 555 de 2021, se adopla la revisién general del Plan de
Urdenamiento Terriorial de Bogotd 0.C., adoptando kas nomas urbanistices |
comungs aplicables 8 1a reglamentacidn de las Unidades de Planeamiento Local |
{uPL), . .

El inmueble objato dal presanta avatdo comercial hace parte de ta Unidad de
Planeamienio Local UPL 29 TABORA, y lo clasifica dentro del tmtamienio de
Consolidacién Equipamientos, Area de Actividad Estr AAE -R
da Vivienda de Interés Secial.

ASIGNACION NORMATIVA: AAE Doficitaria {Receptora do  petividades
acondmicas) AAP Daficitaria (Receplors de soportes urbanos), En las lodas las
#reas de actividad se pueden localizar equipamientos colectivos, dado que ol uso
dotaciongl s un vso unlversal que puade estar presente en todo el tesritario.

Ver estudic anexo de Normas Webanlsticas elaborado por 1o Lanja de Propiedad
Ralz da Bogotd.

36  INFRAESTRUCTURA URBANISTICA DEL SECTOR
El sector poses redes de servicias piblicos de &nergla eléctrica, acueducts,
sicantarilade, gas natural, telslonlp y sendcio de recoleccidn de basuras, los |
cuales son suminisirados por las diferantes emp de servicios pibl

El servicl) da transperta piblico 8l sector es bueno, por [as avenidas prindipales es
atendido por buses, texis, cokxctivos ¥ por las nuias dél Sistema Integrado de
Transporie Publico SITP; la cobertura de los ejes que definen la malla vial arteriat
que pasa por ba zona, permits b3 vbicaditn de rutas de servidle publico que conectan
la mayoria de los sectores de la cludad, Sobre la Avenidn Calle 8C Iransita el Sistema 1
Masivo de Transporte Transmilenio

El seclor poses 13 Infrassiruciura yrbanistica y de sarvicios necesaria paro la
destinacién econdmica que en |a actualided s¢ desarrnlla Dispune de

amoblamiento urbano canformado por el tos como cal,
pavimantadas, andenes y dreas ce transito pesional, sardineles y alumbrado
piblics,

3.7 TOPOGRAFIA
El sector presenta wopogralia plana,

weww bignGo, Com. co
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IV. CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL INMUEBLE
LOCALIZAC KON DEL INMUEBLE GBJETE DE VALUACION

Especificemente el predio se locakza en ¢l costado norle ca la Aversda Calle B0y
cosiado sur de lo Calle 80C entre las Cameras 90 y $0A, sector occdantal de ko
cludad, Localidad da Engativa, Bogotd D.C.

COORDENADAS
Latitud 4 705042° Nona. Longilud -74,104694° Oeste.

TIPO BE BIEN INMUEBLE

Inmueble de uso mittiple, comescial, de oficinas y residencial, en iereno
madiene o con dos frantes y la edificacién en tres (3) pisos de akwra y tenaza
tubiarta,

USO ACTUAL
Comercial.

TERRENQ

LT SDICHE Y =TI Y PATPE & 47 Lt I T f

4.51

4,52

454

455

AREA

DESCRIPCION
| Avenida Catle 80 N* 90 -72 | _ 65508 _
FUENTE Carhcado on FRGcin y Mrisd smnmiaco por af sobotsia

NOTA. Eil dras el lmniend e conbmads ¢on I medetdd ddtawiaids rrabiads por o vauadol al
MOIMAMO 38 I8 VULl O MEPACCIAN ¥ L) Macida Fskrs0s #n i ymegen os Guogls Eam sosponte &
aieiio

UBICACION (MSPQSICION) :
Terreno con gisposiclén medianera con dos frentes.

LINDEROS p
Los linderos y demas especificaciones obran en Lo escritura publica 2183 de facha '
mayo 2 ca 1996, protecolizada en la Notarla Segunda (2% del Circulo de Bogola

o.C.

FORMA 4
Lote de forma iregular,

TOPOGRAFIA
Terreno con topografia plana.

FRENTE SOBRE VIAS PUBLICAS
El predio poseo freme diracio de 18,00 meiros sobre la Avgnida Callo 80 v 20.30 .
matros hacia a cala B0C, los valoces de los frenies son aproximados.

4.6 CONSTRUCCION
4.6.1 DESCRIPCION GENERAL .
€l nmueble sa encuantra construido an rés pisos, adacuado en primer piss pard
lacal comarcial y depdsitos da matanalas, an el sagundo y Jarcer piso an pane '
oficinas ¥ en pare vivienda. |
|
4.8.2 AREAS DE CONSTRUCCION |
DEPENDENCIA AREA M2 Fome. !
OFICINAS 027 |
COMERCIO 800 !
BODEGA 7751 |
VIVIENDA 1769 !
|TOTAL AREA CONSTRUIDA 1.354,1?‘
Fueria Pagra da Calsstro Dwinkad
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46,3 NUMERO DE PISOS
Cuatro {4) pisos y Terraza cubierta. x
464 DEPENDENCIAS
Piso 1: Local comeroal. bafto, depdsio o altura sencills, depdsito a dable alura y
escaleras con accesa independiants,
Plso 2: Hall de circulacién, drea kbre, drea da bado, drea hbre, bafo y ascaleras,
par acceso independiento se accede a un estar. baflo, drea kibre y dos cuaros,
Plga 3: Oficing, dres kbre do oficinas, dos bafies, aficina con bane, batle, res
oficinas, una con baio, firea kbre, 2ona de Isvadero, oficina con bafic. baio, area
libre, zona de cocina, cuarte baho y escalerns.
Plso 4: Area ibre de oficinas. vestier, bafto, calelerla y érea hbre,
465 CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS Y ACABADOS INTERIORES

Esiruciura Vigas y columnas &n concieta reforzado,

Cubiana Taja ondulada de asbesia cemento.

Mamposieria . Ladnio.

Fachada : Pahste y pintura.

Ventanerla + Perfiles metdlicos, rejas do seguridad y vidno planc.

Puertas + Princpal an taming metakea, inlgrnas en madera.

Pisos. . Bakk Amica y lab de gres, p do y
cemento afinado.

Muros . Pafelados y pintados cob anchapes en Ios bafos v
cocinas,

Cialo rasos . Padete, estuco y pinturs y cubleria a la vista.

Bafos : Muros y pisos enchapados en iatlala ceramica, con

divisién en acriico-alumine, mobilianas normales,

W Do) COIT 00
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4.6.8

4.6.9

4.6.1

461

0

1

Mesdn en concreto enchapado, drea te salpicadera
enchapada a dos hiladas, pisc en baldosa ceramica,
poceta en acero inoxidable.

Cocina

VETUSTEZ
Aproximadamente cuarenta y acho (48) afias, con adecuaciones postercres,

ESTADO DE CONSERVACION -
La edificacidn en general posee buen estado de conservacidn,

CONDICIONES DE ILUMINACION
El inmueble objete de valuacidn presenta buenas condiciones de iluminacién
naltural y ariificial.

CONDICIGNES DE VENTILACION
El inmueble objeto de valuacién presenta buenas candiciones de ventilacidn.

EQUIPAMIENTD Y SERVICIOS ESPECJALES
No presenta.

SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

El predio s encuenira conectade a las redes de energia eléctrica (6 acomelidas),
acueducto (2 acometidas), gas domiciliares (2 acometidas), alcantariliado y red
telefénica.

Fin de pagna...
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V1. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a las caracieristicas mas relevantes relacionadas en los capitulos
anlericres, a continuacion, citamos las consideragiones generales tenidas en
cuenta para la asignacién det valor comercial

La localizacion general del inmueble en el sector occidental de fa ciudad capital,
Urbanizacion Quirigua Oriental, caracterizada por presenar una aclividad mdfiple
que combina [0s usos residenciales (unifamiliares y multifamiliares), comerciales,
industnales, de oficinas y dotacionales.

La ubicacién especifica del inmueble objeto del presente avaluo comergial, sobre
el costado norte de la Avenida Calle 80 y sur de la Calle BOC entre las Garreras 90
¥ 90A, vias del sector en buen eslade de consenvacion y mantenimiento, sebre las
cuales se aprecia ¢l uso comereial de alto impacte.

La disposicién de imporantes vias de acceso y desalojo que permiten la
comunicacion con diferentes puntos de la ciudad.

La adecuada infraestructura urbanistica del secter en relacion con dotacién de
servicios publicos, transporte y amoblamiento urbano,

La infragstructura de servicios que tiene la zona en refacidn con los servicios
publicos de acueducto, alcantarllade. energia eléctica, red telefonica y gas
domiciliario

La reglamentacién urbanistica vigente para los inmuebles. la cual permite el uso
actual. acorde con as caracteristicas del sector.

Las caracteristicas fisicas del terreno como cabida supetficiara, linderos
generales, dimensiones. forma, topografia v ubicacién dentro de la manzana
{medianerc) y urbanizacion

Las especificaciones conslruclivas y arquitectonicas del inmueble objets del
presente avalio comercial, en lo gque tiene que ver con distribucion interior, lipe de
materiales, acabados interigres, disefio, Iluminacion natural, ventilacidn, vetustez
de S afios y eslade general de conservacidn y mantenimiento.

Los valores de terreno y construceidn se presentan de forma separada cumpliendo
con las normas valuatortas, pero €stos no pueden considerarse en forma separada
por cuanto hacen parte delvalor fisico (el conjunta que se analizé.

v Bigncy com Lo
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V. HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

PROEBLEMAS DE ESTABILIDAD DE SUELO

Oe acuerdo con lo establecido por la Secretaria de Planeacion elinmueble objete
de valuacién no se encuentira en una zona de riesgo par inundacion, nr en zona
de riesgo par remocién en masas.

LEGALIDAD DE AREAS ,
El drea del terrena tenida en cuenta para el avaliic corrésponde a la que apareEe
registrada en el certificado de tradicidn v liberlad. En cuanto al &rea censtruida
esta fue lomada de la medician realizada por el valuador €] al momento de la
inspeccion al inmueble, razén por la cual debe considerarse aproximada. Vale
aclarar que, segun las normas urbanisticas del sector, dicha parea calculada ho
sobrepasa Ios indices de ocupacion y construccion permilides y es legalizable.
IMPACTO AMBIENTAL ¥ CONDICIONES DE SALUBRIDAD ‘
El inmueble objeto de valuacion se encuentra en una zona con un impacto
ambiental pasitivo, debido a su Iscalizacion geografica, contands con arborizacid
y Zonas verdes. |

SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES
Segun el certificadn de tradicién y lberlad suministrado, 2| inmueble no registra
actualmente servidumbres, cesiones o afectaciones. ‘

SEGURIDAD

El sector en donde se encuentra ubicado el inmueble objeio de valuacién no
presenta problematicas da segurdad gue afecten significativamenle su
comercializacion. t

PROBLEMATICAS SOCIOECONGOMICAS |
El sector en donde se encuentra ubicado ef inmueble objete de valuacion no
presenta problematicas socioecondmicas.

COMPORTAMIENTC DE LA OFERTA Y LA DEMANDA
Se observa una mediana oferta y demanda de inmuebles comparables en el secior
inmediato de localizacién.

ww BN COM.O0
MNIT_ 805 000 0824

DECLARACION DE RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR

+ Elvaluador no es responsable per aspectos de naturaleza legal gue alecten el ‘

bien inmueble, a la propiedad valuada ¢ el titulo legal de la misma.

= Elvaluador no revelara informacion sobre la valuacion, ni da cualquisra de los

aspectos relacicnados con fs misma, a nadie distirto de la persona natural o
juridica que solicito et presente avalio y sdlo lo hara con autorizacion escrita
de ésta, salvo en el caso en que ¢l informe sea salicitado por una autondad
competente.

+ Efpresente estudic no comprende en medo alguno iz valuacién de otres bienes
tangibles o inlangibles que pudieran estar vinculados da alguna forma a las
instalaciones fisicas de los nmuebles, coma por ejemplo “Good WIll", primas,
la valuacion de la empresa ¢n marcha o la rentabilidad de la participacion lenida
sobre la operacién dal negocio.

« El presente informe se basa en la buenza fe del solicitante al suministrar la
informacion ¥ los documentos que sirvieron de base para nuestro analisis, par
lo tanto, no nos responsabilizamos de situacicnes que no pudieron ser
verificadas por nuestra firma en su debido momenio.

VIIl. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

* La presente valuacién se realizé siguiendo las disposiciones en cuanto a
metadologia establecidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi —IGAC-
mediante Resolucién nimere Seiscientos Veinte (820) del 23 de sepliembre de
2008, con &l objeto de establecer el valor comercial en e mercado actuai, del
inmueble que en este informe se ha descrito.

» El contenido de! presente informe de avalto ha tenido en cuenta pardmetros
establecidos en las NTS S 03 "Contenido de Informes de Valuacidn™ y la NTS |
01 "Conlenide de Informes de Valuacidn de Bienes Inmuables Urbanos'.

+ E! presente informe ha sido elabaradn de conformidad con las normas del
"Cédigo Colombiano de Etica del Avaluador, del Registre Macional de
Avaluadores de Fedelonjas y de acuerdo con los pardmetros exigidos por la
Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle det Cauca.

« Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta
donde el valvador alcanza a conocer.

wvew,bieneo com.co
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» Elvalor parcial asignado al terreno esta relacionado con la cabida superficiaria
consignada en los documentss publicos suminisirados por el solicitante. El
valkr asignado a la censtruccon se relaciona directamente con el drea
construida descrita en el recibar de impuesto predial con afo gravable 2019,
documento suministrado por es solicitante.

» Los andlsis y resultados solammente se ven restringidos por las hipdlesis y
condiciones restrictivas que se describen en el presente informe.

» Elvaluador no tiens interés alguno en el inmueble objete de valvacion.

+ Los honorarios del valuador mo dependen de slgun aspecto que ha sido
plasmado en el presente informe de valuacion.

+ Elvaluador cumple con los recu’sites de formacién profesional, que le permiten
realizar de manera idénea la presente valuacién y que estd plasmada en el
presente informe.

= El valuador tiene experiencia 2n el mercado local y la tipologia del Inmueble
que se estd valorando.

+ El valuador ha realizado una visita o verificacién personal al bien inmueble
objeta de vatuacion.

IX. DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA

AVT6311-2022 - BODEQA OUIRKGUA QRIENTAL - BOGOTA B &
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VALUACION {CARACTER DE INDEPENDENCIA)

= Para la presente valuacién se declara que sdlo existe una relacidn de servicias
profesionales con el solicitante de la valuacion, por lo tanto, no existe algan tipo
de conflicto de interés.

De igual farma se confirma que el informe de vaiuacion es confidencial para tas
partes, hacia quien esta dirigido o sus asesores profesionales; no se acepta
ninguna responsabilidad ante ninguna lercera parte; y nc se acepts ninguna
respansabilidad por la utiizaci2n inadecuada del informe,

www.bisko com oo
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DEFINICION DE LOS METCDOS O ENFOQUES UTILIZADOS.

Para la determinacién del valee comercial del inmueble en estudio y de acuerdo
con |0 establecido en ] Decreto No. 1420 del 24 de julic de 1998, expedido por (a
Presidencia de |a Repubfica, Ministenos de Hacienda y Desarrolle y su
cormespondiente Resclucién Reglamentaria No. 0620 del 23 de septiembre de
2008, expedido par e Instituio Geogréfico Agustin Codazzi, se utilizaron los
siguientes mélodas de valuacian:

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO

Consiste en realizar un andlisis de ofertas de inmuebles similares, en principlo
dentro de la misma zona de influencia, con la norma y usos similares y
altemativamante en sectores tomparables. Los datos deben ser previamente
analizados, clasificados € interpretados.

METODO DEL COSTO DE REROSICION

Con esta metodologia se busca la aproximacian al valor de las construcciones, a
pantir del coslo de reposicién nueva de una construccion de caracleristicas
slmilares, y se aplica la depresiacion por edad y estado,

MEMORIA DE CALCULO

CALCULO DEL VALOR DE TERRENG
El enfoque ufiizado para delerminar el valor del terrenc parte del método de
comparacidn o de mercado ya-definido.

Consiste en elaborar una matriz de ofertas en donde se determinan los valores
totales de los inmuebles comparables ofrecides en venta, a los cuales se les hace
un ajuste por motivos de comercializacion que corresponde al descuento que
generalmente el propietario otarga en una transaccidn inmabiliaria.

Algunas veces dicho porcentaje se determina en la misma investigacion realizada
en el estudio de mercado y otras se asumen por el valuador come un porcentaje
promedic que se estructura de acuerda con los porcentajes del mismo estudio o
por la experiencia del perilo. La férmula es |a siguiente:

VA =VTo " {1-%C),
En donde,
VA = Valor ajustade

VTo = Valor total de la o’erta
%C = Porgentaje de comercializacion estimade o calculado.

vanx bHienco.com g0
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X. METODOLOGIA VALUATORIA

JUSTIFICACION DE LA METODOLGGIA

Dentro de los procedimientos existenles, comunmente acepladss en el medio y
adoptados por las ciferentes instituciones especializadas en la praclica de la
actividad valuatoria, se conjugan canocimientos donde se aplican diferentes
disciplinas y profesiones

Adicionalmente su resultado es el producto de métodos esencialmente objetivos y
universalmente admitidos como justos y su desarrollo corresponde a hipdtesis y
planieamientos regidos a los criterios del Avaluader, légicamente manejados y
adaplados a cada estudio en particular, conforme a la experiancla del perito. Este
ulime, elemento indispensable y nacesario para la correcta interrelacién de los
conocimientos técnicos traducidos en metodologias valuatanas.

Tales metodologias valuatonias y pardmetros técnicos tienen en cuenta diferentes
factores que influyen directa o indirectamente en el valor de los bienes, mediante los
cuales es posible determinar el valor mas aproximado al justerprecio del bien en un
momento dado, 8 independiente de los fines para los cuales es avaluado.

Generalmente para l2 valuacion de bienes inmuebles se ulilizan los métodes
Comparativo del Mercado (consistente en la evaluacion de las caracleristicas
particulares para determinar su suslitucidn por otro de su misma especie), De
Costos, {reproduccion, reposickén y sustilucion a nuevo), De Rerta o Capitalizacion
(directo, indirecto o residual).

Cada enfogue o mélodo de valuacion, cuenta gon mélodos de aplicacion
allemalivos. La experigncia y formacion, ias normas locales, las exigensias del
mercade y ks datos de que dispone el valuador son faclores & combinar para
determinar el métods o métodos que han de aplicarse.

En el desarrolla de tales métados, se invelucran una serie de aspeetos relacionados
directa o indirectamente con el bien en cuestion, los cuales se cescriben y definen
en el inferme final come argumentos ¢ consideraciones conducentes del valor
asignado.

Per lo tanto, su presentacidn se realiza organizadamente partiende de factores y
caracteristicas genéricas hasta las particularidades propias del inmushle,
terminanda can las conclusiones del razonamienta que se ullizé para desarrollar el
estimativo del valor.
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Para ¢l caso presente, los porcentajes de negociacion fuercn asignados iomande
como base el estudio mas reciente adelantado par AFYDI y MLS en diciembre de
2021, para nmuebles cemerciales y residenciales. Los resvltados del menc:lonadn
estudio en los cuales nos basamas son log siguientes:

FACTOR DE COMERCIAUZACION RESUMIN

INLAUESLE's COMI TR IALE UL o
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En este caso los factores de negociacidn utilizados se mantuvieron por debajo det
rango del uso residencial ¥ el uso comercial segdn el cladre anterior y que
corresponde & los tipos de inmuebles afectados en épocas de la pandemia y
postpandemia. Por asta razén, los porcentajes anteriores s¢ han asumido come
tos maximos aplicables en la mayoria de los casos. pero teniendo presente &
recuperacién ecanémica que en el dltimo afio han evidenciado las dilerentes
aclividades y negocios inmobiliarios.

Una vez calculado el vaior ajustado de los datos de la oferla, s« les determind un
valor de construccién para poder dislribuirlo en |as proporciones componentes del
valor del inmugble (Terrenc y Construccién), asi:

VT = VA -V, Donde,

VT = Valor del terreno
VC = Valor de la Censtruccign.

Se encontraron tres (3) ofertas de predios en el sector irmediale al predic objeto
de avalo. Se tomaron las mas comparables en ubicazién, area y estado
normativo, €s decir aguellas areas uliles whbanizadas. Las ofertas tenidas en
cuenta finalmente fueron las sigulentes:
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Para las ofertas de ta tabla anteror se ha caktulade para cada una el caste de b
canstruceidn de manars individual para obtener el vakr dal terreno por residun. EI

cdleyks fus @l siguiente:
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Los costas de referencin para estos calculos fueron las siguientes:
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10.3.2

Con base en los anteriores cikulos se obiwvieron ks sigulentas rasultados
esladislicos:

PROMECIC $ 3.804.854
DESVIACION DATOS § 155277
COEFICIENTE DE VARIACION 3.98%
NUMERO DE DATOS 3
RAIZN 1.732
T-STUDENT 1,996

LIMITE SUPERIOR S 4.083.748
LIMITE INFERIOR S 3.725.659

VR M2 ADOPTADO AJUSTADOQ AL PESO §$ 4.

Do acuerdo con las ofertas, el valor promedio sobre el terrano qua amojan o8

datos es de $3.904.854, con una desviacién estandar da $155.277 por m? y con

un coeficiente do varacién del 3.98%, que se encuenirs por debajo del limite

es:ahlamdo por Ia Resulur.rﬂn 62072008 del IGAC (7,5%), per o fanto, los
se an

Con base en o anteriot, &n razén a que el predio otjeto de estudio tienen mejores.
caracteristicas en cunnio 8 ubicacién -predio con 2 frantes, sobra [a Avenida Cabe
80y la Calla B0 C, 58 ha tomado et valor del limite superior del andlisis estacistico.
(djustade al pase), & mzdn de $4,084.000.

CALCULQ DEL VALOR DE LA CONSTRUCCION

Enfoqua o Méiado de! Costo de Repesicidn. Es el qua busca establecer el vakor
comarcial del bien cbjeto de avalio B partir de estimar el costo iotal de la
construccidn a pracios de hoy, de un bien samajants al del abjeto de avakio, y
restarh la depreciacion acumutada, Al valor asi obtenido se ke debe adicionar el
valor comespondiento al tarrano, Para eilo sa utilizard 13 siguionto térmula:

Ve = {Ct -} + Vi, donde,

V¢ = Valor comescial

Ct = Costo lotal de [a construceidn
8] = Depreciacitn u Obsolescencia
vt = Valor del terreno

Depreciaadn: Es la porcidn de 18 vida (td que en términos ecandmicos se debe
descontar al inmueble por el liempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida
remanente del bien.
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Ecuaciones pam astimar of valor del porceniajs (%) 2 descontsr del valor nuavo;
Estas (drmulas relacionan el porcentale de ia vida y ¢l estado de conservacidn
basadas en Ins thias de Fitio y Convnl;

Class 1: Y = 0.0050 X2 + 0.5001 X = 0.0071
Clasa 1.5: Y = 0.0050 X2 + 0.4998 X + 0.0262
Clasge 2: Y = 0.0049 X2 + 0.4861 X + 2,5407
Class 2.5 ¥ 30,0046 X2 + 0,4581 X + 8.1068
Clase 3; Y = 00041 X2 + 0.4002 X + 18,1041
Clase 3.5: Y = 0.0033 X2 + 0.3341 X + 33,1990
Clase 4: ¥ = 0.0023 X2 + 0.2400 X + 52.5274
Clasa 4.5 ¥ = 0.0012 X2 « 0.1275 X + 75,1530

¥: Es el valor resullants de dividir la edad de! Inmueble {vetustez} por la vida
atit, multiplicade por 100,

¥Y: Es el valor porcentual (%) a descontar par obsolescancia, del valer nuevo
calculado.

Ademas:
Az Vn-(Vn"Y)+Vt

En donde:

A = Avalio del bien

¥n = Valer nuevo de {a canstruccién,
Vi = Valor del tarrena.

Y = Valor porcentual a descontar.

Dascripeidn da las Clases:

Clasa 11 El inmyeble estd bien conservado y no necesita reparaciones ni en
su estnctura ni en sus acabados,

Clasa 2: El inmueble as513 bien consarvado, pero necesita reparaciones de
poca importancia en sus scabados especialments en b gus se
refiera al entucimiento.

Clase 1: Elir bl ita reparaci sencillas por ejermplo an los pisos
o pafletas.

Clase 4: Elinmueble necesiia reparaciones importanies especiaimente on su
sstructura,

Clase 5: El inmugtle amenars ruina por Wnte su depreciacidn as del 100%
conservacidn basada en las tablas de Flito y Corvini,

wews bieNnco COm.co
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Para la determinacién del costo da reposicion de Ia construccion, so ulifzd como
raferencia el valor deisrminado por expertos constuclores de edificaciones
similares y a8 revisias especialzadas como es ol caso da Consbudata y fos
costos de repokscain establecidos por |a Lonja oe Profedad Ralz de Cali y Valie
dal Caucs.

Elvasor de W construceién usada, parte del valor delecrminado pars la construccion
ruBvE & la cual s& le aphca un facior da obsolescenaa, sl cunl tiens an cuenta |3
depreciaciom fisica y el estado de conservacion, basadas en las tablas da Fitto y
Conani, tal como lo safiala n Rasolucidn N* 620 de 2008 cel IGAC, laa cunles
ralagenan = porcentaje depreciable sagin su edad efeciive. la vida olil y su
esindo de conservacion y mantonimlenio.

Pars los cikulos hemos lomado una vida efeciiva (Téenica) aprowmada de
acusrdo con b informacidn suminiatrada. A continuacion, se presanta 1o tabla con
e el

s resukados del método do costo de rep y dap Hcado a
edificacion

A continuacion, se presenta un cusdro con la aplicacsdn del método de Cosio do
reposlckin:

Con base en ol valor obtanide para 8l lameno y [a consiruccion segun bs métodos
presantados. 8 ConUNUACON, Se presentsa la conformacion del valor delirmuetla:

W bigaeo com co
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ANEXO 1: MATERIAL FOTOGRAFICO
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Xl. AVALUO

COMERCIAL

Erery o}

INMUEBLE COMERCIAL (TERRENQ Y CONSTRUCCION)
AVENIDA CALLE BON* 80 - 72

BARRIO QUIRIGUA ORIENTAL
LOCALIDAD DE ENGATIVA
BOGOTA D.C,
*  DESCRIPGION | arEame | VALOR M2 [ VALOR TOTAL
"AREA TERRENQ 65506 | $4.084.000 | 5 2.675.346.720
JDREATERRENG

$ 1.085.000 S 2.012.3449.500

AREA CONSTRUCCION|  1.854.70

L T TOTAL AVALUCQ COMERCIAL

$ 4.667.6948.220

SON: CUATRO MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y SIETE MILLONES SEISCIENTOS
NOVENTA Y SEIS MIL DOSCIENTOS VEINTE PESOS MICTE.

VIGEMCLA DEL AVALUO: La presento vakiackin es aplicable a parur de 1 techd en la
cupl s¢ slabord of prasents infome y (ine una vigencia de un 3o en concordancia con
el Numeral 7 dol Artlcule 2 del Decrate N* 422 de marzo 08 de 2000 y con el Aricuto 19
del Docreio N” 1420 del 24 de jurio do 1998, expedidos por ol Minisierio del Dasariglio

Econdmico.

Bogota D.C.. dicismbre 14 da 2022
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Concapto da Normp NG815_2022
Direccidn: AC 80 No. 90 = 72,

REGLAMENTACION

Decreto 555 de 2021, "Por sl cual s& adopta la revisidn genaral dat Plan de Ordenamlanto
Territoriol da Bogotd DC™

NORMATIVIDAD

uPL: 2%. Taborn,

Trotamiento: Consobdackn,

Area do Actividad: AAE. Estucturants.

Zonn: Racepiorn da Viviendd de Interés Social.

USO3S PRINCIPALES

ARTICULO 240. AREAS DE ACTIVIDAD DEL SUELO URBAND Y DE EXPANSION
URBANA,
1. AREA DE ACTIVIDAD DE ESTRUCTURANTE. Comasponde o lzs zonas
o través da d do alta y medin capacidad con el rastodo k3
ciudad, y en b3 cunles s8 pormits mayor infansidad en b mozcly do sus usos, Se
<OMPOng 4o dos zonns:

A. ZONA RECEPTORA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL, Comesponde a ks
dreas que por sus condiciones de soportes urbanas buscan t mezcta da hatitat,
Incanivando o producclén da viviends de intgrds social,

uso " Tt AREA DE ACTIVIDAD ESTRUCTURANTE = '|
Unifarmisar - ‘ [+ =
2 | Bifamite WA LTMA S
% Muttitamikiar CLiMu2
u Lot
@ MUl
o ] Habi WA L TMA G
£on sanvidos’
Tlpo: po: Area mnnrulda el uso an m: par pradio K
uso TIPO 1 PO 2 TIFG 3
Manor a 500 Entra 500 y HMayor o 4.000
4,000
Fighs Low s
L=
- c13 C13/MU3 CI13ITMU 2/ MU 3
Produccién MA1 MA1 MAY
antesanal MAZ MAZ MAZ
MA3 MA3 MAY
MAS MAG MAS
MAY MA? WA7
MAH MAR MAY
Industria viana [ CIMU3 C/MUZINMUZ
MA1 MA1 MAT
= MA2 MA2 MAZ
E MAJ MAJ MA3
] MAB MAB MAS
a MAT MAT MA7
E MAB MAB MAS
[+ CI/MU3 CI/MUZIMUL
Ingustréa mediang MAY MA1 MA1
MA2 MA2 MA2
MAJ MAJ MAZ
MAa MAd MAd
MAS MAS MAS
MAG MAG MAS
MA7 MAT MAT
MAS MAB MAS
LOCALIZACION DEL USO LIGRE EN TODAS LAS AREAS DE ACTIVIDAD
REGLAMENTACION EN EL SUBCAPITULO DEL SISTEMA DEL CUIDADO Y
SERVICIOS SOCIALES
; TIPO 1 Ningun 1ipo do Mitgacin Urbanisica (MU}
& ] Tipo do Miligacken Amblomiol MA 1 y MA 8
L5
2 [TPoz2 MOI7TMU3
2 {150 56 MIUGBCIEN AmBIoTal WA 1y MA 8
TIPO A MUTIMUZIMUYD
Tipo do Millgacksn Amblental MA 1y MA 8
Convenciones:
P: Uso Principal
C: Uso Complementarie
R: Uso Restringido
1.2, 3, 4... Condiciones
WL Acck do Mitigacidn da b ! requeriias, sujolas a las nomas
oomaspondisnias,
JAA: Atcicnes da Miligacidn de  Inpacios Ambiantales, sujeths a las nomas

Fighos Sca b

o

o [ CIMUtt Co/MUIMUZY
‘ MU 3 MU
|
j Comaorcie y{ BIA AlA BIA AlA HiA Ald
omon .
Bésicos | WAT | WAT | MBI | FAT MAT
mag | maz | mas | ma2 | wman MA2
MAZ MA3 MA3
MA7 MAT MAT
MaB MAB MAS
[4 [FE] TIMUZIMU 3
Servicios de[TBR T AR | BR | AA | BR [0
sﬁa &m'a’ d: AT | AT { WAT | MAT | MA1 MAT
n v mag | maz | mas | maz | mae MA2
ospedale MA3 MA3 MA
MA7 Ma? MA7
MAS MA8 MAS
2 C CIMUTTMUS | CIMUTTMUZ]
| G Sorvicios ol U3
& | Automeuil BIA | AR | BIA | AR | BA A&
[}
» WAT | MAV | MAT | MA1 | MAT Y
s mag | ma2 | mas | maz | mas MAZ
3 MA3 MA3 MA3
& MA7 MAT MAT
z MAB MAS MAB
w cn CUVIMUTIMUJCIT MU 1MUY 22
1 semvicios 3 MU
| espetinies BIA | AR | BA | AR | HIA )
WMAT | MAY | MAT | MAT | MAT TaA
mag | Maz | mas | maz | mas MA2
MAI MA3 MA3
! MAT MAT MA?
- MAS MAS MAB
: T TIMU3 CRLTER
' servicios M2
Loglsticos BA | AR | BIA | AR | BiA AR
MA MAY MAY MA1 MA1 MA1
| mag | maz | mas | maz | mas MA2
! MA3 MA3 MA3
MAT MA7 MAT
i Mad Mag MAS
Bign, " da
s
exirespondientes.

JA: Bajo Impoacta Ambiantal,
AlA: ARo tmpacto Ambienial,
*: Uso no sujato o los tipos por drea construiga. Aplican tas damds normas de usos y

odificabilidad.

CONDICIONES:

1. Los scificoch con usos residenciakes deberdn cakznt Lsos dderantas en el
piso de acceso irente o b calle, segun ins aspacificaciones pravistas en ol presanie
Plan. Es1o condicin no se axigo para Biends do Interds Cultural dal gruso

i vico, ni paro los polig on ol mapa de Areus do Actividad
dol peosente Plan como 'S i con el use

8. D¢ mds de 4,000 mi y hasis 15000 ml 8¢ permion Gnicaments mamo angan
accoso directo a medianto anlaces peatonzles con kas esladianes do kog sistanas
de vonsporte de oitn y madia capacdad. De mds de 15.000 ml, sa permiten
dnichmante cuandd tengan ALees dimeto o mediante entaces peatonales con ias
osteciones B dae los sistemas do ransporte de oltd y media capackiad, dostinands
@l 10% del drea constukla 3 sarvicios del Sistema dal Cuidado y Servicios Socials,

s cuales pusden ser p por parte de dades piblicas o privadas. Asl
mismo, so debe organizor la olerid oirededdt do dreas privadas aleclas al uso
pObYco que dan continuidad al vial y de & ubkicos perimalrales,

& oo di eapacio camencial o cielo abiero,

11.Los esiablscimenios osidn sujetos & (as disposiciones y perimeuos do lns
oetividados emndmkm provistas sn el Cadigo ¢e Seguridad y Convivencia
Ci T, fol i ¥ nOfTas o reglomentarias.

13. En los predios quo hocen parte de ks poligonas sefaladas en ¢l mopada Areas de
Actividad del presento Plan como Scctur do proteccidn de oglomaeraciones do
produccidn artasansl o i gt y culturales®, kos proy nnprodos
quo presenion breas constuidas prooaisientas i 0 A 2
n fachp en entrada en vigencia del presonis Plan, geben mantener ocnlmw dichas
freas, garantizands sy lWeakzaclén en of nival da sccaso, con el ebjoto do garantizor
{a parmonencin del uso y su ralacidn con ol 6$pAcs publico,

La preenistancia de los usos 3e corobora o través de la cerificacidn catasial
conmespondignts ¢ de teencias urbanisticas o reconocimientos provios ¢ medianie
{a auto declaracién a la quo se raflere esta seccidn.

MITIGACION OE IMPACTOS URBANISTICOS!

MU+, ZONAS DE TRANSICION: Constructién 09 droas do tansicidn tuncional entra ol
aspatio publim y el privado, destnado al Udnsito y & permanencia e peatcnes

i1 fvidad con la whbana con fa cudad.
MUZ2. ANDENES: Adecuacién yio tshobiitacion yic construcckén de nndunus sobre el
frenta dal peodio camplato qua contengs el, 0 bs p gar -]

fluidez, proteccién y continuidad do La activa { y cicky (

Eiga ek

it L




MU3. OPERACION COMPLETA AL INTERIQR Deslinacion de areas operativas y
funcionales para cargue y descargue, acumulacion de vehiculos, parqueo temporal y
maniobrabilidad vehicular, con operacién completa al interior de la edificacidn o espacio
que desamolla el uso, que no obstruya la funcidn del espacio publico.

MITIGACION DE IMPACTOS AMBIENTALES

MA1, CONTRGL DE RUIDO: Todos los espacios donde se desarrollen usos del sueln,
deberan cumplic con les estandares de ruido maximos permitidos, de acuerdo a la
Resolucidan Nacional 627 de 2006 o la norma que lo modifique o sustituya.

MAZ. INSONCRIZACION INTERIOR: Todoes los espacios donde se desarrollen usos de
alte impacio amblental, deberan insononizar las tuentes generadoras de roido de manera
que no se extiendan al medio extenor del espacic que desarrolla de uso de alto impacto,

NOTA: La SDA verificaré el cumplimiento de esta disposicién a ko iargo de la operacién del
us0.

MA3. ADECUADA LOCALIZACION DEL USC DE ALTC IMPACTO AMBIENTAL. En &l
caso de no ser posible 15 insonorizacien total al inleror de los espacwos donde se
desarrollen usos de alto impacto ambiental per su complejidad, estos uses deberdn
localizarse a una distancia no menor a 20 metros, medidos desde el lindero més cercano
a predios con usos residenciales, hospitales, guarderias, bibliotecas, sanaterios y hogares
geratricos,.para miligar el impacte,

MA4. AREAS DE AMORTIGUAMIENTO: Todos ics espacios donde se desarrollen usos
de alto impacto ambiental, deberan desarrollar sobre su espacio publico colindante y
espacio privade afecto al use pablico, estrategias palsajisticas erientadas a la slembra de
arboles construceién de barreras ambieniales que miliguen las emisiones atmosféricas por
fuentes fijas generadas, de scuerdo can los lineamientos establecidos en este Plan en
relacién con izacidn y reverdecimiento det sistemna de espacio pubiice y para el
encuentro,

MAS, ADECUADA LOCALIZAGION DEL USO DE ALTO IMPAGTO AMBIENTAL: La
localizacion de los espacics donde se desarrollen usos de alto impacto ambiental debera
ser a una distancia no menor a 20 metros, medidos desde e| linderc mas cercano a predios
con usos residenciales, hospitales, guarderias, bibliotecas, sanalorios y hogares
geriatricos.

MAG, CONTROL DE OLORES OFENSIVOS AL INTERIOR: Todos los espacios donde se
desarrolien usos de allo impacte ambiental, deberan controlar al inlerior la emision de
ofores ofensivas hacia el exlerier,

MA7. ADECUADA LOCALIZACION DEL USO DE ALTO IMPACTO AMBIENTAL: En el
casa de no ser posible controlar fa emision de aleres ofensivas al inlenor de les espacios
donde se desarrollen uses de alte impacte ambiental por su complejidad. estos usos
deberan localizarse de acuerdo con las distancias recomendadas en las Resoluciones
1541 de 2013 y 2087 del 2014, Anexo 1, ¢ la norma que las modifiquen, deroguen o
suslituyan

Vias pealonales No se permite ]

Las dimensicnes presentadas en la takla antericr aplican para
intervenciones de obras nuevas y para las dreas ampliadas
de edficaciones existentes, Las demas modalidades y otras
actuaciones podran conservar ks voladizos existentes.
Adicianalmenle, aplican lo siguienta:

a} Sabre las was can perfil menar a 600 melros no se
permite valadizo.

b) Las dimensiones pravistas aplican sobre areas de conirol
ambienlal existentes.

c) Sobre cesiones publicas para parques y equipamientos y
senderos ho se permile voladize

d) . Contra edificacicnes colindantes de lipclogia centinua

con voladizo existenle, se debe exigir el empate de

voladizo en una longitud de fachada no menor a dos (2}

metros ni mayor a cinco (5) metres, a partir del cual la

edificacidn debe planisar el paramanta de construccian

normativa

La altura mirima a partir de la cual se permite el valadizo

&5 de seis {6) metros desde el nivel del lerrena, salve que

existan edificaciones de tipologia continua con voladize

existente, en cuyo caso sé dard aplcacien a las

condiciones de empate.

[}

Aislamiento Lateral: MNo exige .

Aislamiento Posierier: La dimension del aislamiento posternor se debe prever de
acuerdo con la maxima altura propuesta de la edificacion en
todo el planc de fachada de acusardo con la sigulente tahia:

5z AISLAMIENTO POSTERIOR . il ol
Altura en metros a partir del . -
nivel de terreno o placa de Démener::"r::;mma en
semisdtano
Hasta 12 metros 4
Mayor a 12 y hasta 18 metros 5
Mayor a 18 y hasta 27 metros [
Mayor a 27 y hasta 36 metros 8
Mayor a 36 y hasts 45 metros 0
Mavyor a 45 y hasta 54 metros i2
Mayor & 54 y hasta 66 metros 14
Mayer 3 66 y hasta 75 metros 16

MAB, AREAS DE AMORTIGUAMIENTO: Todos los vses que colinden
con Estructura Ecologica Principal EEP, deberén localizar pnoritariamente las cesiones
publicas y espacic privado afecto al uso publico colindante a la EEP, y desarrollar
estrateglas paisajisticas orientadas a la siembra de drboles o construccidn de barreras
ambientales que mitiguen impactas coma emisiones atmosféricas por fuentes fifas v ruido,
y el impaclo por contaminacidn luminiea cuando colinden con humedaies,

EDIFICABILIDAD

UPL 29. Tabora. Consohdacion. (C/3: C: Consoldacian ! 3: Afturs dei predio)
Tralamisnto: Consalidacién

Altyra: 3 pisos.

Tipelogia edificatoria: Continua

indices Ocupacion: Resultantes a las normas volumétricas

indice de construccion, Resultaniss a las normas volumétricas.

Antejardin No e determina en la cartografia,

Kota: Cuando en €l mapa nc se determine dimensién del
anlejardin, la dimensién minima corresponde a la sefalada
en las normas vigentes antes de la adopcidn del presenta
Plan de Ordenamiento Ternterial

Valadize: Las dimensicnes scbre los voladizos sobre vias publicas,
antejardines y cesiones por efecto a obligacidn urbanistica se
detarminan en funcion del perfil vial asi:

i PREDIOS CON ANTEJARDIN 25515 "ﬁ%g’ff SR
- s e 7 ANT ROIN
Perti| vial sobre Dimansién en o i
el cual el predio . !ro ° me": on en
presenta frente e1ros. matros
Menos o igual a
10 metras 0.60
Mayor a 10
melres y hasta 0.80
15 metros.
Mayora 15 0.60
metras hasta 22 1.00
metros
Mayar a 22
melros y vias 150
arteriag
ﬁlmn
o i B b
Mayor a 75 y hasta 84 metras 18
Mayor a 84 metros 20

Cordialmente,

“Fluy ’
Natali’Sahchez Robayo

Director departamento Técnico
Lenja de Propiedad Raiz de Bogota

FECHA OE EXPEDICION: 15{12/ 2022
Nota: Este concepto se ermite considerando:

El anterior concepto no corresponde a un astudio de titulos o estudie juridico, sobre
la propiedad del inmueble.

La LONJA DE PRCPIEDAD RAZ DE BQGOTA se exime de toda responsabilidad por
la emisién de este concapte. Lo contenido an 8l €5 un mero dictamen gue no es de

] hli io y su utilizacién correspond lusivamente al selici . El
concepto no sustituye los conceptos emitidos por las autoridades compatentes para
el efecto.

Elaboré: Anana Correa Cruz ~Profesional Juniar de Normas Urbanisticas
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Direccién; AC 80 90 72 (AC 80 90 74, AC B 90 76, {1 B0C 90 65, CL BOC 90 67, CL BOC 90 73, QL BOC
90 57, CL BOC 90 61, C1. BOC 90 63)

ASUNTD: Informe Consolidade de Locakzacion de! Predio @0

.1\1'
El reporte consolicado recopila ta informacon relevante para el desarrofio urbanistico de la dudad, de
cada uno de los termas disponibles en e SINUPOT con- ol-objethvo de dar cumplimiento a ks
requarimicntos de Informackn del sector piblico, privado y dé B cudadania,
A d

En ks siguientes plgins se detatia & Informacn de) predio.
b ™

L h
Pary desaroltr 1505 dotacionales ©permitidos, se deberd consullar e respectivo Plan Maestro.
Actuaimente la Secretarfa Distritst dé Planeacidn estd reallzanco of proceso de revision, validacidn y
ajuste de 13 informacién de-la.noma wbana; en consecuencia ks (a105 COMENINSS &n &5te reporte Son
netamente heas =i zplicadin debe ser con ks Decretos Reglamentaros de los
difmamﬁbmﬂnaﬂmdcladudw.

Cordla'mente,

Secretaria Distrital de Planeacion

Carrera 30 25 90 Piso 5, 8, 13. Conmutador 3358000
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USUARID

Direcclén: AC 8090 72 (AC 80 90 74, AC B0 90 76, CL BOC 90 65, CL BOC 90 67. CL 80C 90 73, (1 80C
90 57, QL BOC 90 61, CL BOC 90 63)

) o Usos Permitidos
ASUNTO! Usos Permitidos o8
E._,' I BOGOT/\ AC 8090 72
De manera atemta s informd que o predio preserta la siguleme informaddn asaclada 2 ks wsos
permitidos: Convendones
T Pt Srivaenado
Tratamiento: CONSOLIDACION [ T -
Modalidad: CON DENSIFICACION MODERADA fio St 20
Area de Actividad:  COMERCIO Y SERVICIOS L7 tmacurn Eorantem
Zona: ZOMA DE COMERCIO AGLOMERADO Lt e fwpvodmnd
No. Decreto: et 348 dq 2002 Mod.=Res 221 de 2007, 044 de 2009 , Dec 368 de 2014, 603 de Watarancls Eepack
2018 frad R
Ficha: 6 e G e A
Locaidad: 10 ENGATIVA -~ I Poripot: Tirsied
URZ: 25 MINUTC DE D]0$\ - Tl P Htreitarce
Sector: 6 MINUTO DE DIOS". Dbvdibin Fiskca
. Sector de Demanda: € 1",\“ [ L
AR e
' En tas sigulentes piginas s& detalla ta ubicacén del predio y b informacidn complementaria respecto a ta el
0OmMa urbana que a\f\e:ta}el predio. 1=
1 ?“‘v
" Lt ,
|
. WSINUPOT
Cordiatmente, o) ‘
Secretaria Distrital ce Planeackon .
e ace v, ar s e o rOCYCHS . '
u’«bwmomwamm-mahmba:‘-ﬂm o (el b ek 1
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RAA

agodrn aomio. on avaniomArs,

RAA

Fargitrs Aoy dn beshambonny

hRECY e e L

i
ol F e

Corp idn Autorreguls Macionzl de Avaiuad < ANA
- MNIT: 906079€814-2 i

Galegaria 4 Obras de Inragstructusa

Entidad Keconocida de Autorregulacion medianie la Resolucidn 20910 de 2016 de la Superintendencia de

‘ Alcanc
Indusitia y Comercio ance

P e - - " R B aarapuettes, muees y demnas constiucciones civles de intragstructura sinutar,
Bl sufiaria) JAIRO RODRIGHEZ E3PIMNEL, identificadoial con la Cddula de cludadania Mo. 79367031, se encuentra
insciitora) en 2l Ragistqs Abierto de Avakiadores. desde el 24 de Mayn de 2018 ¥ se = ha asignado &l nimeo de Fegiva da mscageidn Fagimen
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» Estructuras especiales para proceso, pusnles, Nineles, acheduclos ¥ conguccicnes, presag, ¢
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Al moirenio d2 espedicion de asle ceililicado el registre del sefor(s) JAIRO RODRIGLUEZ ESPIMEL se encuehitra e e e
Activo y se encuentra inscnlo en las siguienies caleyonias y alcances:

Categoiia 5 Editicaciones de Conservacion Argueologica y Monumenios Hisldricos

Alcaner :

Categoris 1 Inmiables Urbanos e o . . . :
» Edificationes de conservacion arguitectdnica y menurmemos histdricos. E

Afcance ¢
: Ferns de nscipeisn Reginen H
i N ~ B 02 Hov 2022 Pogimzn de Transtcion
i = Casas, aparttamenio:s. edificos, olicinas. ocalas camersiales, lerends vy bodegas siluados lolal o
pagialments én areas urbanas, lotes no clagdhcados en fa esiruclura scolegica principal, fotes en suelo de !
. expansicn con plan paicial adoplade. !
! . . Caregorta 6 Inmuebles Especialzs
. Fecha da ingeripcion Aegimen Fechg g srivskzacion Ragmen
29 by 2016 Réxgimen de Trangicion 20 Oct 2022 Régimen Académico

Alcange

+ Incluve centros comerciales, hoteles. colegios. hospitales. clinicas ¥ avance de obras. Inclye todos i
Cawegoria 2 Inmuehles Rurales inmyebles que N s& clasifiques dentro dre lns numerales anlsriores.,

Alcance Facha de inseripLidn Regiman Fecha de acluakzacian Regunan
cance 79 Mavo 2018 Regimen gt Trangiclon 0Ge12022 o ) méghmen Acadirmics |

1
f
]
b
H
3
i
]
i
|

. « Terengs ralas can o sin construcciones, comn viviendag, edificfios, establos, galpones, cercas, sistemas de

: riego. dranaje, vias, adecuacion de suelas, pozos. cullives, plantaciones, lotes Bn suelo de expansidn sin plan

parcial adoptadic, Ioles paia el aprovechamients agropecuans y demds infraestructura de explotacion Calegorla 7 Maquinaria Fija, Euipss v Magumatia Mévi
situados talaimente en dreas rurales. y

: Atance

Fechua oz instaiphidn Fegumen Facha de uetualzacsén Regman

26 Mayo 2017 Régimen de Transicién

+ Equipns eléctricos y mecanicos de uso en la industria, moto es. subestaclones de planta. tableras etécliicog,

ERRE - - equipes de generacidn, subestacicnes de Iransmision y distribucion, equipos e infaestroctura de kansmisic
- - TOTTT T e mmmmmes mememem e y distrbucian, R1aquinana de consiruccIdn. Movimienio de tieria, ¥ maguinara para produccién y proceso. |
Equipos de compuio: Microcomputadores. Imprescras, monites, modems v otros accesonos dr esick
equipos, 1edes, main frames, penlénces sspeciales y otros equipos accesoras de estos. Equipos o
lelelomia, electromgdicng vy radiocomunicacion,  Transparle Auiomotor, vehiculos ge lansporte terresin
COME AUIGMLles, Camperos. camianas, Luses, ractores camionss v remalgues, molocicletas, mataciclos, |
molotriciclos, cuakrimetos. bicicletas y similares,

Categaria 2 Recuraes Nalurales y Suelas do Prateccian
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Alcance

+ Bignes ambientales, minas, yacimeentos y explotaziones mmeiales. Loles incluidos en a estuciuea ecoldgica
prcigal, Ioles deinidos o contemplados en el Codigo de recurses Haturales Renguables y o .
dafos ambientales. . Foeha d2 mscripcion Regiman
AAaS ar 5. D2 Mow 2022 Régimen g Transiglon

Fachn censcustion Ragimen
02 Mov 2022 Regmen de Transicion emem e - N e 1
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Siage.ire abiels e dvohimseres
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Bl aipsria fe sxannonne
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» Cernificacidn expedida por Regisiro Nacional de Avaluadores RLNLA, en 13 catagosia Inmuebles Furales con ol
Codige RUR-0244, viganle desde sl 01 de 4bnil de 2018 hasla el 30 de Abril ds 2022. inscnito en el Regisi

i Categoria B Maauinarka y Equipoes Especiales

Alsance Abierto Je Avaluadares. en la lecha gue se sefleja en el anlerior cuadra,
s plaves, agronaves. benes, locomoloras, vagones, lelsterces y cualquier medio de transporle diferenta dal » Certificacian expedida por Ragislio Naciznal de Avaluadores RN.A, enla categoria inmusbles Especiales con
‘ atltomatsr gesclio €n 1a clase antariol. el Codigo ESP-0254, vigents desds «l 01 de Mayo de 2018 hasta ef 31 de Mayo de 2022, 1nsonic en 8l
Registro Abielte de Avatuadoles, en fa techa gue se rellea en el anderiar cuadra, )
Forna de INEpginn Rirgimen
N2 Hov 2027 Regim('n de Transicion

- - NOTA: LA FECHA DE VIGENGIA DE LOS DOGUMENTOS ACA AELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA

i . - . . VIGENGIA DE ESTE CERTIFICADO ¥ DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCICIN EN EL RAA
 Cawgnia H Actvos Operatanates y Establecimisntns de Camercie

' Alcance Los datos de contacio del Avaluader son:
. Hevala-gaqcn e C‘LIWGS.. invedaling, matera prma, producto en piocesos ¥ producto Llerminado. Ciudad: BOGGTA. BOGOTA DG .
Establecimientes d2 comercio. . T —
Direccion: GALLE.95 # 42- a1
Facha ot nacrnesn Feimin Tq\érono.agqiuwam e
02 How 2022 Regfmen de Tiansicion GCartes Electranicy: evaluarte sas@gmaleorn

Titulas Académicos, Cerlilicados de Aptitud Ocupacianal y ofros prograimas de formacion:
Tecnice Labaral Per Comeeiencias en Avallos- Corporacion Teenokgica Emprasarial

Cakagoria 12 Inangibley

Aleunce
. ) ' . Que revisados los archlvos de antecedentes del Tribunai Disciphnaric de la ERA Corparacidn
= Maicas, oa.fanles secielos empresaria derechos awsl, nonnhres camaciales, derechas deporvos, Autorreguiadar Nagional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra eifla)
espaclic radicaléctsicn, londn de comarcio, pnma comercial y atros similates. sefior(a) JAIRO AODRIGUEZ ESPINEL, identificadiola) con la Cédula de ciudadania No. 79367031,
, Fecha g macritian Fegrmen El{la) seftoria) JAIRD RODRIGUEZ ESPINEL se encuentra al dia con el prgo sus gerechos de registro, asi
a5 heve 0082 Rogiman de Tranecion <oimo con la cunta de autarmsnlacion con Corpoiacion Autorregulador Nacional de Avaluadares - ANA.

Con el 1in dz que et destinatano pueda wenficar aste contificado se o asignd el siguients cédigo de OR, y puede
) . ) . esuanearky con un dispositivo mivil u ol dispositivg lector ton aceeso a intetnet, descargands praviamante ura
Cangaria $3 tangibles Espechates aplhcacion e digiahzacion de cdhigs OR que soi galullas, La verilicacdn tlambién puede efectuarse ingresando 8t
:]
i

PIN directamente en la paging de RAR hitpfiwww.raa.arg.co, Suakjuier inconsistencia enbie la informacisn ach

Alzance conlenida y 13 que reperle la venficacidn con el citigo debe ser inmedfataments reportada a Ceorporac’s

Aufprreguiadur Nacional de Avaluadoies - ANA.

' « Dalo emergente. lucro cesante, daio moral, servidumbres, derechos herengiales v litigiosos y demas
derechos de indemnizacian o cdleulas compensatsnas y cualguier ofro derscho ra conlemplada en las clases

antencies.
i Fecha de naeripoi Requmen PIN DE YALIDAGION
; 02 Newe 2622 Régimen de Transicion

ati70z6e

El presenle certilicado se expide en la Replblica de Golombia de cuntormidad con 1a informacion que reposa en
alidad de personas (Norma IS0 17024) y evperiencia: Regisiro Abiertc de Avalua‘dores RAA. alas un [OI)_ dias del mes de Diclembre del 2022 v tiene vigencia de 30 dias
calendarne. contadas a partir de §a facha de expadicidn.

Zgdicionalmente, hz ingenle las siguientes cerbifizacion s de
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