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1 LOCALIZACION DEL INMUEBLE EN LA ZONA 2 INFORMACION BASICA

UBICACION GENERAL -SECTOR 2.1 TIPO DE INMUEBLE

Casa campestre en propiedad horizontal.

2.2 OBJETO DEL AVALUO
Determinar el valor comercial.

2.3 METODO DEL AVALUO
Método de comparacion de mercado para valor integral.

2.4 MUNICIPIO
Yaguara.

2,5 DEPARTAMENTO
Huila.

2,6 DESTINACION ACTUAL
Condominio, vivienda campestre.

dominio Samia Elana

2.7 VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo a lo establecido por los Decretos 1420/1998 y Numeral 7° del Articulo
2° del Decreto 422 de Marzo 8 del 2.000, expedidos por el Ministerio de Hacienda
y Crédito Piblico y Ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente avalio
comercial tiene una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su
expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no
sufran cambios significativos, asi como lampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

2.8 DOCUMENTOS CONSULTADOS
» Certificado de Libertad y Tradicion No. 200-79039 de la oficina de registro de
instrumentos publicos de Neiva, impreso el 29 de Agosto de 2022.
» Escritura publica No. 351 del 18 de febrero de 1997, notaria 40 de Bogola.
» Escritura publica No. 3559 del 31 de octubre de 1990, notaria 2 de Neiva.

. . \g
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2.9 PROPOSITO DEL AVALUO
Por medio del presente estudio se pretende determinar el valor comercial del
inmueble, de modo que, al ser sometido al mercado de oferta y demanda, se logre
su comercializacion por un precio justo dentro de un tiempo razonable. y en
condiciones normales de forma de pago.

COORDENADAS DE GEOREFERENCIACION
Latitud: 2°42'27.84"N Longitud: 75°27'53.02"0
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2,10 FECHA DE LA VISITA

Agosto 26 del 2022
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3 ASPECTOS JURIDICOS
3.1 PROPIETARIO

2.1 FECHA DEL INFORME CORTES DE VIVAS MERCEDES CC. 26.417.325
Septiembre 20 del 2022 VIVAS ANDRADE ALEJANDRO CC. 12.097.865
VIVAS CORTES CARLOS ALBERTO CC. 79.940.077

2.12 FECHA APORTE DOCUMENTOS VIVAS CORTES MONICA LILIANA CC. 52.009.677

Agosto 29 del 2022 y Septiembre 19 del 2022,
3.2 TITULO DE ADQUISICION

Escritura publica 351 del 18 de Febrero del 1897 de la notaria 40 de Santa fe de
Bogota
Modo de adquisicién: 101 Compraventa.

FIN DE PAGINA.
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3.3 MATRICULA INMOBILIARIA Y CODIGO CATASTRAL

[ NOMBRE | MATRICULA | C6bIGo ]
{_ ViviendaNo.3A. | 200-79039 | 00-01-005-0076-801 |

34 CONCEPTO JURIDICO
Segln la informacién suministrada el inmueble cuenta con las siguientes
anotaciones.
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3.5 ESTRATO
No aplica. (Inmueble Rural).
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5 DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE
5.1 UBICACION DEL INMUEBLE
Corresponde a un inmueble rural ubicado en la vereda E Jagual en et municipio
de Yaguara a 9,1 km de la zona urbana, sentido nor-oriental sobre la via Neiva-
Yaguara. .

Phgina 10 de 49

5.2 CARACTERISTICAS DEL TERRENO

5.2,1 IDENTIFICACION URBANISTICA
El inmueble objeto del presenle avaliio corresponde a una casa rural con
destinacién de vivienda campestre en condominio.

5.2.2 CABIDA SUPERFICIARIA

Area de terreno pnvada 89 58 mZ,

FUENTE: Certificado de tradicién y libertad 200-79039 de t:lrcu!o registral de ESTRUCTURA V|gasyco|umnas en concreto
Neiva y Escritura publica No. 3559 de! 31 de octubre de 1990, notaria 2 de Neiva. eforzado
. FACHADA Pafiets y pintura
! Area construida: 160 m2, MUROS INTERNOS Pafete, estuco y pintura
FUENTE: Certificado de tradicion y libertad 200-79039 de circulo registral de PiSOS Baldosa do ceramica
Neiva y escritura publica No. 351 del 18 de febrero de 1997 CUBIERTA Teja de barro. -
elvay P : . COCINA Integral enchapada en ceramica, con
. mueble inferior y superior y mesén en
5.2.3 LINDEROS acero inoxidable, campana extractora
‘DESTRICION. CABTIA ¥ LINDERDS oz - de olores y horno.
TS 2 LIRS, VMEIDA AT KLOOERACA, TABUAE ‘;J.n.l!;galgﬁ CIVERE O€ HSDDELA BANOS Enchapados en ceramica, mobmano
T, A L A pkr X EANE . hidrosanitario de linea media.
s : - e . CARPINTERIA Metalica y en madera, en buen estado
. . i " R ; i de conservacion,
FUFNTE. Certificado de tradicion y libertad 200-79039 de circulo registral de VETUSTEZ 37 Afios
Neiva. VIDA UTIL 100 Afios.
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4 AGENEVRALIDADES DEL SECTOR

Yaguara es un 'municipio colombiano ubicado en el centro del departamento del Huila.
Yace entre los valles del’rio Yaguara y el rfo Magdalena, en la vertiente oriental de la
cordillera central. Mace parte de la reglén SubNorte del departamento

El paisaje presenta diferentes conformactones orogréﬁcas En el norte se ubica la
microcuenca del rio Pedernal, en el centro el rio lquira, que tiene afluentes en las
estribaciones del Parque Nacional Natural det Nevado del Huila, al sur se configura el
paisaje del rio Pacarni, las quebradas del Aguacate y Piedra Rajada; y por 0ltimo, hacia
el Occidente en la Serrania de las Nieves nace eI rio Yaguaracito, con sus afluentes las
quebradas El Dave, E! Infierno y Palo Desnudo.

44 LIMITE DEL MUNICIPIO, .
« Norte: con los municipios de Teruely Palermo L
« _Sur: con Gigante, Hobo y Tesalia.
« Oriente: con Campoalegre y Hobo,
¢ Occidente: con Tesalia e lquira.”

4.2 ECONOMIA

importante de todos. La ganaderla y [ plsmcullura son otras de las actividades
que constituyen la actlvtdad econdmica del municipio de Yaguara. La industria
petrolera se encuemra preser : as e
pals, el departamento y regal poblacién. La Central Hidroeléctrica de
Betania (CHB), es una de las represas mas grandes de la Republica de Colombia,
y aunque en los Ultimos afios ha venido haciéndose evidente la reduccién de su
vida util, esta no deja de rep ar mill en regallas para el municipio, y el
pals, por concepto de sxporlac:én de energla eléctrica a paises como Ecuador,
Pery, Uruguay y Bolivia,

4.3 GENERALIDADES DEL MUNICIPIO
« Extensién total: 349 Km2.
« Altitud de la cabecera municipal (metros sobre el nivel del mar): 650
¢ Temperatura media: 26° C
« Distancia de referencia: 49 km a la ciudad de Neiva.

-l Gov.comlitduniciEn R aginasiing i
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' 5.2.4 TOPOGRAFIA

€l predio presenta topografia plana.
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5.2.5 FORMA
Regular.-

5.2.6 VIAS DE ACCESO
Vias de acceso se encuentran pawmentadas y en buen estado general de
conservacion,
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La casa cuenta con las siguientes dependencias: sala comedor, cocina, dos bafios ) ANDTACRN: Mo (D6 Fachs 73 11116 Bamoucin,

1 1. i H e ) i Doz ESCRITURA 3650 DE. 154G NOTARW 2 0E 3EVA NALDRALTY G
privados, ur.\ bafio so.cngl, cuatro habitaciones con closet, un patio interior, balcon, o P o recrores
cuarto y bafio de servicio. ) Fensons
. CE SOCEDAD SANTA HELENAT A kY
§.3.2 SERVICIOS PUBLICOS
Cuenta con todos los servicios piblicos instalados y en funcionamiento al 4 ANOTAICN- NeD (07 Fecno 23.14-1057 Zadamdh
momento de a visita técnica. D\er ESCRIMUAA J5E5 ORL 7040140 HOUTAA T DE KA PRPZPE

5.4 DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

z D SOCEDAD SANTAHELERA S A y
5.4.1 PROBLEMA DE ESTABILIDAD DE SUELOS : sxcors . OB EA L TR A
El sector no cuenta con problemas de estabilidad de suelos que se aprecien a P e B AP R vt A Tt o
simple vista. [ mmxéavi;t 10 e o g’ DE Nozc?ﬂtgiAgo
= T AT AR LSO U O M a3 Hi A

Gt A

5.4.2 IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD e T gty
El sector no cuenta con condiciones ambientales o de salubridad negativas. ¥ uRs

’

5.4.3 SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES

N L 3 o Lo " 54.4 SEGURIDAD
En la documentacién suministrada se identifican las siguientes anotaciones:

El sector no cuenta con problemas de seguridad que se evidencien a simple

ANOIACION. 4ro 007 Fecha J5 1112 Radeacin, viSla'

Co: ESCRITLRS, 340 DEL WIG-AZA 1TARA T TE HEG TAMORATO 8 .

ESPECFICASTH LAATADON 4, D0STB0 10 FERWRMEPE € TGO ACTS B 5.4.5 PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS

D SOOEDAD TAN]A HELERA B SUPPRIRVERDTNC ixA i3 El sector no cuenta con problemas de tipo socicecondmico que afecten la
i Y RECH v DE NOTARIADO comercializacién del inmueble por tener un uso tipo dentro del sector.

Amm.mué‘a?‘;}’»i{u;mlw\naéa IR ARV RCTR I IN @]
o ESORNAL MGG BRI | 11y o NPT RIS

EROR

OF: S0CKDAE $4XTA HRUERS $ & X

ANGIRCIR Now 004 Fechs 73-14.19C Raacacie,
Co: LICRTURA JR0-O0E 100420 KOTARIA T DE XGRS VRIRAIID 1 v

LATa00N K O

OF SOEOW) $ANTA HELENA 3.4 x

ANOTACION: Mrs 008 Fachec 3015.1933 Raaeacin:
o ESCRTURA SYDDEL 3110 IITASIA TOE WD TAOTACT 88

OF: SOCHDMD $ANTA MOERA A kS
A COMDOMNO TURSTICE ¥ RECREATVO LWTAMELOA
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3. Viviends campesina Fdfeaatn dispieits en sue'a axral, 10vuts o b svbivided

Grucuctiva O 13 205 ¥ €38 deslingcs ) Ut 1 exENTE PEMMARESTE ¥ LOME ADIYY & W
PrOCICCtSn ArEColy, preusris, Senitols 0 toemstal
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6 NORMATIVIDAD

. . " 4. Canje Coni de , 2
Teniendo en cuenta el acuerdo 017 de 2019 por medio del cual se modifican R st
excepcionalmente unas normas urbanisticas del esquema de ordenamiento territorial Toban R s oo ot samiretin o bk e
del municipio de Yaguara- Hulia, Acuerdo 044 de 2013 y sus planos anexos: M s - an

¥ sjarginadas, 10N4S df et Henin,

5. Parcelactén productiva A pesar O tener las aimas coraqientsticas de das parcelacionss
Vata vviend (ampesbe, R3WALOID) O frireatival, W UERDMLOD 12 diigids o

actcades 0e 12 2003 coma . Qe depen
eitar conformes 3 k3 uson dek sueto, B Lamafio G dal Bledio ¥ s GerRIanr o &
ona.

2
e 3

€. Parcataciones Industitnien, Segun e Derreto 086 de 3008 on Ly sana
KUDUILANDS § rursles HO SUDLDSNLs ok 1eTTIIOND Mumikaal en () tudies s
tocatizacién ge establecimentos dedkados 4 > arcduccion, rlaborakin
preparacion, e, ersamaiaie.

tratamiento, . bocegzje v e marenas
Gritinesas 4 Orotuce Rienes b produtus mateceles, be excinven L actvidsde
relcionadas Con [y expaOON de CETUAS NATGAINY ¥ &1 deSaTtall) ABAT) Br UrOL

«aturisticss, ices, ) icon ¢ demie
ctividades andlogas que sean compziibies con 13 OCIN bEIFON, pecuaria v frestat vel
sueto rurel.

7. Parcetaciones comarciates, Zonas rurales tubbanss j Urdtes 60 subursenas anh

a1 cudes st perute dedicagos
2 lut axtavidades 1erarios de Comerco ¥ sendtis Gefinklos en €1 detretd 3500 de 200,
mMoctheedo po¢ el Decreta Uneo regiamentana 1077 det ALy

Nota: Se recomienda solicitar e! certificado del uso del uso para transacciones futuras y
confirmar la veracidad de su desarrollo normativo.

Arens Gestinadss 2 viencs campestre. Lan emniebies d1TiTadon 7 wrnde (I
0 W Clasicn (om0 FEACKOBNTI G 10370 ¢ la DGuciOn pHIMMID, o qut a0
x e s wesroalo

préuiman v wn rmende.

Faxetscones. 1atsces ar tenana v/o RCIN AEANEL BOGLELD S OCAET V1D
Menous ae s :

. IBIRLIOEN, GO0 Con edendaTey y Genidedes ro0ist e SUER 1T ¥ TubuRtand,

1 UPR ¢ 4 et stimmtnd vl

1. Putcraacion v siviends O COPKD B vivieretet Chmptster. orued O (DS O
i drrcamo

PIEOKD0N (0N 4rrvOE ¢ I @Twnes fata todos W recentes o
ORI, WM €0 Skl T3 O 50, erhadn e orocnar o
RGO MeRa W A ) ) A1) ey . b en unciader

i3 deacle I 2ual 1o BeC850 4 la W20 de varida CAMOEALEY. 107 kOB P BEVRRION +
' St Do ef corer) e Vap s, vodo 1w

Condedn 40 ewaeds r0 Dreimamente,

1 3
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7 CONSIDERACIONES GENERALES Y ECONOMICAS R 8 METODOLOGIA DE LA VALUACION
Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de la unidad a avaluar, expuestas 8.1 DETERMINACION DEL VALOR DEL TERRENO
en el presente estudio, en la determinacion del justiprecio se han tenido en cuenta las 8.1.1 COMPARACION DE MERCADO !
siguientes consideraciones generales: .
El método de mercado que se utilizé fue el de investigar la oferta de inmuebles .
Las caracterisiicas generales del sector. similares, en principio dentro de la misma zona de influencia y alternativamente en )
La ubicacién especifica del Inmueble. sectores de alguna manera comparables. .
Las vias de acceso al sector y sus servicios generales de infraestructura. Enl licacién del método d i6n d d " - .
La edad y el actual estado de conservacion de las construcciones. dn 5 ;’«lp cacion de ;" odo de com;)laram‘ n" © merlca o se analilz'arc.an los :ndxcafn?res ;3 .
El grado de desarrollo, categoria y homogeneidad del sector ¢ valor gue se refieren & Inmuebles simiares al que .se ?va va; er'1 e anéhSIS. Y ‘g. !
comparacién se tomaron en cuenta entre otros factores: ubicacién especifica, extension § : |
diciaria, tof i I ion urb ica, i ici £
El resultado corresponde al valor comercial del inmueble expresado en dinero, sup T e ur infr Jelura de servicios, etc. % 3
e‘mendiéndose por valor cor'n?rcial aquel que un comprador'y un vendedor estarian Para el calculo del presente valor se realizé mediante una modelacion de manera g‘ |
dlspuestés a pagar y recibir dé contado, por una pr9pred_ad, en un mercado integral, ya que eta propiedad se encuentra bajo el reglamento de propiedad horizontal, Eb
f:ompgllhvo y abierlo con alternativas de negociacion y sin existencia de estimulos es decir, que las ofertas consideradas también estdn sometidas a este régimen y se |
indebidos. tiene en cuenta principalmente el 4rea privada y el area construida. :
El avaluo practicado no tiene aspectos de orden juridico de ninguna Indole, tales como Para la investigacién de mercado se encontré un total de tres (3) ofertas, 2 de ellas en 2
titulacion, tradicién, ni vicios ocultos de caracter legal la inspeccion se hizo con . el mismo conjunto y la otra en el municipio de Rivera, municipio aledafio, todas se ;
caracter de observacién valuatoria, esto significa que no es del objeto det avalio: encuentran ubicadas en condominio, y cuentan con un area libre de uso exclusivo e
mediciones, acotaciones, descripcion detallada de espacios, acabados, sistemas amplia. Para el calcuto del valor de terreno privado se descontd a cada oferta el valor \E
constructivos, andlisis de fatiga de materiales, ni vicios ocultos de carécter fisico ylo de la construccion edificada sobre ellas y un porcentaje de incidencia correspondiente a |§'
\écnicos existentes al momento de la inspeccion ta zona de 4rea exclusiva, para el caso de la qllima oferta y teniendo en cuenta que su 2
. 4rea es mayor se aplica un porcentaje menor.” ! 1?
imaci i c 4 . I
::?:i?j eric‘g:e:; :2::‘:?:;6;:::“:“ l::l"ba:::a::z;lrl‘J:do.na'dlcxonallmente lse han Se toman la totalidad de las ofertas por su ubicacién, area, y uso campestre, como i
heom: :neameme en;'ne‘::e § in'mu " Y lones en los seclores a los que referencia todas las ofertas para el calculo estadistico del presente informe, con limite 2
9 P eble. inferior de $2.386.729, limite superior de $2.744.008 con coeficiente de variacion de fi
. 6.96%. &
El avaliio es un conceplo de caracter exclusivamente econdmico que busca estimar un ” il
valor a una fecha dada y bajo un contexto micro y macro econémico determinado. Es S
en esencia una herramienta para fa toma de decisiones de caracter gerencial.
El resultado de este informe de Avallo, es un concepto que se considera como un
consejo o dictamen y no comprometen la responsabilidad de quien los emite, ni son de
obligatorio cumplimiento o ejecucion.
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Para el calculo del valor integral por metro cuadrado de drea privada de terreno con
incidencia, se tuvo en cuenta lo mencionado en el reglamento de propiedad horizontal:

“Cada unidad de dominio privado y exclusivo ocupa un &rea de terreno de 89.58 m?,
sobre los cuales se ha edificado 160 m? de area construida. Al lado de cada unidad de

inio privado y exclusivo, se ha delimitado un érea de 360 m?, incluido el terreno en
ol cual se asienta vivienda, érea sobre Ia cual, no obstante conservarse la propiedad
comun, cada propietario puede ejercer derecho de uso privado, deslinado
exclusivamente a la plantacién de jardin, constituyéndose en esa forma una categoria
especial de bienes denominados “blenes de uso privado”".

ﬁ eonouae
/ LONJA NACIONAL DE
PROPIEDAD RAIZ

Por lo cual fue necesario realizar ta diferencia entre el rea privada de terreno y el drea
de bienes comunes de uso privado, para obtener asi el drea libre de uso exclusivo gue
corresponde a 270,42 m?, ya que su condicién juridica es “bien comun” no se realiza
una valoracién de manera independiente, sin embargo, se aplica una incidencia sobre
el valor metro cuadrado de terreno del 15% del valor comercial hallado mediante e!
mercado.

-] eorceNTAsE , VALORTOTALUSD

L thgioenew *

VALOR POR M2 ADOPTADO PARA EL TERRENO ES DE $2.600.000

5 THRGEN NG AGEN o) Establecido lo anterior, se toma el valor total del 4rea libre de uso exclusivo y se divide

entre el rea privada de terreno para determinar la incidencia:

89.58]

$ 105.463.800

$ 1177314
:1s  2.600.000

$ 3777314

$ 3.780.000

VALOR INTEGRAL POR M2 DE AREA PRIVADA DE TERRENO CON INCIDENCIA:
$3.780.000
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8.2 DETERMINACION DEL VALOR DE CONSTRUCCIONES

Este método de avalio busca establecer el valor comercial de un inmueble, partir
de calcular cuanto cuesta, hoy, producir una construccion equiparable en términos
funcionales, nimero de espacios, de bafios, y demas elementos que la conformen,
con los materiales y técnicas usuales en el momento de hacer el avallo y no
necesariamente con las caracteristicas que tenga el bien, por cuanto en muchas
oportunidades en su fabricacién se empl iales y técnicas no disponibl
en e momento.

Légicamente que si el bien, por ejemplo, se trata de una construccién con
estructura principalmente en vigas y columnas con mamposterfa confinadas,
muros y fachada pintada, pisos enchapados ¢ en concreto pulido, cocinas y bafios
en los cuates se emplearon materiales disponibles en el mercado, el caiculo
debera referirse a los mismos elementos pero tomando como precio los que
tengan dichos materiales en el momento de hacer el avallo {(precios de hoy).

Para esle caso puntual, se evidencia en el reglamento de propiedad horizontal que
el ficiente de copropiedad esta sobre el terreno, por lo que es

io realizar la ién independi de la construccion. Para obtener un
valor del inmueble (m?) se tiene en cuenta el estado de conservacion y se utilizars
las Normas de Tasacién Urbana de FITTO Y CORVINI.

Como el inmueble objeto de avalic ya ha sido utilizado durante un periodo de
tiempo es necesario descontarle este tiempo, aplicando un método de
depreciacion.

Calificaciones:

1 Nuevo sin reparaciones.

2 Estado bueno de conservacion, requiere algunas reparaciones de poca
importancia.

3 Regquiere reparaciones sencillas.

4 Necesita reparaciones importantes.

CORPORACION \/ A S
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9 OTRAS CONSIDERACIONES

El presente avaluo hace referencia a una casa en condominio bajo el régimen de
propiedad horizontal, cuenta con un area de dominio privado de 89.58 mts?, sobre los
cuates se han edificado 160 mis? y un area comun de uso privado de 360 mts?,
incluyendo el drea sobre la cual se edifica la vivienda. En este caso particular, se realizé
una valoracién teniendo en cuenta una incidencia de 15% en el valor por metro
cuadrado calculado, el cual esta explicado en el capitulo 8.1.

Teniendo en cuenta que el coeficiente de copropiedad es calculado sobre el terreno, es
necesario realizar la valoracion independiente de la construccidén con la metodologia de
costo de reposicién de Fitto y Corvini.

El presente informe no tiene en cuenta animales y/o maquinaria especializada que
pueda encontrarse en el inmueble al momento de la visita,

Analizados todos los f: relacionados e introducidos las observaciones pertinentes
por parte del comité técnico de Avalios Corporativos, éste aprueba unanimemente los
valores consignados en el informe final. El valor razonable expresado en dinero;
entendiéndose por valor comercial agquel que un comprador y un vendedor estarian
dispuestos a pagar y recibir de contado respectivamente por una propiedad en un
mercado en condiciones normales; entendiéndose por condiciones normales, el hecho
de que un inmueble se venda sin presiones de la oferta ni de la demanda , con tiempo
suficiente, con tasas de interés razonable y con disponibilidad de crédito razonable; es
decir, en una economia que tenga un flujo razonable de efectivo.

FIN DE PAGINA.

5 Sinvalor 5
vaLOR
AREAL VALOR | VALOR |\ o rovaL
ADO
L CAZA 1600 | W Z $404575 81205425 $ 1305000 |3 08500000
TOVAL CONSTRUCCIONES 3 708.600. N

VALOR TOTAL DE CONSTRUCCIONES $208.800.000

. -.:9,4!‘ /
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10 CERTIFICACION DEL VALOR

Por medio del presente certificamos que:

No tenemos interés presente ni futuro de 1a prapiedad avaluada.

No interés ni prejuicios con r
de las partes involucradas. {
honorarios que reciba.

a la materia en cuestion de este avalio o
no estan infl iadas por los

Basados en la informacién que contiene este reporte y nuestra experiencia en el campo
de los avallos, es nuestra opinion que el valor en el mercado de la propiedad en
cuestién, en la fecha de Septiembre de 2022 es como esta estipulada segun tabla de
avallos en conjunto suman un valor QUINIENTOS CUARENTA Y SIETE MILLONES
CUATROCIENTOS DOCE MIL CUATROCIENTOS PESOS ($547.412.400).

If\
Mg,
LAURA MARCELABELERO AREVALO
RAA - AVAL 82890229 RAA - AVAL 1018486969
Especialista en Avalios C.C. 1.018.486.969

Ingeniera Catastral y Geodesta.
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11 REGISTRO FOTOGRAFICO

DESCRIPCION | AREA | VALORUND | VALOR TOTAL VIAS DE ACCESO
TERRENO
LOTE PRVADO [ 8ess [ m2] $3780000 | $338.612400
TOTAL TERRENO $ 338,612.400
CONSTRUCCION

CASA [ 16000 T m2]$ 1305000] 8  208.800000

TOYAL CONSTRUCCION s 208,800,000

VALOR TOTAL: [s  s47.412.000
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13 INFORMACION ADICIONAL AL DICTAMEN

El presente arquitecto, especialista en avalios, por medio del presente de este
documento certifica los siguientes puntos que guardan relacién con el presente avalio
que se esta habiendo valer dentro del presente trdmite arbitral, manifiesto:

1. La identidad es como quedd indicada en el presente dictamen pericial realizado
al bien inmueble antes mencionado.

2. La direccion de notificacién es la Carrera 57 No 44A - 21, y los numeros de
contacto son 7557230, 311 477 8047 y 318 693 1261.

3. Actualmente me desempefo como Perito Avaluador, en calidad de Arquitecto,
especialista en avalbos. dentificado con Matricula Profesional A25022003-
82390229, Registro Nacional de Avaluadores R.N.A 2089 FEDELONJAS,
Registro Abierto de Avaluadores R.A.A. No 82390229.

4, A no he izado publi es en materia pericial en los uUltimos diez
(10} afos.

5. Casos en los he sido designado para la elaboracién de un dictamen pericial.

CASQS DEDICADOS PARA DICTAMEN PERICIAL
| FECHA RADICACION JUZGADO DEMANDANTE | DEMANDADO
Juzgado Tercero (3) Civil Dianil Torres do .
2012 11001310300320160055100 del Circuito de Bogoté Roias Colsubsidio
Juzgado Veintidés (22) Civil | Dianil Torres de .
2012 11001310302220160050400 dol Circuito de Bogoth Rojas. Colsubsidio
Juzgado Veintiirds (23) Civi! | Dianil Torres de g
2012 11001310302320170013400 del Clrcuito de Bogota Rojas Colsubsidio
Juzgado Setentay Uno (71} | Luis Eduarco Dianil Torres de
2012 | 11001400307120150088100 | "oyl municipal de Bogots Galindo Rojas y otro
Juzgado Veintitrés (23) Civil Yaneth Diaz
510212017 1100140030232018005170 Municipal de Oratidad de | Bancolombia S.A. Ri
incon
Bogotd
Juzgado Cuarto (4) Civil del . Adriana Milena
17072017 OJRE752357 Circuito de Neiva Bancolombia S.A, Silva Montes
Juzgado segundo (2) Civil R ‘Murillo Moreno
6/07/2019 2018-221 del Circuito de Soacha Bancolombia S.A. Eszabeth
Juzgado Segunda (2) Civil
2000312017 201705166647 Municipal de Soacka | Bancolombia 5.4, | '27C%12 3anchez
Cundinamarco
Juzgado primero (1) Civit . Oscar Alexander
9/032017 | 257544003001-2017-00058-00 del Circuito de Soacha | Bancolombia S.A. Garcia Nungo
Juzgado Promiscuo " Ingrid Divina
910572018 | 082964089001-2017-00286-00 Municipal de Galapa Boncotombio S.A. Llanos Zarate
ey e
L, &
NS s
hd
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Carvajal Atmario

Juzgado Tercero (3) Civil Gloria Laura y
410812017 20170057500 de Circuito de Oralidad de | Bancolombin S.A, Cardenas
Envigado Valencia Juan

Carlos

Juzgado Segundo (2) Civil Hernadez Espafia
10/12/2018 { BE€00140030022016-00436-00 Municipal de Mocos Bancatombia S.A. Sandra Miroya

Guarnizo

Juzgado Segundo (2) Civil . Rodilguez Libia y
1210272019 20180018 det Circuito de lbaguo | DOnCelombia SA. | 'goiag Femades
Eduardo
47-001-40-53-007-2017-00458- | Juzgado Septima {7) Civil . Morales Camargo
21072018 00 Municipal de Santa Mana | 2aNColOmbia S.A.4 T o E sther

A

Juzgado Segundo (2) Civit Mier Luna Fidiers

73411-40-80-001-2018-00020- |  Juzgado Primero (1) Gloria Cruz Puido
40712018 00 Promiscuo muricipal Libano | 32ne0lombia S.A. [ 050
73-001.40-03-003-2017-00213- | Juzgado Tercero (3) Civil Giadys Cardozo
610912017 00 Municipal do fbaguo | 2200RMbia SA. | 7 40'C olazes
Juzgado Primero(1) Javier R
221112017 20180809173811571 Promiscuo Municipatde | Bancolombia 5.4, | J2viel Romero
Turbaco Gelis
s Camacho
_ Juzgado Octavo (1) civil N . f
12/0872017 788-17 mumcipal de Carloena | Bancolombia S.A. marinez Jiro
ras
Juzgado Primero (1) Civil "
60712017 2016.00478-00 del Circuito de La Dorada - | Bancolombla 5.4, | Ricardo Caicedo
atdas. Fernandez
Juzgado Cuarto (4) chvit " Siva Cantor
2610312014 2014-0047 o eincdo Seott | Bancolombia S.A. Pati
Juzgado Promiscuo " Maria Yohanna
&122016 |  25738408900120160018900 Nhinsaiped do Sesquite | Bancolombia S.A. 345 Yerann:
Juzgado Diez y Nusave {19) Garcia Olaya
2310412018 | 110014003019-2018-000269 | Civil munaop‘a:l doBogots [Bancolomsia S.A. [ ST Dere
23.001-40-03.005-2017-00387- | Juzgado Quinid Civi . Aliton Cuadrado
410712017 00 Municipal do Monterip__ | Bancalembia SA. | ",y
JuzgadoTercero (3) Civil H.G.B.Ingeniaros
5/0612014 2014-00047-00 umiinat do Boss Bancolombia S.A, e
Juzgado Cuarto Civi} . Jorge Leonardo
71202018 2018.0141 Munciped de Sascha | Bancolombia S.A. | H03 Lot
Juzgado Segundo de
.. Pequefias Causas y N Gonzales
2810012018 | 257544183002:2017-00763.00 | (o 0e CRUBEY | Bancobomuia 5.4, | Sonzoes
Scacha
Juzgado Segundo (2) Civil Giraldo Gomez
22/0612016 2016-00146 da Circuito de Rionegro | Bancolombia S.A, Diana
Soacha Emperaatriz
Juzgaco Doce (12) Civil del o
710812019 0012-2018-00613 Circuito do Oratidad de | Bancolombia S.a, [ Sergio Poicios
Medellin orrea
Juzgado Promero (1) Civil Zapata
/0712018 2018-00607-00 det Circuito de Oratidad do | Bancolombia S.A, | Chavarrisyonny
Medetin Alexander
Juzgado Tercero (3} Chil -
2210212018 2017.01052.00 dei Circuito de Oralkdad de | Bancolombia 5.4, | Rios Rios Edgar
Envig onio
nvigado
2310812018 2017/00311-00 Oficina de Efecuclén Ol |5, suomiia 5.4, | 52712 Quiniero

del Circuito de Medellin

Pablo Andres

1771012017 | 470014053002201700535-00 |~ Municlpal de Orasdag | Bancotombio 5.4, [ Givanis y Miee
Sonta Wara una Yroja
. . . Juzgado Segundo (2) Hernandez
Y0ar0ng | S0-573-3189-002-2018-00041- | poniiccus delireulto do | Bancolombia SA.|  Hemadez
Puerto Lopez Rosmira
Juzgado Segundo (2) -
101072012 2014.564 Promisciuo Munlcipal de | Bancolomia 5.4, | Sgarez Rodriguez
hia
Juzgado Treinia y dos {(3)
2610912017 20170137800 Civil Municipal de Oratidad | Bancolombia §., [ S Siva Fredy
de Bogotd D.C
Juzgado Primero {1}
Promiscuo Municipal en .
2410812015 201500073 Descongestién con Bancolombia S.A. Me’:‘ nz“'!‘z‘g“
Funciones da Conocimiento emio
de Giron
Juzgado Segundo (2) Civil M;:gziﬁ:}‘:g
2/032017 201700106 Municlpa) da Descongestidn | Bancolombia S.4, [ M2Th Liianay
de kennedy de Bogota D.C. Eduardo'
Juzgado Primero Civil de " Garcia Lopez
11/02/2016 20150379 Choconta Bancolombia S.A, Yensi Alejanara
; iy Viveros de
Juzgado Quinto (5) Civit .
120102017 | 1100140030052017.0088600 | (und300 Cuinio 5 EVF - pancolomsia .. ANare: Loda

Juzgado Quince (15) Civil
Municipal de Oralidad Bancolombia S.A.
Bogota D.C.

Agreda Martinez

1340912018 201841600 Wis
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% Juzgodo Segundo (2) Civil Lomar Leat
1200112017 2016-147 o Circullo da Melgar | Bancolombia S.A. | o e
Juzgado Octavo (8) Civil del Delgado Paredes
310812017 | 680013103008-2017-00143-00 " i G Bucaramanga. | Bancolombia S.A. | VSRR
Juzgado Primero (1) de
pequefas Causas y . Rojas Escamilla
2610272018 2018-00128 Competencia Multiple de | BaN0RMbIa S-A. | gz kavering
Soacha
Juzgado Promiscuo del . Martinez Mora
21/0212018 2017-00046-00 Circuito de Paz de Ariporo Bancolombia S.A. Wilson
Juzgado Tercero Civil del Melr.\dc: l:g:delo
310712015 2014-00286-00 Circuito de Oralidad de | Bancotombla S.A. [ 1a0Maieo ¥
: Cucute Mendez Merlene
Juzgado 001 Promiscuo
1010312015 2015-00035 Municipsl de Puerto | Bancolombia §.4, | A62d Bohorquez
: Rafaet Maria
Wilches
Juzgado Promiscuo Juan Carlos Vega
220312017 201600484 Muricipa) Do Touramens | Bancokombia S.A. [ 52 2R, &
Juzgado Cuarto (4) Civil det : Adtions Milena
1710712017 OQJRETS52357 Circuito de Neiva Bancolombia S.A. Sitva Montes
Promiscuo Municipal do Omaira Medez de
19102/2016 | 11001310304320130056900 Cantagallo Bolivar Davivienda SA Henso
_ . 11.Civil Circuito de Bogotd | © " Yessenia Andrea
26/08/2019 | Nomero 2019 - 00017 -N° 084 | o.C. Davivienda SA | oic o oariguer
John Heiver
510872019 | 11001400307020170113200 70 Civil de Bogota D.C. | Davivienda SA Zambrano
Salcedo
Promiscug Municipal de - "
2710512019 | 253684089001 20180000000 | O EECEERE | Davivienda SA | Juan Caros Avita
11001-31-03-017-2015-00497- | Promiscuo Municipal de L Julio Cérdenas
80572018 00 Cumaral Meta Davivienda SA Otz
Parra Perez
Primero Civil del Circuito do i Carmen Luisa
1000572018 2016-00034 Pamplona Davivienda SA  \yera Floroz Victor
Julio
. " Vera Florez Ciro
710872016 2016-00022 Promiscuo Municipal 80 | zyivianga sa | Vera Fiorez
Isidoro

o
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Segundo Civit de Clrcuito ) Montaiez Solano
2210412015 No suministrado da Oralidad de Pamplons Davivienda SA Golfan
Gehez de
1610312018 2018.00103 P ""‘°’°|§i"r’r'l'p'x’:°‘“' 9 | Daviviands SA | Mancada Ana do
Jesus
Villrmizar 08
: Villamizer Ana
. Victoria
" . Villamizar
2010222013 No suministado Promiscuo Municipal do | pavivienda SA | vitamizar Antonio
g Villamizar
Villamizar
Roossetveth
: Antonlo
Sexto chvil del clrcuito do Rico Palacios.
12112015 2015.00381-00 Srtiiad de Cosvia Davivienda SA B oo
Sexio civil da ejécucion de . :
61272018 | 680014-003-004-2017-00596-01 sentencias do Daviviendo 5 | Rincén Rueda
Bucarsmangs obinson

Los anteriores numerales para dar cumpliénienlo al numera! 6 del articulo 226 del
C.G.P., que indica que se debe indicar si el perito “ha sido designado en
procesos anteriores o en curso por la misma‘ \parte o por el mismo apoderado de
1a parte”. N

¢

i .

6. A la fecha no he sido designado en procesos anteriores o en curso de la misma
parte o apoderado. e e RPN

7. No me encuentro’ incurso- en 1as causales conienidas en el articulo 50, en lo
pertinente. ’ . .

8. Que los métodos que han sido usados para realizar los avallios que se estan
haciendo valer dentro del presente tramite arbitral son fos mismos métodos que
he usado con anterioridad en [a realizacidn de otros avaliios y los aceptados
dentro 1a respectiva profesidn.

Sin otro particular,

C.C. 82.390.229

R.N.A. 2089
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_ CIRTIFICACION EM AVALUOS DY izc.-ﬁn RGANGQS  N* URB-0610
R
52

@ REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.
CERTIFICA QUE:

EDWVIN FERNANDO AVERBE JAKA : 1

CLE2I90229 |

RJi.A. 2089

Mo vk otlficaddn v €3 confinme retuedlo a 10s r2quinige de CTDRLEN S0 i S0t
N E AOMID §f &5 & PSR de oMM

CIRECTOR EIECUTIVO
REGISFRD NALIGNAL DE AVALUADORLS R1A,

Feuha de wpiobanidn: 1013/2016
foche de vemsimbento: 317122020
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IN AvaLjos RURAUES t©  RUR-0406

CEETICACON DN AVALIDS DF INMULIUS IWRAALLS s ESP0006

. REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A. S REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES RLNA.

CERTIFICA QUE: CERTIFICA QUE:

< EDVWTIN RERMANDO AYERSE JARA
CC 82390239

EOWIN FERNANDO AYERSE JARA
CL 32390229

RN.A 2089 RHA, 2080

2 60 CorUCadn Y €3 Confonme respects o 1o G 4 @moeinnets iaday’

hlaswo:er,%lkao'oyesmmrgm*ccalosmvmmmmmlaoa"m & 2 norms v &0 o1 esquema de curtificaciom

fg

e 13 naiTed ¥.eh of espernn de mlmum

sacAncy -
Wrﬁsmuwﬁnﬂ!b
mnw& wpamioiied da
*eagem Tuasean 'u cortidin e mtlon € paENiss moectm
inmuetAs hurctay Al nule:,\(onﬁuﬁdr‘a Seowin

£52 certiftenin estd Suem o Gue ¢ SVAA00Y IHBMENGH S DRSS
mmmmmmum corptenciay en el
RIS (e cenmean, o oual sord verticads por ol RMA.

sy aa Drugretes,

Esto zeruficatibn wﬁ su,m aqueel am..ador mamenga 50 .nmpctwwa .
contonne on 08 requisios’ copadiicados ce G nirmd g2 cOmpatonda y en o
esuuend de certificazion, b cunt serd venlicads por o RNA.

OIRLCYOR
SEAUSTRO NACONAL DT ATALIADORES A0 A

HERO

LSER! LFO NS RO;
DIRECTOR GIECUTIVG ¥ertis Go eproacn 03, /04/ 201
REGISTRO NACIONAL DE AVALUAOGRES RN.A. 200D 3n venciniones: S0/08/2010

Focha o agoaadions 04/12/2016
Féhe de senarmientos 11/ 01/7020
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CEATIFICADO No.: 1620-304297-76137-0
FECHA: 202022

HSTITUTC GEOGRAFICO AGUSTiN CODAZZI cortiics que: MERCEDES CORTES VIVAS Wentticads(a) con CEDULA DE CIUDADANIA
+ 26417325 14 encuentia inscato enla base do datos catastat gl IGAC, con tos siguientes predios:

PRENIO No.: :

JNFORMACION FISICA ’

DEPARTAMENTO: S 1 HUILA AVALUO:S £6.851.000

MUHXC(PIO 685-YAGUARA ‘

INULIERO PAEDIAL:00-01-00-00-0005-0801-5-00-00-0078

[*UMERO PREDIAL ANTERIOR:00-01-0505-0076-801

DIRECCIGN:VIVIENDA 3A

MATRICULA:206-79039

AREA TERAENO:0 Ha 360.00m?

JAREA CONSTRUIDA;120.0 m?

HFORMACION JURIDICA

NUMERO OE PROPIETARIO i OMERE—DE LOS PROPIETARIOS TIPO NE NOCUMENTO NUMERO DE DOCUMENTO
3 LSONICA LILLANA VIVAS COARTES CEDULA DE CIUDADANIA 52009677
2 MERCEDES COATES VIVAS CZ0ULA GE CIUDADANIA 26417325
3 CARLOS ALBERTO VIVAS CORTES CEDULA DE CIUDADANIA 79940077
4 ALEJANUHQ VIVAS ANDRADE CEDULA OE CIUDADA.I\TIA 12097685
TOTAL OE PROPIETARIO! a4
El presanta cantificand se expide para A SOLICITUD DEL INTERESADO, !
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