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1. INFORMACION DEL DICTAMEN

INDIRA ROSALBA VIANA GOMEZ , CC SZ 321.577

3. OBJETO DELDICTAMEN™ =~ " R - .
El presente dictamen se presenta con el fin de ofrecer guia valuatoria a un proceso ejecutivo.

3 1. OBJETIVOS DEL DICTAMEN PERICIAL R .

+ Verificar la identidad del inmueble mediante todos los cédlgos y { que i su
2. Idenuﬂcar los lindeéros del lnmueble objeto del proceso divisorio, asl como su drea de construccién y su ubicacién
- geogréﬂca especffica.

3. Referir las que 1a posesidn material del i ble en calidad de di
a4, las mejoras 7 das en el i b las caracteristicas de construcci6n,
mobiliario y ornato. N R . ¢
-4, RESPONSABILIDAD DEL PERITO AVALUADOR . ) ' .
L €l se exime de Hif legal que afecten el bien inmueble, 1a propiedad
valuada o el tituto legal que la respalda. .
2. El Avaluador se compromete a no divulgar inf ion alguna i ala il

ala

andlisis, resultados ni ningun otro proceso o producto refaci con el p

persona natural o Juridica que realizé |a solicitud del presente, esta actuacién solo se realizaré bajo autorizacién
escrita del sollcitante, salvo que una autoridad competente mediante orden, lo solicite.

. 5. FECHA DELINFORME - S £
NO APLICA ) 1de Sepllembre de 2022
o et po . 00 fua l d
posesidn i proceso di L L

' 6. DESTINATARIO DEL DICTAMEN PERICIAL
INDIRA ROSALBA VIANA GOMEZ

3
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.. IDENT!FICACION DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD
7.1. NATURALEZA DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD Y TITULO DE ADQUISICION
Titular de derecho real de dommlo con Escritura publica No. 6110 del 23 de diciembre Carrera 104 No. 235 Bogot4 D.C. Cundinamarca 1 553’“'
limltacién real a través de embargo de 2008, de la Notaria 63 de Bogots D.C. —51Casad . .
ejecutivo.’ . - ‘ .
8. IDENTIFICACION DE LOS PROPIETARIOS
LIANA ALEXANDRA FANDINO ALGARRA 35.375.838"
: GERMAN EDUARDO ROA FANDING .. Cédula de cludadania 80.816.839 1 | Secretar{a de
BERTO ROA LEON Cédula de 41.499.34 | . . Hacienda
.+ 9. NOMBRE Y UBICACION DEL PREDIO
} 0091136 .
Fuente: Titulos de adquisicién, Certificado de Tradicién y Libertad, Copia de escritura. CASABLANCA SUBA - *': 1106198001
10. TITULO DE ADQUISICION E IDENTIDAD DEL INMUEBLE
Avenida Ciudad de Cali Tipo Via: V-1-Acto X
\ Adminlstrativo; DEC 049 de 03/03/2018 de " 6, Normativa: DEC551 12/09/2019
Escritura Pdblica Notarla 63 de! Circulo Cundi
de Bogotd D.C Fuente: Secretaria Distrital de Planeacidn - Direceidn de Vias, Transporte y Servidios Publicos.
Direccién de Esteatiticacion.
Carrera 104 No 235 Bogotd D.C. Direcclén de Informacién Cartografia y Estadistica.
-51Casa d N 1.653 406
. !
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14, ANALISIS DOCUMENTAL

Se encuentra que en cuanto a las dreas correspondientes al terreno, 13 Escritura PUblica 6110 det 23 de
diciembre de 2008 y el certificado de fibertad y tradicién generado con el pin No. 220815323063474578,
expedido el 14 de Agosto de 2022 por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de la ciudad de Bogotd
20na Norte y cuyo Folio se encuentra en Estado ACTIVO, concuerdan en cablda superficiaria a excepeién de su

de 4rea co la cval no se en el Certificado de Tradicién. Se recomiendo
realizar la gestidn de trdmite de la iva actualizacion del drea ¢ ida en las anotaciones de la
tradicién del inmueble objeto de estudio.

Al se una li 3l dominio del i i enun i
con accidn real, a favor de la Seflora INDIRA ROSALBA VIANA GOMEZ, como lo describe la anmaclén No. 12
del 19 de Abril de 2017.
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15. LINDEROS Y COLINDANTES DEL PREDIO

imagen 01. Linderos del inmueble.

Fuente: Sinupot.

NOTA: Los linderos generales del Inmueble objeto de estudio, son descritos en Ia Escritura 6110 de {a Notaria 63 del
Circulo de Bogotd D.C. ”

16. RUTA DE ACCESO Y COORDENADAS GEOGRAFICAS

"] Entrando ata cludad de Bogotd 0.C. por la Autopista Norte sentido Norte - Sur, ala al(ural
de la Calle 235, se ingresa a mano derecha y a 2,3km Ingresando de nuevo a manc
P.H.
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17. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR

17.1. DESCRIPCION GENERAL DE LA Z0NA

Elinmueble objeto de estudio se encuentra ubicado al Norte de la capital Bogot3 D.C. en la localidad
de Suba, en un condominio de casas de estrato 6. El condominio se encuentra a unos pocos metros del
Aerédromo Guaymaral, donde se encuentran instaladas algunas escuelas de aviacién, como {a Escuela
de Aviacién AeroAndes, a 4,8km se encuemra el colegio Nueva York y la Universidad UDCA a d 8 km.

En general en la zona se i instituciones

campestres y diversos sitios de entretenimiento como el Parque Multiparque, cruzando la Autopista
Norte en sentido Sur-Norte. A 2.6 km hacia el Oriente entrando por la Autopista Norte, se puede
encontrar el Centro Comercial Bima,

imogen 04. Descripcién gréfica del sector.

derecha, se la Urbanizacidn el roble de San
SO EOED e g |
COGTdenadis!
MAGNA-SIRGAS 102309.68 123982.27 2.556m |
7
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18. ACTIVIDADES PREDOMINANTES DEL SECTOR

tmagen 05. Imé, dela dmica pi
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181 CARACTERISTICAS SOCIOECONOMICAS

6y7 L s
Comercial, servicios e lnstltuclunal educativo.
Estable

Sérvicios
Se evidencia un amplio desarrollo en proyectos
habitacionales campestres con mercado ob;ehvo .

+] para estratos 6y 7.

;8.2, INFRAESTRUCTURA VIAL, DE TRANSPORTE, MOBIUARIO URBANO Y DOTACIONAL

Las vias con las que cuenta e} sector, se encuentran en desarrollo, de fnanera que se evidencian
falencias propias de mallas viales rurales de tipo secundarioy terciarlo, .3 excepcion claro estd de la
Autopista Norte que constituye una de las artérias viales prlnclpales de acceso y salida de la capxtal hacia
la zona norte'y noroccidental del pais. .

.El transporte urbano se basa en buses Intermunlc:pa!es que mgresan desde otros municipios aledaﬁos
como Chia y Cajicd.
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URBANO VIVIENDA

3|
Plana (0-3%)

€l terreno tiene forma regular.
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o

No se encuentra dotacién mobiliaria urbana aportada por ef Distrito, de mayor representatividad cerca
- al condominio al que pertenece el inmueble en cuestidn, dada ta condicién de desarrollo en la que se
encuentra Ia 20na.

Creciente

Valorizacién Creciente
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23. SISTEMAS DE RIEGO DISPONIBLES

¢El'predio forma parte deun dlslma de llego? N No*

24.UsSO ACI'UAL DEL SUELO

Al se

para vivienda.

25. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS
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6} Norma Técnlca Sectorial Ci NTS 102. C ido de de Valuacion de Bienes Inmuebles
Rurales,
7) Decreto 466 del 2000
Baflos " " ap ot ot octimend, . hi ot
Cocina i oo eslac a la que se debe interc una prop en la fecha
Corpintars 7 - del avalio, entre un comprador y un vendedor, dispuestos en una transaccién prudente
Puertas - [~ después de una comercializacién adecuada, en donde ambas partes actian de forma
Marcos de las Puertas - o , P : leidn?” «
Ventanas - " m pr con conoc y sin .
Marcos de fas ventanas _|** '
Lavaderos - - International Valuation Standards Council
Otros " i
NOTA:  Seaclara que dadas las condiclones de Himitacidn de dominio, bajo las cuates se encuentra sumido el predio,
no es posible por el momento obtener acceso al mismo hasta tanto se tenga autorizacién por parte de quien detenta 27. ANALISIS DE DATOS Y METODOLOGIA APLICADA
la 6n fislca det o se reciba de la autoridad competente.
27.1. METODOLOGIA VALUATORIA UTILIZADA
Imagen 10. Fotog del
. Enla realizacién de este avalio se tomaron en cuenta las glas y i por el Instituto
N/A Geografico Agustin Codazzi, i Ia 620 de i 23 de 2008.

27.1.1. PARA DETERMINAR EL VALOR COMERCIAL DEL LOTE Y LA EDIFICACION

26. MARCO LEGAL DE VALUACION

Para inar el valor ial de los se tuvieron en cuenta los criterios establecidos para
inmuebles urbanos, en ta normatividad vigente que se relacionan a continuacion:

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Resolucidn IGAC 620 de 2008 - Articulo 19.- Método de
comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el vator comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones reci de bienes ji Yy al del objeto de avalvo.

1) Decreto 1420 del 24 de Julio de 1998. Por ef cual se reglamentan parciaimente el articulo 37 de fa Ley 9 de Ta:es afertas'al deberdn ser clasifi € interpretadas para llegar a la estimacién del
1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y 87 de valor comercial. 4
la Ley 388 de 1997 y, el articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen referencia al tema de avaldos. 28. MEMORIAS DE CALCULO
2) Resolucién IGAC 620 det 23 de Septiembre de 2008. Por la cual se establecen los procedimientos para los 28.1. Datas del abjeto de estudio.
avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.
3) tey 1673 del 19 de Julio de 2013. Por la cual se fa det y se dictan otras ;
disposiciones. EC2dtpo MO Oh (antoe bl Grem Mm }
oo A L
4) Decreto 556 del 14 de Marzo del 2014. Por el cual se reglamenta 13 Ley 1673 del 2013, 203
5) Lley 388 del 18 de Julio de 1997. Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989, y la Ley 3 de 1991 y se dictan otras i
disposiciones. 77@'@7 n
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l 8 I Muro de Carga | 2 | 0 | 2 3 34 Rectangular 11 La via férrea, cuando es la Unica via de acceso 3 estos Inmuebles.

mo referencia para fa anterior informacién se adjunta la siguiente tabla aclaratoria:
Como referencia para i a g 8 Fucnte: ERONIMO AZNAR BELVER Y OTROS. Valoraclén tnmobiliaria. Métodos y Aplicaciones. Tobla 7.13 clasificacion de las vias por

sutpo. 2012. P 86.
« Tipo de Via. C P alas icas de las vias pi en el sector def inmueble, de acuerdo a
los siguientes criterios:

28.2. ESTUDIO DE MERCADO

ric o2 yia] [Caructizeiatizneg El estudio de mercado se llevé a cabo en lugares aledafios al predio objeto de andlisis, utilizando
- = diferentes medios de publicacién virtual masiva, para difusién de diferentes ofertas, teniendo en
Son aquellas vias que se‘ublcan enlos sectores mds vatiosos y de mayor desarrol_lo comercial. cuenta siempre con la premisa de la utilizacién de | bles comparables en funcin y
1 Ademas tendrén las mejores caracteristicas, en cuanto a aspectos como: materiales, estado, o N - N
ancho, ete. caracteristicas. De esta forma es posible mediante una preliminar depuracién de datos, una
- posterior organizacién de informacién y finalizando con un andlisis estadistico, determinar el valor
Corresponde aqueltas vias que se ubican en las zonas comerciales de menor desarrollo y las comercial mediante la metodotogia de Comparacién o también conocida como de Mercado (Articulo
2 zonas industriales que deben sopartar transito. Son similares a las anteriores en cuanto a 1 de la Resolucién IGAC 620 de 2008), tanto para el lote, como para la edificacién construida en &1, debido a
sus caracteristicas. que se encuentra un amplio espectro de opclones comparables tenlendo en cuenta el criterio antes
mencionado.
Este tipo de via se localiza en las zonas residenciates y en aguellas de transicién residencial-
3 comercial y en cuanto a sus caracteristicas son simifares a las anteriores.
Son las vias que se localizan en sectores residenciales, Industriales y agropecuarlos. Oe lastre
fino y permiten la circulacién a todo tipo de vehiculo. Unicamente en zonas urbanas, algdn o SR
4 tipo de servidumbre por sus caracteristicas de ancho, tipo de material, tipo de acceso a los [ Rawiel EE
inmuebles, se clasifican en esta categor(a. %
Son Ias vlas que se tocalizan en sectores ry iates y agre De lastre CMP-01 :;“"D':f“““ M"J""ﬁ:;‘g_ﬁ';;" 465.600.000
5 mezctado con material més grueso tipo pledra de rio, o material arenoso principalmente, y p-02 | Publication Metro Cutdrade 70
permiten la circulacidn de toda tipo de vehiculos. Doy fpeorar igkfiBecey 274 | $1.600.000.000 | $5.839.416 | $537.226277
€MP-03 | publicacién La Guia Claslficados 20
6 De tierra y permite la circulacidn de vehiculos durante todo el afo. v i 387 $2500000000 | $6.459.948 §534.315.245
CMP-0a 20
:l‘lb"‘;:“:;':’ﬁl‘:‘ ‘;“’m"‘g‘;‘“ 375 | $2.500.000.000 | Se.666.667 | $613.333.333
7 De tierra y permite la circulacidn de vehiculos sélo durante la época seca. CMP-05 | publicacién La Gula Clasificados 359 $2.200000.000 | $6.128.13¢ £563.788.301 20
hutps:ffacontar.ink/ectRP2
Son tos caminos, antiguas trochas que no permiten el paso de los de CMP-86 | publicacién La Gula Clasificados 620 | $3.700000.000 | ss967.742 | ss49.092.258 20
8 cuatro (4) ruedas, sélo carretas, bestias y peatones. También incluye esta categoria la playa, hups:/faconarlink/qGeTin
cuando es la Gnica via de acceso a estos Inmuebles.
9 Son las vias tas que sirven de o alameda y aceras.
Son los rios, canales, esteros o mar {tipo fluvial), cuando es la nica via de acceso a estos
10 inmuebles.

16 17



https://acortar.ilnK/cctRPz
https://acortar.llnV/qGeTln

HOMI SOLUCIONES - AVALUOS Codigo: AU 010

Avalios - Dictimenes Periciales - Topografia - Finca Raiz Version 1.0 - 22

Registro RAA AVAL - 80038349

Fecha: 01 - Sep - 2022

) OF BIERCADD) PARA ELLOY
e [ BB T coamn | S| gmaetn
= S — oo < LOFTEPTD
Publicacién Metro Cuadrada 1462 | $887.500000 | $607.05 $556.482
CMP-02 | Publicacion etro Cuadrade 1a1a | ssooo00000 | ssesTm $520.509
CMP-03 | pupll i
":“d"" La Gula Claslficados 1420 | 850000000 | $538.592 $550.704
hupsaeouaLlioh UL
P
P03 :“:"':f’,‘“" “f"'": f"“‘"“‘"" 1032 | $830.000000 | ss79.609 $533.200
CMP-05 | publicacidn La Gula Clasificados
Sula Clasi 1620 | $773.000000 | $548.366 $500.817

Através de este proceso, se ileva a cabo la clasificacién depuracién y anélisis de datos, para obtener el valor por

metro cuadrado de las [{
usando un factor de propio de
preparacidn para los andlisis estad/sticos preliminares.

28.2.1. Andlisis estadistico para la edificacién

L el W™ L

< RN T s oy
oo
con I RPN
ME Vi conrd & o dems rocnooe assn| ol 5,01%
MO . 14w ¢as am o 1 ot o tese il

ués de realizado el andlisis estadistico se concluye que el valor de ia casa que compone una parte
preliminar del valor total del predio es como sigue:

Casa 406 $6.195.503 $2.515.374,204

se realiza e! proceso de homogeneizacién de datos
para predios en Colombia, como

18
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4,36%

Después de realizado ef andlisis estadistico se concluye que el valor del lote que también compone una parte

preliminar del valor total del predio es como sigue:

| GngEr | Vg
Lote 1.653 $575.077 $957.213, 518

En ese orden de ideas, se encuentra que el valor total del predio objeto de estudio es:

@ L vnico g
Zepote ’
oot Eoiati
Casa $6.195.503 $2.515.374.204
Construccién $579.077

$957.213.518
$3.472.587.722 d

€l valor de! avalilo del predio es por: TRES MIL CUATROCIENTOS SETENTA ¥ DOS MILLONES QUINIENTOS
OCHENTA Y SIETE MIL SETECIENTOS VEINTIDOS PESOS MCTE.

19
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29. CLAUSULA DE PROMIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

Esté prohibido por el autor la publicacidn parcial o totat del presente Informe de valuacién, sin autorizacién
expresa escrita del mismo, asi como cualquier referencia del mismo y sus cifras resultantes de valuacién

30. OBSERVACIONES GENERALES AL PRESENTE INFORME

1. Enbu da del valor del se i6 este fin en funcién de variables como el sector en el que se
encuentra y el contexto de ias zonas aledafias que ejercen influencia sobre él, haclendo hincapié en el
desarrollo sostenido de la misma y otros factores como vias de acceso, drea, topografia, estado de las
construcciones, funcionalidad, entre otros varios.

2. En este andlisis se usaron métod ios de do que pi el valor por
medio de un muestreo de predios i Y en uso, funci i y car; Enlos
casos en los que no fueron comparables se corrigieron los datos utili &todi d
los datos que convierten ta muestra en una pablacién con un mayor grado de significancia, propio para un
resultado estadistico idéneo. El andlisis estadistico se funda en el caleulo de una variable {lamada Varianza,
producto del andlisis del muestreo levantado para el estudio de Mercado, aplicando la metodologia descrita
en el Articulo No 1° de Ia Resolucién 620 del 2008, donde se clasifica, analiza e interpretan datos para obteber
el resultado final mostrado.

3. Partiendo del principio de buena fé, se asume que la informacién proporcionada por los solicitantes es real,
veridica y fie! a la realidad juridica del inmueble.

4. Este avalio no pretende reemplazar un estudio de titulos ni hacer funcidn dentro de aspectos de orden
juridico de ninguna (ndole, tales como estudio de titulos, servidumbres ocultas activas o pasivas y en general
asuntos de cardcter legal. De esta forma al momento que se citen como herramientas de identificacion,
nimeros, ¢6digos y otros datos incluidos en legales op
por el il no se asumen il por la citaclon de los mismos.

»

El material visual usado en este dictamen, se utiliza para representar de manera grifica y diddctica tas
condiciones del inmueble objeto de estudio, en ningin momento pretenden servir de base para estudios
topograficos, planimetrlas ni ningin otro estudio especializade que requiera un grado de exactitud y
precislon superior, para la toma de decisi de los solici odelas que el presente
documento

6. El analista declara y deja constancia que a la fecha de la presentacién de este documento no tiene ni ha
tenido ningun interés sobre el inmueble objeto de estudio.

7. Con base en lo descrito en el el numeral 7 del articulo 2 del decreto 422 de mar20 08 de 2000 yel articulo 19
del Decreto 1420 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarsollo Econdmico, el presente dictamen
valuatorio tiene una vigencia de un (1) afio contado a partir de la fecha de presentacion.
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De esta manera culmino la labor el presente i en

Cordialmente,

JORGE ANDRES PARDO CAMERO
C.C. 80.038.349

ipgeoardoc@hotmail.com
Registra RAA AVAL-80038349

del




Fecha: 15/08/2022

Bogota, D.C. ALCALOIA MAYOR Hora: 08:50:04
3 Gl
PLANEACION
Sedor(a)
USUARIO
AK 104 23551 CA 4
Locatidad SUBA CHIP AAA0209BERU

ASUNTO: Constancia de Estratificacion

En atencion a su solicitud, me permito i it

que el predio ubicade en la direccién arriba
mencionada se localiza en Ia manzana catastral 00913624, a fa cual se le asigné el estrato seis
{6), mediante el Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019 y es el vigente a la fecha.

Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial, de acuerdo

con lo estabtecido en la Ley 142 de 1994,

Cordialmente,

12 ues

DIANA MARLENE BARRIOS CAMPOS
Direccion de Estratificacion

Subsecretaria de Informacién y Estudios Estratégicos

6_0AK 0000000 11481916 2
Carrera 30 25 90 Piso 5, 8, 13.  Conmutador 3358000 Extensién 8132
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T g CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBIUARIA

Certificado generado con el Pin No: 220815323063474578 Nro Matricula: 50N-20549419
Pagina 1 TURNO: 2022-447741

Impreso el 15 de Agosto de 2022 a las 10:32:44 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No liene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: SUBA VEREDA: SUBA
FECHA APERTURA: 03-04-2008 RADICACION: 2008-26243 CON: ESCRITURA DE: 01-04-2008
CODIGO CATASTRAL: AAAN209BERUCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:
£57400 OEL Fouo: ACTIVO
Te sz ETEEBEEESITEIIEEENESEGNSTEEEESIECISNEEESEEEEEEESEESCEIEEESsEssessea
DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidoa an ESCRITURA Nro 1048 da fecha 29.02.2008 en NOTARJA 83 da BOGOTA D.C. LOTE CASA # 4 con aren de 1.653.00 M2 TOTAL DEL LOTE

con coaficiento do 6.64% {ART. 11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO Gllﬂsg U P E R;NTEN DENC'A
ENQIARIADO

‘ . ENER S 'vacl«\u
couengnTacions -~ . 1 Lo guarda de fafe piblica

FIDUCIARIA BOGOTA S.A COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMOFIDEICOMISO EL ROBLE DE SAN SEBASTIAN-FIDUBOGOTA S.A-ADQUIRIO
POR COMPRA A BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A. SEGUN ESCRITURA 2712 28-08-2007 NOTARIA 63 BOGOTA. BANCO COMERCIAL AV VILLAS
S.A. ADQUIRIO POR ADJUDICACION DE LA COSA HIPOTECADA, SEGUN AUTO DEL 21-10-2008 JUZGADQ 10 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA.
REGISTRADA EL 14-07-2008 EN EL FOLIO 050N-20320871. ..E.P.P.

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CENTIMETROS :
AREA PRIVADA - METROS CEN METROS IANEACDNSTRMDA MEY
COEFICIENTE : %

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: RURAL

2) AX 104 235 51 CA 4 (DIRECCION CATASTRAL)

1) AVENIDA CARRERA 104 #235-51 LOTE CASA # 4 URBANIZACION EL ROBLE DE SAN SEBASTIAN P.H.

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(») SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otras)
50N - 20320971

ANOTACION: Nro 001 Fechs: 31-08-2007 Radicacidn: 2007-80065

Doc: ESCRITURA 3359 daf 28-08-2007 NOTARIA 63 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA: 0204 HIPOTECA ABIERTA Y SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,i-Titular de dominto incompleto)

DE: FFIDUCIARIA BOGOTA SA-FIDUBOGOTA S.A COMOVOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO EL ROBLE DE SAN SEBASTIAN
X

NCO COMERCIAL AV VILLAS S.A NIT# 8600358275

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 01-04-2008 Radicacion: 2008-26242
Doc: ESCRITURA 1048 dal 20-02-2008 NOTARIA 63 de BOGOTA O.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE H 10317 C

ION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

G NI FE5575S0FICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
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"URBANIZACION EL ROBLE DE SAN SEBASTIAN"
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titutar de derecho resl da dominioTitular de dominfo Incomplato)

A: FIDUCIARIA BOGOTA 5.A COMO VOCERA DEL EL ROBLE DE SAN SEBASTIAN-FIDUBOGOTA S.A«
X NIT, 8300558977

ANOTACION: Nro 003 Focha: 22-10-2008 Radicacién; 2008-86726

Doc: ESCRITURA 4336 del 03-09-2008 NOTARIA 63 ¢o BOGOTAD. C. VALORACTO: §
ESPECIFICACION; REFORMA REGLAMENTOQ DE PROPIEDAD NORIZWYAL (WORMA‘REG‘AMEI@ qg IORIZONTAL EN
‘CUANTO MODIFICAN LOS ART 8 Y 28 CORRESPONRDIENTES A LA O! ERMINA&&%Et R%s“l. 153#’0 E LA PROPIEDAD

HORIZONTAL Y A LA DETERMINACION O LINDEROS ESPECIALES prs\e@zmﬁpnme:xA D O

QuE EN ELACTO( sas de devecho real do mlnlo’—“tulll ds dom!nlo In:nmphln)
A: FIDUCIARIA BOGDTA VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOHO F‘DElCOIlSO L ROBLE DE AN SEBAS'"AN

Lot la guarda de la fe poblicg x wressssr

ANOTACION: Nro 004 Facha: 22-10-2008 Radicacién: 2008-86728

Doc: ESCRITURA 5139 del 21-10-2008 NOTARIA 83 de BOGOTAD. C. VALORACTO: $
ESPECIFICACION; ACLARACION: 0901 ACLARACION A LA E.P, 4336 DE 3-08-08 OE t.A NOTARIA 63 DE BOGOTA EN CUANTO CITA LAS MATRICULAS
INMOBILIARIAS Y LOS COEFICIENTES DE COPROPIEDAD ACTUALES

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real do dominio -Titular do dominlo Incompleto)
A: FIDUCIARIA BOGOTA VOCERA DEL FIDEICOMISO EL ROBLE DE SAN SEBASTIAN

e =

X NIT 8300559877

ANOTACION: Nro 005 Fechs; 16-02-2009 Radicocién: 2003-12074

Doc: ESCRITURA 6110 cto) 23-12-2008 NOTARIA 83 do BOGOTAD. €.
Sa cancols anatacion No: §

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES LIBERACION DE

HIPOTECA EN MAYOR EXTENSION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo-Titular de dominio incompleto)

VALOR ACTO: $21,988,402

DE: BANCO COMERCIAL AV VILLAS 8.A NIVS 8600258275
A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. COMO VOVERA DEL EL ROBLE DE SAN SEBASTIAN -

FIDUBOGOTA SA,

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 16-02-2009 Rodicacién: 2009-12074
Doc: ESCRITURA 6110 del 23-12-2008 NOTARIA 63 de BOGOTA D. C.
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derscho real de dominlio,-Titutar de dominio incomplato)

DE: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO Fl Et ROBLE DE SAN SEBASTIAN -
FIDUBOGOTA SA.

VALOR ACTO: $739,977,500

S“BWFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
Tascarn
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A: FANDIIO ALGARRA LIANA ALEXANDRA CC8 3575838 X
A: ROA FANDI/O GERMAN EDUARDO CCR 20916839 X
A: ROA LEON KUMBERTO CCN 414934 X

ANOTACION: Nro 007 Facha: 16-02-2009 Radicacién: 2009-12074
Doc: ESCRITURA 6110 dol 23-12-2008 NOTARIA 63 de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDE'

0205 HIPOTECA CON CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTQ (X-Titulsr de derscho resl do: dnmlmJ-nmqm dominio incomple! N5£ ’XA

DE: FANDUQ ALGARRA LIANA ALEXANDRA U r c““ i L"“ ‘CJS&T

DE: ROA FANDVO GERMAN EDUARDO D E '\! OT A Fccu S0816538) @
- \,

DE: ROALEON HUMBERTO ™. Au

A: BANCO DAVIVIENDA S.A P S At \.a » o ¥ “N # 5100343137

—— e 1 G ————
o oo bucner G o sorarencnds naneen 01 QUOTA et fe publico

Doc: OFICIO 2751 det 14-09-2012 JUZGADO 022 CiviL DE CIRCUITO DE do ROGOTAD. C.  VALORACTO: §

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL: 0429 EMBARGO E. ‘ON ACCION REAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominic,-Tltutar de dominio incompleto)

DE: TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A, HITOS DEL BANCO SA

A: FANDUO ALGARRA LIANA ALEXANDRA X

A: ROA FANDI/O GERMAN EDUARDO X

A: ROA LEON FAVIO HUMBERTC X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 25-04-2014 Rodicacion: 2014-28518

Doc: ESCRITURA 358 dol 14-01-2014 NOTARIA VEINTINUEVE do BOGOTAD. €.
Se cancela anotacion No: 7

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titutar de derecho real de dominio,-Titular de dominlo Incomplato)

VALOR ACTO: $370,000,000

DE: BANCO DAVIVIENDA SA. RITP 8600343137

A: FANDIO ALGARRA LIANA ALEXANRDRA CC# 35375838

A: ROA FANDIIO GERMAN EDUARDO CC# 80816839

A: ROA LEON FAVIO HUMBERTO cc 414"’.\4

ANOTACION: Nro 010 Focha: 25-04-2014 Radicacién: 201428592
Doc: OFICIO 4247 del 12-12-2013 JUZGADO 022 CIVIL DE CIRCUTO DE BOGOTA D.C. ¢e BOGOTAD. C.
VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 8
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO 2012-378




w3y iu
MATRICULA INMOBILIARIA
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No tiene validez sin ta firma del reglstrador en b ultima pagina

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titutar do dorscho road de dominle -Titutar de domtinlo Incomplato)
DE: TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A HITOS S.A.
A: FANDIO ALGARRA LIANA ALEXANDRA CC# 35375838 X
A: ROA FANDIO GERMAN EDUARDO CCH 80816839 X

A: ROA LEON FABIO HUMBERTO (SIC) X

ANOTACION:; Nro 011 Focho: 25-04-2014 Radicacién: 2014-28584

Doc.ESCR!WRAdeIS—lZ-ZO\J NormuWMEMAvasgahb:) o“tNW"‘sENC!A

ESPECIFICACION: H!POTECA CcoN O\MNYIA !NDETERMINADA. 0205 HIPOTECA OD CUANTIA INDETERMINADA

EAS

PERSONAS QUE IN‘TERV\ENEN EN EI. ACTO (X~le.rlnr dt dnucho llnl o, dbml 7 ular do di BJFL%MP‘M‘)D O

4] ity
DE: FANDWO ALGARRA UANA AI.EXANDRA
DE: ROA FANDIO GWAN EDUARDO

& REG!STR““"“” ]
"CCp80816839 X
DE: ROA LEON FAVIO HUMBERVO

Lo guarda de la fe piblica x coses

A: VIANA GOMEZ INDIRA ROSAI.BA CCr 52321577

ANOTACION: Nro 012 Facha: 18-04-2017 Rodicocion; 2017-24947
Doc: OFICIO 1560 del 03-04-2017 JUZGADO 033 CIVIL DE CIRCUITO DE BOGOTA D.C. de BOGOTAD. C.
VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL: 0420 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL REF 2018-00824-00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titulor do derocho roat do dominio )-Tltutar de dominio incomploto)
DE: VIANA GOMEZ INDIRA ROSALBA CCr 52321577
A: FANDYO ALGARRA LIANA ALEXANDRA CC2 3575838 X
A: ROA FANDUO GERMAN EDUARDO CC#B0816838 X
A: ROA LEON HUMBERTO CCr 4149934 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *12°

1ES: (tnformaclén Antorior o Corragida)
AROACION ND; O Nro comeccion: 1 Radicadion; C2010-14452 Fecha: 07-12-2010
SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.LP.. SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.AE.C.0., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5388 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA SN.R.

—
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FIN OE ESTE DOCUMENTO
El interosado debo comunicar of roglstrador cualqulor talla o oror on of reglsiro de los documantos
USUARIO: Realtech
TURNO: 2022447741 FECHA: 15-08-2022
EDIDO EN: BOGOTA

o

EI Registrador: AURA ROGO ESPINOSA SANAB.RIA

iR

SUPERINTENDENCIA

DE NOTARIADO
& REGISTRO

Lo guarda de i fe piblica

4 O ylo pago  Ref ia do 21019209823
Al de! Impussto Predtal
BEBOTR 0L, Formuario No.  2021201041825131583
excryeadte mEme
go gRAVABLE zog;
1.CHIP 2 Mati = =g EN o
050N20549419 009136240400101004 ]
AAA0208BERU
|5-0weccion gl Procic
AK 104 235 51 CA 4
[ B PR oW ARERS BELFREET T CCLAEIFREACTON Y YARPR
6. Kroace I 7. sca on matroy B. Destng
1800.72 406.25 61-RESIDENCIALES URBANOS Y RURALES
9, Torts 9.1 Porcanale do axencién
12 0 %
m
T, KoekaaeTy T Boamant 00 I0enuicoadn (150 ¥ Nomero)
LIANA ALEXANDRA FANDINO ALGARRA CC 35375838
[ V2. Humero de Wdenulicacn 05 quen Tociid ¢l 5ogo
CC 35375838
| & BATOR DF LA DECLARACION 10 PAGO
73, AUTGAVALUO (B3 Grawatia) A 1.831,175,000
14, IMPUESTO A CARGO Fu 22523.000
18. SANCIONES vs [
SCUENTO POR INCREMENTO DIFERENCIAL 1,856,000
USTE PARA PREDIOB ACTUALBADOS o N
5 oo
L g
Ld 0
20. DESCUENTO POR PRONTO PAGO ™ °
21. DESCUENTO ADICIONAL 1% oA [
22, INTERESES DE MORA - 0
23. TOTAL A PAGAR ™ )
24, APORTE VOLUNTARIO av 0
25, TOTAL A PAGAR CON APORTE VOLUNTARIO A 0
[NFORMACION DEL DECLARANTE O QUIEN REALIZA EL PAGO
FIRRA FECHA DE PRESENTACION 2400712021 00.00.00]
CALIDAD DEL DECLARANTE PROPIETARIO CCONSECUTIVO TRANSACCION iy
NOMBRES Y APELLIDOS  LIANA ALEXANDRA FANDIRO ALGARRA VALOR PAGADO: [
LUGAR DE DISTRITAL OE HACIENDA]
«<O=0~0x0 35375838 TIPO FORMULARIO; Facwro

Amigo Contribuysnts:
Constancta virtua! do 1o daclaracisn y/o pago de su impuaste, genorada por [a Diroccldn do Impuesto
de Bogoid

Carrora 30 No. 25 - 80 “PBX 338 S000 *www.haciendabogota.gav.co “Informacién: Linea 185

| noaoflﬁi

Fecha: 29/08/2022 03:33:16 PM

Sefior(a)
USUARIO

Direccién: AK 104 235 51 CA 4

ASUNTO: Informe Consolidado de Localizacion del Predio O

El reporte consolidado recopila la informacién relevante para el d&sarrollo ‘urbanistico de la ciudad, de
cada uno de los temas disponibles en el SINUPOT con el Ob]EﬂVO de dar cumplimiento a los
requerimientos de informacién del sector piblico, privado y de.|

En las siguientes paginas se detalla la informacion del pre
Para desarrollar usos dotacionales perm“
Actualmente fa Secretaria Distrital ; de Plan
ajuste de Ia informacion de fa.n
netamente informativos
diferentes sectores nor

5, se deberd consultar el respectivo Plan Maestro.
i6n esta realizando el proceso de revisién, validacién y
:urbana, en consecuencia los datos contenidos en este reporte son
s(Raphcacxbn debe ser corroborada con los Decretos Reglamentarios de fos

Cordialmente,

Secretaria Distrita! de Planeacién

Carrera 30 25 90 Piso 5, 8. 13. Conmutador 3358000
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Cemﬂcado de vigenda y antecedentes dlsdpllnarlos Tttt Koot G Aadins
CVAD-2022-1556078 . ’ ’
n Bogotd. D.C. 16 de junio de 2018 .

3] “1)5 BREoODALLIEESOPDDBLEEDDD
GITY 4 4 {
»\‘1‘;; i( 44 S
1y (x5 ! SENOR
Y, ) JORGE ANDRES PARDO CAMERO
QI i X jorge pardo@vivenddi.com
AanAn j 4 CALLE 94 No. 72A - 96 Torre 4 Apto 202 -

BOGOTA, CUNDINAMARCA

NS

A Referencia: Actudlizacion en el Registro Abierto de Avaluadores RAA.

L,

"/

AN

Respetado sefor Jorge Pardo:

En atencion a su solicitud de actualizacion de informacion en el Registro Abierto de
Avaluadores RAA, o fravés Régimen de Transicidn, nos permitimos informar que
luego de validada la informacién aportada por usted, El Autoregulador Nacional
de Avaluadores definid que su solicitud de actualizacién ha sido “APROBADA" para
las siguientes categorias:

SN

AN

-

o Inmuebles Urbonos
o Inmuebles Rurcles

%

wi

Adjunto encontraré la cerlificacién expedido por el Registo Abierto de
Avaluadores, en la cual consian los calegorios en los cuales ha sido inscrilo, este
certificado cuenta con una vigencia de 30 dias calendario, contados a partir de la
)] . fecha de expedicion.

En adelante, los cerlificados que requiero deberd solicitarlos por correo electrénico a
lo direccién cerificodos@®ona.org,co. anexando comprobante de transferencia
Pl PR RG DS ] UV elecirénico por valor de $10.000,00. en el convenio Bancolombia No. 71119 nombre
de! Autorregulador Nacional'de Avaluadores AN.A. {El recibo de consignacién debe
contener los dolos del avaluador que esté redlizando la solicitud del certificado).

AT AN 7

i
)
f

AL

A

Y

)

0
SN

8,

5.

3
Ay
2,
kY
)
A

Es de vital importancia tener en cuenta que, por disposicion expresa de la
.. ;322317 Superintendencio de Industria y Comercio, lo Unica enlidad autorizada para usar el
nombre y logo del Registro Abierto de Avaluadores - RAA, es el Autorregulador
¥ oo ‘¥ e Nacional de Avaluodores — ANA, como Enfidad Reconocido de Autoregulacién
facultada para lo operacion del RAA: por lo anterior, con el fin de evitar posibles
sanciones, agradecemos prescindir del uso deloslogos o insignias del Registro Abierto
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CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE INGENIERIA - COPNIA
Catle 78 N9+ 57 - Teléono: 322 0191 - Bogotd B.C.

e-mall: comaciennsSrnpnia.gov.co .
WAV, CORDALGOV.CO .

RirgmaeT
de Avaluadores - RAA y del Automegulador Nacional de Avoluodcres ANA

Para nosotros es un privilegio contar con usted en este proceso de profesonohzccnén
de lo actividad valuatoria.

Cordial saludo,

el

DIRECTORA DE ADMISIONES E INSCRIPCIONES
ANA LUCIA CASTILLO FERNANDEZ



mailto:jorge.pordo@vivenddi.com

