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1. INFORMACIÓN DEL DICTAMENBí % e» «gas::[lIl<Fcchr<¡el;ínf^^. & 1 de Septiembre de 2022 g/a AVAL-80038349»
2. INFORMACIÓN DEL SOLICITANTE¡4B•4s> Ü

INOIRA ROSALBA VIANA GÓMEZ C.C. S2.321.S77¡:| mWm Ms
$ «’-X

3. OBJETO DEL DICTAMEN

El presente dictamen se presenta con el fin de ofrecer guía valuatoria a un proceso ejecutivo.
I

.í
3.1. OBJETIVOS DEL DICTAMEN PERICIAL
1. - Verificar la identidad del inmueble mediante todos los códigos y nomenclaturas que determinan su existencia.
2. Identificarlos linderos del Inmueble objeto del proceso divisorio, asi como su área de construcción y su ubicación

geográfica específica. . . • ^
3. Referir las personas que detentan la posesión material del inmueble en calidad de poseedoras.
4. Determinar las mejoras ‘realzadas en el inmueble detallando las principales características de construcción,

mobiliario y ornato. < .
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4. RESPONSABILIDAD DEL PERITO AVALUADOR

1. El Avaluador se exime de cualquier responsabilidad legal emanada que afecten el bien inmueble, la propiedad 
valuada o el titulo legal que la respalda.
2. El Avaluador se compromete a no divulgar información alguna concerniente a la recopilación, depuración, 
análisis, resultados ni ningún otro proceso o producto relacionado con el presente dictamen, diferente a la 
persona natural o jurídica que realizó la solicitud del presente, esta actuación solo se realizará bajo autorización 
escrita del solicitante, salvo que una autoridad competente mediante orden, lo'solidte.
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5. FECHA DEL INFORME
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• NO APLICA 1 de Septiembre de 2022ms :
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6. DESTINATARIO DEL DICTAMEN PERICIAL 
INDIRA ROSALBA VIANA GÓMEZ
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IDENTIFICACIÓN DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD

7.1. NATURALEZA DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD Y TÍTULO DE ADQUISICIÓN

11. CERTIFICADO DE TRADICIÓN Y LIBERTAD

i i! I
BOGOTÁ D.C. ZONA 

NORTE
ACTIVO 15/8/202250N-20549419

ffigmVi» mI
Escritura pública No. 6110 del 23 de diciembre 

de 2008, de la Notaría 63 de Bogotá D.C.

i.essm1Titular de derecho real de dominio, con 
limitación real a través de embargo 

______________ ejecutivo.'____________

Carrera 104 No. 235 
-51 Casa 4 Bogotá D.C. Cundinamarca

IFICACIÓN CATASTRAL12.IDENT
8. IDENTIFICACIÓN DE LOS PROPIETARIOS

!|-n
i . ‘

LIANA ALEXANDRA FANDIÑO ALGARRA Cédula de ciudadanía 3S.37S.B38
GERMÁN EDUARDO ROAFANOIÑO 009136240400101004 AAA0209BERU 16/08 /2022 Secretarla de 

Hacienda
. Cédula de ciudadanía 80.816.839

HUMBERTO ROA LEÓN Cédula de ciudadanía 41.499.34

&¿x
,.9. NOMBRE Y UBICACIÓN DEL PREDIO

CundinBogotá D.C. 1900,72■406,25amarca -

Avenida Carrera 104 No. 235 - 51 Casa 4Dirección 13. NORMATIVIDAD URBANISTICA

t.. tr ,

0091136
CASABLANCA SUBA 

URBANO
Fuente: Títulos de adquisición. Certificado de Tradición y Libertad, Copia de escritura. 3-GUAYMARAL 1 .. 110619B001 110618A001

10. TÍTULO DE ADQUISICIÓN E IDENTIDAD DEL INMUEBLE '«irme, flllg
______r-; gTü'.C Avenida Ciudad de Cali Tipo Vía: V-l Acto 

Administrativo: DEC 049 de 03/03/2018 de 
Cundinamarca

' 6, Normativa: DEC55112/09/2019
6110 23/ 12/2008 Notaría 63 del CírculoEscritura Pública

de Bogotá D.C. Fuente: Secretaría Distrital de Planeación • Dirección de Vías, Transporte y Servidos Públicos.

Dirección de Estratificación. 
Dirección de Información Cartografía y Estadística.

II
CundinamarcaBogotá D.C.Carrera 104 No 235 

-51 Casa 4 1.653 406
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14. ANÁLISIS DOCUMENTAL

Se encuentra que en cuanto a las áreas correspondientes al terreno, la Escritura Pública 6110 del 23 de 
diciembre de 2008 y el certificado de libertad y tradición generado con el pin No. 220815323063474S78, 
expedido el 14 de Agosto de 2022 por la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de la ciudad de Bogotá 
zona Norte y cuyo Folio se encuentra en Estado ACTIVO, concuerdan en cabida superficiarla a excepción de su 
extensión de área construida la cual no se encuentra registrada 
realizar la gestión de trámite de la respectiva actualización del área construida en las anotaciones de la 
tradición del inmueble objeto de estudio.

el Certificado de Tradición. Se recomiendo

Adicionalmente se encuentra una limitación al dominio del inmueble, consistente en un embargo ejecutivo 
con acción real, a favor de la Señora INOIRA ROSAL8A VIANA GÓMEZ, como lo describe la anotación No. 12 
del 19 de Abril de 2017.
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17. CARACTERÍSTICAS GENERALES DEL SECTOR
18. ACTIVIDADES PREDOMINANTES DEL SECTOR

DESCRIPCIÓN GENERAL DE LA ZONA17.1.
Imagen 05. Imágenes de la actividad económica predominante.

El inmueble objeto de estudio se encuentra ubicado al Norte de la capital Bogotá D.C. en la localidad 
de Suba, en un condominio de casas de estrato 6. El condominio se encuentra a unos pocos metros del 
Aeródromo Guaymaral, donde se encuentran instaladas algunas escuelas de aviación, como la Escuela 
de Aviación AeroAndes, a 4,8km se encuentra el colegio Nueva York y la Universidad UDCA a 4,8 km.
En general en la zona se encuentran apostadas diferentes instituciones educativas, condominios 
campestres y diversos sitios de entretenimiento como el Parque Multíparque, cruzando la Autopista 
Norte en sentido Sur-Norte. A 2.6 km hacia el Oriente entrando por la Autopista Norte, se puede 
encontrar el Centro Comercial Bima.

Imagen 04. Descripción gráfica del sector.
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No se encuentra dotación (nobiliaria urbana aportada por et Distrito, de mayor representatividad cerca 
al condominio al que pertenece el inmueble en cuestión, dada la condición de desarrollo en la que se 
.encuentra la zona.

Cement3S¡
No Si • No No No No No Si

$
Ir?I m &

No No No No SiNo Si No

18.3. ’ SERVICIOS PÚBLICOS DEL SECTOR

m
CARACTERÍSTICAS SOCIOECONÓMICAS Si Si Si Si Si Si Si Si

6 y 7
Comercial, serados e institucional educativo.

18.4. PERSPECTIVAS DE DESARROLLO Y VALORIZACIÓN
Estable

Sflte;!.?

Servidos : SlTTí CrecienteSe evidencia un amplio desarrollo en proyectos 
habitadonales campestres con mercado objetivo 
para estratos 6 y 7. _______________ - “ : Valorización CrecienteMf.

18.2. INFRAESTRUCTURA VIAL, DE TRANSPORTE, MOBILIARIO URBANO Y DOTACIONAL
\

19. CARACTERÍSTICAS FÍSICAS GENERALES DEL PREDIO
Las vías con las que cuenta el sector, se encuentran en desarrollo, de manera que se evidencian 
falencias propias de mallas viales rurales de tipo secundario y terciarlo,.a excepción claro esté de la 
Autopista Norte que constituye una de las arterias viales principales de acceso y salida de la capital hacia 
la zona norte y noroccidental del país. .

El transporte urbano se basa én buses intermunicipales que ingresan desde otros municipios aledaños 
comoChíayCajícá. _________________________________ ________ ____________________ _____________

i "l* ty.w» ' *
CARACTERÍSTICAS ÜfcL INMUeWIE

i
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23. SISTEMAS DE RIEGO DISPONIBLES
URBANO VIVIENDA

[ijgfe
BWsTlWBÉÍSt^frñ; No No . No No No •NO No No

<y. a.V j ! '1
1.653 m’x ¿El predio forma parte de un distrito de riego?. ^* * No

24. USO ACTUAL DEL SUELO

Actualmente se encuentra habilitado para vivienda.
Clasificación agrológica I;v -C2b

•$2

25. CARACTERÍSTICAS CONSTRUCTIVASPlana (0-3%)

A mgy.ruTiei-irdirgr.^mirgr.?. • ,-t?^ ^ > >,f

Si Estrato 6 ■ Central 406

^ mfáá

■IEl terreno tiene forma regular.í ‘4
............ ‘.ÓSiSi»

20. FRENTES SOBRÉ VfAS DEL PREDIO 1 Casa

SB 1•il

m-
.Sí 34 El terreno tiene frente sobre la vía prjndpal La Mesa • Anapoima !;> 70 te sz 2 Muro de Carga Terminada Poligonal

21. CERCAS PERIMETRALES E INTERNAS

isv«;
sáam-' '.CI:p^|I

1:
Si Bueno ÍS'I v:Cerca viva y postes de madera con alambre de púa.

fawaaaHwgBP a'V v :
6 I.4 1 1 1

______ i .
É

Bueno'S¡ Plantas para cerca viva sin espinas.

I822. SERVICIOS PÚBLICOS t t Sauna

. * !'
í.

6 Si Si No Si No No No

í12 13 .í
I
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6} Norma Técnica Sectorial Colombiana NTS 102. Contenido de Informes de Valuación de Bienes inmuebles 
Rurales.

7) Decreto 466 del 2000Pisos

Muros

Techos

"Avalúo es la cantidad estimada a la que se debe intercambiar una propiedad en la fecha 
del avalúo, entre un comprador y un vendedor, dispuestos en una transacción prudente 

después de una comercialización adecuada, en donde ambas partes actúan de forma 
prudente con conocimiento y sin compulsión":

Carpintería
Puertas
Marcos de las Puertas
Ventanas •
Marcos de las Ventanas
Lavaderos International Valuation Standards Council

NOTA: Se aclara que dadas las condiciones de limitación de dominio, bajo las cuales se encuentra sumido el predio, 
no es posible por el momento obtener acceso al mismo hasta tanto se tenga autorización por parte de quien detenta 
la posesión física del inmueble o se reciba autorización de la autoridad competente.

27. ANÁLISIS DE DATOS V METODOLOGÍA APLICADA

METODOLOGIA VALUATORIA UTILIZADA27.1.
Imagen 10. Memoria Fotográfica del Inmueble

En la realización de este avalúo se tomaron en cuenta las metodologías y lineamlentos estipulados por el instituto 
Geográfico Agustín Codazzi, mediante la Resolución 620 de septiembre 23 de 2008.N/A

27.1.1. PARA DETERMINAR EL VALOR COMERCIAL DEL LOTE Y LA EDIFICACIÓN

26. MARCO LEGAL DE VALUACIÓN
Para determinar el valor comercial de los Inmuebles, se tuvieron en cuenta los criterios establecidos para 
inmuebles urbanos, en la normativldad vigente que se relacionan a continuación:

MÉTODO DE COMPARACIÓN O DE MERCADO. Resolución IGAC 620 de 2008 • Articulo l».- Método de 
comparación o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del 
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalúo. 
Tales ofertas o transacciones deberán ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimación del 
valor comercial.

28. MEMORIAS DE CÁLCULO

1} Decreto 1420 del 24 de Julio de 1998. Por el cual se reglamentan parcialmente el artículo 37 de la Ley 9 de 
1989, el articulo 27 del Decreto-ley 21S0 de 1995, ios artículos 56, 61, 62, 67. 75, 76, 77,80,82,84 y 87 de 
la Ley 388 de 1997 y, el artículo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen referencia al tema de avalúos.

2) Resolución IGAC 620 del 23 de Septiembre de 2008. Por la cual se establecen los procedimientos para los 
avalúos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

28.1. Datos del objeto de estudio.

Ü3) Ley 1673 del 19 de Julio de 2013. Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan otras 
disposiciones. <2ara«2££¡¡8-fte®©* »--iCi3Er4S) m

4) Decreto S56 del 14 de Mano del 2014. Por el cual se reglamenta la Ley 1673 del 2013.

5) Ley 388 del 18 de Julio de 1997. Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989, y la Ley 3 de 1991 y se dictan otras 
disposiciones.

1.653 m>sujeto FINCA URBANO SI 6 203

ató <3pgrii!Tffiú¿fasfS<>. (fc2i3>(iRilK «29
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| Rectangular |342 1-316 Muro de Carga La vía férrea, cuando es la única vía de acceso a estos Inmuebles.11

Como referencia para la anterior información se adjunta la siguiente tabla aclaratoria:
Fuente: JERÓNIMO AZNAR BELVER Y OTROS. Valoración inmobiliaria. Mítodos y Aplicaciones. Tabla 7.13 claslficaclánde las vías por 
su tipo. 2012. P 86.

• Tipo de Vfa. Corresponde a las características de las vías presentes en el sector det inmueble, de acuerdo a 
los siguientes criterios:

ESTUDIO DE MERCADO28.2.

El estudio de mercado se llevó a cabo en lugares aledaños al predio objeto de análisis, utilizando 
diferentes medios de publicación virtual masiva, para difusión de diferentes ofertas, teniendo en 
cuenta siempre con la premisa de la utilización de inmuebles comparables en función y 
características. De esta forma es posible mediante una preliminar depuración de datos, una 
posterior organización de información y finalizando con un análisis estadístico, determinar el valor 
comercial mediante la metodología de Comparación o también conocida como de Mercado (Artículo 
1 de la Resolución IGAC 620 de 2008), tanto para el lote, como para la edificación construida en él, debido a 
que se encuentra un amplio espectro de opciones comparables teniendo en cuenta el criterio antes 
mencionado.

Son aquellas vías que se ubican en los sectores más valiosos y de mayor desarrollo comercial. 
Además tendrán las mejores características, en cuanto a aspectos como: materiales, estado, 
ancho, etc.

1

Corresponde aquellas vías que se ubican en las zonas comerciales de menor desarrollo y las 
zonas industriales que deben soportar tránsito. Son similares a las anteriores en cuanto a 
sus características,

2

Este tipo de vía se localiza en las zonas residenciales y en aquellas de transición residencial- 
comerdal y en cuanto a sus características son similares a las anteriores.3

Son las vías que se localizan en sectores residenciales. Industriales y agropecuarios. De lastre 
fino y permiten la circulación a todo tipo de vehículo. Únicamente en zonas urbanas, algún 
tipo de servidumbre por sus características de ancho, tipo de material, tipo de acceso a los 
inmuebles, se clasifican en esta categoría.

■asaes’4

“ar(SD
$2.200.000000 $6.111.111360 d6S.600.000 2.0CMP-01 bllca<

:ov//
dón Metro Cuadrado 
acortar,NnY/lu66$P

PuSon las vías que se localizan en sectores residenciales, Industriales y agropecuarios. De lastre 
mezclado con material más grueso tipo piedra de rio, o material arenoso principalmente, y 
permiten la circulación de todo tipo de vehículos.

htt
5 2,0Publicación Metro CuadradoCMP-02 $1.600.000.000 $$.839.416 $$37.226.277274

CMP-03 2.0Publlcadón La Cufa Clasificados 
httosV/acgrtorJiQÜtó^rjjW^

$2.$00.000.000 $6.459.948 $594.315.24$387De tierra y permite la circulación de vehículos durante todo el año.6
2,0CMP-04 Publlcadón La Cufa Clasificados 

h»ps7/acortar,llnV/5mcgM
$2.500.000.000 $6.666.667 $613.333.333375

De tierra y permite la circulación de vehículos sólo durante la época seca. 2,0CMP-057 Publicación la Gula Clasificados 
https://acortar.ilnK/cctRPz

$2.200.000.000 $6.128.134 $563.788.301359

2,0CMP-06Son los caminos, antiguas trochas madereras, que no permiten el paso de vehículos de 
cuatro (4) ruedas, sólo carretas, bestias y peatones. También incluye esta categoría la playa, 
cuando es la única vía de acceso a estos Inmuebles.

Publludón la Guia Clasificados 
https://acortar.llnV/qGeTln

$3.700.000.000 SS.967.742 $$49.032.258620
8

Son las vías angostas que sirven de servidumbres o alameda y aceras.9

Son los ríos, canales, esteros o mar (tipo fluvial), cuando es la única vía de acceso a estos 
inmuebles.10

1716
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28.2.2. Análisis estadístico para el loteÍSTaraVn

<152*^e22s*zn fiESRlPb! 'Wefe SDfl
CMP-Ol Publicación Metro Cuadrado 

¿Ji2i¡¿/j£g¡JJj1li¡¿¿gJÜ{jQ
1462 S887.SOO.OOO $607.045 $558.482 !>• 1 -NMrvv i

CMP-02 Publicación Metro Cuadrado 
h¡t£S¡//3ConadjrU¡£DlKM

S •m*>y\h'**e*i*t*m um\ 5J8.566.5S3.8I
$800.000.0001414 $565.771 $520.509

S2JIS7
CMP-03 Publicación La Gula Clasificados

Publicación La Gula Clasificados 
httoW/acortar.linlr/DnOOiS

1420 S850.000.000 $598.592 $550.704 4,36%M« < v«.a>n

CMP-04 Mo,$830.000.0001432 5579.609 $533.240

CMP-05 Publicación La Gula Clasificados 
htti>«://acortar.lln'r/S3QhOo

Después de realizado el análisis estadístico se concluye que el valor del lote que también compone una parte 
preliminar del valor total del predio es como sigue:

$773.000.0001420 $544.366 $500.617

asas» I asir üaawf safefiasasEEaBSA través de este proceso, se lleva a cabo la clasificación depuración y análisis de datos, para obtener el valor por 
metro cuadrado de las muestras recopiladas. Posteriormente se realiza e! proceso de homogeneización de datos 
usando
preparación para los análisis estadísticos preliminares.

1.653 $579.077 $957.213,518Lote
factor de negociación propio de transacciones comerciales para predios en Colombia, como

En ese orden de ideas, se encuentra que el valor total del predio objeto de estudio es:

28.2.1. Análisis estadístico para la edificación <S@g¡
ggSBS

“Sg? $6.195.503
5579.077

$2.515.374.204
$957.213.518

Casa
Construcción

406
1653i<s %

__________________________________________j $3.472.587.722J
El valor del avalúo del predio es por: TRES MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y DOS MILLONES QUINIENTOS 

OCHENTA Y SIETE MIL SETECIENTOS VEINTIDOS PESOS MCTE.

5,01%

>ué$ de realizado el análisis estadístico se concluye que el valor de ia casa que compone una parte 
preliminar del valor total del predio es como sigue:

gilBaa
Casa $6.195.503 $2.515.374,204406
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29. CLAUSULA oe prohibición de publicación del informe

Está prohibido por el autor la publicación parcial o total del presente Informe de valuación, sin autorización 
expresa escrita del mismo, asi como cualquier referencia del mismo y sus cifras resultantes de valuación De esta manera culmino la labor mediante el presente documento, poniéndolo en consideración del solicitante.

30. OBSERVACIONES GENERALES AL PRESENTE INFORME

1. En búsqueda del valor del inmueble, se persiguió este fin en función de variables como el sector en el que se 
encuentra y el contexto de las zonas aledañas que ejercen influencia sobre él, haciendo hincapié en el 
desarrollo sostenido de la misma y otros factores como vías de acceso, área, topografía, estado de las 
construcciones, funcionalidad, entre otros varios.

Cordialmente,

2. En este análisis se usaron métodos valuatorios de mercado que pretenden encontrar el valor comercial por 
medio de un muestreo de predios equivalentes y comparables en uso, funcionalidad y características. En los 
casos en los que no fueron comparables se corrigieren los datos utilizando métodos estadísticos, depurando 
los datos que convierten la muestra en una población con un mayor grado de significancia, propio para un 
resultado estadístico idóneo. El análisis estadístico se funda en el cálculo de una variable llamada Varianza, 
producto del análisis del muestreo levantado para el estudio de Mercado, aplicando la metodología descrita 
en el Articulo No r de la Resolución 620 del 2008, donde se clasifica, analiza e interpretan datos para obteber 
el resultado final mostrado.

JORGE ANDRÉS PARDO CAMERO 
C.C. 80.038.349 
iorgeoardociSlhotmail.com

3. Partiendo del principio de buena fé, se asume que la información proporcionada por los solicitantes es real, 
verídica y fiel a la realidad jurídica del inmueble.

4. Este avalúo no pretende reemplazar un estudio de títulos ni hacer función dentro de aspectos de orden 
jurídico de ninguna índole, tales como estudio de títulos, servidumbres ocultas activas o pasivas y en general 
asuntos de carácter legal. De esta forma ai momento que se citen como herramientas de identificación, 
números, códigos y otros datos incluidos en documentos legales encontrados, consultados o presentados 
por el solicitante, no se asumen responsabilidades por la citación de los mismos.

Registro RAA AVAL-80038349

5. El material visual usado en este dictamen, se utiliza para representar de manera gráfica y didáctica las 
condiciones del inmueble objeto de estudio, en ningún momento pretenden servir de base para estudios 
topográficos, planimetrías ni ningún otro estudio especializado que requiera un grado de exactitud y 
precisión superior, para la toma de decisiones de los solicitantes o de las personas que consulten el presente 
documento

6. El analista declara y deja constancia que a la fecha de la presentación de este documento no tiene ni ha 
tenido ningún interés sobre el Inmueble objeto de estudio.

7. Con base en lo descrito en el el numeral 7 del artículo 2 del decreto 422 de marzo 08 de 2000 yel artículo 19 
del Decreto 1420 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Económico, el presente dictamen 
valuatorio tiene una vigencia de un (1) año contado a partir de la fecha de presentación.

20 21
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9K1II CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Hora: 08:50:04Bogotá. D.C. ALCALDIA MAVOft tu aoobtA o. c.

planeaoOh Certificado generado con el Pin No: 220815323063474578
Pagina 1 TURNO: 2022-447741

Nro Matricula: 50N-20549419

Impreso el 15 de Agosto de 2022 a las 10:32:44 AM 
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Señora)

USUARIO

No llene validez sin la firma del registrador en la ultima página 
CIRCULO REGISTRAL: SON • BOGOTA ZONA NORTE OEPTO: BOGOTA O.C. MUNICIPIO: SUBA VEREDA: SUBA 
PECHA APERTURA: 03-04-2008 RADICACION: 2008-26243 CON: ESCRITURA OE: 01-04-2008 
CODIGO CATASTRAL: AAA02098ERUCOD CATASTRAL A NT: SIN INFORMACION 
NUPRE:

ESTADO DEL FOUO: ACTIVO

AK 104 235 51 CA 4
CHIPLocalidad SUBA AAA0209BERU

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 1048 de lecha 2042-2008 en NOTARIA 63 de BOGOTA O.C. LOTE CASA « 4 con oreo de 1.6S3.00 M2 TOTAL DEL LOTE 
con coofldonlo do 6.64% (ART. I1 DEL DECRETO 1711 OE JULIO 6/1984). _ _Superintendencia 

DEWOIAKIADO
»4 J i «ÍÍm/

Lo guardo de la fe pública

ASUNTO: Constancia de Estratificación

AREA r COEFICIENTE
AREA-HECTAREAS: METROS: CENTIMETROS:
AREA PRIVADA-METROS: CENTIMETROS' / AREA CONSTRUIDA 
COEFICIENTE: %

En atención a su solicitud, me permito informarte que el predio ubicado en la fdirección arriba 
mendonada se localiza en la manzana catastral 00913624, a la cual se le asignó el estrato seis

COMPLEMENT ACION:''
FIDUCIARIA BOGOTA S.A COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMOFIDEICOMISO EL ROBLE DE SAN SEBASTIAN-FIDUBOGOTA SA-ADQUIRIO 
POR COMPRA A BANCO COMERCIAL AV VILLAS SA SEGUN ESCRITURA 2712 2946-2007 NOTARIA 63 BOGOTA. BANCO COMERCIAL AV VILLAS 
SA ADQUIRIO POR ADJUDICACION DE LA COSA HIPOTECADA. SEGUN AUTO DEL 21-10-2005 JUZGADO 10 CIVIL DEL CIRCUITO OE BOGOTA 
REGISTRADA EL 14-07-2006 EN EL FOLIO 050N-20320071. ..E.P.P.

/
(6), mediante el Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019 y es el vigente a la fecha.

Se adera que el estrato aplica exdusivamente si el inmueble es de uso residencial, de acuerdo 
con lo establecido en la Ley 142 de 1994. DIRECCION DEL INMUEBLE 

Tipo Prodio: RURAL
2) AK 104 235 51 CA 4 (DIRECCION CATASTRAL)
1) AVENIDA CARRERA 104 F23S-51 LOTE CASA 4 4 URBANIZACION EL ROBLE OE SAN SEBASTIAN P.K

Cordiaimente, DETERMINACION DEL INMUEBLE: 
DESTINACION ECONOMICA:

-jUclEt) lutf“ MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(») SIGUIENTE)») (En c«»o do Intograelón y otro») 
SON-20320971

DIANA MARLENE BARRIOS CAMPOS ANOTACION: Nro 001 Fecha: 31-08-2007 Radicsc&i: 2007-60065

Doc ESCRITURA 3859 drf 2648-2007 NOTARIA 63 d» BOGOTA O.C. VALOR ACTO: S
Dirección de Estratificación ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA: 0204 HIPOTECA ABIERTA Y SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular d» derecho red de domlnlo.l-TItulir de dominio Incompleto)

DE: FFIDUCIARIA BOGOTA S.A-F1DUBOGOTA S.A COMOVOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO EL ROBLE OE SAN SEBASTIAN
Subsecretaría de Información y Estudios Estratégicos

A: BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A NIT# 6600358275

ANOTACION: Nro 002 Feche: 0144-2008 Radicación: 2008-262436 OAK10400000023S00000510000000000000Q11461916 _ __ _____
Carrera 30 25 90 Piso 5.8.13. Conmutador 3358000 Extensión 8132

24
Ooc ESCRITURA 1048 del 2942-2008 NOTARIA 63 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO OE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO OE PROPIEDAD HORIZONTAL

CUp mmp«4?!amPf>CINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE 
OIlHíüíi.'liS- CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA

C|¡DS35S3°FICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE 
^liflíSSRlS, CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Nro Matrícula: 50N-20549419 Certificado generado con el Pin No: 220815323063474578

Pagina 3 TURNO: 2022-447741
Certificado generado con el Pin No: 220815323063474578
Pagina 2 TURNO: 2022-447741

Nro Matricula: SON-20549419

Impreso el 15 de Agosto de 2022 a las 10:32:44 AM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Impreso el 15 de Agosto de 2022 a las 10:32:44 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA'SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima páginaNo tiene validez sin ta firma del registrador en la ultima página

A: FANOI/O ALGARRA UANA ALEXANDRA CC# 35375838 X'URBANIZACION EL ROBLE OE SAN SEBASTIAN*

A: ROA FANDI/O GERMAN EDUARDOPERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-T1tutv d» d«fWio rul d» domlnto.LTltulir d» dominio Incomphto) CC# 80816839 X

A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A COMO VOCERA OEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO EL ROBLE DE SAN SEBASTIAN-FIDUBOGOTA S.A- A: ROA LEON HUMBERTO CC# 4149934

X NIT. 8300558977
ANOTACION: Nro 007 Focha: 1642-2009 Radicación: 2009-12074

Ooc ESCRITURA 6110 dol 23-12-2008 NOTARIA 63 de BOGOTA O. C. VALOR ACTO: SANOTACION: Nro 003 Focha: 22-10-2008 Radicación: 2008-86726
ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADAOoc: ESCRITURA 4336 daf 0349-2008 NOTARIA 63 da BOGOTA O. & VALOR ACTO: 3
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltul«r d» derecho real deidomlntoJ-TItuterde ctofrtfnio tncompleto) v"* a jl 
DE: FANOW3 ALGARRA UANA ALEXANDRA U * CÍV ll''l i l'l ^CcíübTSSSí'

DE: ROA FANOI/O GERMAN EDUARDO 
DE: ROA LEON HUMBERTO \

A: BANCO DAVMENDA S.A.

HORIZONTAL Y A LA DETERMINACION OE LINDEROS ESPECIALES QE^AgCA^O^^peDA^PI^lS>.j^ 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titufvde derecho real do^tomlntoJ-TItuUr dedomlnMncompleto)

A: FIDUCIARIA BOGOTA VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDESCOMISO EL ROBLE DES AN SEBASTIAN

Ji J. to guarda de.is.fe.pútiiiíaLj:

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO OE PROPIEDAD KOR1Z ORIZONTAL EN

E LA PROPIEDADCUANTO MODIFICAN LOS ART 5 Y 29 CORRESPONDIENTES ALA 0
DE ¡MOTA^Iáfp

...AM...

A ¿ee W * 4¡> *
ANOTACION: Nro 008 Fecha: 0340-2012 Radlcacióri:

4. i
La guarda de la fe pública2012-76841

Ooc OFICIO 2751 deM449-2012 JUZGADO 022 CIVIL OE CIRCUITO OE do BOGOTA 0. C. VALOR ACTO: 5ANOTACION: Nro 004 Fecha: 22-10-2008 Radicación: 200646728
ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL 201200378Ooc ESCRITURA 5139 del 21-10-2008 NOTARIA S3 de BOGOTA O. C.

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION A LA HP. 4336 DE 3-09-08 OE LA NOTARIA 63 OE BOGOTA EN CUANTO CITA LAS MATRICULAS

VALOR ACTO: 3
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-TUular de derecho real de dominlo.LTItutarde dominio incompleto) 
OE: TITULARIZADORA COLOMBIANA SA HITOS ENDOSATARIA OEL BANCO OAVMENOA SAINMOBILIARIAS Y LOS COEFICIENTES 0E COPROPIEDAD ACTUALES

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-TItular de derecho real do domlnioJ-Tliular de dominio Incompleto) 
A: FIDUCIARIA BOGOTA VOCERA OEL FIDEICOMISO EL ROBLE OE SAN SEBASTIAN

A: FANOI/O ALGARRA UANA ALEXANDRA X

A: ROA FANOI/O GERMAN EDUARDO 
A: ROA LEON FAVIO HUMBERTO

XX NtT 8300559877
X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 1642-2009 Rsdicodón: 2009-12074 
Ooc ESCRITURA 6110 dol 2312-2008 NOTARIA 83 do BOGOTA O. C. ANOTACION: Nro 009 Focha: 25-04-2014 Radicación: 2014-28516VALOR ACTO: 521.988.402

Ooc ESCRITURA 358 dd 1441-2014 NOTARIA VEINTINUEVE do BOGOTA O. C.

Se cancela anotación No: 7
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD OE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD OE LAS PARTES HIPOTECA 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-TUutar do derecho real de dominlo.i-TItular da dominio Incompleto)

OE: BANCO OAVMENOA SA

VALOR ACTO: 5370.000.000So caneóte anotación No: 1

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD OE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD OE LAS PARTES LIBERACION OE

HIPOTECA EN MAYOR EXTENSION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnloJ-TItular de dominio Incompleto)

NIT# 8600356275 NIT# 6600343137OE: BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A
A: FANDI/O ALGARRA UANA ALEXANDRA CC# 35375838A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. COMO VOVERA OEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO EL ROBLE OE SAN SEBASTIAN •
A: ROA FANOI/O GERMAN EDUARDO CC# 80816839FIOUBOOOTA SA
A: ROA LEON FAVIO HUMBERTO CC 4149934

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 18432009 Radicación: 2009-12074
ANOTACION: Nro 010 Focha: 2544-2014 Radicación: 2014-28592VALOR ACTO: 5739.977.500Ooc: ESCRITURA 6110 del 23132008 NOTARIA 63 de BOGOTA O. C.
Ooc: OFICIO 4247 del 13132013 JUZGADO 022 OVIL DE CIRCUITO OE BOGOTA O.C. de BOGOTA D.C.ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

VALOR ACTO: 5PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-TItular da dtrtcho real de domlnloJ-TUular de dominio Incompleto)

DE: FIDUCIARIA BOGOTA SA COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO EL ROBLE DE SAN SEBASTIAN • Se cancela anotación No: 8
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO 2012-378FIDUBOGOTA SA
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Impreso el 15 de Agosto de 2022 a las 10:32:44 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Impreso el 15 de Agosto de 2022 a las 10:32:44 AM 
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No llene validez sin la firma del registrador en la ullima páginaNo llene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-T1tutar de derecho rea) de domlnlo>Titutar de dominio Incompleto)

FIN OE ESTE DOCUMENTO

El imorosado dobo comunicar d registrador cualquier tala o o nor on ol roglsiro do los documentos 
USUARIO: Realtoch

OE: T1TULARIZADORA COLOMBIANA SA HITOS SA

A: FANDI/O ALCARRA LIANA ALEXANDRA CCS 35375S38 X

TURNO: 2022-447741 FECHA: 1S-OS-2022 
EXPEDIDO EN: BOGOTA_________

A: ROA FANDI/O GERMAN EDUARDO CCS 80816839 X

I A: ROA LEON FABIO HUMBERTO (SIC) X

I
ANOTACION: Nro 011 Focha: 25-04-2014 Radicación; 2014-28594

i 3297 del 13-12-2013 NOTARIA CUARENTA Y TRES Se BcfcSí^ f* N O I -A
ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA:*0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-TIbdar dederJho r^e^ml^o/r̂ l^dXct^ilo^.Wnplrtb)|^

RA UANA ALEXANDRA ft ft 1 ¿a* r* *”"1’ I "f ** CC* 3537

OE: ROA FANDI/O GERM^EDUARDO j \ í| || j Ok Pi E I3T <fcOtt6rai6839 X
OE: ROA LEON FAVIO HUMBERTO | j \___| |_>_J | |

A: VIANA GOMEZ INDIRA ROSALBA

SUPERINTENDENCIA 
DE NOTARIADO 
& REGISTRO

Doc ESCRITURA

DE: FANOl/O ALGAR 5838 X

La guarda de la fe pública La guarda de íafe públicaX CC 4149934

CCS 52321577

ANOTACION: Nro 012 Focha: 1944-2017 Radicación: 2017-24947

Doe: OFICIO 1580 del 03-04-2017 JUZGADO 033 CIVIL DE CIRCUITO OE BOGOTA D.C. de BOGOTA D. C.

VALOR ACTO: \
ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL: 0429 EMBARCO EJECUTIVO CON ACCION REAL REF 201640824-00 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-TUular do derecho real de dominlo.l-TItutor de dominio Incompleto)

DE: VIANA GOMEZ INOIRA ROSALBA 
A: FANOI/O ALOARRA UANA ALEXANDRA 
A: ROA FANDI/O GERMAN EDUARDO 
A: ROA LEON HUMBERTO

CCS 52321577

CCS 35375838 X

CCS 80816839 X

CCS 4149934 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *12’

IES: (Información Anterior o Corregida)
Nro corrección: i

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON El C.H.I.P,. SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL. SUMINISTRADA POR LA U.AE.C.O.. SEGUN RES. NO. 0350 
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 OE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA SX.R.

Anotación Nro: 0 Radicación: C2010-144S2 Focha: 07-12-2010

Constancia d* Declaración y/o pago Referencia do Recaudo: 
del Impuesto Predial

21019209823

Form Jarlo No. 2021201041828181885

U BOGOTAANO GRAVABLE 202
K lOEHTIFtCAOON DEL
t. CHIP LMlfttniia InmoCuliarla

050N20549419
4. étawo

009136240400101004 6AAA0209BERU
S.Oirecden col Precio 
AK 104 235 51 CA 4 Fecha: 29/08/2022 03:33:16 PM :

B-IHFORmOON AREA» DEL PRElffir I C. CLASIFICACtOH Y TARIFA
6. Area 0* terreno en metro* 7. Area oonssruda en metroi

406.251900.72 61-RESIDENCIALES URBANOS Y RURALES
9. tere» 0.1 Porcanuje da eianción 

0 « Señor(a)
USUARIO

12
¿IDEHTlñCAClOW DEL* hUBUYEN^
>0. Ap«Mo4a) y Nomorea o Ruon Social 11,Documento do iflantiflcDClón (Ileo y Número)

CC 35375838 LIANA ALEXANDRA FANDIÑO ALGARRA
12. Numero de Identificación de qucn efectuó d peg^

CC 35375838 Dirección: AK 104 235 51 CA 4
6. OATOO pe LA DECLARACION TIO PAOO~
13. AUTOAVALUO (Bate CrovaHe)
14. IMPUESTO A CARGO
15. SANCIONES
16. DESCUENTO POR INCREMENTO DIFERENCIAL
FrAJÜm>A¿UPR£W»ACÍ^^

'17. IMnjESTO'/ÚÜSTADO 
&ALDO ACARGO

AA 1.631 .175.
.523.

000
IFU 22 000 ASUNTO: Informe Consolidado de Localización det Predioo <t°^,658,000^

ia"
El reporte consolidado recopila ta informadón relevante para el desarroílo urbanístico de la ciudad, de 
cada uno de los temas disponibles en el SINUPOT con el 'objetivó de dar cumplimiento a los 
requerimientos de información del sector público, privado y de/á ciudadanía.

En las siguientes páginas se detalla la informadón del predio.

fíTfOJAL SALDO Á CARGO 0

16 Tv AL O R A* P AGAR
20. DESCUENTO POR PRONTO PAGO
21. DESCUENTO ADICIONAL 1%
22. INTERESES OE MORA
23. TOTAL A PAGAR
24. APORTE VOLUNTARIO
25. TOTAL A PAGAR CON APORTE VOLUNTARIO

vp’ 0
TD 0
OA 0

Para desarrollar usos dotadonales permitidos, se deberá consultar el respectivo Plan Maestro. 
Actualmente la Secretaría Distrital ¿de* Píariéación está realizando el proceso de revisión, validación y 
ajuste de la información de la.nórrnaoirbana; en consecuencia los datos contenidos en este reporte son 
netamente informativos y/su\ap!icación debe ser corroborada con los Decretos Reglamentarios de los 
diferentes sectores normativos de la dudad.

i M 0
TP 0
AV 0
TA 0

INFORMACION DEL DECLARANTE O QUEN REALIZA EL PAGO*

FIRMA FECHA OE PRESENT ACIÓN 
CONSECUTIVO TRANSACCIÓN 
VALOR PAGADO:

LUGAR DE PRESENTACION: SECRETARIA DISTRITAL OE HACIENDA 
TIPO FORMULARIO:

2407/2021 00.00.00
CALIDAD DEL DECLARANTE PROPIETARIO 4444 w
NOMBRES Y APELLOOS UANA ALEXANDRA FANDIÑO ALGARRA 0

«□«tQt.Qci0 35375638

ligo Contrtbuyuit»:
rulando virtual do lo dodoración y/o pago do su Impuesto, generada por la Dirección do Impucsio

Am
Cordialmente,Co

de Bogotá

Secretaria Distrital de Planeación

Carrera 30 25 90 Piso 5. 8. 13. Conmutador 3358000
Carrera 30 No. 25 -SO'PBX 338 5000 ‘vMw.hadondabogoto.gov.co ‘Informadón: Linea 195

t

J
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SEÑOR
JORGE ANDRES PARDO CAMERO 
jorge.pordo@vivenddi.com 
CALLE 94 No. 72A - 96 Torre 4 Apto 202 
BOGOTÁ. CUNDINAMARCA

Referencia: Actualización en el Registro Abierto de Avaluadores R.A.A.

i

Respetado señor Jorge Pardo:

En atención a su solicitud de actualización de información en el Registro Abierto de 
Avaluadores RAA, o través Régimen de Transición, nos permitimos informar que 
luego de validada la información aportada por usted, El Autorregulador Nacional 
de Avaluadores definió que su solicitud de actualización ha sido “APROBADA" para 
las siguientes categorías:

o Inmuebles Urbanos 
o Inmuebles Rurales

Adjunto encontrará la certificación expedida por el Registro Abierto de 
Avaluadores, en la cual constan las categorías en las cuales ha sido inscrito, este 
certificado cuenta con una vigencia de 30 días calendario, contados a partir de la 
fecha de expedición.

En adelante, los certificados que requiera deberá solicitarlos por correo electrónico a 
lo dirección
electrónico por valor de $10.000,oo. en el convenio Bancolombia No. 71119 nombre 
del Autorregulador Nacional’de Avaluadores A.N.A. {El recibo de consignación debe 
contener los dolos del avaluador que está realizando la solicitud del certificado).

€ l anexando comprobante de transferencia

Es de vital importancia tener en cuenta que, por disposición expreso de la 
Superintendencia de Industria y Comercio, lo única entidad autorizada para usar el 
nombre y logo del Registro Abierto de Avaluadores - RAA. es el Autorregulador 
Nacional de Avaluadores - ana. como Entidad Reconocido de Autorregulación 
facultada para lo operación del RAA; por lo anterior, con el fin de evitar posibles 
sanciones, agradecemos prescindir del uso de los logos o insignias del Registro Abierto
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de Avaluadores - RAA y del Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Pora nosotros es un privilegio contar con usted en este proceso de profesionalización 
de la actividad vatuotoria.

Cordial saludo. ■
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DIRECTORA DE ADMISIONES E INSCRIPCIONES 
ANA LUCÍA CASTILLO FERNÁNDEZ
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