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ANGEL CAMPQOS CRUZ
ABOGADO U. LIBRE

- JUEZ 1 CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA.

E. S. D.

REF: HIPOTECARIO
SALVADOR PARDO RODRIGUEZ
V.S.
CAROL ALEXANDRA BARON.
No. 2010.0534
JUZGADO ORIGEN 31 CIVIL DEL CIRCUITO.

ANGEL CAMPOS CRUZ, abogado en ejercicio, mayor de edad, domiciliado y
residente en Bogota e identificado con la cedula de ciudadania No. 79.404.596 de
Bogota y Tarjeta Profesional No. 132.774 del Consejo Superior de la Judicatura, en
mi condicion de apoderado judicial del sefior SALVADOR PARDO RODRIGUEZ
dentro del proceso de la referencia, por el presente me permito presentar
respetuosamente a su despacho:

1. La ACLARACION DEL DICTAMEN realizada por el perito GERMAN GARZON
TRUJILLO conforme a lo ordenado por su despacho mediante auto de fecha 18
de abril de 2023, con el fin de que se sirve tenerlo en cuenta dentro del presente.

Sin embargo, es menester manifestar a su despacho como ya lo habia realizado,
que la solicitud realizada por la pasiva debié hacerse como objecién al dictamen
presentado con un dictamen adicional para corroborar lo que el mismo esta
aduciendo.

2. En consecuencia de lo anterior se sirva aprobar el avalué en razén a que ya
vencieron los términos del traslado , razén por la cual se debe fijar fecha , dia
mes ano para la el remate de los mismos.

Del sefor Juez; Cordialmente:

ANGEL CAMPOS CRUZ

C.C.No. 79°404.596 de Bogota

T.P.No. 132.774 del C.S.J.

Correo electrdnico: angelcampos01@yahoo.es

cel. 3153408940. '

DIRECCION :Transversal 76 No 83- 08 de Bogota.
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German Garzén Trujillo

Perito Inscrito
Calle 12 B Numero 9-20 Oficina Edif. Vasquez
Telefax: 243 55 48 — Cel. 310 223 62 71
Bogota D.C.- Colombia

Doctor _

DRIO MILLAN LEGUIZAMON , , ,
JUEZ 1°. CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SETENCIAS DE BOGOTA D.
C.

oo S, D.

REFERENCIA: PROCESO No.1100131030031201000534.00.
DEMANDANTE: SALVADOR PARDO

DEMANDADA: CAROL ALEXANDRA BARON BARON.
Procedencia: JUZGADO 31 CIVIL DEL CIRCUITO.

ASUNTO: ADICION AVALUO COMERCIAL ACTUAL.

Respetado Senor Juez:

GERMAN GARZON TRUJILLO, varén mayor, vecino y residenciado en la carrera 5-
J. No.48-L-29 Sur, apartamento 201. Barrio Bochica Sur de Bogota D.C., y Oficina en
la calle 12-B. Nro. 9-20 Oficina 509 centro de Bogota D.C., Edificio Vasquez.,
identificado como aparezco debajo de mi firma, perteneciente a la lista de auxiliares
de la justicia, expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, Perito Evaluador de
Bienes, Inmuebles, muebles y otros, con todo respeto, me permito dirigirme a su
sefioria a fin de dar cumplimiento a lo ordenado por su digno Despacho en su auto
fechado el 18 de abril del 2023, en los siguientes términos, asi:

1.- Respecto de la depreciacién y la antigiedad del inmueble o apartamento 102 y
garaje 11 ubicado en la Avenida calle 116 Nro. 9 — 65 Edificio “Los Vitrales” del barrio
Pepe Sierra tiene una vetustez o antigliedad de 40 afios de construido, por lo tanto,
su valor comercial actualmente no es igual al construido hace 40 afios, razén por la
cual su valor varié6 y la construccion del edificio donde se encuentran los
apartamentos alli construidos también son de esa época.

Téngase en cuenta que si bien es cierto comparamos el avalué catastral del afio
2022 que figura $323.017.000. con el actual es decir afio 2023 que figura
$318.824.00 nos damos-cuenta que dicho inmueble sigue en depreciacion es decir
viene disminuyendo su valor en razén a la vetustez y, la clase de construccion y la
cantidad de obras a sus alrededores que han permito que se desvaloricen dichos
inmuebles en especial del objeto del avalud.

No se puede comparar el metro cuadrado de la zona en la actualidad con el del
inmueble objeto del presente toda vez que las construcciones materiales y demas
utilizados en las actuales construcciones son de mejor calidad y por ende mas
costosos para su adquisicion.

De igual forma téngase en cuenta que el avalué del inmueble objeto del presente se
realizo un dictamen por valor global en el sentido que lo que efectivamente tiene
construido el apartamento son 79.64 M2, y un area libre de 49.24.M2 razén por la
cual no puede darsele el mismo valor al metro cuadrado construido que al metro
cuadrado sin construir tal como ocurre en el presente.
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Conforme a lo anterior reitero el valor del avalué del inmueble objeto del presente
teniendo en cuenta lo manifestado respecto de su vetustez, construccion,
depreciacion, disminucion del valor de los predios de la zona y demas factores que
inciden en el valor y especial de este inmueble, en razon a que los que se encuentran
a sus alrededores tienen construcciones mas recientes, materiales mas actualizados
y menores areas tanto de construccién como de areas libres.

Razon por la cual para efectos del presente avalué se tuvo en cuenta tanto el area
libre como de construccion dandole un valor aproximado del metro cuadrado en
general de dos millones ochocientos cuarenta y cuatro mil setecientos cuarenta y
nueve pesos moneda corriente colombiana ($2.844. 749.00.M2) metro cuadrado, no
sin antes mencionar que el metro cuadrado sin construccion se encuentra en $1.959.
000.00.

Entonces si nos basamos en metro cuadrado construido a la suma de $2.844. 749.00.
por los 79.64 M2 el valor de la construccion seria $226.555.810.00 y el valor del
metro cuadrado sin construir que son 49.24 M2 de area libre seria de
$1.959.000.00.M2, entonces tendriamos un valor total del inmueble por la suma de
$323.017.000.00 que es el valor presentado en el correspondiente avalud.

Igualmente ocurre con el Garaje como quiera que no cuenta con construccion el
metro cuadrado se encuentra en $1.959.000.00.M2 por los 10,75 M2 Entonces el
valor del garaje corresponde al avaluo presentado.

Teniendo en cuenta lo anterior si bien es cierto que existe un avalué catastral del afio
en que se realiz6 el dictamen, también es cierto que ala hacer el analisis y estudio,
del predio su ubicacion, vetustes, construccion y demas el avalué presentado esta
acorde al del catastral, puesto que las condiciones del mismo asi lo determinan,
aunado a que en los casos de oferta y demanda siempre se pide un poco mas del
avalué que se presenta en razon a que la mayoria de las personas piden rebajas
sustanciales.

De igual forma se tuvo en cuenta que del estudio del expediente y los avallos
presentados y las diligencias de remate programadas por el despacho, los valores
alli indicados dan cuenta que su valor es excesivo de lo contrario si estuviere en su
valor real ya habria sido objeto del remate o por lo menos hubieren habido postores
para su adjudicacion, situacién que no se vislumbra en el presente, en razén a lo
mencionado de la depreciaciéon que ha tenido el inmueble y a si se constata no mas
al revisar el avalué del afio 2023 donde de igual forma figura disminuido dicho avalué
con relacion al del afio inmediatamente anterior.

Conforme a lo anterior me ratifico en todas y cada una de las apreciaciones del
avalué presentado.

Respecto del mercado y comparaciones para tomar el avalto objeto del presente se
tuvo en cuenta la oferta y demanda de inmuebles en la misma zona de los cuales
hago un resumen asi:

1.- Apartamento 305, Apartamentos 308, Apartamento 401 ubicado en la CALLE 116
No. 11-35 edificio Bermeo 2, cuyos valores oscilan entre $300.000. 000.00 y
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$350.000. 000.00 ; Lo que nos da a entender la cantidad de inmueble que estan
vendiendo en esa zona porque se han desvalorizado, Antigliedad 35 afos.

5.- Apartamento ubicado en el 3. piso del edificio de la Avenida calle 116 No. 9-97
barrio Pepe Sierra con un garaje, antigiedad 30 afios.

6.- Apartamento 3°. Piso ubicado en | Calle 116 No.9-49 con 3 garajes, barrio Pepe
Sierra de Bogota, la antigliedad es de 32 aios.

Como lo narré todo lo relacionado anteriormente, le informo a su sefioria como esta
el valor del metro cuadrado en ese sector para que no tenga ninguna duda el sefior
apoderado de la parte demandada que estoy aportando el valor actual de varios
apartamentos de ese sector donde se encuentra el Apartamento 102 y Garaje 11 que
tiene un avallo actual de $323.017. 000.00 y $ 21.060. 000.00 respectivamente. -

Con el debido respeto que su sefioria merece, quiero manifestarle, que la experiencia
que yo poseo como PERITO AVALUADOR de bienes inmuebles y otros que la vengo
ejerciendo desde el mes de marzo del afio 2003 hasta la fecha, es decir mas de 20
afios como perito, ademas trabajé en la RAMA JUDICIAL APROXIMADAMENTE 30
ANOS EN LOS JUZGADOS CIVILES MUNICIPALES Y CIRCUITOS DE BOGOTAy
Juzgados Penales Municipales, Circuitos e instruccion Criminal y Ministerio de
Defensa (Penal Militar), he sido designado en varios Juzgados Civiles municipales y
Circuitos como Perito evaluador de bienes inmuebles y muebles y contratados por
varios abogados en ejercicio, como consta en la documentacion que anexé en el
anterior dictamen pericial y que se encuentra anexo dentro del proceso de la
referencia.-

En esta forma estoy dando cumplimiento a lo ordenado por su digno Despacho en
auto fechado el 18 de abril del afo 2.023.-

De igual forma es menester manifestar a su despacho que por error en la
transcripcion del avalud se informd que el edificio donde esta ubicado el inmueble
objeto del presente Sl cuenta con el servicio de administracién y no como habia
indicado.

En esta forma queda aclarado y adicionado el avalio comercial, rendido por el
suscrito y que se encuentra anexo al proceso de le referencia. -

Cordialmente,

TN

GERMAN GARZON TRUJILLO
C.C. No0.11.291.963 de Girardot.
Perito Evaluador Inscrito de Bienes
Inmuebles, muebles y otros.
Licencia No. 2275-2013.
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A0 GRAVABLE - prastenny FACTURA No. Referencia 23010533841

ik A
: &g IMPUESTO PREDIAL
2023 | sonshper UNIFICADO
SECRETARIAOR HACIENDA 2023001041805338211 CODIGO OR:

A. IDENTIFICACION DEL PREDIO

1.CHIP  AAA0105LLUZ 2. DIRECCION AC 116965 GS 11 3. MATRICULA INMOBILIARIA 050N00847182

B.DATOS DEL CONTRIBUYENTE
4.TIPO |5. No. IDENTIFICACION 6. NOMBRES Y APELLIDOS O RAZON SOCIAL 7.% COPROPIEDAD 8.CALIDAD 9. DIRECCION DE NOTIFICACION 10. MUNICIPIO
cC 52421063 CAROL ALEXANDRA BARCN BARON 100 PROPIETARIO CL 182 35A 54 TO § AP 201 B80GOTA,D.C.
11.0TROS
C. LIQUIDACION FACTURA
12. AVALUO CATASTRAL 13. DESTINO HACENDARIO 14. TARIFA 15. % EXENCION 16. % EXCLUSION PARCIAL
30.618.000 65-DEPOSITOS Y PARQUEADEROS 8 0,00 0,00
17. IMPUESTO A CARGO 18. DESCUENTO INCREMENTO DIFERENCIAL 19. IMPUESTO AJUSTADO
245.000 35.000 210.000
\57PAGO CON DESCUENTO i HASTA 1210512023 . HASTA | 1410712023
20. VALOR A PAGAR VP 210.000 210.000
21. DESCUENTO POR PRONTO PAGO 10 21.000 0
22. DESCUENTO ADICIONAL DA 0 0
23. TOTAL A PAGAR P 189.000 210.000
P O ADICIO 0 [e “ S & - - 3 it
24. PAGO VOLUNTARIO AV - 21.000 21.000
25. TOTAL CON PAGO VOLUNTARIO TA 210.000 231.000

F. MARQUE EN EL RECUADRO LA FECHA DE PAGO

HASTA  12/05/2023 HASTA  14/07/2023
|:| BOGOTA SOLIDARIA EN CASA D BOGOTA SOLIDARIA EN CASA
(415)7707202600856(8020)23010533841123907218(3800)00000000210000(96)20230512 (415)7707202600856(8020)23010533841198255718(3900)00000000231000(96)202307 14

ORTE VOLUNTARIO

HASTA 12/05/2023 HASTA 14/07/2023

[] ]

A

(415)7707202600856(8020)23010533841 970232208(3900)000000001 89000(96)20230512 (415)7707202600856(8020)2301053384 102418017 1(3900)00000000210000(96)202307 14

SELLO

SERIAL AUTOMATICO
DE TRANSACCION {SAT)

CONTRIBUYENTE



ANO GRAVABLE * ‘ et FACTURA No. Referencia
: %2 23011409185
A i IMPUESTO PREDIAL
202\5 ALCALD{A MAYOR UN":'CADO "
e S vaGEh 2023001041814091302 conIGo aR:

A. IDENTIFICACION DEL PREDIO

1.CHIP  AAAQ105LKLF 2. DIRECCION AC 116 9 65 AP 102 3. MATRICULA INMOBILIARIA 050N00780869

B.DATOS DEL CONTRIBUYENTE

4.TIPO |5. No. IDENTIFICACION 6. NOMBRES Y APELLIDOS O RAZON SOCIAL 7.% COPROPIEDAD 8.CALIDAD 9. DIRECCION DE NOTIFICACION 10. MUNICIPIO
cc 52421063 CAROL ALEXANDRA BARON BARON 100 PROPIETARIO CL 182 35A 54 TO § AP 201 BOGOTA, D.C.
11.0TROS
C. LIQUIDACION FACTURA
12. AVALUO CATASTRAL . 13. DESTINO HACENDARIO 14. TARIFA 15. % EXENCION 16. % EXCLUSION PARCIAL
318.824.000 61-RESIDENCIALES URBANOS Y R 63 0,00 0,00
17. IMPUESTO A CARGO 18. DESCUENTOQ INCREMENTO DIFERENCIAL 19. IMPUESTO AJUSTADO
2.009.000 0 2.009.000

“PAGO CON DESCUENTO HASTA 12/05/2023 HASTA 1410712023
20. VALOR A PAGAR VP 2.009.000 2,009.000
21. DESCUENTO POR PRONTO PAGO . T0 201.000 0
22. DESCUENTO ADICIONAL DA 0 o [}
23. TOTALAPAGAR TP 1.808.000 2.009.000

o O AD ONA O ARIO

24. PAGO VOLUNTARIO AV 201.000 201.000
25. TOTAL CON PAGO VOLUNTARIO TA 2.009.000 2.210.000

F. MARQUE EN EL RECUADRO LA FECHA DE PAGO

'PAGO CON APORTE VOLUNTARIO

HASTA  12/05/2023 HASTA  14/07/2023
I:‘ BOGOTA SOLIDARIA EN CASA D BOGOTA SOLIDARIA EN CASA
(415)7707202600856(8020)23011409185131924465(3900)00000002009000(96)20230512 (415)7707202600856(8020)23011409185179837559(3800)00000002210000(96)202307 14

APORTE VOLU

HASTA 12/05/2023 HASTA 14/07/2023

L] []

T

(415)7707202600856(8020)23011409185010730326(3300)00000001808000(36)20230512 (415)7707202600856(8020)23011409185081052325(3900)00000002009000(36)202307 14

SERIAL AUTOMATICO
DE TRANSACCION (SAT)
SELLO

CONTRIBUYENTE



