Republica de Colombia

Rama Judicial )
JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS
Bogota D.C., siete (7) de febrero de dos mil veintitrés (2023).
EXPEDIENTE No 023-2013-00014

Del avalio comercial (experticio) (fl. 268 a 275) respecto del bien inmueble
identificado con F.M.I. No. 50S-40427744, debidamente embargado (fl. 100) del
presente cuaderno y secuestrado (fl. CD 254-255), dentro del presente asunto,
aportado por el apoderado de la parte demandante, y que asciende a la suma de
$161.335.711,00 m/cte, se corre traslado a las partes por el término de diez (10)
dias conforme lo prevé el articulo 444 del C.G.P.

En segundo lugar, sin perjuicio de lo anterior y de cara a la manifestacion que
antecede, por secretaria inclityase dicha documental en el micrositio de este
estrado judicial..

Finalmente, por secretaria oficiese (Ley 2213/22) a la DIAN, IDU y a la
SECRETARIA DE HACIENDA, para que en el término de cinco (5) dias, contados a partir
del siguiente al recibo del oficio, informe si el(los) demandado(s) presenta(n) deudas
con esa entidad, y, en caso positivo, si se adelanta cobro coactlvo si ordend embargo,
y a cuanto asciende la liquidacién de la obligacidn.

NOTIFIQUESE,

| N
! ' JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE
- SENTENCIAS DE BOGOTA D.C.

NOTIFICACION POR.ESTADO

La anterior providencia se notifica por anotacion en ESTADO No. 10
Fijado hoy 8 DE FEBRERO DE 2023, a la hora de las 8:00 a.m.

o

Lorena Beatriz Manjarrez Vera
Secretaria

I Lorel

Atencion de inquietudes y sugerencias del usuario de manera directa por el titular del Despacho: Celular
3195098727 (lunes a viernes de 3:00 p.m. a 5:00 p.m. , nicamente)
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de una casa de disposicion interior, ubicado en el primer {1) piso de la AGRUPACION RESIDENCIAL
CHICALA ME F TIERRA TAYRONA I, en la ciudad de Bogotd D.C., ef cual se distribuye en sala, comedor, o
zonma e topas, escalera. jardin, dos alcobas. un salén y dos baios seciales. segin dependencias descriias &n
ta Escritura Piibiica suministrada.

cion arguitecidnica interna del inmueble objeto de estudio no pudo ser evidenciada al memento
, v& GuE NO e contd con acceso, por 1o cual el presente informe de avaluo se desarrolia de fachada.
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2.1,

2.2.

23.

24.

2.5,

Informacién basica.

Cliente

JUAN MANUEL OROZCO GARCIA.
€C. 72.973.360

Tipo de inmueble

Se trata de una casa de disposicion interior, ubicade en €l prime: £
RESIDENCIAL CHICALA MIZ F TIERRA TAYRONA 1), en la ciudad de Bogetd .C.

Tipo de avallo

Comercial para determinar el valor de las unidades juridicas, siguiendo las disposicionas ea tuanto
a metodologia establecidas por el Instituto Geogrifico Ag 220 —~IGAC- mediante
Resolucién Mo. 620 del 22 de s2ptiembre de 2008, con el chjeto de astaslecer el valor comertial
actuat del inmueble que a continuacidn se identifica y describe.

Direccién
CL S4C SUR No. 87 - 21 IN.50 - AGRUPACION RESIDENCIAL CHICALA M3 F TIERRA TAYRONAII

localizacion

2.5.1. Ubicacién

La casa se encuentra disteibuide en el piso primer {1} de la AGRUPACIGN K
MZ F TIERRA TAYRONA I, el cual se ediiict sobre un lote de < i
ubicatic en el costado sur de Ia Calle S4C Sur {CL 54C Surj
Carrera 87 {KR 87}, en €l sector catastral Chicals, de la civdad e Begota B €

252, Ciudad : Bogotd D.C,
2.53. Unidad de Planeamiento local :

2.5.4. Barrio : Crucald
2.5.5. Coordenadas : Latit

tongitud -72.182376,

2.56. Destinacién actual : fesidencial.
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27.

2.8.

2.9.

2.10.

2.1.

212

Nota: Solamente a esta fecha son vilidas las consideraciones presentadas.
Fecha aporte documentos

25 de noviembre de 2022,

Fecha del informe

22 de diciembre de 2022

Fecha aplicacién del valor

22 de diciembre de 2022

Documentacion suministrada para realizar el avalio

o de Tradicion v Libertad No. 505-60427744, expedidos el 07 de junio de 2022 por

la Dficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Bogotd Zona Sur.

sia de la Eseritura PGblica Mo. 3.156 protecelizada el 19 de noviembre de 2004 en iz
taria cncuenta y cineo (55) del circulo notarial de Bogoid D.C.

» Act igencia de secuestro,

Vigencia del avaldo

Dz zeuerds con Io establecido por tos Decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministeric
i redito Publico y Ministerio de Desarroflo Econdmico, el presente avaldo comercial
iz de un afic, contado desde la fecha da2 expedicién, siempre y cuando las
acrmativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
senten varlacionss regresentativas de 1as condicicnes del mearcadc inmobiliaric

tany
wom

Responsabilidad del Avaluador

NQTA 1: Caceres y Ferro Finca Rafz 5.A., no serd responsable sor aspectos de naturaleza legal que
afacten al bien inmuetle en estudic, asi come a fa tradicidn o titularidad de estas.

NOTA 2. Cacaresy Ferro Finca Raiz .A., no revelaré informacion sobre ia valuacién a nadie distinto
de la persena natural o juridics que solicito el encargo valuatoric v solo lo hara con autorizacion
aserita de @313, salve en el caso en que el informe sea solicitade por una autoridad competente.
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3.1,

3.2,

3.3.

34.

3.5

Informacion juridica.

El presente cagitulo no constituye un astudio juridico de fa tradicién de 19s :nmuebies,

Propietario

£l proprerario de acuerdo con fos documentos suministrados del inmugbie obj

CROZCC GARCIA JUAM MANUEL
C.C. 79.873.360

VASQUEZ VARGAS EDNA GISELA
C.C. 36 282,674

Titulo de propiedad
El titulo de adquisicién de acuerdo con los documentos suminisiradcs es.

COMPRAVENTA, mediante:

e Escritura Publica No. 3.156 protocclizada el 10 de noviembre de 2804 en |a Notaria
y cinco {55} del circulo notarial de Bogota D.C.

folio de matricula inmobiliaria y cédigo catastral

Identificacion del Inmueble

inmobiliaria

_wmteriors0 ASESEE '7* et} .
*Fuente: Escritura Publica y Certificado de tradicion y hbertad suministrado,

Reglamento de propiedad horizontal

La Agrupacion Residencial Chicald MZ F Tierra Tayrona I, se encue semetdo al Régimen de
Propiedad Horizontal segun la Escritura Piblica No. 3.021 dei 25 de noviembre de 2003
protocolizada en la Notaria cincuenta y cinco {55} de Bogota D.C.

Observaciones

£ inmueble presenta embargo ejecutivo con accién real hipotecario, a favor de B
mediante oficic 0302 dei 24 de mayo de 2013, segun anotacidn Mo. 05 dei Certificadio s

Avalvos y Consuitorio - Cdceres y Ferro Finca Raiz S.A

Caracteristicas
sector. ||

generales

s UPL  :16 EDEN
«  BARRIO :CHICALA
s CIUDAD :BOGOTAD.C.

Pt 14 Biffo Bonitn

o

Fuente: hitps://mapas bogota gov.cof
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https://mapa5.bogota.eov.co/

4.1.

4.2

4.3.

44,
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NORTE: UPL 15 Porvenir

- SUR: UPL 17 Bosa

- ORIENTE: UPL 14 Patio Bonito
£ UPL 15 Porvenir

Generalidades del sector de localizaciéon

La Agrupacién Residencial Chicald MZ F Tierra Tayr:
estudio, se encuentra focalizado en el sector catastr. e Planeamiento Local
(UPL 16) de Edén, en la zona sur de la ciudad, corresgonde sector consofidado para el uso de
vivienda residencial, conjuntos de apartamentos con torres de hasta § pisos v €asas en conjuntos
residenciales de hasta tres (3) pisos.

€l local objeto de

Actividades predominantes del sector

Sector de fa ciudad de uso mixto entre residenciai y comersis res soticecondmicas
medias con parametros de disefio y constructivos da buena calidad Los usos predominantes de
vivienda se ubican en la totalidad det sector, en casas unifamidiares, edificaciones muitifamiliares y
conjuntos residenciales con alturas variables.

Estrafificacion socicecondmica

El sector y e! inmueble cuentan con una asignacion de estrato dos {2} niediante el Decreto 551 det
12 de septiembre de 2019 vigente a la fecha,

Tipos de edificacién

4.4.1. Delsector

£l sector se encuentra consolidado, &n generai se encusntran casas ¥ conjuntos
residenciales, con diversidad de dreas v dise ic a la diversidad dei
entorno se cbservan edificaciones de use muxto y casas adecuadas para locales
comerciales y oficinas.

4.42. tdificaciones importantes del sector y sectores adyacentes

Cemo las mas destacadas v de mayer sign
Chicala, Colegio Distrital Orlando Higuita kej
Zenal Gilma limenez {Margaritas), Colagio
comerciales, instituciones educativas y cony,

: Parque Urbanizacion
na Ambrosio, Parque
gnire otros locales

443. Vias de acceso e influencia del sector

El sector se encuentra enmarcado en una importantz malla viai, corformado por ejes de
ta Malla Arteria! Principal, como la Avenida Civdait e Cali (KR €6}, Avenida 8033, entre
otras vias de tipo lacal.

4.44. Estado de conservacién

Las vias de accesc se encuentran pavimentadas y en buen estado de conservacién.

4.5. Inftraestructura urbana del sector

4.5.1,

4.5.6.

4.57.

Vias

Buenas e importantes vias de acceso.
Andenes

El sector cuenta con andenes en buen estado de conservacion.
Sardinetes

De igual forma que ios andenes, el sector cuenta con elios.

Alumbrade piblico
El sector cuenta con un adecuado alumbrado publico.
Redes de servicios pUblicos
El sector cuenta con un adecuado sistema de redes de servicios pubiicos.

Espacio publico y amoblamiento

Existe sefalizacion y smok

urbanoc dentro del sector.
Arborizacién

£l sector cuenta con zonas verdes, arborizadas v empradizadas.
Condiciones ambientales

&l sector presenta buenas condiciones ambientales.

4.4,  Transporte piblico

Cuenta con un constante servicio de transporte publico; con presencia de buses, buseta
¥
Transperte Pubhice (SITP), dota al sector def mas imporiante medio de trasporte de ia

is sobre {as vias que ic enmarcan. Adicionalmente la presencia del Sistema Int

4.7. Actividad edificadora

La tendencia desde hace varios 280s es el cambic de tipologia de construcciones de hai
casas, por tal motivo se evidencia una dindnsica media de censtrucciones de est

mas importantes y sobre algunas de tipo lecal.
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5.1.

- 5.2

5.3.

54

Caracteristicas Generales de la
construccion. '

Construccion y distribucién

&n Residenciat
comerdeor.
afes, segun

Elinmueble objeto de estudio s2 encuentra ubicado en et primer (1} piso de la Agrupa
1d MZ F Tierrz Tayrona !, en 1a ciudad de Bogotd D.C., el cual se distribuye
cocina, zona de ropas, escalers, jardin, dos alcobas, un salon y dos bahos so
dependencias descritas en la Escritura Pablica suministrada.

La distribucién arguitectdnica interna del inmueble objeto de estudio ne pudo ser svdenciada al
momentc de Ia visita, ya que no se conté con acceso, por lo cual el presente informe de avalie se
rrolla de fachada.

Destinacién
El inmueble, se presume, que actualmenie presenta destinacién residencial.

Cuadro de areas y edad de las consirucciones.

i Identificacién dei Inmueble
Vetustez aproximada
{Afos)
Area privada IN 50 59,50 i Diez y ocho (18)
Nota: El §rea privada fue tomada del certificado de tradicion y fibertad y Escritura Publica
suministrado,

{
Cantidad {m2) i

. Especificaciones constructivas
5.4.1. Estructura
Mamposteria estructural.,
54.2. Cubilerta
Teja de fibrocemento.
5.4.3. Fochddu
Ladrillo 2 la vista.
5.4.4. Entrepisos

Placa de concreto aligarada.
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54.5. Mamposteria
Niiros internos en ladidiitio prensado, con acabado final en estuco y vinilo.

5.4.6. Pisos

Sin evidencion.

54.7. Cieloraso

54.8. Carpinteria metdlica
Sin evidenciar
54.9. Carpinteria madera
Sin avidendiar,
54.10. Bano
Sin evidenciar
54.11. Cocina
Sin evidenciar
5.5. Estado de conservaciéon y mantenimiento
o de la visita el intruzble, se presume, que se encuentra en buenas condiciones de

y manten to. segun lo evidenciado en algunas zonas comunes, sin evidencia
encias en su estructura a nivel visual.

Al moment:
conserva
alguna de faiias o def

5.4. Servicios publicos

s Acueducto : Si.

o Alcantarifiado H Si,
«  Energia Electrica : Si.
»  Red Telefénica : Si.
*  Gas Natural . Si.

5.7. Instalaciones especiales del conjunto

»  Sistema de seguridac compuesto por circuito cerrado de televisién.
s Porterid.

e Parqueadero de Visita
»  Pargue Infanil.
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¢ Salén comunal.

é. Reglamentacion Urbanistica.

€1 Plan de Ordenamiento Territorial {POT) vigenie. reglameniado me:
de 2021, estabiece la siguiente reglamentacién urbar

ca para el predio:

i Reglamentacion Urbanistica Tt
eglamentadxén
UPL 16 - £Edén
Tratamiento Consolidacién
Altura del Predio 3
- Tipologia” ] Continua )

Area de Actividad de Proximidad - AAP

Receptora de soportes urbanos

T
X e
Fuente: Mapa Trat

Decreia 555

©5 Urbanisticas U
de diziembre de 2021.

Tratamiento de Consolidacién:

Este tratamiento orienta vy regula fas asi
mantaner las condiciones de trazado v ed:ifu

1. Lacualificacién de la ciudad construida coma una rorma &
embellecen y ennquecen |a expenencia de 15 urbano.

2. La generacidn o recuperacidn de esgacios pu
promocion de entornes mas s2guiros. {Articulo

Avaltos y Consultoria - Cdaceres y Ferro Finca Roiz S.A

nte Decreto 555 del 29 de diciembre

icas en ronas urbanizadas donde s2 busca
ndo su equilibrio con la intensidad del uso
ristentes 6 planeados, mediante:

<OnoLer su 2porte a los valores gue

Y
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Decretc 555 del 22 de diciembre de 2021.

Area de actividad de Proximidad - AAP:

Corresponde a las zonas cuyo uso pri at es el residencial, destinadas a la configus
residenciales y socioecondmicos locales gue permiten el acceso y cercania de su pobiaci
y al cuidado inmediato requeride, v en el cual se promueve el incremento de ia
interaccion social y ia vida en comunidad, saivaguardando la calidad residencial de Ios territorios gue ia
conforman. {Articulo 240, decreto 555 de 2021).

Zona Receptora de sopories urbanos:

consolidar los tejidos secioecondmicos Iscales y mejerar los entornos urbanas {Artics
190 de 2004).

6.1.  Usos permitidos y complementarios

Por tratarse de un inmueble sometido al régimen de propiedad horizontal med:
3.021 del 25 de noviembre de 2003 protocolizada en 1a Motaria ancuenta y ance 3
consigna informacién scbre fa volumetna y aprovechamientc urbanistico, en tdreunce de indices de
censtruccién, indices de ocupacion, aisiamientos v otros.

» 3 Estitura Publica Mo,

£l mayor y mejor uso del inmueble objeto de avalGo corresponde al actual, &
feglamente de Prepiedad Honzontal y 1a licencia de construccion aprobada.

stevnado por el respective
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7.3,

7.2,

7.3.

7.4.

7.5,

‘\.*"1,

Descripcion de las hipodtesis y
condiciones restrictivas.

Probiemas de estabilidad y suelos

Etinmuetle se encuentra en zona de avenidas torrenciales y/o cracientes subitas categoria baja y
s€ encuenira en movimiento en masa categoria baja.

Impacto ambiental y condiciones de salubridad

i sector 2 con buenas condiciones ambientales.

Servidumbres, cesiones y afectaciones viales

£l predie chielo de avalio no cuenta con ningdn tipo de afectacidn de cardcter vial, ni dreas de
cesiones, inscritas en los documentos suministrados.

Seguridad

El secior no cuenta con problemas de seguridad importantes o significativos, mas alla de los que
presenta € mumapio en general,

Problematicas socioeconomicas

Ei sector no cuenta con problemas de tipo socioecondmico significativos que en algin momento
afecte ia comercializacién del inmueble.
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15

8.2.

8.3.

8.4.
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Aspecto Econémico. &

Mercado en el sector

para predios con usos ¢ caracte

DEMANDA: Moderasia, en tér

Comercializacién:

Sa estima la comerc
meses, debido al usc, es

Valorizacion:

Estable, dadas las actuaies condiziones del ¢ ado de la finca raiz para el uso de vivienda en
inmuebles estrato dos (2}, iocalizados en e sector, las buenas vias de acceso y el buen
amoblamiento urbano.

Valor Predial y administracion:

impuesto predial Administracion

Sin informacion Sin informacion




%

ot

expresados en dinerce, con miras a determinar un: operacdn mercantit ecaria. El valor
determinado en 2l avallo s al grecio de equil cual se podriz realizar una transaccion en
condiciones normales, entendidas estas como aauellas en que el compradoer y el vendedor
operan libres de presidn, come pudiera ser uns quiebrz, venta forzesa y otligatoria o bien en
condiciones de especulacién iocal.

<. Consideraciones Generales. %

Adicionalmente a las caracteristicas mas ralevanies de fa propiedad expuestas an los capitulos anteriores, se
han tenido en cuenta en la detarminacién del justiprecio comercial, materia del presente informe, fas s Conforme el Art. 14 del Decreto 1420 de 1998; iz co
siguientes particularidades:

ariz avaluadeors, asi como el avaluader
bida dei solicitante, con excapcion

no serdn resgonsables de la veracidad de !5 informad]

de la concordancia de la regiamentacion urb. a que sfecte o haya afeciado el inmueble
*  En fa adopcién det valor se analizd is ubicacion del predio en ef tontexto cudat v zona, cbjeto de avalie al momento de la realizacion de zste.
teniende en cuznta factores come calisiad de vida, entorne inmediato y secundario, facilidades X
de acceso, el uso mixto que presenta fa 2ona entre residencial, comercial v de servicios, entre * El presente informe se basa en la buena fe dei sclicitante al su far I3 informacién y
otros. documentes que sirvieron de base para nuestre aadlisis, porio t nG Nos responsabilizamos

de situaciones que ne pudieren ser venificatles por nuastra a en su debido momento.
¢ La focalizacion general de la casa. en ol barrio Chicald, zona caracterizada por un ssctor

consolidado para 2l uso de vivienda unifamiiiar y multifamiiar, en casas unsfamiliares de hasta

tres {3} pisos, asi como institucionzs educativas y corredores de comercio ¥y servicios, de estrato

socio econémico medis.

» lainfraestructurs urbanistics de s zona, fos diferentes servicios pabiicos, zonas verdes y vias
debidamente ifuminadas y en buen estadc de conservacion.

* Buenas vias de sceso y ejes viales perienecientes a la malla vial de la ciudad que conecta al
sector de locatizacicn con diferentes sectores de Bogota D.C.

i
i

» lasuficiente infraestructura de servicios con que cuenta el sector.

e ta alta oferta para venta de inmuebles simitares en el sector y sectores inmediatos de
localizacién.

: » las buenas especificaciones constructivas y caracteristicas arquitecténicas de fa edificacidn, asi ;
como el bugn estado de conservacién, Buena distribucion, iluminacion y ventilacion natural; :

adicionaimente su velusta: de diez v oche {18} afios aproximadamente.

mueble objeto de estudic no pudo ser evidenciada
al momento de fa visita, ya gue na se contd con acceso, por lo cual el presente informe d

, *  ladistribucidn arquitectdnica interna del i
L 4
avaliio se desarroifa da fazhag

3. H

s £l presente avaluo comersial. con
inmobitiario.

£a dmica y exclusivamente ¢f valor del componente

¢ Elvaler asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se encontraba al
memento de ef ar fa visita de insgeccion, con una vigencia méxima de un afo, siempre y '
cuande las co I9nES dCTudles se mantengan, .

* Eil presente
juridico de ni

U0 A0 L@ne en cuenta para la determinacidn del valor aspectos de orden
invole

s Elvalor repo
segun las cond

do en et presente informe puede tener una variacién o tolerancia aceptable i
; ngosiacion. i

o El presente avaluo se rafiere 3 la trancaccidn del valor del inmueble a precios comerciales,
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. Metodologia valuatoria
empleada.

se utilizd el Método de Comparacion o de Mercado, este método
de inmuebles similares, en principio dentro de la misma zona de
o5 de alguna manera comparables.

Conforme o requ
de mercado
realiza brgan‘na
del inmueble, ter

ste métedo valuatorio, los daros que conforman la muestra del estudio
= analizados, clasificados e interpretados. Por lo tanto, su presentacion se
o de faciores y caracteristicas genéricas hasta las particularidades propias
ande con ias canslusiones del razonamients que se utilizd para desarrollar el estimativo

del valor.

10.1. Justiticacion de la metodologia

Teniendo en cuenta 2l of valuacién y debide a gue el inmueble se encuentra en un mercado
abierto con el racion de mercado se guiere estimar la cuantia per la que el bien
pedria intercar se en la fecha de valuacién, entre un comgprador dispueste a comprar y un
vendedor dispuastc a vender, en una transaccidn libre tras una comercializacion adecuads, en fa que

las partes hayan attuade con la informacidn suficiente de manera prudenie v sin coaction.

10.2. Memoria de cdlculos

Para encontrar el valor de venta de la casa se realizdé una investigacion de mercado con anco (5)
ofertas {ver anexo}, las cuales se ubican en el mismo sector donde se encuentra ef inmuebie objeto
de avallio; lodas ias ofertas presentan drea privada, vetustez y dotacion comunal similar respecto al
inmueble chieto de avaitio, todas las ofertas se ubican en el mismo conjunto del inmueble tasado,
todac las ofertas press emodelaciones. Con estas cuatro (4} ofertas, aplicando un factor de
negociacion del 7% 3 hadamente, se encontrd un valor promedio metro cuadrade de
$2.799.632, un or dz $ 2.664.908 y un limite superior d2 § 2.934.355, valoras sobre 2l

drea privada constr

do de analisis anterior, el §rea privada de la casa, la ubicatién dentro
3, ef ectado de consarvacion y Ja dotacidn comunal del edificic, se adopté
2.664.500, valor cercano al limite inferior.

Avoluos y Consultoria - Caceres y Ferro Finca Raiz S.A
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.. Avalio comercial de venta. |

AGRUPACION RESIDENCIAL CHICALA MZ F TIERRA TAYRONA i
CL 54C SUR No. 87 - 21 IN 50
BARRIO CHICALA
BOGOTA D.C.

Liguidacion Avalio

Descripcio Area Privada Valon ($/m2) Valor Total > ™%
Area Privada 59,51 $ 2.664.900!$  158.561.550
Area Privada Libre . 34718 799.470 $

CVALOR TOTAL# 37

T

SON: CIENTO SESENTA Y UN MILLONES TRESCIENTOS TREINTA Y CINCO
MIL SETECIENTOS ONCE PESOS MONEDA CORRIENTE
(S 161.335.711 M/CTE.)

NOTA 1: De acuerdo con lo establecido px
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico v
comercial tiene una vigencia de un (1)
las condiciones fisicas del inmueble
presenten variaciones representativas ¢

o Decreios 1420/1928 y 422/2000, expedidos por el
Economico, el presente avelto
e su expedicion. Siempre y cuando
hios significatives, asi come tampoco se
ercado inmobiliario comparable.

NOTA 2: Se prohibe la publicacion de parte ¢ la toiaiid
referencia a! mismo, a las cifras de valuacién
Ciceres Y Ferro Finca Raiz, o del solicitantz del estudis.

ﬂpﬂ(&%m .
ARQ. CARLOS ANDRES FIGUEROA RODRIGUEZ

CONSULTOR AVALUADOR
R.A.A. AVAL - 1014255552

presente informe de valuacion, cualquier
sabajo, sin consentimiento escritc de

Bogotd 0.£ . diciembre 22 de 2022
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Valor de Reconstruccion

AGRUPACION RESIDENCIAL CHICALA MI F TIERRA TAYRONA (i
CL 54C SUR No. 87 - 21 IN 50
BARRIO CHICALA
BOGOTA D.C.

Valor de Reconstruccion

59,5 $ 1.422.286: $ 84.626.017
Area Privada Libre 347($ 426.686 | $ 1.480.600
VALOR TOTAL $ 86.106.617

SON: OCHENTA Y SEIS MILLONES CIENTO SEIS MIL SEISCIENTOS
DIECISIETE PESOS MONEDA CORRIENTE
($86.106.617 M/CTE.)

Parficipacion terreno y construccion

Participacién Terreno y Construccion

Terreno $ - $ 86.264.871

Area Privada

Construida 59,5/ $ 1.240.000} $ 73.780.000

Area Privada Libre 3471 % 372.000i $ 1.290.840
VALOR TOTAL $ 161.335.711

SON: CIENTO SESENTA Y UN MILLONES TRESCIENTOS TREINTA Y CINCO
MIiL SETECIENTOS ONCE PESOS MONEDA CORRIENTE
T35 T MIGTE o
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Declaracion de cumplimiento.

Que Cdceres & Ferro Finca Raiz S.A., sus di
financieros ni de otra indole en el inm
progietarics, mas alla de ios derivado

iuader comisionado, no tienen intereses
wiculos de naturaleza alguna con sus
ontratacion de nuastros servicics prefesionales.

Que en el mejor de nuestre conocimient
las cuales se basarcn fos anélisis y ¢

¥ saber, 135 dacl
es, 50N £l

aracicnas contenidas an este reperte, sobre
as ¢ verdaderas.

Que nuestres Honorarios no se basan en
ni tiene ninguna relacion directa o i

crt= de un determinado valor gue favorezce ai cliente,
a can los resuitados presentados.

3n de otros bienes tangibles o
ciones fisicas de los inmuebles,
253 ¢n marcha o la rentabilidad de la

s, i3 valuacion de ia empr
participacion tenida scbre |a operacion dzl negedio.

El presernite informe ha sido elaborade de conformidad con las normas del “Codigo Colombianc de
3 Avaluader”, del Regisiro Macionat de avaluadores de Fedelonjas y de acuerde con los
parametros exigidos por Caceres & Ferro Finca Raiz S.A.

El presante informe se basa en la Buzna fe del sc
documentos que sirvieron de base para nuestso ana
situaciones que no pudieron ser verificadas por nuestra fi

e ai suministrar la informacién v los
ic 1anio, no nos responsabilizamos de
1a en su debido momento.
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ENTORNG CONJUNTO

ENTORNO CONIUNTO
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AVAUO 374 - 20502
Mapa de localizacién general.
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Adenda de la experticia del avalio

83jo los Términos dmceres & Ferro Fincs Raw $.4 . Manihests bajo juramento mediante I3
firma del presente dictamen gue este es independiente y corresponcie a su reat conviccidn profesional.

En cumplimento con los requisitos del articule 226, deciaram

La compaiiia avaluaders que rinde el dictamen y 138 personas que participarcn en la elaberacidn de este
fueron:

Firma Avaluadora ;

Nombre Firma

Caceres y Ferre Finea Raiz S.A.

NIT 900.252,318-2

Representante Legal

Cédula de Ciudadania

Natalia Vasque: Pardo

Direccién Oficina KR 7 No. 9% - 53 Torre 2, Piso 16
Teléfono ~ Celular 031 5942330
c 1t luador Designad

Descripcion
Nombre Carlos Andrés Figueroa Rodriguez
Cédula de Ciudadania 1014255552

Direccidn Oficina KR 7 0. 99~ 53 Torre 2, Piso 16
Tetéfono - Celular 031 5942330 - 3052500504

Caceres & Ferro Finca Raiz 5.A.$H3Chenta con publicaciones refacicnadas cen el peritaje ni los encargados de
este, nd

Caceres & Ferro Finca Raiz S.A$R3 5100 designago come periic en la elaboracidn de un dictamen pericfﬁ&, en

los siguientes casos:

Avaluos y Consultonia - Caceres y Ferro Finca Roiz 5.A 27
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i &

T e B/

2013

Tribunai de Arbitrariento Camara de

Comercio.

Juzgada o despacho

Partes

Materia de dictamen

Conce ]

S.A. centra Instituto Nacio!

Concesiones INCO {hoy AR

Elaboracion de 1.293 avalics
prediales

£

luzgado o despacho

"'Concesion Autopista Bogotd Girardict

Partes

Casos

Tribunal de Arbitramiento Cadmara ds
Comercio.

S.A. contra Agencia Nacional de
infraestructura.

Materia de dictamen

Perito experto en avalios prediales,
inmobiliarios y de finca raiz.

juzgado o despacho

Partes

Materia de dictamen

Casos

Tribunal de Arbitramiento Cadmara dz

. _Comercio.
Autopistas del Sol S.A. contra
Agencia Nacional de Infraestruciura.
Perito experto en avaltos y gestion

. predial.

Juzgado o despacho

Partes

Materia de dictamen

Juzgado Primero Administrativo Oral
de Zipaquird.
Empresa de Energia de Bogotd SA
ESP contra Fundacion Colegic
Odontalégico Colombiano.

Elaboracion de avalto de mejoras.

Avalvos y Consultoria - Caceres y Ferro Finca Raiz §.A
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2 374- 25622

Caceres & Ferro Finca Rafz S.A., kg A, colaboradores han sido des|
por i2 mismna parte o por el misme apcderado de la parte——

; ; ) -k
Céceres & Ferro Finca Raiz S.A.ni-sus.£0) _]eboradores s€ encuentrsn intUrsys en ias causales contenidas ege;l. i
Micula S0, &=

Caceres & Ferro Finca Raiz S.A.,-ﬁecla‘r@:_ggg.lcs.g’:;;itaies‘ren_d;gas,_en,a-uer'ores procesos fueson realizados

" T 3 24 - -
con 13 metodologia regular expuesta por la Resolucion 620 de! 23 ¢e septiamibre de 2008 expedida por ¢l
instituto Geografico Agustin Codazzi IGAC.

igrados 2

L RLGESIREARieriores 0.0 CfS0

%.

Caceres & Ferro Finca Raiz S.A, declara que, en el ejercicic regular de nue preiesion u coficio, realizamos la
metodolegia regular expuesta por 1a Resolucion 620 del 23 de sepliembra de 2608 expedida por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi 1GAC.

AGL&%«M .
ARQ. CARLOS ANDRES FIGUEROA RODRIGUEZ

CONSULTOR AVALUADOR
R.A.A. AVAL - 1014255552

Bogotd D.C., diciembre 22 de 2022.
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[DF oty #40]
SR
RAA

Roghutro Adlerts ae Avalucaoren

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El senor(a) CARLCS ANDRES FIGUEROA RODRIGUEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1014255552, se encuentra inscrito(a) en el Regisiro Abierlo de Avaluadores, desde el 20 de Febrero de 202C y se le
ha asignado el nimero de avaluador AVAL-1014255552,

Al morento de expedicidn de este certificado el registro del seiior(a) CARLOS ANDRES FIGUERQA RODRIGUEZ
se encuentra Activo y se encuentra inscrito en ias siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

» Casas, apartamentos. edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas siuados tolal o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal. lotes en suelc de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de instripcidn Regimen
20 Febt 2020 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Bireccion: CALLE 99 NO 13A 30

Teléforio: 3054744600

Correo Elecirénico: carlosfiro206@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Arquitecio- Universidad la Gran Colombia

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) CARLOS ANDRES FIGUEROA RODRIGUEZ, identificado{a) con la Cédula de ciudadania No.
1014255552,

Ei{la) sefior{a) CARLOS ANDRES FIGUEROA RODRIGUEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos
de registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadares - ANA.
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Registro Abierto de Avcluadases

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este cerlificado se le asigné el siguiente cédigo de QR. y puade
escaneaslo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de cédigo QR gue son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA htip//www.raa.org.co. Cualguier inconsistencia entre la informacion aca
conleniga y la que reporte la verificacion con el c6digo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorreguiador Nacional de Avaluadores - ANA. .

PIN DE VALIDACION

b4BalaSc

El presenie cerlificado se expide en la Reptiblica de Colombia de conformidad con ia informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Diciembre del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
catendario. coniados a parlir de la fecha de expedicion,

/

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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