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AVALUO No. 2403-2023

AVALUO COMERCIAL
SOLICITANTE: MARIA CRISTINA HERNANDEZ SANDOVAL.

DIRECCION PREDIO: CARRERA 6 # 137-25 VIVIENDA N.3 TIPO 1
CONJUNTO RESIDENCIAL MIRADOR DEL ARHUACO

TIPO INMUEBLE: CASA
BARRIO O VEREDA: BELLO HORIZIONTE
ALCALDIA LOCAL: SANTA MARTA
CIUDAD: SANTA MARTA, MAGDALENA
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OBSERVACIONES JURIDICAS
Embargo Hipotecario,
ESPACIO OCUPADO

El 100% det inmuehle,se;encuentralocupadoiaimoniaioTaaya-viTa I

Nota: Los jurfdi aqui it no

puesto que se trata unic de una ink i6n bésica del

un estudio jurldico de tituios

CARACTERISTICAS GENERALES Y SOCIOECONOMICAS DEL SECTOR
2oRAL S0 A0 GENERALES Y SOCIOECONOMICAS DEL SECTOR
UBICACION

Elinmueble se encuentra localizado a las afueras de Santa Marta, Magdalena, en la zona de
Bello Horizonte, con acceso por Ia via Santa Marta - Ciénaga, sectar Pozos Colorados, en la
Carrera 6 e identificado con el numero 137-25 de Ia nomenclatura urbana en el Conjunto
Resi ial Mirador Del Arh Ci 11°08'11.5°N 74°13'20.2'W

ACTIVIDAD ECONOMICA

Se caracteriza por ser una zona en donde predomina el uso turistico y residencial con
edificios multifamiliares de vivienda. Tambidn se observan predios hoteleros y de uso
comercial y de servicios en vias principales.

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

La valorizacién se ha i tado polencialmente en los Ultimos afios especialmente en
los predios con potencial de construccidn y mantiane esta tendencia, La zona se caracteriza
por ser una zona de alto desarrollo en los Ultimos afios en proy hi y de vivienda.

ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA

Elinmueble tiene asignado el estrato 4

SERVICIOS COMUNALES

La zona cuenta con varios servicios comunales como lo son:
Playas Bello Horizonte

Aeropuerto Simén Bolivar

Centro Comercia! Zazué plaza

Hoteles
Restaurantes y comercio local

YV VoYY
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‘INFORME DE AVALUO COMERCIAL
OBJETIVO DEL AVALUO

El presente informe se elabora con el fin de dar cumplimiento a la orden de practica de
avaltio comercial de un predio urbano, ubicado en la ciudad de Santa Marta, Magdalena,
segun solicitud expresa de Maria Cristina Hernandez Sandoval
INFORMACION BASICA
DEPARTAMENTO: Magdalena.
CIUDAD o MUNICIPIO: Santa Marta .
DIRECCION Y LOCALIZACION: Carrera 6 # 137-25 Vivienda No, 3
URBANIZAC|ON: Conjunto Residencial Mirador De) Arhuaco
TIPO DE AVALUO: Comercial.
FECHA DE LA VISITA : 27 de Febrero de 2023.
TIPO DE INMUEBLE: casa

DESTINACION ACTUAL DEL INMUEBLE: Vivienda
FECHA DEL INFORME: 03 de Marzo de 2023

DOCUMENTACION SUMINISTRADA Y ESTUDIADA
u  Certificado de libertad, Predial y Norma Urbanistica
INFORMACION JURIDICA E HISTORICA DE LA PROPIEDAD
PROPIETARIO ACTUAL
Mario Restrepo Jiménez
TITULO DE PROPIEDAD
7 de la Notarfa 52 de Bogota

REGISTRO CATASTRAL

47001011100860014801
REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Escritura niimero 2190 del 04-10-1997 de la Notaria 1° de Santa Marta.
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TENDENCIA Y DESARROLLO EDIFICATORIO

El 4rea se ha en edificach multif: de uso residencial y turistico con
predios de comercio y servicios en las vias principales. En donde la normatividad to permite
se han d proy de vivi multifamiliar y hoteles.

INFRAESTRUCTURA URBANISTICA

€l sector cuenta con todos los servicios de infraestructura pubtica a nivel de alumbrado pubtico,
acueducto, gas, alcantarillado y tetéfonos. Las vias que Emitan el sector actualmente se
encuentran en buen estado y son de apropiadas dimensiones, las internas estan en regular
estado y algunas sin pavimento,

VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE PUBLICO

U Via Santa Marta - Ciénaga: Es una via que atraviesa este punto de la ciudad de norte a
sur y viceversa, tiene dos calzadas con doble carril en cada direccion, en este punto se
encuentra en buen estado.

Existen diferentes rutas de transporte publico, buses, colectivos y taxis que se dirigen
hacia diferentes puntos de la ciudad que abastecen a la poblacién de una manera
adecuada.

MERCADEO

La oferta inmobiliaria en e sector es muy buena para inmuebles en venta y arriendo y es mayor
en los inmuebles de uso residencial.

Los canones de renta son estables en i desti a vivienda, y mas allos en los
inmuebles de uso miltiple, con rentas que fuctian entre el 0.4 y 0.8% y es mayor en predios
para alquiler turisticos, .

RENTABILIDAD

Se considera un potencial aito de renta, debido a que los i con estas
tienen una d i buena en el i ilario y i en los
alquileres turisticos temporales.

REGLAMENTACION URBANISTICA
Acuerdo No 005 del 2000

Plan de Ordenamiento Teritorial

Uso Principal: vivienda.

Area Actividad: Residencial.

Area residencial lipo 7 AR 7
Tratamiento desarrollo
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CARACTERISTICAS GENERALES DEL INMUEBLE

LINDEROS PARTICULARES

Se idos en ta
Santa Marta.

numero 2190 del 04-10-1997 de ta Notaria 1* de

AREA Y FUENTE

[ DESCRIPCION | AREA |
| Area Construida | 1222 |

Fuente: El érea del inmueble anteriormente descrito fue tomada del certificada de libertad,
en el impuesto predial figura un 4rea do lote de 75m2 y 8rea conslruida de 100m2, se
adopts el sres del certificado de libertad.

DESCRIPCION TOPOGRAFICA

Lote de terreno esquinero de farma regutar y de topografia plana en toda su extensién que
se presta para el desarrollo de otro tipo de proyecto comercial en allura de acuerdo a la
normatividad existente.

USO OPTIMO DEL PREDIO

Vivienda multifamitiar
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8.3.5. VENTANERIA DE FACHADA
Vidrio y aluminio
ACABADOS INTERIORES
8.4.1 Mamposteria
En general muros, pafietados, estucados y pintados.
8.4.2 Pisos acceso y circulaclones
Ceramica y granito,
8.4.3 Puertas
Madera.
8.4.4 Bafios

h: en ica y ap itarios tipo Corona.

8.4.5 Cocina
Mesones en granito y muebles en Mdf
8.4.6 Terraza y balcén

h en ceramica y hos en vidrio p y acero

85 CALIDAD Y ESTADO DE COMERCIALIDAD DEL BIEN

8.5.1. Deterioro fisico: El i no p un fisico més alld de su
antigliedad y uso y se observa gue ha tenido un buen mantenimiento.

8.5.2. Obsol ia F tonal: El i ble no presenta una deficiencia de uso o disefio
ya que es de caracteristicas y uso similares a la zona y esta organizada funcionalmente
para sus posibles usos.

853.0 ia externa: El i no pl factores que le afecten
frente a los demas de fa zona, la cual estd idada como zona resi ial y los usos
actuates son permitidos.

info@bedregalbarvera.com
“olambhiand
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ANALISIS DE LA CONSTRUCCION

DESCRIPCION GENERAL DE LA PROPIEDAD

Corresponde a upa casa de tres niveles en el consunte Residencial Mirador Del Arhuaco, el
cual cuenta, piscinas comunales, kioskos, jardines, parque infantil y equipamiento comunal,

DISTRIBUCION INTERNA DEL INMUEBLE
Elinmueble consta de:

1er piso

Garaje

Sala comedor

Cocina

Patio de ropas

Bafio

2° piso

2 habitaciones con closel
Bafio social

3er nivel
Habitacién principal con bafio y balcén hacia la zona sacial.
ESPECIFICACIONES GENERALES DE LA EDIFICACION
8.3.1. EDAD DE LA CONSTRUCCION
26 afos aproximadamente
8.3.2 ESTRUCTURA
Pérticos en concreto,
8.3.3. CUBIERTA
Teja espanola
8.3.4. FACHADA

Pintada al vinilo.
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OTRAS CONSIDERACIONES

El presente avallio comercial se refiere a las es propias del i ble cuando sea

entregado, con todos los derechos legales i auna iedad sin limitaci

€l avalio do por Barrera & i SAS.C P al valor
ial del P ble, valor exp en dinero; entendiéndose por valor

comercial, aquel que un o y un estarian a pagar y a recibir de

contado i e por una jedad inmueble en un mercado con alternativas de

negociacién.

El p avallo ial se ha i siguiendo los pardmetros y conceptos

estabtecidos en las Normas Intarnacionales de Informacién Financiera (NiiF)

Conforme a lo determinado en el Art, 14 del Decreto 1420 de 1998; la compafiia valuadora
asi como el no serdn de la idad de la i i6n recibida del

ici , con ién de la ia de la idn ur ica que afecte o
haya afectado al inmueble objeto del avaldo al momento de Ia realizacién de este.

La i ion y de propi en el p Avalio es la
en la d i6n oficial proporcit por el de! Avallo ylo
propietario del bien a valuar, la cual asumimos como correcta. La presente tasacion no
i un di I, de ci ion o de cualquier otra rama de Ia ingenieria
civil 0 1a arquitectura que no sea objeto de la valuacién, por lo tanlto no puede ser ulilizado
para fines relacionados con @sas ramas ni se asume rasponsabilidad por vicios ocultos u
otras caracteristicas de! inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de
inspeccién fisica para efectos de tasacion,

METODOLOGIA DEL AVALUO

Estudio comparativo de mercado por homogeneizacién: Soporta el avalio en la
informacién suministrada por la realidad del mercado. Es una investigacién acerca de las
operaciones, avaliios, oferas, demandas en el sector o zonas homogéneas y a partir de dicha
i i0 ina los valores p les de los bienes a tasar,

Costo reposicién: Se avalia el inmueble sobre la base de calcular cudnto costaria repetir y
hacer de nuevo dicho inmueble objeto del avalio, obtenido este valor se aplican las
depreciaciones por estado de conservacién y obsolescencia.

Renta: Consiste en determinar el valor comercial del inmueble a partir de la renta generada en
el tiempo,
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PIMMODBILIAREA

RESdI:TADO DEL-AVALUO Y

VALOR RAZONABLE (VALOR COMERCIAL)

Direccién: Carrera 6 # 137-25 Vivienda No. 3 Conjunto Residencial Mirador del Arhuaco.
Ciudad: Santa Marta, Magdalena
Fecha: Marzo 03 de 2023

DESCRIPCION AREA VALOR M2 VALOR TOTAL

Area privada casa 124,22 $ 3.850.000 S 478. 147 000

: Por di icién del 7 del articuto 20 del Decreto 422 det 8 de marzo de
2000 expedldo por el Ministerio de Desarrollo Econémico, el presente avalio comercial
tiene vigencia de un (1) aflo, a partir de la fecha del presente mforme smmpre y cuando las
condiciones intrinsecas y extrinsecas del i no sufran vari g as.

PEDRO A. BEDREGAL B.
RAA AVAL-79485261
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13. MEMORIAS DE CALCULO
ESTUDIO DE MERCADO
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Se homogeniza la muestra con casas en el mismo conjunto con caracteristicas similares en cuanto
a antigledad y usos.

De acuerdo la Resolucnén Numero 620 del 23 Sephembre 2008 de! IGAC. Articulo 180.- Avaliios de

bienes al

dreas

g de Propi

El avalto se practicara Unicamente para las
existan, t do en cuenta los derechos provenientes de los

que

coeficientes de copropiedad.

1a.

LOCALIZACION
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CERTIFICACION

Que la firma Bedregal Barrera & Asociad SAS sus directivos y socios, no tienen interés
financiero ni de otra indole en &l i | . N vincuk _de alguna'c_on
sus propietarios, mas alld de los derivados de Ia de

profesionales.

Que desde nuestro conocimiento y saber, las declaractones contenidas en este reporte,
sobre las cuales se basaron los analisis y son y

Que nuestros honorarios no se basan en un reporte de un determinado valor que favorezca
at cliente, ni tiene ninguna retacisn directa o indirecta con los resultados presentados.

Que el presente estudio no comprende en modo alguno la vafuacién de otros bienes
tangibles o intangibles que pudieren estar vinculados de alguna forma a las instalaciones
fisicas de los inmuebles, como por ejemplo “Good WIll", primas, o la valuvacién de la
empresa en marcha.

El presente informe ha sido elaborado de conformidad con las normas del “Cédigo
Colombiano de Etica del Avaluador”

PEDRO A, BEDREGAL B.
RAA AVAL-79486261
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ANEXO FOTOGRAFICO

Anlcjardin Bafio social
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Patio Ropas Escalera
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CERTIFICACION
CODIGO GENERAL DEL PROCESO ARTICULOJ2265PROCEDENCIA

El suscrito Perito avaluador PEDRO ALFREDO BEDREGAL BARRERA
identificado con la cédula de Ciudadania numero 79.486.261 de Bogota.
Administrador de Empresas de la Universidad de Rosario, Diplomado en avaldos
dela Universidad Javeriano y avaluador certificado en las trece (13) categorias de
acuerdo al Registro Abieto de Avaluadores RAA con registro AVAL-
79486261, Emito el siguiente Dictamen Técnico de caracter de Prueba Pericial.
YEIXINFORMACION DE CONTACTO

Direccién: Carrera 15# 99-13 oficina 206

Teléfono: 2870965

Celular: 3007580357

Correo electronico: avaluos@bedregalbarrera.com
-23. OBJETO DEL DICTAMEN:

{  Establecer el valor comercial del inmueble del inmueble anteriormente descrito.

3..DECLARACIONES Y RESPONSABILIDAD DEL DICTAMEN DEL PERITO:

2.1 El suscrito en calidad de Avaluador, se obliga de medio y NO de resultado, en el
ejercicio de este dictamen, poniendo a disposicion todo el cuidado, diligencia y
prudencia en los términos del articulo 2144 del codigo civil.

2.2 Numeral 1, literal C, Articulo 13 Ley 43 de 1990

2.3 Articulo 9 Ley 43 de 1990

2.4 Articulo 38 Ley 43 de 1990

2.5 Certifico que no he sido designado en procesos anteriores o en curso por la
misma parte o por el mismo apoderado de la parte que solicito el dictamen (Numeral

6 articulo 226 Ley 1564 de 2012)

2.6 Mi opinidn es independiente y corresponde a mi real conviccion profesional

2.7 No me encuentro incurso en causal de exclusién del articulo 50 de la ley 1564
de 2012

2.8 Declaro que los examenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados en este dictamen, son iguales respecto de aquellos que utiliza en el
ejercicio regular de mi profesion.

2.9 Mi Dictamen Pericial, no versa sobre puntos de Derecho art. 226 Ley 1564 de
2012

/_ ‘g!. DOCUMENTACION Y ELEMENTOS DE ESTUDIO

Dentro del analisis del presente peritaje se tuvo acceso a la siguiente informacion y
documentos:

Certificado de tradicidn y libertad del inmueble
Impuesto predial
Normatividad Urbanistica

/ 4. PRUEBAS Y METODOS UTILIZADOS:

La Metodologia o Técnica utilizada, para el presente informe fue la establecida por
el Instituto Geografico Agustin Codazzi, Decreto 620 de 2008, las Normas Técnicas
Sectoriales y ley del avaluador.

mIDONEIDAD, EXPERIENCIA Y PUBLICACIONES DEL PERITO:

Como Administrador de Empresas y Perito Avaluador certificado con el nimero
Raa-Aval-79486261en el Registro Abierto de Avaluadores RAA del Autoregulador
Nacional de Avaluadores (ANA), me he desempeiiado a lo largo de veinticinco (25)
afos, en la actividad valuatoria ante empresas publicas y privadas

Con los siguientes estudios en el tema:
Cursos avaluos inmuebles urbanos y rurales Lonja de Bogota
Diplomado Avaluos Universidad Javeriana

Curso Holologacion Avaluos 13 Categorias RAA Lonja Nacional Asonalprac. Raa
Avaluador Profesional — Inscrito En ANA RAA AVAL-79486261

Experto en Tasacion de Bienes inmuebles y bienes muebles, dafios y perjuicios
Patrimoniales (Dafio emergente y Lucro Cesante) a nivel privado. Certificado en las
Categorias De Inmuebles Urbanos, Inmuebles Rurales, Recursos Naturales 'y
Suelos de Proteccion, Obras de Infraestructura, Edificaciones de Conservacion
Arqueolégica y Monumentos Historicos, Inmuebles Especiales, Maquinaria Fija,
Equipos y Maquinaria Movil, Maquinaria y Equipos Especiales. Activos
Operacionales y establecimientos de Comercio, Intangibles Especiales. (Daio
emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y
litigiosos y demas derechos de indemnizacién o calculos compensatorios y cualquier
otro derecho no contemplado en las clases anteriores.)



mailto:avaluos@bedregalbarrera.com

Auxiliar de la Justicia en Calidad de Perito en diferentes procesos y perito
actualmente en el proceso de avallos de los bienes administrador por el Fondo
Especial Para La Administracion de Bienes de La Fiscalia General de la Nacion.

- 26..LASOS Y PUBLICACIONES DEL PERITO SOBRE TEMAS SIMILARES:

A continuacion relaciono los procesos judiciales en los que he participado como
perito en las areas descritas:

- Sala Civil Tribunal Superior del Distrito Judicial de Bogota, Ordinario NO.
110013103014200900621 04 de Fermin Antonio Castrillén (demandante) contra
Proyectos Agricolas del Ariari S.A. (Demandado). Dictamen de avalito de predio
rural y frutos de cultivos y ganaderia.

- Juzgado 15 Civil Municipal de Bogota, proceso entre Martha Liliana Molina
Goémez /Jorge Pino Ricci (demandante) y Proyectos Cemex S.A (demandado).
Dictamen.de avaluo de dafos y perjuicios por rentas dejadas de percibir.

- Juzgado 01 Civil del Circuito de Bogota, proceso entre José Fernando Torres
Pabon (demandante) y Blanca Airlyn Castro Gonzalez y Otros (demandado).
Dictamen de avaluo del bien inmueble y dafnos y perjuicios por rentas dejadas de
percibir.

- Juzgado 01 Civil del Circuito de Sogamoso, proceso 157593103001 entre Alvaro
Martinez (demandado) y Otros (demandantes). Dictamen de avaltuo del bien
inmueble y dafios y perjuicios por explotacién minera.

- Seccién Tercera, Tribunal Administrativo de Cundinamarca Proceso de
Reparacién Directa de Espacios Urbanos S.A.S., Contra La Nacion - Rama Judicial
Con Radicacion 25000233600020130089300, Dictamen dafios y perjuicios.

- Juzgado 01 Civil del Circuito de Soacha - Cundinamarca., Proceso Verbal de
Imposicion de Servidumbre No. 2016-053 Demandante: Empresas Publicas de
Medellin E.S.P. Demandado: Municipio de Soacha, Dictamen avallto servidumbre.

- Juzgado 02 Civil Municipal de Guadalajara de Buga, Proceso Ejecutivo con
Radicacion 76-111-40-03-002-2008-00341-00 Demandante: Banco Davivienda —
Cobrando S.A.S. Demandado: Maria Elena Rodriguez Aguirre. Dictamen avalio
inmueble, nuda propiedad y usufructo.

- Juzgado 55 Civil Municipal de Bogota, Proceso de pertenencia No.
11001400305520180080000. Demandante: Jony Paul Rasmussen. Demandados:
Herederos determinados de Nazario Vanegas y personas indeterminadas.
Dictamen identificacion y determinacion del inmueble.

- Juzgado 16 Civil del Circuito de Bogota. Radicado No.1100131030G162020
0026400 Demandante: Agencia Nacional de Infraestructura - ANI. Demandados:
Alvaro Martinez Morales. Dictamen valor franja afectacion vial y dafios y perjuicios
por titulo minero existente en el predio.

- Juzgado Civil del Circuito de Choconta. Radicado No.2015017300 Demandante:
Empresas Publicas de Medellin EPM. Demandado: AFCOL S.A. Dictamen valor
servidumbre eléctrica, dafios y perjuicios.

Atentamente,

PEDRO ALFREDO BEDREGAL BARRERA
C.C. 79486261
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€i Ragistro Nacional ge Aveluadores R.N.A. centtica que:

PEDRO ALFREDO BEDREGAL BARRERA

C.C. 79.486.261

icipd en el i Foro de Acreditacian y Valuacion RINA. reabzadn
eldia jueves 13 de Octure de 2Gi 6 an el #otel Haolday Inn Espracs
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SECRETARIA

DE HACIENDA SANTAMARTA | =
&1 camblo es [ITETIS Catanre CHITRITINES
UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO MULTIPROPOSITO
CERTIFICADO CATASTRAL
Fecha y hora: 03-MAR-2023 08:23 Pin de validacién: bfa536b7-098b-45dc-8efb-21d1ddd2e6b3

Numero de aprobacién: 81087017
Oficlo No. 0003477

€l Distrito Turistico Cultural e Histérico de Santa Marta certifica que el (los) propietario(s) a continuacién, se
encuentra(n) inscrito(s) en la base de datos catastral del Distrito con el sigulente predio:

DEPARTAMENTO 47 MAGDALENA
MUNICIPIO 47001 SANTA MARTA
NUMERO PREDIAL 470010111000000860801800000014
NUMERQ PREDIAL ANTERIOR 47001011100860014801
'MATRICULA INMOBILIARIA. ———————|"080°63892 o
DESTINO ————PaTHabitaclonal
DIRECCION K613725C¢S3MPO 1
AREA DE TERRENO 75
AREA CONSTRUIDA 100
AVALUO $100,566,000
PROPIETARIOS

NOMBRE Y APELLIDOS TIPO OF DOCUMENTO NO. DOCUMENTO

INVERSIONES-DR-LM-UIMITADA SECUENCIAL 000000000000

Salvedades:

*La informacidn catastral resuitado de los procesos de formacion, actualizacién o conservacion se inscribird o
incorporard en la base catastrol con la fecha del acto administrativo que lo ordena”. (articulo 2.2.2.2.8 del
Decreto 148 de 2020}

“Lo inscripcidn en el catastro no constituye titulo de dominio, ni saneo los vicios de que adolezca la titulacién
presentada o la posesién del interesado, y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda tener
mejor derecho a la propiedad o posesion del predio” (articulo 29 Decreto 1149 de 2021).

El presente certificado se expide a solicitud del interesado el 03-MAR-2023 08:23

Nota: La presente informacién no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesién.
. .o vy . - - M R
ey ? § o, P S R . ! *

INA L. TOLEDO CANO
Directora Unidad Administrativa Espetial de Catastro Multipropésito Distrital - UAECMD

; Pwymé ! JosE LUIS PADILLA ROBLES Ejecutar - Operador EOUS

| Reviso { HERNANDO GARCIA RENTERIA Coordinador - Operador EDUS <
_Los firmantes decllnn que evisado el presente docur o y lo encuentran ajustado 3 las disposiciones fegales y/o técnicas vigentes, "
Ante cualquier inquietud, puede escribir al coneo electrénlco catastromultiproposito@santamarta.gov.co

000

Carrera 5 No. 26B-25 @catastromultipropositosmr

Catastromultipropdésito@santamarta.gou.co
Nit: 891780009-4 @santaMartaDTCH

Powered by CamScanner
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RAA

Pagiso Aniedn de Mvckardors

Corporacién Autor de -ANA
NIT: 900796614-2

Entidad R de i I la R
Industria y Comercio

20910 de 2016 de la Superintendencia de

€l sefor(a} m;BEDﬁEG'A'LFB'A'RRERA identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79486261,

se encuenira |nscnxo(a) en el Registio Abierto de Avaluadores, desde el 06 de Jutio de 2017 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-79486261.

Al de icion de esle el registro det sefor(a) PEDRQO ALFREDO BEDREGAL BARRERA so
encuentra Active y se encuentra inscrito en las siguientes categorfas y alcances:

Categoria 1 Inmuebtes Urbanos

Alcance

* Casas, apartamentos. edificios. oficinas. locales comerciales. lerrenos y bodegas situados total o
parcialmenta en dreas urbanas, lotes no i enla ica principal, lotes en suelo de
expansién con plan parcia! adeptado.

Fecha do inseiipeidn Regimen Fecha do actualizackn Regimen
06 Jul 2017 Régimen de Transicion 10 Nov 2021 Régimen Acodémico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

« Terrenos rurales con o sin construcciones. como viviendas, edificios. establos, galpones, cercas, sistemas de
riego. drenaje. vias, adecuacién de suelos, pozos cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin plan
parcial adoplado. Iotes para el ap: o y demas i de
situados lotalmente en areas rurales.

Fecha do inscripcién Regimen Fecha de actualizacién Regimen
26 Moyo 2018 Régimen de Transicion Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance
« Bienes i minas, i Lotes incliidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o cunlemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.
Fecha da inscripcion Regimen
230c1 2020 Régimen Académico

Péagina_.]
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Gategoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance
* Naves. trenes, . vagones, i y ier medio de o dif del
automotor descrito en la clase anterior,
Fecha do inscripcin Rogimen
23 0ct 2020 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte. Orlebreria, Palrimoniales y

Alcance

* Arte, joyas, orfebreria, antesanfas. muebles con valor histérico, cultural, arqueolbgico. palenteolégico y

similares.
Fecha de inscripcion Regimen
22 Nov 2021 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animalos
Alcance

« Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad,

Fecha de inscripcion Regimi
22 Nov 2021 ﬂbglmcn Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

* Revalorizacidn de aclives, inventarios, materia prima, produclo en proceso y producio lerminado,
Establecimigntos de comercio.

Fecha de inscripeion Regimen
11 Jun 2020 Régimen Académico

Calegorla 12 Intangibles

Alcance
* Marcas, palenles secretos empresanales derechas autor, nombres i o d X
espectro radi ico. fondo de prima ial y otros simil

RAA M

Bt abiovts e Avcassemas v e o s
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Categoria 4 Qbras de Infraestruciura

Alcance

« Eslrucluras  especiales para proceso, puentes, Wineles, acueduclos y conducciones, presas,

aeropuertos, muelles y demas i civiles de i similar.
Fecha do inscripeion Rogiman
23 0c1 2020 Régimen Académico
Caltegorla 5 Edificaciones de Conservacion dgica y Histéri
Alcance
+ Edilicaciones do i llectonica y
Facha da inscripcion Regimen
23 0ct 2020 Régimen Académico

s+ meomn ——

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

« incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospilales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de lbos numerales anteriores.

Fecha da inseripcién Regimen Facha da actualizacion Regimen
23 0c1 2020 Réglmen de Transicién 23012020 | Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

« Equlpos eléclricos ¥ mecénlcas de usoenla Induslrla motures Subestaciones de planta, tableros eleclrlcos.

equnpos de . de y i6n, equipos e i de
inaria de i imi de liena. y inaria para p! 6N y proceso.
Equipos de cé Mi i modems y otros accesorios de estos
equipas, redes, maln lrames penléncos especnales y olras equipos accesonos de estos. Equipos de
telefonia, y T ol de o lerreslre
como Gviles, i buses, tract i y i
| 3 ¥ simit
Fecha da inscripcién Reglmen Fecha do actualizacion Regiman
23 0ct 2020 Régimen de Transiclén .. 80e2020 | Régimen Acagémic
T 1
Bghstres Abiney on Avchaadens
Frdany YA HPLIMA fd W . "
o S v
Focha de inscripckdn Regimon
11 Jun 2020 Régimen Académico
Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance
« Dafo emergenits, lucro cesante, dafo moral, i 3 i y litigiosos y demas
de i ion o calculos iosy ier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.
Facha da inscripcign Regimen
23 0ct 2020 Régimen Académico
Adicionalmente, ha inscrito las sigui ificaci de calidad de (Norma 1SO 17024} y experiencia:
* Certiticacié ida por Registio i de R.N.A enla goria | bles Urbanos con el

Cédigo URB-0740., vigente desde el 01 de Junio de 2017 hasta el 30 de Junio de 2021, inscrito en el Registro
Abierlo de Avaluadores, en la fecha que se refleja en ef anterior cuadro.

« Certiticaci ida por Aegistro i de i R.N.A enla , Rurales con el
Cédigo RUR-0775, vigente desde e! 01 de Junio de 2017 hasta el 30 de Junio de 2021, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la lecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE OE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son;

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DG

grec‘“é;n c'ARngEﬂA']§ o SIOEICINA' ,06!
Fele{ono: 2870965 2 3007580357

Correo Ele: ciramco ped ' egall@gmmlum
R

Titulos A émi Certiti de Aplitud O i y otros prog de

Técmco Laboral Por Compmencnas en Auxiliar de Avalios y Liquidacién - Ci i6n Técnica y Emp ial Kaizen

A de -uU idad del Rosario

Que i los i de di del Tribunal Disciplinarlo de la ERA Corporacion
de A - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)

sefior(a) PEDRO ALFREDO BEDREGAL BARRERA, identlficado(a) con la Cédula de ciudadania No.
Pagina 4 de 5
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79486261.

El{la) seftor(a) PEDRO ALFREDO BEDREGAL BARRERA se encuentra al dia con &l pago sus derechos de
registro, asi como con Ia cuota de autorregulacion con Corporacién Autorreqgulador Nacional de
Avaluadores - ANA,

Con el tin de que el destinatario pueda verilicar este certificado se le asignd ef siguiente cédigo de QR, y puede
con un di itivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una

aplicacién de digitatizacién de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede electuarse ingresando el

PIN directamente en ta pagina de RAA hitp/Awwwsaa.org.co. Cualquier i i ia entre la i ion aca

centenida y la que reporte fa verificacién con el cédigo debe ser P a G

A Nacional de -ANA,

PIN DE VALIDACION

92d0094d

El presente certificado se expide en ta Republica de Colombia de conformidad con fa informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluaderes RAA., a los un (01} dias del mes de Marzo de! 2023 y liene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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