Republica de Colombia

Rama Judicial )
JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS
Bogota D.C., quince (15) de septiembre de dos mil veintitrés (2023).
EXPEDIENTE No 033-2014-00349

Para resolver, previo a continuar con la etapa de la subasta, de las observaciones al
avaluo catastral (incrementado en un 50%) frente al bien inmueble con F.M.I. No
50N-20457291, allegados por el apoderado del acreedor hipotecario, la cual allego
avaluo comercial (experticio) visto a (fls. 823 a 830) del presente cuaderno, respecto
del bien inmueble identificado con F.M.I. No. 50N-20457291, y que asciende a
la suma de $1.596.211.000,00 m/cte, se corre traslado a la contraparte, por el
término de tres (3) dias conforme lo prevé el numeral 2 del articulo 444 del C.G.P.

Por la Oficina de Apoyo, inclilyase en el micrositio web de este Juzgado la
documental, avaliio comercial (experticio), para consulta de los interesados.

En segundo lugar, por secretaria oficiese (Ley 2213/22) a la DIAN, IDU y a la
SECRETARIA DE HACIENDA, para que en el término de cinco (5) dias, contados a partir
del siguiente al recibo del oficio, informe si el(los) demandado(s) presenta(n) deudas
con esa entidad, y, en caso positivo, si se adelanta cobro coactivo, si ordend embargo,
y a cuanto asciende la liquidacién de la obligacion.
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JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE
SENTENCIAS DE BOGOTA D.C.
NOTIFICACION POR ESTADO
La anterior providencia se notifica por anotacién en ESTADO No. 82
Fijado hoy 21 DE SEPTIEMBRE DE 2023, a la hora de las 8:00
a.m.

Lorena Beatriz Manjarres Vera
Secretaria

Atencién de inquietudes y sugerencias del usuario de manera directa por el titular del Despacho: Celular 321
4824587 (lunes a viernes de 3:00 p.m. a 5:00 p.m., inicamente)



VILLABON GS. JUSTINICO SAS.
NIT: 830145631-1

ABOGADOS ASOCIADOS
Sefior
JUZGADO 1 CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE BOGOTA
E. S. D.

REF. PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO MAURICIO RUIZ PAYAN CONTRA
BAYARDO GONZALEZ ALMONACID
RADICADO : 2014-349

Actuado como apoderado del acreedor hipotecario me dirijo respetuosamentg asu
despacho estando dentro de la oportunidad procesal concedida por su seforia, me
permito allegar avaluo del bien inmueble objeto de debate en el pesente asunto.

CALLE 39 N* 16-19 BARRIO TEUSAQUILLO - BOGOTA D.C. - TELS: 2457894 — 2326706
E-mail: secretariajustinico@gmail.com

Powered by @ CamScanner



2023

Ve
AALUOS &
EIMSESOR\AS

AVALUO COMERCIAL

PERITO: RUTH STELLA ARTEAGA



d AVALU OS Y AS ESORIAS PROFESIONALES
> &AMLUOS & Matricula 2369782 — Registro Nacional RAA51942084 Perito inscrito y certificado por:

4 Especialidad en avaltos de inmuebles Urbanos, Rurales, Muebles y Maquinaria Y ‘ 4 IGACI
VASESORlAS Celular: 3102084397 — Kr 39 # 3-29 Bogotd D.C. RAA  ANa “-r«—

Correo: ruthstellaarteaga@gmail.com — pagina: www.avaluosyasesorias.com
3k 3k 3k sk 3k 3k 3k 3k 3k 3k 3k 3k >k 3k 3k >k 5k 3k >k 3k %k 5k 3k >k 5k 3k %k >k 3k 3k >k 3k >k 3k %k >k 5k %k >k 5k %k >k 3k 3k 5k 5k >k 5k 3k %k >k %k 3%k 3k %k 3k %k 3k %k %k 3k 3k %k 3%k 3k %k %k 3k %k %k %k *k >k k kk

VALUACION TECNICA
AVA 2023-1075

APARTAMENTO
KR 55 #149-55IN 2 AP 1203

GARAIJES DOBLES 99 Y 100, DEP 87
CONJUNTO PINAR DE LA COLINA
BOGOTAD.C

$1.596.211.000

Vigente por un afio a partir de la fecha.

Bogota D.C. septiembre de 2023
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INFORME DEL AVALUO

1. INFORMACION BASICA

1.1. INFORMACION GENERAL

Dirigido a QUIEN INTERESE

Tipo de avaltio COMERCIAL

Tipo de inmueble INMUEBLE URBANO — APARTAMENTO

Direccién del predio KR 55 # 149-20 IN 2 AP 1203, GARAJES DOBLES 99 Y 100, DEPOSITO 87 — BOGOTA D.C.
Fecha del informe 4 de septiembre de 2023

Vigencia del informe UN ANO A PARTIR DE LA FECHA DEL INFORME

Perito que elabora el informe RUTH STELLA ARTEAGA JAIMES - REGISTRO RAA51942084

Propdsito del avaltio HALLAR EL VALOR COMERCIAL ACTUAL DEL INMUEBLE DENTRO DEL MERCADO

1.2. NATURALEZAY FUENTE DE LA INFORMACION UTILIZADA

NATURALEZA:
v' APARTAMENTO dtplex con uso exclusivo de dos garajes dobles 99 Y 100, y deposito 87

FUENTE CONSULTADA:
Documentos suministrados por el solicitante:

V' Certificado de tradicidn

v' Certificado catastral

v' Escritura 1673
Documentos fuente consultados por el perito:

v Informacién consolidada del sector

v' Norma valuatoria vigente

v Estudio de mercado actual

v' Valor del mercado actual. Fuentes tabla de m2 y ofertas halladas en la web de finca raiz
ENTRAGABLES:
Documentos que contienen este avalto:
Informe del Avaluo
Memoria de calculo
Grafica de valores
Certificado de la lonja, y
Registro del perito

SNENENENEN
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2. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

2.1. UBICACION

Direccion KR 55 # 149-20 IN 2 AP 1203, GARAJES DOBLES 99Y 100, DEPOSITO 87 - BOGOTA D.C.
Localidad 12 — BARRIOS UNIDOS

Barrio Catastral — actual 007405 — 11 DE NOVIEMBRE

Manzana Catastral 00740517

Lote catastral 0074051721

UPZ 98 — LOS ALCAZARES

Municipio BOGOTA

Departamento DISTRITO CAPITAL

Fuente Norma de uso de suelo del predio

2.2. TRADICION

Propietario GONZALEZ ALMONACID BAYARDO C.C. 80.758.201
Titulo de propiedad Escritura 303 de fecha 11-2-2008 de la Notaria 34 de Bogota
Fuente Certificado de tradicién suministrado para este avaluo

2.3. INFORMACION JURIDICA

Matricula inmobiliaria 50 N — 20457291

Cédula Catastral 00-91-04-30-04-00-21-20-03

CHIP AAA0202LTCX

Linderos Contenidos en la escritura 879 de fecha 29-3-2005 de la Notaria 34 de Bogota

En propiedad horizontal Si, mediante Reglamento de Propiedad

Estratificacion Estrato cuatro segtn decreto 291 de 2013

Area construida 300.58 m2

Area privada 280.37 m2 tomado de la escritura

Valor predial $ 685.632.000 para el afio 2017

Gravamen Hipotecas registradas segun certificado de tradicidn, en curso de proceso judicial

2.4. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Tipo de bien inmueble APARTAMENTO con dos garajes dobles y un deposito

Numero de niveles Dos niveles DUPLEX

Nivel de ubicacién El ap esta en el piso 12 del interior 2 del Conjunto Residencial

Destinacién actual Vivienda

Distribucién del inmueble PRIMER PISO: Hall de acceso, cocina, sala — comedor, estar de alcobas, dos alcobas,

bafio de alcobas, alcoba con bafio, y vestier. Balcdn sur oriental y balcén sur occidental.
SEGUNDO PISO: Alcoba, alcoba con vestier y bafio, bafio de alcobas, alcoba principal y
bafio y vestier de alcoba principal, balcdn por el norte.

GARAJE DOBLE 99

GARAJE DOBLE 100

DEPOSITO 87
Antigiedad 15 anos, desde 2008 primera compraventa
Servicios publicos Cuenta con redes internas para todos los servicios publicos domiciliarios instalados

Estado de conservacion EXCELNETE no necesita reparaciones
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2.5. DESCRIPCION DE LA CONSTRUCCION GENERAL

Cimientos Sistema en concreto reforzado
Estructura Columnas y vigas de amarre
Placas De concreto entre cada piso
Muros En blogue de ladrillo comun
Cubierta Placa comun

Fachada Ladrillo a la vista

Escaleras Si, comunica todos los pisos entre si
Ascensor Si

Tipologia Continua

Forma del lote Rectangular

Instalaciones eléctricas Si

Instalaciones sanitarias Si

Instalaciones hidrdulicas Si

Estado de funcionamiento

Todo funciona plenamente

2.6. VIDA DEL INMUEBLE

Vida técnica del activo 100 afios Sugerido por el IGAC. Desde 2008 hasta 2108

Vida transcurrida (Actual) 15 afios Promediando desde 2008, hasta el afio actual en que se realiza este avallo, hasta el afio 2023

Vida util 55 afios Desde la fecha actual 2023, hasta la fecha en que termina la vida util del inmueble por su sistema
constructivo, bajo las mismas condiciones de edificacion hasta el afio 2078

Vida remanente 30 afios Desde que finaliza la vida util del inmueble en el 2078 hasta la época en que se estima finaliza la
vida técnica del mismo. hasta el afio 2108

3. IDENTIFICACION DEL SECTOR

Localizacién

El inmueble se encuentra localidad en la Localidad de Suba, en la UPZ El Prado al Noroccidente de la ciudad.

Vias de acceso

Kr 55, Cl 149, Kr 54, Ak 58, Ak 72, Cl 138, Cl 147, Cl 147, CI 150, Cl 151

Barrios colindantes

Victoria Norte, Santa Helena, Atenas, Prado Pinzdn, Mazurén. Todo el sector conocido como Colina Campestre

Transporte

Suficiente, por las vias principales e internas

Estado de las vias

Pavimentadas

4. NORMA URBANISTICAY USO DE SUELO

Norma

POT de Bogota vigente

Tratamiento

Consolidacion

Area de actividad

Comercio y servicios

Modalidad Cambio de patron
Zona Comercio aglomerado
Sector normativo 4

Sector demanda B

Decreto reglamentario

262- 07-07-2010

Sub sector de uso

Sub sector edificabilidad B

Inmueble interés cultural No
Area protegida No
Reserva vial No

Barrios de la UPZ

UPZ 98 Los Alcazares: 11 De Noviembre, Alcdzares Norte, Baquero, Benjamin Herrera, Chapinero
Noroccidental, Colombia, Concepcién Norte, Juan XXIll Norte, La Aurora, La Esperanza, La Merced Norte, La
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Paz, Los Alcazares, Muequetd, Polo Club, Quinta Mutis, Rafael Uribe Uribe, San Felipe, Santa Sofia y Siete De
Agosto
Uso principal Urbano, pesado, vecinal, comercio
Uso complementario Zonal, urbano y vecinal
Amueblamiento del sector
CENTROS EDUCATIVOS Sl NO COMERCIO Sl NO SALUD S| NO
Guarderias / Jardines Infanti X Supermercados X Hospitales X
Colegio primaria y bachillerato | X Plaza de mercado X Centros de salud X
Institutos técnicos X Tiendas X Consultorios particulares | X
Universidades X Almacenes X Droguerias X
Otros X Otros X Otros X
RECREACION Y DEPROTE Sl NO GESTION Y ADMINISTRACIO | SI NO INFRAESTRUCTURA PUB S| NO
Parques X Bancos X Andenes X
Centros comerciales X Instituciones publicas X Jardinéeles X
Otros X Otros X Sefializacién X
UBICACION DEL PREDIO EN LA NOMENCLATURA URBANA DE BOGOTAY SITIvOS CERCANOS -
~ ;: ,; ' ¥ : Calj 165
R 8 5 GILMAR
s C: Layy
® © ARTURO CALLE
g i
s g i x Carmel Club @ Calle 5
N 246r “alle 1528 s
5 CAMINOS DE VILLA
CASABLANCA / SAN LORENZO
“&//o g
=
o
R
Q s
5 EL VELERO S ’(.) =3
, & <
oCenlro Comercial
Parque La Colina
GRATAMIRA REAL Calle15
alle 148
COLINA -
CAMPESTRE a Calle 14
RESERVADA g ‘
Calle 136 2 2 5 el
alle 1455
N ¥ (&) "/l Calle 145
e a5 Ca 7- Calle 144
/ ‘3>
e A~ UTOPISTA
COVADONGA Lg

Calle 1

Centro Comercial o
Paseo San Rafael
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5. METODOLOGIA VALUATORIA

Meétodo COMPARACION DEL MERCADO: Definido por la RESOLUCION 620 de 2008 del IGAC, como la técnica valuatoria
que busca establecer el valor comercial del bien. A partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de
bienes semejantes y comparables al objeto del avalio, tales ofertas o transacciones deberdn ser clasificadas,
analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial. En los casos que existan datos de
ofertas se podrd calcular medias de tendencia central, la mds usual es la MEDIA ARITMETICA, siendo necesario
calcular indicadores de dispersion tales como la varianza y el coeficiente de variacion. Cuando el coeficiente de
variacion sea inferior al 7.5%, es necesario revisar los datos de la investigacion con el fin de mejorar la
representatividad del valor medio encontrado. En caso que el perito desee separase del valor medio encontrado
deberd calcular el coeficiente de asimetria para establecer hacia donde tiende a desplazarse la informacion
pero no podrd sobrepasar el porcentaje encontrado en las medidas de dispersion.

Elementos de comparacion Son los parémetros del inmueble necesarios para iniciar la busqueda de datos en el mercado, estos son:

v' Tipo de inmueble: Definido por el inmueble avaluado que puede ser casa, apartamento, bodega, terreno
v’ Area del inmueble: Es la dimension del inmueble expresada en unidades de metro cuadrado (m2)

v Ubicacién: Es el sector donde se localiza en inmueble, y establece el sector de la muestra del mercado

v' Otros datos de comparacion son el uso, estratificacién, dependencias

Justificacion del valor El valor que se asigna al inmueble debe corresponder al valor actual comercial que se encuentra en el mercado
del sector donde se ubica dicho inmueble. Es asi como la metodologia valuatoria exige la seleccion de una
muestra ajustada a los pardmetros de comparacion, del mismo modo los datos deben ser verificados con la
ayuda de la aplicacion de las formulas estadisticas y grdficas, lo que se obtiene son los valores promedios en
términos de la media aritmética. La certeza en los datos del mercado permite asignar el valor real del predio.

Memoria de calculo Se trata de una tabla que contiene los parametros de comparacion, que permite analizar la calidad de los datos
seleccionados de tal modo que se deba eliminar los datos que se alejan y seleccionar los datos que logran
promediar los valores. La informacion que ordena en la tabla corresponde al ESTUDIO DEL MERCADO en el
siguiente orden:

v' FUENTE: Son los datos de localizacién y verificacién de la informacién, determinada por los pardmetros de
comparacion

v' DATOS DE LA OFERTA: Son todos los datos de la muestra segun el drea en m2, valor de la oferta en pesos
colombianos y valor del metro cuadrado también dado en pesos colombianos

v' CALCULO ESTADISTICO: Son los datos potenciales que se obtienen de la muestra, para luego aplicar las
formulas estadisticas de la media aritmética, desviacion estdndar y coeficiente de variacion, segtn lo
indica la norma valuatoria vigente.

v' COEFIENCTE DE VARIACION: Es el resultado final obtenido de las formulas estadisticas, permite concluir si
la muestra seleccionada se acerca o se aleja del promedio estdndar, de acuerdo a lo sefialado en la
metodologia si es muy alto o muy bajo el indicador, se recomienda revisar los datos de la muestra
eliminando aquellos que se alejan del promedio, y si es necesario buscar nuevos datos hasta lograr un
coeficiente muy cercano a 7 que es el indicador estdndar.

v' VALORES PORMEDIOS: Hallado el coeficiente mds cercano al promedio estdndar, se puede visualizar los
valores promedios tanto en drea, valor de la oferta y valor m2, en promedios no sometidos a negociacion
es decir en los términos directos del mercado. Estos datos son ubicados en la tabla de valores.

Tabla de valores Se compone de dos tablas una en la que se puede establecer los porcentajes de depreciacion del inmueble
segun la antigiiedad o vetustez del mismo y su estado de conservacion al momento de la visita. Esta
depreciacion se tiene en cuenta al momento de aplicar el valor m2 al inmueble hallado en el mercado.

En la tabla final denominada tabla de resumen del valor del inmueble, se ubican los datos de drea del inmueble
en sus dos componentes terreno y construccion, y el valor promedio hallado después de analizar la muestra de
mercado, aplicar las formalas estadisticas y analizadas las grdficas estdndar. El resultado de esta tabla arroja el
valor asignable al inmueble objeto de avalio, ya con la certeza que corresponde al valor actual en el mercado.
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6. CONSIDERACIONES GENERALES

El valor que se asigna al inmueble objeto de este avaluo, corresponde al andlisis de varios factores como son: caracteristicas propias
del inmueble: su uso, area y estado de conservacion; otro factor es el sector de ubicacidon donde se observa su desarrollo urbanistico
y economico, y finalmente el analisis del comportamiento de la oferta y demanda de inmuebles similares dentro de un mercado de
finca raiz normal y vigente, segin memoria de calculo anexa. No se incluyen otros estudios adicionales ni proyeccion de
construcciones ni obras nuevas. Concluido el analisis de toda la informacion recopilada en el desarrollo de este informe se puede
estimar el valor comercial del inmueble ya descrito. A continuacién un resumen de la informacién relevante.

6.1. EN CUANTO AL INMUEBLE ACTUAL
6.1.1. Tipo de inmueble: APARTAMENTO DUPLEX con dos garajes dobles y un deposito

6.1.2. Uso actual: Vivienda

6.1.3. Volumetria: Ubicado en el piso 12 del Interior 2 del conjunto residencial

6.1.4. Areas: 300.58 m2 area construida y 280.37 m2 drea privada sin muros comunales
6.1.5. Antigliedad: 9 afios

6.1.6. Estado: Excelente

6.1.7. Estrato: Cuatro

6.2. EN CUANTO AL SECTOR

6.2.1. Barrio: UPZ 19 El prado, de la localidad 11 Suba, en la ciudad de Bogota D.C.
6.2.2. Lugares cercanos: Cementerio de Chapinero, parque 11 de noviembre,

6.2.3. Usos de suelo: Vivienda, empresa, oficina. Uso mixto

6.2.4. Vias de acceso: Kr55, Cl 149, Cll 147, Cl 138, Cl 150 Cl 151, Kr 54, AK 72 Av Boyaca
6.2.5. Transporte: Rutas SITP, y particular por vais internas

6.3. VALORIZACION
Valorizacién por inversion estatal (obras en vias vehiculares principales)
Valorizacién por inversion comercial (Cambio de patrdn vivienda en propiedad horizontal edificios de mas de 10 pisos)
Valorizacién por inversién (Inmueble tiene valor agregado por el uso exclusivo de 2 garajes dobles, depdsito y 3 balcones)
En conclusién, su valor se mantendra estable dentro del mercado de finca raiz, por su ubicacién, uso, rentabilidad,
estratificacion, vias de acceso y comercio local cercano.

6.4. CLAUSULA DE CONFIDENCIALIDAD
DECLARACION DE LA VALUADORA:
La perito que suscribe este informe no tiene interés presente ni futuro en el bien objeto de este avalto, confirmo que este informe es confidencial entre las partes,
hacia quien estd dirigido y sus asesores profesionales. 3. El perito no acepta ninguna responsabilidad ante terceros por el uso inadecuado del informe, o de las
asesorias que se puedan derivar del informe aqui expresado. 4. No se ha recibido ninguna propuesta por el solicitante o por parte de terceros para comercializar los
bienes del avalto, y me abstengo de celebrar negociacion alguna sin la debida autorizacion escrita que asi me facultare. 5. una vez entregado el informe al
solicitante, el perito no se hace responsable del uso que se le dé al informe. Ni de las negociaciones que realice con el mismo. 6. Declaro que no existe ningtin vinculo
laboral ni de otra indole con el solicitante de este avalto. 7. Este informe de avaltio ha sido elaborado bajo los requerimientos del CODIGO DE ETICA y los estandares
de la conducta profesional de la lonja de avaladores de la cual soy miembro vigente. 8. El perito acoge las normas técnicas NIFF bajo las cuales es elaborado este
informe. 9. Mi registro profesional de valuador se encuentra vigente a la fecha del informe.
CLAUSULA DE CONFIDENCIALIDAD: Este informe queda sometido a la clausula de confidencialidad de secreto profesional, en cuanto se prohibe al perito suministrar
informacion de este avallo a otras personas no relacionadas con el solicitante o sin su autorizacion expresa y directa. De igual manera el solicitante no podra usar
este informe para otros fines diferentes a los sefialados en el objeto o propdsito principal de este y de hacerlo desde ya exime al perito de cualquier responsabilidad
por el uso inadecuado del avalto. En cuanto al archivo de registro fotografico serd archivado por 5 afios, luego se eliminara de la base de archivo, en cuanto a su uso
el perito podra usar una o dos fotos maximo como referencia de experiencia de su actividad sin que para ello deba solicitar autorizacion expresa al solicitante. En
cuanto a los documentos anexos entregados con este informe tales como el certificado de la lonja y el registro del perito, no podran ser usados por el solicitante ni
sus asesores, para ningun otro uso diferente mas que para certificar la validez de la inscripcion y registro del perito, pues son documentos que no se pueden
distribuir, copiar ni manipular de manera diferente. En caso que el solicitante requiera una copia adicional de este informe sea de manera electrénica o en impresion
fisica, debera solicitarla directamente al perito y pagar los derechos de su expedicién.
DECLARACION DE CUMPLIMIENTO: 1. Las descripciones de hechos y caracteristicas presentadas en este informe son correctas hasta donde la perito alcanza a
conocer. 2. Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis y condiciones restrictivas que se reflejan en el informe. 3. Los honorarios del
avaluador no dependen del valor final comercial del inmueble. 4. El avaluador tiene experiencia en el mercado local, y la tipologia del bien que esta valorando. 6. se
realizé visita directa a los elementos avaluados. 7. El solicitante permitié y estuvo presente al momento de la visita. 8. La suscrita valuadora queda obligada a
responder todas las preguntas que el solicitante tenga respecto a este informe y hacer las correcciones que sean necesarias de ser el caso.
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7. DOCUMENTOS DEL PERITO — REGISTRO Y ART 226 CGP

RAA

Brgnire Abario de Avoiucdores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: S00796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior{a) RUTH STELLA ARTEAGA JAIMES , identificado(a) con la Cédula de ciudadania Mo. 51942084, sa
encuantra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 29 de Noviembra de 2017 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-51942084.

Al momento de expedicidn de este cenificado el registro del sefior(a) RUTH STELLA ARTEAGA JAIMES se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

= (Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrencs y bodegas situados total o
parcialmenta en areas wrbanas, lotes no clasificados an la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de

expansién con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripeidn RAegimen Fecha de actualizacion Regimen
28 Mov 2017 Regl de Tr. cidn 15 Diic 201 Régimen Acadé

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

= Tarrencs rurales con o sin construcciones, como viviandas, edificios, establog, galpones, cercas, sistamas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin

plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario ¥y damas infraestructura de explotacion
sifuados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripeian Aegimen
24 Sep 2019 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Maturales y Suelos de Proteccién

Alcance

* Bienes ambientales, minas. yacimientos y explotacionas minerales. Lotes incluidos en la astructura ecoligica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codige de recursos Maturales Renovables y dafios
ambientalas.

Fecha de nscripeian Aegemen
24 Sep 2019 Régimen Académico
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Regatro Abdarto o Avoluodorey

Categoria 5 Edificacionas de Conservacian Arqueoldgica y Monumeantos Histéricos
Alcance

+ Edificacionaes de conservacidn arguitecténica y monumentos historicos.

Fecha de nscripeidn Fegimen
24 Sep 2019 Régimen Académico

Categoria & Inmuebles Especiales

Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmueblas que no s clasifiquen dentro de los numerales anterioras.

Fecha de nscripeidn Regimen
24 Sep 2019 Régimen Académico

Categaria 7 Maquinaria Fija, Equipos vy Maqguinaria Mdwil
Alcance

* Equipos eléctricos y macanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tablercs aeléctricos,
equipos de genaracidn, subsestaciones de transmisian y distribucidén, equipos e infragstructura de transmisiGn
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, ¥y maquinaria para produccian y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y oiros accesorics de esios
aquipos, redes, main frames, pariféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
glectromedicina v radiocomunicacidn. Transporte Automotor: wehiculos de transporte tamestre como
automéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolgues, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de mscripeian Aegemen
24 Sep 2019 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebraria, Patrimoniales y Similares
Alcance

= Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con wvalor histdrico, cultural, argueclégico, palenteclogico v
similaras.

Fecha de nscripcidn Aegimen
24 Sep 2019 Régimen Académico
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Brgnire Abirrio de Avoiucsores

Categoria 10 Samovientes y Animales
Alcance

* Samovientes, animales y muebles no clasificados an otra especialidad.

Fecha de nscrpeidn Aegemen
24 Sep 2019 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

- Revalorizacidn de actives, inventarics, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripeidn Aegemean
24 Sep 2019 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

= Marcas, patentes, secreios empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectra radiceléctrico, fondo de comarcio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripeidn Aegemen
24 Sep 2019 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

* Dafio emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacidn o calculos compensatorios v cualguier ofro deracho no contemplado an las clases

anteriores.
Fecha de mscripeidn Fegemen
19 Oct 2016 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Morma 150 17024) y experiencia:

= Cerificacion expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
Pagina 3 de &
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RAA

Regntre Abisvio de Avolucdores

categoria Inmuables Urbanas vigente desde el 25 de Agosto de 2017 hasta el 25 de Agosto de 2021, inscrito
an al Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que s refleja en el anterior cuadro.

= Certificacidn expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuables Urbanos vigente desde 2l 09 de Marzo de 2022 hasta el 08 de Marzo de 2026, inscrito
en al Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que sa refleja en el anterior cuadro.

MOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO ¥ DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCIOM EMN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccién: KR39B # 3 - 29 BL 5 AP 402
Teléfono: 3102084397
Correo Electrénico: ruthstellaarteaga@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competancia en Avalldos - Centro de Altos Estudios Inmobiliarios.
Abogada - Universidad la Gran Colombia

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinaric de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA: no aparece sancién disciplinaria alguna contra el{la)
senor(a) RUTH STELLA ARTEAGA JAIMES , identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 51942084.

Ella) seior(a) RUTH STELLA ARTEAGA JAIMES se encuentra al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Autorregulador Macional de
Avaluadores - AMA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar aste certificado sa le asignd al siguiente cddigo de OR., v pusde
escanearlo con un dispositivo madvil u otro dispositive lector con acceso a internet, descargando previamenta una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIM directaments an la pagina de RAA hitpdiwww. raa.org.oo. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la werificacidn con el cédigo debe ser inmediatamente reporitada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - AMA.

PIM DE VALIDACION

b40cOacs

El presante cerlificado se expide en la Replblica de Colombia de conformidad con la informacion que repesa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Septiembra dal 2023 y tiena vigancia de 30 dias

Pagina 4 de &5
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RAA

Regniro Abisrto de Avoiuodorey

calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

Firma:
Alexandra Suaraz
Representanta Lagal

Pagina 5 de &5
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Presidencia Ejecutiva

ASOLONJAS

Asociacion Nacional de Lonjas

y Colegios Inmobiliarios ASOLONJAS
25 Anos

Miembros Asociados y Federados a la Asociacion y Federacion
Nacional de Lonjas Inmobiliarias
“ASOLONJAS"

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ Y DE AVALUOS DE BOGOTA Y CUNDINAMARCA
Corporacién legalmente constituida de acuerdo a lo establecido por los
Decretos 2150 de 1995 — 1420 de 1998 y Ley 388 Reforma
Bajo los nimeros 00009726 Libro 1 y 00045340 Libro 1
SIC No. 1050816 Ministerio de Desarrollo Econdmico
SIC No. 2019660 Ministerio de Desarrollo Economico

CERTIFICA

Que la Dra. RUTH STELLA ARTEAGA JAIMES identificada con la cédula de ciudadania No. 51.942.084
de Bogotd y con Matricula — MI 1239, se encuentra afiliada a nuestra agremiacion desde el 30 de
junio del afio 2008, cuenta con una amplia experiencia en la realizacién de avaltos de bienes
muebles e inmuebles, inventarios, maquinaria y equipo, avaltos urbanos, avaldos rurales, avalios
especiales, avallios comerciales, avallos corporativos, dictamen pericial y notariales, avaldos
intangibles especial para el cdlculo de dafio emergente, lucro cesante, indemnizaciones o calculos
compensatorios.

Ha realizado avalios para entidades Financieras, Bancarias, Cooperativas, Fondo Nacional del
Ahorro, Caja Honor, Caporvimpo, Fondo de Empleados; es Auxiliar de la Justicia en el cargo de
perito.

Es profesional de reconocida trayectoria e idoneidad, autorizado para realizar avalios ante entidad
judicial, oficial o particular que requiera sus servicios.

Este certificado se expide con vigencia durante el afio 2023

Cordialmente:

Calle 90 No.14 - 26 Of. 215 - 216 Tels> 623 40 44 - 621 3692
Email:asolonjas@yahoo.es www.asolonjas.com.co- Bogota, D.C. -Colombia
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WIERMNES, |5 DE OCTUBRE DE 202 Buscar Q Iniciar sesién Sitermap Igacnet Correo

IGAC INSTITUTO GEOGRAFICO ol | futuro obierne
NS SEoShnce AGUSTI’N CODAZZI es de todos de Colombia

Inicio ‘ Ellgac | Transparencia y acceso a la informacion Pablica | Centro de Investigacion | Noticias ‘ Productos y Publicaciones | Contactenos

nicio Lista de Peritos Auxiliares de la Justicia Resolucidn 639

Lista de Peritos Auxiliares de la Justicia Resolucién 639 de
2020

Lista de Peritos Auxiliares de |z Justicia Resolucién 639 de 2020

Mostrar | 10 ~|registros Filtrar palabra clave: | ruth sell
T Nombre Ciudad Categoria
RUTH STELLA ARTEAGA. JAIMES BOGOTA Inmuebles Urbanos, Inmuebles
. Rurales, Recursos MNaturales y Suelos
() Sin detalles

de Proteccidn, Inmuebles Especiales,
Intangibles Especiales

REGISTRO AVALUADOR: AVAL-51942084
Nombres y Apellidos: RUTH STELLA ARTEAGA JAIMES
E-rmail: ruthstellaarteaga@gmail.com
Departamento: BOGOTA DC
Ciudad: BOGOTA
|Teléfono: 3102084397
Inmuebles Urbanes, Inmuebles Rurales, Recursos Naturales v Suelos de

Categorias: . .
| g Proteccidn, Inmuebles Especiales, Intangibles Especiales
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DECLARACIONES E INFORMACION DEL PERITO
ART 226 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO (C.G.P)
1. Identidad de quien rinde el dictamen y de quien participo en su elaboracion:
El presente dictamen se rinde por el perito profesional especializado de reconocida trayectoria e idoneidad RUTH STELLA ARTEAGA
JAIMES, conforme con el art 48 No. 2 y Art. 226, 227 del C.G.P.

2. Direccion, numero telefonico, nimero de identificacion y los demds datos que faciliten la localizacién del perito:
Direccion: Carrera 39 B #3-29 Bl 5-402 Puente Aranda, Bogotd D.C.

Numero telefonico: celular 3102084397

Numero de identificacion: cedula de ciudadania 51.942.084 de Bogotd

Demas datos de localizacion:

Correo electrénico: ruthstellaarteaga@gmail.com

Redes: Wapp 3102084397

3. Profesion, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el dictamen:

Ruth Stella Arteaga Jaimes es de profesion ABOGADA TITULADA de la Universidad la Gran Colombia en el afio 1994, portadora de
la TP75024 del C.S.J vigente.

Con actividad especial como PERITO AVALUADOR, con el titulo de “Técnico Laboral por Competencias en Avaltios” cumpliendo
requisito formal de la nueva Ley del Avaluador 1673 de 2013 y demds decretos reglamentarios, y esta

Inscrita en la LISTA DE PERITOS AUXILIARES DE LA JUSTICIA segun Resolucion 639 del IGAC

Trayectoria Académica del perito

1) Diplomado Integral de Avaltos. Corpolonjas afio 2008

2) Titulo de Avaluador Profesional expedido por Corpolonjas, afio 2009

3) Certificado Seminario Integral de Avalios. Por Corpolonjas de Colombia afio 2011

4)  Certificado Taller Mecanismos para obtener certificacion como valuador” por el Registro Nacional de Avaluadores, afio 2012
5)  Certificado VIl Seminario de Normalizacion para valuadores de USN-AVSA por Registro Nacional de Avaluadores, afio 2013

6) Certificado Seminario Ordenamiento Territorial, por Corpolonjas afio 2013

7)  Certificado Seminario Bdsico de Aplicacion de Normas NIIF para Avaltos, expedido por LINAP afio 2014

8) Certificacion de calidad de personas (Norma I1SO 17024) expedida por la Lonja, Afio 2017

9) Certificado Seminario Integral de Avaldos, por Corpolonjas Afio 2017

10) Técnico Laboral por Competencias en Avaluos, Centro Altos Estudios Inmobiliarios, Afio 2019

11) Curso NIIF para Avaluadores, por La Lonja de Propiedad Raiz de Bogotd, Afio 2021

12) Competencias de la Evaluacion Normas NSCL, Saber Lonja Certificaciones, Afio 2022

13) Certificado Seminario taller Patologia Bdsica para la Construccién. Displanyarte Planos, Medellin Afio 2022

Experiencia e idoneidad del perito

Certificado de experiencia e idoneidad como perito avaluador expedido por ASOLONJAS, inscrita como miembro activo desde el
mes de junio de 2008 con matricula M| 1239 vigente.

4. Publicaciones relacionadas con la materia del peritaje
El suscrito perito manifiesta que NO ha realizado publicaciones en los ultimos 10 afios relacionados con la materia del peritaje, por
lo tanto, no se relaciona ninguna publicacion aqui.

5. Casos en los que haya sido designado como perito
El siguiente listado contiene la relacion de los procesos en los que he sido designado o he participado como perito:
1. Dictamen pericial de fecha 8 de febrero de 2021, determinar el valor del inmueble rural ubicado en Calarcd Quindio.
Dirigido al Juzgado Civil Laboral del Circuito de Calarcd Quindio. Demandante: Orlando Cafién, Demandado: Christian
Echeverry. Proceso Ejecutivo No. 2015-46
2. Dictamen pericial de fecha 10 de febrero de 2021, determinar el valor del inmueble urbano ubicado en Ciudad Bolivar en
Bogotd D.C., Dirigido al Juzgado Penal Municipal 16 con funcion de conocimiento de Bogotd D.C. Victima: Pedro Julio
Castrillon, Victimario: German Guevara. Proceso: Delio abuso de confianza No. 2013-12805 para establecer el pago de
dafios y perjuicios.
3. Dictamen pericial de fecha 2 de marzo de 2021, para identificar un inmueble urbano, dirigido al Juzgado 16 Civil del
Circuito de Bogota D.C., Demandante: Orlando Quintero, Demandado: Marvigo SAS, Proceso verbal de pertenencia No.
2017-555.
4.  Dictamen pericial de fecha 16 de julio de 2021, identificar el inmueble ubicado en Kennedy Bogotd D.C., por su
ubicacion, medidas y linderos y demds caracteristicas, determinar el tipo de construccion y mejoras y antigliedad,
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dirigido al Juzgado 12 Civil Municipal de Oralidad de Bogotd dentro del proceso declarativo de pertenencia No. 2019-
1140, Demandante: Antonio Mufioz, Demandado: Guillermo Gutiérrez

5. Dictamen pericial de fecha 21 de julio de 2021, para identificar un inmueble ubicado en Bosa Bogotd D.C., por su
ubicacion, linderos, mejoras antigiiedad, dirigido al Juzgado 53 Civil Municipal de Bogotd D.C., radicado No. 2018-743
dentro del proceso verbal de pertenencia de Maria Lopez con contra de Yaneth Barrera.

6. Dictamen pericial de fecha 23 de agosto de 2021, para identificar el inmueble objeto de dictamen por su ubicacion,
dreas y linderos, y determinar su valor actual, dirigido al Juzgado 29 Civil del Circuito de Bogotd radicado No. 2019-586
dentro del proceso verbal declaracion de pertenencia de Ana Pacho contra Nury Feriz.

7. Dictamen pericial de fecha 10 de septiembre de 2021, para establecer el valor de las maquinas inventariadas en la
diligencia de embargo y secuestro, dirigido al Jugado 14 Laboral del Circuito de Bogotd D.C. proceso ejecutivo laboral
No. 2017-169 demandante Hernando Cortes contra Disefio Valentino.

8. Dictamen pericial de fecha 10 de septiembre de 2021, para determinar el valor actual del inmueble urbano casa lote
ubicada en Bosa, dirigido al Juzgado 52 Civil Municipal de Bogotd dentro del proceso Divisorio No. 2019-806,
demandante German Rosas demandada Ruth Rosas.

9.  Dictamen pericial de fecha 5 de octubre de 2021, para establecer el valor actual de un inmueble urbano ubicado en
Ciudad Bolivar Bogotd, dirigido al Juzgado 11 Civil Municipal de Ejecucidn de Sentencias de Bogotd D.C., despacho de
origen Juzgado 67 Civil Municipal de Bogotd, dentro del proceso Ejecutivo de minima cuantia de Conjunto Habitacional
20 de Julio Mz 45 contra Fabio Fonseca, Radicado No. 2004-1789.

10. Dictamen parcial de fecha 15 de octubre de 2021, para conocer el valor del inmueble edifico bodega ubicado en los
Madrtires de Bogotd, dirigido al IDU en la compra de inmuebles para la empresa metro de Bogotd junto con la tasacion
de lucro cesante.

11. Dictamen pericial de fecha 26 de octubre de 2021, para establecer el valor comercial del inmueble urbano casas
ubicado en el barrio San Blas de Bogotd, dirigido al Juzgado 34 Civil Municipal de Bogotd, proceso de Sucesion iliquida y
liquidacidn de sociedad conyugal No. 2019-758 demandante: Luis Daza demandada: Alvaro Daza.

12. Dictamen pericial de fecha 11 de noviembre de 2021, para estimar el valor de los furtos civiles dejados de percibir del
inmueble Bodega en Mosquera. Dentro del proceso divisorio No. 2018-1123 de Cesar Cafias contra Bronces y Latones
Aleados SAS, dirigido al Juzgado Civil del Circuito de Funza

13. Dictamen pericial de fecha noviembre 10 de 2021, para determinar los frutos civiles dejados de percibir por el inmueble
urbano ubicado en el barrio centro de Mosquera Cundi., dentro del proceso de Restitucion de Bien inmueble por
tenencia sin titulo, dirigido al Juzgado Civil Municipal de Mosquera No. 2019-1525 demandante: Gloria Alfonso Romero.

14. Dictamen de fecha 3 de diciembre de 2021, para determinar el valor del bien inmueble y el tipo de division al que fuere
susceptible, dirigido al Juzgado 14 Civil del Circuito de Bogotd Proceso Divisorio No. 2010-528, demandante: Marco
Ostos, demandado: Herederos indeterminados de Elsy Herrera.

15. Dictamen de fecha 9 de diciembre de 2021, para identificar el inmueble urbano oficina ubicado en el centro de Bogotd,
dirigido al Juzgado 53 Civil Municipal de Bogotd, dentro del proceso verbal de pertenencia No. 2017-139 demandante
Linderman Clavijo, contra José Pefia.

16. Dictamen de fecha 14 de diciembre de 2021, para identificar el inmueble tipo lote urbano ubicado en Mosquera
Cundinamarca, para iniciar proceso judicial de pertenencia solicitado por Jair Mendoza.

17. Dictamen de fecha 31 de enero de 2022, para identificar un inmueble urbano casa ubicada en barrio Alfonso Lopez de
Usme en Bogotd, dirigido al Juzgado 19 Civil Municipal de Bogotd, proceso de pertenencia No. 2019-1142 demandante
Gloria Taborda Demandado: Herederos de Luis Lopez

18. Dictamen de fecha 16 de febrero de 2022, para identificar el inmueble urbano casa ubicada en el barrio Carvajal de
Bogotd, dirigido al Juzgado 31 Civil del Circuito de Bogotd Proceso verbal especial de partencia No. 2019-465
demandante Gerardo Vdsquez demandado: Lucila Escobar.

19. Dictamen de fecha 15 de marzo de 2022, para determinar el valor comercial del inmueble urbano ubicado en el barrio
Nueva Granada de Bosa en Bogotd, dirigido al Juzgado 41 de Pequefias Causas y competencia multiple /Juzgado 19
Civil Municipal de Ejecucion de Bogotd, No. 2019-499 demandante: Pedro Pdez, Demandado: Fredy Lopez.

20. Dictamen de fecha 15 de marzo de 2022, para determinar el valor del inmueble y tipo de division que fuere susceptible,
de un inmueble urbano casa ubicada en el barrio Moralba San Cristébal en Bogotd, solicitado por Ricardo Torralba para
inicial proceso divisorio contra Beatriz Barreto.

21. Dictamen de fecha 7 de abril de 2022, para determinar valor comercial de inmueble rural Finca Los Naranjos Municipio
de Fomeque solicitado por José Méndez para iniciar tramite de Donacion.

22. Dictamen de fecha 29 de abril de 2022, para determinar valor comercial de inmueble urbano Finca Santa Rita en
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Fomeque, dirigido al Juzgado Civil del Circuito de Cdqueza para iniciar proceso Divisorio demandante Diana Alfares
contra Milton Garay.

23. Dictamen de fecha 25 de junio de 2022, para identificar inmueble urbano casa en Bogotd, sus linderos y valor para
proceso de pertenencia tramitada en Juzgado 30 Civil Municipal de Bogotd de Audelio Coy

24. Dictamen de fecha 14 de julio de 2022, para determinar valor comercial casa urbana ubicada en Choachi, para iniciar
proceso de sucesion, solicitado por Gloria Fajardo.

25. Dictamen de fecha 14 de julio de 2022, para determinar la division material y valor de un inmueble urbano en Bogotd
casa, para proceso divisorio solicitado por Elsa Prias.

26. Dictamen de fecha 15 de julio de 2022, para determinar valor del inmueble rural Finca La Esmeralda, para tramitar
donacidn por Notaria Fomeque. Solicitado por Rosalina Padilla

27. Dictamen de fecha 21 de julio de 2022, para identificar inmueble urbano casa en Factitiva para proceso divisorio
Juzgado Municipal de Facatativd. Solicitado por Marlene Ramirez y Ofelia Medellin.

28. Dictamen de fecha 22 de julio de 2022, para determinar valor comercial de inmueble urbano apartamento y garaje
ubicado en la ciudad de Cali, para proceso ejecutivo Juzgado 4 Civil del Circuito de Bogotd, solicitado por William Cafion.

29. Dictamen de fecha 3 de agosto de 2022, para determinar el estado, mejoras, frutos civiles, del inmueble casa urbana en
Bogota. Solicitado por el Juzgado 19 Civil Municipal de Bogota 2019-808 proceso resciliacion contrato de compraventa.

30. Dictamen de fecha 4 de agosto de 2022, para identificar el inmueble, mejoras, linderos y valor, de inmueble urbano
edificio no P.H. ubicado en Bogotd La Alqueria, proceso de pertenencia Juzgado 18 Civil del Circuito de Bogotd 2019-196

31. Dictamen de fecha 10 de agosto de 2022, para determinar el valor comercial del inmueble urbano casa en Bogotd, para
proceso divisorio cuota parte en sucesion, solicitado por Anderson Gil Castro.

32. Dictamen de fecha 19 de agosto de 2022, para identificar el inmueble segtin decreto 1420 de 1998 y Res 620 de 2008,
de inmueble urbano ubicado en Usme Bogotd, proceso pertenencia Juzgado 49 Civil Municipal 2022-253 de Floralba
Espejo.

33. Dictamen de fecha 21 de septiembre de 2022, para establecer la division, particion y valor de un apartamento en P.H.
en negativa Bogotd, para iniciar proceso divisorio. Solicitado por Juan Carlos Castafieda.

34. Dictamen del 7 de octubre de 2022, para establecer la division, particion y valor del inmueble casa en P.H. en Villa
Magdala Bogotd, para iniciar proceso Divisorio, solicitado por Yolanda Arias.

35. Dictamen del 7 de octubre de 2022, para determinar el valor de establecimiento de comercio y proyectar valor de
perjuicios ocasional por terminacion de contrato de arriendo Panaderia en la Mesa Cundinamarca, para iniciar proceso,
solicitado por Mireya Sandoval.

6. Designaciones en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por el mismo apoderado de la parte e indicando el
objeto del dictamen.

El suscrito perito NO ha sido designado para otros dictdmenes, por el aqui solicitante del avaluo, en calidad de parte o su

apoderado para procesos anteriores o en curso.

7. Causales contenidas en el art. 50 del C.C.
La suscrita perito NO se encuentra en incurso de las causales del articulo 50, en lo pertinente

8. Declaracién de Método

La suscrita perito declara que los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuadas, NO SON DIFERENTES respecto
de aquellos que se utiliza en el ejercicio regular de la profesion u oficio.

9. Informacion para la elaboracién del dictamen
Los documentos suministrados por el solicitante del dictamen se encuentran relacionados dentro del informe del dictamen.

10. Documentos e informacion utilizada para la elaboracion del dictamen
Dentro del informe se menciona las fuentes de informacion consultadas por el perito para la elaboracion del encargo valuatorio.
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8. MEMORIA DE CALCULO

VARIABLES DE HOMOGENIZACION

=

=]

5]

g w <

w = (]

o= = o E =

TABLAL 8 g g g E =

- . =
ESTUDIO DEL MERCADO FUENTE: Web Finca Raiz P I = T 3 | VALORES HOMOGENIZADOS DEL MERCADO
No. Ubicacién preamz| orOentadel | oem2 | 1| 2| 3| 4| 5| g VelorOem Valor Oferta vrms
Mercado comercizlizada Homogenizada Homogenizado
1 |Apartamento Suba Colina 202|5 13200000005 6534653 |10(10|10| 08| 10| 3% |5 1280400000 |5 1152360.000|5 5704752
2 |Apartamento Suba Colina 280 |5 1.550.000.000 |5 5535714101010 10| 1,0| 3% |5 1503.500.000 |5 1.503.500.000 |5 5.363.643
3 |Apartamento Suba Coling 2745 1585000000 |5 5821168 (10(10(10| 10| 10| 3% |5 1547.150.000 |5 1.547.150.000 |5 5.646.533
4 |Apartamento Suba Colina 270|5 15500000005 5740741|10(2,0(20| 1,0| 1,0| 3% |5 1503500000 |5 1503500000 |5  G5.562.519
5 |Apartamento Suba Colina 279 |5 1400000000 |5 5012830 |10 10|10| 1,0| 1,0 3% |5 1352000000 |5 1358.000.000|5  4.862.504
261 |5 1.483.000.000 |5 5729.033 Valor promedio del m2 § 5430390
Desviacion estandar 5 341781
Valor m2 minimo $  5.0BRG09
Valor m2 maximo 5 5771171
Valor m2 del mercado neto 3 5.729.033
Coeficiente de variacion + 0 - 7,5% 6,3%
TABLA 2

CALCULO DE VALOR TOTAL DEL INMUEBLE

Componentes Areaen |\ lordeim?  |Vetustez|Estado| o | Efecter Vrm2adoptade | VALOR TOTAL
m2 Depreciacio | multiplicador
1. Ap 1203 280,37 5772171 15 20 10,93% B9,07% 5141273 1441 458 660

5
2.Gj98 20005 4040520 15 20 10,83% 89,07% 3.598.891 71977819
3. Gj 100 20005 4040520 15 20 10,83% 89,07% 3.598.891 71977819
5
5

o | [ [

8
g
g
4.Dep 87 250 1731651 | 15 | 20 | 1093% 89,07% 1542382 | 5 3.855.955
5. Balcon 13,50 577217 | 15 | 20 | 1093% BIO0TH |5 514127 | § £.940.718
s
§
3

Valorintegral (1 ++2+3+4+5) 1596.210972
Valor comercial adoptado para el inmueble 1.596.211.000
Postura para remate con el 70% 1117.347.700
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9. RESULTADO DEL AVALUO — VALOR DEL INMUEBLE

Una vez concluido la metodologia valuatoria, la suscrita valuadora estima que el valor comercial del inmueble denominado

APARTAMENTO

KR 55 #149-55 IN 2 AP 1203

GARAIJES DOBLES 99 Y 100, DEPOSITO 87
CONJUNTO PINAR DE LA COLINA
BOGOTAD.C

Es la suma de dinero equivalente a

$1.596.211.000

Conforme con la siguiente tabla

RESUMEN DEL VALOR TOTAL DEL INMUEBLE

COMPOMNENTE Area en m2 | Valor m2 adoptado Valor Total
1. Ap 1203 280,37 | 5 5141273 | & 1.441.453.660
2.Gj99 2000 | 5 3598891 |5 71.977.819
3.Gj 100 20,00 | S 3598891 | 5 71977 819
4. Dep 87 2000 | & 3598891 |5 71977 819
5. Balcon 1350 | & 514127 | & 5.940.713
Valor integral (1 ++2+3+845) [ & 1596210972
Valor comercial adoptado para el inmueble | % 1.596.211.000
Postura para remate con el 70%| 5 1.117.347 700

Vigente por un afio a partir de la fecha.

Bogota D.C. septiembre de 2023

RAA51942084



9/26/23, 10:19 AM Correo: Gestién Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

RE: memorial proceso ejecutivo de Mauricio Ruiz Payan contra Bayardo Gonzalez Almonacid,
radicado: 2014-349, juzgado ejecucion 1, juzgado de origen: 33

Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.
<gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Mar 5/09/2023 20:52

Para:VILLABON G.S JUSTINICO <secretariajustinico@gmail.com>

ANOTACION

Radicado No. 7973-2023, Entidad o Sefor(a): VILLABON G.S JUSTINICO - Tercer Interesado,
Aporté Documento: Memorial, Con La Solucitud: Otro, Observaciones: AVALUO COMERCIAL // De:
VILLABON G.S JUSTINICO <secretariajustinico@gmail.com> Enviado: lunes, 4 de septiembre de
2023 16:31// SV // FL 8

11001310303320140034900 JDO 1 EJEC CTO

Cordial saludo sefior(a) usuario(a):

Tenga en cuenta las siguientes consideraciones:

Esta sede judicial no opera con expedientes digitales, en ese sentido, no se estan enviando procesos a
través de link, salvo entidades que asi lo requieran.

Los expedientes que ya tienen fijada fecha de diligencia de remate, pueden ser visualizados en el
micrositio de la Rama Judicial https://www.ramajudicial.gov.co/juzgados-de-ejecucion-civil-del-

circuito dias previos a la realizacion de la diligencia.

Si su peticién corresponde a una de las situaciones enlistadas a continuacion, puede dirigirse a la Oficina
de Apoyo para los Juzgados Civiles del Circuito de Ejecucion de Sentencias de Bogota ubicada en la
Carrera 10 # 14 - 30 Piso 2, Edificio Jaramillo Montoya en el horario de 8:00 a.m. a 12:00 m. y de 1:00
p.m. a 5:00 p.m.

o Consulta de expedientes.

o Retiro de oficios firmados.

o Solicitud de expedicién de copias simples/auténticas y certificaciones. Lo anterior, en concordancia
con las tarifas acordadas por el Consejo Superior de la Judicatura ACUERDO PCSJA21-
11830. https://www.ramajudicial.gov.co/documents/18519309/41109282/Acuerdo+PCSJA21-
11830+de+2021+Actualizaci%C3%B3n+gastos+ordinarios+del+proceso.pdf/8b64506a-16fa-488d-
b292-fc14823e989a

Se recomienda revisar y verificar en el Sistema de Informacién Judicial «Justicia Siglo XXI» que el
expediente no se encuentre «Al despacho» o con fecha de ingreso «Al despacho» ya que no podra
tener acceso al expediente.

Nota: Si es de su agrado, puede agendar cita para atencién en punto a través del siguiente
enlace: Ingrese aqui

Atentamente,
AREA GESTION DOCUMENTAL
Oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles del Circuito de
g e | Ejecucion de Sentencias de Bogota
a riacecoomn | gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co

Carrera 102 # 14-30 Pisos 2, 3,4y 5
Edificio Jaramillo Montoya
2437900

De: VILLABON G.S JUSTINICO <secretariajustinico@gmail.com>
Enviado: lunes, 4 de septiembre de 2023 16:31
Para: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.

https://outlook.office.com/mail/gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co/id/AAQKADUxYzAONmMQSLTK2NTctNDhmNy1iNTNmLTAYNGExZGQ4Z...  1/2


https://nam02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.ramajudicial.gov.co%2Fjuzgados-de-ejecucion-civil-del-circuito&data=05%7C01%7Cmculmas%40cendoj.ramajudicial.gov.co%7Cae0fe86dba2a44b424d608db5df018e6%7C622cba9880f841f38df58eb99901598b%7C0%7C0%7C638207058037286824%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=aic70zB8mBCh5LhIsTRnSlpNZfXm9XyMOJ5P2gmusu0%3D&reserved=0
https://www.ramajudicial.gov.co/documents/18519309/41109282/Acuerdo+PCSJA21-11830+de+2021+Actualizaci%C3%B3n+gastos+ordinarios+del+proceso.pdf/8b64506a-16fa-488d-b292-fc14823e989a
https://forms.office.com/Pages/ResponsePage.aspx?id=mLosYviA80GN9Y65mQFZi99c6YaFis9BjOIcIttJemZURFhaSkExWTc4M1o0NFRJNEpYT1ZVVlZYUS4u
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9/26/23, 10:19 AM Correo: Gestién Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

<gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: memorial proceso ejecutivo de Mauricio Ruiz Payan contra Bayardo Gonzalez Almonacid, radicado: 2014-349,
juzgado ejecucion 1, juzgado de origen: 33

BUENAS TARDES
Actuando en calidad de apoderado del acreedor hipotecario, me dirijo respetuosamente a su

despacho para allegar avaluo actualizado para lo pertinente.
Cordialmente,

Carlos Fernando Gonzalez Justinico
VILLABON G.S JUSTINICO S.A.S - ABOGADOS ASOCIADOS
Tel: 2457894 —2326706

Calle 39 No. 16-19 Bogota - Colombia
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