Republica de Colombia

Rama Judicial _
JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS
Bogota D.C., veintiocho (28) de abril de dos mil veintitrés (2023). N
EXPEDIENTE No 017-2012-00047 | B

Para resolver, Del avallo comercial (experticio) (fl. 203 a 212) resbecto del bien

inmueble identificado con F.M.I. No. 50N-20534451; debidamente embargado (fl.
28) del presente cuaderno y secuestrado (fl. 100), dentro del presente asunto,
aportado por el apoderado de la parte demandante, y que asciende a la suma de
$602.288.615,00 m/cte, se corre traslado a las partes por el término de diez (10)
dias conforme lo prevé el artlculo 444 del C.G. P

Sin perjuiciode lo anterior, Por la Oficina de Apoyo, incliyase en el micrositio
web de este Juzgado la documental, la mencionada documental, para
consulta de los interesados.

Finalmente, por secretaria oficiese (Ley 2213/22) a la DIAN y a la ALCAIDA
MUNICPAL DE COTA-CUNDINAMARCA, para que en el término de cinco (5) dias,
contados a partir del siguiente al recibo del oficio, informe si el(los) demandado(s)
presenta(n) deudas con esa entidad, y, en caso positivo, si se adelanta cobro coactivo,

si ordend embargo, y a cuanto asciende la liquidacion de la obligacién.

NOTIFIQUESE, (2)
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JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE
SENTENCIAS DE BOGOTA D.C.
NOTIFICACIGN POR ESTADO
La anterior providencia se notifica por anotacion en ESTADO No. 36
Fijado hoy 2 DE MAYO DE 2023, a la hora de las 8:00 a.m.

%

Lorena Beatriz Manjarrez \(era
Secretaria '

Lerel

Atencidn d'g inquietudes y sugerencias del usuario de manera directa por el titutar del Despacho: Celular 321
4824587 (iunes a viernes de 3:00 p.m. a 5:00 p.m., dnicamente)




Republica de Colombia

Rama Judicial
JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS
Bogota D.C., siete (7) de junio de dos mil veintitrés (2023).
EXPEDIENTE No 017-2012-00047

En punto de lo solicitado, este Despacho de conformidad a lo establecido en el

articulo 286 del C.G.P., se corrige el auto de fecha 28 de abri! de 2023 (fl.354) del

presente cuaderno, en el sentido de indicar que, del avalito comercial (experticio)

F.M.I. No 50C-31373 y que asciende a la suma de $443.360.000, 00 mj/ctey

no como quedo alli registrado, los demas datos quedan incélumes.

Secretaria proceda de conformidad.

e NOTIFIQUESE,
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JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE
SENTENCIAS DE BOGOTA D.C,
N NOTIFICACION POR ESTADO
. La antericr providencia se notifica por anotacién en ESTADO No. 49
Fijado hoy 8 DE JUNIO DE 2023, a |a hora de las 8:00 a.m.

Lorena Beatriz Manjarres Vera
Secretaria

Larel

Atencidn de mqwetudes y sugerenmas deI usuario de manera directa por el titular del Despacho: Celular 321 .
4824587 (lunes a viernes de 3:00 p.m. a 5:00 p.m., (inicamente)
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Bogotd D.C. marzo 28 de 202}

Sefar |

JUEZ 2 CIVIL DEI, CIRCURTa
La Cludad C

ASUNTO:  Proceso Ej
Juzgado 1° Cul
hadieadns N0
Oemandante:
Demandad?r n

RAMIREZ & RAMIREZ

AfQcincot

i

DE EJECUCIGN DE SENTENCIAS DE BOGOTA

o Hipotecario
2 Clrcuito de Ejacuctin de Sentenclag
1-0047
AHlanso Ramirez Gutiérrez
Isabel Rayes Expinoss

L
de techa de

javalio, lquidacién de crédito y solidiud de fifacién

Respetado Sefior Juez,

FRANCY PAQLA Ramired A
abogada an sjercicio de mi

KBON, Identificada con CC N° 52.424.006 de Bogots,
on a través de ia T.P. 108363 del C.5. de la J,enmi

<alidad de apoderada del seid
salicitar & su Despacho b siguied

ECTOR ALFONSO RAMIREZ GUTIERREZ, me permito

1. ACTUALIZACION DI,
Mediante auto del 15 de septled
avallo del bien Inmueble objeth d
2l apoderado de {a contrapartd ¢
El articule 444 del C.G. del P, by

“Practicacas ¢ 9o ¥

VALUO BEL BIEN INMUEBLE:

bre de 2022, su Bespacho ordend que se actualizara &
Pt procesc de Ia referencla, atreditanda el envia ctel mismo
hforme lo ordena la Ley 2213 de 2022,

I
neral 4, establece:

adwlante i3 elecueidn, se
(&)

B, ynorfﬁcadoelaumalammmammulr
Jafava.'dodelasbienesmnfolmealasmsbumres:

4. Tratdndose de bienes i

o of valor serd ef del avaldo catastral del predip

Ly &7 U iKY
70 85 Jiones pavd establacer 4

denio (50%), salvo que quien Jo aporte congigare gue
racio real. En este evento, con of avakio catastral deberd

ovasentarse un dictame) obletcdk en 12 forma indicada en & numeral 197

Elinmueble que fue |

vor de mi representado, y que en virtud de este proceso

ejecutivo hipotecsrio s2 encudhd

embargado, se identifica con (a matrieula inmabiliaria

Fanmho: iv Karmuret Sy iutos 3 A3
(29

ik gs com e
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RAMIREZ & RAMIREZ

410CiAd0L

do, dentro del

cesa de la referencia, Lo snterior por cuants [a hipaieca

data ge hace mas de 10

Ps, ¥ éh ese entonces no se solidtaba oorren electrénico;

¥ ¢l presente proceso dd del afio 2012 sin que Ia demandada hublase puesto en

conocimienta del Despag
v Através de ia empresa d
ANA [SABEL REYES'
Despacho, asi como Ios
= . De atuerda con el certi
adjunta, & seficra ANA
referenciados en & punig
+ A la fecha, b safioa 4

Judldial, alguna direccidn de cormeo wisctrdnico.
jorree 4-72, por corren cartificado, se le anvié a la sefiora
&l avalio actualizado, el auto preferido por su
s documentos relacionados &n & presente numaral,
o de entrega emilido por I ernpress %-72, 13 qual se
ES recbid los documentos enviados par la suserity ¥
nterlor, &l 13 de febrerp de 2023.
ISABEL REYES ESPINOSA no ha enviado al correo

electrinico de la suscr

glin memorial relacionaca con objeclones al avalia, ni

ha realizado el page a
= Frente a las apoderadad
expediente proces2l, s& o

E la sefora ANA ISABEL REYFS ESPINOSA, viste ¢
rva que B demardzada en un momento confind poder a
RAMA RODRIGUEZ, luego remplazd &l pader para que

la abogacda MARLEN VA
la 1a ab

del derecho renuncid a s

RYSTEL JIMENEZ ROJAS, no sbstante ests profesional

Su representada, el 16
» Desde ese entonces, la
pader de algin sbogada
+ Por estas razones, resul
2poderado de la demand

2. ACTUALIZACION DE

Solicite p 5q Despacho aprabar a
31 ge marzo de 2023:

nandato mediante memorial que allegd 2/ Despacho ya
josto e 2018.
ndada ANA ISABEL REYES ESPINOSA no ha presentade
12 representa.
Ir sl notificar 1a attualzacidn del avatio = migin

QUIDACIGN DEL CREDITO:

nte actualizacion de la liquidacion del crédita, a fecha
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RAMIREZ & RAMIREZ

50C-31373 de la Qfkina de Registre de Instrumentos Piblkos, y cédigo catastral
AAADDZIHNBR.

De conformidad con et certificade catastral que se adjunta, ef avalio catastral de dicho
inmuehle pars la vigendia 2023, es de $476'242,000, v.al aplicar Is formula del incremento
det S50% del avalio catastral, sefialaca en € articuio 44 det C.G. del P., implicaria que el
valar det Inmueble, en princlpio, seria de §718'863.000. Se adjunta certificade de avalia
calastral vigencia 2023,

No chstante, este vaior resulta artificiat y alejado de Ia reafidad del vakor del bien Inmueble,
impositvitindose asl la efectividad clel remate alno haber interesacios por ¢l elevado e irreal
valor del bien inmueble,

Por elio, se aporta la actuatizackéin del avalio comercial realizade par fa Lonjad Inmabliaria
de Chia, en ef cual el perito avaluador sefiala que el valor real del inmueble embargado para
o afio 1023, es de CUATROCIENTOS CUARENTA Y TRES MILLONES TRESCZENTOS
SESENTA MIL PESOS M/CTE ($4437360.000)

Dentro de las varias consideraciones que el perito avaluador sefal para fijar el precio del
bien inmueble, son las mismas que ya habla considerado en el avalle presentado en el ako
2021 y que habia sido aprobada por su Despache, entre las cuales se menciona;
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En razin 3 ko anterior, respetuasamente hg tomar el vator del avallo
camerclal, esto es, los CUATROCIENTOS CUARENTA Y TRES MILLONES TRESCIENTDS
SESENTA MIL PESOS M/CTE ($443'360.000), coma valor base parz la dillgencia de remate
que se realice.

Se adjunta lguaimente ef certificado del avaluador que realizd el avalio, expedido por el
RAA, vigente para & fecha y ef mes e que se realizd el avalio,
Frente a Ja solicitud de notificacién del avakio a ta contraparte y sus apoderados, bajo la
aravedad dg juramente manifiesto a su Despacho lo siguiente:

= Nimi representado, nl e, conocemos alguna direccidn de torreo electrénice de la
sefiora ANA [SABEL REYES ESPINOSA, parte demandads y deudora da mij
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Bogotd 0.C, febrero 10 de 2023

Seffora

ANA ISABEL REYES ESPINOSA

CC 41397584 Bogetd

Diagonal 24 N 42-44 Apartamento 201
Edificio El Recuerdo

U 25B Na 38A-44 (Direccion Catastral)
Bogotd D.C.

Proceso Ejecutivo Hipatecario

Juzgado 1° Civll de| Circulto de Elecuckdn de Sentencias
Radlcado N° 20121-0047

Demandante: Héctar Afonso Ramirez Gutiérrex
Demandadc: Ana Isabel Reyes Espinosa

Trasksde actustizaciin da availo

ASUNTO:

Respetada Sefiora Reyes,

| FRANCY PAOLA RAMIREZ PABOW, identificads con OC NO 52.424.006 ce Bogotd,
| abagada en ejercitio de mi profesién a través de Ja T.F. 108363 del C.5. de la ), en mi
| calidad de apoderada del sefior HECTOR ALFONSO RAMIREZ GUTIERREZ, me permito
‘ dar cumplimienta a o ordenado por et Jusz 12 Civil del Circuito de Ejecucidn de Sentendlas,
mediants auto de! 15 de septiembre ge 2022 dictado dentro del pracesa de 1o referencia.

Para alio, ¥ conforme o ardenado por &) Despache, me permito remitirle los siguientes
documentos, con e fin de que se corra traslado de la actuslizacién del avaluo a Ud, como
parte demangada, por el thrmino de diez {10) dias hébiles, de conformidad con el articulo
444 del C.G. del P,

Se ahexs A | presente:
1. Actualizacion del Avaiio Comercial reakizade por la sociedad LONJA [NMOBILIARIA

DE CHiA ~ SABANA CENTRG Y NORTE, al 07 de febrere e 2023, sobre &f inmuehle
de su propledad hipoterado al sefor Héctor Alfonso Ramirez Gutiérrez, v embargado

El perito avaluador &5 e sefior ANDRES FELIPE CALA &)
3 la presente los respectivos certificades vigentes emit
Ablerto de Avaluadores, i

i
Es necesario indicar gue se procede al envio de estos documen
12 dltima direccldn que el demandante conoce de U, esto es,
de su gropiedad y que esth hipotecado y ambargado en el proc

No 30 [remite esta dacumventacidn & correo electrdnics, pm"
direcrignes de cormeo electrnico. i

Quedolatenta a cualquler informacién adiconal o adaracién que

Atentafmente,

ety
NEY PAOLA RAMIREZ P:
€C 52,124,006 Bogatd
T.P. 108363 C.5. de I ).

RAMIREZ &
RAMIREZ

B1, aportindose tambidn
por &l RAA =~ Registro

por carreo certificade a
predio que a la fecha es
ejecuthve hipotecano.

BNLD M dwECONOUE SUS

d. requlera.




.', 1. METODOLOGIA

LONJA INHOBILIARIADE CHLA
‘SKBANA CENTRO T NORTE

LONJA INMOBILIARIADE CHIA

SABANA CENTRO YNORTE
ACTUALIZACION

AVALUO COMERCIAL
CORPORATIVO
EDIFICIC EL RECUERDO CALLE 258 N 382-44
APARTAMENTO 201

BARRIO EL RECUERDO

CIUDAD DE BOGOTA
MUNICIPIO DE CUNDINAMARCA

Calle 125 Ne, 11 B — 31 Celnlar 320 2738533, Mail. lonjainmobiliariachia@hotmail.com
Bogota - Cundinamarca

LONJA DMOBLLIARA SE CHLK
SABANACENTRO ¥ NORTE

Para la deterrinacién del valor comercial del inmueble en referencia,
se visitd formalmente con el propdsito de realizar el correspondiente
analisis en el sector donde se localiza y dentra de este proceso se tuvieron
presentes los siguientes aspectos

a) FACTORES DE CARACTER GENERAL:

Se identificaron todos los factores, tante del inmueble como del sactor,
que permiten determinar los procesas de valernizacién o desvalorizacion v
que inciden sobre el inmueble en estudic.

b) FACTORES DE CARACTER ESPECIFICO:

Permiten conocer y analizar los aspectos especificos del predio
relacionades con la fecalizacién, uso del suelo dentro de la norma
urbanistica, infragstructura de servicios y otros aspectos inherentes al
Iote de terrenc.

c) FACTORES DE CARACTER PROFESIONAL:

El estudio se compone de evaluaciones de tipo objetivo y medible ademas
de subjetivos del avalvador basados en la experiencia, en el conocimiento
del mercado v en las diferentes perspectivas de fa zona, los cvales son de
vital importancia en |a calificacidn y descripcidn de detalles.

Calle 125 No. 11 B =31 Celular 320 2736533 Mas: lonjainmobiliariachia@hotmail com
Bagoti - Cundinamarca

2
3
4 - ESCRITURA PUBLICA
5
5
3

LI ctrrmm—
LONADHGBILIRIA DECBI

SABANALENTRO TNOKTE
. CONTENIDO

1 - METODOLOGIA e

ot

- MEMORIA DESCRIPTIVA ~

- ASPECTO JURIDICG

- CARACTERISTICAS DEL TERRENO
.5 - CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION
- GTROS ASPECTOS
6.1 - NORMATIVIDAD

7 - CONSIDERACIONES FINALES

7.1 - METODOLOGIA

8 - CERTIFICACION DEL AVALUO

S-  AVALUO

ANEXQOS

BOGOTA, FEBRERC 07 DE 2023

Calle 125 No. 14 B - 31 Gelular 320 2736533, Mall: tonfainmabilianachia@hetmall.com
Bogols - Gundinamarca

.= .Mﬂh—.
LOMAISHONEUBEABE (B

’ LABANSCENTROYNORTE
2. MEMORIA DESCRIPTIVA

: PAGLA RAMIREZ PABON

SOLICITANTE
DIRECCION : CALLE 25B N 382-44 APTO 201
BARRIC | EL RECUERDO
MUNICIPIO : BOGOTA

: CUNDINAMARCA
DEPARTAMENTG .,
CLASE DE INMUEBLE : APARTAMENTO

USO ACTUAL B

: Se trata del apartamento 201 en el segundo
pisa del Edificio El Recuerdo: ne pudimos
realizar la visita al interior del apartamento
porque la sefiora Ana Isabel Reyesffio nos pe
T DR D ] Gro )
acofmpahamiento de la policia segen consta en
el registro fotogréfico adjuntado en este
infarme, Ni el reporte del procese ni el aute del
juzgado primero civil del circuita, que nos

Calle 12§ No., 11 B = 31 Celular 320 2736533 Mail: lonjainmobillarlachiag@hotmail.com
Bagolé - Cundinamarca




1GNJS (RMOHILIRIA DECHIY

LRINLCENTRD E NOZTE
facilitaron  tampoce nos
sirvid para que 13 polida nos permitiera el
ingresg al inmueble,

3. ASPECTO JURIDICO

PROPIETARIO 1 ANA ISABEL REYES ESPINOSA
MATR|CLi-A=INMOBIEI AR A™=a500 31373

CEDULA CATASTRAL : SIN INFORMACION

CHIP 1 AAAQOZ IHNBR

4, ESCRITURA PUBLICA
Escritura No. 1858 del 25/04/1975, Notaria 6 de Bogotd, Compraventa

Calla 17% Re. 11 B - 31 Catular 320 2736532, Mail; lonjalnmobilariachiafhotmall.com
Bogatd - Cundinamarcs

[

LONIA ORI DECHEL

SN CENTROTNDITE
PARTE JURIDICA QUE NOS CONTRATO, QUE NO

TIENE NINGUNA REMODELACION,
6.0TROS ASPECTOS

€l inmueble materia de este estudio se localiza en el barrio E| Recuerdo, el
barrio cuenta con excelentes vias de acceso, sector de use de vivienda casas
de tres plsos donde vienen desarrollando aparta estudios v habitaciones
para estudlantes por la cercania a varias universidades, edificlos de § vy 7
pisos para vivlenda, zona comercial y dotacional, hay varios hoteles por la
cercania a la feria de exposicién,

vlas de acceso : Calle 26, avenida La Esperanza, carrera 30,

carrera 50.

Transporte

€l sector presenta diferentes rutas de
transporte plblico las cuales conectan hacia
{os diferentes sectores de la cludad.

Comercializacién

1 comergiabiidad se considera lenta por la
vetustez del edificie, y el inmueble sin ningen
tipe de remodelaclén, adicional por cuenta de
la pandemia.

Oferta y demanda

i La oferta de inmuebles de este tipo v de esta
vetustez es baja v la demanda se torna limitada
condiclonada por la remadelacian y tamblén por
cuenta del virus que esta afectando al mundo.
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S. CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION

RELIEVE: Plana
FORMA GEQMETRICA: Rectangulo,
AREA PRIVADA 138.55 M2

SERVICIOS PUBLICCS: Cuenta can las acemetidas de los servicios pablicos
basicos, tales como acueducto, alcantarillado, energia eléctrica y redes
telefdnicas, gas natural.

5.5 CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION

Se trata de un apartamento en el sequndo piso del edificie EI Recuerdo. La
vetustez ¢el edifico es una construccién de mas de 50 afies por lo tante no
es un edificic sismoresistente, no cumple con las debidas normas de
sismoresitencia lo cual lo hace una construccién de alto riesgo, no cuenta
con perteria, ni wigilancia, aparenterente solp tlene espacio para un
vehiculo, lo cual limita 1a comergiabilidad, por su velusiez se hace necesario
el camblo de tuberia.

5.6 DEPENDENCIAS

NO SE PUDIERON DETERMINAR YA QUE NO SE NOS PERMITIO EL
INGRESO A LA PROPIEDAD

5.7 ACABADOS INTERIORES

NO SE PUDIERON DETERMINAR YA QUE NO SE NOS PERMITIO EL
INGRESO A LA PROPIEDAD. SOLO SE TIENE REFERENCIA, POR LA
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6.1 NORMATIVIDAD

Cumplid con las normas establecidas per planeacidn distrital.
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7. CONSIDERACIONES FINALES

Para el valor final del avalle, ademds de tedas las consideraciones
anterfores, se han tenido en cuenta las condiciones de rertabilidad ¥
comercializacién que el inmueble reprasenta tanto para el presente como
para el futura.

Para obtener el concepto y el vaior total del avallo, se realizé un analisis
de comportamiento  del mercada de inmuebles de similares
caracteristicas tanto en la zona de influencia como de otros sectores con
desarrollos comparables por la clase de construcciones, calidad de
terminados y equipamiento tecnolégica, los nueves desarrollos de
vivienda, comercio y servicios, asi como tambign fas vias de acceso al
predio y las diferentes rutas de transporte que presenta; utilizamos el
siguiente método valuatorio:

dp de co acidn o d rcadec: Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien a partir del estudio de las
ofertas o transacciones recientes de bienes semejantes y comparables
con el del cbjeto del avalio. Tales ofartas o Lransaccionas son
clasificadas analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del
valor comercial.

Los andlisis, opiniones y conciusiones comunicadas dentro da ests reporte
de valuacidn fueron desarrollados de acuerdo a nuestra interpretacion de
los requerimientos y directrices actuales del Uniform Standards of
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Professional  Appraisal Practice {USPAP), fos

requerimientos del Cadigo de ética profesional v los estdndares para la

practica del profesional valuador de! Appraisal Institute.

La fecha de este reporte es el 07 de Febrero de 2023. Por requerimienta del
cliente, esta valoracion es presentada en un formate de Reporte Resumen
como estd definido por los estdndares de USPAP Regla 2-2(b). Este formato
preves un Informe Resumen con una descripcién del proceso de valoracion,
datos del ohjete de estudio, del mercado v el correspondiente anélisis de la
valuacion. .

El reporte, en su totalidad, incluyende todos Ios supuestos y condiciones
limitantes, es una parte integral e inseparable de esta carta. USPAP define
un Supuesto Extracrdinario como "un supuesto, directamente relacionado a
una asignacién especifica, la cual, si se encuentra falso, podria alterar |las
opiniones o conclusiones dal valvador”. USPAP define una Condicldn
Hipotética como “aquella que es contraria a lo que existe, pero es supuesta
para el propésita del analisis”

Los supuestos extraordinarios y/o Condiciones hipotéticas que fueran
hechas durante el proceso de valoracion para !legar a2 nuestra opinidn de
valor estdn completamente discutidos mas adelante. Se recomienda al
cliente considerar cuidadosamente estas hipétesis dado el use que se
pretende dar a esta valpracidn, ya que este uso podria haber afectado los
resultadas de la asignacién,

Supuestos Extraordinarios - No  se establecid  ninglin  supuesto
extraordinario para esta asignacion.

Condiciones Hipotéticas - No se establecid ninguna condicion hipotética
para esta asignacion.
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factares dentro del procese de valuacion: las condiciones
de oferta y demanda se refieren a la fecha de valuacian; la utilizacién de
informacidn actual de mercado v el analisis de la informacion historica de
las transacciones. Es decir, toda la informacién utilizada en el proceso de
valuacion para sustentar un valor, se refiere a infermacion actual e histdrica
y no futura; por esta razén el tiempe de exposicién se refiere a la
consumacion hipotética de la venta en la fecha de valuacién. Un tiempo de
exposicidn razonable es impactado por la agresividad y efectividad de la
exposicidn de |z propiedad en el mercado participante, disponibilidad y costo
de financiamiento y demanda por inversiones smilares. El tiempe de
exposicion se establece mejor basdndose en la historia reciente de periodos
de mercado de venlas comparables, discusiones con participantes del
mercado e informacion de encuestas publicadas,

La siguiente informacién fue tomada en consideracion para desarroflar un
estimado del tempo de exposicion para la propiedad estudiada.

[ Ventas comparables en el mercado local y regional en el ditimo afio,
generalmente indicando un tiempo de exposicién entre 12 2 18 meses para
casas y apartamentos.

Conclusién del Tiempo de Expesicidn - Teniendo en cuenta la informacisn
expuesta anteriormente, esta soporta un rango en el tiempo de exposicion
entre 6 v 12 meses para propiedades de usc residencial. La propiedad objeto
de estudio se considera de buena calidad y en una condicién buena.
adicionalmente, |a propiedad cuenta con un buen acceso y una visihilidad
buena que le garantizan una buena localizacidn dentro de un mercado
netmal, Basado en estas caracteristicas fisicas y de ubicacién, el objeto de
estudio Lieme un activo atractivo en general para inversionistas.
Consideranda estos factores, un tiempo de exposicidn razonabie para la
propiedad estudiada es de seis (6) a nueve (3) meses, En (a actualidad hay
predios que llevan mds de 18 meses en proceso de venta sin ningdn
resultaco.
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Enfoque Comparativo de Mercado N CRTRGYDIEE
El Enfoque Comparativo de Mercado estd basado en el principic de
sustitucion, el cual establece que el costo de adquirir una prepiedad
igualmente deseable, en la misma drea de mercado. Las caracteristicas de
las operaciones identificadas se comparan a de la propiedad objeto de
estudio bajo condiciones de ubicacidn, tamarfio, calidad, gastos realizados
en la compra, condiclones de! mercado en la fecha de la verta,
caracteristicas fisicas, situacidn ecorémice del inversionista, etc., con el
objetivo de definir un rangoe de valores basado en una unidad de valor para
compararse. En mercades activas con suficientes comparables aplicables,
este enfoque es una medicién adecuada del valor que mejor reflejar el
comportamiento del mercado. Alternativamente, esta aproximacién puede
ofrecer una confiabllidad limitada porque muchas propiedades tienen
caracteristicas (nicas que no pueden ser contabilizadas en el proceso de
ajuste,

Historial de Ventas en los Ultimos Tres Afios - La propiedad objeto de estudio
ni ningunao de sus componentes se ha vendido en los tres afos anteriores a
la fecha de este repaorte.

Estado de Venta de la Propiedad - La propiedad actualmente se encuentra
disponible para la venta,

Tiempo de Exposicion al Mercado Abierto

El tiempo de exposicién se presume que siempre inicia antes de la fecha
efectiva de presentacion del avalio y se define como: "El tiempo estimado
que una propiedad estaria ofertada en el mercado abierto antes de la
consumacion hipotética de la venta a partir de 1a fecha del avalia, Es un
andlisis retrospectivo basado en eventos pasados asumiendo un mercado
abierto y competitive”.

El hecha de que el tiempo de exposicidn al mercado se suponga siempre que
este peurre antes de la fecha efectiva de valuacién se sustenta en varios
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IDENTIFICACION DE LA ASIGNACION DE VALUACION
{CONTINUACION)
DEFINICIONES

Esta seccidn resume las definiciones de valor, derechos de propiedad
valoradas y escenarios de valor que son aplicables para esta asignacién de
valuacién. Todas las otras definiciones aplicables para esta asignacion estan
localizadas en la Seccién de los Anexos llamada Glosario de Valuacién,

Definiciones de Valar

Dado et alcance y el uso pretendido para esta asignacidn, las siguientes
definicianes de valor son aplicables:

Valor de Mercado

Para los propdsitos de esta valoracian, el valor de mercado se define como:
“El precio mas probable en términos de dinere que una propiedad se espera
produzca en un mercado competitivo y abierto bajo todas las condicicnes
necesarias para una venta justa, en la que tanto el comprador come 2l
vendedar actian prudentemente, con conocimiento y asumiendo que &
precio no esta afectado por un estimulo indebido. Implicito en esta definicion
estd la consumacion de la venta en una fecha especifica y el pase del titulo
de propiedad de vendedor a comprador bajo las siguientes condiciones:

1. Comprador y vendedor estan tipicamente motivados; 2. Ambas partes
estan bien informados ¢ asesorados, y actian de acuerdo 2 lo que
consideran como sus mejores inlereses; 3. Un tiempo razonable de
exposicion en el mercado antecede la venta; 4. El pago es hecho en Pesos
Colembianas o en un arreglo financiero en términos comparables; v 5. El
precio representa 'a consideracién normal para que la propiedad sea vendida
v no esté afectada por una estructura de financiacidn no convencional ¢
concesiones otorgadas por cualquiera de las partes asociadas con la venta.
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{La definicién de valor de mercado es tomada del
Uniform Standards of Professional Appraisal Practice adoptada par el
Appraisai Standards Board of the Appraisal Foundation, 1997 Edition. Esta
definicién es compatible con OTS, RTC, FDIC, NCUA, ¥ la definicidn de valor
de mercade de la Junta Directiva def Sistema de [a Reserva Federal asi como
la definicidn de valer de mercado cantenida en el Dictionary of Real Estate
Appraisal, Fifth Edition, @2010}.

Derechos de Propiedad Valuados

Los derechos de propiedad valuados corresponden a los derechos de
deminio completos.

Escenarios de Valuacién

Valor Comercial Actual "Como Esta”- La estimacion de| valor real de la
propiedad en su actual condicidn fisica, uso y zonificacién en el momento
del avalto,

SUPUESTOS EXTRACRDINARIOS ¥ CONDICIONES HIPQTETICAS
Supuestos Extracrdinarios y Condiciones Hipotéticas

USPAP define un supuesto extraordinario como un supuesto, el cual, si no
llega a ser werto, podria alterar 12s opiniones y conclusiones del valuador,
Son requeridos cuands una Condicidn Hipotética es necesaria debido a
circunstancias que no son evidentes por si sclas relativas a la propiedad
valuada.

Condiciones hipotéticas incluyen valuaciones retrospectivas, renovaciones
significativas a las mejoras, finalizacion de mejoras propuestas, etc. Para el
caso se tienen los siguientes supuestos extracrdinarios;

- Ningun Supuesto Extracrdinario fue propuestd en  este reporte
devaluacidn.
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. Los valuadores Involucrados en la asignacién
analizaran los perfilesaecondmicos regionales y locales incluyendo emplec,
poblacién, ingreso de las familias y tendencias inmobiliarias. El drea local
fue estudiada mds a profundidad para evaluar |a calidad y condiaén general
y tendencias de desarrolio emergente para el mercado inmobiliario. E| drea
de mercado inmediata fue inspeccionada y exarmnada para considerar
influencias externas sobre la propiedad objeto de estudio.

Los valuadores confirmaron y analizaren las caracteristicas juridicas y fisicas
del objeto de estudio incluyende dreas del terreno, informacian acerca de
inundaciones, riesgos de remocién en masa, usos del suelo, servidumbres ¥
gravarnenes, acceso y visbilidad del sitio. Este proceso tambieén incluye
andlisis de la cobertura del lugar del objete de estudio vy tasas de parqueo
comparados con estdndares de marcado y una canclusion de la utilidad
funcional general de la propiedad objeto de estudio.

. Los wvaluadeores completaron  un  andlisis del mercado de
inmueblessimilares que incluyé panoramas de mercado a nivel nacional,
regional v local. Les mercados inmobiliarios del Sector Sur de la ciudad
analizaran las condiciones de oferta/demanda usando vacancia, absarcign,
cambio de oferta y estadisticas de cambios de renta. Las conclusiones
fueron presentadas teniendo en cuenta la posicién competitiva de la
propiedad objeto de estudio dadas sus caracteristicas fisicas y de ubicacién,
las condiciones econdmicas prevalentes e influencias externas.

. Para la seleceién de.la metodologia apropiada para la valoracian,
losvaluadaras consideraron el alcance de Ios requerimientos y evaluaron la
aplicabllidad de cada aproximacion tradicional al valor dadas las
caracteristicas de {a propiedad estudiada vy ei uso que se pretende dar al
avaluo, Como resultado este avalio desarrelld la aproximacidn al valor
utilizando el Enfogue Comparativo de Marcado vy la Técnica Residual. Los
indicadores de valor resultantes fueron reconciliados dentro de las
conclusiones de la seccidn de andlisis det valor. El avalio desarrollz una
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-las  siguientes condiciones  hipotéticas  fueron
establecidas para cumplircon el alcance del trabajo de avaluos consignado
en este reporte:

- Ninguna Condicién Hipotética fue propuesta en este reporte de valuacion.
Limitaciones Extracrdinarias

Una Limitacion Extraordinaria se refiere a una modificacion necesana o
exclusién de una regla estandar del Appraisal [nstitute. Tales situacionas
especiales incluyen la-inhabilidad para completar la inspeccin a la
propiedad, la decisién de exclusion de una técnica de valuacion, entre otras.

- Ninguna Limgacidn Extraordinaria fue invocada en este reporte de
valuacign,

“Los Supuestos Extracrdinarios, Limitaciones Extraordinarias y/a Condiciones

Hipotéticas que fuergn hechas durante el proceso de valuacidn para llegar a
nuestra opinién de valor estan completamente discutidos mas adelante. Se
recomienda al cliente considarar estos supuestos cuidadosamente teniendo
en cuenta el use que se pretende dar a esta valoracién, ya que este uso
pedria haber afectado los resultados de |a asignacion.

ALCANCE DE LA VALUACION

El desarroilo del avaluo y reporte de los procesos requiere fa reunidn y el
analisis de informacién acerca de aquellos elementos necesarios para la
asignacién que permiten identificar proplamente el problema a ser resuelto.
El alcance de la decision del trabajo debe incluir |a investigacién y analisis
que son necesarios para desarrollar unos resultados creibles dado el uso que
se& pretende dar al avaldo. La informacion suficiente incluye la revelaciéon de
investigaciones y andlisis realizados y pueden también incluir la revelacién
de investigaciones y andlisis no realizados. El alcance del trabajo para esta
asignacidn estd descrito a continuacién:
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opinién de wvalor de la propiedad estudiada. El

razonamiente para {a exclusion o inclusidn de las aproximaciones

tradicionales al valor se desarrolld dentro de Ja seccion de metodalogia de

valuacign.

. La preparacion de este avalio en un formato de Reporte
Resumencamo es indicade en el estandar 2 de USPAP

7.1 DESARROLLD METODOLOGIA

Este método se tiene en cuenta la oferta del mercado en el sactor, v la
destinacion dada, con el estrato, el uso del suelo, Para estimar el valor
comercial del M2 de terreno se utiliza el métods comparative del mercado
que censiste en establecer et valor del terreno a partir del estudio de ofertas
y transacciones recientes de bienes semejantes y comparables al objeto del
avallo, asi como también de encuestas realizadas a personas vinculadas a
los negocios de bianes raices y peritos avaluadores afiliadeos a la Lonja
Inmobiliaria de Bogotd y a la Lonja Inmabiliana de Chiz. Tal informacion
fue clasificada, analizada e interpretada para llegar a la estimacién del valor.

8. CERTIFICACION DEL AVALUO.

He visitado el inmusble, he estudiado detenidamente os factores que
inciden en el valor comercial de cada uno de ellos v los he analizado
dentre de los parametros que la técrica indica, para concluir en el
justiprecio que permita  colocarlo en el mercade ablerto de Finca Raiz.

No tengo interés presente ni futuro en la propiedad avaluada.

No tengo interds ni prejuicios con respecto a este informe de avaloa,

Calle 135 No. 11 B~ 31 Caiular 320 2736532 Mail: Isnjanrohikariachia@hotmail.com
HBogoti - Cundlnamarca




'

DA TOIOMIRBE CHS

. . YR CENTROTRONTE
Mis conclusiones no estdn influenciadas por los

honorarios que reciba.

He actuado dando lo mejor de mis conocimientas.

El reporte, anélisis y opiniones aqui expresadas como las conclusiones son
verdaderas y correctas.

Este Infarme de Avalio cumple con los requisitos del Cédige de Etica y
de conducta profesional,

Este infarme se cifle a los pardmetros del Decreto 422 de 8 de Marzo de
2.000}

De atuerdo ¢on la Norma IVSC estd prehibida la reproduccidon total o
parcial de esie [nfarme, sin Ja autorizacién eserita del Avaluader.

De acuerdo con o eslablecido en los Decretos 1420/ 1.998 v 422/
2.000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito piglico y
Ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente avalio tiene una vigencia
de Un (1) afio, contado a partir de su fecha de expedicién, siempre y
cuando las condiciones fisicas del inmueble ne sufran camblos
significativos, ¥ no se presanten variaciones representativas de las
condiciones del mercado inmobiliario comparable.

Calla 125 No, 190 = 3% Celutar 120 2716533, Mail: lonjainmobikiarischisghatmail.com
Begoth - Cundinamarga
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9. AGAEu?CﬁMEhm'm'nmnqu'

AREA CONSTRULIDA 138.55 M2 A $3.200.000 $443.360,000

TOTAL ESTE AVALUO

AVALUO COMERCIAL

SON: CUATROCIENTOS CUARENTA ¥ TRES MILLONES TRECIENTOS
SESENTA MIL PESOS MONEDA LEGAL CORRIENTE.

ﬁ'“—f o l[ﬁ /‘2

Pngoitn rug £ O — Do Lawd
[ - (
Ar—er e | C o —y 4

[ ! TN .

Jorge Enrigue Monroy Andes Felipe Cala Ayubl

Perito avaluador
AVAL.B0S05797

Presidente Ejecutivo

Calle 125 No. 198 - 31 Calular 320 2736533, Mall: lonjsinmoblkariachisf hotmsl. com
Bogotd - Cundinamarca
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10 DRI DFCHLL ONJA EXMONLLLLADE 1)
SUMNA CENTRO Y ROITE muummm.

ESTUDIO '
DE MERCADOS

Evidencia fotografica del acompafiamiento de
la policia para el ingreso el cual no fue permitide
M e e . ’ ’

Cafla 175 M9 11 0 =31 Cutular 320 2736533, Mait lonjalnmpbliiariaghiaghotmall.com Call 125 No. 716 - 31 Cafular 320 273653, shail; kanfalnmebiariachlaetnsil cam
Bogold -Cuncirumarcs > Bagotd « Cundinsharcs
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51, VALOR DEL METRO CUADRADO $2.980.132 = B et
A
. l * VALOR DEL METRO CUADRADO $2.993.016
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ON]A CRUORLAREA DE CHLS
NS TNTRO T NOITE

VALOUR DE METRO CUADRADRO
$3.300.000

Catla 123 No, 118 = 31 Celutsr 370 736332, Mail: lonjsinmoblsiarishia@hotmail com
Bogotd - Cundinamarca

L0 NS CRLA
SARANACINTROY SORTE

VALOR DEL METRO CUADRADO
$2.047.219

Calie 125 No. 11 D =31 Cehdar 320 2736531 Waik: lonjalnmobillartachla@hotmail.com
Bogath - Cundinamarca

)

LS8 [XMOBILIKIA DECHA
ALY CFNTROY NORTE
WALOR DEL METRO CUADRADO
$3.800.000
DESCRIPCION | TELEFONO |AREA VALOR DE VALOR DE
DEL PREDIO M2 VENTA M2
APTO EN EL 3182152607 t51 | $450.000.000,0 | $2.980.132,
RECUERDO o oo
APTO EN EL 3196723008 | 150.35 | $450.000.000,0 | $2.993.016,
RECUERD®Q 1 oo
APTO EN 3228418842 [ 157.50 | $480,000,000,0 | $3.047.219,
GALERIAS 0 oo
APTO EN EL 3003173000 130 | $429.000.000,0 | $3.300.000,
RECUERDO 0 oo
APTO EN EL 310 2311573 98 $372.400.000,0 | $3.800.000,
RECUERDO 0 0D
Numero de 5
muestras
Media Valar M2 $3.224.073,00
construido .

Calle 125 No, 11 B - 31 Cetular 330 7736333, Malt lonjainmobliariachisihotmail.com
Bogoul - Cundinamares




sRAA

BAGRN - A A6 PRI AN

Corporacien Aulorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 800796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superinlendencip de
Industiia y Comercio
.,

El seroda) AT FELI ALA AYUE, identficadoia) conla Sédula ¢ crudadania No, 80503797, se oncuciirg

insciito(al en el Registio Abiwrlo de Avaluadres, gesde ef 26 de Abrt do 2018 v se e ha asignado el nime:o de
avaluadin AVAL-20S0579T,

Al momonie de expecicion e esle cerhilicado el registed del seihor(al AMDRES FELIPE CALA AYLIEI se encuenlra
Acthvg v s€ encUenira Ingctito en a3 siguientes calegerias v aloances

Caiegoria 1 Inmusbles Urbanos

Atcance

1

I

» Casas, apadamentos. edificos. ohcwas, licales comercisies, lerrenes y bodegas situados latar of
paicialngris 2o areas wrhanas, Iolss na clasilizados on fu estructuaa ecolegrea prncwal, les ¢n sueke de |

expansign con plan parciat adeptado.

Fecha dainscripeion Ragiman Fathe e actuabzation Regmen

Regimen Academico

26 Abr 2010 Régimen de Transicion 10 Fgh 2920

Categoria 2 Inmuebies Rurides

Alcance

= Terrenos rurales con o sinconstiungianes, coma viviendas, adificias, establos, gaiponss, ceicas, sisgtemas de
riege, drenaje, vias, adecuaman de suelos, pozos. Clknes, pRataciones, [ales en suelo de cpansian sin plan}
parcial adoptade. lotes paia el aprovechamenta agropecuaric v demas iraestruciura de eaplo[acmn
: siuados tolaimente en dreas nurdies.

Fecha e Insapcin Regimen Ferla de actushzacion Rluy et
15 Feb 2021 Régimien de Traneiion 15 Feh 2021

Caleyoria 2 Recurses Nalurales v Suelos de Proreciii

Alcance

+ Benes ambienlales. minas, yacimentos y explotaciones mane sies, Lotes incluidos e la estusivea eceldgea;
principal, lates definidos 2 contemplados en el Gédgn de recursos Halwales Ranovables ¥
danos ambientakss,

Facna de ngoripgion Ragimea
15 Feb 2021 Regirten foadémico

C e . PAging 1 g

Gategorta 8 Masguinasa y EQuipos Espaciates
Alcance

* Naves, seronaeas tiengs locemoioias. vagones, teleforicas ¥ Sualquer niedio de rangporie diferente deli
autornoior deschla en la clase arderfor.

Feoha de insenpean Ragimn
15 Fab 2021 Kegimen Acsaimico

Categoria ¢ Cbras de Ate. Oifebratia, Paliimonrales y Sinilares

Alcance

* Atle. joyas, orfebrera. aresanlas. muebles con valor historico, culturdl. aiquesldgeo, palenteoitgico y'

simiares.
Fecha e nscrue n Regmen :
15 Feh 2421 Regimen Académica H

Calegoria 10 Semavientes y Aremales

Alcance

* Semouvientes, animalss y muelins no ciasificades en olta espesiatdad.

Feune d¢ Ihseeipacn Regimen
15 Feb 2021 Regimen Academico

Calegoiia 11 Activos Cparacionales y Eglablecimiciitas de Samercio

Alcance

+ Revalorizaciin o aclives, wvenlaros, materia prima, ploduclo en procesa y producta terminade,
Establecimigntas de comsrgie

Fecha de mscnpoian Fegmen
15 Feh 2021 Kegemen Acadentico

Categaila 12 imargibles

Aicance

+ Marcas. patenles secigios esipiesarialas. derachos autor. neinbies comecialzs derachos deporhv
espechio raginelecttica. fords de cemeicio, prima comzicial y otres similares,

RAA

Kegatro Anee 40 Asanisinen

Calegaiia 4 Ubras de Inlragsiruciura

i Alcance

e Estrucluras  especiales parz  proceso.  pusnies,  Bineles,  atuedidlos o oo
aeropusries, muellzs y denas consiruLgicnes Liaies de miraesirustuea si

Fesia de nsenpeion Fiegmen
15 Fek 2021 Hegimen Acafiemice

Calzgoria § Eddicaciones de Censel vacion Amuaclogics y Monunentos Mistéricos

Alcance

» Ediiie

2I0NEs de conSeracion arguiteciGnisg ¥ munumantos istorizos.

Ferha de inscnpeian Regwten
15 Feb 2021 Hegimen Académice

Calegosia € Inmuetles Especiales
Alcance

+ Incluye cenlios coinerciales. hetsles, coleyios. hospiales. clinicas v avante e obas kokipe Widos s

N inmusbles qua ne se clasiliguen dentea de los nuniales anigiores,
: Frcha gé inscripcidn Flagimen Frclia v Zatisn
15 Feb 2021 Aegimen de Tronsicién 15 Fen 2021 Puglmen Agagomiio

Calegaria 7 Maguinaria Fip, Eauipos y Maaqunara kidit

Algance

+ Equipos elgctricos y mecanicns dz use o la industia, motpies, subestaciones de planta s
equipas de genetacidn, subestacitnes gz nansmusion y oistnbugidn 26uizgs e mirasdruclura de ban,
v disinbugion. maguinaria de consirucidn, movimienta de fiena, v maquinana pale poducoion y pocess,
Equipns de cimpula Micracamputaccres, imprasaias, & mAdEMEG y Qlras ancasorips i
BLRIpDS. 1edes, main h s, penfdincos crles Y OUDS QgUIpos BLCEsCrss b
leleforia. glecironedicing v radiccompncanian,  Transpare Auomcior vehwulos e los
£OMe JuIOMoVIES, CAMPENDS, Gamanes LUSES. Iracloras carhionis v res olGues, motecwlelas, maors
motatriciclos, cualfimetos. biciclslas v similres,

o

Fecha da nscpeicin Fiagangn Fetha 02 ulakzacian
15 Feb 2021 Regimen o Trandition s Fep o2l

RAA

Brghtig amorte de rsasroy

e N

Fecha ot ineLipcin Regnin
15 Fet 2021 Regimén Acadensica

Calegoria 13 Intangibies Especiales
Alcance .
« Dane emergenie, o c“mla‘ dunr‘ ngs. e\ =emdu=rh:es‘ :"elecmt rweuﬁalqs ¥ lewglows

lereches @ inderonic,
anterioras

Fusha gu inscnocion FRecman
15 Fek 2021 Regimen Azademicy

Aditionalnents, ha insento las sguiantes certdicacones de calidad ge personas (Nonma 1ISG 170241y 2epenenci:

+ Certihcauin expedida por Lonju de Popedad Faz Svaluadores y Constuclores de Cobambia, en 13
categoria Inmdebles Urbanos vigenle desds el 12 de Biclembre de 2017 hasta a! 12 de Digicistre de 20
inscrito en 8l Registra Abierta e Avatadores en li fecha qua se retieja en i pnteriar suadio.

MOTA, LA FECHA BE VIGENCIA DE LOS DOCUMEMTOS ACA RELATICHADOS, £8 MIEPENDIENTC GF £.A
VIGEMCIA OE ESTE CERTHFICADO ¥ DIFERENTE (T LA VIGEMGIA DE INSGRIFCIIN EM EL RAA

Las datos de contacia del Avaluador son:

Comed E\sclmmm andrescadsdholinail.eem

Titulos Académicos, Gerliticados de Aptitud Gcupacional y otros pragramas de formacion:
Tecnico Lapeeal Pur Campetencias en Avakics- Institulu de Edusacion para el Trabaje v «f Desarralls Humang
Compuesiidio

Que revisades los archives de antecedentes def Tribunal Discipiinario de la ERA Corporacion
Aulorreguiador Nacional de Avaluadores - ANA: no zparece sancion disciplinania alguna contra elfla}
sefior{a} ANDRES FELIPE CALA AYUBI, identificadola) con la Cedula oe ciudadania Ng. 80505797,

El{la) sefiar(2) ANDRES FELIPE CALA AYUBI 52 encuentia al dia con el p;.go sus derr.chu de registro, as!
camo £on fa cuola de autgrregulzcion con Corporacion Autor lad I de A o - ANA.

Paginz 4 g2 A




RAA

RACAIR 26003 B0 Rurhes Sanes

inalarin pueda veriig este ce:ficado se te asignd el sguiente cidgo ge OF. y puede

ZheA e GO LA silivo movil U gire disposibvo lector con scceso a inlemsl, descarganda previamante una
anktacan de ¢ ion ds codige OR que con gratulias. La verineacién 1amisién pusde efeciuarse mgresands ef
Plrl direcariante en la ina de RAA hgpwsw raa org co, Cudimier incansistencia entre la inksrmacian ac
senlenita v la que repaise la verificacion cen el codiga debe ger inmedialamente reportada a Carporacisn
Autoregidadar Nacwhal de Avaluadores - Ala,

PIN DE YALIDACION

2ciab0ab3

Ei preszmte cerlilicado 50 eap de ensa Republica de Colomina de conlormidad eon la inigrmacidn que reposa en af
Reuistra Abene ds Avaladoes BAA . o los un {01) dias def m-as de Fobrara dal 2023 + tene vicencia de 20 Jdias
calendaria, contardng a parie de la facha de espedicien

Fima:
. Ales aneira Su
’ Paulesamante {eqgal

Pagina & de 3

Crisbe RA41HABAZIC0

.

[RLINTEN

los colombianos

wando to mes de f, 4 §>}

Servicios Postales Nacionales S.A.
Certifica:

Que el envie descrito en Ia guia cumplida abajo relacionads, fue entregado
efectivamente en la direccion sefialada.
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|wce Certificacion Catastral Lona et
ESTE CERTIFICADS TIEKE VALIDEZ DE ACUERDUO A LA LEY 527 do 1899 [Aguslo 18}
Dwuctva prescencsl NO,0Z dal 2000. Loy 962 du 2005 {snlirareios] artxado G, Focne 7ovon
3 En ib con X0 1149 da 01 Ancue 69
*Datetha consthaions! de Mabors Daw” Pt o6 Ho.. 57T
Intoemazin furlda |
e Tioo o Mumano do  de Catdad do
Progitaro Nomixes y coutidos X :
1 ANA [SAREL REYES ESANOIA [ LI L
Total da proptanios: 1
Documento A0parts pard inscripcidn .
Tipo © Nomero Fecha Ciudad D h Al
PARTICULAR 1858 2510411975 BOGOTA od QS0CON031ITS
Informacién Fisica Informacidn Econdmica _ 1
Ao l Valor Avaliio }Mbo da Vigencia ]
mmwmuu E3 U o $Epacs § B Dol ~
Nds ’MEOrtants 98 BU MK, &N CONGE L ENCLANYS NsIzhy L placa) 4 1 “‘M
cL 258 e " 2 $455 482,000 2022
L 25B J2A 44 1 - Codigt pestal 111325
» pes ¥ 3 $414,265,000 200
[iwortatn ocundtal yio inthnd: "Secundsna® ¢3 una pueny
mmllnwvmﬂ:mmmlhmmo'um'n 4 $411,660,000 2020
pouela que s1tt sobr una tachocta disunea de b 5 $435.080,000 2018
6 $404,330,000 w8
? $381,547,000 012
Oweceiotent snianaries): 8 $335,284,000 8
S
CLM T asp o SECHAIA o $300.504.000 2015
Y 10 $268,205.000 w0 y
Lé STl e ol M 0 ot Bk 30 e 2 bt on v
Cacigo de sactor catasiral Consla(y) Catastraius) Son S30ICs U1 Medstn rasestads @l Paseetn Gf] STISN ¥ 7 Reson
DOB201 4205001 02005 242762 P i vty el fertv-
CHIP: AAADQTIHKER wavoR g inam
Nimero Procas 1100101621 1020001 o 3 it o EioarCALE, TEL, 801 234 MO0 Ext
E“,.u:c ‘ﬂ' 'wuu?:‘P?;EIef.NCNPARTlcuuﬂ IAIDOE A L% 37 CHE DKL UEADE WARSD OF RJ1 ~ima & P
U0! 037 HABTACIONAL MENOR C IGUAL A 3 PISOS T :
Total srea 04 terrens (m2)  Tatat arca da construccion
18! .
e 128.50 JOSE IGNACKD PEU ARGLA
SVBGTE PARTICIACION ATENCION CIUGADAND

* Parn venficar ku icktnd, INgToRr 8 waww, pols ov.co. Catastio an Lo opckdn Vabdo una cortficaciin axpadds
por Cotastro Bopotd y digie cf siguienis cHOo: AAAAAFBIEE821

Uridad &dministrative Bpedal de Cotasire Distrital
Ay, Chargn g 33 No, 25 -9

[ Ponial: 191111

Taars & Plygy 11y 12 - Toxre B Pl 2

Tl 4451 G - Inda: Livaw 193
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Sogotd D.C. marzo 28 de 2023

sefior

JUEZ 1° CIVIL DEL CIRCUITY
L2 Chudad

ASUNTO:  Proceso Ejecutiy
Juzgado 19 Civl
Radieado NO 20
Demandante: H
Demandado: An
Actualizacidn dg

-

RAMIREZ & RAMIREZ

Af0C1ADDS

DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA

b Hipotecario

el Circuito de Ejecucién de Sentencias
2-0047

jctor Alfonse Ramirez Gutlérrex

Igahel Reyes Espinosa

te fecha de rem

Respetada Sefor Juez,

FRANCY PAOLA RAMIREZ H
abogada en ejercicio de mi prof]

avallo, liguldacién de erédlto y saficitud de fijacién
pta

hBON, identificada con CC NO 52.424.006 de Bogotd,
sidn a través de la T.P, 108363 del C.5. de la ), en mi

calidad de apoderada de! sefior JECTOR ALFONSO RAMIREZ GUTIERREZ, me parmito

solicitar a su Despacho o siguied

1. ACTUALIZACION DEL

VALUO DEL BIEN INMUEBLE:

Mediante auto del 15 de septierfbre de 2022, su Despacho ordend que se actualizara el

avallic del bien inmueble objeto g
al apoderado de la contraparte cf

El articulo 444 del C.G, del P., ny

*Practicados ef embargo y secuey
adelante I3 ejecudion, se pracedd

()

4. Traténdose de bienes inmu
ncrementado en un gnouanta py
no &s idineo pard establecer su

presentarse un diccamen obtenidl

El inmueble que fue hipotecado a
ejecutivo hipotecario se encuent
vy

=2 1y Rty Ao mdos 5 S
15

representado, dentro del
data de hace mas de 10 a
y el presente proceso datd
congoimiento del Despachy

Bl proceso de [a referencia, acreditands el envio del mismo
nforme io ordena [a Ley 2213 de 2022,

raral 4, establece:

tro. y notificade & auta @ la sentendia que ordene seguir
|4 ot avalio de los bienes conforme a las regias sigufentes;

es el valor serd of del avalio catastral del pradio
d oento (50%), salvo que quien Jo aporte considere que
frecio real. En este evento, con of avalio catastral debers
b en iz forma indicada en ef numeral 10

avor de mi representado, ¥ que en virud de este proceso
a embargadn, se wentifica con la matricula inmobiliaria
1

RAMIREZ & RAMIREZ

ASO IabOY
oceso de la referencia. Lo anterior por cuanto ia hipoteca
ps. v €n ese entonces no se solicitaba correo electrénico;
dei afio 2012 sin que la demandada hubiese puesto en
Judicial, alguna direccion de correo electrénica.

+ Através de la empresa de
ANA [SABEL REYES ESP
Despacho, asi como las d

« De acuerde con el certiff
adjunta, la safiora ANA R
referenciados en el punto

« A )2 fecha, la sefiora
electronico de la suscrita,
ha realizado el pago a mi

« Frente a las apoderadas
expadiente procesal, se ob)|
fa abogada MARLEN VALD|

jorreo 4-72, por corres certificado, se le envid a fa sefiora
0SA el availo actualizado, el auto proferido por su
35 documentos relacionados an ef presente numeral.
do de entrega emitido por lo empresa 4-72, la cual se
YES recibit log documentos enviados por la suscrita y
Interior, el 13 de febrero de 2023,

ISABEL REYES ESPINOSA ne ha enviade al correo
Ingiin memorial relacionado con objeciones ar avalGo, ni
presentado.

e la sefiora ANA ISABEL REYES ESPINOSA, visto el
jerva que la demandada en un momento confirid poder a
RRAMA RODRIGUEZ, tuego remplazs el poder para que

1 representara fa 2bogadPKRYSTEL JIMENEZ ROJAS, no obstante ests profesional

del derecho renuncid a su
s reprasentada, el 16 de

nandato mediante memaorial que allegd al Cespacho vy a
hosto de 2018,

+ Desde ese entonces, la derfandada ANA ISABEL REYES ESPINCSA na ha presentado

pader de algin abogado q
« Por estas razones, resul

e 1a representa,
imposible notificar la actualizacién del avahic a algun

apoderado de la demandadp.

2. ACTUALIZACION DE LA

| 1QUIDACION DEL CREDITO:

Solicite a sy Despacho aprobar la fesente actuahzaciin de la liquidacion del crédite, a fecha

31 de marzo de 2023:
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50C-31373 de o Ofidna de Registro de Instrumentos Plblicos, y cédigo catastral
AAADD73HNER.

De conformidad con el certificado catastral que se adjunta, el avalia catastral de dicha
inmueble para |a vigencia 2023, es de $479'242,000, v al aplicar ia férmyla de! incrementa
del 50% del avalio catastral, sefialada en ¢l articula 444 del C.G. de! P., implicaria que el
valor del inmueble, en principio, seria de $718'863.000. Se adjunta certficada de avalio
calastral vigencia 2023,

No abstante, este valor resulta artificial v alejado de la realidad de| vakor del bien inmugbla,
Impostbilitandese asi la efectividad del remate al no haber interesados por el elevada e irreal
valor del bien inmueble.

Por elio, se aporta b actualizacisn del avaliio comercial realizado por fa Lanja Inmobiliaria
de Chia, en el cual el perito avaluador sefiala que el valor real del inmueble embargado para
el aflo 2023, es de CUATROCIENTOS CUARENTA Y TRES MILLONES TRESCIENTOS
SESENTA MIL PESQS M/CTE ($443°360.000)

Bentro de [as varias consideraciones que el perito avaluador sefiala para fijar ef precio del
bien inmueble, son las mismas que ya habia considerado en el avallo presentado en el afio
2021 v que habia sido aprobade per su Despacho, erltre las cuales se mencicna:

6.5 CARACTERTSTICAS DE LA CONSTRUCCION
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En razén  lo anterior, respetucsamente soficito a su Despacho tomar el valor de) avalto
comercial, esto es, los CUATROCIENTOS CUARENTA Y TRES MILLONES TRESCIENTOS
SESENTA MIL PESOS M/CTE ($4437360.000), como valer base para la diligerkia de remate
que se realice.

Se adjunta igualmente el certificado del avaluador que realizé el avalio, expedido por el
RAA, vigente para la fecha y el mes en gue se realizd af avalio,

Frente a Ia soficitud de nolificacién del avallo a la contraparte y sus apodersdos, baio la
gravedad de juraments manifieste a su Despacho lo siguiente:

= NI mi representado, ni yo, conccemos akjuna direccién de corteo electronico de la

sefiora ANA [SABEL REYES ESPINOSA, parte dermandada y deudora de mi
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El valor total de la acreencia a favor de mi representado, con fecha 31 de marze de 2023, 'L
es la siguiente:
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Bogotd D.C. febrero 10 de 2023 El perito avaluador es el sefior ANDRES FELIPE CALA A BI, aportandose también
a [a presente los respectivos certificados vigentes emm por el RAA — Registro
Abierte de Avaluadores.
Sefiora )
Es necesario indicar que se procede al envio de estos documendE por correo certificado a A
ANA ISASEL REYES ESPINDSA la ditima dlreccién que el demandante conoce de Ud., esto es, §] predio que a l2 fecha es ]
CC 41397564 Bogota de su propiedad y que estd hipotecada v embargada en el pru rfb ejecutivo hipotecario. 1

Diagonal 24 N® 42-44 Apartamento 201
Edificio EL Recuerdo

No se[romite esta documemaciin B correo electrdmies, pOr

. brto se desconoce sug
Cl 25B No 38A-44 (Dlrecclon Catastral) trecciones de Corméo elertronica. i, F |
Bogotd D.C. ' il
Quedolatenta a cualguier informacion adicional o adaracion queldd. requiera. 1

ASUNTO:  Proceso Ejecutive Hipatecario '
Juzgado 1° Civil del Circulto de Ejecucién de Sentenclas Atentamenta,
Radicado N® 2012-0047

Demandante; Héctor Alfonso Ramirez Gutiérrez S W . - h
Demandado: Ana Isabel Reyes Esplnosa . / LA ¥ .
Traslado actualizacton de avallo FRANCY PAOLA RAMIREZ PABBN

£ 52,424,006 Bogata

T.P. 108363 CS.dela l.
Respetada Sefiora Reyes,

FRANCY PAOLA RAMIREZ PABON, wentificada con CC N° 52.42¢.006 de Bogota,
abogada en ejercico de mil profesmn @ través de la TR 108363 del C.5. de fa )., en mi
calidad de apcderada del sefior HECTOR ALFONSO RAMIREZ GUTIERREZ, me permita
dar cumplimiento a lo ordenado por el Juez 19 Civil de! Circulto de Ejecucidn de Sentencias, .
mediante auto del 15 de septiembre de 2022 dictade dentro del proceso de la referencia. !

Para ello, y conforme lo ordenado por el Despacho, me permita remitire los siguientes
documentos, con el tin de que se corra traslado de la actualizacion del avalio a Ud. como
parte demandada, par el términc de diez {10} dias habiles, de conformidad con el articulo
444 del C.G. del P.

Se anexa a la prasente: .

$. Actualizacién del Avalio Comerdal realizado por la sociedad LONIA INMOBILIARIA
OE CHiA - SABANA CENTRO Y NORTE, el 07 de febrero de 2023, sabre el inmuebie 1
de su propiedad hipotecado al sefiar Héctor Alfonso Ramirez Gutiérrez, y embargado '
en el proceso de la referencia. El valor de la actualizacién def avalbo comercial es de
CUATROCIENTOS CUARENTA Y TRES MILLONES TRESCIENTOS SESENTA MIL
PESQS M{CTE ($442'360.000)




RE: 2012-004f7 Memorial solicitudés varias

+ Gestion Docugnental Oficma Ejecucion Civil Clrcurto Bogota - Bogota D.CT ' L,}
\l <gdofejeccbtc @cendoj.ramajudicial.gov.co> e e !
Mie 29/03/2023 1314 :

Para: Ramirez & Rdmirez Asesorias <gerénciajurid.ica@ramirezyramirez com.co> |
ANOTACION - | o

Radicado N$n3306 -2023, Entidad o Sefior(a): RAMIREZ Y RAMIREZ - Tercer Interesado

" Aportd Docymento: Memonal Con La Solucitud: Otras, Observaciones: SOLICITUDES
VARIAS//De] Ramirez & Ramlrez Asesorias <gerenCIaJund|ca@ramrrezyram|rez com.co>
EnVIado mgytes, 28 de marzo de 2023 9:57// MICS 017- 2012 00047 J1 8F -

INFORMACICIN

Radicacion dg memoriales: gdofeiecicbta@cendoi.ramajudicial.gov‘.co
Consulta gengral de expedientes: [nstructive
Solicitud cita gresencial: Ingrese aqui

NOTA:

. Se le informa gye el presente correo gdofe;eccbta@cendo; ramajudicial.gov.co es el tnico
habilitado para {a recepcion y radicacion de solicitudes y memoriales dlrlgldos a los procesos cursantes
en los JUZGADPS CIVILES DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA DEL 1° AL
5°. Por lo anterior abstenerse de  hacer solicitudes a los correos de los JUZGADOS CHVILES DEL

" CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA DEL 1° AL 5° y en su lugar hacer uso de este
correo dispuestp. Se le sugiere NO hacer solicitudes repetidas a los Juzgados y al mismo tiempo
al gdofejeccbjfa@cendoj.ramajudicial.gov.co_para evitar congestionar este correo habilitado para
radicaciones, ‘

Horario de atengion de lunes a viernes de 8:00 am. a1 p.m.y de 2:00 p.m.a 5 p.m.

Cordialmente,

: AREA GESTION DOCUMENTAL |

, ' Oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles del Circuito de
. A Ejecucion de Sentencias de Bogota
gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co
Carrera 102 # 14-30 Pis0s 2, 3,4y 5
Edificio Jaramillo Montoya
2437900

De: Ramirez & Rapnirez Asesorias <gerenciajuridica@ramirezyramirez.com.co>

Enviado: martes, P8 de marzo de 2023 9:57

Para: Gestion Doqumental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.
<gdofejeccbta@cpndoj.ramajudicial.gov.co>; Juzgado 01 Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Bogota - Bogota D.C.
<j0lejeccbta@cepdoj.ramajudicial.gov.co>

Cc: Elkin Berdugojeelkin.berdugo78 @gmail.com>

Asunto: 2012-0047 Memorial solicitudes varias

Sefior

hitps:/foutiook. office.comimail nbox/id/AAQKADUXYZAONMQSLTK2ZNTCtNDhmNy 1TINTNmMLTAYNGEXZGQ4ZGUzOQAGALUOSgiiagiHt MYCeMMSCW... 172




JUEZ 1¥ CLVIL DEL CLRCULTO DE EJECUCION DE SENTENFIAS DE BOGOTA

La Ciudad e

e
N 1]
N ¢
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ASUNTO:  Proceso Ejecutivo Hipotecario

Juzgado 1° Civil del Circuito de Ejecucion de Sentencias

Radicado N° 2012-0047

Demandante: Héctor Alfonso Ramirez Gutiérrez

Demandado: Ana Isabel Reyes Espinosa

Actualizacion de avalio, liquidacion de crédito y solicitud de fl_]acn

de remate

Respetado Sefor Juez,

En mi calidad de apoderada del DEMANDANTE, me permito
actualizacion del avalio, notificacion a la demandada, actual
solicitud de fijacion de fecha de remate.

Agradeciendo su atencion,

RAMIREZ &
RAMIREZ

ASCOCCIADOS

Paola Ramirez Pabdn

Cel, 3115132529

RAMIREZ & RAMIREZ S.A.S

Asesorias Juridicas
gerenciajuridica@ramirezyramirez.com.co
NIT 501.402.616-0

q

bresentar a su Despachol]
zacion de la liquidacién g

htlps:lloullook.office.comlmaiI!inbox!id."AAQkADUszADNmQSLTkZNTctNDhmNy1iNTNmLTAyN(TExZGCMZGUzOQAQALuOSgiiaqt

n de fecha

MYCcMMCW. ..
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RAMIREZ & RAMIREZ

ASULIALDS

Bogetd D.C. marzo 28 de 2023

Senor

JUEZ 1° CIVIL DEL CIRCUITO DE EIECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA
La Ciudad

ASUNTO: Procesa Ejecutive Hipotecario
Juzgada 1° Clvil del Circuito de Ejecucién de Sentencias
Radicado N® 2012-0047
Demandante: Héctor Afenso Ramirez Gutlérrez
Demandado: Ana Isabel Reyes Espinasa
Actualizacion de avalio, liquidacion de ¢rédilo y solicitud de fijacion
de fecha de remate

Respetado Sefior Juez,

FRANCY PAQLA RAMIREZ PABON, identificada con CC NO 52.424.006 de Bogota,
abogada en ejercicio de mi profesién a través de la T.P. 108363 del €5, de fa ], en mi
calidad de apoderada del sefior HECTOR ALFONSO RAMIREZ GUTIERREZ, me permito
solicitar a su Despacho o siguente:

1. ACTUALIZACION DEL AVALUO DEL BIEN INMUEBLE:

Mediante auto del 15 de septiembre de 2022, su Despacho ordend que se actuslizara al
avallio del bien inmueble objeto del praceso de |a referencia, acreditando el envio del misma
af apoderado de |2 contraparte conforme o ordena la Ley 2213 de 2022,

El articuio 444 del C.G. del P., numeral 4, establoce:

"Practicadios ef embargo y secuestio, i noliffcads ef aute o /i sentendia que ordene seguiv
adelante I3 ejecticicn, se pracederd al avaida de fos bienes conforme a 12s reglas siguientes:

()

4. Tratdndose de bicnes inmuebles ef valor serd ol del avalio catastral def predic
incrementado en un CIXUenta por dento (50%,), salve que quien I aporte considere que
no es iddnen pars establecer su precio real En este evento, con el avalic catastral deberd
presentarse un dictamen phtenido en la lormg mdicada en el numeral 107

El mmueble que fue hipotecado a favor de mi representado, y gue en virtud de este proceso
ejecutiva hipotecario se encuentra embargade, se identifica con la matriculz inmobiliaria
i e Asesrute 5A S Il
1003307 61E-y
1

RAMIREZ & RAMIREZ

ATDC1aD03

representado, dentra del proceso dz la referencia. Lo anterior por cuanto |a hipoteca
data de hace mas de 10 afios, y en ese entances no se solicitaba correo electranico;
y el presente proceso data del afio 2012 sin que ta demandada hubiese puesto en
conacimiento del Despacho Judicial, alguna direccidn de carreo electronica.

= Através de la empresa de carves 4-72, por corteo certificado, se le envid 2 la sefiora
ANA TSASEL REYES ESPINOSA el avallo actualizado, el 2uto preferido por su
Despacho, asl como los demds documentos relacionados en ¢l presente numeral,

+ De acuerdo con el certificado de entrega emitido por la empresa 4-72, la cual se
adjunta, la sefiora AMA REYES recibid los documentos enviados por |2 suscnta y
referenciades en el punto anterior, el 13 de febrere de 2023.

» A la fecha, la sefora ANA ISABEL REYES ESPINOSA no ha enviade al correo
electrénice de la suscrita, ningun memorial refacianade con objeciones al avallo, ni
ha realizado el page @ mi representado.

» Frente a las apoderadas de la sefiora ANA ISABEL REYES ESPINOSA, visto el
expediente procesal, se abserva que |2 demandada en un momente confirid poder a
1a abogada MARLEN VALDERRAMA RODRIGUEZ, luego remplazé el poader para que
|2 representara |a abogada KRYSTEL JIMENEZ RQJAS, no cbstante esta profesicnal
del derecho renuncid a su mandato mediante memarial que allagé al Despacho v 3
su representada, el 16 de agasto de 2018,

+ Desde ese entences, |a demandada ANA ISABEL REYES ESPINOSA no ha presentado
poder de algin abogado que |a represente.

+ Por estas razones, resulta imposible notificar la actualizacion del avaldo a algon
apoderado de la demandada.

2. ACTUALIZACION DE LA LIQUIDACION DEL CREDITO:

Soligito a sv Despacha aprobar la presente actualizacidn de I3 iquidacion del crédito, a fecha
31 de marzo de 2023:
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50C-31373 de la Ofiina de Registro de Instrumentos Publicos, v oddigo catastral
AAADO73HNBR.

De conformidad con of certificade catastral gue se adjunta, el avallo catastral de dicho
inmueble para la vigencia 2023, es de $479'242.000, vy al aplicar 3 formula de! incremento
del 50% del avaldo catastral, sefialada en el articulo 444 dei C.G. del P., Implicaria gue e
valor del inmueble, en principle, serla de $718'863.000. Se adjurta certificado de avallc
catastral vigencia 2023,

Np obstante, este valor resulta artificial y alejado de a realidad del valor del bien inmueble,
imposibilitandose asi la efectividad del remate al no haber interesados por el elevado e irreal
valor del bien inmueble.

Por ello, se aporta la actualizacion del avallio comercial realizada por la Lanja Inmobiliaria
de Chia, en ef cual el perite avaluader sefiaia que el valor real delinmueble embargado para
el aho 2023, es de CUATROCIENTOS CUARENTA Y TRES MILLONES TRESCIENTOS
SESENTA MIL PESCS M/CTE ($443'360.000)

Dentro de las varias consideraciones que &l pento avaluador sefiala para fijar el precio del
bien inmueble, son las mismas que ya habla considerado en el avalio presentado en el afio
2021 y que habia sido aprobado por su Despacho, entre as cuales se menciona:
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En razon a lo anterigr, respetuasamente solicito a su Despacho tomar el valar del avalio
comercial, esto es, los CUATROCIENTOS CUARENTA Y TRES MILLONES TRESCIENTOS
SESENTA MIL PESOS M/CTE ($443°360.000), como valar base para Iz diligencia de remate
que se realice.

Se adjunta igualmente el centificado del avaluador que realizd el avaliio, expedido por &l
RAA, vigente para la fecha y el mes en que se realizd el avalio,

Frente a la solicitud de nobificacion del avalio a la contraparte y sus apoderados, bajo la
gravedad de juramento manifiesto a su Despacho lo siguiente:

+ Ni mi representado, ni yo, conacemaos alguna direccion de correa electrénico de la
sefiora ANA ISABEL REYES ESPINCSA, parte demandada y deudera de mi
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El valor total de la acreencia a favor de mi representado, con fecha 31 de marzo de 2023,
es ia siguiente:

RAMIREZ &
RAMIREZ

PP

Bogota D.C. febrero 10 de 2023
.

Sefiora

ANA ISABEL REYES ESPINOSA

CC 41397564 Bogotd

Diagonal 24 N® 42-44 Apartamente 201
Edificio Et Recuerdo

Cl 25B No 38A-44 {Direccién Catastral)
Bogetd [.C,

ASUNTO; Proceso Ejecutivo Hlpotecario
. Juzgadso 1° Civil del Circuito de Ejecucion de Sentencias
Radl:adn N® 2012-0047
wte: Héctor Alf: Rarmirez Gutiérrez -
Demandadu. Ana Isabel Reyes Espinosa
Traslado actualizacién de avalGo

Respetada Sefiora Reyes,

FRANCY PAOLA RAMIREZ PABON, identiicada com CC NG 52.424.006 de Bogotd,
abogada en gjercicic de mi profesmn @ través de la T.P. 108363 del CS. de la 1, en mi
calidad de apcderada del sefior HECTOR ALFONSO RAMIREZ GUTIERREZ, me permita
dar cumplimiento a lo ordenado por el Juez 12 Civil del Circuito de Ejecucion de Sentencias,
mechanke auto del 15 de septiembre de 2022 dictads dentro del proceso de la referencia.

Para elio, v conforme lo ardenado per el Despacho, me permito remititie los siguientes
documentos, con ¢l fin de gug se corra trasiado de Is actualizacidn del avaltio a Ud. como
parte demandada, por el término de diez (10} dias hibiles, de conformidad con el articulo
444 del C.G. del P.

Se anexa a 5 presente:

1. Actualizacion del Avalio Comeraal reglizado por la sociedad LONJA IMMOBILEARIA
DE CHIA - SABANA CENTRO Y NORTE, el 07 de febrero de 2023, sobre el inmueble
de su propiedad hipotecade al sefior Héctor Alfonse Ramirez Gutiérrez, y embargado
en el procesa de la referencia. El valor de fa actualizacidn del avalio comercial es de
CUATROCIENTOS CUARENTA Y TRES MILLONES TRESCIENTOS SESENTA MIL
PESOS MfCTE {$443'360.000)

erear, ;p;.-mx el gom.n

RAMIREZ % RAMIREZ
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zem VALOR

VALOR APROBADQ POR JUZGADO DE CONOCIMIENTO,
HMASTA EL 10 OE ABRIL DE 2035

§ 116 950.505

WALOR DE INTERESES GENERADOS DEL 11 OF ABRILDL
2015 AL 31 DE MARZO DE 2023
TOTAL B OBLIGACION & FAVGR OE ACREEDOR CON

LORTE AL 31 DE MARZQ DE 2023

5 16& 435,050

§ 285385555

3. FIJACION FECHA DE DILIGENCIA DE REMATE:

Acotade lo anterior, se solicita ordenar Ja diligencia de remate del bien hipotecada a favor
de mi representado, frente a la cual, como ya se¢ habia manifestads en anterigres
oportunidades, se manifiesta el interés por ejercer el derecho que e asiste a mi
representade en su calidad de acreedor hipotecario_de primer grado, derecho gue se
encuentra cansagrado en el numeral 52 del articula 468 del Cédige General del Procesa.

Quédo atenta a cualquier informacién adicional o aclaracidn que Lid, requiera.
Atentamente,

Loyt
RANCY PAOLA RAMIREZ PABON

CC 52,424,006 Bogota
T.P. 108363 C.S. de la l.

27 Rl Ee MR 5 A &
AL AL, E1€-)

RAMIREZ &
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El pento avaluador es el sefior ANDRES FELIPE CALA AYUBI, aportandose tambidn
a la presente los respectivos tertificados vigentes emitides por el RAA — Registro
Abierto de Avaluadores.

Es nacesario indicar que se procede al envic de estos documentos por correo certificado a
la dltima direccion que el demandante conoce de Ud., esto es, al predio que a la fecha es
de su propiedad v que esta hipolecado y embargado en el praceso ejecutive hipotecario.

No se remite esta documentacidn a correo electronico, pOr cuanto se desconoce sus
direcciones de correo electromica.

Quedo atenta a cualquier informacién adicional o aclaracion que Ud. requiera.

Ateritamente,

et )
NCY PAOLA RAMIREZ PABON

(T 52.424.006 Bagota

T.P. 108383 C.5. de la ),
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RE: 2012-0047 Memorial solicitudes varias s s ] hl%)‘

Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito -'Bogoté - Bogota D.C7 : |
<gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co> '
Mié 29/03/2023 12:14 .
Para: Ramirez & Ramirez Asesorias <gerenciajuridica@ramirezyramirez.com.co>
ANOTACION

Radicado No. 3306-2023, Entidad o Sefior(a): RAMIREZ Y RAMIREZ - Tercer Interesado,
Aporté Documento: Memorial, Con La Solucitud: Otras, Observaciones: SOLICITUDES
VARIAS//De: Ramirez & Ramirez Asesorias <gerenciajuridica@ramirezyramirez.com.co>
Enviado: martes, 28 de marzo de 2023 9:57// MICS 017-2012-00047 J1 8F

INFORMACION

Radicacion de memoriales: gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co
Consulta general de expedientes: instructivo
. Solicitud cita presencial: Ingrese aqui

NOTA:

Se le informa que el presente correo gdofejecchta@cendoj.ramajudicial.gov.co es el unico
habilitado para la recepcion y radicacion de solicitudes y memoriales dirigidos a los procesos cursantes
en los JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA DEL 1° AL

5°. Por io anterior abstenerse de hacer solicitudes a los correos de. los JUZGADOS CIVILES DEL
CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA DEL 1° AL 5° y en su lugar hacer uso de este
correo dispuesto. Se le sugiere NO hacer solicitudes repetidas a los Juzgados y al mismo tiempo

ai gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co_para evitar congestionar este correo habilitado para
radicaciones.

Horario de atencién de lunes a viernes de 8:00 a.m. a 1 p.m. y de 2:00 p.m. a 5 p.m,

o Cordialmente,
“AREA GESTION- ‘DOCUMENTAL “n b
Oficina de Apoyo para los Juzgados C|V|Ies del Clrcwto de

Ejecucion de Sentencias de Bogota * ~ :
gdofejecchta@cendoj. ramajudicial.gov.co” ¢

| Carrera 102 # 14-30 Pisos 2, 3,4y 5
EdlfICIO Jaramillo Montoya
2437900

Mt

De: Ramirez & Ramirez Asesorias <gerencrajurld|ca@ramlrezyramlrez com.co> g\

Enviado: martes, 28 de marzo de 2023 9:57 '

Para: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D. C
<gdofejeccbta@cend01.ramaJud|CIaI.gov.;o>, Juzgado 01 Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Bogota - Bogota D.C.

<j0lejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Cc: Elkin Berdugo <elkin.berdugo78@gmail.com>
Asunto: 2012-0047 Memorial solicitudes varias

Sefor

https://outlook.office.com/mailfiinbox/id/AAF-ARUXYZAONMQSLTkZN TetNDhmNy 1INTNmLTAYNGExZGQ4ZGUz0QAQALUOSgiiagtHt1 MYCCMMCV\V. L2




:goié D.C. - Outlook

29/3/23, 1214 ™ Correo: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - B
‘ Jl{lEZ ic CIVl’L DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA
| -~ LaGudad “-

b
ASUNTO: Proceso Ejecutivo Hipotecario
~ Juzgado 1° Civil del Circuito de Ejecucién de Sentencias
Radicado N° 2012-0047
Demandante: Héctor Alfonso Ramirez Gutiérrez
Demandado: Ana Isabel Reyes Espinosa
Actualizacion de avalio, liquidacion de crédito y solicitud de fijacion de fecha
de remate

Respetado Senor Juez,

En mi calidad de apoderada del DEMANDANTE, me permito presentar-a su Despacho memorial de
actualizacion del avallo, notificacion a la demandada, actualizacién de la liquidacion de crédito, y
solicitud de fijacion de fecha de remate.

Agradeciendo su atencion,

RAMIREZ &
RAMIREZ | -

ASOCIADOS

Paola Ramirez Pabdn

Cel. 3115132529

RAMIREZ & RAMIREZ S.A.S

Asesorias Juridicas
gerenciajuridica@ramirezyramirez.com.co
NIT 901.402.616-0

Sepublica De Colombia ..
Rama judictal Del Poder Pablico
L Of:cira fie dpavh pars Hos Juzgados
Civies gaf Circyte oe Ejelucion
e Sentenlias 0s Bogots 0.C.

CrVRAQA AL DLSPACHO
| 2 a-ABRZOB
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