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Señor  

Juez 29 Civil de pequeñas causas y competencias múltiple de Bogotá. 

E.S.D. 

Ref: CONTESTACIÓN A LA DEMANDA ART 96 del CGP. 

PROCESO: 1100141890292023066500 

  

JORGE IVÁN ARIAS BALLESTEROS, mayor y vecino de esta ciudad, identificado 

como aparece al pie de mi correspondiente firma, en mi condición de 

DEMANDADO de la Señora CLARA INES GUACHETA RICO, demandado dentro 

del proceso de la referencia, por medio del presente escrito me permito 

contestar la demanda de RESTITUCION DE INMUEBLE. 

con base en los hechos que seguidamente expongo, oponiéndome a todas 

las pretensiones de la parte actora en la demanda. 

 

Los hechos de la demanda los contesto así: 

 

El hecho primero no es cierto; toda vez que, dicho contrato se renovó, 

autorizado por la propietaria señora BLANCA CORREDOR. 

El hecho segundo NO es cierto; El contrato se renovó con las mismas 

formalidades del contrato anterior, lo único que se le cambio fue el cambio de 

arrendador. 

El hecho tercero no es cierto; toda vez que previo al pago de la obligación, 

entre las partes se consintió la obligación o sea la demandante accedió a 

concederme la espera para el pago, por causa de la pandemia para ese 

entonces.  

El hecho cuarto es cierto; Como quiera que el arrendador no dio cumplimiento 

a lo reglado por la ley; dónde dispone anexar promesa de compra y venta, y/o 

constituir un título judicial en aras de dar garantías al arrendatario, que dicho 



desahucio se va a cumplir. En cuanto el demandante manifiesta necesitar el 

predio desocupado por en contrarse en proceso de venta, manifiesto que 

dicha pretensión no es aceptable debido a que el arrendatario ha permitido el 

ingreso de las personas que supuestamente han estado interesadas en el 

inmueble, de manera pues que no es justificación alguna, como lo quiere hacer 

ver el accionante al despacho del perjuicio económico causado por el 

arrendatario. 

El hecho quinto no tiene congruencia con el derecho invocado en la demanda. 

El hecho sexto es cierto; toda vez que invoque el derecho amparado por la ley 

en los anexos que ordena el legislador anexar al envío del desahucio por parte 

del arrendador, de no hacerlo se entenderá prorrogado el contrato. 

El hecho séptimo; no es cierto, debido a que siempre he estado dispuesto a 

dejar ingresar a la demandante tantas veces ella lo requiera. Es más, se lo he 

manifestado verbalmente, cuando necesite ingresar, con mucho gusto se lo 

permitiré, solo es que me confirme con antelación. 

EXCEPCIONES DE MÉRITO 

 

FUNDAMENTO DE DERECHO 

LEY 820 DE 2003 

 

 RTÍCULO 22. TERMINACIÓN POR PARTE DEL ARRENDADOR. Son causales para que el arrendador pueda 

pedir unilateralmente la terminación del contrato, las siguientes:  

Numeral 8:  El arrendador podrá dar por terminado unilateralmente el contrato de arrendamiento a la fecha de 

vencimiento del término inicial o de sus prórrogas invocando cualquiera de las siguientes causales especiales 

de restitución, previo aviso escrito al arrendatario a través del servicio postal autorizado con una antelación no 

menor a tres (3) meses a la referida fecha de vencimiento:  

 Literal c: Cuando haya de entregarse en cumplimiento de las obligaciones originadas en un contrato de 

compraventa. 

Literal d: La plena voluntad de dar por terminado el contrato, siempre y cuando, el contrato de arrendamiento 

cumpliere como mínimo cuatro (4) años de ejecución. El arrendador deberá indemnizar al arrendatario con una 

suma equivalente al precio de uno punto cinco (1.5) meses de arrendamiento  

Cuando se trate de las causales previstas en los literales a), b) y c), el arrendador acompañará al aviso escrito 

la constancia de haber constituido una caución en dinero, bancaria u otorgada por compañía de seguros 

legalmente reconocida, constituida a favor del arrendatario por un valor equivalente a seis (6) meses del precio 



del arrendamiento vigente, para garantizar el cumplimiento de la causal invocada dentro de los seis (6) meses 

siguientes a la fecha de la restitución.  

De no mediar constancia por escrito del preaviso, el contrato de arrendamiento se entenderá renovado 

automáticamente por un término igual al inicialmente pactado.  

Bajo la gravedad del juramento manifiesto a su digno despacho, que el 

accionado se encuentra al día por todo concepto de cánones de 

arrendamiento y servicios públicos a cargo del arrendatario; además lo 

aquí excepcionado de la presente demanda es afirmaciones veraces. 

Por lo tanto, su señoría, se nieguen las pretensiones de la demandante y como 

consecuencia de las mismas se decrete la prórroga del contrato y se condene 

en costas y agencias en derecho. 

NOTIFICACIONES 

 

El suscrito las recibirá en el correo electrónico ariasacoley@gmail.com, en el 

teléfono WhatsApp 3132421005  

 

ANEXOS 

Copia de la cedula de ciudadanía. 

 

 

  

Del Señor Juez,  

Atentamente 

JORGE IVÁN ARIAS BALLESTEROS. 

C.C. 9.857.751. 
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SEÑOR(A). 

JUEZ  29 DE PEQUEÑAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES DE BOGOTÁ 

D.C. 

REFERENCIA: EXCEPCIONES PREVIAS 

EXPEDIENTE: 1100141890292023066500. 

JORGE IVÁN ARIAS BALLESTEROS, identificado como aparece al pie de mi 

firma, con lugar de domicilio en la carrera 54 # 4ª-42 piso 2, actuando en el 

referido proceso en calidad de DEMANDADO, propongo ante su digno 

despacho las excepciones previas fundamentado en las siguientes razones y 

hechos consagrados en el artículo 100 numeral 4, 6 del CGP; INDEBIDA 

REPRESENTACIÓN DEL DEMANDANTE, NO HABERSE PRESENTADO PRUEBA DE 

CALIDAD EN QUE ACTÚE EL DEMANDANTE. 

Lo que, a la accionante le falta es, hablar con la verdad toda vez que el 

demandado hace 9 años y, 8 meses vive en el referido inmueble en calidad de 

arrendatario. 

Dicho contrato de arrendamiento se dio, inicialmente entre la señora PRISCILA 

CORREDOR identificada con cedula de ciudadanía: 20.306.740(Q.E.D.) Y, el 

demandado JORGE IVÁN ARIAS BALLESTEROS el 01 del mes de abril del año 

2014. 

Que la señora Priscila corredor me arrendo el apartamento en calidad de 

administradora de su hermana BLANCA CORREDOR, titular del bien inmueble. 

Que, una vez la señora Priscila corredor fallece (Q.E.D), llega la señora 

DEMANDANTE, a administrar el bien inmueble, autorizada por la titular del 

inmueble. 

Previo a la señora demandante y demandado celebrar contrato de 

arrendamiento, ya había recaudado cánones de arrendamiento autorizados 

por la señora BLANCA CORREDOR CORREDOR, quien mediante llamada 

telefónica autoriza hacer la renovación del contrato a nombre de la señora hoy 

demandante, en el entendido que vive fuera del país. 



Esbozando lo anteriormente planteado la “falta de causa por activa” se refiere 

a la situación en la que la parte demandante carece de legitimación para actuar 

en el proceso, es decir, no tiene la calidad jurídica necesaria para ejercer la 

acción judicial. En otras palabras, la falta de causa por activa se presenta 

cuando la parte accionante no tiene el derecho o interés legítimo para 

demandar.  

En el contexto de la jurisprudencia colombiana, se ha declarado la falta de 

legitimación en la causa por activa cuando la parte demandante no ha 

acreditado su condición de propietaria, poseedora o no ha demostrado su 

calidad para actuar en el proceso judicial. 

PRUEBAS QUE PRETENDO HACER VALER COMO MEDIO DE PRUEBA. 

1 Copia del contrato de arrendamiento previo al que se celebró con la 

demandante. 

2 Interrogatorio de parte; con el fin de acreditar lo aquí preceptuado. 

3 Las que su digno despacho considere útiles, pertinentes y, necesarias. 

4 copia de la cedula de ciudadanía. 

NOTIFICACIONES: Las recibiré en el correo electrónico ariasacoley@gmail.com 

en el WhatsApp 3132421005  

 

 

ATENTAMENTE 

 

DEMANDADO 

JORGE IVÁN ARIAS BALLESTEROS 

C.C. 9.857.751 de Pensilvania caldas 
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