13/10/21 10:36 Correo: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Cundinamarca - Tocancipa - Outlook

Excepciones de mérito y solicitud de terminacién del Proceso 7 PRAY 7
o . 23 foloS -
John Steven Rojas <jsrojas@dlapipermb.com> A AL
iy T . g - L
Mie 13/10/2021 8:56 AM A/Lbl'ﬂf”a HﬂrCL"lf( R’EZ P
Para: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Cundinamarca - Tocancipa <jprmpaltocancipa@cendoj.ramajudicial.gov.co>

CC: Notificaciones BBI <notificaciones@bbi.com.co>; Rocio Torres Villanueva <rocio.torres@bbi.com.co>; velozad0@gmail.com
<velozad0@gmail.com>

Sefiores

Juzgado Promiscuo Municipal de Tocancipa
jprmpaltocancipa@cendoj.ramajudicial.gov.co

[via e-mail]

Asunto: Excepcidn de pago y solicitud de terminacion del Proceso
Referencia: Proceso ejecutivo

Demandante: Hector Eduardo Veloza Torres

Demandado: BBI COLOMBIA SAS

Radicado: 25817-40-89-001-2021-00253-00

Por medio del presente, me permito hacer envio del memorial referente a la excepcién de pago, en el gue se anexan
todas las pruebas correspondientes al pago de los dineros exigidos judicialmente a través de este procedimiento.

Con lo anterior, quedo muy atento a cualquier inquietud.

Cordialmente,

John Rojas

Asociado / Associate

T +57 13174720 DLA Piper Martinez
jsrojas@dlapipermb.com Beltran

Cra7#71-21
Torre B Of. 602
" - - Bogota — Colembia
DLA PIPER MARTINEZ BELTRAN

www . dlapipermb.com

La infermacidn contenida en este carreo electrénico puede ser confidencial y/0 legalmente privilegiada. Se ha enviado para el uso
exclusivo del destinatario o destinatarios previstos. Si el lector de este mensaje no es el destinatario previsto, se le notifica que
cualquier revision, uso, revelacion, difusion, distribucion o copia no autorizada de esta comunicacion, o de cualquiera de sus contenidos,

‘ esta estrictamente prohibida. Si ha recibido esta comunicacion por er rar, por favor resporida al remitente v destruya todas las copias del

mensaje. Gracias.

The information contained in this email may be confidential and/or legally privileged. It has been sent for the sole use of the intended
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disclosure, dissemination, distribution, or copying of this communication, or any of its contents, is strictly prohibited. If you have
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DLA Piper Martinex Bettran

Bogota, Colorntua

DLA PIPER MARTINEZ BELTRAN
Woww dlapipermb com

Sefiores
nicipal de Tocancipa

Juzgado Promiscuo Mu |
i cendoj.ramajudicial gov.co

jprmpaltocancipa/d cendo)

[via e-mail]

Asunto: Pader especial
Referencia: Proceso cjecutivo

Demandante: Hector Eduardo Veloza Torres
Demandado: BBI COLOMBIA SAS
Radicado: 25817-40-89-001-2021-00253-00

pablo Moncada Hoffmans, con domicilio en la ciudad de Bogotd identificado
como aparece al pic de mi firma, obrando en mi condicién de representante legal de
la sociedad BBI COLOMBIA S.A.S., identificada con NIT 9 .860.284-9, segun
se acredita en el certificado de existencia y representacion legal que adjunto, por

este instrumento confiero poder_especial, amplio v suficiente a John S. Rojas
Melo, identificado con cédula de ciudadania 1.015428063 y tarjeta profesional de

abogado 263.846 del Consejo Superior de la Judicatura, para que|

Represente judicialmente a BBI COLOMBIA S.A.S. en el proceso de la referencia,

para lo cual el apoderado podra corregir y/o adicionar, recibir notificaciones,
presentar recursos ordinarios Yy extraordinarios, pedir | aclaraciones y/o

modificaciones, solicitar y asistir a audiencias publicas, solicitar y atender la prictica
de pruebas, presentar alegatos de conclusion y en general, realizar todas las
actuaciones requeridas en representacion de la sociedad en el proceso de la referencia
hasta la conclusion del mismo, para la defensa plena de los derechos e intereses de

mi representada.

Adicionalmente, el apoderado queda facultado para desistir, recibir, renunciar,
sustituir, transigir, conciliar y reasumir este poder y en todo caso, estd autorizado
para adelantar todas las actuaciones necesarias para la cabal ejecucién del presente

mandato.
Por lo anterior, Ruego reconocer personeria en los términos indicados al apoderado
especial en los términos y para efectos del mandato aqui conferido, quien recibird
notificaciones al correo isrojas@dlapipermb.com, el cual coincide con la
direccién indicada en Registro Nacional de Abogados, todo lo cual cumple con los
requisitos exigidos por el articulo 5 del Decreto 806 de 2020.
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ablo Moncada Hdffmans

Acepto,

C.E. 278.484 k
Representante Legal Tp. 263.846
BBI Colombia S.A.S DLA Piper Martinez Beltréan
isrojas@dlapipermb.com
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! DLA Piper Martinez Beltran
Carrera 7 No, 71

Begota Colom

DLA PIPER MARTINEZ BELTRAN www dlapiparmb. com

Seiores

Juzgado Promiscuo Municipal de Tocancipa

iprmpaltocancipa

eendoj. ramajudicial gov co

[via e-mail]

Asunto: Excepcion de Pago
Referencia: Proceso ejecutivo
Demandante: Hector Eduardo Veloza Torres
Demandado: BBI Colombia SAS
Radicado: 25817-40-89-001-2021-00253-00
John'S. Rojas M., abogado en ejercicio, mayor de edad. identificado como aparece junto a

mi firma, en calidad de apoderado judicial de la sociedad comercial BBI Colombia S.AS.

(en adel
me sea

ante "BBI), en los términos del poder especial que adjunto ¥y por cuya virtud solicito
reconocida personeria juridica para actuar en el proceso de la referencia, por la

presente y dentro del término legal interpongo la excepeion de pago dentro del proceso de la

referenc

(=]

De acue

1. Me permito sustentarla en los siguientes términos::
Oportunidad

De acuerdo con la informacion encontrada a través de los datos consignados en el
motor de consulta de la Rama Judicial, se encontré la existencia del presente proceso.

Que habiendo sido admitida la demanda y de acuerdo con la informacion
suministrada por mi poderdante, a la fecha no se le ha dado la notificacion en los
términos del articulo 6 y 8 del Decreto 806 de 2020, por lo que no tenemos
conocimiento de la demanda que motiva cl presente procedimiento, ni las prucbas
aportadas en este

Que la parte demandante teniendo conocimiento del correo electronico de
notificacion y los medios idoneos para realizar la notificacion personal en los
terminos del precitado Decreto 806 de 2020, encontramos que el mismo no ha
remitido la informacion de la demanda, ni sus anexos, por lo que no es posible
realizar una debida defensa en relacion con el presente proceso. Esto se debe a que,
ala fecha la demandada no ha sido notificada en debida forma del mandamiento de
pago. Por lo tanto, mi representada se encuentra en el término indicado por el articulo
431 del CGP para excepcionar el pago.

Fundamentos De la Excepeitn de pago

rdo con el acipite anterior, ¢l Despacho debe tener en cuenta que a la fecha la parte

demandada no ha sido debidamente notificada. No obstante, con ¢l fin de hacer mas eficiente

la justic

ia y teniendo en cuenta que los créditos presentados en este litigio ya se encuentran

pagos, me permito presentar la excepeion de pago de acuerdo con los siguientes:

o

Antecedentes

De acuerdo con la Seccién 4.2 ¢l Contrato de arrendamiento suscrito entre ¢l
demandante y la demandada, la exigibilidad del canon de arrendamiento se generaba
después de haber trascurrido los primeros 10 dias de cada mes, tras previa
presentacion del documento de cobro.

Que de acuerdo con la normativa tributaria Nacional v Distrital, a los servicios de
arrendamiento de bodegas comerciales le son aplicables la retencion en la fuente por
concepto del impuesto de Renta e Industria y Comercio, por lo que el valor que debe
pagar el arrendatario al arrendador corresponde al valor del arriendo menos las
citadas retenciones.

1 Torre B OL 602
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DLA Piper Martinez Boltran
Carrera 7 No. 71-21 Torre B O1 602

Bogota Colombia

DLA PIPER MARTINEZ BELTRAN watst dlapipermb com

. Liquidacién de intereses de mora
(i) Intereses de mora del canon del mes de abril
La presente liquidacion tuvo en cuenta lo siguiente:

¥ Fecha de exigibilidad: 11.04.2021

v Fecha de Pago: 01.07.2021

¥ Base de liquidacion: El valor que debe se debe pagar al arrendador después del
descuento de las retenciones aplicables

¥ Interés de mora certificado por la Superintendencia Financiera.

% CTE ANUAL MES ANO  FRACCION  TASA CAPITAL INTERES POR MES
2598% MARZO 2021 30 3,25% $ -
2597% ABRIL 2021 20 325% S 263146700 § 5694933
2597% MAYO 2021 30 3,25% S 2.631467.00 5 8542400
2597% JUNIO 2021 30 325% § 263146700 $ 8542400
2577% JULIO 2021 30 3229 5 -
25,17% AGOSTO 2021 30 3,22% s -
25,77% SEPTIEMBRE 2021 30 3.22% $ -

OCTUBRE 2021 30 0,00% < -
NOVIEMBRE 2021 30 0,00% s -
DICIEMBRE 2021 30 0,00% s
TOTAL
n:gg,"r‘gi‘;gs s 2279733
MENSUALES
(ii) Intereses de mora del canon del mes de mayo

La presente liquidacion tuvo en cuenta lo siguiente:

v Fecha de exigibilidad: 11.05.2021

¥ Fecha de Pago: 17.07.2021

¥ Base de liquidacion: El valor que debe se debe pagar al arrendador después del
—descucnto-de-lasretenciones-aplieables— il

¥ Interés de mora certificado por la Superintendencia Financiera.

% CTE ANUAL MES ANO  FRACCION  TASA CAPITAL INTERES POR MES
2598% MARZO 2021 20 3,25% 3 -
2597% ABRIL 2021 30 1,25% s E
2597% MAYO 2021 20 325% S 2,631 467.00 $ 5694933
2597% JUNIO 2021 30 325% S 203146700 $ 8542400
25.77% JULIO 2021 15 322% 5 263146700  § 4238307
25,17% AGOSTO 2021 30 3,22% s -
25,77% SEPTIEMBRE 2021 30 3,22% $ -

OCTUBRE 2021 30 0,00% 3 =
NOVIEMBRE 2021 30 0,00% s .
DICIEMBRE 2021 30 0,009 g -
TOTAL i
Mo 5 s
MENSUALES




DLA Piper Martinez Beltran

Carrera 7 No. 71-21 Torre B Ot 602
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DLA PIPER MARTINEZ BELTRAN

(iii)  Intereses de mora del canon del mes de junio
La presente liquidacion tuvo en cuenta lo siguiente:

¥ Fecha de exigibilidad: 11.06.2021

¥ Fecha de Pago: 23.09.2021

¥ Base de liquidacion: El valor que debe se debe pagar al arrendador después del
descuento de las retenciones aplicables.

¥ Interés de mora certificado por la Superintendencia Financiera.

% CTE ANUAL MES ARO  FRACCION  TASA CAPITAL INTERES POR MES
25,98% MARZO 2021 20 325% £ -
2597% ABRIL 2021 .3;1 3.25% (3
25,97% MAYO 2021 30 325% s E
25,97% JUNIO 2021 20 325% $ 263146700 § 5694933
25,77% JULIO 2021 30 322% § 263146700 S B4766,13
25,77% AGOSTO 2021 30 322% S 263146700 S RET66.13
25,77% SEPTIEMBRE 2021 23 322% § 263146700 S 6498737

OCTUBRE 2021 30 0.00% s
NOVIEMBRE 2021 30 0.00% (3 =
DICIEMBRE 2021 30 00K 3
TOTAL INTERESES
MORATORIOS $ 2914689

MENSUALES

Total intereses de los meses de abril, mayo y junio

Intereses abril $ 227.797.33
Intereses mayo 5 184.756,39
Intereses junio S 291.468.96
Total intereses S 704.022,68

De alli que, de acuerdo con el mandamiento de pago, mi representada ya ha realizado el pago
de cada uno de los canones de arrendamiento y también ha hecho la respectiva constitucion
del deposito judicial referente a los intereses de mora causados desde la fecha de exigibilidad
hasta su pago. Por lo anterior, me permito respetuosamente presentar las siguientes:

111, Peticiones:
En virtud de todo lo anterior, solicito respetuosamente al Despacho que:
Primera: Se confirme la liquidacion de intereses de mora.

Segunda: Reconozca como probada la excepeion de pago propuestas en el presente eserito.

Tercera: Como consecuencia la excepeion de pago probada, se ordene la terminacion del
proceso ejecutivo de la referencia,

Cuarta: Como consecuencia las excepeiones probadas, se decrete el levantamiento de todas
las medidas cautelares decretadas dentro del proceso de la referencia. Para tal efecto, solicito
al Despacho que libren los oficios dirigidos a las entidades correspondientes.

Quinta: Se abstenga de condenar en costas a las Sociedades Demandadas.

C



OLA Pipor Martinez Boltran
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Iv. Pruebas
Solicito respetuosamente al Despacho que se decreten las siguientes pruebas:
a. Documentales

[ Copia del Contrato de Arrendamiento;
i, Copia de la cuenta de cobro del mes de abril:

i, Copia de la cuenta de cobro del mes de mayo:
iv. Copia de la cuenta de cobro del mes de junio:
v. Constancia de pago del mes de abril;
vi. Constancia de pago del mes de mayo;
vii, Constancia de pago del mes de Junio;
Vil Certificacion  de  Retenciones por concepto de impuesto de renta y
complementarios.
N Certificacion de Retenciones por concepto de impuesto de Industria y Comercio.
X. Liquidacion de intereses de mora por cada uno de los canones de arrendamiento
objeto de este proceso.
Xi. Certificacion emitida por la superintendencia financiera respecto del interés
bancario corriente del | de abril al 30 de junio de 2021.
Xii, Centificacion emitida por la superintendencia financiera respecto del interés
bancario corriente del 1 de julio al 30 de septicmbre de 2021.
Xiii. Constancia del deposito judicial correspondiente a los intereses de mora.
NIV, Constancia de la transferencia en el pago del deposito judicial.
V. Anexo

Los documentos anunciados en el acapite IV denominado Pruebas, y las siguientes:

1. Certificado de existencia y representacion legal de la Sociedad BBI Colombia S.A S
2, Copia del poder otorgado en fisico con presentacion ante notario. ¢l cual podra ser
allegado en fisico tras previa solicitud del Despacho.

Con toda atencion,

JOHN 8. Rojas MELO
C.C.n°1.015.428063
T.P. n.° 263 846

jsrojasi@dlapipenmb.com



Bogota, Abril 1 de 2021
BBl COLOMBIA SAS
Debe a:
HECTOR EDUARDO VELOZA TORRES
CC 79.366.052 de Bogota

La suma de DOS MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA Y
CUATRO CUATROCIENTOS OCHENTA Y DOS PESOS
(52.754.482 ,00) por concepto de arriendo del local de la
carrera 51 No 1342-85, Barrio Prado Veraniego de la ciudad
de Bogotd. Mes de Abril de 2021

Favor consignar en la cuenta de ahorros del BANCO
PICHINCHA No 410909519 anombre de HECTOR EDUARDO
VELOZA TORRES, con cédula No 79.366.052 de Bogota.

Atentamente,




Bogota, Junio 1 de 2021
BBl COLOMBIA SAS
Debe a:
HECTOR EDUARDO VELOZA TORRES
CC 79.366.052 de Bogota

La suma de DOS MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA Y
CUATRO CUATROCIENTOS OCHENTA Y DOS PESOS
(52.754.482 ,00) por concepto de arriendo del local de |a
carrera 51 No 1342-85, Barrio Prado Veraniego de la ciudad
de Bogotd. Mes de Junio de 2021

Favor consignar en la cuenta de ahorros del BANCO
PICHINCHA No 410909519 anombre de HECTOR EDUARDO
VELOZA TORRES, con cédula No 79.366.052 de Bogota.

Atentamente,

TeopRFe e




BBI COLOMBIA S.A.S.

900860284-9

Parque industrial Buenos Aires Etapa I,
TOCANCIPA

CERTIFICADO DE RETENCION POR RTARR
PERIODO ENERO-2021 A AGOSTO-2021

Razén social a quien se le practicd la retencion:
VELOZA TORRES HECTOR EDUARDO
Nit 79366052

Direccién: TRANV 25 60 54
BOGOTA D.C.
Ciudad donde se practicé la retencién: TOCANCIPA
Ciudad donde se consignd la retencién: TOCANCIPA
CONCEPTO TASA% VR. BASE VR. RETENIDO
Enero
ARRIENDO INMUEBLES 3.5% 3.50 $2.754.482,00 $96.407.00

(.. Jbrero

ARRIENDO INMUEBLES 3.5% 3.50 $2.754.482.00 $96.407.00
Marzo

ARRIENDO INMUEBLES 3.5% 3.50 $2.754.482.00 $96.407.00
Abril

ARRIENDO INMUEBLES 3.5% 3.50 $2.754.482.00 $96.407.00
Mayo

ARRIENDO INMUEBLES 3.5% 3.50 $2.754.482.00 $96.407.00
Junio

ARRIENDO INMUEBLES 3.5% 3.50 $2.754.482.00 $96.407.00
TOTAL §16.526.892,00 $578.442,00
TOTAL ABONO EN CUENTA 50,00
Valor: QUINIENTOS SETENTA Y OCHO MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y

DOS PESOS COLOMBIANO M/CTE* * * * % * * % x * % x %

Notas:

Fecha de expedicién: 05/10/2021

P&g 1/ 1



BBI COLOMBIA S.A.S.

900860284-9

Parque industrial Buenos Aires Etapa I,
TOCANCIPA

CERTIFICADO DE RETENCION POR RTARR
PERIODO ENERO-2021 A AGOSTO-2021

Razén social a quien se le practicd la retencion:
VELOZA TORRES HECTOR EDUARDO
Nit 79366052

Direccién: TRANV 25 60 54
BOGOTA D.C.

Ciudad donde se practicé la retencién: TOCANCIPA
Ciudad donde se consigné la retencién: TOCANCIPA
CONCEPTO TASA% VR. BASE VR. RETENIDO
Enero

ARRIENDO INMUEBLES 3.5% 3.50 $2.754.482.00 $96.407.00

abrero

ARRIENDO INMUEBLES 3.5% 3.50 $2.754.482.00 $96.407.00
Marzo

ARRIENDO INMUEBLES 3.5% 3.50 $2.754.482.00 $96.407.00
Abril

ARRIENDO INMUEBLES 3.5% 3.50 $2.754.482.00 $96.407.00
Mayo

ARRIENDO INMUEBLES 3.5% 3.50 $2.754.482.00 $96.407.00
Junio

ARRIENDC INMUEBLES 3.5% 3.50 $2.754.482,00 $96.407.00
TOTAL $16.526.892,00 $578.442,00
TOTAL ABONO EN CUENTA $0,00

valor: QUINIENTOS SETENTA Y OCHO MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y

DOS PESOS COLOMBIANO M/CTE* * * % % # % % % % * * *
Notas:

05/10/2021

Fecha de expedicién:

Pag

1/ 1



i%
CERTIFICADO DETALLADO DE

RETENCION ICA
ANO 2021

- Fecha Expedicion:
Afo Gravable: 2021 Perlodo:
Ciudad de Retencion: BOGOTAD.C. Ciud

15-07-2021
Anual

ad de Consignacion. BOGOTA D.C.

DATOS DE QUIEN SE LE PRACTICO LA RETENCION

Razdn Social o Apellidos y Nombres NITo C.C.
VELOZA TORRES HECTOR EDUARDO 793660521
Direccion Ciudad
TRANV 25 60 54 BOGOTA D.C./BOGOTA
Razon Sacial NIToC.C.
BBl COLOMBIA SAS 9008602849
Direccién Ciudad
KM 2.5 PARQUE INDUST BUENOS AIRES ETAP 1 VDA CANAVITA VIA TOCANCIPA / CUNDINAMARCA
COLPAPEL
-20210113 13-Ene-2021 RETENCION ICA 9.66 x 1000 0.97 % $ 26,608.00 $ 2,754,482.00
-20210201 09-Feb-2021 RETENCION ICA 9.66 x 1000 0.97 % $ 26,608.00 $ 2,754,482.00
-20210301 01-Mar-2021 RETENCION ICA 9.66 x 1000 0.97 % $ 26,608.00 $2,754,482.00
-20210401 13-Abr-2021 RETENCION ICA 9.66 x 1000 0.97 % $ 26,608.00 $2,754,482.00
-52021 01-May-2021 RETENCION ICA 9.66 x 1000 0.97 % $ 26,608.00 $2,754,482.00
eota Contable 23-Jun-2021 RETENCION ICA 9.66 x 1000 0.97 % $ 26,608.00 $2,754,451.35
SUB-TOTAL $ 159,648.00 $16,526,861.35

 $15964800  §16526,861.35

Fecha Impresion: 05-10-2021 11:40:58

Certificado Expedido por computador y/o pagina Web generado de acuerdo a las disposiciones legales 039016DCA320BCEBG83EF1ESB4619BTA
en el Art. 381 E.T., no requiere firma autografa (Art 1.6.1.12.12. DR 1625/2016 y Concepto DIAN 105489
de dic/07)
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Comprobante de Pago

Datos del Proceso de Pago

Nombre Empresa BBI COLOMBIA SAS

Nombre Proceso MOMENTO 1 - PAGO bE ARRIENDOS 22 SEP 2021
Cuenta Origen de los Fondos CORPORATIVA SIN SOBREGIRO ] 560000769997669
Fecha del Pago 23/09/2021 '

Hora del Pago 14:26

Detalle Proceso de Pago

Nit Destino 79366052 Referencia 0000000000000000
Nombre 00

Producto o Servicio Destino 410909519 Entidad destino BANCO PICHINCHA
valor $ 2.631.467,00 Estado | Pago Exitoso

hnps:.’.’empresas.davivienda,com.’PSBfDaviw‘enda/PAGOprpFronUPag_GenerarReporte.aspx?TipoReporte-«COMPRO&ID Reporte=RepNomina&n... 3/113
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DAVIVIENDA

Comprobante de Pago

Datos del Proceso de Pago

Nombre Empresa BBI COLOMBIA SAS

Nombre Proceso MOMENTO 1 PAGO ARRIENDOS 15 JULIO 2021 -PARTE 2
Cuenta Origen de los Fondos CORPORATIVA SIN SOBREGIRO - 560000769997669
Fecha del Pago 15/07/2021 7

Hora del Pago 18:33

Detalle Proceso de Pago

Nit Destino 79366052 Referencia 0000000000000000
Nombre 00

Producto o Servicio Destino 410909519 Entidad destino BANCO PICHINCHA
valor $ 2.631.467,00 Estado | Pago Exitoso

https:.’.’empresas.davivienda.comfPSBIDavivienda.fPAGO/AppFront!Pag_GenerarReporte.aspx?TipoReporte=COMPRO&IDRepone=RepNomina&n,.. 50/51
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DAVIVIENDA

Comprobante de Pago

Datos del Proceso de Pago

Nombre Empresa BBI COLOMBIA SAS

Nombre Proceso MOMENTO 2 - PAGO ARRIENDOS 1 JULIO 2021
Cuenta Origen de los Fondos CORPORATIVA SIN SOBREGIRO - 560000769997669
Fecha del Pago 01/07/2021 -

Hora del Pago 17:40

Detalle Proceso de Pago

Nit Destino 79366052 Referencia 0000000000000000
Nombre 00 7

Producto o Servicio Destino 410909519 Entidad déstino BANCO PICHINCHA
Valor $ 2.631.467,00 Estado Pago Exitoso

https:/flempresas.davivienda.com/PSB/Davivienda/PAGO/AppFront/Pag_GenerarReporte.aspx? TipoReporte=COM PRO&IDReporte=RepNomina&no...  5/5



% CTE ANUAL MES ANO FRACCION TASA CAPITAL INTERES POR MES
25,98% MARZO 2021 30 3,25% $ -
25,97% ABRIL 2021 20 3,25% 2.631.467,00 | $  56.949,33
25,97% MAYO 2021 30 3,25% 2.631.467,00 | S  85.424,00
25,97% JUNIO 2021 30 3,25% 2.631.467,00 | S  85.424,00
25,77% JULIO 2021 30 3,22% $ -
25,77% AGOSTO 2021 30 3,22% $ -
25,77% SEPTIEMBRE 2021 30 3,22% $ -

OCTUBRE 2021 30 0,00% $ -

NOVIEMBRE 2021 30 0,00% $ -

DICIEMBRE 2021 30 0,00% S -
NTERESES MORATORIOS MENSUALES $ 227.797,33
DTAL CAPITAL + INTERESES 2.859.264,33

Total intereses de los meses de abril, mayo y junio

Intereses abril

S 227.797,33

Intereses mayo

S 184.756,39

Intereses junio

S 291.468,96

Total intereses

$ 704.022,68




Sfc COMUNICADO DE PRENSA

Superintendencia Financiera
de Colombla

Certificacion del Interés Bancario Corriente para las
modalidades de crédito de consumo y ordinario y
microcrédito

Bogota, marzo 31 de 2021.- La Superintendencia Financiera de Colombia, en ejercicio de
sus atribuciones legales y en especial de lo dispuesto en los articulos 11.2.5.1.1 y siguientes
del Decreto 2555 de 2010, expidio el 31 de marzo de 2021 la Resolucién No. 0305 por
medio de la cual certifica el Interés Bancario Corriente para los siguientes periodos vy
modalidades de crédito:

e Consumo y Ordinario: entre el 1 y el 30 de abril de 2021.
e Microcrédito: entre el 1 de abril y el 30 de junio de 2021.

Con la mencionada Resolucion se certifica el Interés Bancario Corriente efectivo anual para
la modalidad de crédito de consumo y ordinario en 17.31%, lo cual representa una
disminucién de 10 puntos basicos (-0.10%) en relacion con la anterior certificacion
(17.41%).

Adicionalmente, se certifica el Interés Bancario Corriente efectivo anual para la modalidad
de microcrédito en 38.42%, lo cual representa un aumento de 70 puntos basicos (0.70%)
en relacion con la anterior certificacion (37.72%).

INTERES REMUNERATORIO Y DE MORA

En atencién a lo dispuesto en el articulo 884 del Cddigo de Comercio, en concordancia con
lo sefialado en los articulos 11.2.5.1.2 y 11.2.5.1.3 del Decreto 2555 de 2010, los intereses
remuneratorio y moratorio no podran exceder 1.5 veces el Interés Bancario Corriente, es
decir, el 25.97% efectivo anual para la modalidad de crédito de consumo vy ordinario y
57.63% efectivo anual para la modalidad de microcrédito.

USURA

Para los efectos de la norma sobre usura (Articulo 305 del Cadigo Penal), puede incurrir en
este delito el que reciba o cobre, directa o indirectamente, a cambio de préstamo de dinero
0 por concepto de venta de bienes o servicios a plazo, utilidad o ventaja que exceda en |a
mitad del Interés Bancario Corriente que para los periodos correspondientes estén
cobrando los bancos.

El emprendimiento R

es de todos

1



COMUNICADO DE PRENSA

Para la modalidad de crédito de consumo y ordinario se sitia-en 25.97% efectivo anual,
resultado que representa una disminuciéon de 15 puntos basicos (-0.15%) con respecto al

periodo anterior.

Para la modalidad de microcrédito es de 57.63% efectivo anual, un aumento de 105 puntos
basicos (1.05%) con respecto al periodo anterior.

OTRAS CERTIFICACIONES VIGENTES

Vale la pena recordar que la Superintendencia Financiera, en desarrollo de sus atribuciones
legales y reglamentarias, mediante la Resolucion 0869 de 2020 certific el Interés Bancario
Corriente para la modalidad de crédito de consumo de bajo-monto, en los siguientes

términos:
Modalidad de Interés Bancario Vi ia
crédito que aplica Corriente P!

Consumo de bajo

32.42%
monto

1 de octubre de 2020 al 30 de
septiembre de 2021

Contacto de Prensa
comunicacionessfc@superfinanciera.gov.co
Tel.: (57) 310 8164736 - (57) 318 2409352
Calle 7 No. 4 - 49 Bogotad, D.C.
www.superfinanciera.gov.co

Siganos en

Yi
O

El emprendimiento 7

es de todos




4

Sfc COMUNICADO DE PRENSA

Superintendencia Financlera
de Colomblia

Certificacién del Interés Bancario Corriente para las
modalidades de crédito de consumo y ordinario y
microcrédito

de crédito:

* Consumo y Ordinario: entre el 1y el 31 de julio de 2021.
* Microcrédito: entre el 1 de julio y el 30 de septiembre de 2021

Con la mencionada Resolucioén se certifica el Interés Bancario Corriente efectivo anual para
la modalidad de crédito de consumo y ordinario en 17,18%, lo cual representa una
disminucion de 3 puntos basicos (-0.03%) en relacion con la anterior certificacién (17.21%).

Adicionalmente, se certifica el Interés Bancario Corriente  efectivo anual para la
modalidad de microcrédito en 38.14%, lo cual representa una disminuciéon de 28 puntos
basicos (-0.28%) en relacion con la anterior certificacion (38.42%).

INTERES REMUNERATORIO Y DE MORA

lo sefialado en los articulos 11.2.5.1 2 y 11.2.5.1.3 del Decreto 2555 de 2010, los intereses
remuneratorio y moratorio no podran exceder 1.5 veces el Interés Bancario Corriente, es
decir, el 25.77% efectivo anual para la modalidad de crédito de consumo y ordinario y
57.21% efectivo anual para la modalidad de microcrédito.

USURA

Para los efectos de la norma sobre usura (Articulo 305 del Cadigo Penal), puede incurrir en
este delito el que reciba o cobre, directa o indirectamente, a cambio de préstamo de dinero
O por concepto de venta de bienes o servicios a plazo, utilidad o ventaja que exceda en la
mitad del Interés Bancario Corriente que para los periodos correspondientes estén
cobrando los bancos.

El emprendimiento ;
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Para la modalidad de crédito de consumo y ordinario se sitia en 25.77% efectivo anual,
resultado que representa una disminucion de 5 puntos basicos (-0.05%) con respecto al
periodo anterior.

Para la modalidad de microcrédito es de 57.21% efectivo anual, una disminucion de 42
puntos basicos (-0.42%) con respecto al periodo anterior.

OTRAS CERTIFICACIONES VIGENTES

Vale la pena recordar que la Superintendencia Financiera, en desarrollo de sus atribuciones
legales y reglamentarias, mediante la Resolucién 0869 de 2020 certifico el Interés Bancario
Corriente para la modalidad de crédito de consumo de bajo monto, en los siguientes
terminos:

Modalidad de Interés Bancario

crédito que aplica Corriente Vigencia

Consumo de bajo 32 429, 1 de octubre de 2020 al 30 de
monto e septiembre de 2021

Contacto de Prensa Siganos en
comunicacionessfc@superfinanciera.gov.co
Tel.: (57) 310 8164736 - (57) 318 2409352
Calle 7 No. 4 - 49 Bogota, D.C.
www.superfinanciera.gov.co

{5 El emprendimiento
LA esdetodos




11/10/121 17:53 Banco Agrario de Colombia ? ?

@ Banco Agrariode Colombia ~ Pagos y depésitos
Hay mds campo pana todos Judiciates

. Bienvenido BBI COLOMBIA SAS

ultima fecha dd ingreso fué el 11 de et de 2021 a las 05:42 PM

ntr

Depésitos Judiciales
esti accediendo desde Ta 1P 201.184.82. 154

en raen:

Pagos

Depésitos Judiciales
Creacion Individual
Confirmacién Pago

Retorno de Pago por PSE

La transaccion fue aprobada. Codigo de trazabilidad: 1162704114
Comprobante de Pago

Codigo del Juzgado 257582047001

UNIDAD JUDICIAL MUNICIPAL

Nombre del Juzgado TOCANCIPA Y GACHANCIPA

e Concepto 1 - DEPOSITOS JUDICIALES
Descripcion del concepto PROCESO 202100253
Numero de Proceso 25817408900120210025300
Tipo Id. Demandante Cédula de Ciudadania
Identificacion Demandante 79366052
Razon social / Nombres Demandante HECTOR EDUARDO
Apellidos Demandante VELOZA TORRES
Tipo Id. Demandado NIT Persona Juridica
Identificacion Demandado 900860284
Razon Social / Nombres Demandado BBI COLOMBIA SAS
Apellidos Demandado BBI COLOMBIA SAS
Valor Inicial $704.002,00

) Costo(Comision) $£6.723.,00

‘ IVA $1.277.00
Valor Total $712.002,00
Numero de Trazabilidad (CUS): 1162704114
Estado: APROBADA
Entidad Bancaria: BANCOLOMBIA

Seiior usuario, esta transaccion se efectud después del horario establecido por la
entidad financiera. La constitucion del depdsito judicial quedara con fecha del dia
habil siguiente a la fecha de la generacion del débito.

L Imprimir | [ Guardar PDF ][ Terminar]

https://enlinea.bancoagrario.gov.co/depositos/faces/app/payment/confirmationsingle PSE. xhiml?UCD=-1347172875 12




11/10/21 17:53 Banco Agrario de Colombia

Si desea mayor informacién sobre el estado actual de su operacion puede
comunicarse a nuestras lineas de atencion al cliente

Contacto BANAGRARIO 01 8000 91 5000, en Bogota (57-1) 594 8500
0 enviarnos sus inquietudes o sugerencias al correo
servicio.cliente@bancoagrario.gov.co

© Banco Agrario de Colombia, 2014,

https:Ilenlinea.bancoagran’o.gov.coldepositoslfaceslapplpaymentlconﬂrmationsinglePSE.xhtmI?UCD=-13471?2875 212
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Comprobante

de pago en linea

L L A LT —

LADD

WL

Bancolombia nunca le solicitara sus datos personales o de sus productos bancarios m

BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S A

Pago realizado por: Lina Marcela Aza Caicedo

Nro. de factura: 10613

Descripi:ién del pago: Pago Depoésitos Judiciales por canal PSE
Nro. de referencia: 201.184.82.154

Nro. de referencia 2: N

Nro. de referencia 3: 9008602849

Fecha y hora de la transaccion: Lunes 11 de Octubre de 2021 05:46:51 PM

Nro. de comprobante: 00001
Valor pagado: $ 712,002.00
Cuenta: *******5037

Bancolombia S.A.

Comuniquese con nuestra Sucursal Telefénica Bancolombia: Bogota 343 0004
0505 - Barranquilla 361 8888 - Cartagena 693 4400 - Bucaramanga 697 2525 - P
01 800 09 12345 - Sucursales Telefonicas en el exterior: Espaiia 900 995 717 - E

caso de recibir una alerta o notificacion de una transaccion que presen

En caso de recibir alguno, repéartelo de inmediato a correosospechos
' f

- Medellin 510 9000 - Cali 554
preira 340 1213 - El resto del pais
stados Unidos 1866 379 9714, en
ta alguna irregularidad.

pdiante vinculos de correo electrénico.
@bancolombia.com




c.O 123

CONTRATO ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE

En\i;os suscritos, por una parte:

HEGTOR EDUARDO VELOZA TORRES, identificado con CC 79.366.052 de Bogoti,
repreSentado en este acto por la persona que se indica en la pigina de firmas segin lo acredita
con los documentos correspondientes que se adjuntan como Anexo 1 (el “Arrendador™);

Y, por otra,

BBI COLOMBIA SAS, sociedad identificada con NIT 900.860.284-9, representada en este
acto por la persona que se indica en la pagina de firmas, segln lo acredita con los documentos
correspondientes que se adjuntan como Anexo 2 (el “Arrendatario”, y conjuntamente con el
Arrendador, las “Partes™).

Se ha celebrado el presente contrato de subarriendo de inmueble (en adelante, el “Contrato™), el
cual se regird por las cliusulas que se establecen a continuacién:

PRIMERA:
OBJETO

Por medio del presente Contrato el Arrendador entrega al Arrendatatio el uso, el goce y la
tenencia, a titulo de arrendamiento, de un inmueble con un 4rea privada aproximada de 88m?2
(en adelante, el “Inmueble”), ubicado en Cra. 41 # 132- 85 / Cra. 51 # 132 - 85 (Direccion
Catastral), con matricula inmobiliaria No. [50N-1161398]. Por su patte, el Arrendatario pagari
al Arrendador el Canon que se indica mis adelante en el Contrato.

SEGUNDA:
DESTINACION

2.1 El Arrendatario hari uso del Inmueble de conformidad con las leyes colombianas y
segan su actividad principal y objeto social, el cual incluye actividades de expendio y/o
almacenaje de alimentos, cafeteria, venta y preparacién de productos de panaderia y
centros deportivos/gimnasios.

22 El Arrendador garantiza que el inmueble es apto para que en él se desarrollen las
actividades antes mencionadas.

TERCERA:
ENTREGA DEL INMUEBLE AL ARRENDATARIO

31 El Arrendador entregari al Arrendatario el Inmueble, 2 més tardar el dia 1 de JULIO de
2016, para lo cual las Partes suscribirdn la respectiva acta de entrega. De no entregarse el
inmueble en la fecha estimada el Arrendatario podri dar por terminado el contrato de
manera unilateral y sin que por ello se generen perjuicios y sin petjuicio de la exigibilidad
de las penalidades previstas en el Contrato.
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4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

5.1

5.2

A partir de Ia fecha de entrega, los servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia
y todos los servicios de comunicacién del Inmueble correrin por cuenta del
Arrendatario. Si el Arrendatario tuviere que pagar alguna suma de dinero por concepto
de alguno de los servicios prestados con antetioridad a la entrega, el Arrendatario podri
compensar tales sumas contra el Canon inmediatamente siguiente.

CUARTA:
CANON DE ARRENDAMIENTO

El Arrendatario pagari mensualmente al Arrendador, por concepto de canon de
arrendamiento, el valor de [Dos millones quinientos mil pesos $2.500.000=]
mensuales mis [VA o impuesto aplicable segin el régimen del Arrendador, (el “Canon”).

El Arrendatario pagari al Arrendador el Canon dentro de los primeros diez (10) dias de
cada mes calendario, previa presentacién de la respectiva factura por parte del
Arrendador las cuales deberin ser remitidas a la CENTRO EMPRESARIAL TYFA
KM 19 de la ciudad de CHIA- CUNDINAMARCA.

El Arrendatario deberd pagar el Canon mediante fcomsignacién o transferencia
electtonica en Ia cuenta de Ahorros del BANCO PICHINCHA No. 410459881].

La obligacién de pago en cabeza del Arrendatario iniciard a partir de la fecha de entrega
del Inmueble por parte del Arrendador. El arrendador entregari las llaves del local el dia
07 de JUNIO de 2016; dando asi un petiodo de gracia desde esta fecha hasta el 30 de
JUNIO de 2016.

El Canon se ajustari cada afio contractual en un pozcentaje igual a la variacién del IPC
para el afio calendario inmediatamente anterior.

Si el Inmueble, o una parte del mismo, resulta inhabilitado para su uso por causa de
incendio o por cualquier otro siniestro, fuerza mayor o caso fortuito, el Canon mensual
se disminuird proporcionalmente al irea afectada mientras que el Inmueble, o la parte
afectada, sea utilizable. El Arrendador reparari el inmueble por su cuenta y riesgo en un
término que materialmente se requiera. No obstante lo antetior, si el siniestro afecta un
porcentaje igual o mayor al 10% del 4rea total arrendada, el Arrendatario podr4 dar por
terminado el contrato sin que por este hecho se genere el pago de indemnizacién o

penalidad alguna.

| UINTA:
OBLIGACIONES ESPECIALES DEL ARRENDADOR

Entregar el Inmueble en la fecha pactada en la Clausula Tercera, en buen estado, y siendo
aptos para ser utilizados inmediatamente segtin la finalidad prevista en la Cliusula
Segunda.

Librar y mantener indemne al Arrendatario de toda perturbacién en el uso y en el goce
del Inmueble.




53 Proceder a la facturacién oportuna del Canon.
5.4 Realizar las reparaciones necesarias al inmueble.
55 Pagar las cuotas extraordinarias de administracién si es del caso.

5.6 Recibir el Inmueble en la fecha que para el efecto le indique el Arrendatario de
conformidad con lo establecido en este Contrato, especialmente en la fecha que para el
efecto le indique el Arrendatario en uso de la facultad prevista en el Numeral 9.3. de este
Contrato.

5.7 Colaborar con el Arrendatatio en la obtencién de cualquier licencia o autorizacién que
se requieta para la realizacién de adecuaciones o mejoras por parte del Arrendatario.

SEXTA:
OBLIGACIONES ESPECIALES DEL ARRENDATARIO

6.1.  Realizar los pagos de los servicios publicos de acueducto y de alcantarillado, de aseo, de
teléfono, y de energia eléctrica y demis servicios publicos que sean instalados en el
Inmueble.

6.2.  Mantener el Inmueble en el estado que le fue entregado, salvo el deterioro natural.

6.3.  Utilizar el Inmueble destinindolo exclusivamente conforme con lo autorizado y descrto
en el presente Contrato.

6.4.  Efectuar las reparaciones locativas, para lo cual no debe contar con previa autotizacién
del Arrendador.

6.5.  Restituir el Inmueble al Arrendador cuando termine el Contrato por cualquier causa. La
restitucién deberd hacerse en buen estado, pero se tendra en consideracién el deterioro
ocasionado por el uso y goce legitimo del Inmueble.

SEPTIMA:
DURACION

Este Contrato tendr4 una vigencia de [5] Cinco afios contados 2 partir de su firma. El presente
Conttato se prorrogari automiticamente en las mismas condiciones y por el mismo término, 2
menos que el Arrendador o el Arrendatario manifiesten su intencién a la otra Parte con 3 meses
de anticipacion a la terminaci6n del contrato, caso en el cual el contrato se entenders terminado
sin lugar a sanciones.

OCTAVA:
MEJORAS

81.  En el evento en que haya lugar a la realizacién de reparaciones necesatias al Inmueble,
ya sea para mantener el Inmueble en buen estado o por fuerza mayor, el Arrendador se

3




8.2.

8.3.

8.4.

compromete realizar las obras o las reparaciones a las que haya lugar de manera
inmediata. Se aclara que entre otras, son necesarias la reparacién de goteras y de
humedades. El Arrendatatio podri, a su discrecidn, ejecutar las mejoras necesarias,
pudiendo compensar los gastos en que incurra contra los Canones a su cargo sin
necesidad de notificaci6n previa o autorizacién por parte del Arrendador.

El Arrendatario podra hacer mejoras utiles al Inmueble, tales como, cambio de piso,
pintura, apertura de nuevos ductos de aire acondicionado, entre otros, sin necesidad de
la autorizacién previa y escrita del Arrendador, tales mejoras serin por cuenta del
Arrendatario. El Arrendatario podri (sin que esté obligado a hacetlo) retirar tales mejoras
al vencimiento del presente Contrato.

El Arrendatartio podri realizar mejoras al Inmueble, tales como la adhesién a las patedes
de decorativos, cuadros, logos, redistribucién de los médulos de trabajo, entre otros. Si
se llegaren a realizar esta clase de mejoras, podrin ser retiradas por el Arrendatario (sin
que esté obligado a hacerlo), al vencimiento del presente Contrato, siempre y cuando, el
retiro de las adecuaciones no altere el estado del Inmueble y 0o accedan al mismo.

Durante la vigencia del presente Contrato, en caso que el Arrendatario necesite instalar
antenas o equipos de refrigeracién quedars autorizado para ello. Estas instalaciones seran
tratadas como mejoras vtiles dando desde ya el Arrendador la autorizacién para el efecto.

NOVENA: ]
CAUSALES DE TERMINACION

Las Partes han acordado que, el presente Contrato se podra dar por terminado por las siguientes
causales: .

9.1

9.2

9.3

9.4

Por mutuo acuerdo de las Partes que conste por escrto antes del vencimiento del
Contrato.

Por vencimiento del término de vigencia cnando asi lo haya notificado alguna de las
Partes.

Por el Arrendatario podri terminar el Contrato en cualquier momento (durante su
término inicial o sus prorrogas) y sin justa causa, bastando para el efecto un aviso al
Arrendador con al menos 2 meses de anticipacién a la fecha en que el Arrendatario desea
dar por terminado el contrato. El Arrendatario pagari, al momento de la restitucién, una
suma por concepto de terminacién anticipada igual 2 Cinones vigentes a la fecha en que
se envie el aviso de terminacién. Con excepcién de la suma indicada en este pirrafo, el
Arrendatario podri terminar el presente Contrato sin penalidad, multa, indemnizacién o
derecho de compensacién alguno a favor del Productor.

Por el Arrendatario:

® Siempre que haya transcurrido por lo menos 12 meses de la vigencia del
Contrato, el Arrendatario podri terminar el Contrato en cualquier momento y
sin justa causa, bastando para el efecto un aviso al Arrendador con al menos 2

4




meses de anticipacién a la fecha en que el Arrendatario desea dar por terminado
el contrato. El Arrendatario pagar, al momento de la restitucién, una suma pot
concepto de terminacién anticipada igual 2 Canones vigentes a la fecha en que
se envie el aviso de terminacién. Con excepcién de la suma indicada en este
parrafo, el Arrendatario podri terminar el presente Contrato sin penalidad,
multa, indemnizacién o derecho de compensacién alguno a favor del Productor.

(w Asi mismo, el Arrendatario podra terminar el Contrato en cualquier momentoy
sin justa causa durante los primeros 12 meses de la vigencia del mismo, bastando
para el efecto un aviso al Arrendador con al menos 2 meses de anticipacién a la
fecha en que el Arrendatario desea dar por terminado el contrato. El
Arrendatario pagari, al momento de la restitucién, una suma por concepto de
terminacién anticipada igual 2 Cinones vigentes a la fecha en que se envie el
aviso de terminacién mis el Canon correspondiente a los meses que faltan para
cumplirse los primeros 12 meses de la vigencia del Contrato. Con excepcién de
la suma indicada en este parrafo, el Arrendatario podti terminar el presente
Contrato sin penalidad, multa, indemnizacién o derecho de compensacién
alguno a favor del Productor.

9.5  Por incumplimiento de cualquiera de las obligaciones de alguna de las Partes sin que la
misma sea subsanada en un término de 10 dias calendario contados a partir de la
notificacién del incumplimiento.

9.6  Por la ocurrencia de cualquier hecho, 2 juicio exclusivo del Arrendatario, que ponga en
peligro de contaminacién, o afecte o pueda afectar las condiciones sanitarias de los
alimentos que se expendan o almacenen en el Inmueble.

9.7 Por la falsedad o inexactitud de cualquiera de las declaraciones indicadas en el Numeral
13.8. de este Contrato.

9.8 En caso que el Arrendador o el propietario del Inmueble sea incluido de la lista OFAC
o cualquier lista similar.

9.9 Porla causal prevista en el Numeral 4.6. de este Contrato.

9.10  Los demis previstas en la ley.

DECIMA:
CLAUSUA PENAL COMPENSATORIA

En caso de incumplimiento de cualquiera de las obligaciones del Contrato por alguna de las
Partes, no subsanado un término de 10 dias calendario contados a partir de la notificacién del
incumplimiento, o por la falsedad o inexactitud de cualquiera de las declataciones indicadas en
el Numeral 13.8. de este Contrato, la Parte incumplida se obliga a pagar a la otra Parte, a titulo
de cldusula penal compensatoria, una suma igual a 3 Canones mensuales vigentes en la fecha
del incumplimiento. El pago de la pena no extingue la obligacién principal, y la Parte cumplida
podra exigir el cumplimiento de la obligacién correspondiente y los petjuicios adicionales que
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pruebe. Las Partes repuncian cxpresamente a todo requerimiento para efectos de constitucién
en mora. La Cliusula Penal aqui prevista no sers aplicable (a) en el evento de incumplimiento en

el pago del Canon pata lo cual se aplicarin intereses moratorios 2 la tasa de mora aplicable a este
tipo de contratos, (b) ni para la obligacién de restitucién del Inmueble.

' DECIMA PRIMERA:
CLAUSULA PENAL MORATORIA/MULTAS

Por el simple retardo del Arrendador en la entrega del Inmueble o por el cumplimiento de
cualquiera de las obligaciones del Contrato por cualquiera de las Partes, la Parte incumplida
pagari a la otra a titulo de cliusula penal moratoria, una suma igual al 10% del valor Canon
mensual vigente en la fecha de incumplimiento por cada dia de incumplimiento. El pagodela

DECIMA SE A:
DERECHO DE PREFERENCIA / OPCION DE COMPRA

Si el Arrendatario decide no ejercer su la opcién de compra y como resultado de la negociacién
entre el Arrendador y el tercero interesado en comprar el Inmueble, los términos de la venta

En todo caso, en el evento en que el Arrendador transfiera el Inmueble a un tercero, aquel se
obliga a tomar las medidas necesarias para que el nuevo propietario respete los términos y
condiciones de este Contrato y el derecho del Arrendatario a usar ¥y gozar del Inmueble en formia
quieta y pacifica, por lo tanto, se obliga a no suscribir la correspondiente escritura piblica de

6
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compraventa hasta tanto no haya obtenido el consentimiento por escrito del adquiriente en el
sentido de aceptar de manera incondicional los términos de este Contrato.

13.1.

13.2.

155

13.4.

13.5.

13.6.

13.7-

13.8

DECIMA TERCERA:
DISPOSICIONES VARIAS

El presente Contrato no podri ser cedido a ninguin tercero sin la autorizacién previa y
expresa de la otra Parte.

El Arrendador recibird comunicaciones en la direccién: TV, 25 # 60- 54. Correo
electrénico veloza40@gmail.com.

El Arrendatario recibiri comunicaciones en la direccién CENTRO EMPRESARIAL
TYFA KM 19 de la ciudad de CHTA- CUNDINAMARCA

Cualquier cambio en las anteriores deberi ser informado por escrito a la otra Parte.
Las Partes establecen como domicilio contractual la ciudad de BOGOTA.

Ninguna modificacién del Contrato, sea tofal o parcial, seri considerada valida por las
Partes, excepto que la misma conste por escrito debidamente suscrito por las Partes.

Cada una de las Partes asumiri los gastos y costos en|que respectivamente hubiere
incurrido para la celebracién del presente Contrato.

El Arrendador declara y garantiza que las siguientes afirmaciones son ciertas a la fecha
de firma de este Contrato, siendo la misma causa determinante para la firma de este
Contrato por parte del Arrendatario:

@ Que el Inmueble es de su propiedad y/o tiene los poderes necesarios pata la
firma de este Contrato.
(iD) Que el Inmueble cuenta con todas las autorizaciones, las especificaciones y

cumple con la normatividad aplicable para que el mismo se pueda usar para la
destinacion indicada en este Contrato.

@)  Que el Inmueble no es objeto de embargo ni de litigio de naturaleza alguna.

()  Que el Inmueble es apto para la destinacién prevista en este Contrato.

) Que el Inmueble se encuentra amparado, durante toda la vigencia del Contrato,
por una poéliza de seguros expedida por una compaiiia de seguros debidamente
autorizada por la Superintendencia Financiera de Colombia. En consecuencia,
el Arrendador renuncia a exigir del Arrendatario cualquier indemnizacién por los
dafios y los perjuicios causados por algiin suceso de fuerza mayor o caso fortuito
o cualquier otra causa no imputable al Arrendatario y asume la totalidad de los
resgos por pérdida o dafio del Inmueble.

Para constancia de lo anterior, las Partes suscriben el presente Contrato en dos (2) ejemplares
originales de un mismo tenor, el 07 de JUNIO de 2016.
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