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AVALUO COMERCLAL

CARRERA 4No.14B- 19 TOCANCIPA-
CUNDINAMARCAC.

Proceso No. 2019-00685
Demandante: Luis Hernando Beltrdan Rodriguez
Demandados: Jorge Enrique Castroy Flor Maria Villamil

Destino: Juzgado Promiscuo Municipal de Tocancipa

MARTHA INES GARCIA CIFUENTES

Perito avaluador.
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1.-INFORMACION BASICA

1.1.DIRECCION DEL INMUEBLE: Lote de terreno urbano, junto con la edificacion en el
existente que se encuentra ubicado en la Carrera 4 No. 14 B- 19 centro

1.2. UBICACION DEL INMUEBLE: Tocancipa-Departamento Cundinamarca
1.3. CLASE DE DICTAMEN: Avalio Comercial

1.4. TIPO DE INMUEBLE: Casa

1.5. DESTINACION ACTUAL: Vivienda y comercio

1.6. SOLICITANTE DEL PERITAJE: Dr. Luis Hernando Beltran Rodriguez.

1.7. PERITO AVALUDOR: Martha Inés Garcia Cifuentes

1.8. FECHA INSPECCION OCULAR: 03 de Julio de 2021 practicada por la
Perito Martha Inés Garcia Cifuentes Perito avaluador de la Corporacién Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores “ANAV “ con NIT 900.870.027-5.del cual soy
miembro activo. (R.A.A. 35414870 ANAV) .

FECHA DEL AVALUO: 15 de Julio de 2020

1.9. DESTINO DEL DICTAMEN PERICIAL: Juzgado Promiscuo Municipal de
Tocancipa Cundinamarca

1.10 OBJETO O PROPOSITO DEL DICTAMEN PERICIAL: Determinar el valor del
Bien de acuerdo a sus caracteristicas.

1.11. TRANSPORTE: El sector cuenta con vias primarias y secundarias en buen
estado de conservacion y debidamente pavimentadas.

1.12. ASPECTOS JURIDICOS: No son materia del avalto. El avalio no es un estudio
de Titulos nide tradicion.

1.13. MATRICULA INMOBILIARIA: 176-67194

2. TITULACION

2.1. PROPIETARIOS: Jorge Enrique Castro Zapata y Flor Maria Villamil Quiroga.

2.2. TITULOS DE ADQUISICION: Segtn anotacién No.01 Los sefiores Jorge
Enrique Castro Zapata y Flor Maria Villamil Quiroga, adquirieron el predio por compra
hecha a Pastor Rodriguez Mendieta, mediante Escritura Publica No. 287 del 12 de
Noviembre de 1994, Otorgada en la Notaria Unica de Sesquilé.
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Posteriormente se aclaro la Escritura 287/94 determina correctamente titulo de
adquisicion y registro, mediante Escritura Publica No. 059 del 12 de Febrero de 1996,
otorgada en la Notaria Unica de Tocancipa.

2.3. SOPORTES:
1.- Certificado de tradicion y libertad con matricula Inmobiliaria No. 176-67194

2.- Escritura Publica No. 190 de fecha 09 de Diciembre de 1999, otorgada en la
Notaria Unica de Sesquilé- Cundinamarca.

3.- Recibo de Impuesto Predial

2.4. TIPO DE PROPIEDAD: Particular.

3. CARACTERISTICAS

3.1. CARACTERISTICAS Y ESPECIFICACIONES DEL INMUEBLE

Se trata de un lote de terreno, junto con la construccién en él levantada, que consta
de un local pequefo, un garaje donde funciona un taller de mecdnica automotriz, en
su interior unas escaleras en cemento que conducen a una plancha ubicada en el
segundo piso donde esta proyectado un apartamento de tres alcobas, bafio, cocina,
sala comedor pequefia ya cuenta con divisiones todo en obra gris y otras escaleras en
metal que conducen a una plancha que se ubica en el tercer piso. En el taller a un
costado también se encuentra un salén pequefo.

Ensequida del taller hay un apartamento terminado que consta de dos alcobas, sala
comedor pequefa, cocina, bafio y patio de ropas.

3.1.2. VETUSTEZ1: 18 ANOS.
3.1.3. FUENTE: Certificados de Tradicién y Libertad No. 176-67194
3.1.4. ESTADO DE CONSERVACION: Inmueble en buenas condiciones

3.1.5. ILUMINACION: Todas las 4reas poseen buena iluminacién natural a través de
ventanales y luz cenital.

3.1.6. SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS: Poseen todos los servicios plblicos
debidamente instalados. (Agua, Luz, Gas Natural)

3.1.7. FUNCIONALIDAD: Los disefios son funcionales por cuanto son claros los
conceptos de relacién proporcional, de acuerdo con sus usos.

LINDEROS: Se encuentran contenidos en la Escritura Publica No. 190 de fecha 09 de
Diciembre de 1999, otorgada en la Notaria Unica de Sesquilé- Cundinamarca.

Lote de terreno ubicado en la Carrera 4 No. 14-48 perimetro urbano del Municipio de
Tocancipéd (Cund), con una extension superficiaria aproximada de CIENTO SETENTA
METROS CUADRADOS (170 .00M2), comprendido dentro de los siguientes linderos:
POR EL NORTE: En extension aproximada de VENTIDOS METROS ( 22.00 mts),
con terrenos del mismo vendedor PASTOR RODRIGUEZ MENDIETA. POR EL
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ORIENTE: En una extension aproximada de DIEZ METROS (10.00 mts) con la
carretera central; POR EL SUR: Con terrenos del vendedor PASTOR RODRIGUEZ
MENDIETA, en extension aproximada de DIECISIETE METROS (17.00 MTS) y POR
EL OCCIDENTE: En extension aproximada de DIEZ METROS (10.00 mts) con
terrenos de JOAQUIN ALVAREZ y encierra.

3.1.8.ESPECIFICACIONES DEL TERRENO:
3.1.8.1 TOPOGRAFIA: Presenta en general una topografia del terreno plana.

3.1.8.2FICHA TECNICA Y FORMA: Forma Regular

3.1.8.3. AREAS

Escritura Publica No. 190 del 09 de Diciembre de
1999, Notaria Unica de Sesquile Cund. 170 0
Certificado de Tradiccion Matricula NO 176-67194 170 0

Recibo de Imiuesto Predial 01-00-0043-0115-000 199 189

PARAGRAFO: Se recomienda realizar un levantamiento Topografico para establecer
area real del lote, ya que hay diferencia de area entre la Escritura de adquisicion
Certificado de Libertad y el Instituto G eografico Agustin Codazzi.

o
o

&E Conslta Cataseral 0 @ comeano
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3.2.ENTORNO

3.2.1. SISTEMAS DE TRANSPORTE: El sector cuenta con un sistema de red vial
en buenas condiciones, totalmente pavimentadas siendo la via més importante la
Carrera 4, que conduce de Bogotd a Tunja.

3.2.3. INFRAESTRUCTURA URBANISTICA: La infraestructura urbanistica es
adecuada, preservando vias internas en  buen estado de conservacion de buena
capacidad y continuidad.

3.2.4. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: Las condiciones de accesibilidad son
favorables debido que cuenta con importantes vias en buen estado y el predio se
encuentra en un término medio de valorizacién. Sin embargo, hay que aclarar que en
el sector inmobiliario se comportan de manera normal (iguales al IPC) y se debe
especificamente al desarrollo urbanistico que presenta la zona, por su ubicacion a
nivel ciudad.

Entre las edificaciones mds cercanas al predio, se destacan entes educativos,
parques, comercio, casas familiares, conjuntos residenciales.

3.2.5. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA: La estratificacion se encuentra
determinada en el plano censal y certificacion Catastral como estrato Socio-
Econdmico COMERCIAL

3.2.6. NORMATIVIDAD Los usos del suelo se encuentran normalizados vy
reglamentados la Ley 99 de1993, la Ley No. 388 de 1997, la Ley 507 de 1999, la Ley
902 de 2004, la Ley 1083 de 2006, la Ley 1228 de 2010, la Ley 1382 de 2010, la Ley
1537 de 2012, el Decreto Nacional No. 4002 de 2004, el Decreto Nacional No: 097 de
2006, el Decreto Nacional No. 3600 de 2007, el Decreto Nacional No. 798 de 2010, el
proceso de descentralizacién iniciado en Colombia desde 1986 y ampliado con la
Constitucién Politica de 1991, establecié nuevas dinamicas a las relaciones entre la
Administracion y la Sociedad Civil como una bdsqueda al fortalecimiento de la
autonomia politico-administrativa y fiscal de las entidades territoriales.

ACUERDO NO. 09 DE 2010 “POR EL CUAL SE REVISA Y AJUSTA EL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE TOCANCIPA, ADOPTADO MEDIANTE
EL ACUERDO NO. 011 DE 2005" Pagina 1 de 220 EL CONCEJO MUNICIPAL DE
TOCANCIPA, CUNDINAMARCA En uso de sus facultades, especialmente las conferidas por la
Constitucion Politica, la Ley 99 de 1993, la Ley 388 de 1997, la Ley 507 de 1999, la Ley 810 de
2003, el Decreto 2079 de 2003, la Ley 902 de 2004, el Decreto Reglamentario 4002 de 2004,
el Decreto 097 de 2006, el Decreto 3600 de 2007, 4066 de 2008, 1060 de 2009 y demas
normas concordantes y, CO

USOS DEL SUELO: De acuerdo al poligono establecido en la plancha y su decreto
reglamentario dice asi:
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- CAPITULOS
POR AREAS DE ACTIVIDAD EN SUELO URBANO

ticulo 120. ASIGNACION DE USOS URBANOS POR AREAS DE ACTIVIDAD.

Para cada una de las Areas de Actividad definidas en el presente Acuerdo y en las que ha
sido zonificado el suelo urbano se asignan los usos conforme a las categorias definidas tal
como se indica a continuacion:

: DE ACTIVIDAD Ficha
Y DE SERVICIOS (U-CS] NUG -U-03
usos

Tl
s e !

Pring ! Comercio Grupo |, Comercio Grupo Il
= Institucional Grupo |, Vivienda unifamiliar, Vivienda bifamiliar,

R o

g o Vivienda multifamiliar, en agrupaciones
Usos Institucional Grupo ll, Comercio y servicios Grupo lll, en

Condicionados areas mayores a 5.000 m’.
Usos Prohibidos | Los demas que no se consignaron en los anteriores.

USO PRINCIPAL: Comercio Grupo |, Comercio tipo Il

USOS COMPATIBLES: Institucional Grupo |, Vivienda Unifamiliar, Vivienda Bifamiliar,
Vivienda Multifamiliar, en agrupaciones.

4. SUSTENTACION DEL AVALUO

Para la determinacion del justo precio, ademas de todo lo anteriormente descrito en el
presente avalio comercial, se han tenido en cuenta las siguientes variables
endégenas y exdégenas que influyen directamente sobre el precio y para su
calificacion; estos son los siguientes:

Oferta y demanda del inmueble en el sector especifico o con otros sectores similares.
Localizacion dentro del sector

La reglamentacion de la zona y del predio particularmente

Servicios publicos y privados

Posibilidades de valorizacion

Las condiciones actuales de oferta y demanda de la zona de inmuebles de alguna
manera comparable con el que es objeto del presente avalio.

Posibilidades de valorizacién

Nivel socioecondmico de los pobladores del sector o sus alrededores.

Estudio de planos, normas y demds. (Potencial de Desarrollo).

Vetustez y calidad de la construccion y su estado de conservacion (estado de
habitabilidad).

5.- METODOLOGIA VALUATORIA —AVALUO COMERCIAL

Enmarcados en la Resolucion 620 de 2008 expedida por el Instituto Geogréfico
Agustin Codazzi a continuacién se enuncian los métodos valuatorios aplicados para la
determinacion de los valores de terreno y construccion.

El presente Avalio se ha practicado mediante la aproximacion por comparacion
directa del mercado en el sector y en zonas circundantes que se pueden clasificar
como homogéneas.

Direccién: Calle 25 No. 10-39 Zipaquira.
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Para la fijacion de nuestro avalio se tienen en cuenta los siguientes conceptos,
criterios y principios generales de valuacion:

1. Tierra, propiedad y bienes. 2. 0 bjetividad.
2. Mayor y mejor uso. 3. Certeza de fuentes.
3. Principio de sustitucion. 4. Transparencia.
4. Precio, costo, mercado y valor. 5. Integridad y suficiencia.
5. Valor de mercado. 6. Independencia.
6. Enfoques o métodos de valuacion. | 7. Profesionalidad.
8. Utilidad

5.1.METODO COMPARATIVO O DE MERCADO

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables
al del objeto de avalido.

5.2. JUSTIFICACION DEL METODO: Este método es utilizado para este avallo,
debido a que en la investigacion se encontrd informacién de ofertas y/o transacciones
de predios en el sector y sectores homogéneos que se pueden comparar con el bien
objeto de la valuacion

Para fijar el valor comercial del terreno por M2 se utilizaron las ofertas concentradas
de las zonas de las cuales cumplen con los pardmetros estadisticos establecidos en
la Resolucién No. 620 del 23 de Septiembre de 2008 del IGAC. Este valor comercial
adoptado es cercano al predio de las ofertas encostradas y estd acorde con los

valores comerciales que se encuentran en el sector.
APLICACION DE LOS METODOS

Articulo 10°.- Método de Comparacion o de mercado. Cuando para la
realizacion del avalio se acuda a informacidn de ofertas y/o transacciones, es
necesario que en la presentacion del avalio se haga mencion explicita del medio del
cual se obtuvo la informacién y la fecha de publicacidn, ademas de otros factores que
permitan su identificacion posterior.

Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno
y la construccion deben ser analizados en forma independiente para cada uno de los
datos obtenidos con sus correspondientes arsas y valorss unitarios. Para los
inmuebles sujetos al régimen de propiedad horizontal se debe presentar el valor por
metro cuadrado de area privada de construccion.

Se debe verificar que los datos de areas de terreno y construccion sean coherentes.

En los eventos en gue sea posible, se deben tomar fotografias de los predios en oferta
© de los que se ha obtenido datos de tr: ion para i su po i alisi

Articulo 11°.- De los ca ati isti v la i ion de
los valores. Cuando para el avalGo se haya utilizado informacidn de mercado de
documentos escritos, estos deben ser verificados, confrontados y ajustados antes de
ser utilizados en los calculos estadisticos.

Direccion: Calle 25 No. 10-39 Zipaquira.
Celular: 3133551677

Correo electrénico: migc2835@ gmail.com
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5.3.MEMORIA(S) DE CALCULO(S)

Para este Avallo se utilizé informacion de mercado reciente, de datos de ofertas, los
cuales fueron confrontados y ajustados antes de ser utilizados en los calculos
estadisticos.

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual es la
media aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central es necesario
calcular indicadores de dispersion tales como la varianza y el coeficiente de variacion.
Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, la
media obtenida se podra adoptar como el mas probable valor asignable al bien.
Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%; no es
conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el
nimero de puntos de investigacién con el fin de mejorar la representatividad del valor
medio encontrado.

Factor de Negociacion: Los datos recolectados de las ofertas tienen un incremento
por encima del valor de mercado, ya que generalmente el oferente pide mas para
poder obtener una buena transaccion, esto se verificé telefonicamente y los oferentes
dijeron que el precio de venta era negociable. Por ello se aplicé un porcentaje de
negociacion a las ofertas en venta no mayor al 4% . Estos porcentajes de negociacion
estdn acordes con las circunstancias econdmicas actuales y estdn basadas en la
oferta y la demanda en el sector que se considera normal.

ESTUDIO MERCADO DONDE ESTA UBICADO EL INMUEBLE

ANALISI D MERCADO BARANDILLAS CANRERA ¢ Mo 4019 TOCANCIPA
TRRATON TROUT | PRECOWEWL | PORCENTAN OT | VALORTOTAL | KREAGIL | PROWEOWPOR | KREA VALGR TOTAL [ PROWITR POR w |
. n CoNsTRUDA or consTauceion
sncamanzans | eueon ALSOCUCHNY m 1 o
' MEOWNE RO CASA 41,500 000 i 112000 000 " 1400 0of w00 129500 900
700.000]
MEDANERA CASA 177,100 009 o 252000 000 1L 1400 000f 190,00 125.100 900
499 000)
) ESauNERA cAsA 100000 009 ™ 247008300 00| 11000 192000000
190 700 00g
‘ MEDWNE RO CASA 147 000 009 o 244,000 000 1490 000f 100,00 142 000 900
114 710.009]
promeon
OTE PON W (1) 1428000 consTRuEC On i
] Consmauceon
AOTE ADORTADD REURLT] ’r T08.00)
POk w1} ot
Pon wi5)
P01 DATOS ‘. 408 DATOS ‘.
: cotreente of
COLFERNTE DE YARRCON ran ety 200

Procesamiento estadistico de las ofertas para determinar el valor comercial del
lote y construccion.
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OFERTAS LOTES CENTRO TOCANCIPA [ CASAS TOCANCRA
[} AREALOTE (m?) PRECIO PORm! (S| B AREA CONSTRUDA (n') PRECIO POR m (3
1 195 1,600,000[ 1 185,00 700000
2 180 1400000] 2 18000 695,000
3 190 1300000 3 19000 70000
s 15 “09000[ N 20000 710000
PROMEDIO 1425.000 PROMEDID 701250
N' DE DATOS [ N DEDATOS i
DESVIACION ESTANDAR 108972 DESVIACIGN ESTANDAR 5449
COEFICIENTE DE VARIACION 15% COEFICIENTE DE VARIACION 6484
RAZN 2,00 RAIZN 20
LIMITE SUPERIOR 1513758 LIMITE SUPERIOR 05688
LIMITE INFERIOR 133242 LIMITE WFERIOR 696412
'VAI.(II COMERCIAL DE LOTE POR m*ADOPTADO §: 1513758 [VALOR CONERCIAL CONSTRUCCION POR m*ADOPTADO§ 05688

5.4. OBSERVACIONES: En la determinacion del valor comercial de venta de lote
adoptado se utilizé6 el método valuatorio Comparativo o de Mercado teniendo en
cuenta las ofertas encontradas en la zona.

Para fijar el valor comercial de venta de lote promedio de $1.513.758 las ofertas
encontradas en el sector cumplen con los pardmetros estadisticos establecidos en la
resolucion nimero 620 del 23 septiembre de 2008 del IGAC. El valor comercial de
venta de lote adoptado es el promedio redondeado de las ofertas encontradas. Este
valor estda acorde con los valores que se encuentran en el sector y con las
caracteristicas de la propiedad.

El valor comercial de venta de lote adoptado por m? de $ 1.513.758 se multiplica por
el area del lote de 199M?, arrojando un valor comercial para el lote de $301.237.842

De acuerdo a la Resolucion 620 del IGAC en el Paragrafo 1: Indica que este método
se debe utilizar en caso que el bien objeto del avalio no cuente con bienes
comparables por su naturaleza (colegios, hospitales, estadios etc) y corresponda a
una propiedad no sujeta al régimen de propiedad horizontal.

Teniendo en cuenta el estado de conservacion del inmueble lo podemos clasificar en
CLASE 3: lo que le corresponde un porcentaje de 28.51 de depreciacion. Pues su
vetustez es de 21 afos.

Se aplico la DEPRECIACION de la construccién de conformidad con la Resolucién
620 de 2008 del Instituto G eogréfico Agustin Codazzi asi:

» VR
CONCEPTO |VETUSTEZ IlESOI. VR NUEVO IDEPRECIACI) DEPRECIACION |VR DEPRECIADO

CASA 21 3 705.688 I 28,51% 201.192 $504.496

Lo que nos indica que el Valor del M2 para esta construccion es de $ 504.496.

Direccién: Calle 25 No. 10-39 Zipaquira.
Celular: 3133551677
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5.5.1. CONSIDERACIONES ESPECIALES: Este avalio, corresponde a las
condiciones propias y actuales del inmueble, con todos los derechos inherentes a una
propiedad sin limitaciones. Considero este avallo, ajustado a las caracteristicas de la
propiedad y del sector.

5.6. FACTOR DE NEGOCIACION: Los datos recolectados de las ofertas, tiene un
incremento por encima del valor del mercado ya que generalmente, el oferente pide
mas para poder obtener una buena transaccion, esto se verifico telefénicamente, ya
que los oferentes dijeron que el precio de venta era negociable por ello se aplicé un
porcentaje de negociacién a las ofertas entre el 9% y el 12%. Este porcentaje de
negociacion, esta acorde a las circunstancias econdmicas actuales y estd basada en
la oferta y demanda en el sector, que se considera normal. El avalio catastral es el
resultado de los procesos de formacion, actualizaciéon de la formacién, o de la
conservacion catastral y usualmente su valor se encuentra en un 70% del
denominado valor comercial. vall mercia

realidad del momento del mercado inmobiliario, sea establecido mediante las leyes de

la oferta y demanda de la propiedad raiz.

6. AVALUO COMERCIAL DEL TERRENO Y CONSTRUCCION
TIPO DE PROPIEDAD: CASA DE DOS PLANTAS Y ALTILLO

DIRECCION: CARRERA 4No.4B-19 TOCANCIPA-CUNDINAMARCA

CARRERA 4 No. 14B-19 TOCANCIPA

AREA LOTE 199 1.513.758 301.237.858
AREA CONSTRUIDA 189,00 504.496 95.349.797
VALOR TOTAL AVALUO 396.587.655

Son: TRESCIENTOS NOVENTA Y SEIS MILLONES QUINIENTOS OCHENTA
Y SIETE MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y CINCO PEOS MCTE
($ 396.587.655)

7.-0FERTAS DE MERCADO

NVESTIGACION DEL MERCADO:

e buscaron ofertas de predios en el sector y sectores aledaiios con caracteristicas
similares tanto fisicas como econémicas al predio que estamos avaluando; estas
ueron analizadas para llegar a la estimacion del valor comercial del predio.

e eligieron ofertas en venta de lotes, y casa lotes, ubicados en la Carrera 4 de
unicipio de Tocancipd Cund. Estas ofertas cuentan con las siguientes
aracteristicas:

1. Areas de lote entre 175 m2y 195 m2.

Direccién: Calle 25 No. 10-39 Zipaquira.
Celular: 3133551677
Correo electrénico: migc2835@gmail.com
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2 Areas construidas entre 180 m2y 200 m2.

3. De con tres pisos de altura dentro de la misma zona donde se encuentra el
predio objeto del avaldo.

4. Con ubicacion medianera en la manzana en su mayoria.

\Ver anexo ofertas seialadas arriba.
INota: Todas estas ofertas se verificaron telefonicamente.

8. VIGENCIA DEL AVALUO:

De acuerdo con el numeral 7, del articulo 2, del Decreto 422 de marzo 8 de 2000, la
vigencia del avalio no podré ser inferior a un aio. Los avalios tendran una vigencia
de un (1) aio, contados desde la fecha de su expedicién o desde aquella en que
se decidié la revision o impugnacion, segtn Art. 19 del Decreto 1420 de 1998. En todo
caso durante este tiempo puede haber condiciones intrinsecas o extrinsecas que
puedan cambiar el valor comercial del predio.

9.DECLARACION DE CUMPLIMIENTO
Esta valoracion utiliza como referencia las siguientes normas:
1.Decreto 2150 de 1995 (Ley Anti-tramites) Avaltio de bienes inmuebles.

2: Ley 1673 de 2013 (Julio 19). Por la cual se reglamenta la actividad del
avaluador y se dictan otras disposiciones. (Decreto 1074 de 2015 "Por medio del cual
se expidi6 el Decreto Unico Reglamentacién del Sector Comercio, Industria y
Turismo").

3. Ley 388 de 1997. Conocida como “Ley de Desarrollo Territorial”. Decreto 1420 de
1998. “Por la cual se reglamentan los articulos de las leyes 9/89, 388/97 el Decreto
2150/95 y el Decreto Ley 151/98 que tratan de la realizacion de los avalios
comerciales”.

4. Decreto 422 de 2000. "Por el cual se reglamenta parcialmente el articulo 50
de la Ley 546 de 1999 (Ley de Vivienda) y los articulos 60, 61y 62 de la Ley 550 de
1999 (Ley de Reestructuracion Empresarial)”. Criterios a los que deben sujetarse
los avalios. Ley 675 de 2001. “Por medio el cual se expide el Régimen de
Propiedad Horizontal”.

5. Resolucion 620 de 2008 IGAC. “Por la cual se establecen los
procedimientos para los avallios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de
1997”. Resolucién 898 de 19 de agosto de 2014 IGAC. Por medio de la cual se fijan
normas, métodos, parametros, criterios, y procedimientos para la elaboracion de
avalios comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de trasporte a
que se refiere la Ley 1682 de 2013.

6. Ley 1314 de 2009 (julio 13) (NIF) Principios y normas de contabilidad e
informacion financiera y de aseguramiento de informacion aceptados en Colombia.

Direccion: Calle 25 No. 10-39 Zipaquira.
Celular: 3133551677
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s Normas Internacionales de valuacion (IVS). International Valuetion
Standars Comitte. 2005, 2007, 2011. Valoraciones RICS - Estandares
Profesionales — Marzo 2012.

Se declara que:
8. Las descripciones de hechos presentadas en el informe son concretas

hasta donde el avaluador alcanza a conocer. Los analisis y resultados solamente se
ven restringidos por las hipdtesis y condiciones restrictivas que se describen en el
informe.

9. El Avaluador no tiene intereses (y de haberlos, estaran especificados) en el
bien inmueble objeto de estudio. Los honorarios del avaluador no dependen de
aspectos del informe. La valuacién se llevé a cabo conforme a un cédigo de ética y
normas de conducta. El Avaluador ha cumplido los requisitos de formacién de su
profesion.

10. El avaluador adopta la suposicién de que las edificaciones estan en buen
estado, salvo los defectos obvios detectados que afecten al valor o que se acuerde
e incluya una suposicién especial a tal efecto. Aunque tenga competencias para
ello, el avaluador normalmente no emprenderd una inspeccion técnica de la
edificacion para establecer los defectos o reparaciones necesarias.

11. El Avaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes
que se estan valorando. El avaluador ha realizado la visita y verificacién personal al
bien inmueble objeto de valuacion, y Nadie, con excepcién de las personas
especificadas en el informe, ha proporcionado asistencia profesional en la
preparacion del informe. Para la determinacion del valor comercial de los inmuebles
y de sus construcciones se tendran en cuenta por lo menos el drea de
construcciones existentes autorizadas legalmente y las obras adicionales o
complementarias existentes.

12.  Elinmueble objeto del avalio puede contar con usos u obras de urbanizacién o
construccion adicionales o complementarias de las cuales no sabemos si llenan o
no los requisitos legales, por lo tanto, para efectos del avalio se tienen en cuenta
los usos de la propiedad y las dreas calculadas segin las medidas en terreno si son
necesarias.

10. SUSTENTACION DEL DICTAMEN

Para dar cumplimiento a lo establecido por el Art 226 del CGP, me permito contestar
los 10 puntos primordiales que se refiere para rendir el peritaje:

1.- Minombre: Martha Inés Garcia Cifuentes — C.C. N0.35.414.870 de Zipaquira.

2.- Domicilio: CARRERA 9 No. 63-74 Oficina 201 Bogotd Teléfono Celular 313
3551677. E mail: migc1704@ vahoo.es

3.- En cuanto a mi profesion y oficio, actualmente soy Tecnéloga en Contabilidad y
Finanzas, Perito Profesional, estudios técnicos en avallios e inscripcion en el

Direccion: Calle 25 No. 10-39 Zipaquira.
Celular: 3133551677

Correo electrénico: mige2835@gmail.com
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Registro Abierto de Avaluadores RAA de la Corporacion Colombiana Auto reguladora

de Avaluadores — ANAV

4.- No tengo ninguna clase de publicaciones hechas en materia de peritajes.

5.- Referente a la lista

donde he sido asignada como perito, detallarla toda seria

bastante extenso, pero para una clara y concisa informacién e ilustracion al respecto,

me permito relacionar los distintos Juzgados y Municipios en los cuales he sido

nombrado, no solo como perito sino nombrado en distintas areas y oficios. Como son

los

juzgados de Zipaquird, Cogua, Chia, Tocancipa, Gachancipa, Sopo, Bogota

Cajica, Tabio, Sesquilé, Cota, Funza, San Bernardo, Jenesano (Boyacd) y Mosquera

entre otros.
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CHIA: Juzgados, COGUA: Juzgado e Inspeccion de policia,
GACHANCIPA: Juzgado promiscuo Municipal — Inspeccion de policia

TOCANCIPA: Juzgado Promiscuo Municipal, ZIPAQUIRA: Juzgados de Familia,
Juzgados Civiles, Juzgados Circuito, Inspecciones de policia, Juzgado Laboral.

6.- No he sido designada por ninguna de las partes dentro de procesos anteriores,
que cursen sobre los mismos hechos, ni en procesos en cursos por la misma parte o
por el mismo apoderado de las partes

7.- Declaro bajo juramento que no me encuentro incurso en ninguna de las causales
del articulo 50 del CGP. Tales como: No me encuentro excluida de la lista de
auxiliares de la justicia por El Consejo Superior de la Judicatura.

1. No se me ha dictado sentencia ejecutoriada ni he sido condenada por la
comision de delitos contra la administracion de justicia o la Administracion
Publica o sancionados por la Sala Jurisdiccional Disciplinaria del Consejo
Superior de la Judicatura o sus Seccionales.

2. No se me ha suspendido o cancelado la matricula o licencia.

3. En el momento de rendir dictamen ni en la actualidad me encuentro ejerciendo
un cargo oficial.

4. Me encuentro en gozando de capacidad plena en ejercicio de la totalidad de
mis capacidades fisicas o mentales.

5. No me he ausentado de manera definitiva del respectivo distrito judicial. .
6. Actué como persona natural al emitir el dictamen y esta adicion al mismo.

7. No me ha sucedido ninguna de las situaciones plasmadas en este numeral que
como secuestres, liquidadores o administradores de bienes, no hayan rendido
oportunamente cuenta de su gestion, o depositado los dineros habidos a
ordenes del despacho judicial, o cubierto el saldo a su cargo, o reintegrado los
bienes que se le confiaron, o los hayan utilizado en provecho propio o de
terceros, o se les halle responsables de administracién negligente.

8. Hasta la fecha he realizado o a cabalidad la actividad encomendada y cumplido
con el encargo en el término otorgado.

9. Hasta la fecha no he rehusado sin justa causa la aceptacion del cargo o no
asistieren a la diligencia para la que he sido designada.

10. No he convenido, solicitado o recibido indebidamente retribucion de alguna de
las partes.

11. No estoy inmersa en esta causa que trata: ..... A los secuestres cuya garantia
de cumplimiento hubiere vencido y no la hubieren renovado oportunamente...-

Direccion: Calle 25 No. 10-39 Zipaquira.
Celular: 3133551677

Correo electronico: mige2835@gmail.com
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Se y conozco de la normatividad que dan cuenta, asi como no me encuentro inmersa
en ninguna causal que impida o que viole el régimen de inhabilidades e
incompatibilidades, para el cargo de perito avaluador de que hoy es objeto este
dictamen pericial, asi como en los casos previstos en los numerales 7 y 10, una vez
establecido el hecho determinante de la exclusion, el juez de conocimiento lo
comunicard al Consejo Superior de la Judicatura, que podra imponer sanciones de
hasta veinte (20) salarios minimos legales mensuales vigentes (smimv). Y ss.

PARAGRAFO 1o.Las personas juridicas no podran actuar como auxiliares de la
justicia por conducto de personas que hayan incurrido en las causales de exclusién
previstas en este articulo.

PARAGRAFO 20.Siempre que un secuestre sea excluido de la lista se entenderd
relevado del cargo en todos los procesos en que haya sido designado y debera
proceder inmediatamente a hacer entrega de los bienes que se le hayan confiado. El
incumplimiento de este deber se sancionard con multa de cinco (5) salarios minimos
legales mensuales vigentes (smimv) en cada proceso. En los eventos previstos en
este pardgrafo el juez procedera, a solicitud de interesado, a realizar la entrega de
bienes a quien corresponda.

PARAGRAFO 30. No podré ser designada como perito la persona que haya incurrido
en alguna de las causales de exclusién previstas en este articulo.

8. Siempre y desde el 2008 he aplicado para la elaboracién de peritajes la Resolucién
620 de 2008 del IGAC; he asistido a seminarios y conferencias con respecto al tema
de avalios en Colombia.

Otras normas que se tuvieron en cuenta fueron: - LEY 1673 DE 2013 (Julio 19). Por
la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan otras disposiciones.
(Decreto 1074 de 2015 "Por medio del cual se expidi6 el Decreto Unico
Reglamentacion del Sector Comercio, Industria y Turismo".)

9.- Los métodos, examenes, experimentos e investigaciones efectuados son los
mismos y que son concordantes con las normas antes citadas, que para el caso que
nos ocupa el método utilizado fue el METODO DE MERCADO, de conformidad con la
Resolucion 620 de 2008 del IGAC donde se reglamenta los métodos para los avaldos.

10.- Los documentos e informacién utilizados para el presente dictamen son los
relacionados, los cuales se adjuntan como son:

1.- Certificado de tradicion y libertad con matricula Inmobiliaria No. 176-67194
2.- Escritura Publica No. 190 de fecha 09 de Diciembre de 1999, otorgada en la
Notaria Unica de Sesquilé- Cundinamarca.

Direccién: Calle 25 No. 10-39 Zipaquira.
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3.- Recibo de Impuesto Predial
4.- Registro Fotografico
5.- Documentos de idoneidad del perito

En los anteriores terminos dejo presentado el presente avaluo para los fines
pertinentes.

Cordialmente,

Y

MARTHA INES GARCIA CIFUENTES
C.C.No. 35.414.870 Zipaquird
AVAL-R.A.A. 35414870 ANAV

Direccién: Calle 25 No. 10-39 Zipaquira.
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REGISTRO FOTOGRAFICO

Namero de in g
3 jul. 2021.10:50807
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Nidmero de in

3 jul
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-.m.lrtfl Inés Garcia Gi, - Lorito uador_Ge ado
CORPORACION COLOMBIANA AUTOREGULADORA DE AVALUADORES
ANAV
RAA. AVAL-35414870ANAV

ESTUDIO DE MERCADO

ogotd
Tocarc
Ceerreliria monr

Direccién: Calle 25 No. 10-39 Zipaquira.
Celular: 3133551677

Correo electrénico: migc2835@gmail.com
25



a Inbe Garcia Gifuentos- Porito Gertificads

CORPORACION COLOMBIANA AUTOREGULADORA DE AVALUADORES
ANAV
RAA. AVAL-35414870ANAV

21002

Inmotsiana

500,00 ™2 $ 5.600.000.000

100400 m2 $1.850.000.000

" Lote en Tocancipa 104 § 10.800.000 000

Predio Lk Mescedes

Direccion: Calle 25 No. 10-39 Zipaquira.
Celular: 3133551677

Correo electronico: migc2835@gmail.com
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RAA ANAVY

CORPORACION COLDMBIANA
Registro Abierto de Avokiadores MITORREGLAARGRA DF K4, UADORES

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) MARTHA INES GARCIA CIFUENTES, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 35414870, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 05 de Abril de 2019 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-35414870.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) MARTHA INES GARCIA CIFUENTES se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 05 Abr 2019 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 05 Abr 2019 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totaimente en
areas rurales.

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance Fecha Regimen
» Estructuras especiales para proceso , Acueductos y conducciones , 05 Abr 2019 Régimen
Presas , Aeropuertos , Muelles , Demas construcciones civiles de Académico

infraestructura similar

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 05 Abr 2019 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.

Pagina 1 de 3



RAA ANAV

CORPORACION COLOMBIANA
Registro Ablerto de Avoluadores MITORREGULADCRA D S0, LADORES

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil

Alcance Fecha Regimen
* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 05 Abr 2019 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico

subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccion y proceso. Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y ofros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automéviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 05 Abr 2019 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance Fecha Regimen
* Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 05 Abr 2019 Régimen
Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance Fecha Regimen
* Inventarios 25 Abr 2019 Régimen
Académico

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: ZIPAQUIRA, CUNDINAMARCA

Direccién: CALLE 25 # 10-39 PISO:2
Teléfono: 3133551677
Correo Electrénico: migc1704@yahoo.es

Pagina 2 de 3



RAA ANAV

CORPORACION COLDMEMNA
Registro Ablerto de Avolsadores AUTORREGLAADCRA OF S0 UADORES

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefnor(a)
MARTHA INES GARCIA CIFUENTES, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 35414870.

El(la) sefior(a) MARTHA INES GARCIA CIFUENTES se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporaciéon Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

b4d50ac9

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los quince (15) dias del mes de Junio del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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MUNICIPIO DE TOCANCIPA
NIT 899999428-8
SECRETARIA DE HACIENDA

Tel: 5169017 Linea gratuita 018000044104
101,107, 109

IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO
Y COMPLEMENTARIOS

e .
» TOCANCIPA

TRALAJAMOS

-oxt,

FACTURA No 202121092

CODIGO CATASTRAL: 01-00-0043-0115-000 No RECIBO ANT ANOS A PAGAR PAGUE ANTES DE
C.C.ONIT: 21021946 201910380 2020 A 2021 40/06/2021
CODIGO POSTAL AREA HECTAREAS d ARE AM2 e CONSTRUIDA -
PROPIETARIO: VILLAMIL QUIROGA FLOR-MARIA ULTIMO ANO PAGO  FECHA DE PAGO VALOR PAGADO
COPROPIETARIO: CASTRO ZAPATA JORGE-ENRIQUE  / 2019 21/02/2019 4730053
MATRICULA INMOBILIARIA: DIRECCION . DESTINO ECONOMICO
o
ANO|7MiI] AVALUO |IMPPREDIAL| CARANO | INT “INTCAR | DESC PRED | ALUMBRADO [~ SOBRE |  Otos TOTAL
TAR ACTUAL PREDIAL | ANOACT SEGURIDAD
{2020] 8o 131 372,000 893,330 157,646 182,872 32,271 0 0 85.392 0 1.368.991
['2'021 8.0| 135313.000 920,128 162,376 0 0 0 0 87.953 0 1.170.457
CONCEPTO VIGENCIA ACTUAL  VIGENCIA ANTERIOR  ANOS ANTERIORES INT. MORATORIO VALOR TOTAL
AP PREDIAL 920128 £03 330 0 182872 195 310
C AR AND ACTUAL 162 376 157 646 0 2an
o o s
0 o 0
BR/ 0 o L]
SOBRE SEGURIDAD 87.953 o 87953
o 0 ¢
20 0 0 0
OBSERVACIONES TOTAL A PAGAR
OBSERVACIONES FACTURACION « 81 no recibe b fastura scbetela en la Tesorena muncpal o ro recibds no
* Despues de b fecha de veramento I
* E1n0 pago 0portund de SuS SMEWOSISS. QENeEra es als Tasa Mavma
~CONTRIBUYENTE- 280612021 SYSMAN SAS www, SySman.com co

LIQUIDADOR: pamontes

MUNICIPIO DE TOCANCIPA
NIT 899999428-8
SECRETARIA DE HACIENDA |
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO Y
COMPLEMENTARIOS

CODIGO CATASTRAL: 010000430115000
PROPIETARIO: VILLAMIL QUIROGA FLOR-MARIA

CC.ONIT: 21021946

CODIGO POSTAL

PUNTOS DE PAGO

BANCOLONMBIA C AHORROS No. 31802479412
BANCO DE BOGOTA C AHORROS No. 632022901
BANCO BBVA C AHORROS No. 819000480
DAVIVIENDA C AHORROS No. 466570000029

RELACION DE CHEQUES

CHEQUL No VALOR

cCL BCO

TOTAL CHEQUES
TOIAL EFECTIVO

No CHEQUES

L IOIINANAR  Avmantas

Pague Hasta 30/06/2021

“BANCO-

$2.539.448

NN 5?,_J._ll

M

> w02
28/0612021 SYSMAN SAS www 3ysman.com o
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N La validoz do este podid on la pAgina www snrbotondepago gav colcertificada!

PEEAN DIV A

SNP' ff-,'{*‘?_"{',%:” OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ZIPAQUIRA
CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA

Sazir::ficado generado con el Pin No: 190926642023918815 Nro Matricula: 176-67194

Impreso el 26 de Septiembre de 2019 a las 02:23:25 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 176 - ZIPAQUIRA DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: TOCANCIPA VEREDA: TOCANCIPA
FECHA APERTURA: 15-02-1996 RADICACION: 1996-01275 CON: DOCUMENTO DE: 15-02-1996
CODIGO CATASTRAL: 258170100000000430115000000000COD CATASTRAL ANT: 25817010000430115000

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

..... fEEESCSECSCSSSSESSSSSSESSSSESSSSESSSESSsssSs==

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

AREA: 170. M2. LINDEROS: ESTAN CONTENIDOS EN LA ESCRT. 267 DE 12 DE NOVIEMBRE DE 1.994 NOTARIA UNICA DE SESQUILE. (DECRETO LEY
1711 DE 1.984 ART. 11).- DATOS ACTUALES: AREA 202 M2 Y LINDEROS CONFORME CERTIFICADO CATASTRAL PROTOCOLIZADO SEGUN
ESCRITURA # 190 DE 1999 NOTARIA UNICA SESQUILE —

COMPLEMENTACION: QIDERINITEMNDIEN T

1.- ADQUIRIDO POR PASTOR RODRIGUEZ MEDIETA EL PREDIO DE MAYOR EXTENSION DENOMINADO HoY 'CRA 4N 1448 POR COMPRA A

RAFAEL CASTELLANOS ESPINOSA EN ESCRITURA 267 DE 19 DE JULIO DE 1.957 NOTARIA DE CHIA REGlSTRO 21'DE AGOSTO DE 1.957. LIBRO 1,
’_ TOMO 2, PAG. 568, N. 1254. CAT. 01-00-043-0018.- ¢ o

DIRECCION DEL INMUEBLE :

Tipo Predio: URBANO I 7e avrloi Ada 1 82 witha]i~ e
2) CARRERA 4 #14B-19 (ACTUAL) LM YMUITER UL T IT UV
1) LOTE.

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
176 - 66817

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 15-02-1996 Radicacién: 01275

Doc: ESCRITURA 287 def 12-11-1934 NOTARIA U. de SESQUILE VALOR ACTO: $500,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominio incomp
DE: RODRIGUEZ MENDIETA PASTOR CC# 421640
A: CASTRO ZAPATA JORGE ENRIQUE co# 2976787 X
A: VILLAMIL QUIROGA FLOR MARIA CC#21021945 X
'- .
"1 ANOTACION: Nro 002 Fecha: 15-02-1996 Radicacién: 01276
Doc: ESCRITURA 059 del 12-02-1996 NOTARIA U. de TOCANCIPA VALOR ACTO: §
ESPECIFIGACION: : 999 ACLARA ESCRT. 287/94 NOT. U. SESQUILE. DETERMINA CORRECTAMENTE TITULO ADQUISICION Y DATOS REGISTRO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,}-Titular de Ini )

DE: RODRIGUEZ MENDIETA PASTOR
A: CASTRO ZAPATA JORGE ENRIQUE
A: VILLAMIL QUIROGA FLOR MARIA

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 27-12-1999 Radicacion: 1999-9983
Doc: ESCRITURA 190 del 09-12-1998 NOTARIA UNICA de SESQUILE VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 915 OTROS ACTUALIZA AREA (202 M2) Y LINDEROS CONFORME CERTIFICADO CATASTRAL # 001714




La vaidez de este documento podrd verificarse on la pigina www. snbotondopago gov colcortficado/

SNP &ugxq‘so OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ZIPAQUIRA
' o CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

gertificado generado con el Pin No: 190926642023918815 Nro Matricula: 176-67194
agina 1

Impreso el 26 de Septiembre de 2019 a las 02:23:25 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin Ia firma del registrador en la ultima pégina
CIRCULO REGISTRAL: 176 - ZIPAQUIRA DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: TOCANCIPA VEREDA: TOCANCIPA
FECHA APERTURA: 15-02-1996 RADICACION: 1996-01275 CON: DOCUMENTO DE: 15-02-1996
CODIGO CATASTRAL: 258170100000000430115000000000COD CATASTRAL ANT: 25817010000430115000

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
AREA: 170. M2. LINDEROS: ESTAN CONTENIDOS ENLA ESCRT. 287 DE 12 DE NOVIEMBRE DE 1.994 NOTARIA UNICA DE SESQUILE. (DECRETO LEY
1711 DE 1.984 ART. 11).- DATOS ACTUALES: AREA 202 M2 Y LINDEROS CONFORME CERTIFICADO CATASTRAL PROTOCOLIZADO SEGUN
ESCRITURA # 190 DE 1999 NOTARIA UNICA SESQUILE
COMPLEMENTACION:
1.- ADQUIRIDO POR PASTOR RODRIGUEZ MEDIETA EL PREDIO DE MAYOR EXTENSION DENOMINADO HOY “CRA. 4. N, 14-48° POR COMPRA A
RAFAEL CASTELLANOS ESPINOSA EN ESCRITURA 267 DE 19 DE JULIO DE 1.957 NOTARIA DE CHiA. REGISTRO 21 DE AGOSTO DE 1.957. LIBRO 1,

_ TOMO 2, PAG. 569, N. 1254. CAT. 01-00-043-0018.-

. - s 1

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO |, % PR P "'f [ S—
2) CARRERA 4 #14B-19 (ACTUAL) il 2 : P2t p
1) LOTE.

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
176 - 66817

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 15-02-1996 Radicacién: 01275

Doc: ESCRITURA 287 del 12-11-1994 NOTARIA U. de SESQUILE VALOR ACTO: $500,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: RODRIGUEZ MENDIETA PASTOR CC# 421640
A: CASTRO ZAPATA JORGE ENRIQUE cC# 2976787 X
A: VILLAMIL QUIROGA FLOR MARIA CC#21021946 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 15-02-1996 Radicacitn: 01276

Doc: ESCRITURA 059 del 12-02-1996 NOTARIA U. de TOCANCIPA VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: : 999 ACLARA ESCRT. 287/94 NOT. U. SESQUILE. DETERMINA CORRECTAMENTE TITULO ADQUISICION Y DATOS REGISTRO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio Incompleto)

DE: RODRIGUEZ MENDIETA PASTOR

A: CASTRO ZAPATA JORGE ENRIQUE

A: VILLAMIL QUIROGA FLOR MARIA

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 27-12-1999 Radicacién: 1999-9983
Doc: ESCRITURA 190 del 09-12-1999 NOTARIA UNICA de SESQUILE VALORACTO: §
ESPECIFICACION: : 915 OTROS ACTUALIZA AREA (202 M2) Y LINDEROS CONFORME CERTIFICADO CATASTRAL # 001714




Lavaldes do o5t documanty podia vertiearse on ta pAgina www.snibotondopago gov co'cortiicada’

GNP EAES OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ZIPAQUIRA
== CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 190926642023918815

Nro Matricula: 176-67194
Pagina 3
Impreso el 26 de Septiembre de 2019 a las 02:23:25 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima p&gina
Doc: OFICIO 387 del 28-03-2019 JUZGADO 002 CIVIL DE CIRCUITO de ZIPAQUIRA VALOR ACTO: $

Se cancela anotacion No: 7

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENGIA JUDICIAL EMBARGO EJECUTIVO PARA HACER
EFECTIVA LA GARANTIA REAL N. 25893310300220110050300

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de d

Inio,l-Titular de dominio | leto)

DE: FRANCO VARGAS Y ASOCIADOS LTDA NIT# 8002335336

A: CASTRO ZAPATA JORGE ENRIQUE — B _.CC# 2976787 -

A: VILLAMIL QUIROGA FLOR MARIA

0 2 CC# 21021946 - ~(SIC)

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *8*

. 2 PEGIST

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida) | y ~ o £ pnptle
Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacién: C2009-157 S Fecha: 06-08-2009
SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL .G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacién Nro: 0 Nro correccidn: 2 Radicacién: C2014-573 Fecha: 05-06-2014

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL L.G.A.C. (SNC), RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVEN!O IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 1 Nro correccién: 1 Radicacidn:
SI VALE: RECTIFICADO # CEDULA PROPIETARIO 29767
(FDO. REGISTRADORA).

Fecha: 18-05-1999
83 POR "2976787". CORRIGE ERROR CALIFICACION DCTO. ARTS.35-82 D.L.1250/70 18-05-99




4
EIRA

W
i B

8ol CIRCULO DE
SESQUIiLi - i NAMARCA

WWW.Notaii=se siile.com.co
notariaunicasesguile@icnc.com.co

COPIA: CUARTA 1
ESCRITURA: CIENTO NOVENTA (190)

FECHA: NUEVE (09) DE DICIEMBRE DE 1999 ‘

ACTO: ACTUALIZACION AREA ;

DE: FLOR MARIA VILLAMIL QUIROGA »

HECTOR HORACIO VARGAS CARRASCO l
NOTARIO UNICO DE SESQUILE (CUND)

Calle 4°A N°6-47/49 - Piso 1 Sesquilé - Cundinamarca
Cel: 3232224489 |
LI S — )

Elltestimoniojotarialldalfeimprimelseguridad]|uridicalalioslactosivicenttatoside;
lcsipatticularesNcontrblyelalconsolldadialpaziylialdemacracialenlColombial
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DP 190 i i o o o o i oiisies a8 T 6 ) S o
NUMERO:

FECHA: pro1eMere MUEVE (09) bE MIT NOVE-| 02

CIENTU NOVENTA = = = & me = ww

' CIENTOS NOVENTA Y NUEVE' (14999) o= = = = = O¢q
CLASE DE ACTO : ACTUALIZACION DE | .,
DE: FLOR MARIA VILLAMIL QUIROGA y JORGE ENRIQUE CASTRO |.
ZAPATA .
UBICACION : CARRERA 4 # 14 — 48 PERIMETRO URBANO, jurisdiccion
del Municipio de Tocancipa , Departamento de Cundinamarca .

CEDULA CATASTRAL : 010000430115000.
MATRICULA INMOBILIARIA : 176-0067194 .
En el Municipio de Sesquilé , Departamento de Cundinamarca , Republica de.|
Colombia , a los NUEVE (09) dias del mes de DICIEMBRE de MILZ
NOVECIENTOS NOVENTA .Y NUEVE (1.999). Ante mi GUILLERMOE
OCTAVIO VALDES MADERO , NOTARIO UNICO ENCARGADO DEI
CIRCULO DE SESQUILE, con minuta escrita comparecieron: FLOR:MARI
VILLAMIL QUIROGA y JORGE ENRIQUE CASTRO ZAPATA, mayores;
de edad, domiciliados y. residentes en Tocancipa (Cund.) y de paso pors|
Sesquilé (Cund.), ds estado civil Solteros, identificados con las Cédulas def
Ciudadania Nimeros 230724 spedida en Cgjich (Cund) y 2.976.7874
expedida en Tocancip:: (&-,‘o:m}.) respuciivamente y manifestaron |

PRIMERO : Que mediante Escritura Pablica Ntimero 287 de fecha Octubre
12 de 1.994 de la Notaria Unica de Circulo de Sesquilé (Cund.) y aclarada
mediante Escritura Piblica Ntimero 059 de fecha Febrero 12 de 1.996 de la
Notaria Unica del Circulo de Tocancipa (Cund.), los sefiores FLOR MARIA
VILLAMIL QUIROGA y JORGE ENRIQUE CASTRO ZAPATA,
adquirieron por compra efectuada al sefior PASTOR RODRIGUEZ
MENDIETA, El pleno derecho de dominio, propiedad y posesién sobre un lote
de terreno ubicado en la Carrera 4 # 14 - 48 perimetro urbano del Municipio
de Tocancipa (Cund), con una extensién superficiaria aproximada de CIENTO
SETENTA METROS CUADRADOS (170 M2), comprendido dentro de los
[siguientes linderos: Por el Norte : En extensién aproximada de VEINTIDOS

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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" metros (22 Mes.) con terrenos del mismo vendedor PASTOR RODRIGUEZ

MF"%«UETA, POR EL ORIENTE: En unz extensién gproximada de DIEZ
lmén'(lomm)omlamm POR EL SUR: con terencs del |
| vendedor PASTOR RODRIGUEZ MENDIETA, en extension aproximada de |
| IECISIETE metros (17.00 Ms.) y POR EL OCCIDENTE: En extensién|
| @provimeda de DIEZ metros (1000 Ms) con tarencs de JOAQUIN

‘ALVARFJymam Predio inscrito anteriormente en &l Catastro bgo el

{nﬁmao O]-(X)-O43-(X)18 L2s Esaitures Piblicas Nimeros DOSCIENTOS

I (HENTA Y SIEI'E (27) y CERO CINCUENTA Y NUEVE (059) antes |

,atadm qcrgshmnmlaOﬁamchcgmmdchxsumexosPnbuwsdc‘

| thaqmré bqo d folio de Metricula Inmobiliaria No 176-0067194 .
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%FGUNDO H lote de tm'mo mendonado anfeniomen!

= mauentm
msmt;_cn‘g};n;st;o seoaonal Zipaquira bajo la Cica Canut ur;
|010000430115000, AREA DE TERRENG - -, ' LVALUO|
,CATAS'I‘RAL $ 4385000 , MATRICULA i BiLIARIA : 176
10067194 , AREA ooximmm 0 M2, VIGD A pu:w AL
01/01719_95—6131—&@10\1 URBANG ™'/' ™ INECRITO : VILLAM]

OUIROGA FLOR — MARIA , lDE\u} '.‘.»\UL_N 2102146, CA_STRO

1LAPATA JORGE - ENR]QUE IDENTIF[CAC[O\I 2976783 UNDEROS
Tl’\KZ)R'I'E MUNICIPIO DE TOCANCIPA CON 10MTS. ORIENTE -

RODRIGUEZ MENDIETA PASTOR CON 23 MTS. SUR : CARREI‘ERA‘

CENTRAL DEL NORTE CON 10 MTS. OCCIDENTE : RODRIGUEZ,.
MENDIETA PASTOR CON 18 MTS. Tal. como consta en el Ccuﬁwdo

Nimero 001714 , expedido por e INSTITUTO GEOGRAFICO “AGUSTIN |

CODAZZI” SECCIONAL DE CATASTRO CUNDINAMARCA -]i
DELEGADA DE ZIPAQUIRA, con fecha 12 de Noviembre de 1.999 .
TERCERO : Como se puede apredar en los numerales anteriores | el 4rea

contenida en la Escritura DOSCIENTOS OCHENTA Y SIETE (287)

previamente anotada , y el 4rea inscrita en el catastro vigente no concuerdan,
motivo por el cual los exponentes otorgan la presente Escritura Publica a fin de
ajustar a la realidad 1a historia del predio ya citado , para lo cual presenta a fin
de que se protocolice con ésta Escritura y se inserte en las copias que de la
tmsma se expidan e siguiente documento : Certificado Catastral No. 001714
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