REF: DIVISORIO No. 2021-00113~ )
DEMANDANTE: PABLO ANTONIO MALAGON CONTRERAS d
DEMANDADO: CARLOS JULIO MALAGON CONTRERAS

INFORME SECRETARIAL: Villapinzén, 21 de junio de 2022. Pasa al Despacho
del senor Juez el asunto de la radicacion, pendiente de pronunciamiento
de fondo, teniendo en cuenta gue se presentd en su oportunidad,
allanamiento a la demanda y ya estdn realizados todos los tradmites

dispuestos en el articulo 406 y concardantgs del C.G.P.. Sirva proveer lo que
en Derecho corresponda.
—

Lm MILENk CARI!)ENAS PARRA
SECRETARIA

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL

Villapinzdén, primero (1) de julio de dos mil veintidds (2022).

Procede el Despacho a resolver de fondo el proceso DIVISORIO promovido

por

PABLO ANTONIO MALAGON CONTRERAS, “contra CARLOS JULIO

MALAGON CONTRERAS, por encontrarse en la etapa procesal pertinente.

| 1 DEMANDA

1. PRETENSIONES

Se decrete la division material del inmueble de la vereda La Merced
de Villapinzdn, conformado por los predios colindantes "Los Sauces” y
"Balcones de Hato Viejo", cada uno de 2.400 metros cuadrados de
extensidon y con sendas construcciones de 180 metros cuadrados
cada uno.

Se decrete la division material de los inmuebles en comento, con folio
de matricula 154-8674 de la Oficina de Registro de Instrumentos
PUblicos de Chocontd, en el cual figuran las partes como conduenos.
Se tenga en cuenta el dictamen pericial aportado a la demanda vy sin
objetar por la parte demandada, quien ademds se alland a la
demanda.

Como medida previa solo se dispuso la inscripcion de la demanda,
mds no el secuestro, dado que se trata de una divisidon material de la
cosa comun, no de su venta.

2. HECHOS




-  HElinmueble conocido como "Los Sauces”, fue adquirido en comun y
proindiviso por PABLO ANTONIO, CARLOS JULIO y PEDRO ANTONIO
MALAGON CONTRERAS, por compra a MARIA RAMOS CARDENAS
TORRES, mediante escritura 229 del 5 de agosto de 2004, de la Notaria
de Villapinzédn, cada uno en proporcion de 33,33%.

- El 27 de octubre de 2008, en escritura 314 de la misma Notaria, PABLO
ANTONIO y CARLOS JULIO MALAGON CONTRERAS, le compraron a
PEDRO ANTONIO MALAGON CONTRERAS su porcentaje, quedando
cada cual con el 50% del predio.

- PABLO ANTONIO MALAGON CONTRERAS presentd demanda de
division contra CARLOS JULIO MALAGON CONTRERAS para terminar
con la comunidad en mencidn y con ella se acompand dictamen que
establece la viabilidad de la divisibn material, dado que en cada
predio puede haber una cabida de extension igual para cada
codueno y en cada terreno correspondiente, existe una construcciéon
también de metraje equivalente para cada propietario.

3. ACTUACION PROCESAL

Mediante auto del 2 de julio de 2021 (f. 8), se admite el presente proceso
divisorio. El 22 de julio de 2021 (f. 11), el demandado se allané a las
pretensiones. El 15 de octubre de 2021 (f. 12), se decreta la divisibn material
acorde al dictamen presentado con la demanda y sin objetar por la parte
demandada y se dispone inscribir la demanda. El 18 de febrero de 2022 (f.
19) se dispone el secuestro del bien por error, el cual se corrige por auto del
3 de junio de 2022 (f. 23). para continuar con el fradmite de divisiobn material
en vez de division por venta, ingresando el proceso al Despacho para la
emision de la presente decision de fondo.

1. DE LAS PRUEBAS

Dado que ambas partes guardan interés en la terminacion de la comunidad
sobre el inmueble cuya divisibn material ya ha sido dictaminada como
viable, lo cual fue corroborado con el allanamiento a la demanda, el
Despacho tendrd como pruebas las siguientes:

1. DELA ABOGADA DEL DEMANDANTE:

-Certificado especial de libertad y tradicion del folio de matricula 154-8674
de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Chocontd, en el cual
consta que tanto demandante como demandado son coduenos del predio
objeto de la litis y que éste no es un bien baldio, dado que existe derecho
de dominio a favor de las partes (f. 4).

- Dictédmen pericial del Ingeniero MIGUEL LUNA, segun el cual el inmueble de
matricula 154-8674, comprende los predios colindantes "Los Sauces' y
"Balcones de Hato Viejo" de la vereda La merced de Villapinzon, y es viable
su divisidn material para que el primero, establecido como "Lote 17, quede
para CARLOS JULIO MALAGON CONTRERAS y el innominado "Lote 2", para



PABLO ANTONIO MALAGON CONTRERAS, teniendo en cuenta que cada
uno tiene una cabida de 2.400 metros cuadrados con una construccion de
180 metros cuadrados cada uno, de acuerdo a los linderos alli indicados.

- Paz y salvo del impuesto predial de 2021, en el que figuran los dos
integrantes de la litis (virtual).

- Plano topogrdafico en el que se observa que los predios son colindantes,
que no estdn divididos aun, que tienen extensiones y construcciones
equivalentes y que es viable su separacién material en proporcion de 50%
para cada condueno (virtual).

- Escritura publica 229 del 5 de agosto de 2004, mediante la cual MARIA
RAMOS CARDENAS TORRES vendio el predio a PABLO ANTONIO, CARLOS
JULIO y PEDRO ANTONIO MALAGON CONTRERAS (virtual).

- Escritura 314 del 27 de octubre de 2008, mediante la cual PABLO ANTONIO
y CARLOS JULIO MALAGON CONTRERAS le compraron a PEDRO ANTONIO
MALAGON CONTRERAS su parte en la comunidad sobre el inmueble y
quedaron cada uno como propietario en proporcion del 50% (virtual).

- Certificado de tradicion y libertad del 17 de enero de 2022 (f. 17) en el que
consta que se hizo el trdmite de la respectiva inscripcion de la demanda
respecto del inmueble objeto de la litis.

2. DE LA PARTE DEMANDADA:

- Memorial del demandado allandndose a las pretensiones y mostrando con
ello, que la division no es contenciosa sino que constituye un objetivo comun
entre las partes (f. 11).

H1. EXCEPCIONES ALEGADAS

En el presente proceso no se formularon excepciones y, por el contrario, el
demandado se allanod.

V. CONSIDERACIONES

1. DE LOS PRESUPUESTOS PROCESALES

Se encuentran reunidos en este proceso a cabalidad los presupuestos
procesales para que proceda el Despacho a dictar validamente sentencia,
tales como demanda en forma, capacidad de las partes para comparecer
en juicio, y obrar procesalmente, asi como la competencia que tiene el
Juzgado para conocer del proceso, ademds no se advierte vicio alguno que
obligue a invalidar parcial o totalmente lo actuado.

2. PROBLEMA JURIDICO



Corresponde al fallador establecer acorde con los fundamentos juridicos y
facticos, asi como del material probatorio recaudado, si procede la division
del terreno, una vez se encontré que ambos comuneros estdn de acuerdo
en dar por terminada la comunidad y se dictamind que ésta es viable
materialmente por partes iguales.

3. TESIS

La tesis del Despacho serd que se cumplen los requisitos que exige la ley
para declarar la divisibn material, por lo tanto, se declarard la prosperidad
de las pretensiones de la demanda y no se condenard en costas, dado el
interés comun de las partes, su conducta, que no aparecen causadas ni
comprobadas en el proceso, y principalmente el hecho de que no figura en
éste caso una parte vencida a quien deban imponérsele, acorde al articulo
365 del C.G.P..

4. GENERALIDADES DEL PROCESO DIVISORIO

Debe el Despacho en primer lugar recordar que el proceso Divisorio, es un
PROCESO DECLARATIVO ESPECIAL, establecido en el C.G.P. en el titulo lli
titulado asi en el Libro Tercero, el cual tiene etapas determinadas
dependiendo de si se trata de una division material o ad valorem -venta
forzada en puUblica subasta-. En el presente caso se trata de la primera,
dado que cada uno de los comuneros, cuenta con porcentajes
equivalentes, asignados al adquirir la parte de quien anteriormente ejercia
como tercer comunero proindiviso, respecto del inmueble que conforman
los 2 predios "Los Sauces" y "Balcones de Hato Viejo", por lo cual les es
aplicable la normatividad contenida en los articulos 410 del C.G.P..

El proceso divisorio permite dirimir un conflicto entre conduenos como lo
regula el articulo 406 del C.G.P.. Es decir, que en los procesos divisorios se
permite al copropietario de un bien, sea este mueble o inmueble, acabar
con la copropiedad y separar su patrimonio del resto de los copropietarios.
Significa en términos similares que el copropietario, o comunero, puede
pedir la division material del bien o en su defecto pedir la venta delinmueble
con el fin de que se distribuya el producto de la misma entre los comuneros,
pero en éste caso se optd por la primera alternativa por ser viable y haber
sido aceptada por la parte demandada.

La demanda deberd dirigirse contra los demdas comuneros y a ella se
acompafiard la prueba de que el demandante y el demandado son
conduenos. Si se trata de bienes sujetos a registro se presentard también
certificado del respectivo registrador sobre la situacién juridica del bien y su
tradicién, tal como fue aportado en éste caso (f. 4 y 5) que comprenda un
periodo de diez (10) afios si fuere posible. Cumplido el frdmite y no habiendo
ninguna oposicién lo procedente es decretar la division a los copropietarios
y si alguno lo solicitare posteriormente, procedera la entrega a cada uno,
de lo que le corresponde.

Entonces, una vez ordenada la division, no tendria lugar el secuestro de los
bienes, dado que ambas partes estdn de acuerdo y lo que se pretende no
es la division ad valorem sino la divisidn material de comun acuerdo, la cual,



dada la ubicacion, disposicion y construcciones colindantes en el predio, es
viable.

5. DEL CASO CONCRETO

Teniendo presente el articulo 406 del C.G.P., se dio impulso al tfradmite, en
consideracion a la comunidad conformada por CARLOS JULIO y PABLO
ANTONIO MALAGON CONTRERAS, luego de la compraventa que hicieran
en comun y proindiviso respecto del predio con folio de matricula 154-8674,
de manos de MARIA RAMOS CARDENAS TORRES, luego de haberle
comprado su porcentaje a un tercer comunero en dicho negocio juridico,
el seflor PEDRO ANTONIO MALAGON CONTRERAS, quedando en efecto, las
dos partes en éste proceso, como comuneros cada uno, de la mitad del
bien a dividir, tal como consta en el certificado de libertad, estando
legalmente autorizados a pedir la division material.

Existiendo claridad respecto de la procedibilidad del proceso, no cabe
duda que la parte demandante cumple la legitimidad activa para
demandar la division, dado que se trata de los propietarios actuales. Ahora
respecto a gquien debia dirigirse, también se encuentra acreditado que se
efectud en contra del actual comunero restante, luego de la compra al
antiguo tercer comunero, respecto de su 33,33% correspondiente.

En cuanto a éste punto, debe resaltarse que dentro de las alternativas con
las que cuenta el demandado para ejercer sus derechos y manifestarse
para defender sus intereses, el allanamiento es una de las que mds sirve al
fallador para establecer que las pretensiones de la demanda estdan
llamadas a prosperar, debido a que por definicion doctrinal, significa "el
reconocimiento expreso que hace unilateralmente el demandado, total o
parcialmente, de la legitimidad de las pretensiones del demandante,
aceptando los presupuestos de hecho de ellas" (Codigo General del
Proceso Parte General. HERNAN FABIO LOPEZ BLANCO. Dupre Editores.
2019).

Es asi como el articulo 98 del C.G.P., consagra que el demandado puede
en cualguier momento allanarse expresamente a las pretensiones de la
demanda y hasta antes de proferirse sentencia de primera instanciq,
reconociendo sus fundamentos de hecho, ante lo cual se procederd a
dictar sentencia total o parcial, segin comrresponda, en el entendido que no
se refiera a la totalidad de pretensiones o que no provengan de todos los
demandados. Pero en éste caso solo se trataba de dos comuneros
actuales, de los cuales el uno dirigié la demanda contra el otro, por lo cual
el allanamiento en efecto comprendid a la totalidad de personas que
conformaban el litigio y que por lo tanto estaban legitimadas para llevar a
gue la manifestacion de allanamiento fuese eficaz.

Basados en ello, se procede ahora a evaluar las pruebas, encontrando el
Despacho que en efecto obran documentales y periciales acerca del
derecho de dominio original del predio indiviso, su venta a los tres
comuneros iniciales, la compra de dos de éstos, respecto de los derechos
del tercero de ellos, y la manifestacién de la voluntad de del demandado,
en cuanto a terminar la indivision, como también lo pretende su actual
comunero; asi como el dictamen no objetado, en el cual el Ingeniero
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MIGUEL LUNA muestra la equivalencia exacta entre los dos lotes en cuanto
a cabida y construccion, dado que, al ser colindantes, la construccion es
susceptible de dividirse en partes iguales para que cada una gquede con su
respectiva drea adicional no construida, en metraje exactamente igual
para cada dueno.

Por otra parte, en la constancia del pago de impuestos también se observa
que ambos comuneros figuran alli y que el predio esta libre de todo cargo
al respecto (f. 6).

Asi las cosas, ejecutoriado como se encuentra el auto del 15 de octubre de
2021 (f. 12), mediante el cual se decretd la divisidon, éste Despacho procede
a dictar sentencia, siguiendo los lineamiento del numeral 1 del articulo 410
del C.G.P., en la que se determinard que los predios colindantes con folio de
matricula 154-8674, de la vereda La Merced de Villapinzén, SERAN PARTIDOS
DE LA SIGUIENTE MANERA: Lote 1 o Los Sauces, para CARLOS JULIO
MALAGON CONTRERAS, incluyendo construccion de 180 metros cuadrados
y cabida total de 2.400 metros cuadrados, con los linderos especiales
establecidos en el dictamen pericial; y Lote 2 o Balcones de Hato Viejo, para
PABLO ANTONIO MALAGON CONTRERAS, incluyendo construccién de 180
metros cuadrados y cabida total de 2.400 metros cuadrados, con los linderos
especiales establecidos en el dictamen pericial.

Igualmente se dispondrd la inscripcion de la particion en ese sentido, acorde
a lo senalado en el numeral 2 del articulo 410 del C.G.P.; para que se
proceda a la posterior entrega de la parte adjudicada a cada ex -
comunero, una vez registrada la particion material en comento.

En conclusidén, como quiera que la presente division cumple con las
exigencias de la norma, pues si bien no se llegaron a presentar excepciones,
si se presentd allanamiento a la demanda, la cual impide el
perfeccionamiento del secuestro, en lugar de ello, procede declarar la
prosperidad de las pretensiones de la demanda.

En mérito de lo expuesto, el Juzgado Promiscuo Municipal de Villapinzon,
administrando justicia, en nombre de la Republica de Colombia y por
autoridad de la ley,

V. RESUELVE

PRIMERO.- Declarar la PROSPERIDAD DE LAS PRETENSIONES de la demanda
presentada por PABLO ANTONIO MALAGON CONTRERAS, respecto del
predio de matricula inmobiliaria 154-8674 de la vereda La Merced de
Villapinzén, conformado por los inmuebles conocidos como Los Sauces y
Balcones de Hato Viejo.

SEGUNDO.- DECRETAR LA DIVISION material de los predios de 2.400 m2
incluyendo construcciéon de 180 m2 en cada uno, identificados con
matricula inmobiliaria No. 154-8674, denominados Los Sauces o Lote 1, para
CARLOS JULIO MALAGON CONTRERAS y, Balcones de Hato Viejo o Lote 2,
para PABLO ANTONIO MALAGON CONTRERAS, ambos de la vereda La
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Merced en Villapinzén, acorde a los linderos y cabidas contenidos en el
dictamen pericial.

TERCERO.- ORDENAR lainscripcidon de la particion contenida en el dictamen
obrante en el expediente.

CUARTO.- NO CONDENAR en costas por lo expuesto en la parte motiva.

ANOTACI®N EN ESTADO NUMERQO 024
DELDIA DE HOY io de 2022
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