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INFORME TECNICO DE AVALUO |

1. INFORMACION BASICA

DIRECCION / NOMBRE DEL PREDIO

SIN DIRECCION “EL MANZANO” (CERTIFICADO
DE TRADICION)
EL MANZANO (DIRECCION CATASTRAL)

CIUDAD/MUNICIPIO

Guasca.

DEPARTAMENTO

Cundinamarca.

TIPO DE AVALUO

Comercial Rural.

DESTINACION

INMUEBLE Agropecuario.

-PENA PRIETO ANA LUCY

CC. 20643653.

-PENA PRIETO HECTOR
GONZALO CC. 3055900.
-PENA PRIETO JAIRO
ALBERTO CC. 281752.
-PENA PRIETO JUAN
FRANCISCO CC. 14240899
-PENA PRIETO MARIA DE
JESUS CC. 20643652.
-PENA PRIETO MARTHA
LEONOR CC. 20644410.

PROPIETARIO

TIPO INMUEBLE |Rural.

USO ACTUAL Residencial — Agricola.

P.H./N.P.H. N.P.H. FECHA VISITA 12 de Mayo de 2023.
ESTRATO i UBICACION EN Medianero

PREDIO MANZANA '
VEREDA Pastor Ospina. FECHA INFORME | 13 de Mayo de 2023.
TIPO DE . -
OCUPACION Habitado. TELEFONO No suministrado.

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

-Folio con Matricula Inmobiliaria:

50N-456246 de fecha 30/abril/2023.

-Recibo de Impuesto predial con numero predial
253220000000000060333000000000.

-Plano de Levantamiento Topogréfico del predio con
Matricula Inmobiliaria 50N-456246.
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2. TITULACION
TITULO DE Escritura | 13 de Julio de ) - .
ADQUISICION: Publica 392 FECHA: 2005 NOTARIA: Unica de Guatavita
MATRICULA INMOBILIARIA: 50N-456246
CODIGO CATASTRAL 253220000000000060333000000000.
AVALUO CATASTRAL $ 21'425.000.

AFECTACIONES

En la anotacion nimero 3, mediante la Escritura 392
del 13-07-2005 de la Notaria UNICA de GUATAVITA
se constituye Usufructo a favor de Prieto de Pefia Ana
Silvia.

OBSERVACIONES Lo anterior no constituye un estudio de titulos.

NOTA

El folio de matricula inmobiliaria no registra area
construida.

3. INFORMACION GENERAL DEL SECTOR

ACTIVIDADES
PREDOMINANTES

Las principales actividades que se desarrollan en el sector donde se localiza
el bien inmueble son agricolas y residenciales de vivienda campestre.

TIPO DE PREDIO

Se trata de un bien inmueble de tipo Casa-Lote, cuyo lote es de forma
irregular y topografia plana, sobre el cual se localiza una vivienda de un
nivel con acabados sencillos y disponibilidad de servicios.

CARACTERISTICAS
ESPECIALES DEL
SECTOR

De acuerdo con el Documento EOT, Acuerdo 027 de 2021 “por medio del
cual se adopta la revisién general y ajuste del esquema de ordenamiento
territorial el predio se encuentra cerca de la cabecera municipal, en una
vereda colindante con el perimetro urbano, por otra parte se localiza cerca
de sitios de interés de bienestar social, educativos y recreativo-deportivos
como las termales de Guasca.

Alto De
Choche
\d

Loma De
Armadillos
L)

Flores

Sanfuario
&

El Lindero
L]

El Liano
L]

Los Espinos
L]

Cementerio
L]

B lesia )
=" simon Bdjyar ‘e S
® Alcadia
De Guas

EQUIPAMIENTOS

CATEGORIA CANTIDAD CONVENCION

Blenestar Socal 13

g sea'n;:“a Educativas 19
ro Recreativo- Deportives 2 |
Senvicios Publicos 12 [ ] |
Total 26 |
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PERSPECTIVAS DE
VALORIZACION

El mmueble presenta bajas a normales perspectlvas de valorizacion en el

INGENIERA CATASTRAW EQDESTKW

corto y mediano plazo, teniendo en cuenta que se encuentra muy cerca de
la ciudad de Bogot4, y adicionalmente se encuentra en las inmediaciones
de la cabecera municipal de Guasca, Cundinamarca.

VIAS PRINCIPALES,
VIAS INTERNAS Y
ESTADO ACTUAL

Primaria: Via Nacional
Bogota (Los Patios) - Guasca, La cual se encuentra en buen estado de
conservacién, pavimentada, bidireccional, presenta un carril por sentido,
sefializacion, alumbrado publico y correcta demarcacion y pintura.

Secundarias: Via de segundo orden Guasca - Guatavita, La cual se
encuentra en buen estado de conservacion, pavimentada, bidireccional,
presenta un carril por sentido, sefializaciéon y alumbrado publico.

Via de segundo orden Cabecera Municipal-Vereda Pastor Ospina, las
cuales corresponden a vias de un carril por sentido, con demarcacion y
pintura, en buen estado de conservacion.

En el sector se dispone de los siguientes servicios publicos:

SERVICIOS - Servicio de energia eléctrica.

PUBLICOS - Servicio de Acueducto.
- Internet Satelital
De acuerdo con el Documento EOT, Acuerdo 027 de 2021 “por medio del
cual se adopta la revision general y ajuste del esquema de ordenamiento
territorial” se observa la construccion de una Via VR2A, la cual corresponde
a

FUTURAS VIAS l '

H

18.5 + 7.00 +4—2.50— 16
AISLAMIENTO LEY UNETA CALZADA  CUNETA[S|CLORUTA  AISLAMIENTO LEY
1228/2008 0.50 8.00 0.50 1228/2008

8.

AR NN
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VIAS SISTEMA VIAL PRINCIPAL
No VIA INICIA TERMINA CONDICION
1 Variante via a Gacheta Calle 1 Calle 8 Existente
Variante via a :
2 Calle 6 Gacheta Variante via a Gacheta Existente
Variante viaa | Proyeccion via perimetral al .
3 Calle 1 A DEIRTrSS. &
» Gacheta sur del perimetro urbano Existente

4 Proyeccién via perimetral al sur

del perimetro urbano Calle 1 Calle 6 Proyectada
" Variante viaa | Proyeccion vi imetral al
5 P y a perimetral a
royeccion de Calle 7 Gachetd sur del perimetro urbano Proyectada
6 Proyeccién carrera 6 Calle 6 Variante via a Gacheta | Proyectada
T Proyeccién carrera 5 Calle 6 Variante via a Gacheta Proyectada
8 Carrera 3 Calle 6 Variante via a Gacheta Existente
9 Carrera 3 Perimetro urbano por el 2
Calle 1 sccidents Existente

TRANSPORTE
PUBLICO

El transporte publico es operado por buses intermunicipales que circulan
desde la capital del pais hacia el municipio de Guasca, Se puede acceder
al sector en vehiculo particular o taxi.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

CON PUNTO DE

REFERENCIA'Y
DISTANCIA

Lote de terreno y construcciéon, localizado en el municipio de Guasca-
Cundinamarca a 4,2 km del parque principal de la cabecera municipal,
perimetro urbano del mismo municipio.

7 . 5 iGoo?lg“'

CARACTERISTICA
S GENERALES
DEL BIEN
INMUEBLE

Lote de terreno de forma irregular con topografia plana, localizado sobre via
de tercer orden (en afirmado; con buen estado de conservacién) que genera
conectividad con las veredas del mismo municipio, sobre dicho lote
catastralmente se encuentra una casa de 92 m2 con acabados sencillos, y
estado de conservacion bueno, cuya destinacion es habitacional.
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Google Earth

GEOREFERENCIA
DEL PREDIO

Latitud:  4°52'07.3'N - 4.868688
Longitud:  73°51'01.3"W- -73.850360

DESCRICION DEL
PREDIO

Lote de terreno de 19.400 m2 de forma irregular y topografia plana a
ligeramente inclinada en el cual se encuentra una construccion de tipo
vivienda con destinacion y uso habitacional el cual cuenta con 3 habitaciones,
1 bafio, cocina y sala comedor (informacion de la base de datos catastral), en
estado de conservacibn bueno a regular. Pese a que el plano de
levantamiento topogréfico indica la existencia de un cuerpo hidrico, este no
es tenido en cuenta al no estar registrado el cuerpo hidrico en el actual
documento de ordenamiento territorial.

CUADRO DE
AREAS

DESCRIPCION AREA

Area Lote ((;e'r,tlflcado de 19.400 m2
Tradicion)

Area Lote (IGAC) 18.000 m2

Area Construida (IGAC) 92 m2

Area levantamiento Topografico 22.054,35 m2

LINDEROS

LOTE DE TERRENO QUE SE DESMEMBRO DE OTRO DE MAYOR
EXTENSION DENOMINADO EL MANZANO" UBICADO EN LA VEREDA DE
PASTOR OSPINA DE ESTE MUNICIPIO CON UNA EXTENSION
APROXIMADA DE 1H-9.400 MC) QUE EN ESTA PARTE DE HOY
ADELANTE SE DENOMINARA "EL MANZANA" Y COMPRENDIDO
DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS: POR EL NORTE: PARTIENDO
DEL MOJON # 3 A ENCONTRAR EL MOJON # 4 Y DE ESTE AL MOJON #
5 CON TERRENOS DE HERNANDO CIFUENTES, POR EL ORIENTE: DEL
MOJON # 5 AL MOJON # 6 EN LINEA RECTA CON TERRENOS DE
EDUARDO PEDRAZA, POR EL SUR: DEL MOJON # 6 AL MOJON # 2 EN
LINEA RECTA, CON EL LOTE ADJUDICADO EN ESTA PARTICION A LA
CONYUGE SUPERSTITE CONCEPCION CASTRO VDA. DE DELGADILLO
Y POR EL OCCIDENTE: DEL MOJON # 2 AL MOJON # 3 EN LINEA RECTA,
CON TERRENOS DE GERARDO BAEZ, ESTE LOTE QUEDA GRAVADO Y
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CON DERECHO A LAS SERVIDUMBRES QUE HOY EXISTEN EN FAVOR

FUENTE: Area y Linderos tomados textualmente del certificado de tradicion.
CASA NPH
CLASE uso EDAD 20 afos

HABITACIONAL

ESTADO DE LOS

El inmueble NO requiere
remodelaciones debido a su

ACABADOS Bueno REMODELACIONES
estado
RACIONABILIDAD _
DEL DISERO Bueno (X) Regular () Malo () No aplica ()

**Nota: No fue posible ingresar al predio. Por tanto se realiza el presente informe con la informacion
de documentos legales.

5. SERVICIOS PUBLICOS

ACUEDUCTO: | A

LCANTARILLADO: | ENERGIA: | TELEFONO:

GAS:

OTROS

Sl

NO Sl NO

X X

***No se suministré Informacién referente al servicio publico domiciliario de Gas. El servicio de
alcantarillado se suple mediante pozo séptico.

6. NORMA URBANISTICA VIGENTE

P.O.T

PLAN DE
ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

De acuerdo con el Documento EOT, Acuerdo 027 de 2021 “por medio del cual
se adopta la revision general y ajuste del esquema de ordenamiento territorial “
El predio objeto de estudio se localiza en el sector rural del municipio.

5‘6%9

|casica

CHIA

GUATAVITA

GACHETA

LA CALERA

s S
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TIPO DE SUELO |CONVENCION AREA (Ha) % AREA
Suelo Rural [ 1 | 3594317 99.6%
Suelo Urbano ] 115,68 0.32%
Total 36.058,85 100%

De acuerdo con la Cartografia MAPA: FR_01_04 AREAS PARA LA

PRODUCCION AGRICOLA Y GANADERA Y DE EXPLOTACION DE

RECURSOS NATURALES, EI predio se localiza en zona con uso

Agropecuario Tradicional.

REGLAMENTACION DE SUELO RURAL SIMBOLO | AREA (Ha) %
AREAS PARA LA Agropecuaria Intensiva 2.615,73 7%
PRODUCCION
AGRICOLA Y Agropecuaria Semi Intensiva 1.827,64 5%
GANADERA'Y . —

EXPLOTACION DE Agropecuaria Tradicional 4.544 .84 12%
RECURSOS Total 8.988,21 24%
NATURALES Areas Susceptibles para el desarrollo 7 o

de las actividades mineras a 1.168,18 3%
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Artlculo 25 Areas para la produccmn agrlcola ganadera y de explotacién de

los recursos naturales (Clasificacién Agricola 1,11y IlI).

De acuerdo con el decreto 3600 de 2007 compilado en el decreto Unico
reglamentario 1077 de 2015 las areas para la produccion agricola y ganadera
y de explotacion de los recursos naturales “incluye los terrenos que deban ser
mantenidos y preservados por su destinacion a usos agricolas, ganaderos,
forestales o de explotacion de recursos naturales. De conformidad con lo
dispuesto En el paragrafo del articulo 3° del Decreto 097 de 2006, en estos
terrenos no podran autorizarse actuaciones urbanisticas de subdivision,
parcelacion o edificacion de inmuebles que impliquen la alteracion o
transformacion de su uso actual. Dentro de esta categoria se incluirdn, entre
otros, y de conformidad con lo previsto en el articulo 54 de Decreto-Ley 1333
de 1986, los suelos que, segun la clasificacion del Instituto Geogréfico Agustin
Codazzi, IGAC, pertenezcan a las clases I,1l y Ill, ni aquellos correspondientes
a otras clases agrologicas, que sean necesarias para la conservacion de los
recursos de aguas, control de procesos erosivos y zonas de proteccion forestal”.

“Para la jurisdiccion del municipio de Guasca solo existen areas con
clasificacién agrologica Il y Il y estas areas hacen parte de las zonas definidas
como areas agropecuarias tradicionales, semintensivas en este EOT.”

Articulo 92. Regimen de usos para la produccion agricola, ganaderay de
explotacion de recursos naturales.

Usos Area Agropecuaria Tradicional
Agropecuario tradicional y forestal. Se debe dedicar como minimo el 20%
del predio para uso forestal protector, la construccion de cercas vivas para

Uso Principal promover la formacién de bosques productores — protectores, restauracion
ecologica.
ivi ina; i i i institucionales de tipo rural;
Usos Compatibles ;/iulzaiiggsrgampesma, equipamientos colectivos institucionale: po

Cultivos bajo cubierta (en construcciones temporales), agroindustrias,
actividades de cuidado de animales; vias, infraestructura de servicios
publicos, reservorios, agroturismo, ecoturismo, acuaturismo, comercio de
bajo impacto, alojamientos y hospedajes, restaurantes. Mineria.

Usos Condicionados

Usos urbanos, suburbanos, vivienda campestre, industria y los demas usos

Usos Prohibidos que no sean los principales, compatibles y condicionados.

Paragrafo 1. En las areas agropecuarias intensivas, semi-intensivas y
tradicionales que se localicen en 1. Zona AICA (Areas importantes para la
conservacion de aves 2. Area de Influencia Capillas de Siecha (Decreto 604 de
1991) los usos condicionados de: cultivos bajo invernadero, cultivos bajo
cubierta y agroindustrias, quedan expresamente prohibidos.

Paragrafo 2. El indice maximo de ocupacion de los predios que se
encuentran sobre areas para la produccion agricola, ganadera y de
explotacion de recursos naturales no podra superar el 30% del area bruta
entre todos los condicionamientos exceptuando los cultivos bajo cubierta y
cultivos bajo cubierta.

Pagina 10 de 20



INGENIERA CATASTRAL:Y GEQDESTA

Paragrafo 3. Estas areas incluyen los terrenos que deben ser mantenidos y
preservados por su destinacion a usos agricolas, ganaderos, forestales o de
explotacion de recursos naturales. De conformidad con lo dispuesto en el
paragrafo del articulo 2° del Decreto 097 de 2006, recopilado en el articulo
2.2.6.2.2 del decreto unico reglamentario 1077 de 2015 "en estos terrenos no
podran autorizarse actuaciones urbanisticas de subdivision, parcelacion o
edificacion de inmuebles que impliquen la alteracion o transformacion de su uso
actual". Asi mismo, los usos del suelo deberan respetar la Estructura Ecolégica
de Soporte.

Paragrafo 4. Cerramientos Rurales.

El cerramiento de los predios se realizara con elementos transparentes, los
cuales se podran combinar con elementos vegetales de acuerdo con lo que
para el efecto se especifique en las normas urbanisticas. En todo caso, se
prohibiran los cerramientos con tapias o muros que obstaculicen o impidan el
disfrute visual del paisaje rural (Decreto 1077 de 2015)

El cerramiento de los predios del area rural podra realizarse con cercas vivas o0
elementos transparentes o permeables en un minimo del setenta por ciento
(70%) a una altura maxima de 2.5 metros. (z6calo maximo de 60 cm o
machones de dos metros con veinticinco centimetros (2.25 mts).

En el caso de arborizaciones lineales de las cercas, estas deberan realizarse
con arboles con alturas menores a 10 metros y deberdn ser plantados en
distancias tales que permitan que en la edad adulta se pueda conseguir la
sucesion continua de sus copas

La plantacién de la arborizacién debera realizarse de forma que no invada los
predios vecinos (1 metro a partir del lindero), y el propietario del predio debera
garantizar el mantenimiento de estas, de manera que no generen
perturbaciones como caida de ramas, hojarasca y humedad.

No se admitira la instalacion de elementos punzantes como puntas de lanzas,
vidrios, alambre de plas o elementos similares que atenten contra la seguridad
de las personas.

Articulo 97. Condicionamiento parala construccién de vivienda en areas
rurales agropecuarias.

El suelo rural productivo en el municipio de Guasca tiene como fin principal el
desarrollo de las actividades agricolas y pecuarias, que permitan al municipio
fortalecer su soberania alimentaria. En este sentido la vivienda rural dispersa
se reconoce como un elemento complementario para el desarrollo de las
actividades agricolas y pecuarias propias del suelo rural de produccion. De
acuerdo con la definicion de vivienda campesina de la corporacion ambiental,
esta corresponde a la edificacion que se localiza en el &rea rural del municipio,
que cumple las funciones de residencia permanente, totalmente ligada al uso
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predomlnante como suelo rural en actividades productivas y que sirven de
apoyo a la produccidn o preservacion.

En concordancia con el articulo 44 de la ley 160 de 1994 "los predios rurales no
podran fraccionarse por debajo de la extension determinada por el INCORA
como Unidad Agricola Familiar para el respectivo municipio o zona". La
Resolucion 041 de 1996 del entonces INCORA, definié las extensiones de las
Unidades Agricolas Familiares en el pais, que para el caso del municipio de
Guasca por pertenecer a la zona relativamente homogénea No 3 "El Guavio",
para los suelos ondulados o quebrados el rango va de 15 a 25 hectareas y para
los suelos planos va de 2 a 4 hectareas.

El municipio no podr& autorizar subdivisiones con areas menores a la Unidad
Agricola Familiar (UAF), a menos que dichas subdivisiones estén acordes a las
excepciones descritas en el articulo 485 de la ley 160 de 1994. Las excepciones
son:

a). Las donaciones que el propietario de mayor extension haga con destino a
habitaciones campesinas y pequefias explotaciones anexas.

b). Los actos o contratos por virtud de los cuales se constituyen propiedades de
superficie menor a la sefialada para un fin principal distinto a la explotacion
agricola;

C) Los que constituyan propiedades que por sus condiciones especiales
sea el caso de considerar, a pesar de su reducida extensién, como "Unidades
Agricolas Familiares", conforme a la definicion contenida en esta Ley;

d) Las sentencias que declaren la prescripcion adquisitiva de dominio por
virtud de una posesion iniciada antes del 29 de diciembre de 1961, y las que
reconozcan otro derecho igualmente nacido con anterioridad a dicha fecha.

La existencia de cualquiera de las circunstancias constitutivas de excepcion
conforme a este articulo no podra ser impugnada en relacion con un contrato si
en la respectiva escritura publica se dej6 constancias de ellas, siempre que:

1. En el caso del literal b) se haya dado efectivamente al terreno en
cuestién el destino que el contrato sefiala.

2. En el caso del literal c), se haya efectuado la aclaracion en la escritura
respectiva, segun el proyecto general de fraccionamiento en el cual se hubiere
originado.

En concordancia con lo anterior, la vivienda en el suelo rural solo se autorizara
para los predios rurales con extensiones iguales o superiores a la UAF
establecida para el municipio de Guasca en las determinantes de superior
jerarquia 6 los que cumplan con alguna de las excepciones a la subdivision de
predios rurales por debajo de la extensién minima de la UAF previstas en la Ley
160 de 1994 y que en todo caso mantengan los usos de produccién
agropecuaria.

Pagina 12 de 20



Para aquellos predlos creados bajo Ias excepC|ones del artlculo 45 de Ia Iey 160
de 1994, y teniendo en cuenta que la vivienda debe ser complementaria a los
usos de produccion agropecuaria, las disposiciones normativas minimas para
la construccion de vivienda campesina en el suelo rural seran las siguientes:

Consideraciones normativas para construccién de vivienda como uso compatible del suelo rural

agropecuario
] Vivienda Campesina
Aislamientos
Numero méaximo i laterales y
Predios extensién mayor a de ndice de posteriores

UAF construcciones Ocupacién Altwra indxims A predios

dentro del predio vecinos

(mts)
Predios mayores a 20.0001 m?, 2 5% 2 pisos 5

Los aislamientos sobre vias de primer, segundo y tercer orden se mantendran de acuerdo con la ley 1228 de
2008

Los indices de ocupacion y construccion para el establecimiento de vivienda rural dispersa se aplicaran sobre
el area neta del predio descontando las areas de afectacion del sistema vial, rondas de cuerpos de agua,
areas del sistema de areas protegidas y areas de la Estructura Ecolégica Principal en general.

Estos indices de ocupacion se aplicaran dentro de la Reserva Forestal Protectora Cuenca Alta del Rio Bogota,
'donde las actividades permitidas se encuentra la vivienda unifamiliar aislada (Articulo 6, paragrafo 2
| Resolucién 138 de 2014 o hasta tanto el Ministerio genere otras disposiciones)

Consideraciones normativas para construccion de vivienda como uso compatible del suelo rural
agropecuario, en el marco de las excepciones previstas en el articulo 2.2.6.1.1.6. Paragrafo 4. del
decreto 1077 de 2015 y las excepciones del articulo 45 de la ley 160 de1994

Vivienda Campesina
Aislamientos
Rangos de predios en | Nimero méaximo A laterales y
area rural de indice de Ocupacion mixima | Posteriores
construcciones A vecinos
(mts)
Predi 2000 m? 1 5
e b e m El &rea maxima de
Predios 2000 a 3000 m? 1 ocupacion sera de 250 m?, 5
: siempre y cuando no
Predios 3000 a 5000 m* 1 intervenga las afectaciones | 2 pisos 5
Predios 5000 a 8000 m? 1 de ley y los aisiamientos a 5
vecinos.
Predios 8000 a 10000 m? 1 5
Predios 10.001 a 20.000 m? 1 5% 5

Los aislamientos sobre vias de primer, segundo y tercer orden se mantendran de acuerdo con la ley 1228 de
2008.

Los indices de ocupacién y construccion para el establecimiento de vivienda rural dispersa se aplicaran sobre
el area neta del predio descontando las areas de afectacion del sistema vial, rondas de cuerpos de agua,
areas del sistema de areas protegidas y areas de la Estructura Ecoldgica Principal en general.

Se encuentra con frente sobre la via mediante la cual se proyecta la integracion
regional, Corredor entrada provincia del Guavio. Esta via le genera conectividad
con municipios como Guatavita, Gacheta, Junin, entre otros.

El predio no se encuentra en zona de extraccion minera, ni hace parte de la
estructura ecoldgica principal.
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7. DESCRIPCION GENERAL DE LA CONSTRUCCION

Construccion No sometida a régimen de propiedad horizontal, No
VIS, cuya vetustez aparente es de 20 afios, debido al estado de
conservaciéon en que se encuentra. (Sin grietas ni dafios
estructurales visibles que permitan inferir vetustez de la misma),
por otra parte se aprecia con columnas y cerchas que sostienen
muros y techo, brindando estabilidad a la construccion.

DETALLE DE LA
CONSTRUCCION

DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD
CUADRO DE AREAS Area Construida Registrada en m2 92
Base de datos catastral (IGAC)

8. ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS Y ACABADOS

CIMENTACION Concreto estructural. FACHADA Pariete y pintura.
ESTRUCTURA Mamposteria PISOS Baldosa.
estructural.
MUROS Y Muros cubiertos con
ACABADOS parfiete y acabado en
o : : pintura, se observa en
CUBIERTA Teja roja polipropileno. buen estado, no se
evidencian grietas ni
humedades.
ENTREPISOS No aplica. CIELO RASO N/A
PUERTAS Puerta Principal VENTANAS Metélicas.
metalica.
COCINA Cocina sencillas con acabados sencillos o en baldosa.
BANOS Bafios con enchape de ceramica en buen estado (acabados Sencillos).
REMODELACIONES | Por el estado de conservacion el inmueble no requiere remodelaciones.

** |_as caracteristicas constructivas registradas corresponden a las tipicas de una casa nph, del
sector, y observadas desde la fachada del bien inmueble toda vez que no fue posible el acceso a la
construccion.

9. METODOLOGIA UTILIZADA

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo establecido en
el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios
de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucién Reglamentaria No.- 0620 de octubre de
2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, asi como también por las premisas
béasicas del presente informe, se utiliz6 el método comparativo o de mercado y el método de costo
de reposicion.

Como quiera que se logré conocer un numero suficiente de datos sobre transacciones reales de
inmuebles de caracteristicas similares a la del predio objeto de avalto y que se localizan en el mismo
barrio o sector, se decidio utilizar el Método Comparativo o de Mercado, el cual consiste en analizar
datos de transacciones o de ofertas de inmuebles que se ubiquen mismo sector, para posteriormente
realizar los ajustes necesarios de acuerdo a los datos obtenidos y hallar el Valor del Terreno por
metro cuadrado.

De igual manera se realizan presupuestos propios de reposicion de la construccion, haciendo uso
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del metodo Costo de Reposicion, el cual c con5|ste en calcular el valor a nuevo y posteriormente realiza
la depreciacion de la construccion de acuerdo con su vetustez y conservacion, para obtener un valor
actual de la construccion.

RESOLUCION NUMERO 620 DE 2008 “Por la cual se establecen los procedimientos para los
avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997” ARTICULO 1°.- METODO DE
COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas,
analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial.

ARTICULO 3°.- METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de
hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi
obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

Depreciacion. Es la porcion de la vida util que en términos econdmicos se debe descontar al inmueble
por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien. Existen varios
sistemas para estimar la depreciacion, siendo el mas conocido el Lineal, el cual se aplicara en el
caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacién de las construcciones se deben
emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que
tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000 y con el articulo 19
del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econémico, el
presente avallo tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de expedicion de este informe,
siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valor se conserven.

<

S o U..iiESP GESTIONTERRITORIALYAVALGOS .

L

10. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes del inmueble motivo del presente estudio, las
cuales han sido expuestas en los capitulos anteriores; para la determinacién del valor comercial, se
ha tenido en cuenta, entre otros, los siguientes factores y consideraciones generales:

Grado de desarrollo urbanistico del sector y Localizacion del inmueble.

La dotacién de redes primarias, secundarias y acometidas de servicios publicos domiciliarios.
Las normas urbanisticas vigentes para la zona o el predio.

Tamafio, forma, topografia, tipo de suelo y demas afectaciones.

El estado de conservacion fisica.

La vida util econémica y técnica remanente.

La funcionalidad del inmueble para lo cual fue construido.

Materiales de construccién, acabados, edad y estado de conservacion.

Se liquida el area construida registrada en la base de datos catastral, toda vez que no se
registra area construida en el respectivo folio de matricula inmobiliaria.

e Se liquidan Unicamente las areas legales existentes a la fecha, ya que se suministra un
levantamiento topografico, sin embargo, este no es tenido en cuenta, hasta tanto no se realice
el tramite necesario ante la entidad territorial y se registre el respectivo cambio.

NOTA: Se deja constancia que el perito no tiene intereses comerciales o de otra indole en el
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inmueble anallzado salvo la ejecucién del presente estudio.

**Nota: El certificado de tradicion no registra areas de construccion, se sugiere realizar actualizacion
de dicha informacion mediante un levantamiento topogréfico y protocolizacion del mismo.

DECRETO 3600 DE 2007 (septiembre 20) por el cual se reglamentan las disposiciones de las
Leyes 99 de 1993 y 388 de 1997 relativas a las determinantes de ordenamiento del suelo rural y al
desarrollo de actuaciones urbanisticas de parcelacion y edificacion en este tipo de suelo y se adoptan
otras disposiciones.

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA DE COLOMBIA, en ejercicio de sus facultades constitucionales
y legales, en especial las que le confiere el numeral 11 del articulo 189 de la Constitucion Politica y
en desarrollo de las Leyes 99 de 1993, 142 de 1994 y 388 de 1997.

AT S P INGENIERACATASTRALYGI;ODESTA
e M,Nwemm,,%?sugumlromumwos,.

11. DINAMICA INMOBILIARIA

El sector en el cual se encuentra ubicado el bien inmueble objeto de estudio, presenta una dinamica
inmobiliaria bajas a normales, se encuentra una moderada cantidad de ofertas de lotes y fincas de
recreo. Sin embargo, es un sector en desarrollo, cuya principal actividad es el desarrollo de
actividades propias del sector primario de la economia. Aun asi, se observa demanda de bienes
inmuebles semejantes en el sector, para el desarrollo de actividades de recreo y descanso teniendo
en cuenta su cercania a Bogota. Ademas de ser una vereda que se encuentra a 20 minutos del
perimetro por via terciaria, pero en buen estado de conservacion, en afirmado.

**Nota: Se observa media cantidad de ofertas en el sector, motivo por el cual se nota un porcentaje
de negociaciébn medio-bajo, asi mismo aumenta el tiempo de comercializacion.

12.ANALISIS DE RESULTADOS

ESTUDIO DEL MERCADO:

Este procedimiento se realiz6 basado en un trabajo de campo en la zona donde se encuentran los
apartamentos, tomando datos de transacciones y ofrecimientos de inmuebles con caracteristicas
similares al aqui avaluado, para posteriormente aplicar las férmulas estadisticas de la Media
Aritmética, Desviacion Estandar y Coeficiente de Variacién. (Ver tabla adjunta).

Cuando el coeficiente de variacion sea inferior a un 7.5%, la medida obtenida se podra adoptar como
el mas probable precio asignable al bien. Cuando el coeficiente de variacion sea superior a un 7.5%,
no es conveniente utilizarla y por el contrario es necesario reforzar el nimero de encuestas con el fin
de mejorar la representatividad del valor medio encontrado. Anexo estudio del Mercado de la zona: Se
realiz6 trabajo de campo teniendo en cuenta, su valor potencial, normatividad y sector.

En la visita de inspeccion al sector donde se localiza el predio y basados en el andlisis del mercado
inmobiliario (predios en oferta de venta en la zona), se pudo percibir a la fecha del estudio valuatorio, hay
poca oferta de inmuebles similares.

Valor Comercial adoptado terreno (Célculo del valor por M2)

Luego de aplicar los métodos valuatorios establecidos en la Resolucion 620 de 2008, con un
coeficiente de variacion de 6,68 % en el desarrollo del método para calculo de valor en el uso del suelo
Agropecuario tradicional se adopta el valor promedio ya que las ofertas de comparacion de mercado
son semejantes, el valor metro cuadrado es de $ 30.441.
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1 Guasca
2 Guasca

3 Guasca

Zona Rural | Pastor Ospina

Zona Rural ' Santa Barbara

- ] Teeo | Construccdn | valorTotal

[y A
M '{:e:e o o = M

Zona Rural | Pastor Ospina

3112266010 Ernesto Preciado  $ 450.000.000,00 5% | $ 427.500.000,00 15000
La sabana
3054250951  inmobilaria $ 650.000.000,00 9%  $ 591.500.000,00 20000
Global Alianza
3216162976 Inmobiiaria SAS $ 350.000.000,00 5% @ $ 332.500.000,00 10000

Promedio

©$H A S A

Desviacion Estandar
Coeficiente de Variacion
Coeficiente de Asimetria

Valor Adoptado

@0

$ 28.500,00
$ 29.575,00
$ 33.250,00

28.500,00
29.575,00
33.250,00
30.441,67
2.033,71
6,68%
1,376209743
28.407,96
32.475,38

A A A A

$
$

METODO DE COMPARACION DE MERCADO PARA TERRENO EN USO AGROPECUARIO TRADICIONAL

Detalles dela

Descripcion del Inmueble Fotografia

Lote con excelente ubicacion y muy buena

vista. Estd a 600 metros de la Autopista,
antes de legar al pueblovereda Mariano
Ospina, sector el placer.

- $ - semiondulado, con muy buena proyeccion
para desarrolar una casa quinta . También
tiene uso ganadero y agricola. En el momento!
se encuentra en pastos.

tiene nunta de aaua de acueducto veredal.
Se vende lote con un area de 20.000 metros

cuadrados. El lote se encuentra ubicado en la
Vereda Pastor Ospina. a tan solo 2 kiémetros
de la via principal que conduce al municipio de:
- $ - Guasca. Ellote cuenta con una hermosa vista.
Cuenta con canal de agua para riego. Cerca al
restaurante Hotel la Estancia de San Antonio.
Se permite construir vivienda famiiar. Uso de
suel: Aaricola v aanadero.

Vendo hermoso lote, a solo 10 minutos del
perimetro urbano de Guasca, zona de alta
valorizacion, muy cerca a los termales de:

- % - aguas calientes, en l via segundaria de
acceso a Guatavita,
principal, tiene punto de agua y como lindero
un rio.

285.000.000,00
295.750.000,00
332.500.000,00
304.416.666,67
20.337.089,82
6,68%
1,376209743
284.079.576,85
324.753.756,48

30.441,67 $ 304.416.666,67

Este predio es

entrada sobre via
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COSTO DE REPOSICION:

El valor adoptado para el metro cuadrado de la construccion denominada “Vivienda N.P.H” se asocia
a la tipologia de construccion Vivienda unifamiliar VIS. El costo directo de la construccién a nuevo
segun las estimaciones consideradas mediante elaboracién de presupuestos propios, basados en
revistas especializadas; Para la tipologia mencionada es de $ 960.000.

Se realiza la respectiva depreciacion, de la construccion conforme con los métodos establecidos en la
resolucién 620 de 2008, “Para la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Deberd adoptarse un sistema que tenga en cuenta la
edad y el estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini”.

L e .
EDADEN®DE ESTADODE ''neppreracioN  VALORREPOSICION  VALOR DEPRECIADO  VALOR FINAL VALOR ADOPTADO

VIDA UTIL

VIDA CONSERVACION
C1: Construccion 20 100 20,00% 2,5 19,11% $ 960.000,00

$183.444,48 | $776.555,52 |  $ 776.556,00

13.CERTIFICADO AVALUO COMERCIAL URBANO.

RESULTADO DE AVALUO 50N-456246
ITEM DESCRIPCION | UND |  AREA | VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

TERRENO LOTE M2 19.400,00 $ 30.441,67 $ 590.568.333
$ 590.568.333
C1 Construccion M2 92,00 $ 776.556,00 $ 71.443.152,00
$71.443.152,00
$ 662.011.485

SON: SEISCIENTOS SESENTA Y DOS MILLONES ONCE MIL CUATROCIENTOS
OCHENTA Y CINCO PESOS M/CTE.

Cordialmente,

o

Karen Alejandra Garcia Rodriguez
Ingeniera Catastral y Geodesta
Especialista en Gestion Territorial y Avaluos.
RAA AVAL - 1032462240
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14. FOTOGRAFIA AEREA GOOGLE EARTH

Google Earth

15.PLANO DE LOCALIZACIONGEOVISOR IGAC

Consulta Catastral ~

Numero predial: 253220000000000060333000000000 .i,
Numero predial (anterior): 25322000000060333000 CD
Municipio: Guasca, Cundinamarca

Direccion: EL MANZANO

Area del terreno: 18000 m2

Area de construccion: 92 m2

Destino economico: AGROPECUARIO

Numero de construcciones: 1

Construcciones

Construccion #1

Fuente: Instituto Geografico Agustin Codazzi, 2023

apoo

0.2km

. N:2096379.132660, E: 4904982 485738 (EPSG9377) } 77 - P
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FACHADA FACHADA

LOTE | LOTE

ENTORNO ENTORNO

Pagina 20 de 20



COLOMBIA » SUPERINTENDENCIA
POTENCIA DE LA Bt DE NOTARIADO
' VIDA - B RECIIRO,
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viernes, 10 de noviembre de 2023 50N2023EE31605

PLANILLA181403

Sefiores:

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL
Jprmpalguasca@cendoj.ramajudicial.gov.co
Cl.4#3-48

MUNICIPIO

OFICIO No 713 DEL 27/09/2023
PROCESQO: ::Q VISORIO ——-|

REFERENCIA: No. 2023-00133 |

Para su conocimiento y fines pertinentes le informamos a ese Despacho que el oficic
de la referencia, fue DEBIDAMENTE REGISTRADO con el turno de radicacion No.
2023-66767 del 24/10/2023 con matricula inmobiliaria namero 50N-456246

Todo lo anterior con el fin de dar cumplimiento de conformidad con el Articulo 22 del
Decreto 2723 de 2014.

Se anexa certificados de libertad solicitados con turno 2023-562420

it

N'FREDY CARRANZA GOMEZ

‘{450!1& JHON JAIRO CASTELLANOS

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
De Bogota Zona Norte

Codigo: MP - CNEA - PO - 02 - FR - 03 Direcci6n: Calle 74 No. 13-40
Versién:03 Tel. 3282121 Ext: 2824-2806
Fecha: 20-06 - 2023 Bogota D.C. - Colombia

E-mail: ofiregisbogotanorte@supernotariado.gov.co
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SUPERINTENDENCIA FORMULARIO DE CALIFICACION
R DENOIARIADO CONSTANCIA DESINSCRIPCION
La guardo de ka fe publica

uuhntiddud de

Pagina 1

impresc el 01 de Noviembre de 2023 a las 04:36:48 PM
No tiene validez sin la firma y sello del registrador en la ultima pagina

Con el tumo 2023-66767 se calificaron las siguientes matriculas:

456246

Nro Matricula: 456246
CIRCULO DE REGISTRO: 50N BOGOTA NORTE No CATASTRO:
MUNICIPIO: GUASCA DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA TIPO PREDIO: OTRO
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DIRECCION DEL INMUEBLE
1) SIN DIRECCION "EL MANZANO"

ANOTACION: Nro 4 Fecha: 24-10-2023 Radicacion: 2023-66767 Valor Acto:
Bocumento; OFICIO 713 DEL: 27-09-2023 JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL GUASCA CUNDINAMARCA DE GUASCA

ESPECIFICACION: 0415 DEMANDA EN PROCESO DIVISORIO PROCESO 2023-00133 (MEDIDA CAUTELAR)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: PE/A PRIETO ANA LUCY 20,843,653 X
DE: PE/A PRIETO HECTOR GONZALO 3,055,900 X
DE: PE/A PRIETO JAIRO ALBERTO 281,752 X

DE: PE/A PRIETO MARTHA LEONOR-

A PE/APRIETO JUAN FRANCISCO ‘, SUPF HNYEZS;;O EN > HA

A: PE/A PRIETO MARIA DE JESUS : :
; : : F‘\I‘F‘ l’\“l/’\‘w—r'/n\ frs\rlf\r"\r-\

T e M INCT TR TR IOU

... : ;  FIN DE ESTE DOCUMENTO

“El Interesado debe oomumcar al registrador cualqwer falla o error en el reglstro de los documentos
b Documenlo Generado Electronlcamente Radvcacnon Electronm

, X ~—_;—_ : Fectlﬂ 01.de Nowembre de*2023'a!las’ M;W_Ig_te_pubhc G
. ; T T Euncionario Cam’ icador ABOGA299
El Registrador - Firma

!
u'wdm’/?mﬁm.

AMALIA DE JESUS TIRADO VARGAS

><

\ hitps://radicacion.supernotariado.gov.cofapplexternal/fending-search.dma




%)) ENms  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA NORTE
) \HET CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBZLIARA

Nro Matricula: 50N-456246
Impreso el 02 de Noviembre de 2023 a las 03:35:26 p.m

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 50N BOGOTA NORTE DEPTO:CUNDINAMARCAO ENCONTRE DEPARNO ENCONTRE DEPAR MUNICIPIO:NO ENCONTRE MUN
FECHA APERTURA: 15-11-1978 RADICACION: 1978-44643 CON: DOCUMENTO DE: 16-04-1994

CODIGO CATASTRAL: COD. CATASTRAL ANT.:

ESTADO DEL Fouto: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE DE TERRENQ QUE SE DESMEMBRO DE OTRO DE MAYOR EXTENSION DENOMINADO EL MANZANO" UBICADO EN LA VEREDA DE PASTOR
OSPINA DE ESTE MUNICIPIO CON UNA EXTENSION APROXIMADA DE 1H-9.400 MC} QUE EN ESTA PARTE DE HOY ADELANTE SE
DENOMINARA"EL MANZANA" Y COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS: POR EL NORTE: PARTIENDO DEL MOJON # 3 A
ENCONTRAR EL MOJON # 4 Y DE ESTE AL MOJON # 5 CON TERRENOS DE HERNANDO CIFUENTES, POR EL ORIENTE: DEL MOJON # 5 AL
MOJON # 6 EN LINEA RECTA CON TERRENOS DE EDUARDCO PEDRAZA, POR EL SUR: DEL MOJON # 6 AL MOJON # 2 EN LINEA RECTA,

CON EL LOTE ADJUDICADO EN ESTA PARTICION A LA CONYUGE SUPEHSTITE CONCEPCION CASTRO VDA. DE DELGADILLO Y POR EL
OCCIDENTE: DEL MOJON # 2'Ad: MOJ@N # 3 EN LINEA'RECTA, CON TERRENOS DE GERARDO BAEZ, ESTE LOTE QUEDA GRAVADO Y CON
DERECHO A LAS SERVIDUMBRE QUE #OY EXISTEN EN FAVOR DE LA TOTALIDAD DE LA FINCA./

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE Tipo Predi

INFORMACION
1) SIN DIRECCION "EL MANZANO" )

IGUIENTE(s} M"m ‘RICULA{s) (En caso de Integracion y otros}

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(S
477496 3

ANOTACION:.NIQ....:).Eecha; 16-0
Documento: SENTENCIA SN del:
ESPECIFICACION: 150 ADJUDIC CION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL
DE: PHIETORODRIGUEZLEOPOL
A: PRIETO DE PE/A ANA SILVIA

ANOTACION:.Nr0.....2:Facha:.1.0-08-2005-Ra
Documento: ESCRITURA 392 del: 13:07-2005
ESPECIFICACION:-0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tit(

f‘lf\m\
|S PP H,

echo real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: PRIETQO DE PE/A ANA SILVIA 20642326

A: PE/A PRIETO JAIRO ALBERTO 281752 X

A: PE/A PRIETO HECTOR GONZALO 3065900 X
A: PE/A PRIETO ANA LUCY 20643653 X

A: PE/A PRIETO MARTHA LEONOR 20644410 X
A: PE/A PRIETO MARIA DE JESUS 20643652 X
A: PE/A PRIETO JUAN FRANCISCO 14240899 X

ANOTACION: Nro 3




OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA NORTE
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INIYIOBILIARIA

Nro Matricula: 50N-456246

Pagina 2

Impreso el 02 de Noviembre de 2023 a las 03:35:26 p.m

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
No tiene validez sin la firma del registrador en la uitima pagina
fecha: 10-08-2005 Radicacion: 2005-59608 VALOR ACTO: §
Documento: ESCRITURA 392 del: 13-07-2005 NOTARIA UNICA de GUATAVITA
ESPECIFICACION: 0314 CONSTITUCION DE USUFRUCTO (LIMITACION AL DOMINIO)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real da dominio, |-Titular de dominioc incompleto)

DE: PE/A PRIETO JAIRO ALBERTO 281752 X
DE: PE/A PRIETO HECTOR GONZALO 3055900 X
DE: PE/A PRIETO JUAN FRANCISCO 14240899 X
DE: PE/A PRIETO ANA LUCY 20643653 X
DE: PE/A PRIETO MARTHA LEONOR 20644410 X
DE: PE/A PRIETO MARIA DE JESUS 20643652 X
A: PRIETO DE PE/A ANA SILVIA 20642326
ANOTACION: Nro 4 Fecha: 24-10-2023 Radicacion: 2023-66767 VALOR ACTO: §

Documento: OFICIO 713 del: 27:09-2023 JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL GUASCA CUNDINAMARCA de GUASCA
ESPECIFICACION: 0415 DEMANDA ENBROCESO DIVISORIO PROCESO 2023-00133 (MEDIDA CAUTELAR)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: PE/A PRIETO JAIRO ALBERTO 281752 X

DE: PE/A PRIETO HECTOR GONZALQ 3055900 X

DE: PE/A PRIETO ANA LUCY ' 20643653 X

DE: PE/A PRIETO MARTHA LEONOR 20644410 X

A: PE/A PRIETO JUAN FRANCISCO J— 14240899 X

A: PE/A PRIETO MARIA DE JESUS . 20643652 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *4*

SALVEDADES: {Informacion Antegior o Gor
Anotacion Nro: 2 Nro correc:’::ion :
SECCION PERSONAS SE COR:ﬁIG
CONTENICO DEL TITULO VALE:':_‘.(
Anotacion Nro: 3 Nro correcioﬁ,;
SECCION:EERSONAS::SE:CORRJGE,NUMEH
ACUERDO AL CONTENIDO DEL TITULQ VAL
ovC)
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA NORTE
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 50N-456246

Pagina 3

Impreso el 02 de Noviembre de 2023 a las 03:35:26 p.m

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

No tiens validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
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FINDE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: LIQUIDA1 Impreso por:CONTRO45
TURNO: 2023-562420 FECHA: 24-10-2023

La Regilktradora (E): LORENA DEL:P




Replublica de Colombia AV
Departamento de Cundinamarca GU ASC A
Alcaldia Municipal de Guasca 1.[ HiLai NI

“2024-2027”

INSPECCION MUNICIPAL DE POLICIA DE GUASCA - CUNDINAMARCA
CONSTANCIA DE DILIGENCIA SECUESTRO INMUEBLE

DESPACHO COMISORIO No: (0O 2.

JUZGADO COMITENTE: /o Q?ac(g p@m.'s U Ndmfmm éQ KIS A

PROCESONe. _ €023 ~00(33

AUTODEFECHA: |7 Cneres co 7oy

pEMANDANTE: WMo rtha loonor B5c, y Obtwos

APODERADO: " Jju oy DQ UQSJS Mcﬂr@h(‘p Uardja%
DEMANDADO: _Jucad  {rarntiSce Doeﬁq \y ObrS
APODERADO: Dol fi Octavio Ec\mrroaf \Joon s

INMUEBLE NOMENCLATURA: _{inca ol Wonzoces \bsede  fustor CE?» pey

NUEMRRO MATRICULA INMOBILIARIA SOV~ QsS67z 4

NUMERO CEDULA CATASTRAL: OO0 - 00O - 000G - O 333 _ 00000

CIUDAD: 60 ArSEX

VEREDA: -! G40 & C’gj'm‘r'?t?\
AUXILIAR DE LA JUSTICIA: (), L i Genr—m\pq fle) Q"Oméf'} Vet 900 775539-8

En Guasca Cundinamarca, siendo el dia ® Hoxm’e; 2019 hora ©3.O0p rTsl Inspector de Policia en
uso de sus facultades, y en cumplimiento a la subcomisién emitida por la Alcaldia Municipal de Guasca, procede
desplazarse al predio denominado Hoazooe Vb ode Gstog @f @l DA , ubicado en la vereda
O ST , de esta compresion; con fin de realizar diligencia secuestro, en atencién al despacho
comisorio No. Z: procedente del _7) P MG
en donde somos atendidos por el Sefior(a) (s) ‘*hmn {coctere \)c.mg Vr.‘o > con cedula de cludadama
No. ©Z expedida en .y con cedula de ciudadania No. [y 2ioaqd
expedida en ']_\D.:»n L~ k\ ) &g, , en calidad de: Do a‘-ndsct ) ; quien se le entera del
objeto de esta diligencia; se procede a grabar la presente audiencia en medio digital tal como lo faculta el artlculo
103 del Codigo General del Proceso “Uso de las tecnologias de la informacion y de las comunicaciones”, en pro
de dinamizar, facilitar y gestionar el trAmite en la presente audiencia. ESTE DESPACHO, procede a designar a
auxiliar de la justicia y tomar juramento de rigor procediendo el mismo a identificar el inmueble objeto de la
diligencia con los siguientes linderos:
\6?6 ocl@ros CO!‘\‘;‘\C\f\éDd\ 15 esC ot 404‘0\ 5 (3‘17 del 5 de 70)-0 ?Lo oo0s

. 26
Q@ \en . 3 Jige opey ©

en este estado de la diligencia una vez plenamente identificado el inmueble o predio objeto de la presente diligencia,
se declara legalmente secuestrado el Inmueble, anteriormente descrito por este despacho y del mismo se hace la

“GUASCA COMPROMISO DE TODOS 2024-2027”
SECRETARIA DE GOBIERNO, SEGURIDAD Y CONVIVENCIA
Calle 4 No. 3-48 Guasca, Cundinamarca
CODIGO POSTAL 251210



Republica de Colombia JAVA\_
Departamento de Cundinamarca C U I\SC A
Alcaldia Municipal de Guasca 1[ i
“2024-2027"

L E— me— — ——

respectiva entrega formal real y material al secuestre designado, quien juro cumplir fielmente las obligaciones y
deberes que el cargo le impone.

Oposicion a la presente diligencia: SI NO )<.

Fecha de Ja diligencia: O &aﬂco '{O-U't

No siendo otro el objeto de la presente se da por terminada siendo las 3 .20 p Yy se firma por todos los que
en ella intervinieron, una vez leida, aprobada en todas sus partes.

Se adjunta la grabacion de la presente diligencia.

El Inspector,

RINCON GOMEZ

Quien atiende la diligencia,
/ I

OO T Y 290 Btqstp

@er o judicial de Ia parte de andante, El Apoderado jidicial de la parte demandado,

Sustituto.

cc: B /93%33 CC: &75?’ g
E-mail: NG o ﬂh_wz%,_y e E-mail: dz{)ﬁﬂfm/}’ez l/f 4 @jﬂ/M&f/ Co27 5

El secuestre, ~,

“GUASCA COMPROMISO DE TODOS 2024-2027”
SEGRETARIA DE GOBIERNO, SEGURIDAD Y CONVIVENCIA

Calle 4 No. 3-48 Guasca, Cundinamarca
CODIGD POSTAL 251210
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