Sefora Juez

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE SUPATA — CUNDINAMARCA
E. 8. D. '

Supata - Cundinamarca

Referencia ; Contestacién demanda con excepciones previas y de
Mérito o de Fondo

RADICADO : N° 25777408900120230000200

DEMANDA : PROCESO DECLARATIVO PERTENENCIA
EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO

DEMANDANTE : JOHN JAIRO GARCIA BERNAL C.C. 80’ 280. 864

DEMANDADO : FABIO ENRIQUE ROMERO ORDONEZ  C.C. 19’ 181. 733

PERSONAS INDETERMINADAS

Respetada senora Juez.

GERMAN ALBERTO LEON DURAN, mayor de edad, con domicilio en la ciudad de Bogota,
identificado con la cédula de ciudadania nimero 79’ 385. 938, expedida en la ciudad de Bogota,
D.C., abogado titulado en ejercicio, portador de la tarjeta profesional nimero 245 881, expedida
por el Consejo Superior de la Judicatura, de acuerdo con el Poder Especial Amplio y Suficiente
proferido por el sefior FABIO ENRIQUE ROMERO ORDONEZ identificado con la cédula de
ciudadania nimero C.C. 19’ 181. 733, para actuar en su nombre y representacién dentro del
PROCESO DECLARATIVO VERBAL de PERTENENCIA POR PRESCRIPCION
ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA DE DOMINIO, promovido en su contra. Frente a los
pronunciamientos hechos en la demanda presentada por el abogado FERNANDO RENE
HIGUERA DURAN como apoderado especial del sefior JOHN JAIRO GARCIA BERNAL, mayor
edad identificado con la cedula de ciudadania nimero 80 280. 864 de Villeta — Cundinamarca,

me permito contestar la demanda dentro de los términos procesales establecidos; frente a la
cual me pronunciare, asi:

HECHOS:

Frente a los hechos a controvertir presentados en la demanda, me permito exponer lo siguiente:

PRIMERO.- Parcialmente es cierto.
Debido a que el objeto de la litis del presente versa sobre una porcion de terreno denominada

“FRANJA DE TERRENO?", que hace parte de una de mayor extensién, plenamente identificado
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Sefiora Juez

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE SUPATA — CUNDINAMARCA
E.8 D

Supata — Cundinamarca

Referencia : Contestacion demanda con excepciones previas y de
Mérito o de Fondo
RADICADO : N° 110013103011 -2020 -0011500
DEMANDA : PROCESO DECLARATIVO PERTENENCIA
EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO
DEMANDANTE : JOHN JAIRO GARCIA BERNAL C.C. 80’ 280. 864
DEMANDADO ; FABIO ENRIQUE ROMERO ORDONEZ  C.C. 19’ 181. 733

PERSONAS INDETERMINADAS

Respetada sefiora Juez.

GERMAN ALBERTO LEON DURAN, mayor de edad, con domicilio en la ciudad de Bogota,
identificado con la cédula de ciudadania nimero 79’ 385. 938, expedida en la ciudad de Bogot,
D.C., abogado titulado en ejercicio, portador de |a tarjeta profesional numero 245 881, expedida
por el Consejo Superior de la Judicatura, de acuerdo con el Poder Especial Amplio y Suficiente
proferido por el sefior FABIO ENRIQUE ROMERO ORDONEZ identificado con la cédula de
ciudadania numero C.C. 19" 181. 733, para actuar en su nombre y representacion dentro del
PROCESO DECLARATIVO VERBAL de PERTENENCIA POR PRESCRIPCION
ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA DE DOMINIO, promovido en su contra. Frente a los
pronunciamientos hechos en la demanda presentada por el abogado FERNANDO RENE
HIGUERA DURAN como apoderado especial del sefior JOHN JAIRO GARCIA BERNAL, mayor
edad identificado con la cedula de ciudadania nimero 80’ 280. 864 de Villeta — Cundinamarca,

me permito contestar la demanda dentro de los términos procesales establecidos; frente a la
cual me pronunciare, asi:

HECHOS:

Frente a los hechos a controvertir presentados en la demanda, me permito exponer lo siguiente:

PRIMERO.- Parcialmente es cierto.
Debido a que el objeto de Ia litis del presente versa sobre una porcion de terreno denominada

“FRANJA DE TERRENO", que hace parte de una de mayor extension, plenamente identificado
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por el apoderado de la parte actora y con /a matricula inmobiliaria ndmero 170-21803 de /a
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Pacho — Cundinamarca, porcion de terreno
que se hizo adjudicar inicialmente la parte demandante mediante decisién Judicial proferida
dentro del Proceso Verbal N°2016-00004, mediante /a presentacicn de pruebas que faltaban a
la verdad de la compraventa inicialmente pactada, en donde el demandante solicité al serior
FABIO ENRIQUE ROMERO ORDONEZ, gue modificara la fecha del contrato de compraventa

, colocando “que dicho contrato se celebrd en Marzo de 2006, porque necesitaba que la Oficina

de Planeacién de/ municipio se le autorizara la construccion de su vivienda”™ construccion que
se Inicia aproximadamente en marzo 01 de 2015 ¥ termina en noviembre 30 de 2016, segun
contrato celebrado (previa modificacién de la fecha de celebracion) entre el demandante y e/
seffior HERNANDO ORJUELA JULA jdentificado con la cédula nimero 3 159. 744 de San
Francisco — Cundinamarca, por un valor de TREINTA MILLONES DE PESOS ($30.000.000,00)
M/cte., sin especificar cantidades y costos de la obra ¥ los planos elaborados por el ingeniero
CRISTIAN CAMILO LUNA LIZ registrado con matricula 25202-285503 CND, e-mail:
ccamiloluna@gmail.con, también de fecha marzo 01 de 201 S, gracias a la modificacion de la

fecha logro hacer creer de esta manera que él era duefo de ese terreno; de igual forma se

debe tener en cuenta que el demandante nunca probé cémo fue que se /e oforgo dicha Licencia
de Construccion, /a cual inicamente puede ser tramitada por el titular del predio o mediante
autorizacion que nunca expidic mi representado anexando el respectivo Certificado de Libertad
y Tradicion, n/ tampoco solicito ante dicha entidad. Asi mismo en el contrato se establecia que
el drea de la porcion de terreno vendida era de 7576.32 m2, aspecto que tampoco coincidia
con Jo que se habia pactado, lo cual era la venta de una fanegada dsea 6.400 mts.,aspectos
que no fueron respetados por el demandante y aspectos que no fueron tenidos en cuenta por
e/arquitecto auxiliar de la Justicia DANIEL NOE GUZMAN ROMERO Jjdentificado con la cédula
de ciudadania nimero 3' 032. 331 de Gachetd - Cundinamarca, a la hora de hacer e/
levantamiento topogréfico y de igual forma se erro en asignar la Obligacién de hacer Np 2015-
0058, a un arquitecto, ya que esta labor es propia de un ingeniero topografico y era obligacion
del despacho y del auxiliar en su momento verificar que la porcion de terreno a verificar,
correspondiera al drea vendida es decir7.576,32 m2 segin contrato; aspecto que tampoco fue
puesto en conocimiento por el demandante al perito, guardando silencio aun sabiendo gue
tenia més terreno del que habia medido con el sefior FABIO ENRIQUE ROMERO ORDONEZ;
dejando enlrever de esta manera su apropiacion en forma flegal, habla modificado o alterado
los linderos del area vendida, /inderos que habian establecido el demandante y sefior FABIO
ENRIQUE ROMERO ORDONEZ, hasta el punto de aumentar en forma flegal el drea vendida
en 3.913,68 m2., situacicn que indujeron a que la decision judicial le adjudicara 11.485 m2. £/
otro aspecto que no se tuvo en cuenta, redactado en el contrato fue /a distancia y la direccién

entre los puntos de referencia del poligono que contempiaba los linderos, los cuales en ningun
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momento coinciden, si se hubieran verificado, se habria detectado el fraude que hizo el

demandante; quedando al descubierto forma que el demandante recurre a maniobras
enganosas e flegales para hacerse reconocer derechos que no le asisten como lo intento con
la medida cautelar solicitada al Juzgado Promiscuo Municipal de Supatéa segun oficio N°073
de fecha marzo 16 de 2017, segun anotacion N°008 de fecha abril 27 de 2017 de/ Certificado
de Tradicion y Libertad, en donde e/ demandante inicio proceso de pertenencia, estando en

curso ofros procesos adelantados por el recurrente en contra del sefior FABIO ENRIQUE
ROMERO ORDONEZ

SEGUNDQO.- Parcialmente cierto
Porque en la actualidad los linderos no se afustan a la escritura inicial y la certificacion que
expide la Oficina de Catastro de fecha abril 12 de 2019, da a conocer que el drea actual def

terreno de mayor extension es menor a lo que figura inicialmente en el Certificado de Tradicién
y Libertad.

TERCERO.-Cierto.

Porque a pesar de no ser los linderos iniciales, segtin contrato de compraventa el sefior FABIO
ENRIQUE ROMERO ORDONEZ, acepts dichos linderos mediante el Acta de Audiencia de
Conciliacién Judicial de fecha noviembre 19 de 2018, siendo esta /a Gltima actuacién judicial

proferda por dicho despacho, que e reconoce la posesion del predio objeto de Ia litis esta en
cabeza del serior FABIO ENRIQUE ROMERO ORDONEZ.

CUARTO.-.Cierto

1. Como lo demuestran los Certificados de Tradicion y Libertad adjuntos por /a parte
demandante, y porque desde que se emitic Sentencia en el proceso 2016 — 00004 tanto
por el Juzgado Promiscuo Municipal de Supaté — Cundinamarca, en /a sentencia N°17 de
2017, modificada parcialmente por la sentencia de segunda instancia proferida en
septiembre 8 de 2017, por e/ Juzgado Promiscuo del Circuito de Pacho — Cundinamarca,
en donde fue declarado la nulidad absoluta del contrato de promesa de Compraventa de
fecha supuestamente marzo 27 de 2006 ( Modificada intencionalmente y a solicitud del
demandante para acceder a una licencia de construccién) y e/ OTRO Sl de fecha junio 26
de 2015 (Supuestamente 9 afios posteriormente, segin contrato inicial las partes habfan
acordado correr escrituras en diciembre 29 de 2007, fecha también modificada

intencionalmente por demandante), ordenando que las cosas volvieran a su estado inicial,

destacandose que desde esta fecha que el demandante debia devolver el terreno a mi
representado el sefior FABIO ENRIQUE ROMERO ORDONEZ, y este /e deberia

compensar; aspecto que no se pudo cumplir por las partes llegando a un acuerdo en donde

Abogado GERMAN ALBERTO LEON DURAN
Direccion: Calle 21 sur N°51 D - 18 Bogota - Cundinamarca
Teléfonos:  celular 3212011761 - e-mail: argos_734@hotmail.com



mi representado le daba el terreno como compensacion de lo que tenia que reconocerle y
porque el demandante no podia retirar su vivienda que habla construido por la adhesidn al
terreno. De igual forma estas providencias le devolvieron la posesién de/ terreno vendido
a mi representado, reconociendo de esta manera que el sefiorFABIO ENRIQUE ROMERO
ORDONEZ, es e/ titular de dicho predio y que desde la ejecutoriedad de las sentencias, m/
prohijado volvic a ejercer sus derechos de serior y duefio como consta numeral 2 de/Acta
de Audiencia de Conciliacién Judicial de fecha noviembre 19 de 2018, siendo esta /a Glitima

actuacion judicial proferida por dicho despacho, que le reconoce ia posesion del predio
objeto de /a litis esta en cabeza del sefior FABIO ENRIQUE ROMERO ORDONEZ; fecha
desde la cual también se reconoce que haterminado la posesién del demandante y desde

donde se deben contabilizar los términos para alegar pertenencia por prescripefon
aadquisitiva extraordinaria de dominio.

QUINTO.- No es crerto por lo siguiente:

1. Porque dicha fecha fue Modificada intencionalmente y a solicitud del demandante para
acceder a una licencia de construccion ( Fraude Procesal), dicha modificacion fue obtenida
mediante maniobras engafiosas realizadas por el demandante, haciéndole creer a mi
representado que era lo correcto y que el demandante ya habia averiguado cuales eran los
requisitos para poder solicitar /a licencia de construccion ante la Oficina de Planeacién del
Municipio de Supata.

2. Segun anotaciones segun anotaciones N°003 y N°004 ode/ Certificado de Tradicién y
Libertad, e/ predio se encontraba con medida cautelar decretada por el Juzgado Cuarto (04)
de Familia de Bogota desde e/ afio 2001 hasta e/ afio 2010, Y desde el 2011 segun
anotaciones N°006 y N°007 medida cautelar decretada por el Juzgado Cuarenta (40) Civil
del Circuito Bogoté aspecto por el cual mi representado no se podia haber vendido al
demandante porque estaria incurriendo en un engario le podria acarrear problemas juridicos
hasta tanto no obtuviera decision judicial para la cancelacién de la medidas cautelares,; de
igual.

3. Afirma el sefior FABIO ENRIQUE ROMERO ORDONEZ, que e/ demandante flegd
aproximadamente para el afio 2008, y que el demandante llegé a la finca porque mi
representado conocia a su hermano, quién vivia para esa época en el municipio de La
Calera — Cundinamarca, quién le encargo que le diera el frabajo de administrador y cuidador
de la finca a su hermano dsea el demandante.

4. De con anotaciones hechas en el Certificado de Tradicién y Libertad de /a Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Pacho — Cundinamarca, se puede observar las
diferentes medidas cautelares que han sido impuestas a dicho predio, y de acuerdo con el

oficio de fecha agosto 3 de 2017, presentado por el sefior JOSE MANUEL SANABRIA
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GUZMAN identificado con la cédula de ciudadania ndmero 403. 977 de Supata —
Cundinamarca, ante el Juzgado Cincuentaiuno Civil (51) del Circuito de Bogota con el que
solicita se le reconozcan los honorarios como secuestre desde junio 28 de 2012 hasta
agosto 3 de 2017, periodo durante el cual ejercid las funciones de secuestre encomendadas
por e Juzgado Cuarenta (40) del Circuito de Bogotd. Periodo por el cual estuvo bajo el
amparo de dicho despacho, hasta su decision. Y en el oficio N°17 — 1751de/ Juzgado
Cincuentaiuno Civil (51) del Circuito de Bogota, dicha diligencia fue atendida por el
demandante como aparece en dicho oficio.

- Existencia de un Contrato de Prestacién de Servicios (Verbal) de fecha abril 26 de 2009, por
una vigencia de un (01) afio es decir hasta abril 26 de 2010 (Segun recibo de Pago anexo),
efectuado entre el serior FABIO ENRIQUE ROMERO ORDONEZ y e/ sefior JOHN JAIRO
GARCIA BERNAL, por unos honorarios mensuales de SEIS CIENTOS MIL PESOS
($600.000,00) M/cte., fecha desde la cual mi representado lo conocié y le permitié ingresar
a su predio en calidad de empleado (prestador de servicios)

. Contrato de Prestacién de Servicios (Escrito) de fecha abril 26 de 2010, por una vigencia de
un (01) afio es decir hasta abril 26 de 2011 (Segun contrato , afio modificado a mano por
las partes interviniente anexo), efectuado entre el sefior FAVIO ENRIQUE ROMERO
ORDONEZ (Nombre tomado como aparece en el contrato) y ef sefior JOHN JAIRO GARCIA
BERNAL, por unos honorarios mensuales de SEIS CIENTOS SETENTA MIL PESOS
($670.000,00) M/cte.,

. Contrato de arrendamiento de /a finca "ALFA” de fecha enero 2 de 2012, cuyo valor del
canon de arrendamiento anual es de DOS MILLONES DE PESOS ($2.000.000,00) M/cte.,
para los afios 2012 — 2013 - 2014, pagaderos en los diez (10) primeros dias del mes de
enero de cada arlo; de [gual forma establecen que a partir de enero de 2015 e/ canon de
arrendamiento es de TRES MILLONES DE PESOS ($3.000.000,00) M/cte., hasta diciembre
31 de 2016, es decir que la vigencia del contrato es desde enero de 2012 hasta diciembre
de 2016.

. Aproximadamente en junio de 2014, segun recuerda mi poderdante, el demandante hace
oferta de compra de un lote de terreno por el valor de TREINTA MILLONES DE PESOS
($30.000.000,00) M/cte.; cuya area inicialmente pactada era de una fanegada (6.400 mts2),

cometiendo el error de medirla a su saber y entender sin recurrir a un profesional para que

hiciera la medicion exacta. Posteriormente al ir a firmar contrato de promesa de
compraventa, hacen de nuevo verificar el drea del terreno a vender, resultando un drea de
7.576,32 m2, aspecto que las partes respetaron y de acuerdo a esta nueva medicion se
realizo el contrato de promesa de compraventa. Siendo modificada la fecha de elaboracion

de a peticion de demandante como ya se manifesto para poder acceder a una licencia de

construccion. El comprador inicialmente le entrega la suma de VEINTE MILLONES DE
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PESOS ($20.000.000,00) M/cte., quedando un saldo de DIEZ MILLONES DE PESOS
($10.000.000,00) M/cte., los cuales segun recibo (a pufio y letra) de fechaagosto 2 de 2014,
el demandante se compromete a pagar de Ia siguiente manera CINCO MILLONES DE
PESOS ($5.000.000,00) M/cte. en tres meses es decir en noviembre 2 de 2014 y /os otros
CINCO MILLONES DE PESOS ($5.000.000, 00) M/cte. a los seis meses Slgufentes dsea en
febrero 2 de 2015 a partir de Ia fecha de Ia firma del recibo., compromiso que el demandante
no cumplio, faltando de esta manera a lo estipulado en el contrato de promesa de
compraventa, la cual oculto al momento de iniciarse el proceso en su contra por parte del
senor FABIO ENRIQUE ROMERO ORDONEZ, ya que nunca acredito el pago total de Ia
obligacion.

9. Existencia de contratos de arrendamiento desde e/ afio 2017 — 2018 — 2019 - 2020 - 2021
- 2022 /a finca "ALFA" de propiedad del serior FABIO ENRIQUE ROMERO ORDONEZ ,
contratos realizados con el sefior CARLOS ALIRIO MARIN identificado con /a cédula de
cludadania nimero 3 122. 767 de Paime — Cundinamarca, es decir que el dominio y
posesion siempre ha estado en cabeza del sefior FABIO ENRIQUE ROMERO ORDONEZ

10. Por lo anteriormente expuesto y cronolégicamente es im posible gue e/ demandante haya

ejercido posesion de dicha “FRANJA DE TERRENO" desde /a fecha que aduce, porque

en ningun momento allega pruebas de haber cancelado dicho dinero en e/ ano 2006,

faltando nuevamente a la verdad como lo hizo en el proceso de resolucién de contrato
sobre los hechos y de igual forma ocultando que él solicité modificar la fecha real con /a
que se debio elaborar el contrato, para lograr obtener una licencia de construccion. Asf
mismo el demandante solfcita elaborar OTRO SI, de fecha junio 26 de 2015, para fijar una
nueva fecha en que se correria escritura, fifando como fechajulio 17 de 2015 en /a Notaria
Unica de San Francisco - Cundinamarca, dejando entrever nuevamente que las

negociaciones se realizaron entre el afio 2014 al 2015

SEXTO.- No es cierto por lo siguiente:
1. Porque el predio a usucapir por el demandante abarca mas terreno del qgue inicialmente
adquirio mediante compraventa, cuya érea correspondia a una fanegada (6.400 mts2), pero

como se difo anteriormente /as partes cometieron el error de medirla a su saber y entender

sin recurrir a un profesional para que hiciera la medicion exacta; optando por modificar el

drea del terreno en venta previa verificacion a un drea de 7.576,32 m2; medida que tampoco
respeto el demandante ya que una vez infciado el proceso Proceso Verbal N°2016-00004,
mediante la presentacion de pruebas que faltaban a la verdad, aprovechando la difigencia
Judicial no puso en conocimiento a su sefioria del momento y del auxiliar de Justicia
designado, que el érea que se habia acordado y que habia comprado era de 7.576,32 m2;

Y no de 11.485 m2., es decir una (1) hectgrea y mil cuatrocientos ochenta y cinco metros
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(1.485 mts2) cuadrados mds; es decir que para esa época ya se habia apropiado
ilegalmente de tres mil novecientos trece con sesenta y ocho metros (3.913,68 m2.)
cuadrados mds; sin dar explicacion o justificacion de por qué se habia apropiado de ese

terreno y a pesar de saber que esa no era el drea comprada, guarda silencio

intencionalmente, a /a hora de la medicién que ordeno el juzgado, para que el auxiliar de

Justicia presentara la nueva medicion como si eso hublera sido lo que se le vendio,

incurriendo en el fraude procesal para inducir a su seforia del momento a tomar una

decision judicial que le reconociera lo que el se habia apropiado ilegalmente. Aspectos que

no pudieron ser detectados por su sefioria del momento y por el auxiliar de la justicia que

no se percato de cual era el drea a medir y certificar.

. También se debe tener en cuenta que su posesion no ha sido pacifica ya que el accionante

ha faltado a la verdad y ha efectuado fraude procesal, /nduciendo al Juzgado Promiscuo
Municipal de Supaté, mediante hechos y afirmaciones falsas a proferir decisiones judiciales
a su favor.; adelantando y promoviendo procesos en contra del sefior FABIO ENRIQUE
ROMERO ORDONEZ en forma simultanea ante el mismo despacho como fo son. Proceso
Ejecutivo N°2015-00059, Proceso Restitucion de inmueble N°2016-00003; Proceso Verbal
de menor cuantia N°2016-00004; Proceso Verbal N°2016-00080, Proceso de pertenencia
adelantado en el aho 2018 {al como reza en las diferentes anotaciones registradas en el
Certificado de Tradicién y Libertad expedido por /a Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Pacho — Cundinamarca y documentos allegados al despacho

SEPTIMO.- No es cierfo

Debido a que es necesario que se tenga en cuenta lo siguiente:

2,

Lo puesto de conocimiento en el hecho QUINTO en sus numerales y recabando el 9
numeral en el sentido de que cronologicamente es imposible gue e/ demandante haya
gfercido posesion de dicha "“FRANJA DE TERRENO" desde /a fecha que aduce, porque

en ningun momento allega pruebas de haber cancelado dicho dinero en e/ afio 2008,

faltando nuevamente ala verdad como lo hizo en ef proceso de resolucién de contrato
sobre de los hechos y de igual forma ocultando que él solicité modificar la fecha real con
la que se debio elaborar el contrato para lograr obtener supuestamente una licencia de
construccion que nunca allego al proceso. De igual forma oculté al despacho que é/segin
recibo (a purio y letra) de fecha agosto 2 de 2014, efectué una compraventa de un lote que
el hizo a mi representado por la suma de TREINTA MILLONES DE PESOS
($30.000.000,00) M/cte., forma de pago del saldo, contrato y otrosi que posteriormente
mediante sentencia en el proceso 2016 — 00004 tanto por e/ Juzgado Promiscuo Municipal
de Supata - Cundinamarca y Juzgado Promiscuo del Circuito de Pacho — Cundinamarca,

en donde fue declarado la nulidad absoluta del contrato de promesa de Compraventa de
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fecha supuestamente marzo 27 de 2006 y €/ OTRO Sl de fecha junio 26 de 2015
ordenando que las cosas volvieran a su estado Inicial, es decir que la posesion de dicho
terreno volviera a mi representado ejerciendo sus derechos de sefior y duerio como consta
numeral 2 de/ Acta de Audiencia de Conciliacién Judicial de fecha noviembre 19 de 2018,
efectuada por ef Juzgado Promiscuo Municipal de Supata - Cundinamarca, siendo esta /a
ultima actuacién judicial proferida por dicho despacho, que le reconoce la posesion del
predio objeto de la litis esta en cabeza del sefior FABIO ENRIQUE ROMERO ORDONEZ.

3. Referente a las construcciones es de resaltar que falta a la verdad una vez mas ya que

como lo demuestra en su acervo probatorio, la elaboracion de los planos de la supuesta
construccion que existe en esa “FRANJA DE TERRENO?”, data de fechamarzo 1 de 2015,
sin allegar copia de la respectiva licencia de construccion expedida por la Oficina de
Planeacion del Municipio de Supatd, /a cual debié haber sido solicitada de dos maneras a
saber por el propio duerio del terreno quien ejerce el dominio o mediante un poder o
autorizacion expedida por el titular del predio, aspecto que no ha realizado hasta la fecha
mi representado. De igual forma se puede constatar que en la sentencia proferida por el
Juzgado Promiscuo Municipal de Supata, en su parte MEJORAS UTILES, se expone: “
segun el perito es dificil hacer una aproximacion del tiempo que duro dicha obra, la cual

puedo haber culminado antes o estar préxima a terminar en el momento en que se

presenta la demanda”. Aspecto que se puede probar con el contrato de obra celebrado
aproximadamente en marzo 01 de 2015 y fermina en noviembre 30 de 2016, segun
contrato celebrado entre e/ demandante y el sefior HERNANDO ORJUELA JULA
identificado con la cédula nimero 3' 159. 744 de San Francisco — Cundinamarca, por un
valor de TREINTA MILLONES DE PESOS ($30.000.000,00) M/cte.; sin especificar
cantidades y costos de la obra y los planos elaborados por el ingeniero CRISTIAN CAMILO
LUNA LIZ registrado con matricula 25202-285503 CND, e-mail- ccamiloluna@gmail.con,

también de fecha marzo 01 de 2015, es decir que /a unica construccion que posiblemente
se realizo o se Inicio a realizar en la “FRANJA DE TERRENQ", es a partir de marzo 1 de
2015, previa expedicion de la Licencia de Construccién, /a cual puede modificar Ia
verdadera fecha de inicio de las obras, /a cual nunca allega.

4. Referente a los servicios publicos de la “FRANJA DE TERRENO” en ningtin momento
fueron solicitados por mi representado, ni en ningun momento profirié autorizacion alguna
para que fueran instalados como es el caso de la energia eléctrica, servicio que en ningtin
momento el demandante allega prueba de haberlo solicitado ni pudo haberfo pedido ya que
no es el titular del terreno. En cuanto al servicio de acueducto nuevamente reincide en
mentirle al despacho ya que é/ se apropio, ilegalmente de dos puntos de agua, que le
corresponden al predio de mi representado, de tres puntos de acueducto que la Alcaldia

del Municipio, en su momento /e dejo como parte de lo que le seria reconocido por dejar
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construir un tanque de almacenamiento de agua para el acueducto de dicho municipio, es

decir que en ningun momento los pudo haber pedido el demandante, ni presenta pruebas
de su solicitud ante el municipio.

OCTAVO.- Es cierto

Motivo por el cual mi representado, debido a situaciones ajenas a su voluntad y periodo de
cuarentena por la Pandemia del COVID-19 decidid citar al demandante a una audiencia de
Conciliacion, mediante Citacién a Conciliacién N°708/2022, de fecha noviembre 10 de 2022, a
realizarse en e/ Centro de Conciliacién de la Fundacién Servicio Juridico Popular en noviembre

16 de 2022 a /as 14:00 horas, a /a cual el demandante no asistio; motivo por el cual y de
acuerdo con la nueva Ley 2220 de 2022, se fomé contacto telefonico con el demandado para
verificar el motivo por el cual no asistié a la audiencia, siendo interrogado por el conciliador si
iba a conciliar, a lo cual el demandante, djjo que no estaba interesado en conciliar, como
aparece registrado en el Acta de Conciliacion NB456 de fecha noviembre 16 de 2022 ; actfo
seguido se tomd contacto telefonico con su apoderado el abogado FERNANDO RENE
HIGUERA DURAN /dentificado con la cédula de ciudadania nimero 79 963. 890 de Bogota,

Tarjeta Profesional184.541 del C. S. de la J., al cual se le informd que mi representado queria

adelantar la escritura para entregarie el terreno y cumplir con lo acordado, previa verificacion

de los linderos ya que era necesario presentar dicha certificacion ante el notario y para evitar

cualquter otro inconveniente con el demandante. Aspecto que no fue tenido en cuenta por el

demandante y de igual forma se reconoce y confirma por el demandante que en ningan

momento mi representante ha dejado de ejercer sus derechos de sefior y duerio

NOVENO.- No es cierto

Porgue a pesar de tener en posesion dicho terreno como consecuencia de la construccion que
adelanto la cual por adhesion no se pudo separar cuando fue ordenado que las cosas volvieran
a su lugar, no ha transcurrido el tiempo establecido por la ley para pedir la pertenencia por
prescripcion adquisitiva extraordinaria de dominio, porque como se ha informado anteriormente
en los numerales del hecho QUINTO y de acuerdo con lo decidido con la sentencia del proceso
2016 — 00004 tanto por el Juzgado Promiscuo Municipal de Supatd — Cundinamarca, en /a2
sentencia N°17 de 2017, modificada parciaimente por la sentencia de segunda instancia
proferida en septiembre 8 de 2017, por e/ Juzgado Promiscuo del Circuito de Pacho —
Cundinamarca Sentencia, en donde fue declarado la nulidad absoluta del contrato de promesa
de Compraventa y e/ OTRO S|, ordenando que las cosas volvieran a su estado inicial. Dichas

providencias desde la ejecutoriedad le devolvieron la posesion, a m/ prohijado ejerciendo de

nuevo sus derechos de serior y duefio como consta numeral 2 de/ Acta de Audiencia de
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Conciliacién Judicial de fecha noviembre 19 de 2018; es decir que desde esta fecha también

se reconoce que ha terminado la posesién del demandante; como consta numeral 2 de/ Acta

de Audiencia de Conciliacién Judicial de fecha noviembre 19 de 2018, efectuada por e/Juzgado

Promiscuo Municipal de Supatd - Cundinamarca, siendo esta /a2 Gltima actuacion judicial

proferida por dicho despacho, que reconoce que la posesion del predio objeto de Ia litis esta
en cabeza del sefior FABIO ENRIQUE ROMERO ORDONEZ; fecha desde la cual también se

reconoce que ha terminado la posesion del demandante y desde donde se deben contabilizar

los términos para alegar pertenencia por prescripcion adquisitiva extraordinaria de dominio. De
lgual forma es necesario que para solicitarla, se cumplan las condiciones de POSESION y
TIEMPO, en cuanto a la primera e/ demandante dejo de tener Ia posesion a partir de /a
ejecutoriedad de la sentencia emitida dentro del proceso N2016 — 00004, en e/afio 2018, va
que fue declarado la nulidad absoluta del contrato de promesa de Compraventa ye/OTRO 8l,
devolviendo la posesion a mi prohijado;, y en cuanto a la sequnda, de acuerdo con los articulos
2531 2532 de /aLey 84 de 1873 Cddigo Civil modificados por laLey 791 de 2002.. e/ termino
para adquirir por prescripcion extraordinaria es de 10 afios, /ninterrumpida, término que no se
cumple porque teniendo en cuenta que con el Acta de Audiencia de Conciliacion Judicial de

fecha noviembre 19 de 2018, efectuada por el Juzgado Promiscuo Municipal de Supata -

Cundinamarca, siendo esta /a ultima actuacién judicial proferida por dicho despacho, que
reconoce que la posesion del predio objeto de la litis estd en cabeza del sefior FABIO ENRIQUE

ROMERO ORDONEZ, fecha desde fa cual se deben correr los términos exigidos por la ley, en
ese orden de ideas el demandante mediante hechos y afirmaciones falsas e infundadas, de /as
cuales ya se ha expuesto en la presente contestacion, no es cierto que posea /a “FRANJA DE

TERRENO, desde 2006, concluyendo de esta manera que no cumple los requisitos exigidos
por la ley.

DECIMO.- Es cierto
El serior FABIO ENRIQUE ROMERO ORDONEZ, de profesicn profesor universitario, vive en

el municipio de la Calera — Cundinamarca en la direccion Kilometro 7 via Bogots — La Calera,
Vereda EI Hato, sector el Santiamén del municipio de La Calera, quien debido a su labor,
presenta enfermedad cronica de una extremidad inferior que en algunos momentos le dificulta
trabajar o efectuar movimientos, asi mismo el compromiso laboral por la asignacion y
programacion de cursos o materias asignadas, le imposibilitan cumplir con compromisos
personales, en el caso en particular de acuerdo a lo que el comenta es que para esa fecha
estaba en compromisos académicos (reuniones, capacitaciones, elaboracion de programas

materias y horarios); motivo por el cual no puedo asistir,
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DECIMO PRIMERO.- No es cierto

Porque se observa en las pruebas allegadas lo tinico que se presenta para soportar dicha
afirmacion, son los PAZ y SALVOS de! ario 2020 y 2022, documentos que cualquier persona
puede solicitar por ser de cardcter publico y lo que debio anexar el demandante es e/ RECIBO
de PAGO del/ impuesto con el respectivo timbre de pago o consignacién registrado por la
entidad bancaria que recibié dichos dineros en donde se observaria, la ubicacién de la sucursal

bancaria, el monto y la fecha en que lo realizé, es decir el demandante no aporta pruebas

idéneas, a/ igual que en caso de ser aceptadas, Unicamente estaria demostrando que lleva dos
anos de posesion.

También esta faltando a la verdad cuando dice: "ha sido necesario realizar el respectivo célculo
del predial sobre la franja de terrero, cancelando en proporcién lo que a cada parte
corresponde, por lo cual mi poderdante realizé el respectivo pago, con unos dineros que se
encontraban en poder del demandado, quedando un saldo a favor de mi cliente el sefior’,

porque a la fecha mi representado no debe ninguna clase de dinero ya que después del Acta
de Audiencia de Conciliacién Judicial de fecha noviembre 19 de 2018, efectuada por el Juzgado
Promiscuo Municipal de Supaté — Cundinamarca, se establecio que no habia ninguna deuda
entre las partes y que por eso se escrituraria la “FRANJA DE TERRENO”, como pago de todo
a lo que habia sido condenado mi representado; fecha desde la cual mi representado a
cancelado todos los impuestos y no ha recibido cantidad de dinero alguna por parte del
demandante, motivo por el cualno allega pruebas ( Recibos)

DECIMO SEGUNDO.- No es cierto.

De acuerdo al conocimiento e informaciones que tiene mi representado, el demandado llego a

la region aproximadamente para el afio 2008 y entro a trabajar a la finca en el afio 2009, en

donde trabajo hasta el ario 2014, luego tomo en arriendo /a finca y después presento oferta de
compra, por lo tanto, al que conocen como duejio del predio es a mi representado y el objeto
de litis del presente caso hace transito a cosa juzgada desde el 2018. Para /o cual es necesario

que se tenga en cuenta lo ya expuesto en los hechos anteriores ya que no se cumplen los
requisitos que alega el peticionario.

DECIMO TERCERO.- No es cierto

Porque como se informc anteriormente su posesion no ha sido pacifica ya que el accionante
ha faltado a la verdad y ha efectuado fraude procesal, induciendo al Juzgado Promiscuo

Municipal de Supata, mediante hechos y afirmaciones falsas a proferir decisiones judiciales a

su favor; adelantando y promoviendo procesos en conira de mi representado en forma
simultanea ante el mismo despacho como lo son: Proceso Ejecutivo N°2015-00059, Proceso
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Verbal N°2016-00004 (Adelantado por mi representado por incumplimiento del demandante),
Proceso de pertenencia adelantado en el afio 2017, tal como reza en la anotaciones 08, 10,
12, y 18 registradas en el Certificado de Tradicién y Libertad expedido por /a Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Pacho — Cundinamarca ¥ en Sentencia de/ proceso 2016
— 00004 fanto por el Juzgado Promiscuo Municipal de Supat4 - Cundinamarca vy Juzgado
Promiscuo del Circuito de Pacho — Cundinamarca, en donde fue declarado /a nulidad absoluta
del contrato de promesa de Compraventa y e/ OTRO S|, ordenando que las cosas volvieran a

su estado Inicial. Dichas providencias desde la ejecutoriedad le devolvieron la posesién, a mi

prohijado ejerciendo de nuevo sus derechos de serior y duerio como constanumeral 2 de/Acta
de Audiencia de Conciliacién Judicial de fecha noviembre 19 de 2018; siendo esta /a tltima

actuacion judicial proferida por dicho despacho, que reconoce que la posesion del predio
objeto de la litis esta en cabeza del sefior FABIO ENRIQUE ROMERO ORDONEZ; fecha desde
la cual también se reconoce que ha terminado la posesién del demandante ¥ desde donde se

deben contabilizar los términos para alegar pertenencia por prescripcion adquisitiva
extraordinaria de dominio

DECIMO CUARTO.- Parcialmente cierto
Porque inicialmente se le arrendo y posteriormente presenta oferta de compra para el ano
2014, en donde desarrollo las actividades agricolas que menciona, pero en cuanto al tiempo

que exige la ley no lo cumple, feniendo en cuenta que la posesion de dicha "FRANJA DE
TERRENQ" retorno a mi representado en el afio 2018, segiin lo estipulado en

la sentencia del proceso 2016 — 00004 tanto por e/ Juzgado Promiscuo Municipal de Supata -
Cundinamarca, en /a sentencia N°17 de 2017, modificada parciaimente por la sentencia de
segunda instancia proferida en septiembre 8 de 2017, por e/ Juzgado Promiscuo del Circuito
de Pacho ~ Cundinamarca Sentencia, en donde fue declarado /a nulidad absoluta del contrato
de promesa de Compraventa y e/ OTRO S|, ordenando que las cosas volvieran a su estado

inicial. Dichas providencias desde /a ejecutoriedad le devolvieron la posesion, a mi prohijado

gjerciendo de nuevo sus derechos de sefor y duefio como consta numeral 2 de/ Acta de
Audiencia de Conciliacién Judicial de fecha noviembre 19 de 2018; es decir que desde esta

fecha tambien se reconoce que ha terminado la posesién del demandante; como consta

numeral 2 de/ Acta de Audiencia de Conciliacién Judicial de fecha noviembre 19 de 2018,
efectuada por el Juzgado Promiscuo Municipal de Supatd — Cundinamarca, siendo esta /a
ultima actuacion judicial proferida por dicho despacho, que reconoce que la posesicn del predio
objeto de la litis estd en cabeza del sefior FABIO ENRIQUE ROMERO ORDONEZ ; fecha desde
la cual también se reconoce que ha terminado la posesién del demandante y desde donde se
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deben contabilizar los términos para alegar pertenencia por prescripcion adquisitiva

extraordinaria de dominio.

DECIMO QUINTO.- Es cierto

En este caso el titular y duerio del dominio es mi representado como lo demuestran las pruebas
aportadas por el demandante, expedidas por las entidades del Estado, municipales y
regionales en donde y como se puede observar ha ejercido sus derechos de sefior ¥ dueno
hasta el momento en que mediante escritura ceda el dominio del objeto de la presente litis
‘FRANJA DE TERRENO’, el cual a la fecha no es susceptible a usucapir por parte del
demandante ya que no cumple los requisitos exigidos por la ley.

PRETENSIONES

Me opongo a todas y cada una de las pretensiones de la parte demandante y solicito sefiora
Juez, que una vez estudiadas las mismas, se declaran probadas las siguientes excepciones

previas y de mérito o fondo, y por lo tanto se desatienda lo solicitado por el demandante, por
lo siguiente:

PRIMERA.- No procede porque:

£l demandante no cumple uno de /os requisitos consagrados en Ia ley consistente en que el

bien haya sido poseido durante el tiempo exigido por la ley, en forma publica, pacifica e
ininterrumpida, de una manera clara, precisa y transparentemente, como fo expone el
Magistrado Ponente LUIS ARMANDO TOLOSA VILLABONA, en /a sentencia SC 16250-2017
segun radicado N°88001-31-03-001-2011-00162-01 de fecha octubre 9 de 2017, en /a cual
recaba lo siguiente.
“Siendo la propiedad tan trascendente, toda mutacién en la titularidad, y con mayor razén,
cuando se edifica a partir de la posesién material, alegada por via prescriptiva, hecho que

forja y penetra como derecho; apareja comprobar certera y limpidamente la concurrencia

de los componentes axiolégicos que la integran: (i) posesién material actual en el
prescribiente ; (ii) que el bien haya sido poseido durante el tiempo exigido por la ley, en
forma publica, pacifica e ininterrumpida ; (jii) identidad de la cosa a usucapir ; (iv) y que
ésta sea susceptible de adquirirse por pertenencia”.

Citando de igual forma:

Segtn el canon 762 del Cédigo Civil es “(...) la tenencia de una cosa determinada con

animo de sefior y duefio (...)", urgiendo para su existencia dos elementos: el animus y el
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corpus. Entendidos, el primero, como elemento interno, psicolégico, esto es, la intencién

de ser dueno; y el segundo, el componente externo, la detentacion fisica o material de Ia
cosa.

La posesion debe cumplirse de manera publica, pacifica e ininterrumpida, derivada de

hechos ostensibles y visibles ante los demds sujetos de derecho. Se trata de la

aprehension fisica directa o mediata que ostente el demandante ejerciendo actos publicos
de explotacion econdmica, de uso, transformacion acorde con la naturaleza del bien en

forma continua por el tiempo exigido por la ley. Por supuesto, dicho requisito puede
cumplirse también con la suma de posesiones.

El bien tiene que identificarse correctamente, y si fuera el caso, el globo de mayor
extension de conformidad con los articulos 76, 497, num. 10°, del Cadigo de Procedimiento
Civil, recogidos hoy en el canon 83 del Cédigo General del Proceso, y en el num. 9° del
precepto 375 ejusdem. Muchas veces debe demostrarse la identidad de la parte y el todo,
por ejemplo, cuando una porcién a usucapir se desmembra de un globo de mayor
extension.

Deben ser apropiables (en cuanto puedan ingresar a un patrimonio, que no sean
inapropiables como la alta mar); encontrarse en el comercio (por hallarse en el comercio,
esto es, atribuibles de relaciones juridicas privadas, siendo enajenables o transferibles), y
no tratarse de bienes imprescriptibles o de propiedad de las entidades de derecho publico

(num. 4, art. 375 del Codigo General del Proceso); alienable o enajenable de conformidad
con el articulo 1521 del Cadigo Civil.

~ Por fo anterior, es necesario citar y tener presente nuevamente lo expuesto en lo relacionado
con:

1. Como se dijjo previamente la posesion de dicho terreno no inicia desde la fecha que aduce
el demandante ya que presento pruebas que faltaban a la verdad en Proceso Verbal
N°2016-00004, como fue /a presentacion de un contrato celebrado con mi representado
al cual Je solicité que modificara la fecha del contrato de compraventa , colocando que
dicho contrato se celebré en Marzo de 2006, para poder obtener una licencia de
construccion y de acuerdo a las pruebas presentadas la Unica construccion que prueba es
la consagrada en los planos de fecha marzo 1 de 2015, previa expedicion de /a Licencia
de Construccion, /a cual puede modificar Ia verdadera fecha de inicio de las obras es decir
que desde esta fecha presuntamente inicio la construccion.

2. Asi mismo porque esta ocultando una vez mas la verdad de /os hechos como lo es Ia
existencia de unos contratos de Prestaciéon de Servicios, Contrato de arrendamiento y &/

Contrato de Promesa de compraventa gue se celebré en efafio 2014, e/ cual fue declarado
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NULO, retornando la posesion de dicho terreno de nuevo a mi representado a partir del
afo 2018, como se recaba en numeral 2 de/ Acta de Audiencia de Conciliacién Judicial de
fecha noviembre 19 de 2018, efectuada por e/ Juzgado Promiscuo Municipal de Supat4 -
Cundinamarca;, es decir que desde esta fecha también se reconoce que ha terminado la
posesion del demandante,; como consta numeral 2 de/ Acta de Audiencia de Conciliacién
Judicial de fecha noviembre 19 de 2018, efectuada por e/ Juzgado Promiscuo Municipal

de Supata - Cundinamarca, siendo esta /a ltima actuacién judicial proferida por dicho

despacho, que reconoce que la posesicn del predio objeto de la litis estd en cabeza del
serior FABIO ENRIQUE ROMERO ORDONEZ; fecha desde la cual también se reconoce
que ha terminado la posesion del demandante y desde donde se deben contabilizar los

términos para alegar pertenencia por prescripcion adquisitiva extraordinaria de dominio.

Cronologicamente, se puede establecer que el demandante asume la posesion de la
“FRANJA DE TERRENO" a partir de la fecha en que hizo supuestamente el ultimo pago
es decir en febrero 2 de 2015, (pago que nunca efectud y para ocultar su incumplimiento
siendo demandado por mi poderdante) a pesar de haber sido enltregada a mediados del
2014, tal como se puede observar en lo consagrado en el recibo expedido por el
demandante en donde hace constar que la entrega se hizo parcialmente aproximadamente
a mediados del afio 2014, porque no se habia terminado de pagar; como se evidencia en
el recibo que expidio el demandante entrega la suma de VEINTE MILLONES DE PESOS
($20.000.000,00) M/cte., quedando un saldo de DIEZ MILLONES DE PESOS
($10.000.000,00) M/cte., los cuales segun recibo (a pufio y letra) de fecha agosto 2 de
2014, e/ demandante se compromete a pagar de la siguiente manera CINCO MILLONES
DE PESOS ($5.000.000,00) M/cte. en fres meses es decir en noviembre 2 de 2014 y /los
ofros CINCO MILLONES DE PESOS ($5.000.000,00) M/cte. a los seis meses siguientes
Osea en febrero 2 de 2015, es decir inicialmente que desde esta fecha se podria inicial a
contabilizar el tiempo exigido por la ley, pero el cual se suspendié a partir de la
ejecutoriedad de las sentencias de/ Juzgado Promiscuo Municipal de Supatd -
Cundinamarca y Juzgado Promiscuo del Circuito de Pacho — Cundinamarca, en donde fue
declarado la nulidad absoluta del contrato de promesa de Compraventa de fecha

supuestamente marzo 27 de 2006, ordenando que las cosas volvieran a su estado inicial,

de igual forma estas providencias le devolvieron la posesién a mi representado desde la
ejecutoriedad de las sentencias como consta numeral 2 de/ Acta de Audiencia de
Conciliacién Judicial de fecha noviembre 19 de 2018, es decir que desde esta fecha

tambien se reconoce que ha terminado la posesién del demandante, fecha desde la cual

se deben contabilizar los términos para alegar pertenencia por prescripcion adquisitiva

extraordinaria de dominio. De esta manera se puede demostrar que el termino para alegar
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dicha prescripcion es decir los diez (10) afios segtin /a ley, se cumplirian en el afio 2028,
previa verificacion del cumplimiento de los requisitos exigidos por la le V.

4. Ofro aspecto a tener en cuenta por el cual no se le puede conceder dicha pertenencia es
porque el demandante falto a la verdad, cuando guardo silencio y altero la cantidad de
terreno inicialmente comprada /2 cual era de 7.576,32 m2, incrementando en forma ilegal
el area vendida en 3.913,68 m2., aspectos que no fueron respetados por el demandante
y aspectos que no fueron tenidos por elarquitecto auxiliar de la Justicia,  /a hora de hacer
el levantamiento topogréfico y de igual forma se erré en asignar la Obligacion de hacer Np
2015-0059, a un arquitecto, ya que esta labor es propia de un ingeniero topografico y era

obligacion del despacho y del auxiliar en su momento verificar que la porcion de terreno a

verificar correspondiera al drea vendida; induciendo al despacho a cometer el error de

adjudicarle un drea de 11.485 m2., es decir que la actual érea fue adquirida de una forma
ilegal.~

SEGUNDA.- No procede porgue:

Con base en lo anteriormente expuesto, en donde se puede observar la proclividad de/
demandante de faltar a la verdad, incurriendo en fraudes procesales, mediante el cambio u
ocultamiento de la verdad de las afirmaciones y de los hechos, que presenta para impetrar
acciones juridicas infundadas en contra de mi defendido, como se observa en ja presente litis;
tal como lo es el ocultamiento y cambio de la realidad de Ia situacion factica, para hacer que
de unaforma dolosa e intencional, /os despachos incurran en errores Juridicos y judiciales para
reconocimiento de beneficios o derechos que no le asisten, como es el caso en la presente

demanda al no dar a conocer la existencia de los contratos de trabajo, contrato de

arrendamiento, y promesa de compraventa, aspectos que civilmente suspendieron la posesién

de /a “FRANJA DE TERRENO" y posteriormente en forma total mediante la ejecutoriedad de

las sentencias de/ Juzgado Promiscuo Municipal de Supata - Cundinamarca v Juzgado
Promiscuo del Circuito de Pacho — Cundinamarca, en donde fue declarado Ia nulidad absoluta
del contrato de promesa de Compraventa devolviéndole la posesién a mi representado como
consta numeral 2 de/ Acta de Audiencia de Conciliacién Judicial de fecha noviembre 19 de

2018, siendo esta /a Gltima actuacién judicial proferida por dicho despacho, que reconoce que
la posesion del predio objeto de la litis esta en cabeza del sefior FABIO ENRIQUE ROMERO
ORDONEZ; fecha desde la cual también se reconoce que ha terminado la posesién del

demandante y desde donde se deben contabilizar los términos para alegar pertenencia por
prescripcion adquisitiva extraordinaria de dominio. Desde esa fecha se presume como simple
tenedor, foda vez que el demandante cuando acepto los diferentes contratos estd reconociendo

expresamente el dominio ajeno, lo que hace imposible que se configure la posesion, por lo
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tanto el demandante ha ocupado el terreno objeto de la litis a titulo de mera tenencia, y la

tenencia hace imposible la declaracion de pertenencia.

TERCERA.- No procede porque:

Debido a que ef recurrente no da cumplimiento a lo establecido por la ley, ocultando la verdad
y realidad de los hechos que rodean el objeto de la litis, para inducir al despacho a cometer
errores judiciales y juridicos en aras de lograr que se le reconozcas derechos que no le asisten
como lo ha hecho en anteriores ocasiones en contra de mi defendido. Motivo por lo cual se
debe tener en cuenta el acervo probatorio presentado en la demanda, en donde no presenta

pruebas que demuestran que la posesion y el dominio de todo el terreno esta en cabeza de mi
representado.

CUARTA -

Que se condene al demandante en costas y agencias en derecho.

PRUEBAS

TESTIMONIALES
a. Solicito su seforia se sirva citar y hacer comparecer, los testigos inicialmente citados en la
demanda y contestacion de la demanda, asi:

1. Sefior HECTOR ALFONSO SALAMANCA identificado con la cédula de ciudadania N° 3
283 513 de Guamal - Meta, direccion Vereda Mesita del municipio de Supata -
Cundinamarca; celular 320 388 7674; el demandado desconoce dicha informacion

2. Sefior CARLOS ALIRIO MARIN identificado con la cédula de ciudadania N° 3 122. 767
de Paime - Cundinamarca, direccion Vereda Cristales del municipio de Supata -

Cundinamarca; finca Alfa, celular 320 388 7674; el demandado desconoce dicha
informacion

DOCUMENTALES

a) Tener como prueba documental los anexados en la demanda, al igual que los documentos
que allego con la contestacion de la demanda.

OFICIOS

Solicito a su sefioria se sirva oficiar a la Alcaldia Municipal de Supata — Cundinamarca y a la
Empresa de Servicios Publicos de Supata, para que expidan certificacion y alleguen copia de

los documentos presentados por el sefior FABIO ENRIQUE ROMERO ORDONEZ identificado
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con la cedula de ciudadania nimero 19" 181. 733 de Bogota y el sefior JOHN JAIRO GARCIA
BERNAL, identificado con la cédula de ciudadania numero 80' 280. 864 de Villeta -
Cundinamarca, desde el afio 2006 hasta la fecha, para la solicitud de:

1. Licencia de construccion

2. Servicios publicos de Agua, Energia eléctrica

3. Historial de Pagos de impuesto predial y entidad financiera que refleja el pago
4. Sifigura como propietario y de que inmueble

FUNDAMENTOS EN DERECHO

a) Articulo 29 de la Constitucion Politica de Colombia
b) Ley 1564 del 2012

c) Ley 791 de 2002

d) Ley 57 de 1887 Cadigo Civil Colombiano

CUANTIA Y COMPETENCIA

a. De acuerdo con lo establecido en el Cadigo general del Procesos: de acuerdo con la cuantia,

ubicacion del inmueble y la vecindad del demandante, es Ud., Sefior juez, competente para
conocer de este proceso.

DIRECCIONES Y NOTIFICACIONES

a. Alos demandados de acuerdo con lo manifestado por la demandante.

b. La demandante y a su apoderado segun informacion aportada por ellos.

c. El suscrito en la direccion calle 21 sur N° 51 D - 18, o en la Secretarfa del Juzgado; nimero
de celular 321 201 1761, correo electronico: argos_734@hotmail.com

Respetuosamente:

Abogado GER _
Cédula deiudadania N° 7’ 385. 938 de Bta.
T.P. N° '4- 881 del C.S. de la J.
e-mail: argos_734@hotmail.com
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EXCEPCIONES
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Sefiora Juez

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE SUPATA - CUNDINAMARCA
E.S.D.

Supata — Cundinamarca

Referencia : Proposicién Excepciones previas y de Mérito o de Fondo

RADICADO : N° 110013103011 -2020 -0011500

DEMANDA A PROCESO DECLARATIVO PERTENENCIA
EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO

DEMANDANTE ; JOHN JAIRO GARCIA BERNAL C.C. 80’ 280. 864

DEMANDADO : FABIO ENRIQUE ROMERO ORDONEZ C.C.19'181.733

PERSONAS INDETERMINADAS

Respetada sefiora Juez.

GERMAN ALBERTO LEON DURAN, mayor de edad, con domicilio en la ciudad de Bogota,
identificado con la cédula de ciudadania nimero 79’ 385. 938, expedida en la ciudad de Bogota,
D.C., abogado titulado en ejercicio, portador de la tarjeta profesional nimero 245 881, expedida
por el Consejo Superior de la Judicatura, de acuerdo con el Poder Especial Amplio y Suficiente
proferido por el sefior FABIO ENRIQUE ROMERO ORDONEZ identificado con la cédula de
ciudadania numero C.C. 19’ 181. 733, para actuar en su nombre y representacion dentro del
PROCESO DECLARATIVO VERBAL de PERTENENCIA POR PRESCRIPCION
ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA DE DOMINIO, promovido en su contra. Frente a los
pronunciamientos hechos en la demanda presentada por el abogado FERNANDO RENE
HIGUERA DURAN como apoderado especial del sefior JOHN JAIRO GARCIA BERNAL, mayor
edad identificado con la cedula de ciudadania nimero 80° 280. 864 de Villeta — Cundinamarca,
por medio de la presente me permito presentar las siguientes Excepciones previas y de Mérito
o de Fondo dentro de los términos procesales establecidos: las cuales sustentare con base a
los hechos expuestos en la demanda, asi:

EXCEPCIONES PREVIAS

COMPROMISO O CLAUSULA COMPROMISORIA.
De acuerdo con toda la actuacion procesal que se ha realizado o desplegado por el

demandante, me permito presentar esta excepcion previa debido a la existencia de un
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acuerdo realizado entre cada uno de los extremos de la Litis teniendo en cuenta lo
establecido en el Cédigo General del proceso, el cual dice:
Articulo 100. Excepciones Previas. Salvo disposicién en contrario, el demandado podra proponer
las siguientes excepciones previas dentro del término de traslado de la demanda:;
1. Falta de jurisdiccién o de competencia.
Compromiso o clausula compromisoria.
Inexistencia del demandante o del demandado.

Incapacidad o indebida representacion del demandante o del demandado.

o e B M

Ineptitud de la demanda por falta de los requisitos formales o por indebida acumulacion de
pretensiones.

6. No haberse presentado prueba de la calidad de heredero, cényuge o compaiiero permanente,
curador de bienes, administrador de comunidad, albacea y en general de la calidad en que actue el
demandante o se cite al demandado, cuando a ello hubiere lugar.

7. Habérsele dado a la demanda el tramite de un proceso diferente al que corresponde.

8. Pleito pendiente entre las mismas partes y sobre el mismo asunto.

9. No comprender la demanda a todos los litisconsortes necesarios.

10.No haberse ordenado la citacién de otras personas que la ley dispone citar.

11.Haberse notificado el auto admisorio de la demanda a persona distinta de la que fue demandada.

Los extremos de la litis cuando solicitaron ante el despacho llevar a audiencia la conciliacion,
como consta numeral 2 de/ Acta de Audiencia de Conciliacién Judicial de fecha noviembre 19

de 2018, es decir que desde esta fecha también se reconoce que haterminado la posesion del

demandante; aspecto que el peticionario ahora quiere desconocer impetrando la presente
accion judicial y no reconocer que en la actualidad la posesion ests en cabeza de mi defendido,
puesto de manifiesto cuando ha faltado a la verdad en todo su petitorio para inducir al despacho
a un error juridico o judicial en aras del reconocimiento de derechos que no le asisten
actualmente. Dicha Acta en e/ numeral 2 del Acuerdo Conciliatorio, /as partes se
comprometieron a elevar escritura Publica en marzo 11 de 2019, en /2 notaria Cuarenta y Seis
del Circulo de Bogota, /a cual no se pudo realizar debido a que el demandante no asistié a
dicha notaria, incumpliendo de esta forma el compromiso adquirido ante el despacho, sin
embargo mi representado ha tratado de acordar de nuevo una fecha lo cual fue imposible,
motivo por el cual decidié citarlo a una audiencia de conciliacién mediante Citacidn a
Conciliacién N°708/2022, de fecha noviembre 10 de 2022, a realizarse en ef Centro de
Conciliacién de la Fundacién Servicio Juridico Popular e noviembre 16 de 2022 a /as 14:00
horas, a /a cual el demandante no asistié; motive por el cual y de acuerdo con la nueva Ley
2220 de 2022, se tormd contacto telefonico con el demandado para verificar el motivo por el
cual no asistio a la audiencia, siendo interrogado por el conciliador si iba a conciliar, a lo cual

el demandante, difo que no estaba interesado en congiliar, como aparece registrado en e/ Acta
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de Conciliacién N'B456 de fecha noviembre 16 de 2022 - acto sequido se tomd contacto
telefonico con su apoderado el abogado FERNANDO RENE HIGUERA DURAN /dentificado
con la cédula de ciudadania nimero 79’ 963. 890 de Bogots, Tarjeta Profesional 184.541 del

C. S de la J, al cual se le informé que mi representado queria adelantar la escritura para

entregarle el terreno y cumplir con lo acordado, previa verificacion de los linderos ya que era

necesario presentar dicha certificacion ante el notario y para evitar cualquier otro inconveniente

con el demandante. Aspecto que no fue tenido en cuenta por el demandante v de jgual forma

se reconoce y confirma por el demandante que en ningtin momento mi representante ha defado
de ejercer sus derechos de serior y duerio.

Compromiso que ha sufrido incumplimiento hasta la fecha pero que mi representado a querido
cumplir de acuerdo con lo acordado en dicho despacho.

EXCEPCIONES DE MERITO O DE FONDO

INEXISTENCIA DE LOS ELEMENTOS LEGALES NECESARIOS PARA DECLARAR LA

USUCAPION

La presente excepcion se sustenta con base a lo expuesto por el Magistrado Ponente LUIS

ARMANDO TOLOSA VILLABONA, en /a sentencia SC 16250-2017 segun radicado N°88001-

31-03-001-2011-00162-01 de fecha octubre 9 de 2017, sobre /a prescripcion extraordinaria

aaquisitiva de dominio:
“Siendo la propiedad tan trascendente, toda mutacién en la titularidad, y zon mayor razén,
cuando se edifica a partir de la posesién material, alegada por via prescriptiva, hecho que
forja y penetra como derecho; apareja comprobar certera y limpidamente la concurrencia
de los componentes axiolégicos que la integran: (i) posesién material actual en el
prescribiente ; (i) que el bien haya sido poseido durante el tiempo exigido por la ley, en
forma publica, pacifica e ininterrumpida ; (iii) identidad de la cosa a usucapir ; (iv) y que
esta sea susceptible de adquirirse por pertenencia”.

Requisitos de los cuales para el presente caso nos asisten el numeral “ (i) posesién material
actual en el prescribiente (i) que el bien haya sido posefdo durante el tiempo exigido por la ley,
en forma publica, pacifica e ininterrumpida.”, /os cuales se analizarén teniendo en cuenta los

siguientes hechos y afirmaciones, asi:

Respecto a (i))Posesion material actual en el prescribiente, como es de conocimiento por el

despacho y de acuerdo con lo expuesto anteriormente dentro de la oposicién a los hechos ¥

pretensiones, se demostro que el accionante no cumple dicho requisito por la decision Judicial
adoptada en la sentencia proferida en el proceso 2016 — 00004 tanto por el Juzgado Promiscuo
Municipal de Supatd - Cundinamarca y Juzgado Promiscuo del Circuito de Pacho —

Cundinamarca, en donde fue declarado la nulidad absoluta del contrato de promesa de
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Compraventa y e/ OTRO S|, decisiones judiciales que ordenaron que /as cosas volvieran a su
estado inicial; dichas decisiones emanadas del Ad quo ¥ el Ad quemn devolvieron la posesion
ael terreno “FRANJA DE TERRENQO” a mi representado, reconociendo de esta manera su
titularidad y dominio, igual que confirmaron qué desde la ejecutoriedad de las sentencias, m/
prohijado asumio de nuevo sus derechos de sefior y duefio. Aspecio que fue reconocido de
forma tacita por los extremos de Ia litis cuando solicitaron ante el despacho llevar a audiencia,
como consta numeral 2 de/ Acta de Audiencia de Conciliacién Judicial de fecha noviembre 19

de 2018, es decir que desde esta fecha también se reconoce que haterminado la posesion del

demandante, aspecto que el peticionario ahora quiere desconocer impetrando la presente
accion judicial y no reconocer que en la actualidad la posesion ests en cabeza de mj defendido,
puesto de manifiesto cuando ha faltado a la verdad en todo su petitorio para inducir al despacho
a un error juridico o judicial en aras del reconocimiento de derechos que no le asisten
actualmente. Es decir que el recurrente desde noviembre 19 de 2018, sabia y /e fue confirmado
que la continuidad de su posesion que el alega habia interrumpida por decision fudicial, motivo
por el cual a la fecha la posesion esta en cabeza de mi prohijado.

En cuanto al requisito de (ji) que el bien haya sido poseido durante el tiempo exigido por la ley,
en forma publica, pacifica e ininterrumpida.”; requisito a demostrar que el accionante no
cumple, para lo cual es necesario tener presente lo consagrado en el Cdodigo Civil:
Segun el canon 762 del Cadigo Civil es “(...) la tenencia de una cosa determinada con
animo de sefior y duefio (...)", urgiendo para su existencia dos elementos: el &nimus y el
corpus. Entendidos, el primero, como elemento interno, psicoldgico, esto es, la intencion

de ser duefio; y el segundo, el componente externo, la detentacion fisica o material de la
cosa.

La posesion debe cumplirse de manera publica, pacifica e ininterrumpida, derivada de
hechos ostensibles y visibles ante los dem&s sujetos de derecho. Se trata de la

aprehension fisica directa o mediata que ostente el demandante ejerciendo actos publicos
de explotacién econdmica, de uso, transformacion acorde con la naturaleza del bien en

forma continua por el tiempo exigido por la ley. Por supuesto, dicho requisito puede
cumplirse también con la suma de posesiones.

1. En cuanto alé&nimus podemos decir que el accionante tiene la intencidn de ser el duerio,

pero no se cumple a pesar de impetrar /a presente demanda con argumentos que faltan a
la verdad ya gue oculta intencional y dolosamente hechos Y pruebas que le negarian
derechos que intenta hacerse reconocer, como lo es no poner en conocimiento del despacho
la existencia de: (i) su peticion a mi representado de modificar la fecha del contrato promesa
de compraventa para hacer creer ante la Oficina de Planeacion del municipio que era el

dueno de la FRANJA DE TERRENO”, desde e/aiio 2006, afirmacion que pierde su vigencia
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¥ valor desde el momento en que fue declarado /a nulidad absoluta del contrato de promesa
de Compraventa y e/ OTRO SI, por e/ Juzgado Promiscuo Municipal de Supata -
Cundinamarca y Juzgado Promiscuo del Circuito de Pacho — Cundinamarca. (i) Contrato de
Prestacion de Servicios (Verbal) de fecha abril 26 de 2009, por una vigencia de un (01) afio
es decir hasta abril 26 de 2010 (Segun recibo de Pago anexo). (i) Contrato de Prestacién
de Servicios (Escrito) de fecha abril 26 de 2010, por una vigencia de un (01) afio es decir
hasta abril 26 de 2011 (Seguin contrato , afio modificado a mano por las partes interviniente
anexo). (iv) Contrato de arrendamiento de /a finca “ALFA” de fecha enero 2 de 2012 hasta
diciembre 31 de 2016, siendo modificado por las partes cuando el accionante presento
propuesta de compra en el aio 2014. (v) Acuerdo de la forma de pago por el valor de
TREINTA MILLONES DE PESOS ($30.000.000,00) M/cte., por /a compra de la “FRANJA
DE TERRENO" (No efectuo el ultimo pago), segun recibo (a pufio y letra) de fecha agosto 2
de 2014, e/ cual finalizaba en febrero 2 de 2015.

12. En lo referente al corpus es de anotar que no se cumple por parte del accionante toda
vez que desde la ejecutoriedad de las sentencias, mi prohijado asumio de nuevo sus
derechos de sefior y duefio. Aspecto que fue reconocido de forma técita por los extremos
de la litis cuando solicitaron ante el despacho llevar a audiencia la conciliacion, como consta
numeral 2 de/ Acta de Audiencia de Conciliacién Judicial de fecha noviembre 19 de 2018

es decir que desde esta fecha también se reconoce que ha terminado la posesion del

demandante, aspecto que el peticionario ahora quiere desconocer impetrando la presente
accion judicial y no reconocer que en la actualidad la posesion esti en cabeza de mi
defendido, puesto de manifiesto cuando ha faltado a la verdad en todo su petitorio para
inducir al despacho a un error juridico o judicial en aras del reconocimiento de derechos que
no le asisten actualmente. Es decir que el recurrente desde noviembre 19 de 2018, sabia y
le fue confirmado que la continuidad de su posesidn que el alega habia sido interrumpida
por decision judicial, maotivo por el cual ala fecha la posesion esta en cabeza de mi prohijado.
13.  Respecto de que la posesién debe cumplirse de manera publica, pacifica e
ininterrumpida, derivada de hechos ostensibles y visibles ante los demés sujetos de
derecho, se debe resaltar que en el presente caso también ests llamada a no prosperar toda
vez que el recurrente perdio la posesion desde que fue declarado /a nulidad absoluta del
contrato de promesa de Compraventa y e/ OTRO SI, por e/ Juzgado Promiscuo Municipal
de Supaté - Cundinamarca y Juzgado Promiscuo del Circuito de Pacho — Cundinamarca,
fecha desde la cual mi prohifado asumid de nuevo sus derechos de sefior y dueio. Aspecio
que fue reconocido de forma tacita por los extremos de la litis cuando solicitaron ante el
despacho llevar a audiencia la conciliacion, como consta numeral 2 de/ Acta de Audiencia
de Conciliacion Judicial de fecha noviembre 19 de 2018, es decir que desde esta fecha

tambien se reconoce que haterminado la posesién del demandante. De igual forma se hace
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necesario poner en conocimiento que la dicha posesion que alega el demandante no ha sido
en forma pacifica, foda vez que mediante acciones judiciales en forma simultdnea basadas
en hechos y afirmaciones que faltan a la verdad de cdmo sucedieron, como lo son: Proceso
Ejecutivo N°2015-00059, Proceso Verbal N°2016-00004, Proceso de pertenencia
adelantado en elaio 2017, {al como reza en /a anotaciones 08, 10, 12, y 13 registradas en
e/ Certificado de Tradicion y Libertad expedido por /a Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Pacho — Cundinamarca, es decir que desde que se hizo la oferta de compra, la
posesion se ha visto afectada por acciones judiciales, que no permiten que la posesion sea
de manera publica, pacifica e ininterrumpida.

14.  En lo concerniente a que la posesion debe ser de forma continua por el tiempo exigido
por la ley, se debe precisar que no se cumple porque desde que se emitié Sentencia en el
proceso 2016 - 00004 i‘anfo por el Juzgado Promiscuo Municipal de Supatd -
Cundinamarca, en /a sentencia N°17 de 2017, modificada parcialmente por la sentencia de
segunda instancia proferida en septiembre 8 de 2017, por e/Juzgado Promiscuo del Circuito
de Pacho - Cundinamarca, en donde fue declarado /a nulidad absoluta del contrato de
promesa de Compraventa de fecha supuestamente marzo 27 de 2006 ( Modificada
intencionalmente y a solicitud del demandante para acceder a una licencia de construccién)
y el OTRO 8l de fecha junio 26 de 2015 ( Supuestamente 9 afios posteriormente, segtn
contrato inicial las partes habian acordado correr escrituras en diciembre 29 de 2007, fecha
también modificada intencionalmente por demandante); estas providencias /e devolvieronla
posesion a mi representado del terreno vendido, reconociendo de esta manera que el sefior
FABIO ENRIQUE ROMERO ORDONEZ, es e/ titular de dicho predio y qué desde la
ejecutoriedad de las sentencias, mi prohijado volvié a ejercer sus derechos de serior y
duefio como consta numeral 2 de/ Acta de Audiencia de Conciliacion Judicial de fecha
noviembre 19 de 2018, es decir que desde esta fecha también se reconoce que ha
terminado la posesién del demandante; fecha desde la cual se deben contabilizar los

términos para alegar pertenencia por prescripcion adquisitiva extraordinaria de dominio.
Teniendo en cuento lo anterior se hace necesario presentar lo expuesto en la misma sentencia
que consagra:

“De ahi, toda fluctuacién o equivocidad, toda incertidumbre o vacilacion en los medios de

conviccién para demostrar la prescripcidn, torna deleznable su declaracion.

Por esto, con prudencia inalterable, la doctrina de esta Corporacién, mutatis mutandis, en

forma uniforme ha postulado que “(...) no en vano, en esta materia la prueba debe ser

categdrica y no dejar la més minima duda, pues si ella se asoma no puede triunfar la

respectiva pretension. De alli la importancia capital que ella reviste en este tipo de causas

judiciales, mas aun cuando militan razones o circunstancias que tornen equivoca o
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ambigua la posesion, la que debe ser inmaculada, didfana y exclusiva, rectamente

entendida, de lo que se desprende que no debe arrojar la mas minima hesitacién. En caso

contrario, no podra erigirse en percutor de derechos.

“Esta Corte, sobre el particular bien ha sefialado que ‘del detenido analisis del art. 2531
del C.C. se llega a la categdrica conclusion de que para adquirir por prescripcion

extraordinaria es (...) suficiente la posesion exclusiva y no interrumpida por el lapso

exigido...sin efectivo reconocimiento de derecho ajeno y sin violencia o clandestinidad’

(LXVII, 466), posesion que debe ser demdstrada sin hesitaciéon de ninguna especie, y por
ello ‘desde este punto de vista la exclusividad que a toda posesion caracteriza sube de
punto (...); asi, debe comportar, sin ningln género de duda, signos evidentes de tal
trascendencia que no quede resquicio alguno por donde pueda colarse la ambigiiedad o

la equivocidad’ (cas. civ. 2 de mayo de 1990 sin publicar, reiterada en casa. civ. 29 de
octubre de 2001, Exp. 5800)" .

Si la posesion material, por tanto, es equivoca o ambigua, no puede fundar una declaracion

de pertenencia, con las consecuencias que semejante decision comporta, pues de

aceptarse llevaria a admitir gue el ordenamiento permite alterar el derecho de dominio, asi

respecto de la relacion posesoria medie cierta dosis de incertidumbre. Por esto, para hablar
de desposesion del duefio y privacién de su derecho, el contacto material de la cosa con
quien pretende serlo, aduciendo real o presuntamente “animus domini rem sibi habendi” ,

requiere que sea cierto y claro.

Como se demostro, el recurrente no cumple dos requisitos para alegar la pertenencia.
TRANSITO A COSA JUZGADA

Dicha excepcion se sustenta con base a lo expuesto por el Magistrado Ponente LUIS
ARMANDO TOLOSA VILLABONA, en /a sentencia STC 18789-2017 sequin radicado N°05001-
22-03-000-2017-00726-01de fecha noviembre 9 de 2017, quién manifiesta sobre la cosa
Juzgada:

“La autoridad de la cosa juzgada, de vieja data lo tiene por averiguado esta Corte, consiste

en la fuerza que la ley atribuye a las sentencias judiciales de resolver definitivamente, entre

las partes, la cuestién controvertida, en forma que ya no puede volver a suscitarse entre

ellas porque es absolutamente nula cualquier decision posterior que le sea contraria. Tiene

por fin:
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“(...) alcanzar certeza en el resultado de los litigios, definir concretamente las situaciones

de derecho, hacer efectivas las decisiones jurisdiccionales y evitar que las controversias

se reabran definitivamente con perjuicio de la seguridad juridica de las personas y del

orden social del Estado (...). Si la funcién jurisdiccional busca el fin (...) de dirimir en

autoridad los conflictos que suscita la actividad de los particulares o de los funcionarios de
la administracion, es claro que aquel objeto no se alcanza sino mediante la desaparicién
de la materia contenciosa —el litigio- que es un fenémeno anormal dentro de la organizacion
juridica de la sociedad. De ahi que decida la cuestion conflictiva con la plenitud de las
formalidades procedimentales y el ejercicio de los recursos establecidos por la ley, con el
propdsito de garantizar la mayor certeza en las determinaciones de los jueces, se repute
que la manifestacion de voluntad de éstos en el ejercicio de la competencia que el derecho
positivo del Estado le ha conferido es a verdad misma y como tal lleva en si la fuerza legal

necesaria para imponerse obligatoriamente (...)" .

De igual forma el honorable magistrado recaba una vez mas que los aspectos para tener en
cuenta y analizar a la hora de definir si una situacion juridica hace transito a cosa juzgada, se

deben tener en cuenta tres aspectos como lo seriala la Corte, asi:

“La Sala, con venero antes en el articulo 474 del Cédigo Judicial y luego en el 332 del

Cdédigo de Procedimiento Civil, tiene dicho que el aludido fenémeno se estructura

exactamente con los tres mismos elementos que sefialaron los juristas y legisladores
romanos , a saber: eadem res (objeto), eadem causa petendi (causa), eadem conditio
personarum (partes), presupuestos que traducidos literalmente forman la primera seccion

del articulo 303 de la Ley de Enjuiciamiento Civil vigente , a cuyo tenor:

“La sentencia ejecutoriada proferida en proceso contencioso tiene fuerza de cosa juzgada

siempre que el nuevo proceso verse sobre el mismo objeto, se funde en la misma causa

que el anterior y entre ambos procesos haya identidad juridica de partes (...)” (Resaltos
para destacar)”.

Aspectos que se analizaran para demostrar que la presente accion judicial impetrada por el
acclonante, ya fue juzgada por el mismo despacho de conocimiento, al igual que ya hubo
pronunciamiento de segunda instancia como lo fue en su momento el Juzgado Promiscuo del

Circuito de Pacho — Cundinamarca, en ese orden de ideas se analizara:

1. Objeto. £/ accionante fundamente su accion teniendo como objeto que se declare Ja

Prescripcion Extraordinaria Adquisitiva de Dominio, supuestamente por la POSESION que
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tiene sobre el terreno denominado *FRANJA DE TERRENO”, adelantando proceso

Declarativo de Pertenencia.

Teniendo en cuenta lo anterior vemos que dicha accidn Judicial estd fundamentada en la
POSESION, constituyéndose en el objeto de la accién por /a cual se inicié la presente litfs;
aspecto por lo cual es necesario que se tenga en cuenta que dicho objeto ya fue objeto en
ofra accion contenciosa en donde se resolvia la situacion de la resolucidn de contrato de
compraventa, por incumplimiento del demandante, situacion ventilada y resuelta mediante
sentencia en e/ proceso 2016 — 00004 tanto por el J uzgado Promiscuo Municipal de Supata
—Cundinamarca, en /a sentencia N°17 de 2017, modificada parcialmente por la sentencia
de segunda instancia proferida en septiembre 8 de 2017, por el Juzgado Promiscuo del
Circuito de Pacho - Cundinamarca, en donde fue declarado /a nulidad absoluta del contrato
de promesa de Compraventa de fecha supuestamente marzo 27 de 2006 ( Modificada
intencionalmente y a solicitud del demandante para acceder a una licencia de construccion)
y e/ OTRO S8l de fecha junio 26 de 2015 ( Supuestamente 9 afios posteriormente, segun
contrato inicial las partes habian acordado correr escrituras en diciembre 29 de 2007, fecha
también modificada intencionalmente por demandante) , ordenando que las cosas volvieran
a su estado inicial, destacandose que desde esta fecha que el demandante debia devolver
el terreno a mi representado el sefior FABIO ENRIQUE ROMERO ORDONEZ, pro videncias
que desde la ejecutoriedad de la sentencia N°17 de 2017 y /a sentencia de segunda
Instancia proferida en septiembre 8 de 2017 e/ Ad quo y el Ad quem le devolvieron la
posesion de/ terreno vendido a mi representado, reconociendo de esta manera gue el sefior
FABIO ENRIQUE ROMERO ORDONEZ, es e/ fitular de dicho predio y qué desde Ia
ejecutoriedad de las sentencias, m/ prohjjado volvié a efercer sus derechos de seror y
duefio como consta numeral 2 de/ Acta de Audiencia de Conciliacién Judicial de fecha
noviembre 19 de 2018; es decir que desde esta fecha también se reconoce gue ha
terminado la posesién del demandante.

Como se puede observar hay similitud del objeto de /a presente accion judicial con otra
anteriormente resuelta en el proceso 2016 — 00004 ade/antada por e/ Juzgado Promiscuo
Municipal de Supatd - Cundinamarca, cuya decision reconocié definio la posesion
favorablemente a mi poderdante.

Al respecto la sentencia expone:

“De modo tal que, agotados los tramites procesales y dilucidada la contencion mediante el

empleo de los medios de impugnacion, ordinarios o extraordinarios,
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“No puede provocarse de nuevo la competencia jurisdiccional pretendiendo un nuevo fallo

porque ello equivaldria a prolongar indefinidamente la subsistencia de la cuestion litigiosa y

a destruir el caracter de certeza que comporta el contenido de las providencias judiciales” .

2. Causa como causa de la accion judicial el demandante alega que él ha mantenido una
posesion de la “FRANJA DE TERRENO” desde marzo 27 de 2006, mediante su compra
segun contrato de promesa de Compraventa celebrado entre las partes del presente litigio
supuestamente marzo 27 de 2006, /o cual falta a la verdad debido que dicha fecha fue
modificada dolosa e intencionalmente por solicitud del demandante Aecha al sefior FABIO
ENRIQUE ROMERO ORDONEZ, supuestamente para demostrar que ef posefa dicho
terreno desde ese ario, con el fin de lograr o tramitar una licencia de construccion, hAecho
tambien falso ya que el demandante contrata los servicios del sefiorHERNANDO ORJUELA
JULA identificado con la cédula nimero 3’ 159. 744 de San Francisco — Cundinamarca, para
adelantar la construccion de un inmueble en dicho predio, para lo cual celebra un Contrato
de Obra Civil con dicha persona enmarzo 01 de 2015 por un valor de TREINTA MILLONES
DE PESOS ($30.000.000,00) M/cte.; sin especificar cantidades y costos de la obra, en

donde se establece que la obra tendré una duracién de veintitn (21) meses contados a partir
de la fecha de la firma, terminando en noviembre 30 de 2016, es decir que las obras se
inician a partir de esta fecha, resaltando que para esa época no presento la respectiva
licencia de construccion expedida por la Oficina de Planeacién del Municipio de Supata.

Ofro hecho presente, ya debatido anteriormente en forma judicial por el demandante cuando
alego en el proceso 2016 — 00004, fue que habia adquirido el terreno en marzo 27 de 2006,
faltando a la verdad ya que el recurrente realmente llego al predio del sefor FABIO
ENRIQUE ROMERO ORDONEZ, /lego en abril 26 de 2009, mediante celebracion de un
Contrato de Prestacion de Servicios (Verbal) por vigencia de un (01) afio, a partir de la fecha
de la firma hasta abril 26 de 2010, posteriormente celebra Contrato de Prestacién de
Servicios (Escrito) de fecha abril 26 de 2010, por una vigencia de un (01) afio es decir hasta
abril 26 de 2011 y por ultimo celebra Contrato de arrendamiento desde enero 2 de

2012hasta diciembre de 2016, modificado mediante oferta de compra realizada en el afio
2014.

Como se observa de igual forma los hechos y las causas por las que el demandante adelanta

la presente accion ya fueron debatidos en el proceso 2016 — 00004 ade/antado por el despacho
de conacimiento.
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3. Partes: £n el presente litigio, las partes son las mismas que actuaron en el proceso 2016 —
00004, en donde se efectus la Resolucicn de Contrato de Promesa de Compra venta, en
donde fue declarado /a nulidad absoluta del contrato de promesa de Compraventa y ef
OTRO S8I, reconociendo la posesién del terreno vendido al serior FABIO ENRIQUE
ROMERO ORDONEZ, su titularidad y dominio: dejando aclarado de igual forma que desde
esta fecha también se reconoce que ha terminado la posesion del demandante.

Es decir que de igual forma hay similitud de las partes que ya se habian ubicado en los
extremos de una anterior accion judicial por el mismo objeto y causa como se vio en el proceso
2016 - 00004, ade/antado por el mismo despacho; del cual ya se emand sentencia por el
Juzgado Promiscuo Municipal de Supata ;Cundinamarca, en /la sentencia N°17 de 2017,
modificada parcialmente por la sentencia de segunda instancia proferida en septiembre 8 de
2017, por ef Juzgado Promiscuo del Circuito de Pacho — Cundinamarca, aspectos gue se

encuadra dentro de los requisitos para alegar COSA JUZGADA, conforme lo precepluado en

la sentencia base de este anélisis, la cual expone:

“La sentencia ejecutoriada proferida en proceso contencioso tiene fuerza de cosa juzgada
siempre que el nuevo proceso verse sobre el mismo objeto, se funde en la misma causa

que el anterior y entre ambos procesos haya identidad juridica de partes (...)" (Resaltos

para destacar).

Los dos primeros, vale decir, el objeto y la causa, configuran, bien es sabido, los limites

objetivos de la res iudicata; el ltimo, el subjetivo, la semejanza de partes .

2.3. Por causa, de antafo tiene decantado la Corporacion, debe entenderse el hecho
juridico que sirve de fundamento a las suplicas , vale decir, la situacion que el actor hace

valer en su demanda como cimiento de la

accion , distinto por supuesto de ésta, porque de un solo y mismo sustrato factico pueden
derivar varias acciones ; es, igualmente, la “(...) narracion del libelo, la relacion del caso

que ha originado los derechos y dado motivo a la reclamacién en justicia” .

El hecho juridico es equivalente, se ha puntualizado, cuando en el nuevo juicio se aduce

el mismo elemento factico especifico ya invocado en el anterior .

La identificacion de la causa petendi, al igual que del objeto, debe investigarse en el ruego
introductorio, fundamento de los juicios , y responde, a diferencia de éste, a la cuestién de
por qué se litiga , con apoyo en qué, al soporte del petitum.
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De este modo, y en la misma linea, importa precisar, reiterando lo ya dicho por la Corte en
fallo calendado el 30 de junio de 1980, en el sentido de que no se desnaturaliza el factor
eadem causa petendi por la llana razon de que se introduzcan variaciones accidentales, o

porque se enuncien diferentes fundamentos de derecho.

FRAUDE PROCESAL

Excepcion se fundamenta con base a lo expuesto por el Magistrado Ponente EDGAR KURMEN
GOMEZ, en /a sentencia 018 de 2016 segtin radicado N°2015-0257-01de fecha abril 20 de
2016de/ Tribunal Superior del Distrito Judicial de Tunja , al respecto manifiesta:

Art. 453 del Cédigo Penal que a la letra sefala:

“Fraude procesal. Modificado Ley 890 de 2004. El que por cualquier medio fraudulento

induzca en error a un servidor piblico para obtener sentencia, resolucién o acto

administrativo contrario a la ley incurrira en prision de seis (6) a doce (12) afios, multa de

doscientos (200) a mil (1000) salarios minimos legales mensuales vigentes e inhabilitacion
para el ejercicio de derechos y funciones publicas por cinco (5) a ocho (8) afios”.

Respecto al fraude procesal, doctrina y jurisprudencia han manifestado que es conducta
pluriofensiva, significando ello que puede afectar varios bienes juridicos, como son la
administracion y recta imparticién de justicia, el patrimonio econémico etc. y que para su

agotamiento tipico no se requiere lograr el objetivo del autor en una decisidn revestida de
injusticia por fundarse en pruebas mendaces.
De igual forma es necesario tener presente para el anélisis que nos asiste dentro de la presente
litis, conocer lo expuesto por el Magistrado Ponente LUIS GUILLERMO SALAZAR OTERO de
la Sala de Casacion Penal de la Corte Suprema de Justicia, quién manifiesta que:
Los elementos que configuran el delito de fraude procesal, son: (i) el uso de un medio
fraudulento, (i) induccién en error a servidor publico a través de ese instrumento, (iii)
propdsito de obtener sentencia, resolucién o acto administrativo contrario a la ley
(ingrediente subjetivo especifico del tipo), y (iv) idoneidad del medio para producir la

induccidn en error. Por manera que, el delito demanda la induccién en error a un servidor

publico en actuacién judicial o administrativa en ejercicio de sus funciones y/o atribuciones
legales, a través de un medio fraudulento idéneo, para que profiera una sentencia,
resolucion o acto administrativo contrario a la ley, sin necesidad de que éste finalmente se
materialice, ya que basta la puesta en peligro del bien juridico tutelado.

Teniendo en cuenta los antecedentes de las acciones judiciales v el actuar del demandante,

es necesario que se observe la conducta desplegada por é/ dentro de la accion Judicial que
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adelanta en contra de mi representado, motivo por el cual la analizaremos frente a los

presupuestos que expone la Corte Suprema de Justicia sobre el Fraude Procesal, asi

1. Eluso de un medio fraudulento; £/ accionante ha impeftrado una demanda basada en hechos
y afirmaciones falsas, como se ha demostrado en la presente contestacion, ya que el
accionante ha cambiado la verdad y realidad de /os hechos que rodean Ia situacién factica
presentada como si fuera un hecho cierto y de jgual forma ha ocultado hechos y
afirmaciones que producirian una decision judicial contraria a sus prefensiones,
destacandose como principal que se le reconozca la titularidad y dominio de un predio
denominado “FRANJA DE TERRENQ", mediiante el proceso Declarativo de Pertenencia por
Prescripcion Extraordinaria Adquisitiva de Dominio. Mediante los sigufentes hechos y
afirmaciones que faftan a la verdad como lo es:

a. La modificacion de /a verdadera fecha del contrato de promesa de Compraventa por /a
fecha marzo 27 de 2006, que le solicitc a mi representado mediante maniobras
enganosas, diciéndole que necesitaba que el contrato quedars desde esa fecha le habian
exigido que e/ apareciera como duefio desde esa época y que era un requisito que le
pedian para tramitarle la licencia de construccion de su vivienda ante fa Oficina de
Planeacion del Municipio de Supatd, /a cual no allega porque a la fecha no se sabe si Ja
pudo tramitaria; toda vez que cualquier solicitud de Licencia de Construccién, debe ser
adelantada unicamente por e/ftitular del predio o mediante autorizacién, expedida por el
dueno del predio la cual debe ir acompariada de/ Certificado de Libertad y Tradicién, para
verificar que el solicitante sea el propietario, aspecto que le imposibilitaba su obtencicn
ya que el demandante no aparece como duefio hasta la fecha.

b. La sentencia obtenida en el proceso 2016 — 00004 en donde fue declarado /a nulidad
absoluta del contrato de promesa de Compraventa de fecha supuestamente marzo 27 de
2006 y de/ OTRO Sl de fecha junio 26 de 2015 por e/ Juzgado Promiscuo Municipal de
Supata - Cundinamarca en /a sentencia N°17 de 2017, modificada parcialmente por la
sentencia de segunda instancia proferida en septiembre 8 de 2017, por el Juzgado
Promiscuo del Circuito de Pacho — Cundinamarca, providencias que desde su
efecutoriedad, el Ad quo y el Ad quem le devolvieron la posesion del terreno vendido al
sefior FABIO ENRIQUE ROMERO ORDONEZ

c. Existencia del Contrato de Prestacién de Servicios (Verbal) de fecha abril 26 de 20089,
por una vigencia de un (01) afio es decir hasta abril 26 de 2010 (Segun recibo de Pago
anexo)

d. Existencia del Contrato de Prestacion de Servicios (Escrito) de fecha abril 26 de 2010,
por una vigencia de un (01) afio es decir hasta abril 26 de 2011 (Segtin contrato, aio

modificado a mano por las partes interviniente anexo).
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e. Existencia del Contrato de arrendamiento de fecha enero 2 de 2012 hasta diciembre 31
de 2016, siendo modificado por las partes cuando el accionante presento propuesta de
compra en el afio 2014

f. Acuerdo de la forma de pago por el valor de TREINTA MILLONES DE PESOS
($30.000.000,00) M/cte., por la compra de la “FRANJA DE TERRENO" (No efectud el
daltimo pago), segtn recibo (a pufio y letra) de fecha agosto 2 de 2014, e/ cual finalizaba
en febrero 2 de 2015.

g. Confirmacion de la devolucion de la posesién al/ sefior FABIO ENRIQUE ROMERO
ORDONEZ, como consta numeral 2 de/ Acta de Audiencia de Conciliacién Judicial de
fecha noviembre 19 de 2018, es decir que desde esta fecha también se reconoce que ha
terminado la posesién del demandante.

h. La apropiacion ilegal de tres mil novecientos trece con sesenta y ocho metros (3.913,68
m2.) de terreno sin explicacion sabiendo que habia adquirido un drea de 7.576,32 m2;
Inconsistencia que no fue observada o tenida en cuenta por el Ad quo y el perito que
efectuc la medicion de la “FRANJA DE TERRENO" y a /o cual el demandante teniendo
la obligacion de informar la irregularidad, no lo hizo guardando silencio para hacer creer
que esa era el drea vendida.

i. Hacer creer al despacho que habia iniciado la construccion de su vivienda desde ef afio
2006, faltando a la verdad ya que el contrato de construccion de la vivienda inicia en
marzo 01 de 2015 y termina en noviembre 30 de 2016, segtn contrato celebrado entre
el demandante y el sefior HERNANDO ORJUELA JULA Jjdentificado con la cédula
nidmero 3' 159. 744 de San Francisco — Cundinamarca, por un valor de TREINTA

MILLONES DE PESOS ($30.000.000,00) Micte.; sin especificar cantidades y costos de
/a obra.

Como se observa de esta manera el texto de la presente demanda falta a la verdad en
muchos aspectos, convirtiéndose de esta manera en e/ medio fraudulento empleado por el
accionante para que se le reconozca la pertenencia de la"FRANJA DE TERRENO”.

. Induccién en error a servidor publico a través de ese instrumento: De acuerdo con lo

expuesto en el numeral anterior, se puede observar que la intencion del recurrente es inducir
en error al despacho, mediante la narracion de hechos y afirmaciones que faltan a la verdad
y de [gual forma se observa el ocultamiento de hechos Vy afirmaciones que le negarian /a
posibilidad de que se le reconozca la pertenencia. Asi mismo es de tener en cuenta que
esta conducta adelantada por el accionante trata de hacer ver como ciertos los hechos %
afirmaciones que presenta ante el despacho abusando del principio de la buena Fe y el

desconocimiento que tiene de los hechos que rodearon /a situacion factica que presenta el
demandante.
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3. Propésito de obtener sentencia, resolucién o acto administrativo contrarioc a la ley
(ingrediente subjetivo especfifico del tipo): £/ demandante busca con la conducta
desplegada, hacer creer al despacho que esta diciendo la verdad, con el objeto de tener una
sentencia favorable para que se le reconozcan derechos que desde el origen y principio de
la litis no le asisten toda vez que ha faltado a la verdad.

4. |doneidad del medio para producir la induccién en error: Como el recurrente sabe que el
Unico medio para obtener una decision favorable a sus pretensiones es mediante la
presentacion de la demanda, haciendo creer al despacho inicialmente que todas sus
afirmaciones son verdaderas las cuales se confirmaran o desvirtuaran durante el desarrollo
del proceso.

Nuestra H. Corte Suprema de Justicia en uno de sus pronunciamientos determind los

elementos de la conducta punible sosteniendo que:

Como ingrediente subjetivo especifico del tipo, se destaca que la conducta debe estar
orientada a conseguir una decision injusta favorable a los intereses del autor por medio de
sentencia, resolucidon o acto administrativo.

Se deduce de lo anterior, que es un tipo de mera conducta en razén a que se perfecciona
cuando se logra la induccién en error del servidor plblico por medios engafiosos o

artificiosos idoneos y sus efectos se prolongaran en el tiempo en tanto perviva el estado

de error y se obtenga la decisién pretendida, ain después si se necesita para su ejecucion

de actos posteriores. Es decir, no requiera el logro de la decisién anhelada, sentencia,

resolucion o acto administrativo ilegal que de producirse configuraria su agotamiento...”

En consecuencia, el delito de fraude procesal surge cuando la actividad jurisdiccional o

administrativa se ve entorpecida por los artificiosos engafios de los sujetos procesales que

distraen al Juez o al servidor publico de la senda de justicia y verdad, principios que deben
anteceder a cualquier decision.

Las argucias del sujeto activo deben tener el talante suficiente para que en la gnosis del
funcionario se obtenga un convencimiento objetivo de la verdad apodictica que el medio
probatorio falso le otorgue. Sin embargo, se recaba, es un delito de mera conducta, lo gue
significa que no se necesita la obtencién de la decision contraria a derecho, es decir que
se vea materializada la intencion del agente en Ia resolucion o sentencia beneficiosa para
€l, pues con el sélo acto de llevar ante la autoridad probanzas falsas o dichos falaces con

aptitud y capacidad probatoria (esto es que tengan apariencia de verdad, legalidad y que

sean eficaces en el supuesto que se quiere demostrar) para inducir en error al sujeto
pasivo, se tipifica la conducta.

TEMERIDAD Y MALA FE
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Excepcion se fundamenta con base a lo expuesto por el Magistrado Ponente EDUARDO
CIFUENTES MUNOZ, en /a sentencia T-655 de 1998 segun radicado N°T-174136 de fecha
noviembre 11 de 1998 de /a Corte Constitucional, expone lo siguiente:

“La jurisprudencia constitucional ha estimado que la actuacion temeraria es aquella que
vulnera el principio constitucional de la buena fe Yy, por tanto, ha sido entendida como "la
actitud de quien demanda o ejerce el derecho de contradiccién a sabiendas de que carece
de razones para hacerlo, 0 asume actitudes dilatorias con el fin de entorpecer el desarrollo
ordenado y agil del proceso." En estas circunstancias, la actuacion temeraria ha sido
calificada por la Corte como aquella que supone una "actitud torticera", que "delata un
propdsito desleal de obtener la satisfaccion del interés individual a toda costa”, que expresa
un abuso del derecho porque "deliberadamente y sin tener razon, de mala fe se instaura
la accién”, o, finalmente, constituye "un asalto inescrupuloso a la buena fe de los
administradores de justicia". La temeridad es una situacion que debe ser cuidadosamente
valorada por los jueces con el fin de no incurrir en situaciones injustas. Por esta razén, la
Corporacién ha estimado que la conducta temeraria debe encontrarse plenamente
acreditada y no puede ser inferida de la simple improcedencia de Ia accién de futela”.
Segun lo expuesto en la contestacion de la demanda Y en la proposicion de las anteriores
excepciones de fondo, se observa que el demandante sin cumplir con los requisitos exigidos
por la ley, a pesar de dicha situacion mediante la presentacion de hechos y afirmaciones que
faltan a la verdad, al igual que oculta hechos que le negarian el reconocimiento de derechos
que supuestamente busca le sean reconocidos en forma coniraria a lo exigido por la ley; mctivo
por el cual debemos analizar lo consagrado en el articulo 79 del Codigo General del Proceso
en donde se establece:
Articulo 79. Temeridad o mala fe
Se presume que ha existido temeridad o mala fe en los siguientes casos:

1. Cuando sea manifiesta la carencia de fundamento legal de la demanda, excepcion,

recurso, oposicién o incidente, o a sabiendas se aleguen hechos contrarios a la
realidad.

2. Cuando se aduzcan calidades inexistentes.

3. Cuando se utilice el proceso, incidente o recurso para fines claramente ilegales o con

propdsitos dolosos o fraudulentos.

4. Cuando se obstruya, por accién u omisién, la préctica de pruebas.

5. Cuando por cualquier otro medio se entorpezca el desarrollo normal y expedito del
proceso.

6. Cuando se hagan transcripciones o citas deliberadamente inexactas.
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De acuerdo con el citado articulo, vemos que se cumple lo relacionado con los numerales 1 y

3, de lo cual, a continuacion se expondran los respectivos sustentos:

1. Cuando sea manifiesta la carencia de fundamento legal de la demanda, excepcidn, recurso,

oposicién o incidente, o a sabiendas se aleguen hechos contrarios a la realidad: £/

recurrente en el petitorio de su demanda, ha presentado una serie de hechos que faltan a
la verdad, aduciendo que la posesion de la “FRANJA DE TERRENOQ?, es desde el afio 2008,

aspectos que fueron debatidos en la contestacion, al dar a conocer que:

a.

Desde /a ejecutoriedad de las sentencias de/ Juzgado Promiscuo Municipal de Supata -
Cundinamarca y Juzgado Promiscuo del Circuito de Pacho — Cundinamarca, en donde

fue declarado /anulidad absoluta del contrato de promesa de Com praventa devolviéndole

la posesién a mi representado como consta numeral 2 de/ Acta de Audiencia de
Conciliaciéon Judicial de fecha noviembre 19 de 2018, siendo esta /a altima actuacion
judicial proferida por dicho despacho, que reconoce que Ja posesion del predio objeto de
la litis esta en cabeza del serior FABIO ENRIQUE ROMERO ORDONEZ: fecha desde la
cual también se reconoce que ha terminado la posesién del demandante v desde donde

se deben contabilizar los términos para alegar pertenencia por prescripcion adquisitiva
extraordinaria de dominio.

Es decir que el demandante aun sabiendo que no se cumplen los requisftos para aflegar la

pertehencia, decide impetrar la presente demanda faltandole de esta manera e/fundamento

legal que /a ley exige. Por lo tanto, los hechos que se presentan a continuacion permiten

demostrar que su peltitorio falta a la verdad de los hechos y afirmaciones que aduce:

b. La modificacion de la verdadera fecha del contrato de promesa de Compraventa por /a

fecha marzo 27 de 2006, que le solicitdé a mi representado mediante maniobras
enganosas, diciéndole que necesitaba que el contrato quedara desde esa fecha le habian
exigido que el apareciera como duerio desde esa época y que era un requisito gue le
pedian para framitarle la licencia de construccion de su vivienda ante /a Oficina de
Planeacion del Municipio de Supata, /a cual no allega porque a la fecha no se sabe si la
pudo tramitarla; toda vez que cualquier solicitud de Licencia de Construccién, debe ser
adelantada unicamente por e/ titular del predio o mediante autorizacion, expedida por e/
duerio del predio la cual debe ir acomparada del Certificado de Libertad y Tradicién, para
verificar que e/ solicitante sea el propietario, aspecto que le imposibilitaba su obtencion
ya que el demandante no aparece como duefio hasta la fecha.

Existencia de/ Contrato de Prestacién de Servicios (Verbal) de fecha abril 26 de 2009,

por una vigencia de un (01) afio es decir hasta abril 26 de 2010 (Segun recibo de Pago
anexo)
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d. Existencia del Contrato de Prestacidn de Servicios (Escrito) de fecha abril 26 de 2010,
por una vigencia de un (01) afio es decir hasta abril 26 de 2011 (Segun contrato, afio
modiificado a mano por las partes interviniente anexo).

e. Existencia de/ Contrato de arrendamiento de fecha enero 2 de 2012 hasta diciembre 31
de 2016, siendo modificado por las partes cuando el accionante presents propuesta de
compra en el afio 2014

f. Acuerdo de la forma de pago por el valor de TREINTA MILLONES DE PESOS
($30.000.000,00) Micte., por /a compra de la “FRANJA DE TERRENO” (No efectus el
ultimo pago), segtin recibo (a puiio y letra) de fecha agosto 2 de 2014, e/ cual finalizaba
en febrero 2 de 2015.

g. Confirmacion de la devolucion de la posesién al sefior FABIO ENRIQUE ROMERO
ORDONEZ, como consta numeral 2 de/ Acta de Audiencia de Conciliacién Judicial de

fecha noviembre 19 de 2018, es decir que desde esta fecha también se reconoce que ha
terminado la posesién del demandante.

h. La apropiacion ilegal de tres mil novecientos trece con sesenta y ocho metros (3.913,68
m2.) de terreno sin explicacion sabiendo que habia adquirido un drea de 7.576,32 m2;
inconsistencia que no fue observada o tenida en cuenta por el Ad quo y el perito que
efectud la medicion de /a “FRANJA DE TERRENO” y a /o cual el demandante teniendo
la obligacion de informar la irreqularidad, no lo hizo guardando silencio para hacer creer
que esa era el area vendida.

I. Hacer creer al despacho que habia iniciado la construccion de su vivienda desde el afo
2006, faltando a la verdad ya que el contrato de construccion de la vivienda inicia en
marzo 01 de 2015 y fermina en noviembre 30 de 2016, segun contrato celebrado entre
el demandante y el sefior HERNANDO ORJUELA JULA identificado con la cédula
numero 3' 159. 744 de San Francisco — Cundinamarca, por un valor de TREINTA

MILLONES DE PESOS ($30.000.000,00) M/cte., sin especificar cantidades y costos de
/a obra.

. Cuando se utilice el proceso, incidente o recurso para fines claramente ilegales o con
propésitos dolosos o fraudulentos: £/ accionante a pesar de conocer la verdad de los hechos
y afirmaciones, los oculta, los modifica o no los manifiesta en su demanda, para hacer creer
al despacho que dice la verdad, por otro lado no los presenta porque contradicen todo lo
expuesto por él. Incurriendo de esta manera como lo expone la Corte, asi:
“En estas circunstancias, la actuacion temeraria ha sido calificada por la Corte como
aquella que supone una "actitud torticera", que "delata un propésito desleal de obtener la
satisfaccién del interés individual a toda costa", que expresa un abuso del derecho porque
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"deliberadamente y sin tener razén, de mala fe se instaura la accion”, o, finalmente,

constituye "un asalto inescrupuloso a la buena fe de los administradores de justicia".

La conducta adelantada por el recurrente radica en que si en una accion Judiclal, mediante
hechos y afirmaciones falsas, logré obtener el reconocimiento de unos derechos que no le
asistian y qué a pesar del tiempo transcurrido, a la fecha dicho error persiste, abusando del
desconocimiento del despacho y actuando de mala fe, en contra de mji defendido, decide
presentar dicha accion judicial para que se le reconozca Ia pertenencia del predio
denominado “FRANJA DE TERRENOQ®, quedando plenamente demostrado que el
demandante ha actuado con temeridad y mala fe.

Por lo tanto, en caso de una actuacion del apoderado Yy demandante basada en la Temeridad
¥ la Mala Fe, la condena debe ser solidaria y en caso de ser unicamente por parte del

apoderado, es obligacion del juez remitir las copias necesarias para gue se inicie la
investigacion disciplinaria.

FUNDAMENTOS EN DERECHO

1.

Articulo 29 de la Constitucién Politica de Colombia

2. Ley 1564 del 2012
3. Ley 791 de 2002

4,
5

. Jurisprudencia Citada

Ley 57 de 1887 Cddigo Civil Colombiano

DIRECCIONES Y NOTIFICACIONES

a. A los demandados de acuerdo con lo manifestado por la demandante.

La demandante y a su apoderado segtin informacién aportada por ellos.
El suscrito en la direccion calle 21 sur N° 51 D - 18, o en la Secretarfa del Juzgado: nimero
de celular 321 201 1761, correo electrénico: argos_734@hotmail.com

Respetuosamente:
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COMPRA VENTA DE BIEN
RAIZ

GV & D206
En la ciudad de Supatd departamento cfe/‘ Cundinamarca, Republica de
Colombia, a los Veintiséis dias del mes de Julio del afio 2.014, Los sefiores
FABIO ENRIQUE ROMERO ORDONES, quien se identificé con la cédula
de ciudadania niimero 19.181.733. expedida en Bogotd, D.C., colombiano,
domiciliado en esta ciudad, y quien en adelante se llamard en estq
PROMESA DE COMPRAVENTA, EL VENDEDOR y JHON JAIRO
GARCIA BERNAL, quie_n e identificé con la cédula de ciudadania
80.280.864, expedida em%aig; domiciliado en esta ciudad, y quien en
adelante se llamard en esta escritura EI COMPRADOR y dijeron: Que
celebran el contrato de compraventa que se rige por las estipulaciones
siguientes: primera. Objeto. — EI, VENDEDOR transfiere a titulo de
compraventa al COMPRADOR el derecho de domicilio ¥ la posesion que
liene y ejerce sobre un lote de terreno cuya drea es de siete mil quinientos
selenta y seis metros cuadrados (757 6.32) M2, con todas sus anexidades,
dependencias, usos, costumbres y servidumbres, ubicada en el drea rural
vereda cristales del Municipio de Supatd Cundinamarca, con cédula
catastral nimero 00-01-0003-0030-00, inscrita en el Jolio de matricula
inmobiliaria nimero 170-0021803. de la Oficina de Registre de

Instrumentos Publicos de Pacho Cund:namarca, inmueble comprendido
“dentro de los siguientes linderos: Por el norte, en extension de sesenta y

siete metros (67M), con el sefior FABIO ENRIQUE, ROMERO ORDONES :
por el oriente, en extensién de Cien metros (100) metros con FABIO
ENRIQUE ROMERO ORDONES: por el sur, en extension de cuarenta y
cuatro metros con FABIO ENRIQUE ROMERO ORDONES, se sigue
nyevamente hacia el sur en una extensién de setenta Y un metros con
veintiun centimetros con predios del sefior FABIO ENRIQUE ROMERO
ORDONES, nuevamente se sigue en line recta hacia el norte en una

- extensidn de setenta metros con nueve centimetros hasta la via Publica; y

por el occidente, en extension de ciento cinco metros con la via piiblica que
conduce de supatd a la vereda Cristales de este Municipio;, con una
cabida , superficiaria de siete Mil Quinientos Setenta Y seis metros

_ Cuadrados, con treinta y Seis Centimetros (7576.36). Pardgrafo. — no

obstante. la estipulacion sobre su cabida, nomenclatura y linderos, la venta
del inmueble anteriormente descrito se efectiia como cuerpo cierto.
Segunda. Tradicién. EI. VENDEDOR garantiza al COMPRADOR que el
inmueble vendido es de su exclusiva propiedad por no haberlo enajenado
antes a. nadie y registrada en el Jolio de matricula inmobiliaria

numerol170-0021803. de la Oficina de Registro de Instrumentos Piiblicos
de Pacho Cundinamarca. Tercera. Precio. — Ei precio de las ventas es la
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cantidad de VEINFICINCO MILLONES DE PESOS (8250000007 los
cuales serdn pagados de la Siguiente manera en la Jecha de hoy la suma de
DIEZ MILLONES DE PESOS de lo ¢ual la firma del presente es Suficiente
recibo y la suma restante de QEENEE~MILLONES DE PESOS serdn
pagados a la firma de la escritura el dig Veintinueve de diciembre del aio
Dos Mil Catorce en la Notarig unica de San Francisco, que EL
VENDEDOR declara recibido ¢ Su enlera satisfaccicn de manos del
COMPRADOR. Cuarta. Situacidn del inmueble. — EL VENDEDOR
declara que el inmueble que vende estd libre de demandas civiles, embargo
Judicial, de hipotecas, contratos de anticresis, arrendamientos por
escritura piblica, pleito pendiente; que su derecho de dominio no estq
sujeto a condiciones resolutorias, no tiene limitaciones ni ha sido
desmembrado, ni constituido en patrimonio de Jamilia, ni movilizado ¥ que,
en todo caso, se obliga al Saneamiento de la venta conforme a la ley.
Pardgrafo primero. — Declara ademds, EL VENDEDOR que hace entrega
del inmueble objeto del presente contrato a paz y salvo por todo concepto
de impuestos, tasas Y contribuciones, incluso en lo relacionade con el
impuesto predial y complementarios, el cual ha sido pagado por EL
VENDEDOR para efectos de la obtencién del correspondiente paz y salvo
notarial necesario para olorgar el presente instrumento. Es entendido que
serd a cargo del COMPRADOR cualquier suma que se cause o liquide a
partir de la fecha con relacion al citado inmueble proveniente de cualquier
entidad nacional, departamental Y municipal por conceptos de impuestos,
tasas, contribuciones, valorizaciones o gravamenes de cualguier clase.
Pardgrafo segundo. - EI VENDEDOR igualmente, entrega a paz y salvo
el inmueble objeto de la ventq Por conceplos de servicios piiblicos de agua
Y aleantarillado, energia eléctrica, gas y teléfono (sélo los servicios
publicos de que conste el inmueble). Quinta. Gastos notariales, de
registros y retencion en la fuente. — Ios gastos notariales que ocasione el
otorgamiento del presente instrumentos serdn sufragados por ambas partes
contratantes en igual porcién. Los gastos de beneficencia, tesoreria y
registro que demande el otorgamiento de esta escritura serdn a cargo del
COMPRADOR. Lo correspondiente a la retencion en la Juente causada por
la enajenacion del presente inmueble serd a cargo del VENDEDOR.
Presente, el sefior FABIO ENRIQUE ROMERO ORDONEZ, de las
condiciones civiles y de identificacion ya anotadas, mayor de edad, sin
generales de ley para con EL VENDEDOR Y quien obra en su propio
nombre, manifiesta: a) Que acepla la venta del inmueble descrito
anteriormente que por medio de esta PROMESA DE COMPRAVENTA e
efectua el sefior FABIO ENRIQUE ROMERO ORDONEZ., con todas y
cada una de las cléusulas y estipulaciones que contiene. b) Que tiene por
recibido el inmueble objeto del presente contrato a su entera satisfaccién
con sus anexidades, usos y dependencias. Sexta. Las partes de comun
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acuerdo fijan el dia veintinueve de diciembre de I{joS"Mﬂ Catorce, para la
realizacion de las escrituras en la Notaria Unica se San Francisco,
Otorgamiento y autorizacion. Leida esta Promesa de Compraventa por los
comparecientes y habiéndosele hecho las advertencias sobre las

Jormalidades legales y tramites de rigor, le imparten su aprobacion y en
constancia la firman.

COMPROBANTES FISCALES

El Vendedor FABIO ENRIQUE ROMERO ORDONES
C.C. No.19.181.733 de Bogotd, D.C.

El Comprador JHON JAIRO GARCIA BERNAL
C.C. No. 80.280.864 de RogotgDT.
. td y
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CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS

Entre los suscritos a saber FAVIO ENRIQUE ROMERO ORDONEZ, identificado con la cédula de
ciudadania No. 19.181.733 expedida en Bogota quien en calidad de propietario de la Finca
denominada ALFA con domicilio Vereda los Cristales, municipio de Supata departamento de
Cundinamarca y que en adelante se denominara EL CONTRATANTE, y la otra JOHN JAIRO
GARCIA identificado con la cédula de ciudadania » Quien obra en nombre propio
y quien en adelante se denominara El CONTRATISTA, se ha acordado celebrar el siguiente contrato
de prestacion de se. CICS | que se regira por las siguientes clausulas:

CLAUSULA PRIMERA; EL CONTRATISTA se obliga con EL CONTRATANTE a prestar el servicio
de ejecucion y administracion de la Finca denominada Alfa., El servicio de que tratara el presente
contrato incluye;

CLAUSULA SEGUNDA EI presente contrato tendra como termino de vigencia un afo contado a
partir del ¢, de Abhn del afio 200 2 . No opera la prorroga automatica del contrato en
todo caso, solo podra prorrogarse por acuerdo mutuo celebrado por escrito ente las partes. No
obstante, cualquiera de las partes podra darlo por terminado en cualquier tiempo y sin que haya
lugar al pago de indemnizacion alguna. CLAUSULA TERCERA E| presente contrato podra
terminarse anticipadamente por parte de EL CONTRATANTE cuando sobre venga alguno de los
siguientes eventos: I. Al ser embargado judicialmente, 2. por el incumplimiento de los deberes
relacionados en la Clausula primera por parte de EL CONTRATISTA. CLAUSULA CUARTA Como
contra prestacion a sus servicios, EL CONTRATANTE pagara a EL CONTRATISTA la suma
CONTRAPESTACION A SUS SERVICIOS, el contratante pagara a EL CONTRATISTA la suma
mensual de {4 30000 ~ pesos M/c la cual se pagara dentro de los diez
primeros dias de cada mes CLAUSULA QUINTA Para el desarrollo del presente contrato EL
CONTRATISTA actua como tal en forma independiente con la autonomia técnica y administrativa y
€n consecuencia, sin que exista relacion laboral entre EL CONTRATISTA y EL CONTRATANTE
CLAUSULA SEXTA EL CONTRATISTA no podra ceder este contrato ni subcontratar su ejecucion
sin la autorizacion previa y escrit2” de EL CONTRATANTE CLAUSULA SEPTIMA EL
CONTRATISTA se compromete a no divulgar ios secretos técnicos y comerciales y en general
aquella informacién relacionada con Ia propiedad registrada de la finca o no registrada de EL
CONTRATANTE, obligacion esta que incluye el deber de instruir a las personas que designe para la
ejecucion del contrato en este sentido. El incumplimiento de esta estipulacion dara lugar a la
terminacion inmediata del presente contrato y no impide que EL CONTRATANTE ejerza las acciones
legales correspondientes para lograr el resarcimiento de los perjuicios que se hubieren podido
causar. CLAUSULA OCTAVA Queda prohibido al CONTRATISTA prestar o enajenar cualguiera de
los elementos que hagan parte del inventario a SU cargo, sin la autorizacién previa de EL
CONTRATANTE igualmente queda prohibido al CONTRATISTA sacar cualquier producto de la finca.
La violacion a esta clausula dara lugar a la terminacién inmediata del presente contrato CLAUSULA
NOVENA Este contrato requiere para su perfeccionamiento y ejecucién por parte de EL
CONTRATISTA afiliacién a una EPS y podra efectuar el aporte al sistema general de riesgos
profesionales y pension en forma voluntaria. CLAUSULA DECIMA EL CONTRATISTA debera
cumplir con eficiencia, oportunidad vy calidad con ias actividades programadas en la Finca.

Para constancia se firma en el municipio de Supata a los 2£4 dias del mes de 73'{3”'{} de

2000 . Dos ejemplares del mismo tenor, uno (1) para EL CONTRATANT;E y unos (1) para EL
CONTRATISTA L 73

(010% g4
EL CONTRATISTA
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE PREDIO RURAL

Entre FABIO ENRIQUE ROMERO ORDONEZ, mayor de edad identificada con cedula de
ciudadania No. 19.181.733 de Bogotd, domiciliado en el municipio de Supata Vereda Critales,
quien para los efectos del presente documento se denominara simplemente como EL
ARRENDADOR, vy el sefior JOHN JAIRO GARCIA BERNAL, también mayor de edad,
identificado con cédula de ciudadania No. 80.280.864 de Villeta Cundinamarca, domiciliado y
residente en la vereda Cristales del Municipio de Supatd, quien se designara en lo sucesivo
como EL ARRENDATARIO, hemos convenido celebrar el presente contrato de
ARRENDAMIENTO que se regira por las normas legales aplicables a la materia y en especial
por las siguientes clausulas: PRIMERA. OBJETO DEL CONTRATO: EL ARRENDADOR
arrienda Una finca ubicada en la vereda Cristales jurisdiccién del municipio de Supatd, predio
denominado “Alfa”, con una extensién aproximada de Veintisiete Hectareas de tierra, y
alinderado de conformidad con lo estipulado en la escritura publica del predio. SEGUNDA:
VALOR DEL CANON DE ARRIENDAMIENTO: El valor de canon de arrendamiento es la suma
de DOS MILLONES DE PESOS ($2.000.000=) ANUALES, para los afios dos mil doce(2.012),
dos mil trece(2.013) y dos mil catorce(2.014), los cuales serdn cancelados los diez primeros
dias del mes de enero de cada afio. A partir del afios dos mil quince (2.015) el canon de
arrendamiento serd de la suma de TRES MILLONES DE PESOS ($3.000.000=) hasta finalizar
el contrato es decir hasta el afio dos mil dieciséis(2.016). TERCERA: VIGENCIA.- La vigencia
del presente contrato de arrendamiento es a partir del Primero de Enero del afio dos mil
Doce (2.012) y hasta el dia treinta y uno de Diciembre del afio dos mil Dieciséis (2.016), es
decir durante Cinco(5) Afios. QUINTA. ESTADO DEL INMUEBLE. El ARRENDADOR hace
entrega del predio cultivado en café, pastos de pastoreo, platano y naranjos entre otros, con
las cercas en buen estado en alambre de pilas, comprometiéndose EL ARRENDATARIO a
realizar las limpiezas necesarias y entregar el predio en las mismas condiciones en que lo
recibe y dedicarlos exclusivamente a la explotacion agropecuaria. SEXTA.
MANTENIMIENTO: El mantenimiento de las cercas quedard a cargo del ARRENDATARIO.
SEPTIMA: USOS: El predio deberd ser destinado exclusivamente para la explotacion
agropecuaria siendo EL ARRENDATARIO responsable por cualquier uso ilicito que se de al
predio. OCTAVA: En caso de venta del inmueble objeto del presente contrato el arrendador
avisara al arrendatario con Doce meses de anticipacion para su entrega del inmueble sin
generar Incumplimiento por parte de este, pero deberd pagarle al arrendatario las mejoras
de buena fe que haya realizado. NOVENO: En caso de incumplimiento la parte que incumpla
pagara a titulo de clausula penal la suma de Ocho Millones de pesos ($8.000.000) a la otra
parte por su incumplimiento.  En sefial de conformidad los contratantes suscriben este

documento en dos ejemplares del mismo tenor hoy Dos (2) del mes de Enero del afio dos
mil Doce (2.012).

FABIO ENRIQUE ROMERO ORDONEZ . U P2 /8. :}%W

ARRENDADOR

estigos:
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RODRIGO PANESSO RIOS.
ABOGADO.
i o,
&
SENOR.
JUEZ PROMISCUQ MUNICIPAL, DE SUPATA CUNDINAMARCA,
E. . S. D.

REF. EJECUTIVO DE OBLIGACION DE HACER JHON JAIRO GARCIA
BERNAL CONTRA FABIO EN RIQUE ROMERO ORDONEZ.

R‘DDRIGO PANESSO RIOS, mavor de edad, vecino def Municipio de Mosquera
Cundinamarca, identificado con C.C. No. 19°220.890 de Bogotd y T.P. No.59.905
C.8. de ta J. v obrando como apoderado del sciior JHON JAIRO GARCIA
BERNAL., también mayor de edad, vecine del M unicipio de Supata Cundinamarca
vereda los cristales  de conformidad con ¢l poder que adjunto, por medio del
presente escrito me dirijo a su Sefioria muy respetuosamente, para manifestarle que
presento demanda ejecutiva de obligacion de hacer de menor cuantia contra FABIO
ENRIQUE ROMERO ORDONEZ. mayor de edad, vecino del Municipio de
Supata vereda los cristales, ilentificado con C.C. No.19” 131.733.

BECHOS.

.- El sefior FABIO ENRIQUE ROMERO ORDONEZ, so obligo a favor del
Seior JHON JAIRO GARCIA BERNAL. a enajenar el bien mmugeble ubicado en
la vereda los Cristales del Municipio de Supata Cundinamarca, alinderado de la
siguiente mapera; POR EL NORTE. En extension de 67 metros con predio del
vendedor FABIO ENRIQUE ROMERO ORDONEZ. POR EL ORIENTE.- En
extension de 100 metros con predios del mismo vendedor FABIO ENRIQUE
ROMERQ ORDONEZ - POR EL SUR.- En extension de 44 metros con predio def
vendedor  sefior FABIO ENRIQUE ROMERO ORDONEZ. se sigue nuevamente
hacia el sur en una extensign de 61.21 metros con predios de FABIO ENRIQUE
ROMERQ ORDONEZ, nuevamenie sigue el linea recta hacia el norteen una
extension 60.9 metros  hasta Ja via publica. POR EL OCCIDENTE.- En
extension 105 metros con la via publica que conduce al Municipio de Supata vereda
los Cristales con una cabida con una cabida total de SIETE MIL QUINIENTOS
SETENTA Y SEIS METROS CUADRADOS CON TREINTA Y SIES
CENTIMENTROS (7576.36) M2, cuyd venta se hizo como cuerpo cierto. Este
predio hace parte del de mayor extension de la finca ALPHA

1.- Este compromiso fue adquirido mediante Ja suscripcion  de una promesa de
compraventa suscrita entre el demandante v el demandado con fecha 27 de marzo de
2006 y los cuales impusieron sus respectivas huellas dactilares.

3.- Conforme a la referida promesa de compra venta las partes acordaron para la
firma de escritura e} dia 29 de diciembre de 2007 en la notaria Unica de San
Francisco Cundinamarca. 1o cual no cumplio el vendedor, pero el fin de ilegar al
cumplimiento se timio otro si ¢l dia 26 de Junio de 2015, fijaron nuevamente fecha
para la firma de Ia escritura en la misma notaria el dia 17 de julio de 2015 hora
10.00 am., tampoco asistia para lo cual se dejo constancia notaria mediante
certificacion 015 de la misma fecha v hora dada por el notario donde se manifiesta
el incumplimiento del demandado ¥ ¢l cumplimjento de demandante con todas
especificaciones de la promesa,
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4.- Al momento de firma la promesa de compraventa mi poderdante le entrego al
vendedor sefior FABIO ENRIQUE ROMERQ ORDONEZ, la suma de VEINTE
MILLONES DE PESOS ($20°000.000) MCTE en efectivo como se desprende la
clausula tercera de la promesa y el saldo a la firma de la escritura o sea DIEZ
MILLONES DE PESOS ($10°000.000) MCTE, para completar ¢l valor pactado de
TREINTA MILLONES DE PESOS ($30°000.000) MCTE.

5.- El demandado adquiri6 el predio deila mayor extensién por venta realizada por
los sefiores LUIS ALFONSO DUQUE MONSALOVE Y GUDELIA ISABEL DIAZ,
DE DUQUE, de conformidad con la escritura pablica cuatrocientos sesenta y cuatro
464 de febrero 4 de 1.994 en la notaria 20 del circulo de Bogotd con matricula
inmobiliaria No. 1700001489 de la oficina de registro de Pacho Cundinamarca.

6.- El dia pactado mediante el otro si fecha 26 de junio de 2015, mi poderdante se
. presento en la notaria del Municipio de San Francisco Cundinamarca el dia 17 de
julio de 2015 para firma de la escritura Ihora 10.00 2.m., donde la parte demandada
debia suscribirla y este no se hizo presente, asistiendo tinicamente mi poderdante
con el dinero pactado en efectivo de !$10’000.000 para dar cumplimiento a lo
estipulado en la clausula tercera de la promesa,

7.- Ante la ausencia del demandado se |prncedi6 el notarie Unico de San Francisco
Cundinamarca ante la imposibilidad de firma la escritura el dia 17 de julio de 2015
hacer la certificacion de la asistencia de mi poderdante y el incumplimiento por parte
del demandado sefior FABIO EI\IR.{QUTE,I ROMERQO ORDONEZ, en las condiciones
anotadas. i

8.- No se fijo clausula penal.

9.- El sefior JHON JATRO GARCIA BERNAL me confirié poder especial amplio y
suficiente para iniciar la correspondiente 'laccién.

| "
10.- El sefior FABIO ENRIQUE ROMERO ORDONEZ, no ha cumplido con su
obligacién de suscribir la cormrespondiente escritura pitblica de compra venta,
derivandose la existencia de una obligacién actual, expresa, clara y exigible.

PETICIONES:

Solicito, sefior Juez, librar mandamicnto; ejecutivo a favor de mi representado y en
contra del demandado para que este de cumplimiento a una obligacién de hacer, a

pagar las correspondientes costas, gastos E:‘Lel proceso y los pegjuicios causados.

a- Que el demandado sefior FABIO ENRIQUE ROMERO ORDONEZ, proceda a
otorgar y suscribir la escritura piblica, protocolaria del contrato de promesa de
compraventa a favor del sefior JHON JAIRO GARCIA BERNAL, del respectivo
inmueble que hace parte del predio de mayor extensién de la finca ALPHA
VEREDA LOS CRISTALES DEL MUNICIPIO DE SUPATA CUNDINAMARCA,
la cual deberd hacerse en la Notaria| Unica del Municipio de San Francisco
Cundinamarca dentro de los tres dias siguientes a la ejecutoria de la sentencia, En
concordancia con el art.503 del CP.C. '

b.- El demandado sefior FABIO ENRIQUE ROMERO ORDONEZ, pagara a favor
‘del demandante las costas del proceso, gastos, agencias en derecho y los perjuicios
causados. :
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FUNDAMENTOS DE DERECHO.

imvoco como fundamentes de derecho, fos ars 93, 1302.1610 v concordantes con
2t Codige Crall arts 7376 FRRZ R ASK 489 465 497 360,501 503 a 506 v

concurdantes del Codigo del Procedimiento Uil
PRUEBAS.

Copia Autentica de la promesa de comprasenta

Copia Autentrea de la gertificacion Netarta N0 015 de ba Notaria Unics de Sun
Francieo

Copia mformal de Ta everitura de la finea ALPEA del predio de mayor estension

1 poder por el cual actuo

CLANTIAY COMPETENCIA.

Es su Sefioria competente por <er proceso ¢jeculivo singular de mweno r cuantia v
regilados por los  arts. 73767782 84488480495 497 500301503 a S06
concordantas del Cadizo del Procedimiento Civit por tu vecindad do fa partes, por cl
lugar donde s¢ debe cumplie ef contrato

ANEXOS.

Copia para el archivo, para el traslado v copia de las pruebas,

NOTIFICACIONES.

Tanto mi pederdante como Yo las recibiremos en la seerctania de su despacho o en
i elicing de abegado on fa calle hNo 1532 Mosquera Cundinamarcs

Parre demandante, Vereda los Cristales Municipio de Supata Cundinamaica on ol
predio motive de la litis que hace parte del predio de mayor extension finea
ALPHA

Parie demandada. Predio del mavor extension Finca ALPHA vereda los Uristales
Municipio de Supata Cundinamarea

Vereda Bl Hote La Calera Cundinemarca

Sena Cra. 30 con calle 15 Bogoln

Cormeo o019 gaahoo s
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OTRO SI. A LA PROMESA DE COMPRAVENTA FIRMADA EL DIA 27 DE MARZO DE 2006.

Entre los suscritos a saber FABIO ENRIQUE ROMERO ORDORNES mayor de
edad, vecino de la ciudadania de Bogoté, identificado con cedula de ciudadania N@
197181.733 de Bogot, quien a sido denominado promitente vendedor, y porla
otra parte JHON JAIRO GARCIA BERNAL, también mayor de edad, del municipio
de Supata Cundinamarea, identificado con cedula de ciudadania N® 80°280.864 de
Villeta Cundinamarca, quien a sido denominado promitente comprador, se ha
celebrado este otro si para fijar nuevamente |a fecha de la firma de la escritura Ia
cual se realizara el dia 17 de julio de 2015 hora 10:00 am notaria (nica del
Municipio de San Francisco,

Las partes aceptan este otro si voluntariamente y libre de todo apremio ante
testigos dignos de credibilidad y Con su correspondiente autenticacién de las
partes y a costa del peticionario. Se firma en el municipio de Supata
Cundinamarca a los 26 dias del mes de junio de 2015.

Las partes.

e

FABIO ENRIQUE ROMERO ORDORNES.

-C. N2 197181.733 BOGOTA

TESTIGOS:




COMPRA VENTA :DE BIEN RAIZ

| i

|
En |3 ciudad de Supatd departamento de Cundinamarcs, RepUblica de Colombia, a Ios Veintisiete
dias del mes de Marzo del 2006, tos sefiores FABIQ ENRIQUE ROMERO DRDOFJES quien se
identlfico con cedula de ciudadanfa nimero 19.181.733. Expedida en Bogotd, D.C, colombiano,
domiciliado en esta riudad y quien en adelante se lamard en esta PROMESA DE COMPRAVENTA,
EL VENDEDUR'yJHON JAIRO GARCIA BERNAL, quien se identifico con cedula de ciudadania
80.280.864, expedida en villeta domiciliado en esta ciudad, y quien en adelante se llamard en esta
escritura el COMPRADOR y dijeron: Que celebran elicontrato de compraventa que se rige porlas
estipulaciones siguientes: primera. Objeto. -ELVENDEDOR transfiere a titulo de compraventa al
COMPRADOR el derecho de domicilio y I2 posesidn que tiene y ejerce sobre un lote de terreno
cuya drea es de siete mil quinientos setenta y sels metras cuadrados (7576. SZJMZ con-todas sus
angxidades -dependentias; USos, costumbres y servidimbrés, Ubicada en el 4rea rural vereda
cristales de Municipio de Supatd Cundinamarca;con cédula catastral nimero 00- 01- 0003-0030-00,
inscrita en el folio de matricula inmobillaria ndmero 170-0021803 de la oficina de registro de
Instrumentos Piéblicos de Pacho Cundinamarca, mmuebie comprendido dentro de fos siguientes
linderos : por el norte, en extension de sesenta ¥ snete metros (67M) con el Sefior FABIO ENRIQUE
ROMERO ORDONES ; por ef oriente en extensién de Cren metros (IDOM) con FABIO ENRIQUE
ROMERO ORDONES; por el sur, en extensién de cuarenta Y cuatro metros (44M) con FABIO
ENRIQUE ROMERO ORDONES, se sigue nuevamente hac;a el sur en una extensién de setenta yun
metros con veintitn centimetros con predios del Sefior FABIOENRIQUE ROMERO ORDORNES, :
nuevamente se sigue en linea recta hacia el norte en una extensidn de setenta metros ‘con nueve
centimetros hasta la viz PG blica; y por el occidente, en extensién de ciento tinco metros con la via
Pdblica que conduce de Supatd a la Vereda de Cristales de este Municipio; con una cabida, '
superficiaria de siete mil gUinientos sesenta y seis mgtros cuadrados, con treinta y seis
centimetros (7576.36) Pardgrafo. — no obstante la estipulacién sobre su cablda, nomenclaturay
linderos, la venta del inmueble anteriormente degcrltrlz se efectia como cuerpo cierto. Segunda.
Tradictdn. El. VENDEDOR garantiza al COMPRADOR que el inmueble vendido es de su exclusiva
propiedad por nc haberlo enajenado antes a nadie y registrada en el folia de matrlcula
inmobiliaria nimero 170-0021803 de la oficina de registro de Instrumentos Piiblicgs de Pacho
Cundinamarca .Tercera. Precio — El precio de las venta es [a cantidad de TREINTA MILLONES DE
PESOS ($30.000.C00} ios cuales setan pagados de |a sigulente manera &n la fecha de hoy'la suma |
VEINTE MILLONES DE PESOS de lo cual la firma del presente es suficiente recibo ¥ lasuma -
restante de DIEZ MILLONES DE PESOS seran pagados a la firma de la escritura el dfavéintinueve
de diciembre del afio dos mil siete en la notariz dnica 'de San Francisco, que EL VENDEDOR declara -
recibido a su entera satisfaccién de manos del COMPRADOR . Cuarta .situacidn del inmueble. —EL
VENDEDOR declarz que el inmueble que vende estd libre de’demandas civiles, embargo judicial,
de hlpotecas, contratos de anticresis, acrendamientos por escritura publica, pleito pendiente; que
su derecho de dominio no estd sujeto a condicicnes resolutorias, nad tiene limitaciones ni ha sido
desmembrado, ni constituido en patrimonio de familia, ni movilizado y que, en todo caso, se
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obliga al saneamiento de la venta conforme a la ley. Pardgrafo primero. -Declara ademds, EL
VENDEDOR que hace entrega del inmueble objeto Pel presente contrato a paz y salvo por todo
concepto de impuestos, tasas y contribuciones, inclusa en lo relacionado con el impuesto predial y
tomplementario, el cual ha sido pagado por EL VEN:DEDOR para efectos de |a obtencidn del
correspondiente paz y salvo notarial necesario para: otorgar el presente instrumento. Es entendido
que serd a cargo del COMPRADOR cualquier suma que se cause o liquide a partir de |a fecha con
relacion al citado inmueble proveniente de-cuafquiér entidad nacional, departamental y municipal
por coriceptos de impuestos, tasas, contribuciones,'valarizaciones o gravdmenes de cualquier
clase, Pardgrafo segunda.- EL VENDEDOR igualmente, entrega a paz y salvo el inmueble objeto de
la venta por conceptos de servicios priblicos de aguz:z alcantarillado, energia eléctrica, gas y
teléfono (sdlo los servicios publicos de que conste el inmueble) Quinta Gastos notariales, de
registros y retencion en la fuente.- Los gastos notariales gue ocasione e otorgamiento de)
presente instrumento serdn sufragados por ambas partes contratantes en igual porcién. Los gastos
de beneficencia, tesoreria y registro de demande el otorgamlento de esta escriturz serdn a cargo
del.EOMPRADGR. -Lo carrespondiente-a-la retencidn en la-fuente-causada por |z enajenacidn del
presente inmueble _seré 2 cargo del VENDEDDR.vPre?ente, el sefior FABIO ENRIQUE ROMERO
ORDORNES, de las condiciones civiles yda identiﬂcacl:c'm ya anotadas, mayor de edad, sin generales
de ley para con EL VENOEDOR y quien obra en su pr‘E;pio nombre, manifiesta: a JQue acepta la
venta del inmueble descrito anteriormente que por medio de esta PROMESA DE COMPRAVENTA
le efectiia el sefior FABIO ENRIQUE ROMERO ORDORES, con todas y cada una de las cldusulas y
estipulaciones que contienen. B) Que tiene por recipido el inmueble objeto ! presente contrato a

- Su entera satisfaccién con sus anexidades, usos y dependencias. Sexta. Las partes de comiin

acuerdo fijan el veintinueve de diciembre de dos mi!-s!ete, para la realizacidn dedas escrituras en
la notariz tinica de San Francisco, otorgamiento y autorizacidn. Lelda esta promesa de:
compraventa por los comparecientes v habiéndoselé hecho las advertencias sobre las
formalidades legales y trdmites de rigor, le imparten su aprobacién Yy en constancia la firman.

e
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CC. N.19.181.733 de Bogot4 D.C _ k.

CC.N.80/280.864 de Villeta
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Circulo Notarui de San Frdncisco

CERTIFICACION No. 0 1 5

EL SUSCRITO NOTARIO UNICO DE}_ CIRCULO DE SAN FRANCISCO
CERTIFICA:

Que en la fecha se presentd siendo las Dtez de la mafiana (10 A. M. ) del dia Giecisiete
de Julio del afo 2015, en esta Notarla el sefior JOHN JAIRO GARCIA BERNAL, quien se
identificé con la cédula de ciudadania nimero 80.280.864 expedida en Vileta
Cundinamarca, Actividad Agricultor Teléfono 3214541331 con el fin de Suscribir Una
Escritura de Compravnnta que otorgaria |con el sefior, FABIO ENRIQUE ROMERQ
ORDONEZ mayor de edad & identificado ccj)n la cédula de ciudadania namero 19.181.73%
expedida en Bogota D. C., de conformidad lcon el Contrato de Promesa de Compraventa
suscrito por ios referidos en Supata Cundina]}-narca el dia 27 de Marzo de 2006 a! cual se le
agrege un OTROSI de fecha 25 de Junio de 2. 015 en'el que se paclté ta Firma de la
correspondiente escritura el dia 17 de Julia de 2.015 alas 10.00 A. M., el cual fue firmado ¥
aulenticadc por las paries: El Pro meher‘te Vendedor se comprometia para con el

Prometiente comprador'a suscribir el- derecho pleno de Posesién y Dominio que fienen y
ejercen sobre el s:gwente bien mmueb[c s

Un lote de tcrreno Cuya area es de ( 7 576.32 W2 )} con todas sus anexidades,
dependencias, usos, costumbres ¥ serwdumbres ubicada en el drea rural vereda Cristales
det Municipio de Supatd Cundinamarca, ‘con ceduia Catastral nimero 06-01-0003-0030-000
inscrita en el folio de matricula mmoblharia numero 170 - 21803 de la Oficina de Registro de

Instrumenios Pabiicos de Pacho Cundinamarca, inmuebie comprendide deni-"‘ de los

siguientes ||ndcro.= - g

POR EL NORTE, en extension de Sesenta y Siete metros ( 67.00 Mtrs. ) con el sefior FARIO
ENRIQUE ROMERQ ORDONEZ: POR EL ORIEN I'E, en extension de Cien metros £100.00
Mirs. ) con FABIO ENRIQUE ROMERO ORDO\IEZ POR EL SUR, en extensién de
cuarenta y cuatro metros (- 44.00 Mirs. } com FABIO EMRIQUE ROMERO ORDONEZ, se
sigue nuevameiite- hacia el sur en una exténsién de-Setenta y Un metros con Veintitn
centirnetros con predios dei sefior-FABIO ENRIQUE ROMERQO ORDONEZ, nuevamente se
sigue en linea recta: hacia el norte en una extension de Setenta metros con Nueve
centimetros hasta la via publica: y- POR EL: OCEIDENTE, en extension de Ciento cincn
metros con ia via Publica que conduce de Supata a la Vereda de Cristales de este municipio:
TRADICION:- £ predio de mayor extension lo adquirio el PROMETIENTE VENDEDOR por
medic de Comgra hecha 3 GUDELIA I1SABEL DIAZ DE DUQUE Y LUIS ALFONSO DUQUE
MOMSALVE, mediante Escritura nimero 464 del 4 de Febrero de 1.994 ds la Notaria' 20 de

Santefé de Bogota U C. y posteriorniente fue adguirido por LIBIA TERESA GALINDO
I
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_"VICENTES;:Y FABIO ENRIQUE ROMERO ORDOREZ MEDIANTE ADJUDICACION EN

_ LIQUIDACION DE SOCIEDAD CONYUGAL adelantada mediante sentencia 0057 del 22 de

Enero de 2.007 de! Juzgado Cuarto de Fan%‘liia de Bo
Francisco Cundinamarca y registrada en
bajo el folio de matricul

gota D. C. de la Notaria Unica de San

Ta Qficina de Registro de Pacho Cundinamarca
@ inmobiliaria nimerg 170 ~ 21803, -

SEGUNDO:- EJ Prometiente Vendedar, FfABlO ENRIQUE ROMERO ORDONEZ, NO
comparecio a este despacho y siendo las 12 . M. se procedio a levantar Ia presente Acta,

e
TERCERO: EL compareciente deja 3 despacho Copia del Documento de Promesa de
Compraventa debidamente firmado y Autenticado, ¢cén sy respectivo OTROSI, Certificado de

Libertad y Tradicién del predio con Matricula 170-21803,
ciu_dadani_a Y presento la suma de DIEZ MILLONES D

($10.000.000.00 ) EN EFECTIVO todos en billetes
verificados en sy totalidad.

Fotocopia de su Cédula de
E PESOS MONEDA CORRIENTE
de $50.000.00 los cuales fueran

Para constancia de lo anterior se firma en Sdn Francisco Cundinamarca a las 12 M. det dia

) del mes de Julio del afio D(ﬁl's mil Quince (2.015) . ~mecereeee
DERECHOS NOTARIALES $10.200.00

IVA $ 1.632.00 i *

Diecisiete s

b sREnD roous g

2 HOTARID
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RAMA JUDICIAL
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL

Carrera 7 No. 344 Telefax 8473507
Supata Cundinamarca, 28 de Octubre de 2015

PRESENTACION PERSONAL

El antericr escrito fue Presentado personalmente por el Doctor
RODRIGO PANESSO RIOS quien se identificd con la CC No
19 220 890 de Bogolza y TP No 59505 del Consejo Superior de Ia
Judicatura, ante ia suscnita,

Secretar, ."‘.'%Ma

; pberrere e 7 / -
| Secretario .= Csrr_:arec.lgné F -

REPUBLICA DE COLOMBIA ]

RAMA JUDICIAL
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL
Carrera 7 No. 3-44 Telefax 8479507
Supata Cundinamarca, 28 de Octubre de 2015

PRESENTACION PERSONAL
El anterior escrito fue presentads personalmente por JHON JAIRO

GARCIA BERNAL, quien se identificd con la CC No 80280864
de Villata (Cund ). ante el suscrito
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REPUBLICA [%E COLOMBIA

|
RAMA JUDICIAL
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL
SUPATA CUNDINAMARCA
Carrera 7 No. 3-44 Telefax 8479507

JUZGADO PROMISCUO MUNICI“PAL DE SUPATA CUNDINAMARCA

I
Supatd Cundinamarca, Doce (12] de Abril de Dos Mil Dieciséis (2016).

RADICACION:

Hora de inicio: 09:35a.m. - [

Proceso:

Infervinientes:;

Apoderado de la

parte Demandante:

Demandante:

Apoderado de la

parte Demandada:

Demandado:

i
r .
AUD!ENC;,%!A INICIAL

i
No. I 2577740%9001 -2015-00059
I
;|‘ Hora final: 09:45 a.m.
EJECUTIVO POR OBLIGACION DE HACER
l
Juez Pr.omisc:urj; Municipal de Supaté Cund.
[
i
Dra. Delia Con:'sfanza Rivera Santofimio.
i
i
Dr. RODRIGO PANESSO RIOS
C.C. No. 19.220.890 de Bogotda D.C. y T.P. 59.905 del C.S.
dela J. !
Teléfono: 3112046376.
|' :
JHON JAIRO GARCIA BERNAL
C.C. No. 8_0.289.864 '
Direccidn: Vereda-Cristales en Supatd Cund.
Teléfono: 32141']541331
i:
i;
Dr. ROBERTO ANDRES URIBE
C.C.N0.79.423.645y T.P. 138.133 del C.S5. de la J.
Direccidn: Calle 39 bis b No, 29 — 25 en Bogoid D.C.
Teléfono: 3004?00304
FABIO-ENRIQUE ROMERO ORDONEZ
C.C. No. 19.18] .733 de Bogotda D.C.
Direccién: Kilopnetro 7 via la calera, Vereda: El Hato en
la Caiera Cund.
Teléfono: 3108700678



-
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Se da apertura a la diligencia, se concede el uso de la palabra al apoderado
de la parte demandante, al demandante, al apoderade de la parte
demandada y al demandado, para que sirvan identificarse; dentro de su
presentacion el apoderado de la parie demandada manifiesta requiere se le
conceda personeria juridica para actuar.

Procede la seriora Juez a instalar Audiencia Inicial, se le reconoce personeria
juridica al Dr. ROBERTO ANDRES URIBE una vez pone de presente sus
documentos, no obstante, al sclicitarle los documentos al apoderade de la
confraparte, Dr. RODRIGO PANESSO RIOS, manifiesta se le quedaron en una
diligencia en el Juzgado 16 de ejecucién de Bogotd D.C., motivo por el cual la
senora Juez indica que no es posible redlizar la audiencia programada, sefiala
que en el articulo 372 del C.G.P. respecto a lo inasistencia de las partes se
establece que debe justificarse mediante prueba siquiera sumaria una justa
cdusa; gue pese a que ne considera que lo ocurido sea una causa de fuerza
mayor o caso fortuito como lo manifesté el apoderade de la parte
demandante, para efecios de darle garantia a las partes el despacho
considera que debe aplazarse la diligencia, dejando la salvedad que se deben
tener los documentos para efectos de plena identificacién; conforme a esto se
le concede el usc de la palabra ol opoderado de la parte demanda ¥ O sy
represeniado para gue se manifiesten si a bien lo tienen, a lo que indica el
apoderado del serior FABIO ENRIQUE ROMERO ORDONEZ que estd de acuerdo
con que se aplace la diigencia, sin embargo su representado manifiesta su
inconformidad con lo sucedido, feniendo en cuenia que el hecho de carecer
de los documentos perjudica enormemente el procedimiento, ya gue s una
pérdida de tiempo vy dinero.

Conforme a lo anterior, el Despacho manifiesta que no puede volverse o
presentar la misma situacion, que las partes vy sus apoderados deben
comparecer con al documentacion requerida vy procede declarando que fija
como nueva fecha para realizar esta diigencia el dia 28 de abril de 2016, a las
nueve de la mafiana (09:00 a.m.), quedando las partes notificadas en estrados.

No siendo otfro el objeto de la presente diligencia se da por terminada la misma,

La Juez,

DAIMIO.

EZ vl ¥

DELIA

TANZA! Of



Juzgado Promiscuo Municipal de Supat4 Ejecutivo por .,
___Obligacién de Hacer np 20-005

Supata, Junio 14 de 2016

Doctora

DELIA CONSTANZA RIVERA SANTOFIMIO
Juez Promiscuo Municipal

Ciudad

Referencia:. PROCESO: Ejecutivo por Obligacion de Hacer-_N_q?O'I 5-

Joss. I

DEMANDANTE: Jhon Jairo Garcia Bernal -
DEMANDADO: Fabio Enrique Romero Ordéfiez

DANIEL NOE GUZMAN ROMERO, identificado con la C.C. No
3.032.331 de Gacheta, actuando como perito, designado por su
Despacho y legalmente posesionado en el procesc de la referencia,
presento el informe encomendado en los siguientes términos.-

LOCALIZACION Y CARACTERISTICAS GENERALES:

El predio es un inmueble de nombre "ALPHA” ubicado en |a vereda de
Los Cristales zona rural del Municipio de Supat3, Cundinamarca,
identificado con matricula inmobiliaria No 170-21803 y cédula catastral
No 25777000100000003000000000000, con un area de 15 Has vy
7.039 metros cuadrados como lo muestra el plano del lgac que aporto
al presente informe. Siendo esta Ia mayor extension.-

El mencionado predio tiene forma de poligono irregular, de topografia
inclinada y ondulada, dentro de este predio se encuentra ubicado el
predio de menor extension y objeto de la Litis dentro del proceso de Ia

- referencia.-




Juzgado Promiscuo Municipal de Supata Ejecutivo por

Obligacién de Hacer np 2015-0059

Dentro del predio inspeccionado se observaron construcciones

destinadas para vivienda, cultivos de matas de café, frutales y algunos
maderables.-

El predio inspeccionado Seé encuentra delimitado por via o camino a la
Sierra por el oriente, cercas de alambre Yy postes de madera, el
costado norte sin Cercar, y un cafio o quebrada por el sur.-

OBJETO DE DICTAMEN:

El objeto del dictamen €s establecer el area del predio de menor
extension, que aparece descrito en el contrato de compraventa;
obrante en el proceso y mediante recorrido perimetral, realizar un
levantamiento topografico, por la toma de coordenadas planas en cada
uno de los quiebres de sus linderos, corroborar estas mediciones e
informar al Despacho del resultado de estas mediciones, longitudes,

angulos, rumbos Yy area resultante, igualmente la forma y figura del
predio visitado e inspeccionado.-

A continuacién se describe el recorrido perimetral al pedio objeto de la
Litis, en el cual se constataran, las mediciones Y caracteristicas de
cada uno de sus linderos Y quiebres:
Se inicia el recorrido en el angulo sur oriental del predio frente a un
arbol nacedero sobre el borde del camino o via a Supata-La Sierra, en
donde se toma la coordenada No 1 que corresponde al 978.470E y
1.051.132N y por toda Ia via hasta un arbol nacedero se toma la
coordenada No 2 Ia cual corresponde al 978.498E y 1.052.228N; con
longitud entre estos puntos de 100 metros lineales, en el contrato se

describe una longitud de 105 metros lineales; siendo este tramo el
lindero oriente -

Del punto o coordenada No 2 en direccién al occidente se toma la
coordenada No 3 que corresponde al 978.441E y 1.051.257N frente a
una mata morada, en longitud de 63.95 metros lineales; en el contrato
se describen 67 metros lineales; siendo este tramo su lindero norte -

Del punto o coordenada No 3 en direccion al sur se toma |la
coordenada No 4 que corresponde al 978.406E y 1.051.234N en un
quiebre del lindero occidente en un poste de la cerca de alambre, en
longitud de 41.88 metros lineales; del punto No 4, sigue en direccion al
Sur se toma la coordenada No 5 que corresponde al 978.379F y
1.051.182N en un poste de la cerca de alambre en longitud de 58.59



]uzgadd Promiscuo Municipal de Supat4 Ejecutivo por
Obligacién de Hacer np 2015-0059

Teniendo en cuenta lo anterior se entrega el anterior informe al

Despacho, con la descripcion y medicién de cada uno de sus linderos
Y Su area resultante:

Area fraccién por proyeccidn seccién lindero occidente desde el punto

6 hasta la longitud que dice el contrato de compra venta de 71.21 M =
363.42 M2 en color rojo

Area del predio inspeccionado por la toma de coordenadas = 11.490.
M2

Si se tiene en cuenta estos dos valores de areas se tiene un resultante
de 11.853.42 metros cuadrados.-

Por lo anterior dejo a consideracion del Despacho, el presente
dictamen pericial, esperando que éste cumpla con el objetivo para el
cual fui nombrado, manifestando que estoy dispuesto a aclararlo, 6
complementarlo si asi lo solicitan.-

Arquitecto Auxiliar de la Justicia
M.P. No A25061998-3032331 C.P.A.
C.C. No 3.032.331 de Gacheta

Tel: 263 18 36 Cel: 311 208 74 04

ANEXOS:

Plano en autocad a escala 1-750.-
Anexo dlbum fotogréfico.-

Copia Matricula Profesional

Copia Tarjeta de Auxiliar de la Justicia.-
Cartera de campo.-

Imagen plano del Igac.-
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| RAMA JUDICIAL
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL
SUPATA CUNDINAMARCA

Supatd, Veintiocho (28) de Julio de Dos Mil Dieciséis (201¢)

Auto Inferlocutoric No 119
Proceso de Restitucion de inmueble No.2014-00003
Demandante: FABIO ENRIQUE ROMEROORDONE?
Demandado: JHON JAIRO GARCIA BERNAL

Téngase lo dispuesto en auto de fecha 28 de abril de 2016, como quiera la
audiencia de conciliacion dentro del proceso ejecutivo por obligacién de
hacer N° 2015-00059 se agots el dia de hoy 28 de Julio de 2016 denfro de
la audiencia Inicial, por lo tanto cdmenzarfu a correr los términos g partir
del 29 de julio de estq anuadlidad para las partes, ial como o acordaron.
_ Porlo anterior, este Despacho Judicial DISPONE:

PRMERO: DEJAR SIN EFECTO Y VALOR Iqs excepciones previas propuesias
por el demandado, por lo expuesto anteriormente.

DELIA CO
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Supatd, Veintiocho (28) de Julio de Dos Mil Dieciséis (201¢)

! ; Auto Interlocutorio No 120
Proceso de Verbdl de Menor Cuantio No.201 6-00004
Demandante: FABIO ENRIQUE ROMERO ORDONEZ
Demandado: JHON JAIRO GARCIA BERNAL

Téngase lo dispuesto en auto de fechaq 28 de abril de 2016, como quiera I
audiencia de conciliacion dentro del proceso ejecutivo por obligacion de
hacer N° 2015-00059 se agoté el dia de hoy 28 de Julio de 2016 dentro de
la audiencia Inicial, por lo tanto comenzaria a correr los términos o partir
del 29 de julio de esta anudalidad para las partes, tal como lo acordaron.

Por lo antericr, este Despacho Judicial DISPONE:

PRMERQ: DEJAR S$IN EFECTO Y VALOR lo confestacién de la demanda

radicada el dia 10 de junio de 2014 por el demandado vy las excepciones
de mérito por lo expuesto anteriormente.

SEGUNDO: Una vez contestada la demanda de proponerse excepciones
de méritc y previas se correrd el fraslado conforme a lo establecido por la
ley. Por Secretaria TENGASE en cuenta los términos. '
TERCERO: RECONOICASELE personeria  Juridica al Doctor RODRIGO
PANESSO RIOS, para actuar en nombre del demandado en los términos y
para los efectos del poder conferido (visible a folio 34) del expediente.

S U P A T.A
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RAMA JUL‘EICIAL
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL
SUPATA CUNDINAMARCA
Carrera 7 No. 3-44 ;relefux 8479507
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE SUPATA CUNDINAMARCA
i

Supatda Cundinamarca, veinﬁci:’:cho (28) de julio de 2016.

AUDIENC[An!N[C]AL _
RADICACION: No. I 257774089001—2015 00059
I
|

Hora de inicio: 09:18 a.m. Hora final: 11:05 a.m.

Proceso: EJECUTIVO POR OBLIGAC!ON DE HACER

Intervinientes: Juez Promiscu@; Municipal de Supata Cund. -
Dra. Delia Copstanza Rivera Santofimio.
Apoderado de la :
parte Demandante: Dr. RODRIGO PANESSO RIOS
- C.C. No. 19.220.890 de Bogota D.C. y T.P. 59.905
delCS.delal.
Direccion: Correra 1A No. 15 - 32 Casa 25A en
Mosquera Cundlncmorca
Teléfono:; 31 ]2046376

Demandante: JHON JAIRO GARCIA BERNAL
C.C. No. 80. 280 864 de Vileta
Direccion: Veredc Cristales en Supatd Cund.
Teléfono: 3214541331

Apoderado de la
parte Demandada: Dr. JAIME HERNAN ARDILA
= . C.C. No. 93374 584 de Ibagueé y T.P. 107.440 del
' Cl.delad. 1 _
Direccion: Carrera 8 No. 15 - 49 Oficina 701 A en
Bogota D.C. '
Teléfono: 31 686531 75

Demandado: FABIO ENRIQUE ROMERO ORDONEZ
G C No. 19. 18] 733 de Bogota D.C.

i
h

1
"



Direccion: Kilometro 7 via la calera, Vereda: El
Hato en la Calera Cund.
Teléfono: 3108700678

Liamamiento de oficio: LIBIA TERESA GALINDO VICENTES
C.C. No. 51.645.556 de Bogotda D.C,
Direccion: Av. Calle 72 # 70-12 en Bogotd
Teléfono: 2917546

Se da apertura a la diligencia y se deja constancia que se utilizara la
sala dispuesta para las audiencias ,penales hasta tanto el Consejo
Seccional no disponga y/o suministre los equipos tecnolégicos
necesarios para adaptar una sala de audiencias civiles conforme lo
ordena el Cédigo General del Proceso articulos 103 y 107 # 4. Se
concede el uso de la palabra al apoderado de la parte demandante,
al demandante, al apoderado de la parte demondada y al
demandado, para que sirvan identiffdurse. :

Una vez idenﬁﬁcacjos los intervinientes, se procede a instalar la
audiencia inicial que fue suspendida de comin acuerdo por las partes,
el dia 28 de abril del presente afio, con el &nimo de designar un auxiliar
de la justicia, para que corroborara los linderos establecidos en la
promesa de venta que realizaron las partes, el dia 27 de marzo de 2006.
En atencién a lo anterior, el Despacho designd. como perito a Daniel
Neé Guzmdan quien es arquitecto, y en compandia de las partes, sus
apoderados y el designado perito, se'realizéd la inspeccién judicial el dia
10 de junio de la presente anualidad. E dia 17 de junio el perito rinde un
dictamen, cuyds conclusiones son leidas por la juez y frente a las cuales
no presentaron objeciones, por lo que mediante auto de fecha § de
julio se dispusa sefialar la presente audiencia.

Sin embargo, el Despacho, el dig 21 de julio de 2016 profiri® un auto en
el que llamé de oficio a la sefiora Libia Galindo Vicente, toda vez gue
actualmente ellg es propietaria del 50% del predio de mayor extension
denominado ALPHA, del que se reqlizé la venta de una parte del mismo.
Una vez se explica el motivo de dicho llamamiento, se pone de presente
a la sehora Libia, la posibilidad gue fiene de intervenir en el proceso sj

considera que sus intereses se pueden ver afectados de alguna -
manera. _ ;




Seguidamente, se hace un recuenio de los hechos que suscitaron el
proceso y se da lectura de la promesa de compraventa suscrita entre
las partes y_ un otro sf firmado por los mismos, en el cual se determind
nuevamente una fecha para firmar las escrifuras, documentos

aportfados en la demanda. Se hace también un recuento de la
actuacién procesal.

Se pregunta nuevamente a la sefiora Libia si estd interesada en hacerse
parte del proceso, frente a lo cual manifiesta que ella tenia
conocimientc de un negocio realizado por el sefior Fabio, que consistia
en vender una parte del predio, sin embargo, dice desconocer los
detalles puntuales del mismo. Actuaimente estd a la espera de la venta
del predio por parte de un juzgado para que le den el 50% que de esto
le comesponde. No obstante, manifiesta ser consiente que puede sufrir
una afectacion econdémica, no fiehe interés en hacerse parte del
proceso. '

A continuacién, se da inicio a la etapa conciliatoria en la cual se pone
de presente que el problema radica en que si bien los linderos
corresponden a lo plasmado en la promesa de compraventa, el cdlculo
del area total del predio negociado, no corresponde a la realidad, toda
vez que en el documento queds un drea de 7.536,32MTS2 v segin el
informe rendido por el perito, el Grea real es de 11.490MTS2. Se da la
palabra al demandante para que plantee una férmula de arreglo,
frente a lo cual manifiesta que aun cuando el érea estd mal tomada, la
extension si corresponde a lo que él y el demandado negociaron, dice
gue le gustaria escuchar lo que él propone.

Después de escuchar las intervencicnes tanto de las partes, como de los
apoderados, en las que la parte demandante proponia reducir el drea
a la que quedd establecida en la promesa de compraventa siempre y
cuando le pagaran las' mejores realizadas en el resto del predio v Ia
parte demandada alegaba por su parte que Jhon Jairo actud de mala
fe rozén por la cual ya no esta dispuesto a conciliar, y su. apoderado
manifesié que su representado ya no tiene disposicién del bien, puesto
que hay una sentencia judicial que dispone rematar el bien, lo cual lo
saca de circulacion, se declara FRACASADA la etapa conciliatoria.

Contihuando' con la audiencia inicial, el Despacho requiere al
demandante, conforme al articulo 97, para que especifique con mayor
claridad los perjuicios a los que hace alusién en el escrito de demanda,

i



ya que si bien los estimé en $150.600.000, no es claro el juramento
estimatorio, como lo requiere el articulo 206. El apoderado solicita que
se le den los cinco dias a los que tiene derecho para dar cumplimienta
con el requerimiento, peticién a la que accede el Despacho, por io cual
se suspende |la audiencia inicial.

DELIA CONSTAN




_‘-‘..‘i , . x’i- LCQ ?_ﬂ‘iﬁ
- i

DR. RODRIGO PANESSO RiOS.

ABOGADO.

TEL 827-1545 CEL, 3112046376
MOSQUERA - CUNDINAMARCA.
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SENOR.
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE SUPATA CUNDINAMARCA.

REF. 2015- 00059.

INCIDENTE DE NULIDAD

EJECUTIVO DE OBLIGACION DE HACER DE JHON JATRO
GARCIA BERNAL CONTRA FABIO ROMERO ORDONEZ.

RODRIGO PANESSO RIOS, Como apoderado de la parte actora, por
medio del presente escrito me ditijo a su Sefioria muy respetuosamente.
para presenta incidente nulidad contra el dictamen presentado por el perito

....DANIEL NOE GUZMAN ROMERO, de conformidad con los siguientes
fundamentos facticos legales.

FUNDAMENTOS.

1.- Que de conformidad con la promesa de compraventa. esta se hizo bajo
cuerpo cterto, el cual se desmembro de un predio de Mayor exiension que
cuenta con veintinueve (29) hectdreas setecientos veinte metros cuadrados
(720 m2). Como se demuestra en la escritura No. 464 del 4 de {ebrero de
1994 y cuya drea (otal se tomo del cuerpo cierto de la medida de los
linderos ‘en forma geométrica v cuya area no ha variado como consta en
catastro y en el Agustin CODAZZI y que el sefior FABIO ROMERO
ORDONEZ, no ha pedido una actualizacién, por G.P.S.

2.- Que en Municipio de Supata atravez de la historia ¥ a la fecha todas

* las fincas siempre se ha medido por cinta métrica y no por otro medio, que
esta es la costumbre en todos los Municipios donde existen predios
veredales, como se dice en la Jurisprudencia la costumbre impera sobre la
lev.

3.- El despacho no pidié al perito la certificacién del G.P.S. ni el margen
de error de esle medio v cudl es su equivalencia pues este satelital, el
perito no tomo el punio de radio de accién en cuanto al Municipio o punto
equidecial,

Pues conformidad el cquivalente de error si de tres (3) metros es igual a
~mil Metros (1000), por lo cual ¢l G.P.S. No es medio idéneo, pues sus” -
medidas siempre van bacer superior a la fisica, como se dice entre los

matematicos dicen las mateméticas son cxactas.

El medio mis exacto para medir terrenos irregulares es el TEOLITO.

4.- De conformidad como estin las mediciones de conformidad con el
G.P.S. El predio de mayor extension tampoco tiene [as medidas exactas,
por lo cual al hacer el remate, no lo estarian haciendo sobre cuerpo cierto,
pues al hacer la medicién por G.P.S. NO SERIAN 29 HECTAREAS
SINO APROXIMADAMENTE 40 HECTAREAS.

Por lo cual estamos. frente a una nulidad absolut:, ya que la medida con’
G.P.S. Tiene margen de error.
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f ot e VT qUe era UM ferremo irregular siendo perito idéneo, debfa -haber...
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LIZ, Hay una diferencia de 1.000 metros por cada 3 metros.

—— e pe—— .—-,:—-—-—--a——-—-mu_-_._-w —

-....2junto la realizada por ingenieros del Municipio de Supata.

c—mn s oo — €1 €] manejo del G.P.S. Y el profesional que ticne de este equipo delos

Pues la medidas con G:P.S. por Ingeniero CRISTIAN CAMILO LUNA

PRUEBAS.

L- Que requiera al sefior DANIEL NOE GUZMAN ROMERO, para
que entregue la certificacién del G.P.S. y declare cual fue su margen de
error.

2.- Que se oficic al Sefior ALCALDE DE SUPATA, para que manifieste
cual es la costumbre ¢l pueblo y en la actualidad como se meden lo
predios como cuerpo cierto.

3.- Como se hace la funcién métrica para medir los predios para cual

TESTIMONIALES.

Pido a su Sefioria sea llamado a declarar al INGENIERO Ingeniero
CRISTIAN CAMILO LUNA LIZ, ‘mayor de edad, vecino y residente del
Municipio de Supata que es la persona mds idénea del Municipio y experto

mas modemos, pata que explique técnicamente cual es error de Jos G.P.S.
Y sumargen error por metro.

Al ingeniero puede ser citado por intermedio mio, por lo cual pido se libre
el correspondiente oficio. ,

-PETICIONES.

De conformidad con el art. 132 del -C.G.P., debe declararse la nulidad de
conformidad con ya que el perito Sefior DANIEL NOE GUZMAN
ROMERO, no dio ¢l dictamen correcto pues le falto certificar la medida
fisica del predio de su 4rea, no aporto certificacién de G.P.S. cual fue
error establecido y la margen por metro, cual fue e] punto de partida y al

manifestado que para estos predio el dictamen se debia haber hecho con
TEOLITO pues el tinico medio para esta clase de predio, y como dije
anteriormente es {inico mas exacto. !

Pido a su Sefioria pues cuando salié-el dictamen de perito, cuando llegue a
verlo al juzgado ya habia pasado el termino para pedir una aclaracion, y

"~ COmO 1o soy experte en cuanto a medidas de predio, me toco. consultar,

pues una parte no sabia que los G.F.S. Tenfan un margen de error, que sus
medidas no se exactas pues se dan por satélite, creo que Usted tampoco su
Sefiorfa tenfa conocimiento. de estos medios y sus errores, pues no tenfa la
minima idea.

Por cual pido a su Sefioria se declare la nulidad absoluta de] dictamen
pericial por omisién de datos que varian su informe.

e ——— e

= e ——

DE LA SENORITA JUEZ.
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ABUGADO,

TEL 827-1545 CEL. 3112046376
MOSQUERA - CUNDINAMARCA.,

SENOR.

REF. 2016- 0004.

VERBAL DE FABIO ROMERO ORDONEZ. CONTRA JHON JAIRO\‘"‘:T e
GARCIA BERNAL -

- RODRIGO PANESSO RIOS, Como apoderado de la parte actora, por
medio del presente escrito me dirijo a su Sefioria muy respetuosamente, de
conformidad con lo establecido en art. 206 del C.G.P

1.- De acuerdo con lo certificacion de UMATA U OFICINA AGPARIA DE
SE SUPATA dende se da un valor OCHENTA UN MILLON
NOVECIENTOS NOVENTA MIL PESOS ($81 ’990.000) MCTE.

2.- El avalué de la construccién dada por el Ingeniero Civil CRISTIAN
CAMILO LUNA LIZ, con Matricula Profesional 25202-28550, incluyendo
Materiales y mano de obra de conformidad con los soportes que se adjunta es
por Un valor de SETENTA. MILLONES DE PESOS (370°000.000) MCTE.

3.- El dinero entregado como cuenta inicial es VEINTE MILLONES DE
PESOS ($20°000.000) MCTE.

4.- Mas los intereses fluctuantes desde el 27 de Marzo de 2006, que los
estimo aproximadamente en la suma de SESENTA MILLONES DE PESOS
($607000.000) MCTE.

Para un total de mejoras incluyendo el valor pagade més los intereses, sin
tener en cuenta la correccién monetaria de conformidad con la reglamentado
por DANE, los cuales se deben liquidar al terminar el proceso, por lo cual el
valor por ahora es  de IVOSCIENTOS TREINTA Y TN MILLONES
NOVECIENTOS NOVENTA, MIL PESOS (§231.990.000) MCTE.

Esta variacion con la estimatoria inicial fue porque se hizo por concepto o
apreciacion del suscrito y es notoriamente iniusta, pere esta vario cuando se
realizo por perscnas idéneas y los soportes legales que adjuntc: como prueba y
los cuales pueden ser verificados cuando su Sefiorfa lo estime conveniente.

Mas las costas v gastos que implique su ejecucion atraver del Droceso mas las
agencias en derecho, mas los desplazamientos mios a este Municipio de
Supata.

Ruego a su Sefioria se tenga en cuenta la relacion de las mejoras por estar
ajustado ala ley y lo normado en el art. 206 del LC.GP

-Adjunto los soportes en copiss ya que los originales teposan en el proceso
2016- 00059 en su despacho.

De la Sefiorita Juez.

ANESSO RiOs.
. I¥0. 19°220.890 de Bogot4
T.P. No. 59.905 C.S. de la J.
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Supata Cundinamarca 02 de agosto del 2016

Avalué John Jairo Garcia Bernal

vereda cristales del municipio de Supata cund en el cual trabajo los Ultimos 4
aftos, sembrando cuttivos de alto rendimiento econémico y que a la fecha estan
en inicio de una buena produccion, los cultivos en mencidn san los siguientes:

5000 Plantas de café en inicio de produccion
300  Plantas de platano en inicio de produccion
100 Naranjos en inicio de produccion

50 Plantas de araza en inicio de produccién
g Agueacates en inicio de produccion.

et sefior John Jairo Garcla Bernal solicita a esta oficina que se realice un
avalué de todo el trabajo desarrollado el cual incluye, semillas, mano de obra,
fertilizantes y plantas existentes en dicha propiedad.

El avalué de los cultivos se reatizé de Ia siguiente manera,
Mano de obra

Fertilizantes
Produccion del cultivo a tres anos

WWw.supata-cundinamarca gn dmﬁx?@upaiﬂ-amdﬁ-zmmguum
Carrera 7 No. 4-14 ~ Cédigo Postal 253660 TEL: {091) 8479523, Nit: 8989996398 5
FAX: (091) 8479520 Celular: 313 -377874] Alcaldia Supatg Cundinamarca ¥ @alcaldia-suprta

“Unidos Para seguir Progresando 2.016 - 32,019*



COMPRA DE PLANTULAS Y SEMILLAS

AVALUO JHON GARCIA PLANTAS
TEM PRECIO UNITARIO CANTIDAD TOTAL
PLANTAS DE CAFE $ 300,00 5000 ¢ 1.500.600,00
PLANTAS DE PLATANO $ 2.000,00 300 $ 600.000,00
PLANTAS DE AGUACATE  § 6.000,00 95 54.000,00
PLANTAS DE NARANIO § 8.000,00 100 § 800.000,00
PLANTAS DE ARAZA S 10.000,00 0% 500.000,00
TOTAL $ 3.454.000,00
{ CULTIVO DE CARE PRODUCCION A TRES AROS
t
\rTE! JPRECIO UNITARIO ICANTIDAD [TOTAL
i
{HORNALES 30.000,00 120/ S 3.600.000,00
'FERTILIZANTES __80000,00 14/ S 112000000
SRODUCKION ANUAL 22 000.000,00 al $ @85.000.000,00
'. TOTAL $ 70.720.000,00
i S |
CULTIVO DE AGUACATE A TRES ANOS
ITEM PRECTO UNITARKY NCANTIDAD [TOTAL
JORNALES g 30.000,00 6] $ 180.000,00
FERTILIZANTES S 80.000,00 1 $ _ 80000,00
PRODUCCION s 2.000,00 540 $  1,080.000,00
AR T~ __ _|TOTAL.. |5 134000000

www.supata-cundinamarca.gov.co, alcaldia@supata-cundinamarca. gov.co

Carrera 7 No. 4-14 — Cédigo Postal 253660 TEL: (091) 8479523, Nit: 899999398 5
FAX: (091) 8479520 Celular: 313 3778741 B Alcaldia Supata Cundinamarca ¥ itaicaldia-supata

“Unidos Para seguir Pragresando 2.016 - 2.019”




CULTIVO DE PLATANO A DOS ANOS
ITEM PRECIO UNITARIO |CANTIDAD |[TOTAL
JORNALES S 30.000,00 15| $§  450.000,00
FERTILIZANTES ORGANICO| $ 5.000,00 5 50.000,00
FERTIUZANTEQUIMICO | $ 80.000,00 21§ 160.000,00
PRODUCCION S 10.000,00 500| 5 5.000.000,00
TOTAL $  5.660.000,00
CULTIVO DE NARANJO A TRES ANOS
ITEM PRECIO UNITARIO {CANTIDAD |[TOTAL
JORNALES S 30.000,00 8l $ 240.000,00
FERTILIZANTES QUIMICO | § 80.000,00 1l s 80.000,00
PRODUCCION $ 200000} 1500/ S 3.000.000.00
TOTAL $  3.320.000,00
CULTIVO DE ARAZA A TRES ANOS
ITEM PRECIO UNITARIO |CANTIDAD |TOTAL
MANO DE OBRA 8 30.000,00 4l 5 120.000,00
FERTILIZANTES QUIMICO | § 80.000,00 1S £0.000,00
PRODUCCION $ 2.500,00 300| $ 750.000,00
L
TOTAL S 950.000,00
TOTAL AVALUO DE CULTIVOS
CAFE $ 70.720.000,00
PLATAND $  5.660.000,00
AGUACATE $  1.340.000,00
NARANJOS $  3.320.000,00
ARAZA $ 950.000,00
TOTAL $ 81.880.0000
== S

WWW. S

-cundin a.gov.co, alcaldia@supata-cundinamarca.gov.

co

www.supata-cundinamarca.gov.co,
Carrera 7 No. 4-14 — Cédigo Postal 253660 TEL: (091) 8479523, Nit: 899999398 5

FAX: (091) 8479520 Celular: 313 -3778741 K Alcald{a Supata Cundinamarca ¥ (@alcaldia-supata
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es OCHENTA Y UN MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA MIL MONEDA
CORRIENTE ($ 81°990.000,00 ) valor total en el cual se incluye mano de
obra, fertilizantes y produccién un valor total,

Atentamente

(Dol 3.

CRISTHIAN ANDRES MAHECHA BALCERAS
MEDICO VETERINARIO Y JEFE OFICINA AGROPECUARIA

Elaboro Fernando Cristancho

Reviso y Aprobd Cristhian A, Mahechs B,

MATCA FOV.CO almldfa@supata-cundbwmamgauco
253660 TEL: (091) B479523, Nt 899099365 §
ar: 313 3778741 W Alealdia Supata Cundinamarca ¥(@alcaldia-supats
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CONTRATO DE OBRA CELEBRADO ENTRE : ~
JHON JAIRO GARCIA BERNAL Y HERNANDO ORJUELA JULA

Entre los suscritos a saber: JHON JAIRO GARCIA BERNAL identificada como
apsrece &l pie de mi firma, quien para los efecfos def prosente en adelants so
denominard EL CONTRATANTE, de un lado y de ofro, HERNANDO ORJUELA
JULA ,de profesién Constructor con| domicilio en Supatd Cundinamarca
identificado con Cédula de Ciudadanfa niimero 3159744 de San francisco quien
para efectos del presente contrato se denominard EL CONTRATISTA, hemos
convanido en osiehier ¢l pressals CONTRATCG DE OBRA contenido en las
clausulas que a continuacion se expresan y en general por las disposiciones del
Cédigo Civil, cédigo de comercio, y demds normas concordantes aplicables a la
materia de que se trata este confrato: |

|
CLAUSULA PRIMERA. QBJETQ.,, HERNANDQ QRJUELA JULA realizara la
construccidn de tma vivienda de urra p:‘antfa con cuatro habitaciones un bafio una
ducha, sala y comedor-,contrato que solo incluye mano de obra por parte del

contratista es decir, el contratante aportara los materiales para la ejecucién de la
obra,

CLAUSULA SECUNDA. HONDRAFREGS. la rolifbucion  econdmica dof
CONTRATISTA se estima en un valor qufe pagara EL. CONTRATANTE por una
suma fija de TREINTA MILLONES DE PESOS MCTE ($30.000.000), por el valor
de los servicios de que trata este contrato, pagaderos en un pago inicial de DIEZ
VILLONES DE PESOS MCTE ($10.000. O:OO) y pagos mensuales de UN MILLON
DE PESOS KBONEDA CORRIENTE(S 1.000.609).

CLAUSULA TERCERA. TERMINO. El |término del presente contrato es de
veintidn (21) meses, contados a partir d@i la fecha de iniciacién de los servicios.
Término que se prorrogaré automaticamente, en las mismas condiciones
pagfadas,, !

I

CLAUSULA CUARTA. OBLIGACIONES DEL CONTRATATISTA. Constituyen las
principales obligaciones del CONTRAT@TA : a) Construir en su ftotalidad la
vivienda y terminacién de acabado b) Atender al CONTRATANTE, el dia y Ia hora
que se convenga para tales efectos.

CLAUSULA QUINTA. OBLIGACIONES D;EL CONTRATANTE. Queda obligado a:
a) Suministrar todos los materiales necesarios para la terminacién de dicha obra .
b) entregar toda informacién y documentacién que requiera el Contratista

CLAUSULA SEXTA. CLAUSULA PENAL. Con el incumplimianto do alguns do
las cldusulas de este -confrato por! parte del CONTRATANTE o del
CONTRATATISTA o la violacién de cualquiera de las obligaciones descritas para

las partes, podra el afectado exigir el pago de una pena equivalente a CUATRO



MILLONES DE PESOS ($4.000.000.00); sﬂ? perjuicio def cobro de indemnizacion
de perjuicios o dafios causados a que hubiera lugar.
Paragrafo 1. Para ef cobro de la pena estan?fecfda en la presente clausula, no se

requerira la constitucién en mora a lo cual renuncian las partes al momento de [a
suscripcion del presente conlrato.

CLAUSULA SEPTIMA. VIGENCIA DEL C[ONTRATO. El presente contrato se
inicla & partfr daf primero (1°) de merro ]o’ef aio 2015, y culmina ef (30) de
noviembre de 2016

1
i

Paragrafo 1. EL CONTRATISTA queda obligado a prestar su colaboracién en la
aclaracién de foda inquietud que se presente sobre los periodos en que presté sus

semvicios al Contrataple por un téming de s (1) afio, contados desde e momenta
en que termine labores.

CONTRATANTE: JHON JAIRO GARCIA BERNAL
CONTRATISTA: HERNANDO ORJUELA JULA

EL CONTRATISTA, . EL CONTRATANTE,

et

HERNANDO ORJUELA JULA
C.C. 3159744 de San francisco

Direccion: vereda cristales Diag. vereda cristales
Celiiar: 3134587331 Celular: 5204327626




PRESLERLIESTCL
1
CASA JHOM JAT RO GARCIA BERNAL
L ongitud (o) i I 10,00
Ancho {m) | 7,00 -
Area total (m2) } 70,058 1
PAVIMENTO RIGIDO (CONCRETO)
DESCRIPCION uNR CANT AP CIE AL OR FETAL )
= R r AT ARIO
bloque numero 5 UND 2.000,00 900 %  1.800.000,00
Arena amariiia | naa G 6600w $ *.&So.c0om,00
mixto M3 14,00 114.285 5  1.599.980,00
CEMENTO G <4.500,0Q 560 ¥ 2.520,000,00
varilla KG 80,00 13.800 $ ©828.000,00
malla electre soldads WA a.0o S ever E Soe.coa,aa |
PERFIL METALICO (8§ | 33,60 B34.000 s 1.292,. 000,00
TEIA ROBLONADA LV T 200,00 1s.000 % 3.000.000,00
MARCO VENTANA (S5 X 1Q,Q0 ARDoD b 200.0005.00 §
PASANMANOS N 15,00 as8.000 £ 270.000,00
raRco METALICO RARS 3
Py (4.4 5,00 30.000 5 240,000,000
PUERTA UN 8.00 ii0.000 s 880Q.Q00.00Q §
Amarre largo UN  3.000.00 200 $  ©00.000,00
T veniana g a,a}a zo.000 = 160.000,00
enchape piso mz 70,00 s0.000 $ 2.800.000,00
encahape bano ma2 12.C:‘FD As.000 5 <420.000,00
duchs cars %.00 70.000 5 70.000.00
Iavamanos umn | .do 120.000 5 120.000,00
sanitaroa un 1 .D:Cr 180.000 $ 180.000,00
{tawvaplatodon 17551 1.0;0 .oy = 250.00d, 00
idrios m2 13.[#0 50,000 % B800.000,.00
red sanitara 4 mi 15,00 50,000 s 750.000,00
red agua potalle 1/2" mi 2o, eo E 200 = &Y. oo, 00
unloneas 1/2 un 10.!:?0 s00 = 8.000,00
codon un 10.C:PO 800 5 6.000,00
[mpilaaar L wn 1.00 5 600 = 15, 860,66
pegants puc un 1.00 10.000 s 10.000,00
red electrica mt aoo.i:u a.s00 $ 460.000,00
estuco m2 RW0.00 ez = BT, COT, O |
+ I
Hp!ntur‘a fachadn m=2 25.1:.!0 B.0DD 5 200.000,00
PIFtUER WG RO - s s
manos m2 135.PD 5.300 5 850.800,00
clelo mzo pue e 79.69 OO0 2 1.800. OO0, &G
planos | :
arquitectonicos y m= 70,00 G.c00 5 <420.000,00 N
BErrent yretons |

TOTAL COSTOS DIRECTOS

24.824.450,00 |

1.{



Sefora ,
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL
Supatd (Cundinamarca)

REF.: VERBAL DE FABIO ROMERO ORDONEZ contra JHON JAIRO
GARCIA BERNAL.
No. 2015-00004.

JAIME HERNAN ARDILA, identificado como aparece al pie de
mi firma, actuando en mi condicién de apoderado judicial del
demandante, encontrdandome dentro del término legal procedo
a objetar la estimacion del juramento estimatorio y los
documentos que lo sustentan, presentado por el apoderado
judicial del demandado, en los siguientes términos:

Tal como se viene manifestando en los distintos procesos que
cursan en este Despacho, donde hacen parte de la relacidn
juridico procesal demandante y demandado, es palmaria la mala
fe de JHON JAIRO GARCIA BERNAL, toda vez que allega una
documentacion mediante la cual supuestamente demuestra unas
sumas de dinero aducidas como perjuicios en el juramento
estimatorio, que en realidad de verdad son totalmente alejadas
de la realidad y ademds pretenden hacer incurrir en error al
Despacho debido a que son totalmente falsas.

En efecto, se aporta una certificacion de la Oficina Agropecuaria
del Municipio de Supatd, donde se certifica un valor de
$81'000.000.00 a unas plantaciones efectuadas en el predio
denominado “ALPHA", de propiedad hace nueve afios de
JHON JAIRO GARCIA BERNAL segln se indica en la parte
introital de dicho documento visto a folio 59, por informacién
suministrada por el mismo demandado.

Como bien lo puede dilucidar la sefiora Juez de la documentacién
aportada con la demanda, especialmente de la lectura del
certificado de tradicién del inmueble de mayor extensién del cual
hace parte el bien que nos ocupa, el aqui demandado en
ninguna anotacién aparece como propietario de dicho
predio en su totalidad, ni parciaimente, o en comiin y pro
indiviso. Tan sélo puede tenérsele como mero tenedor de una
parte de ese bien de mayor extensidn, en razén de la promesa de
compra venta cuya nulidad se depreca en este asunto.

Ahora bien, el avalGo expedido por la Oficina Agropecuaria de
Supatd, hace referencia a 5000 plantas de café, 300 plantas de
platano, 100 naranjos, 50 plantas de arazd y 5 aguacates, lo cual
jamas podrian sembrarse en los 7.576,36 metros

£l




cuadrados prometidos en venta al aqui demandado mediante el
documento cuya nulidad sustancial se depreca.

Puede ser que efectivamente estas plantas se encuentren
sembradas, pero de ser ]as;, lo estdén en todo el predio
“"ALPHA" que consta de veintisiete hectareas tal como lo
indica el mismo escrito del 2 de agosto de 2016 que nos ocupa,
donde si seria posible sembrar la totalidad de las plantas alli
referidas; por consiguiente, no cabe duda que el informe allegado
como soporte del juramento estimatorio en este aspecto, no
corresponde a la situacién que nos ocupa ya que hace
referencia a un predio de 27 hectdreas, que no a una parte
del mismo en &rea de 71576,36 metros cuadrados que es
objeto de la presente litis.

Seguidamente se solicita la suma de $$70°000.000,00 como valor
dado a la construcclén cuyo's planos arquitecténicos se adjuntan
con el escrito de Juramento estimatorio. Si miramos dichos
planos y hacemos un célculo de obra, seguramente concluiriamos
que ese valor corresponlde a una construccidbn de esas
caracteristicas. Pero en el caso que nos ocupa y de lo cual pudo
darse cuenta por haberlo presenclado la sefiora Juez, en el predio
prometido en venta al aqui demandado, plasmado en documento
cuya nulidad se depreca,| no cuenta sino con unos muros
levantados a una altura maxima de 1.50 mts., sin ningln tipo de
ventanas, puertas, techos |y en general, sin ningln tipo de
acabados.

Por consiguiente, no cabe duda que tanto la suma pretendida a
través del juramento estimatorio como Ia documentacion
aportada para sustentar la |misma, incluido el contrato de obra
que como pudo apreciar directamente la sefiora Juez adn no se
ha ejecutado en su totalidad, son totalmente falsas.

En los puntos tres y cuatro se indican bajo juramento como
perjmc:os ocasionados al demandado, la suma de 20°000.000.00
que pagd como parte del precio del predio prometido en venta y
contenido en el documento jque se tilda de nulo a través de los
medios exceptivos, mds la suma de $60000.000.00 como
intereses, dejando de Iadol que nos encontramos frente a un
negocio de caracter civil y no comercial, por lo que los intereses
que esta suma de dinero generaria serfan a la tasa del 6% anual
al tenor de lo previsto por e!I articulo 1617 del Cédigo Civil.

Adicionalmente, se deja de lado que la nulidad deprecada trae
como consecuencia propia las compensaciones que a favor del
aqui demandante se concretan en frutos civiles, que deben
cuantificarse en su oportuntdad desde que el demandad%recibié
la tenencia del bien y hasta cuando lo restituya efectivamente,
valor que debe compensarse a los veinte millones recibidos por el



promitente vendedor demandante y los intereses legales que
esta suma genere.

Asi las cosas, como puede| apreciarse diamantinamente, estas
sumas de dinero en cuantia de $231990.000.00, en modo
alguno tienen la calidad| de perjuicios, frutos o mejoras
que deban restituirsele en dinero al aqui demandado; por
consiguiente, de no encontrarse por el Despacho debidamente
demostradas, debe :mponerse las sanciones de que trata el
articulo 306 del C. G. P.

1

PRUEBAS:

1. Para demostrar Ia mala fe de la parte demandada, asi como la
falsedad de las construcciones y plantaciones pretendidas como
perjuicios 0 mejoras a la parte del inmueble prometido en venta,
solicito se lleve a cabo una |n5pec<:|én judicial al mismo a efectos
de verificar las plantas efectivamente plantadas en ese terreno a

que hace referencia el escnto del 2 de agosto de 2016 expedldo '
por la Oficina Agropecuaria del municipio de Supata, asi como el -

estado de |la construccién de que tratan los planos
arquitecténicos anexos al escrito de juramento estimatorio.

2. De otro lado, sirvase decretar el interrogatorio de parte del
demandado, el cua! le formularé verbalmente o haré llegar en
tiempo en sobre cerrado. |

t
3. Igualmente, sirvase decretar una prueba pericial a efectos de
que cuantifi ique los frutos cwnles que el inmueble prometido en
venta, en drea de 7.576,36 metros cuadrados, hubiese podido
producir durante todo este|tiempo con mediana inteligencia de
haberse encontrado en posesién del demandante, desde que le

fue entregado al demandado y hasta cuando se restituya
materialmente el mismo.

Y L
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REPUBLICA DE COLOMB]A

RAMA JUDICIAL
. JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL
SUPATA - CUNDINAMARCA
Cadirera 7 No. 3-44 Telefax 84795

Supatd, Veinticuatro (24) de Mayo de Dos Mil Diecisiete (2017)

Sentencia N°Q17

Proceso: 2016-00004

Proceso Verbal de Menor Cuantia
Demczndcn‘re Fabio Enrique Romero Ordofiez
Demandado: Jhon Jairo Garcia Bernal

ASUNTO A TRATAR

Procede el Despacho a proferir sentencia, dentro del proceso de Proceso
Verbal de Menor Cuantia sobre Nulidad de Contrato, inferpuesto mediante

apoderado el sefior FABIO ENRIQUE ROMERO ORDONEZ en confrg JHON .
JAIRO GARCIA BERNAL.

3
HECHOS

1. En el Municipio de Supatd, del Departamento Cundinamarca, el
Veintisiete {27) de Marzo del Dos Mil Seis (2006), se suscribié Promesa de
Contrato de COMPRAVENTA, entre el promitente vendedor, sehor FABIO
ENRIQUE ROMERO ORDONEZ identificado con C.C 19.181.733 de Bogotd
D.C, y como promitente comprador sefior JHON JAIRO GARCIA BERNAL
idenfificado con C.C. 80.280.864 de Villeta — Cundinamarca.

2. Como fue pactado en la Primera estipulacién del Confrato de Promesa,
el objeto consistia en que el vendedor fransfiriera a fitulo de compraventa
"al COMPRADOR el derecho de domicilio y la posesién que tiene y ejerce
sobre un lote de tereno cuya drea es de siete mil quinientos setenta y seis
metros cuadrados (7576.32) M2," con todas sus anexidades, dependencias,
usos, costumbres y servidumbres, ubicada en el drea rural vereda cristales
de Municipio de Supatd Cundinamarca, con cedula catastral nimero 00-
01-0003-0030-0, Inscrita en el folio de matricula inmobilicria Nomero 170-
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0021803 de la oficina de registro de Insfrumentos Pdblicos de Pacho

Cundinamarca, inmueble comprendido denfro de los siguientes linderos:
por el norte, en extensidn de sesenta y siete metros (67M), con el sefior
FABIO ENRIQUE ROMERO ORDONES , Por el oriente en extensidn de Cien
metros (100M] con FABIO ENRIQUE ROMERO ORDONES, por el sur en
extension de cuarenta y cuatro metros (44M) con FABIO ENRIQUE ROMERO
ORDONEZ, se sigue nuevamente hacia el sur en una extensién de setenta y
un mefros con veintion centimefros con predios del Sefior FABIO ENRIQUE
ROMERO ORDONES, nuevamente se sigue en linea recta hacia el norte en
una extension de setenta metros con nueve centimefros hasta la via
puUblica, y por.el occidente, en exfension de cienfo cinco metres con la via
Publica que conduce de Supatd a la vereda de Cristales de este
Municipio; con una cabida superficiaria de siete mil quinienfos sesentd y
seis metros cuadrados, con freinta y seis centimetros (7.576.36). Paragrafo.--
no obstante la estipulacion sobre su cabida, nomenclatura y linderos, la

| . . . -
venta del inmueble anteriormente descrito se efectia como cuerpo
cierto.”

3: Como se pactd en la Tercera estipulacion del conirato, el precio de
venta se estimé en TREINTA MILLONES DE PESOS ($30°000.000) de los cuales
Veinfe Millones de Pesos se pagaron en la fecha de suscripcién del
documento, y e] saldo comespondiente a DIEZ MILLONES DE PESOS

($10°000.000) serian pagaderos el veinte Nueve de Diciembre del Dos Mil
Siete en la Notaria Onica de San Francisco.

4. Como se evidencia de la estipulacién Quinta del Documento, el sefor
JHCON JAIRO GARCIA BERNAL "“fiene por recibido el inmueble objeto del

presente confrato a-su entera safisfaccién con sus anexidades, usos Yy
dependencias.” '

5. Como consta en la estipulacién Sexta del contrato, "las partes de
comUn acuerdo fijan el veintinueve de diciembre de dos mil siete, para la
realizacién de las escrituras en la notfaria Unica de San Francisco,
otorgamiento y autorizacion."

6. El veintinueve (29) de Diciembre de . Dos Mil Siete [2007) JHON JAIRO
GARCIA BERNAL, se presenté a la Notaria Unica de San Francisco, sin

embargo no asisiié el promitente vendedor, FABIO ENRIQUE ROMERO
ORDONEZ.

?‘. El veintiséis (26) de Junio de Dos Mil Quince (2015), se suscribid “OTRO Si”,
'para fijar nuevamente la fecha de la firma de la escritura publica la cual

se redlizara el dia 17 de Julio de 2015 hora 10.00 am notaria Unica del
‘Municipio de San Francisco.”
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8. EI dia Diecisiete (17} de Julio de Dos Mil Quince (2015) JHON JAIRO

GARCIA BERNAL, se presenté a la Notaria Unica de San Francisco, pero

nuevamente no asistié el promitente vendedor FABIO ENRIQUE ROMERO
ORDONEZ,

9. El dia Veintiséis (24) de Enero de Dos Mil Dieciséis (2016) JAIME HERNAN
ARDILA, abogado en ejercicio y apoderado judicial del sefior FABIO
ENRIQUE ROMERC ORDONEZ, radico en este despacho demanda de
nulidad sobre contrato de Promesa de Compraventa en confra de JHON
JAIRO GARCIA BERNAL.

TRAMITE PROCESAL

1. El Tres (03} de Febrero de Dos Mil Dieciseis (2016), mediante Auto
interlocutorio N° 006. se considerd inadmitir la demanda interpuesta, y
se dispuso que para el ’rérrpino legal fuese subsanada.

2. El Once (11} de Febrero de Dos Mil Dieciséis (2016), el abogado JAIME
- HERNAN ARDILA, medrante oficio, presento la subsanaciéon de la
demanda.

3. El Cuatro (04) de Marzo de Dos Mil Dieciséis (2014), Mediante Auto
Interlocuiorio N° 027 se dispuso Admiitir [a demanda, y se dio tramite
respectivo segun C.G.P.

i

4, El Veintiocho (28) de Abril de Dos Mil Dieciséis (2016), se realizé Ia

diligencia de Noﬂficomon Personal dl demandado JHON JAIRO
GARCIA BERNAL.

5. De acuerdo al oficio del Veintiocho (28) de Abril de Dos Mil Dieciséis
(2016}, radicado por el apoderado JAIME HERNAN ARDILA se dispuso
mediante Auto Interlocutorio N° 059 de misma fecha, “suspender
proceso hasta que se suscriba el acta mediante la cual se dé por
culminada la etapa de conciliocién que se adelanta dentro del
proceso Ejecutivo por obligacién de Hacer 2015 -00054."

6. El Dieciséis (16) de Agosto de Dos Mil Dieciséis (2014), el Abogado

RODRIGO PANESSO RIOS, radico escrito de contestacién de la
demanda.

7. El Diecisiete (17) de Agosto de Dos Mil Dieclséis (2016) mediante Auto
Interlocutorio N° 133 se dispuso modificar “el auto admisorio de Ila
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demcndc de fecha 04 de marzo de 2016, en sus numerales PRIMERO
Y CUARTO, en cuanfto el framite previsto para todos los EFECTOS es el
establecido en el LIBRO IV Titulo | Capituio | Articulo 368 C.G.P.,".

8. El Trece (13) de Septiembre de Dos Mil Dieciséis (2016), mediante
Auto interlocutorio N° 154, se dispuso sefialar la fecha para realizar
Audiencia inicial indicada para el 27 de Septiembre de 2016 a las 10:00

am, fecha la cual fue r'eprogramadc para el 16 de Noviembre del
mismo ano.

9. El Dieciséis {14) de Noviembre de Dos Mil Dieciséis {20164), se llevé a
cabo la Audiencia inicial en los términos del articulo 372 del C.G.P.,
Diligencia en donde se decretaron Pruebas.

_10.E Trece (13) de Diciembre del Dos Mil Dieciséis (2014) se dispuso

t designar al sefior JOSE FENANDO ACOSTA VASQUEZ como perito
para que rindiera Dictamen Pericial para efectos de verificar lo
enunciado en el Juramento Estimatorio por las partes.

: 11.€1 Diez (10) de Mayo del Dos Mil Diecisiste (2017) se llevé a cabo la

Audiencia de Insfruccion y juzgamiento en donde se practicaron las
pruebas y se presentaron los alegatos finales.

PRUEBAS

DOCUMENTALES:

1

2
3.
4

. Copia del Contrato de Promesa de Compraventa.

. Copia de " OTRO SI" a la promesa de Compraventa
Ceriificado de Libertad y tradicién N° 170 -21803.

. Copic a la escritura Publica N° 464 del 04 de febrero de 1994.

Como pruebas de oficio:

1

. Informe Pericial, rendido por el sehor José Fernando Acosta Vasquez.

2. Interrogatorios Oficiosos Sefiores Fabio Enrique Romero Ordofiez y Jhon
Jairo Garcia Bernal

i
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CONSIDERACIONES

Como primera apreciacién, es perfinente indicar que este Despacho
Judicial, es competente para conocer del presenie Litigio en
conocumlen’fo conforme a los articulos 15, 18 # 1, 25,26y 28 # 1, de la ley

1]564 de 2012.

|
|

Procede el Despacho a verificar los reqwsn‘os establecidos en la Ley
Procesc:l concerniente al vdlido desenvolvimiento del proceso hasta la
sentencia. E demandante y el demandado son ciudadanos capaces
(Articulo 1503 del cdodigo Civil), de reclamar derechos y coniraer
obligaciones. La parte activa de la litis comparecié al proceso otorgdndole
poder a un Abogado y la parte pdsiva, fue notificada en debida forma, y
QTorgando poder a un praofesional del derecho ha intervenido activamente
el'en el proceso, en el mismo sentido las partes hicieron legitimo ejercicio de
prcc‘hc‘c y confroversia de las pruebas, y realizaron sus comrespondientes
elegm’ros sin antes haber alerfado alguna iregularidad que pudiese viciar
el proceso. Conforme a lo anterior, no se advierte ningun vicio que invalide

lo presente uc‘ruamon, por lo que se da fréml’re a la misma vy se procede a
emitir fallo.

Se frata entonces, de un Proceso dé Nulidad de contrato que se
encuentra regulada, en el LIBRO TERCERO, "PROCESOS" : SECCION PRIMERA
"PROCESOS DECLARATIVOS" ; TITULO | "PROCESO VERBAL" ; CAP[TULO |

"Disposiciones Generales”, articulo 348 del Cdédigo General del Proceso,
Ley 1564 de 2012.

En concreto, como- consta en escritc de demanda, el daccionanie
pre’rende gue esta accidén se onen’re a declarar la Nulidad del confrato de
Promesc de Compraventa, y su * Otro sf “por cuanto los mismos no
cump!en con la exigencia del arficulo 89 ordinal 4 de Ia ley 153 de 1887, ya
que en ellos no se estipulo Ila tradicién ni los linderos generales del bien
prometido en venfa” ' y que en consecuencia “se dispongan que Ias cosas
;vuefvon a su estado original, esto es restituyendo “los 7.576.36 metros
cuadrados prometidos en venta y qué forman parte del inmueble de
mayor extension denominado ‘ALPHA’ ubicado en la vereda Los Cristales,
jUﬂSd!CC!On de este municipio, con una extension total aproximada de 27
hectareos identificado con el nUmero de matricula 170-21803 de la
Oficing de Instrumentos Pdblicos de Pacho - Cundinamarca, cuyos linderos
¥ demds especificaciones generales aparecen consignados en la escrifura
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publica N° 464 de 4 de febrero de 1994 de la Notaria Veinte de este
Circuito.” 2

Se procede entonces a dar tramite.a la verificacion de los presupuestos de
la accién, como lo es el vinculo contractual, la legitimidad de los
i}nfewinien’res y la viabilidad y firmeza de la causal esgrimida. Con relacion
a la existencia del contrato, este Negocio Juridico es visible en los
documen‘los suscritos por las partes coniratantes, el 27 de Marzo del 2006 v
el 17 de Julio de 20153, Con respecto a la legitimidad de los intervinientes
ha de entenderse cumplida a cabadlidad, pues del contrato aludido se
desprende claramente que quienes lo suscriben, tienen legitimidad tanto
por activa como por pasiva ya que se han identificado plenamente los
extremos de la litis como suscriptores de los documentos en mencion.

Concemien*}e a la viabilidad y firmeza de la causal recunida, es periinente
mcmlfes’rcr que estd dotada de impetu para dejar sin efectos el Negocio
Juridico demandado, teniendo en cuenta gue cada contrato tiene
:exigencic:s propias de validez, por lo que al corroborarse ausencia alguna,
el Juez a peficién de parte, procedera a declarar la nulidad del Negocio, y
en consecuencia despojard al Contrato, de toda eficacia juridica, esto
como se dijo anteriormente debido a la ausencia de uno o varios
requisitos que doten el Negocio de plenad validez. ’

Es entonces, como el Despacho se dispone andlizar el caso sub judice
verificando los requisitos que conciernen a la formacién del Negocio
Juridico en cuestion. Es de conocimiento juridico que todo Confrato debe
fundarse en una declaracion de voluntad, orientada a obtener una
consecuencia Juridica, que en general persigue el nacimiento,
modificacion o extincién de un derecho subjetivo. En la compraventa, la
declaracion de voluntad del vendedor se orienta a fransferir la propiedad
gue tiene sobre un bien, esto a cambio de |la voluntad que tiene el
Comprador de pagar un precio. En este senfido el Cédigo Civil sobre las
declaraciones de voluntad dispone:

“ARTICULO 1502. REQUISITOS PARA OBLIGARSE. Para que una persona se
obligue a otra por un acto o declaracion de voluntad, es necesario:
lo.) que sea legalmente capaz.

20.) que consienta en dicho acto o declaracién y su consenfimiento no
adolezca de vicio.

30.) que recaiga sobre un objeto licito.
40.) que tenga una causa licita,

misma, sin el ministerio o la autorizacién de ofra.”

? Escrito de demanda; Folio 15 Cuaderno Principal.

Frlitn m A A dal asadnrna da Arnroon

La capacidad legal de una persona consiste en poderse obligar por si
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Es preciso, mencionar que una vez revisado los documentos suscritos por
las partes y demas elementos de prueba, se puede verificar efectivamente
que los dos extremos de la Litis, para el momento de |a creacion de la
Promesa eran personas legalmente c'apoces, Yy se encontraban en
condiciones conscientes para ejercer la autonomia privada de la voluntad
negociar disponiendo de sus derechos, esto es notable ademds pues
como se evidencio ninguna de las partes menciono haber percatado un
algln vicio de consentimiento. Si bien no se invoca ‘El Eror' como causal
de nulidad del confrato, es preciso mencionar que es perceptible la falsa
apreciacidon de la realidad con respecto al objeio del Negocio,
especificamente referente a la extension del inmueble, dreq gue fue
incorporada y suscrita voluntariamente por las partes en la correspondiente
Promesa de Compraventa. Asi mismo es evidente que sobre el Objeto del
confrato, se miente respecto del Estado juridico y saneamiento del
mmueble ya que en dicho documento el sefior FABIQ ENRIQUE ROMERO
ORDONEZ declaré en dicha Promesa que el Inmueble prometido en venta
estaba libre de embargos, pero conirariamente se pudo evidenciar que
es're Bien para el momento de la suscripcion de la Promesa adolecia de
una Inscripcion de embargo,* hecho que coloca en jaque la presuncion
de Buena Fe contractual por parte del Contratante. Por otro lado, se
puede verificar que la causa y el objeto del Negocio es licito, por cuanto la
causa que el comprador demuestra coresponde a la de produccién
econémica mediante actividades agraria, asi el vendedor demusstra ung
causa de remuneracién econdémica por la trasferencia de dicha
propiedad. El Negocio Juridico bilateral produce efectos juridicos entre las
partes contratantes, de donde se cifie el vinculo reciproco de

* obligaciones, que produjeron dichas declaraciones de voluntad.s

Ahara bien, es preciso confinuar con el despliegue de los presupuestos
existencia y validez de los negocios Juridicos, por lo que es preciso citar:

YARTICULO 1500. CONTRATO REAL, SOLEMNE Y CONSENSUAL. El confrato es
_ real cuando, para que sea perfecto, es necesaria la tradicién de la cosa
 que se refiere; es solemne cuando estd sujefo a la observancia de ciertas
. formalidades especiales, de manera que sin ellas no produce ningun efecto
* civil; y es consensual cuando se perfecciona por el solo consentimiento.

ARTICULO 1501. COSAS ESENCIALES, ACCIDENTALES Y DE LA NATURALEZA DE
LOS CONTRATOS. Se distinguen en cada contrato las cosas que son de su
esencia, las que son de su naturalezq, ylas puramente accidentales. Son de
la esencia de un confrato aquellas cosas sin las cuales, o no produce efecto
alguno, o degeneran en otro conirato diferente; son de la naturaleza de un
contrafo las que no siendo esenciales en él, se entienden pertenecerle, sin
necesidad de una cldusula especial; 'y son accidentales a un contrato

* Anotacién N° 3, Certificado de Tradicion y Libertad, Folio 6
5 ot omaty fa o anve it A i 1l
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aquellas que ni esencial ni nafuraimenfe le pertenecen, y que se le agregan
por medio de cldusulas especiales.” |

Ahora bien, Ia parte actorga q]ega que la Promesa de Compraventa Y Su
ofro si, no fueron suscritos con todos los requisitos que la ley exige, debido a
que no se idenfificé de forma correcia la extensién que se prometia en
encuenc:c:lon perteneciente a un predlo de mayor extensidon el cual
mmpoco fue identificado en el documento, lo anterior tal y como lo indica
el arficulo 89 #4 de la ley 153 1887. Razén por la cudl solicita que una vez
declara la nulidad del contrato, las cosas vuelvan a su estado original.

Resalta el accionante que el requisito esencial que exige la Promesa de
Compraventa y el cual se omite en el discutido Negocio Juridico, invalida
él Negocio Juridico asi como las posibles consecuencias materiales
cuusodos por los actos realizados a partir de las obligaciones surgidas de

esfe es decir, en términos estrictos, anG[IdCl el objeto por el cual se suscribié

el dacuerdo de voluntades. Solicitando opllcac;én del articulo 89 de la Ley
153 de 1887.

A su turno la parte demandada manifesté que se “carece de fundamentos
para constifuir nulidad ya que dicha promesa proviene del demandante,"
asi mismo, expresé que dicho inmueble fue alinderado con decdameiro,
que de conformidad con la fradicién de las ventas en esta regién, estas se
realizaban como cuerpo cierto, que de conformidad con los linderos que
se estipulaban se hacia una relacién matemdtica, la cual teniends en
cuenta se determind que el d@rea comespondia a 7.576.34 meiros
cuadrados, sumado a que dicho inmueble le fue enfregado la posesiona

material y real a su prohijado, por o que estima no es procedente declarar
una nulidad sobre el Contrato celebrado:

En este sentido, el Despacho estima propicio integrar, el pronunciamiento
de la C.5.J., del 24 de Junio de 2005,. M.P. Manuel Isidro Ardila Veldsquez:

[ .) elemental que los interesados a la hora de justar los pactos juridicos,
hogun plena observancia de una exigencia legal que, por otra parte,
nada tiene de veleidosa-a descubrirse con naturalidad que establecida
%es’rc en bien de la certeza y la seguridad juridicas.”

1
]

Es necesario mencionar, que el perfeccionamiento de los Contratos estd
suleto a la naturaleza y la esencia de cada uno, por lo que al ejecutar el
fespec%ivo ejercicio de subsuncidn en el caso en concreto, se forna
filecesorio citar el arficulo 89 de la ley 153 de 1887 : “La promesa de celebrar
un confrafo no produce obligacién alguna” salvo 1) la promesa conste por
escrito; 2) Que el contrato ¢ que la promesa se refiere no sea de aquellos
que las leyes declaran ineficaces por no concurrir los requisitos que
establece el arficulo 1511 del Cédigo Civil; 3) Que la promesa contenga un

\
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plazo 6 condicién que fije la época en que ha de celebrarse el contrato: Y
4] Que se determine de tfal suerte ef confrato, gue para perfeccionarlo sélo
falte la radicion de la cosa 6 las formalidades legales.”

De ahi que las partes confratantes quedan supeditadas al debido djuste
de los negocios juridicos realizados, teniendo la exhaustiva observancia de
l@s elementos y estipulaciones exigidos por la ley, los cuales nutren de

pleno validez el Negocio Juridico. Fren’re a esfo, misma jurisprudencia ha
rpanlfes’rado

“(...] no obstante que la promesa ofrezca su propio e inconfundible
conforno juridico, es innegable que, en su estructura y en su funcién, se
gufc:: por el contrato prometido por ser este el que le proporciona sentido a
su causd y objeto, De ahi, el comrelativo y proporcionado anudamiento que
enfre ambos debe darse; de ahi también, el que por que la promesa, al
frro'zc:r su influjo sobre el contrato prometido, lo deba perfilar de una
rhcmerc: tal que este, al momento de su realizacién, no pueda ,menos que
ser mirado como un fiel frasunto de la descripcién vertida en promesa".

(CSJ., 24 de Junio de 2005, Rad. 1999-01213-01., M.P. Manuel Isidro Ardila
Velésquez)

El numeral 4 del articulo 89 de la ley 153 de 1887, el cual estipula que para
que se perfeccione este negocio juridico, debe carecer Unicamente de la
tradicién o la solemnidad requerida, con respecto a la endjenacion de

inmuebles es regulado por el Decreto 96(:) de 1970 en su articulo 31 y 32, a
sabper.

*

"ARTICULO 30. Las declaraciones de los otecrgantes se redactardn con toda
+ claridad y precision de manera que se acomoden lo mds exactamente
! posible a sus propdsitos y a la esencia y naturaleza del. acto o conirato que
f se celebra y contendrdn explicifamente las estipulaciones relativas a los
derechos consfituidos, fransmitidos, modificados o ‘exfinguidos, y al alcance
de ellos y de las obligaciones que los otorgantes asuman.

ARTICULO 31. Los inmuebles que sean objeto de enagjenacién, gravamen o
{ limitacion se idenfificaran por su cédula o registro catastral si lo tuvieren; por
su nomenciatura, por el pargje o localidad donde-estdn ubicados, y por sus

linderos. Siempre que se exprese la cabida se empleard el sistema métrico
decimal.”

1
'

Apreciando los elementos de conocimiento proveidos a partfir de la
pr(}c:’flcu probatoria, resulta conveniente hacer la debida identificacién del
Objefo de las Declaraciones de Voluntad de las partes en la suscripcion de

l_cJ Promesa, la cual recaia sobre la transferencia de propiedad de una.

franja de terreno de un inmueble de mayor extensiSn denominado
“*ALPHA" ubicado en el Municipio de Supata, Vereda Los Cristales, con una

b
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extension  superficiaia  y aproximada de VEINTINUEVE Hectdreas
SETECIENTOS VEINTE METROS CUADRADOS (29 HS 720 M2), identificado en el
folio de matricula inmobiliaria N° 170-21803, v segun como consta en la
escritura poblica 464 de 4 de febrero de 1994, el registro catastral es 00-01-
003-0030-000 y cuenta con los siguientes linderos: “parfiendo del mojén
marcado con la lefra "J” que se encuentra ubicado al pie de un chorro
veredol de ahi, se sigue por la margen derecha de la cametera que
conduce a la vereda de ahi, se sigue por la margen derecha de lg
carrefera que conduce a Mesitas, en colindancia carretera de por medio
con predios de Gerardo Moreno, hasta la boca de un cano pequeno y de
aqul, cano abajo hasta encontrar el mojén nimerc uno (1) y de aqui, al
mojén numero dos (2] ubicados al pie de la servidumbre de transito que
conduce qa la finca de la sefiora Wenseslado de Acero; de aqui, se sigue
cano abajo en colindancia con predios de los Aceros v de aqui, se sigue
g::crﬁo abajo en colindancia con predios de los Acero y de aqui, hasta
encontrar una cerca de alambre que marca limite con predios de Isaias
Quintero Quitian, se voltea a la izquierda y por cerca de alambre que
marca limite con predios de Isaias Quintero Quitian, se voltea a la izquierda
Y por una cerca de alambre hasta encontrar un mo;dn marcado con el
numero uno (1) situado al pie de la servidumbre de transito de aqui, voltea
hc:rcfo la izquierda por la orilla del camino en colindancia con Isaias
Qurntero Quitian hasta enconfrar la colindancia por cerca de alambre con
propredod de Avelaina Garcia de Alvarado, se sigue a la derecha por el
Filo d la cuchilla hasta encontrar un mojén con la letra “C”~ y de ahi se sigue
para abadjo hasta encontrdr el chorro veredal en colindancia con Avelaina
Garcla de Alvarado, de aqui, se sigue para amiba por cerca de alambre y

- en collindancia con ferrenos de los sefiores Ricardo Castafieda e Israel

Casfaneda por foda una cerca de alambre hasta enconirar la carretera
veredal que conduce a Mesitas cruzando dicha carretera se sigue de para

" armba hasta encontrar la letra "H” en colindancia con Israel Castafieda, se

sigue a la izquierda casi en linea recta hasta encontrar la carretera
veredal, de all, camino ariba hasta enconfrar la carretera veredal que
conduce a la Finca de Evangelista Acero, carretera a la derecha y por
cerca de alambre hasta encontrar el chomo veredai, de aqui, chomro abagjo
hcrsfc: enconirar el mojén marcado con la letra “J" y encierra”.

|

Ahora bien, ol hacer una aplicacién directa del marco juridico, el cuat
estipula los elementos de existencia y validez del contrato, es notable que
existo omision de integrar estipulaciones legalmente imperativas, exigidas
por la normatividad mencionada anteriormente, de modo que para
ejecu’rqr el contrato de Promesa, y perfecciocnar el Contrato de
Comprovenia solo deberia faltar la tradicién y la solemnidad requerida.
Frente a esto, es pertinente citar lo manifestado por la Corte Suprema de
Jusficta: '
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“(...] si en algo se necesita mayor énfasis ila certeza y seguridad juridicas es
en el conirafo preparatorio, que, como se sabe, debe estar tan acabado y
agofado que para hacer el contrato dado en promesa solo falfe suscribirse
la escritura publica o la solemnidad que sea del caso, como bien se
desprende del numeral 4 del articulo 89 de la ley 153 de 1887". (CS.)., 24
]de Junio de 2005, Rad. 1999-01213-01., M.P. Manuel Isidro Ardila Velasquez)

Mds adelante la Corte en misma jurisprudencia sefialo que "en términos
genera!es la promesa del contrato es el contrato propio, pero sin
solemnidad”, mencién que esclarece la concurrencia de estos contraios,
Ips cudles resultan insolubles debido a que el acuerdo de voluntades versa
sobre el mismo objeto coniractual. Es decir Ia Promesa de Compraventa,
debe guardar todas las estipulaciones y el rigor con el que la ley exige
%alcxborcxr esie fipo de coniratos, determinando un plazo para el
perfeccmnamem‘o y tradicién de Negocic Juridico.

En este sentido la Corte Suprema de Jus’nca en misma providencia
conmdero * @

;‘cuando el Objefo de un confrato es un bien Inmueble la direccidén del
problema cambia de rumbo, pues si su identificacion por medio de linderos
fiene que aparecer en el instrumento publico también deben consignarse
en la promesa porque al notarse su cusenc:c ésta, simbolizaria que el
perfeccionamiento del contrato quedcmc: supedifado, no solo al
otorgamiento de la escritura pdblica — como es o que dice el precepio-,
sino también a la averiguacién de los detalies por medio de Jos cudles se
d:shngue un inmueble” (C.S.J.,, 24 de Junio de 2005, Rad. 1999-01213-01.,
M P. Manuel Isidro Ardila Veldsquez).

Teniendo en cuentfa los anteriores argumentos esbozados, el Despacho
procede a redlizar la interpretacién juridica frente a la causal de nulidad
c:rgwdc: De tal modo que como fue argumentado por el demandado, la
venta del inmueble se prometié como cuerpo cierto, sin embargo la ya
citada jurisprudencia manifestd: “en frente de o precepfuado per la regia
4 del precitado arficulo 89 de esa ley 153, la doctrina y la jurisprudencic
han inferpretado siempre esa disposicion legal en el sentido de que,
'cucmdo la promesa versa sobre un contraio de enajenacion de un
inmuebfe como cuerpo cierto, este debe determinarse o especificarse en

ella por los linderos que lo distinguen de cualquier otro".¢ En. el caso Sub
jUdICE-‘, es nofable que se presentd omision en Ia especificaciéon e
identificacion plena el Inmueble, es decir se desestimaron los linderos
generales del predio de Mayor extension, en el entendido que no se
obtiene claridad sobre la identfificacién del predio que se pretende

desprender, y del que pretendia ser enajenado, situacién que hace
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procedente la imperante declaracidn de Nulidad del Negocio Juridico en
Conocimiento. '

La Nulidad se dirige a I declaracion r:ie la ineficacia del negocio Juridico,
"Asi, la nulidad de unag compraventa-indica la invalidacidn del negocio
fraslaticio de dominio Y €omo consecuencia, de la tradicién hecha con
fundamento en tal negocio™. A pesar que en la naturaleza de los
confrafos de Promesa, el Cumplimiento de las contraprestaciones qgueda
supeditado a un plazo, en subsuncién, se evidencia que el inmueble objeto
del Negocio juridico, fue entregado materialmente y desde la fecha de
suscripcion del discutido documento, el comprador ha hecho posesién del
bien. Por lo que en vista de que se dlteraron derechos subjetivos, sin estar
bajo la 4rbita de g proteccién del ordenamiento juridico, es preciso
mencionar que el efecto de |q declaracion de nulidad tiene por objsto “El
restablecimiento del estado anterior fiene efecto refroactivo y por lo tanto
sé remonta hasta el dia de Ia celebracidn del negocio™.8

"ARTICULO 174é. EFECTOS DE LA DEQLARATORIA DE NULIDAD. La nulidad
pronunciada en sentencia que fiene la fuerza de cosa Juzgada, da a las
partes derecho para ser restituidas af mismo estado en que se hallarian si no
hubiese existido el acto o contrato nulo; sin perjuicio de lo prevenido sobre el
objeto o causa ilfcita,

En las restituciones mutuas que hayan de hacerse los contratantes en virtud
de este pronunciamiento, serd cada cugl responsable de a pérdida de las
especies o de su deterioro, de los intereses y frutos, y del abono de las mejoras
hecesarias, Uiiles o voluptuarias, fomdndose en_consideracién los casos
forfuitos, y la posesién de buena fe o mala fe de las partes: todo ello seatn las
; reglas generales y sin pefivicio de io dispuesto en el siguiente articulo. ™

Hecho pues que hace indispensable remitirse al capitulo IV del cédigo Civil
'concerniente  a  las  PRESTACIONES MUTUAS, para redlizar |as
icorrespondiem‘es resfituciones mutuas originadas a partir de la entrega
,material del Inmueble, asi como de un precio convenido. En el entendido
s prestaciones mutuas persigue el restablecimiento a que haya lugar en
ymateria de frutos, y mejoras, no asi de perjuicios propiamente dichos,
Een’fendidos como el producido del bien en disputa, relacionado con los
‘paralelos gastos ordinarios de broduccién que son aguellos en que habria
incurido cualquiera persona para obtenerios Y que por logica debe ser
asumido en definitiva por quien va a beneficiar de aquellas al tenor de los
articulos 965 y 946 del C.Clivil, los cuales de ser comprobados que existen
pueden ser reconocidos oficiosamente por el Juzgador.

|
|
|
1

? Zea Valencia, Derecho Civil Tomo I Parte General y Personas. Pag-466 -467



Es por tanto que al pretender el reconocimiento de compensacién o el
pago de frutos o mejoras, han debido estimarlo razonadamente tal y como
indica el arficulo 206 del Codigo general del Proceso.

La parte demandada presento un avalué de cullivos, de fecha 2 de
agosto de 2014 realizado por la OFICINA AGROPECAURIA DE SUPATA, con
el que la parte pasiva sustento le valor de los frutos obtenidos en el
transcurso del fiempo y estimo en OCHENTA Y UN MILLONES NOVECIENTOS
NOVENTA MIL PESOS ($ 817990.000), asi mismo presento los planos de una
casd, un contrato de obra y una relacion de materiales que indicaban la
construccién de una vivienda, estimada en un valor de SETENTA MILLONES
DE PESOS ($70°000.000), y cormrespondiente al dinero entregado como parte
de pago se exige el mismo con lo que el demandado denomino "infereses
fluctuantes™? Al avaiud presentado por la UMATA el demandante presento
iobjecion sefialando que no es posible que en los 7.576,36 metros se
fpuedon cultivar todas las plantaciones que se indicaron y solicito se
aplique la debida sancién. Por su parte el accionante estimo en juramento
ila suma de SESENTA Y SIETE MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS ($67.500.000)
.correspondiente a “cargas de café que tiene sembrado el demandado e
;!a parte alinderada en la promesa de compra venta base de esta accion y
‘hasta la presentacion de esta demanda, mds los que se sigan causando
| hasta el momento que se restituya materiaimente el bien.”10

- Pues bien, es entonces como se integran las disposiciones normativas a los
|jur0men’ros estimatorios aducidos, por lo que estimo el Despacho estimo
'necesario decretar una prueba de oficio consistente en un experticio sobre
. los cultivos mencionados y objetc de mayor disenso.

. En este senfido, el 27 de marzo de 2004, como consta en el Documento
. suscrito, en su estipulacion tercera, se entregd la suma mencionada as
mismo como ha sido reconocido por las partes, que el Prometiente
comprador pagd la suma de VENITE MILLONES DE PESOS ($20°000.000)
correspondientes al valor del inmueble, dinero que en el transcurso del
fiempo al perder poder adquisiivo debe fraerse al valor presente
mediante la indexacion:

‘ o |P.C.inicial: 85.71 ( Marzo -2006})

« |.P.C. actual: 136.75(Marzo -2017)
« VR =2$20.000.000x (85.71 / 136.75)
| o VR=$12.535.283

; « VH:$20.000.000 + $12.535.282
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Por lo que a la fecha e Indexada Ir:a suma de dinero eniregada al
Promefiente vendedor, esta comesponderia a la suma de TREINTA DOS
MILLONES QUINIENTOS TREINTA Y CINCO! MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y DOS
EPE'.:'.OS (S 32.535.282).

gAsT mismo conforme al Arfficulo 1617, 2232 del C.C, y como las partes lo

imanifestaron es pertinente liquidar tal suma con los intereses legales, es

decir al 6 % anual, generados a partir de Ia enitrega del dinero hasta la

|fecha. '

- Comespondiente al interés legal generado en un periodo

. comprendido enire Marzo de 2006 y Marzo de 2017, los intereses
comesponderian a la suma de TRECE MILLONES DOSCIENTOS MIL

PESOS ($ 13.200.000).

'Ahora respecto de las mejoras realizadas por el demandado el despacho
[er_ﬂrc a valorar el Dictamen rendido por el auxiliar de la justicia el dia 10 de
imayo de esta anualidad en Audiencia de Instruccién y Juzgamiento,
experticia que no fue objetada, y la cual para efectos de idoneidad el
:despacho conforme con los documentos aportados que se presumen
auvténticos, denota la experiencia que tiene el perito en estos procesos,
ipor tanto  considera que para efectos de cuantificar las restituciones

I : : oy,
.mutuas y mejoras debe tenerse en cuentaq, y se redliza de la siguiente

‘manera:

FRUTOS CIVILES

Resulta perfinente destacar que el Demandado, ha estado en poder del
predio objeto de la promesa de compraventa desde el 27 de marzo de
12006 hasta la fecha de la presente providencia, hecho que se pudo probar
‘denfro del proceso mediante la experticia rendida por el auxiiar de la
ijus’ricic: quien redlizo el reconocié el predio objeto de la promesa de

Compraventia.
|

!Respec’ro de los frutos causados, abonando los gastos ordinarios que se ha
;inverﬂdo en producirlos y mejoras, se entienden como el producido del
Ibien prometido en venta, como lo son las plantaciones de Café, Pl&tano,
IAguacaTe, Arazda, Naranjos.

|
iCon lo concemiente a las plantaciones de Café el perito estimo "la
Iproduccién de un cultivo de café en las condiciones que se encontraron
‘en el predio objeto de la litis {sombrio, densidad de siernbra) no es posible
'\que produzca mas de 16 cargas "y concluyo que el avalué de la siembra
.de café en una proyeccion a fres anos corresponde a:  VEINTE NUEVE
MILLONES SETECIENTOS CUARENTA Y DOS MIL PESOS ($ 29°742.022).



En este sentido el Demandante alega una compensacion por los frutos que
pudieron causarse durante los once afios de posesion del bien,
qspeciﬁcamen’re‘de las plantaciones de Café bajo el entendido que el
prometiente com‘i:“)rudor'c:cfué de Mala Fe ya que no debié sembrar en un
predio del cual no era propietario, y alega que mil de las plantas no
pudieron ser sembradas por el accionado, ya que corresponden a una
eifupc anterior a las verificadas en el experticio, pues bien frente esto el
perito fue claro en manifestar en su informe “el café fue sembrado en dos
e!fapos la primera hace 4 afios aproximadamente (1000 plantas
c:?proxfmadcmenfe} y la segunda enfre 18 meses a 24 meses
cr;proxfmodamenfe (4000 plantas aproximadamente)* valoracién que el
Despacho anuda con el articulo 944 del Cédigo Civil a saber: “f...) El
poseedor de buena fe no es obligado a Ia restitucién de los frutos
percibidos antes de la contestacién de g demanda; en cuanfo a Jos
percibidos después, estara sujeto q Ias reglas de fos dos incisos anteriores.”
Nlormu que hace necesaria la interpretacién con ofras disposiciones en
este caso el articulo 748 del cédigo civil que sefiala, "la buena fe es la
conciencia de haberse adquirido el dominio de Ia cosa por medios
legitimos exentos de fraudes y de todo ofro vicio.” Situacién que para la
aplicacion del caso en concreto hace necesario que en la practica
p;robmorfo se haya denuido la presuncién de Buena Fe, principio
confractual que a pesar de ser discutido no fue probado, pero que en
cambio si se evidencio la buena fe del poseedor pues como se acredito
este tuvo la persuasion de haberse recibido la cosa de quien tenia la
facultad de endjenarla y de no haber habido fraude ni otro vicio en el
acto o contrato.
& L
i

Asi pues comprendiendo que "el poseedor de bueno fe no es obligado o
la, restifucién de los frutos percibidos antes de iq contfestacion de Ia
démonda: en cuanfo a los percibidos después, estard sujeto a las reglas de
fo:s dos incisos anteriores."1!, el Despacho estima que el demandado fiene
d?—zrecho sobre dichos frutos ya que este cultivo estas plantaciones bajo
una percepcién legitima de uso del inmueble y ademds estas fueron
sembradas en el lapso comprendido en el fiempo en el que dispuso el
Inmueble hasta [a presentacion de la demanda, por lo que desestima la
c]égacién de la Demanda correspondiente a los frutos civiles ya gue no
encontré probada que este “hubiera podido percibir con mediana
fnf:eﬁgencicz y actividad, teniendo la cosa en su poder"12, En este sentido y
nc? enconirada probada la estimacion luramentada se dispone:

Re}’rribuir al demandado por concepto de las plantaciones de café, la
su;i"nc de ($ 29.742.022) VEINTINUEVE MILLONES SETESCIENTOS CUARENTA Y
DOS MIL VEINTIDOS PESOS, mdés el costo de gastos ordinarios de las

™ Articulo 964 del C.Cinciso 3

2. .. e
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slantaciones esto es la suma de UN MILLON QUINIENTOS Mil PESOS ($
| 500.000). Para un fotal e TREINTA Y UN MILLON DOSCIENTOS CUARENTA Y
DOS MIL VEINTIDOS PESOS ($ 31.242.022). 1 g

i i

Teniendc; en cuenta que el fgerh‘o no redlizo el mismo procedimiento; para
las plun’r&:ciones, se tendré@n {an cuenta los valoreé aportadas por la UMATA,
! y se hard el respectivo ajuste bajo el entendido de que “para los cultivos
: de pld‘rdno, cifricos, aguaca'j‘e tienen unos cosfc?s en que se incure en su
[ cosecha y post cosecha. para poder comercializarios, comQ son
' recoleccion, empaque, transporte y costos administrativos que considero

pueden ser alrededor del 25% del precio de com:’rerciah'zc:cién” 13 ]

; P : ; !
. Por coné:epto de las plantaciones de plétano (300 matas), de naranjo (100
matas), de arazd (50) plantas y de aguacdtes (9) plantas segin lo
. manifestado por el auxiliar y lo consignado por {c UMATA corresponden a
las siguientes sumas: ! :

| por las 300 matas d Pigtano la suma de CUATRO MILLONES DOSCIENTOS
CUARENTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS PESOS (§$ 4.249.500) mds el costo de
gastos ordinarios de las plantaciones. esto es It suma de SEISCIENTOS MIL
PESOS ($600.000). Para un total de CUATRO ' MILLONES OCHOCIENTOS
CUARENTA Y-NUEVE MiL QUINIENTOS PESOS (4.845.000) :

Por las 100 plontas de Naranjos la suma de DOS MILLLONES
CUATROSCIENTOS NOVENTA MIL PESOS {$2.490.000) mds el costo de gastos
ordinarios de las plantaciones esfo es la suma de OCHOCIENTOS MIL PESOS
($800.000). Para un total de TRES MILLONES DOCIENTOS NOVENTA MIL PESOS
(3.290.000) , i ‘

1 1 1
P L=

| Aguacates 9 matas la suma de UN MILLON CINCO MIL PESOS ($ 1.005.000)
mds el,costo de gastos orc@incrios de las plc:n’rgciones esto es la suma de
CINCUENTA Y CUATRO MIL PESOS  ($54.000). Para un total de UN MILLON
' CINCUENTA Y NUEVE MIL PESOS ($ 1.059.000). j

: Arazda I50 mcﬂu; la suma c;:le SETESCIENTOS DC!'CEL MIL QUINIENTOS. PESOS
, [$712.5p0) mds el costo deigastos ordinarios de las plantaciones esto es la
: suna de  QUINIENTOS MIL PESOS ($500.000). Para un total de UN MILLON
DOSCIENTOS DOCE MIL QUINIENTOS PESOS ($ 1.5|12.000).

|
Por consiguiente, resulta’ que por CONCEPTO DE FRUTOS CIVLLES le

comesponderia al cancelar la suma de CUARENTA Y UN MILLONES
NOVESCIENTOS CINCUENTA DOS MIL VEINTIDOS PESOS ($ 41.952.022)

* Dictamen pericial , Folio 122 Cuaderno Principal
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MEJORAS UTILES

Teniendo en cuénta el articulo 946. Que'dispone: "El poseedor de buena
fe, vencido, fiene asimismo derecho a que se le abonen Ias mejoras Utiles,
hechas antes de contestarse la demanda.” Considera el Despacho gue a
través de los planos la informacién y las fotografias que se evidencian en el
expediente esta construccidn se inicié con antelacion a la presentacion de
la demanda asi mismo estima que la calidad de Ig mejora resulta mds que
L’ijﬁl, necesaria debido a que fiene por objeto albergar y ofrecer la vivienda
al poseedor del predio quien es el que hace uso, y mantenimiento de é&l. En
este senfido no a pesar de que la demanda se presentd en el transcurso
c:je la construccion de esta mejora, segun el perito es dificil hacer una
aproximacién del fiempo que duro dicha obra, la cual puedo haber

clrulmincido antes o estar proxima a terminar en el momento en que se

presenta la demanda.

Es asl que teniendo en cuenta la construccion de la vivienda, por
concepto de mejoras se resolverd que el senor FABIO ENRIQUE ROMERO

ORDONEZ pague al demandado la suma de SETENTA MILLONES DE PESOS
($ 70.000.000)- Articulo 966 C.C.

PERJUCIOS

Respecto de los perjuicios.aducidos por el demandante, es de anotar que

no se evidencio una circunstancia de desmejora o perjuicio, en tanto no se
da cuenta de un detrimenfo patrimonial.

En mérito de lo anterior, el Juzgado Promiscuo Municipal de Supatad
Cundinamarca, Administrando Justicia en nombre de la Republica de
Colombia y por Autoridad de la Ley,

]
T

RESUELVE:

| PRIMERO: DECLARESE la NULIDAD ABSOLUTA de la promesa de
Contrato de Compraventa por falta de requisito de la ley 153 de 1987

numeral 4 de fecha 27 de marzo de 2006 y el OTRO §l de fecha 26 de Junio
de 2015.

: SEGUNDO: ORDENAR, como consecuencia de lo anterior, dl
demandado ENTREGAR el bien inmueble esto es, los 7.576.36 metros
cuadrados prometidos en venta vy que forma parte de un inmueble de

mayor extension denominado ALPHA identificado con el folio de matricula



ntos Publicos de Pacho, ql

ONEZ en el término de diez dias
(10) contados o partir de g ejec:utoria:del presente fallo, en el estado en

MILLONES DE PESOS ($26.000.000) mias I indexqcién y |

f TERCERO: Devolver a Ia parie demandada la suma de VEINTE
; Os intereses
|

CUARTO: CONDENAR ¢ demandante sefior FABIO ENRIQUE ROMERQO |
"ORDORNEZ g Pagar POR CONCEPTO DE FRUTOS

QUINTO: CONDENAR al demandante sefior FABIC? ENRIQUE ROMERO
ORDONEZ g Pagar POR CONCEPTO Dg MEJORAS UTILES conforme (o

lexpues’ro en la parte considerativa la suma de SETENTA MILLONES DE PESOS
(5 70.000.000).

:

" QUINTO: CONDENAR er costas del
Tasense en su oportunidad, incluyendo dentfro de la misma Ig suma de
Cuatrocientos Mil Pesos ($400.000}, como agencias en derecho que el

Juzgado sefala en favor de la parte beneficiada en esta sentencia.
(Acuerdo PSAA-16 10554 del 05 de Agosto de 2014 C2.8:1)

NOTIFIQUESE

I
j
La Juez,

welos "\ 1 i " f‘
b i iy 22
25 o A
.,' . B 1 _";_.':.«-'-:u.'?
st

iz TOERMIO

; DELIA CONSTANZA RIVERA $Kiq
i |

Se concede ¢ recurso de A

pelacion en efécto suspensivo segun el articulo
322 C.G.P. :
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JUZGADO PROMISCUO DEL CIRCUITD
- RACHO CUNMDINAMARCA

ACTA N°. 041-2017
AUDIENCIA DE SUSTENTACION Y FALLO DE RECURSO DE APELACION

PROCESO VERBAL - MENOR CUANTIA 2016-00004 (2017-00074)

JUEZ DRA. GINNA PAHOLA GUIO CASTILLO
DEMANDANTE FABIO ENRIQUE ROMERO ORDONEZ
DEMANDADA JHON JAIRO GARCIA BERNAL

APOD. ACTIVA DR. JAIME HERNAN ARDILA

APOD. PASIVA DR. RODRIGO PANESSO RIOS

INICIO 9:06 A.M,

TERMINO 10:31 A.M.

En Pacho Cundmamarca a ocho (8) dfas del mes de Septiembre de dos mil
diecisiete (2017), I sefiora Juez Promiscuo del Circuito declard abierta la

Audiencia para la sustentacién de recurso y proferimiento de sentencia dentro del

proceso de la referencia.

Se les concede el uso de la palabra a los apoderados para que sustenten el

recurso, o si es su deseo ampliar la sustentacion.

o APODERADO DEL DEMANDANTE

DR. JAIME HERNAN ARDILA inicia la ampllauon dela sustentauén del recurso a
partlr del minuto 2:35.

e APODERADO DEL DEMANDADO

DR. RODRIGO PANESSO RIOS inicia la ampliacién de la sustentacién del recurso a
partir del minuto 12:15.



A continuacidn se hace un receso para el proferimiento del fallo, reanuddndose
la audiencia a la hora de las 9:54 a.m., entrando el Despacho a proferir el fallo de

segunda instancia a partir del minuto 27:00 del segundo audio-video, de la cual se

transcribe |z parte resolutiva:

(Minuto 35:34) En mérito de lo expuesto, el JUZGADO PROMISCUO DEL CIRCUITO DE
PACHO, administrando Justicia en nombre de la Republica y por autoridad de la ley,

RESUELVE:

MODIFICAR el numeral TERCERO de la decisién de primera instancia datada 24 de
Mayo de 2017, en el sentido de excluir la indexacién de la suma tasada en primer

grado y actudlizar a la fecha de emisién del presente fallo los intereses legales allf

sefialados, el cual queda asi:

' Devolver a la parte demandada la suma de $20.000.000° mds los intereses

legales causados, esto es la suma de $33.724.439° conforme lo expuesto con

este proveido.

SEGUNDO.- MODIFICAR el numeral CUARTO de la decisién de primera instancia
datada 24 de Mayo de 2017, en el sentido de reconocer al demandante por concepto

de frutos civiles la suma de $8.056.800% por lo explicado en esta providencia.

TERCERO.- APLICAR LA COMPENSACION FRENTE A FRUTOS CIVILES ordenados a
favor del demandado, por lo que la suma a pagar por el sefior FABIO ENRIQUE
ROMERO ORDONEZ a favor de JHON JAIRO GARCIA BERNAL por concepto de frutos

civiles es de $33.895.222°° como se explicé en la parte motiva del presente proveldo.

Confirmar en todo lo demds la sentencid proferida por el Juzgado Promiscuo
Municipal del 24 de Mayo, dentro del proceso de la referencia, por las razones ya

explicadas.



ACLARAR el numeral SEGUNDO de la decisién confutada enel sentido de ordenar la

entrega, y la entrega debe versar sobre lo que se hizo, o la entrega que se hizo al _

momento de suscribir la promesa de compraventa, y que se ha manifestado se

recibido desde ese momento.

QUINTO.- Ordenar en costas de segunda instancia al extremo pasivo y parcialmente -

al activo, para lo cual deberd incluirse al momento de.su liquidacién como agencias
en derecho a favor del sefior FABIO ENRIQUE ROMERO ORDONEZ la suma de
$1.650.000%, y a favor del demandado JHON JAIRO GARCIA la suma de $500.000%.

Quedan las partes notificadas en estrados.

La Juez,

GINNA 10, CASTILLO

La secretaria ad-hoc,

YEAINY AEI0' SALAMANCA

N



__ JAIME HERNAN ARDILA
ABOGADO

Sefiora

JUEZ PROMISCUO. MUNICIPAL
Supata (Cundinamarca)

E. 5. D.

REF: DECLARACION DE PERTENENCIA DE JHON JAIRO GARCIA

BERNAL contra FABIO ROMERO ORDONEZ Y LIBIA TERESA
GALINDO VICENTES.

No. 2016-00080

FABIO ENRIQUE ROMERO ORDONEZ, mayor de edad vy
domiciliado en Bogotd D.C., identificado como aparece al pie de mi
firma, actuando en mi condicién de demandado dentro del proceso
de la referencia, por medio del presente confiero poder amplio %
suficiente al abogado JAIME HERNAN ARDILA, mayor de edad y
vecino de esta ciudad, abogado en ejercicio, identificado con la
cedula de ciudadanifa No. 93'374.584 de Ibagué y T. P. No. 107.460
del Consejo Superior de la Judicatura, para que me represente y
defienda mis intereses dentro de dicho proceso.

Mi apoderado queda revestido de la totalidad de las facultades
previstas en el articulo 77 del.C. G. P., en especial las de recibir,
‘transigir, desistir, sustituir, proponer tachas de falsedad, conciliar Y
demas que a bien tenga en el buen ejercicio de este mandato y en
defensa de mis intereses.

Atentamente, Fm?él NOTARIA

CIRCULO DE BOGOTA

ARV e
COMPARECENCIA PERSONAL Y
RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y HUELLA

LA NOTARIA SEPTIMA DE BOGOTA D.C.
Da fé que el anterior escrito dirigido a:

PODER
' fué presentado por: ROMERO ORCONEZ FABIO
Acepto, - . ENRIQUE quien se identificé con: C.C. No.

19181733 de BOGOTA

y laTarjeta profesional No.: y manifestd gue la firma
y huella que aparecen en el presente documento son
suiyas y acepta el contenido del mismo. Se estampa la
huella a solicitud del declarante.

JAIME HERNAN ARDILA
T. P. No. 107.460 C. S. de la J. j
C. C. No. 93'374.584 de Ibagué ST7

" XEL DECTARANTE
BOGOZAD.C. J2017 11:53:21.573762

—  LIGIA JOSEFINA ERASO CABRERA

Carrera 8a. No. 15-49, oficina 701A, Edif : I
339457

Teléfono: 316 865 3
; LEghc.0: SYSADM
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Supata, Cundinamarca: 03 de Agosto de 2017

Seﬁores-_ .

JUZGADQ 51 DEL CIRCUITO DE BOGOTA
BogotaD.c *

E - 85 - D.

Cordial saludo;

Por el cual tome posesion el 28 de Juni
ejecutivo un-20100791 del sefior
sefior PABLO ENRIQUE ORD
honorarios desde la fecha de pos

o del 2012 como secuestre en el proceso
LIBIA TERESA VICENTE GALINDO contra el
ENES solicito a este juzgado se me concedan
esion hasta hoy tres (03) de agostos de 2017.

Por lo anterior he estado sufragando estos gastos de mi parte.

Anexo: fotocopia de contrato de arrendamiento del predio y consignacion de los
primero 06 meses que expide el banco agrario de Colombia,

. <), 7 Q W"’—
ANUEL SANABRIA GUZMAN

C.C 403.977 de Supata Cundinamarca 4 5;::_,505'




REPUBLICA DE COLOMBIA

RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO CINCUENTA Y UNO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
Calle 19 No. 6 - 48, piso 4 Edificio San Remo
Bogota, D. C. Noviembre 3 de 2017

OFICIO N° 17 - 1751

Sefior(a):

JOSE MANUEL SANABRIA GUZMAN
Secuestre

Calle 4 No.7-12

Supata, Cundinamarca..

REF: PROCESO DIVISORIO No. 11001
GALINDO VICENTES C.C. No.
ORDONEZ C.C. No. 19.181.733

-31-03-040-2010-0791-00 de LIBIA TERESA
51.645.556 contra FABIO ENRIQUE ROMERO

Comunico a usted, este Juzgado mediante auto de fecha catorce (14) de agosto de dos
mil diecisiete (2017), DECIDIO |a terminacion del asunto de Ia referencia por
transaccion y ordeno oficiarle Para que proceda a entregar el inmueble ubicado en la
denominado "ALPHA" (predio rural), ubicado en la Vereda “Cristales™ del Municipio de
Supata, Cundinamarca el cual fue puesto bajo su custodia por el Juzgado Promiscuo
Municipal de Supats, Cundinamarca, en diligencia de secuestro del 28 de junio de
2012; a quien atendio la diligencia, sefior JOHN JAIRO QUIROGA ESPITIA. Asi
mismo proceda a rendir cuentas comprobadas de su gestion y cuentas definitivas
dentro de los diez (10) siguientes al recibo de la presente comunicacion.

Sirvase proceder de conformidad.-

Cabe anotar que el proceso de la referencia fue recibido por este Juzgado en
cumplimiento del Acuerdo No. PSAA15-10402 del 29 de octubre de 2015 y modificado

por €l Acuerdo No. PSAA15 - 10412 del 26 de noviembre de 2015, ambos del Consejo
Superior de la Judicatura.

Atentamente,

LUIS FELIPE PABON RAMIREZ
Secretario

Diego Guarin
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REPUBLICA DE COLOMBIA

o Pr

RAMA JUDICIAL
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL
SUPATA CUNDINAMARCA
Carrera 7 No. 3—441 Telefax 84795

~ Supatd, Diez [10) de Mayo de Dos Mil Diecisiete (2017)

I L4
AUDIENCIA DE INSTRUCCION Y JUZGAMIENTO

RADICACION: No. I. 257774089001-2014-00004
Hora de inicio: 10.30 a.m. ! Hora final: 13:30
Proceso: VERBAL MENOR CUANTIA

[NTERV[NIENTE]S:

: 3
Juezz DELIA CONSTANZA RIVERA SANTOFIMIO.

|
Apoderado de la :
parte Demandante; JAIME HERNAN'ARDILA
C.C. 93.374.584 de Ibagué. T.P. 107.460 del C.S.J.

Direccion: Carrera 8 No. 15 — 49 Oficina 701 q,

Bogotd D.C.
Teléfono: 3168653175

Apoderado de la :
parte Demandada: RODRIGO PANESSO RIOS

C.C.19.220.8901|de Bogotd D.C. T.P. 59.905 del C.S.J.

Direcciéon: Carrera 1 ANo. 15-32 en Mosquera,
Cundincmcrcc’:.
Teléfono: 3112046376.

Demandante: FABIO ENRIQUE ROMERO ORDONEZ
ciENe. 19.181‘ .733 de Bogota D.C.
Direccion: Cra. 44 No. 55-50 Apto 217 Bogotd
Teléfono: 3108700678

N
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Demandado: JHON JAIRO GARCIA BERNAL
: C.C. No. 80.280',864 de Villeta
Direccion: Vereda Cristales en Supata,
Cundinamarca
Teléfono: 32]45t41.331

‘|- Perito: - JOSE FERNANDO ACOSTA VASQUE

C.C. N°11.429 967 de Facatativa.
Cll 8 a N° 4 —-08 Versdlles Facatativa,
Teléfono: 3103060285

Se da apertura a la diligencia verificando la asistencia de las partes, se
concede el usa de la palabra a las misrhas para que sirvan identificarse.

Posteriormente se instala audiencia de Instruccidén y juzgamiento, teniendo
en cuenta que el 16 de noviembre del 2016 se decretaron las pruebas,
como son la copia de la promesa de clomprovenfu y su ofro si, cerlificado
de tradicién vy libertad del inmueble de mayor extension, copia auténtica
de escritura publica, y como pruebas de oficio una prueba pericial que se
desarrollara sobre el inmueble, fc:mi:nen se tiene el acta de la notaria de

San Francisco, asi mismo los 1n1errogc:’ronos oficiosos.

Manifiesta la sefiora Juez que como hechos demostrados y probados se
tiene la suscripcién de la promesa de, compraventa de fecha de 27 de
Marzo del 2016.
i

Antes de proceder a rendir interrogcfoln'o al sefior perito sobre el dictamen
pericial que ha redlizado, se da a conocer a las partes el dictamen
allegado por este el 28 de Marzo de 2017, la parfe demandante no objeta
el diclamen, sin embargo la parte demandada sefala que no estd de
acuverdo en el punto de la calificadién del producto del café a un
promedio que da la federacion que esﬁde 400 Gramos y se maneja a nivel
nacional donde se saca es un promedio de cultives donde hay partes
donde se produce mayor capacidad \'/ en ofras menor capacidad por lo
que una mata de café puede prc}ducir aproximadamente hasta 2
kilogramos de Café anual. Con respecto a esta objecién al suscrita cita el
articulo 231 del C.G.P que indica qle el termino para controvertir el
dictamen se ha extinguido, asi como tampoco se presenta dicha
contradiccién de la manera en que es’r? reglada en el arficulo 228.

Es asi como se da paso a practicar el inifefrogaforio oficioso al auxiliar de la
justicia, JOSE FERNANDO ACOSTA VASQUEZ quien acredito su calidad de
peritoc avaluador y evaluador de bieries, luego sendlo gue inicialmente
llego a la casa del predio “Alpha" v d;:—.\ alli se desplazé en compania de
Carlos Marin a verificar el predio c!escrito en los linderos sefalados.
Seguidamente el perito hace un relafo de la visita realizada al inmueble en
referencia, y aclara algunas estimaciones detalladas el dictamen pericial.



i

Posteriormente el abogado de la porJe demandante hace el respectivo
interrogatorio, asi como a su turne el apoderado de la parte demandada.
A continuacién manifiesta la juez que es el momento de incorporar Ia
prueba de oficio, solicitada a la UMATA 'para que aclarara puntos en
especifico con respecto al informe realizado por este organismo.
|

En seguida se da un receso de diez milnu’ros para dar paso a la etapa de
alegatos. Iniciada esta etapa, el apoderado de la parte activa solicita que
se declare absolutamente nula la promesa de compraventa y su otro si, de
un inmueble perteneciente al predio de mayor extension del predio ALPHA,
hecho que al no coincidir los linderos con el drea determinada en dicho
negocio, no se considera se haya idenhflccdo debidamentie tal y como lo
indica el arficulo 89 #4 de la ley 153 188? Manifiesta que de accederse a
esta pretension, debe restituirse el I::llenl que fue objeto de esa promesa, y
su prohfjado judicial restifuiria el dinero junto con intereses legales desde el
momento que recibid parte de precio.' Asi mismo manifiesta con respecto
a los frutos o perjuicios, en caso de reconocerios el despacho no podria
decretar una cuantificacién mayor al tres periodos y lo estimado en el
Juramento estimatorio, aflade que con respecto a las plantaciones de café
Se demostré que mil de estas plcm’ros ya estaban plantadas y el
demandado planto ofras cuatro mil. En el mismo sentido sefdla que la
utilidad de tales plantaciones no puede ser cbjeto de intereses por cuanto
esta recaudacion de dinero estd prevista a future es decir comresponderia
al lucro cesante. Manifiesta que con respecto a la construccién realizada
esta con concuerda con las pretensienes toda vez que esta no estaba
terminada pdra el momento de la con’restac:lon de la demanda. Por lo que
concluye gue no se puede reconocerl una suma de 70 millones de pesos
por la construccién que en el momeﬂh}) de la notificacién de la demanda
no estaba redlizada, y aun asi com‘muo la construccion, Manifiesta que lo
que debe hacer el demandado es recoger las mejoras que estd alegando
sin hacer defrimento del predio. Concluye que el demandado debe
entregar el predio con frutos como fue enh’egado y solicita se accedan las

pretensiones de la demanda y se reclhce la debida compensacion tal y
como fue expuesto anteriormente.

Posteriormente el abogado de la par’r|e demanda sendla que la nulidad
carece de fundamentos ya que dicha promesa proviene del demandante,
manifiesta que dicho inmueble fue alinderado con decametro, asi mismo
de conformidad con la tradicion de las ventas, estas se realizaban como
cuerpo ciertc de conformidad con lc:>s linderos que se estipulaban vy se
hacia una relacién matematica, asi de conformidad como aparece en el
proceso dicha relacion matemdtica se determind en el drea de 7.576.36
metros cuadrados, que dicho inmuleb[e fue eniregado |la posesiona
material y real a su prohijado, de la |misma manera las mejoras se han
redlizado a fravés del tiempo que ha ‘remdo en posesién el predio, dichas
mejoras se derivan de una plcmtacmm que nace de unos sembrados
nuevos de café durante un periodo de cinco aiios y que

\5’5



Sefala que el hecho de que se halla nofificado del proceso de nulidad, no
quiere decir que no pueda seguir conllas mejoras que ha desarollado a
través del tiempo ya que adn no existe una sentencia judicial que lo
providencia de su derecho de posesiér%. Resalta que existe temeridad por

parte del demandante ya que nunca| manifestd que sus ausencias para

suscribir la a escritura publica se debi:la a la inconformidad con el area.
Indica que el prohijado ha cbrado de Buena fe ya que comprd su predio

1 como cuerpo cierfo, asi mismo se de|valor a la manifestacion del perito

quien estuvo de acuerdo del juramento estimatorio. En consecuencia se
solicita se falle a favor del demandante y se condene en costas a la parte
demandante.

La suscrita juez menciona que teniendo en cuenta la proximidad de la

hora cen ofra diligencia judicial, se programa la siguiente audiencia el 24
de mayo alas 10 am.

No siendo otro el objeto de la presenté diligencia se da por terminada la
misma. '

La Juez,

0 .
DELIA CONSTA \‘i’R ANTCFIMIQ.

z

|

:

o
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Antecedentes:

1.

El sefior JHON JAIRO GARCIA BERNAL, identificado con C.C. N. 80.280.864, mediante
apoderado judicial, solicité ante el Juzgado Promiscuo Municipal de Supata, la ejecucion de pago
de condena en Sentencia proferida dentro del proceso 2016-00004 en los términos que dispone
el articulo 306 del Codigo General del Proceso.

El Auto de admisién de la solicitud fue proferido el dia 24 de agosto de 2018 por el Juzgado
Promiscuo Municipal de Supata Cundinamarca en concordancia con lo expresamente facultado
por el C.G.P.

La sentencia proferida en primera instancia y parcialmente modificada en segunda instancia,
dentro del proceso 2016-00004 adelantado en el juzgado promiscuo municipal de Supata
Cundinamarca resolvio la litis accionada por el sefior FABIO ENRIQUE ROMERO ORDONEZ
identificado con C.C. N. 19.181.733, respecto de |la declaratoria de nulidad del contrato de
compraventa suscrito por las ya mencionadas partes en virtud de la cual se prometia transferir
en venta real y efectiva una fraccién de tierra o predio de menor extension del predio denominado
ALPHA ubicado en la vereda Los Cristales jurisdiccién del Municipio de Supatd, cuyo folio de
Matricula Inmobiliaria es el No. 170-21803 (O.R.I.P.) de Pacho Cundinamarca y cedula catastral
No. 257770001000000030030000000000 de la Unidad Operativa de Pacho Cundinamarca.
Predio que segun el Certificado de tradicién y libertad tiene la siguiente CABIDA Y LINDEROS:
‘INMUEBLE, UBICADOC EN EL MUNICIPIO DE SUPATA, VEREDA LOS CRISTALES, CON UNA
EXTENSION SUPERFICIARIA Y APROXIMADA DE VEINTINUEVE HECTAREAS
SETECIENTOS VEINTE METROS CUADRADOS (29 HS 720 M2) VER LINDERQOS EN LA
ESCRITURA NO. 464 DE FECHA 4 DE FEBRERO DE 1.994 DE LA NOTARIA 20 SANTAFE DE
BOGOTA ( SEGUN LO ORDENADO EN EL ART. 11 DECRETO LEY 1711 DE FECHA 6 DE
JULIO DE 1.984.=)" segtin Catastro tiene un area de 15 Ha, 7033 m2.

La fraccion de tierra corresponde a un predio de menor extension debidamente alinderado e
individualizado de la siguiente manera:  este cuenta con un area aproximada de UNA
HECTAREA Y MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y CINCO METROS CUADRADOS (1 Ha y
1.485 mt2.) y cuyos linderos especiales son:

Partiendo del mojén marcado con el nimero 2, colocado al pie de la carretera veredal, en linea
semirrecta, en direccién Noroccidente, en una extension de sesenta y seis metros con cincuenta
centimetros, (66.50m), en colindancia con El Predio de Mayor extension denominado EL ALPHA,
hasta el mojon marcado con el nimero 3, desde este, en linea quebrada, en direccién
Suroccidente, en una extensiéon de cien metros (100 m), en colindancia con El Predio de Mayor
extension denominado EL ALPHA, hasta el mojén marcado con el nimero 4,desde este, en
linea quebrada, en direccién Suroriente, en una extension de cuarenta y seis metros con diez
centimetros, (46.10 m), en colindancia con El Predic de Mayor extension denominado EL
ALPHA, hasta el mojén marcado con el niimero 5, desde este, en linea recta, en direccién Sur,
en una extension de treinta y nueve metros con cincuenta centimetros, (39.50m), en colindancia
con El Predio de Mayor extension denominado EL ALPHA, hasta el mojén marcado con el
numero 6, desde este, en linea quebrada, en direccion Nororiente, en una extension de setenta
y dos metros con setenta y siete centimetros, (72.77m), en colindancia con El Predio de Mayor
extension denominado EL ALPHA. hasta el mojon marcado con el nimero 1, desde este, en
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linea quebrada, en direccion Nororiente, en una extension de ciento tres metros con setenta
centimetros, (103.70m), en colindancia con la carretera veredal, hasta el mojén marcado con el
numero 2 punto de partida y encierra.

Este predio hace parte del predio denominado ALPHA ubicado en la vereda Los Cristales
jurisdiccién del Municipio de Supata, cuyo folio de Matricula Inmobiliaria es el N. 170-21803
(O.R.LLP.) de Pacho Cundinamarca y cedula catastral N. 257770001000000030030000000000 de
la Unidad Operativa de Pacho Cundinamarca. Predio que segun el Certificado de tradicién y
libertad tiene |a siguiente CABIDA Y LINDEROS: “INMUEBLE, UBICADO EN EL MUNICIPIO DE
SUPATA, VEREDA LOS CRISTALES, CON UNA EXTENSION SUPERFICIARIA Y
APROXIMADA DE VEINTINUEVE HECTAREAS SETECIENTOS VEINTE METROS
CUADRADOS (28 HS 720 M2) VER LINDEROS EN LA ESCRITURA NO. 464 DE FECHA 4 DE
FEBRERO DE 1.994 DE LA NO TARIA 20 SANTAFE DE BOGOTA ( SEGUN LO ORDENADO
EN EL ART. 11 DECRETO LEY 1711 DE FECHA 6 DE JULIO DE 1.984. =)" segun Catastro tiene
un area de 15 Ha, 7033 m2.

Tradicién de! predio de mayor extensién denominado EL ALPHA, el sefior FABIO ENRIQUE
ROMERO ORDONEZ, adquiere el predio de mayor extension, en comun y proindiviso con la
sefiora LIBIA TERESA GALINDO VICENTES, por adjudicaci6n de la liquidacién de la Sociedad

conyugal, emitida por el Juzgado cuarto de familia de Bogota segiin sentencia 0057 del 22 de
enero de 2007. :

5. La sentencia proferida por los despachos Promlscuo Munlmpal de Supata y Promiscuo del
Circuito de Pacho Cundinamarca, dentro del proceso 2016-00004 fue declarado nulo el contrato
promesa de compraventa. del predio de menor. extension debidamente alinderado e
individualizado en el numeral anterior y en consecuencia se ordend la restitucion de dicho
Inmueble al sefior JHON JAIRO GARCIA BERNAL.

6. La sentencia proferlda por los despachos Promiscuo Munlcmal de Supatd y Promiscuo del
Circuito de Pacho Cundinamarca, dentro del proceso 2016-00004 se ordeno al sefior FABIO
ENRIQUE ROMERO ORDONEZ a pagar las siguientes sumas de dinero: -

a. La suma de VEINTE MILLONES DE PESOS MCTE ($20 000 000), por concepto de
devolucion segin consta enla sentenc:a -

b. La suma de TRECE  MILLONES SETECEENTOS VEINTICUATROMIL
CUATROCIENTOS TREINTA Y NUEVE PESOS MCTE ($13.724.439), por concepto de
intereses legales liquidados hasta el 8 de septiembre de 2017.

c. La suma de TREINTA Y TRES MILLONES OCHQOCIENTOS NOVENTA Y CINCOMIL
DOSCIENTOS VEINTIDOS PESOS ($33.895.222) por concepto de FRUTOS CIVILES Y
SU COMPENSACION, segln la sentencia ejecutoriada.

d. La suma de SETENTA MILLONES DE PESOS MCTE ($70.000.000) por concepto de

_Mejoras Utiles, segln la sentencia ejecutoriada,

e. La suma de QUINIENTOS MIL PESOS MCTE ($500. 000) por concepto de condena en

costas segln sentencia ejecutoriada.

7. El Juzgado Promiscuo Municipal de Supata Cundinamarca cité a las partes a audiencia de
conciliacién para el dia 19 de noviembre de 2018 en las instalaciones de este recinto.
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8. En virtud a dicha citacién, y encontrandose las partes dispuestas a dar por terminada toda
diferencia que dio nacimiento a la actual litis que cursa en el Juzgado Promiscuo municipal de
Supata Cundinamarca, éstas han decidido suscribir un acuerdo de transaccién.

9. las partes los srs: JHON JAIRO GARCIA BERNAL y FABIO ENRIQUE ROMERO ORDORNEZ
manifiestan expresamente que es su voluntad suscribir la presente transaccién Y que no hay vicio
alguno en relacién con su consentimiento, puesto que existe beneficio reciproco, a saber: i) De
una parte se da por terminado un proceso judicial que ha sido iniciado en contra del sr. FABIO
ENRIQUE ROMERO ORDONEZ en virtud a la sentencia proferida por el despacho en la que se
aprueba lo acordado por las partes y se dan por satisfechas las pretensiones de la demanda y ii)
Se transfiere el dominio de una fraccion del inmueble denominado ALPHA folio de matricula
inmobiliaria N. 170-21803 como pago total de lo que se reclama mediante el proceso gue se
termina con este acuerdo.

10. Las partes los srs. JHON JAIRO GARCIA BERNAL y FABIO ENRIQUE ROMERO ORDONEZ
reconocen y manifiestan que no existe temeridad, mala fe, actos dolosos y mucho fraudulentos
en los acuerdos aqui contenidos, y que lo cedido por ambas partes compensan equitativamente
y por lo tanto equiparan sus derechos y obligaciones. . - '

En \':irtljd de lo anterior, las partes de este contrato suscriben el siguiente Acuerdo de Transaccién que
se rige por las siguientes CLAUSULAS:

PRIMERA: El sefior FABIO ENRIQUE ROMERO ORDONEZ acepta pagar por medio del presente
instrumento al sefior JHON JAIRO GARCIA BERNAL la suma de CIENTO TREINTA Y OCHO
MILLONES CIENTO DIECINUEVE MIL SEISCIENTOS SESENTA Y UN PESOS mcte. ($1 38.119.661),
transfiriendo de su cuota parte que le corresponde sobre el inmueble denominado ALPHA registrado en
el Folio de MATRICULA Inmobiliaria N. 170-21803 (O.R.I.P.) de Pacho Cundinamarca, el pleno dominio
y posesion de un predio de menor extension que cuenta con un area de UNA HECTAREA Y MIL
CUATROCIENTOS OCHENTA Y CINCO METROS CUADRADOS (1 Hay 1.485 mt2.) y cuyos linderos
especiales son:

Partiendo del mojoén marcado con el nimero 2, colocado al pie de la carretera veredal, en linea
semirrecta, en direccion Noroccidente, en una extension de sesenta y seis metros con cincuenta
centimetros, (66.50m), en colindancia con El Predio de Mayor extension denominado EL ALPHA, hasta
el mojén marcado con el niumero 3, desde este, en linea quebrada, en direccion Suroccidente, en una
extension de cien metros (100 m), en colindancia con El Predio de Mayor extensién denominado EL
ALPHA, hasta el mojon marcado con el nimero 4,desde este, en linea quebrada, en direccién
Suroriente, en una extension de cuarenta y seis metros con diez centimetros, (46.10 m), en colindancia
con El Predio de Mayor extensién denominado EL ALPHA, hasta el mojon marcado con el nimero 5,
desde este, en linea recta, en direccién Sur, en una extension de treinta y nueve metros con cincuenta
centimetros, (39.50m), en colindancia con El Predio de Mayor extension denominado EL ALPHA, hasta
el mojén marcado con el niumero 6, desde este, en linea quebrada, en direccion Nororiente, en una
extensiéon de setenta y dos metros con setenta y siete centimetros, (72.77m), en colindancia con El
Predio de Mayor extension denominado EL ALPHA, hasta el mojon marcado con el nimero 1, desde
este, en linea quebrada, en direccién Nororiente, en una extensién de ciento tres metros con setenta
centimetros, (103.70m), en colindancia con la carretera veredal, hasta el mojén marcado con el numero
2 punto de partida y encierra.
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Este predio hace parte del predio denominado ALPHA ubicado en la vereda Los Cristales jurisdiccién del
Municipio de Supatda, cuyo folio de Matricula Inmobiliaria es el N. 170-21803 (O.R.I.P.) de Pacho
Cundinamarca y cedula catastral N. 257770001000000030030000000000 de la Unidad Operativa de
Pacho Cundinamarca. Predio que segun el Certificado de tradicion y libertad tiene la siguiente CABIDA
Y LINDEROS: “INMUEBLE, UBICADO EN EL MUNICIPIO DE SUPATA, VEREDA LOS CRISTALES,
CON UNA EXTENSION SUPERFICIARIA Y APROXIMADA DE VEINTINUEVE HECTAREAS
SETECIENTOS VEINTE METROS CUADRADOS (29 HS 720 M2) VER LINDEROS EN LA ESCRITURA
NO. 464 DE FECHA 4 DE FEBRERO DE 1.994 DE LA NO TARIA 20 SANTAFE DE BOGOTA ( SEGUN
LO ORDENADO EN EL ART. 11 DECRETO LEY 1711 DE FECHA 6 DE JULIO DE 1.984.=)" segin
Catastro tlene un area de 15 Ha, 7033 m2.

Tradicién del predio de mayor extension denominado EL ALPHA, el sefior FABIO ENRIQUE ROMERO
ORDONEZ, adquiere el predia de mayor extensién, en comin y proindiviso con la sefiora LIBIA TERESA
GALINDO VICENTES, por adjudicacion de la liquidacion de la Sociedad conyugal, emitida por el Juzgado
cuarto de familia de Bogota segin sentencia 0057 del 22 de enero de 2007.

SEGUNDA: El sefior FABIO ENRIQUE ROMERO ORDONEZ acepta la segregacion y creacién de un

nuevo folio de matricula lnmob[hana respecto del predio que transfiere a favor de JHON JAIRO GARCIA
BERNAL. '

TERCERA: El sefior JHON JAIRO GARCIA BERNAL acepta como pago de las obllgacmnes dinerarias
sefialadas en la clausula PRIMERA la transferencia de del pleno dominio y posesion del predio de menor
extension alinderado en la misma clausula y que se segregara y se creara en un nuevo folio de Matricula
Inmobiliaria, proveniente de la cuota parte que le corresponde al sefior FABIO ENRIQUE ROMERO
ORDONEZ respecto del predio de mayor extension denominado ALPHA folio de matricula inmobiliaria
N. 170-21803 (O.R.I.P.) de Pacho Cund. :

CUARTA: Las Partes los srs. JHON JAIRO GARCIA BERNAL y FABIO ENRIQUE ROMERQ ORDORNEZ
aceptan que en virtud a la presente transaccion no se liquidaran los intereses corrientes y de mora que
genera la obhgac;on dlnerana contenida en la, CLAUSULA PRIMERA entendlendose pagados en esta
transaccuon ; .

QUINTA: Las Partes los srs. JHON JAIRO GARCIA BERNAL y FABIO ENRIQUE ROMERQO ORDONEZ
aceptan que dentro del predio de menor extensién que paga las obllgauones dinerarias contenidas en
la clausula PRIMERA de esta transaccion e .

xiste una casa de habitacién y ratifican que el predio se entrega r:pmc- cuerpo cierto,.con toclos sus usos,
costumbres, serwdumbres construcciones-y anexidades, cultivos y. mejoras en general. .

SEXTA: Las Partes Ios‘Srs. JHON JAIRO GARCIA BERNAL y FABIO ENRIQUE ROMERO ORDONEZ
aceptan la conversién de los titulos judiciales o depoésitos -judiciales consignados por concepto de
condena en costas por cada una de las partes para que dichos dineros sean retornados a quien los
consigna. : ; 5 e

SEPTIMA Las Partes Ios sr‘s JHON JAIRO GARCIA BERNAL y FABIO ENRIQUE ROMERO
ORDONEZ se declaran a paz y salvo por todo concepto de manera reciproca y por lo tanto dan por
terminado de comun acuerdo la litis que dio lugar a la suscripcion de este documento, y ademas solicitan
respetuosamente al Juzgado Promiscuo Municipal de Supata Cundinamarca la no condena en costas.
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OCTAVA: Las Partes los srs. JHON JAIRO GARCIA BERNAL y FABIO ENRIQUE ROMERO ORDONEZ
expresan que el presente acuerdo tendra validez y plenos efectos una vez quede aprobado, y se registre
en el Folio de Matricula Inmobiliaria N. 170-21803 (O.R.I.P.) de Pacho Cundinamarca y la consecuente

apertura del folio de Matricula Inmobiliaria, en virtud a sentencia proferida por el Juzgado Promiscuo de
Supata Cundinamarca.

NOVENA: Las Partes los srs. JHON JAIRO GARCIA BERNAL y FABIO ENRIQUE ROMERO ORDONEZ
manifiestan en estricto sensu que lo aqui pactado se tenga como cuerdo conciliatorio dentro del proceso
solicitud ejecucién de pago de condena en Sentencia 2016-00004 Proceso Verbal de Menor Cuantia y
solicitan al Juzgado Promiscuo de Supata su aprobacion mediante sentencia judicial por considerarlo
acorde a las leyes y procedimientos y que como consecuencia de ello se declare:

1. Que en virtud al acuerdo celebrado entre las partes se le transfiere al sefior JHON JAIRO
GARCIA BERNAL identificado con C.C. N. 80.280.864 el pleno dominio y posesion del predio
de menor extensiéon que cuenta con un area aproximada de UNA HECTAREA Y MIL
CUATROCIENTOS OCHENTA Y CINCO METROS CUADRADOS (1 Hay 1.485 mt2.) y
cuyos linderos especiales son:

Partiendo del mojon marcado con el numero 2, colocado al pie de la carretera veredal, en linea
semirrecta, en direccién Noroccidente, en una extensién de sesenta y seis metros con cincuenta
centimetros, (66.50m), en colindancia con El Predio de Mayor extension denominado EL ALPHA, hasta
el mojon marcado con el nimero 3, desde este, en linea quebrada, en direccion Suroccidente, en una
extension de cien metros (100 m), en colindancia con El Predio de Mayor extensién denominado EL
ALPHA, hasta el mojén marcado con el nimero 4,desde este, en linea quebrada, en direccion
Suroriente, en una extension de cuarenta y seis metros con diez centimetros, (46.10 m), en colindancia
con El Predio de Mayor extensién denominado EL ALPHA, hasta el mojon marcado con el numero 5,
desde este, en linea recta, en direccién Sur, en una extension de treinta y nueve metros con cincuenta
centimetros, (39.50m), en colindancia con El Predio de Mayor extension denominado EL ALPHA, hasta
el mojén marcado con el numero 6, desde este, en linea quebrada, en direccion Nororiente, en una
extension de setenta y dos metros con setenta y siete centimetros, (72.77m), en colindancia con El
Predio de Mayor extensién denominado EL ALPHA, hasta el mojén marcado con el numero 1, desde
este, en linea quebrada, en direccion Nororiente, en una extension de ciento tres metros con setenta
centimetros, (103.70m), en colindancia con la carretera veredal, hasta el mojon marcado con el numero
2 punto de partida y encierra.

Este predio hace parte de uno de mayor extensién denominado ALPHA ubicado en la vereda Los
Cristales jurisdiccién del Municipio de Supata, cuyo folio de Matricula Inmobiliaria es el N. 170-21803 y
cedula catastral N. 257770001000000030030000000000 de la Unidad Operativa de Pacho
Cundinamarca. Predio que segun el Certificado de tradicién y libertad tiene la siguiente CABIDA'Y
LINDEROS: “INMUEBLE. UBICADO EN EL MUNICIPIO DE SUPATA, VEREDA LOS CRISTALES,
CON UNA EXTENSION SUPERFICIARIA Y APROXIMADA DE VEINTINUEVE HECTAREAS
SETECIENTOS VEINTE METROS CUADRADOS (29 HS 720 M2) VER LINDEROS EN LA ESCRITURA
NO. 464 DE FECHA 4 DE FEBRERO DE 1.994 DE LA NO TARIA 20 SANTAFE DE BOGOTA (SEGUN
LO ORDENADO EN EL ART. 11 DECRETO LEY 1711 DE FECHA 6 DE JULIO DE 1.984.)" segun
Catastro tiene un area de 15 Ha, 7033 m2.
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Tradicion del predio de mayor extension denominado EL ALPHA, el sefior FABIO ENRIQUE ROMERO
ORDONEZ, adquiere el predio de mayor extensién, en comun y proindiviso con la sefiora LIBIA TERESA
GALINDO VICENTES, por adjudicacién de la liquidacion de la Sociedad conyugal, emitida por el
Juzgado cuarto de familia de Bogota segtin sentencia 0057 del 22 de enero de 2007.

2. Como consecuencia de la anterior declaracion se ordene registrar la sentencia judicial en la
oficina de registro de instrumentos Publicos de Pacho Cundinamarca al Folio de Matricula
Inmobiliaria N. 170-21803 (O.R.I.P.) de Pacho Cundinamarca, para que se cumpla en todas
sus partes y se de apertura al nuevo folio de matricula Inmobiliaria.

3. Que en la misma sentencia se dé por terminado el litigio y se levante la medida cautelar que

recae sobre el predio ALPHA folio de Matricula Inmobiliaria N. 170-21803 (O.R.I.P.) de Pacho
Cundinamarca.

4. Aprobar la conversion de los titulos judiciales y/o depdsitos judiciales, consignados por
concepto de condena en costas por cada una de las partes para que dichos dineros sean
retornados a quien los consigno.

- 5. No hay condena en costas.
Anexos: Plano del predio de menor extensién con el que se paga la deuda.

Suscriben el acuerdo:

FABIO ENRIQUE ROMERO ORDONEZ JHON JAIRO GARCIA BERNAL
C.C.N. p C.C.N.

Coadyuban los apoderados de las partes

FERNANDO RENE HIGUERA DURAN JHON DAIRO QUIROGA ESPITIA
C.C. N. 79.963.890 De Bogota D.C. C.C.N.
T.P.N. 184.541 C.S.J. TN



REPUBLICA DE COLOMBIA

RAMA JUDICIAL
JUZGADO PROMISCUQ MUNICIPAL

SUPATA CUNDINAMARCA
Carrera 7 No. 3-44 Telefax 8479507
misupafa@cendof.ramojudicial.gov.co

Diecinueve (19) de noviembre de Dos mil Dieciocho (2518)

Proceso Verbal N° 201 6-00904
Demandante: FABIO ENRIQUE ROMERO ORDONEZ
Demandando: JHON JAIRO GARCIA BERNAL

ACTA DE AUDIENCIA DE CONCILIACION JUDICIAL

- ANTECEDENTES -

1. En sentencia proferida el 8 de sephiembre de 2017 por el Promiscuo del Circuito
de Pacho Cundinamarca, se confirmé el senfido del fallo de la sentencia de
primera instancia emitida el 24 de mayo de 2017 por el Juzgado promiscuo
Municipal de Supatd, cuva providencia declaré 1o nulidad absoluta de la
promesa de compraventa v el olre s suscritos por &t senor FABIO ENRIQUE
ROMERO ORDONE? y JHON JAIRO GARCIA BERNAL sobre una franja de terreno
qQue corresponde a un predio de mayor extension y que cuenta con un dreq
aproximada de UNA HECTAREA Y MIL CUATRQ_CIENTOS OCHENTA Y CINCO
METROS CUADRADOS (1 Ha'y 1.485 mi2,) alinderado especicimente asf:
"Partiendo del mojén marcado con el nomero 2, colocado al pie de Ig
carrefera veredal, en linea semirecta, en direccién Noroccidente, en una
extension de sesenta y seis mefros con cincuenta centfimetros, (66.50m), en
colindancia con El Predio de Mayor extensidn denominado EL ALPHA, hasta el
mojén marcado con el nimero 3. desde esfe, en lineq quebrada, en direccion
Suroccidente, en una extensidn de cien mefros {100 m), en colindancia con &l
Predio e Mayor exfensién denominado EL ALPHA, hasta ef maojén marcado
con el nimero 4,desde este, en lneq qQuebrada, en direccidn Surorienie, en
ung extension de cuarenta y seis metros con diez centimetros, (46.10 m), en
colindancia con El Predio de Mayor extension denominado EL ALPHA, hasta el
mojén marcado con el nimero 5, desde este, en linea recta, en direccién Sur,
en una exfension de ftreinta y nueve metros con cincuenia centimefros,



Mayer extension denominado EL ALPHA, hasta el mojén marcado con el
numero 1, desde este, en lihea quebrada, en direceidn Nororienfe, en una
extension de ciento fres metros con setenta cenfimeiros, [103.70m), en
colindancia con la carretera veredal, hasta el mojén marcado con el numero 2
punto de partida y encierra, * i

Este predio hace parte del predio de mayor extension denominado ALPHA
ubicado en la vereda Los Cristales jurisdiccion del Municipio de Supatd, cuyo
folio de Matricula Inmobilioia es el N. 170-21803 (O.R.LP.) de Pacho
Cundinamarca y cedula catastral N. 257770001000000030030000000000 de la
Unidad Operativa de Pacho Cundinamarca.  Predio que segun el Certificado
de fradicidén vy libertad tiene la siguiente CABIDA Y LINDEROS: “INMUEBLE,
UBICADO EN EL MUNICIPIO DE SUPATA, VEREDA LOS CRISTALES, CON UNA
EXTENSION SUPERFICIARIA Y APROXIMADA DE VEINTINUEVE HECTAREAS
SETECIENTOS VEINTE METROS CUADRADOS (29 HS 720 M2) VER LINDERQS EN LA
ESCRITURA NO. 464 DE FECHA 4 DE FEBRERO DE 1.994 DE LA NO TARIA 20
SANTAFE DE BOGOTA ( SEGUN LO ORDENADO EN EL ART. 17 DECRETO LEY 171]

DE FECHA 6 DF JULIO DE 1.984.=)" segin Catastro tiene un drea de 15 Ha, 7033
m2. :

. En la providencia se ordend regresar las cosas a su estado anterior, esto es
devolver la posesiéon del bien del cual ostentaba posesion el demandado JHON
JAIRO GARCIA BERNAL, v hacer las compensaciones pecunicarias pertinentes.

El 17 de agosto de 2018 la parte demandada radico solicitud de ejecucion de
la sentencia, asi como solicité ef embargo del bien ALPHA identificado con folio
de matricula inmobiliariac N® 170-21803, por lo cual el despacho libré -
mandamiento ejecutivo a favor de JHON JAIRO GARCIA BERNAL Y. en contra de

FABIO ENRIQUE ROMERO ORDONEZ y se ordend seficlar fecha y hora parg
diigencia de entrega del inmueble.

. La anterior diligencia fue suspendido por solicitud de la parte demandada
teniendo en cuenta el &nimo conciliatorio y solicitondo una audiencia de
conciliacién para dirimir dicho conflicto.

- ACUERDO CONCILIATORIO -

- Las partes FABIO ENRIQUE ROMERO ORDONEZ y JHON JAIRO GARCIA BERNAL
€ comprometen o gestionar peticién de actudlizacién de dreq en el IGAC
sede operativa de pacho, el 15 de diciembre de 2018 pertinente al bien



2. El sefior FABIO ENRIQUE ROMERO ORDORNEZ C.C. 19.181.733 de Bogotd y JHON
JAIRO GARCIA BERNAL C.C 80.280.844 de Villeta, se comprometen a elevar a
escritfura pdblica el dia 11 de marzo de 2019, en la notaria 46 de Bogotd a las
nueve {9:00 am) de la manana, la transferencia a titulo de venta de la cuota
parte o los derechos de propiedad sobre una fraccidon de terrenc de menor
extensién con un drea de (1 Ha 1.485) 'UNA HECTAREA MIL CUATROCIENTOS
OCHENTA Y CINCO METROS CUADRADOS, y que cuenta con los siguientes
linderos especiales: “Partiendo del mojén marcado con el nGmero 2, colocado
al pie de la carretera veredal, en linea semirecta, en direccién Noroccidente,
en una extensién de sesenta y seis metros con cincuenta centimetros, {66.50m),
en colindancia con El Predio de Mayor extensién denominado EL ALPHA, hasta
el mojén marcado con el ndmero 3, desde este, en Inea quebrada, en
direccién Suroccidente, en und extensidn de cien metros (100 m), en
colindancia con Ft Fredio de Mayor extensién denominado EL ALPHA, hasia el
mojén marcado con el nimero 4,desde este, en linea qQuebrada, en direccidn
Suroriente, en una extensién de cuarentia y seis mefros con diez cenfimetros,
(46.10 m}, en colindancia con El Predio de Mayor extensién denominado EL
ALPHA, hasta el mojén marcado con el nuimero 5, desde este, en linea rectaq,
en direccién Sur, en una extension de freinta y nueve metros con cincuenta
centfimetros, (39.50m). en colindancia con El Predio de Mayor extension
denominado EL ALPHA, hasta el mojén marcado con el numero 6, desde este,
en linea quebrada, en direccién Nororiente, en una extensién de setenta y dos
mefros con sefenfa v siete centimefros, (72.77m}, en colindancia con £ Predio
de Mavyor extension denominado EL ALPHA, hasia el mojén marcado con el
nomero 1, desde este, en lineq Quebrada, en direccién Nororiente, en ung
extension de ciento fres metros con setenta cenfimetros, (103.70mj}, en
colindancia con la carretera veredal, hasta el mojén marcade con ef numero 2
punio de partida y encierra.” (se anexa plano topogrdfico).

3. Bsta franja de terreno se desprende de un inmueble de mayor extensidn
denominado ALPHA el cual estd identificado con el folio de Matricula
Inmobiliaria  N°  170-21803, Y cedula catastral N°  257770001000000
030030000000000 de la Unidad Operativa de Pacho Cundinamarca.

4. Los gastos correspondientes registrd e insfr‘umenfos pUblicos se hard cargo el
sefior JHON JAIRO GARCIA BERNAL, asi como vy el Impuesto de retencién en Ig
fuente lo asumira el vendedor, FABIO ROMERO ORDONEZ,

5. Respecto a los trdmites administrativos correspondientes serdn asumidos por
JHON JAIRO GARCIA BERNAL y FABIO ROMERO ORDONEZ, conforme a Io
proporcion del terreno que le pertenece o cada parte, o en proporcién de la
cuota parte que se estd transfiiendo.



7. FABIO ENRIQUE ROMERO ORDONEZ 'y JHON JAIRO GARCIA BERNAL solicitan
ante el Despacho en audiencia de conciliacion del 19 de noviembre de 2018
la  Conversién de los titulos generados en los procesos cursados por estos
hechos. ( se deja constancia que ei sefior efectud el cobro de los fitulos N°
431610000001120 por un valor DOSCIENTOS MIL PESOS ($200.000) y el N°
431610000001124 por un valor de OCHOCIENTOS MIL PESOS 1$800.000).

El Despacho en orden de la precitodd audiencia de conciliacién siendo
garante de los derechos de las: partes actuando come mediador, Y
cerciorandose que es voluntad de las partes presentes procede a:

PRIMERO: DECRETAR LA APROBACION DEL ACUERDO CONCILIATCRIC, suscrito
entre FABIO ENRIQUE ROMERO ORDORNEZ C.C. 19,181.733 de Bogold y JHON
JAIRO GARCIA BERNAL C.,C 80.280.844 de Villeta.

SEGUNDO: Suspender el proceso verbal N° 2016-00004 por un término de é
meses a partir de la fecha conforme el articulo 141del C.G.P.

TERCERO: Ordenar por secrefaria el levantamiento de la medida cautelar del
predio ALPHA identfificado con el folio de Matricula Inmobiliaria N° 170-21803.

CUARTO: La presente acta de conciliacion judicial presta merito ejecutivo.

(Esta acta tiene como efecto, el registro de la audiencia en donde se configuro el
acverdo conciliatorio judicial 2016-00004 por lo que se anexa el acuerdo conciliatorio
documentado mediante medio magnético audiovisudl). Firma el Despacho d los 19
dias del mes de noviembre de 2018. ‘
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" MUNICIPIO DE SUPATA

Nit 829999393-5

EXTRACTO DE IMPUESTO PREDIAL
Viernes, 31 de Julio de 2004

VENCE: Viernes, 31 do Julio de 2009 -
Céd. Catastral  00-071-6003-0030-000 Nit.! C.C 000010181733 Area Has.

Propietaric ROMEFRD OROONEZ FABIO-ENRIQUE Area Mts 7033
Nombre def Predio  ALP!{A . Direceién Correspondecia
Direccién Predio ALPHA
Ultimo Adio Pago 2003 Fecha Pags  11/05/2008 Valor. Pagado 196,579 Nro. Rocibo
Ano :I!Mi! N Avaluo  Impueste Interés  Sobre Sobretasa  Int.Sob. Otras {-) Dotos-
o _ fasa  Ambiental Ambiental Cobros  Abcnos
DEUDA SIN FINANCIAR _ )
2009@_ 800 1 62848000 314,230 0 - 0 40.064 4] 3142 47,135
SUBTOTAL 314,230 ¢] 0 40,064 - 4] 3,142 47,138
TOTAL 314,230 0 -0 40,084 o 3,142 47,135
OTROS COBROS SIN FINANCIAR: 5 _
Afla  Cod Concapto Vir.Concepto Vininterés VirDescuerlos
2009 TASA BOMBERIL 3,142 ¢ it}
@

TOTALES 3,342 0

TOTAL A PAGAR: 310,301.00
SON: TRESCIENTOS DIEZ MIL TRESCIENTOS UN PESOS MC.

Pagina 1 de 1
15  Area Const.

293
1649240
Aju Total
G- 310,301
0 310,301
o 310,301
Afusta Lay 1066
0 o
o a



MUNICIPIO DE SUPATA

Nit 8989893985

EXTRACTO DE IMPUESTO PREDIAL
migreales, 22 de febrero de 2017

VENCE: martes, 28 de febrero de 2017 Pagina 1 de 1
C&d. Catastral:  25-777-00-01-00-00-0003-0030-0-00-00-0000
Cod. Catastral Ant: 00-07-0003-0030-000 ’ Nit./ C.C 000000000000 _
Propietario GALINDO VICEMTES LIBIA-TERESA ' Area Has. 15 Area Const.
; M 7033 293
Nombre del Predic  ALPHA Area Mts
Direccitn Predio  ALPHA . Direccion Correspondecia  Cédigo Postal.
ALPHA 253667
Ultimo Afio Pago = 2008, Fecha Pagoé 11/06/2008° Valor. Pagado: 196,578 Nro. Recibo 1649240
Afio LMl N Avalun% Impiuesto Interés Sobre | Sobretasa IntSob. = Otros () Detos- © Aju’ _ Total
‘ ! | : tasa | Ambiental .Ambiental. Cobros = Abopos
DEUDA SIN FINANCIAR
Epn /20001 500 1 62846000 314230 610,615 0. 47,135 ¢159t 3142 0 of 1085713
;Q,JJ" 2010, 500 1 62846000 316230 544472 0 47,135 815672 3.142: D 0! 990,651
2011 500 1° 628460007 3i+230 488,870 0 47135 70332 - 3142 o o0 903,709
2N5.00. 1 84,731,000 324655 405,100 0: 48548 60,770 3,237 o ol 841,310
1500 1 64731000 323655 316,075 0 48,548 47414 3237 0 0f 738,929
- f&f 20141/500 1 64,731,000 323655 220,627 0! 48,548 34445 3,237 - ¢ o0 639,512
L 20151500 1 66,673,000 305365 150,964 0, 50005 22846 3334 0 D{ 560,314
/ (20167 500 1. BB673000 343365 66,625 0 51605° 9842, 3434 0 o 473,771
7 ANTHT7; 600 1 70733000 474,308 0 0 63,660 0! 4244 o o 492,302
g SUBTOTAL 3,014,783 2,791,348 0 452,219 418,712 30,149 ¢ o 8,707,211
TOTAL 3,014,783 2,791,348 0 452,219 418,712 130,149 0 0 6,797,211
OTROS COBROS SIN FINANCIAR:
Aha  Cod'Concepto | Vir.Conearte’ Virintzrés VirDascuentos  Ajuste’ Ly 10GE Tatal
017 TASA BOMBERIL A 0 0 0 0 4244
Afas TASA BOMBERIL 25905 o 0 0 0 25,905
TOTALES | 30,149 0 0 0’ 0 30,149

TOTAL A PAGAR: 6,707,211.00

SON: SEIS MILLONES SETECIENTOS SIETE MIL DOSCIENTOS ONCE PESOS MC.
SOOPROPIETARIOS: ROMERO CHDONEZ FABIQ-ENRIQUE * /
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MUNICIPIO DE SUPATA.
NIT: 92998388-5
PAZY SALVO POR CONCEPTO DE IMPUESTO PREDIAL Y COMPLEMENTARIOS No:
2017000131
EL BUSCRITO TESORERO MUNICIPAL

CERTIFICA:

Cur en o calasho Hoenle aparece nscrits, GALINDO VICENTES LIBIA-TERESA como pronetanc’a) de!
oredis dentficade bajs -:‘; admare 00-01-0003-0030-009, dennminado ALPHA ubicado en 1z versds
CRIGTALES, cen una cabia superficiana de 15 Hectdreas, 7053 m2 4 292 m2 de const fruceidn ¥ un avaluo de:
270,733, 000 ISETENTA MILL')NL8 SETECIENTOS TREINTA Y TRES MIL PESOS MC.) para fa vigencia
N lmu‘i?

0 URDONEZ FABIO.

';{\,._L IVALIENTE PA WA SFECTOS NOTARIALES

OUE

g PAZY SALVO con el Tescra del Munisigio por concento de Imouests Prediai y
Yy OB RN el 20T

e aate Murioipio 7o se gobra Impuests e Vainrizacion

Bido & los 14 dias del mes ce marzo del aho DOS ML DIEZ ¥ SIETE 2017
i,
! :
E\ NS, T e

SANDRA MILENA GARAVITO msmr 5w L

ar3 Municimal b

‘ vl
# wiig




FUMICIPIO GE SUPATA
NIT: 825329398-5
LLY BALVO POR CONCEPTO DE IMPUESTO PREDIAL Y COMPLEMENTARIOS No: 2017000682
EL SUSCRITO TESORERO MUNICIPAL

CERTIF!CA:

Que en 1 calastio vinenta '3 rece inscrito, GALINDO VICENTES LIBIA-TERESA como proaietaricf{a) dal
rv"d'.a denlificade bajs e namero 00-04-6003-0030- 0C0. dencminado ALPHA ubicado =n la versda
TAL_z: oon una cabica superficiaria de 15 Hactdraas, 7033 m2 v y 283 m2 de construccién y un avaldc
da; _.z’ 3,958,000, (SETENTA MILLONES MOVECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MIL PEBOS MC.) para
& vigenzia del 2018,
ROMERO ORDONEZ FABRIO-ENRIQUE
EXCLUSIVAMENTE PARA: EFECTOS NOTARIALES

Qu2 este predio se encuzsnira a PAZ Y SALVO con el Tesore del Municipio por concepto de Impucsto
Predizly CAR hasta el treints y uno (31 ge dic mmbre dei 2013

En ésie Municipic no se cobra Impuesto da: Vaf-:riz::cif;-n

ads alcs 17 dias dt:l mes de mearze det ano DOS MIL DIEZ Y OCHO (2018)

7/ / /(, % /{/‘/ ;r» = é{

SA DRA L ENA GARAVITO MELO
Tescrera Municipal
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SUSCRIPTOR:  CONTADOR No. |CODIGO SUSCRIPTOR| ~ VEREDA
LECTURA CONTADOR CONSUMO EXCESOS CUOTAFLIA
ANTERIOR .| . ACTUAL D

¥ == ;‘-‘ : ?I.-;*&.e e ;
vad™ 5 ‘4\1 e : : n

Vr. EXCESO DEUDAANT. CONSUMO INTERESES Vr. TOTAL

FACTURAS MES DE: PAGO SIN RECARGO HASTA:

ESTA F-ACTURA MUESTRA MERITO EJECUTIVO CONFORME AL ARTICULO 130 DE LA LEY 142 - 1334
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MUNICIPIO

Mit 890306368~

PR I L

UPATA

o)

th

EXTRACTO DE IMPUESTQ PREDIAL
mildrevies, 27 de fobrero de 2019
VLNCE: jueves, 28 de febrero de 2019

Cod. Catastral: 25-777-00-01-00-00-0003-0030-0-00-00-0000
Cod. Catastral Ant: 00-01-0003-0030.000 Nit./ C.C SOUB00T0000

p:‘i“}in::: 1ide §

Propictario GALINDOWVICENTES LIBIATERESA Arca Has. 15 Area Const.
Arca Mts 7033 293

Nombre del Predio AL HA Area Mts ﬁ@s

Direceion Predio ALPHA Direccidn Codigo Postal. i
Correspondecia :
ALPHA 253657

Ultimo Aho Pago 201% Fecha Page 27/97.0019 Valor. Pagado 594,470 Nro. Recibo 2019001748

Ado UmAH N Avziluo Impucsio [fterés Sobre tasa Sobretasa Int.Soh. Otros {-) Detos- Aju Total

o

Ambicntal Ambiental Cobros Abonos

DEUDA SIN FINANCIAR

2619 500 g 73088000 428,508 & - 1] 65,778 G 4,085 0
SUBTOTAL 438,528 0 0 65,779 0 4,385 ]
TOTAL 438,528 a g 65,779 0 4,385 4]
OTROS COBROS SIN FINANCIAR:
Ao Cod Concepio Wir.Conceplo Virdntards VirDescuentes  Ajutle Loy (085
19 TASA BOMEERIL 4 98¢ } (¢ ¢ i
TOTALES A58 o 0 o 8

TOTAL A PAGAR: 508,692.00
SON:  QUINIENTOE QCHD MIL SEIBCILHTOS NOVENTA Y DOSPESOL 120
COOPROPIETARIOS: ROMERO ORDONEZ FARK-LNRIG!HE *

oo w




“FINIANGIYINOD-

IFI ST I A Rl w3 \AT 2 | P FﬁCTUR*\DE ""‘fi!"""‘
) TESORERIA GENERAL IMPUESTO PREDIAL 2022002307 ‘ t?
Nit:899999388-5 I RAD . -
PALACIO MUNICIPAL Teléfono 0318479520 FAX 091-8479523  [REFERENCIA No| 101626020220023072022011 |
CELULA CATASTRAL: 25777-00-01-00-00-000:- 9030-0-00-00-0060 " [EGHA CEEXPLDCION Gt 2pen . Pogys Antes Dat
CEDULACATASTRAL ANT:  00-01-0003-0020-000 $80ati0, 8 do ebrwm e 42212100 o SZEL
L e v b ks Hintioeans a5 e e — Arns Corgtruida:
SRECTISH PREDIO: ALPH A o S - e ;.
FROMETAR 0. CALNDO VICEITES LUBA TERESA  Unima ao pays: . Vot pagadt: a0z
COCEROPIETARIO; BOMERD CROCHEZ FABID EURITUE *GAINDO viCENTES [ DIRECCIGH: ALPHA - Desro oonomss, 00
Chelige postal 253
HAT. OBILIAR A ) . -
e ’ T a!u‘ i "Hr-l-' Aby Iaﬂ e dE S T e N CI0M DEL . . sl el . Rl b ..-M’1i.;5i6w TA
MO ML AVALUO IMPUESTO IKTERES D+ ALIVID CAM H1.CAM  3EOMBERIL  OTROS AJUSTE TOTAL
2022 80D 78,849 000 L2192 o Q4,078 80.022 4 8252 o 621,327
_ RESUMEN DF LA LIQUIDACION . 774 TOTAL A PAGARLL Sll62i 8270
CONCEPTO CARITAL INTERESES, SANCIONES | ; :
Impuastc Preda! 629,192 o Impuesto+Car Qc&cuantc % Decto ‘Total a Pagar Paguess hasta
Duscuentoa~Alvics tibutarios 04,379 o 708,414 94,379 15 521,327 28-feb-22
CorpaRegional ae.222 v 708.414 62,919 10 657,508 30-mar-22
Seamba s o 703,414 31,450 5 693,684 28-abr-22
SARTINTES -
—— g o | 709,414 0 0 728,863 30-may-22
Aluste _ o ¥]
(DSERVACIONES:

La presente factun presta mealo 2gcutive de confurmidad ton io establec
2 202,000 18 prasente haudaciin oficial peoGede ol recurs

doenel At 69 de laley | 111 a2
0 de reconsideracan de conlermida dc.cno;_ oY

IO‘U”[ R0 ds E TN

FIRMA
MUNICIPIO DE SUPATA L RESUMEN OB DAC -
TESORERIA GENERAL CUNCEFTD C.RPFTRL INT‘,SAHC!ONES
Mit: 8999959398-5 Frpestn Pradial 623,182 0
PALACIO MUNICIPAL Talélono 091.3473520 FAX 091-8479521 Descoanias Auvias Iributarios 04,378 o
= CarpnRagional §0,222 ]
FACTURA DE IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO 2022002307 & Bombari 5202 5
CED CATASTRAL 25~m—Gl’i—{!‘i-00-00«-0[!03-0{)30-!]‘00-00-(}0{!{} Avalup, TEBALOGD Sanponos G a
CED. CATASTRAL  00-01-0003-0030-000 Clrig Dobres 4] 0
PROVIETARIO! GALNDO VICENTES LIG'A TESESA © Ajusia 8 0
T & E 32T
PAGUE!}:iiA:S AT : 26.Teb-22 o VALO . 621,927 RELAGION DE CHEQUES :
E o[ [ “J i | l I ) } Gid Banco Mo. Cheous Valor dei Cheque
! | ! | | | | : L ’ F
{ i ; i J : i
e ] i ' [l i ! | USROS
He I ; | | I|l ] i i il ‘Nie Cheques TOTAL CHEQUES
(475) 7709988371118 (B020) 101626020220023072022011 (3000) 0000621327 (96) 20220728 TOT/ L EFECTVO:
PAGUE HASTA I-mar-22 VALOR 657
i (i AARTE I
F o ’ l ! J f FIRMA
I . : |
I : | i : I |
| ill i i ! | | |

{415) 7?699933?1 118 {B020) 10162602022000307 2022011

{3900) DEONBETSLG (96) zaszu:m

5, madificado por ol Art 58 de 1 ley 1420 de 2010 ¥ decrelo ey 015

{_ach‘i De Expedicion: | aabade, %5 de lzbraro da 2022 12.00: 0:04 p, in,

|

L REFERENCIA DE PAGO ] 1U16260202200230?28132&022’
MUNICIPIO DE SUPA‘%‘A e BESUMEN DE BA OUIDACION. @
TESORERIA GENERAL GONCEPTO CAPITAL INT, smcsonas
_ Nit: 5359933985 mpiLaia Prodial eIk 9
PALACIO MULICIPAL Teldfono 081-84TIB2G FAX 1318470322 Descuentos+Alivios inbutarios 34 379 a
A % T AT CoipoRegitnal 8022 0
FACTURA DE IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO 2022002307 & Boviini Eas 4
CED. CATASTRAL  25.777-00-01-00-00-000% 0030-0-00-00-00b0 Avalug.  FEE4B0CH Suscrons @ G
CED. CATASTRAL  00-01-0007-0030-600 —— g 5
PROPIETARIO: GALINDO VICENTES LIBIA TERESA i i
PAGUE UNICAMENTE EN LAS SIGUIENTES i b i =
ENTIDADES FINANCIERAS PAGUE HASTA 2B-fel.-22 VALQF‘. 621,327
i it | i
BANCOLOMBIA CUENTA AHORROS 341-535141-76 : i l fl ! t / J ' i |
BANAGRARIO CUENTA CORRIENTE 3-3961-000069-8 f '.2 i I.t f 5 i-
; ek A H H 1 1
: . s: ? 5 11 A i i :| :
- o .... RELACION DE CHEQUES (415;‘,m.««;a;rma«;--.m*.o:-:—-‘_«f:zcr"mzau?;-f 22011 (3900, CO00S21327 (96) 20220228
Cod Banco  -No Chague dalor dal Choga .
: PAGUC HASTA 30-mar-22 VALOR 657,508
| . R T f’é!% 0 It
Mo Cheques | TO AL CHEQUES i | i . | dhittin e i
fOTAL LFECTIVD 5 ) } i ! | i I Gt It
-- AL A R S A
FIRKMA I sdiali H 1 1

[*1‘51 [T09998371118 {6020) 16182602000 0230"& 22011 [.JJ"E}\ ﬂDUU’:S?a’,{}S (84} 20220330

Fecha De Expadicion: | sibada, 25 de fobroro to 202 13-00:08 . l_

REFERENCIA DE PAGO ]

1016260202: 002307 28/02/20221

Sefor Contuhuynnta Si Usted desea incremontar o avaluo,

favor solicitar informacién en la Secretaria de Macienda.

WIGTWOY-

~OINVE-
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TEMES LA ENERGIA QUE DISFRUTASTE, —
COSTOS 362 DIARIOS frm——
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1 CONTRATO DE ARRENI)AM]ENTO DE INMUEBLE

Cludad y Fecha: 5"//9 d/&? CD'{W”V% 025’

F4/>

ARRENDADOR(ES):

Toteo TR Roror> O’d"’%

Ca’rfoj /Mfm /’/J//q

ARRENDATARIO(S): ]

INMUEBLE: 'F; uiy /j /Fﬂr

VWrecl, (nslle Sopeis (C&w@/)

CONDICIONES GENERALES. PRIMERA. - SOLIDARIDAD: Los Arrendatarios s nbhgarV en esle Con!rato en forma sohdana

para todos los efectos legales. SEGUNDA. -OBJETO DEL CONTRATC: Mediante el presente Contrato el Arrendador concede 2

los Arrendalarios el goce del inmueble ya identificado por su direccitn, de acuerdo con el inventario que las partes firman por

separado, el cual forma parte integrante de este Contrato. TERCERA. -LINDEROS: El inmueble materia del presente Contrato se

alindera asi:

CUARTA. -DESTINACION: Los Arrendatarios se comprometen a destinar este inmueble exclusivamente para

W’@ 224N &@(ﬁ wt QUINTA. -PRECIO DEL ARRENDAMIENTO: La suma de
7 &

Q/ o C/‘l.f; M’/ﬁ 7”\/ W’) ’}-«{7 (sm O ) mensuales, pagaderos anticipadamente

dentro de los cinco (5) primeros dlas de cada periodo mensual, al Arrendador o a su orden. SEXTA. - INCREMENTOS

DEL PRECIO: Vencide el primer afio de vigencia del presente Conltrato y asf sucesivamente cada doce (12) meses, en caso de

prérmoga tacita o expresa, en forma automatica y sin necesidad de requerimiento alguno entre las partes, el precio mensual del

' = - Sy I : .,
arrendamiento se Incrementara hasta en g.] porcentaje maximo que autorice el Gobiemo Nacional y/o de comtin acuerdo

si la destinacién fuere de orden comercial el % ( por clento). SEPTIMA. - VIGENCIA DEL CONTRATO:

2 /ﬁ&{‘ 5 dw | Mgbs { zg} meses contados a partir deldia

OCTAVA. - PRORROGAS: Las prémogas del término del presente Contralo se aplicardn da conformidad con la Ley 820 de 2003, sila

destinacién fuere para vivienda y si fuere destinacién comercial, de acuerdo a lo estipulado en el Cédigo de Comercio.

NOVENA. - SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS Y CONEXOS: Estarén a cargo de oA 7 W\b

todos los servicios publicos domiciliarios con que esté provisto el inmueble a que se reflere este Céalralo. Igualmente los servicios

adicionales y canexos como la cuota de Administracion de propiedad horizontal, si la hubiere estar&n a carga de:

,Q/F Z))f‘D W 7% g ok PARAGRAFO: El presente documento junto con los recibos

/
cancefadog por el Arrendador, constiluyen titulo ejecutivo. DECIMA. - CLAUSULA PENAL: El incumplimiento por parte de los Arrendata-

rios de cualquiera de las cliusulas de este Contrato, y ain el simple retardo en el pago de una o mas mensualigades, los consti-

k-EF!‘?& en dedudares del Arrendador por una suma equivalents al % ( por clento ) del precio mensual del Arrendamiento

-/
COPIA ) Adtualizado Enero | 2014



gt tg e

o NPT, e

quo ot vigento nn ol moment dol Incurmplimianta, n ks e ponn. 3o ontendard on tondo enno privada o [udictal |mm mnumlmlon afl

“mora dol pmn de esln pmn o cualquier ubliuucinn denvindie o oste Conlovlo. I}l CIMA PHIMESA - RLOULIIIM!HH’UJ Los

J\nnndnlnﬁo" renunelan ulpm'mmunln n loa mquumnlnn!m o quo tratan lon N[icurnn 2035 del (,(nllqn Civil y 424 dul Cédﬁm do

e e o o T o b T B g A rn m— O L P et

procedimionto Civil. DECIMA SEGUNDA. - PREAVISOS PARALA ENTRLOA. LI prn.]viun porn 1 lnrminnetan y nntloun ol mmueble

e e et .| A e Bt 53 A e Ay g o = g g

smapornauﬂo y con ros mosex do anticipacion ol voneimonto ol tarmino del Contralo deo orm!nrmidml con o esinblocidn onla lny f20dn

2003. L:n ol ovento da releritse nuna destinacion mwnnrclnl £0 ﬂpﬂcnm Io di-q:um.ln nn los Artlculon 518y 520 del € Admu dn Comarcio.

DECIMATERCFRA. - CAUSALES DE TI‘RMIN;‘\(,ION Saeran causalos do lorminacidn I:m nt Hpulml-m onln l.ny #20 t!u 2007, Cé-mgo

Chvil y demds normas antna y concordanies. DECIMA CUARTA. < AUTORIZAC! JON: | on Atrendatarion antarizan sl Arrendador para

llenar los aspacios en blanco, DECIMA QUINTA. - MEJORAS: No pmlrhn los Arrendalarios ojacutar on sl inmuable mejorns do ninguné

espacio sin permiso escrito dol Arrendador. DECIMASEXTA. - RF_'CIBO Y ESTADO: Los Arrondatarios doclaran gqua han rocibido el

inmueble objeto de oste Contrato on buen ostadoy enel mismo lo davolverén, salvo ol detorioro natural,

CLAUSULAS ADICIONALES: 4 DWpe 75)44 SP VS~ e// e

J(,‘»?%’L,Od&; arlz: fﬁ#r/ﬂ -76( CL("J Megi

(&Gd“ﬁf« P 74‘(‘0*\" enin Vb

(é“@f Ll ﬁm

¢ . . Ml o7 s W

Para constancia, firmamos el presente Ccmu-a{o de Armndamlento, en

alos 28 . dias delmesde D le(@ M/_’?‘i'{_. " delafio ;o{'_}-j} por ante testigos

hébiles e idéneos que dan fe.

Sl los A LB, . Léz‘,’:%h 'C.C. No.

)ﬂ\/mﬂé’”’/ | € seC o

.ARRENDADOR(E})/_WM &mw [ch&/ D CCiNo. (7'/5’/}53

\_-/ _ . Y 7 C.CiNo.

C.C. No.

TesTIGos: ; f7p A:ISJ | 75}'}@3 4‘5/;% £ et

C.C.No.

ARRENDATARIO(S): - C&?{ZUS dflﬂb %f”!v] C-Ciﬂﬂ'-" 3;"{2'2'1 }é'?‘gﬁ( &““’(.
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facoesn Doscrendod mr/ PcJUS E2LO00C OO0
\ Teemmi e duracon Jol atiato U/} qwo { / ) A (5)

fechrdomoaacn del contiato. D Se@h mhrC { ( ©O9 INes
"’ ( 209/ g Y £l predio consta de los senacigs de Hﬂdﬂ ' LU i
Uy pagn cotrosponde a 'q rren q-,lc.:m‘o

Ii Ademasde lisonterowes cetpulaconsos laspattesde comun scuerdoconvencn b agentes cliusulas PRIMERA - OBJETODELCONTRATO. " -
j ars eloiesentocontato, el (fos) enendador (e=)concede (n) a el (o) anendatio(shrumal (es) o colono () yoste (w) anily o optan) eler
\ prediocuyes 'nddroa%nd stermnanenlacivalydeamacuantade ée contrato, unto conlos demids elementos que constanen ren oo separn

i bt o orhspo e SEGUNDA.-PAGO, OPORTUNIDARYSITIO:E {1 nsdcolonn(s)senblipaln)apagarael (los)arrendadar (0s)elpreconrenta ar
l dadoen ety o b { i
| preros dias de cada pododo contadte! 1 o (les) anendadon (25) 0 a su orden. La renta pedid ser incrementada anualments por ol ()

rrends (o), de acueido con el porcentaje autonzado lepaimente. TERCERA. - DESTINACION: El (1 os) colono () s ob g () 4 qar
predio of uso para vivenda de ¢ (elos) v cu () famidia (3), ¥ no ke dara (n) otre, m cederd (n), ni tansfenrd (n) el arendamiento sim g
sz esimiade el (los) anendador fe<) Ebincumplimienta de esta chligacian, dad derecho a o (los) arrendadu{es) para dar par torm e
ol comiaty awrla cotiegs del predio o on as0 de cesion o subarnendo, celebrar un nuevo contralo con los usuanos reales, sin roceudal
ST P et s e s 3 o cuetes ronuna (n) expresamanta ol (los) cnlono (). CUARTAL - RECIBO Y ESTADO: £ (Lo7)
seewio ) aoele (n) coe b o ech et proc obiets de este contrato en buen eslado, contoime al mventano que se adunty, el Bl
J| PAtte Ge e-Te COMRD, 0N e D oentans s deterninan ins senaaos, €osas y ueos conexcs. £l (Los) colono (8) se vblpa (n) 2 do
|

a ¢! (o) anenddador ) e predia o0 el o estado en que se recbio, salvo el detencro natural provemente del tempo y ues o
QUINTA - REPARACIONES: £/ ([10:) <o'ong o) tendna(n) a su cargo las reparacones locaivas a que se refiere fa Ley y no pedrd (0 :
pras <in ol consentrmonta escrto de el (los) arrendador (es). SEXTA. - OBLIGACIONES ESPECIALES: &) De el (los) arrendador(es): 1.

Hard (n) entraga matenal del predio a el {los) colono (s) el dia { du
me< da del ano ( ) en huer
vaiado de sevcio, segundad y sanidad, y pondrd (n) a su dsposicion los senicios, cosas y usos conexos comvenidos en esie contrans
mecharte nventano, del cual hard (n) entrega 4 el (los) colono (s), asi como copia del contrato en finmas onginales, 2. Man &)

el predio en buen estado de senvir para ¢l cumplimeento del objeto del contrato. 3. Libraré {n) a l (los) colono {s) e o d 2
ain o embarezo en el goce del predio.  b) De el (los) colono (s): 1. Gozard (n) del predio segin los 1émunes y el espon &4
contrato. 2. \ielard (n) por la conservacidn del predio y cuidard (n) que no se usurpe ninguna de sus partes 3. Pagard (n) a ef (o2)
arrendador(es) en el lugar v fecha convenidos en la cliusula segunda de este contrato, el precio del arrendamienta. 4. Restee 3 (i)
¢l predio @ la terminacion del contrato, en el estado en que e fue entregado y poniéndolo a dispesicion de el (los) arrendador (o) a0 =
daterioro natusal causado por el tempo y el uso legima del predio. SEPTIMA. - TERMINACION DEL CONTRATO: Son causals's de ter 1aaén
unilateral del contrato, entre otras: - @) Por parte de el (los) arrendador (es): 1. 1a no cancelacton por parte de el (los) colone (s) del proca
del amendamiento, o de los servicias publicos que ocasione la pérdida de conexién de los mismos. 2. El subamendo, Ly cesion y el cambio de
destnacdn del predio sin autorsandn de el (los) arrendader(es). 3. Las mejoras, cambios o ampliaciones dul predio sin autonracén escnta &
el {los) amendador (es). 4. El proceder de el (los) colono(s) que afecte la tanquilidad cudadana. 5. Establocer cultwos de tardio rendinyento
o mejotas de cardcter permanente gue no se estipulen en el presente contrato, asi como las mejoras o cultives evpresamente probibidos olos
permitidos adelantados en zonas o por medio de sistemas que hayan sido exceptuados.  b). Por parte de el (los) colono (s): 1. La suspeit-
sion de la prestacion du Ios sernicios piblices al predio, par accidn o mora de el (los) aendador (e<). 2. Los actos de el (los) amendadeor(es)
que afecten gravemente of goce del predio. 3. £l desconodimiento de el (los) arendador (es) de los derechos reconocidos a ¢l (Jos) colena
(s) por la Ley y este contrato. 4. No hacer mejoras al nmueble sin autonzaciin de el (los) anendador (es). Pardgrafo. No obstante, 1 por
tes en cualquier tempo y de comin acuerdo podrdn dar por tenminado ef presente contrato, QCTAVA. - MORA: Cuando el (o) colona ()
ncumphere () ¢ pago de la remta en la opartunidad, lugar y ferma acordada por ks pattes enla dlivsula segunda, ol (fos) anendador (os) pe
drd (n) hacer cesar el arriendo y cxgr udicul o extrajudicialmente Ly restitucion del predio, sin peruion que ef (Jos) anendadon (03 puesda m)
hacer electva la cdausula penol y sin necesidad de requen en mora a el (Tos) colona (s), i de hacer Lis reconvenciones de ley, auya renuzso
a estos derechos y prenugativas hace (n) el (Ios) colonn (s) con la finna del contiato, NOVENA. - CLAUSULA PENAL: Ll ncumphnento por
cualquiera de ks partes de las obligaciones derivadas de este contrato, by constituied en deudora de by otra por b st Jde

( Jsalarios minimos vigentes a la fecha del mcumplinento, a tinla de pena, s menoseabo def pago do ly renta
v fas peruicios que pudieren orasionarse corno consecuenca dol icomplimionte. DECIMA. - PRORROGA: Tl presente contrato se entendend
prorrogado automdticaments por el tennine inicalmcnte pactade, stninguna de las pates, demio de los
( Y Previos a su termnacndng dusd pur escnto a la otra s mtencidn de dailo por concluido. DECIMA PRIMERA. - GASTOS: Los gastos

i m—————
li Swws  CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA RURAL |
N e 2upats Agaste Y 2018 F
P-ﬁl4~' J4.181.133

|
 Fibio fnruque Come ro Ordonc2 fl
|
|

| U del st £ & Pﬁfa Vereda Cristoles 5«’(’41’0 Cunthnamerce
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( DECIMA SEGUNDA. - COARRENDATARIOS: Para garantizar a el (los) arrendador

liene (n) también como coarrendatario (s) a

mayor y vecino de  identificado (a) con ¥

mayer y vecno de . iden-

tificado (a) con , quien (es) declara (n) que se obliga (n) solidariamente con el (los) colons (s)

durante el término de duracion del contrato y of de sus pramogas y por el iempo que permanezca el predio en poder de éste (os). DECIMA

TERCERA. - El (Los) colono (5) faculta (n) expresamente a el (los) arrendador (es) para llenar en este documento el espacio en blanco desti-
nado a los linderos. DECIMA CUARTA - LINDEROS DEL INMUEBLE:

DECIMA QUINTA. - Para las notificaciones y avisos entre las partes son admisibles las comunicaciones permitidas por ley y que se hagan ya

sea via fax, teléfono, correa electrénico o por servicio postal autorizado por el Gobiemo Nacional y para tales efectos se sefialan las siguientes
direccianes:
ARRENDADOR (ES) COARRENDATARIO (5)
Oficina: Ofidna:
Teléfono: Teléfono:
Fax: Fax:
Direccién Electronica: Direccion Eledronica:
CLAUSULAS ADICIONALES.-
En constancia de lo anterior, se fima por las partes el dia { ) del mes de
del afo ( ).

ARRENDATARIO

P
CCoNtiNe B729 <1 fF de peursse

2 COARRENDATARIO ( COARRENDATARIC
-
ws]|| £ CConTNo C.C.oNIT.No
0 e = o e e =
o Las partes pueten pactat ciiusulas acicionales en el espacio indicado, Fstas clu- 5, Pago, oportunidad y sitio. Es_w cldusula a manera de ejemplo poui! ) lenarse
sulas pueden efenrse, entre otios, @ s aguientes aspeclos: asf. Tl (Los) colono (5) <e cbligs (n) a pagar a el (los) arendador (vs) ¢l precio
m 1. Obligaciones de el (los) colono (s) respecto de bosques y drbales. St es © renta acordado en (huger de pago) Calle 71 Mo 59-23 de Bogatd, dentro de
" procedente, et de ecpeaal inportanca estipular la obhigacdn expresa para o Ins cineo (5) pameros dias de cada periodn contractual, a el (fos) arendador
3 (sy wieno (5] de cunserar los debesbe Ly Loages, limitando su uso y goce en (25} 0 a su orden, La renta pudid ser mcrementada anualimente pot el (los)
Ins ubjetos que tengan relacion con el eultivo y eneficio ded mismo inmueble, anendador (es), de acuerdo con el porcentaye autonzadn legalmenta” (ver ren
14 @ Menos que se etpule lo contrann, peto no podrd contarlos para o venta doe glén del 24 del contrato)
s maidera, lena o carlbin. Ad nusme, i se le (s) fucula para serbrar o planta, 6, Entrega del predio. Debe llenarse segin of dia en que se haga ertrega del
esta na incluye fa de dembar los &boles para aprovedhee del higar ocupado predho para el dsalrte de ¢ (bas) colono(n) ¢ sowin s que acverden Ly partes,
Ll por elos, salvo g a4 se exprese en ¢l contrato, de contormidad con los Atts Esto portia expresarse asi a maneta de eemplo: * Han eotiea nuteral el
m 2038y 2029 il Cddipn Cral predio a el (los) colona (s) el dia Prmero {10} dol mies de Novembre Jol ane
ng ||| % Cuidados y responsabilidad de el (los) calona(s). A ¢l {las) colonn (s} se dos il oclin (2008) en buen estado de semac.” (vt englones 36 v 37 del
le (s} inlormara en fuma claa y precea b exensdn y Indiris del predio En contrata),
1m consecienes, de acucrdo con of At 2040 del Chdigo Coal, éote (os) debierd 7, Clausula penal. Se recomienda Lol e 5alinas miimos, ssio sigmifica, a ma-
120 {n) cudar que mo < ustpe ninguna parte del terrenn arendado ¥ 5o (n) neta de eemplo que la diisub puede lengre asi “THincumplomento pror ool
w n'sprgr.-aabla.- f<) b s evisacn en awsar i el (los) armendulonos), quaera e fas partes de las ebhgaoones denvadas de este contrato 13 comtitund
3. Pérdida de la rosecha. Cuando asi oo hubjere estipulado, ¢ {los) calona (5) na en dewdora de L iy por 1 suma de dier (10) salines minmes wgenzos a
122 tenieltsh () e hes ot pacdir rehagn Jel precio o iwng, aleganids casos Jofuitos fecha did mcumphmiento..” (ver renglones B0y 61 del contiate)
13 rettantehean s s han detonorado o destide |a cosecha, de conformidad con Prarcoga. Tambien vale [ pena que se escop Licdhn do oveo de temunaoen
124 etAn 2051 ddd Chdpo (f"i' e s 80 dias antes du s tenmimaasn g efecos gue o ameidadines)
4. Arendamiento de predios con ganado, Sempre ue se amenda un et comn calonn (5) puedan realizan s imides gue commderen pard que o gosy
125 com ganac y s bl aeeneg die ol esipilacotn eepetal conbang, [t anendador(es) consga (M nuear (=1 rmendatann (81 50 e (sen) el ghos)
126 ["'""“;"J"' bty eelonn (5) W b ulbudes e el matikos, y o tolomogs) queeny end aui (03 R b oo o SR AR L
ganacesnimos canbyol it & doparen o pediy ol Ty ded s il chir pras v e o el (losy anemdador (esY guren (es) o da (n) pos temn
127 ovsmetey dee cabuezas e by vioma oo ¥ Cotbe ks, St al i et amendn no ikl (ver tenghanes G4y G4 del contraie).
78 Eebsioe en ¢ medo s ficwntio s e los edydes y collades, di s pva 9. Gastos. Gue por by general es sdlo el wipusdo e el deben s partes
129 ¢ fl'{ﬂ:dl b restitiednn pgans b dleropiens o dio o FHes) atendacungi4) no P et el e rbo e gquadn B sulioeand o by Baedn ok poreistades No
e obhgadn (%) a b anonale g o gegen s al preds, en Doy tepla Bl iepeema (e tenglhan 4 el contian)
130 sumplimiento o b preantn en o A 2000 Codignr Ol _JJ
W s —— i ———

(es) el cumphimiento de sus obligacianes, el (Ios) colono (s) )

%
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— CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA RURAL

» [ ,
LUGAR Y FECHA DE cmﬂ%figpn ?comwo: Sﬁ)gd%,”{ A D { = B0 ‘7
ARRENDADOR (ES): Ablo Euipriae 0i1erD VU
Nombre e dentificacion 4 ﬁ / 8/ 73 ¥, ? O L

Nombre ¢ ientificacidn

i
ARRENDATARIO ($) RURALES (5) O COLONO (S): ol /9}' A/fﬂ o Marl s
Nombre e identificacion 3 - (2'2.- . ?‘

Nombre e identbicacion

Ubicacién del predio. 7 C1CA A/FA U vede. ris Eéf, S’?fﬁ% / (rl;rd,-
Precio o tenta: @ 90{?&(:{1‘); mwmy/ SQJ 1 200.000
Téimino de duracon del conrate (/1 A :I‘: ( / )Mo(s)

Fecha de inicacién del contrato: Dia A ﬁ Bg { ( ) Mes

Ao (20 T ) Ul predio consts de los servicios gle ; -71/&‘( ¢ AA’ 2
cuyo pago conesponde a: A{ réuy 7 1‘-&‘ rio

Ademdsdelasantenores estipulaciones, las partes de comiin acuerdo convienen las siguientes clausulas: PRIMERA. - OBJETO DELCONTRATO: Me-
diante el presente contrato, el (los) arrendador (es) concede (m)ael (los) arrendatario(s) rural (es) vcolona (s) yesta ns)asilnacepta (n) elpoce del
prediocuyoslinderos sedeterminanenla ddusuladécimacuartade tste contrato, juntoconlosdemds elementos que constaneninventarioseparado
imnadupm1dspaﬂes.SEGUND)\-PAG0,0PORTUNIDADYSIIIO:El(LDstIonu(s)seainga( njapagarael(los)arrendador (es)elprecioorentaacar-
dado en dentro de los ( )
primeros dias de cada periodo contraclual a el (los) arrendador (es) o a su orden, La renta podid ser incrementada anualmente por el (los)
arrendador (es), de acuerdo con el porcentaje autonzado legalmente. TERCERA. - DESTINACION: £! (Los) colono (s) se obliga (n) a darle al
predio el uso para vivienda de él (ellos) y sus () familia (s), y no le dard (n) otro, ni cederd (n), m transfentd (n) el arrendamienta sin auton-
zacién escnta de el (los) anendador (es), El incumphimiento de esla obligacdn, daré derecho a el (los) arendador(es) para dar por terminado
el contrato y exigir la entrega del predio o, en caso de cesibn o subarriendo, celebrar un nuevo contrato con los usuanos 1eales, sin necesidad
de requerimientos judiciales o privados, a los cuales renundia (n) expresamente el (los) colono (s). CUARTA. - RECIBO Y ESTADO: El (Los)
colono (s) declara (n) que ha (n) recibido el predio objete de este conlrato en buen estado, conforme al inventario que se adjunta, el cual hace
parte de este contrato; en el mismo inventario se determinan los senvicios, cosas ¥ usos conexos. El (Los) colona (s) se obliga (n) a devalver
a el (los) arrendador (es) el predio en el mismo estado en que se recibid, salvo el deterioro natural proveniente del tiempo y uso legitmos.
QUINTA. - REPARACIONES: El (Los) colono(s) tendré(n) a su cargo las reparaciones locativas a que se refiere la Ley y no podsé (n) realizar

otras sin el consentimienta escrito de el (los) arrendador (es). SEXTA. - OBLIGACIONES ESPECIALES: a) De el (los) arrendador(es): 1.
Hard (n) entrega material del predio a el (los) colono (s) el dla ( )del

mes de del ano ( ) en buen
estado de servicio, seguridad y sanidad, y pondid (n) a su disposicion los servicios, cosas ¥ UsOs conexos convenidos en este contrat,
mediante inventario, del cual hard (n) entrega a el (los) colono (s), asi comn copia del contrato en firmas orignales. 2. Mantendra (n)
el predio en buen estade de servir para el cumplimiento del objeto del contrate, 3, Librard (n) a el (los) colono (s) de loda turba-
cién o embarazo en el goce del predio.  b) De el (los) colono (s): 1. Gozard (n) del predio segan los términos y el espirity del
contrato. 2. Velard (n) por 13 conservacién del predio y cuidard (n) que no se usurpe ninguna de sus partes. 3. Pagara (n) a el (los)
amendador(es) en el lugar y fecha convenidos en la cldusula sepunda de este centrato, el preco del amendamiento. 4. Restituird (n)
el predio a a terminaaén del contrato, en el estado en que le fue entregado y poniéndolo a dispusician de ¢l (los) arendador (es) <alvo el
deterioro nalural causado por el tiempo y ¢l uso legilimo del predio, SEPTIMA. - TERMINACIGN DEL CONTRATO: Son causales de terminacién
unilateral del contrato, entre otras:  a) Por parte de el (los) arrendador (es): 1. La no cancelacidn por parte de el (los) colona (s) del precio
del arrendamiento, o de los senvicios publicos que ocasione la pérdida de conexi6n de los mismos, 2. El subarriendo, la cesitin y ef cambio de
destinacién del predio sin aulerizacién de el (ios) arendador(es). 3. Las mejoras, cambios o ampliaciones del predio sin autorizacitn escrita de
el (los) arrendador (es). 4. El proceder de el (los) colono(s) que afecte la tranquilidad ciudadana, 5. Establecer cultivos de tardio rendimiento
0 mejoras de cardcter permanente que na se estipulen en el presente contrato, ast como las mejoras o cultivos expresamente prohibidos, o los
permitidos adelantados en zonas o por media de sistemas que hayan sido exceptuados. b}. Por parte de el (los) colono (s): 1. La suspen-
sién de la prestacién de los servicios pablicos al predio, por accién o mora de ¢l (Ios) arrendador (es). 2. Los actos de ¢} (los) arrendador(es)
que afecten gravemente el goce del predio. 3. El desconocimiento de el (los) arrendador (es) de los derechos reconncidos @ el {los) colono
(s) por la Ley y este contrato, 4. No hacer mejoras al nmueble sin autorizacién de ¢l (los) arendador (es). Pardgrafo. Mo obstante, las par-
tes en cualquier tiempo y di: comiin acuerdo podrén dar por terminado el presente contrato. OCTAVA. - MORA: Cuandg el (los) colono (5)
incumpliere (n) el pago de la renta en la oportunidad, lugar y forma acordada por las partes en la ddusula segunda, el (los) arrendador (es) po-
drd (n) hace cesar el arriendo y exigir judicial o extrajudicialmente la restitucian del predio, sin perjuicio que el (los) amendador (es) pueda (n)
hacer efecuva la ddusula penal y sin necesidad de requeric en mora a ¢l (los) colona (s), ni de hacer las reconvenciones de ley, cuya renuncia
a estos derechos y prerragativas hace (n) el (las) colono (s) can la ftma del contrato. NOVENA. - CLAUSULA PENAL: £l incumplimienta por
cualquiera de las partes de las obligaciones denvadas de este contralo, la constituird en deudora de la otra por la suma de

( Jsalarios minimos vigentes a la lecha del incumplimienta, a titulo de pena, sin menoscabo del pago de la renta
y los perjuicios que pudieren ocasionarse como consecuencia del incumplimiento. DECIMA. - PRORROGA: £l presente contrato se entenderd
prorrogado auternaticamente por el términa inicialmente padado, si ninguna de las partes, dentra de los
( ) previos a su terminacitn, avisa por escrito a la olra su intencitn de darlo por concludo. DECIMA PRIMERA. - GASTOS: Los gastas
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TERCERA. - Tl (L) cefona (5) faar a2 (n) expresamente a ¢! {los) amenchador (es) pata fenar en este documento elespozie enblan g o
naco a los inderos. DECIMA CUARTA .- LINDEROS DEL INMUEBLE:
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Las portes pueden paciar ciusulas adiconales en el e<pacio nidicado. Estas cldu-
sulas pueden refenrse, entre otres, a los =guientes a-pectos:

Obligaciones de el (los) colona (s) tespecta de bosques y drbales. Si es
pracedente, es de espeaal importanca estpular o obligacen expresa parg o
(los) eolonnn (5) de conervar los drboles y bosgques, Trtan s s wso ¥ goce cn
los abjutas que tengan relacon con of culiv y beneticio ¢ d nusime mmuctle,
@ menos gue se eshpule lo contrano, pem no podrd contares para la venta de
nwacery, lena o caldn fof msemo, wse e () faulta para sembrar o planta,
st i nclupe ko o dembar e drbales para aprovecharae del lugar ecupado
por ey, saluo que asl se exprese en ol conteato, de conlirmidad con ks Alts,
2058 y 2054 del Codigns Cral

Cuidadus y responsabilidad de el (las) colonofs). A ¢l {l=) enlono (5) so
le () mlommard e fomma cdara ¢ precisa b estenssdn y lnderos dol predio [n
coneruenag, div anverde con ol At 2040 dod Cidipo G, dae (08) debers
() eundar que no e usuipe tingona perte del oreno anenda g y wnd (n)
reaponsabile () de oo ammeon en avsar a e (o) ameod dar(i<)

- Pérdida de la cosecha. Coanedo i ver hinbiere estipulado, o s colono (s) noy

tendid (n) deredcho pats pedie iehas dod oo o wnta, alegandi casos lotuos
ertantdnanes que fun detenotacdo o destneda L cosecha, D confiammdad won
el At 2041 del Coelign Canl

- Arendamiento de predios con ganado. Sempre e se amenda un predio

cony ganacdi y na halaeres acerca de ellos estpulacon epecial contiana, et
teneeesdn o el (hed colono (5) todos s alidacdes de cdichor, anads, y s
Ranacdos mumie, con Ly obibgacdn e depar en o predie, al ba del amen: fo, vl
o e b e L s edades y cobeades Sal b del amicn o o
hubreres en e presto shicentes aales de L cdade y oabdadis du s par
clertar b res bty pagatd Ledderenos endinens T1 (Eoy) arendones) no
sefd ablparda (53 o tealar anmabes gue na et sgerencebos, J e, o
connphorreato a o prewsts en el At 2042 del Condiga €l
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. Entrega del predio. Dol llenae, segan el din e g

Pago, oportunidad y sitio. Esta dausula o manens de eyemple pedi Remieg
st T (Los) enlono (s) se obiliga (n) o pogar o of (los) amendakor (=) o Proce
o renle g rdado en (lugar de pago) Calle 71 No. =25 (e Roguty, derrg do
los aince (5 pumeres dias de cady pedodo contractial, 3 o (0 aren o
(25) 0 a st wrden La wenbs poded ser incrementa anvalmientes por o (g
amendador (e4), de acuerdo con ¢l parcentag autorsa o feginente” (v 1o
ghin del 2 del comrata),

g eetepa o
predio para ol didrate de ¢f (lon) COWE(SY y segin T que coenden L ;e

Esto podhia exprosaes ad o manery de eempla el catepe maneeat el
predio o e (os) colona () el dha Priern (had del imes e Nesrer by g e
dos mil veho (2008) vin buen etado de sensao O teplones 3y 42 e
conlrate)

Cldusula penal. So recomienda s on salings no T, st st g Ty
nena e egemplo e Ly sl poede fenase g 4 et epl et pust g1l
quien de L pantesy de ks oblisacooe et de oste o LTI DTN
e dedora e By ot o ks e g (IO bz e vt s Ly
fecha del mcomphiomento * (eer enghones vy 01 del ot

Prormoga. Taibien vale b pend que e i bodedh deavee e e g
e S0 dins atos Qe s e s s ey e bt v odades
conmo colona (=) prasdan ez ke ivates o commilene pank e o (s
ancrcdackanes) comigs () tueva () ek o (8Y s (e ) {and
Lo e (o) v () e s Lo o PRIY LR T e
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[ 1) Ao
Fecha de iniciacion del contrato: Dia .2_2. [ ), Mes A@?D
il 2020 { )
Elinmueble constade los servicios de: A q e L\J—a

Cuyo pago correspande a Arren (fq ars(Q

Ademis de las antenares estipulaciones las partes de comin acuerd convienen las siguientes clusulas:

PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO: Meduante ¢! presente contrato, el (los] arrendador (es) se obiiga {n} 2 conceder a ¢l (los) arrendatario {¢] #f goce del mmueble grhasa destinads 2
vivienda cuyos linderos se determinan en 13 dausula déamaguinia de este comratg junla con los demis elementos que figuran en Inventario separado firmado por las partes, y el {los] arren-

datanofs), a pagar per este goce el canan o Tenta estipulado. SEGUNDA.- PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: €1 (fos] arrendatarig [s) se obliga (n) a pagar a el {fos) arre ndader o ol goce
delinmueble y demds elementas, el precio o canon acordado en ,ha suma de

) dentro de los primeras

ey tuando el cheque haya sida presentado en tempo R
su pago 3l respectivo banco, TERCERA.- DESTINACION: FI {los) arrendatano (5] se compromete (0] a darle al Inmueble ¢l uso para vivienda de ¢ (ellos] y su (s) famiba {s], y ro pod

ré [n)
darle otro usa, ni ceder, nl transferir ol arrendamiento sin a autarizacidn escrita de el {los} arrendader {es). B incumplimiento de e<ta obligacion; dard derecho e of (los) arrendador (es) para dar
por terminado este contrato y exigir [ entrega del inmueble. n taso de cesion o subarriendo por parte de el los) arrendataria (s), el {los) arrendadar [es) podrd (n) telebrar un nuevo contratn
de arriendo con los usuarios reales sin necesidad de requenmientes judiciales o privados a los cuales renuncia {n) expresamente el {los] arrendatarios (5}, CUARTA.- RECIEO ¥ ESTADD: el {las)
arrendatario (os) declara {n} que ha {n) recibldo e inmueble objeto de este contrato en buen estado, conforme 2l lnventario que se adjunta, el cual hace parte de este contrato, en el misma se
determinan los servicios, cosas ¥ usos conexos. El {los) arendatanios [s) se obliga [n) a la terminacién del contrato 2 devolver al [los) amendador [es) el Inmueble en ef mismo estado que se re-
cibié, salvo el detenora proveniznte del transcurso del trempo y el uso legilimo del bien amendado. QUINTA.- REPARACIONES: £ {los) arrendatario (5] tendrs (o) a su cargo las reparacianes
locativas a que se refiere 2 ley y no podrd {n) realizar otras sin el consentimiento escrito de ¢! {los) arrendador {8s). €n caso de que el llos) arrendatarlo {s) realice n) feparaciones indispensatles
no locativas que se causen sin su culpa, 3 menos que 1as partes acuerden otra cosa, podrd a n) el flos) amendataria [5) descontar el costo de kas teparaciones del valor de (2 renta, sin que tales
descuentos encedan_ el treinta por ciento {30%) del valor de la misma. Si el costo da as reparaciones fuere mayor, el (los) arrendatano (s) puede (n) descontar peribdicamente hast3 el trainta par
ciento {30%) del valor de la renta, hasta completar el costo total, SEXTA- OBLIGACIONES ESPECIALES DE LAS PARTES: 2) De ¢! {fos) arrendadores [es): 1. 1 (Los) amendadar fes) hard [n)
entrega material del inmueble 2 el (los) arrendatario [5) ¢l dia [ ). tel mes de

del afin [ ), en buen estado de senvicio, seguridad y sanidad,

¥ pondrd {n} a su disposicion los servicios, cosas ¥
soso conexas convenidas en el presente contrato mediante inventario, del cual hard entrega a el (los] arrendatano (s), asi como copia del contrato con firmas criginales. En caso que el {los)

amendador (es) no suministre (n) a el (los} arrendatario (5] copla del contrato con firmas originales, ser [n) sancionado (5] por la autoridad competente con multas equivalentes a tres (3)
mensualidades de arrendamiento 2. Mantener en el Inmueble los servicios, las cosas y los usos conexos ¥ adicionales en buen estada de servir para el tumplimiento del objeto del cantrata, 3,
Librard {n] a el {Jas} arrendatario [5) de toda turbacion en el goce del inmueble. £, Hacer fas reparaciones necesanas del bien objeto del arriendo, y fas locativas pero solo cuanda estas pravinig-
ren de fuerza mayor o casa fortuito, 0 de | mala calidad de Ia cosa arrendada, Pardgrafo. Cuando sea procedente, por tratarse de viviendas sometidas al régimen de propiedad herizonzal el (fos)
arrendador (es) hard (n) entrega a l los) arrendatario [5) de una copla del reglamenta interno de propiedad horlzontal al que se encuentre sometido el inmueble . Ciandp s trate d2 viven-
da compartida, mantener en adecuadas condicianes de [uncionamiento de seguridad y de sanidad las zonas y servicios de usa coméin y de efectuar por su cwenta las reparaciones y susttuciones
necesarias, cuanda na sean atribuibles a el {tos) atrendatarlo (s), y garantizar el mantenimiento del orden Interno de la vivienda. 5. Expedic <comprobante escto en el que conste fa fecha,
cuantia y periodo al cual carresponde el pago del arrendamiento, sa pena que sea (n) obligado (s), en caso de renuncia, por fa autoridad tompetente. 7, Las demds obligacienes contenidas en
a ley. b) De e (los) arrendatario {s): 1. Pagar a el {los) arrendador [es) en el lugar y términe convenido en la clausula segunda del presente contrate, el precio del arrendamiento. St el [los)
amendador (es] se rehusa [n} a recibir el canon o renta, el {los) arrendatario (5} cumplicd {n) su obligaion consignando dicho pago en Ia form3 prevista en el 3rscalo 10 de 1a Tey 820 de 2003
L. Gotar del Inmueble segiin los términos y espiritu de este contrata. 3, Velar y cuidar por la conservacion del inmueble y las cosas recibidas en arrendamiento. En €as0 de dafio o deterinros
distintos a los derivados del usa normal o de ls accitin del tiempo y que fueren imputables al mal usa del inmueble 0 a su propla culpa, efectuar oportunamente y por su cuenta las reparacones
© sustituciones del caso. 4. Cumplir con las normas consagradas en ef reglamento de propiedad harizontal, si estuviere sometido a dicho régmen. 5. Restituir el Inmueble a kb terminacién del
contrato en el estado en que (e () fue entregado salva el deteriora natural causado por el tiempo y f usa legitimo y poniéndolo a disposicidn de el {los) arrendador (es). £l {los) arendatario
(s} restituird [n] el inmueble con todos los servicios piblicos domiciliarios totalmente al dia y 2 paz y salvo con Las emprosas prestadoras del servicia, y se uths [na t#ehr las I.ll:‘lums.dcbndas
que lleguen posteriormente pero causadas en vigencia del contrato. En ningén caso el {los) arrendador {es} serd (n] responsable (s) por el pago delsmk.m [ tone;jifms 0 dcomedidas que
fusren directamente cantratadas por el (los) arrendatario (s}, salve pacto expreso entre las partes 6. No hacer mejoras al iInmueble distintas de las locativas, sin au".“.mm.m de el {los) arrendador
{es). Si las hicleren (n] serdn de propiedad de este. 7. El {las] arrendador {es) se abliga {n) a promover y el {los) arrendalario (5) s& comprometen a permitir I Revisidn Técnica Reglamentana de
las instalaciones de gas natural realizada por Gas natural SA ESP y de los elementos que de este servicia d penden, y entregando al dador el documenta dand.e mnst.a el sorvicto, si el m"r:u&
bie tiene este servicia publico Serd de cargo de el {los] arrendador (es) el costa de dicha revisién y del reemplato o reparacidn de los equipes segiin recomendacidn, v 9i estey fueron de ri l:csl
arvendatarios este (os) deberd sulragar dicha [5) costo [s). SEPTIMA.- TERMINACIAN DEL CONTRATD; Son causales de terminacion unifateral del contrato, I35 de ley v_tspw.\huem las siguien:
fes: 1. Por parte de el (los) arrendadores (esh: L la no cancelacién por parte de el (los) arrendatario (s} del precio del canon y reajustes dentro del téemino estipulada del rm:m
2. La no cancelacién de los servitios publicos que ocasione la desconexidn o pérdida del servitio, o del pago de las expensas comunes cuando su pago estuviere 2 cargo de ¢l |los) arrendatang

\

[s}. 3. E subarriendo total o parcial del inmueble, la cesién del contrato o del goce del inmueble, o el camblo de destinacidn del Inmueble sin consentimiznta expreso de ¢l (los) arrendadur (es)
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4. Las meforas, camblos y ampllaciones que sa hagan af Inmueble sin autorizacidn expresa de el {los) arrendador (es) o fa destruccidn total o parcial del inmueble o &rea arrendsda por parte de
d IM amendatatio (s}, 5. La Incursion reiterada de el {lo) arvendataria {5 en procedentes que afectan s tranquilidad ciudadana de los vecinas, o la destinacion del inmueble para actos delicti
vos o que impliquen alguna contravencién, debidamente comprobados ante la autoridad de policia B. L violaclén por ef (las) arendatario (5] de fas normas del respecto reglamenta de pro-
piedad horizontalcuando se rate de vivendas sometidasa ese régimen. 7, B lo) arendador {ec), con el cumplimiento de o establecido en el rticlo 23 dela ley 820 de 2003 podrd (n) dar
porterminad unilatersimente ¢ contrato de amendamiento durante las préogas previo aviso escrilo diriglda a el (los) arrendatarlo s) a través del servicio postal avtorizado, cen una antelaatin
no menor d tres (3} meses y ¢l pago de una Indemnizacién equivalznte al precia de tres (3) meses de arendamiento, Cumplidas estas condicianes e (los) arrendatario (5] estard [n] obligado
(8)3 resttuir el inmueble. 8. B (los) arrendador (es) pedré |n} dar por terminado unilaterslmente el contrato de arvendamiento a 1 fecha de vencimiento del término inicial o de sus prémogas
Invocando cualquler de las sigulentes causales especiales de resitucien, previo aviso escrto a e flos) arrendataria (5] a travis del senvicia postal autorizado con una antelacidn no menor a tres
(3) meses 2 la referida fecha de vencimiento. a) Cuanda el los) progietarlo (s o poseeder (es) del inmueble necesitare {n] ocuparlo para su propia habltacién, por un terming no menor a
(1) 3fo; B} Cuando el inmuebl haya de demolerse para efectusar una nueva construceibn, o cuando se requiere desocuparlo con el in de efecutar obras independientes para su reparacida; ¢
Cuando haya de entregarse el cumplimienta de las obligaciones originales en un contrato de compraventa; d) La plena vokuntad de dar por termmado el contrato, sempre y cuando, el contra-
to de arrendamiento cumpliere como minima cuatra 4) aflos de ejecucién. En ste ditimo caso el los} artendador es) deberd (n) Indemnizar a el flos) amendatario (s) con una suma equivalen-
teal predo de uno punto cinco {1 5 meses de arrendamienito, Cuando se trate de las casas previstas en los libertadores a), b), y ), el {los) arendadar {es) acompaiiara n) al avisa escrito la cons-
tancia de haber constituida una cucidn en dinero, bancarda u otorgada por lz compaiiia de seguros legalmente reconocida, constituida a favor de el (los) arrendatario (s} por un valor
equivalente a seis (6) meses del precio del arrendamiento vigente para garantizar el cumplimlento de la causal imocada dentro de Jos seis (B) meses siguientes a la fecha de restitution. Cuando
se trate de La causal prevista en el Beral ], el pago de la Indemizacién se realizard mediante el procedimiento establecida en el aticulo 23 de I ley 820 de 2003, De no mediar constandia por
estrito del preaiso, &l contralo de amendamiento se enlenderd renavado autométicmente por un términa igual al iniclalmente partado. I1. Por parte de el (fos) amendatario (s): 1. L2 sus-
pensién de la prestacién de los senvicios pdblicos al inmueble, por acciéi premeditada de ol {los) amendador [25) 0 porque incurra {n] en mora en los pagos que estuvieren a su cargo. En estos
casos ef {los] arrendatari [s) podsé (n} optar por asumir el costo del restablecimiento del serica y descontando de los pagas que s corresponda hacer como coarrendataria (5. Z Ls incursién
reierada de el ls) amendador (e en procederes que afecten gravemete el disrute cabl por ef {los) arendatario (5] del inmueble amendado, debidamente comprobada ante [ autoridad
policiva. 3, desconociminto par parte de ¢l {los) arrendador (es] de los derechas reconoddos a el {los) armendatario (s) por la Ley o el contrata. 4, El {los) arrendatario [s) podsd (n] dar por
Yerminado unilateralmente el contrato de arrendamiento dentro del térming inickal o durane sus prérmogas, previa avise escrito dirigido a el (las) arrendador (e5)  través del senvidio postal auto-
rizado, con una antelacidn no menor de tres (3) meses y el paga de una indemnizacién equivalente al precio de tres [3) meses de amendamiento y siguienda el procedimiento que trata el arti-
udu!Sdehiqlmdemmmpﬁdas estas condiciones el {los) arrendador {es) estars {n] obligadn (s} a reciblr el Inmuzble; si na lo hiciere [n), &l armendatario mddhawmepmvkn-
nal mediante 12 intervencidn de la auteridad competente con el procedimisnto del anticulo 24 de la ley B20 de 2003, sin pumm de arudir a la acddn judicial wrrespmdaente.
5. ) (Los) amendataria {s) podrd {n} dar por terminado unateralmente el contrato de arrendamiento a Ja fecha de vencimiento del témino inicial o de sus peérogas, siempre y crando de {n)
previo aviso escrito al ef flos) arrendador (es) 2 través del servicio postal autnrmdn. con una antelacién no menor de Lres |3) meses 2 la referida facha de vencimiento. En este caso el (los)
arrendatario (s} no estard n] abligado (5) 3 Invocar causal alguna diferente  su plana veluntad, ri debers {n) indemizar a el {los) arrendador [es). De no mediar constanda por escrito del
preaviso, el contrato de arrendamiento se entenderd renovada automdticamente por un trmino igual al nicialmente pactado. Pardgrafo: No obstante, las partes en cualquier tiempo y de comin

dad, lugar y forma acordada en 3 dliusula segunda, el (Ios] amendador es) podrd {n) hacer cesar f anlendo y exigie judicial o extrajudicialmente 1a restauracibn del inmueble. NOVENA.-
CLAUSULA PERAL S fo que a ey dispongs paa ciertos cascs, e Incumplimiena de cualguiers e fs pares de s obligacones dervados de ese contato, Ja consttird en devdora de s
otra por fa suma de 3 i ( | salarios minimos mensuales vigentes 3 la fecha del incumplimiento, 2 titulo de pena, sin
mmmboddp:pdehtmfhspemmsquwdmmnimmmmmmMmmﬂnm En caso de mara en el pago del canon de arriendo, el (los) arrendador (es)
podrd [n) tobrar ejecuthvamente ¢l valor de Jos cinanes debides, fa pena aqul pactada, los servicivs dejados de pagar par el (los) arrendatario [s), la indemnizacién de perjuicias, bastando para
o1 sola afmacibn delincumpimieno y estimacién de o perucios y a presentacén de sta contacto, l los) anendtario € renunca 1) desde ya s cumlqer tip de construceidn en mora
que 1a ley exija para que | sea exigible (2 pena e indemnizacidn qoe trala esta cliusula. DECIMA - rhﬂllmﬂmmmnm&ﬁmmmmhmymd
\érmina inicial, mmmqueudaumdelsmiwnumplﬂnmlasoﬂndmumwp,ymdmmmnmmllommodehmmmdmpuhhlms,mm
de 2003). DECIMA PRIMERA.- GASTOS: Los gastos que cause ka fima del presente contrato serdn 4 cargo de:

DEQMA SEGUNDA- DIIF.GIODEmEnmdoslosusnsenIosmikui{!cs]amndadmlu}ﬂehin],hﬂtmnhl:1lbs]arru\daum[s],mhs]mpodriwwpmdu
[s]MrmhhamwshmmdunmdebMmeﬂmummsele!whmasmndﬂehadmemeﬂhmduﬂawmded[b&}wm
dador es). DECTMA TERCERA.- COARRENDATARIOS: Pmynmmrullsuﬂarrmdadu[u}tlmntpﬁrmuﬂnd!mebﬁp:hns,ﬂ[lus]mndmmbm[n]mmmma

. mayor y vedna de Jdentificado [a) con

i i T e O A " mayory vecino de : ' " dentificado fa] con ;
nm{u}dedm[n}queknbhﬁ{n]mll&lﬁmenkwnd[ku]m:ﬁnl{s}mmuﬂémmdedmumie]mnmtanldesusmurpwdlkmwmpemmmelmmm

en poder daisu{nsl.B’ECHMU.IAITA.-EI{Imlmndmrio[s]hm‘l:{n}upmammadllns)arrermi'm[ﬁ]wnkwmmdmmdmmmuamdem:hshdm
DECIMA QUINTA. - UNDEROS DEL INMUEBLE:

DECIMA SEXTA: Las partes firmantes seflalan fas siguientes direcciones para recibir notificaciones:

£n constancia de o anteror se firma por b partes éhdfa. ' { ) deimesde

acuerdo podrin dar por terminado el presente contrato sln paga de Indemnizacidn alguna. OCTAVA.- MORA: Cuando el (los) arrendatario {£) incumpliere (n) el pago de 1a renta en la oportuni- .
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA RURAL

LUGARYY FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: DUPATA, PGOSTO 6 -2072)

ARRENDADOR (ES): FABID. ENRIVGVE 2OMELG  OPOnREZ
Nombre e identficacion |Q181333

Nombre e identificacion

ARRENDATARIO (S) RURALES (5) O COLONO (5): £A2\LoS  ALI2\o HALN
Nombre e identificacion 2 \22 . 767

Nombre e identificacion

Ubicaadn def predis e CA  ALFA NEPCOA  C2ISTALEY , SUMATA ) CUNONAM AL A

Precio o renta: ’Dasae\rm miL Pesos (% 200‘500 =)
Témino de duracion del contrate U pea ( BnNo ()
Fecha de iniciacion del contiato: Dia - SEVS  DE AgoSTO ( ) Mes

Ao DOSMIL NEOTIUNGQ (2020 ) El predio consla de los servicios de : hﬁJQ' Lue
cuyo pago corresponde a: A2 PEN OATALZ O

Adems delas anteriores estipulaciones, las partesdecominacuerdo
dianteel presente contrato, el (los) arrendador (es) concede (
prediocuyoslinderossedeterminanenlacliusula décimacua
firmadoporlaspartes SEGU NDA.-PAGO,OPORTUNIDADYS

convienenlassiguientes cldusulas: PRIMERA. -OBJETO DEL CONTRATO: Me-
n) ael(los) arrendatario(s) rural (es) o colono (s) yeste (os) asfloacepta (n) el goce del
radeéstecontralo, juntoconlosdemdselementos queconstaneninventarinseparado
MO:El (Los)colono(s)seobliga(n)apagarael(los) arrendador(es)elprecioorentaacor-
dada en dentro de los ( )
primeros dias de cada periado contractual a el (los) arrendador (es) o a su orden, La renta podrd ser incrementada anualmente por el (los)
arendador (es), de acuerdo con el porcentaje autorizado legalmente, TERCERA. - DESTINACION: El (Los) colono (s) se obliga (n) a darle al
predio el uso para vvienda de ¢l (ellos) y su (s) familia (s), y no le dard (n) otro, ni cederd (n), ni transferird (n) el arrendamiento sin autori-
23cibn escrita de el (los) arendador (es). £l incumplimiento de esta oblgacién, dard derecho a el (los) arrendador(es) para dar por terminado
el contrato y exigir la entrega del predio o, en caso de cesion o subarriendo, celebrar un nuevo conltrato con los usuarios reales, sin necesidad
de requerimientos judiciales o privados, a los cuales renuncia (n) expresamente ¢l (los) colono (s). CUARTA. - RECIBO Y ESTADO: £l (Los)
calono (s) declara (n) que ha (n) recibido el predio objeto de este contrato en buen estado, conforme al inventario que se adjunta, el cual hace
parte de esle contrato; en el mismo inventario se determinan los SENVicios, C05as y Usos conexos. El (Los) colono (s) se obliga (n) a devalver
a el (los) arendador (es) el predio en el mismo estado en que se recibio, salvo el deterioro natural proveniente del tiempo y uso legitimos.
QUINTA. - REPARACIONES: E| (Los) colonofs) tendré(n) a su cargo las reparaciones locativas a que se refiere la Ley y no podré (n) realizar

otras sin el cansentimiento escrito de el (los) anendador (es). SEXTA. - OBLIGACIONES ESPECIALES: a) De el (los) amendador(es): 1.
Hara (n) entrega material del predio a el (los) colono (s) el dia ( )del
mes de del afio ( ) en buen
estado de senvicio, seguridad y sanidad, y pondra (n) a su disposicién los semicios, cosas ¥ Usos conexos convenidos en este contrato,
mediante inventario, del cual har (n) entiegd a el (los) colono (s), ast como copia del contrato en firmas originales. 2. Mantendrd (n)
el predio en buen estado de senvir para el cumplimiento del objeto del contrato. 3. Librarg (n) a el (los) colono (s) de toda turba-
cién o embarazo en el goce del predio. b) De el (los) coleno (s): 1. Gozaid (n) del predio segin los términos y el espiritu del
contrato. 2. Velard (n} por la conservacién del predio y cuidard (n) que no se usurpe ninguna de sus partes. 3. Pagara (n) a el (los)
arrendador(es) en el lugar y fecha convenidos en la clausula segunda de este contrato, el precio del aendamiento, 4. Restituird (n)

el predio a la terminacion del contrato, en el estado en que le fue entregado y poniéndolo a disposician de el (los) arrendador (es) salvo el

deterioro natural causado por el tiempo y el uso legitimo del predio. SEPTIMA. - TERMINACION DEL CONTRATO: Son causales de terminacion
unilateral del contratg, entre otras: a) Por parte de el (los) arrendador (es): 1.lano cancelacién por parte de el (los) colono (s) del precio
del arrendamiento, o de los senvicios puiblicas que ocasione la pérdida de conexion de los mismos. 2. El subarriendo, la cesian y el cambio de

destinacion del predio sin autorizacién de el (los) amendador(es). 3.Llas mejoras, cambios o ampliaciones del predio sin auterizacién escrita de

el (los) arrendador (es). 4. £l proceder de el (los) colono(s) que afecte la tranquilidad ciudadana, 5. Establecer cultivos de tardio rendimiento
0 mejoras de cardcter permanente que no se estipulen en el presente contrato, asi como las mejoras o cultivos expresamente prohibidos, o los
permitidos adelantados en zonas o por medio de sistemas que hayan sido exceptuados. b). Por parte de el (los) colono (s): 1. La suspen-
sion de la prestacion de los servicios pablicos al predio, por accién o mora de el (los) amendador (es). 2. Los actos de el (los) arrendador(es)

que afecten gravemente el goce del predio. 3. El desconodimiento de el (los) amrendador (es) de los derechos reconocidos a el (Iog) colono
() por la Ley y este contrato. 4. No hacer mejoras al inmueble sin autorizacién de el (los) anendador (es). Paragrafo. No obstante, las par-
tes en cualquier tiempo y de comun acuerdo padrdn dar por terminado el presente contrato. OCTAVA. - MORA: Cuando ¢l (los) colono (5)
incumpliere (n) el pago de la renta en la oportunidad, lugar y forma acordada por las partes en la déusula segunda, el (los) anendador (es) po-
dré (n) hacer cesar el ariendo y exigir judicial o extrajudicialmente la restitucién del predio, sin perjuicio que el (los) anendador (es) pueda (n)
hacer efectiva la cldusula penal y sin necesidad de requerir en mora a el (los) colono (s), ni de hacer las reconvenciones de ley, cuya renuncia
@ estos derechos y prerrogativas hace (n) el (los) colono (s) con I firma del contrato. N

OVENA. - CLAUSULA PENAL: Ef incumplimiento por
cualquiera de las partes de las obligaciones derivadas de este contrato, la constituird en deudora de la otra por la suma de
( Jsalarios minimas

vigentes a la fecha del incumplimienta, a titulo de pena, sin menoscabo del pago de la renta
¥ los periuicios que pudieren ocasionarse como consecuencia del incumplimiento. DECIMA. - PRORROGA: presente contrato se entenderd
prorregado automaticamente por el término inicialmente pactado, si ninguna de las partes, dentro de los

( ) previos a su terminacion, avisa por escrito a la otra su intencidn de darlo por conduido. DECIMA PRIMERA. - GASTOS: Los gastos
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DECIMA SEGUNDA. - COARRENDATARIOS: Para garantizar a el (los) arrendador(es) el cumplimiento de sus obligaciones, ¢l (los) colong (5) W

vene (n) fambién como coarrendatario (s) a
. identificado (a) con ¥

mayor y vecino de
L den-

mayuar y vedino de
tficado (a) con , quien (es) declara (n) que se obliga () solkdansmenta con el (los) celono (5)
durante el término de duracion del contrato y el de sus promogas y por ] iempo que permanezea el predio en poder de éste (0s). DECIMA
TERCERA. - Fl (Los) colono (s) feculta (n) expresamente a el (los) arrendador (gs) pata llenar en este documento el espacio en blanco dest-

nado a los linderos. DECIMA CUARTA .- LINDEROS DEL INMUEBLE:

DECIMA QUINTA. - Para las natificaciones y avisos entre las partes son admisibles las comunicactones permitidas por ley y que se hagan ya
sea via fax, teléfono, correo electrénico a por sbvido postal autonzado por el Gobierno Nadional y para tales efectos se senalan las siguientes

direcciones:

ARRENDADOR (ES) COARRENDATARIO (S)
Oficina: Oficina:

Teléfono: Teléfono:

Fax: Fax;

Direcaion Electrdnica:
CLAUSULAS ADICIONALES.-

En constancia de lo anterior, se firma por las partes el dia
del afio

ARRENDADOR

PN
/a—m%m mmm

C CoNILNo

Marque con una el (X)

Direccion Electrénica:

( ) del mes de

( ).

ARRENDATARIO

;[25:;,[5é P
C. C o NIT. No ‘37§ﬁ#ﬁ

COARRENDATARIO

C.C. o NIT.No

Las partes pueden pactar eldusulas adicionales en el espacio indicado. Estas cldu-

sulas pueden referirse, entre otros, a los siguientes aspedos:

1. Obligaciones de el (los) calona (s) respecto de bosques y arboles. Sies
procedente, o5 de especal importancia eslipular la obligacion expresa para el
(los) coleno (s) de cansenvar los arboles y bosques. limitando su uso y goce en
los objetos que tengan relacién con el cultivo y beneficio del mismo inmueble,
a mencs que se estipule lo contrario, pero no padrd cortarlos para la venta de
maderz, leha o cerbon. Asi mismo, = se le (s) faculta para sembrar o plantar,
esta no induje la de denibar los rbales para aprovecharse del lugar ocupado
por ellos, salvo que asf se exprese en el contrato, de conformidad con los Arts.
2038 y 2039 del Codiga Civil, 4

2. Cuidados y responsabilidad de el (los) colono(s). A el (los) miuno (s) se
le (s) informard en forma dlara y precisa la extensidn y finderos del predio. En
consecuantia, de acuerdo con el At 2040 del Cadigo Civil, éste (os) deberd
(n) cuidar que no se usurpe ninguna parte del terreno arrendado y serd (n)
responsable (s) de su amision en avisar a &l (los) arrendudor(es)

3. Pérdida de la cosecha. Cuando asl se hubrere estipulado, el (1os) colono (s) no
lendré (n) derecho para pedir rebaja del precio o renta, alegando casos lortuitos
extranrdinarios que han deteriorado o destruido la cosecha, de conformmdad con
ol Art. 2041 del Codigo Cil.

4. Arrendamiento de predios con ganado. Siempie que se arienda un predio
con ganado y no hubiere acerca de ellos estpulacién especial contraria, per-
tenecerdn a el (los) rolona (s) todas las unbdades de dichos ganadus, y los
ganados mismos, conla ebliganion de dejar en el predio, al fin del ariendo, igual
nimero de cabezas de las mismas edades y calidades. Sial in del amendo no
hubiete en el predio subicentis ammales de 1as edades y calidades dichas paa
electuar la resuteadm; pagand la diferenaa en dincro. £l (Los) anendadoi(es) na
serd obligado (s) a redbir animales que no estén aquerenciados al predio, en
cumplimiento a lo prevasto en el At 2042 del Chdigo Crl.

5. Pago, oportunidad y sitio. Esta cliusula a manera de eemplo podtia llenarse
asl: "El (Los) colono (s) se obhga (n) a pagar a el (fo<) arendador (es) el preco

o renfa acordado en (lugar de pago) Calle 71 No. 59-2 5 de Bogetd, dermo de
los anco (5) primetos dias de cada pericdo contractial, a el (los) amendador
(es) o a su orden. La renta podid ser incrementada ancalmenze por o (los)
anendador (es), de acuerdo con el porcentaje autorizado legalmente” (wer 1en-
glén del 24 del comrato).
6. Entrega del predio. Debe llenarse segan of dia en que se haga entrega ol
predio para el disfrute de el (los) colono(s) y seetn lo que acverden las partes.
Esto podria expresarse asi a manera de ejemplo ~ Hard entrega matenal del
predio a el (los) colono (s) el dia Pnmero (10.) del mes de Keviembre del ane
dos mil ocho (2008) en buen estado de senacia ” (ver renglones 36y 537 &)
contrato)

7. Cldusula penal. Se recomienda fijarla en salarios minimos, esto sgndfica, ama-
nera de ejemplo que la ddusula puede lenarse asic "Elincumphimiento por cudl-
quicra de Lys partes de Las obligaciones demeadas de este contrato, la constiuid

en deudvra de la otra por la suma de dhez (100 salarios minimis vgentes 2 L
fecha del meumphmicnto..” (ver renglones GO v 61 def contrate)

8. Prorroga. También vale la pena que e esco b lecha de avee Jde termnaaen
en unos 30 diss antes de su temimackn 3 eletios que tante areodador(es)
como colono (5) pucdan realear os tdmites que corsilenen pan gue el {losy
anendador(es) wonsga () nuevo (5) anendatang () e (son) o los)
colonofs) quien (vs) awsa (1) de S RIMINRIIN O PHI CONSERUN Pl pre-
¢lio para vivr si os (son) el (los) amendadin (o) quien (os) o da g por tese
nada (ver renglones 63 y G del contialo)

9. Gastos. Que por o general es soky ¢l mpuesto de tinbe, deben Lis partey

ponerse de acnerdo de quicn o sulagard o si o haein ambas par imtades. No
hay regl byt ol respecto (ver englon 6% def contite)
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M CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA RURAL

FUGAR Y ILCHA DE CLLERRACON DEC contrato. SUPATA, A

ARRENDADOR (£5) FAQ \o eve\ue Q_er\ég oqjo%m : 3022
Nombie e identheandn Ce. 1q.18\ .?23

Nombire ooslenbficacitn

ARRLNDUARI) (S) RURALLS () O Cotono 5) CALLAS ALiClo MAL W
Nombee: o dentfiraaon € C R \7.2-:}&\}

Nombre & wlent feacidn -

Ubscacidn del predio = e A ""{Lp‘h NepeDh CQ\S\'HLQS{ SMPATA, CuND NMANALCA
Precio o tenta; DC:S C\&nN RO AL VJCS(DS (% ZOQ" (’.)OC_:, !
Témung de duiacin del conam wid RO ( 1 )awo (%)

Techa de imoacin del contrate 1 3> S\(—.YG’ ( B 1M f\ GOS T
ARG {):Dq-\\\, \JENT o 0272 ) Epredio consta der Tos semeie. de A oA | L\JZ

CUYO Pape cotresponde a A EQQ. NOP\‘T ﬂ\Q {9

aceerdoconvienenlyssiguientes ddusul i, PRIMERA -OBIETODELCON TRAIQ: M1
dinie el presente contratn, of (s arrendador (es}eonerde (n)ad (los)artendatanas) nual (e

s)ocolne () ycste (s audloacepta(ny el g diol
prediocuyostindeos se determunanen lacksusula dé cmacuartade eute ontrate, pntoconlosdemds elementos (e CONSTAN T panidi

firmadeparla partes SEGUNDA -PAGO, OPORTUNIDADYSITIO:[ 1{1 os)colono(syseoblp
dado rn

prnweras dias de cada poriods

Ademasdelas antnores estiptacones, b partesde comiin

atnyapagatac los)arrendawdor (esyelpreanannnnicor
dentrn de o ( )
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CENTRO DE CONCILIACION DE LA FUNDACION SERVICIO JURIDICO
POPULAR, aprobado por la Resolucién No.1254 del 30 de julio de 1991, en
cumplimiento de lo dispuesto por los articulos 1 y 2 de la Resolucion 1116 de

1991, emanada del Ministerio de Justicia y del Derecho. Cédigo del centro
No.1002.

CONSTANCIA DE INASISTENCIA A LA AUDIENCIA DE CONCILIACION Y
FRACASO POR NO ACUERDO N°. 8456 de fecha 16 DE NOVIEMBRE DE
2022.

| FECHA DE AUDIENCIA [ Bogotd D.C. 16 de noviembre dé 2022, i~
'NUMERO y FECHA DE LA | 708 de 10 de noviembre de 2022 _

| SOLICITUD _
'NUMERO y FECHA DE LA 708 de 10 de noviembre de 2022.°

| CITACION [
' AREA o MATERIA Civil, A
| Pretensiones “Para revisar los valores determmados.a

| favor y en contra y si es el ¢aso la
' devolucion del terreno (lote) que hasta
i hoy no se ha hecho.”

El suscrito conciliador JUAN FRANCISCO VEGA HERNANDEZ., identificado con la
cedula de ciudadania No 3.009.966 de Bogota D.C., portador de la T. P. No, 52531
del C. S. de la J., de conformidad con el articulo 2* de la ley 640 de 2001, Ley 1395
del 12 de julio de 2010, expide la constancia de INASISTENCIA A LA
CONCILIACION de la parte CONVOCADA Y FRACASO POR NO ACUERDO
ENTRE LAS PARTES, quedando asi agotado el requisito de procedibilidad, con
fundamento en lo siguiente;

Que la parte Ia CONVOCANTE: FABIO ENRIQUE ROMERO ORDON

identificado con la cédula de ciudadania No.19.181,733 de Bogota, D.C., con domicilio y
residencia en EL Kilometro 7 Via La Calera Vereda EI Hato, con correo elecirénico:
fero19@vyahoo.es, tel 3108700678.estado civil casado, escolaridad superior
(docente).Comparece con su apoderado de confianza DR GERMAN ALBERTO LEON
DURAN, persona mayor de edad, con domicilio profesional en la Calle 21 Sur nimero

T.P. No 245881 del C.S.J., a quien le confieren en forma verbal poder amplio y suficiente
para intervenir como apoderado de confianza del sefior FABIO ENRIQUE ROMERO
onmﬂnmmmmhmammm.ammb
esfablecido en el At dec.G.P.uhmmmmiuﬂdimmW
tnicaments en ésta diigencia, sl DR GERMAN ALBERTO LEON DURAN, de acuerdo a
las facutades conferidas, COMPARECIO DANDO CUMPLIMIENTO A LA CITACION
PARA CONSTITUIRSE EN AUDIENCIA DE CONCILIACION EXTRAJUDICIAL EN

Diecci Calle 36 M0, 13-31. Bogets
7""“‘“‘?‘"“‘%@1!?'&!!&;%@_. e



informa que aun esta en procedimiento, no hay cerera de la entrega efectiva, en
consecuencia se hizo una llamada telefénica a) numero 32114541331, perteneciente ol
safior JHON JAIRO GARCIA BERNAL, se habio en forma personal @ informo que él ya
habia obtenido una sentencia favorable ante el JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL
DEL SUPATA -CUNDINAMARCA, Sentencia apelada y confirmada por el seftor Juez

Promiscuo del Circuito de Pacho —Cundinamarca-,radicado numato 2018-00007..con
modificaciones a la Sentencia de primefa instancta

De esa sentencia, las partes flegaron a una transaccién, en la cual s& obligaba el sefior
FABIO ENRIQUE ROMERO ORDONEZ a transferir su derecho de cuota, respecto a8l
nmueble con numerc de matricula 170-21803.dando un valor de $ 138.119.661
representado en Una heclarea mas 1484 M2.sus linderos eslan upedfpcldoianll

presents a la Notaria a firmar la escritura, pof tanto pidid constancia de comparecencia at
notano, y ya nNO €S su inerés conciliar, porque ha iniciado un proceso deciarativo de
Pertenencia

mwmruhmmahmemm.qumm

o econocmiento de la Sentencia proferida por e juzgado PROMISCUIO DE
SUPATA  y a su vez. deja en evidencia, adelanto una diligencia ante la notaria 46 dando &
emandar que mi representado sefor FABIO ENRIQUE ROMERO, supuestamente habia

1a fecha para correr escrituras., upodo&npodmmqmmnmfu‘lamnedel
contrato figura. entonces debo entender que no hay animo conciliatorio.”

En 3 el convocado no comparecid A LA DILIGENCIA DE COHCILIAOION
EXTRAJUDICIAL EN DERECHO. realizada el dia hoy, dieciséis de noviembre (16) DE

2022 hora 2:00 p.m, m.mummmmymm
mdommrdo.uMulmwmarﬂm..

Atendiendo 10 expuesto tanto del emwmumm
Ia mmmﬂen&dowﬂodén qmwdmwoda-m.

Lapmemeaeexpldeenaogoléb. C.. a los dieciséis (16) dias del mes de
dos mil tidés (2022) hora 4.00 P.M., una vez leida y aprobada por
los que intervinieron.
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