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Señores 
JUZGADO 1 PROMISCUO DEL CIRCUITO DE JERICÓ 
Dra. OLGA LUCIA SOTO (Juez) 
E.S.D. 
 

REF: RECURSO DE REPOSICIÓN Y EN SUBSIDIO DE APELACIÓN, 
RECHAZO DE DEMANDA (PROCESO VERBAL DE IMPUGNACIÓN, 
RADICADO 2023-00081) 
 
DEMANDADO: PARCELACIÓN CAUCA VIEJO P.H. 
 
Reciban de antemano un cordial saludo, 

 

MÓNICA PAOLA RUEDA ARIAS, mayor y vecina de Envigado, identificada 

civil y profesionalmente tal y como aparece bajo mi firma, actuando por medio 

del presente en calidad de apoderada de los DEMANDANTES, por medio del 

presente dentro de su debida oportunidad legal, me permito interponer el 

RECURSO DE REPOSICIÓN Y EN SUBSIDIO DE APELACIÓN, al auto que 

RECHAZÓ la demanda que nos ocupa, por presunta CADUCIDAD, en razón 

a los siguientes: 

 

PRIMERO: Nos encontramos ante un proceso VERBAL DE IMPUGNACIÓN 

(doble instancia) que admite los recursos directos e indirectos, objeto de 

proposición.  

 

SEGUNDO: De las mismas consideraciones utilizadas por el juzgador, para 

RECHAZAR la demanda, me permito extraer el sustento de los recursos que 

nos ocupan, de la siguiente manera: 

 

El artículo 382 del código general del proceso, efectivamente impone una 

carga de presentación de la demanda que nos ocupa, a más tardar dentro  
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de los (2) meses siguientes a la fecha del acto respectivo, no obstante, el 

mismo artículo fija una EXCEPCIÓN a la regla matriz, y es “SI SE TRATARÉ 

DE ACUERDOS O ACTOS SUJETOS A REGISTRO, EL TÉRMINO SE 

CONTARÁ DESDE LA FECHA DE LA INSCRIPCIÓN”.  

 

 

 

TERCERO: Ahora bien, justamente en el caso que nos ocupa, el objeto 

especifico de la decisión IMPUGNADA, es: DESIGNACIÓN REVISOR 

FISCAL 2023, como puede constatarse en el preámbulo de la demanda 

donde se fija su objeto y cotejarse además en la reiteración de especificidad 

que se determinó en el hecho décimo primero de la demanda: 
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CUARTO: Al respecto, entonces para verificar si justamente la 

DESIGNACIÓN DE UN REVISOR FISCAL EN PROPIEDAD HORIZONTAL 

exige el registro de tal, es importante acudir al artículo 8 de la ley 675 de 

2001, y corroborar al respecto lo siguiente:  
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En efecto el artículo 8 inciso 1 de la ley 675 de 2001, trae impreso un 

mandamiento de tipo imperativo “LA INSCRIPCIÓN” y posterior 

CERTIFICACIÓN sobre la existencia y representación legal”, y a su vez el  

inciso segundo de esta misma normatividad determina: “LA INSCRIPCIÓN 

SE REALIZARÁ MEDIANTE LA INSCRIPCIÓN ANTE EL FUNCIONARIO 

O ENTIDAD COMPETENTE DE LA ESCRITURA REGISTRADA DE 

CONSTITUCIÓN DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y DE LOS 

DOCUMENTOS QUE ACREDITEN LOS NOMBRAMIENTOS Y 

ACEPTACIONES DE QUIENES EJERZAN LA REPRESENTACIÓN LEGAL 

Y DEL REVISOR FISCAL.  

 

QUINTO: A su vez el código de comercio determina, para casos de 

designación de REVISORES FISCALES: 
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SEXTO: Por lo cual, no debe caber duda, respecto a la obligatoriedad de la 

INSCRIPCIÓN de la designación del REVISOR FISCAL, en propiedad 

horizontal, lo que por ende significa, que en el caso que nos ocupa, siendo 

la decisión objeto de IMPUGNACIÓN, justamente la DESIGNACIÓN DEL 

REVISOR FISCAL 2023, una de estas que hacen parte de las excepciones 

a la regla previstas en el artículo 382 del C.G.P. en cuanto respecta a la 

CADUCIDAD para interponer la acción, el término DEBERÁ 

CONTABILIARZE desde la fecha de la INSCRIPCIÓN de la designación 

misma, FECHA QUE AÚN NISIQUIERA TIENE SU INICIO en el caso que 

Nos atañe, pues conforme podrán constatar del CERTIFICADO DE 

PERSONERIA JURIDICA de la PARCELACIÓN CAUCA VIEJO P.H. 

adjunto, de fecha 02 de AGOSTO DE 2023, no se avizora en este la 

INSCRIPCIÓN de la designación del revisor fiscal 2023, lo que significa, que 

inclusive a la fecha de presentación de este recurso, sigue vigente la 

POSIBILIDAD DE IMPUGNAR LA DECISIÓN por no haber sido aún objeto 

de INSCRIPCIÓN legal debidamente.  
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SÉPTIMO: Por último, me permito adjuntar doctrina al respecto: 

 

 

Concepto 220223987 de 2022 Secretaría Jurídica Distrital - Dirección 
Distrital de Doctrina y Asuntos Normativos 

 

“Así pues, tomando como referencia lo preceptuado en materia mercantil, y 

al ser la propiedad horizontal, una figura similar en lo ateniente a su  
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constitución y los elementos formales contenidos en su escritura 

pública de constitución establecida en los artículos 4 y 5 de la Ley 675 de 

2001, aplicando por analogía las disposiciones del Código de Comercio 

y la jurisprudencia constitucional asociada, se considera que no serán 

oponibles a terceros, aquellos actos que carezcan del cumplimiento de 

las formalidades previstas en el artículo 8 de la Ley 675 de 2001, en 

tanto que impide el reconocimiento por parte de las autoridades 

distritales y por tanto imposibilita la expedición en debida forma del 

denominado certificado de existencia y representación legal de las 

personas jurídicas de que trata la ley en comento, actualizado conforme 

a las circunstancias reales de la propiedad horizontal, generando entre 

otras, como consecuencia, el reconocimiento de persona distinta al 

representante legal para los efectos que la ley contenga, en especial lo que 

refiere a el ejercicio de la representación. 

 

Por las precitadas razones de hecho y de derecho, inicialmente solicitó a su 

bien servido despacho, A EFECTOS DE EVITAR DILACIONES 

INJUSTIFICADAS EN SEGUNDAS INSGTANCIAS que puedan poner en 

riesgo el objeto que se pretende (debido proceso y celeridad de la decisión 

equivocada), se sirva REPONER la decisión de RECHAZO de la demanda 

objeto de impugnación, no obstante en caso de insistir en su decisión, en 

subsidio se sirva conceder la APELACIÓN solicitada, teniendo en cuenta que 

nos encontramos ante un proceso VERBAL SUMARIO que admite doble 

instancia. 

 

PRUEBAS 
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1. Adjunto personería jurídica actualizada de la copropiedad demandada, 

de fecha 02 de AGOSTO DE 2023, que acredita que hasta esa fecha 

inclusive, aún no se INSCRIBE Y REGISTRA la designación del 

REVISOR FISCAL 2023.  

 

Atentamente, 

 

MÓNICA PAOLA RUEDA ARIAS 

T.P. 172.901 CSJ 

Apoderada demandantes 
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