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Señor
JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE VALLEDUPAR (REPARTO)
E. S. D.
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CARMENZA MENDOZA GUTIERREZ, mayor de edad, identificada con la cédula de 

ciudadanía N° 49.739.805 expedida en Valledupar Cesar, obrando en nombre propio, por 

medio del presente escrito manifiesto a usted que otorgo poder especial, amplio y suficiente 

al Doctor WILMER LUIS FLOREZ CERVANTES, también mayor de edad, 
identificado con la cédula de ciudadanía N° 12.647.330 de Valledupar Cesar, Abogado en 

ejercicio de la profesión, signatario de la Tarjeta Profesional N° 171.094 del Consejo 

Superior de la Judicatura, para que en mi nombre y representación inicie y lleve hasta su 

culminación definitiva PROCESO VERBAL DE MAYOR CUANTÍA, EN CONTRA 

DE JOSE LUIS ROMERO MOLINA, identificado con la cédula de ciudadanía No. 
77.175.229 expedida en Valledupar, para que en sentencia que haga tránsito a cosa juzgada 

se hagan las siguientes o similares declaraciones y condenas: PRETENSION 

PRINCIPAL: QUE SE DECLARE LA SIMULACION RELATIVA DEL CONTRATO 

DE COMPRAVENTA, MEDIANTE LA CUAL SE DUO VENDER CON PACTO DE 

RETROVENTA EL INMUEBLE UBICADO EN LA CALLE 31 No. 24-54 DEL BARRIO 

PRIMERO DE MAYO DE VALLEDUPAR, CONTENIDO EN LA ESCRITURA 

PÚBLICA NO. 1.823 DE FECHA 23 DE MAYO DE 2.017 DE LA NOTARÍA PRIMERA 

DEL CÍRCULO DE VALLEDUPAR, REGISTRADA EL DÍA 26 DE MAYO DE 2.017 

EN EL FOLIO DE MATRÍCULA INMOBILIARIA NO. 190-103477 DE LA OHCINA 

DE INSTRUMENTOS PÚBLICOS DE VALLEDUPAR CESAR, como consecuencia de 

ello. SE DECLARE LA NULIDAD ABSOLUTA POR OBJETO ILICITO DE LA 

GARANTIA CONTENIDA EN EL CONTRATO REAL Y DE LA TRADICION DEL 

BIEN INMUEBLE. POR VIOLACION DE NORMAS DE ORDEN PÚBLICO 

JURÍDICO; PRETENSIÓN SUBSIDIARIA: QUE SE DECLARE LA RECISION POR 

LESIÓN ENORME DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA CON PACTO DE 

RETROVENTA. DEL INMUEBLE UBICADO EN LA CALLE 31 No. 24-54 DEL 

BARRIO PRIMERO DE MAYO DE VALLEDUPAR, CONTENIDO EN LA 

ESCRITURA PÚBLICA No. 1.823 DE FECHA 23 DE MAYO DE 2.017 DE LA 

NOTARÍA PRIMERA DEL CÍRCULO DE VALLEDUPAR. REGISTRADA EL DÍA 26 

DE MAYO DE 2.017 EN EL FOLIO DE MATRÍCULA INMOBILIARIA NO. 190- 
103477 DE LA OFICINA DE INSTRUMENTOS PÚBLICOS DE VALLEDUPAR 

CESAR.
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Mi apoderado queda facultado para notificarse, transigir, recibir, conciliar, sustituir, 
reasumir, presentar recursos ordinarios y extraordinarios, desistir, e iniciar la ejecución de 

las obligaciones que llegaren a reconocerse y en general todas las facultades inherentes al 
poder conferido, conforme a lo dispuesto en el artículo 75 del Código General del Proceso.

Atentamente,

CARMENZA MENDOZA GUTIERREZ 

C. C. N° 49.739.805 expedida en Valledupar

Acepto,

WILMER LUIS FLOREZ CERVANTES
C. C. No. 12.647.330 de Valledupar 

T.P. No. 171.094 del C. S. de la J.
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE 
DOCUMENTO PRIVADO

Artículo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Valledupar, Departamento de Cesar, República de Colombia, el siete (07) de junio de 
dos mil dieciocho (2018), en la Notaría Dos (2) del Círculo de Valledupar, compareció:
CARMEN2A MENDOZA GUTIERREZ, identificado con Cédula de Ciudadanía/NUIP #0049739805 y 
declaró que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

Ca¡^»fj7A C^Mtíí}

lognlf2cup6r
07/06/2018-17:11:33:370.............. Firma autógrafa................

Conforme al Artículo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante 
cotejo biométrico en línea de su huella dactilar con la Información biográfica y biométrica de la base 
de datos de la Registraduría Nacional del Estado Civil.
Acorde a la autorización del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la protección de sus 
datos personales y las políticas de seguridad de la información establecidas por la Registraduría 
Nacional del Estado Civil.

Este folio se asocia al documento de PODER, en el que aparecen como partes CARMENZA MENDOZA 
GUTIERREZ y que contiene la siguiente información PROCESO VERBAL DE MAYOR CUANTIA.

PEDRO FERNANDO BUITRAGO AGÓN 
Notario dos (2) del Círculo de Valledupar

El presente documento puede ser consultado en la página web www.notariasegura.com.co 
Número Único de Transacción: lognlf2cup6r
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http://www.notariasegura.com.co
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Señor

JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE VALLEDUPAR - CESAR (REPARTO)
E. S. D.

REFERENCIA:
DEMANDANTE:
DEMANDADO:
APODERADO:

Demanda Verbal de Mayor Cuantía 

CARMENZA MENDOZA GUTIERREZ 

JOSE LUIS ROMERO MOLINA 

WILMER LUIS FLOREZ CERVANTES

WILMER LUIS FLOREZ CERVANTES, varón, mayor de edad, vecino del municipio 

de Valledupar, Cesar, identificado con la cédula de ciudadanía No. 12.647.330 

expedida en Valledupar, Cesar; abogado titulado e inscrito con la T. P No. 171.094 

expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, obrando en nombre y 

representación de CARMENZA MENDOZA GUTIERREZ, mayor de edad, 

identificada con la cédula de ciuadanía No. 49.739.805 expedida en Valledupar 

Cesar, conforme al poder especial, amplio y suficiente, que me han otorgado, que 

adjunto, con el debido respeto y acatamiento acudo ante su despacho por este 

conducto, para presentar DEMANDA VERBAL DE MAYOR CUANTÍA, en ejercicio 

de la acción de simulación relativa y en forma subsidiaria rescisión por lesión 

enorme del contrato de compraventa contenido en la escritura pública No. 
1.823 de fecha 23 de mayo de 2017 de la Notaría Primera del Círculo de 

Valledupar, registrada el día 26 de mayo de 2017 en el folio de matrícula 

inmobiliaria No. 190-103477 de la Oficina de Instrumentos Públicos de 

Valledupar, en contra de JOSE LUIS ROMERO MOLINA, también mayor de edad, 

identificado con la cédula de ciudadanía No. 77.175.229 expedida en Valledupar. 

para que se hagan las declaraciones y condenas que más adelante formularé.

1. IDENTIFICACION Y DOMICILIO DE LAS PARTES

1.1. PARTE DEMANDANTE: CARMENZA MENDOZA GUTIERREZ, mayor 

de edad, identificada con la cédula de ciudadanía No. 49.739.805 

expedida en Valledupar Cesar, con domicilio en la Carrera 22a No. 3 Bis
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52N Conjunto Residencial Quintas del Country Manzana C casa 16 de 

Valledupar Cesar
1.2. PARTE DEMANDADA: JOSE LUIS ROMERO MOLINA, mayor de edad, 

identificado con la cédula de ciudadanía No. 77.175.229 expedida en 

Valledupar Cesar, con domicilio en la Carrera 23 No. 5N-50 Manzana D 

casa 15 Conjunto Cerrado Mirador de la Sierra 1 de Valledupar Cesar
1.3. APODERADO PARTE DEMANDANTE: WILMER LUIS FLOREZ 

CERVANTES, mayor de edad, con domicilio en la Calle 13C No. 16-73 

Barrio Alfonso López de Valledupar, con correo electrónico: 
wilmerflorezc@qmail.com

2. DECLARACIONES Y CONDENAS

Su señoría con citación y audienda de! demandado antes señalado y previo el 
trámite del proceso verbal de mayor cuantía, solicito se hagan las siguientes 

declaraciones y condenas:

2.1. PRETENSIÓN PRINCIPAL; Dedárse que es relativamente simulada la 

compraventa que la señora CARMENZA MENDOZA GUTIERREZ hizo al 
señor JOSE LUIS ROMERO MOLINA, mediante la escritura pública No. 
1.823 de fecha 26 de mayo de 2.017, de la Notaría Primera de Valledupar 

registrada en el folio de matrícula inmobiliaria No. 190-103477 de la 

Oficina de Instrumentos Públicos de Valledupar. mediante la cual se dijo 

vender al señor JOSE LUIS ROMERO MOLINA el inmueble ubicado en 

la Calle 31 No. 24-54 del Barrio Primero de mayo de esta ciudad, cuyos 

linderos son como a continuación se describen: Norte: con predios de 

ROSALBA CONDE SANCHEZ; Sur: Con calle 31 en medio. Este; Con 

predios de ROSA JIMENEZ CANTILLO; Oeste: Con predios de 

FERNANDA JULIO FONTALVO;

2.1.1. PRETENSIONES CONSECUENCIALES A LA PRETENSIÓN 

PRINCIPAL: Si prospera la pretensión precedente, procedase hacer las 

consecuentes declaraciones y condenas que se enlistan a continuación:

S/í<^ /Ó- 73
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2.1.1.1. Declárese la nulidad aboluta por objeto ilícito de la garantía real sobre 

el inmueble que incluyó la tradición del bien, y por ende de la tradición 

realizada.
2.1.1.2. Ordénese la cancelación de la inscripción o registro de la escritura 

pública No. 1.823 de fecha 23 de mayo de 2017 de la Notaría Primera 

de Valledupar en el folio de matrícula inmobiliaria No. 190-103477 de 

la Oficina de Instrumentos Públicos de Valledupar.

2.1.1.3. Ordénese la cancelación en el protocolo de la Notaría Primera del 
Círculo de Valledupar de la Escritura Pública No. 1.823 de fecha 23 

de mayo de 2.017.

2.1.1.4. Ordénese que el inmueble distinguido con el FMI 190-103477 de la 

Oficina de Instrumentos Públicos de Valledupar, sea prurificado 

previamente de hipotecas o cualesquiera otro gravamen constituido 

sobre él.

2.1.1.5. Cancélense las transferencias de propiedad, gravámenes y 

limitaciones al dominio efectuados sobre el inmueble distinguido con 

el FMI 190-103477 de la Oficina de Instrumentos Públicos de 

Valledupar.

2.2. PRETENSION SUBSIDIARIA: Declárese la rescisión por lesión enorme 

del contrato de compraventa contenido en la escritura pública No. 1.823 

de fecha 26 de mayo de 2.017, de la Notaría Primera de Valledupar 

registrada en el folio de matrícula inmobiliaria No. 190-103477 de la 

Oficina de Instrumentos Públicos de Valledupar, mediante la cual se dijo 

vender al señor JOSE LUIS ROMERO MOLINA el inmueble ubicado en 

la Calle 31 No. 24-54 del Barrio Primero de mayo de esta ciudad, cuyos 

linderos son como a continuación se describen: Norte: con predios de 

ROSALBA CONDE SANCHEZ; Sur: Con calle 31 en medio, Este: Con 

predios de ROSA JIMENEZ CANTILLO; Oeste: Con predios de 

FERNANDA JULIO FONTALVO.

2.2.1. PRETENSIONES CONSECUENCIALES A LA PRETENSIÓN 

SUBSIDIARIA: Si prospera la pretensión precedente, procedase hacer
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las consecuentes declaraciones y condenas que se enlistan a 

continuación:

2.2.1.1. Fijar en la sentencia el plazo máximo de un mes, dentro del cual el 
demandado debe ejercer su derecho de impedir la rescisión , 
completando el justo precio de la compraventa atacada o en su 

defecto consentir la rescisión, so-pena de que a su vencimiento quede 

en firme la rescisión por lesión enorme, con los efectos propios de la 

misma.

2.2.1.2. Ordénese la cancelación de la inscripción o registro de la escritura 

pública No. 1.823 de fecha 23 de mayo de 2017 de la Notaría Primera 

de Valledupar en el folio de matrícula inmobiliaria No. 190-103477 de 

la Oficina de Instrumentos Públicos de Valledupar.

2.2.1.3. Ordénese la cancelación en el protocolo de la Notaría Primera del 
Círculo de Valledupar de la Escritura Pública No. 1.823 de fecha 23 

de mayo de 2.017.

2.2.1.4. Ordénese que el inmueble distinguido con el FMI 190-103477 de la 

Oficina de Instrumentos Públicos de Valledupar, sea prurificado 

previamente de hipotecas o cualesquiera otro gravamen constituido 

sobre él.

2.2.1.5. Cancélense las transferencias de propiedad, gravámenes y 

limitaciones al dominio efectuados sobre el inmueble distinguido con 

el FMI 190-103477 de la Oficina de Instrumentos Públicos de 

Valledupar.

3. MEDIDA CAUTELAR

Con la admisión de la demanda, sírvase señor Juez, decretar la inscripción de
la demanda sobre el inmueble distinguido con FM1190-103477 de la Oficina de
Instrumentos Públicos de Valledupar, de conformidad con el literal a) del artículo
590 del Código General del Proceso. Ofísiese en tal sentido.
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- rna//: (73r^///nr: 3/3 7Q3 7330

(/^xír



iJ 9
en ^Iejf>flfióa¿iÁWa(/ ^^entraetua/^^xfraeontracttuiltM

4. HECHOS Y OMISIONES

4.1. El día 23 de mayo de 2017 la señora CARMENZA MENDOZA 

GUTIERREZ recibió de parte del señor JOSE LUIS ROMERO MOLINA la 

suma de CIENTO SESENTA Y UN MILLONES DOSCIENTOS MIL 

PESOS ($161.200.000) a título de mutuo o préstamo de consumo, con un 

interés equivalente al dos (2%).

4.2. Por la situación económica de mi representada y para evitar la 

persecusión de sus bienes por parte de sus acreedores, acordaron no 

hacer hipotecas, dado que estaría más expuesto a los acreedores y 

siendo el señor JOSE LUIS ROMERO MOLINA persona de confianza, 
acordaron mejor utilizar como garantía para el pago de la obligación, el 
contrato de compraventa con pacto de retroventa, toda vez que ésta 

forma negodal radicaría el bien en cabeza del acreedor, quien no tenía 

problema alguno de insolvencia.

4.3. Es así como para garantizar el pago de la suma de dinero prestada, las 

partes, decidieron firmar un pagaré en blanco y un contrato de 

compraventa con pacto de retroventa, protocolizado mediante escritura 

pública No. 1.823 de fecha 23 de mayo de 2.017 en la que se dijo vender 
el inmueble ubicado en la Calle 31 No. 24-54 del Barrio Primero de mayo 

de esta ciudad, cuyos linderos son como a continuación se describen: 
Norte: con predios de ROSALBA CONDE SANCHEZ; Sur: Con calle 31 

en medio. Este: Con predios de ROSA JIMENEZ CANTILLO; Oeste: 
Con predios de FERNANDA JULIO FONTALVO, distinguido con el FMI 
No. 190-103477 de la Oficina de Instrumentos Públicos de Valledupar, 
cuando en realidad se estaba constituyendo la tradición del inmueble 

como garantía real para el pago del préstamo de consumo o mutuo con 

garantía real.

4.4. El contrato de compraventa con pacto de retroventa contenido en la 

escritura pública No. 1.823 de fecha 23 de mayo de 2017 e inscrito en el 
FM1190-103477 de la Oficina de Instrumentos Públicos de Valledupar, es 

relativamente simulado, dado que la voluntad real de las partes era

^^a/Ze /Ó-73 ¿^•ea/ /
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realizar un contrato de mutuo con garantía y no una compraventa con 

pacto de retroventa.

4.5. El precio de la supuesta compraventa con pacto de retroventa lo fue la 

suma de CIENTO SESENTA Y UN MILLONES DOSCIENTOS MIL 

PESOS ($161.200.000).

4.6. Dado que la intención de las partes nunca fue efectuar la ejecución del 
contrato de compraventa, mi representada conservó y aún conserva la 

posesión del inmueble objeto de la compraventa, percibiendo los cánones 

de arrendamiento de los mismos y pagando los impuestos municipales 

del mismo.

4.7. Sin embargo, el señor JOSE LUIS ROMERO MOLINA demandó por la vía 

ejecutiva la obligación surgida del contrato de mutuo con interés, 
celebrado el día 23 de mayo de 2017 haciendo efectivo el pagaré firmado 

por mi representada, proceso que se encuentra radicado bajo el número 

20003103002-2018-00022-00, en el Juzgado 2 Civil del Circuito de 

Valledupar.

4.8. El señor JOSE LUIS ROMERO MOLINA faltando a su compromiso con 

mi representada, formalizó de manera inconsulta la consolidación de la 

retroventa mediante escritura pública No. 914 de fecha 5 de junio de 2018 

de la Notaría Segunda del Círculo de Valledupar.

4.9. El avalúo comercial del inmueble y por lo tanto, su precio justo es la suma 

de QUINIENTOS CINCUENTA Y UN MILLONES SETECIENTOS 

QUINCE MIL PESOS ($551.715.000), tal como consta en el avalúo 

comercial que se allega con la demanda; es decir, más de tres veces, el 
precio que recibió como pago del precio de la compraventa.

4.10. Ante el incumplimiento de lo acordado por parte del acreedor, la señora 

CARMENZA MENDOZA GUTIERREZ me otorgado poder especial, 
amplio y suficiente para presentar la demanda en los términos aquí 
descritos.

/ó- 73
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5. PRUEBAS

Para que sean apreciadas, valoradas y tenidas como pruebas a favor de mis 

mandantes, téngase en cuenta las siguientes:

5.1. Documentales:

5.1.1. El poder especial, amplio y suficiente para actuar,
5.1.2. Copia autenticada de la escritura pública No. 1.823 de fecha 23 de mayo 

de 2.017
5.1.3. Certificado de tradición y libertad del inmueble distinguido con FMI 190- 

103477 de la Oficina de Instrumentos Públicos de Valledupar.
5.1.4. Avalúo comercial del inmueble distinguido con FMI 190-103477 de la 

Oficina de Instrumentos Públicos de Valledupar.
5.1.5. Copia de la demanda ejecutiva interpuesta por JOSE LUIS ROMERO 

MOLINA
5.1.6. Copia del pagaré de fecha 23 de mayo de 2017 y carta de instrucciones 

suscrito por mi representada a favor de JOSE LUIS ROMERO MOLINA.
5.1.7. Copia de la Escritura pública No. 914 de fecha 5 de junio de 2018 de la 

Notaría Segunda del Círculo de Valledupar
5.1.8. Certificado catastral nacional donde consta el avalúo catastral del 

inmueble.
s

5.2. Testimoníales:

5.2.1. Cítese y hágase comparecer al señor NESTOR AGUSTIN HINOJOSA 

ALARZA, mayor de edad, vecino de esta ciudad, quien puede ser citado 

en la Carrera 22a No. 3BIS - 52N Conjunto residencial Quintas del 
Country, Manzana C casa 16 de Valledupar, para que todo cuanto le 

conste sobre los hechos de la demanda, en lo atinente a la existencia del 
contrato de mutuo con interés y las circunstancias de tiempo, modo y 

lugar de los hechos, en síntesis, especialmente sobre los hechos 

contenidos en los numerales 4.1, 4.2., 4.3., 4.4., 4.6., 4.7., 4.8.. de esta 

demanda.

/Ó-73
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5.2.2. Cítese y haga comparecer a la señora MARTHA CECILIA RANGEL 

PERTUZ, persona mayor de edad, vecina de esta ciudad, quien puede 

serdtadaenlaCaIle31 No. 24-54 de esta ciudad, para que declare sobre 

los hechos de la demanda, especialmente sobre el hecho 4.6., de la 

demanda.

5.2.3. Cítese y haga comparecer al señor GABRIEL ENRIQUE CONTRERAS, 
persona mayor de edad, vecino de esta ciudad, quien puede ser citado 

en la Manzana C casa 16 Conjunto Cerrado Quintas del Country de esta 

ciudad, para que declare sobre los hechos de la demanda, especialmente 

sobre los hechos contenidos en los numerales 4.1, 4.2., 4.3., 4.4., 4.6., 
4.7., 4.8., de esta demanda.

5.3. Prueba pericial: Me permito aportar avalúo comercial del inmueble 

distinguido con FMI 190-103477 de la Oficina de Instrumentos Públicos 

de Valledupar, rendido por el señor Arquitecto MIGUEL SANGUINO 

GUZMAN, con la finalidad de probar el verdadero valor comercial del 
inmueble, quien puede ser citado en la Transversa! 24 No. 16-17 de 

Valledupar, para que en audiencia declare y explique detalles del avalúo 

comercial realizado al inmueble, adidonalmente para ser interrogado 

sobre su idoneidad y los fundamentos de su dictamen.

5.4. Interrogatorios de parte: Sírvase señor Juez citar y hacer comparecer 
al señor JOSE LUIS ROMERO MOLINA para que absuelva el 
interrogatorio que en sobre cerrado haré llegar oportunamente o que 

personalmente y de forma verbal le formularé.

6. JURAMENTO ESTIMATORIO

La parte demandante no pretende el reconocimiento de indemnización, 
compensación o el pago de frutos civiles, por cuanto desde el momento de la 

negociación objeto de éste proceso, mi representada CARMENZA MENDOZA 

GUTIERREZ ha tenido y conservado la posesión quieta, pacífica e ininterrumpida 

del inmueble de su propiedad.

C^Jti//f /3r^ /ó- 73
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7. ESTIMACIÓN RAZONADA DE LA CUANTÍA

Por las características, por la naturaleza de la cuestión planteada, por el avalúo 

catastral, estimo la cuantía en CIENTO SESENTA Y OCHO MILLONES 

CUATROCIENTOS DIEZ MIL PESOS (168.410.000.00), conforme al numeral 3o del 

artículo 26 del Código General del Proceso.

8. FUNDAMENTOS DE DERECHO

La acción de simulación se encuentra estructurada en lo normado en el artículo 

1766 del Código Civil y se dirige esendalmente a la comprobadón judicial de una 

realidad Jurídica escondida tras el velo creado por sus estipulantes, así lo ha 

entendido la Corte Suprema en muchas decisiones.

En efecto, ha dicho la Corte: Todo aquél que tenga un interés jurídico, protegido 

por ¡a ley, en que prevalezca el acto oculto sobre el declarado por las partes en el 

acto ostensible, está habilitado para demandarla declaración de simulaciónn.{GJ. 

CXIX, pág. 149).

Así mismo, sobre la legitimación para impetrar la presente acción de simulación ha 

dicho la Corte:

(...) Y de allí han salido los contornos de esa acción dirigida a la 

comprobación judicial de una realidad jurídica escondida tras el velo 

creado deliberadamente por los estipulantes, que causa al actor una 

amenaza a sus intereses, por lo cual, amén de las partes del contrato o sus 

herederos, es titular de dicha acción el tercero cuando el acto fingido le 

acarrea un pequícío cierto y actual. (C.S.J., SC de fecha 27 de julio de 2000, 
exp. 6238).

Más adelante señaló uEse interés puede existir lo mismo en las partes que en 

los terceros extraños a/acto... "(G.J. CXIX, pág. 149)

/ó- 73 / fyVírr/o
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Luego entonces no hay duda sobre la legitimación que ostenta mi representada para 

impetrar la acción de simulación como quiera que es parte del negocio jurídico 

celebrado.

Sentadas como están las bases teóricas sobre las cuales se sostiene la simulación; 
es del caso afirmar que las partes siempre tuevieron claro que el negocio jurídico a 

celebrar era el mutuo con interés y simularon un negocio jurídico diferente como lo 

es la compraventa, para evitar la persecución de los acreedores de mi 
representada., pues así varias circunstancias lo ponen de presente.

Basta con ver el texto de la escritura pública No. 1823 de fecha 23 de mayo de 2017 

contentiva de la supuesta compraventa con pacto de retroventa para darnos cuenta 

que en realidad se trata de un negocio jurídico simulado. En efecto, el parágrafo 

segundo de la cláusula décimo primera establece:

PARAGRAFO SEGUNDO: Los contratantes fijaron como precio para la 

retroventa la suma de CIENTO NOVENTA Y DOS MILLONES 

CUATROCIENTOS MIL PESOS ($192.400.000.00) MONEDA LEGAL 

COLOMBIANA, suma esta que LA PARTE VENDEDORA cancelará a la 

parte compradora en el término de Un (1) Año, contados a partir del 
otorgamiento de la presente escritura pública. LA PARTE VENDEDORA 

deberá pagar en la misma fecha de la retroventa cualquier otra obligación
que conste en cualquier título valor suscrito o endosado a favor de LA PARTE
COMPRADORA.

Fíjese que las partes nisiquiera ocultaron su intención verdadera, sino que la dejaron 

plasmada expresamente en el texto de la escritura como se observa en la parte 

subrayada, de cuya lectura se avizora que en efecto se trata de la celebración de 

un contrato de mutuo de dinero, con intención de afectación como garantía, de un 

inmueble del deudor, escondido bajo el ropaje de una compraventa con pacto de 

retroventa.

Pues de no ser así, nada explicaría la presencia de dicha cláusula en la que la 

vendedora se compromete a pagar “otras" obligaciones para poder acceder a la 

retroventa, toda vez que el pago de “otras" obligaciones no es de la esencia del
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contrato de compraventa con pacto de retroventa, en cuya virtud queda esta figura 

negocia! desdibujada totalmente, para vestirse de lo que en realidad es. contrato 

de mutuo con garantía.

Así mismo, se tiene que la suscripdón del pagaré en la misma fecha de la 

negociación confirma lo puesto en evidencia en el clausurado de la escritura pública 

No. 1.823 de fecha 23 de mayo de 2017, pues si el negocio solo era un contrato de 

compraventa con pacto de retroventa, entonces, ¿Porqué la necesidad de suscribir 

títulos valores como el pagaré?. No se entiende que la parte vendedora deba pagar 
otras obligaciones contenidas en títulos valores por el precio que recibió y que no 

está incluida en el pacto de retroventa. La única explicación posible es y será 

siempre que en realidad se trató de un contrato de mutuo con garantía real.

De igual forma otra de las circunstancias que llama poderosamente la atención en 

toda la negociación es que mi representada conservó y aún conserva la posesión y 

tenencia de la cosa supuestamente vendida: es dedr, no hubo entrega de la cosa 

vendida y sabido es que la entrega es una de las obligaciones que emanan del 
contrato de compraventa; es más, sobre el punto atinente a la entrega nada se dijo 

en la escritura de compraventa con pacto de retroventa.

AI respecto, establece el artículo 1882 del Código Civil: w£/ vendedor es obligado 

a entregar la cosa vendida inmediatamente después del contrato o a la época 

prefijada en él”. En el supuesto contrato de compraventa las partes guardaron 

silencio respecto a la época en que se haría la entrega del inmueble; es decir, no 

fijaron un plazo para hacerlo, lo que supone en los términos de la disposición 

transcrita, que el vendedor ha debido hacer la entrega inmediatamente, pero pasado 

más de un año, ni la parte vendedora ha hecho la entrega y tampoco la parte 

compradora se la ha exigido como era lo correcto, si en verdad se trataba de un 

contrato de compraventa.

Lo único que confirma el hecho de no haber estipulación sobre la entrega del bien 

inmueble y el hecho de que la vendedora siguiera con el uso, goce y usufructo de 

la cosa es la ausencia del ánimo rea! de disposición del derecho de dominio en el 
vendedor y de adquicisión en el comprador.

,5líC /6~ 73
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Nulidad absoluta por objeto ilícito de la garantía real constituida que se 

materializó con la tradición del inmueble

Demostrada como aparece la simulación relativa de contrato de compraventa con 

pacto de retroventa que desencadena inexorablemente en otra figura negocial como 

el mutuo, conviene ahora referirse a la nulidad absoluta por objeto ilícito en la 

garantía real que confluyo con la tradidón del bien inmueble, por violación de 

normas de orden público jurídico.

Siendo lo realmente celebrado un contrato de muto con una garantía es dable 

analizar la legalidad de la misma y si ésta es válida a la luz de lo contemplado en 

nuestro ordenamiento jurídico.

Ciertamente nuestro Código Civil prohíbe tajantemente que el acreedor tenga la 

facultad de disponer del bien dado en garantía o de apropiárselo por medios 

distintos a los establecidos en la ley, es así como el artículo 2422 del Código Civil 
establece:

El acreedor prendario tendrá derecho de pedir que la prenda del deudor 

moroso se venda en pública subasta, para que con el produddo se le pague; 
o que a falta de postura admisible, sea apreciada por peritos y se le adjudique 

en pago, hasta concurrencia de su crédito, sin que valga estipulación alguna 

en contrario y sin perjuicio de perseguir la obligación principal por otros 

medios.
Tampoco podrá estipularse oue el acreedor tenga la facultad de disponer de
la prenda o de apropiársela por otros medios que los aquí señalados.

A ésta norma se remite el artículo 2448 del mismo estatuto refiréndose al acreedor 
hipotecario cuando establece: UEÍ acreedor hipotecario para hacerse pagar 

sobre las cosas hipotecadas, tos mismos derechos que el acreedor prendario 

sobre la prenda1*. Es decir, el acreedor no puede apropiarse de! bien dado en 

garantía por ningún medio distinto a los señalados en el artículo 2422 del Código 

Civil y es precisamente por ello, que al Mutuante (Acreedor) le está prohibdo 

apropiarse del bien dado en garantía por el Mutuario (Deudor), pues la ley así lo 

estípula. Podrá tener la facultad de propiciar la venta en pública subasta o que a
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falta de postura, se le adjudique, pero NO PUEDE DISPONER DEL BIEN DADO EN 

GARANTÍA Y TAMPOCO APROPIARSELO POR OTROS MEDIOS, como en este 

caso pretende el Mutaunte (Acreedor).

Así las cosas, fluye con palmaría claridad, la nulidad absoluta de la garantía que 

consistió en la transferencia provisional y luego definitiva del bien inmueble, por 

objeto ilícito de la garantía así estipulada, dado que se infringió normas de orden 

público, contenidas en los artículos 2422 y 2448 del Código Civil.

Sobre la configuración de la lesión enorme

Aún cuando consideramos que el negocio jurídico celebrado entre las partes lo fue 

un contrato de mutuo con garantía, no ateñe referírno a la eventual lesión enorme 

como pretensión subsidiría; es decir, en el evento en que no sea acogida la 

pretensión principal enunciada en líneas precedentes.

El artículo 1947 del Código Civil establece los eventos en que alguna de las partes 

en el contrato de compraventa sufre lesión enorme en sus intereses. Es así como 

esta norma establece:

El vendedor sufre lesión enorme cuando el precio oue recibe es inferior a la
mitad del justo precio de la cosa que vende: y el comprador a su vez sufre 

lesión enorme, cuando el justo precio de la cosa que compra es inferior a la 

mitad del precio que paga por ella.

Es un mecanismo de justeza del precio aplicable a la compraventa de bienes 

inmuebles, por lo tanto, el contrato aquí celebrado admite la posibilidad de declarar 
la recisión por lesión enorme.

En el caso que nos ocupa el vendedor sufre lesión enorme por cuanto el precio que 

recibió, esto es, ($161.200.000) es inferior a la mitad del justo precio del inmueble 

que tal como se demuestra con el avalúo aportado que establece un valor del 
inmueble para la época de la negociación la suma de ($551.715.000), siendo la 

mitad de este valor la suma de ($275.857.500), lo que confirma que existe una

eX^)(i/U /<’JC^£A^ /Ó~7<3
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evidente desproporción entre lo recibido por el vendedor y el justo precio de la cosa, 

dando lugar a la procedencia de la recisión por lesión enorme.

9. NORMAS JURÍDICAS APLICABLES

Invoco como aplicables al caso en estudio las siguientes normas jurídicas: Artículos 

1.501, 1.502, 1.603, 1.766, 1.849, 1.864, 1.939, 1.946, 1.947, 2.221, 2.224, 2.230, 

2.422, 2.424, 2.448 del Código Civil; así como los artículos 20, 26, 82, 83, 368, 369, 

370, 372, 373, 590 de! Código General del Proceso.

10. COMPETENCIA Y TRAMITE

COMPETENCIA: Por la naturaleza del asunto, la cuantía estimada que es de mayor 

cuantía, por el domicilio de las partes, es usted competente a la luz de lo 

preceptuado en el artículo 20 del Código General del Proceso.
TRÁMITE: Al presente asunto debe dársele el trámite previsto para el proceso 

verbal de mayor cuantía contenido en el Libro tercero, Sección primera, título I, 

Capítulo I del Código General del Proceso.

11. REQUISITO DE PROCEDIBILIDAD

Toda vez que con la demanda se solicitó el decreto y practica de medidas 

cautelares, no resulta obligatoria el agotamiento del requisito de procedíbilídad para 

acudir directamente a la jurisdicción, tal como lo establece el Parágrafo Io del 

artículo 590 del Código General del Proceso.

12. ANEXOS

1. Todos los documentos relacionados en el Capítulo de Pruebas de esta solicitud.

2. Una copia de la demanda con sus anexos para surtir el traslado de la parte 

demandada, una copia de la demanda para el archivo del Juzgado.

/ó- 73 iZU// /
79S 7330



(xS^xWa/¿>,/a m ^Te>^nóa6í/ií¿a<^ ^(Dot>fcarina/y ^^jctfafytnirat^ua/
ie

13. NOTIFICACIONES

13.1. PARTE DEMANDANTE: CARMENZA MENDOZA GUTIERREZ, recibirá 

notificaciones en la Carrera 22a No. 3 Bis 52N Conjunto Residencial 
Quintas de! Country Manzana C casa 16 de Valledupar Cesar o al correo 

electrónico: nestorha71@hotmail.com

13.2. PARTE DEMANDADA: JOSE LUIS ROMERO MOLINA, recibirá 

notificaciones en la Carrera 23 No. 5N-50 Manzana D casa 15 Conjunto 

Cerrado Mirador de la Sierra 1 de Valledupar Cesar, manifiesto que 

desconozco su dirección electrónica.

13.3. APODERADO PARTE DEMANDANTE: WILMER LUIS FLOREZ 

CERVANTES, recibiré notificaciones en la Calle 13C No. 16-73 Barrio 

Alfonso López de Valledupar. con correo electrónico: 
wilmerf1orezc@Qmail.com

Con atep<íó^^espeto1

WILMER LUISTLOREZ CERVANTES
C.C. 12.647.330 de Valledupar 

T. P. 171.094 C. S. de la J.
c: r: \ úirXíZO

••7-, LO':

5. ■ > ^ (1? AGO-2018 ■;

KU.VLÍ1....
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£========== SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO ============
L=~~=====:z======== formato de calificación ====================
1===========::==== datos de la escritura pública ==================

iSCRITURA PÚBLICA NÚMERO MIL OCIIOCIEUTOS VEINTITRES (1.023)...

■ECHA: V ’.INTITRES (23) DE MAYO....................................................................

3EL AÑO DOS MIL DIECISIETE (2017).-==================================
:======================= NOTARIA DE ORIGEN =====

«lOTARIA PRIMERA (1*) DEL CIRCULO DE VALLEDUPAR, CESAR.- 

WATRICULA INMOBILIARIA NÚMERO: 190-103477.

—— «
•e
3.

■== s c
í n

•tí
tr

3EDULA CATASTRAL NÚMERO: 010301230014000.'^============F========= \
E-

====================== UBICACIÓN DEL PREDIO ======================= ¡
Lluniciplo ======================= Vereda ================ Departament(^|,

Íalledupar ================================================ CESAfJ
1===================== DIRECCIÓN DEL PREDIO =======================§! \'

________________ j!í-i

URBANO: CASA LOTE, UBICADO EN LA CALLE 31 NÚMERO 24-54 DEL BARRK

PRIMERO DE MAYO;-============================================
================== NATURALEZA JURÍDICA DEL ACTO ==============

. 30DIG0- ESPECIFICACIÓN ============================VALOR DEL ACTO ‘
• I y
137-COMPRAVENTA CON PACTO DE RETROVENTA ==========$161.200.000.oo |

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO =============== IDENTIFICACIÓN
^ARMENZA MENDOZA GUTIERREZ ==================== C.C. No. 49.739.805J

JOSE LUIS ROMERO MOLINA ========================= C.C. No. 77.175.j

=========================== OTORGANTES ======================“

DE: CARMENZA MENDOZA GUTIERREZ.- ==============================
k FAVOR DE: JOSE LUIS ROMERO MOLINA.- ============================

kn la ciudad de Valledupar, Capital del Departamento del Cesar, República de 

kolombia, en la Notarla Primera del Circulo de Valledupar, (Cesar), cuya i

Lncargada es MARY TAÑIA CRUZ SALGADO, según consta en la ResóluciónÁ^Í||^

- ¡4571 del 04 de Mayo de 2.017 expedido por la Superintendencia de Nolapádo^.í

■ Registro y Acta de Posesión No._03:;2017_del 12 de Mayo de_20l7;:^ompare¿tó(eron)J;^
Í)niu mita <1 jiara iuto c.vclmiuio cu la ci^riilma puíilira - tiene rmitu para cftt11ria 
1 *



el(la, los) señoría, es) CARMENZA MENDOZA GUTIERREZ, y dijo: PRIMERO; Que 

es mujer, mayor de edad, vecina y residente en Valledupar, (Cesar), de estado civil 

casada, con sociedad conyugal vigente, identificada con la Cédula de Ciudadanía 

numero 49.739.805 ^expedida en Valledupar, (Cesar), que en este acto-obra(n), en 

su(s) propio(s) nombre(s), quien(es) en adelante se denominará(n) LA PARTE 

VENDEDORA. SEGUNDO.- OBJETO Y DESCRIPCIÓN.- Que en el carácter antes 

expresado por medio de este instrumento público transfiere(n) a título de venta real y 

efectiva a favor de el(Ia, los) señor(a, es) JOSE LUIS ROMERO MOLINA, varón, 

mayor de edad, vecino y residente en Valledupar, (Cesar), de estado civil casado, con 

sociedad conyugal vigente, identificado con la Cédula de Ciudadanía número 

77.175.229 expedida en Valledupar. (Cesar), quien obra en este acto en su propio 

nombre; quien(es) en adelante se denominará(n) LA PARTE COMPRADORA, el 

derecho de dominio y posesión que tiene y ejerce sobre el siguiente predio: Una casa 

de habitación junto con el lote de terreno urbano donde esta construida, con todas sus 

anexidades, dependencias, usos, costumbres y servidumbres, con una extensión 

superficiaria de DOSCIENTOS OCHENTA Y CINCO METROS CUADRADOS (285.00
i/

M2), ubicado en la actual nomenclatura urbana en la Calle 31 número 24-54del barrio
^ I

Primero de Mayo, de la ciudad de Valledupar, Departamento del Cesar, y 

comprendido dentro de los siguientes linderos: Norte: Con predios de ROSALBA 

CONDE SANCHEZ; Sur; con calle 31 en medio; Este: Con predios de ROSA 

JIMENEZ CANTILLO; y Oeste: Con predios de FERNANDA JULIO FONTALVO. Con 

cédula Mtastral número 010301230014000, y con matricula inmobiliaria número 190- 

103477. TERCERO.- TRADICION.- LA PARTE VENDEDORA manifiesta(n) que el 

predio que vende, lo adquirió, por compraventa que hizo a los señores NESTOR 

AGUSTIN HINOJOSA ALARZA y SABELYS DE JESUS MORALES CELEDON, según 

consta en la escritura pública número 3.419 fecha 16 de Diciembre de 2.009Í otorgada 

en la Notaría Primera (Ia) deí Círculo de Valledupar, (Cesar), registrada(sj en la 

Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Valledupar, bajo el folio de matrícula 

inmobiliaria número 190-103477./CUARTO.- PREpIO Y FORMA DE PAGO.- Que el 

precio de esta venta es’ por la suma de CIENTO SESENTA Y UN MILLONES

. DOSCIENTOS MIL PESOS ($161.200.000.oo) moneda corriente, los cuales declara
* >

-LA-BARIE,VENDEDQRA_tenerjiecibidos de LA PARTE COMPRADORA a entera
VitMcl milnrlnl luirii iiou rxclmiiiui cii la L-Hcrilma pnhiicn - ICo lu-uc conlo pnrii r nniimui

a }| 
• I

• ij
' íl

i/

• í.
íík-

•i--

u:-5

•\!P-

>atis

:o^
nmi 

) n€ 

ictiv 

lorn 

Je p 

Je h 

:om 

-Ai 

íl <

)io:

jrav

yonc

arrei

SAN

/ a
:ran:

SEF
:ont

5Sp( 

pvei 

en 

nstr 

:onl

TIOC

acei
régii

soci

^ivií

coi



t

lia
M

*g
3S

Í
m
O

*1
*0

0

Vr

i:

lOIOSSUlwm

r /

Ir'

r-/

20

Síi_
Aa042028S28

satisfacción. -PARÁGRAFO-PRIMERO.--—ORIGEN-DE-FONDOS—tA—PARTE—

íílcjíülTíltca lie tolmnbúi
3

COMPRADORA declara que el origen xie los recursos con los que está adquiriendo el 
jnmuéble objeto de este contrato, provienen de ocupación, oficio, profesión, actividades 

b negocio lícito. Así mismo declara que dichos recursos no provienen de ninguna 

actividad ilícita de las contempladas en el Código Penal Colombiano o en cualquier 

norma que lo modifique o adicionen. PARAGRAFO SEGUNDO.- No obstante la forma
'de pago aquí pactada, LA PARTE VENDEDORA renuncia expresamente al ejercicio 

(Je la acción resolutoria que se derive de ella, por lo tanto, el presente contrato 6^
I ^
compraventa, se otorga firme e Irresoluble. QUINTO.- LIMITACIONES AL DOMINIO.s 

-A PARTE VENDEDORA manifiesta cue el predio que vende se encuentra inscrito ei| 

íl Catastro vigente del Municipio de Valledupar, (Cesar), bajo el número 

)1030123001400QÍ/ y lo ha venido poseyendo en forma* quieta, pública, pacífica f

nte
tr

‘ft
••

«

ninterrumpida desde que entró en posesión de él y se encuentra libre de toda clase d^ N 

jravámenes como censo, hipotecéis, embargos judiciales, pleitos pendiente^
§o

:ondicÍones resolutorias del dominio, patrimonio de familia inembargable, usufructOg» 

arrendamientos por escritura pública, afectación a vivienda familiar. SEXTO.|S 

SANEAMIENTO: Que LA PARTE VENDEDORA se obliga al saneamiento por evicfci^'fe
j \
y a responder por cualquier gravamen y acción que resultare contra 'el derecho
transfiere y además responderá por cualquier vicio redhibitorio oculto del bien vendídc|
I >SEPTIMO.- PAZ Y SALVO: Que el inmueble que se transfiere en venta por este 
! - s
contrato lo declara LA PARTE VENDEDORA a paz y salvo por todo concepto, ec
I sespecial libre de tasas, valorizaciones, contribuciones por servicios municipales. En á
Lvento que por algún motivo no se hubieren cancelado, estos correrán por cuenta del(

f I

\/endedor siempre que su liquidación sea anterior a la fecha de otorgamiento de^ 

instrumento. INDAGACION PARTE VENDEDORA.- El Notario en cumplimiento 
Lonformidad con las prescripciones contenidas en la ley 0258 de enero 17 de 1.991 

modificada por la ley 854 del 25 de noviembre de 2003. indagó a la parte vendedora 

acerca de su estado civil y si el inmueble que da en venta se encuentra sometido al 

régimen de Afectación a Vivienda Familiar, a lo cual manifestó: Que es casada, 

sociedad conyuga! vigente y que el inmueble que vende no se encuentra afectadtf;á" .;: 
Vivienda familiar. PAPJvGRAFO.- El señor Notario exhorta a LA pMjEÍ' 
'compradora sobre la conveniencia que tiene que el inmueble que adqui¿r|^i|j|í^

'l lioI ial para iiv.o rxiMiioiin» i*n l.i piihlira - ÍJo licite coolo para el iioiniru»íj,7.-i



encuentre‘a'par7‘salvó porconceplo de Ios'servicios públ¡cos-(aguarenergía-eléctrica* 

y alcantarillado y gas natural); manifestando a su vez LA PARTE VENDEDORA que 

dicho predio está a PAZ y SALVO, por dichos conceptos. OCTAVO- GASTOS: Que 

los gastos notariales de la compraventa, • serán cancelados por LA PARTE 

VENDEDORA, y los (de beneficencia, registro y anotación de todos los actos 

contenidos en esta escritura, también correrán por cuenta dé LA PARTE 

VENDEDORA. PACTO DE RETROVENTA.- Que LA PARTE VENDEDORA se reserva 

la facultad de recobrar el bien inmueble que transmite por la presente convención. 

NOVENO: PLAZO.- Que la facultad que se reserva LA PARTE VENDEDORA podrá 

será ejercida dentro de un plazo de Un (1) Año, contados desde el otorgamiento de 

esta escritura o antes si las partes lo convienen. DECIMO: PREAVISO.- LA PARTE 

VENDEDORA, estará en la obligación de dar aviso a LA PARTE COMPRADORA por 

los menos quince (15) días de anterioridad a la fecha que se ha decidido ejercer el 

derecho que la retroventa le confiere. DECIMO PRIMERO: TRANSMISIÓN DEL 

BIEN.- LA PARTE COMPRADORA se obliga a no enajenar el bien, salvo que LA 

PARTE VENDEDORA lo admita de manera expresa y escrita y se inserte en el texto 

del referido documento de enajenación la situación de estar afectado por pacto de 

retroventa que ahora se celebra. PARÁGRAFO PRIMERO,- La constitución de 

gravamen hipotecario queda prohibida, y de efectuarse quedará resuelta una vez se de 

cumplimento al pacto de retroventa. PARAGRAFO SEGUNDO: Los contratantes 

fijaron como precio para la retroventa la suma de CIENTO NOVENTA Y DOS 

MILLONES CUATROCIENTOS MIL PESOS ($192.400.000.oo) MONEDA LEGAL 

COLOMBIANA, suma esta que LA PARTE VENDEDORA cancelará a LA PARTE 

COMPRADORA, en el término de Un (1) Año, contados a partir del otorgamiento de la 

presente escritura pública. LA PARTE VENDEDORA deberá pagar en la misma fecha 

de la retroventa cualquier otra obligación que conste en cualquier titulo valor suscrito o 

endosado a favor de LA PARTE COMPRADORA. ACEPTACION: Presente en este 

acto el señor JOSE LUIS ROMERO MOLINA, de las condiciones civiles antes 

indicadas, manifiesta; Que acepta la presente'escritura y la venta que se le hace por

medio de ella. INDAGACION PARTE COMPRADORA.- El Notario en cumplimiento y
1 .

de conformidad con las prescripciones contenidas en la ley 0258 de enero 17 de 1.996 

y modificada por la ley 854 del 25 de noviembre de 2003, indagó a la parte
llnpcl tinlarinl parn iinn c.xcliinuin en la i'«crihtra luUiHcn - ÍSo liciu: cnulu pa el iir tarín
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ALCALDIA DE VALLEDUPAR 
- SECRETARIA DE HACIENDAS 
■IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO 

RESUMEN DEL ESTADO DE CUENTA DEL PREDIO
AL-C/VI_DÍ>N.
Valledumar

REFERENCIA CATASTRAL:

PROPIETARIO;

DRECCtóN;

AVALUÓ CATASTRAL: 

MATRICULA ÜJMOBLIARIA No:

010301230014000

CARMENZA MENDOZA GUTERREZ

C31 24 54

163.505.000.00

190-103477

t —

N» 7524-1

Firma
SELLO NOTARIOCIRCUITO DE VALLEDUPAR 1 -NOTARIO

ESTE PREDO NO PRESENTA DEUDAS POR B. WPUESTO PREDIAL UNFC 
HASTA EL ANO GRAVABLE 2017. ES VALtX) PARA PROTOCOLI 
ESCRITURA P7L1CA.

ESTA A PAZ Y SALVO

Emitido: 22/05/2017 03^45:48
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" AaO'12028529
a3mpradoraracei‘ca_de“streslado'civil"y sl tiene algún“lnmueble~afectad0”a"vivierída—| 
amiüar, a lo cual manifestó: Que es casado, con sociedad conyuga! vigente y que el 

jredio objeto de esta compraventa, lo utilizará para fines comerciales. SE PRESENTO 

EL SIGÚIENTE DOCUMENTO: ALCALDIA DE VALLEDUPAR. SECRETARIA DE

■íaciendas. impuesto predial unificado, resumen del estado de
CUENTA DEL PREDIO. REFERENCIA CATASTRAL: 010301230014000. 
"ROPIETARIO: CARMENZA MENDOM GUTIERREZ. DIRECCION: c' 31 24 54. 

WALUO CATASTRAL: 163.505.000.oo. MATRICULA INMOBILIARIA No. 190-103477. 

ESTA A PAZ Y SALVO. ESTE PREDIO NO PRESENTA DEUDAS POR EL 

MPUESTO PREDIAL UNIFICADO HASTA EL AÑO GRAVABLE 2017. ES VALIDO 

3ARA PROTOCOLIZAR ESCRITURA PÚBLICA. (Fdo) Ilegible, hay sellos. NOTA: Se
I ‘

advirtió a los otorgantes de esta escritura de la obligación que tienen de leer la totalidad 

le su texto, a fin de verificar la exactitud de todos los datos en ella consignados.

irma de la misma demuestra su aprobación total del texto. En consecuencia, la Notarig ¡ ^

10 asume responsabilidad por errores e inexactitudes. Los errores de una escritura ( 
jública solo pueden salvarse, mediante otro instrumento público de aclaración, firmad*^ - 

3or los mismos otorgantes (Art. 102 Decreto 960/70). CONSTANCIA NOTARIAL: La^

D'

1n̂

cr

lotaria responde de la regularidad formal del instrumento que autoriza, péro no de la«

i/eracidad de las declaraciones de los interesados, tampoco responde de la capacidad'^
&

o aptitud legal de estos para celebrar el acto o contrato respectivo. Lo anterior de 

conformidad con lo dispuesto en el artículo 9 del Decreto ley 960 de 1.970. Leído este 

instrumento a los comparecientes y advertidos de la formalidad de su registro dentro 

del término legal dos (2) meses, contados a partir de la fecha de otorgamiento de este
í I

escritura, cuyo incumpliendo causará intereses moratorios por mes o fracción de m 

de retardo, lo aprobaron y firman por ante mí el suscrito Notario que doy fe. 
presente se extendió en los siguientes sellos Aa042028527 - Aa042028528 - 

Aa0420285M9 - ...................................................................................................

*................
Exenta de estampillas de timbre nacional, artículo 69 de la reforma tributaria de^.1^86.;^ 

Derechos $ r 57.250.más $ I2.550.oo. para la Superintendencia de NotariadosyS'^1 

registro, más S -i2.550.oo. para el Fondo Especial de la Superintendericla'deg

tr 

u

InjuM II .Inria wtra mwi i'.xrlmiiuo rii la currilma piililira - Isín liciir runtii para rl luuiíirm ■r*-** .



■ * I

NaclonaI_deI“Notariado-y~RegÍstro.”$3.500.oo“por*cada-hoja-de -papel-notarial— 

Resolución No. 0451 del 20 de Enero del 2.017. Retención en la Fuente $ ^ .612.000.oo 

artículo40ley55de 1.985. Ivas$ 116.157.oo.

LA PARTE VENDEDORA,

CARMENZA MENDOZA GUTIERREZ^
C.C.;

Dirección: CaUl CcxjV^'I HZC OjV If
Teléfono fijo y/o celular: -jol 7^50^X5 06 

Estado Civil: Ca^aM 

Ocupación:

LA PARTE

gOSf LUIS R01\/^C>/M0LINA 

C.C.NMr(;^ZZ5:/
Dirección: Mt0. tr 1-

Teléfono fijo y/o celular:
Estado Civil: CASftfiO
Ocupación: ZK£dlOrofíS) tcfcTt^¿)/Oí'tí>/ y

LA NOTARIA PRIMERA ENCARGADA,

k'“).

Fabían

Dra. MARYÍTANÍ^Rüz'sA/JGADO
.V';V*».i\«Acoi7s;.uy.noJYÍ)ll.Vnrl,VArN(.At,r(,r(<; ;iA

Víipel iinlnrinl para iinn i-xcIiibíuo cu la cc.ñ iiüUt^'iííiíra - Wu tiene ronln p;r ( el u- uariu

I ^i

ir.í
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.OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VALLEDUPAR
CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA
nerado con el Pin No: 180625895G13429910 Nro Matrícula: 190-103477

Impreso ol 25 do Junio 6c 2018 a las 11:12:44 AM 
‘ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HOFÍA DE SU EXPEDICION"
Mo tiene valida? sin b fuma Jet ’egistrjdor en la ultima pagina 

-I. ISnj • VALI t OUPAT-c OLPTO CESAR MUNICIPIO. VA'.LEDUF'AR VEREDA' VALLEDUF’AR
u:> racicacion ;-oo3 i6lo con escritura de 20-022003

. ú1()aOl23U014W)uCGD CATASTRAL ANT UlOIO^Oin.íOUHiXjO

ACTIVO

CADiDAY LINDEROS
:>'■ T t RHErn.) UH tiANO CüU UN AREA DE 2E5 00 MEl ROS CUADl<Af.OS CU VOS LlfíÜERüG SL cNCL'ENTRa;: CONSiGMADOG EN LA 

UFL lo-12 2U)2 NOTARIA PRiMERA DE VAllEDUPAR DECMcTO 1/11 DEL OG-ÜZ-ÍA 
<1 Oi‘. PI GMENTACION;

L ‘:vVI,. > DE LIViEivDA D¿ INTERES GC'CTAL Y REFORMA URi'.ANA DE VA^EpUPARrONVIGOClAL. ADO» JifcO EN HAYÜK EXTENSION POR 
< ; l'Jf; Ll HCO EL GOBIERNO OZ l A CORUJA ESPA/OLA CEGUNTiTUlO REAL ExPEDlDO LN SAN TAMARIX EL b DE MARZO DE

1 )■ í.. i¡:-0 K', '31 DE 3ULiO DE 1y3T, PHOTOCí-'llZAÜO GEí.Ul! ESC, ' OEl 2 ÜE Ma.RÍ'O OE 1934 NOTARIA DE VAlIENUPAR REGISTRADA
ft VA'1 t riOI'AK ' ■ '

MPI ZCiO'N D£l INMUEBLE
■);; >'> T UlvPANO : ■ . . .
IjCaiLE:-»! «.'1-54 i.'aGA LOTE. BARRIO PRIMERO DE f-lAYO •'

r IAlRi'.'ULA ACIERTA CON BASE EN LA(s> SIGUIENTE(s) (En cuSO (¡■i HiieurAcióii y otros)

VALOR ALIO SVnSOS

iOT T; iCN, N'O (>(}'. F-ilid 20-02-2003 ftodicd'-ion 2f'03 ISf.O

'.ti -Uk*- 1/:iS de i. H5 ^2■2fm NOIARlA PR.MERA DI: VALIEDuPaR 
■ o: t..-Ar. ON r.AZ'O DE ADQUISICION 101 COMPRAVETjTA 

- r RSUt. jiS QUr INTERVIENEN EN EL ACTO (X-TitiJrti (lo d«(«cr. i ¡f! ti de dominio l-Tmíl^ di» dumiim» Mico(nf>l«to)

;ou:)0 l)c VIVIZMOA DE INTERES SOCIAL Y REFORMA URBANA íTE VALLEDUPAR. FONVlSOCIAL.N! f.T 8UÜ124/-J07 
. - C’liNCHiLL A ANGARITA JONYS JAIK CCV//U16«31 X

iN,C1 A.'.. iON. Ni o 0ii2 Fe'l.a 2A 02 2Gt*3 RjJ'Cd'.'ion 2^,'G- )5¿0 
•. . f«! I UF^.A //J j DEl. Ib 12 2002 NOTxRlA 1A DE VALLECUPA R VALOR ACTO:S

■ :’;i I IQaCG’N i iM.TACi<2N al dominio 370 CÜNÍTlTUCION patrimonio de FAMILIA

R i^’.i-vS ÜJ£ luTCKVlENfeN EN üL ACTO (X-TitiAir di»dBf ect»o rejl de dominio l-Titulai de domiim» invompleto)

•I CniNZHil.LA ANGAKITA JÜNYS JAIR CC« 7701óí;3I X

E.M SMO, HIJOS NACIOOS > POR NACER

VNCTrciON N oüCOFechj 14-01 20C''< Rad t ncion 2C&J 1í«)6-27ü

■•..I T.: „ -.1 rUR A )i DLL 31- ri-COÜd notaría PK.McRA I'E val llüupah vai cr ac ro. sn

;■ I4o 2

■ ■ ' U'. iCAC.ON CXNCtl AClOrj. CC43 CAtiChLA.CiCN POR VOLUNTAD ?A. LAS PARTf.S PATRIMONIO DE FAMiLlA 
't kSCUAS QÜt INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tniiaf deduiecho lejl de dominio,l-Tiltil.'* de dominio in-jompletoj

. 'T'IiRCHIlLA ANGARITA JONYS JAlR CCff 77016031
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•.( *.1. OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VALLEDUPAR
CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA
Cfci tincado generado con el Pin No: 180625895G13429910 Nro Matrícula: 190-103477

,._1 n ; :

Impreso el 25 do Junio de 2018 a las 11:12;44 AM 
■ ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No teñe vdl;de¿ sm la ^irma del reQistiador en la ultima pagina 

/.I JOT.J,: iON. Ni .t 0U4 14 Q1 2üCH RadiCdCióTi 2009-190-6-2S1

I. ^.■.•«CUh'A ¿.«.>3 CE.L l-12*2008 fJOTAHiA PRiMERA (,-C. VALLEDUPAPt VALOR AC FO $'3.6bü,000

• r-(;; :CAC CN f,U.<úO [1E ADOUlSlCUOU 0125 CCf/ERAVtNFA

1 r .0i:rii.S Q'je JflTcRVIENEN EN El acto |X-T.fu(3f «Ito UerflctioI6at d« dorTiinio,l*THulj( Ja ilominio inconvl«AoJ 

,'t [:• 1 1 H![ I.A ¿NCARlfA JONYS JA'R CCff 7701Ó&31

A H rJO i02A ALAR2A NESTOR AGUSTIN CC«W038945 X

.^'OPI'aESCfl.EDON SABELYS DE JESUS ,CCff43776/47 X

VALOR ACTO- íltl 6ROOOO

A'JJl*''' iON Ni o 005 Pe-Jlu 10 12 2003 RíJdica-;ion 2000-19C 6-13227 ;

I. ;'.'.siTUK->. 3413 DEL H-12 2000NOTAR'A PRIMERA DE VALLEDUPAR 
L I',i;i-'CAC.L TI i-iílOO DE ADCUISICION 0125COMPRAVENTA 

r.rii.i;iJAS ÜU£ llMiiNVlENEN EN EL ACTO (X-Titii«r da daracho real de dominu* l-TituIau da domihin iiicon».^|i*io)

IU!; J-3ZA AL/'F;:’A NESTOR AOUST.N ' ' CC# MU33045

. •'•\l t£S Ct 11DOU SA.CELVS de JESUS CCS 49776747

A ;/tMi02A GUTIERREZ CARMENZA CC« 49733805 X

NCTfi.-'íDN NiüüOfiFf.-ctia 16-I2-20C'Ü Ra8ica.;ic.n 20D3-190-6-13227

‘ y.irUKi :-.41ÍDI:l 18-12-2ü09NOTARlAPR’MLRADF.VAUEDUPAK VALCRACTO SO

cravamen (ri>4 hipoteca AeitnrA de cuantía iNüúrrRMirjAOA 
r.R3-:i.AS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-TiUidr d»»d4< cCtunamil de dominio.l-Ttluk» dedomin*.. incotiiptaCo)

-• -V;: [JOCA-GUI IERRE/CAPMEMZA CC» 45733805 X

A eavA coLOlvieuv sA.

A :iCI ¿.‘. ION. Nro Oll? FecEa 2o Cri 2017 RaJ*Cd-.:ion 2017-103-Ó ojü'.'.

■ ■■ .. • . . ti.rURa I bl) DEL ?2-n>2íJl/rJOfARlA PRIMERA Dl VALLFl.MJ^Afi VALOR ACTO JO

V.-. u 'OOlj No 6

U:;;TCAC:'UÍ 0* NCEl AClON. 0343 CANOE lAClON Í’OR VOLUNTAD DI-; IA3 PARTLS HIPOTECA 
:'R5>:tJAS QUt INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titiiar ilndeiechu leal da d(MUiikio,l-Ttlul<v da Uorhiniu imcuhijjIoio)

COIC I l'iiiA ;:aMIT.8ííOOOX20I

A MEr.UO/A GUTIERREZ CARMENZA CCw 497J9305 X

VALOR ACTO. $181 Cüü.QüO

.'.NOY J.'"ION: NiO UOt! I'fti-lca 20-C5-2017 Radif:doiiX'i 2017-1SO-6-'33'3iT

.. l;..-KCUI</*, 13/1 Dtl 23-C->2017 NOTARIA PRIMERA DE '/ALLt,ÜU0AR 
(C«C.ON MODO C'E ADOUlCIClOM 0125 COMPRAVENTA 

/R SCI LAS Ci'JE INTERVIENEN EN EL ACTO |X*Tiluldr il«< doiecho real do dominio.l-Titula üa Uominto

;.in do/a cun;-:RRi-;z carmfm/a ccff 49735:^0



.< -I- - J. J'
2^^

u’hr o( •«'' ij>«> Kir> 
ki i. •? •• •

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VALLEDUPAR
CERTIF^ICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA
0(* liliccido generado con el Pin No: 180625895613429310 Nro Matrícula: 190-103477

Impreso oí 25 de Junio de 2018 a las 11:12:44 AM 
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

A. .ÍO.JÜrtO fílOUrlAJOSe LUtG

No tiet)e validez s.n la firma dc-l .'egistra-loi en la ultima pagina

CC/# 771/5229 X

.'Vc lON f4io Oi'f) 1 s^na 2t>-05-2C1Radicación 201/-1W-6 133159

1 ..•.iil.rUí'r> K-.2J ÜFL 2J-Ü')-201'^NOTARIA PRIMERA DEI VAll.FDURAR VALOR ACTO $0

• I '•.:Af;-OH LlMlTACIOMALDOr.MUIO D329 PACTO DL RETROVUNTA 
■!: ASC.MS QÜH ItjTbRVIENCR CN EL ACTO (X-Tilulai tia d(H«ct)oi«jl de dominio,t-Tiiu<<r de «lorninio aicony^loto)

' I ■' li RO f.V>l irM JOSE LUIS CC»77175Z.’9 X

A MFM»02AGOTíEPNEZ CARMINEA . : . ( ; ,CC»43739B05

r.UOTJ.'. iOri Ni.j0'tiF-.<ri3 0£-l>3-5CiftRo'1ca':ióo 2018-190-Ó-Í)937 , ^ !

f ;,;H'TUf<l'.9t4DtLÜV>*0i)-20iaN0TARlAS£GUNDADF. VALLEDUPAR ' ' VAlOR ACTO. $0

J.. iCtía árl,,<.i.;inn fJO fl

iC.RC.OU CANCELACION C843 CANCtUClCN POR VOLUr^T A O OP l.Ati PARTES PaCTO üfc RE! RCVENTA 
c-? ce ÑAS QUF. IN féRVIENEN EN EL ACTO |X-Tiíuljf d« dorectio leat d» don.inio,l-TiIuliV da doiiiinin mconif.lBlo)

A. MEr> HOZA GUTlERR E2 CARMEN2A CC»4973U805

; RD.ihlRO IVOUNA JOSE LLUS CCw 77175229 X

TOTAL DE ANOTACIONES: ‘10*

-AL í i Ii.ADES: (Intuí>(1301011 AiUeiíor o Cnrr«!>Jd)



i ‘j^rp1 í1oV:;:av; oficina de registro de instrumentos públicos de valledupar
CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA
C.i; tiíicado (jííoerado con el Pin No: 180625895613429910 Nro Matricula: 190-103477

jn; .1

Impreso el 25 de Junio de 2018 a las 11:12:44 AM 
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION'1
Nü tic-ne vaiiJe¿ sin la íiovia tJel reijistra-Jor en la ultima pnyma

FiN DE ESTE DOCUMENTO
I • • > .1- . 1 ) üi-'i•* i.'i niUMH..1I al cujl. juiw í.il^a o efioi »n'i íJ f--yi‘4io <J 3 J.xurncnItA

I • ; ñ ' I "i Ke.tt'cch

iu?(4i:i ?inb-vjO-i-44i2t
. ■ J .11. .'O E-OGCilA

/............'/
/i, . u J.i u , ¡

FECHA. -06-2018

Ifl-j-i AOr^i/t.A iNiii'.COrJZALÜ PtíREZ
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VALLEDUPAR

CERTIFICADO DE TRADICION 
MATRICULA INMOBILIARIA

tcado (jenerado con el Pm No: 180626895613429910 Nro Matrícula; 190-103477
i

. • I. 
I C i/v

Impreso el 25 de Junio de 2018 a las 11:12:44 AM 
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
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AVALUO INMUEBLE URBANO

Calle 31° N° 24 - 54 - Barrio ‘Primero de Mayo’. 
Municipio de Valledupar, Cesar.

i ^ ’ 4

Avaluador.

Arq. Miguel Sanguino Guzmán
R.NA 01046370 
M.P: 08700-27500

Fecha: Mayo/2.017.



u MIGUEL SANGUINO GUZMAN
Arquitecto S.C.A. > CorpoLonjas - Lonja Inmobiliaria de Valledupar.
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FECHA DE SOLICITUD 15 de Mayo de 2.017.

TIPOLOGÍA Predio Urbano.

LOCALIZACIÓN Área Residencial.

MUNICIPIO Valledupar-Cesar.

PROPIETARIO

SOLICITANTE

José Luis Romero Molina.

Néstor Hinojosa.

OBJETO DEL AVALUO Conocer el valor comercial en términos de 

dinero expresados en pesos colombianos, 
correspondiente a un predio de terreno, 
ubicado en el Barrio Primero de Mayo al 
suroeste del Área Urbana, Municipio de 

Valledupar, y determinar el valor Comerdal 
del inmueble de uso Residencial, expresando 

su valor en pesos, por el cual un comprador 
estaría dispuesto a pagar y el vendedor a 

recibir en la forma o estado en que se 

encuentra.

FECHA DE VISITA 16 de Mayo de 2.017.

PRENTACION DEL INFORME__ 20 de Mayo de 2.017.

P^ina 3 de 17
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1.1. CRITERIOS BÁSICOS DE CONDUCTA DEL AVALUADOR.
Para la elaboración det presente Informe, La Lonja Inmobiliaria de Valledupar, en 
adelante EL AVALUADOR, se acogió en su metodología y contenidos a los criterios y 
Normas ajustadas a Principios de Valuación Generalmente Aceptados (PVGA) que rigen 
y orientan la actividad valuatoría en el ámbito nacional e internacional1. Estos se exponen 
a continuación:

Ética.
EL AVALUADOR mantendrá en todo momento un alto nivel de honestidad e integridad; y 
llevará a cabo sus actividades de una forma que no sea perjudicial para el 
SOLICITANTE, para el público o para su profesión.

Objetividad.
Los resultados se basarán en criterios objetivos, fuentes y datos comprobables, 
pudiéndose verificar todos los cálculos que soporten el resultado final y los intermedios.

Certeza de fuentes.
La información, Indices, precios unitarios, cun/as de depreciación o proyecciones que se 
utilicen provendrán de fuentes de reconocida profesíonalidad y, en todo caso se 
revelarán.

Transparencia.
Los resultados y su desarrollo expresarán todas las limitaciones y posibles fuentes de 
error y revelarán todos los supuestos que se hayan tomado en cuenta.

1.2. OBJETIVO ESPECÍFICO DEL AVALÚO.
Establecer el valor expresado en pesos Colombianos, sobre un terreno de condición 
urbana, destinado a un proyecto Comercial, e! cual se encuentra en oferta para la venta 
o para cualquier otro tipo de transacción, dentro de una zona de uso urbano en un sector 
de Actividad Mixta, según la norma del Plan de Desarrollo Municipal POT, y Acuerdo 011 
del 2.015 en la ciudad de Valledupar.

1.3. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA REALIZAR EL ESTUDIO.
^ Folio de Matricula Inmobiliaria 
^ Copia Escritura Pública 
^ Plano det inmueble.

1 Decreto 422 de 2000 y Código de Conducta de las Normas Internacionales de Valuación del Internationa! Valuation 
Standars Committe, IVSC.
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2.1. UBICACIÓN GEOGRÁFICA:

Departamento
Municipio
Sector
Dirección

Cesar.
Vailedupar.
Urbano.
Calle 31° N° 24 - 54 - Barrio ‘Primero de Mayo’.

2.2. PROPIETARIO: José Luis Romero Molina.

2.3. UBICACIÓN.

Inmueble de regular extensión ubicado sobre la calle 31, al costado oeste de 
la manzana catastral 123 - sector 3, norte del casco urbano del municipio de 
Vailedupar, Barrio ‘Primero de Mayo’, en una zona destinado según norma 
urbanística a la Actividad Residencial.

x\A
Localización Sector Urbano - Municipio de Vailedupar.

Pdgma 5 d« 17
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3.1, TITULACIÓN
Inmueble de propiedad particular en el suelo urbano del municipio de 
Vailedupar, dentro de un terreno donde existe una construcción en dos (2) 
pisos de uso multifamilíar- residencial.

Propiedad

Documentos de propiedad

Cédula catastral 

Matricula Inmobiliaria

Privada.

Escritura No. 1823 de! 23 de mayo 
de 2.017 - (Notaría Io de Vailedupar).

: 20-01-03-0123-0014-000.

: 190 -103477 Oficina de Instrumentos 
Públicos de Vailedupar.

4.1. DELIMITACIÓN DEL SECTOR
Ubicado al occidente del área urbana de Vailedupar, en un sector 
netamente residencial, para mayor ilustración, demarcamos de la 
siguiente manera:

Al norte: Calle 27 - Barrio 'Siete de Agosto' - Sector residencial.
Al Este: Carrera 23 - Barrio 'Primero de Mayo'.
Al Sur: Calle 32° - Sector de 'Las Manuelitas’.
Al Oeste: Diagonal 21, Eje vial - Salida a Fundación.
La delimitación del sector está conformada por predios de actividad 
Residencial, Comercial. Institucional, con desarrollo de nuevos proyectos, 
principalmente sobre la Carrera 23, sector de 'Plusvalía'.

4.4. VÍAS PRINCIPALES DE ACCESO Y CARACTERÍSTICAS
Entre otras vías, las más importantes son:
Carrera 23: (Eje Norte - Sur). (V2-A).
Vía principal, que atraviesa la zona urbana de norte a sur y trae el flujo 
vehicular desde el norte al centro y a la zona Institucional.
Calle 32: (Vía transversal) - (V2-A).
Vía local que atraviesa la zona de este a oeste en sectores residenciales, 
se encuentra pavimentada con demarcación, andenes y zonas verdes.

Péorna 6 M 17
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4.5. HITOS PRINCIPALES EN EL SECTOR.
Instituto Enrique Pupo, Institución Educativa ‘Rafael Valle Meza’, Colegio 
'Francisco de Paula’. Institución Educativa 'Alfonzo Cotes’etc.

4.6. SERVICIOS PÚBLICOS E INFRAESTRUCTURA
(Con un 100%, presenta disponibilidad de servicios así).
Acueducto, Alcantarillado, Energía Eíéctrica, Aseo, Gas Domiciliario y 
Transporte Público:

4.7. SERVICIOS COMUNALES:
Los servicios comunales, financieros, administrativos y de salud, se 
encuentran ubicados en centro del área urbana con centros de atención e 
Instituciones Educativas primaria y segundaria, también en la zona existen 
Instituciones financieras de servicios y además del sector Institucional, 
judicial y cultural.

4.6. ESTRATO; COMERCIAL - R 1.

4.7. PERSPECTIVAS DE VALORIZACIÓN
Las perspectivas de valorización son altas, dado el movimiento del 
mercado de finca raíz sobre terrenos destinados a la ampliación del área 
urbana en un sector en pleno desarrollo urbano, con la cercanía a un eje 
vial principal donde se construyen nuevos proyectos de tipo Comercia! 
con ampliación en altura de construcción.

4.8. SITUACIÓN DE ORDEN PÚBLICO
El día de la visita se observó un sector sin alteración del orden público.

5.1. NORMATIVIDAD.
El Municipio de Valledupar, en cumplimiento de la Ley 388 del 97, elaboró 
primeramente el Esquema de Ordenamiento Territorial, con sus efectos 
legales, siendo actualizado por el Honorable Consejo Municipal mediante 
Acuerdo No. 011 en fecha 15 de junio de 2.015.

A continuación los planos referentes al sector urbano y en resumen lo 
más importante de su normativídad descrita en los cuadros.
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AREA DE ACTIVIDAD ZONA

Residencial
Residencial neta R-1
Residencial con comercio y servidos R-2
Resídendal con comerdo v servidos espedalizados R-3

Comercial y de 
Servicios

Comercial v da servidos Manos o ai por menor C-1
Comercial v de servidos empresariales v espedalizados C-2
Comercial v de servidos urbanos C-3

Dotaclonal Dotadona) o institucional 0

Múltiple
Múltiple con comercio y servidos de escala urbana y
metropolitana.

M-1

Múltiple da grandes establedmientos M-2

Centro Fundacional
Se aplica ai sector del Centro Fundadonal de la ciudad
dedarado por el Ministerio de Cultura (Incluye el área afectada 
V su zona de influencia)

CH

Parágrafo 1. Las áreas del territorio municipal reguladas por las anteriores áreas de 
actividad están determinadas espacialmente en el plano No. “FORM-URB-9 AREAS DE 
ACTIVIDAD ESCALA 1;15.500* que hace parte del presente plan de ordenamiento territorial.

Parágrafo 2. Las áreas definidas como no ocupables en la cartografía base del presente 
Plan de Ordenamiento Territorial, corres poriden a zonas que no tienen asignado 
tratamiento urbanístico, área de actividad y edificabllidad. En éstas por ende no se 
permite la construcción de edificaciones, sin embargo, podrán ser destinadas para 
proyectos de utilidad pública, espacio público. Infraestructura vial y de servicios públicos.

Artículo 247°. Condiciones generales de la clasificación de áreas de actividad. El 
presente p|an de Ordenamiento Territorial establece para cada área de actividad y de 
acuerdo a su vocación, los usos permitidos, así como las condiciones para usos 
restringidos según la unidad de uso, su intensidad, tamaño, escala de cobertura y 
medidas para control de impactos urbanísticos, de conformidad con la clasificación 
consignada en los cuadros anexos contenido en el Articulo 276° del presente acto 
administrativo denominado “Áreas de Actividad Suelo Urbano y de Expansión" y 
“Listado de Usos Urbanos y de Expansión" que hacen parte integral del presente acto 
administrativo.

Artículo 248°. Áreas de Actividad Residencial. Son aquellas destinadas para la 
vivienda o lugar de habitación como uso principal, en las cuales puede existir presencia 
controlada de otros usos compatibles o afines con la vivienda. Según el tipo de zona 
residencial, se permite la localización de actividades económicas con mayor o menor 
Intensidad, de acuerdo con su clasificación como usos complementarios o restringidos.
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1. Residencial Neta. (R-1). Zonas de uso exclusivamente residencial o habitacional 
donde se permite la localización de actividades económicas complementarías y 
compatibles con ella.

Se permite como uso complementario la presencia limitada y puntual de las unidades de 
comercio de uso doméstico o de servicios generales de escala local necesarios para el 
desarrollo de la vivienda tales como tienda, panadería, droguería y peluquería.

Estas actividades complementarias pueden presentarse de dos maneras y deberán 
cumplir con los siguientes requisitos:

a. Local anexo a la vivienda: deberá cumplir con la asignación y clasificación de usos 
permitida para esta área de actividad y con las disposiciones que la regulan. No se admite 
en estos casos que se desplace la vivienda.

b. Locales Independientes en Areas Residenciales: deberá cumplir con la asignación y 
clasificación de usos permitida para esta área de actividad y con las disposiciones que 
regulan la actividad. Los locales independientes se localizaran en los primeros pisos de 
las edificaciones, con acceso Independiente directo desde la vfa pública y sin extensión 
del servicio al exterior.

El área construida máxima del local en cualquiera de los dos casos será de 36 metros 
cuadrados y mínima de 9 metros cuadrados.

Los usos restringidos podrán tener dimensiones mayores a las establecidas para usos 
complementarios pero deberán cumplir con las condicionantes establecidas para cada 
caso en la tabla contenida en el Artículo 276° Cuadros de áreas de actividad, usos del 
suelo urbano y de expansión urbana y listado de usos del suelo de este plan.

LOCALIZACIÓN ALTURA Oe 
eolPicAcioms

AISLAMIENTOS
tartML

*n)
posiueon

M

Da 1 a 3 Ditos 3.00 3.00
De 4 a 5 pisos 3.00 4,00
Z>e 0 a 6 pisos 4.00 5 00
De 9 a 1 3 psos 5.Ó0 6.60
De 13 0 més pisos 6.00 800

ANIUAHDfNf t
CLAimCAaON

Vi«s o« !• red vtel 
ertenal

Vías de la red vial
nIermecJia

Viat oe la red >^al 
local

Vías peatonales

MMtMStÓM

5,00

5,00

9.00

VOlADITOt
n reeotos com 
Mrff (wa

1.5

L2

M •• eemvt*

CMemiMossM
aMTs a<*>

0.6

0.8

No a* aemvM

No ••
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6.1. EL TERRENO A AVALUAR.
6.1.1. UBICACIÓN.
Lote medianero ubicado al suroeste del casco urbano de Valledupar, 
Barrio ‘Primero de Mayo’, sobre el costado sur de la calle 31, entre las 
calles 24 y calle 25, de la manzana 0123, que consiste en una franja de 
terreno de forma regular rectangular.

6.1.2. LINDEROS:
LINDEROS DESCRIPCION

NORTE Con Predio de Rosalba Conde Sánchez.
SUR Con Calle 31 en medio.
ESTE Con Predio de Rosa Jiménez Cantillo.

OESTE Con Predio de Fernanda Julio Fontalvo.
Fuente: Escritura 1823 del 23 de mayo de 2.017 - (Notaría 10 de Valledupar).

6.1.3. AREAS.
CUADRO DE AREAS

REF DESCRIPCION LOTE (Mts2).

1
Escritura 1823 del 23 de mayo de 2.017 - (Notaría 

1° de Valledupar). 285

2 Matricula Inmobiliaria -190-103477 285
3 Carta Catastral - IGAC: 01-03-0123-0014-000. 284

AREAS - CONSTRUCCION - (Mts2).
REF TIPO DE CONSTRUCCION TIPO A UND

1 PRIMER PISO 198,00 M2

2 SEGUNDO PISO 231,70 M2

3 AREA TOTAL CONSTRUCCION 429,70 M2

PAgin* 10 d« 17
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6.1.4. TABLA DE INDICES
SECTOR 35 - B

TRATAMIENTO Refx>v»cMn. Reactivacl«>n 1

AREA OE ACTIVIDAD ReA*c4eficM 1.

FRENTES
Fr»nf 
< 10 m

FrAntA 3E 15 m
y •* 20 m

Franf E 20 m 
y < SO m

Fr»nt*
«eotn

INDICE OCUPACION 
MAXIMO 0,70 0,55 0,50 0,50

INDICE CONSTRUC. 
MAXIMO 2,00 3,00 4,00 5.00

AI-TURA MAXIMA 
PERMITIDA <N. PIam) 3 LIBRE LIBRE LIBRE

T1POL.OOIA
EDIFICATORIA Continua Aislada

OB S ERVAC lONE S

6.1.5. DESCRIPCION DEL INMUEBLE. (INMUEBLE RESIDENCIAL).
El inmueble corresponde a una Edificación Multifamiliar de dos pisos con 
un área libre que sirve de acceso principal y parqueadero y un área 
construida donde se encuentran seis apartamentos - (tres apartamentos 
por piso), en un sector de renovación urbana con inmuebles residenciales 
de arquitectura tradicional:

La distribución por piso es la siguiente:

Primer piso: Area libre que sirve de parqueadero lineal y acceso a los Tres 
Apartamentos y a dos escaleras de acceso al 2o piso; cada apartamento 
se compone de: sala - comedor- cocina, patio lavadero de ventilación, un 
baño común y dos alcobas interiores.

Segundo piso: Escaleras que dan a un hall común de acceso a cada uno 
de los 3 apartamentos también compuestos de; sala - comedor- cocina, 
área de lavadero y servicio, un baño común y dos alcobas interiores.

6.1.6. CARACTERISTICAS CO NSTRUCTIVAS.
DESCRIPCION CONSTRUCaON TIPO 1

QMIENTO Zapatas y columnas
MUROS Ladrillo común
PISOS Cerámico interior y exterior.
BAÑO Enchape piso - pared
FACHADA Graniplast y pintura oae exterior.
CUBIERTA Placa primer piso

P*Qir\« 11 d« 17
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aELO RAZO 1o Piso: Placa estucada.
2o piso: Listón de machimbre.

CARPINTERIA METALICA Protectores y Reja Exterior.
CARPINTERÍA PUERTAS Interiores Madera
INSTALAQONES Tanques de agua elevados
EDAD APROX. 10 años.
NUMERO DE PISOS. 2
INSTALAQONES SANITARIAS PVC
ACCESORIOS SANITARIOS Tipo B
PINTURA Vinilo color

•/

Se describen a continuación las consideraciones estimadas tanto las 
favorables y negativas con respecto al predio y su entorno.

7,1. CONSIDERACIONES POSITIVAS:
Ubicación óptima en relación con el contexto urbano.
Area de Actividad Residencial 1.
Condiciones favorables del mercado inmobiliario.
Sector de desarrollo urbano y en desarrollo.
Vías urbanas e infraestructura de servicios.

7.2. CONSIDERACIONES NEGATIVAS:
Falta de aprovechamiento de área de construcción.
Afectación estructural - Tipo 2.
Afectación Financiera - Plusvalía.

7.3. CRITERIOS DE AVALUACION.
Oferta y demanda en el sector - Potencialidad del Sector.
Promedio del valor del metro cuadrado.
Estratificación Socio - Económica.
Estado Jurídico del predio.
Obsolescencia Funcional.
Diseño y materiales.
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La metodología aplicada en este avalúo, se ciñe a parámetros en el 
ámbito nacional e internacional, amparados por la legislación Colombiana 
afín, que mediante actos de leyes decretos y resoluciones.
Enunciamos entre los legislados; la Ley 388 del 97 de Ordenamiento 
Territorial: Decreto Reglamentario 1420 del 98 legisla sobre procedimiento 
en avalúos: Resolución 620 de 2008, emanada del Instituto Geográfico 
Agustín Codazzi, para elaborar avalúos.
Decreto 422 de 2000; Ley 550 de 1.999; Ley 546 de 1.999; y demás 
normatividad que regula la actividad.
Procedemos a utilizar el método de Comparación de Mercado, debido a 
las condiciones especiales del predio, y debido a su legalidad.

8.1 MÉTODO DE COMPARACIÓN O DE MERCADO
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a 
partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes 
semejantes y comparables al del objeto de avalúo. Tales ofertas deben 
ser clasificadas y analizadas para una estimación de valor comercial.

Se fundamenta este método, por el procedimiento que se utiliza para 
obtener información inmobiliaria, mediante dos fuentes de información;

- FUENTES INDIRECTAS :
-AVALUOS:
Se tiene conocimiento de un avalúo practicado por la Lonja de propiedad 
Raíz del Cesar, en el sector comercial, sobre la carrera 23, con calle 28, 
efectuado este año, cuyo valor metro cuadrado a $ 400.000/M2.

Se tuvo acceso a información sobre valor para vivienda con un área 
promedio de 300 m2 que se ofertan entre $ l’OOO.OOO y $ 1’200.000 Mts2, 
por metro cuadrado para el valor integral, cerca al predio en estudio.

- VENTAS:
Se realizó la compra de un lote esquinero en e! costado opuesto de la 
misma manzana, por parte del señor José Cujia, sobre la carrera 25, con 
un área de 300 metros cuadrados, que incluye una construcción en dos 
pisos, por un valor de $ 320’000.000. por metro cuadrado.

P*gtna 13 17
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-FUENTES DIRECTAS:
Se realizaron encuestas a personas idóneas, en Valledupar, perteneciente 
a diferentes lonjas de Propiedad Raíz, radicadas en esta ciudad.

- OFERTAS.
Con base en los resultados obtenidos a partir de la depuración y análisis 
del mercado inmobiliario y con el fin de consolidar la información que sirve 
de insumo para la aplicación del método de mercado se puede establecer 
que el valor asociado a las nuevas edificaciones multifamiliares en toda la 
zona urbana de la Comuna 3, donde notamos en el estudio valores para 
tipo residencial de construcción de dos (2) pisos que oscilan entre $ 
1'200.000 y $ 1'600.000 Mt2

Valor de terreno que oscila en el barrio 7 de Agosto y el Primero de Mayo, 
entre $ 300.000 y $ 350.000, para las características del tipo de lote con 
un área promedio de 300 Mt2 - sector pavimentado.

irrucxow wkado M(OK>tu«»AMX

■o.
TVOM
Hwun

omcoóN VACO* HOCO «.K6. vAUMoenNuoo
TERRiMO construcoOn VR4EMTOTR4

CDNSmK
MSEtVAOON»

TTliKMO
MNT$

MA«NUUDi V/V7 Ariainu V/U2

t Cae

CAMEU O
tru»
•ARMO

1* Kiuro

$100 000.000 11% $160 000 000 29000 $3UJ66 150.0 $450000 $67 500.00c

Ca« MiedunefR - «m pito
-acabadot Bpo 1 - 
6R4ft«W>Ma>

arnuAdo.

INFORMES AQU( er
2 Cau

CAUf W
ra»

•ARMO 7 H
AGOSTO

$300000 (DO 1% SISO 000 000 307JO $133.346 160.C $550000 $ n 000 oor

Caa medianera
bMamlKtr on terran 3 
acabadotttpol

miMisi m:
I Cm

CARRERA U
irja-K

•ARMO roe
MATO

$300000.000 S% $ 130.000.000 31000 $323J71 1210 $700.000 $0 600000

Caía en buen atado 
lebraaierlaR'InclRal 
(Cate pavRnentadal

30147D5031

4 Cm
CARRERA 23 W
31' 03 lARRID

rCKMATO
$170000 000 •% $160000 000 130JK $13U13 130;) $4saooo $ 54X0000

Cal eiRuma neratiw 
«Bdileneref 
censtrucctdn

Tbol

3012911741 Éxé
i Cae

CALU31
tru-a

•ARRIO 7 K
AGOSTO

$300 000.000 117% $110000 000 29Sd0 $ 13S 434 120;) $700000 $•4.000000

Casa metfanera con
twenot aabadot 3 pat» 
arrendado pan aiHena
demoelsUr.

OCNTS ROMANO
1103607679 ti j

UaUtdmeterta: Oenlie dil pfocete atad! ae w aüvTtla oteta 4, flUlMílJfÜ $ US 071
Mide 1 qiM M OM Oi un bt* de tetrene urOmualo fie contnddo istanoaa i 6 714

COfK'tNir VkftiMCOH 207V
UMi'( 1 S ni 744

A la información obtenida, de acuerdo a la metodología recomendada, le 
corresponde implementar el tratamiento estadístico establecido en la 
Resolución 0762 de 1.998.

Se practicó la respectiva investigación de mercado para obtener el valor 
por MJ para el avalúo del terreno.
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PARA EL TERRENO:
método (¡6 Comparación o de Mercado

MIESTRA FUENTE FECHA FACTOR FACTOR FACTOR
VALOR FWALNo DIRECCION/LOCALIZACION FUENTE TAMAÑO UBICACIÓN

1 BARRO •pftl.tEftO OÉ MAYO, Oferta iya?oi7 S 250000 s 315000 1.00 1.00 1,00 S 315000.00
2 BARRO ‘SIMON 80UVAR'. Oferta 1M31Í017 $ 500 000 $ 400 000 0.90 1.00 0.90 i 324 000.00
3 BARRO TOCE DE OCTUBRE'. Oferta iafca?oi7 $ 300 000 i 300 000 1.00 0.95 1.00 315.789,47
4 BARRO ‘SIETE DE AGOSTO1. Oferta 7*tOT17 $ 300.000 s 300.000 1.00 1.00 1,05 315 000.00
5 BARRO'FUNDADORES'. Oferta titrwou $ 320 000 $ 320 000 1.05 i.n 1,00 336 000.00

PROMEDIO $322.697
OESVIAQÓN ESTÁNDAR $9.757
MEDIANA; 5 315.789,47
COEFIQENTE DE VARlAQÓN 3,02%
UMfTE SUPERIOR $332.455
UMITE INFERIOR $312.940

IVALflRAMPTAM H 32Wfl|
UsmuesíraseoixrtrBdassort w3dai)rcoTOsporttoi;ysiíosto(afc3doí9fibsaí5Cbcím,£/(xefa'0ní3*«na^ 
ISS.EnconscuenciiademésamJewKSijninysm'todesÍBíiaáónvilvalvíkphjsvdísporcBnthilenmatrielsBcív $ 320.000,00

METODO DE REPOSICIÓN:

AVALÚO CONSTRUCCION:
Método de costo de reposición. Es el que busca establecer el valor 
comercial del bien objeto de avalúo a partir de estimar el costo total de la 
construcción a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalúo, 
y restarle la depreciación acumulada.

Para el avalúo de la Construcción se procedió a aplicar el método de 
costo de reposición nuevo y de acuerdo a su edad y conservación se hizo 
la debida depreciación de acuerdo a lo que la metodología exige, es decir 
aplicando las tablas de Fitto y Corvini, así:

CALCaO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACIÓN SEGÚN nTTO Y CORVWL
REF DESCRiPCION EDAD VIDA EOAOEN ESTADO DEPRECA VALOR VALOR VALOR FWAL VALOR

ÚTÍ. \V!0A CONSERV OÓN REPOSICIÓN DEPRECIADO ADOPTADO
1 CONSTRUCCION

u TTPO-1 10 aa 12.50% 2 9.38% S14CCJCC 513L3S6 $1268.644 $1770.000
u TIPO-2 10 K 12,5(7% 2 938% St.oaiooo $93 826 5906 174 $9(75000

VALORES ADOPTADOS,
REF DESCRIPCION VALOR/M2

1 PARA EL TERRENO $ 320.000
2 PARA LA CONSTRUCCION TIPO -1 $ 1'270.000
3 PARA LA CONSTRUCCION TIPO -2 $ 905.000
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REF ÍTEM UN CANT. —mm
UNITARIO VALOR TOTAL

VALOR TERRENO.
TERRENO URBANO Mt2 | 285 $320.000 $91.200.000

1 SUBTOTALTERRENO $91.200.000
VALOR CONSTRUCCION.

PRIMER PISO -1 M2 198 $ 1.270.000 $251.460.000
PRIMER PISO-2 M2 231 $ 905.000 $209.055.000

2 SUBTOTAL CONSTRUCCION M2 429 460.515.000,00
VAL OR TOTAL INMUEBLE URBANO-BARR O: ‘PRIMERO DE MAYO1. $551.715.000

Son: QUINIENTOS CINCUENTA Y UN MILLONES SETECIENTOS QUINCE MIL 
PESOS MONEDA LEGAL

Atte:

Aro. MlCÜÉbSAKIáUlNÓ GÜZlVIÁNl
PerloKvaluat
R.nK 01046370 - M.P: 08700-27500

IMPORTANTI
Hago constar que carezco de cualquier Interés directo o indirectamente en e! resultado del 
avalúo del inmueble localizado en el Barrio ‘Primero de Mayo' del municipio de Valledupar, 
Cesar: en sus posibles utilizaciones, así como de cualquier vinculación con las partes que 
se afectarán, y que no tengo ninguna relación de subordinación, dependencia, ni me encu­
entro incurso en las causales de recusación a que se refiere el Art. 72 de la Ley 550 - 99.

-mail: msQ.consuitore3@hotmail.com 
Valledupar-Cesar
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INFORME FOTOGRAFICO 1

SO

VIAS ACCESO - ASPECTO EXTERIOR.

B

VIA DE ACCESO PRINCIPAL - CALLE 31 FACHADA PRINCIPAL - CALLE 31

OFICINA • LOCALASPECTO SALA PRINCIPAL

ACCESO VEHICULAR - HALL VEHICULAR ESCALERA PRIMER PISO

HALL CIRCULACION r PISO • VOLADIZO ASPECTO CIRCULACIONES GENERALES



Si

INFORME FOTOGRAFICO 2.
ASPECTO INTERJOR - ALCOBA SERVICIOS

ASPECTO ZONA SOCIAL - APTO TIPO. ALCOBAS - PRIMER PISO

COCINA ENCHAPADA - APTO 102- DETALLE INTERIOR - ALCOBA 1

Cfi
■! ' \U' W -

SALA COMEDOR - APTO 203ASPECTO AREA SERVOICIOS - APTO 203

N' ► V ' ■ I 1

U L..J 

-i í:;Ji «2 J

«I**1' 1

DETALLES CONSTRUCTIVOS 
ALCOBAS APTO 203.AREA SERVIC OS - APTO 203.
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LOCALIZACION URBANA - MUNICIPIO DE VALLEDUPAR



¡L.

IDENTIFICACION CATASTRAL- GEOPORTAL IGAC.

LOCALIZACION CATASTRAL- GEOPORTAL IGAC.
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PLANO DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL - R1

TRATAMIENTO -TR1 - RENOVACION REACTIVACION



CALLE )1

JOÑAViaOE

COCINA :

COCINA ;

ESQUEMA PLANTA GENERAL - PRIMER PISO
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AIC08A 1 ALCOBA J
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SALA-
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COMEDON

COCINA ¡

1 M 1 1 ^
. 1 [ } 1 l'__ PATIO
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ALCOBA 1 ALCOBA 7
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COCINA ;

TZ~
•AlA-COMEOOA

ESQUEMA PLANTA GENERAL - SEGUNDO PISO.
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:====-==== SUPERINTENDENCIA DE NOTARTÁDOYREGÍsf RÓ =========™” "■

:====:==:====:======:=:== FORMATO DE CALIFICACIÓN -========="========:

:============:=== datos de la escritura PÚBLICA =================:=
iSCRITURA PÚBLICA NÚMERO mil OCHOCICHTOS VEINTITRES: (1.G2r!.

iíilí|Jtíllií£Ll ®liliÍBUiiul¿íi
1

AaU'f2oTfl52 V

:ECHA: VEINTITRES (23) DE MAYO............................................................

3EL AÑO DOS MIL DIECISIETE (2017).- =================================-

========:==========_= NOTARIA DE ORIGEN =======================
MOTARIA PRIMERA (1*) DEL CIRCULO DE VALLEDUPAR, CESAR.- ===========

MATRICULA INMOBILIARIA NÚMERO: ;l 90-103477;-======================_^
EDULA CATASTRAL NÚMERO; 010301230014000.'^=======================

==================____ UBICACIÓN DEL PREDIO =======================

Mluniciplo ======================= Vereda ================ Departamento

=== DIRECCIÓN DEL PREDIO =======================

JRBANO: CASA LOTE, UBICADO EN LA CALLE 31 NÚMERO 24-54 DEL BARRIO 

:>RIMERO DE mayo;- ================================================

= NATURALEZA JURÍDICA DEL ACTO ========-=========
-ODIGO- ESPECIFICACIÓN ============================\//ili_OR DEL ACTO

137-COMPRAVENTA CON PACTO DE RETROVENTA ========^=$1G1.200.000.oo

’ERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO =============== IDENTIFICACIÓR»
CARMENZA MENDOZA GUTIERREZ ==================== C.C. Mo. 49.739.80^ ,

JOSE LUIS ROMERO MOLINA ========================= c.c. No. 77.175.229^

= OTORGANTES
pE: CARMENZA MENDOZA GUTIERREZ.-===========:=====:=:==-==:====:===^=:=

A FAVOR DE: JOSE LUIS ROMERO MOLINA;- ===:========:===:====:=======:===
jEn la ciudad de Valledupar, Capital del Departamento del Cesar, República de 

Colombia, en la Notaría Primera del Circulo de Valledupar, (Cesar), cuya titult^r[,(. ),v,l 
encargada es MARY TAÑIA CRUZ SALGADO, según consta en la Resolución .fífÜiH

4571. del 04 de Mayo de 2.017 expedido por la Superintendencia ds Nolariílo^O-t^

-déL12 de Mayo de 2017.- CompareS¿(Í#é
j.ciUnía {ihliltt.u - í'jo lírn*' ji/ua l•^f{í'l'^ív,Vi•^í‘

....
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el(la. los) señoría, es) CAR^ÑZA^ÉÑD^ZÁ GÜflEF^ÉZ,^ dijo: PRIMÉi^:" Que"

es mujer, mayor de edad, vecina y residente en Valledupar, (Cesar), de estado civil

casada, con sociedad conyugal vigente, identificada con la Cédula de Ciudadanía

número 49.739.805^expedida en Valledupar. (Cesar), que en este acto obra(n), en

su(s) propio(s) nombre(s), quien(es) en adelante se denomínará(n) LA PARTE

VENDEDORA. SEGUNDO.- OBJETO Y DESCRIPCIÓN.' Que en el carácter antes

expresado por medio de este instpjmento público transfiorc(n) a título de venta real y

efectiva a favor de el(la, los) señor(a. es) JOSE LUIS ROMERO MOLINA, varón.

mayor de edad, vecino y residente en Valledupar. (Cesar), de estado civil casado, con

sociedad conyugal vigente, identificado con la Cédula de Ciudadanía número

77.175.229 expedida en Valledupar, (Cesar), quien obra en este acto en su propio

nombre; quien(es) en adelante se denominará(n) LA PARTE COMPRADORA, el

derecho de dominio y posesión que tiene y ejerce sobre el siguiente predio: Una casa

de habiiación junto con el lote de terreno urbano donde esta construida, con todas sus

anexidades, dependencias, usos, costumbres y servidumbres, con una extensión

superficiaria de DOSCIENTOS OCHENTA Y CINCO METROS CUADRADOS:{2B5.00 
>/

M2), ubicado en la actual nomenclatura urbana en la Calle ál numeró 24-54de!,.barr!0.i|
Primero de L:!ayd.f de la ciudad de Valledupar. Departamento del Cesar, y

comprendido dentro de los siguientes linderos: Norte: Con predios de ROSALBA

CONDE SANCHEZ; Sur: con calle 31 en medio; Este: Con predios de ROSA

JIMENEZ CANTILLO; y Oeste: Con predios de FERNANDA JULIO FONTALVO. Con

cédula catastral número,010301230014000, y con matricula inmobiliaria número ^iOO-

103477^I/T;ERCCRO.- TRADICION.- LA PARTE VENDEDORA manifiesta(n) que el
predio que vende, lo adquirió, por compraventa que hizo a los señores NESTOR

AGUSTIN HINOJOSA ALARZA y SABELYS DE JESUS MORALES CELEDON, según
consta en la escritura pública número 3.419 fecha 16 de Diciembre de 2.009fotorgada

en la Notaría Primera (1#) del Círculo de Valledupar. (Cesar), registrada(s) en la

Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Valledupar, bajo el folio dé matrícula
inmobiliaria número 1D0-103477./CUARTO.- PRECIO Y FORMA DE PAGO.- Que el

precio da esta venta es por la suma de CIENTO SESENTA Y UN MILLONES

■ DOSCIENTOS MIL PESOS ($1G1.200.000.oo) moneda corriente. los cuales declara*
-I.A-EARTE,VENDEDQBAJen.gr_recibidgs deJ-A^PARTE COMPRADORA a entera
ílnju-l m.lnnal 1.r.ni iiíin L*«ch«aimi i>ii In\-Bcríhir« púMirn - Nn tiene rnnln pí'int el ii«imrin
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!atisfacción.-PARACRAFO-pR|IV!ERO..-ORIGEN- DE-FONDOS.--Ua TaRTE 28

COMPRADORA declara que el origen de los recursos con los que está adquiriendo el 

nmueblo objeto de este contrato, provienen de ocupación, oficio, profesión, actividades 

3 negocio lícito. Asi mismo declara que dichos recursos no provienen de ninguna 

ictividad ilicita de las contempladas en el Código Penal Colombiano o en cuaiquier 

lorma que lo modifique o adicionen. PARAGRAFO SEGUNDO.- No obstante la forma 

3e pago aquí pactada, LA PARTE VENDEDORA renuncia expresamente al ejercicio 

Je la acción resolutoria que se derive de ella, por lo tanto, el presenle contrato de 

:ompraventa, se otorga firme e irresoluble. QUINTO.- LIMITACIONES AL DOMiNlO.- 
-A PARTE VENDEDORA manifiesta que el predio que vende se encuentra Inscrito en 

3l Catastro vigente del Municipio de Valledupar, (Cesar), bajo el número 

>10301230014000; y lo ha venido poseyendo en forma quieta, pública, pacifica e 

ninterrumpida desde que entró en posesión de él y se encuentra libre de toda clase de 

gravámenes como censo, hipotecas, embargos judiciales, oleitos pendientes, 

íondiciones resolutorias del dominio, patrimonio de familia inembargable, usufructo, 

arrendamientos por escritura pública, afectación a vivienda familiar. SEXTO.- 

SANEAMIENTO; Que LA PARTE VENDEDORA se obliga al saneamiento por evicción 

a responder por cualquier gravamen y acción que resultare contra el derecho que 

|ransfiere y además responderá por cualquier vicio redhibilorio oculto dol bien vendido. 

SEPTIMO.- PAZ Y SALVO; Que el inmueble que se transfiere en venta por esto 

contrato lo declara LA PARTE VENDEDORA a paz y salvo por todo concopto^n 

Bspecial libre de tasas, valorizaciones, contribuciones por servicios municipales. En el 

evento que por algún motivo no se hubieren cancelado, estos correrán por cu^^ del 
t/endedor siempre que su liquidación sea anterior a la fecha de otorgamiento dt% 

nstrumento. INDAGACION PARTE VENDEDORA.- El Notario en cumplimiento y l 

conformidad con las prescripciones contenidas en la ley 0258 do enero 17 de 1.996 y 

modificada por la ley 854 del 25 ds noviembre de 2003, indagó a la pade vendedora 

acerca de su estado civil y si el inmueble que da en Venta se encuentra sometido al 
régimen de Afectación a Vivienda Familiar, a lo cual manifestó: Que es casada, cfjIÍ'í'í'S 

sociedad conyugal vigente y que el inmueble que vende no se encuentra afoctíi#;ÍÍS 

vivienda familiar. PARÁGRAFO.- El señor Notario exhorta a LA áfi^ '

C;°.MP?A°°R^_sf^iif_c_onven¡enci^ que “tiene que el Inmueble que adqufe^'SP . - - 
,,"r" ,,ou ««o-.cVm.t» ,.hMÜSTsÑ,í«e7íl5-0Tñ iinu. ..ÜikíhJr/il

■.'Ji'.i’-Í

ü



encuentre a_pa27"salvcrporconcepto“de‘los“servicios-públicos-(aguarenergla-eléctrica- 

y alcantarillado y gas natural); manifestando a su vez LA PARTE VENDEDORA que 

dicho predio está u PA2 y SALVO, por dichos conceptos. OCTAVO- GASTOSi Que 

los gastos notariales de la compraventa, serán cancelados por LA PARTE 

VENDEDORA, y los de beneficencia, registro y anotación de todos los actos 

contenidos en esta escritura, también correrán por cuenta de LA PARTE 

VENDEDORA. PACTO DE RETROVENTA.- Que LA PARTE VENDEDORA se reserva 

la facultad de recobrar e! bien inmueble que transmite por la presente convención. 

NOVENO: PLAZO.- Que la facultad que se reserva LA PARTE VENDEDORA podrá 

será ejercida dentro de un plazo de Un (1) Año, contados desde el otorgamiento de 

esta escritura o antes si las partes lo convienen. DECIMO: PREAVISO.- LA PARTE 

VENDEDORA, estará en la obligación de dar aviso a LA PARTE COMPRADORA por 

los me.nos quince (15) días de anterioridad a la fecha que se ha decidido ejercer el 

derecho que la relroventa le confiere. DECIMO PRIMERO: TRANSMISIÓN DEL 

BIEN.- LA PARTE COMPRADORA se obliga a no enajenar el bien, salvo que LA 

PARTE VENDEDORA lo admita da manera expresa y escrita y se inserte en el texto 

del referido documento de enajenación la situación de estar afectado por pacto de 

retroventa que ahora se celebra. PARÁGRAFO PRIMERO.- La constitución de 

gravamen hipotecario queda prohibida, y de efectuarse quedará resuelta una vez se de 

cumplimento ni pacto de retroventa. PARAGRAFO SEGUNDO: Los contratantes 

fijaron y^mo precio para la retroventa la suma de CIENTO NOVENTA Y DOS 

MILLONES CUATROCIENTOS MIL PESOS ($192.400,000.oo) MONEDA LEGAL 

COLOMBIANA, suma esta que LA PARTE VENDEDORA cancelará a LA PARTE 

COMPRADORA, en el término de Un (1) Año, contados a partir del otorgamiento de la 

presente escritura pública. LA PARTE VENDEDORA deberá pagar en la misma fecha 

de la relroventa cualquier otra obligación que conste en cualquier titulo valor suscrito o 

endosado a favor de LA PARTE COMPRADORA. ACEPTACION; Presente en este 

acto el señor JOSE LUIS ROMERO MOLINA, de las condiciones civiles antes 

indicadas, manifiesta: Que acepta la presente escritura y la venta que se le hace por 

medio de ella. INDAGACION PAFiTE COMPRADORA.- El Notario en cumplimiento y 

de conformidad con las prescripciones contenidas en la ley 0258 de enero 17 de 1.996 

modificada por la ley 854 de! 25 de noviembre de 2003, indagó a la parte
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-orripradoraracercaTle’strestadtrclvil-y-si-tisne'algún'íntnucbiG'afectaclo'a'v^víenda
amiliar, a .o cual raanlfes.6: Que es casado, con sociedad conyugal vigente y que el 

Ked,o objeto de esta compraventa, lo utilizará para fines comerciales. SE PRESENTO 

= SIGUIENTE DOCUMENTO: ALCALDIA DE VALLEDUPAK. SECRETARIA DE

:UENTADASnp!MPUEST0 PRED,AL UN'FI?ADa RESUMEN DEL estado DE 

•’ROPIFTARin .PREDI0' referencia CATASTRAL: 010301230014000 

OPIETARIO: CARMENZA MENDOZA GUTIERREZ. DIRECCIOM- C 31 '^4 ^4

=sílU! CATASTRAL: 163'505 000 o°- matricula INMOBILIARIA No. 190-103477.'

MPUFRTn DZ Y SALV0' ESTE PRED'° N0 PRESENTA deudas por EL 

^ARA p REDIAL UNIFICAD0 HASTA EL AÑ0 gravadle 2017. ES VALIDO

.dvirtiáa l tC0LIZAR ESCRiTURA PÚBLIÓA- (Fd°) lls9¡b'°. hay sellos. NOTA: Se 

. los otorgantes de ésta escritura de la obligacién que tienen de leer la totalidad

«0, a fin de veriOcar la exactitud de todos los datos en ella consignados, ,a

de la misma demuestra su aprobación total del texto. En consecuencia, la Notaría

o asume responsabilidad por errores e inexactitudes. Los errores de una escritura
ca solo pueden salvarse, mediante otro instrumento público de aclaración, firmado

o los mismos otorgantes (Art. 102 Decreto 960/70). CONSTANCIA NOTARIAL- La
Notaría responde de la regularidad formal del instrumento que autoriza, pero no de la

de ,os in,eresados-—«- -0^ 

es os para celebrar el acto o contrato respectivo. Lo anterior de 
conformidad con lo dispuesto en el articulo 9 de, Decreto ley 960 de 1.970 Leído este 

nstrumento a los comparecientes y advedidqs de la formalidad de su registro de^

rmino ega dos (2) meses, contados a partir de la fecha de otorgamiento de esL^v 

.ente. l„=™p,eMo ca„sara mOTto .o8 w o & ^
reterdo, ,o oprobaro„ , ftaan w anie mi ^ suscrfc

, - Presenle se extendió en los siguientes sellos Aa042020527 - Aa042O?852n
Aa042020529 - ... ' :^¿U ' "

Exenta de estampillas de timbre nacional, artículo 69 de la rei^á'tdbuta^

erec os$ 55’. 250.más $ i2.550.oo.'párá la Superintendencia de

para el Fondo Especial de la Superinlenddncíilliregistro, más $ .l2.550>oo.

iinlarüiT |imti umi exCillni • • • • •
l'u ln nnuiic. - ¿



NaciorYat~del“Not3rÍ3dcr"y~RegÍstro7—$3T500xo—por-cada—hoja—de—papel-notarial— 

Resolución No. 0451 del 20 de Enero de! 2.017. Retención en la Fuente $ I.GI2.OOO.00 

artículo 40 ley 55 de 1.985. Ivas $ 116,157-00.

LA PARTE VENDEDORA,

CARíulENZA P/;EíMDOZA GUTIERREZ 

C.C.: ¿jq.7Z>r\-6o5*
Dirección; CaÚl C°^!5,->vrtO HZ. C

Teléfono fijo y/o celular; *sol7í^0t^'^

Estado Civil: ' f' ■ .

Ocupación:

LA PARTE

JOSp LUIS ROPJi^p'MOLINA

C ::)TZ2SÍ i
Dirección: Miíi.'tr ñio\¿ar¿í^^oiki 1.
Teléfono fijo y/o celular: •
Estado Civil: CA_SÍV{iC> (
Ocupación: ZMd^jro^ Cc CZÍÍGtói'tC>/ v.fí-leiriAl^^a y pTsl .

LA MOTARIA PRIMERA ENCARGADA,

Fnhinn

Drc. rMRY^p^Rfe^SA^ADO

■:i't7rbJí*ft'í'VrHí''
ynpul iii'itrrrknl pm'H iibo rvcUtaiun tu hi cpcrt íiijiV.W’lílTlicn - No fientí citntn pnrn cl ittninrfn
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BIANA DE

t F I C A:

Que el Arquitecto WÍ^Pl. TOMAS SANíGUiNO GUZMAN con C.C: No. 12 723 932 
V/PAR, Matrícula Profesional No. 087CH)-:7500 ATI. y R.N.A. No. 010-Í6370. es Perito: 
Avaluador activo Mactcr de la Lonja Inmobiliaria SCA-Regional Cesar desde el afio 
2016. De acuerdo a la Ley 1673 de 2013, la Socjgdad Colombiana de Arquitectos está ; 
asociada a la Entidad Reconocida de Auíorregu^q^^^do Avaluó:

Se expide ei presente Cert¡ficí>do a soÜcit'^^^TÍíeresado.

Valledupar, Febrero 24 da 2017. íC\ <?

:^ANA".

_AST
ar

aria S C.A-

:-'N I

_;iv -j >v'
Arq. AR^^DOA 
Vicepresidente 
Director Lon

<v?9 - Tí l r. «74 wi 2 . VALLtDl PAR

Oficina: Tansversa!24 No. 16-17 - Valledupar’ • Tei. 5850350 - Cel: 310 601 4604
I f.1,1.1 <11',g ce L...OIí-'.-i, C :>m!
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Oficina: Taníversal 24 No. 16-17 - Valledupar* - Tel: 5850350 - CeJ; 310 601 4604
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El SUSC 
EJEC

A DIRECCIÓN 
VALLEDUPAR

Ccnccio '¿c la Ju
nistrativ

Dirección Ejecutiva AdminisfracjcvJudici;>^e Vallcdupar
ciña

N JU

^üé TOWASC^ÁfjGUlNO GUZMAN, identificado con la cédula
de ciudaa^^^a\númer(>\^y^^^^52, expedida en Vallcdupar, se ha desempeñado ' 
como Auxjíi^rfcs do la Rama Judicial en Valíedupar, en id siyuiente
modalidad PERITc^Ay^rUADOR. Especialidad: ARQUITECTO, según tarjeta ; 
Profesional Numero (MoO-27500. Atlántico. yR.N A, No C104G370 S.t.C. Desde : 
el año 2000.

Se expide la siguiente certificación a peticióAÍSbi^ días del
do Marzo dol 2017. >vCcv-y f\VVV

ENRi

©
AU^t

mes

Carrera 14 Esqnina Piso 2 - Telífono' 5703402 
jdvallod@ccndoj.ramajudicial.gov co

Oficina Tansversal 24 No. 16-17-Valíedupar* - Tel: 5850350-Cel: 310 601 4604
L-r. ; f'í'.. I cc

mailto:jdvallod@ccndoj.ramajudicial.gov
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LA SUSCRIT,
050GRAFICO AGUSTIN 
cRTIFiSA:

Que e! Wírtof 
12 723 93? v?«íV 
SCRVICV^X^

CSrí-IAS SAN GUI Ni 
■ar, c^tz Cédula de ciudadanía No 

^^ente CONTRATO DL PRESTACION DE

CCNTR-
j9 Oeí 16 de Mayo do 2C12

V ,n5'lf,7ln 31 Pf?5lars'js sor/'cico prcfcs-cnóles como p«.rto 
jrciaics sobre pred'os urbanos y rurales ,

OBJETO:
avaluador

obl.qa

VALOR CONTRATO

TIEMPO PACTADO

FECHA DE INICIACION

ro20iFECHAOSTE

Vc-ar a los 21 días óv>

D':)io M '

Oficina: Tansversal 24 No. 16-17 - Valledupar' - TeJ; 5850350- Cel: 310 601 4604
t í. nf.ij J.,.,co.'il
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.Jl L SANG con Céfluín ee 
^Dfesiona! 0í70O-27í:«0 tíe! AJ.jr.tco 
'CONSL'LTCRl* INMOBILIARIA P,WLA 
ESTUDIO DE plusvalía DEL FOT 
rcnC:í3D en Ico mcocs ce jumo o (í:icmDT*y<'. Q'jTj

(te a solicitud dsl inte'fcsaOo si dü 11 tte enero del 2C18

LONJA Dr FROFIf DAn KAI7

Oficina Tansver^al 24 No. 16-17 •Va[ledupar• - Tel: 5850350 - Cd: 310 601 4604
t r'iii., ce.■'C'jín



9o

15ENT[7^\ O'OTO

gvz9a:-\í\íMiqV

AVALUOS UPv'rOí rí'iSides

HCMrXVW^O^ DE DAT

ALUOS
¿f^FLALES, tSOUSTR.A'.rS 

•STRUCCIONES USADAS 
rVÜPESY CLASES

T.‘i cr 'r-jJ1.í!<?

/■ ; ''

C o W I T t DE P E R I T O^o;)

j- .'fiT.'- Tf»-! ►«•Hi”*
,4'y-^f •.•t' tis»* t.'c.

_____ARAtJ,
rsuu ARi5>>.
iCiAS
3T0

Oficina: Tansversa! 24 No. 16-17 -Valledupar* • Te!: 5950350- Ce!; 310 601 4604
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SÁN6Ulf>K) GU2MAN
'i:^wicio?¿ m •TE'Ji:Py£?ios n%‘M-7io.<

in Vu¡\iuc¿tr. ú'f i75, i‘"> V J

Oficina. Tan^veisal 24 No. 16-17 - Vailedupar" - Td. 5350350 • Cd. 310 601 4604
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Adistioal

^ AVA
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‘ARA EL
OTECJ

*«L M‘c>r<*c»i 7 un»/'* ii
*s;} oc^ri I j«. íttA"

Oficina: Tansversa! 24 No. 16-17 • Valledupar1 • Tel: 5850350 • Cel; 310 601 4504
t t.i.i.1
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. MIG, 'ANQUI

ÜiARIOSi
CN VALLrCUHA^rcS
/"^C r? N 51D A OSJV^'

APi •CC1CnC*Uk,MLK-*yO

Arq. MIGUEL SAÍi

DAN

CERTIF CA

Guzr
acitociccyi^jre:

ENTE<5^CRO

on una(^ií^rKM3ad d 
VaüodJrcl^ do tJ^^!x\St\2CüZ.

Arq. «OQt'Ej«).lN  ̂ÍANTU.CO
-•w.

g. WIS íZALtZ

\;
I^JVÍUAtBAÍO^^T

Oficina. Tansversal 24 No, 16-17 - Valledupar* • Tel: 5850350- CeJ. 310 601 4604
L f.l.i., (' l■..:¡ CC L.V .. CO-
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Página: 1

FORMULARIO DE CALIFICACION 
CONSTANCIA DE INSCRIPCION

Impreso el 31 de Mayo de 2017 a las 09:29.14 am

Con el tumo 2017>190-6-6369 se calificaron las siguientes matriculas’ 
190-103477

Nro Matricula:-190“103477t
CIRCULO DE REGISTRO: 190 VALLEDUPAR No. Catastro: 010301230014000
MUNICIPIO; VALLEDUPAR DEPARTAMENTO: CESAR VEREDA: VALLEDUPAR TIPO PREDIO: URBANO

«MasBssmasssassasaaasas
^aaaaaaaaaaaaaaaasaasaxassaaaaaasses^-ss——

DIRECCION DEL INMUEBLE
1) CALLE 31 #24-54 CASA-LOTE. BARRIO PRIMERO DE MAYO

VALOR ACTO: $ 161.200.000

ANOTACIÓN: Nro; 8 Pecha 26/S/2017 Radicación 2017-190-6-6369 
DOC: ESCRITURA 1823 DEL: 23/5/2017 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR
ESPECIFICACION. MODO DE ADQUISICION : 0125 COMPRAVENTA

. ,NTERV,ENEN EN EL ACT° (X-Titular de derecho real del dommic, ..Titular de dominio incompieto)
J)E. MENDOZA GUTIERREZ CARMENZA CC# 49739805

ROMERO MOLINA JOSE LUIS CC# 77175229 X

VALOR ACTO: $ 0

ANOTACIÓN; Nro: 9 Fecha 26/5/2017 Radicación 2017-190-6-6369
DOC; ESCRITURA 1823 DEL: 23/5/2017 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR
ESPECIFICACION; LIMITACION AL DOMINIO : 0329 PACTO DE RETROVENTA

EN EL ACT0 (X-TI,Ular de d8rech0 real dal I-Tituler de dominio Incompleto)
DE: ROMERO MOLINA JOSE LUIS CC# 77175229 X '
A: MENDOZA GUTIERREZ CARMENZA CC# 49739805

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El Interesado debe comunicar cualquier falta o error en el registro de los documentos

■*««■83X81

[Fecha;
Mía |Mes |A8o

{El regí8trador(a) 
Firma

I .'I I 
III

Usuario que realizo la calificación: 67447



RELACION DE AVALUOS - PROCESOS DE PERTENENCIA - CIRCUITO DE VALLEDUPAR - CESAR

ARa MIGUEL SANGUINO GUZMANlPERITO:

# RADICADO DEMAN FECHA

CARLOSW
marqí

CRA 9'I* 2F-75 B/ 
'EL CARMEN’.

278/2.013lAURE III/2.015

CR; > 31 N# lS-30 - 
MERC ADO ELCERRITO

023/2.014 III/2.015

CALLE 2 JN* 2-82 BARRIO 
V LLA CASTRO

242/2.014 viaoi VI/2.015

CIVIL M/J CRA
BARRI

33* 18Abls-92- 
D VILLA MIRIAN'.

OSCAR DE LEi

CRA 32' 9 B-66 BARRIO 
LLA MIRIAM.*.

DANILO ROJAS TRUCDESCJ
LIMBER REDONDO DI 

ARMAS
.lie 19 No. 36-93 • BARRIO 

IVINO NIÑO*
(B 731/: (Hl/2.01

\ gügon 18* bis N* 30 A -
MARIA CECILIA CUELLO

09 - B irrio 'Manantial*.
Ca le 26 # 5A-05, 

Barrio 'Santa Rosa',
EMMA BEATRIZ OÑATE• 014 ITURY-

16 #18-60-Barriorrera6* CIVIL VICTOR RONCE JULIO C1
'La Granja'

ORLANDO AFRANIO 
DAZA

r CIVIL MUNiaPAL NINFA MARIA SOTO
Barrí 3 'Los Mayales',

LJlNO GUZMAN
O870d-27S00 - ATLAI
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FUNDAMENTOS DE DERECHO

Invoco como fundamentos las siguientes disposiciones:

PROCEDIMIENTO

COMPETENCIA Y CUANTIA

TíTl%Tv0rDteÍÁ Pr0r erU31r del crp,imient0 de la °‘^"9aaón. por el 
CINCUENTA MILLONES D^PES^SU(^250M(y0Q0)eS^m° SUPerí°r 8 DOSCIENTOS

PRUEBAS

Saciaren bClZ0oPrUeba Pa9a^ SU respectíva carta de 'astrvcciones para llenar 

ANEXOS

El título valor mencionado.
Carta de instrucciones para llenar espacios en blanco 
Poder a mi favor,
Copia de la demanda para archivo.
Copia de la demanda para traslado. (2)
Copia de la demanda Acreedor hipotecario 
Copia de demanda en medio magnético CD (3)
Escrito de medidas cautelares

NOTIFICACIONES

SriT2%Vsf3lfreenra ScíTadar,a 06 SU DeSPaCh0’ ° Gn C/ ConJunl° Cedado Rosaría

S7Sr/a SSaT 5W'5° ° CaSa '5 C°nJunt0 Cerrado Mirador ds

De Usted,

PEDRO QUINTERO CERVANTES 
C.C. N° 77.185.695 de Valledupar 
TP. N° 10-4883 del C. S. de la J.
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PAGARE NO. 001

VALOR 0.000. COO^-

VENCIMIENTO FINAL Z?) cíí Octi í^j X" 2,01 ^

Yo, CARMENZA MENDOZA GUTIERREZ, mayor de edad, domiciliada en esta ciudad, 
identificada con cédula de ciudadanía No. 49.739.805, declaro:______________________

PRIMERO: En virtud de este pagaré prometo pagar solidaria e incondicionalmente a la orden 
del señor JOSE LUIS ROMERO MOLINA, mayor de edad, domiciliado en esta ciudad, 
identificado con cédula de ciudadanía No. 77.175.229, o a quien represente sus derechos, o 
al tenedor de este pagaré, en el lugar que este indique, la suma de
3^0^__CieAkJA_ Cinc.o¿i\W ^ cU ________ MONEDA CORRIENTE
($ a.;TC 0cD-cC'o*')' cl,je he recibido a título de mutuo comercial con intereses.________ At-:-

SEGUNDO: Per la mora en el pago de la suma adeudada en la fecha de vencimiento de esteíÍJV';--
V-ít/.i’T. ;

pagare, pagare el interes de mora calculado a la tasa máxima lega! más alta permitida por 
la ley, sin perjuicio de las acciones legales de! acreedor o del tenedor del presente 
título._________ :______________________________________________ _______ -.'i vi

TERCERO; Que aceptamos desde ahora cualquier cesión que de este crédito hiciere el 
acreedor, renunciamos a los requerimientos para ser constituidos mora, y nos 
comprometemos en hacer el pago de la suma debida en la dirección que nuestro acreedor 
indique. Serán de nuestro cargo los gastos y costas que se ocasionen, por la cobranza. Si al 
presentarse demanda judicial, existen pendientes a nuestro cargo, intereses de mora 
conforme a lo previsto en el artículo 886 de! Código de Comercio, el acreedor o su tenedor 
podrá exigir la liquidación de intereses sobre los Intereses pendientes a la tasa de mora 
señalada___________________________________________________________________

CUARTO: Que por el solo hecho que e! acreedor, decida entregar para su cobro judicial o 
extrajudlcialmente el presente documento cualquiera que sea la causa, serán de nuestro 
cargo el valor de los honorarios profesionales de cobranza.___________________________



QUINTO: Que en caso de prórroga, novación o modificación de la obligación a nuestro cargo 
contenida en este título valor, manifestamos desde ahora que aceptamos expresamente que 
continúen vigentes todas y cada una de las garantías reales o personales que estén 
amparando las obligaciones a nuestro cargo, garantías que se entenderán ampliadas a las 
nuevas obligaciones que puedan surgir conforme o lo previsto en al artículo 1708 del Códiqo 
Civil.________________

SEXTO: Declaramos que son a nuestro cargo, todos los gastos y los impuestos que cause el 
presente pagaré, quedando el acreedor autorizado a pagarlos por nuestra cuenta si fuere 
necesario.___________ ________________________

SEPTIMO: Expresamente facultamos al señor JOSE LUIS ROMERO MOLINA, para llenar los 
espacios en blanco de este pagare con carta de autorización e instrucciones que 
presentemos por separado.__________ ____________

OCTAVO: El acreedor se reserva el derecho de aceptar pagos parciales sobre las obligaciones 
que constan en este título y en este evento, imputar los dineros pagados con sujeción al 
siguiente orden: 1). A extinguir impuestos, costos judiciales, honorarios de abogados y demás 
gastos de cobranza. 2). A pagar los intereses de mora. 3). A pagar Intereses corrientes. 4], A 
saldar e: capital. En ningún caso se entenderá que la prorroga expresa o tácita del plazo, el 
recibo de abonos o cuotas porcicles. la condonación de intereses corrientes o de mora y en 
general la renuncia u omisión de algunos de los derechos del acreedor implica novación de 
la obligación.______________ _____________________

En constancia de lo anterior, se firma en la ciudad de Valledupar- Cesar., a los veintidós (22) 
días del mes de mayo de 2017,

-i-

V7:.iv
l'rcVv.j!
•Oi'jZSA

•'CVVÍVI

EL DEUDOR, POR AVAL, EL CODEUDOR,

CARMENZA MENDOZA GUTIERREZ 
C.C. No. 49.739.805

NESTOR AGUSTIN HINOJOS ALARZA 
C.C. No. 84.038.945
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Señor:
JOSE LUIS ROMERO MOLINA 
BoQofá D,C.

REFERENCIA: AUTORIZACION PARA HENAR ESPACIOS EN BLANCO DEL PAGARE No. 001

cfid^n?ENZH A'END0ZA GUT1ERREZ- -oyor de edod, domiciliada en esta ciudad, identificada con

soñor j?SECrUirRO“EToA-Q3nt.“5' P°r de' PreSente eSCm° manifieS,° GUe facu"°
H , “i RO"ERO 0L,NA mayor de edad' domiciliado en esta ciudad, identificado 

con cédula de cudadama No. 77.175.229. o a quien represente sus derechos de manera
xpresa e irrevocable para que. en caso de incumplimiento en el pago oportuno de alguna
T'ZlfTT' qUe hem0S adqUÍrid0 COn ÜS,ed- deriVadQS de "egocios cLerciales ^

hrnn' HU? 5 n Sean Verbales 0 escri,os; sin Previ0 QV¡so, proceda a llenar los espacios en 
blanco del pagare No. OOi. que he suscrito a su favor y que se anexa.

si,rt:rsrc^rmen,e l,enado por ei acreedor s¡n previ° avis°-de acu-do - ^
El espacio correspondiente a " VALOR" se llenara por una suma igual a la que resulle
pendiente de pago de todas las obligaciones contraídas con el acreedor por
concepto de capital, intereses, cobranza extrajudicial, etc. a la fecha en que sea 
llenado el pagare. M

El espacio correspondiente a la fecha en que se debe hacer el pago, se llenara con la
fecha coTCspondienfe al día en que seo llenado el pagare, fecha que se entiende 
Que es la de su vencimiento.

,1 •» -4
U'Jtji
%--í

t
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E! pagaré osi llenado será exigidle inmediatamente y prestará mériio ejecutivo sin ninguna 
otra formalidad. Una copia de la presente carta de instrucciones queda en nuestro poder.

Para constancia de lo anterior se firma en Bogotá D.C., a los veintidós (22) días del mes de 

mayo de! 2017.

Cordialmonte.

EL DEUDOR, POR AVAL, EL CODEUDOR,

íf

CARMENIA MENDOZA GUTIERREZ 
C.C. No. 49,739.805

NESTOR AGUSTIN HINOJOS ALARZA 
C.C. No. 84.038.945
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/ Señor
/ jurz CIVIL DEL CIRCUITO DE VALLEDUPAR (REPARTO)

/ E. S. D.

ASUNTO: PODER

! . •

; '•.

JOSE LUIS ROMERO MOLINA, mayor de edad, domiciüodo y residente en 
Bogotá, identificado con b cédula do ciudadanía No. 77.175.229, por este escrito 
respetuosamente me dirijo a usted, para manifestarle, que confiero PODER 
ESPECIAL AMPLIO Y SUFICIENTE al doctor PEDRO QUINTERO CERVANTES, 
mayor do edad, domiciliado y residente en Valledupar, quien se identifica con la 
cédula de ciudadanía número 77.185.695, portador de la tarjeta profesional 
número 10J6B3 del Consejo Superior de la Judicatura, para que en mi nombre y 
representación, inicie, tramite y llevo hasta su terminación DEMANDA EJECUTIVA 
SINGULAR DE MAYOR CUANTIA contra los señores CARMENZA MENDOZA 
GUTIERREZ Y NESTOR AGUSTIN HINOJOSA ALARZA. identificados con las 
cédulas de ciudadanía números 49.739.605 y 64.038.945 respectivamente el (la) 
soñor(a), también mayor de edad domiciliado y residenciado en esta misma 
ciudad, con el fin de obtener el pago do las obligaciones insolutas contenidas en el 
titulo valor Pagaré 001 suscrito el 22 de mayo de 2017 junto con sus intereses y 
accesorios de ley correspondientes.

Mi apoderado cuenta con todas las facultades inherentes para el ejercido del 
presente poder, en especia! las de transigir, sustituir, reasumir, desistir, renunciar, 
y todas aquéllas que tiendan al buen y í¡el cumplimiento de su gestión.

Sírvase señor juez, reconocerle personería en los términos aquí señalados.

'h,
MOLINA /

^ ■

< I

N

Acepto.

PEDRO QUINTERO CERVANTES 
C.C. 77.165.C05 do Valledupar 
T.P. 104683 del C. S. do la J
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE - 
DOCUMENTO PRIVADO

Artículo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015
’¿74 J

En b ciudad de Bo¿otá D.C., República de Colombia, el doce (12) de febrero de dos mil dieciocho 
(2018), en b Notaría Trece (13) del Círculo de Bogotá D.C., compareció;
JOSE luis ROMERO MOLINA, identificado con Cédula de Cíudadanía/NUlP «0077175229 y declaró 
que b firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

Firma autógrafa 69vcng;t*3eU 
1Í/C2/20UJ - U> iS 36 223

Conforme al Artículo 18 del Decreto-Lcy 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante 
cotejo biomélrico en linca de su huella dactilar con la información biográfica y biométrica de la base 
de datos de la Registraduría Nacional del Estado Civil.
Acorde a la autorización del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la protección de sus 
dalos personales y las políticas de seguridad de la información establecidas por la Registraduría 
Nacional del Estado Civil.
Este folio se asocia al documento de AUTENTICACION, en cl que aparecen como partes JOSE LUIS 
ROMERO MOLINA y que contiene la siguiente información PODER ESPECIAL..

/

JAIME ALBERTO RODRIGUEZ CUESTAS 
Notario trece (13) del Circulo de Bogotá D.C.

\ ''
\ 'C.

\
\

£1 presente documento puede ser consuttodo en la página web www.notariasegura.com.co 
Número Único de Transacción: 69vcngje3ell
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http://www.notariasegura.com.co
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O

NUIVIERCrDE~LA~ESCRlTDRA~PÜBOCrAT~ÑOVECÍEÑTO^CATOR¿^|§^

FECHA: JUNIO CINCO (5) DE DOS M|L DIECIOCHO ( 2018).: 

MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO; 190-103477.

CEDULA CATASTRAL NUMERO: 010301230014000.

----------------- -----------UBICACIÓN DEL PREDIO:____
Municipio 

VALLEDUPAR

W 8,

J
Vereda

DIRECCION DEL PREDIO:

c: 3 rO

Departamento

CESAR

/
URBANO: calle 31 No. 24-54 Barrio Primero de Mayo.-

--------- NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO______
ESPECIFICACION---------- ^-------------------------------------

CANCELACION PACTO DE RETROVENTÁ__

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO 

JOSE LUIS ROMERO MOLINA---------------------

-Valor del acto 

— 0-------------

IDENTIFICACION 

■C.C. 77.175.229
En la ciudad de Valledupar, Capital del Departamento del Cesar, República de 
Colombia, a los cinco ( 5) días del meá de junio>/de dos mil dieciocho ( 2018)V 

ante mí, PEDRO FERNANDO BUITRAGO AGON, NOTARIO SEGUNDO DE 
VALLEDUPAR---------------------------1_______ !__________ _______

-COMPARECIERON
Compareció el señor RAFAEL EDUARDO ALVAREZ MOLINA, identificado con 

la cédula de ciudadanía número 77.091.58/expedida en Valledupar)'obrando en 

este acto en nombre y representación del señor JOSE LUIS ROMERO MOLINA, 

mayor de edad domiciliado en Bogotá, identificado con la cédula de ciudadanía .. 

No. 77.175.229, con sociedad conyugal vigente con la señora PIEDAD AMqRÍ|: 

SIERRA SOLANO, quien se identifica con la cédula de ciudadanía 

56.056.861 obrando en este acto, como nmnííatarin HoI ¡nmiiAKt<^ lí^uíT^

o A'-

56.056.861 obrando en este acto, como propietario del inmueble qfbarío^ 
identificado con folio de matrícula inrnobilíaria No.190-103477, denominad^as^W 

lote ubicado en la calle -31 No. 24-54 Barrio Primero de Mayo de la ciudad de ^ 

Valledupar, de conformidad con el certificado de libertad y tradición expedido por 

la oficina de registro e instrumentos públicos de Valledupar. quien para los efectos 

del presente acto se denominará EL PROPIETARIO y manifestó:_____________

-laju'l luilarial para ii«n rxchiiuun cu ia cr.critura pnhlira - ICn tiene emito



n

PRIMERO: El señor JOSE LUIS ROMERO MOLINA, varón, mayor de edad,
domiciliado en Bogotá, identificado con !á cédula de ciudadanía No^ 77.175.229fy

. la señora CARMENZA MENDOZA GUTIERREZ^mayor de edad, domiciliada en

Valledupar, identificada con cédula de ciudadanía No. 49.739.80á^ Suscribieron

contrato de compraventa con pacto de retroventa mediante escritura pública No.
. MIL OCHOCIENTOS VEINTITRES (1.82á) del veintitrés (23) de mayo de dos mil

diecisiete (2.017)/ de la Notaría Pñmera^del Circulo de Valleduparf----- ;;----------

SEGUNDO: De conformidad con lo establecido en clausula novena de la

Escritura Pública No. MIL OCHOCIENTOS VEINT1TRES’(1.823) del veintitrés (23)
•de maye/ de dos mil diecisiete (2.017/ de la Notaría Primer/del Circulo de

Valledupar,^ se reservaba ja facultad de recobrar el inmueble en un plazo de UN

(01) AÑO/, contados desde el otorgamiento de la misma.------------------------------

tercero; Así mismo de conformidad con lo establecido en

clausula DECIMA de la escritura pública No. MIL OCHOCIENTOS VEINTITRES 
I ' i ¡ /

(1.823) del veintitrés (23)'de mayo de dos mil diecisiete (2.017) ■ de la Notaría
• Primera del Circulo de Valledupar/ la parte vendedora CARMENZA MENDOZA

GUTIERREZ, tenía la obligación de dar aviso a la parte compradora por lo menos

QUINCE (15) días antes a la fecha de cumplimiento del plazo,

que decidía ejercer el derecho que la retroventa le confería. —------ ^--------------
. CUARTO: El VEINTITRES (23^ de mayo de- 201fiíf se cumplió el plazo

que.tenía LA PARTE VENDEDORA, para recobrar el bien inmueble y la
señora CARMENZA MENDOZA GUTIERRE2f , no envió ninguna comunicación

con la intención de ejercer el derecho que la retroventa le confería. QUINTO:
EL COMPRADOR JOSE LUIS ROMERO MOLINA declara que ya se cumplió el
plazo de ÜN (01) ÁÑO, para que la vendedora recobrara el inmueble, sin que a la

fecha haya ejercido la acción de retroventa y adicional a esto, la parte vendedora

no envió la comunicación informado que iba ejercer el derecho que la retroventa

le confería, quince (15) días antes de la fecha de .vencimiento del

plazo. SEXTO: Teniendo en cuenta, que ya se cumplió con el plazo que tenía la

vendedora CARMENZA MENDOZA GUTIERREZ; para ejercer la acción de

retroventa y, recuperar el ' inmueble, mediante el
■ presente instrumento, EL COMPRADOR; solicita la cancelación de la

ílnpcl iinhiriitl para iinn cxchiaiuu en la cncriliira pnhlica - ÍCii ticni' cinUu para vi muiariu
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anotación No. 009 del certificado de liberta¥ y tradiciónllFlHSÜib^lSi^o_ 

con número de matrícula inmobiliaria No. 190-103477fde la Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos de Valledupar/ identificado como Casa Lote ubicado en la

calle 31 Ño. 24-54 Barrio Primero de Mayo1 de la ciudad de Valledupar."_____

•----------------------- ^----------COMPROBANTES FISCALES——______________
1. Fotocopia de la cédula de ciudadanía de los comparecientes'^
2. Poder otorgado por JOSE LUIS ROMERO MOLINA''A RAFAEL EDUARDO

ALVAREZ MOLINA^para firmar la presente escritura.'/

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACIÓN
POR IMPERATIVO DE LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y 

REGISTRO Y DE CONFORMIDAD CON LA INSTRUCCIÓN ADMINISTRATIVA 

NUMERO 01-09 ■ DE MAYO 07 DE 2001, SE ADVIERTE A LOS 

COMPARECIENTES DE LA LITERALIDAD DE LAS NORMAS QUE A. 

CONTINUACIÓN SE TRANSCRIBEN. ART. 7-DECRETO LEY 960 DE 1970, 

EL NOTARIO ESTA AL SERVICIO. DEL DERECHO Y NO DE NINGUNA DE 

LAS PARTES, PRESTARA SU ASESORÍA Y CONSEJO A TODO LOS 

OTORGANTES EN ACTITUD CONCILIADORA ART. 37 DECRETO LEY 960 

DE 1970. LOS NOTARIOS RESPONDEN DE LA REGULARIDAD FORMAL DE 

LOS INSTRUMENTOS QUE AUTORIZAN, PERO NO DE LA VERACIDAD'DE 

LAS DECLARACIONES DE.LOS INTERESADOS; TAMPOCO RESPONDEN DE 

LA CAPACIDAD O APTITUD LEGAL DE ESTOS PARA CELEBRAR EL ACTO O 

CONTRATO RESPECTIVO. CONSECUENCIALMENTE ESTA NOTARIA 

ADVIERTE A LOS COMPARECIENTES QUE DEBEN PRESENTAR COPIA DE 

ESTA ESCRITURA PARA REGISTRO, EN LA OFICINA CORRESPONDIENTE 
DENTRO .DEL TERMINO PERENTORIO DE DOS MESES. CONTAD0^Íi|!® 

PARTIR DE LA FECHA DE OTORGAMIENTO DE ESTE-INSTRUMENTd^^f^,«w 

INCUMPLIMIENTO LE CAUSARA INTERESES MORATORIOS 

FRACCIÓN MES DE RETARDO.—-------- 1_________ ^

O

LEIDO: EL NOTARIO PERSONALMENTE. HA ADVERTIDO A LAS PARTKbr,lV^ 

SOBRE LA IMPORTANCIA DEL ACTO JURÍDICO. LES HA EXPLICADO LOS 

REQUISITOS DE LEY PARA SU EXISTENCIA Y VALIDEZ Y LES HA 

ADVERTIDO SOBRE LA IMPORTANCIA DE OBRAR DE BUENA * FE,

itapcl imtnrial |iiir« luui cxríitüíiui vn la Ci^criliini pública - tiiMti* ronlu para i*l muiariu O
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CONFORME A LOS PRINCIPIOS FORMATIVOS Y DEL DERECHO Y LES HA 

INSTADO PARA QUE REVISEN NUEVAMENTE LAS OBLIGACIONES, LOS 

DERECHOS QUE CONTRAEN Y EL TEXTO DE LA ESCRITURA PARA LO 

CUAL EXONERAN A LA NOTARIA DADO QUE HAN REVISADO, ENTENDIDO
Y ACEPTADO LO QUE FIRMAN.—-------------------------------------------------------------
SE UTILIZARON LAS HOJAS DE PAPEL NOTARIÁL NÚMEROS:---------------'

AA048542969 Y AA04854297¿
LAS CUALES FUERON ENTREGADAS POR EL SUSCRITO NOTARIO A LOS 

COMPARECIENTES. ---------------------- ^------------------------------------- !__
DERECHOS NOTARIALES-

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO.
FONDO NACIONAL PARA EL NOTARIADO--------
RETENCIÓN EN LA FUENTE-----------------------------------

IVA: 19%-----------------------

Resolución No. 0058 de 2.018.
/•

»$ 57.600 

$ 5.050/

-- $5.850' 

-$ 0 

-$ .

RAFAEL EDUARDO ALVARE2 MOLINA 

C.C. 77.091.582

EL COMPARECIENTE APODERADO

• '•'*1

yPEDRO FERNANDÓ BUITRAG(^iGÓnV: !’;S?$Í'cP 
/v

’ NOT^IO SEGUNDO

AL!.

Vixvcl itnlttrial initix iinu cxclnntmi tn ta rncriluia píUiIka - rín'lieuc ronln para el luiuariu
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CERTIFICA 8685-671249-28066-0

El INSTITUTO GEOGRÁFICO AGUSTÍN CODA221 certifica que JOSE LUIS ROMERO MOLINA identificado{a) con CÉDULA DE 
CIUDADANÍA No. 77175229 se encuentra inscrito en la base de datos catastral del IGAC. con los siguientes predios;

DEPARTAMENTO:20-CESAR
MUNICIPIO:1-VALLEDUPAR
NÚMERO PREDIAL:01-03-00*00-0123-0014-0-00-00-0000 
NÚMERO PREDIAL ANTERIOR:01-03-0123-0014-000 
DIRECCIÓNrC 31 24 54

MATRÍCULA:190-103477 
ÁREA TERRENO:0 Ha 284.00m, 
ÁREA CONSTRUIDA:434 0 m* 
AVALÚO:$ 168,410,000

LISTA DE PROPIETARIOS
Tipo de documento 
CÉDULA DE CIUDADANÍA

Número de documento 
77175229

Nombre
JOSE LUIS ROMERO MOLINA

El presente certificado se expide para INTENSADO a los 31 días de julio de 2018.

Pm4j MéftóH Hemindei

NOTA;

La presente Información no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesión.

Adícionalmente de conformidad con el articulo 42 de la resolución No 070 de 2011 emanada del Instituto Geográfico Agustín Codazzi, 'La inscripción en el 
catastro no constituye titulo de dominio ni sanea los vicios que tenga una titulación o una posesión'.
La base catastral del IGAC no incluye información de los catastros de Bogotá, Barranquilla, Cali. Medellln y los municipios del departamento de Antioquia.

La veracidad del presente documento puede ser constatada en la página web; www.igac.gov.co/lGACCCatastralWeb haciendo referencia al número de 
certificado catastral o dinja sus inquietudes al correo electrónico; dgtsigac.gov.co.

Página 1 de 1

http://www.igac.gov.co/lGACCCatastralWeb
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UB COLOMBIA
RAMA JUDICIAL 

ACTA INDIVIDUAL DE REPARTO
Fecha: 02/ago/20J8_

CORPORACION GRUPO Procesos verbales (de mayor cuantía)
JUZGADOS DEL CIRCUITO DE VALLEDUPAR CD. DESP SECUENCIA FECHA DE REPARTO

REPARTIDO AL DESPACHO 003 2015 02/ago/20I8

JUZGADO 3 CIVIL DEL CIRCUITO VALLEDUPAR
1DLMI1;1CA(<I0N ISQMPRE APEIJXIDO SUJETO PROCF.SAI.
12647330 WILMER LUIS FLOREZ CERVANTES 03 *'"
49739805____ _ . c'^^mkNZA________ ____ MENDOZA GUTIERREZ 01

Sr’n rnr-DTTJ i'iPiTf’n írsrrw
RCIVFAM02

MHINOJOA 1-^ vU )v|
CUADERNOS 01

FOLIOS 86 FOLIOS
EMPLE.ADO

OBSERVACIONES
MAS UN TRASLADO DE 86 FOLIOS Y UN ARCHIVO DE 15 FOLIOS RESPECTIVAMENTE.

RADICADO 20001 -31 -03-003-2013-00139-00



RF.PUÜUC.i DF.COiO\in¡A
DISTRITO JUDICIAL DE VALIEDUPAR

RAMA JUDICIAL
JUTGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO EN ORALIDAD.

PALACIO DE JUSTICIA QUINTO PISO 
CAU.n 14 CON CARRERA 14 ESQUINA 

VALLEDUPAR

INFORME SECRETARIAL
HOY I^NFORMO AL SEÑOR JUEZ LO SIGUIENTE: f

O 1. SE RECIBIÓ POR REPARTÓ^/ NUEVAMENTE___DEMANDAÜCCoaX \

O 2. SE DIO CUMPLIMIENTO AL REQUERIMIENTO ORDENADO POR AUTO EL____________
SI NO

O 3. LA PROVIDENCIA ANTERIOR SE ENCUENTRA EJECUTORIADA.

O 4. VENCIÓ ELTRASLADO CONCEDI? X HUBO PRONUNCIAMIENTO POR PARTE DEL 
_______________ , A TIEMPO: SI______ NO______ GUARDARON SILENCIO

O 5. VENCIÓ EL TERMINO DE TRASLADO RECURSO DE: REPOSICIÓN_______
APELACIÓN__________ . SE PRONUNCIÓ EL____________ .

O 6. RECIBE EL MEMORIAL O COMUNL'ACIÓN QUE ANTECEDE.
O 7. VENCIÓ TERMINO DE EMPLAZA.MI'-NTO, EL EMPLAZADO COM PARECIÓ AL PROCESO

SI________ , NO________ .
O 8. CONTINUAR CON EL TRÁMITE CORRESPONDIENTE.
O 9. INTERPUSO RECURSO DE ________________ , OE MANERA OPORTUNA____,

EXTEMPORANEA________ .
O 10. PROCESO INAaiVO EN SECRETARIA POR EL TÉRMINO DE:___________ .
O 11; CONOCIÓ CON ANTERIORIDAD DEL ASUNTO OTRO JUZGADO.
O 12. SOLICITUD DE MEDIDAS CAUTELARES.
O 13. SOLICITUD DE TERMINACIÓN DEL PROCESO.
O 14. LEVANTAMIENTO DE MEDIDAS CAUTELARES.
O 15. SEÑALAR FECHA DE audiencia.

OBSERVACIONES:

LO ANTERIOR PARA SU CONOCIMIENTO Y FINES PERTINENTES.

INGRIDWRIN
ETARIA

ARIAS



REPÚBLICA DE COLOMBIA 
RAMA JUDICIAL DEL PODER PÚBLICO 

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO EN ORALIDAD
VALLEDUPAR

Valledupar, J 5EP

PROCESO DECLARATIVO DE SIMULACION 
ASUNTO: ADMISION DE LA DEMANDA
DEMANDANTE: CARMENZA MENDOZA GUTIERREZ CC N° 49.739.805 
DEMANDADO: JOSE LUIS ROMERO MOLINA CON CC. N° 77.175.229 
RAD. 20001-31 -03-003-2018-00189-00.-

Como quiera que la presente demanda reúne los requisitos exigidos por la 
ley, conforme los artículos 82 y SS del C.G.P., demás normas concordantes 
y complementarias, en consecuencia el Juzgado,

RESUELVE:

IV Admítase y désele curso a la demanda SIMULACION presentada por 
CARMENZA MENDOZA GUTIERREZ CC. N° 49.739.805, contra JOSE LUIS 
ROMERO MOLINA CON C.C. N° 77.1 75.229.

2*.- De la demanda se da traslado por el término de Veinte (20) días a los 
demandados. Se ordena hacer entrega de la copia de la demanda y sus 
anexos en el mismo acto de notificación para que la contesten a través de 
apoderado judicial. Art.369 C.G.P.

3o.- Notifíquese personalmente a los demandados de conformidad con lo 
regulado en el artículo 290 Y 291 del C.G.P. o en su defecto por el 292 
Ibídem.

4o.- Téngase al doctor WILMER LUIS FLOREZ CERVANTES, como 

apoderado Judicial de la parte demandante, en los términos y para los 

efectos del poder otorgado.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

ALBERTO ENRIQUE ARIZA VILLA

RCERQ CIVIL DEL CIRCUITO 
)E VALttpUPAR

JUZGADO TE

SIMU 20001 -31-03 003-2018-001 89-00
c’-.íl.V.

En estad» 
NoCií 
notificó a 
(Art. 295

eláu/aque antecede

.YA ARIAS
Secretaria
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JUEZ TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE VALLEDUPAR J ual cu íojtk ?¡;3UC0
. c:;'Uc‘ i>-: iwmviciüs jüoícialis para ios

E S. D. i;; Y ta;:iliacg VALLEDUPAR

Referencia:
Demandante:
Demandado:
Radicado:

Verbal de mayor cuantía f. x C! w ■ f J ¡ :

CARMENZA MENDOZA GOTIERREZ'- 

JOSE LUIS ROMERO MOLINA 

20001-31-03-003-2018-00189-00

tí-!

Lo. Í)-: K;*

WILMER LUIS FLOREZ CERVANTES, mayor de edad, identificado con cédula de 

ciudadanía No. 12.647.330 expedida en Valledupar, abogado en ejercicio de la profesión 

signatario de la Taijeta Profesional No. 171.094 del Consejo Superior de la Judicatura, 
obrando en mi condición de apoderado judicial de la parte demandante, respetuosamente 

me permito solicitar se decrete la medida cautelar de inscripción de la demanda sobre el 
inmueble distinguido con FMI 190-103477 de la Oficina de Instrumentos Públicos de 

Valledupar, de conformidad con lo estatuido en el literal a) del artículo 590 del Código 

General del Proceso.

Para tal efecto, me permito aportar la POLIZA DE SEGURO DE CUMPLIMIENTO 

CAUCION No. 35 JU00I834 expedida por la compañía de seguros CONFIANZA.

Con re;

WILMER reís FLOREZ CERVANTES
C.C.No. 12.647.330 de Valledupar 

T.P. No. 171.094 del C. S. de la J.

- Truu/; 3/3 79S 7330



CONFIANZA
© Swiss Re

Corporate Solutions
NIT. «60.070.374-9 POLIZA DE SEGURO DE CUMPLIMIENTO CAUCION 

JUDICIAL
PÓLIZA
CERTIFICADO

35
35

Ptgina 1

JU001834
JU002442

SUCURSAL: 35. VALLEDUPAR USUARIO: CAMACHOE TIP CERTIFICADO: Nuevo

CÓDIGO REFERENCIA PAGO: 3514002442
DD MM AAAA 

FECHA 21 09 201B

TOMADOR: CARMENZA MENDOZA C.C. O NIT: 49739805
DIRECCIÓN: 
E-MAIL: -

MZ C CA 15 QUINTAS DEL COUNTRY
e

CIUDAD: VALLEDUPAR 
TELÉFONO: 5S34396

ASEGURADO: ROMERO MOLINA JOSE LUIS C.C. O NIT: 77175229
DIRECCIÓN: CR 23 5N 50 MZ D CA 15 MIRADOR DE LA SIE CIUDAD: VALLEDUPAR TEL. 3017605606

BENEFICIARIO: ROMERO MOLINA JOSE LUIS C.C. O NIT: 77175229
DIRECCIÓN; CR 23 5N 50 MZ D CA 15 MIRADOR DE LA SiE CIUDAD: VALLEDUPAR TEL. 3017605606

VIGENCIA VALOR ASEGURADO EN PESOS

POR EL TIEMPO CORRESPONDIENTE AL JUICIO ANTERIOR ESTA MODIFICACIÓN NUEVA
33,682.000.00

INTERMEDIARIO COASEGURO PRIMA

Y.PART NOMBRE COMPAÑIA % PRIMA VALOR ASEGURADO MONEDA PESOS
too 00 ASESORES DE SEGUROS ERNESt PRIMA 1,010.459 00

GAST. EXPEO. 2.500.00

IVA 192.462.00

TOTAL 1,205,421.00

Articulo 590. Núm. 2 DEL CÓDIGO GENERAL DEL PROCESO

Medidas cautelares en procesos declarativos.

OBJETO DEL SEGURO:
Garantizar el pajo de tas costas y perjuicios derivados de la práctica de la medida cautelar.

ENTIDAD ANTE LA CUAL SE CONSTITUYE LA CAUCIÓN JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO EN ORALIDAD DE VALLEDUPAR 
ABOGADO DEL PROCESO WILMER LUIS FLOREZ CERVANTES

Ernesto Camocho FIórei Ltda . Agarc* ávWJA
^0 M6 Of 212 ^uméreio Ootei 
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CONFIANZA
© Swiss Re

Corporate Solutions
NIT. 660.070 374-9 POLIZA DE SEGURO DE CUMPLIMIENTO CAUCION 

JUDICIAL

fés*n* 1

PÓLIZA 35 JU001834
CERTIFICADO 35 JU002442

CÓDIGO REFERENCIA PAGO: 3514002442

SUCURSAL: 35. VALLEDUPAR USUARIO; CAMACHOE TIP CERTIFICADO: Nuevo FECHA
DD MM AAAA 
21 09 2018

TOMADOR: CARMENZA MENDOZA C.C.ONIT: 49739305
DIRECCION:
E-MAIL;

MZ C CA 15 QUINTAS DEL COUNTRY 
J2

CIUDAD: VALLEDUPAR 
TELÉFONO: 5634396

ASEGURADO; ROMERO MOLINA JOSE LUIS C.C.ONIT: 77175229
DIRECCIÓN: CR 23 5N 50 MZ D CA 15 MIRADOR DE LA SIE CIUDAD: VALLEDUPAR TEL. 3017605606
BENEFICIARIO: ROMERO MOLINA JOSE LUIS C.C.ONIT: 77175229
DIRECCIÓN: CR 23 5N 50 MZ O CA 15 MIRADOR DE LA SIE CIUDAD: VALLEDUPAR TEL. 3017605606

VIGENCIA VALOR ASEGURADO EN PESOS

POR EL TIEMPO CORRESPONDIENTE AU JUICIO ANTERIOR ESTA MODIFICACIÓN NUEVA
33,682.000 00

INTERMEDIARIO COASEGURO PRIMA

MONEDA PESOS

PRIMA 1.010.459 00

GAST. EXPEO. 2,500.00

rvA 192,46200

TOTAL U05.421.00

%PART
100 00

NOMBRE 
ASESORES DE SEGUROS ERNESTi

COMPAÑIA PRIMA VALOR ASEGURADO

Articulo 590. Num. 2 DEL CÓDIGO GENERAL DEL PROCESO

Medidas cautelares en procesos declarativos.

OBJETO DEL SEGURO;
Garantizar el pago de las costas y pequíclos derivados de la practica de la medida cautelar.

ENTIDAD ANTE LA CUAL SE CONSTITUYE LA CAUCIÓN JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO EN ORALIDAD DE VALLEDUPAR 
ABOGADO DEL PROCESO WILMER LUIS FLOREZ CERVANTES

lo

   LA CWMPANM HQ MOvI&AA CO— • Iv** •• CStAAA O*í>OA0A * PaAAJI Ni «Cu «4 MCLAMNfciON O M*i|FlC»0
tOMatv** Ole M CKMPIROSOA. ■tCUM>lNC<W Q ÉENEFOO *VOOI tAPOMR A L* CQMPiMlMi A MOW* N44CRÓW M»OM«OlC40*> O MS’SCCOl CO«PO«Mi * LM «fftOL^OaXt M LAtIMCOMI MMOAft O
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DISTRITO JUDICIAL DE VAILEDUPAR

RAMA JUDICIAL.
JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO EN ORALIOAD.

PALACIO di; justicia quinto piso
CALLF 14 CON CARRLRA 14 ESQUINA 

VALI.EDUPAR

INFORME SECRETARIAL
HOY 7L-09 - 3b (9 INFORMO AL SEÑOR JUEZ LO SIGUIENTE:

O 1. SE RECIBIÓ POR REPARTO___/ NUEVAMENTE___DEMANDA.

O 2. SE DIO CUMPLIMIENTO AL REQUERIMIENTO ORDENADO POR AUTO EL 
SI NO____ .

O 3. LA PROVIDENCIA ANTERIOR SE ENCUENTRA EJECUTORIADA.

O 4. VENCIÓ EL TRASLADO CONCEDIDO. HUBO PRONUNCIAMIENTO POR PARTE DEL 
_______________ , A TIEMPO: SI______ NO______ GUARDARON SILENCIO____ .

5. VENCIÓ EL TERMINO DE TRASLADO RECURSO DE: REPOSICIÓN 
APELACIÓN . SE PRONUNCIÓ EL____________ .
6. RECIBE EL MEMORIAL O COMUNICACIÓN QUE ANTECEDE.
7. VENCIÓ TERMINO DE EMPLAZAMIENTO, EL EMPLAZADO COMPARECIÓ AL PROCESO
SI________ , NO________ .

O 8. CONTINUAR CON EL TRÁMITE CORRESPONDIENTE.
O 9. INTERPUSO RECURSO DE________________ , DE MANERA OPORTUNA____,

EXTEMPORANEA________ .
O 10. PROCESO INACTIVO EN SECRETARIA POR EL TÉRMINO DE:___________ .
O 11. CONOCIÓ CON ANTERIORIDAD DEL ASUNTO OTRO JUZGADO.
fl2. SOLICITUD DE MEDIDAS CAUTELARES.

13. SOLICITUD DE TERMINACIÓN DEL PROCESO.
O 14. LEVANTAMIENTO DE MEDIDAS CAUTELARES.
O 15. SEÑALAR FECHA DE AUDIENI

OBSERVACIONES:

^R FECHA DE AUDIENCIA.

LO ANTERIOR PARA SU CONOCIMIENTO Y FINES PERTINENTES.

ingridVarineli



REPÚBLICA DE COLOMBIA 
RAMA JUDICIAL DEL PODER PÚBLICO 

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO EN ORALIDAD
VALLEDUPAR

Valledupar, 1 Q OCT 2018

PROCESO DECLARATIVO DE SIMULACION 
ASUNTO; AUTO ORDENA INSCRIPCION DE DEMANDA 
DEMANDANTE: CARMENZA MENDOZA GUTIERREZ CC. N° 49.739.805 
DEMANDADO; JOSE LUIS ROMERO MOLINA CON CC N° 77.1 75.229 
RAD. 20001 -31-03 003-2018 00189-00.-

Teniendo en cuenta la solicitud presentada por la parte demandante vista a 

folio 7 del expediente y que se ha prestado caución judicial este Despacho, 
ordena la inscripción de la demanda del proceso de la referencia dentro del 
folio de matrícula inmobiliaria que se relaciona a continuación, se anexa 

copia de la demanda. Oficíese la oficina de instrumentos públicos de 

Valledupar a fin de que se sirva hacer la correspondiente inscripción y 

expedir el certificado a que se refiere el numeral Io del artículo 593 del C. 

G. P.

6^

Bien inmueble con matricula inmobiliaria N° 190-103477 de
propiedad del señor JOSE LUIS ROMERO MOLINA CON CC N° 

77.175.229. /

ALBERTJD ENRIQUE ARIZA VI

SIMUL. 20001-31-03-002-2018-00189-00
Oficio N° 2822
C:C,y-

JUZGADO TERC ÍRO CIVIL DEL CIRCUITO 
DE /ALLEDUPAR nn1n

notificó antecede
(Art. 295 dyfccM 1 ( 1 I' \

ANMA. ARIASINCRI
Secretaria



REPÚBLICA DE COLOMBIA 
RAMA JUDICIAL DEL PODER PÚBLICO 

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO EN ORALIDAD
VALLEDUPAR

Valledupar,
fN r>

Oficio N° 2366

Señor:
FERNANDO BALLESTEROS GOMEZ
REGISTRADOR DE INSTRUMENTOS PUBLICOS o quien haga sus veces 
VALLEDUPAR.

PROCESO DECLARATIVO DE SIMULACION 
ASUNTO: AUTO ORDENA INSCRIPCION DE DEMANDA 
DEMANDANTE: CARMENZA MENDOZA GUTIERREZ C.C N° 49.739.805 
DEMANDADO: JOSE LUIS ROMERO MOLINA CON C.C. N° 77.175.229 
RAD. 20001 -31 03-003*2018-00189-00.*

Respetuoso Saludo;

Le comunicamos, para lo de su cargo y estricto cumplimiento, que esta agencia 
Judicial, mediante proveído de la fecha, dentro del proceso de la referencia se 
dictó una providencia que a la letra dice:

"Teniendo en cuenta la solicitud presentada por la parte demandante vista a folio 
7 del expediente y que se ha prestado caución judicial este Despacho, ordena la 
inscripción de la demanda del proceso de la referencia dentro del folio de 
matrícula inmobiliaria que se relaciona a continuación, se anexa copia de la 
demanda. Oficíese la oficina de instrumentos públicos de Valledupar a fin de que 
se sirva hacer la correspondiente inscripción y expedir el certificado a que se 
refiere el numeral Io del artículo 593 del C. C. P.

• Bien inmueble con matricula inmobiliaria N° 190*103477 de propiedad del 
señor JOSE LUIS ROMERO MOLINA CON CC N° 77.175.229’’.

Por lo anterior solicito a Usted, se sirva ordenar a quien corresponda en caso de 
encontrarse matriculado en ésa, el inmueble descrito arriba, inscriba la medida 
decretada y nos informe tal actuación/lo más pronto posible.

Cordialmente,

INGRID N^RINEL 
SecretariaJuzgadoso. Civi

RIAS.-
alledupar.*
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Señor
JUEZ TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE^vSítJtEDIJPAR
E. S. D. ' ; »lc?'v'r"':\V¿DoHstvs

V - f!'- CI íT».'-- - 'Z^ c\/V^ \i s*
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REFERENCIA:
DEMANDANTE:
DEMANDADOS:

Reforma de la Demanda Vérbá! de Mayor Cuantía

RADICADO:

CARMENZA MENDOZA GUTIERREZ 

JOSE LUIS ROMERO MOLINA Y RAFAEL 

EDUARDO ALVAREZ MOLINA 

20001-31-03-003-2018-000189-00

WILMER LUIS FLOREZ CERVANTES, varón, mayor de edad, vecino del 
municipio de Valledupar, Cesar, identificado con la cédula de ciudadanía 

No. 12.647.330 expedida en Valledupar, Cesar; abogado titulado e inscrito con 

la T. P No. 171.094 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, obrando 

en nombre y representación de CARMENZA MENDOZA GUTIERREZ, 
mayor de edad, identificada con la cédula de ciuadanía No. 49.739.805 expedida 

en Valledupar Cesar, conforme al poder especial, amplio y suficiente, que me 

han otorgado, que adjunto, con el debido respeto y acatamiento acudo ante su 

despacho por este conducto, para presentar REFORMA DE LA DEMANDA 

VERBAL DE MAYOR CUANTÍA, en ejercicio de la ACCIÓN DE 

SIMULACIÓN RELATIVA y en forma subsidiaria RESCISIÓN POR 

LESIÓN ENORME DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA 

CONTENIDO EN LA ESCRITURA PÚBLICA NO. 1.823 DE FECHA 23 

DE MAYO DE 2017 de la Notaría Primera del Círculo de Valledupar, 
registrada el día 26 de mayo de 2017 en el folio de matrícula inmobiliaria 

No. 190-103477 de la Oficina de Instrumentos Públicos de Valledupar, en 

contra de JOSE LUIS ROMERO MOLINA, también mayor de edad, 
identificado con la cédula de ciudadanía No. 77.175.229 expedida en 

Valledupar y el señor RAFAEL EDUARDO ALVAREZ MOLINA,

/c3>(© 5í(C /6- 73 i2^<vr/ /
~ nu!//.- tr/Z/n^r/f'í't'^y' /yi m 3/3 79S 7330

0}a//<y/j/^xi r (/3r'xir
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identificado con la cédula de ciudadanía No. 77.091.582 expedida en 

Valledupar, quien se cita en calidad de tercero con interés, como litisconsorte 

cuasinecesario por su condición de propietario inscrito actualmente del bien 

objeto del contrato, cuya ineficacia se pide, para que se hagan las declaraciones 

y condenas que más adelante formularé,

1. IDENTIFICACÍON Y DOMICILTO DE LAS PARTES

1.1. PARTE DEMANDANTE: CARMENZA MENDOZA
GUTIERREZ, mayor de edad, identificada con la cédula de 

ciudadanía No. 49.739.805 expedida en Valledupar Cesar, con 

domicilio en la Carrera 22a No. 3 Bis 52N Conjunto Residencial 
Quintas del Country Manzana C casa 16 de Valledupar Cesar.

1.2. PARTE DEMANDADA: JOSE LUIS ROMERO MOLINA, 
mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadanía No. 
77.175.229 expedida en Valledupar Cesar, con domicilio en la Carrera 

23 No. 5N-50 Manzana D casa 15 Conjunto Cerrado Mirador de la 

Sierra 1 de Valledupar Cesar.

1.3. RAFAEL EDUARDO ALVAREZ MOLINA, mayor de edad, 
identificado con la cédula de ciudadanía No. 77.091.582 expedida en 

Valledupar, quien se cita en calidad de tercero con interés como 

litisconsorte cuasinecesario, de quien desconozco su lugar de 

residencia, tampoco tengo conocimiento de su lugar de trabajo, no 

tengo su correo electrónico donde pueda recibir notificación.

1.4. APODERADO PARTE DEMANDANTE: WILMER LUIS 

FLOREZ CERVANTES, mayor de edad, con domicilio en la Calle

/Ó~ 73
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13C No. 16-73 Local 1 Barrio Alfonso López de Valledupar, con 

correo electrónico: \vilmcrflorezc@gmail.com

2. DECLARACIONES Y COIVnFNAS

Su señoría con citación y audiencia del demandado antes señalado y previo el 
trámite del proceso verbal de mayor cuantía, solicito se hagan las siguientes 

declaraciones y condenas:

c}(6

2.1. PRETENSIÓN PRINCIPAL: Declárse que es relativamente 

simulada la compraventa que la señora CARMENZA MENDOZA 

GUTIERREZ hizo al señor JOSE LUIS ROMERO MOLINA, 
mediante la escritura pública No. 1.823 de fecha 26 de mayo de 2.017, 
de la Notaría Primera de Valledupar registrada en el folio de matrícula 

inmobiliaria No. 190-103477 de la Oficina de Instrumentos Públicos 

de Valledupar, mediante la cual se dijo vender al señor JOSE LUIS 

ROMERO MOLINA el inmueble ubicado en la Calle 31 No. 24-54 

del Barrio Primero de mayo de esta ciudad, cuyos linderos son como 

a continuación se describen: Norte: con predios de ROSALBA 

CONDE SANCHEZ; Sur: Con calle 31 en medio. Este: Con predios 

de ROSA JIMENEZ CANTILLO; Oeste: Con predios de 

FERNANDA JULIO FONTALVO;

2.1.1. PRETENSIONES CONSECUENCIALES A LA PRETENSIÓN 

PRINCIPAL: Si prospera la pretensión precedente, procedase hacer 

las consecuentes declaraciones y condenas que se enlistan a 

continuación:

/ó- 73 .£¿vv// /
- mai/.’ U'f/mrr/forr^^ fv> m 3/3 795 7330
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2.1.1.1. Declárese la nulidad aboluta por objeto ilícito de la garantía real 

sobre el inmueble que incluyó la tradición del bien, y por ende de 

la tradición realizada.

2.1.1.2. Ordénese la cancelación de la inscripción o registro de la escritura 

pública No. 1.823 de fecha 23 de mayo de 2017 de la Notaría 

Primera de Valledupar en el folio de matrícula inmobiliaria No. 
190-103477 de la Oficina de Instrumentos Públicos de Valledupar.

2.1.1.3. Ordénese la cancelación en el protocolo de la Notaría Primera del 
Círculo de Valledupar de la Escritura Pública No. 1.823 de fecha 

23 de mayo de 2.017.

2.1.1.4. Ordénese la cancelación de la inscripción o registro de la Escritura 

Pública No. 1.222 de fecha 17 de julio de 2018 de la Notaría 

Segunda del Círculo de Valledupar en el folio de matrícula 

inmobiliaria No. 190-103477 de la Oficina de Instrumentos 

Púiblicos de Valledupar.

2.1.1.5. Ordénese la cancelación en el protocolo de la Notaría Segunda del 
Círculo de Valledupar, la Escritura Pública No. 1.222 de fecha 17 

de julio de 2018.

2.1.1.6. Ordénese que el inmueble distinguido con el FMI 190-103477 de 

la Oficina de Instrumentos Públicos de Valledupar, sea purificado 

previamente de hipotecas o cualesquiera otro gravamen 

constituido sobre él.

2.1.1.7. Cancélense las transferencias de propiedad, gravámenes y 

limitaciones al dominio efectuados sobre el inmueble distinguido

/ó-73 i2^vv// / fjjzirr/o 
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con e! FMI 190-103477 de la Oficina de Instrumentos Públicos de 

Valledupar.

2.2. PRETENSION SUBSIDIARIA: Declárese la rescisión por lesión 

enorme del contrato de compraventa contenido en la escritura pública 

No. 1.823 de fecha 26 de mayo de 2.017, de la Notaría Primera de 

Valledupar registrada en el folio de matrícula inmobiliaria No. 190- 

103477 de la Oficina de Instrumentos Públicos de Valledupar, 
mediante la cual se dijo vender al señor JOSE LUIS ROMERO 

MOLINA el inmueble ubicado en la Calle 31 No. 24-54 del Barrio 

Primero de mayo de esta ciudad, cuyos linderos son como a 

continuación se describen: Norte: con predios de ROSALBA 

CONDE SANCHEZ; Sur: Con calle 31 en medio, Este: Con predios 

de ROSA JIMENEZ CANTILLO; Oeste: Con predios de 

FERNANDA JULIO FONTALVO.

2.2.1. PRETENSIONES CONSECUENCIALES A LA PRETENSIÓN 

SUBSIDIARIA: Si prospera la pretensión precedente, procedase 

hacer las consecuentes declaraciones y condenas que se enlistan a 

continuación:

2.2.1.1. Fijar en la sentencia el plazo máximo de un mes, dentro del cual el 
demandado debe ejercer su derecho de impedir la rescisión , 
completando el justo precio de la compraventa atacada o en su 

defecto consentir la rescisión, so-pena de que a su vencimiento 

quede en firme la rescisión por lesión enorme, con los efectos 

propios de la misma.

2.2.1.2. Ordénese la cancelación de la inscripción o registro de la escritura 

pública No. 1.823 de fecha 23 de mayo de 2017 de la Notaría

c®7/^ /6~ 73^/ /
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Primera de Valledupar en el folio de matricula inmobiliaria No. 
190-103477 de la Oficina de Instrumentos Públicos de Valledupar.

2.2.1.3. Ordénese la cancelación en el protocolo de la Notaría Primera del 
Círculo de Valledupar de la Escritura Pública No. 1.823 de fecha 

23 de mayo de 2.017.

2.2.1.4. Ordénese la cancelación de la inscripción o registro de la escritura 

pública No. 1.222 de fecha 17 de julio de 2018 de la Notaría 

Segunda del Círculo de Valledupar, en el folio de matricula 

inmobiliaria No. 190-103477 de la Oficina de Instrumentos 

Públicos de Valledupar,

2.2.1.5. Ordénese la cancelación en el protocolo de la Notaría Segunda del 
Círculo de Valledupar, la escritura pública No. 1.222 de fecha 17 

de julio de 2018.

2.2.1.6. Ordénese que el inmueble distinguido con el FMI 190-103477 de 

la Oficina de Instrumentos Públicos de Valledupar, sea prurificado 

previamente de hipotecas o cualesquiera otro gravamen 

constituido sobre él.

2.2.1.7. Cancélense las transferencias de propiedad, gravámenes y 

limitaciones al dominio efectuados sobre el inmueble distinguido 

con el FMI 190-103477 de la Oficina de Instrumentos Públicos de 

Valledupar.

3. MEDIDA CAUTELAR

Con la admisión de la reforma de la demanda, sírvase señor Juez, decretar
la inscripción de la demanda sobre el inmueble distinguido con FMI 190-

/ó- 73£Í^/
3/3 79S 7330
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103477 de la Oficina de Instrumentos Públicos de Valledupar, que 

actualmente aparece como titular del derecho de dominio el señor 

RAFAEL EDUARDO ALVAREZ MOLINA, identificado con la cédula 

de ciudadanía No. 77.091.582 expedia en Valledupar, ello de conformidad 

con el literal a) del artículo 590 del Código General del Proceso.

Cabe resaltar que la presente cautela fue decretada por su Despacho 

medíante auto de fecha 10 de octubre de 2018, y se libró el oficio No. 2366 

de la misma fecha; sin embargo se hace necesario su modificación ante la 

nueva realidad jurídica que presenta el inmueble objeto de la medida 

cautelar, toda vez que ahora quien aparece como propietario es RAFAEL 

EDUARDO ALVAREZ MOLINA, identificado con la cédula de 

ciudadanía No. 77.091.582 expedia en Valledupar. Y se hace necesario su 

decreto en los términos aludidos, dado que la Oficna de Instrumentos 

Públicos de Valledupar se abstendría de registrar la medida cautelar, dado 

que JOSE LUIS ROMERO MOLINA, ya no aparece como propietario 

inscrito del bien objeto de la cautela.

Así mismo, con este escrito, me permito hacer la devolución en original del 
oficio No. 2366 de fecha 10 de octubre de 2018 dado que no tendría sentido 

su radicación en la Oficina de Instrumentos Públicos de Valledupar, pues 

quien aparecía como propietario, ya no lo es.

Dado que el suscrito ya aportó la póliza judicial para cubrir los eventuales 

perjuicios que se llegaren a causar, le solicito se ofísie en tal sentido.

4. HECHOS Y OMISIONES

4.1. El día 23 de mayo de 2017 la señora CARMENZA MENDOZA 

GUTIERREZ recibió de parte del señor JOSE LUIS ROMERO

/6~ 73£^//mrrío
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MOLINA la suma de CIENTO SESENTA Y UN MILLONES 

DOSCIENTOS MIL PESOS ($161.200.000) a título de mutuo o 

préstamo de consumo, con un interés equivalente al dos (2%).

3

4.2.

4.3.

Por la situación económica de mi representada y para evitar la 

persecusión de sus bienes por parte de sus acreedores, acordaron no 

hacer hipotecas, dado que estaría más expuesto a los acreedores y 

siendo el señor JOSE LUIS ROMERO MOLINA persona de 

confianza, acordaron mejor utilizar como garantía para el pago de la 

obligación, el contrato de compraventa con pacto de retroventa, toda 

vez que ésta forma negocia! radicaría el bien en cabeza del acreedor, 
quien no tenía problema alguno de insolvencia.

Es así como para garantizar el pago de la suma de dinero prestada, las 

partes, decidieron firmar un pagaré en blanco y un contrato de 

compraventa con pacto de retroventa, protocolizado mediante 

escritura pública No. 1.823 de fecha 23 de mayo de 2.017 en la que se 

dijo vender el inmueble ubicado en la Calle 31 No. 24-54 del Barrio 

Primero de mayo de esta ciudad, cuyos linderos son como a 

continuación se describen: Norte: con predios de ROSALBA 

CONDE SANCHEZ; Sur: Con calle 31 en medio. Este: Con predios 

de ROSA JIMENEZ CANTILLO; Oeste: Con predios de 

FERNANDA JULIO FONTALVO, distinguido con e! FMI No. 190- 

103477 de la Oficina de Instrumentos Públicos de Valledupar, cuando 

en realidad se estaba constituyendo la tradición del inmueble como 

garantía real para el pago del préstamo de consumo o mutuo con 

garantía real.

4.4. El contrato de compraventa con pacto de retroventa contenido en la 

escritura pública No. 1.823 de fecha 23 de mayo de 2017 e inscrito en
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el FMI 190-103477 de la Oficina de Instrumentos Públicos de 

Valledupar, es relativamente simulado, dado que la voluntad real de 

las partes era realizar un contrato de mutuo con garantía y no una 

compraventa con pacto de retroventa.

4.5. El precio de la supuesta compraventa con pacto de retroventa lo fue la 

suma de CIENTO SESENTA Y UN MILLONES DOSCIENTOS 

MIL PESOS ($161.200.000).

4.6. Dado que la intención de las partes nunca fue efectuar la ejecución del 
contrato de compraventa, mi representada conservó y aún conserva la 

posesión del inmueble objeto de la compraventa, percibiendo los 

cánones de arrendamiento de los mismos y pagando los impuestos 

municipales del mismo.

4.7. Sin embargo, el señor JOSE LUIS ROMERO MOLINA demandó por 

la vía ejecutiva la obligación surgida del contrato de mutuo con 

interés, celebrado el día 23 de mayo de 2017 haciendo efectivo el 
pagaré firmado por mi representada, proceso que se encuentra 

radicado bajo el número 20003103002-2018-00022-00, en el Juzgado 

2 Civil del Circuito de Valledupar.

4.8. El señor JOSE LUIS ROMERO MOLINA faltando a su compromiso 

con mi representada, formalizó de manera inconsulta la consolidación 

de la retroventa mediante escritura pública No. 914 de fecha 5 de junio 

de 2018 de la Notaría Segunda del Círculo de Valledupar,

4.9. El señor JOSE LUIS ROMERO MOLINA en su afán de ocultar la 

verdadera intensión de las partes, mediante Escritura Pública No. 
1.222 de fecha 17 de julio de 2018 de la Notaría Segunda del Círculo 

de Valledupar, supuestamente transfirió a título de “venta” a
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RAFAEL EDUARDO ALVAREZ MOLINA el derecho de dominio 

sobre el predio distinguido con FMI 190-103477 de la Oficina de 

Instrumentos Públicos de Valledupar, acto que fue inscrito en el folio 

el día 21 de julio de 2018.

4.10. El avalúo comercial del inmueble y por lo tanto, su precio justo es la 

suma de QUINIENTOS CINCUENTA Y UN MILLONES 

SETECIENTOS QUINCE MIL PESOS ($551.715.000), tal como 

consta en el avalúo comercial que se allega con la demanda; es decir, 
más de tres veces, el precio que recibió como pago del precio de la 

compraventa,

4.11. Ante el incumplimiento de lo acordado por parte del acreedor, la 

señora CARMENZA MENDOZA GUTIERREZ me otorgado poder 

especial, amplio y suficiente para presentar la demanda en los 

términos aquí descritos.

5. PRUEBAS

Para que sean apreciadas, valoradas y tenidas como pruebas a favor de mis 

mandantes, téngase en cuenta las siguientes:

5.1. Documentales:

5.1.1. El poder especial, amplio y suficiente para incluir en la reforma de la 

demanda a RAFAEL EDUARDO ALVAREZ MOLINA.
5.1.2. Copia autenticada de la Escritura Pública No. 1.222 de fecha 17 de 

julio de 2018.
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5.1.3. Certificado de tradición y libertad del inmueble distinguido con FMI 

190-103477 de la Oficina de Instrumentos Públicos de Valledupar 

expedido el día 11 de octubre de 2018.
5.1.4. Oficio 2366 de fecha 10 de octubre de 2018.
5.1.5. Los demás documentos allegados con la demanda principal.

5.2. Testimoniales:

5.2.1. Cítese y hágase comparecer al señor NESTOR AGUSTIN 

HINOJOSA ALARZA, mayor de edad, vecino de esta ciudad, quien 

puede ser citado en la Carrera 22a No. 3BIS - 52N Conjunto 

residencial Quintas del Country, Manzana C casa 16 de Valledupar, 
para que todo cuanto le conste sobre los hechos de la demanda, en lo 

atinente a la existencia del contrato de mutuo con interés y las 

circunstancias de tiempo, modo y lugar de los hechos, en síntesis, 
especialmente sobre los hechos contenidos en los numerales 4.1,4.2., 
4.3,, 4.4., 4.6., 4.7., 4.8., de esta demanda.

5.2.2. Cítese y haga comparecer a la señora MARTHA CECILIA RANGEL 

PERTUZ, persona mayor de edad, vecina de esta ciudad, quien puede 

ser citada en la Calle 31 No. 24-54 de esta ciudad, para que declare 

sobre los hechos de la demanda, especialmente sobre el hecho 4.6., de 

la demanda.

\!Í)í

5.2.3. Cítese y haga comparecer al señor GABRIEL ENRIQUE 

CONTRERAS, persona mayor de edad, vecino de esta ciudad, quien 

puede ser citado en la Manzana C casa 16 Conjunto Cerrado Quintas 

del Country de esta ciudad, para que declare sobre los hechos de la 

demanda, especialmente sobre los hechos contenidos en los numerales 

4.1, 4.2., 4.3., 4.4., 4.6., 4.7., 4.8., de esta demanda.
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5.3. Prueba pericial: Me permito aportar avalúo comercial del inmueble 

distinguido con FMI 190-103477 de la Oficina de Instrumentos 

Públicos de Valledupar, rendido por el señor Arquitecto MIGUEL 

SANGUINO GUZMAN, con la finalidad de probar el verdadero 

valor comercial del inmueble, quien puede ser citado en la Transversal 
24 No. 16-17 de Valledupar, para que en audiencia declare y explique 

detalles del avalúo comercial realizado al inmueble, adicionalmente 

para ser interrogado sobre su idoneidad y los fundamentos de su 

dictamen.

5.4. Interrogatorios de parte: Sírvase señor Juez citar y hacer 

comparecer al señor JOSE LUIS ROMERO MOLINA y a RAFAEL 

EDUARDO ALVAREZ MOLINA, para que absuelvan el 
interrogatorio que en sobre cerrado haré llegar oportunamente o que 

personalmente y de forma verbal le formularé en la audiencia 

respectiva.

6. .JURAMENTO ESTIMATQRIO

La parte demandante no pretende el reconocimiento de indemnización, 
compensación o el pago de frutos civiles, por cuanto desde el momento de la 

negociación objeto de éste proceso, mi representada CARMENZA MENDOZA 

GUTIERREZ ha tenido y conservado la posesión quieta, pacífica e 

ininterrumpida del inmueble de su propiedad.

7. ESTIMACIÓN RAZONADA DE LA CUANTÍA

Por las características, por la naturaleza de la cuestión planteada, por el avalúo 

catastral, estimo la cuantía en CIENTO SESENTA Y OCHO MILLONES
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CUATROCIENTOS DIEZ MIL PESOS (168.410.000.00), conforme al 
numeral 3o del artículo 26 del Código General del Proceso.

8. FUNDAMENTOS DE DERECHO

Sea lo primero precisar algunos aspectos que tienen que ver con la REFORMA 

DE LA DEMANDA que mediante el presente documento se presenta, dado 

que ante la nueva realidad jurídica que presenta el bien inmueble sobre el que 

recaen las pretensiones, verbi gracia, “nuevo propietario inscrito”, se toma 

necesaria a efectos de garantizar el debido proceso de todas las personas que 

pueden verse afectadas por un fallo dentro del presente asunto.

Ciertamente cuando presentamos la demanda inicial desconocíamos que el 
demandado JOSE LUIS ROMERO MOLINA había realizado una compraventa 

sobre el inmueble con RAFAEL EDUARDO ALVAREZ MOLINA, acto que 

fue protocolizado mediante la Escritura Pública No. 1.222 de fecha 17 de julio 

de 2.018, inscrita en el FMI 190-103477 de la Oficina de Instrumentos Públicos 

de Valledupar.

Sobre la posibilidad de presentar la REFORMA DE LA DEMANDA en ésta 

oportunidad, establece el artículo 93 del CGP:

Corrección, aclaración y reforma de la demanda. El demandante 

podrá corregir, aclarar o reformar la demanda en cualquier momento 

desde su presentación y hasta antes del señalamiento de la audiencia 

inicial.

La reforma de la demanda procede por una sola vez conforme a las 

siguientes reglas;

\° <0
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1. Solamente se considerará que existe reforma de la demanda cuando 

haya alteración de las partes en el proceso o de las pretensiones o de 

los hechos en que ella se fundamente, o se pidan o alleguen nuevas 

pruebas.
2. No podrá sustituirse la totalidad de las personas demandadas, ni todas 

las pretensiones formuladas en la demanda, pero sí prescindir de 

algunas o incluir nuevas.
3. Para reformar la deamnda es necesario presentarla debidamente 

integrada en un solo escrito.
4. En caso de reforma posterior a la notificación del demandado, el auto 

que la admita, el auto que la admita se notificará por estado y en él se 

ordenará correr traslado al demandado o su apoderado por la mitad del 
término inicial que correrá pasados tres (3) días desde la notificación. 
Si se incluyen nuevos demandados, a éstos se les notificará 

personalmente y se les correrá traslado en la forma y por el término 

señalado para la demanda inicial.
5. Dentro del nuevo traslado el demandado podrá ejercitar las mismas 

facultades que durante el inicial.

En el presente asunto se considera que existe reforma porque se está incluyendo 

un nuevo demandado, RAFAEL EDUARDO ALVAREZ MOLINA en su 

condición de listisconsorte cuasinecesario, dada su condición de nuevo 

propietario inscrito del bien inmueble sobre el que recae el contrato objeto de 

reproche. Adicionalmente, por efecto de la inclusión de la nueva demandada, se 

reforman hechos, pretensiones y pruebas, incluyendo nuevos hechos, 
pretensiones y pruebas.

]p C\

Sobre la condición con la que se vincula como demandado RAFAEL 

EDUARDO ALVAREZ MOLINA, ésta calidad deviene de lo nromado en el 
artículo 62 del Código General del Porceso que preceptúa:
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Podrán intervenir en un proceso como listisconsorte de una parte y con 

las mismas facultades de ésta, quienes sean titulares de una determinada 

relación sustancial a la cual se extiendan los efectos jurídicos de la 

sentencia y que por ello estaban legitimados para demandar o ser 

demandados en el proceso.

RAFAEL EDUARDO ALVAREZ MOLINA, es titular de una determinada 

relación sustancial con la parte demandada, como quiera que mediante Escritura 

Pública No. 1.222 de fecha 17 de julio de 2.018, aparece como “comprador” del 
bien objeto del proceso al otro demandado, JOSE LUIS ROMERO MOLINA, 
por ello se justifica su vinculación como demandada, toda vez que los efectos 

del fallo que aquí se profiera, se pueden extender a la relación sustancial que 

formalizaron mediante la escritura pública antes citada, al punto que en la 

demanda se solicita la cancelación de cualquier transferencia o acto jurídico 

traslaticio del bien que suija como consecuencia de la inscripción del negocio 

jurídico atacado con el libelo genitor.

Acción de simulación y su configuración

La acción de simulación se encuentra estructurada en lo normado en el artículo 

1766 del Código Civil y se dirige esencialmente a la comprobación judicial de 

una realidad jurídica escondida tras el velo creado por sus estipulantes, así lo ha 

entendido la Corte Suprema en muchas decisiones.

En efecto, ha dicho la Corte: ,(Todo aquél que tenga un interés jurídico, 
protegido por ¡a ley, en que prevalezca el acto oculto sobre el declarado por 

las partes en el acto ostensible, está habilitado para demandar la declaración 

de simulación,\{Q.}. CXIX, pág. 149).
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Así mismo, sobre la legitimación para impetrar la presente acción de simulación 

ha dicho la Corte:

(...) Y de allí han salido los contornos de esa acción dirigida a la 

comprobación judicial de una realidad jurídica escondida tras el velo 

creado deliberadamente por los estipulantes, que causa al actor una 

amenaza a sus intereses, por lo cual, amén de las partes del contrato o 

sus herederos, es titular de dicha acción el tercero cuando el acto fíngido 

le acarrea un perjuicio cierto y actual. (C.S.J., SC de fecha 27 de julio de 

2000, exp. 6238).

Más adelante señaló iiEse interés puede existir lo mismo en las partes que en 

los terceros extraños al acto,,, ” (G.J. CXIX, pág. 149)

Luego entonces no hay duda sobre la legitimación que ostenta mi representada 

para impetrar la acción de simulación como quiera que es parte del negocio 

jurídico celebrado.

Sentadas como están las bases teóricas sobre las cuales se sostiene la 

simulación; es del caso afirmar que las partes siempre tuevieron claro que el 
negocio jurídico a celebrar era el mutuo con interés y simularon un negocio 

jurídico diferente como lo es la compraventa, para evitar la persecución de los 

acreedores de mi representada., pues así varias circunstancias lo ponen de 

presente.

Basta con ver el texto de la escritura pública No. 1823 de fecha 23 de mayo de 

2017 contentiva de la supuesta compraventa con pacto de retroventa para damos 

cuenta que en realidad se trata de un negocio jurídico simulado. En efecto, el 
parágrafo segundo de la cláusula décimo primera establece:
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PARAGRAFO SEGUNDO: Los contratantes fijaron como precio para 

la retroventa la suma de CIENTO NOVENTA Y DOS MILLONES 

CUATROCIENTOS MIL PESOS (S192.400.000.00) MONEDA 

LEGAL COLOMBIANA, suma esta que LA PARTE VENDEDORA 

cancelará a la parte compradora en el término de Un (1) Año, contados a 

partir del otorgamiento de la presente escritura pública. LA PARTE 

VENDEDORA deberá pagar en la misma fecha de la retroventa
cualquier otra obligación que conste en cualquier título valor suscrito o
endosado a favor de LA PARTE COMPRADORA.

Fíjese que las partes nisiquiera ocultaron su intención verdadera, sino que la 

dejaron plasmada expresamente en el texto de la escritura como se observa en 

la parte subrayada, de cuya lectura se avizora que en efecto se trata de la 

celebración de un contrato de mutuo de dinero, con intención de afectación 

como garantía, de un inmueble del deudor, escondido bajo el ropaje de una 

compraventa con pacto de retroventa.

Pues de no ser así, nada explicaría la presencia de dicha cláusula en la que la 

vendedora se compromete a pagar “otras” obligaciones para poder acceder a la 

retroventa, toda vez que el pago de “otras” obligaciones no es de la esencia del 
contrato de compraventa con pacto de retroventa, en cuya virtud queda esta 

figura negocial desdibujada totalmente, para vestirse de lo que en realidad es, 
contrato de mutuo con garantía.

Así mismo, se tiene que la suscripción del pagaré en la misma fecha de la 

negociación confirma lo puesto en evidencia en el clausurado de la escritura 

pública No. 1.823 de fecha 23 de mayo de 2017, pues si el negocio solo era un 

contrato de compravente con pacto de retroventa, entonces, ¿Porqué la 

necesidad de suscribir títulos valores como el pagaré?. No se entiende que la 

parte vendedora deba pagar otras obligaciones contenidas en títulos valores por
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el precio que recibió y que no está incluida en el pacto de retroventa. La única 

explicación posible es y será siempre que en realidad se trató de un contrato de 

mutuo con garantía real.

De igual forma otra de las circunstancias que llama poderosamente la atención 

en toda la negociación es que mi representada conservó y aún conserva la 

posesión y tenencia de la cosa supuestamente vendida; es decir, no hubo entrega 

de la cosa vendida y sabido es que la entrega es una de las obligaciones que 

emanan del contrato de compraventa; es más, sobre el punto atinente a la entrega 

nada se dijo en la escritura de compraventa con pacto de retroventa.

Al respecto, establece el artículo 1882 del Código Civil: **£1 vendedor es 

obligado a entregar la cosa vendida inmediatamente después del contrato o a 

la época prefijada en él*\ En el supuesto contrato de compraventa las partes 

guardaron silencio respecto a la época en que se haría la entrega del inmueble; 
es decir, no fijaron un plazo para hacerlo, lo que supone en los términos de la 

disposición transcrita, que el vendedor ha debido hacer la entrega 

inmediatamente, pero pasado más de un año, ni la parte vendedora ha hecho la 

entrega y tampoco la parte compradora se la ha exigido como era lo correcto, si 
en verdad se trataba de un contrato de compraventa.

Lo único que confirma el hecho de no haber estipulación sobre la entrega del 
bien inmueble y el hecho de que la vendedora siguiera con el uso, goce y 

usufructo de la cosa es la ausencia del ánimo real de disposición del derecho de 

dominio en el vendedor y de adquicisión en el comprador.

Nulidad absoluta por objeto ¡lícito de la garantía real constituida que se 

materializó con la tradición del inmueble
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Demostrada como aparece la simulación relativa de contrato de compraventa 

con pacto de retroventa que desencadena inexorablemente en otra figura 

negocial como el mutuo, conviene ahora referirse a la nulidad absoluta por 

objeto ilícito en la garantía real que confluyo con la tradición del bien inmueble, 
por violación de normas de orden público jurídico.

Siendo lo realmente celebrado un contrato de muto con una garantía es dable 

analizar la legalidad de la misma y si ésta es válida a la luz de lo contemplado 

en nuestro ordenamiento jurídico.

Ciertamente nuestro Código Civil prohíbe tajantamente que el acreedor tenga 

la facultad de disponer del bien dado en garantía o de apropiárselo por medios 

distintos a los establecidos en la ley, es así como el artículo 2422 del Código 

Civil establece:

El acreedor prendario tendrá derecho de pedir que la prenda del deudor 

moroso se venda en pública subasta, para que con el producido se le 

pague; o que a falta de postura admisible, sea apreciada por peritos y se 

le adjudique en pago, hasta concurrencia de su crédito, sin que valga 

estipulación alguna en contrario y sin perjuicio de perseguir la obligación 

principal por otros medios.
Tampoco podrá estipularse que el acreedor tenga la facultad de disponer
de la prenda o de apropiársela por otros medios que los aquí señalados.

A ésta norma se remite el artículo 2448 del mismo estatuto refiréndose al 
acreedor hipotecario cuando establece: uEl acreedor hipotecario para hacerse 

pagar sobre ias cosas hipotecadas, los mismos derechos que el acreedor 

prendario sobre la prenda". Es decir, el acreedor no puede apropiarse del bien 

dado en garantía por ningún medio distinto a los señalados en el artículo 2422 

del Código Civil y es precisamente por ello, que al Mutuante (Acreedor) le está
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prohibdo apropiarse de! bien dado en garantía por el Mutuario (Deudor), pues 

la ley así lo estipula. Podrá tener la facultad de propiciar la venta en pública 

subasta o que a falta de postura, se le adjudique, pero NO PUEDE DISPONER 

DEL BIEN DADO EN GARANTÍA Y TAMPOCO APROPIARSELO POR 

OTROS MEDIOS, como en este caso pretende el Mutaunte (Acreedor).

Así las cosas, fluye con palmaria claridad, la nulidad absoluta de la garantía que 

consistió en la transferencia provisional y luego definitiva del bien inmueble, 
por objeto ilícito de la garantía así estipulada, dado que se infringió normas de 

orden público, contenidas en los artículos 2422 y 2448 de! Código Civil.

Sobre la configuración de la lesión enorme

Aún cuando consideramos que el negocio jurídico celebrado entre las partes lo 

fue un contrato de mutuo con garantía, no ateñe referimo a la eventual lesión 

enorme como pretensión subsidiria; es decir, en el evento en que no sea acogida 

la pretensión principal enunciada en líneas precedentes.

El artículo 1947 del Código Civil establece los eventos en que alguna de las 

partes en el contrato de compraventa sufre lesión enorme en sus intereses. Es 

así como esta norma establece:

El vendedor sufre lesión enorme cuando el precio que recibe es inferior a 

la mitad del justo precio de la cosa que vende: y el comprador a su vez 

sufre lesión enorme, cuando el justo precio de la cosa que compra es 

inferior a la mitad del precio que paga por ella.

iis

Es un mecanismo de justeza del precio aplicable a la compraventa de bienes 

inmuebles, por lo tanto, el contrato aquí celebrado admite la posibilidad de 

declarar la recisión por lesión enorme.

<^//r /3e^9\^ ^6-73^/ Zarrio 
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En el caso que nos ocupa el vendedor sufre lesión enorme por cuanto el precio 

que recibió, esto es, (S161.200.000) es inferior a la mitad del justo precio del 
inmueble que tal como se demuestra con el avalúo aportado que establece un 

valor del inmueble para la época de la negociación la suma de (S551.715.000), 
siendo la mitad de este valor la suma de ($275.857.500), lo que confirma que 

existe una evidente desproporción entre lo recibido por el vendedor y el justo 

precio de la cosa, dando lugar a la procedencia de la recisión por lesión enorme.

9. NORMAS JURÍDICAS APLICABLES

Invoco como aplicables al caso en estudio las siguientes normas jurídicas: 
Artículos 1.501, 1.502, 1.603, 1.766, 1.849, 1.864, 1.939, 1.946, 1.947, 2.221, 
2.224, 2.230, 2.422, 2.424, 2.448 del Código Civil; así como los artículos 20, 
26, 82, 83, 368, 369,370, 372,373,590 del Código General del Proceso.

lO.COMPETENCIA Y TRAMITE

COMPETENCIA: Por la naturaleza del asunto, la cuantía estimada que es de 

mayor cuantía, por el domicilio de las partes, es usted competente a la luz de lo 

preceptuado en el artículo 20 del Código General del Proceso.
TRÁMITE: Al presente asunto debe dársele el trámite previsto para el proceso 

verbal de mayor cuantía contenido en el Libro tercero. Sección primera, título 

I, Capítulo I del Código General del Proceso.

11.REQUISITO DE PROCEDIBILIDAD

Toda vez que con la demanda se solicitó el decreto y practica de medidas 

cautelares, no resulta obligatoria el agotamiento del requisito de procedibilidad

/ó- 73 / &kirrü^ ^ J
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para acudir directamente a la jurisdicción, tal como lo establece el Parágrafo Io
del artículo 590 del Código General del Proceso.

12.ANEXQS

1. Todos los documentos relacionados en el Capítulo de Prueba.

2. Dos copias de la reforma de la demanda con sus anexos para surtir el traslado
de la parte demandada, una copia de la demanda para el archivo del Juzgado.

13.NOTIFICACIONES

13.1. PARTE DEMANDANTE: CARMENZA MENDOZA
GUTIERREZ, recibirá notificaciones en la Carrera 22a No. 3 Bis 

52N Conjunto Residencial Quintas del Country Manzana C casa 16 

de Valledupar Cesar o al correo electrónico: 
neslorha? 1 @hotmail.com

13.2. PARTE DEMANDADA: JOSE LUIS ROMERO MOLINA, 
recibirá notificaciones en la Carrera 23 No. 5N-50 Manzana D casa 

15 Conjunto Cerrado Mirador de la Sierra 1 de Valledupar Cesar, 
manifiesto que desconozco su dirección electrónica.

13.3. PARTE DEMANDADA: RAFAEL EDUARDO ALVAREZ 

MOLINA, su señoría desde ya manifestamos bajo la gravedad del 
juramento que ignoramos el lugar donde puede ser citado el 
demandado, toda vez que desconocemos su lugar de residencia y 

trabajo; así mismo desconocemos su correo electrónico, razón por la 

que desde ya solicitamos su emplazamiento.

<:^a//r /c?(^ /Ó~ 73
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13.4. APODERADO PARTE DEMANDANTE: WILMER LUIS 

FLOREZ CERVANTES, recibiré notificaciones en la Calle 13C No. 
16-73 Barrio Alfonso López de Valledupar, con correo electrónico: 
wilmerflore7c@gmail.com

Con atención y respeto.

WILMER IXUS FLOREZ CERVANTES 

C.C 12.647.330 de Valledupar 

T. P. 171.094 C. S. de la J.
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Señor
JUEZ TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE VALLEDUPAR
E. S. D.

REFERENCIA
DEMANDANTE:
DEMANDADOS:

RADICADO:
ASUNTO:

PROCESO VERBAL DE MAYOR CUANTIA
CARMENZA MENDOZA GUTIERREZ
JOSE LUIS ROMERO OLINA Y RAFAEL EDUARDO
ALVAREZ MOLINA
20001-31-03-003-2018-000189-00
PODER PARA REFORMA DE LA DEMANDA

CARMENZA MENDOZA GUTIERREZ, mayor de edad, identificada con la cédula de 

ciudadanía N° 49.739.805 expedida en Valledupar Cesar, obrando en nombre propio, por 

medio del presente escrito manifiesto a usted que otorgo poder especial, amplio y suficiente 

al Doctor WILMER LUIS FLOREZ CERVANTES, también mayor de edad, 
identificado con la cédula de ciudadanía N° 12.647.330 de Valledupar Cesar, Abogado en 

ejercicio de la profesión, signatario de la Tarjeta Profesional N° 171.094 del Consejo 

Superior de la Judicatura, para que en mi nombre y representación presente ante su Digno 

Despacho, REFORMA DE LA DEMANDA encaminada a incluir al señor RAFAEL 

EDUARDO ALVAREZ MOLINA, identificado con la cédula de ciudadanía No. 
77.091.582 expedida en Valledupar, como demandado por ser el actual propietario 

inscrito de! inmueble con FMI 190-103477 de la Oficina de Instrumentos Públicos de 

Valledupar y, en esa medida, inicie y lleve hasta su culminación definitiva PROCESO 

VERBAL DE MAYOR CUANTÍA. EN CONTRA DE JOSE LUIS ROMERO 

tCOt-Of 9/ MOLINA, identificado con la cédula de ciudadanía No. 77.175.229 expedida en
,0O"i*”" Valledupar y RAFAEL EDUARDO ALVAREZ MOLINA, identificado con la cédula de

^ ciudadanía No. 77.091.582 expedida en Valledupar, para que en sentencia que haga tránsito

0^
a cosa juzgada se hagan las siguientes o similares declaraciones y condenas: 
PRETENSION PRINCIPAL: QUE SE DECLARE LA SIMULACION RELATIVA DEL 

CONTRATO DE COMPRAVENTA, MEDIANTE LA CUAL SE DUO VENDER CON 

PACTO DE RETROVENTA EL INMUEBLE UBICADO EN LA CALLE 31 No. 24-54 

DEL BARRIO PRIMERO DE MAYO DE VALLEDUPAR, CONTENIDO EN LA 

ESCRITURA PÚBLICA NO. 1.823 DE FECHA 23 DE MAYO DE 2.017 DE LA

DE

J OC hOfApti.oO
MaiaiRj

ERNEY PINEDA RUI2
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DILIGENCIA DE PRESENTACIÓN PERSONAL 

Artículo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1069 de 2015
10390

En la ciudad de Valledupar, Departamento de Cesar, República de Colombia, el diecisiete (17) de 
octubre de dos mil dieciocho (2018), en la Notaría Tres (3) del Círculo de Valledupar, compareció:
CARMENZA MENDOZA GUTIERREZ, Identificado con Cédula de Ciudadanía/NUIP #0049739805, 
presentó el documento dirigido a JUEZ TERCERO CIVIL y manifestó que la firma que aparece en el 
presente documento es suya y acepta el contenido del mismo como cierto.

\st

. 7rg0gdq9egm7
..............Firma autógrafa............... 17/io/2oiI-M:49:os:419

Conforme ai Artículo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante 
cotejo biométrico en línea de su huella dactilar con la información biográfica y biométrica de la base 
de datos de la Registraduría Nacional del Estado Civil.
Acorde a la autorización del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la protección de sus 
datos personales y las políticas de seguridad de la información establecidas por la Registraduría 
Nacional del Estado Civil.

FERNEY PINEDA RUIZ 
Notario tres (3) del Círculo de Valledupar

Consulte este documento en www.notarlasegura.com.co 
.JNúmero Único de Transacción: 7rg0gdq9egm7

l

COLOA

http://www.notarlasegura.com.co
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ESCRITURA PUE LICA NUME 10; MIL DOSCIENTOS VEINTIDOS (1.222) 
FECHA: DIECISIETE (17)/DE ULIO^DE DOS MIL CIECIOCHO ( 2.018)

:------------------------------ NOTAR A DE ORIGEN:______ _______________
NOTARIA SEGUNDA (2*) DE!. CIRCULO DE VALLLDUPAR - CESAR 

matricula INr'OBILIARIA Na. 190-103477;______

Aa048544S96

CEDULA CATASTRAL No. 01C3000001230014000000000 

-------------------------- UBICACIÓN DEL PREDIO__________
MUNICIPIO
VALLEDUPAR

VEREDA
****

DIRECCIÓN DEL PREDIO
y.

DEPARTAMENTO
CESAR

PREDIO URBANO: CALLE 31 No. 24 54, BARRIO PRIMERO DE MAYO

------------------NATURALEZA JURÍDICA DEL ACTO_________ ^______ :
ESPECIFICACION---------------------------------------------------
COMPRAVENTA----------------------------------- --------------------

“5 V

•lO
"oO

:o

SIN AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR__

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO 

JOSE LUIS ROMERO MOLINA'/----------------—

Valor del acto . 
$161.200.000.oo 

0
IDENTIFICACION 

■C.C. No. 77.175.229 

-C.C. No.77.091.582RAFAEL EDUARDO ALVAREZ MOLINA-------------------

En la ciudad de Valledupar, Capital del Departamento del Cesar, República de 

Colombia, a los diecisiete (17) del mes de Julio de dos nil dieciocho (201 s/, ante 

mi, PEDRO FERNANDO BUITRAGO AGON¡ NOTARIO S£GUNDO,DEL CIRCULO

•COMPARECIERONDE VALLEDUPAR:
JOSE LUIS ROMERO MOLINA y dijo: PRIMERO. Que e:; hombre, mayor de edad, 
vecino y residente en Bogotá. D.C., de estado civil casado con sociedad coiwjjgaL | 
vigente, identificado crn cédula de ciudadanía No.77.175.229'f expedüia *611^^
. I /-el* Zo-iValledupar/ que en ese acto obra en su propio nombre, quien en adáfm'^Bl^:ÍÍÍ>4
_________________ _________________ J • -denominará LA PARTE VENDEDORA/SEGUNDO. - OBJETO Y DESCR|p^;jíP^|0

Que en el carácter ante«= evnrecaHn nr»r mo/-4!r> Wa __Que en el carácter antes expresado por medio de este instrumento público tra^"sfie,re^^^ 

a título de venta real y efectiva a favor del señor RAFAEL EDUARDO ALVARÉZ1'^"^ 

Molina/ varón, mayor ce edad, vecino y residente de Valledupar, de estado civil / 

Soltero, sin unión marital de hecho, identificado con cédula de ciudadanía número

Í-Iapcl untariíil pnrn non ex • noiun eii la encritma íu'ililica - ÍCn tiene rinUu para el nnnarin '



77.091.58^ expedida en VálleduparJ quien obra en su propio nombre; quien en 

adelante se denominará LA PARTE COMPRADORA^ el derecho de dominio y 

posesión que tiene y ejerce sobre el siguiente predio: Casa de habitación de dos 
plantas y el lote de terreno de Doscientos ochenta y cinco metros cuadrado^ 

(285.00 M2) de extensión superficiaria en que se encuentra construida, ubicada en la 
calle 31 No. 24 -54. barrio Primero de Mayo| nomenclatura urbana del municipio de 

Vailedupar*^ Departamento del Cesar^al cual le corresponde el folio de matrícula 

inmobiliaria No. 190-103477 de la oficina de registro de instrumentos públicos de 

Valledupar y comprendido dentro de los siguientes linderos: Norte: Con predios de 

ROSALBA CONDE SANCHEZ; Sur: con calle 31 en medio; Este: Con predios de 

ROSA * JIMENEZ CANTILLO; y Oeste: Con predios de FERNANDA JULIO 
FONTALVO. Con cédula catastral número 0103000001230Q140000000007 y con 

matrícula inmobiliaria No. 190-103477.--------------------------------------------------------------

TERCERO. TRADICION.- LA PARTE VENDEDORA manifiesta1 que el predio que 

vende lo adquirió de acuerdo con toda la jnformación registrada según la escritura 
pública No. 1,823 del 23 de mayoJ de 2017, otorgada en la Notarla Primera'/(1ra) del 

Circulo de Valledupar, (Cesar) registrada en la oficina de instrumentos públicos de
Valledupar bajo el folio de matrícula inmobiliaria No. 190-103 —---------- r______

CUARTO.-PRECIO Y FORMA DE PAGO.- Que el precio de venta es por la suma de 

CIENTO SESENTA Y UN MILLÓNES DOSCIENTOS MIL PESOS MCTE. 
($161.200.000.oo) MONEDA LEGAL COLOMBIANA, las cuales declara LA PARTE 

VENDEDORA recibirá así: La suma de OCHENTA Y UN MILLONES DOSCIENTOS 
MIL PESOS ($81.200.000.00)^ MONEDA LEGAL COLOMBIANA recibidos en 

efectivo a entera satisfacción a la formalización de la presente escritura pública y 

OCHENTA MILLONES DE PESOS ($80.000.000.00/f MONEDA LEGAL 

COLOMBIANA mediante cheque de gerencia o transferencic'. bancada a cuenta de 
ahorro de LA PARTE VENDEDORA^ al reporte de la Oficina de Registro e 

Instrumentos Públicos por inscripción en el certificado de libertad y tradición del 
inmueble identificado con folio de matrícula inmobiliaria No.' 90-103477 de la Oficina 

de Registro e instrumentos públicos de Valledupar. (Cesar) PARAGRAFO 

PRIMERO.- ORIGEN DE LOS FONDOS.- LA PARTE COMPRADORA declara que el

Vapcl nnlnrial píira una c.xcIuoUin cu la cacrilura pnlilica - !\*n li :tic contn para el iicuariu
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ongen de los recursc 3 con los que está adqunendo el Inmueble objeto de este 

contrato proviene de ocupación, oficio, profesión, actividades o negocios licito. Así 

m,smo declara que dichos recursos no provienen de ninguna actividad ilícte de las 

contempladas en el Código Penal Colombiano o en cualquier norma que lo modifique 

o adicione.. PARAGRAFO SEGUNDO.- No ot.tante la forma de pago aquí pactada.

PARTE VENDEDORA, renuncia expresamente al ejercicio de acción resolutoria

que se derive de ella, por lo tanto, el presema contrato de compraventa, se otorga 

firme e irresoluble._______ —._____________
QUINTO- LIMITACIÓN AL DOMINIIO - LA F -VRTE VENDEDORA manifieüT^el 

predio que vende se encuentra inscrito en el Catastro vigente del municipio de 

Valledupar (Cesar), bajo el número O10300:00123001400000000c( y lo ha venido 

poseyendo en forma quieta, pública, pacifica, e ininterrumpida desde que-entró en 

posesión de el, se encuentra libre de todc gravámenes como censo, embargos 

judiciales, pleitos pendientes, condiciones- msolutorias del dominio, patrimonio de 

familia inembargable, usufructo, arrendamientos por- escritura pública, afectación a 

vivienda familiar. SEXTO- SANEAMIENTO; Que LA PARTE VENDEDORA se obliga 

al saneamiento por evicción y a responder por cualquier gravamen y acción que 

resultare contra el derecho que transfiere y además responderá por cualquier vicio 

redhibitorio oculto del bien vendido.-----  ---------------------------- —________
SEPTIMO.- PAZ Y SALVO.- Que el inmueble que se transfiere en venta" por este 

contrato lo declara LA PARTE VENDEDORA a paz y salvo por todo concepto, en 

especial libre de tasas, valorizaciones, contribuciones por servicios municipales. En el 

evento que por algún motivo rio se hubiera cancelado, estos correrán por cuenta del 
vendedor, siempre que su liquidación sea anterior a la fecha de otorgamiento de este 

instrumento. INDAGACION PARTE VENDEDORA- El notario en cumplirniénfc&de 

conformidad con las prescripciones contenidas en la ley 0258 de enero 

modificada por la ley 854 del 25 de noviembre de 2003. indagó a la 

acerca de su estado civil y si el Inmueble que da en venta se encuent4^^fa|®^’ 

régimen de Afectación de Vivienda Familiar, a lo cual manifestó Que es
sociedad conyugal vigente, que el inmueble que vende no está afectado^ a vtvienda 

familiar ‘ 1El Señor notario exhorta a LA PARTE COMPRADORA^ sobre la

iljipcl unlíirial píira lina cu ia vnrritura jnililira - ¡\'o tiene emito para vi ii-.iiarm*



conveniencia que tiene que el inmueble que adquiere se encuentra a paz y salvo.por 

concepto de los servicios públicos (agua, energía eléctrica y^alcantarillado y gas 

natural); manifiesta a la vez LA PARTE VENDEDORA que dicho predio está a PAZ
Y SALVO por dichos conceptos.—^------- ---------------------^--------------------------

OCTAVOS- GASTOS; Que los gastos notariales de lar compraventa, serán 

cancelados por la PARTE VENDEDORA y los beneficios registros y anotación de 

todos los actos contenidos en esta escritura, también correrán por cuenta de LA 

PARTE VENDEDORA. ACEPTACIÓN:' Presente en este acto el señor RAFAEL 

EDUARDO ALVAREZ MOLINA, de las condiciones civiles antes indicadas, 
manjfiesta; Que acepta la presente escritura y la venta que se le hace por medio de 
ella. INDAGACIÓN PARTE COMPRADORA!- El Notario en cumplimiento y de 

conformidad con las prescripciones contenidas en la ley 0258 de enero 17 de 1.996 y 

modificada por la ley 854 del 25 de noviembre de 2003, indagó a la parte compradora, 

acerca de su estado civil y si tiene algún inmueble afectado a vivienda familiar, a lo 

cual manifestó: Que es soltero, sin unión marital de hecho, que no tiene otro inmueble 

afectado a vivienda familiar y que el predio objeto de esta compraventa lo utilizará 
para fines comerciales, por tanto no^quedará afectado a vivienda familiar! ---------------

-------------------------------------------: COMPROBANTES FISCALES---------------------------
1.) CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO MUNICIPAL1. ALCALDIA DE VALLEDUPAR, 

SECRETARIA DE HACIENDA IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO- RESUMEN DEL 

ESTADO DE CUENTA DEL , PREDIO; REFERENCIA CATASTRAL; 
010300000123001400000000a Dirección; C 31 24 54^ PROPIETARIO. JOSE LUIS 

ROMERO Molina/ Avalúo Catastral; $168.410.000./ESTA A PAZ Y SALVO este 

predio no presenta deudas por el impuesto unificado hasta el año gravable 2018Í es

válido para protocolizar escritura pública. Fdo. Ilegible.----------^----------------------------
2) Fotocopias de las cédulas de ciudadanía dé los comparecientes/------------------------

--------------- ;--------  OTORGAMIENTO Y AUTORIZACIÓN -----------------
POR IMPERATIVO DE LA SUPERINTENDENCIA DE NOTAR'ADO Y REGISTRO Y 

DE CONFORMIDAD CON LA INSTRUCCIÓN ADMINISTRATIVA NUMERO 01-09 

DE MAYO 07 DE 2001, SE ADVIERTE A LOS COMPARECIENTES DE LA 

LITERALIDAD DE LAS NORMAS QUE A CONTINUACIÓN SE TRANSCRIBEN,

|Japcl nnlnrinl para iinn c.’tdiiaiun ni la er-ciihua priblirn - ICn tin.í ccuiin para el iu*.uarin
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ART. 7-DECRETO LEY 960 DE 1970, EL NOTARIO ESTA AL SERVICIO DEL 

ERECHO Y NO D- NINGUNA DE LAS PARTES, PRESTARA SU ASESORIA Y 

CONSEJO A TODO LOS OTORGANTES EN ACTITUD CONCILIADORA ART. 37
ECRETO LEY 960 DE 1970. LOS NOTARIOS RESPONDEN DE LA 

REGULARIDAD FORMAL DE LOS INSTRUMENTOS QUE AUTORIZAN, PERO 

NO DE LA VERACID.AD DE LAS DECURACIONES DE LOS INTERESADOS; 
TAMPOCO RESPONDEN DE LA' CAPACIDAD O APTITUD LEGAL DE ESTOS
jPARA CELEBRAR EL ACTO O CONTRATO RESPECTIVO.________________
CONSECUENCIALMEI 'TE ESTA NOTARIA ADVIERTE A LOS COMPARECIENTES 

QUE DEBEN PRESE^TAR COPIA DE ESTA ESCRITURA PARA REGISTRO, EN 

LA OFICINA CORRES'-'ONDIENTE, DENTRO DEL TERMINO PERENTORIO DE 

DOS MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE OTORGAMIENTO DE 

jESTE INSTRUMENTO, CUYO INCUMPLIMIENTO LE CAUSARA . INTERESES
MORATORIOS POR MES O FRACCIÓN MES DE RETARDO.________________
LEIDO; EL NOTARIO PERSONALMENTE, HA ADVERTIDO A LAS PARTES 

SOBRE LA IMPORTANCIA DEL ACTO JURÍDICO. LES HA EXPLICADO LOS 

REQUISITOS DE LEY PARA SU EXISTENCIA Y VALIDEZ Y LES HA ADVERTIDO 

|SOBRE LA IMPORTANCIA DE OBRAR DE BUENA FE, CONFORME A LOS 

PRINCIPIOS FORMATIVOS Y DEL DERECHO Y LES HA INSTADO PARA QUE 

REVISEN NUEVAMENTE LAS OBLIGACIONES, LOS DERECHOS QUE 

CONTRAEN Y EL TEXTO DE LA ESCRITURA PARA LO CUAL EXONERAN A LA
NOTARIA DADO QUE HAN REVISADO, ENTENDIDO Y ACEPTADO LO QUE 

I FIRMAN.------------------ ^_____________ _________ ¡_____________________

LA COMPRADORA MANIFIESTA QUE PARA EFECTOS PROPIOS DE LAS LEYES 

TRESCIENTOS TREINTA Y TRES (333) DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y 

SEIS (1996) O AQUELLAS NORMAS QUE LA ADICIONEN MODIFIQUE 

REFORMEN EXPRESAMENTE QUE EL BIEN MATERIA Ü OBJETOlIjELS.gJ'^ 

PRESENTE COMO LOS DINEROS CON QUE-SE SATISFAC?IÍfEAs|$po) 

PRESTACIONES DERIVADAS DE EL, PROVIENEN O SE ORIGINAI^g’W''Ítrl,o?:l?^ 

EJERCICIO DE LAS ACTIVIDADES LICITAS.__ ________________
SE UTILIZARON LAS HOJAS DE PAPEL NOTARIAL NÚMEROS: Aa 048544594^ Aa

¡______________ ____________
ya;u'Í mitanal luirn non r.vrhir.nm vu la CT.rrüiira íiúTwira~^o lu'iic7iir.ln jianrjí’ñT^.Wi*
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LAS CUALES FUERON ENTREGADAS POR EL SUSCRITO NOTARIO A LOS 

COMPARECIENTES.-----------------------------------------------------------------------------------

DERECHOS NOTARIALES.
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO. 
FONDO NACIONAL PARA EL NOTARIADO
RETENCIÓN EN LA FUENTE------------------- -

IVA: 197
resolución Ko. 0858 de 2.018.

/

W)
JOSE tUIS ROMERO MOLINA 

C.C. N^^yy.iys.i^ de^alledupar 

VENDEDOR

/nyoreí .
RAFAEL EDUARDO ALVARE2 MOLINA 

C.C. No. 77.091.582 de Valledupar 

COMPRADOR

-$ 524.335 

• $ 8.800/

— $ 8.800''
-$ 1684.1 Ot/

i

•V*.»

Elaboró: Yunis

PEDRO FERNANDO BUITRAGO:AGOM-p..^^...w
^OTARIO SEGUNDO'^f cíiNANDiqf/* 
^ y5-v o IIÍTÍ^'ÓO
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CIID eí,.:S7**í,i:oS OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VALLEDUPAR
W11II---------- CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 181011178915678179 Nro Matrícula: 190-103477
Pagina 1

Impreso eI11 de Octubre de 2018 a las 10:30:52 AM
MESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

CIRCULO REGISTRAL: 190-VALLEDUPAR DEPTO; CESAR MUNICIPIO: VALLEDUPAR VEREDA: VALLEDUPAR 
FECHA APERTURA: 27-02-2003 RADICACIÓN: 2003-1580 CON: ESCRITURA DE: 26-02-2003 
CODIGO CATASTRAL: 010301230014000COD CATASTRAL ANT: 01010301230014000

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO
BBSZSBSBBSSSSBSBSSSSBBBSSSSBSSSS = SBZrB3SSS=S33SSSSBSSBSSSSSSSSSSSSSSSSBSB

DESCRIPCION; CABIDA Y LINDEROS
LOTE DE TERRENO URBANO. CON UN AREA DE 265.00 METROS CUADRADOS. CUYOS LINDEROS SE ENCUENTRAN CONSIGNADOS EN LA 
ESC.2705 DEL 16-12-2002.NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR. DECRETO 1711 DEL 06-07-84.
COMPLEMENTACION: ^ .................... .........................................................
EL FONDO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REFORMA URBANa'oE vÁLLEDÚPAR!FbNVISÓciÁL.>AbQÜlRlO EN MAYOR EXTENSION POR 
CESION QUE LE HIZO EL GOBIERNO DE LA CORONA ESPA/OLA. SEGUN TITULÓ REAL EXPEDIDO EN SANTA MARTA EL 6 DE MARZO DE 
■J^8,REGISTRADO EL 31 DE JULIO DE 1933, PROTOCOLIZADO SEGUN ESC, 7 DEL 2 DE MARZO DE 1934. NOTARIA DE VALLEDUPAR,REGISTRADA 
■A VALLEDUPAR. - .. .. i.

DIRECCION DEL INMUEBLE 
Tipo Predio; URBANO
1) CALLE 31 #24-54 CASA-LOTE. BARRIO PRIMERO DE MAYO i/: c-.v:-:cv d; I:: i ■ J l ■

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(i) SIGUIENTE(t) (En cato de Integración y otros)

VALOR ACTO; $265.05

ANOTACION: Nro 001 Fecha; 26-02-2003 Radicación; 2003-1580 
Doc: ESCRITURA 2705 DEL 16-12-2002 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR 
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-TItular de derecho real de domlnlo.l-Titular de dominio incompleto)

DE: FONDO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REFORMA URBANA DE VALLEDUPAR. FONVISOCIAL.NIT# 8001247407 
A: CHINCHILLA ANGARITA JONYS JAIR CC» 77016831 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha; 26-02-2003 Radicación: 2003-1580 
----c: ESCRITURA 2705 DEL 16-12-2002 NOTARIA 1A DE VALLEDUPAR VALOR ACTO; $
IIpECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 370 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular da derecho real de dominio,1-Titular de dominio incompleto)

DE: CHINCHILLA ANGARITA JONYS JAIR 
A: EL MISMO, HUOS NACIDOS Y POR NACER

CC# 77016831 X

VALOR ACTO: $0

ANOTACION: Nro 003 Fecha; 14-01-2009 Radicación; 2009-190-6-279 
Doc: ESCRITURA 3905 DEL 31-12-2008 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR 

Se cancela anotación No: 2
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES PATRIMONIO DE FAMILIA 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio Incompleto)

A; CHINCHILLA ANGARITA JONYS JAIR CC# 77016831



La validan da a*la documanto podré vafrficaraa an la ^ína www anrbotondapaqo qov c^cartrficado/

CIID OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VALLEDUPAROII11 fcétortiao
WIIII --------- CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 181011178915678179 Nro Matrícula: 190-103477
Pagina 2

Impreso el 11 de Octubre de 2018 a las 10:30:52 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

ANOTACION: Nro 004 Fecha; 14-01-2009 Radicación; 2009-190-6-281

Doc; ESCRITURA 3906 DEL 31-12-2008 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $6.860.000

ESPECIFICACION; MODO DE ADQUISICION; 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-TItular de derecho real de dominio,1-TÍtular de dominio Incompleto)

DE; CHINCHILLA ANGARITA JONYS JAIR CC# 77016831

A; HINOJOZA ALARZA NESTOR AGUSTIN CC» 84038945 X

A: MORALES CELEDON SABELYS DE JESUS P WCC» 49776747, fX«
» I I i -

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 16-12-2009 Radicación: 2009-190-6-13227 
Doc; ESCRITURA 3419 DEL 16-12-2009 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR 
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

' VALORACTO:$111,690.000

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X*Titular de derecho real de dominio,l-TItular de dominio incompleto)

DE: HINOJOZA ALARZA NESTOR AGUSTIN ' w ' ,v......................... 1 1 - CC#84038945

DE: MORALES CELEDON SABELYS DE JESUS 
A: MENDOZA GUTIERREZ CARMENZA

CC» 49776747 
CC» 49739805

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 16-12-2009 Radicación: 2009-190-6-13227

Doc: ESCRITURA 3419 DEL 16-12-2009 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0204 HIPOTECA ABIERTA DE CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnlo,l-Tltular de dominio Incompleto)

DE: MENDOZA GUTIERREZ CARMENZA CC# 49739805 X

A: BBVA COLOMBIA SA.

ANOTACION: Nro 007 Fecha; 26-05-2017 Radicación: 2017-190-6-6368

Doc: ESCRITURA 1813 DEL 22-05-2017 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $0

Se cancela anotación No: 6
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio.l-Titular de dominio incompleto)

DE: BBVA COLOMBIA SA NIT:8600030201

A: MENDOZA GUTIERREZ CARMENZA CC» 49739805 X

VALOR ACTO: $161.200.000

ANOTACION: Nro 008 Fecha; 26-05-2017 Radicación: 2017-190-6-6369 
Doc: ESCRITURA 1823 DEL 23-05-2017 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR 
ESPECIFICACION; MODO DE ADQUISICION; 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domInIo.l-TItular de dominio Incompleto)

DE: MENDOZA GUTIERREZ CARMENZA CC# 49739805
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A: ROMERO MOLINA JOSE LUIS CC# 77175229 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 26-05-2017 Radicación; 2017-190-6-6369

Ooc: ESCRITURA 1823 DEL 23-05-2017 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION; LIMITACION AL DOMINIO: 0329 PACTO DE RETROVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-TItular da derecho real de dominio,l-TItular de dominio Incompleto)

DE; ROMERO MOLINA JOSE LUIS CC# 77175229 X

A: MENDOZA GUTIERREZ CARMENZA ... r - .r,.... . - CC# 49739805. ■.

^^OTACION: Nro 010 Fecha; 08-06-2018 Radicación: 2018-190-6-5937 '

ESCRITURA 914 DEL 05-06-2018 NOTARIA SEGUNDA DE VALLEDUPAR 
Se cancela anotación No; 9

VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION; CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES PACTO DE RETROVENTA.
I . : ' i ; ■ •. .•

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular da derecho real de domlnio.l-TItular de dominio Incompleto)

A: MENDOZA GUTIERREZ CARMENZA CC# 49739805

A: ROMERO MOLINA JOSE LUIS CC# 77175229 X

VALOR ACTO; $161,200,000

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 21-08-2018 Radicación: 2018-190-6-10209 
Doc: ESCRITURA 1222 DEL 17-07-2018 NOTARIA SEGUNDA DE VALLEDUPAR 
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: ROMERO MOLINA JOSE LUIS • CC# 77175229

A: ALVAREZ MOLINA RAFAEL EDUARDO CC# 77091582

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *ir

SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos 
USUARIO; Reallech

TURNO: 2018-190-1-70250 
EXPEDIDO EN; BOGOTA

FECHA: 1M0-2018

I'
-El Registrador; ADRIANA INES GONZALEZ PEREZ

' DO

Le; f uí- c :: dr; la fe pública



REPÚBLICA DE COLOMBIA 
RAMA JUDICIAL DEL PODER PÚBLICO 

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO EN ORALIDAD
VALLEDUPAR

Valledupar,

Oficio N° 2366

Señor:
FERNANDO BALLESTEROS GOMEZ
REGISTRADOR DE INSTRUMENTOS PUBLICOS o quien haga sus veces 
VALLEDUPAR.

PROCESO DECLARATIVO DE SIMULACION 
ASUNTO: AUTO ORDENA INSCRIPCION DE DEMANDA 
DEMANDANTE; CARMENZA MENDOZA GUTIERREZ C.C N° 49.739.805 
DEMANDADO: JOSE LUIS ROMERO MOLINA CON CC N° 77.175.229 
RAD. 20001 -31 03 003-2018-00189-00.-

ílL)

Respetuoso Saludo:

Le comunicamos, para lo de su cargo y estricto cumplimiento, que esta agencia 
Judicial, mediante proveído de la fecha, dentro del proceso de la referencia se 
dictó una providencia que a la letra dice:

“Teniendo en cuenta la solicitud presentada por la parte demandante vista a folio 
7 del expediente y que se ha prestado caución judicial este Despacho, ordena la 
inscripción de la demanda del proceso de la referencia dentro del folio de 
matrícula inmobiliaria que se relaciona a continuación, se anexa copia de la 
demanda. Oficíese la oficina de instrumentos públicos de Valledupar a fin de que 
se sírva hacer la correspondiente inscripción y expedir el certificado a que se 
refiere el numeral Io del artículo 593 del C. G. P.

• Bien inmueble con matricula inmobiliaria N° 190-103477 de propiedad del 
señor JOSE LUIS ROMERO MOLINA CON C.C. N° 77.1 75.229 ”.

Por lo anterior solicito a Usted, se sirva ordenar a quien corresponda en caso de 
encontrarse matriculado en ésa,i el inmueble descrito arriba, inscriba la medida 
decretada y nos informe tal actuación lo más pronto posible.

Cordialmente,

INGRI
Secretariajuzgado

A ARIAS.-
Circuito de Valledupar:1///'.^



CONFIANZA
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Corporale Solutions
NIT860 070 374-9 POLIZA DE SEGURO DE CUMPLIMIENTO CAUCION 

JUDICIAL

Página 1

PÓLIZA 35 JU001634
CERTIFICADO 35 JU002445

SUCURSAL: 35. VALLHDUPAR USUARIO: CAUACMOE TIP CERTIFICADO: Modificación FECHA
DO MM AAAA 
17 10 2018

TOMADOR: CARMENZA MENDOZA C.C.ONIT: 49739805
DIRECCION:
E-MAIL;

MZ C CA 15 QUINTAS DEL COUNTRY
____________________

CIUDAD: VALLEDUPAR 
TELÉFONO: 5834396

ASEGURADO: ROMERO MOLINA JOSE LUIS C.C.ONIT: 77175229
DIRECCIÓN: CR 23 5N SO MZ D CA 15 MIRADOR DE LA SIE CIUDAD; VALLEDUPAR TEL 3017605606
BENEFICIARIO: ROMERO MOLINA JOSE LUIS C.C.ONIT: 77175229
DIRECCIÓN; CR 23 5N SO MZ D CA 15 MIRADOR DE LA SiE CIUDAD; VALLEDUPAR TEL. 3017605606

VIGENCIA VALOR ASEGURADO EN PESOS

POR EL TIEMPO CORRESPONDIENTE AL JUICIO ANTERIOR
33.682.000.00

ESTA MODIFICACIÓN 
000

NUEVA
33.682.000 00

INTERMEDIARIO COASEGURO PRIMA
MONEDA PESOS

PRIMA 0 00

GAST. EXPED. 0 00

IVA 0 00

TOTAL 0.00

MPART
100 00

NOMBRE 
ASESORES DE SEGUROS ERNESl

COMPAÑIA PRIMA VALOR ASEGURADO

Articulo 590. Num. 2 DEL CÓDIGO GENERAL DEL PROCESO 
MPdidat cautelares en procesos declarativos.

OBJETO DEL SEGURO:
Garantizar el pago de las costas y perjuicios derivados de la práctica de la medida cautelar.

ENTIDAD ANTE LA CUAL SE CONSTITUYE LA CAUCIÓN JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO EN ORALIDAO DE VALLEDUPAR
ABOGADO DEL PROCESO WILMER LUIS FL0RE2 CERVANTES 

OBJETO DE LA MODIFICACION:

POR MEDIO DEL PRESENTE CERTIFICADO DE MODIFICACION SE HACE CONSTAR QUE SE INCLUYE DEMANDADO. LOS DEMAS TERMINOS Y 
CONDICIONES PERMANECEN SIN MODIFICACION.

LOS DEMANDADOS SON;

• JOSE LUIS ROMERO MOLINA C.C.77.17S.229
• RAFAEL EDUARDO ALVAREZ MOLINA C.C. 77.091.582

Amwtv» sM

Ernesto Camocho FIórez Lldo.toinuwaHi
M&01 2*2¿J Cotes

Teí Te*etai C«l 3*0 &C1 78 06 ■' 25 6?

Vaitp'^uriár • Ceur • Cokynóa
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--yf« nOTA— |N iOB |N Ovl SV VMOR AAIOüAAOO ASA lAPNCAAOO |N «gON«OA | ATRAíSJI AA CON PuNOAMINTO tH LO 0«APV(MO |N |l ARTCwO 7 )1 8 1 1 OSL OtCRSTO TASA OS SAIS LOC PAOOA OS LA PNAAA AOiO M NOORAN MAíOAR H<0*ANTC
tNANAYlAINClA lllCt»ON4CA OCmSOuS OíIJSIANOOM MT|6RaíMÍNT| A iAA QMRCMCCMS «WNtlS |N MAT|A«A CAMMAAiA MOON iO A4NADADO POR «i ARTCUiO|)« 7 * A OSl MOMO OROSNAÉNSNTO fi YMOA OS LA M«AA Nf TA M láANA |P4CTN« A iA TARA 
RfPA|MHTA*MA0SL M4 ACAOO fN SL OU « Av P*00 II VAiON Mk MA V LOA OARfQA A« íiOlROARAN A LA TARA NfPNtAfNTAtMA OSC MSNCAOO 1MMNT| |N LAYICMA OS SAPtOOON
AOMOR ORAROSI CONTARvfNTSR-á « A•ASOMSM COMUN-A04NTIR OI «STSeCON MA^JNAARjf OS MQMRTBiA T COMIACC SN ROOQtA Q C . . . ..
R« lATA POlKA M COMRTiTuvl MICRANTI UN Ml|NM40iARiO iA P*MA OS l»TA BOi4A AACíUYC |l VA4.0A M LA COWM*On Ovf CONMRAONOI Ai VTIRMSOiARO OI MOvSOR ll INT|RMtOSARIO OS MQV*OR OvCOt MC»»N RIMUNSRaCwN AO<iONAí Ml 
««SOwSi^lOA ^^M»SN |R«A PCAiíA OCHA MMmN4NACADN SR CONPQNMI CQN LAR i|YtS f AROMUI^IONS» A^XARlSR __
LA MfMHTACON OS !•'* PCLtfA ANtf <i ARSOUAAOO SH M CALOAO OS TOMAfiOR i^VCA M ACf PTACON V Aa«tORlf i^lON PARA OVf IM |i |VtNTO IN OUt IMCMMNLA LAR OOvOAClONtR QVf IMANAN OSl M|RSNT| CONTRATO 0| RROURO IN NOMRAf Y LAR 
CiNCUNSTMiCAR V CiWl^riRiRTCAR OS M MCUMPLNNSNTO MAN MPCRTAOAR A LAR CSNTAMIS OS OAtOR SMSTINTCS |H I4 PAM A __ __ ^
LAMISINTI OARANTU nOIaMARARORAAlUM P^MH LA MNM OS LA PSXtfAO OS iOR C«*’RC-WORO ANRAOR OmS M UiA<kA COi PVNOMfNTO |N ILLA OROS RfvOCACCN MNRATf SAI POR RaRT| DSL TflÉÉAOOt O 01 LA C^^aAlA OS CONPORMCAOCON LO 
MlYMrolN Si RMWSAAL 1» OSi ARTCUiOIS OS LA LSTMOC ^
AUTORIZACION OATOS PfARONALfR OC MANCRA SAPRIRA «ANiPUSTO Y ACIPTO OUf l« W CAüOAO OS R fOMAOOR ViO ■) ARIOURAOO Y« MNlPlCiANlO OUC l\ NICHO OS TOMAR ACIPTAR TO RICtRiR VA M|RCMT| ROíHA |N LAS CALIOOS ANTRÍ 
MCNCONAOAR CON4T|TvjvS WNA COnOOCTA HátOuávCCA DS VA CwM Rl CONCLUIS «g» AgTORiZACON SAP*IRA PARA |L TNATAANCnTO OS MR OaTOR PfRRONNilS ^O* PART| M CONFIANZA R A MCLVOOS iOR M"S-RLli AR4 COMO W< AgTO*lZAC>ON PARA LA 
tRANSF|F4NClA * THAfaRMiRlON RACIONAL | IRT|ANACiCMM OS MiR OATOR POR LAR P|RAONAR RARA LAR PWAi«AM» V tN LOR TIRMlMOR QWl 4M PVSRON MYONMAOOR S» II A«MO Ot PRlVAC«AÚ RwRL<AOO IN MMPNCONFIANZA COM CO ▼ CONFORMl CON Si 
MANUAL OS MOTICCON os OATOR Pía ROÑAL IR RvRliCjM |N SV MMMO RORf Ai

RC8 DlANNO Í876?0043r4»r8 1(VO»/3017 NUMERACION AUTORIZADA DCL SEO 000001 A*. iOCOOO NUMERACION HABILITADA DE SEO 0CO33» AL iOOOOO COD*6áX£píOA^k1f^JT.'VT2 ít F*.**-***

COfíFí^Ny^A 
HIT.I

(41 &jrr099SB911901(8020}TOMADOR
•ROR»^

r confianZa.com.CO’"'documentofirmadodigitalmente-original-asegurado
CHfacción para notlflcaclonaa: Calta 12 N* 11 «}7 Plao 7 • B090U, D C. • Cotofntili

COMPAÑIA ASEGURADORA DE FIANZAS S.A. FIRMA AUTORIZADA

vraa iroa20UMC947

GL-F 0-25-03



1^%,

CONFIANZA
@ Swiss Re

Corporate Solutions
NIT. 860 070 374-9 POLIZA DE SEGURO DE CUMPLIMIENTO CAUCION 

JUDICIAL

1

PÓLIZA 35 JU001834
CERTIFICADO 35 JU002445

SUCURSAL: 35. VALLEOUPAR USUARIO: CAMACHOE TIP CERTIFICADO: Modificación PECHA
DD MM AAAA 
17 10 2018

TOMADOR: CARMENZA MENDOZA C.C. O NIT: 49739805
DIRECCIÓN:
E-MAIL:

MZ C CA 15 QUINTAS DEL COUNTRY CIUDAD: VALLEDUPAR 
TELÉFONO: 5834396

ASEGURADO: ROMERO MOLINA JOSE LUIS C.C. O NIT: 77175229
DIRECCIÓN: CR 23 SN SO MZ D CA 15 MIRADOR DE LA SIE CIUDAD: VALLEDUPAR TEL. 3017605606
BENEFICIARIO: ROMERO MOLINA JOSE LUIS C.C. O NIT: 77175229
DIRECCIÓN: CR 23 5N 50 MZ D CA 15 MIRADOR DE LA SIE CIUDAD: VALLEDUPAR TEL. 3017605606

VIGENCIA VALOR ASEGURADO EN PESOS
POR EL TIEMPO CORRESPONDIENTE AL JUICIO ANTERIOR

33,682,000.00
ESTA MODIFICACIÓN 

0.00
NUEVA

33,682,000.00
INTERMEDIARIO COASEGURO PRIMA

MONEDA PESOS

PRIMA 0.00

GAST. EXPED. 0 00
IVA 0 00

TOTAL 0.00

%PART
100 00

NOMBRE 
ASESORES DE SEGUROS ERNEST

COMPAÑIA PRIMA VALOR ASEGURADO

Articulo 590. Num. 2 DEL CÓDIGO GENERAL DEL PROCESO

Modtdai caulelares an procesos declarativos.

OBJETO DEL SEGURO:
Garantizar el pago de las costas y perjuicios derivados de la practica de la medida cautelar.

ENTIDAD ANTE LA CUAL SE CONSTITUYE LA CAUCIÓN JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO EN ORALIOAO DE VALLEDUPAR 
ABOGADO DEL PROCESO WILMER LUIS FLOREZ CERVANTES '

OBJETO DE LA MODIFICACION: '

POR MEDIO DEL PRESENTE CERTIFICADO DE MODIFICACION SE HACE CONSTAR QUE SE INCLUYE DEMANDADO. LOS DEMAS TERMINOS Y 
CONDICIONES PERMANECEN SIN MODIFICACION.

LOS DEMANDADOS SON:

• JOSE LUIS ROMERO MOLINA C.C.77.175.229
• RAFAEL EDUARDO ALVAREZ MOLINA C.C. 77.091.582
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DISTRÍTO JUDICIAL DE VAILEDUPAR

RAAAA JUDICIAL.
JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO EN ORALIDAD.

PALACIO DL JUSTICIA QUINTO PISO 
CALI.r: 14 CON CARRl RA 14 I:SQU1NA 

VALI.rnUPAR

INFORME SECRETARIAL
HOY .INFORMO AL SEÑOR JUEZ LO SIGUIENTE:

O 1. SE RECIBIÓ POR REPARTO___/ NUEVAMENTE___ DEMANDA,

O 2. SE DIO CUMPLIMIENTO AL REQUERIMIENTO ORDENADO POR AUTO EL 
SI NO

O 3. LA PROVIDENCIA ANTERIOR SE ENCUENTRA EJECUTORIADA.

O 4. VENCIÓ EL TRASLADO CONCEDIDO. HUBO PRONUNCIAMIENTO POR PARTE DEL 
_______________ , A TIEMPO: SI______ NO______ GUARDARON SILENCIO____ .

5. VENCIÓ EL TERMINO DE TRASLADO RECURSO DE: REPOSICIÓN 
APELACIÓN . SE PRONUNCIÓ EL____________ .

p 6. RECIBE EL MEMORIAL O COMUNICACIÓN QUE ANTECEDE.
¡O 7. VENCIÓ TERMINO DE EMPLAZAMIENTO, EL EMPLAZADO COMPARECIÓ AL PROCESO

SI_________ , NO________ .
C 8. CONTINUAR CON EL TRÁMITE CORRESPONDIENTE.
O 9. INTERPUSO RECURSO DE________________ , DE MANERA OPORTUNA____,

EXTEMPORANEA________ .
O 10. PROCESO INACTIVO EN SECRETARIA POR EL TÉRMINO DE:___________ .
O 11. CONOCIÓ CON ANTERIORIDAD DEL ASUNTO OTRO JUZGADO.
O 12. SOLICITUD DE MEDIDAS CAUTELARES.
O 13. SOLICITUD DE TERMINACIÓN DEL PROCESO.
O 14. LEVANTAMIENTO DE MEDIDAS CAUTELARES.
O 15. SEÑALAR FECHA DE AUDIENCIA.

OBSERVACIONES:'BS
^ ^Cf Vi

XL

LO ANTERIOR PARA SU CONOCIMIENTO Y FINES PERTINENTES.

INGRID RINELI



JUZGADO TERCERO CIVIL D^L CIRCUITO ORALIDAD VALLEDUPAR
CESAR

5 PISO, PALACIO DE JUSTICIA, CARRERA 14 CALLE 14 ESQUINA, TEL. 
5600410, J0v3ccvr)aiT//ccndoi.ramnjudicial.c!ov.co

Valledupar, ^ g QIC 2018

PROCESO DECLARATIVO DE SIMULACION
DEMANDANTE: CARMENZA MENDOZA GUTIERREZ C.C. N° 49.739.805 
DEMANDADO: JOSE LUIS ROMERO MOLINA CON C.C. N° 77,175.229
Y RAFAEL EDUARDO ALVAREZ MOLINA C.C. N| 77.091.582 
RADICADO: 20001-31-03-003-2018-00189-00.-

En escrito presentado el día 19 de octubre de 2018 el apoderado de la 
parte demandante, dentro del proceso de la referencia, presenta solicitud 
de REFORMA DE LA DEMANDA con respecto a incluir como nuevo 
demandado al señor RAFAEL EDUARDO ALVAREZ MOLINA por el 
propietario del inmueble objeto del proceso.

Por estar dentro del término legal consagrado en el artículo 93 del C.G.P. y 
por estar acorde con las reglas consagradas en este, el Juzgado

RESUELVE

PRIMERO. Admitir la reforma de la demanda DECLARATIVO DE 
SIMULACION seguida por CARMENZA MENDOZA GUTIERREZ C.C. N° 
49.739.805 contra JOSE LUIS ROMERO MOLINA CON C.C. N° 77.175.229 
Y RAFAEL EDUARDO ALVAREZ MOLINA C.C. N0 77.091.582.

SEGUNDO. Notifíquese este proveído a la parte demandada personalmente 
de conformidad con el numeral 4 del artículo 93 del C.G.P., y córrasele 
traslado por el término de veinte (20) días, para que la conteste si a bien lo 

tiene.

TERCERO: Emplácese por medio de edicto al señor RAFAEL EDUARDO 
ALVAREZ MOLINA demandado dentro del presente proceso DECLARATIVO 
DE SIMULACION para que comparezcan a este despacho a notificarse 
personalmente del auto Admisorio de la reforma de la demanda de fecha 

1RD1C2Q18 si no compareciere se le nombrara Curador Ad
Litem de la lista de auxiliares de la justicia con quien se surtirá la 
notificación. Dicho edicto se publicará por una sola vez en medio escrito de 
amplia circulación nacional, como los periódicos de EL TIEMPO O EL 
ESPECTADOR, el día domingo o por medio de una radiodifusora nacional 
o local como CARACOL O RADIO GUATAPURI, cualquier día comprendido 
entre las seis de la mañana (6:00 A.M.) y las once de la noche (11:00 P.M.),



y hágase entrega de copias al interesado para su publicación., y hágase 
entrega de copias al interesado para su publicación.-

JUEZA,

Rad. 2020001-31-03-0

NOTIFIQUE MPLASE
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Señor

JUEZ TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE VALLEDUPAR 

E. S. D.

Referencia:

Demandante:

Demandado:

Radicado:

Verbal de mayor cuantía 

CARMENZA MENDOZA GUTIERREZ 

JOSE LUIS ROMERO MOLINA 

20001 -31 -03-003-2018-00189-00

WILMER LUIS FLOREZ CERVANTES, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadanía 

No. 12.647.330 expedida en Valledupar, abogado en ejercicio de la profesión signatario de la Tarjeta 

Profesional No. 171.094 del Consejo Superior de la Judicatura, obrando en mi condición de apoderado 

judicial de la parte demandante, respetuosamente me permito solicitar se decrete la medida 

cautelar de inscripción de la demanda sobre el inmueble distinguido con FMI 190-103477 de la 

Oficina de Instrumentos Públicos de Valledupar, de conformidad con lo estatuido en el literal a) 

del articulo 590 del Código General del Proceso.

Esta medida había sido decretada mediante auto de fecha 10 de octubre de 2018; sin embargo, no 

pudo inscribirse porque el demandado en un intento más de ocultar la verdad negocial transfirió la 

propiedad del bien a un tercero de nombre RAFAEL EDUARDO ALVAREZ MOLINA, identificado 

con la cédula de ciudadanía No. 77.091.582 expedida en Valledupar, razón por b que se hizo 

necesario REFORMAR LA DEMANDA PARA INCLUIRLO y así solicitar la medida y que se 

pudiera dar trámite de inscripción de la misma en la Oficina de Instrumentos Públicos de Valledupar.

Su señoría la solicitud que ahora se reitera fue solicitada en el texto de la REFORMA DE LA 

DEMANDA, sin embargo, por error involuntario del Juzgado, no hubo pronunciamiento alguno sobre 

la misma, razón por la que hago un llamado para que de manera URGENTE se decrete la misma, en 

aras a evitar que el demandado siga haciendo transferencias ficticias del bien inmueble objeto de la 

medida.

Cabe señalar que con la reforma de la demanda, también se aportó la modificación a la POLIZA 

JUDICIAL en el sentido de incluir como demandados y beneficiarios al nuevo “propietario” 

RAFAEL EDUARDO ALVAREZ MOLINA.

Con respeto

WILMER LUIS FLOREZ CERVANTES 

C.C.No. 12.647.330 de Valledupar 

T.P. No. 171.094 del C. S. déla J.

FiEPL'BUCA DE COLOftibiA 
. RAMA JUDICIAL
I rPMTRO DE ScñVtCiüS üE 1-OS J'JZGAOOS ; CClvíf^ Y nc F£MíI.IA(Db^ALLEUUPAH

11 EME 2019
No. DE FOLIO: lil
HORA:. .RECIBE:

... fnaí/: ri-T* 3/3 795 7330



RF.PLBUCA PF.COKnWIA
DISTRITO JUDICIAL DE VALIEDUPAR

RAMA JUDICIAL
JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO EN ORALIDAD.

PALACIO DO JUSTICIA QUINTO PISO 
CALLE 14 CON CARRERA 14 ESQUINA 

VALLEDUPAR

INFORME SECRETARIAL
HOY INFORMO AL SEÑOR JUEZ LO SIGUIENTE:

O 1. SE RECIBIÓ POR REPARTO / NUEVAMENTE DEMANDA

O 2. SE DIO CUMPLIMIENTO AL REQUERIMIENTO ORDENADO POR AUTO EL 
SI____ NO_____.

O 3. LA PROVIDENCIA ANTERIOR SE ENCUENTRA EJECUTORIADA.

O 4. VENCIÓ EL TRASLADO CONCEDIDO. HUBO PRONUNCIAMIENTO POR PARTE DEL 
_______________ , A TIEMPO: SI______ NO GUARDARON SILENCIO____ .

O 5. VENCIÓ EL TERMINO DE TRASLADO RECURSO DE: REPOSICIÓN 
/ APELACIÓN . SE PRONUNCIÓ EL

R 6. RECIBE EL MEMORIAL O COMUNICACIÓN QUE ANTECEDE.
O 7. VENCIÓ TERMINO DE EMPLAZAMIENTO, EL EMPLAZADO COMPARECIÓ AL PROCESO

SI________ , NO________ .
O 8. CONTINUAR CON EL TRÁMITE CORRESPONDIENTE.
O 9. INTERPUSO RECURSO DE________________ , DE MANERA OPORTUNA____,

EXTEMPORANEA________ .
10. PROCESO INAaiVO EN SECRETARIA POR EL TÉRMINO DE:O

O
o
o
o
o

11. CONOCIÓ CON ANTERIORIDAD DEL ASUNTO OTRO JUZGADO.
12. SOLICITUD DE MEDIDAS CAUTELARES.
13. SOLICITUD DE TERMINACIÓN DEL PROCESO.
14. LEVANTAMIENTO DE MEDIDAS CAUTELARES.
15. SEÑALAR FECHA DE AUDIENCIA. /

OBSERVACIONES: ^ k

LO ANTERIOR PARA SU CONOCIMIENTO Y FINES PERTINENTES.

ARIASINGRIDÍVlARINECl
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JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO ORALIDAD VALLEDUPAR
CESAR

5 PISO, PALACIO DE JUSTICIA, CARRERA 14 CALLE 14 ESQUINA, TEL. 
5600410, J03ccvparr<7cendoi.ramaiudicial.gov.co

Vallcdupar, p£g 2019

PROCESO DECLARATIVO DE SIMULACION
DEMANDANTE: CARMENZA MENDOZA GUTIERREZ C.C. N° 49.739.805 
DEMANDADO: JOSE LUIS ROMERO MOLINA CON C.C. N° 77.175.229 Y 
RAFAEL EDUARDO ALVAREZ MOLINA C.C. N° 77.091.582 
RAD. 20001-31-03-003-2018-00189-00.-

Teniendo en cuenta la solicitud presentada por la parte demandante vista 

a folio 101 del expediente y que se ha prestado caución judicial este 

Despacho, ordena la inscripción de la demanda del proceso de la 

referencia dentro del folio de matrícula inmobiliaria que se relaciona a 

continuación, se anexa copia de la demanda. Oficíese la oficina de 

instrumentos públicos de Valledupar a fin de que se sirva hacer la 

correspondiente inscripción y expedir el certificado a que se refiere el 
numeral Io del artículo 593 del C. G. P.

Bien inmueble con matricula inmobiliaria N° 190-103477 de 

propiedad del señor RAFAEL EDUARDO ALVAREZ MOLINA C.C. N0 
77.091.582.

NOTIFIQUE MPLASE

JUEZA,
MARINA AGOSTA ARIAS

Jl /.GADO TF.RC ERO Cl\ IL DEL CIRC l ITO
Rad. 2020001 *31-03-003-2018-00189-00 
Oficio N° 292 Noot¿ JU44^fEB_2UI9

notificó a laí^rtcl el auto qubs^tccedc (Ail. 295 
dcl C.G.Il r\ A,

rti A ARIAS



REPÚBLICA DE COLOMBIA 
RAMA JUDICIAL DEL PODER PÚBLICO 

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO EN ORALIDAD
VALLEDUPAR

EDICTO

EL JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO ORALIDAD DE
VALLEDUPAR CESAR.

\?)l\

EMPLAZA

A RAFAEL EDUARDO ALVAREZ MOLINA, para que comparezcan a este 
Despacho Judicial a recibir notificación personal del auto admisorio de la 
reforma de la demanda de fecha \ QIC ZÜlO dentro del proceso 
DECLARATIVO DE SIMULACION SEGUIDO POR CARMENZA MENDOZA 
GUTIERREZ C.C. N° 49.739.805 contra JOSE LUIS ROMERO MOLINA 
CON C.C. N° 77.175.229 Y RAFAEL EDUARDO ALVAREZ MOLINA C.C. N° 
77.091.582 RAD. 20001-31-03-003-2018-00189-00. Se le advierte a la 
emplazada que si no comparecen se les nombrará un Curador Ad Litem 
con quien se seguirá el proceso hasta su terminación. Dicho edicto se 
publicará por una sola vez en medio escrito de amplia circulación 
nacional, como los periódicos de EL TIEMPO O EL ESPECTADOR, el día 
domingo o por medio de una radiodifusora nacional o local como 
CARACOL O RADIO GUATAPURI,f cualquier día comprendido entre las seis 
de la mañana (6:00 A.M.) y las once de la noche (11:00 P.M.). Notifíquese 

con el ARTÍCULcl 108 del Código General de Proceso, hoy

INGRI 
Secretaria Juzgado

A ARIAS.
e Valledupar.
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JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO ORALIDAD VALLEDUPAR
CESAR

5 PISO, PALACIO DE JUSTICIA, CARRERA 14 CALLE 14 ESQUINA, TEL. 
5600410, J03ccvpait^cendoi.ramaiudicial.gov.co

Valledupar, .V3FEB 2019
Oficio N° 292 

Señor:
ADRIANA INES GONZALEZ PEREZ
REGISTRADOR DE INSTRUMENTOS PUBLICOS o quien haga sus veces 
VALLEDUPAR.

PROCESO DECLARATIVO DE SIMULACION
DEMANDANTE: CARMENZA MENDOZA GUTIERREZ C.C. N° 49.739.805 
DEMANDADO: JOSE LUIS ROMERO MOLINA CON C.C. N° 77.175.229 Y 
RAFAEL EDUARDO ALVAREZ MOLINA C.C. N¡ 77.091.582 
RAD. 20001-31-03-003-2018-00189-00.-

Respetuoso Saludo:

Le comunicamos, para lo de su cargo y estricto cumplimiento, que esta agencia 
judicial, mediante proveído de la fecha, dentro del proceso de la referencia se 
dictó una providencia que a la letra dice:

“Teniendo en cuenta la solicitud presentada por la parte demandante vista a folio 
101 del expediente y que se ha prestado caución judicial este Despacho, ordena 
la inscripción de la demanda del proceso de la referencia dentro del folio de 
matrícula inmobiliaria que se relaciona a continuación, se anexa copia de la 
demanda. Oficíese la oficina de instrumentos públicos de Valledupar a fin de que 
se sirva hacer la correspondiente inscripción y expedir el certificado a que se 
refiere el numeral Io del artículo 593 del C. G. P.

Bien inmueble con matricula inmobiliaria N° 190-103477 de propiedad del 
señor RAFAEL EDUARDO ALVAREZ MOLINA C.C. N° 77.091.582.”.

Por lo anterior solicito a Usted, se sirva ordenar a quien corresponda en caso de 
encontrarse matriculado en ésa, el inmueble descrito arriba, inscriba la medida 
decretada y nos informe tal actuación lo más pronto posible.

Cordialmente,

INGRIDIMARI 
Secretaria Juzgado

ARIAS.-
alledupar.-
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Señor

JUEZ TERCERO 

E.S.D.

Referencia:
Demandante:
Demandado:
Radicado:

CIVIL DEL CIRCUITO DE vil^í>lIPARr‘EFLrAMAASÍAL
' V *; c^N'TP.c zz c:r.v;c:cc zz lc

CIVIL'S Y DE FArñlLÍA CE V-

.REPUr-LlCAOECüLUDlyiA

LOS JUZGADOS 
* VALLEDUPAR

Verbal de mayor cuantía 

CARMENZA MENDOZA 

JOSE LUIS ROMERO MOLINA 

20001 -31 -03-003-2018-00189-00

K'o.DE FOLIO:.

2 8 FEB 2013

.r.zr:

WILMER LUIS FLOREZ CERVANTES, mayor de edad, identificado con 

cédula de ciudadanía No. 12.647.330 expedida en Valledupar, abogado en 

ejercicio de la profesión signatario de la Taijeta Profesional No. 171.094 del 

Consejo Superior de la Judicatura, obrando en mi condición de apoderado 

judicial de la parte demandante, respetuosamente me permito aportar recibo 

de pago del arancel judicial, para efectos de la autenticación de las copias de 

la reforma de la demanda, necesarias para inscribir la medida cautelar decretada 

por su Despacho.

Con respet'

WILMER LUIS FLOREZ CERVANTES
C.C. No. 12.647.330 de Valledupar 

T.P. No. 171.094 del C. S. de la J.

- rnaif: irií/nrr^f rry f: S /3 f QS (3 30





.V.

27A]2/2019 16 14 03 Cajero lilimari

Oficina 9604-CB REVAL VALLEDUPAR 
Terminal: DS6037 Operaclú,, 614591907

Transacción: RECAUDO DE CONVENIOS
Valor:

Costo de >a Iransacdón 
Iva del Costo 
GMF del Costo:

$7.001)00
$0 00 
$0 00 
$0 00

Medio de Pago: EFECTIVO
Convenio; 13476 CSJ-DCRECHOS ARANCELES EM
Ref1; 49739805

Aneciado cítenle, favor revisar que la transacción 
solicitada sea igual a la Impresa en este recibo En

C ™lCUa[qUÍer feC,arT>0 ° inc^uietud comuniqúese en 
BOGOTAal 5948500 o gratis en el resto del país al 

018000915000 o a la pagina Wwwbancoagrario govro
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SUPERINTENDENCIA
DE NOTARIADO 
& REGISTRO
lo guorM M lo <• pgARa

l >VstúA

Cn.O«<VAl.LtDUPAA ^LL
o* M rum« n(e :C c SAA 
Código Poo'tal¿00001437

¿f>vio:RAioi23i663co par, Mapzo 28 de

ho'>*wKa4M Socal
S£NOR JLE¿ TERCERO OVIL DEL
CiRCUTOOe ENORAtlOAOOe VA 
f^<R" CAU.e 14 CON CARRERA
14 ESQtJNA

Cedo* VALIEDUFAR 

OtRSRamonto: CESAR

Código PotIsI:200001449 
F«h» Pro-Admisión'
01/04/701Í tS 38 ij ,

•-» • :'(L IK-IJI

--------- TERCERO CIVIL

recría 29/03/2019 03 19 50 p m 
Folios; 1 Anexos 5

; Origen LUZ ARMENTA'[US^UÁRk5Í
1 BtcisTRO Destino JUZGADO 3 CIVIL DEL Cl R

2019

PC ílU V ^

'^isTRO Destino JUZGADO 3 CIVIL DEL Cl RCUITO DE
‘ Asunto ENVION DE EMBARGO CON MATRICULA

REPÚP' ICA Dt COLÜÍvujíA

02ABR2019
No. DE FOLIO;---- :í-------1 -------

^:_ÍLLÍ^—REclBE:-^—-----

\Ov] 

/V

HORA:

E.
DEL CIRCUITO EN ORAUDAD DE VALLEDUPAR -CESAR 

S. D.

REF: Oficio N° 292 de Fecha 13/02/2019 
RAD; 20001-31-03-003-2018-00189-00 
DEMANDA EN ACCION DE SIMULACION 
DTE: CARMENZA MENDOZA GUTIERREZ 
DDO. RAFAEL EDUARDO ALVAREZ MOLINA 
MATRICULA: 190-103477

Me permito remitir a usted oficio de la referencia y certificado de tradición y libertad 
donde consta la Inscripción de la medida decretada.

Atentamente,

^RIA^ GONZALEZ 
coocdfnadora Jurídic

Afittto: (S fc*CiS) 
EISDom: Luí. Armenu

Oficina de Registro de Instrumentos Públicos 
De Valledupar- Cesar 

Dirección; Carrera 11* N* 15-45 
Teléfono;

E-maít: ofiregtsvalledupar@$üpernotaríado.gov.co

\
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS 
DEVALLEDUPAR 

CERTIFICADO DE TRADICIÓN 
MATRÍCULA INMOBILIARIA

Nro Matrícula: 190-103477

Impreso el 14 de Marzo de 2019 a las 11:28:01 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la última página

CIRCULO REGISTRAL: 190 VALLEDUPAR DEPTO; CESAR MUNICIPIO: VALLEDUPAR VEREDA: VALLEDUPAR 
FECHA APERTURA; 27/2/2003 RADICACIÓN: 2003-1580 CON: ESCRITURA DE 26/2/2003

COD CATASTRAL: 010301230014000
ESTADO DEL FOLIO; ACTIVO COD CATASTRAL ANT: 01010301230014000

DESCRIPCIÓN: CABIDA Y LINDEROS:
LOTE DE TERRENO URBANO. CON UN AREA DE 285.00 METROS CUADRADOS, CUYOS LINDEROS SE ENCUENTRAN CONSIGNADOS EN 
LA ESC.2705 DEL 16-12-2002.NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR. DECRETO 1711 DEL 06-07-84.
COMPLEMENTACIÓN:
EL FONDO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REFORMA URBANA DE VALLEDUPAR.FONVISOCIAL. ADQUIRIO EN MAYOR 
EXTENSION POR CESION QUE LE HIZO EL GOBIERNO DE LA CORONA ESPA/OLA. SEGUN TITULO REAL EXPEDIDO EN SANTA MARTA 
EL 6 DE MARZO DE 1718,REGISTRADO EL 31 DE JULIO DE 1933, PROTOCOLIZADO SEGUN ESC. 7 DEL 2 DE MARZO DE 1934.
NOTARIA DE VALLEDUPAR.REGISTRADA EN VALLEDUPAR.

DIRECCIÓN DEL INMUEBLE Tipo de predio: URBANO 
1) CALLE 31 #24-54 CASA-LOTE. BARRIO PRIMERO DE MAYO

MATRÍCULA ABIERTA CON BASE EN LA{s) SIGUIENTE(s) MATRÍCULA(s) (En caso de Integración y otros)

ANOTACIÓN: Nro: 1 Fecha 26/2/2003 Radicación 2003-1580
DOC: ESCRITURA 2705 DEL; 16/12/2002 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR ' ' VALOR ACTO: $ 265.05
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio. I-Titular de dominio incompleto)
DE: FONDO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REFORMA URBANA DE VALLEDUPAR. FONVISOCIAL NIT# 8001247407
A: CHINCHILLA ANGARITA JONYS JAIR CC# 77016831 X

ANOTACIÓN: Nro: 2 Fecha 26/2/2003 Radicación 2003-1580
DOC; ESCRITURA 2705 DEL: 16/12/2002 NOTARIA 1A DE VALLEDUPAR VALOR ACTO; $0
ESPECIFICACION; LIMITACION AL DOMINIO : 370 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, 1-Titular de dominio incompleto)
DE: CHINCHILLA ANGARITA JONYS JAIR CC# 77016831 X 
A; EL MISMO, HIJOS NACIDOS Y POR NACER

ANOTACIÓN: Nro: 3 Fecha 14/1/2009 Radicación 2009-190-6-279
DOC; ESCRITURA 3905 DEL: 31/12/2008 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO; $0

Se cancela la anotación No. 2
ESPECIFICACION: CANCELACION : 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES - PATRIMONIO DE FAMILIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio Incompleto)
A: CHINCHILLA ANGARITA JONYS JAIR CC# 77016831

ANOTACIÓN: Nro: 4 Fecha 14/1/2009 Radicación 2009-190-6-281
DOC; ESCRITURA 3906 DEL: 31/12/2008 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $ 6.860.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: CHINCHILLA ANGARITA JONYS JAIR CC# 77016831 
A: HINOJOZA ALARZA NESTOR AGUSTIN CC# 84038945 X r
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Página; 2

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PÚBLICOS 
DEVALLEDUPAR 

CERTIFICADO DE TRADICIÓN 
MATRÍCULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 190-103477

Impreso el 14 de Marzo de 2019 a las 11:28:01 am 
MESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION”
No tiene validez sin la firma del registrador en la última página

Á: MORALES CELEDON SABELYS DE JESUS CC# 49776747 X

VALOR ACTO: $ 111.690.000
ANOTACIÓN: Nro: 5 Fecha 16/12/2009 Radicación 2009-190-6-13227 
DOC: ESCRITURA 3419 DEL: 16/12/2009 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-TItular de derecho real del dominio. 1-TÍtular de dominio Incompleto) 
DE; HINOJOZA ALARZA NESTOR AGUSTIN CC# 84038945 
DE; MORALES CELEDON SABELYS DE JESUS CC# 49776747 
A: MENDOZA GUTIERREZ CARMENZA CC# 49739805 X

ANOTACIÓN: Nro: 6 Fecha 16/12/2009 Radicación 2009-190-6-13227
DOC: ESCRITURA 3419 DEL: 16/12/2009 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $ 0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN : 0204 HIPOTECA ABIERTA - DE CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, l-Tltular de dominio Incompleto) 
DE; MENDOZA GUTIERREZ CARMENZA CC# 49739805 . X ■
A: BBVA COLOMBIA S.A.

Radicación 2017-190-6-6368
NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $0

ANOTACIÓN: Nro: 7 Fecha 26/5/2017 
DOC: ESCRITURA 1813 DEL: 22/5/2017 

Se cancela la anotación No. 6 '
ESPECIFICACION; CANCELACION : 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES • HIPOTECA. 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio Incompleto) 
DE: BBVA COLOMBIA S.ANIT:8600030201 '
A: MENDOZA GUTIERREZ CARMENZA CC# 49739805 X

ANOTACIÓN: Nro: 8 Fecha 26/5/2017 Radicación 2017-190-6-6369
DOC: ESCRITURA 1823 DEL: 23/5/2017 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $ 161.200.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-TItuIar de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE; MENDOZA GUTIERREZ CARMENZA CC# 49739805
A: ROMERO MOLINA JOSE LUIS CC# 77175229 X . ■

ANOTACIÓN: Nro: 9 Fecha 26/5/2017 Radicación 2017-190-6-6369
DOC: ESCRITURA 1823 DEL: 23/5/2017 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $ 0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO : 0329 PACTO DE RETROVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, l-TItular de dominio Incompleto) 
DE: ROMERO MOLINA JOSE LUIS CC# 77175229 X 
A: MENDOZA GUTIERREZ CARMENZA CC# 49739805

Radicación 2018-190-6-5937
NOTARIA SEGUNDA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $0

ANOTACIÓN: Nro: 10 Fecha 8/6/2018
DOC; ESCRITURA 914 DEL; 5/6/2018

Se cancela la anotación No. 9
ESPECIFICACION: CANCELACION ; 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES • PACTO DE RETROVENTA.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio Incompleto)
A: MENDOZA GUTIERREZ CARMENZA CC# 49739805 
A: ROMERO MOLINA JOSE LUIS CC# 77175229 X

ANOTACIÓN: Nro: 11 Fecha 21/8/2018 Radicación 2018-190-6-10209
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS 
DE VALLEDUPAR 

CERTIFICADO DE TRADICIÓN 
MATRÍCULA INMOBILIARIA

Nro Matrícula: 190-103477

ó

Impreso el 14 de Marzo de 2019 a las 11:28:01 am 
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la última página

DOC; ESCRITURA 1222 DEL: 17/7/2018 NOTARIA SEGUNDA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $ 161.200.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio Incompleto)
DE: ROMERO MOLINA JOSE LUIS CC# 77175229
A: ALVAREZ MOLINA RAFAEL EDUARDO CC# 77091582 X

ANOTACIÓN: Nro: 12 Fecha 11/3/2019 Radicación 2019-190-6-3041 
upOC; OFICIO 292 DEL: 13/2/2019 JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $ 0

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR : 0406 DEMANDA EN ACCION DE SIMULACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio Incompleto)
DE: MENDOZA GUTIERREZ CARMENZA CC# 49739805 
A: ALVAREZ MOLINA RAFAEL EDUARDO CC# 77091582 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *12*

FIN DEESTEDOCUMENTO 
El interesado debe comunicar cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO; 50021 Impreso por: 54929
TURNO: 2019-190-1-19233 FECHA:11/3/2019
NIS: yq7GUByI/UtVblOt6wVkgJh5WQzD7I8+s2mefuNOMX5s72tRMh93w=! 
Verificar en: http://192.168.76.54:8190/WS-SIRClient/

EXPEDIDO EN: VALLEDUPAR

El registrador REGISTRADOR PRINCIPAL FERNANDO BALLESTEROS GOMEZ 0

http://192.168.76.54:8190/WS-SIRClient/
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JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO ORALIDAD VALLEDUPAR
CESAR

5 PISO, PALACIO DE JUSTICIA, CARRERA 14 CALLE 14 ESQUINA, TEL. 
56004 10, vJ03ccvpaifJ^cendoj.ramnindiciaI.gov.co

Valledupar, 1 3 FEB 2019

Oficio N° 292 

Señor:
ADRIANA INES GONZALEZ PEREZ
REGISTRADOR DE INSTRUMENTOS PUBLICOS o quien haga sus veces 
VALLEDUPAR.

PROCESO DECLARATIVO DE SIMULACION
DEMANDANTE: CARMENZA MENDOZA GUTIERREZ C.C. N° 49.739.805 
DEMANDADO; JOSE LUIS ROMERO MOLINA CON C.C. N° 77.175.229 Y 
RAFAEL EDUARDO ALVAREZ MOLINA C.C. N | 77.091.582 
RAD. 20001-31-03-003-2018-00189-00.-

Respetuoso Saludo:

Le comunicamos, para lo de su cargo y estricto cumplimiento, que esta agencia 
judiciíU, mediante proveído de la fecha, dentro del proceso de la referencia se 
dictó una providencia que a la letra dice:.

“Teniendo en cuenta la solicitud presentada por la parte demandante vista a folio 
101 del expediente y que se ha prestado caución judicial este Despacho, ordena 
la inscripción de la demanda del proceso de la referencia dentro del folio de 
matricula inmobiliaria que se relaciona a continuación, se anexa copia de la 
demanda. Ofíciese la oficina de instrumentos públicos de Valledupar a fin de que 
se sirva hacer la correspondiente inscripción y expedir el certificado a que se 
refiere el numeral Io del articulo 593 del C. G. P.

• Bien inmueble con matricula inmobiliaria N° 190-103477 de propiedad del 
señor RAFAEL EDUARDO ALVAREZ MOLINA C.C. N° 77.091.582.”.

Por lo anterior solicito a Usted, se sirva ordenar a quien corresponda en caso de 
encontrarse matriculado en ésa, el inmueble descrito arriba, inscriba la medida 
decretada y nos informe tal actuación lo más pronto posible.

Cordialmente,

INGRfp MAR 
Secretaria Juzga

A ARIAS.- 
rcuito de Valledupar.-
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FORMULARIO DE CALIFICACION 
CONSTANCIA DE INSCRIPCION

Impreso el 12 de Marzo de 2019 a las 08;37;54 am

\iX

, Con el tumo 2019*190-6-3041 se calificaron las siguientes matrículas: 
190-103477

Nro Matricula: 190-103477
CIRCULO DE REGISTRO: 190 VALLEDUPAR No. Catastro: 010301230014000
MUNICIPIO: VALLEDUPAR DEPARTAMENTO: CESAR VEREDA: VALLEDUPAR TIPO PREDIO: URBANO

DIRECCION DEL INMUEBLE
1) CALLE 31 #24-54 CASA-LOTE. BARRIO PRIMERO DE MAYO

ANOTACIÓN: Nro: 12 Fecha 11/3/2019 Radicación 2019-190-6-3041
DOC: OFICIO 292 DEL: 13/2/2019 JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $ 0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR : 0406 DEMANDA EN ACCION DE SIMULACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titutar de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: MENDOZA GUTIERREZ CARMENZA CC# 49739805 

-A: ALVAREZ MOLINA RAFAEL EDUARDO CC# 77091582 X

FIN DE ESTE.DOCUMENTO 
El Interesado debe comunicar cualquMr falla o error en el registro de los documentos

(Fecha: | El registrador(a)
(Ola (Mes (A/^o I Firma ^

II I inris
Usuario que realizo la calificación: 62503
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Señor
JUEZ TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE VALLEDUPAR
E. S. D.

\

Referencia:
Demandante:
Demandado:
Radicado:

Verbal de mayor cuantía 

CARMENZA MENDOZA GUTIERREZ 

JOSE LUIS ROMERO MOLINA 

20001 -31 -03-003-2018-00189-00

WILMER LUIS FLOREZ CERVANTES, mayor de edad, identificado con cédula de 

ciudadanía No. 12.647.330 expedida en Valledupar, abogado en ejercicio de la profesión 

signatario de la Tarjeta Profesional No. 171.094 del Consejo Superior de la Judicatura, 
obrando en mi condición de apoderado judicial de la parte demandante, respetuosamente 

me permito aportar constancia de envío y recibido de la citación para notificación 

personal a JOSE LUIS ROMERO MOLINA, recibida por éste el día 29 de marzo de 

2019.

Asi mismo, allego la publicación del edicto emplazatorio de RAFAEL EDUARDO 

ALVAREZ MOLINA, publicado en el diario EL ESPECTADOR el día domingo 24 de 

febrero de 2019, razón por la que le solicito se le designe CUARDOR AD-LITEM.

Con res

WILMER LUIS FLOREZ CERVANTES 

C.C. No. 12.647.330 de Valledupar 

T.P. No. 171.094 del C. S. de la J.

uviLrnYn^fAr:;:r.£

1 o ABR 21

- ma/f: m/mfrjf-'' 3 /3 / PS 7330 j
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CERTIFICADO DE ENTREGA

INTER RAPIDISIMO S.A. Con licencia del Ministerio de Tecnología de la Información y las comunicaciones No. 1189 y 
atendiendo lo establecido en el Código General Del Proceso, se permite certificar la entrega del envío con las siguientes

características;

V A

DATOS DEL ENVÍO
Número de Envío Fecha y Hora de Admisión
700024806956 28/03/2019 10:17:15
Ciudad de Origen Ciudad de Destino
VALLEDUPAR\CESA VALLEDUPAR\CESA\COL
\COL
Dice Contener
NOTIFICACION

Observaciones

Centro Servicio Origen
1302 • PTOA/ALLEDUPAR/CESA/COL/CRA 11 # 13 B -62

REMITENTE

DESTINATARIO

NonncAaoNts
VALLtOUPAR\C£SA\COL 
>OSE luis KOMCRO MOLINA

■ ij • w> vo e caía coMi<itRAi>OMaAnr>a sf i« ikiia i

Nombres y Apellídos(Raz6n Social)
WILMER FLOREZ CERVANTES

Identificación
3137957330

Dirección
CLLE 13C #16-73 LOCAL 1 ALFONSO LOPEZ

Teléfono
3137957330

Nombre y Apellidos (Razón Social)
JOSE LUIS ROMERO MOLINA

Identificación

Dirección
CR 23 # 5N-50 MZ D CASA 15 CONJ CERRADO 
MIRADOR DE LA SIERRA 1

Teléfono
0

Ai»li lc

C Aíljl

•’.yü-r
''■'u

ENTREGADO A:

1

Nombre y Apellidos (Razón Social)
JOSE ROMERO

Identificación Fecha de Entrega
1 29/03/2019

CERTIFICADO POR:
Nombra Funcionario
ALEX MARIO VEGA SARMIENTO
Cargo
COORDINADOR REGIONAL

fecha de Certificación
03/04/2019 7.23.24

Guia Certificación
3000205690105

Código PIN de Certificación 
ab049a2c-5d32-4c04-903b- 
3607164f9e37

^-Odiei
CON LO ANTERIOR SE CONFIRMA QUE EL DESTINATARIO VíVE O LABORA EN ESTE LUGAR.

La Prueba de Entrega original de esta Certificación reposa en el archivo de nuestra empresa por disposición de la DIAN. La información aquí contenida es auténtica e 
inmodificable y el número de guia es único, puedo ser consultado en la página web https7/www Interrapidisimo com/sigue-tu-envio o a través de nuestra APP INTER 

RAPIDISIMO -Sigue tu Envío. En caso de requerir una copia de la Certficación Judicial puede solicitarla en cualquiera de nuestros puntos de atención por un costo adicional.
Aplica condiciones y Restricciones

www.lntefraDldl8lmo.com • serviclientedocument08®interrapidisimo com Bogotá D C. Carrera 30 No. 7- 45 
GLI-LIN-R-20 PBX: 560 8000 Cel: 323 2554455 ^

http://www.lntefraDldl8lmo.com
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INTíRRAWiJtyMO S> ,
NIT 8002S1S69-7
FkKj y Hora de Admisión
28/CB/2019 10:17 a.m.
TieiiifKj eslitnarto de entreua.
29/03/2019 06:00 p.m.

F«hir« (W No

700024806956

NOTIHCAQOÑES
DESTINATARIO
VALLEDUPAR\CESA\COL
JOSE LUIS ROMERO MOUNA CC
CR 23 • 5N-50 MZ O CASA 15 CONJ CERRADO MIRADOR DE LA SIERRA 1 
0
DATOS DEL ENVIO
Tipo de empaouc 
Valor Comercial:

Na de eita Pera 
Pew> oor VolúmefT 
Peso en Klos;

Bolsada teoursdad

Oice Contener NOTIFICACION

SOBRE MANILA 
$ 10.000,00 
1 
0 
1

JQUIOACION DEL ENVIO
Notificaciones
Valor neta 
Vdor Descuento 
Valor sobre Hete 
Valor oboe «oncéelos
Valor tetjT 
Forma de pago

$ 6.300.00 
S o 00 
$200.00 
$0.00 
$ 6.500.00 
CONTADO

WILMER FIOREZ CERVANTES CC 3137957330 
CUE 13C «16-73 LOCAL 1 ALFONSO LOPEZ 
3137957330
VALLEDUPAR\CESA\COL

pm N M*A» •« ••««• MtlR MMCBSMO 1A •• <M *

Nombre y sello

•* » («T (341 m JPU —■ rnm

Observaciones

OlSs 03- 0=1

RECOGIDAS
SÍÑ RECARGO

DESDE SU CELULAR DESCARGANDO NVESTA APP

NUEVA UNEA DE ATENCIÓN ///
gi9/%0 ^CC JtAOT o MARCANDO cnAiis

^XlO^OOÑHOO 016000 942-777

Ofkine Principal Bogoaa Cra iOe t ■ 4b Pbc S6C6000 
Oficina VALLEDUPAA; CRA 11 • 13 B-«2 
Oficina VALLECXJPAR: CRA 11 P 13 B -S2

■'«mir interrapOmmocom - defensorcinternoaaeiierTacitdtsene com. supdHrlenimVintertapidtsimocom Bogotá OC 
Caliera 30 • l-4i PBx SbOSÚOO Cct 3232Sb44b^

7000244049S4

MC-6MC-R-07
REMITENTE



REPUBLICA DE COLOMBIA 
RAMA JUDICIAL DEL PODER PÚBLICO 

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO ORALIDAD 
VALLEDUPAR - CESAR

CITACIÓN PARA DILIGENCIA 
DE NOTIFICACIÓN PERSONAL 

(ART. 291 - C.G.P.)

Señor
JOSE LUIS ROMERO MOLINA
Dirección: Carrera 23 No. 5N - 50, Mz D casa 15 Conjunto Cerrado Mirador de la Sierra 1 
Valledupar Cesar

V4

Servicio Postal Autorizado

FECHA: Febrero 22 de 2014

RADICACIÓN C. DE PROCESO Fecha Providencia
20001-31-03-003-

2018-00189-00
Verbal de mayor cuantía Septiembre 17 de 2018 

diciembre 18 de 2018

DEMANDANTE CARMENZA MENDOZA GUTIERREZ
DEMANDADO (S) JOSE LUIS ROMERO MOLINA Y RAFAEL EDUARDO 

ALVAREZ MOLINA
APODERADO WILMER LUIS FLOREZ CERVANTES

Sírvase comparecer a este juzgado de inmediato o dentro de los Cinco (05) días hábiles 
siguientes a la entrega de esta comunicación, de lunes a viernes, con el fin de notificarle 
personalmente la providencia del indicado proceso.

PARA NOTIFICAR AUTO ADMISORIO DE DEMANDA (X), AUTO ADMISORIO DE 
LA REFORMA DE LA DEMANDA (X), MANDAMIENTO DE PAGO ( ), 
LLAMAMIENTO EN GARANTIA ( ).-

Dirección del despacho judicial: CARRERA 14 CON CALLE 14 ESQUINA. EDIHCIO 
PALACIO DE JUSTICIA 5o PISO. TELEFONO: 5600410.

Parte int(

Firma

1



REPÚBLICA DE COLOMBIA 
RAMA JUDICIAL DEL PODER PÚBLICO 

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO EN ORALIDAD
VALLEDUPAR

EDICTO

EL JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO ORALIDAD DE
VALLEDUPAR CESAR.

EM PLAZA

A RAFAEL EDUARDO ALVAREZ MOLINA, para que comparezcan a este 
Despacho Judicial a recibir notificación perspn^ del auto admisorio de la 
reforma de la demanda de fecha D'ú ¿ÜIO dentro del proceso 
DECLARATIVO DE SIMULACION SEGUIDO POR CARMENZA MENDOZA 
GUTIERREZ C.C. N° 49.739.805 contra JOSE LUIS ROMERO MOLINA 
CON C.C. N° 77.175.229 Y RAFAEL EDUARDO ALVAREZ MOLINA C.C. N° 
77.091.582 RAD. 20001-31-03-003-2018-00189-00. Se le advierte a la 
emplazada que si no comparecen se les nombrará un Curador Ad Litem 
con quien se seguirá el proceso hasta su terminación. Dicho edicto se 
publicará por una sola vez en medio escrito de amplia circulación 
nacional, como los periódicos de EL TIEMPO O EL ESPECTADOR, el día 
domingo o por medio de una radiodifusora nacional o local como 
CARACOL O RADIO GUATAPURI,A:ualquier día comprendido entre las seis 
de la mañana (6:00 A.M.) y las once de la noche (11:00 P.M.). Notifíquese 
de conformidad con el ARTÍCULu) >108 del Código General de Proceso, hoy

19 FFñ

INGRIÍÜí; 
Secretaria Juzgado

lRII ARIAS.
Ito de Valledupar.

5
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DECLARACION DE PEBlEKNClAPl 
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eniiouioaciOn e NVERSICNESM 
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flíltna ® flpgwni a irwn*T»r»m 
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OUiN Tf RO DE SARRIA OE MAS FE 
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EM(-AZAMitNroDEFE(HA29[)F 
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EMaNGCMEZMURAfS AflECFír
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SE OTA r BEPUZA A HEREDERO* 
CADA iPtA DE LAS PE B50NAS Que ' 
0<m SUANT ANA M«l ESPlTia
MARTE OCMALCANTE HAMÍ L 0£ 
tSPlIlADEDADA juzgado:QU 
AmADHEOmOE UDOWOa
nombre DE UPER^cñ
OELIA DAZ CONTRI RAS. JUZGADO ’ 
RARTE DCNAieiADA NÍLFA MAR 
esperanza BAMiRE/DaZ NlUAr 
OBJETO: No. DEL AUTO: AUTO A> 
OEaARAIIWDVFPRAI DE EXISTE 
tADICAÜÚRffEniMTtZOlfr 
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(OEPD)OUI(N ENVIDASE IDE' 
DIVISOFÍIO PARnDCMANOAKTt' 
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DElGADOSANCHEZ JUZGADO D- 
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POR AUTO DE FECHA noa. 20® í
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ARIClAOaSOíxwn 

.UONARDOROMEROlOPEZ
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PROCESO ORDINARIO LABORAL 
MlHALBAPATRICA UAL CARRIL! 
JORDAN CRUZ JUZGADO ZSlABC 
yHADEAUTOADMSORKTOa 
NOMME DE U POSOMA aTT 
DE UDUSE S FABO EINVX SMON 
TOPOianOMOCENOCMCA 
naturaleza Da PROCESO



JUZGADO 3* ovil DEL CIRCL 
RELW_—I TRASLADOS DE PROCESOS ENVIADAS AL CENTRO DE S! :iO CIVIL Y FAMILIA DE VALLEDUPAR

FECHA RADICADO

TRASUDOS

CAN
T FOLIOS

CANT
DDOS

CANT AUTO 
ADMISORIO 
Y/O MOTO 

PAGO
DIRECTA Al 

DDO
AL

APODERADO

NOTIFICACION POR AVISO CHECK LIST CSJJCF

OBSERVACIONES

5/07/2019
200013103 003 
2018 00189 00 2+86*33 PARA NOTIFICAR AL DEMANDADO

4

1 ' ■ L

JUZGADO 3* CIVIL DEL CTO, FIRMA CSJJCF VPAR
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República de Colombia 
g Rama Judicial del Poder Público

Vt-;
Centro de Servicios Judicial para los Juzgados Civiles y de Familia de Valledupar

ACTUACIONES DE
NOTIFICACIÓN

c/wr

»_________ I.



REPUBLICA DE COLOMBIA 
■RAMA JUDICIAL DEL PODER PÚBLICO 

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO EN ORALIDAD
VALLEDUPAR

Valledupar, J 5EP

PROCESO DECLARATIVO DE SIMULACION 
ASUNTO; ADMISION DE LA DEMANDA
DEMANDANTE: CARMEN2A MENDOZA GUTIERREZ CC. N° 49.739.805 
DEMANDADO; JOSE LUIS ROMERO MOLINA CON C.C N° 77.175.229 
RAD. 20001 -31 -03-003-2018-00189-00.-

Como quiera que la presente demanda reúne los requisitos exigidos por la 
ley, conforme los artículos 82 y SS del C.C.P., demás normas concordantes 
y complementarias, en consecuencia el Juzgado,

RESUELVE:

IV Admítase y désele curso a la demanda SIMULACION presentada por 
CARMENZA MENDOZA GUTIERREZ C.C N° 49.739.805, contra JOSE LUIS 
ROMERO MOLINA CON C.C. N0 77.175.229.

2V De la demanda se da traslado por el término de Veinte (20) días a los 
demandados. Se ordena hacer entrega de la copia de la demanda y sus 
anexos en el mismo acto de notificación para que la contesten a través de 
apoderado Judicial. Art.369 C.G.P.

3o.- Notifíquese personalmente a los demandados de conformidad con lo 
regulado en el artículo 290 Y 291 del C.G.P. o en su defecto por el 292 
Ibídem.

4o.- Téngase al doctor WILMER LUIS FLOREZ CERVANTES, como 

apoderado judicial de la parte demandante, en los términos y para los 

efectos del poder otorgado.

\

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

ENRIQUE ARIZA VILLAALBE

JUZGADO THRCÉUO CIVIL DEL CIRCUlTO 
DE VALbtpUPAR /

SIMU 20001 -31 -03*003-2018-00189-00 
6.9.V. En

noüi35
notificó a. 
(Art. 295

elauf^que antí^dc'

.YA ARIAS
Secretaría



V.

JUZGADO TERCERO CIVIL DpL CIRCUITO ORALIDAD VALLEDUPAR
CESAR

5 PISO, PALACIO DE JUSTICIA, CARRERA 14 CALLE 14 ESQUINA, TEL. 
5600410, J03ccvr)arfi;/:cendoi.ramaiudicial.eov.co

Valledupar, 1B OIC 2018

PROCESO DECLARATIVO DE SIMULACION
DEMANDANTE: CARMENZA MENDOZA GUTIERREZ C.C. N° 49.739.805 
DEMANDADO: JOSE LUIS ROMERO MOLINA CON C.C. N0 77.175.229 
Y RAFAEL EDUARDO ALVAREZ MOLINA C.C. N | 77.091.582 
RADICADO: 20001 -31-03-003-2018-00189-00.-

En escrito presentado el día 19 de octubre de 2018 el apoderado de la 
parte demandante, dentro del proceso de la referencia, presenta solicitud 
de REFORMA DE LA DEMANDA con respecto a incluir como nuevo 
demandado al señor RAFAEL EDUARDO ALVAREZ MOLINA por el 
propietario del inmueble objeto del proceso.

Por estar dentro del término legal consagrado en el artículo 93 del C.G.P. y 
por estar acorde con las reglas consagradas en este, el Juzgado

RESUELVE

PRIMERO. Admitir la reforma de la demanda DECLARATIVO DE 
SIMULACION seguida por CARMENZA MENDOZA GUTIERREZ C.C. N° 
49.739.805 contra JOSE LUIS ROMERO MOLINA CON C.C. N° 77.175.229 
Y RAFAEL EDUARDO ALVAREZ MOLINA C.C. N° 77.091.582.

SEGUNDO. Notifíquese este proveído a la parte demandada personalmente 
de conformidad con el numeral 4 del artículo 93 del C.G.P., y córrasele 
traslado por el término de veinte (20) días, para que la conteste si a bien lo 
tiene.

-1/

TERCERO: Emplácese por medio de edicto al señor RAFAEL EDUARDO 
ALVAREZ MOLINA demandado dentro del presente proceso DECLARATIVO 
DE SIMULACION para que comparezcan a este despacho a notificarse 
personalmente del auto Admisorio de la reforma de la demanda de fecha 

1RD1C2Q18 si no compareciere se Ic nombrara Curador Ad 
Litcm de la lista de auxiliares de la justicia con quien se surtirá la 
notificación. Dicho edicto se publicará por una sola vez en medio escrito de 
amplia circulación nacional, como los periódicos de EL TIEMPO O EL 
ESPECTADOR, el día domingo o por medio de una radiodifusora nacional 
o local como CARACOL O RADIO GUATAPURI, cualquier día comprendido 
entre las seis de la mañana (6:00 A.M.) y las once de la noche (11:00 P.M.),



y hágase entrega de copias al interesado para su publicación., y hágase 
entrega de copias al interesado para su publicación.-

JUEZA.

Rad. 2020001-31*03-0

NOTIFIQUE MPLASE

Rlim AC09TA ARIAS

018^0189 00

RO CIVIL DEL CIRCIJITOjrXCADOTFRÍ

aillo qu?«ntcccdc(An 295

l\GRII) ^^U<í,^^:l.LAA^r-^r^ A ARIAS



ASUNTO: PODER

Señor
JUEZ TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO EN ÜRALIDAD 
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO DE VALLEDUPAR 
E. S. D.

TIPO DE PROCESO: DECLARATIVO DE SIMULACION 
DEMANDANTE: CARMENZA MENDOZA GUTIERREZ
RADICADO: 20001-31-03-003-2018-00189-00

5 JUL 2Ü13

JOSE LUIS ROMERO MOLINA, rneyor, iueníifiC5uo con lá céJuld de Ciudadanía número 77.175.223 
en mi condición de demandado, respetuosamente le manifiesto a su Despacho que otorgo poder 
especia! amplio y suficiente a la doctora RITA CLAUDIA ARAUJO RAMIREZ, quien se identifica con 
la cédula de ciudadanía número 39.460.501, T.P. N° 158173 del Consejo Superior de la Judicatura 
que en mi nombre y representación ejerza mi derecho de defensa dentro del referido.

Mi apoderado queda facultado para contestar la demanda, recibir, sustituir, reasumir, solicitar pruebas, 
interponer recursos y demás facultades inherentes al mandato otorgado.

Sírvase señor Juez otorgarle la respectiva personería a mi apoderado en los términos y condiciones 
del presente poder.

JOSE LUISROMER^MOLINA 
C.C. //.I /5I229 de veUedüpar

Vcl’eclupar, D dwt Z.VÍÍ1 

B1 «sciilo quG c.nícc;d« fuv prC':wiado p¿rí

Centro de jervlcloí po.
RITA CLAUDIA ARAUJO FÍ4MI! 
C.C. 39.460.501 de Valledupar 
TP iciniTndotr Q 1 .ente elexpedida en

suscrito coordinador y 3C agrega el negocio ol cual corresporde



DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE 
DOCUMENTO PRIVADO

Artículo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Bogotá D.CV República de Colombia, el dos (02) de julio de dos mil diecinueve (126l39), 
en la Notaría Trece (13) del Círculo de Bogotá D.C., compareció:
JOSE LUIS ROMERO MOLINA, identiticado con Cédula de Cíudadanía/NUIP «0077175229 y declaró 
que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

>

8e0mg0ggu58u
02/07/2019 - 0‘J:06;13:744

r V-.:
. V.............. Firma autógrafa................

Conforme al Artículo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante 
cotejo biométrico en línea de su huella dactilar con la información biográfica y biométrica de la base 
de datos de la Registraduría Nacional del Estado Civil.
Acorde a la autorización del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la protección de sus 
datos personales y las políticas de seguridad de la información establecidas por la Registraduría 
Nacional del Estado Civil.
Este folio se asocia al documento de AUTENTICACION y que contiene la siguiente información 
PODER ESPECIAL.

7 I T> . .'■UK;0

JAIME^’ALBERTS-RODRÍGUEZ CUEStASL:0, 
Notario trece (13) del Círculo de Bogotá D.C.

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co 
Número Único de Transacción: 8e0mg0ggu58u

http://www.notariasegura.com.co


Rama Judicial del Poder Público 
Consejo Superior de la Judicatura 

Dirección Ejecutiva de Administración Judicial 
Centro de Servicios Judiciales para los Juzgados Civiles y Familia 

Calle 14 Carrera 14 Esquina - Piso 6 Palacio de Justicia 
Valledupar, Cesar

ACTA DE NOTIFICACION PERSONAL

Centro de Servicios Judiciales para los Juzgados Civiles y de Familia. En 

Valledupar - Cesar, a los cinco (05) días del mes de julio de dos mil diecinueve 

(2019), realizo notificación personal a la doctora RITA CLAUDIA ARAUJO 

RAMIREZ, quien se identificó con C.C. No. 39.460.501 expedida en Valledupar 

- Cesar, y T. P. No. 158173 del C. S. de la Judicatura, en su condición de 

Apoderada Judicial del señor JOSE LUIS ROMERO MOLINA, quien se identifica 

con C. C. No. 77.175.229 de Valledupar, según consta en el poder adjunto. 

Notificación que recae sobre el auto de fecha diecisiete (17) de septiembre 

de dos mil dieciocho (2018), proferido por el JUZGADO TERCERO CIVIL DEL 

CIRCUITO DE VALLEDUPAR, mediante el cual admitió la demanda 

DECARATIVA DE SIMULACION promovida por CARMENZA MENDOZA 

GUTIERREZ Contra JOSE LUIS ROMERO MOLINA. Radicado bajo el No. 20001- 

31-03-003-2018-00189-00. De igual manera le notifico la providencia de 

fecha 18 de diciembre de 2018, mediante la cual se admitió la reforma 

de la demanda. Se le hace conocer a la notificada que en dicho auto 

se dispuso correrle traslado de la demanda y sus anexos por el término 

de veinte (20) días hábiles y se le hace entrega de la copia de la 

demanda y sus anexos constando ochenta y seis (86) folios + treinta 

y tres (33) folios y copia de los mencionados autos.

En constancia se firma.

La notificada,

Quien notifica

RITA CLAUD JORAM REZ-

(MtllíA
HERNAN RAFAEL ZULETA ZULETA
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Señor
JUEZ TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE VALLEDUPAR, 
E. S. D.

\N>

/

/DO3 h'
H£PU«< ICA ut uúLumu^i 

RAMA JUDICIAL); c::.Tr.c :: c:r.v:::cc :: lqs vmAor•JinADOS
CIVILES Y DE FAMILIA DE VALLEüUr AH

01 A60 2019
\,o. D£ rCLIO:__

i 3 ‘ Oo er'^'oc. /VIIV

REFERENCIA: Proceso Declarativo Verbal de Mayor 
Cuantía promovido por CARMENZA MENDOZA 
GUTIERREZ contra JOSE LUIS ROMERO MOLINA. 
RADICACION No. 2018.00189.00.

RITA CLAUDIA ARAUJO RAMIREZ, actuando en mi acreditada 

calidad de apoderada del demandado. JOSE LUIS ROMERO MOLINA, 
mayor de edad, con domicilio en esta ciudad, identificado con la cédula 

de ciudadanía No. 77'175.229; acudo ante su Despacho de manera 

respetuosa, con la finalidad de dar contestación a la demanda formulada 

en su oportunidad contra mi poderdante por la demandante, CARMENZA 

MENDOZA GUTIERREZ, persona mayor de edad y de condiciones civiies 

y personales reseñadas en la demanda principal y en su reforma.

Esta actuación procesal, me permito realizarla legalmente con 

fundamento en lo establecido en el artículo 96 del C.G.P., y en los 

términos que se expresan a continuación;

1. - EN CUANTO A LAS PRETENSIONES.-

En relación con las pretensiones principales y subsidiarias de la 

demanda, manifestamos expresamente que nos oponemos a que las 

mismas sean declaradas jurisdiccionalmente contra mi poderdante.

Esto obedece a que la acaudalada demandante y mí representado, 
entendieron, convinieron y celebraron claramente, sin consideración a 

terceros o circunstancias exteriores (inexistentes), y mucho menos para 

engañar a nadie, un contrato de compraventa con pacto de retroventa 

respecto del inmueble localizado en la Calle 31 No. 24 - 54 del Barrio 

Primero de Mayo de Valledupar, registrado en el folio de matrícula 

inmobiliaria 190-103477 de la Oficina de Registro de Instrumentos 

Públicos de Valledupar, respecto del cual la promotora de este juicio no 

ejerció su derecho de retracto.



Pero además, en tanto conforme a lo establecido en el artículo 

1.951 del C.C., la acción rescisoria por lesión enorme es improcedente 

cuando la cosa ha sido enajenada, como de hecho ocurrió en este caso.

M

Por lo tanto, solicitamos puntualmente se denieguen las 

pretensiones principales y subsidiarias de la demanda, y se condene a 

la demandante a pagar las costas que generen el presente proceso. En 

especial, las correspondientes a las agencias en derecho.

2. - EN CUANTO A LOS HECHOS.-

EN CUANTO AL SUPUESTO HECHO 4.1,- Esto no es cierto, por 

cuanto la suma que la parte demandante acepta haber recibido de mi 
representado, constituye el precio pagado por éste a CARMENZA 

MENDOZA GUTIERREZ con ocasión al contrato de compraventa con 

pacto de retroventa que ambos celebraron respecto del inmueble 

localizado en la Calle 31 No. 24 - 54 del Barrio Primero de Mayo de 

Valledupar, registrado en el folio de matrícula inmobiliaria 190-103477 

de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Valledupar.

No obstante la negación del supuesto descargado, lo que para el 
juzgado sí debe tenerse por confesado, es que la demandante tenía el 
interés de percibir una gruesa suma de dinero de mí mandante, y que 

para conseguirlo, estaba dispuesta a ceder la titularidad del derecho 

real de dominio que ostentaba sobre el citado bien inmueble, con la 

posibilidad de recuperarlo pagando la cláusula de retracto acordada.

Sin embargo, al margen de la anterior circunstancia, es necesario 

advertir en relación con el relato descargado, que ni en este ni en los 

siguientes, la demandante expresa haber devuelto el dinero a mi 
postulante, ni pagado réditos, rendimiento o intereses durante el periodo 

correspondiente al plazo de su derecho al retracto.

Esto nos sitúa en la posición de preguntar en el seno del presente 

proceso, ¿Cuáles son los actos o las pruebas de la demandante que 

permiten inferir que el dinero recibido lo percibió en el marco de un 

contrato de mutuo y no en uno de compraventa?

Pues bien, eso deberá demostrarlo en este juicio.
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EN CUANTO AL SUPUESTO HECHO 4.2.- ¿Cuál situación 

económica?, ¿Cuáles bienes le estaban siendo perseguidos?, ¿Quién le 

perseguía el bien que dio en venta con pacto de retroventa?, ¿Cuáles 

son los acreedores que supuestamente la perseguían o la perseguirían?

Por estos interrogantes, y la falacia que encierra la afirmación 

planteada en el supuesto de la demanda que nos ocupa, aseveramos 

que tal aserto no es cierto, por cuanto lo que mí representado entendió 

celebrar con la demandante fue un contrato de compraventa sobre el 
inmueble localizado en la Calle 31 No. 24 - 54 del Barrio Primero de 

Mayo de Valledupar, registrado en el folio de matrícula inmobiliaria 190- 
103477 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de 

Valledupar; eso sí, con pacto de retroventa.

El contrato de compraventa no es una garantía, es un negocio 

jurídico típico y autónomo, y el pacto de retroventa, un acuerdo 

accesorio distinto al de la hipoteca como limitación del dominio.

Y en el contexto de la congruencia que planteamos con la 

negación del hecho, insistimos en cuestionar, ¿Cuáles son los actos o 

las pruebas de la demandante que permiten inferir que el dinero recibido 

lo percibió en el marco de un contrato de mutuo y no en uno de 

compraventa?

Para despejar la cuestión y restarle verosimilitud y razonabilidad 

al ardid o treta de la demandante, resulta relevante redundar en el 
sentido de advertir que en ni en este ni en sus ulteriores relatos, ésta 

expresa haber devuelto el dinero a mi postulante, ni pagado réditos, 
rendimiento o intereses durante el periodo de retracto, ni posterior a 

este, por lo que preguntamos ¿Dónde está la ejecución del mutuo?, ¿A 

título de qué recibió el dinero?; si era una simple garantía real, ¿Por 

qué no hizo uso del pacto de retracto?

Es y siempre fue un contrato de compraventa con retroventa.

EN CUANTO AL SUPUESTO HECHO 4.3.- Esta afirmación, al igual 
que la anterior, encierra falacias y además resulta contradictoria con el 
supuesto factico descargado en precedencia, por cuanto según la 

demandante, el contrato de compraventa con pacto de retroventa que 

celebró con mi poderdante respecto del inmueble tenía la finalidad de 

garantizar el préstamo de la suma de dinero referida en el primer hecho
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de la demanda, circunstancia que se opone a la nueva afirmación según 

la cual: para garantizar dicha suma de dinero, también otorgó un pagaré.

¿Qué sentido tiene entregar una garantía, cuando había 

trasladado el dominio de un bien inmueble a mí mandante?

La descontextualización relatada por la contraparte, nos conduce 

a aclararle al Despacho que el título valor que refiere el extremo 

demandante se otorgó para garantizar el pago de DOSCIENTOS 

CINCUENTA MILLONES DE PESOS (250'000.000) que mí mandante le 

prestó no solo a la accionante, sino a ésta y a su conyugue, NESTOR 

HINOJOSA ALARZA en el marco de un contrato de mutuo, autónomo y 

diferente del contrato de compraventa con pacto de retroventa celebrado 

respecto del inmueble localizado en la Calle 31 No. 24 - 54 del Barrio 

Primero de Mayo de Valledupar, registrado en el folio de matrícula 

inmobiliaria 190-103477 de la Oficina de Registro de Instrumentos 

Públicos de Valledupar, y por el que mi representado pagó los CIENTO 

SESENTA Y UN MILLONES DOSCIENTOS MIL PESOS ($161*200.000) 

que CARMENZA MENDOZA GUTIERREZ confesó haber recibido.

Luego, es absolutamente falso que el título valor se otorgara para 

respaldar un préstamo de CIENTO SESENTA Y UN MILLONES 

DOSCIENTOS MIL PESOS ($161'200.000), habida cuenta que se itera, 
este si se suscribió para asegurar un préstamo, pero por valor de 

DOSCIENTOS CINCUENTA MILLONES DE PESOS (250'000.000), toda 

vez que los CIENTO SESENTA Y UN MILLONES DOSCIENTOS MIL 

PESOS ($161*200.000) los entregó mi poderdante como el precio que le 

pagó a CARMENZA MENDOZA GUTIERREZ dentro de la compraventa 

con pacto de retroventa que celebró con ella respecto del inmueble 

localizado en la Calle 31 No. 24 - 54 del Barrio Primero de Mayo de 

Valledupar, registrado en el folio de matrícula inmobiliaria 190-103477 

de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Valledupar.

EN CUANTO AL SUPUESTO HECHO 4.4.- No es cierto, por cuanto 

lo que mi representado entendió ceiebrar con la demandante, y ésta en 

su afán de obtener dinero de éi le propuso y convino, fue un contrato de 

compraventa sobre el Inmueble localizado en la Calle 31 No. 24 - 54 del 
Barrio Primero de Mayo de Valledupar, registrado en el folio de 

matrícula inmobiliaria 190-103477 de la Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos de Valledupar, con pacto de retroventa.
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De hecho, si fuese cierto que se trató de un contrato de mutuo con 

garantía como lo afirma la contraparte, vuelve a ser pertinente 

cuestionar en ¿Dónde está la prueba del pago realizado por la 

demandante a mi representado que sirva al propósito de respaldar sino 

el cumplimiento, por lo menos la ejecución del contrato de mutuo o 

préstamo de dinero al interés?

En ese contexto resulta pertinente referir los razonamientos 

expuestos por la Sala de Casación Civil de la Corte Suprema de Justicia 

en la sentencia 009 del 29 de enero de 1985, según los cuales;

“no se puede hablar de simulación en una venta con pacto de 

retracto (sic) por el hecho de que se requiera de un dinero, y ser 

éste el interés inmediato del vendedor. No. El que vende con 

retroventa más que un propósito de disposición persigue un 

dinero, que at no alcanzarlo mediante el mutuo acude a! pacto de 

retro como una manera ágil y rápida de lograr el objetivo. 
Empero, la voluntad cuando se expresa en sentido de vender si 
es rea!, o mejor, querida, bajo la especia! circunstancia de poder 

readquirir el bien con el pago de lo pactado o de lo consignado 

como precio de venta “

De hecho, la misma Corte ha sido enfática en aseverar que 

cuando se trata del contrato de compraventa con pacto de retroventa, el 

que vende con retroventa sabe que dispone del bien, que se despoja del 

dominio, pero también entiende que puede recobrarlo mediante la 

devolución del precio o la cantidad incorporada en el contrato.

Y desde luego, que ese sujeto comprende que el dinero que recibe 

no se contrae necesariamente a una estipulación concreta del elemento 

precio, y que más bien la entrega hecha se realizó bajo el entendimiento 

que lo ha de restituir para la recuperación del objeto vendido.

Para la Corte, y para los contratantes en este proceso, esa es la 

razón práctica del pacto de retroventa: el vendedor se desprende del 

bien por la momentánea o circunstancial necesidad de dinero, pero, 

luego debe reembolsar los recursos acordados en la clausula de retracto 

para recobrar la cosa, sin que el comprador pueda impedir por la fuerza 

resolutoria que tiene esa modalidad negocial, que el vendedor recupere 

el bien. De lo contrario, el dominio del bien quedará definitivamente 

radicado en cabeza de comprador, como ocurrió en este caso.
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No obstante, de ninguna forma, esas circunstancias convierten o 

permiten entender el pacto de retracto como un mutuo con garantía rea!.

EN CUANTO AL SUPUESTO HECHO 4.5.- Este supuesto no es 

cierto, por cuanto la suma que la parte demandante acepta haber 

recibido de mi representado, constituye el precio pagado por éste a 

CARMEN2A MENDOZA GUTIERREZ con ocasión al contrato de 

compraventa que aquel celebró con ésta en relación con el inmueble 

localizado en la Calle 31 No. 24 - 54 del Barrio Primero de Mayo de 

Valledupar, registrado en el folio de matrícula inmobiliaria 190-103477 

de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Valledupar.

Entonces, no es cierto que sea un supuesto. ¡Fue una realidad!

Recibió la suma de CIENTO SESENTA Y UN MILLONES 

DOSCIENTOS MIL PESOS ($161'200.000) supuestamente por un 

contrato de mutuo, y no acredita haber pagado un peso por concepto de 

intereses o algún abono.

¿Cuál mutuo?

En tal caso, es decir, el que hipotética e imaginariamente plantea 

la demandante en su demanda, lo que habría es una apropiación de 

dineros, pero jamás un contrato de mutuo.

¿O será que la demandante actuó deliberadamente con el 
propósito de apropiarse de la suma no despreciable suma de dinero que 

confiesa haber recibido de mí mandante?

Juzgue usted señora juez la justicia de ese proceder.

EN CUANTO AL SUPUESTO HECHO 4.6.- Esto no es cierto, por 

cuanto la demandante confunde conservar la posesión, con el 
incumplimiento de la obligación de entregar materialmente el inmueble 

después de no haber hecho uso de la cláusula de retracto, soslayando 

que en la escritura pública 1823 del 23 de mayo de 2017, la demandante 

transfirió a mí mandante, el derecho de dominio y posesión del bien.

De hecho, el apoderado de la promotora de esta litis olvida que el 
nuevo propietario del inmueble tiene múltiples acciones legales para 

reivindicar su dominio, entre las que se encuentran la reivindicación y la



entrega del tradente al adquirente, por tan solo citar algunas que en 

nada Impiden la obligación de saneamiento por evicción.

Incluso, las que tuvo mi representado respecto de la demandante, 
y que no ejerció debido a las amenazas contra su vida e integridad 

personal que sufrió por parte del marido de la accionante que ha sido 

citado como testigo por la contraparte, las cuales determinaron la 

actuación de la Fiscalía General de la Nación en Bogotá.

EN CUANTO AL SUPUESTO HECHO 4.7.- Esto es absolutamente 

falso en la forma en que se plantea, por cuanto el proceso ejecutivo 

aludido se promovió para obtener el cumplimiento y pago de la suma de 

DOSCIENTOS CINCUENTA MILLONES DE PESOS (250'000.000) que mí 
representado le prestó, no solo a la demandante, sino también a su 

conyugue, el señor NESTOR AGUSTIN HINOJOSA ALAR2A, en el marco 

de un contrato de mutuo con interés, autónomo y diferente del contrato 

de compraventa con pacto de retroventa que se celebró respecto del 
inmueble localizado en la Calle 31 No. 24 - 54 del Barrio Primero de 

Mayo de Valledupar, registrado en el folio de matrícula inmobiliaria 190- 
103477 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de 

Valledupar, cuyo valor fue de CIENTO SESENTA Y UN MILLONES DE 

PESOS ($161'000.000), que la parte demandante admite y acepta haber 

recibido de mi representado.

Es un acto cargado de deslealtad y temeridad con la 

administración de justicia pretender confundir al juzgador a través de 

aseveraciones falaces que procuran descontextualizar la realidad de los 

hechos que determinan las múltiples relaciones jurídicas establecidas 

entre las personas encontradas en esta litis, quizás con la única 

intención de defraudar el patrimonio de mi mandante, con el correlativo 

y desproporcionado incremento del patrimonio de la demandante.

Eso se llama injusticia. Juzgue usted señora Juez.

EN CUANTO AL SUPUESTO HECHO 4.8.- Esto no es cierto, por 

cuanto mi poderdante solo se sujetó a lo convenido en la escritura 

pública 1823 del 23 de mayo de 2017, otorgada por CARMENZA 

MENDOZA GUTIERREZ en favor de JOSE LUIS ROMERO MOLINA, ante 

la Notaría Primera del Circulo Notarial de Valledupar.
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EN CUANTO AL SUPUESTO HECHO 4.9.- Esto no es cierto, pues 

la venta fue real. Por lo tanto, deberá probar la demandante que dicho 

contrato no fue real y que por el contrario fue simulado.

No obstante el onus probandi, en esta oportunidad allego prueba 

del pago de parle del precio pagado por el comprador con ocasión a 

dicha venta.

EN CUANTO AL SUPUESTO HECHO 4.10.- No es cierto, por 

cuanto dicha cifra es astronómica en relación con la localización, estrato 

y estado del bien; y no corresponde al valor del predio al momento de 

celebrarse el contrato de compraventa.

EN CUANTO AL SUPUESTO HECHO 4.11.- No es cierto, por 

cuanto mí representado no ha comportado ningún incumplimiento en su 

relación jurídica con la demandante, pues le pagó el precio convenido.

3. - EXCEPCIONES DE FONDO.

3.1. - FALTA DE CAUSA PARA PEDIR POR INEXISTENCIA DE 

SIMULACIÓN EN EL CONTRATO DE COMPRAVENTA CON PACTO DE 

RETROVENTA.-

La simulación, como institución jurídica del derecho privado 

regulada en el artículo 1776 del C.C., supone una contradicción entre la 

voluntad interna y la voluntad declarada que, a partir de esa disonancia, 

constituye un negocio jurídico que puede ser calificado de aparente.

La simulación consiste en manifestar de común acuerdo con la otra 

parte, una voluntad aparente, bien sea por no querer concertar acto 

alguno, aunque se mantenga la ficción o apariencia de concertarlo, ora 

porque se quiere concertar un acto distinto del ficticio, o disimularlo.

Para la doctrina:

•V

simulación envuelve un problema de oposición de dos 

voluntades que coetáneamente pactan algo destinado a permanecer 
secreto entre ios contratantes y algo que exteriorizan en público, 
con ia circunstancia de que Ío privado o secreto altera en poco o en 

mucho o en todo Ío que se dice externamente9.



\v

técnica probatoria de ia acción de simuiación consiste en 

sacar a fióte ia voluntad privada para que prevalezca sobre ¡a 

externa que revela ei acto público, sin perjuicio, desde luego, de 

terceras personas. Hay que demostrar o probar aquella voluntad 

privada que es la que contiene la verdadera de las partes'1.

En ese contexto, y concretamente, en el marco de un proceso 

judicial, la simulación debe ser interpretada como la declaración de 

voluntad, emitida conscientemente y acordada entre las partes, con 

fines de engaño, para producir la apariencia de un negocio Jurídico que 

no existe, o distinto de aquél que realmente se ha establecido.

Esta última modalidad o especie de simulación se contrapone a la 

simulación absoiuta en ia que el negocio aparente carece de contenido 

real, y se denomina simulación relativa, y consiste en la exteriorización, 

frente a terceros, de un determinado negocio inexistente o simuiado, 

para ocultar el que las partes quieren realizar disimuladamente.

Descendiendo al que nos ocupa, se tiene que según los 

razonamientos expuestos por la Corte Suprema Justicia en la sentencia 

009 del 29 de enero de 1985;

“no se puede hablar de simulación en una venta con pacto de 

retracto (sic) por el hecho de que se requiera de un dinero, y ser 

éste el interés inmediato de! vendedor. No. El que vende con 

retroventa más que un propósito de disposición persigue un 

dinero, que a! no alcanzarlo mediante el mutuo acude a! pacto de 

retro como una manera ágil y rápida de lograr el objetivo. 
Empero, la voluntad cuando se expresa en sentido de vender sí 
es real, o mejor, querida, bajo la especia! circunstancia de poder 

readquirir el bien con el pago de lo pactado o de lo consignado 

como precio de venta'

Para la Corte, cuando se trata de la compraventa con pacto de 

retroventa, el que vende bajo esta modalidad sabe que dispone del bien,

1 Antonio Rocha Alvira. De la Prueba en Derecho. Lerner Bogotá 1967. Pagina 437. En el 
Curso de Derecho Civil. Tomo IV Las Obligaciones los Profesores Philippe Malaurie y 
Laurent Aynes (Edition Cujas 1994) sehalan que la simulación es un 'mentira*C0T\CBT\z6a\ Las 
partes crean voluntariamente una convención aparente diferente de la convención real, que 
permanece oculta. Se presenta entonces desdoblamiento de contratos. De una parte, un acto 
ostensible, destinado a ser conocido por terceros: se llama también acto aparente o, aun acto 
simulado. De otra parte un acto secreto, restableciendo la verdad entre las partes; se llama 
también , en el lenguaje del Código Civil (articulo 1321), la 'contra escritura'. (Pagina 344).
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que se despoja de su dominio, y entiende que puede recobrarlo 

devolviendo el precio o la cantidad incorporada en el contrato.

En síntesis, el sujeto comprende que el dinero que recibe no se 

contrae necesariamente a una estipulación concreta del elemento 

precio, y que más bien la entrega hecha se realizó bajo el entendimiento 

que lo ha de restituir para la recuperación del objeto vendido.

De hecho, como lo expresé en los descargos, en el pacto de 

retroventa: el vendedor se desprende del bien por la momentánea o 

circunstancial necesidad de dinero, pero, luego, debe reembolsar los 

recursos acordados en la cláusula de retracto para recobrar la cosa.

De lo contrario, el dominio del bien quedará definitivamente 

radicado en cabeza de comprador, sin que de ningún modo esa situación 

convierta el pacto de retracto en un mutuo con garantía real.

Los juicios precedentes permiten argüir de cara a la presente 

defensa, que en el presente caso la acción de simulación promovida por 

la parte demandante está llamada al fracaso por ausencia de los 

presupuestos exigidos por el ordenamiento jurídico para la prosperidad 

de cualquier suplica orientada a invalidar un negocio jurídico aparente.

Y ello es así, por cuanto la acaudalada demandante y mí 
representado entendieron, convinieron y celebraron claramente, sin 

consideración a terceros o circunstancias exteriores (inexistentes), y 

mucho menos para engañar a nadie, un contrato de compraventa con 

pacto de retroventa respecto del Inmueble localizado en la Calle 31 No. 

24 - 54 del Barrio Primero de Mayo de Valledupar, registrado en el folio 

de matrícula inmobiliaria 190-103477 de la Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos de Valledupar.

Este acuerdo de voluntades quedó recogido en la escritura pública 

1823 del 23 de mayo de 2017, otorgada por CARMENZA MENDOZA 

GUTIERREZ en favor de JOSE LUIS ROMERO MOLINA ante la Notaría 

Primera del Circulo Notarial de Valledupar, a través de la cual la 

accionante le transfirió a mí mandante los derechos reales de dominio y 

posesión sobre el bien que, mi representado enajenó ulteriormente a un 

tercero, motivado por las amenazas que sufrió contra su vida e 

integridad por parte del marido de la accionante.
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Por lo tanto, solicito al juzgador, declarar prospera esta defensa.
V

3.2. - IMPROCEDENCIA DE LA RESCISION DEL CONTRATO DE 

COMPRAVENTA CON PACTO DE RETROVENTA POR LESION 

ENORME: ENAJENACION DEL BIEN INMUEBLE.

La comunidad Jurídica pregona que la lesión enorme permite 

rescindir un contrato de compraventa cuando una de las partes sufre un 

perjuicio desproporcionado en el negocio, una vez el comprador paga 

más del doble de lo que realmente vale la cosa, o cuando el vendedor 

recibe menos de la mitad de lo que vale la cosa.

En efecto, según el artículo 1947 del código civil:

"£/ vendedor sufre lesión enorme cuando el precio que recibe es 

inferior a la mitad del justo precio de la cosa que vende; y el 
comprador a su vez sufre lesión enorme, cuando el Justo precio de 

la cosa que compra es inferior a la mitad del precio que paga por 
ella.'

No obstante, de cara al problema jurídico planteado en esta litis, 
es menester tener en cuenta que según lo establecido en el artículo 

1951 del Código Civil:

“Perdida la cosa en poder del comprador, no habrá derecho por 

una ni por otra parte para la rescisión del contrato.

Lo mismo será si el comprador hubiere enajenado ¡a cosa; salvo 

que la haya vendido por más de lo que había pagado por ella, 
pues en tai caso podrá el primer vendedor redamar este exceso, 
pero sólo hasta concurrencia de! Justo valor de la cosa, con 

deducción de una décima parte0

En ese sentido, para que la acción de rescisión por lesión enorme 

proceda, además de existir la proporción que establece el artículo 1947 

del C.C., es necesario que el bien se conserve en poder del comprador.

Y es precisamente este último presupuesto, el que se encuentra 

ausente en desmedro de las pretensiones subsidiarias, pues como ha 

sido advertido en los descargos y el medio defensivo formulado en 

precedencia, mi representado enajenó ulteriormente a un tercero, el bien 

inmueble que adquirió legítimamente mediante escritura pública 1823
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del 23 de mayo de 2017, otorgada por CARMENZA MENDOZA 

GUTIERREZ en favor de JOSE LUIS ROMERO MOLINA ante la Notaría 

Primera del Circulo Notarial de Valledupar.

vVov>

La acreditación de esta circunstancia, hace indefectiblemente 

improcedente la acción de rescisión por lesión enorme que determina las 

pretensiones subsidiarias, y por consiguiente, viable esta defensa.

4.- PRUEBAS.

Como fundamento de las excepciones presentadas, solicitamos se 

tengan como medios de pruebas los que en su momento fueron 

aportados con la demanda principal, pero además, la siguiente.

4.1. - DECLARACION DE PARTE.-

Solicito al señor Juez se sirva hacer comparecer ante su 

Despacho a la señora CARMENZA MENDOZA GUTIERREZ, con el objeto 

de que absuelva el interrogatorio de parte que le formularé a través de 

cuestionario contenido en sobre cerrado, o verbalmente, según el caso, 
en la fecha y hora que se ordene para tales efectos; con la finalidad de 

provocar su confesión, sobre las razones de hecho y de derecho en que 

se fundamenta la defensa.

4.2. - DOCUMENTALES.-

Sirvase valorar y tener como tales los siguientes:

4.2.1. - Copia de la factura de venta No. 2018-1071 del 05 de junio 

de 2018, correspondiente a la escritura pública número 2018-914, por 

valor de $130.938.

4.2.2. - Copia de la escritura pública No. 914 del 05 de junio de 

2018, de la Notaría Segunda del Círculo de Valledupar.

4.2.3.- Copia de la liquidación No. 7147 del 06 de junio de 2018, 
Departamento del Cesar, por valor de $104.000, correspondiente a la 

cancelación del pacto de retroventa del inmueble de matrícula 

inmobiliaria 190-103477; y de su respectivo pago.
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4.2.4. - Copia del pago de! impuesto predial de referencia catastral 
01-03-00-00-0123-0014-0-00-00-0000. por valor de $1.344.115.

4.2.5. - Copia de la escritura pública No. 1.222 del 17 de julio de 

2018, otorgada ante la Notaría Segunda del Círculo de Valledupar.

4.2.6. - Copia de la liquidación No. 9036, Departamento del Cesar, 
por valor de $1.612.000, por concepto de compraventa inmuebie 

matrícula inmobiliaria 190-103477, pagado por RAFAEL ALVAREZ 

MOLINA; y su respectivo pago.

4.2.7. - Copia de! pago mediante transferencia realizado por 

RAFAEL ALVAREZ MOLINA a la cuenta de ahorros de JOSE LUIS 

ROMERO MOLINA, por valor de $49.800.000 del 02 de agosto de 2018.

4.2.8. - Copia Certificado de tradición y libertad expedido por la
Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Valledupar,
correspondiente al folio de matrícula inmobiliaria No. 190-103477.

4.2.9. - Copia Certificado de tradición y libertad expedido por la
Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Valledupar,
correspondiente al folio de matrícula Inmobiliaria No. 190-120723.

4.2.10. - Copia Certificado de tradición y libertad expedido por la
Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Vaitedupar,
correspondiente al folio de matrícula inmobiliaria No.190-29636.

4.2.11. - Copia Certificado de tradición y libertad expedido por la
Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Valledupar,
correspondiente al folio de matrícula inmobiliaria No. 190-89394.

4.2.12. - Copia de la tarjeta de propiedad del vehículo de placas 

HZN 819, de propiedad de CARMENZA MENDOZA GUTIERREZ.

\y

4.2.13.’ Copia del auto del 19 de febrero de 2018, por medio del 
cual el Juzgado Segundo Civil del Circuito de Valledupar, libra 

mandamiento de pago a favor de JOSE LUIS ROMERO MOLINA y contra 

de CARMENZA MENDOZA GUTIERREZ, por la suma de $250.000.000. 
(Radicado. 20003103002-2018-00022-00).
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4.2.14.- Copia del auto del 10 de mayo de 2018, por medio del 
cual el Juzgado Segundo Civil del Circuito de Valledupar, ordena seguir
adelante la ejecución. (Radicado. 20003103002-2018-00022-00)

4-2-I5. CcPm et'Misio^i »'°009.MRe)0 ‘7|20it PiscnuA ccmlcal oc 
U) Mhctou 1 1
5. - NOTIFICACIONES.-

La señora CARMENZA MENDOZA GUTIERREZ, podrá ser 

notificada en la dirección indicada en la demanda principal y en su 

reforma, en la ciudad de Valledupar.

El demandado y la suscrita, las recibiremos en la Carrera 23 No. 5 

N - 50, Manzana D, Casa 15, Conjunto Cerrado Mirador de la Sierra 1, 
en Valledupar: y en la Carrera 5 D No. 20 C 1 - 13, Barrio Sicarare. 
Igualmente, cuando la Ley lo haga procedente, la notificación que 

pretenda hacérsele a mí o a mi poderdante, podrá surtirse en este 

Correo Electrónico: riclaraz@hotmall.com

De la Señora Juez, atentamente:

cjLr.
RITA CLAU^j/VApÁUJO RAMIREZ 

C.C. No. 39*460.501 de Valledupar 

T.P. No. 158.173 del C.S. de la J.

mailto:riclaraz@hotmall.com
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PEDRO FERNANDO BUITRAGO AGOí'J 
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FACTURA DE VENTA Nc. 201Í1-T071
CLIENTE: ROMERO MOLINA JOSE LUIS - CC 77175229 

FECHA: 05-06-2018 ESCRITURA No.2018-914

ACTOS

ACLARACION

PAGADA CON RECIBO No. 2018-23427

CUANTIA ($)

0.00

detalle
Cant. Concepto

DERECHOS NOTARIALES
DERECHO NOTARIAL A/SIN CUANT RES. 0853/10. fi 

2 COPIA ORIGINA, EN PAPEL DE SEGURIDAD 
9 COPIAS PROTOCOLO. EN PAPEL DE SEGURIDAD 
1 IDENTIFICACION BIOMETRICA 

SUBTOTALDERECHOS NOTARIALES
OTROS - RECAUDOS E IMPUESTOS 

19% IVA ■ '
RECAUDO FONDO ESPECIAL NOTARIADO 
RECAUDO SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y 
SUBTOTALOTRQS - RECAUDOS E IMPUESTOS

TOTAL FACTURA

Valor ($)

57.600.00
7.200.00

32.400.00
3.000.00

19.038.00
5.850.00
5.850.00

100.200.00

30.733.00

130.93S.C0

SON: CIENTO TREINTA MIL NOVECIENTOS TREINTA Y OCHO PESOS

OBSERVACION: CANCELADA ACTA N-. 2837 DEL 05-06-18 - SALDO PENDIENTE $12.052=

ELABORO CLIENTE CAJERO

i

.V .
*0 '
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NUMERO DE LA nSCRlTURA PU3LICA: ÑOVECleNTols CÁTORCÉ (914)

FECHA: JUNIO CINCO (C) DE DOS MIL DIECIOCHO ( 2010).—-----:
matrícula inmobiliaria NUMERO; 190-103477.________-____

CEDULA CATASTRAL NUMERO; 010301230014000.------------ ^_____
---------------------------- UBICACIÓN DEL PREDIO:----------------------------
Municipio . Vereda Departamento-
VALLEDUPAf^ -------------------------------------- CESAR-

™ DIRECCION DEL PREDIO: -

URBANO: calle 31,No. 24-54 Barrio Primero dé Mayo.-----

--------- NATURALEZA JURÍDICA DEL ACTO—----------------
ESPECIFICACION--------------------------- :------- J___________

u

CANCELACION PACTO DE RETROVENTÁ------

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO 

JOSE LUIS ROMERO MOLINA------------------------

-Valor del acto 

— 0--------------

IDENTIFICACION 

------------- -—C.C. 77.*í75,22S
En la ciudad de Valledupar, Capital del Departamento de! Cesar, Re^úLlica de

Colombia, a los cinco ( 5)"días del mes de junio de dos mil dieciocho ( 2 
ante mí. PEDRO FÉRNANDO BUITRAGO AGON; NOTARIO SEGUNDO DE ^ 

VALLEDUPAR--------------------------------------------------------------------------------------

— COMPARECIERON
I Compareció el señor RAFAEL EDUARDO ALVAREZ MOLINA, identincaclo con i SS

- ' J ’r O ^ •
I la cédula de Ciudadanía número 77.091.582 expedida en Valledupar;'obrando en -u S 

I este acto en nombre y representación del señor JOSE LUIS ROMERO MOLINA, £ ‘ 5
I i. >■

i mayor do edad, domiciliado en Bogotá, identificado con la cédula de ciudadanía . i ^ 2

; No. 77.175.229, con sociedad conyugal vigente con la señora PIEDAD AMQRvJjí 

I SIERRA SOLANO, quien se identifica con la cédula de ciudadanía numéí’ó^/'is• 
i CG.05G.8G1 obrando en este acto, como propietario de! Inmueble .Urbano 

identificado con folio de matrícula inmobiliaria No.190-103477, denominado cás£-v?^£- 

: lote ubicado en la calle -31 No. 24-54 Barrio Primero de Mayo de la ciudad de * '
I Valledupar. de conformjdad con el certificado de libertad y. tradición expedido por í 

! la oficina de registro e instrumentos públicos de Valledupar. quien para los efectos 

í del presente acto se denominará EL PROPIETARIO y manifestó;___________
. -1 r- i r fci- ~iM^1 n rr^i ■ ■ *-4 rn *-il r-^ r» .4

íii.pW iiolnri.;! pnrn i.Sn rni;. Vueriíiiri,"i;;iuí:.-a - Scrtii.w'ñiM.Í í.iTrn íi'^ÍSi.nriu
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PRIIVIERO: El señor JOSE LUIS fíÓMEfto IVIOLÍNÁ, varón, mayo? de ¿dad, 

domiciliado en Bogotá, Identificado con !á cédula de ciudadanía No. 77.175.229. y
i

la señora CARMENZA MENDOZA GUTIERREZ*, mayor de edad, domiciliada en 
Valledupar, identificada con cédula de ciudadanía No. 49.739.80á! Suscribieron 

contrato de compraventa con pacto de retroventa* mediante escritura pública No. 
MIL OCHOCIENTOS VEINTITRES (1,82á') del veintitrés (23) de mayó de dos mii

diecisiete (2.017)' de la Notaría Primera^del Circulo de Valledupar.'------------------

SEGUNDO: De conformidad con lo establecido en clausula novena de la 

Escritura Pública No. MIL OCHOCIENTOS VEINTITRES'(1.323) de! veintitrés (23) . 

de mayo de dos mil diecisiete (2.017/ de la Notaría Primerd del Círculo de 

Valledupar/ se reservaba la facuítad de recobrar el inmueble en un plazo de UN

(01) AÑO. contados desde el otorgamiento'de la misma. -------------------------------
TERCERO; Así mismo de cónforrnidad con lo establecido en 

clausula DECIMA de la escritura pública No. MIL OCHOCIENTOS VEINTITRES 
(1.823) del veintitrés (23)/de mayo/de dos mil diecisiete (2.017/-de !a Notaría 

Primera del Circulo de Valledupar/ la parte vendedora CARMENZA MENDOZA 

GUTIERREZ/tenía la obligación de dar aviso a la parle compradora por lo menos 

QUINCE (15) días., -antes a la fecha de cumplimiento del plazo.

que decidía ejercer el derecho que la retroventa le confería.-------------------------
CUARTO: El VEINTITRES (23^ de mayo7 de 201EÍ; se cumplió el plazo 

que tenía LA PARTE VENDEDORA, para recobrar el bien inmueble y la 

señora CARMENZA MENDOZA GUTIERREZ^, no envió ninguna comunicación 

con la intención de ejercer el deíecho que la retroventa le conferia. QUINTO; 
EL COMPRADOR JOSE LUIS ROMERO.MOLINA declara que ya se cumplió el 

plazo de UN (01) AÑO. para que la vendedora recobrara e! inmueble, sin que a la 

fecha haya ejercido la acción de retroventa y adicional a esto, la parte vendedora 

no envió la comunicación informado que iba ejercer eí derecho que la retroventa 

lo confería, quince (15) dias >ntes de la fecha de vencimiento- del 

plazo. SEXTO: Teniendo en cuenta, que ya se cumplió con el plazo que tenía la 

vendedora CARMENZA MENDOZA GUTIERREZ^ para ejercer la acción de 

retroventa y recuperar el inmueble. mediante el 

presente instrumento. EL COMPRADOR^ solicita la cancelación de la

:p«pcl m'larínl pnrn uxíh rn In cocrilura pí'iMic*» - ÍJit tiene rooto para el u'íiu.rin
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anotación No. 009 deí certificado üg libertad y tradicfón del inmueble identificado' 

'con número de matrícula inmobiliaria No. 190-103477;'de la Oficina de,Registro de 

Instrurnentos Púbjicos de Valledupar/ identificado como Casa Lote ubicado en la

calle 31 No. 24-54 Barrio Primero de Mayó'de la ciudad de Valledupar/------

-------------- -------------------COMPROBANTES FISCALES-------- ----------------------
1. Fotocopia do la cédula de ciudadanía de los comparecientes^
2. Poder otorgado por JOSE LUIS ROMERO MOLINA1 A RAFAEL EDUARDO

J

Ci2497«32t5

ALVAREZ MOLINA7para firmar la presento escritura'

— OTORGAMIENTO Y AUTORIZACIÓN

L—jg»

POR IMPERATIVO* DE ; LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y 

REGISTRO Y DE CONFORMIDAD CON LA INSTRUCCIÓN ADMINISTRATIVA 

NUMERO 01-09 DE MAYO 07 ' DE 2001, SE ADVIERTE A LOS 

COMPARECIENTES 'DE- LA LITERALIDAD DE LAS NORMAS QUE A. 

CONTINUACIÓN SE TRANSCRIBEN, ART. 7- DECRETO LEY 960 DE 1970,
I EL NOTARIO ESTA AL SERVICIO DEL DERECHO Y NO DE NINGUNA DE 

I LAS PARTES, PRESTARA SU ASESORIA Y CONSEJO A TODO LOS 

i OTORGANTES , EN ACTITUD CONCILIADORA ART. 37, DECRETO LBY-AGO 
j DE 1970. LOS NOTARIOS RESPONDEN DE LA REGULARIDAD FORMAL D 

LOS INSTRUMENTOS QUE AUTORIZAN, PERO NO DE LA VERACIDAD DE 

LAS DECLARACIONES DE LOS INTERESADOS; TAMPOCO RESPONDEN DE 

i LA CAPACIDAD O APTITUD LEGAL DE, ESTOS PARA CELEBRAR EL ACTO O 
I CONTRATO RESPECTIVO. CONSECUENCIALMENTE ESTA NOTARIA ¿ 

i ADVIERTE A LOS COMPARECIENTES QUE DEBEN PRESENTAR COPIA DE *

ESTA ESCRITURA PARA REGISTRO, EN lA OFICINA CORRESPONDIENTE,
1 . ■DENTRO .DEL TERMINO PERENTORIO DE DOS MESES, CONTADQ^^^Hl?

f c

■ S
PARTIR DE LA FECHA DE OTORGAMIENTO DE ESTE INSTRUMENT^^^yS'S I .. 

INCUMPLIMIENTO LE CAUSARA INTERESES MORATORIOS POfiC.l5felvV- q _
FRACCIÓN MES DE RETARDO.----------- 1------------------------------------ :!t* •

LEIDO; EL NOTARIO PERSONALMENTE, HA ADVERTIDO A LAS PARTES "i"

SOBRE LA IMPORTANCIA DEL ACTO JURÍDICO. LES HA EXPLICADO LOS 
I REQUISITOS ! DE LEY PARA SU EXISTENCIA Y VALIDEZ Y LES HA 

I ADVERTIDO,' SOBRE LA IMPORTANCIA DE OBRAR DE BUENA FE,
I  ...................... ... ..... : ^ I- - ^ ■ ir    *—~ ... - . ^ ... I I á I I A- .; ..

mUnriní pma iimi c.^cÍiiísíud cu In i'nrviliira |m;Uira - tiiMU' tnnlo prrra^'ílíiuiiiriii

Ú'lu
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CONFORME A LOS PRINCIPIOS FORMATIVOS Y DEL DERECHO Y LES HA 

INSTADO PARA QUE REVISEN NUEVAMENTE LAS OBLIGACIONES, LOS 

DERECHOS QUE CONTRAEN Y EL TEXTO DE LA ESCRITURA PARA LO 

CUAL EXONERAN A LA NOTARIA DADO QUE HAN REVISADO, ENTENDIDO 

Y ACEPTADO LO QUE FIRMAN.-

. SE UTILIZARON LAS HOJAS DE PAPEL NOTARIAL NÚMEROS:
AA048542969 Y AA048542970''.------------------------- ----- ^ __________ ________

LAS CUALES FUERON ENTREGADAS POR EL SUSCRITO NOTARIO A LOS 

COMPARECIENTES.

DERECHOS NOTARIALES
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO.
FONDO NACIONAL PARA EL NOTARIADO 

RETENCIÓN EN LA FUENTE- 
IVA: 1S%-

l’.osoliicióii No. 0958 de 2.01C!

\c Ot

57.600
$ 5.850'

$ 5.850

V --------------//I ■

RAFAEL EDUARDO ALVAREZ P./IOLINA
jí'V-rSs-í/í-

C.C. 77.091.582

EL COMPARECIENTE APODERADO

PEDRO FERNANDO BUITRAG<^GON;;^^^:f~í^-C^ 
/ •'7CvV>’-'

NOT^IO SEGUNDO

9a,”‘l "aUilií" "taa
riuito pnrn i;l iinit.’riio



Dl!PAnTAMGNTO DGL CJÍSAR 

092.399.999-1 LiqiJii1<icloii No. 

Techa Lh|iil(iacioii

5o|»or!o ifij Lh|\i¡il.«clon du Impiiusto do Rcgíslrn

7147

OC/OC/2010

CoiHnhuyonto JOSI£ LU'G HOMIinO Pi/.OI IMA fJll 7717r)Z2J

Dirección CI.L31 N.z-i-od rniMERO dí: mayo Focha Euporllcion 05/00/2010

Einpiesa no“potis.‘i!)!o

Notarla SEGUNDA DE VALLEDUPAR

Juzgado Malflcula Inmoljlllaila 190-103477

Dias Mora Tasa lhtores(%) 20.42 Techa Limito 04/00/2010

Cod Acta Aclo Admínistralivo Valor Dase Tarifa Valor Impuesto
727r CANCELACION DE PACTO 

.DERETROVENTA
$ 1,00,

i‘ } i' V ’ I - Impuesto
CUCURSAU CALLE GOAnCE ,ntoies(+)

? 104.000.00!

so.oo

Descuento {•] ' 5 0.00

•Total

• :(4T5)7709D9S02205G{B02D)0[3007147 39aa)orji}Qaoi[><iooo

OMAIfíAZAMDRA
NO

GG/UG/2010 1 ü:53;21

Nota; Este volante es notamente Informativo y Heno validez do un( 1) día. Pnrfavor ar.tnaLcelo al momonfe do realizar el nao j y verilloue 
cpio la información conciiefílo, • u / i

7P\

PCT LTDA j (D Tocios los Derechos Reseivados
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ALCALDIA DE VALLEDUPAR'HISS^!ÍA'^;j>¿ÍÍ^

NIT: C0Ü.Ü9Ü.ÍÍ1'
. Secretaria da Harlendi Municipal 

IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO
ALCALDÍA

OeVALLIOUPAH
••• pM. IMMV*HII4*

CUeíK^'lU*/

Fe:moeEXraCJ¿ni&07/2018' .....-1 á;¿boel#pa0ÓM3.iot*»«>6eiK8Oi
A. lUfeNIlFtCACÍÓN DEL PKEOtO

1 REfEPCNClA CATASTRAL 01 -03 «DO «00 >0123 -0(114 .0-00.00 -0000 |2 REfERIINDA ANT • 01 .03.0123.0014-000 |3 ClRECOÓfí C11 24 S4
B. INHUMACIÓN SOBHE EL LkEA DEL PREDIO

4,ARFACELTeHf4-.r>0(M.>) 2S4 I5ÁHKA CCrtóTRUfiA (M?) 434 16 MATMCU.A IfAOBlLIAMA 190-103477
C. CLA4IIHCACIÓN V TARJEA

7 CEST W)£OÜNÜMíGO A -HABITACIONAL |8 ESTRATO 2 H) TARIFA. 61 Wil
0. IDENnFtCAClÓN DEL SUJETO PASIVO DEL I.P.U
10 APELLIDOS Y NCACJRES / RAZON SOCIAL- ll.lCENIinCAClON ÍIDÍREOCJONCE NDTlFlCAOOi
JOSE LUS ROMERO M XMA c.77176229

Ado-Conctplo 
2Dl0.Pi oíd
2019 - SUüdíAA anüeti. 
2316 - SdiNaiM bortaril

Tarlb
0.006
0D015
006

Baae Cray
1G6410CD0
1C6.410IXO
1M4WOCO

hnpuasiB
1.010.QCO

2S615
50 5®

(nIarBaa*
24 OX)
6 ero
ICO)

TbUI
1034 0®

258615
51 500

AAo-Coneaplo | Tarifa | Basa Grav hnpuaalo j Inlaraaa# | Total

Capttal 1 313 lis INTERESES 1 31.000 TOTAL 1 1 344.115
EECHAS LIMI1ES OE PAGO VALOR TOTAL DEUDA DESCUENTO VALOR A PAGAR

51/071201# 1.344 lis 0 1.544.lis
A («nr Od inrrerodí n*aiii Crrti vitancia. N calrtuyonaOgCiar# porta rlwau» nuNoiica uaAdiLs 
MUualbilauairilaLMkKJoaiaUUMÜBnaíta vi^le, ataUlL nuUuADeiid iflAUu44l tiJ 
auHidjUJI ite A)14

UaiHl abia piayauo M‘->) vigancw(i| 21)18

II
{415)7709998015500(8020)201810060126808(3900)00000001344115(96)20180731

HASTA EL 31/07/201#

VALCRAPAGNT $1.344.115

Ta«a irnaria Mora : 20 05%
Taaa Viga nía Das«ia: 0IA)7/20I8 Hada 31/07/201D

PimiM da pago: BANCO DAVMEM3A, tlANCO Cf BOGOTA, BANCO DE OCCJCfNTE Uácamema efedito O ertequa de oerenda
Braüo a bOvA ñduoaoa rrunopiode VdlixKipar af 31452 Ni 860.0406006. Pagos Cbnlsjeia du ocdtcVdbtitu en la Texxcna 

lufvupcil y Brinco Ou Oca denle
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO; MIL DOSCIENTOS VEINTIDOS ( 1.222)______
FECHA: DIECISIETE (17)/DE JULIO^DE DOS MIL DIECIOCHO ( 2.010)________

— NOTARIA DE ORIGEN;___
; NOTARIA SEGUNDA (2a)^DEL CIRCULO DE VALLEDUPAR - CESAR

IMATRICULA INMOBILIARIA No. 190-103477'___________ -__ ,____ .

j CEDULA CATASTRAL No. 0103Ó00001230014000000000__ ^_______ _

-------------------------UBICACIÓN DEL PREDIO__________________ -
MUNICIPIO

VALLEDUPAR
VEREDA

DIRECCIÓN DEL PREDIO -- 
J

DEPARTAMENTO
CESAR

PREDIO URBANO: CALLE 31 No. 24 54; BARRIO PRIMERO DE MAYO 

------NATURALEZA JURÍDICA DEL ACTO_________________
I ESPECIFICACION- 

! COMPRAVENTA-----

iSIN AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR__

j PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO 

I JOSE LUIS ROMERO MOLINA'-_________ __

Valor del acto 

$161.200.000.oo 

0

IDENTIFICACION 

-C.c. No. 77.175.229 

C.C. No.77.091.582

Ul:

-* - a

t

I RAFAEL EDUARDO ALVAREZ MOLINA________ -__

|En la ciudad de Valledupar, Capital del Departamento del Cesar, República-de 

¡Colombia, a los diecisiete (17)' del mes de Julio de dos mil dieciocho (2018/, ante 

jmi, PEDRO FERNANDO BUITRAGO AGON^ NOTARIO SEGUNDo'dEL CIRCULO 

jDE VALLEDUPAR;-------------COMPARECIERON___________________________
IJOSE LUIS ROMERO MOLINA/y dijo: PRIMERO. Que es hombre, mayor de edad, „ 

j vecino y residente en Bogotá. D.C., de estado civil casado con sociedad conyugal ^ 

vigente, identificado con cédula do ciudadanía No.77.175.229, expe^j'd| ''ep'i 
Valledupar/ que en este acto obra en su propio nombre, quien en adeífqfe^

Idenominará LA PARTE VENDEDORA/SEGUNDO. - OBJETO Y DESCplplf ,

¡Que en el carácter antes.expresado por medio de este instrumento público tmWdfi’eí'e;'

|a titulo de venta real y efectiva a favor del señor RAFAEL EDUARDO ALVAr'Éz 

¡MOLINA, varón, mayor de edad, vecino y residente de Valledupar, de estado civil^ 
¡Soltero, sin unión marital de hecho, identificado con cédula de ciudadanía númerol 'Í
* íó

íljp.'l mitarml pañi lien vxrliisiiiu rii In irr.iriFirni IMiíürar-wñVrjnJ



77.091.58^ expedida en Valleduparí quien obra en su propio nombre; quien en 

adelante se denominará LA PARTE COMPRADORA'Í el derecho de dominio y 

posesión que tiene y ejerce sobre el siguiente predio: Casa de habitación de dos 

plantas y eMote de terreno de Doscientos ochenta y cinco metros cuadrado's 

(285.00 IVI2) de extensión superficiaria en que se encuentra construida, ubicada en la 
calle 31 No. 24 -54 barrio Primero de Mayoj nomenclatura urbana del municipio de 

Valledupar* Departamento del Cesar^al cual le corresponde el folio de matrícula 

inmobiliaria No. 190-103477 de la oficina de registro de instrumentos públicos de 

Valledupar y comprendido dentro de los siguientes linderos: Norte: Con predios de 

ROSALBA CONDE SANCHEZ; Sur: con calle 31 en medio; Esto: Con predios de 

ROSA JIMENEZ CANTILLO; y Oeste: Con predios de FERNANDA JULIO 
FONTALVO. Con cédula catastral número 010300000123001400000000Q;/y con

matricula inmobiliaria No. 190-103477.--------------------------------------------------------------

TERCERO. TRADICION.- LA PARTE VENDEDORA manifiesta que el predio que 

vende lo adquirió de acuerdo con toda la jnformación registrada según la escritura 
pública No. 1.823 del 23 de mayo1 de 2017, otorgada en la Notada PrimeraÍ[1ra) del 

Circulo de Valledupar,’(Cesar) registrada en la oficina de instrumentos públicos de
Valledupar bajo el folio de matrícula inmobiliaria No. 190-103477^______________

CUARTO.-PRECIO Y FORMA DE PAGO.- Que el precio de venta es por la suma de 

CIENTO SESENTA Y UN MILLÓNES DOSCIENTOS MIL PESOS MCTE. 
($161.200.OOO.oo) MONEDA LEGAL COLOMBIANA, las cuales declara LA PARTE 

VENDEDORA recibirá así: La suma de OCHENTA Y UN MILLONES DOSCIENTOS 
MIL PESOS ($81.200.000.00/ MONEDA LEGAL COLOMBIANA recibidos en 

efectivo a entera satisfacción a la formalización de la presente escritura pública y 

OCHENTA MILLONES DE PESOS (SaO.OOO.OOO.OO)^ MONEDA- LEGAL 

COLOMBIANA mediante cheque de gerencia o transferencia bancaría a cuenta de 

ahorro de LA PARTE VENDEDORA^ al reporte de la Oficina de Registro e 

Instrumentos Públicos por inscripción en el certificado dé libertad y tradición del 

inmueble identificado con folio de matrícula inmobiliaria No.190-103477 de la Oficina 

de Registro e instrumentos públicos de Valledupar. (Cesar) PARAGRAFO 

PRIMERO.- ORIGEN DE LOS FONDOS.- LA PARTE COMPRADORA declara que el

3ínifcl iiuladnl pnra itr-n t.vclnaíuo cii ííi corrtlm-a'pnhÜra -’wü Iknc carüo para ti iTiinarui
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ongen de los recursos cor! los que está adquiriendo el inmueble objeto de este
contrato proviene de ocupación, oficio, profesión, actividades o negocios licito. Así

! mismo declara que dichos recursos no provienen de ninguna actividad ilicita de las
I contempladas en el Código Penal Colombiano o en cualquier norma que lo modinque

I o adicione,. PARAGRAFO SEGUNDO.- No obstante la fo.ma de pago aquí pactada,
I LA PARTE VENDEDORA, renuncia expresamente al ejercicio de acción resolutoria

ique se derive de ella, por lo tanto, el presente contrato de compraventa, se otorga 

¡firme e irresoluble.---------------------------------------------------------------
¡quinto., limitación al DOryilNIIO la parte vendedora manifiesta que ll

! predio que vende se encuentra inscrito en el Catastro vigente del municipio de 

Valledupar (Cesar), bajo el número 010300000123001400000000í/ y lo ha venido 

poseyendo en forma quieta, pública, pacifica e ininterrumpida desde que-entró en 

posesión de el, se encuentra libre de todo gravámenes como censo, embargos 

judiciales, pleitos pendientes, condiciones- resolutorias del dominio, patrimonio de 

familia inembargable, usufructo, arrendamientos por- escritura pública, afectación a 

vivienda familiar. SEXTO.- SANEAMIENTO: Que LA PARTE VENDEDORA se obliga 

al saneamiento por evicción y a responder por cualquier gravamen y acción que 

I resultare contra el derecho que transfiere y además responderá por cualquieM^ '

; redhibitorio oculto del bien vendido.------^___________________________ ^___

¡SEPTIMO.- PAZ Y SALVO.- Que el inmueble que se transfiere en venta por este 

contrato lo declara LA PARTE VENDEDORA a paz y salvo por todo concepto, en 

I especial libre de tasas, valorizaciones, contribuciones por servicios municipales. En ej; 
¡evento que por algún motivo no se hubiera cancelado, estos correrán por cuenta de? 
¡vendedor, siempre que su liquidación sea anterior a la fecha de otorgamiento de este S 

instrumento. INDAGACION PARTE VENDEDORA?- El notario en cumplimiéhto^de I 

¡conformidad con las prescripciones contenidas en la ley 0258 de enero iü,
I modificada por la ley 854 del 25 de noviembre de 2003, indagó a la 

¡acerca de su estado civil y si el inmueble que da en venta se encuentra!|:^ííá|^||f 

¡régimen de Afectación de Vivienda Familiar, a lo cual manifestó Que 

¡sociedad conyugal vigente, que el inmueble que vende no^está afectado a vivienda 

Ifamiliart El Señor notario exhorta a LA PARTE COMPRADORA^ sobre la

u

fc-Tfl

C-J
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conveniencia que tiene que el inmueble que adquiere se encuentra a paz y salvo por 

concepto de los servicios públicos (agua, energía eléctrica y alcantarillado y gas 

natural): manifiesta a la vez LA PARTE VENDEDORA que dicho predio está a PAZ 

Y SALVO por dichos conceptos.----------------------------------------------------------------------

OCTAVOS- GASTOS: Que los gastos notariales de la compraventa, serán 

cancelados por la PARTE VENDEDORA y los beneficios registros y anotación de 

todos los actos contenidos en esta escritura, también correrán por cuenta de LA 

PARTE VENDEDORA. ACEPTACIÓNÍ^ Presente en este acto el señor RAFAEL 

EDUARDO ALVAREZ MOLINA, de las condiciones civiles antes indicadas, 

manifiesta: Que acepta la presente escritura y la venta que se le hace por medio de 

ella. INDAGACIÓN PARTE COMPRADORAÍ- El Notario en cumplimiento y de 

conformidad con las prescripciones contenidas en la ley 0258 de enero 17 de 1.996 y 

modificada por la ley 854 del 25 de noviembre de 2003, indagó a la parte compradora, 

acerca de su estado civil y si tiene algún inmueble afectado a vivienda familiar, a lo 

cual manifestó; Que es soltero, sin unión marital de hecho, que no tiene otro inmueble 

afectado a vivienda familiar y que el predio objeto de esta compraventa lo utilizará
para fines comerciales, por tanto no^quedará afectado a vivienda familia/ ________

: COMPROBANTES FISCALES---------------i______
1.) CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO MUNICIPAL1 ALCALDIA DE VALLEDUPAR, 
SECRETARIA DE HACIENDA IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO- RESUMEN DEL 

ESTADO DE CUENTA DEL , PREDIO./ REFERENCIA CATASTRAL: 

010300000123001400000000CÍ. Dirección: C 31 24 54! PROPIETARIO. JOSE LUIS 

ROMERO Molina/ Avalúo Catastral; $168.410.000./ESTA A PAZ Y SALVO este 

predio no presenta deudas por el impuesto unificado hasta el año gravable 2018; es 

Válido para protocolizar escritura pública. Fdo. Ilegible.______________________
2) Fotocopias de las cédulas de ciudadanía de los comparecientes^_____________

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACIÓN_____________
POR IMPERATIVO DE LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO Y 

DE CONFORMIDAD CON LA INSTRUCCIÓN ADMINISTRATIVA NUMERO 01-09 

DE MAYO 07 DE 2001, SE ADVIERTE A LOS COMPARECIENTES DE LA 

I LITERALIDAD DE LAS NORMAS QUE A CONTINUACIÓN SE TRANSCRIBEN,

SiMp.;! «nlavial pura »<.» cu laTacTHiiw'p.'.lSrta «0T«”imra‘crTioümÍ'n
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¡ART. 7-DECRETO LEY 960 DE 1970. EL NOTARIO ESTA AL SERVICIO DEL 

¡DERECHO Y NO DE NINGUNA DE US PARTES, PRESTARA SU ASESORIA Y 

CONSEJO A TODO LOS OTORGANTES EN ACTITUD CONCILIADORA ART 37 

DECRETO LEY 960 DE 1970. LOS NOTARIOS RESPONDEN DE U 

.REGUURIDAD FORMAL DE LOS INSTRUMENTOS QUE AUTORIZAN, PERO 

|NO DE U VERACIDAD DE US DECURACIONES DE LOS INTERESADOS' 

TAMPOCO RESPONDEN DE U CAPACIDAD O APTITUD LEGAL DE ESTOS
¡PARA CELEBRAR EL ACTO O CONTRATO RESPECTIVO._________________

¡CONSECUENCIALMENTE ESTA NOTARIA ADVIERTE A LOS COMPARECIENTES 

¡QUE DEBEN PRESENTAR COPIA DE ESTA ESCRITURA PARA REGISTRO, EN 

;U OFICINA CORRESPONDIENTE, DENTRO DEL TERMINO PERENTORIO DE 

¡DOS MESES, CONTADOS A PARTIR DE U FECHA DE OTORGAMIENTO DE 

¡ESlE INSTRUMENTO, CUYO INCUMPLIMIENTO LE CAUSARA INTERESES
¡MORATORIOS POR MEE O FRACCIÓN MES DE RETARDO._________________

LEIDO: EL NOTARIO PERSONALMENTE, HA ADVERTIDO A US PARTES 

SOBRE U IMPORTANCIA DEL ACTO JURÍDICO. LES HA EXPLICADO LOS 

REQUISITOS DE LEY PARA SU EXISTENCIA Y VALIDEZ Y LES HA ADVERTIDO 

SOBRE U IMPORTANCIA DE OBRAR DE BUENA FE, CONFORM'ÉWLLOS 

jPRINCIPIOS FORMATIVOS Y DEL DERECHO Y LES HA INSTADO PARA 

¡REVISEN NUEVAMENTE US OBLIGACIONES, LOS DERECHOS QUE 

CONTRAEN Y EL TEXTO DE U ESCRITURA PARA LO CUAL EXONERAN A U „ 

NOTARIA DADO QUE HAN REVISADO, ENTENDIDO Y ACEPTADO LO QUE |
FIRMAN.-

•I SL S
•;S ' C-U COMPRADORA MANIFIESTA QUE PARA EFECTOS PROPIOS DE US LEYES 

TRESCIENTOS TREINTA Y TRES (333) DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y 

SEIS (1996) O AQUELUS NORMAS QUE U ADICIONEN MODIFIQUE/^Í^^ 

iREFORMEN EXPRESAMENTE QUE EL BIEN MATERIA U C 

PRESENTE COMO LOS DINEROS CON QUE SE SATIS.
PRESTACIONES DERIVADAS DE EL, PROVIENEN O SE ORIGIMAlíi§f||||lp| 

EJERCICIO DE US ACTIVIDADES LICITAS._____ :________ ...,■ o-Z:j;v#f

¡SE UTILIZARON US HOJAS DE PAPEL NOTARIAL NÚMEROS: Az>. 048544594’'’ Aa

:).iapcl nníariiil para luui rxrliir.i\:u imi la ci'.criturá jn'ihiirn - 'A'o tiriní
(.1

para i*l uviuariii



A
ÍV

%

048544595y, Aa 048544596 ____________ ______________________________

LAS CUALES FUERON ENTREGADAS POR EL SUSCRITO NOTARIO A LOS 

COMPARECIENTES.--------------------------------------------------------------------- ■
DERECHOS NOTARIALES---------------- ^____________

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO.

FONDO NACIONAL PARA EL NOTARIADO________
RETENCIÓN EN LA FUENTE-----
IVA: ID0/

$ 524.335
$ 8.800 /

-----$ 8.800'

$ 1684.109 

$

W)
JOSE líUIS ROM^O MOLINA 

C.C. Nqc^ 77.175.2^ de^alledüpar 

VENDEDOR

osolución ¡No. 0858 d'e 2.018.____

msm.
/
/

c'í & :í;

/ //¿ y afe ¿

RAFAEL EDUARDO ALVAREZ MOLINA 

C.C, No. 77.091.582 de Vallodupar 

COMPRADOR

Elaboró: Yunís

PEDRO FE^TNANDO BUITRA^Ó?/

iJOTARIO SEGUNDO^-te/ANfT<Vá?^ -J K: ff
^ '^“«Hn'TVcÁiVoSV ÜJ l'i'

lu
N'

r>

ÍJnptl nolarial vata uBU «ch.9U.: e„ U. «TrH.,r«'i;ílb.üáTw„ ti~K



17/7/;018

alcaldía 
DE VALLEDUPAK

CíSdijjo íit'i Predio
QIO'iOQf'O'i'l 2300140f)9QO()Oo5 
Avatiio C;if«5(rHl 
í 10>{.4IÜ.000 

' Cíl r;.íü

'“77fe22y
^7 -

estado dk cuenta del predio 
NO.: PYS201804377 
1'ECIIA: 17/07/2018

Dirección 
C 31 24 54 
Arta Conüh'uída 
434 m*
Matricula ininobiliaria 
I90-I03477

JOSE LUIS ROMERO MOLINA

111

Destino
A
Area Terreno
2154 m1

está a paz y SAT.Vn
hasta^el'año gRiuvaiueD20I8AvAl^^^^ DE pred,al unificado

PÚDICA. 8- VALID0 para protocolizar ESCRITURA

L.

1/1



,/y (iu(iurki..'i/>a dul DEPARTAIVIENTO DtL CCSAR 

802.399.009-1 Liquidación No. 

Fecha Liquidación

Soporlü de Liquidación de Impuesto clu Regislro

9030

1S/.07/2Üia

Contribuyente RAFAEL EDUARDO ALVAREZ MOLINA NIt 77091502
.

Dilección CLL31 N.24-54’PRIMERO DE MAYO • Fecha Expedición 17/07/2018

Empresa Responsable

Notarla . 2DA DE VALLEDUPAR

Juzgado Matricula Iniiiohiilaria 190-103477

Días Mora 0 Tasa lntoro5(%) 20.05 Fecha Limito 15/09/2010

Cod Acta Acto Administrativo

125 COMPRAVENTA

Valor Baso

5 161.200.000,00

Tarifa

0.01

Valor Irttpussto

í 1,612.000.00

Impuesto

lnteros(+)

Descuento {-) 
■ Total

$ 1-.612,000.00 

% (j.do

5 0.00 
S 1 OlV 000.00

{'11

TRIA

i)7709[}9SÜ2209G(P»l}20)Oürjrjorj3r> ¡900 QO'OOOl 612 0Ü0( Ola) 20180719

OVANISVILLA 10/07/2010 0.34;44.

koIü; Csle voIüiUu es iiolamente lidormalivo y tiene vnlicloz da un(1) dta. Porfavor aclualketo atniomuntu de realizar o’l ..ano y v«-ii(i<i7ie 
«|i»H l.i liUormacInn conciiarde.

RCT LTD/^ I (£} Todos los Derechos Reservados
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HANt;ü DAV1VI liNDA 
Tríinsfií [inicia
Fecha: Ü2/0H/201K llora: 17:11: hh
Jo nimia:
Oficina:
Torminal:
Usuario:
T. Proii Oritíun:
Ño Cta Oriaon:
T. Piotl ni.'stino:
No Cía Destino:
Vr. liloclivo:
Vr. Clioijuo:
Vr. Total:
Cüslo Transacción: 
No Traiiyacc i6ri:

Adicional 
21160 

CJ2I)1)UVI7Ü6 
F.3S

Cía Aiiorros 
***++***601l 
Cía Ahorros 

()OYr/0(VviB2T6 
$T(J, 800, 000. 00 

$.00
$T0,800,000. 00 

$.00 
423120

Qu i orí ruali/a la transacción 

Tipo I(J: ce
No Id: 77091082
Transacción i;xllosa on llnoa 

f’or favor veri fique que la 
información impresa es correcta, 

íista operación se ha realT/.ailo 

utiii/ando su clave secrela 

y tarjeta dóbito asociada a 

la cuenta de la cual se ha
;.;;-';Kécho 1 a transacc ión.

^c)

X
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SNR oficina de registro de instrumentos públicos de valledupar
i ■tC.iVIlO

--------  certificado de tradición
matricula inmobiliaria

Certificado generado con el Pin No: 181203470616749004 Nro Matrícula: 190-103477
Pagina 1

Impreso el 3 de Diciembre de 2018 a las 03:48:31 PM 
"ESTE certificado REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tietie validez sin la fuma del registiador en la uKima pagina 

CIRCULO REGISTRAL 190-VALLEDUPAR DEPTO CESAR MUNICIPIO: VALLEDUPAR VEREDA: VALLEDUPAR 
FECHA APERTURA 27-0Z-2003 RADICACION 200>l5a0 CON ESCRITURA DE 26-02-2003 
CODIGO CATASTRAL 010301230014000COD CATASTRAL ANT. 01010301230014000 
ESTADO DEL FOLIO ACTIVO

DESCRIPCION; CABIDA Y LINDEROS
LOTE DE TERRENO URBANO. CON Ur^ AREA DE 2Ó5 00 METROS CUADRADOS, CUYOS LINDEROS SE ENCUENTRATE CONSIGNADOS EN LA 
ESC-2705 DEL 16-12-2003 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR DECRETO 1711 DEL 06-07-84 
COMPLEMENT ACION;

| EL FONDO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REFORMA URBANA Dfi vAlrLEpUlfÁRJF6ríVlp0CIAL,JADQMiRI9^|^MAYO|í EXTENSION POR 
I CESION QUE LE HIZO EL GOBIERNO DE LA CORONA ESPA/OLA, SEGUri TITULO REÁt éxPÍOlÓOEN ¿AÍ^TA'MAftTÁ EL 6 DE'MARZO DE 
j 1718 REGISTRADO EL 31 DE JULIO DE 1933, PROTOCOLIZADO SEGUN E$C; 7 DEL ? DE MARZO DE 1^4- NOTAfMA DE VALCEDUPAR.REGiSTRADA 
! ENVALLElwf-R L. J '* , J- ■ i\ 'í ", ; .

DIRECCION DEL INMUEBLE - ;
Tipo Predio URBANO ■, ): > ' ' } .
DCALLE31 «lU 5-1 CASA :Of£ BARRIOPRIMERODEMAYO ' ''* ‘'

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(b| SIGUIENTE(b) (En cdbo de iiáagradóii y oliob

VALOR ACTO: S265 0^

ANOTACION; Nro 001 Feclu 26-o:-20Ci Radicaaon. 2Q03-15SO 
Doc ESCRITURA 2705 DEL l'V 12-2002 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR 
ESPECIFICACION MODO DE ADQUISICION 101 COMPRAVENTA

PERSONAS ÜU E INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titiiai' de derecho real de dominio.l-Tilutar de dominio íncomplelo)

DE FOMÜO üE VIVIENDA OE INTERES SOCIAL Y REFORMA URBANA OE VALLEDUPAR. FONVISOCIAL.NIT# 8001247407 
A CHINi H ti.A ANGARITAJONYS JAIR CC# 77018831 X

ANOTACION: Nro 002 Feclia 26-02-2003 Radicadór> 2003-1580

Doc ESCRITURA 2705 DEL 16-12-2002 NOTARIA 1A DE VALLEDUPAR VALOR ACTO $

ESPECIFICACION LIMITACION AL DOMINIO: 370 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO |X-Tilular de derecho real de dominio.l-Tilul^v de dominio incompleto)

DE CHINCHILLA ANGARITAJONYSJAIR CC# 77016831 X

A: EL MISMO, HIJOS NACIDOS Y POR NACER

ANOTACION: Nro 003 Fecha 14-01-2009 Radicaacn 2CQ9-19O.&.270

Doc ESCRITURA 3905 DEL 31-12-2008 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO SO

Se car>ceia anotación No 3

ESPECIFICACION CANCELACION 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES PATRIMONIO DE FAMILIA 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-TitiJar de derecho real de domii>ioll-Tílular de dominio incompleto)

A: CHINCHILLA ANGARITA JONYS JAIR CC# 77016831
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VALLEDUPAR 7)^
CERTIFICADO DE TRADICION \

MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 181203470616749004 Nro Matrícula: 190-103477
Pagina 2

Impreso el 3 de Diciembre de 2018 a las 03:48:31 PM 
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

ANOTACION: Nro 004 Podía. 14-01-2009 Radicación: 2000-1906-231

Doc: ESCRITURA 3906 DEL 31-12-2008 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO $6,860,000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Ti(iiar da derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: CHINCHILLA ANGARITA JONYS JAIR CC# 77016831

A: HINOJOZA ALARZA NESTOR AGUSTIN CC« 84038945 X

A: MORALES CELEDON SABELYS DE JESUS

OQSpsdta 16-12-2009 Ra(}lcadó(i; 2003-ÍBO-ft-132^7 í 'V' /í g .f- r-4
J419 DEL 10-12-2QO? NOTARIA PRIMERA b^rVALL¿DV/pAR' ‘'"vJÍlÓVÁCtSí- ll
MODO DE APOUÍSlClOhí:0125 compraventa ■i ... , ' •' -

V ry..,-, -.V. l.... . -,u' l :i ^
intervienen EN^L ACTO (XtTitufar de derecho real de domínio,lTTitular de domitilo incompleto)
.ARZa'nESTOR AGUSTIN 1“ * ' * : r'■ Í''íi' 'Jt’-UUjJ k".K' 10 Ui ¡¿¿¿^4033945

ANOTACION: Nro 
Doc: ESCRITURA 3419 
ESPECIFICACION 
PERSONAS QUE 
DE HINOJOZA ALARZANESTOR 
DE. MORALES CELEDON SABELYS DE JESUS 
A; MENDOZA GUTIERREZ CARMENZA

CC# 49770747 
CC« 49738805

ANOTACION: Nro 006 Fecha 16-12-2009 Radicación: 2CQ9-160-6-13227

Doc ESCRITURA 3419 DEL 16-12*2009 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO $0

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0204 HIPOTECA ABIERTA DE CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: MENDOZA GUTIERREZ CARMENZA CC# 49739805
A: BBVA COLOMBIA S.A.

ANOTACION: Nro 007 Fecha 2&-05-2017 Radicación: 2C17-190-6-6368

Doc: ESCRITURA 1813 DEL 22-05-2017 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO $0
Se cancela anotadón No: 6

ESPECIFICACION: CANCELACION 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiliiar de derecho real de dominio,l-Tilulv de dominio incompleto)
DE BBVA COLOMBIA S A NIT:6600030201

A: MENDOZA GUTIERREZ CARMENZA CC# 497308QS X

VALOR ACTO: $181,200,000

ANOTACION: Nro 008 Fecha 2&-0S-2O17 Radicadón: 2017-1906-6369 
Doc: ESCRITURA 1823 DEL 23-05-2017 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR 
ESPECIFICACION MODO DE ADQUISICION 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tilular da derecho real de dominio,I-Titular da dominio incompleto)
DE: MENDOZA GUTIERREZ CARMENZA CC# 49739805



'9'

L J J»; Je »Ue JuOuniciilu P xli <eiih;iise «n U ( J,^ia wvM SJiil.uli.ci Jepagu. juiV: <Itfi.'MV

C)f Moi<4aiAoo 
i ■i-c.aiio
mpmm »«*•>•*••

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VALLEDUPAR
CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 1B1203470616749004 Nro Matrícula: 190-103477
Pagina 3

Impreso el 3 de Diciembre de 2018 a las 03:48:31 PM 
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina 

A; ROMERO MOUNA JOSE LUIS CC« 77175229 X

\

ANOTACION: Nro 009 Pedia; Zcj-OS-rOI? Radicación: 20l7-19O-6-63t59

Doc: ESCRITURA 1823 DEL 23-05*2017 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO $0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO 0320 PACTO DE RETROVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X*TíuJar de derecho real de dominío.l'Tilular de dominio ir^completo)
DE: ROMERO MOLINA JOSE LUIS CC# 77175229

A: MENDOZA GUTIERREZ CARMENZA

ANOTACION; Nro 010 Pecha 08'03>2018 Radicación; 2Q1M90-&-5937.
Doc: ESCRITURA 014 DEt. 0^06-2018 NOTARIA SEGUN DA DE VALLEDUPAR 

Se cancela anoladón No:’fl1 v''.'1: '̂ i'. • l- 
ESPECIFICACION 
PERSONAS QUE INTERVIENEN 
A: MENDOZA GUTIERREZ CARMENZA 
A: ROMERO MOUNA JOSE LUIS

NOlimADO
CANCELACION pfi43 C^CELACfON PQR VOLUNTAD DE LAS PACTES^ACTO DE RETRÓVE^TA.^ 

NTERVIENEN EN EL ACTO ()^-Tifular de derecho reálll/<Jórnlnío'3*/ltular de dámihío irlcornp/rtoy ' ^

CC« 49730805 
CC# 77175229

VALOR ACTO: $ 161,200,000

ANOTACION: Nro 011 Pecha 2I-OS-2018 Radicación: 2018-1BO-6-I0209 
Doc ESCRITURA 1222 DEL 17-07-2018 NOTARIA SEGUNDA DE VALLEDUPAR 
ESPECIFICACION MODO DE ADQUISICION 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Títular de derecho real de dominio,l-Tilular de dominio incon^leto)

DE: ROMERO MOLINA JOSE LUIS CC# 77175229

A: ALVAREZ MOLINA RAFAEL EDUARDO CC# 77091582

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *11*

SALVEDADES; (Informadón Areaiior o Corregida)



Jd »»l» J>-¿m,ritiitu J mili ;.«(■ •» Ij ■mm .« V: fOilD MOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VALLEDUPAR
wupf---------- CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No; 181203470616749004 Nro Matrícula; 190-103477
Pagina 4

Impreso el 3 de Diciembre de 2018 a las 03:48:31 PM 
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene valide! sin la fiima del registrador en la ultima página 

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El Interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos 
USUARIO: Realtech

TURNO: 2018-190-1-81137 
EXPEDIDO EN. BOGOTA

FECHA: 03-12-2018

El Registrador ADRIANA INES GONZALEZ PEREZ

...

SMPí'íííNf cMDÍ;NCiÁ
DE MOTARA ADO

lo «üaitio de lo (.lúbüco
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oficina de registro de instrumentos públicos de valledupar
certificado de TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA
C<;ilífioacJo generado con el Pin No; 190801715622283511 Nro Matrícula: 190-120723

Impreso el 1 de Agosto de 2019 a las 02:08:51 PM 
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validei: sin la íirma del registrador en la ultima página 

Ohm.-'.H o fUrOiSTRAL: 1D0-VALLEDUPAR DEPTO: CESAR MUNICIPIO: VALLEDUPAR VEREDA: VALLEDUPAR 
APi'RTüRA 29-08-2006 RADICACIÓN. 2008-190-6-7429 CON: ESCRITURA DE: 18-07-2008 

COO.GO CMASTRAL: 010602510704000COD CATASTRAL ANT; SIN INFORMACION

LiTAX) Din FOLIO: ACTIVO

DZÜi ftlPClÜM. CABIDA Y LINDEROS
'J.5. .'i/- 1C ÍM. C con area de 150 85 M2 COEFICIENTE 0 9 % cuyos linderos y demas especificaciones obran en ESCRITURA 1595. 2008/07/18, NOTARIA
•ifOi INDA valledupar. Articulo 11 Decreto 1711 de 1984
COMPLQVIENfACION:
I.- :;-Miif: s a..adquirió por compra que hizo a inversiones el'rosario ltda según-escritura NO.253 del 5/2/2008 notaría

: Cl! VALLEDUPAR, REGISTRADA EL 7/2/2008.
;í.-l iVe !V-.:|.:.NE S EL ROSARIO LIMITADA ENBLOBO SEGÚN ESCRITURA NO,2100 DÉ FECHA'10/10/2007 NOTARÍA SEGUNDA DE VALLEDUPAR.
UE ;iS'í KAI'jA FL 7/11/2D07. . i,.'
í.-l J'.'E RSI‘;.NE.S EL ROSARIO LIMITADA DIVIDIO SEGÚN ESCRITURA NO.2004 DE FECHA 7/9/2000 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR,
< il j| ii í líADA I- L 8/3/2QÜ0.

•I.-INVE ICÍK'NE.S EL ROSARIO LIMITADA, DIVIDIO SEGUN ESCRITURA 10Q1 DEL 10-05-99 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR.REGISTRADA EL 21-

9.-I J’.'E l'MOrvE S EL ROSARIO LTDA ADQUIRIO POR PRESCRIPCION,SEGUN SENTENCIA DEL 22-05-97 JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CTO.DE 
,./a,.lí;[;)up4r keigistrada el 27-05-97,
•v-l JVE K;NE.S El rosario limitada englobo SEGUN ESC.3443 DEL 07-10 97.NOT PRIMERA DE VALLEDUPAR,REGISTRADA EL 24-11- 

i.Al;/.rJA POR ESC.3742 DEL 04-10-97.NOT PRIMERA DE VALLEDUPAR,REGISTRADA EL 24-11-97.
'.-l 'JVc K-'.IL-NE S EL ROSARIO LIMITADA LOTEO POR ESC.4197 DEL 23-11-94.NOT.PRIMERA DE VALLEDUPAR.REGISTRADA EL 25-11-&4.
:j,-| j'.'t l'-.ilONE S EL ROSADRIO LIMITADA.ADQUIRIO POR COMPRA A GUSTAVO ADOLFO GUTIERREZ CALDERON.SEGUN ESC. 1548 DEL 27-05- 
!M.N« :l l-'ItMERA DE VALLEDUPAR.REGISTRADA EL 05-07-94

•(.; t'i, I f-MO ADOLFO CALDERON GUTIERREZ.ADQUIRIO POR COMPRA A MARTINA ROSA CALDERON DE MARTINEZ.SEGUN ESC 2046 DEL 15-07- 
.í;,.'I-:I UM:<:a de VALLEDUPAR.REGISTRADA EL 25-07-87
tu I CALDERON DE MARTINEZ,MARINA ESTHER.SONIA LUZ,NANCY MARIA.DANA PASCUALA,MARTHA,CARMEN ELISA .MARGARITA 
■■,0-A.I.UIÍ. riRi lESTO Y PEDRO NEL MARTINEZ PU^^^REJO,FERNANDO Y JAVIER FELIPE MARTINEZ FUENTES.ALBA MARTINEZ 
rUn firrUr.RHULFO jóse MARDTINEZ MOLINA.JUSTA MATILDE MARTINEZ MARTINEZ.JORGE ENRIQUE MARTINEZ CORZO.JHON MARLON 
M'SKi IIIKZ HAl.tOS.HERNAN JOSE.MARLEN Y EDUARDO ELIAS MARTINEZ MARIN.ADQUIRIERON POR ADJUDICACION EN LA SUCESION DE 
¡ ■f’.-DRONÍl. MARTINEZ.SEGUN SENTENCIA DEL 14-06-76,JUZ.PRIMERO CIVIL DELCTO OE VALLEDUPAR.REGISTRADA EL 21-04-77 
11 Pi: ui<0 Nt.l. MARTINEZJVDQUIRIO POR PRESCRIPCION SEGUN SENTENCIA DEL 30-10-57 JUZ.PROMISCUO DEL CTO.DE 
VA'.Lf.DuP.fR.nEIGlSTRADA EL 14-11-57.84799

J'lF EÍ-ClOM DE L INMUEBLE 
Tk< 1 ,:rtí.tij Ulia^NO
I) ‘.III Üll«l CC'ON . CASA 16 MZ. CCASA 16 MZ. C
:/) c;.a l<Kt f:A 29A # 3BIS-52N CONJUNTO RESIDENCIAL QUINTAS DEL COUNTRY

MA1/IICULA AUIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de Integración y otros)
^K\ I17-Í157

AMOTAClCM: MroOOl Fecha: 31-03-2008 Radicación: 2003-190-6-3170 
iJC..: i; !.C:Pn UMA 602 DEL 26-03-2008 NOTARIA SEGUNDA DE VALLEDUPAR 

H CinCACION: GRAVAMEN 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA

VALOR ACTO $0
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CERTIFICADO DE TRADICION 
MATRICULA INMOBILIARIA

Coilificado generado con el Pin No: 190801715622283511 Nro Matrícula: 190-120723
I:,C1 ] :tci

Impreso el 1 de Agosto de 2019 a las 02:08:51 PM 
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No teñe validez sin la firma del registrador en la ultima página 

QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tituldf da daracho real de dominio,l-Tilular de dominio ineompleío)

í'£: C'l? [ÍL; :> A V

A: 13ANC OI.DI/121A S.A. NITff 8008033388

AMO í ACICN: Nro 002 Fecha: 24-07-2008 Radicación: 2008-100-8-7429

I.'O.:: i: .l:CUniJf<A 1695 DEL 18-07-2008 NOTARIA SEGUNDA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: SO

:;iHCAClON LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL 
PE M-ONA.-i QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X*Titular de derecho real de domini6,l-Tilulv de dominio incon^leto) 
A' OneE S.A.

ArlO TACiCN: Nro 003 Fecha: 20-10-2000 Radicación: 2000-190-8-11037 "
t LCmiUKA 2534 DEL 08-10-2009 NOTARIA SEGUNDA DE VALLEDUPAR : VALOR. ACTO: $0

i.t jiiijJación No; 1 .... .

2inC.4CijN: cancelación 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA 
PÉ ONAij QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Títular de derecho real da dominio.l-Titular de dominio incompleto) 
de; TANCOLOMBIA S.A. NIT# 8908039388

A: Ol;P.t: S A.

VALOR ACTO; $160.000,000

ANOTACION; Nro004 Fecha. 18-12-2009 Radicación: 2000-190-6-13358 
Li.;..; i;;'CRnul<A3202 DEL 17-12-2009 NOTARIA SEGUNDA DE VALLEDUPAR 
il-Si n 2UTCACION: MODO DE AOOUlSlClOH. 0125 COMPRAVENTA

HE ONAii QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio.l-Titular de dominio incompleto)

L'f. C'h'Ell ‘i A CONSTRUCCIONES

A-MLHEIOZA GUTIERREZ CARMEN2A CC#49739805 X

ANQTACICN: Nro 005 Fecha. 16-12-2009 Radicación; 2009-190-6-13356

l.'ii.'i. i: ;:CRITUHA3202 DEL 17-12-2009 NOTARIA SEGUNDA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO; $0

:.:jt ;:.llT-:.ACnN: otro 0904 actualización de NOMENCLATURA 
PE tcOMArj QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de dei eciio real da dominio,l-Tüulai' de dominio incompleto)

A; MUNDOZA GUTIERREZ CARMENZA CC# 4973C805

.AMOTACICN Nro 006 Fecha: 18-12-2009 Radicación: 2000-190-6-13356

D:-:- rr.CmTURA 3202 DEL 17-12-2009 NOTARIA SEGUNDA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $0

1;•';.i VCIlTCACi:)N. GRAVAMEN 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA

PE.36&UA;» QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio.l-Titular da dominio incompleto)

l'ií. MI; NlJOZA GUTIERREZ CARMENZA CC« 49739805 X

A: COOr;iEVA COOPERATIVA FINANCIERA NIT0 0001721483
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H6
oficina de registro de instrumentos PUBLICOS DE VALLEDUPAR*3 í ilíls CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA
C<;rliftcado generado con el Pin No: 190801715622283511 Nro Matrícula: 190-120723
*■*¿1'j!: Ii:l 3

Impreso el 1 de Agosto de 2019 a las 02:08:51 PM 
'•ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma de! registrador en la ultima página 

ANOTACICM Nro 007 Facha: 1É-12-2009 Radicación: 2009-100-6-13350

I M. I: l.iritn UIIA 3202 DEL 17-12-2009 NOTARIA SEGUNDA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: JO

'.■ii’ -f 2II:I-:Aí:iON limitación al dominio: 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAf^lLIAR

PÉ •iLOI'JAl-i QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X*Tí(iiar da derecho real de domictio.l-Titular de dominio incorr^lelo)

A: I III IO.J02A ALAR2A NÉSTOR AGUSTIN CC# 84038ÍM5

A: lili ;NC»02A GUTIERREZ CARMENZA CC# 49739805 X

0

ANO rACICN: **’ ESTA ANOTACION NO TIENE VALIDEZ Nro 008 Fecha; 23-02-2010 Radicación;2018-190-6-1sb r 
I'-M.: ■ i|- |f ;lO 0T25 DEL 23-02-2010 JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE VALLEDUPAR • r

....  VALOR ACTO: $0 ': '

'i ::iiriCA(:i:-)N: MEDIDA CAUTELAR. 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL 
“ÍT£.ÍLDNA:3 QUE INTERVIENEN EN EL ACTO |X>Titiiar de derecho real de dominlo.l-Tilular de dominio incompleto)

(■'OMERO MOLINA JOSE LUIS • ...................

A: MENDOZA GUTIÉRREZ CARMENZA CC« 49739805 X

URO TOTAL DE ANOTACIONES: *8*

SA..VHDALES; (Información Anterior o Corregida)
AiiM.r.vv. f.’tc .í Nro corrección: 1 Radicación; 2010-190-3-IC9 Fecha. O5-O3-2O10
ó£ IIIVAl Il-A l-STA ANOTACIÓN, POR QUE NO DEBIÓ INSCRIBIRSE POR ENCONTRARSE INSCRITA EL ACTO DE AFECTACIÓN A VIVIENDA FLIAR. 
VAI L Ah: f Ü69 I.E;Y 1579 DEL 2012.
Anii.c-ici r.ic. 7 Nro corrección: 1 Radicación: 2018-190-3-169 Fecha: 05-03-2010
c e 11; AOR EGA ANOTAC lÓN. DEJADA DE INGRESAR. VALE ART 59 LEY 1579 DEL 2012 -
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íP|||> oficina de registro de instrumentos públicos de valledupar
• certificado de TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
G(rrliIicacio generado con el Pin No: 190801715622283511 Nro Matrícula: 190-120723
i 'cl'jM.O -i

Impreso el 1 de Agosto de 2019 a las 02:03:51 PM 
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en !a ultima página

FIN DE ESTE DOCUMENTO
i:l i' ii- % ic O di comunicar al r«oi<>tradúr cualquier falla o error en el registro de los documentos 
U'Ii'lAnui» l<c.iiech

TU 2C1ÍI-1<J0-1-54269 FECHA: 01-08-2019
líx/'í Dli:0 f£N: eOGOTA

Hf,
v‘

I líc-:!i .íf.Hior: ERNAN DO BAUESTEROS GOMEZ
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:>v ' < OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VALLEDUPAR
CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA
CiTlitio^do generado con el Pin No: 190801256G22203650 Nro Matrícula: 190-29636

l.b 1

Impreso el 1 de Agosto de 2019 a las 02:11:19 PM 
•'ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página

cM,l.o:3TFML: 190-VALLEDUPAR DEPTO'CESAR MUNICIPIO; LA PA2(R0BLES) VEREDA: CORREG.DE SAN JOSE DE ORIENTE, 
i-lii i,-»,.'UV.RrURA.04-0&-19a4 RADICACIÓN: 64-392i3 CON: CERTIFICADO DE: 04-09-1984 
i.Ol ¡O C \ ÍASTRAL: Ü00100030001000COD CATASTRAL ANT; 000100300001000

I Xy l)l;L FOLIO ACTIVO

OLSe RlPClOM; CABIDA Y LINDEROS
i'K . i-l> j liURA. CON UNA EXTENSION DE 19 HECTAREAS,8.812M2.COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS PUNTO DE PARTIDA 

i* :‘U*> ( ;íjMO TAL EL PUNTO W22 LOCALIZADO SOBRE EL CARRETABLE VALLEDUPAR-SAN JOSE EN LA CONCURRENCIA DE LAS 
COi li'M DE CHIQUINQUIRA DE AMAYA Y EL PETlCIONARIO.ORIENTE.EN 240,16 MTS,CON CHIQUINQUIRA DE AMAYA PUNTOS 32 AL
:c; -;mi\,ÜN -íiM 17 MTS,C0N BENICIO PRADO PUNTOS 37 AL 1-56 EN 437,01 MTS. CON CRUZ TRUJILLO PUNTOS 1-56 AL.13 PARTE CON RIOCITO DE 
;■>:»< :MÍ 1 Ih i.CrSTf.EM 216,78 MTS CON CARRETEABLE PUNTO 13 AL 15,NORTE,EN 997,77 MTS CON CÁRRETEABLE VALLEDUPAR-SAN 
.KXíl F'LIM ros 15 AL 32 Y ENClERRA -AREA: 19 HECTAREAS.812 MTS2.(ESCRITURA 608 DE 24-12-01 n6t,ÜNICA DE LA PA2),110 TOMO 13 DE 
KOBI f:: •
“OMPI-UMEM'f ACION:

“i

Dif ECCIÜN DLL INMUEBLE 
Tit> j > RUR,^L
IJ‘.l!l Uim CCiON , ■•BELLA CORINA

MAIIIICUlA /.BIERTA con base en LA(s) SIGUIENTE(s) (En cuso de inlesración y Ciros)

ANO rAClCN: Nro 001 Fecha; 01-06-1968 Radicación: SN

iv... I;¡ ::q;.Ui:iC)N #03339 DEL 3004-1968 INCORA DE SM VALOR ACTO: $
•r i.i’i ::ii:iCAi:i:)N modo de adquisición i70 adjudicación

que intervienen EM el acto (X-TiíuSar du derecho real de dominio,!-ViUilar de dominio incomplafo) 
Oí: .r. i;ti ruTO colombiano de la reforma agraria

A: OUAkTi; PAREDES HECTOR ELICER

valor ACTO: 510,000

AMO rAC;iCri: Mro002 Fecha: 30-10-1968 Radicación; SN 
¡,n;<: I;: CRlTlJKA #201 DEL 21-10-1968 NOT,UNICA DE ROBLES 

J: :. ■'[ MODO DE ADQUISICION 101 COMPRAVENTA

<SONAC QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titiiar de derecho real de dominio,I-Titular de dominio Incompleto)

ci6. ri'jAfn i: paredes hector eliecer

A PAL ENCIA MOLINA DEYANIRA

VALOR ACTO: 1600,000

AMO TACJCN: Nro 003 Fecha: 17-ID-1984 Radicación: 5411 
úcM: L :.CRITUI<A#1021 del 12-10-1984 NOT,UNICA DE LA PAZ 

»ll:iC,ACrjN: GRAVAMEN 210 HIPOTECA

PSRSOiOAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-TitiJar de derecho real de dominio.l-Titular de dominio incompleto) 
D¿: f‘,M,ENCIA MOLINA DEYANIRA
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it lili oficina de registro de instrumentos públicos de valledupar
'éíim •--r;íVv^v. CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Cí rlificado generado con el Pin No: 190801266622283650 Nro Matrícula: 190-29636
I \;i jnia:?

Impreso el 1 de Agosto de 2019 a las 02:11:19 PM 
'•ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página

A: CAJA A(;Ft.í,filA

VALOR ACTO; 5600,000

v\NOTACION: hro004 Fecha; 1S-12-1991 Radicación; 7173 
ño,; I; .‘JCRlTURA 503 DEL 12-12-1091 NOT.UNICA DE LA PAZ 

ir inotación No. 3
i:'.i..ji:;:ii iCAci:>N cancelación eso cancelación hipoteca

QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular da derecho real de dominio,I-Titular de dominio incorr^pleto) 
DE C'»1»>M:<:REDITOAGRARIO,INDUSTRIALYMINERO.

A; 3ALCMC IA MOLINA DEYANIRA

ANOTACION; NroOOS Fecha; 26-01-1992 Radicación; 497 
-.c: i :;CmiURA60apEL24-12-1991 NOT.UNICA DE LA PAZ VALOR ACTO; $200,000

;:il:;C a.CiON MODO DE ADQUISICION; 101 COMPRAVENTA PARCIAL fi OOOI\4TS2 - 190-0052459 
i7LONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titiiar de derecho real de dominio,l-Titular de dominio iircompieto) 

l 'c f'Al.fNClA MOLINA DEYANlRA 
A: l.lUNICinO OE LA PAZ

ANOTACION: Nro006 Fecha; 02-06-2000 Radicación; 2000-3903

üc. i; LCRITURA 607 DEL 01-00-2000 NOTARIA 2A DE VALLEDUPAR VALOR ACTO; $
;?ll:IC.tCION: GRAVAMEN' 210 HIPOTECA DE CUERPO CIERTO ABIERTA CUANTIA INDETERMINADA 

LO 14AS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X*TitiJar de derecho real de dominio,l-Titulár de dominio incompleto) 
üt: F .M.tNCtA MOLINA DEYANlRA CC# 30061190 X

A; dANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A.

AMOTACION: Nro 007 Fecha 12-12-2002 Radicación: 2002-10329

Ij.;..:- 1v3!) DEL 12-11-2002 JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CTO. DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $
líiKl ::ll;lCí^aON MEDIDA CAUTELAR- 402 EMBARGO ACCION REAL

>£ RLüt4AS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Títiiar de derecho real de dominio,i-Titular de dominio incompleto) 
)£■ CANCO AGRARIO DE COLOMBIA S A.

A; lV.,LENC IA MOLINA DEYANlRA CC» 30061190 X

AU9l'AC:iON: Nro008 Fecha 24-03-2011 Radicación: 2011-190-S-302a

I..‘.t.'TO MM DEL 2& 02-2011 JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE VALLEDUPARVALOR ACTO' $0 
Jr- cdrioJa inotación No: 7
N ;:il;lC'«ClON. CANCELACION 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARCO 

PER SON A;'j QU E INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titiiár de derecho real de dominio.l-Tituiar ríe dominio incorr^leto) 
Dé Ji ÍTOAOO SEGUNDO CIVIL CIRCUITO DE VALLEDUPAR
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0f:|CINA DE Registro de instrumentos públicos de valledupar
h!í jiíÍ0 CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No; 190801266622283650 Nro Matrícula; 190-29636
\ 'h Ji' |.:l ?.

Impreso el 1 de Agosto de 2019 a las 02:11:19 PM 
••ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

ANOTAClCtl: Nro009 Fecha: 24-03-2011 Radicación: 2011-190-6-3023

.M;T0 EI-I DEL 23-02-2011 JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE VALLEDUPARVALOR ACTO: $0 
•3<- í anc.Ja jmiídoion No: 6
'I .:inCACDN. cancelación 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL HIPOTECA 

!*£ {30NAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titiiar d« derecho real de dominio.l-Titular de dominio incompleto) 
n¿; .jt.LüOADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE VALLEDUPAR

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 24-03-2011 Radicación: 2011-190-6-3028 
ij,:..:: AUTO SIN DEL 26-02-2011 JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE VALLEDUPARVALOR ACTO; 617,500,000 , 
I: ;.: 'I ClFlCAlMON: MODO DE ADQUISICION. 0108 ADJUDICACION EN REMATE i

QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tituiur de derecho real da domiitío,I-Titular de dominio incornple(o)

:;iE; í ALENCIA MOLINA DEYANIRA "CC1»30061190

A: I lli'iaJOZA ALARZA NESTOR AGUSTIN ;CC« 84038945 X

VALOR ACTO: $26.100,000

AMOVACION: Nro 011 Fecha 07-05-2013 Radicación: 2013-190-6-4785 
Do.- i: í. ;:RI1 UPA 1552 del 21-07-2011 notaría SEGUNDA DE VALLEDUPAR 

"inCAClON: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titiiarde derecho real de dominio.l-Títular da dominio incompleto)

Dt: HillOJn'-AALARZA NESTOR AGUSTIN CC.84038945

A: limiNDOZA GUTIERREZ CARMEN2A CC#49730805 X

ANOI'ACION: Mro 012 Fecha: 21-12-2017 Radicación; 2017-190-6-15166

Do.; !:í::-OLUi:iON 1707 DEL 24-07-2017 UNIDAD DE RESTITUCION DE TIERRAS DE VALLEDUPAR

VALOR ACTO; $0

K'l-.’J ;:i!:;CAa’)N. OTRO 0933 PREDIO INGRESADO AL REGISTRO DE TIERRAS DESPOJADAS ART. 17 DECRETO 4829 DE 2011 
Pí .ILOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titiiar da derecho real de domiiiío,I-Titular de dominio incompleto)

■ jr' U JlCAO ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE GESTION DE RESTITUCION DE TIERRAS DESPOJADAS

ANO i AC:iCM: Mro 013 Fecha: 23-02-2018 Radicación; 2018-190-6-1893

Dor: í .riiMO 04 25 DEL 23-02-2018 JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE VALLEDUPAR

VALOR ACTO: $0

i;i:!l:lCAaON; medida cautelar; 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL

PE RDONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titiiar de derecho real de dominio.l-Titular de dominio Incompleto)

CiE. ROMCKC> MOLINA JOSE LUIS

A:MI:ND0ZAGUTIERRE2CARMEN2A CC# 49739805 X
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V'.: \t;> oficina de registro de instrumentos públicos de valledupar
llíiSÍÉ r ■ CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Cííitifioado generado con el Pin No: 19080126G622283650 Nro Matrícula: 190-29636
f:. ¡..I,:, -5

Impreso el 1 do Agosto do 2019 a las 02:11:19 PM 
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No teñe validez sin la firma del registrador en la ultima página

ANOTACICN: Nro 014 F«cha: 24-05-7018 Radicación: 2018-190-&-532Q

üo. MHCl' > 0:'i4 DEL 15-05-2018 JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO ESPECIALIZADO EN RESTITUCION DE TIERRAS DE VALLEDUPAR

VALOR ACTO: $0

‘•-•t.i'f CII:lCACl')N MEDIDA CAUTELAR: 0483 ADMISION SOLICITUD DE RESTITUCION DE PREDIO - LITERAL A) ART, 80 LEY 1448 DE 2011 RAD:2018-

i'JíK.fi t

Pe ^:.ONA:i QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X*TUii<«r d» deracho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
üt' Ji l::GAijO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO ESPECIALIZADO EN RESTITUCION DE TIERRAS DE VALLEDUPAR •: .

ANDYACICN: Nro 015 Fecha; 24-05-2018 Radicación: 2018-190-6-5320 
ri,:,.;; Yirii;iOO:<54 del 15-05-2018 juzgado segundo CML del CIRCUITO ESPECIALIZADO EN RESTITUCION DE TIERRAS DE VALLEDUPAR

. ... , „ : VALOR ACTO; $0

; S' 'I i:mc ACIDN; MEDIDA CAUTELAR; CM84 SUSTRACCION PROVISIONAL DEL COMERCIO EN PROCESO DE RESTITUCION LITERAL 8) ART. 86 LEY 
:;cil f<AD2018-000Q1.

PE' ^ SO ÑAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titiiar de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
ur ./.I,:;UAOO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO ESPECIALIZADO EN RESTITUCION DE TIERRAS DE VALLEDUPAR

ANO i'ACICN: Nro 016 Fecha: 11-12-2018 Radicación: 2018-190-5-15C2Q

'K.. : >'ii ICIO 21 ?¡) DEL 11-12-2018 JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE VALLEDUPAR

VALOR ACTO: $0

cai.o.-la inotaacn No: 13 .
oincAcijN cancelación 0841 cancelación providencia judicial embargo

PcRSüNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titiiar de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

()£■ f:DMl.;i<0 MOLINA JOSE LUIS CC# 77175229

A MCNUOZA GUTIERREZ CARMENZA CC« 49739805

NRO TOTAL DIE ANOTACIONES: «le*

CON hASE EM LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS

5 52459

SALV EDAt^ES: (Información Anterior o Con egida)
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íi¡( wp oficina de registro de instrumentos PUBLICOS DE VALLEDUPAR
ui miil CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
C(‘iliricado generado con el Pin No: 190801266622283650 Nro Matrícula: 190-29636
’cl'J.I l£ “i

Impreso el 1 de Agosto de 2019 a las 02:11:19 PM 
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene valiaez sin la firma «jel registrador en la ultima página

FIN DE ESTE DOCUMENTO
r i I iii ICO comunicar al registrador cualquier falla o e-ror en el registro de los documentos 
U'JJ/'.r'ílO líerilech

TU.^nO: l'Ci1(l--l90-1-54270 
dido RN: fiOGOTA

FECHA: 01-08*2019

\:\ft.:.;,Kiia(!cr .-ERNANOO BALLESTEROS GOMEZ
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VALLEDUPAR
CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA
tricado generado con el Pin No: 190801586422283796 Nro Matrícula: 190-89394
.) I

Impreso el 1 de Agosto de 2019 a las 02:13:44 PM 
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION’*
No Cene VHlidez sin la firma del registrador en la ultima página 

ti.i:;f.f;C'SrRAL 190-VALLEDUPAR DEPTO: CESAR MUNICIPIO: VALLEDUPAR VEREDA' VALLEDUPAR 
A AP-:RTJRA 23-02-1999 RADICACIÓN: 1999-1321 CON; ESCRITURA DE: 19-02*1999 
K) CMASTRAL; 20001010208930015000COD CATASTRAL ANT; 01C20C93001500C1

:'0 DEL F OLIO: ACTIVO

'n-

DESCRIPCION; CABIDA Y LINDEROS
Cciil. itd./i en ESCFMTURA Nro Ü208 de fecha 17-02-99 en NOTARIA 3A de VALLEDUPAR. LOTE 15MZA. A con areade 104.00M2 (SEGUN DECRETO 1711 
i:i£ JiK lO
COMF'l.tlMIÍMÍ ACION:

I tCiA. ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA a'EL FONDO DE VIVIENDA Y BANCO DE TIERRA MUNICIPAL Y DEL FONDO DE 
V’jimn^.Dc II iVERESSOClALY REFORMA URBANA DE VALLEDUPAR.FONVISbClAL. SEGUN ESC. 1429 DEL 04-06-98 NOTARIA PRIMERA DE 
VA. I [ LiiJPAR REGISTRADA EL 05-06-98 ACLARADA POR ESC. 190 DEL 12-02-99 NOTARIA 3A ÓE VALLEDUPAR.RECISTRADA EL 15-02-99 EL FONDO
i:in; VIV1I..III)A de ínteres social y reforma urbana de valledupar.fonVisocial.ádquírio en mayor extensión por compra a
hiMU Í »A CU1IIIRREZ DE VILLAZON. SEGUN ESC.4285 DEL 29-12-93 NOTARA 1A DE VALLEDUPAR,REGISTRADA EL 10-05-94.HlMELDA GUTIERREZ 
It VI .1 a,!i:n ADQUIRIO POR ADJUDICACION EN LA LIQUIDACION DE COMUNIDAD CON DAMASO VILLAZON SAQUERO. SEGUN ESC.849 DEL 16-07- 

ftKlA UNICA DE VALLE DURAR.REGISTRA DA EL 23-07-76. ELSE/OR DAMASO VILLAZON BAQUERO. ADQUIRIO POR PERMUTA QUE LE HIZO 
;:I. ;:.r;CFi MIGUEL ENRIQUE VILLAZON BAQUERO.'CON OTROS PREDIOS SEGÚN ESC #509 DEL 02-Í Ó-50. NOTÁRIA DE VALLEDUPAR. REGISTRADA 
i:i. V: S¡> -El. SE/OR MIGUEL ENRIQUE VILLAZON.ADQUIRIO POR PERMUTA DE LA MITAD DE ESTA FINCA. CON OTROS PREDIOS CON ELSE/OR 
M.i; I.n-T o ViLLAZON BAQUERO SEGUN ESC #609 DEL 28-12-53. NOTARIA DE VALLEDUPAR. REGISTRADA EL 16-01-54-LOS SE/ORES MIGUEL 
1-H D.VMSO VILLAZON BAQUERO. ADQUIRIERON SEGUN SENTENCIA DE PRESCRIPCION DE FECHA 17-12-51. JUZGADO PROMISCUO DEL
.-..iirf;* IM; VALLEDUPAR. REGISTRADA EL 29-12-51.-

DlF lIGCIon DLL INMUEBLE 
■fif. > RURAL
1)10 l.: 15 MANZANA A # URBANIZACION LUIS CARLOS GALAN SARMIENTO

MAllUCULA AniERTA CON BASE EN LA(s) SIGUlENTE(s) (En caso de Inteorsclón y otros)
1>.1 á;.l72

.ANO | AC:ICM: Mro 001 Fecha 02-07-1998 Radicación; 1998-5818 
úc-.: i: líGRlTURA 1351 DEL 25-06-1998 NOTARIA 2A DE VALLEDUPAR 
i.-S.'l CinCAClON: GRAVAMEN 210 HIPOTECA DE CUERPO CIERTO

VALOR ACTO: S

ír.OliJArJ QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-TitiJarde derecho real de domirio.l-Titular de dominio Incompleto)

__ ,:>(■ rUNVMOU LIMITADA

A: 3ANC O POPULAR

AMO i'ACICN: Mro 002 Fecha 1D-C2-1999 Radicación: 99-1821

L'io.:' MXRnURA 0203 DEL 17-02-1999 NOTARIA 3A DE VALLEDUPAR. VALOR ACTO: $
CinCAODN OTRO 011 LOTEO

PER.SON AS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio.l-Titular de dominio incompleto) 
A. ::ONVIBOR LTDA.
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Cí-rlifit:adc) generado con el Pin No: 190801586422283796 Nro Matrícula: 190-89394
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Impreso el 1 de Agosto de 2019 a las 02:13:44 PM 
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No teñe validez sin la firma del registrador en la ultima página 

ANO i'AC:iCM: Mro OOá Fecha: 07-05-1999 Radicación 99-3969

iV..; r :.;Cltnuí<A 732 DEL 07-05-1999 NOTARIA SEGUNDA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $
r.f c.i'ifW'Hé' aiiotadín No: 1

"li lCAOlDN: CANCELACION 650 CANCELACION HIPOTECA CUERPO CIERTO ESTE Y OTROS (LA ESCRITURA SE ARCHIVA EN LA MATRICULA 
'NM< >t .•jfi it:-!

DMA;J OLI E INTERVIENEN EN EL ACTO (X-TitiJar da derecho real de dominio,l-Ti(ulai' de dominio incompleto) 
i 't I ANi:C'POPULAR 

A FOlJVlBOFt LIMITADA

vu

AMDTACICN; Nro004 Fecha: 11-05-1999 Radicación: 99-4084

M cntnUPA 1010 DEL 10-05-1999 NOTARIA 1A DE VALLEDUPAR . : VALOR ACTO: $13,600.000

'1 lÜRCACiON- MODO DE ADQUISICION 101 COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL CON SUBSplQ FAMILIAR 
PÉ A^DNA:-! QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titiier da derecho real de dominio.l-Tilular da dominio incompleto) 
ú£ f(.!NVMOIi LTDA

A: Mi; ItALUS PARRAD MEYBER ALICIA CC« 32751825 X

AMOTACICN: Nro 005 Fecha: 11-05-1999 Radicación: 09-4084

O-:,.- i:;:atlTUHA 1010 DEL 10-05-1999 NOTARIA 1A DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $
lí-I-.M :ir.CAClÜN LIMITACION AL DOMINIO; 370 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA

PCRr.ONA::; que intervienen en el ACTO (X-Tiliiar de derecho real de dominio.l-Tilular de dominio incompleto)

¡ it MORAI ES PARRAO MEYBER ALICIA CC# 32751825 X

A. LA MIOMA

A; PAR RA MORALES MARTIN ANTONIO

ANDTAC:iCN: Nro 006 Fecha: 11-05-1999 Radicación: 99-4084

Do.:: t; r.CUlTUKA 1010 DEL 10-05-1999 NOTARIA 1A DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $
1; 'i.i’L cinc ACION; GRAVAMEN 210 HIPOTECA DE CUERPO CIERTO ABIERTA INDETERMINADO

pe.i<r.ONA:3 que intervienen en EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio.l-Titular de dominio incompleto)

Oü. MOI-<AI ES-PARRAO MEYBER ALICIA ' CC# 32751825 X

A: 3ANCO GANADERO

ANOTACION; Nro 007 Fecha: 11-05-1999 Radicación: 99-4084

i:iv<' li LCRITURA 1010 DEL 10-05-1999 NOTARIA 1A DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $
iZ.'-.i-í CinCACi:)N OTRO 915 0TROSAFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

P£.REÚNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio.l-Tilular de dominio incompleto)

A: MUHAl.fiS PARRAO MEYBER ALICIA ___ CC» 327S1825 X
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VALLEDUPAR 
" CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
C(fítificjdc) generado con el Pin No: 190001586422283796 Nro Matrícula: 190-89394

j 'i.:i
Impreso el 1 de Agosto de 2019 a las 02:13:44 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No teñe validez sin la firma del registrador en la ultima página 
ANOTACIOM: Mro 008 Fecha. 04-06-2003 Radicación: 2003-4149

II,:.. -:>f ICIO 1’_> DFL 22-01-2003 JUZ.5 CIVIL MCIPAL DEVALLEDUPAR VALORACTO:$

i;.-:. 'I :;incAciON medida cautelar- 402 embargo acción real

PS i;^LOUA;.i Olí E intervienen en el acto (X-TitiJar d« derecho real de dominio.l-Tilular de dominio incompleto)

l.ií -¡ANCO GANADEROS A. •

A: MURALES RARRAO MEYBER ALICIA CC#32751825 X

ANOTACION: Mro 009 Fecha: 31-10-2008 Radicación: 2Q03-190-6-12546

ij,:...' OHCiO 2\n DEL 21-10-2008 JUZGADO QUINTO CIVIL MUNICIPAL DE VALLEDUPAR \ VALOR ACTO: $0 
t.af.oda ín.Xaaón No; 6,8

|: :.’Jl 'iinCACIDN CANCELACION 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL HIPOTECA Y EMBARGO 
Pc.N SOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X>Titu(nr de derocho real de dominio.l-TítiiIeM' de dominio incompleto) 
UE .".JZGADO QUINTO CIVIL MUNICIPAL/VALLEDUPAR :

ANOTACtCN .MroOlO Fecha: 3MO-2008 Radicación: 2008-190-6-12546

uo.: OUCIO 2I/I DEL 21-10-2008 JUZGADO QUINTO CIVIL MUNICIPAL DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $12,096.000 
'V-Gn ::iRCAClL)N:MODO DE ADQUISICION: 0108 ADJUDICACION EN REMATE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titiiarde derecho real de dominio,I-Tilulai de dominio incompleto) 
l,i¿ MC'RAI L-:S PARRAO MEYBER ALICIA CC# 32751825

A: HtMOJOÜA ALARZA NESTOR AGUSTIN CC0 84038 M5

ANO TACION: Mro 011 Fecha: 19-12-2X8 Radicación: 2008-190-6-14717

üo<; AUTO Sti DEL 10-12-2008 JUZGADO QUINTO CIVIL MUNICIPAL DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $0 
St' CcinO'la in.Dla'aón No: 5,7

::inCACi:)N: CANCELACION 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICAL PATRIMONIO DE FAMILIA Y AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR. 
PETí.ONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titiiar de derecho real de dominio.l-Titular de dominio incompleto)

A JUZGADO QUINTO CIVIL MUNICIPAL DE VALLEDUPAR

VALOR ACTO; $9.300,0X

ANO rAC:iCN; Mro012 Fecha: 19-05-2M9 Radicación; 2009-190-65339 
LIO., i; SCRITURA 1197 DEL 15-05-2009 NOTARIA SEGUNDA DEVALLEDUPAR 
Llj.i ’l ::!I:ICA010N. MODO DE ADQUISICION 0125 COMPRAVENTA

Pt <SOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titiiar de derecho real de dominio,I-Titular da dominio incompleto) 
re I iiriOJ*.iZA ALARZA NESTOR AGUSTIN CC# 84033945

A MLHDOZA GUTIERREZ CARMEN2A CC# 49739005

AMD l AC lCM: Mro 013 Fecha: 23-02-2018 Radicación: 2018-190-61893
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generado con el Pin No: 19080158642228379G Nro Matrícula: 190-89394
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Impreso el 1 de Agosto de 2019 a las 02:13:44 PM 
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 
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' i'i'-lCl' > 0,125 DEL 23-02-2016 JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE VALLEDUPAR

VALOR ACTO: JO

;:ií:icacion medida cautelar: 0427 embargo ejecutivo con acción personal

QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tílular da darachoraal da dominío.l-Titulai- da dominio itKompleto)

ut iTJ.MlKO MOLINA JOSE LUIS

A-ulLNLiOdA GUTIERREZ CARMEN2A CC» 49739805 X

NP;D lOTAL CE ANOTACIONES: *13*

-SAlVEDA()ES: (Inforinación Antarior o Conagída)
.‘nM.ioco r;io 0 Nro corrección: 1 Radicación: 2010-190-3-15Q Facha: 14-11-2010
.-(i Ai;:UJA'..i:’-A FICHA catastral CON LA SUMINISTRADA POR EL I.Q.A.C.. SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N R 
■ CC I iVÍ-NU i IGAC-SNR DE 23-09-2008)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
Ll i: iti ;(>•;. ICO coTTiunicar al registrador cualqular falla o en-or en al registro da los documentos 
U'f.U'M'ilO Ifn.'i'lecti

riJíNO; 2C'19 190-1-54273 
ú.K.A OIL'O L'N BOGOTA

FECHA: 01-08-2019

l-.l l;-:iivliFERNANDO BALLESTEROS GOMEZ
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REPÚBUCA DE COLOMBIA

rama judicial del poder público
JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO 

Valledupar, diecinueve (¡9) de febrero de Dos Mil Dieciocho (2018)

Proceso: EJECUTIVO

Demándame: JOSE LUIS ROMERO MOLINA 
Demandado: CARMENZA MENDOZA GUTIERREZ y NESTOR 

UINOJOZA ALAR2A 

RAD. 20003103002-2Q18-0002::-00

: {

Como la préseme demanda reúne los requisitos exigidos por los artículos 

82y ss del C.G.P., y de los documentos acompañados a ella resulta a cargo de la parte 

demandada una obligación clara, expresa y actualmente exlgible de pagar una 

cantidad liquida de dinero, conforme a lo establecido en los artículos 430, 431 y 468 
del C. G.P., el Juzgado.

RESUELVE:

I - Líbrese mandamiento dc;.pago por ¡a vía ejecutiva a favor de JOSE 
LUIS ROMERO MOLINA, identificado con la C.C. 77.175.229 y en contra de la demandada 
CARMENZA MENDOZA GUTIERREZ, identificada con la cédula de ciudadanía No. 
49.789.805, por la suma de dinero de S2S0.0C0.000.oo. por concepto de capital pendiente de 
pago conienido en el pagaré No. COI de f cha 23 de octubre de 2017, más los intereses 
corrientes causados a una ta'a de 21% /«ib- ¡os ir.izreses <ic mora liquidadas a partir de la 
fecha de la presentación de la demanda, hasta cuando sé efxtué !a saiLdlicción plena de ¡a 
obligación.

2.- Niégtiese el manJamienlo de pago con rcspeciu al señor NESTOR 
AGUSTIN UINOJOZA ALARZA. por cuanto no parece o no registra su firma en el 
documento que sirvió como recaudo del título valor, por esa razón el Despacho negará tal 
medida.

l

Scanned by CamScanner



AUTO IIBAA MANDAMICNTO (JíCUTn/Q 
BANCOlOMBIÁ 1A « 1/OOfl [UlClA OOiOA QUlNTAt<iA 
RAO: 20:a 00013 00

días.
Oi duíese a la dcmandath cumpla la chilgaciún en el término de cinco (S)

V
0^

/o n la parle demandada en la forma indicada en los 
artículos290. 291.y 392del Cn P , ' . . .• - / ¿gucselc copia de ¡a demanda y sus anexos, a fin que
haga valer su derecho a la defensa.

Para tal efecto, taparte demandante cuenta con el término de treinta (30) 
din, para cumplir con el acto ordenado, contabilizado a partir de la consumación de las 

medidas cautelares solicitadas, de conformidad a lo ordenado en el inciso S" del

numeral so pena de declarar el desistimiento tácito de conformidad con el articulo 317 
delCG.P.

6.- Recomnva.xe personería jurídica al doctor PEDRO QUINERO 

EERVANTES, como apoderado Judicial de la parle demandante en los términos y para los 
efectos del mandato conferido.

NOTlPIQUESE Y CUMPLASE

GERMAN DAZA ARIZA 

JUEZ.

REPU6LCA DE COLOMBIA 
DiSTRtTO JUOICtAL 0£ VALLCWI^AR 

JUZGADO SEGUNDO CMl DEl CSCUITO 
SECRETAR 

VALLE DUPAR-CESAR

noy. 01 -DEWHHwaSOOAM
Molifico la Pfotfidefm de fecha “eZn— ^

ARAUJO LBJAfJ
Secietafio.
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REPl'OLfC^ L':-‘ COLOMBIA 
RA^'A JUOiCIAI

JUiCAL'O IcGUJOO CIVIL ¿EL CIRCIJITO 
Wí.í.EijJPAfí CES4P

-/all'-di-par, Dígz (IC) mayo do 2018 

(WO 2018 00022 - 00, ^tonnan(;o quE i, mandaal¡en,0 ^ ¡da
cieoJionsco. a» I

ivan/ehísaraujolihan
Seiireíanb

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE VALLEDUPAR. Diez (10) de mayo de tíos mil 
dieciocho (2018).

Mediante proveído de fecha 19 de lebrero de tíos mil dieciocho (2018), se libró mandamiento de 
pago a favor de JOSE LUIS ROMERO MOLINA y en contra de CARf.lENZA MENDOZA 
GUTIERREZ por la suma de $250.000.000 más los intereses corrientes causados a una tasa do 2%. 
más los intereses moratorios. La anterior obligación con fundamento en el pagare No. 001 de fecha 
23 de octubre de 2017.-

Al demandado se le notiíicó el marulamienlo de pago, tal como io dispone el articulo 306 del C. G. 
P.. quien dentro del término establecido legalmenle no propuso excepciones.

Corno no se observa causal de nulidad que pueda invalidar !o actuado, el Juzgado procede de 
conformidad con el inciso 2 del articulo 440 Ibidem, en consecuencia, so;

RESUELVE

1A

. ■■ t

Seguir adelante la ejecución tal como está ordenada en el mandamiento de pago.

Practlquese la liquidación del crédito conforme al articulo 446 de! C.G.P.

Condenar en costas al ejecutado, señálese la suma de $ 7.500.000 como agencias en derecho e 
incluyase en la liquidación de costas.-

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

V^' '

GERMAN DAZA ARIZA
Juez '1

. r\V-r'
Y"' .0^

Scanned by CamScanner



E3 FISCALIA PRORCESO PENAL FUN-bOÜÜO-P-Oe

1 Vtrtlón; 04
1 wr larNCTAuCf-A-NAgioNM REMISION A OTRAS INSTITUCIONES

PIgIn* 2 de 7

Bogotá, D.C., 07 de Marzo de 2018 
Remisión No. 008

Señores
INSPECCION DE POLICIA ZONA CHAPINERO
Y/O ESTACION DE POLICIA
Ciudad.

i5l

Atentamente me permito remitir al señor JOSE LUIS ROMERO MOLINA 
identificado (a) con la C.C.77.175.229 de Bogotá, con el fin de que sea atendida 
por su despacho, su solicitud de adopción de medidas policivas por parte de 
ustedes en contra de NESTOR AGUSTIN HINOJOSA ALARZA, quien se 
identifica con Cédula No.84.038.945,- El pelidonario <a) (s) manifiesta (n) que 
se encuentra siendo victima de amenazas. Toda vez que es de su competencia él 
delito de AMENAZAS, en aplicación según el Código Nacional de Policía y 
Convivencia, que en el Titulo III que habla del Derecho de las personas a la 
seguridad y a la de sus bienes, Capítulo I vida e integridad de las personas en el 
Numeral 4.- expresa se encuentra amenazado, en razón de que se está llevando 
un proceso ejecutivo en contra de la esposa la señora CARMENZA MENDOZA 
GUTIERREZ, y a partir de ese momento le dijo personalmente que si yo 
continuaba con este proceso, yo pagarla con mi vida y la de mi familia.-

lo de suEsto para

FIRMA
MARIA STELLA/GUERRERO HERNANDEZ 

ORIENTADORA - RECEPTORA 
/ CARGO TECNICO II

ENTIDAD: CASA JUSTICIA CHAPINERO. - FISCALIA GENERAL DE LA 
NACION

OBSERVACIONES: Se cite al querellado y so le sanciono conforme a lo 
contemplado el código de policía. Y si es necesario darle medida de 
protección.
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Señor
JUEZ TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE VALLEDl{^|Í\; REPURama judicial'' 'W

Cc«»nO DE ScñwICIoS Dt LO
E S. D.

Referencia:
Demandante;
Demandado:
Radicado:

cW!rr.v.fÁ«;rrtrE'&ii!aos
o 1 A6a 201]

No. DE FOLIO:. — ^ l/Vf3

Verbal de mayor cuantía HORA: 'b'li •RECIBEw
CARMENZA MENDOZA GUTIERREZ 

JOSE LUIS ROMERO MOLINA 

20001 -31 -03-003-2018-00189-00

WILMER LUIS FLOREZ CERVANTES, mayor de edad, identificado con cédula de 

ciudadanía No. 12.647.330 expedida en Valledupar, abogado en ejercicio de la profesión 

signatario de la Taijeta Profesional No. 171.094 del Consejo Superior de la Judicatura, 
obrando en mi condición de apoderado judicial de la parte demandante, respetuosamente 

me permito APORTAR LA CONSTANCIA DE ENTREGA DE LA NOTIFICACION 

POR AVISO, a JOSE LUIS ROMERO MOLINA, recibida el día 28 de junio de 2019, según 

consta en la certificación adjunta.

De otro lado, le reitero mi solicitud de proceder a designarle CURADOR AD-LITEM a 

RAFAEL EDUARDO ALVAREZ MOLINA, toda vez que el edicto emplazatorio fue 

debidamente publicado el día domingo 24 de febrero de 2019.

Con res admiración.

WILMER LUIS FLOREZ CERVANTES
C.C. No. 12.647.330 de Valledupar 

T.P. No. 171.094 del C. S. de la J.

- maí/í t/u/mer^n re je 0^}/ mai/. <\> m 3 /3 / 3 30
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VDPfl

tNTERRAPIDlSIMOSA 
NIT. 800251569-7 •
Fpíha y Hora de Admt%«Sn-
27/06/2019 08:59 am
Tiempo eUimaikj oe enireqa.
28/06/2019 06:00p.m.

ft9 Wn(« Ho
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NOTIFICAaONES
i

STINATARIO

VALLEDUPAR\CESA\COL
JOSE LUIS ROMERO MOUNA.. CC
CRA 23 « 5N-50 MZ D CASA IS CONJ CERRADO MIRADOR DE LA SSEí.
DATOS DEl ENVIO
ficode emoaoue 
Vakx Comercial'
►4a de esta Pirca 
Peso DO» VoKjmefi 
Peso en Kios:

Boba de seourkUd

Dice Contener NOTIFICACION

SOBRE MANILA 
$ 10.000,00 
1 
0
1,0000

JOUIDACION DEL ENVIO
NOTIFICACIO
VdceFWte 
Vetar Descuento 
Valor sobre flor 
Valor oboe 
Valor tatb 
Forma de

S 6.300.00 
S 000 
S 200.00 
$ 0 00 
i 6 500 00 
CONTADO

REMITENTE

WJLMER FLOREZ CC 12647330 
CALLEC 13 C # 16-73 LOCAL 1 BARRIO ALFONSO LO 
31349S7330
VALLEDUPAR\CESA\COL

a nemes reas ~--|—-■ ~ - »i-i ira m-■ mi nlr^rTTij-. »F*.aereemmr,y<y>»>eg4>a.

Nombre y sello
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• metas >sai m KU ■■ -----------
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RECOGIDAS
SIN recargo
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CERTIFICADO DE ENTREGA
M«w> ZI

INTER RAPIDISIMO S.A. Con licencia del Ministerio de Tecnología de la Información y las comunicaciones No. 1189 y 
atendiendo lo establecido en el Código General Del Proceso, se permite certificar la entrega del envió con las siguientes

características:

DATOS DEL ENVÍO
Número de Envío Fecha y Haa de Admisión
700026755750 27/06/2019 8:59:41
Ciudad de Origen Ciudad de Destino
VALLEDUPARtCESA VALLEDUPAR\CESA\COL
\COL
Dice Contener
NOTIFICACION

Observaciones

Centro Servicio Origen
1302 • PTO/VALLEDUPAR/CESA/COL/CRA 11 # 13 B • 62

REMITENTE
Nombres y Apellidos(Ra2Ón Social) 
■VILMER FLOREZ

Dirección
CALLEO 13 C # 16-73 LOCAL 1 BARRIO 
ALFONSO LOPEZ

Identificación
12647330

Teléfono
3134957330

DESTINATARIO
Nombre y Apellidos (Razón Social)
JOSE LUIS ROMERO MOLINA..

Identificación

Dirección
CRA 23 # 5N-50 MZ D CASA 15 CONJ CERRADO 
MIRADOR DE LA SIERRA 1

Teléfono
0

NOTIFICACIONES

VALLlDUPARvCESA\COL 
iOSf luis ROM! RO MOUNA .

ó
O :

C í ' I í^c t ^ c o

C ^ f'f c

ENTREGADO A:
Nombre y Apellidos (Razón Social)
ELIECER CORZO

édentificadón Fecha de Entrega
E065595796 28/06/2019

CERTIFICADO POR:
Nombra Funcionario
CRISTOBAL DE JESUS PAREJA RUMO
Cargo
AUXILIAR OPERATIVO

Facha da Certificación
02/07/2019 9.46:42

Guia Certificación
3000206043677

Código PIN da Certificación
daa49ad3-ff50-40f0-87cc-
742742a6c69a

yr •• .

4

CON LO ANTERIOR SE CONFIRMA QUE EL DESTINATARIO VIVE o LABORA EN ESTE LUGAR.
La Prueba de Entrega original de esta Certificación reposa en ei archivo do nuestra empresa por disposición de la DIAN. La información aqui contenida es auténtica a 
Inmodificabie y ei número de guia es único, puede ser consultado en la página web https /^vww interrapidisimo.com/siQue-tu-enviQ o a través de nuestra APP INTER 

RAPIDISIMO -Sigue tu Envío. En caso de requenr una copia de la Certificación Judicial puede solicitarla en cualquiera de nuestros puntos de atención por un costo adicional
Aplica condiciones y Restncciones

www.lntefranldlslmo.com - servIclientedocumentosQinterrapidisimo com Bogotá D.C. Carrera 30 No. 7- 45 
GL1.L1N-R-20 PBX: 860 8000 Cel: 323 2554455

http://www.lntefranldlslmo.com
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REPUBLICA DE COLOMBIA 
RAMA JUDICIAL DEL PODER PÚBLICO ' ’

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO ORALIDAD 
VALLEDUPAR - CESAR

NOTIFICACIÓN POR AVISO 
(ART. 292 C. G. de! P.)

Señor
JOSE LUIS ROMERO MOLINA
Dirección: Carrera 23 No. 5N - 50, Mz D casa 15 Conjunto Cerrado Mirador de la Sierra I 
Valledupar Cesar

Servicio Postal Autorizado

FECHA:17 de junio de 2019|

RADICACIÓN C. DE PROCESO Fecha Providencia
20001 -31 -03-003-2018-00189-00 Verbal de mayor 

Cuantía
Septiembre 17 de 2018 y 
diciembre 18 de 2018

DEMANDANTE CARMENZA MENDOZA GUTIERREZ
DEMANDADO (S) JOSE LUIS ROMERO MOLINA Y RAFAEL 

EDUARDOALVAREZ MOLINA
APODERADO WILMER FLOREZ CERVANTES

Por medio de éste aviso le notifico la providencia calendada el día 17 de Septiembre de 
2018 donde se admitió la demanda (20. e igualmente la providencia de fecha 18 de 
diciembre de 2018 por medio de la cual se admitió la reforma de la demanda (X). profirió
mandamiento de pago (__ 1» ordenó citarlo (__} o dispuso notificarle la providencia___ ,
proferida en el indicado proceso.

Se advierte que ésta notificación se considerará surtida al finalizar el día siguiente al de la 
ENTREGA del presente aviso en el lugar de destino.

Anexo: Copia informal: Auto de fecha 17 de septiembre de 2018, que admitió la demanda 
(X). copia informal del auto de fecha 18 de diciembre de 2018 que admitió la reforma de la 
demanda OO^ Mandamiento de pago__

Dirección del Despacho Judicial: CARRERA 14 CON CALLE 14 ESQUINA, EDIFICIO 
PALACIO DE JUSTICIA, PISO 5o. TELEFONO: 5600410

Parteyíhíicesada

Firma
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en ^./le'^’MriaSí/jf/a^ ^^^^nfrariua/^ ^^jctrantuífartual</</ ^^fi/af/t*

Señor r* T]_.. ?•• •• *r :^r,:',l'("V'* '■
JUEZ TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE VALLEDÍ^PAR' ’-:-;

22 AG0 2:;3E S. D.

Referencia:
Demandante:
Demandado:
Radicado:

¡ oc.--rCl!C':
r.crini=-

Verbal de mayor cuantía
CARMENZA MENDOZA GUTIERREZ 

JOSE LUIS ROMERO MOLINA 

20001 -31 -03-003-2018-00189-00

í'Idt h'i

\MLMER LUIS FLOREZ CERVANTES, mayor de edad, identificado con cédula de 

ciudadanía No. 12.647.330 expedida en Valledupar. abogado en ejercicio de la profesión 

signatario de la Tarjeta Profesional No. 171.094 del Consejo Superior de la Judicatura, 
obrando en mi condición de apoderado judicial de la parte demandante, respetuosamente 

me permito solicitar se designe CURADOR AD-LITEM al demandado RAFAEL 

EDUARDO ALVAREZ MOLINA, previa la inclusión del emplazado en el registro de 

personas emplazadas, de conformidad con lo establecido en la Ley, toda vez que ya publicado 

el edicto emplazatorio en cl diario EL ESPECTADOR el día domingo 24 de feberrero de 

2019, publicación que fue debidamente allegada a su Despacho el dia 10 de abril de 2019.

Con respeto y admiración.

WILMER LUIS K|.OREZ CERVANTES
C.C. No. 12.647.330 de Valledupar 

T.P. No. 171.094 del C. S. de la J.

~ maif: irr/mer/f. - rey> (p'k/nun/.3/S 7Q3 73 30
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RAMA JUDICIAL DEL PODER 
PÚBLICO
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JUSTICIA XXI WEB
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Rjma Judicial
' ’t Confio Suptrior de bjudicahifí 

República de Colombia

/

PROCESO
CÓDIGO DEL PROCESO 20001310300320180018900

Instancia PRIMERA INSTANCI/^'UNICA INSTANCIA 

Departamento CESAR 

Corporación JUZGADO DE CIRCUITO 

Tipo Ley No Aplica

Despacho Juzgado De Circuito - Civil 003 Vailedupar 

Juez/Magistrado MARINA DEL SOCORRO ACOSTA ARIAS 
Numero

00189
Consecutivo

Tipo Proceso DECLARATIVOS C.G P 

Subclase

Año 2018

Ciudad VALLEDUPAR

Especialidad JUZGADO DE CIRCUITO CIVIL ESCRITURAI

Distrito\Circuito VALLEDUPAR - VALLEDUPAR ■ VALLEDUPAF

Numero

Proceso

"“Sujetos Del Proceso'

En General / Sin Subclase

00
Interpuestos

Clase Proceso VERBAL 

Es Privado

INFORMACION DEL SUJETO

Tipo Sujeto
Ti)^o Do

M-nt firni-ión
rjuin(;l 0 

iHnnt;f.r,u ion Nombro Sujoto

Demandantc/Accionantc CEDULA DE ciudad'
S.NIA 49739805

'
CARMENZA MENDOZA GUTIERREZ

INFORMACION DE LAS ACTUACIONES
(T) Inserción Satisfactoria

Cido j-SELECCIONC- 

Fecha Inicial 06.09/2019

Tipo .----------------
Actuación 1---------------

Fecha Final 27/09/2019

óC.)
Ciclo Tipo Actuación F ech.i

11-ti'11

©©<njGENERALES AUTO EMPLAZA 18/12/201
8

F.7ct-,.i U- 
R.-ru^Ur, l¿.

05/09/2019 4 0 REGISTRA
7;41 P. M. DA

Tota! Registros ; 1

©

Ul'jiTi',) Aa.-' •, I : 
C3 r;fyC '■ P. M

.1

t ■ 1" S. L.' .7 !' 1
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https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/Justicia/Administracion/Procesos/Actuaciones/frmRegistroActuaciones-aspx
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https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/Justicia/Administracion/Procesos/Actuaciones/frmRegistroActuaciones-aspx
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DISTRITO JUDICIAL DE VAILEDUPAR

4>
RAMA JUDICIAL

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO EN ORAIIDAD.
PALACIO di; justicia quinto piso

CAl.Li: 14 CON CARRLRA 14 TSQUINA 
VALI I DUPAR

INFORME SECRETARIAL
HOY 6 Ih INFORMO AL SEÑOR JUEZ LO SIGUIENTE:

O 1. SE RECIBIÓ POR REPARTO___/NUEVAMENTE DEMANDA

O 2. SE DIO CUMPLIMIENTO AL REQUERIMIENTO ORDENADO POR AUTO EL 
SI___  NO_____.

O 3. LA PROVIDENCIA ANTERIOR SE ENCUENTRA EJECUTORIADA.

O 4. VENCIÓ EL TRASLADO CONCEDIDO. HUBO PRONUNCIAMIENTO POR PARTE DEL 

_______________ - A TIEMPO: SI______ NO______ GUARDARON SILENCIO

5. VENCIÓ ELTERMINO DE TRASLADO RECURSO DE: REPOSICIÓN_______
APELACIÓN__________ . SE PRONUNCIÓ EL____________ .
6. RECIBE EL MEMORIAL O COMUNICACIÓN QUE ANTECEDE.
7. VENCIÓ TERMINO DE EMPLAZAMIENTO, EL EMPLAZADO COMPARECIÓ AL PROCESO
SI__________ NO________ .
8. CONTINUAR CON EL TRÁMITE CORRESPONDIENTE.
9. INTERPUSO RECURSO DE________________ , DE MANERA OPORTUNA____,
EXTEMPORANEA

O 

O
o

o 
o

o 
o 
o 
o 
c 
o

OBSERVACIONES:

10. PROCESO INAaiVO EN SECRETARIA POR EL TÉRMINO DE:___________ ,
11. CONOCIÓ CON ANTERIORIDAD DEL ASUNTO OTRO JUZGADO.
12. SOLICITUD DE MEDIDAS CAUTELARES.
13. SOLICITUD DE TERMINACIÓN DEL PROCESO.
14. LEVANTAMIENTO DE MEDIDAS CAUTELARES.
15. SEÑALAR FECHA DE AUDIENCIA.

vK1 uxxóo n{ ir3SERVACIONES: <y q[

JLU. f-

LO ANTERIOR PARA SU CONOCIMIENTO Y FINES PERTINENTES.

INGRIDMARINEM^
SKRÍTAm

ARIAS
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JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE VALLEDUPAR CESAR 
5 PISO, PALACIO DE JUSTICIA, CARRERA 14 CALLE 14 ESQUINA

TEL. 5600410
J03ccvpait^cendoi.rarnaívidicinl.gov.co

PROCESO
DEMANDANTE:
DEMANDADO:

RADICADO:
FECHA:

DECLARATIVO DE SIMULACION
CARMENZA MENDOZA GUTIERREZ C.C. 49.739.805
JOSE LUIS ROMERO MOLINA CON C.C. 77.175.229 Y
RAFAEL EDUARDO ALVAREZ MOLINA C.C. 77.091.582
20001-31-03-003-2018-00189-00.-
OCTUBRE TREINTA (30) DE DOS MIL VEINTE (2020)

Nómbrese al Doctor JIMIS RAUL BRACHO REDONDO como Curador Ad 

Litem para que represente en legal forma al señor RAFAEL EDUARDO 

ALVAREZ MOLINA C.C. 77.091.582.

Notifíquese su designación, en la forma establecida en el Decreto 806 de 

2020, y adjúntesele copia digitalizada del auto admisorio de fecha 

diecisiete (17) de septiembre de 2018, del auto admisorio de la reforma de 

la demanda de fecha dieciocho (18) de diciembre de dos mil dieciocho 

(2018), y del presente auto, asi como copia digital de la Demanda y sus 

anexos.

Señales la suma de $ 200.000 pesos como gastos provisionales 

ocasionados como Curador Ad Litem, los cuales deberá cancelar la parte 

demandante al Curador Notificado, una vez acredite tales gastos.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

JUEZA,

A ACOSTA ARIAS

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO 
DE VALLEDUPAR

SIM. 20001-31-03-003-2018-00189-00 
C.^.V.

En estado No. 053 Hoy 03 DE NOVIEMBRE 
DE 2020_se notificó a las partes el auto que 
antecede (Art. 295 del C.G.P.

INGKID MARINELLA ANAYA ARIAS 
Secretaria



JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE VALLEDUPAR CESAR 
5 PISO, PALACIO DE JUSTICIA, CARRERA 14 CALLE 14 ESQUINA

TEL. 5600410
J03ccvparrrrcendoi.rnmaiudicial.gov.co

Valledupar, 30 octubre de 2020 

Doctor
BRACHO REDONDO JIMIS RAUL 
CR 15 No. 10-39 
Valledupar - Cesar. -

PROCESO
DEMANDANTE:
DEMANDADO;

RADICADO:

DECLARATIVO DE SIMULACION 
CARMENZA MENDOZA GUTIERREZ C.C. 49.739.805 
JOSE LUIS ROMERO MOLINA CON C.C. 77.175.229 Y 
RAFAEL EDUARDO ALVAREZ MOLINA C.C. 77.091.582 
20001-31-03-003-2018-00189-00.-

Le comunico, que este juzgado mediante providencia de la fecha de 
conformidad la nombró curador ad litem dentro del proceso de la 
referencia. -

INGRID MARINELLA ANAYA ARIAS 
Secretaría. -



17/11/2020 Correo: Juzgado 03 Civil Circuito • Cesar - Valledupar - Outlook

2018-00189 NOTIFICACIÓN NOMBRAMIENTIO CURADIOR AD-LITEM 

Juzgado 03 Civil Circuito - Cesar - Valledupar <j03ccvpar@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Mar 17/11/2020 4;14PM

Para: yeisbracho@hotmaiI.com <yeisbracho@hotmail.com>
Cco: Cer^tro Servicios Judiciales Juzgado Civil Familia - Cesar - Valledupar <csercfvpar@cendoj,ramajudicial.gov.co>; José Luis 
Hinojosa Lapeira <jhinojal@cendoj.ramajudicial.gov.co>

8l 3 archivos adjuntos (2 MB)
2018-00189 NOMBRA CURADOR ADLITEM.pdf; TRASLADO DE LA DEMANDA.pdf; AUTO ADMISORIO DE DEMAN0A.pdf;

Doctor
JIMIS RAUL BRACHO REDONDO 

Curador Ad-litem

V

Cordial saludo.

Atentamente comunico a usted que mediante auto del 20 de 

octubre de 2020 el cual se adjunta al presente mensaje, se 
le designó como curador ad-litem en el proceso de simulación 
radicado como se referencia y para lo cual remito a usted el 
traslado correspondiente junto con el auto admisorio a fin 
de que se ponga en contacto con el centro de servicios para 

que le notifique personalmente mediante acta a fin de 

continuar con el trámite que corresponde.

Agradezco muy especialmente al centro de servicios de los 
juzgados civiles y de familia de esta ciudad área de 
notificación, se sirvan colaborar en la notificación del 
curador para efectos de adelantar el trámite correspondiente 

a la contabilización de los términos.

Hasta nueva oportunidad,

lUUA AXMaM.

REPCBUCA DC COLOMBIA INQniV MARIMELM AhJAYA ARIAS 
SECRETARIA J,3 CIVIL CIRCUITO VE 

VALLEVUPAR

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQkAGZjMOI1 NjFkLWMyNjltNGEwMi05NTdlLWNmNmU4NDg3YzFjMwAQ/\A%2B6y0xqgQdNsu%2F4qbn6... 1/1
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