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ALVARO LUIS CASTILLA FRAGOZO, mayor de edad, vecino y residente en la ciudad de Valledupar,
identificado con la cédula de ciudadania nimero 77.019.209 Expedida en Valledupar, Abogado en
ejercicio, titular de la Tarjeta profesional nimero 137.810 CS.J, actuando en nombre y
representacién del sefior GERMAN EMILO MARROQUIN DAZA, igualmente mayor de edad, con
residencia y domicilio en Valledupar segin poder adjunto, en termino hdbil me permito dar

* respuesta a la Demanda Ordinaria de Simulacién, adelantada a través del procedimiento Verbal, por
GABRIEL ENRIQUE CONTRERAS BLANCO, mayor de edad, vecino y residente en la ciudad de Valledupar,
en los términos que a continuacién paso a delinear:

(8 SOBRE LOS HECHOS:
4.1. Es un hecho ajeno a mi representado que no nos consta y por tanto debe probarse.
4.2. Es un hecho ajeno a mi representado que no nos consta y por tanto debe probarse.
4.3, Es un hecho ajeno a mi repr'esentado que no nos consta y por tanto debe probarse.
4.4. Es un hecho ajeno a mi representado que no nos consta y por tanto debe probarse.
- 4.5. No es cierto por las siguientes razones:

(1) Por cuanto el contrato de compra venta con pacto de retroventa contenido en la escritura
publica No 3055 de Agosto 9 de 2017, sobre el bien inmueble identificado con la matricula
inmobiliaria No 190 -~ 40933, que dio origen a los actos subsiguientes, es un contrato legal y
nominado, amparado bajo los principios de legalidad y buena fe, que vincula juridicamente a
vendedor y comprador y por consiguiente oponible ante terceros; bajo la anterior 6ptica, la
afirmacién de que se trata de un acto “simulado”, resulta tanto tendenciosa como oprobiosa;
() Porque resulta igualmente una falacia argumentativa impregnada de mala fe sefialar que el
accionante GABRIEL ENRIQUE CONTRERAS BLANCO aun conserva la posesién del inmueble,
cuando es efectivamente el sefior GERMAN EMILIO MARROQUIN DAZA, mi cliente quien figura
como ultimo propietario — poseedor inscrito en la cadena de actos traslaticios de dominio de la
Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos de Valledupar, bajo la matricula No 190-40933,
previa protocolizacién mediante escritura pablica No 039 del diez (19) de enero de 2019 de la
Notaria Segunda del Circulo de Valledupar, tal como se podrd corroborar mediante la practica
de una inspeccién judicial que se solicitard para tales efectos, y; (lll) Faltan a la verdad tanto
apoderado como accionante, en tanto que desde hacen aproximadamente dos (2) afios el
sefior GERMAN EMILIO MARROQUIN DAZA, viene poseyendo dicho inmueble de manera quieta,
pacifica e ininterrumpida sin perturbacién alguna y mucho menos reconociendo derecho ajeno.
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4.6.Es un hecho ajeno a mi representado que no nos consta y por tanto debe probarse, no
obstante resulta apenas légico deducir y eso deberia saberlo el togado judicial del accionante,
que para formalizar una vez cumplido el hecho o plazo condicionador del pacto de retroventa,
el comprador no estd obligado a pedir autorizacién y/o consultar al vendedor para que opere el
acto traslaticio de dominio en éste caso del bien inmueble, por cuanto es una condicién
estipulada no por las partes, sino que opera por ministerio de |a ley.

4.7.Es un hecho ajeno a mi representado que no nos consta, empero nos resulta un tanto exético
por decir lo menos la ocurrencia en éste caso, de una cadena o secuencia de conductas
supuestamente simuladas entre compradores y vendedores, sin que en el plenario aparezca el
mas minimo elemento material probatorio apuntando a ta! direccidn, pues resultaria un tanto
admisible admitir Ia confesién del fraude que a ese respecto pudo orquestar el accionante no
sabemos con qué finalidad, pero de ahi afirmar que las negociaciones sobrevinientes son
igualmente simuladas, es un despropésito e irresponsable accionar de quien no posee el mas
minimo indicio probatorio de ello.

4.8.Es un hecho ajeno a mi representado que no nos consta y debe probarse, pero no sobra
advertir la imprecisién conceptual en la que incurre el accionante en este hecho, en tanto que
la figura de la simulacién es una circunstancia de hecho (casi siempre fraudulento) y no de
derecho, y por tal motivo de ello no se pueden desprender consecuencias o efectos juridicos;
pero muy a pesar de eso resulta mds que claro que el hecho presuntamente simulado no es
més que una afirmacidn insubstancial del accionante, habida cuenta que no cuenta con
respaldo probatorio.

4.9, Enfiticamente afirmamos que este hecho es diametral e integralmente falso en razén de los
siguientes motivos:

(1) Por cuanto el accionante no indica a! Juez o al menos con claridad, cual fue la verdadera
intencién de las partes, esto es, evidenciar la existencia del negocio oculto entre KATHERINE
LLANOS OROZCO Y GERMAN EMILIO MARROQUIN DAZA, y simple y llanamente no lo advierte
porgue no hay ninguna otra verdad oculta que la que se desprende de los efectos juridicos que
emana para las partes dentro de un contrato de compra venta y debe ser porque
efectivamente no lo sabe o no lo hay; {l1) en efecto el fantasmagérico negocio oculto no existe
sino en la clarividencia de!l accionante, lo que aqui se encuentra plenamente demostrado es la
existencia de un contrato de compra venta sobre un bien inmueble entre KATHERINE LLANOS
OROZCO (vendedor) Y GERMAN EMILIO MARROQUIN DAZA (comprador); el adjetivo
*supuesto” utilizado por el apoderado del accionante aqui no aplica, por cuenta existe
evidencia material de la existencia de un negocio juridico bilateral a través del cual se transfiere
la propiedad y/o dominio por el medio originario consagrado en la ley de un bien inmueble
identificado con la matricula inmobiliaria No 190 ~ 40933, y (lll) Tan real e inequivoco es el
negocio de compra venta llevado a cabo entre comprador y vendedor, que el ultimo entr6 en
posesién de! inmueble de manera inmediata, esto es, después de haber pagado el valor
acordado y haber suscrito la escritura publica No 39 del 10 de Enero de 2019, y no solo eso,
sino que de inmediato hizo solicitud en la curaduria urbana No 1 de ésta ciudad para comenzar
la construccién de un proyecto o negocio comercial que alli funcionara y que en estos
momentos se encuentra en construccién, motivo por el cual no existe el mas minimo indicio y
mucho menos plena prueba de que las partes hayan querido simular a través de la
compraventa la existencia de un negocio oculto, del cual paradéjicamente el accionante
desconoce sus caracteristicas, circunstancia que en mi parecer, en el de cualquier persona con
solo dos dedos de frente y seguramente en el del sefior Juez, resulta diametralmente absurdo.
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4.10. No es cierta tal afirmacién; simular regularmente constituye un concierto para defraudar
- y/o engaiiar, y resulta apenas obvio que la intencién primaria de las partes de desnaturalizar
indica que deben ponerse de acuerdo en esa intencién, o sea encubrir su verdadero propésito,
ademds de la concurrencia de varias circunstancias que nuestra dindmica jurisprudencia
ordinaria ha fijado como linea, situacién que aqui no ocurre, o por lo menos no se demuestra ni
siquiera a través de elementos indiciarios que apunten o rotulen en esa direccidn.

4.11. No es cierto, el hecho se fundamenta en un dictamen pericial infundado, amafado y sin
Ibases estadisticas de la realidad comercial del sector, al cual desde ya objetamos; dentro de la
apécrifa experticia no se tuvieron en cuenta las condiciones socio = econémicas del sector en
donde en ese momento se ejecutaban obras para la reconstruccién de una avenida (Simén
Bolivar) y que por tal motivo generaba perdidas al comercio de toda la zona debido al cierre e
impedimento regular de la circulacién y acceso, lo que trajo como consecuencia circunstancial
la desvalorizacién de los inmueble alli plantados, no obstante el valor de la compra venta
acordado entre comprador y vendedor se ajustd al avalio comercial real de los terrenos de la
zona, méaxime cuando e! interés del comprador era la utilizacién del lote para la construccién
de una edificacién que a futuro se plantaria con fines comerciales, pues la vetusta edificacién
evidenciaba un paupérrimo y peligroso estado de ruina, razén por la cual fue objeto de
demolicién total. '

4.12. No es un hecho, es una apreciacién subjetiva del accionante con base en un dictamen
pericial hincado sobre bases y criterios técnicos irreales que concluye con una sobrevaloracién
del inmueble materia del litigio y que serd desvirtuado a través de certificado de avalio
catastral que se allegard con e! objeto de controvertir objetivamente el allegado a! expediente
a fin de determinar que dicha venta no se hizo por debajo del 50% de éste.

4.13. No es un hecho en si, es una apreciacién que resulta de una inferencia matematica que
hace el actor sin incidencia alguna.

4.14. No es un hecho, es una afirmacién subjetiva que no le consta ni concierne al accionado
GERMAN EMILIO MARROQUIN DAZA.

1l. CON REFERENCIA A LAS PRETENSIONES:

2.1. Resulta juridicamente inviable, pues carece de los elementos materiales probatorias que
posibiliten su prosperidad, y eventual consecuencia juridica, por tal razén nos oponemos a
ella. _

2.2. Resulta juridicamente inviable, pues carece de los elementos materiales probatorias que
posibiliten su prosperidad, y eventua! consecuencia juridica, por tal razén nos oponemos a
ella.

2.3. Resulta juridicamente inviable, pues carece de los elementos materiales probatorias que
posibiliten su prosperidad, y eventual consecuencia juridica, por tal razén nos oponemos a
ella.

2.4. Resulta juridicamente inviable, pues carece de los elementos materiales probatorias que
posibiliten su prosperidad, y eventual consecuencia juridica, por tal razén nos oponemos a
ella.

Con el objeto de enervar las pretensiones esbozadas y contestadas en el capitula anterior, me
permito invocar como mecanismo de defensa a favor de mi representado, las siguientes y
concurrentes:
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111, EXCEPCIONES, DE MERITO:

= FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR ACTIVA.

De introito se debe advertir la ausencia de causalidad juridica del actor para invocar la
presente accidn, pues seria tanto como aceptar que se beneficie de su propia incuria habida
cuenta que su actuar se legitima por el ejercicio del principio del consentimiento libre de
vicios, en sede de presuncién hasta que no se demuestre lo contrario.

Ahora bien, como un principio de! derecho casi que acogido por las legislaciones
sustanciales latino americanas, emerge el axioma de que “nadie puede alegar a su favor su
propia torpeza o culpa” (nemo auditur propriam turpitudinem allegans), entendida como
deslealtad, fraude y/o cualquiera causa contra las buenas costumbres y la ley, lo cual
impide e! beneficio o aprovechamiento propio de determinada circunstancia a la que se ha
dado lugar, y en esa misma medida deslegitima su accionar ante el aparato judicial, a
consecuencia ladina de su torpe actuar.

RESPECTO DEL PRINCIPIO “NEMO AUDITUR PROPRIAM TURPITUDINEM ALLEGANS” - Nadie
puede alegar a su favor su propia culpa la Corte Constitucional’ ha mantenido una
dindmica linea jurisprudencial, dentro de la que ha venido sosteniendo que:

“Respecto del aforismo “Nemo auditur propriam turpitudinem allegans®, a través
de la cual sostiene que el Juez no puede amparar situaciones donde la vulneracién
de los derechos fundamentales del actor se deriva de una actuacién negligente,
dolosa o de mala fe. Cuando ello ocurre, es decir, que el particular o la autoridad
publica pretende aprovecharse del propio error, dolo o culpa, se ha justificado la
aplicacién de este principio como una forma de impedir el acceso a ventajas
Indebidas o inmerecidas dentro del ordenamiento juridico. Por lo que la persona
estd prima facie en la imposibilidad juridica de obtener beneficios originados de

su actuar doloso”. (Entre lineas ajenas al texto).

Para que se configure una relacién juridica simulada en éste caso a través de la figura del
contrato de compraventa con pacto de retroventa, las partes debieron no solo prever, sino
ponerse de acuerdo en los efectos y/o consecuencias juridicas de esos actos a efectos de
encubrir I3 verdadera voluntad de las partes en perjuicio de un tercero, que a manera de
ejemplo bien pudo ser en éste caso un acreedor del supuesto vendedor.

Siendo asi, y aterrizando al caso concreto no tendria sentido divulgar el supuesto hecho
simulado, por cuanto en las negociaciones que mediante el contrato de compra venta
hechas a posteriori entre ellas la concerniente a mi cliente GERMAN EMILIO MARROQUIN
DAZA, las partes bien podrian haberse puesto de acuerdo, para que esas irregulares
acciones o intenciones siguieran surtiendo los efectos juridicos previamente concertados,
pero precisamente por ese hecho el hoy accionante careceria de legitimidad activa para
invocar una accidn de éste linaje, por que como arriba se dijo seria tanto como acolitar el
beneficio eventual de su propla desidia, pues fue un participante activo y principal del
fraude y los actos que en esa misma linea subsiguientemente brotaron, pues es poco
comtuin que el mismo simulador reconozca su vileza, o dicho en otras palabras quien simula
lo hace en pos de obtener en si un beneficio, mds no un perjuicio, y en ese orden

! Magistrado Ponente: LUIS GUILLERMO GUERRERO PEREZ Sentencia del 27 Febrero de 2017 Expediente: T-5.485.856.
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admitiendo como cierta la primera premisa careceria de legitimidad su accionar, viéndose
por ese hecho forzado u obligado a soportar las consecuencias juridicas de su omisién.

Al respecto cabe precisar el concepto jurisprudencial que sobre la legitimacién en la causa
han venido manejando el Honorable Consejo de Estado?, sefialando que:

“la_legitimacidn en la cousa_de hecho alude a la relacion procesal existente entre
demandante -legitimado en la causa de hecho por activa- y demandado -legitimado en la causa
de hecho por pasiva- y nacida con la presentacién de la demanda y con la notificacién del
auto admisorio de la misma a quien asumiré la posicién de demandado, dicha vertiente de
la legitimacién procesal se traduce en facultar a los sujetos litigiosos para intervenir en el
trémite del plenario y para ejercer sus derechos de defensa y de contradiccion; la
legitimacién_material, en cambio, supone la conexién entre las partes y los hechos
constitutivos del litigio, ora porque resultaron perjudicadas, ora porque dieron lugar a la
produccidn del dafio. De ahi que un sujeto pueda estar leqitimado en la causa de hecho pero

carecer de legitimacidn en la cousa_material, lo cual ocurrird cuando_a pesar de ser parte
dentro del proceso no quarde relacién alguna con los intereses inmiscuidos en el mismo, por

no_tener conexion _con los_hechos_que motivaron el litigio, evento éste en el cual las
pretensiones formuladas estardn llamadas o fracasar puesto que el demandante coreceria

de un interés juridico perjudicado y susceptible de ser resarcido o el demandado no seria el

llamado o reparar los perjuicios ocasionados a los actores. En suma, en un sujeto procesal
que se encuentra legitimado de hecho en la causa no necesariamente concurrird, al mismo

tiempo, legitimacién material, pues ésta solamente es predicable de quienes participaron
realmente en los hechos que han dado lugar a la instauracién de la demanda o, en general,
de los titulares de las correspondientes relaciones juridicas sustanciales; por consiguiente, el
andlisis sobre la legitimacién material en la causa se contrae a dilucidar si existe, o no, relacidn
real de la parte demandada o de la demandante con la pretensién que ésta férmula o la
defensa que aquella realiza, pues la existencia de tal relacién constituye condicion anterior y
necesaria para dictar sentencia de mérito favorable a una 0 a otra.(ENTRE LINEAS AJENAS AL
TEXTO).

Por las razones de orden factico y juridico antes esbozada, esta excepcién esta llamada a la
prosperidad, y por consiguiente asi debe declararse.

= INEXISTENCIA DE LOS ELEMENTOS CONFIGURATIVOS DE LA CAUSA SIMULANDI.

A prima facie debemos establecer o precisar el sentido técnico — procesal hacia donde el
accionante quiso direccionar su pretensidn, a efectos de evaluar su estructura simétrica y
en esa intencién determinar si corresponde de manera sustancial a lo que procesalmente
resulta procedente, bajo el entendido que las figura de simulacién relativa y simulacién
absoluta, persiguen fines disimiles.

Bajo la anterior perspectiva encontramos que nuestra legislacién procesal, insta a que el
funcionario competente declare que existié un negocio simulado absoluta o relativamente,
y por ende, de acuerdo con diversas teorias, reafirme la inexistencia, nulidad o prevalencia
del negocio simulado. En esa medida la accién de simulacidn va dirigida a que se ponga al
descubierto mediante sentencia lo que se oculta bajo la falsa apariencia de un negocio
legal; por esa razén tiene cardcter declarativo. En el caso de simulacidn absoluta, su eficacia
es solo negativa, declarar que el negocio aparente no existe, por falsedad de su causa. En el
caso de simulacién relativa, tendrd un doble efecto: primero, declarar la falsedad de la
apariencia, y segundo, declarar 1a existencia del negocio disimulado.

2 Consejo de Estado Seccidn 32 subseccién C Expediente Proceso No 24.483 {50001233100019970605601).
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En el caso concreto encontramos, que el accionante en sus pretensiones busca la
declaratoria de la falsedad de la apariencia o del negocio aparente que hicieron prevalecer
las partes, pero de ninguna manera busca reafirmar 12 existencia, nulidad o prevalencia del
negocio verdadero o el que realmente pretendieron las partes que es la finalidad cuando la
accién se le da la connotacién de relativa, pues asi no lo pide, circunstancia que nos
conduce a la inequivoca conclusién de la inexistencia de éste, y bajo esa premisa la accién
debié dirigirse bajo la figura de la simulacién absoluta, pues de la manera como se plantea
carece de identidad procesal, por lo menos dentro de nuestro sistema legal, circunstancia

i que deberd -evaluarse bajo los lineamientos de la técnica procesal por parte del operador

~ judicial; concurrentemente y ante la falencia formal advertida anticipar su improsperidad
sin ni siquiera escrutar el fondo de la discusion.

Al margen de lo arriba contextualizado, la simulacidén contractual como la que
supuestamente se dio dentro del caso sub examine, abarca un dnimo o comportamiento
ocultista que se pueden revelar en manifestaciones dependiendo la idiosincrasia del
negocio o en otras como la simulacién de escritura pdblica no inscrita a pesar del transcurso
del tiempo para colocar un ejemplo de ello.

En efecto el accionante admite un supuesto ocultamiento del verdadero negocio que las
partes quisieron llevar a cabo, como seria el contrato de muto con intereses del que
fisicamente no se tiene evidencia (de este acto se hace mencién solo en un hecho, pero aun
asi no armoniza con las pretensiones), pero si ello efectivamente fue asi lo hizo con e!
dnimo exclusivo de engafar en cualquiera de sus  manifestaciones y/o repercusiones
juridicas a un tercero ajeno a esa relacién. En este sentido debe aclararse que cuando el
accionante se refiere al negocio oculto como al “contrato de mutuo con intereses” se
refiere 2 ese documento cuyas caracteristicas especiales se rigen por el derecho privado y
no comercial suscrito entre acreedor y deudor con fecha de exigibilidad definida, empero si
el contrato de mutuo con intereses se pretende amparar bajo la figura de un pagaré, como
de igual manera se menciona en un hecho de la demanda, estaremos desnaturalizando su
esencia, pues como principio principal de éste Gltimo documento surge la “autonomia”,
entonces a menos que el accionante demuestre lo contrario no habria ninguna sustitucién
de un negocio por otro pues el pagaré se constituye como un titulo valor auténomo con
diametral diferencia al contrato de mutuo con intereses regido por el derecho privado, que
generalmente deriva su subyacencia de otro negocio juridico como por ejemplo el contrato
de hipoteca, por consiguiente y al no existir la figura del negocio “aparente” resultaria
inadmisible o inapropiado hablar de un acto relativamente simulado.

Ahora bien, en cuanto al supuesto contrato de muto con intereses (insistimos fisicamente
inexistente), surge con seguridad como un elemento necesario en el afdn del accionante de
demostrar la existencia de una formalidad sustancial y en esa medida oponerlo a través de
la figura de la simulacién frente a un contrato de compra venta con pacto de retroventa,
premisa que no es tan cierta por cuanto de haber sido asi, no existieran titulos valores
como los pagarés suscritos entre acreedor y deudor que respaldaran el cumplimiento de
una obligacién dineraria que tiene relacidén directa con ese negocio como lo confiesa el
accionante en los hechos de la demanda. El mutuo por el contrario debe constar en
documento fisico y no verbal en la medida que de él se pretenderia derivar en caso de
incumplimiento titulo ejecutivo para una eventual ejecucion.

En conclusidn una cosa es la figura juridica del contrato de mutuo con intereses y otra muy
disimil es un titulo valor (pagare), los cuales soportan naturaleza y consecuencias juridicas
discordantes, por tanto la inexistencia de uno {mutuo con intereses) no se suple al que hoy
se exhibe dentro del expediente (pagaré).
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De otro lado, la causa fraudendi o causa simulandi entendida como el interés de las partes
para pactar un negocio fingido, que debe ser serio y coetédneo con el negocio apécrifo,
pueden representarse contractualmente de diversas manera, siendo una de esas conductas
y con ello acopiamos el segundo ejemplo la dirigida a sustraer bienes del patrimonio
personal de quienes se hallen en una situacidn econdmica precaria, caso en el cual el
acreedor contractual, quirografario o personal legitimado para ello buscaria a través de la
declaratoria de recisién del acto por simulacién, que esos bienes regresen al patrimonio de
su deudor, pero es que en éste caso, el supuesto deudor estd conectando con el fraude
ilegal al haber dado origen a conciencia al supuesto acto simulado, conducta que de no
generar un potencial dafio resulta ordinariamente impune, pero de ahi a pretender a la vez
oficiar como actor benefactor de su propio dolo, pues asi lo califica en una de las
pretensiones de la demanda al pedir la declaratoria de nulidad por “objeto ilicito” de la
garantia real, con el agravante que dentro de esa relacién fungié como actor principal,
resultaria verdaderamente inaceptable y casi que rayando en una conducta tipica del
derecho penal.

En cuanto a los elementos materiales configurativos de la accién de simulacién, se ha
venido manejando de vieja data una linea jurisprudencial de la Corte Suprema de Justicia
dentro de la cual ha consignado lo siguiente respecto de los indicio para demostrar el acto
simulador contractual:

“En relacién con la prueba indiciarig, la doctrina particular (nacional y extranjera), y
la jurisprudencia de la Corte Suprema de Justicia®, ademds de reconocer su grado de
importancia en este campo, han venido elaborando un detallado catdlogo de
hechos indicadores de la simulacidn, entre los cuales se destacan el parentesco, la
omistad intima _de los controtantes, la folta de capacidad econémica de los

compradores, la_falta de necesidad _de _enajenar o gravor, la documentacién
sospechosa, la_ignorancia _del cémplice, la_falta de contradocumento, el
ocultamiento_del negocio, el no pago del precio, la ausencia de movimientos

bancarios, el pago en dinero efectivo, la no entreqa de la cosa, la continuidad en
la posesidn y explotacidn por el vendedor, etc.”

Por su lado la Doctrina extranjera nos ayuda a ahondar un poco més en el concepto,
admitiendo que la diferencia es solo cuestion de semdnticamente por cuanto
estructuralmente concluyen en el mismo sentido de la jurisprudencia naciona! y califica
como aspectos determinantes de la simulacidon a demostrar los siguientes; El flujo de
dinero, El indicio retentio possessioni, La figura del cémplice, Incapacidad econémica del
comprador, No inclusién en inventario de bienes, Gratuidad de un préstamo entre otros,
circunstancia que le son ajenas a mi cliente dentro de la relacién juridica que lo vinculd con
la sefiora Katherine Llanos Orozco, en la medida que con la vendedora no lo atan vinculos
intimos de amistad, afinidad o familiaridad, ostenta la posesién quieta, pacifica y reiterada
del inmueble desde la fecha en que suscribié la escritura, posee prueba del pago del precio
de la cosa y la forma como fue descargado, firma de la promesa de venta como requisito
preliminar de la seriedad del negocio prometido, y capacidad econémica patrimonia!
comprobable de la compra entre otros aspectos.

Bajo esa perspectiva resulta forzoso concluir que 1a pretensidn subsidiaria invocada no
posee la mds minima posibilidad de prosperar, pues no concurren en este caso ninguna de
las circunstancias indiciarias que apunten a llevar al 4nimo del juzgador la conviccién de que
lo pedido encuentra respaldo sustancial dentro del marco legal para acceder al derecho
invocado.

3 $ala Civil sentencia de mayo 8 de 2001, expediente 5692.
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= BUENA FE CONTRACTUAL.

El propésito de las partes al momento de celebrar un negocio juridico, es que los efectos
deseados por los involucrados en él se lleven a cabo, esto es, que lo pactado por las partes
tenga plena observancia y concuerde de forma integra con el principio de manifestacién
libre y espontdnea de la voluntad, dirigida a generar las consecuencias juridicas
predeterminadas en la ley y a su vez perseguidas por las partes al celebrar el negocio.

En palabras sencillas, cuando dos personas celebran un contrato de compraventa, una parte
pretende adquirir la propiedad de una cosa, mientras que la otra desea transferirla a
cambio de un precio, contrario al fendmeno de la simulacién de los negocios juridicos, en
donde las parte simulan los mismo actos con la intencién premeditada de que no surtan
ningin efecto juridico, u ocultar la verdadera intencién figurando en apariencia la
configuracién de un negocio legal.

Dentro de ese contexto la doctrina cldsica extranjera en cabeza del profesor, Ferrara®
sefiala que el negocio simulado “es el que tiene una apariencia contraria a la realidad, o
porque no existe en absoluto, o porque es distinto de cémo aparece. Entre la forma
extrinseca y la esencia intima hay un contraste llamativo: el negocio que, aparentemente,
es serio y eficaz, es en si mentiroso y ficticio, o constituye una mdscara para ocultar un
negocio distinto”.

Conforme al anterior criterio doctrinal, encontramos que GERMAN EMILIO MARROQUIN
DAZA, en condicién de comprador y KATERINE LLANOS OROZCO, en condicién de
vendedora, celebraron una promesa de compra venta, perfeccionada mediante la
protocolizacién del contrato prometido bajo la escritura piblica No 039 de Enero 10 de
2019, es decir que las partes establecieron un negocio juridico para lo cual se pusieron de
acuerdo en e! objeto y precio de la cosa, mediando el libre consentimiento o voluntad
exenta de vicios, por consiguiente no hay lugar a elucubrar o imaginar actos simulados
entre las partes, en tanto que no existe ni la mas minima evidencia indiciaria de ello, y
mucho menos plena prueba que pudiere demostrar lo contrario o despojar el acto del
manto de la buena fe que lo recubre, y que ampara a terceros como resulta en nuestro caso
particular.

= AUSENCIA DE LOS ELEMENTOS ESTRUCTURALES DE LA LESION ENORME.

En cuanto a la supuesta lesién enorme planteada como pretensidn subsidiaria dentro de la
demanda por el accionante, esta carece de estructura sustancial relevante como para que
salga avante, en tanto que no es cierto que el precio por el cual se reflejé la venta para el
caso particular la protocolizada a través de la escritura piblica No 39 de fecha Enero 10 de
2019 diste de su precio rea! comercial, o que haya estado por debajo en un 50% o mas del
avaltio catastral.

Tan real y legal fue la convencidn suscrita y luego protocolizada, que preliminarmente se
suscribié entre las partes una promesa de venta entre los seficres KATERINE LLANOS
OROZCO, como vendedora y GERMAN E. MARROQUIN DAZA, como comprador sobre el
inmueble identificado con la matricula inmobiliaria No 190 ~ 40933, por el valor real de
$270.000.000,00, suma que fue cancelada pagando $20.000.000,0 a la firma de la promesa
y el excedente o sean $250.000.000,00 a la firma de la escritura piblica, mediante

* Ferrara, Francesco {1960). La simulacidn de los negocios juridicos. Ed. Revista de Derecho Privado, pdg. 43.
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transferencia electrénica bancaria, valor muy superior al minimo prohibido por la ley para
ese entonces, o sea por debajo del 50% del avaltio catastral.

Aclaramos que el precio acordado en la promesa de venta por las partes equivalente a
$270.000.000,00, incluia el pago de una deuda hipotecaria a cargo de |a vendedora, que el
comprador asumiria en el Banco BBVA Valledupar, la cual efectivamente fue liberada, y en
consecuencia se descargd tanto la obligacién como la imposicién del gravamen, de lo cual
existe evidencia probatoria que aportaremos al plenario en el capitulo correspondiente.

i Ahora bien, admitiendo hipotéticamente que el precio de venta del bien inmueble en su
momento haya sido inferior al de mercado, no constituye presupuesto indiscernible para
quebrantar el principio de buena fe que protege al comprador, por cuanto pudo deberse a
situaciones coyunturales de fluctuaciones dentro del mercado inmobiliario, aunado al
hecho y asi no los indica la experiencia que en muchos casos por necesidad de liquidez, las
operaciones comerciales relacionadas con este renglén de la economia no se hacen
teniendo en cuenta el valor real o comercial de los bienes inmuebles, solo que ésta
circunstancia no queda consignada contractualmente, pues atiende o corresponde mds al
fuero personal y subjetivo de las partes interesadas en llevar a cabo la operacién comercial.

IV. PRUEBAS:
Solicito se tengan en cuenta, decreten y practiquen las siguientes.

DOCUMENTALES:

v
v .

1. Coplade la escritura plblica No 039 de Enero 10 de 2018.

2. Copia del certificado de libertad y tradicién No 190 — 140933.

3. Copia de recibos de consignaciones del pago del banco BBVA.

4. Copia de solicitud de levantamiento de Gravamen Hipotecario.

5. Copia de la promesa de compra venta de fecha 3 de Diciembre de 2018.
6. Copia de la declaracidn de renta del accionado de [a presente anualidad.
7. Copia de certificado de avaldo catastral.

8. Tramite y resolucién de licencia de curaduria urbana de Valledupar de remodelacion y

construccidn del bien inmueble objeto de debate.

9. Registro fotogréfico.

v TESTIMONIALES:

Solicito al honorable Juez se sirva citar y hacer comparecer el dia y hora que su sefioria
estime conveniente a las personas que a continuacién relacionare, quienes son mayores de
edad, con domicilio y residencia en esta ciudad, para que bajo la gravedad de juramento,
manifiesten lo que le conste con relacién a los hechos, contestacion y excepciones de ésta
demanda, razones que constituyen el objeto de la prueba.

EMIL JOSE BUELVAS ROLON

SAMIR ALFREDO DUARTE DELGAN

Los anteriores recibirdn notificaciones en la calle Manzana J Casa 15 Urbanizacién Villa Taxi
Valledupar, o a través del suscrito apoderado.

¥ INTERROGATORIO DE PARTE:

Sirvase sefior Juez, citar y hacer comparecer a su despacho a la parte accionante, a efectos
que absuelva el interrogatorio de parte que personalmente formulare por escrito o
verbalmente sobre los hechos de la demanda, su contestacion y lo que de oficio el juez
considere pertinente indagar.

Carrera 11 A No 13 C - 54 Oficina 403 Edificlo Manaure Valledupar ~ Cesar PBX 5823231 M&vll 3124989415 Correo
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v OFICIOS:

A la Gerencia del Banco BBVA sucursal Valledupar, a efectos de que certifiquen las
transacciones o movimientos bancarios que a través de medios electrénicos a efectos de
cancelar el precio pactado dentro del contrato de compra venta a la sefiora KATERINE
LLANOS OROZCO, hizo el sefior GERMAN E. MARROQUIN DAZA.

| v' INSPECCION JUDICIAL:

Sirvase sefiora Juez orden la prictica de una inspeccién judicial el dia y hora que
previamente se sefiale a efectos que su despacho se traslade a la Carrera 18D No 30— 107
de la ciudad de Valledupar, lugar donde se encuentra plantado el bien inmueble objeto de
controversia, a efectos de determinar las instalaciones nuevas alli construidas, pero
principalmente y de manera puntual verificar quien ostenta la posesidn reiterada, quieta y
pacifica de dicho inmueble, o si por el contrario se evidencia alguna perturbacién y por
parte de quien.

V. ANEXOS:

Los documentos relacionados en el capitulo de pruebas del libelo incoatorio de la accién, y
poder para actuar.

V1. NOTIFICACIONES:

Las recibiré en la Secretaria de su Honorable Despacho o en la carrera 11A No 13C-56
Oficina 403 Valledupar.

Direccién electrénica: alcafra@yahoo.com
La parte demandante, en la sefialada en la demanda principal.

Del Honorable Juez,

C.C. No 77.019.209 Valledupar
T.P. No 137.810C.S.4.0

i
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Sefior
JUEZ TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO EN ORALIDAD DE VALLEDUPAR‘- CESAR
E. S. D.

v
i}
1

Referencla: ACCION VERBAL - SIMULACION ' |- Asunto: OTORGAMIENTO PODER I
Accionante: GABRIEL CONTRERAS BLANCO

Accionados: GERMAN MARROQUIN DAZA Y OTROS

Radicacién: 20001-33-33-003 - 2019 = 00105 - 00

GERMAN EMILIO MARROQUIN DAZA, varén mayor de edad, con residencia y domicilio en la ciudad de
Valledupar, identificado como aparecerd al pie de mi respectiva firma, comedidamente me dirijo a su
despacho con el objeto de manifestarle que otorgo poder especial, amplio y suficiente en cuanto a derecho

se refiere el Doctor ALVARO LUIS CASTILLA FRAGOZO, mayor de edad, con residencia y domicilio en
Valledupar ~ Cesar Colombia, identificado con la cédula de ciudadania ndmero 77019209 de Valledupar, *
Abogado en ejercicio titular de la Tarjeta Profesional 137.810 C.5J, para que asuma mi representacién
judicia! en forma integral dentro del asunto de la referencia.

Mi apoderado queda expresamente autorizado para recibir, transigir, sustituir, reasumir, interponer
recursos, plantear nulidades y en general todos las facultades inherentes al mandato, conforme a lo
dispuesto en el articulo 77 del C.G.P. '

De usted Atte; (gf'ﬂMﬂM WO@J (N -

GERMAN EMILIO MARROQUIN DAZA
C.C. No 79.879.805 Valledupar

Acepto;




DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE  prpbi s
DOCUMENTO PRIVADO Pt
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015 Bl
524 :

En la ciudad de Valledupar, Departamento de Cesar, Republica de Colombia, el veintiséis (26) de
septiembre de dos mil diecinueve (2019), en la Notaria Dos (2) del Circulo de Valledupar, comparecié:

GERMAN EMILIO MARROQUIN DAZA, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #00798.79805 y
declard que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

Oeaum) NI V- SRS
) 65vuhus96u69
-------- Firma autégrafa -------- 26/09/2019 - 16:38:41:813

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biogréfica y biométrica de la base
de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacidn de! usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus
datos personales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil.

Este folio se asocia al documento de PODER, en.el que aparecen como partes GERMAN EMILIO
MARROQUIN DAZA y que contiene la siguiente informacién RAD: 20001-33-33-003-2019-00105-00.

-
Yowee??

ALIONCA MARIA ESCOBAR GONZALEZ
Notaria dos {2) del Circulo de Valledupar - Encargada

Consulte este documento en www.notariasegurg.com.co
Numero Unico de Transaccién: 65vuhus96u69


http://www.notariasegura.com.co
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ESCRITUBA PUBLICA 'NUMERD: TREINTA Y NUEVE 39y
FECHA‘ DIEZ (10)’05 ENERO'DE DOS MIL DIECINUEVE (2 019)mttiereerees
o NOTARIA DE ORIGEN:

NOTAR!A SEGUNDA (2*) DEL’ CIRCULO DE\ VALLEDUPAR CESAR'(----- S
Matncula mmob:llarla No. 190-40933°
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Cedula catastral nimero 0102000002000031000000000"
—— =~ UBICACION DEL PREDIO —
| MUNICIPIO | VEREDA DEPARTAMENTO
VALLEDUPAR' - CESARoomeeememe
~ DIRECCION DEL PREDIQ
PREDIO URBANO: CASA URBANA CON LOTE EN LA CARRERA 18D # 30-07

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO
ESPECIFICACION

COMPRAVENTA' .
SIN AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO. .
KATERINE LLANOS OROZCO" ] C.C. N0.52.693.988
GERMAN EMILIO MARROQUIN DAZA 79.870.805

En Ia ciudad de Valledupar, Capital del Departamento del Cesar, Repubhca de

-

- Valor del a;:to---

~ $133.000.000
0

IDENTIFICACION

Colombla a los diez ( 10) dias del mes de’ enero de dos mil diecinueve (2 019)

ciudad, 1dentaf cado con la cédula de ciudadania nimero 77. 031.618 expedida en

._Valledupar obrando en este acto en nombre y representacién de KATERINE:‘
; LLANOS OROZCO, mujer, mayor-de edad, vecina y res:dente de Bogota D/G Gje &
estado civil Soltera, sin unién marital de hecho,

identificada con cédtji

c:udadania numero 52.693.988 expedida en Bogota D.C, segin poder“; e’l’f“
conferido que se protocoliza con este \mstrumento quien en adelanté‘(:'ﬁ";‘i’b‘
; denommaré LA PARTE VENDEDORA. SEGUNDO OBJETOYDESCRIPCIO ;

- Que en el carécter antos expresado
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ante mi, PEDRO FERNANDO BUITRAGO AGON, NOTARIO SEGUNDO DEL ‘3 g:
' CIRCULO DE VALLEDUPAR: 8
COMPARECIERON « 1 2¢
RICARDO AUGUSTO MEJIA PALACIO, varén; mayor de edad, vecino de esta "-: ¢
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i‘ | transf ere a titulo de venta real y efectlva a favor del seﬁor GERMA EMILlO
! ‘ o MARROQUIN DAZA varén mayor de edad, vecino de Ia ClUd?d de Valleaupar
‘ identificado ‘con la cédula de . Ctudadama ntimero 79.879. 805, de estado cml
! casado con sociedad conyugal Vtgente‘( quien en adelante se denominaré LA o
PARTE COMPRADORAJ el derecho de dominio y poses:én que t|ene y. e;erce : ".'
sobre el siguiente predio: Casa urbana con lote, con una e tension superﬂcuana R
de un area de trescientos metros cuadrados (300.00 M2) ubicado en'la actual
nomenclatura urbana Carrera 18D # 30 - 97 en barrio Doce de Octubré' enla |
c;udad de Va!ledupar‘ Departamento del Cesar’ y comprendido dentro de Ios
&guuentes linderos: Norte: Casa de Guillermo Mejia; Sur: Casa de Emilio’ | . « &

s Lizarazo; Este: Propiedad del Mumcnplo Oeste: Avenida en Medlo ¢on casa de i R |
Alejandro Avila AL

Con cédula catastral numero 01020000020000310000000061 y con matrlcu!a
|nmob|har|a No. 190409337 . |
TERCERO.-TRADICION.- LA PARTE VENDEDORA manifiesta que el pred:o que | X
vende lo adquirié de acuerdo con toda la mformaaén registrada segun !a escritura | . A e
T publica No. 1.224 del 17 de ,uné de 2018 otorgada en la Notar:a segunda (3da) |
del Circulo de Valledupar, (Cesar) registrada en la of cina de mstrumentos |
publicos de Valledupar bajo el folio de matricula inmobiliaria No. 190-40933 ——emeae )
- CUARTO.-PRECIO Y FORMA DE PAGO Que el precio de venta es por la suma. o |
.| de CIENTO TREINTA Y TRES MILLONES DE' PESOS ($133.000.000. ooi’ o
| MONEDA LEGAL COLOMBIANA, las cuales declara LA PARTE VENDEDORA o
EETRE b reClbldOS en efectivo a entera satisfaccién a la formallzaubn de laspresente . o ?
o ‘escntura publica. PARAGRAFO PRIMERO.- ORIGEN DE LOS FONDOS LA : |
! 'PARTE COMPRADORA declara que el origen de los recursos con los! que esté A o ‘

‘adquurlendo el inmueble objeto de ‘este contrato prowene ‘de’ ocupacu&n ofncuo . o

.5 ';}profes:bn actividades o negocios hc:to Asi mismo declara que d:chos re(:ursos no
provnenen de ninguna actwndad ilicita-de las contempladas en ‘el Codi‘ Fgenal
: Colombsano o en cualqwer norma que lo moquue o adlcnone PAR GRAFO 4o
v 'SEGUNDO En estncto cumpllmiento del articulo 53 de- Ia Iey 1943 de 2018‘ los A=

':. I‘f. A v
PR B “suscritos otorgantes man:festamos bajo la gravedad del juramento iue el monto \
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| 'saneamiento” por eviccidn y a responder por cualquier gravamen y accién q

S
-.q - e ,, Ny

judiciales, pleitos pend:entes condiciones resolutonas del-dominio, patnmomo de
familia inembargable, usufructo, arrendamientos por escritura pubhca afectacién a
viviehda familiar. PARAGRAFO: La parte vendedora mantendra hlpoteca con el
Banco BBVA, por lo tanto, las partes :acuerdan que no se transmitira la

' responsab:hdad personal, que seguira obhgando ‘al firmante inicial de Ia hlpoteca
en consecuencia no aplicarg subrogacién de la deuda

SEXTO.- SANEAMIENTO: Que LA PARTE VENDEDORA se ONQ%

islosaVi .13

resultare contra el derecho que transfiere y ademaés respondera por cualquier vicio
redhsbatorlo oculto del bien vendido. ’

SEPTIMO.- PAZ'Y SALVO.- Que el inmueble que se transfiere en venta por este
contrato lo declara LA PARTE VENDEDORA a paz y salvo por todo concepto, en
especial libre de tasas, valorizaciones, contribuciones por servicios municipales. ‘g3
En el evento que por algin motivo no se hubiera cancelado estos correran por

Forenndn Detw

P

-atorgamiento de este instrumento.
INDAGACION PARTE VENDEDORA - El notario en cumpllmlento de COI’\fOlT*I
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-cuenta del vendedor, _ siempre que su liquidacién sea antenor a la fecha (& <

IJdaG;l:‘
con las prescripciones contenidas en la ley 0258 de enero 17 de 1996:“%;‘ &
- modificada por la ley 854 del 25 de,noviembre de 2003, indagé a la parte“ﬁ ek
. vendedora acerca de su estado civil y si el inmueble que da en venta se encuentra |
:"f' ,v?,-sometado al reglmen de Afectacion de Vivienda Familiar, a lo cual el apoderado de

. 'Ia misma majnfesté ba]o Ia‘gravedad del juramento Que su poderdante es soltera:: : .

3

o __haos 1451448. c-g{bl_ﬁfzi?r'
dtferente yque no exnsten sumas que se hayan convenido o facturado | por fuera de : S
esta(escntura PARAGRAFO TERCERO.- No obstante la forma de pago aqui gi
' -y pactada LA PARTE VENDEDORA renuncia expresamente al ejercicio de accidén | %:: f
resolutona que se, denve de ella, por lo' tanto, el presente contrato de'- = §
compraventa se otorga firme e irresoluble, - §§r
'QUINTO. - LIMITACION AL DOMINIIO .- LA PARTE VENDEDORA manifiesta que gg

el predio que vende se encuentra inscrito en el Catastro vigente del mumc1p|o de EE g

Va!ledupar (Cesar), bajo el ntimero 0102000002000031000000000 y lo ha venido % 8

poseyendo en forma quieta, publica, pac:fuca e iniriterrumpida desde que entré en E g

posesion de el, se encuentra libre de todo gravamenes como censo, embargos 0
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2) Fotocoplas de las cédulas de ciudadania de Ios comparecientes 4’ \

sin uniébn marital de hecho, que el inmueble que vende no' esté afectado a’

v1v1enda famthar“ PARAGRAFO.- el Sefior notano exhorta a LA PARTE
COMPRADORA sobre la conveniencia que tiene que el mmueble que adqunere se
encuentra a paz y salvo por concepto de los servicios puablicos (agua, energ!a
eléctnca y alcantarilado y gas ‘natural); manifiesta a la vez LA PARTE
VENDEDORA que dicho predio estd a PAZ Y SALVO por dichos conbeptbs-
OCTAVOS- GASTOS: Que los gastos notariales de la compraventa seran
cancelados por la PARTE VENDEDORA vy los beneficios reglstros y anotacién de
todos los actos contenidos en esta escntura también correran por cuenta de LA
PARTE VENDEDORA. ACEPTACION Presente en este acto el seﬁor GERMAN
EMILIO MARROQUIN DAZA mayor de edad, vecino y residente en la ciugad de
Valledupar, identifi cado con la cédula de. cnudadanla numero 79.879. 805, qulen

obra en nombre propio, mamf esta Que acepta la presente escritura y la venta _

que se le hace por medio de ella
INDAGACION PARTE COMPRADORA El Notario- en: cumphmiento y de
conformidad con las prescnpcuones ‘contenidas en la ley 0258 de enero 17 de
1 996 y modlﬂcada por la ley 854 del 25 de novuembre de 2003 |ndagé ala parte
compradora, acerca de su, estado civil-y si tiene algin inmueble afectado a

vivienda fam:llar a lo cual mamfesté ‘Que es casado con sociedad conyugal

vugente que el mmueble que adquiere por este mstrumento no sera destinado a Ia

| habitacién suya y la de su familia por tanto no quedara sometido al réglmen de
-afectacaén a vivienda fammar'{

COMPROBANTES FISCALES

1.) CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO MUNICIPAL ALCALDIA DE

VALLEDUPAR  SECRETARIA DE HACIENDA IMPUESTO PREDIAL
UNIFICADO- RESUMEN DEL , ESTADO DE CUENTA DEL - PREDIO

REFERENCIA CATASTRAL: 0102000002000031000000000/ Difeccion: K 180 30
"..107 PROPIFTARIO JOSE LUIS ROMERO MOLINA/ JAvaluo Catastral
|- $132.970.000. ESTA A PAZ Y SALVO este predio no presenta deudas por el

1- impuesto unificado hasta: el ano gravable 2018, es: val:do para protocohzar

escritura pub!uca hasta el 10 de enero de 2019, Fdo. lleglble I
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= OTORGAMIENTO Y AUTORIZACIDN
itPOR IMF’ERATIVO DE LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO »»Y

L ~l' i ’REG]STRO Y DE CONFORMIDAD CON LA INSTRUCCION ADMINISTRATIVA
: NUMERO 01-09 DE MAYO 07 DE 2001 .- SE ADVIERTE A LOS
, COMPARECIENTES DE LA LITERALIDAD DE LAS NORMAS QUE A

CONTINUACION SE TRANSCRIBEN, ART: 7- DECRETO LEY 960 DE 1970
EL NOTARIO ESTA AL SERVICIO DEL DERECHO Y NO DE NINGUNA DE
LAS PARTES PRESTARA SuU ASESOR[A Y CONSEJO A TODO LOS
OTORGANTES EN "ACTITUD CONCILIADORA ART. 37 DECRETO LEY 960
DE 1970..LOS NOTARIOS RESPONDEN DE LA REGULARIDAD FORMAL DE "
LOS INSTRUMENTOS QUE AUTORIZAN ‘PERO NO DE LA VERACIDAD DE
LAS' DECLARACIONES DE LOS INTERESADOS TAMPOCO RESPONDEN DE
LA CAPACIDAD O APTITUD LEGAL DE ESTOS PARA CELEBRAR ELACTO O
CONTRATO RESPECTIVO p—— _
CONSECUENCIALMENTE ESTA  NOTARIA ADVIERTE | A LOS
- COMPARECIENTES QUE' DEBEN PRESENTAR COPIA DE ESTA
' ESCRITURA PARA REGISTRO EN LA OFICINA CORRESPONDIENTE,

PARTIR DE LA FECHA DE OTORGAMIENTO DE ESTE INSTRUMENTO, CUYO
INCUMPLIMIENTO LE CAUSARA INTERESES MORATORIOS POR MES o
FRACCION MES DE RETARDO.
LEIDO: EL NOTARIO PERSONALMENTE HA ADVERTIDO A LAS PARTES
SOBRE LA IMPORTANCIA DEL ACTO JURIDICO. LES HA EXPLICADO LOS
REQUISITOS DE LEY PARA SU EXISTENCIA Y VALIDEZ Y LES HA

Y ACEPTADO LO QUE FIRMAN.
’LA COMPRADORA MANIFIESTA QUE -PARA EFECTOS PROPIOS DE LAS '

-.¢~v-mn ,.,..' w-f. L R 4

Papel untarial parn nsn exclusivn en {a eseritinrn |mhl|m No ticus ensta pnm el mmar“n’ .

. Aa052461440 .

S

DENTRO DEL TERMINO PERENTORIO DE DOS MESES, CONTAN;

ADVERTIDO SOBRE LA IMPORTANCIA DE OBRAR DE BUENA FE*‘“
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LEYES TRESCIENTOS TREINTA Y TRES (333) DE MIL, NOVECIENTOS f:
-~ | NOVENTA Y SEIS (1996) O AQUELLAS. NORMAS QUE’: LA " |
- | ADICIONEN MODIFIQUEN O REFORMEN EXPRESAMENTE QUE EL BIEN. v
! MATERIA U OBJETO DEL PRESENTE COMO LOS DINEROS CON QUE SE y
SATISFACEN LAS PRESTACIONES DERIVADAS DE EL, PROVIENEN O SE S
ORIGINAN EN EL EJERCICIO DE LAS ACTIVIDADES LICITAS - o
SE UTILIZARON LAS HOJAS DE PAPEL NOTARIAL NUMEROS: |
52461447, 52461448, 52461449, 52461450 ,
LAS CUALES FUERON ENTREGADAS POR EL SUSCRITO NOTARIO A LOS :
COMPARECIENTES. ' ' | !
» DERECHOS NOTARIALES- _ $ 418.105 -
i | SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADOY REGISTRO, ~—rmmrome $ 14100
i FONDO NACIONAL PARA EL NOTARIADO - . $ 14.100
27 | RETENCION EN LA FUENTE-—wsmeeiikiee ' $ 1.330.000 - -
| vAr19% - ‘ $ 90,840 . o
:.‘; Resolucién No. 0858 de 2.018. o 7;..;
. | "‘ <
| Yepoe A MEIE Phaacio: C
RICARDO AUGUSTO MEJIA PALACIO o
C.C.77.031.618 | i
Apoderado de " ! P
KATERINE LLANOS OROZCO | e e
C.C. N0.52.693.988 - ‘ o
. VENDEDORA .
L] ety MMROQUTN SRR B 41
] GERMAN EMILIO MARROQUIN DAZAYgERE . o o e
R .COMPRADOR S A A B
i Mﬁlaptl nntunul jarn uso cxcl-;;s:u; ;n*l:l:r::t;r.ﬁ ]'lﬁlll_t“tu - 3.‘\Iu tiene tn;;; vara el usunrin -
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i SN S ESTADO DE CUENTA DEL PRBDIO 0
) S ‘.i:';qgl T I } NO.: PYS201900124 . o
AR A BRI ~L A T RS . FECHA: §/01/2019 - ‘
ST 0 aceaona i ' ;
. N 'be valLeouran e/ .. '
‘: ) C‘dign glcl Prﬂlm - Direccion o ' ‘ . Desting
it !O!OZWXKJZWX)JI"QOWX)W i K IRD 30 107 iA
s b1 Avatie Catastral | ) Area Constvuida . AreaTervenn
: suzwoooo A 22 mt ;8w
'h‘.\lnnqu . ] s Malriculn inmobiliaria . ' s
),~ 2! ' 19040933 N
; !'nrio: :
JOSE LUIS ROMERO MOLINA —
N ”

s { o { :

, i v = ESTA A PAZ Y SALVO -

* ' - 1 .

-

1

ESTE PREDIO NO PRESENTA DEUDAS POR L lh“ll‘ULSTO.PREDlAL

UNIFICADO HASTA EL ANO -
*GRAVABLE 2018. VALIDO PARA PROTOCOLIZAR ESCRITURA PUBLICA ITASTA EL DIA 10 D o
ENCRO DE 2019. . . ~
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¥ "ASUNTO: PODER S g |

D.C., .de estado civil soltera, identiﬁcagta-qbnlla cédula de ciudadania numero
Dt - |.52.693.988 expedida en la ciudad de Bogota. confiero PODER especial amplio y
}" F - 7z} suficiente a RICARDO AUGUSTO MEJIA PALACIO, mayor de edad, vecino y
- "~ Vii residente en la ciudad de Valledupar - Cesar, identificado con la cédula de
. ciudadania namero 77.031.618 expedida en la ciudad de Valledupar, para que en
mi nombre y representaciébn suscriba y protocolice la Escritura Pablica de
R 'éompraventa y lo que legalmente corresponda, respecto de la venta del inmueble
~+ bajo matrlcula inmobiliaria 190-40933 de la Oficina de Registro de Instrumentos
- Publicos de Valledupar, cédula catastral numero 200010102000031000 ubicado en
, ' la carrera 18D # 3D-97 (segun paz y salvo predial) en el Barrio Doce de Qctubre de
. la Ciudad de Valledupar - Cesar. El cual NO esta afectado a vivienda familiar (Ley

+ 854 de 2003); y el cual es de mi propiedad.

' KATERINE LLANOS OROZCO, mayor de edad residente en la ciudad de Bogota % .||

“a . g an - e

[ £3 O

-~

Fs20RA20122R

Mi apoderado queda plenamente facultado para transigir, sustituir, recibir, sustituir,
reasumir, suscribir, y demas aclos, gestiones diligencias que sean necesarias para
el perfeccionamiento de la compraventa, incluyendo la firma de Ia correspondiente,,
escritura publica y la inscripcion ante instrumentos publicos; asi como facultades de
ley inherentes al mandato otorgado.
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' Sirvase reconocerle personeria en los términos del presente poder. :

-~
De usted, . S
N £ 88
: iz 2’,;‘;
E & B>
, ‘§3 ai
i £ 2o
KATERINE LLANOS OROZCO £ RZ
. ' C.0(52.693.988 : ' :g 28
207
, 1 Acepto. | §=
\ i t e
! |‘\ ‘ : -"';‘. M 23”2
i Yl presecs o Mes0 TS, kW
e B ,/ﬂ%Q—V‘O V{ &5‘5\ ' : ' : g et
i ~-+  RICARDO AUGUSTO MEJIA PALACIO & ‘§3 _
SHt .C.C.77.031.618 : x|
‘ . . ‘ . " = ‘." '
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f : DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL BN
Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1069 de 2015 N
' 64835

En 1a"ciudad de Bogotd D.C., Republica de Colombia, el veintidds (22) de ﬁd\)iéiﬁbrc de dos mil
dieciocho (2018), en la Notaria Veintitrés (23) de! Circulo de Bogotd D.C., comparecid:

- documento es suya y acepta el contenido del mismo como cierto.

W

7713wbx3blde

-------- Firma autdgrafa «-c----« 22/11/2018 - 16:32:27:515
| . Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue Identificado mediante

cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica de la base
de datos de 1a Registraduria Nacional del Estado Civil. v v ‘
Acorde a 1a autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccidn de sus

datos personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil. ' ‘

* ESTHER MARITZA BONIVENTO JOHNSON
Notaria veintitrés (23) del Circulo de Bogot4 D.C,

Consulte este documento en www.notarlasegura.com.co
Niimero Unico de Transaceldn: 7713wbx3blde

KATERINE LLANOS OROZCO, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0052693988, presenté el
documento dirigido a NOTARIO VALLEDUPAR y manifestd que la firma que aparece en el presente
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Censecutivo No: 2019030031762

Recibo No: 2019030031762

Fecha: 05/03/2019 03:54:39 p.m.

Comprado por:

.Q'b

'RECIBO DE PAGO _

Certificado de tradiciény Ilner;sé
Cu: Ce Fagistnd de nsiur ety Fubbies - 24 2a 8y

'CIRCULO EMISOR:

PIN: 19030520
KIO0

VALOR: $16300

CERTIFICADO GENERADO

Documento CC_ NI No.:

E1 Certificado se expiden de acuerdo a los datos suministrades

PIN: 190305201718711224

MATRICULA: 190-40933 VALLEDUPAR-190

E1 PIN tiene una vigencia de (30) dias a partir de su adqu1?1cion. Para verificar este certificado

visite https://snrbotondepago.gov.co con e

nunmero PIN generado.
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SH ety vl OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VALLEDUPAR

AR o CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA ,
Certificado generado con el Pin No: 190305201718711224 “Nro Matricula: 190-40933
Pagina 2
Impreso el 5 de Marzo de 2019 a las 03:55:03 PM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin {a finna del registrador en la ukima pagina

A: QUINTERQ OSORIO MARIA BELCY X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 24-02-1996 Radicacion’ 7907
Doc: ESCRITURA 1702 DEL 23-09-1888 NOT.SEGUNDA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $7,000,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA ABIERTA

meERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: QUINTERO OSORIO MARIA BELCY ‘ X
A: PINC JAIMES YAMIL

ANOTACION: Nro OOSFecha 17.12-1997 Rmcadon nssa

PERSONAS QUE iNTERVIENEN EN EL ACTO (X.‘l'ltdar do deucho nal do domlnio.l-ﬁtuix do don'dnld hcompllto)

DE: (CESIONARIO DERECHOS DE CREDITO HIPOTECARIO DE YAMIL ALFONSO PINTO JAIME)

DE: VERGARA MARQUEZ JUAN GUILLERMO

A: QUINTERO OSORIO MARIA BELCY X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 20-12-1897 Radicacion: 13820
Doc: ESCRITURA 3302 DEL 24-12-1997 NOT.TERCERA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA ABIERTANDETERMINADA -

EEPERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: QUINTERO OSORIO MARIA BELCY X
A: CORPORACION GRANCOLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA “GRANAHORRAR®™.

ANOTACION: Nro 007 Facha: 19-08-2001 Radicacion: 2001-5435

Doc: OFICIO 1008 DEL 03-08-2001 JUZG. PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE VALLEDUPAR VALORACTO: $

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 401 EMBARGO ACCION PERSONAL ESTE Y OTRO (EL OFICIO SE ARCHIVA EN LA MAT. 8.455)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTOQ (X-Titular de derecha real de dominio,}-Titular de dominio incompleto) )

DE: MIELES CASTRO JUNIOR

A: QUINTERO OSORIO MARIA BELCY } CC# 28842782 X

ANOTACION; Nro 008 Fecha: 03-12-2001 Radicacion: 2001-8468
Doc: OFICIO 344 DEL. 11-06-2001 JUZG. TERCERO CIVIL DEL CTO. DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $
Se tancea anctadénNo: 7
ESPECIFICACION: CANCELACION: 780 CANCELACION EMBARGOS CON ACCION PERSONAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Tituar de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

-
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RSt CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
rtificado generado con el Pin No: 180305201718711224 Nro Matricula: 190-40933

ina1

Impreso el S de Marzo de 2019 a las 03:55:03 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Nao tiene validez sin la firna del registrador en la ultima pagina
=ULO REGISTRAL: 190 - VALLEDUPAR DEPTO: CESAR MUNICIPIO: VALLEDUPAR VEREDA: VALLEDUPAR
HA APERTURA: £8-06-1987 RADICACION: SN CON: SIN INFORMACION DE: 01-01-1900
NGO CATASTRAL: 20001010202000031000COD CATASTRAL ANT: 010202000032000

ADO DEL FoLio. ACTIVO

lt::ﬂ:==33!ﬂ=8=====.Ia:’38‘:’32233888===IIIBH=8383:122323833883.33383.3

CRIPCT CABIDAY LINDEROS
2010 Umm—HO CON 300 METROS CUADRADOS,CON LOS SIGUIENTES LINDEROS:NORTE,CASA DE GUILLERMO MEJIA;SUR,CASA DE EMILIO
RAZO,ESTE PROPIEDAD DEL MUNICIPIO Y OESTE AVENIDA EN MEDIO CON CASA DE ALEJANDRO AVILA -/SEGUN ESCRITURA 1280 DEL 14 Q5-
ADIRECCION ES; LOTE,CRA.18D ﬂ0-97 BARRIO DOCE OE OCTUBRE.-MAT.188 TOMO 32 DE VALLEDUPAR -

1PLEMENTACION:

TUNICIPIO DE VALLEDU.PAR.ADQUIRIO EL LOTE EN MAYOR EXTENSION POR CESION QUE I.E HIZO EL GOBIERNO Ot LA CORONA

ZCCION DEL INMUEBLE
Predio: URBANO il o o6

ARRERA 20. NO. 30—127 SOLAR Y CASA,
ARRERA 18D #3D-97 (SEGUN PAZ Y SALVO PREDIAL)

"RICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En ceso da intagracién y ofros)

ITACION: Nro 001 Fecha: 18-07-1868 Radicacian; SN

ESCRITURA #228 DEL 18-04-1968 NOT.UNICA DE V/IDUPAR VALOR ACTO: $60
ECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

SONA"==E INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio Incompleto)
MUNIC"'M)E VALLEDUPAR

LANDON DIOSELINA X

‘TACICN: Nro 002 Fecha: 13-06~1976 Radicacion: SN

ESCRITURA #522 DEL 18-05-1971 NOT.UNICA DE V/DUPAR VALOR ACTO: $28,000
ECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 10t COMPRAVENTA

SONAS QUEINTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,)-Titular de dominio incompleto)

3LANDON RAMIREZ DIOSELINA . _ ’
VINTERQ ORTEGA MACEDONIO X
S
TACION: Nro 003 Fecha: 02-12-1887 Radicacion: 8008 2
ESCRITURA 1290 DEL 14-05-1987 NOT.UNICA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $150,000

ECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA (ESTE Y OTRO)
SONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho reat de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
QUINTERO ORTEGA MACEDONIO
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SNB Sworeenis  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VALLEDUPAR

il : CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA ;
Certificado generado con el Pin No: 18030520171871 1224 Nro Matricula: 13040333

Pagina 3
impreso el 5 de Marzo de 2019 a las 03:55:03 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la finna del registrador en la ultima pagina
DE: ARTICULO 558 DELC.P.C.

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 03-12-2001 Radicadion: 2601-8488
Doc: OFICIO 344 DEL 11-06-2001 JUZG. TERCERO CIVIL DEL CTO. DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 402 EMBARGO ACCION REAL
EPERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular e derecho real de dominio,}-Titular de dominio Incompleto)
DE: BANCO GRANAHORRAR
A: QUINTERO OSORIO MARIA BELCY .

DE: JUZGADO TERCERO CHViL DEL CIRCUITO DE VALLEDUPAR

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 13-05-2008 Radicacion: 20054141

Doc: REMATE 0281 DEL 07-04-2008 JUZGADO TERCERO CIVIL DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $15,790.500
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: D108 ADJUDICACION EN REMATE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: QUINTERO OSORIO MARIA BELCY CCw 28812702
1: VELASQUEZ BASTO TULIA ROSA - CCw 38516248 X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 27-11-2007 Radicacidn: 2607-180-6-11475

Doc: ESCRITURA 2868 DEL 25-10-2007 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $16,217,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominio incompleto)

DE: VELASQUEZ BASTO TULIA ROSA CCH 38518248

A: HINGJOZA ALARZA NESTOR AGUSTIN CC¥ 84038845 X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 27-11-2007 Radicacion: 2607-190-6-11475

Doc: ESCRITURA 2868 DEL 25-10-2007 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR ) VALOR ACTO: $15,000.000 .
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0203 HIPOTECA .
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho reat de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HINOJOZA ALARZA NESTOR AGUSTIN CC® 84038845 X

A: FONTANILLA AMARIS LUIS MIGUEL CC#® 12720558
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Bttt CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA .
Certificado generado con el Pin No: 180305201718711224 Nro Matricula: 190-40933

Pagina 4
Impreso el 5 de Marzo de 2019 a las 03:55:03 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin a firna del registrador en la ukima pagina
ANOTACION: Nro 014 Fecha: 10-06-2010 Radicacién: 2010-190-6-5525
Doc: ESCRITURA 1408 DEL 04-06-2010 NOTARIA SEGUNDA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $0
Se cancela anotadon No: 13
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA
EPERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tituar de derecho real de dominio,-Titular de dominio incompleto)
E: FONTANILLA AMAR!S LUIS MIGUEL CC# 12720558
A: HINOJOZA ALARZA Ns_sron AgusTIN . gop 0w - CCH 8403848

ANOTACION: Nro 01$F¢d:a 3102018 Radmdon 2on-wo-o-mt Al S :
Doc: ESCRITURA 2624 DEL 26-10-2011 NOTARIA SEGUNDA DE VALLEDUPAR ' 'viu.dfi Aci‘é: s'iiﬁ.ooo’.boé'
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION 0125 COMPRAVENTA i I

DE: HINOJOSA ALARZA NEST OR AGUST N PR CC.84038845
A: CONTRERAS BLANCO GABRIEL ENRIQUE CC# 843387 X
ANOTACION: Nro 016 Fecha: 31-10-2011 Radicacion: 2014-180-6-11312
Doc: ESCRITURA 2824 DEL 28-10-2011 NOTARIA SEGUNDA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: 30
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real dw dominio}-Tindar de dominio incompleto)
DE: CONTRERAS BLANCO GABRIEL ENRIQUE B CC# 943387 X

1: BBVA COLOMBIA SA. - '
ANOTACION: Nro 017 Fecha: 02-02-2018 Radicacién: 2018-190-6-1141
Doc: ESCRITURA 3055 DEL 09-08-2017 NOTARIA PRIMERA DE VALLEODUPAR VALOR ACTO: $89.000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUEINTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de du'oci\o real de dominio,l-Titutar de dominic incompleto)
DE: CONTRERAS BLANCO GABRIEL ENRIQUE CC# 943387
A: ROMERO MOUINA JOSE LUIS CORTTITS229 X

ANQTACION: Nro 018 Fecha: 02-02-2018 Radicaclon: 2018-180-6-1141

Doc: ESCRITURA 3055 DEL 09-08-2017 NOTARIA PRIMERA OE VALLEDUPAR ' VALOR ACTO: $100,000,000 .
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 03290 PACTO DE RETROVENTA

PERSONAS QUEINTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titudar de derecha real de dominio,l-Titufar de dominio incompleto} .
DE: ROMERQ MOLINA JOSE LUIS CCH 77175229

A: CONTRERAS BLANCO GABRIEL ENRIQUE CC¥ 943387
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Pagina §
Impreso el 5 de Marzo de 2019 a las 03:55.03 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" -
No tiene validez sin la firma del registrador en la ukima pagina
ANOTACION: Nro 019 Fecha: 08-08-2018 Radicadion: 2018-189-6-5933
Doc: ESCRITURA 913 DEL 05-06-2018 NOTARIA SEGUNDA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacon No: 18
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES PACTO DE RETROVENTA
EEPERSONAS QUEINTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tituar de derecho real de dominio)-Titular de dominio incompleto)
A: ROMERO MOLINA JOSE LUIS CC¥ 77175228 X

ANOTACION: Nro 020 Fechs: 19-07-2313 Radicacion: mw-xsss-szsa
Doc: ESCRITURA 1224 DEL 17-07-2018 NOTARIA seeuum OE VAI.I.EDUPAR
ESPECIFICACION: MODO OE Aoowsncron 0125 cowmvem;\
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-‘l’mlar de derecho nal do dominlo I-Tttl.lu ao domlnlo inconplato)

DE: ROMERO MOLINK JOSE LUIS : ' cc# 75220
A: LLANOS OROZCO KATERINE g

T icée sangases

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 14-01-2018 Radicacion: 2G18-180-6-202

Doc: ESCRITURA 39 DEL 10-01-2019 NOTARIA SEGUNDA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $ 133,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUEINTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,i-Titular de dominio incompleta)

DE. LLANOS ORO2CO KATERINE CCw 52693088

A: MARROQUIN DAZA GERMAN EMILIO . CC# 79879805 X

=RO TOTAL DE ANOTACIONES: *2¢*

SALVEDADES: (liformacién Anterior o Corragida)

Anctadon Nro: G Nro correccion: 1 Radicacién: 2010-190-3-156 Fecha. 14-11-2010

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL | G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LASN.R
{CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008) '
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Impreso el S de Marzo de 2019 a las 03:55:03 PM
“"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
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FIN DE ESTE DOCUMENTO

Blintasresado debe comunicar al registrador cualquier faila o error en el registro de los documentcs

USUARIO: Realtech

TURNO: 2019-190-1-17733 FECHA: 05-03-2019
EXPEDIDO EN: BOGOTA

Ef Registrador FERNANDO BALLESTEROS GOMEZ
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ValledUpar, 06 de marzo de 2019

Sefores
BBVA
Valledupar

Cordial saludo,

Yo, GERMAN MARROQUIN DAZA, con cedula de ciudadania N©
79879805, en calidad de propietario del bien inmueble con matricula No.
190-40933 y solidario del sefior GABRIEL ENRIQUE CONTRERAS
BLANCO, identificado con la cedula No. 943387, les informamos que el
crédito hipotecario radicados con los numeros de obligaciones a pagar
04869600157845, 04869600091093 vy 04869600157779 fueron
cancelados el dia 28 de febrero de 2019 en su totalidad por un valor de
$87.155.000.00

Para el cumplimiento de radicacién del oficio de levantamiento de prenda
hipotecaria le anexo carta de aprobacidn por el pago total del GIC,
certificacién de paz y salvo recibos de pago en BBVA y coplia de tradicién
y libertad.

Atentamente,

(
(1eeeta TR0
GERMAN MARROQUIN DAZA
C.C. 79879805
Celular: 3103786691
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- ‘CON\'RATO DE'PROME‘SA DE COMPRAVENTA ‘SOBRE EL INMUEBLE URBANO CASA URBANA

CON LOTE EN LA CARRERA 20 # 30 - 127 (CARRERA 18D # 30-97 - SEGUN PAZ Y SALVO
PREDIAL) IDENTIFICADO CON FOLO DE MATRICULA INMOBILIARIA No. 190-40933 ENTRE

KATERINE LLANOS OROICO C.C. No.52.693.988 COMO PROMITENTE VENDEDOR Y GERMAN
"EMILIO MARROQU!N DAIA C.C. No 79.879. 805 COMO PROMITENTE COMPRADOR '

- Entre los suscritos a sober. por una pcrte, GERMAN EMILIO MARROQUIN DAZA vorén."~

mayor de edad, domicilicdo en Vctledupcr. identificado con la cedula de cuudodanla

No. 79.879.805, expedida en Bogotd: quien para los efectos del presente acto se

denommoro como el PROMITENTE COMPRADOR y por otra pcrte. el sefior RICARDO

. _ AUGUSTO MEJIA PALACIO, tdentuf‘ cado con la cédula de ciudadania nomero 77 031.418

_expedida en Valledupar, en c_clndod de Apoderodo especial de. la seflora KATERINE = -
'LLANOS OROICO, mayor de edad, domiciliada en Bogotd, identificada con cedula de -

c:udodcnla No. 52.693.988, quien para efectos del presente confrato se denominara

- como LA PROMITENTE VENDEDORA, hacemos constar que es nuestro interés celebrar un
contrcio de promesa de compraventa, de conformudod conlcs leyes vigentes del Cédigo’
Civil y en especnol por lo dispuesto en el articulo 89 de la ley 153 de 1887, sobre el '.
inmueble urbano casa urbana con lote en la carrera 20 # 30 - 127 (correrc 18d # 3097 -~ B

“segun paz y salvo predial) identificado con folio de mcfnculo inmobiliaria no. 190-40933
de la oficina de registro de instrumentos pUblicos de Volledupor, que es el objeto pnnc:pcl i

.de la venta, en los térmznos y condnc:ones del presenie confroto ‘de promesc de

» comprcventc -
o . CLAUSULAS
IMERA:-O N L Y _LINDEROS: EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga @

vender a EL- PROMITENTE COMPRADOR Yy este se obliga a comprar a aquel, el derecho de .
- dominio Y la posesién plenc que EL PROMITENTE VENDEDOR tiene 4 ejerce sobre Casa
urbana con lote, con una extensién superficiaria de un drea privada de construccién de

trecientos metros cuadrados (300.00 M2) ubicado en la actual nomenclatura urbana
Carrera 20 # 30 ~127 CASA y SOLAR - Carrera 18D # 30 ~ 97 {SegUn paz y salvo predial) en

bario Doce: de Octubre ‘en la ciudad de Valledupar, Departamento del Cesar, y
.comprendndo dentro de los s:gunentes linderos: Norte: Casa de Gunllermo Mejia; Sur: Casa -~
de Emilio UzZarazo; Este: Propledctd del Municipio; Oeste: Avenida en Medio con casa de

Alejcndro Avila - - Segun escritura 1290 del 14-05-87. La direccién es LOTE Canrera 18D # 30-

: - 97 Barmio doce de octubre - . MAT 188 tomo 32 de Valledupar. Con cédula catastral * -
~ nomero 01020_20000031000 -y con maticula inmobiliaria ‘ No. 190-40933'

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

SEGUNDA:-TITULOS DE ADQUISICION: El inmueble aqul descrito objeto de la promesa de *
compraventa, fue adquirido por LA PROMITENTE VENDEDORA, de acuerdo con toda la *
' informacién registrada segin la escritura publica No.1.224 del .17 .de jullo de 2018,
otorgada en la Notaria Segunda (2da) del Circulo de Vatledupar, (Cesar) regzstrodc enla .
- oficina de insirumenfos pub!ucos de Volledupcr bajo el foho de mctncuia lnmoblhcna No..

‘.190-40933 g : R I

.. . .
ooooo Ly Y PR L R Y LY YR Y sone R T Ty Y Ty L Y P Y P T Y YTy
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PARAGRAFO SEGUNDO: LIBERTAD: B PROMETENTE VENDEDOR declara que el lnmueble del .
~cuales propletono, se encuentra libre de grovémenes, que lo posee de’ manera quietay

pacifica desde el afio 2018 y que .su poses:én no ha sido perturbodo por actos de

. ferceros. Solo soporta en la actualidad una hlpoteco a favor del BBVA COLOMBIA S.A. -
.} grovomen que se compromete a concelcr onies del oiorgomzento dela escnturo plblica

° de compfcven'c oooooooooooo esvetenes veessesncene oooonoooocoocoooo oooooooooooooooooooooooooooooo sessasene sesenvecne
. JERCERO:-PRECIO Y FORMA DE PAG Q los pcrtes han esnpulodo como preczo del mmueble’ '

objeto de la venta, la suma de DOS CIENTOS SETENTA MILLONES DE PESOS ($270. 000.000. 00)

MONEDA LEGAL COLOMBIANA, .que serén pcgodos por EL PROMITENTE COMPRADOR a
favor del I’ROMITENTE VENDEDOR y/o o la orden de quien este instruya por escnto. de la v

A}

s:guuente monero........., ............ ceerepesersecnsensarans cerearne Chetectsecereneratnssnsaereae avenees .

l.o suma de VEINTE MILLONES DE PESOS ($20 000.000.00) MONEDA LEGAL COLOMBIANA ala
firma de la promesa de compraventa, el dia vemtmueve (29) de novaembre de dos mil
dieciocho {2018), los cuales serdn entregodos en efectivo o transferencia electrénlcc a

'nombre de Katerine’ Llcmos Orozco o quien ella autorice; suma que se :mpuicré al valor -,

total del contrato prometido y la suma de DOSCIENTOS CINCUENTA MILLONES DE PESOS
($250.000.000.00) MONEDA LEGAL COLOMBIANA al momento de la firma de la escritura
plblica de la siguiente manera: en efechvo o transferencia e!ectrénrco ‘a nombre de
* Katerine Lianos Orozco o quien ella outonce y ser@ responsobﬂldod expresa del promitente
* -comprador el registro en la Oficina de Reg:stro e instrumentos publicos de Valledupar, asi

como todos Ios gcs!os osociodos pcro ta! fin, dentro de los p!ozos estcblecndos por la Iey '

Colomblono esesesettsretenessensetesessersaceraseranrsnissnsessonnes eeereeas eveeseanse Ceereteerterenesrersansensoare

gARIA,-EuIREGA, EL I’ROMITENTE VENDEDOR se compromete con EL PROMITENTE
* COMPRADOR a efectuar la entrega real y material del inmueble prometido en venta, a la

frma de la presente promesa de compraventa; para que posteriormente quede
debidamente registrada o inscrita con escritura en anotacién en el certificado de libertad

y tradicién del inmueble identfificado con folio de matricula inmobiliaria No.190-156509 de
la Oficina de Registro e instrumentos pubhcos de Volledupor o! otorgomnento de la

“escritura h . * _— _ .
publzco..........‘...A.........-....;....;...;..; ........ ....................... ' .’..‘. ‘

PARAGRAFO PRIMERO, EL I’ROMITENTE VENDEDOR se obllgo a eniregcr el mmueble objeio
" del presente Contrato libre ‘de pleitos penduentes. hipoteca, demandas civiles,»
‘gravémenes de toda indole, censos, anticresis, contratos de arendamiento por: escritura
publica, condncnones resolutorias y patrimonio de fcmll:o, y por cualquier accién real que
resulte . en contra del - derecho - de  dominio AL PROMITENTE

COMPRADO R.oooooooooo cescsessesscavecvesrssenvstntens i

~ PARAGRAFO SEGUNDO. Lo porte vendedora entfregard paz y salvo para levantamiento de
“hipoteca con el Banco BBVA con lo cuol quedard soneodo Io deuda por pcrte de!

firmante Inlcucl dela hlpoteco seteissersesetessnessatsesesessatensenasasanas Cietrerensvesnarnasane _

- PARAGRAFO TERCERO EL PROMITENTE VENDEDOR se obhga a entregoﬂe AI. PROMITENTEl

1

COMPRADOR, el inmueble prometido en venta a paz y salvo por concepto de toda clase.
" de impuestos nocnonoles. departamentales y distritales y contnbuczones Impyesto a
. valorizacién, pago de Impuesto Predial, tasas, pago de recibos del mes inmediatamente

, anterior a la fecha de la firma de la escritura de venta por los servicios de agua, luz, gas,y .
administracién, liquidados hasta el mes de noviembre de 2018, si es que el lote llegara a

con‘or Con Olguno de estos servlclo ..I.. oo ll.."...........’.....0..0'.0 aswdosressvessesatten ...l..'.....b - )

-



e

QQLNI&MA Las pcrtes por mutuo ccuerdo, fijan el le (20) del mes de dlclembre

" de dos mil dieclocho (2.018) a las dos de la tarde (.2:00 PM) en la notaria segunda de
. Vadlledupar, para correr u otorgar la escritura pubhco mediante la cual se perfecciona el
presente contrato de promesa de compraventa. La corespondiente escritura poblico de
"~ compraventa se otorgara a favor de EL PROMITENTE COMPRADOR GERMAN EMILIO

MARROQUIN DAZA, varén, mayor de edad, domiciliado en Valledupar, idenhf ccdo conla
cedula de ciudadania No. 79.879.805, ante la Notaria. _Segunda (2) del Circulo de

Valledupar, ubuccdc en la ~camera n No 15-42 . en la fecha y hora ontes o

seﬁoladcs B P PPN PR tpeees
. o
‘ PARAGRAFO Las pcrtes convienen de comun ocuerdo que Ic prec:iodo Escnturo PUblica
de Compraventa se podra suscribir antes de la fecha acordada, o posteriormente, y para
ello se dar& aviso reciproco con una ontaczpccnén no menor a veinticuatro horas, para el
cumpl:m:enfo de tal obligacién y en’ caso de ser necesario suscribiré un otrosi a la
‘presente promesa en la cual conste la nueva fecha y hora acordada ‘para el

erfeccnoncmlenio de la promesa de comprovento eereressttstnctsasesssestsessstnnartentrnsrsestasse
.S.EXIA:MQJQN: En‘la fecha’ de la firma de la Bcnturc Publico de Comprovento LA .

PROMITENTE VENDEDORA haré entrega AL PROMITENTE COMPRADOR del cerfificado de
tradicién y libertad del mmueble de fecho XX de Nowembre de 2018 y copia de io
escmuro de odquns:cnén . S , T
: §_EEI!M_A_:_§§3¥J§_LQ§ Si exusneren servucnos publucos domucmonos y gcsfos de admmustrccuén )
..en el bien inmueble objeto de esta escritura serén de cargo del PROMITENTE COMPRADOR,
- los pagos de las facturas, con posterioridad al 22 de noviembre de 2018. {Fecha en la que
se celebra estc promesc de comproventc Y. donde se estcbiece ‘el primer

. pago) ........ ertesererssnensavesanenns asssaseans deeenesesiarernacnanse ceresssssnsasssssniensensisnsassasnantansasranans N
QQIA}LQ,LAST_Q;_EM Los gastos notariales qUe se causen por el otorgamiento

. de la Escritura Pliblica de Compraventa que perfeccione este Contrato serén
cancelados por porfes igucles y lo que de ley comesponde a EL PROMITENTE COMPRADOR
y EL PROMITENTE VENDEDOR, Asl mismo, los gastos por impuesto de Beneficencia del Cesar
* y el de Registro de la Escritura Piblica de Compraventa comerGn por cuenta de EL

© PROMITENTE COMPRADOR. Asi mismo, EL PROMIENTE VENDEDOR se obliga a cancelar el
. Impuesto Predial y los demds que se causen por el mmueble objeto de este Controto

hcsta el22de Novuembre de 2018, ucivreneecresinerenee teerosterriesesenstnoretrennraseas Teertceranven :
NOVYENA: CESION; Las portes se comprometen a no ceder ni porcncl ni toto!mente Ics :
obligaciones contenidas en el presente contrato, sin autorizacidn previa y por escrito del
- contratante cedido. Si contravinieren esta disposicién, la cesién no tendr@ efectos juridicos
y por tanto no exime de responsobmdcd a quien lo haya realizado sin autorizacidn de la .

o’ro pcrte 000000.000.:0000. 000.00000000000.00'.00.00.00000..0 0000.0000 BEERISNSIRNNIPEDCR IR Y aeern 00'0‘-¢0l¢'000»"0 OOOOOOO LA
‘ pggmmmmgm Acepfan las portes que cuolquier modiﬁcociéh a los términos

del presente Contrato se hard constar ‘en el cuerpo mismo de esta Promesa de
Compraventa o en documento separado tipo, otro si.-en el que se hogc mencién

especnol Yy precnsc de 3os MISMOS..lceienienaeanes ceeseresenses ersearensasreiarrertsesasensrasasasnesiansrasnsrn

. W Esie contrato se celebra Yy se ejecutord de buenc fe Y.

- en consecuencia, obliga no solo a lo pactado expresamente en él, sino a todo lo que
-corresponda a la naturaleza del mismo, segun la ley, la costumbre y la equidad natural.
* No obstante o anterior, EL PROMITENTE VENDEDOR declara que nunca antes ha prometido
en venta los el inmueble del que es propietario; sin embargo, si aparece un documentoal -
cual se le quisiesen otorgar los mismos efectos juridigos de esta promesa por recaer sobre

v. +



. . . . T L .
. . . .
o .
et . : . 4 . \
. . . . . o

el mismo objeto, se entenderd por no escrito y se repbtcré como inexistente por 'corecer' .
‘de toda validez. 'Asf -pues, EL. PROMITENTE COMPRADOR es la Unica persona que - -
" legalmente se haré prop:eicno pleno del buen rcnz objeto de- este negocuo
’Urfdlco asssenne '00000.0...‘0'.00.00.“.Q.O..OOOOOO - N -

1
-

ECIM :-C NICACIONES: I.OS PROMITENTES COMPRADORES Y EL PROMITENTE
VENDEDOR momf estan que las comunicaciones' que deban remitirse mutuamente en ‘
. ejecucién del presente contrato, se remitirdn de conformidad con lo previsto en este -
o documento a las sugmenies direcciones, teléfonos y/o comrreos electrénicos: , '

. ‘EI. PROMITENTE COMPRADOR: GERMAN EMILIO MARROQUIN DAZA mcmf estc que rec:buré ‘
* comunicaciones en la Calle 4A No. 20 - 21 Bomo Vlllc!bo de Valledupar. TELEFONO
3103786691 Correo electrémco IR S e . ' ’

Y 1 § PROMITENTE VENDEDOR KATERINE LLANOS OROICO ' manif estc que rec:blrd .
;. comunicaciones en Calle 31 No. 13A ~ 51 Tore 2 Ap 11904 de Bogoté TELEFONO 300- -
- 2185083 Correo electrénuco lsﬁl_o_r_\gg@gm_gll.g_om ) o

v Poro los efectos estlpulodos en las ontenores clusulas, Ics partes acuerdan que las firmas
: \outégrofos del presente contrato de promesa de comproventc henen el m:smo valor que .
el or:gnnol para Ios fines jUdICIOIeS o extrcuudacnoles ’ R -
. Para constancno de Io antenor. se f irma la presente promesa por lcs paries controtantes. .
~ enla ciudad de Valledupar - Cesar, a los velntinveve (29) dias del mes de novlembre de .
o . dos mll dleclocho (2 018) en dos (2) e;emplores det m:smo tenor. :

. .
v I . <o) SN

 .~- EI.PROMITENTEVENDEDOR S SRR
e  Ricacio A Mesin ’Mme»o o
Sy RICARDOAUGUSTOMEJIAPALACIO" e '
: ‘cc77oauis’. R
s R rnomnrsme COMPRADOR

&%ms- moevw' T
GERMAN EMILIO MARROQUIN DAZA '

C C. No. 79.879. 805 de Bogoié
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DII.IGENCIA DE RECONOCIMIENTO DEFIRMAY CONTENIDO DE..
DOCUMENTO PRIVADO

Artlculo 68 Decreto-l.ey 960 de 1970 Yy Decreto. 1069 de 2015 -

o
oe. QD

En la ciudad de Valledupar Departamento de Cesar, Republica de Colombla el tres (03) de dl:lembre
- de dos mil dieciocho (2018), enla Notaria Dos (2) de! Circulo de- Valledupar, comparecié:
RICARDO AUGUSTO MEJIA PALACIO identificado con Cédula de Cludadama/NUlP #0077031618 Y
declard que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto. ' \,
: 34
o _ ;@iﬁ}cg
o - i

Reanood Awsi Vordeio [

- " 4j ea3rwo y n
------ .- Furma autégrafa R R aRr ) 03/12/2018 - 15:03 38:516

Conforme al Artaculo 18 del Decreto- l.ey 019 'de 2012 el comparec:ente fue identificado mediante

' cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién b:ogréfuca y biométrica de la base .
de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil. o
Acorde a la dutorizacion del usuario, se dio tratamlento lega! relacionado con Ia proteccion’ de sus
datos personales y las polxtacas de segundad de ja mformacson establecndas por la Registraduria

“Nacional del Estado Civil. . . . -
Este fOlIO se asocia al documento de CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA , en el que

aparecen como partes RICARDO AUGUSTO MEJIA PALACIO y que contiene la siguiente mformaaon
MATRICULA INMOBILIARIA No. 190-40933. -

PEDRO FERNANDO BUITRAGO AGON
Notario dds'(.?.) del Circulo de Valledupar

Consulte este documento en wWw.notariasegura.Com.co ‘
Numero Unico de Transaccion: 4jea3rwopyjn

- N 'F:'\\‘ -
é«(.l)l‘o ’
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20173814250123

Declaraciin de Renta v Complementarios Personas PRIVADA
Naturales y Asimilartas No Cbiigactas a Bevar Contabllidad
4. Nomero de formutario 2111624541060
Il )7 llu O)Ml 4
3 1 |5 Nomero de ientiicackn Triutada (NT) 6.0V | 7. Primer apelida 8. Segundo 9. Primer nomiste 10. Otos nombres 12:.0od. Liecaitn
2£| . . . 798798052 [MARROQUN __ [DAZA oERmA — [BMiLI0 2 ) 4
Ei 24. Actividedeconomica {7 |0 |1 0] $i on une comeacidn indigue: 25.Cod. 26. No. Formuaio afeerior N\
28. §1 o3 beneficiark de un io pars evitar In doble ributacitn (MwgueX) [ ] I\ |
2 | Total patrimanio bruto ) 35,517,000 gll, por gas cionaled 4n of pais )i 0
§oeum 3t 7.978,000 1 £ [ingresce por gananed -k\wu 0
f Totel petrienonic liquida n 27,539,000 | § |coston por s ocasionsies ) ]
Recibidos como empleado <] 0 § “ no y exentas 70 0
?;‘L‘.W_r’ .M““ms 0 | 8 |enentine gravabies n 0
Honorarion, " 35 0 Total ing-eace GLtenidos perkdo fraveble 72 0
¥ rendimienton fin v 288,000 . mw& rvados n 0
L y particpack 3 0 E‘ m““m}?‘" sapecie por 7 0
Otros (Vertas, amendamientos, #ic.) » 67,795,000 .,‘2 wm“m" 75 0
Citenidon en ol exterior 0 E; i::a axantos ) 0
{Total ingrescs reciidos por concepta de rents | 40 68, .(Kg ':-% : m‘:‘u“w 24 (4]
£ [ovisendos y participacic a »E;m—omm ) 0
25 oonacres = 5 [t s ot soculca | 7y 0
gg Pagos 8 terosros por almentacion a 0 ‘E ch de be bisnes enajenados [ 0
8& Otron Ingresos no constiutivos de renta | 44 " g%muymuamm ET. ] 0
g‘! Total ingrasos no constiutivos de mnta | 4o m'g\ .7‘.,.“.__.:.“_‘46-& “_g-,‘f* -y 'AFC 82 0
Total Ingresos astos “« 67.863, N\, /| Renta Gravable Aernativa (Base del AN L) 0
i ey arnmeaty 008 8 aporios & sogundad | 47 \/ Imwste 60t o ek b pravaie - 1.140.002
Deduccion por deps Sevic « pumato Minima SMAN, | g5
g Decuccidn por pagos de intereses de vivienda © 0 ’m‘gmm' s 0
= [Otros costos y deducciones }:/ 29,437,000 H T R e A Y 0
£ |Costos y gastos ncurricos en ef extortor ] impussios pagados en el exierior, distikos | gg o
g y onel 51 ane
Total coston y deduccionss \0 /29,432,000 Otros ) 0
Renta Neuida ordinarie del ejercich ! N/ / 38431000 Tota! descuentos tibutarios %0 ]
© Pérdida Nquids del ejercicio p 0| 8 [impuseto neto de renta ” 1,140,000
pensaciones (Por de ; 0 { tmpuesio de gar jone 92 0
s inisa w7 38,431,000 | £ [Dvmcuertoporrpussios pegadon e ol extorr | g 0
Rerta presuntiva 57 ] 0] & [otat impuseto s cargo " 1,140,000
g Gastos de representacitn y otras EX 0 3 Anticipo senta por ol afto gravabie 2016 25 0
Aportes cbigalorios al fondo da peneisn *Q,> o [ Saido 8 tevor sfio 2015 sin solcud de devolucitn | gq 0
g Aporios 8 fondos de peres i © 0 Tosel ko grovable 2018 7 20,000
& |Aportes & cusntas AFC 1 0 Anticipo renta por of afio grvabie 2017 8 265,000
g Ovas rontay ewentas © 0 |8d¢o¢m’wm »” 1,385,000
Por pagos leborales (25%) y p [ <] 0 Sanciones 100 0
Totel rervta exenta - 0 Total saido @ pager 101 1,385,000
Rentas gravables 3 0 o Total seido & tevor 182 0
Renta liquids gravable . 38,431,000 | 103. No. iden#ficacitn signetari 104, DV
0
105. No. kientificacion dependiente [107. Total depandentes O
aat.cod.wl I I 980. Pago ol § 0
Firma del declarante 0 da quien b mpresonta
F 896, Eapacio para &l nu it dela DIAN/ Adhesih
81000444768799
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© " CERTIFICADO CATASTRAL'NACIONAL’

SN I A BT e § MBI ARl * sy N e AL BB i fa s . L

CERTIFICA §874-812102-21821-0

e .

El INSTITUTO GEOGRAFICO .AGUSTiN CODAZ2] certifica que GERMAN EMILIO MARROQUIN DAZA identificado(a) con CEDULA DE
CIUDADANIA No. 79879805 se encuentra inscrito en la base de datos catastral del IGAC, con los siguientes predios:

DEPARTAMENTO:20-CESAR MATRICULA:190-40933
MUNICIPIO: 1-VALLEDUPAR AREA TERRENO:0 Ha 281.00m?
NUMERO PREDIAL:01-02-00-00-0200-0031-0-00-00-0000 AREA CONSTRUIDA:222.32 m?
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:01-02-0200-0031-000 AVALUO:S 136,959,000
DIRECCION:K 18D 30 107

LISTA DE PROPIETARIOS
Tipo de documento Numero de documento  Nombre
CEDULA DE CIUDADANIA 79879805 GERMAN EMILIO MARROQUIN DAZA

El presente certificado se expide para INTERESADO a los 30 d#as de septiembre de 2019.

CESAR AUGUSTO SODGA SANCHEY

NOTA:
La presente informacién no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesién.

Adicionalmente de conformidad con el articulo 42 de la resolucidon No 070 de 2011 emanada del Instituto Geografico Agustin Codazzi, ‘La inscripcién en el
catastro no constituye titulo de dominio nl sanea los vicios que tenga una titulacion o una posesion'.

L8 base catastral del IGAC no incluye Informacién de los catastros de Bogota, Barranquilta, Cali, Medellin y los municiplos del departamento de Antioquia.
La veracidad del presente documento pueda ser constatada en la pagina web:
hitps:/Aramites.igac.gov.co/geltramitesyservicios/validarProductosivalidarProductos. seam

haciendo referencia al nimero de certificado catastral o dirija sus inquietudes al correo electrénico: cig@igac.gov.co.

Pagina 1de 1
ORI SRR \Yc, 0‘,0\0 \(’Z\Uo\ ¢ v"o"*’@“\‘&


https://tramrteslgacgov.co/gertramttesyservicios/valkJarProcIuctos/validarProductosseam

Curadburia
®rbana 0.1

1 Palledupacr
MEDIANTE LA CUAL SE REVISA UN PROYECTO ES’I‘RUCTURAL BN St

Autorizacidn expresa del decreto 1077 de 2015, articulos 2.2.6.1.22.3,2.2.6.1.2.24,y 2.2.6.1.23.6. 3
CONSIDERANDO &

Que hace trimite ante ¢l departamento técnico estructural la soticitud que a continuacion se describe:

Tipo de solicitud: LICENCIA DE CONSTRUCCION

Solicitante titular o paseedor: GERMAN EMILIO MARROQUIN DAZA
Numero de radicacién: 20001-1-19-0083 DE 02 DE MAYO DE 2019
Direccidn def lnmueble: CARRERA 18 D # 30-97/107

Atendiendo la anterior solicitud procedemos a realizar 12 REVISION ESTRUCTURAL del proyecto
prescatado a consideracién, atendiendo las normas NRS-10, ley 400 de 1997 y el Decreto 926 de 2010,
modificado por el Decreto 092 de 2011, en concordancia con las siguientes pautas:

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO:

REVISION EFECTUADA
Del proyecto estructural: ,
|___DATOS DEL PROYECTO | CALIFICACIONES | OBSERVACIONES  ~ |
Contenido de! proyecto: ﬁg;g;ﬁség{gﬂ}:%%()s IOCIOS.
PLANMO ESTRUCTURAL
Se encueatran timados por ¢! ingenicro
M de folios del ect Nv se svlicita en ls norma consultor JORGE CANTILLO
rumero e 10ftos del proyesto. RAUDALES MAT PROF. 08202
16361 ATL
Cargas estimadas de trabajo Esta relacionadas con el tipo de | CUMPLE NSR-10
estructura
Del estudio geotécnico: : .
Contenido del proyecto: No s¢ solicita en Ia nosma
Nuimero de folios del proyecto. No 3¢ solicita en la norma
Cargas estimadas de trabajo Mo se solicita en 1a norma
Andlisis sismico Nig e solicita en la norma

Disposiciones del Decreto 1077 de 2013:

*

. Amicule 2.2.6.1.2.3.8,, numerai 5. Someterss a uta sup2visida Lisnica ¢a los tdrmines que saftalan fas
normas Je consirucidn sisma resistenies. siemiors que lu licen:ia eompranda una 32astreceion de uny
wstructury 3¢ mis de res mil §3.000) metres cundraces 2¢ s

Artfeulo 2.2.8.1.2.5.8, numeczl 70 Realizar 193 sontealas 23 oalidad para les diferentsy materiales
estructurales y elementos no sstr uflurales que sefaian las normas de construccidn sismo resistentes,
siempre que la licencia comprenda la construccion d una estructura menor a tres mil (3.000) metros
cuadrados de 4rea.

[

CONCEPTO: E! proyecto cumple con todas y cada una de las disposiciones de las normas NRS-10, ley 400 de 1997 y
el Decreto 926 de 2010, modificado por ¢l Decreto 092 de 2011, Debe atender lo establecido en ¢l numeral 2 de las
disposiciones del decreto 1077 dc 20158.

.-‘

EDUARDO RAMIREZ OCAMPO
Ingeniero Civil
Miembro grupo interdisciplinario
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CURADURIA
URBANA No 1
Valledupar

RESOLUCION NUMERO 20001-1-19-0180 DEL 24 DE MAYO DE 2019
POR MEDIO DE LA CUAL SE LE CONCEDE LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA
MODALIDAD DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA A GERMAN EMILIO MARROQUIN

DAZA, EN JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE VALLEDUPAR.
Pégina 1de 15

EL SUSCRITO CURADOR URBANO PRIMERO (P) DEL MUNICIPIO DE VALLEDUPAR, EN
USO DE SUS FACULTADES LEGALES Y EN ESPECIAL LAS OTORGADAS POR LA LEY
388 DE 1997 Y POR EL DECRETO 1077 DE MAYO DE 2015 MODIFICADO ,
PARCIALMENTE POR EL DECRETO 2218 DE NOVIEMBRE DE 2015, EL DECRETO 1197
DE JULIO DE 2016 Y EL DECRETO 1203 DE JULIO DE 2017, Y...
CONSIDERANDO:
Que GERMAN EMILIO MARROQUIN DAZA, identificado con la cédula de ciudadania nimero

79.879.805 expedida en Bogota D.C., solicité en la sede de laCURADURIA PRIMERA DEL
MUNICIPIO DE VALLEDUPAR, segun radicacién 20001-1-19-0083 de fecha 02 de Mayo de
2019, se le estudiara, tramitara y expidiera LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA
MODALIDAD DEMOLICION TOTAL Y DE OBRA NUEVA para un proyecto de Oficinas
Administrativas, desarrollado en dos (02) pisos, sobre un(1) lote de terreno urbano ubicado en
la Carrera 18D numero 30 - 107, barrio Simén Bolivar de Valledupar, como titular de derecho
real de dominio, segtin consta en el folio de matricula inmobiliaria ntimero190-40933 de {a oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Valledupar y cédula catastral nimero 01-02-00-00-
0200-0031-0-00-00-0000. Que el solicitante presento la documentacién exigida en el Acuerdo
011 del 05 de Junio de 2015, Segundo Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Valledupar y Decreto 1077 de Mayo de 2015. Que los planos presentados cumplen con las
normas urbanisticas contempladas en el Acuerdo 011 del 05 de Junio del 2015, correspondiente
al POT VALL, en cuanto a:areas y frentes minimos de lotes, aislamientos, Indices de ocupacién,

de construccion, areas, alturas permitidas, estacionamientos y demds normas. Que el lote donde
se levanta la construccidn se encuentra clasificado como Area de Actividad Comercial 3 (AAC-
3), equivalente al estrato dos (2), en Suelo Urbano de Consolidacién Urbana (TC-1), dentro de
la cartografia que hace parte del Acuerdo 011 de 2015. Que este proyecto por encontrarse en
este tipo de tratamiento y por ser objeto de licencia de construccién en la modalidad de obra
nueva, debe cumplir con las obligaciones urbanisticas para provision de espacio publico y
equipamientos, contempladas en el Acuerdo 011 del 05 de Junio de 2015, Segundo POT VALL
en su Articulo 192 y 204. Que la solicitud fue comunicada a los vecinos colindantes: Fabian
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Andrés Santiago Arias (Carrera 18D No. 30 - 87), Gladis Mendoza Cholez (Carrera 18D No. 30

- 115), Victoria Paternina Blanco (Carrera 18A No. 30 - 128), tal como lo ordena la Ley y sus

Decretos Reglamentarios, especialmente el Decreto 1077 de Mayo de 2015 quien no
presentaron objecién alguna. Que el gobierno nacional sanciond y promulgé la Ley 400 de 1997
y expidié el Decreto 926 de 2010 y modificado por el Decreto 092 de 2011, por los cuales se
establecen los requisitos de carécter técnico y cientifico para que las construcciones sean sismo
resistentes NSR-10, y asi mismo los estudios de proteccién contra incendios en las
edificaciones. En consecuencia, el consultor de esta Curaduria, ingeniero civil, con ejercicio
profesional mayor de cinco (5) afos, revisé los disefios estructurales presentados y mediante
memorial que hace parte del expediente de este acto, constaté y certifica que la construccién
propuesta se ajusta a las normas sismo resistentes vigentes. Por todo lo anterior:
- RESUELVE:
ARTICULO PRIMERO: Conceder a GERMAN EMILIO MARROQUIN DAZA, identificado con la
cédula de ciudadania nimero 79.879.805 expedida en Bogotd D.C., LICENCIA DE
CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DEMOLICION TOTAL, en un éarea de ciento veinte
metros cuadrados (120.00M2), y LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD
DEMOLICION TOTAL Y DE OBRA NUEVA para un proyecto de Oficinas Administrativas,
desarrollado en dos (02) pisos, con un drea de construccién de ciento cuarenta y cuatro metros
cuadrados con cincuenta centésimas (140,50M2), sobre un(1) lote de terreno ﬁrbano, con un area
de trescientos metros cuadrados (300,00M2), ubicado en la Carrera 18D numero 30 — 107, barrio
Simén Bolivar de Valledupar, como titular de derecho real de dominio, segtn consta en el folio
de matricula inmobiliaria nimero190-40933 de la oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Valledupar y cédula catastral niimero 01-02-00-00-0200-0031-0~00-00-0000. ARTICULO
SEGUNDO: Como consecuencia de esta licencia de construccién apruébese los planos
- presentados para tal efecto. El proyecto que se aprueba de construccién para un proyecto de

Oficinas Administrativas, desarrollada en dos (2) pisos, distribuido en: Planta Primer Piso.-
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Encontramos el acceso y salida vehicular, acceso peatonal por escaleras al segundo nivel,

acceso peatonal al primer nivel, terraza, recepcién, area oficina, archivo, un (1) bafio, jefe patio,
anden peatonal, cuarto de maquinas, escalera interior de acceso al segundo nivel, seis (6) cupos
de estacionamientos vehiculares descubiertos, para area de administracion y visitantes, con un

area de construccion cubierta del primer piso de setenta y cinco metros cuadrados con sesenta.

Y un centésimas (75.61M2). Planta Segundo Piso.- Acceso por escalera, oficinas, un (1) bafto,
cocina, oficina gerencia con bafio interno y balcén interior que comunica a la escalera interior
desde el primer piso, con un &rea de construccién cubierta del segundo piso de sesenta y ocho
metros cuadrados con ochenta y nueve centésimas (68.88M2). La edificacién presenta el
siguiente cuadro de areas:

CUADRO GENERAL DE AREAS
DESCRIPCION AREAS (M2)
Area del Lote ' 300,00
Area de Construccion Primer Piso 75,61
Area de Construccion Segundo Piso 68,89
Area Total de Construccién 144,50
Area Libre 155,50
Area Demolicion Total 120,00

PARAGRAFO 1. La edificacién debe cumplir con los siguientes aislamientos: Por la carrera
18D: Zona verda: (3.50M). Anden: (2.50M). Antejardin: (2.00M). T}atamiento: Consolidacion
Urbana (TC-1). Area de Actividad: Comercial 3 (AAC-3). Usos: Principales - Comercio.
Estrato: Dos (2). La tipologia Edificatoria del predio correspondé Aislada desde el tercer piso
con plataforma. Alslamiento lateral: no se exige en edificaciones de uno a tres pisos.
Alslamiento pbsterior: tres metros (3.00M) en edificaciones de uno a tres pisos. Area de
ocupacién: En el primer piso hasta el setenta por ciento (70%) del 4rea de! lote. Area de
construccién: El darea maxima de construccion equivale a trescientos cincuenta por ciento
(350%) del area del lote. Altura maxima permitida (N. Pisos): La altura mé&xima permitida en

el predio es de cinco (5) pisos. Patios internos y vacios: Toda construccién debers disponer
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para todos sus espacios iluminacion y ventilacién natural directa con el exterior o a través de

patios. Las dimensiones minimas de los patios o vacios internos, seran las siguientes: Para
edificaciones con alturas entre uno (1) y tres (3) pisos, el lado minimo sera de tres (3) metros y
un drea minima de nueve (9) metros cuadrados. PARAGRAFO.- Las dimensiones antes
establecidas deben mantenerse desde el primer piso hasta la cubierta de la edificacién.
Voladizos: Se permite construir voladizos de acuerdp con las caracteristicas y dimensiones de
los perfiles viales frente al predio objeto de aplicacién; sus dimensiones son las siguientes: en
predios con antejardin de la red via! arterial la dimensién maxima permitida es uno con cincuenta
metros (1.50M.). En predios con antejardin de Ia red vial local la dimensién maxima permitida
es un metro (1.00M.). PARAGRAFO 2.-. Que este proyecto por encontrarse en este tipo de
tratamiento y por ser objeto de licencia de construccién en la modalidad de obra nueva, debe
cumplir con las obligaciones urbanisticas para provisién de espacio publico y equipamientos,
contempladas en el Acuerdo 011 del 05 de Junio de 201 S, Segundo POT VALL en su Articulo
192 y 204. Este proyecto debe compensar ocho metros Cuadrados (8.00M2) por cada cien
metros cuadrados (100.00M2) por obligaciones urbanisticas para provisién de espacio publico,
como también debe compensar seis metros cuadrados (6.00M2) por cada cien metros
cuadrados por obligaciones urbanisticas para provisién de equipamientos. Que este proyecto
cumplis con esta obligacién dsl pago compensatorio dsl impuesto de Equipamiento y Espacio
Publico, mediante dos (2) consignaciones en el Banzo Davivienda a la cuenta de ahorros
256000746980 y 256000746998 realizadas el dia 20 de Mayo de 2018 (Segun copia anexa al
expediente). ARTICULO TERCERO: Reconocer al arquitecto Javier Antonio Gallego Padilla,
con matricula profesional nimero 0870036675ATL del Consejo Profesional Nacional de
Ingenieria y Arquitectura, como responsable del disefio arquitecténico del proyecto en
referencia, y al ingeniero civil Jorge Cantillo Raudales, con matricula profesional nimero
0820218561ATL del Consejo Profesional Nacional de .Ingenieria y Arquitectdra, como

responsable del disefio estructural del proyecto en referencia, segin memorial de
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- responsabilidad adjunto al expediente, del cumplimiento de las normas colombianas de disefio

y construccion Sismo Resistente segun el Decreto reglamentario nimero 926 de 2010 y
modificado por el decreto 092 de 2011 y la Ley 400 de 1997 y el cddigo de construcciones
Sismos Resistente NSR-10 de acuerdo con la Ley 14 de 1975y la Ley 64 de 1993. ARTICULO
CUARTO: Los propietarios de la obra y el constructor de la misma son responsables de la salud
de sus trabajadores, por lo tanto deberdn cumplir con las normas vigentes de seguridad ‘
industrial, seguridad social y proteccién ambiental. ARTICULO QUINTO: La licencia tendra una
vigencia maxima de veinticuatro (24) meses prorrogables por una vez por un plazo adicional de
doce (12) meses, contados a partir de la fecha de la notificacién del interesado. La solicitud de
prorroga debera formularse dentro de los treinta (30) dias calendarios anteriores al vencimiento
de la licencia, siempre que el urbanizador o constructor responsable certifique Ia iniciacion de la
obra. ARTICULOSEXTO: Identificacién de las obras. El titular de la licencia de parcelacion,
urbanizacién o construccién esta obligado a instalar un aviso durante el término de ejecuciéon de
las obras, cuya dimensién minima ser4 de un metros (1.00M) por setenta (70) centimetros,
localizada en lugar visible desde la via publica més importante sobre la cual tenga frente o limite
el desarrollo o construccién que haya sido objeto de la licencia. La valla o aviso debera indicar
al menos: 1. La clase y nimero de identificacion de la licencia, y la autoridad que la expidié. 2.
El nombre o razén social del titular de la licencia. 3. La direccién del inmueble. 4. Vigencia.de la
licencia. 5. Descripcién da! tipo de obra que s adelanta, haciendo refarencia especialmente a
uso o usos autorizados, metros de construccion, altura total de las edificaciones, numero de
estacionamientos y nimero de unidades habitacionales, comerciales o de usos. La valla o aviso
se instalara antes de la iniciacién de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o
maquinaria, entre otros, y debera permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucién de
la obra. ARTICULO SEPTIMO: El titular y el constructor responsable se comprometen adelantar
la obra cumpliendo con la reglamentacion urbanistica que conocen y acatan especialmente las

del espacio publico, en cuanto a la zona verde que debera tratarse como zonas de control
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ambiental, el andén que debe garantizar la libre circulacién de los peatones asi como el transito

de minusvdlidos y el transporte de nifios; en el antejardin no se podra construir ningln tipo de
obra, ni cubrir o techar. El proyecto a construir tiene que garantizar la accesibilidad y el
desplazamiento de las personas con movilidad reducida, de conformidad con las normas
establecidas en la ley 361 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya y su
reglamento. ARTICULO OCTAVO: Se le indica al titular de Ia licencia que debe presentar los
planos y estudios requeridos ante las diferentes entidades prestadoras de los servicios pablicos
domiciliarios para obtener la prestacién e instalacion de cada uno de ellos conforme a los
respectivos reglamentos internos de las empresas reguladas por la Ley 142 de 1994 e instalar
los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de
1997 o la norma que la adiciones, modifique o sustituya. Cumplir con el programa de manejo
ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 541 de 1994
del Ministerio del Medio Ambiente, para aquellos proyectos que no requieren licencia
ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restauracién ambiental, de conformidad con el
Decreto 1220 de 2005 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya. ARTICULO NOVENO:
Obligaciones del Urbanizador y/o Constructor; Responsabilidad. En la ejecucién de las
obras deben observarse todas las medidas necesarias para evitar cualquier tipo de dafio o
perjuicio sobre el espacio publico, les predios colindantes y ia ciudadania, siendo los
responsables directos el propictario del predio, el titular de Ia licencia asi como el urbanizador
y/o el constructor responsable de las obras. Opéracién de equipos y herramientas de
construccion, demolicién y reparacién de vias. Cuando en desarrollo de obras viales,
urbanfsticas o de edificaciones las emisiones sonoras sobrepasen los niveles permitidos por la
autoridad ambiental, dichas actividades podrén realizarse Gnicamente entre las 7 amy7 pmde
lunes a sabado. Actas de vecindad. Previo al inicio de las obras o actividades de demolicién el
urbanizador y/o constructor responsable de la obra debe realizar actas de vecindad con los

- propietarios y/o habitantes de los predios colindantes con los correspondientes registros
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fotogréficos, para certificar el estado en que se encuentran las construcciones vecinas y asl
facilitar que el constructor tome las medidas preventivas necesarias para garantizar la
estabilidad de dichas construcciones y/o la determinacién de responsabilidades en el evento de
ocurrencia de accidentes o dafos a la propiedad. Si en el momento de realizar las actas de
vecindad el urbanizador y/o constructor tiene motivos para creer que alguna de las estructuras
de los predios adyécentes se encuentra en condiciones deficientes o inestables, previo al inicio
de las obras debe informarlo a la Oficina de Planeacion o entidad competente. Demoliciones.
Antes del inicio de las actividades de demolicién debe acordonarse temf)oralmente el drea
estableciendo una zona de seguridad que garantice la proteccion de los transetintes y las
edificaciones colindantes. Se.debe cumplir con las siguientes condiciones: 1. Estan prohibidas
las actividades de demolicidn entre las 7 pmy las 7 am, asi como en.domingos y festivos. 2. Los
materiales y desechos proveniéntes de la demolicién deben disponerse dentro del predio hasta
el momento del cargue y traslado. Su disposicién final se hara tnicamente en las escombreras
autorizadas, siendo responsabilidad del urbanizador y/o constructor la obtencién de las
autorizaciones correspondientes y el cumplimiento de esta disposicién. 3. Cuando vaya a
construirse o demolerse una estructura mayor a tres (3) pisos debe instalarse un cerramiento
tipo falso tinel o pértico peatonal que permita el trénsito protegido de peatones segin las
condiciones establecidas en el numeral 8 de! articulo 356 “Cerramiento temporal del predio
durante la ejecucion de obras de construccién® de! presente Plan. 4. Si por causa dz I3
demolicién se depositan partiﬁ:u!as de polvo o escombros sobre el espacio publico incluidas la
calzada, el urbanizador y/o constructor responsable de la obra debe garantizar la limpieza de
los mismos tantas veces como sea necesario, para garantizar el libre y seguro transito de

vehiculos y peatones. 5. Antes de comenzar la demolicién, se deben anular las instalaciones

existentes de agua, luz, gas, teléfono, etc., para evitar el riesgo de electrocuciones,
inundaciones por rotura de tuberias, explosiones o intoxicaciones por gas. Cerramiento

temporal del predio durante la ejecucién de obras de construccién. Toda obra debe contar
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con un sisterna de cerramiento temporal durante el tiempo de su ejecucién el cual debe ubicarse

sobre la linea de paramento que establecen las normas vigentes, cumpliendo con las siguientes
condiciones: 1. El sitio de las obras debe quedar cerrado temporalmente por todos los costados
que presenten fachadas a espacio publico o que sean colindantes con otros predios sin edificar.
2. El sistema de cerramiento debe garantizar la salubridad 'y la segura circulacién de los
transeuntes e impedir la caida de materiales por fuera del cerramiento. 3. En los cerramientos
pueden colocarse puertas de acceso al predio, las que en caso de abrir hacia el espacio publico
no deben obstaculizar el libre transito de los peatones. 4. Los cerramientos deben tener una
altura minima de dos metros con cuarenta centimetros (2,40 m) y contar con una estructura que
garantice su estabilidad. 5. Pueden estar construidos con los siguientes materiales: a. Lamina
metalica lisa o plana. b. Placas planas de asbesto cemento. c. Mamposteria con acabado y/o
pintura en la cara exterior. 6. La cara exterior del cerramiento en primer piso puede usarse para
la promocién y/o ventas del proyecto que se esta construyendo de acuerdo con las normas
vigentes sobre publicidad exterior visual. 7. El cerramiento debe contener un sistema de
iluminacién para las horas nocturnas dispuesto de forma tal que no se creen zonas oscuras
sobre el frente del predio y su espacio publico. 8. Sobre los cerramientos pueden ubicarse falsos
tineles y/o en segundo piso los campamentos o las oficinas de obra asi: a. En los casos en que
no existe antejardin o retroceso frontal puede imé!ementarse un cerramiento temporal tipo falso
tine! o pértico peatonal, qua permita &l transits protegido de pesatones, con unas dimensionas
libres minimas de un metro con veinte centimetros (1.20 m) de ancho y dos metros con treinta
centimetros (2.30 m) de altura, garantizando en todos los casos que se deje sin ocupar la zona
de servidumbre de via, es decir como minimo cuarenta centimetros entre la linea externa del
sardinel y la cara externa del pértico. b. Cuando exista antejardin y/o retroceso frontal, los
campamentos de segundo piso podrén estar en voladizo sobre éste, proyectandose como
maximo un ancho de un metro con veinte centimetros (1.20). En estos casos no se permiten los

falsos tuneles. En todos los casos, la cubierta-del tinel peatonal y/o piso del campamento debe
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disefiarse y construirse para soportar una carga viva de setecientos cincuenta kilogramos por

metro cuadrado (750 kg/m2); si se va a almacenar sobre ella material o equipo, {a carga viva de
disefio debe ser por lo menos de mil quinientos kilogramos por metro cuadrado (1.500 kg/m2).
Los elementos del tinel y de los voladizos deben conectarse y arriostrarse adecuadamente para
prevenir el desplazamiento o distorsién de la estructura, su parte interior debe estar iluminada
permanentemente ya sea con luz natural o artificial. Paragrafo 1. Como medidas de excepcion
para la ubicacién de cerramientos de obra se establecen las siguientes condiciones, caso en el
cual se denomina cerramiento provisional: 1. En predios con antejardin y/o retroceso frontal se
permite la ocupacién provisional de éstos, con la colocacién del cerramiento provisional sobre
la linea que separa el antejardin y/o el retroceso frontal y el andén sin que ninglin elemento de
éste se proyecte sobre el andén, mientras se desarrolle la excavacién y las obras de
construccion inherentes a la estructura de sétanos y semisé6tanos. En este cerramiento
provisional no se permiten voladizos o pérticos peatonales. El cerramiento debe retrocederse
hasta la linea de paramento tan pronto se construya la placa de entrepiso del segundo piso, es
decir la que cubre el primer piso de la edificacion. 2. En predios sin antejardin se permite la
ocupacion provisional del andén y la zona verde si llegare a existir, siempre y cuando la
ubicacién del cerramiento provisional deje libre una circulacién peatonal endurecida con un
ancho minimo d2 un metro (1 m) entre éste v la linea exterior del sardinel. El cerramiento debe
trasladarse a la linea de paramento tan pronto se construya !a placa de’entrapiso del segundo
piso, es decir la que cubre el primer piso de la edificacién. 3. En ningGn momento el cerramiento
provisional podra ubicarse sobre la calzada o rebasando la linea exterior del sardinel. Pardgrafo
2. En el caso en que la obra se paralice o0 no se estén realizando trabajos por un periodo mayor
a tres (3) meses, debe desmontarse el cerramiento y construirse uno en mamposteria en las
condiciones establecidas para el cerramiento temporal o habilitarse el cerramiento de la
edificacion en primer piso. En ning(in caso se permite la disposicién o acumulacion de materiales

de obra sobre el espacio publico. Sefializacion temporal de obra. Deben usarse sefiales
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preventivas, reglamentarias e informativas durante el tiempo de ejecucién de la obra, utilizando

pintura reflectiva y colores segun las convenciones internacionales, asi como iluminarse en
horas nocturnas. La sefalizacién debe mantenerse en todo momento en buen estado y en la
posicion correcta para facilitar su interpretacién. Sefalizacion temporal de vias. En el caso de
actividades de obra que afecten la normal circulacién sobre las vias adyacentes, se deben
implementar dispositivos para la regulacién del transito, ubicados con un (1) dia de anticipacién
al inicio de dichas actividades, permanecer durante la ejecucion de las obras y ser retirados una
vez cesen las condiciones que dieron origen a su instalacién. Todas las sefiales, cintas, y
barricadas que se utilicen, deben ser reflectivos e iluminarse en horas nocturnas. Los
delineadores tubulares (conos y colombinas) que se ubiquen sobre espacio publico y vias deben
ser plasticos. La sefializacién se instalara cumpliendo con lo establecido en las normas que
regulan la materia y de forma tal que los conductores y/o peatones tengan suficiente tiempo
para captar el mensaje y reaccionar consecuentemente. Cumplimiento del Cdédigo Nacional
de Trénsito. En todo caso debe cumplirse con lo establecido en Ja Ley 769 de 2002 por medio
de la cual se expidi6 el Codigo Nacional de Transito Terrestre, en especial el articulo 101 y la
Resolucién 1050 de 2004 Manual de Sedalizacion Vial - Dispositivos para la Regulacién del
Transito en Calles, Carreteras y Ciclorrutas de Colombia o Jas normas que los modifiquen,
adicionen o sustituyan, siempre que deban efectuarse trabajos que alteren la circulacién en las
vias piblicas y en'los planes d2 manejo de trafico correspondientes. Movimientos de tierra y
excavaciones. Sin perjuicio de las disposiciones contenidas en el Reglamento Colombiano de
Construccién Sismo Resistente NSR-10 o la norma que la medifique, adicione o sustituya, se
establecen las siguientes obligaciones: 1. Realizar las obras de movimiento de tierra y
excavaciones de forma tal que no se afecten las estructuras de las edificaciones vecinas,
implementando estructuras temporales o definitivas de contencién o utilizando plasticos para
evitar arrastre y saturacién por efectos de lluvia y demas elementos de proteccién necesarios

para garantizar la estabilidad de los predios colindantes. 2. No afectar las redes de servicios
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publicos existentes en su entorno por el desarrollo de las obras de excavacién y/o movimiento

de tierra. 3. En el evento en que las obras se vayan a suspender por un periodo de tiempo
superior a tres (3) meses el urbanizador y/o constructor responsable de las obras debe
garantizar que todos los taludes sean tratados con estructuras temporales o definitivas de
contencién, que aseguren la estabilidad del predio y la de los colindantes. Acopio de
materiales. Esta prohibido realizar acopio de materiales de construccién, tierra, escombros,
herramientas y maquinaria hacia el exterior del cerramiento sobre la via publica. Tanto el
descargue como el cargue de materiales debe hacerse directamente del vehiculo hacia el
interior de la obra y viceversa, sin ser depositado en espacio publico. En casos excepcionales
se permite la descarga momentanea de materiales sobre espacio publico para su inmediato
traslado al interior de la obra, sin que se obstruya el libre transito peatonal; en ningln caso éstos
materiales pueden permanecer mas de cuatro (4) horas en el espacio publico. Dentro del
paramento de construccion debe asignarse un sitio para el acopio de materiales, el cual debe
estar sefalizado como cargue y descargue de materiales. Paragrafo 1. Se debe realizar Ia
limpieza del espacio plblico tantas veces como sea necesario para garantizar el libre y seguro
transito de vehiculos y peatones frente a las obras. Cuando se compruebe el incumplimiento de
esta norma se ordenard su inmediato retiro sin perjuicio de la aplicacién. de las sanciones y
muitas correspondientes. Paragrafo 2. E! titular de la licencia asi como e! urbanizador ylo
constructor seran responsailes ds la rzposisién dz Ies slemantos y/o mobiliario ubicado en el
espacio publico que hayan sido afectados por 1a realizacion de las obras. Protecciones y
mallas. Cuando las edificaciones en construccion superen los tres (3) pisos de altura, se deben
implementar en todos los costados de las edificaciones, mallas de proteccién colgadas desde el
nivel superior de la edificacién hasta el primer piso, para evitar y/o controlar caida de materiales
dentro del sitio de las obras o hacia el exterior del predio. Estas mallas deben estar cosidas en
toda su longitud, mantenerse unidas entre si permanentemente y tener contrapesos o amarres

a lo largo de la altura de la edificacién y en su parte inferior para garantizar que se mantengan
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-en su sitio. Estas mallas deben ser reemplazadas inmediatamente una vez presente algun
deterioro. Ademds deben implementarse defensas o bandejas de proteccién en los linderos del
predio y el espacio publico, para resguardar los predios vecinos y los transeuntes de dafos

causados por las eventuales caidas de materiales y/o elementos propios de la construccién.
Estas bandejas pueden ser en madera o metélicas con un espesor no inferior a veinte milimetros
- (20 mm), un ancho minimo de un metro con cincuenta centimetros (1,50 m), que en su costado
libre contara con un borde a cuarenta y cinco grados (45°), con una longitud o altura de un metro
(1 m). Esta bandeja puede ser reemplazada por un entablerado horizontal con un ancho minimo
de tres metros (3 m). En ambos casos deben estar estructurados adecuadamente y armados de
forma tal que impidan el escurrimiento de materiales o polvo entre sus juntas. Dichas bandejas
se retiraran al quedar terminada las fachadas por encima de las éstas. También deben instalarse
defensas o protecciones en los vacios correspondientes a patios, ductos, cajas de ascensores,
escaleras y demas zonas que ofrezcan riesgo de caida de personas o materiales. Queda asf
mismo prohibido arrojar escombros en el interior del predio desde alturas mayores a tres metros
(3 m), que produzcan polvo y molestias en el entorno: para el efecto pueden usarse tolvas o
ductos. Al momento de mover estos escombros, deben humectarse para evitar molestias en la
salud de los trabajadores. Ocupacién temporal de la via y estacionamientos de vehiculos
al frente de las obras. La ocupacién temporal del carril vehicular frente al sitio de las obras
- debe ser autorizada praviamente por 12 aﬁtoridad da trénsito del municipio, quien definira el
periodo de tiempo, la sefializacion que debe implementarse y demds condiciones para
garantizar la organizacién del trafico en la zona con el menor impacto posible a éste. En ningtn
caso se permiten las actividades de cargue y descargue en las horas pico y el parqueo temporal
de vehiculos para actividades distintas a las de cargue y descargue autorizadas. Paragrafo. En
todo caso debe cumplirse con lo establecido en el Ley 769 de 2002 por medio de la cual se
expidid el Cédigo Naciona! de Transito Terrestre, en especial el articulo 101 o la norma que la

modifique, adicione o sustituya, siempre que deban efectuarse trabajos que alteren la circulacidn
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en las vias publicas. Servicios sanitarios en las obras. Es obligatorio mantener durante el

tiempo de ejecucién de las obras un (1) bafio por cada quince (15) trabajadores, segtn lo
establece la Resolucién 2400 de 1979 expedida por el Ministerio de trabajo y seguridad social
o la norma que lo modifique, adicione o sustituya. Estos bafos pueden ser gabinetes sanitarios
tipo bafio quimico portatil o estar construidos dentro del paramento de construccién, en ambos
casos se debe garantizar que permanezcan en buenas condiciones de funcionamiento.
Obligaciones del titular de la licencia: Ejecutar las obras de forma tal que garantice la
salubridad y seguridad de las personas, asi como la-estabilidad de los terrenos y edificaciones
vecinas y de los elementos constitutivos del eépacio publico. Someter el proyecto a supervisién
técnica independiente la ejecucion de la edificacién por tratarse de un proyecto que requirié y
fue objeto de revisiéﬁ independiente de disefios estructurales en los términos que sefala el
Titulo | del Reglamento Colombianc de Construccién Sismo Resistente (NSR-10). Garantizar
durante el desarrollo de la obra ia participacién del disefiador estructural del proyecto y del
ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que
atiendan consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o super\}isién técnico
independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora del proyecto
y/o en las actas de revisién. Designar en un t&rmino de quince (15) dias habiles al profesional
que reemplazara a aquel que se desvinculo da la ejecucién de los disefios o de la ejecucién de
la obra. Hasta tanto s2 dssigne €l nusvo profesional, el que asumiré la obligacién del profesional
saliente sera el titular de Ia licencia. Obtener, previa la ocupacion y/o transferencia de Iaé nuevas
edificaciones que requieren supervisién técnica independiente, el Certificado Técnico de
Ocupacién emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente seguido lo previsto en el

" Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10. La ocupacién

de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacién
ocasionara las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Codigo Nacional de

Policfa y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.
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Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de

las actas de supervisién técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de {a obra,
asi como el certificado técnico de ocupacién, a las autoridades competentes para ejercer el

control urbano en el municipio quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el

expediente del proyecto, y seran de publico conocimiento. En los &asos de patrimonios
auténomos en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de
construccion, se debera prever en el correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable

\é

de esta obligacién. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos

que sefalen las normas de construccién Sismo Resistentes. Instalar los equipos, sistemas e
implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o Ia norma
que la adicione, modifique o sustituya. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional,
municipa! sobre ~eliminaci6n de barreras arquitecténicas para personas en situacién de
discapacidad. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo
resistente vigente. ARTICULO DECIMO: Se informa al titular que tiene la obligaciéon de
mantener en la obra Ia licencia y los planos aprobados y de exhibirlos cuando sean requeridos
por autoridad competente. ARTICULO DECIMO PRIMERO: La expedicién de la licencia de
construccion no conlleva pronunciamiento alguno acerca de ia titularidad de derechos reales ni
de la posesién sobre el inmugble objeto de ella. La licencia racae sobra el inmueble y produce
todo sus efectos aun cuando sza enajenado. ARTICULO DECIMO SEGUNDO: Una vez
concluidas las obras aprobadas en la respectiva licencia de construccion, el titular o el
constructor responsable, solicitara el certificado de permiso de ocupacién a la autoridad que
ejerza el.controI urbanoy posterior de obra. Para este efecto, la autoridad competente realizara

una visita técnica ocular al sitio donde se desarroll6 el proyecto, dejando constancia de la misma .

mediante acta, en la que se describirdn las obras ejecutadas. Si éstas se adelantaron de
conformidad con lo aprobado en la licencia, la autoridad expedira el Certificado de Permiso de

Ocupacién del inmueble. Cuando el proyecto deba cumplir con la supervision técnica que trata
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elliteral A.1.3.9 de la Norma Técnica Sismorresistente (NSR-10), se adicionara la constancia de

los registros de esa supervisién. En el evento de verificarse incumplimiento de lo autorizado en
esta licencia, la autoridad competente se abstendra de expedir el certificado correspondiente e
iniciara el tramite para la imposicién de las sanciones a que haya lugar. Paragrafo. La autoridad
competente tendra un término méximo de quince (15) dias habiles, contados a partir de la fecha
de la solicitud para realizar Ia visita técnica y expedir sin costo alguno el certificado de permiso
de ocupacion. ARTIQULO DECIMO TERCERO: De conformidad con lo dispuesto en el Decreto
1077 de 2015, este acto administrativo sera notificada a su ftitular, y a cualquier persona o
autoridad que se hubiese hecho parte dentro del tramite administrativo que dio origen a la
presente resolucion, por el Curador que expidié el acto o por la persona a quien este delegue
para surtirla, la cual se hara dentro de los plazos establecidos en el Cédigo de Procedimiento
Administrativo y Contencioso. En la notificacion personal se entregard al notificado copia
integra, autentica y gratuita de la decisién. ARTICULO DECIMO CUARTO:Contra Ia presente

- resolucién proceden los recursos de Ia via gubernativa, dentro de los primeros diez (10) dias

siguientes a la notificacidn del acto réspectivo de conformidad con los dispuestos en e! Cédigo

Administrativo y de lo Contencioso Administrativo. ARTICULO DECIMO QUINTO:Notifiquese a

las partes intervinientes el contenido original de la presents resolucién. ARTICULO DECIMO

SEXTO: La presente resolucion rige a partir de la fecha de ejecutoria del acto administrativo.
NOTiFfQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Valledupar, a los veinticuatro (24) dias del mes de Mayo de 2019.
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GATEAN A ALVAREZ
CURABGR ?qup) DE VALLEDUPAR

debidaments ejacutcriaco.

. Fechs jecutogd

Calle 16 nimero 6 ~ 48 Centro de Valledupar
Teléfonos: 5712124 Valledupar - Cesar

e-mail.curadorprimero@hotmail.com )

\

Eate Acko Adninisirative 3 srcLonars

www.curaduriaprimera.com Curadurts ] :!Bh Valledupar

e ——— s e r—— e e =

|



- -

g’s
GALEANO RAFAEL DAZA ALVAREZ
ARQUITECTO
NIT. 77.025.897-8

&

REGIMEN COMUN . |
Curaduria Nimero de formulario 13762012496719 FAGURA DE VENTA
Qirbana No. 1 Autoriza del 1 hasta el 500 o 109
Palledupar Fecha 2019 - 01.25 1 )
( ~
Fecha de Factura: 08 de Mayo de 2019
Cliente: German Emilio Marroquin Daza
Cedula y/o Nit: 79.879.805 .
Representante Legal German Emilio Marroquin Daza
Direccion del Proyecto Carrera 18D nimero 30 - 97 /107
Teléfono: 3163786691
Radicacion: 20001-1-19-0083
Fecha: 02 de Mayo de 2019
Descripcion del Servicio Und| Vr. Unidad | IVA Vr. Parcial
ACTO DE RECONOCIMIENTO DE LICENCIA DE
CONSTRUCCION Y LIC CONSTRUCCION ol 19
PAGQ DE EXPENSAS
CARGO FUO 584.054
CARGO VARIABLE .
OTROS CARGOS 24.000
ToTAL . 608.054
Pa o-;lie Rad:cac:én A
Pago de’ Expensas . .
Son: Setecientos veintitres mil quinientos ochenta y cuatro  |Sublotal 608.054 §
es0S : vr. LV.A 115.530 Z
P Total 723.584| |2
<
Si es agente retenedor APLIQUE ef 11,00% sobre £08.054 §
Esta Factura de Venta .sc asimila a todos sus sfactos logales a una Letra de Cambio Art. 774 del cddigo de Comercio
4 ™

o)

a Curaduria UrbanaY 1 Aceptada

Calle 16 N° 6 - 48 Plaea Mayor Alfonzo Lopez Pumarejo Teléfonos: 5712124 - 5843544
E-mail: curadorprimero@hotmail.com
Pag Web: www.curaduriaprimera.com
Valledupar -Cesar
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GALEANO RAFAEL DAZA ALVAREZ

Bb
L

ARQUITECTO
NIT. 77.025.897-8
— REGIMEN COMUN
Curavuria Namero de formulario 18762012496719 FACTURA DE VENTA
Clrbana No. 1 Autoriza del 1 hasta el 500 No 134
Palledupar Fecha 2019.01.25 '

Fecha de Factura:
Cliente;

21 de Mayo de 2019
German Emilio Marroquin Daza

Cedula y/o Nit: 79.879.805
Representante Legal German Emilio Marroquin Daza
Direccidén del Proyecto Carrera 18D #30-97
Teléfono: 3163786691
Radicacion: - 20001-1-19-0083
Fecha: 02 de Mayo de 2019
Descripcion del Serviciq Und] Vr. Unidad | IVA Vr. Parcial
LICENCIA DE CONSTRUCCION 0 0
PAGO DE EXPENSAS
CARGO FUIO
CARGO VARIABLE 1.438.757
OTROS CARGOS
TOTAL 1.438.757
Pago de Radncamén S
Pago de’ Expensas* .'_::” : :‘1
Subtotal 1.438.757
Son: Un milldn setecientos doce mil ciento veintiun pesos Vr. LV.Al 273.364
' Total 1.712.121} -

81 es agente retenedor APLIQUE el 11,00% sobre

' 1.438.757

Mundo pubiicitario A.R. Nit.18918601

J/

Esta Factura de Venta se asimila a todos sus efectos laegales a una Letra de Cambio Art. 774 dal cdédlge de Comarcio

xg@&

a Curaduria D‘?bana N'

Aceptada

Calle 15 N°® 6 - 48 Pfaza Mayor Alfonzo Lopez Pumarejo Teléfonos: 5712124 - 5843544
E-mail: curadorprimero@hotmail.com
Pag Web: www.curaduriaprimera.com

Valledupar -Cesar
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