Sefior

JUEZ CIVIL CVIL DEL CIRCUITO
La Mesa - C/marca.

E.S.D.

REFERENCIA: CONTESTACION DE LA DEMANDA
PROCESO: VERBAL (LESION ENORME)
DEMANDANTE: NEUTRO V.1.P. S.A.S.
DEMANDADO: SAMUEL ANDRES SALINAS MORA

JOSE MANUEL VIVAS ROJAS
RADICACION: 2019-00054

Respetados sefiores,

JULIAN ANDRES CASTIBLANCO COLORADO, mayor de edad, vecino y residente en La
Mesa Cundinamarca, identificado con la cedula de ciudadania No. 79.065.273 de La Mesa
Cundinamarca y Tarjeta Profesional No. 248.727 del C.S.J., actuando en calidad de
Apoderado Judicial de los demandados, SAMUEL ANDRES SALINA MORAS vy JOSE
MANUEL VIVAS ROJAS, dentro del proceso de la referencia, (conforme al poder adjunto),
me permito presentar a su honorable despacho, dentro del término de ley; con el fin de
CONTESTAR LA DEMANDA y PROPONER LAS EXCEPCIONES DEL CASO, de la siguiente
manera:

L EN CUANTO A LOS HECHOS DE LA DEMANDA:

1.1, AL HECHO PRIMERO: No Es cierto. La Empresa NETRO VIP S.A.S, mediante
Escritura Publica No. 3464 del 26 de Noviembre de 2.014. Adguirid el 100% del inmueble
denominado “SAN BARTOLO II", segin reza en la anotacion No. 23 el Folio de Matricula
Inmobiliaria 166-4017.

1.2, AL HECHO SEGUNDO: Es cierto. Pero es importante aclarar que la Escritura Publica
sefialada se firmo teniendo en cuenta que pasado un tiempo considerable el vendedor sefior Jaime
Carrillo Burgos, no habia cumplido con la obligacidn de realizar el trémite de desenglobe ante
planeacion municipal, por lo cual los acd Demandado decidieron firmar tal instrumento para
salvaguardar, y proteger su patrimonio, quedando condicionado el pago de un dinero a la finalizacion
efectiva del tramite de fa division def inmueble.

Actualmente NEUTRO VIP. SA.S. es una persona distinta a la propietaria del inmueble, lo que
hace que carezcan de legitimacion para actuar, toda vez que ya no ostenta la calidad de
propietaria siendo los nuevos propietarios los hermanos Carrillo Corrales.

1.3. AL HECHO TERCERQO: Parcialmente Cierto. Efectivamente el sefior Jaime Carrillo
Burgos, obro en calidad de Apoderado de la Empresa NEUTRO VIP S.A.S. pero para la venta
de: “un lote de terreno de menor extension, que haca parte de la finca denominada SAN BARTOLO
1I”, como consta en [a promesa de compraventa suscrita et 20 de Agoste de 2016. De igual manera a
mis prohijados no les consta la destinacion gue le diere a estos recursos dicha entidad.

14, AL HECHO CUARTO: PARCIALMENTE CIERTO. Ya que si bien es cierto que el sefior
Jaime Carrillo Burgos, en su cafidad de apcderado de la entidad NEUTRO VIP S.A.S, bajo el mandato
otorgado y ratificado por parte de la Entidad. Fue el quien realizo los Actos Preparatorios del Negocio
Juridico como lo fueron: (i) Fiiar el precio, el cual hizo sin ninguna coaccion que o obligara a vender.
(ii) Establecer el valor con base en otros negocios juridicos que |a empresa demandante realizaba al






mismo tiempo y en las mismas condiciones. Como se logra apreciar en las promesas de compraventa
allegadas con fa presente confestacion de la demanda. (jii) Firmar de fa promesa de compraventa que
en todos los negocios juridicos, siempre dispuso del mismo formato de Compraventa bajo el mismo
clausulado y con las mismas condiciones. NO ES CIERTO que mis poderdantes compraban el derecho
de fa cuota parte del predio, sino como ya se sefiald el negocio se realizaba sobre un lote de terreno
que el sefior Jaime Carrillo Burgos se comprometia a entregar totalmente desengiobado.

1.5. AL HECHO QUINTO: NO ES CIERTO, Pues el dia 20 de Agosto de 2.016, cuatro afios, un
mes y tres dias antes de la notificacion del auto Admisorio de la presente demanda, lo que fue fijade
fue el precio de venta de un lote desenglobado y saneado en su titulacion por el sefior Jaime Carrillo
Burgos y no dei derecho de cuota del inmuehle, pero que en todo caso el precio fue dispuesto por
quien vendio de manera anticipada y consentida, con base en los precios del mercado del afio 2.016.
El cual concuerda razonablemente con los negocios juridicos realizados por el mismo sefior Jaime
Carillo Burgos y ofros propietarios del sector a quienes les vendié en esa época iotes de iguales
condiciones, como consta en los documentos anexos al presente documento.

16. AL HECHO SEXTO: NO ES CIERTO, Se allega Otro Si al contrato de Compraventa, donde
la Empresa NEUTRO VIP. S.A.S, por intermedio de su apoderado ef sefior Jaime Carillo Burgos,
RATIFICA LA VENTA., modifica los plazos de pago teniendo en cuenta que no habia podido terminar
el tramite de desenglobe o divisidn del lote prometido en venta, y en consecuencia se continta con el
negocio Juridico. Sin advertir algln detrimento como hoy lo pretende hacer valer el demandante.

1.7. AL HECHO SEPTIMO: NO ES CIERTO, puesto que como se evidencia en el “OTROSI A LA
PROMESA DE COMPRAVENTA’, |as parte pactaron unos plazos para los pagos quedando pendiente
Unicamente la suma de $25.000.000 que estaban condicionados a la entrega de [a divisién material o
desenglobe del inmueble.

1.8. AL HECHO OCTAVO: NO ES CIERTO, el Gnico documento suscrito por las partes adicional
ala promesa de compraventa es el OTROSI ya sefialado y el cual se anexa a la presente contestacion.

1.9. AL HECHO NOVENO: NO ES CIERTOQ, y es importante seftalar gue en |a notaria Unica de ia
mesa Cundinamarca, lugar donde se suscribid el instrumento pdblice exigieren realizarle un examen
al sefior Jaime Carrillo Burgos para verificar su estado mental y su conciencia para firmar el
documento, examen que le fue realizado y del cual se concluyé que estaba en plenc uso de sus
capacidades para suscribir la escritura pablica.

1.10. AL HECHO DECIMO: NO ES CIERTO.
1.11. AL HECHO DECIMO PRIMERQO: NO ES CIERTO.

1.12. AL HECHO DECIMO SEGUNDO: NO ES CIERTO, como ya se sefiald el negocio juridico se
hizo en virtud a la promesa de compraventa firmada el dia 20 de Agosto de 20186.

113. AL HECHO DECIMO TERCERO: ES CIERTO. Sin embargo es importante indicar que
quien adelanto los tramites de Escrituracion fue el apoderado de fa enfidad NETRO VIP S.A.S con
aprobacion del representante legal de la entidad, y el valor que se colocd al acto juridico fue
determinado por la parte vendedora justificando disminuir page de gastos notariales e impuestos.

De igual manera como ya se indico en la presente mis poderdantes accedieron a la escrituracion por
cuota parte no a razon en alguna modificacion del negocio inicial, sino con el fin de proteger su

patrimonio pero al final del cuenta el sefior Carrillo Burgos, seguia obiigado a realizar 1a division
material del terreno, come se evidencia en los documentos que acomparian la presente.

1.14, AL HECHO DECIMO CUARTO: No es Cierto.

1.15. AL HECHO DECIMO QUINTO: No les consta a mis poderdantes.






1.16. AL HECHO DECIMO SEXTO: NO ES CIERTO. El sefior Jaime Carrillo Burgo, siempre
actud en calidad de mandatario de la entidad NETRO VIP S.A.S, habiendo sido facuitade por esta
empresa, quienes en cabeza del representante legal conocian del negocio, de los por menores del
mismo.

1.17. AL HECHO DECIMO SEPTIMO: No les consta a mis poderdantes. Sin embargo se
evidencia el mencionado avalud como anexo de la demanda, del cual es importante sefialar que en
concordancia con el Articulo 1947 del Cédigo Civil, dicho avalué debe determinar el valor comercial al
tiempo del contrato, es decir para el afio 2,016 y no el afio 2.018 como equivocadamente se presento.

1.18. AL HECHO DECIMO OCTAVO: No les consta a mis poderdantes. Sin embargo ef dictamen
pericial, aportado carece de los requisitos del articulo 226 del C.G.P. por lo cual no deberé ser tenido
en cuenta dentro del proceso. Toda vez que la peritacidon debe ser del afio 2.016 fecha del negocio
juridico y no del afio 2.018, como sefiala la peritacion, del cual entre otras cosas brilla por su ausencia
la acreditacion de experiencia e informacion académica del Avaluador; se basa en metodologia
comparativa, perc la cual la hace con inmuebles que estén en otros sectores y con uso de suelo
diferente; determina el valor caiculando sobre mt2, olvidande que para este tipo de bienes se debe
calcular sobre el valor de |a hectérea.

Ast mismo desde ya se advierte que la peritacion no cuenta con ia precisidn y claridad, al indicar que
el valor del derecho equivalente al 14.26% de propiedad de mis prohijados, se multiplico 48 veces su
valor alf valor catastral. Sin ninguna justificacién o plusvalia que permitiera soportar tal afirmacion. Lo
que se contradice con los negocios juridicos realizados por el sefior Jaime Carrilio Burgos en la época
de la celebracion de los contratos allegados con la presente contestacion de la demanda, o anterior
sumado a la falta de claridad que se presenta en la delimitacion del terreno avaluado ya que la
propiedad san Bartolo |1, comprende actualmente mas de 13 hectareas perc no se identifica a que
parte se le realiza la peritacion.

1.19. AL HECHO DECIMO NOVENO NO ES CIERTO. Se aflegan copias de los Negocios
juridicos efectuados en la época, por parte del sefior Jaime Carrillo Burgos y Eleazar Carrillo Burgos,
donde se logra apreciar claramente gue el valor comercial de la hectarea. Lo cual concuerda con el
pagado por parte de mis representados.

1.20. AL HECHO VIGESIMO: NO ES CIERTO. El sefior Jaime Carrilic Burges obro en calidad de
apoderado de la entidad NEUTRO VIP S.A.S. quien a su vez ratifico el mandato judicial para continuar
con el negocio juridico.

1.21. AL HECHO VIGESIMO PRIMERQ: ES CIERTO. Fecha desde la cual los demandados han
venido realizando arreglos y mejoras al terreno, y la cual se debe tener en cuenta para empezar a

contar los terminos de caducidad y prescripcion, puesto que no es posible gue 4 afios despugs se
alegue una LESION ENORME.

I, EXCEPCIONES DE MERITO O DE FONDO:

2.1.CADUCIDAD Q PRESCRIPCION DE LA ACCION:

Su sefioria, de conformidad con el Articulo 1954 del Codigo Civil, dispone lo siguiente:

{...) ARTICULO 1954. <PRESCRIPCION DE LA ACCION RESCISORIA>. La accibn rescisoria por
lesion enorme expira en cuatro afios, contados desde la fecha de contrato.






A su vez, el Codigo General del Proceso en su Articulo 94, establece lo siguiente:

(...) ARTICULO 94. INTERRUPCION DE LA PRESCRIPCION, INOPERANCIA DE LA CADUCIDAD
Y CONSTITUCION EN MORA. La presentacion de la demanda interrumpe el término para la
prescripcion e impide que se produzca Ja caducidad siempre que el autc Admisorio de aquella o ef
mandamiento ejeculivo se notifique al demandado deniro del férmino de un 1) afio contado a partir del
dia siguiente a la nofificacién de fales providencias al demandante. Pasado este término, los
mencionados efectos solo se produciran con la notificacion af demandado.

La demanda fue radicada el en el Juzgado Civil del Circuito de La Mesa Cundinamarca por
parte del aca demandante el dia 21 de Mayo de 2.019

La demanda, fue admitida por parte del Juzgado Civil del Circuito de La Mesa Cundinamarca
mediante auto del dia 15 de Julio de 2.019. Notificado por Estado No. 083 del 16 de Julio de
2.019 y con ejecutoria del dia 24 de Julio de 2.019. A partir de este momento se ordena la
notificacion del AUTO ADMISORIO DE LA DEMANDA, a los demandados SAMUEL ANDRES
ALINAS MORA y JOSE MANUEL VIVAS ROJAS

El dia 23 de Septiembre de 2.020, mis poderdantes en calidad de demandados por intermedio
de su apoderado Judicial, surtieron la notificacién judicial, donde se les da a conocer el
contenido del auto ADMISORIO DE LA DEMANDA del 15 de Julio de 2.020.

Cabe resaltar que desde la fecha de la Ejecutoria del auto ADMISORIO DE LA DEMANDA {24
de Julio de 2.019) al momento de la notificacion del mismo (23 de Septiembre de 2.020.) han
trascurrido un término de UN (01) ANO y DOS (02) MESES. Por cuanto en concordancia con
el 94 del C.G.P. Pasado este término. Los efectos de prescripcidn o caducidad de la accion
se produciran a partir del 23 de Septiembre de 2.020. Fecha de la notificacién del AUTO
ADMISORIO DE LA DEMANDA,

El negocio juridico objeto del presente proceso data de un Contrato de Promesa de
Compraventa de Bien Rural suscrito por parte del apoderado Judicial de NETRO VIP S.A.S
el sefior Jaime Carrillo Burgos y mis prohijados SAMUEL ANDRES SALINAS MORA y JOSE
MANUEL VIVAS ROJAS, debidamente protocolizado ante la Notaria Unica del Circulo de La
Mesa el dia veinte (20) de Agosto de 2.016. Cuyo original se allega al presente proceso. En
cuatro {04) Folios.

En concordancia con el articulo 1954 def Coédigo Civil, la accién rescisoria por lesion enorme
expira en cuatro afios contados desde |a fecha del contrato.

Asi las cosas y para el caso concreto, desde el dia de la celebracion del Negocio Juridico (20
de Agosto de 2.016) a la fecha de la notificacién del AUTO ADMISORIO DEL LA DEMANDA,
a mis prohijados {23 de Septiembre de 2.020), ha trascurrido un término de CUATRO (04)
ANOS y VEINTISIETE (27) DIAS. Lo que configura que la ACCION RESCISORIA, ha expirado
por el paso del tiempo previsto por el legislador.

Con lo expuesto anteriormente, su sefioria con los hechos aca expuestos en la presente
EXCEPCION vy en concordancia con el articulo 2512 del Codigo Civil, la ACCION
RESCISORIA, se encuentra extinta por no haberse ejercido las acciones durante el tiempo
previsto por el legislador que previo un término de cuatro (04) afios. Contados a partir de las
suscripcion del contrato, el dia 20 de Agosto de 2.016.

Asi las cosas su sefioria, solicito muy comedidamente, sea DECLARADA de probada la
excepcion de CADUCIDAD O PRESCRIPCION DE LA ACCION y en consecuencia se de por
TERMINADO el proceso y a su vez se ordene el ARCHIVO DEFINITIVO del mismo.







2.2.INEXISTENCIA DE UNA VIOLACION A NORMA SUSTANCIAL (ART. 1947 DEL. C.C.)

Su sefioria. En el evento que no de probada la excepcion primera. Solcito muy comedidamente
se estudie [a siguiente excepcion la cual sustento de la siguiente manera:

a. FALTA DEL LEGITIMACION POR ACTIVA POR IMPROCEDENCIA DE LA
RESCISION POR VENTA:

Su sefioria, atencion a [o establecido en el Articulo 1951 del Cédigo Civil establece lo siguiente:
"La perdida de la cosa en poder del comprador, no habré derecho por una no por ofra pan‘e
para la rescision del contrato. ..

Con lo expuesto anteriormente y revisado el Folio de matricula Inmobiliaria No. 166-4017; en
la anotacion No. 25 se logra apreciar la COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA, efectuada
por parte de NEUTRO VIP S.A.S alos sefiores JAIME ALBERTO CARRILLO CORRALES,
LUZ MERY CARRILLO CORRALES y MARIA CLAUDIA CARILLO CORRALES.

Asi las cosas y bajo lo dispuesto por el articulo 1951 del Cédigo Civil. No procede la ACCION
DE LESION ENORME, toda vez que NEUTRO VIP. S.A.S., ha perdido legitimidad para actuar,
ya, que no ostenta la calidad de propietario y por ende la demanda se estaria iniciado por
alguien que no tiene capacidad para actuar dentro del presente proceso. Teniendo en cuenta
que la accidn invocada debera ser presentada por el PROPIETARIO DE LA COSA. Hecho
que no ocurre en el presente proceso.

b. PAGO DEL JUSTO PRECIO:

Su sefioria, en atencion a los medios probatorios allegados con la presente Contestacién de
la Demanda como fo son: (i) INFORME TECNICO DE AVALUOQ, presentado por el Ingeniero
MANUEL GUILLERMO ROCHA, auxiliar de la justicia, debidamente acreditado y con el lleno
de requisitos conforme lo indica el articulo 226 del C.G.P. (ii) DOCUMENTOS: Promesas de
Compraventa suscritas en al tiempo del afio 2.016. Todas suscritas por parte de la familia
Carillos propietarios del sector. Se logra determinar claramente, que el valor de la Hectarea
para el afio 2.016; oscilaba en un valor de $23.750.000. Siendo este valor el JUSTO PRECIQ,
del sector para el afio 2.016.

Asi las cosas y con lo expuesto anteriormente y en virtud a la promesa de compraventa
alegada por las entidad demandante. Se indicé que los demandados SAMUEL ANDRES
SALINA MORAS y JOSE MANUEL VIVAS ROJAS. Cancelaron el valor de $116.000.000,
por CUATRO (04) HECTREAS (HAS). Equivalente a la suma de $29.000.000 por
HECTAREA. Lo que esta por arriba del valor comercial del sector en el afio 2.016 y concuerda
con el valor pactado en las Promesas de Compraventa de los afios 2.015 y 2.016. Suscrita
por el apoderado de la entidad demandante JAIME CARRILLO BURGOS y sus familiares en
el sector.

Con lo expuesto anteriormente, su sefioria, me permito manifestar que los demandados
SAMUEL ANDRES SALINA MORAS y JOSE MANUEL VIVAS ROJAS. Pagaron ef JUSTO
PRECIO, dentro del Negocio Juridico pactado, con la entidad NEUTRO VIP S.A.S. Lo que
hace que no exista ninguna violacién al articulo 1947 del Codigo Civil. Toda vez que no hay
desde ningln punto de vista LESION ENORME, en la venta de derechos de cuota del 14.26%
0 su equivalente a CUATRO (04) HECTAREAS.






¢. INEXISTENCIA DE LA LESION ENORME:

Su sefioria. En atencién a los preceptos contraidos en el Articulo 1947 del C.C.; y con lo
indicado en el numeral anterior. Se logra determinar claramente que los sefiores SAMUEL
ANDRES SALINA MORAS y JOSE MANUEL VIVAS ROJAS. Cancelaron el JUSTO
PRECIO, del valor comercial de la Hectarea para el afio 2.016. Lo que hace que no SE hubiere
configurado la LESION ENORME, en el Negocio Juridico objeto del presente Proceso segin
lo establece el Art. 1947 del Codigo Civil.

2.3 ERROR DE DERECHO POR DECONOCIMIENTO DE UNA NORMA PROBATORIA:

Su sefioria. En el evento que no de probada la excepcion primera. Solcite muy comedidamente
se estudie la siguiente excepcién la cual sustento de la siguiente manera:

a. EL DICTAMEN PERICIAL ALLEGADO NO CUMPLE CON LOS REQUISITOS DEL
ARTICULO 226 DEL C.G.P.

El dictamen pericial rendido por parte del Arquitecto DAVID HERNANDEZ VARGAS. Adolece
de los requisitos consagrados en el Art. 226 del C.G.P. Teniendo en cuenta que no allega lo
soportes que sustenien la peritacién conforme lo indica lo numerales 4 af 10 de lacitada norma.
Par lo cual no se acredita la experiencia y experticia para poder emitir dicho concepto. Por lo
cual su sefioria solicito NO TENER EN CUENTA este informe por tratarse de un informe
rendido por una persona que no es la idonea para rendirlo.

b. EL DICTAMEN PERICIAL ALLEGADO DESCONOCE EL PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE LA MESA CUNDINAMARCA - ACUERDO
005 DEL ANO 2.000 -

El dictamen pericial allegado con la presente demanda, rendido por el Arquitecto DAVID
HERNANDEZ VARGAS. Desconoce los preceptos del Plan de ordenamiento Territorial del
Municipio de La Mesa Cundinamarca. Toda vez que no se preocupé por indagar ante la
autoridad municipal, que tipo de USO DE SUELO, se permite en el sector donde se encuentra
ubicado el predio denominado “SAN BARTOLO II". Sin embargo a su propio arbitric determino
en su informe sin ningln soporte legal que la zona encuentra el predio es una zona
SUBURBANA y su valoracion debera hacerse por metros cuadrados (M2). Contraviniendo el
concepto emitido por la oficina de planeacion del 24 de septiembre de 2.020. Emitido por la
oficina de planeacidon municipal. Donde es claro en afirmar que el predio se encuentra ubicado
en la zona rural: “...) ARTICULO TREINTA Y DOS: iil.1.2.1.2 SUELOS DE USO
AGROPECUARIO SEMI-INTENSIVO O SEMI-MECANIZADO: y Por estar ubicado en area
rural no podria subdividir por debajo de lo determinado en Acuerdo Municipal 005 de 2000
(Plan de Bésico de Ordenamiento Territorial), esto es por debajo de una (1) hectérea y lo
determinado por fa UAF, *

Asi las cosas el Informe Técnico de Avalud debera presentarse tomado como medida de
valoracion los que permita la oficina de planeacion para subdividir como los un &rea minimo
de Hectarea y no por metros cuadrados como erradamente se presento en la demanda.






c¢. EL DICTAMEN PERICIAL ALLEGADO DESCONOCE DEL ARTICULO 1947 DEL
CODIGO CIVIL.

El dictamen pericial allegado con la presente demanda, rendido por el Arquitecto DAVID
HERNANDEZ YARGAS. Desconoce los lineamientos del inciso segundo del Articulo 1947
de! Codigo Civil el cual establece lo siguiente:

(...) ARTICULO 1947. <CONCEPTO DE LESION ENORME>. El vendedor sufre lesién
encrme cuando el precio que recibe es inferior a la mitad del justo precio de la cosa que
vende; y el comprador a su vez sufre lesion enorme, cuando el justo precio de la cosa que
compra es inferior a la mitad del precio que paga por ella.

Fi justo precio se refiere al tiempo del contrato.

El informe rendido hace una valoracién un area de terreno que hace parte de uno de mayor
extension denominado “SAN BARTOLO I, el cual data para el afto 2.018. Sin embargo y
como se manifestd en los hechos de la demanda, el contrato lo suscribieron las partes en el
afio 2.016 y en el mismo sentido se debié presentar el Informe Técnico de Avalud. Para
determinar el Justo precio en el afio 2.016 sobre del 14.26% del predio denominado “SAN
BARTOLO II". Lo que hace que no exista una valoracion clara, precisa y conducente a
determinar el valor del negocio juridico, para el afio 2.016. En este sentido dicho Informe
Técnico de Avalud adolece de los requisitos de validez, para determinar razonablemente una
decision frente a lo pretendido por el demandante.

24.  ERROR DE HECHO MANIFIESTO Y TRASCENDENTE EN LA APRECIACION DEL
DICTAMEN PERICIAL.:

Su sefioria. En el evento que no de probada la excepeion primera. Solcito muy comedidamente
se estudie la siguiente excepcidn la cual sustento de la siguiente manera:

a. EL DICTAMEN PERICIAL ALLEGADO NO ES CLARO Y PRESISO EN SU
VALORACION:

Su sefioria, el dictamen pericial allegado por la parte demandante no es claro ni preciso en la
valoracion. Toda vez que desconoce los lineamientos de la norma urbana, como también
desconoce las medidas de venta en el sector lo que hace que su valoracion sea una situacion
ajena a la realidad comercial del sector, Asi mismo se logra apreciar claramente que no se
encuentra motivado y més que una opinidn puramente arbitraria que no satisfacer el sustento
de una decision judicial. A su vez los motivos de valoracion del dictamen pericial rendido no
son més que aserciones sin fundamento racional y parecen traidas con ligerezay violando las
leyes de la logica. Por ende su sefioria dicho informe no brinda herramientas necesarias para
brindar una decision razonable frente al particular.

9.5.IMPROCEDENCIA DE LA LESION ENORME, LIBRE NEGOCIACION Y AUTONOMIA DE LA
VOLUNTAD

Como se ha venido desarrollando en el presente documento el negocio juridico que rodeo la
compraventa del bien inmueble se hizo dentro del marco de la ley, entre dos personas plenamente
capaces, quienes desde su rol tuvieron toda la oportunidad de analizar y convenir el celebrar el negocic
o no. Desde el rol del VENDEDOR quien actué por poder especial conferido 2 veces (uno para celebrar
la compraventa y ratificado para la firma de la escritura plblica) y fue el que: (i) ofrecio los inmuebles






en venta; {iijcoloco un precio razonable para ese momento; (iii) se obligd a desengiobarlos pues |a
compraventa de este inmueble y los demas que vendio en iguales condiciones el sefior JAIME
CARRILLO BURGOS eran meramente lotes gue pertenecian a un inmueble de mayor extension, que
no tenian ni delimitacion ni tradicion propia, siendo una simple expectativa la compraventa que iba
igada y condicionada al tramite de levantamiento topogréfico delf desenglobe, y luego entonces los
demandados de manera consentida debieron asumir esas demoras en tiempo y los riesgos g de ello
derivaron, siendo un factor determinante en el precio pues no se puede comparar o tasar el precio de
un inmueble que se encuentra con su documentacion al dia, con uno que versa sobre una division
material que a la fecha no se ha realizado, siendo la Unica razon por la cual no se ha pagado el valor
faltante prometido en la promesa de compraventa. {iv) ademés que el vendedor dispuso en su
redaccion y contenido los documentes que fijaron el clausulado y los por menores del acto juridico
mismo, en un primer momento fa promesa de compraventa y posteriormente un otrosi, siendo mas
que clara su intencion contractual.

Lo anterior desarrollado por la jurisprudencia asi:

SENTENCIA CORTE CONSTITUCIONAL N° C-934 de 2013

AUTONOMIA DE LA VOLUNTAD PRIVADA-Definicion

La autonomia de la voluntad privada es la facuftad reconocida por el ordenamiento positivo a fas
personas para disponer de sus intereses con efecto vinculante y, por tanto, para crear derechos y
obligaciones, con los limites generales del orden pdblico y fas buenas costumbres, para el intercambio
de bienes y servicios o el desarrollo de actividades de cooperacion.

AUTONOMIA DE LA VOLUNTAD PRIVADA-Manifestaciones

Dentro de este cuadro, la autonomia permite a los particulares: i) celebrar contratos o no celebrarlos,
en principio en virtud del solo consentimiento, y, por tanto, sin formalidades, pues éstas reducen e/
gjercicio de la voluntad; i} determinar con amplia fiberfad el contenido de sus obligaciones y de los
derechos correlativos, con el fimite del orden publico, entendido de manera general come la seguridad,
fa salubridad y la moralidad pablicas, y de las buenas costumbres; iii) crear relaciones obligatorias
entre si, las cuales en principio no producen efectos juridicos respecto de ofras personas, que no son
partes del contrato, por no haber prestado su consentimiento, fo cual corresponde al llamado efecto
relativo de aquel.

Y es que sefiora Juez al analizar con detalle ias particularidades que rodearon la compraventa que da
fruto a este litigio se evidencia que no hay lugar a evidenciar que la negociacion vaya en contra del
ordenamiento juridico colombiano toda vez que el demandante trata de alegar en la forma un vicio del
consentimiento subjetivo de quien vendio en virtud al poder especial, pero sus pretensiones en lo
sustancial se cimentan en una irreguiaridad objetiva de la compraventa la lesion enorme, gue como
ya se explich se estd alegando fuera de tiempo o sobre el tiempo maximo que fija la ley, y con un
detalle muy especial, que sclo se alega en este negocio juridico y no en los otros que ef vendedor
celebro.

Demostrando que ademas que el precic por el cual se firmo la promesa de compraventa es similaren
todos los casos traidos a su conocimiento, el vendedor siempre demostrd ia intencidn de vender
suscribiendo 4 documentos que cada uno refleja que contractualmente existid y persistio el interes de
realizar la enajenacion por el precic v las condiciones fijadas (los dos poderes, la compraventa y el
ofrosi). Lo que esta concebido en nuestro ordenamiento juridico como el principio de la autonomia de
la voluntad;

SENTENCIA CONSEJO DE ESTADO SALA DE LO CONTENCIQSO ADMINISTRATIVO Radicado
(07001-23-31-000-2000-00262-01(22307):

“24. En nuestro régimen juridico de derecho privado, siguiendo de cerca este desarrollo, el contrato se
concibid como instrumento del pensamiento liberal, fundamentado en el principio de fa autonomia de
fa voluntad, fa libertad negocial y fa ley contractual, asi como regido bajo una equivalencia prestacional
subjetiva para facilitar el trafico patrimonial, la cual debe ser respetada, siempre que no contrarie fas
normas imperativas, el orden pablico y las buenas costumbres.

25. Esto significa que, en el derecho privado, por regla general, la voluntad libremente expresada
comporta que ante posibles desequilibrios en el valor real de fas prestaciones, tanto al tiempo de






celebrarse ef contrato como en los momentos subsiquientes a su nacimiento, se esté en todo caso a
fo convenido, situacion que solo puede ser variada o modificada por un nuevo acuerdo entre las partes,
0, en aguellos casas en que expresamente el derecho comin lo autorice, bien sancionar vicios de la
voluntad (error, fuerza, dolo) ¢ sifuaciones irrequlares objetivas (lesion enorme}, o para evitar abusos
de las condiciones de superioridad de una de las partes o hacer prevalecer intereses de la economia
general (regulacion oficial de precios de ciertos bienes y servicios), 0 excepcionalmente por hechos
imprevistos e irresistibles que tornen en forma grave y onerosa el cumplimiento del contrato (teoria de
la imprevisién, art. 868 C. Co.)"

26.EN RELACION A LA NO PROCEDENCIA DE LA RESICION DEL CONTRATO POR LESION
ENORME:

En desarrollo de ia presente contestacion, solicito se tenga fundamento Jurisprudencial los que se
citaran a continuacion y que ayudan a resaitar la no existencia de |a lesion enorme, puesto que como
se ha venido exponiendo no hay lugar a declarar ia recisién del conirato cuando se basa en un avaiud
o peritaje “justo precio” fijado 2 afios después de celebrada fa promesa de compraventa, momento
para el cual ya se han realizado varias mejoras como limpiar el terreno, cercarlo, plantar arboles
frutales, la ampliacion de la via de acceso que no tenia al momento de fa compraventa y que en todo
se considere que el inmueble se encuentra en un municipio de alto desarrollo economico y que es
evidente que en el transcurso de 2 afios el precio va a tener variaciones maxime cuando se realizan
fos trabajos mencionados.

SENTENCIA SC8456-2016 CORTE SUPREMA DE JUSTICIA SALA DE CASACION CIVIL:

“El articulo 1946 def Codigo Civil establece que el contrato de compraventa podra rescindirse si alguno
de los contratantes sufre «lesion enormes, y el articulo siguiente establece que el vendedor fa padece
«cuando el precio que recibe es inferior a la mitad def justo precic de fa cosa que vende», y el
comprador, a su vez, si «el justo precio de la cosa que compra es inferior a la mitad del precio que
paga por ella», refiriendo que dicho valor «se refiere al tiempo del contratos.

El desequilibrio prestacional entre el valor acordado y el justo precio que da lugar a la rescisién def

contrato por lesion enorme, debe existir, por ende, al momento de fa compraventa o, en ef caso de que
las partes con antelacion hayan celebrado una promesa sobre el mismo bien, f estudio debe realizarse
a la fecha de ese ditimo convenio, tal como reiteradamente lo ha sostenido esta Safa.

Asi mismo, como es sefiatado en las normas aplicables a la materia y desarrollado en jurisprudencia
la lesion enorme debe ser demostrada por guien la alega, en primera medida en la diferencia o
desproporcion en este caso del valor de la compraventa; y en un segundo escenario en a intencion
de quien causa tal lesidn enarme, evidenciando que efectivamente se aprovechd de las circunstancias
del negocio y adicionalmente en virtud a este se esta obteniende un enriquecimiento injustificado, lo
que ha sido sefialado por las altas cortes asi:

SENTENCIA SC2485-2018 CORTE SUPREMA DE JUSTICIA SALA DE CASACION CIVIL:

7.3. Existe lesion enorme en los contratos onerosos y conmutativos, cuando una de las partes sufre
un perjuicio originado en ef rompimiento de la equidad que debe existir en las prestaciones mutuas.
En ofras palabras, se trata de un dafio derivado de la celebracion misma del convenio en donde ef

agraviado inferviene, cuya magnitud supondria que éste no participaria en él si fuere conscienfe de la
evidente desproporcionalidad.

Dicha institucion normativa, denominada en legislaciones exfranjeras como negocio usurario, no busca
per se evitarle a los contratantes obtener ventajas en el perfeccionamiento de un negocio juridico, sino
impedir que tal aprovechamiento resulte abusivo, al punte de romper el equilibrio natural exigido para
esa clase de acuerdos.

En ef derecho patrio, tal vicisitud negocial es entendida como una incorrecién econdrnica, y no un vicio
del consentimiento. Por consiguiente, habra lesién enorme cuando se rebasen los limites minimos o

méaximos admisibles dentro del margen establecido por el legisfador, para determinar si ella se






configurd o no.

Por tratarse de una restriccion a la autonomia de la voluntad privada, su aplicacion es de caracter
excepcional y restringida, por fal motivo, fiene lugar en cierfos negocios juridicos, como la
compraventa, la permuta, parficiones, aceptacion de herencia, mutuo con interés, anticresis, hipoteca,
censo y clausula penal.

3.1. Para justificar fa lesion enorme y regular sus efectos, la doctrina de esta Corte ha invocado fres
criterios: subjetivo, objetivo y mixto.

El primero aboga por asimilar tal institucion a un vicio del consentimiento, por cuanto la desproporcion
en el precio es sefial de que uno de los contratantes actué motivado por situaciones de penuria o
similares, y el ofro se aprovecht de esas circunstancias. Tal enfoque, lejos de restringir la autonomia
de la voluntad, connota un pufio de hierro en su proteccidn.

For ende, segin esta perspectiva, el juez debe fomar en cuenta las referidas intenciones de ambos
extremos, con el fin de determinar si hubo o no lesion.

El criterio objetivo considera la mencionada figura como un asunto puramente aritmético, el cual se
constata con fa diferencia exorhitante entre el precio pagado y ef justo costo. De tal manera, basta que
el juzgador verifique esa asimetria numérica para concluir si hubo o no fesién.

Finalmente, fa teoria mixta, entremezcia las posturas anteriores, en el senfido de que habra la lesion
enorme, Si se prueba, de un lado, la desproporcidn considerable en el precio; y de ofro, que ef
contratante beneficiado exploté la necesidad o inexperiencia de fa parte petjudicada. Vale decir, debe
concretarse tanto el elemento objetivo como ef subjefivo.

En conclusion, la lesién enorme no puede pasar desapercibida ante cambios socio-furidicos, en donde
Se ponen en una misma balanza valores, ofrora supra poderosos como la libertad y ef animo de lucro,
frente a la igualdad y la justicia, entendida ésta Uitima como la busqueda de fo justo en las relaciones

economicas.

I EN CUANTO A LOS MEDIOS DE PRUEBA PRESENTADOS EN LA
DEMANDA:

Su sefioria, frente a los MEDIOS DE PRUEBA propuestos en la demanda me permito
manifestar lo siguiente:

3.1.A LA PRUEBAS DOCUMENTALES:

Los documentos allegados son validos. Por fo cual solicito su sefioria sirva tenerlos como
prueba dentro del presente proceso.

3.2.AL DICTAMEN PERICIAL:

Su sefioria, desde ya manifestamos NOS PERMITIMOS OBJETAR el dictamen pericial
rendido por parte del Arquitecto DAVID HERNANDEZ VARGAS. Toda vez que es una prueba
que no es conducente a determinar el VALOR COMERCIAL del predio objeto del presente
proceso a la fecha de la realizacion del NEGOCIO JURIDICO. Por lo cual solcito sea

desestimado como prueba dentro del proceso de la referencia.






3.3.A LOS TESTIMONIOS:

En cumplimiento de o normado en el Articulo 212 del Codigo General del proceso:

“Cuando se pidan testimonios deberé expresarse el nombre, domicilio, residencia o lugar donde
pueden ser citados los testigos, y enunciarse concretamente los hechos objeto de fa prueba.”

Respetuosamente solicite a su sefioria se desestime el sclicitado por el extremo demandante, toda
vez gue no cumple con lo sefialado en la citada norma, y no es claro para gue se solicita una prueba
testimonial de alguien que no aporta una verdad procesal que ayude a determinar o no lo pretendido
por quien lo solicita.

IV. A LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA:

4.1 A LA PRETENSIONES DE LA DEMANDA: Su sefioria, NO OPONEMOS A TODAS Y
CADA UNA DE LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA. Con base en los medios
exceptivos presentados en [a demanda.

V. FUNDAMENTOS DE DERECHO :

Fundamento la contestacion de la presente demanda en los articulos, 94, 96, 226, vy s.s del
Codigo General del Proceso. Articulos 1946,1947, 1951, 1954 y s.s. del Codigo de Civil.
Articulo 868 del Codigo del Comercio.

V. MEDIOS DE PRUEBA CON LOS QUE SE SOPORTA LA CONTESTACION DE
LA DEMANDA:

Solicito su sefioria, para sustentar la presente Contestacion de la Demanda y las Excepciones
Propuestas, solcito su sefioria se sirva tener como medios de prueba los siguientes:

6.1. INTERROGATORIO DE PARTE:

a. Solcito muy comedidamente se sirva decrete el interrogatorio  de parte del sefior
JAIME ALBERTO CARRILLO CORRALES, en su calidad de representante legal de
la empresa NEUTRO VIP S.AS. A fin que absuelva el interrogatorio que
personalmente le formularé en la audiencia.

b. Solcito muy comedidamente se sirva decrete el interrogatorio de parie del sefior
PERITO, Arquitecto JUAN DAVID HERNANDEZ VARGAS. A fin que absuelva el
interrogatorio que personalmente le formularé en la audiencia.

6.2. TESTIMONIALES:

De la manera mas atenta me permito solicitar a su sefioria, a fin de corroborar los hechos
descritos en la Contestacion de [a Demanda. Se sirva escuchar el testimonio de los sefiores:

a. CELIO MANUEL CORREDOR. A fin de indagar sobre el valor comercial de las Promesas
de Compraventa de Predio Rural suscritas los dias el dia 11 de Marzo de 2.016 y 21 de
Diciembre de 2.015, entre los sefiores JAIME ALBERTO CARILLO CORRALES, JAIME
CARRILLO BURGOS y CELIO MANUEL CORREDOR.

b. CARLOS ANDRES CASTRO LOPEZ A fin de indagar sobre el valor comercial de la
Promesa de Compraventa de Predio Rural suscrita el dia 08 de Enero de 2.013, entre los
sefiores ELEAZAR CARRILLO BURGOS y CARLOS ANDRES CASTRO LOPEZ,






C.

CARLOS FELIPE GOMEZ QUINTERO, A fin de indagar sobre el valor comercial de la
Venta efectuada mediante Escritura Publica No.2422 del 22 de Septiembre de 2.009,
de la Notaria 19 del Circulo de Bogotad D.C. entre los sefiores JAIME CARRILLO
BURGOS, GERMAN CARRILLO BURGOS FANNY CARRILLO BURGOS ELEAZAR
CARRILLO BURGOS y CARLOS FELIPE CARRILLO BURGOS.

6.3.DOCUMENTALES:

Solcito a su sefiora se sirva tener como pruebas los siguientes documentos:

a.

b.

Promesa de Compraventa suscrita enfre los sefiores José Manuel Vivas Rojas,
Samuel Andrés Salinas Mora y Jaime Carrillo Burgos del 20 de Agosto de 2.016.
Poder otorgado al sefior JAIME CARRILLO BURGOS por parte de la entidad NEUTRO
VIP SA.S. para enajenar el predio denominado “SAN BARTOLO II" del 02 de
Septiembre de 2.016.

Ratificacién de poder otorgado al sefior JAIME CARRILLO BURGOS por parte de la
entidad NEUTRO VIP SA.S. para enajenar el predio denominado “SAN BARTOLO II”
del 02 de Septiembre de 2.016. del 14 de Junio de 2.018.

Oftrost Al Contrato de Compraventa del 15 de Junio de 2.018

Ofrosi Al Contrato de Compraventa del 22 de Junio de 2.018

Histérico de Pagos del impuesto predial unificado del predio denominado SAN
BARTOLO I, identificado con la cedula catastral No.00-02-0002-0381-000.

Promesa de Compraventa de Predio Rural suscrita el dia 08 de Enero de 2.013, entre
los sefiores ELEAZAR CARRILLO BURGOS y CARLOS ANDRES CASTRO LOPEZ
Promesa de Compraventa de Predio Rural, suscrita el dia 11 de Marzo de 2.016. entre
los sefiores JAIME CARRILLO BURGOS y CELIO MANUEL CORREDOR.

Promesa de Compraventa de Predio Rural, suscrita el dia 21 de Diciembre de 2.015.
entre los sefiores JAIME CARRILLO BURGOS vy JAIME ALBERTO CARRILLO
CORRALES vy el sefior CELIO MANUEL CORREDOR.

Escritura Publica No.2422 del 22 de Septiembre de 2.009, de la Notaria 19 def Circulo
de Bogota D.C.

Folio de Mafricula Inmobiliaria No. 166-91915 del Circulo Registral de La Mesa
Cundinamarca.

Oficio No. DPM-GARG-No. 1322 -2020 del 24 de Septiembre de 2.020. Emanado por
la Direccion de Planeacion Municipal de La Mesa Cundinamarca

6.4.DICTAMEN PERICIAL:

De conformidad con el articulo 226 del C.G.P., me permito allegar INFORME TECNICO DE
AVALUQ, sobre el predio denominado “SAN BARTOLO 1", ubicado en la vereda Margaritas
del municipio de La Mesa Cundinamarca, elaborado por el Ingeniero MANUEL GUILLERMO
ROCHA MUNOZ, identificado con loa cedula de ciudadania No. 79.062.708 de la Mesa
Cundinamarca y portador de la Matricula No. 2520257451CND de fecha siete (07) de
Diciembre de 1.995., junto con los anexos correspondientes.

VI.  ANEXOS:

7.1.Los sefialados en el acapite de medios de prueba
7.2 Poder otorgado a mi favor






VIll.  NOTIFICACIONES:
EI DEMANDANTE: NEUTRO V.LP. S.A.S. En o referido en la demanda inicial.
Los DEMANDADOS: JOSE MANUEL VIVAS ROJAS, en el Apartamento 303 Bloque 2 del

Conjunto  Residencial Portal de San Diego o al correo  elecirénico:
ginalizethaldana@hotmail.com o al cel; 313-347-33-48. :

SAMUEL ANDRES SALINAS MORA: en la vereda la Trinidad Municipio de La Mesa
Cundinamarca o al correo electronico: ginalizethaldana@hotmail.com o al cel: 320-419-08-98.

El suscrito APODERADO: En la Secretaria de Su Despacho o en fa calle 8 No. 18. - 20, Oficina
201 del municipio de La Mesa Cundinamarca. Teléfono: 316-415-4100 o al correo electrénico:
castiblancocolorado@hotmail.com

Atentamente,

STIBLANCO COLORADO
3 de La Mesa - C/marca






Sefior
JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO
La Mesa Cundinamarca

REFERENCIA : OTORGAMIENTO DE PODER.

PROCESO : VERBAL

DEMANDANTE : NEUTRO VIP S.AS.

DEMANDADO : SAMUEL ANDRES SALINAS MORAY OTROS
RADICADO 2019-054

SAMUEL ANDRES SALINAS MORA, mayor de edad, vecino del Municipio de La Mesa
Cundinamarca, identificado como aparece al pie de mi correspondiente firma. Obrando
en causa propia, manifiesto a usted glie otorgo poder especial, amplio y suficiente l
Doctor JULIAN ANDRES CAST!ILANCO COLORADQ, también mayor de edad,
abogado en ejercicio, vecino d&La Mesa Cund., identificado con C.C. No. 79.065.273
de La Mesa Cundinamarca, y.. T.P No. 248.727 del C.S.J., para que en mi nombre
representacion conteste la demanda VERBAL, que cursa en mi contra, ante ese
Juzgado, siendo demandante” NEUTRO VIP S.A. S

Mi Apoderado queda revestido de las facultades que trae el articulo 77 del Codigo
General del Proceso, en especial la de notificarse personalmente def Auto Admisorio
de La demanda, presentar recursos de reposicion, Transigir, conciliar, recibir, desistir,
sustituir, iniciar incidentes y en general todos los framites que sean necesarios
tendientes a adelantar el proceso hasta su fin.

Sirvase sefior Juez, reconocerle personeria juridica, en los términos y para los fines
del presente mandato.

Del Sefior Juez,

SAMUEL ANDRES SALINAS MORA
C.C.No. 79.064.288 de La Mesa Cundinamarca
Acepto, e

_/"

JULIAN A gp 7
C.C. No. 065/275 de LY Mesa Cundinamarca
/’I'P No 248.727 del C.S. dela J.
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Sefior
JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO
La Mesa Cundinamarca

REFERENCIA : OTORGAMIENTO DE PODER.

PROCESO : VERBAL

DEMANDANTE : NEUTRO VIP S.AS.

DEMANDADO : SAMUEL ANDRES ‘SALINAS MORA'Y OTROS
RADICADO - 2019-054

JOSE MANUEL VIVAS ROJAS, ma%or de edad, vecino del Municipio de La Mesa

Cundinamarca, identificado como aparece al pie de mi correspondiente firma. Obrando
en causa propia, manifiesto a usted que otorgo poder especial, amplio y suficiente al
Doctor JULIAN ANDRES CASTIBLANCO COLORADO, tambien mayor de edad,
abogado en ejercicio, vecino de La Mesa Cund., identificado con C.C. No. 79.065.273
de La Mesa Cundinamarca, y T:P No. 248.727 del C.S.J., para que en mi nombre y
representacion conteste la demanda VERBAL, que cursa en mi contra ante ese
Juzgado, siendo demandante NEUTRO VIP S,A.S. #

Mi Apoderado queda revestido de las facultades que trae el articulo 77 del Cddigo
General del Proceso, en especial la de notificarse personalmente del Auto Admisorio
de La demanda, presentar recursos de reposicidn, Transigir, conciliar, recibir, desistir,
sustituir, iniciar incidentes y en general todos los framites que sean necesarios
tendientes a adelantar el proceso hasta su fin.

Sirvase sefior Juez, reconocerle personeria juridica, en los términos y para los fines
del presente mandato.

Del Senor Juez,

NU/ L VIVASROJAS
C.C.No. 79K065.348 de La Mesa Cundinamarca. .~
Acepto, -

— P //, "
JULIAN AN RESCASFIELANCO COLORADO
C.C. No. 79.065.27" de La Mesa Cundinamartca

T.P.No 248,727 del C.S. dela J.



NOTARIA ON CADE LA MESA B E ;
DELIGFNCM BE- RECONOC!MIEIITO PBWADO : : 898 Sbﬁdeac
Verificacidn ‘Hom étriga Dectdto- -Ley, {119 de 2012 - S i el
L& Mesa, Departamenio de Cund;r amarca Repubhca
de- Colornblq 2020-09-23 09i15
Ante DIANA CAROL!NAARENAS L:vONZALEZ S
NCTARIA (£} LNICADE. LA MES; comparecné
NIVAS R'O.JAS JOSE. WIANUEL '
Idantlf:oado con L ol oy 7906534

y declars que’ e f'ma ¥ “hiella: gite - ap scen en: e presente
documento san: suyas ¥, que-el cofiten 1o del” mistho e “ciérta?
dutorzé gl tr-itama to-de s datos: ‘per onales -3 sér. venr' cada
identidad- cotejands| sus-huellas” digitgles ' datos: Dbiogrsfices Contra- Ia
base de dat g 5 aNa o tado.CMl_:

JErgae c"ié?% ﬁf‘e

NOTARIA .*E)' UNIC




CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA DE BIEN
RURAL

SUSCRITA ENTRE LOS SENORES:

Jaime Carrillo Burgos
Y
Samuel Salinas Mora vy

José Manuel Vivas Rojas







CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIEN RURAL

Por la presente gue entre 10s suscritos a saber de una parte JAIME CARRILLO BURGOS,
vecinos de Bogotd residente en la ciudad de Bogota, identificado con la Cedula de
Ciudadania Numero 79867 de Bogotd, como propietario del lote focalizado en la finca San
Barioiv ii, en el municpio de e VIEsa, Guicn 5l denomingrz 2! PRORMMITENTE VENDEROR
por una parte y por la otra, SAMUEL ANDRES SALINAS MORA Y JOSE MANUEL VIVAS ROJAS
mayores de edad, vecinosy residentes en la ciudad de la Mesa, identificados con Cedula de
ciudadania Numero 79.064.288 y con Cedula de Ciudadania Numero 79065348
respectivamente, expedidas en la Mesa {Cund:namarca), obrando en sus propios nombres,
quienes. para efectos del presente Contrato se denominaran LOS PROMITENTES
COMPRADORES, se ha convenido en celebrar un CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA el cual regird por las estipulacinnes contenidas en las siguienites Clausulas

y en lo no previsto en

por las normas del codigo Civil Colombiano. PRIMIERA OBJETO DEL CONTRATO,
DESCRIPCION, CABIDA Y LINDEROS GENERALES Y ESPECIALES DEL UNMUEBLE. EL
PROMITENTE VENDEDOR, se comprdmete a rransferir a favor de los PROMITENTES
COMPRADORES, el derecho de dominio o propiedad y la posesion que tienen vy ejercen
sobre un lote de terreno de mencr extension, que hace parte de la finca denominada SAN
BARTOLS 4, ubicada en la vereda Margaritas, Municipio de la Mesa, departamento c2
Cundinamarca, distinguido con el folio de matiicuia mmmopiliaria NO. 1bb-#til/, de iz oiiting

de registre de instrumentos publicos de la mass, Tuyss tinderos generales antiguos se hailan
insertos en ia escriturs ploiica No. 1.132 dei 18 de diciembre de 1963.,0torgada en [a
notaria de la Mesa, linderos que actualizados son {os siguientes: Linderos Generales
partiendo del Mojdn F17 localizado en la linea del ferrocarrii, volteando a fa derecha ai
Mojon F16, y de este al Mojon f16a, y de aqui siguiendo linea quebrada hasta encontrar el
mojon €13 de agui continua en linea quebrada al mojon el12. Localizado sobre el rio Apuic
lindando en todo este trayecto con terrenos del lote denominado San Bartolo, del mojon
citado a mano izquierda por todo el eje el rio Apulo hasta encontrar el mojon j1 de acé a la
izquierda a encontrar el mojon j2 sobre la linea del ferrocarril cruzando esta linea y lindando
con terrenos que son de herederos de Robarto Rios y ALFONSO VELANDIA SARMIENTO
hasta el mojén marcado con j3, aqui 2 la izguierda bordeando la linea del ferrocarril a
encontrar el mojon 17 punto de partida v en encierra LINDEROS ESPECIALES DEL LOTE, el
lote que se compromete en esta promesa de compra se llama el IGUA, cuyos linderos son:
por el norte con FFCC, por ef sur con los potreros denominados el Piedron y el chorro, por
el lado vtienial con parte del potrers San Luls, y por lade cccidental con el petrero lomitas
. Con un area aproximada de 4 Hectdreas, drea que se determinara exacta con el
levantamiento topografico.

SEGUNDA- PRECIC Y FORMA DE PAGO. El precio total de este contrato es la suma de CIENTO
DIECISEIS MILLONES DE PESOS ($116.000.000,00) MONEDA LEGAL COLOMBIANA fos cuales
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 cancelaran en la siguiente forma: 3.1-la suma de TREINTA MILLONES DE PESOS
{530.000.000) MONEDA LEGAL COLOMBIANA en dinero efectivo, valor recibido a

© satisfaccion al momento de firma del presente documento. 3.2 Y SALDO o sea la suma de

OCHENTA SEIS MILLONES DE PESOS (586.000.000) MONEDA LEGAL COLOMBIANA, SE
CANCELARA ASI: A. TAN PRONTO ESTE EL LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO LA SUMA DE
DIEZ MILLONES PESOS MONEDA CRTE ($10.000.00,} B. LA SUMA DE DIECIOCHO MILLONES
DE PESOS M/CTE { 5 18.000.000) CUANDO SE PRESENTE LA SOLICITUD A PLANEACION DE
DESEMGOBLE C .EL SALDO RESTANTE O SEA LA SUMA DE CINCUENTA Y OCHO MILLONES
DE PESO M/CTE {$58.00.00G)DE LA SIGUIENTE FORMA: A. los 3 meses de la radicacién la
SUMA DE QUINCE MILLONES DE PESOS M/CI1E (15.000.000),B. LOS CUARENTA Y TRES
MILLONES RESTANTES SE ABONARAN ASI: SI A LOS 4 MESES POSTERIORES AL ULTIMO
PAGOBNO HA SALIDO EL DESEMGLOBE POR PARTE DE PLANEACION SE LLEGARA A UN
NUEVO ACUERDOQ DE PAGO POR ESE SALDG RESTANTE a cancelar por los PROMITENTES
COMPRADCRES a favor del PROMITENTE VEMDEDOR, A los 8 dias posterioreg aque salgael
Desemgioble de Planeacion en la cual se realizara la respectiva firma de la escritura publica,
sera una vez salga los documentos de Planeacidn se realizara la firma de la Escritura Pablica
alas (11:00 AM) en la Notaria Unica del circulo de La Mesa (Cundinamarca).

PARAGRAFO: EL -PRECIO SERA DEFINIDO DE ACUERDO A EL AREA QUE ARROJE EL
LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO LIGUIDADO A RAZON DE $ 29.000.000 MILLONES POR
HECTARES, SEELLOTE QUE SE ESTA NEGOCHAMNO FN FSTF DOCLIMENTO L AMANDEL ICU A
NO MIDE LAS 4 HECTAREAS, SF TOMAR_A LA DIFERENCIA DFL LUTE DIL COSTADO
OCCIDENTE LLAMADO LOMITAS, LOS COSTEGY 07 LOS TRABAJOS ADICIONALES SERAN POR
CUENTA DE LO5 COMPRADORES. ’

TERCERA - TRADICION: Los promitentes vendedores adquirieron el terreno objeto de este
conirato, por compra que de &} hicigron a JULIO CESAR SANCHEZ G.

CUARTA-ESTADO DEL INMUEBLE, SANEAMIENTC Y ANEXIDADES, igualmente manifiestan
EL PROMITENTE VENDEDOR, que ¢l inmueble prometido en venta se encuentra libre de
toda clase de gravémenes, embargos, censo, anticresis, demandas civiles, condiciones
resolutorias de dominio., arrendamizantos por escritura publica, patrimonio de familia. En
todo caso EL PROMITENTE VENDEDCR se obligan a salir a la defensa de los PROMITENTES
COMPRADORES en los casos de lzy, quedando incluidas en este contrato todas sus
anexidades, usos, costumbres y servidumbres de trdnsito y agua que correspondan al precio
materia de esta promesa de compraventa y hagan parte def de mayor extension.

QUINTA- ENTREGA MATERIALY ENTREGA REAL: EL PROMITENTE VENDEDOR hard ia entrega
materiai y real devinmueble promedio de venta, ¢l dia en el cual se eleve a Escritura Publica
, sin embargo en el dia de hoy e promitente vendedor entrega provisionalmente al
promitente comprador el inmueble .







BNSTRUIDA EN EL POTRERO SAN LUIS.

© SEXTA-: Las partes acuerdan gue el presente CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

P i N T d - Ao U mgmd b R 1 tmm P o -
S5 TTNG 1y C un:a Zu jote] ngCatC aZ Ly ARG |-¢u\.u:l0 ulliCa & Ld f\v’;eoa = Iaf) 11 d.1T.

SEPTIMA- GASTOS E IMPUESTOS: Los gastos notariales seran sufragados en proporciones
iguales del 50% por cada uno de los contratantes. Los impuestos de beneficencia y de
registré gue se causen con motivo de la presente escritura, seran por cuenta de LOS
PROMITENTES COMPRADORES. ‘

)

OCTAVA-PAZY SALVO: EL PROMITENTE VENDEDOR se obligan a entregar a paz y salvo, el
inmuehie hasta a l:a ferha de f:rmw de h_Escrn‘nrj Pahlica, por la cual se dé cumplimiente al
presente con ‘trato de Promcsa de (‘on"praventa por concepto de impuesto predial,
gravamen e Valoracion y similares :? cargo del preﬁlo y LOS PROMITENTES COMPRADQORES
asumiri ei pago de tales gravamene; a partir del dia de firma de la misma, por virtud de la
entrega rn:z.:fial v real que en esaf focha se lehace. Para constancia se firma el presente
documentic o | dia 20 de Agosto del afio dos miil dieciséis (2016).

Promitenie Yendedor

. C.C79.867 de Bogoia

Promitente Compradores
G pput o Silpid 3 FOI
SAMUEL AMNBRES SAUNAS MORA [

C.C No 79.074.288 de la f\/lejsﬁa. :
_ . S,

E MANUTL VIFASROIA

CC75.005.245 de la MESA
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OTRO SI A LA PROMESA DE
COMPRAVENTA DEL

20 - AGOSTO - 2020

SUSCRITA ENTRE LOS SENORES:

Jaime Carrillo Burgos
v
Samuel Salinas Mora vy

José Manuel Vivas Rojas
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La Mesa Cundinamarca 22 de Junio 2018

OTRO SI AL CONTRATO DE PROMESA DE VENTA

Teniendo en cuenta el CONTRATO DE PROMESA DE VENTA por los Sefores
JAIME CARRILLO BURGOS, identificado con cedula de ciudadania No.
79.847 quien obra como VENDEDOR y JOSE MANUEL VIVAS ROJAS,
identificado con cedula de ciudadania No. 79.065.348 v SAMUEL ANDRES
SALINAS MORA, idenfificado con cedula de ciudadania No. 79.064.288
quienes obran como COMPRADORES, y acuerdan mediante este
documento realizar el presente OTRO SI a o PROMESA DE COMPRAVENTA,
gue se realizd el dia 20 de Agosto del 2016, se anexa la siguiente clausulas:

PRIMERA-ACLARACION: El drea y las medidas que se venden, son ias que se
reflejan en el plano del levantamiento topogrdfico anexo de fecha
septiembre del 2016 , identificado con Matricula inmobiliaria No. 166-4017 y
Cedula Catastral No. 00 02 0002 0381 000.

SEGUNDA- AREA REAL: El drea del predio negociado es de cuarenta mil
metros cuadrados (40.000 M2) equivalente el 14.26 %.

TERCERA-ESCRITURA: El lote en mencion es el representado en el Derecho de
Cuota, bajo la Escritura No.

Para constancia del presente OTRO $I, firman el dia 22 de Junio del 2018, en
el Municipio de La Mesa Cundinamarca.

VENDEDOR

,_ = P
JAIME CARRILLO BURG

C.C No. 79.867

COMPRADORES

gfq/[d So sral

JOSE MANUEL VIVAS ROJAS SAMUEL ANDRES SALINAS MORA
C.C No. 79.065.348 C.C No. 79.064.288







PODER ESPECIAL AMPLIO Y
SUFICIENTE

JAIME ALBERTO CARRILLO CORRALES
Otorga poder ha:
JAIME CARRILLO BURGOS







SENOR
NOTARIO
E. S D

JAIME ALBERTO CARRILLO CORRALES, ciudadano colombiane, mayor de edad, vecino y con
domicilic en Bogoté, identificado con la cedula de ciudadaniz 79.349.345 en Bogotd, obrando en
su propio nombre y en calidad de representante legal de la sociedad NEUTRO VIP SAS NIT
8000582026 Propietaria del Predio San Bartcolo 1, al cual le corresponde la Matricula inmobiliaria
166- 4017 de la Oficina de Registro e Instrumentas Publice de la Mesa, Departamento de
Cundinamarca, comedidamente manifiestc al Sefior Netaric que por presente escrito confiero
PODER ESPECIAL amplio v suficiente al sefior JAIME CARRILLO BURGOS, igentificado con la cedule
de ciudadania 79867 de Bogota, para g en mi nombre y representacion suscriba Promesas de
compraventa, y la ESCRITURA de divisién, desengiobe, adjudicaciones, venta ,aclaracidn, y
establecimiento de servidumbre, sobre el predio San Bartolo i, con Martiricela Inmobiliaria 166-
4017, pague los derechos notarizles, ordene v reciba las copias que considere necesarias, asi
mismo para aceptar, en minombre las servidumbres gue se establezcaen |2 divisiony
adjudicacién, tanto activas como pasivas.

Mi Apoderado gueda con todas tas facultades inherentes, a los actos que por el publico
instrumento a suscribirse se solemnicen.

[N

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO BE
TEXTO ¥ CONTENIDO CON HUELLA

Ante el despacho de ia Notaria Quinta del Circulo

de Bogoté D.C. Comparecio:

CARRILLO CORRALES JAIME ALBERTO

. o 7 P a
NOTARIA B DE BOGOTA N mgé&ﬁ

Dei

Quien se identificé con: {TEDEDSXQO4VEPWAL
Ril / c.C. $348345 ooy ol - N iy
ERTC CA%ﬁELLO / No. 7834 : By ‘g‘:

y declaré que & firma y huelia

/ = oais
CC 79.349.345 BOGOTA / que aparecen en esie

documenic son suyas y que
el conienido del mismo &8 -‘

cierto.

\‘

FIRa, AT OGRAFA DEL
ymt5mibnh54hgdbé
AUTORIZG LA PRESENTE
ANDRES HIBER AREVALO PACHECO
NOTAQO 5 DEL CIRCULC DE BOGOTAD.C.




DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA ¥ CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADOD

Articulo 88 Decreto-Ley 960 de 1970 ¥ Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Bogotd D.C., Reptblica de Colombia, e catorce {14} de junioc de dos mil dieciocho
{2018}, en 1a Notaria Veintidds (22} de! Cireulo de Bogota D.C., comparecid:

JAIME CARRILLO BURGOS, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0000079867 v declard gue la
firma que aparace en e prasente docurnento es suya v ef contenido es derto.

“petae T
. B 593g mpd
-------- Firma autdgrafa ~--v---- 14/08/2018 - 14:16:50:478

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
cotejo biométrico en lines de su huelia dactilar con Iz informacién biogréfica y biométrica de la base
de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil,

Acorde a la autorizacidn del usuario, se dic tratamiento tegal relacionado con Is proteccién de sus
datos personales y ias politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria
Nacional del Estade Civil.

Este folio se asocia al documento de PODER.

CLAUDIA YANED UMANA GUERRERO
Notaria veintidds (22 del Circulo de Bogotd D.C. - Encargada

Ef presente documento puede ser consuitadeo en o paging web www.notarfasegum.ﬁgg@é& :
Nimero Unico de Transaccidn: 593gyrnmémpd £




Sefior

NOTARID

czlidad de rﬂaraseﬁtante legal de iz so edad NEUTRO VIP SAS
_5@&@2@ w@&emm@ del ;}zeam San aaﬂam ii af cual le con—esponde la

h%%m de ‘%a :

anifiesto aiﬁof ?\%ﬁ%;aﬁa,, que por m&seﬁ%:e escm:c csnﬂero pode amplio y

uficiente, eﬁor JAIME CARRILLG BURGOS, identificado con la cedula de

9867 de Bogotd, para que en mi nombre y representacion,

romesas de compraventa y la Escritura de divisién, desenglobe ,
adjudicaciones, venta, aclaracién y astablecimiento de servidumbre, sobre el
predio San Bartolo #, con Matricula inmobiliaria 166-4017, pague los

- derechos notariales, ordenes y reciba las coplas gue considere necesarias. Ast
mismo para aceptar, en mi nombre las servidumbres que se establezcanenla
division y adjudicacién, tanto activas como pasivas.

Mi apbderadg queda con todas las facultades inherentes, a los actos que por

NOTARIA 39 DEL CIRCULO DE
BOGOTA D.C.
DILIGENCHA DE RECONOCIMIENTO

Arte i Notario Treint y Nueve {39} de _
Bogota D.C. Comparecit: 39

CARRILLO BURGOS JAWRE

quien se identificd com C.C. 78887 -
- amciard que TSCOTORE S BRESTA GRTMETIE TR 4.

ACERTO: " ieﬂoymemfmgsﬁewmwem ;;sysagwﬁ&

reconoce come Suye B nuels decHar dce

derecho orifiracion se esampa.
{ DI L e e 8 ol0i2016  alas  05:15:50pam.
; z ; hﬁwﬂ\ﬁ}fﬁbf&n

!
JAIME ZARRILLO BURGOS
CC 79867 DE BOGOTA







£n s cudad de Bogots D.C, w@m e Codormbi
{2018}, en la Notaria Treinta y Nueve {39 }éei Csfcui_,

| presentd personalmente el documento dsng!ﬂ?o a PODER ESPECIAL y mamfesté que la firma qne
aparece en el presente documento es suys \;agreptﬂ e} contenido del mismo como derto.

85dgBofémcre
05/02/2016 - 12:51:32

!/ Ed

MIGUEL ARTURD LINERQ DE CANIB{%.
Notario treinta y nueve {39) del Circulo dé‘ﬁwgéf
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HISTORICO DE PAGOS DEL
IMPUESTO PREDIAL
UNIFICADO DEL PREDIO
DENOMINADO

“SAN BARTOLO 11"







NIT 890680026.7

No Catastral:

Direccion: SAN BARTOLO il

ALCALDIA MUNICIPAL DE LA MESA
SECRETARIA DE HACIENDA

HISTORICO PAGOS
DE IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO

200020381000 Nuevo Catastral: 002000000020381000000000

Matricula No: 166-4017 Pago Hasta: 2020 Sector: La Trinidad

Ano Avaluo  Valor Pago Doc.Sporte Hect M2 Area Exc Fin P.Cap P.Car
2004 115,294,000 HAS  01/01/2016 13 5,469 0 F. T. F. .F.
2005 118,176,000 HAS  01/01/2016 13 5,469 0 .F. T F. E.
2008 123,494,000 HAS  01/01/2018 13 5,469 0 .F. T. F. F.
2007 128,434,000 1,573,138 000000010207  (05/04/2013 13 5,469 0 F. .F. F. F.
2008 130,707,000 1,535,117 000000010207  (5/04/2013 13 5,469 0 F. F. F. .F.
2009 154,559,000 1,735,790 000000010207  05/04/2013 13 5,469 0 .F. F. F. .F.
2010 154,559,000 1,727,858 000000010207  05/04/2013 13 5,469 0] F. .E. .F. .F.
2011 154,559,000 2,229,804 000000010207  05/04/2013 13 5,469 0 F. F. .F. .F.
2012 159,196,000 1,916,174 000000010207  05/04/2013 13 5,469 0 F. F. F. F.
2013 159,196,000 1,572,856 000000010207  05/04/2013 13 5,469 0 .F. F. F, F.
2014 159,196,000 1,738,326 000000016062  Q6/11/2014 13 5,469 0 .F. .F. F. F.
2015 147,225,000 2016043716  21/09/2016 13 4,669 0 F. .F. E. .F.
2016 108,401,000 1,010,821 2016043716  21/09/2016 13 6,106 0 .F. .F. F. F.
2017 109,593,000 1,183,593 2018137163  20/06/2018 13 6,106 ] E. F. F. F.
2018 109,944,000 1,187,400 2018137163  20/06/2018 13 6,106 0 F. F. .F. .F.
2019 113,242,000 978,400 2019024143 18/02/2019 13 6,106 0 F. F. F. F.
2020 116,639,000 1,259,701 000000004131  05/02/2020 13 6,106 0 .F. F. F. .F.

" {.a Mesa En El Corazon "






PROMESA DE
COMPRAVENTA DE PREDIO
RURAL

SUSCRITA ENTRE LOS SENORES:

ELEAZAR CARRILLO BURGOS
Y
CARLOS ANDRES CASTRO LOPEZ







PROMESA DE COMPRAVENTA DE PREDIO RURAL.
" La Mesa, 08 DE ENERO DEL 2013

PROMETIENTE VENDEDCR:
ELEAZAR CARRILLO BURGOS C.C. 177.800
PROMETIENTE COMPRADOR:
CALOS ANDRES CASTRO LOPEZ C.C. 79.064.269
PRECIO: $ 30.000.000.
PRIMERA.- OBJETO, NOMBRE DEL lNNIUEBLE Y LINDEROS:
ELEAZAR CARRILLO BURGOS, mayor de edad, vecino y residente en La Mesa, de estado
civil Divorciado, identificade con la cédula de ciudadania No. 177.800 de Anapcima, quien
para los efectos del presente contrato se flamara EL PROMETIENTE VENDEDOR  se obliga
a vender a favor de CARLOS ANDRES CASTRO LOPEZ , vardn de estado civil Soltero
Con union Marotal de hecho, mayor de edad, vecino de La Mesa identificado con la cédula -
de ciudadania numero 79.064.269 de La Mesa Cundinamarca quien para los efectos del
presente contrato se llamara EL PROMETIENTE - COMPRADOR, quien a su vez se obliga a
comprar el bien inmueble de propiedad de EL PROMETIENTE VENDEDOR que se
" describe a continuacion: Szsmmmzmmmonosss mmmms == —————moooomm
El pleno derecho de dominio y posesion de un predxo rural denominado SAN BARTOLO
ubicado en la vereda Trinidad, jurisdiccion del Municipio de La Mesa (Cundinamarca), con
grea aproximada de 17.000 metros cuadrados, distinguido con ia ¢édula catastral nimero
00 02 0002 0007 00C, junto con todas sus mejoras, anexidades, dependencias, usos,
costumbres y servidumbres legales establecidas, comprendido dentro de los siguientes
linderos tomados del Htuic de adquisicion, asi: por la cabecera siguiendo {oda la zona del
ferrocarril (Antigua Giardot), a encontrar el chorro o quebrada de invierno, choro abajo, .
colindando en todo el trayecto con los herederos de Vicente Mendoza, a encontrar 12
segunda zona de Ferrocarrili,se vollea a a izquierda a dar con el cdrreteable ue va pa'ra
margaritas, se sube por todo en careteable arriba a encontrar el punto de partida y encierra--
Este inmueble se identifica con la cédula catastral nimero 00 02 8002 0007 000, y Matricula
Inmobiliaria numero 166-4015 =========================== ================ _
PARAGRAFQ.= No obstante la mencién del area y linderos, este predio se vende
COMOo Cuerpo cierte, ==znmsmss=sammmmEs ===== SEmmsssnsEEssEasEs
SEGUNDA.- TRADICION: E! inmuebie prometido en venta lo adquirio EL PROMETIENTE
- VENDEDCR siendo Casado Con Sociedad Conyugal Vigente, por compra efectuada a
JULIO CESAR SANCHEZ GARCIA , mediante Escritura Publica No. 1968 de fecha 18 de
Diciembre de 1988, de la Unica del Circulo de L.a Mesa Cundinamarca, inscritz en la Oficina
de Registro de Instrumentos Piblicos de La Mesa, al foiic de matricuta inmobiliaria nimero
166-4015 ============z=====S==z=sczuzs=x = e z========
"TERCERA.- OTRAS OBLIGACIONES: EL PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a
transferir el dominio del inmueble objeto del presente conirato, libre de hipotecas demandas
civiles, embargos, condiciones resoluterias, censos, ususfructos, anticresis, y en general de
todo gravamen, ¢ limitacion de dominio y saldran &l saneamiento en los casos de la ley.
CUARTA.- PRECIO: El precio del. inmueble de propiedad de EL PROMETIENTE
VENDEDOR prometido en venta es de TREINTA MUI.LONES DE PESOS MCTE
(30.000.000) suma que EL  PROMETIENTE COMPRADOR  pagarda a - LA~
PROMETIENTE VENDEDORA de 1a siguiente manera; ===sszmssssssssSsSSs==o===
A) Hoy a la firma de la presente promesa de compraventa, la suma de SIETE  MILLONES -
DE PESOS MCTE ($7.000.000 M/Cte.) que EL PROMETIENTE VENDEDOR declara
haber recibido de manos de EL PROMETIENTE COMPRADOR a su entera satisfaccion,
- como ARRAS DE CONTRATO . ===========ss===s==%% e
B) En Marzo 18 del Aho dos Mil trece (2013) , pagaré a suma de CUATRO MILLONES DE
PESCS MCTE ($4.000.000.00) , ms=ssrm=osoososossss SeSSsoosssosssooSSamRems
C} En Marzo 30 del afio dos Mil Trece (2013) TRES MILLONES DE PESOS MCTE
($3_000.000_00) Rttt e E S F S e e e e e







D) El 30 de Mayo del aho dos mil Trece {2013} CINCO MILLONES DE PESOS MCTE
(5 0040. 000) P P E PP =—=== S S S
E} v el EI 30 de Julio deil afio Dos Mil-Trece {2013} CINCO MILLONES DE PESOS MCTE

F) E 30 de octubre del afio dos Mil Trece (2013), el valor de SEIS MILLONES DE PESOS
MCTE (6.000.000), a |a firma de la correspondiente firma de la escritura .
PARAGRAFO.= Las partes dejan constancia que de comun acuerdc pueden adeiantar los
plazos de los pago pendientes y consecuencialmente el plazo para la firma de la escritura
pUb|IC8 T S S S S S S S S e e e e e b et mm:: “““““ ==
. QUINTA.- CLAUSULA PENAL. El contratante que incumpla este contrato o gue se llegare a
destratar, pagara al contratanie cumplido, por via de pena o Multa, la suma de DOCE
MILLONES DE PESOS MCTE {$ 12.000.000) moneda corriente, que se haran exigib_%es
con la sola prueba del incumplimiento, s===s===== == == Z===zzzzzas
SEXTA.- OTORGAMIENTO: La Escritura Publica que perfeccione la venta objeto de esta
‘promesa de compraventa se otorgaré en la Notaria Unica del Circulo de La Mesa
Cundinamarca, el dia diez (30) de Octubre de! dos mil trece (2013) a las once de la
mafiana (11:00 AM), una vez que se produzca la cancelacidn del saldo del precio del
inmueble Al PROMETIENTE VENDEDOR. s=======z=z==zz=====z================= =.
SEPTIMA.- MODIFICACIONES: Cualguier modificacion a las estipulaciones de esta
promesa debera ser por escrito y suscrita por las partes. szus==s= mmm ===
OCTAVA - ENTREGA: LA PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a entregar el inmueble
objeto de este contrato junto con mejoras, anexidades, dependencias, usos, costumbres y
servidumbres legales establecidas, al PROMETIENTE COMPRADOR el dia ocho (08) de -
enero del dos mil trece (2013), o sea en e momento en gue se cancele el primer pago
contado del precio, garantizandole a partir de ese dia la posesion lisre y pacifica del mismo.
- NOVENA - GASTOS: Los gaslos que ocasione la firma de este conirato, asi como los que
demande el otorgamiento de la escritura plblica de compraventa serdn a cargo de EL
PROMETIENTE VENDEDOR ¥ EL PROMETIENTE COMPRADOR por partes iguales, o
sea el 50% cada parte contratante. - Los gastos originados en €l pago de la retencion en la
fuente a titulo por la venta del inmuebie estaran a cargo de EL PROMETIENTE VENDEDOR;
-Los gastos provenientes de beneficencia, registro y anotacidn seran a cargo del
PROMETIENTE COMPRADOR. sssoooommsmss e sme oo s s s s e

En constancia de 1o anterior se firma en. La Mesa (Cundinamarca), en Dos (2) ejempiares
del mismoe tenor con destino a las partes contratantes hoy ocho (08) de Enero del dos mil
trece (2013) ==s====zs===ss====ssssz==ss=s=s === === ==
CLAUSULA ADICIONAL: Por estar la compravena sujeta a la autorizacion de pianeaCJon
en casc de no haber salido aun el dia pactado dicho permiso, de comun acuedo las partes
fijaran nueva fecha para la fir ma de la correspondientes escritura :

“ELEAZAR CARRILLO BURGOS
" C.C.No. /RZAZEFC
TELEFONO 2,/ 2 2§25/ 3

EL PROMETIENTE COMPRADOR:

CARLOS ANDRES CASTRO LOPEZ
CC.No. #9064/ 267 (. Ac3en
TELEFONO
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CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA DE BIEN
RURAL

SUSCRITA ENTRE LOS SENORES:

JAIME CARRILLO BURGOS
Y
CELIO MANUEL CORREDOR







CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIEN RURAL

Conste por el presente que entre los suscritos a saber de una parte JAIME CARRILLO
BURGOS mayer de edad, vecino y residente en Bogota, con cedula de ciudadania Numero
79867 de Bogota quienes actian a nombre propio como propietario del lote localizado en
la finca San Bartolo, en el municipio de la Mesa, quien se denomina PROMITENTE
VENDEDOR, por una parte y por la otra, CELIO MANUEL CORREDOR, mayor de edad,
vecino y residente en la ciudad de la Mesa, identificado con Cedula de ciudadania Numero
79.063.697 expedida en la Mesa (Cundinamarca), obrando en su propio nombre, quien
para efectos del presente Contrato se denominara EL PROMITENTE COMPRADGR, se ha
convenido celebrar un CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA, el cual regira por las
estipulaciones contenidas en las siguientes Clausulas y en lo no previsto en ellas por las
normas del codigo Civil Colombiano. PRIMERA OBJETO DEL CONTRATO, DESCRIPCION,
CABIDA Y LINDERQOS GENERALES Y ESPECIALES DEL UNMUEBLE. LOS PROMITENTES
VENDEDORES, se compromete a transferir a favor del PROMITENTE COMPRADOR, el
derecho de dominio o propiedad y la posesién que tienen y ejercen sobre unos lotes de
terreno de menor extension, que hace parte de la finca denominada SAN BARTOLO,
ubicada en la vereda Margaritas, Municipio de la Mesa, departamento de Cundinamarca,
distinguido con el folio de matricula inmobiliaria No. 166-4015, de la oficina de registro de
instrumentos publicos de la mesa, cuyos linderos generales antiguos se hallan insertos en
la escritura publica  No. 1.132 del 18 de diciembre de 1968.,otorgada en la notaria de la
Mesa, linderos que actualizados son los siguientes: Linderos Generales partiendo del
Mojén F17,localizado en la linea del ferrocarril, volteando a la derecha al Mojén F16, y de
este al Mojén f16a, y de aqui siguiendo linea quebrada hasta encontrar el mojon E13 de
aqui continua en linea quebrada al mojon E12. Localizado sobre el rio Apulo lindando en
todo este trayecto con terrenos del lote denominado San Bartolo Il, pasando por lo del
mojones £E128 Y E12A localizado en la linea del ferrocarril girando a mano izquierda por
todo el eje el rio Apulo hasta encontrar el mojén E11, de aca a la a derecha a encontrar el
mojén el mojén E10 sobre la linea del ferrocartil , del mojén citado a mano derecha
siguiendo en linea a encontrar el mojon E9 cruzando la linea del FFCCY lindando con
terrenos Vicente Mendoza cruzando de nuevo el FFCC a encontrar el camino real y
siguiendo el curso de éste a encontrar FFCCen el punto F11y de aca siguiendo el FFCC a
encontrar el F 17 punto de partida encierra. LINDEROS DEL LOTE son- {ote con un Zrea de

DOS HECTAREAS: partiendo del punto localizado sobre el ingreso por el camino veredal, contado
noreste del lote se sigue la cerca que linda con el lote prometido en venta al Comprador hasta
encontrar la cerca, que divide el potrero de lagunitas e aca se voltea a mano derecha hasta
encontrar el cauce se una guebrada y se sigue este hasta localizar el puntc donde este lole se
encuentra con el iote de Eleazar Carrillo de acéa se voltea a mano derecho a encontrar el puntc de

partida y encierra. FORMA DE PAGO. El precio total de este contrato es la suma de SESENTA
MILLONES DE PESOS M/CTE {$60.000.000,00), los cuales se cancelaran en la siguiente
forma: 3.1-la suma de TREINTA MILLONES DE PESOS M/CTE ($30.000.000) en dinero
efectivo, El dia 11 de Marzo del 2016 recibidos a satisfaccién al momento de firma del






SYENDEDOR, el dia 9 DE Mayo del 2016, fecha en Ia cual se realizara la respectiva firma de
* la escritura publica, a las diez de la mafiana (11:00 AM) en la Notaria Unica del circulo de
La Mesa (Cundinamarca). Fecha que podra ser modificada de comdn acuerdo entre las

partes-

CUARTA- TRADICION: Los promitentes vendedores adquirieron el terreno chjeto de este
contrato, por compra que de él hicieron a JULIO CESAR SANCHEZ G.

QUINTA-ESTADO DEL INMUEBLE, SANEAMIENTO Y ANEXIDADES, igualmente manifiestan
LOS PROMITENTES VENDEDORES, gue el inmueble prometido en venta se encuentra
libre de toda clase de gravémenes, embargos, censo, anticresis, demandas civiles,
condiciones resolutorias de dominio., arrendamientos por escritura publica, patrimonio de
familia. En todo caso PROMITENTE VENDEDOR se obligan a salir a la defensa del
PROMITENTE COMPRADOR en los casos de ley, quedando incluidas en este contrato todas
sus anexidades, usos, costumbres y servidumbres de transito y agua que correspondan al
precio materia de esta promesa de compraventa y hagan parte del de mayor extensién.

SEXTA- ENTREGA MATERIAL Y ENTREGA REAL: EL PROMITENTE VENDEDOR haran la
entrega material y real del inmueble promedio de venta, el dia en el cual se eleve a
Escritura Puablica , sin embargo en el dia de hoy el promitente vendedor entrega
provisionalmente al promitente comprador ef inmueble .

SEPTIMA- GASTOS E IMPUESTOS: Los gastos notariales seran sufragados en proporciones
iguales del 50% por cada uno de los.contratantes. Los impuestos de beneficencia y de
registré que se causen con motivoe de la presente escritura, seran dé cuenta de EL

PROMITENTE COMPRADOR.

DECIMA-'PAZ Y SALVO: el PROMITENTE VENDEDOR se obligan a entregar a paz vy salvo, el
inmueble hasta a la fecha de firma de la Escritura Publica, por la cual se dé cumplimiento
al presente contrato de Promesa de Compraventa, por concepto de ito predial, gravamen
de

Valoracién y similares a cargo del predio y EL PROMITENTE COMPRADOR asumird el pago
de tales gravdmenes a partir del dia de firma de la misma, por virtud de la entrega
material y real que en esa fecha se le hace. Para constancia se firma el presente dia 11 del
mes de Marzo del afio dos mil dieciséis {2016).
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CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA DE BIEN
RURAL

SUSCRITA ENTRE LOS SENORES:

JAIME ALBERTO CARRILLO CORRALES
JAIME CARRILLO BURGQOS
Y
CELIO MANUEL CORREDOR







CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIEN RURAL

Conste por el presente que entre los suscritos a saber de una parte JAIME ALBERTQ
CARRILLO CORRALES Y JAIME CARRILLO BURGOS quienes actlian a nombre propio como
propietarios de los lotes localizados en la finca San Bartolo, en el municipio de la Mesa,
quienes se denominaron los PROMITENTES VENDEDORES, por una parte y por la otra,
CELIO MANUEL CORREDOR, mayor de edad, vecino y residente en la ciudad de la Mesa,
identificado con Cedula de ciudadania Numero 79.063.697 expedida en la Mesa
{(Cundinamarca), obrando en su propio nombre, quien para efectos del presente Contrato .
se denominara EL PROMITENTE COMPRADOR, se ha convenido celebrar un CONTRATO
-DE PROMESA DE COMPRAVENTA, el cual regird por las estipulaciones. contenidas.en las
siguientes Clausulas y en lo no previsto en ellas por las normas del cédigo Civil
Colombiano. PRIMERA OBJETO DEL CONTRATO, DESCRIPCION, CABIDA Y LINDEROS
GENERALES Y ESPECIALES DEL UNMUEBLE. LOS PROMITENTES VENDEDORES, se
compromete a transferir a favor del PROMITENTE COMPRADOR, el derecho de dominio o
propiedad y la posesién que tienen y ejercen sobre unos. lotes de terreno de menor
extension, que hace parte de la finca denominada SAN BARTOLO, ubicada en la vereda
Margaritas, Municipio de la Mesa, departamento de Cundinamarca, distinguido con el
folio de matricula inmobiliaria No. 166-4015, de la oficina de registro de instrumentos
publicos de la mesa, cuyos linderos generales antiguos se hallan insertos en la escritura
plblica No. 1.132 del 18 de diciembre de 1968.,otorgada en la notaria de la Mesa,
linderos que actualizados son los siguientes: Linderos Generales partiendo de! Mojén
F17,localizado en la linea del ferrocarril, volteando a la derecha al Mojon F16, y de este al
Mojon fléa, y de aqui siguiendo linea quebrada hasta encontrar el mojén E13 de aqui
continua en linea quebrada al mojon E12. Localizado sobre el rio Apulo lindando en todo
este trayecto con terrenos del lote denominado. San Bartolo li, pasando por o del. mojones
E12B Y £12A localizado en la linea del ferrocarril girando @ mano izquierda por todo el gje
el rio Apulo hasta encontrar el mojén E11, de acd a la a derecha a encontrar el mojén el
mojon £10 sobre la linea del ferrocarril, del mojén citado a mano derecha siguiendo en
linea a encontrar el mojon E9 cruzando la linea del FFCC Y lindando con terrenos Vicente
-Mendoza cruzando de nuevo el FFCC a encontrar el camino real y siguiendo el curso.de
éste a encontrar FFCC en el punto F11y de acd siguiendo el FFCC a encontrar el F 17

punto de partida encierra. LOS LINDROS DE LOS LOTES son- lote 2 con 10.000 mtrs linda por e
costado norte con el lote ndmero 1 por el costado oriental con ia carretera puente roto margaritas
en 78.08 mirs lineales con via Margarita puante roto por et costado sur en 67 metros lineales
41.83 metros lineales con temenos de QOrlando Herrera y por el costado oest Lote ndmero 1
Linderos por el costado Norte en linea quebrada con carretera que conduce de Margarita a Puente
Roto por el costado oriental en 8.60; 43.02 metros lineales con la misma carretera citada, por
costado sur 155 metros lineales con el lote numero2, ya inciuido en esta relacion y al costado
occidental en 16.37 y 12.29 metros fineales con e acceso a los Lotes superiores de la finca

FORM3Z DE PAGO. E! precic total de este contrate es la suma de CUARENTA Y CINCO
MILLONES BE-PESOS -M/CTE {545:000.000,00), los -cuales se cancelaran-en la siguiente
forma: 3.1-la suma de  VIENTECINCO MILLONES DE PESOS M/CTE ($25.000.000) en







dinero efectivo, El dia 21 de Diciembre del 2015 recibidos a satisfaccidon al momento de
firma del presente documento. 3.2 Y el saildo o sea la suma de VEINTE MILLONES DE
PESOS M/CTE ($20.000.000), sera cancelado por el PROMITENTE COMPRADOCR a favor del
PROMITENTE VENDEDOR, el dia 23 DE ENERO DEL 2016, fecha en la cual se realizara la
respectiva firma de la escritura publica, a las diez de la mafiana {10:00 AM) en la Notaria
Unica del circulo de La Mesa (Cundinamarca). Fecha que podréd ser modificada de comun
acuerdo entre las partes-

CUARTA- TRADICION: Los promitentes vendedores adquirieron el terreno objeto de este
contrato, por compra que de él hicieron a JULIO CESAR SANCHEZ G.

QUINTA-ESTADO DEL INMUEBLE, SANEAMIENTO Y ANEXIDADES, igualmente manifiestan
LOS PROMITENTES VENDEDORES, que el inmueble prometido en venta se encuentra
libre de toda clase de gravdmenes, embargos, censo, anticresis, demandas civiles,
condiciones resolutorias de dominio., arrendamientos por escritura pablica, patrimonio de
familia. En todo caso LOS PROMITENTES VENDEDORES se obligan a salir a la defensa del
PROMITENTE COMPRADOR en los casos de ley, quedando incluidas en este contrato todas
sus anexidades, usos, costumbres y servidumbres de transito y agua que correspondan al
precio materia de esta promesa de compraventa y hagan parte del de mayor extension.

SEXTA- ENTREGA MATERIAL Y ENTREGA REAL: LOS PROMITENTES VENDEDORES harén la
entrega material y real del inmueble promedio de venta, el dia en el cual se eleve a
Escritura Pablica , sin embargo en el dia de hoy el promitente vendedor entrega
provisionalmente al promitente comprador el inmueble .

SEPTIMA- GASTOS E IMPUESTOS: Los gastos notariales serdn sufragados en proporciones
iguales del 50% por cada uno de los contratantes. Los impuestos de beneficencia y de
registré que se causen con motivo de la presente escritura, seran dé cuenta de EL
PROMITENTE COMPRADOR.

DECIMA- PAZ Y SALVO: LOS PROMITENTES VENDEDORES se obligan a entregar a paz y
salvo, el inmueble hasta a la fecha de firma de la Escritura Publica, por la cual se dé
.cumplimiento . al presente contrato de Promesa de Compraventa, por.concepto de
impuesto predial, gravamen de :

Valoracién y similares a cargo del predio y EL PROMITENTE COMPRADOR asumira el pago
de tales gravdmenes a partir del dia de firma de la misma, por virtud de la entrega
material y real que en esa fecha se le hace. Para constancia se firma el presente dia del
mes de DICIEMBRE del afio dos mil QUINCE (2015). |







Promitente Vendedores

", JAIME CARRILLO CORRALES

ms ;

CC79.867deBogots = . CC

Promitente Comprador

C.C No 79.063.697 de la Mesa.
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ESCRITURA PUBLICA
NUMERO 2.422

DE FECHA VEINTIDOS (22)
DE SEPTIEMBRE DEL 2009
DE LA NOTARIA DIECINUEVE

(19) DEL CIRCULO DE
BOGOTA D.C.
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REPUBLICA DE COLON
fo DEPARTAMENTO DE CUNDINIA
' ALCALDIA MUNICIPAL LA MESA

T, OFICINA DE PLANEACION

Q.PF No. 086-2009

" EL SUSCRITO JEFE DE LA OFICINA DE PLANEACION DE
LA MESA CUNDINAMARCA

AUTORIZA

A (l) (la) sefior (a) (es) GERMAN CARRILO BURGOS Y OTROS C.C. 167.592,
propietaric {a) (s) del predio SAN JACINTO ubicado en Vereda La Trinidad de este
muricipio con numero catastral 00-0020002-0014-000 y Matricuia Inmobitiaria No. 166-
4018 .de este Municipio, para subdividir UN {1} lote de 10.000 metros cuadrados
cuales se segrega de uno de mayor extension, cumple con lo establecido en el Plan
Basico de Ordenamiento Territorial { acuerdo 005 de 22 de mayo de 2000). y seran
destmados para Vivienda Campesina (Articulo 45 ley 160/94).

La presente se expide a solicitud del (la) interesada, rige a partir de ia fecha y tendra
una vigenciz para fas actividades subdivisiones de SEIS MESES (6). Segin lo
esltablecido en el articulo 41 de la Ley 564 de 2008, y ia normativa vigente para tal fin.

Dada en la Oficina de Planeacion Municipal a los velntiocho (28) dias del mes Agosio
de Dos Mil Nueve {2009).

laneacion
ICPS/Isbel G

LA MESA CON ORDEN Y LIDERAZGO : 1
Clie 8 Cra. 21 esquiha. TEL.G91 8472009/225 Telefax 0918472 221

E-mail Jamesa® cundinamarca.gov.co
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Sefor:
NOTARIO DIECINUEVE (19) DE BOGOTA
D.

E. S,

R

REF: PODER-

i@x @ 4{“ ¢ da

v

ELEAZAR: CARRILL BURGOS varén, colombiano, mayor de edad, domiciliado
y residente’ en esta dfuda" |dent|ﬂcadc con cédula de éiudadania cc. 177.800 de
Anapoima, y GERMAN.é RRILLO BURGOS , varén, colombiano, mayor de edad,
domiciliado y residente en@esta ciudad, e ;dentn‘”cado con cedula de cmdacﬁama
cc. 167.592 de Bogota, comedldamente le manifestamos que confetimos PODER

. ESPECIAL AMPLIO Y SUFICIENTE a JAIME CARRILLO BURGOS |, varan,

. colombiano, mayor de edad, domiciliade y residente en gsta ciudad, e identificado
con cédula de ciudadania ce. 78 867 de Bogota, para que reahce todos. los
trémites concerriientes a la venta del'lote  localizado en ta finca “San Jacinto,
ubicado en el Municipjo de La Mesa (Cundinamarca), Vereda “Trinidad”, con un
area de 1 Hectarea, identificada con el Folio de matricula inmobiliaria 166-4018 (En
mayor extension), Céduld Catastral: 000200020014600 (En mayor extension), a
favor del sefior CARLOS FELIPE GOMEZ QUINTERO identificado con céduia de
ciudadania 80.060.471 de Bogota.

Nuestro apoderado gueda facultado para suscribir, adicionar y firmar u otorgar la,
escritura publita, y en general para realizar toda clase de-actos tendientes a lograr

33 plena eficacia de este mandato. Igualmente queda facultade para firmar el
-desenglobe. y declaracién de la parte regtante, despues de hacer ls venta
de los 10.000 M2,

" '“":POD:E’R'D‘ANTE

g "\1-1;\,\.\ ﬂmc o ) _ . ‘
ELEAZAR CARRILLO BURGOSﬁ";vE’ e GERMAﬂ ARRILLO BURGDS

Sc 167, séz de Bogotd,

ACEPTO,

B e —

JAIME £ARRILLO BURGOS

"~ lge. 79.867 de Bogota.

ConFiing Olga tNirondo, méreoles 23 [09]00 < mostha |
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PAZY SALVO No0000

~-AGOFTO 1S DE 2009

PAZ Y BALVO IMPUESTO PREDIAL
ALCALDIA MUNICIPAL LA MESA

TESORERIA MUN ém}_, ey g g e
g @ - 1 e Some
EL SUSCRITO TESORERO MUNICIPAL
HACE CONSTAR

Que el predic No 000200020014000 DENOMINADG SAN JACINTO , con
avalud de: § 340.267.000 para el afic de: 2009, con una extersion de 50
Has 0 Mts2 Area Construida de 594 Mis?. '

Se encuentra a PAZ Y SALVO por concepte de Impuesto Predial y
-~ Complementarios hasta el dia 37 de Diciembra de 2009,

EL PRESENTE PAZ ¥ SALVO SE EXPIDE PARACFECTOS DB TNFORMACION
Y TIENE VALIDEZ PARA LOS SIGUIENTES PROPIETARIOS,

NOMBRE | NIT/CC
CARRILLO BURGOS GERMAN 167.592
CARRHLO BURGOS ELEAZAR 177.800

~ CARRILLO BURGOS JAIME 79.867
CARRILLO BURGOS HUGO 17.011.857

CARRILO BURGOS FANHNY 20.008.783

EN ESTA TESORERIA NO SE RECAUDA IMPUESTO DE VALORIZACION.

—_—r @
e o e g e B o

MARIA YAMILE OVALLE CUIING

LA MESA CONORDEN Y LIDERAZ GO
(le. 8 Cra. 21 esquina. TEL. 091 8472 809/225 Telefax §218472 221
¥-mail dealdia@inmess-condinamarce. omv.co
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- "NOTARIA JOSE MIGUEL ROJAS CRISTANCHO

19

", BOGOTAD.C.

' CARRERA13 N 60-53

ES FIEL Y | cuartA (| 4 |) FOTOCOPIA DE LA
ESCRITURA PUBLICA N. | 2422 DE FECHA DE
[sepriemere]  DE[ 2009 | TOMADO DE SU ORIGINAL QUE SE
EXPIDE EN |  quince (15 ) HOJAS UTILES DE
PAPEL COMUN AUTORIZADO (DECRETO 960/7¢ ART. 80 - MODIFICADO
" |ART. 42 DEC. 2163/70 - ART. 41 DEC. 2148/83) CON DES’_I‘INO:

NUESTRO USUARIO

JOSE MIGUEL ROJAS CRISTANCHO
NOTARIO 19 - BOGOTAD.C.

Notaria 19 — Bogota
Carrera 13 No. 60-53.
PBX. 2170900 fax: 2481337

www.notariaigbogota.com

E-mail: Notarialg@notariaigbogota.com
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CERTIFICADO DE LIBERTAD Y
TRADICION
No. 166 - 91915







La validez de este documento podra verificarse en la pAgina wwaw.snrbotandepago.gov.cofcedificador

QFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE LA MESA
CERTIFICADC DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 200925527834287417 Nro Matricula: 166-91915

Pagina 1

Impreso el 25 de Septiembre de 2020 a las 09:21:50 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE 8U EXPEDICION"

No tiene validez sin ta firma de! registrador en a ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 166 - LA MESA DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: LA MESA VEREDA: MARGARITAS
FECHA APERTURA: 05-09-2013 RADICACION: 2013-166-6-5838 CON: ESCRITURA DE: 25-05-2013
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE DE TERRENOC CON AREA DE 9.5 FANEGADAS ( 50,800 M2, UBICADO EN LA VEREDA LA TRINIDAD, MUNICIPIO DE LA MESA, CUYOS
LINDEROS SEGUN EL ARTICULO 8 PARAGRAFO 1°. DE LA LEY 1570 DE 2012, SON LOS SIGUIENTES: PARTIENDO DEL MOJON E12A 3E SIGUE EL
CURSO DE LA LINEA DEL F.F. C C. HASTA ENCONTRAR EL MOJON J2 DE AQUI SE GI.RA A LA lZQUEERDA SIG IENDO EL LINDERO CON HEREDERCS

PUENTE ROTO CONDUCE A MARGARILA ‘
COMPLEMENTACION: -~ 75 i
COMPLEMENTACION DE LA TRADJCiON POR i—schTURA 1132 D}:L 18”2/1968 DE LK NOTARIA DE LA MESA REGISTRADAEL 1 ?.’1.’1909 JuLio
CESAR SANCHEZ GARCIA, VENIE A JAIME CARRILL BURGOS ELEAZAR CAl
BURGOS, £L PREDIO DENOMINADO SAN BARTOLO I, DEL’ CUAL ST SEGREGA ELLOTEA ARRIBA DETERM!NADO -

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
TYLOTE DE TERRENC

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA{s) SIGUIENTE(s) {En caso de integracién'y otros}
166 - 4017

ANGOTACION: Nro 001 Fechar 29-08-2013 Radicacion: 2013-166-6-5839

Doc: ESCRITURA 1071 DEL 25-05-2013 NOTARIA UNICA DE LA MESA VALOR ACTQ: 30
ESPECIFICACION: OTRO: 0815 DESENGLOBE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,J-Titular de dominio incompleto)

Al CARRILLO BURGOS ELEAZAR CCi# 177800 X
Al CARRILLO BURGOS FANNY CC# 20008783 X
A: CARRILLO BURGOS GERMAN CCH 167592 X

X

A CARRILLO BURGOS JAIME CCi#t 79867

ANOTACION; Nro 002 Fecha: 29-08-2013 Radicacién: 2013-166-5-5839

Doc: ESCRITURA 1071 DEL 25-05-2013 NOTARIA UNICA DE LA MESA VALOR ACTO: $38,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,i-Titular de dominio incompleto)
DE: CARRILLO BURGOS ELEAZAR CC# 177800
DE: CARRILLO BURGOS FANNY CC# 20008783
DE: CARRILLO BURGOS GERMAN CCif 187592




La validez de esle documenta podrd verificarse en [a pagina www.snrhetondepaga.gov.colceritcadol

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBL!COS DE LA MESA
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 200925527834287417 Nro Matricula: 1686-91815
Pagina 2 .

Impreso el 25 de Septiembre de 2020 a las 09:21:50 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la uitima pagina
DE: CARRILLO BURGOS JAIME CC# 79867

A1 RIOS CASTRO GUSTAVO ADOLFO CC#1072426760 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 11-12-2013 Radicacion: 2013-168-6-8444

Doc: ESCRITURA 2588 DEL 23-10-2013 NOTARIA UNICA DE LA MESA VALOR ACTO: $80,000,000
ESPECIFICACION: MODGO BE ADQUASICION: 0125 COMPRAVENTA ESTE ¥ OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RIOS CASTRO GUSTAVO ADCLFQ G107 2426760
A: AGROCULTIVOS LA SIBERIA LTDA | S7ATT

o n et e g gt o S

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: “3%

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)! -,

FIN DE ESTE BOCUMENTO
El inleresade debe comunicar al regislrador cualquier falla o error en el registro de tos documentos
USUARIO: Reaitech

TURNO: 2020-166-1-26981 FECHA: 25-09-2020
EXPEDIDO EN: BOGOTA




OFICIO
No. DPM-GARG-No. 1322-
2020 DEL
24 DE SEPTIEMBRE DEL 2020
EMANADO POR LA
DIRECCION DE PLANEACION
MUNICIPAL DE LA MESA
CUNDINAMARCA







- REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA
ALCALDIA MUNICIPAL DE LAMESA

NIT 830.680.028-7
DIRECCION DE PLANEACION

CODIGO POSTAL N° 252601
{ OFICIO DPM-GARG No. 1322 - 2020 |

La Mesa, Cundinamarca, Septiembre 24 de 2020

Honorable,

JOSE DE LA w(u bus.m; NARES AMADOR . oo
Juez _ S L
Juzgado Civil Mumcspa ta Masa .
Caie& No 18- 88 pﬁ$03° Dy

“.COM 'dar"erte yen cun"pam:ento a ;a m@enaﬁa en. ama cafsrdado el 7 Q {fe fos

mﬁ al p;‘an Basico de {)rﬁ@ﬂam;anfﬂ T@rfﬁfs,,ai det muni icipio s¢ encuenfre
wame la division material propuesta por la demandante, . del inmueble
denominado SAN BARTOLO {i ubicado en la vereda Hospicio, mna rural, ocon
cedula catastral 002-0002-0381-000, objeto de este procese, - identificado con
matricula inmobiliaria 168-4017 y de confera si la dmsa&n a que se contrag ef sr
perito se giusta ai Pﬁ@?‘ "

Se procede a dar respaestaﬁfe:;a siguiente manera:. o :

- La Direccion de Planeacion conocasion a su peticion le informa que con base en
- la resolucion No 041 de 1996 (poria cual ss determinan fas extensiones de ias
unidacies agricolas familiares, por zonas relativamente homogéneas, en Ios
municipios sifuados en las éreas de influencia de las respectivas gerencias
regionales) ARTICULO 14. De la regional Cundinamarca. Las extensiones de las
unidades agncaias familiares y por zonas relativamante homogéneas, son las que

o~ s o

s ingican a wnwiuauu:t

ZONA RELATIVAMENTE HOMOGENEA No. 8 TEQUENDAMA
Conformada por ios municipios de: L.a Mesa, & Colegio, Quipile, Anolaima,

Cofis A Domars 24 qumnu is umz-n Pundinamarna

Tetsfonos 057 4 B47R28/01 Teiafe 057 1 BAT20250221 ExL1T
pleneacion@lamesscundinamares coy o
Codigoe Proatal 252601







REPUBLICA DE COLOWBIA
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA
ALCALDIA BUNICIPAL DE LAKESA
NIT 880.880.026.7
DIRECCION DE PLANEACIHON

Tena, Cachipay, San Anfonic de Tena y Anapoima. Unidad agricola
familiar: comprendida en of rango de 5 2 10 hectaress,

Asf mismo el Plan Bésico de Ordenamiento (Acuerdo 005 de 2000) al respecto se
encuentra en Uso de suelo:

ARTICULO TREINTA Y DOS: Ii! 1.2.1.2 SUELOS DE USDO AGROPECUARIC
SEMIINTENSIVO O SEMLMECANIZADO Son agfﬁ@ffas éreas con suelos de
mediana c@pa{:fdad agroiégics, aaraca‘enzaa’% por . un relieve de plano a
- moderada; ente ondidados, profundidad afecffva de sape:ﬁcfaf a moderadamente
: prc:fma‘* con sens:bzifciad a ia __n'_ g@m Que’ pueden peﬁ??fffé" una
. me szac;c};? c:@mrofaaa o aw sem If? _:?swc Se fmafrzan e of mapa con ef
num@m ?’Z'-'- S . ST ¥

VS IR o I a«é’ - i"." ) En, anon ke

be! ut;'uwa S

- ot ....Gx.;'.;z;...
FLV 354 .?f [ U oF I\) /U UK}"P ,UH:‘«'U;U }\)Oﬂﬁ.‘ UQU FEV IR el Yo ) F!Ut- e A

3 cfauic;r par promaver ia ﬁamac;ér a‘e i maﬁa zm""‘fh&ﬁfﬁf

Usaes Campaﬁbies infrasstructura para distrites de atlecuacion de tierras,
es:ameg{:m}femfas institucionales de Hpo rural, granjas avicolas o cuniculas v
vivienda (f&f propietario.

Usos Condicionados: Cultivos de flores, granjas porcinas, mineria,
recreacion general, vias de comunicacion, infrsestructura de servicios y

parcsiaciof?es rurales é@?ﬁ ﬁr:es de consz‘mcb?éh de vivienda campesire,

municipio, para tal fin. T

- Usos Prohibidos: Usos urbanos ¥ suburbanos, industriales v ioteo con fines

de construcoion de viviends.

Conforme at Plan Basico de Ordenamiento (Acuerdo 005 de 2000)

oo B Powara Od as dea e
g u Uﬁl =t 4. l l..\}‘(\l T LU IYW Uu &UH LT

Telddones 0567 1 847225/22% Telehx 057 1 °4?m5“21 S 123
slansacionMlomene-cundnemarss ore.eo
Godigo Postsl 252601







REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE CUNDINAWMARCA %
ALCALDIA BUNICIPAL DE LAMESA
NIT 690.680.026.7
DIRECCION DE PLANEACION

ARTICULO CUARENTA. 111.1.2.7 PARCELACIONES RURALES CON FINES DE
CONSTRUCCION DE VIVIENDA CAMPESTRE: K desarrollo de las
- parcelaciones rurales debe tener en cuenta los siguientes:

a. En concordancia con las cilspcsweones legales que rigen este tipo de usos
.SODT& el sueio rurax EGE muﬂscaplos debersn MCOJ’ p@?&i" ONEs y proceaimiemos
que permitan controlar su” desarrollo, dado.ssu elevads impacto ambiental,
- ascciado con el uso del agua y disposicién’ de residuos séiides -y liquidos &
intervencicn ss%sm el paisajs, aspee:ims

oy gueia promsmn CTONServa sus
N facuitasﬁes_ gara el daﬁ;g@ﬁcsam;@nta d& p@c;t var Ueemsa Ambi@ﬁtak '

~b. Se debe: mamener et caraz;ter féji’&% de predio ei usa principal y el gi@b@ de
c_{}ma ‘unidad indivisibie Los gzra&ms rurales no- podran fraccicnarse
bajo-de UNA (1) HECTAREA y su ecupacidn maxima sera dei 3@% del
predi ,;i:aé como se deiermma en ei ssgm@me cuadro:

DOUPACEON .MAX:;‘:‘IM ARES A REFORESTAR O
ARESS 3 DEL ARES DEL PREDIS ESPECIES NATIVAS
(INDICE BE OCHPACION

EHEPERS A LAGRUPADA DISPERSA AGRUPADA

BB ROPEC L ARIA

TRADNCIDNAL FCERBDY O [l 0

AONTANAY E !

o5 20

AGROFECULRIA SEAI-
MECANIZADA O 1
BERE-INTENESIV A

{ CERRO O MOINTANA}

[
A

5%

[
m
S
&l

el
\
1]

T F5e e

BELCREALZION

of iy

Asi fas cosas, el predio idens ticado con cedula uatas*“ral Ne 25-388-002-0002-
- 0381-000 y matricula inmobiliaria '156 40? 7, &l cua% presents propuesta de division
ash: - _

- DEN AL i ARER T
- LOTE Ohgeto de division (PREDEO DE | 136.517 M2
| MAYOR EXTENSION)
LOTE A 20.000 M2
LOTEB 20.000 M2 3
LOTEC 1 216.576,60 M2
[LOTEC2 23.989 M2 !

Ceile & Camera 21 Estuing -~ La Mesa, Cundinamarca
Teidfonos 057 1 8472250221 T,-;Ee*ax 0571 84?22251221 123

Pl ™

@ﬁ @g ENE LN

Givfige Pesia! 252603






 REPUBLICA DE COLOBSIA
DEPARTAMENTD DE CUNDINAMARCA
ALCALDIA MUNICIPAL DE LAMESA

NIT 880.680.028.7
DIRECCION DE PLANEACION
SR JUEZ _ 280. 565,80 M2 Iz cual no corresponde
ARES TOTAL SEGUN PARTIDAS a lg del IBAC ¥ 2 la del certificado de

libertad y tradicién, por io gue se
| recomienda verificar {(ANOTACIONES:
19, 20, 21 del certificado de tradicién y

lihertad como también dobe tenerse on
cuenta para su consideracién que ef
predio tiene afectacion a su uso por
- | causa de categorias amblontales en un

: éreade 15725,.00 HAS segin anotacién
22} porio-que es importante se delimite

i iat afectacion en jos iotes a fraccionar

, Ban Hogoe

Degsatiamero: #0 - CUNLHNARASCA

Municipio: 58 - LARIESA

Cagige Prodis! Racionakh Z5RRELU02000M02038 100060000
Cddigo Predizh; 2B2GECE020I02DI21000

Desting acondmicor D AEROPECUARID

Direccidin: SAN BARTOLG i

Eaen de temrano: 136106 M2

a3 Arsa construide: 9 mid

Por estar ubicado en drea rural no pedria subdividir por debaie de lo determinade
- en Acuerdo Municipal G05 de 2000 (Plan de Basico de Ordenamiento Termitorial),
esto es por debajo de una (1) hectdrea v lo determinado por fa UAF, que para el
caso cencreto si estd cumpliendo y el fraccionamiento es por encima de fa UAF,
es declr que es viable dada ia propuesia preseniada por e demandanie sin
embargo la Direccidn de Planeacién municipal de La Mesa,. no entiende porgue se
propone que el LOTE C sea fraccionado en 2 “LOTE C1 vy C27, pues en realidad
se estaria generando otro lote v no como lo expone en la particiéon gue se hace
scbre 3 lotes (A, B y C) pero el ultimo gue es el lofe C, propone también

Calle 8 Cerrera 29 Esquina— Le Masa, Cundinemarca

Teidionos 057 1 B472250221 Telsizn 057 1 8472225/221 ExL 423
plzreasionfiamesa-cuntinamares oov.0o

Codign Pusis} 252801







REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA
ALCALDIA MUNICIPAL DE LAMESA

. NIT 880.380.025-7
DIRECCION DE PLANSACION

subdividirlo por lo que se estaria fraccionando en realidad en 4 v no tres iotes. Asi
mismo es de suma importancia se delimite la afectacién que tisne el predio y aue
en la anotacion namero 22 en el certificado de tradicion vy liberiad se establece,
puss hace necesarnio que se delimite como queds afectados los nuevos predios
producto del fraccionamianto.

Asl mismo, es de notar, a través de las unidades agricolas familiares, se
busca mﬁf: Lgus la division de !a tterfa generg iz ‘profiferacion de

ifundi .,5& hagar% %mpmi >4 Trustre 1z realizacion de fos
12 produccitn agricola y la
c en cancardancsa a o dsﬁpuesto

tami &n ei Cansejo ge Estaﬁa aemm de ias ordeness ée ia semencsa se
agrupan en tree componenies, dentic e los cuales 'se encueniran | s
atgmenfe 0§3=etivos especsﬂcas ' '

) ’*"M&;e}ram:ente ambs@ntal y social de !a cuenca hsdmgraﬂca de£ rao
i _@gﬂ%a

o L@néewar y proteger as z}mceses M%re og;ca ecoststemas Y
biodiversidad.

o Mejorar la calidad del agua mitigar y reducir la contammac:on del
recurso hidrico.

e ?mpender per la implementacion y mejora de Eas condacacmes de

’ sancamisnic Emmuu

o implementar vy . actuaiizar los :nstrumenms ‘de planeacion vy

reglamentacion de los usos del suelo.

Fortalecer los instrursentos econdmicos.

Definir & implementar instrumentos de. auditoria ambiental.

Definir e implementar mq?mmsnmacz de valoracidon del dafo

ambiental.

{3enerar conocimiento c;ertnﬂm»’éecmco a través de la investigacion,

Implementar un observateric ambiental.

Implementar un sistema de informacién ambiental.

Q o 0 0

Q0

)  Articulacién y coordinacion institucional, intersectorial v econémica.

o Arficular, coordinar y aunar esfuerzos institucionales para la
integracion sistémica y construccién colectiva hacia una solucién

Cafa & Carerm M Fagting -1 a Mesn Cundinamarea
Tesfonos 057 1 8472280221 Telelox 057 18472225/221 Ext123

fianesthn@omesa-cundinamarea ooy .00
Cédio Poctal 252604







REPUBLICA DE COLGHMBIA
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA
ALCALDIA MUNICIPAL DE LAMESA
RIT 890,880.628-7
DIRECCION DE PLANEACION

- sostenible para la Cuenca Hidrografica del rio Bogota. _
Comprometer g las entidades piblicas v autoridades ambientales del
orden nacional, departamental, regional, municipal vy distrital para
obtener los recursos necesarios para financiar la gestion integral de
la cuenca.
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cuenca hidrografica. con la intervencion de iodos sus aciores a

L}

través de un Plan de Gestion Integral. ...~
o lLogrér da integracién yo-articulacion’ de dos inslrumienios de

Plareacion corn criterio Regional

H) Profundizacién de ios procesos educafives y de participacion

romever la conceriacidn, | pianeacion, sjecucién v evaluacidn
conjunta a nivel -intersectorial ‘e interinstitticional de planes,
programas, proyectos y estrategias de educacién ambiental a nivel
- dela Cuenca. - e :

¢ Proporcionar un marco conceplual v metodolégico que oriente las
- geciones que se requieren para produccidn mas limpia v manejo de
-residucs sélidos a través de procesos participativos, instalacién de

A T o

capacicades tecnicas y consclidasion de s institucionalizacion para
la: construccion de wna - cultura ética v responsable del manejo
sostenible delacuenca - o

o Adoptar las estrategias que permiian incorporar e educacion
ambiental como eje transversal para el mejoramientc tontinuo de
sus habitantes ‘

o Proporcionar instrumentos que permitan abrir espacios pars la
reflexion critica. - P

Vincular a la Academia vy los establecimientos o instituciones

educativas, asi como a las Organizaciongs no gubernamentales en

3

los procesos educativos: S
o Vincular & la poblacidn de'la cuenca en general en 10s procesos de
aprendizaje Tl

La Ley 388/97 somete las faculiades de parcelacion v edificacién de la propiedad
rurEl, @ las restiicciones ambiendales y agrarias de mayor jerargula, para cordrolar
que el desarrolio de parcelaciones se adslante raspetando, entre otros: Los POT
deben respetar las DETERMINANTES DE ORDENAMIENTO DE SUPERIOR
JERARQUIA: Sistema Nacional Ambientsl — SINA, Amenazas y Riesgos,

Infraestructura, Patrimonio Cultural, Planes de Desarrolio Metropolitano (LEY 388
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REPUBLICA DE COLOHMBIA
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA
ALCALDIA MUNICIPAL DE LAMESA
NIT 890.680.026-7
DIRECCION DE PLANEACION

DE 1997, articulo. 10),

de acuerdo al anterior sustento juridico por cuanto a la naturaleza del suelo rural y
de lo minimo permilido para la subdivision en suelo rural la Direccién de
planeacidn municipal de La Masa, Cundinamarca, determina que si es viabie e
planteamisnio presentado ya Que se prefende fraccionar Guatro jotes por encima
de lo minimo permitido por nuestro ordenamienia v no afecta la  UNIDAD
AGRICOLA FAMILIAR (UAF), que para el caso poncreto es 10.000 m2, por tal
o Direccién de- Planeacion. Municipal solicita respetuosamente a su
- henorable despacho evitar ef fractionamienio en suslo rural por debajo de ia UAF

¥ .garﬁﬁﬁ‘*fﬂ‘" 3! e mredlag mambmviinvdes Sitmim wioral e vembeeea st iemlose

P.iu;&.aql uu\;mu .k:h:!u ‘JUG&H!“N‘!U 3 LA A W L l_wi"-‘:ﬁ, TRd VRN Gy rrml'{»_n Chlhant,
e8 o paisajisticos que deben ser conservados, de igual mangra se
en cuentd las cbservaciones planteadas frente al drea real del ferreno
la afectacion ambiental determingds por ja CAR. o
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INFORME TECNICO

INGENIERO

MANUEL GUILLERMO
ROCHA MUNOZ







Sefior
JUEZ CIVIL MUNICIPAL

T.a Mesz Cundinamarca.

OBJETO: PERITAJE DEL PREDIO DENOMINADO “SAN BARTOLO II”,
UBICADO EN LA VEREDA MARGARITAS JURISDICCION DEIL MUNICIPIO
DE LA MESA - CUNDINAMARCA. INMUEBLE DISTINGUIDO CON EL
FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA No. 166-4017.

MANUEL GUILLERMO ROCHA MUNOZ, mayor de edad, vecino de La Mesa
Cundinamarca, identificado con la cedula de ciudadania No. 79.002.708 de la Mesa
Cundinamarca, obrando en calidad de PERITO AVALUADOR de los demandados
SAMUEL ANDRES SALINAS MORA identificado con la C.C. No. 79.064.288 de La
Mesa — C/marca y JOSE MANUEL VIVAS ROJAS,, identificado con la C.C. No.
79.065.348 de La Mesa — C/marca, mayores de edad, vecinos v residentes del Municipio
de La Mesa Cundinamarca. Por lo anterior me permito presentar INFORME
TECNICO DE AVALUO - PARA EL ANO 2016 - del 14.26% o el
EQUIVALENTE A CUATRO HECTAREAS (4 HAS) de predio de la referencia; el
cual procedo a efectuarlo de Ia siguiente manera:

% CARACTERISTICAS DEL BIEN INMUEBLE:
1.1. IDENTIFICACION DEL BIEN INMUEBLE:

PREDIO : SAN BARTOLO 11

UBICADO: UBICADO EN LA VEREDA DE MARGARITAS
JURISDICCION DEL MUNICIPIO
DE LA MESA CUNDINAMARCA.

MATRICULA INMOBILIARIA :166-4017
CEDULA CATASTRAL: 00-02-0002-0381-000
PROPIETARIOS: SAMUEL ANDRES SALINAS MORA

JOSE MANUEL VIVAS ROJAS
SOCIEDAD NEUTRO VIP S.AS.

IDENTIFICACION DEL BIEN INMUEBLE:

Predio denominado “SAN BARTOLO II”, ubicado en la Vereda de Margaritas,

jurisdiccién del Municipio de La Mesa - Cundinamatca, con un drea restante del
(280.565,60 Mts 2), segun cerdficado de libertad v tradicion, inmueble identificado
con los siguientes linderos, tornados del titulo de adquisicidén: Partiendo del mojon
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F17, localizado en la linea del ferrocastl, volteando a la derecha al mojén F16, y
de este al mojén F16A, de aqui siguiendo linea quebrada hasta encontrar el mojon
E 13, pasando pot el mojén 14 Am, de aqui continua en linea quebrada al mojén
E12B, localizados sobre la linea del FF.C.C,, lindando en este trayecto con
terrenos del lote denominado San Bartolo, del mojén Citado, a mano izquierda,
siguiendo la linea F.F.C.C,, hasta encontrar el mojén J2 A de acé a la izquierda y
lindando con terrenos de herederos de Roberto Rios y terrenos de Alfonso
Velandia Sarmiento, hasta el mojén marcado con 13A, pasando por el mojon J2A,
y de este a la izquierda al mojén 14A y de acd al 15 A siguiendo el lindero con
Gustavo Adolfo Rios, a encontrar Linea del FF.C.C. vy acé, a la derecha a
encontrar el F5, vy luego a la izquierda hasta encontrar el mojén F4 de acd a la
izquierda a localizar el punto F3 sobre el camino veredal y de este punto a la
izquierda a localizar el punto F2 sobre la linea del F.F.C.C. y de ac4 a la izquierda
hasta encontrar el punto F17 cruzando la linea del F.F.C.C., punto de partida y

enclerta.

TRADICION

El inmueble objeto de este proceso fue adquirido inmicialmente por la sociedad
Neutro VIP S.A.S. por compra efectuada a los sefiores Eleazar Carrillo Burgos,
Fanny Carrillo Burgos, German Carrillo Burgos v Jaime Carrillo Burgos, mediante
Escritura Publica Nimero 3.464 de fecha veintséis (26) de Noviembre del Dos
Mil Catorce (2014) de la Notaria Treinta y Nueve (39) del Circulo Bogota D.C.,
Posteriormente la Sociedad Neutro VIP S.A.S., efectud la venta de un porcentaje
equivalente al 14.26% a los sefiotes SAMUEL ANDRES SALINAS MORA y
JOSE MANUEL VIVAS ROJAS, segin Escritura Publica Nimero 1.720 de
fecha Veintidés (22) de Junio del 2018 de la Notaria Unica del Circulo de La Mesa
Cundinamarca. Inmueble Distinguido con el folio de matricula inmobiltaria No.
166-4017 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos y Privados de La
Mesa Cundinamatca y cedula catastral de mayor extension No. 00-02-0002-0381-
000.

EL INMUEBLE RELACIONADO ANTERIORMENTE CONSTA DE:

Un lote de terreno que se encuentra encerrado en alambre de pla y postes de
madera; dentro del mismo se encuentran sembrados unos cuantos arboles de
mango rojo; por el costado Norte lo atraviesa un via férrea, del Municipio de La
Mesa Cundinamarca. Ia topografia del terreno es semi plana.

ASPECTOS JURIDICOS

— Articulo 226 del C.G.P.
— Resoluciéon No. 620 de 2008 I.G.A.C.
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REGLAMENTACION URBANISTICA MUNICIPAL VIGENTE AL
MOMENTO DE 1A REALIZACION DEL AVAILUO EN
REALZACION CON 1A ZONAY EL INMUEBLE

La Direccion de Planeacién con ocasidon a su peticion le informa que con base en [a
resolucion No 041 de 1996 (por la cual se determinan las extensiones de las unidades
agricolas famifiares, por zonas relativamente homogeneas, en los municipios situados en
las areas de influencia de fas respectivas gerencias regionales) ARTICULO 14. De la
regional Cundinamarca. Las extensiones de las unidades agricolas familiares y por zonas
relativamente homogéneas, son las gue se indican a continuacion:

ZONA RELATIVAMENTE HOMOGENEA No. 6 TEQUENDAMA Conformada por
los municipios de: La Mesa, El Colegio, Quipile, Anolaima, Tena, Cachipay, San
Antonio de Tena y Anapoima. Unidad agricola familiar: comprendida en el rango
de 5 a 10 hectareas.

Asi mismo el Plan Basico de Ordenamiento (Acuerdo 005 de 2000) al respecto se
encuentra en Uso de suelo:

ARTICULO TREINTA Y DOS: ll1.1.2,1.2 SUELOS DE USO AGROPECUARIO SEMI-
INTENSIVO O SEMI-MECANIZADO: Son aquellas areas con suelos de mediana
capacidad agrologica, caracterizadas por un relieve de plano a moderadamente ondufados,
profundidad efectiva de superficial a moderadamente profunda, con sensibifidad a la
erosion, pero que pueden permitir una mecanizacion controlada ¢ uso semi-intensivo. Se
focalizan en el mapa con el namero 7.

Uso Principal: Agropecuario tradicional a semi - mecanizado y forestal. Se debe dedicar
como minimo el 15 % del predio para uso forestal protector — productor para promover fa
formacion de la malla ambiental.

Usos Compatibles: Infraestructura para distritos de adecuacion de fierras,
establecimientos institucionales de tipo rural, granjas avicolas o cuniculas y vivienda del
propietario.

Usos Condicionados: Cultivos de flores, granjas porcinas, mineria, recreacion general,
vias de comunicacion, infraestructura de servicios y parcelaciones rurales con fines de
construccién de vivienda campestre, siempre y cuando no resulten predios menores a fos
autorizados por el municipio, para taf fin.

Usos Prohibidos: Usos urbanos v suburbanes, industriales vy lofec con fines de
construccion de vivienda.
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Por estar ubicado en area rural no podria subdividir por debajo de lo determinado en

Acuerdo Municipal 005 de 2000 (Plan de Basico de Ordenamiento Territorial), esto es por

debajo de una (1) hectarea y lo determinado por la UAF, que para el caso concreto si esta

cumpliendo y el fraccionamiento es por encima de [a UAF.

METOLOGIA VALUATORIA EMPLEADA

En la realizacién de este avalud, se tomaron en cuenta las metodologias y

lineamientos estipulados por el Insttuto Geografico Agustin Codazzt, mediante
Resolucidn No. 620 del 23 de Septiembre de 2.008

(...) drticulo 1°- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria
que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las
ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del
objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberdn ser clasificadas,
analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

COMPARA NOMBRE DOCUMENTC VENDEDOR COMPRADOR | AREA ANO VENTA VALOR VENTA Vr HA, TELEFONC
BLE PREDIO SOPCRTE VENDIDA CONTACTO
01 SAN BROMESA ELEAZAR CARLOS 17000 M2 | 08012013 | $30.000000 $17.647.000 | 322-240-83-08
BARTOLO COMPRAVEN | CARILLC ANDRES
A BURGOS CASTRO
LOPEZ
(ANEXQ 1)
02 SAN PROMESA JAIME CELID 20000 M2 | 19/03/2015 | $60.000.000 $30.000.000 | 321-468-01-36
BARTOLO COMPRAVEN | CARRILLO MANUEL
TA BURGOS CORREDOR
(ANEXO 2)
03 SAN PROMESA JAIME CELID 10000 M2 | 2171202015 | $22.500000 S22500000 | 321-468-01-36
BARTOLO COMPRAVEN | CARILLG MANNUEL
TA BURGOS CCRREDOR
ANEXC 02
04 SAN FROMESA JARIE CELIG 10000 M2 | 2171212015 | $22.500.000 $22.500.000 | 321-466-01-36
BARTOLO COMPRAVEN | CARRILLO MANUEL
TA BURGOS CORREDCR
(ANEXO 3)
05 LOTE  DE | FOLIO No. GUSTAVO AGROCULT! | 60800 M2 | 23/10/213 | $60.000.000 §3EG6421 | 220-292-69-09
TERRENO 166-91915 ADOLFO RIOS | VOS LA
CASTRO SIBERIA
(ANEXO 4) LTDA
08 SANJACINTO | ESCRITURA | FANY CARLOS 10.000 M2 | 22/09/2008 | $7.000.000 7000000 | 307871706
PUBLICANo. | CARRILLO FELIPE
2422 el 22 DE | BURGOS QUINTEROC
SEPTIEMBRE
DE 2009 -
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NOTARIA 19 JAIME

DE BOGOTA CARILLO
BURGOS
(ANEXO &)
ELEAZAR
CARRILLO
BURGOS

GERMAN
CARILLO
BURGOS

Con base en lo expuesto en el Articulo 1947 del Codigo Civil; el propdsito de este
AVALUOQO, es determinar el JUSTO PRECIO AL TIEMPO DEL
CONTRATO, el cual data del afio 2.016.

ESTUDIO DE MERCADO RURAL PARA EI ANO 2.016.

il estudio de mercado se realizéd en zonas del municipio de La Mesa Cundinamarca
v zonas relativamente homogéneas, con caracterdsticas stmilares que me permitid
determinar el valor comercial, con utilizaciéon de la metodologia de comparacion
de mercado:

A continuacion se relaciona el estudio de metcado realizado:

Una vez clasificada la informacidn, se obtienen los valores totales de tetreno, con
los cuales podemos calcular el valor por Hectarea para cada uno de ellos. Ventas
que se realizaron en fechas cercanas al afio 2016. Fecha en que se adelantd el
negocio juridico objeto de la valoracidn.

VALORACION DEL PREDIO RURAL

Asi las cosas, su seflotia. Me permito manifestar que VALORACION DEL
PREDIO RURAL denominado “SAN BARTOLO II”, identificado con la
cedula catastral de mayor extensién No. 00-02-0002-0381-000 y Folio de
Matricula Inmobiliatia No. 166-4017 del Circulo Registral de La Mesa — C/marca.

METODO DE AVALUO

Meétodo de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberdn ser
clasificadas, analizadas ¢ interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial.
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AREA DEL PREDIO

El predio objeto del avalud para el afio 2.016. IZs el 14.26% o su EQUIVALENTE
cottespondiente A CUATRO HECTAREAS (4 HAS). Segin Promesa de
Compraventa del 20 de Agosto de 2.016. Del predio rural denominado “SAN
BARTOLO II”, identificado con la cedula catastral de mayor extensién No. 00-
02-0002-0381-000 v Folio de Matricula Inmobiliaria No. 166-4017 del Citculo
Registral de La Mesa — C/marca.

AVALUO
DFSCRIPCION AVALUO | ANO | AREA | VRUNIDAD | VALOR | VARAVALUO AJUSTADO
M2 S/HA AVALUO

LT DE TERRENO ~
AGRPECUARIO 2016 40.000 $23.684.210 $U4.736.842 S95.000.000
TRADICTONAL “SAN
BARTOLO 1™
TOTALLOTE DE
TERRENO 2016 40.000 $23.684.210 $94.736.842 $95.000.000

El Valot del LOTE DE TERRENO PARA EL ANQ 2.016 es de: NOVENTA
Y CINCO MILLONNES DE PESOS MCTE (895.000.000.00)

TOTAL AVALUO PARA EL ANO 2.016 DEL AREA DE 40.000M2 QUE
HACE PARTE UN BIEN INMUEBLE DENOMINADO “SAN BARTOLO
I1? LO ESTIMO EN LA SUMA DE: NOVENTA'Y CINCO MILLONNES
DE PESOS MCTE ($95.000.000.00).

NOTIFICACIONES: Las recibo en la CARRERA 21 a2 No. 817 de LLa Mesa
Cundinamarca. TELEFONO: 320-496-1563
CORREO: maguiro_144(@hotmail.com

ANEXOS:

- Anexo 1. Promesa Compraventa suscrita entre ELEAZAR CARRILLO BURGOS ¥
CARIOS ANDRES CASTRO LOPEZ del 8 de Enero de 2.013.

- Anexo 2. Promesa Compraventa suscrita entte JAIME CARRILLO BURGOS y CELIO
MANUEL CORREDOR del 11 de Marzo de 2.016.

- Anexo 3. Promesa Compraventa suscrita entre JAIME CARRILLO BURGOS y CELIO
MANUEL CORREDOR del 21 de Diciembre de 2.015.

- Anexo 4. Folio de Matricula Inmobiliatia No. 166-91915 del Circulo Registral de La Mesa
Cundinamarca.

- Anexo 5. Escritura Publica No. 2.422 del 22 de Septiembre de 2.009 de la Notaria 19 del
Circulo de Bogota D.C.
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- Anexo 6. Tarjeta Profesional Nacional de Ingenieria de arquitectura con Matricula No.
2520257451CND de fecha siete (07) de Diciembre de 1.995.

- Anexo 7. Declaracion, informacién y certificacion relacionada con el suscrito perito, de
acuerdo con el Articulo 226 del C.G.P.

_Anexo 8. Copia Registro Nacional de Avaluadores R.N.A.
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REPUBLIC /i Z}‘F COLOMBILA

RAMA JUDICIAL JE?' PODER PUBLICO
TUL? 10 CIVIL DEL CIRCUITC
1.4 MES.A CUNDINAMARCA

~—

EL SUSCRITC JUEZ CIVIL DEL CIRC uiro
DE LA MESA CUNDINAMARCA

CERTIFICA:

Que el Ingeniero ! MANUFRL GUILLERMO ROCHA MUNOZ, ideauficado
com la C.C. No. 79.062.708 expedida en La Mesa Cundinarnarca, ha giercido en
este  despacho  judicial funciones de perito, en  las u‘pcualh}'iﬁeq e
INGENIERO CIVIL vy PERITO AVAL UADOR DE BIENES MUEBLESL 1
[INMUEBLES, cargos que viene desempefiando desde marzo de 2005, en los

procesos pata los cuales se ba des ionado ¢ frente a los cuales ha cumplido
viene cumpliendo a cabalidad

“'\

xr
i

oide esta certificacion a peticion verbal del mencionado Auxitiar de Iz

el

ada en La Mesa Cundinarnarca, a los ocho (8) dias del mes de marzo del ati
dos mil diecisiete (2017). f

O ey
ﬁ%{ i PE c“‘\fq..

'!1'
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Senor
JUEZ CIVIL MUNICIPAL

I.a Mesa Cundinamarca.

DECLARACION E INFORMACION RELACIONADA CON EL
SUSCRITO PERITO, DE ACUERDO AL ARTICULQO 226 DEL
CODIGO GENERAL DEL PROCESO

MANUEL GUILLERMO ROCHA MUNOQZ
Cedula de Ciudadania No. 79.062.708 de La mesa Cundinamarca

Carrera 21 A No. 8-17
Celular: 3204961563
Correo: maguiro 144(@hotmail.com

Ingeniero

Civil,

AUXILIAR DE LA JUSTICIA

PERITO

como

AVALUADOR de bienes mueble e inmuebles desde el 2004

1. En cumplimiento al NUMERAL 5°del ARTICULO 226 DEL C.G.P., me
permito relacionar los procesos en los cuales he sido designado, como perito

avaluador:
- JUZGADO: CIVIL DEL CIRCUITO
PROCESO: ORDINARIO REIVINDICATOTIO
RADICADO: 2011-203
DEMANDANTE: JULIETA CASTANEDA MOLINA Y OTROS
DEMANDADOQO: ANA JOSEFINA MORENQ CORTES
OBJETIVO: AVALUAR OBRAS CIVILES EJECUTADAS
EN EL PREDIO, SUANTIGUEDAD EL VALOR DE LA
MEJORA, ESTIMAR EL VALOR DE LOS FRUTOS
CVILES Y NATURALES QUE PRODUJO EL PREDIO.
- JUZGADO: CIVIL DEL CIRCUITO
PROCESQO: ORDINARIO REIVINDICATOTIO
RADICADO: 2011-237
DEMANDANTE: EMPRESA ENERGIA DE BOGOTA S.A.
DEMANDADO: SILVIA PATRICIA GARZON TORRES
CESAR JAVIER GARZON TORRES
MARTHA DIANA GARZON TORRES
OBJETIVO: INDICAR EL AREA Y LINDEROS DEL

PREDIO MATERIA DEL PROCES, EL TIPO DE
CONSTRUCCION  EXISTENTE, DESTINACION
ECONOMICA, SERVICIOS PUBICOS Y DEMAS
ARACTERISTICA, INDICAR SI EXISTE ALGUN
TIPO DE EXPLOTACION.






JUZGADO:
PROCESO:
RADICADO:

DEMANDANTE:

OBJETIVO:

JUZGADO:
PROCESO:
RADICADO:

DEMANDANTE:

DEMANDADO:
OBJETIVO:

JUZGADO:
PROCESO:
RADICADO:

DEMANDANTE:

DEMANDADO:
OBJETIVO:

CIVIL MUNICIPAL DDE LA MESA CUND.

DILIGENCIA DE INSPECCION ]UDICIAL FESTRAPRGCESO
2011-237

jAIRO BARRERA CORREA

S11L.A AGUAS LLUVIAS DEL CONJUNTO LA VICTORIA
SON RECOLECTADAS Y LLEVADAS AL SITIO QUL
TAS NORMAS ARQUITECTONICAS Y DE
URBANISMO ESTABLECEN; AVALUE EL VALOR DE
1.OS PERJUICIOS OCASIOANDOS EN EL PREDIO.

CIVIL DEL CIRCUITO

ORDINARIO REIVINDICATOTIO

2011-203

JULIETA CASTANEDA MOLINA Y OTROS

ANA JOSEFINA MORENO CORTES

AVALUAR OBRAS CIVILES EJECUTADAS

EN EL PREDIO, SU ANTIGUEDAD EL VALOR DE 1A
MEJORA, ESTIMAR EL V ALOR DE LOS FRUTOS
CVILES Y NATURALES QUE PRODUJO EL PREDIO.

CIVIL MUNICIPAL DE TENA

ORDINARIO

2014-0077

CIRO E. LINARES BEJARANO.

LUIS ALBERTO MORATO

AVALUER EL INMUEBLE EN EL CONSTRUIDO Y SU
ESTADO, ALINDERAMIENTO Y DESCRIPCION DEL
INMUEBLE, DETERMINE EL VALOR COMERCIAL
POR METRO CUADRADO DE CONSTRUCCION,
VALOR COMERCIAL DE LAS MEJORAS
DESCRIBIENDOILAS.

2. En cumplimiento al NUMERAL 6°del ARTICULO 226 DEL C.G.P., me

procesos:

JUZGADO:
PROCESO:

DEMANDANTES:

DEMANDADA:

] 7ZGADO:

P ROCESO:

I EMANDANTE:
T EMANDADA:

UZGADO:
'ROCESO:

OEMANDANTE:

I"'EMANDADA:

indicar que he perito avaluador con el mismo apoderado en los siguientes

CIVIL MUNICIPAL
DIVISORIO
PINTO CIRO MOLINA VARON

DIANA CRISTINA HERRERA VANEGAS

CIVIL MUNICIPAL

DIVISORIO

MARIA MARGARITA PRIETO MATEUS.
MARIA ANTONIA RIANO SUAREZ.

CIVIL MUNICIPAL

DIVISORIO

MARIA MARGARITA PRIETO MATEUS.
MARTA ANTONIA RIANO SUARFEZ.






3. Por medio del presente esctito me permito manifestar bajo gravedad de
juramento que de conformidad con el Articulo 50 del C.G.P., queala fecha
no me encuentro incurso en ninguna de las causales contenidas en el mismo.

4. Manifiesto bajo la gravedad de juramento  que los exdmenes, métodos y
procedimientos utilizados en el presente peritazgo, no s diferente al que he
utilizado en los procesos relacionados anteriormente y versan sobze avaltos
de bienes inmuebles en general.

5. Declaro bajo la gravedad de juramento que los exdmenes, métodos y
procedimientos utilizados en el peritazgo de bienes inmuebles es el mismo
que he udlizado regularmente en el desempefio de mi funcién como Perito
v no tiene variacién de ninguna clase.

6. Para la elaboracién del dictamen pericial me apoyo en las Escrituras de los
predios, Planos Topogrificos, Certificado de liberta v tradicién, certificacion
Bisica Catastral, entre otros.

7. En cumplimiento del Numeral 3° del Articulo 226 del Codigo General de
Proceso, Me permito complementar el dictamen periciel, en el sentudo de
anexar nuevamente copia de la tarjeta profesional de perito avaluador
MANUEL GUILLERMO ROCHA MUNOZ, junto con el cestificado de
Vigencia y antecedentes disciplinarios COPNIA No. E2019VEN00279988
y certificacién efectuada por el Juzgado Promiscuo Municipal de Viota
Cundinamarca.

Declaro bajo Ia gravedad de juramento  que la informacién contenida
anteriormente, obedece a la verdad y es clerta en toda v cada una de sus
eXpresiones.
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