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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 166 - LA MESA DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: LA MESA VEREDA: LA MESA
FECHA APERTURA: 19-08-2006 RADICACION: 2006-166-6-3973 CON: ESCRITURA DE: 29-07-2006
CODIGO CATASTRAL: 04 00 0019 0098 901 COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
CASA-LOTE 101 CON EXTENSION DE 431,90 M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA 1537, 29/7/2006, NOTARIA
UNICA DE LA MESA. ARTICULO 11 DECRETO 1711 DE 1984COEFICIENTE DE COPROPIEDAD 73.45 %

COMPLEMENTACION:

~-~-ESCRITURA 1536 DEL 29/7/2006 NOTARIA UNICA 1 DE LA MESA REGISTRADA EL 4/8/2006 POR CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS
PARTES ( AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR JA: JOSE GUILLIBALDO SEGURA MARTINEZ , A: MYRIAM CALDERON DE SEGURA , REGISTRADA EN
LA MATRICULA 166-9881 .- --ESCRITURA 1310 DEL 22/6/1996 NOTARIA DE LAMESA REGISTRADA EL 21/8/1996 POR DECLARACGION DE
MEJORAS DE CONSTRUCCION(AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR LEY 258/96)

A: MYRIAM CALDERON DE SEGURA , REGISTRADA EN LA MATRICULA 166-9881 ..--.-..-.-. —- -RESOLUCION 4454 DEL 16/9/1987 INCORA DE
BOGOTA REGISTRADA EL 17/11/1987 POR LEVANTAMIENTO DEL REGIMEN DE UNIDAD AGRICOLA FAMILIAR DE: INSTITUTO COLOMBIANG DE
LA REFORMA AGRARIA {(INCORA) , A: MYRIAM CALDERON DE SEGURA , REGISTRADA EN LA MATRICULA 166-9881 .— .-.-.. -RESOLUCION 1.079
DEL 16/12/1980 INCORA DE FUSAGASUGA REGISTRADA EL 12/1/1981 POR ADJUDICACION RESOLUCION (UNIDAD AGRICOLA FAMILIAR) DE;
INSTITUTO COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA , A: MYRIAM CALDERON DE SEGURA , REGISTRADA EN LA MATRICULA 166-9881 .—.--- POR
ESCR.# 718, CORRIDA EN LA NOTARIA DE LA MESA EL 27 DE OCTUBRE DE 1971, REGISTRADA EN EL LIB.1.FL.163 # 1277, ERNESTINA VASQUEZ
VDA.DE GASTELBONDO VENDE AL INSTITUTO COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA, EL PREDIO LLAMADO SAN JOAQUIN, DEL CUAL HIZO
PARTE EL LOTE ANTES DETERMINADO.-.-.-.-.-.-.- LA VENDEDORA ANTES CITADA, HABIA ADQUIRIDO LA FINCA SAN JOAQUIN, EL 27 DE ENERQ DE
1947, POR ADJUDICACION EN LA SUCESION DE MISAEL VASQUEZ -

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) LOTE CASA 101

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

166 - 9881
ANOTACION: Nro 001 Fecha: 04-08-2006 Radicacion: 2006-166-6-3973
Doc: ESCRITURA 1537 DEL 29-07-2006 NOTARIA UNICA DE LA MESA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTQO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleta)
A: CALDERON DE SEGURA MYRIAM CC# 20691046 X

L — 1 . e ——— S— P p—p— i T AR NN S SR Syt

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 12-10-2011 Radicacion: 2011-166-6-6006

“Doc: ESCRITURA 2005 DEL 03-10-2011 NOTARIA TREINTA'Y CUATRO DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE:.CALDERON DE SEGURA MYRIAM CC# 20691046 X
A: INVERSIONES VAR CAL LTDA "VAR CAL LTDA" NIiT# 8300336722
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ANOTACION: Nro 003 Fecha: 27-10-2014 Radicacién: 2014-166-8-7379
Doc: OFICIO 0210 DEL 06-10-2014 JUZGADQ CIVIL DEL CIRCUITO DE DESCONGESTION DE LA MESA CUNDINAMARCA DE LA MESA
VALOR ACTO: 0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INVERSIONES VAR CAR LTDA NIT# 8300336722

A: CALDERON DE SEGURA MYRIAM CC# 20691046 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *3*

SALVEDADES: (informacién Anterior o Corregida)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIQO: Realtech

TURNO: 2019-166-1-38688 FECHA: 29-09-2019
EXPEDIDO EN: BOGOTA

EI Reg:stfador JUAN FERNANDO QUlNTERD OCAMPO




CERTIFICA 6042-988066-98653-0

El INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que el siguiente predio se encuentra inscrito en la base de datos catastral del
IGAC:

DEPARTAMENTO:25-CUNDINAMARCA MATRICULA:166-9881
MUNICIPIO:386-LA MESA AREA TERRENO:0 Ha 323.00m?
NUMERO PREDIAL:04-00-00-00-0019-0901-9-00-00-0098 AREA CONSTRUIDA:241.0 m?
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:04-00-0019-0098-901 AVALUO:$ 127,048,000

DIRECCION:C 3 6 83 OT 44

LISTA DE PROPIETARIOS

Tipo de documento Nlmero de documento Nombre
CEDULA DE CIUDADANIA 000020691046 CALDERON SEGURA MYRIAM

INFORMACION ESPECIAL

ULTIMO ACTO ADMINISTRATIVO

LOS DATOS AQUI CONSIGNADOS SE ENCUENTRAN VIGENTES MEDIANTE LA RESOLUCION 25-386-0240-2012.

PREDIOS COLINDANTES

NORTE: CALLE 3.

ORIENTE: 25-386-04-00-00-00-0019-0099-0-00-00-0000.

SUR: 25-386-04-00-00-00-0019-0044-0-00-00-0000, 25-386-04-00-00-00-0019-0007-0-00-00-0000.

OCCIDENTE: 25-386-04-00-00-00-0019-0097-0-00-00-0000.

ATENDIENDO LO PRECEPTUADO EN LA SENTENCIA T-729-2002 SE OMITEN LOS NOMBRES DE LOS PROPIETARIOS COLINDANTES.

El presente certificado se expide para JUZGADO a los 4 d#as de octubre de 2019.

~—
i

-

Ada Stella Cifuentes

Rasporsaiie Unides Opecesve de Catste

NOTA:
La presente informacion no sirve como prueba para establecer aclos constitutivos de posesion.

Adicionalmente de conformidad con el articulo 42 de |a resolucion No 070 de 2011 emanada del Instituto Geogréafico Agustin Codazzi, 'La inscripcion en el
catastro no constituye titulo de dominio ni sanea los vicios que tenga una titulacién o una posesién'.

La base catastral del IGAC no incluye informacion de los catastros de Bogota, Barranquilia, Cali, Medellin y los municipios del departamento de Antioguia.
La veracidad del presente documento puede ser constatada en la pagina web:
https://ftramites.igac.gov.col/geltramitesyservicios/validarProductos/validarProductos.seam

haciendo referencia al numero de certificado catastral o dirija sus inquietudes al correo electrénico: cig@igac.gov.co.

Pagina 1 de 1




ALCALDIA MUNICIPAL DE LA MESA

SECRETARIA DE HACIENDA FACTURA No. 2019058578
Nit:890680026-7 il
Palacio Municipal Telefono 091-8472225 FAX 0918472225 €xT 108 | REFERENCIA No || 110821620190585782019011 |
CEDULA CATASTRAL 25-386-04-00-00-00-0019-0098-9-01-00-0000 No.Factura Anterior Afio & Pagar Pague Antes Del
CEDULA CATASTRAL ANT.  04-00-0019-0088-901 Ashantes: _ 31-mar-13
NITIC.C 000020691046 Area Hectareas Area Metros Area Construida
DIRECCION PREDIO C36830T44 : 323 o
_ Ultimo Afio Pago fecha De Pago Valor Pagado
PROPIETARIO: CALDERON SEGURA MYRIAM 201 A— —
SORFRRPIERNIC: Direccidn C36830T4M  Deesiino Economico
MAT. INVIOBILIARIA: . 166-9881 Codigo Postal 0A
TARIFA / ESTRATO: URBANOS VIVIENDA HABITACIONAL

2012 10.60

ANO UMIL  AVALUO  IMPUESTO

CONCEPTO

127.048.000 1.144 703 (4] 228941 161,605

TOTAL

ANTERIOR

0

i

* 8i no recibe la factura, solicitela en Tesoreria Municipal, el no recibirla no lo exime del pago

INTERES DESCUENTO ~ CAR  INT.CAR ALUMBRADO ALUMBRADO AJUSTE  TOTAL
ACTUAL

0 33 1.077.40C

P e
‘r"\_i L:‘j

Impuesto Predial 1,144,703 " Después de la fecha de vencimiento con recargo, usted no podra efectuar el pago

Interes Predial 0~ Elno pago oportuno de sus impuestos, genera intereses a la Tasa Maxima Legal
Descuentos 228941 Impuesto+Car Descuento % Decto Total a Pagar Paguese hasta
Corptiogions: 161605 |4 306,308 | 228,941 | 20 1,077,400 31-mar-19
Pt o o 1306308 | 137,364 | 12 | 1,185,100 | 30-abrd9
Alobiadc Keiual 0l 1,306,308 57,235 5 1,279,400 31-may-19
Ajuste 33 _-1,306,303 0 0 1 ,346,700 30'juﬂ-1 9
OBSERVACIONES

LA CUENTA SOLO RECIBE RECAUDO C/ON CODIGO DE BARRAS

CONTRIBUYENTE



; M1 CHINTANTOS TRETHTA 'Y SLPE o'e's s & v e e &
' | FECHA: JULIO % DE 2006 ==us=

| NOTARIA UNICA DEL MUNICIPIO

| DE LA MESA, DEPARTAMENTO

Framexesss FORMULARIC DE CALIFICACION ####xsxus
Prrriass s DESCRIPCION DEL INMUER|E****+fsssuni.

CODIGO CATASTRAL Ho. 040000230002000 =====

_.. ;K .i"'.:;

MATRICULA INMOBILIARIA No. 165- 0009881 ===z "

NATURALEZA JURIDICA DEL AcTO: T

 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD | -
R T

| HOR'ZONTAL :ZZEZZ“—“:::::::::::_::.::'::::::%%#;::.?':_ﬁ,... :

CODIGO (S): (0317). ===========sszszs=cazeis
| VALORDEL ACTO: _ .. __..__.__.__.. . =~
=m=s=z=====BICACION DEL PRED!O=======zz=
DEPARTAMENTO CUNDINAMARCA ===ssscesczs
MUNIGIPIO; LA MESA s=s=m=csnss-cuminme s
VEREDA: SAN JOAQUIN (INSPECCION) ========

CLASE DE PREDIO: URBAND TmESs e s

NOMBRE O DIRECCION: CALLE 3 No. 6-83 LOTE

44 - BIFAM;L]&R QHA(’;{) T S T O N I T I I I S i o e
==PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO ===
CALDERON DE SEGURA MYRIAM 20.691.046 ==

**i********w*******\t******%w**7‘:":":'lr'i‘f-k‘k%‘**‘#*******#**********

| DE CUNDINAMARGA, REPUBLICA

(No. 15 ) ESCRITURA NUMERO |-

DE COLOMBIA, ss=szczcsntmas |




HERAIDO BASTO PURUSLA Notario Unico de este Circulo = = =5 = = = = = = |

i con minuta escrita COMPARECIO : MYRIAM
CALDERON DE SEGURA, mavor de edad, vecina de
La Mesa (Cund.), identificada con la cedula de
ciudadania nUmero 20.691.046 expedida en La
Mesa, obrando en este acio en nombie propio en
calidad de propietaria con pleno dominic y posesion
material, quien manifigsia: o= =RmFmE2S225F
e ek 6 o ok R ke ke o ok ok kR R R R Rk
PRIMERO: Que es propietaria del inmueile denominado
Bifamiliar Chago, localizado en la Calle 3 No. 6-83
Inspecciéon de San Joaquin Municipio de La Mesa,
Departamento de Cundinamarca, y conformadas por una
edificacion en el construida de dos piscs ===========
W R KRR ARk R R kR ok R K R R R R A R R R
SEGUNDO: Que mediante Resojucion 1079 del 16 de
Diciembre de 1880. de la c¢iudad de Fusagasuga,
MYRIAM CALDERON DE SEGURA adguiere por
.adjudicacién unidad agricola familiar al INSTITUTO
COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA (INCORA)
un lote de aproximadamente 440 m2 denominado Lote
44, ubicado en la Calle 3 No0.6-83 inspeccion de San

Joaquin, Municipio de La Mesa. registrado bajo el folio

de matricula inmobiliaria No 1€6-000958%, compra que

encierra todos sus usos cosiumbres y anexidades

legales plenamente establecidas por is

'k***‘****k#***‘k*‘k*-&****‘k*‘k**kﬁ**5—-):1*&%::'e'k-k*-kﬁﬁﬁ\i;f:-}:ﬁrki'**'k******t* -

. | TERCERO: Con el fin de someter este inmueble

{raniman da Draniasdad MHarizanta! seialiido en la Lev:




HOJA No. 2
675 de 2001 presente toda su

documentacion  exigida para tal

efecte para su protocolizacion con

esta escritura Y gue  son las

siguientes. a) Provecto de divisigjgw__

——— de Propiedad Horizontal en la c'u:'a} se
indican claramente numero de casas, numero de pisos |- .|

0 plantas, e! numero y area de las unidades de dominio: |- ||

privado, su altura y su identificacién sefalamiento |
general de las areas o bienes da dominio o uso comuyn. l‘ -
y el nombre distintive dei inmuebles) Plé_nos_" dab#< il
Denominado Bifamiliar Chago — Propiedad - Hor_i'zo':r}tal',,__
en los cuales se muestra !z tocalizacion, Iindéei‘.o_s-:"i 'y

area de las viviendas o unidades de dominioi-_;priir’ado'

individual que seran objeto de copropiedad efb’iys-hﬂa;_
el sefalamiento de las areas o blenes de dominio-o uso
comun. ¢) Reglamento de Copropiedad. ====z==z=zz=z==-=
FEREEREERECRCX SR RAD R OE GRS LD SR bR bt b A N A8 B
CUARTO: Que en conszcuencia por el presente
instrumento someto a dicho inmueble al regimen de |
propiedad Horizental estatuido en la Ley 675 de 2001
de conformidad con los documenios requeridos para tal |
efecto y reglamento de propsedad horizontal redactado

de conformidad con la Ley en mencion. =====z=z==c===-

QUINTO: Que por medin de! presente instrumento

elevamos a escritura publica la iicencia de propiedad
horizontal, y el mencionado reglamento de

Copropiedad, cuyo texto sigue a continuacién: =======




i AKXERAEZ XA AR XA A S A AT hhddanhhddidtashkt R FdrS o didihrniitsk

| cualquier titulo; establece las normas sobre las

|

i
1

d
uno (2001). Para tal efecto deiermina iz totalidad del

| funcionamiento de los 6rganos de la admimslracion d

REGLAMENTO DE PROPIEDCAD HORIZONTAL
BIFAMILIAR CHAGO INSPECCION DE SAN JOAQUIN
LA MESA CUNDINAMARTA

CAPITULDO | -~QBIETO Y ALCANCE

ARTICULO I.-0BJETO Y REGIMEN LEGAL:

El objeto de este reglamento es iz someter los
inmuebles que conforman E! Bifamiiiar Chago -
propiedad horizontal, al régimen de propiedad
horizontal previsto en la ley ciento ochenta y dos (182)
de mil novecientos cuarenta vy ocho {(1948) v el decreto
de mil trescientos sesenta v cinco {(13658) de mil
novecientos sesenta y cinco (1285} v la Ley seiscientos

acosto de dos mil

setenta y cinco (675) del tres {3}

inmueble, los vienes privados gue lo conforman y los
bienes de propiedad comun, consagra 10os derechos y
prescribe las obligaciones de los propietarios actuales

y futuros y en lo perlinente de los tenedores y a

expensas comunes y las relativas a la constitucion y

i

inmueble tales como; =============-===========
1. El respeto por la funcién soccial y ecoldgica de
propiedad, y por ende se aiusta 2 l¢ dispuesto en

normatividad urbanistica vigente,

| 3.El respeto a la dignidad humana, debe inspirar |

2. La convivencia pacifica y sclidaridad social, entre |
copropietarios o tenedores, estableciendo relacion

pacificas de cooperacion y soilidaridad. =========

actuaciones de los integrantes de los 6rganos i




HOJA No. 3
los conropietarios para el ejercicio e

los derechos y obligaciones

derivados de la Iey_ e e
. 4. El respeto por el desarrollo de la

': libre iniciativa empresarial,

privada. dentro de los limites del

bien comun.
5. El derecho al debido procesb, al derecho de defensa,

contradiccion & impugRacion. —o=oS=ESRERonERRSRR
Asi mismo este reglamento” ===========z===z=z======

a)Consagra los derechos y percibe las obligaciones

de los copropietarios y titutares de lo derechos
reales de los coprepietarios actuales y futuros, o
simple tenedores a cualquier titulo y occupantes en
general del Bifamiliar. en adelante denominado con

el nombre de Bifamiliar Chago (Predio urbano

ot

ubicado en la Calle 3 No. £-83 Inspeccion de San
Joaquin, MUNICIPIO = DE LA MESA
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA. ========
b)Determinada a la totalidad del inmueble, a los
bienes privados que lo conforman, y a los bienes
de uso comin en cue se subdivide y por ende se
ajusta a la normatividad urbanistica vigente donde
se localiza. Fo==SF=SSS=====S=ZSSSSISSSSE=ES
c)Contiene las normas pars sus administracion y
CONsServacion === =SS =S ES S S SR SSTSSS ST ESSSEESS
d)Regula las funciones que le corresponde a la
Asamblea General de copropietarios, su

organizacidn ¥y compasicion ===m=raacessrreanns

e)Prescribe los deberes las facultades y la forma de




—

f) Dispone sobre la distribucion de cuotas por
concepto de expensas necesarias para la
administraciéon, conservacion vy reparacién y mejor
uso comun, y goce de los bienss y servicios
comunes vy reglamenta en general todas las
relaciones todas las relaciones. situaciones 0
materias juridicas que se presentan dentro de este
régimen de propiedad horizontal & que se somete
el Bifamiliar Chago antes mencionado ====s==z=z==

g) Determina las normas basicas de uso comun, los
requisitos que se debe cumplir para introducir
modificaciones a las unidades de dominio privado
0 a los bienes comunes y en general ias normas
necesarias y convenientes para el buen

funcionamiento y sana convivencia de los

h)De todas formas vale la pena anotar que siguiendo
las orientaciones de la doctrina y Iz jurisprudencia,
configuran derechos adguiridos las situaciones
juridicas individuales que han guedado definidas y
consolidas bajo el imperio de una ley y que, en tal
virtud se entiende incorporadas valida vy
definitivamente o pertenece al patrimonio de una
persona ante Jla necesidad de mantener la
seguridad judicial y asegurar la proteccion del
orden social, la constitucion prohibe el

desconocimiento o  modificaciones de  las

.de una ley, con ocasiones de la expediciéon d




et Infanoible e inpélumes frente a

1. B _ BN E
ta 32 {=~ZJUD

HOJA No. 4

ley. es decir gue !a nueva ley no
tiene la virtud de regqular o afectar Ia
situaciones juridicas del pasado que
han quedado debidamente_

consolidadas Y que resultan

aquella, cuando ante una determinada situacion de
hecho se ha operado o realizado plenaméniﬂe los
efectos juridicos de !a norma en ese mt;)rh_en.._to
vigentes, son para concluir los liamados derechos

adquiridog_ ST T I M S e ::::::::.:::::;:‘_-?:::.'::

:\'rﬁ'********'ﬁ::l,'fr***'&‘*‘-‘rf:‘kﬁ'*‘k*#"\'ﬁ-ki"ﬁ*5\":! 'l"k'o’ci."}.‘&k*‘.l:'k**‘k*‘t'k*;k#_**‘*‘k*

|
_ =
ARTICULO  2.- EFECTOS Y ALCANGCES: tLas |
disposiciones de este raglamento Ia 1icen;c"'ia: de. |

construccién los planos arguitectonicos de iocﬁ'iizacié"n
y de linderos, el proyecio de divisidn y la memoria
descriptiva, el inmueble y demas documentos
debidamente aprobados tienen fuerza obligatoria para
los copropietarios actuales de! inmueble y para fuluros
adquirientes de derechos reales sobre los bienes de
dominio privado en el que se divide v, en lo pertinente
para todas las personas que a cualguier titulo usen o
gocen en forma permanente o transitorio de cuales
quiera de dichos bienes privados, en consecuencia todo

acto u operaciéon que impligue traspaso de dominio o

enajenacién de bienes de dominio privado o
constitucién de cualquier derecho real, asi como en las |
cesion de uso y/o goce de estos a cualquier titulo, se

entenderan incorporadas las disposiciones del presente

regiamento' L S N TiD I I T 2 0 00 OF o S e e e e e S



ARTICULO 3.- NORMATIVIDAD. Se cdeclaran

incorporadas al presente regiamento lodas las
disposiciones y normas vigenies de la ley 675 del 3 de
agosto de 2001, la ley de 745 de julioc 12 de 2002 y las
resoluciones gue ie adicionen modifiguen 0
parcialmente la deroguen o de las emanadas de la
asamblea general de copropietarios comge persona
juridica o suprema aulornidad administradora del
linmueble, y con el lleno de los requisitos que en este
reglamento de estipulan. Cuando en =! presente o en
las citadas disposicicnes legales no se encontrare una
norma expresamente aplicable s un casoc determinado a
' concreto se aplicaran en su orden 1.} Las demas
normas del mismo reglamenie gue rfegulen casos o0
sifuaciones analogas. =====EF=s=sCCSEESRSSon=Sss
e S T Tt TTi
CAPITULO il DE LOS PROPIETARIOS ¥ TITULOS
ARTICULO 4.- PROPIETARIGC Son copropietarios de

los unidades privadas gue conferman ¢! Bifamiliar

|
I
i
\

T3

| Chago. los que a la fecha de Hegisiro de la preseﬂ-t-ei
t

195critura se hallen inscritos en &l respectivo folio de
!matricula ;nmohmarm en lg g
Instrumentos Pu._mcus v los gue liegasen a adquirir u
bien inmueble o unidad de dominioc privado =======
****‘k*1\"3\’*****************'ﬁ:ﬁ'**ﬂ**:k'zl':'%‘k?‘:***'&'fth’w‘ir*‘k‘ft'k*?\'ﬁ“!‘.‘**‘k‘ki***'
| ARTICULO 5.- TITULOS ©DE PROCEDENCIA
DOMINIO: Los Inmuebles gue conforman el B%?ami-l’i

Chago han side adqguiridos por Jios respectiv

copropietarios de acuerdo con 'z tradicidn que fig

n los folios de matricula inmobiiaria 186-0009881.

P A O i Gl i e R s R e e R




HOJA No. S
ARTICULO 6.- i.OCALIZACION
NOMENCLATURA Y DETEMINACION
DEL INMUEBLE EL BIFAMILIAR
CHAGO, propiedad Horizontal - sobre

localiza en el

Joaquin Municipio de La -Mesa, Departamento de-.

Cundinamarca, distinguido con el nombre de'Iote 44,
Calle 3 No. 6-83 para efectos del presente reglamento

se adoptan las siguientes definiciones: :=::=;”=='i'_=====

ZONA DE LOCALIZACION DE LAS CASAS: ‘os el area

comprendida dentro de los lindercs descritos en el
plano del proyecto urbanistico de la Urtﬁi;@';:nizacién.
ANCHO DE VIA: es la medida de la via en metros.
AREA BRUTA: es aquella eguivaiente al total-aél globo
del terreno. AREA LIBRE es la superficie restante de la
unidad al descontar el area de cubierta. AREA
CONSTRUIDA: es la suma de las dreas de los pisos de
una edificacion. INDICE DE OCUPACION: es el
coeficiente gue résulza de dividir ¢! area cubierta por el
area total privada. USO: es |a destinacion o empleo que
se da a un terreno o a una construcciéon o parte de
estos. VIVIENDA URNIFAMILIAR: es la edificacion
prevista de 4areas habitacionales destinadas a dar
albergue a una familia, e! lote de terreno sobre el cual
se levanta el inmueble se distingue como BIFAMILIAR
CHAGO, del Municipic de La Mesa Cundinamarca, con
un area de 440m2, alinderados asi: NORTE: partiendo

de punto M-78 se sique en linea recta de direccién SE.

l fla cura! se levante el inmueble

| materia del presente reglamento se_"

area urbana de ia Inspeccm;m de San |

it -




la calle hoy calle 3, hasta llegar al punito M-76. - ESTE:
del punto M-76 se continta en linea recta de direccion
SW, en distancia aproximada de 36,66mts hasta llegar
al punto M-77, lindando con el iole 43 i’loj;/ propiedad de

Octavio Moreno Gomez. - SUR: Del punic M-77 se sigue

en direccidn NW, en distancia aproximada de 14,80 mts
hasta llegar a punto M-79, lindando con el lote No. 17
de José |. Ledén. - OQESTE: Del punto M-79 se continla
en linea recta de direccion NE, en distancia de
28.70mts en colindancia con el lote No. 45 hoy
propiedad de Irma Parra Quijanc y otro hasta llegar al
punto M-78 punto de partida. Los linderos han sido
tomados de la escritura No.1210 de Junio 22 de 1993,
de la Notaria Unica de La Mesa, registrada bajo el folio
de matricula inmobiliaria No.166-0008884, con Cedula

Catastral 04-00-0023-0002-000. ==================
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3ARTiCULO 7.- DESCRIPCICN DEL iINMUEBLE: EL
| BIFAMILIAR CHAGO — Propiedad Horizontal

comprendido en tal concepto & lo largo de este estatut

' al lote de terreno y a las edificaciones que en el
levantan y llegasen a levantar, esta conformada po
zonas de dominio privado {dos apartamento
construidos en dos pisos o niveles destinados a da
albergue a los propietarios), zonas libres de us_-'

privado (los antejardines, patios y areas semidur

descubiertas como terrazas y/o balcones )} y zona
comunes de uso esencial {placa maciza de entrepis
" lque sirve division de los apartamentos por el cenit y.

Inadir) junto con sus estructuras, cimien

‘instalaciones internas y acabadcs arquitecténicos. ==
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ARTICULO 8.- CLASES DE BIENES:
EL BIFAMILIAR CHAGO - Propiedad

Horizontz! — objeto de este

reglamento  disefado y construido
para someierio g regimen de
. T propiedad horizontal, se divide en
| bienes de propiedad privada v bienes de propiedad
; comun, de tal manera gue sus copropietarios tienen el
derecho de propiedad exclusiva sobre sus unidades o
bienes privados y le pertenecen en comun y__'pro
Indiviso el terreno y demas bienes comunales en.___'l-as

proporciones que se estahlecen en el presgnte

reglamento, tal como se expresa en |os planos‘:i ”de
 linderos aprobados por el provecto de divisidn aﬁtés
mencionado, los cuales se protocolizan con la presente
escritura. se=====sssosczscomcooocrrmre s pnnnana
| CAPITULO IV - DE LA EXTINCION Y RECONSTRUCCION, =====
| ARTICULO 9.- CAUSALES DE EXTINGCION DE LA PROPIEDAD
HORIZONTAL. =======s==c=sscecmcocoomoceoo oo oo
| De acuerdo con el articule 9 de Ia ley 675 de agosto 3
| de 2001, la probiedad horizontal se extinguira por
alguna de las siguientes causales: =====z=zz===2cmoes
1. La destrucciéon o el deterioro total del Bifamiliar

Chago, en un proporcién que represente por lo menos

el setenta y cinco por ciento (75%) de el, en

particular salvo ‘cuando de decida sy reconstruccion,

de conformidad con la reglamentaciéon que para el

efecto expida el gobierno nacional. =s====czzz=cw-

2. La decision unanime de los titulares del derecho de

propiedad sobre bienes de dominin narficular

4



los acreedores con garantia real scbre los mismos, o

sobre el Bifamiliar Chago. =2=====szscasamany

3. La orden de autoridad judicial o administrativa.

| PARAGRAFO - en caso de demolicién © destruccion
total del Bifamiliar Chago. ¢! terreno sobre el cual se
encontraba construido seguira gravado
proporcionalmente. de acuerdo con fes coeficientes de
copropiedad, por las hipotecas vy demsas gravamenes

que pesaban sobre i0s bienes pbrivados. ==z=z=zzz=c
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La prohiedad horizontal se exiingue total o
parcialmente por las causales legaies antes
mencionadas, una vez se eleve z escritura publica la
decision de la asambliea general de cooropietarios, o la
sentencia judicial que lo determine, cuando a ello

hubiere lugar, y se inscriba en la oficina de registro de

ins’[rumentgs pubucos_ e e ey e s g o ety ey e e g A

L R R R T I I I IR e R

ARTICULO 11.- DIVISION DE LA COFROPIEDAD, ===

bienes comunes deberd ser objeto de divisidon dentro de
un plazo no superior a un afic. Para lales efectos
cualesquiera de los copropietarios o e! administrado
si lo hubiere podra solicitar cua lcs biengs comunes s

dividan materialmente, o se vendan para distribuir 8

producto ente los primeros & prorrata de
coeficientes de copropiedad. La division tendr

preferencia si los bienes comunes son susceptibles d

%\ | dividirse materialmente en porcienes sin  que

Registrada la escritura de exiensién de la propiedad

horizontal, la copropiedad sobre & terrenc v los demas .
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normas urbanisticas asi lo permitan.
Se obtara por la venta en caso
| contrario. Se aplicara en lo
pertinente las normas sobre division
de comunidades previstas en el
capituio ill. titulo XXXIIl del libro

cuarto del codigo civii y en las normas que lo

modifiquen, adicionen ¢ aubro-gueﬂ ====::::::j—75'=-"—“_==
ARTICULO 12.-DESTRUCCION Y LA RECONSTRUCCION DEL
INMUERLE. :::::::::::::::::::::::::::::::::z::‘_:::::;:z

Se procedera a la reconsiruccion obligatoria . del

1. Cuando la destruccion o deterioro del Biif,_.émil‘iar

b &

Chago fuera inferior a setenta y cinco ppr ciento

(75%) de su valor comercial. 2. Cuando no-—gfqbs"'tante'

la destruccién o deterioro superior al setenta vy

cinco por ciento (75%) del condominio campestre, la
asamblea general decida reconsiruirie, con el voto
favorable de un numero plural de copropietarios que
representan al menos el setenia por ciento (70%) de
los coeficientes de propiedad. =========2=2=2 ===
PARAGRAFO 1. Las expensas de la construccion
estaran a cargo de todos los cooropietarios de acuerdo
con sus coeficientes de coproniedad. =============
PARAGRAFO 2. Reconstruido el Bifamiliar Chago
subsistiran hipotecas y gravamenes en las mismas
condiciones en que fueron constituidos salvo que la

obligacion halla sido satisfechs =============zs===
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DE DOMINIO PARTICULAR. s===zssxzozoz=szssss=x
ARTICULO 13. DESTINACION ¥ USG: La destinacion y
uso de los bienes o unidades de propiedad en la que se
divide El Bifamiliar Chago sera asi: Los apartamentos
para vivienda unifamiliar, Cualquier cambio en la
destinacion de los inmuebles debera ser aprobado por
la oficina de Planeacién Municipal de ia Mesa
(cundinamarca) y por la asambiea general de
copropietarios. =======s=====ss==cs=-s-=s=so====s
ERARAELTARAXRATFTAA A IR I FTA A AR A AL A IAAA R AR F IR A AAFTFASA ARSI E R R A A AR TR AL R AL
ARTICULO 14.- DELIMITACION Y DESCRIPCION DE.
LAS UNIDADES DE DOMINIO PRIVADC EXCLUSIVO.=
Son bienes de propiedad privada o excliusiva los
espacios delimitados como tales en {os planos de
propiedad horizantal y susceptibies de aprovechamiento
independiente con los elementos arguitectonicos e
instalaciones de toda clase aparentes o no gue estén
comprendidos dentro e sus limites y  sirvan
exclusivamente a su propietaric v cuya transferencia se'
consigna en escritura o escrituras publicas a que este
reglamento accede y ia consiruccion o construcciones
gue en la misma se levantan vy gue estan dedicadas|
exclusivamente a la vivienda de! respective iituiar o a
guien el designe las cuales deberan ser levantadas en
un todo, de acuerdo con los wmilanos arguitectonicos
aprobados por la ofician de Planeaciéon Municipal de la
Mesa, una copia de .las cuales seré& entregada a los
compradores de las unidades privadas guienes deberan
acatar la normas y especificacignes,  alturas

aislamientos y demas estipulaciones contenidas en

dichos planos, dicha construcciéon seréd a cargo del
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titular de la licencia, este reglamento
se encuentran dividido en unidades

numeradas asi: Casa Lote 101 y Apto

201 en planc de divisién v uso del

. escritura que consigne el contrato de

i
I

compraventa de las unidades privadas aqui de-scrlta_s-

Tales bienes son los siguientes: s===zz===z===sg-=s==.

Calle 3 No. 6-83 CASA LOTE 4061 ubicado'en ‘|‘a

Inspeccién de San Joaguin Municipio de !a Mesa'

Cundinamarca. El cual hace parte de BIFAMILIAR
CHAGO - PROPIEDAD HORIZONTAL. Calle 3 N*Q"-‘- B"'83

| la cual consta de: AREA PRIVADA v AREA LIBRE DF -
- USO PRIVADO asi: su area privada de (110,00m2) y su

area Libre de uso privado de (320.66m2), para fl‘-}'n'.--a'r-e,a
total de dominio privado de cuatrocientos treinta y un
metros con noventa centimetros cuadrados {(431,90m2),
su coeficiente de copropiedad =5 de 73.45%, y consta
de lo siguiente: PRIMER PISO Dos alcobas, cocina,
bafio, estar de alcobas y hsall de acceso, con sus areas
libres de uso privado como son patio de ropas en los
cuales no se podré'rea!iza{ ningun tipo de ;construccién
excepto las autorizadas cara estos usos, cubierta en
placa maciza de .concreto la cual sirve como zona
comun vy divide las unidades de vivienda, con sus
respectivos refuerzos estructurales de acuerdo con las

narmas sismorresistentes vigenies., y se encuentra

| comprendida dentro de los siguientes linderos: NORTE

Partiendo del mojon M-78 en linea recta en direccién

SE, en distancia de 5.27mts. hasta lleaar al maian M_3[

Bifamiliar se protocolizara can cada'"
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| Joaquin Municipio de la Mesa Cundinamarca £l

gira a la derecha en direccion norie-sur en unal
distancia de 1,25 hasta encontrar el mojon M-78B limita
con la zona comin (muro de mamposteria), de esie
mojon se gira a la izquierds hestz enzontrar el mdjén
M-78C en distancia de 1. 15mts limilz con la misma
zona comun, De este mojon se gira @ la derecha en|
direccion Norte-sur hasta enconirar el mojén M-78D en

una distancia de 1, 00mis, !imita con <! muro de

mamposteria o zona comun De ssie moion se gira a la
izquierda en direccion SE, hasia enconirar el mojon M-
78E en una distancia de 2.83mis limiia nuevamente con
el muro de mamposteria ¢ comun, de zhi se va en
sentido sur-norte en distancia de 2,35mfs hasta
encontrar el maojon M-78F, limitando con el murc de
mamposteria el cual es comin. De este moidn se va en |
sentido SE hasta encontrar el meién M-75 en una
distancia de 3,75mts limita con is via o calle 3.
ORIENTE: De este meojon se gira z la derecha en
sentido norte-sur en distancia de 36 88mis limitando
con el lote No. 43, hoy propiedad ce Ogsiavio Moreno
Gémez, hasta encontrar el mejen M-77 SUR: De este
mojon M-77 se gira a la derecha en direccion NW en
distancia de 14.80mts hasta enconirar ¢! mojon M-79
limitando con predios de José | Leon OCCIDENTE: Del
punto M-79 se continta en linga recta de direccidon NE '
en distancia de 28,70mts en coelindancia con el lote N__
A5 hoy propiedad de lrma Parra Quijanc y oo ha"'
llegar al punto M-78 punto de pariide NADIR: Lim
con la Placa de entrepiso o Zona comin. ========&22
.APARTAMENTO 201 ubicado en ia inspeccion de &




salon comedor, zona libre de uso orivado v lavanderia,

I3 ] =2t

HOJA 0% |

HORIZONTAL Calle 3 No. 6-83, la

AREA LIBRE DE USO PRIVADO asi:
su area privada de (102,75m2) y su

area Libre de uso privado de

(14,.35m2), para un area total-.de

metros con setenta y cince centimetros (116,75m2), su i’

coeficiente de copropiedad es de 26,55%, y consta de

lo siguiente : PRIMER PiSC: escazlera y hall de acceso.

SEGUNDO PISO: alcobz principal con su respec'.tj_:w;._j

bafio, dos alcobas auxiliares, bafio de servicio, cocina,

cual consta de: AREA PRIVADA y |

dominio privado de ciento dieciséis’

con su respectiva cubierta en isja de eternit ":'-sc'}"bre
estructura metalica segin planos, y se encdgéntra
comprendido dentro de los siguientes linderos: NORTE
: en distancia de trece metros (132,00m) limita con la via
o calle 3. ORIENTE: lmita con el lote No. 43, de
propiedad de Octavic Moreno Gdmez en distancia de
ocho metras con sesenta y cincoe centimetros (8,65m).
SUR: limita con la zona libre de uso privado del Casa-
lote 101 en distancia de doce metros con ochenta
centimetros (12,80m), OCCIDENTE: en ocho metros con
cincuenta centimetros {(8.50m). limita con la Casa
No.45 de propiedad de Irma Parra Quijano. CENIT:
Limita con la Placa de entrepiso o zona comun de un
espesor de 13 cms. ================z===========
3 e SR MR 8 0 R R A R R e
CAPITULO VI. - DE LOS BIERNES DE DCMINIO COMUN
ARTICULO 15.- DEFINICION : Se define como bienes

de propiedad comun los pienes. los elementos v 7onas

47



existencia, estabilidad, funcicnamiento. conservacion,

N .

seguridad, usoc O goce de los bienes de dominio |

particular. Los bienes comunes pertenecen en comun y |
pro indiviso a los copropletarios de tales bienes
_’privados, son indivisibles y. mientrgs conserven sus
caracter de  bienes comunes @ S00 inalienables,

inembargables, de forma separada de los bienes

privados y de acuerdo con el articulo 19 de ley 675 de
' 2001, los bienes comunes no soN obietos de impuesto
algin en forma separa de los bienss privados El

derecho sobre estos bienes sera ejercido en la forma

prevista en la ley 675 de 2001 v en este reglamento.

Los bienes comunes se dividen en ssenciales y no

|
i
\} esenciales y en bienes COMUNES G

r.’U.

usc exclusivo.
Tiene la calidad de bienes COMUNES esenciales, nho
esenciales y de comunes de uso exclusivo, los bienes
indicados de manera expresa &=o e! presente:

reglamento, se caracterizan por bienes de uso comuRf

_..,..,_.._..._._._...__.....—..._.—.._..._...._.._.‘_____..._..._.‘......._._..._._.‘...,,.--._......_-.-».._«..

sschcial, seFsEsspEToREERERRSEES
« BIENES COMURNES ESENCIALES: Se deft

segln la ley 675 de 2007 come bienes COoMunes

4

esenciales aquellos indispensablies  para Ll
existencia, estabilidad, conservacion ¥ seguridm
del Bifamiliar. asi como 0% imprescindibles para €
uso y disfrute de los bieﬁea de dominc particular '
« BIENES COMUMES NO ESENCIALES: Se defin
segun la ley 675 de 2001 como hienes comunes
esenciales aquellos que no se€ consider

indispensables para is existencia, estabili

conservacion vy seguridad del Bifamiliar,

imprescindibles para el uso y disfruie de los bier
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BIENES COMUNES DE Uso
EXCLUSIVOC: Se definen segln la ley
675 de 2007 como bienes comunes
[ de uso exclusivo aquellos no

necesarios para el disfrute y goce de

———— 108 bienes de demino particular y en

general aquellos cuyo usc comunal lim|tar|a ~libre |

goce y disfrute de un bien orivado. i-_\— e En

dRk Rk R ow ok Rk kb ke hoE ok e ok ok ok e —\x"r‘aAau.a.'x*A*k***k****k**,ﬁ-**-k*****

ARTICULO 16.- DETERMINACION DE Los BIENESH

COMUNES ESCENCIALES ¥ WNO ESENC!ALES .. Be

acuerdo con la definicién expresa del articulo 3 de la

ley 675 de 2001 y el presente reglamento Son-bsenes

comunes esenciales de la iotalidad de (,opr()pletarlos

los que a continuacion se relacionan en forma

enunciativa y no taxativa:

. BIENES COMUNES ESENCIALES: ========bia |

1. El subsuelo correspondiente al terreno hasta

donde lo permiten las leves v todas las
instalaciones de servicios en &l realizadas. ======

2. Las instalacidnes de acueducto y alcantarillado si
las hubiere desde el punto de conexién a las redes

de la empresa de servicics hasta la entrada de
cada unidad privada. ===========s=====z=z=z=z==

» BIENES COMUNES NO ESENCIALES: s=c=scee=sc
Todos los demé&s bienes comunes no indispensables
para la existencia. estabilidad, conservacién vy
seguridad del Bifamiliar. ni imprescindibles para el uso

y disfrute de los bienes de dominio particular. =======
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Son bienes comunes de iz totalidad de los
copropietarios los que & continuacion se relacionan en
forma enunciativa y no taxaliva: ====sc=====s=5=====
1. El subsuelo corresponaiente 4! terreno hasta
donde lo permiten las leyes y todas Ilas
instalaciones de servicios en el realizadas. ======

2 Las instalaciones de acuegouclte v zicantarillado (st
las hubiere) desde el puntoc de conexion a las
redes de la empresa de servicios hasta la entrada

de cada unidad privada
3.Las areas de propiedad y uso comun han sido .
alinderadas como las de prapiedad privativa y se
muestran en el plano de division del Bifamiliar,

estas Aareas lienes una exiension supsriiciaria de

2'616 M2, ==Scs=gessocznssss et e engre Seur o
4 El muro en mamposieria. o divisorio de las

edificaciones con sus cimeniaciones {(zapatas, viga
de amarre y columnas confinadas), acabados
arquitectonicos e instalaciones internas fa cual
cuenta con un area de un metic con veinticinco
centimetros cuadrados (1. 25m21, S altura
promedio 2.70 Mtg ========= '
5 La placa maciza de enfrepiso o divisoria de las
edificaciones con sus respeciives elementos

estructuras, acabados arcuitecidnicos e

instalaciones internas (3 cual cusnia £oOn un a

de (114m2) y un espesor oe irece

centimetros =

******:’(***************t****'x}\? R T o bk kR R R R TR

ARTICULO 18.- ESTRUCTURAR ¥ MURQL: Tant

cimentacion del las unidades del Bifamitiar Ch
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| dominio particular, excepto el muro
1 diviscrie v ta placa de entrepiso

maciza la cual corresponde a la zona

i
| comun esencial antes delimitada, las
|
|
|

-+ unicamente con autorizacioni de” la

- oficina de Planeacion Municipal, previo concepto

 favorable de un profesional idénec, saivo el caso de

| amenaza de ruina o peligro inminenie para los qlie la

habitan. PARAGRAFO 2.- Para la construccidh. 6

ampliacién de cada unidad se debe contar ¢enyla

El

cuales se podran demoler o modificar=}. =

aprobacion de la Cficina de Planeacion. quien haran las' =

exigencias necesarias para este tipo de prﬁy_-éé;o‘,__
teniendo en cuenta que la estructura fue disefiada y |

calculada para soportar dos pisos y un altillo gl cual

debe cumplir con las normas vigente en cuanto a
diseno v sismo Tesisiencia. sos s oo aSSsnERERsSSmSs
vlr**irak-I:'a\-*:\'dr-k:ir*-k*******-ks‘r*-k-xﬁ-**ﬁwﬁ**i-**********wL—**:\-*-kw*wk******-
ARTICULO 19.- FACHADAS: Los muros que conforman
las fachadas, como las ventanas y puertas exteriores
del las unidades del Bifamiliar Chaao son considerados
bienes privados o de dominio particular. asi que queda
prohibido aumentar o disminuir su numero,
dimensiones, disefio v ubicacidén. salvo el caso en el
que medie la asamblea general de copropietarios con el
lleno de los requisitos dal quérum y mayorias exigidas
por la ley 675 de 2001 y e! presente reglamento, previo

cumplimiento de las naormas urbanisticas existentes. ==
ek Rk kR A IR AL AEF A AR A AR A AN b s kbR kR R R AR A A AR A AR T AT AR A TR AR AT ALk

£ LGOS BIEMES COMUNES Y

o

| ARTICULO 20.- USC ©

z/




de los derechos de cada de unos de ios copropietario

a.) USO DE LOS BIENES COWUNES ===============
Cada copropietario podra servirse a su arbitrio de los
bienes destinados al uso comiun, siemore gue ios utilice
segun su destino ordinario vy no aitere, modifique,

obsiruya o encierre las zonas comunes y que ho

perturbe el uso legitimo de los demas copropietarios.

En su uso los copropietarics estaran obligados a
observar el maximo de dihigenciz v cuidado vy
responderan hasta de la culpa leve por i perjuicio de
su negligencia o mal uso gue puedan ocasionar =====
b.) DERECHOS SCBRE LOS BIENES COMUNES : La
proporcion de los derechos de cada uno de los

copropietarios de bienes nrivadoes gue tiene sobre los
g

bienes comunes del Bifamiliar Chago esta determinada |
por los coeficientes de copropiedad que adelante se

determinaran. PARAGRAFC. - i todo acio de‘

kdisposicién, gravamen, o embargo de un bien privado
| se entenderan incluidos los bienes comunes en la

|

proporcién antes mencionada, v no podréan efectuarse

estos actos en relacién con ellos, separadamente del

bien de dominio particular al gue acceden., =========
**************************%tk*kﬁ*i*iLw¢§*&+k&*+%*ﬁ#*w*ﬂ******?
CAPITULO Vil DE LOS COEFIENTES DE
COPROPIEDAD. =sscssx=sssssssstsssossncnonony
ARTICULO 21.- COEFICIENTES DE COPROPIEDAD:
OBLIGATORIEDAD Y EFECTOS  En presente articulg
se sefialan los coeficientes s« copropiedad de lo
bienes de dominio particular que integran el Bifamiliar

| Chago, tales coeficientes determinan a} la proporcio
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~ |ESCRITURA PUBLICA NOME
" |Dos MIL ciNco. '

 |DE FECHA: TRES (u:s) DE OCTUBRE DEL ANO DOS MiL
'oNc:E (2011). —<
JOTORGADA EN LA NOTARIA TREINT A Y CUATRO (24)
DEL GIRCULO DE BOGOTA D.C.
' SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO

; FORMATO DE CALIFIGACION RESOLUCION No 1156796
‘MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) NUMERO(S): 166-76668 _-
ICEDULA(S) CATASTRAL(ES) NUMERO(S): 0400009009890+ e
juazoAcmN DEL PREDIO: URBANO {X) RURAL (_ )<=
'DESCRIPCION Y DIRECGION DEL INMUEBLE:
}CASA LOTE NUMERO CIENTO UNO (101), LA CUAL HAGE PARTE DEL
BIFAMILIAR CHAGO ~ PROPIEDAD HORIZONTAL; UBICADO EN LA CALLE
TERGERA (3%) NUMERO SEIS ~ OCHENTA Y TRES (6-83), INSPECCION DE SAN

JOAQUIN MUNICIPIO DE LA MESA — CUNDI NAMARCAC -
ACTO:

[{JZOS HIPOTECA ABIERTA EN CUANTIA INDETERMINADA

\VALOR BASE DE DERECHOS NOTARIALES ~ §20.000.000.00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO: . £ /é
DEUDORA: : —
MYRIAM CALDERON DE SEGURA, <~ C.C. No. 20.681.046 dé La Mesa |
ACREEDORA: :
INVERSIONES VAR CAL LTDA “VAR CAL LTDA” - NIT No. 830.033.6722 <

Representante legal OSWALDO ENRIQUE CALDERON VARGAS, identificado con
la cedula de ciudadania niimero 19.110.891 de Bo /gota D.C.

En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Republica da Caolombia, a los tres (03) dias :
del mes de Octubre del afio Dos Mil Once (2.011), 4fte mi ELSA PIEDAD RAMIREZ |
CASTRO, NOTARIA TREINTA Y CUATRO (34) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C. '
EN PROPIEPAD POR CONCURSO DE MERITOS; Se otorgé esaritura piblica en los
;‘siguientas términos:
!COI‘JIPA‘REC]ENTES CON MINUTA ESCRITA:
} ~ MYRIAM CALDERON DE SEGURA, -mujer, colombiana, mayor de edad,
i:!cmiciliada‘y résidente en esta ciudad, identificada con la cédula de ciudadania
}mmero 20.691.048 _de La Mesa, de estado civil casada con socieda‘& conyugal

PAPEL DE USO EHCLLSIND OEL PROTSCOLC MOTARIAL . NGO TIENE COSTO PARA t:' USUARIND




vigente, quien actia en nombre propic y quien en fo sucesivo se denominara L#
DEUDORA. = g

3.- OSWALDO ENRIQUE CALDERON VARGAS, varon, colombiano, mayor d 1

edad, domiciliado y residente en esta ciudad, ic_ieniiiicado con la cédula d

ciudadania namerc 18.110.881 de Bogota D-C. quien achla en nombre vy
representacion de la sociedad INVERSIONES VAR CAL LTDA “VAR CAL LTDA™
con NIT Ne. 830.033.672-2; sociedad de responsabilidad limitada, con domicitic
principal en la ciudad de Bogota D.C., debidamente constituida por Esci‘i{:ura Piblica
nimero dos mil doscientos cincuenta y tres (2.25%),of5rgada el ocho-(08) de Julio da
mil novecientos noventa y siete (1.897) en la”1 I:lctaria Octava (8% del Circule 1:h=,1i

Begota D.C., en calidad de Gerente, lo cual acredita con el Certificado de Existenciaj

y Representacion Legal expedide por la Camara de Comercio de Bogota D.C., que
se protocoliza con el presente instrumento pﬂblicré': guien en Jlo sucesivo se
denominara LA ACREEDORA, y manifestaron:

PRIMERQ: Que por la presente escritura publica, LA DEUDORA, constituye
HIPOTECA ABIERTA DE PRIMER GRADO POR CUANTIA INDETERMINADA,

favor da INVERSIONES VAR CAL LTDA “VAR GAL LTDA", quien se denomina Lj
ACREEDORA, ademas adquiersn obligaciones garantizadas con la presente
escritura, para devolver en el #rmino de sesenta (6Q) Lnf_gﬂso cinco {5) afios

contados a partir de‘la fecha de la citada escritura,

PARAGRAFO:; La hipoteca que se constituye se entiende vigente por el termino dé
veinte (20) ahos contados desde su inscripcion en la respectiva oficina de Registré
de Instrumentos Piblicos, siendo entendido que -mieniras no fuere cancelada ern
forma expresa, la garanifa respaldara todasf/ as obligaciones que se causen, se

hayan adquirido antes o durante su vigencia.

]
i
i

SEGUNDA: Acuerdan las partes dque duranie el plazo estipulado, para lé
cancelacion de la obligacién, EL(LOS) DEUDOR(ES) cancelara(n) al ACREEDOR?
un interés equivalente a una y media veces (1.5 vecas)-del bancario corrienté
certificado por la superintendencia financiera de ,Colombia para cada periodo
correspondiente, que para & vigencia aciual es clél punto tres por ciento (2.3%j
mensual, es decir que el interés de plazo pactade es el maximo legal permitidé
fluctuante mes a mes, en concordancia con lo establecido en el _artiéulo 884 dej
codigo de comercio modificado por el articulo ciento once {111} de la ley 510 dé

1989, atendiendo la limitacion establecida para tofos los efectos por el articulo 305

del cadigo penal.
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' PARAGRAFO PRIMERQ: El snberés de pfazo aqui pactado
|

2 ; |se causa mes vencido y seran cancelados dentro de ios tres

" (3) dias siguientes a su vencimiento, teniende como

ireferencia la fecha de desemboi;o,pagos que se efectuaran

‘fen el domicilio del ACREEDOR es decir en la carrera 17 Na.
122 -20 Of. 304 0 a su orden.

PARAGRAFO SEGUNDO: si se debe capital e intereses, el pago se imputara
primeramente a los intereses, tal como lo establece el articulo 1653 del Cadigo civil,

'PARAGRAFO TERCERO: En el svento que EL {LOS)DEUDQRIES) incumpla con

el paga de la obligacién o simple retarde en el pago de los intereses, pagara un

interés de mora equivalente al mé&ximo autorizado por. larSuperintendencia financiera

£

i
{ archivo nuine

de Colombia, para la mora en materia comercial por cada dia de mora que se cause,

sobre la fetalidad del capital adeudado, de conformidad con lo establecido en el
articulo 884 del-cadigo de comercio modificado por el articule ciento once (111) de

la ley 510 de 1999, atendiendo la limitacion establecida para todos los efectos por €l

il

articuto 305 del cadigo penal.

PARAGRAFO CUARTO: Si el acreedor tuviere que recurrir a la via judicial para
obtener el pago de las obligaciones con esta hipoteca garantizadas; los gastos y 1;
?:ostos que demande la cobranza, inclusive los Emﬁf}%ﬁos de abogado que seran del
veinte (20%), los cuales se causaran con la sola presentacion de la demanda, seran |

cancelados por cuenta de EL (LOS) DEUDOR(ES).

Necpiiae Np Beerliees
de iAo Berriing

hlica de Coloml

TERCERO: LA DEUDORA, reconoce y acepta o derecha de LA ACREEDORA para

-

SPT

’dec!arar unilateralmente, por el mismo (sin necesidad de requerimiento judicial o

aUsE exTisn

-pnvado) extinguido el plazo de la deuda Yy parz exigir de inmediato el pago de la
itotahdad de ella, o sea incluyendo los mtereses los accescrios, las costas y los

A
k

gastos de cobranza judicial o extrajudicial, ademas de los honorarios de abogade,

cuando ocurra uno cualquiera de los siguientes eventos:
?J-\} St se violare por LA DEUDORA alguna de las disposiciones que regulan este

gravamen hipotecario. B) Si el inmueble hipotecado por esta escritura es perseguido,

PPOL T EUGRNL LT 1T AR 959 8

!'Bi‘l todo o en parte, por un tercero, en juicio de cualquier accién legal. C) Si e ; é%%’ b

[ : mrnueble determinado en el presente contrato, es posteriormente gravado con { %ES‘ %t«,
: hipoteca distinta de la canstitwda por esta escrifura. D) Si se ehajenare, total o I’ ] 5%% E‘

_ parcialmen‘fe el inmueble dado en garantia por esta escritura, sin la previa : Jéi

“ bu‘onzaczon expresa y por escrito de LA ACREEDORA. E) Por muerte real o 5 *3;“‘;7

S : PAPEL DE USO EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTARIAL - NO TIEME COSTO PARA EL USLARI g




presunta de LA DEUDORA. F) Cuando por cualquier causa la Oficina de Registrc!
de Instrumentos Publicos correspondiente, se abstenga de registrar esta hipoteca, G)’
En casc de incumplimiento o de mora de LA DEUDORA en el pago de los intereses

de plazo o remuneratorios pactados en esta escritura,

CUARTO: En caso gue LA DEUDORA decidan cancelar total o parcialmente las
obligacicnes representadas en titulos valeres y garantizadas con esta Hipoteca antes
del plazo pactado del valor a devolver a titulo de clausula penal. Este mismo

porcentaje se aplicara como penalidad sobre cuglqufé; abono anticipado que se

realice a capital.

PARAGRAFO PRIMERO: Los pagos antes mencionados deberan efectuarse, ya seg
en efective o en chegue de gerencia, estrictamente en el domicilio comercial de LJE!I
ACREEDORA. En su defecto el pago debera sef consignado en las cuentas!:
autorizadas expresamente por LA ACREEDORA.

PARAGRAFO SEGUNDO: Cuando se efectué el pago a través de cheque ci
depdsito en cuentas bancarias de LA ACREEDORA; la canceiacmn de la escnturd
piblica de la presente hipoteca se efectuara una vez sea. confirmado su ingreso er',
efectivo. ;
QUINTO: Que LA HIPOTECANTE y/o LA DEUDORA aceptan cualquier traspasog
endoso o cesion que INVERSIONES VAR CAL LTDA “VAR CAL LTDA" hiciere déj,

los instrumentos a su cargo, asi como de esta garantia, con toﬂas las consecuenciaéi
que la ley sefiala, sin que sea necesaria la notificacion de dicho traspaso, endoso o
cesidn. También renunciamos expresamente, pa“r_g/cﬁ;:‘wda esta garantia, junta cori
sus titulos valores se encuentran cobro juridico, es decir en algin despacho judicial a

la notificacion del traspaso, endosa o cesidn.

SEXTO: Que para garantizar el pago de la obligacion sus intereses, costas_;
honorarios de abogado y demas si a ello hubiere lugar, LA DEUDORA ademas de;:-
comprometer su responsabilidad personal, CONSTITUYEN HIPOTECA ABIERTA

EN CUANTIA INDETERMINADA, en favor de INVERSIONES VAR CAL LTDA
“VAR CAL LTDA" sobre el siguiente }nmueb!e |

CASA LOTE NUMERO CIENTO UNO (101}, LA CUAL HACE PARTE DEL
BIFAMILIAR CHAGO — PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA CALLE
TERCERA (3%) NUMERQ SEIS ~ OCHENTA Y TRES ({6-83), INSPECCION DE SAN
JOAQUIN MUNICIPIO DE LA MESA - CUNDINAMARCA ;f
LINDEROS GENERALES: EL BIFAMILIAR CHAGO ~ PROPIEDAD HORIZONTAL;




LTI

V554443 :
s tiene un area de cuatrocientos cuarenta metros cuadrados Ca242200
(440 M2) y sus linderostomados del reglamento de e

'\ |propiedad horizontalSon:

NORTE: partiendo del punto M-78 se sigue en linea recta de

direccion SE, en distancia aproximada de trece metros

| (13.00mts} en colindancia con la calle hoy calle tercera (3%), TP
‘hasta lliegar al punto M-76.

[ESTE: del punto M-76 se continuz en linea recta de direccion SW, en distancia

éaprcximada de treinta v seis metros sesenta y seis centimetros (36.66mts) hasta
gltegar al punto M-77, lindanda con el lote cuarenta y tres (43) hoy propiedad de
‘Octavio Moreno Gomez.

= -
; ?"f : SUR: del punto M-77 se siguen en direccién NW, en distancia aproximada de catorce | 4&-‘%:""
‘ﬁ j ‘metros ochenta centimetros (14.80mta),ha§t"a' llegar a punto M-79, lindando con el ' {

g _ e lote nimero diecisiste (17) de José 1. Ledn.

S = OESTE: del punto M-79 se continua en linea recta de direccion NE, en distancia de :
E “ ‘veintiocho metros setenta centimetros (28.70mts) en colindancia con el lote nimero
@ E cuarenta y cinco (45) hoy propiedad de lrma Parra Quijano y otro hasta llegar al ' :

'~ punio M-78 punte de partida. - 3 :
fd ,_ LINDEROS ESPECIALES: CASA LOTE NOMERO CIENTO UNO (101}~ :

= 3 ‘Consta de area privada y area !;1:]_[_3 de uso privado asi: su drea privada de ciento diez E

0 metros cuadrados (110.00 M2f y su érea ibre de uso privado de trescientos veinte |
1: 5 metros cuadrados con sesenta y seis decimetros cuadrades (320.66 @_2].. para un ,

-t - drea total de dominio privado de cuatrocientos treinta y un metros con noventa |
"g g ;centimetros cuadrados (431.80 M2}y Consta de lo siguiente:

;ﬂ‘ - :F'RIMER PISQO: dos alcobas, cocina, bafio, estar de alcobas y hall de aecceso, con
S

sus areas libres de uso privado como son: patio de ropas en los cuales no se podra

n

apel wodaried pors en

?'eahzar ningtin tipo de construccién excepto las autonzadas para estos uscs, cubierta |

k/
Pl thorp 010 9503

en placa maciza de concreto la cual sirve come’ Zona comn y divide las unidades de
| ST " .

vivienda, con sus respectivos refuerzos estructurales de acuerdo con las normas |
sismorresistentes vigentes, y se encuentra comprendido dentro de los siguientes |

linderos tomados del Reglamento de Propiedad Horizontal:

1R 4T ELHTOEAL L5

NORTE: partiendo del mojén M-78 en linea recta en direccidn SE, en distancia de 43%;’% E
. cmco metros veintisiete centimetros (5.27mts), hasta liegar al mojon M-78A fimitando kffﬁ g

]icon la via o calle tercera (32), de este mojon se gira a la derscha en direccion norte- E ﬁ%é% 43%
E Esur en una distancia de un metro veiniicinco cenﬂ{z_a__eﬁt;rqs {1.25mis} hasta encontrar el u: " £
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mojén M-78B limita con la zona comun {mure de mamposteria), de este mojon se
gira a la izquierda hasta encontrar el mojén M-78C en distancia de un metro quin::.eé
centimetros (1.15mts) limita con la misma zona comun. De este mojdn se gira a la
derecha en direccion Morte-sur hasta aﬁéntrar el mojén M-7T8D en una distancia e
un metro (1.00mts), limita con el muro de mamposteria o zona comin. De este mojo

se gira a la izquierda en direccion SE, hasta encontrar el mojon M-78E en unj
distancia de dos metros ochenta y tres centimetros (2.83mts) limita nuevamente con
el muro de mamposteria o comtiin, de ahi se va en sentido sur-norte en distancia de
dos metros treinta y cinco centimetros (2.35mts} hasta encontrar el mojon M-78F
limitando con el muro de mampaste)'a’é!/cual es comin. De este mojén se va en
sentido SE hasta encontrar el mojon M-76 en una distancia de tres metro setenta y

cinco centimetros (3.75mts) limita con la via o calle tercera (39).

ORIENTE: de este mojon se gira a la derecha en sentido norte-sur en distancia deE
treinta y seis metros sesenia y seis centimeiros (36.66mis) limitando con el lote

namero cuarenta y tres (43) hoy prcpied__ad de Octavio Moreno Gomez, hasts

#'

encontrar el mejon M-77.
SUR: de este mojon M-77 se gira a la derecha en direccion NW en distanéia de
catorce metros ochenta centimetros (14.80mits) hasta encontrar &l mojon M-78

limitando con predics de José |, Leén.

OCCIDENTE: del punto M-78 se _poHtinua en linea recta de direccion NE, er

distancia de veintiocho metros setenta centimetros (28.70mts) en colindancia con el
lote nimero cuarenta y cince (45) hoy propiedad de Irma Quijano u otro hasta Iiega!r

al punto M-78 punte de partida. -

NADIR: limita con la placa de entrepiso 0 zona comun,
A este inmueble le corresponde un coeficiente de copropiedad del setenta y tres
punto cuarenta y cinco por ciento (73.45%); el folic de matricula inmobiliaria No. 166+

76568.,3{"1% cédula catastral nimero 040000190098901. <<

PARAGRAFC PRIMERO: No obstante la anterior cabida y linderos la hipoteca se:‘

hace sobre cuerpo cierio.

PARAGRAFO SEGUNDO: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EL
BIFAMILIAR CHAGO = PROPIEDAD HORIZONTAL, del gue forma parte ei
inmueble objeto de este contrato, fue sometido al Régimen de Propiedad Horfzantai
con ¢l lleno de los requiiztos legales, segln Escritura Publica nimero mil quiniento
freinta y siete (1537 del veintinueve (29) de Julio de dos mil seis (2006)!

debidamente registradas al folio de matricula inmobiliaria correspondiente, ——-— |

|
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™, |SEPTIMO: LA HIPOTECANTE, adqmrlo el inmueble objeto ‘

'-._, {de esta Hipoteca, asi: a) Inicialmente, adquiere e! iote de

mayor extensién per adjudicacién mediante Resclucién mil

setenta y nueve (1.079) del'dieciséis (186) de Dicismbre de mil |
novecientos ochenta (1980), de UNIDAD AGRICOLA FAMILIAR, expedido por el

Instituto Colombiano de La Reforma Agraria. b ) El BIFAMILIAR CHAGO -

PROPIEDAD HORIZONTAL ubicado en la calfe tercera (3%) nimero seis - ochenta ¥
tres (6-83) del municipio de La Mesa - Cundinamarca, accede a su dominio por

construirio a sus expensas can base en la Resolucién No. 068-2008 det veinte (20)

de Abril del afio dos mil seis (2.006), a través de la cual se aprobaron los planos y

A

2 cuadre de dreas de propiedad horizontal, debidamente inscritas en la Oficina de

Registro de Instrumentos Pblicos de Bogoté al folio de matricula inmobiliaria 166- |
9881 matriz.

o4 4 desmm

Correspandiendo a las Unidades objeto de le hipoteca el Folio de matricula
-.mmobmarra nimero 166-76668.

/
IPARAGRAFO Con esta Hipoteca, garantiza 2 la Sociedad INVERSIONES VAR

id:AL LTDA "VAR CAL LTDA” toda clase de obligaciones a su cargo va causadas o

ique se causen por cualquier motivo en el futuro o a favor de la citada sociedad

|
idirectas o indirectas y que consten en documentos con sus firmas, conjunta o

E . 3 £ hdd i Sy
e toplns U vacritieas piblicas, eor i

hlica o Coloml

r ) :
separadamente con una u ofras firmas, ya se. traten de prestamos, descuentos

endosos, cesién o negociaciones de titulc valores o de créditos o descuentos de

(PR

e canb siadon il e s e
Apet nolariat it nen Tad

1
&

;ﬁréditoa © por cancepto de avales o de garantias de cualquier indole que figuren de

4

o privados contentivos de las respectivas obligaciones, garantizandole ademas y

L0 TRab T Bt

{
i
|
I
|

}pagarés, letras de cambio, cheques, pdlizas, o cualquiera otros documentos publicos E

i |
i
|
{

:adicional'mente con esta Hipoteca, las sobretasas, los intereses de plazo y mora, los
gastcs y costas judiciales, extrajudtclalesfy honorarios de Abogado si hubiere lugar a
F.obro judicial o exirajudicial, todo hasta el pago efectivo total, pages gue se hardén en

la Carrera 17 Nimerc 122-20 Oficina 306, de Bogota, D.C., domtcrlio de LA
AC:REEDORA

;GCTAVO‘ Que dentro del gravamen hipotecario de que da cuenta este instrumento

OLOMBIA X

iquedan comprendidas todas las mejoras,/efiiﬁcaciones y anexidades (presentes y

£z G
—— A,

futuras) que se le haga del inmueble da;zfo en garantfa por esta escritura. Asi como :

FAREL OF SO SXOLUSIHYO DEL SROICCOLD MOTARIAL | NS TIEME COSTO PARA EL USUARID
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todos los accesorios que se reputen como inmuebles de acuerdo con el arti::ului'
2.455 del Cédigo Civil. e

PARAGRAFO: Para todos los efectos legales se tiene como domicilio de las partes
la ciudad de Bogota D.C., para LA ACREEDORA hipoiecario la direccién es I3
carrera 17 Numero 122-20 Oficina 306, de Bogotd, D.C., y para LA DEUDORA en Iz
Calle 22 No. 8-83, Inspeccion de San Joaquin m 5nicipEc de La Mesa — Cundinamarca
y Calle 55 Sur No. 64 — 02 Int 67 Barrio Villa dél Rio de Ia ciudad de Bogota D.C.——|

PARAGRAFD: No obstante las partes acuerdan como domicilio contractual la ciudag
de Bogota D.C. :

|
NOVENO: Que el inmueble que hipotecan por medio de este decumento se

encuentra licre de gravédmenes o de limitaciones de dominio tales como censos
anticresis, embargos, usufructos, demandas civiles, contratos de arrendamientos por

escritura pablica y no ha sido constituida en“‘f:';atrimcnio de familia y en general lo

garantizan libres de cualquier gravamen.
DECIMO: Que son de cargo de LA DEUDORA los gastos a que diere jugar e
otorgamiento de esta escritura, tales como los de Notaria Beneficencia, registro y una
copia de esta hipoteca con destino a LA ACREEDORA:?f_asi como los gastos de

Notaria, Beneficencia y Registro de la escriturg de Cancelacion de Hipoteca.

DECIMO PRIMEROC: En desarrollo de lo consagrade en el articulo 81 del decreto 960
de 197G, las partes acuerdan desde ya autorizar al sefior notaric para que en casq
de perdida, extravic o destruccion de la primeré copia de esta escritura publica se

expida una nueva copia que sustituya a la primera con la expresa constancia de que

presta métrito ejecutivo.
1.- Para lo anterior, LA HIPOTECANTE confiere por medio del presente documenta
poder especial, amplio y suficiente a INVERSIONES VAR CAL LTDA “VAR CAL
LTDA” para que en caso de pérdida, extravio o destruccién de la primera copia de
esta escritura, a través de cualquiera ;le sus representantes legales otorgue v
suscriba la escritura pablica ante la Nétan'a treinta y cuatro (34) en mi nombre vy
representacion, y &n nombre y r'epresentaciéﬁ de INVERSIONES VAR CAL LTDA
“VAR CAL LTDA” en la cual solicite al notario la expedicidon de una copia sustitutiva
de estos instrumentos plblicos con mérito ejecutivo, para lo cual bastara con |2
manifestacién que éste haga sobre su pérdida ¢ destruccién a nombre propic y en

reprasentacién de LA HIPOTECANTE, facuita?as otorgadas de conformidad con Ici:

establecido en &l articulo 70 del Cédigo de Procedimiento Civil.
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2 Asi mismo, durante el iempo de vigencia de la hipoteca,
e ‘LA HIPOTECANTE y/o DEUDOR autoriza expresa e
irevocablemente a INVERSIONES VAR CAL LTDA “VAR

EIa firma de este documento, disponga la realizacion de un

tavaluo comercial del bien dado en garantia por “una sociedad escogida por el
iAcreedor 0 sus representantes, quedando LA HIPOTECANTE yio DEUDOR
;obhgadas a rembolsar los valores del costo del avalud, mas los intereses moratorios

Eméx:mos permitidos, si no paga dentre de los diez (10) dias rc/grnentes en que tengan
1 -
‘conccimiento de la practica de esta diligencia.

;73*- LA HIPOTECANTE confiere por medio del presente documento poder aspedcial,
E:;arm:-['u:: y suficiente a LA ACREEDORA para que se dija al depariamento
iéadminisﬁ'aﬁvo de Catastro Distrital o la Entidad competente que haga sus veces, ¢on
ée! fin de solicitar y obtener el certificado catastral E:ertiﬁcado donde conste la

inumenciahra y avaldo catastral oficial, ya sea para fines administrativos vio
judiciales *(...)

'PARAGRAFO: El Notario para dar cumplimients a lo ordenado en la Resolucion
Ntmero. 10301 del afio 2008, de ia Superintendencia de Notariado y Registro, la
%fiquidacién de los Derechos Notariales se hace en base a la Carta de Aprobacion del
%Crédito. expedida por la Entidad Acreedora por: VEINTE MILLONES DE PESOS
%momEnA CORRIENTE ($20.000.000.00), la cual se ‘pi‘iatocoliza con la presente

iescritura

Presente OSWALDO ENRIQUE CALDERON VARGAS, varén, colombiano, mayor
de edad, domiciliado y residente en esta ciudad, identificado con la cédula de
E::u.u:fadantai nimerc 19.110.891 de Bogotd D.C., quién actia en nombre y
irepresentacién de la sociedad INVERSIONES VAR CAL LTDA "VAR CAL LTDA",
:{oon NIT No. 830.033.672-2; sociedad de responsabilidad limitada, con domicilio
Eprincipal en la ciudad de Bogota D.C., debidamente constituida por Eseritura Ptiblica
numero dos mil doscientos cincuenta y tres (2.253) otorgada el ocho (08) de Julio de
|rml novecientos noventa y siete (1.997) en la NE%ana Octava (8% del Circulo de
!Bogot:-fl D.C,, en calidad de Gerente, Io cual acredita con el Certificado de Existencia
:y Representacion Legal expedido por la Camara de Come_r_t_:-io de Bogota D.C., que
ise protocoliza con el presente instrumento pdblico y dijorz?.lue acepta en favor de la

',sociedad que representa la hipoteca que se constituye y las declaracior_xes por

{CAL LTDA” para que cada dos (2) afios contados a partir de |

. eapsL OE USC EXCLUSMNG DEL PROTOCCLO MOTARIAL MO TIENE COSTD PARA EL USUARIO
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encontrarias a entera satisfaccion, principalmente la constitucion de la hipoteca en su/
favar. - |
PARA EFECTOS DEL ARTICULO 80 DEL DECRETC 960 DE 1.970, LA SUSCRITA
NOTARIA SENALA LA PRIMERA COPIA DE ESTA ESCRITURA COMO LA UNICA;S
QUE PRESTA MERITO EJECUTIVQ. SE EXPIDE LA PRIMERA COPIA CONi
DESTINO A: INVERSIONES VAR CAL LTDA "VAR'?‘AL LTDA". ———seaes

Con la presente escritura se protocoliza la carta de aprobacion del crédito que le fue
otorgada al sefior MYRIAM CALDERON DE SEGURA, por un valor de VEINTE
MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE (520.000.000;.
HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA PRESENTADA PREVIAMENTE
ELABORADA, REVISADA, APROBADA Y ACEPTADA.
DECLARACION JURAMENTADA SOBRE LA AFECTACION_VIVIENDA FAMILIAR

LEY 258 DE 1996 MODIFICADA LEY 854 DE 2003 '
Indagada LA DEUDORA sobre su estado civil, manifesto ser; casada con sociedad%

conyugal vigente y declard bajo juramento gue el inmueble NO SE ENCUENTRAi
AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR.

-
No cbstante la Notaria advierte que el desconocimiento de las nermas legales sobre
la afectacién a Vivienda Familiar, genera vicio de NULIDAD ABSOLUTA sobre el
presente contrato. -

La Notaria deja constancia de haber dade cumplimientc a las normas legales

|
vigentes en cuanio a impuesto predial de 2.011 y Valorizacion. Para tal efecto se

protocolizan:

Vi
COMPROBANTES FISCALES

1). PAZ Y SALVO No. 002646, FECHA: 28 Septiembre 2041 PAZ Y SALVO
iMPUESTO PREDIAL, ALCALDIA MUNICIPAL DE LA MESA, TESORER!AE

|
MUNICIPAL. LA SUSCRITA TESORERA MUNICIPAL HACE CONSTAR: Que e|

predic No. 040000120098301 denominado: C 3 & 83 OT rﬁé-con avaldo de!
$46.782.000 para el afio de: 2011. Recibo Cficial: 000000019437 ~ 28/09/2011 con
una extension de: OHas 323mts — area conistruida de: 238mts. Se encuentra a PAZ Y
SALVO par concepto de Impuesto Predial y Complementarios hasta &l dia 31 de
Diciembre del presente afio. EL RPESENTE PAZ Y SALVO SEIE’XPIDE PARA
EFECTOS DE: ESCRITURA Y TIENE VALIDEZ PARA LOS SIGUIENTES
PROPIETARIOS: NOMBRE: Calderén Sggiﬁ“; Miriam. NIT/CC: 000020691048 EN
ESTA TESCRERIA NO SE RECAUDA IMPUESTO DE VALORIZACION. APARECE
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2). REPUBLICA DE COLOMBIA DEPARTAMENTO DE
CUNDINAMARCA MUNICPIO DE LA MESA. EL SUSCRITO
JEFE DE LA OFICINA DE PLAyEAcmN DEL MUNICIPIO
DE LA MESA CUNDINAMARCA, NOMENCLATURA No.
0310. CERTIFICA: Que el predio de propiedad de CALDERON SEGURA MIRIAM

identificado con cédula catastral No. 04-00-0019-0098-901 f,sé:encuentra ubicado en

la ZONA URBANA del municipio ¥ le corresponde la siguiente nomenclatura ylo
ubicacion CALLE 3 No. 6-83 OT 44 INSPECCION DE SAN JOAQUIN del municipio

de La Mesa. La presente se expide para tramites de,eécﬁfuracién y rige a partir de la

i ¢

figl archibo me

rd
fecha por tres (03) meses. Dada en la oficina dé Planeacién de Municipio de La

A

Mesa, Cundinamarca a los veintisiete (27) dias del mes de septiembre de dos mil

once (2011) a peticion del interesado (a). APARECE FIRMA.
LOS COMPARECIENTES HACEN CONSTAR QUE:

Savi
|

e coping e “vertftiseas oiblices, cevifficaitos i dopmon

1. Han verificado cuidadosamente sus nombres y apellidos, su real estade civil,
nimero correcto de sus documenios de identi cacién, direceion,  descripcién,
cabida, linderos, matricula inmobiliaria del inmiieble y aprueban este instrumento
sin reserva alguna, en la forma como quedo redactado.

2..Las declaraciones consignadas en este instrumente corresporiden a la verdad y
iins otorgantes la aprueban totaiments, sin reserva alguna, en consecuencia, asumen
la responsabilidad por cualquier inexactitud,

bilica ne Colomlr

FAT

3. Canocen la ley y saben que La Notaria responde de la regularidad formal de los
instrumentos que autoriza, perc NO de la veracidad de las declaraciones de los

otorgantes, ni de la autenticidad de los documentos que forman parte de este
Enstrumento. ’7.;"‘

. A 5 g
4. Se conacieron personal y directamente antes de comparecer a la Notaria para el

ft}torgamienm de esta escritura.

o

P

fal para ten excln

1l

Papel sadar
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j:5. La parte acreedora, verificd que la parte deudor, es realmente la titular del derecho

Wil LTOA

de dominio y posesion real y material de los inmuebles que se hipotecan, pues

tvo la precaucion de establecer su real situacion juridica con base en los

. 5 documeritcs de identidad de la parte deudor y documentacion pertinente tales como fﬂ“?%‘. SE
: CGplas de escrituras y Certificado de Tradicion y Libertad, etc. y demas prudentes ‘ %:':: :F
% ;ndagacmnes conducenies para ello. - - “‘—“%gé‘
u :S La Notaria advirtié que conforme al Art, 32 Dec. 1250170, la hlpoteca contenida en

FAF’EL RETUS0 EXCLUSIVG DEL FROTOCHLD NOTARIAL . MO TIENE "03"0 PARA EL USUARID
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este instrumento, debe inscribirse en la Oficina de Registro correspondiente, en un

. |
término méaximo de 90 dias habiles contadas a partir de la fecha de esta escritura.!

De no realizarse la inscripcion en este lap€o, debe otorgarse nueva escritura de%

constitucion de hipoteca.

7. 8olo solicitaran correcciones, aclaraciones o modificaciones al texte de la presente
escritura en la forma y n los casos previstos por lz Ley.
POLITICA DE PRIVACIDAD: Los otorgantes, expresamente declaran que NO

autorizan la divulgacion, ni comercializacion, ni publicacion por ningin medio, sin

excepcion alguna, de su imagen personal y/o fotografia tornada en la Notaria Treinta;
y Cuatro (34) del Circulo de Bogota D.C., ni su huzfjladigﬁai. ni de sus documento.ﬂ:
de identidad, ni su direccion electronica ni flgxcé', ni teléfones, salvo lo relacionads
con el presente instrumento y demds actos notariales que personalmente o poj
intermedio de apoderado soliciten por escrito, conforme a la Ley.
OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION
LEIDO, APROBADO TOTALMENTE SIN OBJECION ALGUNA Y FIRMADO por

los otorgantes este instrumento, que se elaboré conforme a su voluntad, sus

declaraciones e instrucciones, se les hicieron 1as adveriencias de Ley y en especial

la relacionada con la necesidad de inscribir Egj:aé‘/ actos escriturarios en la Oficina dq
Registro correspondiente dentro del término iegal. La Nataria lo autoriza y da fe d

alio.

Se utilizaron las hoj ;,de papel notarial ndmeros:
7 700148 554429 £ 7 700148 554436¢ 7 700148 554443 7 700148 554450 7
700148 5553347 700148 55447447 700148 554483/~
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R oyepmeation ¥ 12

Derechos notariales (Res 11621/10) Modificada mediante
(Res 11803/10) Modificada mediante (Dec. 3432 dal 18

Septiembre de 2011) $118.822.00 ©
Gastos Notariales 3 76.800.00 .
Superintendencia de Notariado y Registro $ 10.043.00
Cuenta especial para el Notariado $ 10.043.00°

VA $ 31.268.00 |
s f




a 0'No: 002646

Séﬁhegl?bre 2011

PAZY SALVO IMPUESTO PREDIAL

ALCALDIA MUNICIPAL DE LA MESA
TESORERIA MUNICIPAL

LA SUSCRITA TESORERA MUNICIPAL
HACE CONSTAR

Que el Pradio No: 040000150098301 Denominade : C3 6 83 QT 44

Con Avaluc de:  $46,782,000 Para el Afio de : 2011. Recibo Oficial: 000000019437 - 28/09/2011
£ con una extensién de: 0 Has 323 Mts - Area Construlda{'__de; 238 Mts.

Se encuentra a PAZ Y SALVO por Concapto de Impuesto Predial'y-Complementarios hasta el dia

31 de Diciembre def presente afio.

a

five nok

EL PRESENTE PAZ Y SALVO SE EXPIDE PARA EFECTOS DE: ESCRITURA
Y TIENE VALIDEZ PARA LOS SIGUIENTES PROPIETARIOS:

wenfas Dl el

Nt
B eaniiien

NOMBRE NITICC

CALDERON SEGURA MIRIAM 000020691046

EN ESTA TESORERIA NO SE RECAUDA IMPUESTO DE VALORIZACION.

i L\m WQH’

. ERMES CAVIEDES MORENO
2 __ SORERO GENERAL (E]

cpnbhlica e Colomb 4

R

"LA MESA CON ORDEN Y LIDERAZGC"

Ca242200




e OFICINA

B Sisioni o REPUBLICA DE COLOMBIA
Nisd PLANEACION DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA
e e e MUNICIPIO DE LA MESA

onhF
A

EL SUSCRITO JEFE DE LA OFICINA DE PLANEACION DEL
MUNICIPIO DE LA MESA CUNDINAMARCA

_ HOMENCLATURA No 6310
CERTIFICA

Que el predio de propiedad de CALDERON SEGURA MIRIAM
Identificado con Cédula Cataestral No. 04-00-0019-0098-901 se
encuentra ubicado en la ZONA URBANA del municipio y le corresponde la
siguiente nomenclatura y/o ubicacion CALLE 3 N° 6-83 OT 44
INSPECCION DE SAN JOAQUIN dei Municipio de La Mesa.

La presente se expide para trémites de escrituracion y rige a partir de la
fecha por tres (03) meses.

Dada en la oficina de Planeacién del Municipio de La Mesa, Cundinamarca a
los VEINTISIETE (27) dias del mes de SEPTIEMBRE de dos mil once

JHNH/Teanarde G.

*%* LA MESA CON ORDEN Y LIDERAZGO **
Cile 8 Cra. 21 esquina. TEL.091 B472009/225 Telefax 0918472 221
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CAMARA DE COMERCIO DE EOGQ

SEDPE NHORTE

17 DE ENERC DE 201: EORA 00:45:57

RO30249454 PAGINA: I de 2
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CERTIFICADC DE EXTSTENCIA Y EEPRESENTACT EGAL CRIBC
el s CION L O INS ION DE
LE CAMBRA DE COMERCIC DE BOGOTA, CON FUNDAMENTO
INSCRTBCTONES DEL REGISTRO MERCANTIL

CERTIFICA:
gngiRE : INVEESIONES VAR CAT, LTDA LA CUAL UTILIZARA T4 SIGLA VAR CAL

SIGLA : VAR-CAL LTDA
W.I.T. : 830033672-2
DOMICILIO : BCGOTA D.C.

EN LAS MATRICULAS E

CERTIFICA:
MATRICULA NO:- UGBQBOSB DEL 24 DE JULIO BE 1997
R et CERTEICE«« =
DIRECCICOH D& NOTIFIC.’L"‘IDN J'UDICIAL CRA 17 VO 122 20 OF 306
MONICIPIO : HBOGOTA D.C.

EMAIL DE NQTIFIC.&CIGK JUDICIAL : frmova:gasasnciados@gmul com
DIRECCION COMERCIAL C‘.'RA A7 NO 122 20 OF.308.
MUNICIPIO : BOGOTA D. C.

] . . JULIO DE 1897
C EXmm 'SE| CONSTITUYO. LA SOCTEDAD
IORESYVAR CAL LIDA LA CUAL UTILIZARA Lo

et i

SIGLA VAR CAL LTDA.

REFORMAS:

E.P. NO. FECHA
00036000 1997/09/11 U034}

000874 1953/04/15 COCB B ag 676587

0001116 198$8/05/10 00OB cmmmﬁ?irtr‘isssfosf14 00680239

2133 2003/09/24 0008 BOGOTA D.C. 2009/08/25 01329769

CERTIFICA:

VIGENCIZA: QUE LA SOCIEDAD NO SE HALIA DISUELTA. DURACION HASTA EL
31 DE DICIEMBRE DE 2017

e NO. INSC.
00603879

CERTIFICA: . b
OBJETO SCCIAL: EL OBJETO DE LA SOCIEDAD ES: A.<- LA NEGDCIACION
DE TODA CLASE DE DERECHCS DE CREDITC ¥ SU ADMINISTRACION, TITULOS
";’ALURES, CREDITOE Y ACTIVOS C PASIVOS, DINMEROS, BOMNOS, VALORES

-BURSATILES, ACCIONEE ¥ CUOTAS O PARTES DE INTERES EN SOCIEDAD CO-

MERCIALES Q DE TERCERAS FERSONAS NATURALES O JURIDICAS; B.-- DAR

.0 RECIBIR DINERQO EN MUTUOC CON INTERES. C.-- LA COMPRA ¥ VENTA DE

TODA CLASE DE VEHICULOS AUTOMOTORES NUEVOS O USADCS. PARAGRAFO:-
EN DESARROLLC DE SU OBJETO SOCIAL LA SCCIEDRD PODRA RSCCIARSE CON
QTRA U OTRRS PERSONAS NATURALES O JURIDICAS QUE DESARROLLEN EL

[=] s =]
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MISMC O SIMILAR OBJETC O QUE SE RELACIONEN DIRECTAMENTE CON ESTE, )

s BRAR TORGQ.__CON-  ~
TRATO LICITO QUE,SE CONSIDERE CONVENIENTE PARA EL LOGRO DEI, OBJE-
TO SOCIAL, GIRAR, ‘ENDOSAR, ADOUIRIR ¥ NEGOCIAR TITULOS VALORES.EN
DESARROLLO DE SU OBJETD. LA SQCTEDAD PODRA: A.-- ADQUIRIR  COMO
PROPIETARIC O A CURLQUIER OTRC TITULO ¥ ENAJENAR TODA CLASE DE
BIENES O INMUEELES, ASI COMO DARLOS O TOMARLOS EN ARRENDAMIENTO,
PIGNORARLOS O HIPOTECARLOS, SEGUN EL CASO: B.-- ADMINISTRAR DI-
RECTA O INDIRECTAMENTE, LOS ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIC QUE SEANW
NECESARIOS PARA EL DESARROLIC DE SU ACTIVIDAD; C.--- ENAJENAR,
ARRENDAR, GRAVAR ¥ ADMINISTEAE EN GENERAL LOS BIENES QUE COMPONEN
EL PATRIMONIO SOCIAL; D.~-- DAR (ON INTERESES FRESTAMOS DE  MUTUO
CON GARANTIA; RE.-- CELEBRAR, EN EJERCICIO DE TAS ACTIVIDADES SO-
CIALES, TODA CLASE DE OPERACIONES CON ESTABLECIMIENTOS DE CREDITO
¥ COMPANIAS ASEGURADORAS; F.-- ORGANIZAR, PROMOVER, FORMAR ¥ FI-
MANCIAR SOCIEDADES O EMPRESAS QUE TIENDAN A FACILTTAR, ENSANCHAR,
COMPLEMENTAR, ETC., LOS NEGOCIOS SOCTALES DENTRO O FUERA DEL PATS
¥ SUSCRIBIR ACCIONES O CUOTAS EN ELIAS; G.-- FUSIONAR 1o EMPRESA
SOCIAL CON OTRA U OTRAS QUE SEAN SIMTLARES O COMSLEMENTARIAS, O
ABSORBERLAS; H.-- APORTAR SUS BIENES, EN TODO O EN PARTE, A OTRA
U UTRAS SOCIEDADES A QUE LE CONVENGA VINCULARSE PARA MEJOR DESA-
RROLLO DE SUS NEGOCILGS; I.-~ TRANSIGIR, CONCILIAR, DESISTIR ¥ SO
METER A DECISIONES BREITRALES LAS CUESTIONES EN QUE TENGD INTERES
FRENTE A TERCEROS; J.-- OBTENER ¥ EXPLOTAR EL DERECHO DE PROPIE-
DAD SOBRE MARCAS, DIDUJOS, INSIGNIAS, PATENTES, CANTERAS ¥ CUAL-
QUIER OTRO BIEN INCOREORAL Y- CONSEGUIR LOS REGISTROS RESPECTIVOS
ANTE LA AUTORIDAD-COMPETENTE; ¥ K.-- CELEBRAR'Y BJECUTAR  EX

235, T IWTA DE-TERCEROS, O EN PARTICIDPACION CON
BLLOS, ACTOS, CENTRATOS.Y. ERACTONES ¥, TOR

SU PROPIC NOMERE
¥ N GENERAT, “TODO ACTO O
: ONVENEENTE TARA CUMPLIR O FACILITAR
CICONES. PREVISTOS BN LOS ESTATUTOS ¥ QUE DE MANE-
LACT {con HL{ORJETO 'SOCIAL, TAL COMO QUEDA DE-

[}
it i

_ e 0? 105,000 ﬁ%rvmmq EN 105,000.00 CUOTAS CON
VALOR NAL DE,_§1, 000 {UNA ;i DISTRIBUIDO AST :
~ socIo m;wn_ﬂi*sxai“*fﬁiﬁ%h:gw:;w ] B"F,.,
CALDERON VAREAS OSWALDO ENRIQUE Te.g. ,gnajgegm.s:.:.cssz
HO. CUOTAS: 70,000.00 VALOR: &70,0060,000.00
VARGAS CALDERON AURA DEL CARMEN C.C, 000000D39632207
NO. CUOTAS: 35,000.00 VALOR: $35,000,000.00
TOTALES
K¥O. CUOTAS: 105,000.00 VALOR: $105,000,000.00

CERTIFICA: ;
REPRESENTACION LEGAL: EL REPRESENTANTE LEGAL BS: LA SCCIEDAD TEN-
DRA UN GERENTE ¥ UN SUBCERENTE, EEPRESENTARAN A LA SOCIEDAD EN TO
DOS BUS ACTOS Y CONTRATOS JUDICIALES O EXTRAJUDICIALES, PERO ESTA
DELEGACION NO IMPIDE QUE EN LA ADMINISTRACION ¥ REERESENTACION DE
LA SOCIEDAD, ARSI COMG BN EL USD DE LA RAZON SOCIAL, S9E LE SOMETA
CUANDO LOS ESTATUTOS AST LO EXIGTEREM A LA VOLUNTAR DE LOS S0CTOS
RESTRANTES.
CERTIFICA:

** NOMBRAMIENTOS *+*

QUE FOR ACTA NO. 05 DE JUNTA DE SOCIOS DEL 22 DE SEETIEMERE D2 2009,

INSCRITA EL 25 DE SEPTIEMERE DE 2009 BAJO EL NUMERG 01329773 DEL LIERO
IX, FUE (RON) NOMBREDO (S):
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NOMERE IDENTIFICACION
GERENTE
CALDERON VARGAS OSWALDO ENRIQUR C.C. cooogoo1o11cE9L
SUBGERENTE
TOLOZA MARTINEZ MARTA LUSELIA

C.C. 000000052585745
CERTIFICA:

FACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL: EL GERENTE, TENDRA LAS MAS
AMPLIAS FACULTADES DISFOSITIVAS Y ADMINISTRATIVAS,
ENTRE OTRAS COSAS REPRESENTAR A LA SOCIRDAD  JUDICIAL ¥
EXTRAJUDICIALMENTE Y PODRAN EN EL EJERCICIO DE SUS FUNCIONES,
GIRAR LETRAS, CHEQUES, PACARES Y EN. GENERAL TITULO VALORES ¥
NEGOCIAR CON ELLOS; COMPRAR, VENDER, BRRENDAR, HIFOTECAR, DAR O
RECIBIR EN MUTUO O COMODATO, CONSTITUIR HIPOTECAS, "CANCELAR I&S

MISMAS, BSI COMO  LAS -TRENDAS, “NOMERAR “REPRESENTANTES DE Ta
SQCIEDAD, JUDICIALES ¥ EXTRAJUDICIALES, ARBITROS.%¥ EMPLEADOS QUE
PODRAN SER LOS MISMOS SOCIOS DE LA - SOCTEDAD. ASI. MISMO EODRAN
RECIBIR, CONCILIAR, TRANSIGIR, DESISTIR Y, SUSTITUIR.V ABRTR ¥
MANEJAR CUENTAS DANCARIAS BN ENTIDADES - TALES coMO:  BANCOS,
CORFORACIONES DE AHORRO ¥ VIVIENDA, ENTIDADES COOPERATIVAS Y =N
FIN CURLQUIER ENTE DELSISTEMA FINANCIERC COLOMBIANG. --

e CERTIFICA: e
DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EQR LA LEY 962 .DE 2005, LOS ACTOS DE
REGISTRO AQUI CERTIFICADOCS  :QUEDAN EN - . FIRME CINCO (5) DIAS HABILES
DESFUES DE LA FECEA DE__INSCRIPCION,-SIEMDRE QUE NO SEAN OBJETO D=
RECURSOS EN LA VIA GUEERNATEVA. et

- 14

* % *  EI, PRESENTE
i :

CERTIFIGADE NG ‘CONSTITUYE PERMISO DE o ow
AMIENTO EN NINGUN CASC * F ¥
g3 0C7 201]
* UNFORMACION COMPLEMENTARIA _
JIT0S: SOBRE: PLANBACTION DISTRETAT SON INFORMATIVOS
FECHA DE ENVIO DE INEORMACION A PLANEACTON DISTRITAL : 5 DE ABRTT, DE
2010 .' Ik ,.'.....A.;' it H

L By T T v e e et

s,

SENOR EMPRESARIQ, ST SU EWMPRESA TIENE ACTIVOS INFERIORES A 30.000
SMILMY Y UNA PLANTA DE PERSONAL DE MENQS DE 200 TRR.EAJ'ADORBS, USTED
TIENE DERECHO A RECIBIR UN DESCUENTO EN EL PAGO DE LOS PARAFISCALES DE

75% EN EL PFRIMER ARO DE CONSTITUCION DE SU EMPRESA, DR 50% =v =

SEGUNDO ANC V¥ DE 25% EN EL TERCER ANO. LEY 590 DE 2000 ¥ DECRETO 525

DE 2009, i

: ; ; TCAR SI €U
RECUERDE INGRESAR A www.supersociedades.gov.co PARA VERIP ,
EMPRESA ESTA OBLIGADA A REMITIR BESTADCOS FINANCIEROS. EVITE SRNCIOZ-IB.E. 5 ¥

EL SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO,

Bl
=]

Caz422001



VALOR : § 3, ‘?Dﬂ

POR IA SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA ¥ COMERCIO, MEDIANTE BL GFICIO
DEL. 18 DE NOVIEMBRE DE 1996, LA FIRMA MECANICA QUE APARECE A
CONTINUACION TIENE PLENZ VALIDEZ PARAZ TODOS LOS EFECTDS LEGATES

et
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Bogota D.C, Octubre 3 de 2011

Sefiores

NOTARIA TREINTA Y CUATRO (34) DEL CIRCULO
DE BOGOTA D.C.
E. 8. D.

OSWALDO ENRIQUE CALDERON VARGAS, identificado con la cédula de
ciudadania nimero 18.110.891 expedida en Bogota, domiciliado en esta ciudad,
€n su calidad de Representante Lega! de la Sociedad INVERSIONES VAR CAL
LIMITADA “VAR CAlL LTDA”, CERTIFICO: Que = la Sefora MYRIAM
CALDERON DE SEGURA identificada con C.C. No. 20.691.046 de La hfesa, se
le aprobd un crédito con garantia hipotecaria abierta en cuantia indeterminada,
tnica y exclusivamente para los efectos de derechos Notariales y de inscripcién en
la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos y de acuerdo a la Resolucion No.
10301 del 17 de Diciembre de 2.008, por la suma de VEINTE MILLONES DE
PESOS MWCTE ($20.000.000.00) MICTE, sobre el siguiente inmueble CASA
LOTE NUMERO CIENTO UNO (101), LA CUAL HACE PARTE DEL BIFAMILIAR
CHAGO —~ PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA CALLE TERCERA (3?)
NUMERO SEIS ~ OCHENTA Y TRES (6-83), INSPECCION DE SAN JOAQUIN
MUNICIFIO DE LA MESA - CUNDINAMARCA. CON MATRICULA
INMOBILIARIA No. 166-76668 Y CEDULA CATRASTRAL No, 040000190098901_

Para constancia se firma, hay 3 de Octubre de 2.011.

VAR CAL LTDA “VAR GAL LTDA” NIT.
—
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NOTARIA TREINTA Y CUATRO (34) DEL C[RCUL D5
EN PROPIEDAD POR CONCURSO DE MERITOS 4.2

oians 34—_§ogoli
Calle 118 No. 1515+ PELMO%DQ‘I??&DGM
E-mail privada Notaria: NOTARIAZ4BOGOTADamail.co
PlEpaaxMa'garhAnaya 20‘“&5
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: NOTARIA TREINTA Y CUATRO (34) DEL CIRCULODE =~ *******
BOGOTA D.C. N
. ELSA PIEDAD RAMIREZ CASTRO e
CALLE 109 No. 15 - 55
Esta hoja corresponde a la Ultima de la Escritura Pablica DOS
MIL CINCO (2005) DEL TRES (03) DE OCTUBRE DEL ANO
DOS MIL ONCE (2011), otorgada esta Notaria Treinta y
B Cuatro (34) del Circulo de Bogota, Distrito Capital. Es fiel y
— copia DOS (02) tomada de su original la expido en DOCE
g (12) hojas utiles, debidamente rubricadas y validadas con
—_— 2 destino a:
= =
I INTERESADO
B -
5 3
Vb
N
e Bogot4, D.C. 25 DE OCTUBRE 2017.
b= \
=
B2 |
NOTARIA TREINTA Y CUATRO (34) DEL CIRCULO ; o
: D.C. EN PROPIEDAD POR CONCURSO DE MERITOS  fi£:55
" Elaboro: JJHG h 452238
VY 4



CARRERA / No. 2—45
04—-00-0019—-0007-000

CARRERA 8 No. TA=104

04—-00-0019-0044—-000

LOTE 1
AREA 3 LIBRE
170.45 M2
PATIO INTERNO
S
N
TANQUE
ALBERCA
BARO 2 CLOSET 8
8 I LAVADERO S
O d_ C—— — ,\|
| ﬂ' @)
g o O
@)
MO ALCOBA 4 0 |
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RAA

Regittre Abiorto do Avoluadores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JUAN MANUEL GONZALEZ IZQUIERDO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 19266181, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 11 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-19266181.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) JUAN MANUEL GONZALEZ IZQUIERDO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 11 Mayo 2018  Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Transicién

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacién expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente desde el 25 de Julio de 2017 hasta el 24 de Julio de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 62 pardgrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: GIRARDOT, CUNDINAMARCA

Direccion: BARRIO CIUDAD MONTES MANZANA "M" CASA "5" GIRARDOT-CUNDINAMARCA
Teléfono: 3144650011
Correo Electronico: avaluosjuanma@gmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
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RAA

Regittre Abiorto do Avoluadores

sefior(a) JUAN MANUEL GONZALEZ IZQUIERDO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
19266181.

El(la) sefior(a) JUAN MANUEL GONZALEZ IZQUIERDO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a8210a31

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Julio del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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AVALUO COMERCIAL

CASA LOTE 101
DEL BIFAMILIAR CHICAGO P.H.
INSPECCION SAN JOAQUIN
DE LA MESA, CUNDINAMARCA.

MARZO 24 DE 2020
GIRARDOT-CUND.
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DISENO-URBANISMO-CONSTRUCCION
PERITO AVALUADOR RAA-ERA ANA

El objeto del presente informe se desarrolla para dar cumplimiento a la practica de
avalio comercial del predio localizado en el Bifamiliar Chago de la Calle 32 No. 6-
83 de la Inspeccion de San Joaquin del Municipio de la Mesa Cund., Inmueble
sometido al Régimen de Propiedad Horizontal.

1. METODOLOGIA

Para determinar el valor comercial del inmueble en referencia, se Vvisito
formalmente con el propdsito de realizar el correspondiente analisis en el sector
donde se localiza y se tienen presentes los siguientes aspectos:

1.1. FACTORES DE CARACTER GENERAL

Se identifican las caracteristicas fisicas del sector y su influencia en el inmueble
objeto, ellas permiten determinar el estado general, original y los probables
procesos constructivos intervenidos en el predio valorado.

1.2. FACTORES DE CARACTER ESPECIFICO

Permiten conocer y analizar los aspectos de disefio, técnicos constructivos,
urbanismo, relacionandolos con la disponibilidad de servicios publicos, desarrollo
vial, actual y futuro en el sector, caracteristicas intrinsecas de valorizacion que
representa dia a dia dicho mejoramiento para la Propiedad Horizontal, afectando
positivamente el inmueble.

1.3. FACTORES DE CARACTER PROFESIONAL

La valoracién consta de una evaluacién objetiva y medible de los probables costos
de venta que implica un proyecto de las mismas caracteristicas, basados en la
experiencia del tema, en el conocimiento del mercado y las diferentes perspectivas
de la zona, las cuales son de vital importancia en el desarrollo del método de
valoracion, descripcion de algunos detalles y valor final adoptado.

avaluosjuanma@gmail.com
Tel. 314 4650011 Girardot - Colombia
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2. MEMORIA DESCRIPTIVA.

2.1. SOLICITANTE:
JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE LA MESA-CUND.

2.2. PROPIETARIA:

Myriam Calderon de Segura C.C. 20.691.046 de La Mesa-Cund.
*Fuente: Certificado de Libertad.

2.3. DIRECCION DEL PREDIO:
Calle 3 No. 6-83 Lote 44 Bifamiliar Chago

*Fuente: Escritura 1537 del 29.07.2006 de la Notaria de La Mesa-Cund.

2.4. CLASE DE INMUEBLE:
Casa en PH.

2.5. FECHA DE LA VISITA:
Noviembre 9 de 2019

2.6. ESPACIO OCUPADO
El inmueble se encontraba habitado al momento de realizar la visita.

3. ASPECTOS JURIDICOS.
3.1. TITULOS DE PROPIEDAD DEL LOTE CASA 101

Resolucion 1079 del 16.12.1980 del Incora de Fusagasuga.
3.1.1. REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

El inmueble se encuentra sujeto al régimen de propiedad horizontal segun
la escritura publica No. 1.537 del 29 de Julio de 2006 de la notaria Unica del
municipio de La Mesa, Cund. con un coeficiente de copropiedad de
73.45%.

3.1.2. MATRICULA INMOBILIARIA: 166-76668
*Fuente: Tomada del Certificado de Libertad.

NOTA: Se aclara que el CERTIFICADO CATASTRAL ESPECIAL No.
5420582 emitido por el IGAC con fecha 4 de octubre de 2019 tiene
registrada la matricula inmobiliaria No. 166-9881como base para abrir la
Matricula No. 166-76668.
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3.1.3. NUMERO CATASTRAL:
ANTERIOR: 04-00-0019-0098-901

PREDIAL No. 04-00-00-00-0019-0901-9-00-00-0098
*Fuente: Certificado Catastral Especial y Certificado de Libertad No. 166-76668

Nota: Los aspectos juridicos aqui consignados no constituyen un estudio
juridico de titulos puesto que se trata Gnicamente de una informacion basica
del inmueble.

LINDEROS ESPECIFICOS:

Escritura N° 1537 del 29.07.2006 de la .Notaria Unica de la Mesa.

NORTE: Partiendo del mojon M-78 en linea recta en direccion SE en distancia
de 5.27 mts. hasta llegar al mojon M-78A limitando con la via o calle 32, de
este mojén se gira a la derecha en direccion norte-sur en una distancia de 1.25
mts. hasta encontrar el mojén M-78B limita con la zona comun (muro de
mamposteria), de este mojon se gira a la izquierda hasta encontrar el mojén
M-78C en distancia de 1.15 mts. limita con la misma zona comun. De este
mojon se gira a la derecha en direccion Norte-Sur hasta encontrar el mojon M-
78D en una distancia de 1.00 mts. limita con el muro de mamposteria 0 zona
comun. De este mojén se gira a la izquierda en direccion SE hasta encontrar el
mojén M-78E en una distancia de 2.83 mts. limita nuevamente con el muro de
mamposteria o comun, de ahi se va sentido Sur-Norte en distancia de 2.35
mts. hasta encontrar el mojén M-78F limitando con el muro de mamposteria el
cual es comun. De este mojon se va en sentido SE hasta encontrar el mojon
M-76 en una distancia de 3.75 mts. limita con la via o calle 3.

ORIENTE: De este mojon se gira a la derecha en sentido Norte-Sur en
distancia de 36.66 mts. limitando con el lote No. 43 hoy propiedad de Octavio
moreno Gémez hasta encontrar el mojon M-77.

SUR: De este mojén M-77 se gira a la derecha en direccibn NW en distancia
de 14.80 mts. hasta encontrar el mojon M-79 limitando con predios de Joseé |.
Leon.

OCCIDENTE: Del punto M_79 se continla en linea recta de direccion NE en
distancia de 28.70 mts. en colindancia con el lote No. 45 hoy propiedad de
Irma Parra Quijano y Otro hasta llegar al punto M-78 punto de partida.

NADIR: Limita con la Placa de entrepiso o zona comun.

3.1.4. EDAD DE LA CONSTRUCCION:

avaluosjuanma@gmail.com
Tel. 314 4650011 Girardot - Colombia


mailto:avaluosjuanma@gmail.com

JUAN MANUEL GONZALEZ 1.
DISENO-URBANISMO-CONSTRUCCION
PERITO AVALUADOR RAA-ERA ANA

ITEM ANOS
CONSTRUCCION DE LA PH 30
MEJORAS (1996) 24

4. UBICACION DENTRO DEL MUNICIPIO

San Joaquin es una inspeccion municipal de La Mesa, ubicado al oeste del
casco urbano de La Mesa, a 11 Kms por carretera, clima calido a tan solo de
hora y media de Bogota.

Altitud Media 600 m.s.n.m.

San Roque

SAN JOAQUIN e

La'Mesa

UBICACION GEOGRAFICA DEL INMUEBLE

DEPARTAMENTO: Cundinamarca
MUNICIPIO: La Mesa
INSPECCION: San Joaquin
ZONA: Urbana

CLASIFICACION: Casa Lote P:H.
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DIRECCION: Bifamiliar Chago Calle 3 No. 6-83
USO ACTUAL: Vivienda

San Joaquin es una inspeccion municipal de La Mesa, ubicado al oeste del casco
urbano de La Mesa, a 11 km por carretera, Clima céalido a tan solo hora y media de
Bogotd, convirtiéendose en uno de los mejores destinos de los capitalinos. algunos
atractivo turistico son: la estacion del ferrocarril, plaza de toros, puente sobre rio
Apulo y templo parroquial; Antiguo asentamiento indigena Panche (familia
linglistica Caribe) desde épocas precolombinas, en las areas de cultivo de
algunas veredas los campesinos encuentran vestigios arqueoldgicos que no son
apreciados y generalmente son destruidos accidentalmente. En la actualidad se
caracteriza por ser el principal productor de mango variedad Tommy Attkins
(mango rojo).

COORDENADA MAGNA SIRGAS

ESTE NORTE
950762 1004507
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4.1. CONSTRUCCIONES PREDOMINANTES EN EL SECTOR:

Sector de uso residencial (vivienda y comercio local) las construcciones son
amplias, en la actualidad se mezcla el Comercio barrial, zonal en los alrededores.

4.2. AREAS DEL LOTE Y CASA 101 PH

AREAS SEGUN ESCRITURA 1537 PH CASA LOTE 101

ITEM M2
AREA PRIVADA CASA LOTE 101 110,00
AREA LIBRE DE USO PRIVADO 320,66
TOTAL DOMINIO PRIVADO 431,90
AREA TOTAL LOTE 440,00

TABLA DE COEFICIENTES

ITEM M2
CASA LOTE 101 73,45%
APARTAMENTO 201 26,55%
TOTAL 100,00%

LEVANTAMIENTO POR EL PERITO ACTUANTE

ITEM M2
AREA CONSTRUIDA CASA LOTE 101 PH 104,52
AREA PRIVADA CASA LOTE 101 PH 91,09
AREA No.2Y 3 316,76
AREA TOTAL DEL LOTE 421,28
AREA ESCALERA DE ACCESO AL APT.201 7,19

AREAS GENERALES POR EL PERITO ACTUANTE

ITEM M2
AREA CONSTRUIDA PH CASA LOTE 101 104,52
AREA No. 2 MEJORAS 146,31
AREA NO. 3 ZONA LIBRE 170,45
AREA TOTAL DEL LOTE 421,28

avaluosjuanma@gmail.com
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VER PLANO ADJUNTO

NADIR: Subsuelo o terreno comunal
CENIT: Con placa comun al medio con el Segundo piso de la misma casa a
una altura de 2.89 mts.

4.2.1. FORMA GEOMETRICA

Trapecio rectangular.
4.3. SERVICIOS PUBLICOS:
ALCANTARILLADO: acometida domiciliaria funcionando normalmente.
ACUEDUCTO: acometida domiciliaria funcionando normalmente.
ENERGIA: Instalaciones internas con contador.

ASEO Y RECOLECCION DE RESIDUOS SOLIDOS: Suministrados por la
Empresa de Servicios Publicos de La Mesa.

4.4. TOPOGRAFIA
Plana

A continuacion se presenta el:
PLANO DE DISTRIBUCION DEL LOTE CASA 101 EN PH.
Y AMPLIADO EN EL ANEXO.

ESPACIO EN BLANCO

avaluosjuanma@gmail.com
Tel. 314 4650011 Girardot - Colombia


mailto:avaluosjuanma@gmail.com

JUAN MANUEL GONZALEZ I.

DISENO-URBANISMO-CONSTRUCCION
PERITO AVALUADOR RAA-ERA ANA

CARRERA 7 No. 2-45
04-00-0019-0007-000

CARRERA 8 No. 1A-104
04-00-0019-0044-000
LOTE 1

170.45 M2
PATIO INTERNO
8
N
TANOUE
ALBERCA
~ 8aR0 2 CLOSET 8
LAVADERO
g I 2
SN ~
a D 8
"3 <
<+ O aLcoss 4 COCINA ~ Q OI'>
o g 3
5 o 1 146.51M2 e L'I__, 8
QS 8 N S <|>
! é S
= - 1
? aLCOBA 3 <
g saLA <
ALCOBA 5 COMEDOR
£
0
I. =] I
e
91.00M2
8afo 1 €sTAR \_
HALL DE OISTIBUCION
cannie aicosn 1
6—69 [' 13.00 6—83 6—110
ANDEN

avaluosjuanma@gmail.com
Tel. 314 4650011 Girardot - Colombia



mailto:avaluosjuanma@gmail.com

JUAN MANUEL GONZALEZ 1.
DISENO-URBANISMO-CONSTRUCCION
PERITO AVALUADOR RAA-ERA ANA

5. URBANISMO Y USOS ACTUALES

Encontramos una casa de 2 pisos, sometida al Régimen de Propiedad Horizontal,
localizada en el area urbana de San Joaquin, la fachada de acceso sobre la via
vehicular sobre la Calle 3. Las caracteristicas de disefio de la construccion
presentan tipologia arquitectonica convencional, cuenta en primer piso con un
garaje y un acceso central que conduce al primer y segundo piso.

TRANSPORTE PUBLICO
El flujo vehicular esta cubierto por colectivos publicos.
5.1. VIAS DE ACCESO

Saliendo de Bogota se toma la Concesiéon Chia — La Mesa, Girardot (via
Interregional), cruzando al costado derecho se ingresa por la Diagonal 4 A

luego se cruza al costado derecho por via veredal sector oeste del casco urbano
de La Mesa y a 11 km por carretera pavimentada se localiza la Inspeccion de San
Joaquin.

5.2. USOS DEL SUELO
Plan Basico de Ordenamiento Territorial de la Mesa Acuerdo 005 del 2000

Segun el Plan Basico de Ordenamiento Territorial de La Mesa, el predio se
encuentra normado mediante el Acuerdo 005 de fecha 22 de Mayo de 2000
expedido por el Honorable Concejo Municipal.

ARTICULO SEPTIMO. 1.5.1 SUELO SUBURBANO:

Constituyen esta categoria, las areas ubicadas dentro del suelo rural, en las que
se mezclan los usos del suelo y las formas de vida del campo y la ciudad,
diferentes a las clasificadas como areas de Expansion Urbana, que pueden ser
objeto de desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y de densidad,
garantizando el autoabastecimiento en servicios publicos domiciliarios, de
conformidad con lo establecido en la Ley 99 de 1993, en la Ley 142 de 1994 y la
Ley 388/97. Podran formar parte de esta categoria, los suelos correspondientes a
los corredores urbanos interregionales.

Para este Proyecto de Acuerdo, las areas SUBURBANAS, son las delimitadas en
los planos catastrales a escala 1:10.000 del I.G.A.C., con los numeros 227-11I-D-3

10
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y 227-1lI-C-4, para el casco urbano de la Mesa y para las inspecciones
municipales y que se anexan al presente Acuerdo.

ARTICULO CATORCE. Il.4 NORMATIVA URBANA:

El plan de ordenamiento territorial en el componente urbano, establece la
normativa urbana con objeto de dotar a la administracibn municipal de
herramientas para ordenar y controlar la accion de los particulares en el proceso
de crecimiento de la ciudad asi como dar coherencia en la localizacion de las
diferentes actividades y uso del suelo urbano.

El plan de ordenamiento urbano se desarrolla con base en la premisa de
consolidar la realidad existente, reconocimiento de los patrones culturales que la
originaron. La norma, por tanto, parte de la mezcla de usos existentes de cada
zona de la ciudad, y de la forma como estas tienden a distribuirse espacialmente.

A continuacién se expondran de manera genérica los diferentes componentes del
plan de ordenamiento territorial, componente urbano, sin ubicarlos dentro del
contexto fisico especifico del municipio, sino definiendo los conceptos y
determinantes de cada tema a tratar. Posteriormente se desarrollaran estos
mismos temas a zonas especificas.

Los instrumentos de manejo normativo para control de la iniciativa privada en la
conformacioén de la estructura urbana, estan contenidos en cuatro partes que son
las siguientes: Zonificacion, Criterios de intervencion, Normas urbanisticas vy
Cesiones.

La gran mayoria del area urbana actualmente construida, debe considerarse
como zona residencial de consolidacion y mejoramiento dadas las distintas
carencias que componen la calidad de vida urbana.

Se ubican en suelo urbano ambas y poseen Tratamientos de Consolidacion.
Usos:

o Vivienda: Destinada primordialmente para satisfacer la funcién de
habitacién; incluye el equipamiento basico de vecindario.

Con este fin quedan expresamente prohibidas en estas areas todas las
actividades que impliquen deterioro en las condiciones ambientales, de salud,
seguridad y/o proteccién social.

- Agrupaciones de vivienda: Son aquellas en la que mas de dos viviendas
ocupan un predio con copropiedad de areas libres y comunales.
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En su entorno urbano hay mezcla de usos del suelo residencial:( vivienda
densidad alta y media), comercial: (comercio tipo 1: venta de articulos de consumo
local; en general la venta de articulos y servicios que creen impactos de
importancia a la zona).

6. DETALLES DE LA CONSTRUCCION ARQUITECTONICA PH

El inmueble localizado en la Calle 3 No. 6-83 Lote 44 Bifamiliar Chago, que
presenta caracteristicas de una construccion tradicional en dos pisos con fachada
en pafiete rustico, pintura vinilo, disposicion medianera'y sometida al régimen de
Propiedad Ley 675 del 3 de Agosto del 2001.

6.1. DEPENDENCIAS Y /O PLANTA DE DISTRIBUCION DEL 1ER PISO PH

Su distribucion consta de 2 habitaciones, 1 estar, 1 bafio, 1 garaje, 1 hall de
distribucién, un escalera de acceso al apt. No. 201 y el patio denominado area
libre de uso privado donde hoy se localizan en una parte las mejoras. (Plano
adjunto de PH)

6.2. TIPO DE SISTEMA CONSTRUCTIVO.
6.2.1. CIMENTACION

Por las caracteristicas constructivas se puede considerar que la cimentacion es
ciclépea con columnas y vigas.

6.2.2. MUROS

En bloque, pafetados.

6.2.3. CUBRIMIENTO DE MUROS
Parfiete y pintura en vinilo blanco.
6.2.4. CUBIERTA

Placa de entrepiso en concreto.

6.3. ACABADOS PRINCIPALES
6.3.1. FACHADA

En bloque con pafiete rustico y pintado en vinilo azul.
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6.3.2. PISOS

Hall de Distribucion: En ceramica de 30 x30 cms.

Garaje: Tableta cemento de 25 x 25 cms.

Alcoba 1: En tableta cerdmica de 30 x 30

Alcoba 2 y Hall: En retal de ceramica.

Escalera de acceso al apt. 201: En retal de marmol pulido.
Estar: Tableta cemento de 25 x 25 cms.

6.3.3. BANO

Con sanitario convencional y lavamanos en el exterior empotrado sobre mesoén
enchapado en ceramica de 20 x 30 cms. La zona humeda sus muros enchapados
en ceramica de 10 x 10 cms. a una altura de 1.60 cms. Y piso en ceramica de 10
x15 cms.

6.3.4. HABITACIONES
Consta de 2 alcobas.
6.3.5. PATIO (AREA LIBRE DE USO PRIVADO)

Segun el plano levantado por el perito actuante el patio estd conformado por 2
areas: Area 2 donde se encuentra las mejoras y la otra zona area 3 libre su piso
en cemento afinado.

6.3.6. VENTANAS

Marco metalico y vidrios transparentes martillado.

6.3.7. PUERTAS

El porton del garaje de doble abra y puertas de ingreso e internas metalicas.
6.3.8. PINTURA

En vinilo blanco, verde y azul claro.

6.3.9. CIELORASO

En la alcoba No. 2 una parte tiene machihembre en regular estado.
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6.3.10. GARAJE

Con portdn de 2 abras metélico, muros pafietados y pintados en esmalte, piso en
baldosa cemento de 25 x 25 cms. y puerta metalica de ingreso por el interior con
vidrio transparente matrtillado.

6.3.11. ANDEN
Baldosa en gres combinada con granito lavado.

6.4. ESTADO DE CONSERVACION Y CONSIDERACIONES FINALES DE LA
PH:

El estado de conservacién del inmueble aplica como Clase 3 basadas en las
tablas de Fitto y Corvini: “El inmueble necesita reparaciones sencillas por ejemplo
en los pisos o parietes”.

Este informe se elabora de acuerdo a la Ley 675 de 2001 para predios sometidos
al Régimen de Propiedad Horizontal, la Resolucion 620 septiembre/08 IGAC,
metodologia para la realizacion de los avallos ordenados por la ley 388 de 1.997

NOTA: El Certificado de Tradicién con Matricula Inmobiliaria 166-76668 no
tiene ninguna anotacion donde se modificara el Reglamento de Propiedad
Horizontal.

Por lo anterior se procede a identificar las MEJORAS independientemente de la
Propiedad Horizontal.

7. DETALLES DE LA CONSTRUCCION ARQUITECTONICA DE LAS
MEJORAS

El inmueble localizado en la Calle 3 No. 6-83 Lote 44 Bifamiliar Chago, que
presenta Mejoras con caracteristicas de construccidon tradicional en un piso,
localizadas en el area No. 2 del plano levantado por el perito actuante y NO
sometidas al régimen de Propiedad Horizontal Ley 675 del 2001.

6.5. DEPENDENCIAS Y /O PLANTA DE DISTRIBUCION DE LAS MEJORAS

Su distribucién consta de 3 habitaciones, 1 bafo, 1 closet, sala comedor, hall,
cocina y un tanque de depdsito de agua.

6.6. TIPO DE SISTEMA CONSTRUCTIVO.

6.6.1. CIMENTACION
14
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Por las caracteristicas constructivas se puede considerar que la cimentacion es
ciclopea.

6.6.2. MUROS

En bloque, pafietados.

6.6.3. CUBRIMIENTO DE MUROS
Parfiete y pintura en vinilo.

6.6.4. CUBIERTA

Teja asbesto cemento sobre perfiles metélicos.

6.7. ACABADOS PRINCIPALES
6.7.1. FACHADA

N/A

6.7.2. PISOS

Hall: En retal de ceramica.

Alcoba 3: En retal de ceramica.

Alcoba 4 y 5: En tableta ceramica de 30 x 30
Sala comedor: En tableta ceramica de 30 x 30

6.7.3. BANO No. 2

Con sanitario y lavamanos convencional, muros enchapados totalmente en
ceramica de 20 x 30 cms., piso en ceramica de 30 x 30 cms.

6.7.4. HABITACIONES
Consta de 3 alcobas.
6.7.5. CLOSET

Piso en ceramica de 20 x 20 cms., muros pafetados y pintados en vinilo sin
puerta.

6.7.6. SALA COMEDOR

Piso en ceramica bicolor blanco y negro de 30 x 30 cms.

15
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6.7.7. COCINA

Piso en cerdmica en dos tonos de 30 x 30 cms., meson en L con lavaplatos en
acero inoxidable y ventana sin vidrios con reja en el costado sur. Su muro en el
exterior en bloque a la vista.

6.7.8. VENTANAS

Marco metalico, algunas sin vidrios y otras con vidrios transparentes.
6.7.9. PUERTAS

Puertas metalicas.

6.7.10. PINTURA

En vinilo blanco.

6.7.11. TANQUE

Muros pafietados.

7. METODOLOGIA
Para los métodos utilizados realizamos los siguientes pasos:

Recoleccion de Informacion.

Trabajo de campo: Listado de Ofertas.

Recopilacion y tabulacion de las diferentes variables que presentaron los
inmuebles estudiados.

Andlisis de Informacion.

Andlisis del EOT en la zona y sus decretos reglamentarios.

Experiencia profesional.

Conclusiones de los estudios.

oo

@~oo

7.1. Resolucion 620 de 2008. Articulo 180.- Avalios de bienes sometidos
al régimen de Propiedad Horizontal. El avallo se practicara Unicamente
para las areas privadas que legalmente existan, teniendo en cuenta los
derechos provenientes de los coeficientes de copropiedad. En los bienes
que estan sometidos al régimen de propiedad horizontal, la identificacion
debe hacerse en dos sentidos:
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1. Conformidad del régimen de propiedad y normas generales. Las cubiertas
son bienes comunes, asi se hayan establecido como area privada.

2. La conformidad de las areas existentes con las establecidas en el régimen de
Propiedad horizontal.

3. Cuando el bien se refiera a parqueaderos o garajes es necesario establecer si
tienen restricciones tales como servidumbres, o se refieren a bienes comunes de

uso exclusivo, que aun cuando influyen en el avalto, no se les debe asignar valor
independiente.

4. Los bienes comunes son inseparables de las areas de derecho privado, lo que
restringe su comercializacién independiente y esto influye en su valor comercial,
asi estos sean de uso exclusivo.

Los valores unitarios investigados ya incluyen el valor del terreno, por lo tanto el
resultado obtenido (V.T.) corresponde al valor comercial de todo el inmueble por lo
cual no debe agregarse el valor del terreno.

7.2. METODO COMPARACION DEL MERCADO

De acuerdo a la Resolucion 620 de 2008 IGAC. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas
recientes, de bienes semejantes y comparables al objeto del Avallo. Tales ofertas
deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del
valor comercial.

Media aritmética
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= INDICA MEDIA ARIMETICA

= INDICA SUMA

= NUMERO DE CASOS ESTUDIADOS

= VALORES OBTENIDOS EN LA ENCUESTA

Desviacion estandar (S)=

2
S= > (Xi - X))
(N-1)
En donde:
X = media aritmética
Xi = dato de la encuesta

N = nUmero de datos de la encuesta.

Coeficiente de variacion: (V)

S
V= - *100
X
En donde:
V = coeficiente de variacion
S = desviacion estandar
X = media aritmética.
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Para desarrollar este método, tomamos como base encuestas con valores de M2
para predios encontrados en el sector

Desarrollando formulas y reemplazando sus factores obtenemos los
siguientes resultados:

CONTACTO VENTA VR. M2 MEDIA
Cra. 4 No. 1-207 400.000.000,00 |349.040,14 | 351.236,82
3128381158 60.000.000,00 | 375.000,00 | 351.236,82
3128381158 30.000.000,00 |329.670,33 | 351.236,82

MEDIA ARITMETICA

1.053.710,47
3

DESVIACION ESTANDAR

REEMPLAZANDO FORMULAS

4.825.418,31 2.412.709,15
564.688.576,60 282.344.288,30
465.113.638,66 232.556.819,33

COEFICIENTE DE VARIACION

22.744,53
351.236,82

V = 6,48
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En resumen:

MEDIA ARITMETICA 351.236,82
DESVIACION ESTANDAR 22.744,53
COEFICIENTE DE VARIACION (V) ‘ 6,48

Con el método de comparaciéon del mercado se hallé el M2 de lote en la zona asi:

VALOR LOTE POR METODO DE COMPARACION
M2 TERRENO 351.236,00
AREA TERRENO 440,00
VALOR TOTAL TERRENO $  154.543.841,00

Sometieron el Inmueble al régimen de Propiedad Horizontal con la Escritura No.
1.537 del 29 de julio de 2006 de la Notaria Unica de La Mesa, Cund., pero con
varias falencias en la elaboracion de los planos de PH, areas de construccion y de
lote, y por supuesto influye en los coeficientes de copropiedad, como se puede
observar en el numeral 4.2. de Areas.

De todas maneras para su valoracion se tiene en cuenta las escrituras de PH No.
1.537 del 29 de julio de 2006 de la Notaria Unica de La Mesa.

A continuacion para valorar la Casa Lote 101 se efectia por el Método de Costo
de Reposicion, por las diferencias existentes de M2, los planos aprobados y lo
construido.

7.3. METODO DE COSTO DE REPOSICION

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy un bien semejante al del
objeto de avallo y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le
debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la
siguiente formula:

Ve = (Ct— D)+ Vit

En donde:
V¢ = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion
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D = Depreciacion
Vt = Valor del terreno.

Paragrafo: Depreciacion. Es la porcion de la vida Gtil que en términos econdémicos
se debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe
avaluar la vida remanente del bien.

AREAS SEGUN ESCRITURA 1537 PH CASA LOTE 101
ITEM M2
AREA PRIVADA CASA LOTE 101 110,00
AREA LIBRE DE USO PRIVADO 320,66
TOTAL DOMINIO PRIVADO 431,90
AREA TOTAL LOTE 440,00

TABLA DE COEFICIENTES

ITEM M2
CASA LOTE 101 73,45%
APARTAMENTO 201 26,55%
TOTAL 100,00%

VALOR LOTE POR METODO DE COMPARACION

M2 TERRENO $ 351.236,00
AREA TERRENO 440,00
VALOR TOTAL TERRENO $ 154.543.840,00
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METODO REPOSICION PARA DEFINIR VALORES ACTUALIZADOS

CASA LOTE 101

UNIFAMILIAR VALOR M2 DE LA
CONSTRUCCION A NUEVA, SISE
DESARROLLARA HOY SEGUN REVISTA
CONSTRUDATA No0.193: 2 pisos, mamposteria
estructural, cimentacion superficial, 2 alcobas, 2
bafios, cocina, zona de ropas, sala, comedor,
obra blanca.

1.278.841,00

UNIFAMILIAR VALOR M2 ASUMIDO DE LA
CONSTRUDATA No. 193 DE LA
CONSTRUCCION A NUEVA, SI SE
DESARROLLARA HOY TENIENDO EN CUENTA
LOS ACABADOS FINALES ENCONTRADOS: 2
pisos, con acabados tipicos del tipo, sistema
portante estructura en mamposteria, construccion
promedio de 180 M2, muros con paiiete, 4
habitaciones, 1 bafio, cocina y cubierta en teja..

895.189,00

COSTOS DIRECTOS M2

792.242,27

COSTOS INDIRECTOS M2

102.946,74

AREA PRIVADA CONSTRUCCION CASA LOTE
101 (M2)

110,00

COSTO TOTAL

98.470.790,00

DEPRECIACION TOTAL % SEGUN RES. 620
CORVINI

TABLAS FITTO Y

Vetustez

30

Vida Util

70

Edad en % de Vida

43%

Estado de Conservacion

3

Depreciacion

43,28%

Valor Depreciacion

42.618.157,91

VR. CONSTRUCCION DEPRECIADA

55.852.632,09

Valor Adoptado

55.853.000,00

VR. TOTAL CONSTRUCCION A FECHA DE
HOY CASA LOTE 101

$ 55.853.000,00
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METODO REPOSICION PARA DEFINIR VALORES ACTUALIZADOS

APARTAMENTO 201

UNIFAMILIAR VALOR M2 DE LA
CONSTRUCCION A NUEVA, SI SE
DESARROLLARA HOY SEGUN REVISTA
CONSTRUDATA No0.193: 2 pisos, mamposteria
estructural, cimentacion superficial, 2 alcobas, 2
bafos, cocina, zona de ropas, sala, comedor,
obra blanca.

1.278.841,00

UNIFAMILIAR VALOR M2 ASUMIDO DE LA
CONSTRUDATA No. 193 DE LA
CONSTRUCCION A NUEVA, SI SE
DESARROLLARA HOY TENIENDO EN CUENTA
LOS ACABADOS FINALES ENCONTRADOS: 2
pisos, con acabados tipicos del tipo, sistema
portante estructura en mamposteria, construccion
promedio de 180 M2, muros con pafiete, 4
habitaciones, 1 bafio, cocina y cubierta en teja..

895.189,00

COSTOS DIRECTOS M2

646.428,78

COSTOS INDIRECTOS M2

83.999,22

AREA PRIVADA CONSTRUCCION APT. 201
(M2)

102,75

COSTO TOTAL

91.980.669,75

DEPRECIACION TOTAL % SEGUN RES. 620
CORVINI

TABLAS FITTO Y

Vetustez

24

Vida Util

70

Edad en % de Vida

34%

Estado de Conservacion

3

Depreciacion

36,76%

Valor Depreciacion

33.812.094,20

VR. CONSTRUCCION DEPRECIADA

58.168.575,55

Valor Adoptado

58.169.000,00

VR. TOTAL CONSTRUCCION A FECHA DE
HOY APT. 201

$ 58.169.000,00
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VR.TOTAL INMUEBLE NPH

VR. CONSTRUCCION CASA LOTE 101 $ 55.853.000,00
VR. CONSTRUCCION APT. 201 $ 58.169.000,00
TOTAL CONSTRUCCION $ 114.022.000,00
VR. TOTAL TERRENO $ 154.543.840,00
VR. TOTAL INMUEBLE $ 268.565.840,00

VR. TOTAL INMUEBLE 268.565.840,00
CASA LOTE 101 COEFICIENTE DE P.H. 73,45%
APARTAMENTO 201 COEFICIENTE DE P.H. 26,55%

CASA LOTE 101 P.H. $ 197.261.609,48
APT. 201 P.H. $ 71.304.230,52
VR. TOTAL DEL INMUEBLE PH $ 268.565.840,00

MEJORAS

AREA 2 CONSTRUIDA AMPLIACION

AREA AMPLIADA M2

146,31

TIPOLOGIAS DE CONSTRUCCION IGAC
VALOR M2 DE LA CONSTRUCCION A NUEVA.
S| SE DESARROLLARA HOY TENIENDO EN
CUENTA LOS ACABADOS FINALES
ENCONTRADOS PARA UNA VIVIENDA TIPO.
Area construida promedio hasta 180 M2, con
acabados tipicos del tipo, de 1 piso de altura,
sistema portante Estructura en Mamposteria,
muros pafietados y pintados, 4 habitaciones, 1
bafio, 1 cocina y cubierta en teja.

730.428,00

VALOR AMPLIACION

106.868.920,68

VETUSTEZ (1996)

24

TABLAS FITTO Y CORVINI

DEPRECIACION TOTAL % SEGUN RES. 620

VIVIENDA CLASE 3.0 DEFINIDA POR EL
ESTADO DE CONSERVACION 36,76%

39.285.015,24

TOTAL MEJORAS DEPRECIADAS

67.583.905,44

VALOR M2

461.922,67
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CASA LOTE 101 P.H. $ 197.261.609,48
MEJORAS $ 67.583.905,44
TOTAL CASA LOTE 101 $ 264.845.514,92

VALOR ADOPTADO $ 264.846.000,00

SON: DOSCIENTOS SESENTA Y CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS
CUARENTA Y SEIS MIL PESOS MDA/CTE.

8. REGISTRO FOTOGRAFICO

FACHADA SOBRE LA CALLE 3 ANDEN
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BALCON DEL APT. 201 ESCALERA DE ACCSO AL AP. 201

PROPIEDAD HORIZONTAL

BANO No. 1 HALL DE INGRESO
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ALCOBA ACONDICIONADO COMO GARAJE - ESTAR ACONDICIONADO COMO COMEDOR

ACCESO DEL HALL AL
ESTAR EN PH

ALCOBA No. 1 COCINA ACONDICIONADA COMO ALCOBA No. 2
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ZONA No. 2 MEJORAS.
ALCOBA No. 4

CLOSET - VESTIER SALA
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PARTE ALCOBA No. 2 HALL CUBIERTA

ALCOBA No. 3 COCINA
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LAVADERO CUBIERTA DE LA ZONA DEL LAVADERO

e ,\_Q\\\‘J\'\-\"\s‘\l\\h

09/11/2019

ZONA No. 3 LIBRE

TANQUE
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9. CERTIFICACION DEL AVALUO

Por medio del presente certifico que:

X/
L X4

X/
L X4

X/

He realizado una inspeccion personal de la propiedad a la que se refiere
este informe.

El analisis, opiniones y conclusiones, al igual que este informe han sido
preparadas de conformidad con las Normas Uniformes de la Préactica
Profesional de Valuacion.

La metodologia es desarrollada de conformidad con las exigencias de la
Resolucion 620 de 2008.

No tengo interés presente ni futuro en la propiedad objeto de este informe
ni estoy parcializado hacia algunas de las partes involucradas.

En lo mejor de mi conocimiento y convencimiento, el contenido de este
informe de avallo, su andlisis, opiniones y conclusiones expresadas, son
Verdaderas y Correctas.

Mis conclusiones no estan influenciadas por los honorarios que se reciban.

Este avalio comercial se certifica con fundamento en la siguiente normatividad:
Ley 1673 de 2013, Decreto reglamentario 556 de 2015, el decreto 466 del 2002,
decreto 1420/98 articulos 3°, 8°, concepto 01073295, resolucién del IGAC 620
septiembre/08, Ley 675 de agosto 3 de 2001.

10. ANEXOS

¢ Escritura No. 1.537 del 29 de julio de 2006 de la Notaria Unica de La
Mesa, Cund. (PH) y Planos.

¢+ Escritura No. 2005 del 3 de octubre de 2011 de la Notaria 34 de Bogota.

% Certificado de Tradicion M.l. 166-76668 impreso el 29 de Septiembre de
2019.
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+ Certificado Catastral Especial No. 5420582 impreso el 4 de Octubre de
20109.

% Copia de la factura No. 2019058578 de la Secretaria de Hacienda de
20109.

% Plancha Catastral
% Plano Levantamiento planimétrico Ampliado.

En los anteriores términos dejo presentada la solicitud efectuada por el Despacho.

DE LA SENORA JUEZ,

C.C. No. 19.266.181 de Bogota.
Perito Avaluador RAA-ERA ANA

11. IDONEIDAD DEL AVALUADOR

Juan Manuel Gonzalez Izquierdo, identificado como aparece al pie de mi firma, en calidad
de Perito dentro del proceso de la referencia y debidamente posesionado, me dirijo a
usted respetuosamente con el objeto de allegar los requisitos de idoneidad en el Articulo
226 del C.G.P, en sus numerales 3°, 5°, 7°, 8°y 9°, asi:

Numeral 3°

% Inscripcién al Registro Abierto de Avaluador RAA Era ANA desde el 11 de Mayo
de 2018.

% Diploma de SABER LONJA CERTIFICACIONES quien acredita como Perito

Avaluador de Bienes Inmuebles Urbanos del 25 de Julio de 2017.

Diploma de la LONJA DE LA SOCIEDAD COLOMBIANA DE PERITOS

AVALUADORES, donde Certifica el Diplomado en Avaluos.

Licencia como Auxiliar de la Justicia expedida por el CONSEJO SUPERIOR DE

LA JUDICATURA SALA ADMINISTRATIVA, con cargos en Perito Avaluador de

Bienes Inmuebles, Bienes Muebles y de Automotores.

«» Certificacion de la LONJA DE LA SOCIEDAD COLOMBIANA DE PERITOS
AVALUADORES, con especialidad en Avalios Urbanos y Rurales vy
reconocimientos de PERITO AVALUADOR.

0.0

X3

%
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Numeral 5°:

< JUZGADO PRIMERO (1ER°) ADMINISTRATIVO DE DESCONGESTION DEL

K/
0‘0

CIRCUITO DE GIRARDOT-CUNDINAMARCA.

PROCESO: REPARACION DIRECTA.

RADICACION: No. 2004-01048

DEMANDANTE: HAYDEE PALMA VARGAS Y OTROS
DEMANDADO: MUNICIPIO DE FUSAGASUGA
INFORME: Junio 20 de 2013.

Valoracion del Inmueble.

Valoracién de la Mejoras.

Determinar los dafios y averias.

Causas de la Averias del inmueble.

Calidad de la construccién, materiales, condiciones de sismo
resistencia de la vivienda.

Naturaleza del terreno.

e Tipo de construccion adecuado para estos terrenos.

e Avaluar dafios y perjuicios sufridos.

JUZGADO PRIMERO PROMISCUO DE FAMILIA DEL CIRCUITO DE
GIRARDOT-CUNDINAMARCA.

PROCESO: LIQUIDACION SOCIEDAD CONYUGAL
RADICACION: 2011-0231

DEMANDANTE: ZULEMA ARTUNDUAGA BERMEO
DEMANDADO: WILLIAM ALFREDO BENAVIDES SERRANO.
INFORME: Febrero 4 de 2014.

e Usufructo, derivado de los arriendos dejados de percibir del Inmueble.

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE GUATAUI-CUNDINAMARCA.

PROCESO: EJECUTIVO SINGULAR DE MINIMA CUANTIA
RADICACION: No. 2013-00083

DEMANDANTE: EDGAR ALBERTO RUIZ C.
DEMANDADO: FERNANDO FIGUEROA CONTRERAS.
INFORME: Agosto 25 de 2014.

e Valoracion de Bienes Muebles y Enseres Embargados.
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PROCESO: EJECUTIVO DE MINIMA CUANTIA
REDICACION: No. 2013-00084

DEMANDANTE: EDGAR ALBERTO RUIZ C.
DEMANDADO: VICENTE TRUJILLO ALBADAN Y OTRO.
INFORME: Junio 1 de 2015.

e Valoracién de Bienes Muebles y Enseres Embargados.

PROCESO: EJECUTIVO DE MINIMA CUANTIA
RADICACION No. 2014-00039

DEMANDANTE: RAUL IBARRA

DEMANDADO: MAURICIO SERRATO MOLINA.
INFORME: Junio 1 de 2015.

e Valoracién de Bienes Muebles y Enseres Embargados.
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE JERUSALEN-CUNDINAMARCA.

PROCESO: REIVINDICATORIO

RADICACION: No. 2014-00100

DEMANDANTE: JAIME BARRIOS TINOCO Y OTRA.
DEMANDADO ANATOLIO MEDINA SANDOVAL.
INFORME: Agosto 21 de 2015.

¢ |dentificacion del inmueble a reivindicar.

e Avaluar las Mejoras y su vetustez.

e Levantamiento Planimétrico de los inmuebles para establecer la
ubicacién y extension del inmueble a reivindicar.

e Valoracién del inmueble.

e Tasar frutos naturales o civiles.

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE AGUA DE DIOS-
CUNDINAMARCA.

PROCESO: VERBAL CON ACCION REIVINDICATORIA
RADICACION: No. 2017-0437
DEMANDANTE: I.C.B.F.
DEMANDADO: JUAN DE JESUS CARDENAS CASTANEDA
INFORME: Septiembre 4 de 2019

e |dentificacion de los 3 Inmuebles pretendidos.

e Valoracion de mejoras.
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INSPECCION MUNICIPAL DE NARINO-CUNDINAMARCA.

PROCESO: PERTURBACION A LA POSESION
RADICACION: 2015-002
QUERELLANTE: HERNAN JAVIER GALVEZ LONDONO
QUERELLADO: RAMIRO RAMIREZ URQUIJO
INFORME: Octubre 12 de 2018

¢ Identificacién de los inmuebles

e Levantamiento planimétrico.

e |dentificar el area perturbada.

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE NARINO-CUNDINAMARCA.

PROCESO: ORDINARIO REIVINDICATORIO
RADICADO DE ORIGEN: No. 25307-4003-003-2017-00616
RADICADO INTERNO: C-14-0018
DEMANDANTE: MARIA IDALI MEDINA DE ALVAREZ
DEMANDADO: NORMA EDITH YUSTES NIETO
INFORME: Enero 16 de 2018

¢ Identificacién del Inmueble pretendido.

¢ Valoracién de mejoras.

e Avalué de frutos civiles e indemnizaciones.

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE VIOTA-CUNDINAMARCA.

PROCESO: PERTENENCIA
RADICACION: No. 2017-0122
DEMANDANTE: MARIA ELSA PICO DE BAUTISTA Y OTROS
DEMANDADO: CARLOS JULIO GUEVARA BALAGUERA Y OTRO
INFORME: Agosto 9 de 2018.

¢ Identificacién del Inmueble pretendido.

e Valoracién de mejoras.

PROCESO: PERTENENCIA
RADICACION: No. 2016-0167
DEMANDANTE: OCTAVIO ARIZA
DEMANDADO: JOSE ANGEL TORRES PINZON
INFORME: Mayo 15 de 2018.
¢ Identificacion y levantamiento planimétrico del Inmueble pretendido.

PROCESO: PERTENENCIA
RADICACION: No. 2016-0139
DEMANDANTE: ARNULFO ROJAS GOMEZ
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DEMANDADO: HDROS DE JORGE ENRIQUE LOPEZ SOTO.
INFORME: Marzo 14 de 2018.
¢ Identificacion y levantamiento planimétrico del Inmueble pretendido

PROCESO: DIVISORIO
RADICACION: No. 2014-0149
DEMANDANTE: ANA ELVIA MERCHAN
DEMANDADO: ARNULFO BACHILLER CASTIBLANCO
INFORME: Noviembre 7 de 2017.

e Avallo comercial inmueble.

¢ Valoracién de mejoras.

PROCESO: REIVINDICATORIO
RADICACION: No. 2016-0216
DEMANDANTE: HECTOR ANIBAL MIRANDA
DEMANDADO: SILVINO CASTILLO
INFORME: Agosto 28 de 2017.
PROCESO: REIVINDICATORIO
RADICACION: No. 2015-00064
DEMANDANTE: ADONALDO LOPEZ VALERO
DEMANDADO: GEOVANNY FRANCISCO GARZON GARCIA.
INFORME: Junio 20 y agosto 11 de 2017

e Avallo comercial inmueble.

¢ Valoracién de mejoras.

e Frutos civiles.

PROCESO: VERBAL ESPECIAL
RADICACION: No. 2015-0191
DEMANDANTE: HERNAN GOMEZ BURBANO
DEMANDADO: ANA BELEN FORERO
INFORME: Febrero 1 de 2017.
e |dentificar el inmueble con sus linderos, tradicion y cabida con
Levantamiento de plano planimétrico.
e Si hace parte de otro de mayor extension y en qué porcentaje.
e De acuerdo al Art. 3° de la Ley 1561 de 2012, el area hallada excede o
no a una (UAF), ademas especificaciones establecidas por la Ley 160
de 1994, Resolucion 041 de 1996 del Incoder.
e Si existe titulo traslaticio de dominio otorgado por el Estado.
¢ De la informacion recolectada es posible advertir que se trate de un
bien baldio, patrimonio de la Nacién o se encuentre incurso en las
causales previstas en el Art. 6° de la Ley 1561 de 2012.
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PROCESO: DIVISORIO
RADICACION: No. 2015-0017
DEMANDANTE: EDGAR ORLANDO GUTIERREZ MENDOZA'Y
OTROS
DEMANDADO: ALONSO RANGEL RODRIGUEZ.
INFORME: Julio 29 de 2016.
e Avallo comercial inmueble.

JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE GIRARDOT

PROCESO: EJECUTIVO
RADICACION: 2005-00264
DEMANDANTE: GUILLERMO RODRIGUEZ ESPINOSA
DEMANDADO: PRIMITIVO RODRIGUEZ DUQUE
INFORME: Junio 25 de 2019

¢ Valoracién del derecho que tiene el Demandado.

PROCESO: VERBAL
RADICACION: 2018-000096
DEMANDANTE: LEONIDAS REYES GARCIA
DEMANDADO: VIVIAN JOHANNA TORRES CONTRERAS Y OTRA.
INFORME: Diciembre 5 de 2018
e Valoracioén del Local al momento de realizar el contrato de compraventa
y cesién de derechos para 18.07.2016.

JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE GIRARDOT

PROCESO: PRUEBAS ANTICIPADAS SOBRE BIEN INMUEBLE
RADICACION: 2018-0129
SOLICITANTE: MARIA YAMILE MIRANDA TAMI
INFORME: Septiembre 7 de 2018
¢ Identificacién del inmueble pretendido.
e Valoracion del Inmueble.

PROCESO: PRUEBAS ANTICIPADA
RADICACION: 2018-00194
DEMANDANTE: MARIA YAMILE MIRANDA TAMI
DEMANDADO: DIEGO FELIPE RODRIGUEZ MIRANDA
INFORME: Agosto 22 de 2018

e |dentificaciéon de 2 inmuebles pretendidos.

e Valoracioén de los Inmuebles.
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PROCESO: PRUEBAS ANTICIPADAS SOBRE BIEN INMUEBLE
RADICACION: 2018-0129
SOLICITANTE: MARIA YAMILE MIRANDA TAMI
INFORME: Agosto 16 de 2018
e |dentificacion del inmueble pretendido.
e Valoracién del Inmueble.

PROCESO: PERTENENCIA
RADICACION: 2016-0075
DEMANDANTE: MARIA CRISTINA SAENZ MARIN
DEMANDADO: HERIBERTO SANDOVAL POLO
INFORME: Noviembre 27 de 2017

¢ Identificacién del inmueble pretendido.

PROCESO: ORDINARIO REIVINDINCATORIO
RADICACION: 2015-00493
DEMANDANTE: MIGUEL ARCANGEL FIERRO GARCIA
DEMANDADO: CARMEN ALICIA GARCIA DE GOMEZ
INFORME: Enero 17 de 2017

e Avalué de las Mejoras y su vetustez, tasar los frutos civiles.

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE GIRARDOT

PROCESO: PERTENENCIA

RADICACION: No. 2013-0346

DEMANDANTE: CLAUDIA PAOLA QUINTERO BARRIO
DEMANDADOS: PROMOTORA COSTA CARIBE LTDA EN LIQ.
INFORME: Julio 4 de 2019

¢ Identificacién del inmueble pretendido.

PROCESO: PERTENENCIA

RADICACION: No. 2017-0040

DEMANDANTE: NESTOR JAVIER GUATAQUIRA RIANO
DEMANDADO: NELLY ANGEL RIVEROS

INFORME: Diciembre 12 de 2018

¢ |dentificaciéon del inmueble pretendido.
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PROCESO: PERTENENCIA

RADICACION: No. 2015-0166

DEMANDANTE: MARTHA CECILIA MONROY RODRIGUEZ Y OTRO
DEMANDADOS: CASA CLUB LTDA.

INFORME: Abril 23 de 2018

¢ Identificacién del inmueble pretendido.

PROCESO: ORDINARIO SIMULACION
RADICACION: No. 2016-0067
DEMANDANTE: DIEGO ALBERTO Y CAMILO JOSE CALDERON
JIMENEZ
DEMANDADOS: MARIA DEL PILAR CALDERON ROMERO Y
OTROS.
INFORME: Noviembre 27 de 2017
e Valoracién casa Agua de Dios-Urbano
e Valoracién bodega Agua de Dios-Rural
¢ Valoracién finca Tocaima-Rural

PROCESO: ORDINARIO NULIDAD
RADICACION: No. 2014-0320

DEMANDANTE: NELSON SOTO DUQUE
DEMANDADO: TIFANY TATIANA DIAZ DUQUE
INFORME: Septiembre 22 de 2017

e Identificacion del inmueble.
e Valoracién del inmueble y sus mejoras.

PROCESO: ORDINARIO

RADICACION: No. 2016-0041

DEMANDANTE: BERNARDO SANTIAGO ALMONACID GALVIS
DEMANDADOS: CONSTRUCTORA CARLOS COLLINS S.A..
INFORME: Mayo 12 de 2017

PROCESO: PERTENENCIA

RADICACION: No. 2015-0043

DEMANDANTE: ANA MERCEDES PENAGOS
DEMANDADO: RAMON ELIAS RODRIGUEZ PATINO
INFORME: Noviembre 15 de 2016

e Levantamiento planimétrico con indicacion de &rea y linderos.

PROCESO: PERTENENCIA
RADICACION: No. 2015-0065
DEMANDANTE: HEBERT OSPINA TAFUR
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DEMANDADOS: HERIBERTO SANDOVAL POLO
INFORME: Octubre 10 de 2016

PROCESO: PERTENENCIA

RADICACION: No. 2015-0213

DEMANDANTE: ALEJANDRO LOZANO

DEMANDADOS: JOSE ARMANDO CAMACHO CRUZ Y OTRA.
INFORME: Agosto 16 de 2016

¢ Identificacién del inmueble pretendido.
JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE GIRARDOT

PROCESO: PERTENENCIA

RADICACION: No. 2017-00019

DEMANDANTE: OSCAR ALFONSO CARDENOZA SANCHEZ
DEMANDADOS: CERAMICA ETERNA S.A. EN LIQ. Y OTROS.
INFORME: Agosto 27 de 2019

PROCESO: PERTENENCIA

RADICACION: No. 2017-00044

DEMANDANTE: JERBA & CIA.S. EN C.
DEMANDADOS: M DISTRIBUCIONES LTDA EN LIQ.
INFORME: Julio 8 de 2019

PROCESO: PERTENENCIA

RADICACION: No. 2015-0299

DEMANDANTE: OSWALDO HUMBERTO CHUQUISAN OVIEDO
DEMANDADOS: ANGEL ALBERTO DIAZ Y OTROS.
INFORME: Noviembre 23 de 2017

PROCESO: PERTENENCIA

RADICACION: No. 2015-00174

DEMANDANTE: MIGUEL AUGUSTO GORDILLO LEON
DEMANDADOS: MARTHA JUDITH PUIN E INDET.
INFORME: Noviembre 21 de 2017

PROCESO: PERTENENCIA

RADICACION: No. 2015-00172

DEMANDANTE: IDALY Y RAMIRO MATTA VALENCIA
DEMANDADOS: HEREDEROS DE SECUNDINO MATTA C. E INDET.
INFORME: Noviembre 20 de 2017
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PROCESO: PERTENENCIA

RADICACION: No. 2014-00276

DEMANDANTE: MARIA ISABEL PRIETO MORALES

DEMANDADOS: BLANCA N. RODRIGUEZ DE PIEDRAHITA E INDET.
INFORME: Octubre 2 de 2017

PROCESO: ORDINARIO NULIDAD
RADICACION: No. 2014-0320
DEMANDANTE: NELSON SOTO DUQUE
DEMANDADA: TIFANY TATIANA DUQUE
INFORME: Septiembre 22 de 2017

e Valoracién comercial

e Valoracion de mejoras.

PROCESO: PERTENENCIA

RADICACION: No. 2013-0083

DEMANDANTE: CENEN ROJAS FUTINICO Y OTROS
DEMANDADOS: SANDALIO CARRILLO CASTELLANOS Y OTROS.
INFORME: Septiembre 9 de 2017

PROCESO: DIVISORIO

RADICACION: No. 1997-09911

DEMANDANTE: FABIOLA LIEVANO Y OTROS

DEMANDADOS: CECILIA VILLARRAGA DE LIEVANO Y OTROS.
INFORME: Septiembre 5 de 2016 y Noviembre 7 de 2017.

PROCESO: PERTENENCIA

RADICACION: No. 2014-00311

DEMANDANTE: JOSELITO MUNOZ MURCIA

DEMANDADOS: MANUEL ALBERTO BOTERO URIBE E INDET.
INFORME: Septiembre 4 de 2017.

PROCESO: ORDINARIO DE SIMULACION
RADICACION: No. 2012-00157
DEMANDANTE: ANDREA NINO HERRAN
DEMANDADOS: MARTHA HERRAN GALINDO Y OTROS.
INFORME: Julio 14 de 2017
e Valoracién Mejoras (Casa de 2 pisos)
e Frutos civiles.

PROCESO: PERTENENCIA

RADICACION: No. 2015-00252

DEMANDANTE: MARIA INES IZA VELASQUEZ Y OTROS
DEMANDADOS: ALIRIO AMAYA LAGUNA'Y OTROS.
INFORME: Julio 7 de 2017
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PROCESO: ORDINARIO

RADICACION: No. 2016-0041

DEMANDANTE: BERNARDO SANTIAGO ALMONACID GALVIS
DEMANDADOS: CONSTRUCTORA CARLOS COLLINS S.A. .
INFORME: Mayo 12 de 2017

¢ Identificacién del inmueble entregado y recibido con sus linderos y area
total con sus respectivos planos. .

PROCESO: PERTENENCIA

RADICACION: No. 2014-0258

DEMANDANTE: ROSALBA BAUTISTA GARCIA
DEMANDADOS: PAULINA GIRALDO DE CUELLAR E IND.
INFORME: Abril 17 de 2017

PROCESO: PERTENENCIA
RADICACION: No. 2013-00337
DEMANDANTE: RODOLFO MARTINEZ LEAL
DEMANDADOS: CARLOS ARTURO ULLOA CLAVIJO Y OTROS
INFORME: Marzo 13 de 2017
e Valoracién de Mejoras (Incidentante).

PROCESO: DIVISORIO
RADICACION: No. 2014-170/317-318-319
DEMANDANTE: INDIRA CASTELLANOS MEDINA
DEMANDADOS: MARIA MIRNA SILVA SOTELO Y OTROS
INFORME: Febrero 16 de 2017
e Valoracion del inmueble.
¢ Avaluar las Mejoras y su vetustez de cada una de las 3 Incidentantes.

PROCESO: DIVISORIO
RADICACION: No. 2014-00124
DEMANDANTE: EDNA PATRICIA MARTINEZ M.
DEMANDADOS: MARIA DEL CARMEN MARTINEZ DE MARTINEZ Y
OTROS.
INFORME: Febrero 13 de 2017
e Valoracion comercial Inicial
e Actualizacion de la Valoracion.
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PROCESO: PERTENENCIA

RADICACION: No. 2013-0344

DEMANDANTE: CONJ. RESIDENCIAL SANTA MONICA ETAPA |
DEMANDADOS: SOC. CONSTRUCTORA SANTA MNICA S.A. EN LIQ.
INFORME: Diciembre 19 de 2016

PROCESO: ORDINARIO REIVINDICATORIO
RADICACION: No. 2010-00225

DEMANDANTE: LUIS IGNACIO CHARRY FIERRO
DEMANDADOS: LUIS ENRIQUE IBARRA GARIBELO
INFORME: Noviembre 16 de 2016

PROCESO: PERTENENCIA

RADICACION: No. 2015-0054

DEMANDANTE: ALEX EDUARDO ESPEJO SAAVEDRA
DEMANDADOS: LUCY AMPARO PERDOMO LOPEZ Y OTROS
INFORME: Noviembre 10 de 2016

PROCESO: ORDINARIO DE SIMULACION

RADICACION: No. 2013-00088

DEMANDANTE: MA. MARCELA DEL PERPETUO SOCORRO
MARCUCCI P.

DEMANDADOS: GUILLERMO ALBERTO CASTRO CALDERON Y
OTROS.

INFORME: Enero 27 de 2016

e Valoracion comercial.

PROCESO: ORDINARIO REIVINDICATORIO

RADICACION: No. 2013-00105

DEMANDANTE: LINA ALEXANDRA ALVAREZ RIVAS Y OTRAS
DEMANDADOS: LUIS JORGE ESCOBAR ESCOBAR
INFORME: Julio 23 de 2015

Numeral 7°

No me encuentro en ninguna de las causales contenidas en el articulo 50.

Numeral 8°y 9°

Los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son los mismos
respecto de los que he utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos que
versan sobre las mismas materias.
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